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a) poloha a popis feSeného uzemi, aktualni vlastnické vztahy k pozemkiim a stavbam

Zajmove uzemi se nachazi v blizkosti centralni ¢asti Prahonic, severozapadnim smérem od
arealu prahonického zamku. Lokalita, ktera je pfedmétem této uzemni studie, je historicky
svazana s rodinou pana Skody, Vv jejimz vlastnictvi se dot€ené pozemky nachazeji po mnoho
generaci.

Uzemi tvofi zemé&délsky neobhospodarfované zatravnéné louky, s vyskytem kefl a vzrostlé
zeleng, ktera se ve vétsim mnozstvi nachazi v severni €asti pfiléhajici k potoku Boti€. Uzemi
je z jizni strany, podél plott zahrad domu tvoficich uliéni frontu v ulici Hlavni, lemovano polni
cestou, kterou uzivaji néktefi vlastnici domu v Hlavni ulici. Podél zapadni hranice dotenych
pozemku je Uzemi protnuto péSi stezkou, kterou mistni rezidenti vyuzivaji pro spojeni
s lokalitou zvanou ,Doudovka“. AZ na pozemek v proluce uli¢ni zastavby (podél Hlavni ulice)
s katastralnim Cislem 139 spadajicim do katastralniho uzemi Hole u Prdhonic, se vSechny
ostatni pozemky tvofici pfedmét této Uzemni studie nachazeji v katastralnim Uzemi
Prahonice. Zminéna proluka (pozemek 139 v katastralnim Gzemi Hole u Pridhonic) je
upravena ve zpevnénou Stérkovou plochu a vyuzivana jako parkovisté prevazné navstévniki
blizké restaurace V Holi.

Cela lokalita se mirné severovychodnim smérem svaZzuje k potoku Boti€ a je bez vyraznych
terénnich zlomud. V Uzemi se nenachdzi cenné pfirodni prvky se zakonem pFedepsanou
ochranou, ani nemovité kulturni pamatky, je vSak soucasti ochranného pasma Prihonického
parku jako narodni kulturni pamatky a podléhd ochrané zemédélského pldniho fondu.
Dot€ené uzemi neni poddolovano a neni dot¢eno podzemnimi inzenyrskymi sitémi.

V souhrnu se Uzemni studie tyka téchto pozemka:
katastralni uzemi Prahonice:

parc. €. LV vyméra v m2 druh pozemku dle KN zpusob vyuziti dle UP
108/5 364 6 565 ornd puda BI-1, vychodni cip = ZO
100 364 90 orna plda BI-7

99 364 214 ostatni plocha BI-7

80 364 157 zahrada BI-7

77 364 226 zahrada BI-7

76 364 115 zahrada BI-7

katastralni uzemi Hole u Pruhonic:

parc. €. LV vyméra v m2_ druh pozemku dle KN zpusob vyuziti dle UP
139 320 340 zast. plocha a nadvofi BI-7

V&echny vy$e uvedené pozemky jsou ve vyhradnim vlastnictvi Ing. Jana Skody.

Napojeni inzenyrskych siti v ulici Hlavni se dotkne pozemku €islo 322/1 v katastralnim tzemi
Hole u Prahonic a pravdépodobné i pozemkl s €isly 74 a 109 v katastralnim Uzemi
Prahonice. Parcely s Cisly katastralnimi 322/1 a 74 jsou ve vlastnictvi StfedoCeského kraje a
parcela s ¢islem katastralnim 109 je ve vlastnictvi Obce Prahonice.

b) navrh élenéni feSeného Gzemi na stavebni pozemky a vefejna prostranstvi pro
umisténi mistnich komunikaci a verejné zelené

Téma stavebniho rozvoje predmétného Uzemi je tématem zastavby umisténé ve druhém
planu: zatimco prvni plan predstavuje uliéni zastavbu rostlou podél historickych cest,
s Citelnou uliéni - stavebni Carou, zastavba za touto uliéni frontou se nachazi v jinych
souvislostech. Je zfejmé, Ze celkova urbanistickd Uvaha, zaloZzend stavajicim platnym
Uzemnim planem po zméné €. 2B z Cervence 2018, sméfuje k vhodnému doplnéni stavajici
struktury severni fronty Hlavni ulice, kterym bude stavebni vyvoj bloku zastavby v meandru
potoka Boti¢e uzavren.
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Zpracovana Uzemni studie pracuje s dvéma zakladnimi cili - ambicemi: formovat vstup do
Uzemi tohoto druhého planu nikoli jako zaceleni proluky (a tedy ,odfiznuti“ Gzemi), ale jako
vstup do Uzemi se soucasnou podobou rezidenéniho bydleni, odvozené od prehlednych
¢istych hmot organizovanych ve vzajemném vztahu. Druhou ambici je ponechat celé této
,zadni“ lokalité dostatek vzduchu - transparentnosti a prostupnosti, ktera umozni pohledové
uplatnéni vzrostlé zelené na severni hranici tohoto Uzemi.

Zvolena parcelace na tfi mensi (cca 530, resp. cca 640 m2) parcely pfi vstupu do Gzemi
z Hlavni ulice odrazi intenzivnéjsi hustotu zastavéni podél této historické cesty - silnice;
zbyvajici Ctyfi navrzené parcely (pfes 1000 m2) maji umoznit budoucim domdm
bezprostfedni kontakt se zeleni a atmosférou nivy potoka Botic.

Komunikace zajiStujici dopravni obsluhu nejen nové navrzenych stavebnich parcel, ale i
obsluhu zahrad stavajicich domu v uliéni fronté Hlavni ulice, je navrzena v kategorii Obytna
zéna. Jeji soucasti se v misté oblouku stacejici dopravni obsluhu vychodnim smérem stava i
odpocCinkovy prostor pro pé&Si na Usti péSi stezky propojujici Hlavni ulici s lokalitou
,Doudovka“. Timto propojenim, umisténém na samostatném pozemku a roz8ifeném do
pfiméfené prachozi Sifky formou vloZzeni vécného bfemene na pfilehly navrzeny stavebni
pozemek F, se iniciator pofizeni této Uzemni studie hlasi k udrzeni mistnich vazeb.

Charakter feSeni této obytné zény - navrzené komunikace - ma pfispét k pfivétivému a
otevienému charakteru Uzemi. Jeho soucasti jsou zatravnéné plochy (pruh zeleného pasu
podél zejména jizni hranice slouzici také k odhrnuti snéhu v zimnim obdobi) a vysadba
vzrostlé zelené podél severni hranice, mezi navrzenymi odstavnymi stanimi uréenymi pro
navstévy.

Nové navrzené pozemky maji tyto vyméry a jim odpovidajici regulaéni maxima (minima):

pozemek vyméra max. zastavéna plocha min. vyméra zelené
A 214 m2

B 126 m2

C 632 m2 126.4 m2 347.6 m2
D 530 m2 106.0 m2 291.5m2
E 532 m2 106.4 m2 292.6 m2
F 1434 m2 286.8 m2 788.7 m2
G 1059 m2 211.8 m2 582.4 m2
H 1056 m2 211.2m2 580.8 m2
I 1068 m2 213.6 m2 587.4 m2
J 74 m2

K 982 m2

Finalni skute¢né vyméry budou uréeny geometrickym planem, a proto se vysledné& mohou
mirné odliSovat. Plati tedy, Ze max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a max. zastavéna
plocha drobné stavby na stavebnim pozemku odvisi od regulacnich koeficientd definovanych
stavajicim platnym Uzemnim pldnem Obce Pruhonice

¢) navrh feseni mistnich komunikaci a dopravy v klidu

Je navrZzena komunikace ve funkéni skupiné D - obytna zéna ve smyslu TP 103 s dopravnim
prostorem v §ifi 6,00 m, resp. 4.75 m. Vzhledem k nizké frekvenci pohybu motorovych
vozidel a omezeni rychlosti na 40 km/hod je vjezd/vstup do této zény uvazovan v kfizovatce
s ulici Hlavni formou zvySeného prahu do urovné chodniku. Tato Uprava zajisti nejen
bezbariérovy pohyb chodct po chodniku v Hlavni ulici, ale je i jednoznaénym signélem
viezdu do komunikace s jinym dopravnim rezimem, nez je predepsan na Hlavni ulici.
PfedloZené fedeni podléha souhlasnému postoji Policie CR (Dopravnimu inspektoratu) a
bude upfesnéno v dalSim stupni projektové dokumentace. Variantou je odsazeny vjezd do
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nové obytné zény na hranici stavajicich pozemku €. parc. 99 a €. parc. 108/5 v katastralnim
Uzemi Prihonice.

Po vjezdu do navrzené obytné zény (odboceni z ulice Hlavni) jsou jako soucéast tohoto
prostoru - v proluce stavajici zastavby - umistény odstavna kolma stani pro vefejnost a
naproti nim stanovisté kontejnerd pro separovany odpad. Zpevnény povrch komunikace je
tvofen tfemi typy dlazeb: dlaZzba vozovky, dlazba parkovacich stani a dlazba odvodriovaciho
rigolu, ve kterém jsou umistény uliéni vpusti. Technické detaily a vybér konkrétniho typu a
materidlu dlazby neni soucasti této Uzemni studie, pfedpoklada se ale takové feSeni, které
vefejny prostor obohati a které bude v souladu s Vyhlaskou &. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Oboustranné
navrzené zelené pasy podél vozovky (o Sifce 1.0m) budou realizovany v roviné s dlazbou
vozovky pro usnadnéni udrzby zelené.

Doprava v klidu rezidentl je navrzena na pozemcich budoucich rodinnych domu - vzdy
minimalné dvé odstavna stani na jednu stavebni parcelu. Navstévy jednotlivych rodinnych
domud maji rezervovany stani bud pfimo na pozemcich rodinnych domu (navrzené parcely F,
G, H, I) nebo na vyhrazenych podélnych stanich v prostoru komunikace - obytné zény (stani
01, 02, 03 a 04).

d) navrh pfipojeni na technickou infrastrukturu a feseni distribuénich vedeni

V dotéeném Uzemi jsou kdispozici vSechny nezbytné inzenyrské sité s dostatecnou
kapacitou: je tak mozné pfipojeni k:

— distribuéni siti na hlading nizkého napéti spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. vedené v ulici
Hlavni

— distribuéni siti STL plynovodu spole¢nosti Prazska Plynarenska Distribuce, a.s. vedené
v ulici Hlavni (potrubi PE d160)

- vodovodnimu fadu PVC DN200 vedenému v ulici Hlavni
- stoce splaskové kanalizace PVC DN300 vedené v ulici Hlavni

- stoce destové kanalizace PVC DN400 vedené v ulici Hlavni a Ustici pfes Sachtu €. 80 do
potoka Boti¢

- vedeni vefejného osvétleni v ulici Hlavni

- v pfipadé zdjmu stavebnika rodinnych domu je mozné i pfipojeni k siti sdélovacich
(datovych) kabelu spole¢nosti CETIN

S vyjimkou destové kanalizace se nachéazeji vSechny napojovaci body v oblasti kfizovatky
ulice Hlavni s ulici Pfiénou (v misté proluky - pozemku s €islem parcelnim 139 v katastralnim
uzemi Hole u Prdhonic). Projednani napojeni jednotlivych siti stanovi mozné podminky jejich
spravcl i spravce mistni komunikace.

Nové energetické vedeni 1 kV z distribu¢ni sité na hladiné NN spole¢nosti CEZ Distribuce
bude provedeno zurCené rozpojovaci skiiné a bude vnové lokalité zokruhovano
s pfipojenim na vedeni v ulici Hlavni. Podle dostupnych podkladd (Uzemni plan Obce
Prahonice z €ervence 2018) neni nutné stavajici rozvodnou sit v lokalité posilovat novou
trafostanici. Posileni nebo rekonstrukce ostatnich inZenyrskych siti v disledku navrzené
zastavby Skodova pole neni nutna. Nova plynovodni sit’ bude stfedotlaka, jednotlivé pfipojky
na nové navrzené parcely budou zakon€eny v pilitku na hranici pozemkd v oploceni
s regulatorem tlaku plynu, hlavnim uzavérem a plynomérem.

Navrzeny systém splaskové kanalizace je tlakovy, s Cerpacimi stanicemi na pfipojkach - na
pozemcich jednotlivych rodinnych domd. Tlakovy Fad splaskové kanalizace bude Ustit

v uklidfiovaci 8achté, z které bude stavajici stoka DN300 v ulici Hlavni napojena v poslednim
Useku novou gravitacni stokou DN300, s pfedepsanymi normovymi spady.

Novy vodovodni fad PE d90 bude vysazen z vodovodniho fadu v ulici Hlavni a bude
zakoncen podzemnim hydrantem ve funkci kalnik. Z nového fadu budou vysazeny odbocky -
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pfipojky k jednotlivym nové navrzenym rodinnym domim. Podle pozadavku spravce
vodovodni vefejné sité budou vodoméry umistény bud ve vodomérnych Sachtach za hranici
pozemkdl, nebo ve vyklenku domu za prostupem obvodovou zdi.

Nové vefejné osveétleni bude zajisténo Sesti novymi stozary s LED zdroji, umisténymi ve
vzajemné vzdalenosti cca 20 - 23 m.

V8echny navrzené pozemky rodinnych domi budou likvidaci (hospodareni) s destovou
vodou feSit zcela autonomné na vlastnim pozemku. Vyjimku pfedstavuje navrzené vefejné
prostranstvi - komunikace ve tfidé obytna zéna, jejiz odvodnéni je navrzeno novou stokou
(na navrzené parcele s oznaCenim ,I* s vlozenim prava sluzebnosti) Ustici ve shodé se
spadem Uzemi ve stavajici Sachté €. 80 na pozemku s Cislem parcelnim 74 v katastralnim
Uzemi Pruhonice, odkud je srazkova voda svedena do vodotece - potoka Botic.

Studna na pozemku s Cislem katastralnim 139 v katastralnim Uzemi Hole u Prihonic bude
po predchazejicim projednani zru$ena. Zplsob provedeni bude respektovat podminky
pFislusného vodopravniho Uradu.

e) upresnujici a doporucéujici podminky vyuziti stavebnich pozemku

Navrzené stavebni parcely jsou uréené pro vystavbu jednogeneracnich rodinnych doma
s maximalné jednou bytovou jednotkou. NeuvaZuje se a neni doporu€ena zadna doplikova
funkce, ani vyrobni nebo servisni, ani hospodéarska.

f) upfesnujici a doporucujici podminky prostorového usporadani, charakteru a
vyskové regulace staveb na stavebnich pozemcich, véetné oploceni

Pro novou lokalitu (Skodovo pole) neni predepsana jednotna stavebni &ara ve vztahu
k ulicnimu prostoru, je vSak v dilCich pFipadech (pro jednotlivé pozemky) jednotlivé
stanovena - viz hlavni vykres (stavebni ¢ara s ur€enim jako neprekrocitelnd). Je to dano na
jedné strané omezenym rozsahem lokality, na druhé strané rostlym charakterem stavajiciho
prostfedi a jemu pfizplisobené navrzené zastavby. Jednotlivé domy budou od uliéni &ary
odsazeny tak, aby umoznovaly umisténi zpevnéné plochy pred garazi (pfipadné dvojgarazi)
pro odstaveni jednoho ¢&i dvou osobnich vozu (s uvazovanym kolmym stanim).

Stavebni ¢ary k sousedicim pozemkdm nejsou pfesné definovany. Pokud neni v grafické
¢asti dokumentace (vykres €. 01 - Hlavni situace) vyslovné uvedeno, fidi se odstupové
vzdalenosti pfislusnymi ustanovenimi Vyhlasky €. 501/2006 Sb. v aktudlnim znéni.

Ve shodé s platnym Uzemnim planem jsou pfedepsany dvoupodiazni rodinné domy,
doporucena je plocha stfecha. V pfipadé Sikmé stfechy je tato doporuena bez vyuziti
podkrovi.

Uliéni oploceni neni strikiné predepsano: zpracovana Uzemni studie doporucuje podél
zapadni a severni strany nové komunikace - obytné zony realizovat oploceni formou Zivého
plotu s moznym doplnénim nizkého pletiva na vnitfni strané Zivého plotu. V pfipadé zdénych
plotd s podezdivkou budou plotové vyplné lehké a transparentni (pfipadné polo-
transparentni), vySka plotovych pilitkd nepfesahne 1.8 m.

ing. arch. Petr Marusiak, CKA 02442
NAUTILA Architekti s.r.o.

Na Bitevni plani 1155/48

140 00 Praha 4

fijen 2019
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