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UZEMNI STUDIE
PRUHONICE - "U HASICSKE ZBROJNICE"

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi je graficky vymezeno na piiloZzeném obrézku. Jednd se o oblast stavajici Serpaci stanice
pohonnych hmot a plochy jizné od ni, vymezené ulici k K Dalnici, hasi¢skou zbrojnici a ulici Uhfinéveska.

Dle platného Uzemniho planu je dano vykresem zakladniho &lenéni Uzemi v dzemnim planu. Vzhledem
k urbanistickym i technickym souvislostem je feSené Uzemi Uzemni studie po dohodé s obci Prihonice
rozsifeno i na jiz zastavénou plochu typu OK-1 (pozemek stavaijici Cerpaci stanice pohonnych hmot) a na
mezilehlou plochu typu ZO — sidelni zelefy ochranna a izolacni. VSechny tyto plochy feSeného Uzemi jsou v
majetku vétsinového vlastnika, ktery na nich pfipravuje funkéné, urbanisticky a investicné propojeny a
koordinovany zamér na umisténi kvalitnich staveb ob&anského vybaveni komeréniho charakteru.
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Redené Uzemi je tvofeno nasledujicim souborem pozemk( dle katastru nemovitosti (v&e v k.U. Priihonice,
v obci Prdhonice):
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¢ poz. katastr. Uzemivyméra (m2) |vlastnik

OK-1(a) - CSPH | 384/1 P@ithonice 711IMOBA a.s.
385 Pfihonice 283IMOBA a.s.
386/1 Pahonice 6061IMOBA a.s.
386/2 Ptihonice 5416IMOBA a.s.
386/3 Pahonice 7410IMOBA a.s.
386/4 P@ihonice 334IMOBA a.s.
387/1 Ptihonice 195IMOBA a.s.
508/2 P@ihonice 336IMOBA a.s.

Komunikace 384/1 Ptihonice 711IMOBA a.s.
384/2 P@ihonice 3771IMOBA a.s.
386/1 Ptihonice 6061IMOBA a.s.
386/2 Ptithonice 5416IMOBA a.s.
387/1 P@ihonice 195IMOBA a.s.
508/2 Ptihonice 336IMOBA a.s.

OK1b 384/2 P@ihonice 377IMOBA a.s.
386/1 Ptihonice 6061IMOBA a.s.
386/2 P@ihonice 5416IMOBA a.s.
387/1 P@ihonice 195IMOBA a.s.
388/4 Ptihonice 318IMOBA a.s.
508/2 P@ihonice 336IMOBA a.s.

Z0 384/1 Ptihonice 711IMOBA a.s.
386/1 Pahonice 6061IMOBA a.s.
386/2 Ptihonice 5416IMOBA a.s.
387/1 Ptithonice 195IMOBA a.s.

PRO-SIN, s.r.o.,
Lidicka 2240,
508/1 Prahonice 2406| 25263 Roztoky
508/2 Prihonice 336/ IMOBA a.s.
Obec Piihonice,
Kvétnové namisti
73, 25243
508/14 Prihonice 195| Prihonice
Obec Piihonice,
Kvétnové namisti
73, 25243
508/15 Prihonice 17| Prihonice
Obec Piihonice,
Kvétnové namisti
73, 25243
508/16 Prihonice 112| Prihonice

UZEMNI STUDIE
PRUHONICE - "U HASICSKE ZBROJNICE"

ROZBOR SIRSICH VZTAHU, NAVAZNOSTI NA URBANISTICKOU STRUKTURU OBCE
PRUHONICE, ZDUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESENI

Umisténi a prostorové usporadani staveb odpovida navrzenému funkEnimu vyuziti v dzemnim planu tj.
plocha OK 1 — komer&ni zafizeni ploSné rozsahla ( viz graficka priloha). V feSeném uzemi budou umistény
dva komeréni celky rozdélené noveé zbudovanou komunikaci, ktera bude umozniovat budouci pfipojeni
rozvojové plochy ,U DALNICE VYCHOD*. V grafickych piilohach tizemni studie je dokumentovano, jak a
kudy bude komunikace vést. SouCasné je navrzeno napojeni Uzemi vystavby na tuto komunikaci. Ve
studii je také dokumentovano napojeni plochy na dalnici D1 a je vyresen prichod pro pési na sousedni
komer&ni plochu (LIDL).

Regené Uzemi bude pojato jako architektonicky a urbanisticky soudobé& pojaty prostor, vytvarejici
dlistojny a pritom nedominujici vstup do obce v nejfrekventovangj§im sméru od ddinice D1. Reseni bude
vyhovovat véem narokdm na uspokojeni potifeb dopravy v pohybu i v klidu, na bezpecny a pfijemny
pohyb pésich a na kvalitni feSeni rlznych forem zelené. Prostor bude spoluvytvaren rovnéz upravenou
protihlukovou sténou a terénnimi Upravami.

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi jsou kvalitni formy komeréniho obCanského vybaveni, situované do dvou
navrhovanych objektll v plochach OK-1a (soucasny aredl CS PHM, ktery bude prestavén) a OK-1b
(dosud nezastavéna plocha u hasi¢ské zbrojnice). Mezi témito plochami bude v souladu s Uzemnim
planem vedena mistni obsluzna komunikace, vychazejici ze stavajici okruzni kfizovatky. Tato komunikace
bude slouzit jak pro napojeni obou komercnich zafizeni, tak pro budouci napojeni rozvojovych Uzemi ,U
dalnice — vychod” a ,U dalnice — zapad®. Objekt v ploSe OK-1(a) bude pro motorovou dopravu pristupny
rovnéz z délnice D1 (soudasné pripojeni CS PHM), piiemz nebude mozné projizdét mezi pripojenim z
dalnice a z obce. Pro pési dopravu bude vytvofeno propojeni od ulice K dalnici (za hasi¢skou zbrojnici,
zhruba od kfizovatky s ul. Sadovou) prostorem mezi obéma komercnimi objekty do ulice Uhfinéveské s
moznosti pokraCovat svételné signalizovanym prechodem do ,Lidlu” a na chodnik v podjezdu pod dalnici.

Podstata urbanistického reSeni severni ¢asti Uzemi je zalozena na myslence zaclenit hmotu viceucelového
objektu CS PHM do pozadovanych protihlukovych opatieni. Celd kompozice hmot a ploch na pozemku
vychazi z téchto dvou zékladnich pozadavkd :

- zachovat stavajici vjezd a wjezd z prostoru CS PHM
- vyresit pozadovana protinlukova opatreni

Podstata urbanistického Ffedenf je zaloZena na myslence zadlenit hmotu vicet&elového objektu CS PHM
do pozadovanych protihlukovych opatrent.
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Dominantni hmota viceu&elového objektu CS PHM je umisténa do ptidorysné stopy protihlukovych stén
a stava se jejich funkéni soucasti z hlediska protihlukovych opatfeni. Soucasné je tato hmota roz¢lenéna i
pldorysné. Jedna &ast se vice priblizuje délnici (shop CS PHM) a druhd &ast je vice orientovana ke
stavajici zastavbé (restaurace).

Hlavni objekt je koncipovan jako dvoupodlazni, s jednim podzemnim a jednim nadzemnim podlazim
(Castecné s vioZzenymi mezipatry). Druhé nadzemni podlazi je pouze na ¢asti pddorysné plochy, hmotové
je budova kompaktni v obou nadzemnich podlazi. Komeréni Cast objektu se nachazi v Urovni
1.nadzemniho podlazi v navaznosti na okolni terén. Na této urovni je navrzena také venkovni terasa,
parkovisté, pristupové komunikace a chodniky pro pési. Objekt je pfistupny z 1. nadzemniho podlazi po
roviné od obou parkovigt. Jedno parkovisté je u komunikaénich ploch CS PHM, toto bude vyuZivano auty
pohybujicimi se po D1. Druhé parkovisté je u nové budované pfistupové komunikace a bude vyuzivano
zejména obyvateli a navstévniky Prihonic.

Kompozice hmot a ploch dal$iho objektu - autosalonu se servisem - se prizpUsobuje terénu a okolni
zastavbé. Dvé hlavni hmoty se prizplsobuiji svazitému terénu pozemku. Na dominantni hlavni hmotu
navazuje vedlejsi horizontalni hmota. Tato hmota je &aste¢né zahloubena do terénu. Vztah k okolni
zastavbeé je dolozen na prilozenych vykresech.

Limity uzemi jsou dany platnym dzemnim planem - pro funkéni plochu OK - plochu komeréniho zarizeni -
stanovuje Uzemni plan max. koeficient zastavéné plochy 30%. Minimalni koeficient zelené stanovuje
uzemni plan na 40%. Maximalni vyska zastavby 9 m.

UDAJE O SPLNENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNIHO PLANU, ANALYZA LIMITU,
HODNOT

Navrhovany zamér funkéniho vyuziti pIné spliuje pozadavky platného tzemniho planu, tzn. ze pro plochy
OK-1 je navrzeno komercni zafizeni ploSné rozsahlé - hlavni vyuziti autosalon, autoservis, stravovaci
zarizeni.

kod | plocha die viphi. 501/2006 56 | tvp plochy die MINIS
plachy
OK-1 | obianskeho vybaveni (56)

komeréni zafizeni plosné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici Gcel (hlavni vyuziti)

» nakupni centra riznych forem
autosalony, autoservisy
administrativni objekty

- vyzkumna a technologicka stfediska
viystavni plochy
kulturni a spolecenska zafizeni
bankovni a pojistovaci siuZby
stravovaci zafizeni

piipustné vyuziti

hotely, penziony

hasitske zbrojnice

shérny odpadovych surovin

zakiadny ddrzby komunikaci a technicke infrastruktury
piislusne komunikace

vefejnd a izolacni zelen

stranka 29z 70

Frévni sfav po zmené &. 2 A dzemniho plénu Prithonic

nepfipustné vyuziti
» bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluZebnich bytd
« vyrobni a chovatelska dinnost

podminéné piipustné vyuziti
« neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
« 30%, v piipadé alespon poloviny parkovacich mist v krytych garazich 40%

minimalni koeficient zelené
«  A0%

maximadlni vyska zdastavby ——
« Om

Redeny pozemek je soudasti Uzemi, které se nachézi na severovychodnim okraji obce Prlihonice, u
sjezdl a ndjezd’ na dalnici D1. Toto Uzemi je uréeno pro vystavbu komercénich zarizeni a podminky pro
vystavbu stanovuje Uzemni plan.
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V soudasnosti je na feseném pozemku funkéni CS PHM kolaudovand v dubnu 1996.

Tato studie Fedf rekonstrukci stavajici CS PHM, rozsiteni objektu o obchodni a gastronomické sluzby a
vystavbu protihlukovych stén.

Zastavéna plocha objektl z hlediska regulac¢niho planu:
Pro plochu komercniho zafizeni (OK-1) stanovuje Uzemni plan max. koeficient zastavéné plochy 30%.

Minimalni koeficient zelené stanovuje Uzemni plan na 40%. Maximalni vyska zastavby 9 m.

Funk&ni plocha je na Uzemi vystavby multifunkéniho objektu CS oznadena v grafické piloze OK-1(a), na
Uzemi vystavby autosalonu se servisem jako OK-1(b).

Vystavba multifunkéniho objektu CS - funkéni plocha OK-1(a) :

Vypocet zastavéné plochy :

Plocha pozemku funkéni plochy OK-1(a) 7738m2. . 30% = 2321 m?
Zastavéna plocha (objekt, PHS, trafostanice...) 12450m2= 16,1 %
(se zastreSenim PHM 1501 m? = 19,4 %)

Zastavéna ploch navrhovaného objektu splfiuje pozadavek uzemniho planu na procento zastavéné
plochy.

Vypocet koeficientu zelené :

Plocha pozemku 7738 ma........... 40% = 3095 m2
Navrhované nezpevnéné plochy na funkeni plose OK-1(a) 3134,0m2= 40,5 %

Zelené plochy na feSeném pozemku splfiuji pozadavek Uzemniho planu na minimalni koeficient
zelené.

VySka zastavby :

Maximalni vySka konstrukce na ploché streSe 311,00 m.n.m
Maximalni vySka konstrukce na ploché streSe 302,00 m.n.m
Vyska stavby 9,00 m
VySka stavby splfiuje pozadavek uzemniho planu na maximalni vysku zastavby.

\/ystavba autosalonu se servisem - funkéni plocha OK-1(b) :

VVpocet zastavéné plochy :

Plocha pozemku funkéni plochy OK-1(b) 6527 m2............... 30% = 1958 m?

Zastavéna plocha (objekt, kryta stani, opérné stény...) 1828,0m2= 28,0 %

Zastavéna ploch navrhovaného objektu splfiuje pozadavek Uzemniho planu na procento zastavéné
plochy.

Vypocet koeficientu zelené :

Plocha pozemku 6527 m2............ 40% = 2611 m?

Navrhované nezpevnéné plochy na funkeni plose OK-1(b) 2730,0m2= 41,8 %

Zelené plochy na feSeném pozemku spliuji pozadavek Uzemniho planu na minimalni koeficient
zelené.

VySka zastavby :

Maximalni vySka konstrukce na ploché strese 309,65 m.n.m
Maximalni vySka konstrukce na ploché strese 304,40 m.n.m
Vyska stavby 525m
Vyska stavby splfiuje poZzadavek izemniho planu na maximalni vysku zastavby.

UDAJE O NOVE NAVRHOVANYCH POZEMCICH (VYMERA, ZPUSOB VYUZITI)

Celé reSené Uzemi ma rozlohu 21 444 m2. Toto Uzemi je roz¢lenéno dle uzemniho planu na tyto funkeéni
celky:

OK 1a - plocha stavaijici Cerpaci stanice pohonnych hmot
OK 1b - plocha komercniho zarizeni

Komunikace — plocha pozemku mistni obsluzné komunikace
Z0 — plocha ochranné a izolaéni zelené

Uzemni studie v daném piipadé neslou?i jako podklad k provéfeni zmén v Uzemi (podklad pro zménu
uzemniho planu), ale pouze jako podklad pro rozhodovani, za predpokladu plného souladu s platnym
uzemnim planem. Je tedy nutné respektovat vyuziti uzemi v plochach podle Uzemniho planu, vcetné
souvisgjicich regulativa.

Prlmét funkénich ploch uzemniho planu do feseného Uzemi této studie je obsahem prilohy ¢. 2 tohoto
zadani.

Pozemky na feSeném uUzemi budou rozdéleny na pozemky pro multifunkéni Cerpaci stanici PHM,
pozemky pro autosalon se servisem a pozemky verejné komunikace s chodniky. Vnéjsi hranice pozemkd
je dana hranici feSeného Uzemi zakreslenou v grafickych pfilohach. Navrh hranice mezi pozemky je
rovnéz zakreslen v grafickych pfilohach a je vymezen vnéjsi hranou budované komunikace s prilehlymi
chodniky.

Vyméry a vyuziti pozemk :
- pozemky multifunkéni CS PHM : 12.575 m?

- z této plochy je 733 m2 uréeno pro verejné prostranstvi - ¢ast pozemkd pro umisténi planované
komunikace s min. Sitkou 12,0 m

- vystavba multifunk&niho objektu CS PHM, vydejni a stadeci stani PHM, trafostanice pro provoz objektu,
technologie PHM (podzemni a nadzemni ulozisté a zafrizeni), protihlukové stény, opérné stény, oploceni,
zpevnéné plochy komunikaci, parkovacich stani a chodniki, dekorac¢ni plochy a plochy okapovych
chodnikl, potfebné inzenyrské objekty a sité, véetné suchého poldru, zelen
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- pozemky autosalonu se servisem : 7.297 m?

- z této plochy je 90 m2 urceno pro verejné prostranstvi - ¢ast pozemkl pro rozsifeni verejného
prostranstvi ulice K Dalnici na Sitku min. 6,5 m

- vystavba objektu autosalonu se servisem, trafostanice pro provoz objektu, kryta parkovaci stani
a opérné stény, oploceni, zpevnéné plochy komunikaci, parkovacich stani a chodnikd, dekoraéni plochy a
plochy okapovych chodnikd, potfebné inZzenyrské objekty a sité, véetné podzemni retenéni nadrze, zelen

- pozemky verejné komunikace s pfilehlymi chodniky : 1.576 m?

- zpevnéné plochy komunikace a prilehlych chodnikl, v pdsu verejného prostranstvi Sitky min.
12,0m

NAVRH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, KATEGORIZACE A DIMENZOVANI NOVE MISTNI
KOMUNIKACE, BILANCE PARKOVACGICH A ODSTAVNYCH MIST

Regené Uzemi je situovano v t&sné blizkosti délnice D1 - pozemek navazuje na severni strané odbogovact
pruh z ddinice D1 (dle CSN pozemek navazuje na ,kolektorovy pas na nadfazené komunikaci®).
Z jihozapadni strany je ohranien ulici K Dalnici a z jihozapadni komunikaci ulice Uhtinéveska.

Dopravné bude oblast ve sméru od obce (z jihovychodni strany) napojena na stavajici ¢tvrté rameno
okruzni kfizovatky v ulici Uhfinéveska, dopravni feSeni umozniuje rovnéz budouci napojeni rozvojového
Uzemi ,U DALNICE VYCHOD*. V rdmci studie bylo napojeni posuzovano pro provoz obou navrhovanych
objektl i s vyhledem na mozné kapacity po napojeni rozvojového Uzemi ,U DALNICE VYCHOD*.

Ze severni strany je nové navrhovand CS PHM, dopravné napojena ve stejnych mistech, jako v
soudasnosti stavajici CS PHM, tj. na odbo&ovaci pruh z délnice D1 (dle CSN CS PHM navazuje na
,kolektorovy pés na nadrazené komunikaci“). Toto napojeni z{stava zachovano.

Oba nyni navrhované zaméry vystavby budou napojeny diky stavbé nové mistni komunikace, ktera bude
napojena na Ctvrté rameno okruzni kfizovatky a bude v délce cca 100 m probihat feSenym Uzemim
smérem na severozapad. Komunikace bude v prfimé Casti Sitky celkové 7 m (2 jizdni pruhy po 3,5 m), s
prilehlym chodnikem Sitky 2 m. Chodnik bude v Casti od okruzni kfizovatky az po novy propojovaci
chodnik do ulice K Dalnici po obou stranach komunikace, dale k severozapadni hranici Uzemi jiz jen
jednostranné na severni strané komunikace. V nyngjsi etapé vystavby bude komunikace ukonCena cca
100 m od okruzni kfizovatky - podle grafické pfilohy, vyhledové se podita s jejim prodlouzenim pro mozné
budouci napojen lokality ,U DALNICE VYCHOD*.

Bilance parkovacich a odstavnych mist - vypod&et dopravy v klidu byl proveden podle pozadavk( CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci :

- multifunk&ni objekt Cerpaci stanice PHM :
- vypocet byl proveden pro hlavni Ucely stavby jako multifunkéniho objektu - pro ¢ast obchodu

(shop CS + lahlidky) podle prodejni plochy, pro &ast pivnice a hostince podle plochy vymezené pro hosty.

- obchod - jednotliva prodejna - prodejni plocha 331,3 m2 - potifeba 1 stani na 50 m2 - potrfeba 6,63
stani

- sluzby - Cerpaci stanice - vydejni stojan 3x - potrfeba 1 stani na 4 stojany - potfeba 0,75 stani

- stravovani - hostinec, pivnice - plocha pro hosty 326,1 m2 - potrfeba 1 stani na 15 m2 - potieba 21,74
stani

- Zakladni pocet parkovacich mist Po = 6,63 + 0,75 + 21,74 = 29,12

- Soucinitel vlivu stupné automobilizace pri 550 stani /1000 ob. (650/400) = 1,375
- Celkovy pozadovany pocet stani N = 29,12 x 1,375 = 40 stani

Navrzeno je 35 stani pro osobni automobily + 2 stani pro autobusy

Za predpokladu, ze 1 stani pro autobusy nahradi min. 5 stani pro osobni vozidla - poCet navrzenych stani
vyhovuije :

35 + 2 x 5 = 45 stani - je vice nez pozadovanych 40 stani.
- podet parkovacich mist podle CSN 73 6110 - vyhovuje
- navrhovany pod&et parkovacich mist - 35 mist + 2 mista pro autobusy

z toho 2 vyhrazena rozSitena stani pro osoby téZzce pohyboveé postizené a dalsi 2 rozsirena
vyhrazena stani pro osoby doprovazejici dité v kocarku podle poZzadavk( vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb (2 vyhrazena stani na
parkovacich mistech u dalnice D1 a 2 vyhrazena stani na parkovacich mistech blize k obci).

- odstavna stani nejsou pozadovana.
- objekt autosalonu se servisem :
- vypocet byl proveden pro hlavni Ucely stavby jako prodejny automobild podle prodejni plochy a

autoopravny podle poctu pracovnich servisnich stani.

- obchod - prodejna automobill - prodejni plocha 448 m2 - potfeba 1 stani na 25 m2 - potreba 17,92
stani

- sluzby - opravna automobilél - 7 pracovnich stani - potfeba 1 stani na 0,25 pracovnich stani - potreba
28 stani

- Soucinitel vlivu stupné automobilizace pfi 550 stani /1000 ob. (5650/400) = 1,375, pfi vypoctu
parkovacich stani pro servis neni uvazovan soucinitel vlivu stupné automobilizace (podet stani v servisu
neni na stupni automobilizace zavisly)

- Celkovy pozadovany pocet stani N = 17,92 x 1,375 + 28 = 52,64, tj. 53 stani stani
Navrzeno je 54 stani pro osobni automobily

54 stani - je vice nez pozadovanych 53 stani.
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- podet parkovacich mist podle CSN 73 6110 - vyhovuje
- navrhovany pocet parkovacich mist - 54 mist,

z toho 2 vyhrazena rozSifena stani pro osoby téZzce pohyboveé postizené a dalsSi 1 rozsifené
vyhrazené stani pro osoby doprovazejici dité v kocarku podle poZzadavk( vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

- odstavna stani nejsou pozadovana.

Navrhovand vystavba svymi parametry spliiuje pozadavky CSN 73 6110 na dopravu v klidu.

PROVERENI DOPRAVNI KAPACITY OKRUZNI KRIZOVATKY

Zakladnim predpokladem vystavby na feSeném uUzemi je dostateCna kapacita okruzni kfizovatky, na
kterou je Uzemi na jeho jihovychodnim okraji napojeno.

Posuzovana okruzni kfizovatka se nachazi v obci Prihonice ve StfedoCeském kraji. Krizovatka je
situovana na exitu ¢. 6 dalnice D1. Okruzni kfizovatka je navrzena jako Ctyframennd, ovSem Ctvrté
rameno je ve stavajicim stavu nevyuzivané, resp. nebylo nikdy realizovano. Resené tizemi bude napojeno
Zamérem investora pravée v prostoru 4. ramena kfizovatky. Okruzni kfizovatka je situovana v ulici
Uhfinéveské, a to na sjezdu z dalnice D1.

Od severovychodu je do okruzni kfizovatky pfipojeno rameno ul. Uhfinéveské, vedouci ve sméru od
Cestlic, resp. od Uhtinévsi. Na tuto vétev je ddle pres ul. Uhfinéveskou napojen sjezd z délnice D1 ve
sméru na Prahu. Jihovychodni vétev kfizovatky slouzi k pfipojeni sjezdu z dalnice D1 ve sméru z Prahy.
Jedna se o nejvytizengjsi vétev kiizovatky, kterd je na sjezdu opatfena bypassem pro pravé odboceni,
kde se nachdzi prodejna spol. Lidl a ddle pak ve sméru na Cestlice. Od jihozépadu se do kiizovatky
pripojuje Priihonice. Ctvrté, doposud nevyuzivané, rameno kfizovatky Usti na severozépadé.

Okruzni kfizovatka svymi parametry odpovida intravilanové kompaktni kiizovatce. Primér kfizovatky ini
cca 27 m. Ostrlvek je tvoren vyvySenou plochou o prdméru cca 12 m, ktera je ozelenéna. Ostrivek je
opatfen prstencem o vngjSim préiméru cca 16 m. Jednotlivé osy kfizovatkovych ramen mezi sebou sviraji
uhel cca 90 °, jedna se tedy o optimalni rozmisténi, které je nejen bezpecné, zaroven umozni maximalné
vyuzit kapacitu krizovatky. VSechna ramena jsou opatrena délicimi ostrlvky. Prechod pro pési je situovan
pouze u 4. ramene kfizovatky. Ostatni pési vazby neexistuii.

K posouzeni kapacity okruzni kfizovatky byla zadana samostatna dopravni studie (zhotovitel Dopravni a
inzenyrské projekty spol. s r.0., Modrfanska 1387/11, Praha 4, Ing. Kubelka, bfezen 2017), z jejichz
zaverl vyplyva, Ze pfi napojeni feSeného Uzemi Stvrtym ramenem okruzni kfizovatky dojde k pripojeni cca
72 vozidel za hodinu, coz nebude znamenat zhorSeni stavajici urovné kvality dopravy, ktera je nyni ve
stupni A.

Zaroven dopravni studie ovérila, ze timto &tvrtym ramenem je mozné pripojit celkem az 320
vozidel za hodinu pri zajisténi Urovné kvality dopravy na vSech vétvich alespon ve stupni C.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY EVENT. PODMINUJICICH A SOUVISEJICICH
STAVEB V OKOLI, MISTA NAPOJENI NA STAVAJICI INFRASTRUKTURU, NAVRH DIMENZOVAN|
VEREJNYCH CASTI INFRASTRUKTURY

Pro potreby napojeni planované vystavby na feSeném Uzemi bude vybudovana na Uzemi nova technicka
infrastruktura, poskytujici kapacitné dostatecné napojeni na potfebné energie a média.

Pro vystavbu je predpokladano napojeni na stavajici infrastrukturu v obci, tzn. na deStovou kanalizaci,
splaskovou kanalizace, vodovod, plynovod, sit VN a telekomunikacni sit.

Koncepce likvidace a odvodu destovych vod a napojeni na destovou kanalizaci :

Celé prilehlé Gzemi (Prihonice + Cestlice) je odvodfiovano Botitem. Destové vody, které nejsou
zasakovany na pozemcich Ci nejsou jinak vyuzivany nebo likvidovany, jsou z tohoto Uzemi odvadény
stavajici destovou kanalizaci pod délnici pres retenéni nadrze na Gzemi Cestlic (mezi ulicemi K Délnici a
Obchodni) do Cerného rybnika a nasledné do Boti¢e. Re$ené Uzemi je nyni odvodiiovano destovou
stokou DN300 + DN400 z napojovaci Sachty ve vychodnim rohu pozemku, do které je napojeno jsou
napojeny jednak disté nebo vycCisténé destové vody z objektu a uzemi Cerpaci stanice, jednak Cast
odvodnovacich vpusti prilehlého kolektorového pasu dalnice D1 bez retencnich opatreni.

Regené Uzemi neni podle provedenych inZenyrskogeologickych a hydrologickych préizkum¢ vhodné pro
zasakovani srazkovych vod (v ¢asti malo propustné az nepropustné podlozi bez moznosti zasakovani, v
Gésti téleso nasypu pod délnici), proto se pro rfeSené Uzemi predpoklada stejny zplsob odvodu
prebyteCnych vod s tim, ze ohledné mnozstvi odvadénych destovych vod budou pro odvodnéni uzemi
multifunkCni Cerpaci stanice a autosalonu se servisem dodrzeny limity spravce kanalizace a spravce
retencni nadrze. Vypocty retence byly provedeny na maximalni dvacetiletou srazku pfi uvazovani odtoku z
lokality v mnozstvi 7 I/s/ha neredukované plochy a to na maximalni srazku v dobé trvani od péti do sto
dvaceti minut. Pro dodrzeni téchto limitl jsou podle provedenych vypoctd navrzeny retenéni opatieni
podle moznosti ¢asti Uzemi, tj. zejména vyskovych pomérd. Retence pro vody ze stfech nebo vycisténé
vody (osazeni ORL) ze zpevnénych ploch pozemkd autosalonu jsou z dlvodu nevyhovuijicich vyskovych
pomérl reSeny podzemni retenéni nadrzi vypocteného objemu, ze které jsou destové vody odvadény
pres Skrtici ventil regulovany na potrebné mnozstvi do stavajici pripojovaci Sachty. Retence pro odvod
destovych vod ze stfech nebo zpevnénych ploch pozemkl Cerpaci stanice s osazenymi lapaky olejll je
mozné Fesit povrchové suchym poldrem, ze kterého budou vody do pripojovaci Sachty opét odvadény v
povoleném mnozstvi pres Skrtici ventil. Odvod destovych vod z nové budované pfistupové komunikace s
prilehlymi chodniky, ktera bude nasledné predana obci, je do pfipojovaci Sachty sveden bez retence.
Odvodnéni kolektorového pruhu je zachovano ve stavajicim stavu, tato ¢ast neni v majetku vétsinového
vlastnika pozemk{ vystavby.

Veskeré odvadéné vody z pojizdénych ploch komunikaci a parkovacich stani jsou odvadény do destovée
kanalizace pres ORL. Vody a Ukapy ze zastfeSené plochy kolem Cerpacich stojan( jsou odvadény podle
pozadavk( CSN do samostatné bezodtokové jimky a nebudou svedeny do destové kanalizace. Pro oba
objekty jsou kromé retenci osazeny i akumulacni nadrze, které budou zadrzenou destovou vodu vyuzivat
prednostné pro navrzené zavlahové systémy zelené. Presny zplisob pripojeni se bude fidit podminkami
spravce destové kanalizace - TS Prlhonice, a bude upfesnén v pribéhu zpracovani projektové
dokumentace.

Koncepce odvodu splaskovych vod a napojeni na splaskovou kanalizaci :
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Splaskové vody budou z obou objektl odvadény vzhledem k vysSkovym pomérfim Cerpanim, tj. veskeré
odpadni vody budou po pfipadném predcisténi (LAPOL pro gastroprovoz a provoz pivovaru multifukeni
Serpaci stanice) svedeny gravitadng do &erpacich jimek (vzdy 1 na pozemku CS a 1 na pozemku
autosalonu) a odtud Cerpany a svedeny tlakovou kanalizaci do uklidniovacich jimek, které budou napojeny
gravitacni pripojkou do verejné splaskové kanalizace pravdépodobné v ulici K Dalnici (po projednani s TS
Prlhonice). Presny zplsob pripojeni se bude fidit podminkami spravce splaskové kanalizace - TS
Prlhonice, a bude upresnén v pribéhu zpracovani projektové dokumentace.

Koncepce feseni zasobovani pithou vodou a napojeni na vodovod :

Oba objekty budou napojeny na zdroj pitné vody z vefejného fadu, predpoklada se napojeni vodovodni
pfipojkou na fad DN PP 160 v ulici K Dalnici, ktery bude veden pod propojovacim chodnikem a
chodnikem nové mistni komunikace (po provedeni stavby se predpoklada predani komunikace i siti pod
ni obci). Odtud bude provedeno napojeni obou objektl pres vodomérnou Sachtu a déle rozvodem vody
vedenym podle potreby aredlovymi rozvody na pozemcich obou objektl. Pozadované mnozstvi vody pro
hageni je dle PBRS Q= 9,50 I/s, profil vodovodniho Fadu min. DN 125. V/zddlenost hydrantu od objektu do
150 m. Tento pozadavek je shodny pro oba objekty. Pfesny zpCisob pripojeni se bude fidit podminkami
spravce vodovodu - TS Prlhonice, a bude upresnén v pribéhu zpracovani projektové dokumentace.

Koncepce feSeni zasobovani zemnim plynem a napojeni na plynovod :

Oba objekty budou napojeny na zemni plyn z vefgjného fadu, predpoklada se napojeni na stfedotlaky
plynovodni fad vedeny novou komunikaci, napojeny na kapacitni STL plynovod v ulici Uhfinéveska. Novy
plynovodni fad bude veden v chodniku podél ulice Uhfinéveska a dale v potfebné délce v chodniku, pfip.
vozovce budouci verejné komunikace (po provedeni stavby se predpoklada predani komunikace obci).
Odtud bude provedeno napojeni obou objektl pres pilif s HUP a plynomérem rozvodem plynu vedenym
podle potrfeby aredlovymi rozvody do obou objektl, u Cerpaci stanice i do objektu technologie CNG.
Presny zpUsob pripojeni se bude fidit podminkami spravce plynovodu - PPD, a bude upfesnén v pribéhu
zpracovani projektové dokumentace.

Koncepce feseni zasobovani el. energii a napojeni na sit VN :

Podle vypoctené bilance prikonl pro oba planované objekty bude provedeno napojeni na sit VN pro
navrhovanou wystavbu. V souéinnosti s CEZ a.s. budou rovnéZ na parkovistich obou objektt instalovany v
ramci programu "Elektromobilita” nabijeci stanice pro elektromobily.

Stavajici nadzemni vedeni VN v ulici K Dalnici bude stavajici sloup VN US_PZ_689 nahrazen novym
koncovym sloupem, na kterém bude ukonceno vedeni VN smérem od dalnice, na tomto podpérném
bodé bude osazen novy svisly odpina¢ z néj bude proveden kabelovy svod do nové odbératelské
trafostanice TS1 na pozemku vétSinového viastnika. V této nové odbératelské trafostanici TS1 bude v
ramci investice CEZ Distribuce, a.s. osazen rozvadéé KKKKK. Z tohoto rozvadéde bude pokracovat nové
kabelové vedeni VN podél komunikace K D8Inici a bude ukonéeno ve stavajici kabelové trafostanici &.
PZ_5368. Bude provedena demontaz celé délky stavajictho nadzemniho i podzemniho vedeni VN od
US_PZ_689 az k trafostanici.

Z noveé trafostanice TS1 bude napojen objekt autosalonu vCetné nabijecich stani, bude napojena i nova
distribucni trafostanice TS2 pro objekt Serpaci stanice v&etné nabijecich stani a zaroven bude ponechana
rezerva pro pripadné navySeni prikonu pro nabijeci stani parkovist u obou objektll. Stavajici kabelové

napojeni stavajici Cerpaci stanice bude po zkraceni vyuzito pro napojeni stavby, nasledné bude zruseno.
Presny zpUsob pripojeni a Upravy stavajicich rozvodd se bude fidit podminkami spravce rozvodd VN -
CEZ a.s., a bude upfesnén v priibéhu zpracovani projektové dokumentace.

Koncepce napojeni na telekomunikacni sit :

Oba objekty budou napojeny na verejné telekomunikacni sité viastnimi pfipojkami. Napojovaci misto se
predpoklada v ulici K Dalnici. Presny zplisob pfipojeni se bude fidit podminkami spravce rozvodd - Ceska
telekomunikacni infrastruktura a.s. (zkracené CETIN), a bude upresnén v pribéhu zpracovani projektové
dokumentace. V objektech budou rovnéz instalovany posilovaci stanice mobilnich operator( - strukturu
vybranych operator( upresni investor v pribéhu pfipravy stavby.

POPIS FUNKCNIHO A PROTOROVEHO RESENi ZASTAVBY, UPRAV TERENU A
PROTIHLUKOVYCH OPATRENI

Na rfeSeném Uzemi je navrhovéna vystavba 2 objektl - multifunkéniho objektu Cerpaci stanice na severni
¢asti uzemi u dalnice D1 a objektu autosalonu se servisem v jizni asti blize obci. Rozhrani mezi pozemky
vystavby tvofi nové navrzena komunikace probihajici FeSenym Uzemim od vyjezdu z kruhového objezdu
severozapadnim smeérem.

Multifunkéni objekt CS PHM D1 - hlavni objekt je navrzen jako kompozice dvou dominantnich hmot,
z nichz jedna hmota pfi jakémkoliv pohledu vzdy ustupuje. Vzhledem k pozadované , protihlukové “
funkci musi objekt vzdy zlstat kompaktni. Z hmoty vystupuje, smérem k dalnici D1, ,odlehéend“ stfecha
nad wydejnimi stojany CS PHM, kterd svym tvarem mé& zaujmout a slouzit i jako poutad. V kontrastu
s horizontalou hlavni hmoty je navrzen smérem k obci vertikalni prvek, komin od pivovaru (vySka 18 m).

Celkova koncepce hlavniho objektu vychazi z kombinace ucelenych prosklenych a plnych ploch. Smérem
k dalnici je shop CS PHM otevien rozmé&rnou prosklenou fasadou, ktera zajistuje vizudlni kontakt s fidici.
Smérem k obci ma odbytova plocha restaurace navrzenu hlinikkovou ramovou fasadu. Vzhledem Kk jizni
orientaci je tato fasada spojena s dilezitym architektonickym prvkem, s vertikélnimi slunolamy. Tyto
slunolamy jsou rlzné natoCeny a tim umoznuji zajimavé prihledy z exteriéru a pohledy do interiéru.
Soucasné bude vzdy Cast fasady zaclonéna. Slunolamy jsou navrzeny dreveéné (dreveny lepeny vaznik).

Autosalon a autoservis - hlavni objekt je navrzen jako kompozice dvou hmot, které jsou propojeny treti
ustupujici hmotou. Jedna se o jednoduché kvadry, o stejném &tvercovitém pldoryse. Tyto kvadry jsou
nestejné vyskoveé osazeny, hmota objektu se prizplsobuje stavajicimu terénu. Na hlavni hmotu navazuje
vedlejsi objekt, ktery je rfeSen jako jednoduchy horizontalni kvadr. Tato Cast objektu je zahloubena do
okolniho terénu.

Celkova koncepce hlavnino objektu vychazi z ideového feseni: Prlhonice — zelen — sklenik. Navrhujeme
novodobou formu skleniku. Z tohoto dlvodu jsou stény vystavnich prostor v maximaini mozné mire
prosklené a oteviené smérem do okoli. Dllezitym architektonickym prvkem je prepaddvajici zeleri z atiky
objektd.

V ramci terénnich Uprav dojde k napojeni Uzemi na okruzni kfizovatku, tzn. vySkové Upravé ¢asti Uzemi
zejména v blizkosti kfizovatky tak, aby vySkovy rozdil terénu po obvodé FfeSeného uzemi byl vyrovnan v
ploSe Uzemi plynule bez vyraznych terénnich rozdild. Tim dojde i k pohledovému "otevreni" tzemi smérem
od okruzni kfizovatky a lepSimu napojeni na vyskové Urovné nejblizsi zastavby okraje obce.
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Vystavba na Uzemi je jako celek podfizena protihlukovym opatfenim danym navrzenou vystavbou Casti
protihlukovych stén chranicich obec Prlhonice od hluku z dopravy na prilehlé dalnici D1. Navrh vystavby
na Uzemi pocita s vystavbou protihlukovych stén, s objektem multifunkéni Cerpaci stanice zaclenénym do
tohoto reSeni. Tento navrh byl posouzen samostatnou akustickou studii (zpracovatel EKOLA group spol.
s r.0., Mistrovska 4, Praha 10, srpen 2016). Protihlukové stény tvori ocelové sloupky z valcovanych profildi
prafezu H, zalozené na pilotach, postavené v modulu 2 m. Mezi sloupky je umisténa transparentni
akusticka vypln (sklo, polykarbonatové desky) nebo neprihledna vyplri (betonové panely) s pozadovanou
minimalni  kategorii zvukové pohltivosti. Konstrukce protihlukové stény bude provedena podle
samostatného navrhu vychazejiciho z akustické studie. Pred touto konstrukci bude z estetickych ddvodd
z obou stran umisténa dfevéna konstrukce (Sikma kulatina), ktera bude ocelovymi lanky propojena
s protilehlou konstrukci. Lankovy systém zajisti oporu pro pnouci chmel.

UDAJE O SPLNENI ZADANI UZEMNI STUDIE

Zastavba v freSeném Uzemi bude vyhovovat funkénim a prostorovym regulativim predepsanym tzemnim
planem pro pfislusné typy ploch, ti. OK-1 — komercni zafizeni plosné rozsahla a ZO — sidelni zelen
ochranna a izolacni.

Jednotlivé pozadavky zadani Uzemni studie jsou v predchozich odstavcich podrobné feSeny, nedilnou
soucasti uzemni studie jsou rovnéz grafické prilohy v rozsahu daném zadanim uzemni studie.

Uzemni studie respektuje ,Studii investiéniho zaméru“, kterd byla projedndna v zastupitelstvu obce
Prlhonice a ke které zastupitelstvo na svém verejném jednani dne 28. 2. 2017 vydalo souhlasné
usneseni.

Uzemni studie se stane zavaznou piilohou planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a investorem
(vétSinovym vilastnikem pozemkd).

GRAFICKA CAST UZEMNI STUDIE

Priloha ¢.1 - Situace SirSich vztahd - M 1 : 5000 - navaznost na urbanistickou strukturu, dopravni a
technickou infrastrukturu, event. podminuijici stavby technické a dopravni infrastruktury v okoli, vymezeni
reSeného Uzemi

Priloha ¢.2 - Situace vyuziti Uzemi - M 1 : 500 — navrhovana parcelace, prostorova regulace (umisténi a
vySkové usporadani jednotlivych staveb, komunikaci, zpevnénych a nezpevnénych ploch, protihlukovych
opatreni, feSeni zeleng),

Priloha ¢.3 - Charakteristické svislé fezy feSenym Uzemim - dokumentuji navrhované terénni Upravy a
vysSkové umisténi hlavnich staveb,

Priloha ¢.4 - Koordinaéni situacni vykres - M 1 : 500 - navrh technické infrastruktury



