Priloha: Srovnavaci text ménéného vyroku opatreni obecné povahy

1. VYROKOVA CAST

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi ve shodé s plvodnim platnym
uzemnim planem sidelniho utvaru a skutecnosti zjisténou prizkumem v terénu. Hranice
takto vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a
hlavniho vykresu tohoto Uuzemniho planu. Zastavéné uzemi je aktualizovano wmezene
k datu 1.1.201230-9-2009.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitnéjsi
sidelni (obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni,
technicka, ob&anska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zzivotniho
prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, vCetné kvalit estetickych. Obec tak chce vyuzit
jedine€nych hodnot své polohy, historické struktury a dominanty Pruhonického parku a
zamku, pficemz tyto hodnoty nesmi zadnym zpusobem rozvojem jinych slozek utrpét.
V navaznosti na pomérné zdafily vyvoj v uplynulych 20 letech lze v principu vyuzit feseni
podle pfedchoziho uzemniho planu sidelniho utvaru a jeho zmén. Je tedy mozné vyuzit
dosud nezastavéné, zastavitelné plochy s pfevazujici funkci nizkopodlazniho bydleni,
Z nichz pfevazna Cast se nachazi v severozapadni rozvojové zéné. Pfitom je tfeba hledat
nikoli rychla, ale kvalitni feSeni, za pomoci regulac¢nich plant a uzemnich studii. Rychlost
zastavby v severozapadni rozvojové zoné je navic ovlivnéna podminkou pfedchozi realizace
silniéniho okruhu kolem Prahy (usek Slivenec — D1_uveden do provozu v r. 2010) a useku
,vestecké spojky“_s napojenim na D1. Omezeny rozsah zastavitelnych ploch v komeréné
administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zo6né slouzi k vytvofeni podminek pro
dobudovani kvalitni vefejné infrastruktury pro odhadovany celkovy pocet obyvatel obce cca
5 tisic v horizontu 10 — 15 let.

Omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v uzemné analytickych podkladech, jsou respektovana.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v kvalitnim Zivotnim prostfedi
a s dostateCnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a
kvality. Rozvoj obce je ovliviiovan polohou tésné za hranici hlavniho mésta Prahy, coz
pfindsi prilezitosti i hrozby procesu suburbanizace, charakteristické prakticky v celém
vymezovani novych zastavitelnych ploch jak pro obytnou zastavbu, tak zastavbu komercniho
typu, resp. funkce obsluzné sféry. Budouci vyvoj by mél byt pokraCovanim relativné (v
porovnani s okolnimi sidly) umirnéného a vyvaZzeného vyvoje po strance rozvoje
zastavitelnych ploch pro bydleni, tak ostatnich funkci a slozek vefejné infrastruktury
(dopravni a technické infrastruktury, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi).
V porovnani s uplynulym vyvojem by mélo byt ve vétSi mife realizovano rozSifovani ploch
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pro rGzné formy zelené s pfirodni a rekreaéni funkci, v€etné udrzby a zkvalithiovani
stavajicich ploch vefejné pfistupne zelené.

Zastavéné uzemi sidla tvofi pfedevSim historicka €ast katastru Prihonic a katastru
Hole u Pridhonic, které spolu s vysokym podilem relativné velmi nedavné zastavby mezi
historickymi jadry a kolem nich (pfevazné zény bydleni v rodinnych domech) vytvareji velmi
kompaktni zastavéné Guzemi. Samostatné zastavéné tzemi tvofi osada Rozko$§ na zapadnim
okraji uzemi obce. Principem dal§iho urbanistického rozvoje Uzemi obce je pfipustit jen
takovy rozvoj, ktery bude respektovat a vytvaret v uzemi dostateCné Siroké nezastavéné
pasy a zabranit tak urbanistickému srustu oblasti RozkoSe s jadrovym Uzemim sidla (pomoci
plochy s navrhovou funkci golfového hfisté). Stejnym zplsobem je tfeba zamezit sristu
zastavéného uUzemi obce se zastavbou obci okolnich, ktera mnohde ve stavu nebo
v navrhovanych plochach podle tzemnich pland nebo alespori v zamérech na jejich zménu
pfiléha az k hranicim obce Pruhonice. Proto je nezastavéné Uuzemi zachovano v dostate¢né
Sirokém pasu i v prostoru severozapadné od Rozko$e smérem k Seberovu.

NejrozsahlejSi dosud nezastavénou oblasti, ur¢enou k budouci zastavbé je oblast
severozapadni rozvojové zény. Sklada se z péti souborl rozvojovych zastavitelnych ploch:

o severni (komeréné& administrativni) — pfi dalnici D1 a trase budouci ,Vestecké

spojky®, ktera je tvofena plochami ob¢anského vybaveni typu OK (komeréni zafizeni
plosné rozsahla) a OM (komercni zafizeni mala a stfedni); komeréni zafizeni ploSné
rozsahla jsou umisténa v pasu podél dalnice D1 a ,Vestecké spojky”
jihozapadni (obytna)
jihovychodni (obytna)
komerce Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)
sport Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., smé&rem k rybniku Komarov)
Obytna rozvojova uzemi jsou oddélena od komeréné administrativni Casti ozelenénym
protihlukovym valem, vefejné pfistupnym a slouzicim rovnéz pro rekreaéni funkci. Realizace
ochranného valu je soucasti a podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti.
Rozvoj celé severozapadni rozvojoveé zony je podminén pfedchozi realizaci a zprovoznénim
celého jizniho segmentu silniéniho okruhu kolem Prahy v useku Slivenec — Modletice
(dalnice D1)_— realizovano vroce 2010 - a napojenim na dne$ni trasu dalnice D1
prostfednictvim useku budouci ,Vestecké spojky“. Urbanisticka koncepce obou obytnych
Casti severozapadni rozvojové zény je koncipovana na principu relativné sobéstacnych
obytnych celkll s vlastni lokalni vybavenosti, plochami vefejnych prostranstvi (parkd,
nameésti, détskych hfist) uvnitf zastavby a dostate€nymi plochami zelené ochranného a
pfirodniho charakteru na obvodu zastavby. Charakter obytné zastavby je nizkopodlazni
s niz8i intenzitou vyuziti pozemkd, pfi€emz je stanovena rovnéz minimalni velikost pozemku
pro rodinny dim na 1000m2.

Daldi zastavitelné plochy mensiho rozsahu, uréené pro obytnou funkci, dopinénou
plochami vefejnych prostranstvi, plochami pro lokalni obCanskou vybavenost, eventuelné
sport a rekreaci, jsou:

¢ plocha vychodné od RozkoSe, mezi RozkoSi a plochou pro golfové hfisté
lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice
lokalita Jezirka
lokalita Michovka — jih
lokalita Michovka — jihozapad
lokalita Luéni ul.
lokalita Skodovo pole

MenSi lokality pro doplnéni a rozvoj prevazné komerCnich funkci a obcCanské
vybavenosti jsou:
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e lokalita pfi dalnici D1 v prodlouZeni ul. Skolni (zde se jedna prevazné o komeréni
zafizeni malého rozsahu a administrativu, rozvoj obytné funkce v navaznosti na
stavajici zastavbu je mensiho rozsahu)

¢ |okalita mezi hasi¢skou zbrojnici a Eerpaci stanici pohonnych hmot pfi dalnici D1 (Exit
6), ur€ena vyhradné pro komeréni vyuziti

e plocha u parku smérem ke Zdiméficim

e lokalita ,VUKOZ*, v navaznosti na stavajici areal vyzkumného ustavu

Rozvoj na v8ech uvedenych rozvojovych (zastavitelnych) plochach je podminén
predchozim zpracovanim a odsouhlasenim regulaénich planl, resp. Uzemnich studii, ve
smyslu jejich pofizeni a projednani podle platné legislativy. Podrobnéjsi specifikace je
uvedena v kapitolach €. 10 a 11 a ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

V feSeném Uzemi se vyskytuje jedina plocha prestavby — byvaly areal slévarny

navrhovany pro transformam na bydlem arakheky—nevyskytem—pleehy—prestwby—vzhledem

Systém sidelni zelené navazuje na rozsahlé zelené plochy Pruhonického parku,
Dendrologické zahrady a udoli Boti¢e, vymezuje novy koridor s pfirodni a rekreacni funkci
ve sméru od Komarova k RozkoSi, zaklada novy ochranny zeleny val mezi komercné
administrativni a obytnou &asti severozapadni rozvojové zény, zaklada dalsi ochranné a
pfirodni plochy a koridory (napf. kolem osady RozkoS§) a vytvafi plochy vefejnych
prostranstvi s parkové upravenou zeleni uvnitf obytnych uzemi. Sidelni zeleni je zavazné
vymezovana i uvniti velkych rozvojovych ploch pro komeréni zafizeni — patefni obsluzna
komunikace komercné administrativni Casti severozapadni rozvojové zony musi byt
oboustranné lemovana pasem zelené o Sifce min. 4m se stromoradim.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI
4.1 dopravni reseni

Kostra dopravni infrastruktury je prakticky stabilizovana a ze z&kladnich dopravnich
subsystémi je tvofena pouze dopravou silniéni. Uzemim obce prochazi dalnice D1
s kfizovatkou Exit 6, ktera pfimo napojuje uzemi obce. Z této kfizovatky se predpoklada
gastedné nové napojeni do prostoru budouci komeréni zény Cestlice — jih (za zemnim
valem), které je vSak jiz celé na Uzemi sousedni obce Cestlice. PoZzadavkem a podminkou
obce Prlhonice je, aby napojeni bylo zcela nezavislé na komunikaéni spojnici Prihonic a
Cestlic Ri¢anskou ulici.

NejvyznamnejSim zamérem nadmistniho vyznamu, ktery je stabilizovan ve vydanych
Zasadach uzemniho rozv0|e StFedoc“:eského kraje (stavba D054 dIe ZUR)

spojka“, propojujici silnicni okruh kolem Prahy {v-seuéasnesti-ve-stavbé)-z krlzovatky Vestec
— Hodkovice na dalnici D1, budouci kfizovatku v km 3,6. Uzemni plan Prihonic vymezuje na

svém uzemi koridor pro umisténi ,Vestecké spojky“ v€etné souvisejicich staveb a zafizeni a
konkretizuje dal8i podminky pro toto umisténi.

Technicky navrh ,Vestecké spojky“ bude feSen tak, aby provozem této komunikace
nedos$lo k negativnimu vlivu na stavajici i navrhované obytné plochy. Komunikace bude

stranka 3 z 46




Uzemni plan Prahonic - OOP

vedena pokud mozno v zafezu, popfipadé bude vybavena protihlukovym valem. V ramci
uzemniho fizeni na ,Vesteckou spojku® bude toto technické feSeni ovéfeno hlukovou studii.
Tato podminka vyplyva z bodu 3.2. schvaleného souborného stanoviska ke zméné ¢. 5
UPSU Priihonice — poZadavku Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem
Vv Praze, stanovisko pod ¢.j. 1726-215/06/Pz/Tu a z bodu 8. schvaleného souborného
stanoviska — Dal$i poZadavky obce Prihonice.

Investor ,Vestecké spojky* bude v souladu s platnymi predpisy financovat
protihlukové Upravy pouze vuci stavajici obytné zastavbeé.

Dal$i navrhované silni€ni komunikace mistniho a obsluzného vyznamu souvisi
pfevazné srozvojem severozapadni rozvojové zony a slouzi kjejimu napojeni na
.vesteckou spojku® a stavajici silni¢ni sit. Pfitom plati, Ze cela severozapadni rozvojova
zéna a jeji dopravni napojeni jsou podminény predchozi realizaci useku ,Vestecké spojky*
napojujiciho zénu na dalnici D1 novou kfizovatkou v km 3,6. Koncepce dopravniho napojeni
komeréné administrativni ¢asti této zony je feSena dlsledné pouze ,slepym® napojenim na
,Vvesteckou spojku®, propojeni do jihovychodni obytné &asti a do dalniéni odpocivky je
vyhrazeno pouze pro pési a cyklistickou dopravu, s vyuZitelnosti pro vozidla zachranného
systému.

Napojeni severozapadni rozvojové zény na ,Vesteckou spojku“ je feSeno dvéma
urovinovymi kfizovatkami tvaru , T, jednou pro komeréné administrativni ¢ast a druhou pro
Casti obytné. V souladu s poZzadavkem ministerstva dopravy v ramci projednani zmény €. 5
pavodniho UPSU Prtihonice je v Gzemi vymezena Uzemni rezerva s naznaéenym tvarem
mimouroviiové kfizovatky a propojenim obou navrhovanych udroviiovych kfizovatek do
kfizovatky jediné. DlUvodem vymezeni Uzemni rezervy je moznostVyuziti-této—rezervyby
platlo—v-pfipadeé, Ze navrzené feSeni by se ukazalo v budoucnu jako kapacitné
nedostatecné. Vyuziti Uzemni rezervy a umisténi mimourovrnové kfizovatky podliéha zméné
uzemniho planu pro tento ucel.

Navrhovany systém patefnich obsluznych komunikaci pro napojeni severozapadni
rozvojové zony na ,Vesteckou spojku®, v€etné napojeni obytnych Casti téz na silnice
Priihonice — Rozko$ a Prihonice — Ujezd, je zafazen do seznamu vefejné prospésnych
staveb.

Z ostatnich navrhovanych staveb pro dopravni infrastrukturu lokalniho vyznamu je
vyznamné mistni komunika¢ni propojeni ze stavajici okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice
D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveska), dale podél Cerpaci stanice pohonnych hmot
a dalnice D1 do prostoru rozvojového tzemi v pokragovani ulice Skolni, které je podminkou
nove zastavby v rozvojovém prostoru. Tato komunikace vyzaduje zabor pozemku stavajiciho
rodinného domu na konci ulice TfeSfiové. Komunikace vSak zamérné neni zafazena do
seznamu vefejné prospésdnych staveb, zalezi tedy pouze na dohodé investora s vliastniky
dot&enych pozemkad.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soulasného stavu siti a
zafizeni, pfiCemz tato infrastruktura je vybudovany s ohledem na planovany budouci rozvoj
podle koncepce plvodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru Prdhonice, resp. vymezuje
prostory a koridory pro zkapacitnéni stavajicich zafizeni s ohledem na budouci rozvo;.

Zasobovani elektrickou energii
Z nadfazenych elektroenergetickych soustav se feSeného Uzemi obce Prihonice
tyka trasa VVN 400kV, prochazejici severozapadnim okrajem feSeného uzemi. Z nadfazené
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UZemné plénovaci dokumentace (vydane Zasady uzemmho rozvole Stredoceského
3 ) vyplyva, ze
vsoubehu stouto trasou (smerem kSeberovu) bude umlstena nova trasa VVN 110kV
Chodov — Uhfinéves (stavba E15 dle ZUR), &imz dojde k rozsifeni ochranného pasma se
specifickymi podminkami vyuziti, resp. zastavby. Tomu je tfeba pfizpUsobit konkrétni navrh
vramci regulacniho planu komeréné administrativni Casti severozapadni rozvojové zony
Prihonic. Z davodu tohoto omezeni existuje technicka varianta prelozky stavajiciho vedeni
400 kV i navrhovaného vedeni 110 kV do spoleéného koridoru (event. téz na spolecné
stozary) do trasy podél ,Vestecké spojky” (na stran& smérem k Seberovu) a k severnimu
okraji rozvojového Uzemi (podél hranice Uzemi obce PrlGhonice) az k mistu kfizeni
stavajiciho vedeni VVN 400kV s dalnici D1. Tato varianta by znamenala ve svém dlsledku
mnohem mensi zasah do vyuZitelnosti a zastavitelnosti rozvojovych ploch, avSak byla by
souCasné znacné investicné a technicky naro¢na. Proto je trasa uvedené prelozky
vymezena pouze jako Uzemni rezerva, jeji pfipadna vyuzitelnost by znamenala pfislusnou
zménu uzemniho planu.

Uzemi obce je zasobovano z rozvodny Chodov 110/22 kV dvéma vétvemi vzdusného
vedeni 22kV, které je k jednotlivym trafostanicim uvnitf zastavéného Uzemi pfivedeno
vétsinou jiz zokruhovanymi kabelovymi rozvody. Stejna koncepce plati i pro rozvody v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch. Podrobnéjsi feSeni bude upraveno v regulacnich
planech a uzemnich studiich, v zavislosti na navrhu konkrétni parcelace. Pro oblast
severozapadni rozvojové zény plati vedeni navrhovanych kabelovych distribuénich rozvodu
22kV, umisténi nové rozpinaci stanice RS1 pfi silnici Prihonice — Rozko§ a rozmisténi
novych trafostanic stanovené ve zméné &. 5 ptvodniho UPSU Prahonice, véetné zahrnuti
téchto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych staveb.

Telekomunikace

Resené Uzemi obce Priihonice je obslouzeno telefonnimi rozvody ze stavajici
telefonni ustfedny umisténé v lokalité Hole — Komarov. Jeji kapacita je dostateCna i pro dalSi
uzemni rozvoj.

Zasobovani plynem

V obci je proveden stfedotlaky distribuéni rozvod zemniho plynu, na ktery je mozné
napojovat dalSi rozvojové lokality zastavby. Stfedotlaky rozvod je napajen z VTL/STL
regulacni stanice, umisténé v arealu byvalé slévarny Bene$ a Lat. V souvislosti se zménou
v lokalité Zm1/6 budou provedeny prelozky usekt VTL a STL vedeni plynovodd v této
lokalité a bude v novém misté vybudovana nova VTL/STL regulaéni stanice odpovidajiciho
vykonu. Stfedotlaky rozvod je propojen s rozvodem v obci Cestlice, ktery je napajen rovnéz
z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé na vychodnim okraji Cestlic, na konci slepé vétve
VTL plynovodu.

V souvislosti s navrhovanym rozvojem v oblasti severozapadni rozvojové zoény je
navrzena nova VTL/STL regulaéni stanice plynu v lokalité pobliz kfizeni stavajiciho VTL
plynovodu smérem k Seberovu s ,Vesteckou spojkou®. Nova STL distribucni sit z oblasti
rozvojové zény bude propojena na stavajici STL sit v obci v ulici Ujezdské, &imz dojde
k posileni kapacity stavajicich rozvodu.

Zasobovani vodou

V soucasné dobé je cela obec Prihonice zasobena gravitacné z vodojemu JESENICE
Il (60 000 m* s rozsahem hladin 352/345 m. n. m). Tento vodojem je umistén na Uzemi obce
Jesenice. Do tohoto vodojemu se voda dopravuje Cerpaci stanici, ktera je umisténa u
vodojemu Jesenice | (2 x 100 000 m®). Tento systém vodojemd patti do skupiny Prazského
vodovodu a je v majetku Prazskych vodaren. Hlavni pfivadé¢ do Prihonic ma DN 400mm a
odboCuje ze zasobniho trubniho vedeni, sméfujiciho z vodojemu Jesenice |l do Jizniho
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mésta. Na tento pfivadéc¢ je napojena i osada Rozko$, kde pfivadé¢ do Rozko$se ma DN
250mm. Timto hlavnim fadem je zasobeno gravitaéné celé tlakové pasmo, jehoz rozsah se
pohybuje v rozmezi kot terénu 281 — 325 m n.m.

Koncepce rozvoje zasobovani vodou je zaloZena na posileni kapacity systému
v souvislosti s rozvojem severozapadni rozvojové zény. Z hlavniho pfivadéCe do Prihonic
DN 400 (v blizkosti mista, kde tato dimenze koné&i a pfechazi do uzSich profilid) bude
v prostoru kfizovatky u zadniho vstupu do Prihonického parku vyveden dostate¢né kapacitni
privadéc podél silnice k Rozkosi (v soubéhu s trasou vysokotlakého plynovodu) a dale podél
budouci trasy ,Vestecké spojky“ ke vstupu do severozapadni rozvojové zony. (Pozn.:
stavajici pfivadé¢ do Rozkose by byl pro tento ucel kapacitné nedostate¢ny.) Novy pfivadéc
bude pfes severozapadni rozvojovou zonu propojen do stavajicich vodovodu v c&asti
Komarov a do pFivodniho fadu smérem do Cestlic, ¢imZ dojde k celkovému zokruhovani,
posileni kapacity a spolehlivosti systému.

V souladu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje je v koridoru
pro _silniéni ,Vesteckou spojku® vederj téz koridor vodovodniho fadu z VDJ Jesenice na
jihovychod Prahy (oznadeni V14 dle ZUR).

Odkanalizovani a &isténi odpadnich vod

V obci Pruhonice funguje systém oddilné splaskové a destové kanalizace, pficemz
spladkové vody jsou odvadény systémem gravitaCni kanalizace, doplnénym cerpacimi
stanicemi a vytlaénymi fady, na centralni &istirnu odpadnich vod (COV) v &asti Komarov.
Tato Cistirna slouzi rovnéz pro likvidaci splaskovych odpadnich vod z uzemi sousedni obce
Cestlice, na zakladé planovaného rozvoje a bilanci, které vyplyvaly z pGvodniho
,spoleéného” tzemniho planu sidelniho Gtvaru Prahonice — Cestlice - Zdiméfice. Stavajici
COV prochazi rekonstrukci s éasteénym zvy$enim kapacity, dal$i zkapacitnéni je mozné za
predpokladu plosného rozSifeni provozu na plochu jizné od stavajiciho arealu, ktera je pro
tento ucel Uzemnim planem vymezena. Rozvoj Uzemi Prahonic a Cestlic je tfeba
koordinovat s potfebnymi investicemi na zkapacitnéni COV, pficéemz je tfeba vychazet
z plvodnich spole¢nych bilanci.

Pokud jde o oblast severozapadni rozvojové zény, tato byla rovnéz soucasti
pavodniho Gzemniho rozvoje, véetné bilance pro COV Prihonice — Komarov. Navrh vedeni
hlavnich kanalizaénich fadu (gravitanich, vytlaénych) byl na zakladé zmény vyuziti a
usporadani oblasti upfesnén ve zméné &. 5 puvodniho UPSU Priihonice, véetné zahrnuti
téchto staveb a zafizeni do seznamu verejné prospésnych staveb.

Detailni fe8eni splaskové a deStové kanalizace v jednotlivych plochach
zastaviteIného uzemi bude soucasti regulacnich pland, resp. uzemnich studii, v zavislosti na
navrhu konkrétni parcelace.

Likvidace komunalniho odpadu, vcéetné sbéru a zpracovani tfidéného a
nebezpecného odpadu, je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi,
zpracovava a likviduje mimo uzemi obce Prahonice.

Jako specifickd technicka infrastruktura (TX) jsou vymezeny plochy ochrannych
zemnich valu, které jsou verejné pristupné (péSi cesty, cyklostezky, sarikarsky svah,
vyhlidkové ploSiny), porostlé zeleni a mohou byt vybaveny drobnym mobiliafem pro
rekreacni vyuziti. Vychodné od lokality Michovka je vymezen jiz existujici ochranny val, ktery
na obou koncich pfechazi na tzemi obce Cestlice (zde je nutno jej jesté dobudovat). Druhy
ochranny zemni val je navrZzen v ramci severozdpadni rozvojové zony, a to v koridoru mezi
komercné administrativni a obytnou ¢asti rozvojového uzemi.
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4.3 obcanské vybaveni

Plochy obdanského vybaveni jsou Uzemnim planem vymezeny v nasledujicich
typech:

OV — vefejna infrastruktura

Zahrnuje stabilizované plochy zakladni a matefské Skoly, vyzkumnych ustavd (vyjma
Dendrologické zahrady a péstebnich ploch) a mens$i navrhovanou plochu pro umisténi
vefejné ob&anské vybavenosti v rozvojové lokalité na Komarové.

Soucasna realizace rekonstrukce a zkapacitnéni v arealu zakladni a matefské Skoly pokryva
s urCitou rezervou souc€asné a nejblizSi potfeby obce. VzdalengjSi potieby, které mohou
vzniknout v dusledku realizace obytnych C&asti severozapadni rozvojové zoény, budou
vyhodnoceny regulacnimi plany téchto zon a chybéjici kapacita vefejné obcCanskeé
vybavenosti bude vybudovana v ramci téchto zén — v plochach vymezenych jako SC —
smiSené obytné plochy v centrech mést

OM — komer¢ni zafizeni mala a stredni
Jedna se o plochy mimo centrum obce, stabilizované i navrhovane, urCené pro malé a
stfedni obchody, administrativu, ubytovani a sluzby podle Ppfisludnych funkénich a
prostorovych regulativd. Plochy jsou ¢asto umistény pobliz dalnice D1 a tvofi cca polovinu
navrhované komercné administrativni zastavby v Casti severozapadni rozvojové zony
Prihonic (druhou polovinu tvofi typ OK).

OK — komer¢ni zafizeni plo$né rozsahla

Jsou vymezena ve stabilizovanych plochach v tésné blizkosti kfizovatky Exit 6 dalnice D1
(navazujici na komeréni zénu v Cestlicich) a v navrhovanych plochach severozapadni
rozvojové zény — pfi dalnici D1 a ,Vestecké spojce”

OS —télovychovna a sportovni zafizeni

Jedna se o stabilizované i navrhované plochy, umisténé zpravidla uvnitf nebo na okraji ploch
pro bydleni. Jejich kapacita je dostate¢na.

Navrhované golfové hfisté je specifickou plochou rekreacni.

OX — se specifickym vyuZitim
Jsou vymezeny 2 plochy se specifickym vyznamem a rezimem, uvedenym diferencované
v podminkach pro vyuziti ploch (kap. 6.5), a sice:

e pokusné a genofondové plochy Botanického ustavu AV

e péstebni plochy Vyzkumného ustavu pro krajinu a okrasné zahradnictvi

4.4  verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je uzemnim planem definovana vymezenim ploch
vefejnych prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV (prostory mistnich komunikaci). Dale jsou
vymezeny plochy sidelni zelené ZV (parky a ostatni vefejna zelen) a ZO (ochranna a
izola¢ni zelen), které maji rovnéz charakter vefejnych prostranstvi.

Pro vymezovani vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach v drovni

regulacnich pland a uzemnich studii (v podrobné&jSim méfitku) je tfeba respektovat obecna
ustanoveni (viz ¢ast odlvodnéni, kap. 21).
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5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na vysokém podilu nezastavénych a
prirodé blizkych ploch stabilni zelené (bez orné pldy), ktera tvofi vice nez polovinu celkové
vymeéry feSeného Uzemi (obce). Stabilni zelefi predstavuje zejména Pruhonicky park,
Dendrologicka zahrada, udoli Boti¢e, kaskada rybnikd v Holi a do zna¢né miry i
genofondové, péstebni a pokusné plochy vyzkumnych ustava.

Zakladem kostry krajiny a krajinné zelené je Pruhonicky park. Tfrebaze se jedna o
uméle zalozenou zelen s fadou exotickych drevin, je soucasné zakladni soucasti Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Je—seudasné—vyznamnym—krajinnym—prvkem;
Oebsahuje vedeni regionalniho biokoridoru s oznacenim RBK 1195 a centrum parku je
lokalnim biocentrem LBC 89. Prihonicky park ma na rozdil od jinych prvkt USES specialni
rezim pfistupnosti a udrzby, dany zvlastnim statutem parku. Na park navazuje severnim a
jiznim smérem regionalni biokoridor potoka Boti¢e (RBK 1195), ktery je na uzemi obce
Prahonice funkéni a je souasné vyznamnym krajinnym prvkem (VKP 140). Od rybnika
Komarov je uUzemnim planem vymezen dalSi regionalni biokoridor, dosud nefunkéni,
s oznalenim RBK 50174192 podél bezejmenné vodotee smérem k RozkoSi. Tento
biokoridor dale sméfuje k regionalnimu biocentru Hrnc€ifské rybniky a jeho trasa navazuje na
vymezeni v uzemnim planu hl. m. Prahy. ZaloZeni tohoto biokoridoru realizacné souvisi
s planovanym rozvojem obce v oblasti severozapadni rozvojové zény.

Lokalni USES respektuje feseni dle schvaleného generelu USES okresu Praha —
zapad. ReSenym Uzemim prochazi &asteéné& funkéni lokalni biokoridor (LBK 78) z udoli
Boti¢e kolem kaskady rybnik( v Holi a dale navrzeny LBK 80 obchazejici osadu Rozko$
z jihovychodu.

Plochy a koridory USES jsou navrzeny a vymezeny ve vyrazné vétSich dimenzich,
nez jsou minimalni rozméry dané platnou metodikou. Navrhované plochy budou soucasti
verejné pfistupné mimolesni zelené, ktera se stane vyznamnym prvkem pro ochranu pfirody
a krajinného razu a bude soucasné slouzit v pfiméfeném rozsahu pro rekreaci obyvatelstva.
Zalozeni této zelené na novych plochach bude zajisténo v podminkach vstupu investort do
feSeného uzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic Ill. tfidy, u¢elovych komunikaci, péSich cest
a cyklostezek.

V udoli potoka BotiCe je vymezeno zaplavové uzemi. V tomto koridoru nejsou
navrhovany zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

Rekreaéni vyuziti v feSeném uzemi je zaméfeno na kazdodenni pfiméstskou rekreaci
ve volné krajiné a v parkové upravené zeleni (Prihonicky park, Dendrologicka zahrada).
Stavby pro individudlni rekreaci jsou v celém FeSeném uzemi nepfipustné. Podporovana je
pési turistika a cykloturistika.

Problematika dobyvani nerostl se feSeného uzemi obce Pruhonice netyka.
Pozadavky dotCeného organu v zalezitostech obrany obyvatelstva, tj. HasiCského

zachranného sboru StfedoCeského kraje, fedi vyhlaska budeu—zapracevany—ve—smysiy
whiasky-MV €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll obrany obyvatelstva, § 20. Do
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Uzemniho planu je mozné na zakladé tohoto predpisu zapracovat pouze jevy a informace
vrozsahu podkladu predanvch prlslusnvm dotcenvm orqanem—v—mz—saha—ﬂmte—e#ganem
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi POZEMKU V
PLOCHACH)

6.1  vychodiska kategorizace ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §4 - §19 a dale ze standardi MINIS —
minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich pland, doporu¢enych StfedoCeskym
krajem. Podrobna kategorizace vyjadfena ve znacce pfislusné plochy Ciselnym indexem pak
vychazi z piivodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice, jehoz funkéni a prostorové
regulativy se tak pfenaseji do nového uzemniho planu formou jeho Upravy.

6.2  definice pojmu

Nasledujici _definice pojmu_jsou zavedeny pouze pro uZivani v ramci _vymezeni a
kontroly requlativu tohoto tuzemniho planu a jejich tuc¢elem je co nejprfesnéjsi popis
téchto requlativa. Vtomto smyslu jsou nize uvedené pojmy a jejich definice
samostatnym souborem, nezavislym na pripadné podobnych pojmech, uzivanych
Vv _jinych predpisech a k jinym dacéelim.

plocha -

je souvisla C€ast uzemi se stanovenymistejrymi podminkami vyuziti a prostorového
usporadani; je definovana v textové a grafické €asti uzemniho planu nazvem, kédem a
vymezenim barevné plochy v hlavnim vykresu

stavebnl pozemekﬁunkem—ee#ek

ie pozemek |eho cast nebo soubor pozemku vymezeny a uréeny kumlstenl stavby

Uzemnim rozhodnutim anebo reguladnim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi
poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucéel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici verejné pristupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy:

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkdu, jehoz
jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoznuji umisténi rodinnych domu
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich

zastavéna plocha stavby -
je plocha stavby—ohrani¢ena pravouhlymi priaméty vnéjSiho lice obvodovychsvislyeh
konstrukci vSech nadzemnich ia podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a

kvt se sopociiave lizolaéni-plizdivky-se-nezapoditavaji, za-stavbu-se-povazuje rovnéz
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, , rterénu objektt poloodkrytych
(bez nektervch obvodovvch stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo
jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny

zastavéna plocha stavebniho pozemku -
je soudet zastavénych ploch vSech staveb (nebo ¢asti staveb dle predchoziho odstavce)
umisténych na stavebnim pozemku

drobna stavba u rodinného domu -

je stavba v ramci stavebnich pozemkd pro rodinné domy, nepodsklepend, bez obytnych
mistnosti, max. vySky 3m a do 25m2 zastavéné plochy, napf. zahradni domek, pristreSek
pro auto nebo zahradni sezeni, sklenik, zakryty bazén apod.

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy -
je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochv stavebnlho pozemku z celkove plochv stavebnlho pozemku; seuétut—vSech

v plochach Bl (bydleni v rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy uréen ve formatu
(X _+ V%, kde hodnota ,v“ znamena dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy
vyuzitelny pouze pro drobné stavby u rodinného domu (viz definice pojmu v predchozim
odstavci) a hodnota ,x* znamena maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pro
vSechny pripustné typy staveb;

u stavebnich pozemkd, které jsou soucdasti ploch typu Bl nebo SC a které byly zastavény
prokazatelné pred 31.12.1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,25
nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a rfadné postavenych k 31.12.1994, za
predpokladu splnéni obecné zavaznych predpisti ohledné odstupovych vzdalenosti staveb
k hranicim sousednich pozemk( a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto
pripadech se neuplatrfiuje minimalni koeficient zelené

zpevnéné plochy -

jsou komunikace, manipulaédni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz
dlazba ze zatraviovacich dlazdic

minimalni koeficient zelené -
je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souc¢tu vSech
nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku ve

funkemm—eelku—z celkove rozlohy stavebnlho pozemku iunkemhe—eelku—pn—uplamem

maximalni vyska zastavby —

je ur€ena v podminkach prostorového uspofadani ploch; neni-listaneveno-jinak—je to svisla
vzdalenosty-rezmér mezi nejvy$Sim mistem plvodniho rostiého terénu na obvodu zastavéné
plochy stavby a nejvy$Sim mistem stfeSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech
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nejvy$s§im mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod.
se neuvazuji, pokud jejich vySka neprekroi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby —
v opacném pripadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze
nenarusi charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

strecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vySSim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem niz§im nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento ucel v hlavnim vykresu Uzemniho planu, slouzi pro umisténi
liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, v€etné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zafezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi
apod.); konkrétni Sifrkové a prostorové parametry budou vychazet ztechnického FeSeni
v ramci koridoru, pficemz budou splfiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému

nerusici ¢innosti —

jsou ¢innosti v uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obanskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhor8uji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad
miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich

severozapadni rozvojova zona —
je uzemi sdruzujici zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni a technickou
infrastrukturu v severozapadni ¢asti uzemi obce; je vymezeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni

uzemi jako plocha pro zavazné pofizeni regulaénich plani této—zény—(kemeréne
administrativai—€ast,—(obytna Cast zapad, obytna cast vychod) a uzemnich studii mezi

Ujezdskeu—%—a—udeHm—Behee—(komercne administrativni_¢ast, komerce Ujezdska, sport
Ujezdska)

6.3  obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy
| ke kazdému stavebnimu pozemku furkéniru-celku-v ramci prislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti

| (nové stavebni akce vyZzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni

stavebnimu ufadu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisa,

| nejsou zpochybriovany zplisobem vyuZiti funk&nrimi-a prostorovymi regulativy podle izemné
planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako
v-plochaech—pfipustné nesmi byt v konfliktnim vztahu k vyuziti a ¢innostem pfevazujicim
(hlavnim), maji charakter doplfujiciho vyuziti.

Pokud uréitd posuzovana cinnost, resp. uc€el stavby nebo vyuziti Uzemi neni
| specifikovana v uréeném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo neptipustném funkénim
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vyuziti plochy, je povazovana za Cinnost nebo vyuziti pfipustnées, pokud neni v rozporu se
zakladnim ur€enim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Na celém Uzemi obce Prlhonice je zakazano povolovani staveb pro individualni
rekreaci.

DalSi principy vyplyvajici z obecné platnych pfredpisG jsou uvedeny v Casti
Oduvodnéni, v kap. 21.

6.4 podminky podminéné pripustného vyuziti

Nasledujici podminky, resp. soubory podminek se vztahuji k podminéné pfipustnému
vyuziti, pokud je uvedeno, u vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich podle kapitoly 6.5.

soubor podminek €.1. — pro umistovani nerusicich sluzeb v plochach pro bydleni:

e drobna neruSici sluzba mlze nav pfislusném stavebnim pozemku funkénim—ecelku
vzdy pouze doprovazet zakladni funkci obytnou

e celkova uzitna plocha nebytovych funkci neprekroci nav jednom stavebnim pozemku
funkénim-celka-150m2, pfitom musi byt dodrzeno ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb., §21
odst. 6 (tj. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou
¢innost do 25m2 zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvySe do hloubky 3m)

e provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace

e hlu€nost provozu neprekro€i svoji intenzitou, Cetnosti a ¢asovym rozloZzenim bézné
hodnoty hluku z €innosti v ramci obytné funkce

e mira negativnich GCinkG a vlivih a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméfené
prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro
stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonCeni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudacniho rozhodnuti

e parkovani navstévniki provozu bude feSeno a organizovano mimo vefejné
komunikace, tj. na vlastnich pozemcich provozovatelt a majitelt

soubor podminek €. 2 — podminky spoleéné pro uzemi severozapadni rozvojové zony:

e vystavba v plochach severozapadni rozvojové zény, a to jak v Casti komeréné
administrativni, tak v astech obytnych, a jejich napojeni na dalnici D1
prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky“ je podminéna pfedchozi realizaci silni¢niho
okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 - Jesenice — Vestec), 513 (Vestec —
Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k névrhu zadani zmény ¢&. 5 UPSU
Prahonice ze dne 17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

o realizace komeréné administrativni &asti severozapadni rozvojové zény je
podminéna pFfedchozi nebo soudasnou realizaci protihlukového valu s parkovou
upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné administrativni a obytnou Casti
severozapadni rozvojové zony

e realizace obytné Casti severozapadni rozvojové zény je podminéna jejim dopravnim
napojenim na dfive realizovanou ,Vesteckou spojku®

podminka &. 3 — pro zastavitelné plochy u dalnice D1 v pokragovani ul. Skolni
e realizace zastavby obcanskeho vybaveni komercniho typu i nové obytné zastavby
v lokalitach pfi dalnici D1, zapadné a vychodné od pokracovani ul. Skolni, je
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podminéna realizaci mistni komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve
sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél stavajici Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dalnice D1

podminka €. 4 — pro umistovani staveb ve vSech zastavitelnych plochach

e v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu pro-stavby—wzadujici—ohlaseni—podminéno predchozi realizaci
nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno na né
napojit; vyjimku ztohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na
zakladé planovaci smlouvy zaru€i a zajisti vystavbu siti technické a dopravni
infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a
napojenim pfisludnych staveb; uzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni
v pfipadé slou¢eného uzemniho a stavebniho Fizeni) nebo uzemni souhlas pre
stavbywzadujici-ohlaseni-mohou byt vydany az po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti, event. stavebniho povoleni nebo uzemniho souhlasu na sité technické a
dopravni infrastruktury

6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-1 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rlGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prislusné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e rlUzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich ¢€innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
e realizace zastavby v ramci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice® (viz vykres
zakladniho Clenéni uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a
kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o (20+4)%

minimalni koeficient zelené
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e 55% nenistanoven
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,.8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-2 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e ruzné typy rodinnych dom (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prislusné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e rlGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
¢ nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
o vSechny druhy vyrobnich innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
pfedpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e (25+3)%

minimalni koeficient zelené
e 55%

maximalni vySka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

koéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-3 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:
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prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rlGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prisludné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e rGzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
¢ nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
o v3echny druhy vyrobnich innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
e realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o (20+4)%

minimalni koeficient zelené
e 55%

maximalni vySka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

minimalni velikost stavebnich pozemku pro rodinny dim

e 1000 m2
Tento regulativ vyplyva z poZadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny v ramci
projednéni zmény UPSU Pruhonice ¢&. 5; viz schvalené souborné stanovisko ke konceptu
zmény, kap. 3.1.

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-4 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
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e rlGzné typy bytovych domU (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich Cinnosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e (15+5)%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-5 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rl0zné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e rlzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich Cinnosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e (12+5%
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minimalni koeficient zelené
e 68%

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-6 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rlGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e prislusné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e ruzné typy bytovych domu (viladomy, malé bloky, terasové domy)
¢ nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepripustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefrejné pfistupné obCanské vybavenosti, za
predpokladu spinéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o (26+2)%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vySka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

koéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
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| BI-7 | bydleni (§4) | v rodinnych domech méstské a pfiméstské |

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rGzné typy rodinnych domu (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e prislusné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti

vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zafizeni

nerusSici femesina ¢innost mistniho vyznamu

mala ubytovaci zafizeni

kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
administrativa v ramci objektd s obytnou funkci

nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

nepfipustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska €innost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e (20+4)%

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vySka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-8 | bydleni (§4) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e ruzné typy rodinnych doma (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)
e ruzné typy bytovych doma (viladomy, malé bloky, terasové domy)
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
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o zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
e vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zafizeni
nerusSici femesina ¢innost mistniho vyznamu
mala ubytovaci zafizeni
kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
administrativa v ramci objektd s obytnou funkci
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice a;j.)

nepfipustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska Cinnost
¢ velkoobchodni nebo skladovaci €innost

I v v v l - v-ll

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e (26,5+2)%

minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vySka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

RX rekreace (§5) se specifickym vyuZitim — golfové hristé

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e golfové hFisté
e pésicesty
e vodni plochy a toky
e soliterni a izolaéni zelen

pFipustné vyuziti
e hospodareni na ZPF a PUPFL jen z hlediska mimoproduké&nich funkci
e prisludné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj.
e pfisludné obsluzné komunikace a parkovisté

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
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podminéné pripustné vyuziti
jiné rekreaéni vyuZiti za predpokladu, Ze neposkozuje pfirodni hodnoty v izemi a

vlastni funkci golfového hfisté

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanoveno

minimalni koeficient zelené

neni stanoveno

maximalni vyska zastavby

neni stanoveno

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

OV-1 | obCanského vybaveni (§6) vefejna infrastruktura
PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnicka a socialni zafizeni, l€karny

knihovny, spoleCenské mistnosti
obecni sprava v¢. policie, posta

cirkevni zafizeni

parky, obytna a ochranna zeler

prislusné komunikace (v&. péSich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty

pripustné vyuziti

védecké a vyzkumné ustavy
stfedni Skoly a odborna ucilisté

hotely, penziony, stravovaci zafizeni

spolecenské saly, kina, galerie
administrativni objekty
sportovni zafizeni a hristé
bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v ramci jinych objektd (ubytovny)

garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusSici drobna vyroba a sluzby

nepripustné vyuziti

vyrobni nebo chovatelska Cinnost, ktera jakkoli narusuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

bytové domy
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rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

- 15-50%podle-charalkderuwyuzit

minimalni koeficient zelené

- 30-65%-podiecharakteruapzit

maximalni vySka zastavby

12m

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OV-2 | obCanského vybaveni (§6) vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnicka a socialni zafizeni, lekarny
knihovny, spoleCenské mistnosti

obecni sprava v¢. policie, posta

cirkevni zafizeni

parky, obytna a ochranna zeler

prislusné komunikace (v&. péSich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty

pripustné vyuziti

védecké a vyzkumné ustavy

stfedni Skoly a odborna ucilisté
hotely, penziony, stravovaci zafizeni
spolecenskeé saly, kina, galerie
administrativni objekty

sportovni zafizeni a hristé

bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v ramci jinych objektl (ubytovny)
garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusSici drobna vyroba a sluzby

nepripustné vyuziti

vyrobni nebo chovatelska €innost, ktera jakkoli naruSuje okoli
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
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e bytové domy
e rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o  15-50% podlecharalderwpzitt

minimalni koeficient zelené

o  4030-65%;podie-charakieruwyuziti

maximalni vyska zastavby
e 9m

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-1 | obCanského vybaveni (§6) komercni zafizeni mala a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

¢ hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty
vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
bankovni a pojistovaci sluzby
spolecenské saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hfisté
zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

pFipustné vyuziti

stfedni Skoly, vysokoSkolské koleje
garaze, parkovisté

technické vybaveni

zafizeni obchodu a sluzeb
pohotovostni ubytovani personalu
doprovodna a izolani zelen

nepripustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska ¢innost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
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e trvalé bydleni

podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby vramci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice® (viz vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a
kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o  20-BE0U pedlscharaldenwazita-keplrdinichpodminglc

minimalni koeficient zelené

o 30-80% pedlecharaldenwzita-keplrdinich-sodmingl

maximalni vyska zastavby
e 9m

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-2 | obCanského vybaveni (§6) komercni zafizeni mala a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici uc€el (hlavni vyuziti)
¢ hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty
vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
bankovni a pojistovaci sluzby
spolecenské saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hristé
zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

pFipustné vyuziti

stfedni Skoly, vysokoSkolské koleje
garaze, parkovisté

pujéovny automobild

technické vybaveni

pohotovostni ubytovani personalu
doprovodna a izolacni zeler
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nepripustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska ¢innost
¢ velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e ftrvalé bydleni

podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby vramci vymezeni severozdpadni rozvojové zény je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
e fimsa a atika ploché stfechy 12m, hifeben Sikmé stfechy 13m
e u maloobchodnich zafizeni a sluzeb: atika ploché stfechy 8m, fimsa 7m, hfeben
Sikmé stfechy 9m
e moznost vyjimeCného prekroceni maximalni vySkové hladiny v individualnich
pfipadech (napf. kupole nad kfizenim pasazi), za pfedpokladu prokazani, ze feSeni
nenarusi celkové prostorové poméry v uzemi

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-3 | obCanského vybaveni (§6) komer€ni zafizeni mala a stfedni

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
¢ hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty
vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uZitné (prodejni) plochy
bankovni a pojistovaci sluzby
spolecenské saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hfisté
zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

pripustné vyuziti

stfedni Skoly, vysokoSkolské koleje
garaze, parkovisté

pujéovny automobilt

technické vybaveni
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pohotovostni ubytovani personalu

doprovodna a izolaéni zeler

nepfripustné vyuziti

vyrobni a chovatelska &innost
velkoobchodni nebo skladovaci €innost
trvalé bydleni

podminéné pripustné vyuziti
realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

35%

minimalni koeficient zelené

60%

maximalni vyska zastavby

m

nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
nepfipustnost oploceni plnou zdi s vy3kou nad 1,8m

Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu statni pamatkové péce
Vv rémci projednéavani 5. zmény UPSU Prihonice.

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OK-1 | ob&anského vybaveni (§6) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

nakupni centra riznych forem
autosalony, autoservisy
administrativni objekty

vyzkumna a technologicka stfediska

vystavni plochy

kulturni a spoleenska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni

pripustné vyuziti

hotely, penziony
hasi¢ské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

pfislusné komunikace
vefejna a izolacni zelen
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nepfipustné vyuziti
bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytt

vyrobni a chovatelska &innost

podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
30%, v pfipadé alespon poloviny parkovacich mist v krytych garazichparkevist 40%

minimalni koeficient zelené

40%

maximalni vyska zastavby

9m

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OK-2 | ob&anského vybaveni (§6) komercni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

nakupni centra rlznych forem
prodejni sklady

autosalony, autoservisy, autobazary

administrativni objekty

vyzkumna a technologicka stfediska

vystavni plochy

kulturni a spoleCenska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni

prislusné komunikace

plochy a objekty pro skladovani
vefejna a izolacni zelen

pripustné vyuziti

hotely, penziony
hasi¢ské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

nepripustné vyuziti
bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytu

vyrobni a chovatelska €innost
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podminéné pripustné vyuziti

e realizace zastavby vramci vymezeni severozdpadni rozvojové zény je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd

o 40%

minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby

e atika ploché stfechy a fimsa 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
e moznost vyjime€ného prekroCeni maximalni vySkové hladiny v individualnich
pfipadech reklamnimi pouta¢i a ¢astmi budov az na max. 18m, za pFedpokladu
prokazani (zakresy do fotografii, panoramatickymi pohledy), Ze feSeni nenarusi
estetické hodnoty a celkové prostorové poméry v uzemi

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

typ plochy dle MINIS

plochy

OK-3 | ob&anského vybaveni (§6)

komeréni zarizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e nakupni centra rtznych forem

prodejni sklady

autosalony, autoservisy, autobazary

administrativni objekty

vyzkumna a technologicka strediska

vystavni plochy

kulturni a spole€enska zarizeni

bankovni a pojiStovaci sluzby
stravovaci zarizeni
prislusné komunikace

plochy a objekty pro skladovani

verejna a izoladni zelen

pripustné vyuziti
e hotely, penziony

nepripustné vyuziti

e bydleni, kromé& pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytu

e vyrobni a chovatelska dinnost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 40%
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minimalni koeficient zelené
e 35%

maximalni vySka zastavby
e atika ploché stirechy 12m

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

0OS-1 | obCanského vybaveni (§6) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
o télovychovna zafizeni, kryta i otevfena sportovisté, kondi¢ni drahy
e vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
o pfislusné komunikace obsluzné, pé&Si a cyklisticke, parkovisté

pripustné vyuziti
e vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
e nezbytna technicka vybavenost

nepfipustné vyuziti
e trvalé bydleni
vyrobni a chovatelska ¢innost
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
IGzkova zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
arealy jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné uzemi

podminéné pripustné vyuziti
e byty majitell a spravcl, za pfedpokladu prokazani hygienické nezavadnosti
e realizace zastavby vramci vymezeni severozdpadni rozvojové zoény je etapové
podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno

maximalni vySka zastavby
e 9m, vyjimecné 12m v individualnich pfipadech, za pfedpokladu prokazani, Zze feSeni
nenarusi estetické hodnoty a celkové prostorové poméry v uzemi

koéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

0S-2 | ob&anského vybaveni (§6) télovychovna a sportovni zafizeni
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
vefejna zeleh — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
pfislusné komunikace obsluzne, pési a cyklistické, parkovisté

pfipustné vyuziti
vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani

nezbytna technicka vybavenost

nepripustné vyuziti

trvalé bydleni
vyrobni a chovatelska €innost

velkoobchodni nebo skladovaci &innost
IGzkova zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
arealy jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné uzemi

podminéné pripustné vyuziti
byty maijitelt a spravcu, za predpokladu prokazani hygienické nezavadnosti
realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové

podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

35%

minimalni koeficient zelené

60%

maximalni vySka zastavby

m

nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
nepfipustnost oploceni plnou zdi s vySkou nad 1,8m

Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu statni pamatkové péce
v rémci projednéavéni 5. zmény UPSU Priihonice.

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OoX ob&anského vybaveni (§6) se specifickym vyuZitim — péstebni plochy BU

AV a VUKOZ

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

pFevazujici uéel (hlavni vyuziti)

experimentalni péstebni plochy
zasobni zahrada
expozicni plochy

objekty pro védeckou a vyzkumnou €innost
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e hospodareni na zemédeélském pidnim fondu

pripustné vyuziti
e skleniky
o technické zazemi
e obsluzné komunikace

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 15%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vyska zastavby
e 9m

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

PV verejnych prostranstvi (§7) verejna prostranstvi

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e vefejné pfistupné mistni komunikace a plochy
pési cesty a cyklostezky
plochy namésti
vefejné pristupné plochy zelené
plochy pro méstsky mobiliar a détska hfisté
shromazdovaci plochy

pripustné vyuziti
e vefejna parkovisté
e vefejna technicka infrastruktura

nepfipustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e stanky drobného prodeje a sluzeb, za pfedpokladu vhodného zadlenéni do parteru
ulice nebo nameésti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
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neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelené
neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby
neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
SC smiSena obytna (§8) v centrech mést

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

obecni sprava, posta

bankovni a pojistovaci sluzby
kulturni a spoleCenska zafizeni
zafizeni obchodu a sluzeb
administrativni objekty
vzdélavaci zafizeni

socialni a zdravotni sluzby

parky, obytna a ochranna zelen, vodni plochy

bydleni, pfechodné ubytovani

pFipustné vyuziti

sportovni zafizeni

nezbytna technicka infrastruktura
nerusSici drobna vyroba a sluzby
pfislusné komunikace

parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy

nepfripustné vyuziti

vyrobni a chovatelska €innost

velkoobchodni a skladovaci éinnost

podminéné pripustné vyuziti
realizace zastavby vramci vymezeni severozapadni rozvojové zony je etapové

podminéna — viz kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd

50%

minimalni koeficient zelené

30%

maximalni vySka zastavby

12m
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kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS

plochy

SK smiSena obytna (§8) komercni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e obecni sprava, posta
bankovni a pojistovaci sluzby
kulturni a spoleenska zafizeni
zafizeni obchodu a sluzeb
administrativni objekty
vzdélavaci zafizeni
socialni a zdravotni sluzby
parky, obytna a ochranna zeleri, vodni plochy
bydleni, pfechodné ubytovani

pripustné vyuziti
e sportovni zafizeni
nezbytna technicka infrastruktura
nerusici drobna vyroba a sluzby
prislusné komunikace
parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy

nepfipustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska Cinnost
e velkoobchodni a skladovaci ¢innost

I v v v l - v.I,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 15%

minimalni koeficient zelené
e 60%

maximalni vyska zastavby
e 12m
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kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

DS dopravni infrastruktury (§9) silni¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e Kkoridory dalnice a silnic I. — Ill. tfidy, vCetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy,

opérné a protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zeleR)

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (terminaly vefejné hromadné
dopravy, odstavna stani, parkovaci plochy, hromadné a fadoveé garaze, arealy udrzby

pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot)
pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka infrastruktura
e pési cesty a cyklostezky

nepfripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

I v v v l - v-ll

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vySka zastavby
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

TI technické infrastruktury (§10) inzenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e (Cistirny odpadnich vod
e Cerpaci stanice odpadnich vod
e vodni plochy — doc€istovaci rybniky
e vodojemy, Cerpaci stanice a upravny vody
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rozvodny, trafostanice

regulacni stanice plynu

hasi¢ské zbrojnice

sbérny odpadovych surovin, sbérné dvory

zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury

pripustné vyuziti
e provozy udrzby
e souvisejici administrativa
e ochrannd a izola¢ni zelen

nepfipustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby

podminéné pfipustné vyuziti
e pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby
e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

X technické infrastruktury (§10) se specifickym vyuZitim — zemni val

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e vefejné pfistupna zelen ochranna a izolacni, pfirodniho charakteru, druhova skladba
charakteristicka pro mistni podminky
e péSi cesty a cyklostezky, vyhlidkova ploSina, sankarsky svah apod.; hfeben bude
umoznovat rekreaéni vyuziti se zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist

pFipustné vyuziti
¢ méstsky mobiliafF a vybaveni détskych hfist
e vefejna technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

Imindnd pF tné siti
o nenistanovene

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemkd
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby
e bez zastavby, vySka valu spliujici protihlukovou funkci — vyplyva z konkrétni hlukové
studie, resp. projektu
e uplatiiovat vySkovou a prostorovou €lenitost valu

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

VL vyroby a skladovani (§11) lehky primysl

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e objekty primyslové vyroby a skladu
objekty skladového hospodarstvi
objekty udrzby staveb a techniky
pfislusné komunikace, manipulacni, parkovaci a odstavné plochy, garaze
pfislusné technické vybaveni

pfipustné vyuziti
e souvisejici administrativa
e ochranna a izola¢ni zelen
¢ |okalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby

nepripustné vyuziti
e luzkova zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e sluzebni a pohotovostni bydleni, za pfedpokladu splnéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 30% pro nové arealy

minimalni koeficient zelené
e 40%

maximalni vySka zastavby
e 9m

koéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

ZN systému sidelni zelené (§3 parkové upravena
odst.4)
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
o vefejné pfistupné parky a ostatni vefejna zelen

pfipustné vyuziti
e péSsi cesty a cyklostezky, lavi¢ky, altanky, détska hfisté, kasny, fontany apod.
e UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy

nepripustné vyuziti
e hospodafeni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
¢ skladovani a zneSkodnovani odpadu

podminéné pripustné vyuziti
e oplocovani pozemku, pouze v pfipadé parkl s regulovanym pfistupem a détskych
hrist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vyska zastavby
e bez zastavby

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Z0 systému sidelni zelené (§3 ochranna a izolacni
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e ochranna a izolacni zeleri se zastoupenim vSech vySkovych pater
e aleje a stromoradi

pFipustné vyuziti
e péSsi cesty a cyklostezky
e UCelové cesty a zafizeni slouZzici k udrzbé plochy

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

I v v vrs l - v.I,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemku
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 95%

maximalni vySka zastavby
e bez zastavby

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-1 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodaiska — vodni toky a
(§813) plochy

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e koryta potoku a rybniky s pfirodni, krajinotvornou a vodohospodarskou funkci

pripustné vyuziti
e pési cesty a cyklostezky
e UCelové cesty a zafizeni slouZzici k udrzbé plochy

nepfipustné vyuziti
e jiné Cinnosti

podminéné pripustné vyuziti
e vyuziti pro rekreacni a produkéni funkci je mozné pouze v souladu se zajmy ochrany
prirody a krajiny véetn& ochrany prvka USES, zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
nadfazené funkci rekreaéni a produkéni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

® nejsou stanoveny

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sbh. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-2 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodaiska — suchy poldr

(§13)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e trvald travni plocha na snizeném terénu s hrazi slouzici pro zachyceni pfivalovych
srazkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipientu
pripustné vyuziti
e UCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
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nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
Iminénd i thé Siti
~—npenistanovens

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

® nejsou stanoveny

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS

plochy
W-3 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodaiska — reten€ni nadrz

(§13)

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e umeéla vodni nadrz s proménlivou regulovanou hladinou slouzici pro zachyceni
privalovych srazkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipientt

pfipustné vyuziti
e UCelové cesty a zafizeni slouZzici k udrzbé plochy

nepfipustné vyuziti
e jiné Cinnosti
Iminénd bi . i
o—PAsnbsiopevens

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

e nejsou stanoveny

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS

plochy
NZ zemédeélska (§14) zemédélska

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e hospodareni na zemédélském padnim fondu véetné luk a pastvin

pripustné vyuziti
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PR i e
o neni-stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

® nejsou stanoveny

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NP | pfirodni (§16) pFirodni — prvky USES

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
o vefejné pfistupna zelen pfirodniho charakteru zaloZzena a udrZzovana pro maximalni
ochranu a funkci pfirodnich ekosystémi

pripustné vyuziti
o vefejné péSsi cesty a cyklostezky, lavicky, altanky apod.

nepripustné vyuziti
e intenzivni hospodafeni na pozemcich
e oplocovani pozemku
e skladovani a zneSkodnovani odpadu
e dalSi ¢innosti vyplyvajici z pfislusné legislativy

podminéné pripustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, za pfedpokladu, Ze nenarusi zakladni
pfirodni funkci
e obhospodafovani ZPF a PUPFL za predpokladu respektovani hlavni mimoprodukéni
funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

® nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy

PP jina (83 odst. 4) Prahonicky park

PODMINKY PRO VYUZITiI PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e parkova zeleri, zamek a drobné stavby s funkci rekreacni, krajinotvornou, kulturni,
nau¢nou a védecko vyzkumnou
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CINNOSTI V AREALU PRUHONICKEHO PARKU JSOU UPRAVENY ZVLASTNIM

STATUTEM !

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

® nejsou stanoveny

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy

DZ jina (83 odst. 4) Dendrologicka zahrada

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e experimentalni péstebni plochy
e expozi¢ni plochy
e objekty pro védeckou a vyzkumnou cinnost

pripustné vyuziti
e skleniky
e technické zazemi
e obsluzné komunikace
e objekty pro prodejni ¢innost

nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

Imindnd bi i vers
s neni-stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 15%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vySka zastavby
e 9Om

stranka 41 z 46




Uzemni plan Prahonic - OOP

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Dale uvedené oznaceni vefejné prospésnych staveb respektuje v zajmu prehlednosti
a kontinuity oznaceni z puvodniho uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeho zmén.

Verejné prospésné stavby schvalené v UPSU Prahonice — Cestlice — Zdiméfice v r.
1994 (pouze pro uzemi obce Prihonice):

Dopravni trasy:

7 patefni komunikace JZ &asti komeréni zény Cestlice (JZ od D1)
K. U. Prihonice

Parkovisté:
9 zachytné parkovisté v prostoru upravené mimouroviiové kfizovatky Prahonice
K. U. Prihonice

Technické vybaveni:
11 COV Prahonice k. U. Prihonice

Verejné prospééné stavby schvalené ve zméné UPSU Priihonice &. 2 pro éast
JMichovka“ v r. 1999:

Verejné komunikace a plochy pro dopravu:
7a v8echny nové mistni sbérné a obsluzné komunikace zahrnuté v Uzemnim planu

Technicka vybavenost:

11c sbérage splaskové kanalizace

11d sbérage destové kanalizace

l4a rozvodna vodovodni sit

15a stredotlaky rozvod plynu

16a plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni
17a mistni telefonni rozvody

33a ochranny zemni val oddélujici obytné Gzemi od komeréni zény Cestlice — zapad a
dalnice D1

Verejné prospésné stavby schvalené zménou &. 4 UPSU Priihonice v r. 2004:

4/1  mistni obsluzné komunikace ve vymezeném Useku v oblasti na Jezirkach; tyka se
pozemku v k. U. Hole u Prahonic, ul. Viesova: 340/35, 367/2, 367/3, 367/4, 367/1

4/12 mistni obsluzna komunikace mezi dalnici a Dendrologickou zahradou, propojujici
Uhfinéveskou silnici s obytnou zastavbou u Club hotelu; v ramci vefejné prospésnosti
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této stavby v8ak nesmi byt uplatfiovan narok na zabor ani nepatrné ¢asti pozemku
(arealu) dnesni Dendrologické zahrady

4/18 mistni obsluzna komunikace v lokalité Michovka; tyka se pozemki v k. 0. Prihonice:
965 (Cast), 963 (Cast), 962 (Cast), 959/277, 989/276, 959/275, 959/151, 959/153

Verejné prospééné stavby schvalené ve zméné UPnSU Priihonice &. 5 v r. 2006:

I. Stavby pro dopravu:

5-1/1 koridor pro ,vesteckou spojku® slouzi pro umisténi vlastni stavby ,Vestecké
spojky“ véetné terénnich a protihlukovych Uprav, mostl a kfizovatek (D054 dle
ZUR) a soudasné pro hlavni vodovodni fad z VDJ Jesenice na jihovychod
Prahy (V14 dle ZUR)

5-1/2 nova hlavni obsluzna komunikace obytné zény
5-1/3 nova hlavni obsluzna komunikace komeréni zény

Il. Stavby pro energetiku:

5-11/1 koridor pro novou trasu vedeni VVN 110 kV (E15 dle ZUR)
5-11/2 nové kabelové vedeni 22 kV

5-11/3 nova rozpinaci stanice 22 kV

5-11/4 nové distribuéni trafostanice 22 / 0,4 kV

5-11/5 regulaéni stanice plynu VTL/STL Rozko$

5-11/6 hlavni STL plynovodni pfivadéé

lll. Stavby pro hygienickou ochranu:
5-111/1 protihlukovy ozelenény zemni val (plocha TX)

IV. Stavby pro vodni hospodarstvi:

5-1/1 hlavni vodovodni fad z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (V14 dle ZUR) a soudasné
pro ,vesteckou spojku“ (D054 dle ZUR)

5-1V/1 hlavni vodovodni pfivadéé
5-1V/2 hlavni vodovodni fad

5-1V/3 hlavni fad splagkové kanalizace
5-1V/4 rozsiteni COV Priihonice
5-1V/5 hlavni fad destové kanalizace
5-1V/6 retenéni nadrz

V. Stavba mistni obsluzné komunikace a inzenyrskych siti v lokalité ul. Pomnénkova a

»Bezejmenna‘“:

5-V/1 stavba mistni obsluzné komunikace a inzenyrskych siti na pozemcich &.
235/1 a 236/11, do doby realizace komunikace na téchto pozemcich stavba
obratisté na Casti pozemku ¢€. 249/4 priléhajici k pozemku &. 245, vécné
bfemeno pro stavbu inzenyrskych siti na pozemcich ¢. 249/12 (¢ast pozemku
puvodné znacena jako 249/10 a 249/11) a 249/4 — vSe v k.u. Hole u Pruhonic
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8 VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan Prahonic nevymezuje daldi vefejné prosp&sné stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervu pro stavbu mimouroviiové kfizovatky a
souvisejici komunikace pro napojeni severozapadni rozvojové zony na ,Vesteckou spojku®.

MozZnym budoucim vyuzitim je stavba mimourovnové kfizovatky a souvisejicich
komunikaci, které propoji navrhované napojeni komeréné administrativni a obytné Casti
severozapadni rozvojové zény tak, aby z obou Casti bylo mozné se pfipojit na ,Vesteckou
spojku” a odpojit z ni bez urovnového kfizeni sméra jednotlivych dopravnich proudd. Tato
rezerva se vymezuje pro pfipad, Ze budouci intenzity dopravy na dotéenych komunikacich
by zptsobily problémy v bezpeénosti a plynulosti dopravy. Uzemni rezerva bude provéfena
dopravné technickou studii, obsahuijici rozbory intenzit dopravy v rozhodujicich smérech a
posouzeni kapacity jednotlivych FeSeni. V pfipadé potfebnosti vyuziti uzemni rezervy je
nutné pfedmétné feSeni zafadit do uzemniho planu formou jeho zmény.

Uzemni plan dale vymezuje Gzemni rezervu pro prelozku trasy vzdu$ného vedeni
VVN 400kV _a novou trasu VVN 110kV severné kolem zastavitelné plochy komeréné
administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zény Priihonic.

Moznym budoucim vyuzitim je trasa uvedenych energetickych vedeni, ktera by
v nové poloze znamenala mensi omezeni vyuzitelnosti a zastavitelnosti ploch pro komeréné
administrativni funkci. Uzemni rezerva bude v pfipadé aktudlnosti provéfena technickou a
ekonomickou studii, ktera se stane podkladem pro pfislusnou zménu uzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv je graficky obsazeno ve vykresu
zakladniho Clenéni uzemi.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

e severozapadni rozvojova zona — komercné administrativni Cast

B i e
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e golfové hiisté
Komarov zapadné od Ujezdské ulice
komerce Ujezdska ul.
sport Ujezdska ul.
Lucni ul.

Skodovo pole

u dalnice, zapad

u dalnice, vychod

u hasi¢ské zbrojnice
VUKOZ

Rzova ul.

Michovka, jih
Michovka, zemni val

Vymezeni ploch je graficky obsazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pro vSechny vymezené plochy se stanovuje Ihuta pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti
do 31.12.2020.

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH
JEJICH VYUZITI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani

regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti:

e severozapadni rozvojova zona — obytna ¢ast zapad
severozapadni rozvojova zona — obytna ¢ast vychod
Jezirka I.
Jezirka Il.
mezi Rozko$§i a golfovym hridtém
u parku smérem ke Zdiméficim

Vymezeni ploch je graficky obsazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

Zadani regulacnich plant je obsazeno v samostatné pfiloze, ktera je nedilnou
soucasti opatfeni obecné povahy — uzemniho planu Prahonic.

V pripadé vysSe uvedenych regulacnich pland je mozné tyto requlaéni plany pofizovat
na zadost.

Requlaéni plan ,Nové Prt‘]hgnice“ se porizuje z podnétu. Jeho pofizovani bylo
zahajeno v soubéhu se zménou ¢. 1 UP Pruhonic dle §70 stavebniho zakona.

12 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro pofadi zmén v Gzemi:
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1. vystavba v plochach severozapadni rozvojové zény, a to jak v &asti komercné
administrativni, tak v Castech obytnych, a jejich napojeni na dalnici D1
prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky” je podminéna pfedchozi realizaci silni¢niho
okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 — Jesenice — Vestec), 513 (Vestec —
Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyvé ze stanoviska MD CR k navrhu zadéni zmény & 5 UPSU
Prihonice ze dne 17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

2. realizace komeréné administrativni Casti severozapadni rozvojové zény je
podminéna pFfedchozi nebo soudasnou realizaci protihlukového valu s parkovou
Upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné administrativni a obytnou &asti
severozapadni rozvojové zony

3. realizace obytné Casti severozapadni rozvojové zony je podminéna jejim dopravnim
napojenim na dfive realizovanou ,Vesteckou spojku®

4. realizace zastavby obCanského vybaveni komeréniho typu i nové obytné zastavby
v lokalitach pfi dalnici D1, zapadné a vychodné od pokradovani ul. Skolni, je
podminéna realizaci mistni komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve
sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél stavajici Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dalnice D1

5. v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zékladé uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu pro—stavby—w2zadujici—ohlaSeni—podminéno pfedchozi realizaci
nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno na né
napojit; vyjimku ztohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na
zakladé planovaci smlouvy zaru€i a zajisti vystavbu siti technické a dopravni
infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a
napojenim pfisludnych staveb; uzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni
v pfipadé slou¢eného uzemniho a stavebniho Fizeni) nebo uzemni souhlas pre
stavby—wyZadujici—ohlaseni-mohou byt vydany az po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti, event. stavebniho povoleni nebo uzemniho souhlasu na sité technické a
dopravni infrastruktury

13 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Prahonic je vyhotoven ve 4 tist&nych paré a je uloZen na 1 ks CD.
Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v mé&fitku 1:5 000, textova Cast
uzemné planovaci dokumentace je zpracovana v aplikaci Word jako dokument Microsoft
Office.

Vyrokova €ast obsahuje 47 listu (stran) textové Casti a 3 vykresy — vykres zakladniho
Clenéni uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésSnych staveb. Soucasti vyroku je téz
samostatna pfiloha — Zadani regulacnich planu, ktera obsahuje 8 stran textu.

Odlvodnéni obsahuje 19 listli (stran) textové ¢asti a 2 vykresy — koordinaéni vykres a
vykres SirSich vztahu.

Uzemni plan Prahonic obsahuje celkem 66 listd (stran) textové &asti a 5 vykresq.
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