Obec Prihonice
Kvétnové namésti 73, 252 43 Prihonice

V Prithonicich, dne 22.3.2016

O(

Zmenac.2A
uzemniho planu (UP)

PRUHONIC

Zastupitelstvo obce Prithonice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon), za pouziti § 43
odst. 4 stavebniho zakona; § 171 a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad; § 13 a ptilohy ¢.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve spojeni s ustanovenim § 55 odst. 2 stavebniho
zakona

vydava

opatienim obecné povahy €. 1/2016

Zménu €. 2 A uzemniho planu Prihonic.

vydan¢ho opatfenim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 27. 7. 2010 usnesenim zastupitelstva obce
Prithonice. Uzemni plan nabyl G&innosti dne 25. 8. 2010. Uzemni plan byl zménén Zménou &. 1,
vydanou opatfenim obecné povahy ¢. 1/2012 usnesenim zastupitelstva obce Prihonice dne 27. 11.
2012. Zména ¢. 1 UP nabyla Géinnosti dne 14. 12. 2012.
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ZMENA UP — VYROKOVA CAST

1 PREHLED MENENYCH CASTi UZEMNIHO PLANU PRUHONIC

Zménou &. 2 A UP Priihonic dochazi k nasledujicim zmé&nam ve vymezeni ploch a jejich
vyuziti, pfipadné v podminkach jejich vyuziti v jednotlivych lokalitach zmény, které jsou
vyznaceny v grafické ¢asti zmény uzemniho planu.

Lokalita Zm2/6 (mezi RozkoSi a golfovym hfistém) je feSena samostatnou zménou €. 2 B.

K rozdéleni zmény €. 2 na zménu €. 2 A a zménu €. 2 B doSlo usnesenim zastupitelstva
obce ¢. 49 ze dne 26. 8. 2014 z dlvodu delSi ¢asové narocnosti lokality Zm2/6 ve fazi
pracovniho projednavani, tvorby variant a postupnych uprav navrhu.

PREHLED LOKALIT A PREDMETU ZMENY ¢&. 2 A dle schvaleného zadéni:

Lokalita Zm2/1 (k.U. Prahonice):
Na parc. €. 505/2, 505/4, 505/14 zména vyuziti z ploch DS (dopravni infrastruktura) na BI-1
(bydleni). Vyuzitelnost plochy pro bydleni je podminéna spinénim hygienickych limit( hluku.

Lokalita Zm2/2 (k.u. Pruhonice):

Na parc. €. 959/78 zvySeni koeficientu zastavénosti stavebniho pozemku z (15+5)% (dle
typu Bl-4) na (18,67+0)% v souladu se skutenym zastavénim stavebniho pozemku hlavni
stavbou.

Lokalita Zm2/3 (k.U. Hole u Prdhonic):
Na parc. €. 459, 460 a 461 v mistni ¢asti Rozko§ zména vyuZiti z ploch OS-1 (t&lovychovna
a sportovni zafizeni) na BI-7 (bydleni).

Lokalita Zm2/4 (obecni pozemek ,pod skalou®) byla z navrhu vypu$téna na zékladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spole¢ného jednani.

Lokalita Zm2/5 (k.u. Prahonice):

Vyfazeni krajské silnice 111/0032 Prahonice — Dobfejovice v Useku mezi prvni a druhou ¢asti
Pruhonického parku z vefejné silni¢ni sité a zaClenéni jejiho pozemku do plochy
Prihonického parku. Komunikace muze byt pfefazena do statutu ucelové komunikace.

Lokalita Zm2/6 (mezi Rozko§i a golfovym hristém) je feSena samostatnou zménou ¢. 2 B.

Lokalita Zm2/7 (k.u. Hole u Pruhonic):
Zmény souvisejici s feSenim negativnich vlivd budouciho provozu silnice ,Vestecké spojky®
podle pfipravované technické dokumentace a provozu dalnice D1 na stavajici a
navrhovanou zastavbu Pruhonic:
a) zvétSeni Sitky plochy typu TX - zemni val, oddélujici komer&né administrativni a
obytnou Cast severozapadni rozvojové zony na cca 55m;
b) dprava a doplInéni plochy typu TX - zemni val pfi Vestecké spojce v Useku
navazujicim na komerc¢né& administrativni ¢ast;
¢) omezeni Sifky koridoru pro Vesteckou spojku na nezbytné nutny rozmér, upfesnéni
vymezeni trasy a koridoru podle aktualni technické dokumentace — tato zména neni
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realizovana, koridor pro Vesteckou spojku zustava podle dosud platného pravniho
stavu uzemniho planu (viz kap. 13, ¢ast Odtlvodnéni);

d) zruSeni uzemni rezervy pro rozSifeni Vestecké spojky na &tyfpruhové usporadani
v useku od napojeni komeréné administrativni zony smérem k Vestci, zruSeni
uzemni rezervy pro mimouroviovou kfiZovatku slouZici k napojeni severozapadni
rozvojoveé zony Prahonic;

e) zavedeni podminky pro realizaci Vestecké spojky v Useku od napojeni komeréné
administrativni zony smérem k Vestci pfedchozi realizaci stavby 511 Prazského
okruhu;

f) doplnéni pozadavku na zpracovani uzemni studie pro komeré&né administrativni ¢ast
severozapadni rozvojové zény — je pozadovano, aby rozmisténi stavebnich objektu
plnilo maximalné moznym zpusobem funkci protihlukové ochrany vuci hluku
z dalnice D1 a z Vestecké spojky.

Lokalita Zm2/8 (k.4. Hole u Prdhonic):

ZvySeni koeficientu zastavénosti pozemku parc. €. 340/9 a 340/45 v k.u. Hole u Prdhonic z
(20+4)% (dle typu BI-1) na (24+0)% v souladu se skuteCnym zastavénim stavebniho
pozemku hlavni stavbou.

Lokalita Zm2/9 (k.u. Hole u Prihonic):
ZruSeni uzemni rezervy pro alternativni vedeni trasy VVN 400 + 110 kV po severnim okraji
komeréni ¢asti severozapadni rozvojové zény Prahonic.

Lokalita Zm2/10 (k.u. Hole u Prdhonic):
Na parc. €. 140/2 zména vyuziti z ploch vefejnych prostranstvi na soucast plochy pro
bydleni typu BI-7.

2 ZMENY TEXTOVE CASTI VYROKU UZEMNIHO PLANU

Text vyroku tzemniho planu v pravnim stavu po zméné ¢. 1 se méni takto:

(1)

Kap. 4.1 dopravni feSeni, 2. odstavec, v prvni vété se rudi viozena vedlejsi véta: ,ktery je
stabilizovan ve vydanych Zasadach uzemniho rozvoje StfredoCeskeho kraje (stavba D054
dle ZUR) a v dosud platném Uuzemnim planu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy*,

(2)

Kap. 4.1 dopravni feSeni, 6. odstavec se rusi véty: ,V souladu s pozadavkem ministerstva
dopravy v ramci projednani zmény &. 5 pavodniho UPSU Prahonice je v Gzemi vymezena
uzemni rezerva s naznaCenym tvarem mimouroviové kfizovatky a propojenim obou
navrhovanych uroviiovych kfizovatek do kfizovatky jediné. Divodem vymezeni Uzemni
rezervy je moznost, ze navrzené feSeni by se ukazalo v budoucnu jako kapacitné
nedostate¢né. VyuZiti uzemni rezervy a umisténi mimouroviiové kfizovatky podléha zméné
uzemniho planu pro tento ucel.”

(3)

Kap. 4.1 dopravni feSeni, za zkraceny 6. odstavec se vklada novy odstavec tohoto znéni:
,Pro realizaci ,Vestecké spojky“ v useku od napojeni komercné& administrativni Casti
Severozapadni rozvojové zony smérem Kk Vestci se stanovuje podminka predchozi
realizace stavby 511 Prazského okruhu, tj. useku Béchovice — D1.*
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(4)

Kap. 4.1 dopravni feSeni, na zavér kapitoly se vklada novy odstavec tohoto znéni: ,Uzemni
plan zménou &. 2 vyjadfuje a potvrzuje konceplni zamér na vyfazeni krajské silnice ¢.
[11/0032 PrGhonice — Dobrejovice v Useku mezi prvni a druhou ¢&asti Prahonického parku
z vefejné silniéni sité a zaclenéni jejiho pozemku do plochy Pruhonického parku.
Komunikace mize byt pfefazena a vyuzivana jako ucelova komunikace s vyhrazenym
pristupem.*

(5)

Kap. 4.2 technicka infrastruktura, ¢ast Zasobovani elektrickou energii, se rusi slova a véty:
» ¢imz dojde k rozSifeni ochranného pasma se specifickymi podminkami vyuziti, resp.
zastavby. Tomu je tfeba pfizpUsobit konkrétni navrh v ramci regulaéniho planu komeréné
administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zény Prdhonic. Z divodu tohoto omezeni
existuje technicka varianta prelozky stavajiciho vedeni 400 kV i navrhovaného vedeni 110
kV do spoleéného koridoru (event. téZ na spole¢né stozary) do trasy podél ,Vestecké
spojky* (na strané smérem k Seberovu) a k severnimu okraji rozvojového Gzemi (podél
hranice Uzemi obce Priihonice) az k mistu kfizeni stavajiciho vedeni VVN 400kV s dalnici
D1. Tato varianta by znamenala ve svém dlsledku mnohem menS$i zasah do vyuzitelnosti a
zastavitelnosti rozvojovych ploch, avSak byla by sou¢asné znacné investicné a technicky
narocna. Proto je trasa uvedené prelozky vymezena pouze jako uUzemni rezerva, jeji
pfipadna vyuzitelnost by znamenala pfisluSnou zménu Uzemniho planu“ a namisto toho se
vklada novy text tohoto znéni: ,Zménou &. 2 tohoto UP je potvrzen aktualni a projednany
technicky navrh, ktery na Uzemi obce Prihonice spociva ve sdruzeni zdvojeného vedeni
VVN 400 kV s pfidanym vedenim 110 kV v trase stavajiciho vedeni 400 kV, na spole¢nych
(novych a zvySenych) stoZzarech.”

(6)

Kap. 4.2 technicka infrastruktura, na zavér kapitoly v €asti specificka technicka
infrastruktura (TX) se vklada nova véta tohoto znéni: ,DalSi zemni val je navrzen k ochrané
stavajiciho osidleni RozkoSe a budoucich obytnych celkd podél ,Vestecké spojky” v Useku
od napojeni obytnych &asti Severozapadni rozvojové zény smérem k Rozkosi.*

(7)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy BI-1,
podminéné pfipustné vyuziti se vklada tfeti odrazka tohoto znéni: ,realizace zastavby
v ploSe BI-1 pfiléhajici za protihlukovou sténou k rampé dalni¢ni kfizovatky Exit 6 (pozemky
parc. €. 505/2, 505/4 a 505/14) je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limiti hluku
hlukovou studii®

(8)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy BI-1,
maximalni intenzita vyuziti pozemkl se vklada druha odrazka tohoto znéni: ,Na specifické
ploSe Bl-1a (pozemky parc. €. 340/9 a 340/45 v k.u. Hole u Pruhonic) plati maximalni
intenzita vyuZiti pozemku (24 + 0)%.°

(9)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy Bl-4,
maximalni intenzita vyuziti pozemku se vklada druha odrazka tohoto znéni: ,Na specifické
ploSe Bl-4a (pozemek parc. €. 959/78 v k.u. Prlhonice) plati maximalni intenzita vyuziti
pozemku (18,67 + 0)%."

(10)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich, za &ast pro typ
plochy BI-8 se vkladaji podminky pro typ BV nasledovné:

stranka 7 z 24

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prihonic — vydana dokumentace

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BV bydleni (§4) v rodinnych domech venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:
prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e izolované rodinné domy
e vesnicka zastavba s hospodarskym zazemim a moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
e pfisludné komunikace a parkovidté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni
obsluhu)
o zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pfipustné vyuziti
¢ maloobchodni a stravovaci zafizeni
e neruSici femeslna ¢innost mistniho vyznamu
e mala ubytovaci zafizeni
e kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepripustné vyuziti
e bytové domy
e vyrobni ¢innost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 25%
minimalni koeficient zelené
e 50%

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

(11)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich, pro plochu typu
TX technické infrastruktury (§10) se specifickym vyuZitim — zemni val, podminky pro vyuZiti
ploch se pod heslem prevazujici u€el (hlavni vyuziti) rusi prvni odrazka a nahrazuje se
odrazkou nasledujiciho znéni:

e stavby, zafizeni a terénni upravy slouZzici k vytvofeni u€inné protihlukové ochrany
stavajici i budouci obytné zastavby a jeji ochrany pfed dalSimi negativnimi vlivy,
véetné vlivi pohledovych. Ve vzajemné vyvazeném funkénim a estetickém
uspofadani bude vyuzit zejména zemni val, ochranna a izolaéni zelen pfirodniho
charakteru a jejich kombinace, vefejné pfistupna a parkové upravena zelen

(12)
Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuZiti ploch v jednotlivych kategoriich, pro plochu typu
TX technické infrastruktury (§10) se specifickym vyuzitim — zemni val, podminky pro vyuziti
ploch se pod heslem pripustné vyuziti rusi prvni odrazka a nahrazuje se dvéma novymi
odrazkami nasledujiciho znéni:

e vefejné pfistupna détska hfisté a mala sportovisté pfirodniho charakteru

e protihlukovd sténa jako doplnéni zemniho valu vtechnicky a esteticky

oduvodnénych pfipadech

(13)

Kap. 9 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provereni — cely text kapitoly se rusi a nahrazuje textem
nasledujiciho znéni: ,Uzemni plan po zméné €. 2 nevymezuje zadné uzemni rezervy.*
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(14)

Kap. 10 Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani — na zavér kapitoly se doplfiuje odstavec nasledujiciho
znéni: ,Pro pofizeni uUzemni studie Severozapadni rozvojova zona — komercné
administrativni ¢ast se stanovuje pozadavek, aby rozmisténi stavebnich objektd plnilo
maximalné moznym zplsobem funkci protihlukové ochrany vié&i hluku z dalnice D1 a
z Vestecke spojky.*

(15)

Kap. 12 Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace) se v bodé ¢&. 3 dopliuji na zavér bodu
slova “, tj. podminka vybudovani celé ,Vestecké spojky“ v Useku mezi dalnici D1 a silnici
[1/603 ve Vestci®

(16)

Kap. 12 Stanoveni porfadi zmén v Uzemi (etapizace) se doplnuje bod &. 6 nasledujiciho
znéni: ,pro realizaci ,Vestecké spojky“ v Useku od napojeni komeréné administrativni casti
Severozapadni rozvojové zény smérem k Vestci se stanovuje podminka pFedchozi
realizace stavby 511 Prazského okruhu, tj. useku Béchovice — D1.”

3 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €. 2 A UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast obsahuje 9 stran (listl) vyrokové Casti a 15 stran (listd) odlvodnéni (bez
pFilohy).

Pfiloha odlvodnéni — Srovnavaci text ménéného vyroku opatfeni obecné povahy —
obsahuje 64 stran (listd).

Graficka ¢ast vyroku obsahuje vykres:
2 Hlavni vykres

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje vykresy:
4 Koordinacni vykres

Jiné vykresy uzemniho planu nejsou touto zmé&nou ménény.

stranka 9 z 24

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prihonic — vydana dokumentace

ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

4 SROVNAVACI TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU

viz Priloha

5 NALEZITOSTI VYPLYVAUJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

5.1 postup pfi pofizeni zmény €. 2 A UP Priihonic

Navrhy na zmé&ny UP byly projednany a pofizeni diléich zmé&n bylo schvéleno na
nasledujicich jednanich zastupitelstva obce (ZO) Pruhonice (podrobnéji viz schvalené
zadani):

Z0O €. 22, bod 6. A) ze dne 22. 8. 2012;
Z0O C. 27, bod 5 ze dne 29. 1. 2013;
Z0O C. 28, bod 4 ze dne 26. 2. 2013;
Z0O €. 31, bod 4 ze dne 28. 5. 2013.

Projednani navrhu zadani bylo oznameno dne 13. 8. 2013 a navrh zadani byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti od 14. 8. do 13. 9. 2013.

Upravené zadani bylo schvaleno na ZO €. 36 dne 29. 10. 2013.

Na vefejném jednani dne 26. 8. 2014 ZO rozhodlo usnesenim ¢&. 49, bod 4 o rozdéleni
zmény &. 2 UP na zménu &. 2 A a zménu &. 2 B. Do zmény &. 2 B je zafazena lokalita &. 6
(Zm2/6) — uzemi mezi Rozkosi a golfovym hfistém — z dvodu delSi €asové narocnosti této
lokality ve fazi pracovniho projednavani, tvorby variant a postupnych uprav navrhu. Do
zmény €. 2 A jsou zafazeny vSechny ostatni lokality.

Na vefejném jednani dne 25. 11. 2014 ZO rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni dil&i
zmeény €. 10 (Zm2/10) v lokalité na narozi ulic U Parku a P¥i¢na, spocivajici ve zméné
vyuziti pozemku parc. €. 140/2 k.4. Hole u Prihonic o vyméfre 225 m2 z ploch vefejnych
prostranstvi do ploch pro bydleni. Tato dil¢i zména je zafazena do probihajici zmény €. 2 A
uzemniho planu Prihonic a dopliuje se timto zadani zmény. Tento postup je mozny
vzhledem k tomu, ze se v dané lokalité nepfedpoklada uplatfiovani pozadavkua dotéenych
organlt k navrhu zadani. Dotéené organy, sousedni obce a vefejnost byly na doplnéni
zadani zmény €. 2 upozornény a mohly pfipadné pfipominky uplathovat v ramci projednani
navrhu zmény pro spoleéné jednani. Zadné pfipominky v této fazi k dané lokalité nebyly
uplatnény.

Spolecné jednani o navrhu zmény €. 2 A se konalo dne 26. 1. 2015. Lhata pro uplatnéni
stanovisek dotéenych organli a pfipominek sousednich obci uplynula dne 25. 2. 2015.
V obdobi od 22. 12. 2014 do 16. 2. 2015 byla dokumentace navrhu pro spole¢né jednani
zvefejnéna k uplatnéni pfipominek vefejnosti. Zadné pfipominky vefejnosti v této Ihaté
nebyly uplatnény. Doslé pfipominky sousednich obci jsou vyhodnoceny v kap. 5.3.
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Na zakladé nesouhlasnych stanovisek organti pamatkové péce, ti. M&U CernoSice a
ministerstva kultury, a dale organu ochrany pfirody a krajiny, tj. M&U Cernosice, k navrhu
zmény v lokalité Zm2/4 (obecni pozemek ,pod skalou®) byla tato diléi zména z navrhu
zmeény uzemniho planu vypusténa a dotéené pozemky zUstavaji souc¢asti plochy typu NP —
plochy pFirodni. K nesouhlasnému stanovisku M&U Cernosice jako organu ochrany pfirody
a krajiny ve véci lokalniho zvySeni koeficientll zastavénosti v lokalitdch Zm2/2 a Zm2/8 se
dne 12. 3. 2015 konalo dohodovaci jednani se zavérem, Ze z dlvodu souhlasnych
stanovisek krajského Ufadu, uplatnénych k této zméné uzemniho planu i v ramci jinych
fizeni, jsou tyto zmény pfipustné, avSak daldi podobné zmény by byly do budoucna
nepripustné.

Dne 11. 6. 2015 obecni ufad Prahonice jako pofizovatel této zmény UP obdrzel stanovisko
krajského ufadu StfedoCeského kraje dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy a
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, ve kterém krajsky ufad konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize
postupovat v dalSim Ffizeni o zméné uzemniho planu.

Vefejné projednani navrhu zmény &. 2 A bylo oznameno verejnou vyhlaskou ze dne 5. 10.
2015. Termin konani vefejného projednani byl dne 10. 11. 2015. Lh(ta pro uplatnéni
stanovisek, namitek a pfipominek uplynula dne 18. 11. 2015.

Dne 1. 2. 2016 pofizovatel obeslal v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zéakona dotené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem
vyhodnoceni pfipominek k uplatnéni stanovisek k tomuto navrhu. Ve Ihité do 30 dnl od
obdrzeni zaslaly nékteré dotéené organy pouze souhlasna stanoviska.

Zastupitelstvo obce Prdhonice rozhodlo o vydani zmény €. 2 A na svém vefejném jednani
dne 22. 3. 2016.

5.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odavodnéni tohoto
rozhodnuti

CARPET PRAHA s.r.o.

bez ¢.j., ze dne 9.11.2015

Namitka vlastnika pozemk( v oblasti Severozapadni komeréni zény Prihonic z titulu
vlastnika pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni (§ 52 odst. 2 SZ)

1. Struéné znéni:

Pozadavek na doplnéni moznosti prijezdu vozidel méstské hromadné dopravy v propojeni
vychodni &asti komeréni zény a navrhované obytné zény s propojenim do ul. Ujezdské
z dlvodu moznosti lepSi organizace verejné dopravy a jeji vyuzitelnosti pro obcany
Prihonic.

Navrh rozhodnuti v€etné oduvodnéni:

Nevyhovét. Prozatim se propojeni vefejnou dopravou nejevi jako potfebné, naopak ulice
Ujezdska je vzhledem k $itkovym parametrim nevhodna pro zvySovani intenzity
autobusové dopravy.

2. Strucné znéni:

Pozadavek na rozvolnéni zavaznosti polohy hlavni obsluzné komunikace v Severozapadni
komer&ni zéné. Jeji polohu by bylo mozné upfesnit az v uzemni studii.

Navrh rozhodnuti v€etné oddvodnéni:
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Nevyhovét. Komunikace tvofi sou€asné hranici ve vymezeni dvou odliSnych typa ploch.
V Gzemnim planu neni mozné vymezovat hranice riiznych typd ploch neuréité. Uzemni
studie mlze byt podkladem pro naslednou zménu Uzemniho planu.

3. Stru€né znéni:

Pozadavek na upravu napojeni (polohy kfiZzovatky) hlavni obsluzné komunikace
Severozapadni komeréni zény na Vesteckou spojku. Situace dle platného UP smétuje na
stozar VVN.

Navrh rozhodnuti v€etné odlvodnéni:

Vyhoveét. Poloha kfizovatky a navazného useku komunikace bude upravena tak, aby se
stozaru vyhybala.

4. Struéné znéni:

Pozadavek na upravu trasovani nékterych inzenyrskych siti ve vychodni ¢asti komercni
zény v navaznosti na obytnou zénu a oblast Komarova tak, aby nevedly pfes uzemi obytné
zbény, kde je rozhodovani podminéno vydanim regula¢niho planu. Upravit vykres vefejné
prospésnych staveb.

Navrh rozhodnuti véetné odivodnéni:

Nevyhovét. Zména ve vedeni hlavnich inZenyrskych siti, které jsou souCasné vefrejné
prospésnymi stavbami, neni pfedmétem zadani, navrhu a projednani zmény ¢. 2A
uzemniho planu Prahonic. Navrhovatel muze v tomto smyslu podat navrh na novou zménu
uzemniho planu.

Obec Priihonice
dopis pofizovateli €.j. 15/3189/SEK ze dne 27.8.2015
Namitka a podnét obce Priihonice jako vlastnika pozemkd a opravnéného investora (§ 52
odst. 2 SZ).
Struéné znéni:
Zménit navrzené funkéni a prostorové regulativy pro plochu typu BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské. Tento typ plochy se vyskytuje pouze v lokalité ,U parku smérem ke
Zdiméficim“ (ul. U Geofyzikalniho ustavu, pozemek Obce Prihonice).
Uprava spog&iva v:
e zruSeni moznosti dvojdomda, fadovych a jinych forem bydleni, pfipustné jsou pouze
izolované rodinné domy;
e pfesunuti zpGsobu vyuZiti ,vesnicka zastavba s hospodarskym zazemim a moznym
uzitkovym vyuzitim zahrad® z vyuZiti pfipustného do vyuziti hlavniho;
e vypusténi fadku ,administrativa vramci objektll s obytnou funkci v odstavci
~Pripustné vyuziti*;
e upfesnéni zastavitelnosti stavebnich pozemk( na max. 25%.
Navrh rozhodnuti v€etné oddvodnéni:
Vyhovét. Navrzené upravy lépe odpovidaji charakteru venkovského bydleni a poloze
lokality na okraiji sidla.

I

bez ¢.j., ze dne 17.11.2015

Vlastnik RD ¢&.p. 88 v Prlhonicich a souvisejicich pozemki. Namitka vlastnika pozemku
dot€enych navrhem fedeni (§ 52 odst. 2 SZ).

Struéné znéni:

Nesouhlasi se zménou textové casti, ve které jsou bez dalSiho projednani ménény
podminky pro umistovani neruSicich sluzeb v plochach pro bydleni.

Navrh rozhodnuti v€etné odtvodnéni:

Vyhovét. Podminky nebudou zménou &. 2A ménény. Navrh vychazel z interpretace §4 odst.
2 vyhl. €. 501/2006 Sb., ktera vS8ak neni vykladové jednoznacéna.
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5.3 uplatnéné pripominky

Ve fazi spole¢ného jednani pofizovatel obdrzel pfipominky sousednich obci Dobfejovice a
Jesenice, tykajici se zmé&ny UP v lokalité Zm2/5, tj. nAmétu vyfazeni tseku silnice IlI. tfidy
mezi obéma ¢astmi Pruhonického parku z vefejné silni¢ni sité a jeho prevedeni do statutu
ucelové komunikace. Obé& obce ve svych pfipominkach vyjadfuji nesouhlas s timto
nameétem s odlvodnénim, ze by tim dosSlo ke zhorSeni a prodlouzeni dopravnich vazeb pro
jejich obyvatele a napft. i pro slozky zachranného systému. Obec Jesenice se navic obava
uzavieni parkovi§té a vstupu do Priihonické Obory z ulice U Hajovny (lokalita u Ceské
chaloupky). K tomu pofizovatel pfedevsim uvadi, Ze vydanim zmény UP jesté nem(ze dojit
ke zméné statutu komunikace a k omezeni jeji vefejné pfistupnosti — k tomu slouzi spravni
Fizeni vedené odborem dopravy krajského Gfadu Stfedodeského kraje. Zména UP v této
Casti vyjadfuje pouze deklaratorné zajem obce Pruhonice, podpofeny zejména organy
pamatkové péce (ministerstvo kultury jako organ ochrany pamatek UNESCO) a spravy této
pamatky, na omezeni verejné pfistupnosti této komunikace, které umozni uc€innou ochranu
hodnot celé plochy parku. Budouci rezim uzivani ucelové komunikace (napf. pro vozidla
zachranného systému) a otazka jejiho vlastnictvi a spravy budou feSeny v pfisluSném
spravnim Fizeni. Usek od ul. Kunratické ke stavajicimu parkoviéti a vstupu do &asti Obora
zUstane vefejné pristupny a vstup do parku bude zachovan. Pofizovatel vyjadfuje
presvédCeni, Zze vefejny zajem na ochrané hodnot svétového kulturniho dédictvi a moznost
zachovani tohoto statutu Prdhonického parku lezi nad zajmy kratSich dopravnich cest
v nékterych smérech pro obyvatele novych obytnych Ctvrti, postavenych v tésné blizkosti
parku. RovnéZz krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje, neshledal rozpor této zmény
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi uzemni vztahy
(stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona).

Ve fazi vefejného projednani pofizovatel obdrzel nasledujici pfipominky:

Institut planovani a rozvoje (IPR) hl.m. Prahy

C.j. 08624/15, ze dne 17.9.2015

IPR uvadi, Ze podava podnéty do vefejného projednani navrhu zmény &. 2A UP Prihonic
podle ust. § 47 SZ jménem hlavniho mésta Prahy jako sousedni obce v souladu se
zfizovaci listinou schvalenou usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 32/2 ze
dne 7.11.2013 — ¢lanek VI. bod 2.7.

Vyjadfeni pofizovatele k uvedenému zmocnéni:

Podnéty podle § 47 SZ podavaji sousedni obce k navrhu zadani uzemniho planu, resp.
zadani zmény UP. K navrhu zmény UP podéavaji sousedni obce ptipominky podle § 52 SZ.
Podle nazoru pofizovatele je podani pfipominek obce prostfednictvim IPR v nesouladu
s ust. §6 odst. 6 pism. d) stavebniho zakona, nebot k uplatnéni pfipominek k uzemnimu
planu sousedni obce je podle tohoto ustanoveni pfislusna pouze rada obce, v daném
pfipadé tedy Rada hl.m. Prahy. Pofizovateli neni znamo nic o tom, Ze by v uréené Ihité
prislusny organ znéni pfipominek projednal a schvalil. Proto je nutné podani povazovat
pouze za pfipominku IPR jako jiného subjektu - pFispévkové organizace zfizené hl.m.
Prahou.

Struéné znéni:

IPR doporucuje stanovit podminku pfednostni realizace Prazského okruhu, stavby 511
(Béchovice — D1) pro cely chybgjici usek Vestecké spojky, tj. mezi ul. Videfskou a D1. Tim
zamezit situaci, kdy by bylo mozné pfipojit na souCasny stav silnicni a dalniéni sité
Severozapadni komeréni zénu Prahonic. Dlvodem je pretizenost komunikaéniho systému
hlavniho mésta a negativni vlivy na Zivotni prostfedi, které by se vyvolanou dopravou
z komer¢éni zony dale zhorsily.
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Navrh vyhodnoceni:

Nevyhovét. Severozapadni komeréni zéna Pruhonic je v uzemnim planu Prdhonic
dlouhodobé sledovanym zamérem, ktery je podminén dopravnim pfipojenim k dalnici D1
prostfednictvim useku budouci Vestecké spojky. Oproti stavu, kdy by Vestecka spojka byla
zprovoznéna cela pro tranzitni vztahy ze silnice 11/603 a zejména pak z dalnice D3, ma
dopravni obsluha Severozapadni komeréni zény minimalni vliv na narast dopravniho
zatizeni dalnice D1, téz vzhledem k tomu, ze pravdépodobné pievezme &ast dopravy, ktera
nyni sméfuje do vzdaleng&jsich komerénich zén (Cestlice). Zatizeni dalnice D1 je nejsilngjsi
(v€etné vzniku dopravnich kongesci) v ranni dopravni 8pi¢ce, kdy doprava z komeréni zony
prakticky neexistuje.

Obec Dobfiejovice

bez ¢.j., ze dne 16.9.2015

Pfipominka sousedni obce

Struéné znéni:

Zastupitelstvo obce Dobfejovice projednalo véc dne 10.9.2015 a pfijalo usneseni €.
2015/12/05, ve kterém souhlasi s vyfazenim silnice 111/0032 Prdhonice — Dobfejovice
v useku mezi prvni a druhou c&asti Prahonického parku z vefejné silnicni sité a se
zaclenénim jejiho pozemku do plochy Priihonického parku.

Pozn. pofizovatele: Jedna se o zménu vyjadfeni. Obec Dobfejovice ve fazi spole¢ného
jednani v 02/2015 vyjadfovala k této zméné v lokalité Zm2/5 nesouhlasny postoj.

Navrh vyhodnoceni:

PFipominka je v souladu s dokumentaci zmény UP.

Mésto Jesenice

&.j. M&UJ/12978/2015, ze dne 4.11.2015

Pfipominka sousedni obce

Struéné znéni:

Trva nesouhlas s vyfazenim silnice mezi parky zvefejné silni¢ni sité z ddvodu, ze
neexistuje alternativni trasa, obyvatelé lokality Osnice — Prdhonicka Obora by byli nuceni ke
znatnému a nelogickému objizdéni pfes obytna uzemi Zdiméfic, Osnice a Kocandy.
Ochranu Prihonického parku neni mozné nadradit ochrané zdravi obyvatel.

Navrh vyhodnoceni:

Nevyhovét. Rozvoj obytné zastavby v tésném sousedstvi parku zpusobil vy$Si dopravni
zatiZzeni této silnice s negativnimi vlivy na pfirodni funkce parku a moznosti jeho
zabezpeceni. Obec Pruhonice s cilem ochrany parku dlouhodobé& podporuje zamér na
vyfazeni této silnice z vefejné silnicni sité, v souladu se stanoviskem dotéeného organu
péce o pamatky UNESCO, kterym je ministerstvo kultury CR.

I

bez ¢.j., ze dne 16.11.2015

Obc&an obce Dobfejovice. Pfipominka.

Struéné znéni:

Nesouhlasi s vyfazenim silnice mezi parky z vefejné silni¢ni sité. Silnice slouzi obyvatelim
okolnich obci, neznamena zadné zasadni dopravni riziko ani negativni vliv na pfirodu
v Praihonickém parku. Re$enim muze byt oboustranné oploceni podél silnice.

Navrh vyhodnoceni

Nevyhovéet. Rozvoj obytné zastavby v tésném sousedstvi parku zpusobil vy$Si dopravni
zatizeni této silnice s negativnimi vlivy na pfirodni funkce parku a moznosti jeho
zabezpec€eni. Obec Pruhonice s cilem ochrany parku dlouhodobé& podporuje zamér na
vyfazeni této silnice z vefejné silni¢ni sité, v souladu se stanoviskem dotéeného organu
péce o pamatky UNESCO, kterym je ministerstvo kultury CR.

stranka 14 z 24

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prihonic — vydana dokumentace

54 uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek

Dokumentace byla upravena v nepodstatnych detailech na zakladé namitek, kterym bylo
vyhovéno (viz kap. 5.2 Odavodnéni). Jedna se o nasledujici Upravy:

e Uprava na zakladé namitky CARPET PRAHA, s.r.o., tykajici se posunuti polohy
hlavni obsluzné komunikace Severozapadni komercni zény a jejiho napojeni na
Vesteckou spojku tak, aby tato komunikace nesméfrovala na stozar VVN;

e Uprava na zakladé namitky obce Prdhonice, tykajici se funkénich a prostorovych
regulativi pro plochu BV — bydleni v rodinnych domech venkovské;

e Uprava na zakladé namitky p. Zdernka Kutheila st., zména nebude ménit podminky
umistovani neruSici komerce v plochach pro bydleni.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA
SOULADU

6.1 s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména €. 2 A uzemniho planu Prahonic je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
CR 2008 (schvalena Vladou CR dne 20.7.2009) a s jeji Aktualizaci &. 1 (schvalena VlIadou
CR dne 15. 4. 2015). ReSené Uzemi je zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1),
charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. Re§eného Gzemi zmény UP
se netykaji zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan Prdhonic
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 4. 1. 2012. Re$ené Gzemi zmény UP nezasahuje do z&jmovych
lokalit a koridorti ZUR Stfedoceského kraje, nebot’ koridor ,Vestecké spojky” byl usnesenim
spravniho soudu prozatim ze ZUR vypustén. V obecné roving je navrh zmény
s dokumentaci ZUR Stfedodeského kraje v souladu.

6.2 scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Tato zména uzemniho planu obsahuje 9 dil€ich lokalit, pficemz lokalita Zm2/7
obsahuje 5 dil¢ich pfedmétu oznaenych pismeny a) az f) (bez vyfazeného predmétu pod
pism. c)). Navrhovanymi zménami se neméni zakladni urbanistickd koncepce rozvoje
uzemi obce. Podporuje se orientace na kvalitni bydleni jako zakladni slozku vyuziti Gzemi
obce, zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi v jeho sidelnim i pfirodnim ramci a jsou feSeny
nékteré lokalni potfeby ve vhodné&jSim vyuziti nebo stabilizaci vyuziti jednotlivych pozemka.
OdGvodnéni souladu zmény & 2 A UP Prdhonic s obecnymi cili a ukoly Gzemniho
planovani vzhledem k malému uzemnimu rozsahu lokalit zmény a jejich vzajemné
neprovazanosti neni ucelné provadét dle jednotlivych obecnych ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zdkona. Samostatné odlivodnéni jednotlivych dil€ich zmén, pfipadné ovéfeni
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jejich souladu s obecnymi cili a ukoly Uzemniho planovani, je provedeno v kapitole 10
textové Casti.

6.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prdhonic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i
postup jejiho pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a jeho provadécich predpisu -
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

6.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem Feseni rozport

Zména €. 2 A uzemniho planu Prihonic je v souladu s pozadavky zviastnich
pravnich pfedpisti. Nezasahuje do funkce uzemniho systému ekologické stability (USES)
ani do zaplavovych uzemi.

Lokality lezi mimo ochranna pasma vyznamnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, s vyjimkou lokality Zm2/1, ktera zasahuje do ochranného pasma dalnice D1.
Lokalita Zm2/9 rusi uzemni rezervu pro alternativni vedeni vrchniho el. vedeni nadmistniho
vyznamu, pfiéemz ale tato rezerva byla dosud vymezena jen v izemnim planu Prdhonic a
vzhledem k upfesnéni technického vedeni stavajici trasou VVN 400 kV je jeji vymezeni jiz
nadbytecné.

VSechny lokality, kromé& Zm2/7 a Zm2/9, zasahuji do ochranného pasma
Prihonického parku a zamku, avSak vzhledem k navrhovanému charakteru vyuziti a
podminkam prostorového uspofadani se nepfedpoklada zadny negativni vliv na pfedmét
ochrany, tj. Prahonicky park a zamek.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Na zakladé stanoviska krajského Ufadu  StfedoCeského kraje €.
120617/2013/KUSK zn. OZP/Tu¢ ze dne 30. 8. 2013, uplatnéného k navrhu zadani této
zmény, neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd této zmény na Zivotni prostfedi dle
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Ve stanovisku krajského ufadu ¢€.j.
122140/2013/KUSK zn. OZP/Mer ze dne 15. 8. 2013 je uvedeno, Ze Ize vyloudit vyznamny
vliv této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Gzemi NATURA 2000).
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Z uvedeného vyplyva, ze ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 a § 48 odst. 1 zakona
183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO
SEA)

Na zakladé stanoviska krajského uUfadu  StfedoCeského kraje €.
120617/2013/KUSK zn. OZP/Tué ze dne 30. 8. 2013, uplatnéného k navrhu zadani této
zmeény, neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl této zmény na Zivotni prostredi dle
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl. Ve stanovisku krajského uradu ¢.j.
122140/2013/KUSK zn. OZP/Mer ze dne 15. 8. 2013 je uvedeno, Ze Ize vyloudit vyznamny
vliv této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Gzemi NATURA 2000).

Dokumentace vyhodnoceni vlivi proto nebyla zpracovana a stanovisko kni je
bezpfedmétné.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Z predchozi kapitoly vyplyva, Ze toto sdéleni je v ramci zmény &. 2 UP Prihonic
bezpfedmétné.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Navrh zmény & 2 A UP Prlhonic byl na zakladé pozadavkd zadani zpracovan
invariantné.

Zdtivodnéni jednotlivych lokalit a predmétti zmény &. 2 A UP Priihonic:

Lokalita Zm2/1 (k.u. Pruhonice):

Na parc. €. 505/2, 505/4, 505/14 zména vyuziti z ploch DS (dopravni infrastruktura) na
Bl-1 (bydleni). Vyuzitelnost plochy pro bydleni je podminéna splnénim hygienickych
limitd hluku.

Zdavodnéni:

Predmétné pozemky byly soucasti navrhovanych ploch pro dopravni infrastrukturu
(zachytného parkovisté) podle ptvodniho tzemniho planu sidelniho utvaru od roku 1994.
Od té doby se zménil a byl realizovan novy tvar rampy mimouroviové kfizovatky a byla
vybudovana protihlukova sténa. Pfipravuje se dale rekonstrukce a zvySeni této stény.
Pfedmétné pozemKky jsou jiz mimo moznost dopravniho pfipojeni z dalnicni kfizovatky pro
dfive uvazovanou funkci zachytného parkovisté, jehoz potfeba je rovnéz prekonana.
Vzhledem ktomu, Ze uvedené pozemky jsou dopravné napojitelné jen z mistnich
komunikaci uvniti obytného uzemi Prihonic, neni vhodna jejich funkce pro dopravni nebo
komercni vyuziti s potfebou Casté dopravni obsluhy. V souladu s navrhem majitele
pozemkl a jeho zajmem je vyuzit pro stavbu rodinného domu je navrhovano jejich
zaclenéni do obytné plochy typu BI-1. Vzhledem k poloze ¢aste¢né v ochranném pasmu
dalnice D1 a rampy mimourovnové kfizovatky (za protihlukovou sténou) je podminkou
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umisténi rodinného domu prokazani spinéni hygienickych limitd hluku. Pfedpoklada se, ze
zde bude realizovan jeden rodinny dim se specifickou bariérovou dispozici, kdy okna
obytnych mistnosti budou orientovana vyhradné na stranu odvracenou od dalnice a
protihlukové stény.

Lokalita Zm2/2 (k.a. Prahonice):

Na parc. €. 959/78 zvyseni koeficientu zastavénosti stavebniho pozemku z (15+5)%
(dle typu Bl-4) na (18,67+0)% v souladu se skuteénym zastavénim stavebniho
pozemku hlavni stavbou.

Zdavodnéni:

K prekro€eni povolené zastavitelnosti doSlo nespravnym postupem stavebni firmy, za ktery
se stavebnik omluvil a pozadal o moznost zachovani zvétSené stavby spolu s navrhem na
lokalni zménu Uzemniho planu.

Lokalita Zm2/3 (k.4. Hole u Prdhonic):

Na parc. ¢. 459, 460 a 461 v mistni ¢asti Rozko§ zména vyuziti z ploch 0S-1
(télovychovna a sportovni zafizeni) na BI-7 (bydleni).

Zdavodnéni:

Jedna se o0 zménu vyuziti provadénou na zakladé navrhu vlastnika predmétnych pozemka,
jejichz cilem je stabilizace vyuziti pozemku a staveb pro bydleni, v souladu s charakterem
okolni zastavby.

Lokalita Zm2/4 (k.a. Prdhonice):
Tato diléi zména byla z navrhu vypusSténa na zakladé nesouhlasnych stanovisek organt
pamatkové péce a ochrany prirody a krajiny, uplatnénych v ramci spole¢ného jednani.

Lokalita Zm2/5 (k.u. Pruhonice):

Vyrazeni krajské silnice 111/0032 Prahonice — Dobrejovice v useku mezi prvni a
druhou ¢asti Prahonického parku z verejné silniéni sité a za€lenéni jejiho pozemku
do plochy Prihonického parku. Komunikace muze byt prefazena do statutu ucelové
komunikace.

Zduvodnéni:

Rozdéleni Prahonického parku jako soucasti pamatky UNESCO na dvé &asti, oddélené
vefejnou krajskou silnici lll. tfidy, je velmi nevhodné z divodu fadné funkce a ochrany této
pamatky svétového vyznamu. Tato zavada byla identifikovana v nékolika odbornych
dokumentacich, koncepcich a strategiich a mohla by do budoucna znamenat i ztratu statutu
Pruhonického parku jako pamatky svétového kulturniho dédictvi. Pfitom neomezené
pFistupny prutah silnice lll. tfidy parkem neni dopravné nezbytny. V roce 2014 je silnice
dlouhodobé uzaviena z divodu poskozeni mostu pfes Boti€¢ povodni a jeji neprijezdnost
nepUsobi vyznamnéjsi problémy. Cilem neni absolutni likvidace silni¢niho télesa, ale vyuziti
komunikace v ucelovém rezimu s omezenym a zabezpecenym vjezdem. Toto zabezpeceni
bude soucasti zabezpeceni celého arealu parku, které je nezbytné pro zachovani jeho
pfirodnich, botanickych a kulturnich hodnot. Vyfazeni silnice je nutné kromé této zmény
uzemniho planu provést rozhodnutim pfislusného silnicniho spravniho organu, kterym je
odbor dopravy krajského ufadu StfedoCeského kraje.

Lokalita Zm2/6 (mezi RozkoSi a golfovym hristém) je FfeSena samostatnou zménou ¢. 2 B.
Lokalita Zm2/7 (k.u. Hole u Prdhonic):
Zmény souvisejici s feSenim negativnich vlivii budouciho provozu silnice ,,Vestecké

spojky”“ podle pripravované technické dokumentace a provozu dalnice D1 na
stavajici a navrhovanou zastavbu Prihonic:
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a) zvétseni Sifky koridoru pro zemni val oddélujici komeréné administrativni a
obytnou ¢ast zapadni rozvojové zény na cca 55m;

Zdavodnéni:
Zemni val ma plnit funkci protihlukovou a estetickou. Jelikoz v komeréné administrativni
Casti severozapadni rozvojové zény Priihonic jsou pfipustné stavby az do vysky 12m, je na
misté, aby z estetickych ddvodd mohl byt zemni val realizovan o této vySce. Z pficného
profilu valu (sklon 1 : 2) a nutnosti Upravy paty a temene valu vyplyva potfebna Sife
koridoru cca 55m.

b) doplnéni koridoru pro zemni val pfi Vestecké spojce v seku nhavazujicim na
komeréné administrativni ¢ast;

Zdavodnéni:

Vestecka spojka je dle aktualni technické studie v predmétném useku vySkové vedena na
urovni terénu a na mirném nasypu. Z dlivodu ochrany stavajiciho obytného uzemi Rozkose
a navrhované obytné zastavby v severozapadni rozvojové zéné je potfeba vymezit koridor
pro vybudovani uéinné protihlukové ochrany, nejlépe ve formé& zemniho valu, umisténého
tésné pfi Vestecké spojce.

c) omezeni Sifky koridoru pro Vesteckou spojku na nezbytné nutny rozmér, upresnéni
vymezeni trasy a koridoru podle aktualni technické dokumentace;

Tato diléi zména byla z navrhu vypusténa. Posledni aktualni technickou dokumentaci je
technicka studie trasy z roku 2011, ktera byla podkladem pro vyhodnoceni viivi na Zivotni
prostredi (EIA). Zpracovatel pfesnym primétem navrhované stavby z technické studie do
platného dzemniho planu Prihonic zjistil, Ze stavba zcasti vybocuje ze Sirokého koridoru,
vymezeného pro ni Uzemnim planem, a to v ¢asti pfiblizujici se osadé Rozkos. Vyboceni o
cca 15m je na strané koridoru smérem k RozkoS$i. Vzhledem k tomu, Ze technickéa studie
neni v souladu s platnym udzemnim planem a upfesnéni koridoru podle studie by
znamenalo jeho priblizeni osadé Rozko$, neni relevantni, aby byl naplnén poZadavek
zadani tykajici se respektovani technické dokumentace (navrh na zménu tGzemniho planu
v tomto smyslu byl podan z podnétu Obce Prihonice). Zména v lokalité Zm2/7 c) tedy
nebude realizovana, koridor dle dosud platného Gzemniho planu zistava nezménén. Je
treba, aby eventualni dal$i technicka dokumentace Vestecké spojky se prizptsobila
platnému dzemnimu planu Prahonic a stavbu navrhla v ramci dfive vymezeného a
dostateéné Sirokého koridoru.

d) zruSeni uzemni rezervy pro rozsSifeni Vestecké spojky na ¢tyipruhové
usporadani, zruSeni uUzemni rezervy pro mimouroviiovou kfizovatku v
napojeni zapadni rozvojové zény Priihonic;

Zdavodnéni:

Z projednani dokumentace EIA k Vestecké spojce a zjeji technické dokumentace
vyplynulo, Zze Vestecka spojka bude uvazovana pouze ve dvoupruhovém uspofadani,
s vylou€enim tézké dopravy a s urovihovymi kfizovatkami. Dfive vymezené uzemni rezervy

vvvvvv

dopravy) jsou tedy bezpfedmétné a neni nutné ani vhodné je v izemnim planu udrzovat.

e) zavedeni podminky pro realizaci Vestecké spojky v useku od napojeni
komeréné administrativni zony smérem k Vestci predchozi realizaci stavby
511 Prazského okruhu;
Zduvodnéni:
Soucasny vysoky stuperi dopravniho zatizeni dalnice D1 na Uzemi obce PrGhonice je dan
pfedevSim tim, Ze tento Usek pfebira funkci pfenosu jak radidlnich (dostfednych), tak
tangencialnich (okruznich, polookruznich) dopravnich vztahl, véetné kapacitné narocné
tézké dopravy. Tento neuspokojivy stav je zplsoben absenci useku 511 Prazského okruhu
mezi D1 a Béchovicemi, ktery je nahrazen objizdnou trasou po D1 (km 10 az 1),
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Spofilovské spojce, po &asti méstského okruhu a Stérboholské radiale. Z dopravnich
modell i z logiky véci vyplyva, Ze v pfipadé realizace Vestecké spojky v celém jejim
pribéhu dojde k odlivu radialnich vztaht ze silnice 11/603 a ulice Videnské na Vesteckou
spojku a usek D1 mezi km 4 az 0, coz je i hlavnim dopravnim ucelem Vestecké spojky. To
by pfi absenci stavby 511 Prazského okruhu znamenalo pfeneseni dalSi dopravni zatéze
na usek D1 mezi km 4 az 0, s nasledkem vétSiho vyskytu a delSi doby trvani dopravnich
kongesci i na useku D1 prochazejicim uzemim obce Prihonice. Jakékoli kongesce na D1
nejen, ze zvySuji negativni vlivy provozu samotné dalnice na obytné uzemi obce, ale
pfedevsim vyvolavaji tlak na vyuzivani vSech okolnich silnic nizSiho fadu, v€etné prujezdu
obytnym Uzemim Prahonic. Z toho dlvodu je jakékoli pfitéZzovani dalnice D1 - zejména
v extrémné zatizenych hodinach ranni dopravni $pi¢ky - az do doby odvedeni tangencialni
(okruzni) dopravy stavbou 511 Prazského okruhu nevhodné a pozadavek podminénosti,
resp. Casové souslednosti uvedenych staveb je opravnény.

f) doplnéni pozadavku na zpracovani uUzemni studie pro komeréné
administrativni ¢ast zapadni rozvojové zény - je pozadovano, aby rozmisténi
stavebnich objektl plnilo maximalné moznym zpasobem funkci protihlukové
ochrany viuci hluku z dalnice D1 a z Vestecké spojky.

Zdavodnéni:

Protihlukova ochrana viéi hluku z dalnice D1 a budouci Vestecké spojky je nejucinné;jsi pfi
jeji realizaci co nejblize vlastniho télesa dalnice a silnice. Vzhledem k tomu, Zze komeréné
administrativni ¢ast nelze ucinnou protihlukovou sténou nebo valem oddélit od dalnice (zde
je tfeba respektovat komeréni zajem na vytvofeni pohledové vazby), je vhodné
protihlukovou ochranu zemnim valem, umisténym (ve sméru od dalnice) az za komer¢né
administrativni Casti doplnit o princip, Ze rozmisténi stavebnich objektd komeréné
administrativni ¢asti musi maximalné moznym zplasobem plnit funkci protihlukové ochrany.
Tento pozadavek je proto do uzemniho planu viozen k podmince zpracovani Uzemni studie
pro uzemi Severozapadni rozvojové zony — komeréné€ administrativni Casti — jako
pozadavek, ktery je tfeba respektovat pfi zpracovani této uzemni studie.

Lokalita Zm2/8 (k.u. Hole u Pridhonic):

Zvyseni koeficientu zastavénosti pozemkl parc. €. 340/9 a 340/45 v k.. Hole u
Prahonic z (20+4)% (dle typu BI-1) na (24+0)% v souladu se skuteénym zastavénim
stavebniho pozemku hlavni stavbou.

Zdavodnéni:

K navyseni skuteéného zastavéni oproti regulativim tuzemniho planu doslo v letech 2007 —
2008 dusledkem zvétSeni rozmérd domu o tepelné izola¢ni vrstvu a dale nespravnym
rozhodnutim stavebniho ufadu, kterym byla v fizeni o zméné stavby pred dokoncenim
povolena pfistavba garaze o zastavéné plosSe 24 m2.

Lokalita Zm2/9 (k.u. Hole u Prihonic):

Zruseni Uzemni rezervy pro alternativni vedeni trasy VVN 400 + 110 kV po severnim
okraji komeréni ¢asti severozapadni rozvojové zény Priihonic.

Zdivodnéni:

Vyvoj variant a projednani technického feSeni zkapacitnéni trasy VVN 400 kV (jeho
zdvojeni a pfifazeni linky 110 kV) dospél ke stabilizaci navrhu na vertikalni sdruzeni v8ech
potfebnych vedeni do stavajici trasy s nutnosti vymény stozarl za vysSi. Z hlediska
omezeni ve vyuziti okolniho uzemi se jedna o nejuspornéjsi feSeni, kdy v podstaté nedojde
k rozSifeni ochranného pasma elektrickych vedeni oproti jejich sou€asnému vymezeni.
Uzemni rezerva, vymezena v Gzemnim planu pro alternativni navrh nové trasy VVN, je
proto jiz nepotfebna a muze byt zruSena.
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Lokalita Zm2/10 (k.u. Hole u Prdhonic):

Na parc. €. 140/2 zména vyuziti z ploch verejnych prostranstvi na sou¢ast plochy pro
bydleni typu BI-7.

Zdavodnéni:

V roce 2004 doslo k dohodé mezi Obci Prahonice a tehdejSim viastnikem pozemku 140/2
k.U. Hole u Prdhonic, ktery zadal o moznost oploceni tohoto pozemku. Pfedmétny pozemek
byl vté dobé vefejné pfistupny a byl uzivan jako souc€ast vefejného prostranstvi na
kfizovatce ulic U Parku a Pfi¢na. V pozemku jsou téz vedeny sité vefejné technické
infrastruktury. Cely pozemek parc. €. 140/2 byl podle tehdy platného Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru (UPSU) Prihonice soudasti vefejnych prostranstvi, nebyl tedy soudéasti
ploch pro bydleni. Dohoda mezi vlastnikem pozemku a Obci Prihonice spocivala
v rozdéleni pozemku na Cast, kterou bude mozné oplotit a na &ast, ktera zlistane jako
soucast vefrejného prostranstvi (East obsahujici téz sité vefejné technické infrastruktury) a
ktera bude bezuplatné pfevedena do vlastnictvi Obce Pruhonice.

V roce 2005 proto vlastnik pozemku podal navrh na déleni pfedmétného pozemku, pficemz
pozemek 140/2 o pGvodni velikosti 386 m2 byl rozhodnutim stavebniho Ufadu Prahonice ze
dne 15. 4. 2005 rozdélen na zmenseny pozemek 140/2 o vymére 225 m2 a novy pozemek
140/11 o velikosti 161 m2, ktery byl nasledné bezuplatné pfeveden do vlastnictvi obce
Pruhonice, a to na zakladé darovaci smlouvy, uzaviené mezi Obci Pruhonice a vliastnikem
pozemku dne 20. 6. 2005. Stavebni ufad Pri{ihonice nasledné dne 25. 7. 2005 povolil
stavbu oploceni na hranici zmenseného pozemku parc. €. 140/2, aniz by byla feSena téz
otazka souladu s uzemnim planem.

V letech 2005 — 2006 byla pofizovana posledni zména &. 5 UPSU Prahonice, do které vsak
ani obec, ani vlastnik pozemku nepodali navrh na prevedeni zmenseného pozemku parc. €.
140/2 do ploch pro bydleni. Vlastnik jiz v té dobé pfisludny oploceny pozemek v souladu
s naplnénymi dohodami s obci pro bydleni uZival. V procesu upravy (transformace)
pavodniho UPSU Priihonice do nového Gzemniho planu (UP) podle nového stavebniho
zakona v roce 2010 upravy ve vymezovani ploch nebyly mozné. V roce 2012 byla vydana
zména ¢&. 1 nového UP Priihonic, av8ak ani vramci této zmény nedoSlo k podani
prislusného navrhu a k formalni zméné jiz realizovaného zplsobu vyuziti pfedmétného
pozemku z ploch vefejnych prostranstvi na soucast plochy pro bydleni. Teprve zménou
vlastnika tohoto pozemku a pfilehlé nemovitosti a zamérem nového vlastnika na jeji
prestavbu vznikla (v roce 2014) otazka vymezeni pfislusného stavebniho pozemku, do
kterého by mél byt zahrnut i pozemek parc. €. 140/2, oploceny a slouzici pro bydleni jiz od
roku 2005.

Obecni ufad jako pofizovatel zmén Uzemniho planu Prihonic zvazil moznost zafazeni této
formalni a plo$né nepatrné dil¢i zmény na parc. €. 140/2 k.U. Hole u Pr{ihonic o vymére 225
m2 do probihajici zmény €. 2 uzemniho planu a doporucil zastupitelstvu obce schvalit
usneseni, spodivajici v rozhodnuti o pofizeni této zmény z podnétu Obce Pruhonice a
souCasné doplnéni jiz schvaleného zadani zmény €. 2 izemniho planu Prihonic. Na toto
doplnéni jsou timto dotéené organy, sousedni obce a vefejnost upozornény. Vzhledem
k malé rozloze a bezproblémovému charakteru této v podstaté jiz dlouhodobé realizované
zmeény, kterou se uzemni plan dostava do souladu se skute¢nosti, a téZ vzhledem K jistoté
pfedpokladu, Ze tato zména nevyzaduje posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi, povazuje
pofizovatel zmény uzemniho planu navrZzeny postup za mozny.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UzZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tato zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy a nema vliv na

UCelnost vyuziti zastavéného Uuzemi. Ztoho duvodu jsou uvedena vyhodnoceni
bezpfedmétna.
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12 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska SirSich vztah( v uzemi navrhovana zména nevyvolava potfebu zmén
Uuzemnich planu okolnich obci v ramci koordinace Uzemnich plant. Navrhovanou zménou
se neméni, naopak potvrzuje platna koncepce Uzemniho rozvoje obce Pruhonice,
orientovana zejména na rozvoj obytné funkce s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalena Vladou CR 20. 7. 2009) je feSené
Uzemi zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou
koncentraci obyvatelstva. Re$eného uzemi zmény UP se netykaji zadné specifické ukoly,
vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Priority uzemniho planovani z hlediska krajské uzemné planovaci dokumentace
obsahuji Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje. Resené Uzemi zmény UP
nezasahuje do zajmovych lokalit a koridord ZUR Stfedoeského kraje, nebot koridor
,Vestecké spojky“ byl usnesenim spravniho soudu prozatim ze ZUR vypu$tén. V obecné
roving je navrh zmény s dokumentaci ZUR Stfedo&eského kraje v souladu.

Navrh zmény UP rovnéZ spliiuje obecné pozadavky vyplyvajici z dokumentu
Program rozvoje uzemniho obvodu Stfedoeského kraje aktualizovaného v roce 2009.

13 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

VSechny poZadavky pro zpracovani navrhu zmény, obsazené ve schvaleném
zadani, jsou ve zméné &. 2 A UP Priihonic splnény. Zadani neobsahovalo pozadavek na
zpracovani variant feSeni. Zadani obsahuje poZadavky na provedeni konkrétnich zmén,
které jsou v dokumentaci odpovidajicim zpusobem véetné odivodnéni zapracovany.

Na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organd ochrany pfirody a
pamatkové péce k navrhu pro spolecné jednani byla ze zmény €. 2 A vypusténa lokalita
Zm2/4 (obecni pozemek ,pod skalou®).

V zadani zmény pro lokalitu Zm2/7 c) je jako pfedmét zmény uvedeno: "omezeni
Sifky koridoru pro Vesteckou spojku na nezbytné nutny rozmér, upfesnéni vymezeni trasy a
koridoru podle aktualni technické dokumentace"”. Posledni aktualni technickou dokumentaci
je technicka studie trasy z roku 2011, ktera byla podkladem pro vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi (EIA). Zpracovatel pfesnym primétem navrhované stavby z technické
studie do platného uzemniho planu Prahonic zjistil, Ze stavba z&asti vybocuje ze Sirokého
koridoru, vymezeného pro ni uzemnim planem, a to v &asti pfiblizujici se osadé Rozkos.
Vyboceni o cca 15m je na strané koridoru smérem k RozkoSi. Vzhledem k tomu, Ze
technicka studie neni v souladu s platnym Uzemnim planem a upfesnéni koridoru podle
studie by znamenalo jeho pfiblizeni osadé Rozko$, neni relevantni, aby byl naplnén
pozadavek zadani tykajici se respektovani technické dokumentace (navrh na zménu
uzemniho planu v tomto smyslu byl podan z podnétu Obce Pruhonice). Zména v lokalité
Zm2/7 c) tedy nebude realizovana, koridor dle dosud platného Uzemniho planu zlstava
nezménén. Je tfeba, aby eventualni dalSi technickd dokumentace Vestecké spojky se
pfizpusobila platnému Gzemnimu planu Prdhonic a stavbu navrhla v ramci dfive
vymezeného a dostatecné Sirokého koridoru.
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14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prihonic nové zaklada podminku pro realizaci
silni¢ni komunikace — Vestecké spojky — Useku od napojeni komeréné administrativni Casti
Severozapadni rozvojové zény Prihonic po stavajici kfizovatku se silnici 11/603 ve Vestci
pfedchozi realizaci silni€niho okruhu kolem Prahy, stavby 511, tj. useku Béchovice — D1.

Uzemni plan Prdhonic timto dava podnét, aby uvedena podminka byla zapracovana
téZ do nejbliz8i aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v pfipadé
opétovného vymezeni koridoru pro Vesteckou spojku v této dokumentaci.

Oduavodnéni:

Soucasny vysoky stuperi dopravniho zatizeni dalnice D1 na uzemi obce Pruhonice
je dan pfedevsim tim, ze tento Usek prebira funkci pfenosu jak radialnich (dostfednych), tak
tangencialnich (okruznich, polookruznich) dopravnich vztaht, v€etné kapacitné naroc¢né
tézké dopravy. Tento neuspokojivy stav je zplsoben absenci useku 511 Prazského okruhu
mezi D1 a Béchovicemi, ktery je nahrazen objizdnou trasou po D1 (km 10 az 1),
Spotilovské spojce, po Gasti méstského okruhu a Stérboholské radiadle. Z dopravnich
modell i z logiky véci vyplyva, ze v pfipadé realizace Vestecké spojky v celém jejim
pribéhu dojde k odlivu radialnich vztahu ze silnice 11/603 a ulice Videnské na Vesteckou
spojku a usek D1 mezi km 4 az 0, coz je i hlavnim dopravnim ucelem Vestecké spojky. To
by pfi absenci stavby 511 Prazského okruhu znamenalo pfeneseni dalSi dopravni zatéze
na usek D1 mezi km 4 az 0, s nasledkem vétSiho vyskytu a delSi doby trvani dopravnich
kongesci i na useku D1 prochazejicim uzemim obce Prihonice. Jakékoli kongesce na D1
nejen, ze zvysuji negativni vlivy provozu samotné dalnice na obytné uzemi obce, ale
pfedevSim vyvolavaji tlak na vyuzivani vSech okolnich silnic niz§iho fadu, v€etné prijezdu
obytnym uUzemim Prdhonic. Z toho dudvodu je jakékoli pfitéZzovani dalnice D1 - zejména
v extrémné zatiZzenych hodinach ranni dopravni Spi¢ky - az do doby odvedeni tangencialni
(okruzni) dopravy stavbou 511 Prazského okruhu nevhodné a pozadavek podminénosti,
resp. Casové souslednosti uvedenych staveb je opravnény.

15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména &. 2 A UP Prahonic nevyvolava naroky na nové zabory zemédélského
padniho fondu.

Zménou & 2 A UP Prahonic nedochazi v zadném pripadé k zaborim pozemki
ur¢enych k pInéni funkce lesa.

stranka 23 z 24

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 A uzemniho planu Prihonic — vydana dokumentace

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek. Do
opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim ufadu
v Prlihonicich a na stavebnim Gfadu v Prahonicich. Dokumentace bude rovnéz zverejnéna
zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup - www.pruhonice-obec.cz.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
vefejné vyhlasky.

PhDr. Hana Borovickova Bohumil Rehak
starostka obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

VyvéSenodne: .................... Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.
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