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opatienim obecné povahy ¢. 1/2018

Zménu ¢. 2 B izemniho planu Prihonic.

vydaného opatfenim obecné povahy ¢. 1/2010 dne 27.7.2010 usnesenim zastupitelstva obce
Prithonice. Uzemni plan nabyl u¢innosti dne 25.8.2010.
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Uzemni plan byl dale zméné Zménou &. 2 A, vydanou opatfenim obecné povahy &. 1/2016 usnesenim
zastupitelstva obce Prithonice dne 22.3.2016. Zména ¢. 2 A UP nabyla G¢innosti dne 21.4.2016.
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ZMENA UP — VYROKOVA CAST

1 PREHLED MENENYCH CASTi UZEMNiHO PLANU PRUHONIC

Zménou &. 2 B UP Priihonic dochéazi k nasledujicim zmé&nam ve vymezeni ploch a jejich
vyuziti, pfipadné& v podminkach jejich vyuZiti v jednotlivych lokalitach zmény, které jsou
vyznaceny v grafické ¢asti zmény uzemniho planu.

Lokality Zm2/1 az Zm2/5 a lokality Zm2/7 az Zm2/10 byly feSeny v ramci zmény €. 2 A,
ktera nabyla ucinnosti dne 21.4.2016. Dalsi lokality, tj. Zm2/6 (mezi Rozkosi a golfovym
hfistém) a dale Zm2/11 az Zm2/17 jsou feSeny touto samostatnou zménou ¢. 2 B.

K rozdéleni zmény €. 2 na zménu €. 2 A a zménu €. 2 B doSlo usnesenim zastupitelstva
obce €. 49 ze dne 26.8.2014 z dUvodu delSi Casové naro€nosti lokality Zm2/6 ve fazi
pracovniho projednavani, tvorby variant a postupnych Uprav navrhu.

O pofizeni zmény v dilCich lokalitach této zmény &. 2 B uUzemniho planu rozhodlo
Zastupitelstvo obce Priihonice na nasledujicich vefejnych jednanich:
e 0 lokalit¢ Zm2/6 usnesenim €. 22 ze dne 22.8.2012, bod 6. a), na navrh spol.
IMOBA, a.s.;
e o lokalité Zm2/11 usnesenim ze dne 23.2.2016, bod 1, na navrh obce Prlhonice;
e 0 lokalitach Zm2/12 a Zm2/13 usnesenim ze dne 26.4.2016, bod 4, na navrh obce
Prdhonice;
e o lokalité Zm2/14 usnesenim ze dne 28.3.2017, bod 1, na navrh obce Prlhonice;
e 0 lokalité Zm2/15 usnesenim ze dne 25.4.2017, bod 3, na navrh soukromé osoby —
vlastnika pfedmétného pozemku;
e 0 lokalité Zm2/16 usnesenim ze dne 27.6.2017, bod 2, na navrh obce Prihonice.

Pfi rozhodnuti o pofizeni dil¢ich zmén &. Zm2/11 az Zm2/16 rozhodlo Zastupitelstvo obce

Prahonice souc¢asné o doplnéni schvaleného zadani této zmény o pfedmétné diléi zmény
s tim, Ze na toto dopInéni budou dotené organy, sousedni obce a vefejnost upozornény.

PREHLED LOKALIT A PREDMETU ZMENY ¢&. 2 B:

Zalezitosti feSené na zakladé puvodniho zadani, projednané ve fazi spole¢ného
jednani dotéenych organu a sousednich obci:

Lokalita Zm2/6 (k.u. Hole u Pruhonic):
Zména (reorganizace navrhovych ploch) v lokalité ,Mezi RozkoSi a golfovym hfistém®.

Lokalita Zm2/11 (celé uzemi obce, tj. k.0. Prihonice, k.u. Hole u Prdhonic):
Upfesnéni podminek pro umistovani nebytovych funkci v plochach pro bydleni typu Bl (v
textové €asti) — viz kap. 2, ¢lanek (2).

Lokalita Zm2/12 (k.u. Hole u Pruhonic):

Rozsifeni pozemku vefejného prostranstvi — mistni komunikace Ujezdské ulice o &asti
pozemkd pfiléhajicich k ul. Ujezdské, tj. parc. &. 110/2 a parc. &. 110/1 v k.4. Hole u
Prahonic a sou€asné zvy3eni koeficientu zastavéni pro uvedené pozemky tak, aby
pFipustna vyméra staveb pro bydleni na téchto pozemcich zUstala zachovana — viz téz kap.
2, Clanek (10).
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Lokalita Zm2/13 (celé uzemi obce, tj. k.. Prihonice, k.u. Hole u Prihonic):

Zména ve vymezeni staveb, pro které architektonickou ¢ast projektové dokumentace mize
zpracovavat pouze autorizovany architekt. Namisto ploSného vymezeni uzemi v centralni
¢asti obce (pro veSkeré stavby) se podminka bude tykat architektonického feSeni novych
staveb a zmén dokon&enych staveb ob&anského vybaveni komeréniho i nekomeréniho
charakteru na celém uzemi obce. V centralni a historické ¢asti obce se tato podminka tyka i
staveb pro bydleni — viz kap. 2, ¢lanek (21).

Zalezitosti doplnéné usnesenim zastupitelstva obce na zakladé vysledkd spoleéného
jednani a pozdéjsich podnétu:

Lokalita Zm2/14 (celé uzemi obce, tj. k.u. Prihonice, k.u. Hole u Prahonic):

Omezeni vzniku fadovych a jinych skupinovych forem rodinnych a novych bytovych domu
(v textové €asti k jednotlivym typlm ploch s obytnou funkci). — Doplnéno usnesenim ZO ze
dne 28. 3. 2017. Viz kap. 2, ¢lanky (5), (6) a (9).

Lokalita Zm2/15 (k.u. Pruhonice):

Zmeéna vyuziti pozemku parc. & 959/384 k.u. PrGhonice o vyméfe 101 m2 z vefejnych
prostranstvi pfi€lenénim k souvisejici ploSe bydleni Bl-4 (sou€ast obytné zahrady rodinného
domu), uprava vymezeni souvisejicich vefejnych prostranstvi dle pofizené Uzemni studie
Michovka — jih. — DopInéno usnesenim ZO ze dne 25. 4. 2017.

Lokalita Zm2/16 (k.u. Pruhonice):

Doplnéni podminky vyuzitelnosti pro plochy ,U dalnice vychod® a ,U dalnice zapad* tykajici
se nepfekroCeni kapacity okruzni kfizovatky ,U Lidlu“. - DopIlnéno usnesenim ZO ze dne
27. 6. 2017. Viz kap. 2, ¢lanek (3).

Lokalita Zm2/17 (k.4. Hole u Prihonic):

Doplnéni informacniho textu k Vestecké spojce o dvoupruhovém uspofadani, omezeni
tondze do 12 t a wvylou€eni tranzitni kamionové dopravy v souladu s pfipravnou
dokumentaci stavby zr. 2017. Projednano v poradnim sboru starostky obce dne 13. 2.
2018. Viz kap. 2, ¢lanek (1).

2 ZMENY TEXTOVE CASTI VYROKU UZEMNIHO PLANU

Text vyroku izemniho planu v pravnim stavu po zméné €. 2 A se zménou €. 2 B méni
takto:

1)

Kap. 4.1 dopravni feSeni, na konec 7. odstavce kongiciho slovy ,... B&chovice — D1.“ se
vklada text nasledujiciho znéni: ,Provoz na ,Vestecké spojce“ bude omezen pouze pro
vozidla do 12 t a bude zde vylou€ena tranzitni kamionova doprava. ,Vestecka spojka“ bude
v souladu s pfipravnou dokumentaci stavby v useku od napojeni komeréné& administrativni
¢asti k hranicim spravniho Uzemi obce Prihonice u RozkoSe provedena ve dvoupruhovém
usporadani.”

2)

Kap. 6.4 podminky podminéné pfipustného vyuZiti, odst. soubor podminek €. 1. — pro
umistovani neruSicich sluzeb v plochach pro bydleni, se do nadpisu za slovo ,umistovani®
vkladaji slova ,souvisejiciho ob&anského vybaveni a“ dale se cely text tohoto souboru
podminek za nadpisem (6 odrazek) rusi a nahrazuje textem nasledujiciho znéni:

»V plochach pro bydleni typu Bl mohou byt umistovany stavby a zafizeni souvisejiciho
obCanského vybaveni a nerusSicich sluzeb za pfedpokladu spIinéni nasledujicich podminek:
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A. Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, které nejsou soucasti ploch a koridort

s podminkou pofizeni regulaéniho planu, plati:

drobna neruSici sluzba muze na pfislusném stavebnim pozemku vzdy pouze
doprovazet zakladni funkci obytnou;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni sluCitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi
snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

provoz nebytové funkce nebude produkovat zadny prach, exhalace a vibrace,
hluénost provozu neprekroci svoji intenzitou, ¢etnosti a Casovym rozlozenim bézné
hodnoty hluku z €innosti v ramci obytné funkce;

mira negativnich ucinkll a vlivi a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméfené
prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro
stavebni povoleni, a ovéfeny po dokon€eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudac¢niho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zajistén na
vlastnim pozemku investora — stavebnika;

v pfipadé umistovani staveb pro podnikatelskou &innost na pozemcich pro bydleni
spolu se stavbami pro bydleni nesmi celkova uzitna podlazni plocha nebytovych
funkci na stavebnim pozemku pfekro€it 150 m2; pfitom musi byt dodrZeno
ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb., § 21 odst. 4 (tj. na pozemku rodinného domu lze
umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5
m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m).

B. Pro zastavitelné plochy, které jsou soucasti ploch a koridorl s podminkou pofizeni

requlacniho planu, plati:

3)

mohou byt vymezovany samostatné stavebni pozemky souvisejiciho ob&anského
vybaveni a neruSicich sluzeb, pokud jejich celkova vyméra nepfekroCi 5% z celkové
vyméry ploch pro bydleni vymezenych v ramci regulacniho planu, pficemz tyto
stavebni pozemky urci a vymezi regulacni plan;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni sluditelné s bydlenim; jejich provoz nesmi
shizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace,
hlu¢nost provozu neprekroéi svoji intenzitou, €etnosti a asovym rozloZzenim bézné
hodnoty hluku z ¢innosti v ramci obytné funkce;

mira negativnich uCinkd a vlivl a zpusob jejich omezeni musi byt pfiméfené
prokazany v dokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro
stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonfeni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudacéniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocCet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zajistén na
vlastnim pozemku investora — stavebnika;

v pfipadé stavebnich pozemkl rodinnych domda, které tvofi min. 95% vyméry ploch
typu Bl v uzemi feSeném regulaénim planem, kromé vy3e uvedeného soucasné
plati, Ze drobna neruSici sluzba mulze vzdy pouze doprovazet zakladni funkci
obytnou a celkova uzitna podlazni plocha nebytovych funkci na stavebnim pozemku
nesmi pfekrocit 150 m2; pfitom musi byt dodrzeno ustanoveni vyhl. & 501/2006
Sb., § 21 odst. 4 (tj. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou Cinnost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m).*

Kap. 6.4 podminky podminéné pfipustneého vyuziti, podminka ¢. 3 — pro zastavitelné plochy
u dalnice D1 v pokraCovani ul. Skolni:

stranka 7 z 40

Ing. arch. Zdenék Kindl
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Za prvni odrazku tykajici se podminky realizace mistni komunikace se vklada druha
odrazka ve znéni:

,Umisténi staveb v plochach typu OM — komercni zafizeni mala a stfedni — v lokalitach ,U
dalnice vychod® a ,U dalnice zapad"“ je v konkrétnich Fizenich o umisténi staveb podminéno
dopravné inzenyrskym prokazanim dostate¢né kapacity kfizovatky ulice Uhfinéveské, jizni
rampy dalniéni kfizovatky a komunikace napojujici uzemi ,U dalnice vychod“ a ,U dalnice
zapad®. Za dostateCnou kapacitu kfizovatky je povazovano takové maximalni dopravni
zatizeni, které nevyvola na v8ech vstupech do kfiZovatky horSi uroven kvality dopravy nez
na stupni C. Pro posouzeni urovné kvality dopravy bude vypolet provadén podle
Technickych podminek TP 188 Posuzovani kapacity nefizenych uroviovych kfizovatek (1.
vyd., Ministerstvo dopravy CR, EDIP, 2007), které navazuji na CSN 73 6102 Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich (2007).

(4)
Kap. 6.4 podminky podminéné pfipustného vyuziti, na konec kapitoly za odstavec tykajici
se podminky €. 4 se vklada novy odstavec nasledujiciho znéni:
podminka €. 5 — pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa
e ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa (pozemku uréenych k plnéni funkce lesa) je
mozné umistovat pouze stavby oploceni a stavby technické a dopravni
infrastruktury*

(5)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy s kodem
BI-1 az BI-8:

Za podnadpisem ,prevazujici ucel (hlavni vyuziti)“ text odrazky ,rizné typy rodinnych domu
(izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy)“ se rusi a nahrazuje textem ,rodinné domy
izolovane®.

Za podnadpisem ,pfipustné vyuziti“ (v pfipadé Bl-7 a BI-8 za podnadpisem ,pfevaZzujici
ucel (hlavni vyuziti)) se rusi odrazka s textem ,razné typy bytovych domu (viladomy, malé
bloky, terasové domy)*.

Za podnadpisem ,nepfipustné vyuziti“ se jako prvni odrazka vklada nova odrazka ve znéni
,nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu“. K této
odrazce se pro plochy typu BI-1 vklada navic text: ,...s moznosti umistit 4 rodinné
dvojdomy v ploSe Bl-1 vymezené slepym a prubéznym uUsekem ulice Narcisové a
protihlukovou sténou (pozemek 505/2 k.u. Prdhonice) a s moznosti umistit 1 rodinny
dvojdim na &asti plochy Bl-1b pfi ulici Ujezdské (pozemek parc. & 110/2 k.4. Hole u
Pruhonic).*

(6)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plocha s kédem
BV:

Za podnadpisem ,nepfipustné vyuziti“ se text prvni odrazky ve znéni ,bytové domy“ rudi a
nahrazuje textem ve znéni ,nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy
rodinnych domu“.

(7)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plocha s kédem
OM-1:

Za podnadpisem ,maximalni intenzita vyuziti pozemkud“ pod odrazku ,40%"“ se vklada nova
odrazka ve znéni: ,30% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoS$e, ktera je soucasti

uzemi regula¢niho planu ,Mezi RozkoSsi a golfovym hfistém™ “.

8
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Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plocha s kodem
OM-1:

Za podnadpisem ,minimalni koeficient zelen&” pod odrazku ,30%" se vklada nova odrazka
ve znéni: ,40% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti uzemi

“ o

regula¢niho planu ,Mezi RozkoS§i a golfovym hristém* “.

9)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy s kddem
SC a SK:

Za podnadpisem ,nepfipustné vyuZiti“ se jako prvni odrazka vklada nova odrazka ve znéni
,nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu®.

(10)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, plochy BI-1,
maximalni intenzita vyuziti pozemku se za druhou odrazku vklada treti odrazka tohoto
znéni: ,Na specifické plose Bl-1b (. pozemky pfi ul. Ujezdské, &asti pozemkil parc. &.
110/2 a parc. €. 110/1 a 110/3 v k.u. Hole u Pruhonic uréené pro bydleni) plati maximalni
intenzita vyuziti pozemku (22 + 4)%.“

(11)

Kap. 6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich, za ¢ast tykajici se
plochy typu ZO a pfed Cast tykajici se plochy typu W-1 se vklada &ast tykajici se nové
zavedeného typu RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru ve znéni:

kéd | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

RN rekreace (§5) na plochach pfirodniho charakteru

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e vefejné pristupné travnaté plochy a ostatni vefejna zelefi pfirodniho charakteru
slouzici ke kazdodenni rekreaci mimo zastavéné uzemi

pripustné vyuziti
e ftravnatd a mlatova hfisté a sportovisté k vefejnému vyuziti s neomezenym
pfistupem
e pési cesty a cyklostezky, lavicky, altanky, détska hfisté, drobny mobiliaf typu
vybaveni détskych hfist, drobné herni a posilovaci prvky, ohnisté apod.
e UuCelové cesty, nezbytné zpevnéné a manipulacni plochy, zafizeni slouzici k udrzbé
plochy

nepripustné vyuziti
e vefejné taboristé
¢ hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
e skladovani a zneSkodrnovani odpadu

podminéné pripustné vyuziti
e oplocovani pozemku pouze v pfipadé oploceni détskych hfist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemku
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby
e bez zastavby

(12)

Kap. 10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani:

Na konec textu odrazek ,U hasiCské zbrojnice” a ,Michovka jih“ se doplfuje text ve znéni ,(
- fiZ pofizeno)“

(13)

Kap. 11 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, na konec 4. odstavce za slova
,stavebniho zakona.” se vklada nova véta ve znéni: ,Regulacni plan ,Nové Pruhonice®
nabyl uc€innosti dne 1.5.2014.¢

(14)

Kap. 11.1 Zadani regulacniho planu Severozapadni rozvojova zoéna — obytna ¢ast zapad,
podkapitola B. Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuziti, se na konec podkapitoly
vklada novy odstavec ve znéni: ,Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici
obCanské vybaveni a neruSici sluzby v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené
pozemky svoji celkovou vymérou prekrocit 5% z celkové vyméry ploch pro bydleni.”

(15)

Kap. 11.2 Zadani regulaéniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast vychod,
podkapitola B. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti, se na konec podkapitoly
vklada novy odstavec ve znéni: ,Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici
obCanské vybaveni a neruSici sluzby v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené
pozemky svoji celkovou vymérou prekrocit 5% z celkové vyméry ploch pro bydleni.”

(16)

Kap. 11.3 Zadani regulac¢niho planu Jezirka I., podkapitola B. PoZadavky na vymezeni
pozemkU a jejich vyuziti, se na konec podkapitoly vklada novy odstavec ve znéni: ,Pokud
regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obCanské vybaveni a nerusici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou prekrodit
5% z celkové vyméry ploch pro bydleni.”

17)

Kap. 11.4 Zadani regulaéniho planu Jezirka Il., podkapitola B. Pozadavky na vymezeni
pozemkU a jejich vyuziti, se na konec podkapitoly vklada novy odstavec ve znéni: ,Pokud
regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obCanské vybaveni a nerusici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou prekrogit
5% z celkové vymeéry ploch pro bydleni.”

(18)

Kap. 11.5 Zadani regulaéniho planu Mezi RozkoSi a golfovym hfistém, podkapitola B.
Pozadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuziti, se na konec podkapitoly vklada novy
odstavec ve znéni: ,Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské
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vybaveni a nerusici sluzby v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji
celkovou vymérou prekrocit 5% z celkové vymeéry ploch pro bydleni.”

(19)

Kap. 11.5 Zadani regulacniho planu Mezi RozkoSi a golfovym hfistém, podkapitola E.
Pozadavky na fe$eni vefejné infrastruktury, Ob¢anské vybaveni, v druhém odstavci se rusi
posledni véta ve znéni ,Pfedpoklada se zde umisténi mensi restaurace nebo penzionu
s restauraci.“ Na misto ruSené véty se nové vklada véta ve znéni ,Stavba ob&anského
vybaveni bude c¢lenitého pldorysného a vySkového FeSeni, pripadné vice staveb
drobnéjSiho charakteru, odpovidajici svym méfitkem a architekturou charakteru okolni
zastavby samostatné stojicich rodinnych domu.

(20)

Kap. 11.5 Zadani regulaéniho planu Mezi RozkoSi a golfovym hfistém, podkapitola I. se
cely text ruSi a nahrazuje vétou ,Regulaéni plan nebude nahrazovat zadna uUzemni
rozhodnuti.”

(21)

Za kapitolu 12 se vklada nova kapitola ,13“ s nadpisem ,Vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt®. Text této kapitoly zni:

,Uzemni plan stanovuje, Ze pro vSechny stavby ob&anského vybaveni komeréniho i
nekomercniho charakteru na celém uzemi obce Prdhonice plati, ze architektonickou Cast
jejich projektové dokumentace (a to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich staveb) muize
vypracovavat jen autorizovany architekt.

Uzemni plan dale stanovuje, Ze pro v8echny stavby pro bydleni, realizované na stavebnich
pozemcich, které hrani€i s urbanisticky vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi v centru
obce, mlize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace (a to i v pfipadé
rekonstrukci stavajicich staveb) jen autorizovany architekt. Za urbanisticky vyznamna
vefejna prostranstvi se pro tento ucel vymezuje Kvétnové nameésti, Hlavni ulice od
Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici U Botie, Ri¢anska ulice od Kvétnového namésti
po kfizovatku s ulici Dobfejovickou, Uhfinéveska ulice od Kvétnového namésti po
kfizovatku s ulici K Dalnici a Skolni ulice od Kv&tnového namésti po kfizovatku s ulici
Novou. Za dalSi urbanisticky vyznamné prostranstvi se pro tento ucel vymezuje nameésti
V Holi.”

(22)
Cislovani posledni kapitoly se posouva z ,13" na 14"

3 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €. 2 B UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast obsahuje 11 stran (listd) vyrokoveé €asti a 28 stran (listd) oduvodnéni (bez
pFilohy).

PFiloha odGvodnéni — Srovnavaci text ménéného vyroku opatfeni obecné povahy —
obsahuje 72 stran (listd).

Graficka ¢ast vyroku obsahuje vykres:

1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi
2 Hlavni vykres
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Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje vykresy:
4 Koordinaéni vykres

Jiné vykresy uzemniho planu nejsou touto zménou ménény.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

4 SROVNAVACI TEXT UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU

viz Priloha

5 NALEZITOSTI VYPLYVAJIiCi ZE SPRAVNIHO RADU

5.1 postup pii pofizeni zmény ¢&. 2 B UP Prithonic

O pofizeni zmény v dil€ich lokalitach této zmény & 2 B uzemniho planu rozhodlo
Zastupitelstvo obce Priihonice na nasledujicich vefejnych jednanich:
e 0 lokalit¢ Zm2/6 usnesenim ¢€. 22 ze dne 22.8.2012, bod 6. a), na navrh spol.
IMOBA, a.s.;

Projednani navrhu zadani bylo oznameno dne 13.8.2013 a navrh zadani byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti od 14.8. do 13.9.2013.
Upravené zadani bylo schvaleno na ZO €. 36 dne 29. 10. 2013.

Na vefejném jednani dne 26. 8. 2014 ZO rozhodlo usnesenim ¢&. 49, bod 4 o rozdéleni
zmény &. 2 UP na zménu &. 2 A a zménu &. 2 B. Do zmény &. 2 B je zafazena lokalita &. 6
(Zm2/6) — uzemi mezi Rozkosi a golfovym hfistém — z dlvodu delSi €asové narocnosti této
lokality ve fazi pracovniho projednavani, tvorby variant a postupnych uUprav navrhu. Do
zmény ¢€. 2 A byly zafazeny vSechny ostatni lokality, tj. Zm2/1 az Zm2/5 a Zm2/7 az
Zm2/10.

Zména ¢. 2 A byla poté projednavana a upravovana samostatné. O jejim vydani rozhodlo
Zastupitelstvo obce Pruhonice dne 22.3.2016 a zména ¢. 2 A nabyla ucinnosti dne
21.4.2016.

Do zmény €. 2 B byly nasledné zafazeny dal$i lokality (pfedméty zmény), oznacené jako
Zm2/11 az Zm2/16. Lokality Zm2/11 az Zm2/13 pred fazi spoleéného jednani, lokality
Zm2/14 az Zm2/16 po fazi spole€ného jednani, a to na zakladé vysledkl spolecného
jednani a pozdéjSich podnéta.

O pofizeni zmén v lokalitach Zm2/11 az Zm2/16 rozhodlo Zastupitelstvo obce Pruhonice na
nasledujicich vefejnych jednanich:
e 0 lokalité Zm2/11 usnesenim ze dne 23.2.2016, bod 1, na navrh obce Prihonice;
e 0 lokalitach Zm2/12 a Zm2/13 usnesenim ze dne 26.4.2016, bod 4, na navrh obce
Prihonice;
e 0 lokalité Zm2/14 usnesenim ze dne 28.3.2017, bod 1, na navrh obce Prihonice;
e 0 lokalité Zm2/15 usnesenim ze dne 25.4.2017, bod 3, na navrh soukromé osoby —
vlastnika predmétného pozemku;
e |okalité Zm2/16 usnesenim ze dne 27.6.2017, bod 2, na navrh obce Prhonice.

PFi rozhodnuti o pofizeni dil€ich zmén €. Zm2/11 az Zm2/16 rozhodlo Zastupitelstvo obce

Prdhonice sou€asné o doplnéni schvaleného zadani této zmény o pfedmétné dil¢i zmény
s tim, Ze na toto dopInéni budou dotéené organy, sousedni obce a vefejnost upozornény.
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Spolec¢né jednani dotéenych organl a sousednich obci o zméné €. 2 B se konalo dne
16.12.2016. Za dotcené organy se nikdo nezudastil. Za sousedni obce se zucastnila
zastupkyné meésta Jesenice (Ing. Alena Dziadkiewiczova, vedouci oddéleni sekretariat
starostky a Clend rady mésta). Lhata pro stanoviska dotéenych organd, pfipominky
sousednich obci a pfipominky vefejnosti uplynula dne 16.1.2017.

Poté probéhlo vyhodnoceni doSlych stanovisek a pfipominek z faze spoleé¢ného jednani —
podrobnéji viz kap. 5.3 a 6.4. Zastupitelstvo obce projednalo informaci o stavu zmény ¢. 2 B
a vysledcich spole¢ného jednani na svém vefejném jednani dne 28.2.2017, kde téz vzalo
na védomi navrh na vypofradani stanovisek dotfenych organl a pfipominek sousednich
obci a vefejnosti.

Pofizovatel dne 20.10.2017 odeslal na krajsky ufad — odbor uUzemniho planovani a
stavebniho fadu — Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, v&etné pfiloh:

1. kompletni dokumentace navrhu zmény ¢. 2 B Uzemniho planu Prihonic pro
spolec¢né jednani (listopad 2016) (celkem 5 souboru);

2. dosla stanoviska dotcenych organl a doklady o dohodnuti plivodné nesouhlasnych
stanovisek ministerstva kultury (MK) a M&U Cernosice, organu statni spravy lest
(celkem 14 soubor();

3. pfipominky vefejnosti a sousednich obci (celkem 4 soubory);

4. zprava o vysledcich spole¢ného jednani (informace pro jednani zastupitelstva
obce).

Dne 15.11.2017 obdrzZel pofizovatel stanovisko Krajského ufadu Stfedoleského kraje pod
€.j. 139126/2017/KUSK k navrhu zmény €. 2 B Uzemniho planu Prihonic dle ustanoveni §
50 odst. 7 z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uuzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a zhlediska souladu s Politikou UGzemniho rozvoje CR a se ZUR
StfedoCeského kraje — uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad
v tomto stanovisku konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni
0 zméné uzemniho planu. Krajsky ufad dale upozorfiuje pofizovatele na povinnosti
nasledujici po vydani zmény &. 2 B.

Upraveny navrh zmény €. 2 B byl zvefejnén k podavani pfipominek a namitek a k uplatnéni
stanovisek dotéenych organt dne 7.3.2018. Vefejné projednani bylo svolano na den
9.4.2018. Verejného jednani se kromé zastupcu obce a zpracovatele zuc¢astnilo celkem 11
osob zfad vefejnosti dle prezencni listiny. Nezucastnil se zadny zastupce dotéenych
organl ani sousednich obci. Z vefejného projednani byl pofizen pisemny zaznam, ktery je
soucasti spisu. Lhata pro podavani pfipominek, namitek a stanovisek skondila dne
16.4.2018.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pfipravili navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy byly zaslany k uplatnéni pfipadnych stanovisek
dotCenych organi dne 21.5.2018. Lhdta k uplatnéni téchto stanovisek skoncila dne
20.6.2018. Pofizovatel obdrzel 4 souhlasna stanoviska a jedno stanovisko obsahujici
pozadavek na upravu. Jednalo se o stanovisko krajského ufadu, odboru uUzemniho
planovani a stavebniho fadu, kde je pozadovano, aby zadani regulacniho planu ,Mezi
RozkoS§i a golfovym hfistém*“ obsahovalo jasnou instrukci o tom, zda regulacni plan bude ¢i
nebude nahrazovat uzemni rozhodnuti a pokud ano, pak jaka. Nelze pfipustit formulaci, Ze
regulacni plan uzemni rozhodnuti nahradi ,dle potfeby®. Toto stanovisko bylo akceptovano
a zapracovano tak, ze jmenovany regulacni plan zadna uzemni rozhodnuti nahrazovat
nebude.

Upraveny navrh zmény ¢. 2 B uUzemniho planu Pruhonic byl pFedlozen Kk vydani
zastupitelstvu obce Prihonice a zafazen na program vefejného jednani dne 26.6.2018.

stranka 14 z 40

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 B uzemniho planu Prihonic — navrh pro vydani

5.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odlivodnéni tohoto
rozhodnuti

dorucéeno dne 16.04.2018
Namitka k lokalité Zm2/12:

Vzhledem k navrhovanému rozsiteni vefejného prostranstvi o ¢asti pozemkl p.¢. 110/1 a
p.c. 110/2, oba vk.u. Hole u Prihonic, které je podminéno zvySenim Kkoeficientu
zastavitelnosti téchto pozemku (v pfipadé pozemku p.¢. 110/1 ve spojeni s pozemkem p.c.
110/3), je nutno z divodu pfedchazeni pochybnosti v budoucnu upfesnit vymezeni tohoto
prostranstvi tak, aby nebylo dotéeno stavajici oploceni podél komunikace lll. tfidy (ulice
Ujezdska) na vychodni strané t&chto pozemkd (ij. u silniéniho pfikopu), jeho umisténi na
pozemcich zahrnutych do plochy pro bydleni a aby i do budoucna byla zachovana moznost
obnovy tohoto oploceni na stavajicim misté. Z toho dlvodu pozaduji do materialu (zejména
Casti tykajici se odlvodnéni zmény na str. 22) doplnit, Ze posunem hranice vefejného
prostranstvi neni dotfeno stavajici oploceni na uvedenych pozemcich podél komunikace
Ujezdska, které zGstava soudasti plochy pro bydleni a je tak zachovana moznost jej
v budoucnu obmeénit a postavit na dosavadnim misté.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Navrh odvodnéni:

Stavajici oploceni je v misté vyhovujicim pro rozSifeni vefejného prostranstvi, tj.
v soucasnosti i v budoucnosti je mozné je zachovat ve stavajicim nebo obménéném stavu
na puvodnim misté. Uvedené podminky budou vhodnym zpUisobem zapracovany do vyroku
této zmény uzemniho planu.

Namitka k lokalité Zm2/12 ve spojeni s lokalitou Zm2/14:

Pfedmétnym navrhem zmény Uzemniho planu obce Prihonice se ru$i moznost na
plochach pro bydleni umistovat rodinné dvojdomy, domy Fadové a jiné skupinové formy
rodinnych domi a nové se umozfiuje na téchto plochach stavét vyhradné rodinné domy
izolované. Vzhledem k tomu, Ze na svém shora uvedeném pozemku p.¢. 110/2 zamyslim
vystavét rodinny dvojdim, pro jehoz stavbu jiz bylo vydano stavebnim ufadem Prihonice
Uzemni rozhodnuti spis.zn. SU/2586/16/Vo ze dne 28. dubna 2017, mGze uvedena zména
uzemniho planu zavaznym zplUsobem zasahnout do mych prav viastnika pozemku
dot¢eného zménou a ohrozit tak realizaci zaméru, k némuz jiz bylo vydano uzemni
rozhodnuti, nikoliv v8ak stavebni povoleni. S ohledem k naro¢nosti technické i pravni
pripravy stavby nelze dopfedu odhadnout, zda se mi podafi ziskat stavebni povoleni
v dobé platnosti stavajiciho uzemniho rozhodnuti (jen vybudovani elektrické pfipojky trvalo
1,5 roku), coz by mohlo mit za nasledek zmafeni mych dosavadnich finanénich i asovych
investic spojenych s pfipravou stavby. Vzhledem k uvadénym skute€¢nostem a z duvodu
pravni jistoty zadam o provedeni upravy textu navrhované zmény uzemniho planu obce
Prihonice tak, aby se pfedmétna zména nikterak netykala mého pozemku a nedoslo tak
k vaznému poruseni mych vlastnickych prav. Dovoluji si upozornit, Ze tato zména nebyla
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uvedena v navrhu zmény €. 2B uzemniho planu obce Prihonice zvefejnéném dne 1.
prosince 2016 na internetovych strankach obce Pruhonice, ani nebyla takto formulovana
Vv zapisu z vefejného zasedani obce Pruhonice, které uvedenou zménu projednavalo, proto
jsem na ni nemohla jiz dfive reagovat.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuije.

Navrh oddvodnéni:

Namitce se vyhovuje z dlvodl uvedenych v podani s ohledem na stav pfipravy konkrétni
stavby a vydané uUzemni rozhodnuti. Navrh diléi zmény Zm2/14 vyplynul z vysledkd
spole¢ného jednani a byl projednan na vefejném jednani zastupitelstva obce Prihonice
dne 28.03.2017.

]
dorucéeno dne 16.04.2018

Namitka k lokalité Zm?2/6:

Méla bych namitku, zda by mohl byt zachovan pfijezd z cyklostezky na pozemky €. 503/15;
503/14; 492 vyznacené v pfilozené katastralni mapé. Podle navrhu by méla byt cyklostezka
parkové upravena. Pozemky si nechavame obdélavat a v souCasné dobé vyuzivame
zatravnénou plochu kolem biokoridoru pro pfijezd zemédélské techniky na tyto pozemKky.

stranka 16 z 40

Ing. arch. Zdenék Kindl



Zména ¢. 2 B uzemniho planu Prihonic — navrh pro vydani

/3

2B
Y 4;73‘\ 503/21
7/ 55
5035
A%
503/20
503714 503719
Qe
%
on
S07/19 50674\ 492
Q
493/1
503/13
" 498
- w ‘ﬂ
fi
a7 v
Rozkos
559 o
499/1
z 499/6 499/5 499/4
L -
a Q:
499/3 P -
442/60
48 /\ 42/5)
Katastralni orad pro Stredogesky kraj, Okres Obec l
. Podpis
Praha-zapad Prohonice
Cislo
Mopovy hist &, Meritko Rozi

Hole u Prihonic PRAHA 4-6/43 1:1000 azitko

Q Kotastralni pracovité Praha-zapad
Kat. izesi

<

52

KOPIE KATASTRALNI

St

Navrh rozhodnuti:

Namitka je bezpfedmétna.

Navrh odivodnéni:

| Ygotonl

-

MAPY

an «n Ann 1a ar an

Na dosavadnim zpUsobu obsluhy okolnich zemédélskych pozemku zemédélskou technikou
se zménou €. 2B uzemniho planu Prdhonic v lokalité Zm2/6 nic neméni a tento segment
dopravni obsluhy uzemni plan nefeSi. Biokoridor je v uzemnim planu i nadale ponechavan,
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pouze se zuzuje jeho $ife. Ugelové cesty pro zemédélskou techniku jsou v biokoridoru
pripustné.

doru¢eno dne 13.04.2018

Namitka k lokalité Zm2/14:

Na vySe uvedenych pozemcich je, dle platné legislativy, dlouhodobé pfipravovana vystavba
O-ti RD (Ctyfi dvojdomy a jeden samostatny dum), pfiprava projektu se nyni nachazi
v konecné fazi, je zpracovana kompletni dokumentace, jsou platna kladna vyjadieni DOSS
a je podana zadost o vydani stavebniho povoleni ve slou¢eném uzemnim a stavebnim
Fizeni.

Projekt byl od svého zacatku konzultovan se vSemi organy obce Pruhonice, dle jejich
pozadavkl byl upravovan a preprojektovan. Zastupitelstvem obce je schvalena planovana
vystavba, je projednana a schvalena Planovaci smlouva, ve které jsou akceptovany
veskeré pozadavky obce, v€. vySe pfispévku na rozvoj obce a ostatnich podminek
vystavby.

Zadame, aby uvedené pozemky 505/2, 505/4, 505/14 a 505/17 zapsané na LV 814,
katastralni Uzemi Prdhonice byly z této zmény vyjmuty, aby a byla na nich byla zachovana
moznost vystavby dvojdomu, dle schvaleného projektu a platné legislativy.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje Castecné.

Navrh odivodnéni:

Neni dlvod uvedené pozemky ze zmény Zm2/14 zcela vyjmout a ponechat zde tak
moznost vystavby bytovych domd, fadovych domua a ostatnich forem soustfedéné bytové
zastavby. Césteéné vyhovéni je v ponechani moznosti vystavby dvojdomii v souladu
s pfipravenym projektem. Namitce se ¢aste¢né vyhovuje z divodl uvedenych v podani a
s ohledem na stav pfipravy konkrétni investice.

dorucéeno dne 16.04.2018
Namitka k lokalité Zm?2/6:

V ramci projednavani zmény UP prosim o projednani o pfistup na mé pozemky 503/150,
503/151 a bratra 503/149. Protoze se zatim varianta pfistupu pfes pozemek 503/148 nejevi
jako realna. Jestli by byla jina moznost, tfeba s prfejezdem pres stavajici cyklostezku nebo
vyuzit nas stavajici pozemek 503/152.

Navrh rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odGvodnéni:
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Navrh na zpfistupnéni jednotlivych stavebnich pozemkd pro vystavbu RD z cyklostezky je
neakceptovatelny, nebot cyklostezka by méla slouzit pouze svému zakladnimu
rekreacnimu U€elu mimo provoz motorové dopravy obsluhujici obytnou zastavbu.
Cyklostezka smi byt naruSena obsluznou motorovou dopravou pouze v minimalnim a
nezbytném poctu kolmych prejezdl tak, jak je feSeno v platném uUzemnim planu i v jeho
zmeéné. Konkrétni parcelace a vymezeni pozemkl pro umisténi mistnich obsluznych
komunikaci bude pfedmétem regulacniho planu ,Mezi RozkoSi a golfovym hfistém®.
Pofizeni a vydani tohoto regulaéniho planu je podminkou pro jakékoli rozhodovani
v dotéeném uzemi, tedy i pro jakoukoli stavebni €innost.

Krajska sprava a udrzba silnic Stiredoéeského kraje, prispévkova organizace,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5

doruéeno dne 13.04.2018

Namitka z titulu spravce silnic Il. a lll. tfidy, tedy tzv. opravnéného investora:

Navrh zmény &. 2 uzemniho planu Prihonic musi byt v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfid
v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro uréeni silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uuzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se
vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb., o
obecnych technickych poZzadavcich na vyuzivani uzemi.

Rozvojové lokality musi splfiovat poZadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a
[ll. tFid dle ust. § 10 zdkona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit
omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci).

Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnik(i a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi
dopravni obsluznosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN.

V pfipadé, ze by v daném uzemi doSlo k navySeni dopravy, zejména nakladni, je nutné
pFislusnym zplsobem upravit i silniéni sit, ktera by touto dopravou byla zatizena.

Doporu€ujeme: - Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo
budoucich silnic Il. a lll. tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy
ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci,
a zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozoriujeme, Ze v pfipadé
prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatieni. VeSkera
nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy.
Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikd obytnych objektu.

Navrh rozhodnuti:

Namitka je bezpfedmétna.
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Navrh oddvodnéni:

Namitka je ve vztahu k pfedkladanému feSeni zmény €. 2B uzemniho planu Prihonic zcela
formalni a bezobsazna. Pozadavky na dodrzovani obecné platnych pfedpisU jsou zcela
prazdné, pokud z nich nevyplyva, zda je nebo neni podle podatele navrh feSeni s témito
predpisy v souladu. Pfipadné tvrzeni o nesouladu s pravnimi predpisy by muselo byt nejen
formulovano, ale také v namitce odlvodnéno. Obsah namitky ale nedava pofizovateli
zadné takovéto informace, text je vysledkem univerzalniho formalismu bez jakékoli
konkrétni vazby na predkladané feSeni.

5.3 uplatnéné pfipominky

PRIPOMINKY Z FAZE SPOLECNEHO JEDNANI

Pripominky sousednich obci:

e Mésto Jesenice -

a) Nesouhlas se zménou UP v lokalité u Rozko$e z divodu naristu dopravy,
ktera bude smérovat a neumérné zatézZovat obytnou zastavbu navazujici na
Rozko$ v Jesenici po budoucim propojeni této zastavby s Vesteckou
spojkou.

b) Nedostatecny popis technické infrastruktury, nevycisleni dopadu na kapacitu
COV, na spotfebu pitné vody, nefeseni odvodnéni komunikaci.

c) Nejsou popsany podminky vyuZiti plochy RN — rekreace na plochach
prirodniho charakteru, takZze muze dojit k umisténi jakychkoli staveb na
prislusnych pozemcich.

e Méstska &ast Praha — Seberov - (Pozn.: MC neni dle zakona sousedni obci)

Pfipominka je obdobna pfipomince mésta Jesenice — bod a), misty zcela totozné

znéni.

Pripominky verejnosti:

Nesouhlas se zménou UP umoznujici za specifikovanych podminek vymezovat
v plochach pro bydleni pozemky pro zafizeni souvisejiciho obéanského
vybaveni a tyto stavby samostatné umistovat. PoZaduji ponechat sou€asny
stav UP, kdy neru$ici sluzba mdze na prislusném stavebnim pozemku vzdy
pouze doprovazet zakladni funkci obytnou.

a) Prvni pfipominka je obsahové totozna s pfipominkou panu Zderika a Zderika
Kutheilovych.

b) Druhéa pfipominka se tyka zmény v lokalité u Ujezdské ulice, poZzadavek na
zachovani stavajiciho oploceni s moznosti jeho obnovy na stavajicim misteé.

c) Treti pfipominka se tyka nejasnosti v textu, zda podminka zpracovani
projektové dokumentace autorizovanym architektem se bude tykat jen
obCanského vybaveni vefejné pfistupného nebo veskerych staveb obCanského
vybaveni.
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PRIPOMINKY Z FAZE VEREJNEHO PROJEDNANI

40 obéant Prihonic dle podpisové listiny
dorucéeno dne 16.04.2018
Pripominka &. 1:

Navrzené zmény nejsou vyhodnoceny viéi cilim stanovenym ,Strategickym planem
rozvoje obce Pruhonice do roku 2025%, mezi jehoz hlavni body patfi sniZzeni dopravniho
zatizeni a zachovani kvalitniho Zivotniho prostredi. Kazda z pfedlozenych zmén tedy musi
byt posouzena ve vztahu k platnému strategickému planu.

Navrh vyhodnoceni:

Ze stavebniho zdkona ani jiného pfedpisu nevyplyva povinnost posuzovani uzemné
planovaci dokumentace a jejich zmén z hlediska souladu se strategickym planem (SP)
rozvoje obce Priihonice. Nicméné v prubéhu pofizovani zmény €. 2B uzemniho planu
Prthonic byl soulad se SP posuzovan a vSechny dil¢i zmény jsou v souladu se SP. Zména
ve své nejdulezitéjSi lokalité Zm2/6 ,Mezi RozkoSi a golfovym hfistém“ sméfuje
prokazatelné ke snizeni dopravniho zatiZzeni a zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi.
V této lokalité se sniZuje se celkovy rozsah zastavitelnych ploch z 12,45 ha na 10,75 ha.
Dochazi k podstatné redukci zastavitelnych ploch pro sportovni obanské vybaveni a tyto
plochy jsou nahrazeny plochami RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru, které
jsou nezastavitelné. Stavajici cyklostezka, v dosavadnim UP prochazejici obytnou
zastavbou, je navrhem této zmény UP v podstatné &asti oteviena do volné (nezastavéné)
krajiny. Zménou v kategorii ploch pro bydleni z BI-2 na Bl-1 se sniZzuje maximalni mozna
zastavénost lokality rodinnymi domy z celkové zastavéné plochy 20 684 m2 na 19 217 m2.
Dochazi tedy prokazatelné ke sniZeni dopravniho zatizeni vyvolaného sportovni obéanskou
vybavenosti i novymi obyvateli této lokality. KlepSimu Zivotnimu prostfedi a estetické
hodnoté prostfedi pfispéje rovnéz zména zakazujici na celém Uzemi obce vznik novych
bytovych dom, dvojdomu, fadovych doma a jinych skupinovych forem bydleni.

Pfipominka €. 2:

Kazda navrZzena zména by méla byt rovnéz podrobné zhodnocena ve vztahu k ochrannému
pasmu zamku a parku v Prihonicich. Je zde pouze obecna zminka (str. 17) bez
konfrontace specifickych kritérii ochrany, coz je vzhledem k hodnoté zamku a parku pro
Prihonice zcela nedostate¢né.

Navrh vyhodnoceni:

vvvvvv

byla specialné projednana s pfisluSnym dotéenym organem statni spravy pro uvedené
ochranné pasmo, kterym je ministerstvo kultury. Tento doteny organ ve svych
stanoviskach ur€uje specificka kritéria pamatkové ochrany. Ve svém stanovisku k navrhu
zmeény pro vefejné projednani vyslovil s pfedlozenym navrhem souhlas a potvrdil, Ze feSeni
je upraveno v souladu s podminkami dohodnutymi s ministerstvem kultury. Ministerstvo
kultury uznava pozitivni pfinos pfedkladaného navrhu spocivajici ve zmenseni celkoveho
rozsahu zastavitelnych ploch, v drobné&jSim charakteru a niz§i hustoté zastavby a rovnéz
v rozSifeni podminek pro zpracovani architektonickych &asti projektovych dokumentaci
staveb autorizovanym architektem.

Pripominka €. 3:

Méla by byt stanovena univerzalni pravidla pro maximalni zastavitelnost Uzemi pro vSechny
noveé zastavované plochy bytové vystavby (B, BV), nikoli pro kazdou plochu samostatné a
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bez oduvodnéni. Pro plochy bydleni (Bl, BV) pozadujeme jednotnou aplikaci maximalni
intenzity vyuziti pozemkl tak, jak je definovana pro plochu BI-5: (12+5) %, minimalni
koeficient zelené 68 %. Stanovené maximum by meélo byt prekratovano pouze
v oduvodnénych pfipadech u individualni bytové vystavby, tzn. s poétem rodinnych domi
v lokalité neprekracujici pocCet 2.

Navrh vyhodnoceni:

Diferencované podminky zastavitelnosti (koeficientu zastavéné plochy) v plochach pro
bydleni vznikly jiz v pivodnim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Prihonice — Cestlice —
Zdiméfice a v jeho naslednych zménach a byly pfevzaty v roce 2010 do nového uzemniho
planu Pradhonic. Jsou odldvodnény pFedevSim polohou jednotlivych Ilokalit vuigi
prihonickému zamku a parku a podminkami jeho ochrany. Pfipadné dil¢i Upravy jsou vzdy
pfedmétem zmény Uzemniho planu a jsou pro konkrétni pfipady konkrétné odlvodnény.
Radikalni sniZeni koeficientu zastavéni pro v8echny dosud nezastavéné zastavitelné
plochy by muselo byt pfedmétem nové zmény Uzemniho planu, o které by muselo
zastupitelstvo obce nejprve rozhodnout a rovnéz schvalit jeji zadani. Muselo by tak ucinit
z dlvodu vefejného zajmu a nediskriminacnim zpusobem. V souCasné fazi vefejného
projednani zmény &. 2B neni mozné takto zasadni zménu do probihajici zmény UP
zapracovat, protoze neni obsahem jejiho schvaleného zadani.

Pripominka €. 4:

V pfipadé Zm2/6 uzemi vychodné od RozkoSe pozadujeme zachovani puvodniho rozsahu
ploch télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) a zelené (ZV) tak, jak to plvodné
pozadovalo i MK CR citované na str. 17. Navrzena zména neni z hlediska stanovenych cild
obce nijak odivodnéna a neni ani zadouci s ohledem na cile obce.

Navrh vyhodnoceni:

Vyznamné plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) bez navrhované zmény
uzemniho planu pfedstavuji pro obec realné nebezpe€i mozZnosti realizace sportovnich
staveb nadmistniho vyznamu s vysokymi naroky na dopravni obsluznost, se zastavitelnosti
az 40 %, vySkou az 12m a bez stanoveného minimalniho koeficientu zelené. Pozitivni vliv
z hlediska zajmu0 obce i zajmu pamatkové ochrany po osobni konzultaci uznavaji i zastupci
ministerstva kultury a navrhovanou zménu podporuji. Obdobné viz vyhodnoceni pfipominky
€. 1 a &. 2 této skupiny ob&anu.

Pripominka €. 5:

Pro plochy komeréniho vyuziti OM a OK pozadujeme aplikaci pravidel tak, jak byly
navrzeny spolkem Krajina pro zivot dne 26. ¢ervna 2017: u ploch OM ob¢anské vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni: maximalni intenzita vyuziti pozemkd 25 %, minimaini
koeficient zelené 60 %, maximalni vySka zastavby 7 m. U ploch OK ob&anské vybaveni —
komercni zafizeni ploSné rozsahla: maximalni intenzita vyuziti pozemkd 10 %, minimalni
koeficient zelené 75 %, maximalni vySka zastavby 9 m.

Navrh vyhodnoceni:

Navrhované radialni Upravy prvkl prostorové regulace by musely byt pfedmétem nové
zmény uzemniho planu, o které by muselo zastupitelstvo obce nejprve rozhodnout a rovnéz
schvalit jeji zadani. Zastupitelstvo obce o danych navrzich jiz jednalo a o zméné uzemniho
planu v daném smyslu nerozhodlo. V soucasné fazi vefejného projednani zmény €. 2B neni
mozné takto zasadni zménu do probihajici zmé&ny UP zapracovat, protoZze neni obsahem
jejiho schvaleného zadani.

Pripominka €. 6:
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V platném UP i navrhu se operuje se stavbou tzv. Vestecké spojky, ktera byla zrusena
z rozhodnuti soudu (KS Praha 50 A 24/2012 — 64 ze dne 26.2.2013, NSS 4Aos 1/2013 —
125 ze dne 24.4.2014), a tudiz nema oporu v ZUR Stfedodeského kraje. Obec Vestec tuto
dopravni stavbu vymazala ze svého uzemniho planu a obec Jesenice dle vefejnych
vyjadreni svoji starostky hodla uginit totéz. Pozadujeme sladit UP Priihonic se ZUR StCK a
vymazat koridor pro vystavbu tzv. Vestecké spojky z uzemniho planu obce Prdhonice.
Pfipravy k zastavéni ploch touto stavbou podminénych musi byt s ohledem na to
zastaveny.

Navrh vyhodnoceni:

Zruseni koridoru Vestecké spojky neni a nebylo pfedmétem zadani této zmény uzemniho
planu. Tato zména uzemniho planu pouze upfesfiuje podminky pro vystavbu a provoz
Vestecké spojky (dvoupruhové uspofadani, vyloueni téZké dopravy). Zastupitelstvo
Stfedodeského kraje dne 26.04.2018 vydalo 2. aktualizaci ZUR, ve které Vesteckou spojku
vraci do zavazné krajské uzemné planovaci dokumentace. V sou€asné dobé Stfedolesky
krajsky ufad dokoncuje administrativni kroky smeéfujici k nabyti GCinnosti 2. aktualizace
ZUR.

Pripominka €. 7:

Ve véci tzv. Severozapadni rozvojové zény probiha pravni audit, ktery by mél stanovit
moznosti postupu obce v této zéné a do jeho vydani a projednani by obec neméla Cinit
zadné kroky k vystavbé zde.

Navrh vyhodnoceni:

Pfipominka neni relevantni, nebot zména €. 2B uzemniho planu Prdhonic se zadnym
zpUsobem netyka uUzemi Severozapadni rozvojové zony. Naopak pozadavky obcan(
obsazené v pfipomince pod €. 5 se tohoto Uzemi dotykaji, pfiemz v pfipomince €. 7 je
protismysIiné uveden poZadavek na neménnost soucasného stavu, ktery je touto zménou
UP zcela respektovan.

Pripominka €. 8:

Na str. 23 se obecné hovofi o maximalni kapacité okruzni kfizovatky ,u Lidlu“ s tim, ze pfed
vyuzitim dalSich napojovanych ploch musi byt vyhodnocena jeji kapacita. Pozadujeme
stanoveni maximalni kapacity této kfizovatky, jakoz i zméfeni aktualniho zatizeni, v ramci
této zmény UP, aby pozdé&ji nevznikaly nezadouci dohady.

Navrh vyhodnoceni:

Podminky nepfekroCeni kapacitni propustnosti této kfizovatky jsou formulovany co
nejpfesnéji s odkazem na pfislusné technické normy a pfedpisy. V souCasnosti je
kfizovatka plné kapacitné propustna s rezervou. Smyslem této zmény Uzemniho planu je,
Ze v ramci budoucich fizeni o umisténi konkrétnich staveb v lokalitach ,U dalnice zapad® a
,U dalnice vychod®, dopravné napojovanych na tuto kfizovatku, musi byt proveden aktualni
dopravné inzenyrsky prukaz o neprekroceni kapacity dané kfizovatky na vSech vstupech do
ni dle stanoveného stupné kvality dopravy. Tento stupen dostate¢né a technicky pfesné
charakterizuje nepfekrocitelnou kapacitu kfizovatky.

Pripominka €. 9:
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V ramci této zmény pozadujeme vyhodnoceni vdech dosud nezastavénych ploch uréenych
k zastavéni ve vztahu k § 102 Stavebniho zakona (Nahrady za zménu v Uuzemi), tzn.
moznost pfevodu zpét na nezastavitelné plochy v souladu s odst. (3) paragrafu 102 SZ:
,Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zruSeni doslo ...
po uplynuti 5 let od nabyti u€innosti uzemniho planu nebo jeho zmény, Ci regulac¢niho planu
nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot€eného pozemku umoznila ...*

Navrh vyhodnoceni:

Uvedeny pozadavek na vyhodnoceni zastavitelnych ploch dle platného UP Priihonic se
netyka obsahu projednavané zmény &. 2B a je tudiz bezpfedmétny. Neni ani navrhem na
pofizeni jiné zmény UP, nebot nefika, Ze vdechny zastavitelné plochy bez dusledku nahrad
dle § 102 stavebniho zakona by mély byt zruSeny. Vyslovuje pouze pozadavek na
provedeni rozboru dosud vymezenych zastavitelnych ploch z uvedeného hlediska. Lze jej
proto pfipadné zadat jako zvlastni ikol mimo ramec této zmény UP, jehoz vysledky mohou
byt podkladem pro jinou zménu uzemniho planu.

]
doru¢eno dne 16.04.2018

Pripominka €. 1:

Navrhuiji, aby byl v odstavci 6.4 — podminky pfipustného vyuziti (stranka 13 navrhu zmény)
vyfazena navrhovana véta ,souvisejiciho ob&anského vybaveni.

Navrh vyhodnoceni:

Jedna se zfejmé o nesouhlas s doplnénim v nazvu: soubor podminek €.1. — pro umistovani
souvisejiciho obcanskeho vybaveni a neruSicich sluzeb v plochach pro bydleni. Toto
doplnéni vystihuje obsah nasledujici ¢asti textu, kdy se dale rozvadi, Ze jsou pfipustné
pouze stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim a které budou slouZzit zejména obyvatelim ve
vymezené plode. Pojem ,ob&anské vybaveni je na rozdil od pojmu ,neruSici sluzba“
definovan v pfislusnych pfedpisech a metodikach, je zde proto vhodné jeho pouziti.

Pripominka €. 2:

Navrhuiji, aby byl vyfazen text navrhovaného odstavce znéjici: ,Soucasti ploch pro bydleni
typu Bl mohou byt stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a nerusicich sluzeb.” (stranka
14 navrhu). V uzemnim planu jsou jiz stanoveny plochy pro ob&anskou vybavenost OV, na
dostacujici velké ploSe.

Navrh vyhodnoceni:

Uvedeny text se v upravé k vefejnému projednani takto nevyskytuje. Je zde uvedeno: ,V
plochach pro bydleni typu Bl mohou byt umistovany stavby a zafizeni souvisejiciho
obCanského vybaveni a neruSicich sluzeb za pfedpokladu spInéni nasledujicich podminek®.
Pokud je obsahem pfipominky navrh, aby zadné nebytové funkce nebyly v plochach pro
bydleni pfipustné, pak by se jednalo o pozadavek, ktery je v rozporu se zadanim této
zmény Uzemniho planu. Ukolem této zmény je ,upfesnéni podminek pro umistovani
nebytovych funkci v plochach pro bydleni typu Bl nikoli zakaz jakéhokoli umistovani
nebytovych funkci. Moznost umistovani souvisejiciho ob&anského vybaveni v plochach pro
bydleni je vhodna a zcela bézna, vyplyva téz z ustanoveni § 4 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb.,
pfiCemz Uzemni plan Pruhonic v dosud platném znéni i navrhované zméné tyto moznosti
oproti tomuto obecné zavaznému predpisu dale specifikuje a zpfisfuje. Naprosty zakaz
nebytovych funkci by znamenal neodlvodnéné poskozeni prav viastnikl nemovitosti a byl
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by téZ ke Skodé ostatnich obyvatel lokality a obce, ktefi mohou drobna a neruSici zafizeni
ob&anského vybaveni a sluzeb vyuzivat.

Pripominka €. 3:

Upfesnéni podminek pro umisténi nebytovych funkci v plochach pro bydleni typu B1 nic
nereguluje, napfiklad formulace ,nad miru obvyklou v obytnych zénach nebo neruSicich
sluzeb. Tato formulace je velmi formalni a maze si ji kazdy vyloZit dle svych potfeb — viz
definice pojma ¢l. 6.2. strana 13.

Navrhovany text umozni podnikatelim postavit mezi stavbami pro bydleni stavby pro
podnikani tak zvané nerusici sluzby a to i v historické zastavbé Prihonic, v blizkosti zamku
a parku, kde jsou rodinné domy postavené kolem roku 1900 a na néz se vztahuje stale
ochranné pasmo zamku a parku.

Podnikatelské stavby a sluzby v toto historické jsou dostateCné. Skoro v8echny tak zvané
nerusici sluzby produkuji vétsi hluk, zapach nez provoz rodinnych domu v této historické
Casti Prihonic. A dale to pfinasi vétsi zatéz na dopravni obsluznost v této historiky obytné
Casti obce.

Na zavér se chci podélit o osobni zkuSenost. V prabéhu poslednich 10 let jsem byl 7krat
ucCastnikem uUzemniho a stavebniho fizeni. Ke vSem se vyjadfovali poradni organy
starostky Priihonic a Stavebni ufad Prdhonic vydal rozhodnuti. Ve v§ech 7 Fizeni jsem se
odvolal ke Stavebnimu ufadu StfedoCeského kraje. Stfedocesky kraj v 5 fizenich sam zrusil
Rozhodnuti Stavebniho ufadu Pruhonic a ve dvou pfipadech to ucinil Okresni soud Prahy
zapad, ktery se u posledniho pfipadu podivil, Zze argumentace Stavebniho Gfadu je uplné
shodna s textem investora. Projektant byt je Ing. Architekt pracuje pro zadavatele a na jeho
objednavku. | jeho podani je nutno fadné posoudit. Ono nestaéi mit dobry Uzemni plan, ale
je potfeba se jim fidit a rozhodovat odborné a nestrané.

Navrh vyhodnoceni:

Definice pojmu ,nerusici ¢innosti“ v kap. 6.2 i jeho pouziti v dalSim textu uzemniho planu
jsou srozumitelné a nejsou formalni. Smyslem je, Ze i €innosti spojené pouze s bydlenim a
udrzbou staveb a pozemkul vyvolavaji nezbytné negativni vlivy, které jsou v ,obvyklé mife“.
Pfidana nebytova funkce nesmi tuto obvyklou miru prekrocit. Hygienické napf. hlukové
limity jsou pfitom vysoko nad touto obvyklou mirou a jejich dodrzovani vyplyva ze zakona.
Nebylo by mozZné ani u€elné véc regulovat vyétem pfipustnych nebo naopak nepfipustnych
¢innosti, protoze jejich druhovost mlze byt velmi rozmanita.

Pokud se jedna o samostatné stavby pro podnikani, pak plati, ze na pozemku jednoho
rodinného domu muize byt umisténa pouze jedna stavba tohoto druhu, ktera bude do 25 m2
zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvySe do
hloubky 3 m. Samozfejmosti je téZz nepiekroCeni stanovenych maximalnich koeficientl
zastavénosti a minimalniho koeficientu zelené na stavebnim pozemku. Tyto a dalSi prvky
regulace nezakladaji nebezpeli naruSeni hodnot chranénych ochrannym pasmem
pruhonického zamku a parku.

DalSi ¢ast pfipominky se netyka projednavaného obsahu zmény uzemniho planu.

|
doruéeno dne 13.04.2018

Jako majitel pozemku na katastralnim Uzemi Pruhonic mam pfipominky k navrhovanym
zménam ¢&. 2B uzemniho planu Prdhonic.

A to takové, Ze nesouhlasim, aby bylo i nadale urCeni (vyuziti) na pozemcich €. 959/146 a
959/383 pro zemni val, ktery uz nebude zajisté budovan jelikoZ v roce 2017 byla vystavéna
nova protihlukova sténa, ktera supluje zemni val a na kterou jsem zdarma poskytl cast
pozemkl. V pfipadé Ze by i nadale trval zajem zemni val vystavét coz vyplyva ze
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srovnavaciho textu plného znéni uzemniho planu tak mohu s jistotou fici, ze na takovou
stavbu neposkytnu v zadném pripadé pozemky. Proto navrhuji, aby se zménilo vyuziti na
téchto pozemcich. Navrhuiji napf. vyuZiti pro rekreacni plochu prirodniho charakteru.

Navrh vyhodnoceni:

Uvedeny pozadavek na zruSeni plochy pro zemni val a jeho nahrazeni jinym vyuzitim se
netyka obsahu projednavané zmény €. 2B, daného rozhodnutim zastupitelstva obce a
schvalenym zadanim této zmény, a je tudiz bezpfedmétny. O navrhu podatele na zménu
Uzemniho planu se zruSenim navrhové plochy zemniho valu v dané lokalité jednalo
zastupitelstvo obce dne 25.04.2017 a pofizeni této zmény uzemniho planu neschvalilo.

.
doru¢eno dne 12.04.2018

Citime se jako osoby dot&ené, konkrétné umisténim OM u silnice Kunraticka, ktera ovlivni
kvalitu naseho bydleni.

Duvody

1. ZvySeni provozu

Dojde k vétSimu zatiZzeni ulice Kunraticka, protoze jediny pfistup je ztéto jiz velmi
frekventované ulice. K této ploSe OM nevedou ani chodniky, a€ je prezentovano, Ze je pro
dobro obyvatel Rozkose. Jedina moznost je dojezd automobilem. Dale ze strany od
Seberova je omezen provoz nakladnich aut, to znamena zasobovani pres obec Prihonice.
2. ZvySeni hluku

Jak jsem se dozvédéla na vefejném projednani dne 9.3.2018 nebyla provedena studie
zatizeni hlukem.

3. NedofeSeny odvod destovych vod

Nebylo feSeno dnes aktualni téma s dedtovou vodou. A¢ se na projednani mluvilo o malém
obchudku, mlze byt zastavéna a zpevnéna plocha 70 procent pozemku /1680 m2/ a opét
neni studie.

4. Nepotiebnost

Mala prodejna se zastavénou plochou asi 1000 m2 neni ani maly kramek, ale stfedni
supermarket. Ten neni vhodny kapacitné pro potfeby obyvatel Rozkose.

5. Navyseni poctu obyvatel

Dle mého nazoru je cela zména Spatna, dojde k navyseni obytnych ploch. Argument, ze se
snizi zastavitelnost na téchto pozemcich na 20 procent a tim se nenavysi pocet obyvatel je
jen nepodlozena spekulace.

6. Vliv na zivotni prostredi

Neni zpracovana studie vlivu na zivotni prostredi EIA.

7. Nepfesné informace

Upozoriuji také na to, Ze informace ve ,Zpravodaji“ neni pfesna, nebylo jednano se viemi
majiteli dotéenych pozemka.

Snaha o co nejrychlejsi schvaleni je velmi nezvykla.

Z téchto duvodl zadame o zruSeni této zmény.

Navrh vyhodnoceni:

Reorganizace zastavitelnych ploch v ramci lokality Zm2/6 obsahuje rovnéz logicky pfesun
plochy typu OM ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni — z polohy na okraji
budouci zastavby u cyklostezky do polohy dostupné pé&3ky jak ze stavajici zastavby
Rozkose, tak ze zastavby navrhované. Zafizeni ob&anského vybaveni tak muze vhodné
plnit i roli posileni socialni soudrznosti stavajicich a novych obyvatel. Plocha OM je
navrhem zmény UP nejen pfesunuta, ale téZ zmensena z 3190 m2 na 2545 m2. Ugelem
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vymezeni plochy OM v RozkoS$i ale rozhodné& neni moznost realizace supermarketu, ale
pouze lokalniho, nejlépe viceuCelového =zafizeni obCanské vybavenosti pro mistni
obyvatele s pfevazujici pési dochazkou.

Na zakladé vyhodnoceni této pfipominky se v navrhu pro vydani zmény UP pro danou
plochu snizi regulativ maximalni zastavéné plochy ze 40 % na 30 % a minimalni koeficient
zelené se zvySi z 30 % na 40 %. Do zadani regula¢niho planu ,Mezi RozkoS$i a golfovym
hfisttm“ se uvede pro danou plochu podminka navrhu a realizace stavby obcanského
vybaveni Clenitého pudorysného a vyskového feSeni, pfipadné vice staveb drobnéjsiho
charakteru, odpovidajici svym méfitkem a architekturou charakteru okolni zastavby
samostatné stojicich rodinnych domu.

Zménou vV kategorii ploch pro bydleni zBI-2 na BI-1 se sniZuje maximalni mozna
zastavénost lokality rodinnymi domy z celkové zastavéné plochy 20 684 m2 na 19 217 m2.
Prokazatelné mensi (maximalni) zastavéna plocha rodinnych doml znamena prokazatelné
mensi poCet novych obyvatel, dalSi podstatné zlepSeni je v redukci zastavitelnych ploch pro
zarizeni sportu a rekreace.

Stavebni Urad Prihonice
doruceno dne 21.03.2018

Navrhuje, aby do lokalit, kde bude podminka uCasti autorizovaného architekta pfi
zpracovani architektonické casti projektové dokumentace staveb (kapitola 13 Uzemniho
planu) bylo zafazeno namésti V Holi z ddvodu zajisténi architektonické kvality zejména pfi
pfestavbach plvodnich obytnych a hospodarskych objektu.

Navrh vyhodnoceni:

PFipominka bude zapracovana do tpravy navrhu zmény UP pro vydani.

doruéeno dne 16.04.2018

Pripominka k lokalité Zm2/14:

Dovoluji si dale navrhnout, aby moznost umistovani rodinnych dvojdomu na plochach
urCenych k bydleni zlstala zachovana, event. aby se omezeni tykalo pouze umistovani
skupin rodinnych dvojdomd v dané lokalité. V pfipadé umistovani téchto staveb na
stavajicich plochach pro bydleni musi byt vzdy zachovana maximalni povolena vymeéra
k zastavéni, minimalni koeficient zelené i dalSi omezeni stanovené uzemnim planem, jako
je napf. druh stfechy, maximalni vySe zastavby apod., tudiz zde nehrozi nezadouci
zahus$tovani zastavby. Z pohledu na nékteré lokality v obci Prahonice (napf. lokalita u
Komarova postavena v 90. letech 20.st. i zcela nova lokalita Nové Pruhonice) je zfejmé,
ze omezeni vyuziti ploch bydleni pouze na stavby rodinnych domu izolovanych nezabrani
vystavbé takovych rodinnych domu, které do prostfedi stfedoCeské vesnice, ktera si
zachovala svUj historicky raz a v niz se nachazi objekt pod ochranou UNESCO, nejsou
vhodné a svym architektonickym vzhledem plsobi urcité mohutnéji a rozpacitéji nez
rodinny dvojdum navrzeny architektem tak, aby citlivé zapadl do svého okoli.

Navrh vyhodnoceni:

Uzemni plan ve své soudasné platné podobé& vyuzZiva fady nastroji, které pomahaji
vytvaret Zadouci drobny charakter obytné zastavby. Navrhovana zména tyto nastroje dale
zpfesnuje a rozsifuje. Omezeni vzniku novych skupinovych forem bydleni véetné dvojdomu
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je pravé timto vhodnym novym nastrojem, jehoz vyuziti bylo doporu¢eno béhem projednani
této zmény Uzemniho planu. Pro uUplnost je nutné konstatovat, Ze nastrojem Uzemniho
planu neni a nemuGze byt druh (tvar) stfechy, to je nastroj vyuzitelny v regulaénich planech.
Rovnéz je tfeba pfipomenout méfitko a obecny charakter uzemniho planu, ktery nemuaze
stanovovat veSkera pravidla pro budouci stavebni €innost. Konkrétni projekty musi byt
v souladu nejen s uzemnim planem (pfipadné regulaénim planem), ale musi projit
schvalovacim procesem, kde zavazné stanovisko davaji téZz organy pamatkove péce a
jehoz ucastnikem je také obec Pruhonice.

Pripominka k lokalité Zm2/6:

Pfedmétnou zménou se upravuji podminky pro zastavéni vymezeneé plochy v lokalité ,Mezi
RozkoSi a golfovym hfistém“. Z navrhované zmény textu uzemniho planu obce Prdhonice
v &asti 11.5 Zadani regulacniho planu mezi Rozkosi a golfovym hfistém, bod I. vyplyva, Ze
regulacni plan nahradi uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro stavebni
objekty, komunikace a dalSi pouze ,v pfipadé potfeby”. Z uvedeného vyjadieni vSak dale
neni ziejmeé, jaka kritéria rozhodnou, zda je regulaéni plan v daném pfipadé potfebny a kdo
potfebnost bude pfipadné posuzovat. Doporucuji uvedenou zmeénu dukladné posoudit
z hlediska jejiho dopadu a s ohledem ktomu, Ze Uzemni plan nefeSi Fadu dulezitych
skute€nosti (viz pfipominky obce Jesenice k navrhu zmény &. 2B uzemniho planu obce
Prihonice ze dne 16. ledna 2017). V pfipadé, ze by se touto zménou snizovala moznost
obce a jejich obyvatel ovlivnit podminky pro umistovani staveb v dané lokalité, navrhuji text
ponechat v pavodnim znéni, pfip. vhodnym zplsobem upravit.

Navrh vyhodnoceni:

Zavazna podminka pofizeni regula¢niho planu ,na zadost® pro Uzemi ,Mezi RozkoSi a
golfovym hfistém* zistava zménou €. 2B uzemniho planu nedotéena. Tento regulacni plan
bude po projednani schvalovat zastupitelstvo obce Pruhonice. Zména v textu zadani RP
znamena pouze to, ze regulacni plan nebude nahrazovat Zadna uzemni rozhodnuti,
umistovani jednotlivych staveb tedy bude muset probihat ,klasickym® postupem podle
stavebniho zakona. | regulaéni plan nenahrazujici uzemni rozhodnuti musi byt zpracovan
v méfitku a detailu, ktery vyfeSi vS8echny podstatné uzemni, technické a urbanistické
zalezitosti.

Pripominka k lokalité Zm2/17:

Pfedmétnym navrhem zmény Uuzemniho planuj obce Pruhonice se dopliiuje text do Casti
pojednavajici o Vestecké spojce tykajici se vylouCeni ,tranzitni kamionové dopravy*.
Z uvedeného vyjadreni je zfejmé, Ze v praxi bude plsobit potize, nebot nebude mozné
odliit, které kamiony jsou ,mistni“ a které kamiony danou lokalitou projizdi. Vzhledem
k tomu, Ze opravnénym zajmem obyvatel obce Prihonice je co nejmensi zatizeni
kamionovou dopravou, je nutné z navrhovaného textu zmény uUzemniho planu vypustit
slovo ,tranzitni“ pfed slovy ,kamionova doprava®“.

V této souvislosti upozorfiuji, ze puvodni projekt Vestecké spojky oznacené v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje jako vefejné prospésSna stavba D054 spojujici
Vestec a dalnici D1 byl vr. 2013 Krajskym soudem Praha zruSen a tudiz je ze seznamu
vefejné prospésnych staveb StfedoCeského kraje vyfazen, stejné tak byla tato stavba, resp.
jeji odpovidajici €ast vyfazena z uzemniho planu obce Vestec, ktera nepovazuje tuto
stavbu na svém uzemi Zadouci vzhledem Kk pfetizeni negativnimi vlivy z provozu na
Silniénim okruhu kolem Prahy a Videnské ulici. Vestecka spojka, ktera propojuje nékolik
obci v okoli Prahy, byla ve skuteCnosti naprojektovana jako dalni¢ni spojnice (pfivadéc)
mezi Silniénim okruhem kolem Prahy a dalnici D1. Ve své podstaté se jedna o vnitfni ¢ast
tohoto silni¢niho okruhu (idea silni¢niho okruhu bliz Prahy pfitom byla v minulosti opusténa
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rozhodnutim posunout okruh dale od hranic Prahy smérem na Ri¢any a dale Bé&chovice
tak, aby byla co nejvic vzdalena zastavbé), po niz bude projizdét tranzitni doprava jedouci
po silniénim okruhu od zapadu, jihozapadu a jihu Cech smérem do Prahy. Z logiky véci
vyplyva, Ze tranzitni doprava nebude pokragovat po silniénim okruhu az do Ri¢an a poté na
Prahu, kdyz by byla dana moznost si zkratit o nékolik km cestu po Vestecké spojce. Pritom
budovani dalSich sjezdll a najezdd na dalnice je v pfikrém rozporu s ucCelem této
komunikace, je prekazkou plynulosti provozu na dalnici a ohroZuje uc€astniky silni¢niho
provozu na ni. Za dostacujici pro zajisténi zvySeni obsluznosti obci, jimiZ ma byt Vestecka
spojka vedena, je vybudovani silnic Ill. tfid, které by je vhodnym zplsobem propojily a
zaroven by neumoznily svedeni tranzitni dopravy z dalniéni sité do této husté osidlené
oblasti StfedoCeského kraje. Navrhuji proto, aby pojem i trasa Vestecké spojky byly
z uzemniho planu obce Priihonice vypustény, jako se tomu stalo v pfipadé Vestce.

Navrh vyhodnoceni:

V této zméné& UP (verze pro vefejné projednani) se do podminek pro stavbu Vestecké
spojky vkladaji nové podminky dvoupruhového usporadani (v Useku od napojeni komeréné
administrativni ¢asti Severozapadni rozvojové zény Prihonic k hranicim obce u Rozkose),
omezeni tonaze do 12 tun a vylouceni tranzitni kamionové dopravy. Pfipominka podatelky
je logicka a vécné spravna v tom, ze by bylo jen obtizné mozné rozliSovat mezi ,tranzitni“ a
Lnetranzitni“ kamionovou dopravou. Odstranénim slova ,tranzitni“ tedy zlstava vyznam
textu ve smyslu vylouCeni vesSkeré kamionové dopravy. Tento text je v8ak duplicitni
s textem o omezeni tonaze do 12 tun, nebot’ za kamiony jsou povazovany pravé nakladni
soupravy s celkovou hmotnosti nad 12 tun. Postaci proto v textu ponechat omezeni tonaze
do 12 tun a vypustit slova o kamionové dopravé. Omezeni tonaze by se mélo tykat useku
se stanovenou podminkou dvoupruhového uspofadani vzhledem k tomu, Ze je vhodné
ponechat moznost efektivniho zasobovani komeréné administrativni ¢asti Severozapadni
rozvojové zoény Prihonic (s moznosti umisténi plosné rozsahlych komercnich zafizeni)
vozidly stonazi nad 12 tun, av8ak pouze zdalnice D1 prostfednictvim Exitu 4 a
Ctyfpruhového useku komunikace.

Navrh na uUplné zruSeni Vestecké spojky v Uzemnim planu Pruhonic (jako se tomu stalo
v pfipadé Vestce) neni mozné pfijmout jednak z dlvodu, Ze neni pfedmétem této zmény
uzemniho planu a jejiho zadani a dale z divodu, Ze zastupitelstvo StfedoCeského kraje dne
26.04.2018 vydalo 2. aktualizaci ZUR, ve které Vesteckou spojku vraci do zavazné krajské
uzemné planovaci dokumentace. V souasné dobé StfedoCesky krajsky ufad dokoncuje
administrativni kroky sméfujici k nabyti uginnosti 2. aktualizace ZUR.

5.4 uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pripominek

UPRAVA NA ZAKLADE PRIPOMINEK Z FAZE SPOLECNEHO JEDNANI

Vyhodnoceni pfipominek sousednich obci:

Dne 16.2.2017 se v kancelafi starostky obce Pruhonice uskutec¢nila konzultaéni
schlizka se starostkou mésta Jesenice a starostkou MC Praha — Seberov. Za obec
Prahonice starostka pi. Borovickova a p. Kindl prezentovali zménu &. 2 B v lokalité u
RozkoSe s argumentaci, Ze tato zména naopak snizuje potencialni dopravni zatéz a
navstévnost zafizeni obCanského vybaveni nadmistniho vyznamu navstévniky ze
SirSiho okoli. Rovnéz zde byly pfitomné starostky ujistény, ze plocha typu RN
(rekreace na plochach pfirodniho charakteru) je nezastavitelna a slouzi pouze pro
kratkodoby odpocinek cyklistu a péSich, ktefi vyuzivaji cyklostezku. Body b) a c)
pfipominek mésta Jesenice budou pfiméfené akceptovany a dokumentace bude o
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tyto udaje doplnéna. K bodu b) plati, Ze koncepce technické infrastruktury se
navrhovanou zménou neméni a naroky na kapacitu siti a zafizeni jsou naopak nizsi.
Podrobné a aktualni podminky feSeni technické infrastruktury bude obsahovat
regulacni plan, jehoZz pofizeni je pro danou lokalitu stanoveno jako podminka pro
rozhodovani.

V ramci diskuze bylo konzultovano pouziti funké&nich a prostorovych regulativli ploch
pro bydleni v uzemnich planech, zejména pokud jde o charakter zastavby v rozliseni
na rodinné a bytové domy. Zména &. 2 B umozni v plochach pro bydleni vznik
pouze izolovanych rodinnych dom, coz je téZ v souladu s pozadavky ministerstva
kultury.

Vyhodnoceni pfipominek verejnosti:

«  k pfipomince I -

Podle navrhu zmény €. 2 B ke spole¢nému jednani je pfedmétem této zmény umoznéni
vzniku samostatnych pozemku a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni v plochach
pro bydleni stavajicich i navrhovanych. Vychazi se pfitom ze znéni § 4 odst. 2 vyhl. €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ktera upravuje podminky
vzniku pozemk pro souvisejici ob&anské vybaveni v plochach pro bydleni. Podle
dostupnych vykladd ale neni protizakonné, pokud uzemni plan tyto podminky zpfisfuje tak
jako dosavadni UP Prihonic, tedy Ze v plochach pro bydleni takovéto samostatné pozemky
(bez funkce bydleni) umoznény nejsou. PFisnéjsi podminky pro vyuZiti ploch bydleni tedy
nejsou v rozporu s obecné platnymi predpisy.
V dosavadnim navrhu zmény UP ke spoleénému jednani je vazba na ,vyhlagkové®
podminky uplatnéna pro plochy v sou¢asné zastavéném uzemi. Pro zastavitelné plochy je
navic navrzeno, ze pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni nepfekro€i celkem 5%
vymeéry plochy pro bydleni, event. uzemi s podminkou pofizeni regulacniho planu nebo
uzemni studie.
V reakci na uvedené pripominky vefejnosti pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem
doporucuji témto pfipominkam v zasadé vyhovét a v zastavéném uzemi obce ponechat
stavajici znéni uzemniho planu, které na kazdém stavebnim pozemku vyZzaduje pfevaZzujici
funkci bydleni. To znamena ponechat prvni odrazku v souboru podminek €. 1 kapitoly 6.4
uzemniho planu ve znéni:

» drobna neruSici sluzba maze na pfisluSném stavebnim pozemku vzdy pouze

doprovazet zakladni funkci obytnou

Tato podminka by neplatila pouze v plochach pro bydleni, které jsou soucasti rozvojovych
uzemi s podminkou pofizeni regula¢niho planu (RP). Zde je vhodné doplnit zadani téchto
RP (které feSi uzemi do podrobnosti jednotlivych stavebnich pozemkd a podminek
umistovani staveb na nich) o podminku, Ze pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho
obCanského vybaveni a neruSicich sluzeb nepfevysi 5% celkové vymeéry ploch pro bydleni.

e Kk pfipomince ad b) N -

Hranice mezi plochou vefejného prostranstvi (ulice Ujezdské) a plochou pro bydleni je
v navrhu zmény UP vedena v misté stavajiciho oploceni. Pfipominka je tedy
bezpfedmétna, pfipadné sméfuje do podrobnosti feSeni nepfislusejici uzemnimu planu.

e k pfipomince ad c) EEEEEGE -
Predpokladem bylo, Ze viechny stavby obCanského vybaveni komeréniho a nekomeréniho

charakteru jsou vefejné pfistupné, jinak by se nejednalo o ob&anské vybaveni. Pro
zamezeni pochybnosti ve vykladu je vhodné slova o vefejné pfistupnosti vypustit.
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UPRAVA NA ZAKLADE PRIPOMINEK A NAMITEK Z FAZE VEREJNEHO PROJEDNANI
VYPLYVA Z JEJICH VYHODNOCENI A JE POPSANA V KAPITOLACH 5.2 A 5.3.

6 VYSLEDEK PREZKOUMANiI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZHLEDISKA
SOULADU

6.1 s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zména €. 2 B uzemniho planu Pruhonic je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
(PUR) CR 2008 (schvalena Vladou CR dne 20.7.2009) a s jeji Aktualizaci &. 1 (schvalena
Vladou CR dne 15.4.2015). Re$ené Uzemi je zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1),
charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. Re$eného Gzemi zmény UP
se netykaji zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je pro Uzemni plan Prdhonic
dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje. O vydani této
dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011. Vydani bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou ze dne 4. 1. 2012. Re$ené Gzemi zmény UP nezasahuje do z&jmovych
lokalit a koridori ZUR Stfedodeského kraje. V obecné roving je navrh zmény
s dokumentaci ZUR Stfedogeského kraje v souladu. ZUR Stfedogeského kraje v souasné
dobé plati v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR SK je
feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na UGzemi
Stredodeského kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovana na navrh opravnéného investora -
Reditelstvi silnic a dalnic CR - v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. O vydani 1. Akt
ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015.

O pofizeni 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (dale jen 2.
Akt ZUR SK) rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje usnesenim &. 054-12/2014/ZK
ze dne 23.6.2014 a 27.6.2014.

Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo FeSeni soudy zru$enych zamér(i verejné
prospésnych staveb na Uzemi Stfedoleského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho
zakona.

Jedna se o nasledujici zaméry:

¢ silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
koridor zelezni¢ni traté €. 221: usek Praha — Strancice,
plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
doplnéni mimourovriové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.
Dne 26. 4. 2018 wusnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo
StifedoCeského kraje o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
vyjma dopInéni mimouroviove kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8.

Uzemi obce Prihonice se tyka tzv. Vestecka spojka. UP Priihonic je v tomto bodé
se ZUR Stfedogeského kraje v souladu, nebot koridor pro umisténi této stavby je jiz
v Uzemnim planu Prahonic obsazen.

Souvislost s prioritami PUR a ZUR ma z feenych lokalit této zmé&ny pouze lokalita
Zm2/6, ktera feSi ucelngjsi prostorovou organizaci zastavitelnych ploch, redukuje zejména
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rozsah navrhovych ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni a vymezuje nové plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru, které se stanou soucasti nezastavéného
uzemi. Tim tato zména aktivnhé napliuje priority tykajici se ochrany a podpory
nezastavéného uzemi.

6.2 scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Tato zména uzemniho planu obsahuje 7 dil€ich lokalit (pfedmétd zmény), pfiCemz 3
Z nich (Zm2/11, Zm2/13 a Zm2/14) se tykaji pravidel uplatfiovanych na celém uzemi obce
Pruhonice.

Navrhovanymi zmé&nami se neméni zakladni urbanisticka koncepce rozvoje uzemi
obce. Podporuje se orientace na kvalitni bydleni jako zakladni slozku vyuziti Gzemi obce,
zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi v jeho sidelnim i pfirodnim ramci a jsou feSeny
nékteré lokalni potfeby ve vhodnéjSim vyuziti nebo stabilizaci vyuziti jednotlivych pozemka.
Od@ivodnéni souladu zmény &. 2 B UP Prlihonic s obecnymi cili a ukoly uzemniho
planovani vzhledem k malému uUzemnimu rozsahu lokalit zmény a jejich vzajemné
neprovazanosti neni ucelné provadét dle jednotlivych obecnych ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zakona. Samostatné oduvodnéni jednotlivych dil¢ich zmén, pfipadné ovérfeni
jejich souladu s obecnymi cili a ukoly uzemniho planovani, je provedeno v kapitole 10
textové ¢asti.

6.3 s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢. 2 B uzemniho planu Prdhonic, pokud jde o obsah a formu dokumentace i
postup jejiho pofizovani, je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich predpisu -
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb.,

0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

6.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem reseni rozport

Zména €. 2 B uzemniho planu Prahonic je v souladu s pozadavky zviastnich
pravnich pfedpisu. Nezasahuje do funkce uzemniho systému ekologické stability (USES)
ani do zaplavovych uzemi.

Lokality lezi mimo ochranna pasma vyznamnych staveb dopravni a technické
infrastruktury.

VSechny lokality zasahuji do ochranného pasma Prdhonického parku a zamku,

avSak vzhledem k navrhovanému charakteru zmén a podminkam prostorového uspofadani
se nepredpoklada zadny negativni vliv na pfedmét ochrany, tj. Prihonicky park a zamek.
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STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA VE FAZI SPOLECNEHO JEDNANI

Souhlasna stanoviska zaslaly tyto organy: Krajsky ufad (koordinované stanovisko),
HasiCsky zachranny sbor, Krajska hygienicka stanice, Krajska veterinarni sprava,
Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Statni energeticka inspekce a M&U Cerno$ice — pamatkova péce.

Stanoviska s podminkami nebo stanoviska nesouhlasna uplatnily tyto dot€ené organy:
e Ministerstvo kultury —

a)

b)

zasadné nesouhlasi se zménou v lokalité u RozkoSe a poZaduje ponechat
zde stav dle dosud platného UP. Navrhované zména by umoznila rozsifeni
plochy stavebnich pozemku na tkor plochy OS-1 (télovychovna a sportovni
zafizeni), u které neni predpoklad intenzivniho zastavéni pozemku jako u
ploch BI-2.

Dale MK ve zméné tykajici se vymezeni staveb pro zpracovani
architektonické €asti projektové dokumentace autorizovanym architektem
poZaduje nevylu¢ovat ploSné vymezeni tizemi v centralni ¢asti obce pro
veskeré stavby, pro ostatni tzemi obce souhlasi s roz§ifenim této podminky
pro stavby ob¢anského vybaveni komeréniho i nekomercniho charakteru, jak
Je navrhovano.

e Me&U Cernosice, odbor Zivotniho prostredi —

a)

b)

z hlediska ochrany lesa nesouhlasi s feSenim lokality u RozkoSe, nebot
podle tohoto navrhu jsou ze stavajicich pozemkut navrhovanou obsluznou
komunikaci oddélovany pozemky pfili§ malé na to, aby na nich bylo mozné
umistit rodinny dim ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesa.

Z hlediska ochrany pfirody je pfipominano, Ze navrhovany typ plochy RN —
rekreace na plochach prirodniho charakteru — spada sice do
nezastavitelného uzemi, v textové ¢asti ale chybi regulativy pro tuto plochu.

Ostatni obeslané dot&ené organy stanovisko neuplatnily.

Vyporadani stanovisek dotéenych organu:

e Ministerstvo kultury —

a)

b)

Dne 14.2.2017 se uskuteCnila konzultaéni schizka na MK (za obec
Prihonice: Borovickova, Kindl). Cilem bylo dohodnout zménu stanoviska

s hlavni argumentaci, Ze plocha pro sport a rekreaci OS-1 dle dosud
platného UP umoziuje az 40% zastavitelnost, koeficient zelen& neni
stanoven, vyska az 12m. Toto jsou hodnoty (v€etné predpokladu staveb
velkych halovych objektd) vyrazné nepfiznivéjsi, nez hodnoty stanovené

v plochach pro bydleni. Navic nové (do dalSi faze navrhu pro verejné
projednani) navrhujeme zménu z kategorie BI-2 se zastavitelnosti (25+3)%
do kategorie Bl-1 se zastavitelnosti (20+4)%, coz je v souladu s podminkami
dle zadani této zmény, pokud dochazi k navySovani rozsahu ploch pro
bydleni. Zastupkyné MK a Narodniho pamatkového ustavu se zménou
souhlasi za predpokladu navrhovaného snizeni procenta zastavitelnosti

v plochach pro bydleni. Dohoda je potvrzena podpisem protokolu z jednani,
jehoz navrh byl na MK zaslan. Protokol je uloZen ve spisu k pofizovani
zmény €. 2 B.

Tento pozadavek MK Ize akceptovat, ve vymezené oblasti centra obce bude
podminka vztazena na stavby pro obCanské vybaveni a také na stavby pro
bydleni. Podminka se nebude jako doposud vztahovat na vSechny stavby
(napf. stavby technické a dopravni infrastruktury, pro které nema smysl).

e Me&U Cernosice, odbor Zivotniho prostredi —
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a) Nesouhlasné stanovisko vyplyva z obavy, Ze pfi vymezovani obytnych ploch
a komunikaci zGstane stavajici parcelace zemédélskych pozemkd, coz se
jisté nestane a pfipravuje se parcelace nova, ktera bude vychazet z dohody
vlastnik(l a bude zapracovana do povinného regula¢niho planu. Nesouhlas je
jiz vyfeSen dohodou o tom, ze v daném misté v ochranném pasmu lesa
nebude v UP zobrazena navrhovana obsluzna komunikace a dale Ze se do
UP stanovi obecna podminka, Ze ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa
bude mozné umistovat pouze stavby oploceni a technické a dopravni
infrastruktury.

b) Plocha typu RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru — bude
doplnéna do textu s pfislusnymi podminkami vyuZiti. Bude pfipustny pouze
drobny mobiliaf typu vybaveni détskych hrist a cela plocha bude vefejné
pfistupna.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA VE FAZI VER. PROJEDNANI

Souhlasna stanoviska zaslaly tyto organy: Krajsky ufad (koordinované stanovisko), Krajska
veterinarni sprava, Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a obchodu a Ministerstvo
kultury.

Pofizovatel neobdrzel zadna stanoviska s podminkami nebo stanoviska nesouhlasna.

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Na zakladé stanoviska krajského ufadu  StfedoCeského kraje  C..
120617/2013/KUSK zn. OZP/Tué ze dne 30. 8. 2013, uplatnéného k navrhu zadani této
zmény, neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl této zmény na Zzivotni prostredi dle
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Ve stanovisku krajského ufadu €.j.
122140/2013/KUSK zn. OZP/Mer ze dne 15. 8. 2013 je uvedeno, Ze Ize vylougit vyznamny
vliv této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (Gzemi NATURA 2000).

Z uvedeného vyplyva, Ze ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 a § 48 odst. 1 zdkona
183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi.

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO
SEA)

Na zakladé stanoviska krajského uUfadu  StfedoCeského kraje  C.j.
120617/2013/KUSK zn. OZP/Tu¢ ze dne 30. 8. 2013, uplatnéného k navrhu zadani této
zmény, neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd této zmény na Zzivotni prostiedi dle
zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu. Ve stanovisku krajského ufadu &.j.
122140/2013/KUSK zn. OZP/Mer ze dne 15. 8. 2013 je uvedeno, Ze Ize vylougit vyznamny
vliv této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (zemi NATURA 2000).
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Dokumentace vyhodnoceni vlivi proto nebyla zpracovana a stanovisko kni je
bezpfedmétné.

9 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Z ptedchozi kapitoly vyplyva, Ze toto sdé&leni je v ramci zmény &. 2 B UP Prahonic
bezpfedmétné.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

Navrh zmény & 2 B UP Prihonic byl na zakladé poZadavkd zadani zpracovan
invariantné.

Zduavodnéni jednotlivych lokalit a predmétt zmény &. 2 B UP Prdhonic:

Lokalita Zm2/6 (k.u. Hole u Pridhonic):

V souladu se schvalenym zadanim tato diléi zména fesi reorganizaci navrhovych ploch v
lokalité ,Mezi RozkoSi a golfovym hfistém®. Zplisob nového Elenéni a vyuziti uzemi
odpovida nasledujicim zasadam:

1. neni navySovana zastavitelnost pfedmétného uzemi pro bydleni oproti platnému
stavu UP; pfipadné zvétSeni rozsahu ploch pro bydleni mizZe byt navrzeno pouze
pfi sou¢asném navrhu nizsiho koeficientu zastavitelnosti (dnes pro BI-2 plati 25%)
tak, aby orienta¢ni pocet rodinnych dom i budoucich obyvatel ziistal zachovan;

2. zmény v rozmisténi ploch pro bydleni a dalSich zastavitelnych ploch pro ob¢anské
vybaveni respektuji zdsadu zachovani poméru ploch zastavitelnych (pro bydleni a
obg€. vybaveni) a nezastavénych v souladu s dosud platnym Uzemnim planem tak,
aby zadny vlastnik nebyl témito zménami v otazce miry zastavitelnosti svych
pozemkU a miry jejich vyuzitelnosti pro bydleni (v porovnani s dosud platnym
stavem UP) poskozen ani zvyhodnén oproti jinym vlastnik(im;

zastavby tak, aby umozfiovalo etapovou (postupnou) realizaci této zastavby;

4. rozsah ploch v sou¢asné platném UP pro sportovni vybavenost se jevi jako
nadbyteCny a bude redukovan ve prospéch navrhu ploch pro jiné druhy obanského
vybaveni a zejména pro funkci rekreace na plochach pfirodniho charakteru typu
RN, ktera je soucasti nezastavéného uzemi;

5. umisténi ploch pro ob&anské vybaveni (sport, obchod, sluzby) je navrzeno tak, aby
zafizeni s potencialné vyssi navstévnosti neplsobilo rusivé pro klidovou obytnou
¢ast, umisténi téchto zafizeni je vhodné pfi silnici do RozkoSe a mezi stavajici a
navrhovanou obytnou zastavbou tak, aby zafizeni byla vhodné dostupna jak pro
stavajici, tak budouci obyvatele a umozfiovala jejich vhodny kontakt;
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6. jsou navrzeny dostatecné plochy vefejnych prostranstvi, minimalné v rozsahu dle
vyhl. 501/2006 Sb. (pro kazdé 2ha obytné plochy 1000 m2 vefejného prostranstvi),
tyto plochy budou umistény v navaznosti na plochy obytné a na plochy ob&anského
vybaveni, kde Ize pfedpokladat vétsi spole€ensky kontakt;

7. je respektovana trasa stavajici cyklostezky, ktera nebude slouzit sou¢asné pro
obsluhu stavebnich pozemku, naopak je navrzeno feSeni s minimalnim poctem
kfizeni cyklostezky s obsluznou dopravou.

V souvislosti s touto diléi zménou UP a v souladu se schvalenym zadanim je nepodstatnym
zpusobem zmeénéno téz zadani Regula¢niho planu ,Mezi RozkoSi a golfovym hfistém*, a
sice ve volngjsi specifikaci ob&anského vybaveni, ve stanoveni, Ze regula¢ni plan nebude
nahrazovat zadna uzemni rozhodnuti, a pfi diléi zméné vymezeni feSeného uzemi (viz
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

V souvislosti s touto lokalitou zpracovatel vypracoval vletech 2015 — 2016 celkem 7
pracovnich navrhi (postupnych variant) konkrétniho feSeni, které pracovné projednal se
zastupci obce a s vlastniky dotéenych pozemki, resp. jejich zastupci. Béhem této doby
probéhly jiz i nékteré souvisejici zmény vlastnickych vztah(. Predkladany navrh je
vysledkem dosazenych dohod. V zajmu jejich dosazeni bylo nutné celkové nepodstatnym
zpUsobem zvysit rozsah ploch pro bydleni, doSlo vSak k vyraznému snizeni rozsahu ploch
pro télovychovna a sportovni zafizeni a na okraji feSené lokality ke vzniku novych ploch pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru, které patfi do nezastavéného uzemi. Tim do3lo
k celkové redukci zastavitelnych ploch a podpofe (rozSifeni) Uzemi nezastavéného.
Vyznamny je rovnéz narust vyméry ploch pro vefejna prostranstvi a sidelni zelen v ramci
zastavitelnych ploch. Znamena to mimo jiné, Ze tato nejvyznamnéjSi soucast zmény ¢. 2 B
uzemniho planu Prdhonic aktivnim zpusobem naplfiuje priority Politiky uzemniho rozvoje
CR a Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, spogivajici v ochrané nezastavéného
uzemi.

Bilance vymér jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci zastavitelné
plochy lokality Zm2/6:

Dosavadni stav UP

(vyméra m2)

Navrhované reSeni
zménou ¢. 2B
(vyméra m2)

Plochy bydleni 82 737 96 087
Komeréni zafizeni mala a stfedni 3190 2545

Télovychovna a sportovni zafizeni 38 611 10 079
Verfejna prostranstvi a sidelni zelen 26 650 34 100
ZASTAVITELNA PLOCHA CELKEM 151 188 142 811

Lokalita Zm2/11 (celé uzemi obce, tj. k.u. Prahonice, k.u. Hole u Prahonic):

Upfesnéni podminek pro umistovani nebytovych funkci v plochach pro bydleni typu Bl (v
textové Casti).

Dosavadni znéni UP Prdhonic obsahuje podminku, Ze v plochach pro bydleni (typu BI)
musi drobna neruSici sluzba na kazdém stavebnim pozemku vzdy pouze doprovazet
zakladni funkci obytnou. Tuto podminku je mozné a vhodné zachovat v uzemi jiz
zastavéném a v zastavitelnych plochach bez dalSiho feSeni v podrobné&jSi uzemné
planovaci dokumentaci (pomoci regulaéniho planu). Upfesnéni podminek pro umistovani
souvisejiciho obCanského vybaveni a neruSicich sluzeb v plochach a na pozemcich
s hlavni funkci bydleni vychazi jak z plvodniho znéni, tak ze zasad uvedenych v
ustanoveni § 4 odst. 2 vyhl. & 501/2006 Sb., ve znéni u€inném od 1.1.2013, tj. za
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pfedpokladu nesnizovani kvality prostfedi a pohody bydleni, slucitelnosti s bydlenim a
uréenim k vyuziti zejména pro blizké obyvatele.

Stejné principy a zasady jsou uplatnény i pro rozvojové plochy s podminkou pofizeni a
vydani regulacniho planu, s vyjimkou toho, Ze s ohledem na pozdéjsi podrobné feSeni
v ramci regula¢niho planu je mozné i v plochach pro bydleni pfipustit samostatné stavebni
pozemky bez obytné funkce, tedy pouze pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici
sluzby. Teprve pozdéji pofizovany a vydavany regulacni plan, zpracovavany podle
aktualnich podminek a zamérl, vymezi stavebni pozemky uréené napf. pro matefskou
Skolu, drobny obchod nebo obgerstveni apod. V téchto pfipadech Uzemni plan stanovuije,
Ze plocha takto regulaénim planem ur€enych stavebnich pozemkl neprekroci celkem 5%
vymery ploch uréenych v regulaénim planu pro bydleni. To je oddvodnéno odhadem realné
maximalni potfeby takto vyuzitelnych pozemkl s nutnosti zachovani zakladni a dominantni
funkce bydleni.

Lokalita Zm2/12 (k.4. Hole u Prdhonic):

Rozsifeni pozemku vefejného prostranstvi — mistni komunikace Ujezdské ulice o &asti
pozemki pFiléhajicich k ul. Ujezdské, tj. parc. & 110/2 a parc. & 110/1 v k.u. Hole u
Prahonic (posun hranice vefejného prostranstvi a plochy pro bydleni o cca 2,5 m) a
soucasné zvyseni koeficientu zastavéni pro uvedené pozemky tak, aby pfipustna vyméra
staveb pro bydleni na téchto pozemcich zUstala zachovana. Divodem pro tuto zménu je
potfeba dostateéného vymezeni $ife verejného prostranstvi — ulice Ujezdské — pro moznost
realizace stavebnich Uprav v zajmu zvySeni bezpecnosti motorové a péSi dopravy a pro
moznost ulozeni siti technické infrastruktury. Toto feSeni je dohodnuto s viastniky
prislusnych pozemk s tim, ze pozemky budou oploceny a uzivany pro bydleni v ¢astech,
které patfi do redukované plochy pro bydleni, za pfedpokladu, Ze uzemnim planem bude
pfiméfené zvySena zastavitelnost zmensené Casti pozemkl v ploSe pro bydleni tak, aby
maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou rodinného domu zustala zachovana. Vypocétem
z vymér pozemku a jejich ¢asti bylo odvozeno, ze zastavitelnost hlavni stavbou je tfeba
zvysit z 20% na 22%. Tato zastavitelnost se zvySuje pouze pro uvedené dva pozemKky, pro
které se vymezuje specificka plocha pro bydleni s oznaéenim BI-1b.

Lokalita Zm2/13 (celé uzemi obce, tj. k.u. Prahonice, k.u. Hole u Prahonic):

Zména ve vymezeni staveb, pro které architektonickou ¢ast projektové dokumentace muze
zpracovavat pouze autorizovany architekt. Namisto ploSného vymezeni Uzemi v centralni
Casti obce je vymezeni popsano slovné a zahrnuje stavby a zmény dokonéenych staveb
obCanského vybaveni komeréniho i nekomeréniho charakteru na celém uzemi obce. Toto
pojeti uvedené podminky vychazi z metodického sdéleni ministerstva pro mistni rozvoj a
lépe vyhovuje i potfebam obce. Na zakladé pozZadavku ministerstva kultury vramci
projednani navrhu ke spoleCnému jednani byly do okruhu pfisludnych staveb s povinnosti
zpracovani architektonické casti projektové dokumentace autorizovanym architektem
zahrnuty téz stavby pro bydleni a jejich rekonstrukce, které navazuji na urbanisticky
vyznamna vefejna prostranstvi vcentru obce a tato prostranstvi dotvafeji svym
architektonickym vzhledem. Vymezeni rozsahu stavebnich pozemk( pro tyto stavby je
provedeno slovné — kolem Kvétnového namésti a pfilehlych usek( ulic a kolem namésti V
Holi.

Lokalita Zm2/14 (celé uzemi obce, tj. k.u. Prahonice, k.u. Hole u Prahonic):

Omezeni vzniku dvojdoma, Fadovych a jinych skupinovych forem rodinnych domd a novych
bytovych dom( je odudvodnéno potfebou drobnéjSiho charakteru zastavby, zejména
v rozvojovych lokalitach na okraji stavajici zastavby, v kontaktu s pfirodnim zazemim obce.
Je vhodné zamezit koncentrované zastavbé a zastavbé ploSné rozsahlymi objekty téz
s ohledem na stanovisko ministerstva kultury uplatnéné k navrhu pro spoleéného jednani
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ze dne 9.1.2017 pod €.j. MK 1735/2017 OPP, ve kterém tento dotleny organ statni
pamatkové péce v souladu s podminkami ochranného pasma zamku a parku Prihonice
poZaduje zajistit v nejbliz§im okoli parku pfiznivé poméry, zachovat maximalné pfirodni
prostiedi celého okoli parku a jeho styk se zastavou obce Pruhonice pfesné vymezit.
Dohoda s timto dot€enym organem spociva mimo jiné v naplnéni pozadavku na nahradu
typu obytnych ploch v lokalit¢ Zm2/6 z BI-2 na BI-1, tedy snizeni max. zastavitelnosti z
(25+3)% na (20+4)%. V této souvislosti je i zména sméfujici k uplathovani drobnéjSiho a
rozptylenéjdiho charakteru zastavby s vylou€enim ,kobercovych® forem (realizovanych
¢asto v suburbannim zazemi Prahy) naplnénim pozadavku na ochranu okoli Priihonického
zamku a parku.

Lokalita Zm2/15 (k.a. Prahonice):

Zmeéna vyuziti pozemku parc. €. 959/384 k.u. Prdhonice o vyméfe 101 m2 z vefejnych
prostranstvi pfi€lenénim k souvisejici ploSe bydleni Bl-4 (sou€ast obytné zahrady rodinného
domu), Uprava vymezeni souvisejicich vefejnych prostranstvi dle pofizené uzemni studie
Michovka — jih. Tato zména je odlvodnéna legitimnimi zajmy vlastnika pfedmétného
pozemku a odpovida jeho sou¢asnému vyuZziti. Podkladem pro tuto zménu je téz pofizena
uzemni studie pro navazujici rozvojové obytné uzemi Michovka — jih, kdy zastavba v této
lokalité je podminéna navrzenou pFeparcelaci s vymezenim dostateCnych verejnych
prostranstvi pro umisténi obsluznych komunikaci na pozemcich, které jsou soucasti
rozvojového Uzemi. Tato zména UP proto upravuje a z uvedené Uzemni studie téZ prebira
vymezeni vefejnych prostranstvi pro umisténi obsluznych komunikaci.

Lokalita Zm2/16 (k.u. Pruhonice):

Doplnéni podminky vyuzitelnosti pro plochy ,U dalnice vychod® a ,U dalnice zapad* tykajici
se nepfekroCeni kapacity okruzni kfizovatky ,U Lidlu“ bylo doplnéno v souvislosti s
pofizenim uzemni studie ,U hasi¢ské zbrojnice® v roce 2017. Chystana komercni zastavba
v lokalité této US bude dopravné napojena do &tvrtého (dosud slepého) ramene okruzni
kfizovatky ,U Lidlu“. Obsluzna komunikace bude realizovana tak, aby umoznovala budouci
prodlouzeni a vyuziti pro obsluhu ploch ,U dalnice vychod* a ,U dalnice zapad®. Podle jiz
platné podminky je tato komunikace jedinym moznym zplsobem dopravni obsluhy
navazujicich rozvojovych komerénich ploch, nebot propojeni do ulice Skolni by znamenalo
nepfijatelné zvySeni dopravni zatéze v této ulici. Vzhledem k tomu, Ze jiz v sou€asnosti
investorem pfipravované vyuziti ploch ,U hasi¢ské zbrojnice” bude znamenat zvy3eni
dopravniho zatizeni na uvedené okruzni kfizovatce (byt jesté pfijatelné), je tfeba zaijistit,
aby budouci vyuZiti dale navazujiciho uzemi neznamenalo kritické vyCerpani kapacity
tohoto dopravniho uzlu. Vyuziti ploch ,U dalnice vychod” a ,U dalnice zapad“ musi byt tedy
pfizpusobeno kapacitnim limitim, které okruzni kfizovatka ma v sou€asném usporadani,
pfipadné po upravach, které by mohly jeji kapacitu v souvislosti s vyuZzitim navazujiciho
uzemi zvysit.

Lokalita Zm2/17 (k.u. Hole u Pruhonic):

DoplInéni informaéniho textu k Vestecké spojce o omezeni tonaze do 12 t, vylouceni
tranzitni kamionové dopravy a dvoupruhovém uspofadani vyplyva z pfipravné
dokumentace investora projednané s obci Prihonice v pribéhu roku 2017.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Tato zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy a nema vliv na
uCelnost vyuziti zastavéného Uuzemi. Ztoho duvodu jsou uvedena vyhodnoceni
bezpfedmétna.
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Zména v lokalité Zm2/6 naopak rozsah zastavitelnych ploch snizuje o cca 0,84 ha.

12 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska S$irSich vztahG v izemi navrhovana zména nevyvolava potiebu zmén
Uuzemnich planu okolnich obci v ramci koordinace Uzemnich plant. Navrhovanou zménou
se neméni, naopak potvrzuje platna koncepce uUzemniho rozvoje obce Pruhonice,
orientovana zejména na rozvoj obytné funkce s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalena Vladou CR 20. 7. 2009) je feSené
Uuzemi zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou
koncentraci obyvatelstva. Re$eného uzemi zmény UP se netykaji zadné specifické ukoly,
vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Priority uzemniho planovani z hlediska krajské uzemné planovaci dokumentace
obsahuji Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje. Re$ené Uzemi zmény UP
nezasahuje do zajmovych lokalit a koridortd ZUR Stfedo&eského kraje. V obecné roviné je
navrh zmény s dokumentaci ZUR Stfedodeského kraje v souladu.

Navrh zmény UP rovnéZ spliiuje obecné pozadavky vyplyvajici z dokumentu
Program rozvoje uzemniho obvodu Stfedoeského kraje aktualizovaného v roce 2009.

13 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

VSechny poZadavky pro zpracovani navrhu zmény, obsazené ve schvaleném
zadani, jsou ve zméné &. 2 B UP Priihonic splnény. Zadani neobsahovalo pozadavek na
zpracovani variant feSeni. Zadani obsahuje poZadavky na provedeni konkrétnich zmén,
které jsou v dokumentaci odpovidajicim zpusobem véetné odlvodnéni zapracovany.

14  VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 B uzemniho planu Pruhonic neobsahuje zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

15 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Zména ¢&. 2 B UP Prahonic nevyvolava naroky na nové zabory zemédélského
pudniho fondu.

Zménou &. 2 B UP Prahonic nedochazi v zadném pripadé k zabordm pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa.
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POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisli, podat opravny prostfedek. Do
opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim Ufadu
v Prihonicich a na stavebnim ufadu v Prahonicich. Dokumentace bude rovnéz zvefejnéna
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup - www.pruhonice-obec.cz.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl uUCinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni
verejné vyhlasky.

PhDr. Hana Borovickova Bohumil Rehak
starostka obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéSeno po dobu 15 dna.

VyvéSenodne: ...........cceenne Sejmutodne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti.
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