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1. ZMENA ¢. 3 UP PRUHONIC

1) Zménou é&. 1 neni dot &ena textova &ast UP Pr dhonic v kapitolach:
Zménou €.3 byly aktualizovany nazvy kapitol vyrokové &asti (Upravy jsou vyzna éeny kurzivou)

2 Z&kladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3 Urbanistick&d koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zp dsobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

4 Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor a pro
vefejnou infrastrukturu, v etn é stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

5 Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zp dgsobem vyuziti, ploch zm én
v krajin € a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pifed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobn &

7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8 Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb averfejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim, v ¢i prosp éch je p fedkupni pravo z fizovano, parcelnich ¢éisel pozemk d,
nadzvu katastralniho tzemi ap Fipadn é dalSich Gdaj & podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

9 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéfeni

12 Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

13 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

2) Zménou €. 3 je dopln éna a upravena textovd &ast platného UP Pr Ghonic vt échto kapitolach
nasledujicim zp tisobem:

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Text ,Zastavéné Gzemi je aktualizovano k datu 1.1.2016.“ se nahrazuje textem tohoto znéni:
,Hranice zastav éného Gzemi byla aktualizovana zm énou €. 3, je zakreslena ve vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi a zachycuje stav ke dni 3. 7. 2019.”

6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ ST ANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je
vylou éeno umis tovani staveb, za fizeni a jinych opat feni pro U c¢ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zadkona), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vym  éry pro vymezovani stavebnich pozemk d, INTENZITY
jejich VYUZITI)

Subkapitola 6.2 definice pojmu se zménou ¢&.3 pro Gcely tohoto izemniho planu doplfiuje o odstavec:
,minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam-
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je timto Uzemnim planem stanovena v plochach srozd  ilnym zp dsobem vyuziti samostatn é pro
pozemky v zastav éném Uzemi, vymezeném ke dni vydani zm ény €.3, a samostatn é pro pozemky
v zastavitelnych plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky jiz s vydanym tuzemnim
rozhodnutim, stavebnim povolenim, p  fipadn é s vydanym regula énim planem nebo zaevidovanou
Uzemni studii (ke dni vydani zm ény ¢€.3)."

Subkapitola 6.5 stanoveni podminek pro vyuZziti ploch vjednotli  vych kategoriich se zménou ¢€.3
upravuje a doplriuje takto:
Podminky prostorového uspofadani ploch BI-1 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstské
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
= 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
* 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, vcéetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd élenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny d  ¢m o jedné bytové jednotce;
» 1000 m2 pro samostatny rodinny d am o dvou bytovych jednotkach;
» 1200 m2 pro samostatny rodinny d  dm o tFech bytovych jednotkéch

Podminky prostorového uspofadani ploch BI-2 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstské
se doplnuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
= 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
= 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd élenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny d  ¢m o jedné bytové jednotce;
* 1000 m2 pro samostatny rodinny d  &m o dvou bytovych jednotkach;
» 1200 m2 pro samostatny rodinny d dm o t fech bytovych jednotkach

Podminky prostorového usporadani ploch BI-3 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstskeé
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach

* 1000 m2 pro samostatny rodinny d dm o jedné a o dvou bytovych jednotkach;

» 1200 m2 pro samostatny rodinny d am o t fech bytovych jednotkach

Podminky prostorového uspofadani ploch Bl-4 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstskeé
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
» 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
= 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd élenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
. 2000 m2 pro samostatny rodinny d  dm o jedné a o dvou bytovych jednotkach
» 3000 m2 pro samostatny rodinny d  dm o tFech bytovych jednotkéch

Podminky prostorového uspofadani ploch BI-5 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstské
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi

» 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )



ZMENA C. 3 UP PRUHONIC- 11/2020

= 2000 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, vcetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd €élenim jeho €asti pro novou stavbu)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
» 2000 m2 pro samostatny rodinny d  ¢ém o jedné a o dvou bytovych jednotkach;
» 3000 m2 pro samostatny rodinny d  dm o tFech bytovych jednotkéch

Podminky pro vyuZiti ploch BI-6 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p fiméstské se upravuji a
dopliuji takto:
V odstavci ,prevazujici tcel (hlavni vyuZiti)* se text ,rodinné domy izolované” nahrazuje textem
,Stavajici  Fadové rodinné domy*
Z odstavce ,nepfipustné vyuZiti“ se_vypousti text ,dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych
domd”
Podminky prostorového uspofadani ploch BI-6 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstské
se upravuji a doplnuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro  Fadovy rodinny d dm v zastav éném Gzemi

= 280 m2

Podminky pro vyuZiti ploch BI-7 — Bydleni - v rodinnych domech m éstské a p fiméstské se doplfiuji
takto:
Do odstavce ,pfipustné vyuZiti* se doplfiuje bod:
« stavajici fadové rodinné domy
Podminky prostorového uspofadani ploch BI-7 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p fFiméstské
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
» 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
= 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, vcéetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd élenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
» 800 m2 pro samostatny rodinny d um o jedné bytové jednotce;
* 1000 m2 pro samostatny rodinny d  &m o dvou bytovych jednotkéach;
* 1200 m2 pro samostatny rodinny d  dm o tFech bytovych jednotkéch

Podminky prostorového usporadani ploch BI-8 — Bydleni - v rodinnych domech m  éstské a p Fiméstskeé
se doplfuji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
» 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
* 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, vcéetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd élenim jeho ¢asti pro novou stavbu)

Podminky prostorového uspofadani ploch BV — Bydleni - v rodinnych domech venkovské  se doplfiuji
takto:

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
» 800 m2 pro samostatny rodinny d um o jedné bytové jednotce;
» 1000 m2 pro samostatny rodinny d am o dvou bytovych jednotkach;
* 1200 m2 pro samostatny rodinny d  dm o tFech bytovych jednotkéch

Podminky prostorového uspofadani ploch SC — Plochy smiSené obytné — centralni  se dopliuiji takto:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Uzemi
= 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zm ény hranic nebo pozemky vzniklé
slou ¢enim stavajicich pozemk )
= 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé d élenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého odd €élenim jeho €asti pro novou stavbu)
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minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny d  ¢&m o jedné bytové jednotce;
» 1000 m2 pro samostatny rodinny d am o dvou bytovych jednotkach;
» 1200 m2 pro samostatny rodinny d am o t fech bytovych jednotkach

Zménou ¢.3 se dopliiuje za odstavec s podminkami vyuZziti ploch ZO odstavec s novym zpusobem vyuZiti,
a to plochy ZX tohoto znéni:

.ZX —plochy specifické- zele 1 se specifickym vyuZitim — urnovy héj

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U ¢el (hlavni vyuZiti)
* pHrodni zele A
« vefejnazelen
¢ urnovy hjj
* malé nahrobky a venkovni kolumbaéria
¢ rozptylovalou ¢ka
pFApustné vyuZiti
* pé&si cesty a plochy ve rejné zelen é s prvky drobné architektury (sochy, k  Fize) a mobilia fem
(lavi €ky, odpadkové koSe)
podmine €né pFipustné vyuZiti
« oploceni s podminkou nanarudeni p  firodniho charakteru tzemi
* nezbytnd za fizeni a technickd infrastruktura souvisejici s hlav.  nim vyuZitim s podminkou
nenarudeni p Firodniho charakteru Gzemi
¢ parkovist & pouze pro navst évniky urnového haje s podminkou vzajemného optickéh o
odd éleni
« podminkou pro vyuZiti plochy je v rdmci projektové pfipravy Uzemi zpracovat vyhodnoceni
stavajici kvalitni zelen é (stavajici stromy a vzrostla zele h) a jeji zachovani v co nejvyssi
mozné mi re

nep Aipustné vyuZiti
+ veSkeré stavby a ¢innosti neslu éitelné a nesouvisejici s hlavnima p  Fipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni intenzita vyuZiti pozemk &
* bez zastavby
minimalni koeficient zelen é
= 90%
maximalni vySka zastavby
* bez zastavby

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PR O JEJi PO RIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMN E PLANOVACI
CINNOSTI

Zména ¢.3 VYPOUSTI ze seznamu ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani odrazky 1, 2 ,4,5,8,9a 11 vtomto znéni:

. Severozapadni rozvojova zona — komeréné administrativni ¢ast

Golfoveé hristé

Komerce Ujezdska

Sport Ujezdska

U délnice zéapad

U dalnice vychod

VUKOZ
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Do textu odrazek 3, 6, 7,10,12 a 13 se doplfiuje poznamka: ,(plocha s jiz zaevidovanou Uzemni
studii), vysledny text:

Komarov zapadné od Ujezdské ul. (plocha s jiz zaevidovanou uzemni studii)

Luéni ul. (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)

Skodovo pole (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)

U hasi¢ské zbrojnice (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)

R0Zova ul. (plocha s jiZ zaevidovanou uzemni studii)

Michovka jih (plocha s jiZz zaevidovanou Gzemni studif)

Michovka - zemni val

Zména ¢.3 dale VYPOUSTI posledni odstavec kapitoly tohoto znéni:

,Pro pofizeni Uzemni studie Severozapadni rozvojova zéna — komeréné administrativni ¢ast se stanovuje
poZadavek, aby rozmisténi stavebnich objektd plnilo maximélné moznym zpusobem funkci protihlukové
ochrany vdci hluku z dalnice D1 a z Vestecké spojky.”

11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH ROZHODOVANi O ZMENACH UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULA ENIHO PLANU, ZADANi REGULA GNiHO PLANU V ROZSAHU
PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA €Ni PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULA GNiHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHLUTY
PRO JEHO VYDANI

Zména ¢. 3 DOPLNUJE do seznamu ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti odrazky 7-13 nésledujiciho znéni:

Severozapadni rozvojova zona — komer ¢éné administrativni  ¢ast
Golfové h Asté

Komerce Ujezdska

Sport Ujezdska

U délnice zapad

U dalnice vychod

VUKOZ

3) zménou €.3 jsou dopln éna znéni zadani requla énich plan U kapitol 11.1,11.2,11.3,11.4a11.6
takto:

V subkapitole E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury, dopravni infrastruktura, se Cast textu
3.odstavce ,Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN).*
nahrazuje textem ,PA navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc  h predpis 4,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovid  at miniméaln & platnym normam ( CSN
736110), ve vypo étech dopravy v klidu bude pouZita nejvysSi hodnota sou ¢initele vlivu stupn €
automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvat el).”

Text subkapitoly I. Vy€et druh Gzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi_,Regulacni plan
nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro stavebni objekty budov, obsluznych a
péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury. Rovnéz nahradi Gzemni rozhodnuti o zméné
vyuZziti Gzemi a Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku.” Se nahrazuje textem ,Regula éni
plan nemusi nahrazovat Zadna& Uzemni rozhodnuti, avd  ak moznost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dzZe byt vyvolana na zaklad é pozadavk u Zadatele v éetné druhu uzemniho
rozhodnuti. RP m dze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li vni  ch regula éni plan nahrazovat
Uzemni rozhodnuti na umist éni staveb ¢i nikoliv."

Text subkapitoly K. Pfipadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci ,Pfed vydanim
regulaéniho planu je nutno uzavfit mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory planovaci smlouvu ohledné
finan¢ni spolutcasti investort na vybudovani nové a nezbytnych zménéach stavajici vefejné infrastruktury.
Uzavfeni dohody o parcelaci planovaci smlouvy je podminkou vydani regulacniho planu, nebot regulacni
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plan nahradi rovnéZz Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemk(.“_nahrazuje textem ,Povinnou
podminkou pro podani Zadosti o vydani regula  éniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prahonice a p FisluSnymi investory ohledn é finan éni spolul ¢asti investor ¢ na vybudovani nové a
nezbytnych zm énéch stavajici ve Fejné infrastruktury. Uzav Ffeni planovaci smlouvy je podminkou
vydani regula éniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.”

-znéni zadani regula €nich plan a kapitol 11.1 a 11.2 se dale dopl fuji takto:

Text subkapitoly B. Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti se doplfiuje o vétu:

,PA navrhu parcelace bude regula ¢énim planem v feSeném Uzemi z celkového po ¢tu
stavebnich pozemk 4 pro RD vymezeno alespo 1 30% pozemk & 0 vym éfe minimaln é 1200m2."

-znéni zadani regula éniho planu kapitoly 11.6 se déle dopl fuje takto:

Text subkapitoly B. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti se doplfiuje o vétu:

.PA navrhu parcelace bude regula énim planem v FeSeném Uzemi z celkového po étu
stavebnich pozemk ¢ pro RD vymezeno alespo i 30% pozemk ¢ o vym éfe minimaln é 1200m2 a
nejvySe 30% pozemk u o vym éfe menSi nez 1000m2."

4) zménou €.3 je dopln éno znéni zadani requla éniho planu 11.5 Zadani requla €éniho planu Mezi
Rozkosi a golfovym h FiStém takto:

Text subkapitoly B. PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti se doplfiuje o 2 véty
,Regulaéni plan vymezi ploSn €& nejv étSi pozemky (o vym éfe min.1000m2) na jihovychodnim okraji
feSeného Gzemi na rozhrani s krajinou (plochami golf  u). PA navrhu parcelace bude regula ¢énim
planem v FfeSeném Gzemi z celkového po ¢tu stavebnich pozemk ¢ pro RD vymezeno alespo r 30%
pozemk & 0 vym éfe minimaln é 1200m2 a nejvySe 30% pozemk u o vym éfe menSi nez 1000m2."

Subkapitola D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi se dopliiuje o text tohoto znéni:
,Regula éni plan zajisti v pohledov é exponovanych ¢astech na jihovychodnim okraji  FfeSeného
Uzemi na rozhrani s krajinou vhodné  ¢len éni fady pozemk & RD vloZenymi prolukami - bloky zelen  é.
RP déle vymezi lemujici pas ve rejné zelen é s p &Si stezkou na rozhrani s krajinou (plochami golfu),
ktery bude propojen s vnit /Mmimi ve fejnymi prostranstvimi formou vySe uvedenych zelenyc h
"proluk" mezi pozemky RD s pr  dhledy sm érem k zdmku.

RP bude obsahovat ¢€ast s vyhodnocenim p dsobeni navrhovaného FeSeni na krajinny raz, stejn €&
jako na dalsi p firodni, civiliza éni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podro  bnosti a U éelu

regula éniho planu.”

V subkapitole E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury, dopravni infrastruktura, se Cast textu
3.odstavce ,Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN).“
nahrazuje textem ,PA navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc  h predpis 4,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovid  at minimaln & platnym normam ( CSN
736110), ve vypo étech dopravy v klidu bude pouZzita nejvy$3i hodnota sou €initele vlivu stupn €&
automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvat el).”

Text subkapitoly I. Vy&et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi_,Regulaéni plan
nahradi Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro stavebni objekty budov, obsluZznych a
péSich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury. Rovnéz nahradi Gzemni rozhodnuti o zméné
vyuZziti Gzemi a Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku.” Se nahrazuje textem ,Regula éni
plan nemusi nahrazovat Zadna Uzemni rozhodnuti, avd  ak moZnost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dze byt vyvolana na zéklad é pozadavk & Zadatele v ¢etné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP m dze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li vni  ch regula éni plan nahrazovat
Uzemni rozhodnuti na umist éni staveb ¢i nikoliv."

Text subkapitoly K. Pfipadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci ,Pfed vydanim
regulacniho planu je nutno uzavfit mezi obci Prahonice a pfisluSnymi investory planovaci smlouvu ohledné
finanéni spoluti€asti investort na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury.
Uzavfeni dohody o parcelaci planovaci smlouvy je podminkou vydani regulacniho planu, nebot regulaéni
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plan nahradi rovnéZz Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemk(.“_nahrazuje textem ,Povinnou
podminkou pro podani Zadosti o vydani regula  éniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prahonice a p FisluSnymi investory ohledn é finan éni spolul ¢asti investor ¢ na vybudovani nové a
nezbytnych zm énéch stavajici ve Fejné infrastruktury. Uzav Ffeni planovaci smlouvy je podminkou
vydani regula éniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.”

5) zménou €.3 jsou dopln éna zadani requla énich plan G 11.7 — 11.13 tohoto zn éni:

11.7. Zadani requlacniho planu Severozapadni rozvojova zéna — komercéné administrativni ¢ast

(Obsah dle p Filohy €. 9 k vyhl&Sce €. 500/2006 Sb.)

A. Vymezeni reSeného Gzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuziti

C. PoZadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. Pozadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve rfejné prosp éSna opat feni

G. PoZadavky na asanace

H. Dal$i poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvl&Stnich pravnich p rfedpis & (nap fiklad poZzadavky
na ochranu ve rejného zdravi, pozarni ochrany, civiini ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

I. Vyc&et tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Ffizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn é méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

M. PoZzadavky vyplyvajici z tzemniho planu

A. Vymezeni feSeného Gzemi

Vymezeni FeSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl adniho clenéni Gzemi Gzemniho planu.
Zahrnuje severni ¢ast severozapadni rozvojové zony Pr dhonic, s komer énim vyuZitim, které je ze zapadu ohrani €éeno
trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a severovychodu dalnici D1 a z jihu navrzenymi obytnymi  éastmi z6ny. Sou éasti
Gzemi regula éniho planu je navrzeny ochranny protihlukovy val, k  tery lokalitu odd éluje od obytné ¢éasti z6ny.

B. PoZadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor & platného Gzemniho planu, v éetn é vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou éasti tzemi jsou funk éni plochy OK-2 — Plochy ob éanského vybaveni — komer éni zafizeni ploSn é rozsahla, OM-
2 — Plochy ob éanského vybaveni — komer éni zafizeni mala a st fedni, W-3 — Plochy vodni a vodohospoda Fské — reten éni
nadrz a plocha TX — plochy technické infrastruktury — specifické — zemni val.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami sumist énim verejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢i vyuZiti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle pot Feby takto ur éené vyuziti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Fejnych prostor & (ulic a ve rejnych prostranstvi), kterd zajisti prostupnost Gze  mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

Regula éni plan ur ¢i moZnou etapizaci v Uzemi, p fiéemzZ sou éasti 1. etapy bude vzdy zemni val v éetné zelené
(plocha specificka-TX), a m dZe stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich re  gula éni plan nahrazovat tzemni rozhodnuti
na umist éni staveb €i nikoliv.

RP bude zpracovan se stejnou mirou podrobnosti pro celé vymezené a reSené Uzemi, a to i v p Fipadech, kdy bude
navrzena (bude p Fipustnd) realiza ¢ni etapizace vystavby.
RP vymezi pozemky ve Fejnych prostranstvi a jednotlivé stavebni pozemky a jejich rozmist éni a vym éry budou zavazné,
ménit je bude mozné pouze zm énou regula éniho planu.

Soucasti FeSeni regula éniho planu bude umist éni reten éni nadrZze a navrh Si fkového uspo radani pate mi

komunikace v ¢etn é uli éni zelen é.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném UGzemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného Gzemniho planu, v ¢etné vSech podminek prostorového
uspo radani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkos  t sousedicich zastavitelnych ploch. Regula  éni plan rozpracuje
a zpfresni prvky prostorové regulace a ploSného vyuziti feSeného Uzemi s ohledem na pozadavky a podminky dan é
Gzemnim planem Pr dhonic a platnym zakonnym ramcem, ato v €etn é moznosti snizeni koeficientu zastav ~ éni v plochach
typu OM-2 a OK-2 z d uvodu ochrany krajinného razu, estetickych hodnot Gz~ emi a sniZeni negativnich dopad @ na Zivotni
prost Fedi.
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RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  radani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni ¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo fadani, tedy i fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek  d uliéni éary, pokud to
koncepce rfeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a p  fipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zaklad & skute énych vySkovych
Udaj ), pravidla pro oploceni pozemk d.

Regula éni plan navrhne uli éni éary a stanovi p fesna pravidla pro rFeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
¢asti zemi.

RP stanovi koncepci co neju €inn éjSi protihlukové ochrany podél dalnice D1 a Vesteck & spojky: rozmist éni stavebnich
objekt & bude navrzeno tak, aby plnilo maximaln € moznym zp dgsobem funkci protihlukové ochrany v d¢i hluku z dalnice
D1 a z Vestecké spojky.

RP stanovi charakter a up fesni pr ibéh a prostorové uspo Fadani protihlukového valu v jizni  ¢asti feSeného Uzemi, vzdy se
zachovanim §i /ky zemniho valu dle platného Uzemniho planu. Realiz  ace protihlukového valu je podminkou realizace
severni komer ¢né administrativni  ¢asti.

RP bude obsahovat FeSeni koridoru (dle zam éru ZUR Sté. kraje) na vedeni tramvajové trat & v trase podél délnice D1.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Gzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl fiujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je ormna p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim p dsobeni navrhovaného fFeSeni na krajinny raz, stejn é jako na dalSi p Firodni,
civiliza éni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podro  bnosti a U éelu regula éniho planu. Obdobn é bude
v regula énim planu vyhodnoceno navrhované  feSeni zemniho valu a jeho akustické a krajinné p  dsobeni.

Dotéeni prvk & USES a zajm ochrany p Frody a krajiny:

PA Fe3eni regula éniho planu nebudou dot  éeny prvky USES ani zajmy ochrany p  firody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p  fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich Gdaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P A FeSeni regula éniho planu nebudou dot éeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném (zemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov ~ zdusi.

E. PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni pla  n, vychazejici z FeSeni projednaného a schvaleného
vramci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  Jedna se zejména o dodrZeni nasledujicich
princip &:

e zastavba v Uzemi neni realizovatelnd bez p fedchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude Gzemi
dopravn é napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zat éze na stavajicich
komunikacich v obci

o systém p éSich komunikaci bude navazan mimo jiné na h  Feben ochranného protihlukového valu (v jizni casti
feSeného Uzemi lokality), ktery bude umoz  riovat vedeni p éSi a cyklistické rekrea ¢ni stezky

*  doprava v klidu: RP vymezi krom & dopravniho prostoru a jizdnich pruh @ i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro p  éSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navst  évniky a zam éstnance bude FeSeno
v ramci pozemk 4 pro komer éni aktivity, p fi navrhu FeSeni bude prostupovano dle platnych p  fedpis i, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minima  Iné platnym normam ( €SN 736110), ve vypo étech
dopravy v klidu bude pouzita nejvy$si hodnota sou  €initele vlivu stupn & automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na
1000 obyvatel).

Technickd infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z FeSeni projednaného a
schvéleného v ramci zm ény ¢. 5 puavodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V navaznosti na tuto koncepci
bude déle provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk ¢ bude bilancovana a up fesnéna pot feba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrZzeny pot Febné kapacity zdroj & a dimenze rozvod @ téchto médii
*  budou up resnény trasy vodovod 4, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod 4
e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni
*  bude navrzen a stabilizovan po ¢et a umist éni trafostanic a jejich vykon
+  budou up Fesnény naroky na €OV (pot febna kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaSkovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni éerpacich stanic splaSkovych vod, bude up  Fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti
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e budou up fesnény a dopin ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de$ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  énich nadrzi a suchych poldr & a bude up fesnén zp dsob odvedeni
deS tovych vod do p Firodnich recipient d

Verejna prostranstvi

Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen €& budou navrzeny a dimenzovany minimaln & podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22 (viz téZ textova p Filoha Gzemniho planu).

Regula énim planem bude navrzen uli éni profil ve Fejného prostranstvi s pate mi komunikaci, v éetné rfeSeni zelené a
dopln éni trasy pate mi komunikace stromo Fadim.

RP vymezi pozemky ve fejnych prostranstvi a jejich rozmist éni a vym éry budou zavazné, m énit je bude mozné pouze
zménou regula éniho planu.

Verejné ob éanskeé vybaveni
Koncepce ob ¢anského vybaveni bude respektovat platny Gzemni pla  n. Regula éni plan up fesni rozsah a stanovi regulaci
ploch pro ve rfejné ob éanské vybaveni v izemi, toto bude téZ p  fedm étem planovaci smlouvy s obci.

F. Pozadavky na ve fFejné prosp éSné stavby a na ve Fejné prosp éSna opat Feni

Regula éni plan bude respektovat VPS a VPO, vymezena Gzemni  m planem.

Regula éni plan podle pot feby dale vymezi nezbytn & nutné plochy a koridory pro ve Fejné prosp éSné stavby a
verejné prosp éSna opat Feni v rozsahu p fevySujicim vymezenit échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve Fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich fadd
Zasohovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p Fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetn é vyvolanych p relozek;
Pozemni komunikace a ve rfejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  Ffipadné nova vyznamna ve fejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat feni ve ve fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni

a pobytovou zele n.
G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou ¢asnému stavu vyuZiti Gzemi (p Fevazné ornd p uda) se pozadavky na plosné asana ¢éni zasahy se
v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve fejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y pfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

Uzemn é analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP Cernosice
a budou zpracovateli regula éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro feSené Gzemi a bezprost fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Resenim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk 4 na parametry
pfistupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru pozarniho zab  ezpecéeni, vyplyvajiciho

zpozadavk & €SN o poZarni bezpe énosti staveb, FeSeni zésobovani pozéarni vodou dle  GSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavb &, pozadavek na spin éni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢é. 246/2001 Sb. (FeSeni pfijezdovych

komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSt  éni pot febného mnozstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradf

Regula éni plan nemusi nahrazovat Zadna Gzemni rozhodnuti, ~ avS8ak moZnost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dZe byt vyvolana na zaklad é pozadavk g Zadatele v ¢etné druhu Gzemniho rozhodnuti. RP m  dzZe také
stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich requl  aéni plan nahrazovat Gzemni rozhodnuti na umist ~ éni staveb &i nikoliv.

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Re3eni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovani

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost fedi.

Uzemi Fesené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci

Prahonice a p FisluSnymi investory ohledn € finan éni spolull ¢asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve rejné infrastruktury. Uzav Feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.
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Dohoda o parcelaci neni poZadovana.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu névrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn € méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula ~ éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah textové ¢asti navrhu RP:

Textova éast RP bude nad ramec dany vyhlaSkou obsahovat:

Zasady pro rozmist éni, formy a dalSi uplatn  éni ve fejné a vnitroarealové zelen é,

Posouzeni hlukové situace s uplatn  énim protihlukovych opat feni, tj. zejména protihlukového valu, vhodn & umist énych
stavebnich objekt & a verejné i vnitroaredlové zelen é ve vztahu k hluku dalnice D1, Vestecké spojky a hl  uku z vlastniho
provozu komer €né administrativni  ¢asti rozvojové zony.

Kapitola Podrobné podminky pro vytva feni pfiznivého Zivotniho prost Fedi bude obsahovat vyhodnoceni estetickych
hledisek.

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad ritelné podminky
umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regula  tivy Uzemi - uli éni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni ve Fejné a vnitroaredlové zelen é a rozméry vefejnych prostranstvi. Sou ¢asti bude
napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (pop Fipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m éfitko hlavniho vykresu 1:1000,
pop fipad é 1:500.

Vykres ve fejn & prosp éSnych staveb a opat Feni, méfitko vykresu podle pot Feby,

predpoklad 1 : 1000

Vykres podrobného  FeSeni protihlukového valu a jeho ozelen éni (jako ve Fejné prosp éSné stavby plnici funkci
protihlukovou, estetickou ap  Firodn é rekrea éni). m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Ffipadé 1:500

dle pot Feby: Vykres po Fadi zmén v Gzemi-etapizace , m éfitko vykresu 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti od avodn éni RP:

Koordina éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah @& dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zas tavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Gzemi, m éfitko vykresu p Fedpoklad 1 : 5000.

Vykres p fipadnych zahor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p Fedpoklad

1:1000.

Navrh i od gvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form €& (.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regula éni plan na Zadost.

11.8. Zadani requlacniho planu Golfové hristé

(Obsah dle p filohy €. 9 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh.)

A. Vymezeni feSeného Uzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. Pozadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve rfejné prosp éSna opat feni

G. PoZadavky na asanace

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn é analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve Ffejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

I. Vyéet tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. Pozadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni véetn é urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢niho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

A. Vymezeni reSeného Gzemi

Vymezeni feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi tizemniho planu. Re3ené
Gzemi se nachazi mezi zapadnim okrajem obytného Uze mi obce Pr dhonice a lokality Hole a lokalitou Rozko$. Na
zapadnim okraji lokalitu ohrani  éuje rozvojové Uzemi pro obytnou zastavbu u RozkoSe  a hranice k.4. Zdim éfice u Prahy.
Vychodni a jihovychodni okraj  FeSeného (zemi je ohrani ¢en stavajicimi i rozvojovymi obytnymi plochami Pr  dhonic a
Gdolim potoka a Holskych rybnik . Na severu Gzemi ohrani éuje navrzeny regionéini biokoridor USES RK 5017.
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B. PoZadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti
V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného Gzemniho planu, v éetné vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou ¢asti uUzemi je funk éni plocha RX - Rekreace specificka — golfové h FASté. Regulaéni plan vymezi
nezastavitelnou ¢ast Gzemi tvo Ffenou vlastnim golfovym h FAStém a pripadné zastavitelnou ¢ast Gzemi obsahuijici
pfipustné sluzby a za Ffizeni zazemi h /ist & jako klub, stravovani, ubytovani atd.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami s umist énim vefejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢ vyuziti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Uzemniho planu. Podle pot Feby takto ur éené vyuziti dale
upresni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V FfeSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného GUzemniho planu, v ¢éetné vSech podminek
prostorového uspo Fadani. RP stanovi (up Fesni) podrobné regulativy prostorového uspo  rFadani Uzemi. RP v ramci
trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspo  fadani, tedy Si fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro oploceni
pozemk . RP stanovi pravidla pro vySku p  Fipustnych staveb, a p Fipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zédklad €&
skute énych vyskovych Gdaj a).

Regula éni plan stanovi p fesna pravidla pro FeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou  ¢asti tzemi.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl Aujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je orna p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  zejména krajinné hodnoty.

Dotéeni prvk & USES a zajmd ochrany p Frody a krajiny:

Re3ené Gizemi soused se stavajicim lokalnim biokorid  orem USES LBK 78 prochazejicim podél potoka a tizemi  Holskych
rybnik 4. Dale sousedi Uzemi s navrzenym regionalnim biokor idorem RK 5017 v éetné navazujicich p firodnich ploch.
Névrh RP zohledni navaznost prvk & USES a pfirodnich ploch podél potoka a Holskych rybnik & s ddrazem na zachovani a
ochranu jejich p Frodnich hodnot.

RP bude v p fipad é pot feby obsahovat ¢ast s vyhodnocenim p dsobeni navrhovaného reSeni na krajinny raz, stejn €& jako
na dalSi p Arodni, civiliza éni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podro  bnosti a U €éelu regula éniho planu.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich ddaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk u uréenych k pln éni funkci lesa): P fi FeSeni regula éniho planu nebudou dot ¢éeny lesni pozemky.
Mensi plochy v severni a jizni  éasti lzemi se nachazeji v ochranném pasmu lesa.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném (zemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov ~ zdusi.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny dzemni pla  n, vychazejici z feSeni projednaného a schvaleného
v rdmci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

*  doprava v klidu: RP vymezi krom € dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pfipadn é i plochy pro pohotovostni
odstavna stani vozidel a plochy pro p  éSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navst  évniky a zam éstnance
bude reSeno vramci pozemk 0 zastavitelné ¢asti Gzemi, p Ai navrhu FeSeni bude prostupovano dle platnych
predpis &, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpov  idat minimaln & platnym norméam ( €SN 736110),
ve vypo étech dopravy v klidu bude pouZita nejvy$Si hodnota sou €initele vlivu stupn é automobilizace, tj.1,75
((700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technickd infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z FeSeni projednaného a
schvéleného v ramci zm ény ¢. 5 pavodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V navaznosti na tuto koncepci
bude déle provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk ¢ bude bilancovana a up Ffesnéna pot rfeba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrzeny pot Febné kapacity zdroj @ a dimenze rozvod @ téchto médii
*  budou up resnény trasy vodovod 4, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod 4
e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni
*  bude navrzen a stabilizovan po ¢et a umist éni trafostanic a jejich vykon
+  budou up Fesnény naroky na €OV (pot febna kapacita v po ¢étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaSkovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni ¢erpacich stanic splaSkovych vod, bude up  Fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti
+  Re3ené Gizemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.
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e budou up fesnény a dopin ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de$ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  énich nadrzi a suchych poldr & a bude up fesnén zp dsob odvedeni
deS tovych vod do p Firodnich recipient d

Verejné prostranstvi
Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen €& budou navrzeny a dimenzovany minimaln & podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, 8§22 (viz téz textova p filoha Gzemniho planu).

F. Pozadavky na ve fFejné prosp éSné stavby a na ve Fejné prosp éSna opat Feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn é nutné plochy a koridory pro ve  fejné prosp éSné stavby a ve fejné
prosp éSna opat feni v rozsahu p FevySujicim vymezeni t échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve Fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich fadd
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetn é vyvolanych p relozek;
Pozemni komunikace a ve rfejnd prostranstvi (plochy pro dopravu): p  Fipadné nova vyznamna ve fejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat Feni ve ve Fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou éasnému stavu vyuZiti Gzemi (p Fevazné orna p uda) se pozadavky na ploSné asana ¢ni zasahy se
v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve rejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe ¢énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y pfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

Uzemn é analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP  Cernogice
a budou zpracovateli regula  éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro FeSené izemi a bezprost fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.
Re3enim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civiln obrany.
Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk & na parametry
pristupovych komunikaci k objekt @m a zastavbdm podle jejich charakteru poZzarniho zab  ezpeceni, vyplyvajiciho
zpozadavk & €SN o poZarni bezpe énosti staveb, FeSeni zésobovani pozéarni vodou dle  GSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavb &, pozadavek na spin éni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢é. 246/2001 Sbh. (FeSeni pfijezdovych
komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajist ~ éni pot febného mnoZstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradf

Regula éni plan nemusi nahrazovat zadna Gzemni rozhodnuti,  avSak moZznost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dze byt vyvolana na zaklad é pozadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gzemniho rozhodnuti.

J. Pozadavky ze zav éru zji§ tovaciho fizenivéetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Reseni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovanf

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost redi.

Uzemi FeSené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prdhonice a p fisluSnymi investory ohledn & finan éni spoluli €asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu névrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula  éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad ritelné podminky
umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regula  tivy Uzemi - uli éni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni ve  Fejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na
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vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(pop Fipad é v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop Fipad é 1:500.

Vykres ve rejn é prosp éSnych staveb a opat feni, méfitko vykresu podle pot reby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢éasti od dvodn éni RP:

Koordina éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah @& dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zas tavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Gzemi, m éfitko vykresu p Fedpoklad 1 : 5000.

Vykres p fipadnych zabor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p Fedpoklad

1:1000.

Navrh i od gvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form €& (.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regula éni plan na Zadost.

11.9. Zadani requlac¢niho planu Komerce Ujezdska

(Obsah dle p filohy €. 9 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.)

A. Vymezeni feSeného Uzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve Fejné prosp éSna opat feni

G. PoZadavky na asanace

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn é analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve Ffejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran  y pFfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Ffirodnimi jevy)

I. Vyéet tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. Pozadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢niho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

A. Vymezeni reSeného Gzemi

Vymezeni feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi izemniho planu. Re3ené
Uzemi se nachazi severn é od obce u délnice D1. Severni okraj FeSeného Gzemi tvo Fi dalnice D1 s navrzenym pasem
izola éni zelen é. Zapadn é od reSeného Uzemi se nachazi rozvojova zéna severozapad  a navrzeny suchy poldr. Jizn é od
Gzemi se nachazi rozvojova plocha Sport Ujezdska. V. ychodn é a jihovychodn & od lokality se nachazeji navrzené plochy
izola éni zelen é odd élujici lokalitu od Gdoli Boti  ¢ée s pfirodnimi plochami.
B. Pozadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuziti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného Gzemniho planu, v éetné vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou ¢éasti tzemi je funk ¢éni plocha OM-3 — Plochy ob ¢anského vybaveni — komer ¢éni zafizeni mala a st Fedni.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami s umist énim ve Fejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢i vyuziti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZitim podle Gzemniho planu. Podle pot feby takto ur éené vyuZiti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Ffejnych prostor & (ulic a ve fejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tze  mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného GUzemniho planu, v cetné vSech podminek
prostorového uspo Fadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkos  t sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  radani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni c¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢éast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo fadani, tedy i fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro

oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek  d uliéni ¢ary, pokud to
koncepce FeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemk  d.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a p  fipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zaklad & skute énych vySkovych
Udaj u).
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Regula éni plan navrhne uli éni éary a stanovi p fesna pravidla pro FeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
¢asti zemi.
RP stanovi koncepci co neja  ¢inn éjSi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl Aujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je omna p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

Dotéeni prvk & USES a zajm ochrany p Frody a krajiny:

PA Fe3eni regula éniho planu nebudou dot  éeny prvky USES ani zajmy ochrany p  firody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich ddaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P A FeSeni regula éniho planu nebudou dot éeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném (zemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov ~ zdusi.

E. PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni pla  n, vychazejici z FeSeni projednaného a schvaleného
v ramci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi krom é dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani
vozidel a plochy pro p éSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navst évniky a zam éstnance bude reSeno vramci
pozemk & pro komer €éni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimaln é platnym normam
(CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci). Ve vyp  oétech bude pouZita nejvy$si hodnota sou  éinitele vlivu stupn &
automobilizace, tj. 1,75 (700 os. aut. na 1000 obyv atel.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z reSeni projednaného a
schvaleného vramci zm ény ¢é. 5 puavodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V ndvaznosti na tuto koncepci
bude déale provedeno:

* v zavislosti na konkrétnim vyuZziti pozemk  d bude bilancovana a up fesnéna pot feba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrzeny pot Febné kapacity zdroj & a dimenze rozvod @ téchto médii

*  budou up resnény trasy vodovod d, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod u

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni

*  bude navrZen a stahilizovan po et a umist éni trafostanic a jejich vykon

«  budou up Fesnény naroky na €OV (potFebné kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaskovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni ¢erpacich stanic splaskovych vod, bude up  fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti

«  Re3ené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.

*  budou up resnény a dopln ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de§ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  énich nadrZi a suchych poldr & a bude up Fesnén zp dsob odvedeni
deS tovych vod do p Firodnich recipient &

Verejn4 prostranstvi

Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen € budou navrzeny a dimenzovany minimaln €& podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22 (viz téz textova p Filoha Gzemniho planu).

RP vymezi pozemky ve fejnych prostranstvi a jejich rozmist éni a vym éry budou zavazné, m énit je bude mozné pouze
zménou regula éniho planu.

Verejné ob éanské vybaveni
Koncepce ob éanského vybaveni bude respektovat platny Gzemni pla  n. Regula éni plan up Fesni rozsah a stanovi regulaci
ploch pro ve Fejné ob ¢anské vybaveni v izemi, toto bude téZ p  Fedm étem planovaci smlouvy s obci.

F. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve Fejné prosp éSna opat Feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn é nutné plochy a koridory pro ve  fejné prosp éSné stavby a ve fejné
prosp éSna opat feni v rozsahu p FevySujicim vymezeni t échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve Fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich rfadd
Zasohovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p Fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetn é vyvolanych p relozek;
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Pozemni komunikace a ve fejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  fipadné nova vyznamna ve fejna prostranstvi a
komunikace;

Jako opat Feni ve ve Fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou éasnému stavu vyuZiti Gzemi (p Fevazné orna p uda) se pozadavky na ploSné asana ¢ni zasahy se
v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve rejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe ¢énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  FAirodnimi jevy)

Uzemn & analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP Cemnosice
a budou zpracovateli regula éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro reSené Gzemi a bezprost Fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Re3enim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civiln obrany.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk & na parametry
pristupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru poZzarniho zab  ezpeceni, vyplyvajiciho

zpozadavk & €SN o poZarni bezpe énosti staveb, FeSeni zésobovani pozéarni vodou dle  GSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavb &, pozadavek na spin éni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢é. 246/2001 Sh. (FeSeni pfijezdovych

komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajist  éni pot febného mnoZstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradf

Regula éni plan nemusi nahrazovat zadna Gzemni rozhodnuti,  avSak moZznost nahrazeni Uzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dze byt vyvolana na zaklad é pozadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gizemniho rozhodnuti.

J. Pozadavky ze zav éru zji§ tovaciho fizenivéetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Reseni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovanf

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost redi.

Uzemi FeSené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prdhonice a p fisluSnymi investory ohledn & finan éni spolull €asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni poZadovana.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu névrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
aproblémy k rfeSeni v éetn € méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢é. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula ~ éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a

graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FfeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad fitelné podminky

umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regula  tivy Uzemi - uli éni a stavebni ¢ary s rozliSenim

jejich regulujici funkce, vymezeni ve Fejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na

verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem

(pop Fipad é v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop Fipad é 1:500.

Vykres ve fejn & prosp éSnych staveb a opat feni, méfitko vykresu podle pot Feby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti od avodn éni RP:

Koordina éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah @& dokumentujici vazby na sousedni (izemi, zejména zas tavéné Gzemi a krajinné okoli FeSeného

Gzemi, m éfitko vykresu p redpoklad 1 : 5000.

Vykres p Fipadnych zabor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p rFedpoklad

1:1000.

Navrh i od dvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form & (.pdf) na CD.

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regula éni plan na Zadost.
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11.10. Zadani requlacniho planu Sport Ujezdska

(Obsah dle p filohy €. 9 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh.)

A. Vymezeni feSeného Uzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. PoZadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat Feni

G. PoZzadavky na asanace

H. Dal$i poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvl&Stnich pravnich p Ffedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve Ffejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran  y pfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

I. Vyc¢et tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Ffizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn & méfitek vykres @ a po étu vyhotoveni

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

A. Vymezeni feSeného Gzemi

Vymezeni feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi izemniho planu. Re3ené
Gzemi se nachazi severn & od obce. Severni okraj Fe$eného Gzemi tvo A rozvojova plocha Komerce Ujezdska s navrzenym
pasem izola éni zelen é. Zapadn é od FeSeného Uzemi se nachazi rozvojova zona severozapad . Jizn é a vychodn é od lokality
se nachazeji navrzené plochy izola éni zelen é odd élujici lokalitu od Gdoli Boti  ée s pFirodnimi plochami.
B. Pozadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor & platného Gzemniho planu, v éetn é vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou ¢asti Gzemi je funk éni plocha OS-2 — Plochy ob ¢anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za fizeni.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami sumist énim verejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢ vyuZiti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle pot Feby takto ur éené vyuziti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Fejnych prostor & (ulic a ve fejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tze  mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného GUzemniho planu, v cetné vSech podminek
prostorového uspo Fadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkos  t sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  Fadani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni ¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo radani, tedy Si fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek 4 uliéni éary, pokud to
koncepce rfeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemk  d.

RP stanovi pravidla pro vysSku staveb, ap  fipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zaklad é skute énych vySkovych
Udaj d).

Regula éni plan navrhne uli éni ¢ary a stanovi p Fesna pravidla pro rfeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
casti tzemi.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl fiujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou UGzemi je ornd p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

Dot éeni prvk & USES a zajmd ochrany p Firody a krajiny:

PA FeSeni regula éniho planu nebudou dot éeny prvky USES ani z&jmy ochrany p  Firody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich Gdaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P Fi FeSeni regula ¢éniho planu nebudou dot ¢eny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.
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Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném (zemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov ~ zdusi.

E. PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni pla  n, vychazejici z FeSeni projednaného a schvaleného
v ramci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi krom é dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pripadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani
vozidel a plochy pro p éSi provoz. P i navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc  h predpis 4, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minima  Iné platnym normam ( €SN 736110), ve vypo étech dopravy v klidu
bude pouzita nejvysSi hodnota sou  €initele vlivu stupn é automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyva tel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z reSeni projednaného a
schvaleného vramci zm ény ¢é. 5 puavodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V nadvaznosti na tuto koncepci
bude déle provedeno:

* v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk  d bude hilancovana a up fesnéna pot feba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrzeny pot Febné kapacity zdroj & a dimenze rozvod & téchto médii

*  budou up resnény trasy vodovod d, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod u

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni

*  bude navrZen a stabilizovan po et a umist éni trafostanic a jejich vykon

+  budou up Fesnény naroky na €OV (pot febna kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaskovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni éerpacich stanic splaSkovych vod, bude up  fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti

«  Re3ené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.

*  budou up fesnény a dopin ény trasy deS tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de§ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  ¢énich nadrZi a suchych poldr & a bude up Fesnén zp dsob odvedeni
deStovych vod do p Firodnich recipient &

Verejna prostranstvi
Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen € budou navrzeny a dimenzovany minimaln €& podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sh., 87, §22 (viz téZ textova p filoha Gzemniho planu).

F. PoZadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn & nutné plochy a koridory pro ve  Fejn é prosp éSné stavby a ve rfejné
prosp é8na opat feni v rozsahu p fevySujicim vymezenit échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich rfadd
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p Fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych p felozek;
Pozemni komunikace a ve fejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  fipadné nova vyznamna ve Ffejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat Feni ve ve Fejném zdjmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou éasnému stavu vyuZiti Gzemi (p Fevazné orna p uda) se pozadavky na ploSné asana ¢ni zasahy se
v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve rejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe ¢énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

Uzemn é analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP Cernosice
a budou zpracovateli regula éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro reSené Gzemi a bezprost Fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Resenim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk & na parametry
pristupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru pozarniho zab  ezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavk & CSN o poZzarni bezpe énosti staveb, Fe$eni zasobovani pozarni vodou dle €SN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zéstavb &, poZadavek na spin éni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sh. (feSeni p Fijezdovych
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komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajist  éni pot febného mnoZstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradf

Regula éni plan nemusi nahrazovat Zadna Gzemni rozhodnuti, ~ av8ak moZnost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dze byt vyvolana na zaklad é pozadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gzemniho rozhodnuti.

J. PoZadavky ze zav éru zji§ tovaciho fizenivéetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Re3eni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovani

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost redi.

Uzemi FeSené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prahonice a p fisluSnymi investory ohledn € finan éni spolull ¢asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav Feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu regula éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula  éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a

graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad rtelné podminky

umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regula  tivy Uzemi - uli éni a stavebni ¢ary s rozliSenim

jejich regulujici funkce, vymezeni ve Ffejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Gzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem

(pop Fipad é v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop fipad é 1:500.

Vykres ve fejn & prosp éSnych staveb a opat feni, m éfitko vykresu podle pot Feby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢éasti od dvodn éni RP:

Koordina ¢éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah & dokumentujici vazby na sousedni (izemi, zejména zas tavéné Gzemi a krajinné okoli FeSeného

Gzemi, m éfitko vykresu p redpoklad 1 : 5000.

Vykres p fipadnych zahor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p Fedpoklad

1:1000.

Navrh i od dvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form & (.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jednd se o regula éni plan na Zadost.

11.11. Zadani requla¢niho planu U dalnice zapad

(Obsah dle p filohy €. 9 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh.)

A. Vymezeni feSeného Uzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. PoZadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve rejné prosp éSna opat feni

G. PoZzadavky na asanace

H. Dal$i poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvl&Stnich pravnich p rfedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve rfejného zdravi, pozarni ochrany, civiini ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran  y pFfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Ffirodnimi jevy)

I. Vycéet tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Ffizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost fFedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn é méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

M. PoZzadavky vyplyvajici z tzemniho planu

A. Vymezeni feSeného Gzemi
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Vymezen{ feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi Gzemniho planu. Re3ené
Uzemi se nachdzi v severni ¢asti obce u dalnice D1. Severni okraj  FfeSeného Uzemi tvo Fi dalnice D1. Zapadn é od FeSeného
Gzemi se nachazi Gdoli potoka Boti & s pFrodnimi plochami a prvky USES. Jizn & od Gzemi se nachazi obytné Gzemi
Prahonic. Vychodn é od lokality se nachazi rozvojova plocha U dalnice  vychod.
B. PoZadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor & platného Gzemniho planu, v éetn é vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou ¢asti Gzemi je funk éni plocha OM-1 - Plochy ob ¢éanského vybaveni — komer ¢éni zafizeni mala a st fedni.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami sumist énim verejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢i vyuZiti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle pot Feby takto ur éené vyuziti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Fejnych prostor & (ulic a ve fejnych prostranstvi), kterd zajisti prostupnost Gze mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného GUzemniho planu, v cetné vSech podminek
prostorového uspo radani. Navrzend struktura zastavby zohledni blizkos t sousedicich zastav énych a zastavitelnych
ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  radani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni ¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢éast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo radani, tedy Si fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek  d uliéni éary, pokud to
koncepce FeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemk  d.

RP stanovi pravidla pro vysSku staveb, a p  fipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zaklad & skute énych vySkovych
Udaj u).

Regula éni plan navrhne uli éni éary a stanovi p fesna pravidla pro FeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
casti zemi.

RP stanovi koncepci co neju  ¢inn &jSi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl fiujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je ornd p dda. NejddlezitéjSi pfilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

Dot éeni prvk & USES a zajma ochrany p Firody a krajiny:

Resené zemf sousedi s p Frodnimi plochami v okoli Boti  é&e, jejichZ sou éasti je regionalni biokoridor USES RK 1195 a
lok&lni biocentrum LBC 88. Navrh RP zohledni navazn ost prvk & USES sddrazem na zachovani a ochranu jejich
pfirodnich hodnot.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich ddaj & o vym ére, kultu fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P A FeSeni regula éniho planu nebudou dot éeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném (zemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov  zdusi.

E. PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny dzemni pla  n, vychazejici z feSeni projednaného a schvaleného
v ramci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi krom é dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani
vozidel a plochy pro p éSi provoz. P /i navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc  h predpis 4, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minima  Iné platnym normam ( €SN 736110), ve vypo étech dopravy v klidu
bude pouZita nejvysSi hodnota sou  €initele vlivu stupn é automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyva tel).

Technické infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z reSeni projednaného a
schvaleného vramci zm ény ¢é. 5 puavodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V ndvaznosti na tuto koncepci
bude déale provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk ¢ bude bilancovana a up fesnéna pot feba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrzeny pot Febné kapacity zdroj & a dimenze rozvod @ téchto médii
*  budou up resnény trasy vodovod d, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod u
e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni
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*  bude navrzen a stabilizovan po ¢et a umist éni trafostanic a jejich vykon

«  budou up fesnény naroky na €OV (potFebné kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaSkovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni ¢erpacich stanic splaSkovych vod, bude up  Fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti

«  Re3ené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.

*  budou up fesnény a dopln ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de$ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  ¢énich nadrzi a suchych poldr & a bude up Fesnén zp dsob odvedeni
deS tovych vod do p Firodnich recipient d

Verejna prostranstvi

Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen € budou navrzeny a dimenzovany minimaln €& podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22 (viz téZ textova p Filoha Gzemniho planu).

Podminkou p /i navrhu RP a vymezeni pozemk @ je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji nAdvaz  nost na stavajici
zéstavbu.

F. PoZadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn é nutné plochy a koridory pro ve  fejné prosp éSné stavby a ve fejné
prosp é8na opat feni v rozsahu p fevySujicim vymezenit échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich rfadd
Zasohovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p Fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych p felozek;
Pozemni komunikace a ve fejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  fipadné nova vyznamna ve Ffejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat feni ve ve fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk & pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZzadavky na asanace

Vzhledem k sou ¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se pozadavky na ploSné a  sanaéni zasahy se v reSeném Uzemi
nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve fejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  FAirodnimi jevy)

Uzemn é analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP Cernosice
a budou zpracovateli regula éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro feSené Gzemi a bezprost fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Resenim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk 4 na parametry
pristupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru poZzarniho zab  ezpeceni, vyplyvajiciho

z pozadavk & CSN o poZzarni bezpe énosti staveb, Fe$eni zasobovani poZarni vodou dle €SN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zéstavb &, poZadavek na spin éni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sh. (feSeni p fijezdovych

komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSt  éni pot febného mnozstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vy¢éet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regula éni plan nemusi nahrazovat zadna Gzemni rozhodnuti, = avSak moZznost nahrazeni Uzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dZe byt vyvolana na zaklad €& poZzadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gzemniho rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Reseni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovanf

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost fedi.

Uzemi Fesené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prdhonice a p fisluSnymi investory ohledn & finan éni spoluli €asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach

stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni poZadovana.
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L. Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu regula éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢é. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula  éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad fitelné podminky
umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regula  tivy Gzemi - uli éni a stavebni ¢éary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni ve Fejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na
verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(pop Fipad é v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop Fipad é 1:500.

Vykres ve rejn é prosp éSnych staveb a opat feni, méfitko vykresu podle pot Feby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti od avodn éni RP:

Koordina éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah @& dokumentujici vazby na sousedni (zemi, zejména zas tavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Gzemi, m éfitko vykresu p redpoklad 1 : 5000.

Vykres p Fipadnych zabor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p Fedpoklad

1:1000.

Navrh i od gvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form €& (.pdf) na CD.

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regula éni plan na Zadost.

11.12. Zadani requla¢niho planu U dalnice vychod

(Obsah dle p Filohy €. 9 k vyhl&Sce €. 500/2006 Sb.)

A. Vymezeni reSeného Gzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. Pozadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve rfejné prosp éSna opat feni

G. PoZadavky na asanace

H. Dal$i poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvl&Stnich pravnich p rfedpis & (nap fiklad poZzadavky
na ochranu ve rfejného zdravi, pozarni ochrany, civiini ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y prfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

I. Vyéet tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Ffizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pripadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢niho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

M. PoZzadavky vyplyvajici z tzemniho planu

A. Vymezeni reSeného Gzemi

Vymezen( feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi Gzemniho planu. Re3ené
Uzemi se nachazi v severni ¢asti obce u dalnice D1. Severni okraj  FeSeného Gzemi tvo F dalnice D1. Zapadn é od FeSeného
Uzemi se nachazi rozvojova plocha U dalnice zapad a  stavajici obytné Gzemi obce. Jizn & od Uzemi se nachazi rozvojova
plocha pro bydleni a pas izola ¢ni zelen é, ktery lokalitu odd éluje od obytného GUzemi.

B. PoZadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného Gzemniho planu, v éetn é vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou ¢asti tzemi je funk éni plocha OM-1 - Plochy ob ¢éanského vybaveni — komer ¢éni zafizeni mala a st fedni.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami s umist énim veFejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢&i vyuziti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZitim podle Gzemniho planu. Podle pot feby takto ur éené vyuZiti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Fejnych prostor & (ulic a ve rejnych prostranstvi), kterd zajisti prostupnost Gze mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

P#i navrhu parcelace bude regula ¢énim planem v reSeném Gzemi z celkového po ¢tu stavebnich pozemk d pro RD
vymezeno alespo i 30% pozemk & 0 vym éfe minimaln é 1200m2 a nejvyse 30% pozemk & o vym éfe mensi nez 1000m2.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb
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V FfeSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @& platného GUzemniho planu, v ¢éetné vSech podminek
prostorového uspo radani. Navrzend struktura zastavby zohledni blizkos t sousedicich zastav énych a zastavitelnych
ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  Fadani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni ¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo radani, tedy Si fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek 4 uliéni éary, pokud to
koncepce rfeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemk  a.

RP stanovi pravidla pro vysSku staveb, ap  fipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zaklad € skute énych vySkovych
Udaj d).

Regula éni plan navrhne uli éni ¢ary a stanovi p Fesna pravidla pro rFeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
casti tzemi.

RP stanovi koncepci co neju  €inn &jSi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl fiujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je ornd p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

Dot éeni prvk & USES a zajma ochrany p Firody a krajiny:

PA FeSeni regula éniho planu nebudou dot  éeny prvky USES ani z&jmy ochrany p  Firody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich Gdaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P fi FeSeni regula ¢éniho planu nebudou dot ¢eny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot  éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném Gzemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov  zdusi.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny dzemni pla  n, vychazejici z feSeni projednaného a schvaleného
v rdmci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi krom é dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pripadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani
vozidel a plochy pro p éSi provoz. P /i navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc ~ h predpis 4, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minima  Iné platnym normam ( €SN 736110), ve vypo étech dopravy v Klidu
bude pouzita nejvysSi hodnota sou  €initele vlivu stupn & automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyva tel).

Technickd infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z FeSeni projednaného a
schvéleného v ramci zm ény ¢. 5 puavodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V navaznosti na tuto koncepci
bude déale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk ¢ bude bilancovana a up fesnéna pot rfeba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrZzeny pot febné kapacity zdroj @ a dimenze rozvod @ téchto médii

*  budou up resnény trasy vodovod 4, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod 4

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni

*  bude navrzen a stabilizovan po ¢et a umist éni trafostanic a jejich vykon

«  budou up fesnény naroky na €OV (potFebné kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaSkovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni ¢erpacich stanic splaSkovych vod, bude up  Fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti

+  Re3ené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.

*  budou up resnény a dopln ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de$ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  énich nadrzi a suchych poldr & a bude up fesnén zp dsob odvedeni
deS tovych vod do p Firodnich recipient d

Verejna prostranstvi

Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen €& budou navrzeny a dimenzovany minimaln & podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22 (viz téZ textova p Filoha izemniho planu).

Podminkou p /i navrhu RP a vymezeni pozemk @ je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaz  nost na stavajici
zéstavbu.
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F. PoZadavky na ve Fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn & nutné plochy a koridory pro ve  Fejn é prosp éSné stavby a ve rfejné
prosp é8na opat feni v rozsahu p fevySujicim vymezenit échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich fadd
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych p felozek;
Pozemni komunikace a ve fejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  fipadné nova vyznamna ve Ffejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat Feni ve ve Fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZzadavky na asanace

Vzhledem k sou ¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se pozadavky na ploSné a  sanaéni zasahy se v reSeném UGzemi
nevyskytuji.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve rejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe ¢énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran  y pred povodn émi a jinymi rizikovymi p  FAirodnimi jevy)

Uzemn & analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP Cemnosice
a budou zpracovateli regula éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro feSené Gzemi a bezprost Fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Re3enim RP nebudou dot &eny zajmy obrany statu a civiln obrany.

Z hlediska FeSeni poZzarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk & na parametry
pristupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru pozarniho zab ezpeceni, vyplyvajiciho

z pozadavk & CSN o poZarni bezpe énosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle €SN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavb &, pozadavek na spin éni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢é. 246/2001 Sh. (FeSeni pfijezdovych

komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajist  éni pot febného mnoZstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regula éni plan nemusi nahrazovat zadna Gzemni rozhodnuti, = avSak moZznost nahrazeni Uzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dZe byt vyvolana na zaklad €& poZzadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gzemniho rozhodnuti.

J. Pozadavky ze zav éru zji§ tovaciho fizenivéetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost fFedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Reseni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovanf

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost Fedi.

Uzemi feSené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prdhonice a p fisluSnymi investory ohledn & finan éni spoluli €asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni poZadovana.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu névrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula  éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad ritelné podminky
umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regula  tivy Uzemi - uli éni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni ve Fejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na
verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(pop Fipad é v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop fipad é 1:500.

Vykres ve fejn & prosp éSnych staveb a opat feni, m éfitko vykresu podle pot Feby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti od avodn éni RP:

Koordina ¢éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah & dokumentujici vazby na sousedni (zemi, zejména zas tavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Gzemi, m éfitko vykresu p redpoklad 1 : 5000.

Vykres p fipadnych zabor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p rFedpoklad
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1:1000.
Navrh i od gvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form €& (.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jednd se o regula éni plan na Zadost.

11.13. Zadani requla¢niho planu VUKOZ

(Obsah dle p filohy €. 9 k vyhlaSce €. 500/2006 Sh.)

A. Vymezeni feSeného Uzemi

B. PoZadavky na vymezeni pozemk & a jejich vyuZziti

C. PoZadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

E. Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

F. PoZadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve fejné prosp éSna opat feni

G. PoZzadavky na asanace

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn é analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis & (nap fiklad poZadavky
na ochranu ve Ffejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran  y pfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

I. Vyc¢et tzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

J. Pozadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

L. PoZadavky na uspo radani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k FeSeni v éetn € méfitek vykres @ a po étu vyhotoveni

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

A. Vymezeni feSeného Gzemi

Vymezeni feSeného Gzemi je graficky provedeno ve vykresu zakl  adniho élenéni Gzemi tizemniho planu. Re3ené
Gzemi se nachazi v centraini ¢asti obce na okraji stavajici obytné zastavby a Pr  dhonického parku. Lokalita tvo Fi jizni
nezastav énou éast arealu VUKOZ,
B. PoZadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuZiti

V FeSeném Gzemi plati vymezeni ploch a koridor & platného Gzemniho planu, v ¢éetné vSech podminek pro vyuZiti
ploch. Sou éasti tzemi je funk éni plocha OV-2 — Plochy ob ¢anského vybaveni —ve fejna infrastruktura.

Regula éni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na  budouci vyuZiti pozemk @ a na provazani s ve fejné
pfistupnymi plochami sumist énim verejné zelen é a dalSimi ve Fejnymi prostranstvimi a ur ¢ vyuZiti kazdého takto
vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle pot Feby takto ur éené vyuziti dale
upfesni. RP navrhne soustavu ve Fejnych prostor & (ulic a ve fejnych prostranstvi), kterd zajisti prostupnost Gze mi a
dopravni obsluhu stavebnich pozemk 4.

C. PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

V feSeném (zemi plati vymezeni ploch a koridor @ platného Uzemniho planu, v cetné vSech podminek
prostorového uspo Fadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkos  t sousedicich zastav énych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspo  Fadani Gzemi, zejména uli éni ¢aru, stavebni ¢aru, a
pop fipadé stanovi nezastavitelnou ¢éast pozemk 4, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem in  frastruktury,
kompozi énich zam érd, nebo zam érd ochrany p Firody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich pros  torové uspo radani, tedy Si fkovy profil uli éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk &, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Gsek 4 uliéni éary, pokud to
koncepce FeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemk  a.

RP stanovi pravidla pro vysSku staveb, ap  fipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zaklad & skute énych vySkovych
Udaj ).

Regula éni plan navrhne uli éni ¢ary a stanovi p Fesna pravidla pro rfeSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
casti tzemi.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemn €& analytické podklady, eventueln & dopl fiujici pr dzkumy a rozbory. Stavajici

hodnotou Gzemi je ornd p dda. NejddlezitéjSi pFilezitosti reSeného UGzemi je jeho poloha vp FAméstském Gzemi,
v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni)a  krajinné hodnoty.

Dot éeni prvk & USES a zajma ochrany p Frody a krajiny:
P#i reSeni regula éniho planu nebudou dot éeny prvky USES ani zajmy ochrany p  firody a krajiny.
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Ochrana ZPF: Sou ¢asti RP bude i vyhodnoceni p  fipadnych zabor & ZPF, s doloZenim konkrétnich Gdaj & o vym ére, kultu Fe
a BPEJ (bonitovanych p ddn é ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk & uréenych k pIn éni funkci lesa): P Fi FeSeni regula éniho planu nebudou dot ¢éeny lesni pozemky
ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dot  éeny zajmy ochrany ovzdusi. V. feSeném Gzemi neumozni stanovené podminky vyuZziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ov  zdusi.

E. Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny dzemni pla  n, vychazejici z feSeni projednaného a schvaleného
v rdmci zm ény €. 5 pdvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi krom é dopravniho prostoru a jizdnich pruh & pripadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani
vozidel a plochy pro p éSi provoz. P /i navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnyc  h predpis 4, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minima  Iné platnym normam ( €SN 736110), ve vypo étech dopravy v Klidu
bude pouzita nejvysSi hodnota sou  €initele vlivu stupn & automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyva tel).

Technickd infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z FeSeni projednaného a
schvéleného v ramci zm ény ¢. 5 puavodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru vr. 2006.  V navaznosti na tuto koncepci
bude déle provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk ¢ bude bilancovana a up fesnéna pot feba vody, elektrické energie a
plynu a budou navrZzeny pot Febné kapacity zdroj @ a dimenze rozvod @ téchto médii

*  budou up resnény trasy vodovod 4, elektrorozvod & primarni sit é (22kV) a st fedotlakych plynovod 4

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektror ozvody v ¢etné telekomunikaci navrzeny v kabelovém
(podzemnim) vedeni

*  bude navrzen a stabilizovan po ¢et a umist éni trafostanic a jejich vykon

+  budou up Fesnény naroky na €OV (pot febna kapacita v po étu ekvivalentnich obyvatel), budou navrzeny dimenze
splaSkovych kanalizaci gravita ¢nich i vytla énych, umist éni ¢erpacich stanic splaSkovych vod, bude up ~ Fesnéna
a dopln éna poloha t échto siti

+  Re3ené (zemi bude odkanalizovano do stokové sit & obecni kanalizace.

*  budou up fesnény a dopin ény trasy de$ tové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na cha  rakteru zastavby a
moznostech vsakovani, p fiéemz vsakovani a moznost op étovného vyuziti zadrzenych de$§ tovych vod nap F. pro
zalévani bude preferovana

*  budou stanoveny parametry nezbytnych reten  énich nadrzi a suchych poldr & a bude up fesnén zp sob odvedeni
deStovych vod do p Firodnich recipient &

Verejna prostranstvi

Plochy ve fejnych prostranstvi a sidelni zelen €& budou navrzeny a dimenzovany minimaln & podle poZadavk & vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22 (viz téz textova p filoha Gzemniho planu).

Podminkou p /i navrhu RP a vymezeni pozemk @ je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaz  nost na stavajici
zastavbu.

F. Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby a na ve Fejné prosp éSna opat Feni

Regula éni plan podle pot Feby vymezi nezbytn é nutné plochy a koridory pro ve  fejné prosp éSné stavby a ve fejné
prosp éSna opat feni v rozsahu p FevySujicim vymezeni t échto staveb a opat feni v platném Gzemnim planu.
Jako ve Fejn é prosp éSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodo  vodnich a kanaliza énich rfadd
Zasohovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, p Fipadn é nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetn é vyvolanych p relozek;
Pozemni komunikace a ve rfejna prostranstvi (plochy pro dopravu): p  Ffipadné nova vyznamna ve fejna prostranstvi a
komunikace;
Jako opat Feni ve ve fejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: p  Fipadné plochy pozemk @ pro ve fejnou, rekrea éni
a pobytovou zele n.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou ¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se pozadavky na plosSné a sanaéni zasahy se v feSeném Gzemi
nevyskytuiji.

H. Dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemn € analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis & (nap fiklad pozadavky
na ochranu ve fejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a bezpe énosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochran 'y pfed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

Uzemn é analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpra  covany v ramci spravniho obvodu ORP  Cernosice
a budou zpracovateli regula  éniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyv  aji pro feSené Gzemi a bezprost Fedni
okoli zvlastni problémy k  FeSeni.

Re3enim RP nebudou dot éeny zajmy obrany statu a civiln obrany.
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Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula éniho planu FeSeno: spin éni poZadavk 4 na parametry
pristupovych komunikaci k objekt dm a zastavbdm podle jejich charakteru poZzarniho zab  ezpeceni, vyplyvajiciho

z pozadavk & CSN o poZarni bezpe énosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle €SN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zéstavb &, poZadavek na spin éni 8§ 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sh. (feSeni p fijezdovych

komunikaci, pop fipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajist  éni pot febného mnozstvi pozarni vody, pop Fipadé
jiné hasebni latky).

I. Vycéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regula éni plan nemusi nahrazovat zadna Gzemni rozhodnuti,  avSak moZznost nahrazeni Gzemniho rozhodnuti
regula énim planem m dZe byt vyvolana na zaklad €& poZzadavk & Zadatele v ¢etn é druhu Gzemniho rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zji$ tovaciho Fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vl ivd na Zivotni
prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji

Reseni regula éniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni pro  stfedi, feSeni nevyvolava pot Febu zpracovanf

vyhodnoceni z hlediska vliv 4 na Zivotni prost fedi.

Uzemi Fesené regula énim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokali  t nebo pta éich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regu  laéniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prdhonice a p fisluSnymi investory ohledn & finan éni spolull €asti investor & na vybudovani nové a nezbytnych zm énéach
stavajici ve fejné infrastruktury. Uzav feni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani Regul  aéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni poZadovana.

L. PoZadavky na uspo radani obsahu névrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi
a problémy k rfeSeni v éetn & méfitek vykres & a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu p filohy €. 11 k vyhl. ¢é. 500/2006 Sh. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula ~ éniho planu a ¢ast od dvodn éni regula éniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici  FfeSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk & a graficky vyjad fitelné podminky
umist éni staveb ve Fejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regula  tivy Gzemi - uli éni a stavebni ¢éary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni ve  Fejné zelen é a rozm éry ve fejnych prostranstvi. Sou €asti bude napojeni staveb na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranic e zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(pop Fipad & v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), m  éfitko hlavniho vykresu 1:1000, pop Fipad é 1:500.

Vykres ve rejn é prosp éSnych staveb a opat feni, méfitko vykresu podle pot rfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti od dvodn éni RP:

Koordina éni vykres, m éfitko vykresu 1 : 1000, pop Fipadé 1:500

Vykres SirSich vztah & dokumentujici vazby na sousedni (zemi, zejména zas tavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Uzemi, m éfitko vykresu p redpoklad 1 : 5000.

Vykres p Fipadnych zabor & zemédélského p ddniho fondu, m éfitko vykresu p rFedpoklad

1:1000.

Navrh i od gvodn éni regula éniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotov  enich a v digitalni form €& (.pdf) na CD.

M. PoZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regula éni plan na Zadost.

6) Grafickd €ast UP Pruhonic se zm &nou &. 3 upravuje a dopl Auje o vy fezy zménou dot éenych
vykres U takto:

SAMOSTATNY VYKRES:
1. VYKRES ZAKLADN{HO CLENENi UZEMi 1:5 000

2. HLAVNI VYKRES - VYREZ 1 1: 5000
HLAVNI VYKRES - VYREZ 2 1: 5000

7) Udaje o0 po &tu list & zmény &. 1 Uzemniho planu Pr_tihonic
Navrh zmény:

26 listu textové ¢asti, 2 listy grafické ¢asti, 1 samostatny vykres
Oduvodnéni zmény:

11 listd textové Casti (+83 stran kapitoly 2.11), 2 listy grafické ¢asti
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OBSAH ODUVODNENI ZMENY ¢.3 UP PRUHONIC:
TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY:

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

2.5,

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi, souladu s politikou
tuzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a ukoly
tuzemniho planovani a souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provédécich
pravnich predpist

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi 3

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist 3

Vyhodnoceni splnéni zadani zmény €.3, vyhodnoceni v souladu s pokyny v pfipadé postupu podle 8§51
odst. 2 nebo 851 odst.3 nebo 8§54 odst.3 nebo 855 odst.3 stavebniho zdkona 3

Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni,

cile feSeni, koncepce feSeni zmény 4
Vymezeni zastavéného Uzemi 5
Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5

Urbanistickéa koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené 5

Koncepce vefejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani 6

Koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, ploch zmeén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné 6

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 6

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit 7

Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo 7
Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 7

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledkd vyhodnoceni viivd na  Zivotni prostfedi 8

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni 8



2.6. Vyc¢et prvkd regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni 8
2.7. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL 8
2.8. Vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

ploch. 9
2.9.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist

2.10. Udaje o poétu listd zmé&ny tzemniho planu 11

2.11.  UP Prihonic- textova ¢ast s vyznaenim zmén (samostatné strankovani) 11

Pfiloha textové ¢asti odivodnéni:

NaleZitosti vyplyvajici ze spravniho fadu - ¢ast odivodnéni zpracovana pofizovatelem

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY:

OD-1 KOORDINACNI VYKRES (samostatny vykres) 1: 5000
OD-2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 10 000
OD-3 PREDPOKLADANE ZABORY PUDNIHO FONDU -VYREZ C.1 1: 5 000
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2. ODUVODNENI ZMENY ¢. 3 UP PRUHONIC

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO
PLANOVANIi A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Spravni Gzemi obce Prahonice je tvofeno dvéma katastralnimi Gzemimi Prdhonice a Hole u Prdhonic jejichz
souhrnna vymeéra ¢ini 769 ha.

Obec Prihonice ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Prihonic (dale také jen ,UP
Prahonic* nebo pouze ,UP*), vydany dne 27. ¢ervence 2010 (Géinnosti nabyl 25. srpna 2010). V nasledujicim
obdobi byly zpracovany tfi zmény €.1, €.2A a €.2B. Posledni zména nabyla ucinnosti 26. Eervence 2018. Pfedmét
zmény (zadani) byl schvéleny zastupitelstvem obce Prahonice ve dnech 19. bfezna a 16. dubna 2019.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztaht zména ¢.3 upravuje rozsah koridoru Vestecké spojky (VPS: D054) a
vymezuje koridor vedeni 110 KV Chodov — Uhfinéves dle znéni 2. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje.
ReSené Gzemi je soucasti ORP mésta CernoSice, pro néz byly pofizeny Uzemné analytické podklady (UAP)
v souladu se zékonem €. 183/2006 Sh., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
piedpist (stavebni zakon) a jsou prib&zné aktualizovany. Upina aktualizace UAP byla provedena v roce 2016.
Jako podklad pro zpracovéani zmény slouZil stavajici UP Prahonic, UAP ORP Cernosice a dale pracovni priizkum
zpracovatele k vyhodnoceni limitd izemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha  vymezené v PUR CR,
schvéalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace €. 1 Politiky
Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR
CR,) a Aktualizaci €. 2 a &. 3 PUR CR schvélenych usnesenim viady &. 629 ze dne 2. zaf 2019.

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v koridorech a plochach dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd vymezenych dle Aktualizace €. 1, 2 a3 PUR CR.
Z&dné konkrétni tkoly pro Gzemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Pro feSeni Zmény & 3 UP Prahonic nevyplyvaji z Aktualizace &. 1 PUR CR Z&dné zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Reseného Gizemi se tykaji zejména priority:

(14) chrénit a rozvijet pAirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, zachovat réz jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice

(16) pri stanovovani zpdsobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd

(19) hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, omezit negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj

Uzemi.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu pri zachovéani a rozvoji hodnot tzemi

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi a poZzadovat jeho rfeSeni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech.

Tyto priority jsou ve zméné &. 3 UP Prahonic respektovany.

Vyhodnoceni souladu s UPD kraje (ZUR Stfedoceského kraje): )
Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje - ZUR St€. kraje, byla
vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho z&kona na zakladé usneseni Zastupitelstva Stfedoceského
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kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a Ucinnosti nabyla dne 22. inora 2012. Dne 27. ervence 2015
schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceskeho kraje vydani 1. aktualizace ZUR St €. kraje, G¢inné od 26. srpna 2015 .
Dne 26. dubna 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR St €. kraje, ktera
nabyla G¢innosti 4. z&fi 2018. Soulad navrhu zm ény €.3 s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je
prokazan ve vykresove Casti (koordinacni vykres) a v textové Casti tohoto odivodnéni. Jednotlivé jevy a jejich
limity vymezené v Z&sadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace (ZUR) jsou
uvedeny a popsany v této kapitole nize.
Koordinacni vykres ZUR Stc. kraje, tpiné znéni po 2.aktualizaci (nize vyFez) obsahuije tyto jevy a limity:
- koridor dopravni stavby propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vesteckd spojka véetné vSech vyvolanych
pielozek a souvisejicich staveb (VPS: D054), vedeny feSenym Gizemim, v souladu s 2. aktualizaci ZUR St¢. Kraje
-dalnice D1 a mimourovniova kfiZzovatka
- koridor vedeni 110 kV Chodov — Uhfinéves (VPS: E15)
- koridor pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy (VPS: V14)
- plynovod VTL,
- regulacni stanice
- hlavni cyklotrasy
-ochranna pasma vodnich zdrojd
-vodni toky
-pamatka UNESCO
-narodni kulturni pamatka
- lzemni systém ekologickeé stability:
- regionalni biokoridor VPO: RK 1195 (Mili€ovsky les — Osnicky les)

gionalni biokoridor VPO: RK 5017 (Hrn€ifské |

R ..r’?-,s,
néni zmény ¢.3, zejmena

A 72 -4

VSechny tyto jevy a I|m|ty- jsou vyzn ¢asti navrhu a oddvod
v koordinaénim vykrese OD-1 a nebudou zménou ¢.3 dotceny.

Déle ZUR St¢. kraje stanovuje k fedeni dalsi nize uvedené pozadavky:

+  0vérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité verejného
vybaveni), limity rozvoje izemi a ochranu krajiny;

- Rozsah zastavitelnych ploch nebyl zménou redukovan ani doplfiovan. Rozvojové plochy jsou

v Gzemnim planu od pocéatku zarazeny koncepéné a podminény zpracovanim Gzemnich studii, zmény
¢.3 nahrazuje u ploch s dosud nevydanymi US tuto podminku podminkou zpracovanim regulaénich
pland, v jejichZz rAmci budou FeSeny jak kapacity obsluhy dopravni a technické infrastrukturu, tak rozvoj
verfejného ob&anského vybaveni. Do zadani regulacnich planu jsou zaglenény podminky, zajiStujici pfi
zpracovani RP ochranu krajiny a ostatnich hodnot Gzemi.

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek
Stfedoceského kraje;

- Do Gzemniho planu (koordinaéni vykres) byly zménou €. 3 byly zapracovany cyklotrasy a cyklostezky
vymezené v Generelu Stfedoceského kraje.
Névrh zmény €. 3 je v souladu s pfedmétnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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2.1.3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Navrh zmény ¢ 3 UP Prihonic je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavkd na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.

Zména ¢. 3 je v souladu se stavajici platnou Gizemné planovaci dokumentaci-UP Prdhonic, s ohledem na stavajici
podobu Uzemi i na krajinny raz. Zménou &.3 nedochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch vymezenych v UP
Prahonic.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Prahonic, se zménou &. 3 zasadné neméni. Zména Fesi 3
lokality o celkové vyméFe 1,06 ha, aktualizuje hranici zastavéného Uzemi, upravuje rozsah koridoru Vestecké
spojky dle 2.aktualizace ZUR Stfedodeského kraje a vymezuje plochu koridoru vedeni 110 kV Chodov -
Uhfinéves. Navrh zmény vychdazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce, v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou zménou €. 3 ¢astecné doplnény regulativy
ploch BI-1 — BI-8, BV a SC, zejména podminky prostorového uspofadani a stanoveni minimélnich vymér
pozemk pro rodinné domy. Zména doplfiuje novou funkéni plochu XU — plochy specifické — urnovy hdj. Nékteré
plochy (dosud bez vydanych Gzemnich studii) s podminkou pofizeni studie byly nové podminény zpracovanim
regulacniho planu. Jiz pofizené Uzemni studie byly z grafické a textové €asti vypustény. Doslo k drobné Upravé
vzajemné hranice regulacnich plant Nové Priihonice a Jezirka | a v navazujicim Uzemi Nové Prdhonice byl
uveden Uzemni plan do souladu se stavem v (zemi.

Aktualizaci zastav éného Gzemi nad mapou KN ke dni 3.7.2019 bylo zjisténo, Ze v obdobi mezi vydanim
posledni zmény UP Prahonic (r. 2018) a zpracovanim Navrhu zmény ¢. 3 v zastavitelnych plochach do3lo
k zAstavbé &asti rozvojové plochy Nové Prihonice, plochy pro rozsiteni COV a jedné mensi plochy
v severovychodni ¢asti obce, kterd je vymezena jako lokalita zmeény vzhledem ke zméné funk&niho vyuZiti — tyto
pozemky jsou ve zméné €. 3 zafazeny do zastavéného Uzemi. Déle doSlo k aktualizaci stavu Uzemi v podobé
rozsifeni drobné plochy komeréni vybavenosti v sousedstvi lokality nové Priihonice.

Cile a Ukoly Uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména uzemniho planu mé fesit, byly
spinény.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény ¢&. 3 UP odpovida pozadavkam pFilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh.
Néavrh zmény €. 3 Uzemniho planu Prdhonic je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho provadécimi
predpisy.

2.2. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi ZMENY, VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY
V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst. 2 NEBO §51 odst. 3 NEBO §54 odst. 3 NEBO
§55 odst. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Vnévrhu zm ény €. 3 jsou zohledn ény poZadavky, vyplyvajici ze schvéaleného obsahu zm ény €. 3
Uzemniho planu, po Fizované zkrdcenym postupem podle § 55a a7 § 55c sta  vebniho zékona
1. Vsouladu se schvalenym obsahem zmény byly nahrazeny podminky zpracovani Uzemnich studii

podminkou vydani regulacnich planl na Zadost, s vyjimkou ploch, pro které jiz studie byly pofizeny a
zaevidovany, a s vyjimkou plochy Michovka-zemni val. Podminka Gzemni studie Michovka-zemni val,
kterd zde pofizena dosud neni, nebyla za podminku regulaéniho planu po dohodé s pofizovatelem a s
uréenym zastupitelem nahrazena z divodu, Ze pfevedeni do modu UPD-regulaéniho planu se v tomto
pfipadé, tj. pro terénni val se zeleni jevi, jako nadbyteny nastroj (zpdsob vyuziti plochy TX a jeji
podminky jsou jednoznac¢né dany a konkrétni feSeni bude pfedmétem projektové pFipravy Uzemi).
Do textové Casti byla doplnéna zadani novych regulaénich pland véetné pozadavkd na vytvoreni co
nejucinngjsi protihlukové ochrany v lokalitach u dalnice D1 a u Vestecké spojky. Zadani stavajicich
regulacnich pland byla ¢aste¢né upravena, z divodu poZadovaného uvedeni nékterych poZadavkd do
souladu s poZadavky, stanovenymi v zadani regulacnich pland, doplnénych zménou ¢€.3 (sjednoceni
podminek pro vSechny RP).
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2. Pro jednotlivé funkéni plochy pro bydleni byly regulativy minimalni vyméry stavebniho pozemku pro
umisténi rodinnych dom( v zastavéném Gzemi i zastavitelnych plochach. V souvislosti s touto Upravou
regulativd byly téZ doplnény texty stavajicich zadani regula¢nich plana.

3. Pozemky parc. & 432 a 433 k.G. Hole u Prahonic byly v rozsahu neomezujicim lokalni koridor USES
LBK 78 vymezeny jako lokalita zmény Z3-1 se zménou funkéniho vyuZiti na plochy ZX — zelef — se
specifickym vyuZitim — urnovy haj.

4. VyuZiti pozemkd parc.€. 267/1, 268/1 a 268/2 k.u. Prahonice bylo zménéno ze ZO — zelen ochranna a
izolacni (névrh) na plochu bydleni BI-1 — bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (stav)
vzhledem ke stavu Gzemi. Uzemi bylo vymezeno jako lokalita zmény Z3-2. V lokalité byl ponechan
koridor pro navrhovanou mistni komunikaci.

5. Cést pozemku parc. & 428/29 k.0. Prahonice byla prevedena z plochy regulagniho planu Jezirka 1. do
plochy regulacéniho planu Nové Prihonice ( t. také z plochy Bl-4 do BI-1). Sou€asné byl aktualizovan
stav ve vychodni ¢asti lokality Nové Prihonice a celé tato plocha byla vymezena jako lokalita Z3-3.

V névrhu zm ény €. 3 jsou zohledn ény poZadavky, vyplyvajici z pokyn G pro nepodstatnou dpravu

pred vydanim

1. Vzhledem kfinalni fazi pofizovani Uzemni studie Koméarov-zédpadné od Ujezdské ulice, byla
doplnéna informace o zaevidovani US v r.2020 a vypusténo pavodné zménou &.3. doplnéné zadani
regulacniho planu pro tuto plochu.

2. Do zadéani regulacnich plandi obytnych ploch Severozapadni rozvojové z6na — obytna ¢ast zapad,

Severozépadni rozvojova zona — obytna &ast vychod, Mezi Rozkosi a golfovym hiistém, U parku

smérem ke Zdiméficim a U dalnice vychod byly doplnény poZadavky na procentudlni zastoupeni

predepsanych velikosti stavebnich parcel rodinnych domd.

3. Bylo doplnéno odiivodnéni plochy ZX v lokalité Z3-1 pro urnovy héj vefejnym zajmem.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €.3

Davodem pofizeni zmény & 3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Priihonice ze dni 19.3.2019 a
16.4.2019, kterymi byl schvélen pfedmét (obsah) zmény €.3.

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZzadavki na vyuZiti izemi obce (zména funkéniho vyuZiti ve
dvou plochéch a aktualizace stavu v izemi), a dale zapracovani 2. aktualizace ZUR Stfedoeského kraje.

Zmeéna fesi 3 lokality:

»  Vlokalitach dochazi k vymezeni navrhoveé plochy ZX — zelen se specifickym vyuZitim — urnovy haj (Z3-1)
a aktualizaci stabilizované plochy BI-1 — bydleni — v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Z23-2),
dale k upravé vzajemné hranice ploch, feSenych regulaénimi plany Jezirka 1. a Nové Prihonice a
soutasné aktualizaci UP dle stavu v Gzemi, kde probé&hla realizace a plochy prevedeny so ploch
stabilizovanych BI1,0M1,PV (Z3-3).

Zménou ¢.3 déle dochazi:

» K prevedeni téch ploch s podminkou pofizeni izemni studie, u kterych jesté nedoslo k pofizeni Gzemni
studie, do ploch s podminkou pofizeni regulacniho planu a dopInéni zadani pfisluSnych regulacnich
pland do textové casti UP

» Kk CasteCnému dopInéni a UOpravé stdvajicich textd zadani regulacnich pland - po konzultaci
s porizovatelem také zménou ¢€.3 dochézi ke sjednoceni podminek pro vSechny RP (plvodné i nové
poZadované) tak, aby se po formalni strance bezdGvodné nelisily, dale k doplnéni, souvisejicim s novymi
regulativy minimalnich vymér pozemkd a s ochranou krajinnych hodnot Gizemi.

-v dusledku zmény metodickych vykladd, kdy jiz neni vyZadovano, aby kazdy RP povinné nahrazoval
néjaka uzemni rozhodnuti bylo doplnéno: ,Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadna izemni rozhodnuti,
avSak moznost nahrazeni Uzemniho rozhodnuti regulacnim planem mdze byt vyvolana na zékladé
poZzadavk{ Zadatele véetné druhu Gzemniho rozhodnuti.”

- ,Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regulacniho planu je névrh planovaci
smlouvy, dohoda o parcelaci neni poZzadovana.”

Do zadani RP Mezi Rozkosi a golfovym hfiStém byl z dGvodd ochrany krajinnych hodnot Uzemi a doplnén
poZadavek, aby JV okraj obytné zastavby byl lemovan pasem vefejné zelené s pési stezkou a tento lem byl
propojen s vnitfnimi vefejnymi prostranstvimi formou zelenych “proluk” s prahledy smérem k zamku, a dale ze
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stejného diivodu i pozadavek na zvétSenou vymeéru stavebnich pozemki na rozhrani s krajinou. Specifick&
poloha lokality na hranici z&stavby a volné krajiny s pohledovymi vazbami k zdmku a od zdmku je diivodem, proé¢
je nutno v této Casti Uzemi klast diiraz na citlivé a odiivodnéné urbanistické feSeni. (Sou€asti obsahu zmény je
stanoveni minimalnich vymér parcel a tato problematika také souvisi se zadanim uvedeného RP)

»  k zaneseni koridoru Vestecké spojky dle ZUR a k vymezeni koridoru vedeni 110 kV Chodov — Uhfinéves
dle ZUR Stfedoceského kraje
»  kuvedeni funkénich ploch do souladu se stavem v Gzemi v podobé pfevedeni rozvojové plochy OM-1
v jihozapadni &asti obce, rozvojové plochy Tl pro rozsifeni COV a &asti rozvojové lokality Nové
Prahonice do ploch stabilizovanych vzhledem k realizaci zamér( v izemi (Z3-3).
» Kk aktualizaci hranice zastavéného Uzemi ke dni 3.7.2019
» kupravé a doplnéni regulativi funkénich ploch BI-1 az BI-8, BV a SC, tykajici se ur€eni minimalni
velikosti pozemkd pro RD
»  kdoplnéni nové funkéni plochy ZX — zelefi — se specifickym vyuZitim — urnovy haj v souvislosti
s vymezenim plochy pro urnovy haj.
Koncepce rozvoje Gzemi, urbanistick& koncepce a koncepce vefejné infrastruktury se neméni a jsou zménou €. 3
respektovény. Clenéni Gizemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podie schvéleného UP Prahonic zistava
zachovana.
Textova ¢ast platného UP Prihonic se zménou ¢&. 3 dopl fiuje a upravuje v kapitolach 1, 6, 10 a 11.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Zastaveéné Gzemi je zménou ¢.3 aktualizovano k 3.7.2019.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ VOJE JEHO HODNOT

Zména &. 3 neméni z&kladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Priihonic. ReSené lokality
zmény leZi v zastavéném Uzemi nebo se jedn& o plochu zeleng, nové zastavitelné plochy nejsou vymezovany.
Lokality zmény jsou bud’ malého rozsahu, nebo jde uvedeni do souladu pravniho a faktického stavu Gzemi.
Pozadavky na plo3né a prostorové uspofadani zemi- urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny:
Zména vychéazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny r&z, vychézi z koncepce zékona ¢.
17/1992 Sh., o Zivotnim prostredi, v plathém znéni a jeho zasad Unosného zatiZeni Zivotniho prostredi a trvale
udrzitelného rozvoje a déle ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména
Vytvari predpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi. Vymezeni zastavitelnych Uzemi nezasahuje do
chrédnénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi prvky technického vybaveni.

Pfirodni hodnoty Gzemi:

PFi umisténi jednotlivych lokalit zmény nedochézi k nevhodnym z&sahim do krajinného rézu.

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Do zadani RP Mezi RozkoSi a golfovym hfiStém byl z davod( ochrany krajinnych hodnot Uzemi doplnén
poZadavek, aby JV okraj obytné zastavby byl lemovan pasem vefejné zelené s pési stezkou a tento lem byl
propojen s vnitfnimi vefejnymi prostranstvimi formou zelenych “proluk” s prahledy smérem k zamku, a dale ze
stejného divodu i poZzadavek na zvétSenou vymeéru stavebnich pozemkid na rozhrani s krajinou. Specifick&
poloha lokality na hranici z&stavby a volné krajiny s pohledovymi vazbami k zdmku a od zdmku je diivodem, pro¢
je nutno v této Casti Uzemi klast diraz na citlivé a odGvodnéné urbanistické feSeni.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCGETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Celkové urbanistickd koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &. 3 respektovéna. Clenéni Gzemi a
klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Priihonic zdstava zachovana. Zménou ¢. 3 je do vyétu ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti doplnéna funkéni plocha ZX.

Zména €. 3 nerozSifuje stavajici rozvojové plochy ani nepfidava nové. Zménové lokality jsou pfehledné uvedeny
a popséany nize v tabulce lokalit Zmény.

Zmeénou nejsou vymezeny nové plochy prestavby.

Systém sidelni zelené je Zménou doplnén o lokalitu Z3-1 s navrZenym urnovym héjem.
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IMENA C. 3 UP PRUHONIC - PREHLED LOKALIT
oznaéeni Rozloha Rozsifeni
LOKALITY ZMENY | lokality tévaiici zod - . Zménou zastavitelné
T pes———— vajicl z vyuziti dle UP z S
k.0 /€.pozemka dle (hay) SRS RIALICIOU navrhované funk¢ni vyuziti plochy (ha)
KN
— _ . . ZX — zelen se specifickym vyuZitim
Pruz%r;cgégfz 0,87 NP - plochy pfirodni (stav) _ umovy haj (navrh) 0
13-2 B . L L BI-1 — bydlen{ — v rodinnych
Prithonice 267/1. 2681 0,19 20 —zele o(t;,]grva:r;‘;la aizola éni domech m éstské a p Fiméstské 0
R (stav)
BI-1 —plochy bydleni — BI-1 — bydleni — v rodinnych domech
v rodinnych domech méstské a méstské a pfiméstské (stav)
pfiméstské (navrh) OM1-plochy ob&anského vybaveni-
OM1-plochy ob&anského komeréni zafizeni mala a stfedni
Z3' 3 vybaveni-komeréni zafizeni mala (stav) 0
a stfedni (névrh) PV-stav
(aktualizace UP dle stavu v Uzemi)
BI-4 — bydleni — v rodinnych BI-1 —plochy bydleni — v rodinnych
domech méstské a pfiméstské domech méstské a pfiméstské
(navrh) (néavrh)

V lokalit & Z3-1 je navrZena specifickd zelef s vyuZitim jako urnovy hdj. V lokalité bude zachovéna v nejvétsi
mozné mife stavajici zelef. V lokalité budou doplnény pouze zpevnéné cesty a prvky drobné architektury jako
urnové stény, lavi€ky apod. nezbytné pro funkéni provoz urnového hje. Nejedna se o zastavitelnou plochu.

V lokalit & Z3-2 dochdzi k Gpravé funkéniho vyuziti dle stavu v Uzemi s ohledem na zachovani koridoru pro
planovanou mistni komunikaci zpfistupfujici rozvojovou plochu U délnice vychod. Stavajici rodinny dim
s prilehlou zahradou je vymezen jako plocha BI-1. Cast pozemku zahrady je ponechéna se stavajicim vzhledem
k rozsahu navrZzené komunikace.

V lokalit & Z3-3 dochézi k Upravé vzdjemné hranice mezi feSenymi plochami regulaénich pland Jezirka I. a Nové
Prahonice a dale k aktualizaci UP dle stavu v Gizemi (¢ast plochy BI-1 A OM-1 je jiZ zastavéna).

KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

Dopravni infrastruktura

Celkova koncepce dopravni infrastruktury na Uzemi obce zdstava zachovéana.

Rozsah koridoru pro Vesteckou spojku byl upraven dle 2. aktualizace ZUR Stfedoteského kraje.
Technické infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zménou €. 3 nemeéni. Zména respektuje stavajici i nové navrhovana
zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych pasem. Koridor vedeni 110 kV Chodov -
Uhfinéves byl uveden do souladu se ZUR StredoCeského kraje.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY
V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILIT Y, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROST U

Koncepce usporadani krajiny neni zménou €. 3 dotéena.

Podminkou pro vyuZiti plochy v lokalité Z3-1, kde je v ploSe NP-plocha pfirodni navrZzeno vynéti z PUPFL pro ZX
— zelen — se specifickym vyuzitim — urnovy haj, je vrdmci projektové pfipravy Uzemi predepsano zpracovat
vyhodnoceni stavajici kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostla zelen) a jeji zachovani v co nejvy$si mozné mife.
Stanovené podminky plochy ZX (viz. kapitola F textové ¢asti ndvrhu zmény- PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI) zaruduiji, Ze nedojde ke kaceni stromi a k naruseni krajinného razu a
pfirodniho charakteru izemi a sousedniho prvku USES LBK 78.

Podminky pro ochranu krajinnych hodnot jsou doplnény do zadani regulaénich planu:

Zadani regula¢niho planu Mezi Rozkosi a golfovym hfistém bylo doplnéno o tyto podminky:

Regula ¢éni plan zajisti v pohledov € exponovanych ¢astech na jihovychodnim okraji ~ feSeného Gzemi na

rozhrani s krajinou vhodné  ¢lenéni fady pozemk & RD vloZenymi prolukami - bloky zelen  é. RP dale vymezi

lemujici pas ve rejné zelen é s p éSi stezkou na rozhrani s krajinou (plochami golfu), ktery bude propojen s
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vnit mimi ve fejnymi  prostranstvimi formou vySe uvedenych zelenyc h "proluk” mezi pozemky RD s
prdhledy sm érem k zamku.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim p dsobeni navrhovaného feSeni na krajinny réz, stejn & jako na
dalsi p firodni, civiliza éni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podro  bnosti a U €elu regula ¢niho
planu.

V Zadéani regulacniho planu Severozdpadni rozvojova zdna — komercné administrativni ¢ast bylo stanoveno, Ze
RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim p dsobeni navrhovaného feSeni na krajinny réz, stejn & jako na
dalsi p firodni, civiliza éni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podro  bnosti a U €elu regula ¢niho
planu. Obdobn & bude v regula énim planu vyhodnoceno navrhované  feSeni zemniho valu a jeho akustické

a krajinné p dsobeni.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI byly zménou doplnény o stanoveni
minimalnich vymeér pozemku pro rodinné domy v plochach; BI-1 aZ BI-8 Bydleni - v rodinnych domech méstské a
priméstské, BV a SC.

Zménou ¢.3 se dopliiuje zpasob vyuziti plochy ZX - zelef — se specifickym vyuZzitim — urnovy haj:

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH:

s rosow

*  pfirodni zelen
*  vefejna zelen
e urnovy haj
*  malé nahrobky a venkovni kolumbaria
+  rozptylova loucka
pFipustné vyuziti
+ pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose)
podmine €né piipustné vyuZiti
+ oploceni s podminkou nanaruseni pfirodniho charakteru Gzemi
* nezbytna zafizeni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim s podminkou nanaruSeni
pfirodniho charakteru Gzemi
+  parkovisté pouze pro navstévniky urnového héje s podminkou vzdjemného optického oddéleni
* podminkou pro vyuziti plochy je vramci projektové pfipravy Gzemi zpracovat vyhodnoceni stavajici
kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostl4 zelen) a jeji zachovani v co nejvySSi mozné mire
nepripustné vyuziti
+  veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni intenzita vyuziti pozemk U
*  bez zastavby
minimalni koeficient zelen &
* 90%
maximalni vyska zastavby
*  bez zastavby

VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 3 neméni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatrent, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Zména ¢. 3 neméni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Resené Gzemi Zmény &. 3 nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti soustavy Natura
2000.
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Lze vyloucit vyznamny vliv predkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi
vladnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény Gzemniho planu Prdhonic €. 3
zjistény.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zména &.3 VYPOUSTI ze seznamu ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani odrazky 1, 2 ,4,5,8,9a 1l vtomto znéni:

. Severozépadni rozvojova zona — komeréné administrativni ¢ast

Golfové hAsté

Komerce Ujezdska

Sport Ujezdska

U dalnice zapad

U dalnice vychod

VUKOZ

Vypusténé lokality s podminkou Uzemni studie byly pfevedeny do ploch s podminkou pofizeni regulaniho planu.
Do textu odrézek 3, 6, 7,10,12 a 13 se doplfiuje poznadmka: ,(plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)*

. Komarov zapadné od Ujezdské ul. (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studif)

Lu¢ni ul. (plocha s jiZz zaevidovanou Uzemni studif)

Skodovo pole (plocha s jiZ zaevidovanou Gzemni studif)

U hasi¢ské zbrojnice (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studif)

RudZov4 ul. (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studif)

Michovka jih (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studii)

. Michovka - zemni val

Zména ¢€.3 dale vypousti posledni odstavec kapitoly tohoto znéni:

,Pro pofizeni Uzemni studie Severozapadni rozvojova z6na — komeréné administrativni ¢ast se stanovuje
poZzadavek, aby rozmisténi stavebnich objektd plnilo maximalné moZznym zpusobem funkci protihlukové ochrany
vuci hluku z dalnice D1 a z Vestecké spojky.”

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI

Zména €. 3 doplfiuje do seznamu ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti odrdzky 7-13 nésledujiciho znéni:

Severozépadni rozvojova zona — komeréné administrativni ¢ast

Golfové hristé

Komerce Ujezdska

Sport Ujezdska

U dalnice zapad

U dalnice vychod

VUKOZ

Doplnéné plochy s podminkou pofizeni regulacniho planu byly prevedeny z ploch podminénych Gzemni studii a
byla pro né doplnéna zadani regulacnich plana.

V zadani regulacnich pland obytnych ploch (Mezi Rozkosi a golfovym hfistém, U parku smérem ke Zdiméficim, U
dalnice vychod) byla stanovena podminka, Ze ,Pfi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi

z celkového poctu stavebnich pozemki( pro RD vymezeno alespon 30% pozemki o vymeéfe minimalné 1200m2 a
nejvySe 30% pozemku o vymeéFe mensi nez 1000m2“. V zadani regulacnich pland Severozapadni rozvojova zéna
— obytné €ast zapad a Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast vychod je stanovena podminka, Ze ,P¥i
névrhu parcelace bude regulacnim planem v feSeném Gzemi z celkového poctu stavebnich pozemk{i pro RD
vymezeno alespon 30% pozemkd o vymére miniméalné 1200m2."“ vzhledem k tomu, Ze v téchto Gzemich je
stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemkd rodinnych domd 1000m2.

2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVO

NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Zména nebude mit negativni viiv na udrZitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni pfedpokladanych viiva zmény UP na
udrzitelny rozvoj Uzemi se nepoZaduje zpracovat.
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2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENiI

Z&dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
predmétem feSeni zmény.

2.,6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi
Zména €.3 nevymezuje Zadné prvky regulacniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zabory ZPF: Zména €. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy. K novym zabordm ZPF nedochéazi.

Zabory PUPFL: Zménou €.3 dochézi k zaboru PUPFL v rozsahu 0,87 ha v lokalité Z3-1, vymezené zménou ¢.3
pro plochu ZX —plochy specifické- zele 1 se specifickym vyuZitim — urnovy hdj . Plocha pozemkd €. 432 a 433
je z tohoto ddvodu navrZena k vynéti z PUPFL a prevedeni do ploch specifické zelené pfi zachovéani pfirodniho
charakteru Uzemi. Hlavnim vyuzitim, které uréuje zachovani stavajici stromové zelené, je pfirodni zelen, vefejna
zelen, urnovy hdj, malé ndhrobky a venkovni kolumbéria a rozptylova loucka, pfipustné jsou pouze pési cesty a
plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury, podminéné pfipustné je parkoviSté pouze pro névstévniky
urnového hdje s podminkou vzéjemného optického oddéleni, pficemZ minimélni koeficient zelené ¢&ini 90%.
Stanovené podminky zaru€uji, Ze nedojde ke kaceni stromu a k naruSeni krajinného rdzu a pfirodniho charakteru
Uzemi. Podminkou pro vyuZiti plochy je vramci projektové pripravy (zemi zpracovat vyhodnoceni stavajici
kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostla zelen) a jeji zachovani v co nejvySsi mozné

=

VYREZ 1

LEGENDA
Z3-1 LOKALITY ZMENY €.3

EEEUEU Gl et

Veikeré zjizténd hodnoty soufadnic 2 délek nelze vyuiivat pre vytydevani hrani

’ | ZABOR PUPFL , -
Tato plocha zaboru PUPFL byla vymezena ve vefejném zajmu, prevazujicim nad zajmem ochrany PUPFL. Navic
touto zménou nevznikd plocha zastavitelna a jsou stanoveny podminky maximalni ochrany stavajici hodnotné
zelené i jejiho podilu (90%) ve vyuZiti plochy. Vhodnost mista pro umisténi urnového hje je odivodnéna jak
majetkopravnimi vztahy (majetek obce), tak pravé polohou v klidném prostfedim uprostfed zelené a soucasné
v dostupné vzdalenosti od centra.

Zména zachovéava funkénost stavajiciho lokalniho biokoridoru LBK 78, vymezeného platnym Gzemnim planem.
Umisténi lokalniho biocentra, navrhovaného Uzemni studii krajiny ORP Cernosice, je mozné v sousedni lokalité
pii Kunratické ulici smérem k Holskym rybnikam, kde se jedna v podstaté o jiz funk&ni prvek USES.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU ¢.3 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM

ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Zména ¢&.3 nevymezuje nové zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy vymezené platnym UP jsou dostatetné.
K zastaveni doSlo pouze v pfipadé &asti rozvojové plochy Nové Prdhonice a v pfipadé drobnych ploch Tl a OM-1.
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Ve vétSich plochéch je zastavba podminéna pofizenim Uzemnich studii a regulacnich pland. VétSina ploch
podminénych Uzemni studii byla touto zménou prevedena do ploch s podminkou pofizeni regulaniho planu.
Uzemni studie RiZova ulice, Michovka — jih, Prihonice — Luéni ulice, Prihonice — U hasi¢ské zbrojnice a
Skodovo Pole jsou jiz pofizeny a zaregistrovany.. Uzemni studie Komarov zépadné od Ujezdské ulice je ve fazi
registrace. Zména ¢. 3 déle dopliiuje a upravuje podminky vyuZiti stavajicich zastavitelnych i zastavénych ploch
v podobé ur€eni minimalni vyméry stavebnich pozemkd pro rodinné domy.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNiCH PREDPISU

Reseni pozadavk G pozami a civilni ochrany

Pozadavky poZarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Prahonic.

PoZarni ochrana:

Pristupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zpdsobem umoZzriujicim prijezd poZarnich vozidel do
vzdélenosti min. 20 m od objektd, pfijezdovd komunikace musi byt odolnd napravovému tlaku 8t, minimalni
prdjezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pristupovych komunikaci k objektdim a zastavbdm budou FeSeny v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €.
23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisd- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace v mistech svnéjSim
odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozérni technikou, vjezdy na pozemky
obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi byt
navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude pfedmétem projektové pripravy Uzemi. Pfistupové
komunikace budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd poZarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo
ochranné pasma nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou €. 3 neni dot¢eno FeSeni z&sobovéani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni poZadavk( §23 odst.1 vyhl.
¢. 501/2006- pro plochy ur€ené pro zastavbu budou zajistény zdroje pozami vody, pFistupové komunikace a
nastupni plochy v dostate€ném rozsahu. Pro celé tzemi plati podminka feSit jednoznacné zasobovani poZarni
vodou a to ve vztahu Kk jejich charakteru: v ramci projektové pipravy Uzemi (Gzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovéno dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi splfiovat poZzadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrZeni
pfedepsanych parametrl, musi byt ktomuto G¢elu odpovidajicim zpisobem vyuZity nebo vybudovany jiné
vhodné vodni zdroje. PA projektové pripravé Uzemi budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. ¢.
246/2001 Sh. (o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména €. 3 respektuje pozadavky civilni ochrany v souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zakona €. 183/2006 Sb.,
vyhlaskou €. 380/2002 Sh. a stanoviskem dotéeného organu.

A) ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zviaStni povodni
Zmeénou neni feSeno.

B) zdny havarijniho planovani

Zménou ¢&.3 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,
které predstavuji potenciélni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Zména €.3 nemd vliv na plan ukryti obyvatel. Stélé tlakové odolné kryty na Gzemi obce nejsou, ani se
nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢&.3 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald civilni
ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych Iatek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Uzemi mésta

10
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Zména nenavrhuje takové z&sahy do Uzemi, které by znemoZnovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéné Uzemi a zastavitelna Gzemi.

G) névrh ploch pro potieby zachrannych, likvida€nich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sougasti pozadovaného obsahu zmény ¢.3 UP.
H) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

Zménou ¢&.3 UP se neméni zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &.3 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochézi ke skladovani nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektd zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmény ¢.3.

PoZadavky na ochranu ve fFejného zdravi

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi Prahonic se nevyskytuji Zadnd loZiska surovin.

Dobyvaci prostor se na Gzemi nevyskytuje.

Uzemi s nepfiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu § 13 zakona ¢. 62/1988 Sh., v platném znéni,
se v feSeném (zemi nevyskytuiji.

PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymip  Firodnimi jevy

Zména nenavrhuje Z&dna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodotedi v FeSeném Uzemi, a
nesnizuje jejich pratoénou schopnost tzemim. Rizikové pfirodni jevy se v Gzemi nevyskytuji.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Néavrh zmény:

26 list(l textové Casti, 2 vykresy grafické ¢asti, 1 samostatny vykres

Oddvodnéni zmény:

11 listd textové Casti (+83 stran kapitoly 2.11 a 4 listy textu od(ivodnéni pofizovatele), 2 vykresy grafické ¢asti, 1
samostatny vykres

2.11. UZEMNi PLAN PRUHONIC - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

(Viz nize, samostatné strankovani)

11
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2.11. UZEMNi PLAN PRUHONIC- TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN

Cerven é vyzna éeny dot éené kapitoly a Gpravy, provedené v ramci Z3 UP Prihonic
(v¢etné formalnich Uprav-aktualizace nazvd kapitol vyrokové ¢asti- nazvoslovi kapitol bylo uvedeno do
souladu v platnym znénim vyhlaSky ¢.500/2006 Sb. (j. po novele vyhlaSkou ¢. 13/2018 Sb.)

XXXXXXX- doplnéno zménou ¢.3
Y% - Vypusténo zménou €.3

OBSAH:
1 Vymezeni zastaV @NEN0 UZEMI........oiiuuiiiiiiii et es ettt e e e r e e e e e e aanes 2
2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeh o hodnot.......................... 3
3 Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen é........ 3
4 Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢€etné podminek pro jeji umis tovéni, vymezeni
ploch a koridor G pro ve fejnou infrastrukturu, v €etné stanoveni podminek pro jeji
VYUZIET 1o 5
4.1 AOPravni FESENI ....cceeeeeeee e 5
4.2 teChNICKA INFraStIUKLUNA ... ..eveeiiiieei e 6
4.3 ODEANSKE VYDAVENT ... 7
4.4 A L= =N o] 01 (= U S A PPN 8
5 Koncepce uspo Fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
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1 VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi ve shodé s plavodnim platnym Uzemnim planem
sidelniho Utvaru a skute€nosti zjiSténou prizkumem v terénu. Hranice takto vymezovaného zastavéného

2
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Uzemi je soucdsti vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a hlavniho vykresu tohoto Uzemniho planu. Zastavéné

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana zménou €. 3, je zakreslena ve vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi a zachycuje stav ke dni 3.7. 2019.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEH O
HODNOT

Z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitnéjSi sidelni (obytnou)
funkci, s dostatecné kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technické, obcanska vybavenost,
verejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho prostfedi v sidle i v jeho krajinném zézemi, v€etné kvalit
estetickych. Obec tak chce vyuZit jedine€nych hodnot své polohy, historické struktury a dominanty
Prihonického parku a zamku, pficemz tyto hodnoty nesmi Zzadnym zpusobem rozvojem jinych sloZek utrpét.
V ndvaznosti na pomeérné zdafrily vyvoj v uplynulych 20 letech Ize v principu vyuzit feSeni podle pfedchoziho
tzemniho planu sidelniho Gtvaru a jeho zmén. Je tedy moZzné vyuZit dosud nezastavéné, zastavitelné plochy
s prevaZujici funkci nizkopodlazniho bydleni, z nichZ pfevazna Cast se nachazi v severozéapadni rozvojové
zoné. Pritom je tfeba hledat nikoli rychla, ale kvalitni feSeni, za pomoci regulaénich pland a Uzemnich studii.
Rychlost z&stavby v severozapadni rozvojové zoné je navic ovlivnéna podminkou pfedchozi realizace
silniéniho okruhu kolem Prahy (Usek Slivenec — D1 uveden do provozu v r. 2010) a Useku ,Vestecké spojky*
s napojenim na D1. Omezeny rozsah zastavitelnych ploch v komeréné administrativni ¢asti severozdpadni
rozvojové zoné slouzi k vytvofeni podminek pro dobudovéani kvalitni vefejné infrastruktury pro odhadovany
celkovy pocet obyvatel obce cca 5 tisic v horizontu 10 — 15 let.

Omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot, specifikovanych obecné
v Uzemné analytickych podkladech, jsou respektovana.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickéa koncepce vychézi z priority funkce bydleni v kvalitnim Zivotnim prostfedi a s dostate¢nou
vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Rozvoj obce je ovliviiovan
polohou tésné za hranici hlavniho mésta Prahy, coZ pfindsi pfileZitosti i hrozby procesu suburbanizace,
charakteristické prakticky v celém prstenci kolem hranic hlavniho mésta i ve vzdalenégjSim okoli. Nejvyraznéjsi
je tlak na vymezovani novych zastavitelnych ploch jak pro obytnou zastavbu, tak zastavbu komeréniho typu,
resp. funkce obsluzné sféry. Budouci vyvoj by mél byt pokracovanim relativné (v porovnéni s okolnimi sidly)
umirnéného a vyvazeného vyvoje po strance rozvoje zastavitelnych ploch pro bydleni, tak ostatnich funkci a
slozek vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi). V porovnani s uplynulym vyvojem by meélo byt ve vétsi mife realizovano rozSifovani ploch pro
rizné formy zelené s pfirodni a rekreacni funkci, v€etné udrzby a zkvalitiovani stavajicich ploch verejné
pfistupné zelené.

Zastavéné Uzemi sidla tvofi pfedevSim historicka ¢ast katastru Prahonic a katastru Hole u Prdhonic,
které spolu svysokym podilem relativné velmi nedavné zéastavby mezi historickymi jadry a kolem nich
(pfevazné zony bydleni v rodinnych domech) vytvéreji velmi kompaktni zastavéné Uzemi. Samostatné
zastavéné Uzemi tvofi osada RozkoS na zapadnim okraji Uzemi obce. Principem dalSiho urbanistického
rozvoje Uzemi obce je pfipustit jen takovy rozvoj, ktery bude respektovat a vytvaret v izemi dostatecné Siroké
nezastavéné pasy a zabranit tak urbanistickému sristu oblasti RozkoSe s jadrovym Uzemim sidla (pomoci
plochy s navrhovou funkci golfového hfisté). Stejnym zplsobem je tfeba zamezit sristu zastavéného Uzemi
obce se zastavbou obci okolnich, ktera mnohde ve stavu nebo v navrhovanych plochach podle GUzemnich
planl nebo alespor v zameérech na jejich zménu pfiléha aZ k hranicim obce Prihonice. Proto je nezastavéné
Gzemi zachovano v dostate&né Sirokém pasu i v prostoru severozapadné od RozkoSe smérem k Seberovu.

NejrozsahlejSi dosud nezastavénou oblasti, ur€enou k budouci zastavbé je oblast severozgpadni
rozvojové zony. Sklada se z péti soubord rozvojovych zastavitelnych ploch:
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« severni (komer¢né administrativni) — pfi dalnici D1 a trase budouci ,Vestecké spojky*, ktera je tvofena
plochami obc¢anského vybaveni typu OK (komercni zafizeni plosné rozsahld) a OM (komercni
zafizeni mala a stfedni); komercni zafizeni ploSné rozshla jsou umisténa v pasu podél dalnice D1 a
.vestecké spojky*

» jihozpadni (obytna)

» jihovychodni (obytnd)

+ komerce Ujezdska (vychodné& od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)

+  sport Ujezdska (vychodné& od Ujezdské ul., smérem k rybniku Komarov)

Obytnéa rozvojova Uzemi jsou oddélena od komeréné administrativni ¢asti ozelenénym protihlukovym valem,
vefejné pristupnym a slouzicim rovnéZz pro rekreacni funkci. Realizace ochranného valu je soucasti a
podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti. Rozvoj celé severozdpadni rozvojové zény je
podminén pfedchozi realizaci a zprovoznénim celého jizniho segmentu silniéniho okruhu kolem Prahy
v Useku Slivenec — Modletice (dalnice D1) — realizovano v roce 2010 - a napojenim na dnesni trasu délnice
D1 prostfednictvim Useku budouci ,Vestecké spojky“. Urbanistickda koncepce obou obytnych casti
severozapadni rozvojové zony je koncipovana na principu relativné sobéstacnych obytnych celkd s vlastni
lokalni vybavenosti, plochami vefejnych prostranstvi (park(, nameésti, détskych hfist) uvnitf zastavby a
dostate¢nymi plochami zelené ochranného a pfirodniho charakteru na obvodu zéastavby. Charakter obytné
zastavby je nizkopodlazni s niZ&i intenzitou vyuZiti pozemkd, pfi¢emz je stanovena rovnéZz minimalni velikost
pozemku pro rodinny dim na 1000m2.

Dalsi zastavitelné plochy mensiho rozsahu, ur€ené pro obytnou funkci, doplnénou plochami vefejnych

prostranstvi, plochami pro lokalni ob&anskou vybavenost, eventuelné sport a rekreaci, jsou:

* plocha vychodné od RozkoSe, mezi RozkoSi a plochou pro golfové hfisté

+ lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice

* lokalita Luéni ul.

* lokalita Jezirka

» lokalita U parku smérem ke Zdimeéficim

» lokalita Michovka — jih

* lokalita Ruzova ul.

+ lokalita Skodovo pole

Mensi lokality pro doplnéni a rozvoj prevdzné komercnich funkci a ob&anské vybavenosti jsou:

+ lokalita pfi dalnici D1 v prodlouZeni ul. Skolni (zde se jedna pfevazné o komeréni zafizeni malého
rozsahu a administrativu, rozvoj obytné funkce v navaznosti na stavajici zastavbu je mensiho
rozsahu)

» lokalita mezi hasi¢skou zbrojnici a €erpaci stanici pohonnych hmot pfi dalnici D1 (Exit 6), ur¢ena
vyhradné pro komeréni vyuZziti

« lokalita ,VUKOZ", v ndvaznosti na stavajici areal vyzkumného Gstavu

Rozvoj na vSech uvedenych rozvojovych (zastavitelnych) plochdch je podminén pfedchozim
zpracovanim a odsouhlasenim regulacnich pland, resp. Uzemnich studii, ve smyslu jejich pofizeni a
projednani podle platné legislativy. PodrobnéjSi specifikace je uvedena v kapitolach €. 10 a 11 a ve vykresu
zéakladniho ¢lenéni Uzemi.

V feSeném Uzemi se vyskytuje jedina plocha prestavby — byvaly aredl slévarny uréeny pro
transformaci na bydleni.

Systém sidelni zelené navazuje na rozsahlé zelené plochy Pruhonického parku, Dendrologické
zahrady a udoli Boti¢e, vymezuje novy koridor s pfirodni a rekreaéni funkci ve sméru od Koméarova k Rozkosi,
zaklada novy ochranny zeleny val mezi komeréné administrativni a obytnou ¢asti severozapadni rozvojové
z6ny, zaklada dalSi ochranné a pfirodni plochy a koridory (napf. kolem osady RozkoS) a vytvafi plochy
vefejnych prostranstvi s parkové upravenou zeleni uvnitf obytnych Uzemi. Sidelni zelen je zavazné
vymezovana i uvnitf velkych rozvojovych ploch pro komeréni zafizeni — pétefni obsluzna komunikace
komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zony musi byt oboustranné lemovéana pasem zelené
o Sifce min. 4m se stromoradim.
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJi VYUZITI

4.1 dopravni FeSeni

Kostra dopravni infrastruktury je prakticky stabilizovand a ze zakladnich dopravnich subsystému je
tvofena pouze dopravou silni¢ni. Uzemim obce prochazi dalnice D1 s kfizovatkou Exit 6, ktera pfimo napojuje
Uzemi obce. Z této kfizovatky se predpoklada ¢astecné nové napojeni do prostoru budouci komeréni zény
Cestlice — jih (za zemnim valem), které je v&ak jiZ celé na Gzemi sousedni obce Cestlice. Pozadavkem a
podminkou obce Priihonice je, aby napojeni bylo zcela nezavislé na komunikaéni spojnici Prahonic a Cestlic
Riganskou ulici.

NejvyznamnéjSim zdmérem nadmistniho vyznamu je tzv. ,Vestecka spojka“, propojujici silniéni okruh
kolem Prahy z kfizovatky Vestec — Hodkovice na dalnici D1, budouci kfizovatku v km 3,6. Uzemni plan
Prihonic vymezuje na svém Gzemi koridor pro umisténi ,Vestecké spojky“ véetné souvisejicich staveb a
zafizeni a konkretizuje dalSi podminky pro toto umisténi.

Technicky navrh ,Vestecké spojky“ bude feSen tak, aby provozem této komunikace nedoSlo
k negativnimu vlivu na stavajici i navrhované obytné plochy. Komunikace bude vedena pokud moZno
v zéfezu, popfipadé bude vybavena protihlukovym valem. V rdmci Uzemniho fizeni na ,Vesteckou spojku*
bude toto technické feSeni ovéreno hlukovou studii.
Tato podminka vyplyva z bodu 3.2. schvaleného souborného stanoviska ke zméné ¢. 5 UPSU Prahonice —
pozadavku Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, stanovisko pod ¢.j. 1726-
215/06/Pz/Tu a z bodu 8. schvaleného souborného stanoviska — DalSi poZadavky obce Prihonice.

Investor ,Vestecké spojky* bude v souladu s platnymi pfedpisy financovat protihlukové Gpravy pouze
vUc¢i stévajici obytné zastavbe.

DalSi navrhované silniéni komunikace mistniho a obsluZzného vyznamu souvisi pfevazné s rozvojem
severozapadni rozvojové zony a slouzi k jejimu napojeni na ,Vesteckou spojku” a stavajici silniéni sit. Pfitom
plati, Ze celd severozdpadni rozvojova zb6na a jeji dopravni napojeni jsou podminény pfedchozi realizaci
useku ,Vestecké spojky“ napojujiciho zénu na dalnici D1 novou kfizovatkou v km 3,6. Koncepce dopravniho
napojeni komeréné administrativni Casti této zony je feSena disledné pouze ,slepym“ napojenim na
~vesteckou spojku“, propojeni do jihovychodni obytné ¢asti a do dalni¢ni odpocivky je vyhrazeno pouze pro
pési a cyklistickou dopravu, s vyuZitelnosti pro vozidla zachranného systému.

Napojeni severozgpadni rozvojové zony na ,Vesteckou spojku“ je feSeno dvéma Uroviiovymi
kfizovatkami tvaru ,T*, jednou pro komeréné administrativni ¢ast a druhou pro ¢asti obytné.

Pro realizaci ,Vestecké spojky” v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti Severozgpadni
rozvojové zény smérem k Vestci se stanovuje podminka pfedchozi realizace stavby 511 Prazského okruhu, tj.
Useku Béchovice — D1. Provoz na ,Vestecké spojce” bude omezen pouze pro vozidla do 12 t a bude zde
vylou€ena tranzitni kamionova doprava. ,Vestecka spojka“ bude v souladu s pfipravnou dokumentaci stavby
v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti k hranicim spravniho Gzemi obce Prihonice u RozkoSe
provedena ve dvoupruhovém usporadani.

Navrhovany systém patefnich obsluznych komunikaci pro napojeni severozapadni rozvojove zony na
~vesteckou spojku, v€etné napojeni obytnych ¢asti téz na silnice Prihonice — RozkoS$ a Pruhonice — Ujezd, je
zafazen do seznamu verejné prospésnych staveb.

Z ostatnich navrhovanych staveb pro dopravni infrastrukturu lokalniho vyznamu je vyznamné mistni
komunika¢ni propojeni ze stavajici okruzni kfizovatky u sjezdu z délnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul.
Uhfinéveskd), dale podél Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalnice D1 do prostoru rozvojového Uzemi
v pokracovani ulice Skolni, které je podminkou nové zastavby v rozvojovém prostoru. Tato komunikace
vyZaduje zébor pozemku stavajiciho rodinného domu na konci ulice TreSnové. Komunikace vSak zamérné
neni zafazena do seznamu verejné prospésSnych staveb, zaleZi tedy pouze na dohodé investora s vlastniky
dotéenych pozemku.
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Uzemni plan zménou ¢&. 2 vyjadiuje a potvrzuje koncepéni zamér na vyfazeni krajské silnice €.
[11/0032 Prahonice — Dobfejovice v Useku mezi prvni a druhou ¢4sti Prahonického parku z vefejné silni¢ni sité
a zaclenéni jejiho pozemku do plochy Prihonického parku. Komunikace mlze byt pfefazena a vyuzivdna
jako ucelova komunikace s vyhrazenym pfistupem.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu siti a zafizeni, pfi¢emz tato
infrastruktura je vybudovany s ohledem na planovany budouci rozvoj podle koncepce plvodniho Gzemniho
planu sidelniho Utvaru Prihonice, resp. vymezuje prostory a koridory pro zkapacitnéni stavajicich zafizeni
s ohledem na budouci rozvo.

Z&sobovani elektrickou energii

Z nadfazenych elektroenergetickych soustav se feSeného Uzemi obce Prihonice tyka trasa VVN
400kV, prochéazejici severozapadnim okrajem feSeného Uzemi. Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
(vydané Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) vyplyva, Ze v soubéhu s touto trasou (smérem
k Seberovu) bude umisténa nova trasa VVN 110kV Chodov — Uhfinéves (stavba E15 dle ZUR). Zménou &. 2
tohoto UP je potvrzen aktudlni a projednany technicky navrh, ktery na Gzemi obce Prahonice spoéiva ve
sdruzeni zdvojeného vedeni VVN 400 kV s pfidanym vedenim 110 kV v trase stavajiciho vedeni 400 kV, na
spoleénych (novych a zvySenych) stoZarech.

Uzemi obce je zasobovano z rozvodny Chodov 110/22 kV dvéma vétvemi vzdusného vedeni 22kV,
které je kjednotlivym trafostanicim uvnitf zastavéného Uzemi pfivedeno vétSinou jiz zokruhovanymi
kabelovymi rozvody. Stejna koncepce plati i pro rozvody vradmci navrhovanych zastavitelnych ploch.
Podrobnéjsi feSeni bude upraveno v regula¢nich planech a Uzemnich studiich, v zavislosti na navrhu
konkrétni parcelace. Pro oblast severozapadni rozvojové zony plati vedeni navrhovanych kabelovych
distribu¢nich rozvodud 22kV, umisténi nové rozpinaci stanice RS1 pfi silnici Prihonice — RozkoS a rozmisténi
novych trafostanic stanovené ve zméné ¢&. 5 pavodniho UPSU Prahonice, véetné zahrnuti téchto staveb a
zafizeni do seznamu verejné prospésnych staveb.

Telekomunikace
ReSené Uzemi obce Prdhonice je obslouZeno telefonnimi rozvody ze stavajici telefonni Ustfedny
umisténé v lokalité Hole — Komarov. Jeji kapacita je dostate¢na i pro dalSi Uzemni rozvoj.

Z&sobovéani plynem

V obci je proveden stfedotlaky distribuéni rozvod zemniho plynu, na ktery je mozné napojovat dalSi
rozvojové lokality zastavby. Stfedotlaky rozvod je napéjen z VTL/STL regulacni stanice, umisténé v areélu
byvalé slévarny Benes a Lét. V souvislosti se zménou v lokalité Zm1/6 budou provedeny prelozky Gsekd VTL
a STL vedeni plynovodu v této lokalité a bude v novém misté vybudovana nova VTL/STL regula¢ni stanice
odpovidajiciho vykonu. Stfedotlaky rozvod je propojen s rozvodem v obci Cestlice, ktery je napajen rovnéz
z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé na vychodnim okraji Cestlic, na konci slepé vétve VTL plynovodu.

V souvislosti s navrhovanym rozvojem v oblasti severozapadni rozvojové zény je navrzena nova
VTL/STL regulaéni stanice plynu v lokalité pobliz kfizeni stavajiciho VTL plynovodu smérem k Seberovu s
.vesteckou spojkou“. Nova STL distribuéni sit z oblasti rozvojové zény bude propojena na stavajici STL sit
v obci v ulici Ujezdské, ¢imz dojde k posileni kapacity stavajicich rozvodu.

Z&sobovéani vodou

V soucasné dobé je celd obec Priihonice zasobena gravitaéné z vodojemu JESENICE Il (60 000 m?
s rozsahem hladin 352/345 m. n. m). Tento vodojem je umistén na Uzemi obce Jesenice. Do tohoto vodojemu
se voda dopravuje Gerpaci stanici, ktera je umisténa u vodojemu Jesenice | (2 x 100 000 m®). Tento systém
vodojemu patfi do skupiny Prazského vodovodu a je v majetku Prazskych vodaren. Hlavni pfivadé¢ do
Prihonic m& DN 400mm a odbocuje ze zdsobniho trubniho vedeni, sméfujiciho z vodojemu Jesenice Il do
Jizniho mésta. Na tento pfivadéc€ je napojena i osada RozkoS§, kde pfivadé¢ do RozkoSe ma DN 250mm.
Timto hlavnim fadem je z&sobeno gravitacné celé tlakové pasmo, jehoZ rozsah se pohybuje v rozmezi kot
terénu 281 — 325 m n.m.

Koncepce rozvoje zadsobovani vodou je zaloZzena na posileni kapacity systému v souvislosti s rozvojem
severozapadni rozvojové zony. Z hlavniho pfivadéce do Prahonic DN 400 (v blizkosti mista, kde tato dimenze
konci a prechazi do uZSich profild) bude v prostoru kfizovatky u zadniho vstupu do Prihonického parku
vyveden dostatec¢né kapacitni pfivadé¢ podél silnice k Rozkosi (v soubéhu s trasou vysokotlakého plynovodu)

6
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a déle podél budouci trasy ,Vestecké spojky” ke vstupu do severozdpadni rozvojové zony. (Pozn.: stavajici
pfivadé¢ do RozkoSe by byl pro tento Ucel kapacitné nedostatecny.) Novy pfivadéc bude pfes severozapadni
rozvojovou zénu propojen do stavajicich vodovodd v &asti Komarov a do privodniho fadu smérem do Cestlic,
¢imz dojde k celkovému zokruhovani, posileni kapacity a spolehlivosti systému.

V souladu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je v koridoru pro silniéni
~vesteckou spojku“ veden téZ koridor vodovodniho fadu z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (oznaceni V14
dle ZUR).

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V obci Prihonice funguje systém oddilné splaskové a desStové kanalizace, pficemZ splaSkové vody
jsou odvadeny systémem gravitaéni kanalizace, doplnénym cEerpacimi stanicemi a vytlacnymi fady, na
centralni gistirnu odpadnich vod (COV) v &asti Komarov. Tato gistirna slouZi rovnéz pro likvidaci splaskovych
odpadnich vod z Gzemi sousedni obce Cestlice, na zékladé planovaného rozvoje a bilanci, které vyplyvaly
z pavodniho ,spoleéného* izemniho planu sidelniho Gtvaru Prahonice — Cestlice - Zdiméfice. Stavajici COV
prochazi rekonstrukci s €asteénym zvySenim kapacity, dalSi zkapacitnéni je mozné za pfedpokladu ploSného
rozSifeni provozu na plochu jizné od stavajiciho arealu, kterd je pro tento Ucel tzemnim pldnem vymezena.
Rozvoj Gzemi Prahonic a Cestlic je tfeba koordinovat s potfebnymi investicemi na zkapacitnéni COV, pfiéemz
je tfeba vychézet z pavodnich spole€nych bilanci.

Pokud jde o oblast severozapadni rozvojové zony, tato byla rovnéz soucésti plvodniho tzemniho
rozvoje, véetné bilance pro COV Prihonice — Komarov. Navrh vedeni hlavnich kanalizagnich Fadu
(gravitacnich, vytlatnych) byl na zakladé zmény vyuZiti a uspofaddani oblasti upfesnén ve zméné €. 5
pavodniho UPSU Prahonice, vEetné zahrnuti t&chto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych
staveb.

Detailni FfeSeni splaSkové a deStové kanalizace v jednotlivych plochach zastavitelného Uzemi bude
soucdsti regulacnich plan(, resp. zemnich studii, v zavislosti na navrhu konkrétni parcelace.

Likvidace komunéalniho odpadu, vcetné sbéru a zpracovani tfidéného a nebezpe¢ného odpadu, je
feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovava a likviduje mimo Uzemi obce
Prihonice.

Jako specificka technicka infrastruktura (TX) jsou vymezeny plochy ochrannych zemnich vald, které
jsou verejné pristupné (pési cesty, cyklostezky, sankarsky svah, vyhlidkové plosiny), porostlé zeleni a mohou
byt vybaveny drobnym mobilidfem pro rekreacni vyuZiti. Vychodné od lokality Michovka je vymezen jiz
existujici ochranny val, ktery na obou koncich pfechazi na Gzemi obce Cestlice (zde je nutno jej jesté
dobudovat). Druhy ochranny zemni val je navrZzen v ramci severozdpadni rozvojové zony, a to v koridoru mezi
komeréné administrativni a obytnou ¢&asti rozvojového Gzemi. DalSi zemni val je navrZzen k ochrané
stavajiciho osidleni RozkoSe a budoucich obytnych celkl podél ,Vestecké spojky* v Useku od napojeni
obytnych ¢4sti Severozdpadni rozvojové zony smérem k RozkoSi.

4.3 ob éanské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou Gzemnim planem vymezeny v nasledujicich typech:

OV — vefejna infrastruktura

Zahrnuje stabilizované plochy z&kladni a matefské Skoly, vyzkumnych Ustav( (vyjma Dendrologické zahrady
a péstebnich ploch) a menSi navrhovanou plochu pro umisténi vefejné obcanské vybavenosti v rozvojové
lokalité na Komérove.

Soucasnéa realizace rekonstrukce a zkapacitnéni v arealu zakladni a matefské Skoly pokryva s urcitou
rezervou soucasné a nejblizsi potfeby obce. Vzdalenégjsi potfeby, které mohou vzniknout v disledku realizace
obytnych ¢asti severozdpadni rozvojové zony, budou vyhodnoceny regulaénimi plany téchto zén a chybéjici
kapacita vefejné obcanské vybavenosti bude vybudovéna v rdmci téchto zén — v plochach vymezenych jako
SC — smiSené obytné plochy v centrech mést

OM — komeré€ni zafizeni mala a stfedni
Jedna se o plochy mimo centrum obce, stabilizované i navrhované, ur¢ené pro malé a stfedni obchody,
administrativu, ubytovani a sluzby podle pfisluSnych funkénich a prostorovych regulativi. Plochy jsou €asto
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umistény pobliz dalnice D1 a tvofi cca polovinu navrhované komeréné administrativni zastavby v ¢asti
severozapadni rozvojové zony Pruhonic (druhou polovinu tvofi typ OK).

OK — komeréni zafizeni ploSné rozsahla

Jsou vymezena ve stabilizovanych plochach v tésné blizkosti kfizovatky Exit 6 dalnice D1 (navazujici na
komeréni zénu v Cestlicich) a v navrhovanych plochach severozapadni rozvojové zény — pii dalnici D1 a
.vestecké spojce”

OS — télovychovna a sportovni zafizeni

Jedna se o stabilizované i navrhované plochy, umisténé zpravidla uvnitf nebo na okraji ploch pro bydleni.
Jejich kapacita je dostate¢na.

Navrhované golfové hristé je specifickou plochou rekreacni.

OX — se specifickym vyuZzitim
Jsou vymezeny 2 plochy se specifickym vyznamem a rezimem, uvedenym diferencované v podminkéch pro
vyuziti ploch (kap. 6.5), a sice:

* pokusné a genofondové plochy Botanického Ustavu AV

* péstebni plochy Vyzkumného Ustavu pro krajinu a okrasné zahradnictvi

4.4 verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je Gzemnim planem definovdna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV (prostory mistnich komunikaci). Dale jsou vymezeny plochy sidelni
zelené ZV (parky a ostatni vefejnd zelen) a ZO (ochrannd a izolaéni zelen), které maji rovnéZz charakter
verejnych prostranstvi.

Pro vymezovani verfejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach v Grovni regulacnich pland a
Gzemnich studii (v podrobné&jSim méfitku) je tfeba respektovat obecnd ustanoveni (viz textova priloha
Uzemniho planu).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY-
V-JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBN E

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na vysokém podilu nezastavénych a pfirodé blizkych ploch
stabilni zelené (bez orné pudy), ktera tvofi vice nez polovinu celkové vyméry feSeného Uzemi (obce). Stabilni
zelen predstavuje zejména Prahonicky park, Dendrologicka zahrada, udoli Boti¢e, kaskada rybnikd v Holi a
do zna¢né miry i genofondové, péstebni a pokusné plochy vyzkumnych dstav.

Z&kladem kostry krajiny a krajinné zelené je Pruhonicky park. TfebaZe se jedna o uméle zaloZzenou
zelen sfadou exotickych dfevin, je souCasné zakladni soucasti Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Obsahuje vedeni regionalniho biokoridoru s oznatenim RK 1195 a centrum parku je lokalnim
biocentrem LBC 89. Prahonicky park ma na rozdil od jinych prvkd USES specialni rezim pfistupnosti a
udrzby, dany zvlaStnim statutem parku. Na park navazuje severnim a jiZznim smérem regionalni biokoridor
potoka Boti¢e (RBK 1195), ktery je na Uzemi obce Prihonice funkéni a je sou¢asné vyznamnym krajinnym
prvkem (VKP 140). Od rybnika Komarov je Uzemnim pldnem vymezen dalSi regionalni biokoridor, dosud
nefunkéni, s oznacenim RK 5017 podél bezejmenné vodote€e smérem k RozkoSi. Tento biokoridor déale
sméruje k regiondlnimu biocentru Hrn&ifské rybniky a jeho trasa navazuje na vymezeni v Gzemnim planu hl.
m. Prahy. ZaloZeni tohoto biokoridoru realizacné souvisi s planovanym rozvojem obce v oblasti
severozapadni rozvojové zony.
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Lokalni USES respektuje FeSeni dle schvaleného generelu USES okresu Praha — zapad. ReSenym
Gzemim prochazi ¢aste¢né funkeni lokalni biokoridor (LBK 78) z udoli Boti¢e kolem kaskady rybnik( v Holi a
dale navrzeny LBK 80 obchéazejici osadu Rozkos z jihovychodu.

Plochy a koridory USES jsou navrzeny a vymezeny ve vyrazné vétdich dimenzich, nez jsou minimalni
rozméry dané platnou metodikou. Navrhované plochy budou souc¢ésti vefejné pfistupné mimolesni zelené,
kterd se stane vyznamnym prvkem pro ochranu pfirody a krajinného rdzu a bude soucasné slouzit
v pfiméfeném rozsahu pro rekreaci obyvatelstva. ZaloZeni této zelené na novych plochach bude zajisténo
v podminkéch vstupu investort do feSeného Gzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic 1. tfidy, u¢elovych komunikaci, péSich cest a cyklostezek.

V udoli potoka Boti€e je vymezeno zaplavové Uzemi. Vtomto koridoru nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ani plochy prestavhby.

Rekreac¢ni vyuziti v feSeném Uzemi je zaméfeno na kaZzdodenni pfiméstskou rekreaci ve volné krajiné
a v parkové upravené zeleni (Prahonicky park, Dendrologicka zahrada). Stavby pro individuélni rekreaci jsou
v celém FeSeném Uzemi nepfipustné. Podporovana je pési turistika a cykloturistika.

Problematika dobyvani nerostu se feSeného Uzemi obce Prihonice netyka.

Pozadavky dotéeného organu v zaleZitostech obrany obyvatelstva, tj. Hasi¢ského zachranného sboru
StfedoCeského kraje, feSi vyhlaSka MV €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukold obrany obyvatelstva, §
20. Do Uuzemniho planu je mozné na z&kladé tohoto predpisu zapracovat pouze jevy a informace v rozsahu
podkladu predanych pfislusSnym dotéenym organem.

6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITi

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ ST ANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENi PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYM ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U,
INTENZITY JEJICH VYUZITi POZEMKUIV-PLOCHACH)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilngm zp ~ Gsobem vyuziti

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zpudsobem vyuZziti vychazi z vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani Gdzemi, 84 - 8§19 a dale ze standardd MINIS — minimalni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich planl, doporuenych StfedoCeskym krajem. Podrobna kategorizace vyjadrend ve
znacce prislusné plochy ciselnym indexem pak vychazi z pavodniho GUzemniho planu sidelniho UGtvaru
Prihonice, jehoz funkéni a prostorové regulativy se tak prenaseji do nového Uzemniho planu formou jeho
Upravy.

6.2 definice pojm U

Nasledujici definice pojm & jsou zavedeny pouze pro uzivani v rdmci vymezeni a  kontroly regulativ
tohoto Uzemniho planu a jejich G éelem je co nejp Fesn éjSi popis t échto regulativ . V tomto smyslu jsou
nize uvedené pojmy a jejich definice samostatnym so  uborem, nezavislym na p Ffipadné podobnych

pojmech, uzivanych v jinych p  Fedpisech a k jinym G ¢eldam.

plocha -
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je souvisld ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani; je definovana
v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné plochy v hlavnim vykresu

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho €ast nebo soubor pozemku, vymezeny a ureny k umisténi stavby dzemnim rozhodnutim
anebo regula¢nim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym
a prostorovym usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro
navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci;

stavebni pozemek je vZdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoZz jednotlivé
pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoZzniuji umisténi rodinnych domd samostatné na téchto
jednotlivych pozemcich

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um-

je timto Uzemnim pldnem stanovena v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti samostatné pro pozemky
v zastavéném Uzemi, vymezeném ke dni vydani zmény ¢.3, a samostatné pro pozemky v zastavitelnych
plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky jiz s vydanym Gzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim, pfipadné s vydanym regulacnim planem nebo zaevidovanou Uzemni studii (ke dni vydani zmény
¢.3).

zastav éné plocha stavby -

je plocha ohraniend pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfa se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi arami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny

zastav éné plocha stavebniho pozemku -
je soucet zastaveénych ploch v3ech staveb (nebo €éasti staveb dle pfedchoziho odstavce) umisténych na
stavebnim pozemku

drobna stavba u rodinného domu -

je stavba v ramci stavebnich pozemku pro rodinné domy, nepodsklepend, bez obytnych mistnosti, max. vysky
3m a do 25m2 zastavéné plochy, napf. zahradni domek, pfistfeSek pro auto nebo zahradni sezeni, sklenik,
zakryty bazén apod.

maximalni intenzita vyuziti pozemk & = koeficient zastav éné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

v plochéach Bl (bydleni v rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy uréen ve formatu (x + y)%, kde
hodnota ,y* znamena dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy vyuZzitelny pouze pro drobné stavby u
rodinného domu (viz definice pojmu v pfedchozim odstavci) a hodnota ,x“ znamena maximalni koeficient
zastavéné plochy vyuZitelny pro vSechny pfipustné typy staveb;

u stavebnich pozemka, které jsou souc€ésti ploch typu Bl nebo SC a které byly zastavény prokazatelné pred
31.12.1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb
prokazatelné a fadné postavenych k 31.12.1994, za predpokladu spinéni obecné zavaznych predpist
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkd a ke stavbam na sousednich
pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené

zpevn éné plochy -

jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené
terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné
bazény; za zpevnénou plochu se povaZuje rovnéz dlazba ze zatravfiovacich dlazdic

minimalni koeficient zelen & -

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil sou€tu vSech nezpevnénych
ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho
pozemku
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maximalni vyska zastavby —

je ur€ena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisld vzdalenost mezi nejvySSim mistem
puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim mistem stfeSni konstrukce stavby,
v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem atiky; kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni panely,
vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka nepfekro¢i 2m nad stanovenou maximalni vysku zastavby —
v opac¢ném piipadeé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vZzdy samostatné prokézat, Ze nenarusi charakter
Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu 30° a vysSim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem nizsSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento UcCel v hlavnim vykresu GUzemniho planu, slouzi pro umisténi liniové stavby
dopravni nebo technické infrastruktury pétefniho vyznamu, véetné vSech souvisejicich staveb a Uprav
(ndsypy, z&rezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi apod.); konkrétni Sifkové a prostorové
parametry budou vychézet z technického feSeni v rAmci koridoru, pfi€emz budou splfiovat navrzené funkéni
parametry, zapojeni a funkci v systému

neruSici €innosti —

jsou €innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichZ G€inky a vlivy
staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni
prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Gzemich

severozpadni rozvojova zéna —

je uzemi sdruzujici zastavitelné plochy pro bydleni, obanské vybaveni a technickou infrastrukturu
v severozapadni ¢asti Uzemi obce; je vymezeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi jako plocha pro
zavazné porizeni regulacnich pland (obytnd ¢ast zapad, obytna ¢ast vychod) a Uzemnich studii (komeréné
administrativni ¢ast, komerce Ujezdska, sport Ujezdska)

6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢innosti (nové stavebni akce
vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu Gfadu). Stavajici €innosti, vzniklé a
provozované na zakladé platnych predpist, nejsou zpochybriovany zpusobem vyuZiti a prostorovymi
regulativy podle tzemné planovaci dokumentace, schvélené nebo vydané pozdéji.

VyuZziti ploch, resp. €innosti definované v podminkdch pro vyuZiti ploch jako pfipustné nesmi byt
v konfliktnim vztahu k vyuZiti a €innostem pfevazujicim (hlavnim), maji charakter doplfujiciho vyuZziti.

Pokud urcita posuzovana ¢innost, resp. Ucel stavby nebo vyuZiti Uzemi neni specifikovana v uréeném,
pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za Cinnost nebo vyuZiti
pfipustné, pokud neni v rozporu se zékladnim ur€enim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany
prostredi.

Na celém Uzemi obce Prahonice je zak&dzéano povolovani staveb pro individuélni rekreaci.

Dalsi principy vyplyvajici z obecné platnych predpisu jsou uvedeny v textové pfiloze tzemniho planu.

6.4 podminky podmin éné pfipustného vyuziti

Nasledujici podminky, resp. soubory podminek se vztahuji k podminéné pfipustnému vyuZiti, pokud
je uvedeno, u vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich podle kapitoly 6.5.
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soubor podminek &.1. — pro umistovani souvisejiciho ob&anského vybaveni a nerusSicich sluzeb v plochach

pro bydleni:

V plochéch pro bydleni typu Bl mohou byt umistovény stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni a
nerusicich sluzeb za pfedpokladu splnéni nasledujicich podminek:
A. Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, které nejsou soucasti ploch a koridort s podminkou pofizeni

requla¢niho planu, plati:

drobn& nerusici sluzba muiZe na pfisluSném stavebnim pozemku vZzdy pouze doprovézet z&kladni
funkci obytnou;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi sniZzovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

provoz nebytové funkce nebude produkovat Zzadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekroc¢i svoji intenzitou, Cetnosti a asovym rozloZzenim bézné hodnoty hluku
z ¢innosti v rdmci obytné funkce;

mira negativnich Ga€inkd a vlivd a zplGsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany
v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny
po dokonceni stavby méfenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zajiStén na vlastnim pozemku
investora — stavebnika;

v pfipadé umistovani staveb pro podnikatelskou €innost na pozemcich pro bydleni spolu se stavbami
pro bydleni nesmi celkové uZitn4 podlazni plocha nebytovych funkci na stavebnim pozemku prekrogit
150 m2; pfitom musi byt dodrZeno ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb., § 21 odst. 4 (tj. na pozemku
rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou €innost do 25 m2 zastavéné plochy a do
5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m).

B. Pro zastavitelné plochy, které jsou soucdasti ploch a koridort s podminkou potizeni requla¢niho planu, plati:

mohou byt vymezovany samostatné stavebni pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni a
nerusSicich sluzeb, pokud jejich celkovd vyméra neprekro€i 5% z celkové vyméry ploch pro bydleni
vymezenych v rdmci regulaéniho planu, pfi¢emz tyto stavebni pozemky uréi a vymezi regulaéni plan;
Ize umistovat pouze stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi sniZzovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekro¢i svoji intenzitou, Cetnosti a asovym rozloZzenim bézné hodnoty hluku
z ¢innosti v rdmci obytné funkce;

mira negativnich Ga€inkd a vlivd a zplGsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany
v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny
po dokonceni stavby méfenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zajiStén na vlastnim pozemku
investora — stavebnika;

v pfipadé stavebnich pozemk( rodinnych domu, které tvofi min. 95% vymeéry ploch typu BI v Gzemi
feSeném regulacnim planem, kromé vySe uvedeného sou€asné plati, Ze drobnéa nerusici sluzba muze
vzdy pouze doprovazet zakladni funkci obytnou a celkova uzitna podlazni plocha nebytovych funkci
na stavebnim pozemku nesmi pfekro€it 150 m2; pfitom musi byt dodrZzeno ustanoveni vyhl. €.
501/2006 Sb., 8 21 odst. 4 (tj. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou &innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vy3ky sjednim nadzemnim podlazim,
podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m).

soubor podminek &. 2 — podminky spoleéné pro Uzemi severozapadni rozvojové zény:

vystavba v plochach severozapadni rozvojové zony, a to jak v ¢asti komeréné administrativni, tak
v Castech obytnych, a jejich napojeni na délnici D1 prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky“ je
podminéna pfedchozi realizaci silnicniho okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 — Jesenice —
Vestec), 513 (Vestec — Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény ¢&. 5 UPSU Prihonice ze dne
17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

realizace komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zony je podminéna pfedchozi nebo
soucasnou realizaci protihlukového valu s parkovou Upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné
administrativni a obytnou ¢asti severozdpadni rozvojové zony
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* realizace obytné Casti severozapadni rozvojové zény je podminéna jejim dopravnim napojenim na
dfive realizovanou ,Vesteckou spojku*

podminka &. 3 — pro zastavitelné plochy u dalnice D1 v pokragovani ul. Skolni

* realizace zéastavby obCanského vybaveni komeréniho typu i nové obytné zastavby v lokalitach pfi
dalnici D1, zapadné a vychodné od pokracovani ul. Skolni, je podminéna realizaci mistni komunikace
z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél
stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot a délnice D1

* umisténi staveb v plochach typu OM — komer¢ni zafizeni maléd a stfedni — v lokalitach ,U délnice
vychod“ a ,U déalnice zapad" je v konkrétnich fizenich o umisténi staveb podminéno dopravné
inZenyrskym prokdzanim dostatecné kapacity kfiZzovatky ulice Uhfinéveské, jizni rampy dalni¢ni
kfizovatky a komunikace napojujici tzemi ,U déalnice vychod" a ,U dalnice zdpad“. Za dostatec¢nou
kapacitu kfizovatky je povazovano takové maximalni dopravni zatizeni, které nevyvold na vSech
vstupech do kfizovatky horSi Uroven kvality dopravy nez na stupni C. Pro posouzeni Urovné kvality
dopravy bude vypocet provadén podle Technickych podminek TP 188 Posuzovani kapacity
nefizenych Grovriovych kfiZzovatek (1. vyd., Ministerstvo dopravy CR, EDIP, 2007), které navazuji na
CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich (2007).

podminka €. 4 — pro umistovani staveb ve vSech zastavitelnych plochach

« v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zé&kladé Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu podminéno pfedchozi realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto
stavby bylo moZno na né napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci
na zakladé planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a jejich
zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfisluSnych staveb; Gzemni
rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni v pfipadé slou¢eného Gzemniho a stavebniho fizeni)
nebo Uzemni souhlas mohou byt vydany az po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti, event.
stavebniho povoleni nebo tzemniho souhlasu na sité technické a dopravni infrastruktury

podminka ¢. 5 — pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa

* ve vzdélenosti do 25 m od okraje lesa (pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa) je mozné umistovat
pouze stavby oploceni a stavby technické a dopravni infrastruktury

6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotli  vych kategoriich

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-1 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domd s moznosti umistit 4
rodinné dvojdomy v ploSe BIl-1 vymezené slepym a pribéznym Usekem ulice Narcisové a
protihlukovou sténou (pozemek 505/2 k.u. Prahonice) a s moznosti umistit 1 rodinny dvojdim na Casti
plochy BI-1b pfi ulici Ujezdské (pozemek parc. €. 110/2 k.U. Hole u Prihonic)
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (véetné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pFipustné vyuziti
« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4
* realizace zastavby v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice* (viz vykres zakladniho €lenéni
Gzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a kap. 12
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* realizace zastavby v ploSe BI-1 pfiléhajici za protihlukovou sténou k rampé dalni¢ni kfizovatky Exit 6
(pozemky parc. €. 505/2, 505/4 a 505/14) je podminéna prokézanim splnéni hygienickych limitd hluku

hlukovou studif

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
¢ (20+4)%

* Na specifické ploSe Bl-1a (pozemky parc. €. 340/9 a 340/45 v k.0. Hole u Pruhonic) plati maximalni

intenzita vyuZiti pozemku (24 + 0)%.

+ Na specifické plose BI-1b (tj. pozemky pii ul. Ujezdské, ¢asti pozemk( parc. &. 110/2 a parc. &. 110/1
a 110/3 v k.U. Hole u Prahonic uréené pro bydleni) plati maximalni intenzita vyuZiti pozemkud (22 +

4)%.
minimalni koeficient zelen é
e 55%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Gzemi

e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim

stavajicich pozemk)

e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,

vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dum o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-2 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
« vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuziti

« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za predpokladu

splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (25+3)%
minimalni koeficient zelen &
+ 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Gzemi

e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim

stavajicich pozemk)
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e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
»  pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-3 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, vefejn4, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuziti
« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek ¢. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (20+4)%
minimalni koeficient zelen &
+ 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastavitelnych plochach
e 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
Tento regulativ vyplyva z poZzadavku dotéeného organu ochrany prirody a krajiny v rdmci projednani zmény
UPSU Prdhonice ¢. 5; viz schvalené souborné stanovisko ke konceptu zmény, kap. 3.1.

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Bl-4 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
e rodinné domy izolované
* pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
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+ zelen obytnd, verejn4, ochrann (izolacni)

pripustné vyuziti
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
« vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pFipustné vyuziti
« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (15+5%
* Na specifické ploSe Bl-4a (pozemek parc. €. 959/78 v k.0. Prahonice) plati maximalni intenzita vyuZiti
pozemkdu (18,67 + 0)%.
minimalni koeficient zelen &
s 65%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Uzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slouc¢enim
stavajicich pozemku)
e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastavitelnych plochach
e 2000 m2 pro samostatny rodinny diim o jedné a o dvou bytovych jednotkach
e 3000 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-5 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pFipustné vyuziti
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pFipustné vyuZziti
« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
¢« (12+5%
minimalni koeficient zelen é
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s 68%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Gzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemk)
e 2000 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, vCetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
e 2000 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkéach;
e 3000 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-6 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
e stavajici fadové rodinné domy izelevané-
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, vefejn4, ochranni (izolacni)

pripustné vyuziti
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepfipustné vyuziti
= noveé bytové domy, dveje
» vSechny druhy vyrobnich
» dopravni sluzby

podmin éné pfipustné vyuziti
« drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob&anské vybavenosti, za predpokladu

splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4
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V lokalité¢ zmény ¢. 1 UP Podvali (Zm1/5) plati, Ze hranice mezi plochou TX a rozsifenou plochou BI-6 je
vedena tak, aby mezi patou zemniho valu a touto hranici byl zachovan minimalné 2m Siroky rovinny koridor
v ploSe TX, slouzici pro Gdrzbu zemniho valu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (26 +2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadovy rodinny d Gm v zastav éném Uzemi
e 280m2
minimalni koeficient zelen &
s 65%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BI-7 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
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* rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, vefejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
» vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* neruSici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
« mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
* administrativa v rdmci objektd s obytnou funkci
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
e stavajici fadové rodinné domy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
podmin éné pFipustné vyuziti
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (20+4)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Uzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemka)
e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dum o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
minimalni koeficient zelen &
« 50%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BI-8 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, vefejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
» vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* neruSici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
» mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
* administrativa v rdmci objektd s obytnou funkci
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
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nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (265+2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Gzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni koeficient zelen &
« 50%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BV bydleni (84) v rodinnych domech venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* izolované rodinné domy
» vesnicka zastavba s hospodarskym zazemim a moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, vefejn4, ochrann (izolacni)
pripustné vyuziti
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* nerusici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
» mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk @

e 25%
minimalni koeficient zelen é
e 50%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dum o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
RX rekreace (85) se specifickym vyuZitim — golfové h Fisté

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
e golfové hristé
*  pé&Ssi cesty
» vodni plochy a toky
+ soliterni a izola¢ni zelen
pripustné vyuziti
* hospodafeni na ZPF a PUPFL jen z hlediska mimoprodukénich funkci
e pfislusné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj.
»  pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté
nepfipustné vyuziti
e jiné €innosti
podmin éné pfipustné vyuziti
* jiné rekreacni vyuZiti za pfedpokladu, Ze neposkozuje pfirodni hodnoty v Gzemi a vlastni funkci
golfového hristé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* neni stanoveno

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
e neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OV-1 | ob&anského vybaveni (86) verejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, Iékarny
* knihovny, spolecenské mistnosti
* obecni sprava v¢. policie, poSta
» cirkevni zafizeni
» parky, obytna a ochrannd zelen
* pfislusné komunikace (v¢. péSich a cyklistickych)
» parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti
» védecké a vyzkumné Gstavy
+ Skoly a odbornd ucilisté
» hotely, penziony, stravovaci zafizeni
* spoleCenské saly, kina, galerie
* administrativni objekty
* sportovni zafizeni a hfisté
* bankovni a pojistovaci sluzby
» shromazdovaci plochy
* bydleni v rdmci jinych objektd (ubytovny)
e gardze nadzemni i podzemni
* nezbytné technické vybaveni
* neruSici drobna vyroba a sluzby
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nepfipustné vyuziti
» vyrobni nebo chovatelska €innost, ktera jakkoli naruSuje okoli
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
*  bytové domy
e rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%

minimalni koeficient zelen &
e 40%

maximalni vyska zastavby
e 12m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OV-2 | ob&anského vybaveni (86) verejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, Iékarny
* knihovny, spolecenské mistnosti
* obecni sprava v¢. policie, poSta
» cirkevni zafizeni
e parky, obytna a ochrannd zelen
*  pfislusné komunikace (v¢. péSich a cyklistickych)
» parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti
» védecké a vyzkumné Gstavy
+ Skoly a odborn ucilisté
» hotely, penziony, stravovaci zafizeni
* spoleCenské saly, kina, galerie
» administrativni objekty
* sportovni zafizeni a hfisté
* bankovni a pojistovaci sluzby
» shromazdovaci plochy
* bydleni v rdmci jinych objektd (ubytovny)
e gardze nadzemni i podzemni
* nezbytné technické vybaveni
* neruSici drobna vyroba a sluzby
nepfipustné vyuziti
» vyrobni nebo chovatelska €innost, ktera jakkoli naruSuje okoli
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
*  bytové domy
e rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%

minimalni koeficient zelen &
e 40%

maximalni vyska zastavby
* 9m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OM-1 | ob¢anského vybaveni (86) komer¢ni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
* administrativni objekty
* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
* bankovni a pojistovaci sluzby
» spolecenské sély, klubovni mistnosti
* kina, divadelni a hudebni saly
» kongresové prostory
+ pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté
» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti
» Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
* garaze, parkovisté
» technické vybaveni
+ zafizeni obchodu a sluzeb
* pohotovostni ubytovani personalu
* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e trvalé bydleni
podmin éné pfFipustné vyuziti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice* (viz vykres zakladniho €lenéni
Gzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%
* 30% v pripadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti Uzemi regula¢niho planu ,Mezi
Rozkosi a golfovym hfistém*
minimalni koeficient zelen &
s 30%
* 40% v pripadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti Uzemi regula¢niho planu ,Mezi
Rozkosi a golfovym hfistém*
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-2 | ob¢anského vybaveni (86) komeréni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
* administrativni objekty
* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
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» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
* bankovni a pojistovaci sluzby
» spolecenské sély, klubovni mistnosti
* kina, divadelni a hudebni saly
» kongresové prostory
» pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté
» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti
» Skoly, internéty, vysokoSkolské koleje
* garaze, parkovisté
* puUjcovny automobill
» technické vybaveni
* pohotovostni ubytovani personalu
* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
« trvalé bydleni
podmin éné pFipustné vyuziti
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

e 40%
minimalni koeficient zelen é
e 30%

maximalni vyska zastavby
» Ffimsa a atika ploché stfechy 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
» umaloobchodnich zafizeni a sluzeb: atika ploché stfechy 8m, fimsa 7m, hfeben Sikmé stfechy 9m
* moznost vyjimeéného prekroeni maximalni vyskové hladiny v individuélnich pfipadech (napf. kupole
nad kfizenim pasazi), za pfedpokladu prokazéani, Ze feSeni nenarusi celkové prostorové poméry v
Gzemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-3 | ob¢anského vybaveni (86) komer¢ni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* hotely, motely, motoresty

e restaurace, vinarny, kavarny

» administrativni objekty

* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia

» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy

* bankovni a pojistovaci sluzby

» spolecenské sély, klubovni mistnosti

* kina, divadelni a hudebni saly

» kongresové prostory

+ pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu

* sportovni zafizeni a hfisté

» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti

» Skoly, internéty, vysokoSkolské koleje
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* garaze, parkovisté

*  puUjcovny automobill

» technické vybaveni

* pohotovostni ubytovani personalu

* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti

* vyrobni a chovatelskéa ¢innost

» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» trvalé bydleni

podmin éné pFipustné vyuziti

* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.

6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 35%

minimalni koeficient zelen é

«  60%

maximalni vyska zastavby

e 7m

* nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
* nepfipustnost oploceni plnou zdi s vyskou nad 1,8m

Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dot¢eného organu statni pamatkové péce v ramci projednavani 5.

zmény UPSU Prdhonice.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OK-1 | ob&anského vybaveni (86) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* n&kupni centra riznych forem

» autosalony, autoservisy

* administrativni objekty

» vyzkumna a technologicka stfediska
» vystavni plochy

*  kulturni a spole¢enska zafizeni

* bankovni a pojistovaci sluzby

« stravovaci zafizeni

pripustné vyuziti

* hotely, penziony

* hasicské zbrojnice

» shérny odpadovych surovin

e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
e pfislusné komunikace

* vefejna a izolacni zelen
nepfipustné vyuziti

* bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
* vyrobni a chovatelska ¢innost
podmin éné pFipustné vyuZziti

* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* 30%, v pfipadé alespon poloviny parkovacich mist v krytych gardzich 40%

24



ODUVODNENI{ ZMENY &.3_11/2020 kapitola 2.11- Uzemni plan PRUHONIC- textova ast s vyznacenim zmén

minimalni koeficient zelen é

o 40%
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OK-2 | ob&anského vybaveni (86) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* n&kupni centra riznych forem
e prodejni sklady
» autosalony, autoservisy, autobazary
* administrativni objekty
» vyzkumna a technologicka stfediska
» vystavni plochy
*  kulturni a spolec¢enska zafizeni
* bankovni a pojistovaci sluzby
« stravovaci zafizeni
e pfislusné komunikace
» plochy a objekty pro skladovani
+ vefejna a izolacni zelen
pripustné vyuziti
* hotely, penziony
* hasicské zbrojnice
» shérny odpadovych surovin
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
nepfipustné vyuziti
* bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
podmin éné pFipustné vyuZziti
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

e 40%
minimalni koeficient zelen é
e 30%

maximalni vyska zastavby
» atika ploché stfechy a fimsa 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
* moznost vyjimecného prekroceni maximalni vyskové hladiny v individuélnich pfipadech reklamnimi
poutai a Castmi budov az na max. 18m, za predpokladu prokazani (z&kresy do fotografii,
panoramatickymi pohledy), Ze FeSeni nenaruSi estetické hodnoty a celkové prostorové poméry v
Gzemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OK-3 | ob&anského vybaveni (86) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* n&kupni centra riznych forem
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» prodejni sklady
» autosalony, autoservisy, autobazary
* administrativni objekty
» vyzkumna a technologicka stfediska
» vystavni plochy
*  kulturni a spole¢enska zafizeni
* bankovni a pojistovaci sluzby
« stravovaci zafizeni
e pfislusné komunikace
» plochy a objekty pro skladovani
* vefejna aizolaéni zelen
pFipustné vyuziti
* hotely, penziony
nepfipustné vyuziti
* bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
* vyrobni a chovatelska ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

e 40%
minimalni koeficient zelen é
e 35%

maximalni vyska zastavby
» atika ploché stfechy 12m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OS-1 | ob&anského vybaveni (86) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
+ télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
* vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
*  pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pripustné vyuziti
» vybavenost slouZici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
* nezbytna technicka vybavenost
nepfipustné vyuziti
« trvalé bydleni
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» lGZkové zdravotnickd zafizeni a sociélni sluzby
» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné tzemi
podmin éné pfFipustné vyuZziti
* byty majiteld a spravcq, za predpokladu prokéazani hygienické nezédvadnosti
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
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* 9m, vyjime€né 12m v individualnich pfipadech, za predpokladu prokazani, Ze feSeni nenarusi

estetické hodnoty a celkové prostorové pomeéry v Uzemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

0S-2 | ob&anského vybaveni (86) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
+ télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
* vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
*  pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pripustné vyuziti
» vybavenost slouZici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
» nezbytna technicka vybavenost
nepfipustné vyuziti
» trvalé bydleni
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
* lGZkové zdravotnickd zafizeni a sociélni sluzby
» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné tzemi
podmin éné pFipustné vyuZziti
* byty majiteld a spravcq, za predpokladu prokézani hygienické nezédvadnosti

* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.

6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
c 35%
minimalni koeficient zelen &
s 60%
maximalni vyska zastavby
e 7m
* nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
* nepfipustnost oploceni plnou zdi s vyskou nad 1,8m

Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dot¢eného organu statni pamatkové péce v ramci projednavani 5.

zmény UPSU Prdhonice.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OoX ob&anského vybaveni (86) se specifickym vyuzitim — péstebni plochy BU
AV a VUKOZ

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* experimentalni péstebni plochy

» zé&sobni zahrada

* expozi¢ni plochy

* objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost

* hospodarfeni na zemédélském padnim fondu
pripustné vyuziti

» skleniky

* technické zazemi

*  obsluzné komunikace
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nepfipustné vyuziti
¢ jiné €innosti

podmin éné pFipustné vyuziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 15%
minimalni koeficient zelen é

* 65%
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
plochy

typ plochy dle MINIS

PV verejnych prostranstvi (87)

verejna prostranstvi

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» vefejné pFistupné mistni komunikace a
* péSi cesty a cyklostezky
* plochy ndmésti
» vefejné pristupné plochy zelené

plochy

* plochy pro méstsky mobiliar a détska hristé

» shromazdovaci plochy
pripustné vyuziti

* vefejna parkovisté

» vefejna technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti

¢ jiné €innosti
podmin éné pfFipustné vyuziti

+ stanky drobného prodeje a sluzeb, za predpokladu vhodného zaclenéni do parteru ulice nebo

namésti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

minimalni koeficient zelen é

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
plochy

typ plochy dle MINIS

SC smiSena obytna (88)

Vv centrech mést

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» obecni sprava, posta
* bankovni a pojistovaci sluzby
*  kulturni a spolec¢enska zafizeni
» zafizeni obchodu a sluzeb
* administrativni objekty
* vzdélavaci zafizeni
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» socialni a zdravotni sluzby
» parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
* bydleni, pfechodné ubytovani
pripustné vyuziti
» sportovni zafizeni
» nezbytna technicka infrastruktura
* neruSici drobna vyroba a sluzby
e pfislusné komunikace
» parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
» terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni a skladovaci ¢innost
podmin éné pFipustné vyuZziti
* realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapoveé podminéna — viz kap.
6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
« 50%
minimalni koeficient zelen &
s 30%
maximalni vyska zastavby
e 12m
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d Um v zastav éném Gzemi
e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkéach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
SK smiSena obytna (88) komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» obecni sprava, posta
* bankovni a pojistovaci sluzby
*  kulturni a spolec¢enska zafizeni
+ zafizeni obchodu a sluzeb
* administrativni objekty
* vzdélavaci zafizeni
» socialni a zdravotni sluzby
» parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
* bydleni, pfechodné ubytovani
pripustné vyuziti
e sportovni zafizeni
» nezbytna technicka infrastruktura
* neruSici drobna vyroba a sluzby
e pfislusné komunikace
» parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
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» terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni a skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 15%

minimalni koeficient zelen &
* 60%

maximalni vyska zastavby
e 12m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

DS dopravni infrastruktury (89) silniéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)

* koridory dalnice a silnic I. — Ill. tfidy, v€etné soucasti komunikaci (néspy, zafezy, opérné a
protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelen)

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (termindly vefejné hromadné dopravy, odstavna
stani, parkovaci plochy, hromadné a fadové gardze, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot)

pFipustné vyuziti

» nezbytna technicka infrastruktura

* péSi cesty a cyklostezky

nepfipustné vyuziti

e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelen &

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

TI technické infrastruktury (810) inZenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
+  (Cistirny odpadnich vod
« Cerpaci stanice odpadnich vod
» vodni plochy — do¢istovaci rybniky
* vodojemy, Cerpaci stanice a Upravny vody
e rozvodny, trafostanice
* regula¢ni stanice plynu
* hasicské zbrojnice
» shérny odpadovych surovin, sbérné dvory
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e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
pripustné vyuziti
e provozy udrzby
e souvisejici administrativa
+ ochranna a izola¢ni zelen
nepripustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby
podmin éné pFipustné vyuziti
» pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelen &

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

TX technické infrastruktury (810) se specifickym vyuZitim — zemni val

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)

« stavhy, zafizeni a terénni Upravy slouZici k vytvoreni a€inné protihlukové ochrany stavajici i budouci
obytné z4stavby a jeji ochrany pred dalSimi negativnimi vlivy, v€etné vlivi pohledovych. Ve vzajemné
vyvazeném funkénim a estetickém usporadani bude vyuZit zejména zemni val, ochranna a izola¢ni
zelen pfirodniho charakteru a jejich kombinace, vefejné pfistupna a parkové upravend zelen

* péSi cesty a cyklostezky, vyhlidkova ploSina, séankarsky svah apod.; hfeben bude umoZiovat
rekreacni vyuZziti se zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist

pripustné vyuziti

* vefejné pristupnd détska hristé a mala sportovisté pfirodniho charakteru

+ protihlukova sténa jako doplnéni zemniho valu v technicky a esteticky odavodnénych pfipadech

» vefejna technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby
minimalni koeficient zelen &
s 90%
maximalni vyska zastavby
» bez zastavby, vySka valu splfiujici protihlukovou funkci — vyplyva z konkrétni hlukové studie, resp.
projektu
+ uplathovat vySkovou a prostorovou €lenitost valu

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
VL vyroby a skladovani (§11) lehky pramysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
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* objekty pramyslové vyroby a skladd
» objekty skladového hospodarstvi
» objekty Udrzby staveb a techniky
* pfislusné komunikace, manipulaéni, parkovaci a odstavné plochy, garaze
e pfislusné technické vybaveni
pripustné vyuziti
* souvisejici administrativa
+ ochranna a izola¢ni zelen
» lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
nepfipustné vyuziti
* lGZkové zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby
podmin éné pfipustné vyuziti
» sluzebni a pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spIinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
*  30% pro nové arealy

v

minimalni koeficient zelen é

o 40%
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

ZN systému sidelni zelené (83 parkové upravena
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* vefejné pristupné parky a ostatni verejna zelen
pripustné vyuziti
* pé&Si cesty a cyklostezky, lavicky, altdnky, détska hristé, kasny, fontany apod.
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
* hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
+ skladovani a zneskodriovani odpadu
podmin éné pfFipustné vyuziti
» oplocovani pozemkdu, pouze v pfipadé parkd s regulovanym pristupem a détskych hrist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
s 90%

maximalni vyska zastavby
» bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Z0 systému sidelni zelené (83 ochrannd a izolaéni
odst.4)
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» ochranna a izola¢ni zelen se zastoupenim vSech vyskovych pater
» aleje a stromoradi
pFipustné vyuziti
» pési cesty a cyklostezky
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
¢ jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
e 95%

maximalni vySka zastavby
* bez zastavby

kéd plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. | typ plochy dle MINIS
plochy

systému sidelni zelené (83 Plochy specifické:
ZX odst.4) zelen se specifickym vyuzitim — urnovy haj

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

e pfirodni zelen
e vefejna zelen
e urnovy haj
e malé nahrobky a venkovni kolumbaria
* rozptylova loucka
pripustné vyuziti
e pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliarem (lavicky,
odpadkové kose)
podmine €né pripustné vyuziti
e oploceni s podminkou nanaruSeni pfirodniho charakteru tzemi
* nezbytna zafizeni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim s podminkou nanaruSeni
pfirodniho charakteru dzemi
e parkovisté pouze pro navstévniky urnového haje s podminkou vzajemného optického oddéleni
e podminkou pro vyuziti plochy je v rdmci projektové pfipravy GUzemi zpracovat vyhodnoceni stavajici
kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostla zelen) a jeji zachovani v co nejvysSSi mozné mire

nepfipustné vyuziti
» vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni intenzita vyuziti pozemk
* bez zastavby
minimalni koeficient zelen &
e 90%
maximalni vyska zastavby
* bez zastavby
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
RN rekreace (85) na plochach pfirodniho charakteru

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* vefejné pfistupné travnaté plochy a ostatni vefejnd zelen pfirodniho charakteru slouzici ke
kaZdodenni rekreaci mimo zastavéné Gzemi
pripustné vyuziti
+ travnatd a mlatova hristé a sportovisté k vefejnému vyuZziti s neomezenym pfistupem
* péSi cesty a cyklostezky, lavicky, altanky, détska hfiste, drobny mobiliaf typu vybaveni détskych hrist,
drobné herni a posilovaci prvky, ohnisté apod.
* UcCelové cesty, nezbytné zpevnéné a manipulaéni plochy, zafizeni slouzici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
* vefejné tabofristé
* hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
+ skladovani a zneskodriovani odpadu
podmin éné pFipustné vyuziti
» oplocovani pozemku pouze v pfipadé oploceni détskych hrist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
s 90%

maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-1 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodarské — vodni toky a
(813) plochy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» koryta potokl a rybniky s pfirodni, krajinotvornou a vodohospodarskou funkci
pripustné vyuziti
* péSi cesty a cyklostezky
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
¢ jiné ¢innosti
podmin éné pfFipustné vyuziti
* vyuZiti pro rekreacni a produkéni funkci je mozné pouze v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
véetné ochrany prvka USES, zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou nadfazené funkci rekreacni a
produkéni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-2 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodarské — suchy poldr
(813)
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» trvald travni plocha na snizeném terénu s hrazi slouzici pro zachyceni pfivalovych srazkovych vod a
regulovany odtok do pfirodnich recipientl
pripustné vyuziti
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
* jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-3 | vodni a vodohospodéarska vodni a vodohospodarska — reten €ni nadrz
(813)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
« uméld vodni nadrz sproménlivou regulovanou hladinou slouzici pro zachyceni pfivalovych
srdzkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipient(
pripustné vyuziti
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
¢ jiné ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
* nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NZ zemédélské (814) zemédélska

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* hospodarfeni na zemédélském padnim fondu véetné luk a pastvin
pripustné vyuziti

« stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemeédélstvi

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti

e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NP pfirodni (816) pfirodni — prvky USES

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* vefejné pristupna zelen pfirodniho charakteru zaloZzend a udrZzovana pro maximalni ochranu a funkci
pfirodnich ekosystému
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pripustné vyuziti
» vefejné pési cesty a cyklostezky, lavicky, altdnky apod.
nepfipustné vyuziti
» intenzivni hospodareni na pozemcich
» oplocovani pozemku
+ skladovani a zneskodriovani odpadu
« dalSi ¢innosti vyplyvajici z pfislusné legislativy
podmin éné pfFipustné vyuziti
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, za pfedpokladu, Ze nenarusi zakladni pfirodni funkci
* obhospodafovani ZPF a PUPFL za pfedpokladu respektovani hlavni mimoprodukéni funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy

PP jina (83 odst. 4) Prahonicky park

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* parkova zelef,, zamek a drobné stavby s funkci rekreacni, krajinotvornou, kulturni, nau¢nou a
védecko vyzkumnou
CINNOSTI V AREALU PR UHONICKEHO PARKU JSOU UPRAVENY ZVLASTNIM STATUTEM !

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
* nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy

DZ jina (83 odst. 4) Dendrologicka zahrada

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* experimentalni péstebni plochy

* expozi¢ni plochy

*  objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost
pripustné vyuziti

» skleniky

+ technické zazemi

*  obsluzné komunikace

* objekty pro prodejni ¢innost
nepfipustné vyuziti

e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 15%

minimalni koeficient zelen &
* 65%

maximalni vyska zastavby
* 9m
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7 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU APLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Dale uvedené oznaceni vefejné prospésnych staveb respektuje v zajmu prehlednosti a kontinuity
oznaceni z plvodniho tzemniho planu sidelniho dtvaru a jeho zmén.

Verejné prospésné stavby schvalené v UPSU Pruhonice — Cestlice — Zdiméfice v r. 1994 (pouze pro Gzemi
obce Pruhonice):

Dopravni trasy: .
7 patefni komunikace JZ ¢asti komeréni zony Cestlice (JZ od D1) k. 0. Prihonice

Technické vybaveni:
11 COV Prlhonice k. 0. Prlhonice

Verejné prospésné stavby schvélené ve zméné UPSU Prihonice &. 2 pro 8ast Michovka“ v r. 1999:

Verejné komunikace a plochy pro dopravu:

7a vS8echny nové mistni sbérné a obsluzné komunikace zahrnuté v izemnim planu
Technicka vybavenost:

11c shérace splaskové kanalizace

11d shérace destové kanalizace

1l4a rozvodna vodovodni sit

15a stfedotlaky rozvod plynu

16a plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni

17a mistni telefonni rozvody

33a  ochranny zemni val odd&lujici obytné izemi od komeréni zony Cestlice — zapad a délnice D1

Verejné prospésné stavby schvélené zménou &. 4 UPSU Prahonice v r. 2004:

4/1 mistni obsluzné komunikace ve vymezeném Useku v oblasti na Jezirkéch; tykd se pozemka v k. (.
Hole u Prahonic, ul. Viesovéa: 340/35, 367/2, 367/3, 367/4, 367/1

4/12  mistni obsluzna komunikace mezi délnici a Dendrologickou zahradou, propojujici Uhfinéveskou silnici
s obytnou zastavbou u Club hotelu; v rdmci vefejné prospésnosti této stavby vSak nesmi byt
uplatfiovan narok na zabor ani nepatrné ¢asti pozemku (arealu) dnesni Dendrologické zahrady

4/18  mistni obsluzna komunikace v lokalité Michovka; tyké se pozemku v k. 4. Prihonice: 965 (€ast), 963
(Cast), 962 (Cast), 959/277, 989/276, 959/275, 959/151, 959/153

Verejné prospésné stavby schvélené ve zmé&né UPnSU Priihonice &. 5 v r. 2006:

I. Stavby pro dopravu:

5-1/1 koridor pro ,vesteckou spojku“ slouzi pro umisténi vlastni stavby ,Vestecké spojky” véetné
terénnich a protihlukovych Gprav, most( a kiizovatek (D054 dle ZUR) a sou¢asné pro hlavni
vodovodni Fad z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (V14 dle ZUR)

5-1/2 nova hlavni obsluzna komunikace obytné zény

5-1/3 nova hlavni obsluzna komunikace komeréni zény

II. Stavby pro energetiku:

5-11/1 koridor pro novou trasu vedeni VVN 110 kV (E15 dle ZUR)
5-11/2 nové kabelové vedeni 22 kV

5-11/3 nova rozpinaci stanice 22 kV

5-11/4 nové distribu¢ni trafostanice 22 / 0,4 kV

5-11/5 regulaéni stanice plynu VTL/STL Rozko$

5-11/6 hlavni STL plynovodni pfivadéc
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lll. Stavby pro hygienickou ochranu:
5-11/1  protihlukovy ozelenény zemni val (plocha TX)

IV. Stavby pro vodni hospoda Fstvi:

5-1/1 hlavni vodovodni fad z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (V14 dle ZUR) a soucasné pro ,vesteckou
spojku” (D054 dle ZUR)

5-1IV/1  hlavni vodovodni pfivadéc

5-1IV/2  hlavni vodovodni fad

5-1V/3  hlavni fad splasSkové kanalizace

5-IV/4  rozsiteni COV Priihonice

5-1V/5 hlavni fad deStové kanalizace

5-1V/6  retencni nadrz

V. Stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti v lokalit & ul. Pomn énkové a ,Bezejmenna“:

5-v/1 stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti na pozemcich €. 235/1 a 236/11, do
doby realizace komunikace na téchto pozemcich stavba obratisté na ¢asti pozemku €. 249/4
priléhajici k pozemku ¢&. 245, vécné bfemeno pro stavbu inZenyrskych siti na pozemcich €.
249/12 (¢&st pozemku plvodné znacena jako 249/10 a 249/11) a 249/4 — vSe v k.U. Hole u
Prihonic

8 VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V €I PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DALSICH UDAJ U
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan Prihonic nevymezuje dal3i vefejné prospésné stavby a vefejné prosp&sna opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan pezménéd-&-2 ve znéni zmény ¢.3 nevymezuje zadné Gzemni rezervy.

10 VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PR O JEJi
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI PROVERENIZMEN-JEHCH VY UZITHIZEMNI-STUDH-PODMINKOU-
PRO-ROZHODOVANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani:

 olfovi hREES
= Komarov zapadné od Ujezdské ul. (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studif)

= Luéni ul. (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)
= Skodovo pole (plocha s jiz zaevidovanou Gizemni studif)
:| aanice-zapac

= U hasi¢ské zbrojnice (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studii)
~VUKOZ
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= R0Zov4 ul. (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studif)
= Michovka jih (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studii)
* Michovka - zemni val

Vymezeni ploch je graficky obsaZeno ve vykresu zdkladniho €lenéni Gzemi.

Pro vSechny vymezené plochy se stanovuje lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
porlzovatelem avlozenl dat o této studu do ewdence uzemne planovam ¢innosti do 31.12. 2020.

11 VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULA ENiHO PLANU, ZADANI REGULA CNiHO PLANU

V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi PLAN
Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA CNiHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHLUTY PRO JEHO VYDANI P@R—I—ZENJ—AWDANJ—R—EGUI:A—GN#@—P—I:ANU—

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti:

* Severozapadni rozvojova zona — obytna ¢ast zapad
Severozapadni rozvojové zéna — obytna ¢ast vychod
Jezirka I.
Jezirka Il.
Mezi Rozkosi a golfovym hfistém
U parku smérem ke Zdiméficim
Severozapadni rozvojova zona — komeréné administrativni ¢ast
Golfové hfisté
Komerce Ujezdskéa
Sport Ujezdska
U dalnice zapad
U dalnice vychod
VUKOZ

Vymezeni ploch je graficky obsaZeno ve vykresu zdkladniho €lenéni Gzemi.

V pfipadé vySe uvedenych regulacnich pland je mozné tyto regulacni plany pofizovat na Zadost a
plati pro né dale obsaZzena zadani.

Regulaéni plan ,Nové Pr Gihonice* se pofizuje z podnétu. Jeho pofizovani bylo zahajeno v soubéhu

se zmé&nou ¢&. 1 UP Prihonic dle §70 stavebniho zakona. Regulaéni plan ,Nové Prihonice” nabyl G&innosti
dne 1.5.2014.
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11.1 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna c¢ast zapad

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni reSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje zapadni ¢ast pfevadzné obytného Gzemi severozapadni rozvojové zény Pruhonic, které je ze
zapadu ohrani¢eno trasou ,Vestecké spojky”, ze severu a severovychodu ochrannym protihlukovym valem, z
vychodu navrhovanym péasem parkové upravené sidelni zelené, zjihu regionalnim biokoridorem a
z jihozapadu nezastavénym Uzemim zemédeélské plochy.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle dzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkl pro RD vymezeno alespori 30% pozemki o vyméfe minimalné 1200m?.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist énfi a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, veetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle platného Gzemniho planu s tim, ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. NejdulezitéjSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
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Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmeény €. 5 pavodniho dzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedna se zejména o
dodrzeni nasledujicich principt:

e zastavba v Gzemi neni realizovatelnd bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZe na
stavajicich komunikacich v obci

+ systém péSich komunikaci bude navdzan mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu
(severné od feSeného Uzemi dané lokality), ktery bude umoZfiovat vedeni pési a cyklistické rekreacni
stezky

+ Parkovéani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubori, zameéstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemkud pro
bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimainé platnym normam (CSN 736110),
ve vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace,

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:
« v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moZnostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a mozZnost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Uzemi jsou
podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci Uzemi. V centralni poloze obytného Uzemi jsou
navrzeny plochy smiSené obytné s moZnosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, v€etné lokalni
vybavenosti nekomeréniho (komunélniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uizemi, plati nasledujici pozadavek:
Péateini komunikace uvnit F navrhované obytné zony bude dopin  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyva z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény ¢. 5 pdvodniho
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice, vychézi z pozadavku MéU Cernosice, odboru Zivotniho prostredi
pod ¢.j. ZP/IMEUC-031323/2006/Ben — komplexni vyjadfeni odboru.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby

a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
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G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevadzné ornd puda) se nepredpokladd, Zze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulaéniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fesené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulacnl plan nemusi nahrazovat zadna Uzemni rozhodnuti, avsak moznost nahrazenl Uuzemniho
rozhodnuti regulacnim pldnem muze byt vyvoldna na zakladé pozadavk( zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulacni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZadavek na posuzovani viivd zameéru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zameérd obsaZenych v pfiloze 1 z&k. €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied-vydanim-regutacntho-planuje-prutne-dzaviit—Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani

regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory plarevact-smiouvu
ohledné financni spolulc€asti investord na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné
mfrastruktury Uzavrenl dehedy—e—pareelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydéani regulaéniho planu, nebet

& Dohoda o parcelaci neni

pozadovana

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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11.2 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast vychod

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje vychodni ¢ast pfevazné obytného Uzemi severozapadni rozvojové zony Pruhonic, které je ze
zapadu ohrani¢eno navrhovanym pasem parkové upravené sidelni zelené, ze severu ochrannym
protihlukovym valem, z vychodu silnici Prahonice — Ujezd a z jihu vymezenym, dosud nefunk&nim regionalnim
biokoridorem s pfirodni a rekrea¢ni funkci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, veetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Uzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkl pro RD vymezeno alespor 30% pozemki o vyméfe minimalné 1200m?.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. NejdllezitéjSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
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E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmeény €. 5 pavodniho dzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedna se zejména o
dodrZeni nasledujicich principt:

e zastavba v Gzemi neni realizovatelnd bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZe na
stavajicich komunikacich v obci

+ systém péSich komunikaci bude navdzan mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu
(severné od feSeného Uzemi dané lokality), ktery bude umoZfiovat vedeni pési a cyklistické rekreacni
stezky

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, ndvstévniky obytnych soubort, zaméstnance a navstévniky
doplrujicich zafizeni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemkd pro bydleni a ostatni
aktivity. PFi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu, kapacita parkovacich a
odstavnych mist bude odpovidat miniméainé platnym normam (CSN 736110), ve vypoctech dopravy v klidu

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:
« v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a moznost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Uzemi jsou
podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci Uzemi. V centralni poloze obytného Uzemi jsou
navrzeny plochy smiSené obytné s moZnosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, véetné lokalni
vybavenosti nekomeréniho (komunélniho) typu, tedy verejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uizemi, plati nasledujici pozadavek:
Péateini komunikace uvnit F navrhované obytné zony bude dopin  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyva z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény ¢. 5 pdvodniho
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice, vychézi z pozadavku MéU Cernosice, odboru Zivotniho prostredi
pod ¢.j. ZP/IMEUC-031323/2006/Ben — komplexni vyjadfeni odboru.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
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Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevadzné ornd puda) se nepredpokladd, Ze v uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulaéniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fesené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulacnl plan nemusi nahrazovat zadna Uzemni rozhodnuti, avsak moznost nahrazenl Uuzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muze byt vyvoldna na zakladé pozadavkl zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulacni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Ptipadny pozadavek na posuzovani vliv i zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZadavek na posuzovani viivd zameéru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zameérd obsaZenych v pfiloze 1 z&k. €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied-vydanimregultacntho-planuje-putne-dzaviit—Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani

regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory plarevact-smiouvy
ohledné finan¢ni spolulc€asti investord na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné
mfrastruktury Uzavrenl dehedy—e—pareelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydani regulaéniho planu, nebet

& Dohoda o parcelaci neni

pozadovéana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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11.3 Zadani requla éniho planu Jezirka I.

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, ur¢ené Uzemnim pldnem jako zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemi je ohrani¢eno ze severu plochou, pro kterou je pofizovan regula¢ni plan z podnétu ,Nové Prahonice”,
z vychodu prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiz zastavénych pozemkd), zjihu pozemkem parc. C.
428/34 a z jihozapadu Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni, plochy
doprovodné a izolaéni zelené a plochy mistnich komunikaci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle dzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, veetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu nepfekrocitelné. Regulac¢ni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofddani staveb bude postupovano podle zésady, Ze ve smeéru od
Kunratické ulice k hranicim Prihonického parku bude klesat intenzita vyuZiti pozemk( i maximalni pfipustna
vySka staveb nad terénem.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
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Hodnoty L'Jzemi specifikuji L'Jzemné analytické podklady, eventuelné doplr'\ujici prﬁzkumy a rozbory

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanlstlcke (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovarni, do silnice podél Prahonického parku a muize byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téZ do ulice Kunratické.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, ndvstévniky obytnych soubort, zaméstnance a navstévniky
doplnujicich zafizeni eventuelni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemk( pro bydleni a
ostatni aktivity. Pfi navrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpist, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat miniméaing plathym normam (CSN 736110), ve vypoctech
dopravy v klidu bude pou2|ta nerySS| hodnota sou0|n|tele vlivu stupne automob|l|zace tj 1,75 (700 0s. aut na
1000 obyvatel).k e ;

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny dzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

« v zavislosti na konkrétnim vyuZziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a moZnost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Uzemi jsou
podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zéakladni obytnou funkci Gizemi.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz tézZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevdzné ornd puda) se nepredpokladd, Ze v uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.
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H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
CernoSice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula €ni plan nahradi

Regulacni plan nemusi nahrazovat zadna GUzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim pldnem muze byt vyvolana na zakladé pozadavkl zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv &1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZadavek na posuzovani viivd zameéru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zameérd obsaZenych v pfiloze 1 z&k. €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied-vydanim-regultacntho-planu-je-prutne-duzaviit—Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani
regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory pl&nevaeksmmwu
ohledné finan¢ni spolulc€asti investord na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné
mfrastruktury Uzavrenl eleheely—e—pareelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydani regulaéniho planu, nebet

& Dohoda o parcelaci neni

pozadovana

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni
Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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11.4 Zadani requla éniho planu Jezirka Il.

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, ur¢ené Uzemnim pldnem jako zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemi je ohrani¢eno ze severu Gzemim pro zavazné pofizeni regula¢niho planu Jezirka |. (pozemkem parc.
¢. 428/34), z vychodu prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiz zastavénych pozemkdu), z jihu a jihozapadu
Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni, plochy doprovodné a izolaéni zelené a
plochy mistnich komunikaci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle dzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, veetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofddani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve smeéru od
Kunratické ulice k hranicim Prihonického parku bude klesat intenzita vyuZiti pozemk( i maximalni pfipustna
vySka staveb nad terénem.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
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Hodnoty L'Jzemi specifikuji L'Jzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujici prﬁzkumy a rozbory

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanlstlcke (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovarni, do silnice podél Prahonického parku a muze byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téz do lokality regulacniho planu Jezirka I.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, ndvstévniky obytnych soubort, zaméstnance a navstévniky
doplrujicich zafizeni eventuelni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemk( pro bydleni a
ostatni aktivity. Pfi navrhu FfeSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpist, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat miniméainé plathym normam (CSN 736110), ve vypoctech
dopravy v klidu bude pou2|ta nerySS| hodnota sou0|n|tele vlivu stupne automob|l|zace tj 1,75 (700 0s. aut na
1000 obyvatel).k e ;

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny izemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

« v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a moZnost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Uzemi jsou
podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zakladni obytnou funkci Gizemi.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevdzné ornd puda) se nepredpokladd, Ze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis U
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} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpoklada vyskyt prfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula €éni plan nahradi

Regulacni plan nemusi nahrazovat zadna GUzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muze byt vyvolana na zakladé pozadavkl zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulacni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZadavek na posuzovani vlivd zameéru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zameérd obsaZenych v pfiloze 1 z&k. €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied-vydanim-regutacntho-planu-je-putne-dzaviit—Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani
regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory plarevaci-smiouvy
ohledné finan¢ni spolulc€asti investord na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné
mfrastruktury Uzavrenl eleheely—e—pareelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydéani regulaéniho planu, nebet

& Dohoda o parcelaci neni

pozadovana

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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115 Zadani requla éniho planu Mezi Rozkosi a golfovym h  FiStém

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkl a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Uzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Regulaéni plan vymezi ploSné nejvétsi pozemky (o vyméfe min.1000m2) na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi na rozhrani s krajinou (plochami golfu).

PFi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném UGzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkl pro RD vymezeno alespori 30% pozemkd o vymére minimalné 1200m? a nejvySe 30% pozemki o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Regulaéni plan zajisti v pohledové exponovanych ¢astech na jihovychodnim okraji feSeného tzemi

na rozhrani s krajinou vhodné €lenéni fady pozemkd RD vloZenymi prolukami - bloky zelené. RP dale vymezi
lemujici pas verejné zelené s pési stezkou na rozhrani s krajinou (plochami golfu), ktery bude propojen s
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vnitfnimi vefejnymi prostranstvimi formou vySe uvedenych zelenych "proluk" mezi pozemky RD s prahledy
smérem k zamku.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny raz, stejné jako
na dalSi pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a Ucelu regulaéniho
planu.

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventualné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. NejdllezitéjSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Rovnéz bude respektovana trasa stavajici
cyklostezky, umisténd v koridoru verejné zelené. Trasa cyklostezky nebude slouzit k mistni obsluze obytnych
ploch a pozemkd motorovou dopravou, pro tuto obsluhu bude slouzit samostatny a nezavisly systém mistnich
obsluznych komunikaci.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, ndvstévniky obytnych soubort, zaméstnance a navstévniky
doplrujicich zafizeni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemkd pro bydleni a ostatni
aktivity. PFi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu, kapacita parkovacich a
odstavnych mist bude odpovidat miniméainé platnym normam (CSN 736110), ve vypoctech dopravy v klidu
bude pouzita nejvysSi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000
obyvatel).k i L2k y e id inimalnépla ormam-{CSN):

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan. V navaznosti na tuto
zakladni koncepci bude dale provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primarni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a mozZnost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Uzemi jsou
podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zéakladni obytnou funkci Gizemi.

Plocha OM-1 (obcanské vybaveni - komercni zafizeni malé a stfedni) bude vymezena v celkové vymeéfe do
3000 m2 a pocet parkovacich mist pro zafizeni na této ploSe nepfekro¢i 60 mist. Stavba ob&anského
vybaveni bude ¢lenitého padorysného a vySkového feSeni, pfipadné vice staveb drobnéjSiho charakteru,
odpovidajici svym méfitkem a architekturou charakteru okolni zastavby samostatné stojicich rodinnych domu.
Plochy OS-1 (obCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni) budou svoji budouci naplni
respektovat umisténi v rdmci klidové obytné zény nejvySsi kvalitativni kategorie, tzn. nebudou zde pfipustné
Zadné aktivity, které by svym provozem vcetné dopravni obsluhy (zejména hlukem) jakkoli obtéZovaly okolni
obytnou zastavbu. Sportovni a télovychovnd zafizeni budou pouze vhodnym doplnénim obytné funkce (napf.
fitness, rehabilitace, bazén, télocvicna a hfisté pro rekreacni sporty) a jejich kapacita bude odpovidat
navstévnosti obyvatel okolni obytné zény v péSi dochazkové vzdalenosti. Pocet parkovacich mist pro zafizeni
na plochach OS-1 celkem neprekroci 80 mist.

Verejna prostranstvi
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Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz tézZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevdzné ornd puda) se nepredpokladd, Ze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulaéniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fesené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpoklada vyskyt pfirodnich jevl, které by kladly dalSi technické poZzadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat zadna uzemni rozhodnun avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulaénim planem muze byt vyvoldna na zakladé pozadavkl zadatele v€etné druhu Gzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

Vzhledem k obytnému charakteru Uzemi a vzhledem komezeni druhd a kapacit obcanského
vybaveni (viz kap. E. tohoto zadani) v feSeném Uzemi nelze umistovat zdméry vyzadujici zjiStovaci Fizenti,
resp. posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi dle pfilohy €. 1 zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva
na Zivotni prostfedi. PfisluSny organ proto neuplatiuje poZzadavek na posuzovani vlivi zdméru obsazeného
v regulaénim planu na Zivotni prostfedi. PfisluSny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied-vydanim-regultacntho-planuje-putne-dzaviit—Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani

regulacniho planu je navrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfisluSnymi investory plarevact-smiouvu
ohledné finan¢ni spolulc€asti investord na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné
mfrastruktury Uzavrenl eleheely—e—pareelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydéani regulaéniho planu, nebet

& Dohoda o parcelaci neni

pozadovéana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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11.6 Zadani requla éniho planu U parku sm érem ke Zdim éficim

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni reSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkl a urci vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle dzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulacnim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkl pro RD vymezeno alespori 30% pozemkd o vymére minimalné 1200m? a nejvySe 30% pozemki o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného azemniho planu, veetné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zustavaji bez zmény Uzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. NejdulezitéjSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni plan.
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Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, ndvstévniky obytnych soubort, zaméstnance a navstévniky
doplrujicich zafizeni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemkd pro bydleni a ostatni
aktivity. PFi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu, kapacita parkovacich a
odstavnych mist bude odpovidat miniméainé platnym normam (CSN 736110), ve vypoctech dopravy v klidu
bude pouzita nejvysSi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000
obyvatel).k i ek y e f inimalné-platny AMHG

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan. V navaznosti na tuto
zakladni koncepci bude dale provedeno:
« v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemzZ vsakovani a moZnost opétovného vyuZziti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan prevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni venkovského
charakteru. V tomto Uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody,
sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci Gzemi.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz téz textova priloha tzemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby

a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevdzné ornd puda) se nepredpokladd, Ze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znédmo, Ze by vyplyvaly dalSi poZadavky ze zvl&Stnich pravnich predpisi. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické poZzadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulacni plan nemusi nahrazovat zadna GUzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulaénim planem muze byt vyvoldna na zakladé pozadavkl zadatele v€etné druhu Gzemniho
rozhodnuti. RP muze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulacni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.
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J. PFipadny pozadavek na posuzovani vliv G zaméru obsazeného v regula énim planu na Zivotni
prost fedi podle zvlastniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zameérd obsaZenych v pfiloze 1 z&k. €. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Pied—vydanimregulaénihe—pland—je—nutho—uzavit—V prfipadé, Ze v dobé pofizovani RP nebudou

feSené pozemky v majetku obce Prihovice, je povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regulacniho
planu névrh planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a pfislusnymi investory planevactsmiouvu ohledné
finanéni spoludcasti investor na vybudovani nové a nezbytnych zménéach stavajici vefejné infrastruktury.

Uzavrem dehedy—e—p&reelaekplanovam smlouvyje podmmkou vydani regulaéniho planu, rebetregultacniplan

& Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. PoZzadavky na uspo Fadani obsahu navrhu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od tGvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhlaSce 500/2006 Sb. Regulaéni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

11.7 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — komer ¢né administrativni
cast

(Obsah dle pFilohy & 9 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
. PoZzadavky na asanace
. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. VyCet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
J. Pozadavky ze zaveéru zjiStovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTMMmMOO®E>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje severni ¢ast severozapadni rozvojové zény Prahonic, s komerénim vyuzitim, které je ze
zapadu ohrani¢eno trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a severovychodu dalnici D1 a z jihu navrzenymi
obytnymi ¢astmi zony. Soucasti Uzemi regulacniho planu je navrzeny ochranny protihlukovy val, ktery lokalitu
oddéluje od obytné ¢asti zony.
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B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, veetné vSech podminek
pro vyuziti ploch. Soucasti Gzemi jsou funkéni plochy OK-2 — Plochy obcanského vybaveni — komeréni
zafizeni plosné rozsahlad, OM-2 — Plochy obanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, W-3 —
Plochy vodni a vodohospodéarské — retenéni nadrz a plocha TX — plochy technické infrastruktury — specifické
—zemni val.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazéani s verejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

Regulaéni plan uréi moznou etapizaci v Gzemi, pfiéemz soucasti 1. etapy bude vzdy zemni val véetné
zelené (plocha specificka-TX), a mdze stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat
Gzemni rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

RP bude zpracovan se stejnou mirou podrobnosti pro celé vymezené a feSené lzemi, ato i v pfipadech, kdy
bude navrzena (bude pfipustnd) realizacni etapizace vystavby.

RP vymezi pozemky verfejnych prostranstvi a jednotlivé stavebni pozemky a jejich rozmisténi a vyméry budou
zavazné, menit je bude mozné pouze zménou regulac¢niho planu.

Soucasti feSeni regulacniho planu bude umisténi retenéni nadrze a navrh Sifkového usporadani
patefni komunikace vcetné uli¢ni zelené.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridor( platného tzemniho planu, véetné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.
Regulaéni plan rozpracuje a zpfesni prvky prostorové regulace a ploSného vyuziti FeSeného Gzemi s ohledem
na pozadavky a podminky dané tzemnim planem Prihonic a platnym zakonnym rdmcem, a to v€etné
moznosti sniZzeni koeficientu zastavéni v plochach typu OM-2 a OK-2 z divodu ochrany krajinného razu,
estetickych hodnot Gzemi a sniZzeni negativnich dopadud na Zivotni prostfedi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych lseku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych dajd), pravidla pro oploceni pozemka.
Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.
RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél délnice D1 a Vestecké spojky: rozmisténi
stavebnich objektt bude navrzeno tak, aby plnilo maximalné moznym zpisobem funkci protihlukové ochrany
vUc¢i hluku z délnice D1 a z Vestecké spojky.
RP stanovi charakter a upfesni pribéh a prostorové usporadani protihlukového valu v jizni ¢asti feSeného
Uzemi, vzdy se zachovanim Sifrky zemniho valu dle platného Gzemniho planu. Realizace protihlukového valu
je podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti.
RP bude obsahovat feSeni koridoru (dle zaméru ZUR St¢&. kraje) na vedeni tramvajové traté v trase podél
délnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. Nejdulezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny réz, stejné jako na dalSi
pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a ucelu regulacniho planu.
Obdobné bude v regulaénim planu vyhodnoceno navrhované feSeni zemniho valu a jeho akustické a krajinné
pusobeni.
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Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny GUzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmeény €. 5 pavodniho dzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedna se zejména o
dodrzeni nasledujicich principt:

e zastavba v Uzemi neni realizovatelnd bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
GUzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZze na
stavajicich komunikacich v obci

» systém péSich komunikaci bude navdzan mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu (v
jizni ¢asti FeSeného Uzemi lokality), ktery bude umoznovat vedeni péSi a cyklistické rekreacni stezky

* doprava v klidu: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhl i plochy pro pohotovostni
odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navstévniky a
zameéstnance bude feSeno vradmci pozemkl pro komeréni aktivity, pfi navrhu feSeni bude
prostupovano dle platnych predpisl, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat
minimalné platnym normam (CSN 736110), ve vypodtech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi
hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:
e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
e vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha tzemniho planu).

Regulaénim planem bude navrZen uli¢ni profil vefejného prostranstvi s péatefni komunikaci, véetné feSeni
zelené a doplnéni trasy patefni komunikace stromoradim.

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vyméry budou zavazné, ménit je bude
moZzné pouze zménou regulac¢niho planu.

Verfejné ob&anské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni bude respektovat platny Gzemni plan. Regulaéni plan upfesni rozsah a
stanovi regulaci ploch pro vefejné ob&anské vybaveni v Gzemi, toto bude téZ pfedmétem planovaci smlouvy
s obci.
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F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan bude respektovat VPS a VPO, vymezend Uzemnim planem.

Regulaéni plan podle potfeby déle vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby a vefejné prospésSna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v plathém
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souc¢asnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se pozadavky na plosné asanacni
zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis G
(napfiklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dotéeny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavkia CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadna Gzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP muZze také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Uzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.
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L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textovd a grafické cast).

Obsah textové ¢asti navrhu RP:

Textova ¢ast RP bude nad rdmec dany vyhlaSkou obsahovat:

Zé&sady pro rozmisténi, formy a dalSi uplatnéni vefejné a vnitroarealové zeleng,

Posouzeni hlukové situace s uplatnénim protihlukovych opatfeni, tj. zejména protihlukového valu, vhodné
umisténych stavebnich objektd a vefejné i vnitroaredlové zelené ve vztahu k hluku délnice D1, Vestecké
spojky a hluku z vlastniho provozu komeréné administrativni ¢asti rozvojové zény.

Kapitola Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi bude obsahovat vyhodnoceni
estetickych hledisek.

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné a vnitroaredlové zelené a rozmeéry vefejnych
prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastaveéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Vykres podrobného FeSeni protihlukového valu a jeho ozelenéni (jako vefejné prospésné stavby plnici funkci
protihlukovou, estetickou a pfirodné rekreacni). méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

dle potfeby: Vykres pofadi zmén v Uzemi-etapizace , méfitko vykresu 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
Jedna se o regulaéni plan na Zadost.

11.8 Zadani requla éniho planu Golfové h Fisté

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. Pozadavky na asanace

. Dal8i pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl

na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji

IOMMmMOO®>
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K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

A. Vymezeni reSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Resené Gzemi se nachazi mezi zapadnim okrajem obytného Gzemi obce Prdhonice a lokality Hole a
lokalitou RozkoS. Na z&padnim okraji lokalitu ohrani¢uje rozvojové Uzemi pro obytnou zastavbu u RozkoSe a
hranice k.0. Zdiméfice u Prahy. Vychodni a jihovychodni okraj FeSeného Uzemi je ohrani¢en stavajicimi i
rozvojovymi obytnymi plochami Prahonic a adolim potoka a Holskych rybnikd. Na severu Uzemi ohrani¢uje
navrzeny regionalni biokoridor USES RK 5017.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
pro vyuZiti ploch. Soucasti Uzemi je funkeni plocha RX — Rekreace specificka — golfové hfisté. Regulaéni plan
vymezi nezastavitelnou ¢ast Uzemi tvofenou vlastnim golfovym hfistém a pfipadné zastavitelnou ¢ast uzemi
obsahujici pfipustné sluzby a zafizeni zdzemi hristé jako klub, stravovani, ubytovani atd.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuZziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuZiti dale upresni.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, vcetné vSech podminek
prostorového usporadani. RP stanovi (upfesni) podrobné regulativy prostorového usporadani tUzemi. RP
v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni pozemk(. RP stanovi pravidla pro vySku pfipustnych staveb, a pfipadné naroky na
vyskové osazeni staveb (na zékladé skutecnych vyskovych udaju).

Regulaéni plan stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Uizemi.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. NejdulezitéjSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a zejména krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

Regené Gzemi sousedi se stavajicim lokalnim biokoridorem USES LBK 78 prochazejicim podél potoka a
GUzemi Holskych rybnikd. Dale sousedi Gzemi s navrZzenym regionalnim biokoridorem RK 5017 vcetné
navazujicich pfirodnich ploch. Navrh RP zohledni navaznost prvka USES a pfirodnich ploch podél potoka a
Holskych rybnikl s dirazem na zachovéani a ochranu jejich pfirodnich hodnot.

RP bude v pfipadé potfeby obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny réaz,
stejné jako na dalSi pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a G¢elu
regulacniho planu.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky. MenSi plochy v severni a jizni ¢asti Uzemi se nachézeji v ochranném pasmu lesa.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

62



ODUVODNENI ZMENY &.3_11/2020_kapitola 2.11- Uzemni plan PRUHONIC- textové ast s vyznaéenim zmén

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

e doprava v klidu: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruh( pfipadné i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro
navstévniky a zaméstnance bude feSeno v ramci pozemku zastavitelné ¢asti zemi, pfi navrhu feSeni
bude prostupovéno dle platnych predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat
miniméalné platnym normam (CSN 736110), ve vypodtech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi
hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 ((700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny GUzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha tzemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k soucasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se pozadavky na plosné asanacni
zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)
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. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z poZzadavkda CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, poZzadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadn& Gzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé pozadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres U a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textovd a grafické cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti oddvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.
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11.9 Zadani regula éniho planu Komerce Ujezdska

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. Pozadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTTMOO®>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi severné od obce u délnice D1. Severni okraj feSeného Gizemi tvofi dalnice
D1 snavrzenym pasem izolacni zelené. Zapadné od feSeného Uzemi se nachézi rozvojova zona
severozapad a navrzeny suchy poldr. Jizné od Gzemi se nachazi rozvojova plocha Sport Ujezdska. Vychodné
a jihovychodné od lokality se nachézeji navrzené plochy izolacni zelené oddélujici lokalitu od udoli Botice
s pfirodnimi plochami.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch. Soucasti tzemi je funkéni plocha OM-3 — Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
malé a stfedni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni Cary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.
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RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych udajd).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél délnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Hodnoty Uzemi specifikuji uzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. Nejdllezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd ur€enych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navstévniky a zaméstnance bude
feSeno v rdmci pozemkd pro komeréni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat
minimalné platnym normam (CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci). Ve vypoétech bude pouZita
nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj. 1,75 (700 os. aut. na 1000 obyvatel.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny GUzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha izemniho planu).

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vyméry budou zavazné, ménit je bude
moZzné pouze zménou regulac¢niho planu.
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Verfejné ob&anské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni bude respektovat platny Gzemni plan. Regulaéni plan upfesni rozsah a
stanovi regulaci ploch pro vefejné ob&anské vybaveni v Gzemi, toto bude téZ pfedmétem planovaci smlouvy
s obci.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souc¢asnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se pozadavky na plosné asanacni
zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis G
(napfiklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavkda CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€éet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadna Gzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Gzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podéni Zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.
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Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textovd a grafické cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zédkresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
Jedna se o regulaéni plan na Zadost.

11.10 Zadani requla éniho planu Sport Ujezdska

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. Pozadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTMOOm>

A. Vymezeni feSeného Uzemi
Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho

planu. ReSené Gzemi se nachazi severné od obce. Severni okraj FeSeného Gzemi tvofi rozvojova plocha
Komerce Ujezdska s navrzenym pasem izolacni zelené. Zapadné od feSeného Uzemi se nachazi rozvojové
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zOna severozapad. Jizné a vychodné od lokality se nachazeji navrzené plochy izolacni zelené oddélujici
lokalitu od udoli Boti¢e s pfirodnimi plochami.
B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
pro vyuZiti ploch. Soucasti uzemi je funkéni plocha OS-2 — Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuZziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle GUzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkd.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni caru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uliéniho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni Cary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.
RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).
Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je orna puada. Nejdllezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny GUzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény ¢. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruh( pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Pfi ndvrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat miniméalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace,
tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).
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Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha tzemniho planu).

F. PoZadavky na ve Fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k soucasnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se pozadavky na plosné asanacni
zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektum a zastavbam podle jejICh charakteru pozarnlho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavkia CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, poZzadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
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Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€éet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadn& Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finanéni spolulcasti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textova a grafické cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti oddvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.
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11.11 Zadani requla éniho planu U dalnice zapad

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gdzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. Pozadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTTMOOm>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi v severni ¢asti obce u dalnice D1. Severni okraj feSeného Gzemi tvofi
dalnice D1. Zapadné od feSeného Gzemi se nachazi ddoli potoka Boti¢ s pfirodnimi plochami a prvky USES.
Jizné od Uzemi se nach&zi obytné Uzemi Pruhonic. Vychodné od lokality se nachazi rozvojova plocha U
dalnice vychod.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, vcetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch. Soucasti tzemi je funkéni plocha OM-1 — Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
malé a stfedni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuZziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
prostorového usporddani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.
RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).
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Regulaéni plan navrhne uliéni Cary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.
RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél délnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je orna puada. Nejdllezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

Resené Gzemi sousedi s pfirodnimi plochami v okoli Botie, jejichZ sougasti je regionalni biokoridor USES RK
1195 a lokalni biocentrum LBC 88. Navrh RP zohledni navaznost prvkt USES s dirazem na zachovani a
ochranu jejich pfirodnich hodnot.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Pfi nadvrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace,
tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz téz textova priloha izemniho planu).

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.
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F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZziti Uzemi se pozadavky na ploSné asanacni zdsahy se v feSeném
Uzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis G
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
CernoSice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dotéeny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavkda CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadn& Gzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finan¢ni spolul€asti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.
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L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres U a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textovd a grafické cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zédkresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.

11.12 Zadani requla éniho planu U dalnice vychod

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. Pozadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTMOO m>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Uzemi se nach&zi v severni ¢asti obce u dalnice D1. Severni okraj feSeného Uzemi tvori
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délnice D1. Zépadné od feSeného Uzemi se nachézi rozvojova plocha U délnice zapad a stavajici obytné
Gzemi obce. Jizné od Uzemi se nachéazi rozvojova plocha pro bydleni a pas izola¢ni zelené, ktery lokalitu
oddéluje od obytného Gzemi.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
pro vyuziti ploch. Soucasti tzemi je funkéni plocha OM-1 — Plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni
malé a stfedni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuZziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemku.

PFfi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespori 30% pozemkl o vyméfe minimalné 1200m? a nejvyse 30% pozemkul o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
prostorového usporddani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni caru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni Cary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.
RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych udaja).
Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.
RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél délnice D1.

D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Uzemi specifikuji tzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je ornd puada. Nejdllezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd ur€enych k pInéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
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RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace,
tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha tzemniho planu).

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuziti Uzemi se pozadavky na ploSné asanacni zdsahy se v feSeném
Uzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis G
(napfiklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

77



ODUVODNENI ZMENY &.3_11/2020_kapitola 2.11- Uzemni plan PRUHONIC- textové ast s vyznaéenim zmén

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z poZzadavkd CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, poZzadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadn& Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Gzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v&etné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regulac¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulc€asti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni névrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulaéniho planu (vzdy
textové a grafické cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvI&Stni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni
cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zédkresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odavodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odavodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu
Jedna se o regulaéni plan na Zadost.
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11.13 Zadani requla éniho planu VUKOZ

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gdzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. Pozadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOTTMOO®@>

A. Vymezeni feSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Resené Gzemi se nachazi v centralni ¢asti obce na okraji stavajici obytné zastavby a Priihonického
parku. Lokalita tvofi jizni nezastavénou ¢ast arealu VUKOZ.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
pro vyuziti ploch. Soucasti Uzemi je funkéni plocha OV-2 — Plochy ob&anského vybaveni — vefejna
infrastruktura.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi sohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazéani s verejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu.
Podle potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostor( (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

C. Pozadavky na umist énf a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, v¢etné vSech podminek
prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani dzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zamért ochrany pfirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni Cary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.
RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adajd).
Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.
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D. PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Hodnoty Uzemi specifikuji uzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

Stavajici hodnotou Uzemi je orna puada. Nejdulezit€jSi prileZitosti feSeného Gzemi je jeho poloha
v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaju o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd ur€enych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzduSi: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Pfi ndvrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat miniméalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace,
tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vc&etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén zpusob
odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimélné podle poZzadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téz textova priloha izemniho planu).

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.

F. PoZadavky na ve Fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3Sna opat reni
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Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby
a vefejné prospésnd opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Gzemnim
planu.
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického
vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zdmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkud pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZziti Gzemi se pozadavky na ploSné asanacni zdsahy se v feSeném
Uzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis G
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavkia CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na spinéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001
Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného
mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadn& Gzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni Uzemniho
rozhodnuti regulacnim planem muZze byt vyvolana na zakladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. Pozadavky ze zav éru zjis tovaciho fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni reguladniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zadosti o vydani regula¢niho planu je navrh planovaci smlouvy mezi
obci Prihonice a pfislusnymi investory ohledné finanéni spolulcasti investorl na vybudovani nové a
nezbytnych zménéch stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .
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Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulacniho planu (vzdy
textova a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni
¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti
bude napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), meéfitko
hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potreby,

pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pldniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé
(.pdf) na CD.

M. PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Jedna se o regulacni plan na zadost.

12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro pofadi zmén v tizemi:

1. vystavba v plochach severozdpadni rozvojové zény, a to jak v ¢asti komeréné administrativni, tak
v Castech obytnych, a jejich napojeni na délnici D1 prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky“ je
podminéna pfedchozi realizaci silnicniho okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 — Jesenice —
Vestec), 513 (Vestec — Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény & 5 UPSU Prghonice ze dne
17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

2. realizace komer¢né administrativni ¢4sti severozdpadni rozvojové zény je podminéna pfedchozi nebo
soucasnou realizaci protihlukového valu s parkovou Upravou, ktery se bude nachazet mezi komeréné
administrativni a obytnou ¢asti severozdpadni rozvojové zony

3. realizace obytné Casti severozdpadni rozvojové zény je podminéna jejim dopravnim napojenim na
dfive realizovanou ,Vesteckou spojku*, tj. podminka vybudovani celé ,Vestecké spojky” v Useku mezi
délnici D1 a silnici 11/603 ve Vestci

4. realizace zastavby obcanského vybaveni komercniho typu i nové obytné zéastavby v lokalitdch pfi
dalnici D1, zapadné a vychodné od pokracovani ul. Skolni, je podminéna realizaci mistni komunikace
z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské), dale podél
stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot a délnice D1

5. v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zé&kladé Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu podminéno pfedchozi realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto
stavby bylo moZno na né napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci
na zakladé planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a jejich
zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfisluSnych staveb; Gzemni
rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni v pfipadé slou¢eného Gzemniho a stavebniho fizeni)
nebo Uzemni souhlas mohou byt vydany az po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti, event.
stavebniho povoleni nebo Uzemniho souhlasu na sité technické a dopravni infrastruktury

6. pro realizaci ,Vestecké spojky” v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti Severozapadni
rozvojové zény smérem k Vestci se stanovuje podminka predchozi realizace stavby 511 Prazského
okruhu, tj. iseku Béchovice — D1.
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13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan stanovuje, Zze pro v3echny stavby ob&anského vybaveni komeréniho i nekomeréniho charakteru
na celém Uzemi obce Prihonice plati, Ze architektonickou ¢ast jejich projektové dokumentace (a to i v pfipadé
rekonstrukci stavajicich staveb) miZe vypracovavat jen autorizovany architekt.

Uzemni plan dale stanovuje, Zze pro v3echny stavby pro bydleni, realizované na stavebnich pozemcich, které
hrani€i s urbanisticky vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi v centru obce, mu0Ze vypracovavat
architektonickou ¢ést projektové dokumentace (a to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich staveb) jen
autorizovany architekt. Za urbanisticky vyznamna vefejna prostranstvi se pro tento ucel vymezuje Kvétnové
namésti, Hlavni ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici U Boti¢e, Ri¢anska ulice od Kvétnového
namésti po kfizovatku s ulici Dobfejovickou, Uhfinéveska ulice od Kvétnového nameésti po kfizovatku s ulici
K Dalnici a Skolni ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici Novou. Za dal3i urbanisticky vyznamné
prostranstvi se pro tento U¢el vymezuje ndmésti V Holi.

14 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU APO €TU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Prahonic ve vyhotoveni pravniho stavu po zméné &. 2 B je vyhotoven v 6 tisténych paré
a na 6 ks CD. Vykresy jsou zpracovany v CAD systému MicroStation v méfitku 1 : 5 000, textova ¢ast izemné
planovaci dokumentace je zpracovéna v aplikaci Word jako dokument Microsoft Office.

Uzemni plan (vyrok) obsahuje 70 listl (stran) textové ¢asti) a 3 vykresy — vykres zakladniho &lenéni
Gzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésnych staveb.

Oduavodnéni obsahuje koordinaéni vykres.

Uzemni plan Prahonic ve vyhotoveni Gpiného znéni po zméné ¢&. 2 B obsahuje véetné textové piilohy
celkem 72 list( (stran) textové Casti a 4 vykresy.

Uzemni plan (vyrok) ve znéni zmény ¢.3 obsahuje 85 listd (stran) textové &asti (véetné Zadani
regulacnich plana a 2 listl textové prilohy) a 3 vykresy — vykres zakladniho €lenéni Uzemi, hlavni vykres a
vykres verejné prospésnych staveb.
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Textova prfiloha:

Vybrana a souvisejici ustanoveni stavebniho zakona a provéad écich vyhlaSek

Na tomto misté zpracovatel a pofizovatel predkladaji informace, které nebylo mozné zafadit do kapitol

vyrokové ¢asti, nebot’ nejsou pfedmétem vyroku opatfeni obecné povahy, vydavaného zastupitelstvem obce —
vyplyvaji totiz z platnych pravnich predpisd. Opatfeni obecné povahy musi byt podfizeno obecné platnym
pfedpisim, nemiZe je ménit ani ve svém vyroku opakovat. Pfesto je praktické, aby na tomto misté byly
dulezité obecné platné principy a moznosti, souvisejici s pouzivdnim tzemniho planu, uvedeny.

Uzemni plan ...vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy ... a stanovi
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.
(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 43 odst. 1)

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovéani v izemi, zejména pro vydavani tzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedkd

z vefejnych rozpoctd podle zvlastnich pravnich predpisd na provedeni zmeén v Gzemi nesmi byt
VvV rozporu s vydanym Gzemnim planem.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 43 odst. 5)

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery bud’ rozpracovava detailni feSeni urcité
lokality v souladu s Uzemnim planem nebo je podkladem pro zménu zévazné Uzemné planovaci
dokumentace (Uzemniho planu, regulacniho planu). Po schvéleni vyuZzitelnosti Uzemni studie
porizovatelem je Uzemni studie neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Gzemi (Gzemni a
stavebni fizeni). Pokud by stavebni Urad rozhodl v rozporu s Uzemni studii, musi zddvodnit, proc¢ a
v ¢em je prijaté rfeSeni vhodnéjsi nebo pfinejmensim stejné vhodné jako feSeni podle Uzemni studie.
(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 25, § 30)

Pokud je porizeni zmény Gzemniho planu nebo regula¢niho planu nebo Gzemni studie zjiného
podnétu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mdze obec podminit toto pofizeni ¢astecnou nebo
Uplnou Uhradou néakladd na zpracovani (projektantem), na vyhodnoceni vlivé na udrzitelny rozvoj
Uzemi a na mapové podklady navrhovatelem.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 45 odst. 4, § 63 odst. 1, 2, 8§ 30 odst. 3)

Navrh planovaci smlouvy (smlouvy o finanéni a jiné spolulcasti investora na zajiSténi nezbytné
verejné infrastruktury obce a jejiho rozvoje) je soucasti Zadosti Zadatele o pofizeni regula¢niho planu
na zadost. Uzavrenim této smlouvy mdzZe obec podminit vydani regulaéniho planu.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 66 odst. 2, odst. 3 pism. g)

(vyhl. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a o zplisobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, pfiloha €. 9 odst. 1 pism. j) — poZzadavky na
planovaci smlouvu v zadani regulacniho planu, pfiloha 13 — obsah pldnovaci smlouvy)

Smlouvu mezi zadatelem a prisluSnymi viastniky verejné dopravni a technické infrastruktury vyzaduje
stavebni Urad od Zadatele o Gzemni rozhodnuti vZdy v pfipadech, Ze zdmér klade takové pozadavky
na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani prislusnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 88)

Do ploch bydleni (podle § 4 vyhl. 501/2006 Sb.) Ize zahrnout pozemky souvisejiciho obéanského
vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2. Soucasti
plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateldm v takto
vymezené ploSe.

(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni, § 4 odst. 2)
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Na pozemcich staveb pro bydleni Ize kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni
souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmiriujici a provést terénni Upravy potfebné k radnému a
bezpe¢nému uzivani pozemkd, staveb a zarfizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich ddvodd
moZzno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domd lze dale
umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m.

(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni, § 21 odst. 4)

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obc¢anského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Nejmensi Sifka verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m.
PA jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sifka verfejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. PA
jednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni, § 7 odst. 2, § 22
odst. 1 a 2)

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym
a prostorovym uspofadanim a zékladovymi poméry, umoZzrioval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci. Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno umisténi
odstavnych a parkovacich stani pro Gcel vyuZziti pozemku a uZivani staveb na ném umisténych
v rozsahu poZadavkd pfislusné deské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci (CSN 73
6110).

(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v plathém znéni, § 20 odst. 4 a 5)
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1 NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

1.1 postup p Fi pofizeni zmény €. 3 Prihonic

O pofizeni zmény €. 3 Uzemniho planu Prihonic a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo
obce Prdhonice z vlastniho podnétu na svém vefejném jednani dne 19.3.2019 (4 body
obsahu) a toto usneseni doplnilo na svém vefejném jednani dne 16.4.2019 o paty bod
obsahu. Souc€asné rozhodlo, Ze zména bude pofizena ve zkrdceném postupu pofizovani dle
8§ 55a az 8§ 55c stavebniho zakona. Podkladem ktomuto rozhodnuti byla mimo jiné
stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ze kterych
vyplyva, Ze krajsky Ufad nepozaduje zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi této zmény
na zivotni prostfedi (dokumentace SEA) ani vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Tato stanoviska krajsky ufad vydal pod ¢&.j.
019774/2019/KUSK ze dne 19.2.2019 a ¢&.j.

Soubézné se zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Prahonic byla v souladu s ustanovenim 8 70 a §
57 stavebniho zakona pofizovana a projednavana zména &. 1 regulacniho planu Nové
Prihonice, ktera obsahové souvisi s jednim z bodl zmény Uzemniho planu (drobny pfesun
hranic mezi uazemim feSenym regulaénim planem Nové Pruhonice a regulac¢nim planem
Jezirka l.). RovnéZz zména regulacniho planu byla pofizena zkracenym postupem. Zména
regula¢niho planu musi byt vydana az po vydani zmény Gzemniho planu.

Po vybéru zpracovatele zmény €. 3 tzemniho planu (FOGLAR ARCHITECTS) byl zpracovan
navrh zmeény. Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaSkou ze dne 15.6.2020 vefejné projednani
navrhu a soucasné toto jednani oznamil dotéenym organtm, opravnénym investorim a
sousednim obcim. Vefejné projednani se konalo dne 23.7.2020 od 17 hodin v zasedaci
mistnosti obecniho Gfadu Prdhonice. Lhita pro uplatnéni pisemnych stanovisek, pfipominek
a namitek skoncila dnem 30.7.2020 v¢etné. V fadné Ih(té obdrzel pofizovatel 6 stanovisek
dot&enych organu. VSechna tato stanoviska byla souhlasna.

Po zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek pofizovatel
tento navrh rozeslal dne 27.9.2020 dotéenym organim a krajskému Gfadu jako nadfizenému
organu dle § 55b odst. 7 stavebniho zékona k uplatnéni jejich stanovisek k tomuto navrhu.
V fadné 30denni lhuté pofizovatel obdrzel 4 stanoviska dotCenych organu. VSechna tato
stanoviska byla souhlasna.

Dne 29.9.2020 pofizovatel zaslal krajskému Ufadu jako nadfizenému orgadnu Uzemniho
planovani zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona z hledisek zajiSténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi zemni vztahy, souladu s politikou tzemniho
rozvoje a suUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, a to v€etné vSech
pozadovanych pfiloh. V fadné 30denni Ihuté krajsky ufad své stanovisko neuplatnil, proto je
mozné v souladu s ustanovenim uvedeného § 55b odst. 4 stavebniho zakona zménu
Uzemniho planu vydat i bez tohoto stanoviska. Pofizovatel i zpracovatel pfitom vyhodnotili,
Ze zpracovany navrh zmény pozadavkim na zajiSténi koordinace vyuzivani tzemi vyhovuje
a je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.

Upravena a doplnéna dokumentace je predkladana zastupitelstvu obce Prihonice k vydani
formou opatfeni obecné povahy.



1.2  uplatn éné rozhodnuti o némitkdch v €etné oduvodnéni tohoto

rozhodnuti

namitky,

1. Povodi Vltavy, s.p.
Namitka opravnéného investora.
Souhlasné vyjadfeni — bere se na védomi.

Namitky ve Fejnosti nebyly uplatn ény.

1.3  uplatn éné pFipominky

1. I

Pro zastavitelné plochy BI-1, BI-2, BI-3, BI-7, BV a SC na ,zelené louce* stanovit min.
velikost stavebnich pozemktd pro RD 1200 m2, intenzitu vyuziti (15+5)% a min. podil zelené
65%. Velikost stavebniho pozemku vychazi z ,Diferencovaného rezimu* Ing. PeSty (1999).

Vyhodnoceni pfipominky:

Na z&kladé obsahu této zmény Uzemniho planu, schvaleného zastupitelstvem obce
Prihonice, je jejim pfedmétem pouze stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku.
Ostatni regulativy (intenzita vyuZziti pozemka, minimalni podil zelen&) neni mozné zménou ¢.
3 ménit. Projektant navrhl hodnoty minimalni vyméry stavebnich pozemku nasledovné:

min. vyméry v m2 RDs 1b.j. RD se 2 b.j. RD se 3 b.j.
BI-1 800 1 000 1200
BI-2 800 1 000 1200
BI-3 1 000 (plati jiz v dosavadnim UP) 1200
BI-7 800 1 000 1200
BV 800 1 000 1200
SC 800 1 000 1200

Podle stavebniho zakona a provadécich vyhlasek je rodinny dim definovan az pro 3 b.j. —
jedna se tedy o standard, ktery neni mozné GUzemnim planem regulovat (omezovat pocty
bytd v RD). Pro tento standard je tedy navrzena minimalni vyméra pozemku 1 200 m2
v souladu s pfedmétnou pfipominkou a pfipomince je tim v zasadé vyhovéno jiz samotnym
navrhem.

ObloZnost bytu (pocet obyvatel v byté) ma pomérné stabilni hodnotu (v novostavbach cca 3),
to plati pro byty vjedno i vicebytovém domé&. PocCet bytd je umérny poctu obyvatel a je
umeérny zatézi na verejnou infrastrukturu. Pokud bude v RD pocet bytu a tim i obyvatel nizsi,
budou nizSi i naroky na vefejnou infrastrukturu a je mozné minimalni vyméru pozemku
pfiméfené snizit tak, jak je navrZzeno. Je proto logické, aby minimalni vyméra stavebnich
pozemku pro rodinné domy byla vhodné odstupriovana podle podétu bytt v RD.

Vicebytové domy s oddélenymi bytovymi jednotkami slouzi Casto ke kratkodobym
prondjmum mimo rodinné vazby. Zajmem obce je podporovat spiSe trvalé rodinné bydleni.

K odkazu pfipominkujicich na dokument Ing. PeSty, pracovnika Nérodniho pamatkoveého
Gstavu z roku 1999, je tfeba uvést, Ze tento dokument neni zavazny a nebyl v minulosti
respektovan ani samotnymi organy statni pamatkové péce, jak o tom svédCi realizovana
zastavba v obcich kolem parku. Ani jeho pIné respektovani nebylo a nebylo by do budoucna
v3ude vhodné, napf. umoznilo vznik stavebnich parcel pfimo sousedicich s oplocenim parku
a mohla by byt podle né&j napf. vzoné II.B (Uzemi mezi Rozkosi a golfovym hfistém)
realizovana zastavba fadovymi domy az o 4 domech v fadé na pozemcich minimalni vyméry



600 m2 na jeden dum s 40% zelené, pouze spolu nemohly takoveéto bloky fadové zastavby
sousedit. Platny UP Prlhonic je ve srovnani stémito pravidly mnohem pfisnéjsSi —
neumoznuje Zadnou fadovou zastavbu, dokonce ani dvojdomy.

2. I

Navrh, aby velikost stavebniho pozemku byla posuzovana podle uZzitné plochy rodinného
domu a ne podle poctu bytd.

Vyhodnoceni pfipominky:

Platny uzemni plan obsahuje dostateény pocet nastrojli prostorové regulace, ktera fesi
pfiméfenou intenzitu a vysSku zastavby z divodd ochrany krajiny, sidelni zelené, charakteru
zastavby, pamétkové ochrany apod., tedy predevsim z hledisek estetickych. Témto
hlediskim vyhovuje stanoveni maximalniho procentudlniho podilu zastavéné plochy
pozemku, minimalniho podilu zelené a vySky zastavby v relativné velmi ,jemném*“ vztahu
k velikosti pozemku. UZitna plocha bytu je v zasadé kombinaci zastavéné plochy a vysky
(podlaznosti) domu a ve vztahu k velikosti pozemku by stavajici regulativy zbytecné
dublovala. Stanoveni vztahu mezi poétem bytd a velikosti pozemkd ma jiny nez dgisté
.prostorovy* vyznam, a sice regulovat z urCité zastavitelné plochy naroky na vefejnou
infrastrukturu (dopravni, technickou, ob&anské vybaveni). Tyto naroky vytvafeji zejména
obyvatelé, jak je uvedeno téZ ve vyhodnoceni pfipominky €. 1.

Déale je tfeba konstatovat, Ze oproti poCtu bytovych jednotek by vazba minimalni vyméry
stavebniho pozemku k uZitné ploSe bytu byla pro droven posuzovani souladu zaméru
s Uzemnim pldnem a rozhodovani v Uzemi velmi zdlouhava a neprakticka, problém a prostor
k obchazeni tohoto pravidla by byl napf. v zapocitani podzemnich podlazi, vyuZitelného
podkrovi apod.

Z nasledné diskuze podatele této pfipominky s uréenym zastupitelem, pofizovatelem a
projektantem této zmény UP vyplynulo, Ze smyslem pfipominky bylo rovnéz zamezit
v navrhované zastavbé obytnych zon vzniku uniformni velikosti pozemkud tésné nad hranici
minimalni vyméry pro jednobytové rodinné domy, tj. 800 m2. Jde tedy o vytvoreni urcité
pestrosti ve velikostech stavebnich pozemkd s ,povinnym*“ zastoupenim i pozemku veétsi
velikosti. Tento pozadavek je vhodné a mozné zapracovat v ramci této zmény UP do zadani
regula¢nich pland pro obytna Uzemi stanovenim nového pravidla ,30 — 40 — 30“. Toto
pravidlo znamena, Ze podil poétu stavebnich pozemkl pro rodinné domy v rozmezi 800 —
1000 m2 z celkového podtu stavebnich pozemkl pro RD vieSeném Uzemi regulacniho
planu musi byt maximalné 30%. A déle, Ze podil po¢tu stavebnich pozemkd pro rodinné
domy o vymérFe vySSi nez 1200 m2 musi byt minimalné 30% z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD. Toto pravidlo bude vioZzeno do zadani regula¢nich plant obytnych Gzemi.

. I

Prvni ¢ast pfipominky je obsahové shodna s pfipominkou ¢. 1 p. Formouse + dalSich
podepsanych. )

Dale je navrZzeno, aby obec do svého UP zapracovala plnohodnotny hrbitov, nejen urnovy
haj.

Vyhodnoceni pfipominky:

K prvni ¢asti pfipominky viz vyhodnoceni pfipominky €. 1.

Podle schvaleného obsahu zmény &. 3 je v pfedmétné lokalité (pozemky ve vlastnictvi obce
pfi ul. U Geofyzikalniho Ustavu) navrzeno pouze pietni misto — urnovy haj. Je to z divodu
umisténi na lesnim pozemku s potfebou zachovani maximalniho mnozstvi vzrostlé a kvalitni
zelené. Obec Pruhonice si je védoma potfeby plnohodnotného hrbitova, proto vtomto




smyslu podava vlastni podnét do budouci zmény €. 4 tzemniho planu, kde bude navrhovana
plocha pro hibitov v jiné lokalité, kterd ale prozatim neni ve vlastnictvi obce.

4 I

Vlastnici pozemku sousediciho ze zapadni strany s plochou navrhovaného urnového haje
navrhuji, aby biokoridor, zasahuijici do jejich pozemku, byl zGZen na Sifku, odpovidajici jeho
Sifce za navrhovanym urnovym hajem.

Vyhodnoceni pfipominky:

Reseni tohoto pozemku a z(zeni biokoridoru na ném neni pfedmétem obsahu zmény &. 3
tuzemniho planu, schvalného zastupitelstvem obce Prihonice. Podatelim je doporuceno,
aby svij pozadavek formulovali jako navrh k provedeni jiné zmény UP s moznosti zafazeni
do budouci zmény ¢. 4.




PRUHONICE

VYREZ €.1

VYZNACENI LOKALIT ZMENY NA PODKLADE ZMENSENEHO HLAVNIHO VYKRESU UP PRUHONICE

A7

VYZNACENI LOKALIT ZMENY NA PODKLADE KOORDINACNIHO VYKRESU
ZASAD UZEMNiIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE VE ZNENI 2. AKTUALIZACE

HRANICE K.U. PRUHONICE
‘ 73 -1 OZNACENI LOKALIT ZMENY

UMISTENI VYREZU GRAFICKE CASTI
A OZNACENI LOKALIT ZMENY

ODUVODNENI ZMENY C. 3 UP PRUHONIC

OD2 VYKRES SIRSICH VZTAHU
1:20000



s

.
N .
s
.
s
R
.
.
.
s
)
o
i
s
g d -
o
.
7 128/58
— ‘
)
.
i
N
b 48B3
o
G,
o
.
W

VYREZ 1

. U niniga 3wAND N
v > N
wan rane a 3 o 8 3o A3
“n
w & -
- .
s o ig 3@ iy 3n
:a = W s\ =5 : “
wan m 2% 3] 311/4
= : R L
o -~
> 2 w5 AN 105N
N\ 0 \ s
) as\'s " %
g a2 52 = B 2
. - s 2
xah
wa = i ) 3 10
m & @‘ 7 @ U @
k2 2] o
?Q s 3 > H, %
wam w| o \
warm s G . g; = 21
. 2 ) ‘1
22604 “ ™ s 2
: é@ 3
w4
4 sin B o @
=
' T\
mm 9
308 - v
3B/% -\
38 O\
- [t , a8 O 3w
=
am ) @ o sk an
vy & o
o s é@ ; G
3/ \$08/1
f . .
A 03716 <3 w‘$ A\
B mm X sem o @m
@ %
8, ABAT =
o =83
e @ e % A .
an »
am s <% & “; \@% w
s 2
@ ans . Z 3 3 o\ = s A\
ABB4 AB/% b
am
- - am
P g 3 =4
0
» - - a e s
@ v
@ b
s an
an
am .
AUB
il
.
@
7
o) an
[ am
@ s s
Y L
am a
am @
v
am an
s avo
@
&
an s
aw e \ ok mp\
a0 v

LEGENDA

| Z3-1 | LOKALITY ZMENY €.3

22301 HRANICE A KODY BPEJ

ODUVODNENI ZMENY C.3 UP PRUHONIC

vykres é. OD3 - PREDPOKLADANE ZABORY ZPF - vyiez

¢.1 1:5000



	doc04997420201221101007
	KOMPLET_Z3-ÚP-Pruhonice_PRO VYDÁNÍ 11-2020
	00_TITUL_Z3 pro vyd
	02_PRO VYDÁNÍ_text-VYROK_Pruhonice-Z3_11_2020
	03-HLV_Pruhonice-Z3-vyrez1
	04-HLV_Pruhonice-Z3-vyrez2
	OD-00-TITUL_OD
	OD-01_obsah-OD
	OD-02_fin_PRO VYDÁNÍ_ODUVODNENI_Pruhonice-Z3_11_2020
	OD-03_PRO VYDÁNÍ_kapitola do odůvodnění_UZ textové části-po-Z3_11_2020
	OD-04-ODUVODNENI-CAST-PORIZOVATEL
	OD-05-2-SIRSI_Pruhonice-Z3
	OD-06-3-ZABORY_Pruhonice-Z3-vyrez1




