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1 VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Tento Uzemni plan vymezuje zastavené Uzemi ve shodé s pavodnim platnym Uzemnim planem
sidelniho Utvaru a skute€nosti zjiSténou prizkumem v terénu. Hranice takto vymezovaného zastavéného
Gzemi je soucésti vykresu zakladniho €lenéni Uzemi a hlavniho vykresu tohoto izemniho planu.

Hranice zastavéného Gzemi byla aktualizovana zménou €. 3, je zakreslena ve vykresu z&kladniho ¢lenéni
Uzemi a zachycuje stav ke dni 3.7. 2019.

2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY AR OZVOJE JEHO
HODNOT

Z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni podminek pro co nejkvalitnéjsi sidelni (obytnou)
funkci, s dostatecné kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technicka, ob&anska vybavenost,
verejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho prostfedi v sidle i v jeho krajinném z4zemi, v&etné kvalit
estetickych. Obec tak chce vyuZit jedinecnych hodnot své polohy, historické struktury a dominanty
Prihonického parku a zamku, pfiéemzZ tyto hodnoty nesmi Zadnym zpusobem rozvojem jinych sloZek utrpét.
V ndvaznosti na pomérné zdafily vyvoj v uplynulych 20 letech Ize v principu vyuZit feSeni podle pfedchoziho
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru a jeho zmén. Je tedy mozné vyuzit dosud nezastavéné, zastavitelné plochy
s prevaZujici funkci nizkopodlazniho bydleni, z nichZ pfevazna ¢ast se nachéazi v severozapadni rozvojové
zoné. Pfitom je tfeba hledat nikoli rychla, ale kvalitni feSeni, za pomoci regula¢nich pland a tzemnich studii.
Rychlost zastavby v severozipadni rozvojové zoné je navic ovlivnéna podminkou pfedchozi realizace
silniéniho okruhu kolem Prahy (Usek Slivenec — D1 uveden do provozu v r. 2010) a Useku ,Vestecké spojky*
s napojenim na D1. Omezeny rozsah zastavitelnych ploch v komeréné administrativni ¢asti severozapadni
rozvojové zo6né slouzi k vytvoreni podminek pro dobudovéani kvalitni vefejné infrastruktury pro odhadovany
celkovy pocet obyvatel obce cca 5 tisic v horizontu 10 — 15 let.

Omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot, specifikovanych obecné
v Uzemné analytickych podkladech, jsou respektovana.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

Urbanistickd koncepce vychazi z priority funkce bydleni v kvalitnim Zivotnim prostfedi a
s dostatecnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strdnce jeji kapacity, druhovosti a kvality. Rozvoj obce je
ovliviiovan polohou tésné za hranici hlavniho meésta Prahy, coZ pfinaSi prilezitosti i hrozby procesu
suburbanizace, charakteristické prakticky v celém prstenci kolem hranic hlavniho mésta i ve vzdaleng&jSim
zastavbu komeréniho typu, resp. funkce obsluzné sféry. Budouci vyvoj by mél byt pokracovanim relativné (v
porovnani s okolnimi sidly) umirnéného a vyvdzeného vyvoje po strance rozvoje zastavitelnych ploch pro
bydleni, tak ostatnich funkci a sloZek vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi). V porovnani s uplynulym vyvojem by mélo byt ve vétSi mife realizovano
rozSifovani ploch pro rdzné formy zelené s pfirodni a rekreaéni funkci, v€etné udrzby a zkvalitiovani
stavajicich ploch vefejné pfistupné zelené.

Zastavéné Uzemi sidla tvofi pfedevsim historicka ¢ast katastru Prihonic a katastru Hole u Prihonic,
které spolu s vysokym podilem relativné velmi nedadvné zéastavby mezi historickymi jadry a kolem nich
(pfevazné zoény bydleni v rodinnych domech) vytvéreji velmi kompaktni zastavéné Uzemi. Samostatné
zastavéné Uzemi tvofi osada Rozko$S na zapadnim okraji Uzemi obce. Principem dalSiho urbanistického
rozvoje Uzemi obce je pfipustit jen takovy rozvoj, ktery bude respektovat a vytvaret v Uzemi dostatecné
Siroké nezastavéné pasy a zabranit tak urbanistickému srustu oblasti RozkoSe s jadrovym Uzemim sidla
(pomoci plochy s néavrhovou funkci golfového hristé). Stejnym zplsobem je tfeba zamezit sristu
zastavéného Uzemi obce se zastavbou obci okolnich, kterA mnohde ve stavu nebo v navrhovanych
plochach podle Uzemnich pland nebo alespori v zdmérech na jejich zménu pfiléhd aZ k hranicim obce
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Prihonice. Proto je nezastavéné Uzemi zachovano v dostate¢né Sirokém pésu i v prostoru severozapadné
od RozkoSe smérem k Seberovu.

NejrozsahlejSi dosud nezastavénou oblasti, uréenou k budouci zastavbé je oblast severozapadni
rozvojové zoény. Sklada se z péti soubord rozvojovych zastavitelnych ploch:

+ severni (komer¢né administrativni) — pfi dalnici D1 a trase budouci ,Vestecké spojky“, kterd je
tvofena plochami obcanského vybaveni typu OK (komercni zafizeni ploSné rozsahld) a OM
(komercéni zafizeni mald a stfedni); komer€ni zafizeni plosné rozséhla jsou umisténa v pasu podél
dalnice D1 a ,Vestecké spojky*

» jihozapadni (obytna)

» jihovychodni (obytnd)

+ komerce Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)

+  sport Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., smérem k rybniku Komarov)

Obytna rozvojovéa Uzemi jsou oddélena od komeréné administrativni ¢asti ozelenénym protihlukovym valem,
verejné pristupnym a slouzicim rovnéz pro rekreacni funkci. Realizace ochranného valu je soucésti a
podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti. Rozvoj celé severozdpadni rozvojové zony je
podminén pfedchozi realizaci a zprovoznénim celého jizniho segmentu silnicniho okruhu kolem Prahy
v Useku Slivenec — Modletice (dalnice D1) — realizovano v roce 2010 - a napojenim na dnesni trasu dalnice
D1 prostfednictvim dseku budouci ,Vestecké spojky“. Urbanistickd koncepce obou obytnych casti
severozapadni rozvojové zony je koncipovana na principu relativné sobéstacnych obytnych celkd s vlastni
lokalni vybavenosti, plochami vefejnych prostranstvi (parkd, nameésti, détskych hfist) uvnitf zastavby a
dostate¢nymi plochami zelené ochranného a pfirodniho charakteru na obvodu zastavby. Charakter obytné
zastavby je nizkopodlazni s niZsi intenzitou vyuZiti pozemkd, pfi€emz je stanovena rovnéz minimalni velikost
pozemku pro rodinny dim na 1000m2.

DalSi zastavitelné plochy menSiho rozsahu, uréené pro obytnou funkci, doplnénou plochami

verejnych prostranstvi, plochami pro lokélni ob&anskou vybavenost, eventuelné sport a rekreaci, jsou:

* plocha vychodné od RozkoSe, mezi RozkoSi a plochou pro golfové hristé

+ lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice

* lokalita Luéni ul.

* lokalita Jezirka

» lokalita U parku smérem ke Zdimeéficim

» lokalita Michovka — jih

* lokalita Ruzova ul.

 lokalita Skodovo pole

Mensi lokality pro doplnéni a rozvoj prevdzné komercnich funkci a obcanské vybavenosti jsou:

+ lokalita pfi déalnici D1 v prodlouZzeni ul. Skolni (zde se jedna pfevazné o komeréni zafizeni malého
rozsahu a administrativu, rozvoj obytné funkce v navaznosti na stavajici zastavbu je mensiho
rozsahu)

» lokalita mezi hasi¢skou zbrojnici a €erpaci stanici pohonnych hmot pfi dalnici D1 (Exit 6), ur€end
vyhradné pro komeréni vyuZiti

« lokalita ,VUKOZ", v ndvaznosti na stavajici areal vyzkumného Gstavu

Rozvoj na vSech uvedenych rozvojovych (zastavitelnych) plochach je podminén pfedchozim
zpracovanim a odsouhlasenim regula¢nich pland, resp. Uzemnich studii, ve smyslu jejich pofizeni a
projednani podle platné legislativy. Podrobné;jsi specifikace je uvedena v kapitolach €. 10 a 11 a ve vykresu
zéakladniho ¢lenéni Uzemi.

V feSeném Uzemi se vyskytuje jedind plocha prestavby — byvaly aredl slévarny uréeny pro
transformaci na bydleni.

Systém sidelni zelené navazuje na rozsahlé zelené plochy Prdhonického parku, Dendrologické
zahrady a udoli Boti¢e, vymezuje novy koridor s pfirodni a rekreacni funkci ve sméru od Koméarova
k Rozkosi, zakldda novy ochranny zeleny val mezi komeréné administrativni a obytnou ¢asti severozapadni
rozvojové zony, zaklada dalSi ochranné a pfirodni plochy a koridory (napf. kolem osady RozkoS) a vytvari
plochy vefejnych prostranstvi s parkové upravenou zeleni uvnitf obytnych Uzemi. Sidelni zelen je zdvazné
vymezovana i uvnitf velkych rozvojovych ploch pro komeréni zafizeni — patefni obsluzna komunikace
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komeréné administrativni Casti severozépadni rozvojové z6ny musi byt oboustranné lemovana pasem
zelené o Sifce min. 4m se stromofadim.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJI VYUZITI

4.1 dopravni FeSeni

Kostra dopravni infrastruktury je prakticky stabilizovana a ze zékladnich dopravnich subsystéma je
tvofena pouze dopravou silniéni. Uzemim obce prochazi dalnice D1 s kfizovatkou Exit 6, ktera pfimo
napojuje Uzemi obce. Ztéto kfizovatky se predpoklada caste€né nové napojeni do prostoru budouci
komeréni zény Cestlice — jih (za zemnim valem), které je v3ak jiz celé na Gzemi sousedni obce Cestlice.
Pozadavkem a podminkou obce Prihonice je, aby napojeni bylo zcela nezavislé na komunikacni spojnici
Prahonic a Cestlic Ri¢anskou ulici.

NejvyznamnéjSim zamérem nadmistniho vyznamu je tzv. ,Vestecka spojka“, propojujici silnicni
okruh kolem Prahy z kfizovatky Vestec — Hodkovice na dalnici D1, budouci kfizovatku v km 3,6. Uzemni plan
Prihonic vymezuje na svém Uzemi koridor pro umisténi ,Vestecké spojky” v€etné souvisejicich staveb a
zafizeni a konkretizuje dalSi podminky pro toto umisténi.

Technicky navrh ,Vestecké spojky“ bude FeSen tak, aby provozem této komunikace nedoSlo
k negativnimu vlivu na stavajici i navrhované obytné plochy. Komunikace bude vedena pokud moZzno
v z&fezu, popfipadé bude vybavena protihlukovym valem. V rdmci Gzemniho fizeni na ,Vesteckou spojku*
bude toto technické feSeni ovéreno hlukovou studii.
Tato podminka vyplyva z bodu 3.2. schvaleného souborného stanoviska ke zméné ¢. 5 UPSU Prihonice —
pozadavku Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, stanovisko pod ¢.j. 1726-
215/06/Pz/Tu a z bodu 8. schvaleného souborného stanoviska — DalSi poZadavky obce Prihonice.

Investor ,Vestecké spojky“ bude v souladu s platnymi pfedpisy financovat protihlukové Upravy
pouze vUéi stavajici obytné zastavbeé.

DalSi navrhované silniéni komunikace mistniho a obsluzného vyznamu souvisi pfevadzné s rozvojem
severozapadni rozvojové zony a slouzi kjejimu napojeni na ,Vesteckou spojku“ a stavajici silniéni sit.
PFitom plati, Ze celd severozapadni rozvojovd z6na a jeji dopravni napojeni jsou podminény pfedchozi
realizaci Useku ,Vestecké spojky“ napojujiciho zénu na dalnici D1 novou kfizovatkou v km 3,6. Koncepce
dopravniho napojeni komeréné administrativni ¢asti této zony je feSena disledné pouze ,slepym“ napojenim
na ,Vesteckou spojku“, propojeni do jihovychodni obytné €asti a do dalni¢ni odpocivky je vyhrazeno pouze
pro pési a cyklistickou dopravu, s vyuZitelnosti pro vozidla zachranného systému.

Napojeni severozapadni rozvojové zony na ,Vesteckou spojku“ je feSeno dvéma Uroviiovymi
kfizovatkami tvaru ,T*, jednou pro komeréné administrativni ¢ast a druhou pro ¢asti obytné.

Pro realizaci ,Vestecké spojky” v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti Severozapadni
rozvojové zony smeérem k Vestci se stanovuje podminka pfedchozi realizace stavby 511 PraZzského okruhu,
tj. iseku Béchovice — D1. Provoz na ,Vestecké spojce” bude omezen pouze pro vozidla do 12 t a bude zde
vylou€ena tranzitni kamionova doprava. ,Vestecka spojka“ bude v souladu s pfipravnou dokumentaci stavby
v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti k hranicim spravniho Uzemi obce Pridhonice u RozkoSe
provedena ve dvoupruhovém usporadani.

Navrhovany systém péatefnich obsluznych komunikaci pro napojeni severozapadni rozvojové zény
na ,Vesteckou spojku®, vCetné napojeni obytnych ¢asti téz na silnice Prahonice — Rozko$ a Prahonice —
Ujezd, je zafazen do seznamu verejné prospésnych staveb.

Z ostatnich navrhovanych staveb pro dopravni infrastrukturu lokalniho vyznamu je vyznamné mistni
komunika¢ni propojeni ze stavajici okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul.
Uhfinéveska), dale podél Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalnice D1 do prostoru rozvojového Gzemi
v pokracovani ulice Skolni, které je podminkou nové zastavby v rozvojovém prostoru. Tato komunikace

vyZaduje zabor pozemku stavajiciho rodinného domu na konci ulice TreShové. Komunikace vSak zdmérné
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neni zafazena do seznamu vefejné prospésnych staveb, zaleZi tedy pouze na dohodé investora s vlastniky
dotéenych pozemku.

Uzemni plan zménou &. 2 vyjadfuje a potvrzuje koncepéni zamér na vyfazeni krajské silnice ¢.
[11/0032 Prihonice — Dobfejovice v Useku mezi prvni a druhou ¢asti Prahonického parku z vefejné silni¢ni
sité a zaclenéni jejiho pozemku do plochy Prihonického parku. Komunikace muZe byt prefazena a
vyuzivana jako Ucelovd komunikace s vyhrazenym pristupem.

4.2 technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato
infrastruktura je vybudovany s ohledem na planovany budouci rozvoj podle koncepce plvodniho dzemniho
planu sidelniho Gtvaru Prahonice, resp. vymezuje prostory a koridory pro zkapacitnéni stavajicich zafizeni
s ohledem na budouci rozvo.

Z&sobovani elektrickou energii

Z nadfazenych elektroenergetickych soustav se feSeného Uzemi obce Pruhonice tykéa trasa VVN
400kV, prochézejici severozpadnim okrajem feSeného UGzemi. Z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace (vydané Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) vyplyvd, Ze v soubéhu s touto trasou
(smérem k Seberovu) bude umisténa nova trasa VVN 110kV Chodov — Uhfinéves (stavba E15 dle ZUR).
Zménou &. 2 tohoto UP je potvrzen aktudlni a projednany technicky navrh, ktery na Gzemi obce Prahonice
spociva ve sdruZeni zdvojeného vedeni VVN 400 kV s pfidanym vedenim 110 kV v trase stavajiciho vedeni
400 kV, na spoleénych (novych a zvySenych) stoZarech.

Uzemi obce je zasobovano z rozvodny Chodov 110/22 kV dvéma vétvemi vzdudného vedeni 22kV,
které je kjednotlivym trafostanicim uvnitf zastavéného Uzemi pfivedeno vétSinou jiz zokruhovanymi
kabelovymi rozvody. Stejna koncepce plati i pro rozvody vramci navrhovanych zastavitelnych ploch.
Podrobnéjsi feSeni bude upraveno v regula¢nich planech a Gzemnich studiich, v zavislosti na navrhu
konkrétni parcelace. Pro oblast severozapadni rozvojové zény plati vedeni navrhovanych kabelovych
distribu¢nich rozvodl 22kV, umisténi nové rozpinaci stanice RS1 pfi silnici Prdhonice — RozkoS a rozmisténi
novych trafostanic stanovené ve zméné ¢&. 5 pavodniho UPSU Priahonice, vEetné zahrnuti t&chto staveb a
zafizeni do seznamu verejné prospésnych staveb.

Telekomunikace
ReSené Uzemi obce Prihonice je obslouZeno telefonnimi rozvody ze stavajici telefonni Ustfedny
umisténé v lokalité Hole — Komarov. Jeji kapacita je dostate¢na i pro dalSi Uzemni rozvoj.

Z&sobovéani plynem

V obci je proveden stfedotlaky distribu¢ni rozvod zemniho plynu, na ktery je mozné napojovat dalSi
rozvojové lokality zastavby. Stfedotlaky rozvod je napajen z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé v aredlu
byvalé slévarny BeneS a Lat. V souvislosti se zménou v lokalité Zm1/6 budou provedeny pfelozky Gsekl VTL
a STL vedeni plynovodu v této lokalité a bude v novém misté vybudovana nova VTL/STL regulaéni stanice
odpovidajiciho vykonu. Stfedotlaky rozvod je propojen s rozvodem v obci Cestlice, ktery je napajen rovnéz
z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé na vychodnim okraji Cestlic, na konci slepé vétve VTL plynovodu.

V souvislosti s navrhovanym rozvojem v oblasti severozapadni rozvojové zény je navrZzena nova
VTL/STL regulaéni stanice plynu v lokalité pobliz kfizeni stavajiciho VTL plynovodu smérem k Seberovu s
.vesteckou spojkou”. Nova STL distribucni sit z oblasti rozvojové zény bude propojena na stavajici STL sit
v obci v ulici Ujezdské, ¢imz dojde k posileni kapacity stavajicich rozvodu.

Z&sobovéani vodou

V soucasné dobé je cela obec Priihonice zasobena gravitaéné z vodojemu JESENICE Il (60 000 m?®
s rozsahem hladin 352/345 m. n. m). Tento vodojem je umistén na Uzemi obce Jesenice. Do tohoto
vodojemu se voda dopravuje ¢erpaci stanici, kterd je umisténa u vodojemu Jesenice | (2 x 100 000 m3).
Tento systém vodojemU patfi do skupiny PraZzského vodovodu a je v majetku PraZzskych vodéaren. Hlavni
pfivadé¢ do Prdhonic ma DN 400mm a odbocuje ze zasobniho trubniho vedeni, sméfujiciho z vodojemu
Jesenice Il do JiZzniho mésta. Na tento pfivadéc je napojena i osada Rozkos, kde pfivadé¢ do RozkoSe ma
DN 250mm. Timto hlavnim fadem je zasobeno gravitacné celé tlakové pasmo, jehoZ rozsah se pohybuje
v rozmezi kot terénu 281 — 325 m n.m.
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Koncepce rozvoje zasobovani vodou je zaloZzena na posileni kapacity systému v souvislosti
s rozvojem severozapadni rozvojové zény. Z hlavniho pfivadéce do Prahonic DN 400 (v blizkosti mista, kde
tato dimenze kon¢i a prechédzi do uzSich profild) bude v prostoru kfizovatky u zadniho vstupu do
Prihonického parku vyveden dostatecné kapacitni pfivadé¢ podél silnice k RozkoSi (v soubé&hu s trasou
vysokotlakého plynovodu) a dale podél budouci trasy ,Vestecké spojky“ ke vstupu do severozapadni
rozvojové zény. (Pozn.: stavajici pfivadé¢ do RozkoSe by byl pro tento Ucel kapacitné nedostatecny.) Novy
pfivadé¢ bude pres severozapadni rozvojovou zénu propojen do stavajicich vodovodl v €asti Komarov a do
piivodniho fadu smérem do Cestlic, ¢imz dojde k celkovému zokruhovani, posileni kapacity a spolehlivosti
systému.

V souladu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je v koridoru pro silniéni
.vesteckou spojku“ veden téz koridor vodovodniho fadu z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (oznaceni V14
dle ZUR).

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V obci Prahonice funguje systém oddilné splaskové a deStové kanalizace, pficemz splaskové vody
jsou odvadény systémem gravitacni kanalizace, doplnénym ¢&erpacimi stanicemi a vytlatnymi fady, na
centralni gistirnu odpadnich vod (COV) v &asti Komérov. Tato &istirna slouzi rovnéz pro likvidaci splaskovych
odpadnich vod z Gzemi sousedni obce Cestlice, na zakladé planovaného rozvoje a bilanci, které vyplyvaly
z pavodniho ,spoleéného* Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prahonice — Cestlice - Zdiméfice. Stavajici COV
prochazi rekonstrukci s casteCnym zvySenim kapacity, dalSi zkapacitnéni je mozné za predpokladu
ploSného rozSifeni provozu na plochu jizné od stavajiciho aredlu, ktera je pro tento Gcel Uzemnim planem
vymezena. Rozvoj tzemi Prahonic a Cestlic je tfeba koordinovat s potfebnymi investicemi na zkapacitnéni
COV, pfitem? je treba vychazet z pavodnich spolegnych bilanci.

Pokud jde o oblast severozapadni rozvojové zény, tato byla rovnéZ soucasti plvodniho Uzemniho
rozvoje, véetné bilance pro COV Prihonice — Komérov. Navrh vedeni hlavnich kanalizagnich Ffadd
(gravitacnich, vytlacnych) byl na zdkladé zmény vyuZiti a uspofddani oblasti upfesnén ve zméné €. 5
pavodniho UPSU Pruahonice, véetné zahrnuti t&chto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych
staveb.

Detailni feSeni splaskové a deStové kanalizace v jednotlivych plochach zastavitelného Gzemi bude
soucdsti regulacnich plan(, resp. zemnich studii, v zavislosti na navrhu konkrétni parcelace.

Likvidace komunalniho odpadu, véetné shéru a zpracovani tfidéného a nebezpecného odpadu, je
feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovéva a likviduje mimo Gzemi obce
Prihonice.

Jako specificka technickd infrastruktura (TX) jsou vymezeny plochy ochrannych zemnich valu, které
jsou vefejné pristupné (pési cesty, cyklostezky, sankarsky svah, vyhlidkové ploSiny), porostlé zeleni a
mohou byt vybaveny drobnym mobiliafem pro rekreacni vyuZiti. Vychodné od lokality Michovka je vymezen
jiz existujici ochranny val, ktery na obou koncich pfechazi na Gzemi obce Cestlice (zde je nutno jej jesté
dobudovat). Druhy ochranny zemni val je navrzen v ramci severozdpadni rozvojové zony, a to v koridoru
mezi komeréné administrativni a obytnou ¢€asti rozvojového Uzemi. DalSi zemni val je navrZzen k ochrané
stavajiciho osidleni RozkoSe a budoucich obytnych celkl podél ,Vestecké spojky” v Useku od napojeni
obytnych ¢4sti Severozdpadni rozvojové zony smérem k Rozkosi.

4.3 ob éanské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou Gzemnim planem vymezeny v nasledujicich typech:

OV — vefejna infrastruktura

Zahrnuje stabilizované plochy zakladni a matefské Skoly, vyzkumnych Ustavd (vyjma Dendrologické zahrady
a péstebnich ploch) a mensi navrhovanou plochu pro umisténi vefejné ob&anské vybavenosti v rozvojové
lokalité na Komérove.

Soucasna realizace rekonstrukce a zkapacitnéni v aredlu zakladni a matefské Skoly pokryva s urcitou
rezervou soucasné a nejblizSi potfeby obce. VzdalenéjSi potfeby, které mohou vzniknout v dusledku
realizace obytnych Casti severozapadni rozvojové zény, budou vyhodnoceny regulaénimi plany téchto zén a
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chybéjici kapacita verejné obcanské vybavenosti bude vybudovana v ramci téchto zén — v plochach
vymezenych jako SC — smiSené obytné plochy v centrech mést

OM — komeréni zafizeni mala a stfedni

Jedna se o plochy mimo centrum obce, stabilizované i navrhované, uréené pro malé a stfedni obchody,
administrativu, ubytovani a sluzby podle pfislusnych funkénich a prostorovych regulativii. Plochy jsou ¢asto
umistény pobliZz dalnice D1 a tvofi cca polovinu navrhované komeréné administrativni zastavby v ¢asti
severozapadni rozvojové zony Pruhonic (druhou polovinu tvofi typ OK).

OK — komeréni zafizeni ploSné rozsahla

Jsou vymezena ve stabilizovanych plochach v tésné blizkosti kfizovatky Exit 6 dalnice D1 (navazujici na
komeréni zénu v Cestlicich) a v navrhovanych plochach severozéapadni rozvojové zény — pii délnici D1 a
.vestecké spojce”

OS — télovychovna a sportovni zafizeni

Jedna se o stabilizované i navrhované plochy, umisténé zpravidla uvnitf nebo na okraji ploch pro bydleni.
Jejich kapacita je dostate¢na.

Navrhované golfové hristé je specifickou plochou rekreacni.

OX — se specifickym vyuZzitim
Jsou vymezeny 2 plochy se specifickym vyznamem a reZimem, uvedenym diferencované v podminkéach pro
vyuziti ploch (kap. 6.5), a sice:

* pokusné a genofondové plochy Botanického Ustavu AV

*  péstebni plochy Vyzkumného Ustavu pro krajinu a okrasné zahradnictvi

4.4 verejna prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je Gzemnim planem definovdna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV (prostory mistnich komunikaci). Dale jsou vymezeny plochy sidelni
zelené ZV (parky a ostatni vefejna zelen) a ZO (ochrannd a izolaéni zelen), které maji rovnéz charakter
verejnych prostranstvi.

Pro vymezovéani vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach v Urovni regulacnich pland a
Gzemnich studii (v podrobnéjSim méfitku) je tfeba respektovat obecna ustanoveni (viz textova pfiloha
Uzemniho planu).

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTU PNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBN E

Koncepce usporadani krajiny je zaloZzena na vysokém podilu nezastavénych a pfirodé blizkych ploch
stabilni zelené (bez orné pldy), ktera tvofi vice neZz polovinu celkové vymeéry feSeného Uzemi (obce).
Stabilni zelen pfedstavuje zejména Pruhonicky park, Dendrologick& zahrada, udoli Botice, kaskada rybniku
v Holi a do zna¢né miry i genofondové, péstebni a pokusné plochy vyzkumnych Ustavi.

Z&kladem kostry krajiny a krajinné zelené je Prahonicky park. TrebaZe se jednd o uméle zaloZenou
zelen sfadou exotickych dfevin, je sou€asné zakladni soucasti Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Obsahuje vedeni regionalniho biokoridoru s oznatenim RK 1195 a centrum parku je lokalnim
biocentrem LBC 89. Prahonicky park ma na rozdil od jinych prvki USES speciélni rezim pfistupnosti a
udrzby, dany zvlaStnim statutem parku. Na park navazuje severnim a jiznim smérem regionalni biokoridor
potoka Botice (RBK 1195), ktery je na uzemi obce Prahonice funkéni a je sou€asné vyznamnym krajinnym
prvkem (VKP 140). Od rybnika Komarov je tzemnim planem vymezen dalSi regionalni biokoridor, dosud
nefunkéni, s oznac¢enim RK 5017 podél bezejmenné vodoteCe smérem k RozkoSi. Tento biokoridor dale
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sméruje k regionalnimu biocentru Hrnéifské rybniky a jeho trasa navazuje na vymezeni v Uzemnim planu hl.
m. Prahy. ZaloZeni tohoto biokoridoru realizatné souvisi s planovanym rozvojem obce v oblasti
severozapadni rozvojové zony.

Lokalni USES respektuje feSeni dle schvaleného generelu USES okresu Praha — zapad. ReSenym
Gzemim prochazi ¢aste¢né funkeni lokalni biokoridor (LBK 78) z udoli Boti¢e kolem kaskady rybnikd v Holi a
dale navrzeny LBK 80 obchéazejici osadu Rozkos z jihovychodu.

Plochy a koridory USES jsou navrzeny a vymezeny ve vyrazné vétsich dimenzich, neZ jsou
minimalni rozméry dané platnou metodikou. Navrhované plochy budou souéésti verejné pfistupné mimolesni
zelené, ktera se stane vyznamnym prvkem pro ochranu pfirody a krajinného rdzu a bude soucasné slouzit
v pfiméfeném rozsahu pro rekreaci obyvatelstva. ZaloZeni této zelené na novych plochach bude zajiSténo
v podmink&ch vstupu investort do feSeného Gzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic Il. tfidy, u¢elovych komunikaci, péSich cest a cyklostezek.

V udoli potoka Boti¢e je vymezeno zaplavové Uzemi. Vtomto koridoru nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ani plochy prestavhby.

Rekreac¢ni vyuZiti v feSeném Uzemi je zaméfeno na kazdodenni pfiméstskou rekreaci ve volné
krajiné a v parkové upravené zeleni (Prthonicky park, Dendrologickd zahrada). Stavby pro individualni
rekreaci jsou v celém FeSeném Uzemi nepfipustné. Podporovana je pési turistika a cykloturistika.

Problematika dobyvani nerostd se feSeného Uzemi obce Prihonice netyka.

Pozadavky dot€eného organu v zdleZitostech obrany obyvatelstva, tj. Hasi¢ského zachranného
sboru StfedoCeského kraje, feSi vyhldSka MV ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolG obrany
obyvatelstva, 8 20. Do Uzemniho planu je mozné na zéakladé tohoto pfedpisu zapracovat pouze jevy a
informace v rozsahu podkladi pfedanych pfisluSnym dotéenym organem.

6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zZP USOBEM VYUZITi

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ ST ANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH

PLOCHACH JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENI PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMK U, INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 vychodiska kategorizace ploch s rozdilngm zp ~ Gsobem vyuziti

Ramcovéa kategorizace ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti vychézi z vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, 84 - §19 a dale ze standardd MINIS — minimalni standard pro
digitalni zpracovani tzemnich planud, doporuc¢enych Stfedo¢eskym krajem. Podrobna kategorizace vyjadiena
ve znacce prfislusné plochy ciselnym indexem pak vychéazi z pivodniho Gdzemniho planu sidelniho Gtvaru
Prihonice, jehoZ funkéni a prostorové regulativy se tak pfenaSeji do nového Uuzemniho planu formou jeho
Upravy.

6.2 definice pojm U

Nasledujici definice pojm & jsou zavedeny pouze pro uzivani v ramci vymezeni a  kontroly regulativ d
tohoto Gzemniho planu a jejich 4 éelem je co nejp fesnéjSi popis t échto regulativ d. V tomto smyslu
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jsou nize uvedené pojmy a jejich definice samostatn  ym souborem, nezavislym na p Fipadné
podobnych pojmech, uzivanych v jingch p  fedpisech a k jinym G éelam.

plocha -
je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani; je definovana
v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné plochy v hlavnim vykresu

stavebni pozemek -

je pozemek, jeho ¢4st nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim
anebo regula¢nim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym usporadanim a zékladovymi pomeéry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni
komunikaci;

stavebni pozemek je vZdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz jednotlivé
pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoZfuji umisténi rodinnych domu samostatné na téchto
jednotlivych pozemcich

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d am-

je timto Uzemnim planem stanovena v plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti samostatné pro pozemky
v zastavéném Uzemi, vymezeném ke dni vydani zmény €.3, a samostatné pro pozemky v zastavitelnych
plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky jiz s vydanym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim
povolenim, pfipadné s vydanym regulacnim pldnem nebo zaevidovanou Uzemni studii (ke dni vydani zmény
¢.3).

zastav éné plocha stavby -

je plocha ohrani€end pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfi se zapoc€itavaji; u objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primeétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny

zastav éné plocha stavebniho pozemku -
je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo €asti staveb dle pfedchoziho odstavce) umisténych na
stavebnim pozemku

drobna stavba u rodinného domu -

je stavba v rdmci stavebnich pozemk( pro rodinné domy, nepodsklepend, bez obytnych mistnosti, max.
vysky 3m a do 25m2 zastavéné plochy, napf. zahradni domek, pfistfeSek pro auto nebo zahradni sezeni,
sklenik, zakryty bazén apod.

maximalni intenzita vyuziti pozemk & = koeficient zastav éné plochy -

je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku;

v plochéach BI (bydleni v rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy urcen ve forméatu (x + y)%, kde
hodnota ,y“ znamend dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pouze pro drobné stavby
u rodinného domu (viz definice pojmu v pfedchozim odstavci) a hodnota ,x“ znamena maximalni koeficient
zastavéné plochy vyuZitelny pro vSechny pfipustné typy staveb;

u stavebnich pozemk, které jsou soucésti ploch typu Bl nebo SC a které byly zastavény prokazatelné pred
31.12.1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuZiti stanovit jako 1,25 ndsobek zastavéné plochy staveb
prokazatelné a fadné postavenych k 31.12.1994, za pfedpokladu spinéni obecné zéavaznych predpisu
ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkd a ke stavbdm na sousednich
pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené

zpevn éné plochy -

jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené
terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro
demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povaZzuje rovnéz dlazba ze zatraviiovacich dlaZdic

minimalni koeficient zelen é -
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je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil souctu vSech nezpevnénych
ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho
pozemku

maximalni vyska zastavby —

je ur€ena v podminkach prostorového usporadéni ploch; je to svisld vzdalenost mezi nejvysSim mistem
puvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim mistem stfeSni konstrukce
stavby, v pfipadé plochych stfech nejvySSim mistem atiky; kominy, stoZary, antény, hromosvody, solarni
panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka nepfekro€i 2m nad stanovenou maximalni vysku
zastavby — v opacném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, Ze
nenarusi charakter izemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma —
je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu 30° a vysSim

stfecha plocha —
je stfecha se sklonem nizsSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury -

je uzemi vymezené pro tento G€el v hlavnim vykresu Gzemniho planu, slouZi pro umisténi liniové stavby
dopravni nebo technické infrastruktury péatefniho vyznamu, véetné vSech souvisejicich staveb a Uprav
(ndsypy, zéfezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi apod.); konkrétni Sifkové a prostorové
parametry budou vychézet z technického feSeni v ramci koridoru, pfi¢emzZ budou splfiovat navrzené funkéni
parametry, zapojeni a funkci v systému

neruSici €innosti —

jsou €innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluZzbami a ostatni ob&anskou vybavenosti, jejichZ Gcinky a vlivy
staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni
prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Gzemich

severozapadni rozvojova zéna —

je uzemi sdruzujici zastavitelné plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni a technickou infrastrukturu
v severozapadni Casti Uzemi obce; je vymezeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi jako plocha pro
zavazné pofizeni regulacnich pland (obytna €ast zdpad, obytn4 ¢ast vychod) a Uzemnich studii (komeréné
administrativni ¢ast, komerce Ujezdska, sport Ujezdska)

6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢€innosti (nové stavebni
akce vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohldSeni stavebnimu Ufadu). Stavajici €innosti,
vzniklé a provozované na zékladé platnych predpist, nejsou zpochybhovéany zpusobem vyuZiti a
prostorovymi regulativy podle Uzemné pldnovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdgji.

VyuZziti ploch, resp. €innosti definované v podminkach pro vyuZziti ploch jako pfipustné nesmi byt
v konfliktnim vztahu k vyuZiti a €éinnostem prevazujicim (hlavnim), maji charakter doplfujiciho vyuZziti.

Pokud urcita posuzovana cinnost, resp. U€el stavby nebo vyuZziti Gdzemi neni specifikovdna
v uréeném, pfipustném, podminéné pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti plochy, je povaZzovana za ¢innost
nebo vyuZziti pfipustné, pokud neni v rozporu se z&kladnim uréenim plochy, zejména z hlediska hygienické
ochrany prostfedi.

Na celém Uzemi obce Prahonice je zak&dzéano povolovani staveb pro individuélni rekreaci.

DalSi principy vyplyvajici z obecné platnych predpisi jsou uvedeny v textové priloze Gzemniho
planu.
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6.4

podminky podmin éné pfipustného vyuziti

Nasledujici podminky, resp. soubory podminek se vztahuji k podminéné pfipustnému vyuZziti, pokud

je uvedeno, u vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich podle kapitoly 6.5.

soubor podminek ¢.1. — pro umistovani souvisejiciho ob&anského vybaveni a neruSicich sluzeb v plochach

pro bydleni:

V plochéch pro bydleni typu Bl mohou byt umistovany stavby a zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni
a nerusicich sluzeb za prfedpokladu splnéni nasledujicich podminek:
A. Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, které nejsou soucasti ploch a koridord s podminkou pofizeni

requla¢niho planu, plati:

drobn& neruSici sluzba mdZe na pfislusSném stavebnim pozemku vzdy pouze doprovézet zakladni
funkci obytnou;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi sniZzovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekro¢i svoji intenzitou, €etnosti a ¢asovym rozloZenim bézné hodnoty hluku
z ¢innosti v rdmci obytné funkce;

mira negativnich a€inkd a vlivd a zplsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokézany
v dokumentaci pro Uzemni Fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny
po dokonceni stavby méfenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouZzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i persondl bude zajiStén na vlastnim pozemku
investora — stavebnika;

v pfipadé umistovéani staveb pro podnikatelskou cCinnost na pozemcich pro bydleni spolu se
stavbami pro bydleni nesmi celkova uzitna podlazni plocha nebytovych funkci na stavebnim
pozemku prekrocit 150 m2; pfitom musi byt dodrZzeno ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb., § 21 odst. 4
(t. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢€innost do 25 m2
zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky
3 m).

B. Pro zastavitelné plochy, které jsou soudasti ploch a koridorll s podminkou pofizeni regulaéniho planu,

plati:

mohou byt vymezovany samostatné stavebni pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni a
nerusSicich sluzeb, pokud jejich celkova vyméra nepiekroci 5% z celkové vymeéry ploch pro bydleni
vymezenych v rdmci regula¢niho planu, pficemz tyto stavebni pozemky ur€i a vymezi regulacni
plan;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi sniZzovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe;

provoz nebytové funkce nebude produkovat Zadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekro¢i svoji intenzitou, €etnosti a ¢asovym rozloZenim bézné hodnoty hluku
z ¢innosti v rdmci obytné funkce;

mira negativnich G€inkd a vlivd a zplsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokézany
v dokumentaci pro Uzemni Fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny
po dokonceni stavby méfenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i persondl bude zajiStén na vlastnim pozemku
investora — stavebnika;

v pfipadé stavebnich pozemkd rodinnych domda, které tvofi min. 95% vymeéry ploch typu Bl v Gzemi
feSeném regulacnim planem, kromé vySe uvedeného soucasné plati, Ze drobnd nerusici sluzba
muZze vzdy pouze doprovazet zakladni funkci obytnou a celkové uzitna podlazni plocha nebytovych
funkci na stavebnim pozemku nesmi prekro€it 150 m2; pfitom musi byt dodrZzeno ustanoveni vyhl. €.
501/2006 Sb., § 21 odst. 4 (. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou €innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZim,
podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m).

soubor podminek &. 2 — podminky spoleéné pro Uzemi severozapadni rozvojové zény:

vystavba v plochach severozapadni rozvojové zony, a to jak v ¢asti komeréné administrativni, tak
v Castech obytnych, a jejich napojeni na délnici D1 prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky* je
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podminéna pfedchozi realizaci silniéniho okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 — Jesenice —
Vestec), 513 (Vestec — Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény ¢&. 5 UPSU Prihonice ze dne
17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

realizace komeréné administrativni ¢asti severozdpadni rozvojové zény je podminéna predchozi
nebo soucasnou realizaci protihlukového valu s parkovou Upravou, ktery se bude nachazet mezi
komeréné administrativni a obytnou ¢4sti severozapadni rozvojové zény

realizace obytné ¢asti severozapadni rozvojové zény je podminéna jejim dopravnim napojenim na
dfive realizovanou ,Vesteckou spojku*

podminka &. 3 — pro zastavitelné plochy u dalnice D1 v pokradovani ul. Skolni

realizace zastavby obcanského vybaveni komercniho typu i nové obytné zastavby v lokalitdch pfi
dalnici D1, zapadné a vychodn& od pokracovani ul. Skolni, je podmin&na realizaci mistni
komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské),
déle podél stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot a délnice D1

umisténi staveb v plochach typu OM — komer¢ni zafizeni mald a stfedni — v lokalitdch ,,U dalnice
vychod“ a ,U délnice zapad“ je v konkrétnich fizenich o umisténi staveb podminéno dopravné
inZenyrskym prok&dzanim dostate¢né kapacity kfizovatky ulice Uhfinéveské, jizni rampy dalni¢ni
kfizovatky a komunikace napojujici tzemi ,U dalnice vychod" a ,U dalnice zpad“. Za dostatecnou
kapacitu kfizovatky je povazovano takové maximalni dopravni zatizeni, které nevyvola na vSech
vstupech do kfizovatky horSi Uroven kvality dopravy neZ na stupni C. Pro posouzeni Urovné kvality
dopravy bude vypocet provddén podle Technickych podminek TP 188 Posuzovani kapacity
nefizenych Groviovych kfizovatek (1. vyd., Ministerstvo dopravy CR, EDIP, 2007), které navazuji na
CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich (2007).

podminka ¢. 4 — pro umistovani staveb ve vSech zastavitelnych plochach

v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zakladé Gzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho
souhlasu podminéno pfedchozi realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto
stavby bylo moZno na né napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvori pfipady, kdy investor stavby obci
na zékladé planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a
jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfisluSnych staveb;
Gzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni v pfipadé slouc¢eného Uzemniho a stavebniho
fizeni) nebo Uzemni souhlas mohou byt vydany az po nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti,
event. stavebniho povoleni nebo Gzemniho souhlasu na sité technické a dopravni infrastruktury

podminka €. 5 — pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa

ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa (pozemki uréenych k pInéni funkce lesa) je mozné umistovat
pouze stavby oploceni a stavby technické a dopravni infrastruktury

6.5 stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotli  vych kategoriich
kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-1 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

rodinné domy izolované
pFislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
zelen obytna, vefejnd, ochrannd (izolacni)

pFipustné vyuziti

nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepfipustné vyuziti

nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domd s mozZnosti umistit 4
rodinné dvojdomy v ploSe BI-1 vymezené slepym a prabéZznym Usekem ulice Narcisové a
protihlukovou sténou (pozemek 505/2 k.U. Prahonice) a s moznosti umistit 1 rodinny dvojddm na
&asti plochy Bl-1b pfi ulici Ujezdské (pozemek parc. ¢. 110/2 k.d4. Hole u Prahonic)
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podmin

vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)

dopravni sluzby

éné pripustné vyuZiti

drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za pfedpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

realizace zastavby v rAmci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice” (viz vykres zakladniho ¢lenéni
Gzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a kap. 12

realizace zastavby v ploSe BI-1 pfiléhajici za protihlukovou sténou k rampé dalnicni kfizovatky Exit 6
(pozemky parc. €. 505/2, 505/4 a 505/14) je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd
hluku hlukovou studii

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

(20 + 4)%

Na specifické ploSe Bl-1a (pozemky parc. ¢. 340/9 a 340/45 v k.U. Hole u Prahonic) plati maximalni
intenzita vyuziti pozemku (24 + 0)%.

Na specifické plo3e BI-1b (tj. pozemky pfi ul. Ujezdské, ¢asti pozemku parc. ¢. 110/2 a parc. &. 110/1
a 110/3 v k.4. Hole u Prihonic uréené pro bydleni) plati maximalni intenzita vyuZiti pozemku (22 +
4)%.

minimalni koeficient zelen é

55%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi

450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)

800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢4sti pro novou stavbu)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach

800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
1000 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkéach;
1200 m2 pro samostatny rodinny ddm o tfech bytovych jednotkach

maximalni vyska zastavby

pro stfechy Sikmé 9m
pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-2 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

rodinné domy izolované
pFislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
zelen obytna, vefejnd, ochrannd (izolacni)

pFipustné vyuziti

nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu

nepfipustné vyuziti

podmin

nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu

vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)

dopravni sluzby

éné pripustné vyuZiti

drobné nerusici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za pfedpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (25+3)%
minimalni koeficient zelen &
+ 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
*+ 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
+ 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach;
+ 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BI-3 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)

pFipustné vyuziti
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pFipustné vyuZziti
+ drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob€anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (20+4)%
minimalni koeficient zelen &
+ 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkach;
+ 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
Tento regulativ vyplyva z poZzadavku dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny v rdmci projednani zmény
UPSU Prdhonice ¢. 5; viz schvalené souborné stanovisko ke konceptu zmény, kap. 3.1.

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
»  pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

| kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. | typ plochy dle MINIS H
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plochy

Bl-4 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)

pripustné vyuziti
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuZziti
» drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob€anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 —viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (15+5%
* Na specifické ploSe Bl-4a (pozemek parc. €. 959/78 v k.U. Pruhonice) plati maximalni intenzita
vyuZiti pozemku (18,67 + 0)%.
minimalni koeficient zelen &
s 65%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
*+ 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 2000 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné a o dvou bytovych jednotkach
+ 3000 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

BI-5 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
« zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
* nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby

str.17



UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3
podmin éné pfFipustné vyuziti
+ drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob€anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (12+5)%
minimalni koeficient zelen &
s 68%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
e 2000 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v€etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 2000 m2 pro samostatny rodinny ddm o jedné a o dvou bytovych jednotkach;
+ 3000 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
Bl-6 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
e stavajici fadové rodinné domy
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, vefejn4, ochrann (izolacni)
pFipustné vyuziti
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
« nové bytové domy
» vS8echny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
» dopravni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuziti
» drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné ob€anské vybavenosti, za predpokladu
splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6.4

V lokalité¢ zmény &. 1 UP Podvali (Zm1/5) plati, Ze hranice mezi plochou TX a rozsifenou plochou BI-6 je
vedena tak, aby mezi patou zemniho valu a touto hranici byl zachovan minimélné 2m Siroky rovinny koridor
v ploSe TX, slouzici pro Gdrzbu zemniho valu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk @
e (26 +2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadovy rodinny d Gm v zastav éném Uzemi
e 280m2
minimalni koeficient zelen &
s 65%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BI-7 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» rodinné domy izolované
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
» vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* neruSici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
» mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
* administrativa v rdmci objektd s obytnou funkci
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
e stavajici fadové rodinné domy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
podmin éné pFipustné vyuziti
* realizace zastavby v rAmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e (20+4)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
*+ 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho Casti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
+ 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach;
+ 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
minimalni koeficient zelen &
« 50%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BI-8 | bydleni (84) v rodinnych domech méstské a pfiméstské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* rodinné domy izolované
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*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, verejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
» vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* neruSici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
» mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
* administrativa v rdmci objektd s obytnou funkci
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk @
e (265+2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
*+ 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
minimalni koeficient zelen &
« 50%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
»  pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
BV bydleni (§4) v rodinnych domech venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* izolované rodinné domy
» vesnicka zastavba s hospodarskym zazemim a moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
*  pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouZici pro mistni obsluhu)
+ zelen obytnd, vefejn4, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
* maloobchodni a stravovaci zafizeni
* nerusici Femeslna ¢innost mistniho vyznamu
» mala ubytovaci zafizeni
»  kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
» nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
» vyrobni ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 25%
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minimalni koeficient zelen &
« 50%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
+ 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
+ 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach;
+ 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
» pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

RX rekreace (85) se specifickym vyuZitim — golfové h Fisté

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» golfové hristé
* pé&Ssi cesty
» vodni plochy a toky
+ soliterni a izola¢ni zelen
pFipustné vyuziti
* hospodareni na ZPF a PUPFL jen z hlediska mimoprodukénich funkci
e pfislusné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj.
»  pfislusné obsluzné komunikace a parkovisté
nepfipustné vyuziti
¢ jiné ¢innosti
podmin éné pFipustné vyuziti
* jiné rekreacni vyuZiti za pfedpokladu, Ze nepoSkozuje pfirodni hodnoty v Gzemi a vlastni funkci
golfového hristé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* neni stanoveno

minimalni koeficient zelen é
* neni stanoveno

maximalni vyska zastavby
* neni stanoveno

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OV-1 | ob&anského vybaveni (86) verejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, Iékarny
* knihovny, spolecenské mistnosti
* obecni sprava v¢. policie, poSta
» cirkevni zafizeni
e parky, obytna a ochrannd zelen
*  pfislusné komunikace (v¢. péSich a cyklistickych)
» parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti
» védecké a vyzkumné Gstavy
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Skoly a odborné ucilisté

hotely, penziony, stravovaci zafizeni
spole¢enské sdly, kina, galerie
administrativni objekty

sportovni zafizeni a hfisté

bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v rdmci jinych objektd (ubytovny)

garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusici drobna vyroba a sluzby

nepfipustné vyuziti
vyrobni nebo chovatelska €innost, ktera jakkoli naruSuje okoli
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

bytové domy
rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

[ ]
minimal

40%
ni koeficient zelen &
40%

maximalni vyska zastavby

12m

kod
plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

typ plochy dle MINIS

OoVv-2

ob&anského vybaveni (86)

vefejna infrastruktura

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnickd a socialni zafizeni, [ékarny

knihovny, spole€enské mistnosti
obecni sprava v€. policie, posta

cirkevni zafizeni

parky, obytna a ochrannd zelen

pFislusné komunikace (v&. péSich a cyklistickych)

parkovaci plochy a objekty

pripustné vyuziti

védecké a vyzkumné Ustavy

Skoly a odbornd ucilisté

hotely, penziony, stravovaci zafizeni
spole¢enské sdly, kina, galerie
administrativni objekty

sportovni zafizeni a hfisté

bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy

bydleni v rdmci jinych objektd (ubytovny)

garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
nerusici drobna vyroba a sluzby

nepfipustné vyuziti
vyrobni nebo chovatelské €innost, ktera jakkoli naruSuje okoli

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
bytové domy
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e rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%

minimalni koeficient zelen &
e 40%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-1 | obCanského vybaveni (86) komeréni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
* administrativni objekty
* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
* bankovni a pojistovaci sluzby
» spolecenské sély, klubovni mistnosti
* kina, divadelni a hudebni saly
» kongresové prostory
» pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté
» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti
» Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
* garaze, parkovisté
» technické vybaveni
+ zafizeni obchodu a sluzeb
» pohotovostni ubytovani personalu
* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e trvalé bydleni
podmin éné pfFipustné vyuZziti
» realizace zastavby v rdmci vymezeni zastavitelnych ploch ,u délnice” (viz vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6.4. - podminka €. 3, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
o 40%
+ 30% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti Uzemi regula¢niho planu
.Mezi Rozkosi a golfovym hfistém*
minimalni koeficient zelen &
s 30%
* 40% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti uzemi regulacniho planu
.Mezi Rozkosi a golfovym hfistém*
maximalni vyska zastavby
* 9m
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kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-2 | ob¢anského vybaveni (86) komer¢ni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
* administrativni objekty
* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
* bankovni a pojistovaci sluzby
» spolecenské sély, klubovni mistnosti
* kina, divadelni a hudebni saly
» kongresové prostory
+ pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté
» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti
» Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
* garaze, parkovisté
*  puUjcovny automobill
» technické vybaveni
» pohotovostni ubytovani personalu
* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» trvalé bydleni
podmin éné pfFipustné vyuziti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

e 40%
minimalni koeficient zelen é
e 30%

maximalni vyska zastavby
» Ffimsa a atika ploché stfechy 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
» umaloobchodnich zafizeni a sluzeb: atika ploché stfechy 8m, fimsa 7m, hfeben Sikmé stfechy 9m
* moznost vyjime¢ného prfekro€eni maximalni vyskové hladiny v individuélnich pfipadech (napf.
kupole nad kfizenim pasazi), za predpokladu prokazani, Ze feSeni nenarusi celkové prostorové
poméry v izemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OM-3 | obCanského vybaveni (86) komeréni zafizeni mala a stredni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
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* administrativni objekty
* vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
» maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uzitné (prodejni) plochy
* bankovni a pojistovaci sluzby
» spolecenské sély, klubovni mistnosti
* kina, divadelni a hudebni saly
» kongresové prostory
» pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
* sportovni zafizeni a hfisté
» zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti
» Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
* garaze, parkovisté
* puUjcovny automobill
» technické vybaveni
» pohotovostni ubytovani personalu
* doprovodnd a izolagni zelen
nepfipustné vyuziti
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
» trvalé bydleni
podmin éné pfipustné vyuziti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
c 35%
minimalni koeficient zelen &
s 60%
maximalni vyska zastavby
e 7m
* nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
* nepfipustnost oploceni plnou zdi s vyskou nad 1,8m
Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotéeného organu statni pamatkové péce v ramci projednavani
5. zmény UPSU Prihonice.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OK-1 | obc&anského vybaveni (86) komeréni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* n&kupni centra riznych forem
» autosalony, autoservisy
» administrativni objekty
» vyzkumna a technologicka stfediska
» vystavni plochy
*  kulturni a spolec¢enska zafizeni
* bankovni a pojistovaci sluzby
« stravovaci zafizeni
pripustné vyuziti
* hotely, penziony
* hasic¢ské zbrojnice
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* shérny odpadovych surovin
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
e pfislusné komunikace
+ vefejna a izolacni zelen
nepfipustné vyuziti
* bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
podmin éné pfFipustné vyuziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* 30%, v pfipadé alespon poloviny parkovacich mist v krytych gardzich 40%
minimalni koeficient zelen &

o 40%
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OK-2 | ob&anského vybaveni (86) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
* n&kupni centra riznych forem
e prodejni sklady
» autosalony, autoservisy, autobazary
* administrativni objekty
» vyzkumna a technologicka stfediska
» vystavni plochy
*  kulturni a spolecenska zafizeni
* bankovni a pojistovaci sluzby
« stravovaci zafizeni
e pfislusné komunikace
» plochy a objekty pro skladovani
* vefejna a izolacni zelen
pripustné vyuziti
* hotely, penziony
* hasicské zbrojnice
» shérny odpadovych surovin
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
nepfipustné vyuziti
* bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
* vyrobni a chovatelska ¢innost
podmin éné pFipustné vyuziti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

e 40%
minimalni koeficient zelen é
e 30%
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maximalni vyska zastavby
atika ploché stfechy a fimsa 12m, hfeben Sikmé stfechy 13m
moznost vyjimecného pfekroceni maximalni vysSkové hladiny v individuélnich pfipadech reklamnimi
poutai a ¢€astmi budov aZz na max. 18m, za pfedpokladu prokazani (zékresy do fotografii,
panoramatickymi pohledy), Ze feSeni nenaruSi estetické hodnoty a celkové prostorové poméry

v Uzemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
OK-3 | ob&anského vybaveni (86) komer€ni zafizeni ploSné rozsahla

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

nakupni centra rdznych forem
prodejni sklady

autosalony, autoservisy, autobazary
administrativni objekty

vyzkumnd a technologicka stfediska
vystavni plochy

kulturni a spolecenska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni

pFislusné komunikace

plochy a objekty pro skladovani
verejna a izolacni zelen

pripustné vyuziti

hotely, penziony

nepfipustné vyuziti
bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluZzebnich bytu

vyrobni a chovatelska €innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

40%

minimalni koeficient zelen é

35%

maximalni vyska zastavby

atika ploché stfechy 12m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
0OS-1 | ob&anského vybaveni (86) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
verejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
pFislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pripustné vyuziti
vybavenost slouzici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovéani, ubytovani
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* nezbytna technicka vybavenost
nepfipustné vyuziti

» trvalé bydleni

* vyrobni a chovatelskéa ¢innost

» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

* lGZkové zdravotnickd zafizeni a sociélni sluzby

» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné tzemi
podmin éné pfFipustné vyuZziti

* byty majiteld a spravcq, za predpokladu prokéazani hygienické nezédvadnosti

* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz

kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 40%
minimalni koeficient zelen &
* neni stanoveno
maximalni vyska zastavby
* 9m, vyjime¢né 12m v individudlnich pfipadech, za predpokladu prokazani, Ze feSeni nenarusi
estetické hodnoty a celkové prostorové pomeéry v Uzemi

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

0S-2 | ob&anského vybaveni (86) télovychovna a sportovni zafizeni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
» vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
* pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pripustné vyuziti
» vybavenost slouZici navstévnikim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
* nezbytna technicka vybavenost
nepfipustné vyuziti
» trvalé bydleni
* vyrobni a chovatelskéa ¢innost
» velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
* lGZkové zdravotnicka zafizeni a sociélni sluzby
» aredly jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné tuzemi
podmin éné pfFipustné vyuZziti
* byty majiteld a spravcq, za predpokladu prokéazani hygienické nezédvadnosti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk @
c 35%
minimalni koeficient zelen &
s 60%
maximalni vyska zastavby
e 7m
* nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
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* nepfipustnost oploceni plnou zdi s vyskou nad 1,8m
Uvedené podminky vyplyvaji ze stanoviska dotceného organu statni pamatkové péce v ramci projednavani
5. zmény UPSU Prdhonice.

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

OoX ob&anského vybaveni (86) se specifickym vyuzitim — péstebni plochy BU
AV a VUKOZ

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* experimentalni péstebni plochy
* zé&sobni zahrada
* expozi¢ni plochy
*  objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost
* hospodarfeni na zemédélském padnim fondu
pripustné vyuziti
» skleniky
* technické zazemi
*  obsluzné komunikace
nepfipustné vyuziti
e jiné ¢innosti
podmin éné pfipustné vyuZziti
* neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 15%

minimalni koeficient zelen &
e 65%

maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

PV vefejnych prostranstvi (87) verejna prostranstvi

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
* vefejné pristupné mistni komunikace a plochy
* péSi cesty a cyklostezky
* plochy ndmésti
» vefejné pristupné plochy zelené
* plochy pro méstsky mobiliar a détska hristé
» shromazdovaci plochy
pripustné vyuziti
* vefejna parkovisté
» vefejna technicka infrastruktura

str.29



UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3

nepfipustné vyuziti
e jiné €innosti
podmin éné pfFipustné vyuziti
+ stanky drobného prodeje a sluzeb, za predpokladu vhodného zaclenéni do parteru ulice nebo
nameésti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelen &

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

SC smiSena obytna (88) v centrech mést

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» obecni sprava, posta
* bankovni a pojistovaci sluzby
*  kulturni a spoleenska zafizeni
+ zafizeni obchodu a sluzeb
* administrativni objekty
* vzdélavaci zafizeni
» socialni a zdravotni sluzby
» parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
* bydleni, pfechodné ubytovani
pripustné vyuziti
» sportovni zafizeni
» nezbytna technicka infrastruktura
* neruSici drobna vyroba a sluzby
e pfislusné komunikace
» parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
e terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni a skladovaci ¢innost
podmin éné pfFipustné vyuZziti
* realizace zastavby v rdmci vymezeni severozdpadni rozvojové zony je etapové podminéna — viz
kap. 6.4. - soubor podminek €. 2, a kap. 12

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk @
« 50%
minimalni koeficient zelen &
s 30%
maximalni vyska zastavby
e 12m
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastav éném Gzemi
* 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
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*+ 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,

vzniklého oddélenim jeho Casti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny d um v zastavitelnych plochach
* 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
+ 1000 m2 pro samostatny rodinny dim o dvou bytovych jednotkach;
+ 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

SK smiSena obytna (88) komer¢ni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
» obecni sprava, posta
* bankovni a pojistovaci sluzby
*  kulturni a spoleenska zafizeni
+ zafizeni obchodu a sluzeb
* administrativni objekty
* vzdélavaci zafizeni
» socialni a zdravotni sluzby
» parky, obytna a ochrannd zelen, vodni plochy
* bydleni, pfechodné ubytovani
pripustné vyuziti
e sportovni zafizeni
» nezbytna technicka infrastruktura
* neruSici drobna vyroba a sluzby
e pfislusné komunikace
» parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
e terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy
nepfipustné vyuziti
* nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
* vyrobni a chovatelska ¢innost
» velkoobchodni a skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
e 15%

minimalni koeficient zelen &
* 60%

maximalni vyska zastavby
e 12m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

DS dopravni infrastruktury (89) silniéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

str.31



UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3

* koridory dalnice a silnic 1. — Ill. tfidy, v€etné soucésti komunikaci (naspy, zéfezy, opérné a

protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izola¢ni zelen)

» stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (terminaly vefejné hromadné dopravy, odstavna
stani, parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze, arealy udrzby pozemnich komunikaci, cerpaci

stanice pohonnych hmot)
pripustné vyuziti
» nezbytna technicka infrastruktura
* pé&Si cesty a cyklostezky
nepfipustné vyuziti
* jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelen &

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

TI technické infrastruktury (810) inZenyrské sité

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
+  (Cistirny odpadnich vod
« Cerpaci stanice odpadnich vod
» vodni plochy — do¢istovaci rybniky
* vodojemy, Cerpaci stanice a Upravny vody
e rozvodny, trafostanice
* regula¢ni stanice plynu
* hasicské zbrojnice
+ shérny odpadovych surovin, sbérné dvory
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
pripustné vyuziti
e provozy udrzby
e souvisejici administrativa
+ ochranna a izola¢ni zelen
nepfipustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby
podmin éné pfipustné vyuziti

» pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelen &

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

* neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
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plochy

TX technické infrastruktury (810) se specifickym vyuZitim — zemni val

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)

« stavhy, zafizeni a terénni Upravy slouzici k vytvofeni a€inné protihlukové ochrany stavajici i budouci
obytné zéastavby a jeji ochrany pfed dalSimi negativnimi vlivy, véetné vlivi pohledovych. Ve
vzgjemné vyvazeném funkénim a estetickém uspofadani bude vyuZit zejména zemni val, ochranng
a izolacni zelef pfirodniho charakteru a jejich kombinace, vefejné pfistupna a parkové upravena
zelen

* péSi cesty a cyklostezky, vyhlidkova ploSina, séafkafsky svah apod.; hfeben bude umoZnovat
rekreacni vyuZziti se zfizenim vyhlidkovych a odpocinkovych mist

pripustné vyuziti

* vefejné pristupna détska hristé a mala sportovisté pfirodniho charakteru

+ protihlukova sténa jako doplnéni zemniho valu v technicky a esteticky odavodnénych pfipadech

» vefejna technicka infrastruktura

nepfipustné vyuziti
* jiné ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby
minimalni koeficient zelen &
e 90%
maximalni vyska zastavby
» bez zastavby, vyska valu splfiujici protihlukovou funkci — vyplyva z konkrétni hlukové studie, resp.
projektu
+ uplathovat vySkovou a prostorovou ¢lenitost valu

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
VL vyroby a skladovani (§11) lehky pramysl

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* objekty pramyslové vyroby a skladd
» objekty skladového hospodarstvi
» objekty Udrzby staveb a techniky
* prislusné komunikace, manipulaéni, parkovaci a odstavné plochy, garaze
e pfislusné technické vybaveni
pripustné vyuziti
* souvisejici administrativa
+ ochranna a izola¢ni zelen
» lokalni stravovaci zafizeni a specifické sluzby
nepfipustné vyuziti
» lGZkové zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby
podmin éné pfFipustné vyuziti
» sluzebni a pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spIinéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
*  30% pro nové arealy
minimalni koeficient zelen &
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o 40%
maximalni vyska zastavby
* 9m

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

ZN systému sidelni zelené (83 parkové upravena
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZziti)
* vefejné pristupné parky a ostatni vefejna zelen
pripustné vyuziti
* pé&Si cesty a cyklostezky, lavicky, altdnky, détska hristé, kasny, fontany apod.
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
* hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
+ skladovani a zneskodriovani odpadu
podmin éné pfFipustné vyuziti
» oplocovani pozemkdu, pouze v pfipadé parkd s regulovanym pristupem a détskych hrist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
s 90%

maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

Z0 systému sidelni zelené (83 ochrannd a izolaéni
odst.4)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» ochranna a izola¢ni zelen se zastoupenim vSech vyskovych pater
» aleje a stromoradi
pripustné vyuziti
* péSi cesty a cyklostezky
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
* jiné ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
e 95%

maximalni vyska zastavby
» bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

systému sidelni zelené (83 Plochy specifické:
ZX odst.4) zelen se specifickym vyuZitim — urnovy haj

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
e pfirodni zelen
» vefejna zelen
e urnovy hgj
» malé nahrobky a venkovni kolumbaria
* rozptylovéa loucka
pripustné vyuziti
* pé&Si cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové kose)
podmine €né pfipustné vyuziti
e oploceni s podminkou nanaruSeni pfirodniho charakteru Gzemi
* nezbytna zafizeni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim s podminkou nanaruseni
pfirodniho charakteru dzemi
* parkovisté pouze pro navstévniky urnového hjje s podminkou vzajemného optického oddéleni
» podminkou pro vyuziti plochy je v ramci projektové pfipravy GUzemi zpracovat vyhodnoceni stavajici
kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostla zelen) a jeji zachovani v co nejvy3si mozné mife

nepfipustné vyuziti
» veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
* bez zastavby
minimalni koeficient zelen &
s 90%
maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy
RN rekreace (85) na plochach pfirodniho charakteru

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
+ vefejné pristupné travnaté plochy a ostatni vefejnd zelefi pfirodniho charakteru slouZici ke
kaZdodenni rekreaci mimo zastavéné Gzemi
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pripustné vyuziti

+ travnatd a mlatova hristé a sportovisté k vefejnému vyuZziti s neomezenym pfistupem

* péSi cesty a cyklostezky, lavicky, altAnky, détska hfisté, drobny mobili&f typu vybaveni détskych

hfist, drobné herni a posilovaci prvky, ohnisté apod.

* UcCelové cesty, nezbytné zpevnéné a manipulaéni plochy, zafizeni slouzici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti

* vefejné tabofristé

* hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce

+ skladovani a zneskodriovani odpadu
podmin éné pfFipustné vyuziti

+ oplocovani pozemku pouze v pfipadé oploceni détskych hrist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0
» bez zastavby

minimalni koeficient zelen &
s 90%

maximalni vyska zastavby
* bez zastavby

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-1 | vodni a vodohospodéarska vodni a vodohospodarské — vodni toky a
(813) plochy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
* koryta potokl a rybniky s pfirodni, krajinotvornou a vodohospodarskou funkci
pripustné vyuziti
* pé&Si cesty a cyklostezky
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
¢ jiné ¢innosti
podmin éné pfFipustné vyuziti
* vyuZiti pro rekreacni a produkéni funkci je mozné pouze v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny v&etné ochrany prvk( USES, zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou nadfazené funkci rekreagni
a produkeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-2 | vodni a vodohospodarska vodni a vodohospodarské — suchy pol dr
(813)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
e trvala travni plocha na snizeném terénu s hrazi slouzici pro zachyceni pfivalovych srazkovych vod a
regulovany odtok do pfirodnich recipientl
pFipustné vyuziti
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
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e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

W-3 | vodni a vodohospodéarska vodni a vodohospodarskéa — reten €ni nadrz
(813)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
+ uméld vodni na&drz sproménlivou regulovanou hladinou slouZici pro zachyceni pfivalovych
srdzkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipient(
pripustné vyuziti
* UcCelové cesty a zafizeni slouZici k udrzbé plochy
nepfipustné vyuziti
e jiné ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NZ zemédélskéi (814) zemédélska

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

* hospodafeni na zemédélském padnim fondu véetné luk a pastvin
pripustné vyuziti

« stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni pro zemeédélstvi

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti

e jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
*  nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | typ plochy dle MINIS
plochy

NP pfirodni (816) pfirodni — prvky USES

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
» vefejné pristupnd zelen pfirodniho charakteru zaloZena a udrzovana pro maximalni ochranu a funkci
pfirodnich ekosystému
pripustné vyuziti
» vefejné pési cesty a cyklostezky, lavicky, altdnky apod.
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nepfipustné vyuziti

podmin

intenzivni hospodareni na pozemcich

oplocovéani pozemku

skladovani a zneskodrovani odpadu

dalsi €innosti vyplyvajici z pfisludné legislativy

éné pripustné vyuZiti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, za pfedpokladu, Zze nenarusSi zakladni pfirodni funkci

obhospodarovani ZPF a PUPFL za predpokladu respektovani hlavni mimoprodukéni funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy
PP jina (83 odst. 4) Prahonicky park

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)
parkové zelefi, zdmek a drobné stavby sfunkci rekreacni, krajinotvornou, kulturni, nau¢nou a

CINNOSTI V AREALU PR UHONICKEHO PARKU JSOU UPRAVENY ZVLASTNIM STATUTEM !

védecko vyzkumnou

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nejsou stanoveny

kod plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | specifické uréeni
plochy
DZ jina (83 odst. 4) Dendrologicka zahrada

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici U €el (hlavni vyuZiti)

experimentélni péstebni plochy
expozicni plochy

objekty pro védeckou a vyzkumnou €innost
pripustné vyuziti

skleniky
technické zazemi

obsluzné komunikace
objekty pro prodejni ¢innost

nepfipustné vyuziti

jiné €innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk 0

15%

minimalni koeficient zelen é

65%

maximalni vyska zastavby

9m
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7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VE REJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Dale uvedené oznaceni vefejné prospeésSnych staveb respektuje v zajmu prehlednosti a kontinuity
oznaceni z plvodniho tzemniho planu sidelniho dtvaru a jeho zmén.

Verejné prospésné stavby schvalené v UPSU Prahonice — Cestlice — Zdiméfice v r. 1994 (pouze pro (izemi
obce Pruhonice):

Dopravni trasy: .
7 patefni komunikace JZ ¢asti komeréni zony Cestlice (JZ od D1) k. 0. Prihonice

Technické vybaveni:
11 COV Prlhonice k. 0. Prlhonice

Verejné prospésné stavby schvélené ve zméné UPSU Prihonice &. 2 pro &ast Michovka“ v r. 1999:

Verejné komunikace a plochy pro dopravu:

7a vS8echny nové mistni sbérné a obsluzné komunikace zahrnuté v izemnim planu
Technicka vybavenost:

11c shérace splaskové kanalizace

11d shérace destové kanalizace

1l4a rozvodna vodovodni sit

15a stfedotlaky rozvod plynu

16a plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni

17a mistni telefonni rozvody

33a  ochranny zemni val odd&lujici obytné izemi od komeréni zony Cestlice — zapad a délnice D1

Verejné prospésné stavby schvélené zménou &. 4 UPSU Prahonice v r. 2004:

4/1 mistni obsluzné komunikace ve vymezeném Useku v oblasti na Jezirkéch; tykd se pozemka v k. (.
Hole u Prahonic, ul. Viesovéa: 340/35, 367/2, 367/3, 367/4, 367/1

4/12  mistni obsluzna komunikace mezi dalnici a Dendrologickou zahradou, propojujici Uhfinéveskou
silnici s obytnou zastavbou u Club hotelu; v rdmci vefejné prospésnosti této stavby vSak nesmi byt
uplatfiovan narok na zébor ani nepatrné ¢asti pozemku (arealu) dnesni Dendrologické zahrady

4/18  mistni obsluzna komunikace v lokalité Michovka; tyké se pozemku v k. 4. Prihonice: 965 (€ast), 963
(Cast), 962 (Céast), 959/277, 989/276, 959/275, 959/151, 959/153

Verejné prospésné stavby schvélené ve zméné UPnSU Priihonice &. 5 v r. 2006:

|. Stavby pro dopravu:

5-1/1 koridor pro ,vesteckou spojku“ slouzi pro umisténi vlastni stavby ,Vestecké spojky” véetné
terénnich a protihlukovych Gprav, most( a kiizovatek (D054 dle ZUR) a sou¢asné pro hlavni
vodovodni Fad z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (V14 dle ZUR)

5-1/2 nova hlavni obsluzna komunikace obytné zény

5-1/3 nova hlavni obsluzna komunikace komeréni z6ny

II. Stavby pro energetiku:

5-11/1 koridor pro novou trasu vedeni VVN 110 kV (E15 dle ZUR)
5-11/2 nové kabelové vedeni 22 kV

5-11/3 nova rozpinaci stanice 22 kV

5-11/4 nové distribu¢ni trafostanice 22 / 0,4 kV

5-11/5 regulacni stanice plynu VTL/STL Rozko$

5-11/6 hlavni STL plynovodni pfivadéc
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lll. Stavby pro hygienickou ochranu:
5-11/1  protihlukovy ozelenény zemni val (plocha TX)

IV. Stavby pro vodni hospoda Fstvi:

5-1/1 hlavni vodovodni fad z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (V14 dle ZUR) a soucasné pro ,vesteckou
spojku* (D054 dle ZUR)

5-1IV/1  hlavni vodovodni pfivadéc

5-1IV/2  hlavni vodovodni fad

5-IV/3  hlavni fad splasSkové kanalizace

5-IV/4  rozsiteni COV Priihonice

5-1V/5 hlavni fad deStové kanalizace

5-1V/6  retencni nadrz

V. Stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti v lokalit & ul. Pomn énkové a

.Bezejmenna“;

5-v/1 stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti na pozemcich €. 235/1 a 236/11, do
doby realizace komunikace na téchto pozemcich stavba obratisté na ¢asti pozemku €. 249/4
priléhajici k pozemku ¢&. 245, vécné bfemeno pro stavbu inZenyrskych siti na pozemcich €.
249/12 (¢&st pozemku plvodné znacena jako 249/10 a 249/11) a 249/4 — vSe v k.U. Hole u
Prihonic

8 VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan Prihonic nevymezuje dali vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna opatieni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan ve znéni zmény &.3 nevymezuje zadné Gzemni rezervy.

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PR O JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii

podminkou pro rozhodovani:

= Komarov zapadné od Ujezdské ul. (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)
Luéni ul. (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studif)
Skodovo pole (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studif)
U hasicské zbrojnice (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studii)
R0Zov4 ul. (plocha s jiz zaevidovanou Uzemni studii)
Michovka jih (plocha s jiz zaevidovanou Gzemni studii)
Michovka - zemni val

« b PP P

Vymezeni ploch je graficky obsaZeno ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Gzemi.
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Pro vSechny vymezené plochy se stanovuje IhGta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 31.12.2020.

11 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU, ZADANIi REGULA CNiHO PLANU

V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULA CNi
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULA CNiHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHLUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti:

» Severozapadni rozvojova zona — obytna ¢ast zapad
Severozapadni rozvojové zéna — obytna ¢ast vychod
Jezirka I.
Jezirka Il.
Mezi Rozkosi a golfovym hfistém
U parku smérem ke Zdiméficim
Severozpadni rozvojové zéna — komeréné administrativni ¢ast
Golfové hristé
Komerce Ujezdska
Sport Ujezdska
U dalnice zapad
U dalnice vychod
VUKOZ

Vymezeni ploch je graficky obsaZeno ve vykresu zdkladniho ¢lenéni Gzemi.

V pfipadé vySe uvedenych regulacnich pland je mozné tyto regulacni plany pofizovat na Zadost a
plati pro né dale obsaZzena zadani.

Regulaéni plan ,Nové Pr tihonice” se pofizuje z podnétu. Jeho pofizovani bylo zahajeno v soubéhu

se zménou ¢&. 1 UP Prahonic dle §70 stavebniho zakona. Regulaéni plan ,Nové Prahonice* nabyl G&innosti
dne 1.5.2014.

11.1 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna c¢ast zapad

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOO m>
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A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje zapadni ¢ast pfevazné obytného Uzemi severozapadni rozvojové zény Prahonic, které je ze
zapadu ohraniceno trasou ,Vestecké spojky", ze severu a severovychodu ochrannym protihlukovym valem, z
vychodu navrhovanym pasem parkové upravené sidelni zelené, zjihu regionalnim biokoridorem a
z jihozapadu nezastavénym Uzemim zemédeélské plochy.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespor 30% pozemkl o vymére minimalné 1200m?2.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zadvazné pro umistovéni staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v ramci zmény €. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedn& se zejména o
dodrZeni nasledujicich principt:

e zastavba v Uzemi neni realizovatelna bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZze na
stavajicich komunikacich v obci

+ systém peéSich komunikaci bude navdzan mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu
(severné od FfeSeného Uzemi dané lokality), ktery bude umoZzZnovat vedeni péSi a cyklistické
rekreacni stezky

+ Parkovéani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubort, zaméstnance a
navstévniky doplfujicich zafizeni lokalni obanské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemki pro
bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné
automobilizace, t.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
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Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Uzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Gzemi jsou
podle dzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s neruSicim vlivem na zékladni obytnou funkci Gzemi. V centralni poloze obytného Uzemi jsou
navrzeny plochy smiSené obytné s mozZnosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, vcetné lokalni
vybavenosti nekomeréniho (komunélniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati nasledujici
pozadavek:

Péateini komunikace uvnit F navrhované obytné zony bude dopin  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyvéa z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény ¢. 5 pavodniho
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice, vychazi z pozadavku MéU CernoSice, odboru Zivotniho
prostfedi pod &.j. ZP/MEUC-031323/2006/Ben — komplexni vyjadreni odboru.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, Zze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t
} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravnino obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevl, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvolana na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
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rozhodnuti. RP mdZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Ptipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zdmért obsaZenych v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. PFislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfisluSnymi investory ohledné financni spolutcasti investort na vybudovani nové a

nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou vydani
regulacniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

11.2 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast vychod

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, v€etné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného Uzemi
Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho

planu. Zahrnuje vychodni ¢ast pfevdzné obytného Gzemi severozapadni rozvojové zony Prahonic, které je
ze zéapadu ohrani¢eno navrhovanym pasem parkové upravené sidelni zelené, ze severu ochrannym
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protihlukovym valem, z vychodu silnici Prahonice — Ujezd a zjihu vymezenym, dosud nefunk&nim
regionalnim biokoridorem s pfirodni a rekrea¢ni funkci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle Gzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespor 30% pozemk( o vymére minimalné 1200m?2,

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovéni staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v ramci zmény €. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedn& se zejména o
dodrZeni nasledujicich principt:

e zastavba v Uzemi neni realizovatelna bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZze na
stavajicich komunikacich v obci

+ systém peéSich komunikaci bude navdzan mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu
(severné od FfeSeného Uzemi dané lokality), ktery bude umoZzZnovat vedeni péSi a cyklistické
rekreacni stezky

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemki pro bydleni a
ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpist, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimélné platnym normam (CSN 736110), ve vypodtech
dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut
na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:
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» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Gzemi jsou
podle dzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s neruSicim vlivem na zékladni obytnou funkci Gzemi. V centralni poloze obytného Uzemi jsou
navrzeny plochy smiSené obytné s mozZnosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni, vcetné lokalni
vybavenosti nekomeréniho (komunélniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha tzemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati nasledujici
pozadavek:

Péateini komunikace uvnit F navrhované obytné zony bude dopin  éna stromo Fadim.

Tato podminka vyplyvéa z bodu 3.1. schvaleného souborného stanoviska ke konceptu zmény ¢. 5 pavodniho
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prdhonice, vychazi z pozadavku MéU CernoSice, odboru Zivotniho
prostfedi pod &.j. ZP/MEUC-031323/2006/Ben — komplexni vyjadreni odboru.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZziti Uzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, Zze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravnino obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe3ené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvolana na z&kladé poZadavki Zadatele véetné druhu Uzemniho
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rozhodnuti. RP mdZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetné pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivi zameéru obsaZzeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zdmért obsaZenych v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. PFislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou vydani
regulacniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

11.3 Zadani requla éniho planu Jezirka I.

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na

charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOMMmMOO®E>

A. Vymezeni reSeného Uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, ur€ené Uzemnim planem jako zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemi je ohrani¢eno ze severu plochou, pro kterou je pofizovan regulaéni plan z podnétu ,Nové Prahonice”,
z vychodu prodlouzenim Tovérni ulice (s vyjimkou jiz zastavénych pozemkd), z jihu pozemkem parc. €.
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428/34 a z jihozapadu Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni, plochy
doprovodné a izolaéni zelené a plochy mistnich komunikaci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle tzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zvazné pro umistovéni staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofddani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve sméru od
Kunratické ulice k hranicim Prihonického parku bude klesat intenzita vyuZiti pozemkd i maximalni pfipustna
vySka staveb nad terénem.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovéarni, do silnice podél Prahonického parku a muze byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téZ do ulice Kunratické.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni eventuelni lokélni ob&anské vybavenosti bude FfeSeno v ramci pozemku
pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimélng platnym normam (CSN 736110), ve
vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvysSi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75
(700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny dzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
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* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplUsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Uzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Gzemi jsou
podle dzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zakladni obytnou funkci Gizemi.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospé€sna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, ze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U

} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavki Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP mudZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Pfipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi, nebot' se nepfedpoklada umisténi zdmért obsaZenych v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. PFislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
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Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou vydani
regulacniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovéna.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni
Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

11.4 Zadani requla éniho planu Jezirka Il.

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na

charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, ur€ené Uzemnim planem jako zastavitelné plochy pro bydleni.
Uzemi je ohrani¢eno ze severu tzemim pro zavazné pofizeni regulacniho planu Jezirka I. (pozemkem parc.
€. 428/34), z vychodu prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiZ zastavénych pozemku), z jihu a jihozdpadu
Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni, plochy doprovodné a izolaéni zelené a
plochy mistnich komunikaci.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného tzemniho planu, vEetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle tzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby

v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb
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V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovéni staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového uspofddani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve sméru od
Kunratické ulice k hranicim Prihonického parku bude klesat intenzita vyuZiti pozemkd i maximalni pfipustna
vySka staveb nad terénem.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Gzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouZeni ulice Tovéarni, do silnice podél Prahonického parku a muze byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téz do lokality regulacniho planu Jezirka I.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navStévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni eventuelni lokélni ob&anské vybavenosti bude FfeSeno v ramci pozemku
pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat miniméing platnym normam (CSN 736110), ve
vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvysSi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75
(700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny izemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* bude upfesnén zplsob odvedeni deStovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Uzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Gzemi jsou
podle dzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zéakladni obytnou funkci Gizemi.

Verejna prostranstvi
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Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, ze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U

} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP mudZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Ptipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlastniho pravniho p  fedpisu, v éetné pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi, nebot se nepfedpoklada umisténi zdmért obsaZenych v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. PFislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prahonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou vydani
regulacniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

str.52



UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3

115 Zadani requla éniho planu Mezi Rozkosi a golfovym h  FiStém

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, v€etné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na

charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOMMmMmOO®@>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle tzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

Regulaéni plan vymezi ploSné nejvétSi pozemky (o vymére min.1000m2) na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi na rozhrani s krajinou (plochami golfu).

PFi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespoii 30% pozemkl o vymére minimalné 1200m? a nejvyse 30% pozemkl o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

Pokud regulacni plan vymezi pozemky pro souvisejici ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
v plochéch pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymery ploch pro bydleni.

C. Pozadavky na umist énfi a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zGstavaji bez zmény Gzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
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Regulaéni plan zajisti v pohledové exponovanych €¢astech na jihovychodnim okraji FeSeného uzemi
na rozhrani s krajinou vhodné ¢lenéni fady pozemkud RD vloZzenymi prolukami - bloky zelené. RP dale
vymezi lemujici pas verejné zelené s péSi stezkou na rozhrani s krajinou (plochami golfu), ktery bude
propojen s vnitfnimi vefejnymi prostranstvimi formou vySe uvedenych zelenych "proluk” mezi pozemky RD s
prahledy smérem k zamku.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny réaz, stejné
jako na dalSi pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a G€elu regula¢niho
planu.

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventualné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni pldn. RovnéZ bude respektovéna trasa stavajici
cyklostezky, umisténa v koridoru vefejné zelené. Trasa cyklostezky nebude slouZit k mistni obsluze
obytnych ploch a pozemkd motorovou dopravou, pro tuto obsluhu bude slouzit samostatny a nezavisly
systém mistnich obsluznych komunikaci.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemki pro bydleni a
ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpist, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN 736110), ve vypodtech
dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut
na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan. V navaznosti na tuto
zakladni koncepci bude dale provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Uzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto Gzemi jsou
podle Gzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské
aktivity s nerusicim vlivem na zéakladni obytnou funkci Gizemi.

Plocha OM-1 (ob&anské vybaveni - komercni zafizeni mal4 a stfedni) bude vymezena v celkové vymére do
3000 m2 a pocet parkovacich mist pro zafizeni na této ploSe neprekro¢i 60 mist. Stavba obcanského
vybaveni bude ¢lenitého pidorysného a vySkového feSeni, pfipadné vice staveb drobnéjSiho charakteru,
odpovidajici svym méfitkem a architekturou charakteru okolni zéstavby samostatné stojicich rodinnych
domd.

Plochy OS-1 (obCanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni) budou svoji budouci naplni
respektovat umisténi v rdmci klidové obytné zény nejvyssi kvalitativni kategorie, tzn. nebudou zde pfipustné
Zadné aktivity, které by svym provozem vcetné dopravni obsluhy (zejména hlukem) jakkoli obtéZovaly okolni
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obytnou zastavbu. Sportovni a télovychovna zafizeni budou pouze vhodnym doplnénim obytné funkce
(napf. fitness, rehabilitace, bazén, télocvi¢na a hristé pro rekreacni sporty) a jejich kapacita bude odpovidat
navstévnosti obyvatel okolni obytné zony v péSi dochazkové vzdalenosti. Pocet parkovacich mist pro
zafizeni na plochach OS-1 celkem nepfekroci 80 mist.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, Zze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U

} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt pfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvolana na z&kladé poZadavki Zadatele v€etné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP mulZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Ptipadny pozadavek na posuzovani vliv {1 zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

Vzhledem k obytnému charakteru GUzemi a vzhledem k omezeni druhG a kapacit ob&anského
vybaveni (viz kap. E. tohoto zadani) v feSeném Uzemi nelze umistovat zameéry vyZadujici zjiStovaci fizeni,
resp. posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi dle pfilohy €. 1 zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ proto neuplatriuje pozadavek na posuzovani vlivd zdméru obsazeného
v regulacnim planu na Zivotni prostfedi. Pfislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou vydani
regulacniho planu. Dohoda o parcelaci neni poZzadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.
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11.6 Zadani requla éniho planu U parku sm érem ke Zdim éficim

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi

. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi

. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni

. PoZzadavky na asanace

. Dal8i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist

I. Vy€et druhl zemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

J. Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostfedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

L. PoZadavky na usporaddani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na

charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

IOTMTMOO®>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuziti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a uréi vyuZiti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle tzemniho planu. Podle potfeby
takto uréené vyuZiti dale upresni.

PFi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespori 30% pozemkl o vymére minimalné 1200m? a nejvyse 30% pozemkl o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a
podle potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného tzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplathovani Sikmych a plochych stfech.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. PoZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
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Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni plan.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v rdmci pozemki pro bydleni a
ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpist, kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimélné platnym normam (CSN 736110), ve vypodtech
dopravy v klidu bude pouZita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut
na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan. V navaznosti na tuto
zakladni koncepci bude dale provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti Gzemi je dan prevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni venkovského
charakteru. V tomto Uzemi jsou podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody,
sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci Gzemi.

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuZiti Uzemi (pfevazné orna pada) se nepredpokladd, Zze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t
’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravnino obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe3ené

Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalSi poZzadavky ze zvlaStnich pravnich predpist. Rovnéz se
nepredpokladéa vyskyt prfirodnich jevd, které by kladly dalSi technické pozadavky.

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi
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Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP mulZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. Ptipadny pozadavek na posuzovani vliv (i zaméru obsazeného v regula €énim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  fedpisu, v éetn é pfipadného pozadavku na posouzeni vliv G
zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €f oblast

PFislusny organ neuplatnil poZzadavek na posuzovani vlivi zameéru obsazeného v regulacnim planu
na Zivotni prostfedi, nebot' se nepfedpoklada umisténi zdmért obsaZenych v pfiloze 1 zak. ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivai na Zivotni prostfedi. PFislusny organ rovnéz vyloucil mozny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a proto neni nutné posuzovat vlivy zdméru na soustavu NATURA 2000.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

V pfipadé, Ze v dobé pofizovani RP nebudou feSené pozemky v majetku obce Prihonice, je
povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regulacniho planu navrh planovaci smlouvy mezi obci
Prihonice a prfisluSnymi investory ohledné finanéni spoluti¢asti investori na vybudovani nové a nezbytnych
zménach stavajici verejné infrastruktury. Uzavfeni planovaci smlouvy je podminkou vydani regula¢niho
planu. Dohoda o parcelaci neni pozadovéana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 k vyhldSce 500/2006 Sb. Regulacni plan
bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1 000, v Sesti vyhotovenich.

11.7 Zadani requla éniho planu Severozapadni rozvojova zéna — komer €¢né administrativni
cast

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOMMmMOO®E>

A. Vymezeni feSeného uzemi
Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho

planu. Zahrnuje severni ¢ast severozdpadni rozvojové zény Prlhonic, s komerénim vyuZitim, které je ze
zapadu ohrani€eno trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a severovychodu délnici D1 a z jihu navrzenymi
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obytnymi ¢&stmi zony. Soucasti Uzemi regulacniho planu je navrZzeny ochranny protihlukovy val, ktery
lokalitu oddéluje od obytné Casti zény.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZiti ploch. Souc€ésti Uzemi jsou funkéni plochy OK-2 — Plochy ob&anského vybaveni — komer&ni
zafizeni plosné rozsahla, OM-2 — Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni, W-3 —
Plochy vodni a vodohospodarské — retenéni nadrz a plocha TX — plochy technické infrastruktury — specifické
—zemni val.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

Regulaéni plan uréi moznou etapizaci v Uzemi, pfiemz soucasti 1. etapy bude vzdy zemni val
vcetné zelené (plocha specifickd-TX), a muze stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulani plan
nahrazovat Uzemni rozhodnuti na umisténi staveb ¢&i nikoliv.

RP bude zpracovan se stejnou mirou podrobnosti pro celé vymezené a feSené Uzemi, ato i v pfipadech, kdy
bude navrzena (bude pfipustnd) realizacni etapizace vystavby.

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jednotlivé stavebni pozemky a jejich rozmisténi a vyméry
budou zavazné, ménit je bude mozné pouze zménou regulaéniho planu.

Soucasti FeSeni regulacniho planu bude umisténi retencni nadrze a navrh Sifkového usporadani
patefni komunikace vcetné ulicni zelené.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridort platného tzemniho planu, véetné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.
Regulaéni plan rozpracuje a zpfesni prvky prostorové regulace a ploSného vyuziti feSeného Uzemi s
ohledem na poZadavky a podminky dané izemnim planem Pruhonic a platnym zdkonnym ramcem, a to
vcetné moznosti sniZzeni koeficientu zastavéni v plochach typu OM-2 a OK-2 z divodu ochrany krajinného
razu, estetickych hodnot Uzemi a sniZeni negativnich dopadd na Zivotni prostredi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zdmért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemki, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vysSkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adajd), pravidla pro oploceni pozemka.

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1 a Vestecké spojky: rozmisténi
stavebnich objekt( bude navrZzeno tak, aby plnilo maximélné moznym zplisobem funkci protihlukové ochrany
vU¢i hluku z délnice D1 a z Vestecké spojky.

RP stanovi charakter a upfesni pribéh a prostorové uspofadani protihlukového valu v jizni ¢asti feSeného
Uzemi, vzdy se zachovanim Sifrky zemniho valu dle platného Gzemniho planu. Realizace protihlukového valu
je podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti.

RP bude obsahovat feseni koridoru (dle zaméru ZUR Sté. kraje) na vedeni tramvajové traté v trase podél
délnice D1.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi
Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
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RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim pasobeni navrhovaného feSeni na krajinny réaz, stejné jako na
dalSi pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a G¢elu regula¢niho planu.
Obdobné bude v regula¢nim planu vyhodnoceno navrhované feSeni zemniho valu a jeho akustické a
krajinné plsobeni.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou¢ésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v ramci zmény €. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006. Jedn& se zejména o
dodrZeni nasledujicich principt:

e zastavba v Uzemi neni realizovatelna bez predchozi realizace ,Vestecké spojky“, na kterou bude
Uzemi dopravné napojeno tak, aby realizaci této lokality nedoSlo ke zvySeni dopravni zatéZze na
stavajicich komunikacich v obci

» systém pésSich komunikaci bude navdzadn mimo jiné na hfeben ochranného protihlukového valu (v
jizni ¢4sti feSeného uzemi lokality), ktery bude umoznovat vedeni pésSi a cyklistické rekreacni stezky

* doprava v klidu: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruh( i plochy pro pohotovostni
odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navstévniky a
zameéstnance bude feSeno v ramci pozemk( pro komeréni aktivity, pfi navrhu feSeni bude
prostupovano dle platnych predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat
minimalné platnym normam (CSN 736110), ve vypo&tech dopravy v klidu bude pouZzita nejvyssi
hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:
» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii
* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu
* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moZnost opétovného vyuZiti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana
* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Regulaénim pldnem bude navrzen uli¢ni profil vefejného prostranstvi s patefni komunikaci, v€etné feSeni
zelené a doplnéni trasy patefni komunikace stromoradim.

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vymeéry budou zdvazné, ménit je bude
moZzné pouze zménou regulac¢niho planu.

Verejné ob&anské vybaveni
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Koncepce obcanského vybaveni bude respektovat platny Gzemni plan. Regulaéni pldn upfesni rozsah a
stanovi regulaci ploch pro vefejné ob&anské vybaveni v Gzemi, toto bude téZ pfedmétem planovaci smlouvy
s obci.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan bude respektovat VPS a VPO, vymezend Uzemnim planem.

Regulaéni plan podle potfeby dale vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovéani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zijmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souCasnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevaZzné orna plada) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

. Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &.
246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vy€et druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvolana na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti. RP mudZe také stanovit pro jednotlivé etapy, bude-li v nich regulaéni plan nahrazovat Gzemni
rozhodnuti na umisténi staveb &i nikoliv.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani Zadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfisluSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
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nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah textové ¢asti navrhu RP:

Textova ¢ast RP bude nad rdmec dany vyhlaSkou obsahovat:

Zé&sady pro rozmisténi, formy a dalSi uplatnéni vefejné a vnitroareélové zelene,

Posouzeni hlukové situace s uplatnénim protihlukovych opatfeni, tj. zejména protihlukového valu, vhodné
umisténych stavebnich objektt a vefejné i vnitroaredlové zelené ve vztahu k hluku dalnice D1, Vestecké
spojky a hluku z vlastniho provozu komeréné administrativni ¢asti rozvojové zény.

Kapitola Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi bude obsahovat vyhodnoceni
estetickych hledisek.

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvIlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné a vnitroaredlové zelené a rozméry
verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zéakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Vykres podrobného FeSeni protihlukového valu a jeho ozelenéni (jako vefejné prospésné stavby plnici funkci
protihlukovou, estetickou a pfirodné rekreacni). méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

dle potfeby: Vykres pofadi zmén v Uzemi-etapizace , méfitko vykresu 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regulacni plan na Zadost.
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11.8 Zadani requla éniho planu Golfové h Fisté

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gizemi se nachazi mezi zapadnim okrajem obytného Gzemi obce Prihonice a lokality Hole a
lokalitou RozkoS. Na zapadnim okraji lokalitu ohranicuje rozvojové Uzemi pro obytnou zastavbu u RozkoSe a
hranice k.a. Zdiméfice u Prahy. Vychodni a jihovychodni okraj feSeného Gzemi je ohrani¢en stavajicimi i
rozvojovymi obytnymi plochami Prdhonic a ddolim potoka a Holskych rybnikd. Na severu Gzemi ohranicuje
navrzeny regionalni biokoridor USES RK 5017.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, veetné vSech podminek
pro vyuZiti ploch. Soucésti Uzemi je funkéni plocha RX — Rekreace specifickd — golfové hfisté. Regulacni
plan vymezi nezastavitelnou ¢ast Uzemi tvofenou vlastnim golfovym hfistém a pfipadné zastavitelnou ¢ast
Gzemi obsahujici pfipustné sluzby a zafizeni zadzemi hfisté jako klub, stravovani, ubytovani atd.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuZiti dale upresni.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového uspofadani. RP stanovi (upfesni) podrobné regulativy prostorového usporfadani tzemi. RP
v rAmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uliéniho prostoru,
pravidla pro oploceni pozemkd. RP stanovi pravidla pro vysku pfipustnych staveb, a pfipadné naroky na
vyskové osazeni staveb (na zékladé skutecnych vyskovych udaju).

Regulaéni plan stanovi pfesné pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a zejména krajinné hodnoty.
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Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

Regené Gzemi sousedi se stavajicim lokalnim biokoridorem USES LBK 78 prochazejicim podél potoka a
GUzemi Holskych rybnikd. Déle sousedi Uzemi s navrzenym regionalnim biokoridorem RK 5017 véetné
navazujicich pfirodnich ploch. Navrh RP zohledni navaznost prvki USES a pfirodnich ploch podél potoka a
Holskych rybnik( s diirazem na zachovéni a ochranu jejich pfirodnich hodnot.

RP bude v pfipadé potfeby obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny raz,
stejné jako na dalSi pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a G¢elu
regulacniho planu.

Ochrana ZPF: Sou¢ésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky. MenSi plochy v severni a jizni ¢asti Uzemi se nachézeji v ochranném pasmu lesa.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény ¢. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Utvaru v r. 2006.

* doprava v klidu: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd pfipadné i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz. Parkovani a odstav vozidel pro
navstévniky a zameéstnance bude feSeno v rdmci pozemkl zastavitelné Casti Uzemi, pfi navrhu
feSeni bude prostupovano dle platnych predpisu, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude
odpovidat minimalné platnym normam (CSN 736110), ve vypoétech dopravy v klidu bude pouZita
nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75 ((700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« ReSené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pficemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz tézZ textova priloha tzemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
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Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zijmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souCasnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevaZzné orna plada) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané tizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &.
246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavki Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prahonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investort na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvIlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
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stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Souc¢éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regula¢niho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.

11.9 Zadani regula éniho planu Komerce Ujezdska

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOMMmMOO®E>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. Resené Gzemi se nachazi severné od obce u dalnice D1. Severni okraj feSeného Gzemi tvofi dalnice
D1 snavrzenym pasem izola¢ni zelené. Zapadné od feSeného Uzemi se nach&zi rozvojovd zbna
severozapad a navrzeny suchy poldr. Jizné od GUzemi se nachazi rozvojova plocha Sport Ujezdska.
Vychodné a jihovychodné od lokality se nachézeji navrzené plochy izolaéni zelené oddélujici lokalitu od
udoli Botice s pfirodnimi plochami.
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B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch. Soucésti Uzemi je funkéni plocha OM-3 — Plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni mal4 a stredni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zdmért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemki, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vysSkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adajd).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na FeSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény ¢. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navstévniky a zaméstnance bude
feSeno v rdmci pozemkd pro komercni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat
minimalné platnym normam (CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci). Ve vypoétech bude pouZita
nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj. 1,75 (700 os. aut. na 1000 obyvatel.

Technicka infrastruktura
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Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vymeéry budou zévazné, ménit je bude
moZzné pouze zménou regulac¢niho planu.

Verfejné ob&anské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni bude respektovat platny Gzemni plan. Regulaéni plan upfesni rozsah a
stanovi regulaci ploch pro vefejné obcanské vybaveni v Gzemi, toto bude téZ pfedmétem planovaci smlouvy
s obci.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovéani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zijmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souCasnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevaZzné orna plada) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)
Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gzemi jsou zpracovany v rdmci spravniho obvodu ORP

Cernosice a budou zpracovateli regulaéniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.
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Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni poZzarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbeé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢.
246/2001 Sb. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regulaénim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci
Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusnymi investory ohledné financni spolut¢asti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy

textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné

podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlaStni regulativy Gzemi - uliéni a

stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych

prostranstvi. Sou€éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice

zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do

mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti oddvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli

feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé

(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
Jedna se o regulaéni plan na Zadost.
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11.10 Zadani requla éniho planu Sport Ujezdska

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi severné od obce. Severni okraj feSeného Gzemi tvofi rozvojova plocha
Komerce Ujezdska s navrzenym pasem izolaéni zelen&. Zapadné od feSeného Gzemi se nachazi rozvojova
z6na severozéapad. Jizné a vychodné od lokality se nachézeji navrzené plochy izola¢ni zelené oddélujici
lokalitu od adoli Boti¢e s pfirodnimi plochami.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, veetné vSech podminek
pro vyuziti ploch. Soucasti Uzemi je funkéni plocha OS-2 — Plochy ob€anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a verejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

C. Pozadavky na umist énfi a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, veetné vSech podminek
prostorového usporadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zamért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.
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D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v nAvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou¢ésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd urenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi ndvrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovéno dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy vklidu bude pouZita nejvySSi hodnota soucinitele vlivu stupné
automobilizace, t.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodud

* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, §22 (viz tézZ textova priloha tzemniho planu).

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni
Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésSné

stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.
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Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovéani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zimu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k souCasnému stavu vyuZiti Gzemi (pfevaZzné orna plada) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regula¢niho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &.
246/2001 Sbh. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavkui Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investort na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:
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Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvIlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Souc¢éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.

11.11 Zadani requla éniho planu U dalnice zapad

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

IOMMmMOO®E>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi v severni ¢asti obce u déalnice D1. Severni okraj feSeného Gzemi tvoii
dalnice D1. Zapadné od feSeného tizemi se nachazi Gdoli potoka Boti¢ s pFirodnimi plochami a prvky USES.
Jizné od Uzemi se nachazi obytné Uzemi Prdhonic. Vychodné od lokality se nach&zi rozvojova plocha U
dalnice vychod.
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B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuZziti ploch. Soucésti Uzemi je funkéni plocha OM-1 — Plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni mal4 a stredni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového uspofadani. Navrzend struktura zéastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zdmért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vysSkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjsi protihlukové ochrany podél délnice D1.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

Resené Gzemi sousedi s pFirodnimi plochami v okoli Boti¢e, jejich? sougasti je regionaini biokoridor USES
RK 1195 a lokalni biocentrum LBC 88. Navrh RP zohledni navaznost prvkd USES s dirazem na zachovani
a ochranu jejich pfirodnich hodnot.

Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd urenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho tzemniho planu sidelniho Utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
pfedpisl, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimélné plathym normam (CSN
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736110), ve vypoctech dopravy vklidu bude pouZita nejvySSi hodnota sou€initele vlivu stupné
automobilizace, t).1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Podminkou pfi ndvrhu RP a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovéani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zimu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se poZadavky na ploSné asanacni zdsahy se
v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis t
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby zemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.
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Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &.
246/2001 Sbh. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regulaénim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavku Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfisluSnymi investory ohledné financni spolutcasti investort na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Souc¢éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédeélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regulacni plan na Zadost.
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11.12 Zadani requla éniho planu U dalnice vychod

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

IOTMTMOOm>

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi v severni ¢asti obce u déalnice D1. Severni okraj feSeného Gzemi tvoii
délnice D1. Zgpadné od FeSeného Uzemi se nach&zi rozvojova plocha U dalnice zapad a stavajici obytné
Gzemi obce. Jizné od Uzemi se nachazi rozvojova plocha pro bydleni a pas izolacni zelenég, ktery lokalitu
oddéluje od obytného Gzemi.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, vEetné vSech podminek
pro vyuZziti ploch. Soucésti Uzemi je funkéni plocha OM-1 — Plochy ob&anského vybaveni — komercni
zafizeni mal4 a stfedni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a verejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemka.

PFi navrhu parcelace bude regulacnim pldnem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespoii 30% pozemkl o vymére minimalné 1200m? a nejvyse 30% pozemkl o
vyméfe mensi nez 1000m?2.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadéani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového uspofadani. Navrzend struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zdmért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemki, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.
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RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné doplhujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany piirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou¢ésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZzadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény ¢. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi ndvrhu FeSeni dopravy v klidu bude prostupovéno dle platnych
predpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimaliné platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy vklidu bude pouZita nejvySSi hodnota soucinitele vlivu stupné
automobilizace, t.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrZzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« ReSené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrZzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Verejna prostranstvi
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Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Podminkou pfi ndvrhu RP a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat reni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zijmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se poZadavky na ploSné asanacni zdsahy se
v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p Fedpis t
(napfiklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

’ Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni poZzarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢.
246/2001 Sbh. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & Uzemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Zadné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regulaénim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavki Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZzadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfislusSnymi investory ohledné financni spolutcasti investort na vybudovani nové a

str./79



UpIné zméni UP Prahonic po vydani zmény &.3

nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni pldnovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.
Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych
prostranstvi. Souc¢éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odvodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regulacni plan na Zadost.

11.13 Zadani requla éniho planu VUKOZ

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.)

. Vymezeni feSeného Uzemi
. PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot dzemi
. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
. PoZadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésné opatfeni
. PoZzadavky na asanace
. Dal8i poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad
poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)
I. Vy€et Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
J. PoZadavky ze zaveéru zjistovaciho fizeni v€etné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji
K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
L. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Gzemi a problémy k feSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
M.  Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

IOTMTMOO >
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A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi Uzemniho
planu. ReSené Gzemi se nachazi v centralni asti obce na okraji stavajici obytné zastavby a Prihonického
parku. Lokalita tvofi jizni nezastavénou ¢ast arealu VUKOZ.

B. Pozadavky na vymezeni pozemk 1 a jejich vyuZiti

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
pro vyuziti ploch. Souc€ésti Uzemi je funkéni plocha OV-2 — Plochy obcanského vybaveni — vefejna
infrastruktura.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Gzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemkd a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi a
urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZzitim podle Uzemniho planu.
Podle potfeby takto ur€ené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk.

C. Pozadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Gzemniho planu, v&etné vSech podminek
prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavénych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména ulini ¢aru, stavebni
¢aru, a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zdmér(, nebo zdmért ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemki, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni ¢ary, pokud to koncepce feSeni vyZada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zékladé skutecnych
vyskovych adaja).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesnd pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi.

D. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Hodnoty Gzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském Gzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

Dotceni prvka USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:

PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Sou¢ésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Gdaji o
vymere, kultufe a BPEJ (bonitovanych ptdné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho pldnu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusSi. V feSeném Uzemi neumoZni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvéleného v rdmci zmény €. 5 plvodniho Gzemniho planu sidelniho Utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
pfedpisl, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimélné plathym normam (CSN
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736110), ve vypoctech dopravy vklidu bude pouZita nejvySSi hodnota sou€initele vlivu stupné
automobilizace, t).1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvéleného v ramci zmény €. 5 pdvodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

» v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvodu téchto médii

* budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodu primérni sité (22kV) a stfedotlakych plynovodu

* vradmci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

* bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

« budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

« Regené tzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

* budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na charakteru
zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a mozZnost opétovného vyuZiti zadrzenych
desStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

* budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zplsob odvedeni destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle poZadavku
vyhl. 501/2006 Sb., 87, 8§22 (viz téZ textova priloha izemniho planu).

Podminkou pfi ndvrhu RP a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na
stavajici zastavbu.

F. PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp é3na opat feni

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném
Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Z&sobovéani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Z&sobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, vCetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verfejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zimu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemk( pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuZiti Uzemi se poZadavky na ploSné asanacni zdsahy se
v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad @ a ze zvlaStnich pravnich p fedpis U
(napf¥iklad pozadavky na ochranu ve fFejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, ob  rany a
bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ge ologické stavby Gzemi, ochrany p fed
povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)
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} Uzemné analytické podklady (UAP) pro dané Gizemi jsou zpracovany v ramci spravniho obvodu ORP
Cernosice a budou zpracovateli regulacniho planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro feSené
Uzemi a bezprostfedni okoli zvlastni problémy k feSeni.

Resenim RP nebudou dot&eny z&my obrany stétu a civilni obrany.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: splnéni poZadavki na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru poZarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavk CSN o poZzarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73
0873, vztahujici se k navrhované zéastavbé, poZzadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢.
246/2001 Sbh. (feSeni prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi
potfebného mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

I. Vyéet druh & zemnich rozhodnuti, které regula  €ni plan nahradi

Regulaéni plan nemusi nahrazovat Z4dné Uzemni rozhodnuti, avSak moznost nahrazeni dzemniho
rozhodnuti regula¢nim planem mdzZe byt vyvoldna na z&kladé poZadavki Zadatele véetné druhu Uzemniho
rozhodnuti.

J. PoZadavky ze zav éru zjis tovaciho Fizeni vE€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliv G na Zivotni prost Fedi a po fizovani regula éniho planu spojuji
Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zvotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

K. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pa  rcelaci

Povinnou podminkou pro podani zZadosti o vydani regulacniho planu je navrh pldnovaci smlouvy
mezi obci Prdhonice a pfisluSnymi investory ohledné financni spolutcasti investord na vybudovani nové a
nezbytnych zménach stavajici vefejné infrastruktury. Uzavieni planovaci smlouvy je podminkou pro vydani
Regulaéniho planu.

Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

L. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu regula €éniho planu a obsahu jeho od Gvodn éni s ohledem
na charakter Gzemi a problémy k  feSeni v éetn & méfitek vykres 0 a po étu vyhotoveni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. €. 500/2006 Sb. .

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odtvodnéni regula¢niho planu (vzdy
textovd a graficka cast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvIlaStni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Sou€éasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zékresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby,

pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odavodnéni RP:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odlvodnéni regulacniho planu budou odevzdéany ve 6 kompletnich vyhotovenich a v digitélni formé
(.pdf) na CD.

M. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Jedna se o regulaéni plan na Zadost.
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12 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro pofadi zmén v Gizemi:

1. vystavba v plochach severozapadni rozvojové zény, a to jak v ¢asti komeréné administrativni, tak
v Castech obytnych, a jejich napojeni na délnici D1 prostfednictvim Useku ,Vestecké spojky“ je
podminéna pfedchozi realizaci silniéniho okruhu kolem Prahy, stavbami 512 (D1 — Jesenice —
Vestec), 513 (Vestec — Lahovice) a 514 (Lahovice — Slivenec)

Tato podminka vyplyva ze stanoviska MD CR k navrhu zadani zmény ¢&. 5 UPSU Prihonice ze dne
17.10.2005 a dohody ze dne 21.11.2005.

2. realizace komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové z6ny je podminéna predchozi
nebo sou€asnou realizaci protihlukového valu s parkovou Upravou, ktery se bude nachazet mezi
komeréné administrativni a obytnou ¢4sti severozapadni rozvojové zény

3. realizace obytné Casti severozdpadni rozvojové zony je podminéna jejim dopravnim napojenim na
dfive realizovanou ,Vesteckou spojku®, tj. podminka vybudovani celé ,Vestecké spojky” v Useku
mezi dalnici D1 a silnici 11/603 ve Vestci

4. realizace zastavby obcanského vybaveni komercniho typu i nové obytné zastavby v lokalitdch pfi
dalnici D1, zapadné a vychodné& od pokracovani ul. Skolni, je podmin&na realizaci mistni
komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul. Uhfinéveské),
déle podél stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalnice D1

5. v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zdkladé Gzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu podminéno pfedchozi realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto
stavby bylo moZno na né napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvori pfipady, kdy investor stavby obci
na zkladé planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a
jejich zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfisluSnych staveb;
Gzemni rozhodnuti staveb (event. stavebni povoleni v pfipadé slouc¢eného Uzemniho a stavebniho
fizeni) nebo Uzemni souhlas mohou byt vydany az po nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti,
event. stavebniho povoleni nebo Gzemniho souhlasu na sité technické a dopravni infrastruktury

6. pro realizaci ,Vestecké spojky" v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti Severozapadni
rozvojové zony smérem k Vestci se stanovuje podminka pfedchozi realizace stavby 511 Prazského
okruhu, tj. Useku Béchovice — D1.

13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan stanovuje, Ze pro v3echny stavby ob&anského vybaveni komeréniho i nekomeréniho
charakteru na celém Uzemi obce Prahonice plati, Ze architektonickou €ast jejich projektové dokumentace (a
to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich staveb) muze vypracovévat jen autorizovany architekt.

Uzemni plan déale stanovuje, Ze pro vSechny stavby pro bydleni, realizované na stavebnich pozemcich, které
hrani€i s urbanisticky vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi v centru obce, m{zZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace (a to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich staveb) jen
autorizovany architekt. Za urbanisticky vyznamnd vefejna prostranstvi se pro tento Gcel vymezuje Kvétnové
namésti, Hlavni ulice od Kvétnového namésti po kfiZzovatku s ulici U Botice, Riéanska ulice od Kvétnového
namésti po kfizovatku s ulici Dobfejovickou, Uhfinéveska ulice od Kvétnového nameésti po kfizovatku s ulici
K Dalnici a Skolni ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici Novou. Za dalsi urbanisticky vyznamné
prostranstvi se pro tento Uu¢el vymezuje ndmésti V Holi.

14 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU APO €TU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Prahonic ve vyhotoveni Gplného znéni po vydani zmény &.3 je vyhotoven v 6 tisténych
paré véetné CD. Vykresy jsou zpracovany v systému MISYS v méfitku 1 : 5 000, textova €ast je zpracovana
v aplikaci Word jako dokument Microsoft Office. Uzemni plan (vyrok) ve vyhotoveni Gplného znéni po vydani
zmény ¢.3 obsahuje 86 listd (stran) textové €asti (véetné Zadani regulacnich pland a 2 list( textové prilohy) a
3 vykresy — vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavni vykres a vykres vefejné prospésSnych staveb.
Oduavodnéni obsahuje koordinaéni vykres.
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Textova priloha:

Vybrana a souvisejici ustanoveni stavebniho zakona a provéad écich vyhlaSek

Na tomto misté zpracovatel a pofizovatel predkladaji informace, které nebylo mozné zaradit do
kapitol vyrokové ¢Casti, nebot nejsou prfedmétem vyroku opatfeni obecné povahy, vydavaného
zastupitelstvem obce — vyplyvaji totiz z platnych pravnich predpisd. Opatfeni obecné povahy musi byt
podfizeno obecné platnym pfedpisim, nem(zZe je ménit ani ve svém vyroku opakovat. Presto je praktickeé,
aby na tomto misté byly dulezité obecné platné principy a moZnosti, souvisejici s pouzivanim Uzemniho
planu, uvedeny.

« Uzemni plan ...vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy ... a stanovi
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.
(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 43 odst. 1)

« Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovéani v izemi, zejména pro vydavani tzemnich rozhodnuti. Poskytovani prostfedkd
z vefejnych rozpoctd podle zvlastnich pravnich prfedpisd na provedeni zmeén v Uzemi nesmi byt
VvV rozporu s vydanym Gzemnim planem.
(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 43 odst. 5)

« Uzemni studie je Gzemné planovacim podkladem, ktery bud’ rozpracovava detailni feSeni uréité
lokality v souladu s Uzemnim pldnem nebo je podkladem pro zménu zavazné Uzemné planovaci
dokumentace (Uzemniho planu, regulacniho planu). Po schvaleni vyuZitelnosti Uzemni studie
porizovatelem je Uzemni studie neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v tzemi (Gzemni a
stavebni fizeni). Pokud by stavebni Urad rozhodl v rozporu s Uzemni studii, musi zddvodnit, pro¢ a
v ¢em je prijaté rfeSeni vhodnéjsi nebo pfinejmensim stejné vhodné jako feSeni podle Uzemni studie.
(zék. 183/2006 Sh., stavebni zakon, v platném znéni, § 25, § 30)

* Pokud je pofizeni zmény Uzemniho planu nebo regulacniho pldnu nebo Gzemni studie z jiného
podnétu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mdze obec podminit toto pofizeni ¢astecnou
nebo Uplnou dhradou nékladd na zpracovani (projektantem), na vyhodnoceni vlivé na udrZitelny
rozvoj Uzemi a na mapové podklady navrhovatelem.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 45 odst. 4, § 63 odst. 1, 2, 8§ 30 odst. 3)

* Néavrh planovaci smlouvy (smlouvy o finanéni a jiné spolulcasti investora na zajiSténi nezbytné
verejné infrastruktury obce a jejiho rozvoje) je soucésti Zadosti Zadatele o pofizeni regulacniho
planu na Zadost. Uzavfenim této smlouvy mdze obec podminit vydani regulacniho planu.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 66 odst. 2, odst. 3 pism. g)

(vyhl. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o
zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, pfiloha €. 9 odst. 1 pism. j) —
poZzadavky na planovaci smlouvu v zadani regulaéniho planu, pfiloha 13 — obsah planovaci
smlouvy)

e Smlouvu mezi Zadatelem a prislusSnymi vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury
vyZaduje stavebni Urad od Zadatele o Uzemni rozhodnuti vZdy v pfipadech, Ze zdmér klade takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
pfisluSnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

(zék. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, § 88)

* Do ploch bydleni (podle 8§ 4 vyhl. 501/2006 Sb.) lze zahrnout pozemky souvisejiciho obéanského
vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétSi nez 1000 m2.
Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateldm v takto vymezené ploSe.
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(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni, § 4 odst. 2)

* Na pozemcich staveb pro bydleni Ize kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zafizeni
souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmiriujici a provést terénni Upravy potfebné k fAdnému a
bezpe¢nému uZivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd moZzno zabezpedit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domd
Ize dale umistit jednu stavbu pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavené plochy a do 5 m vySky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m.

(vyhl. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, § 21 odst. 4)

* Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi
0 vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Nejmensi Sifka
verejného prostranstvi, jehoZ soucéésti je pozemni komunikace zpfistuprujici pozemek bytového
domu, je 12 m. PA jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 10,5 m. NejmenSi Sifka
verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. P7i jednosmérném provozu lze tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.
(vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, 8 7 odst. 2, § 22
odst. 1 a 2)

» Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofddanim a zakladovymi poméry, umoZrioval umisténi, realizaci
a uzivani stavby pro navrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci. Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani pro Ucel vyuZziti pozemku a uZivani staveb na
ném umisténych v rozsahu poZadavkd prislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci (CSN 73 6110).
(vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi, v plathém znéni, § 20 odst. 4 a 5)
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