ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU PRUHONIC
za obdobi 2010 — 03/2025

dle § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl

schvalujici organ

Zastupitelstvo obce Prihonice

datum schvaleni

9. 9. 2025

¢islo usneseni

Usneseni €. 5

urceny zastupitel

Ing. Petr Benes, starosta obce

podpis

Digitally signed

Ing. Petroying.petr

otisk ufedniho razitka:

. Benes
Benes§  Dpate:2025.09.16
13:26:09 +02'00'
pofizovatel Me&U Cernosice, Grad tzemniho planovani,

KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice

jméno opravnéné ufedni osoby

Ing. arch. Klara Zvérevova

podpis

|ng arCh Digitalné podepsal

> Ing. arch. Klara
Klara Zvérevova

. . Datum:2025.09.16
ZVErevova  1219:19 40200

otisk ufedniho razitka:

2025




OBSAH:

A. VYHODNOCENIi UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

C. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENiI NEBO KOMPENZACI

E. VYHODNOCEN| POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

F. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Zprava o uplatriovani uzemniho planu Prihonic str.2/9



Uzemni plan Prahonic byl pofizen zptsobem dpravy Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Priihonice
podle § 188 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Prdhonice dne 27. 7. 2010
opatfenim obecné povahy &. 1/2010, nabyl uginnosti 25. 8. 2010. Od vydani Uzemniho planu
Prahonic byly zpracovany jeho zmény:

» Zména €. 1 - vydani 27. 11. 2012, OOP ¢&. 1/2012, nabyti ucinnosti 14. 12. 2012,

» Zmeéna €. 2A - vydani 22. 3. 2016, OOP 1/2016, nabyti ucinnosti 21. 4. 2016;

» Zména C. 2B — vydani 26. 6. 2018, OOP ¢. 1/2018, nabyti uCinnosti 26. 7. 2018;

» Zména C. 3 - vydani 24. 11. 2020, OOP ¢&. 1/2020, nabyti u€innosti 22. 12. 2020;

» Zména €. 4 - vydani 18. 6. 2024, OOP ¢&. 1/2024, nabyti u¢innosti 10. 7. 2024.

V souéasné dob& obec pofizuje Zménu &. 4.1 Uzemniho planu Prihonic, obsahem zmény je
zejména pievedeni Uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
a uvedeni uzemniho planu do souladu s poZadavky nového zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a jeho provadécimi vyhlaskami.
Predmétem Zmény €. 4.1 uzemniho planu je také nékolik dilich zmén ve vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a upfesnéni v podminkach jejich vyuziti.

Zprava o uplathovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde
je stanoveno, Ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho
planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve
smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky ufad Cernosice, Gfad Uzemniho planovani, jako
pofizovatel uzemniho planu, ve spolupraci s uréenym zastupitelem ke zpracovani zpravy
o uplatriovani Uzemniho planu Prihonic v uplynulém obdobi (dale také jen ,Zprava®).

Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 5. 1. 2024 ve Zméné €. 4 Uzemniho planu Prihonic,
aktualizace probéhne i v ramci sou€asné pofizované Zmeény €. 4.1 uzemniho planu.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce

Podle textové ¢asti uzemniho planu vychazi zakladni koncepce rozvoje sidla z koncepce puvodniho
uzemniho planu a je zaloZena na vytvareni podminek pro co nejkvalitn&jsi rozvoj vSech slozek sidla,
tj. zejména funkce obytné s kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou a s vysokou kvalitou
zivotniho prostiedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, v€etné kvalit estetickych; mottem je vyuzit
jedine€nych hodnot své polohy, historické struktury a zejména dominanty Prihonického parku
a zamku, jakozto vyznamné narodni kulturni pamatky a soucasti svétového dédictvi UNESCO,
pficemz tyto hodnoty nesmi zadnym zpusobem rozvojem jinych slozek utrpét. Ochranné pasmo
kolem zamku a parku v Prahonicich zasahuje na pfevaznou ¢ast uzemi obce Prihonice.
Urbanisticka koncepce je zaloZena na udrzeni kompaktniho zastavéného uzemi sidla a samostatné
osadé Rozko§ na zapadnim okraji uzemi obce. Principem dalSiho urbanistického rozvoje je
kompaktnost sidel zachovavat a pfi rozvoji a zakladani novych lokalit vytvaret v izemi dostatecné
Siroké nezastavéné pasy a zabranit urbanistickému sristu oblasti RozkoSe s jadrovym Uzemim
sidla, stejné tak srlstu sidla se zastavbou okolnich obci.

Uzemni plan vymezil jednak zastavitelné plochy pfimo ve vazbé na stavajici sidlo, uréené prevazné
pro rozvoj bydleni, tyto plochy odpovidaji sou€asnym potfebam obce. Soucasti rozvojové koncepce
jsou také rozsahlejsi zastavitelné plochy v severozapadni rozvojové zéné, uréené k vyznamnéjSimu
rozvoji komercénich aktivit a bydleni. Vyuziti této ¢asti uzemi je podminéno realizaci useku stavby
Vestecké spojky s napojenim na dalnici D1 a zprovoznénim useku SOKP Béchovice - dalnice D1.
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e Prehled dosavadniho vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim planu

V severozapadni rozvojové zoné je vymezeno 5 souborl zastavitelnych ploch:

Severni (komeréné administrativni, plochy OK komer¢ni zafizeni plosné rozsahla a plochy OM
komercni zafizeni mala a stfedni)

Jihozapadni (obytna)

Jihovychodni (obytna)

Komeréni Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)

Sport Ujezdskéa (vychodné od Ujezdské ul., smé&rem k rybniku Komarov)

Uvedené plochy dosud nebyly vyuzity, podminkou jejich vyuZiti je realizace nadmistni dopravni
stavby Vestecké spojky, tato stavba dosud nebyla realizovana. Sou€asné z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace vyplyva, Ze Vesteckou spojku Ize zprovoznit az po zprovoznéni Useku
SOKP Béchovice - dalnice D1 (stavba 511 Béchovice —D1 (12,6 km)), do doby splnéni této
podminky nelze stavbu uvést ani do zkuSebniho provozu. Po zprovoznéni dopravni stavby lze

Ostatni zastavitelné plochy:

Plocha vychodné od RozkoSe, mezi RozkoSi a plochou pro golfové hfisté (plochy bydleni)
Plocha dosud nebyla vyuzita, v souc¢asné dobé probiha pfiprava k pofizeni regulaéniho planu.

V souvislosti s pfipravou vyuziti plochy je vhodné v budoucnu v uzemné planovaci dokumentaci
provéfit feSeni na rozhrani ploch bydleni a sousednich ploch rekreace RX — golfové hfisté, napf.
formou ochranné zelené.

Lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice (plocha bydleni)
Plocha dosud nevyuzita, je zpracovana uzemni studie zr. 2020, probiha pfiprava realizace
zastavby, navrzeno je vyuziti lokality pro 31 rodinnych domd.

Lokalita Luéni ul. (plocha bydleni)
Plocha dosud nebyla vyuzita, je zpracovana uzemni studie z r. 2018, navrzeno je vyuziti pro
3 rodinné domy.

Lokalita Jezirka (plochy bydleni)

Plocha dosud nebyla vyuzita, vyuziti je podminéno zpracovanim regulacnich plana Jezirka |.,
Jezirka Il., regulaéni plany zatim nebyly pofizeny.

V ramci zpracovani regula¢nich planu je tfeba zejména zohlednit pozadavky vyplyvajici z polohy
lokality v pfimém sousedstvi arealu Pruhonického parku a zamku, tj. zajistit vhodné usporadani
pozemkU a stanovit podrobné podminky prostorového uspofadani budouci zastavby v souladu
se zasadami ochrany vyznamné narodni kulturni pamatky.

Lokalita U parku smérem ke Zdiméficim (plocha bydleni a plocha sportu)

Plocha je dosud nevyuzita, vyuziti plochy je podminéno zpracovanim regulaéniho planu,
regulacni plan zatim nebyl pofizen. V lokalité Ize pfed jejim vyuzitim budouci zménou pfipadné
proveéfit vhodnéjsi uspofadani plochy bydleni a plochy sportu s ohledem na usporadani pozemku
soukromych vlastnikl a pozemku ve vlastnictvi obce.

Lokalita Michovka — jih (plocha bydleni)
Plocha dosud nebyla vyuzita, je zpracovana Uzemni studie z roku 2014, navrzeno je vyuZiti
lokality pro 11 rodinnych domu. Lokalitu Ize vyuzit pro zastavbu po zajisténi dopravni obsluhy.

Lokalita Razova ul. (plocha bydleni)
Plocha je z pfevazné casti vyuzita pro zastavbu podle zpracované uzemni studie, lokalita je
ur¢ena pro 10 rodinnych domd.

Lokalita Skodovo pole (plocha bydleni)
Plocha je vyuzita, probiha vystavba podle zpracované uzemni studie, lokalita je ur¢ena pro
7 rodinnych domu. V ramci Zmény €. 4.1 dojde k drobné Upravé ve vymezeni hranice plochy.
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o Lokalita pfi dalnici D1 v prodlouZeni ul. Skolni (plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
mala a stfedni, plocha bydleni)
Plocha dosud nebyla vyuzita. S ohledem na polohu lokality a jeji dopravni obsluznost pies
obytné Uzemi Ize v budoucnu provéfit vhodnost stavajiciho ucelu plochy a jeji pfipadnou zménu
na plochu bydleni.

e Lokalita u hasi¢ské zbrojnice (plochy obcanského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné

rozsahla)

Plocha je vyuzita z ¢asti podle zpracované Uuzemni studie (multifunkéni objekt Cerpaci stanice),
druhy komeréni objekt zatim nebyl realizovan.

o Lokalita VUKOZ (plocha ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura)
Plocha dosud nebyla vyuzita, vyuziti je podminéno zpracovanim regulacniho planu, regulaéni
plan zatim nebyl zpracovan.

Plocha prestavby:

e Byvaly areal slévarny ur€eny pro transformaci na bydleni (plocha bydleni)
Lokalita Nové Prihonice - plocha je téméF zcela vyuzita, regulaéni plan pro lokalitu byl vydan
v roce 2014, lokalita je uréena pro 51 rodinnych domd, stavby jsou realizovany.

Zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu jsou postupné vyuZzivany pro zastavbu, v pfevazneé
vétsiné ploch je zpracovana podrobnéjSi dokumentace (regulaéni plan nebo Uzemni studie),
popfipadé zastavovaci studie. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostateCném rozsahu pro rozvoj
obce v nasledujicim obdobi.

Koncepce stanovena v Uzemnim planu odpovida dosavadnim pozadavkim i pfedpokladanym
potfebam sidla v nasledujicim obdobi. Zasadni zlstava podminénost vyuziti severozapadnich ploch
dopravnim napojenim z dalnice D1 samostatnym novym napojenim, tj. mimo stavajici sidlo.
V plochach v severozapadni rozvojové zéné je vhodné pred jejich vyuZitim pfi pfipravé podrobnéjsi
regulace provéfit upravu podminek s ohledem na ucelné vyuZziti uzemi a hospodarnost budouci
verejné infrastruktury.

Jako problematické se ukazuje rozlozeni osady Rozko$ na tizemi dvou obci. Cast osady se nachazi
v k. U. Zdiméfice na uzemi mésta Jesenice, pficemz naroky na vefejnou infrastrukturu jsou
uplatiiovany v obci Prihonice. Do budoucna je vhodné provéfit Upravu spravnich hranic tak, aby se
osada Rozkos nachazela v jednom spravnim uzemi.

Koncepce verejné infrastruktury

e Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy predpoklada rozvijeni stavajici komunikacni sité v&etné propojeni na budouci
krajské zaméry. Uzemni plan zpfesriuje koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby Vestecka
spojka vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje a navrhuje dvé dopravni napojeni z této silnice do
prilehlych zastavitelnych ploch. Uzemni plan rovnéZ stanovuje podminky pro zaji$téni dopravni
obsluhy jednotlivych rozvojovych lokalit.

Dopravni koncepce stanovena v uzemnim planu je odpovidajici s ohledem na moznosti uzemi obce.
Problematické je pfetiZzeni silnic prochazejicich zastavénym uUzemim a zejména nedostateéna
kapacita kruhovych kfizovatek a sjezdu z dalnice D1, kterymi jsou zaroven obsluhovany dynamicky
se rozvijejici €asti hl. m. Prahy. Problematické je také chybéjici propojeni &asti obce Michovka
s komunikaci K Chotobuzi v Cestlicich, ktera navazuje na ulici Cestlicka. Uzemni plan pfitom pogita
s plochou pro toto propojeni.

e Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury predpoklada likvidaci odpadnich vod ve stavajici centralni COV
Prahonice — Komarov. Tato Cistirna zaroven slouZi pro likvidaci splaskovych odpadnich vod z dzemi
sousedni obce Cestlice. Stavajici kapacita COV je 11 000 EO. Plochu technické infrastruktury se
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stavajicim aredlem COV vymezenou v Uzemnim planu bude tfeba v souvislosti s rozvojem
a vyuzitim zastavitelnych ploch vyhledové rozsifit.

Zasobeni vodou je zajisténo ze stavajiciho vodovodniho pfivadéCe. Pro rozvoj v severozapadni
z6né bude nutné samostatné napojeni na tento kapacitni pfivadé¢ s propojenim pfes severozapadni
rozvojovou zénu do stavajicich vodovodu, c&imz dojde ke zokruhovani, posileni kapacity
a spolehlivosti systému. Pro zajisténi spolehlivosti dodavky vody v Priihonicich a Cestlicich bude
v budoucnu nutné vybudovat dal$i napojeni na vodovodni pfivadés v Cestlicich, a to s ohledem na
rozsah zasobovaného uzemi.

Koncepce zasobeni pitnou vodou a likvidace odpadnich vod obsazené v uzemnim planu
v soucasnosti vyhovuji.

o Ob¢anské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany, zakladni ob&anské vybaveni v oblasti sluzeb,
Skolstvi a sportu je pro sou€asné potfeby zajisténo. V obci chybi hibitov, plochy pro jeho realizaci
jsou v uzemnim planu vymezeny. VyznamnéjSi rozvoj obdanského vybaveni a sluzeb se
predpoklada zejména v souvislosti s budouci rozsahlejSi vystavbou v severozapadni rozvojové
zoné, potfebné kapacity budou vyhodnoceny a navrzeny v regula¢nich planech a vybudovany
v ramci téchto zén v plochach smisenych. Koncepce ob¢anského vybaveni v sou€asnosti vyhovuije.

o Vefejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou stabilizovana plochami PV (prostory mistnich komunikaci a prostranstvi)
a plochami zelené ZV a ZO charakteru verejné pristupnosti. Vytvafeni novych vefejnych
prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch je z ¢asti zajisténo jejich vymezenim v izemnim planu,
vefejna prostranstvi nad ramec komunikaci jsou vymezovana v uzemnich studiich a regulacnich
planech. Stavajici koncepce verejnych prostranstvi vyhovuije.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na vysokém podilu pfirodé blizkych ploch stabilni zelené
(zejména Pruhonicky park, Dendrologicka zahrada, udoli Botice, kaskada rybnika v Holi), které tvofi
vice nez polovinu rozlohy katastralnich Uzemi obce. Tyto plochy jsou v uzemnim planu
stabilizovany, vymezeny v odpovidajicich kategoriich a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti.
Plochy uzemniho systému ekologicke stability (USES) jsou v tzemnim planu vymezeny jako plochy
NP — plochy pfirodni - USES a plochy PP — plochy jiné - Prihonicky park. Vymezeni prvkd USES je
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. V ramci Zmény &. 4.1 UP je provéfovano
vymezeni systému USES s ohledem na nové zpracovany podklad Plan USES ORP Cernosice.
Podminky vyuZiti ploch pfirodnich jsou upfesfiovany v ramci Zmény €. 4.1 uzemniho planu tak, aby
lépe odpovidaly pozadavkim na zaji$t&ni funkci a ochranu prvka USES.

Uzemi Prahonického parku je vymezeno v samostatné plose s rozdilnym zplisobem vyuziti PP -
Prihonicky park, se stanovenim podminek vyuziti v souladu statusem narodni kulturni pamatky
zapsané na Seznamu svétového dédictvi UNESCO. Podminky vyplyvajici z ochrany pamatky je
treba pribézné vyhodnocovat a zohledriovat v Uzemné planovaci dokumentaci. Stavajici tzemni
plan obsahuje podminky na ochranu pfirodnich, krajinnych i kulturnich hodnot. Ochranné pasmo
kolem zamku a parku v Prdhonicich vyhlasené vroce 1981 bude dopnéno do koordina¢niho
vykresu ve Zméné €. 4.1 uzemniho planu.

Koncepce uspofadani krajiny v sou€asnosti vyhovuje.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky vyuziti uzemi, ty jsou
dale déleny na hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti.
V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.
Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postacujici pro rozhodovani v uzemi.

Pozadavky na dil¢i upravu podminek vyuZiti ploch jsou pfedmétem v sou€asnosti pofizované
Zmény €. 4.1 uzemniho planu, uprava mj. spociva v upfesnéni podminek v plochach pfirodnich
a v plochach zelené tak, aby podminky byly jednoznaéné (omezeni oplocovani, terénnich uprav).
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V uzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni,
zejména veiejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury a stavba pro hygienickou
ochranu — zemni val. Vefejné prospéSné stavby a vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni
pfedkupniho prava, které podle noveho stavebniho zakona jiz nemohou byt soucasti uzemniho
planu, uzemni plan neobsahuje. Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni vefejné
prospésné stavby nebo opatieni.

Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena, pfi pofizovani Uzemniho planu pfisluSsny organ
nepozadoval zpracovani vlivi koncepce na zivotni prostredi.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Prihonic vymezil 7 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
tzemni studie. Uzemni studie byly zpracovany v $esti vymezenych lokalitach. V &asti ,Michovka -
zemni val“ poZadavek na zpracovani Uuzemni studie zanikl marnym uplynutim stanovené Ihity pro
jeji pofizeni.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan Priihonic vymezuje 13 ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regulaéniho planu. Zadani regulaénich plan( jsou obsazena v Uzemnim planu, lhdta pro
porizeni je stanovena do 30. 6. 2030. Regulaéni plany jsou postupné pofizovany, stav pofizeni je
uveden v kapitole pfehledu zastavitelnych ploch.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan Prihonic upravuje pofadi realizace dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych
plochach a dale stanovuje etapizaci v severozapadni rozvojové zo6né a v zastavitelnych plochach
v prostoru u dalnice. Podminky na etapizaci v sou¢asnosti vyhovuiji.

B) PROBLEMY K RESENIi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICI Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Cernosice 2024 nevyplynuly 2adné nové
problémy k feSeni v Uzemnim planu Prahonic.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

Politika izemniho rozvoje CR

Polittka Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR®) byla schvalena viadou Ceské
republiky, usnesenim ze dne 20. 7. 2009 ¢&. 929, vsoudasné dobé je PUR platna ve znéni
Aktualizace ¢&. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vliady ze dne 7.
unora 2024 ¢&. 89, ve znéni zavazném od 1. 3. 2024.

Uzemi obce Prihonice je soudasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a sougasné jako
soucast specifické oblasti — SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem.

Pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v uzemi a ukoly uzemniho planovani, v nich mj. uklada pro feSeni problematiky sucha vyuzivat
zejmeéna uzemni studie krajiny.

Politika uzemniho rozvoje na uzemi obce Pruhonice vymezuje koridor technické infrastruktury E 14
pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-stfed — Chodov.
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Uzemni plan Priihonice zohlediiuje pozadavky vyplyvajici z polohy obce v Metropolitni rozvojové
oblasti i pozadavky vyplyvajici z naplfiovani republikovych priorit a obsahuje koridory energetickych
staveb dle upfesnéni v ZUR SK a je tak v souladu s PUR ve znéni jejich aktualizaci. V nasledujici
zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplnit pozadavky vyplyvajici z polohy ve
Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem SOB9.

Z vysledkt Uzemni studie krajiny ORP CernoSice z 12/2019 mj. vyplyva v ,jesenickém krajinném
okrsku® jako problematické pokracovani dosavadnich trendl neorganizované plo$né naro¢né
suburbanizace (vychazejici z nedostate¢né koordinace uzemniho rozvoje sidelni struktury z 90 -tych
let minulého stoleti). Vykres navrhovanych zmén v krajing, ktery je soucasti uzemni studie, na
uzemi obce Pruhonice obsahuje vymezeni vztahovych zén vodnich tokd, funkéni potencialni nivy
a ploch potencialni retence ve volné krajing, tyto plochy by mély byt respektovany pfi vyuzivani
Uzemi. Zjisténi a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP CernoSice by mély byt
v nasledujicich zménach uzemniho planu zohlednény v souvislosti se zapracovanim pozadavku
vyplyvajicich z PUR CR.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024
formou opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni

prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Gzemi a dal§i zmény v Gzemi. Prvni Gzemni
rozvojovy plan neobsahuje zadné zaméry na Uzemi obce Prihonice.

Zasady uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje

V soucasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského

kraje ve znéni po aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 8. 10., 11. a 9. (dale jen "ZUR").

ZUR SK upfesniuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Prihonice potvrzuji jako

soucast této rozvojové oblasti. Jedna se o uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy,

v téchto oblastech z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji

zvy$ené pozadavky na zmény v Uzemi. Uzemni plan respektuje, Ze Uzemi obce Prihonice je

soudasti krajiny sidelni (S 22) a krajiny pfirodné rekreaéni (PR 09). ZUR nezafazuji obec Prihonice
mezi centra osidleni.

Dle ZUR zasahuji na Uzemi obce Prihonice vjeho v severozapadni &asti nasledujici plochy

a koridory pro umisténi staveb republikového a nadmistniho vyznamu, zaroven vymezené jako

koridory pro vefejné prospésné stavby:

» koridor nadmistniho vyznamu pro umisténi stavby dopravni infrastruktury D054 — propojeni
Vestec (11/603) — Ujezd (D1) - Vestecka spojka; (ZUR zéroveri stanovuiji tkoly pro projektovou
pfipravu stavby);

» koridor nadmistniho vyznamu E15 — vedeni 110 kV Chodov — Uhfinéves;

> koridor republikového vyznamu E34 dvoijité vedeni 400 kV Cechy - Stfed — Chodov;

» Kkoridor pro rozSifovani a zkvalitfiovani systémui zasobovani vodou nadmistniho vyznamu V14 —
vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy.

Uvedené vefejn& prospé&sné stavby jsou v Uzemnim planu Priihonic obsaZeny, poloha v Gzemnim

planu odpovida trasam a vymezenim dle ZUR SK.

Na Gzemi obce dale zasahuji nasledujici plochy Uzemniho systému ekologické stability (USES)
regionalni urovné:

» koridor ,RK 1195 Mili€ovsky les - Osnicky les*

» koridor ,RK 5017 Hrn¢ifské louky - RK 1195¢

Uzemni plan Prahonice obsahuje upfesnéné uvedeneé regionalni biokoridory vymezene v ZUR SK,
podminky vyuziti v plochach USES jsou upravovany v sou€asné pofizované Zméneé €. 4.1 uzemniho
planu tak, aby byla v izemnim planu Iépe zajiSténa jejich ochrana.

Uzemni plan Prahonice zohledfuje priority stanovené platnou Politikou Uzemniho rozvoje CR a je
v souladu se zasadami stanovenymi v platnych Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
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D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Prdhonic.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

Ze zjisténych skute€nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba pofizeni zmény
uzemniho planu nebo nového Uzemniho planu.

Pozadavky vyplyvajici z aktualnich pravnich pfedpist a z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace a podkladu, v€etné pozadavk( na formu a obsah Uuzemniho planu jsou fe$eny v ramci
zpracovavané Zmeény €. 4.1 uzemniho planu Prihonic.

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

V ramci zpravy o uplatfiovani tzemniho planu nejsou vyhodnocovany podnéty na zménu tuzemniho
planu.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Neuplatriuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, na
zpracovani Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky izemniho rozvoje CR. Stavajici izemni plan
respektuje koncepci a zaméry sledované nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
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