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Zastupitelstvo obce Ptice piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o0 lizemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zdkon ), ve znéni pozd&jSich pfedpisi
( déle jen ,,stavebni zakon®), podle ustanoveni § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zakona,
v souladu s § 171 - § 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich ptedpisu,

vydava
Uzemni plin Ptice.

Nabytim uginnosti tohoto opatfeni obecné povahy kon¢i platnost Uzemniho planu obce Ptice,

véetné viech schvalenych nebo vydanych zmén.
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UZEMNI PLAN

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ptice vymezuje zastag Gzemi ke dni 31. 1. 2015.
Zasta¥né Uzemi s hranici zastaného Uzemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v metitku 1 :5 000 ).
(‘hranice zastamého Uzemi je vyziana plnou modrosarou,
zasta¥né Uzemi je vyzri@no plosi modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v mefitku 1 :5 000 ).
(‘hranice zastaného Uzemi je vyziana plnou modrodarou )

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Uzemni plan Ptice vytwd predpoklady k zabezpeni trvalého souladu, ochraa rozvoji
vSech pirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi. Woje podminky pro hospodarné
vyuZzivani zastasneho Uzemi a zajifije ochranu nezastaveho uzemi.

Obec Ptice lezi v blizkosti hl. m. Prahy, je omtima rozvojem prazské aglomerace a diky
ponerné dobré dopravni dostupnosti se stava postupji integralni so&asti. Vzhledem
k odlehlejSi a klidné poloze mimo vyznamné a frekegané dopravni tahy se rtedpoklada
spadova funkce obce v regiontiegnosti obce je zejména charakter rezidea rekreani.

Uzemi obce Ptice charakterizuji zejména kvalitodrpinky pro bydleni a pro rekreaci.
Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je zachovaalitkino obytného standardu, vylepSeni
jiz dobrych podminek pro rekreaci a sportovnihoitvya zlepSeni obytného standardu
prostednictvim navrhu rozvoje obsluzné sfery (atskéeé vybaveni, ¥ejna prostranstvi),
dostaten¢ kapacitni véejné infrastruktury a vytieni podminek proifstup obyvatel obce do
okolni krajiny i zachovani vSechifsodnich a krajingskych hodnot v tzemi.

V Uzemi je nutno dale vyt kvalitni prostedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvéret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotovogrepravu, podporovat rozvoj
rekre@&niho potencialu tzemi obce ve formadfepivych pro udrzitelny rozvoj a zasadit se
0 zasadni sniZzovani ztistovani vod a ovzdusSi. V celéem Uzemi obce nesmi hyisgny
noveé vyrobni ani jinéinnosti, které by svym vlivem zhorsily celkoveéistotu ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V Uzemi budou vytu&ny gredpoklady pro ochranuiipodnich a krajingskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySenérenzejména v zapadnasti tzemi obce ( k.a. Ptice ), které
je souktasti firodniho parku Povodi Kaku.

Prirodni park Povodi Kaku ( dale jen ,drodni park®) byl zizen Stedateskym krajem
z divodu ochrany krajinného razu krajiny s vyznamnynoustednymi prirodnimi a
estetickymi hodnotami. Vyrazny terén podél potokaddnice, zvaného K&k, vytv&i
unikatni prostedi, v mz Zije fada vzacnych zivichi a roste mnoho chréanych rostlin.

V tomto Uzemi nebudou untisvany zadné zaény, zmeny v Uzemi a vesSker@nnosti, které
by mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo Keni dochovaného stavu Uzemi, cenného pip sv
krajinny rdz a soustdné estetické aifrodni hodnoty.

Na uzemi obce Ptice, zejména v udoli vodniho tbé&dénice (tzv. K&éku ), se hoja
vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které sasilvé rekreéni atraktivitou krajiny a
piiznivou dostupnosti z Prahy. Z pohledtirgdnich hodnot se podinije dalSi vyvoj Uzemi
zachovanim proponich vztali zasta¢nych ploch a zelen

Veskeracinnost, ktera by mohla vést k poskozeni krajinnédmu, ekologické stability a
vSech pirodnich hodnot na tzemi obce Ptice a jejich glkatiegipustna.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi obce Ptice ( k.. Ptice ) bude respektwthrana kulturnihoédictvi. Doklad
kulturniho ddictvi predstavuji nejenom registrované kulturni pamatke, @ké pamatky
mistniho vyznamu, dochovana urbanisticka strulksigka Ptice a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na uzemi obce Ptice je evidovana jedna nemovilidurkii pamatka ( venkovska usedlost
¢.p. 122 - obyta hospod#ska budova, brana I., brana Il, Spychar ).

Vesker&innost, ktera by mohla vést k poSkozeni nemovitghurnich pamatek a jejich
bezprostedniho okoli, je nefpustna.

Dochovana urbanisticka struktura sidla

Mezi kulturni @dictvi je feba zahrnout urbanistickou strukturivpdnich venkovskych
zenedélskych usedlosti, ktera se vetsi ¢i mensSi mie dochovala. Zasadou koncepce
Uzemniho planu je rozvijet sidlo tak, aby nebyleug@ana jeho historicka stopa, a to zejména
v mistech, kde byla dochovana. Jedna se zejméraclovani charakteru staveb, které si
svym architektonickym pojetim @dorysem a hmotou stavby, tvareniestly ) zachovaly
tradicni venkovsky vyraz. Jejich venkovsky charakter jéouan zejménac¢mito znaky :
maximalré dvoupodlazni domy stpvazré obdélnym gdorysem; keben stechy rovnobzny
s podélnou osou stavby;istha symetricka, sedlova nebo polovalbova; barévadisych
konstrukci a $esni krytiny nekontrastuje se stavajici zastavhpad.

Ochrana archeologickych nalea

Celé spravni Gzemi obce Ptice (k.G.Ptice) jgzemnim planu Ptice posuzovano
jako Uzemi s archeologickymi nalezy.



C) URBANISTICKA KONCEPCE
vEetn é zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce je graficky vyj@ha na vykrese :
B HLAVNIVYKRES (v mgfitku 1:5 000 )

1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Zakladem urbanistické koncepce sidla je zachoaguidpéeni sodasného rezidemiho a
rekre@&niho charakteru sidla, posileni sférgatského vybaveni a sféryiegé infrastruktury
a vytvaeni gredpoklad pro obohaceni obce o nové urbanistické a arcloiétke kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen ¥imérené umiriné mfe, zejména v prolukach zastaeho
Uzemi a pouze Vifmé navaznosti na zastaé Uzemi sidla tak, aby poloha rozvojovych
lokalit poskytovala kvalitni bydleni na pomezi untzvaného Uzemi atipodniho prosedi.
Koncepce Uzemniho planu Ptice 8@ zejména v zachovani kompaktniho sidla v kéajin
a v citlivém doplgni jeho urbanistické struktury. Koncepce uUzemnilénp nepodporuje
zejména vznik rozsahlych urbanistickych novolvdrzejména satefit), proristani sidel,
roz8iovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radidldo volné krajiny a rozvoj
zastavitelnych ploch jihozdpadnim &em k hranici Uzemiifrodniho parku Povodi Kaku.

V sidle Ptice se fpdpoklada pouze nizkopodlazni zastavba do maxémdtach
nadzemnich podlazi stim, Ze vysSkova hladina véSk&stavby ndpsahne 10 m nad
pramérnou niveletou rostlého terénttilphajiciho ke stawl s vyjimkou specifickych staveb
ohcanského vybaveni ( napsakralni stavby, apod.) a dalSich specifickyahizeni ( nap.
zaizeni na suseni pozarnich hadic ) a dale s vyjinzaiaeni technické infrastruktury.

2. KONCEPCE PLOSNEHO USPORADANI UZEMI

Koncepce ploSného ( futakiho ) uspeadani tzemi zahrnuje ploSné uismtani zakladnich
funkci v izemi vyjatené v plochach s rozdilnymigobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ptice je navrzen rozvoj v3echigimiych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, rekreaceamiského vybaveni, vyroby, i#egnych
prostranstvi, sidelni zeléna dopravni a technické infrastruktury. Vymezenevojové
zastavitelné plochy tak vyt¥ia predpoklady k pimérenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti zneynu sidla Ptice v SirSim okoli.

V hlavnim sidle Ptice doslo v pé@mmé¢ nedavné dabk dosti masivnimu rozvoji bydleni
v rodinnych domech v lokalitach situovanych ,za myth tj. na okrajich gvodni venkovské
historické zastavby, kterou ttioprevazre pavodni zenddélské statky a venkovska staveni

ey

Koncepce rozvoje sidlaigdpoklada, Zze se bude rozvijet kekorobytné funkce také
zejména pdtbna obsluzna funkce &dmského vybaveni. @aAnské vybaveni je vzhledem
k mnozstvi zejména novych obytnych ploch v sidi@a& poddimenzované a nedoSfifci.

Za (telem posileni obsluzné funkce je v histori¢ksti obce okolo navsi a podélipahu
silnice obci v UP vymezeno smi$ené obytné GzenV [§l8chy smiSené obytné, bydleni a
obsluzna z#ézeni ), kde se fpdpoklada postupné posilovani obsluzné funkcgamdkého
vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych kamieh zdizeni.



Plochy utené pro rozvoj otanského vybaveni jsou situovany v blizkosti cenfréhsti
sidla, coz pedstavuje velmi dobrouépi dostupnostéthto zaizeni. Jedna se o zastavitelnou
plochu olkanského vybaveni OV, &gnou pro viejnou infrastrukturu ( Z18 ) a zastavitelnou
plochu olganského vybaveni OS, aanou pro sportovni alovychovna zéizeni (Z19).
Polohy zastavitelnych ploch &nského vybaveni OS ( plochy Z19 a Z30 Xené pro
sportovni a dlovychovna z#zeni na jiznim okraji sidla u cesty ,za humny* a n
severovychodnim okraji sidla vyttfapiedpoklady i pro rozvoj navazujicich rek&aéch
aktivit ( nag. turistika, cykloturistika, apod. ) ve volné kraji

Na zapadnim okraji sidla je navrZzena plochéemn@ pro rozvoj rekreace a sportu RS
( plocha Z20 ), kde ser@dpoklada umishi sportove relaxanich zaizeni, farem s chovem
koni a zadzemim chovu koni. Polohé&hto z&izeni na zapadnim okraji sidla vytva
predpoklady i pro rozvoj navazujicich rekkaech aktivit ( nap. hipoturistika, psi turistika,
cykloturistika, apod. ) ve volné krafirsmérem k @girodnimu parku Povodi Kaku.

V lokalit¢ Podkozi se i@dpoklada postupna obnovaivpdni historické urbanistické
struktury a obnova gvodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. V #iabvodobych
rybaskych sadek jsou navrZzeny plochiggtavby pro umishi sportovi relaxa&nich zaizeni
a zeleg. Vyuziti ploch se pedpokldda zejména pro ungist farem s chovem koni a pro
umiseni zdzemi chovu koni.

V lokalit¢ Chrbiny se nachazitgvazré chatové osady. Néasti Uzemi, kde se jiz nachazi
také rodinnymi domy ( Uzemi smiSené obytné a rekieabydleni a pobytova rekreace ), se
predpoklada postupna transformace na Uzemi obytfiénicasti lokality Chrbiny, v mist
puvodniho koupali&, jsou vymezeny plochy pro umisf sportove relaxa&nich zaizeni.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleniisté v rodinnych domech 9, 3600 ha
SV Plochy smiSené obytné - venkovské bydleni a obélazizeni 4, 7200 ha
OV Plochy olganského vybaveni - #&na infrastruktura, sportovniizaeni 0, 5900 ha
OS Plochy olganského vybaveni élbvychovnéa a sportovni daeni 0, 7600 ha
RS Plochy rekreace - sporto¥nelaxa&ni zaizeni 5, 2500 ha
RI  Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou atire 0, 2300 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technick&izani 0, 2100 ha
VL Plochy vyroby a skladovani - lehk&ipryslova vyroba, technicka daeni 3, 7300 ha
PV Plochy véejnych prostranstvi - komunikaceiemé prostory 0, 4200 ha
ZS Plochy zele# - zeler soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 1, 0000 ha
CELKEM 26, 2700 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy @woté lidskoucinnosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel aémaimi funkniho vyuZziti GUzemi sidel. Urbanizace
piedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentobyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP Ptice zasté&vé plochy v zastamém Gizemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelert a dalSi plochy doené lidskoucinnosti, které jsou vymezeny v zastagm Uzemi
i nezastatmém Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury a plochyiegych prostranstvi ).



3. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a poZadavky na prostorove usp@dani

(1) V zasta¢éném Uzemi jsou u stavajicich stavefippstné zrany staveb ( fistavby,
nastavby a stavebni Upravy ) a nové stavby v péalalstavajici zastavby.

(2) Stavajici dochované historickévymdni venkovské ze#délské usedlosti budou ve
své kompozici zachovany. Ochrana musi byt $ed&ta zejména nadplorysnou strukturu,
vySkovou hladinu fivodni zastavby, gfitko a dochovany historicky cenny architektonicky
vyraz. Venkovsky charakter musi byt u tétov@dni venkovské zastavby zachovanipadné
zmeny staveb anové stavby v sousedstvi a v prolukdilodni venkovské historické
zastavby budou kontext tétaymdni zastavby respektovat. Venkovsky charakterazéy je
uréovan zejménaémito znaky : max. dvoupodlazni domy ( obvykl&zemi a podkrovi)

s obdélnym fpddorysem, barevnost #adych konstrukci nekontrastuje se stavajici zastavbo
hieben gtechy je rovnobzny s podélnou osou stavbyfestha je symetricka, sedlova nebo
polovalbova, sesni krytina vizualén nekontrastuje sefsichami v dané lokatit

(3) VSechny stavby budou mit na vlastnich pozemciblez( ovlivreni sousednich
pozemk ) zajiS€nu odpovidajici likvidaci de®vych vod. Na pozemcich musi byt likvidace
defovych vod na mist prokazana vsakem.iébyt&na desova voda bude akumulovana v
jimkach nebo retencich. V zastaeém Uzemi lze povolovat umései vodohospoddkych
staveb ( vodni nadrze, rybniky, poldry, apod.9 adjména dle moznosti a tnosnosti Uzemi.

(4) Nova zastavba na zastavitelnych plochacizenbyt realizovana zaredpokladu
prokazani zachovani futshosti meliorgnich soustav na navazujicich pozemcich.

(5) Pred zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitdinyplochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zé&j$t napojeni novych staveb na inZzenyrské. sit
Bez vyhovujicich fistupovych obsluznych komunikaci a bez z&jighapojeni na inZzenyrské
Sitt je nova zastavba v sidle Ptice fippstna.

(6) VeSkeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranicelplesa (okraje lesnich pozef)k
nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oplocenstangeb a fistaveb srrem od ploch lesa
(PUPFL). Toto omezeni se tyka vSech staveb nahvpbchach zastavitelnych, plochach
piestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v z&sésn Uzemi.

(7) Nacasti uzemi Ptice se nachazi poddolované Uzenivadpi dilni dila. V gipac
staveb na poddolovaném Gzemi a v mistédhich &l budou stavby tento limit respektovat.

(8) Pripadné stavebni zamy v zaplavovém Uzemi mohou byt realizovany vyjime
nasleds po realizaci ucelengasti trvalych protipovosibvych opaiteni.

4. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY

V Uzemnim planu Ptice jsou navrzeny dva druhgrzmrbanizovanych ploch :

o ZASTAVITELNE PLOCHY S ozn&enim Z01 azZz34
(203, Z21, Z26, Z31 nejsou obsazeny )
« PLOCHY RESTAVBY s ozn&enim P01 aZP05

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorn@zgly, t.j. zejména bydleni, rekreaci,
ob¢anské vybaveni, technickou a dopravni infrastruktueejné prostranstvi a sidelni ziele
V ramci rekterych ploch nejsou samostatayclenény plochy véejnych prostranstvi pro
umiseni komunikaci, jejich vymezeni budéednttem konkrétniha‘eSeni parcelace ploch
v dalSich stupnich projektovych praci.
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SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznacéeni

ZPUSOB VYUZITi PLOCH

Vyméra
(vha)

Z01

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

3, 30

Z02

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi®jné prostory

0, 90

Z04

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 58

Z05

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

0, 76

Z06

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

0, 60

Z07

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

1,16

Z08

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 48

Z09

PLOCHY BYDLENI
Bl  bydlenicisté v rodinnych domech

1,10

Z10

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izeni

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 68

Z11

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izani

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 27
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Z12

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 18

Z13

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izani

PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vi&jné prostory

0, 49

Z14

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izeni

0, 49

Z15

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izeni

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

0, 53

Z16

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izani

1,78

Z17

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzn&izani

0, 30

Z18

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovniizaeni

0, 59

Z19

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS telovychovna a sportovni #aeni

0, 43

Z20

PLOCHY REKREACE
RS sportovig relaxa&ni zaizeni

2,38

222

PLOCHY REKREACE
RS sportovig relaxa&ni zaizeni

PLOCHY ZELENE
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

0,51

Z23

PLOCHY REKREACE
RS sportovig relax&ni zaizeni

0,12

224

PLOCHY REKREACE
RS sportovig relax&ni zaizeni

0, 90

225

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

0, 23

227

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl  technicka z&zeni

0,21
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220 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0. 41
PV komunikace, vi&jné prostory ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z30 e . . 0, 33
OS telovychovna a sportovni gaeni

732 PLOCHY ZELENE 0. 12
ZS zeler soukromé a vyhrazena - sady a zahrady ’
PLOCHY BYDLENI

233 Bl  bydlenicisté v rodinnych domech 0,09
PLOCHY BYDLENI

234 Bl  bydlenicisté v rodinnych domech 0,09
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 20,01

4.2 PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pestaveb jsou v Uzemnim planu Ptice vymezeny vv&séan Gzemi. Jsou
situovany bd’ v prolukach sotasné zastavby nebo v mistech, kdegani vyuZziti ploch je
z hlediska celkového usfimani funknich slozek sidla nevhodné nebo kde jiZahto ploch
pozbyla @&elnost stanoveni jejichipodniho vyuziti i v budoucnosti.

SOUPIS PLOCH RESTAVBY

Oznaéeni zPUSOB VYUZITI PLOCH Vyméra
(vha)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
P01 : e 0, 01
PV komunikace, vi®jné prostory
PLOCHY BYDLENI
P02 Bl  bydlenicisté v rodinnych domech 0,30
P03 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 3 73
VL lehka pfimyslovéa vyroba, technicka aeni :
PLOCHY REKREACE
P04 RS sportovie relax&ni z&izeni 1,34
POS PLOCHY ZELENE 0. 88
ZS zeler soukromd a vyhrazena - sady a zahrady ’
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 6, 26
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5. KONCEPCE SIDELNIi ZELEN E

d)

V Uzemnim planu Ptice jsou vymezeiiydruhy ploch sidelni zelén

PLOCHY SIDELNIi ZELENE
v zasta¥ném Uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeleir na veéejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelar soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zeler ochranna a izotai
Plochy zele& na véejnych prostranstvich ZV jsou vymezenkegevsim na atraktivnich
mistech v centralnickéstech sidla.

Zasta¥né Uzemi obce bude i v budoucnuitmo gevazrié plochami obytné zastavby, kde
se [fedpoklada vysoky podil zelersoukromych sada zahrad. Zasta@aé GUzemi obce se
navrhuje propoijit se stavajicimi ekosystémy krafimynou zelenych pés

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
vEetné podminek pro jeji umis tovani

. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1 POZEMNi KOMUNIKACE
Silnice
Spravnim Uzemim obce Ptice prochazi jedna silhicéidy ¢. 101 ( 11/101) a Sest silnic

lI. t¥idy, ¢. 10132,¢. 10133,¢. 10134,¢. 10129,¢. 00521,¢. 00521a ( 11/10132, 111/10133,
[11/10134, 111/10129, 111/00521, 111/00521a ) propgici Ptice se sousednimi obcemi.

Dopravni problém gijezdniho Useku silnice 11/101 sidlem Ptice je v BRce feen
vymezenim koridar tzemnich rezerv pro umdsi silnicniho obchvatu sidla Ptice tghozky
silnice 11/101) mimo zast@#né obydlené Uzemi. Koridor tzemni rezervy RO1 jmezen
sever® od zastamého Uzemi obce a koridor Uzemni rezervy R0O2 praawniai umisini
pielozky silnice 1I/101 je vymezen severovychédml zastasného tzemi.

V koridorech Uuzemnich rezerv dopravy RO1 a RO2nidxyt umisény Zadné noveé stavby a
zaizeni ( nap vyznamné stavby technickeé infrastruktury, apo#tgré by umisini dopravni
infrastrukturu znemaiovaly nebo gjak omezovaly.

Na celém uzemi obce Ptice ( k.0. Ptice ) jstipystné Upravy silnic spojenéeglevsim s
odstraiovanim dopravnich zavad a s postupnou rekonstrilké¢ do normovanych kategorii,
pokud to umoZzni prostorové uspdani zastavby.
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Komunikace

Zastavba v zastamém Uzemi je obsluhovana ze¢sibsluznych komunikaci. Na celém
Uzemi obce Ptice se navrhuje postupna rekonststiée@jicich komunikaci do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorove a&k&vé uspeadani stavajici zastavby v sidle a
konfigurace terénu v krajin

Nové komunikace musi byt fjezdné, slepé pouze vyjit@ ( pokud budou nezbyn
nutné ). Minimélni §ka jizdniho pruhu na né&vbudovanych komunikacich bude 3 m
(vyjimeéne 2, 75 m). Nafpadnych vzniklych slepych komunikacich je nutngistia
moznost otéeni nakladnich vozidel ( svoz odpadu, biasidrzba komunikace, apod. ).

Ke vSem no¥ budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, unosnost, obrat&t vyhybny, dopravni zrgni) a
zaroveh nesmi byt ztizen fjstup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi byirzey
Siroké tak, aby byla moznost vybudovat nadzemnidmtg jako zdroje pozarni vody.

Doprava v klidu

U obytné zastavby budou odstavna a parkovaci sigiténéna na vlastnim pozemku,
pro nav&vy bude umozéno parkovani na wejnych prostranstvich. U ¢anského vybaveni
bude parkovani zaji&o gimo na pozemku nebo nélphlych veaejnych prostranstvich.

Pési a cyklisticky provoz
Ve stavajici zasta¥ba narealizovanych zastavitelnych plochach budsi provoz
zaji¥ovan zejména na chodnicich v ramdieyeych prostranstvi.

K rozSteni moznosti §8iho a cyklistického provozu v rdam&@seného Uzemi a ke zlepSeni
komunika&niho propojeni s okolnimi obcemi navrhujemesip a cyklistické stezky
s hlinitopigitym krytem. K jejich vytvdeni bude pevazr vyuzito pivodnich polnich cest.

Doprovodna zelé komunikaci

U now budovanych komunikaci budou realizovany doprovogasdy zele& vysadba
skupin ket a stronit nebo vysadba doprovodné zeleve fornme aleji, ato s ohledem na
krajinny raz, krajinotvornou a estetickou funkgaeitivni vliv na Zivotni prosgedicloveéka.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNIi HOSPODARSTVI
2.1.1 KANALIZACE

Kanalizace splaskova & OV ( ¢istirna odpadnich vod )

Obec Ptice ma né&asti Uzemi vybudovany systém splaskové kanalizait. Splaskovou
kanaliza&ni siti jsou pivadény odpadni vody na stavaji¢istirnu odpadnich vod OV )
Ptice. V¥istené odpadni vody jsou vypodly do Radotinského potoka. Splaskové vody od
¢asti donti jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vywdze odcéasti donii jsou
splaskové vodyisteny v domovnich mikréistirnach s odtokem do povrchovych vod.
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Kanaliz&ni st’ v obci umoiuje v sodasné dob pripojeni vSech obyvatel a mi@sténe
kapacitu i pro navrzeny rozvoj zastavby ( do 850-E€kvivalentnich obyvatel ). Zatélem
intenzifikace a fipadného rozvoje stavaji€ioV je v Gzemnim planu Ptice v ndvaznosti na
stavajiciCOV vymezena rozvojova zastavitelna plocha techniskéstruktury Z27.

VSechny nové stavby ( zejména stavby bydleni@mdkeho vybaveni ) na zastavitelnych
plochach, plochachipstaveb a také zZmy dokorgenych staveb v zastavem Gzemi v sidle
musi byt napojeny na systémiemé kanalizace zakéenécistirnou odpadnich vod{OV ).

Kanaliz&ni st’ se bude postugndopkovat, roz8iovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach a plochachigstaveb (v novych dosud nezastaich lokalitdch ) bude pokladana
kanalizace spot@¢ s ostatnimi sémi, pokud mozno ve vejném prostoru komunikaci.

V mistech, kde nelze zastavbu napojit na stavaj@y ( nagiklad v lokalitach Podkozi,
Chrbiny, na samotach ve volné krdjia v chatovych koloniich ve volné krajinapod. ), kde
napojeni na kanalizai st obce je problematické Zidoda vzdalenosti a morfologie terénu,
budou splaskové vody akumulovany v bezodtokovyoikgich na vyvazeni. Alternativrje
mozné vyuzit domovnictistiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich texbgii ¢isteni
odpadnich vod, které jsou v souladuislpSnou legislativou.

U Welovych staveb ze#délské vyroby bude likvidace odpadieSena podle platnych
piedpigi a vZzdy podle daného konkrétnihiopadu.

Kanalizace defova

V zastaéném uzemi sidla Ptice a na vSech navrzenych ztdtauh plochach musi byt
zajisSkna bezskodna likvidace nidtu desovych vod v mist a v navaznych vodnich tocich.
Prebyt&né vody musi byt odvédy redukovan nejlépe pes akumulaci se vsakem.

U nové zastavby bude likvidace degych vodieSena na zakladhydrogeologického
posudku, pednostd zasakovanim. Pokud to podminky nedovoli, fieba reSit zdrzeni
defovych vod a zpomaleni jejich odtoku do ti®#& kanalizace a vodate

2.1.2 VODOVOD

Zasobovani pitnou vodou je zafigb z véejného vodovodu ( pro ¥enou potebu ),
kapacit® vyhovuje pro sokasny stav a bude mit i dost&ieu kapacitni rezervu pro napojeni
zastavby na vymezenych rozvojovych zastavitelnyobh@ch. VSechny nové obytné stavby a
stavby olsanského vybaveni musi byt v sidle zasobeny pitroalow z véejného vodovodu.
Nové vodovodnifady budou propojeny se stavajici vodovodni siti &ky bylo mozné
zasobovat a poZafrzajistit ( pozarni hydranty ) stavajici a amavrhovanou zastavbu.

P¥i navrhovani rozvod vody, bude vodovod slouZzit zaravgako zdroj pozarni vody
( nadzemni hydranty, zaj&ti pokebnych tlak, pritoku, s¥tlost potrubi, posilovaci stanice
vcetreg nahradnickEerpacich zézeni ), pipadré budou navrhovany pozarni nadrze.

Ve volné kraji budou stavby zasobeny pitnou vodou i nadale zingtu

2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jskapacit@ vyhovujici pro sotasné
poZzadavky na odib. Pro pokryti narstu elektrické energie v zastaém Uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lIze vyuZit j&dngkonovou rezervu stévajicich
trafostanic a jednak vykon z nbvybudovanych trafostanic.
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Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na pkragtavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejtsiho odiru. V pripac potreby je @ipustné pelozit stavajici vedeni.

2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani plynem na Uzemi obce Ptice je vane dob zajiS€no, obec je
plynofikovana. V UP Ptice jsou vytveny gedpoklady, aby bylo mozné nbwymezené
zastavitelné plochy napojit na plynovodri. si

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydlenégstavuje mozné vyrag8i naroky na oddy
zemniho plynu. Konkrétni technické podminky napbjgrtrasovani a dimenzovani
plynovodi ) staveb budou stanoveny na zaklakut&nych pozadavk na odkr plynu.

2.4 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpad je feSena komplexn v rdmci celého regionu. Odvoz komunalniho
odpadu bude i nadale zaji&an natizené zajidiné skladky. Je nutno zamezit vznisernych
skladek, vlastni skladka komunalniho odpadu nelmad&zemi obcefizovana.

V obci se pedpoklada #izeni skirného dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastiraz

IR Yd

charakteru budou likvidovany individu&ma kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spoliK®Tale bude odvazen na kompostarny.

. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejnym prostranstvim jsou vSechny navsi, uliceStZzichodniky, véejna zelé, parky a
dalSi prostory fistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecné&ivwdni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Verejné prostranstvi

Plochy véejného prostranstvi jsou v UP Ptice vymezeny nalydloh ozn&enych :

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

Plochy véejnych prostranstvi jsou v UP Ptice vymezeny nejefimci zastagného tzemi,
ale i v nezastasném Uzemi. Plochy vejnych prostranstvi PV - komunikace jegmé prostory
jsou v UP Ptice vymezeny zejména pro usmisbbsluznych komunikaci.

Verejna sidelni zelé

Plochy véejné sidelni zelenjsou UP Ptice vymezeny na plochach @emgch :

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na véejnych prostranstvich

Plochy zele# na véejnych prostranstvich jsou vymezeny réSich plochach stavajicich
verejnych prostranstvi, zejména na navsi.
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4. OBCANSKE VYBAVENI
4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obanské vybaveni wejné infrastruktury (sprava obce) je &asné dob
dostaténé, celko¢ odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Ptic&rSim okoli.
Nedostatené nebo vyZadujici rozvoj je &dinské vybaveni v oblasti vddvani a vychovy,
verejnych sportovnich z&eni, kulturnich z@zeni a v oblasti zdravotnich a socialnich sluzeb.

Stavajici obanské vybaveni wejné infrastruktury je v UP vymezeno v zastaém Gzemi.
Za (telem rozvoje otanského vybaveni yeiné infrastruktury ( nap v oblasti vzdlavani a
vychovy, kultury a zdravotnich a sociélnich slufge vymezena rozvojova zastavitelni
plocha Z18 v centralnfasti sidla. Za &elem doplgni oltanského vybaveni v oblasti sportu
je na jiznim okraji centralnfasti sidla vymezena rozvojova zastavitelna plochd, Zikena
pro OS - ,Olanské vybaveni €kovychovna a sportovni #iaeni*.

Drobné obanské vybaveni ( néilad mala matiska Skola, ordinace, klubovny, apod.)
je mozné v ramci smiSeného venkovského bydlenfjkiag primo ve vazb na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Resenim UP Ptice nejsou dehy stévajl"ci objekty a #aeni civilni ochrany. Specifické
plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v Uzemnilanu Ptice navrZeny.

PozZarni ochrana

Nova zastavba a nové komunikace v obci budou vybaiwsem pozarnimiedpigim. Pro
konkrétni stavby budou dodrZzeny bespé odstupové vzdalenosti.

Ke v8em nov budovanym stavbam musi byt zajistpristup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, pologry ot&eni, Unosnost, obraté&t vyhybny, dopravni zrieni)
a zarové nesmi byt ztizenifstup ke stavajicim stavbdm. Komunikace musi byrzemy
Siroké tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemnidmtyt jako zdroje pozarni vody.

P¥i navrhovani rozvod vody, bude vodovod slouZzit zaravgako zdroj pozarni vody
(nadzemni hydranty, zaji&ti potebnych tlaki, pritoku, sw¥tlost potrubi, posilovaci stanice
vcéetre nahradnichcerpacich zdzeni a druhého nezavislého zdroje el. energidpapreé
budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsalzemnim planu navrzeny.

18



e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti, prostupnost
krajiny, Uzemni systém ekologické stability, protie rozni opat feni, ochranu p red
povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspadani krajiny svymezenim ploch s rozdilnymiasgbem vyuZiti,
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability ymmezenim ploch zem v krajirg
je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v mgfitku 1 :5 000 )

1. CILOVA CHARAKTERISTIKA KRAJINY

Uzemi obce Ptice (k.U. Ptice ) zasahuje podéarujiciho utujiciho cilového vyuziti
do trech typi krajiny rozdlenych.

Vychodni¢ast Uzemi obce Ptice, zahrnujici Uzemi vyckoalh hranice firodniho parku
Povodi K&aku, je zéazena do krajiny relativnvyvazené. V tomto Uzemi budou vyteay
podminky pro vyvazeny painekologicky labilnich a stabilnich ploch, v Uzemeni gipustné
narusovat relativhvyvazenou krajinu nebo branit dosazeni vyvazersénu.

Zapadnicast uzemi obce Ptice je s@sti firodniho parku Povodi Kaku. Poslanim
piirodniho parku je f@devsSim zachovani biologické, krajinné a estetioténoty Gzemi a
spolu s pirodnimi krasami atvabem krajiny jeji vyuZziti ke kratkodobé kazdoderekireaci.

NejzapadyjSi cast Uzemi obce Ptice, zahrnujici Uzemi podél zddadmice Uzemi obce
Ptice, tj. pasu uzemi podél vodniho toku &mide ( Ka&aku ), je zéazena do krajinyirodni.
V tomto Uzemi budou zachovany vSechnyrquni a krajinéské hodnoty, ziny vyuZziti
Uzemi nesmi ohroziti@ody ochrany firodnich a krajingskych hodnot.

VétSina zapadnéasti Uzemi obce Ptice navazujici na zapadni &tnanpas Uzemi podél
vodniho toku Loénice (Kaaku) az po hranici ffrodniho parku na vychodni stkan
je zaazena do krajiny zvySenych hodnatirpdnich a kulturnich. V tomto Uzemi budou
zachovany vSechny stavajicfinedni a kulturni hodnoty a nebudou ohroZovariyadly
ochrany pirodnich a krajinégskych hodnot.

P¥i rozvoji sidla na zastavitelnych plochach & pealizaci novych dopravnich staveb
v krajinasky hodnotnych Gzemich bude nutno zabéitpehranu krajinného razu

2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na uzemi obce Ptice jéeba vytvéet predpoklady pro obnovuifsodnich zdrap a zalozit
v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvojedy takového rozvoje, ktery zajige
dostaténou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, atkasré stim zabezpmije
trvalé obnovovanieth zdrof, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Ve volné krajig na celém GUzemi obce Ptice ( hapramci navrzenych paselerg - NS)
se redpoklada rozgéni (Eelové cestni sit cyklostezek, hipostezek &3Jich turistickych tras,
které by mgly umoznit nadstandardni prostupnost krajiny, maZneytvdet okruhy,
zpristupnit stavajici firodni, kulturnici technické atraktivity v Uzemi a zajistit ndvazinoa
peSi a cyklistické trasy v okolnich sidlech. Konkiétasy cestni sit cyklostezek, hipostezek
a pSich turistickych tras budou vedeny zejména s amteda terénni pogrny.
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V krajiné mimo zastagné Uzemi je navrzena obnova polnich cest a vyspdfiazelerg
(NS) podél cest a podél vodeiteU vSech stavajicich i navrzenych cest ve volraging se
predpoklada vysadba doprovodné zélea forne jedno i oboustrannych aleji.

Hlavni zasady fistupu k ochrata tvorle krajiny :

*» P¥ zdsazich do Uuzemi maximélchranit veSkerou vzrostlou zéleuchovat veSkeré
vyznamneé krajinné fenomeény,

»= uchovat a podporovat rozvofipzeného geofondu krajiny, zél& novym vysadbam
vybirat pouze z doméacich, pgpad zdomacslych druhi,

» zaji¥ovat fiznivé pisobeni na okolni ekologicky mé&mstabilni ¢ésti krajiny a jejich
prostorové odéent,

= podporovat polyfunéni vyuzivani krajiny,

» zakladat zele kvalifikovarg podle schvalenych projekpod odbornym vedenim,

» nasleds pravidel® udrzovat zaloZzené plochy zeten

» peiovat ocistotu vodotei na celém spravnim Gzemi a dbat o jeji technicldrdbu.

3. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJIN E
spolené zasady v nezastamém uzemi

V nezastatném Uzemi v kraji& tj. mimo zastané Uzemi a zastavitelné plochy jsou
stanoveny spotmé zasady - podminky a pozadavky na tumila prostorove uspadani :

(1) V nezastatném Uzemi nenififpustné umivani staveb a t@eni utenych pro
zentdélskou vyrobu a skladovani ¢élové stavby ziv&isné a rostlinné vyroby ), cetns
rybéaskych sadek (aredly rytsdvi s unélymi /nag. betonovymi/ nadrzemi, hospdadiym
zazemim, apod.). Pro zeédlstvi Ize v nezastamém uUzemi umi®vat pouze stavby,
zaizeni a jinA opaeni souvisejici s obsluhou zeddlskych ploch, zejména pastevectvim
( nag. seniky, hnoji&t, technickd z&zeni na pastvinach - ohrady, napajedidkrpovaci
zaizeni, gistreSky na pastvinach, zimowstapod. ).

(2) V nezastatmném Uzemi neniifpustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

(3) V nezastatmém uUzemi lze umistit ¥ejnou technickou a dopravni infrastrukturu
zpasobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

(4) V nezastamém uzemi lze povolovat umisi vodohospoddkych staveb ( drobné
vodni nadrze, rybniky apod. ) a to zejména dle rosiira Unosnosti Gzemi. Na celém Gzemi
obce Ize prova#t stavbyreSici opaeni ged povodimi ( nag. retegni nadrze, povagbve
zabezpeéovaci prace a jina protipovdva opaiteni ).

(5) Vymezené prvky Gzemniho systému ekologické stgbillSES ( biocentra a
biokoridory ) zahrnuji nebo prochazejiznymi funknimi plochami. Tvéi je vSechny druhy
ekosystém podle gislusné charakteristiky dané lokality (lesni spetestva, vodni
spole&enstva a matady, Iini spoléenstva ). Now zalozené prvky USES budou zakladany
tak, aby byla zajigha prostupnost pro obhospaoaani zenidélské pidy a aby nevznikly
pozemky obtiz& ptistupné nebo obtiZrobhospodivatelne.

(6) U now budovanych komunikaci budou realizovany doprovquisy zele& vysadba
skupin ket a stroni nebo vysadba doprovodné zeleve forne aleji, ato s ohledem na
krajinny raz, krajinotvornou a estetickou funkgaeitivni vliv na Zivotni prosedicloveka.
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4. PLOCHY ZM EN V KRAJIN E

V Uzemnim planu Ptice se vymezuji plochy&mv krajiné s ozngenimko01 azK16. Jsou
navrzeny zejména zaeélem zaloZeni prik Uzemniho systému ekologické stability ( USES )
a zvySeni podilu zelerv krajing ( zalozeni paszeler podél cest a vodate).

SOUPIS PLOCH ZNiN V KRAJINE

Vyméra

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH
(vha)

KOL PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 66
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K02 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 2 89
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

KO3 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 15
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K04 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 51
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

KOS PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 3. 48
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

KOG PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI L 61
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

KO7 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 1 06
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

KOS PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 1 90
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K09 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0.5
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K10 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 3. 10
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K11 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0. 47
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’

K12 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 0.78
NS pfirodni, vodni, zerdelské, lesni ’
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PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI

K13 NS prirodni, vodni, zerdgélske, lesni

0, 40

K14 PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI 4 94
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’

PLOCHY SMISENE NEZASTA\ENEHO UZEMI

K15 NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni 0,65

K16 PLOCHY SMISENE NEZASTAENEHO UZEMI 0. 59
NS piirodni, vodni, zerdélské, lesni ’
VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJIN E CELKEM 23,01

5. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA P RED POVODNEMI

Vodni toky

Spravni Uzemi obce Ptice fiado povoditeky Vitavy. Hlavni vodot& na Uzemi je vodni
tok Lodcknice (téz Kaak ), protékajici podél zapadniho okraje uzemi oBaél vodniho
toku Lodtnice je vyhlaSeno zaplavové Uzemi. Seveod sidla Ptice prameni Radotinsky
potok, ktery protéka vlastnim sidlem Ptice ( zastgmn Uzemim ) na vychodnim okraji.

Ochrana pred povodrémi, protierozni a vodohospoddiska opateni

V rdmci opateni ke snizeni ohroZeni Uzemi povémina ke zvySeni reténi schopnosti
krajiny a snizeni {dni eroze se v Uzemnim planu Ptice navrhuje v sévésti Gizemi obce
('severg od sidla Ptice ) trvalé zatrasmi a pas zelenpodél vodot&e Radotinsky potok.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirtéstp je rejmé, Ze liniové prvky zelén
s funkci ¥trolamu gispeji k dlouhodobému uchovaniigni drodnosti. Tento vyznam nesou
piredevsim navrzené pasy vzrostlé z&élea nahorni planinve stedni a vychodnéasti zemi
obce ( vychod&od hranice firodniho parku Povodi Kaku ).

22



6. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni Gzemniho systému ekologické stabilityikyal USES ) je zalozeno na principu
tvorby ucelenych &vi USES, sestavajicich z logickych sleezajemré navazujicich, typay
piibuznych a funéné souvisejicich biocenter a biokoridora zahrnuje vzajen¢nprovazané
tfeSeni vSech zastoupenych trovni USES - lokalns{niny, regionalni a nadregionalni.

Regionalni USES

V feSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regionalnfBBSU Do Uzemi obce Ptice
(k.0. Ptice ) zasahuje vymezeni regionalniho biteeRC1474 Dolni Podkozi a vymezeni
osy nadregionalniho biokoridoru NK54 Pochvalovskans KarlStejn, Koda. Na uzemi obce
Ptice je osa NK54 zasahuje osa NK v Useku mezonédimim biocentrem RC1474 Dolni
Podkozi a lokalnim biocentrem LC 50 Litovsky legmezenym na hranici k.U. Ptice, jiz na
Gzemi sousedni obce Uhonice.

Ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru - OP NK

Do Uzemi obce Ptice zasahuje ochranné pasmo naidétho biokoridoru NK54, ktery
propojuje nadregionalni biocentra PochvalovskanstraKarlStejn, Koda. Nadregionalni
biokoridory jsou sloZzeny z os a ochrannych zénhtaeného pasma - OP NKdchto os.
Osa NK m4 prostorové parametry sloZzeného regidmalmiokoridoru pislusného typu a jsou
do ni vloZena regionélni biocentra. Cilové ekosyst&loZzenych regiondlnich ilokalnich
biocenter odpovidaji typu osy.éelem ochrannych zén je podpora koridorového efektu,
to znamena, ze vSechny prvky regiondlnich i mibtllSES, vyznamné krajinné prvky
a spoléenstva s vysSim stupm ekologické stability nachézejici se v £¢sou chapany jako
souwast nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni USES
Pri vymezeni a roz&ni si¢ USES o lokalni ( mistni ) skladebedsti, irodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:
* rozloZzeni agregaci ifpbuznych STG ( skupina typ geobiocéfi), to je skupin
spole&enstev s podobnymi ekologickymi podminkami - mozwesleni modalnich tras,
* rozmiseni prvki kostry ekologické stability krajiny vhodnych prdinedni prvky
USES (maximalni vyuziti stavajicich porbjt vyhybani se souvisle zastaému
Gzemi,
* navaznost na jiz vymezené biokoridory v souseds8gného uzemi,
« navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnisgg),
e prostorova uspornost a zargavelodrzeni minimalnich prostorovych paramepfi
zajiseni reprezentativnosti vSech typologickych jedngiekencialnich ekosystém
a na jejich zaklatljsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) bradkoni.
Pasy zelet ( plochy znén v krajirg ) ve vychodnicasti Gzemi obce jsou navrzeny mimo
jiné za welem doplgni vymezenych pruk USES a plani funkce interaénich prvk.
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Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tzemniho systému ekologické stglliSES ( biocentra a biokoridory )
prochézeji iznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnymisgibem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES rtekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny platitpdnosti stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvei je vSechny druhy ekosysténpodle gislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spoleéenstva, vodni spatenstva a matady, IwEni spolé€enstva ).

Ani prechodi nelze do skladebnycbasti USES umi®vat funkce, které by zhorSily
stavajici ekologicko-stabilizai stav nebo znemoznily jejich pagsi realizacici zabranily
uvedeni plochy do poZzadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - netmit druh pozemku, i hospod#eni snrovat k lesu s firozenou
druhovou skladbou a jemy8imi zpisoby obnovy lesnich pordst

= Stavajici zensdélské pozemky - v zavislosti na cilovém typu prvkSES :
0O ptirodni
stavajici druh pozemku, nebo &mit na druh pozemku s vysSim stépnekologické
stability (aZz do urovédrevinnych prvki nebo lesa),

00 kombinované - firodni a antropicke
stavajici druh pozemku, nebo &mit na druh pozemku s vysSim stépnekologické
stability avSak nejpustné je zalégmvani (nejlépe extenzignobhospod@vané
louky), podmirn¢ pripustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosyséje
doplréni a zaloZzeni novych vodnich ploch.

= Vodni plochy a vodni toky -ffrock blizké vodni toky (nagimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy sdhovym devinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zékaz tionigni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infragtrnk které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvikhk USES. Na pozemcich zahrnutych do USES se zakaméfét kultury
s vySSim stupfm ekologické stability za kultury s nizSi ekologickstabilitou, odvotovani,
téZba nerost a jiné naruSovani ekologicko stabiliea funkce &chto ploch.

Nowé zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory )simuyt realizovany tak, aby byla
zajiS€na prostupnost pro obhospadeani zemidélské pidy a aby nevznikly pozemky
obtizre pistupné nebo obtiZrobhospodivatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a hibee) jsou graficky znazogny na
hlavnim vykresu B Hlavni vykres* a jako @jn¢ prosgsna opdeni vymezeny na vykresu
,C Vykres véejr¢ prosgsnych staveb, opa@ni a asanaci*.
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SCHEMA UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngm zp usobem vyuziti sur €enim
prevazujiciho 0 €elu vyuZiti ( hlavniho vyuziti), p Fipustného vyuziti, nep Fipustného
vyuziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou é€eno umis tovani staveb,
zafizeni a jinych opat Feni pro U éely uvedené v § 18 odst. 5 SZ ), stanoveni podmin  éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového uspo radani,
vE€etn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni {eSené) uzemi obce Ptice jeenéno na plochy s rozdilnym #pobem
vyuziti, které jsou odli&hvyznaené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v mgtitku 1:5 000 )

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Celé uzemi obce Ptice §&eneéno na plochy s rozdilnym #apobem vyuZiti :

PLOCHY URBANIZOVANE

Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni¢isté v rodinnych domech

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovskeé - bydleni a obsluzn&izani

SR PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a pobytova rekreace

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
verejna infrastruktura, sportovniizaeni

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
té¢lovychovna a sportovni #iaeni

RS PLOCHY REKREACE
sportovig relaxani zaizeni

Rl PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RZ PLOCHY REKREACE
zahradk#ské osady

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zéizeni

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehka ptimyslova vyroba, technicka daeni

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, viejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zeler na véejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zeler soukromd a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelai ochranna a izotai
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PLOCHY NEURBANIZOVANE

NL PLOCHY LESNI
pozemky utené k plgni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna mida

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
prirodni, vodni, zerdélske, lesni

VV PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

2. USPORADANI A PODMINKY VYUZITi PLOCH

Pro plochy urbanizované jsou stanoveny podminky przdilny zmgsob vyuZiti a
podminky prostorového usfimani, pro plochy v krajin v nezastagném Gzemi jsou
stanoveny podminky pro rozdilnyigmb vyuZiti.

Obsah podminek pro vyuziti ploch a podminek prostéino uspiadani :

(1) Vyuziti ploch

Obsahuje stanoveni podminek pro vyuziti ploch ditogym zpisobem vyuZziti
s ukenim gevazujiciho Gelu vyuziti (hlavni vyuziti), Ppustného vyuZziti,
negipustného vyuziti, papstanoveni podmémé pripustného vyuzitiéchto ploch.

(2) Prostorové uspo radani

Obsahuje stanoveni podminek prostorového fidsl@mi u ploch urbanizovanych,
véetnd zakladnich podminek ochrany krajinného razu (ikégad vyskové regulace

zastavby, struktury zastavby, stanoveni rozmeziéwyrpro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZziti ).

V urbanizovaném Uzemi v zastaeém Uzemi a na zastavitelnych plochach plati pro
jednotlivé plochy rov&Z podminky a poZadavky na prostorove uwagani uvedené v kapitole
c) ,2Urbanisticka koncepce ; subkapitola 3. Koncepoastoroveho usgadani - podminky a
pozadavky na prostoroveé ugpdani®.

Na plochach v kraji v nezastahém Uzemi je ijpustné umidovat stavby a technicka
opateni a povolovat zemy zpisobu vyuziti ploch podle zasad uvedenych v kapitole
e) ,Koncepce uspadani krajiny ; subkapitola 3. Koncepce ugg@ni ploch v krajig
spole&né zasady v nezastmém Gzemi*.

Pro jednotlivé plochy se stanovuji podminky :
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3. PODMINKY VYUZITi URBANIZOVANYCH PLOCH

Urbanizované plochy zahrnuji zastae plochy v zastanéem Uzemi, zastavitelné plochy,

plochy sidelni zelena dalSi plochy souvisejici s osidlenim, které sitwovany v zastamném
Gzemi i nezastamém Uzemi ( napplochy dopravni infrastruktury a tenych prostranstvi ).

PLOCHY BYDLENI
bydleni €isté v rodinnych domech

Bl

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni v rodinnygmech.

(2)

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je ugeno vylwné pro bydleni v rodinnych domechiipustné jsowinnosti

s bydlenim souvisejici, chovatelskéstitelské zadzemi pro samozasobeni.

Vyuziti ploch je gipustné také pro souvisejici obsluznéizezni mistniho vyznamu
( nagiklad ve vazb na bydleni ), pro umigti oktanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vadavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgnd..

V uzemi je pipustné umitovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucgkiné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. )

Nepripustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby wab ( napp zamenické
dilny, truhlarny, opravny automohijlkarosarny, apod. ).

Podmirn¢ pripustné vyuZziti ploch :

U staveb rodinnych doinna zastavitelné ploS205 musi byt prokazano spini
hygienickych limiti hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkosicsilt/101.

Prostorové uspdaadani

a)

b)

d)

Na plochéach sefjpousti izolované ( solitérni) rodinné domy. Zabradovymi
domy nebo bytovymi domy je n&pustna.

Zasta¥na plocha pozemku nesntiegdhnout 30 % celkové plochy pozemku.
Miniméalni velikost pozemku pro jeden rodinnyard se stanovuje na 800°m

(s vyjimkou stavajici parcelace a ploch, kde bgkrcelace pro rodinné domy
provedena fed datem nabytidinnosti UP a zanesena do katastru nemovitosti ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozeméihnych don se stanovuje
maximalni zastaina plocha pozemku rova na 30 % celkové plochy pozemku.

Na plochach jsou ifpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 8 m nebo stavbiizemni s moznym vyuZitelnym podkrovim
s maximalni vySkou 9 m nad ¢pnérnou niveletou rostlého teréndilghajiciho ke
stavie. Urovel 1.NP bude maximéi 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke staub

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemkengm pro jeden rodinnyad,
mohou byt umisiny pouze dva byty.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni a obsluzmkometnich zaizeni.

a)

b)

Pripustné vyu?ziti ploch :
Uzemi je uéeno pro bydleni a préinnosti s bydlenim souvisejici.

Vyuziti ploch je pipustné pro umishi obsluznych komeénich staveb a #&eni
mistniho vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a gdvpro umisini staveb a Z&eni
uréenych pro kulturu, vz#lavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, apod
Vyuziti ploch je pipustné také pro podnikatelské aktivity ze sférst@eniho ruchu,
ubytovaci a stravovaci #iaeni, zéizeni pro volnycas a zadbavu. VyuZziti ploch je
pripustné roviz pro podnikatelské aktivity ze sféefgmesiné a drobné nerusSici
vyroby, chovatelstvi, ¢stitelstvi, drobné ze&délske vyroby a zerdélskych farem
s chovem a ustajenim zaf s tim, Ze vliv této vyroby a jinych souvisejftignnosti
nesmi pekratovat hranice pozemku.

V uzemi je pipustné umitovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni, které nejsoucgkiné s bydlenim a které mohou mit
negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. )

Nep‘ipustné je vyuZziti ploch zejména ptmnosti vyZadujici mimfddnou atastou
dopravni obsluhu nebo pouzivani nakladni doprawge(® parkovani a
odstavovani kinnosti vyZadujici velké odstavné skladovaci ploalparkovist.
Podmirn¢ pripustné vyuziti ploch :

U staveb na zastavitelné plod&0 a Z11 musi byt prokazano sgini hygienickych
limita hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkosicsli/101.

Prostorové uspdaadani

a)

b)

d)

Zmeény stavajicich staveb ( nappristavby, nastavby a stavebni Upravy) a nové
stavby v prolukach stavajici zastavby jsokippstné. Na volnych plochach se
piipousti izolované rodinné domy i kompaktf@dova zastavba rodinnych dom
zejména v ulinim prostoru. Vystavba novych bytovych dibja negipustna.

Zasta¥na plocha pozemku nesniegahnout 50 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinnyird se stanovuje na 800°m
( s vyjimkou stavajici parcelace u @mstaveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro
noveé rodinné domy jiz v minulosti provedena a zanasdo katastralni mapy ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozeméinnych doni se stanovuje
maximalni zastaina plocha pozemku rowa na 50 % celkové plochy pozemku.

Na plochach jsou ifpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s moznym vyuZitelnym podkrovim s maximélni vysko® M nad pimérnou
niveletou rostlého teréndifghajiciho ke stawb

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemé&eném pro jeden rodinnyach,
mohou byt umiginy pouze dva byty.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SR bydleni a pobytova rekreace

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni a rodine&reace.

a)

b)

c)

Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je uteno pro bydleni vrodinnych domech a pémnosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské astitelské zazemi pro samozasobeni.

Uzemi, zahrnujici zejména pozemky se stavajicieibstmi pro rodinnou rekreaci,
je pripustné vyuzivat pro rodinnou rekreaci.

V Gzemi je pipustné umiovat také stavby a #aeni, které souvisi s bydlenim
a rekreaci ( nagklad umisténi detskych HKist, drobnych HSt pro neorganizovany
rekre&ni sport, umisini zaizeni pro volnyas a zabavu, apod. ).

Vyuziti ploch je gipustné také pro souvisejici obsluznéizeni mistniho vyznamu
( nagiklad ve vazh na bydleni ), pro umi&i obtanského vybaveni ze sféry sluzeb
a obchodu, kultury, vadavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzgmd..

s

V Gzemi je pipustné umi®vat pojizdné obsluzné komunikaceSpa cyklisticke
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a pohodu bydleni a rekreace, které nejsatitaslné s bydlenim a rekreaci,
které mohou mit negativni vliv na bydleni a neragemekreaci obyvatel ( hluk,
exhalace, apod. ).

Nepripustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby weab ( napp zamenicke
dilny, truhlarny, opravny automohijlkarosarny, apod. ).

Podmirn¢ pripustné vyuziti ploch :

Zmeny staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domyntgny na stavby wené pro
bydleni, jsou Hipustné pouze na stavajicich pozemciétsich jak 400 rh a za
predpokladu, Ze kmto pozemKm je zajiSén pristup po vyhovujici obsluzné
komunikaci a zaji$ho napojeni na kapacivyhovujici inZenyrskeé sit

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

Na plochéach sefjpousti izolované ( solitérni) rodinné domy. Zabradovymi
domy nebo bytovymi domy je n&pustna.
Zasta¥na plocha pozemku nesniegahnout 30 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinnyird se stanovuje na 800°m
(s vyjimkou stavajici parcelace u @mstaveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro
noveé rodinné domy jiz v minulosti provedena a zanasdo katastralni mapy ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozeméinnych doni se stanovuje
maximalni zastaina plocha pozemku rowa na 30 % celkové plochy pozemku.
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c)

d)

Na plochach jsou ffpustné stavby o maximandvou nadzemnich podlazich
s maximalni vySkou 8 m nebo stavbiizemni s moznym vyuZzitelnym podkrovim
s maximalni vyskou 9 m nadtpnérnou niveletou rostlého terénuilghajiciho ke
stavi®. Urover 1.NP bude maximain 1,5m nad niveletou rostlého terénu
priléhajiciho ke stavh

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemkengm pro jeden rodinnyad,
mohou byt umisiny pouze dva byty.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro umishi staveb a zézeni oltanského vybaveni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Na plochach je fipustna vystavbacélovych staveb alanského vybaveni vgné
infrastruktury a zézeni s nezbytnym zazemim.

Uzemi je uteno pro umighi staveb a Zézeni pro véejnou spravu ( obecni, statni ),
pro kulturu a spolkovoginnost, pro vzdlavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, pro
socialni sluzby a @& o rodiny a pro ochranu obyvatelstva. Jako dlpVé,
maximalré na 1/3 celkové plochy, jeripustné vyuziti ploch pro komari vybaveni

( obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, apodydidéni ve sluzebnich bytech.

Uzemi je pipustné vyuzit také pro umdsi rekreg&nich zaizeni mistniho vyznamu,
détskych Hist a hiSt' pro neorganizovany sport,izzeni pro odpéinek, volnycas a
zabavu a umishi verejnych prostranstvi a dalSi souvisejicfeyeé infrastruktury.

V Uzemi je pipustné umigovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :
Nepripustné je vyuziti ploch prdinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekded zaizeni ( hluk, apod. ).

Na plochach neniifpustné umigni rodinnych dom, bytovych dond ( bydleni je
piipustné pouze ve sluZzebnich bytech ) a stavebogliamou rekreaci.

(2) Prostorové usp@adani

a)

b)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalni plocha pozemku se v tomtéipads nestanovuije.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m ma&ohgonou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawh s vyjimkou specifickych staveb ( napsakralni
stavby ) a specifickych aeni ( nap. zaizeni na suSeni pozarnich hadic ).
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c)

Nové stavby fipadnych sportovnich Eaeni (zejména halové stavby) budou
piizemni s pipustnym vyuZzitelnym podkrovim.

Parkovani automolil pro nav&tvniky staveb a z&eni oltkanského vybaveni musi
byt feSeno na vlastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zafizeni

OS

(1) Vyuziti ploch

)

Uzemi je uéeno pro umighi tlovychovnych, sportovnich a rekegdch zaizeni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Na plochach je ippustna vystavba célovych sportovnich a rekr&zch staveb
a zdizeni s nezbytnym zazemim.

Uzemi je uteno pro vyuziti nagtovychovu a sport, t.j. otégna sportovni Zézeni
( sportovni histe ) vcetre zazemi ( Satny, toalety, apod. ), krytd sportaaiiizeni
( telocvicny, kuzelny, apod.).

Uzemi je pipustné vyuzit pro umisti rekrea@nich zaizeni mistniho vyznamu,
zaizeni pro odpéinek, volnycas a zabavu a aktivity ze sféry cestovniho ruchu.
Vyuziti vSech ploch jeifjpustné také pro umisti staveb a Zé&eni, které souviseji a
jsou slkitelné se sportem a rekreaci, figjad veaejnych prostranstvi, @danského
vybaveni, rekraaich luk a dalSi souvisejici ¥gné infrastruktury.

s

V Gzemi je pipustné umi®vat pojizdné obsluzné komunikaceSpa cyklisticke
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelniej@ou zelé.

Nepripustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti ploch prdinnosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zéstavbu a rekied zaizeni ( hluk, apod. ).

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a které nejsou slitelné se sportovnimi a rekr@dami aktivitami.

Podmirné pripustné vyuziti ploch :

Na zastavitelnych plochach9 a z30 musi byt prokdzano dodrZeni hygienickych
limita hluku z provozudlovychovnych a sportovnich aeni.

Prostoroveé uspdaadani

a)

b)

c)

Minimalni podil zelea na pozemku je 30 %.
Minimalni plocha pozemku se v tomtéipact nestanovuije.

VysSkova hladina zastavby se stanovuje na 10 m méaghdonou niveletou rostlého
terénu pilehajiciho ke stawh Nové stavby sportovnich idaeni ( zejména halové
stavby ) budouipzemni s pipustnym vyuzitelnym podkrovim.

U sportovnich zdzeni musi byteSeno parkovani automobibro navatvniky.
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PLOCHY REKREACE
RS sportovné relaxacni zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro umishi sportovi relaxanich zaizeni, farem s chovem koni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro umisini sportove relax&nich zdizeni a pro umishi
s rekreaci souvisejicich staveb #&zeni pro odpéinek, volnycas a zabavu.

Vyuziti ploch je gipustné zejména pro umist farem s chovem koni a pro undfst
zazemi chovu koni. V Uzemi jgipustné umistit stavby a iZzeni pro chov koni
a zdizeni utena pro jizdu na konich ( jezdecké arealy, jizdaalpisg, apod. ).
Jako dopikové, pouze ve vazZma hlavni vyuziti a maximama 1/4 celkové uzitné
plochy staveb, je v Uzemfipustné umistit Zé&zeni pro vzdlavani a sluzebni byty.

Vyuziti ploch je gipustné také pro umisti sportovnich a sporto¥rnrekre&nich
staveb a Zdzeni, které souviseji a jsou &lelné s rekreaci ( nap koupali§,
drobnych sportovnichif$t, verejnych prostranstvi, rekréaich luk, apod. ).

V Uzemi je pipustné umitovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, hipostezky, untitssat zelé a technickou infrastrukturu.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti,, které by mohly snizit kvalitu
prostedi a které nejsou siitelné s rekregnimi aktivitami. Nepipustné je vyuZziti
pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolrirpdu ( odpadky, likvidace
odpadnich vod, nebezfierzniku pozaru, apod. ).

Na plochach je néfpustné umishi staveb ufenych pro bydleni ( vyjma bydleni ve

sluzebnich bytech) staveb pro rodinnou rekreamkiea&nich chat), staveb
hromadné rekreace a hromadnych ubytovacitizesai ( nap hotetfi ).

Podmirn¢ pripustné vyuZziti ploch :
Na plochach situovanych v zaplavovém Ozemi mohot dtgvby realizovany
vyjimecéné, nasleds po realizaci ucelenéasti trvalych protipovosbvych opaiteni.

Na tchto plochach neni fjpustné umistit zadné stavby pro bydlenéetw
sluZzebnich byi.

(2) Prostoroveé usp@adani

a)

b)

Minimalni podil zelea na pozemku je 30 %.
Minimalni plocha pozemku se v tomtéipact nestanovuije.

VysSkova hladina zastavby se stanovuje na 10 m méaghdonou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stavh

PLOCHY REKREACE
Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro hlavni vyuziti s funkci rodinné rekreace.

a)

Pripustné vyu?ziti ploch :
Uzemi je uéeno pouze pro individuélni rodinnou rekreaci a Wjugro &innosti,
které s rekraaimi aktivitami Fimo souvisi.
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b)

Nepripustné vyuziti ploch :

V Uzemi je nefipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuZziti individlni rekreaci.

V Gzemi je nefipustné vyuziti pro umi&hi staveb &innosti, které by mohly snizit
kvalitu prostedi a které nejsou slitelné s rekregnimi aktivitami.

(2) Prostorové uspd@adani

a)
b)

Pripousti se pouze solitérni stavby pro rodinnoueaét.

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 30 % celkové plochy pozemkudetw vSech
zpevrénych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

Na jednom pozemku &eném pro rodinnou rekreaci Ize umistit pouze jestawrbu
pro rodinnou rekreaci, stavajici pozemky nelze diélé. Zasta¥na plocha jedné
stavby pro rodinnou rekreaci bude vzdy maxins&a nf.

Pri zménach staveb nesmi byt podstatzvySovana vySka a hmota staveb (ihap
nastavby pater, nové obytné mistnostespavby staveb pro rodinnou rekreaci na
rodinné domy k trvalému bydleni, apod. }ipustné jsou mensi stavebni Gpravy
( naf. pristavba sociélnich raeni ).

PLOCHY REKREACE
zahradkérské osady

RZ

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro hlavni vyuZiti s funkci rekreace na zahéiétik

(2)

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je ugeno pouze pro rekreaci a vyuziti péonosti, které s rekréaimi
péstitelskymi aktivitami na zahradkachtimo souvisi. Plochy jsou spojeny zejména
s prevazuijici funkci pstitelskécinnosti.

V Gzemi je pipustné umistit pojizdné komunikace (hapjezdy na pozemky ),

e

ztizovat @Si a cyklistické komunikace a undvat technickou infrastrukturu.
Nepripustné vyuziti ploch :

V Uzemi je nefipustné jakékoliv jiné vyuziti nez vyuZiti pro relci na zahradkéach.
V Uzemi je nefipustna vystavba staveb pro bydleni a individuddinnou rekreaci.
V Gzemi je nefipustné je vyuziti pro umisti staveb ainnosti, které by mohly
snizit kvalitu progiedi a které nejsou siitelné s rekregnimi aktivitami.

Prostorové uspdaadani

a)

b)

Na ploché&ch je ffipustné umitovani zahradnich staveb ( foliovniky, skleniky, &po
a staveb souvisejicich s funkci Uzemi (inaphradni domky, altany, venkovni krby,
kolny na uskladéni zahradnického ®#éni, apod.). Stavby budoutipemni s max.
vy3kou 5 m nad gimernou niveletou terénu, cidorysné plose maximéaire5s nf.

Pri zménach staveb nesmi byt podstattvySovana vySka ( napnastavby pater) a
hmota staveb (nové obytné mistnostiegtavby k trvalému bydleni, apod.),
piipustné jsou drobné stavebni Upravy (indpstavba socialnich aeni ).
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zarizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro technickou infrastrukturu a jina technizkigzeni.

a)

Pripustné vyu?ziti ploch :

Uzemi je uéeno pro umishi staveb a zézeni technické infrastruktury.

Pripustné je vyuziti ploch pro specifickétizzeni (COV - ¢istirna odpadnich vod ).
Pripustné je vyuziti ploch pro umésii skkrného dvora pro vybrané druhy odpadu,
tiidirnu komunalniho odpadu &gikladist skladky odpadl.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

Na Gzemi jsou fipustné delové zejménaifzemni stavby technické infrastruktury a

jinych technickych zdzeni ( nap. zazemi sérného dvora ).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL lehka primyslova vyroba, technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro vyuziti s dominantni funkci lehké vyrobeahnickych z&zeni.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro umisni lehké pamyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a
skladovani. Hpustné jsou a vyrobni a dilenské provozy.

V Gzemi je pipustné umiovat sidla firem, kanceigké a spravni budovy.

Pripustné je také umisti vyroby zemidélské a jeho zazemi, k chovu a ustajeni
zvirat ( nap. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), pro zazemi chpskiady krmiv, apod. )
a pro zazemi zeddélskécinnosti ( sklady, kolny, dilny ) a pro prodej prddii

V Gzemi je pipustné umidovat technicka zZé&eni, skbrné dvory pro vybrané druhy
odpadu ( naip objemny odpad, odpad ze zelenbioodpad, tkvo, stavebni odpad,
kovovy odpad, papir, sklo, plasty, napojové karfamgbezpéné odpady a \iazené
elektrospatebice v ramci zptného odbru vyrobki, apod.), tidirny komunalniho
odpadu a fekladist skladky odpatl. V Uzemi je pipustné umiovat rovrez
deponie pirodnich a inertnich materia{ nag. zemina, &k, kameni, apod. ).

V Uzemi je pipustné umiovat pojizdné obsluzné komunikac&Spa cyklistické
komunikace, umi®vat technickou infrastrukturu a sidelni zele

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné je vyuziti pro umisti staveb &innosti, které by mohly snizit kvalitu
prostedi v obci, které nejsou sitelné s bydlenim v okolich sidlech a které mohou
mit negativni vliv na obyvatele ( hluk, exhalageoa. ).

Nepripustné je vyuziti pro jakoukoliv vyrobgzkého pamyslu, zejména gmyslu
chemického, hutniho, strojirenského, energetickélepipustné je vyuziti pro
spalovny odpadu, diky betonu, obalovny asfaltovych 8gi, apod.. Nefipustna je
manipulace, uzivani a skladovani nebéngeh latek a chemickychripravka.
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(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

c)

Zasta¥na plocha nesmitpsahnout 80 % celkové plochy pozemku.

Minimalni plocha pozemku se v tomtéipact nestanovuije.

VysSkova hladina zastavby se stanovuje na 10 m méaghdonou niveletou rostlého
terénu piléhajiciho ke stawbh Pripadné halové stavby budou pouzgzemni.

Odstavovani a parkovani zeédlské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajiS€no v ramci vlastniho areélu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro pozemni komunikace a uraigtdopravnich staveb.

a) Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uteno pro pozemni komunikace, fizeni pozemnich komunikaci a
umiseéni dopravnich staveb. Vymezené plochy dopravniastfuktury zahrnuji
plochy silnic, ¥etne pozemk, na kterych jsou umi&ty sowasti komunikace,
nagiklad naspy, z&zy, ogrné zdi, mosty a doprovodné a iztiazeler.

Vyuziti ploch je pipustné také pro umisti dopravnich zZdzeni a dopravniho
vybaveni, nafiklad autobusové zastavky, arealy udrzby komunjlamdd.

U vSech stavajicich silnic na tzemi obceij@ystné odstigovani dopravnich zavad
a realizace rekonstrukce silnic do normovanych daié pokud to umozni
konfigurace terénu a prostorové &keéie usptadani zastavby.

V Gzemi je pipustné provad terénni Upravy, umfsvat protihlukoveé clony, terénni
valy a ostatni pdebna protihlukova opgni.

V Uzemi je pipustné umigovat technickou infrastrukturu

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.
a) Pripustné vyuZiti ploch :

Uzemi je uéeno pro umishi verejnych prostranstvi, coZ jsou prostorkispupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzizdoibez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru. Vi@jna prostranstvi jsou ¢ena zejména pro umésti navsi,
obsluznych pojizdnych komunikaci &§pch a cyklistickych komunikaci.
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Na plochach ejnych prostranstvi je ffpustné umishi drobné architektury
a drobnych domkovych staveb a z&eni ( nap pomniky, pamatniky, kagky,

zvoniky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna dila, svaidpristreSky, odpeéivadla,

pergoly, inform&ni systémy, stanky s obrstvenim, d&tska Histé, hygienicka
zaizeni, néstsky mobili&, apod. ), tj. staveb a#aeni, které plni dopkovou funkci

k hlavnimu vyuZiti ploch v@jnych prostranstvi.

V Uzemi je pipustné umishi parkové zele) terénnich Uprav a doprovodné zeglen
komunikaci. V Gzemi jeffpustné umivat technickou infrastrukturu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z\V  zelen na verejnych prostranstvich

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro véejna prostranstvi.

a) Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je pipustné vyuzivat pro wejna prostranstvi s hlavni funkci zeleWerejna
prostranstvi jsou prostoryigtupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomutasforu. Plochy zeleénna véejnych
prostranstvich jsou vymezeny zejména pro umisidrzované parkové zeken
Na plochach zelen na véejnych prostranstvich jefipustné umishi drobné
architektury a drobnych dagtovych staveb a #&eni ( nap. pomniky, pamatniky,
kaplicky, zvoniky, kaSny, fontany, plastiky, vytvarna dila, suiid pristresky,
odpaivadla, pergoly, inform@i systémy, stanky s obrstvenim, &tska Histe,
hygienicka z#&zeni, néstsky mobilid& apod.), tj. staveb a #aeni, které plni
doplinkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch zel&éna véejnych prostranstvich.
Na vymezenych plochach je vyuZziti plochiqustné také pro umisti Celovych
staveb a zZdzeni okkanského vybaveni ( napdrobnych KSt pro neorganizovany
sport, dopravnich#ist’, socialni z#izeni, drobny prodej, apod. ) a ostatnich staveb
a zd&izeni pro odpéinek, rekreaci, volngas a zdbavu.
V Gzemi Ize umistit technickou a dopravni infrastmou pouze zfisobem, ktery
neznemozni hlavni funkci plochiegné zelen.

(2) Prostorové uspd@adani

a) Uprava parteru ploch zelema véejnych prostranstvi musi byt zpracovana jako
celek, parkova zetea souvisejici gi komunikace budou zakladany spgoke

b) Zasta¥na plocha pozemku nesniieggahnout 20 % celkové plochy pozemku.
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PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro zel# soukromou a vyhrazenou - sady a zahrady

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Plochy v zastasném Gzemi a na zastavitelnych plochach plini fuskaelni zele&
Jsou uEeny pro umisini sadi a zahrad sipvazujici funkci pstitelskécinnosti a
zenedélstvi nebo zahrad okrasnych. Plo&y mohou plnit funkci rekreace, spojené
pievazi s drobnou stitelskoucinnosti.

V Gzemi je pipustné umistit rowE okrasné zahrady, parky a vodni plochy.

V Uzemi Ize umistit technickou a dopravni infrastmu.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Na plochach nenitffpustné umighi staveb pro rodinnou rekreaci a obytnych staveb.

(2) Prostorové uspd@adani

a)

b)

Na plochaclzs je zakaz umigvani staveb s vyjimkou vybranyckielovych staveb
souvisejicich s obsluho#dhto Uzemi a&elovych staveb pro zefdélstvi.

Na plochachzs je pipustné umitovani drobnych zahradnich staveb ( féliovniky,
skleniky, apod.) a jinych drobnych staveb (inatany, venkovni krby, kolny na
uskladréni zahradnického ®#ni, apod.). Stavby budouftipemni s maximalni
vyskou 4 m nad @imernou niveletou terénu, cidorysné plose maximéir25s nt.

PLOCHY ZELENE
ZO zelen ochranna a izolaéni

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je uéeno pro sidelni zelev zasta¥ném Gzemi a na zastavitelnych plochach.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :
Uzemi je uéeno pro umighi ochranné a izotai zeler.

Na plochachzO je pipustné umitovani staveb pouze vyjiniee, a to pouze staveb
drobnych ( drobna architektura, pomniky, ké&ph apod. ).

V Uzemi Ize umistit technickou a dopravni infrastmu.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

Nepripustné vyuziti ploch je zejména pro uraist jakékoliv chrasné zastavby,
rekreace a pro umisti sadi a zahrad.
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4. PODMINKY VYUZITi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

Neurbanizované plochy zahrnuji plochy v nezastam Uzemi ve volné kragina dalSi
plochy s girodnimi a krajinnymi prvky, které jsou situovangjen v nezastaném uzemi,
ale také v zastamném uzemi ( plochy vodni a vodohospisté ).

PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou uteny pro pevaZzujici del vyuziti (hlavni vyuziti) lesa.

a)

b)

Pripustné vyuziti ploch :

Uzemi je uéeno pro lesni produkci, lesy a nova zateéntj. lesni porosty s jejich
prostedim a pozemky dené k plgni funkci lesa.

Nep‘ipustné vyuZziti ploch :

V mistech, kde jsou vymezeny prvky USES ( bioceathdokoridory ) neniifipustné

umig’ovani pevnych oploceni se zaklady.

Veskeré plochy do vzdéalenosti 20 m od hranice plesh (okraje lesnich pozefi)k

nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oplocenstaneb a fistaveb srérem od

ploch lesa. Toto omezeni se tykd vSech staveb eehvplochach zastavitelnych,
plochach pestaveb i na vSech plochach stabilizovanych v z&sém Gzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna pGda

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou ufeny pro pevazujici d@el vyuziti (hlavni vyuZziti) zengdelského.
a) Pripustné vyuziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch jako vyrobniho pr@stku umo#ujiciho zengdélskou
vyrobu a vyuZziti jako jedné z hlavnich sloZek Zhibb prostedi.

Plochy zemidélské jsou vymezenyipvazié na pozemcich zetdélského mdniho
fondu (dale ZPF), twd jej pozemky zerdélsky obhospod@avané a fida, ktera
byla a ma byt nadale zentlsky obhospod@vana, ale déasreé obdtlavana neni.

Do ploch zemdélskych je zahrnuta téZ nezédélska pida potebnd k zajigovani

zenedélské vyroby, jako polni cesty, pozemky sefizenim dilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odiodaci fFikopy, hraze slouzici k ochran
pied zamokenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi.apod

Na plochach zemuglskych Ize povolovat zemu kultury zemidélské pidy pouze
z nizSi ekologické stability na vysSi ekologickdabdlitu zengdelské pidy a znénu

kultury s nizsi protierozni schopnosti za vysSi.édan vyuziti NZt (trvaly travni
porost ) na NZo ( ornaipla ) se nejfipousti.

42



b)

Plochy NZo ( orna@da ) zahrnuiji :
= ornou mdu se stupm ekologické stability ( dale ro¢n SES ).
= travniky a viceleté picniny na ornédé se stupéim ekologické stability.

Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuiji :

= piirozené louky se stugm ekologické stability4 s grirozerg rostoucimi druhy,
chrarénymi, ¢i vyznamnymi rostlinami, nehnojené, bez radikalmicry vodniho
rezimu, nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnicfyimiéce,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny se stdpnekologické stabilityd a 2,
tj. louky s vyznamnym podilemfipozerg rostoucich druin ( SES3) a rovrez
intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyuiit{ SES2 ).

Nepripustné vyuziti ploch :

V uzemi neni fipustné umitovani staveb a *aeni utenych pro zerudélskou
vyrobu a skladovani (¢élové stavby zZiv&iSné a rostlinné vyroby ).

V Gzemi neni fipustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédeélské, lesni

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou ufeny pro pevazujici @el vyuziti (hlavni vyuZziti) volné girody.

a)

b)

Pripustné vyuZziti ploch :

Pripustné je vyuziti ploch s hlavni funkci voln&rpdy a krajiny. Plochy zahrnuji
smisSena uzemi s funkdfippdni, vodni, zerdelskou a lesni.

V Uzemi je pipustné umistit i komunikace, cyklistické stezky a hipostezky.

Na plochach smisenych nezastaho Gzemi je ijpustné mimo jiné vymezovat
a zakladat prvky USES (Uzemniho systému ekologstability ). V Gzemi neni
pripustné umigvani pevnych oploceni se zaklady.

Pripustné terénni Upravy.

Nep‘ipustné vyuziti ploch :

V Gzemi neni fipustné umigovani pevnych oploceni se zaklady.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
VV  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch
Plochy jsou ufeny pro pevazujici del vyuziti ( hlavni vyuZziti ) pro vodni toky a voidn

nadrze.

Plochy vodni a vodohospisk®& jsou vymezeny nejen ve volné krgjin

Vv nezastagném Uzemi, ale také v Uzemi zagtsdm.

a) Pripustné vyuziti ploch :

Plochy vodni a vodohospa@ké jsou vymezeny zaiélem zaji&ni podminek pro
nakladani s vodami, ochranéeg jejich Skodlivymi dinky, regulaci vodniho rezimu
v Uzemi a plani dalSich deli na Useku vod a ochranyimdy a krajiny.
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Plochy vodni a vodohospad&é zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokud a jiné pozemky wené pro pevazujici vodohospodské vyuziti.

b) Nep‘ipustné vyuziti ploch :
Nep‘ipustné vyuziti ploch je pro umésii pozemnich staveb, zejména pak staveb pro

rodinnou rekreaci a ¥&zeni pro hromadnou rekreaci ( fiagpojenych s ubytovanim,
stravovanim dalSimi a komimi sluzbami ).

V Gzemi je zdkaz umisvani staveb, s vyjimkou staveb souvisejicich sublog
a funkci tchto Uzemi ( naprevitalizace vodnich tdka stavby na tocich, apod. ).

g) VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV
vymezeni ploch a koridor @G Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuz iti,
véetné podminek pro jeho prov éreni

V Uzemnim planu Ptice se vymezuji koridory Uzerhniezerv se stanovenim mozného
budouciho jejich vyuziti,detre podminek pro jeho préveni. Koridory Gzemnich rezerv jsou
vymezeny na vykresech :

A  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENiI UZEMI (v méfitku 1 :5 000 ).
( Uzemni rezervy jsou vyzéeny plnoucarou po obvodu plochy Gzemni rezervy )

B HLAVNI VYKRES (v mgfitku1:5 000 ).
(Uzemni rezervy jsou vyzéeny plnouwarou po obvodu v baéwzpisobu vyuZiti )

V UP Ptice je sevetnod zastagného Gzemi obce vymezen koridor Gzemni rezervy
dopravy RO1 pro umighi prelozky silnice 11/101, tj. tzv. aglomemiho silnéniho okruhu
Prahy v Useku (D5) Rudna - Unlios

Pro variantni umishi prelozky silnice 11/101 je v Uzemnim planu Ptice vyram
severovychodhod zastatného Uzemni koridor Uzemni rezervy dopravy R02.

V koridorech Gzemnich rezerv dopravy RO1 a R88mi byt umishy Zzadné noveé stavby a
zarizeni ( nap. vyznamné stavby technické infrastruktury, apo#tgré by umisni dopravni
infrastrukturu znemaiovaly nebo gjak omezovaly.

Podminky pro provéireni budouciho vyuziti Gzemni rezervy

Budouci vyuZiti koridar zemnich rezerv dopravy R01 a R02 bude o z hlediska
komfortu vyuZiti krajiny jako obytného prostoru. usasti pro¥reni bude moznost umésii
protihlukovych opatni a moznost realizace vysadeb polytimkzeleg, mj. s izol&ni a
protihlukovou funkci.

Budouci vyuziti koridak Uzemnich rezerv dopravy RO1 a R02 pro wnisprelozky
silnice 11/101 bude prasteno z hlediska fragmentace krajiny.

Budouci vyuziti koridak uzemnich rezerv dopravy RO1 a R02 pro wnisprelozky
silnice 11/101 musi byt pradeno v koordinaci se sousednimi obcemi v SirSiclaaizh
v Uzemi. Navaznost dopravni infrastruktury na Uzsooisednich obci musi byt zajisa.
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h)

Budouci vyuziti koridak uzemnich rezerv dopravy RO1 a R02 pro wnisprelozky
silnice 11/101 bude prasteno z hlediska hluku z dopravy. Zpracovana mushlukova studie
s vyhodnocenim hluku z provozu uvazZovarfélg¥ky na stavajici obytnou zastavbu a na
vymezené zastavitelné plochyané pro bydleni.

VYMEZENI| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH

V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
stanoveni podminek pro jeji po Fizeni a pfimérené lh ity pro vioZeni dat o této studii do
evidence Uzemn & planovaci €innosti

V UP Ptice se vymezuji zastavitelné plochy, veykte je rozhodovani o z¢nach v Gzemi
podmirgéno zpracovanim uzemni studie ( dale US), stanopediminek pro jeji pdzeni a
piiméiené Ihity pro vlozZeni dat o této studii do evidence Uz&planovaciinnosti.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o &mach v Uzemi podméno zpracovanim uzemni
studie jsou graficky vyzrigny na vykresu :

A  VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi (v mgtitku 1 :5 000 ).
( poZzadavek na preéieni zneén vyuziti Gzemni studii vyztan Srafovanim )

Plochy, ve kterych je rozhodovani o @mach podmiéno zpracovanim tzemni studie

« Z01aZz10 ( severniast)
- zastavitelna plocha Z01, situovana na jihovychiwdokraji sidla Ptice a tena pro
BI - ,Plochy Bydleni - bydlenéisté v rodinnych domech®,

- severniast zastavitelné plochy Z10 na jihovychodnim oksajia Ptice uené pro
SV - ,Plochy smiSené obytné - venkovské bydlentbsluzna zézeni*.

Stanoveni podminek pro p#izeni Uzemni studie :

Cela zastavitelna plocha Z01 a vymezena sev&sti zastavitelné plochy 210 musi byt
feSena satasré v rdmci jedné Uzemni studie. Novou vystavbu jen@ut Gzemni studiteSit
komplexré. Hlavnim cilem stanovenych regééch zasad musi byt v Gzemni studii
harmonické zapojeni nové vystavby do krajinnéhdyanistického i architektonického
kontextu sidla. V Uzemni studii je peba vyesSit zejména parcelaci tak, aby byla cela plocha
optimalre vyuZzita a dopravni obsluznost jednotlivych pozénzigjiS€na. V ramci Uzemni
studie musi byteSeno umisghi ploch véejnych prostranstvi pro umésii verejné zelen ( do
téchto ploch véejnych prostranstvi nebudou z&peny plochy komunikaci ).

V Gzemni studii musi byt wgSeno dopravni napojeni celé lokality ( plochy XQia
pateni komunikaci obce ( silnici 11/101 ) a dopravnioppjeni od napojeni na 1/101 az ke
stavajici komunikaci (ulice ,Uvoz*) vedouci podiélovychodni hranice plochy Z01.

Stanoveni lhity pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemi planovaci¢innosti :

Lhuta pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence (ggpiédnovackinnosti stanovuje na
60 mesial ode dne vydani Uzemniho planu Ptice.
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) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENI
vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit
V Uzemnim planu Ptice se vymezuiji :
= Verejné prospésneé stavby
Stavby pro veejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochranizemi obce, kraje
nebo statu.

= Verejné prospésna opareni
Opateni nestavebni povahy slouzici ke zalozeni jprvkemniho systému ekologické
stability - USES.

Vymezeni véejné prosgsnych staveb, op@ni k zajifovani obrany a bezpeosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k poZemk stavbam vyvlastnit neni Uzemnim
planu Ptice obsazeno.
Verejne pros@sné stavby a opani jsou graficky znazoény na vykresu :
C VYKRES VEREJNE PROSESNYCH STAVEB, OPARENI A ASANACI
(v mefitku 1 : 5 000).

1. VEREJNE PROSH.SNE STAVBY - VPS

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VvWT1 Cistirna odpadnich vod -COV
* plocha pro rozs$enicistirny odpadnich vod

2. VEREJNE PROSH:SNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Zalozeni prvki USES s navrhem zrén v krajin &
VVU1 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 42¢ast

VVU2 Biocentrum lokalni
zalozeni prvku USES - LC 48

VVU3 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 34c¢ast

VVU4 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 33

VVU5 Biocentrum Ioké,lni
zaloZeni prvku USES - LC 47

VVU6 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 32 - vychodféist

46



VVU7 Biokoridor lokalni

zalozeni prvku USES - LK 32 -fstinigast
VVU8 Biokoridor lokalni

zaloZeni prvku USES - LK 32 - zapadidakst

VVU9 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 40

Zalozeni prvki systému USES beze zn v krajin &

NK54 Biokoridor nadregionalni )
zaloZeni prvku nadregionalniho USES

RC 1474 Biocentrum regionalni - RC
zalozeni prvku regionalniho USES

U0l Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 36

U02 Biocentrum lokalni
zalozeni prvku USES - LC 51

U03 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 37

U04 Biocentrum lokalni
zalozeni prvku USES - LC 52

U05 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 38

U06 Biocentrum Iokélni
zalozZeni prvku USES - LC 53

Uo7 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 39

i) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH PROSTRANSTVI
Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo z fizovano, parcelnich
€isel pozemk 0, nazvu katastralniho izemi a p Fipadné dalSich Gdaj G podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan Ptice neobsahuje vymezeniey® prosgsnych staveb a wejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnitedkupni pravo.
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k) STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI

Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

Kompenzanich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona nejsomevnidim planu
Ptice stanovena, nebdeSené Uzemi nepodléha posouzeni vlivu na evropgkgamnou
lokalitu nebo ptai oblast.

UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
Udaje o po ¢€tu list i Uzemniho planu a po €tu vykres G pfipojené grafické ¢€asti

UZEMNI PLAN PTICE

Textova ¢ast
Uzemniho planu Ptice obsahuje ~ .............. 48 lista

véetre titulni strany a obsahu
Graficka ¢ast

Uzemniho planu Ptice obsahuje ~ .............. 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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Pouceni:
Proti opateni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 sgrav@idu podat opravny
prostedek.

Soulad opdeni obecné povahy s pravnintedpisy lze podle § 174 odst. 2 spravnihdu
posoudit v pezkumnéntizeni.

Navrh na zruSeni op&ini obecné povahy nebo jetidsti je podle § 101a zakotal50/2002
Sb. soudnitad spravni, oprawim podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravechtiepam
obecné povahy, vydanym spravnim organem, zkracekudPje podle zakona séasré
opravren ve \&ci, ve které bylo op&nim obecné povahy uzito, podat ve spravnim sotwdnic
Zalobu nebo jiny navrh, fte navrhnout zruSeni opahi obecné povahy jen spah€ s
takovym navrhem.

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravidda spravni organ, ktery toto ofeati
obecné povahy vydava.

Proti rozhodnuti o namitkach se podle § 172 odsipravniharddu nelze odvolat ani podat
rozklad.

Zmeéna nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkaihe byt divodem zngny
opateni obecné povahy.

Opateni obecné povahy, které musi obsahovavodneni, spravni organ oznami podle § 173
odst. 1 spravnihdadu veéejnou vyhlaskou. Op#ni obecné povahy nabyv&innosti
patnactym dnem po dni v§geni véejné vyhlasky.

Do opateni obecné povahy a jehotmdreéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opateni obecné povahy vydal.

mistostarosta obce starosta obce
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