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C Textova ¢ast oduvodnéni
C.1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Ritka rozhodlo na svém zasedani dne 10. 12. 2012 o pofizeni Uzemniho planu. Zarovef
na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, ze uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
bude p. Mgr Kamil Abbid, starosta obce a porlzovatelem UP bude Méstsky Gfad CernoSice. Na zakladé
vybérového fizeni byl zpracovanim Uzemniho planu povéfen Ing. arch. Milan Salaba (usn. ZO z 21. 3. 2013).

Na zékladé doplfiujicich prizkumi a rozbord (10/2013) vyhotovil pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem
navrh zadani. Oznadmeni o projednavani navrhu zadani tzemniho planu podle § 47 zékona ¢&. 183/2006 Sb., bylo
vyvé$eno po dobu 30 dni na Ufedni desce Obecniho tfadu Ritka. VV dobé 30 dnd od vyvéseni byl navrh zadani
uzemniho planu k dispozici k vefejnému nahlédnuti (do 5. 7. 2014) a kazdy mohl uplatnit své pfipominky.

Navrh zadani Uzemniho planu byl zaslan Krajskému Ufadu StiedoCeského kraje, dotéenym organim
a sousednim obcim. Do 30 dni od obdrZeni navrhu zadani Gzemniho planu mohly dotéené organy a krajsky trad
uplatnit své pozadavky na obsah Uzemniho planu, sousedni obce mohly uplatnit své podnéty.

Na zakladé pozadavku, podnétd a piipominek k navrhu zadani (zemniho planu bylo zadani Gizemniho planu upraveno
a pfedloZeno Zastupitelstvu obce Ritka, které jej schvalilo usnesenim €. 2 na svém zasedani dne 6. 10. 2014.

Dokondeny navrh tzemniho planu Ritka, véetné vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, byl zvefejnén 2. 2.
2017. V souladu s § 50 stavebniho zakona pofizovatel oznamil konani spolecného projednani o navrhu tizemniho
planu Ritka pfedem dotéenym organdm, krajskému Gfadu, obci a sousednim obcim. Spole¢né jednani se
uskutecnilo 14. 3. 2017. Porizovatel doruCil navrh Uzemniho planu vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésSena
na Ufedni desce obec Ritka a dale zplisobem umozriujici dalkovy pfistup na internetovych strankach obce Ritka
aMéU CernoSice. Na Obecnim ufadu Ritka byl navrh rovnéz fyzicky k nahlédnuti po dobu 30 dnl od data
doruéeni. K tomuto navrhu mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky.

V nasledujicim obdobi probihala jednani o nékterych stanoviskach dotéenych organi s cilem dosaZeni dohody
mezi zajmy obce a dalsimi vefejnymi zajmy chranénymi dotCenymi organy podle zvlastnich predpisl, zejména
ochrana pfirody a krajiny a ochrana ZPF. Soucasné byly vyhodnocovany pfipominky, které pofizovatel obdrzel
ve fazi spoleéného jednani zfad vefejnosti. Stanoviska dotéenych organ(i byla respektovana (s vyjimkou
nesouhlasného stanoviska orgénu ochrany ZPF k navrhované ploSe Z12 - viz niZe) a navrh Uzemniho planu byl
podle nich upraven. Tabulky s vyhodnocenim vysledku spole¢ného jednani tvofi Prilohy €. 1 a 2.

Obec v druhé poloviné roku 2017 ukoncila pofizovani Gzemniho planu prostfednictvim Uradu zemniho planovani
MeéU CernoSice a povéfila dalSim pofizovanim Obecni Gfad Ritka prostfednictvim vykonného pofizovatele, kterym
byl na z&kladé vybérového fizeni uréen Ing. arch. Zdenék Kindl (usn. ZO €. 3 ze dne 1. 8. 2017).

Po komunélnich volbach v roce 2018 rozhodlo nové zvolené zastupitelstvo obce o tom, Ze uréenym zastupitelem
pro spolupraci s pofizovatelem bude p. Mgr. Kamil Abbid, starosta obce (usn. ZO ze dne 29.10.2018).

Nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF k ploSe Z12 feSil pofizovatel vyvolanim rozporu dle pfisluSnych
ustanoveni spravniho fadu (vice viz kap. C.5.). Rozpor byl feSen na drovni nadfizenych spravnich organd,
vdaném pfipadé ministerstev — ministerstvem pro mistni rozvoj a ministerstvem Zivotniho prostfedi.
Po projednani doslo na této Urovni k dohodé o vyfeseni rozporu v tom, Ze plocha Z12 bude nadale soucasti
navrhu UP Ritka. Dohodnuté znéni feSeni rozporu je nasledujici:

,Plocha Z12, ktera je soucasti navrhu UP Ritka pro spoleéné jednani, mize byt nadéale sougasti navrhu v UP
Ritka za podminky, ze UP Ritka stanovi pro plochu Z12 poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci) napf.
v souvislosti s dokonCenim (povolenim uzivani) verfejné technické infrastruktury.”

Dohoda nabyla uéinnosti dnem podepsani posledni stranou, tj. 16. 9. 2019.

Pofizovatel podal dne 04.02.2020 na krajsky Urad Zadost o stanovisko pfislusného dfadu dle § 50 odst. 5
stavebniho zakona, tj. stanovisko k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.
Prislusny ufad dopisem ze dne 02.03.2020 oznamil, Ze ze zavaznych divodd vyda stanovisko v prodlouzené
Ihaté do 06.04.2020. Dne 01.04.2020 vydal pfislusny fad Stanovisko k posouzeni vlivi provadéni uzemniho
planu na zivotni prostfedi (stanovisko SEA), které vyjadfuje souhlas s pfedloZzenou koncepci. Stanovisko
obsahuje jediny pozadavek, kterym je vyjmuti plochy Z10 z navrhu Uzemniho planu. Tento poZadavek je
pofizovatelem a zpracovatelem spinén, dalSi faze névrhu UP (k vefejnému projednani) uvedenou plochu
neobsahuije.
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Pofizovatel podal dne 04.02.2020 na krajsky Ufad z&dost o stanovisko nadfizeného organu dle § 50 odst. 7
stavebniho zékona, tj. stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni
vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky ufad vydal nejprve dne 17.02.2020 nesouhlasné stanovisko z divodu nedostate¢ného odlvodnéni
rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch. Z toho diivodu zpracovatel ve spolupraci s pofizovatelem zpracovali
nové podrobné znéni kapitoly C.9. v &asti Odivodnéni, tj. kapitoly ,Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, véetné Uprav souvisejicich kapitol. Upravenou
dokumentaci zaslal pofizovatel nadfizenému organu Uzemniho planovani dne 04.03.2020 se Zadosti o potvrzeni
odstranéni nedostatk( podle § 50 odst. 8 stavebniho zakona. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Gizemniho
planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ Uzemniho planovani, vydal dne 25.03.2020 potvrzeni
o odstranéni nedostatkl, uvedenych v jeho pfedchozim stanovisku. Soucasné sdélil, Ze Ize postupovat v dalSim
fizeni o Uzemnim planu.

Dokonéeni navrhu UP pro vefejné projednani bylo jesté nutné koordinovat s uzemni studii obytneho souboru
Jizni Stréné, coz je vyznamna rozvojova plocha Z12 (US evidovéna v registru uzemné planovaci €innosti
s moznosti vyuziti k 30.6.2020).

Upraveny navrh tzemniho planu Ritka byl projednan na vefejném projednani dle § 52 odst. 1 stavebniho zékona,
které se konalo dne 22.10.2020 v séle restaurace Pansky dvir, Prazska 34, Ritka. Verejné projednani bylo fadné
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 21.9.2020, vcetné obeslani dotfenych organl, sousednich obci
a registrovanych opravnénych investor(. Lhita pro podani pisemnych stanovisek, pfipominek a ndmitek skoncila
dnem 29.10.2020 v¢etné.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani, provedeného pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, doSlo k podstatné upravé navrhu, spoCivajici (mimo jiné) v Upravach vymezeni zastavitelnych
ploch, v kategorizaci ploch zastavéného Uzemi a v Upravé podminek vyuziti a prostorového uspofadani. To jsou
dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona dlivody pro konani opakovaného vefejného projednani, pfi kterém se navrh
UP projedna v rozsahu provedenych Uprav.

Pofizovatel si v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona vyzadal stanovisko pfislusného Gfadu a stanovisko
pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zékona o ochrané pfirody a krajiny. Zadost byla odesléna
pofizovatelem dne 5.8.2021. Krajsky ufad vydal dne 1.9.2021 pod ¢.j. 099059/2021/KUSK stanovisko k podstatné
tpravé navrhu UP Ritka, ve kterém sdéluje, Ze dospél k zavéru, Ze Upravu koncepce neni nutné posuzovat podle
zakona, neni nutné dopracovat Vyhodnoceni SEA a nebude vydano doplnéné stanovisko k posouzeni vlivl
provadéni tzemniho planu na Zivotni prostfedi.

Upraveny navrh Gzemniho planu Ritka byl v rozsahu provedenych Gprav projednan na opakovaném vefejném
projednani dle § 53 odst. 2 stavebniho zékona, které se konalo dne 21.4.2022 v sale restaurace Pansky dvdr,
Prazskd 34, Ritka. Vefejné projednani bylo fadné ozndmeno vefejnou vyhlaskou ze dne 17.3.2022, véetné
obeslani dotéenych organl, sousednich obci a registrovanych opravnénych investord. Lhita pro podani
pisemnych stanovisek, pfipominek a namitek skoncila dnem 28.4.2022 véetné.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( opakovaného vefejného projednani, provedeného pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym zastupitelem, nebylo dale nutné navrh podstatnym zplisobem upravovat.

Pofizovatel rozeslal dne 18.7.2022 navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek ze vSech fazi
projednavani dotéenym organdm a nadfizenému organu Gzemniho planovani v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona. Lhlta pro uplatnéni stanovisek k tomuto navrhu uplynula dne 17.8.2022. Na zakladé uplatnénych
stanovisek k tomuto navrhu nebylo nutné tento navrh ani navrh dokumentace uzemniho plénu dale upravovat.

Upravena a doplnéna dokumentace Gzemniho planu Ritka je predkladana zastupitelstvu obce Ritka k vydani
formou opatfeni obecné povahy.

C.2. Soulad navrhu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1.  Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009
ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené 15. 4. 2015, Aktualizace ¢. 2 a €. 3 schvalené 2. 9. 2019, Aktualizace ¢. 5
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schvalené 17. 8. 2020 a Aktualizace &. 4 schvalené 12. 7. 2021) lezi feSené uzemi v rozvojové oblasti OB1 -
Rozvojova oblast Praha. Tomu odpovida i navrh koncepce rozvoje celého Gzemi.

Redené Uzemi se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problem ohrozeni tzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétSinu uzemi CR, vcetné celého
StfedoCeského kraje. Pro UP Ritka z této skute¢nosti nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

Nevyskytuje se zde koridor ani plocha dopravni nebo technické infrastruktury. Pro obec Ritka dale vyplyvaji obecné
republikove priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR.

Uzemni plan je se véemi témito pozadavky v souladu.

C.2.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad byl vyhodnocen dle Zésad Uzemniho rozvoje Stfedoceskeho kraje (dale jen ZUR SCK). Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly
vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly G¢innosti dne 22. tnora 2012.

Nasledna 1. aktualizace ZUR SCK (nabyla ¢innosti dne 26. 8. 2015), 2. aktualizace (nabyla ucinnosti dne 4. 9.
2018), ani 7. aktualizace se pfedmétem feSeni netyka uzemi obce Ritka.

Pozadavky na urbanistickou koncepci

Obec Ritka je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 i dle upfesnéni ZUR. Pro tuto oblast stanovuji ZUR tyto zésady pro usmériiovéni tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménéch v Uzemi tykajici se obce Ritka:
e rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené sité
a na leti$té, zejména na plochy brownfields;
e rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové
a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;
e pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tizemnich plédnech obci;
e vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potfeb obyvatel a navstévniku hl. m. Prahy;
e chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZrujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést;
e respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot dzemi;
e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Viyhodnoceni: v Uzemi se nenachdzi Zeleznice, letisté ani plochy brownfields, které by mély byt zastavitelné;
nenachazi se zde ani kolejova hromadna doprava. Plochy pro bydleni jsou prevzaty z predchozi UPD. Proluky
v zastavéném Uzemi jsou vyuZivany. Podminky pro rekreaci jsou rozvijeny, vice v kapitole C.10.15.6. Hodnoty
jsou respektovany, vice v kapitole C.10.8. Ochrana krajiny je podrobné popsana v kapitole C.10.15.1.

ZUR SK stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovani v OB1 tykajici se obce Ritka:
e vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepSeni vazeb
osidleni na nadfazenou silnicni sit;
o ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obGanského vybaveni (jmenovité
vefiejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

Vlyhodnoceni: nebyly shledany Zadné silnice, které by bylo nutné z néjakych divodi pfeloZit. Rozsah
zastavitelnych ploch neni mozné redukovat, mira vyuziti uzemi je ovlivnéna zejména prostorovou regulaci (vice
v kapitole C.10.15.1).

Névrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD, jednéd se zejména o tyto
pozadavky a zaméry:
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e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi,
Struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie
a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel. Pro tizemi obce Ritka, kde doslo v poslednich desetiletich
k vyraznému zaboru orné pldy ve prospéch rozvoje nizkopodlazni zastavby, je z hlediska jejiho
charakteru dileZité zejména zachovani stavajicich pfirodnich prvki v tzemi —zalesnéné svahy Brd
na zapadni poloviné tzemi, vodni toky a plochy s doprovodnou zeleni situované rovnéz prevazné
v zdpadni poloviné uzemi a zejména pak Venorsky potok prochazejici stfedem tzemi. Z hlediska
urbanistickych a architektonickych hodnot se na uzemi obce nachdzi zamek vyhléSeny jako
nemovita kulturni pamatka, zachovano je plvodni historické jadro obce s navsi a nékolika stavbami
lidové architektury.

o Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovani verfejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit dostatecné
zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat moZznosti
transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych
v zastavitelném tzemi v Gzemnich planech obci.

o Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu(napr.
cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti
pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

Vyhodnoceni: ochrana a rozvoj hodnot je podrobné popsana v kapitole C.10.8. a dale v tematickych kapitolach
k jednotlivym oblastem. Pfirodni prvky jsou zachovany, VSenorsky potok a jeho okoli je z vétSi ¢asti vymezen
v plochach pfirodnich. Architektonické hodnoty jsou ochranény zejména prostorovymi regulativy. Odlvodnéni
navrzeného rozvoje je v kapitole C.10.4. Ochrana nezastavéného Uzemi je popséna v kapitolach A.5 a C.10.15.
Vefejna prostranstvi jsou podrobné feSena, vice v kapitole C.10.13.1. Podpora turistiky a rekreace obecné je
popsana v kapitole C.10.15.6.

Pozadavky na veiejnou infrastrukturu

Na tizemi obce Ritka jsou v ZUR zakresleny:
e stabilizovana trasa dalnice D4,
e ochranné pasmo vodnich zdrojt,
ez vyznamné technické infrastruktury pouze regulacni stanice VTL.

V UP Ritka budou tyto prvky respektovany vé. jejich ochrannych pasem (dale jen OP).
Vyhodnoceni: vSechny uvedené limity jsou respektovany.
Na tzemi obce Ritka nevymezuji ZUR Zédnou vefejné prospésnou stavbu.

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemz potvrzuji koncepci zpracovaného Generelu cyklotras
a cyklostezek Stfedoceského kraje. ZUR stanowuji tkol navrhovat nahrazeni cyklotras nezévisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Gzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli)
a v turisticky atraktivnich Uzemich. Na tzemi obce Ritka neni navrzena 74dna délkové cyklotrasa, jsou zde
navrzeny pouze cyklotrasy IV. tfidy. Navrh UP provéfi aktualizovany cyklisticky generel z r. 2008 resp. aktualizaci
2012, které jev soucasnosti pouze v navrhové formé a projednava se.

Viyhodnoceni: generel cyklotras a cyklostezek byl provéfen, vice v kapitole C.10.15.3.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Viytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alfernativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrZovéni, vsakovani i vyuZivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkG povodni.

Vyhodnoceni: Je odivodnéno v kapitole C.10.15.4.
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Pres tizemi obce Ritka nevede dle ZUR nadregionéini ani regionaini systém USES, severni &ast tzemi se
nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru.

ZUR vymezuji na tzemi obce Ritka nésledujici krajinny typ — H16 — krajina zvy$enych hodnot kulturnich
a pfirodnich. ZUR stanovuiji tyto zasady pro plénovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

e zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

e neohrozit ddvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.
ZUR uklédd dzemnimu planu upfesnit vymezeni a zésady péée o krajinu pro jednotlivé krajinné typy, upfesnit
a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V réamci Uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojg.

Vyhodnoceni: je odivodnéno v kapitolach C.10.15.2 a C.10.15.1.

Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva povinnost
chranit fiéni nivy, zabranit vodohospodafskym Upravadm regulujicim vodni toky, odvodrfiovani a zastavovani
Udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky). Na tzemi obce Ritka se tento pozadavek tyka zejména zachovalé nivy V&enorského potoka, ktera je
dalezitym prvkem zelené pfispivajicim ke stabilité a atraktivité sidla, zarover podporuje ekologickou vyvazenost
celého (izemi a je uréujicim znakem jedinednosti krajinného razu Ritky.

Vyhodnoceni: je odivodnéno v kapitole C.10.15.4 a C.10.15.5.

ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v (izemi a rozhodovani o nich:

e chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

e rozvijet retenCni schopnost krajiny;

e respektovat vyjime¢né Casti krajiny chranéné dle pfisluSnych zakonl a podminky jejich ochrany;

e cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani
a intenzifikaci lokalit se stavbami pro rodinnou rekreaci;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami.

Vyhodnoceni: je odivodnéno v kapitolach C.10.15a C.10.8.
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv ze ZUR nevyplyvaji.

Viyhodnoceni: bez poZzadavku na feSeni

C.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj izemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Rozsah navrzenych ploch novym Gzemnim planem vychazi z predchozi UPD, které je nutné z velké miry
respektovat. Aby bylo dosaZzeno umérnéjsino rozvoje vzhledem k velikosti sidla, je zvolena podrobna prostorova

architektonické a urbanistické, tak pfirodni. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi. Jsou stanoveny regulativy stavebni ¢innosti u zastavby.

Tento Uzemni plan koordinuje soukromé a vefejné zamery zmén v Gzemi. Stabilizaci uzemniho systému
ekologické stability, navrhem doplnéni jednotlivych prvk(i USES a dalSich ploch zelené v sidle i v krajiné bude
zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

C.4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.
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C.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organii
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisu.

V ramci spoleného jednani byla uplatnéna stanoviska dotenych organu. Stanoviska jsou respektovana

aUzemni plan je podle nich upraven. Tabulka s vyhodnocenim vysledki spoleéného jednani je uvedena
v samostatné pfiloze (Pfiloha ¢. 1).

V ramci vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ(, jsou respektovana a Uzemni plan je
podle nich upraven. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd k navrhu uzemniho planu v ramci vefejného
projednani je v samostatné pfiloze (Pfiloha €. 2).

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, z hlediska zakona o ochrané ZPF a na zakladé poZadavku organu posuzovani vlivi na zivotni

prostredi (stanovisko SEA) byla z navrhu vypusténa lokalita Z10.

oy K02
Nz U Topolu K03
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OBRAZEK 1 VYREZ Z HLAVNIHO VYKRESU KE SPOLECNEMU JEDNANI - VYPUSTENA PLOCHA Z10

Vramci projednani navrhu tzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona vznikl rozpor mezi Obecnim Ufadem
Ritka jako pofizovatelem Uzemniho planu a Krajskym ufadem StfedoCeského kraje, odborem Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, ktery je dotCenym organem ve smyslu § 4 stavebniho zakona a haji vefejny zajem na ochrané
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ustanoveni § 17a zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpisl. Rozpor se tykal zamitavého stanoviska organu ochrany ZPF
k vymezeni plochy Z12 jako zastavitelng, pfi€emz pofizovatel argumentoval zejména tim, ze zastavitelnost plochy
je prebirana z dosud platného UPSU Ritka, novy navrh UP zavadi vyznamné niz$i intenzitu vyuziti plochy,
zaClenéni ploch zelené ve formé ,zelenych klind“, obCanského vybaveni, podminénost stavbami vefejné
infrastruktury a principy etapizace. Plochou nejsou dotéeny dvé nejvyssi tfidy ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF
argumentoval zejména nepotiebnosti vymezeni takto velké plochy a potfebou chranit i zemédélskou pudu nizSich
tfid ochrany. Rozpor byl feSen v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi spravniho fadu na Urovni nadfizenych
spravnich organd, v daném pfipadé ministerstev — ministerstvem pro mistni rozvoj a ministerstvem Zivotniho
prostiedi. Po projednani doslo na teto Urovni k dohodé o vyfeseni rozporu v tom, Ze plocha Z12 bude nadale
soucasti navrhu UP Ritka. Divodem tohoto vysledku feSeni rozporu bylo pfedevsim to, ze pfi porovnani G&ink{

Vv
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nového UP Ritka. Bylo pfihlédnuto i ke skute&nosti, Ze v diisledku nesouhlasnych stanovisek dotéenych organd
ajejich akceptace pofizovatelem dojde ke zruseni vymezeni plochy Z10 v navrhu nového UP, ktera je rovnéz
soucasti dosud platného UPSU. Vypusténi plochy Z10, ke kterému jiz predtim dospél pofizovatel na zakladé
stanovisek dotéenych organu, ale nebylo pfedmétem FeSeni rozporu. Dohodnuté znéni feSeni rozporu je
nasledujici:

,Plocha Z12, ktera je sou&asti navrhu UP Ritka pro spoletné jednani, mize byt nadale sougasti navrhu v UP
Ritka za podminky, ze UP Ritka stanovi pro plochu Z12 pofadi provadéni zmén v zemi (etapizaci) napf.
v souvislosti s dokon¢enim (povolenim uzivani) verejné technické infrastruktury.”

Dohoda nabyla u¢innosti dnem podepsani posledni stranou, tj. 16. 9. 2019. Touto dohodou je pfedmétny rozpor
vyfeSen a neni jiz tfeba, aby doteny organ vydaval nové stanovisko.

C.6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

DotCeny organ Krajsky Ufad StfedoCeského kraje ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 88030/2014/KUSK
ze dne 15.7.2014 k projednavanému navrhu zadani (zemniho planu Ritka uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi (SEA), proto bylo zpracovano Viyhodnoceni predpokladanych viivii UP na
udrZitelny rozvoj uzemi.

Organ posuzovani vlivi zamérd na zivotni prostfedi na zakladé predloZzeného navrhu zadani a kritérii uvedenych
v pfiloze €. 8 zak. &. 100/2001 Sb., v platném znéni ve svém stanovisku ¢. j. 088029/2014/KUSK ze dne 2.7.2014
vylougil vyznamny vliv prediozeného navrhu zadani uzemniho planu Ritka na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Ve vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi jsou navrZena nasledujici opateni.

Ochrana vefejného zdravi
e navrh UP v kapitole A.6.2 stanovuje podminku prokazani spinéni limitti vyplyvajicich z NV &. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uginky hluku a vibraci pro plochy Z01, Z04, Z11 a Z02. Ackoli
se jedna o podminku vyplyvajici z platné legislativy, pro upozornéni stavebnikd/investort je doporuceno
tuto podminku doplnit vyslovné i pro plochy P01, P02 a P03.
JE ZAPRACOVANO

e plocha Z07 - je doporuceno doplnit zohlednéni navrzeného hibitova a budouciho ochranného pasma
(ochranné pasmo min.100 m vyplyvajici z § 17 zékona €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi — OP a jeho
podminky stanovi stavebni Ufad), upozornéni na toto ochranné pasmo uvést i v podminkach pro tGzemni
studii pro plochu Z10)

JE ZAPRACOVANOV GRAFICKE CASTI; PLOCHA Z10 BYLA VYPUSTENA

Ochrana pfirody a krajiny
e plocha Z06 - pfi realizaci nesmi dojit k zasahim do prvki USES a do stavajici zelené podél
bezejmenné vodoteCe pfi vychodnim okraji
JE ZAPRACOVANO

e plocha Z10 — do podnétd k FeSeni v uzemni studii doplinit feSeni navaznosti na rovnéz zastavitelnou
plochu na Uuzemi sousedni obce LiSnice, resp. koordinovat tak, aby byl zachovan nezastavitelny pas
mezi dvéma sidly podél celé jeji vychodni hranice
PLOCHA Z10 BYLA VYPUSTENA

e plocha Z11 - feSit navaznosti na rovnéz zastavitelnou plochu na uzemi sousedni obce LiSnice
vychodnim smérem
JE ZAPRACOVANO

Zpracovatel dokumentace SEA se podilel na zpracovani Gzemniho planu od jeho po¢atku, fada otazek spojenych
s Zivotnim prostfednim byla vyfeSena jiz béhem této prace. Pozornost byla vénovana napf. erozi, prostupnosti
krajiny, hlukové z&tézi.
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C.7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sh.)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal dne 01.04.2020 pod ¢.j.
021524/2020/KUSK néasledujici stanovisko:

Na zakladé predlozeného vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA)

vydava
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako pfislusny Gfad podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 10g téhoz
zakona, z hlediska pfijatelnosti vlivi na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni
uzemniho planu Ritka
na Zivotni prostfedi.
V ramci navazujiciho stupné feSeni Uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni bude kromé
nize uvedenych poZadavki v plném rozsahu zajiStén systém limitd a regulativ, vyplyvajicich z obecné
zavaznych zvlatnich pravnich predpisu.
Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Ritka se stanovuji nasledujici pozadavky:
- vyjmuti plochy Z10 z Gzemniho planu Ritka.

Zéroven Krajsky Ufad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona €. 100/2001 Sb., podle kterého bez
stanoviska ke koncepci nemuze byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici organ povinen zohlednit
poZadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko poZadavky a
podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z €asti, je schvalujici organ povinen
svUj postup oduvodnit. Schvalenou koncepci je povinen zvefejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 cit. zakona.
Déle je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor vlivi schvalené koncepce na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zkona.

Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve spravnim fizeni a nelze se proti nému
odvolat.

C.8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodid, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Pozadavek na vyjmuti plochy Z10 z Uzemniho planu Ritka je respektovan, plocha byla vypusténa. Jiné
poZadavky pfedmétné stanovisko neobsahovalo.

C.9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném (zemi se nachazi nékolik drobnych proluk vhodnych k zastavéni, které jsou takto vyuzity (zejména
pro obytnou zastavbu). Jedna se o proluky (P01 az P10). Po naplnéni téchto proluk s kapacitou cca 30 rodinnych
dom( (40 bytl) bude zastavéné Uzemi vyuzito ucelné a s nemoznosti dal$i intenzifikace. Od doby zpracovani
navrhu UP ke spoleénému jednani (r. 2017) doslo cca k 50% zastavéni téchto proluk, jejich aktualni kapacita je
tedy zhruba polovicni, tj. 20 byt(, a jejich vymezeni bude v pribéhu dalSich praci aktualizovano. Proluka P04
pfitom slouZi k rozSifeni stavajici vefejné vybavenosti (obecniho Gfadu).

Vzhledem k dosavadnimu demografickému vyvoji a odivodnénym predpokladiim dalSiho vyvoje, poloze
obce v ramci rozvojové oblasti OB1 Praha, navaznosti na dosud platny UPSU Ritka véetné probihajici
pfipravy k zainvestovani nékterych rozvojovych lokalit podle dosavadni UPD, aktualné vybudované
technické infrastruktufe s kapacitou pro predpokladany vyvoj dle platného UPSU a v souladu
s projednanym a schvalenym zadanim nového Gzemniho planu Ritka je navrhovano vymezeni
zastavitelnych ploch v potiebném a v dal$im textu odiivodnéném rozsahu.
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Oproti dosud platnému UPSU se celkovy rozsah zastavitelnych ploch a jejich obytna kapacita vyrazné snizuje.
Na zakladé projednani névrhu s dotenymi organy dle § 50 stavebniho zé&kona doSlo k Upinému zruSeni
zastavitelnosti v dosud platné zastavitelné lokalité Ve Struzkach, oznaCené v navrhu ke spoleénému jednani jako
Z10. Tato lokalita méla navazovat na rozsahly developersky projekt na Uzemi obce LiSnice, resp. byt jeho
souéasti. Tato lokalita 0 vyméfe cca 18 ha na Uzemi obce Ritka méla mit kapacitu cca 380 bytd (cca 1000
obyvatel).

Dali rozsahla plocha nazvana Jizni Strané, oznadena jako Z12, prebirana z dosud platného UPSU, ma celkovou
rozlohu cca 33 ha. Vlivem podrobngj$iho ¢lenéni této plochy v navrhu nového UP se zastoupenim zelenych Klin(
(reflektujicich pozadavky na plynuly pfechod sidla do krajiny), ob&anského a sportovniho vybaveni a
s postupnym snizovanim intenzity vyuziti ve sméru od zastavéného Uzemi obce pomoci prvk( prostorové
regulace se obytna kapacita této plochy oproti stavu dosud platného UPSU snizuje ze 450 na cca 200 bytd.
V odhadech poctu obyvatel se jedna o snizeni z cca 1750 na 530 obyvatel.

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch s obytnou kapacitou dopliuji drobnéjsi plochy prebirané rovnéz z dosud
platného UPSU, a sice Z04, Z05, Z07, Z08, a ¢ast Z11. Od doby zpracovani navrhu UP ke spole¢nému jednani
doslo i zde ke zhruba 50% vyuziti téchto ploch novou zastavbou, pficemz plvodné navrhované zastavitelné
plochy Z01 a Z02 jsou aktuélné jiz zastavény a pfevedeny do stabilizovanych ploch zastavéného uzemi.
Zbyvajici plochy maji v soucasnosti celkem dosud nevyuzitou obytnou kapacitu cca 50 bytd. Jejich vymezeni
bude v pribéhu dalSich praci aktualizovano.

Zastavitelné plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury a obCanského vybaveni jsou rovnéz prebirany
z dosud platného UPSU v plochach Z03, Z07, ¢ast Z11 a Z13. Uvedené plochy jsou nezbytné pro umisténi
obsluznych funkci k zakladni funkci bydleni pro stavajici i nové obyvatele obce.

Jedinou navrhovanou zastavitelnou plochou, ktera neni prebirana z dosud platného UPSU, je plocha
s oznaCenim Z06 o celkové vyméfe 4,91 ha. Je navrhovana pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu
(napf. matefskou Skolu) a t&lovychovné a sportovni zafizeni. Pro tento typ vyuZiti je okrajova poloha, oddélena
od ploch obytnych Uzkym pasem lesa, zcela vhodné a pro obec potfebna. Lokalita je dnes samostatnym dilem
orné pldy ve Il tFidé ochrany. Obec Ritka nedisponuje viastnimi pozemky vhodnymi pro rozvoj tohoto typu
vefejné infrastruktury, ackoli jeji realizace je pro dalSi podminky Zivota v obci nezbytna. Dosud nezastavény
pozemek parc. ¢. 207/2 k. . Ritka, ktery leZi v centru obce, je ve vlastnictvi TJ Sokol Ritka a jeho vyuZiti je
planovano pro hiité, vefejnou zelefi a propojovaci komunikaci. Dalsi vhodné pozemky pro tento typ vyuZiti se
nachazeji na severovychodnim okraji sidla. Jedna se zejména o lokalitu Z07, v dosavadnim UPSU zastavitelnou,
ktera byla ve vlastnictvi CR — Statniho pozemkového Ufadu. Bohuzel se v3ak i pfes velkou snahu obce
nepodafilo pozemek od Statniho pozemkového Uradu ziskat. Pro obCanskou vybavenost tak Ize vyuzit po dohodé
s vlastnikem pouze ¢ast pozemku, kterou navrh vyuziva pro potfebu nového hibitova a vefejné zelené. Nedaleké
pozemky navazujici na zastavéné Uzemi sidla na okraji lokality Z10 jsou ve vlastnictvi spole¢nosti, ktera méa
zajem na zastavbé v celé této lokalité o vyméfe 18,13 ha. Pfi zruSeni zastavitelnosti této lokality, které je
vysledkem dohod s dotéenymi organy (viz vySe), je neredlna dohoda s vlastnikem pozemku o vyuziti pfedmétné
lokality pouze pro vefejnou infrastrukturu — obCanské vybaveni. Z téchto divodu je vyuziti lokality Z06 pro
zafizeni obCanské vybavenosti Skolského typu jedinym moznym feSenim, nebot se zde obci podafilo dosahnout
dohody s vlastnikem pozemku dosud nezastavitelného a pro dany Ucel vhodného. S vyuzitelnosti plochy Z06 pro
obéanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu dle navrhu UP z prosince 2016 vyjadfil souhlas krajsky Urad jako
organ ochrany pfirody a krajiny v rdmci koordinovaného stanoviska ¢.j. 018562/2017/KUSK ze dne 06.03.2017.
Krajsky ufad jako organ ochrany ZPF ve svém stanovisku ¢.j. 016747/2018/KUSK ze dne 05.04.2018 vyslovil
souhlas s navrhovanym nezeméd&lskym vyuzitim plochy Z06, s odivodnénim, Ze obec Ritka nedisponuje
vlastnimi pozemky vhodnymi pro dany typ vyuziti, {j. pro obCanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.

V popsané aktualni verzi navrhu UP Ritka pro opakované vefejné projednani je obsaZena rozvojova kapacita
bydleni nasledovné:
e dosud nevyuzité proluky a jejich &asti (plochy P) cca 30 bytu

e plocha Z12 - Jizni Strané cca 205 byt
e drobnéj$i zastavitelné plochy (ostatni plochy Z) cca 65 byt
CELKEM cca 300 bytd, tj. — 780 obyvatel

Demograficky vyvoj — podet trvale bydlicich obyvatel v obci Ritka k 31.12. pfisluiného roku dle daji Ceského
statistického ufadu:

1988 | 1991 | 1994 | 1997 | 2000 | 2003 | 2006 | 2009 | 2012 | 2015 | 2018 | 2020

404 461 517 540 605 691 770 922 1034 | 1149 | 1277 | 1315
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Uzemni plan tedy obsahuje v zastavitelnych plochach pro bydleni novou kapacitu pro zhruba 780 obyvatel. Lze
odhadnout, ze pro cca 10% stavajicich obyvatel (1315 x 0,1 = 132) je tfeba kalkulovat novou obytnou kapacitu
ke zlepSeni bytovych pomérd a odstranéni nechténého souZiti. Pro nové obyvatele tedy bude vytvofena kapacita
odpovidajici poCtu 780 - 132 = 648 obyvatel. Realny narist podtu novych obyvatel obce vzhledem
k demografickému vyvoji za pfedpokladu prolongace uplynulého vyvoje je pro dvacetilety horizont (1315 — 461) x
2/3 = 569 obyvatel. Pfevis nabidky vytvofené uzemnim planem nad kalkulovanou potfebou Ize tedy vyjadfit
pomérem 648 / 569 = 1,139. Jedna se tedy o vytvofeni 10% rezervy, ktera je béZnou a potiebnou rezervou,
vhodnou napf. k udrZeni reélné cenové hladiny bytd.

Vzhledem k dosavadnimu tempu a plynulosti demografického vyvoje (nartst poétu obyvatel o pfiblizné
900 za poslednich 30 let), aktualné dosazenému poctu obyvatel a téz vzhledem k poloze, vybavenosti
a rozvojovému potencialu obce Ize povazovat navrzeny rozsah zastavitelnych ploch s uvedenou obytnou
a obsluznou kapacitou za potfebny a realné vyuzitelny v piedpokladaném horizontu G¢innosti nového
Uzemniho planu, tj. 20 let, véetné zahrnuti potfeby rozsifeni kapacity bydleni pro stavajici obyvatele
a vytvoreni potiebné rezervy.

C.10.Komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni — urbanisticka koncepce

C.10.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uuzemi je vymezeno na podkladu katastralni mapy platné ke dni 16.1.2022, jeho hranice je vedena po
hranici parcel, v nékterych pfipadech i po spojnici lomovych bodl. Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle
metodického pokynu MMR (Ustavu pro Gzemni rozvoj) Vymezeni zastavéného (izemi (zafi 2013). Bylo vyuZito
zastavéného Uzemi v UAP ORP Cemosice (12-2014). Do zastavéného (zemi je zahrnut intravilan a dale
pozemni komunikace, ze kterych jsou vjezdy na pozemky, ostatni vefejna prostranstvi, zahrady pod spoleCnym
oplocenim, stavebni proluky a vSechny pozemky s druhem vyuZiti ,zastavéna plocha a nadvofi“. Do zastavéného
Uzemi nejsou zafazeny Zadné lesni pozemky. Do zastavéného Uzemi nejsou zahrnuty plochy s vydanym
Uzemnim rozhodnutim ¢i stavebnim povolenim, tyto skutenosti jsou u konkrétnich ploch uvedeny v kapitole

C.10.6 Odlvodnéni navrzenych rozvojovych ploch. Zastavéné Uzemi je aktualizovano k datu 20.1.2022.

C.10.2. Demograficky rozbor

Z nasledujici tabulky je patrny vyvoj poctu obyvatel v poslednich cca 40 letech.

Rok Narozeni | Zemfeli Pfisté: Vysté: Pvf'irl"lstelf Pffrﬁstelf Ph’rﬁste,k Stav
hovali hovali pfirozeny | migracni | celkovy 31.12.

1971 5 2 10 11 3 -1 2 353
1972 2 5 11 22 -3 -1 -14 339
1973 6 5 15 9 1 6 7 346
1974 7 4 22 11 3 11 14 360
1975 4 4 6 12 - -6 -6 354
1976 4 1 13 3 3 10 13 367
1977 1 3 12 13 -2 -1 -3 364
1978 7 5 20 7 2 13 15 379
1979 7 10 11 7 -3 4 1 380
1980 4 3 7 10 1 -3 -2 378
1981 7 5 9 5 2 4 6 360
1982 7 3 34 8 4 26 30 390
1983 8 6 35 12 2 23 25 415
1984 7 7 22 12 - 10 10 425
1985 4 12 4 12 -8 -8 -16 409
1986 7 4 7 22 3 -15 -12 397
1987 4 7 25 16 -3 9 6 403
1988 4 11 16 8 -7 8 1 404
1989 6 2 55 26 4 29 33 437
1990 10 8 27 13 2 14 16 453
1991 6 6 42 23 - 19 19 461
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1992 12 8 47 24 4 23 27 488
1993 14 7 27 16 7 11 18 506
1994 5 6 18 6 -1 12 11 517
1995 5 8 23 16 -3 7 4 521
1996 3 6 33 16 -3 17 14 535
1997 8 7 14 10 1 4 8 540
1998 11 4 28 11 7 17 24 564
1999 4 7 28 9 -3 19 16 580
2000 5 6 37 11 -1 26 25 605
2001 6 3 47 14 3 33 36 621
2002 13 4 45 26 9 19 28 649
2003 10 4 53 17 6 36 42 691
2004 6 8 47 21 -2 26 24 715
2005 8 3 45 17 5 28 33 748
2006 8 6 35 15 2 20 22 770
2007 14 7 64 23 7 41 48 818
2008 14 3 72 32 11 40 51 869
2009 11 7 72 23 4 49 53 922
2010 15 9 70 21 6 49 ) 977
2011 8 - 58 19 8 39 47 1005
2012 14 4 42 23 10 19 29 1034
2013 11 4 72 35 7 37 44 1078
2014 11 7 56 35 4 21 25 1103
2015 10 11 89 42 -1 47 46 1149
2016 17 6 43 28 11 15 26 1175
2017 12 10 70 36 2 34 36 1211
2018 33 9 91 49 24 42 66 1277
2019 11 4 56 52 7 4 11 1288

TABULKA 1 VYVOJ POCTU OBYVATEL V LETECH 1971-2019

Z uvedeného je patrny setrvaly pfirQstek obyvatel i za pomérné historicky dlouhé obdobi. PrirGistek obyvatel se
dokonce v posledni dekadé o néco zvySuje, primérné je to cca 40 za rok. Dle nejnovéjSich statistickych udaji ma

obec Ritka k 1.1.2021 celkem1315 obyvatel.

Pokud vychazime ze statistickych dat zhruba za poslednich 15 let, vypadala by demograficka prognéza
nasledovné (obrazek €. 2). Provedena je ve tfech variantach — mirng, stfedni varianta a maximalisticka varianta.
P pfiblizném navrhovém obdobi Gzemniho planu cca 15let je mozny pfirdstek 310 obyv. pfi mirné varianté, 510
obyv. pii stfedni varianté a az 710 obyvatel v maximalistické varianté. SkuteCny narGst je obtizné predikovat
vzhledem kvelikosti Uzemi a vné&jS§im okolnostem (migrace do obce je znaCné nestdld). S nejvétsi
pravdépodobnosti by vSak za sou¢asnych podminek nardst poétu obyvatel osciloval kolem stfedni varianty.
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Za nejpravdépodobnéjsi Ize povazovat demograficky pfirGstek v prostfedni varianté, tedy Ze v roce 2034 bude
v obci pfiblizné 1 800 obyvatel, coz znamena pfirdstek pfiblizné 510 obyvatel. Zaroven je nutné doplnit a dale
udrzovat dostatené kapacitni veSkerou obCanskou vybavenost, zejména Skolskou, sportovni a kulturni,
a v neposledni fadé také dostate¢né dimenzovanou technickou infrastrukturu (zejm. zasobovani pitnou vodou
a odkanalizovani).

C.10.3. Rozvojové plochy v pfedchozim uzemnim planu

Obec Ritka ma Gzemné planovaci dokumentaci jiz od roku 1993. Pavodni UPSU z tohoto roku byl ménén takto:
zménou €. 1 z roku 1997, zménami €. 2 a 3 z r. 1997, zménou €. 4 z roku 1999 a v roce 2009 zpracovanou
zménou &. 5. V soudasnosti tedy platnou UPD obce tvofi UPSU po posledni zméné &. 5. Dale je zpracovana
Uzemni studie Vefejny park z roku 2010. Tato studie jiz ale neodpovida potfebam obce (navrhuje park v miste,
kde obec usiluje o ziskani pozemku pro hibitov), Gzemni plan ji proto nepfebira.

Platny Uzemni plan navrhuje rozsahlé zastavitelné plochy, a to jak v navaznosti na zastavéné Uzemi, tak
i expanzivné do volné krajiny. Navrhuje zastavbu v rozporu s ochranou pfirody a krajiny (zastavitelna plocha
v (dolni nivé a pres lokalni USES), plochy jsou nelméré velikosti obce (je umoznéno az nékolikanasobné
zvySeni soucasného poCtu obyvatel) a nezanechavaji téméF zadnou volnou krajinu v katastru obce k uzivani
obyvateli (katastr Ize s vyjimkou Uzemi pfirodniho parku bez nadsazky rozdélit na: les, zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy). Pro dvé nejrozsahlejSi rozvojové plochy je navic ve zméné €. 5 stanoveno pouze obecné
smiSené vyuziti, které umoziuje témér vSe, a podminka uzemnich studii. Tato podminka jiz vyprsela, nicméné
dle soucasné platné legislativy prodiouzila Ihiitu, po které je mozné plochy v nové UPD bez nahrady nepfevzit.
Soucasny uzemni plan tak musi z téchto rozvojovych ploch vychazet, resp. musi je pfevzit v celém rozsahu, jinak
hrozi Zadosti o uhradu vynalozenych nékladd ze strany vlastnikii pozemkd. Vymezeny jsou prevazné plochy
pro bydleni, takZe plochy pro obCanskou vybavenost a sport mohou byt umistény ,nékde” v rdmci smiSenych
ploch, ve vysledku na né ale také nemusi dojit vibec. Takto navrzeny Uzemni plan je znaCné nevyvazeny
a plsobi obci nemalo problém( i do budoucna.

Na nasledujicim schématu jsou zkresleny viechny rozvojové plochy ze sou¢asné platné UPD obce Ritka
s rozlienim zpUsobu vyuZiti.

2
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/

Obytné tzemi
Smigené tzemi intravilénu
§/<(’ V3eobecné smisené Gzemi
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> Vefeiné vybaven
Dopravni plochy
Podminka zpracovani US
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OBRAZEK 3 ROZVOJOVE PLOCHY DLE PLATNE UPD
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Celkem maji rozvojové plochy z platné UPD rozlohu 77 ha. (Pro srovnani — sou¢asné zastavéné Gzemi ma
rozlohu 98 ha).Vzhledem k neurcitosti vyuZiti dvou nejvétSich rozvojovych ploch (na schématu oranzové) je
obtizné odhadnout mozny pfiristek obyvatel po vyuziti téchto ploch, dle prib&zné zpracovavanych studii
vlastnikd pozemku je zde zajem umistit byty pro2-3 tisice novych obyvatel, coz je pro obec této velikosti naprosto
nereainé. Uzemni plan zastavitelng plochy &asteéné prebira, stanovuje zde ale presné vyuziti vé. nutného
doplnéni obCanské vybavenosti a prostorovou regulaci, které zajisti vhodnou intenzitu zastavby.

C.10.4. Koncepce rozvoje

Pii stanoveni koncepce rozvoje bylo ve velké mife navdzano na rozvoj navrzeny pfedchozim Uzemnim planem.
Je to zejména z divodu nutnosti tyto rozvojové plochy pfevzit, protoze ve vétSiné z nich jiz dochazi k pfipravé
vystavby, a to bud ve stupni pfipravy projektové dokumentace (napf. plocha Z12) & probéhlych uzemnich
fizenich na parcelaci (Z08) nebo dokonce realizace inzenyrskych siti a obytné vystavby (Z05). Na nasledujicim
schématu je patmé, které rozvojové plochy jsou prevzaté z platné UPD, které prevzaté nejsou a ty, které jsou
vymezené nové.

Y v | Zastavitelné plochy prevzaté z dosud platného UPSU - 47,8 ha
3 [ Zastavitelné plochy pfevzaté s navrhem zmény vyuziti - 5,5 ha
| Nové navrzené zastavitelné plochy - 4 ha
[ Plochy navrZené ke zruSeni zastavitelnosti - 20,8 ha

OBRAZEK 4 VZTAH ROZVOJOVYCH PLOCH K PLATNE UPD

Protoze by ale nevhodnym typem a pfiliSnou hustotou zastavby mohlo dojit k neumérnému vyuziti jiz tak
intenzivné vyuzivaného Uzemi, byla zvolena pomémé pfisna prostorova regulace. V Uzemi neni mozné realizovat
nové bytové ani fadové domy. Pfipustné jsou pouze samostatné rodinné domy a pouze na jednom misté
dvojdomy. Velikost parcel je ve vétSing pfipadi omezena spodni hranici (pro rodinné domy min. 600, 800, 1000
nebo 2000 m? vzhledem k umisténi v sidle a terénu). Mensi parcely je moZné vymezit ve vnitfni ¢asti sidla,
zatimco smérem do krajiny se zastavba rozvolfiuje. Je to i reakce na pfirodni limity — zastavba se v nékterych
mistech pfiblizuje k lesu nebo k hranici pfirodniho parku. VySka zastavby je stanovena s ohledem na konfiguraci
terénu a polohu v sidle.

Je navrzena rozsahla zastavitelna plocha Z12. Uvnitf plochy jsou vymezeny zelené pasy po spadnici z brdskych
hfebenu pro zachovani vhodného odtoku srazek z uzemi. Jedna se o Ctyfi pasy o Sifi cca 15-40 m, které zaroven
tvori kompozicni osy plochy. Tyto zelene pasy mohou mit charakter parkové zelené a budou tak tvorit zadana
vefejna prostranstvi, je zde v3ak omezeno budovani zpevnénych ploch. Zadouci je naopak podpofit atraktivitu
aretenci Uzemi vybudovanim drobnych vodnich ploch. V ploSe jsou dale zachovany drobné krajinné prvky
(meze, aleje, doprovodna zelefi apod.). Z hlediska dopravni obsluznosti je dominantni pdvodni osa — historicka
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cesta prochazejici stfedem plochy ve sméru SZ-JV, které je zaroven navrzena v nadstandardni Sifce. Kostru
obsluznosti Gzemi dotvafi pficné komunikace naznadujici hloubku parcel utvofenych obytnych blokd. Vybavenost
(komerce a sport) je umisténa u hlavni silnice 111/11510, pfedpoklada se zde vznik lokalniho centra pro celou
plochu. Dalsi ob¢anska vybavenost (nekomeréni) je vymezena na dvou mistech plochy, a to u zdmecké zahrady
(zde je vhodné umistit napf. ZS nebo zafizeni pro socialni sluzby) a v severni Casti zastavby (napf. pro kulturu
nebo spoleCenské aktivity typu ZUS, DDM apod.). Trasovani komunikaci je zakresleno, protoze jiz byla
zpracovana Uzemni studie podrobnéji feSici toto uzemi.

Oproti platné UPD je zménéno vyuziti v plose Z07, a to z bydleni na vefejnou zelefi a hibitov. Je to z diivodu
potfeby umisténi nové plochy pro hibitov, ktery by v téchto mistech nenavazoval na obytnou zastavbu, zaroven
by byl ale dobfe dostupny a ve vhodném pfirodnim prostfedi. Pokud by zde z divodu limitl napf. spodnich vod
nebylo mozZné pohibivat do zemé, slouzila by plocha jako kolumbéarium nebo rozptylové louka.

Pfi realizaci zastavby ve vSech rozvojovych plochach by bylo mozné umistit az 300 BJ (rodinnych doma), coz
pfi oblozZnosti 2,6 obyvatele na BJ ¢ini mozny pfiristek 780 obyvatel. Podrobngji spoCitany odhad je v kapitole
C.10.6. Vétsi prirGstek obyvatel je dan nemoznosti zmenSit pfebirané rozvojové plochy. Zaroven s rozvojem
obytné zastavby je ale navrZzen dostatek ploch pro obCanskou vybavenost a sport, podminkou je také
odpovidajici technicka infrastruktura.

Rozvoj rekreace je popsan v samostatné kapitole.

Prostorova regulace

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny samostatng, nejsou navazany primarné na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Je to zejména z toho dlivodu, ze je feSené Uzemi vyrazné terénné Clenité a nelze
tak napfiklad stanovit stejny typ a vySku zastavby v udoli v centru sidla a z&roven na vyvySeném misté na jeho
okraji. Také je vhodné smérem do krajiny zastavbu rozvolfiovat, EehoZ Ize opét docilit jen slozité pfi vymezeni
prostorovych regulaci pfes zpUsob vyuziti.

V Gzemnim planu jsou pouzity nasledujici podminky prostorového uspofadani:
a) charakter zastavby,
b) vyska zastavby,
c) koeficient zastavénych ploch, zpevnénych ploch a ploch zelené (téZ kvdli zachovani vhodnych
odtokovych pomért pozemka),
d) v nékterych pfipadech i minimalini velikost pozemku.

Charakteru zastavby jsou pfifazeny koeficienty vyuziti Uzemi. VySka zastavby je vymezena samostatné
pfekryvnou vrstvou(v metrech i po¢tech podlazi).

Charakter zastavby je definovan pro jiz existujici uzemi a nové navrzen v rozvojovych plochéach. Charakter
zastavby je tvofen zejména pudorysnym tvarem budov a jejich umisténim na parcele.

Nékteré typy zastavby maji stanoveny maximalni poCet bytovych jednotek odlisné od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
To je odiivodnéno nasledovné:

- VyhlaSka €. 501/2006 Sb. sice v § 2 stanovuije, ze rodinny dim m(Ze mit maximainé 3 samostatné byty.
Stejné tak ale stanovuje, Ze rodinny dim muze mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi.

- Dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., Pfiloha 7, I. ¢ast, odst. 1), bod f) Gzemni plan reguluje intenzitu vyuziti
pozemkd, ¢ehoZ Ize dosahnout pravé prostorovou regulaci. Patfi sem napf. stanoveni maximalni vySky
zastavby, intenzita vyuziti pozemku (koeficient zastavénych ploch a koeficient zelené), velikost pozemk(
apod. Ztohoto pohledu je omezeni potu bytl stejnou regulaci intenzity vyuZiti jako napf. vyska
zastavby, ktera je dle uvedené vyhlasky mozna a v Uzemnich planech bézné snizovana napf.
na 1 NP+P.

- Vuzemnim planu je intenzita vyuziti regulovana z divodu zajisténi dostatecné kapacity vefejné
infrastruktury — dostateéné kapacity siti Tl (zasobovani vodou, kapacita COV), vefejné obCanské
vybavenosti, odpovidajici dopravni infrastruktury a dalSich.

- VfeSeném (zemi se dale nachazi velké mnoZstvi chat, které jsou postupné pfeménovany na trvalé
bydleni. Tento trend bude dale pokracovat a i tito obyvatelé budou mit néroky na vefejnou infrastrukturu,
kterou je nutné v Uzemi zajistit.

- Pokud by do3lo v rodinnych domech, které tvofi pfevéznou &ast navrzené zastavby pro bydleni,
ke zvySeni intenzity vyuziti az na 3 BJ, neni mozné v Uzemi tuto vefejnou infrastrukturu zajistit.
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VlySka je stanovena v nadzemnich podlazich (pfedpoklada se primérna vyska kolem 3-3,5 m na jedno podlaZi),
pfipadné s podkrovim pro obytnou zastavbu, a dale v metrech pro ostatni typy zastavby, kde neni obvyklé
¢lenéni na jednotliva podlazi (napf. vyroba, sport apod.).

Prostorova regulace je stanovena pouze pro plochy, ve kterych je umoznéno umisténi staveb. V ostatnich
plochéach (plochy v krajiné) je moZnost staveb regulovana ve zpUsobu vyuZiti (napf. drobné stavby — lavicky,
altany apod.).

Prostorova regulace je pro pfehlednost vymezena v samostatném vykresu. Tento vykres je pojmenovan Vykres
urbanistické koncepce — prostorova regulace, protoze se jedna o zasadni regulaci v Gzemi, ktera by ale svym
vyjadenim prekryvala plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna se o soucast urbanistické koncepce, kterou je
nutno vyjadfit v samostatném vykresu.

C.10.5. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vymezeni Uzemi. V souladu s § 3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi je vyuzita moznost podrobnéji €lenit plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zpracovatel
uzemniho planu povazoval natolik dilezité vymezeni ploch zelené z hlediska ochrany vefejné i soukromé zelené
i z hlediska ochrany hodnotného obytného prostiedi, ze tyto plochy specifikoval nad ramec €lenéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zminénou vyhlaskou. Plochy zelené bylo nutné vymezit, protoze bylo nutné cilené
a pfesné vymezit a specifikovat systém sidelni zelené (ZV, ZS). Posledni nové zavedenou plochu pfedstavuje ZO
- zelei ochrannd a izolaéni. Ta je vymezena v mistech, kde bylo nutné zvyraznit i posilit izolaéni &i ochranny
efekt na hranici dvou ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Clenéni ploch je té7 v souladu s datovym modelem MINIS.

Obytna zéstavba je vymezena v plochach ,BH - bydleni — v bytovych domech® (stavajici bytové domy), ,BI -
bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“ (rodinné domy vyloZzené méstského typu, novodobéjsi
zastavba) nebo ,BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské* (pro plvodni venkovskou architekturu zejména
v centralni ¢asti sidla. V rdmci regulativi ploch BV je umoznéno kromé bydleni napf. i drobné nerusici podnikani,
protoZe je vhodné podporovat drobné podnikatelské aktivity a neni ucelné je pfesné mistné vymezovat.

Plochy, kde jsou drobné podnikatelské a komer¢ni aktivity dominantni (a charakter zastavby tomu odpovida) jsou
vymezeny jako ,OM — ob¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni.

Plochy obCanské vybavenosti nekomeréni jsou stabilizovany i nové navrZeny v samostatnych plochach ,0V -
obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura, ,0S — obCanské vybaveni — télovychovnéd a sportovni zafizeni®
a ,OH - obCanské vybaveni — hibitovy*“.

Stavby pro rodinnou rekreaci jsou zahrnuty do ploch ,RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci‘.
Vzhledem K jejich podobnému charakteru neni plocha podrobnéji lenéna.

Odlvodnéni vymezeni ploch vefejného prostranstvi je v samostatné kapitole.

V plochach ,VD - vyroba a skladovani - drobné a femesIna vyroba“ je vymezena plocha stavebnin na okraji sidla,
stale vSak ve vazbé na obytnou zastavbu a tedy bez moznych negativnich vlivi na okoli. Plochy zemédélské
vyroby (statek) jsou vymezeny v plochach ,VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba“.

Do ploch ,TI - technicka infrastruktura - inzenyrské sit&* jsou zahrnuty plochy pro COV, vodni zdroje, regulacni
stanice plynu ¢i vodojem. Nékteré vodni zdroje, které nemaiji velky Uzemni primét, nejsou samostatné vymezeny
v plochach technické infrastruktury, protoze by byly v méfitku vydani uzemniho plénu obtizné identifikovatelné.

V plochach ,DS - dopravni infrastruktura — silniéni“ jsou vymezeny vSechny silnice a zpevnéné a zpevnitelné
komunikace a cesty v sidle i v krajiné. U ploch dopravy tohoto typu s niz$i z&tézi v sidle (komunikace, parkovaci
a zpevnéné plochy v obytnych &tvrtich aj.) je pfednostné voleno technické feSeni, které feSi zasakovani srazkové
vody pfimo vmisté (viz napf. publikace Pfirodé blizké odvodnéni dopravnich ploch v sidlech,
ISBN 80-903244-8-7, dostupna on-line).

U dopravni infrastruktury s niz8i zatézi ve volné krajiné (polni, lesni cesty aj.) je na prvnim misté vhodnéjsi vyuziti
nezpevnénych povrchli nebo typl zpevnénych povrchl, které umoziuji zasakovani vod pfimo v misté jejich
vyskytu (viz nize plochy DS1). V ramci ploch DS ve volné krajiné je Zadouci zachovani, obnova a zakladani nové
doprovodné vegetace, kterd ma vyznam pro zlepSeni pobytové a uzitné kvality cest v krajiné a jakost povrcha.
Doprovodna vegetace cest chrani uZivatele i samotné cesty pfed pogasim (zarover zlepSeni mikroklima),
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nezpevnéné cesty pred rozoravanim (definovana linie) a zaroven je prvkem krajinotvornym (zd(raznéni
prostorovych vazeb v krajing, rozdéleni velkych blok( orné pudy a pfiblizeni krajiny lidskému méfitku).

Samostatné byly vymezeny plochy DS1, ve kterych neni vhodné zpevnéni povrch( z divodu zachovani retence
krajiny (vyznam v protierozni a protipovodiové ochrané Uzemi), pro krajinny raz i napf. ekostabilitu a biodiverzitu
Uzemi (napf. vhodna stanovisté pro bezobratlé; zadrZovani vody v kaluZich — zdroj vody pro polni zvéf).
Zpevnéné povrchy jsou v ploSe pfipustné pouze podminéné. Propustnosti povrchi se rozumi, ze nejsou
vyznamné zmendeny zasakovaci schopnosti ploch, tedy objem zadrzenych vod (srdZkovych, povodrfiovych,
spodnich - v podméacenych mistech). Za povrchy, které vsakovani umozniuji, jsou povazovany napf.: povrchy
tvofené nezhutnénou i hutnénou suti, stavebnim rumem, kameny, Stérkem, Stérkopiskem, piskem, mlatové
povrchy, zatraviiovaci dlazdice a vegetacni dilce, dlazba kladena se Sirokymi sparami, které umozriuji rdst rostlin
(zatravnéné spary), Stérkové travniky na pfijezdovych a parkovacich plochéch, pfipadné jiné propustné povrchy
a materialy s vysokou schopnosti odvadét vodu do podloZi (betonova dlazba s drendZnimi sparami, dlazba
z mezerovitého betonu aj.). Pro tuto dopravni infrastrukturu také plati, ze podklad konstrukce musi umét pfijimat
a odvadét prosakujici vodu.

V Uzemnim planu jsou kromé ploch dopravni infrastruktury vymezeny také linie navrhu pésich propojeni (viz dale
a viz kapitola C.10.15).

LV — vefejna prostranstvi — vefejna zeleni* zahrnuji vyznamné plochy zelené v sidlech, jako jsou parky a parkové
upravené plochy, doprovodna a izolatni zeled, pinici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni
a ekostabilizani funkci v sidlech; jsou vefejné pfistupné, Casto bez omezeni nebo s uréenym rezimem
navstévnosti (détskd hiisté, botanické zahrady aj.), tvofi hlavni skladebné prvky systému sidelni zelené.
Z davodu zachovani a podpory nize uvedenych funkci vefejné zelené (viz kapitola Systém zelené sidla, C.10.14)
by vegetaéni prvky (stromy, kefe, travnaté plochy aj.) nemély byt redukovany, naopak v mistech jejich
nedostatecné kvality by méla byt posilovana. V odivodnénych pfipadech je mozné vegetacni prvky redukovat
s podminkou realizace pfiméfenych a funkénich nahradnich vysadeb.

Samostatné byly vymezeny plochy ZV1, které jsou v plochach podél linie odtoku vod ze svah(i Hfebend,
a kde neni vhodna realizace staveb, které budou pfekazkou odtoku a zasakovani vody (napf. pficné bariéry,
velkoploSné zpevnéni ploch, zatrubnéni vodnich tokd v dlouhych Usecich aj. Zadouci naopak jsou retenéni
opatfeni typu napf. suché poldry, malé tiné aj.

,Z0 — zele ochranna a izolaéni“ zajistuje pfechod od vyuziti Gzemi s negativnim vlivem na své okoli (ekologicky,
hygienicky), které mohou slouzit také jako clona (viditelnost) a k ochrané krajinného razu a zajisténi obytnosti
krajiny (napf. zemédélska vyroba, doprava vs. bydleni, rekreace; ochrana dalkovych pohledl apod.). V plochach
jsou pfipustné technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény). V ochrané pfed hlukem je
vhodné nejprve zamezeni vzniku hluku (napf. technické Upravy vozidel a trati nebo vozovky — ,tiché kryty®),
provéfeni ucinnosti (potfebnosti) realizace, provéfeni jinych protihlukovych opatfeni nez jsou nejCastéjsi
protinlukové stény (napf. nizké protihlukové stény), pfipadné zamezeni pfedimenzovani pohledové
se uplatriujicich opatfeni. Redukci funkéni Sifky a kvality zelené se rozumi napi. u Cisté vegetacnich opatfeni
(bez technickych prvki), jejichz cilem ma byt odhluénéni, zmen3eni Sifky pod 30 m a snizeni horizontalniho
a vertikalniho zapoje dfevin (prosvétleni, profedéni). U jinych pozadovanych funkci na izolaci budou podminky
jinym zplsobem specifické.

,NL — plochy lesni* byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa.

Jako ,NZ - plochy zemédélské" jsou oznaceny plochy zejména orné pudy, jejich vyuziti je vSak mozné v celé
Skale zemédélského vyuziti. VSechny plochy NZ musi spliiovat limit pro maximaini pfipustnou ztratu pldy
pro mélkou pddu 1 t.ha-1.rok-1, stfedné hlubokou 4 t.ha-1.rok-1, hlubokou pddu limit 10 t.ha-1.rok-1. V pfipadg,
Ze plochy limit nesplfiuji, je nutna zména zplGsobl hospodafeni, osevnich postupli a uplatnéni jinych
organizacnich, agrotechnickych, vegeta€nich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych
mezi, zména kultur).

Samostatné byly vymezeny plochy NZ1, pro néZ je navic umoZnéna realizace Uprav souvisejicich se zafazenim
D4 do kategorie dalnic.

,NP — plochy pfirodni“ vymezuji v krajiné zejména dfevinnou, pfirodé blizkou vegetaci, nivy vodnich toku
a periodickych vodnich toku, vih¢i udolnice, pramenidté a nivni louky. Nivy jsou zranitelnymi ¢astmi krajiny,
které maji v Uzemi vyrazny stabilizaCni UCinek, jedna se také o mista atraktivni pro rekreaci (niva VSenorskeho
potoka). Prvky USES jsou z velké Casti vedeny po plochach NP. Sou€asti ploch pfirodnich (NP) jsou také
pozemky dle KN vodnich ploch a trvalych travnich porostl. Do ploch nivnich jsou zahrnuty: vodni tok a jeho
bfehy, pfilehlé svahy udoli, dale vodni plochy, mokfady, nebo periodicky vihka mista a pramenidté. Plochy
pfirodni jsou vymezeny bez rozliSeni zejména vodnich tokd pro umoznéni jejich pfirozeného vyvoje v ramci celé
vyméry (napf. pfirozeny vyvoj a posun koryta). Udolni nivy byly vymezeny na zakladé BPEJ (nivni pudy), reliéfu,
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soucasného vyuziti (indikator — charakter porostt). Plochy pfirodni Ize vyuzivat extenzivnim zpisobem jako trvalé
travni porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich funkci.

,NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi* jsou Uc¢elové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky-
stabiliza¢ni funkci ve vztahu k okolnim plochdm; slouZi k ochrané pfed erozi, pomahaji zadrZeni, vsaku
a ochrané vody v krajing; utvareji charakteristicky krajinny raz; zdlrazfiuji provozni, Gcelové a hospodarské
vztahy v krajiné (napf. doprovodna zeleri komunikaci, zeleri na pfechodu sidla do volné krajiny) aj. Jsou plochami
izolované krajinné zelené obycejné spiSe malych vymér, z nichz mnohé maiji prevladajici liniovy charakter. Jsou
Casto také podpUrnymi opatfenimi USES.

Samostatné byly vymezeny plochy NS1, které jsou v plochach podél linie odtoku vod ze svahi Hfeben(
a které slouZi zejména k zasakovani vody. Oproti plocham NS je u nich Zadouci realizace drobnych vodnich
ploch pfirodniho charakteru a jinych retenénich opatfeni typu napf. suché poldry, malé tiné aj.

Do ploch ,W - plochy vodni a vodohospodarské* je zahrnuta vodni plocha u zdmku. Plochy vodni v krajiné mimo
intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy) jsou oby&ejné souasti ploch pfirodnich (NP). V mistech,
kde neni nutné pro dalsi pozadavky na vyuziti tzemi konkrétni vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim
tokim, mokfaddim, menSim rybni¢kim aj. umoznén pfirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP véazéany na konkrétni
pozemky, mohou existovat v plo3e celé nivy — plochy NP). Pro orientaci v mapovém podkladu je soucasti
koordinacniho vykresu liniové vedeni vodnich tokd v feSeném tzemi.

V UP jsou vymezena tzv. p&i propojeni. V mistech, kde neni igelné jejich pfesné trasovani, coz poskytuje napf.
vétsi prostor pfi jednani s vlastniky pozemkd nebo moznost upfesnéni v podrobnéj§im meéfitku, dle reliéfu
a mistnich podminek (schldnost, vyhledy aj.). Typicky je velka €ast z nich vymezena nad plochami pfirodnimi
(udolni nivy), kde vymezeni péSim propojenim umozriuje umisténi variantné na oba bfehy toku. Dal$im divodem
pro vymezeni prostupnosti v linii je to, ze podminku prostupnosti pro bezmotorovou (pési) dopravu spliiuje
i relativné Uzka stezka, v méfitku UP v plode Spatné zachytitelna.

Z § 18 odst. 5 jsou vylouCeny nékteré stavby.

Ze staveb v paragrafu 18 odst. 5 stavebniho zakona je omezena realizace oploceni ve volné krajing, a to
zejména z divodu zachovani funkCnosti USES (kde jednou z funkci je pohyb zivoCicht) a umoznéni migrace
zvéfe i jinde nez ve vymezenych koridorech USES, a také kvuli umoznéni prostupnosti pro pési, protoze krajina
ma kromé hospodarské funkce i funkci rekreaéni. Jako pfiméstska oblast, navic v blizkosti Brd, ma Uzemi
vyrazny potencial pro kazdodenni rekreaci (p&Si i cyklistickou) a vznikem oploceni ve volné krajiné byl tento typ
rekreace znemoznén.

C.10.6. Odlvodnéni navrZzenych zastavitelnych ploch, proluk a ploch
zmeén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy, proluky a plochy zmén v krajiné.

oo, | o]
P01 Bl nové RD 3 4212
P02 |BI nové RD 5 8 231
P03  |BI nové RD 3 1086
P04 | OV ob&anska vybavenost - rozsifeni stavajici budovy OU 0 687
P05 |BI nové RD 3 2969
P06 | BI nové RD 3 2950
P07 zruseno
P08 | BI nové RD 3 3709
P09 |BI nové RD 5 6 070
P10 |BI nové RD 5 4050
P11 oV, OM, zV plocha pro komerci a ob&anskou vybavenost 0 7991

201,202 zruseno
Z03 [0S, zv plocha pro sport 0 20122
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Z04 | BI, OV, 2V,Z0 |nové RD, vef. zelen, protihlukovy val 12 25179
Z05 |BI, ZS,ZV1,DS | nové RD, vef. zelen 17 47561
Z06 0V, OS, NS, ZS | obC. vybavenost, sport, soukroma a krajinna zelefi 0 49 084
207 Bl, OH, ZV bydleni, hibitov, vefejna zelen 10 19 517
208 BI, DS nové RD, komunikace 15 16 566
209 zru$eno
Z10 zruseno
Z11 BI, OM, DS nové RD, komunikace, komerce a podnikani 8 16 009
BI, OV, 0S, vétsi plocha zahrnujici bydleni, ob¢. vybavenost,
712 081, DS, ZV1, | komerci, vefejny prostor, vef. zelef, sport a 205 354 757
OM, RN, NL, ZO | komunikace
Z13 | 081 mens§i hfisté 0 1464
Z14 zruseno
215 Tl vodni zdroj — uvedeni do souladu s KN 0 612
216 | TI vodojem — uvedeni do souladu s KN 0 1844
Z17 | BI,ZS bydleni 2 4514
Celkem bytu 300
OblozZnost 2,6
Celkem obyv. 780

TABULKA 2NAVRZENE PROLUKY A ZASTAVITELNE PLOCHY

V priib&hu zpracovani UP byly nékteré plochy zruseny jako vysledek projednani, pfip. z divodu jejich zastavéni.
Proto neni Ciselna fada Uplna. Vypustény byly plochy P07, 201, Z02, 209, 210 a Z14.

Odhadem poctu bytovych jednotek na kazdou zastavitelnou plochu a vynasobenim obloznosti, ktera je
ve StfedoCeskem kraji primérné 2,6 obyvatel, vychazi mozny pfiristek obyvatel pfi vyuziti vSech zastavitelnych
ploch celkem 780 obyvatel. To je zplsobeno zejména pfedimenzovanim rozvojovych ploch v platné UPD
a nutnosti tyto plochy prevzit.

Nasleduje odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a proluk. VSechny zastavitelné plochy a proluky
s vyjimkou ploch 206, Z15 a Z16 a P04, jsou pfevzaty z platné UPD.

P01-P03, P05 - nové RD

- nachazi se v prolukach v zastavéném Gzemi

- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

- existuje napojeni na sité Tl

-z limitd vyuziti Gzemi se vyskytuje pouze ¢astecné OP vodniho zdroje IIb a ¢asteéné kvalitni pldy
P04 - obéanska vybavenost - rozsifeni stavajici budovy OU

- nachazi se v proluce v zastavéném uzemi

- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

- existuje napojeni na sité Tl

- nevyskytuji se zadné limity vyuziti uzemi

- jedna se o obecni pozemky — jedny z méla, kde Ize potfebnou obfanskou vybavenost umistit
P08-P09 - nové RD

- nachazi se v prolukach v zastavéném Uzemi

- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

- existuje napojeni na sité Tl 5

- zlimitd vyuZiti uzemi se vyskytuje pouze ¢aste¢né OP COV a ¢astecné meliorace
P10 - nové RD

- nachazi se v proluce v zastavéném Uzemi (jedna se o stavajici sad)

- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

- existuje napojeni na sité Tl

- nevyskytuji se zadné limity vyuziti Uzemi
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P11 - plocha pro komerci a obéanskou vybavenost

nachazi se v proluce v zastavéném (zemi na obecnich pozemcich

umisténi relativné ve stfedu sidla a pfi vjezdu do obce umozriuje dobrou dostupnost pro obyvatele
existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

existuje napojeni na sité Tl

Z03 - plocha pro sport

nachazi se v centru sidla, jedna se o jednu z mala dostupnych ploch pro ob¢anskou vybavenost, nebo
sport

existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni

existuje napojeni na sité Tl

z limith se vyskytuje vodovod, ktery bude respektovan nebo prelozen

Z04 - nové RD, verejna zelen, protihlukovy val

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd a dopravni napojeni

existuje napojeni na sité Tl

z limitd se vyskytuje nadzemni el. vedeni a OP rychlostni silnice, které bude respektovano

v platné UPD je vymezena pro dopravu (Eerpaci stanice, motel apod.), nicméné v téchto mistech neni
mozné realizovat novy sjezd z rychlostni silnice, proto bylo navrzeno jiné vyuziti; pro realizaci obytné
vystavby je nutné spinit poZadované hygienické limity

Z05 - nové RD, verejna zelen

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd a dopravni napojeni

existuje napojeni na sité Tl

z limitd se vyskytuje zejména Udolni niva, dale vodni tok, lokalni biokoridor, plocha je podmacena; neni
vhodna k zastavbé, nicméné je vymezend v platné UPD a jiz zde probiha pfiprava vystavby (probéhla
parcelace a realizace nékterych siti Tl), plocha je pouze ztéchto divodli k vystavbé vymezena;
nejpodmacengjsi ¢asti jsou vymezené jako soukroma a vefejna zelen (bez moznosti realizace staveb),
Cast s biokoridorem je také vymezena jako vefejna a soukroma zelen

v pribéhu projednavani Gzemniho planu byl Casti vlastniki zménén projekt na vystavbu odli$né od
pavodni DUR, v navrhu Uzemniho planu pro opakované verejné projednani zména ale nebyla zahrnuta
a Uzemni plan trva na pavodni koncepci, a to z nasledujicich davodu:

o v plvodnim UPSU byla cela plocha Z05 zamyslena pro 18 RD, v ¢asti fedené projektovou
dokumentaci pro 14 RD; novy projekt do ¢asti plochy pro 14 RD umistil 35 (!) domd (vétSinou
jako dvojdomy); uz plvodni zastavba neni v této lokalité vhodnd a pro navySeni intenzity
zastavby neni jediny dlvod,

OBRAZEK 5 VYKRES DOPRAVY PUVODNI DOKUMENTACE K UZEMNIMU ROZHODNUTI (R. 1997)
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navySenim poctu bytovych jednotek dojde k intenzivnéjSimu vyuziti Gzemi, coz ma negativni
vliv na vsak srazek (pfilisna hustota zastavéni ma za nasledek pfili§ mnoho zastavénych a
zpevnénych ploch) a na kapacity obanské vybavenosti (kapacita MS) a technické
infrastruktury (zejména COV je uvaZovana pro béZznou intenzitu vyuziti Gzemi vdech
rozvojovych ploch, v souasné dobé je ve zkuSebnim provozu a na hrané kapacity kvdli
vysokému mnozstvi balastnich vod, navySeni kapacity je v dohledné dobé problematické — viz
stanovisko OZP CernoSice, Vodopravni Ufad k vefejnému projednani, Pfiloha €. 1),

navrzena zastavba v udolni nivé je naprostym unikatem a navrZeni a povoleni této zastavby je
chybou; udolni nivy jsou pfirodné hodnotna Uzemi zejména pro svou schopnost vsakovat a
zadrzovat srazky; jejich poloha je dana historickym formovanim krajiny, zalezi na podloZi,
Clenéni terénu apod., jsou to tedy nenahraditelné plochy a jejich zastavénim a zpevnénim
povrchl se tyto cenné funkce navzdy ztrati; z téchto divodd jsou nejcennéjSi ¢asti udolni nivy
vymezeny v plochach vefejné a soukromé zeleng; Cast teéchto ploch je jiz prevzata z platného
UPSU a téZ v puvodni DUR to bylo respektovano a byly vymezeny jako nezastavitelné, izemni
plan tedy plvodni koncepci drZi a podminky pro zastavbu pro vlastniky pozemku nezhorSuie,

vymezeni Udolni nivy je patrné jiz z map stabilniho katastru (z r. 1848), viz nésledujici schéma;
zelena plocha a zakres vodniho toku na 170 let staré mapé jasné ukazuje, jak velkou Cast
plochy zaujima podmacena plocha,

lokalni biokoridor prochazejici severnim okrajem plochy je navrzen v minimalni $ifce, aby byla
zajisténa jeho funkCnost; je vazan na vodni tok a jeho pretrasovani neni mozné; trasovani
lokalniho biokoridoru je shodné sjeho trasou v platném UPSU, kde byl ale vymezen
v nedostatecné Sifce; z vySe uvedeného je patrné, Ze se jedna také u udolni nivu,

Udolni niva a dal$i krajinné hodnoty jsou identifikovany i v Uzemni studii krajiny ORP CernoSice
jesté ve vetsSim rozsahu, nez je uplatnéno v uzemnim planu, viz nasledujici schéma
(https://www.mestocernosice.cz/mesto/uzemni-planovani/uzemni-studie-orp/, zprac. CZU, Ing.
arch. Veronika Sindlerové, 2019), zejm. navrzena opatfeni v krajing na str. 243-244 studie,
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usporadani plati stejné pro celou obec Ritka a pouze mistné se lisi min. poZzadované velikosti
pozemku; v tomto misté je obvykla velikost parcel 1000-1200 m? a dohromady s charakterem
zastavby "rodinné domy" tvofi typickou zastavbu v tomto misté; uzemni plan mensi parcely pro
nové RD nepovoluje ani v jinych mistech (sousedni chatova osada, ve které probiha pfeména
na bydleni, ma vymezené mensi parcely, které ale vznikly pfeménou z rekreacni funkce
s jinymi naroky, a neni vhodné je takto malé pfimo zakladat),

o typickou zastavbou v obci Ritka jsou samostatné stojici rodinné domy, pouze vyjimedné se
vyskytuji fadové domy & mensi viladomy, v jediném misté bytové domy (které Ize povazovat za
urbanistickou chybu); men3i parcely a dvojdomy by tak neodpovidaly urbanistické koncepci a
urbanistickym zasadam a pasobily by rusivé,

o priméma velikost parcel 450 m? neodpovidé obytnému standardu, takto malé parcely jsou
vhodné pro drobné stavby typu chaty, nikoli rodinné domy nebo dvojdomy,

o Vv Uvahu je nutné vzit i to, Ze se i kdyZ je zastavba navrzena v €asti mimo nejcennéjSi Cast
udolni nivy, stale se jedna o podmacené Uzemi, kde se srazky hromadi, coz do budoucna
vyznamné ohroZuje nové nemovitosti a jejich obyvatele,

o vyznamnym argumentem pro zachovani stavajici regulace je stanovisko dotceného organu —
Odboru Zivotniho prostfedi M&U CernoSice, hajici vefejny zajem; v tomto stanovisku zastavbu
v ploSe Z5 dlrazné nedoporuuje; vymezeni ploch zelené a rozvolnéné zastavby je podminkou
pro to, aby plocha mohla byt navrzena jako zastavitelna (viz Pfiloha ¢. 1 — vypofadani
stanovisek ke spole¢nému jednani a vefejnému projednéni),
vefejnym zajmem je v tomto pfipadé nezvySovani hustoty zastavby z divodu ochrany pfirodnich slozek
uzemi (zejm. kvili vsaku a odtoku srazek), zajisténi dostate¢né kapacity obCanské vybavenosti a tech.
infrastruktury pro celou obec v€. dalSich rozvojovych lokalit a v neposledni fadé i dodrZeni
urbanistickych zasad a ochranu nemovitosti pfed zaplavami z nahlych srazek; ze vSech téchto divodu
neni do Uzemniho planu zahrnuta zména DUR ¢&asti plochy Z05 spocivajici ve vymezeni mensSich parcel
s dvojdomy a mensi plochou zelené, ktera byla zpracovavana zaroven s projednavanim uzemniho planu

Z06 - oh¢. vybavenost, sport, soukroma a krajinna zelen

existuje pfijezd
z limitd se vyskytuje pouze OP lesa a OP silnice Ill. tfidy, ktera budou respektovana

207 - bydleni, hibitov, vefejna zelen

navazuje na zastavéné Uzemi

existuje pfijezd, relativné dobré dopravni napojeni

je dostupné napojeni na sité Tl

nevyskytuji se Zadné limity vyuZiti uzemi

lokalita je pro umisténi hibitova vhodna, protoZe nenavazuje pfimo na obytnou zastavbu, zarover je ale
v dobré dochazkové vzdalenosti od centra sidla
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- vprib&hu projednavani Uzemniho planu byly pozemky ziskany od Uradu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych soukromym vlastnikem za G¢elem obytné vystavby, ktera je umoznéna v platném
UPSU:; kvili nahradam za zruseni zastavitelnosti je obytnou zastavbu nutné prevzit; toto jsou nové
skutegnosti, které vyplynuly v pribéhu praci na navrhu pro opakované vefejné projednani
- plocha je mensiho rozsahu a nema tak velké naroky na technickou infrastrukturu a dopravni obsluhu
Uzemi
- dojde k vybudovani vhodnéjsi pfijezdové komunikace do chatové osady
Z08 - nové RD, komunikace
- navazuje na zastavéné Uzemi
- existuje pfijezd (podminkou je jeho rozsifeni na odpovidajici parametry), dobré dopravni napojeni
- existuje napojeni na sité Tl
- nevyskytuji se Zadné limity vyuZiti uzemi
Z11 - nové RD, komunikace, komerce a podnikani
- navazuje na zastavéné Uzemi
existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni
- existuje napojeni na sité Tl
- nevyskytuji se Zadné limity vyuZiti uzemi
212 - vétsi zastavitelna plocha zahrnuijici bydleni, ob¢. vybavenost, komerci, veiejny prostor, vef. zelen,
sport a komunikace
- navazuje na zastavéné Uzemi
- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni
- vdosahu jsou sité Tl
-z limitd vyuZiti uzemi se vyskytuje pouze radioreléovy paprsek, OP lesa, vodni toky a drobné krajinné
prvky, OP silnice lIl. tfidy — v8e bude respektovano
- v plo3e probiha pfiprava vystavby (byla zpracovana Uzemni studie)
Z13 - mensi hristé
- navazuje na zastavéné Uzemi
- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni
- existuje napojeni na sité Tl
- Z limitd vyuziti Gzemi se vyskytuji pouze kvalitni pldy
- potfebné dopinéni obCanské vybavenosti v mistech s pouze obytnou zastavbou, jednd se o obecni
pozemek

Z15 - vodni zdroj — uvedeni do souladu s KN
- stavajici vodni zdroj je umistén na lesnim pozemku; dle poZadavku dotéeného orgénu je nutné
vyhodnotit zabor lesa, aby mohla plocha byt vymezena jako technicka infrastruktura

216 — vodojem - uvedeni do souladu s KN
- nové vybudovany vodojem je umistén na lesnim pozemku; dle poZadavku dotéeného orgénu je nutné
vyhodnotit zabor lesa, aby mohla plocha byt vymezena jako technicka infrastruktura
Z17 - nové RD
- navazuje na zastavéné Uzemi
- existuje pfijezd, dobré dopravni napojeni
- existuje napojeni na sité Tl

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny plochy zmén v krajiné s jejich odivodnénim.

Oznaceni Popis Oduvodnéni

plocha podél linie odtoku vody ze svahi Hfeben(, bocniho pfitoku VSenorského potoka;
plocha pro realizaci pfirodé blizkého koryta a/nebo zasakovacich tini, pro snizeni rychlosti
odtoku vody ze svah(; plocha pro vizualni odclonéni plochy OS a OM, s cilem jejich
pfirozenéjSiho zasazeni do krajiny a obrazu sidla (vytvofeni pfechodovych hran) spolu
s plochou NS v zastavitelné ploSe Z06 a plochou K02

plocha pro vsak a

K01 odtok vody
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v casti plochy, kde nejsou drevinné porosty, je vymezena plocha krajinna, pfirodni; nad silnici
do Cemolic v Sifce potfebné pro dodrzeni minimalni Sitky LBK; pod silnici, smérem k LBC

remizky

plocha pro VSenorsky potok, je plocha pro rozSifeni LBK vymezena S§irSi (30 m celkem) také pro
K02 rozsifeni LBK, odclonéni zaméru Z06 v plo3e sportu smérem do volné krajiny (mimo les); pro vytvofeni
oddéleni sidel pfechodu sidla a krajiny a jako plocha nezastavitelna, branici sristani sidel; zaroven plocha
podél linie odtoku vody ze svahd Hiebenl, podél bocniho pfitoku VSenorského potoka;
plocha pro snizeni rychlosti odtoku vody ze svahl a pro zasakovani (napf. suché poldry aj.)
zelefi na hranici plocha je vymezena pro vyuZiti ZO — zeledl — ochranna a izolani a ma tvofit lepSi pfechod
K03 | sidla - pfechod do | sidla do krajiny, aby zastavba nenavazovala pfimo na ornou pldu, k éemuz by po vypusténi
krajiny plochy Z10 dolo
po vypusténi rozvojové plochy Z10 zlistane v Gzemi rozsahla nelenéna plocha zemédélské
K04 krajinna zeled — plidy; pro podporu ekostability krajiny je vhodné zakladat a obnovovat remizky, meze, aleje a

dal$i pfirodni prvky, proto jsou zde tyto drobné plochy pro krajinnou zelefi navrzeny;
pozemky jsou navic ve vlastnictvi obce

TABULKA 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

C.10.7. Zaméry — podnéty ke zpracovani uzemniho planu

V ramci doplfiujicich prizkum( a rozbor( bylo shromazdéno celkem 7 z&mér( - podnétl ke zpracovani
Uzemniho planu. V nasleduijici tabulce jsou vSechny zaméry uvedeny, zobrazeny jsou na nasledujicim schématu.

v

C. X . . o Rozloha
24méru C. parc. Vlastnik pozemku Popis vyuziti (m?)
01 216/21 Marcela Otmarova, Josef Pomahaé | stavebni pozemek 1398
02 | 259/1 Josef Nosek plochy bydleni, smiSene 0byne, | o5 yoq
smiSené vyrobni
03 | 2072 JEDNOTA SOKOL RITKA zmena z VV1 (vefejné vybaveni) | g 4q
na SSI (smiSené)
04 | 145113 Ladislav Cendelin Zmeéna vyuziti z lesniho pozemku | 47
na jiné
05a | 86/1 CR, UPZSVVM/ navrhI N. Fryéek | rekreace 914
050 | 119/2 CR, UPZSVVM / navrhi N. Frygek | rekreace 4258
05¢c |91/2 parcela neexistuje, nenalezeno rekreace -
06a 163/1 Alexandr JaroSevsky / p. CviCek bydleni 69414
06b 167/1,168,169 | Alexandr JaroSevsky / p. Cvicek bydleni 168 257
06¢c 165, 167/3 Alexandr JaroSevsky / p. CviCek bydleni 2289
o7 |30 1% | CR, UPZSVWM /navihlacbec | hibitov 17 843
TABULKA 4 ZAMERY NA ZMENU V UZEMNIM PLANU
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v

S
OBRAZE

N A ‘
K 6 ZAMERY NA ZMENU V UZEMNIM PLANU

V8echny zaméry byly v navrhu Uzemniho planu provéfeny a byla snaha jim vyhovét, nicméné nékde to nebylo
mozné vzhledem K limitdm vyuZziti Uzemi. V nasledujicim vyctu jsou uvedeny ty zaméry, které nebylo mozné
zahrnout (nebo jen Eastecné) s jejich odivodnénim:

01 - pozemek je vymezen pro rekreaci, pfeména na trvalé bydleni zde neni mozna, protoZe lokalita
nespliiuje zakladni parametry pro obytnou zastavbu (Sitka komunikaci, velikost parcel); v Uzemi se
nachazi dostatek vhodnéjSich ploch pro obytnou zastavbu,

03 - pozemek se nachazi na kliCovém misté v centru sidla, vhodny je pro doplnéni obCanské
vybavenosti nebo sportovniho zafizeni; ze smiSeného vyuZiti zde neni vhodna obytna zastavba, protoze
v obci se nachazi dostatek vhodnéjSich ploch pro obytnou zastavbu,

04 - neni vhodné zabirat lesni pozemky pro rekrea¢ni vyuziti, v obci je jiz ted naruSena rovnovéha mezi
urbanizovanou Casti a pfirodnim prostfedim,

05a-c — v Uzemi neni vhodné vymezovat nové plochy pro rekreaci, zvla3té v mistech, kde obec
dlouhodobé usiluje o vefejnou zeleri (park) a novy hibitov,

06 — plocha neni vymezena pro bydleni, protoze se v obci nachazi dostatek jinych vhodnéjSich ploch
pro obytnou zastavbu; Uzemi je vymezené pro ob¢anskou vybavenost a sport

C.10.8. Ochrana a rozvoj hodnot

Nemovité kulturni pamatky

V feSeném Uzemi se nachazi jedna nemovita kulturni pamatka — fitecky zamek. Vyznacena je na nasledujicim
schématu a téz vkoordinaénim vykresu. Jeji ochrana je zajiSténa zejména regulativy zplsobu vyuZiti
a prostorového uspofadani.

Popis pamatky Cislo parcelni

(@l
o

.| Rejstiikové Cislo pamatky

zamek

st. 1, st. 360, 2/1, 2/2, 3, 179/2 (Cast) 1 20624 / 2-2298

TABULKA 5 NEMOVITA KULTURNI PAMATKA
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OBRAZEK 7 NEMOVITA KULTURNi PAMATKA

Ostatni architektonické a kulturni hodnoty

Dal$imi identifikovanymi hodnotami jsou urbanistické hodnoty, a to zejména plvodni rostl4 zastavba sidla Ritka.
Zde je ochrany dosazeno zejména stanovenim charakteru zastavby, ktery je zavazny pro pfipadné nové stavby
v prolukach &i rekonstrukci stavajicich staveb. Vymezeni urbanistickych hodnot je patrné z nasledujiciho
schématu.
N\

AR

OBRAZEK 8 URBANISTICKE HODNOTY
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Dopliiujicimi prizkumy a rozbory byly dale vytipovany architektonické hodnoty, tedy architektonicky vyznamné
stavby. Jejich seznam je v nasledujici tabulce a zobrazeny jsou ve schématu nize (a téz v koordinaCnim vykresu).

Oznaceni Popis C. popisné
1 soucasna architektura -
2 byvala $kola 77
3 venkovska architektura 70
4 venkovska architektura 6
5 venkovska architektura 44

TABULKA 6 ARCHITEKTONICKY VYZNAMNE STAVBY
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OBRAZEK 9 ARCHITEKTONICKY VYZNAMNE STAVBY

V (zemi se nachazi téz nékolik drobnych sakralnich staveb a pomniku, znazornéné jsou na nasledujicim
schématu.

U hlavatého kamene

Za Stépnici

\Y/A\VY
/2
/; i N X
Visi 7AY A
Pl Louks \ S\ A
DDYEGS
: =94 o AV
o o \ =0 )
. A NAC | Degbe 2
) ool puitaece XK ///o(bol,'a nnﬂo%
o =1 4 >/ e 220 s\ gel “ a%“
B | T el e
A BB YT A\ a8 | uda

OBRAZEK 10 SCHEMA DROBNYCH SAKRALNICH STAVEB
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Drobné sakralni stavby maji kromé svého cirkevniho vyznamu téZ velmi pozitivni vliv na vztah obyvatel ke krajiné
a tedy kjeji navstévovanosti. Uzemni plén pfi obnové cest v krajiné napf. také pfihlizel k umisténi téchto
drobnych sakralnich staveb a pomnikd.

Zjisténé hodnoty ve vztahu ke krajiné (obecné)

Popis odlvodnéni ochrany a rozvoje hodnot je souéasti kapitoly C.10.15 Koncepce uspofadani krajiny, zvlasté
pak podkapitoly C.10.15.1 Ochrana pfirody a krajiny.

Hodnoty krajinného razu, hodnoty pfirodni (viz kapitola Ochrana pfirody a krajiny) a kulturni (viz vy3e) jsou
uzemnim planem respektovany a v mistech, kde jsou v souladu s dalSimi pozadavky na vyuzivani krajiny,
také rozvijeny. Rozvojové sidelni plochy jsou vymezeny vzdy v tésné navaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi.

Pro udrZeni kvality prostfedi je dilezitda podpora vytvafeni novych hodnot vEetné drobnych Ukonl
mimo podrobnost Uzemniho planu jako je vysadba strom(, umisténi drobného mobiliafe, realizace uméleckych
dél aj. (inspirace viz napf. kniha Malé véci v krajiné nebo privodce Soucasna umélecka dila v krajiné).

Resené Uzemi je dle vypo&tu koeficientu ekologické stability vcelku vyvazené. Koeficient ekologické stability
(KES) je pomérové Eislo, které stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich (napf. les, vodni plochy, mokfady, sady,
travni porosty) k plocham nestabilnim (napf. orna plida, zéstavba). Druhy pozemk jsou pro vypocet poméru KES
aktualni, z katastralni mapy. Celé Uzemi Ritky s vaZzenym primérem KES 1,59 poukazuje na vcelku vyvazenou
krajinu, v niz jsou technicke objekty a plochy zemédgélské velkovyroby relativné v souladu s dochovanymi
pfirodnimi strukturami. Cislo KES je vysledkem vysokého zastoupeni ploch lesa na Hfebenech, samotna
zemédélska ¢ast krajiny ma charakter spiSe Uzemi intenzivné vyuZivaného, zejména zemédélskou velkovyrobou.
Proto Gzemni plan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (NP, W, NL, NS, ZO, ZV aj.) v maximalni mife
zachovava ty ¢asti krajiny, které jsou pro udrzeni ekologické stability nejduleZitéjsi (nivy, lesy, drobna krajinna
zele atp.). V Ritce je naplanovan velky rozvoj sidelnich ploch, které koeficient ekologické stability pfi jejich
realizaci pravdépodobné vyrazné snizi.

C.10.9. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Redenym Gzemim okrajové prochazi délnice D4. Sjezd z D4 se nachazi t&sné za hranici feSeného Gizemi, obci
ale pfinasi dobré silnicni (automobilové) napojeni na hlavni mésto a blizk& centra regionu. V ramci vefejného
projednani bylo dotéenym organem (Ministerstvo dopravy) uplatnéno stanovisko, ve kterém pozZaduje vymezeni
koridoru pro modernizaci D4 na zakladé zpracované studie "D4 modernizace, Usek MUK Zbraslav jih - MUK Ritka
(Sagasta s.r.0., 08/2020)". Tento koridor je vymezen pfekryvnou vrstvou pfes plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a vystavba souvisejici s dalnici D4 je v ném umoznéna. Koridor obsahuje plochy VZ, VD, NZ a ZO,
nezasahuje do obytné zastavby.

V feSeném Uzemi se nenachazi z&dné silnice I. a Il. tfidy. Zaklad silni¢ni dopravni infrastruktury feSeného tzemi
bude i nadale tvorit silnice Ill. tfidy ¢. 11510.

Na komunikaci €. 11510 nejsou navrZzeny Zadné Upravy. V mistech, kde ma komunikace nevhodné parametry, Ize
Upravu fesit v ramci ploch vymezenych pro dopravu ,DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni“. Pro rozsahlou
rozvojovou ploch Z12 je nicméné stanovena podminka, Zze bude komunikace 111/11510 v Useku, kde prochazi
obci, upravena na potfebné parametry pro zajiténi bezpeénosti provozu a pro pojmuti vétsiho provozu
vyvolaného plochou Z12.

Z mistnich a ucelovych komunikaci je v pfipadé zastavby v pozdéjSich etapach plochy Z12 stanovena podminka
zkapacitnéni Revnickeé ulice, protoZe ve stavajicich parametrech nemize navrzené zastavbé vyhovét. Plocha DS
pro rozSifeni této komunikace je vymezena v ramci plochy Z12.

Uzemni plan navrhuje nékolik novych mistnich/G&elovych komunikaci pro zptistupnéni novych rozvojovych ploch
nebo uvnitf téchto ploch. Komunikace, resp. dopravni infrastrukturu obecné, Ize do Urovné mistnich a Ucelovych
komunikaci umistit kdekoli v feSeném Uzemi. Uréita omezeni se tykaji pouze propustnosti pro vodu v pfipadé
cest v nezastavéném uzemi.

Komunikace v novych rozvojovych plochach jsou navrzeny v dostate¢né Sifce (8 m). V pfipadé nedostatecné
vymezenych parcel na komunikace v je rozSifeni na normové parametry navrZzeno v ramci moznosti. Tedy napf.
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v plode Z08 je podminka vyuZiti plochy rozSifeni pfijezdové komunikace (vefejného prostoru) na 8 m. V plose
Z08 je ale Sifka parcely na vefejné prostranstvi pouze 6 m a vzhledem k probéhlé parcelaci jiz neni mozné
roz§ifeni na 8 m zajistit.

Parkovani

Deficity v plochach pro parkovéni je vhodné feSit vymezenim menSich parkovist lokalné umisténych v sidle
(obchody, obecni Ufad apod.). Vzhledem k méfitku Uzemniho plénu nejsou tato parkovisté zakreslena, jejich
realizace je mozna v ramci regulativi vefejné pfistupnych ploch. Parkovani pro obytnou zastavbu bude disledné

feSeno na soukromych pozemcich. Nové plochy pro ob&anskou vybavenost a sport budou téz fesit odpovidajici
dimenzovani parkovacich stani.

Zelezniéni doprava

V feSeném Uzemi se nenachdazi zeleznicni trat.

Cyklisticka a pési doprava

Cykloturistické a pési doprava mimo sidlo je blize popséna v kapitole Prostupnost krajiny.

C.10.10. Technicka infrastruktura — energetika

Trasa venkovniho vedeni VVN 110 kV
Resené Uzemi okrajové protina trasa nadzemniho el. vedeni 110 kV. Toto vedeni je respektovano vé. jeho OP.

Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV

V feSeném Uzemi se nachdzi trasy venkovniho vedeni 22 kV, ze kterého jsou napojovany jednotlivé trafostanice.
Jedna se ale jen o nékolik dil¢ich Useku, vétSina rozvodu v obci je feSena kabelovym vedenim. Nadzemni el.
vedeni bude ve vSech plochach respektovano, v plose Z04 bude nutné pfizplsobit parcelaci rodinnych domu
(nepfedpoklada se ekonomicka vyhodnost prelozeni téchto vedeni). Nejsou navrzeny zadné zmény
na nadzemnim vedeni.

Kabelové vedeni 22 kV

Kabelovym vedenim je realizovana vétsina rozvodl v feSeném Uzemi (vedeni v zastavéném Uzemi). Nové
rozvojové plochy budou zasobeny ze stavajicich rozvodl, pfipadné budou vybudovana nova kabelova vedeni.
Uzemnim planem nejsou navrzeny konkrétni trasy vedeni, realizace je v ramci regulativii umoznéna ve véech
plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, souvisly prostor
vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo
na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany

a) unapéti nad 1 kV a do 35 kV véetné

pro vodiCe bez izolace 7m,

pro vodice s izolaci zakladni 2m,

pro zavésna kabelova vedeni 1m,
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV vCetné

pro vodi¢e bez izolace 12 m,

pro vodi€e s izolaci zakladni 5m,
c) unapéti nad 110 kV do 220 kV vCetné 15 m,
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m,
e) u napéti nad 400 kV 30 m,
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti
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a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétsim nez 52 kV v budovach 20 m od oploceni nebo
od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stoZarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z urovné
nad 1 kV amensi nez 52 kV na urovef nizkého napéti 7 m od vnéj$i hrany pldorysu stanice ve vSech
smérech,

c) u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na Urovefi nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz
i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

d) provadét innosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadiovaly pfistup k témto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakézano vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku
3m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizani soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici
a zabezpecCovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Vzhledem k tomu, Ze spravce neposkytl do uzemné analytickych podkladd data ochrannych pasem ani udaje
o stafi jednotlivych energetickych soustav, neni mozné ochranna pasma vymezit a nejsou tak zakreslena
v koordinacnim vykresu jako ostatni limity vyuziti Gzemi.

Trafostanice

Transformacni stanice jsou rlzného provedeni a stafi. Transformatory jsou riznych vykond. V feSeném lzemi se
nachazi celkem 10 trafostanic. Zahrnut je zamér spravce sité realizovat novou trafostanici v plose Z04
pro posileni stavajicich rozvodd. V novych rozvojovych plochach budou trafostanice umistény dle potfeby
pfipadné dle podrobnéjsi dokumentace.

Sdélovaci zarizeni

Resenym Uzemim prochazi trasy kabeld sdélovaci a komunikacni techniky. Uzemi je telefonizovano. Hlavni trasy
jsou vedeny hlavné v soub&hu s pozemnimi komunikacemi. ReSenym (zemim prochazi téz RSS paprsky
a zasahuje do néj OP radaru Kbely a OP dalSiho elektronického komunikacniho zafizeni (severni a vychodni
okraj fes. Uzemi). Tyto limity je nutné respektovat.

Plynofikace

Uzemi je plynofikovano. VTL plynovod zasahuje do Uzemi pouze v Useku cca 30 m, dal$i rozvody jsou
za regulaéni stanici jiz stfedotlaké. Plynofikace bude v novych rozvojovych plochach provedena v soub&hu
s ostatnimi sitémi technické infrastruktury (neni pfesné zakresleno).BP i OP plynovodu je respektovano
(z davodu pfilisné podrobnosti neni OP zobrazené v koordinacnim vykresu).

C.10.11. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Zdrojem pitné vody pro vodovodni sit obce Ritka je v soudasnosti podzemni voda ze tfi vrt(l, ze kterych se &erpa
vytlatnym fadem z IPe DN 110 mm o celkove delce 1200 m do Upravny vody. Voda v téchto zdrojich se svoji
jakosti v Case a misté vyznamné nelisi. Vydatnost vSech tfi vrtl &ini cca 3,1 I/s (R1a - 0,9 I/s, R2 - 0,5 I/s, R3 -
1,7 I/s). Pasma hygienické ochrany jsou vymezena v grafické ¢asti uzemniho planu (koordina¢ni vykres).
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Surové voda je upravovana v Upravné vody Ritka. Technologie Upravy vody zahrnuje: provzdusnéni, predchloraci
chlornanem sodnym, davkovani roztoku manganistanu draselného a tlakovou filtraci. Upravena voda je Eerpana
a akumulovana ve dvou vodojemech (zemni o objemu 200 m® a vézovy o objemu 200 m?).Odpadni voda
z procesu Upravy odtéka do kanalizace a nésledné na COV. Provoz Upravny FeSi samostatny provozni fad.

Ze dvou navzajem propojenych vodojemu je upravena voda gravitatné dopravovana do &asti spotfebisté a druha
Cast spotfebisté je zasobovana tlakové pomoci automatické tlakové stanice, ktera je soucasti zemniho vodojemu.

Provozovatelem vodovodu je VAK Beroun, a.s.

V' navrhovaném obdobi se pfedpoklada vyuzivani stavajiciho vodovodu. RozSifeni vodovodnich fadld bude
probihat podle pozadavk( obce v souladu s Uzemnim planem do rozvojovych ploch. Obec je napojena
na v nedavné dobé dokonceny skupinovy vodovod Bané Il — MniSek pod Brdy, kterym je zajiSténo zasobovani
MniSeckého regionu pitnou vodou z prazského vodovodu. Pro Uzemi obce Ritka je schvalend kapacita
uspokojujici potfebu pitné vody pro cca 3500 EO. Zdrojem vody je stavajici vodojem Zbraslav — Bané.

Déle se pocita s postupnou obnovou nevyhovujicich vodovodnich fadl, i kdyZ jejich kvalita je v sou¢asnosti
vyhovujici.

Kvalita dodavané vody ve vodovodu pIné odpovidd poZadavkim na kvalitu vody pitné ve smyslu Vyhl. Mzdr.
¢. 252/2004 Sb., v platném znéni.

Vodovodni sit se bude rozsifovat ve stavajici zastavbé a v zavislosti na budouci vystavbé. Pro navrhovy stav
poétu obyvatel pfipojenych na vefejny vodovod obce Ritka (cca 2155) je posouzena kapacitnost pfedpokladanych
vodnich zdroju:

Vypocet primérné denni potieby vody (dle prilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Shb.)

smérné
Sl msvlo’ smérné Cislo roéni
rocni &
druh potfeby dle | otfey | Potfeby vody (Iden | POSet 0500/ liden
prilohy ks /m
¢12 | vody - zam./ks/m2)
m3/rok
5’2)’203’3’0?’_“;;5r'p01e” na obecn 112 35 9 1288 = 123507
5’2)’3’\)’J§’_‘ié\%p01e” na obecni 112 35 9 777 = 74 507
chaty, kempy - rekreace - pfipojen na _
obecni vodovod- stav 2 25 7 10 B 1
chaty, kempy - rekreace - s tekouci " 15 10 250 - 2568
studenou vodou mimo byt - stav
kancelafské budovy - stav /4 14 10 10 = 96
kancelarské budovy - navrh I1/4 14 10 10 = 96
ubytovny, internaty, DPS - stav /15 25 68 30 = 2055
zdravotnicka stiediska, ambulatorie - IV/21 18 49 5 = 247
navrh IV/24 2 5 20 = 110
knih., muzeum, galerie, ost. kult. VI30 14 38 5 = 192
zafizeni - stav V/31 2 5 20 = 110
sport. zafizeni - stav VI32 20 55 50 = 2740
sport. zafizeni - navrh V32 20 55 50 = 2740
?ngg?))vny mistniho vjznamu V44 18 49 50 = 2 466
(r:Ztvartr:“ ob&anské vybaveni (odhad) - 10 16 44 50 - 2192
restaurace (odhad) -stav VI/41 80 219 80 = 17 534
zahrady X 16 44 25 = 1096
Qp = 2000 232425 liden
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KOEFICIENTY

Souginitel denni nerovnomérnosti ke 1,35 (5000 - 20 000 obyv.)

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kn 1,8

Pocet hodin/den 24 hod

Pocet (pracovnich) dnli 7 dny

Pocet (pracovnich) dnil v mésici 30 dny

Pocet (pracovnich) dnl v roce 365 dny

OBJEKT CELKEM Qp = 232425 liden
Denni potfeba vody Qmax,d = 313773 liden
Rocni potieba vody Qrok = 84835 mdrok

Uvedené vypocty jsou pouze ramcové. U v8ech rozvojovych ploch nelze presné odhadovat budouci potiebu vody.
Nékteré plochy jsou dosud nespecifikovany a navic je nutné pro odhad potfeby vody znat podrobnéjsi tdaje.

Potfeba vody pro uvedené, blize zatim nespecifikované rozvojové plochy, mize ¢astecné navysit vypocétenou
potiebu vody. Nicméné vypoctena potieba vody pro stavajici vyuziti uzemi bez zahmuti rozvojovych ploch
odpovida mnoZstvi vody odebrané v roce 2012. Po navySeni o potfebu vody pro navrhovany rozvoj obce Ritka
dojdeme k zavéru, ze vzhledem k nedavné vystavbé pfivadéée z budovaného skupinového vodovodu Bané Il —
MniSek pod Brdy, a tim zajiténi kapacity pitné vody pro 3500 EO, jsou tyto zdroje pro navrhovany pocet obyvatel
dostatecné.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné
15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Mald Hrastice, Voznice a Trnova. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zasobeni vodou domécnosti a provozoven i jejich pozami zajisténi.
Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi i pratokovymi poméry zabezpeCi lokalitu
dle prislusnych norem CSN a pozadavku hasi¢ského sboru.

V piipadé nemoznosti vyuziti novych vodovodnich fadl pro poZarni zajisténi budou vyuZity nahradni zdroje v podobé
pozamich nadrzi, mistni rybniky, vodoteCe a stavajici vodni plochy die CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Pro likvidaci odpadnich vod z obce Ritka byla vybudovéna vefejna kanalizaéni sit, ktera se sklada z gravitacni
oddilné kanalizace a kanalizace tlakové. Na gravitacni ¢ast jsou producenti odpadnich vod pfipojeni gravitaénimi
pfipojkami, na tlakovou kanalizaci pak automatickym &erpanim produkované odpadni vody z Cerpacich
akumulaénich jimek. Gravitaéni ¢ast kanalizace byla vybudovana z PVC trub DN 300 v délce 3,66 km, tlakova
Cast z PE v délce 7,45 km. Celkovéa délka kanalizace je 11,11 km.

JelikoZ je v obci Ritka oddilna kanalizace, jsou splaskové vody nafedény pouze balastnimi vodami.

Primémy odbé&r vody v obci Ritka je 46 | /osobu/ den. Pocet kanalizaénich pfipojek v obci je celkem 335. Délka
kanaliza¢nich pfipojek je 3350 m.

Odleh&ovaci komory nejsou. Jedinym vyustnim objektem je odtok vyciténé odpadni vody z COV na levém biehu
mistniho vodniho toku VSenorského potoka.

V prosinci 2018 byla dokon&ena stavba intenzifikace COV Ritka na 3100 EO (ekvivalentnich obyvatel). V pribéhu
jara 2019 byly provadeny drobné dokonCovaci stavebni prace na budové COV. V pribéhu ledna 2019 byla na
COV provedena zavéreéna kontrolni prohlidka stavby a COV bude vodopravné uvedena do zkusebniho provozu
na obdobi 12 mésicd. Po zkusebnim provozu se ale objevily problémy s ndvrhovou kapacitou 3100 EO. cov
Ritka byla v roce 2018 intenzifikovana na kapacitu 1550 x 2 EO, tj, byly vybudovany dvé soub&zné linky
biologického stupné ¢isténi, kazda s projektovanou kapamtou 1550 EO. Nejprve byla technologii vystrojena
pouze 1 linka s tim, Ze vystrojeni druhé linky bude potfeba aZ s postupuijici novou vystavbou v obci Ritka, podle
projednavaného Uzemniho planu. Na jafe 2019 se vSak ukazalo, ze pfi srazkovych udalostech dochazi k
hydraulickému pretézovani COV Ritka, které mélo za nasledek technologické problémy a zhorsenou kvalitu
vypousténé vody. K hydraulickému pfetéZovani dochazi kvili natoku balastnich vod do stokové sité obce Ritka.
Natoku balastnich vod se ani pfes snahu provozovatele kanalizace a obce Ritka _Nepodarilo zamezit a neda se to
predpokladat ani v budoucnosti. Problém byl vyfeden zprovoznénim druhé linky COV, kdy kazda linka je zatizena
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zhruba na 50 % své kapacity pfi normalnim dlouhodobém pritoku a volna kapacita tvofi ochranu recipientu pfi
srazkovych udalostech (zachyti zvySeny natok odpadnich vod). Z toho vyplyva, ze bez dalSich Uprav nebude
stavajici COV Ritka schopna pojmout odpadni vody od planovanych 3100 EO.

Projektované mnoZstvi pfitékajicich odpadnich vod na COV Ritka je uvedeno v nasleduiici tabulce.

Parametr Stav

Pocet EO 3100 EO (bez dalSich uprav pojme méné)

TABULKA 7 PROJEKTOVANE MNOZSTVI PRITEKAJICICH ODPADNICH VOD NA COV

Za predpokladu zahrnuti mnoZstvi balastnich vod korespondujici s béZnou horni hranici 20 % pfi planovani
v oblasti vodniho hospodarstvi |ze vyCislit piedpokladané mnozstvi odpadnich vod a nasledné vyhledove zatizeni
COV Ritka na zakladé pfedpokladaného rozvoje jako nasleduijici:

Parametr Navrh
Pocet EO 1860 EO
vyhledové znegisténi 112 kg BSKs/den
Q24 279 m3/den

TABULKA 8 PREDPOKLADANE MNOZSTVi ODPADNICH VOD

Pii vypoltu se vychazi z odhadované potfeby vody dle vyhlasky ¢. 428/2011 Sb. navySené o 20 % (balastni
vody) a ze standardniho pfedpokladu, Ze jeden ekvivalentni obyvatel (EO) vyprodukuje 60 g BSKs a z jeho
¢innosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Quasp = 232,425 m3/den
Qpalest= 46484 I/den = 46,484 m3/d
Q24 = 279 m¥/den

| pfes vy$e popsané problémy se zatizenim COV by nemél byt s kapacitou v budoucnu problém, protoze
vyhledové zatiZzeni odhadované na zakladé planovaného rozvoje tvofi cca 60 % projektované kapacity.

VyuZziti rozvojovych ploch je dale podminéno spinénim pozadavki na mnoZstvi a kvalitu vypousténych odpadnich
vod do recipientu, které je definovano platnym povolenim k vypousténi odpadnich vod z COV Ritka do vod
povrchovych.

Dale se pocita s postupnou obnovou nevyhovuiicich kanalizacnich stok.

Zakres jednotlivych stavajicich zafizeni vodohospodarské infrastruktury — kanalizaéni stoky a vodovodni Fady
do jednotlivych grafickych pfiloh jsou pfevzaty z poskytnutych mapovych podklad a digitalnich dat jejich spravcem.

C.10.12. ObCanska vybavenost

V obci se nachédzi néasledujici nekomeréni obCanska vybavenost: obecni (fad, matefska Skola, knihovna,
2 détska hristé a sokolovna.

Matefska Skola méa kapacitu 52 déti a v sou¢asné dobé je upiné napinéna. Vzhledem k demografickym Udajim
|Ize ale usuzovat, Ze vytizenost MS v blizké budoucnosti klesne. | kdyby tomu tak nebylo, matefskou Skolu Ize
rozSifit v ramci stavajiciho pozemku. Pro zlepSeni hygienickych podminek je mezi MS a délnici D4 navrZena
plocha pro protihlukové opatfeni (zed, val apod.). Zakladni 8kola se v obci nenachdzi, zaci dojizdi do sousednich
obci (LiSnice, MniSek pod Brdy), pfipadné do Prahy. Vzhledem k naronosti investice obec nepfedpoklada
zfizeni vlastni Skoly, ale spiSe rozSifeni spoluprace s okolnimi Skolami. Pro realizaci zakladni Skoly Ize
kazdopadné v pfipadé potieby vyuzit nékterou z nové navrzenych ploch pro obCanskou vybavenost (idealné
v plose Z12). Tyto plochy Ize samozfejmé vyuzit i pro jiné druhy obcanské vybavenosti, ze které je vhodné doplnit
zejména ordinace lékaili (zde se kromé vySe zminénych ploch nabizi moznost rozSifeni budovy OU — plocha
P04) a dale kulturni zafizeni — spoleensky sal a prostor pro krouzky (se stejnymi moznostmi umisténi). DalSi
plocha pro ob¢anskou vybavenost je navrzena v plose Z06, zde je vzhledem ke vzdalenéjsi poloze od centra
sidla a lepSi dostupnosti pfirodniho prostfedi vhodné umistit napf. zafizeni pro socialni sluzby (domov
pro seniory apod.). Konkrétni druh OV v regulativech nicméné stanoven neni.

V ramei prizkumd a rozbort byla dale vytipovana potfeba plochy pro novy hibitov (v obci se zadny nenachazi).
Obec dlouhodobé usiluje o ziskani pozemku ve vychodni Casti feSeného Uzemi (plocha Z07) od Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Kromé hrbitova by v téchto mistech bylo vhodné umistit i vefejnou
zelen — park. BohuZel se obci nepodafilo pozemek od Ufadu ziskat, do$lo alespori k dohodé s novym vlastnikem
na pfevedeni ¢asti pozemku, kde je mozné hibitov a vefejnou zeler umistit.
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Z hlediska sportovist je vhodné doplnit zejména vétsi venkovni hfisté a kryté sportovisté, tyto je mozné realizovat
v plochach Z03, Z06 a Z12 (celkem 7 mist). V nékterych ztéchto ploch neni vhodné vzhledem k pfirodnim
limitdm stavét vétsi haly, jsou proto vySkové omezené a umoziuji realizaci pouze hfisté se zadzemim (viz
regulativy ploch OS1 v&. prostorové regulace). V téchto plochdch mohou byt umistény i pfirodni sportovni plochy,

Z komercni obCanské vybavenosti se v obci nachazi: penzion, 4 restaurace, pneuservis, kovafstvi a obchod.
Chybéjici obchodni plochy je mozné realizovat v plochach P11, Z11 a Z12, pfipadné v drobném méfitku v ramci
regulativl jinych ploch (zejména ploch obytnych).

C.10.13. Vefejny prostor, systém sidelni zelené
C.10.13.1. Vefejny prostor

V/yznamna vefejna prostranstvi jsou znazornéna samostatnou vrstvou prekryvajici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti (v legendé ,systém vefejnych prostranstvi“. Je to z toho diivodu, ze vefejna prostranstvi pini vice funkci -
zejména je to funkce dopravni, Casto jsou soucasti i plochy zelené ¢i soukromé pozemky pfedzahradek apod.
Byla vytipovana nejdllezitéjSi vefejna prostranstvi v celém FfeSeném Uzemi, zejména jsou to lokalni centra
jednotlivych asti obce. V téchto mistech je pomoci nadfazenych regulativi upfednostnén pobyt a pohyb chodc
nad ostatni druhy dopravy. Je to totiz pfedevsim silniéni doprava, ktera zabird pfili§ mnoho prostoru ¢i ho
nevhodné organizuje a navsi, namésti a nakupni ulice tak ztraci svdj pavodni dilezZity ucel. Néktera vefejna
prostranstvi jsou pfimo vymezena v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti ,PV - vefejna prostranstvi®, a to tam,
kde je toto vyuziti dominantni nad vySe zminénymi (zejména v novych rozvojovych plochach).

Vefejnd prostranstvi jsou touto pfekryvnou vrstvou vymezena i v nové navrZenych rozvojovych plochach. Je
dodrzena minimalni velikost vefejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. (1000 m2 na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydlenim, komerci atd.).

C.10.13.2. Systém sidelni zelené

Systém zelené je jeden z vyznamnych prostorotvornych sidelnich systému, jenz ma vazbu na urbanistickou
strukturu a historicky vyvoj. Systém zelené, mezi jinymi, je duleZity pro existenci harmonickych vztahu v sidle.
Plochy zelené spoluutvafi charakteristicky obraz sidla (krajinny raz).Ur€uje duleZité vazby v sidle &i sméry
propojeni a poukazuje na potfebu jejich podpory. Systém sidelni zelené slouZi k odstupfiované ochrané
vymezenych ploch zelené v sidle, a to pfedevsim u ploch ur€enych jako kliCové a zafazenych do zelené kostry
sidla — os systému zelené. Tedy v kontextu uzemniho planu by tyto plochy (vSechny, ale pfedevSim hlavni
funkéni typy) nemély byt redukovany, €innosti v okoli souvisejici s objektem zelené musi byt posouzeny
z hlediska moznych vliv(i na néj. Také samotny rozvoj ploch zelené ma byt v souladu s jejich charakterem a blize
definovanymi potfebami, pozadavky na objekt (individualni i systémové).

V rozvojovych plochach jsou vymezeny plochy nutné k posileni systému zelené (nové zaloZeni, zména funkce)
s ohledem na kontext celého sidla. Vymezeni systému sidelni zelené optimalizuje vynaloZenou pééi a zvySuje
efektivitu investic vlozenych do ploch zelené. Rozvoj a obnova vegetaénich prvki na hlavnich a vedlejSich osach
zelené by mély byt pro sidlo prioritou.

Spravné fungujici systém zelené podporuje moznost pinohodnotného odpocinku obyvatel (statické, dynamické
aktivity) a prichodnost sidla. M&l by byt rovnomérné rozlozen tak, aby byly plochy a osy zeleng, v ramci
moznosti, dostupné pro obyvatele vSech &asti sidla. Svou psychohygienickou funkci zlepSuje Zivotni prostfedi
v sidle. Snizuje mnozstvi koliznich situaci (napf. s dopravou). V koneéném disledku pfispiva k celkové
spokojenosti obyvatel, podmifiuje kvalitu mezilidskych vztah( a nepfimo ma vliv na rozvoj sidla (napf. atraktivita
pro nové obyvatele). Osy systému zelené jsou napojeny do volné krajiny mimo intravildn a pro udrzeni kvality
Zivota v sidle by mély byt zachovany a déle rozvijeny.

Systém zelené neni identicky s vedenim dominantnich tras nemotorové dopravy. NeslouzZi jako pouhy jejich

doprovod, byt na mnoha mistech se potkavaji. Jedna se o systém, na ktery jsou kladeny i dal§i pozadavky,
programové naplné, nesouvisejici pouze s pohybem skrz sidlo.

VSechny plochy vefejné zelené maji funkei:
o mikroklimatickou — rostliny plsobi na teplotu a zvySuji vihkost vzduchu, brani pfehrati pidy a mirni
tepelné vykyvy; zaroven maji vliv na proudéni vzduchu (smér, rychlost, vyména vzduchu v zastavbé);
e zdravotni (hygienickou) — pfiznivé ovliviuji jakost vzduchu (kyslik, pachy, snizeni mnozstvi
mikroorganismu); snizuji pradnost, za splnéni urcitych podminek také hlu¢nost;
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e psychickou — plsobi skrz mikroklimaticky zlepSené prostfedi; vnimani ovliviiuji Cinitele jako zelena
barva, svétlo/stin, zvuk (listi, ptaci, voda);

o rekreadni - jsou plochami pro realizaci venkovnich aktivit, zvySuji komfort pohybu pro pési a cyklisty
uzemim, celkové zvySuiji kvalitu pobytu v plochéach (€asto i sousednich) a kvalitu bydleni (zlepSovani
prostfedi, dostupnost ploch pro vyziti);

o  kulturni, estetickou a reprezentacni — charakter zelené v sidle spoluutvafi krajinny réz; plochy zelené
ovliviiuji interiér obce i vnimani kvality sidla;

e v ramci krajiny jako celku (celé Uzemi véetné ploch sidelnich) — zlepSuji zasakovani vody, snizuiji
negativni ucinky povodni, odnosu a znehodnocovani pldy a zlep$uiji celkovou biologickou rovnovahu.

V uzemi byly rozliSovany funkéni typy zelené, jsou vyhodnoceny dle jejich kvality, z hlediska umisténi
a potencialu. Na zakladé zjiSténych stabilnich ploch zelené (pfedevsim hl. funkéni typy zelené, viz dale) byl uréen
logicky smér jejich propojeni (osy) s ohledem na dal$i systémové vazby mésta. Vedlejsi funkéni typy zelené pak
systém spoluutvari. Kone¢na podoba systému zelené je vyznamné ovlivnéna stavaijici strukturou sidla.

Funkéni typy zelené se liSi intenzitou managementu (Uroven péce) a svym cilovym vyuZitim, déli se na:
o zelen krajinnou (plochy pfirodni, lesni aj., zahrnuty jsou také plochy vodni; zelef pini hlavni funkci), ktera je
vyuzita pfi vymezeni systému zelené sidla, nachazi-li se v intravilanu nebo s nim bezprostfedné souvisi,
o zelefi sidelni:

o plochy kde plni hlavni funkci (v plochach ZV - park, parkové upravena plocha; ev. ZO- ochranna
zele a OH - hrbitovy), je z nich vytvafena kostra systému zelené a omezeno jejich jiné vyuZiti, jsou
vzdy vefejné pfistupné,

o plochy, kde pini dopliikovou funkci (obytné soubory, obanska vybavenost, dopravni stavby, Skolni
a kulturni zafizeni, sportovni arealy, hfi§tg), dominuje na nich funkce zastavénych tuzemi a vegetaéni
prvky ji pouze doprovazi &i doplniuiji, koeficient jejich plodného zastoupeni je uveden v regulativech.

Legenda

I dopravni infrastruktura silniéni - stav

| dopravni infrastruktura silniéni - navrh
Cestni sit - stav

— — Pési propojeni - navrh

I les - stav
[ sidelni zele - stav
HiH] sidelni zelen - navrh

\ krajinna zeler - stav

[ krajinna zeleri - navrh
zz::28 hibitovy - navrh
[ sport ahfisté - stav
[ sport a hii§té - navrh
[ vodni plochy

OBRAZEK 11 SCHEMA VYMEZENYCH PLOCH SIDELNi A KRAJINNE ZELENE PRO SYSTEM ZELENE PODSTATNYCH

Osy systému zelené vytvafi prostorové a funkEné spojity systém, budovany vzajemnymi vazbami jednotlivych
ploch zelené. Systém os se opira o vyznamné, zpravidla historicky vyvinuté vegetacni objekty sidelnich &asti,
které navazuji do krajiny - na kvalitni prvky zelené mimo intravilan. Nejsou chapany jako linie, ale jako soubory
ploch uréenych smérd. PfisluSnost plochy funkéniho typu zelené k ose je zarukou spojitosti, kvality,
ktera by Urovni osy méla pfisluset.
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Hlavni osa (I. fad) systému zelené ma v sidle dominantni plsobeni, slouZi jako osa i v souvislostech $irSiho
okoli, velmi urCujici je jeji provazanost s krajinou.

Vedlejsi osy (Il. a lIl. fad) funkEné doplniuji hlavni, pfivadi na ni:
e osy . Fadu jsou vyznamnym koridorem v ramci celého feSeného Uzemi;
o osy lll. fadu jsou vyznamnou linii zelené s lokalnim u€inkem, zejména pro mistni ¢asti.

C.10.14. Odpadové hospodarstvi

Soucasné feSeni odpadového hospodarstvi je vyhovujici. Tuhy komunalni odpad je vyvazen na skladku mimo
feSené Uzemi.

C.10.15. Koncepce usporadani krajiny

C.10.15.1.  Ochrana pfirody a krajiny

Nize uvedené typy ochrany pfirody plsobi v feSeném Gzemi jako limity a v Gzemnim planu jsou respektovany.
Do UP jsou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody — zejména formou regulativi ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti i obecnych regulativ.

Duraz byl kladen zvlasté na zachovani a obnovu ploch niv, okoli drobnych vodnich tok a Gdolnic (plochy krajinné
K01 a K02), navrh ploch pro roz$ifeni prvki USES (K02) a ochranu krajinného razu (obecné definovanim
koncepce usporadani krajiny). V8echny uvedené jevy jsou zobrazeny v koordinaénim vykresu.

V feSeném uzemi jsou:

o hodnotngj$i plochy, které tvofi systém USES, umisténé zejména v nivach vodnich tok(i a lesnich
porostech, a dalsi ekologicky stabilnéj$i segmenty krajiny (drobné krajinné prvky), zachované v nejvyssi
mozné mife:

o  zajistuji ochranu pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability;

o jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stalost prostfedi;

o jsou utoCistém pro rostliny a zivo€ichy v kulturni zemédélské krajiné;

o jsou hodnotou pro Clovéka a spolecnost, jsou vefejnym zajmem;

e vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou zastoupeny v podobé ploch lesnich, niv vodnich tokd
nebo vodnich ploch, vyznamné krajinné prvky registrované se v Uzemi nevyskytuiji ani nebyly k registraci
vytipovany:

o VKP ze zakona jsou zachovany v nejvy$8i mozné mife;

o povinnost chranit Gdolni nivy vychazi ze ZUR a z obecné ochrany pfirody, povinnosti je zabranit
vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky, odvodfovani a zastavovani udolnich niv
a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (luzni lesy, biehové porosty, mokfady, louky); proto byly
udolni nivy vymezeny vétsinou jako plochy pfirodni (NP);

o niva V8enorského potoka, a navazujici svahy udoli, je osou Uzemi, v feSeném Uzemi dulezitym
prvkem zelené pfispivajici ke stabilité a také atraktivitté sidla, zaroven je velmi dulezita
pro ekologickou vyvaZenost celého Uzemi a je ur€ujicim znakem krajinného rézu Ritky;

o vyjimkou je plocha mokfadu v zastavitelné ploSe Z05 na Dlouhé louce, mokiad neni cely vymezen
jako plocha krajinna nebo plochy sidelni zelené, protoze UP musel prevzit rozvojovou plochu
pro bydleni z pfedchozi platné UPD;

e  pfirodni park Hfebeny:

o zaujima severozapadni polovinu feSeného Uzemi, &ast vyrazného zalesnéného masivu Hreben(;
z vetsi Casti se jedna o lesni porosty v prudSich svazich a nadmorské vySce dosahujici az 500 m. n.
m (zaroven VKP ze zakona);

o lesni porosty jsou prevazné hospodarského charakteru, neplvodniho druhového sloZeni
a stejnovéké, pouze ojedinéle jsou pfirozené, ty pak jsou vdzany zejména na polohy bohatsi
na vodu nebo v mistech svahl vy$siho sklonu (napf. u Brandejsovy hrobky);

o Vv celém jeho Uzemi jsou omezeny Einnosti, jeZ by mohly vést k rueni, poSkozeni nebo k zniCeni
dochovaného stavu Uzemi, cenného pro svj krajinny raz a soustfedéné estetické a pfirodni
hodnoty, na uzemi pfirodniho parku neni navrhovana zadna sidelni rozvojové plocha;

o zasahuje do néj zona zvySené pace o krajinu (Econet, kdd Uzemi 100) a migratné vyznamné
Uzemi.
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Koncepce usporadani krajiny v nejvy$8i mozné mife chrani zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu
krajiny, zejména strukturu krajinnych prvkd. Respektovany jsou krajinné hodnoty uzemi:

e dominantni prvky v krajiné a pozitivni znaky krajinného razu - zejména zalesnény hfbet a svahy
Hfebent, niva VSenorského potoka a navazujici zalesnéné svahy jeho udoli, dale drobna liniova
krajinna zelerl (meze, stromofadi, Udolnice, skupiny dfevin a bezejmenné pfitoky VSenorského potoka
s doprovodnou bfehovou zeleni);

e zplsob vyuZiti uzemi a jeho limity (napf. pddy nivni nebo s hor$i nasakavosti na Jiznich stranich);

e zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v sidle (viz kap. A.3.3).

Prostorové usporadani navazuje na stavajici podobu sidla a respektuje ho. V Ritce je naplanovan masivni nardst
rozvojovych sidelnich ploch, které jsou z hlediska krajinného razu, pfirozeného rozvoje sidla, pohledové
viditelnosti (Jizni strang) iz hlediska napf. obCanské vybavenosti problematické, nicméné se jedna o plochy
prebirané z predchozi UPD. Za jejich nezafazeni do UP hrozi obci placeni nahrad. Rozvojové sidelni plochy
navazuiji na stavajici zastavbu a jsou etapizovany (omezeni fragmentace krajiny).

S ddrazem na ochranu krajinného rézu a obrazu sidel je zvazovano umisténi a rozsah rozvojovych sidelnich
ploch ve vazbé na morfologii terénu. Nékteré sidelni rozvojové plochy maji feSen plynuly prechod sidla a krajiny
(napf. 206, Z12). Zelené hrany jsou tvofeny plochami sidelni nebo krajinné zelené a jsou vymezeny v mistech,
kde se nachazi pfirozena hrana sidla, za kterou by se sidlo jiz nemélo rozristat. Z diivodu ochrany krajinného
razu je nutné tyto ,zelené* hrany zachovat, vétSinou zakoncuji pohledové exponované hrany sidla s vizuainim
G&inkem na $ir$i krajinné zazemi. Reseno je také sristani sidel, jsou ponechany nezastavitelné pasy zelené
(sidelni/krajinni) zejména na hranicich s obci Lisnice.

Dreviny jsou obecné v sidle i volné krajiné chranény pfed poSkozovanim a niCenim (dle § 7, zakon 114/1992
Sb.). Timto jsou mySleny zasahy, které zpisobi snizeni ekologickych nebo spolecenskych funkci ¢i zplsobi jejich
odumfreni. Povoleni ke k&ceni musi mit napf. dfeviny jakékoli velikosti ve vyznamnych krajinnych prvcich,
ve stromoradi a alejich, déle vSechny dfeviny s obvodem kmene nad 80 cm aj. (viz vyhldSka 189/2013 Sb.
zakona 114/1992 Sb., novelizovana s uéinnosti od 1. 1. 2014).

C.10.15.2.  Uzemni systém ekologické stability

V roce 2015 probéhla revize vymezeni (trasovani, funk&nost) prvk(i USES jako sougast feseni nového izemniho
planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich.
Byl provéfen soub&h vedeni USES a dalSich funkci v Gzemi. Podrobnost popisu a navrhu skladebnych &asti
USES je dostate¢na a odpovida platné metodice.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:
ZUR Sttedoceského kraje (2012),
e platnd UPD obce Ritka, tedy zejm. zmény €. 4 (1999) a 5 (2009), zadna z nich se netyka zmény
ve vymezeni USES,
e Generel Gzemniho systému ekologické stability pro ORP Cernosice (poskytovatel OZP Cernosice,
datum digitalizace 2013).

Dal$imi pouzitymi podklady jsou:
e UAP ORP Cermnosice (2012),
e mapovani biotopll Natura 2000, biochory a bioregiony a dal$i dostupné souvisejici a pro upfesnéni
USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z predchozi Uzemné planovaci dokumentace; pfi vymezovani bylo

pfednostné vyuzito vymezeni prvki v Generelu USES (mladsi, aktuaingjsi podklad). Nazvy a kody prvki
lokalniho USES jsou prevzaty z Generelu a okolni UPD.

OvéFeni navaznosti vymezeni USES mimo fe$ené izemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:
e UPO Cemolice (Ing. arch. Salaba, 2013);
e UPO Dobfichovice navrh pro SJ (Ing. arch. Hnilicka, 2015);
e UPO Lignice (Ing. arch. Foglar, 2010);
e UP Mnisek (Ing. arch. Salaba, 2019).
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V feSeném Uzemi jsou zastoupeny 3 typy biochor, které postupné prechazi od jihovychodu k severozépadu
dle stoupani nadmoiské vysky Hfebenl - -3BM (Erodované ploSiny na drobach v suché oblasti 3. v.s.), 3ST
(Svahy na kfemencich 3. v.s.; Fidky typ); 4BT (Erodované plosiny na kiemencich 4. v.s.; fidky typ). Ridké typy
biochor maji zpravidla pomérné vyhranéné prostfedi, biotu i krajinny réz.

Do feseneho Uzemi zasahuje ochranna zona NRBK K56 Karlstejn, Koda - K&9, ktera byla upfesnéna dle hranic
parcel a zplsobU vyuZiti (rozvojové plochy pro bydleni pfejimané z pfedchozi UPD).

Prvky USES v feSeném uzemi
LOKALNI BIOCENTRA
LBC U staré skolky (4,5 ha)

kombinované LBC (pfevaha lesnich biotopt) na jihovychodné orientovanych svazich Hfebend; ¢astecné
v pfirodnim parku Hfebeny; vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 L2.2B a lesni typy 3],
v men3i mife pak 3D, 30 a 2S

umisténi LBC je stejné jako v platné UPD Ritky, v Generelu USES (pfevzat nazev BC, chybi pofadové
&islo) bylo BC upFesnéno; v revizi USES pro UP Ritka bylo BC dle hranic parcel KN, skutegnych hranic
lesnich porostU a jejich porostnich skupin a dle lesnich cest

LBC Vsenorsky potok (5,1 ha)

kombinované LBC v udoli VSenorského potoka, okolo rybniku u samoty Mlynec a na navazujicich,
z vétsi Casti zalesnénych svazich; plocha BC je tvofena pfirodé blizSimi spoleCenstvy, z vice jak
poloviny lesnimi, na severu luénimi, dfevinami zarlstajicimi; vymezeni zahrnuje mapované biotopy
Natura 2000 L2.2B, M1.1, L3.1, T4.2, K.3, $1.2; zastoupené lesni typy jsou 1K a 2S

umisténi LBC je oproti lokaci v platné UPD Ritky posunuté severndji, nize po toku potoka (dle
Generelu); vymezeni LBC bylo prevzato z Generelu USES (pfevzat nazev BC, chybi pofadové &islo), to
bylo upfesnéno; dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodl, déle dle skuteCnych hranic zpUsobu
vyuziti (vyjmuti ploch zéstavby)

LOKALNi BIOKORIDORY
LBK U staré skolky - VSenorsky potok (0,85 km)

nivni LBK, vedeny nivou VSenorského potoka napfi¢ celym sidlem; porosty udolni nivy jsou z vétSi ¢asti
pfirodé bliz8i, pouze v useku okolo rybnika u zamku maji charakter spiSe sidelni zelené; vymezeni
zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 L2.2B, K3, moz. a okrajové T1.1 a L3.1; zastoupené lesni typy
jsou v zapadni ¢asti 30, 3D, vychodni asti okrajové zasahuje 2S

trasovani LBK je v zasadé stejné jako v platné UPD Ritky i Generelu; v platné UPD Ritky mél LBK misty
chybné vedeni (vodni osa je vedena na prudkych zalesnénych severnich svazich), proto revize
provedena dle Generelu USES Cernosice; oproti Generelu byl LBK zizen pouze na biotopy pro osu
reprezentativni, do nivy potoka, pfi respektovani metodického parametru (20 m); LBK je ve své zapadni
¢asti pfi Usti do LBC U staré Skolky rozSifen, pro lep8i zahmuti nivnich spole¢enstev mapovanych
v ramci Natura 2000; po celé své délce je upfesnén dle hranic parcel KN a jejich lomovych bodu, dale
dle skute¢nych hranic zplsobl vyuziti (vyjmuti ploch zastavby)

v Useku u zastavitelné plochy na Dlouhé louce (Z05) bude biokoridor pouze ¢astecné funkéni (Sitka 13
m ploch zelené soukromé spolu se zeleni vefejnou); dlivodem je nutnost prevzeti celé rozvojové plochy
z predchozi platné UPD

LBK 11-I Ve Stitku - U staré skolky (0,8 km v Fes. uz.)

lesni LBK na jihovychodné orientovanych svazich Hfebenu; navazuje na LBK na Gzemi Mnisku p. Brdy,
smérem mimo feSené Uzemi pozvolna stoupa; vétSina Useku je tvofena monokulturami; zastoupené
lesni typy jsou 3l, 3P, 3D

v UPSU Ritky neni LBK vymezen; v Generelu USES je vymezen o cca 40 m vy$e do svahu; smér
trasovani LBK byl prejat z Generelu, jeho konkrétni trasovani bylo zménéno, je veden jiznéj,
pro dodrzeni navaznosti na sousedni Uizemi; na Uizemi Mnisku bylo nové vymezeno (navrh UP pro SJ
2014) lokalni biocentrum 11 Ve Stitku (vloZzeno z diivodu zachovani délkovych parametr(i koridoru); LBK
je vymezen podél lesni cesty
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LBK 104 U studanky - U staré skolky (0,6 km v Fe$. iz.)
e lesni LBK na jihovychodné orientovanych svazich Hfebenu; navazuje na LBK na Uzemi Dobfichovic;
smérem mimo feSené Uzemi vyrazné stoupa do svahu; vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura
2000 L7.1 a lesni typy 3K, ojedinéle 3D a 3P
e vymezeni LBK je v zasadg stejné v platné UPD Ritky i Generelu; revize USES pro UP Ritka LBK pouze
upresfuje severovychodné od turistické cesty tak, aby do ni BK nezasahoval a ved| podél ni; upfesnéno
dle hranic parcel KN

LBK 103a Ve Slatinach - VSenorsky potok (0,65 km v fes. uz.)

e kombinovany LBK podél drobného vodniho toku na severovychodni hranici Gzemi obce Ritka, presah
LBK a navaznost na Gzemi obce Cernolice; smérem mimo fedené Uzemi vyrazné stoupa do svahu:;
vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 K3 a mozaikovité

e vplatné UPD Ritky neni LBK vymezen; LBK byl pfejat z Generelu USES a pouze upfesnén dle hranic
parcel KN a jejich lomovych bodl tak, aby zahrnoval stavajici drevinné porosty v krajiné a tak, aby
dosahoval nejméné $itky 20 m dané metodikou USES

o v (¢asti plochy, kde nejsou dfevinné porosty, je vymezena plocha krajinna, pfirodni (NP, K02); nad silnici
do Cernolic v §ifce potfebné pro dodrzeni minimalni &itky LBK; pod silnici, smérem k LBC V&enorsky
potok, je LBK vymezen $irsi (30 m celkem) pro odclonéni zaméru Z06 v ploe sportu smérem do volné
krajiny (mimo les) a vytvofeni pfechodu sidla a krajiny

LBK 100a Vsenorsky potok — Potoky (0,05 km v feS$. (z.)
e nivni LBK vedeny nivou V3enorského potoka; v feSeném Uzemi pouze mala ¢ast LBK (1000 m?)
nad soutokem dvou vodnich tokii, vétsina LBK na uzemi obci Cernolice a Lignice; lesni typ 1C
e vplatné UPD Ritky neni LBK vymezen; LBK byl prejat z Generelu USES a pouze upfesnén dle hranic
parcel KN a jejich lomové body

C.10.15.3.  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dllezita pro provozni a rekreadni vyuzivani tzemi. S komunikacemi v krajiné Gzce souvisi
doprovodna zeleil (Casto stromofadi), ktera ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Jejich distribuce v Uzemi
je znakem krajinného razu (historicka kostra krajiny, zddraznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni
zastavéného Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

Vramci Uzemi byly vymezeny stavajici funkéni komunikace pro prostupnost Gzemim podstatné. Byly
respektovany soucasné turistické a cyklistické trasy. Aktualizace Cyklogenerelu Stfedodeského kraje
(2012; http://gis.kr-stredocesky.cz/fx/cyklogenerel/index.html) v Uzemi nenavrhuje nova cyklistickd propojeni.
V8echny cyklotrasy vymezené cyklogenerelem jsou vedeny po stavajicich komunikacich. V ramci vymezenych
ploch dopravni infrastruktury (DS) je mozné udélat samostatny pruh pro cyklisty, plochy jsou pro toto dostate¢né
Siroké. Pokud by Sifka nékde nedostacovala, v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je mozné
realizovat rozsifeni komunikace o cyklostezku.

Prostupnost Uzemi je vcelku dobra, vy3Si koncentrace cestni sité je v zalesnénych ¢astech Uzemi. V krajiné mimo
intravilan jsou obecné nejhlfe prostupné zemédélské pozemky, zejména v severozapadni Casti Uzemi, aniva
VSenorského potoka (deficitni prostupnost je FeSena navrhem péSich propojeni). Dostupnost pfileZitosti
pro kazdodenni rekreaci (prochéazky) se li8i s polohou v sidle: jizni ¢ast sidla sousedi s rychlostni komunikaci, ktera
tvofi vyraznou bariéru, tedy témér vyluCuje prichod do krajiny; naproti tomu ze severni ¢asti sidla je v dochazkové
vzdalenosti les. Cestni sit' zajistuje posileni vazby na pfirodni prvky v zazemi obce, zejména nivu VSenorského
potoka a pfirodni prostfedi na svazich jeho udoli, a dale lesy svah( Hreben(. Obé pfirozené osy Uzemi maji
dulezity pfesah mimo feSené Uzemi, jsou turisticky atraktivni (Hfebeny — vymezeny jako pfirodni rekreani oblast
zazemi Prahy, dalkové turistické trasy; VSenorsky potok — pfesah smérem k Berounce a VSenor(im).

Koncepce prostupnosti krajiny zohledruje ndvaznost na sousedni obce:

e bariérou prostupnosti (izemi je linie (ve sméru SV-JZ) délnice D4 zcela oddélujici Ritku jihozapadnim
smérem, jedinym souCasnym mistem, kde Ize silnici pfekonat, je nadjezd smérem na LiSnici, v ramci
kterého (mimo podrobnost UP) je vhodné zajistit kvalitu a bezpecnost pohybu pro bezmotorovou dopravu;

e do Cernolic se Ize dostat po stavajici komunikaci Ill. tfidy 11510, dale v navaznosti na navrzené pési
propojeni na rozmezi Ritky a Cernolic a p&$im propojenim nivou Véenorského potoka;

o do Mnisku se Ize dostat po stavajici komunikaci Ill. tfidy 11510, dale pak lesnimi cestami.
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Koncepce prostupnosti krajiny navazuje na feseni cestni sité sidla. Mnozstvi navrhovanych péSich propojeni
je duleZité s ohledem na budouci charakter Uzemi — vysoky narlist po¢tu obyvatel, dilezité je zachovani a rozvoj
moznosti rekreace v krajing, pravdépodobna potfeba husté cestni sité pro rekreaci obyvatel.

Vétsina prvkd cestni sité je vymezena v ramci ploch DS a DS1 (zejména komunikace vysSich tfid a mistni
a ucelové), vyjimecné v ostatnich krajinnych plochéach (pé&si propojeni).

Vymezeni pé&Sich propojeni je:

o vefejnym z&jmem; znazorfiuje koncepci prostupnosti tzemim (s ohledem na souvislosti feSeného uzemi
i 8irSi vztahy mimo feSené Uz.), vymezuje duleZité sméry pro prostupnost krajiny; je koncepci
pro nasledné zpracovavané podrobnéj$i dokumentace (KPU, LHP/LHO, protierozni a jin krajinotvorna
opatfeni);
je plovouci znacka (moznost posunuti realizace cesty, viz regulativy, moznost variantniho feseni);

e dulezité pro zajisténi prostupnosti, je vymezeno v logickych smérech, v souvislosti s rekreaci, vétsinou
po hranicich pozemk(;

e v lese neni zcela zavazuijici, vstup do lesa je ze zakona umoznén viem.

C.10.15.4.  Protierozni opatfeni

Uzemni plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky eroze
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod a pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi
jako alternativy k umélé akumulaci vod. Plochy vyrazné ohroZené vétrou erozi se v Uzemi nevyskytuji. Plochy
vyrazné ohrozené vodni erozi také ne, kvlli dostatku existujici liniové krajinné zelené na potencialné ohrozenych
plochach. Z hlediska vodni eroze je nejrizikovéjSi lokalita Jizni strané, kde jsou pldy s nizkou schopnosti
infiltrace vod. VyuZiti této lokality je do budoucna planovano pro masivni rozvoj bydleni (zastavitelna plocha Z12),
je tedy pravdépodobné, Ze rizika vodni eroze budou niz&i. Naopak se zvysi rizika souvisejici se sniZzenim retence
vody v Uzemi (viz nasledujici kapitola).

Realizace niZze popsanych opatfeni mé& kromé ochrany pfed nezadoucimi vlivy eroze vliv také na sniZeni
prasnosti v krajing, zlepSeni vyrovnavani teplotnich a vihkostnich vykyv(, zvySeni ekologické stability krajiny
a biologické kvality, roz€leriuje velké lany a tak pfiblizuje krajinu lidskému méfitku, zvySuje rekreaéni potencial
a zkvalitiuje bliz8i krajinné zézemi sidel. VSechna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence
a optimalizaci vodniho rezimu krajiny. Obracené zas ma dobré retence krajiny vliv na kvalitu pid a sniZuje jejich
ohrozenost vodni erozi. V principu se jedna o zlepSeni vsaku vody a jeji udrzeni v Uzemi, coz je dllezité
pro stabilizaci vykyvu extrém( (sucho/povodné aj.) a minimalizaci hrozby ubytku vodnich zdrojd a vody. Plochy
s trvalymi travnimi nebo dfevinnymi porosty rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto pozadavky pini nejlépe.

Soucasné vyuZiti feSeného uzemi z vétSi Casti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohroZenosti (sklon,
pudni typy aj.). MnoZstvi krajinné zelenég, distribuce lesd, luk a nivnich porostl je vysledkem vySe zminénych
limitd hospodareni (vyuziti ploch v nivé VSenorského potoka, meze na Jiznich stranich aj.). Koncepce usporadani
krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohéch, zejména v tdolnich nivach aj.
Ochrana tzemi vuci nepfiznivym G&inkdm eroze spoCiva v:

e vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NP) v nivach vodnich toku:

o je v nich ¢asty vyskyt hydromorfnich pld, které maji horsi nasakavost;

o obecné jsou citlivgjSi i ve vztahu ke kvalité a ochrané vod;

o pfirozené nivy (Siroké, s pfirozenym tvarem a materidlem koryta i vegetaci) maji schopnost
zadrzovat vice vody (moznost rozlivu vody a zasakovani, meandrovani — zbrzdi rychlost pritoku),
mohou i ukladat nesené ¢astice hornin ¢i pady;

o zmenSeni plochy nivy nebo dokonce odvodnéni pozemki a zruSeni toku ma za nasledek zvySeny
odnos pudy a zrychleny odtok z pozemku (nastup prutokové viny rychlejsi, vrchol vyssi);

o i mimo vymezena zéplavova Uzemi hrozi, pfi rizikovém hospodafeni v krajing, nebezpedi lokalnich
a bleskovych povodni ¢i Skody souvisejici se splachy zemédélské pudy (Skody na zemédélskych
pozemcich — sniZeni bonity aj., infrastrukture i obydli);

e v zachovani ploch lesnich (NL):

o kde plni funkci padoochrannou, protierozni a podporuiji retenéni schopnosti krajiny, téméf polovina

feSeného Uzemi;
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o v mistech citlivych, s mélkou pudou, na prudkych svazich, v mistech vychozi hornin, na hiebenech
atp.;

o pozitivni G€inek maji do urcité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole);

e zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych prvki

ve vefejném registru pady (LPIS):

o mezi, udolnic, liniové vegetace cest aj., které maji v zemédélském vyuzivani krajiny, pro dynamiku
jejiho terénu a sklon svah(, nezastupitelnou funkei,

o VétSinou s pfirozenou vegetaci,

o slouzi jako pfekadzka v odtoku vody — zpomaleni, snizeni erozniho Ucinku, moznost zasaknuti
a odvedeni vody podpovrchovym odtokem,

o  Cleni velké bloky orné pldy,

o jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného réazu, jejich zachovani je
prostfedkem pro zachovani biodiverzity a ekologicke stability.

C.10.15.5.  Ochrana pfed povodnémi

Koncepce uspofadani krajiny dbd na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni pfivalovych vod a dalSi
opatfeni, s cilem minimalizace povodiového rizika. Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajistuii:
e podpora retence a optimalizace vodniho rezimu krajiny (souhrn opatfeni, nize); cilem je zachovani ploch
pfirozenéjSi vegetace, které snizuji U€inky extrémnich vykyvu podnebi a pocasi:

o vymezenim a navrhem ploch pfirodnich a vodnich v nivach vodnich tok( a podporou dalSich
sidelni zelené, umoznénim obnovy a budovani vodnich ploch a tokd v plochach pfirodnich, lesnich,
smiSenych nezastavénych a plochach zelené (NP, NL, NS1 a ZV),

o tyto plochy maji pozitivni vliv na zasakovani vody a jeji odvadéni (povodné lokalni, jarni, bleskové)
samotnymi rostlinami (zavlaha, vypar) i lepSimi vlastnostmi pldy odvadét vodu do podlozZi
(pdrovitost, mira zhutnéni) a zadrzovat vodu (vice humusu — v&tsi schopnost nasat vodu), napf.
oproti orné pudé a samozfejmé zpevnénym plocham,

o v pfipadé sucha Iépe zadrzi vodu v krajiné a zlepSuji mikroklima;

o respektovani vyvinuté nivy VSenorského potoka, ktera:

o neni zde vymezeno zaplavové Uzemi, ovéem z hlediska vodniho reZimu Uzemi a podpory retence
krajiny neni zadouci nevhodné vyuziti nivnich pid dle BPEJ (napf. zastavéni);

o je v Uzemnim planu vymezena zejména jako plocha pfirodni (NP) a vodni (W), v mensi mife
jako plochy sidelni zelené (ZV1, ZV, ZS), ojedinéle dal3i (s vyjimkou plochy mokfadu zastavitelné
plose Z05 na Dlouhé louce, mokfad neni cely vymezen jako plocha krajinnd nebo plochy sidelni
zelené, protoze UP musel prevzit rozvojovou plochu bydleni z predchozi platné UPD):

o zahrnuje historické zaplavové louky a dfevinnou vegetaci niv;

o pro svou schopnost udrzeni vody zlepSuje niva schopnost krajiny pruzné reagovat, vyrovnavat
extrémni stavy (mnozstvi zadrzené vody Siroka niva vs. narovnané, zpevnéné koryto), snizuje
povodriova rizika pfi menSich a/nebo periodickych zaplavach;

o ztéchto divodd mél by byt zachovan nebo obnoven (levostranné pfitoky VSenorského potoka)
pfirozeny stav vSech vodoteéi v Uzemi;

e navrh retenénich opatfeni v mistech soustfedéného odtoku a v okoli drobnéjSich vodnich tokd, pfitokd

VSenorského potoka v sidle a v sidelnich zastavitelnych plochach (zejm. Z12), i v krajiné (K01 a K02):

e obecné dobra retence krajiny dosazitelnd souhrnem vySe zminénych opatfeni (také protieroznich),

v zastavéném Uzemi viak takeé:

o preference propustnych povrchl na vefejnych plochach, zachyceni a zasakovani srazkovych vod
v misté, zejména u dopravni infrastruktury snizsi zatéZzi jako jsou komunikace, parkovaci
a zpevnéné plochy v obytnych Ctvrtich aj. (v rozvojovych plochéch, ale také pfi obnové téchto
ploch), cilem je zpomaleni odtoku vody (povrchového i kanalizaci) a zmirnéni negativnich Ugink{
vod stékajicich z Hrebenl (inspirace viz publikace Pfirodé blizké odvodnéni dopravnich ploch
v sidlech, ISBN 80-903244-8-7, dostupné on-line);

o zachyceni srazkové vody (napf. ze stfech) a jeji zaséknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach (inspirace viz publikace Jak hospodafit s deStovou vodou na soukromém pozemku,
ISBN 978-80-87099-06-3, dostupné on-line);

o v zastavitelné ploSe Z12 je dllezité disledné dbat na likvidaci (zasakovani) povrchové vody pfimo
na pozemcich zahrad rodinnych domu (viz vy3e, plochy s nizkou schopnosti infiltrace vod);
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e zplisob hospodareni v krajiné a funkéni protierozni opatfeni (viz vySe), které vedou k nezvySovani
¢i dokonce snizovani povrchového odtoku;
e moznost pfipustného vyuziti v plochach krajinnych (NP, NL, NS) a v plochach sidelni zelené (ZV):
o mysSleno je umoznéni obnovy a zakladani vodnich toku, ploch a charakteristické vegetace;
o ma za nasledek revitalizaci a zlepSeni kvality vodnich toku a ploch;
o zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétSeni mozného zadrzeného objemu (nové vodni plochy;
Sir§i, mélCi koryta);
o je zadouci i s ohledem na krajinny réz, rekreaci, ekologickou stabilitu atp.
Uzemi mé4 pfiznivy vodni rezim s dostatkem vody, vyskytuji se studanky a lesni prameniét&, drobné vodni toky
a v Uzemi prameni a protéka po celé délce VSenorsky potok na kterém se nachazi dvé vodni plochy. Vodni plocha
v sidle (pod zamkem) dfive slouZila pro koupani, dnes je vyu2|vana zejména pro rybafeni. Mlynecky rybnik slouzi
jako retencni nadrz z COV, neni tedy vhodny k rekreaci, nicméné tuto situaci Ize technicky Fesit (zatrubnenl odtoku
zCOV a vypousténi a7 za rybnikem) a regulatlvy plochy pfirodni (NP) obnovu vodni plochy umoZiuji. Podél
vodniho toku V8enorského potoka je zachovano pasmo 6 m slouZici k zajiSténi ddrzby vodniho toku.

C.10.15.6. Rekreace

Uzemni plan vytvari prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (draz na vyznamné
krajinné prvky, krajinnou zeler).

Kazdodenni rekreace

Podminky pro rekreaci v Uzemi zajiStuje prostupnost krajiny (viz kapitola A.5.4) a kvalitni systém zelené sidla,
respektovani ploch lezicich na jeho osach a jejich rozvoj. Jako plochy pro kaZdodenni rekreaci v sidle slouzi
vefejna prostranstvi (PV), sidelni zelen (ZV, ZV1), plochy pro télovychovu a sport (OS, OS1), jsou rozvijeny
aumoznény vazby téchto ploch mimo zastavéné Uzemi (viz kapitola Systém sidelni zelené). Uvedené je
uzemnim plédnem feSeno jako ve stavajici zastavbé, tak v novych rozvojovych plochéch.

Plochy pro sport jsou odivodnény v kapitole Ob¢anské vybaveni.

Kratkodoba rekreace

Resené tzemi ma podstatny rekreacni potencial v zazemi Prahy v souvislosti s pfirodnimi kvalitami (Hfebeny).
Pfirodné rekreaCni vazby mimo feSené Uzemi jsou chranény na dvou osach — Hiebeny a VSenorsky potok.
Pro delSi pési okruhy je v zazemi sidla vytvoren dostatek pfileZitosti (stavajici cestni sit, navrzena nova pési
propojent). Sidlem prochazi turisticka trasa i cyklotrasa (v UP jsou respektovany).

Pfirodné a krajinafsky hodnotné je uzemi okolo samoty Mlynec a okoli Brandejsovy hrobky a studanky
(U Antonicka), zde se nabizi vyhledy na samotné sidlo i déle vychodnim smérem.

Plochy pro agroturistiku jsou vhodné v areélu zamku (plochy OM1) a na jihu sidla, u D4 (plocha VZ). Rybnik
u zadmku byl dfive vyuzivan pro koupani, v ramci ploch W a ZV1 je moZné realizovat jeho obnovu pro koupéni.

Vikendova a dlouhodoba rekreace

Stavajici plochy pro zahradkareni jsou vymezeny v plochach individualni rekreace. Vzhledem k silné rekreacnimu
charakteru zahradek ve vychodni Casti Gzemi a limitim uspofadani téchto ploch (v pfirodnim prostiedi v tésné
navaznosti na les, prili§ Uzké komunikace, pfili§ malé parcely) nejsou tyto plochy navrzeny k pfeméné na trvalé
bydleni. V lokalité na zapadni Casti zastavéného Uzemi (ViSfiovka) jiz probihd postupna pfeména chat na trvalé
bydleni (v souladu s platnym Uzemnim planem), proto je z tohoto divodu plocha vymezena pro bydleni
v rodinnych domech. V Uzemi nejsou navrzeny Zadné nové plochy pro individuaini rekreaci.

Nejsou vymezeny Zadné plochy pro hromadnou rekreaci (kempy apod.) — stavajici ani navrzené. Pro takovato
zafizeni neni v Uzemi poptavka ani vhodné misto. V Uzemi pfevaZuje individualni rekreovani.

C.10.15.7.  Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor ani chranéné loZiskové Uzemi ani loZiska nerostnych surovin.
Nevyskytuji se zde ani poddolované ¢i sesuvna Uzemi. Do feSeného Uzemi zasahuje pouze zruSené (dfive
téZené) loZisko nerostnych surovin €. 5227300 — Zelezn ruda.
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C.10.15.8.  Staré ekologicke zatéZe a byvalé skladky

Dle evidence SEKM se v feSeném Uzemi nenachazi zadna kontaminovana mista.

Obec trpi hlukem z blizké dalniceD4; probiha jednani s RSD o vybudovani protihlukovych stén vedle stavajici
zastavby. Hluk z dalniceD4 je jednim z limitd rozvoje v zastavitelné ploSe Z04, proto zde byla vymezena plocha
zelené ochranné (ZO).

C.10.16. Verfejné prospésné stavby a opatreni

Jako vefejné prospéSna stavby (VPS) ¢&i opatfeni (VPO) jsou vymezeny jen plochy pro stavby a opatfeni
v nejnutnéjSim rozsahu a vzdy ve vefejném zamu. Je vyuZita moZnost pfedkupniho préva s ohledem
na charakter stavby tak, aby byl pokud mozno minimalizovan zasah do soukromych prav.

Plochy, které jsou navrZeny jako vefejné prospésné stavby i opatieni, jsou tfi druhy:
e pro uplatnéni pfedkupniho prava (prvni pismeno v oznaceni je ,P%),
e pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni (prvni pismeno v oznaceni je ,V*),
o pro uplatnéni obou vySe jmenovanych moznosti (prvni pismeno v oznaéeni je ,\W*) — nevyskytuje se.

Navrzené vefejné prospésné stavby a opatfeni Ize rozdélit do nasledujicich kategorii:
e dopravni infrastruktura (druhé pismeno v oznaceni je ,D“),
technicka infrastruktura (druhé pismeno v oznaéeni je ,T*) — nevyskytuje se,
ob¢anska vybavenost (druhé pismeno v oznaceni je ,0%),
vefejna prostranstvi — vefejna zelen (druhé pismeno v oznaceni je ,P“) — nevyskytuje se,
zvySovani retencnich schopnosti Gizemi (druhé pismeno v oznaceni je ,R*) — nevyskytuje se,
pro zaloZeni prvk regionalniho USES (druhé pismeno v oznadeni je ,U*) - nevyskytuje se,
pro odstranéni ekologické zatéZe — sanace uzemi (druhé pismeno v oznaéeni je ,A*) — nevyskytuje se.

Oddvodnéni navrzenych VPS

PO1 - plocha pro ob¢anskou vybavenost a veiejné prostranstvi. Z dopliujicich priizkuml a rozbori
vyplynula potfeba dopinéni ploch pro nekomercni obCanskou vybavenost, a to zejména hibitov. Realizace tohoto
zaméru na uvedenych pozemcich je dlouhodobym zadmérem obce. Pozemky jsou ve vlastnictvi Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Hibitov se souvisejici vefejnou zeleni by v téchto mistech mél
idedlni polohu mimo obytnou zastavbu, ale v dochazkové vzdalenosti od sidla v pfijemném prostiedi. Jiné
pozemky pro tento zamér nejsou dostupné (obec Zadné pozemky pouzitelné pro tento zamér nevlastni). Plocha
je vymezena pouze pro piedkupni pravo v souladu se stavebnim zakonem (pro obCanskou vybavenost nelze
vyvlastriovat). Pfedkupni pravo je vlozeno pro obec Ritka, protoze bude hibitov dale investovat a spravovat.

VD1 - plocha pro dopravni infrastrukturu. Plocha je vymezena pro stavby souvisejici s modernizaci dalnice
D4. Rekonstrukce dalnice D4 je vefejnym zajmem, jedna se o nadfazenou dopravni infrastrukturu nadmistniho
vyznamu a vzhledem k charakteru zameéru (Uprava jiz stavajici komunikace) jej nelze realizovat na jiném miste.
Koridor byl vymezen dle aktualni studie (D4 modernizace, usek MUK Zbraslav jih - MUK Ritka (Sagasta s.r.o.,
08/2020)) na z&kladé stanoviska dotéeného organu — Ministerstva dopravy — uplatnéno v ramci vefejného

po zpracovani této studie.

Jako vefejné prospésné stavby Ci opatfeni nejsou navrZeny zadné dalSi stavby ¢i zmény v Uzemi.

e V (vahu by pfipadalo vymezeni staveb pro technickou infrastrukturu; jelikoz se ale jedna o liniové
stavby, Ize je fesit vécnym bfemenem a vymezeni jako VPS tedy neni potieba. Ze stejného diivodu neni
jako VPS navrzeno ani jiné liniové vedeni technické infrastruktury.

o Nové navrzené mistni a Ucelové komunikace slouzi k pfijezdu k navrhovanym rozvojovym plocham
(soukromych vlastnikd) a jejich stavba tedy neni vefejnym zajmem takového vyznamu, aby musely byt
vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

o Navrhy a opatfeni v krajiné jsou vefejnym zajmem, zasah do soukromého vlastnictvi by v tomto pfipadé
byl ale nepfiméfeny. Realizace navrzenych opatfeni v krajiné je ponechdna na jednotlivych viastnicich
pozemkd, pfipadné na feSeni komplexnich pozemkovych Uprav.
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C.10.17. Uzemni studie

Neni navrZzena z&dné plocha pro zpracovani Gzemni studie.

V prGbéhu zpracovani byla vymezena rozsahla plocha Z12 pro zpracovani Uzemni studie. BEhem projednani
uzemniho planu byla tato Gzemni studie vypracovana (Obytny soubor Jizni strang, zprac. CASUA spol. s r.0.)
a zapsana do evidence uzemné planovaci ¢innost. Uzemni plan podrobnéjsi feSeni z této studie zapracoval.
Proto byla podminka zpracovani uzemni studie na plochu Z12 vypusténa.

C.10.18. Uzemni rezervy

Plocha Z10 byla sougasti navrhu UP ke spoleénému jednani dle § 50 stavebniho zakona. K této ploe pofizovatel
obdrzel nesouhlasné stanovisko krajského Ufadu z hlediska zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu (v ramci koordinovaného stanoviska pod €.j. 018562/2017/KUSK ze dne 6. 3. 2017). Pofizovatel
dopisem ze dne 29.1.2018 pozadal krajsky Ufad o zménu tohoto stanoviska s odlvodnénim (mimo jing),
Ze plocha je jako zastavitelnd souCasti dosud platného UGzemniho planu sidelniho Utvaru a nejedna se
0 zemédélské pldy dvou nejvy$Sich bonit. Krajsky Urad dopisem pod ¢€.j. 016747/2018/KUSK ze dne 5.4.2018
setrval na nesouhlasném stanovisku a doplinil odivodnéni zejména o nepotfebnost rozsahlych zaborl ZPF
pro zastavitelné plochy bydleni ve vztahu k dosavadnimu vyvoji po€tu obyvatel obce. Snahou pofizovatele bylo
v dal$im procesu, vcetné fizeni o rozporu, prosadit maximalni rozsah dosavadni zastavitelnosti ploch a vioZeni
podminénosti jejich vyuziti odpovidajicim rozvojem vefejné infrastruktury (v souladu se zadanim UP). Proti
zachovani zastavitelnosti plochy Z10 stoji Casova a realizaCni hlediska podmifujicich investic na Uzemi jinych
obci (nemoznost nezavislé samostatné realizace na Uzemi obce Ritka), hledisko nevhodného sristani sidel
(obsazené v republikovych i krajskych prioritach Uzemniho planovani) a obtizné podminky pro zajisténi likvidace
odpadnich vod. VyuZiti plochy ve vzdalengj$i budoucnosti nelze vyloucit, je v3ak zavislé nejen na aktualni
potfebé vymezeni, ale téZ na znaéném rozsahu podmifujicich investic a sloZité koordinaci zdméru na uzemi tfi
sousednich obci. Proto je vhodné lokalitu Z10 nadale vymezit jako Gzemni rezervu.

C.10.19. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan Zzadné stavby, pro které mize ¢ast dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt, neurcuie.

C.10.20. Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Cast spravniho Uizemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokagniho zafizeni Ministerstva obrany, které
je nutno respektovat. V tomto uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladeé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl. V tomto vymezeném Gzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakédzana. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zékona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektréren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi.

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb.
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C.11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich tzemnich vztahu

Obec Ritka se nachazi ve Stfedodeském regionu, pfiblizng 30 km jihozapadné od hlavniho mésta. Se spravnim
Uzemim obce sousedi dalniceD4, ktera umozriuje dobré silni¢ni napojeni do Prahy i do pfiblizné stejné vzdalené
Dobrise. Obec ma vyrazné rezidencni charakter, nachazi se zde pouze nejzakladngjSi obcanska vybavenost.
Za ostatni vybavenosti (ZS, lékafi, kultura atd.) obyvatelé spaduji do blizkého Mnisku pod Brdy, LiSnice, pfipadné
za vyS$Si obCanskou vybavenosti do Prahy a DobfiSe. ReSené Uzemi neni napojeno na Zzelezniéni dopravu.
V tésném zazemi obce se nachazi velmi kvalitni pfirodni Uzemi vhodné pro rekreaci — Brdské lesy s pfirodnim
parkem Hrebeny.

C.12.Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s dalSim postupem

C.12.1. Vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Zadani tzemniho planu je spinéno ve vSech bodech s nasledujicimi drobnymi upfesnénimi:

e str. 4:,V navrhu UP Ritka budou respektovany limity vyuZiti izemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji v¢. jejich OP (jedna se zejména o (...) udolni nivu {(...)).“

o Vmisté, kde Udolni niva prochazi plochou Z05, nebylo mozné vymezit tuto plochu jako
nezastavitelnou, protoZe je Uzemi vymezené k zastavbé jiz v platné UPD, na zakladé které byla
plocha rozparcelovana na RD a byly realizovany sité technické infrastruktury.

o str. 5 ,PoZadavky na odstranéni nebo omezeni dopravnich zavad.: patefni komunikace v zastavéném
tizemi v nevyhovujicich parametrech”

o Uzemni plan nem(Zze fesit technickou Upravu komunikaci (nevyhovujici parametry), pokud
nema Uzemni primét — jedna se o pfiliSnou podrobnost, ktera Uzemnimu planu nepfislusi.
Plocha pro patefni komunikaci je vymezena na celou jeji parcelu, ktera technické feSeni
umoZziuije (je dostate¢né Siroka).

o sir. 5: ,PoZadavky na odstranéni nebo omezeni dopravnich zavad: cyklotrasa vedena po stavajici
komunikaci - provéfit vedeni cyklotrasy, ktera neodpovida svymi parametry a provedenim, zajistit
uzemni rezervy pro cyklotrasy, které neodpovidaji svymi parametry a provedenim jejich zatizeni*

o Vedeni cyklotras nespada do feSeni uzemniho planu. Stejné jako vedeni turistickych tras znamena
pouze znaceni bez uzemniho primétu, jedna se o pfilis podrobné feSeni pro Uzemni plan.

e str. 6: ,Technicka infrastruktura: Nové vystavba bude napojena na vodovod a verejnou splaskovou
kanalizaci zakoncenou COV, bude provéfen limit izemi vyplyvajici z vodnatosti mistniho vodniho toku
vzhledem k mnoZstvi pfedCisténych vod, které je mozné odvést do VSenorského potoka a ktery
podmiriuje dal$i rozvoj obce.”

o Provéfovani vodnatosti vodniho toku nespada do kompetenci Uzemniho planu. Jedna se
o0 samostatnou odbornou &innost zavisejici na fadé faktord, které nelze v Gzemnim planu
pfedvidat (redlna mira vyuziti napf. komerénich ploch, procento balastnich vod zavisejici
na vydatnosti srazek ménicich se kazdy rok, mnozstvi vypousténych vod v ostatnich obcich
na vodnim toku apod.). Povoleni pro vypou$téni pfedCisténych vod vydava spravce povodi
v naslednych fizenich.

o str. 9:,Vykres SirSich vztaht v méfiku 1:50 000“ )

o Vykres SirSich vztahl je zobrazen v méfitku ZUR StfedoCeského kraje, tedy 1:100 000, a to
zejména pro jeho lepSi vypovidajici hodnotu pfi zobrazeni rozsahlejsiho Uzemi.

C.12.2. Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Uprava navrhu byla provedena podle pokyn(i pofizovatele formulovanych na zakladé vyhodnocenych stanovisek
dotéenych organd, pfipominek a pokynt mésta. Spinény byly vSechny body vyhodnoceni.

C.13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou navrhovany.
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C.14.Vyhodnoceni  piedpokladanych  disledki  navrhovaného  feSeni
na zemédélsky phdni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

C.14.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na padni fond, tj. na zemédélsky padni fond (ZPF)
a pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:
—  zakona Ceské narodni rady €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpis,
— vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajiSténi ochrany ZPF
—  metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu,
— metodického doporuéeni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho
prostfedi MZP k vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feeni na zemédélsky padni
fond v lzemnim planu ze srpna 2013,
— zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

Vyhodnoceni Gzemniho planu Ritka z hlediska ochrany pldniho fondu tvofi:
— samostatna graficka pfiloha - ,08 — Viykres pfedpokladanych zabord PF, 1: 5 000,
— textovy komentéf,
— tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny pouze pro rozvojové plochy podléhajici vyhodnoceni
zabor(i ZPF vné zastavéného Uzemi).

Viyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umoznuje posoudit pfedklddané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potiebné Udaje pro posouzeni Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaCeny dle metodiky MINIS. V zastavéném Gzemi jsou to ,proluky" (P), mimo
zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozliSuje jesté "plochy zmén v krajing" (K), ty
vSak vzhledem ke svému charakteru (krajinna opatfeni) nebyly jako zabory plidniho fondu vyhodnocovany. Tyto

plochy jsou oznaceny pismenem a pofadovym Cislem.
Pro kazdou rozvojovou plochu vné zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plodné naroky, vyméra dotéenych
druh pozemku a plocha dotEenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické &asti i tabulkovych prehledl ziejmé, zda
plocha zasahuje do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost
do 50 metr( od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného
zpUsobu vyuZiti dle tzemniho planu.
V zastavéném Uzemi jsou vyznaCeny rozvojové plochy, které vyuzivaji jeho stavajici plodné rezervy jako
napfiklad nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemku, stavebni
proluky a pfipadné plochy ziskané zbofenim pfeZilych budov a zafizeni. Zabory pro plochy v zastavéném Uzemi
uréené pro bydleni a proluky do vyméry 2000 m2 se z hlediska zabort ZPF nevyhodnocuii.
Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nésledujici vstupy a podklady:

—  digitalni katastralni mapa — zdroj CUZK, platna k 16.1.2022

— letecké snimky, ortofotomapa,

— zastavéné uzemi, které je Gzemnim planem vymezené ke dni 20.1.2022,

— hranice a oznageni navrzenych zastavitelnych ploch a proluk,

— bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) a tdaje o investicich do zemédélské pidy (meliorace),

prevzaté z Uzemné analytickych podkladd (MéU CernoSice, 2012).
—  investice do zemé&délské piidy (meliorace) - jev UAP &. 43,

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI — ArcMap).

C.14.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledku navrhovaného FfeSeni
na zemédélsky pudni fond
C.14.2.1.  Udaje o celkovém rozsahu Fe$enych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku (kultufe) dotCené pudy, zafazeni do BPEJ, zafazeni
do tfid ochrany zemédélské pudy
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Dotceny druh pozemku v ha
ZPF zastavéna plocha
oznaceni , plocha celkem (ha) £
rozvojové navrzené funkce orna puda zahrada ovocny sad TTP ZPFL | Les | Vodni plochy ostatni plocha
plochy
P11 0oV, OM, zV - - 0,7991 0,7991 - - 0,7991
celkem 0,30 0,80
TABULKA 9PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V ZASTAVENEM UZEMi
Dotéeny druh pozemku v ha
ZPF zastavéna plocha
el ZPFS | Les | Vodni plochy , plocha celkem (ha) 2
rozvojové ostatni plocha
plochy navrzené funkce orna puda zahrada ovocny sad TTP
203 0s,zv - - - 0,0623 [ 0,0623 - 1,9499 2,0122
204 Bl, OV, 2V, Z0 - - - - - 2,5179 2,5179
205 Bl, ZS, ZV1, DS - - 45893 | 4,5893 - 0,1668 4,7561
206 0V, 0S, NS 4,9084 - - 4,9084 - - 4,9084
207 Bl, OH, 2V 1,8171 - 1,8171 - 0,1346 1,9517
208 Bl, DS 1,6566 - 1,6566 - - 1,6566
211 Bl, OM, DS - - 1,6008 | 1,6008 - 1,6008
BI, OV, OS, DS, ZV1,
212 OM. RN. L, 20, 7S 34,1013 - 34,1013 | 0,4500 0,2611 0,6633 35,4757
213 0s1 0,1069 - 0,0063 [ 0,1133 - 0,0331 0,1464
215 Tl - - - - 0,0612 - 0,0612
216 Tl - - - - - 0,1844 - 0,1844
217 Bl - - 0,4229 0,0274 [ 0,4502 - 0,0012 0,4514
celkem 49,30 55,72

TABULKA 10 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI MIMO ZASTAVENE UZEMI
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Rozvojové . tida | vyméra vyméra dotceni meliorované plochy
druh pozemku | kéd BPEJ
plocha 8 ochrany | (ha) | celkem (ha) |yyméra (ha) | podil ze ZPF lokality

P11 trvaly travni porost | 4.26.04 V. . 0,7991 0,7991 0,0000 0%

203 trvaly travni porost | 4.26.04 V. 1. 0,0623 0,0623 0,0000 0%
trvaly travni porost | 4.26.01 M. t. 0,0678

205 trvaly travni porost | 4.26.04 V. 1. 2,2475 4,5893 3,2168 70%
trvaly travni porost | 4.68.11 V.. 2,2740

206 orna plda 4.15.12 [11. . 4,9084 4,9084 0,0000 0%
orna plda 4.26.04 V. 1. 0,1273

207 — - 1,8171 0,0000 0%
orna plda 4.37.16 V.. 1,6899
orna plda 4.26.04 V. 1. 0,2162

208 — - 1,6566 0,0000 0%
orna puda 4.37.16 V.. 1,4404
trvaly travni porost | 4.48.14 V. 1,3556

211 - - - 1,6008 0,0000 0%
trvaly travni porost | 4.67.01 V.. 0,2452
orna plda 4.15.12 I1l. tF. 9,1920

212 34,1013 0,0000 0%
orna plda 44713 V. 24,9094
orna plda 4.26.01 M. 1. 0,1069

213 - - - 0,1133 0,0007 1%
trvaly travni porost | 4.26.01 M. . 0,0063
ovocny sad 41512 M. 1. 0,4229

217 - - - 0,4502 0,0000 0%
trvaly travni porost | 4.15.12 M. 1. 0,0274

celkem 50,10 50,10

TABULKA 11ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

trida ochrany zemédélské pudy

vyméra (ha)

l. 0,00
Il. 0,00
. 14,73
V. 3,45
V. 31,91
celkem 50,10

TABULKA 12 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY PODLE TRIiD OCHRANY
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Trida ochrany
II. tida
I1l. tfida
V. tiida

P v trida

0 0,25 0,5 1 1,5 2
OBRAZEK 12 PREHLED TRID OCHRANY PUDY V RESENEM UZEMi

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ.

C.14.2.2.  Udaje o uskute&nénych investicich do pldy

Dle Udajii ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim Gzemi obce na nékterych pozemcich
provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zamér( a odvodnénych ploch, ktery je patrny
z grafické &asti, vyuziva podkladovych dat z UAP. Z grafické i tabulkové &asti vyplyva, Ze zabirané plochy jsou
melioracnimi plochami dotéeny v celkové vyméfe cca 3,25 ha.

C.14.2.3.  Udaje o aredlech a objektech staveb zemédé&lské vyroby

V feSeném Uzemi se v souCasnosti nachazi jedna plocha vyuzivana k zemédélské vyrobé, a to k chovu koni.
Tento statek ma na Uzemi obce Ritka roziohu 0,8 ha, obdobnou vyméru ma na sousednim spravnim Uzemi
(mésta MniSek pod Brdy). DalSi plocha vyuzivana ¢aste¢né pro vyrobu se nachazi v severni ¢asti obce - fitecky
zamek. Plocha je vymezena pro komer¢ni vyuZiti s moznosti hospodareni, jedna se o areél plnici vice funkci.

C.14.24. Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych Upravach

Strukturu pdniho fondu danou rozlohou jednotlivych druh(i pozemk( ve spravnim Gzemi obce Ritka udava
nésledujici tabulkovy pfehled.

Ing. arch. Milan Salaba ve spolupraci s ARCHUM Architekti a Ateliérem U-24, s.r.o. 51



Uzemni plan Ritka

druhy pozemki vyméra [ha] procento
Orné plda 118,79 30,18%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 30,92 7,86%
Ovocny sad 2,50 0,64%
Trvaly travni porost (TTP) 24,38 6,19%
Zemédélska plida 176,59 44,86%
Lesni pozemek 178,47 45,34%
Vodni plocha 2,41 0,61%
Zastavéna plocha a nadvofi 10,89 2,77%
Ostatni plocha 25,26 6,42%
Celkova vyméra 393,62 100,00%

TABULKA 13 PREHLED UHDP, ZDROJ CUZK K ROKU 2019

V feSeném uzemi nebyly doposud zadne komplexni pozemkove upravy provadeény, tudiz nejsou na Uzemi obce
Ritka patrné Zadné vyznamné skuteCnosti vyplyvajici ze schvalenych navrhi pozemkovych Uprav ani jejich
predpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Uzemniho planu zaclenén Gzemni systém ekologické stability (USES),
potiebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické Casti.

C.14.2.5.  Zdlvodnéni navrhovaného feseni

Nasleduje vyCet rozvojovych ploch s odiivodnénim ke vztahu k ZPF.

P02-P06 — drobné plochy pro bydleni v zastavéném Uzemi — jedna se o zbytky dosud nezastavénych
rozvojovych ploch, ve kterych vystavba kontinuélné pokraCuje, ¢astecné se nachazi na pdach II. tfidy
ochrany; vzhledem k tomu, Zze se jednd o plochy pro bydleni v zastavéném Uzemi, zabory ZPF se
nevyhodnocuji,

P01, P08-P10 — drobné plochy pro bydleni vzastavéném Uzemi — jednd se o zbytky dosud
nezastavénych rozvojovych ploch, ve kterych vystavba kontinualné pokraCuje, nenachézi se
na kvalitnich pidach; vzhledem k tomu, ze se jedna o plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi, zabory
ZPF se nevyhodnocuiji,

P04 — drobna plocha pro ob&anskou vybavenost v zastavéném Gzemi (rozsifeni stavajici stavby OU),
nenachazi se na kvalitnich plidach; vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy pro bydleni v zastavéném
Uzemi, zabory ZPF se nevyhodnocuji,

P11 — drobna plocha pro obCanskou a komeréni vybavenost v proluce v centru sidla, nenachazi se
na kvalitnich pidach,

Z03 - kli¢ovéa plocha pro sport v centru sidla, nenachazi se na kvalitnich ptdach,

Z04, Z05, Z08, Z11 — stfedné velké plochy pro bydleni i komerci, navazujici na zastavéné Uzemi,
nenachazi se na kvalitnich pldach,

Z06 — plocha pro ob¢anskou vybavenost a sport, nenachazi se na kvalitnich pdach,

Z07 - plocha pro rodinné domy, hibitov a vefejnou zelen (dlouho pfipravovany zamér obce), nenachazi
se na kvalitnich pldach,

Z12 - rozsahla zastavitelna plocha pro bydleni, komerci, obanskou vybavenost, zelefi a sport,
nenachazi se na kvalitnich plidach,

Z13 — drobna plocha pro obanskou vybavenost v zastavéném Uzemi, nenachazi se na kvalitnich
pldach,

Z15, Z16 - plochy s jiz realizovanou technickou infrastrukturou (vodojem, Upravna vody), jedna se
o vyjmuti s PUPFL, tedy o uvedeni do souladu katastru nemovitosti se skuteénym stavem

Z17 - drobné plocha pro bydleni navazujici na zastavéné uzemi, nenachazi se na kvalitnich piidach
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Vsechny uvedené rozvojové plochy, s vyjimkou ploch P04, Z06, Z15 a Z16, jsou prevzaté z platné UPD.

Uzemni plan Ritka pfedpoklada zabory pldniho fondu v rozvojovych plochach, jejichz navrhované vyuZiti je
v nasledujicim rozsahu dle jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti Vyméra (ha)
B 28,0598
DS 6,2251
v 5,2420
0S 4,457
ov 2,7185
oM 1,800
ZS 0,7831
NS 0,5603
OH 0,2517

celkem 50,10

TABULKA 14 VYMERA PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF DLE JEDNOTLIVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYuZITi

C.14.3. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni
na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

C.14.3.1.  Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon® (zakon €. 289/1995 Sb.
olesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonl v aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno,
Ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace: ,... jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se
pfitom ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou
povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni ...".

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zékona dbat zejména
na nasleduijici:

(2) Pri vyuZiti pozemku uréenych k plnéni funkci lesa k jinym acéelim musi byt zejména

a) pfednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti
pozemkii co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbéno, aby nedochézelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porostd,

¢) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni slouZici lesnimu
hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pivodniho stavu, a neni-li to
mozZné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedo$lo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.14.3.2. Zakladni charakteristika

Lesy v feSeném (zemi spadaji do pfirodni lesni oblasti7 — Brdska vrchovina. Resené Uzemi leZi prevazné ve 3.
lesnim vegetacnim stupni — dubobukové, Cast lesnich porostll lezi ve 2. lesnim vegetaénim stupni -
bukodubovém.
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C.14.3.3.  Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemk( u€enych pro pinéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti.
Jednak zda je navrhovan zabor téchto pozemku, a dale pak pfiblizeni zaméri k hranici lesa na vzdalenost kratsi
nez 50 metr{i (k dot€eni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfisluSny organ statni spravy
lest).

Dalsi kritérium, které mize feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérl), se tyka
déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy

lest. Orgéan statni spravy lesi souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru
nebo velikosti, neumoZiujici fadné hospodareni v lese."

Uzemnim planem obce Ritka dochazi k pfimému dotéeni pozemki uréenych k pinéni funkci lesa (zdroj UHUL
Brandys nad Labem) pouze v minimalni mife, a to v pfipadé ploch Z12 pro vefejnou zelefi(izolovany lesni
pozemek, ktery ve skute€nosti lesem neni, je zde pouze naletova zelef — po konzultaci s DO navrzena zména
vyuZiti pro vefejnou zelen s funkci retence - ZV1)a Z15 a 216, které jsou vyuzivany pro technickou infrastrukturu
(vodojem a ¢erpaci stanice vody), agkoli jsou stale lesnimi pozemky. Uzemni plan tak vyhodnocuje zabor lesa
jako soulad se skute¢nosti. VSechny ostatni lesni pozemky jsou zafazeny do ploch se zpisobem vyuziti "NL -
plochy lesni".

Z4dné lesni pozemky nejsou zahrnuty do zastavéného Gzemi.

Nékolik rozvojovych ploch zasahuje do ,ochranného pasma“ lesa (viz nasledujici tabulka). Rozsah dotéeni je
patrny jak z tabulkové, tak i z grafické Casti.

Kéd rozvojove 206 207 712 715 716
plochy
Bl OV, 0S, DS,
Zpisob vyuziti | OV, 0S,NS | BI,DS,0H, 2V | ZV1,0M,RN, TI TI
NL. Z0, ZS
Minimalni

vzdalenost od 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 celkem
hranice lesa (m)

LGl R : : 0,4500 0,0612 0,1844 0,6956
pozemkii (ha)

TABULKA 15 PREHLED ROZVOJOVYCH PLOCH LEZICICH NA PUPFL, PRIPADNE V JEJICH OCHRANNEM PASMU

C.15.Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.15.1. Vyhodnoceni stanovisek knavrhu Uzemniho planu v ramci
spolecného jednani, vefejného projednani a opakovaného verejného
projednani

Viyhodnoceni stanovisek je v Pfiloze €. 1.

C.15.2. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemniho planu v ramci
spolecného jednani, vefejného projednani a opakovaného verfejného
projednani

Viyhodnoceni pfipominek je v Pfiloze €. 2.

C.16.Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtiivodnéni

Rozhodnuti o namitkach je v Priloze ¢. 3.
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D Graficka cast odtvodnéni tzemniho planu
Graficka ¢ast odlvodnéni zemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

06 — Sirsi vztahy,

07 — Koordinacni vykres,

08- Pfedpokladané zabory pldniho fondu.

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni tzemniho planu.
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E Seznam pouzitych zkratek

BC - biocentrum

BK - biokoridor

CO - civilni ochrana

COV - gistimna odpadnich vod

CS - gerpaci stanice

CSPH - ¢erpaci stanice pohonnych hmot
DDM - diim déti a mladeze

DN - diametre nominal

DP — dobyvaci prostor

DUR - dokumentace k tizemnimu rozhodnuti
EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamna lokalita

IP — interakéni prvek

KN - katastr nemovitosti

KPU — komplexni pozemkové Gpravy
LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodéfsky plan

MK — mistni komunikace

MOK — mistni obsluzna komunikace
MSK — mistni sbérna komunikace

NP - nadzemni podlazi

NRBK - nadregiondlni biokoridor

OK - okruzni kfiZzovatka

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
PBR - pozamé bezpeénostni feseni

PD - projektova dokumentace

PF - pldni fond

PK — pozemkovy katastr

PUPFL - pozemky uréené k pinéni funkci lesa
PUR - politika izemniho rozvoje

RD - rodinny ddm

RR - radioreléové

SEZ - staré ekologické zatéze

SU - stavebni tfad

TTP —trvalé travni porosty

UHDP - Ghrné hodnoty druhti pozemk
UK - tgelova komunikace

UP — Gzemni plan

UPO —Gzemni plan obce

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
UPZSVVM - Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
USES - Gizemni systém ekologické stability
UUR - Gstav Gzemniho rozvoje

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny Krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - vefejné prospésné opatfeni

VPS - vefejné prospédné stavba

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady tzemniho rozvoje
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POUCENI

Proti izemnimu planu Ritka vydanym Zastupitelstvem obce Ritka formou opateni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Mgr. Kamil Abbid Marie Léblova
starosta obce mistostarostka obce
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