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Mésto Roztoky
252 63 Roztoky

ZASTUPITELSTVO MESTA ROZTOKY,
jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti
ust. § 62 odst. 1 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 19 a pfilohy €.11 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisq,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 67 az 68 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 69 stavebniho zakona,

REGULACNI PLAN HORNI ZALOV

formou opatfeni obecné povahy

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opatreni obecné povahy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy

T1 Textova vyrokova éast RP Horni Zalov

P 01-03 Graficka vyrokova ¢ast RP Horni Zalov

T2 Textova &ast odivodnéni RP Horni Zalov

P 04-06 Graficka ¢ast odtivodnéni RP Horni Zalov
T03 Odnéti zemédeélského pidniho fondu ze ZPF
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A. VYMEZENi RESENE PLOCHY

Resena plocha se nachazi ve mésté Roztoky (okres Praha-zapad), na zapadnim okraji mistni &asti
Zalov, v katastralnim tzemi Zalov [742511]. Plocha ma nepravidelny tvar a sklada se ze t¥i &asti. Hlavni &ast
je z jihu ohrani€ena ulici Za Cihelnou, z vychodu navrzenym logistickym parkem se z&kladni $kolou pfi ulici
Pfemyslovské a ze zdpadu a severu nezastavénou krajinou. Dvé mensi plochy se nachézeji v zastavéném
Uzemi. Prvni, na kfizovatce Prfilepské a Premyslovské, je nyni vyuzivana jako skladova plocha, a druha
zapadné od ulice Bofivojova, ktera je nezastavéna a zatravnéna. Obé mensi plochy maji téméF rovinny
terén. Hlavni plocha je v soucasné dobé nezastavénd a konfigurace terénu je svazitd severovychodnim
smérem s vyraznou navazkou v zapadni ¢asti.

Vymezeni feSené plochy je vyznaceno ve vSech vykresech grafické ¢asti regulacniho planu jako
hranice feSené plochy.

Tabulka dot¢enych parcel:

2945/2 19 19 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

2980 470 65 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

2988 44 44 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

2989 18 18 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

2994/1 15790 15790 Ing. Radislava Jandov 4, Pod Hibitovem 321, 53003 Pardubice
2994/3 4492 4492 Ing. Radislava Jandov 4, Pod Hibitovem 321, 53003 Pardubice
2994/4 4140 4140 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha
2994/5 1984 1588 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
2994/14 65 65 Ing. Radislava Jandov 4, Pod Hibitovem 321, 53003 Pardubice
2994/16 484 484 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha
2994/32 814 814 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha
2994/33 41 41 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
2994/34 350 350 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

2996/1 784 159 Alzbéta Rezkov 4, ¢. p. 307, Staré Dejvice podil 1/2

FrantiSek Vanék, namésti 5. kv étna 48, 41117 Libochovice podil 1/4

Véclav Vanék, €. p. 136, 26712 Chrustenice podil 1/4

2996/2 114 14 Ceska republika, Urad pro zastupov ani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo
nébrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2
2996/5 209 99 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3015 39 39 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3017 4932 4932 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3018 6363 6363 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha
st. 3019 640 640 Petr Machacek, Za cihelnou 1191, 25263 Roztoky
3020 571 571 Petr Machacek, Za cihelnou 1191, 25263 Roztoky
3021 1029 1029 Petr Machacek, Za cihelnou 1191, 25263 Roztoky
st. 3022/1 85 85 Radka Biflov cov 4, Za cihelnou 1192, 25263 Roztoky podil 1/2

Jan Vavficek, Moldkova 592/20, 18600 Praha 8 podil 5/12

Ludmila Ludmila, Molakov a 592/20, 18600 Praha podil 1/12
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st. 3022/2 33 33 Radka Bifiovcova, Za cihelnou 1192, 25263 Roztoky podil 1/3
Jan Vaviicek, Molakova 592/20, 18600 Praha 8 podil 5/13

Ludmila Ludmila, Molakov a 592/20, 18600 Praha podil 1/13

3023 2094 2094 Radka Biflov cov 4, Za cihelnou 1192, 25263 Roztoky podil 1/2
Jan Vaviic¢ek, Moldkova 592/20, 18600 Praha 8 podil 5/12

Ludmila Ludmila, Molédkov a 592/20, 18600 Praha podil 1/12

3024 5599 5599 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha

3025 1550 1550 HYPOS PLUS s. r.o., Fri¢ova 2, Vinohrady, 12000 Praha
3028/1 4234 633 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3818/15 299 299 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3827/15 14264 2400 Jarmila Chlupatd, Jasminova 2607/13, 10600 Praha 10 podil 1/6

Franti$ek Kral, Za Humny 29/2, 25262 Unétice podil 4/6

Marie Krélov &, Jasminova 2607/13,10600 Praha 10 podil 1/6

3827/16 23653 3390 Ivan Bohuslav, Zizkova 652, 58001 Havli¢kiav Brod
3827/17 19790 1930 Karel Vojtéchov sky, Podbélohorska 3108/25, 15000 Praha 5
3827/18 19902 1820 Jarmila Chlupata, Jasminov a 2607/13, 10600 Praha 10 podil 1/6

Franti$ek Kral, Za Humny 29/2, 25262 Unétice podil 4/6

Marie Krélov &, Jasminova 2607/13,10600 Praha 10 podil 1/6

3827/19 18315 1681 Jarmila Chlupatd, Jasminova 2607/13, 10600 Praha 10 podil 1/6
FrantiSek Kral, Za Humny 29/2, 25262 Unétice podil 4/6

Marie Kralov a, Jasminova 2607/13,10600 Praha 10 podil 1/6

3827/21 870 640 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3827/22 391 391 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3828/1 513 3 Mésto Roztoky, nam. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky
3828/3 130 27 Mésto Roztoky, ndm. 5. kv étna 2, 25263 Roztoky

3028/270 2318 2318 VTP ROZTOKY a.s., Bucharova 2641/14, Stodllky, 15800 Praha 5
3028/5 2800 2800 RENOVA, s.ro., Prilepska 1791, 25263 Roztoky
3028/155 733 733 RENO VA, s.ro., Prilepska 1791, 25263 Roztoky

Celkem 160835 70282

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU
B1. PODMINKY PRO VYMEZENi POZEMKU

RP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kéd plochy
B2.1 PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH RD
B2.2 PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH BD
B2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KOMERCNIHO OK
B2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO oV
B2.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI VP
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B2.6 PLOCHY VEREJNE ZELENE \'"V4

Plochy jsou vyznaceny v hlavnim vykrese grafické ¢asti regula¢niho planu.

B2. PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU

Vyuziti pozemku je regulovano hlavnim, pfipustnym, podminéné pfipustnym a nepfipustnym vyuzitim
jednotlivych ploch.

B2.1. PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (RD)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuZziti:
- vefejna prostranstvi
- doplfiikové a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B2.2. PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BD)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro bydleni v bytovych domech
PFipustné vyuZiti:
- vefejnd prostranstvi
- doplriikové a vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- obchodni prodej, ubytovani a stravovani, vefejna sprava a administrativa, kulturu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, vzdélavani a vychovu a sport do 30 % z celkové podlahové plochy stavby
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B2.3.  PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi KOMERCNIHO (OK)
Hlavni vyuZiti:
- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani, vefejna spréva a administrativa
PFipustné vyuZiti:
- stavby pro kulturu
- socialni sluzby
- zdravotni sluzby
- cirkevni stavby
- stavby pro vzdélavani a vychovu
- stavby pro bydleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytnd pro zajisténi daného vyuZiti
- vefejnd prostranstvi
- dopravni infrastruktura zajistujici rozsifeni kfizeni ulic Pfilepska a Pfemyslovska v bloku BL 12
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
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B2.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI VEREJNEHO (OV)
Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy
PFipustné vyuZiti:
- vefejnd prostranstvi
- doplrikové a vedlejsi stavby slucitelné s funkci hibitova
- souvisejici stavby ob&anského vybaveni slucitelné s funkci hibitova
- odstavné a parkovaci plochy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

B2.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (VP)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti:
- vefejna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pripustné vyuZiti:
- stanovi$té pro umisténi tfidéného a komunalniho odpadu v oznacenych mistech
- doplfikové stavby slucitelné s vefejnym prostranstvim
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B2.6. PLOCHY VEREJNE ZELENE (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen
Pripustné vyuZziti:
- chodniky, cesty a stezky
- vodni toky, plochy a prvky
- détské hristé, prvky parteru slucitelné s vefejnou zeleni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro zajisténi daného vyuziti
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- doplfikové stavby slucitelné s vefejnym prostranstvim
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

B3. PARCELACE

Regulacni plan navrhuje parcelaci na jednotlivé pozemky. Hranice mezi bloky pozemku nebo blokem
pozemku a vefejnym prostranstvim je vymezena uliéni ¢arou. Blok pozemkl je oznacen kédem bloku
a zobrazen v hlavnim vykrese grafické ¢asti. Pozemky jsou oznaceny €islem pozemku v bloku.

Od navrzeného vymezeni jednotlivych parcel se Ize odchylit pouze v pfipadé potieby samostatnych
parcel pro doplnkové funkce jako napf. vjezdy do objektl, parkovaci stani, predzahradky, prostor pro
ukladani tfidéného odpadu, objekty technické infrastruktury, détskd hristé, pési komunikace nebo drobné
Upravy pfi FeSeni vypofadani majetkopravnich vztah( atd. Nesmi byt oddélen dal$i samostatny pozemek pro
vystavbu dalSich objektl slouzicich k bydleni.

Minimalni vymeéra pozemku pro umisténi rodinného domu je 600 m?2, pro dvojdim 400 m2,
pro ostatni stavby neni min. vyméra stanovena.

VySkové vyrovnani v ramci Cistych terénnich Uprav je tfeba Fesit svahovanim nebo pomoci opérnych
zdi az na hranici pozemku. Prioritné FeSit vyrovnani terénnich nerovnosti svahovanim pouze tam, kde to
stavebné technické podminky nedovoli, Fesit vyrovnani prostrednictvim opérnych stén. Max. vy$ka opérnych
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stén je stanovena na 2 m nad okolni terén pro jednu vySkovou Uroven. Je doporu¢eno materidlové feseni
formou kamennych stén napf. gabiond.

Pfesna poloha pésich komunikaci v plochéach verejné zelené bude upfesnéna v dalSich stupnich PD,
nemuze v8ak dojit k jejich vypusténi.

(o} DRUH A UCGEL UMISTOVANi STAVEB

Jsou umistovany stavby:

- obytné: rodinné domy a bytové domy k naplhovani funkce trvalého bydleni,

- ob&anské: hibitov a doplikova funkce obcanského vybaveni k naplhovani funkce obéanského vybaveni
- inzenyrské: technicka infrastruktura k naplfiovani funkce technického vybaveni

- dopravni: dopravni infrastruktura k zajisténi komunikaéniho propojeni a prostupnosti Uzemi

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANiI STAVEB

VEREJNE INFRASTRUKTURY

D1. VEREJNA PROSTRANSTVIi

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou: plochy vefejné zelené (VZ) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

D1.1. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

RP vymezuje zavazné regulaéni ¢ary ,stromofadi“ v plochach vefejnych prostranstvi, stromoradi
bude realizovano s maximalni vzdalenosti jednotlivych stromd 15 m.

Regulativ ,parkovaci stani* vymezuje plochy pro umisténi parkovacich stani ve vefejném prostoru,
kde musi byt umisténa min. tfi parkovaci stani v dané casti ulice, pokud neni stanoveno jinak. V ulici
Za Cihelnou musi byt umisténo min. 5 parkovacich stani, v ulici jizné od bloku BLO1 musi byt umisténo min.
10 parkovacich stani tak jako v ulici zdpadné od blok( BLO3 a BL02. Zaroven musi byt spinén zavazny
koeficient vlivu stupné automobilizace ka=1,5.

Pfekryvnd znacka ,plocha pro tfidény a komunalni odpad“ vymezuje polohy stanovist tfidéného
a komunalniho odpadu v plochach vefejnych prostranstvi. Poloha téchto mist miGze byt zménéna, avsak
pocet nesmi byt snizen. Ve zvolenych mistech neni mozné vést podzemni inzenyrské sité tak, aby nebyla
znemoznéna realizace podzemnich kontejnerd.

D1.2. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI ZELENE

Stromofadi jsou vymezena regulacni Carou ve vefejnych prostranstvich, soucasti nasledné
dokumentace musi byt FeSeni sadovych Uprav, stromofadi bude umisténo do pasu zelené nebo do
zpevnéné plochy chodniku.

Na min. 20 % ploch vefejné zelené (VZ) budou umistény volné stromy nebo skupiny strom0
umistované prednostné pfi hranicich téchto ploch. Tato podminka neplati u ploch mens$ich nez 250 m2.

V plochach verfejné zelené je mozné umistit détské hfisté a prvky parteru slucitelné s verejnou zeleni
(jako napt. venkovni fitness, grillpointy, apod.).

D1.3. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Prostor pro parkovaci stani je vymezen regulativem ,parkovaci stani“. Podél ploch komunikaci je
mozné umistovat pouze ,podélna parkovaci stani“ kromé plochy vefejné zelené u hrbitova, kde je mozné
umistit i kolma stani, vzdy vSak s vyménou zelené a vzrostlym stromem po max. 4 stanich.

V grafické ¢asti jsou vymezeny v plochach vefejné zelené stezky pro chodce, popfipadé stezky pro
pési a cyklisty. Stezka bude zpevnénd bezbariérova, s povrchem blizkym pfirodnimu charakteru (jako napf.
mlatovy povrch apod.) a musi respektovat morfologii terénu. Pfesné trasovani stezky bude upfesnéno
naslednou dokumentaci, pfi¢emz zdvazné je umisténi napojovacich bodd (vyznaceni v grafické Casti)
s vymezenou siti ostatnich komunikaci.
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D2. OBCANSKA VYBAVENOST

Vymezené plochy ob&anského vybaveni jsou: plochy obcanského vybaveni komeréniho (OK) a
plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV).

D2.1. PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB OBCANSKE VYBAVENOSTI

Podminky pro umisténi staveb v plose ob&anského vybaveni vefejného (OV) nejsou stanoveny,
jelikoz se v feSené ploSe nachazi pouze minoritni ¢ast celé funkéni plochy, je stanoveno pouze funkéni
vyuziti.

V plose ob&anského vybaveni komeréniho (OK) byly stanoveny stavebni ¢ary vymezujici prostor,
ve kterém mulze byt umisténa stavba pfi dodrzeni ostatnich podminek. Stavebni ¢ara neprekrocitelna —
zastavba nesmi prekrogit tuto ¢aru smérem do vefejného prostoru, avSak nemusi byt dodrzena jednotna
stavebni ¢ara v celém svém prabéhu. Stavebni ¢ary jsou stanoveny ve vykresové ¢asti vzdalenosti od uliéni
cary.

Pro plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK) je parcelace zavazna, pro plochu obcanského
vybaveni verejného (OV) je déleni pozemkd mozné.

D2.2. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI STAVEB OBCEANSKE VYBAVENOSTI

Podminky pro prostorové uspofadani staveb v ploSe obCanského vybaveni vefejného (OV) nejsou
stanoveny, jelikoz se v FeSené ploSe nachazi pouze minoritni ¢ast celé funkéni plochy, je stanoveno pouze
funkéni vyuziti.

Pro plochy ob¢anského vybaveni komeréniho (OK) je stanovena pro blok BL11 maximalni vyska
zastavby 275,5 m n.m., pro blok BL 12 maximalni vy$ka zastavby 275 m n.m. pro ¢ast A (stavba u hlavni
kfizovatky) a pro ¢ast B 278 m n.m., pro obé ¢asti pak plati max. vyS8ka 4NP. Pro bloky BL11 a BL12 neni
stanoven tvar stfechy.

V bloku BL12 neni pfipustné oploceni. V ostatnich plochach ob&anského vybaveni komeréniho neni
oploceni regulovano nad ramec UPnSU Roztoky. Pfi umistnéni détskych hfiét v plochach vefejné zelené
(VZ), které ke svému provozu vyzaduji oploceni, je pfipustné pruhledné oploceni se sloupky s moznosti
podezdivky do vysky max. 0,5 m. Pfi navrhu oploceni budou minimalizovany vizualni dopady na okolni
vefejna prostranstvi.

V bloku BL12 bude umisténa vodni plocha o min. ploS§e 20 m2, nejen pro zachyt povrchovych
destovych vod, ale i jako kompozi¢ni a urbanisticky prvek daného prostoru akcentujici jeho umisténi
v pohledové dulezitém a exponovaném prostoru. V bloku BL 12 v ploSe s funkénim wvyuziti OV bude
parkovani feSeno podzemnimi garazemi.

D3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Vymezené plochy pro stavby pozemnich komunikaci a plochy pro nemotorovou dopravu v Uzemi
(chodniky, cesty pro pési, stezky pro pési a cyklisty) jsou plochy vefejné zelené (VZ) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

Regulaéni plan vymezuje tyto stavby dopravni infrastruktury:

- mistni obsluzné a zklidnéné komunikace

- komunikace pro pési — chodniky

- vjezdy na pozemky

- parkovaci a odstavna stani

- stezky pro chodce a cyklisty se spole€nym provozem

- Uprava kfizovatek napojeni feSeného Uzemi na pozemni komunikace: ul. Pfilepska, ul. Za Cihelnou, ul.
Soubézna.

D3.1. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANiI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Veskeré nové navrhované komunikace budou v souladu zejména s § 20 odst. 4 a § 22 vyhl. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a pfisluSnymi normami. Napojeni novych komunikaci na
silnice 1l. a Ill. tfidy budou navrzena tak, aby svym umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti
silniéniho provozu a pfislusnym normam (napf. nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
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pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek bytového domu, je 12 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto
Sitku snizit az na 10,5 m, nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmeérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m,
komunikace budou mit kapacitu odpovidajici dopravnimu zatizeni). Vozovka vcetné pfipadnych chodniki
bude mit zaji§téno dostatecné odvodnéni (viz kapitola D4.1.2).

Usporadani mistnich komunikaci lll. tfidy bude dvoupruhové s obousmérnym provozem kromé ulice
Soubé&zna, kde je vzhledem ke stisnénym podminkam navrzena jednosmérna komunikace. Sitka jizdniho
pasu dvoupruhové mistni komunikace bude 5,5 m, jednopruhové pak 3,5 m. Dopravni zklidnéni v z6né 30
(profil A, B a C) bude feSeno aplikaci zklidfujicich prvkd se zpomalovacimi prahy na vjezdu a vyjezdu.
Obytné zény jsou navrzeny v profilech D, E, F. Povrch komunikaci bude feSen v Zivicné Upravé nebo s
dlazdénym krytem bez blizSi specifikace.

Hromadné doprava neni feSena.

Komunikace pési a pro cyklisty jsou chodniky, stezky pro chodce a cyklisty (mistni komunikace IV.
tfidy) a plochy pro pési dopravu jako soucast hlavnich vefejnych prostranstvi. Chodniky budou jednostranné
a jsou povazovany za soucast prostoru mistnich komunikaci, v jehoz rdmci budou feSeny. Zakladni Sirka
pruhu pro chodce bude 0,75 m. Sitka pasu stezky pro spoleény provoz chodciti a cyklistt bude min. 2,5 m,
respektive 3,0 m. Regulaéni plan nenavrhuje samostatné stezky pro cyklisty. Povrch chodnik( bude feSen
s dlazdénym krytem bez blizSi specifikace. Usporadani vSech komunikaci musi zajiStovat bezpecny
a samostatny pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace a musi byt zfizen funkéni systém
pfirozenych nebo umélych vodicich linii. Komunikace pro pési a cyklisty musi splfiovat technické podminky
(NAVRHOVANI KOMUNIKACI PRO CYKLISTY, Ministerstvo dopravy, kvéten 2017, TP 179).

Regulaéni plan pfedepisuje spojité stromoradi ve vefejnych prostranstvich, pole pro stromy bude
Siroké min. 2 m. V profilu A je uvazovano s integrovanymi stromy mezi parkovacimi stdnimi max. po 4
stanich. Pruh zelené se vzrostlym stromem musi byt min. 2 m Siroky, resp. $ifka bude sjednocena s $ifkou
stani pfi podélném stani 2 m pfi kolmém stani min. 5 m, druhy rozmér bude pak min. 2,5 m.

Pro navrh parkovacich stani a komunikaci v navazujici projektové pfipravé a dokumentaci staveb se
stanovuje pro parkovaci pasy dodrzet vzorové sestavy znazornéné na vykrese P.3. Podél ploch komunikaci
je mozné umistovat pouze ,podélna parkovaci stani“ kromé plochy vefejné zelené u hrbitova, kde je mozné
umistit i kolma stani, vzdy vSak s vyménou zelené a vzrostlym stromem po max. 4 stanich.

Parkovaci plochy na terénu je pfipustné budovat na vymezenych pozemcich dopravni infrastruktury
a na pozemcich ploch vefejnych prostranstvi (VP); tyto parkovaci plochy musi byt vefejné bez omezeni
pristupu. Minimalni pocty parkovacich stani pro jednotlivé vétve mistnich obsluznych komunikaci jsou ftfi
parkovaci sténi v dané casti ulice, v ulici Za Cihelnou musi byt umisténo min. 5 parkovacich stani, v ulici
jizné od bloku BLO1 min. 10 parkovacich stani tak jako v ulici zapadné od blokd BLO3 a BLO2.

Odstavna stani pro rodinné a bytové domy budou fe$ena vyhradné na vlastnim pozemku staveb.
Parkovaci a odstavna stani pro stavby obc&anského vybaveni komeréniho budou feSena vyhradné
na vlastnim pozemku staveb ob&anského vybaveni.

Povrch parkovacich a odstavnych ploch bude pfednostné feSen ze zatraviiovaci dlazby se $térkovou
vyplni. Prostorové usporadani parkovacich a odstavnych stani a komunikaci bude odpovidat pfisluSnym
normam. Zavazny koeficient vlivu stupné automobilizace ve smyslu CSN 73 6110 pro veskera nova
parkovaci a odstavna zafizeni se stanovuje koeficientem ka=1,5. Regulaéni plan v Gzemi nepfipousti
samostatné fadové a hromadné garaze na terénu. Samostatné stojici jednotlivé nadzemni gardze Ize
realizovat pouze v plochach bydleni v rodinnych domech. V plochach bydleni v bytovych domech (BD)
budou parkovaci stani umisténa jako soucast hmoty objektu, koeficient parkovacich stani je stanoven 1,2-2
stani na byt (resp. pro byt o velikosti 1+kk koeficient 1,2, od velikosti bytu 4+kk a vice koeficient 2 stani). Min.
pocet parkovacich stani v plochach bydleni v rodinnych domech (RD) jsou dvé stani nebo je pocet roven
poctu byt v domé.

D4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

RP vymezuje tyto hlavni / patefni stoky, fady, trubni a kabelova vedeni:

- destova kanalizace
- splaskova kanalizace
- vodovod
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STL plynovod
vedeni VN s trafostanici
vedeni vefejného osvétleni.

D4.1. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci naslednych fizeni musi byt respektovany zasady nakladani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce Stfedoceského kraje.

Inzenyrské sité, zejména pak plynovod, je nutné fesit s ohledem na moznost zvySeného sedani
navazek.

D4.1.1 Kanalizace splaskova

Navrhované stavby budou odkanalizovany splaskovou kanalizaci prostfednictvim navrhovanych stok
umisténych v ramci novych obsluznych komunikaci. Navrhované stoky budou gravitacné svedeny do
stavajici splaskové kanalizace.

Jihozdpadni ¢ast zemi bude napojena na stavajici stoku splaskové kanalizace v ulici Krolmusova.
Stavajici stoka bude prodlouzena do ulice Za Cihelnou a dale podél zapadniho okraje feSené plochy. Pro
napojeni bloku BL09 v severovychodnim cipu Uzemi je navrzeno kratké prodlouzeni stavajici stoky v ulici
Soubézna. Splaskové vody z hlavni ¢asti tzemi budou napojeny na stoku planovanou v ramci projektu
Technologického parku VTP vychodné od feSené plochy, ktera vyusti v ulici Pfemyslovska. Blok B12 bude
napojen do splaskové stoky v ulici Pfilepska nebo Pfemyslovska a blok B11 do ulice Bofivojova. Bloky BL 09
a BL 12 budou odkanalizovany pres CSOV Zalov. Podminkou pro navy$ovani natoku splaskovych vod na
stavajici CSOV Zalov je dofe$eni koncepce odvadéni destovych vod z lokality Zalov (viz &ast D4.1.2).

KFizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhované splaskové kanalizace jsou zakresleny v grafické casti.

D4.1.2 Odvadéni destovych vod

Destové vody spadlé na parcely domd budou likvidovany vramci téchto parcel, budou jimany
a vyuzity pro zavlazovani zelené.

V ulicich je navrzena desStova kanalizace, ktera napoji uliéni vpusti odvodnéni komunikaci a
zpevnénych ploch. DesStovd kanalizace z prevazné ¢asti Uzemi bude zalsténa do retenéni nadrze
s regulovanym odtokem, déle vedena do deStové kanalizace planované v ramci projektu Technologického
parku VTP vychodné od feSené plochy.

Retencni nadrz je navrzena v ploSe verejné zelené (severné od bloku BL06). Odtok do destové
kanalizace bude Skrcen a napojen na destovou kanalizaci sousedniho projektu VTP v planované nové ulici.

Na severovychodé a jihovychodé feSené plochy jsou mensi plochy komunikaci, které neni mozno
gravitaéné odvodnit do navrhované retencni nadrze. Pro tyto omezené plochy jsou navrzeny mensi retenéni
objekty a vsakovaci vrty v plochach vefejné zelené jizné od bloku BL0O8 a severné od bloku BLO7.

Reseni destové kanalizace jako oddilné musi byt technicky navrzeno tak, aby bylo eliminovano riziko
zaplaveni jinych &asti sidla v misté jejiho vyusténi.

Podminkou pro zajisténi funkénosti odtoku destovych vod je dofeSeni koncepce odvadéni destovych
vod z lokality Zalov a to dobudovanim samostatné destové kanalizace zalsténé do recipientu, tedy odvedeni
veskerych destovych vod napojenych do kanalizace odvadgjici odpadni vody pres CSOV Zalov, ktera je
dnes na hranici kapacity. V pfipadé, Zze dojde k ¢asovému prekryti, tedy do€asnému odvadéni destovych vod
z VTP Zalov (véetn& nové ZS) a ploch fedenych timto regulaénim planem, je nutné nové posoudit kapacity
CSOV Zalov a vytlaéného potrubi s navrhem Fedeni pro zachovani provozuschopnosti, a to i s ohledem na
platnou legislativu v souvislosti s pfipadnymi piepady bezpeénostnim piepadem CSOV. S timto problémem
primo souvisi i navySovani natoku splaskovych vod (€ast D4.1.1).

KFizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhované destové kanalizace jsou zakresleny v grafické ¢asti.
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D4.1.3 Zasobovani vodou, pozarni ochrana

Nové vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni fady v ulici Za Cihelnou a na vodovodni
fad planovany v ramci projektu Technologického parku VTP vychodné od feSené plochy. Blok B12 bude
napojen v ulici Pfilepska nebo Pfemyslovska a blok B11 z ulice Bofivojova.

Navrhované vodovodni fady budou ukladany v rdmci novych obsluznych komunikaci a budou v ramci
moznosti zokruhovany.

KFizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhovanych vodovodnich fadu jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Pozarni ochrana

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a bude

osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objektd).

D4.1.4 Zasobovani plynem

Resena plocha bude plynofikovana prostfednictvim navrhovanych STL plynovodnich fadd ulozenych
v rdmci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovodni fady budou napojeny ze stavajici sité v ulici Za
Cihelnou.

KFizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Trasy navrhovanych plynovodnich fadll jsou zakresleny v grafické ¢asti.

D4.1.5 Zasobovani elektrickou energii

V centralni ¢asti feSené plochy je navrzena jedna nova nadzemni trafostanice 22/0,4 kV, situovana
v centralni ¢asti hlavni feSené plochy, ktera bude napojena kabelovym vedenim VN smyckové ze stavajici
trafostanice. Kabelové rozvody NN budou napéjeny z trafostanic 22/0,4 kV, budou ulozeny v chodnicich,
popf. v pfidruzeném péasu podél komunikace dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického
vybaveni a pfisluSnych oborovych norem. S vedenim kabelu NN v ulicich je pocitdno v pasu nejblize
zéastavbé (dle CSN 736005), proto tyto trasy nejsou v grafické pFiloze regulagdniho planu zakreslovany.

Stévajici a navrhované rozvody elekirické energie jsou zakresleny v grafické pfiloze. Plocha pro
realizaci nové trafostanice je vymezena v grafické Casti prekryvnou plochou technické infrastruktury
s oznacenim TS, jeji poloha muze byt v ndsledujici dokumentaci upravena stejné tak jako ploSny rozsah.

D4.1.6 Verejné osvétleni, vedeni sdélovacich a datovych kabeld

Nové navrhované ulice v feSené ploSe budou osvétlovany v souladu s okolni zastavbou. Stozary VO
budou svym charakterem navazovat na stozary a svitidla pouzita v okolnich ulicich. Kabelové rozvody
vefejného osvétleni budou vedeny v pridruZzeném pasu navrhovanych komunikaci dle CSN 736005
Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni, tedy v soubéhu s ostatnimi kabely NN nebo v ose stozaru.

Stavby budou napojeny na jednotnou telefonni / datovou sit kabelovymi rozvody napojenymi ze
stavajici sité dle podminek provozovatele zafizeni. Nové telefonni kabely budou kladeny v pfidruzenych
pasech navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Musi byt zajistény podminky pro budouci realizaci vefejného osvétleni, vedeni sdélovacich a datovych
kabeltl v ramci ploch verejnych prostranstvi navazujicich na verejné komunikace.

D4.1.7 Mista pro umisténi nadob na komunalni odpad a na tfidény odpad

Regula¢ni plan stanovuje dvé polohy pro umisténi stanovist na komunalni a tfidény odpad
jihovychodné od bloku BL0O6 a vychodné od bloku BL0O2. Nadoby na odpad na pozemcich obytnych staveb
realizovat i jako podzemni.

Prekryvnd znacka ,plocha pro tfidény a komunalni odpad® vymezuje polohy stanovist tfidéného
a komunalniho odpadu v ploSe vefejnych prostranstvi. Poloha téchto mist mize byt zménéna, avSak pocet
nesmi byt snizen. Ve zvolenych mistech neni mozné vést podzemni inzenyrské sité tak, aby nebyla
znemozneéna realizace podzemnich kontejnert.
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PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH

A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANNY KRAJINNEHO RAZU

Vymezené plochy jsou plochy bydleni v rodinnych domech (RD) a plochy bydleni v bytovych domech
(BD).

E.1. PODMINKY PRO UMISTENIi STAVEB

Byly stanoveny stavebni ¢ary vymezuijici prostor, ve kterém muZe byt umisténa hlavni stavba pfi
dodrzeni ostatnich podminek. Stavebni ¢ara zdvazna - zéstavba resp. hlavni stavebni objem musi dodrzet
stavebni ¢aru v celém svém prabéhu (nesmi nikde pfesahovat ani ustupovat). Stavebni ¢ara neprekrocitelna
- z&stavba nesmi prekrocit tuto ¢aru smérem do vefejného prostoru, avSak nemusi byt dodrzena jednotna
stavebna ¢ara v celém svém prubéhu. Stavba musi mit rovnobé&znou uli¢ni fasadu se stavebni ¢arou,
podminka neplati pro blok BLO7 a v pfipadé druhé stavby v bloku BL05. Vykonzolované ¢asti staveb mohou
presahnout prostor vymezeny stavebnimi €arami. Stavebni &ary jsou stanoveny ve vykresové Casti
vzdalenosti od uli¢ni ary.

Pozadavek pro bloky BLO7, BL08, BL09: V dalSim stupni posuzovani bude nutné hlukovou zatéz z
provozu VTP aredlu a ZS blize specifikovat a prokazat spinéni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb.

Pozadavek pro bloky BL11 a BL12: V dal§im stupni posuzovani musi byt prokdzano spinéni
v pfipadé umisténi stavby pro vzdélavani a vychovy, popf. stavby pro bydleni bude nutné v dalS§im stupni
fizeni dolozit hlukovou studii z provozu sousednich komerénich ploch a z komunikaci Pfilepska a
Pfemyslovskd, popf. navrh protihlukovych opatfeni.

Pro vS8echny plochy je zavazna parcelace zobrazena v grafické &asti, rozdélovani pozemku se
nepfipousti. Pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) se slu€ovani pozemku nepfipousti. V bloku BLO5 je
mozné umistit max. dva bytové domy.

Zejména pod blokem BL 02 a ¢astecné bloky BL 01, BL 03, BL 04, BL0O5 a BL 06 se nachazela
téZebni jama, ktera byla zavezena. Nékteré pozemky jsou zavezeny nehomogennim materialem na jilovitém
podlozi, a proto je nutné tuto skutecnost zohlednit pfi zakladani.

E.2. PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pocet podzemnich podlazi neni omezen. Je stanovena minimalni a maximalni vySka zastavby. Pro
plochy bydleni v rodinnych domech (RD) se minimalni vySka zastavby pohybuje od 2 nadzemnich podlazi do
3 nadzemnich podlazi. Pokud neni v grafické ¢asti minimalni vySka zastavby popsana, neni uréena. Pro
plochy bydleni v bytovych domech (BD) se minimalni vySka zastavby pohybuje od 2 + ustupujici
nadzemnich podlazi do 3 + ustupujici nadzemnich podlazi.

Podzemni podlaZi je definovano dle normy CSN 73 4301, kde je za podzemni podlaZi povazovéano
kazdé podlazi, které méa droven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni
prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Ustupuijici podlazi musi mit zastavénou plochu max. 70 % zastavéné plochy podlazi pod ustupujicim
podlazim.

Pro jednotlivé pozemky je stanoveno procento maximalni zastavéné plochy pozemku a minimalini
procento nezpevnénych (zatravnénych) ploch. Zastavéna plocha pozemku je definovana v §2 ¢l. (7)
stavebniho zakona.

Oploceni v plochach bydleni v rodinnych domech (RD) je stanoveno do vySky max. 1,8 m. Pro
plochy bydleni v bytovych domech (BD) je regulativ oploceni totozny jako pro plochy bydleni v rodinnych
domech av8ak casti pozemku, které neslouZi jako pfedzahradky, nesmi byti oploceny a pak budou feSeny
jako verejné pfistupna parkova plocha.

V ramci naslednych fizeni musi byt respektovany zasady nakladani s energiemi dle Uzemni
energetické koncepce StfedoCeského kraje.
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F. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Regulaéni plan vymezuje plochy pro vystavbu a zelefi. Napojeni jednotlivych ulic a prostranstvi
respektuje soucasnou strukturu mésta Roztoky a zajistuje prostupnost Gzemi.

Plocha verejné zelené severné od blokt BLO1 a BLO5 bude feSena jako volna krajina s vysadbou
resp. zachovanim vzrostlych stromda, pfipustné je i umisténi vodnich prvkd. Plocha vefejné zelené sousedici
s blokem BL06 bude koncipovana jako hlavni vefejny prostor s parkovou Upravou a vzrostlou zeleni, do
néhoz Usti stromoradi prochazejici vefejnym prostorem od severozépadu fe$ené plochy. Redena plocha je
doplnéna o dvé dals§i mensdi plochy vefejné zelené (VZ) u bloku BL0O5 a BL08. Stavajici zeleri bude
v maximalni mife zachovana, vSechny kacené stromy budou nahrazeny novou vysadbou.

G. PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNi A TECHNICKOU

INFRASTRUKTURU

G1. PODMINKY PRO NAPOJENI NA VEREJNOU DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni lokality na stavajici komunikaci resp. silnici 111/2421 bude v souladu s podminkami vstupu
do komunikace a provedeni stavby uréené spravcem komunikace (KSUS Stredogeského kraje).

Vjezdy na pozemky pevné dané pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD) se umistuji dle
znacky. Jedna se vzdy o dva sdruzené vjezdy, které jsou umistény v prostoru od spole¢né hranice pozemku
do vzdalenosti 3,5 m, v odivodnénych pfipadech do vzdalenosti 6,0 m pouze za podminky, ze tim neni
vylou€eno zfizeni parkovaciho stani ve vefejném prostranstvi dle grafické ¢asti. Plovouci vjezdy na pozemky
ploch pro bydleni v rodinnych domech (RD) a pro bydleni v bytovych domech (BD) se umistuji dle znacky,
ktera ur€uje stranu pozemku, kde bude vjezd umistén. U bloku BL 12 se jedna o orientac¢ni polohy a pocty
vjezdu, které mohou byt ménény.

Regulaéni plan stanovuje minimalni pocty parkovacich a odstavnych stani v plochach vefejnych
prostranstvi (VP) pro plochy bydleni v rodinnych domech (RD), pro plochy bydleni v bytovych domech (BD) a
plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK) dle bodu D3.1.

Samostatné stojici jednotlivé nadzemni garaze Ize realizovat pouze v plochach bydleni v rodinnych
domech. V plochéach bydleni v bytovych domech (BD) budou parkovaci stani umisténa jako soucast hmoty
objektu.

InZenyrské sité budou prednostné ukladany do komunikaci. Odvodnéni vefejnych prostranstvi
a komunikaci bude FeSeno do desStové kanalizace. Je nutné koordinovat napojeni na navazujici dopravni
infrastrukturu jak z hlediska Sitky uli¢niho profilu tak z hlediska vyskovych pomérd.

G2. PODMINKY PRO NAPOJENI NA VEREJNOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Napojeni jednotlivych staveb na vodovod bude realizovano domovnimi pfipojkami, ukon&eni pFipojek
je predpokladano ve vodomérnych Sachtdch za hranicemi pfipojovanych pozemkd, popf. v pfipojovanych
domech za prostupem obvodovou zdi. Pfipojky budou napojeny na fad pomoci navrtavacich past. Za
mistem napojeni budou osazeny uzdvéry — Soupatka ovladana pomoci zemnich souprav.

Pfipojky splaskové kanalizace budou napojeny na stoky pomoci odbockovych tvarovek a budou
ukongeny v reviznich Sachtach za hranicemi pfipojovanych pozemkud. Dale budou pokraovat domovni
svody objekt.

Destové vody spadlé na parcely rodinnych domd budou likvidovany v ramci téchto parcel, budou
jiméany a vyuzity pro zavlaZzovani zelené. Odvadéni destovych vod z ulic a vefejnych ploch z pfevazné ¢asti
Uzemi bude pomoci deStové kanalizace zalsténé do retencni nadrze s regulovanym odtokem max. 10 I/s,
dale vedenym do destové kanalizace. Pro mensi plochy ulic, které nelze napojit do retenéni nadrze, jsou
navrzeny vsakovaci vrty s menSimi retenénimi objekty. Odtoky z retencnich objektl budou vedeny do
vsakovacich vrtd hloubky 10 — 14 m. Na deStové kanalizaci jsou tedy navrzeny revizni Sachty, retenéni
objekty a vrty pro vsakovani destové vody.

Plynovodni pfipojky budou napojeny na STL plynovod navrtavacim pFipojkovym T-kusem. Pfipojky
budou ukon&eny hlavnim uzavérem plynu v domovnim pilifi, kde bude kromé hlavniho uzavéru osazen
rovnéz regulator a plynomér.

SLADKY & PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 274 39 500 15



Regulaéni plan Horni Zalov

Nové navrhované kabelové trasy NN 0,4 kV budou smyckové napojeny v pfipojkovych a
elektromérovych skiinich jednotlivych odbératell, které budou umistény v integrovaném pilifi na hranici
pozemku. Domovni rozvod elektrické energie bude veden z elektromérového rozvadéce.

Jednotlivé stavby budou napojeny telekomunika¢nimi rozvody prostfednictvim kabeld napojenych z
Gcastnického rozvadéce-

Trasy technické infrastruktury jsou navrzeny v novych komunikacich podél pfipojovanych parcel,
v soubéhu tedy navrhovany STL plynovod, vodovod, splaSkova a desStova kanalizace a vedeni elektrické
energie. Kfizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu
s CSN 73 6005 Prostorovéa Uprava vedeni technického vybaveni.

Je nutné koordinovat napojeni na navazujici technickou infrastrukturu jak z hlediska vyskovych
poméru tak napojovacich mist. Zejména z divodu vymezeni hranice feSené plochy, kdy napojovaci misto
obsahuje pouze ¢astecnou Sifi uli¢niho profilu nikoli celou, jak by bylo logické.

PODMINKY PRO ZMENU VYUZITi UZEMi

Regulaéni plan nestanovuje podminky pro zménu vyuziti Gzemi.

PODMINKY PRO ZMENU VLIVU UZiVANi STAVBY NA UZEMi

Regulaéni plan nestanovuje podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi.

J. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Podminky pro ochranna pasma vodovodl a kanalizaci jsou dana predpisem ¢&. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zékon o vodovodech a
kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podminky pro ochranna a bezpec¢nostni pasma plynovod( a rozvodl elektrické energie jsou dana
predpisem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podminky pro ochranna pasma telekomunika¢nich vedeni a zafizeni jsou dana predpisem €.
127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o
elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Resena plocha se nachazi v ochranném pasmu letité Praha — Ruzyné. V naslednych Fizeni musi
byt toto ochranné pasmo respektovano dle predpisu €.49/1997 Sb. Z&kona o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Je nutné akceptovat podminky archeologického priizkumu rané stfedovékého pohfebisté Zalov, viz
dokument ,Uzemni studie vefejnych prostranstvi Roztoky-Zalov, prvni etapa, 2017.09.

K. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Regulaéni plan navrhuje oddilnou kanalizaci a stanovuje podminky odvodu destovych vod v bodé
nakladani s destovymi srazkami v bodé D.4.1.2. Ochrana pldy je feSena v bodech D3.1 a E.2. Z hlediska
ochrany vefejného zdravi bude v navazujici dokumentaci staveb zajiSténo nepfekroceni maximalné
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Regulaéni plan stanovuje podminky pro odpadové hospodarstvi v bodé D.4.1.7.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNiIHO SYSTEMU

EKOLOGICKE STABILITY

V regulaénim planu nejsou vymezeny pozemky Gzemniho systému ekologické stability. Re$ena
plocha neni témito prvky dotcena.
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M. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNiIi OCHRANU

Nejsou stanoveny zadné zvlastni podminky nad ramec platnych predpist pro ochranu vefejného
zdravi a platného krizového planu Stfedoceského kraje. Regulaéni plan neurCuje v feSené ploSe budovani
stalych krytd pro potfeby civilni ochrany. Jako do€asné ukryti budou slouzit podzemni podlazi novych
objektt. Pro doasné ubytovani a skladovani materialu civilni obrany bude vyuZita matefska $kola Zalov
a zakladni Skola. Zdravotni zabezpeceni zajiStuje Méstskd nemocnice v Roztokach a zdravotni stfediska
obvodnich a specializovanych Iékari. V pfipadé znehodnoceni zdroji pitné vody bude zajiSténo nahradni
zasobovani pomoci cisteren nebo balené vody. Pro zfizeni humanitarni zakladny bude slouzit matefska
Skola ¢i zakladni Skola. Pozarni ochrana je popsana v bodé D.4.1.3.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A VYMEZENIi POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

RP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

D01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace propojujici ulici PFilepskou a Za Cihelnou

D02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace napojujici se na D01 (od kfizovatky Za Cihelnou)

D03 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace propojujici D02 s ulici Za Cihelnou

D04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace propojujici D02 s VTP

D05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace propojujici D02 s ulici Za Cihelnou

D06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace propojujici D04 s ulici Soubé&znou

D07 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
- komunikace v ulici Za Cihelnou

TO1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
- retenéni nadrz v ploSe verejné zelené (V2Z)

T02 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
- retenéni nadrz v ploSe verejné zelené (VZ)

T03 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
- retenéni nadrz v ploSe verejné zelené (VZ)

T04 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
- trafostanice v ploSe verejné zelené (VZ2)

Regulaéni plan nevymezuje vefejné prospésna opatfeni, pozemky pro asanaci ani nenavrhuje stavby
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.
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(o} VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Regulacni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby Ci vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

VYCET UZEMNiICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNIi PLAN NAHRAZUJE

Regulaéni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti. Regulaéni plan stanovuje, zejména ve svém
oddvodnéni, pomérné podrobné pozadavky navazujicich feSeni pro dopravni infrastrukturu, resp. vymezeni
vefejného prostoru a pro patefni trasy technické infrastruktury (hlavni stoky, fady, trubni a kabelova vedeni
siti technické infrastruktury — splaskové a deStové kanalizace, vodovodu, plynovodu, silnoproudych a
slaboproudych vedeni).

Q. PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Dopravni napojeni na VTP bude realizovano jako posledni. Pouze dopravni napojeni na Soubé&znou
ulici muze byt realizovano jesté po dopravnim napojeni na VTP.

Projektova dokumentace, navazujici na regulaéni plan, bude prednostné komplexné feSit dopravni
a technickou infrastrukturu na celou feSenou plochu (kromé blok( BL11 a BL12) véetné dopravniho napojeni
na PFilepskou ulici.

Realizace ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené budou probihat soubézné s realizaci pfimo
souvisejicich staveb pro bydleni nebo pro ob&anskou vybavenost.

TECHNICKE PODMINKY POZARNi BEZPECNOSTI STAVEB, PRO KTERE REGULACNI

PLAN NAHRAZUJE UZEMNI ROZHODNUTI, V ROZSAHU ZVLASTNIHO PRAVNIHO
PREDPISU

Regulaéni plan nestanovuje zadné technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které by
nahrazoval Uzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu.

UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

Textova ¢ast RP
Vyrok obsahuje 18 stran textu.
Odlvodnéni obsahuje 39 stran textu.

Graficka ¢ast RP
Vyrokové ¢ast obsahuje tyto 3 vykresy:

P.01  Hlavni vykres M 1:1 000
P.02  Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:1 000
P.03  Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1:1 000

Oduavodnéni obsahuje tyto 3 vykresy:

P.04 Koordinaéni vykres M 1:1 000
P.05 Vykres SirSich vztaht M 1:5 000
P.06  Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu M 1:1 000
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A. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Pofizeni tohoto strategického dokumentu mésta bylo z vlastniho podnétu schvaleno Zastupitelstvem
mésta v usneseni €.169-8/15 ze dne 26.2.2015. Ddvodem pofizeni je potfeba vytvofit komplexni navrh a
pravidla pro Uzemi, které se nachazi na okraji mésta ¢aste¢né jiz zasahujici na horizont s komplikovanymi
moznostmi napojeni na dopravni i technikou infrastrukturu na znaéné svazitém terénu.

Nasledné Méstsky Ufad Roztoky vybral a uzaviel smlouvu s tzv. létajicim pofizovatelem*, ktery si
zajistil spInéni kvalifikacnich poZzadavkl dle ust. §24 SZ. Pofizovatel vypracoval a projednal navrh zadani
regulaéniho planu Horni Zalov. Navrh zadani projednala RM dne 16. 3. 2016 a nasledné& zadani tohoto
regulacniho planu schvdlilo dne 25. 5. 2016 zastupitelstvo mésta.

Protoze ale doslo k dohodé nad podobou Memoranda o spolupraci pFi vystavbé arealu VTP Zalov a
ZS Zalov (dale jen ,Memorandum“) se spole&nosti VTP Zalov s.r.0., o participaci na vystavbé $koly, byl
predloZzen navrh na zménu tohoto zadani v rozsahu bodu (1) schvaleného zadani, kdy z feSeného Gzemi
tohoto regulaéniho planu byly vyjmuty pozemky p.¢. 2990/1, 2990/2, 2992, 2994/2 v$e v k.U. Zalov. Protoze
po vypusténi téchto pozemk by hranice feSeného Gzemi RP Horni Zalov nelogicky obsahovala zbytkové
pozemky mezi témito vypousténymi a stavajicimi komunikacemi Pfemyslovska a Za Cihelnou, byly vypustény
z feSeni RP i dale uvedené p.p.€. 2993, 2991, 2990/2, 2996/11, 2995/14, které by bylo iracionalni Fesit bez
navaznosti na vy8e uvedené pozemky a dale p.p.¢. 3027/3, 3027/4, 2994/37, 3026 (st.) a vychodni ¢asti p.¢.
2996/5 a 3028/1 dle zakresu v pfiloze (zména, ubrani, oznaceno Cervenou Srafou), jejichz fedeni by bylo po
vypusténi vySe uvedenych pozemkud rovnéz nadbytecné.

Vzhledem k tomu, Ze $lo o redukci feSeného Uzemi regulacniho planu, a nikoliv o adici (pfidani) dalSich
ploch, rozhodnul se pofizovatel proces projednani navrhu zadani RP neopakovat. Usnesenim ¢&.8
zastupitelstva mésta Roztoky dne 21.9.2016 se vSak zménila platnost vydané stavebni uzavéry.

Schvélené zadani RP bylo pfedano zpracovateli, ktery zahdjil prace. Nejprve byly zpracovany
prizkumy Gzemi a shromazdéni dostupnych podklad( jako zakladni podklad pro zpracovani samotného
navrhu. Nasledné byly zahajeny prace na samotné navrhu RP Horni Zalov, ktery byl korigovan v ramci
jednanich na méstském Gradeé, kterych se Uc€astnili jak zastupci mésta tak majoritni vlastnici pozemkau.

Nad ramec standardnich podminek, vyplyvajicich ze Zadani RP a stavajiciho platného UP mésta, bylo
nutné v pripravnych fazich zpracovani navrhu RP zvazit slozité geomorfologické podminky, dané zejména
svazitosti terénu s pozustatky tézebni Cinnosti a zkoordinovat predstavy o usporadani budouci zastavby
s vlastniky pozemkau.

V oblasti koordinace predstav vlastnikd pozemkd, vychézi ndvrh RP z fady pracovnich setkani, jejichz
vystupy jsou formulovany v zapisech z téchto porad. Zavére¢na koncensudlni schiizka s vlastniky pozemk
probéhla dne 17.8. 2017.

Navrh regulagniho planu Horni Zalov byl odevzdan potizovateli v z&fi 2017. Nasledné dne 4. 1. 2018
zahajil pofizovatel spole¢né projednani navrhu regula¢niho planu dne ust. § 65 stavebniho zakona. Termin
spole¢ného jednani o navrhu byl stanoven na utery 23. 1. 2018 od 10:00 v zasedaci mistnosti Méstského
Ufadu Roztoky. Dotcené organy byly informovany jednotlivé prostfednictvim datovych schranek a vyzvany k
uplatnéni stanovisek k navrhu regula¢niho planu do 30 dnd ode dne spolec¢ného jednani, tj. do 22. 2. 2018
véetné. Vefejnost byla informovana prostfednictvim verfejné vyhlasky, ktera byla vyvéSena dne 5. 1. 2018,
dorucena patnactym dnem po dni vyvéSeni, tj. dne 20. 1. 2018 a termin na pfipominky byl v souladu se
zakonem stanoven do 15 dnd ode dne doruCeni dané vyhldSky. Béhem spoleéného projednani navrhu
regula¢niho planu byla uplatnéna 1 pfipominka a 8 stanovisek dotéenych organt. Dne 23. 4. 2018 pfipravil
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyporadani stanovisek i uplatnénych pfipominek a nasledné
vydal pokyn projektantovi k vyhotoveni navrhu regulaéniho planu pro vefejné fizeni dle ust. § 67 stavebniho
zakona. Navrh pro vefejné Fizeni byl projektantem pfedan pofizovateli dne 25.6.2018.

Vetejné fizeni o navrhu reguladniho planu Horni Zalov zahéjil pofizovatel dne 26. 7. 2018, kdy
jednotlivé dotéenym orgdniim rozeslal prostfednictvim datovych schranek pisemnost ,Oznameni mista a doby
konani veFejného projednani navrhu regulaéniho planu HORNI ZALOV* a zaroven byla vefejnost v Roztokéach
informovana o vefejném projednani navrhu RP a byla ji doruena, prostfednictvim vefejné vyhlasky,
dokumentace navrhu RP pro vefejné fizeni. Termin vefejného projednani byl pofizovatelem stanoven na
pondéli 30. 7. 2018 od 17:00 v zasedaci mistnosti Méstského Gfadu Roztoky. Umysiné byl volen podvederni
¢as, aby se vytvofily podminky pro U¢ast vefejnosti. Jednani bylo provazeno bohatou diskusi, z jednani byl
pofizovatelem zpracovan pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové ¢asti. BE€hem vefejného projednani bylo
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uplatnéno celkem 9 namitek a 6 pfipominek, dale byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organl. Vétsina
namitek i pfipominek byla vypofddana uréenym zastupitelem a zastupcem pofizovatele kladné, stanoviska
dot&enych organu byla bez konkrétnich pozadavkld na zmény v dokumentaci regula¢niho planu. Vyporadani
namitek, pfipominek a stanovisek proved! pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem dne 5. 9. 2018. Dne 6. 9.
2018 byl vydan pokyn pofizovatele vici projektantovi, aby vypravil finalni podobu dokumentace regula¢niho
planu pro vydani v zastupitelstva mésta dle ust. § 69 stavebniho zdkona. Jednéni zastupitelt o vydani RP je
naplanovano na 26. 9. 2018.

POSOUZENIi SOULADU REGULACNIHO PLANU PODLE UST.§68 ODST.4SZ

B1. Posouzeni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a izemné planovaci dokumentaci

Regulaéni plan je v souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje CR, platnymi Zasadami Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje vcetné aktualizace ¢.1 a platnym GUzemnim planem sidelniho Gtvaru mésta
Roztoky v€etné dvou zmén.

B2. Posouzeni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulacni plan je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a ukoly izemniho planovani
dle §19 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi:

- RP vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokojit potfeby sou¢asné generace bez ohrozeni podminek
zivota generaci budoucich,

- pri feSeni RP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného Uzemi,

- RP chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického a
architektonického dédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta do podminek pro vyuziti
ploch,

- Vv RP je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Uzemi,

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorove
usporadani uzemi, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi,

- RP vytvaii podminky pro zabezpeceni rozvoje dopravni infrastruktury (a to zejména ucelovych
komunikaci) a technické infrastruktury,

- bylo stanoveno pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

- byly vytvofeny podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpo¢td na zmény v Uzemi.

B3. Posouzeni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Regulaéni plan je feSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, a je proveden dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence GUzemné planovaci ¢innosti,
a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdgjSich pfedpisu.

Grafické zobrazeni RP bylo zvoleno s ohledem na prehlednost predavané informace.

RP Horni Zalov je pofizovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu a s doplnénim o pfislusna ustanoveni zakona

¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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B4. Posouzeni s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podie

zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni rozport

Vyporadani STANOVISEK dotéenych organt uplatnénych k navrhu regulaéniho planu HORNI ZALOV

po spoleéném jednani:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace
01/MPO / MPO 1380/2018 /9. 1. 2018 RESPEKTOVAT

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni z&kon), ve znéni pozdéjSich
predpis(l, a podle ustanoveni § 65 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
vydavame k navrhu regulaéniho planu Horni Zalov
toto stanovisko: S navrhem vySe uvedené Uzemné
planovaci dokumentace souhlasime bez
pfipominek.

Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

02/ SVS / SVS/2018/002457-S / 5. 1. 2018

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy
pro StfedoCesky kraj pfijala dne 4. 1. 2018 Vasi
vyzvu k uplatnéni stanovisek k Navrhu regulacniho
planu Horni Zalov €. j.: SVS/2018/002298-S. Krajska
veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro
StfedoCesky kraj prostudovala vySe uvedenou
dokumentaci a zjistila, ze nejsou dotéeny zajmy
chranéné zakonem ¢&. 166/1999 Sb., o veterinarni
péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonl
(veterinarni zékon), v platném znéni, a zakonem ¢.
246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v
platném znéni. Krajska veterindrni sprava Statni
veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj nema
namitky k Navrhu regulaéniho planu Horni Zalov.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkud na zmény v dokumentaci.

03 / KHS / KHSSC 00628/2018 / 15. 2. 2018
Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se
sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), vydava toto
stanovisko k navrhu regulatniho planu mésta
Roztoky — Horni Zalov: se souhlasi. V souladu s §77
odst. 1 zdkona ¢&. 258/2000 Sb. se souhlas vaze na
splnéni nize uvedenych podminek, které jsou
stanoveny na zakladé pozadavkd § 30 a § 77 odst.
2, 4 z&kona a dale dle pozadavku §12 Nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,nafizeni®).

1/ Vzhledem k tomu, Ze plochy BL08 a BL09 (RD —
plochy bydleni v rodinnych domech) a plocha BL0O7
(BD — plocha bydleni v bytovych domech) mzou byt
zatizeny nadmérnym hlukem z provozu VTP arealu
a ZS (Zakladni $koly), budou plochy BLO7, BL08,
BLO9 zarazeny do ploch podmine¢né pfipustného
vyuziti pro bydleni. V dal§im stupni posuzovani bude
pro dané plochy nutné tuto hlukovou zétéz blize
specifikovat a prokéazat spinéni hygienickych limitd
hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb.

RESPEKTOVAT

1/ Pozadavek pro bloky BL07, BL08, BL0O9 ve znéni
»,V dalSim stupni posuzovani bude pro dané plochy
nutné hlukovou zatéz z provozu VTP arealu a ZS
blize specifikovat a prokazat spinéni hygienickych
limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb.” bude vlozen do vyrokové ¢asti
regulac¢niho planu.
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2/ Plocha BL11 a BL12 (OK - plochy obc&anského

vybaveni komeréniho) musi prokazat splnéni
hygienickych limitl ze stacionarnich zdroju v
nejblizS§im  chranéném  venkovnim  prostoru

stavajicich staveb a v pfipadé umisténi stavby pro
vzdeélavani a vychovy, popf. stavby pro bydleni bude
nutné v dalSim stupni fizeni dolozit hlukovou studii z
provozu sousednich komerénich ploch a z
komunikaci Pfilepska a Pfemyslovska, popf. navrh
protihlukovych opatfeni.

2/ Pozadavek pro bloky BL11 a BL12 ve znéni ,V
dalSim stupni posuzovani musi byt prokazano
spinéni hygienickych limitd ze stacionarnich zdroja v
nejblizS§im  chranéném  venkovnim  prostoru
stavajicich staveb a v pfipadé umisténi stavby pro
vzdélavani a vychovy, popf. stavby pro bydleni bude
nutné v dalSim stupni fizeni dolozit hlukovou studii z
provozu sousednich komercnich ploch a z
komunikaci PFilepska a Pfemyslovska, popf. navrh
protihlukovych opatfeni.“ bude viozen do vyrokové
¢asti regulacniho planu.

04 / MZP / MZP/2018/500/44 / 14. 2. 2018

Jako doteny organ statni spravy na Useku ochrany
nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢&.
44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni, a § 13
zakona ¢. 62/1988 Sb., zdkon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme: v zajmovém
Uzemi se nevyskytuji limity ve smyslu vySe
uvedenych predpist. Proto nemame k navrhu RP
Horni Zalov zadné pfipominky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkui na zmény v dokumentaci.

05 / Mé&U Cernosice, OZP / MUCE 10790/2018
OZP/Hau / 15. 2. 2018

Vodopravni urad:

K navrhu predlozeného regulacniho planu nema
pripominky.

Organ ochrany prirody:

1) OOP pozaduje pro plochu obéanského vybaveni
komeréniho  (OK) doplnit maximéalni  podil
zastavénych a zpevnénych ploch. OOP ve svém
stanovisku k navrhu zadani regulacniho planu Horni
Zalov pozadoval, aby novy regulaéni plan jiz
obsahoval podminky ploSného uspofadani a
podminky ochrany krajinného razu vyjadfené
procentudlnim  podilem  zastavénosti. Tento
pozadavek OOP vychéazi z § 12 odst. 4 zékona ¢.
114/1992 Sb., kdy se krajinny raz neposuzuje v
zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéach, pro
které jsou UP podminky ochrany krajinného razu
dohodnuté s organem ochrany pfirody.

2) Vzhledem k prilehlé obytné zastavbé u ploch
obc¢anského vybaveni komeréniho BL11 a BL12
pozaduje OOP vymezit izolaéni pasy zelené
doplnéné vzrostlou kefovou a stromovou zeleni, a to
zejména pfi severni hranici obou navrhovanych
lokalit se stavajici obytnou zastavbou (u bloku BL 12
i pfi jizni hranici). Cilem OOP v procesu uzemniho
planovani dle § 2 odst. 2 pism. g) zdkona C.
114/1992 S. je prosazovat vytvareni ekologicky
vyvazené a esteticky hodnotné krajiny. Pozadovana
izolaéni zelen bude nést charakter intravilanové
zelené. Mezi jeji zakladni cile se bude Fadit
predevs§im zvySovani kvality obytného standartu
sidla, zajisténi kompozi€nich a estetickych efektd a
izolaéni funkce v zastavéném Uzemi. Zelen v tomto
pripadé bude prioritné zakryvat nevhodné pohledy a
opticky zavirat prostor vymezeny pro obcanské
komercni vybaveni (BL 11 a BL 12). Dale po
zapojeni drevin do prostoru bude zeler jako celek
slouzit jako vhodny biotop Fady rostlinnych a
zivocisnych druhu, bude vyrovnavat teplotni poméry,
zachycovat prach a tlumit hluk. Navrzenim této

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkud na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

1) Do vyrokové c¢asti RP budou doplnény jako
zavazné regulativy pro plochy obéanského vybaveni
komeréniho (OK), pro bloky BL10, BL11 a BL12,
maximalni podil zastavénych a zpevnénych ploch,
stejné jako je tomu u blok( pro bydleni. Vhodny
pomér ploch zpevnénych a zastavénych ploch
stanovi zodpovédny projektant.

2) Na severni strané blok( BL11 a BL12 budou
vymezeny pasy izola¢ni zelené v pfiméfené Sifi (5-
10m).
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izolaéni zelené OOP v procesu vytvareni tzemniho
planu naplfiuje uvedené zakonné ustanoveni.

3) OOP pozaduije pro ,plochu obéanského vybaveni
komeréni (OK)“ pro blok BL12 ¢ast B snizit
maximalni vySku zastavby, ktera je nyni stanovena
na 281 m.n.m. Nadmorska vySka se v této oblasti
pohybuje kolem 262 m.n.m. Pokud by byla spinéna
maximalni vySka pro blok BL12 c&ast B, ktera
objemové zaujima pres polovinu plochy BL12 o
celkové vyméfe 3533 m2, méla by stavba podle
uvedenych ddaju vySku 19 m. Omezeni vySkové
hladiny pozaduje OOP z divodu ochrany krajinného
razu, nebot podle § 12 zakona ¢. 114/1992 Sb.
mohou byt zasahy do krajinného razu provadény
mimo jiné s ohledem na harmonické méfitko a
vztahy v krajiné a krajinny rdz musi byt chranén pfed
¢innosti snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu.
Navrhovana vyska stavby naruSuje estetické
hodnoty mista a nerespektuje dosavadni soulad
¢innosti ¢lovéka a prostredi, nebot stavby podobné
vySky se v okoli nenachézeji. Stavba bloku v severni
i jizni Casti sousedi s obytnou zastavbou, a ackoliv je
umisténa v mensim vyrobnim aredlu, ze zapadu
vybiha do volné krajiny. Stavba bloku BL12 ¢asti B
svoji navrhovanou vyskou 19 m tak narusi vizualné
vymezeny dotéeny krajinny prostor a méni vyznam
jednotlivych charakteristik krajinného razu.

Organ ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jsich
predpisli, stanovisko k Uzemnimu planu a
regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani
vydava krajsky Urad, v tomto pfipadé Krajsky urad
Stfedoceského kraje.

Organ odpadového hospodarstvi:

Organ odpadového hospodafstvi nema k navrh
regulaéniho planu Horni Zalov pfipominky.

Organ ochrany ZPF:

Vzhledem k tomu, ze ma regulaéni plan (RP)
nahrazovat Uzemni rozhodnuti pro dopravni
infrastrukturu, resp. vymezeni vefejného prostoru,
musi dle § 21 odst. 2 zakona kladné stanovisko
podle § 5 odst. 2 zdkona k regulaénimu planu
splhovat ndlezitosti souhlasu k odnéti pady ze ZPF
de § 9 odst. 8 zdkona. Vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
ZPF vSak nesplhuje ndalezitosti zadosti o souhlas k
odnéti pady ze ZPF uvedené v § 9 odst. 6 zékona, a
tudiz nemize zdej$i organ ochrany ZPF udélit k
predloZzenému navrhu regulaéniho planu Horni Zalov
kladné stanovisko. Pro vydani kladného stanoviska
k navrhu RP je tfeba doplnit odlvodnéni tak, aby
splhovalo nalezitosti z&dosti uvedené v § 9 odst. 6
zakona, a to pro plochy ZPF, pro které ma RP
nahrazovat uzemni rozhodnuti.

Pfipadné je mozné podat zadost o odnéti pady ze
ZPF pro plochy ZPF, pro které ma RP nahrazovat
Uzemni rozhodnuti samostatné s potfebnymi
nalezitostmi stanovenymi v § 9 odst. 6 zakona. Po
vydani souhlasu k odnéti pady ze ZPF by se tato
skutec€nost jiz pouze poznamenala do textové &asti
regulaéniho planu. Vzhledem k administrativé

3) Vyska zastavby pro ¢ast ,B* bloku B12 bude
snizena o 3m.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
RESPEKTOVAT

Bude postupovano presné dle odborného

doporuceni organu ochrany ZPF, tj. bude podana
zadost o odnéti pady ze ZPF pro plochy ZPF, pro
které mé& RP nahrazovat Uzemni rozhodnuti
samostatné s potfebnymi nélezitostmi stanovenymi
v § 9 odst. 6 zakona. Po vydani souhlasu bude tato
skute€nost poznamenala do textové  Casti
regulac¢niho planu.
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spojené s vydavanim souhlasu k odnéti ptidy ze ZPF
(pfipadné predpist odvodl za odnéti) zdejSi organ
ochrany ZPF preferuje pravé tento postup.

Organ statni spravy lesu:

PredloZzeny zamér se nedotyka pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa ani pozemkU - Uzemi do
vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa (ust. § 14 odst.
statni spravy lesd, neni dotéenym orgdnem verejné
spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

06 / MD / 97/2018-910-UPR/2 / 16. 2. 2018
Ministerstvo dopravy jako dot¢eny organ vydava k
navrhu regulaéniho planu Horni Zalov stanovisko
podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem regulaéniho planu Horni
Zalov a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz feSena
plocha nezasahuje do ochranného pasma Zeleznicni
traté €. 090 Praha — Usti nad Labem — Dé¢in a vodni
cesty Vltava.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem regulacniho planu Horni
Zalov a pozadavky neuplatriujeme, jelikoz ochranné
pasmo letisté Praha/Ruzyné je respektovano.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime
s projednavanym navrhem regulacniho planu Horni
Zalov a pozadavky neuplatiujeme, jelikoZz nejsou
dotéeny ndmi sledované zajmy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

07 / MéU Cernosice, OD MUCE 11960/2018 OSU /
21.2.2018

Méstsky Urad Cernosice, odbor stavebni UGrad,
oddéleni dopravy a spravy komunikaci, jako silni¢ni
spravni Urad, vydava podle § 40 odst. 4 pism. d)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
a podle ustanoveni § 149 odst. 1 a § 136 zékona ¢.
500/2004 Sb. (dale jen "spravni fad"), toto
stanovisko:

S navrhem souhlasime za predpokladu, ze veskeré
nové navrhované komunikace budou v souladu
zejména s § 20 odst. 4 a § 22 vyhl. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a
prislusnymi normami. Napojeni novych komunikaci
na silnice Il. a lll. tfidy budou navrzena tak, aby svym
umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti
silniéniho provozu a pfislusnym normam (napf.
nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek bytového domu, je 12 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na
10,5 m, nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m, komunikace
budou mit kapacitu odpovidajici dopravnimu
zatizeni). Vozovka vcetné pfipadnych chodnikd
bude mit zaji§téno dostatecné odvodnéni.
Navrhovana napojeni nemovitosti na mistni
komunikace, silnice Il. a lll. tfidy podléhaji povoleni
0 pfipojeni nemovitosti na komunikaci dle § 10 zak.
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, pfed
vydanim regulaéniho planu. Napojeni lokality na

RESPEKTOVAT ]
Upfesnujici pozadavky SSU budou dopinény do
kap. D3.1. na str. 10 a nasledujici RP.
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stavajici komunikaci, silnici I11/2421, bude v souladu
s podminkami vstupu do komunikace a provedeni
stavby urené spravcem komunikace, KSUS
Stfredoceského kraje.

Za téchto podminek souhlasime se stavbou.

08 / HZS / PCNP-27-2/2018/PD / 20. 2. 2018 RESPEKTOVAT

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje | Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.
posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou
dne 4. 1. 2018 a na z&kladé posouzeni dané
dokumentace vydava v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) a odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, souhlasné
koordinované stanovisko.

Béhem vefejného projednani navrhu regula¢niho planu dle ust. § 67 stavebniho zakona byla
uplatnéna tato dale uvedena stanoviska dotéenych organd, ktera byla plné respektovana, jak doklada
vyhodnoceni v pravém sloupci tabulky:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky na Upravu (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace
01/MPO / MPO 45639/ 2018 /9. 7. 2018 RESPEKTOVAT

Z hlediska pulsobnosti Ministerstva primyslu a | Bez pozadavku na Upravu dokumentace regulaéniho
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného | planu.

bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpis(, a podle ustanoveni § 67 odst. 2 zdkona ¢.
183/ 2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich
predpisi, vydavame k vySe uvedené Uzemné
planovaci dokumentaci toto stanovisko: s navrhem
regulaéniho planu Horni Zalov souhlasime bez
pfipominek.

02 / KHS / KHSSC 34891/2018 / 27. 7. 2018 RESPEKTOVAT

Na zakladé zadosti Méstského Gfadu Roztoky, | Bez pozadavkl na Upravu dokumentace regulaéniho
Nameésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky posoudila | planu.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se
sidlem v Praze jako dotceny spravni urad podle § 77
odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve
znéni pozdéjsich predpist, predlozeny upraveny
navrh regula¢niho planu Roztoky — Horni Zalov. Po
zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s
pozadavky predpisli v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydavd Krajskd hygienickd stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s
§ 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), toto stanovisko: s upravenym navrhem
regula¢niho planu mésta Roztoky — Horni Zalov se
souhlasi.

03 / MEU CERNOSICE, OZP / 30. 7. 2018
Vodopravni urad RESPEKTOVAT

K navrhu regulaéniho planu k vefejnému projednani | Bez pozadavkl na Upravu dokumentace regulaéniho
nemame pripominky. Toto je stanovisko ve smyslu § | planu.

4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.
Organ ochrany pfrirody RESPEKTOVAT

Organ ochrany pfirody nema k navrhu regulacniho | Bez pozadavkd na Gpravu dokumentace regula¢niho
planu Zalov k vefejnému projednani pfipominky. | planu.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona.
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Organ ochrany ovzdusi

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. €. 201/2012
Sb., o ochrané ovzduSi, ve znéni pozdéjSich
predpisli, stanovisko k Uzemnimu planu a
regulaénimu planu obce v prubéhu jeho pofizovani
vydava krajsky Ufad, v tomto pfipadé Krajsky Grad
Stfedoceského kraje

Organ odpadového hospodarstvi

Organ odpadoveho hospodafstvi nema k verejnému
projednani névrhu regulaéniho planu Zalov
pripominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ZPF

ZdejSi organ ochrany ZPF pfipomina, ze vzhledem
k tomu, Ze ma regulaéni plan (RP) nahrazovat
Uzemni rozhodnuti pro dopravni infrastrukturu, resp.
vymezeni vefejného prostoru, je nutné pred vydanim
RP ziskat souhlas k odnéti pudy ze ZPF pro tyto
plochy. BliZze viz vyjadfeni k plvodnimu navrhu RP

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkl na upravu dokumentace regulacniho
planu, stanovisko KUSK, OZP nebylo vydano, podle
pfislusnych ustanoveni § 67 stavebniho zakona se
ma tedy za to, ze KU s ndvrhem regulaéniho planu
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na Upravu dokumentace regulacniho
planu.

RESPEKTOVAT

Po zpracovani finalni podoby dokumentace navrhu
regula¢niho planu pro projednani a pfipadné vydani
vZM Roztoky bude jesté pfed tim pozadano o
souhlas k odnéti pudy ze ZPF pro tyto plochy na
pFislusny organ ochrany ZPF, zde tedy na Méstsky
arad Cernosice.

ze dne 15. 2. 2018
Toto je stanovisko ve smyslu § 5 odst. 2 zakona ¢.
334/1992 Sb.

Organ statni spravy lest RESPEKTOVAT
Predlozeny zamér se nedotyka pozemku uréenych k | Bez pozadavku na Upravu dokumentace regula¢niho
plnéni funkci lesa ani pozemkd - Uzemi do | planu.

vzdalenosti 50 metrd od okraje lesa (ust. § 14 odst.
statni spravy les, neni dot€éenym organem verejné
spravy.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona.

C. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU
U OSTATNICH

PORIZOVANEHO KRAJEM SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
REGULACNICH PLANU TEZ SOULADU S UZEMNIM PLANEM

C1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Resené plochy se nachazeji na zapadnim okraji mésta Roztoky v blizkosti hlavni komunikace v ulici
Ptilepsk& a neméné vyznamné v ramci ¢asti Zalov ulice Pfemyslovska. Re$eni navrzena timto RP vyznamnym
zpGsobem neovlivni 8irsi vztahy v Gzemi.

Resené plochy svym charakterem navazuiji na okolni zastavbu. V okoli se vyskytuiji stavby pro bydleni
s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim terénné nize pak stavby se dvéma nadzemnimi
podlazimi, pfip. s obytnym podkrovim. Bytové domy maji max. tfi + ustupujici nadzemni podlazi. Ve vychodni
¢asti dojde k transformaci skladového a vyrobniho arealu na z&kladni Skolu se dvéma nadzemnimi podlazimi
a technologickym parkem se tfemi objekty o ¢tyfech nadzemnich podlazich, z nichz néktera posledni podlazi
jsou ustupujici. Charakter zéstavby je urCen regulativy pro umisténi a prostorové usporadani staveb a
podminkami pro vymezeni a vyuziti jednotlivych pozemkud. RP déle respektuje a doplfiuje v maximalni mife
strukturu vefejnych prostranstvi navrzenou platnym Gzemnim planem SU mésta Roztoky véetné zmén.
Verfejna prostranstvi jsou doplnéna o stromofadi a plochy vefejné zelené, které propojuji feSenou plochu s
okolni krajinou.

Regené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu, jejich vyuZiti je podminéno
napojenim na celoméstské systémy — kanalizace splaskové a destové, zasobovani vodou, pozarni ochrany
zasobovanim plynem, elektrickou energii, vefejnym osvétlenim, sdélovaci a datové kabely, mista pro tfidény
a komunalni odpad a systémy dopravy silni¢ni, pési a cyklisticke.
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C2. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, schvalenou vliadou CR 20. 7. 2009
usnesenim ¢&. 929 (PUR CR), resp. s Aktualizaci é.1 PUR CR, schvalenou vladou CR dne
15.4.2015

Regulaéni plan je v souladu s platnou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky véetné aktualizace
&.1. Redené plochy nejsou sougasti rozvojové osy ani specifické oblasti. Nejsou zde umistény zadné koridory
ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje fe$enych ploch je v
RP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi dle Aktualizace ¢.1 PUR CR.

Mésto Roztoky lezi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Davody vymezeni
této rozvojové oblasti jsou nasledujici:
- Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupisobeni vedlejSich center, zejména
Kladna a Berouna,
- jedné se o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedé&ni kulturnich a ekonomickych aktivit,
které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam,
- zdsadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na délnice, rychlostni silnice, dokonceni Silniéniho okruhu
kolem Prahy — dale SOKP (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni Zzelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit
zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému
integrované vefejné dopravy.

Regulacni plan fesi tkoly pro Uzemni planovani:
- koordinuje rozvoj a vyuziti Gzemi na zapadnim okraji mésta Roztoky lezici ve Stfedoceském kraji,
- feSi problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvo;.

Koncepce rozvoje je v RP dale navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi dle kap. 2 PUR CR:

Cl. (14) — RP chrani a rozviji pirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického dédictvi. Formulované principy urbanistické koncepce zachovavaji raz urbanistickeé struktury
tzemi a kulturni krajiny, &imz je posilovan rekrea&ni potencial zemi (ve vazbé na vyhlidkové misto ,Rivnac®).
Podminky prostorového uspofadani funkénich ploch jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické
a urbanistické hodnoty.

Cl. (16), (16a) — Zplisob vyuziti Gzemi vytvaFi podminky pro komplexni a koordinovany rozvoj zejména
v oblasti bydleni, obanské vybavenosti, rekreacni turistiky v Sir§im vztahu k okolnimu tGzemi.

Cl. (20), (20a) — RP respektuje specificky charakter zdej§i krajiny a kvalitu Zivotniho prosttedi,
navrzenou urbanistickou koncepci a koncepci vefejné zelené, respektovanim okolni krajiny a zajisténim
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy.

Cl. (21) — RP respektuje a podporuje plochu vefejné zelené v severni ¢asti navazuijici na turistické a
nauéné stezky smétujici k Rivnadi a Vitavé pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a k zachovani
prostupnosti krajiny. Zaroven byly doplnény mensi plochy vefejné zelené uvnitf a na okrajich feSené plochy.

Cl. (22) — Rozvoj cestovniho ruchu je v RP podporovan propojovanim mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, chodniky a cestami pro pési a cyklisty, které umoznuji s navaznosti na okoli vyuziti pro
rizné formy turistiky.

Cl. (23), (24) — RP doplfiuje dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na prostupnost krajiny a
umistuje tato zafizeni soubézné.

Cl. (25), (26) — RP splfiuje podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani destovych vod. Jsou
navrzena opatreni posilujici retenéni schopnosti Uzemi (retenéni nadrze).

Cl. (27), (28), (29), (30) — Vefejna infrastruktura je umistovana koordinované pro G&elné vyuZziti
feSenych ploch. RP co nejucelnéji propojuje plochy bydleni, obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi a dalsi
plochy s okolni zastavbou. Navrh byl doplnén o plochy vefejné zelené a stromorfadi v hlavnim vefejném
prostoru. V RP je podle tzemné technickych moznosti mésta feSena veskera technicka infrastruktura podle
soucasnych trendd s ohledem na mozny budouci vyvoj. Navrh méstskych prostor( vefejné infrastruktury byl
feSen ve spolupraci se zastupci mésta Roztoky a hlavnimi investory.

SLADKY & PARTNERS s.r.o0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 274 39 500 11



Regulaéni plan Horni Zalov

C3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Stredoéeského kraje dne 7. 2. 2012 (ZUR SK), resp. s Aktualizaci .1 ZUR SK,
schvalenou usn. ZK ¢.007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015

Regulacni plan je v souladu s platnymi Zadsadami GUzemniho rozvoje StfedoCeského kraje véetné
aktualizace &.1. Re$ené Gzemi neni soucasti rozvojové osy a neleZi ve specifické oblasti. Re$ené plochy,
resp. Uzemi mésta Roztoky je zafazeno do OB1 Rozvojova oblast Praha. RP naplfiuje pozadavky takto:

- vyuziva dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Gizemi v izemnim plan SU mésta Roztoky,
- vytvari podminky pro rekreaci,

- chrani prostupnost,

- respektuje prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi.

C4. Vyhodnoceni souladu s plathym tizemnim planem sidelniho utvaru mésta Roztoky

Regulacni plan je v souladu s tzemnim pldnem sidelniho Utvaru mésta Roztoky véetné zmén.

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti byly zpfesnény a pro prehlednost byly pouzity nazvy, které jsou
vymezeny v jinych Gzemné planovacich dokumentacich mésta. Plochy byly zpfesnény takto:

- plochy bydleni v rodinnych domech (RD) - zpfesnéno z plochy - Cisté obytné Uzemi, pro potfeby
upfesnéni druhu bydleni

- plochy bydleni v rodinnych domech (BD) - zpfesnéno z plochy - vSeobecné smiSené Gzemi, pro
potfeby zpfesnéni umistnéni konkrétnich staveb

- plochy bydleni v bytovych domech (BD) - zpfesnéno z plochy - vSeobecné smiSené Uzemi, pro potfeby
zpfesnéni umistnéni konkrétnich staveb

- plochy ob¢anského vybaveni vefejného (OV) - zpfesnéno z plochy - park a aleje+hrbitovy, s ohledem
na zajisténi vefejné ob&anské vybavenosti

- plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK) - zpfesnéno z plochy - Gzemi neruSici vyroby a sluzeb,
s ohledem na zajisténi obcanské vybavenosti a sluzeb

- plochy vefejné zelené (VZ) a plochy vefejnych prostranstvi (VP) — plochy byly zpfesnény, jelikoz
zemnim planem SU mésta Roztoky nebyly konkrétné vymezeny plochy pro komunikace & vefejné
prostory a zddvodu zajisténi ploch zelené, které vyplyvaji i z ustanoveni §7 odst.2 vyhlaSky
€.501/2006 Sb., resp. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymérfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

Podminky pro umisténi staveb zpfesnil RP pomoci regulativi jako jsou stavebni &ary, vymezeni
pozemkd a vefejnych prostranstvi. Podminky pro vyuziti Gzemi byly stanoveny pro co nejlepsi vyuziti feSenych
ploch a priblizeni charakteru okolni zastavby v dne$nich standardech.

Podminky prostorového uspofadani staveb zpfesnil RP pomoci maximélni a minimalni vysky
zastavby, tvaru stfech, rozsahu zastavénych, zpevnénych a nezpevnénych ploch, pozadavku na oploceni.
Prostorové usporadani v8ech staveb bylo stanoveno pro co nejlepsi vyuZiti feSenych ploch a pfiblizeni
charakteru okolni zastavby v dnesnich standardech.

Dopravni infrastruktura byla navrzena v souladu s platnymi CSN. Technicka infrastruktura byla
regulacnim planem upravena dle mistnich podminek (napf. morfologie terénu, propustnost podloZi apod).

UDAJE O SPLNENi ZADANiIi REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE VYHODNOCENI

SOULADU S POKYNY PRO JEHO PREPRACOVANI (§69 ODST.3 SZ)

Regulacni plan splfiuje zadani regula¢niho planu. Pro pfehlednost byly vykresy navrzené regulace a
hlavni vykres slou¢eny do jednoho P.01 Hlavni vykres.

Po vefejném projednani bylo upusténo, na zakladé pokynu pofizovatele, od vymezeni staveb vefejné
dopravni a technické infrastruktury coby zaméru, pro které regulaéni plan nahrazuje izemni rozhodnuti.
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ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

E.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Cilem navrzené urbanistické struktury je vytvofit pfedpoklady pro vznik prehledného a hierarchicky
usporfadaného obytného prostredi v kontextu stavajici, pomérné chaotické, periferni struktury zastavby.

Navrzend koncepce umistuje v tézisti feSeného Uzemi centralni vefejné prostranstvi, které tvofi
zakladni orientacni prvek urbanistické struktury. V misté tohoto centralniho vefejného prostoru se protinaji dva
hlavni sméry obsluznych komunikaci s rozdilnym prostorovym uspofadanim. Patefni komunikace, ktera
dopravné obsluhuje vétsinu feSeného Uzemi, m& ve své hlavni ¢4sti Sirsi ulicni profil, je doplnéna stromofadim
a jsou k ni situovany vicebytové, objemnéjsi stavby. Doplfikové komunikace pak umoznuji obsluhu obytné
zastavby v celé lokalité a jeji propojeni s okolni zastavbou.

Vymezenim vefejnych prostranstvi doSlo ke zpfesnéni regulaci jednotlivych blokd zastavby
vymezenych UPSUM Roztoky. Koncepce cti rozdéleni na plochy véeobecné smigené (plochy pro rodinné a
bytové domy) a vSeobecné obytné (plochy pro rodinné domy) v mensSich plochach feSeného Uzemi pak Uzemi
sluzeb (plochy pro ob&anskou vybavenost). Ulice pak byly doplnény o vefejnou zelen v rozsahu odpovidajici
velikosti daného Uzemi. Byla navrZzena pési propojeni k zajisténi prostupnosti Gzemi v navaznosti na sou¢asné
cesty a komunikace.

Hlavnimi plochami FeSenymi plochami jsou plochy pro bydleni v rodinnych domech (RD) a plochy pro
bydleni v bytovych domech (BD).

Byly stanoveny stavebni ¢ary vymezujici prostor, ve kterém muze byt umisténa stavba pfi dodrzeni
ostatnich podminek, aby doSlo k adekvatnimu vymezeni vefejného prostoru nejen z hlediska estetického. |
z tohoto duvodu byla v hlavnim vefejném prostoru stanovena zejména zavazna stavebni ¢ara. Parcelace je
stanovena jako zavazna ve vazbé na max. zastavénou plochu a min. podil nezpevnénych (zatravnénych)
ploch pozemku tak, aby doSlo k adekvatnimu zahusténi zastavby ve vazbé na navazujici dopravni a
technickou infrastrukturu. Vzhledem k velikosti bloku BL05 je mozné umistit i dva bytové domy avSak
maximalné. V bloku BL 12 byly vymezeny dvé ¢asti, aby byla umoznéna vystavba dvou objektl s rozdilnymi
regulativy pro ¢ast A na exponovaném misté u hlavni kfizovatky a pro ¢4st B.

Je stanovena minimalni a maximalni vy8ka zastavby s ohledem na okolni zastavbu. Vzhledem ke
svazitosti terénu pocet nadzemnich podlazich smérem k severovychodu stoupa, jelikoZz terén se snizuje.
V severni ¢asti byla navrzena ustupujici podlazi s ohledem na pfechod do volné krajiny a s pfihlédnutim
k moznym vétSim hmotam staveb. Tvar stfech byl stanoven s ohledem na okolni zastavbu véetné budouci,
kde prevazuji ploché stfechy nad Sikmymi. Sjednocenim tvaru stfech a oploceni dojde k naplnéni jednotného
charakteru zastavby, ktera nebude naruSovat mimo jiné dalkové pohledy a obraz mésta.

Pro oploceni v plochach bydleni v rodinnych domech (RD) je stanoven regulativ do vefejného prostoru:
Zdéné ¢asti o maximalni $ifi 6 m budou ze Stipanych betonovych blokud (odstin Sedy), nosné ¢asti vyplni budou
ocelové pozinkové a nenosné ¢asti budou difevéné. Maximalni vyska oploceni je stanovena na 1,8 m. Pro
plochy bydleni v bytovych domech (BD) je regulativ oploceni totozny jako pro plochy bydleni v rodinnych
domech, avSak ¢asti pozemku, které neslouzi jako pfedzahrddky, nemusi byt oploceny a pak budou feSeny
jako verejné pfistupna parkova plocha. Podrobné;jsi regulativ oploceni resp. jednotny charakter je stanoven
z davodu zajisténi nejenom estetické hodnoty vefejného prostoru.

E1.1. VEREJNA PROSTRANSTVI

RP plan vymezil dvé plochy vefejnych prostranstvi, aby odliSil plochy, kde hlavni podil ma zelen
(plochy vefejné zelené) a plochy, kde hlavni funkci jsou komunikace (plochy vefejnych prostranstvi). Bylo
navrzeno stromofadi z ddvodu doplInéni vefejné zelené tam, kde neni mozné vytvofit plodnou zelen. Liniova
zelen z&roven propojuje plochy vefejné zelené. Aby vzniklo stromofadi byla stanovena min. vzdalenost mezi
stromy 15 m.

RP stanovuje min. pocty parkovacich sténi tak, aby byl zajistén jejich dostatecny pocet a spinén
zavazny koeficient vlivu stupné automobilizace ka=1,5.

Dle pozadavku zadani byly stanoveny plochy pro umisténi tfidéného a komunalniho odpadu ve
vefejnych prostranstvich. Vzhledem k velikosti fFeSené plochy bylo vymezeny plochy dvé.

Na min. 20 % ploch vefejné zelené (VZ) budou umistény volné stromy nebo skupiny stromu
umistované pfednostné pfi hranicich téchto ploch, aby byla naplnéna funkce této plochy.
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V grafické ¢asti jsou vymezeny v plochach vefejné zelené stezky pro chodce, popfipadé stezky pro
pési a cyklisty. Jejich konkrétni poloha neni stanovena z divodu flexibility navrzeného feseni, avSak propojeni
jsou nutna pro zajisténi propustnosti uzemi.

E1.2. OBCANSKA VYBAVENOST

RP plan vymezil dvé plochy vefejnych prostranstvi, aby odliSil plochy s komerénim (ob&anského
vybaveni komeréniho) a vefejnym zajmem (plocha ob&anského vybaveni vefejného). Podminky pro umisténi
staveb v ploSe ob&anského vybaveni vefejného nebyly stanoveny, jelikoz je v FeSené ploSe minoritni ¢ast celé
funkéni plochy, je stanoveno pouze funkéni vyuziti.

Byly stanoveny stavebni ¢ary vymezujici prostor, ve kterém muze byt umisténa stavba pfi dodrzeni
ostatnich podminek, aby doSlo k adekvatnimu vymezeni vefejného prostoru nejen z hlediska estetického. |
z tohoto ddvodu byla v hlavnim vefejném prostoru stanovena zejména zavazna stavebni ¢ara. Parcelace je
stanovena jako zavazna ve vazbé na max. zastavénou plochu a min. podil nezpevnénych (zatravnénych)
ploch pozemku tak, aby doslo k adekvatnimu zahusténi zastavby ve vazbé na navazujici dopravni a
technickou infrastrukturu.

Podminky pro prostorové uspofadani staveb v ploSe obc&anského vybaveni vefejného nebyly
stanoveny, jelikoz je v feSené ploSe minoritni ¢ast celé funkéni plochy, je stanoveno pouze funkéni vyuziti.

Pro plochy ob&anského vybaveni komeréniho byly stanoveny maximalni vySky zastavby s ohledem
na okolni zastavbu. Jelikoz se blok BL12 nachazi u hlavni kfizovatky je umoznéna dominanta jako zvyraznéni
narozi stavby. Tvar stfech byl stanoven s ohledem na okolni zastavbu, kde prevazuji ploché stfechy nad
Sikmymi.

Koeficient obestavéného prostoru bloku BL 12 €ini pfi max. vySce stavby a % zastavéni pozemku zhruba
40 860 m?.

E1.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

RP plan stanovil hierarchii v dopravni infrastruktufe od komunikaci pro motorovou dopravu a stezky
pro pési Ci cyklisty.

Usporadani mistnich komunikaci Ill. tfidy je dvoupruhové s obousmérnym provozem kromé ulice
Soubézna, kde je vzhledem ke stisnénym podminkdm navrzena jednosmeérna komunikace. Hromadné
doprava neni feSena. Pro optimalizaci vefejného prostoru jsou nékteré vedlejSi komunikace navrzeny jako
obytné zény se spole€nym provozem silni¢nich motorovych vozidel a péSich. Dopravni zklidnéni v z6né 30
(profil A, B a C) bude feSeno aplikaci zklidfiujicich prvkd se zpomalovacimi prahy na vjezdu a vyjezdu. Obytné
zony jsou navrzeny v profilech D, E, F. Bude respektovano zatfidéni komunikace na pozemku €. 3028/2 jako
typ komunikace C (s omezenou rychlosti 20 km/h).

Parametry v8echny komunikaci byly stanoveny dle pfisluSnych norem. V mistech kfizovatek
komunikaci a sjezd byly provéfovany podminky pro rozhledy pro tato napojeni a celkové uspofadani
komunikaci bylo témto pozadavkdm pfizplsobeno.

RP stanovuje min. pocty parkovacich stani tak, aby byl zajistén jejich dostatecny pocet a spinén
zavazny koeficient vlivu stupné automobilizace ka=1,5. Z diivodu efektivniho vyuziti vefejného prostoru a
zvysujici se potfeby parkovacich a odstavnych stani je podminkou umistit v plochach v rodinnych domech i
bytovych domech parkovaci stani na vlastnich pozemcich. Hodnoty byly navrzeny ve vazbé na pozadavky,
které jsou uplathovany v dalSich lokalitach ve mésté Roztoky.

Je nutné koordinovat napojeni na navazujici dopravni infrastrukturu jak z hlediska sifky uliéniho profilu
tak z hlediska vySkovych pomérd. Zejména z divodu vymezeni hranice feSené plochy, kdy napojovaci misto
obsahuje pouze ¢astecnou Sifi uliéniho profilu nikoli celou, jak by bylo logické. V pfipadé napojeni na
Soubéznou ulici je nutné bréat zfetel na normovy pFicny sklon.

E.2. KONCEPCE TECHNICKEHO RESENI

Je nutné koordinovat napojeni na navazujici technickou infrastrukturu jak z hlediska vyskovych
poméru tak napojovacich mist. Zejména z ddvodu vymezeni hranice feSené plochy, kdy napojovaci misto
obsahuje pouze ¢astecnou Sifi ulicniho profilu nikoli celou, jak by bylo logické.
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E2.1. GEOLOGIE

V oblasti geologie se navrh RP opira o zavér IGP, zpracovany RNDr. Romanem Vybiralem, Dlouha
389, 463 12 Liberec 25 v Cervenci 2015, ktery konstatuje, ze ,Pfedmétné parcely jsou pro bytovou vystavbu
z inzenyrskogeologického hlediska podminecné vhodné*“.

Zavér inZenyrskogeologického posudku

V ramci zavazeni byvalé tézebni jamy Ize s nejvétsi pravdépodobnosti pouzit znaénou ¢ast materialu
z deponovanych navazek — samozfejmé po splnéni vySe uvedenych podminek. Nezpracovatelné
nehomogenity bude nutné ze stavenisté, pokud ma jako celek slouzit k vystavbé, odvést.

Po odstranéni navazek z ploch parcel bude mnohde (s ohledem na rizné Grovné HTU) zastizen
pavodni povrch terénu, coz znamend, ze zde se bude zakladat plosné, v prostiedi IV. geotypu, tedy na
pevnych sprasovych hlinach s Rdt 200 kPa.

| tam, kde v povrchovych partiich budouciho stavenisté zustanou s ohledem na zvolené vySkové
urovné zbytky navazek o mocnosti do 2 m Ize zakladat plosné, tedy na z&kladovych pasech €i patkach (dle
charakteru horni stavby objektl — rodinné domy, bytové domy), avSak s tim, ze bude nutné fesit parametry
navazek pod podlahami, nebo objekty podsklepovat.

Po sofistikovaném a cilené fizeném zavazeni byvalé tézebni jamy by mély byt dosazeny velmi dobré
parametry uméle vytvorené zakladové pudy s Rdt min. 200 kPa, kde Ize zakladat plosné s tim, ze zakladovou
konstrukci bude pravdépodobné zakladova deska. Je totiz jasné, Ze i kdyz bude cca desetimetrovy nasyp
kvalitné s ohledem na eliminaci dodate¢né konsolidace hutnén a odvodnén, Ize v realném ¢ase ocekavat jeho
mensi sedani. Idedlni by bylo, kdyby se v daném misté po dokon&eni zavazeni stavélo az po nékolika letech.

Nevylu€uji ani hlubinné zakladani — v pfipadé bytovych domu, kde horni konstrukci bude skelet s
bodovym zatizenim a ne klasick& zdéna konstrukce. Piloty by mohly byt plovouci — viz vy$e, nebo vetknuté do
podloZnich pisku a $térka. Délka pilot by vyplynula z vyskového osazeni objektt v souvislosti s HTU.

Likvidace srazkové vody ze stfech objektl a ze zpevnénych ploch nebude mozna prostrednictvim
plosnych ani mélkych vertikalnich vsakovacich objektl, protoZze spraSové hliny jsou nepropustné. Jedinou
moznosti je vybudovani reten¢nich nadrzi u kazdého objektu a pouziti srazkové vody pro uzitkové Ucely —
kropeni zahrad, pfipadné i do novostaveb do paralelnich okruhd rozvoda vody. Pfebyteéna voda bude fizené
odvedena do destové kanalizace, nebo do hlubokych vsakovacich vertikalnich objektd (vsakovaci Sachty
vyhloubené napfiklad s pomoci standardnich pilotaznich stroju) zasahujicich do podloznich pisk( a Stérka,
které jsou vodou nenasycené (viz vyse) a jejich propustnost s ohledem na vsakovani pfebyte¢né a nepouzité
vody vyhovuijici (koeficient propustnosti se pohybuje kolem x.10-5 m.s-1 , coz se uplatni pfedevS§im mimo
vegetacni obdobi.

Zemni prace a zakladani by mély podléhat trvalé kontrole inzenyrského geologa pfi
inzenyrskogeologickém dozoru, jenz by mél byt na stavenisti jakozto samostatny a nezavisly institut zfizen.

Zajmové uzemi nevykazuje vyznamné seismické U¢inky na stavebni konstrukce. Stavenisté je stabilni
bez znamek svahovych deformaci.

Timto povaZzuji tuto etapu IGP za skonéenou. Nevylu€uji provedeni dalsi etapy, ktera zpfesni zjiSténé
vysledky — tfeba i s ohledem na ploSny rozsah byvalé t&zebni jamy smérem zapadnim. PFfipadné nejasnosti
vyplyvajici ze zpravy je mozné vyfesit predem domluvenou konzultaci se zpracovatelem této zpravy.

E2.2. KANALIZACE SPLASKOVA

Z ekonomického hlediska bylo odkanalizovani splaskové kanalizace navrzeno gravitacné. Trasy jsou
vedeny v komunikacich a napojeny na stavajici stoky v logickych mistech. Kfizeni a soubéhy s projektovanymi
a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu s CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni.

Jelikoz se jedna o koncové vétve oddilné splaskové kanalizace, je pocitano s realizaci stok v profilu
DN 250. Jednotlivé parcely budou napojeny domovnimi pfipojkami splaskové kanalizace, které budou
ukoncéeny reviznimi Sachtami za hranicemi pfipojovanych pozemkd. Jihozapadni ¢ast feSené plochy arealu
napojena na stavajici stoku splaskové kanalizace v ulici Krolmusova. Stavajici stoka bude prodlouzena do
ulice Za Cihelnou a déle podél zapadniho okraje feSené plochy. Pro napojeni jedné parcely pro stavbu
rodinného domu v severovychodnim rohu feSené plochy je navrzeno kratké prodlouzeni stavajici stoky DN
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250 v ulici Soubézna. Splaskové vody z hlavni ¢asti budou napojeny na stoku planovanou v ramci projektu
Technologického parku VTP navazujici na vychodné feSené plochy. Stoky splaskové kanalizace jsou
navrzeny v novych ulicich, trasy jsou navrzeny v soubéhu s dal§imi navrhovanymi inzenyrskymi sitémi.
Pfipojky budou napojeny na stoky pomoci odbockovych tvarovek a budou ukonéeny v reviznich Sachtach za
hranicemi pfipojovanych pozemku. Déle budou pokra¢ovat domovni svody objektu.

Celkem bylo navrZeno:

Stoky splaskové kanalizace PVC DN 250 614 m
Pfipojky pro rodinné domy PVC DN 150 26 ks
Pripojky pro bytové domy PVC DN 200 3 ks

Domovni svody - bude upfesnéno v dalSich stupnich dokumentace

Pro stoky splaskové kanalizace je uvazovano s plnosténnym hladkym kanaliza¢nim potrubim PVC DN
250, SN 8. Pro pfipojky domu je uvazovano s plnosténnym hladkym kanalizaénim potrubim PVC DN 150 a
DN 200, SN 8. Potrubi bude spojovano hrdlovymi spoji s pryzovym tésnénim, ulozeno bude do piskového loze
a obsypano piskovym obsypem do vysky 30 cm nad vrchol potrubi. Pro obsyp potrubi bude pouzit pisek
zrnitosti do 20 mm.

Na splagkové kanalizaci a na pfipojkach splagkové kanalizace jsou navrzeny revizni achty. Sachty,
véetné dna, jsou sestaveny z prefabrikovanych dilii die DIN 4043, vnitfniho praméru 1000 mm. Sachtové
skruze maji tloustku stény 120 mm a spoje jsou tésnény pryzovym tésnénim. VSechny Sachty budou vybaveny
jednim kapsovym stupadlem a stupadly ocelovymi s PE poviakem dle vysky Sachty, dale uliénim poklopem
tfidy zatizeni D400, prdméru 600 mm. Dna Sachet budou mit z vyroby osazeny pfechodky s tésnénim typ( dle
trubniho materialu kanalizace pro napojeni kanaliza¢niho potrubi, uvnitf Sachet budou provedeny kynety.

Stavba kanalizace bude provedena a kontrolovana dle CSN 75 6101, CSN EN 1610 a standardu
provozovatele. Tésnostni zkoudky budou provedeny dle CSN 75 6909. Soucasti stavby bude geodetické
zaméreni skutecného provedeni kanalizace na nezahrnutém potrubi dle standardd provozovatele.

E2.3. ODVADENi DESTOVYCH VOD

Navrh odvodu destovych vod vychazi ze zpracovaného Generelu odvodnéni 2020 a zpfesfiuje koncepci
obsazenou ve zméné €. 1 Uzemniho planu. Trasa kanalizace byla koordinovana s ostatnimi projektovanymi
inzenyrskymi sitémi. Kfizeni a soubéhy s projektovanymi a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny
v souladu s CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni.

Destové vody spadlé na parcely domu budou likvidovany v ramci téchto parcel, budou jimany a vyuzity
pro zavlazovani zelené. V ulicich je navrzena de$tova kanalizace, kterd napoji uliéni vpusti odvodnéni
komunikaci a zpevnénych ploch. Destova kanalizace z pfevazné &asti Uzemi bude zausténa do retenéni
nadrze s regulovanym odtokem 10 I/s, dale vedena do deStové kanalizace planované v ramci projektu
Technologického parku VTP vychodné od feSené plochy.

Retencni n&drz je navrzena v ploSe verejné zelené (severné od bloku BL06). Retenéni objem nadrze je
navrzen na fadu destli o opakovani 0,2 (pétileté), o objemu 125 m3. Odtok do destové kanalizace bude Skrcen
na max. 10 I/s a napojen na deStovou kanalizaci sousedniho projektu VTP v planované nové ulici.

Na severovychodé a jihovychodé feSené plochy jsou mensi plochy komunikaci, které neni mozno
gravitacné odvodnit do navrhované retenéni nadrze. Pro tyto omezené plochy jsou navrzeny mensi retenéni
objekty a vsakovaci vrty v plochach vefejné zelené jizné od bloku BL0O8 a severné od bloku BLO7.
Hydrogeologicky prazkum byl zpracovan vdalSim stupni dokumentace. Dle archivnich podkladi
predpokladame propustné vrstvy podlozi v hloubkach od 10 m pod povrchem terénu. Hladinu podzemni vody
Ize dle archivnich podkladu ocekavat v hloubkach okolo 17 m pod povrchem terénu.

Reseni destové kanalizace jako oddilné musi byt technicky navrzeno tak, aby bylo eliminovano riziko
zaplaveni jinych ¢asti sidla v misté jejiho vyusténi.

Celkem bylo navrZeno:

Stoky destové kanalizace PVCDN300 775m
Retencni nadrz na arealové destové kanalizaci 125 m3
Vrty pro vsakovani destové vody, pfedpokladana hloubka 10-14 m 3 ks
Retence pro vsakovaci objekty (pro vsakovaci vrty) 2 ks

Odvodnéni komunikaci — napojeni uliénich vpusti na kanalizaci — bude upfesnéno v dalSich stupnich
dokumentace po upresnéni osazeni uli¢nich vpusti.
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Pro deStovou kanalizaci, svody, odvodnéni komunikaci, je uvazovano s plnosténnym hladkym
kanalizanim potrubim PVC SNS8.

Na destové kanalizaci jsou navrzeny revizni Sachty, retencni objekty a vrty pro vsakovani destové vody.
Revizni $achty budou kruhové, prevazné svétlosti 1000 mm. Sachty, véetné dna, budou sestaveny
z prefabrikovanych dilt dle DIN 4043. VSechny Sachty budou vybaveny jednim kapsovym stupadlem a
stupadly ocelovymi s PE povlakem dle vySky Sachty, dale uliénim poklopem tfidy zatizeni D400, praméru 600
mm. Dna Sachet budou mit z vyroby osazeny pfechodky s tésnénim typl dle trubniho materialu kanalizace
pro napojeni kanaliza¢niho potrubi, uvnitf Sachet budou provedeny kynety.

Retenéni nadrz na desStové kanalizaci bude upfesnéna v dalSich stupnich dokumentace. V této fazi
pripravy predpokladame podzemni nadrz zelezobetonové konstrukce, pfistupnou z terénu pomoci Sachtovych
vstupl. Na odtoku bude osazena Skrtici armatura pro regulaci pritoku na max. 10 I/s tak, aby odtok z arealu
nepretézoval navazujici destovou kanalizaci.

Pro mensi plochy ulic, které nelze napojit do retencni nadrze, jsou navrzeny vsakovaci vrty s mengimi
retenénimi objekty. Podzemni retenéni objekty budou sestaveny z plastovych blokl obalenych geotextilii,
pripadné tésnici félii. Pouzity budou bloky, které umoznu;ji €isténi vnitiniho prostoru tlakovou vodou — objekty
musi byt prdchodné pro distici techniku a jejich soucasti budou integrované revizni Sachty, které pfistup
techniky umozni — zakladni podminka funkénosti zafizeni! Odtoky z retenénich objektd budou vedeny do
vsakovacich vrtd hloubky 10 — 14 m.

Soucasti stavby bude geodetické zaméreni skute¢ného provedeni kanalizace na nezahrnutém potrubi
dle pozadavku provozovatele.

E2.4. ZASOBOVANIi VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce feSeni zasobovani pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Stfedoceského kraje (PRVKSK) a ze zasad stanovenych ve zméné €. 1 izemniho planu. Pfedpokladem pro
zasobovani pitnou vodou je rekonstrukce vodojemu Zalov Il ktera je s ohledem na technicky stav vodojemu
planovéna i bez ohledu na budouci zastavbu. Nové vodovodni fady budou napojeny na stavajici vodovodni
fady v ulici PEHD 110 Za Cihelnou a na vodovodni fad planovany v ramci projektu Technologického parku
VTP vychodné od feSené plochy. Blok B12 bude napojen v ulici Prilepska nebo Pfemyslovska a blok B11 z
ulice Bofivojova. Navrhované vodovodni fady budou ukladany v ramci novych obsluznych komunikaci a budou
v rdmci moznosti zokruhovany.

Jednotlivé parcely domd budou napojeny domovnimi pfipojkami, ukonéeni pfipojek predpokladame
ve vodomérnych Sachtéch za hranicemi pfipojovanych pozemku, popf. v pfipojovanych domech za prostupem
obvodovou zdi. Pfipojky pro rodinné domy predpokladame z potrubi PEHD 32, pro bytové domy z potrubi
PEHD 63. Pro naslednou identifikaci bude k projektovanému vodovodu pfipevnén signalizacni vodi¢ CY4,
vyvedeny do poklopd armatur.

Celkem bylo navrZeno:

Vodovodni fady PEHD 110 726 m
Vodovodni pfipojky pro rodinné domy PEHD 32 26 ks
Vodovodni pFipojky pro bytové domy PEHD 63 3 ks

Nové vodovodni fady jsou navrzeny z potrubi PEHD 110 x 10, material PE 100, rozmérova fada SDR
11. Potrubi je spojovano svafovanim pomoci elektrospojek nebo spoji na tupo, spoje u armatur budou
prirubové. Vodovodni pfipojky se uvazuji ze stejného materialu, pro rodinné domy predpokladame pripojky
z potrubi PEHD 32 x 3,0 mm, pro bytové domy z potrubi PEHD 63 x 5,8 mm.

Na vodovodu budou osazeny uzavéry — Soupatka ovladana pomoci teleskopickych zemnich souprav,
vyvedenych do uliénich poklopt a hydranty podzemni pro odvzdusnéni nebo odkaleni fadl a jako vnéjsi
odbérni mista pozarni vody. V8echny navrzené armatury budou v souladu se standardy provozovatele.

K jednotlivym objektlim jsou navrzeny vodovodni pfipojky. PFipojky pro rodinné domy uvazujeme
z potrubi PEHD 32, pfipojky pro bytové domy z potrubi PEHD 63. Vodomérné sestavy budou osazeny ve
vodomérnych Sachtach, popf. v domech za prostupem obvodovou zdi.

Pripojky budou napojeny na fad pomoci navrtavacich pasd. Za mistem napojeni budou osazeny
uzavéry — Soupatka. Budou pouzita Soupatka mékce tésnici, ovladana pomoci zemnich souprav.

Néavrh byl proveden v souladu s pfislusnymi CSN a Smérnicemi. Soucasti stavby bude geodetické
zaméreni skuteéného provedeni vodovodu na nezahrnutém potrubi dle standardu provozovatele. Na
kompletné smontovaném vodovodu bude provedena tlakova zkougka dle CSN 75 5911.
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Pozarni ochrana

Navrzena vodovodni sit bude fe$ena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou) a bude
osazena hydranty v pfedepsané vzdalenosti (mezi sebou a od jednotlivych objektl). Pfesné rozmisténi
pozarnich hydrantll bude s ohledem na podélny profil a rozmisténi armatur, Sachet a dalSich objekt
inzenyrskych siti provedeno v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

E2.5. ZASOBOVANI PLYNEM

Resena plocha bude plynofikovana prosttednictvim navrhovanych STL plynovodnich fadd PE d63,
ulozenych v ramci novych mistnich obsluznych komunikaci. Plynovodni Fady budou napojeny ze stavajici sité
PE d63 v ulici Za Cihelnou. Nové fady jsou navrzeny v ulicich tak, aby bylo mozno napoijit vSechny parcely
pfimou pfipojkou. Trasy fadu jsou vedeny v soubéhu s navrhovanym vodovodem, splaskovou a destovou
kanalizaci.

Pfipojky budou ukon&eny vzdy v domovnim pilifi u pfipojovaného domu hlavnim uzavérem plynu.
Trasa byla koordinovana s ostatnimi projektovanymi inzenyrskymi sitémi. Kfizeni a soubéhy s projektovanymi
a stavajicimi inzenyrskymi sitémi budou provedeny v souladu s CSN 73 6005.

Celkem bylo navrZeno:
STL plynovodni fady PE d63 601 m
STL plynovodni pfipojky PE d32 29 ks

Projektované STL plynovody jsou navrzeny z potrubi PEHD, material PE 100, rozmérova fada SDR
11. Pro plynovodni fady je navrzeno potrubi o rozmérech 63 x 5,8 mm, pro pfipojky 32 x 3,0 mm. Spoje budou
provadény pomoci elektrotvarovek, napojeni pfFipojek pomoci navrtavaciho odbockového T-kusu. Pro
naslednou identifikaci bude k projektovanému plynovodu pfipevnén signalizaéni vodi€ CYY 2,5, vyvedeny nad
terén spolu s hlavnim uzavérem kazdé pfipojky.

Na projektovaném STL plynovodu nejsou navrZzeny Zadné trasové uzavéry. Jako hlavni uzavéry
pripojek jsou navrzeny kulové kohouty v pilifich HUP.

V této projektové dokumentaci je navrzeno 26 ks plynovodnich pfipojek pro rodinné domy, 3 ks
pfipojek pro bytové domy. Napojeny budou na STL plynovod navrtavkou pomoci navrtavaciho odbockového
T-kusu — elektrotvarovky. PFipojky budou ukonéeny hlavnim uzavérem plynu v domovnim pilifi, kde bude

kromé hlavniho uzavéru osazen rovnéz regulator a plynomer. 3
Na kompletné smontovaném plynovodu bude provedena tlakova zkouska dle CSN EN 12327 s

prihlédnutim k Technickym pravidlim G 702 01. Tlakové zkou$ka bude provedena vzduchem pietlakem 560
kPa. Pfed provedenim zasypu bude skute¢né provedeni plynovodu geodeticky zaméfeno dle smérnice
provozovatele.

E2.6. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V centralni ¢asti feSené plochy je navrzena jedna nova trafostanice 22/0,4 kV, kterd4 bude napojena
kabelovym vedenim VN smyckové ze stavajici trafostanice. Kabelové rozvody NN budou napajeny z
trafostanic 22/0,4 kV, budou uloZeny v chodnicich, popf. v pfidruzeném pasu podél komunikace dle CSN
736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni a pfisluSnych oborovych norem. S vedenim kabelu
NN v ulicich je po&itano v pasu nejblize zastavbé (dle CSN 736005), proto tyto trasy nejsou v grafické pfiloze
regulacéniho planu zakreslovany. Plocha pro realizaci nové trafostanice je vymezena v grafické casti
prekryvnou plochou technické infrastruktury s ozna¢enim TS, poloha muize byt v nasledujici dokumentaci
upfesnéna.

E2.7. VEREJNE OSVETLENI A VEDENi SDELOVACICH A DATOVYCH KABELU

Verejné osvétleni bylo navrzeno v souladu se zpracovanym Generelem vefejného osvétleni mésta
Roztoky. Nové navrhované ulice v obytném Gzemi budou osvétlovany v souladu s okolni zastavbou. Stozary
VO budou svym charakterem navazovat na stozary a svitidla pouzita v okolnich ulicich. Kabelové rozvody
vefejného osvétleni budou vedeny v pfidruZzeném pasu navrhovanych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova
Uprava vedeni technického vybaveni, tedy v soubé&hu s ostatnimi kabely NN nebo v ose stozaru.

Stavby budou napojeny na jednotnou telefonni sit’ kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici sité dle
podminek provozovatele zafizeni. Nové telefonni kabely budou kladeny v pfidruzenych pasech navrhovanych
komunikaci dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Z diivodd prehlednosti nejsou
tyto trasy v grafické casti zakresleny.
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MiSTA PRO UMISTENi NADOB NA KOMUNALNi ODPAD A NA TRIDENNY ODPAD

Regulaéni plan stanovuje dvé polohy pro umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad jihovychodné

od bloku BL06 a vychodné od BLO2. Tato mista byla vybrana s ohledem na dochazkové vzdélenosti a
prostorové moznosti. Nadoby na odpad budou integrovany do oploceni nejblizSich pozemk( nebo budou
opatieny pristfreSkem, je potfeba dbéat na esteticky vzhled. Nadoby je mozné realizovat i jako podzemni.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Bonitované pudné ekologické jednotky:
Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).
Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF

pfi lzemné planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich Gprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani ptidy

ze ZPF
zafazuj

. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédélského padniho fondu®,
ici jednotlivé pétimistné kody BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).
V feSené plose neni provedeno plo$né odvodnéni zemédélské pudy.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

BLO1 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 6140 1468 1468 - - 1468

BLO2 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 3677 1039 1039 - - 1039

BLO3 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 2232 2226 2226 - - 2226

BLO4 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 1932 0

BLO6 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 4862 1550 1550 - - 1550

BLO8 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 3097 0

BLO9 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 727 0

BL13 plochy bydleni v rodinnych domech (RD) 4453 0

Plochy bydleni v rodinnych domech (RD) celkem 27120 6283 6283 0 0 6283 0 0 0 0

BLO5 plochy bydleni v bytovych domech (BD) 2533 0

BLO7 plochy bydleni v bytovych domech (BD) 1664 0

Plochy bydleni v bytovych domech (BD) celkem 4197 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy bydleni celkem 31317 6283 6283 0 0 6283 0 0 0 0

BL11 plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) 1866

BL12 plochy ob¢&anského vy baveni komeréniho (OK) 2727 2727 2727 - - 2727

BL10 plochy ob¢anského vybaveni vefejného (OV) 3078 3078 3078 - - 3078

Plochy obéanského vybaveni celkem 7671 2727 2727 0 o] 2727 0 0 0 0
plochy vefejnych prostranstvi (VP) 10157 3343 3343 - - 3343
plochy vefejné zelené (VZ) 21137 7271 7271 - - 7271

Plochy verejnych prostranstvi celkem 31294] 10614] 10614 0 0] 10614 0 0 0] 0,000
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Resené plochy byly vyhodnoceny z hlediska zaboru zemédélského ¢&i lesniho ptadniho fondu
jiz plathym Gzemnim planem sidelniho utvaru Roztoky, ve znéni vSech platnych zmén. Pfedpokladané
zabory o velikosti 19,624 ha (cca 28%) se nachéazeji na nejkvalitnéjsi padé tfidy ochrany I., avSak uzemi je
vlivem svazitosti terénu, sevieni mezi zstavbou a navazkou méné vhodné k zemédélskym uceldm. Zaroven
jsou do vyméry zapocitany plochy, kde zustane zelefi jako plochy VZ. Realny zabor PF tedy Cini 12,353 ha,
coz je z celkovych 70,282 ha pouze cca 17,57 %.

Nedochazi k zaboriim pozemku uréenych k pInéni funkce lesa, feSené plochy se ani nenachazeji v do
50 m od hranice lesa.

G. ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNIi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE

REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNI ROZHODNUTI

Vzhledem k charakteru nahrazujicich tzemnich rozhodnuti neni tento bod feen.

VYPORADANI NAMITEK UPLATNENYCH DLE UST. §67 SZ

Bé&hem vefejného projednani ndvrhu regulac¢niho planu dle ust. § 67 stavebniho zdkona byly uplatnény
tyto dale uvedené namitky dotéenych osob, které jsou, spolu s navrhem na rozhodnuti o nich, které je uvadéno,
v€etné dil¢ich odlvodnéni, popsény v tabulce nize:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / DATUM
Pozadavky na Upravu (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace

1/ING. PAVEL SOBEK /31.7.2018

Jako vlastnik bytové jednotky a spoluvlastnik
domu na parc.6. 3028/174 a souvisejicich
pozemkl vznasi nasledujici namitky:

1. PoZaduji doplnéni umisténi vjezdl na casti
pozemku oznacené A", ,B“ v bloku BL 12 s tim,
Zze u komunikace na pozemku €. 3028/2 bude
respektovana obytna skupina a typ komunikace
C (s omezenou rychlosti 20 km/h). S ohledem na
pfilehlou okolni obytnou zastavbu, pfistupové
komunikace k pfilehlym dvorim mezi bytovymi
domy, ¢asty pohyb déti atd. Pozaduiji, aby navrh
nové zastavby dale nezvySil provoz na této
klidové mistni komunikaci a aby vjezdy (pevné
dané nebo plovouci) nebo mista napojeni na
stavajici komunikaci byly FeSeny z ulic Pfilepska
a Pfremyslovska.

2. Pozaduji respektovani charakteru okolni
obytné zéstavby a zajisténi vsakovani
srdzkovych vod z budoucich zastavénych ploch.
Z téchto duvodu navrhuji snizeni max. procenta
zastavéni plochy pozemku v bloku BL 12 na 70
%. Zde se opiram nejen o soucasny charakter
zastavby obytné skupiny, ale i cile a Ukoly
Uzemniho planovani dle vyhlasky €. 501/2006
Sb. Dle uvedené vyhlasky je nezbytné na to toto
Uzemi pohlizet stejné jako na pozemky bytovych
domd, tj. pomér vymery ¢asti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku by mél €init minimalné 0,3! (z uvedené
plochy 3214 m2 PoZaduji respektovani okolni
obytné  zastavby a  navrhuji  snizeni
procentudlniho podilu zastavénosti v bloku BL
12 na 70%. Zaroven pozaduji u plochy VZ (318
m2) presnéjsi definovani vefejné zelené, a to v

VYHOVET

Do névrhu RP budou doplInény vjezdy do uvaZovanych
objektd na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti uzemi.

Bude respektovano zatfidéni komunikace na pozemku
€. 3028/2 jako typ komunikace C (s omezenou rychlosti
20 km/h).

VYHOVET

Nejednd se o pozemky bytovych domdu, ale o plochu
ob¢anské vybavenosti, proto zde ust. § 21 odst. 3
vyhladky 501/2006 Sb. tykajici se vsakovani destovych
vod pro pozemky RD (pism. a) a BD (pism. b) je proto
irelevantni.

Nicméné zhlediska urbanistickych i z hlediska
zachovani pohody pro bydleni v okolnich bytovych
domech voli pfi vypofadani této namitky jesté prisnéjsi
feSeni — blok B12 bude dale omezen a rozdélen na
plochu pro vlastni objekty, ,A* a ,B*, vyznacena fialové,
na plochy vefejné zelené&, obklopujici vlastni objekty
ob¢anské vybavenosti od severu a vychodu, stavajici
parkovisté na severni strané pozemku zuUstane
zachovano a na jizni strané bude samostatné vyclenéna
plocha pro venkovni piazzettu s kavarnami,
predzahradkami, parterem, kde budou zpevnéné
plochy, v€. vodnich. Viz obr. na dalSi strané.
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poméru 75 % stromové a kefové patro a 25 %
travni zelen.

2/ DOC. RNDR. JAN KOZEMPEL, Ph.D. /3. 8.
2018

Jako vlastnik bytové jednotky a spoluvlastnik
domu na parc.6. 3028/173 a souvisejicich
pozemkl vznasi nasledujici namitky:

1. Navrhuiji a pozaduji na uvedeném tzemi bloku
BLO12 koeficient zastavéni pozemku na
maximalni hodnoté 55% a pozaduji min. 30%
podil nezpevnénych ploch zelené v¢. vertikalni
(stromy a kefe). Naprosto nesouhlasim se
stanovenym koeficientem zastavéni pozemku
90% (stanovenym projektantem) na dotCenych
parcelach bloku BL012. Stavajici stav zastavéné
plochy tvofi cca 30%. Zminéné ucelové navyseni
pro komeréni vystavbu zcela neodpovida mistim
pomérim a vubec nereflektuje soucasné
poznatky o ekologickych dopadech staveb na
dané Uzemi (zejména v dusledku klimatickych
zmén). Je nezpochybnitelné, ZzZe takovato
zasadni zména bude mit jednoznacéné negativni
vliv na zivotni prostfedi, teplotni a vodni bilanci
okolniho Uzemi, estetickou a uzithou hodnotu
feSené plochy a dotéenych okolnich pozemku a
staveb, coz je v rozporu se zakonnymi Upravami
(zakon o ochrané ZP, stavebni zakon).

2. Zadam a navrhuji doplnéni regula¢niho planu
bloku BL012 o Koeficient podlaznich ploch a
Koeficient obestavéného prostoru a to podle
stavajiciho stavu. Navrhuji stanoveni hodnoty
obvyklé v k.0. ZALOV a jeji dodrzeni. V
regulacnim navrhu bloku BL12 tyto koeficienty
nejsou definovany. Ty pfitom vyznamnou mérou
ovliviiuji budouci rdz krajiny a zastavéného
Uzemi a jeho esteticky vzhled a maji pfimy vliv
na okolni zastavbu a pozemky.

3. Za&dam a navrhuji rozSifeni péasu izolaéni
vefejné zelené na min. 10 m kolem celého bloku
pozemktl BL12, véetné doplnéni o kefe a stromy.
Vzhledem k planovanému komerénimu vyuziti
bloku, Ize ocekavat zvySenou zatéz emisemi
(napf. hlukem a svételnym smogem, dopravou).
Zelen tak bude G€innym filtrem a bude opticky i
akusticky uzavirat prostor vymezeny pro
obcanské komercni vybaveni. Zelen jako celek
bude slouzit také jako biotop fady rostlinnych a
zivocisnych, mnohdy chranénych, druhl jako
napf. Jezek vychodni, Jezek zapadni, Cmelak
zemni a dalSich. RozSifenim vefejné zelené tak
bude umoznéna volna migrace zivocichl
uprostfed plvodné nezastavéné oblasti.
Vegetace bude také vyrovnavat teplotni vykyvy
a pfiznivé ovlivhovat vodni bilanci, zachycovat
prach a tlumit hluk z pldnovaného komeréniho
vyuziti a logicky tak navazovat na stavajici
Upravu hlavni komunikace ul. Lidické, Pfilepské
a zahrad v ul. Pfemyslovské a U Skolky.
Navrzeni této izolacni zelené OOP napliuje
zakonna ustanoveni.

VYHOVET

Nejedna se o pozemky bytovych domd, ale o plochu
obCanské vybavenosti, proto zde ust. § 21 odst. 3
vyhlasky 501/2006 Sb. tykajici se vsakovani destovych
vod pro pozemky RD (pism. a) a BD (pism. b) nemusi
byt naplnéno a % zastavéni je skute¢né jen na Uvaze
zodpovédného projektanta. Nicméné z hlediska
urbanistickych i z hlediska zachovani pohody pro
bydleni v okolnich bytovych domech voli pri
vyporadani této namitky jesté prisnéjsi reseni — blok
B12 bude dale omezen a rozdélen na plochu pro
vlastni objekty, ,,A“ a ,,B“, vyznacena fialové, na
plochy verejné zelené, obklopujici vlastni objekty
obcéanské vybavenosti od severu a vychodu,
stavajici parkovisté na severni strané pozemku
zastane zachovano a na jizni strané bude
samostatné vyclenéna plocha pro venkovni
piazzettu s kavarnami, predzahradkami, parterem,
kde budou zpevnéné plochy, vé. vodnich.

VYHOVET

Doplnit max. pocet NP na 4 dle bodu 15 schvéleného
zadani RP. Koeficient obestavéného prostoru RP
nedefinuje nikde, bylo by proto nesystémové jej
definovat jen zde, ale nech& se odvodit od stanovené
max. vy$ky stavby a % zastavéni pozemku pfi znamé
velikosti stavebni parcely. Toto Cislo tedy mize byt do
oduvodnéni doplnéno a uklada se projektantovi tento
vypocet doplnit.

VYHOVET

Zménit plochu VZ na DI, parkovisté, dle skute¢né, a dale
doplnit pasem VZ v §ifi cca 6m po obou dvou stranach.
Tim bude ponechan vétsi prostor pro vefejnou zelen,
vzhledem k tomu, Ze severni ¢ast uvedené plochy jiz
nyni slouzi jako parkovisté pro severné umisténé BD.

SLADKY & PARTNERS s.r.o0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 274 39 500 21



Regulaéni plan Horni Zalov

4. Navrhuji a pozaduji posunuti navrhovaného
pasu verejné zelené na severnim okraji bloku
BLO12 pfi zachovani minimalni Sife 10 m za
soucasné parkovisté - zpevnénou plochu, ktera
se nachazi na severnim okraji bloku BL12 (k.u
ZALQV, parc. ¢. 3028/155, 3028/5) a Castecné
na pozemku sousednim (k.U ZALQV, parc. C.
3028/2). Planovana zelen na severni strané
dotéenych parcel bloku BL12 je umisténa na
soucasném parkovisti pfiléhajicimu k bytovym
domim na ovlivnénych parcelach 3028/172-4.
To je v soucasné dobé vyuzivano pro dopravni
obsluznost téchto bytovych domu. Tato stavba
tak zasahuje do funkéni plochy vymezené pro
izolaéni zelen - tudiz pas izolacni zelené na ném
nelze vybudovat. Kromé kolize se sou€asnym
stavem je navrhovany pés izola¢ni zelené také v
rozporu s projektovou dokumentaci a
kolaudaénim ~ rozhodnutim C.j.
5554/983/08/Mk/SU ze dne 17.3.2008.

5. V souvislosti s planovanym umisténim staveb
v bloku BL12 a planovanym komer&nim vyuzitim
navrhuji a pozaduji vybudovani bezbariérovych
chodnik( v severni a zapadni ¢asti Uzemi bloku
BL12. Bezbariérové provedeni komunikaci pro
chodce je vyzadovano zakonnymi normami. Z
divodu planovaného komeréniho vyuziti bloku
BL12 tak je nutno zajistit pfistup jak ke stavbam,
tak i ke komer€ni obcanské vybavenosti v
dotéeném Uzemi bloku BL12.

6. Navrhuji a pozaduji na Uzemi bloku BL12
dodrzeni uliéni linie, vySky zastavby, objemové a
plosné zastavéni a zachovani sou¢asného razu
Uzemi, zejména vysky zastavby ul. Lidicka,
Pfemyslovskd, Prilepska a U Skolky v nejblizSim

okoli. NaruSeni téchto linii vyznamné a
negativné ovliviuje raz stavajici krajiny a
naruSuje  pfirodni, kulturni a historickou

charakteristiku Gizemi Zalova a extrémné snizuje
hodnotu okoli vystavby. Dale vyznamné snizuje
oslunéni sousednich a dotéenych pozemki, a
celkové narusuje stavajici biotop. Navrhovana
regulace vysky stavby rovnéz narusuje estetické
hodnoty mista a nerespektuje raz krajiny Zalova.
7. Navrhuji a pozaduji v bloku BL12 A/B snizit
maximalni vySku zastavby, kterd je nyni
stanovena na 278 m.n.m. (resp. 275 m.n.m) na
270 m.n.m. (resp. 267 m.n.m.). Krajinny raz,
kterym je zejména pfirodni, kulturni a historick&
charakteristika urcitétho mista ¢i oblasti, je
chranén pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a
pfirodni hodnotu. Omezeni vy$kové hladiny je
pozadovano z davodu ochrany krajinného razu a
estetické hodnoty okolni vystavby, zamezeni
zastinéni okolnich pozemkdu, zejména zastinéni
soucasné dominanty prostoru - budov €.p. 2241-
6 v k.U. ZALOV a sousednich pozemku a také z
dlvodl zamezeni vyhled( do krajiny a zakryti

Textova ¢ast RP, pfip. i graficka ¢ast bude dopinéna
schématem hmotového feSeni této budovy, které zajisti
kaskadovy princip s ustupujicimi vy§s§imi podlazimi, tak,
aby bylo zajisténo kvalita prostoru v¢. oslunéni.
VYHOVET

Stavajici parkovisté bude doplnéno pasem zelené, viz
obr. nahore, v sifi 6-10m. Porizovatel zde musi hajit
nejen prava majiteld byt v sousednim BD na cizim
pozemku, ale téz prava majitele dotceného pozemku.
Pokud je zde argumentovano protipravnim stavem
(rozpor s projektovou dokumentaci a kolaudacnim
rozhodnutim  ¢&.j.  5554/983/08/Mk/SU ze dne
17.3.2008), nabizi se otazka, zda by tedy nebylo
vhodnéjsi uvedené parkovisté zcela zrusit a ponechat
zde jen verejnou zelen bez moznosti parkovani?
Porizovatel se domniva, Ze toto feseni by nebylo vici
uzivateldm dnes existujiciho parkovisté vhodné a
korektni. Na druhou stranu nelze drivéjsi pochybeni
nyni resit vyhradné jen na uUkor vlastnika sousedniho
pozemku.

VYHOVET

Zapracovat tento pozadavek do textové ¢asti RP. Tak
jako tak bude prfedmétem navazujici izemniho fizeni
nebo stavebniho fizeni.

VYHOVET

Jak je patrno na obr. vy$e, bude plocha bloku BL12 nové
rozdélena tak, aby na vychodnim okraji byl objekt
odclonén od Premyslovské ul. pdsem zelené, v ramci
Uzemniho fizeni bude fe$ena, aby byla dodrzena uli¢ni
fronta sousednich dom(, bude uloZeno i ve vyrokové
¢asti zavazného RP.

NEVYHOVET

Jednd se o obcanskou vybavenost, umisténou na
nérozi, kde by podle urbanistickych zdsad méla byt
pozitivni dominanta, a regulaéni plan by mél umoznit jeji
pfipadnou realizaci. Podivame-li se to historie
urbanismu, narozi vzdy mélo byt akcentovano stavbou,
ktera jako pozitivni dominanta mélo napf. véz (radnice,
kostel), vyvySenou vézicku (neorenesanéni méstanské
domy) nebo jiny prvek, ktery zdlraznoval umisténi domu
do unikatni polohy na kfizovatce ulic a tedy i
pohledovych os, které jsou zaroven i urbanistickymi
kompozi¢nimi osami. Proto je zde povolené mirné
prevySeni tohoto objektu oproti okolni zastavbé. Mira
tohoto prevySeni byla navic pfedmétem dlouhych
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horizontu. Plvodné navrhovany limit vubec
nerespektuje a nezohlednuje stavajici zastavbu
v ul. Lidicka, Pfemyslovska, U Skolky, Pfilepska.
Podle § 12 zakona ¢.114/1992 Sb. musi byt
zasahy do krajinného razu provadény s ohledem
na harmonické méfitko a vztahy v krajiné a
krajinny raz musi byt chranén pfed cinnosti
snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu.
Navrhovana vyska stavby explicitné narusuje
pfirozenou linii staveb kopirujicich pfirozené
terénni podminky a estetické hodnoty mista a
absolutné nerespektuje dosavadni stav okoli
(napf. uliéni linie). Stavby podobné vySky se v
nejbliz§im okoli nenachazeji. Stavba bloku
BL012 svoji navrhovanou vyskou 16 m (pGvodné
19 m) tak extrémné naruSuje vymezeny dotéeny
krajinny prostor a méni vyznam jednotlivych
charakteristik krajinného razu. Navrhovana
regulace absolutné nerespektuje okolni budovy
a raz krajiny, coz mé dusledek zastini vyhledl z
okolitych budov do volné krajiny, ¢&i nizké
zastavby téméf  vesnického  charakteru.
Navrhovana regulace se jevi jako naprosto
nedostateéna a proto je pozadovana prFisnéjsi
regulace.

8. Navrhuji a zddam pro dotéené Uzemi bloku
BL12 dodrzeni normy CSN 73 0580. Cilem
navrhu je predejit neumérnému zastinéni
okolnich staveb a pozemk( blokem BL012. Tzn.
je  pozadovdna hodnota Cinitele denni
osvétlenosti Dw2: 32% a odpovidajici uhel
stinéni E 30°. Vzdalenost budoucich staveb v
bloku BL0O12 od budov €.p. 2241-6 by méla
respektovat obecné pfijimané normy.

9. V souladu s charakterem stavajici okolni
zastavby pozaduji v bloku BL12 omezeni poctu
nadzemnich podlazi v planovanych stavbach na
3. Vyssi budovy by vyznamné negativné zasahly
do stavajiciho krajinného razu Uzemi Zalova.
Rovnéz by vyznamné negativné ovlivnili
estetickou hodnotu a ekologické poméry na
sousednich parcelach. DalSim vyznamnym
negativnim vlivem je evidentni ohrozeni a
znehodnoceni investic v okolni zastavbé, v
disledku snizeni hodnoty okolni zastavby
obestavénim a zastinénim horizontu blokem
BL012. podle zakona ¢.114/1992 Sb. musi byt
zasahy do krajinného razu provadény s ohledem
na harmonické méfitko a vztahy v krajiné a
krajinny raz musi byt chranén prfed c¢innosti
snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu.
Navrhovana regulace vysky zastavby narusuje
pfirozenou uliéni linii  staveb kopirujicich
pfirozené terénni podminky a estetické hodnoty
mista.

10. V souvislosti s planovanym umisténim
staveb v bloku BL12 navrhuji a zadam o doplnéni
mista napojeni na stavajici silniéni verejné
komunikace pouze ve vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti Uzemi, z davodd omezeni zvySeni
dopravni zatéze a tim zvySeni rizika nehodovosti
na mistni komunikaci na parc. 3028/2 (k.U

diskusi s projektanty dané stavby a vysledek je
kompromis, ktery nafizuje snizit plvodni pFedstavy
developera stavby a 3NP, tj., 0 40% jeho plvodniho
zaméru. Pofizovatel zde musi vnimat i ust. § 18 odst. 3
stavebniho zdkona, kde ,Organy Uzemniho planovani
postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajm(“. Vefejnym zajmem je zde regulovat
vysku zastavby, proto tlak na snizeni z 8NP na 4 NP, ale
vefejnym zajmem jiz neni donutit stavebnika, aby zde
realizovat dvoupodlazni nebo tfipodlazni stavbu.
Pofizovatel, jako organ Uzemniho planovani musi
balancovat zajmy v Uzemi tak, aby na jedné strané
nedoS$lo k narusSeni pohody bydleni u sousednich, jiz
realizovanych staveb, na strané druhé nesmi, nebo by
nemél, pfehnané striktni regulaci znemoznit vystavbu na
sousednich pozemcich jinych majiteld nebo ji ucinit
ekonomicky nerentabilni s ohledem na ceny pozemki
v Prazské aglomeraci.

VYHOVET

Bude predmétem navazujici Uzemniho a stavebniho
fizeni. Bude odvislé od pozadavku dotéenych organd.
Za dodrzeni odborné Urovné a celistvosti dokumentace
odpovida zodpovédny projektant, je jeho Glohou budto
dodrzet normové hodnoty nebo si obhajit pred
stavebnim (Ofadem a dotéenymi organy jejich
podkroceni nebo prekroceni.

NEVYHOVET

Jak je uvedeno vyse, jedna se o stavbu umisténou na
narozi, kde by podle urbanistickych zdsad méla byt
pozitivni dominanta, a regulaéni plan by mél umoznit jeji
pfipadnou realizaci. Podivame-li se to historie
urbanismu, narozi vzdy mélo byt akcentovano stavbou,
ktera jako pozitivni dominanta mélo nap¥. véz (radnice,
kostel), vyvySenou vézicku (neorenesanéni méstanské
domy) nebo jiny prvek, ktery zdlraznoval umisténi domu
do unikatni polohy na kfizovatce ulic a tedy i
pohledovych os, které jsou zaroven i urbanistickymi
kompozi¢nimi osami. VySka objektu neni prevysSena
oproti okolni zastavbé. VysSka objektu byla navic
predmétem dlouhych diskusi s projektanty dané stavby
a vysledek je kompromis, ktery nafizuje snizit pavodni
pfedstavy developera stavby na polovinu (z 8NP na
4NP, Nicméné snizeni poctu podlazi na 4 NP se
vyhovéni pozadavku velmi pfiblizuje.

VYHOVET

Do navrhu RP budou dopInéna vjezdy do uvazovanych
objektl na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti Uzemi, resp. severozapadni c¢asti s
moznosti vyuZiti ,zubu“ na pozemku 3028/2.

PFesna a konkrétni mista napojeni budou pfedmétem az
navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni (DUR) nebo
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ZALQV). Napojenim na stavajici komunikaci na
parc. €. 3028/2 (k.0 ZALOV) by doslo k
neumérnému zatizeni komunikace v disledku
planovaného komercniho vyuziti budov v bloku
BL12, zvySeni rizika nehodovosti, Grovné emisi v
tésné blizkosti trvale obydlené bytové zastavby
a Castym vyskytem chodcu ve vozovce. Uelova
komunikace je sice opatfena dopravni znackou
omezujici rychlost na 30 km/h a vybudovanym
zpomalovacim prahem, av8ak tyto opatfeni jsou
zcela nefunkéni. Zpomalovaci prah byl
zameéstnanci Technickych sluZzeb mésta Roztoky
(dcefina organizace MéU Roztoky) demontovan
a nebyl obnoven, rychlostni omezeni tak
zpravidla fidi¢i neni dodrzovano - tento stav
pretrvava jiz fadu let. V pfipadé komercniho
vyuziti bloku BL12 tak Ize zcela opravnéné
ocekavat dalsi zhorSeni této situace. Navyseni
dopravniho zatizeni v dusledku dopravni
obsluhy bloku BL12 by tak zapfi€inilo jesté vySsi
riziko nehodovosti (planovany vjezd do garazi,
zasobovani komercnich subjektd), zvySeni emisi
vyfukovych plyn, prachu a hluku. Dal$im
vyznamnym faktorem je pomérné omezeny
pristup pozarni techniky jak ke stavajici
zastavbé, tak i k budovam v planovaném bloku
BL12. Navrhované feSeni (vjezd z vychodni
nebo zapadni casti Uzemi) je tak logickym
feSenim - zejména za predpokladu vybodovani
kruhového objezdu v kfizovatce Pfemyslovska -
Lidicka - U Skolky - Prilepskd, ¢i napojenim na
UCelovou komunikaci na pozemku Cerpaci
stanice - kde se jiz zvySeny provoz vozidel
automaticky predpoklada.

11. V souvislosti s planovanou vystavbou v bloku
BL12 navrhuji podminku vybudovani novych
vefejnych parkovacich mist, nebo podzemnich
garazi s adekvatni kapacitou pro zajisténi
dopravni obsluznosti nové vybudovanych
objektu (v€etné zékaznického parkovani). Pokud
by podminka k vybudovani novych parkovacich
mist nebyla zapracovana, hrozi neumérné
zatizeni  stavajicich  okolnich  komunikaci
provozem v dusledku komerénich aktivit v
budovach bloku BL12 . Mélo by tedy byt zdvazné
stanoveno tolik parkovacich mist (podle
prislusnych norem + rezerva), aby nedoSlo k
pretéZzovani  okolnich ulic a stavajicich
parkovacich mist, ktera jsou jiz tak plna.

12. Navrhuji zrusit regulaéni omezeni pro
minimalni vySku zastavby 272 m.n.m. v bloku
BL12 A/B a upravit jeji na hodnotu 268 m.n.m.
Navrhovana hodnota vychazi z primérné vysky
262 m.n.m. a pocita s 2 NP, tak aby nedo$lo k
negativnim vlivim na okolni zastavbu a parcely.
Tato hodnota respektuje uliéni linie a plynule
navazuje na stavajici zastavbu.

13. Navrhuji a zadam v bloku BL12 doplnit a
zapracovat stavebni ¢aru nepfekrocitelnou v

pro stavebni Ffizeni. V etapé RP nezname vnitfni
dispozici budouciho objektu, tézko tedy mulzeme
predikovat jednotlivé napojovaci body. Nemuzeme tedy
a priori zakdzat moznost napojeni ze severni strany
objektu, nicméné RP navrhne vjezdy do podzemnich
garazi mimo severni hranu bloku ,,A“, ,B“ tak, aby
se nejezdilo do podzemnich parkingll pfes stavajici
parkovisté a navrzeny pas zelené.

Bude respektovano zatfidéni komunikace na pozemku
€. 3028/2 jako typ komunikace C (s omezenou rychlosti
20 km/h).

NEVYHOVET

Bude predmétem navazujici Uzemniho Ffizeni, RP
nenahrazuje Uzemni rozhodnuti pro tento objekt. V této
souvislosti je také namisté se zabyvat otazkou stavajici
parkovisté severné od daného objektu.

VYHOVET

Jak je uvedeno vyse, jedna se o stavbu umisténou na
narozi, kde by podle urbanistickych zdsad méla byt
pozitivni dominanta, a regulacni plan by mél umoznit jeji
pripadnou realizaci. Nicméné, objektivné vzato, mélo by
byt zajmem developera zuzitkovat pozemek do
nejefektivnéji, nikoliv pofizovatele mu to nafizovat
stanovenim minimalni vySkové hladiny zastavby. Proto
se pofizovatel rozhodl doporucit zastupitelim této
namitce vyhovét.

VYHOVET

Bude FeSeno prostfednictvim pokynu pofizovatele
rozsifit plochu VZ na severnim okraji bloku BL12 cca na
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minimalni vzdalenosti 15 m od hranice pozemku
k.0. ZALOV, parc . ¢. 3028/2.

Reflektujice stavajici stav a planovanou
vystavbu v bloku BL12 (zpevnéna plocha
parkovisté a planovana izolaéni zelen a chodnik)
navrhuji doplnit a zapracovat stavebni ¢aru
nepfekrocitelnou tak aby nedoS$lo ke zhorSeni
situace v feSeném Uzemi a nedoS$lo k negativnim
vlivim na zivotni prostfedi a snizeni hodnoty
daného Uzemi.

14. Navrhuji a zaddm o =zapracovani do
regulaéniho planu vybudovani vodni plochy
retenéni nadrze s plochou alespon 20 m2 a
objemem alespori 25 m3 pro zachyt povrchovych
destovych vod. Pro eliminaci vlivii klimatickych
zmén a z davodd omezené kapacity
vodovodniho Fadu a kanalizace navrhuiji
vybudovani retenéni nadrze na destovou vodu,
ktera by pfiznivé ovlivhovala vodni bilanci bloku
BLO12. Tato voda by slouzila jak k zavlazovani
pasu izolacni zelené, tak by byla vyuzivana jako
pozarni nadrz a pripadné jako zdroj vody pro
technické ucely. Zaroven vytvofi dilezity biotop
s vlastni termo- a hydro-regulaci. Tento
pozadavek je plné v souladu s koncepci vodniho
hospodéfstvi CR.

15. Navrhuji dopInéni a zapracovani feSeni
kfizovatky ul. Pfemyslovska - Lidicka - Pfilepska
- U Skolky formou kruhového objezdu, véetné
napojeni bloku BL0O12 na cestni komunikace.
Dopravni situace v Roztokach je kriticka a je pro
jeji zvladnuti potfeba nastavit propustnost
jednotlivych komunikaci, pficemz je dulezité
mistnich a ucelovych komunikaci vedoucich k
bytovym ¢&i rodinnym domim a naopak co

nejvice zprdjezdnit hlavni dopravni tepny.
Planované komeréni vyuziti bloku BL012
jednoznacéné pfispéje k zhorSeni dopravni

situace a dopravni obsluznosti okoli. Rozvoj
bloku BL012 tak nelze zodpovédné provést bez
feSeni souvisejicich vztahl a komunikaci.

dvojnasobek az na hranici lomu p.p.¢. 3028/155,
ponechat vétsi prostor pro vefejnou zeleri, vzhledem
k tomu, ze severni ¢ast uvedené plochy jiz nyni slouzi
jako parkovisté pro severné umisténé BD.

Bude zapovézeno umisténi vjezdi do objektu
v bloku BL12 od severu.

VYHOVET

Dopracovat do ndvrhu RP pozadavek na vodni plochu o
min. ploSe 20 m2, nejen pro zachyt povrchovych
deStovych vod, ale i jako kompoziéni a urbanisticky
prvek daného prostoru akcentujici jeho umisténi
v pohledové dlilezitém a exponovaném prostoru.

NEVYHOVET

Pofizovatel vécné souhlasi s timto pozadavkem, ale jde
o tak dulezity zasah do dopravni koncepce Mésta
Roztoky, ze musi byt feSen vramci paralelné
pofizovaného UP Roztoky, ktery pofizuie MeU
Cernodice jako mistné prislusny afad Gzemniho
planovani. Navic feSeni dané kfizovatky je mimo feSené
Uzemi tohoto regula¢niho planu.

Nicméné do textové ¢asti bude vyslovné pripusténo
vyuziti JV ¢asti bloku BL12 pro rozsifeni souvisejici
ul. Prilepské.

3/ ANEZKA DANICKOVA /6. 8. 2018

Jako spoluvlastnik sousednich pozemkl vznasi
nasledujici namitky: navrhuji snizit podlaznost
v blocich BLO1, BL0O5 a BLO7 minimalné o jedno
patro (zejména blok BLO7 je pfedimenzovan).
Idealné navrzeni pouze rodinnych, pfipadné
fadovych domu.

Oduavodnéni:

Z krajinafského hlediska nevhodné umisténi
vy§§ich budov. (naruSeni horizontu jednoho z
nejvys$Sich mist v Roztokach, navic v oblasti v
blizkosti pfirodnich paméatek).

Nedostatec¢na infrastruktura v misté
(komunikace, PID, ob&anska vybavenost, atd.)
jiz ve stavajici chvili kolabuje, po vystavbé a
prilivu novych obyvatel jisté zhor$eni.

Periferni struktura osidleni by se méla smérem
ke svym okrajim rozvolfiovat, zde se jde
opanym smérem a na okraji Zalova, v Upati

NEVYHOVET

Pouze uvedené bloky jsou ve vySkové hladiné 3NP +
ustupujici podlazi. Pouze bloky BLO5 a BLO7 jsou
v souladu s platnym a u¢innym UPnSU Roztoky uréeny
pro bytovou vystavbu; a u bytové vystavby je hladina 3-
4 NP typicka a obvykla.

Pokud jde o blok BLO1, ten je ur€en pro vilové domy
vysoké standardu, odpovidajici exkluzivité daného
prostoru a ném vymezovanych stavebnich pozemkd.

Z krajinafského hlediska byla volena vysSkova hladina
jako kompromis mezi pozadavky Mésta Roztoky a
zastupci majiteld pozemkd, jako rozumny kompromis.
Blok BLO7 je ,v doliku®, proto je zde pfipusténa o 1 NP
vys$&i hladina zastavby. Vzhledem k tomu, ze pfizemi je
pocitano jako 1.NP, je hladina 3NP+ustupujici podlazi
s terasou volena jako moznost pro projektanty zde
realizovat pozitivni dominanty vyznamnych vilovych
staveb, které mohou pozitivné architektonicky obohatit
tuto ¢ast Horniho Zalova.
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archeologického nalezisté, navrhujeme bytové
domy.

Zminéna nedostateéné infrastruktura neni problém
blok( BL11 a BL12, které lezi na hlavni dopravni tepné,
anesou s sebou jako stavby obéanské vybavenosti vétsi
naroky na dopravni obsluhy. Ostatni bloky jsou
s vyjimkou BLO5 a BLO7 uréeny vyhradné pro vysoky
standard rodinnych domud. Naroky na dopravni
infrastrukturu zde tedy budou menSi, nez v pfipadé
bytové zéstavby.

Jak je argumentovano vyse, tento princip sdili i FeSeni
nadfazené UPD (zde UPnSU Roztoky) a urbanisticka
koncepce tohoto navrhu RP, pouze bloky BLO7 a BL05
jsou urceny pro bytové domy, bloky ostatni sméfujici do
volné krajiny na hranici zastavitelnych ploch jsou jiz
ur¢eny pro individudlni bydleni vysokého az velmi
vysokého standardu, odpovidajici exkluzivité daného
prostor (prazska aglomerace, konec zastavéného tzemi
Roztoky, Levy Hradec, vyhledy do krajiny, navaznost na
pFirodni plochy, klid).

04/ ING. KATERINA VASKOVA, VOJTECH
VASKO / 6. 8.2018 5

V katastralnim Uzemi Zalov vlastnime ve
spole€ném jméni manzelt bytovou jednotku €.
2243/334 v bytovém domé na pozemku C.
parcely 3028/173, ke které se vaze
spoluvlastnicky podil na pozemcich ¢&. parc.
3028/234, 3028/235, 3028/237 a 3028/240. V
souvislosti s navrhem regulacniho planu Horni
Zalov mame tyto namitky ohledné bloku BL12:
1. Nesouhlasime s koeficientem zastavéni 90%
a zadame koeficient zastavénych ploch na max.
55% a pozadujeme min. 30% podil
nezpevnénych ploch zelené. | z poslednich
tropickych dnu je patrné, ze feSenim ve méstech
je vice zelené a vodnich prvkd, které zajisti vypar
a ochlazovéani. Budovanim dalSich betonovych
ploch se mésto neochladi a ztéZuje to podminky
pro bydleni. Navrhovany pas vefejné zelené 5
metrd ze severni ¢asti bloku BL12 je naprosto
nedostacujici. NaSe predstava je rozSifeni pasu
vefejné zelené na alespon 10 metrd.

2. Pozadujeme posunuti pasu verejné zelené za
soucasné parkovisté, které je vybudované na
pozemku ¢&. parc. 3028/155 a 3028/5. Toto
parkovisté bylo soucasti projektové
dokumentace a kolaudacniho rozhodnuti dj.
5554/983/08/Mk/SU ze dne 17.3.2008 a je
vyuzivano jako verejné parkovisté pro obyvatele
a navstévniky bytovych domd na parc. C.
3028/172-4. Takto ho chceme i ponechat.
Planovana komeréni vystavba muze také
negativné ovlivnit parkovaci kapacity v okoli
bytovych domu.

3. Pozadujeme zachovani a dodrzeni uliéni ¢ary
tak, jako tomu bylo na pdvodnich planech firmy
Blaha (viz pfilozené modely). Tim se planovana

VYHOVET

Nejedna se o pozemky bytovych domda, ale o plochu
obcanské vybavenosti, proto zde ust. § 21 odst. 3
vyhlasky 501/2006 Sb. tykajici se vsakovani destovych
vod pro pozemky RD (pism. a) a BD (pism. b) nemusi
byt naplnéno a % zastavéni je skute¢né jen na Uvaze
zodpovédného projektanta. Nicméné z hlediska
urbanistickych i z hlediska zachovani pohody pro
bydleni v okolnich bytovych domech voli pri
vyporadani této namitky jesté prisnéjsi reseni — blok
B12 bude dale omezen a rozdélen na plochu pro
vlastni objekty, ,,A“ a ,,B“, vyznacena fialové, na
plochy verejné zelené, obklopujici vlastni objekty
obcéanské vybavenosti od severu a vychodu,
stavajici parkovisté na severni strané pozemku
zGstane zachovano a na jizni strané bude
samostatné vyclenéna plocha pro venkovni
piazzettu s kavarnami, predzahradkami, parterem,
kde budou zpevnéné plochy, vé. vodnich.
VYHOVET

Zménit plochu VZ na DI, parkovisté, dle skute¢né, a dale
doplnit pasem VZ v §ifi cca 6m po obou dvou stranach.
Tim bude ponechan vétsi prostor pro vefejnou zelen,
vzhledem k tomu, Ze severni ¢ast uvedené plochy jiz
nyni slouzi jako parkovisté pro severné umisténé BD.

VYHOVET
Jak je patrno na obr. vySe, bude plocha bloku BL12 nové
rozdélena tak, aby na vychodnim okraji byl objekt
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komeréni stavba bloku BL12 posune k ulici
Prilepské a nebude v takové mife omezovat
vyhled a soukromi obyvatel stavajicich bytovych
dom{.

4. Nesouhlasime s navrhovanou vySkou stavby
16 m (pGvodné 19 m) a pozadujeme max. vysku
9 m pro cely blok BL12. Jako vlastnici bytu v jizni
casti bytového domu, a tim padem piimi
sousedé s navrhovanou komeréni budovou,
jsme presvédceni, ze navrhovana vySka omezi
nase soukromi a snizi hodnotu nasi investice.

odclonén od Pfemyslovské ul. pasem zelené, v ramci
uzemniho Fizeni bude FeSena, aby byla dodrzena uliéni
fronta sousednich domd, bude uloZzeno i ve vyrokové
¢asti zavazného RP.

realizovat.

NEVYHOVET

Pokud jde o vysku zastavby, pfip. nadmeérné zastinéni
sousednich bytovych domd bude jisté predmétem
podrobného zkoumani stavebniho Ufadu béhem
Uzemniho a stavebniho fizeni a jisté budou dodrzeny
vSechny hygienické limity z hlediska oslunéni obytnych
mistnosti stavajicich bytovych staveb.

Textova cast RP, prip. i graficka cast ale bude
doplnéna schématem hmotového fesSeni této
budovy, které zajisti kaskadovy princip
s ustupujicimi vysSimi podlazimi, tak, aby bylo
zajisténo kvalita prostoru vé. oslunéni.

05/ ING. MICHAL BENES, Ph.D. /6. 8. 2018
Jako vlastnik bytové jednotky 2241/118 (Cislo LV
2720) v objektu bytového domu a vlastnik
pozemku 3028/201, spoluvlastnik domu
3028/174 a spoluvlastnik pozemk( 3028/178 a
3028/254 po prostudovani navrhu regulacniho
planu Horni Zalov vznasim néasledujici namitky:
1/ Regulaéni plan nefesi dopravni infrastrukturu
tykajici se plochy obc¢anského vybaveni
komeréniho (OK), blok BL 12, v€etné dopravniho
napojeni na Prilepskou ulici. Pozaduji zpfesnéni
regulaci umisténi prvka vefejné prospésnych
staveb, konkrétné stanoveni umisténi vjezdl do
bloku BL 12 a dale zpfesnéni koncepce plochy
vefejné zelené umisténé v bloku BL 12.
Komunikace na pozemku ¢. 3028/2 slouzi
vyluéné ke zpfistupnéni pozemkl bytovych
domu a prilehlych parkovacich stani. S ohledem
na klidové zény, détské hristé a zelené plochy
mezi bytovymi domy slouzici ke kratkodobé
rekreaci a relaxaci obyvatel, ¢asty pohyb déti a
matek s kocarky v tomto prostoru pozaduiji, aby
navrh nové zastavby a feSeni dopravni
infrastruktury respektovaly klidovy charakter
stavajici slepé komunikace, typ komunikace C (s
omezenou rychlosti 20 km/h) a aby vjezdy na
pozemky bloku BL 12 (pevné dané ¢i plovouci)
byly feSeny z ulic Pfilepskd a Premyslovska.
Dale pozaduji zpfesnéni vyuziti, prostorového
uspofadani a formy zelené plochy vefejné
zelené umisténé pfi severni hranici bloku BL 12,
a to vymezeni pasu v Sifi alespoi 10m a s
dominantni pdsobnosti  vzrostlé  stromové
zelené. Vedle izola¢ni funkce pasu vzrostlé
zelené nelze opomenout jeji vyznam pro kvalitu
ovzduSi v okoli obytné zastavby, snizeni
pradnosti, poskytovani stinu, pfijemné vizudlni
pusobeni, zmirnéni extrémnich teplot, zvyseni
zasakovani  srdzkové vody & @ dalSi
ekosystémové sluzby.

2/ Pozaduji respektovat charakter okolni obytné
zastavby a podminky ochrany krajinného razu a
snizit procentudlni zastoupeni zastavénych a
zpevnénych ploch obc¢anského vybaveni
komeréniho v bloku BL 12 na max. 70 %. S

VYHOVET

Do navrhu RP budou doplnéna vjezdy do uvazovanych
objektd na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti uzemi.

PFesna a konkrétni mista napojeni budou pfedmétem az
navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni (DUR) nebo
pro stavebni fizeni. Vetapé RP nezname vnitini
dispozici budouciho objektu, tézko tedy muzeme
predikovat jednotlivé napojovaci body. Nemudzeme tedy
a priori zakdzat moznost napojeni ze severni strany
objektu.

Bude respektovano zatfidéni komunikace na pozemku
€. 3028/2 jako typ komunikace C (s omezenou rychlosti
20 km/h).

Plocha VZ na severnim okraji bloku BL12 cca na
dvojnasobek az na hranici lomu p.p.¢. 3028/155,
ponechat vétsi prostor pro vefejnou zeleri, vzhledem
k tomu, Ze severni ¢ast uvedené plochy jiz nyni slouzi
jako parkovisté pro severné umisténé BD, viz obr. u
vypofadani namitky €. 2.

VYHOVET
Nejednd se o pozemky bytovych domda, ale o plochu
obcanské vybavenosti, nicméné z hlediska

urbanistickych i z hlediska zachovani pohody pro
bydleni v okolnich bytovych domech voli pri
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ohledem na stavajici okolni bytovou zastavbu a
cile a Ukoly zemniho planovani dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. je tfeba na toto Uzemi pohlizet
stejné jako na plochy bydleni. ZvySeni min.
procentudlniho zastoupeni nezpevnénych ploch
pozemku alespon na 30 % prispéje ke zlepseni
kvality mikroklimatu v okoli obytné zastavby a
vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze
zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch.

vyporadani této namitky jesté prisnéjsi reseni — blok
B12 bude dale omezen a rozdélen na plochu pro
vlastni objekty, ,,A“ a ,,B“, vyznacena fialové, na
plochy verejné zelené, obklopujici vlastni objekty
obcanské vybavenosti od severu a vychodu,
stavajici parkovisté na severni strané pozemku
zastane zachovano a na jizni strané bude
samostatné vyclenéna plocha pro venkovni
piazzettu s kavarnami, predzahradkami, parterem,
kde budou zpevnéné plochy, vé. vodnich.

06/ ING. JOSEF TUREK/ 6. 8. 2018

Jako vlastnik bytové jednotky B 116 a
spoluvlastnik budovy a pozemki (k.U. ZALOV,
LV: 2557, parc. €.: 3028/173 a LV: 2579, parc. ¢.:
3028/234, 3028/235, 3028/237 a 3028/240), {j.
pozemku sousedicich ¢&i ovlivnénych (podle
vykladu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho
zakona a vykladu NejvysSiho spravniho soudu
CR (NSS) v rozsudku ze dne 24.10.2007, &j. 2
Ao 2/2007-73) regulatnim planem HORNI
ZALOV na pozemcich k.u. Zalov, parc. €.:
3028/155 a 3028/5 (blok BL 12), mam k
dotéenému Gzemi tyto namitky/ pfipominky:

1. V regulaénim planu navrhuji zrusit omezeni
pro minimalni vySku zastavby v bloku BL12 A/B.
Takovéto omezeni je naprosto bezdlvodné.

2. Navrhuji a pozaduji na uvedeném Uzemi bloku
BL12 zachovat koeficient zastavéni pozemku na
max. 55% a pozaduji min. 30% podil
nezpevnénych ploch zelené.

Naprosto  nesouhlasim  se  stanovenym
koeficientem  zastavéni  pozemku  90%
(stanovenym projektantem) na dotCenych
parcelach bloku BL12. Stavajici stav zastavéné
plochy tvofi cca 30%. Zminéné navy$eni pro
komer¢ni vystavbu je UCelové a neodpovida
mistnim pomérdm. Je nezpochybnitelné, Zze
takovato zména a vystavba bude mit
jednoznaéné negativni vliv na Zivotni prostfedi,
teplotni a vodni bilanci okolniho Uzemi i
estetickou a uzitnou stranku feSené plochy a
dotéenych pozemkud, coz je v rozporu se
zakonnymi Upravami.

3. Navrhuji a pozaduji posunuti pasu vefejné
zelené pfi zachovani minimélni Sife 10m za
soucCasné parkovisté - zpevnénou plochu na
severnim okraji bloku BL12 smérem k ulici
Prilepska (pohledem od bytovych domu ¢&.p.
2241-2244). Planovana verejna zelen na severni
strané dotéenych parcel bloku BL12 je umisténa
na soucasném parkovisti pfiléhajicimu  k
bytovym domim na ovlivnénych parcelach
3028/172-4. To je v souCasné dobé vyuzivano
obyvateli €i ndvstévniky téchto bytovych domd.
Umisténi vefejné zelené dle regulacniho planu je
soucasné v kolizi se sou€asnym stavem a v
rozporu s projektovou dokumentaci a platnym

kolaudacnim  rozhodnutim  ¢j.  5554/983/
08/Mk/SU ze dne 17.3.2008. Rovnéz
predpokladané komeréni vyuziti negativné

ovlivni dopravni obsluZznost bytovych domul na
parc. €. 3028/172-4 (k.U. ZALOV).

VYHOVET

Dolni hranice vySkové =zastavby bude zruSena
v zavazné c¢asti RP.

VYHOVET

Nejedna se o pozemky bytovych domda, ale o plochu
obcanské vybavenosti, nicméné z hlediska

urbanistickych i z hlediska zachovani pohody pro
bydleni v okolnich bytovych domech voli pfi
vyporadani této namitky jesté prisnéjsi reseni — blok
B12 bude dale omezen a rozdélen na plochu pro
vlastni objekty, ,,A“ a ,,B“, vyznacena fialové, na
plochy verejné zelené, obklopujici vlastni objekty
obcéanské vybavenosti od severu a vychodu,
stavajici parkovisté na severni strané pozemku
zGstane zachovano a na jizni strané bude
samostatné vyélenéna plocha pro venkovni
piazzettu s kavarnami, predzahradkami, parterem,
kde budou zpevnéné plochy, vé. vodnich.

VYHOVET

Stavajici parkovidté bude dopInéno pasem zelené, viz
obr. nahore, v §ifi 6-10m. Pofizovatel zde musi hajit
nejen prava majiteld bytd v sousednim BD na cizim
pozemku, ale téz prava majitele dotéeného pozemku.
Pokud je zde argumentovano protipravnim stavem
(rozpor s projektovou dokumentaci a kolaudacnim
rozhodnutim ¢.j. 5554/983/08/Mk/SU ze dne 17.3.2008),
nabizi se otazka, zda by tedy nebylo vhodnéjsi uvedené
parkovis§té zcela zruSit a ponechat zde jen vefejnou
zelen bez moznosti parkovani? Pofizovatel se domniva,
ze toto feSeni by nebylo vO&i uzivatelim dnes
existujiciho parkovisté vhodné a korektni. Na druhou

na ukor vlastnika sousedniho pozemku.
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4. Za&dam a navrhuji rozsSifeni péasu izolaéni
verejné zelené na min. 10 m kolem celého bloku
pozemku BL12.

Zelen bude zakryvat nevhodné pohledy a opticky
uzavirat prostor vymezeny pro obcanské
komeréni vybaveni. Zelen jako celek bude
slouzit také jako biotop fady rostlinnych a
zivoc€iSnych, mnohdy chranénych, druhl jako
napt. Jezek vychodni, Jezek zapadni, Cmelak
zemni a dalSich. RozS$ifenim vefejné zelené tak
bude umoznéna volnd migrace zivocichu
uprostfed plvodné nezastavéné oblasti.
Vegetace bude také vyrovnavat teplotni vykyvy
a pfiznivé ovliviiovat vodni bilanci, zachycovat
prach a tlumit hluk z planovaného komercniho
vyuziti a logicky tak navazovat na stavajici
Upravu hlavni komunikace ul. Lidické, Prilepské
a zahrad v ul. Pfemyslovské a U Skolky.
Navrzeni této izolacni zelené OOP napliiuje
zakonna ustanoveni.

5. Navrhuji a pozaduji na Uzemi bloku BL12
dodrzeni uliéni ¢ary na 6 m od ulice Prilepské a
10 m od ulice Pfemyslovska, vysky zastavby,
objemové a ploSné zastavéni a zachovani
soucasného razu Uzemi do vySky zastavby ul.
Lidicka, Pfemyslovska, Prilepskd a U Skolky.
NaruSeni téchto linii vyznamné a negativné
ovliviiuje raz stavajici krajiny a disharmonicky
naruSuje stavajici estetickou stranku okolni
vystavby, oslunéni sousednich a dotéenych
pozemku, a celkové naruSeni stavajiciho
biotopu. Navrhovand vySka stavby rovnéz
narusuje estetické hodnoty mista a nerespektuje
raz krajiny Zalova.

6. Navrhuji a pozaduji v bloku BL 12 A/B snizit
maximalni vySku zastavby, kterd je nyni
stanovena na 275 m.n.m. /resp. 278 m.n.m na
267 m.n.m./ resp. 270 m.n.m. Omezeni vySkové
hladiny je pozadovano z dGvodd ochrany

krajinného rdzu a estetické stranky okolni
vystavby, = zamezeni  zastinéni  okolnich
pozemku, zejména  zastinéni  soucCasné

dominanty prostoru - budov €.p. 2241-6 a také z
divodu zamezeni vyhledd do krajiny. Pdvodné
navrhovany limit nerespektuje a nezohledruje
stavajici zastavbu v ul. Lidick4, Pfremyslovska, U
Skolky, Prilepska. Podle § 12 =zakona ¢&.
114/1992 Sb. mohou byt zdsahy do krajinného
razu provadény mimo jiné s ohledem na
harmonické méfitko a vztahy v krajiné a krajinny
raz musi byt chranén pfed ¢innosti snizujici jeho
pfirodni a estetickou hodnotu. Navrhovana
vySka stavby naruSuje pfirozenou linii staveb
kopirujicich  pfirozené terénni podminky a
estetické  hodnoty mista a absolutné
nerespektuje dosavadni stav okoli. Stavby
podobné vySky se v okoli nenachazeji. Stavba
bloku BL12 ¢asti B svoji maximalni navrhovanou
vySkou 16 m (pGvodné 19 m) tak extrémné
naruSuje vizualné vymezeny dotéeny krajinny
prostor a méni vyznam  jednotlivych
charakteristik _krajinného  razu. Navrhovana

VYHOVET

RozsiFit plochu VZ na severnim okraji bloku BL12 cca na
dvojnasobek az na hranici lomu p.p.6. 3028/155,
ponechat vétsi prostor pro vefejnou zeleri, vzhledem
k tomu, ze severni ¢ast uvedené plochy jiz nyni slouzi
jako parkovisté pro severné umisténé BD. Obrazek
pozadovaného rozsifeni viz vyporadani namitky €. 2.

VYHOVET

Jak je patrno na obr. vy$e, bude plocha bloku BL12 nové
rozdélena tak, aby na vychodnim okraji byl objekt
odclonén od Pfemyslovské ul. pasem zelené, v ramci
Uzemniho Fizeni bude FeSena, aby byla dodrzena uliéni
fronta sousednich domd, bude uloZzeno i ve vyrokové
¢asti zavazného RP.

NEVYHOVET

Jak je uvedeno vyse, jedna se o stavbu umisténou na
narozi, kde by podle urbanistickych zdsad méla byt
pozitivni dominanta, a regulaéni plan by mél umoznit jeji
pFipadnou realizaci. Pofizovatel musi zohledfovat nejen
zajmy majiteld bytd v sousednim BD, ale i opravnéna
oCekavani majitele dot¢eného pozemku.

Zasahy do krajinného rdzu mohou byt prfedmétem
Setfeni stavebniho ufadu a pfipadnych organt ochrany
ZP béhem Uzemniho a stavebniho fizeni. Dle ust. § 90
odst. c¢) stavebniho zakona stavebni Gfad vzdy
posuzuje, zda je zamér vsouladu s pozadavky
zvlasStnich pravnich predpist a se zavaznymi
stanovisky, popfipadé s rozhodnutimi dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist) nebo tohoto
zakona.
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regulace absolutné nerespektuje a zastifuje
okolni budovy. Rovnéz zastini panoramatické
vyhledy.

7. Navrhuji a zddam pro dotéené Gzemi bloku
BL12 dodrzeni normy CSN 730580 . Tzn.
= 30°. Vzdalenost budoucich staveb v bloku
BL12 od budov &.p. 2241-6 by méla respektovat
obecné pfijimané normy.

8. V souvislosti s planovanym umisténim staveb
v bloku BL12 navrhuji a zaddm o napojeni na
silniéni vefejné komunikace v misté planované
kruhove kfizovatky ulic Pfilepska, Pfemyslovska,
Lidicka a U Skolky, pfipadné z vjezdu k €erpaci
stanici pohonnych hmot PAPOIL na pozemku
parc. ¢. 3028/4 z duvodd omezeni navySeni
dopravni zatéZze na mistni komunikaci na parc.
¢. 3028/2 (k.u ZALOV) Jako naprosto
nepfijatelné povazuji napojeni staveb v bloku
BL12 na silnicni vefejné komunikace pfes mistni
komunikaci na parc. ¢. 3028/2 (k.a ZALOV),
které je uvedeno v regulaénim planu. Napojenim
na vysSe uvedenou mistni komunikaci, jejiz Sife
je pouze 6 m, by doslo k neimérnému zatizeni
této komunikace v dasledku planovaného
komeréniho vyuziti budov a zvySeni Urovné
emisi z dopravy v tésné blizkosti trvale obydlené
bytové zastavby s ¢astym vyskytem chodcu ve
vozovce. ZvySenim intenzity dopravy na této
komunikaci by s velikou pravdépodobnosti
rovnéz doslo k narlstu rizika dopravnich nehod
pfi vyjizdéni z podzemnich gardzi bytovych
domu €.p. 2241-2244 na tuto mistni komunikaci.
9. V souvislosti s planovanou vystavbou v bloku
BL12 navrhuji podminku vybudovani novych
vefejnych parkovacich mist, nebo podzemnich
garazi s min. kapacitou alespon 50 parkovacich
mist pro zajisténi adekvatni dopravni obsluznosti
vybudovanych objektu.

Pokud by k vybudovani novych parkovacich mist
nedoslo, hrozi neumérné zatizeni stavajicich
okolnich komunikaci provozem v dusledku
komercnich aktivit v budovach bloku BL12.

VYHOVET

Bude pfedmétem dokumentace pro Uzemni a stavebni
fizeni. Za celistvost a odbornou Uroven dokumentace
nese zodpoveédnost autorizovana osoba, ktera ji bude
vypracovavat, a to v¢€. dodrzeni zavaznych pozadavkd.

VYHOVET

Do navrhu RP budou dopInéna vjezdy do uvazovanych
objektl na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti uzemi.

PFesna a konkrétni mista napojeni budou pfedmétem az
navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni (DUR) nebo
pro stavebni Ffizeni. V etapé RP nezname vnitfni
dispozici budouciho objektu, tézko tedy muzeme
predikovat jednotlivé napojovaci body. Nemuzeme tedy
a priori zakdzat moznost napojeni ze severni strany
objektu, nicméné RP navrhne vjezdy do podzemnich
garazi mimo severni hranu bloku ,,A“, ,B“ tak, aby
se nejezdilo do podzemnich parkingll pfes stavajici
parkovisté a navrzeny pas zelené.

VYHOVET

Soucasti navrhu RP bude vydani bude pozadavek
vybudovani novych parkovacich mist, nebo podzemnich
garazi s kapacitou parkovacich mist odpovidajici pro
zajisténi adekvatni dopravni obsluznosti vybudovanych
objektd. Nikoliv vSak vefejnych. To je véci investice
mésta nebo sdruzeni

07 / ANEZKA DANICKOVA / 6. 8. 2018
Spoluvlastnik sousednich pozemku (p.¢.: 3026,
2994/37 a 3027/4 v k.u. Zalov). Text namitky:

1. Navrhuji blize specifikovat plochy zelené
navrzené v regula¢nim planu. Napfiklad vymezit
pomérové maximalni zastoupeni zastavitelnych
(zpevnénych) ploch a minimalni plochy zelené
samotné.

2. Navrhuji ur€it v regulaénim planu termin a
subjekt, ktery bude vysadbu zelené zajistovat.
(majitel pozemku / Mésto Roztoky / ?). Zpusob
nemusi byt konkrétni, ale pfiblizny (napf.: po
vystavbé 1/3 budov musi majitel pozemku zajistit
vysadbu vefejné zelené, na jeho pozemcich, v
rozsahu zelené typu méstského parku / lesniho
parku / parteru ¢i podobné).

Oduvodnéni: Existuje obava z toho, Ze plochy
vefejné zelené se v nékterych mistech stanou
vydlazdénou plochou s nékolika kusy menSich

VYHOVET

Doplnit i pro plochy vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené, % nezpevnénych, skute¢né zelenych ploch,
napf. na 50%m, ale individualné pro jednotlivé plochy.
Neni to sice obvyklé ale pofizovatel doporucuje vyhovét.
VYHOVET

Stanovit v ramci etapizace vybudovani ploch vefejnych
prostranstvi, verfejné zelené, soubézné s realizaci pfimo
souvisejicich staveb pro bydleni nebo pro obcanskou
vybavenost.

RP je ale hmotné pravni dokument, nemuize obsahovat
procesné-spravni ustanoveni, jeho obsah je dan
stavebnim zdkonem a provadéci vyhlaskou 500/2006
Sb., resp. jeji pfilohou €. 11, a regulacni plan nemtze
pfimo nafizovat konkrétnim majiteldm pozemkd
vybudovat za vlastni penize plochy vefejné zelené do
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stromd v ,mfizich“, nebo nadobach. Dale je
mozné, ze se bude opakovat situace ze Solniku,
kdy v misté jiz nékolik let stoji bytové domy, ale
zelen vysazena neni (nebo v minimalni mife) a v
okoli se rozrustaji pionyrské dfeviny (i kdyz svym
zplsobem mazou byt také hodnotné).

urcitého data. To m{iZze az nap¥. planovaci smlouva jako
jiny instrument stavebniho prava.

08 / RNDR. VACLAV CEROVSKY, CSC., 5. 8.
2018

Dlkladné jsem si prohlédl P.04 Koordinacni
vykres. Na tomto vykresu nejsou zakresleny
vjezdy k pozemkim A, B v bloku BL12. Jako
vlastnik bytové jednotky v Premyslovské
2242/332 navrhuiji, aby tyto vjezdy byly vedeny z
ulic Prilepskd a Premyslovska. Nemohu
souhlasit s eventualitou vedeni vjezdd k
pozemkum A, B ze severni strany, tedy z cesty
vedouci k obytnym domum oznacenych ve
vykresu jako 3028/172, 173, 174. Zaroven
pozaduji snizeni zastavénosti plochy pozemku v
bloku BL 12 tak, aby byla zachovana maximalni
plocha zelené.

VYHOVET

Do navrhu RP budou dopInéna vjezdy do uvazovanych
objektl na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti uzemi.

Pfesna a konkrétni mista napojeni budou pfedmétem az
navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni (DUR) nebo
pro stavebni Ffizeni. V etapé RP nezname vnitfni
dispozici budouciho objektu, tézko tedy muzeme
predikovat jednotlivé napojovaci body. Nemuzeme tedy
a priori zakdzat moznost napojeni ze severni strany
objektu, nicméné RP navrhne vjezdy do podzemnich
garazi mimo severni hranu bloku ,,A“, ,B* tak, aby
se nejezdilo do podzemnich parkingll pfes stavajici
parkovisté a navrzeny pas zelené.

Pruh zelené bude rozsifen, viz vyporadani namitky ¢. 2.

09 / MGR. FILIP TEPLY, PHD. /7. 8. 2018
Jako vlastnik bytové jednotky 2241/007 a
pfilehlé zahrady 3028/253 v objektu a
spoluvlastnik domu 3028/174 a pozemku
3028/178 a 3028/254 vznasim nasledujici
namitky k navrhu regulaéniho planu Horni Zalov:
1/ Vzhledem k tomu, Ze je naSe bytova jednotka
2241/007 a zahrada 3028/253 ve vzdalenosti 2
az 3 metrd od komunikace na pozemku ¢.
3028/2, pozaduji doplnéni umisténi vjezdu na
casti pozemk( oznacené A, B v bloku BL12.
Pozaduji, aby u komunikace na pozemku Cc.
3028/2 byla respektovana obytna skupina a typ
komunikace C (s omezenou rychlosti 20 km/h).
S ohledem na pfilehlou okolni obytnou zastavbu,
pristupové komunikace k pfilehlym dvorim mezi
bytovymi domy, ¢asty pohyb nasich déti i déti
sousedul, pozaduji, aby navrh nové zastavby
dale nezvysil provoz na této klidové mistni
komunikaci a aby vjezdy (pevné dané nebo
plovouci) nebo mista napojeni na stavajici
komunikaci byly feSeny z ulic Pfilepskd a
Premyslovska.

2/ Pozaduji respektovani charakteru okolni
obytné zastavby a zajiSténi vsakovani
srazkovych vod z budoucich zastavénych ploch.
Z téchto divodu navrhuji snizeni max. procenta
zastavéni plochy pozemku v bloku BL 12 na 70
%. Zde se opiram nejen o sou€asny charakter
zastavby obytné skupiny, ale i cile a Ukoly
Uzemniho planovani dle vyhlasky €. 501/2006
Sb. Dle uvedené vyhlasky je nezbytné na to toto
Uzemi pohlizet stejné jako na pozemky bytovych
domd, tj. pomér vymeéry casti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymeére
pozemku by mél €init minimalné 0,3!

(z uvedené plochy 3214 m2). Pozaduiji
respektovani okolni obytné zastavby a navrhuji
snizeni procentudlniho podilu zastavénosti v

VYHOVET

Do navrhu RP budou doplnéna vjezdy do uvazovanych
objektl na bloku BL12, zejména vychodni, jizni, nebo
zapadni ¢asti uzemi.

Pfesna a konkrétni mista napojeni budou predmétem az
navazujici dokumentace pro Uzemni fizeni (DUR) nebo
pro stavebni fizeni. Vetapé RP nezname vnitini
dispozici budouciho objektu, tézko tedy muzeme
predikovat jednotlivé napojovaci body. Nemuzeme tedy
a priori zakdzat moznost napojeni ze severni strany
objektu, nicméné RP navrhne vjezdy do podzemnich
garazi mimo severni hranu bloku ,,A“, ,B tak, aby
se nejezdilo do podzemnich parkingti pres stavajici
parkovisté a navrzeny pas zelené.

VYHOVET

Nejedna se o pozemky bytovych domda, ale o plochu
obcanské vybavenosti, proto zde ust. § 21 odst. 3
vyhlasky 501/2006 Sb. tykajici se vsakovani destovych
vod pro pozemky RD (pism. a) a BD (pism. b) nemusi
byt naplnéno a % zastavéni je skute¢né jen na Gvaze
zodpovédného projektanta.

Nejedna se o dalSi objekt pro bydleni, ale o ob&anskou
vybavenost, kterd by méla byt v parteru doplnéna napf.
venkovni kavarnou nebo zahradkou restaurace, mohla
by zde byt piazzetta s vodnimi prvky apod. Podle ust. §
2 odst. 7 stavebniho zakona je ,Zastavéna plocha
pozemku sou¢tem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb®, tedy i téchto zpevnénych ploch,
které maji u objektu ob&anské vybavenosti, navic na
narozi, kde by podle urbanistickych zdsad méla byt

SLADKY & PARTNERS s.r.o0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 274 39 500 31



Regulaéni plan Horni Zalov

bloku BL 12 na 70%. Zaroven pozaduji u plochy
VZ (318 m2) presnéjSi definovani vefejné
zelené, a to v poméru 75 % stromové a kefové
patro a 25 % travni zelené.

pozitivni dominanta, své misto, a regulaéni plan by mél
umoznit jejich pfipadnou realizaci.

Celkova podoba feSeni,
pozadavku této namitky, je na schématu pod textem:

které respektuje meritum

I VYPORADANI PRIPOMINEK

Vyporadani pripominek uplatnénych k navrhu regulaéniho planu Horni Zalov po spole¢ném jednani:

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky pfipominky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace

1/ING. ARCH. OLGA VAVRINOVA /5. 2. 2018

K Navrhu RP Horni Zalov vznaSim v zastoupeni
majitelky pozemkO Ing. Radislavy Jandové
nasledujici pfipominky:

1/ Severozapadni hranice bloku BL07 je vedena
rovné, ac prilehlda komunikace D04 je vedena
v oblouku konkavné k rovné hranici bloku. Profil C
zde uvadi §ifku komunikace 9 m. V tomto konkrétnim
misté je komunikace rozSifena vyrazné nad
deklarovanych 9 m.

Navrhuji a zadam, aby komunikace u severozapadni
hranice bloku BLO7 byla vedena v Sifce 9m a tato
hranice bloku BLO7 byla vedena v oblouku, nikoli
rovne. 3
2/ Komunikace propojujici budouci pozemek ZS s
navrzenou komunikaci v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi je navrzena v profilu 9,5 m. Navrhuiji
a z4dam, aby tato komunikace byla v profilu 9 m.

3/ V bloku BL08 jsou RD urCeny vyskou 2NP.
Vzhledem ke konfiguraci terénu v této casti uzemi
(prudky svah vychodnim smérem) bude tfeba RD
pomoci 1PP zasadit do tvaru stvajiciho terénu. RD
budou z ulice D03 respektovat 2NP, ovSem z
vychodni strany se budou jevit jako tfipodlazni
(obytné 1PP). Navrhuji a zadam, aby tato skute¢nost
byla v RP zohlednéna.

4/ Navrhuiji doplnit oznac¢eni komunikaci do hlavniho
a koordinaéniho vykresu.

VYHOVET

1/ Upravit vymezeni bloku BLO7 na jeho SZ hranici
tak, aby komunikace nad nim byla Siroka 9 m a blok
BLO7 zde byl konkavné ,vyboulen® rovnobézné
s obloukem v protilehlém bloku BLO05. Komunikaci
ponechat v Sifi pravé jen 9,0 m tak, jak je okétovano
ve vykrese.

VYHOVET

2/ Upravit §ifi komunikace mezi bloky BL0O7 a BL09
na 9 m, mirné, o 0,5 m, rozsifit blok BLO9 smérem
zapadnim.

VYHOVET

3/ Zohlednit, vySka zéstavby v bloku BL08 bude
omezena na 2NP, ale RP popiSe, jakym zptsobem,
vsouladu v CSN, mize byt FeSeno obytné 1PP
v tomto bloku.

VYHOVET
4/ Doplnit jména komunikaci a ozna¢eni komunikace
dle CSN.
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Béhem vefejného projednani navrhu regulaéniho planu dle ust. § 67 stavebniho zdkona byly uplatnény
tyto dale uvedené pfipominky, které jsou, spolu s navrhem na jejich vypofadani, v€etné dil€ich odtivodnéni,

popséany v tabulce nize:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / DATUM
Pozadavky na Upravu (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace

01/MGR. JITKA SREJBEROVA, PH.D./2.8.
2018

Zabory pudniho fondu (viz P.06 Vykres
predpokladanych zabord pldniho fondu). V
zapadni Casti feSené plochy je Regulacnim
planem Horni Zalov (dale jen RP) navrhovana
zastavba rodinnymi domy v rozsahu stavajici
orné pldy. Zastavba na orné pudé zde
zahrnuje cely blok 03 a Casti bloku 01 a 02. V
odavodnéni RP v casti F. VYHODNOCENI
PREDPOKLAQANYCH ; DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA se fika, ze
se predpokladané zabory orné plady nachazeji
na nejkvalitnéjsi pudé tfidy ochrany I. U uzemi
je konstatovano, ze vlivem svazitosti terénu,
sevieni mezi zastavbou a navazkou je méné
vhodné k zemédelskym

Uceldm, nicméné tato skutecnost jesté nerika,
a soucasné tak, aby doslo ke snizeni zatizeni
Uzemi zastavbou. V pfedkladaném feSeni se
nijak nepocita s tim, ze by se pas vefejné
zelené navrzeny v bloku 10 uplatfioval v plném
rozsahu Uzemi stavajici orné pldy. Mohlo by
tedy naopak dojit k redukci blokd 01 a 02,
Uplnému zruseni bloku 03 pro ucely bydleni a
rozSifeni plochy vefejné zelené z bloku 10 do
téchto blokd. Tato plocha by umoznila jak
roz8ifit nabidku ploch pro volnocasové aktivity
mistnich  obyvatel (zejména  moznosti
vybudovat napfiklad détské hristé, gril-pointy,
venkovni fitness atp.), tak Iépe zadrzet vodu v
krajiné a rozSifenim zelené napomahat ke
stabilizaci mistniho klimatu. Do budoucna by
tak plocha mohla byt v novém Gzemnim planu
ur¢ena jako tzv. ,interakéni prvek", ktery
LpUsobi jako relativné stabilni ¢ast krajiny

s pozitivnim vlivem na své okoli", a to ve vazbé
na nastroj definovany zakonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Uzemni
systém ekologické stability (USES). V pfipadé
nejkvalitnéjsi orné pidy by mélo byt feSeni

navrhované RP nadfazeno soukromym
zajmam.
Zakon & 334/1992 Sb.,, o ochrané

zemédeélského padniho fondu, § 4, odst. 3) fika,
ze ,Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu.”
Vzhledem k situaci popsané RP by tak zde mél
prevazovat verejny zdjem na budovani ploch
vefejné zelené. Tato takfikajic zelena Cast
muZze zaroven vytvofit vyznamnou interakci se

NEVYHOVET

Uzemi je uréeno pro vystavbu rodinnych domd jiz
platnych izemnim planem sidelniho Gtvaru Roztoky. Dle
ustanoveni stavebniho zdkona je Uzemni plan jako
nadfazena uzemné planovaci dokumentace zavaznd pro
zpracovani a pofizeni regulaéniho planu. Obsah
regulaéniho planu prosté musi respektovat nadfazeny
Uzemni plan. VaSe pfipominky by tedy méla byt
sméfovana k navrhu nového Uzemniho planu Roztoky,
ktery mdze, s ohledem na ochranu ZPF, zménit zde nyni
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni zpét na plochy
nezastavitelné pro zemédélské vyuziti.

V dobé vydani UPnSU Roztoky uvedené ust. § 4 odst. 3
jesté neplatilo, nebylo soucasti zakona o ochrané ZPF.
To, zda zemédélska puda bude nebo nebude odejmuta,
je veéci prislusného organu ochrany ZPF a jeho
zevrubného posouzeni.
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zelenou plochou nemovité kulturni pamatky
Vysinné opevnéné sidlisté - hradidté Rivnag,
archeologické stopy, coz by bylo vyznamnym
pfinosem RP Horni Zalov obecné.

02 / SEVEROCESKE VODOVODY A
KANALIZACE, A.S./6.8.2018

S navrhem regulaéniho planu souhlasime pfi
dodrzeni nize uvedenych podminek:

1. K ¢asti ndvrhu D4.1.1. Kanalizace splaskova
- blok BL09 (prodlouzeni stoky v ul. Soubéznéa
s vyusténim pfes VTP do Premyslovské) , B12
(napojeni do Prilepské, nebo Pfemyslovské) —
uvedené bloky budou odkanalizované pies
CSOV Zalov. Podminkou pro navy$ovani
natoku splaskovych vod na stavajici csov
Zalov je dofeSeni koncepce odvadéni
destovych vod z lokality Zalov viz. vyjadfeni k
¢asti D4.1.2.

2. K c¢asti D4.1.2 Odvadéni destovych vod —
odvodnéni vétSiny ploch je navrhovano pres
novou retenéni nadrz o objemu 125 m3 s
regulovanym odtokem 10 I/s do destové
kanalizace sousedniho projektu VTP Zalov.
Mensi Cast plochy je FeSena vlastni retenci a
vsakovacimi vrty. K uvedenému zaméru
odvadéni destovych vod pfes destovou
kanalizaci v rdmci VTP Zalov uvadime, ze
podminkou pro zajiSténi funkénosti odtoku
destovych vod je dofeSeni koncepce odvadéni
deStovych vod =z lokality Zalov a to
dobudovanim samostatné destové kanalizace
zausténé do recipientu, tedy odvedeni
veSkerych destovych vod napojenych do
kanalizace odvadeéjici odpadni vody pres CSOV
Zalov, ktera je dnes na hranici kapacity. V
pripadé, ze dojde k Casovému prekryti, tedy
doCasnému odvadéni destovych vod z VTP
Zalov (v€etné nové ZS) a ploch feSenych timto
regulatnim planem, tak pozadujeme nove
posouzeni kapacity CSOV Zalov a vytlaéného
potrubi s navrhem FeSeni pro zachovani
provozuschopnosti a to i s ohledem na platnou
legislativu v souvislosti s pfipadnymi pfepady
bezpeénostnim piepadem CSOV. S timto
problémem

primo souvisi i navySovani natoku splaskovych
vod (¢ast D4.1.1).

3. K ¢&asti D4.1.3 Zasobovani vodou, pozarni
ochrana - koncepce zasobovani pitnou vodu
pfimo souvisi s pfepojenim na planovany novy
vodovodni fad v rdmci akce ,Roztoky Zalov —
vodovod®.

VYHOVET

Uvedenda podminka bude zapracovana do vyrokovée Casti
regula¢niho planu.

Uvedena podminka bude zapracovana do vyrokové ¢asti
regula¢niho planu.

Bereme na védomi. Bez poZzadavki
dokumentace regulaéniho planu.

na Upravu

03 / JIRI MACAK / 6. 8. 2018

1. Do navrhu doplnit podminky archeologického
prazkumu rané stredovékého pohrebisté Zalov,
viz dokument ,Uzemni studie vefejnych
prostranstvi  Roztoky-Zalov, prvni etapa,
2017.09", str.10.

VYHOVET

Neni pfedmétem Fedeni regulaéniho planu, pokud bude
vyzadovano organy statni paméatkové péce, bude
predmétem jejich pozadavkd vramci Uzemniho nebo
stavebniho Ffizeni. Nicméné bude doplnéno do tzv.
vystupnich limitd, ovsem s omezenim jen na fesené
uzemi RP Horni Zalov.
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2. Doplnit, napfiklad v ¢asti F. (F. PODROBNE
PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI, podminku ochrany
prostupnosti plochy biokoridoru, viz platny
Uzemni plan.

VYHOVET

Neni vymezeno jako biokoridor, jedna se o ,parky a aleje”
v pfipadé hrbitova a ,pfirodni nelesni spolecenstva“
v pfipadé vyznaceného zeleného péasu, ktery ale bude
navrhem RP pIné respektovan.

04/ EVA SODOMOVA / 6. 8. 2018

Pfi prvnim projednani regula¢niho planu (na
jare) jsem meéla pfipominku k Uzemi zatizeném
deponovanymi navazkami, kterd v8ak v zpise
nebyla uvedena.

Proto pfipomindm znovu, ze nékteré pozemky
jsou zavezeny nehomogennim materidlem na
jilovité podlozi. V tomto pfipadé by se méla na
pozemcich provést sanace a stavba by méla
zacCit nékdy az po deseti letech, az si zemina
sedne. Doporuceni pana RNDr. Romana
Vybirala v RP 02 - Oddvodnéni, str. 13. odst. 4.
cituji: ,Je totiz jasné, ze i kdyz bude cca
desetimetrovy nasyp kvalitné s ohledem na
eliminaci dodatec¢né konsolidace hutnén a
odvodnén, lze v redlném Case ocekavat jeho
mensi sedani. Idealni by bylo, kdyby se v
daném misté po dokonceni zavazeni, stavélo
az po nékolika letech... , by nemélo byt jen
doporucenim ale podminkou pro vystavbu.
Upozorfiujeme na tuto skute¢nost, protoze je
zde hrozba budoucich majetkovych Skod pro
nic netuSici majitelé nemovitosti.

NEVYHOVET

Je véci zvolenych stavebné — technickych postupu pfi
zakladani staveb, regulaéni plan nemlze zavazné
nafizovat budoucimu stavebnikovi, jako postup zakladani
staveb m4 volit.

Za upozornéni nicméné dékujeme, bude soucasti
zavazné casti regulacniho planu a doporuceni v ném
zUstane zachovana jako vystraha pro budouci projektanty
jednotlivych stavebnich objektd.

05/ SARKA LEDINSKA / 6. 8.2018

Majitelka bytové jednotky 2242/5 v objektu a
spoluvlastnik  domu  3028/174, vlastnik
pozemku 3028/250 a spoluvlastnik pozemki
3028/254 a 3028/178.

1. Odstranéni dosavadnich parkovacich
stani

Odavodnéni: majitelé  budov 2241-2246
doposud (12 let) v dobré vife pouzivali k
parkovani pozemky 3028/5 a 3028/155. Nyni o
né maji stavbou domu na uvedenych
pozemcich bez nahrady pfijit a nebudou mit
kde parkovat. Na mésto Roztoky se neustale
zvysSuje tlak od Prahy, aby se stalo zachytnym
méstem pro auta z okoli a pfestupni stanici na
MHD, vzhledem ke stale vétSimu nedostatku
parkovist a odstavnych ploch ve spojeni s
rapidnim ristem meésta Roztok na to Roztoky
nejsou pripravené a potfebuji _budovat vice
parkovist €i parkovacich domu. Zadame mésto
0 zachovani daného parkovaciho stani pro
vefejnost jako soucast komunikace, jeho
odkup, popf. o nabidku jeho bezplatné a
pfiméfené alternativy pro obyvatele budov
2241-2246.

2. Planovana budova zastini sousedni byty
a zahradky

Odavodnéni: tykd se to bytd z jizni strany
domu, €. 2241 - 2244, které budou zastinény,
zméni se vyhled z jejich oken a jejich trzni cenu
to tak pravdépodobné negativné ovlivni.

VYHOVET

Bude voleno kompromisni FeSeni. Stavajici parkovisté
bude doplnéno pasem zelené, proménné Sife tak, aby
doslo k zarovnani hrany pozemku. Parkovisté tedy
zlistane beze zmény zachovano. Pofizovatel zde musi
hajit nejen prava majiteld bytd v sousednim BD na cizim
pozemku, ale téz prava majitele dot€¢eného pozemku.

NEVYHOVET

Pokud jde o vySku zastavby, pfip. nadmérné zastinéni
sousednich bytovych dom( bude jisté predmétem
podrobného zkoumani stavebniho (fadu béhem
uzemniho a stavebniho fizeni a jisté budou dodrzeny
vSechny hygienické limity z hlediska oslunéni obytnych
mistnosti stavajicich bytovych staveb.
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3. Vytvoreni vice vody propustné zelené na
obou stranach domu, nez jen vybetonované
plochy s nékolika stromy v mrizich

Oduvodnéni: dodrzeni procentniho poméru
vsakovani vzhledem k velikosti pozemku (dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.), nizSi prasnost,

Roztokach rapidné ubyva, lakavéjSi pro
budouci zakazniky — zatravnéni pouzivaji i
mnohé prazské firmy pfijemnéjSi vyhled pro
zastinéné byty.

VYHOVET
Nejedna se o dalSi objekt pro bydleni, ale o ob&anskou
vybavenost, ktera by méla byt v parteru dopIlnéna napf.
venkovni kavarnou nebo zahradkou restaurace, viz obr.
pod textem:

06 / Michal Hadraba / 2. 7. 2018

Na zakladé §67 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) uplatriuji k projednavanému navrhu
regula¢niho planu Horni Zalov tyto pfipominky:
1) V kapitole B2.1 vypustit ,podminéné
pripustné vyuziti“. To je nesmysl.

2) V kapitole B.3 néjak rozumné definovat
maximalni vySku, material atd. opérnych stén
3) Do kapitoly D.1.1. doplnit vétu: V této ploSe
neni mozné umistit Zadné podzemni sité, aby
bylo mozno v budoucnu pouzit podzemni
kontejnery.

4) V kapitole D.1.2. nahradit slovo v druhém
fadku ,bude” za ,musi byt“.

5) V kapitole D.2.2 na 6. fadku je chyba — ma
byt ,maximalni“ vySka zastavby, nikoli
minimalni. Dale doplnit definici oploceni — ,max.
0,5 m zdénda podezdivka a zbytek pruhledna
vypln.”

6) Obecné definovat oploceni ve vSech
plochach, viz bod 5) a navic jesté doplnit ze:
soploceni bude feSeno pro celou plochu
jednotné, zpusob FeSeni oploceni bude
projednan s méstem Roztoky ,pokud do RP
takto Ize. Jde o to, aby to nebylo kazdy pes jina
ves a aby tam nebyly dvoumetrové piné zdi.“.

VYHOVET — BD jsou pripustény i platnych UPnSU
Roztoky, ale omezeny jen na plochach véeobecné
smiSeného Uzemi v pfimé navaznosti na plochy

nerusici vyroby a sluZzeb bodem (5) schvaleného zadani,
které je pfisnéjSi nez ucinny UPnSU.

VYHOVET - stanovit max. vy$ku opé&rnych st&n a
doporucit jejich materialové feseni.

VYHOVET — doplnit na str. 8 vyrokové &asti regulaéniho
planu. Pofizovatel se zde plné ztotozhuje s nazorem
urCeného zastupitele, je nutné ale dat pozor, aby bylo
ziejmé, Ze toto strikini omezeni se tyk& jen ploch pro
umisténi stanovist tfidéného a komunalniho odpadu v
ploSe vefejnych prostranstvi, nikoliv celych ploch
vefejnych prostranstvi.

VYHOVET - formalni Uprava, kterd je lingvisticky
vhodnéjsi nez stavajici text.

VYHOVET — nejedné se o chybu, skute&né pro blok B12
byla navrhu RP pro spole¢né jednani stanovena max. i
min. vySka objektu tak, aby se pfedepsalo vyskové fesSeni
dominanty na roku dulezitych méstskych komunikaci,
nicméné bylo vypusténo na zakladé vyporadani namitky
€. 2 a €. 6. Upresnéni technické a vizualni podoby
oploceni je zadouci z hlediska celkového vyznéni
méstského parteru.

NEVYHOVET - jednalo by se o procesné-spravni
ustanoveni, nelze RP nafizovat stavebnikim dalsi
procesni Ukony nad rdmec stavebniho zakona, povinnosti
Ize ob&anim ukladat pouze prostfednictvim zakonu.
Prvni ¢ast pozadavku, Ze ,oploceni bude feSeno pro
celou plochu jednotné®, je sice mozné jako hmotné-pravni
ustanoveni zahrnout do vyroku RP, ale pofizovatel se
domniva, Ze by to ve vysledku bylo s ohledem na vyznéni
nové obytné ¢&tvrti  kontraproduktivni. Jiny plot si
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7) D.3.1 — vypustit z textu v zavorce zminky o
jednosmérné komunikaci, doplnit ,v ulici
Soubézna bude navrzen jednosmérny provoz s
Sitkou vefejného prostranstvi 6,5 m (Sitka
komunikace 3,5 m). Formulace tak jak je
nabadd developera ke snizeni Sifek a
provedeni jednosmérnych komunikaci a to neni
nasim zamérem.

8) D.3.1 na konci doplnit odkazem na kapitolu
feSici odvodnéni (viz kapitola....).

9) Doplnit ,parkovaci plochy pfednostné
navrhovat ze zatraviiovaci dlazby se Stérkovou
vyplni*.

10) Komunikace pro pési a cyklisty — doplnit
odkaz na pfislusné TP 179.

11) Pocet parkovacich stani neodpovida
pozadavku nového UP — pozadavky zkopirovat
z textu navrhu UP

12) D4.1.1 — doplnit pozadavek na podminéné
fedeni kapacity CSOV Zalov v Gzemni fizeni.
Doplnit poZadavek na FeSeni kapacity COV
Roztoky v Uzemnim fizeni.

13) D4.1.2 — doplnit pozadavek na predlozeni
hydrogeologického posudku zalozeném na
hydrogeologickém priizkumu (nikoli jen resersi)
pro vsakovani deStovych vod v Uzemnim
fizeni. Jsme na navazkach a jakakoli zména
hydrogeologie bude mit negativni vliv na
stabilitu navazek, potazmo staveb.

14) D4.1.2 — doplnit — technické feSeni RN
bude v ramci Uzemniho fizeni / planovaci
smlouvy odsouhlaseno méstem. RN budou
navrzeny tak, aby bylo mozné provadét jejich
¢isténi (jsou nepfipustné vsakovaci bloky typu
NIDAPLAST nebo Stérkové galerie).

15) D4.1.2 — navrzené vsakovaci vrty jsou
podlozené néjakym HG navrhem?

16) D4.1.2 — podminit realizaci zameéru nutnosti
rekonstruovat deStovou kanalizaci v ulici
Pfemyslovsk& a navazujici odvodnovaci
systém v ulici U Zastavky az do Vlitavy.

zaslouzeni post-funkcionalisticka stavba ze
zelezobetonu, dfeva a skla a jiny tradi¢ni vilovy objekt.
Stejné tak az v ramci stavebniho a Uzemniho Fizeni Ize
zohlednit napf. pozadavek na umisténi garaze az na patu
pozemku a vefejného prostoru a na objem garaze
navazat oploceni.

VYHOVET - formulace obsahujici ,navod“ ke zuZeni
vefejného profilu komunikace bude vypusténa, bude
ponechano okétované feseni dopravni koncepce dle
grafické ¢asti regulac¢niho planu.

VYHOVET — forméalné-procesni pozadavek, ktera je zcela
na misté, bude doplnén odkaz na kap. D4.1.2.
VYHOVET — hmotné&-pravni zpiesnéni budouci podoby
parkovacich ploch, Ize akceptovat.

VYHOVET - forméalné-procesni pozadavek, ktera je zcela
na misté, bude doplnén odkaz na material Technické
podminky, NAVRHOVANI KOMUNIKACI

PRO CYKLISTY, Ministerstvo dopravy, kvéten 2017, TP
179.

NEVYHOVET — sougasny text odpovida pozadavku bodu
(27) schvéaleného zadani regulaéniho planu.

NEVYHOVET - bude feseno dle pozadavkd pFipominky
opravnéného investora, viz pfipominka €. 2 spole¢nosti
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.. Pozadavek
.Pred realizaci zaméru je nutné projednat s méstem
spolupraci na zkapacitnéni nekapacitni COV Roztoky.“ je
procesné-spravniho charakteru a nemuze byt pfedmétem
vyroku regulaéniho planu jako hmotné-pravniho
dokumentu. Zkapacitnéni COV Ize Fesit v ramci Gzemniho
fizeni dle ust. § 88 stavebniho zakona.

NEVYHOVET — opét jde o procesné&-spravni pozadavek
nad ramec stavebniho zékona. Je véci prvoinstan¢niho
stavebniho Ufadu a vodopravniho organu, jaké nalezitosti
bude pozadovat béhem Gzemniho a stavebniho Fizeni na
jednotlivé stavebni objekty a soubory.

NEVYHOVET - opét jde o procesné-spravni pozadavek
nad ramec stavebniho zakona. Dle ust. § 85 odst. 1 pism.
b) stavebniho zakona je obec, na jejimz uzemi mé& byt
pozadovany zamér uskutecnén, Ucastnikem Gzemniho
fizeni, nikoliv tim, kdo schvaluji a rozhoduje. Jedna se o
preneseny vykon statni spravy, nalezejici do kompetence
stavebniho (fadu (obecného/specialniho), nikoliv do
samostatni kompetence Mésta Roztoky.

VYHOVET - otazce bude vé&novano pozornost
v oddvodnéni RP, bude tam dopInéna odpovéd.
NEVYHOVET — uvedené je zcela mimo fe$ené tzemi RP
a vlastnici dot€enych pozemkl nemaji zadnou moznost
ovlivnit pribéh pozadované rekonstrukce destové
kanalizace v ulici Pfemyslovska a navazujiciho
odvodriovaci systému v ulici U Zastavky az do Vltavy.
Pokud prokdzi vramci navazujicich Uzemnich a
stavebnich fizeni, ze jejich FeSeni je také pIné vyhovuijici,
nemize RP podmifovat realizaci zamérli v ném
navrzenych pfedchozi rekonstrukci zcela jiného zaméru.
Naopak, pokud se prokdze, ze tato rekonstrukce je
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17) D4.1.4 — obecné — inzenyrské sité, zejména
pak plynovod, je nutné feSit s ohledem na
moznost zvySeného sedani navazek!!! Doplnit
poznamku v tomto smyslu.

18) D4.1.6 — doplnit ,povinnost stavebnika je
zajistit podminky pro ulozeni téchto siti.”.

19) D4.1.7 — doplnit ,v plochach pro odpad
nebudou inzenyrské podzemni sité".

20) E.2 — omezit podlaznost na 2 podlazi
(1+podkrovi). Jsme u Rivnace, nebudeme na
kraji mésta stavét néjaké vysoké hriizy.

21) E.2 —definice oploceni je neakceptovatelna
— §tipané bloky je ten nejvétsi hnus co se da
pouzit. Predepisovat odstin je zbyte¢né. Je
treba predepsat jednotnost a soulad s krajinou
— viz pfipominka €. 6. Souvislé zdéné casti
proboha NE!!!

22) E.2 — predposledni odstavec — ,...Casti
pozemku, které neslouzi jako predzahradky,
nesmi byti oploceny.

23) E.2 — definice suterénu — prevzit z RP
Dubecnice.

24) E.2 — omezeni pouze na plochou stfechu —
je to opravdu zadouci?

25) G2 — u nové provadénych plynovodl se

jedinym moznym FeSenim odkanalizovani dané lokality,
musi to zohlednit i stavebni Ufad pfi Gzemnim Fizeni.
VYHOVET — hmotné-pravni zpresnéni, vhodné jako
upozornéni pro navazujici fizeni, Ize plné akceptovat a
podpofit zapracovani takového zavazného pokynu.

VYHOVET - ale preformulovat na vétu ,musi byt zajistény
podminky pro budouci realizaci vefejného osvétleni,
vedeni sdélovacich a datovych kabeld v ramci ploch
vefejnych  prostranstvi  navazujicich na vefejné
komunikace.”

VYHOVET - doplnit na str. 13 vyrokové &asti reguladniho
planu. Pofizovatel se zde pIné ztotozhuje s nazorem
urCeného zastupitele, je nutné ale dat pozor, aby bylo
zfejmé, Ze toto strikini omezeni se tyka jen ploch pro
umisténi stanovist' tfidéného a komunalniho odpadu v
ploSe vefejnych prostranstvi, nikoliv celych ploch
vefejnych prostranstvi.

NEVYHOVET - pouze uvedené bloky jsou ve vyskové
hladiné 3NP + ustupujici podlazi. Pouze bloky BLOS a
BLO7 jsou v souladu s platnym a u€innym UPnSU
Roztoky uréeny pro bytovou vystavbu; a u bytové
vystavby je hladina 3-4 NP typicka a obvykl4. Pokud jde
o blok BLO1, ten je ur€en pro vilové domy vysoké
standardu, odpovidajici exkluzivité daného prostoru a
ném  vymezovanych  stavebnich  pozemkl(. Z
krajinafského hlediska byla volena vySkova hladina jako
kompromis mezi pozadavky Mésta Roztoky a zastupci
majiteld pozemkd, jako rozumny kompromis. Blok BL07
je ,v doliku®, proto je zde pfipusténa o 1 NP vyssi hladina
zastavby. Vzhledem k tomu, Ze pfizemi je pocitano jako
1.NP, je hladina 3NP-+ustupujici podlazi s terasou volena
jako moznost pro projektanty zde realizovat pozitivni
dominanty vyznamnych vilovych staveb, které mohou
pozitivné architektonicky obohatit tuto ¢ast Horniho
Zalova.

VYHOVET - bude stanovena pouze max. vy$ka oploceni
na 1,8m, materidl pro oploceni nebude predem
regulaénim planem stanovovan. Jak je uvedeno vySe,
pofizovatel se domniva, ze jednotné stanoveni vizualni
podoby oploceni by bylo s ohledem na vyznéni nové
obytné ctvrti kontraproduktivni. Jiny plot si zaslouzeni
post-funkcionalisticka stavba ze Zelezobetonu, dfeva a
skla a jiny tradi¢ni vilovy objekt. Stejné tak az v ramci
stavebniho a Uzemniho fizeni lze zohlednit napf.
pozadavek na umisténi garaze az na patu pozemku a
vefejného prostoru a na objem garaze navazat oploceni.
VYHOVET- zapracovat formou zavazného pokynu, je
sice velmi striktni, ale Ize akceptovat u BD, kde problém
s parkovanim bude nutné Fesit i za tuto cenu.
VYHOVET- v RP Dubeénice sice nebyla nalezena zadna
definice pojmu suterén, ale bude definovana na zakladé
podle normy CSN 6707-1, jak je dopséano v pfiloze, tedy
jako podlazi, jeho podlaha resp. jeji prevazna cast je
zapusténé vice nez 800 milimetrd pod nejvy$Si droven
terénu v padsmu 5 metrd kolem obvodu stavby.
VYHOVET - podminka ploché stfechy do 15% bude
vypusténa, je nadbyteénd, regulaéni plan pfipusti ploché
stfechy, ale nebude je zavazné pozadovat.

VYHOVET - jde o v&cné pfipominky ukazujici ne zcela

pfipojky nefeSi navrtavkou ale odbockou. U | jistou odbornost autora puvodniho textu vtomto
plynovodu se neosazuji zemni Soupata!!! specifickém oboru, opravit.
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26) G2 — ucastnicky rozvadéc telekomunikaéni
sité se zpravidla neumistuje v oploceni, ale v
domé (v BD i RD). Opravit formulaci.

27) O. — plochy zelené by mély mit pfedkupni
pravo, ¢i ne?

28) Kompletné chybi kapitola se zminkou o
byvalém lozisku a navazkach a néjaké
doporuceni z toho vyplyvajici.

VYHOVET - jde o v&cné ptipominky, opravit.

NEVYHOVET - ano, plochy vefejnych prostranstvi, kam
obvykle patfi i plochy vefejné zelené, pozivajici institut
moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Je ale otazka,
pro¢ by Mésto Roztoky v ryze komerénim projektu pro
rezidentni bydleni a obcanskou vybavenost mélo
uplatriovat predkupni pravo na vykup pozemku vefejné
zelené. Mélo by byt zajmem investort, aby je Mésto
Roztoky od nich pfevzalo a staralo se pfip. o tuto verejnou
zelen.

VYHOVE'[ — doplnit do kap. E.1 PODMINKY PRO
UMISTENI STAVEB, upozornit na problematiku
zakladani staveb na byvalém lozisku a navazkach.

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Oduvodnéni RP ma celkem 39 stran.
Graficka ¢ast Odlvodnéni RP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev pfilohy MéFitko

P.04 Koordinac¢ni vykres M 1:1 000
P.05 Vykres SirSich vztaht M 1:5 000
P.06 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu M 1:1 000
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PRILOHA — ODNETi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Faktory zivotniho Zakladni Vysledna
: . : : o Koeficient prostiedi dle pfil. Bk sazba sazba Vysledna
Paf,c‘l"“' D’“hk 9"’,""‘3"32 Kéd BPEJ Zak':f'/"' 5 T;'da tridy zakonu €.334/1992Sb.  odvodiiza odvodiza  &astka
S pozemku vyméra(m2) cena(Ke/m2)  ochrany o piany  Charakterist Ekologicka  odnéti odnéti  odvodii (K&)
ika faktoru | vaha vlivu (Ké/m2) (KE/m2)

337 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 44 190,81

3018 orna puda
1293 11000 14,73 1 9 - 1 14,73 132,57 171 413,01
3827/15 orna ptda 206 11000 14,73 1 9 - 1 14,73 132,57 27 309,42
281 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 36 847,53

3827/16 orna puda
147 11000 14,73 1 9 - 1 14,73 132,57 19 487,79
3827/17 orna ptda 489 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 64 122,57
3827/18 orna ptda 361 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 47 337,93
3827/19 orna putda 323 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 42 354,99
3827/22 orna putda 391 10100 14,57 1 9 - 1 14,57 131,13 51 271,83
CELKEM 3828 504 336
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