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Clenéna dle:
Zadani zmény ¢&.1 regulaéniho planu ROZTOKY - PANENSKA Il ze dne 25.3.2015

vymezeni reSené plochy

Dle podkladli ze Zadani byla hranice vymezeni feSené plochy ponechana v rozsahu
puvodniho regulaéniho planu Panenska Il (CAAD studio, Ing. arch. Jaroslav Novak
2010) a ve vSech grafickych pfilohach je vyznacena s popiskem ,Hranice feSeného
uzemi*.

Fyzicky je feSené uzemi ohraniCeno nasledovné:

severnim okrajem ulice Lidické od jihu;

vychodnim okrajem ulice Pfemyslovské od zapadu;

hranici obytné zastavby Panenska | od severu;

doprovodnou zeleni bezejmenné vodotece od vychodu.

Redené uzemi ma vyméru 14,7 1ha.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkti

Vymezeni a vyuziti pozemku je stanoveno v grafickeé pfil. €. ,1 — Hlavni vykres®,
pomocné téz v pril.¢. ,3— Vykres navrzené regulace®. V obou podkladech je
prohloubeno feSeni, zavazné stanovené uzemnim planem ve znéni schvalenych zmén.
Jsou navrzeny parcely v souladu se zadanim (€l. B) a to:

-pozemky pro individualni bydleni v RD nahrazujici plvodni bytové domy EO01 — E14
-pozemky pro bytové domy GO1 — GO8 a pozemky pro polyfunkéni objekty HO1 — HO5
nahrazujici jednak puvodni bytové domy K a L, na které bylo vydano rozhodnuti o
umisténi stavby (MURO2275/2009) a nasledné stavebni povoleni a nebyly soucasti
puvodniho RP a dale polyfunkéni centrum u kfizovatky Lidické a Pfemyslovské.

- z pozemku MS je odd&lena &ast pro polyfunkéni objekt spoleenského zafizeni (nyni
KO1).

- k pozemku €. D14 je v souladu se zadani pfi¢lenéna parcela 3189/638.
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U ostatnich, zatim nezastavénych, pozemkl pavodniho regulaéniho planu zustava
funkCni vyuziti stejné, dochazi pouze k dil€im upravam parcel a pfedepsanych

regulativa.

Soucasti vymezeni je tabulkova €ast, ztotoznujici nové navrzené pozemky s parcelami
KN a jejich specifikaci.

Od navrzeného vymezeni jednotlivych parcel se Ize odchylit pouze v pfipadé potieby
samostatnych parcel pro doplfikové funkce jako napf. vjezdy do objektl, parkovaci
stani, pfedzahradky bytu, prostor pro ukladani tfidéného odpadu, objekty technické
infrastruktury, détska hfisté, pési komunikace nebo drobné upravy pfi feSeni
vyporadani majetkopravnich vztahu atd. V Zzadném pfipadé nesmi byt oddélen
pozemek pro vystavbu dalSich objektu slouzicich k bydleni nebo k samostatné
podnikatelské Cinnosti.

Vyskové vyrovnani na hranici pozemkd bude pfednostné feSené svahovanim, pouze
tehdy, kdyby tento zpUsob vyrovnani terént znemoznil nebo podstatné ztizil vyuziti
nove vzniklé stavebni parcely pro jeji uCel predepsany timto RP, je mozné pfistoupit k
realizaci opérné zdi za podminek stanovenych touto zménou RP.

Maximalni vySka opérné stény je 4m.

Presna poloha pésich komunikaci v parcich a vefejné zeleni budou feSeny v dalSich
stupnich PD.

V pripadé potfeby Ize podél pfislusnych komunikaci realizovat protihlukova opatfeni
(valy, zelen, protihlukové stény). To se tyka zejména ulice Lidické, pfipadné
Premyslovské.

Funkéni vyuziti pozemku je v souladu s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru
Roztoky, zména odpovida ¢l.B.5 Zadani.

V pfipadé zmény podkladd &i vzniku novych skutecnosti si projektant vyhrazuje pravo

dodate¢ného posouzeni dopadu téchto zmén na feseni.

Pro regulacni plan plati funkéni vyuziti pozemku:

Pro celé FfeSené uzemi plati maximalni 2 N.P. u rodinnych domu a 4 N.P. u
bytovych domd. Umisténi doml je dano stavebni €arou pfedepsanou pro jednotlivé
parcely a neprekro€itelnou hranici zastavby. Vymezujici Cary jsou ve vykrese C.3

Vykres navrhovanych regulativa.

Bydleni v individualnich rodinnych domech

navrh

pfipustné: Cisté bydleni v individualnich / solitérnich / domech, umisténi
zdravotnickych a kancelarskych provozoven v ramci rodinného domu /jejich celkova
vymeéra nesmi presahnout 30% podlahové plochy RD/

vyjimecné pfipustné: umisténi provozoven pro obchod a sluzby, vyuziti celého
pfizemi RD pro provozovnu, lehké pfistfeSky slouzici jako garazove stani, pergoly nad
terasou a sklady zahradniho nabytku resp. naradi

velikost pozemku pro RD musi byt minimalné 600m?

stav

pfipustné: Cisté bydleni v individualnich /solitérnich/ domech, umisténi zdravotnickych
a kancelarskych provozoven v ramci rodinného domu /jejich celkova vyméra nesmi
presahnout 30% podlahové plochy RD/, naslednymi upravami nesmi dojit ke zvyseni
podlaznosti a zméné zastavené plochy

vyjimecné pfipustné: lehké pristfesky slouzici jako garazoveé stani, pergoly nad

terasou a sklady zahradniho nabytku, resp. naradi

Bydleni v dvojdomech

navrh

V nové navrhovanych plochach se dvojdomy neumistuiji.

def.: Dvojdim je stavba dvou rodinnych domU na hranici pozemku, kdy jedna sténa

domu je spolec¢na.

stav

pfipustné: Cisté bydleni v dvojdomech, umisténi zdravotnickych a kancelarskych
provozoven v ramci rodinného domu /jejich celkova vyméra nesmi presahnout 30%
podlahové plochy RD/,naslednymi upravami nesmi dojit ke zvySeni podlaznosti a
zméneé zastavéneé plochy

vyjimecné pfipustné: umisténi provozoven pro obchod a sluzby, vyuziti celého
pfizemi RD pro provozovnu, lehké pfistfeSky slouzici jako garazové stani, pergoly nad
terasou a sklady zahradniho nabytku, resp. naradi / tyto stavby nikdy nesmi prekrocit

stavebni ¢aru/
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Bydleni v fadovych domech
navrh

V nové navrhovanych plochach se fadové domy neumistuiji.

stav

pripustné: Cisté bydleni v fadovych domech, umisténi zdravotnickych a kancelafskych
provozoven v ramci rodinného domu /jejich celkova vyméra nesmi pfesahnout 30%
podlahové plochy RD/, naslednymi upravami nesmi dojit ke zvySeni podlaznosti a
zméné zastavéné plochy

vyjimec€né pfipustné: umisténi provozoven pro obchod a sluzby, vyuziti celého
pfizemi RD pro provozovnu, lehké pfistfesky slouzici jako garazoveé stani, pergoly nad
terasou a sklady zahradniho nabytku resp. naradi / tyto stavby nikdy nesmi pfekro it

stavebni ¢aru /

Bydleni v bytovych domech

navrh

pripustné: Cisté bydleni v bytovych domech, umisténi zdravotnickych a kancelarskych
provozoven nerusSicich bydleni v ramci bytového domu

vyjimec€né pfipustné: umisténi provozoven pro obchod a sluzby v pfizemi objektl

/ jejich vyméra nesmi pfesahnout 30% uzitné plochy celého domu, dle funk&niho vyuziti

musi byt feSena doprava a doprava v klidu /

stav

pripustné: Cisté bydleni v bytovych domech, umisténi zdravotnickych a kancelarskych
provozoven nerusSicich bydleni v ramci bytového domu, naslednymi upravami nesmi
dojit ke zvyseni podlaznosti a zméné zastavéné plochy

vyjimec€né pfipustné: umisténi provozoven pro obchod a sluzby v pfizemi objekt,
jejich vyméra nesmi presahnout 30% uzitné plochy celého domu, dle funkéniho vyuziti
musi byt feSena doprava a doprava v klidu/

nepfipustné: nasledné upravy, které zasahuji do vnéjSiho vzhledu objektu bez

souhlasu autora projektu

Vefejné vybaveni

navrh

pripustné: Skolské zafizeni, upfednostfiuje se Matefska Skolka (MS) pro max. 5 tfid
/ 125 zaku / pfipustné je Skolské zafizeni do 200 zaku,v obou pfipadech musi byt
splnény obecné platné podminky a pfedpisy

vyjimecné pfipustné: zarizeni pro mimoskolni aktivity / sport, kultura, mimoskolni

vyuka /

Smisené uzemi

navrh

pfipustné: polyfunkéni objekty - stavby pro vyrobu a sluzby nerusici bydleni v
kombinaci s bydlenim, celkovy rozsah ploch pro bydleni nepfesahne 2/3 celkové uzitné
plochy nadzemnich podlazi

vyjimecné pripustné: obchodni zafizeni do 1400m?prodejni plochy a supermarkety,

vzdy musi byt splnény pozadavky na dopravu a dopravu v klidu na vlastnim pozemku

stav

V feSeném Uzemi se nenachazeji stavajici plochy smiSeného uzemi.

Plochy rekreace a sportu
navrh

Tyto plochy se nové nedefinuiji.

stav
pfipustné: zafizeni pro sport a rekreaci, bydleni pro potfeby daného zafizeni
vyjimecné pfipustné: doplnikové sluzby jako obchodni, zdravotnicka i

gastronomicka zafizeni slouzici pro danou lokalitu

Verejna zelen

pfipustné: parkové plochy, plochy kolem bytovych doma, nizka a doprovodna zelen
komunikaci (aleje), tyto plochy nesmi byt oploceny a slouzi vefejnosti, umisténi
sportovnich ploch pro rekreacni sport, détska hfisté, drobna architektura véetné
uméleckych dél
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Verejna zelen zvlastniho uréeni

pfipustné: zelen na soukromych pozemcich a v uzavienych arealech napf. vyrobnich,
skladovych a vyzkumnych ustavl. Tato vefejna zelen zvlastniho uréeni musi zustat
verejné pfistupna bez omezeni, byt maze byt oplocena a plnit funkci pfedzahradky,

napf. restaurace nebo kavarny.

Nezastavitelné Uzemi (krajinna zelen)

navrh

pripustné: plochy pfirodé blizké s vysadbou vzrostlé zelené, retenCni nadrze /suché
poldry/, technické stavby regulujici - zpomalujici pratok korytem

vyjimec€né pfipustné: jednoduché stavby pro sport a rekreaci / altany, hristé
nevyzadujici zvlastni stavebni upravy apod./

nepfipustné: umistovani stavebnich objektd s vyjimkou vySe uvedenych

Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury definuji plochy pro pfipadné umisténi retencnich nadrzi
v uzemi. Technicka opatfeni realizovana v suchém korytu bezejmenné vodotece budou
realizovana z pfirodnich materiald, napf. lomovy kamen.

V pfipadé, ze tyto retencni nadrze nebudou potfeba a tudiz nebudou realizovany,
plochy zUustanou nezastavitelnym uzemim (krajinna zelen).

Vedeni liniovych inzenyrskych siti je navrzeno v ulicnim prostoru a musi splfiovat

normy pro vedeni siti v soub&hu a vzajemném kfizZeni.

Verejné komunikaéni prostory

navrh

pripustné: komunikace IIl.tf., p&€Si komunikace, umisténi zelené, parkovacich stani a
hnizd pro tfidény odpad, méstsky mobiliaF a umélecka dila

nepfipustné: komunikace vySSi tf. nez je uvedeno v bodé pfipustné

stav
pripustné: komunikace IIl.tf., pé€Si komunikace, umisténi zelené, parkovacich stani a
hnizd pro tfidény odpad, méstsky mobiliaf a umélecka dila

nepfipustné: komunikace vysSi tf. nez je uvedeno v bodé pfipustné

Prilohal. zabory pozemku a regulativy pro nové stavebni parcely

c) druh a ucéel umist'ovanych staveb

Zménou regulaéniho planu se zadné stavby neumistuji, tedy Zména RP u
zadnych pozemk( nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.
Zména RPN respektuje jiz realizované stavby dle plvodniho RP a nové vymezuje
plochy pro: komunikace - obytné ulice pro domy C01 - C21, nové vjezdy na pozemky
z Lidické HO1 - HO5 a chodnik podél Lidické
umisténi nadob na tfidény odpad
parky - vefejnou zelen
pési komunikace v zeleni / parky, krajinna zeleri/ jsou orientacni a budou
specifikovany v dalSich stupnich PD
bydleni je ¢lenéno:
bydleni v individualnich rodinnych domech
bydleni v bytovych domech
verejné vybaveni - Skolské zafizeni
smiSené uzemi pro umisténi vyroby a sluzeb zasadné nerusSici bydleni v
kombinaci s bydlenim
Pro opérné stény pro vyrovnani pozemku plati: opérna sténa na hranici pozemku smi

byt maximalné 4m vysoka od upraveného terénu. Stény musi umoznit ozelenéni.
Podminky umisténi staveb jsou podrobnéji feSeny v grafické ¢asti dokumentace vykres

¢. 1 Hlavni vykres a €. 3 Vykres navrhovanych regulativi a v textové Casti vyroku -

kapitola e)

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné

infrastruktury

Hlavni fady ing. siti jsou jiz realizovany, nové jsou hlavni fady prodlouzeny
v obytnych ulicich pro pfipojeni rodinnych domu CO1 - 21 a nové navrzeny podél ulice
Lidické pro pfipojeni polyfunk&nich objektd HO01-05. Dale jsou navrhovany pfFipojky

k novym parcelam, kde budou ukon€eny na, nebo tésné za, hranici pozemku. Pfesné
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umisténi, dimenze a materialové provedeni jednotlivych inZzenyrskych siti, bude

predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace pro uzemni fizeni.

Kanalizace

Pro objekty smiSené zastavby, podél ulice Lidicka, je navrZzena nova kanalizacni stoka
DN250, ktera bude napojena do koncové Sachty jiz provedené splaskové kanalizace v ulici Na
Panenske.

Pro rodinné domy C01-21 jsou navrzeny hlavni kanaliza¢ni fady DN250 v jednotlivych
obytnych ulicich.

Stoky jsou navrzeny dimenze DN250, doporu¢ené z PVC hrdlovych trub, dle dohody
s provozovatelem stavajici kanalizace.

K jednotlivym objektlim budou provedeny kanalizani pfipojky ukon&ené revizni Sachtou

na jednotlivych pozemcich.

Likvidace dest'ovych vod

Likvidace deStovych vod z komunikaci je navrZzena deStovou kanalizaci, napojenou do
Zalovského potoka. Vzhledem k nutnosti omezeni kulminaénich pratokd v této vodotedi jsou
navrzeny retencni nadrZze — suché poldry. Pro potfeby navrhované vystavby je poldr realizovan.
Ostatni jsou rezervy pro pfripadné naroky pozemkd mimo uzemi feSené regulacnim planem.

V ramci navaznych spravnich fizeni musi byt feSeno odvedeni destovych vod do poldru.

DesStové vody ze stfech rodinnych a bytovych domu, véetné deStovych vod ze
zpevnénych ploch na pozemcich jednotlivych dom budou likvidovany prevazné vyuzitim

akumulacnich jimek s pfepadem do vsakovacich jimek na vlastnich pozemcich.

Zasobovani vodou

Vzhledem k tomu, Ze jsou uliéni fady zrealizovany, v nékterych ¢astech véetné pfipojek
k parcelam, jedna se o doplnéni pfipojek podle nové navrzené parcelace. Pro objekty smisené
zastavby, podél ulice Lidicka, je navrzen novy vodovodni fad DN100, ktery bude napojen na
obou koncich na stavajici vodovod DN100 v ulici Lederova a bude veden v prostoru mezi
parcelami a silnicnim pfikopem u ulice Lidické v soubéhu s ostatnimi sitémi. V trase
vodovodniho fadu budou umistény hydranty pro odvzdusnéni v mistech nejvysSich, odkaleni
bude provedeno do, v soubé&hu budované, splaskové kanalizace. V uzlovych bodech bude

umisténo n-Soupat. Potrubi, armatury a tvarovky budou provedeny napf. ztvarné litiny.

K jednotlivym objektim budou provedeny vodovodni pfipojky ukonéené vodomérnou sestavou
bud v technické mistnosti, nebo ve vodomérné Sachté.
Pro zajisténi zasobovani vodou je nové navrzen vodovodni fad DN100 v délce 445m a

29 ks novych pfipojek.
Zasobovani plynem

Vzhledem k tomu, Ze jsou uli¢ni fady zrealizovany, v nékterych ¢astech v€etné pfipojek
k parcelam, jedna se o doplnéni pfipojek podle nové navrzené parcelace. Pro objekty smiSené
zastavby, podél ulice Lidicka, je navrzen novy plynovodni fad DN8O0, ktery bude napojen na
STL plynovod v ulici Lidicka. V misté kfizeni s touto komunikaci je navrzen protlak. Potrubi
plynu bude vedeno v prostoru mezi parcelami a silniénim pfikopem u ulice Lidické v soubé&hu
s ostatnimi sitémi. Dale budou prodlouzeny stavajici plynovodni fady v obytnych ulicich.
Material potrubi fadu je doporuceny podle podminek RWE PE 100 SDR, potrubi pfipojek d32,
PE 100 SDR.

Pro zajisténi zasobovani plynem je nové navrzen plynovod v celkové délce 269,45m a

29 ks novych pfipojek.

Zasobovani elektrickou energii
V ramci zasitovani pozemklU byla osazena nova trafostanice TS 5439 (630 kVA),

umisténa v centru lokality, ktera byla napojena na pfipravenou VN smycku v ulici Husova.

Zaroven jsou provedeny kabelové rozvody NN, které jsou ukonéeny v PRIS. Pro dosud
nerealizovanou ¢ast zastavby mezi ulici Lidickou a Lederova bude proveden novy rozvod
s napojenim na TS 5439. U rodinnych domd C01-C21 bude napojeni provedeno na jiz

pfipraveny rozvod v ulici Lederova.

Elektrizace se predpoklada ve stupni A,B, dopliikové C, tj. pro sviceni, vafeni a
doplrikové ohfev TUV a vytapéni.

Komunikace
V FfeSeném uzemi jsou realizovany hlavni patefni komunikace dle regulacniho planu (Ing.
arch. Jaroslav Novak, CAAD Studio,3/2010). Jedna se o ulice Na Panenské, Vaclava Havla,
Lederova a Na Kocandé.
Zména regulacniho planu nové fesi obytné ulice pro obsluhu navrhovanych individualnich
/solitérnich/ rodinnych domu C01 — C21.
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Pozemky pro polyfunkcni objekty HO1 - HO4 jsou napojeny novymi vjezdy z Lidicke,
resp. Pfemyslovske, pfiCemz je respektovan pozadavek mozného rozsSifeni v ramci
rekonstrukce Lidické ulice. Pozemek HO5 je napojen samostatnym vjezdem z ulice Na
Panenske.

Nové navrhovany chodnik kolem Lidické ulice bude v ramci rekonstrukce Lidické,
pokud to prostorové uspofadani umozni, primarné bude navrzen pro smiSeny provoz

/ chodci + cyklisté/

Napojeni jsou navrzena na stavajici trasu Lidické, pficemzZ je zohlednén pozadavek
plosSné rezervy pro budouci rekonstrukci Lidické.

Obytné ulice jsou navrzeny v profilu 8m, kde navazuji neoplocené pfedzahradky, s
umisténim vymezenych parkovacich stani pro navstévy a oboustrannou aleji strom.

Povrch vozovek se pfredpoklada zivicny. Povrch parkovist muize byt proveden ze
zamkové betonové dlazby, zatraviiovacich dlazdic ap. Doporucuje se odlisit parkovaci stani od
VOzovKy.

Odvodnéni zpevnénych ploch bude provedeno pficnym a podélnym spadem do uli¢nich
vpusti. Konstrukéni plan bude odvodnéna do drenazi napojenych bud do kanalizaCnich Sachet,
nebo uli¢nich vpusti.

Komunikace budou opatfeny systémem vodorovného a svislého dopravniho znaceni,
obytné ulice budou oddéleny od ulice Lederovy zvySenymi prahy.

Chodniky byly realizovany sou€asné s ulicemi. V nové navrhovanych obytnych ulicich se
chodniky neuvaZzuji. Podél Lidické bude chodnik realizovan v ramci celkové rekonstrukce.

Pro pfijezd a péSi k realizovanému poldru je navrZzena nezpevnéna prijezdova cesta z
ulice Smetanovy, resp. od jizniho konce slepé ulice Ke Kocandé k nové navrhovanym
rezervam pro poldry. Do koryta suché vodoteCe bude zajistén bezbariérovy pfistup.

V ulici Na Paneské v &asti pred MS budou realizovana zafizeni na zpomaleni dopravy.

Prahy budou provedeny stavebné v ramci konstrukce komunikace.

Budou provedena opatfeni pro zpomaleni proudu pfi pfivalovych destich v bezejmenném

koryté nad stavajicim poldrem.

e) podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou zahrnuty

do staveb verejné infrastruktury véetné urbanistickych a architektonickych

podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany

krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic

pozemkU a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny

kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o

kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost

pozemku dalSimi stavbami)

Zakladnimi ukazateli jsou regulace (ulicni ¢ary, stavebni ¢ary a nepfekrocitelné
hranice zastavby na pfislusnych pozemcich, graficky vyznacené v¢. okotovani v pfiloze
€.3-Vykres navrzené regulace).

V tabulce €.1 této Casti jsou uvedeny tyto regulativy: poCet nadzemnich podlazi
(NP), koeficient zastavénych ploch na pozemku bez zpevnénych ploch (KZP*), vysSka
atiky — u plochych stfech (VA), méfeno od pfilehlé komunikace v misté vjezdu na
pozemek, koeficient zelené (KZ).

V poznamce jsou uvedeny specifické regulativy pro skupiny staveb €i doporuceni
k jejich usporadani.

Stavebné technické feSeni staveb musi v maximalni mife respektovat vyskové

urovneé stavajiciho terénu.

Kromé uvedenych regulativii se doporucuje nasledujici provedeni staveb:

1/ Materialy: pfirodni &i pfirodnimu vzezfeni blizké;

2/Barvy: bila, odstiny Sedé, svétlé okry, zemité. Zapovézeny jsou vyrazné barvy zelena,
fialova, oranzova atd. Tyto vyrazné barvy Ize vyjimecné pouzit pro doplnky fasady, na
zabradli, slepé vyplné otvorl, obklad. Vyrazné barvy nesméji pfevazovat svou plochou
v celkové ploSe fasady.

3/ Oploceni pozemk: prahledné do vyse max. 150cmdo ulice, max. 2m mezi pozemky

4/ Druhé parkovaci stani na vlastnim pozemku.

*KZP definice dle § 2 odst. 7, stavebniho zakona ¢&. 183/2006/ Sb.

Zastavend plocha pozemku je souctem vSech zastaveénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavenou plochou stavby se rozumi plocha ohranicenad pravouhlymi primeéty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci viech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy

lodZii a arkyri se zapocitavaji. U objektii poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je

zastavéna plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnejsimi lici svislych konstrukci

do vodorovné roviny. U zastreSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych

konstrukci je zastavend plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny
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prehled regulativtli pro jednotlivé pozemky

e) 1 Smisené uzemi (dle zadani odst. 13)

Uzemi znagené HO1 - HO5 pfi ulici Lidické mezi kfizovatkou s Pfemyslovskou a
Na Panenskeé.

Pro 5 parcel je pfedepsana zastavba polyfunkénimi objekty s moznosti vyroby a
sluzeb nerusici bydleni v kombinaci s bydlenim. Maximalni vySka 3.N.P., vySka atiky
max. 11,5m. KZP 60%, celkovy rozsah ploch pro bydleni nepfesahne 2/3 celkové
uzitné plochy nadzemnich podlazi.

Odstup od hranice pozemku min. 3,5m, stavebni ¢ara neni pfedepsana. Ve
sméru vychod zapad je mozné stavét az na hranici pozemkl (vyjma koncovych), coz
umozni pfipadné slouceni dvou a vice pozemkl, pfi zachovani predepsanych
regulativd.

Podél stavajici ulice Lidické bude ponechan pas zelené v Sifi 8 - 8,5m dle

pfesného zaméreni komunikace.

e) 2 Bytové domy, uzemi znaéené G01/02 -G07/08 (dle zadani ods. 11)

Bytové domy budou mit maximalné 4.N.P. resp. 3.N.P. plus jedno ustupuijici
podlazi, max. vySka atiky 15m nad upraveny terén. KZP max. 40%. Do této plochy se
nezapocitavaji podzemni garaze, pokud bude stfecha feSena jako zelena pochlizi. Na
kazdém pozemku budou umistény samostatné nadzemni objekty s moznou spolec¢nou
podzemni Casti /garaze/. Stavebni €ara je 5m od hranice stavajici komunikace
/chodniku/. Stavebni ¢aru smi prekroCit konzola, pokud nebude pfedsazena vice jak
1,2m a nebude delSi nez 30% délky objektu. Parkovani se doporucuje v podzemnich
garazich. V pfipadé feSeni parkovani na povrchu musi byt KZ min. 20%.

e) 3 Solitérni rodinné domy znacéené C01 — C21 (dle zadani odst. 10)

Pro solitérni rodinné domy plati stavebni ¢ara 5m od uliéni Cary = hranice
komunikace / obytna ulice bez chodnikt /. Odstup od hranice sousednich pozemku je
min. 3,5m. Neplati pro kryta stani, pokud netvofi uzavienou garaz. Povolena jsou max.
dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Stfecha v minimalnim
sklonu.Doporu€ena plocha stfecha v souladu s okolni zastavbou. Zastavéna plocha
pozemku (tj. soucCet zastavénych ploch jednotlivych budov na pozemku bez

zpevnénych ploch) bude max. 30% celkové rozlohy pozemku. Pokud bude na pozemku

garaz, musi byt integrovanou soucasti hlavni stavby. Na vlastnim pozemku musi byt
vymezeno misto pro parkovani dvou automobill. Pfedzahradky nebudou oploceny.

Oploceni maze byt v roviné stavebni ¢ary. KZ koeficient zelené bude minimalné 55%.

e) 4 Solitérni rodinné domy znacéené S01 — S06

Pro rodinné domy plati minimalni odstup od sousednich pozemku 3,5m. Neplati
pro kryta stani, pokud netvofi uzavienou garaz. NeprekrocCitelna hranice zastavby od
ulice Vaclava Havla je minimalné 3m. Nepiekrocitelna hranice je definovanaod severni
hranice pozemku5m, u pozemku S06 je nepfekrocitelna hranice od 5m na hranici s
pozemkem S05 po 7m k rohu pozemku 3189/126, vychodni hrana pozemku sousedici
s pozemky3189/126 a 3189/127 je téz stanovena na 7m. Pro RD plati podminka max.
2.N.P. plus jedno podzemni podlazi. Doporucené je feSit 2.N.P. od ulice V. Havla jako
ustupuijici. Pro pozemky S05 a S06 musi byt ustupujici 2.N.P. ustoupeno o 25% oproti
1.N.P. Jako 1.N.P. se pocita vstupni podlazi tedy z ulice V. Havla. KZP je 30%. Pokud
bude na pozemku garaz, musi byt integrovanou soucasti hlavni stavby. Na vlastnim
pozemku musi byt vymezeno misto pro parkovani dvou automobil(. Pro Cisté terénni
upravy je mozné navrhnout opérnou sténu az na hranici pozemku.

Pro domy S01 -S06 musi stavebné-technické feSeni zajistit ochranu pozemku
jizné od ulice Na Panenské pfed moznym sesutim zeminy, neumérnym zastinénim a
neumérnym zatiZzenim stékajici destovou vodou. Toto bude muset byt prokazano v
navazujicim uzemnim fizeni.

Reseni opé&rnych zdi, pokud nebude mozné vyuzit svahovani, musi respektovat
podminky pro opérné stény v textu uvedeného.

V ramci navazujicich uzemnich fizeni musi byt feSeno odvedeni pfivalové
destové vody na hranici pozemkU stavajici zastavby jizné od ulice Na Panenské a

pozemkl SO01 — S06. KZ koeficient zelené bude minimalné 50%

e) 5 Solitérni rodinné domy E01 - EO5

Pro solitérni rodinné domy plati stavebni ¢ara 6m od hranice komunikace
/ chodniku / Odstup od hranice sousednich pozemku je min. 3,5m. Neplati pro kryta
stani, pokud zustavaji min. dvé boéni stény volné. Povolena jsou max. dvé nadzemni
podlazi a jedno podzemni podlazi, podzemnim podlazim se rozumi i polosuterén

vyuzivajici svazitosti pozemku. Zastavéna plocha pozemku (tj. soucet zastavénych
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ploch jednotlivych budov na pozemku bez zpevnénych ploch) bude max. 30% celkové
rozlohy pozemku. Pokud bude na pozemku garaz, musi byt integrovanou soucasti
hlavni stavby. Na vlastnim pozemku musi byt vymezeno misto pro parkovani dvou
automobilt. Pro Cisté terénni Upravy je mozné navrhnout opérnou sténu az na hranici

pozemku. KZ koeficient zelené bude minimalné 55%

e) 6 Solitérni rodinné domy D01 - D17

Pro solitérni rodinné domy plati stavebni ¢ara 5m — zapadni strana ulice Ke
Kocandé, 6m vychodni strana ulice Ke Kocandé,od uliéni ¢ary = hranice komunikace
/ chodniku /. Odstup od hranice sousednich pozemku je min. 3,5m. Neplati pro kryta
stani, pokud zlstavaji min. dvé boé¢ni stény volné. Pokud je soucasti navrhu stavby
konzola, stavebni €ara plati pro konzolu nebo 1.N.P. dle architektonického feseni.
Povolena jsou max. dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi. Zastavéna
plocha pozemku (ij. sou€et zastavénych ploch jednotlivych budov na pozemku bez
zpevnénych ploch) bude max. 30% celkové rozlohy pozemku. Pokud bude na pozemku
garaz, musi byt integrovanou soucasti hlavni stavby. Na vlastnim pozemku musi byt
vymezeno misto pro parkovani dvou automobild. Pro Cisté terénni Upravy je mozné
navrhnout opérnou sténu az na hranici pozemku. KZ koeficient zelené bude minimalné
55%.

e) 7 Skolské zafizeni — Matefska $kola MS (dle zadani odst. 28)

Pro umisténi Skolského zafizeni plati odstup od ulice Na Panenské min. 5m a
min. 5m od hranic sousednich pozemkud. Maximalné dvé nadzemni podlazi a jedno
podzemni / polosuterén vyuzivajici svazitosti pozemku /. Zastavéna plocha nepresahne

35% plochy pozemku, zeler (hiist&) musi byt min. 500m?/ 4m2 x125 déti/.

e) 8 Polyfunkéni objekt KO1 (dle zadani odst. 12)

Stavba polyfunkéniho objektu - gastro provoz, kavarna, spoleensky sal apod.
v kombinaci s bydlenim v centru feSeného uzemi bude mit max. 3.N.P. plus 1.P.P.,
bydleni nepfesahne 50% podlahové plochy objektu. Zastavéna plocha bez zpevnénych
ploch max. 40%. KZ je stanoven na 20%. Parkovani feSit pfednostné na vlastnim

pozemku.

e) 9 Pro stavajici rodinné a bytové domy v ramci uzemi feSeného zménou regulacniho
planu plati podminka, Ze naslednymi upravami a dostavbami nesmi dojit ke zvétSeni
zastavéné plochy, nesmi dojit ke zvySeni podlaznosti, vyjimku tvofi lehké stavby jako
pristreSky slouzici jako garazova stani, pergoly nad terasou a sklady zahradniho

nabytku, resp. nafadi. Vzdy v8ak musi byt respektovana stavajici stavebni Cara.

V souladu s ¢l. 14 Zadani jsou umistény parky a zelené plochy kolem komunikaci. P1d

a Ple u Pfemyslovské ulice a zeleny pas kolem Lidicke.

f) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu

VétSina staveb verejné infrastruktury byla realizovana v pfedchozich etapach vystavby.
Nové jsou feSeny komunikace a sité technické infrastruktury v komunikacich /obytné
ulice/ pro RD znacené C01 - C21 a napojeni pozemkU ve smiSeném uzemi u ulice
na umisténi pfipojek k jednotlivym pozemkim.

Umisténi staveb vefejné infrastruktury je patrno z grafické ¢asti.

Doprava

Navrh zmény vychazi ze stavajiciho stavu komunikacia zarover respektuje moznost
rekonstrukce ulice Lidické dle PD Pudis a.s. (dokumentace pro Uzemni fizeni, UR
nebylo vydano). Je pocitano s kruhovou kfizovatkou ulic Lidicka a Premyslovska,
umisténim zalivu pro zastavku MHD a odboCovacim pruhem v ramci rozSifeni

komunikace.

Nové vymezené pozemky pro RD C01 - C21 jsou napojeny ulicemi kolmymi na
ulici Lederovu. Ulice jsou navrzeny jako obytné s uli¢nim profilem 8m s vymezenym
stanim pro navstévy a plochou pro vysadbu zelené.

Pozemky pro bytové domy GO01 - GO8 budou napojeny pfimo z Lederovy, v
pfipadé realizace podzemnich garazi se pfedpokladaji dvé rampy vzdy spole¢né pro
prisluSnou skupinu domd. V pfipadé parkovani na povrchu budou parkovaci stani

umisténa na pozemku fe$ena podrobngji v dalsim stupni PD (DUR). Pro umisténi
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parkovacich stani mize byt vyuzit téz uliCni prostor, aniz by doS$lo ke zuzeni jizdnich
pruhd.

Koeficient vlivu stupné automobilizace podle CSN 736110 bude uvaZovan 1,5.
( tzn.garsoniéra 0,75 parkovaciho mista/ 1bj., byt do 100m? 1,5 parkovaciho mista/1bj.,

byt nad 100m? 3 parkovaci mista/lbj., kde "bj" zna&i bytovou jednotku 1 samostatny

byt.)

Pozemky pro polyfunkéni objekty HO1 - HO5 jsou napojeny novymi vjezdy z
Lidické, Pfemyslovské a Na Panenské., pficemz je respektovan poZzadavek mozného
rozSifeni v ramci rekonstrukce Lidické ulice. Doprava v klidu bude feSena v navaznosti
na funk&ni vyuziti v dalSim stupni PD na vlastnim pozemku.

VS8echny ostatni pozemky jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci Lederovy,

Vaclava Havla, Na Panenské a Ke Kocandé.

Kanalizace, vodovod, plyn, elektro, sdélovaci kabely/ telefonizace /

Pro pozemky RD CO01-21 jsou vSechny sité vedeny v obytnych ulicich k
jednotlivym pozemkim s napojenim na stavajici fady v ulici Lederové.

Pro pozemky HO01-05 jsou navrzeny nové fady soubézné s vedenim v Lidické

ulici, vedené v navrhovaném zeleném pasu.

Kanalizace
Nové navrhovana kanalizace DN250 vedena soubézné v ulici Lidické je napojena

do realizované splaskové kanalizace v ulici Na Panenskeé.

Vodovod
Vodovod DN100 je zokruhovan a napojen na obou koncich ulice Lederovy.

V trase budou umistény hydranty pro odvzdusnéni.

Odvadeéni destovych vod

Odvadéni destovych vod je v souladu s Generelem odvodnéni 2020 (Ing. Jan
Hanu$ 10.2007) (¢l. 23 zadani), D.1 Rekonstrukce Lidické a Prilepské ulice, D.10.
Odvodnéni Na Panenské II: byl realizovan poldr a zUstava plo$na rezerva pro umisténi
dalSich dvou poldrd ve vychodni Casti feSeného uzemi. Sou€asné navrh zmény

predepisuje likvidaci destovych vod na vlastnich pozemcich s odvodem destovych vod

do verejné destové kanalizace pouze z komunikaci. Poldry tedy z(stavaji rezervou pro
okolni lokality, které spadové patfi do povodi Zalovského potoka. Jejich dimenze a
poloha bude upfesnéna v dalSich stupnich PD. V tuto chvili neni mozné poldry pfesné

umistit, protoze nejsou znamy pozadavky na jejich kapacity.
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Plyn

Pro objekty smiSené zastavby, podél ulice Lidicka, je navrzen novy plynovodni
fad DN80, ktery bude napojen na STL plynovod v ulici Lidicka. V misté kfiZzeni s touto
komunikaci je navrzen protlak. Potrubi plynu bude vedeno v prostoru mezi parcelami a
silnicnim pfikopem u ulice Lidické v soubéhu s ostatnimi inz. sitémi. Pro RD C01 — C21

budou prodlouzeny realizované odbocky z ulice Lederovy.

Zasobovani elektrickou energii

Pro dosud nerealizovanou ¢ast zastavby mezi ulici Lidickou a Ledererova bude
proveden novy rozvod s napojeni na TS 5439. U domu C01 — C19 bude napojeni
provedeno na jiz pfipraveny rozvod a odbocky v ulici Ledererova.

Elektrizace se prfedpoklada ve stupni A,B, doplfikové C tj. pro sviceni, vafeni a

doplrikové ohfev TUV a vytapéni.

Telefonizace

Lokalita je napojena na kabel s potfebnou kapacitou, ktery byl ukon¢en v ulici
Husova. Telefonizace je <¢asteCné provedena a rozSifeni bude provedeno
S napojenim na jiz ulozenou sit. DalSimi moznymi body napojeni jsou stavajici sitové a
tratové rozvadéce. Pro konkrétni zpUsob telefonizace musi byt vypracovan samostatny

projekt ve stupni DUR, ktery schvali provozovatel mistni telekomunikaéni sité.

g) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V FfeSeném uUzemi jsou jasné vymezeny plochy pro vystavbu a dale pro zelen a parky.
Parky budou feSeny samostatnymi projekty pfi zachovani vymezené plochy RP. Zelen
kolem suchého koryta nad realizovanou reten¢ni nadrzi bude feSena jako volna krajina s
vysadbou solitérnich stromu. PFipustné je umisténi suchych poldru v pfipadég, Ze se vypocty
dolozi jejich potfeba. Stavebni upravy budou realizovany z pfirodnich materiald.

Ochrana charakteru uzemi je zajisténa predepsanymi regulativy tak, aby nedochazelo k
uplatnéni nové realizovanych staveb v dalkovych pohledech a nedochazelo k nevhodné
konfrontaci se stavajici zastavbou.

Predepsané koeficienty jasné definuji hustotu a vysku zastavby.

Kolem ulice Lidické je navrZzen zeleny pas, ktery mize byt redukovan v ramci rozsifeni
komunikace. Stromoradi bude zachovano i po rozsifeni komunikace.

V pési komunikaci vychod — zapad bude realizovana vysadba jednostranného stromoradi.

h) podminky pro zménu vyuziti Uzemi, popr. podminky pro zménu vlivu uzivani

stavby na uzemi

Zména vyuziti uzemi vychazi ze zadani a zasadnim zplusobem sniZuje zatéz v
uzemi a to jak z hlediska hustoty obyvatel tak dopravy. Zménou bytovych domu za
solitérni rodinné domy CO1 — C21 i polyfunkéni objekty HO1 — HO5, nahrazujici
puvodni bytové domy (K,L), dochazi k vyraznému snizeni ekvivalentnich obyvatel.
Tomu samoziejmé odpovida pokles dopravy a narokd na dopravu v klidu. Navic u RD
musi byt dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku, ¢imz se uvolnuji plochy pro vefejna
prostranstvi. U navrhovanych bytovych domu budou kromé vymezenych pfedzahradek
v 1.N.P. veSkeré plochy neoplocené a volné pfistupné pro vefejnost. Zahrady RD
zvySuji plochy zelené v uzemi. Navic dochazi k roz§ifeni ploch vefejné zelené ve formé
parku — park znaceny jako P1d, vefejna zelen zvlastniho ureni P1e a zelenych pasu

kolem ulice Lidické oproti pivodnimu RPN.

Misto puvodnich 14 bytovych dom EO1- E14 je navrzeno 21 individualnich RD
C01-C21

Misto 8 bytovych domu K a L a polyfunkéniho centra G je navrzeno 8 bytovych domi
GO01- GO08 a 5 parcel pro umisténi polyfunkénich objektd smiSeného uzemi.
Pavodni pocet obyvatel 822 se sniZil na nové navrhovany pocet obyvatel 366*
rozdil 456 obyvatel

Pavodni pocet parkovacich stani 302, navrhovany pocet parkovacich stani 149**
rozdil 153 parkovacich stani

Vypocet pouze pro plochy, kde dochazi ke zméné funkéniho vyuziti.

* pocitano 3 osoby na byt, 4 osoby na RD

* pocitano 1 stani na byt, 2 stani na RD plus na kazdych 10 stani jedno

navstévnické
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i) podminky pro vymezena ochranna pasma

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu letité Praha / Ruzyné.

Ochranné pasmo TS je 2m od vnéjsiho lice stavajici TS.

Za ucCelem ochrany zdravi pfed hlukem bude v dalSim stupni prokazano, ze u
navrhované bytové zastavby v ramci polyfunk&nich objektl podél ulice Lidické /111/2421/
nedojde k prekroCeni maximalni hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorach vlivem provozu komunikace Lidicka dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Je nezbytné respektovat pouze pfedepsané normy pro uloZeni a vedeni podzemnich

siti v soubé&hu Ci jejich kfizeni.

i) podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi, vé. podminek pro

vymezeni a vyuziti pozemku systému ekologické stability.

Zména RPN sméfuje k vytvofeni pfiznivych podminek Zivotniho prostredi
snizenim hustoty zastavby a dopravy (viz.odst. h), vymezenim ploch pro zelen,
vylou€enim v8ech zdrojl ekologické zatéze, at se jedna o hluk, smog, dopravu atd. V
navrhu se pocCitd s moznym umisténim protihlukovych opatfeni u frekventovanych
komunikaci, u kterych neni mozné zménou RP hustotu provozu ovlivnit. V navaznosti
na Roztoky jako zahradni mésto tim vznikaji optimalni podminky pro bydleni.

V fe$eném Uzemi se zadné prvky USES nenachazeji. Dle UPSU Roztoky (1995)
je lokalni biokoridor veden po okraji zastavby zapadné od FfeSeného uzemi ve
vzdalenosti cca 400m. Biokoridor propojuje severni hranu Kozich hrbetd a chranéné
Uzemi Roztockého haje s lokalnim biocentrem V Haji ve vazbé& na Rivnag a jizni svahy
Vltavského udoli. Zalovsky potok zagina pod stavajicim poldrem. Suché koryto nad
poldrem slouZi k odvodu destovych vod. Nicméné tento prvek vhodné doplriuje pfirodni

charakter lokality. V sou¢asné dobé je z vétsi ¢asti upraven a osazen vhodnou zeleni.

k) podminky pro ochranu zdravi a pro pozarni ochranu

Zastavba navazuje na stavajici charakter osidleni Zalova a respektuje rostly
terén. Ve vazbé& na krajinny prvek vodotede Zalovského potoka navazuji individualni
/solitérni/ rodinné domy, zatimco intenzivni vystavba je soustfedéna podél ulice Lidické.

V souladu se zadanim byly v navrhu dodrzeny nasledujici zasady:

- zustaly zachovany vSechny pési tahy uzemim

- parky byly rozSifeny o protazeni parku kolem Pfemyslovské
/ park P1d a vefejna zeleri zvlastniho urceni P1e/

- kolem Lidické je navrzen zeleny pas pro vysadbu stromofadi, umisténi chodniku
a pfitom ponechava rezervu pro pfipadné rozsifeni Lidické v ramci uvazované
rekonstrukce, resp. pro umisténi protihlukové stény

- pozemek pro vefejné vybaveni - Matefskou Skolu, pfestoze byl Castecné
zmens$en o parcelu pro polyfunk&ni objekt, zlistava kapacitné dostate¢né velky
pro MS 125 Zacich pfipadné $kolské zafizeni o 200 Zacich

- obytné ulice maji pozadovanou $ifku 8m. Jsou navrZena parkovaci stani pro
navstévy a oboustranna vysadba stromu

- v8echny pavodni parky znacené P1 - P3 zustavaji v puvodnim rozsahu.

Z hlediska nakladani s odpady feSi RPN pouze orientacni umisténi hnizd
separovaného odpadu — jak téz vyznaceno v pfiloze ,1 — Hlavni vykres®. Hnizda se
umistuji do frekventovanych oblasti kfizeni motorovych, pfip. péSich cest s moznosti
snadné manipulace pfi odvozu. Kromé bézného komunalniho odpadu s ohledem na
obytnou funkci Uzemi zadné dalSi odpady vznikat nebudou. U smiSené zény bude

povinnosti odpady fesit individualné dle druhu provozu.

Tim, Ze se zde vytvareji optimalni podminky pro bydleni, jsou plné respektovany
pozadavky na ochranu zdravi obyvatel.

Z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi vlivy hluku je pfi jizni hranici feSeného
uzemi — mezi Lidickou ulici a blizkou obytnou zastavbou — navrzena polyfunk&ni
vystavba slouzici jako akusticka a opticka bariéra. V ramci rekonstrukce Lidické bude
mozné pocitat s vybudovanim protihlukovych stén. Parametry této ochrany bude
mozné stanovit az na zakladé vysledkd hlukové studie, pofizené v dalSich stupnich

uzemné planovaci dokumentace v souladu s rekonstrukci Lidicke ulice.
V celém feSeném uzemi jsou jiz navrZzeny a realizovany protipoZarni hydranty v
souladu s poZzadavky pozarni ochrany. U jednotlivych staveb budou poZadavky PBR

feSeny v dalSich stupnich PD.

Pozadavky civilni obrany k requlaénimu planu dle § 21vyhl. 380/2002 Sb.
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Mésto Roztoky nema zpracovan krizovy plan. PoZadavky na pfipadné vyuZziti
objektu pro potieby civilni obrany mohou byt do navrhu RP specifikovany az na zakladé

schvaleného krizového planu pro mésto Roztoky.

a) Resena lokalita nelezi v zaplavovém tzemi

b) V feSeném uzemi nejsou navrhovany stale kryty, jako doCasné mohou slouzit
sklepy navrhovanych resp. stavajicich objektu

c)d) Pro ucely doCasného ubytovani, skladovani materialu Ize uvazovat s vyuZzitim
matefské $koly, resp. obou budov ZS Roztoky - Skolni namésti vzdalené cca 1,7km
Zalov - Zaoralkova cca 600m

e) Zdravotni zabezpecleni zajiStuje Méstska nemocnice v Roztokach, zdravotni
stfediska obvodnich a specializovanych lékafu

f) V uzemi se nenachazeji sklady nebezpecnych latek

g) V uzemi se neumistuji Zzadné objekty zvlastniho vyznamu

h)  Lokalita stejné jako celé Roztoky je napojena na méstsky vodovod, vodojem ve
vzdalenosti cca 400m, v pfipadé mimofadného znehodnoceni zdroju pitné vody by bylo
nutné zajistit nahradni zasobovani pomoci cisteren nebo balené vody.

)] V lokalité nehrozi vznik mimofadné udalosti. V okoli se nenachazi zadny
potencionalni zdroj mozné havarie. Nejbliz§i tovarna VUAB Pharma a.s. je ve
vzdalenosti cca 2,5km, Synthos Kralupy a.s. ve vzdalenosti 15km.

)] Pro zfizeni humanitarni zakladny muize slouzit nové navrhovana matefska Skola
nebo Zakladni $kola v Zalové

K) Mésto Roztoky maiji SDH (Sbor dobrovolnych hasic¢u, Machova 449, Roztoky)
zékladna ve vzdalenosti 1,6km, Hasiésky zachranny sbor Ceské republiky je v Praze
cca 10km a Kladné cca 21km.

Z hlediska, CO a obrany statu nejsou v feSeném uzemi Zadné pozZzadavky na VPS a VPO.

) vymezeni VPS, VPO, staveb a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecénosti statu a

vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit

Umisténi staveb verejné infrastruktury je patrno z grafické pfil. €. ,2— Vykres VPS*"

tyka se:

1/ VPS - dopravni infrastruktury (motorové a pési komunikace)

2/ VPS - technické infrastruktury (liniové sité)

3/ VPS - opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi (suché poldry SP2-3).
pro VPS 1-3 Ize aplikovat institut vyvlastnéni dle zak.¢.184/2006 Sb. O odnéti nebo

omezeni vlastnického prava pozemku nebo stavbé

TABULKA VPS -VYVLASTNENI: KOMUNIKACE A SIiTE TECHN.INFRASTRUKTURY

KOD PLOCHA DRUH STAVBY P.P.C.
m2
VPS-2a 559,43 KOMUNIKACE - OBYTNA ULICE |3189/277, 3189/253, 3189/254, 3189/255, 3189/39
VPS-2b 534,86 KOMUNIKACE-OBYTNA ULICE |3189/277, 3189/245, 3189/246, 3189/39
VPS-2¢ 557,10 KOMUNIKACE-OBYTNA ULICE [3189/277, 3189/237, 3189/238, 3189/239, 3189/39
vPS-2d 577,11 KOMUNIKACE-OBYTNA ULICE |3189/277, 3189/374, 3189/39
C o 3189/39, 3189/38, 3189/264, 3189/265, 3189/266,
VPS-3 1637,07 KOMUNIKACE PRO PESI 3189/267, 3189/268,2995/8, 2995/1
. 3189/277, 3189/375, 2995/9, 3183/7, 3183/9,
VPS-4 915,36 KOMUNIKACE PRO PESI 3189/376, 3029/1, 3029/24, 2995/1
nespecifikuje se
vpssa | \VZhledemk 1o ,chy pOLDR 3184/1, 3184/2, 3189/637
orienta¢ni rozloze
a umisténi
nespecifikuje se
vpssp |  VZhledemk o0 v POLDR 3187
orientacéni rozloze
a umisténi

m) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi pro kterélze

uplatnit predkupni pravo

Pfevazna vétSina VPS byla realizovana v predeSlych etapach vystavby.

4/ VPS - vefejné vybaveni (pozemek pro vystavbu materské Skoly)

Pro VPS 4 |ze aplikovat pfedkupni pravo dle Nového ob&anského zakoniku 2014.

Predkupnikem je Mésto Roztoky.
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TABULKA VPS - PREDKUPNIi PRAVO:

VEREJNE VYBAVENI

KOD PLOCHA

DRUH STAVBY

P.P.C.

PREDKUPNIi PRAVO

Podminkou kolaudace objektu SO1 je realizace parkové plochy Plc.

Podminkou kolaudace prvniho z objekt( CO1 — CO3 je realizace parkové plochy
Plaa Plb.

Podminkou kolaudace posledniho z objekt( E je realizace parkové plochy P2.

p) technické podminky pozarni bezpecénosti staveb, pro které RPN nahrazuje

uzemni rozhodnuti

3189/278

m?2 VE PROSPECH
3189/259, 3189/260,
3189/261, 3189/262,
VPS-1 2260,4 |SKOLSKE ZARIZENI - MS |3189/263, 3189/264, mésto Roztoky
3189/265, 3189/266,
3189/278
2995/15, 3189/374, 2995/8, .
VPS-6a 1075,1 |PARK Pla 3189/39, 2995/1 mésto Roztoky
VPS-6b 903,3 [PARK P1b 3189/39, 2995/1, 3189/38 mésto Roztoky
VPS-6¢ 465,6 |[PARK Plc 3189/38, 2995/1 mésto Roztoky
VPS-6d 586,2 |PARK P1d 3189/375, 2995/9, 3189/277 mésto Roztoky
VPS-7 150,8 |PARK P2 3189/39 mésto Roztoky
3189/266, 3189/267,
VPS-8 731,5 |PARK P3 3189/268, 3189/269, meésto Roztoky

VPS-9 2127,1

VEREJNA ZELEN

3189/375, 2995/9, 3189/41,
3183/8, 3029/24, 2995/1,
3029/5, 3183/7, 3183/9,
3029/1, 3189/376

mésto Roztoky

VPO* v uzemi feSeném zménou RPN se nestanovuji

n) vycet Uzemnich rozhodnuti,ktera requlaéni plan nahrazuje

Zmeéna regulacniho planu nenahrazuje uzemni rozhodnuti

o) poradi zmén, etapizace

V graficke pfiloze €. ,10— Vykres pofadi zmén v uzemi - etapizace” je vyznaCena

etapizace vystavby,

0) poradi zmén, etapizace

Etapizace jednotlivych objektl neni stanovena kromé nasledujicich ndvaznosti:

. Podminkou kolaudace posledniho z realizovanych objektl C je kolaudace
materské Skoly a realizace parku P3.

J Podminkou kolaudace objektu HO1 je realizace parkové plocha Ple.
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RPN nenahrazuje uzemni rozhodnuti

q) stanoveni kompenzacnich opatieni dle §65 odst.6 nebo §66 odst. 5 stavebniho

zakona
Zména RPN nema negativni vliv na stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Z tohoto divodu nevznikaji zadné pozadavky na

kompenzacni opatfeni.

r) udaje o poctu listl requlacéniho planu a poc¢tu vykresu grafické ¢asti

Navrh Zmény RPN sestava z:
1/ Textoveé Casti I-1l o celkovém poctu 41xA3 + pfiloha €.1

2/ Grafické ¢asti o celkovém poctu ( sloZzeno na f A3)
vyrok : 11
odlvodnéni: 5
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