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Dne 25.5.2016 Zastupitelstvo mésta Roztoky schvalilo pavodni zadani regulacniho planu
Solniky. Jesté pred tim Méstsky ufad Roztoky, jako pofizovatel regulaénich planu a
Uzemnich studii a od roku 2019 i uzemniho planu Roztoky, v souladu s § 64 stavebniho
zakona zpracoval a projednal zadani regula¢niho planu Solniky. Navrh zadani plvodné
projednala Rada mésta Roztoky dne 16.3.2016 a uloZila jej pofizovateli projednat. Na
zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani
upravil a predlozil jej zastupitelim k projednani a k pfipadnému schvaleni dle ust. § 64 odst.
5 stavebniho zakona. Coz se také dne 25. 5. 2016 stalo. Nasledné ale bylo rozhodnuto v
roce 2017 o pofizeni Gzemni studie Solniky. Uzemni studie Solniky byla pofizena mezi
fijnem roku 2017 (30. 10. 2017 bylo zadani uzemni studie Solniky pfedano zhotoviteli,
architektm Grasse + Gogolak) a Fijnem roku 2020 (1. 10. 2020 byl podepsan protokol o
moznosti vyuziti Gzemni studie Solniky jako podkladu zpracovani regulaéniho planu Solniky
a dokonc&eni uzemniho planu Roztoky).

Zaroven bylo potfebné pocCkat na pofizeni nového uUzemniho planu Roztoky tak, aby
regulacni plan pofizeny a zpracovany podle doposud platného a uc¢inného uzemniho planu
sidelniho planu Roztoky se nestal neaktualnim a pravné nepouzitelnym v okamziku, kdyby
nabyl na ucinnosti novy Uzemni plan, coby nadfazené Uuzemné planovaci dokumentaci, s
odliSnym FfeSenim pro danou lokalitu (byt napf. jen terminologicky). Nyni tedy mame k
dispozici zaevidovanou uzemni studii Solniky jako nezavazny, ale neopominutelny podklad
pro pofizeni regulaéniho planu Solniky a také u¢inny uzemni plan Roztoky ve znéni zmény

¢. 1.

Navrh zadani RP Solniky byl zvefejnén dne 23. 2.2021 na ufedni desce Méstského ufadu
Roztoky, tentyz den byl navrh zadani rozeslan prostiednictvim datovych schranek
jednotlivym dotéenym organtim, z opravnénych investord byly zvoleny jen Ceské drahy, a.s.,
sousedni obce s ohledem na lokalizaci feSeného Uzemi RP nebyly obesilany. Do
stanoveného terminu 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani uplatnilo svoje pozadavky celkem 9
dotéenych organt (KVS, OBU, KHS, MD, MO, MV, KUSK, HzZS, M&U Cernosice). Z
uplatnénych stanovisek a pozadavkld nevyplynuly podstatné upravy navrhu zadani RP
Solniky. VSechna stanoviska a pozadavky dotéenych organu jsou vyhodnocena v tabulce
pod bodem (35) na str. 8-17 navrhu zadani. Je velmi pfekvapujici, Ze nebyly uplatnény
zadné pozadavky majiteld pozemkl, ob&anli Roztoky nebo jinych subjektl k predkladanému
navrhu zadani regulaéniho planu Solniky.

Zadani regulacniho planu Solniku bylo schvaleno dne 22. 9. 2021 pod €. usneseni UZ-139-
7/21. Nasledné pofizovatel formou poptavkového fizeni vybral projektanta navrhu
regulacniho planu, kterym byl zvolen Atelier T- plan, s.r.o., nasledné byla uzaviena smlouva
o dilo na zpracovani tohoto regulaéniho planu.

Prvni kontrolni den na vyhotovené této uzemné planovaci dokumentace probéhl dne 24. 6.
2022, na zakladé kterého byl vydan pokyn pofizovatele €. 1 pro zpracovani navrhu
regula¢niho planu Solniky. Nasledné projektant pfipravil pracovni podobu hlavniho vykresu a
pracovni draft vyrokové &asti regulacniho planu, kdy tyto podklady byly podkladem pro druhy
kontrolni den, ktery probéhl dne 26. 8. 2022, kdy opét na zakladé tohoto kontrolniho dne byl
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vydan pokyn pofizovatele & 2 ze dne 26. 8. 2022. Dne 30. 9. 2022 projektant pfedal
pofizovateli pracovni navrh regulaéniho planu Solniky. Nasledné pofizovatel, na zakladé
pfijatého usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky, ve znéni pfijatého bodu 3. usneseni
LZastupitelstvo uklada Méstskému ufadu Roztoky zvefejnit jiz pracovni navrh regulaéniho
planu a vyzvat obyvatele Roztok k aktivnimu pfipominkovani jeho obsahu v ramci
spole¢ného projednani navrhu regula¢niho planu dle ust. § 65 stavebniho zakona.“, uverejnil
pocatkem fFijna 2022, po nezbytné kontrole, pfedany rozpracovany navrh regula¢niho planu
na webovych strankach mésta a vyzval ob¢any k neformalnimu pfipominkovani. Pfipominky
byly uplatnény jen 3 a byly pfedany projektantovi k zohlednéni k zapracovani do
dokumentace regula¢niho planu, ktera bude pfedmétem spole¢ného projednani dle ust. § 65
stavebniho zakona.

Zacatkem roku 2023 byla dokumentace regulaéniho planu pro spoleéného projednani
pfedana objednateli a pofizovateli.

Nasledné pofizovatel, Méstsky ufad Roztoky, zahdjil spole¢né projednani navrhu
regulacniho planu Solniky. Dne 13.2.2023 rozeslal na v8echny dotéené organy a
opravnéné investory pisemnost ,Oznameni mista a doby konani spoleéného jednani o
navrhu regulaéniho planu Solniky“, ve které jednak adresatim dorucil dokumentaci navrhu
regulacniho planu pro spole¢né projednani, a dale pak sdélil, Zze spoleéného jednani o
navrhu regulaéniho planu Solniky se uskute¢ni v patek 3. 3.2023 od 9:00 v zasedaci
mistnosti Méstského Ufadu Roztoky. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné
vyhlasky, ktera byla vyvéSena dne 13. 2. 2023 na ufedni desku Méstského ufadu Roztoky,
byla doruéena dne 28. 2. 2023 o rovnéz doporucila dokumentaci navrhu regulaéniho planu a
stanovila misto a datum spolec¢ného projednani, kam byla pfizvana i vefejnost. Rovnéz tato
vyhlaska stanovila, ze do 15 dnd ode dne doruéeni (dle ust. § 25 spravniho fadu se
pisemnost patnactym dnem po vyvéSeni povazuje za doru€enou) této vyhlasky muze kazdy
u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky k navrhu regulaéniho planu, kdy tento termin zde
vychazi do 15. 3. 2023 vcCetng, a Ze k pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Ze
spolec¢ného projednani, jehoz soucasti byl také vyklad zodpovédného projektanta, byl
zpracovan pisemna zapis, ktery je soucasti dokladové Casti tohoto regulaéniho planu.
Béhem spole¢ného projednani bylo uplatnéno celkem 10 stanovisek dotéenych organu
(Obvodni barsky ufad, Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo obrany, Hasi¢sky
zachranny sbor, Statni veterinarni sprava, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Ministerstvo
kultury, Méstsky ufad CernoSice — Odbor Zivotniho prostfedi, Ministerstvo dopravy, Krajska
hygienicka stanice) a 1 odborné vyjadfeni opravnéného investora (Prazska
vodohospodarska spolecnost a.s.), které bylo vyhodnoceno spolu se stanovisky dotéenych
organu. | pfes fadné zverejnéni nebyly uplatnény zadné pfipominky vefejnosti ani pozadavky
sousednich obci. Pofizovatel si to vysvétluje tim, Ze jiz b&hem zpracovani navrhu
regulacniho planu zvefejnil pracovni podobu navrhu regulaéniho planu a vyzval vefejnost
k neformalnimu pfipominkovi, kdy tyto pfipominky pofizovatel ve spolupraci s projektantem
zohlednil v navrhu regulaéniho planu pro spole¢né projednani. Nasledné, dne 3. 8. 2023,
pofizovatel a ureny zastupitel vyhodnotili vysledky spoleCného projednani a pokynem
pofizovatele &. 4 vyzvali zhotovitele regulacniho planu k vypracovani navrhu regulaéniho
planu pro vefejné projednani dle ust. § 67 stavebniho zakona.
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Poté, co projektant odevzdal navrh regulaéniho planu Solniky pro vefejné fizeni dle ust. § 67
stavebniho zakona, pofizovatel zahgjil dne 8. 9. 2023 vefejné projednani tim, Ze tento den
zverejnil vefejnou vyhlasku dorudujici navrh regulaéniho planu a dale vefejnosti oznamuijici,
ze vefejné projednani navrhu reguladniho planu spojené s odbornym vykladem
zodpovédného projektanta prob&hne v utery 10. 10. 2023 od 17:00 v zasedaci mistnosti
Méstského ufadu Roztoky. Tato vefejna vyhlaska byla doru€ena dne 23. 9. 2023. V ramci
jejiho obsahu bylo rovnéz stanoveno, ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani,
tj. do 17. 10. 2023, mlze kazdy uplatnit pfipominky a dotéené osoby uvedené v § 85 odst. 1
a 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou a Ze k pozdéji
uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi, stejné jako se nepfihlizi ke
stanovisklim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
zasad uzemniho rozvoje, uzemniho planu nebo regulacniho planu vydaného krajem, a ze
dotéené osoby jsou na tuto skutecnost vyslovné upozorfiovany. TentyZ den pofizovatel
rozeslal na dotené organy a opravnéné investory pisemnost ,Oznameni mista a doby
konani vefejného projednani navrhu regulacniho planu Solniky“, kterou jednak dorudil
dokumentaci navrhu regulaéniho planu Solniky pro vefejné projednani a jednak stanovil
misto a &as vefejného projednani navrhu tohoto regulaéniho planu. Bé&hem vefejného
projednani, z jehoz prubéhu pofizovatel pofidit pisemny zapis, ktery je soucasti dokladové
Casti pofizeni tohoto regulacniho planu, bylo uplatnéno celkem 7 stanovisek dotéenych
organl (Statni veterinarni sprava, Obvodni bansky ufad, Ministerstvo obrany, Krajsky urad
Sttedogeského kraje, Ministerstvo dopravy, Méstsky ufad CernoSice — odbor Zivotniho
prostfedi a Krajska hygienicka stanice), 12 namitek dotéenych vlastniki a opravnénych
investord a 1 pfipominka. Nasledné, dne 29. 1. 2024, pofizovatel a urCeny zastupitel pro
pofizeni tohoto regulacniho planu pfipravili navrh vyporadani stanovisek dotéenych organu a
pfipominek vefejnosti a navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach. Vzhledem ke slozitosti
rozhodovani o nékterych namitkach bylo rozhodnuto o predloZzeni materialll s navrhem
rozhodnuti o namitkach a s navrhem vypofadani uplatnéné pfipominky do jednani
Zastupitelstva mésta Roztoky dne 29. 3. 2024. Zastupitelé schvalili pfedlozené navrhy.
Nasledné pofizovatel dne 5. 4.2024 rozeslal na dotCené organy a na Krajsky ufad
StfedoCeského kraje zadost o stanoviska dle ust. § 67 odst. 4 stavebniho zakona. Zaroveri
vydal pokyn pofizovatele projektantovi k vyhotoveni dokumentace navrhu regulacéniho planu
pro vydani v Zastupitelstvu mésta Roztoky dle ust. § 69 stavebniho zakona. Pokud bude
navrh regulacniho planu vydan na jednani zastupitelstva dne 29. 5. 2024, je pfedpoklad
nabyti u€innosti tohoto regulacniho planu do poloviny roku.
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Re$ena plocha regulaéniho planu Solniky se nachazi na severozapadnim okraji Hornich
Roztok, na rozhrani katastralnich zemi Roztoky u Prahy a Zalov. Navrh regulagniho planu
navazuje, v souladu s platnym tuzemnim planem, na zpusob vyuziti a prostorové usporadani
okolniho Uzemi. Vymezena urbanisticka struktura respektuje hlavni kompozi¢ni osy ul.
Masarykova, Bernaskova, Caslavského a V Solnikach a navazujici uliéni sit ve smyslu
historickych pland na zalozeni zahradniho mésta. Z hlediska celoméstského systému
polyfunkénich center s koncentraci ob¢anského vybaveni, ktera jsou situovana na
kfizovatkach vyznamnych urbanistickych os v ramci jednotlivych ¢asti mésta, jsou v centralni
Casti lokality Solniky vytvofeny podminky pro rozvoj chybéjicich obsluznych funkci mistniho i
nadmistniho vyznamu pro potieby obyvatel mésta a jeho spadového Uzemi.
V severozapadni ¢asti urbanizovaného uzemi navazuje nizkopodlazni zastavba rodinnych
domu. Koncentrace a vySkova hladina zastavby se rozvolfiuje a snizuje od centra lokality
smérem do volné krajiny. Pas zahrad a vefejné zelené vytvafi harmonicky pfechod mezi
zastavénym uzemim a krajinou.

V souladu s koncepci rozvoje mésta je zachovana ochrana pfiméstské krajiny, ktera je
dllezitd pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta (trasy pro pési a cyklisty, pfirodni hFisté,
vyhlidky, apod.). Jedna se o plochy krajinné zelené v navaznosti na vyznamny krajinny
horizont nad udolim Feky Vitavy mezi udolim Potoky s vyhlidkami na kostel sv. Klimenta a
nameéstim 5. kvétna s kostelem sv. Jana Krtitele a zeleny pas, ktery vytvafi pfirozeny predél
mezi Uzemim Roztok a Zalova v Useku Udoli Potoky — navrhovany park v lokalité Dubeénice
— Tiché udoli.

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s Uplnym zné&nim Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale PUR CR), které je zavazné od
1. 3. 2024.

Navrh respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, zejména ¢l. (14), (16), (16a), (20), (20a), (21), (22), (24), (25), (27), (28), (29), (30) a
zafazeni spravniho uzemi mésta Roztok do Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, #j.
Uzemi ovlivnéného rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni
vedlej$ich center. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva CR, se soustfedénim
kulturnich, institucionalnich, organizacnich, ekonomickych, vzdélavacich a védecko-
vyzkumnych aktivit, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam. Regulacni plan feSi
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v souladu s ukoly pro uzemni planovani zejména koncepc¢ni rozvoj feSené plochy v souladu
s koncepci rozvoje mésta danou platnym Uzemnim planem, v€etné odpovidajiciho feSeni
dopravni a technickeé infrastruktury, které podmifiuje moznost nové vystavby.

Uzemi mésta Roztoky je nové zafazeno do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. Regulaéni plan v souladu
s Ukoly pro uzemni planovani vytvafi podminky zejména pro zachovani krajinnych prvkl a
nezastavéné priméstské krajiny pro zajisténi pfirozené retence srazkovych vod.
V urbanizovaném uzemi vytvafi podminky pro dostatek ploch sidelni zelené stanovenim
regulativh (intenzity vyuziti stavebnich pozemku, apod.), realizaci vodnich ploch a dalSich
opatfeni urCenych pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté
spadu a zpomaleni odtoku srazkovych vod z uzemi.

Resena plocha neni dotéena dal$imi plochami a koridory vymezenymi v PUR CR.

Navrh je zpracovana v souladu s pozadavky uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje
Sttedogeského kraje, po vydani Aktualizaci &. 1, 2, 7 a 6 (dale také ZUR SK). Zasady
uzemniho rozvoje nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012; Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 26.
8. 2015; Aktualizace €. 2 nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018; Aktualizace €. 7 nabyla ucinnosti
dne 25. 8. 2022; Aktualizace €. 6 nabyla uc€innosti dne 3. 11. 2022.

Regulacni plan respektuje a zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uuzemi, zejména ¢l. (01), (04), (05a), (06) a), b), ¢), (07) a), b), c), resp.
pozadavky na:

e rozvoj obsluzného potencialu center v pfiméstském uzemi Prahy pro potfeby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového uzemi,

e zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel,

e posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a
vysoce kvalitni FfeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢.
zelenych prstenct kolem obytnych souborl, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny.

Regulagni plan je navrzen v souladu se zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje,
rozhodovani o0 zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani stanovenymi pro zpfesnénou
rozvojovou oblast OB1 Praha, zejm. €l. (11) i), k), 1), n), 0).

Roztoky jsou zafazeny mezi niz§i centra ostatni. Regulaéni plan v souladu se zasadami pro
usmériiovani uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni
planovani vytvafi podminky zejm. pro rozvoj obsluznych funkci v oblasti Skolstvi,
zdravotnictvi a kultury a nabidku pracovnich pfilezitosti i pro své spadové uzemi.

V souladu s potfebami mésta a jeho obyvatel jsou vytvofeny podminky pro rozvoj hromadné
autobusové dopravy a cyklistické dopravy.
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Navrh respektuje stanovené podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot kraje, zasady
pé&e o krajinu na Uzemi kraje a cilové kvality krajin. Re$ena plocha je sougasti krajiny sidelni
(S12) a krajiny zvySenych hodnot (H05). Pro krajinu sidelni jsou definovany tyto cilové
kvality:
o vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
e zmény vyuZiti uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinaiské a kulturné historické hodnoty.

Pro krajinu zvySenych hodnot jsou definovany tyto cilové kvality:
e zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
e neohrozit didvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Navrh regulaéniho planu pro vefejné fizeni byl projednavan v zafi a Fijnu 2023 a tomu také
odpovida vymezeni prvkil nadregionalniho USES v souladu s platnou nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci, tj. zemnim planem Roztoky ve znéni zmény ¢&. 1.

Navrh regulaéniho planu je zpracovan v souladu s Gplnym znénim Uzemniho planu Roztoky
po vydani zmény &. 1. Uzemni plan Roztoky nabyl uginnosti dne 5. 11. 2021. Zména &. 1
nabyla u€innosti dne 10. 12. 2022.

Regulaéni plan respektuje navrzenou urbanistickou strukturu zahradni obytné Ctvrti, ktera je
zaloZzena na hlavnich kompozi¢nich osach ul. Masarykova, Bernaskova, Caslavského a
V Solnikach. PFi kfizovatce ulic Masarykova a Obranci miru je vymezeno méstské
polyfunkéni centrum s obCanskym vybavenim a vefejnymi prostranstvimi, které v souladu
s uzemnim planem a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vytvafi podminky pro
rozvoj obsluznych funkci pro obyvatele mésta i rozvijejiciho se spadového uzemi. Vyuziti
pozemkl a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vychazi z podminek
ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenymi
v uzemnim planu a s ohledem na navazujici Uzemi s historicky i esteticky cennou
urbanistickou strukturou vymezené v UAP ORP Cernosice.

Z hlediska feSeni dopravni infrastruktury jsou respektovany zaméry pro dotvoreni hlavnich
uliénich prostord ul. Obranc miru a V Solnikach a vytvofeny podminky pro kazdodenni a
rekreaéni nemotorovou dopravu, které mohou vyuzivat stavajici a navrhované mistni
komunikace, stezky a trasy pro pésSi a cyklisty vedené po cestach a péSinach v krajiné.
ReSeni siti a zaFizeni technické infrastruktury navazuje na méstské systémy a navrhuje
opatfeni pro hospodareni se srazkovymi vodami.

V souladu s koncepci uspofadani krajiny a koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
uzemi je respektovano nezastavitelné uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu, kterym
je vyrazny krajinny horizont nad udolim Vitavy a zeleny klin mezi zastavénym uzemim
Roztok a Zalova, které vytvari podminky pro zaji$téni ekologické stability a rozmanitosti
krajiny, pfirozené retence srazkovych vod v uzemi, kazdodenni rekreaci obyvatel mésta,
prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty, apod. Tyto zaméry rovnéz naplfiuji republikové a
krajské priority uzemniho planovani pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi
vytvofenim souvislych ploch verejné pristupné zelené véetné zelenych prstenct kolem
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obytnych soubori vhodnych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni je respektovano. V souvislosti s
podrobnéjSim feSenim regulacniho planu jsou nad ramec uzemniho plan vymezeny dalSi
vefejné prospésné stavby a opatfeni pro vefejnou infrastrukturu, kam dle ustanoveni § 2
stavebniho zdkona, nélezi dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna
prostranstvi, zfizované a provozované ve vefejném zajmu.

A. Vymezeni feSeného uzemi

Hranice feSené plochy je vymezena dle grafické pfilohy zadani a uzemni studie Solniky
(08/2020, Ing. arch. Ivan Gogolak, Ing. arch. Luka$ Grasse).

B. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Parcelace je vregulaénim planu navrzena. Funkéni vyuziti parcel je vymezeno v souladu
s uplnym znénim uzemniho planu Roztoky po vydani zmény ¢&. 1.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan vymezuje uli¢ni Cary, pevné a neprekroCitelné ¢ary dle zadani. Vymezeni
staveb pro bydleni a ob&anské vybaveni zohledriuje feSeni uzemni studie Solniky a potieby
meésta Roztoky. Regulagni plan stanovuje max. vySku staveb a intenzitu vyuziti pozemku dle
zadani a s ohledem na uzemni podminky, platny Uzemni plan Roztoky a uzemni studii
Solniky.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Vyuziti pozemkU a podminky pro prostorové uspofadani staveb jsou navrzeny s ohledem na
ochranu a rozvoj hodnot uzemi danych uzemnim planem Roztoky.

E. Pozadavky na feSeni infrastruktury

Reseni vefejné infrastruktury je navrzeno dle pozadavkd zadani.
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F. Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Regulacni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a opatfeni dle platného uzemniho planu
Roztoky a nové verejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu.

G. Pozadavky na asanace

Pozadavky na asanace nejsou stanoveny.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladl, zasad uzemniho
rozvoje a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)

Regulacni plan stanovuje poZadavky civilni ochrany. Navrhuje opatfeni pro hospodareni se

srazkovymi vodami.

I.  Vycet uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulaéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

J. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulaéni plan je zpracovan v odpovidajici podrobnosti, aby mohl byt podkladem pro
planovaci smlouvy s investory.

K. Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni v€éetné méritek
vykrestl a poétu vyhotoveni

Pozadavky na usporadani obsahu regulacniho planu jsou spinény.

L. Pozadavky dotéenych organi a opravnénych investori vyplynuvsi z projednani
navrhu zadani regulaéniho planu

Pozadavky dotéenych organu k zadani regulaéniho planu jsou respektovany.
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Vymezeni feSené plochy regulaéniho planu Solniky (dale také RP) situovaného na
severozapadnim okraji urbanizovaného uzemi Hornich Roztok, bylo provedeno na podkladé
Zadani regulacniho planu Solniky schvaleného zastupitelstvem mésta Roztoky dne 22. 9.
2021 pod €. usn. UZ-139-7/21. (Navrh zadani regulaéniho planu zpracoval Ing. arch. Radek
Bocek; 23. 8. 2021). Vymezeni feSené plochy RP Solniky navazuje na uzemni studii Solniky,
zpracovanou autory Ing. arch. lvanem Gogolakem a Ing. arch. LukdSem Grasse; 08/2020.

S ohledem na znaénou prostorovou Elenitost a riznorodost z hlediska stavu i planovaného
vyuziti plochy, bylo feSené uUzemi RP Solniky v zajmu pfesnéjSiho a prehlednéjsiho
stanoveni regulacnich podminek roz¢lenéno na Ctyfi charakteristické ¢asti:

— centralni €ast uréenou pro smiSenou méstskou zastavbu, kterou se zavrSuje
urbanisticka kompozice zahradniho mésta,

— severozapadni €ast pro dostavbu pasu nedokonéené zastavby rodinnych domu,

— Jjihozapadni €ast vytvarejici krajinny zeleny pfedél mezi ¢astmi mésta Roztoky a
Zalov,

— severni ¢ast okrajové krajinné pasmo vymezené nad udolim Vitavy a pfiléhajici ke
stavajici zastavbé rodinnych domu.

Dle stanovenych postupu zpracovani RP byl v grafické i textové vyrokové €asti zobrazen a
uveden uplny vyCet parcel zahrnutych do feSeného uzemi RP, v textové Casti s uvedenim
jejich rozlohy v m2.

Navrzené druhy staveb (tj. stavby bytovych domd; stavby rodinnych domu; stavby pro
Skolska zafizeni a sportovisté; stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru pro
vzdélavani a vychovu, sport, védu a vyzkum, zdravotni sluzby, socialni sluzby, kulturu,
cirkevni ucely, vefejnou spravu a pro ochranu obyvatel; stavby pro rekreaci, zahradkarskeé
chaty; stavby pro individualni rekreaci; stavby dopravni a technické infrastruktury) a ve
vyroku popsany ucel téchto umistovanych staveb, odpovidaji Zadani regula¢niho planu,
vychazi z koncepce feseni Uzemni studie Solniky a souéasné jsou v souladu s obsahem
Uplného znéni tzemniho planu Roztoky po vydani zmény &. 1 (dale také UpIné znéni UP),
vyjadfujici aktualni potfeby rozvoje mésta Roztoky.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( byly v regulaénim planu stanoveny tak,
aby se fidily pokyny Zadani regulacniho planu, ktery uvadi zakladni $kalu zpusobl
determinace vymezeni a vyuziti pozemkul: Pevna a nepfekroditelna stavebni ¢ara; Podrobné
specifikovana vyska zastavby; Koeficient zastavéni budovami - KZB; Koeficient zastavénych

17



ploch — KZP; Koeficient zelené — KZ. Pokyny zadani zpracovatel regulacniho planu doplinil o
dalSi regulacni prvky uzivané standardné pro zpracovani regulac¢nich pland, jimiz jsou zejm.*
Uliéni cara; Parcelni €ara; Parcelace. RP umoziuje kromé jednoznacné stanovenych
regulativi, tam kde je to mozné také volngjsi pfistupy k regulaci, umoziujici vyjit vstfic
potfebam a pozadavkim budoucich uzivatelt: napf. vedle pevného vjezdu na pozemek, také
plovouci vjezd na pozemek.

Dale v souladu s odkazem na upIné znéni UP, regulaéni plan pracuje s relevantni $kalou
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a s podminkami stanovenymi pro jejich vyuziti: RD-
plochy bydleni v rodinnych domech; BD-plochy bydleni v bytovych domech; RI-plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci; RZ-plochy rekreace — zahradkové osady;
RN-plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru; OV-plochy ob&anského vybaveni —
vefejna infrastruktura; PV-plochy vefejnych prostranstvi; ZV-plochy vefejné zelené; ZS-
plochy zelené soukromé a vyhrazené; NL-plochy lesni; NS.p-plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pfirodni.

V souladu s pozadavky dotéenych organl je tfeba respektovat nize uvedené podminky
tykajici se ochrannych pasem mezinarodniho Iletisté Praha/Ruzyné, nevefejného
mezinarodniho letisté Praha/Vodochody a zvlastnich zajmu Ministerstva obrany.

Ochranna pasma letist’

Celé tfeSené uzemi regulacniho planu Solniky se nachazi v ochranném pasmu (dale jen
,OP“) vefejného mezinarodniho leti§t&é Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s vySkovym
omezenim staveb a v OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A. OP byla vyhlasena
Uradem pro civilni letectvi dne 20.11. 2012 pod &.j. 6535-12-701. Déle se fe$ené uzemi
nachazi v OP nevefejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to konkrétné v OP s
vyskovym omezenim staveb (OP kuzelové plochy). OP byla vydana Ufadem pro civilni
letectvi dne 8. 7. 2013 pod ¢.j. 2133-13-701.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany —
ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zdkona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vy$kové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uUzemi Ministerstva obrany — Kkoridor
radioreléovych smérd, zajmové uUzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat
podle zadkona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
o0 elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze
byt vystavba omezena.
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vCetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigacni, telemetricka) vc€etné anténnich systémi a opérnych konstrukci
(napf. zakladnové stanice...), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektu tvoficich dominanty
v Uzemi (napf. rozhledny).

Regulacni plan naplfiuje pozadavek na stanoveni podrobnych podminek uspofadani staveb
vefejné infrastruktury v souladu se zadanim RP v navrzich na situovani nasledujicich
zaméru na plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti:

OV-plochy ob&anského vybaveni - Skolska zafizeni a OV-plochy ob&anského vybaveni -
Skolska zafizeni a sportovi§té, OV-plochy ob&anského vybaveni, OV-plochy ob&anského
vybaveni — kulturni zafizeni. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani
staveb vefejné infrastruktury obsahuji: jednoznaénou identifikaci — oznadenim bloku,
stanovenim maximalni podlaznosti (vySky zastavby), dle specifickych potfeb ploch také
koeficienty zastavéni budovami, zastavénych ploch a zeleng.

V souladu se zadanim regulacniho planu jsou vymezeny téz PV-plochy vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené, ke kterym se vztahuji pouze podminky prostorového
usporadani v centralni, severozapadni, jihozapadni a severni ¢asti feSeného uzemi.

Centralni ¢ast

Silniéni doprava

Zakladni koncepce a funkéni hierarchie navrhovaného komunikacniho systému centralni
Casti vychazi ze stavajici urbanistické koncepce a kompozice zahradniho mésta, zalozeného
pfiblizné pfed sto lety. Dostavba prostoru a komunikacni sité je ur€ena pro smiSenou
meéstskou zastavbu a jeji kvalitni obsluhu s dirazem na zajisténi bezpecnosti dopravy,
zvlasté pak nemotorové. Navrhované prostorové uspofadani a funkéni hierarchie
komunikacni sité vychazeji z pfedpokladu prevazujiciho podilu rezidenéni individualni
dopravy s naroky na parkovani a garazovani vozidel. Ddraz je kladen na prostorovou
prostupnost celého prostoru s logickymi navaznostmi na okolni stavajici ulicni sit, kvalitni
obsluznost av8ak s prvky pro zklidnéni dopravy. Rozhodujici je zde i vizualni obraz
komunikace/ulice jako soucast pobytového vefejného prostoru (vhodné zklidhujici prvky,
pouziti vhodnych material(i, doprovodna zelen, vybavenost apod.).
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Navrhované funkéni uspofadani a hierarchie komunikaéni sité¢ vychazi z CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, TP 218 Navrhovani zén 30 a TP103 Navrhovani obytnych
a pésich zén. Pro navrhovanou dostavbu a prestavbu/rekonstrukci sité jsou v centralni Casti
uplatnény nasleduijici funkéni skupiny mistnich komunikaci s pfisluSnymi charakteristikami:

Stavebni Upravy - Clenéni na vozovku a chodnik, ~ Stejna vyskova Uroven — spolecna
- dopravné zklidfujici opatent, plocha pro vSechny druhy dopravy,

- &iFky jizdnich pruhti pokud mozno | ~ Stavebnim provedenim musi
spide nizsi, stfidavé parkovani, pusobit na automobilovou dopravu,

Sikany. jako Ze mé zde podfadny vyznam.
Rychlost a chovani | - Nejvy3si dovolena rychlost - NejvysSi dovolena rychlost
fidica 30 km/hod. 20 km/hod.
Organizace - Parkovani - kdekoliv pfi okraji ~ Parkovani — dovoleno pouze na
provozu vozovky, pokud nejsou zadna mistech oznacenych jako
mistni omezeni a respektuji se parkovaci mista/parkoviste,
pravni tpravy zakona o provozu na | — Prednost v jizdé — pfednost zprava,
pozemnich komunikacich, — pfi vyjizdéni z obytné zény na jinou
- prednost v jizdé — doporuduje se komunikaci dava fidi¢ prednost
celoplosné zavedeni prfednosti
zprava
Pohyb pésich - Chodci musi pouzivat chodnik, ~ Moznost uzivani ke hre déti celou
a cyklistd - pfechazet mohou chodci kdekoliv, Sitku ulice, tj. i prostor
- cyklisté jsou vedeni spoleéné komunikace, ]
s automobilovou dopravou na - chodci se mohou pohybovat v celé
VoZzovce, Sifce ulice, nesméji v3ak zbytecné

- v jednosmérnych komunikacich omezovat provoz vozidel a musi
muze byt povolen provoz cyklist( umoznit jejich jizdu,

v protisméru (oznaéeno svislou ~ pohyb cyklistu je spolecné
dopravni zna&kou). s automobily povolen v celém

prostoru komunikace.

Specifikace navrhovanych zameérd na komunikacni siti centralni ¢asti lokality Solniky a jejich
typologie:

ul. Felklova - Obrancl miru | - MK - obsluznd, Zéna 30,

(vétev ,B) - kategorie MO2p 15/7/30, 0

- oboustranny chodnik,

- jednostranné kolmé parkovaci
stani (27PS).

ul. Najdrova - MK - obsluzna, Zéna 30,

(vétev,3) 0 - kategorie MO2p 15/7/30,

— oboustranny chodnik,

— oboustranné kolmé parkovaci
stani (47PS).

ul.Felklova - Obranct miru | - MK-D1 pé&si zéna
— predprostor zakladni (s vyjimkou vjezdu automobill 0
Skoly dopravujicich déti a
(vétev ,4%) zaméstnance do skoly),
- kategorie MK-D1p 6,5/20.
ul.Caslavského — - MK-D1 obytné zéna.
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Bernaskova (vétev ,C*) - kategorie MK-D1p12/20, 0
- jednostranné kolmé parkovaci

stani (26PS).

- MK - obsluzna, Z6na 30,
0 - kategorie MO2 8/6,5/30,
— oboustranny chodnik.

ul. Dobrovolného
(vétev ,DY)

ul. Sedlackova, prodlouzeni
- Obrancl miru (vétev ,5%)

- MK - obsluzna, Z6na 30,
- kategorie MO2 10/7/30
— oboustranny chodnik.

Sedlackova — Chel¢ického,
propojeni (vétev ,E*)

- MK-D1 obytna zéna,

- kategorie MK-D1 5,5/20. 0

Uprava obsluzné komunikace
vCetné chodniku a doprovodné
zelené

Ul. Obrancu miru 0

Doprava v Klidu

Reseni dopravy v klidu vyvolané naroky na parkovani a odstavovani vozidel v centralni asti lokality
Solniky v plochach bydleni (BD - plochy bydleni v bytovych domech, RD — plochy bydleni
v rodinnych domech) a v plochach ob¢anského vybaveni (OV - plochy obanského vybaveni —
vefejna infrastruktura) poétem odstavnych a parkovacich stani vychazi z pozadavkit CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stupeni automobilizace 600 (pocet vozidel/1000
obyvatel) tj. 1:1,67, zavazné odpovidajici souéiniteli vlivu stupné automobilizace ka= 1,5. Tyto
ukazatelé respektuji principy pro dopravu v klidu, obsazené v platném Uzemnim planu Roztoky

Pro rodinné domy (RD) budou odstavna stani feSena na vlastnim pozemku nebo jako integrovana,
provozné neoddélitelna, soucast stavby rodinného domu (podzemni/nadzemni garaze, garazova stani).
Pro bytové domy (BD) jsou odstavnd a parkovaci stani navrhovana v podzemnich garazich jako
provozné neoddélitelnd soudast stavby bytového domu, na povrchu v ramci stavebniho pozemku a
dale na pozemcich dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Ptehled navrhovanych odstavnych a parkovacich stani pro jednotlivé objekty:

V11, V16,V17,V18,V19

objekty ob&anského vybaveni

- podzemni parkovaci stani

V1.2, V1.3,V1l5

areal Skolského zafizeni a
sportovisté, matefské Skoly,

- povrchova parkovaci stani
- systém K+R

V14 kulturni komunitni centrum - povrchové parkovaci stani
umisténé v pfidruzeném
prostoru komunikace (vétev
)

B1.4 objekt bytového domu - podzemni parkovaci stani

s moznosti rozsiteni
- povrchova parkovaci stani
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Méstska hromadna doprava

Resena lokalita je v souasné dobé& obsluhovana linkou PraZské integrované dopravy (PID)
se dvéma zastavkami Roztoky, Masarykova a Roztoky, Solniky. Timto je v centralni Casti
lokalité Solniky zajisténo ploSné pokryti a obsluznost uzemi MHD v dochazkové vzdalenosti
do 5 minut. Umisténi Skoly a Skolky do jizni okrajové centralni ¢asti pfi ulici Obrancu miru Ize
oCekavat zvySené naroky na Skolni dojizdku a zajisténi bezpecné navaznosti na cestu do
Skoly a Skolky. V této souvislosti by bylo vhodné zvazit dopInéni zastavky na ulici Obrancu
miru v tésné navaznosti na navrhovanou pési zénu (vétev 4), vedenou k témto Skolskym
zarizenim.

Cyklisticka a pési doprava

V centralni &asti regulaéni plan nenavrhuje samostatné stezky pro pési a cyklisty.
Komunikaéni sit je zde feSena jako obsluzna, zéna 30 s omezenim rychlosti automobilového
provozu a dale jako obytné a péSi zony s upfednostnénim nemotorové dopravy (rychlost
automobilové dopravy max. 20 km/hod.). Hlavni vefejna prostranstvi jsou feSena jako
dopravné smisené plochy s preferenci péSiho pohybu. Pro vedeni samostatnych stezek pro
péSi a cyklisty jsou v centralni ¢asti vhodné podminky, dané prostorovym usporadanim
stavajici a navrhované zastavby a vefejnych prostranstvi. Navrh samostatnych stezek pro
pési a cyklisty neni pfedmétem regulaéniho planu, nebot vyZzaduje podrobna Setfeni a navrh,
koncipovany spole¢né s navrhem Uprav zelenych ploch a vefejnych prostranstvi.

Severozapadni ¢ast

Silniéni doprava

Navrhovana koncepce komunikacéni sité severozapadniho prostoru pfedstavuje dokonceni a
zokruhovani existujicich fragmentu stavajicich komunikaci - Nad Vltavou, V Solnikach a
MUDr. Tichého, jejich maximalni zklidnéni a zajiSténi navaznosti a prostorove prostupnosti.
Komunikaéni sit' je ur€ena pro obsluhu zastavby rodinnych domu. Navrhované prostorové
usporadani a funkéni hierarchie komunikacni sité vychazeji z pfedpokladu pfevazujiciho
podilu rezidenéni individualni automobilové dopravy. Rozhodujici je zachovani klidového
charakteru uzemi, zajisténi bezpeCnosti motorové i nemotorové dopravy, i vizualni obraz
komunikace/ulice jako soucCast pobytového vefejného prostoru (vhodné zklidhiujici prvky,
pouziti vhodnych materidlt, doprovodna zelen, vybavenost apod.).

Navrhované funkéni uspofadani a hierarchie komunikaéni sité¢ vychazi z CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci, TP 218 Navrhovani zén 30 a TP103 Navrhovani obytnych
a pésSich zén. Pro navrhovanou dostavbu sité jsou v severozapadni €asti lokality Solniky
uplatnény funkéni skupiny mistnich komunikaci: MK — obsluzna, zéna 30 a obytna zéna (MK-
D1). Charakteristiky funk&nich skupin — viz tabulka v pfedchozi ¢asti ,Centraini ¢ast.”
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Specifikace navrhovanych zamérd na komunikacni siti v severozapadni ¢asti lokality Solniky
a jejich typologie:

Ul. Nad Vltavou (vétev ,A“ + vétev ,2%), | - MK-D1 obytna zona,
prodlouZeni k ul. MUDr. Tichého, - kategorie MK-D1 8,5/20,
v€etné pristupu k navrhovanému — koncové obratisté u retenéniho opatieni.
retenénimu opatfeni
Ul. V Solnikach + MUDr. Tichého - obsluzna komunikace MK - obsluzna, Z6éna 30 - dostavba
prodlouzeni v Useku mezi ul. 2. poloviny ke stavajici komunikaci (zachovani pavodné
Caslavského a prodlouzenou ul. Nad zaloZzeného uspofadani se stfedovym pasem),
Vitavou - stfedovy pas zelené s dvojitym stromofadim,
- chodnik,
- podélné parkovaci stani.

Doprava v klidu

Pro rodinné domy (RD) budou odstavna stani feSena na vlastnim pozemku nebo jako integrovana,
provozné neoddélitelna, soucast stavby rodinného domu (podzemni/nadzemni garaze, garazova stani).
Parkovaci stani na vefejnych prostranstvich jsou feSena v ul. V Solnikach a v navazujicim tseku ul.
MUDr. Tichého az po napojeni navrhované prodlouzené ul. Nad Vltavou a to oboustrannym
podélnym stanim.

Méstska hromadna doprava

ReSena lokalita Solniky je v soudasné dobé& obsluhovana linkou Prazské integrované
dopravy (PID) se dvéma zastavkami Roztoky, Masarykova a Roztoky, Solniky. Timto je v
celé lokalité Solniky zajisténo plosné pokryti a obsluznost uzemi MHD v dochazkové
vzdalenosti do 5 minut. Vzhledem k okrajové poloze severozapadni Casti lokality je pro
optimalnéjSi obsluznost vefejnou dopravou navrzena v ul. MUDr. Tichého nova autobusova
zastavka. Nizka intenzita dopravy na komunikaci, v souladu s CSN 73 6425-1 Autobusové,
trolejbusové a tramvajové zastavky, prestupni uzly a stanovisté, ¢ast 1: Navrhovani zastavek
umoznuje umisténi zastavky v jizdnim pruhu.

Cyklisticka a pési doprava

Regulacni plan navrhuje mistni komunikaci - stezku pro chodce a cyklisty, ktera propojuje
ulice V Solnikach - Nad Vitavou a dale obvodovou stezku po vnéjSim okraji zastavby. Obé
stezky navazuji na pfiméstskou krajinu a turistické trasy, vedené do tdoli Zalovského potoka,
na Levy Hradec a na nabrezi feky Vltavy a dale na obvodovou stezku.

Komunikacni sit je zde feSena jako obsluzna, zona 30 s oboustrannymi chodniky a
omezenim rychlosti automobilového provozu na max. 30 km/hod. a dale jako obytna zdna
s upfednostnénim nemotorové dopravy (rychlost automobilové dopravy max. 20 km/hod.).
Intenzita dopravy s pfevahou individualni automobilové dopravy je relativné nizkd a dava
predpoklady bezpecného sdileni komunikace motorovou i cyklistickou dopravou.
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Jihozapadni ¢ast
Silniéni doprava

Dopravni obsluhu jihozapadni ¢&asti lokality Solniky s plochami pro rodinnou rekreaci,
zahradkové osady, zelen zajistuje stavajici komunikace - ulice V Uvoze, propojujici ul.
Obrancu miru a ul. Opletalovu. Pro zkvalitnéni podminek pro zpfistupnéni a obsluhu lokality
motorovou i nemotorovou dopravou regulacni plan navrhuje Upravu této nezpevnéné a
prostorové neusmérnéné komunikace v rezimu zklidnéné komunikace - obytné zény (MK-
D1). Minimalni Sitka jizdniho pasu je navrzena 3,5 m, povrch komunikace, s ohledem na
charakter uzemi pfirodé blizky, propustny umozriujici pfirozené vsakovani (napf. Stétovy
povrch).

Doporucené feSeni v rezimu obytné zény zajiStuje pro pési a cyklistickou dopravu relativné
bezpecné podminky pohybu. Navrh samostatnych stezek pro pési a cyklisty neni predmétem
regulaéniho planu. Podminky pro vedeni pfipadnych samostatnych stezek by mély byt
s ohledem na terénni podminky provéfeny v ramci podrobnych navazujicich studii &i projektu.

Severni ¢ast

Severni ¢ast lokality Solniky pfedstavuje volnou krajinu rozprostirajici se severné od ul. Nad
Vitavou a voln& navazujici na okrajovou zastavbu rodinnych domd. Uzemi je protkané
spontanné vyslapanymi pésinami vedenymi do Sir§iho zazemi ve sméru na Levy Hradec a
levy bfeh Vitavy. Krajinné zazemi nabizi idealni podminky pro kratkodobé sportovné
rekreacCni vyuziti, pohyb a odpocinek v zazemi sidla.

Navrh samostatnych stezek pro pé&Si a cyklisty neni pfedmétem regulaéniho planu. Ten
doporucuje tento prostor fedit pro sportovné rekrea¢ni a oddychové vyuziti jako soucast
SirSitho Uzemi a krajinného zazemi. Z tohoto duvodu doporu€uje podrobné Setfeni a
zpracovani navrhu samostatnou studii s provazanou a koncepéné uspofradanou siti péSich a
cyklistickych stezek, s vymezenim odpocCinkovych a pobytovych mist, vyhlidek, vhodného
mobiliafe apod. mimo jiné i s vazbou na atraktivni bfeh a pfipravované aktivity pfi bfehu feky
Vitavy.

Centralni cast

Zasobovani vodou

Nové tfi vodovodni fady jsou v regulacnim planu navrzeny pro zajiSténi zasobovani
vymezenych zastavitelnych ploch pithou vodou. NavrZzené Ffady navazuji na stavajici
vodovodni sit' a jsou zokruhovany pro zajisténi lepSi zabezpe&enosti dodavek pitné vody v
pfipadé technickych problému na siti (havarii apod.) a z divodu optimalizace technickych
parametr( sité.
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Kanalizace splaskova

Navrzeno je dopInéni stavajici splaskové kanalizaéni sité¢ v ulicich Caslavského
a Masarykové a dale v ulicich Dobrovolného, Bernaskova a v nové spojnici ulic Felklova
a Najdrova. Tyto nové stoky splaskové kanalizace jsou v regulaénim planu navrzeny pro
zajisténi odkanalizovani vymezenych zastavitelnych ploch splaskovou odpadni vodou.
Navrzené fady navazuji na stavajici kanalizaéni sit odvadsjici odpadni vody na COV
Roztoky. Navrhované feSeni napojuje vSechny objekty ve vymezenych zastavitelnych
plochach na vefejnou kanalizaci.

Hospodareni s deStovymi vodami

Ve zpracovaném generelu odvodnéni mésta neni uzemi lokality Solniky feSeno. V uzemi se
nachazi sit jednotné kanalizace, ¢aste¢né jsou (u noveéji realizovanych uli€nich prostranstvi)
srazkové vody zachycovany a zasakovany v ramci ploch parkovacich stani osazenych
zatraviovaci dlazbou.

V nové realizovanych plochach je pocitano s kombinaci opatfeni hospodareni s deStovou
vodou vedoucich k maximalnimu zadrZzeni a vsakovani srazkové vody v misté spadu a k
minimalizaci jejiho odvadéni stavajici jednotnou kanalizaci. V ramci novych uliCnich
prostranstvi budou nadale realizovana parkovaci stani z propustné zatravhovaci dlazby,
podél komunikaci na okraji Uzemi budou realizovany vsakovaci prulehy a v ramci
jednotlivych stavebnich pozemk( bude FfeSeno hospodareni se srazkovymi vodami formou
jejich akumulace pro dalSi vyuziti, popf. postupné zasakovani. V regulaénim planu je
navrzena realizace destové kanaliza¢ni sité, ktera bude slouZit zejména pro odvodnovani
navrhovanych uliénich prostranstvi a ostatnich vefejnych zpevnénych ploch. Sit destové
kanalizace je doplnéna ctyfmi retenénimi nadrzemi, které budou slouzit k zachyceni
pfivalovych srazkovych vod.

V ramci obsluznych komunikaci v nové zastavbé je pocitano s realizaci deStove kanalizace v
profilech DN 300. Srazkové vody v ramci jednotlivych pozemkl nebude vzhledem ke
geologickym podminkam zfejmé mozné zcela vsakovat. Geologické poméry bude nutné v
dalSich stupnich dolozit hydrogeologickym prizkumem. Studie pfedpoklada, ze c&ast
destovych vod z jednotlivych pozemkd bude odvadéna navrhovanou destovou kanalizaci,
vzdy v8ak pouze v povoleném minimalnim mnozstvi, po transformaci pfivalové srazky v
akumulacnich jimkach umisténych v ramci jednotlivych pozemka.

Retencni nadrz RNO2 je koncipovana jako vodni prvek slouzici k doplnéni parkové upravy
vefejného prostranstvi. Pro retencni uCely bude slouzit pouze cast jejiho objemu (pfi
vymezené rozloze zdrze bude vyska retenéniho prostoru &init cca 0,3 m). Ze zdrze RN0O4,
ktera bude umisténa u kfizovatky ulic Masarykova a Obrancd Miru je pocitano s
regulovanym odtokem o velikosti max. 5 I/s do stavajici jednotné kanalizace v Masarykové
ulici. Navrh je pfipraven tak, aby nové urbanizované uzemi umozfiovalo oddélené odvadéni
srazkovych a splaskovych odpadnich vod, a aby bylo moZzné v budoucnu napojit srazkové
vody do nové desStové kanalizace v Masarykové ulici, ktera by méla byt v ramci budouci
rekonstrukce Masarykovy ulice realizovana a napojena do zkapacithované destové
kanalizace v Lidické ulici.
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Reten¢ni nadrz RNO3 umisténa na jiznim okraji Uzemi slouzi k akumulaci srazkovych vod z
prodlouzeni ulice MUDr. Tichého pfed jejich napojenim do stavajici destové stoky v ulici V
Uvoze.

Zasobovani plynem

Nové STL plynovodni fady v ulici Caslavského a v nové navrhovanych komunikacich — mezi
ulicemi Obranct Miru a MUDr. Tichého a mezi ulicemi Felklova a Najdrova jsou v regulacnim
planu navrzeny pro zajisténi zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch zemnim plynem.
Navrzené fady navazuji na stavajici STL plynovodni sit.

Zasobovani elektrickou energii

V dosahu centralni &asti feSeného Uzemi se nachazeji stavajici trafostanice, proto je
pocitdno se zasobovanim budouci zastavby v této C&asti uzemi elektrickou energii
prostfednictvim prodlouzeni stavajici sit€ NN. Problematicka neni ani realizace nové
trafostanice pro pfipadné vyssi odbéry arealu vefejné vybavenosti v jizni Casti uzemi. V
tomto pfipadé by nova trafostanice byla umisténa v rdmci arealu a byla by pfipojena
kabelovym pfivodem VN z nedaleké trafostanice TS4. Tato alternativa neni v grafické Casti
regulaéniho planu zakreslovana. Nové kabely NN pro zasobovani budouci zastavby
elektrickou energii budou vedeny v chodnicich dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni
technického vybaveni a budou smycCkové napojovat pfipojkové a elektromérové skiiné
jednotlivych odbératelt. Pfesné trasovani kabeld NN bude upfesnéno v podrobnéjSich
projektovych dokumentacich, proto navrhy kabelll NN nejsou v grafické pfiloze zakreslovany.

Severozapadni ¢ast

Zasobovani vodou

Noveé vodovodni fady v prodlouzeni ulice Nad Vitavou jsou v regula¢nim planu navrzeny pro
zajisténi zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch pithou vodou. Navrzené fady navazuji
na stavajici vodovodni sit a jsou zokruhovany spojkou mezi ulicemi Nad Vitavou a
V Solnikach do stavajiciho fadu v ulici Caslavského pro zajisténi lep$i zabezpe&enosti
dodavek pitné vody v pfipadé technickych problémd na siti (havarii apod.) a z ddvodu
optimalizace technickych parametru sité.

V misté navrhovaného prodlouzeni ulice V Solnikach je navrZzeno pokraCovani stfedového
stromoradi, které se v misté ukonCeni stavajiciho stromofadi dostava do konfliktu se
stavajici trasou vodovodu. Proto je navrZzena pfelozka vodovodu v délce 83,4 m, ktera
nahradi stavajici usek kolidujici s navrhovanymi stromy.

Kanalizace splaskova

Nova stoka splaskové kanalizace v prodlouzeni ulice Nad Vitavou je v regulaénim planu
navrzena pro zajisténi odkanalizovani vymezenych zastavitelnych ploch splaskovou odpadni
vodou. Navrzeny fad navazuje na stavajici kanalizaéni sit odvadéjici odpadni vody na COV
Roztoky. Navrhované FeSeni napojuje vSechny objekty ve vymezenych zastavitelnych
plochach na vefejnou kanalizaci.
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V misté navrhovaného prodlouzeni ulice V Solnikach je navrZzeno pokraCovani stfedového
stromoradi, které se v misté ukonceni stavajiciho stromofadi dostdava do konfliktu se
stavajici splaskovou kanalizacni stokou. Proto je navrZzena pfelozka splaskové kanalizace v
délce 80,8 m, ktera nahradi stavajici usek kolidujici s navrhovanymi stromy.

Hospodareni s deStovymi vodami

Pro napojeni srazkovych vod z vefejnych prostranstvi komunikace v prodlouzeni ulice Nad
Vitavou je navrzena destova kanaliza¢ni stoka, ktera bude zausténa do navrhované retencni
a vsakovaci nadrze RNO1. Bezpec€nostni pfepad z nadrze RNO1 bude napojen do vsaku v
ramci navrhovaného krajinného zazemi.

Zasobovani plynem

Novy STL plynovodni fad v prodlouzeni ulice Nad Vlitavou je v regulaénim planu navrzen pro
zajisténi zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch zemnim plynem. Navrzeny fad
navazuje na stavajici STL plynovodni sit.

V misté navrhovaného prodlouzeni ulice V Solnikach je navrZzeno pokraCovani stfedového
stromoradi, které se v misté ukonCeni stavajiciho stromofadi dostava do konfliktu se
stavajici trasou STL plynovodu. Proto je navrzena prelozka STL plynovodu v délce 82,1 m,
ktera nahradi stavajici usek kolidujici s navrhovanymi stromy.

Zasobovani elektrickou energii

Nova trafostanice umisténa vramci stfedového zeleného pasu v ulici V Solnikach je v
regulaénim planu navrzena pro zajisténi zasobovani zastavby v nové vymezenych
zastavitelnych plochach elektrickou energii. Umisténi trafostanice v ramci stfedového
uliéniho pasu je jiz v Uzemi pouzito pobliz kfizovatky ulic V Solnikach a Bernaskova. Kabely
NN vedené z trafostanice budou smyckové napojovat pfipojkové a elektromérové skfiné
jednotlivych odbératelt, které budou umistény na hranici pozemku. V grafické pfiloze
regulaéniho planu nejsou navrhované rozvody NN z divodu prehlednosti zakreslovany.
Trasovani kabelt NN bude upfesnéno v podrobnéjSich projektovych dokumentacich.

Jihozapadni ¢ast

Uzemi neni zastavéné a stavajici ani navrhované trasy technické infrastruktury se zde
nevyskytuji s vyjimkou navrhované retencni nadrze RNO3 v jihovychodni casti uzemi.
DeStova reten¢ni nadrz RNO3 je navrzena pro akumulaci srazkovych vod z nové
komunikace tvofici pokraCovani ulice MUDr. Tichého. Bezpe€nostni pfepad z nadrze bude
napojen do navrhované destové kanalizace napojené do stavajici destové kanalizace v ulici
V Uvoze. Pro zachyceni extravilanovych vod a zmirnéni povodiovych priitokd na Zalovském

potoce je doporudena destova zdrz v horni &asti povodi Zalovského potoka, ktera by byla
umisténa za hranici feSeného uzemi.

Severni ¢ast

Uzemi neni zastavéné a stavajici ani navrhované trasy technické infrastruktury se zde
nevyskytuji s vyjimkou navrhované retenéni nadrze RNO1 v severozapadni &asti uzemi.
DesStova retenéni nadrz RNO1 je navrZzena pro akumulaci srazkovych vod z nové
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komunikace tvofici pokraCovani ulice Nad Vltavou. Bezpelnostni pfepad z nadrze bude
napojen do vsaku v ramci navrhovaného krajinného zazemi.

Bilance potieb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

specifickd potieba pitné vody : 1501 ost-den?
koeficient denni nerovnomeérnosti kg : 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti ky : 1,80
specifickd potieba u ob&. vybavenosti : 301 ost den?
B2.1,B2.2,
82.3,2852.4, RD - severozapad 162 27 0 0 24,3 32,8 0,68
viavie | OV-sougast centralni &. 0 0 0 8117 10,3 13,8 0,29
8L 21> | BD, RD — soudast centralni &. | 100 4 25 0 15,0 24,8 0,42
VL2 | QV - 8kolska zafizeni a
sportovisté, soucast centralni 0 0 0 7501 31,2 42,1 0,88
C.
V1.3 _3 4 zafizeni
OV — Skolska zafizeni, 0 0 0 900 45 6.1 0,13
soucast centralni €.
Vil OV - soucast centralni . 0 0 0 4740 6,0 8,1 0,17
VL4 | OV — soucast centralni ¢. 0 0 0 804 1,8 2,4 0,05
262 31 25 22 062 93,1 130,1 2,62

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

soucinitel hodinové nerovnomérnosti odtoku splaskovych vod: 4,5,
B2.1, B2.2,
32.3,2352.4, RD - severozapad 162 27 0 0 1,27
Vievie | OV-sougast centralni &. 0 0 0 8117 0,53
812,515 | BD, RD — sougast centralni &. 100 4 25 0 0,78
V1.2 _& 5 zarizeni
OV —Skolska zafizenia 0 0 0 7501 1,63
sportovisté, soucast centraini &.
viz . . iy
oV ,skglvska zarizeni, soucast 0 0 0 900 0.23
centralni €.
Vi1 OV - soudcast centralni ¢. 0 0 0 4740 0,31
V14 OV - soucast centralni ¢. 0 0 0 804 0,09
262 31 25 22 062 4,84
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Bilance potieb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

pramérna specificka potreba ZP — pro RD
pramérna specificka potreba ZP — pro byt

3500 m? - rok™
3000 m? - rok™

maximalni hodinové potfeba ZP pro RD 2,3m3 hod?
maximalni hodinova potfeba ZP pro byt 2,0m3- hod?
B2.1, B2.2,
82-3,2852-4, RD - severozapad 162 27 0 0 95 62
viavie | OV-sougast centralni &. 0 0 0 8117 226 116
BL2. 515 | BD, RD — sougast centralni &. 100 4 25 0 59 38
V1.2 _3 4 zafizeni
OV —Skolska zafizenia 0 0 0 7501 210 108
sportovisté, sou€ast centraini &.
V13 _& 4 zarizeni &4
oV 'sk(')Ivska zarizeni, soucast 0 0 0 900 o5 13
centralni €.
Vil OV - soucast centralni ¢. 0 0 0 4740 132 68
vi4 OV - soucast centralni ¢. 0 0 0 804 22 12
262 31 25 22 062 769 417
Bilance potieb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch
specificky prikon pro rodinny dim 17 kW
soucinitel soudobosti v obytnych plochach 0,3
spec. prikon ploch vybavenosti 0,03 kW/m?
soucinitel soudobosti ploch vybavenosti 0,5
B2.1,B2.2,
52.3,2352.4, RD - severozapad 162 27 0 0 459 138
viavie | OV-sougast centralni &. 0 0 0 8117 243 121
8L 815 | BD, RD — sougast centralni &. 100 4 25 0 283 81
V12 _& 4 zarizeni
OV —skolska zafizenia 0 0 0 7501 225 113
sportovisté, soucCast centralni ¢.
V1.3 _3 2 zafizeni &4
ov ’skplvska zafizeni, soucast 0 0 0 900 27 14
centralni €.
Vil OV - soucast centralni ¢. 0 0 0 4740 142 71
Vi4 | OV — soucast centralni ¢. 0 0 0 804 24 12
262 31 25 22 062 1403 550
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Regulagni plan naplfiuje poZzadavek pro umisténi a prostorové FeSeni staveb, které nejsou
zahrnuty do vefejné infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro
zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu, vymezenim ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti: BD-plochy bydleni v bytovych domech; RD—plochy bydleni
v rodinnych domech (na vybranych parcelach je pfipustné vybudovani zafizeni OV -
obCanské vybavenosti — vefejna infrastruktura, socialni sluzby, zdravotni sluzby); Rl—plochy
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci, RZ—plochy rekreace — zahradkové osady;
RN-plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru; NL—plochy lesni, ZS-
plochy zelené soukromé a vyhrazené; NS.p-plochy smiSené nezastavéného uUzemi —
pfirodni. V souladu se zadanim regulaéni plan stanovuje pro tyto plochy: Podminky
prostorového vyuziti; JednoznaCnou uzemni identifikaci; Maximalni podlaznost (vySku
zastavby); Koeficienty zastavéni budovami, zastavénych ploch a zelené.

Dle pokynu pofizovatele €. 6 a na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Roztoky ¢. UZ-30-
3/24 byl omezen maximalni poc€et bytd v rodinnych domech na stavebnich pozemcich
s vymeérou vétsi nez 900 m2, kdy se z hlediska urbanistické koncepce jedna zejména o
pozemky na prechodu urbanizovaného uzemi do volné krajiny se Zadoucim rozvolnénim a
snizenim kapacitnosti zastavby.

Charakter ,centralni casti“ feSené regulaénim planem vykazuje hodnotné rysy historicky
zalozeného tzv. ,zahradniho mésta“, charakteristického komponovanymi méstskymi osami,
vymezenim polohy namésti a vefejnych prostranstvi, pfedjimanim lokalizace obCanské
vybavenosti a pohledovych kompozi¢nich dominant, umisténim parkovych ploch,
doprovodné i pobytové zelené. Navazani na tuto koncepci a jeji dotvofeni, tfebaze
souCasnymi i nestandardnimi prostfedky, jsou v této feSené c&asti Uzemi hlavnimi cili
regula¢niho planu na ochranu hodnot a charakteru uzemi.

Obdobnym zplsobem a ze stejnych duvodl dotvafi regulaéni plan koncepci zahradniho
mésta v ,severozapadni Casti“ feSeného Uzemi, pfi navrhu dostavby fragmentu komunikace
a navazujiciho pasu rodinnych domu (eventualné arealu pro vystavbu ob&anského vybaveni
— domova s peCovatelskou sluzbou).

Hodnota dalsi ,jihozapadni ¢asti“ feSeného uzemi spociva z lokalniho hlediska v uspokojeni
individualnich potfeb rekreace a z hlediska celkové urbanistické koncepce ve vytvoreni
nezastavéného zeleného (identifikacniho) a kompoziéniho pfedélu mezi méstskymi ¢astmi
Roztoky a Zalov.
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Hodnoty posledni feSené ,severni Casti“ uzemi jsou krajinafského charakteru. Regulaéni
plan stanovenymi podminkami ochrafiuje soucasné klidové uUzemi pfiléhajici k pasu
rodinného bydleni a pfiméstskou krajinu vytvarejici pfechod z nahornich €asti Roztok do
udoli Vitavy.

Regulacni plan poklada vytvareni podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi za neoddélitelnou
soucast urbanistické koncepce a kompozice. Proto RP vytvari podminky pro pfiznivé zivotni
prostfedi vylou€enim staveb a &innosti jejichz negativni UCinky by naruSovaly vymezené
funkce obcanského vybaveni, bydleni, funkce vefejného prostranstvi, rekreaéni funkce,
pfirodni, krajinarské prostfedi (napf. hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, aridita, nadmérna
dopravni zatéz apod.).

Tento pfistup regulacniho planu se projevuje zejména stanovenim podminek feSeni
technické a dopravni infrastruktury (pfednostni rozvoj a zfizovani oddilné kanalizace,
nakladani s destovymi vodami, pozadavek na kontrolu zajisténi nepfekroceni maximalné
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, stanoveni podminek
pro odpadové hospodarstvi). Regulaéni plan pfistupuje také odpovédné k ochrané ploch se
zemédélskym vyuzitim a pfiléhajicich lesnich ploch.

Velkou pozornost vénuje regulacni plan specifické hodnoté Zivotniho prostfedi Roztok -
verejné zeleni. Regulacni plan s ohledem na vliv zelené na klimatické podminky, vsakovani
desStové vody, ochranu pfed prasnosti ovzdusi i psychologicko-relaxaCni hlediska, pracuje
s vefejnou zeleni v dostate€ném rozsahu a v navaznosti na jiz zalozené koncepce (aleje,
doprovodna zeleri komunikaci, zelefi détskych hfist, okrasna zeleri apod.).

XXX

Z hlediska vytvareni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi regulaéni plan bere na védomi
upozornéni krajského ufadu StfedoCeského kraje, Ze v feSeném Uuzemi RP jsou opakované
zaznamenavany vyskyty zvlasté chranénych druhu ptakd, vcetné pfipadd s
predpokladanym hnizdénim (strnad lu¢ni, tuhyk obecny, v&elojed lesni, dudek chocholaty),
a to véetné zastavitelnych ploch (V.1 a V1.2, v UP plocha Z20). Skodlivé zasahovani do
pfirozeného vyvoje a do biotopu zvlasté chranénych druhd Zivocichl je podle § 50 zakona
€. 114/1992 Sb. zakazano. Ochranu téchto druhu je tfeba respektovat a realizovat zaméry
na dotCenych plochach pouze na zakladé udélené vyjimky podle § 56 zakona €. 114/1992
Sb.

XXX

Regulacni plan zohlednil také dali upozornéni Krajského ufadu a respektuje vymezeni
neregionalniho biocentra NRBC 2001 Udoli Vitavy.

XXX

Regulacni plan vychazi na useku feSeni podminek pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostfedi ze stanoviska Krajského ufadu, ktery podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.
sdélil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv regulaéniho planu Solniky, samostatné nebo ve spojeni
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s jinymi zaméry a koncepcemi, na pfedméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského ufadu. Nejblizsi
soucasti soustavy Natura 2000 je EVL Karon Vitavy u Sedice (k6d CZ0110154, vzdalenost
pfiblizné 2 km), jejimiz pfedméty ochrany jsou evropska stanovisté Kontinentalni opadavé
kfoviny, Panonské skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis), Polopfirozené suché
travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich (Festuco-Brometalia), Chasmofyticka
vegetace silikatovych skalnatych svah( a Pionyrska vegetace silikatovych skal (Sedo-
Scleranthion, Sedo albi-Veronicion dillenii). Vzhledem k uvedené vzdalenosti, o¢ekavanému
charakteru regulace (upfesnéni podminek vyuziti danych uzemnim planem) a prostorové
omezenému dosahu regulace, nelze zadné ovlivnéni této ani jinych soucasti soustavy
Natura 2000 oCekavat.

V ramci praci na regulaénim planu nebyla shledana potifeba stanovovat zvlastni podminky
pro ochranu vefejného zdravi. Za postacujici jsou v tomto ohledu dostateéné platné predpisy
a platny krizovy plan StfedoCeského kraje.

Podminky pro pozarni ochranu budou zajistény dle zasad uvedenych v regulaénim planu,
prfesné rozmisténi pozarnich hydrantl pak bude provedeno v podrobnéjSi projektové
dokumentaci s ohledem na koordinaci s dalSimi objekty inzenyrskych siti.

Regulaéni plan vymezil jako verejné prospésné stavby, nebo vefejné prospésna opatreni,
jejichz vyznam je tak zasadni pro naplnéni koncepce rozvoje uzemi, Ze pro jejich realizaci
Ize prava k dotéenym pozemk(im a stavbam vyvlastnit, celkem dvanact zaméra na useku
dopravni infrastruktury (mistni a nemotorové komunikace), dva zaméry z oblasti technické
infrastruktury (vodohospodaiské stavby) a jeden zamér tykajici se uUzemniho systému
ekologické stability (zalozeni ¢asti nadregionalniho biocentra). VSechny zaméry byly fadné
oznaceny a popsany.

Regulacni plan nestanovil zadné uzemni pozadavky tykajici se asanace.
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Regulaéni plan vymezil jako vefejné prospédné stavby, nebo vefejné prospésna prostranstvi,
jejichz vyznam je tak zasadni pro naplnéni koncepce rozvoje Uzemi, ze pro jejich realizaci
Ize uplatnit pfedkupni pravo k dotéenym pozemkim a stavbam, celkem dva zaméry na
useku obCanského vybaveni (Skolska zafizeni a sportovisté, Skolska zafizeni) a pét zaméru
tykajicich se vefejné zelené. VSechny zaméry byly fadné oznaceny, popsany, identifikovany
parcelnimi &isly a bylo uvedeno, v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano.

Regulaéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

Regulagni plan nestanovuje pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Obsahu nastroje etapizace se
pouze pfiblizuje zasada, stanovena z hlediska obecné Zadouciho postupu: ,Pfed vyuzitim
ploch je tfeba zaijistit obsluznost vSech samostatné uzZivanych Casti zastavitelnych ploch
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou®.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl regulaéniho planu Solniky na vyhlasky &. 271/2019
Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pladniho fondu, pfilohy 3 této
vyhlasky a lesniho zakona €. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cela feSena plocha byla vyhodnocena z hlediska zaboru zemédélské a lesni pudy tzemnim
planem Roztoky, ve znéni platnych zmén uUzemniho planu Roztoky a vyhodnoceni
predpokladanych disledkt vlivii navrhovaného feSeni regulacniho planu na ZPF a PUPFL je
z tohoto podkladu odvozeno. V regulacnim planu navrzené vyuziti uzemi a jeho rozsah
odpovida vysledkim vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfebam
uzemniho rozvoje této ¢asti mésta Roztoky.

Bonitované pudné ekologické jednotky

V feSené ploSe se nachazeji prevazné zemeédélské pldy s vysokou tfidou ochrany. Jedna se
0 BPEJ pfevazné zafazujici zemédeélskou pudu do I. tfidy ochrany. V malé mife se jedna o
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Investice do pudy

V feSené ploSe neni provedeno ploSné odvodnéni zemeédeélské pudy, nejsou provedené
zavlahy a nenalézaji se zde stavby na ochranu pldy pfed erozi.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V feSené ploSe se nenachazi arealy ani objekty staveb zemédélské prvovyroby.

Sit' zemédélskych ucelovych komunikaci

Navrhem regula¢niho planu nebude dotena sit zemé&délskych ucelovych komunikaci.

Zdlavodnéni navrhu

Zavaznym podkladem regula¢niho planu je platny uzemni plan Roztoky, ve znéni zmény
uzemniho planu. Akceptované zabory zemédélského puadniho fondu obsazené
v dokumentaci uplného znéni uzemniho planu Roztoky, po vydani zmény uzemniho planu,
jsou regulacnim planem respektovany.

Celkova rozloha fe$ené plochy regulaénim planem: 229 053 m? (cca 22, 91 ha)

Zastavitelné plochy navrzené regulacnim planem podle jejich zpUsobu vyuziti pfedstavuiji
nasledujici zabor zemédeélské pidy celkem a podle tfid ochrany:

BD - plochy bydleni v bytovych domech: 0,16 ha (z toho 0,16 ha I. tfidy ochrany)

RD - plochy bydleni v rodinnych domech: 2,32 ha (z toho 2,305 ha I. tfidy ochrany a
0,015 ha V. tfidy ochrany)

OV - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura: 3,32 ha (z toho 3,32 ha
. tfidy ochrany)

PV — plochy vefejnych prostranstvi: 3,97 ha (z toho 3,76 ha I. tfidy ochrany a 0,21 ha
V. tfidy ochrany)

RI — plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci: 0,01 ha (z toho 0,01 ha
V. tfidy ochrany)

RN — plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru: 0,37 ha (z toho 0,37 ha
V. tfidy ochrany)

ZS - plochy zelené soukromé vyhrazené: 0,21 ha (z toho 0,02 ha I. tfidy ochrany a
0,19 ha V. tfidy ochrany)

ZV — plochy vefejné zelené: 0,89 ha (z toho 0,74 ha I. tfidy ochrany a 0,15 V. tfidy
ochrany)
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)
Roztoky u 893 0,02147|orna plida 0 0 0|B1_4 BD 1| 0,02147| 0,02147 0 0 0
Prahy
Roztoky u 894 0,07627|orna plida 0 0 0|B1_4 BD 1| 0,07627| 0,07627 0 0 0
Prahy
Roztoky u 895 0,01993|zahrada 0 0 0|B1_4 BD 1| 0,01993| 0,01993 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2443/305 0,01899|trvaly travni 0 0 0|B1_4 BD 1| 0,01899| 0,01899 0 0 0
Prahy porost
Roztoky u 810/10 0,02563|ostatni 0 0 0|B1_4 BD 1| 0,02563| 0,02563 0 0 0
Prahy plocha
souhrn BD 0,16229| 0,16229
Roztoky u 872/11 0,00153|orna plida 0 0 0|B1_5 RD 1| 0,00153| 0,00153 0 0 0
Prahy
Roztoky u 877/1 0,09814|orna plida 0 0 0|B1_5 RD 1| 0,09814| 0,09814 0 0 0
Prahy
Roztoky u 880/1 0,07457|zahrada 0 0 0|B1_5 RD 1| 0,07457| 0,07457 0 0 0
Prahy
Roztoky u 886 0,07802|zahrada 0 0 0|B1_6 RD 1| 0,07802| 0,07802 0 0 0
Prahy
Roztoky u 883 0,06386(zahrada 0 0 0|B1_6 RD 1| 0,06386| 0,06386 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/1 0,04308|orna plida 0 0 0|B2_1 RD 1| 0,04308| 0,04308 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2457/21 0,43277|orna plida 0 0 0|B2_1 RD 1| 0,43277| 0,43277 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2456/8 0,11847|ovocny sad 0 0 0o[B2_1 RD 1| 0,11847| 0,11847 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/1 0,18794|orna pada 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,18794| 0,18794 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/5 0,00789|orna plida 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,00789| 0,00789 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2457/21 0,08208|orna plida 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,08208| 0,08208 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2456/8 0,11975|ovocny sad 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,11975| 0,11975 0 0 0
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)

Prahy

Roztoky u 2443/225 0,00002|trvaly travni 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,00002| 0,00002 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/226 0,00701|trvaly travni 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,00701| 0,00701 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443227 0,00584|trvaly travni 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,00584| 0,00584 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2444/1 0,01821|ostatni 0 0 0|B2_2 RD 1| 0,01821| 0,01821 0 0 0 0
Prahy plocha

Roztoky u 2453/2 0,06413|orna plida 0 0 0|B2_3 RD 1| 0,06413| 0,06413 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/1 0,01174|orna plida 0 0 0|B2_3 RD 1| 0,01174| 0,01174 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/2 0,02971|orna plida 0 0 0|B2_3 RD 1| 0,02971| 0,02971 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/5 0,24029|orna plida 0 0 0|B2_3 RD 1| 0,24029| 0,24029 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/7 0,21738|orna plida 0 0 0|B2_3 RD 1| 0,21738| 0,21738 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2453/2 0,01095|orna plida 0 0 0|B2_4 RD 1| 0,01095| 0,01095 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/1 0,06746|orna plida 0 0 0|B2_4 RD 1| 0,06746| 0,06746 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/2 0,01441|orna plida 0 0 0|B2_4 RD 1| 0,01441| 0,01441 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/5 0,09485|orna plida 0 0 0|B2_4 RD 1| 0,09485| 0,09485 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2455/7 0,08431|orna plida 0 0 0|B2_4 RD 1| 0,08431| 0,08431 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2457/21 0,06551|orna plida 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,06551| 0,06551 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2457/23 0,06117|orna plida 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,06117| 0,0493 0 0 0| 0,01187
Prahy

Roztoky u 245716 0,00146|orna plida 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,00146| 0,00093 0 0 0| 0,00053
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh . e . e staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)

Prahy

Roztoky u 2443/228 0,00255|trvaly travni 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,00255| 0,00255 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/229 0,00619|trvaly travni 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,00619| 0,00588 0 0 0| 0,00031
Prahy porost

Roztoky u 2443/230 0,001083|trvaly travni 0 0 0|B2_5 RD 5| 0,00103 0 0 0 0| 0,00103
Prahy porost

Roztoky u 244327 0,00019]|trvaly travni 0 0 0|B2_5 RD 5| 0,00019 0 0 0 0| 0,00019
Prahy porost

Roztoky u 2444/1 0,00734|ostatni 0 0 0|B2_5 RD 1| 0,00734| 0,00631 0 0 0| 0,00103
Prahy plocha

souhrn RD 2,31985| 2,30489 0,01496
Roztoky u 2443/297 0,01007|orna plida 0 0 0|oVv1 oV 1| 0,01007| 0,01007 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 892/3 0,05367|orna plida 0 0 o|ovi oV 1| 0,05367| 0,05367 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 892/4 0,01916|orna plida 0 0 o|ov1 oV 1| 0,01916| 0,01916 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 881/6 0,00951|zahrada 0 0 o|ovi oV 1| 0,00951| 0,00951 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2443/1 1,49269|trvaly travni 0 0 o|ovil ov 1| 1,49269| 1,49269 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 810/12 0,00099|ostatni 0 0 o|ovi oV 1| 0,00099| 0,00099 0 0 0 0
Prahy plocha

Roztoky u 2443/1 1,34448|trvaly travni 0 0 0o[vi_2 ov 1| 1,34448| 1,34448 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/239 0,00496|trvaly travni 0 0 o|v1i_2 oV 1| 0,00496| 0,00496 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/304 0,21432|trvaly travni 0 0 0|Vl 3 oV 1| 0,21432| 0,21432 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/200 0,1682|trvaly travni 0 0 o|v1_4 ov 1| 0,1682| 0,1682 0 0 0 0
Prahy porost
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)
Roztoky u 2443/254 0,00011|ostatni 0 0 0|Vl 4 oV 1| 0,00011| 0,00011 0 0 0 0
Prahy plocha
souhrn OV 3,31816( 3,31816
Roztoky u 2443/12 0,00391|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00391| 0,00391 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2443/14 0,00374|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00374| 0,00374 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2443/297 0,01883|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01883| 0,01883 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2443/328 0,01593|orna plada 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01593| 0,01593 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2453/2 0,0877|orna puda 0 0 0|PV1 PV 1| 0,0877| 0,0877 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/1 0,07676|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,07676| 0,07676 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/2 0,00871|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00871| 0,00871 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/5 0,11868|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,11868| 0,11868 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/6 0,00991|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00991| 0,00991 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2455/7 0,08315|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,08315| 0,08315 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2457/21 0,13825|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,13825| 0,13825 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2457/23 0,00521|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00521| 0,00099 0 0 0| 0,00422
Prahy
Roztoky u 2457/3 0,00599|orna plida 0 0 0|PV1 PV 5| 0,00599 0 0 0 0| 0,00599
Prahy
Roztoky u 245716 0,00003|orna plida 0 0 0|PV1 PV 5| 0,00003 0 0 0 0| 0,00003
Prahy
Roztoky u 882 0,01228|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01228| 0,01228 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 890 0,00891|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1{ 0,00891| 0,00891 0 0 0 0
Prahy
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)

Roztoky u 891 0,00029|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00029| 0,00029 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 892/3 0,00825|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00825| 0,00825 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 892/4 0,00279|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00279| 0,00279 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 893 0,04375|orna plida 0 0 0|PV1 PV 1| 0,04375| 0,04375 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 880/1 0,00073|zahrada 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00073| 0,00073 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 881/5 0,04747|zahrada 0 0 0|PV1 PV 1| 0,04747| 0,04747 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 881/6 0,01294|zahrada 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01294| 0,01294 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 895 0,02332|zahrada 0 0 0|PV1 PV 1| 0,02332| 0,02332 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2456/8 0,02954|ovocny sad 0 0 0|PV1 PV 1| 0,02954| 0,02954 0 0 0 0
Prahy

Roztoky u 2443/1 0,9929|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,9929| 0,9929 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/200 0,12727|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,12727| 0,12727 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/225 0,04571|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,04571| 0,04571 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443227 0,00002|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00002| 0,00002 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/228 0,00495|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00495| 0,00495 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 244327 0,01902|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 5| 0,01902 0 0 0 0| 0,01902
Prahy porost

Roztoky u 2443/304 0,17237|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,17237| 0,17237 0 0 0 0
Prahy porost

Roztoky u 2443/305 0,01122|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01122| 0,01122 0 0 0 0
Prahy porost
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)
Roztoky u 2443/362 0,00036|trvaly travni 0 0 0|PV1 PV 5| 0,00036 0 0 0 0| 0,00036
Prahy porost
Roztoky u 2443/2 0,17237|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,17237| 0,17237 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/254 0,01122|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01122| 0,01122 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/28 0,17237|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,17237| 0,17237 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/298 0,01122|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01122| 0,01122 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/300 0,17237|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,17237| 0,17237 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/301 0,01122|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01122| 0,01122 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/303 0,17237|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,17237| 0,17237 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2444/1 0,01165|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01165| 0,01122 0 0 0| 0,00043
Prahy plocha
Roztoky u 2444/2 0,01702|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01702| 0,01683 0 0 0| 0,00019
Prahy plocha
Roztoky u 2444/5 0,00382|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1 0,00382| 0,00382 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2444/9 0,00615|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00615| 0,00615 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 810/10 0,63664 |ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,63664| 0,63664 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 810/12 0,00209|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1 0,00209| 0,00209 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 856/1 0,07973|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,07973| 0,07973 0 0 0 0
Prahy plocha
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni o Druh - o - e staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)
Roztoky u 863 0,00007 |ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00007| 0,00007 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 872/6 0,02107|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,02107| 0,02107 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 873/5 0,04025|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1 0,04025| 0,04025 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 877/2 0,00564 |ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00564| 0,00564 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 880/2 0,00471|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00471| 0,00471 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 887 0,04989|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,04989| 0,04989 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 940/1 0,06042|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1[ 0,06042| 0,02986 0 0 0| 0,03056
Prahy plocha
Roztoky u 940/2 0,00635|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,00635| 0,00635 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 942 0,01184|ostatni 0 0 0|PV1 PV 1| 0,01184| 0,01184 0 0 0 0
Prahy plocha
Zalov 3607/6 0,00019|zahrada 0|PV1 PV 0,00019 0,00019
Zalov 3607/5 0,0002|ovocny sad 0|PV1 PV 0,0002 0,0002
Zalov 3604 0,14826|ostatni 0|PV1 PV 0,14826 0,14826
plocha
Zalov 3605/5 0,00031|ostatni 0 0 0|PV1 PV 5| 0,00031 0 0 0 0| 0,00031
plocha
souhrn PV 3,97033| 3,76057 0,20976
Roztoky u 2445/1 0,08189|ostatni 0 0 0|RI1 RI 5| 0,08189 0 0 0 0| 0,08189
Prahy plocha
Roztoky u 2446/1 0,01788|ostatni 0 0 O|RI1 RI 5| 0,01788 0 0 0 0| 0,01788
Prahy plocha
souhrn RI 0,09977 0,09977
Roztoky u 2457/23 0,01574|orna plida 0 0 0|RN1 RN 1| 0,01574| 0,00023 0 0 0| 0,01551
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni o Druh - o - e staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)

Prahy

Roztoky u 2457/3 0,17181|orna plida 0 0 0|RN1 RN 5| 0,17181 0 0 0 0,17181

Prahy

Zalov 3607/6 0,01523|zahrada 0|RI1 RI 0,01523 0,01523

Zalov 3607/5 0,07749|ovocny sad O(RI1 RI 0,07749 0,07749

Zalov 3605/1 0,0232|ostatni 0|RI1 RI 0,0232 0,0232
plocha

Zalov 3605/5 0,06758|ostatni 0 0 0|RI1 RI 5| 0,06758 0 0 0 0,06758
plocha

souhrn RN 0,37105| 0,00023 0,37082

Roztoky u 2445/1 0,08878|ostatni 0 0 0|zs1 ZS 1| 0,08878| 0,00116 0 0 0,08762

Prahy plocha

Roztoky u 2446/1 0,10232|ostatni 0 0 0|zs1 ZS 1 0,10232| 0,01655 0 0 0,08577

Prahy plocha

Zalov 3605/1 0,01396|ostatni 0 0 0|zs1 Zs 5| 0,01396 0 0 0 0,01396
plocha

souhrn ZS 0,20506( 0,01771 0,18735

Roztoky u 882 0,06024|orna plida 0 0 0|zv1 zv 1| 0,06024| 0,06024 0 0 0

Prahy

Roztoky u 889 0,02768|orna puda 0 0 0|zv1 zv 1| 0,02768| 0,02768 0 0 0

Prahy

Roztoky u 890 0,07569|orna plida 0 0 0|zV1 zv 1| 0,07569| 0,07569 0 0 0

Prahy

Roztoky u 886 0,00005|zahrada 0 0 0|zv1 zv 1| 0,00005| 0,00005 0 0 0

Prahy

Roztoky u 888 0,07157|zahrada 0 0 0|zVv1 zv 1| 0,07157| 0,07157 0 0 0

Prahy

Roztoky u 810/10 0,00824 |ostatni 0 0 0|zV1 zv 1| 0,00824| 0,00824 0 0 0

Prahy plocha

Roztoky u 887 0,03327|ostatni 0 0 0|zVv1 zv 1| 0,03327| 0,03327 0 0 0

Prahy plocha
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni . Druh - e . o staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)

Roztoky u 2443/200 0,10329|trvaly travni 0 0 0|zv2 zv 1| 0,10329| 0,10329 0 0 0 0
Prahy porost
Roztoky u 891 0,07879|orna plida 0 0 0|zVv3 zv 1| 0,07879| 0,07879 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 892/3 0,00504|orna plida 0 0 0|zv3 zv 1| 0,00504| 0,00504 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 893 0,00017|orna plida 0 0 0|zv3 zv 1| 0,00017| 0,00017 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 810/10 0,04792|ostatni 0 0 0|zVv3 zv 1| 0,04792| 0,04792 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/14 0,0025|orna puda 0 0 0|zVv4 zv 1| 0,0025| 0,0025 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 2443/304 0,04005|trvaly travni 0 0 0|zVv4 zv 1| 0,04005| 0,04005 0 0 0 0
Prahy porost
Roztoky u 940/2 0,03295|ostatni 0 0 0|zVv4 zv 1| 0,03295| 0,03295 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 940/6 0,00243|ostatni 0 0 0|zv4 zv 1| 0,00243| 0,00243 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 942 0,02362|ostatni 0 0 0|zv4 zv 1| 0,02362| 0,02362 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2443/14 0,00003|orna plida 0 0 0|zV5 zv 1| 0,00003| 0,00003 0 0 0 0
Prahy
Roztoky u 941 0,00092|zastavéna 0 0 0|zV5 zv 1| 0,00092| 0,00092 0 0 0 0
Prahy plocha a

nadvori
Roztoky u 940/2 0,00753|ostatni 0 0 0|zV5 zv 1| 0,00753| 0,00753 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 940/7 0,0013|ostatni 0 0 0|zV5 zv 1| 0,0013] 0,0013 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 942 0,01531|ostatni 0 0 0|zV5 zv 1| 0,01531| 0,01531 0 0 0 0
Prahy plocha
Roztoky u 2457/3 0,02132|orna plida 0 0 0|zVv6 zv 5| 0,02132 0 0 0 0| 0,02132
Prahy
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Parcelni | Vyméra Inform.o | Inform.o O G235 U] S0 Zabor podle trid ochrany
Katastralni o Druh - o - e staveb k |Oznaceni|pozemku vymeéry .
. p Cislo pozemku existenci| existenci L . BPEJ| _% (ha):
uzemi pozemku . . .[ochrané pfed | plochy |navrzené zaboru
pozemku (ha) zavlah |odvodnéni ; [ (P | | A VARV
erozi RP (ha)
Roztoky u 2457/6 0,00073|orna puda 0 0 0[zVv6 VAY) 5 0,00073 0 0 0 0 0,00073
Prahy
Roztoky u 2443/27 0,10245|trvaly travni 0 0 0|zVv6 zv 5| 0,10245 0 0 0 0| 0,10245
Prahy porost
Roztoky u 2443/362 0,02188|trvaly travni 0 0 0[zVv6 VAY) 5[ 0,02188 0 0 0 0 0,02188
Prahy porost
Roztoky u 24441 0,00312|ostatni 0 0 0[{ZVv6 VAY) 5 0,00312 0 0 0 0 0,00312
Prahy plocha
Roztoky u 2443/200 0,10329|trvaly travni 0 0 0|zv7 zv 1| 0,10329| 0,10329 0 0 0 0
Prahy porost
souhrn ZV 25129| 11,3379 0 0 0 242| 0,89138| 0,74188 0 0 0] 0,1495
Souhrn vymér zaboru 11,33789|10,30573 0 0 0] 1,03216
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Navrh regula¢niho planu nezpusobuje zabor pozemkul ur€enych k pInéni funkci lesa.

Regulacni plan nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti, z toho divodu je bezpfedmétné
hodnotit z tohoto hlediska podminky pro pozarni bezpeénost staveb.

B&hem vefejného projednani navrhu regulaéniho planu Solniky byly uplatnény tyto dale
uvedené namitky s navrhem rozhodnuti o nich, ktery byl projednan Zastupitelstvem mésta

Roztoky dne 27. 3. 2024:

CisLO / DOTC. VLASTNIK/INVESTOR / C.J. /
DATUM
Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pokyny pro upravu navrhu RP a odtivodnéni

01 / GasNet, s.r.o. / 5002784399 / 17.3.2023
Véc: RP Solniky, k..: Roztoky u Prahy, Zalov,
stavebnik: Mésto Roztoky , nam. 5. kvétna 2,
25263 Roztoky, ucel stanoviska: pfedprojektova
pfiprava. GasNet, s.r.o., jako provozovatel
distribucni soustavy (PDS) a technické
infrastruktury, zastoupeny GasNet Sluzby, s.r.o.,
vydava toto stanovisko: v zajmovém Uzemi se
nachazi tato plynarenska zafizeni a plynovodni
pfipojky: STL plynovody PE d 90,63,50 + STL
pripojky PE d 32, ochranné pasmo STL plynovod
a pripojek je v zastavéném lGzemi obce 1 m na
obé strany od potrubi. Ochranné pasmo slouzi k
zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu
plynarenského zafizeni. Na zdkladé predlozené
dokumentace souhlasime s vydanim regulaéniho
planu Solniky.

V dal$im stupni PD je tfeba fesit tyto prostorové
souvislosti: ad d) umisténi kioskovych trafostanic:
ochranné pasmo kioskovych trafostanic nesmi
zasahovat do ochranného pasma STL plynovodni
sité, zemni sit kioskovych trafostanic nesmi byt
umisténa v ochranném pasmu STL plynovodU a
pripojek, ad b) vysadba stromu: k odsouhlaseni
vysadby stromd je tfeba predloZit vysadbovy
pldn, vnéjsi okraj vysadbové jadmy stromu musi

VYHOVET

Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
Namitka obsahuje stézejni vyrok: ,,Na zakladé
predlozené dokumentace souhlasime s vydanim
regulacniho planu Solniky.”. Ostatni pozadavky
jsou procesné-spravniho charakteru a jsou véci
jedndni mezi investorem, developerem dané
lokality a spoleénosti GasNet, tyto postupy
spole¢ného jednani mezi soukromymi subjekty
nemuZe stanovovat vyrokova ¢ast regulacniho
planu, coby hmotné-pravni dokumentu, zavazné
Uuzemné planovaci dokumentace, ktera ma jasné
a striktné stanoveny obsah v pfiloze ¢. 11
vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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byt umistén min. 1 m od obrysu STL plynovodu a
pripojek, ad c) komunikace: v prostoru vzniku
kfizovatky komunikaci (vétev 4/5 - u Skolniho
zafizeni) dojde ke zméné umisténi plochy
komunikace. Toto vyvola smérovou prelozku STL
plynovodu PE d 90, ktera bude hrazena
investorem komunikace. NavrZenou plynofikaci
lokality poZadujeme projednat podanim ,,Zadosti
o pfipojeni k distribu¢ni soustavé” na adrese:
https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-
pripojeni/pripojeni-noveho-odberatele

Prelozky STL plynovodni sité se projednavaji
samostatnym procesem, ktery je popsdan zde:
https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-
a-projektanty/zmena-trasy-plynovodu

02 / PPD / 2023/0SDS/04907 / 13.9.2023

V oblasti Solniky, dotéené ndvrhem RP (tj. u ul.
Obrancl miru, Masarykova, Caslavského,
Dobrovolného, Felklova, V Solnikach, MUDr.
lichého, V Uvoze, Nad Vltavou a dalsich), ani v
jejim blizsim okoli nase spole¢nost Prazska
plynarenskd Distribuce, a.s., ¢len koncernu
PraZskd plyndrenska, a.s., nevlastni, neprovozuje
ani neplanuje Zadna plynarenska zafizeni.
Provozovatelem zdejsi distribucni plynarenské
soustavy charakteru mistni sité, zndzornéné i ve
vykresové casti RP (Koordinacni vykres, Vykres
dopravni a technické infrastruktury), je zde
spole¢nost GasNet, s.r.o., ktera byla dle
rozdélovniku z Vaseho oznameni jakozto
opravnény investor rovnéz obesilana.

VYHOVET

Bez poZadavki na upravu dokumentace.
Namitka pouze sdéluje, Ze ,,Prazskd plyndrenska
Distribuce, a.s., ¢clen koncernu Prazska
plyndrenska, a.s., nevlastni, neprovozuje ani
nepldnuje zadna plynarenska zafizeni.
Provozovatelem zdejsi distribu¢ni plynarenské
soustavy charakteru mistni sité, znazornéné i ve
vykresové ¢asti RP (Koordinacni vykres, Vykres
dopravni a technické infrastruktury), je zde
spolecnost GasNet, s.r.0.”. Namitky spolecnosti
GasNet jsou vyporadany a je jim vyhovéno vyse.

03 / Ing. Jiii Cedik, Ing. Monika Cedikova, Ing.
Lucie Mal3, Bc. Nikola €Cedikova / 25.9.2023

Na zakladé Vami predloZeného regulacniho planu
v lokalité Roztoky - Solniky poddvame jako
majitelé dotéenych pozemk ¢&. parcelni 2456/8
namitku/nesouhlas s timto ndvrhem. Pozemky
jsou v tomu RP pfili§ veliké. Na zakladé
pfedchozich jednéni se zastupci MU Roztoky
predkladame nas ndvrh regulace, respektive
¢lenéni ¢asti uzemi Solniky. Nas ndvrh upravuje
velikost pozemk{ pro umisténi novych rodinnych
domu. Novy navrh respektuje rozdéleni lokality
prabéznou obousmérnou komunikaci na dvé
¢asti, kterad navazuje v severovychodni ¢asti na
stavajici ulic Nad Vltavou. V severni ¢asti novy
navrh respektuje navrZenou kolmou komunikaci
na hlavni priibéZznou komunikaci. Dale je doplnén
o dalsi komunikaci kolmou k hlavni prabézné
cesté. Obé se pak napojuji na budouci pési

NEVYHOVET

PoZadavek je na prvni pohled akceptovatelny,
jisté by bylo moZné upravit dopravni feseni,
pridat kolmé slepé komunikace a zahustit
zastavbu. Nicméné by to nebylo urbanisticky
vhodné ani citlivé ke stavajici lokalité. Navrh
regulacniho planu vychazi ze zpracované a
zaevidované Uzemni studie Solniky pro danou
lokalitu. Ta zachovdava charakter jedné ulice ve
tvaru Ctvrtiny elipsy rovnobézné s ulici

V Solnikdach a jako pokracovani ul. Nad Vitavou.
Tento stanoveny urbanisticky systém pocita

s tim, Ze domy budou obestavovat tyto 2
rovnobéziné ulice, ne, Ze budou zahustény, tak ze
mezi témito ulicemi budou vybudovana pficna
propojeni a tato nasledné zastavéna i kolmou
zastavbou. Zdmér byl konzultovan, samoziejmé,
také se zodpovédnym projektantem regulacniho
planu. Jeho zavér je stejna jako u porizovatele:
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https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/pripojeni-noveho-odberatele-
https://www.gasnet.cz/pripojeni-k-plynu/nove-pripojeni/pripojeni-noveho-odberatele-
https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-a-projektanty/zmena-trasy-plynovodu
https://www.gasnet.cz/dalsi-sluzby/pro-stavare-a-projektanty/zmena-trasy-plynovodu

trasu/komunikaci okolo celé ,severozapadni“
hranice této lokality. Tyto nové vzniklé
komunikace také umozni pfijezdy k nové
navrzenym RD. Novy navrh dale respektuje dalsi
pési propojeni z ulice MUDr. Tichého smérem na
severozapad. Navrh uvaZzuje s rozmisténim
solitérnich RD, rodinnych dvojdom{ a rodinnych
trojdom. Kazdy rodinny dlim bude obsahovat
jednu bytovou jednotku. M(Ze byt podsklepen a
bude mit jen dvé nadzemi + jedno ustoupené
podlazi. Cely novy navrh clenéni lokality plynule
navazuje na severovychodni stavajici zastavénou
&ast. Zadame Vs o projednani nasich pfipominek
a navrhl a o zapracovani do vysledného
regulacniho planu této lokality.
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<5veFejnym projednanim dle ust. § 65 a § 67

,..precedent pro developery v lokalitach, kde
jsou vydané regulacni plany (Dubecnice, Horni
Zalov atd., Ze prijdou se svym ekonomictéjsim
feSenim a budou pozadovat zménu RP“.
Pofizovatel se s timto hodnocenim a jasné
definovanym rizikem plné ztotoZnuje. Jisté je
mozné zménit feSeni navrzené Uzemni studii. Ale
z hlediska predvidatelnosti rozhodovani v Uzemi i
z hlediska vynakladani vefejnych prostredkl to
neni vhodné feseni. ProC tedy Mésto Roztoky
objednalo a zaplatilo Uzemni studii, kdyZ poté jeji
obsah slozité projednavany a navrzeny
renomovanou autorizovanou osobou nebude
respektovat v navazujicim zdvazném regulac¢nim
plandm? Pro¢, kdyz vsichni ostatni vlastnici
'_sousednich pozemk( budou muset respektovat
‘tento jasné definovany urbanisticky zdmér jedné
ulice ve sméru vychod — zdpad v ose prostoru,

-parcelaci? Pofizovatel zde nevidi ani urbanistické
~dlvody, ani dodrzeni zasady proporcionality vici

ol

v této lokalité. Proto je doporucovano
poZadavkl nevyhovét a ponechat stavajici
“urbanistické feseni provérené jak zapsanou

“planu Solniky, ktery jiz progel spole¢nym i

o
stavebniho zakona.
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04 / Jana Pafizkova, Radek Drbal, Martin Drbal /
2651/2023 / 27.9.2023

Na zakladé Vami predlozeného regula¢niho planu
v lokalité Roztoky - Solniky poddvame jako
majitelé dotéeného pozemku €. parcelni 2455/1
namitku/nesouhlas s timto ndvrhem. Zadame Vas
o projednani naseho ndvrhu a zapracovani do
vysledného regulacniho planu této lokality.
Pfiloha: situace s novym clenénim a parcelaci.

NEVYHOVET

PoZadavek je na prvni pohled akceptovatelny,
jisté by bylo mozné upravit dopravni feseni,
pridat kolmé slepé komunikace a zahustit
zastavbu. Nicméné by to nebylo urbanisticky
vhodné ani citlivé ke stavajici lokalité. Navrh
regula¢niho planu vychazi ze zpracované a
zaevidované uzemni studie Solniky pro danou
lokalitu. Ta zachovdva charakter jedné ulice ve

tvaru Ctvrtiny elipsy rovnobézné s ulici
‘; V Solnikdach a jako pokracovani ul. Nad Vltavou.
| Tento stanoveny urbanisticky systém pocita
|~ ¢s tim, Ze domy budou obestavovat tyto 2
rovnobéziné ulice, ne, Ze budou zahustény, tak Ze
mezi témito ulicemi budou vybudovdana pfi¢na
propojeni a tato ndsledné zastavéna i kolmou
zastavbou. Zamér byl konzultovan, samoziejmé,
~_také se zodpovédnym projektantem regulacniho
T “planu. Jeho zavér je stejnd jako u pofizovatele:
o _-.precedent pro developery v lokalitach, kde
“jsou vydané regulaéni plany (Dubecnice, Horni
~»_;2a|ov atd., Ze pfijdou se svym ekonomictéjsim
feSenim a budou pozadovat zménu RP”“.
..Pofizovatel se s timto hodnocenim a jasné
definovanym rizikem plné ztotoZnuje. Jisté je
mozné zménit feSeni navrzené Uzemni studii. Ale
-z hlediska predvidatelnosti rozhodovani v uzemi i
... 2 hlediska vynakladani vefejnych prostredkl to
~neni vhodné feseni. Pro¢ tedy Mésto Roztoky
""’“objednalo a zaplatilo Uzemni studii, kdyzZ poté jeji
.-obsah slozité projednavany a navrzeny
renomovanou autorizovanou osobou nebude
respektovat v navazujicim zdvazném regulac¢nim
plandm? Pro¢, kdyz vsichni ostatni vlastnici
sousednich pozemkl budou muset respektovat
M 1:1000 wwitento jasné definovany urbanisticky zamér jedné
ulice ve sméru vychod — zapad v ose prostoru,
zde najednou budou kolmé pticky s dalsi vnitini
parcelaci? Potizovatel zde nevidi ani urbanistické
dlivody, ani dodrZeni zasady proporcionality vUci
jednotlivym vlastnik(i dotéenych nemovitosti
v této lokalité. Proto je doporucovano
pozadavkl nevyhovét a ponechat stavajici
urbanistické reseni provérené jak zapsanou
uzemni studii Solniky, tak navrhem regulacniho
planu Solniky, ktery jiz prosel spole¢nym i
verejnym projednanim dle ust. § 65 a § 67
stavebniho zakona.
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05 / Rezidence Library s.r.o. / 11.10.2023 a
12.10.2023

Zasilame Vam ndmitky k vydanému regulacnimu
planu Solniky. Jsme majitelé pozemk ¢. 894, 893
a 2443/305 kat. Gzemi Roztoky u Prahy, které
jsou dotéeny timto regula¢nim planem, omezujici
maximalni podlaznost (vysSka zastavby) na max
4NP (13m) a natoceni planovaného bytového
domu. Tento plan nds omezuje ve vystavbé
obytného domu na vyse uvedenych pozemcich, a
to na max 4NP, pficemz sousedni objekty, a to
napfiklad budova na kfiZovatce Obrancl miru a
Masarykova ma 8NP, a Obrancd miru 1517 ma
zvySeny suterén + 5 NP. Dalsi namitka k
regulacnimu planu je, Ze ndm neumoziuje
umisténi bytového domu na vlastni pozemky, ale
nuti nas vyuZit pozemek mésta Roztoky. V
pripadé otoceni objektu o 90 stupnid, by doslo k
jeho umisténi v celém pldorysu na nase vyse
uvedené pozemky. Z uvedenych divodl zadame
0 umoznéni realizace bytového domu do vysky
max. 6NP, a otoceni budovy s umisténim na
vlastni pozemek, coz si myslime, Ze je vzhledem k
okolni situaci stavajici zastavby, naprosto v
poradku a z Vasi strany akceptovatelné.
Dékujeme za kladné vyfizeni nasi namitky a
odsouhlaseni naseho pozadavku.

Doplnéno 12.10.2023:
Zasilame Vam aktualizaci a doplnéni ndamitky k

NEVYHOVET

Jak je argumentovano u pfedchozich dvou
namitek, které jsou ve svém obsahu daleko
umérenéjsi, cela lokalita byla jiz pred
vypracovanim navrhu regulaé¢niho planu Solniky
provéfovana Uzemni studii Solniky. Tato Uzemni
studie nadefinovala jasné a srozumitelné
urbanistické principy pro lokalitu Solniky. Je
plnym zajmem poftizovatele zdsady této
projednané a zaevidované Gzemni studie drzet i
v ramci pofizovaného nového regulacniho planu
pro tuto danou lokalitu, jako jiZz zavazného
nastroje Uzemniho planovani pro navazujici
rozhodovani v Uzemi. Pofizovatel si vyzadal také
v tomto pripadé nazor zodpovédného
projektanta regulac¢niho planu. Jeho odborné
stanovisko je jasné a zcela srozumitelné
formulované: ,precedent pro developery v
lokalitach, kde jsou vydané regulacni plany
(Dubegnice, Horni Zalov...), 7e pfijdou se svym
ekonomictéjsim reSenim a budou pozadovat
zménu RP“. Pofizovatel se s timto hodnocenim a
jasné definovanym rizikem pIné ztotoZfuje. Jisté
je mozné zménit v rdmci tohoto regulacniho
planu feseni vyskové hladiny celé lokality
navrzené Uzemni studii. Ale z hlediska
predvidatelnosti rozhodovani v Uzemi i z hlediska
vynakladani verejnych prostiedki to neni
vhodné reseni. Pro¢ tedy Mésto Roztoky
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vydanému regula¢nimu planu SOLNIKY, kterou
jsme podali 11.10.2023. Jsme majitelé pozemkl
¢. 894, 893 a 2443/305 katastralni Uzemi Roztoky
u Prahy, které jsou dotceny timto regulacnim
pldnem, omezujici maximalni podlaznost (vyska
zastavby) na max 4NP (13m) a natoceni
planovaného bytového domu. Tento plan nas
omezuje ve vystavbé obytného domu na vyse
uvedenych pozemcich, a to na max 4NP, pficemz
sousedni objekty, a to naptiklad budova na
kfizovatce Obrdncl miru a Masarykova ma 8NP, a
Obrancl miru 1517 ma zvySeny suterén + 5 NP.
Dalsi namitka k regulacnimu planu je, Ze ndm
neumoziuje umisténi bytového domu na vlastni
pozemky, ale nuti nds vyuZit pozemek mésta
Roztoky. V pfipadé otoceni objektu o 90st, by
doslo k jeho umisténi v celém pldorysu na nase
vySe uvedené pozemky.

Zménit, navysit koeficient zastavéni budovami,
navysit koeficient zastavénych ploch, snizit
koeficient zelené, viz. pfiloha nize. Z uvedenych
dlvodl zddame o umoznéni realizace bytového
domu do vysky max. 6NP, a otoceni budovy s
umisténim na vlastni pozemek, coz si myslime, Ze
je vzhledem k okolni situaci stavajici zastavby,
naprosto v poradku a z Vasi strany
akceptovatelné. Dékujeme za kladné vytizeni nasi
namitky a odsouhlaseni naseho pozadavku.

objednalo a zaplatilo Uzemni studii, kdyz poté jeji
obsah slozité projednavany a navrzeny
renomovanou autorizovanou osobou nebude
respektovat v navazujicim zdvazném regulac¢nim
plandm? Proc, kdyzZ vsichni ostatni viastnici
sousednich pozemkd budou muset respektovat
tento jasné definovany urbanisticky zamér
omezeni vySkové hladiny na 4NP, zde pro jeden
konkrétni developersky projekt bude povoleno
6NP, a jesté otoceni celé budovy proti ostatnim
navrhovanym stavbam? Vyhovéni této ndmitce
by poprelo smysl pofizeni Uzemni studie i tohoto
navrhu regulacniho planu a bylo by jasné
zvyhodnujici jeden soukromy subjekt oproti
dal$im vlastnikiim sousednich nemovitosti,
vyhovéni namitce by bylo zcela zfetelné
neproporéni vici ostatnich participujicim
subjektdim pfi potizeni tohoto regulacniho planu.
Vyskova hladina 6NP, tedy néjakych 20m do
korunni fimsy stavby, navic pfipada pofizovateli
pro tuto danou lokalitu jako neprosto
nepfimérend. Z odborného hlediska se
pofizovatel jasné stavi za odborny nazor
autorského tymu zpracovavajici Uzemni studii
Solniky (Ing. arch. Grasse, Ing. arch. Gogolak) i
projektového tymu regulacniho planu (Ing. arch.
Beranek, Ing. Halounova), ktefi se shodli na
vhodné vyskové hladiné budoucich staven na
urovni pravé 4. NP.

06 / Praiska vodohospodaiska spole¢nost a.s. /
09269/2023/02 / 10.10.2023

Jako spravce vodohospodarského majetku
svéfeného hl.m. Prahou do nasi spravy, a jako
registrovany oprdvnény investor, se vyjadfujeme
k ndvrhu regula¢niho planu Solniky pro verejné
projednani. Plocha fesend regula¢nim planem
Solniky (dale jen RP) je soucdsti mésta Roztoky.
RP stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a
vyuZziti pozemkU a prostorového usporadani
staveb na ploSe cca 22,9 ha na severozapadnim
okraji urbanizovaného Gzemi Hornich Roztok a je
roz¢lenén na Ctyri charakteristické ¢asti: Centralni
¢ast - plocha uréend pro smiSenou méstskou
zastavbu, Severozapadni ¢ast- plocha dotvarejici
zastavbu pasu rodinnych dom( na
severozapadnim okraji Roztok, Jihozdpadni ¢dast -
plocha vytvarejici krajinny zeleny predél mezi
¢astmi mésta Roztoky a Zalov, Severni ¢ast-
okrajové krajinné pasmo vymezené nad udolim
Vlitavy a pfiléhajici ke stavajici zastavbé rodinnych

VYHOVET

Bez pozadavkul na upravu dokumentace.
Namitka pouze sdéluje, Ze z hlediska zdsobovani
pitnou vodou: ,,...pokud jsou limity dodrzeny,
nemame namitky k pfipadnému napojeni dalsich
objektd na vodovodni sit.” a dale z hlediska
odkanalizovani, Ze ,,Navrh regulacniho pldnu se
nedotyka majetku spravovaného nasi
spoleénosti. Vyjadfovat se ke zplisobu napojeni
feSenych Uzemi na kanalizaci neni v nasi
kompetenci, nebot PVS neni spravcem
kanalizace na Uzemi mésta Roztoky.”. Neni zde
tedy dlivod cokoliv v ndvrhu regulacniho planu
Solniky pro vydani v Zastupitelstvu mésta
Roztoky na zakladé této namitky ménit i
upravovat.
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dom. K predloZzenému navrhu regulac¢niho planu
Solniky sdélujeme:

Z hlediska zdsobovani vodou: Prazska
vodohospodarska spolecnost a.s. (dale PVS) neni
spravcem vodovodu na Uzemi mésta Roztoky a
navrh regula¢niho planu se tedy nedotyka
majetku spravovaného nasi spolec¢nosti. Mésto
Roztoky ma uzavienou ,,Dohodu vlastnik
provozné souvisejicich vodovodU o jejich
vzajemnych pravech a povinnostech” ze dne
17.1.2013. V ,Dohodé“ jsou zasmluvnény limity
dodavaného mnozstvi pitné vody. Obecné plati,
Ze pokud jsou limity dodrzeny, nemame namitky
k pfipadnému napojeni dalSich objektl na
vodovodni sit. Pozadavky k navrhu RP je tfeba si
vyzdadat od vlastnika, sprdvce a provozovatele
vodovodu na Uzemi mésta Roztoky.

Z hlediska odkanalizovani: Navrh regulacniho
planu se nedotyka majetku spravovaného nasi
spolecnosti. Vyjadiovat se ke zpUsobu napojeni
feSenych Uzemi na kanalizaci neni v nasi
kompetenci, nebot PVS neni spravcem kanalizace
na Uzemi mésta Roztoky. Pfipadné pozadavky k
navrhu RP je tfeba si vyZadat od vlastnika,
spravce a provozovatele této kanalizace.

07 / Hana Karikova, Pavel Kanka / 13.10.2023
Jakozto vlastnici pozemk( v jihozapadni ¢ast RP,
lokalita V Gvoze, p.p.¢. 3607/5 k.u. Zalov o
vyméte 3391 m2, LV 245, p.p.¢. 3605/1 k.u. Zalov
o vymére 1584 m2, LV 245, p.p.¢. 2446/1 k.u.
Roztoky u Prahy o vymére 4821 m2, LV 245,
p.p.€. 3607/6 k.u. Zalov o vyméte 154 m2, LV
1977, p.p.€. 3605/5 k.. Zalov o vyméFe 679 m2,
LV 1977, a p.p.¢. 2445/1 k.4. Roztoky u Prahy o
vymére 4065 m2, LV 3178. Jedna se o pozemky,
které jsou v UP i v navrhovaném RP vedeny z &asti
jako plochy Rl a z ¢asti jako plochy ZS. V
podminkach prostorového uspofddani pro plochu
Rl je uvedeno mj. toto: ,,vyméra stavebniho
pozemku bude min. 3000 m?. Na stavebnim
pozemku bude max. 1 stavba pro rodinnou
rekreaci.”. Zddame o upiesnéni vyse uvedené
regulace tak, aby bylo patrné, ze do min. vyméry
stavebniho pozemku 3000 m? Ize zapoditat jak
plochy RI, tak i plochy ZS. Vyméra stavebniho
pozemku bude min. 3000 m?, véetné &asti
pozemku, nachazejici se v plose ZS. Na stavebnim
pozemku bude max. 1 stavba pro rodinnou
rekreaci.

VYHOVET

Do vyrokové casti regulacniho planu bude
vyslovné uvedeno, Ze stavebni pozemky pro
individualni rekreaci na rozhrani ploch ,RI“ a
»28" v jihozapadni c¢asti feSeného izemi mohou
byt vymezeny pies oba typy plochy, vlastni
stavby objektt individualni rekreace ale mohou
byt vyhradné na plochach ,,RI“, navrh RP
navrhne zde optimalni parcelaci tak, aby zde
mohly vzniknout 3 pozemky pro individualni
rekreaci.

OdUvodnéni: pofizovatel si vyzadal odborné
stanovisko autora regulacniho planu. Z ného
citujeme: ,ndmitce lze vyhovét — v regulacnim
planu staci doplnit podminku o zapoditani
navazujici zahrady do min. vyméry stavebniho
pozemku, stanovené regulativy: min. vyméra
pozemku 3 000 m2, na pozemku max. 1 stavba
pro rodinnou rekreaci, plocha P16 (RI) — 8 055
m2, ztohov RP 4 576 m2, mimo RP 3 479,
plocha 273 (ZS) — 7 438 m2, z toho v RP 3 730
m2, p.¢. 3607/4 — jiny vlastnik, 780 m2, tzn.
Kankovi budou mit k dispozici celkové 11 005 m2
pro vystavbu 3 chat.”. Pofizovatel s timto
odbornym nazorem projektanta regulacniho
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planu plné souhlasi, a proto uklada dle vyse
uvedeného rozboru dopracovat do ndvrhu
regulac¢niho planu pro vydani ndvrh parcelace
v této lokalité reSeného uzemi RP Solniky.

08 / Jan Jirasek / 14.10.2023 VYHOVET

Vazeni, jako majitel pozemkd 877/1 a 880/1 v Spojit blok B1.5 do jednoho stavebni pozemku
obci Roztoky, k.U. Roztoky u Prahy (LV 1650), ve bez nutnosti zde realizovat 2 rodinné domy.
»Vvykresu regulace” oznaceny 31 a 32, jez jsou Bude feSeno v textové Casti RP na str. 13 tak, ze

dotcéeny navrhovanym RP, vznasim namitku vUci do vyctu parcel, které Ize slouzit, budou
navrzenému umisténi ,,neprekrocitelné stavebni doplnéna cisla ,,31“ a,,32".

cary” ve stycné oblasti obou pozemk, a Zddam Pofizovatel se domniva, Ze spojenim téchto dvou
zménu spocivajici ve sjednoceni obou stavebnich | navrZzenych samostatnych vnitroblok(l v rdmci
z6n do jediné. Stdvajici a poZzadovany stav je bloku B1.5 nedojde k naruseni urbanistické
zachycen nize na vyfezu z ,,vykresu regulace”. koncepce celé lokality stanovené jiz dfive
OdUvodnéni: Existujici ndvrh dvojdomu, ktery byl | zpracovanou, pofizenou a zaevidovanou Uzemni
ostatné také zohlednén v jedné z vizualizaci studii Solniky ani ndvrhem tohoto regulacniho
doprovdazejicich verejné projednani, pracuje s planu, ktery byl pfedmétem spole¢ného a
umisténim stavby pres hranici pozemka. Bloky verejného projednani dle ust. § 65 a § 67
ostatnich dotéenych parcel, at jiz severné stavebniho zdkona. Co je dulezZité, Ze zde zlstane

sousedicich (ve vykresu znaceny 28, 29, 30), nebo | zachovano funkéni vyuziti dané plochy jako ,,RD“,
lezicich v severozapadni ¢asti Uzemi, jsou reSeny | tedy bydleni v rodinnych domech. Je urbanisticky

tak, ze zbna mozného umisténi stavby je zcela mozné, aby zde namisto 2 izolovanych
pojednana jako pribézna; také regulace pro rodinnych dom vznikla jedna velka vila o 2
protéjsi stranu Masarykovy tfidy pracuje se bytovych jednotkach, nebo o 3 bytovych

souvislejsi hmotou budoucich staveb. Jsem tudiZz | jednotkach, ale stéle spliujici parametry definice
presvédcen, Zze mUj pozadavek nejde proti duchu | rodinného domu dle ust. § 2 vyhlasky 501/2006

navrzené regulace a jeho zapracovani do RP Sb., tj. ,rodinny dlim, ve kterém vice nez

zadny zavazny dlivod nebrani. Za laskavé vyfizeni | polovina podlahové plochy odpovida

predem dékuji a jsem s pozdravem. pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k
tomuto Ucelu uréena; rodinny dim muze mit

Obr. 1: Soucasny stav dle navrhu regulacniho nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé

planu: nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi®.

[V1.4] 3 ! ! RO
wn O | , SOUCASNY sTANeni pfipustné ménit funkéni vyuZiti této plochy,

a text namitky to ani nepozaduje, na plochu
urcenou pro budouci vystavbu bytového domu.

Obr. 2: Navrhovand Uprava dle poZadavku
namitky:
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09 / Petra Pozivilova / 13.10.2023

Jako vlastnik pozemku €. 944 v k.u. Roztoky u
Prahy podavam v navaznosti na verejné
projednani navrhu regulacniho planu Solniky tuto
namitku: Zddam o Upravu navrhu tak, aby byla
plocha PV rozsifena aZ ke stavajicimu vjezdu na
severni hranici pozemku. K tomuto vjezdu vede
stavajici prijezdova cesta a s ohledem na
konfiguraci terénu se jedna o jediné vhodné
dopravni napojeni pozemku, ktery chceme vyuzit
pro dopravni napojeni planované stavby
rodinného domu. Ddle Zzddame o doplnéni této
cesty a navrhu prodlouZeni tras Tl, pfedevsim
vodovodu, splaskové kanalizace a vedeni el.
energie, plynu, do vykresu dopravni a technické
infrastruktury. Upozorfiujeme, Ze jsme vlastniky
pouze pozemku €. 944 a chceme na tomto
pozemku stavét.

VYHOVET

Plochu vefejného prostranstvi ,,PV“ rozsifit az
ke stavajicimu vjezdu na severni hranici
pozemku p.c. 944 v k.u. Roztoky u Prahy.

Také zde si potizovatel vyzadal odborné
vyjadreni zodpovédného projektanta
regulacniho planu. Z vyjadieni citujeme:
,namitce lze vyhovét - mlzZe byt upraveno dle
soucasného stavu”. Pofizovatel se s timto
hodnocenim plné ztotoznil. Je Ukolem Gzemniho
pldnu, a poté predevsim podrobnéjsiho
regulacniho planu, navrhnout, a tim také vytvorit
podminky pro kvalitni dopravni napojeni
vymezenych ploch a nasledné v regulac¢nim
planu vymezenych stavebnich pozemkd.

10 / Ondfej Kazda / 16.10.2023

Namitka spoluvlastnika pozemku proti ndvrhu
regulaéniho planu Solniky: jako ob¢an mésta
Roztoky, dotéeny spoluvlastnik pozemku parcelni
Cislo 2457/23, katastralni Gzemi Roztoky u Prahy,
uplatiuji tuto ndmitku k ndvrhu Regulaéniho
planu Roztoky, ktery v soucasnost pofizuje
Méstsky urad Roztoky: dotéeny pozemek je dle
navrhu rozdélen vefejnou komunikaci, coZ je pro
mne nepfipustné.

Oduvodnéni: dotéeny pozemek je dle
urbanistického feseni dané oblasti rozdélen
zhruba ve 2/3 vefejnou komunikaci. Je pro mne
naprosto nepfipustné takovéto rozdéleni
pozemku a faktické zmenseni jeho kompaktni
velikosti na 635 m2 z pGvodnich 821m?2. Zbyla
Cast za cestou je naprosto nevyuzitelna a
bezcennd, pozemek jako celek je tak
znehodnocen. Navic, ¢ast naseho soukromého

NEVYHOVET

Ponechat stavajici feSeni dle navrhu RP.
PoZadavek je na prvni pohled akceptovatelny,
jisté by bylo mozné upravit dopravni feseni,
pridat kolmé slepé komunikace a ukon¢it
navrhovanou mistni komunikaci pred timto
pozemkem. Nicméné by to nebylo urbanisticky
vhodné ani citlivé ke stavajici lokalité. Navrh
regulacniho planu vychazi ze zpracované a
zaevidované uzemni studie Solniky pro danou
lokalitu. Ta zachovdva charakter jedné ulice ve
tvaru Ctvrtiny elipsy rovnobézné s ulici

V Solnikdch a jako pokracovani ul. Nad Vitavou.
Tento stanoveny urbanisticky systém pocitd

s tim, Ze domy budou obestavovat tyto 2
rovnobéziné ulice, a dale Ze po severni strané
posledni fady domu pUGjde dalsi rovnobézna
komunikace, ktera je jiz dnes vymezena i

v navazujicim vychodnim tUseku v mapé KN.
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pozemku v nedefinované velikosti je zabrdna pro
verejnou komunikaci. Zddam proto navrh jiného
feSeni této situace.

Proto je doporucovano poZzadavkd nevyhovét a
ponechat stavajici urbanistické resSeni provérené
jak zapsanou Uzemni studii Solniky, tak navrhem
regulacniho planu Solniky, ktery jiz prosel
spolec¢nym i vefejnym projednanim dle ust. § 65
a § 67 stavebniho zakona.

Obr. 1: Vyiez z mapy KN, ortofotomapa:
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11 / Ji¥i Stehlik / 13.10.2023

Vychodiska podani:

(1) Pan liti Stehlik je vlastnikem pozemkd p. ¢.
2453/2, 2455/2 a 2444/5 pro k. 0. Roztoky u
Prahy (ddle jen ,Pozemky”). Pozemky jsou mj.
feSeny navrhem regulacniho planu pro oblast
Solniky v obci Roztoky.

(2) Dne 10. 10. 2023 probéhlo verejné projednani
regulaéniho planu, Ihdta pro podani namitek a
pripominek ¢ini 7 dnl od projednani. V
zachované Ihaté zasila pan Jifi Stehlik své
namitky.

Namitky:

(3) Jak jiz Jiri Stehlik nékolikrat upozornoval

NEVYHOVE

Také zde porizovatel vyzadal odborné posouzeni
ze strany zodpovédného projektanta ndvrhu
regulacniho planu Solniky. Z ného citujeme: ,,Z
leteckého snimku vyplyva, Ze pozemky p.
Stehlika, na které by chtél rozsifit zastavbu
rodinnych dom( do volné krajiny (v UP a RP
plochy NS.p, tvofi krajinny predél mezi Roztoky a
Zalovem), sahaji aZ ke stavajici vzrostlé zeleni.
Doslo by k podstatnému omezeni prostupnosti
Uzemi pro obyvatele a dostupnosti prirodniho
zazemi Roztok pro kazdodenni rekreaci. Stavajici
vzrostla vegetace je neudrzovana a tézko
prostupna, vybudovani cestni sité v lesiku by
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mésto, v aktualnim navrhu je vedena komunikace | pravdépodobné zamitl organ Zivotniho prostredi,

pres pozemek p. €. 2453/2, konkrétné prochazi jelikoZ se zde nachazi lokality ptirodnich biotopl

jihozdpadné pod parcelami s oznacenim 14 a 22, | dle mapovani Agentury ochrany pfirody a krajiny

viz niZe na obrazku 1 (¢ervené srafovano): Ceské republiky, obr. nize.“.
b : v/ - 3 e, » | ;

,Rozsifeni feSeného Uzemi regulacniho planu
Solniky dale zapadnim smérem tedy neni mozné
bez predchozi zmény nadrazené dzemné

(4) Tato komunikace tak zabira znaénou ¢ast planovaci dokumentace, zde izemni plan

p.p.&. 2453/2. Z toho diivodu pak z parcel Roztoky ve znéni zmény €. 1. Toto bylo Zadateli a
ozna&enych 01, 14 a 22 z{stava ve vlastnictvi autorovi namitky sdéleno. Nasledné si p. Stehlik
pana Stehlika cca polovina, druha polovina je ve pozadal prostfednictvim svého pravniho
vlastnictvi Mésta Roztoky. Je logické, Ze v zastupce o pofizeni zmény izemniho planu
takovém pfipadé je vystavba na téchto Roztoky, jednalo by se o zménu €. 3, zména ¢. 2
pozemcich (jak Pozemcich, tak sousedicich tykajici se povinného prevedeni Uzemniho planu
parceldch mésta) v podstaté vylougena, nebot by | Roztoky do jednotného datového modelu MMR
predpokladala dohodu obou subjektd. pro tvorbu Uzemnich plan(, tzv. standardizace, je
(5) Zaroven by soutasny stav komplikoval pravé pofizovana. Dne 3.1.2024 pfipravil
provedeni samotné komunikace. VyZe oznatena pofizovatel své stanoviska k ndvrhu na zménu
komunikace se nachazi zcela na Pozemcich. izemniho planu Roztoky, kdy navrh na zménu,
Casteéné se na Pozemcich nachazi také podnét ke zmén, byl podan Zadatelem a autorem
navrhovana komunikace — ulice MUDr. Tichého v | této namitky dne 18.12.2023 jako pisemnost
rozsahu uvedeného nize na obrazku 2 (opét »Navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu“ od
ervené $rafovano): spole¢nosti Develaw, advokatni kanceldr

Zahtebska 577/33, 120 00 Praha 2, Mgr. Michael
Vambera, advokat, ktera na zékladé plné moci
zastupuje vlastnika pozemku p. Jifiho Stehlika,
bytem nam. 5. kvétna 36, Roztoky, coby
navrhovatele zmény Gzemniho planu Roztoky.

Z tohoto stanoviska pofizovatele citujeme:
,Soucasné vyuziti ploch je dle Zadosti nasledujici:
, Vétsi ¢ast pozemk nyni spada do ploch ,NS.p“,
tedy ploch smisenych nezastavéného uzemi —
prirodni. Mensi ¢ast pozemk( spada do ploch
,SM*“, tedy ploch smiSenych obytnych méstskych
a do ploch ,,PV“, tedy ploch verejnych

55



ONP+PI2NP+U
N 3% /4

Q% /
55% /

prostranstvi. Konkrétné je rozélenéni do ploch
nasledujici: pozemek p. ¢. 2453/2 ¢asteéné v
ploSe NS.p, ¢astecné v plose SM a ¢astecné v
plose PV, pozemek p. €. 2455/2 ¢asteéné v plose
NS.p, ¢astecné v plose SM a castecné v plose PV,
pozemek p. ¢. 2444/5 pouze v plose PV.". Z
hlediska vécného potizovatel ani uréeny
zastupitel nedoporucuji pofizeni této zmény.
Shrneme-li divody, pak je to ad a) soubézné
pofizovani zmény €. 2 Gzemniho planu Roztoky,
vyZadované zménou stavebniho zdkona a
poZadavek na tzv. standardizace, ad b) soubézné
pofizovani regulacniho planu Solniky, které je v
zavérecné Casti celého nékolik let trvajiciho
sloZitého a nakladného procesu, ad c) dostatek
jiz vymezenych zastavitelnych ploch pro rGzné
formy bydleni, které jsou jiz nyni vymezeny v
platném Uzemnim planu Roztoky, a neni zde z
hlediska celospolecenského objektivni divod je
ddle navysSovat na ukor ploch zelené a volné
krajiny, ad d) naruseni urbanistické koncepce
celé lokality Solniky na jejim severozapadnim
okraji, kdy tvar vysece elipsy byl respektovan jak
v plvodnim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru
Roztoky a ve vydaném uzemnim planu Roztoky.
Pofizovatel a uréeny zastupitel také zvazili
potrebnost urcité kontinuity zavaznych podklad
pro rozhodovani v Gzemi. Po vydani zemniho
pldnu Roztoky bylo zastupiteli zaroven schvaleno
pofizeni zmény ¢. 1, resp. bylo uloZzeno
pofizovateli, Méstskému Uradu Roztoky, zahdjit
kroky k pofizeni a zpracovani této zmény. V
soucasné dobé se pofizovdna vyse uvedenad
zména C. 2 vyvoland poZadavkem na
standardizaci Gzemnich pland v celé Ceské
republice. Z tohoto dlivodu by bylo vhodnéjsi se
zménou nasledujici poseckat aZ po vydani zmény
¢. 2 a prevedeni uzemniho planu Roztoky do
standardizovaného podoby.”. Pofizovatel si na
tomto své stanovisku, které bylo vydano ani ne
pfed 14 dny, pIné stoji. Nasledné dne 24.1.2024
Zastupitelstvo mésta Roztoky odmitlo zadost p.
Stehlika o potizeni zmény €. 3 Uzemniho planu
Roztoky. MoZné rozsifeni zastavitelnych ploch
smérem zdpadnim mimo dnes feSené Uzemi
regulacniho planu Solniky je tedy nyni vylouéeno.
Nyni k jednotlivym bodlm uplatnéné namitky:
(1) Pofizovatel nijak nezpochybriuje viastnictvi
uvedenych pozemku ze strany p. Jifiho Stehlika.
(2) Dne 10. 10. 2023 probéhlo verejné

/ /

(6) S ohledem na vyse vyznacené je ziejmé, Ze
bez souhlasu pana Stehlika (resp. jakéhokoli
vlastnika Pozemk() nebude mozné vystavbu
pozemnich komunikaci uskutecnit. V takovém
pfipadé by byla vystavba v dané oblasti zcela
zablokovdna, coZ by znamenalo mj. ztratu i pro
mésto Roztoky, které by pfiSlo o mozné pfijmy z
prodeje svych pozemkd, a to vse v situaci, kdy
cena za jeden m2 stavebniho pozemku v
Roztokach dosahuje ¢astky 15.000 K¢.

(7) S ohledem na to pan Stehlik navrhuje, aby byl
navrh regulacniho planu pro danou oblast
upraven tak, ze komunikace zakreslena na
obrdazku 1 v tomto podani bude presunuta
severovychodné tak, Ze bude navazovat na ul.
Caslavského, tj. bude vytvorena standardni
kfizovatka ve tvaru kfize, pficemz pristup k
parceldm oznacenym 01 a 14 bude fesen slepou
obousmérnou pozemni komunikaci. Pfipadné
obratisté bude rfeseno na pozemcich p. ¢. 2455/7
a 2455/5, tj. zhruba v misté parcely, ktera je ve
vykresu regulacniho planu oznacena 02. Ostatné
obratisté je samotnym pofizovatelem
navrhovano mezi parcelami oznacenymi Cisly 11,
12 a 13, tedy z urbanistického hlediska
neprljezdnd oblast zjevné nevadi. Bylo by
vhodné navrhnout tuto komunikaci tak, aby jeji
délka smérem k pozemk(m Jifiho Stehlika
nepresahovala celkovou délku 50 m, nebot
potom neni tfeba resit obratisté.
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(8) Komunikace pro pristup k parcelam by tak
byla feSena prostrednictvim rozsifeni komunikace
vedouci smérem severozapadné jihovychodnim
(mezi parcelami 25 av26)~ zakreslené na obrdazku 3.

18
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(9) Komunikace oznacena Srafovanim na obrazku
1 by tak mohla byt zcela zrusena. Jifi Stehlik je
presvédcen, Ze v pfipadé, Ze mésto autoritativné
rozhoduje o budoucim vyuziti pozemkd, mélo by
pro ,znehodnoceni” (prekryti pozemni
komunikaci) prioritné vyuzivat své vlastni
pozemky. Zajmy soukromych vlastnikd by mély
byt upfednostnény pred zajmem mésta na tom,
aby oblast byla z leteckého pohledu ,hezka“ a
symetrickd. Nakonec to budou pravé ti soukromi
vlastnici pozemkad, ktefi budou v oblasti v
budoucnu bydlet, proto by méla regulace
vyhovovat hlavné jim, nikoli zastupiteliim mésta.
(10) Pokud by doslo k upravé tak, jak navrhuje
pan Stehlik, byl by ochoten v budoucnu uvazovat
0 vyméné Casti Pozemkd pod navrhovanou ulici
MUDr. Tichého za ¢ast pozemku 2455/7 tak, aby
nyni oznacené parcely 01 (s pfipadnym
prodlouzenim misto komunikace, kdyz nebude
oblast prijezdna), 14 a 22 byly celé v jeho
vlastnictvi.

(11) Jsme presvédceni, Zze by byla Skoda, aby byl
rozvoj oblasti zablokovan pouze z diivodu, Ze
nebude mozné vybudovat pozemni komunikace.
S ohledem na to Zadame, aby a) pozemni
komunikace cervené Srafovand na obrdzku 1 byla
zruSena a pfistup do oblasti byl feSen
prodlouzenim stavajici ulice Caslavského a slepou
komunikaci tak, aby nebylo tfeba budovat
obratisté, pripadné tak, aby obratisté bylo feseno
na pozemcich p. ¢. 2455/7 a 2455/5, tj. zhruba v
misté parcely, ktera je ve vykresu regulacniho
pldnu oznacena 02, b) parcelace byla podle toho

projednani regulacniho planu, Ihita pro podani
namitek a pripominek ¢ini 7 dnd od projednani a
této Ih(té zaslal pan Jiti Stehlik své namitky zcela
korektné a v souladu s pozadavky stavebniho
zakona.

(3) Komunikace je vedena pres pozemek p. €.
2453/2, konkrétné prochazi jihozapadné pod
parcelami s oznacenim 14 a 22, viz niZe na

| obrdzku 1 (Cervené Srafovdno), to odpovida

faktickému stavu véci.

(4) Tato komunikace tak zabira znacnou cast
p.p.C. 2453/2, oznacenych 01, 14 a 22, kdy
zUstava ve vlastnictvi pana Stehlika cca polovina,
druhd polovina je ve vlastnictvi Mésta Roztoky —
také to odpovida skutecnosti. V takovém ptipadé
je vystavba na téchto pozemcich v podstaté
vylouéena, nebot by predpokladala dohodu obou
subjektd — zde nesouhlasime, pro¢ by se za
predpokladu dobré vile vlastnici nemohly
dohodnout na vzadjemném odprodeji ¢asti
pozemkd, neni predmétem reseni RP, je nutno
feSit nasledné.

(5) Zaroven by soucasny stav komplikoval
provedeni samotné komunikace — opét lze resit
nasledné dohodou obou subjekt, napr.
vzajemnych predprodanim ¢asti pozemkd
nutnych pro realizaci komunikace nebo
spole¢nou investici, opét ale neni predmétem
feSeni RP, je nutno fesit nasledné.

(6) S ohledem na vyse vyznacené je ziejmé, Ze
bez souhlasu pana Stehlika (resp. jakéhokoli
vlastnika Pozemk() nebude mozné vystavbu
pozemnich komunikaci uskutecnit — teoretick je
zde mozné vyvlastnéni, kdy toto by bylo
pfedmétem samostatného spravniho fizeni
navazujiciho na vyddani regulacniho planu Solniky
a predchazejiciho vlastnimu spravnimu fizeni o
uzemnim rozhodnuti a stavebnim povoleni na
danou komunikaci, ale Mésto Roztoky zde
rozhodné preferuje dohodu a poftizovatel toto
pIné podporuje, vlastni reseni ale opét neni
predmétem regulacniho planu jako hmotné-
pravniho dokumentu, tyto procesné-spravni akty
je nutno Cinit samostatné po vydani regulacniho
planu.

(7) S ohledem na to pan Stehlik navrhuje, aby byl
navrh regulaéniho planu pro danou oblast
upraven tak, Ze komunikace zakreslena na
obrazku 1 v tomto podani bude presunuta
severovychodné tak, Ze bude navazovat na ul.
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upravena (tj. pozemky posunuty jihozapadnim
smérem). Mgr. Michael Vambera, advokat
na zakladé plné moci.

Céslavského — zde by se dany problém jen
odsunul na jiny pozemek k tizi jiného vlastnika a
narusila by se stanovend urbanisticka koncepce
dana jak dfive pofizenou, zpracovanou a
zaevidovanou Uzemni studii Solniky, tak ndvrhem
tohoto regulacniho planu, ktery jiz prosel pres
spolecné jednani dle ust. § 65 stavebniho zakona
i pfes verejné fizeni dle ust. § 67 stavebniho
zakona.

8) Komunikace pro pfistup k parceldm by tak
byla fesena prostiednictvim rozsifeni
komunikace vedouci smérem severozapadné
jihovychodnim (mezi parcelami 25 a 26)
zakreslené na obrdzku 3 — toto feseni jiz navrh
RP obsahuje a bude zachovéana v plivodné
navrzeném Sitkovém usporadani, projektant i
pofizovatel trvaji na tom, Ze Sirsi mistni
komunikace 3. tfidy musi navazovat aZz na
zapadnim okraji celé lokality na jiz vybudovanou
komunikace na p.p.¢. 2443/28 ve vlastnictvi

B

(9) Komunikace oznacena srafovanim na obrazku
1 by tak mohla byt zcela zrusena — zrusenim této
komunikace by bylo popfeno napojeni této
komunikace na modre vyznaceny komunikacni
skelet na obr. nad textem, byla by poprena
dopravni koncepce navriena pofizenou uzemni
studii Solniky i ndvrhem tohoto regulacniho
planu.
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(10) Pokud by doslo k upravé tak, jak navrhuje
pan Stehlik, byl by ochoten v budoucnu uvaZovat
0 vymeéné Casti Pozemkd pod navrhovanou ulici
MUDr. Tichého za ¢ast pozemku 2455/7 tak, aby
nyni oznacené parcely 01 (s pfipadnym
prodlouzenim misto komunikace, kdyz nebude
oblast prijezdna), 14 a 22 byly celé v jeho
vlastnictvi — je véci navazujicich jednani mezi
autorem namitky a Méstem Roztoky, nelze fesit
prostiednictvim tohoto regulacniho planu, kdy
navic je navrhovdno potizovatelem této namitce
nevyhovét.

(11) Jsme presvédceni, Ze by byla Skoda, aby byl
rozvoj oblasti zablokovan pouze z dlvodu, Ze
nebude mozné vybudovat pozemni komunikace
— je véci pfistupu obou stran, p. Stehlika a Mésta
Roztoky, kdy je zde spolecny zajem zainvestovat
a nasledné zhodnotit navrzené stavebni
pozemky dle navrhu tohoto regulac¢niho planu.

12 / Exit Park Alfa s.r.o. / 26.9.2023

Na zakladé Vami predlozeného regula¢niho planu
v lokalité Roztoky — Solniky podavdme jako
majitelé dotéenych pozemkd ¢&. parcelni 2457/21
namitku k tomuto navrhu. Pozemky jsou v tomto
RP prilis velké a obtizné vyuZitelné.

NEVYHOVET

Pozadavek je na prvni pohled akceptovatelny,
jisté by bylo mozné upravit urbanistické feseni a
zahustit zastavbu. Nicméné by to nebylo
urbanisticky vhodné ani citlivé ke stavajici
lokalité. Navrh regulacniho planu vychazi ze
zpracované a zaevidované Uzemni studie Solniky
pro danou lokalitu. Ta zachovava charakter jedné
ulice ve tvaru Ctvrtiny elipsy rovnobézné s ulici

V Solnikach a jako pokracovani ul. Nad Vitavou.
Tento stanoveny urbanisticky systém pocitd

s tim, Ze domy budou obestavovat tyto 2
rovnobézné ulice, ne, Ze budou zahustény, tak Ze
mezi témito ulicemi budou vybudovana pfi¢na
propojeni a tato ndsledné zastavéna i kolmou
zastavbou. Zamér byl konzultovan, samoziejmé,
také se zodpovédnym projektantem regulacniho
pldnu. Jeho zavér je stejnd jako u pofizovatele:
,Pozitiva: ndvrh respektuje hlavni kompozi¢ni
osy prodlouzené ulice V Solnikach a Nad Vltavou,
navrh v sou€asné ekonomické situaci
predstavuje zmensenim parcel vétsi Sanci na
zastavéni volnych ploch, z hlediska ochrany volné
krajiny a zemédélské pldy se v soucasné dobé
upfednostniuje zahusténi vymezenych
zastavitelnych ploch pred rozsifovanim novych
ploch do volné krajiny, dobré zjisténi je, ze
kapacita tohoto nového usporadani je cca 49
byt v RD, co?Z je téméf totozné s kapacitou cca
46 bytl v dosavadnim feseni. Je to tim, Ze
parcely dvojdom( maji rozlohu 400-500 m?, a
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POZEMKY PRO DOM - MIN 600 M’
POZEMKY PRO DVOJDUM - MIN 800 M
POZEMKY PRO TROJDUM - MIN 900 M’
NOVA PARCELACE
PROSTOR PRO ZASTAVBU 4

SITUACE UPRAVA
42 RD

&

pozgvex pro_ A S
A

ovouniM 850 M

Stehlik Jifi
Stehlik Jif

POZEMEK PRO
DVOID0M 970 M

o0M 7

POZEMEK PRO
o0M 780 M

POZEMEK PRO-
J0M §62 M

Y M 1:1000
Na zékladé predchozich jednani se zastupci MU
Roztoky predkladdme nds navrh regulace,
respektive ¢lenéni ¢asti uzemi Solniky. N&s navrh
upravuje velikost pozemku pro umisténi novych
rodinnych domut. Novy navrh respektuje
rozdéleni lokality pribéznou obousmérnou
komunikaci na dvé casti, ktera navazuje v
severovychodni ¢asti na stavajici ulic Nad
Vlitavou. V severni ¢asti novy navrh respektuje
navrzenou kolmou komunikaci na hlavni
prabéznou komunikaci. Déle je doplnén o dalsi
komunikaci kolmou k hlavni pribézné cesté. Obé
se pak napojuji na budouci pési trasu/komunikaci
okolo celé ,,severozapadni“ hranice této lokality.
Tyto nové vzniklé komunikace také umozni
prijezdy k nové navrienym rodinnym domam.
Novy navrh ddle respektuje dalsi pési propojeni z
ulice MUDr. Tichého smérem na severozapad.
Ndvrh uvaZuje s rozmisténim solitérnich RD,
rodinnych dvojdomu a rodinnych trojdom{.
Kazdy rodinny dlim bude obsahovat jednu
bytovou jednotku. MizZe byt podsklepen a bude
mit jen dvé nadzemi + jedno ustoupené podlazi.
Cely novy ndvrh ¢lenéni lokality plynule navazuje
na severovychodni stavajici zastavénou ¢ast.

proto mohou mit jen jeden byt. Negativa:
T“?"precedent pro developery v lokalitach, kde jsou
_.vydané regulacni plany (Dubecnice, Horni
" “Zalov...), Ze pFijdou se svym ekonomicté&jsim
feSenim a budou pozadovat zménu RP, nékteré
parcely nesplfiuji min. vyméry stanové v UP
Roztoky, pozor na miru zastavénim, soucasny
zakres vyuziva cca 20% pozemku, ale UP
~«pFipousti 35% (tj. objem RD by se podstatné
mohl zvétsit), zvazit zptisnéni koeficientu
««zastavénosti budovami ,,KZB“, z hlediska
dopravniho feseni uvadime nasledujici: novym

POZEME ’ v s ’ ’ 7 v
< navrhem usporadani zdstavby severné od ul. Nad

Vitavou, predloZzenym vlastniky pozemkd, je
wisoucasné navrzena i Uprava komunikaéniho
zpfistupnéni ,druhého” poradi zastavby z ul. Nad
Vltavou. V predloZene upravé dopravniho feseni
“"je komunikaéni napojeni téchto pozemkda

s «navrzeno dvéma koncovymi komunikacemi (bez

Vv

"koncovych obratist) o délce cca 51 a 62 m a Sifce
~vefejného prostranstvi 7,0 m. Pfi hodnoceni
predloZzeného navrhu Uprav a rozhodovani o
vybéru vysledného navrhu doporucujeme zvazit
nasledujici body: Ad a) Sitka vefejného
prostranstvi 7,0 m neodpovida sirkovému
rrsmodulu komunikaci, ktery je v této lokalité
historicky zaloZeny jako soucdst urbanistické
kompozice zahradniho mésta Roztoky. Sitka
verejného prostranstvi kratkych propojovacich
komunikaci je 8 m. Ad b) Délka obou koncovych
komunikaci nepfesahuje 100 m, co? dle CSN
736110, Projektovani mistnich komunikaci
nevyzaduje koncové obratisté. Avsak dle
Vyhlasky ¢. 23/2008, o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb ve znéni pozdéjsich
predpisl, bodu 3. Pfilohy €. 3, kazda neprijezdna
jednopruhova pfistupova komunikace delsi nez
50 m musi byt na neprlijezdném konci navrZena
se smyckovym objezdem nebo plochou
umozniujici otaceni vozidla. Kromé téchto
legislativnich skutecnosti je nezbytné
prihlédnout k tomu, Ze v pfipadé komunikace
bez koncového obratisté musi vozy pro servis,
odvoz komundlniho odpadu, pfip. vozidla IZS a
dalsi z koncové komunikace couvat, pfipadné se
otacet na kfizovatce s prjezdnou komunikaci —
ul. Nad Vltavou, ktera je vyznamnou obsluznou
komunikaci této lokality. V tom ptipadé Ize
ocekavat zvysené riziko v mozném ohrozeni
bezpecnosti provozu motorovych vozidel i
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Dlavodem pro toto navrhované clenéni je
vytvoreni mensich pozemka, které budou
dostupnéjsi pro $irsi skupinu obyvatel. Zddame
Vas o projednani nasich pfipominek a ndvrhlia o
zapracovani do vysledného regulac¢niho planu
této lokality.

Vv

chodcl. Ad c) Pési stezka v krajiné po obvodé
navrhované zastavby — predlozeny ndvrh
usporaddani zastavby a komunikaéniho systému
pravdépodobné nepocita s navrhovanou stezkou
pro pési, prip. cyklisty, v regulacnim planu
navrhovanou jako pokracovani stavajici stezky
po vnéjsim okraji zastavby. Tato obvodova stezka
je soucasti sité stezek pro nemotorovou dopravu
navrhované v pfiméstské krajiné v tésném
kontaktu se zastavbou a dale smérem do udoli
Zalovského potoka, na Levy Hradec a na nabrezi
feky Vitavy. Na ni soucasné pfimo navazuje
stezka mezi ul. V Solnikach — Nad VlItavou, ktera
umozniuje jeji zpfistupnéni ze

stavajici i nové navrhované zastavby v této
lokalité. Posunuti pési cesty, pokracovani ul.
Céslavského, JZ smérem komplikuje slougeni
pozemkU pro pfipadnou vystavbu DPS, zrusené
primé pési propojeni z ul. Caslavského do
priméstské krajiny a podstatna Uprava RP by
znamenala opakované verejné projednani a
prodlouzeni potizovani RP.

Pofizovatel se s timto hodnocenim a jasné
definovanymi riziky plné ztotozZnuje. Jisté je
mozné zménit feSeni navrzené Uzemni studii. Ale
z hlediska predvidatelnosti rozhodovani v Uzemi i
z hlediska vynakladani verejnych prostredkl to
neni vhodné feseni. ProC tedy Mésto Roztoky
objednalo a zaplatilo Uzemni studii, kdyZ poté jeji
obsah slozité projednavany a navrzeny
renomovanou autorizovanou osobou nebude
respektovat v navazujicim zdvazném regulac¢nim
plandm? Pro¢, kdyz vsichni ostatni vlastnici
sousednich pozemkl budou muset respektovat
tento jasné definovany urbanisticky zamér jedné
ulice ve sméru vychod — zdpad v ose prostoru,
zde najednou budou kolmé pticky s dalsi vnitini
parcelaci? Potizovatel zde nevidi ani urbanistické
dlvody, ani dodrZeni zasady proporcionality vici
jednotlivym vlastnik(i dotéenych nemovitosti

v této lokalité. Proto je doporucovdno
pozadavkl nevyhovét a ponechat stavajici
urbanistické feseni provérené jak zapsanou
Uuzemni studii Solniky, tak ndvrhem regulaéniho
planu Solniky, ktery jiz proSel spole¢nym i
verfejnym projednanim dle ust. § 65 a § 67
stavebniho zakona.
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Béhem vefejného projednani navrhu regulaéniho planu Solniky byly uplatnény tyto dale
uvedeneé pfipominky s navrhem jejich vypofadani, ktery byl projednan Zastupitelstvem mésta

Roztoky dne 27. 3. 2024:

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky (kraceno potizovatelem)

NAVRH VYPORADANI
Pokyny pro upravu navrhu RP a odtivodnéni

01 / Jifi Stehlik / 14.8.2023

Vychodiska podani:

(1) Pan lifi Stehlik je vlastnikem pozemkd p. ¢.
2453/2,2455/2 a 2444/5 pro k. 4. Roztoky u
Prahy (ddle jen ,Pozemky”). Pozemky jsou mj.
feSeny navrhem regulacniho planu pro oblast
Solniky v obci Roztoky.

(2) Pan Stehlik timto zasila své pfipominky k
navrhu regulaéniho planu, nebot ma za to, ze
soucasnd podoba navrhu neni vhodna pro
skute¢nou vystavbu.

PFipominky:

mésto, v aktualnim navrhu je vedena komunikace
pres pozemek p. €. 2453/2, konkrétné prochazi
jihozapadné pod parcelami s oznaéenim 14 a 22,
viz nize na obrazku 1 (Cervené srafovano):

NEVYHOVET

Rozsiteni feseného Uzemi regulacniho planu
Solniky dale zapadnim smérem tedy neni mozné
bez pfedchozi zmény nadrazené Gzemné
planovaci dokumentace, zde Uzemni plan
Roztoky ve znéni zmény €. 1. Toto bylo Zadateli a
autorovi namitky sdéleno. Nasledné si p. Stehlik
pozadal prostfednictvim svého pravniho
zastupce o pofizeni zmény tzemniho planu
Roztoky, jednalo by se o zménu €. 3, zména ¢. 2
tykajici se povinného prevedeni tzemniho planu
Roztoky do jednotného datového modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich planq, tzv. standardizace, je
pravé pofizovdna. Tento navrh Zastupitelstvo
mésta Roztoky zamitlo na svém jednani dne
24.1.2024.

Mozné rozsifeni zastavitelnych ploch smérem
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(4) Tato komunikace tak zabira znacnou cast
p.p.¢. 2453/2. Z toho dlvodu pak z parcel
oznacenych 01, 14 a 22 z{stava ve vlastnictvi
pana Stehlika cca polovina, druha polovina je ve
vlastnictvi Mésta Roztoky. Je logické, ze v
takovém ptipadé je vystavba na téchto
pozemcich (jak Pozemcich, tak sousedicich
parceladch mésta) v podstaté vyloucena, nebot by
predpokladala dohodu obou subjekt(.
(5) Zaroven by soucasny stav komplikoval
provedeni samotné komunikace. Vyse oznacena
komunikace se nachazi zcela na Pozemcich.
Caste&né se na Pozemcich nachézi také
navrhovana komunikace — ulice MUDr. Tichého v
rozsahu uvedeného nize (opét Cervené
Srafovano):
T~ oNP+pNP+U
/ N 3% /4

.,zapadnim mimo dnes fesené Uzemi regulaéniho
planu Solniky je tedy nyni vylouceno.

Nyni k jednotlivym bodlm uplatnéné namitky:
/(1) Potizovatel nijak nezpochybiiuje vlastnictvi

“ uvedenych pozemkil ze strany p. Jifiho Stehlika.
(2) Pofizovatel pIné akceptuje podani

'/ pfipominek k ndvrhu regulaéniho planu, byt

k nému doslo az po terminu, kdy mély uplatnény
ipFipominky ke spole¢nému projednani navrhu
regulacniho planu dle ust. § 65 stavebniho
zakona, proto je vyporddava v rdmci pfipominek

. . S
® uplatnénych k vefejnému fizeni o navrhu
"‘ ./

regulacniho planu dle ust. § 67 stavebniho
zakona.
/"(3) Komunikace je vedena pres pozemek p. €.
2453/2, konkrétné prochazi jihozapadné pod
/parcelami s oznacenim 14 a 22, viz nize na
obrazku 1 (Cervené Srafovdno), to odpovida
faktickému stavu véci.
(4) Tato komunikace tak zabira znacnou cast
p.p.¢. 2453/2, oznacenych 01, 14 a 22, kdy
zGstava ve vlastnictvi pana Stehlika cca polovina,
druhd polovina je ve vlastnictvi Mésta Roztoky —
také to odpovida skutecnosti. V takovém pripadé
je vystavba na téchto pozemcich v podstaté
vylouéena, nebot by predpokladala dohodu obou
subjektli — zde nesouhlasime, proc by se za
predpokladu dobré vile vlastnici nemohly
dohodnout na vzajemném odprodeji ¢asti
pozemku, neni predmétem fesSeni RP, je nutno
fesit nasledné.
(5) Zaroven by soucasny stav komplikoval
provedeni samotné komunikace — opét lze resit
nasledné dohodou obou subjektd, napf.
| vzajemnych pfedprodanim ¢ésti pozemkd
nutnych pro realizaci komunikace nebo
spole¢nou investici, opét ale neni predmétem
reSeni RP, je nutno resit nasledné.
(6) S ohledem na vyse vyznacené je zfejmé, Ze
bez souhlasu pana Stehlika (resp. jakéhokoli
/ vlastnika Pozemk(i) nebude moZné vystavbu
" pozemnich komunikaci uskuteénit — teoreticky je
zde mozné vyvlastnéni, kdy toto by bylo
predmétem samostatného spravniho fizeni
navazujiciho na vydani regulaéniho planu Solniky
a predchazejiciho vlastnimu spravnimu fizeni o
Uzemnim rozhodnuti a stavebnim povoleni na
danou komunikaci, ale Mésto Roztoky zde
rozhodné preferuje dohodu a potizovatel toto
plné podporuje, vlastni feseni ale opét neni
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(6) S ohledem na vyse vyznacdené je zfejmé, Ze
bez souhlasu pana Stehlika (resp. jakéhokoli
vlastnika Pozemki) nebude mozné vystavbu
pozemnich komunikaci uskutecnit. V takovém
pfipadé by byla vystavba v dané oblasti zcela
zablokovéna, coZ by znamenalo mj. ztratu i pro
mésto Roztoky, které by pfislo o mozné pfijmy z
prodeje svych pozemkd, a to vse v situaci, kdy
cena za jeden m2 stavebniho pozemku v
Roztokach dosahuje ¢astky 15.000 K¢.

(7) S ohledem na to pan Stehlik navrhuje, aby byl
navrh regula¢niho planu pro danou oblast
upraven tak, Ze komunikace zakreslena na prvnim
obrdzku v tomto poddani bude presunuta
severovychodné tak, Ze bude navazovat na ul.
Caslavského, tj. bude vytvoFena standardni
kfizovatka ve tvaru kfize, pficemz ptistup k
parceldm oznacenym 01 a 14 bude feSen slepou
pozemni komunikaci. Pfipadné obratisté bude
feSeno na pozemcich p. ¢. 2455/7 a 2455/5, tj.
zhruba v misté parcely, ktera je ve vykresu
regulac¢niho planu oznacena 02.

(8) Pokud by doslo k upravé tak, jak navrhuje pan
Stehlik, byl by ochoten v budoucnu uvaZovat o
vymeéneé casti PozemkU pod navrhovanou ulici
MUDr. Tichého za ¢ast pozemku 2455/7 tak, aby
nyni oznacené parcely 01 (s pfipadnym
prodlouzenim misto komunikace, kdyz nebude
oblast prijezdnd), 14 a 22 byly celé v jeho
vlastnictvi.

(9) Jsme presvédceni, Ze by byla skoda, aby byl
rozvoj oblasti zablokovan pouze z diivodu, Ze
nebude mozné vybudovat pozemni komunikace.
S ohledem na to navrhujeme, aby vzal pofizovatel
regulacniho planu tuto pfipominku na védomi a
upravil dle ni ndvrh regulac¢niho planu.

predmétem regula¢niho planu jako hmotné-
pravniho dokumentu, tyto procesné-spravni akty
je nutno ¢init samostatné po vydani regulacniho
planu.

(7) S ohledem na to pan Stehlik navrhuje, aby byl
navrh regulaéniho planu pro danou oblast
upraven tak, Ze komunikace zakreslenda na
obrazku 1 v tomto podani bude presunuta
severovychodné tak, Ze bude navazovat na ul.
Céslavského — zde by se dany problém jen
odsunul na jiny pozemek k tiZi jiného vlastnika a
narusila by se stanovena urbanisticka koncepce
dana jak dfive pofizenou, zpracovanou a
zaevidovanou Uzemni studii Solniky, tak ndvrhem
tohoto regula¢niho planu, ktery jiz prosel pres
spole¢né jednani dle ust. § 65 stavebniho zakona
i pres verejné fizeni dle ust. § 67 stavebniho
zakona.

8) Komunikace pro pfistup k parcelam by tak
byla feSena prostfednictvim rozsifeni
komunikace vedouci smérem severozapadné
jihovychodnim (mezi parcelami 25 a 26)
zakreslené na obrdzku 3 — toto feSeni jiz navrh
RP obsahuje a bude zachovana v plvodné
navrzeném Sirkovém usporadani, projektant i
pofizovatel trvaji na tom, Ze Sirsi mistni
komunikace 3. tfidy musi navazovat aZ na
zapadnim okraji celé lokality na jiz vybudovanou
komunikace na p.p.¢. 2443/28 ve vlastnictvi
Mésta Roztoky, viz obr. pod textem:
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(9) Jsme presvedcenl Ze by byla skoda, aby byI
rozvoj oblasti zablokovan pouze z divodu, Ze
nebude mozné vybudovat pozemni komunikace
— je véci pristupu obou stran, p. Stehlika a Mésta
Roztoky, kdy je zde spole¢ny zajem zainvestovat
a nasledné zhodnotit navrZené stavebni
pozemky dle navrhu tohoto regulacniho planu.

1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

i.1) Vyporadani stanovisek dotéenych organt uplatnénych k navrhu regulaéniho
planu béhem spolecného jednani

CisLo / DOTCENY ORGAN / €.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI
Zpusob vyporadani Pokyny pro Upravu dokumentace
01/ OBU / SBS 07156/2023/0BU-02/1 / RESPEKTOVAT

13.2.2023

Obvodni bansky urad pro tzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Sttedoceského (dale jen ,,0BU“),
jako dotceny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (dale ,,horni zakon“), ve
znéni pozdéjsich predpisli, obdrzel dne
13.02.2023 oznameni o spole¢ném projednani

Bez pozadavki( na upravu dokumentace.
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navrhu regulaéniho planu Solniky ¢j. MURO
501/2023 ze dne 13.02.2023 v souladu s
ustanovenim § 65 zakona €. 183/2006 Sbh., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
»Sstavebni zdkon“) a vydava v souladu s
ustanovenim § 4 odst. 2 pismeno b) stavebniho
zakona: souhlasné stanovisko k navrhu
regulacniho planu Solniky dle § 65 stavebniho
zakona.

Oduvodnéni: Obvodni bansky urad jako dotceny
organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
vyhodnotil pfedlozeny navrh regulacniho planu
Solniky ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
¢.44/1988 Sh., o ochrané a vyuZziti nerostného
bohatstvi (,,horniho zakona“) z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedloZzenym ndvrhem souhlasi.

02 / MPO / MPO 20427/2023 / 17.2.2023

Z hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2
zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisll, a podle ustanoveni§ 65
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpisli, vydavame k vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko: s navrhem regulacniho
planu Solniky souhlasime bez pfipominek.
Odavodnéni: Uzemi fe$ené regulaénim pldnem
lezi mimo dobyvaci prostory, vyhradni loZiska
nerost(, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych
nerostl ¢i chranéna loZiskova Gzemi. Z toho
dlvodu neni nutno stanovit Zadné podminky k
ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstuvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu dokumentace.

03 /MO / MO 215112/2023-1322 / 1.3.2023
Odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni
organizaci Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v
§ 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu
zékona o zajistovani obrany CR, se vyjadfuje ve

RESPEKTOVAT

Do koordinac¢niho vykresu nad hlavicku doplnit
nasledujici textovou poznamkou: ,,Celé spravni
uzemi je zajmovym GUzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb”.

Do vyrokové ¢asti regulacniho planu bude
doplnén tento text: ,Vymezena uzemi
Ministerstva obrany je nezbytné respektovat ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany statu pri
rozhodovani v izemi.”.
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smyslu § 66 odst. 3 stavebniho zakona a
uplatriuje pozadavky na zapracovani limitQ a
zajm( Ministerstva obrany do a grafické ¢asti
regulacniho planu Solniky v katastralnim Gzemi
Roztoky u Prahy. Vymezené Uzemi Ministerstva
obrany CR —jev 82a (koridor RR smérd)
pozadujeme zapracovat do grafické casti
regulacniho planu Solniky — koordinacni vykres.
Dale také pozadujeme zapracovat jev 119
(povolovani vyjmenovanych druhi staveb) do
grafické ¢asti regulacniho planu Solniky —
koordinacni vykres, nasledujici textovou
pozndmkou: , Celé spravni Uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”. Jev
102a (ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni)
je v koordina¢nim vykrese (textova poznamka)
regulacniho planu Solniky zapracovan a musi byt i
nadale stabilizovan. Vymezené Uzemi
Ministerstva obrany CR — jev 119, 102a a 82a jsou
v textové Casti regulacniho planu Solniky
zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.
Vymezena Uzemi Ministerstva obrany je
nezbytné respektovat ve verejném zajmu na
zajisténi obrany statu v rdmci Uzemné planovaci
dokumentace a pti rozhodovani v Uzemi.
Ministerstvo obrany poZaduje vySe uvedena
vymezena Uzemi, kterymi je dotéeno Uzemi
feSené regulacnim planem, dopracovat do
grafické ¢asti ndvrhu regulacniho planu.
Obsahem regulacniho planu Solniky jsou stavby
rodinnych dom, bytovych domd, stavby pro
Skolskd zafizeni a stavenisté, stavby pro obcanské
vybaveni vefejného charakteru, stavby pro
rekreaci, zahradkarské chaty, stavby pro
individualni rekreaci, dopravni a technicka
infrastruktura. Maximalni vyska staveb je 15 m
nad terénem. Regulacni plan Solniky nenahrazuje
zadnd Uzemni rozhodnuti.

OdUvodnéni: Vyse uvedend vymezena Uzemi
Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity
v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do RP je poZzadovano
ve vefejném zdjmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. PoZadavky Ministerstva
obrany jsou uplatnény v kontinuité na
poskytnuté udaje o Uzemi Uradu uzemniho
pldnovani pro Uplné a pribézné aktualizace
uzemné analytickych podklad( ORP (1023, 82a a
119).
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04 / HZS / HSKL-1710-2/2023-PCNP / 1.3.2023
Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpistl, ve smyslu
§ 65 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, posoudil vyse uvedenou dokumentaci
predloZenou dne 13. Unora 2023. Na zdkladé
posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko.

Oduvodnéni: PfedloZzend dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zdkona
¢.239/2000 Sh., o integrovaném zdchranném
systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjsich predpist a podle § 21 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkold
ochrany obyvatelstva. HZS Stfedoceského kraje
vychazel pri vydani stanoviska z téchto podkladi:
zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpistl, kde v souladu s §12 plni
Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje
ukoly obecniho uradu obce s rozsifenou
pUsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i)
uplatniuje stanoviska k izemnim planim a
regulacnim plandm z hlediska své plisobnosti v
pozdarni ochranég, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na
mimoradné udalosti, vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva,
kde v § 21 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k regula¢nimu pldnu v jednotlivych
bodech.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.

05 / SVS / SVS/2023/035872-S / 6.3.2023
Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni
spravy pro StfedocCesky kraj jako spravni organ
mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a
odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 166/1999
Sh., o veterinarni péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisll, a v souladu s § 149 zakona
¢.500/2004 Sb., spravniho rad, ve znéni
pozdéjsich predpist, vydava toto stanovisko k
navrhu RP Solniky, ktery byl pfijat dne 13.2.2023
pod ¢. j.: SVS/2023/024770-S.

Odulvodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni
veterindrni spravy pro Stfedocesky kraj obdrzela
dne 13. 2. 2023 pod ¢. j.: SVS/2023/024770-S,

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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vyzvu Méstského uradu Roztoky u Prahy ke
sdéleni stanoviska k Navrhu regulaéniho planu
Solniky. Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj
prostudovala vySe uvedené dokumenty a zjistila,
ze v Navrhu regulacniho planu Solniky, nejsou
dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU (veterindrni zakon), v
platném znéni, a zdkonem ¢. 246/1992 Sb., na
ochranu zvitat proti tyrani, v platném znéni.
Pouceni: Proti obsahu stanoviska se lze podle §
149 odst. 5 spravniho rfadu odvolat pouze
prostrednictvim odvolani proti kone¢nému
rozhodnuti podminénému timto zavaznym
stanoviskem.

06 / Praiska vodohospodaiska spoleénost a.s. /
DS 01557/2023/02 / 6.3.2023

Jako spravce vodohospodarského majetku
svéreného hl.m. Prahou do nasi spravy a
registrovany opravnény investor se vyjadfujeme
k ndvrhu regula¢niho planu Solniky. Plocha
feSend regulacnim planem Solniky (dale jen RP)
je soucasti mésta Roztoky. RP stanovuje
podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemkU a prostorového usporadani staveb na
plose cca 22,9 ha na severozdpadnim okraji
urbanizovaného Uzemi Hornich Roztok a je
roz€lenén na Ctyfi charakteristické ¢asti:
Centralni ¢ast - plocha urcend pro smisenou
méstskou zastavbu, Severozapadni ¢ast —
plocha dotvarejici zastavbu pasu rodinnych dom
na severozapadnim okraji Roztok, Jihozapadni
Cast - plocha vytvarejici krajinny zeleny predél
mezi ¢4stmi mésta Roztoky a Zalov, Severni ¢ast -
okrajové krajinné pasmo vymezené nad udolim
Vltavy a pfiléhajici ke stavajici zastavbé rodinnych
domu. K predloZzenému navrhu regulacniho planu
Solniky sdélujeme:

Z hlediska zasobovani vodou:

Prazska vodohospodarska spoleénost a.s. (dale
PVS) neni spravcem vodovodu na Uzemi mésta
Roztoky a ndvrh regulacniho planu se tedy
nedotykd majetku spravovaného nasi
spole¢nosti. Mésto Roztoky md uzavienou
»,Dohodu vlastnikll provozné souvisejicich
vodovodl o jejich vzajemnych pravech a
povinnostech" ze dne 17.1.2013. V ,,Dohodé"
jsou zasmluvnény limity dodavaného mnozstvi
pitné vody. Obecné plati, Ze pokud jsou limity

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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dodrzeny, nemame namitky k pfipadnému
napojeni dalSich objekt(. Pripadné poZadavky k
navrhu RP je tfeba si vyzadat od vlastnika,
spravce a provozovatele vodovodu na uzemi
mésta Roztoky.

Z hlediska odkanalizovani:

Navrh regulacniho planu se nedotyka majetku
spravovaného nasi spolecnosti. Vyjadiovat se ke
zpUsobu napojeni feSenych Gzemi na kanalizaci
neni v nasi kompetenci, nebot PVS neni spravcem
kanalizace na Uzemi mésta Roztoky. Pfipadné
pozadavky k ndvrhu RP je tfeba si vyZzadat od
vlastnika, sprdvce a provozovatele této
kanalizace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.

07 / KUSK / 024291/2023/KUSK / 9.3.2023
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
pfislusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 65 odst. 2, v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis,
toto koordinované stanovisko k ndvrhu
regulacniho planu Solniky. Plocha resend
regulacnim planem Solniky se nachazi ve mésté
Roztoky, v katastralnim Gzemi Roztoky u Prahy,
na severozapadnim okraji urbanizovaného uzemi
Hornich Roztok. Celkova rozloha Uzemi feSeného
regulacnim planem cini 229 053 m2 (tj. cca 22,9
ha). Regulacni pldn nenahrazuje Zaddna uzemni
rozhodnuti.

Stanovisko dle zakona o ochrané ptirody a
krajiny:

Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky urad), jako orgdn ochrany ptirody
pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
zakon) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
Ize vyloudit vyznamny vliv pfedloZené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
v pUsobnosti Krajského uradu. Krajsky urad jako
organ ochrany ptirody podle ust. § 77a odst. 4
pism. z) zdkona sdéluje, Ze z hlediska zvlasté
chranénych Uzemi (kategorie pfirodni rezervace a
pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem), z
hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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Zivocich(l a z hlediska nadregionalnich a
regionalnich prvk( izemniho systému ekologické
stability nema

k predkladané koncepci pfipominky.
Odulvodnéni: V feSenych plochach ani v jejich
blizsim okoli se v plisobnosti Krajského uradu
nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita
(EVL) nebo ptaci oblast, ktera by mohla byt
koncepci vyznamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou
soustavy Natura 2000 v gesci Krajského uradu je
EVL Kanon Vitavy u Sedlce (kod CZ0110154)
vzdalena cca 2 km od feseného Uzemi, kde
pfedmétem ochrany jsou kontinentalni opadavé
kioviny (40A0); panonské skalni travniky (Stipo-
Festucetalia pallentis) (6190); polopfirozené
suché travniky a facie kifovin na vapnitych
podloZich (Festuco-Brometalia) (6210);
chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych
svahu (8220); pionyrska vegetace silikatovych
skal (Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion
dillenii) (8230). Vzhledem k charakteru koncepce,
umisténi reSené plochy mimo EVL a pouze
lokdInimu dosahu predpokladatelnych vlivl
koncepce bylo mozno vyloucit vyznamny vliv
koncepce na lokality soustavy Natura 2000 v
gesci Krajského uradu. Zvlasté chranéna Gzemiv
gesci Krajského Uradu ani jejich ochranna pasma
se v fe$eném Uzemi nenachazi. Re$ené plochy
nejsou v prekryvu s prvky regionalniho a
nadregiondlniho USES. Na zakladé udajti
Nalezové databaze ochrany pfirody Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR Krajsky Gfad nema
informace o mozném konfliktu koncepce s
ochrannymi podminkami zvlasté chranénych
druhi stanovenymi zdkonem.

Stanovisko dle zakona 100/2001 Sb.:

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi
prislusny podle ust. § 22d zak. ¢. 100/2001 Sh., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi),
upozoriuje na to, Ze plocha svym charakterem
zaklada rdmec pro realizaci zaméru podle pfilohy
¢. 1 zédkona ¢. 100/2001 Sb., bodu 108 Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou nad 5 ha, kategorie Il.
Pfed realizaci zdméru je nutné predlozit
prislusnému uradu ozndmeni zaméru zpracované
dle pfilohy ¢. 3 nebo 4 zakona ¢. 100/2001 Sb.
Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
ZP:

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti RP bude dopinéno toto
upozornéni: ,,Plocha svym charakterem zaklada
ramec pro realizaci zaméri podle pfilohy €. 1
zakona €. 100/2001 Sb., bod 108 ,,Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou nad 5 ha“, kategorie II.
Pred realizaci zaméru je nutné predlozit
pfisluSnému ufadu oznameni zaméru
zpracované dle prilohy ¢. 3 nebo 4 zakona ¢.
100/2001 Sh.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi na zakladé
jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zdkon( na Useku Zivotniho prostredi:
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, .
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zdkon( (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (vodni zakon), ¢. 201/2012 Sh., o
ochrané ovzdusi, v platném znéni, a zdkona ¢.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjsich predpist nema k navrhu
regulacniho planu Roztoky — Solniky, pfipominky,
nebot neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy
jednotlivych sloZzkovych zakon(.

Odbor dopravy:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor
dopravy, jako pfrislusny silni¢ni spravni urad
uplatnujici stanovisko k izemné planovaci
dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zak. ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, k vyse uvedenému nema pripominky.
Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor kultury
a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pfislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu
regulacniho planu Roztoky — Solniky. Na uzemi
obce Roztoky se nachazi archeologickd
pamatkova rezervace (APR) Levy Hradec —
vymezena vynosem Ministerstva kultury ke dni
10. dubna 1956 dle § 2 odst. 1 vladniho nafizeni
€. 274/1941 Sb., o archeologickych pamatkach,
publikovanym v Urednim listé, ro¢nik 1956,
Castka 35, narodni kulturni pamatka (NKP)
Premyslovské hradisté Levy Hradec prohlasena
Usnesenim vlady CSR €. 70/78 ze dne 24. 2. 1978
o prohldseni nékterych nejvyznamnéjsich
kulturnich pamatek a Nafizenim vlady ¢.
147/1999 Sb. ze dne 16. ¢ervna 1999 o
prohlaseni a zruseni prohlaseni nékterych
kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky,

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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ochranné pasmo (OP) NKP Pfremyslovského
hradisté v Levém Hradci prohlasené
Rozhodnutim ONV Praha-zdpad o vymezeni
ochranného pasma ndrodni kulturni pamatky
Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci €. 232 ze
dne 6. 10. 1980 a Rozhodnutim ONV v Praze-
vychod o zfizeni ochranného pasma NKP Levy
Hradec v Husinci, ¢j. 316/82 Kult. ze dne 21. 12.
1982, ochranné pasmo (OP) kulturni pamatky
hradi$té Rivna¢ prohlasené Rozhodnutim OkU
Praha - zapad o vymezeni ochranného pasma
hradisté Rivna¢ v Zalové &j. vyst.332-
1011b/97/So ze dne 20. 4. 1998, nemovité
kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustfedniho
seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR) pod
rejstf. ¢islem. Resené Gzemi je Gzemim s
archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisd. Dotéenym
organem statni pamatkové péce je dle ust. § 26
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a
dle ust. § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpisli Ministerstvo kultury.

08 / MK / MK 18752/2023 OPP / 21.3.2023
Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ¢. j.
MURO 501/2023 ze dne 13.2.2023 o spole¢ném
jednani o navrhu regulacniho planu Solniky. V
dané véci byl prostudovan navrh regulacniho
planu Solniky ve fazi spole¢ného jednani, zaslany
v elektronické podobé spolecné se zadosti o
stanovisko. Ochrana feSeného Uzemi z hlediska
zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpist — legislativni ramec:
z hlediska pamatkové ochrany se v rdmci
feSeného Uzemi nachazi: fesSené Gzemi je nutno
chapat tézZ jako Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl i
ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve
Shirce mezinarodnich smluv pod €. 99/2000. Po
posouzeni z hledisek statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury, sdéluje k navrhu
regulaéniho planu Solniky nasledujici. Vyrok: bez
pripominek.

Oduvodnéni: Z hlediska verejnych zajmu statni
pamatkové péce konstatujeme, Ze vySe uvadény
navrh regulacniho planu nebude mit negativni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.
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vliv na kulturni hodnoty Uzemi. Plocha vymezena
regula¢nim planem Solniky se nachazi mimo
Uzemi plosné pamatkové ochrany, mimo Uzemi
pamatkovych ochrannych pasem, dotéeny nejsou
ani kulturni pamatky. Z hlediska ochrany
kulturnich hodnot nema Ministerstvo kultury k
navrhu regulacniho planu Solniky Zadné
pozadavky a pripominky.

09 / Méstsky urad Cernosice — Odbor Zivotniho
prostredi / MUCE 46240/2023 OZP/SAL /
13.3.2023

Méstsky ufad Cernogice, Odbor Zivotniho
prostredi, uplatriuje podle § 65 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen stavebni zdkon), k navrhu regulacniho
pldnu Solniky nasledujici stanovisko:
Vodopravni Gfad:

Vodopravni Urad nema ke spole¢nému jednani -
navrh regulaéniho planu Solniky pfipominky. Toto
je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.

Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody nema pfipominky ke
spole¢nému jednani - navrh regulacniho planu
Solniky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, stanovisko k Uzemnimu pldnu a
regulacnimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani vydava krajsky urad, v tomto pfipadé
Krajsky urad Stfedoceského kraje.

Organ odpadového hospodafistvi:

Organ odpadového hospodaistvi nema ke
spole¢nému jednani - navrh regulacniho planu
Solniky pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu
§ 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ZPF:

Zdejsi organ ochrany ZPF ma k navrhu
regulacniho planu Solniky ndsledujici pfipominky:
znacna Cast predlozeného ndvrhu vyzaduje
odnéti pldy ze ZPF, ke kterému bude tfeba
souhlas orgdnu ochrany ZPF. Pozemky parc. €.
2443/11, 2443/444, 2443/442, 2443/251,
2443/10, 2443/9, 2443/7, 2443/6, 2443/5,
2443/4,2443/3, 2443/328 v k.U. Roztoky u Prahy
je mozné zménit na druh pozemku trvaly travni
porost bez souhlasu s odnétim v celé vymére.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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Zasah pouze do casti uvedenych pozemk je v
rozporu s §4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF a s prevenci vzniku tzv. zbytkovych ploch.
Prevence vzniku tzv. zbytkovych ploch se dale
dotyka pozemku parc. €. 2455/2, ktery by
zasahem predloZzeného navrhu regula¢niho planu
nemohl dale plnit funkci ZPF. Pozemek parc. ¢.
2458 je soucasti nadregionalniho biocentra,
pozemek je tfeba fesit v celé vymére. Organ
ochrany zemédélského plGdniho fondu povazuje
za duleZité upozornit, Ze pozemky parc. ¢. 881/6
a 881/5 v kat. Gzemi Roztoky u Prahy jsou vedeny
s druhem pozemku zahrada, a dale pozemky
parc. ¢. 892/4, 2443/246 a 2443/242 v kat. Uzemi
Roztoky u Prahy s druhem pozemku orna plda,
coz neodpovida skute¢nému stavu. Vlastnik
pozemku ma podle ust. § 37 odst. 1 pism. d)
zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
povinnost ohlasit katastralnimu dradu zmény
udajl katastru tykajici se jeho nemovitosti, a to
do 30 dn(i ode dne jejich vzniku, a predlozit
listinu, kterd zménu doklada. Toto je stanovisko
ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.
Organ statni spravy lesu:

Zdejsi organ statni spravy lesti nema k navrhu RP
Solniky pro spolecné projednani pfipominek.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona. Toto stanovisko nenahrazuje
rozhodnuti ani opatieni jinych organ( statni
spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.

10 / MD / MD-10540/2023-910/2 / 31.3.2023
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustiednich orgdna statni spravy Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ustfednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v
oblasti dopravy a v rozsahu své pUsobnosti za jeji
uskuteciovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svéfenych odvétvi. Ministerstvo dopravy
jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisa,
podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahdch, ve znéni pozdéjsich predpisq, podle §
88 odst. 1 pism. k) a l) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisl a
podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu,

k ndvrhu regulacniho planu Solniky vydava
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stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, obdobné
podle § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpis(:

Doprava na pozemnich komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem
regulacniho planu Solniky a pozadavky
neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Drazni a vodni doprava:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s
projedndvanym ndvrhem regulaéniho planu
Solniky a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz
pfedmétna lokalita je situovana mimo nami
sledované zajmy.

Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projedndvanym ndvrhem regula¢niho planu
Solniky za ndsledujicich podminek: PoZadujeme
do grafické ¢asti regulacniho planu doplnit
ochranné pasmo (dale jen ,OP“) se zakazem
laserovych zafizeni - Sektor A letisté
Praha/Ruzyné a do textové i grafické ¢asti
pozadujeme doplnit OP s vysSkovym omezenim
staveb letisté Praha/Vodochody.

Oddvodnéni: Re$ené Uzemi se nachazi v OP
vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a
to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb
(OP vzletového a pfiblizovaciho prostoru, OP
vnéjsi vodorovné plochy) a v OP se zdkazem
laserovych zafizeni sektor A. OP byla vydana
Utadem pro civilni letectvi dne 20.11.2012 pod
€.j. 6535-12-701. Dale se reSené Uzemi nachazi v
OP neverejného mezinarodniho letisté
Praha/Vodochody, a to konkrétné v OP s
vyskovym omezenim staveb (OP kuzZelové
plochy). OP byla vydana Uradem pro civilni
letectvi dne 8. 7. 2013 pod ¢.j. 2133-13-701.
Vzhledem k tomu, Ze grafickd ¢ast dokumentace
neeviduje OP se zakazem laserovych zatizeni -
sektor A letisté Praha/Ruzyné a OP s vyskovym
omezenim staveb letisté Praha/ Vodochody chybi
jak v grafické, tak textové ¢asti regulaéniho
planu, pozadujeme, aby OP letist byla doplnéna a
respektovana ve sprdvném rozsahu dle
ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Do grafické c¢asti regulacniho planu doplnit
ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni
- Sektor A letisté Praha/Ruzyné a do textové i
grafické ¢asti pozadujeme doplnit OP s
vySkovym omezenim staveb letisté
Praha/Vodochody. omezenim staveb letisté
Praha/Vodochody.

76




11 / KHS / KHSSC 07749/2023 / 3.4.2023

Na zakladé 7adosti Méstského ufadu Roztoky, IC:
00241610, ndm. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky,
Czech Republic, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
jako dotéeny spravni Grad podle § 77 odst. 1
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zakon“),
predlozeny navrh regulacniho planu lokality
,,Solniky“. Po zhodnoceni souladu predlozeného
navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany
verejného zdravi vydava Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), toto stanovisko: s navrhem
regulacniho planu lokality ,,Solniky” pro spolec¢né
jednani se souhlasi.

Odlvodnéni: KHS dne 14.2.2023 do datové
schranky obdrZela ozndmeni spole¢ného jednani
o navrhu regulaéniho planu Solniky, konané dne
3.3.2023. Stanoviska k ndvrhu zmény regula¢niho
planu je moZné uplatnit do 30 dni od tohoto
jednani. K ndvrhu zadani regulacniho planu
Solniky bylo vydano stanovisko €. j. KHSSC
14238/2016, ze dne 13.04.2016 bez podminek. K
navrhu regulacniho planu bylo vydano stanovisko
C.j. KHSSC 07824/2021, ze dne 04.03.2021, bez
podminek. Re$ena plocha regulaéniho planu
Solniky se nachazi na severozapadnim okraji
Hornich Roztok, na rozhrani katastralnich dzemi
Roztoky u Prahy a Zalov. Navrh regulaéniho planu
navazuje, v souladu s platnym Uzemnim planem,
na zpUsob vyuZiti a prostorové usporadani
okolniho Uzemi. Ndvrh regulacniho planu je
zpracovan v souladu s Gplnym znénim Uzemniho
planu Roztoky po vydani zmény ¢. 1. Uzemni plan
Roztoky nabyl Gcinnosti dne 5.11.2021. Zména C.
1 nabyla ucinnosti dne 10.12.2022. RP Solniky v
zajmu presnéjsiho a prehlednéjsiho stanoveni
regulacnich podminek je rozélenéno na Ctyfi
charakteristické ¢asti: Centralni ¢ast urenou pro
smiSenou méstskou zdstavbu, kterou se zavrsuje
urbanisticka kompozice zahradniho mésta. Uzemi
centralni ¢asti je ohraniéeno ¢i zahrnuje tyto
dopravni a kompozi¢ni osy mésta Roztoky: ul.
Masarykova a ulici Obranc( Miru, dale Useky ulic
Najdrova, Felkova, Caslavského, Bernagkova,
Braunerova, jihozdpadnim vybézkem ulici

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Gpravu dokumentace.
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Sedlackova s odbockou do ulice Chelcického.
Centralni ¢ast zahrnuje bloky V1, V1.1, V1.2,
V1.3,V1.4,V1.5, V1.6,V1.7,V1.8,V1.9, B1.4,
B1.5, B1.6. V centrdlni ¢asti RP jsou stanovené
zpUsoby vyuZiti plochy nasledujici: OV - plochy
obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura;
BD - plochy bydleni v bytovych domech; ZV -
plochy verejné zelené; RD — plochy bydleni v
rodinnych domech; PV — plochy vefejnych
prostranstvi. Severozapadni ¢ast pro dostavbu
pasu nedokoncéené zastavby rodinnych domu na
severozapadnim okraji Roztok, ohrani¢enou
ulicemi ¢i zahrnujici ulice V Solnikach, Nad
Vitavou a MUDr. Tichého, s pfechodem do volné
krajiny. Severozapadni ¢ast zahrnuje bloky B2.1;
B2.2; B2.3; B2.4. Stanovené zpUlsoby vyuZiti ploch
jsou: RD - plochy bydleni v rodinnych domech; PV
— plochy vefejnych prostranstvi. Jihozapadni ¢ast
vytvarejici krajinny zeleny predél mezi ¢astmi
mésta Roztoky a Zalov. Stanovené zpGsoby
vyuZiti ploch jsou: NS.p - plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - pfirodni; RZ — plochy
rekreace — zahradkové osady; ZS — plochy zelené
soukromé a vyhrazené, Rl — plochy rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Severni ¢ast
okrajové krajinné pasmo vymezené nad udolim
Vlitavy a pfiléhajici ke stavajici zastavbé rodinnych
dom. Toto Uzemi zahrnuje zplsoby vyuziti
ploch: NS.p - plochy smiSené nezastavéného
Uzemi - ptirodni; RN — plochy rekreace na
plochach pfirodniho charakteru; ZV — plochy
verejné zelené; PV — plochy vefejnych
prostranstvi. K navrhu regulacniho planu Solniky
bylo vydano souhlasné stanovisko bez podminek.
KHS nema k predlozenému navrhu regulacniho
planu lokality Solniky pro spole¢né jednani
pfipominek, a tudiZ s nim souhlasi.
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Bé&hem vefejného projednani navrhu regulacniho planu Solniky byly uplatnény tyto dale
uvedena stanoviska s jejich vyporadanim:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI

PozZadavky ve stanovisku (krdceno Pokyny pro tpravu navrhu regulacniho planu
pofizovatelem)

01 / KVS / SVS/2023/121834-S / 11.9.2023 RESPEKTOVAT

Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni Bez pozadavkul na upravu dokumentace.

spravy pro Stfedocesky kraj jako sprdvni organ
mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a
odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU (veterinarni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpis(l, a v souladu s § 149 zakona
¢.500/2004 Sb., spravniho rad, ve znéni
pozdéjsich predpistl, vydava toto stanovisko k
navrhu regulacniho planu Solniky, ktery byl pfijat
dne 8.9.2023 pod ¢. j.: SVS/2023/121734-S.
Odulvodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro Stredocesky kraj obdrzela
dne

8.9.2023 pod €. j.: SVS/2023/121734-S, vyzvu
Méstského uradu Roztoky ke sdéleni stanoviska k
Navrhu regulacniho planu Solniky. Krajska
veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro
Stfedocesky kraj prostudovala vyse uvedené
dokumenty a zjistila, Ze v Navrhu regulacniho
planu Solniky nejsou dotéeny zdjmy chrdnéné
zakonem ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni pécia o
zméné nékterych souvisejicich zakona
(veterinarni zakon), v platném znéni, a zdkonem
€. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v
platném znéni.

Pouceni: Proti obsahu stanoviska se lze podle §
149 odst. 5 spravniho fadu odvolat pouze
prostifednictvim odvolani proti kone¢nému
rozhodnuti podminénému timto zdvaznym
stanoviskem.

02 / OBU / SBS 40927/2023/0BU-02/1 / RESPEKTOVAT

11.9.2023 Bez pozadavkt na upravu dokumentace.
Obvodni bansky urad pro Uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského (déle jen ,,0BU“),
jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (dale , horni zakon”), ve
znéni pozdéjsich predpisli, obdrzel dne
08.09.2023 oznameni o vefejném projednani
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navrhu Regula¢niho planu Solniky ¢.j. MURO
2389/2023 ze dne 08.09.2023 v souladu s
ustanovenim § 67 zadkona €. 183/2006 Sh., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen
»Sstavebni zdkon“) a vydava v souladu s
ustanovenim § 4 odst.2 pismeno b) stavebniho
zakona: souhlasné stanovisko k navrhu
Regulac¢niho planu Solniky dle § 67 stavebniho
zakona.

Oduvodnéni: Obvodni bansky urad jako dotceny
organ pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
vyhodnotil pfedlozeny navrh regulacniho planu
Solniky ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
¢. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym
navrhem souhlasi.

03 / MO / MO 709394/2023-1322 / 3.10.2023
Odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v §
6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zédkon o
zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu
zakona o zaji$tovani obrany CR, vydava ve smyslu
§ 67 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz
obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle
stavebniho zdkona.

I. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od
spole¢ného jednani zménény. Navriené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany
CR.

1. uplatiiuje pfipominku: B€hem zpracovani
regulac¢niho planu doslo k aktualizaci Gzemné
analytickych podklad(i a Ministerstvo obrany CR
poZaduje upravit zajmova Uzemi, ve kterych se
feSené Uzemi nachazi, dle niZze uvedenych
pokyn(. Celé spravni izemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacéniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Zapracovat do textové ¢asti navrhu RP, do
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
nasledujici text: ,,Celé spravni tizemi obce se
nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva
obrany — ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby)
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obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zédkladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt
vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakdzana. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a
zapracovat je do textové Casti navrhu Uzemniho
planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni
Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokacéniho zafizeni Ministerstva obrany.”.
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené
Uzemi Ministerstva obrany: koridor RR smér( -
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je
nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany CR a zékona ¢. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize mUzZe byt vystavba omezena. Ministerstvo
obrany poZaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti - koordinaéniho vykresu. Na celém spravnim
Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a
opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1l. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objekt(, vystavba a
rekonstrukce letist vsech druh, véetné zatizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych

vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném tzemi mulzZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.”.

s v

Do grafické casti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany”.

RESPEKTOVAT

Zapracovat do textové ¢asti navrhu RP, do
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
nasledujici text: ,,Do spravniho izemi obce
zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany —
koridor radioreléovych smért, zajmové uzemi
pro nadzemni stavby, které je nutno
respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. V ptripadé
kolize mize byt vystavba omezena.”.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou
poznamku: ,,Do spravniho uzemi obce zasahuje
vymezené tzemi Ministerstva obrany: koridor
radioreléovych sméri, zajmové tzemi pro
nadzemni stavby Ministerstva obrany.”.

RESPEKTOVAT

Zapracovat do textové casti navrhu RP, do
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
nasledujici text: ,,Na celém spravnim Gzemi
umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy
dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11
a lll. t¥idy, vystavba a re-konstrukce Zeleznicnich
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elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systém( a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (prehrady,
rybniky), vystavba objekt( tvoticich dominanty v
uzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo obrany
poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené
Uzemi a zapracovat je do textové ¢dsti ndvrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou pozndmku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi
staveb”.

Regulacni plan resi plochu, kterd se nachazi ve
mésté Roztoky, v k. U. Roztoky u Prahy na
severozapadnim okraji urbanizovaného uzemi
Hornich Roztok. Jedna se o plochu prostorové
¢lenitou a znacné rGznorodou pro planované
vyuZiti. Plocha je roz¢lenéna na Ctyfi
charakteristické ¢asti — centrdlni, severozapadni,
jihozapadni a severni ¢ast. V fesené plose budou
umistovany tyto stavby — bytové domy, rodinné
domy, Skolska zafizeni a sportovisté, obcanské
vybaveni vefejného charakteru pro vzdélavani a
vychovu, sport, védu a vyzkum, zdravotni sluzby,
socialni sluzby, kulturu, cirkevni Ucely, vefejnou
spravu a pro ochranu obyvatel, stavby pro
rekreaci, zahradkarské chaty, stavby pro
individualni rekreaci a dopravni a technicka
infrastruktura. ReSeny obsah neni v kolizi s vyse
uvedenymi zajmy Ministerstva obrany CR a s
predloZzenym ndvrhem RP Solniky Ministerstvo
obrany CR souhlasi za podminky zapracovani
vySe uvedenych zajma Ministerstva obrany.
Odavodnéni: Ministerstvo obrany CR v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst.
1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni
oznameni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (déle jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse
uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
Ad 1) Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u
Casti feSeni, které byly od spolec¢ného jednani
zménény, neshledalo rozpor s jeho zajmy na
zajistovani obrany a bezpecnosti statu, souhlasi s
predloZenou UPD. Ad 2) Ministerstvo obrany CR

trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce
letist vSech druht, véetné zafizeni, vystavba
vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren,
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémtu a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice...),
vystavba objekttll a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi
(pFehrady, rybniky), vystavba objektt tvoricich
dominanty v izemi (napf¥. rozhledny).“.

Do grafické casti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte ndsledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb.”.
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pozadovalo zapracovani jeho vySe uvedeného
vymezeného Uzemi v ramci vyjadfeni k navrhu
zadani UPD a déle v rdmci vydaného stanoviska k
navrhu UPD p#i spole¢ném projednéni. Vzhledem
k tomu, Ze béhem zpracovani regulacniho planu
doslo k aktualizaci UAP, Ministerstvo obrany
poZaduje Upravu vyse uvedenych zajmovych
Uzemi v textové i grafické ¢asti v zajmu deklarace
spravnosti vydaného pravniho stavu (Uplného
znéni) UPD obce. Uplatnéné zdjmy Ministerstva
obrany tvoti neopomenutelné limity v Uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
Ministerstvo obrany CR 7?4d4a pofizovatele o
dlsledné vyporadani uplatnéné pripominky ve
smyslu aktualizace vymezenych Uzemi
Ministerstva obrany v pfislu$nych ¢asti UPD.
Jedna se o deklaraci stdvajicich strategicky
dllezitych limitQ v zemi v ¢asti Odlvodnéni,
kterd je uplatnéna ve verejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecénosti statu a
neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené
UPD obce.

04 / KUSK / 115897/2023/KUSK / 4.10.2023
Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 67 odst. 1, v souladu s ust. §
4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, toto koordinované stanovisko k
verejnému projednani navrhu regulacniho planu
Roztoky — Solniky. Plocha fesena regulacnim
pldnem Solniky (ddle také RP) se nachazi ve
mésté Roztoky, v katastralnim Uzemi Roztoky u
Prahy (742503), na severozapadnim okraji
urbanizovaného Uuzemi Hornich Roztok. Celkova
rozloha Uzemi feSeného regula¢nim planem ¢ini
229 053 m2 (tj. cca 22,9 ha). Regulacni plan
nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi: Krajsky
urad Stfedoceského kraje, Odbor zZivotniho
prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zdkon( na useku Zivotniho prostredi:
Stanovisko NATURA:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkt na upravu dokumentace.
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Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky urad), jako organ ochrany ptirody
pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon) sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona
Ize vyloudit vyznamny vliv predloZené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi, na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
v pUsobnosti Krajského uUradu. Krajsky urad jako
organ ochrany pfirody podle ust. § 77a odst. 4
pism. z) zdkona sdéluje, Ze z hlediska zvlasté
chranénych Uzemi (kategorie pfirodni rezervace
a prirodni pamatka a jejich ochrannych pasem), z
hlediska zvlasté chranénych druhd rostlin a
ZivoCichll a z hlediska nadregionalnich a
regionalnich prvkd uzemniho systému ekologické
stability nema k predkladané koncepci
pfipominky.

OdUvodnéni: V fesenych plochach ani v jejich
blizsim okoli se v plsobnosti Krajského Gradu
nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita
(EVL) nebo ptaci oblast, ktera by mohla byt
koncepci vyznamné ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou
soustavy Natura 2000 v gesci Krajského uradu je
EVL Kanon Vitavy u Sedlce (kod CZ0110154)
vzdalena cca 2 km od feseného Uzemi, kde
predmétem ochrany jsou kontinentalni opadavé
kioviny (40A0); panonské skalni travniky (Stipo-
Festucetalia pallentis) (6190); polopfirozené
suché travniky a facie kifovin na vapnitych
podloZich (Festuco-Brometalia) (6210);
chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych
svah( (8220); pionyrska vegetace silikatovych
skal (Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion
dillenii) (8230). Vzhledem k charakteru koncepce,
umisténi reSené plochy mimo EVL a pouze
lokdInimu dosahu predpokladatelnych vlivl
koncepce bylo moZno vyloucit vyznamny vliv
koncepce na lokality soustavy Natura 2000 v
gesci Krajského Uradu. Zvlasté chranéna dzemiv
gesci Krajského Uradu ani jejich ochranna pasma
se v fe$eném Uzemi nenachazi. Re$ené plochy
nejsou v prekryvu s prvky regiondlniho a
nadregiondlniho USES. Na zakladé udaj
Nalezové databaze ochrany pfirody Agentury
ochrany pfirody a krajiny CR Krajsky Gfad nema
informace o mozném konfliktu koncepce s
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ochrannymi podminkami zvlasté chranénych
druh(l stanovenymi zdkonem.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
Zp:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi na zakladé
jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zdkon(l na Useku Zivotniho prostredi:
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpis, zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puadniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkona (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ¢.
254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (vodni
zakon), ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v
platném znéni, a zdkona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii zplsobenych
vybranymi nebezpecénymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich
predpist nema k navrhu regulaéniho planu
Roztoky — Solniky pro verejné projednani,
pripominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou
dotceny zajmy jednotlivych sloZzkovych zakon(.
Odbor dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor
dopravy, jako pfrislusny silni¢ni spravni urad
uplatfiujici stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, k vyse uvedenému nema pripominky.
Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor kultury
a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
prislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu
regulaéniho planu Roztoky — Solniky pro vefejné
projednani. Na Uzemi obce Roztoky se nachazi
archeologicka pamatkova rezervace (APR) Levy
Hradec — vymezena vynosem Ministerstva
kultury ke dni 10. dubna 1956 dle § 2 odst. 1
vladniho nafizeni €. 274/1941 Sb., o
archeologickych pamatkach, publikovanym v

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na ipravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu dokumentace.
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Urednim listé, roénik 1956, ¢astka 35, narodni
kulturni pamatka (NKP) Premyslovské hradisté
Levy Hradec prohlagend Usnesenim vlady CSR ¢.
70/78 ze dne 24. 2. 1978 o prohlaseni nékterych
nejvyznamnéjsich kulturnich pamatek a
Nafizenim vlady ¢. 147/1999 Sb. ze dne 16.
cervna 1999 o prohlaseni a zruseni prohlaseni
nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamadtky, ochranné pasmo (OP) NKP
Pfemyslovského hradisté v Levém Hradci
prohlasené Rozhodnutim ONV Praha-zdpad o
vymezeni ochranného pasma narodni kulturni
pamatky Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci
€. 232 ze dne 6. 10. 1980 a Rozhodnutim ONV v
Praze- vychod o zfizeni ochranného pasma NKP
Levy Hradec v Husinci, ¢j. 316/82 Kult. ze dne 21.
12. 1982, ochranné pasmo (OP) kulturni pamatky
hradi$té Rivna¢ prohlaené Rozhodnutim OkU
Praha - zapad o vymezeni ochranného pasma
hradi$té Rivnac v Zalové ¢j. vyst.332-
1011b/97/So ze dne 20. 4. 1998, nemovité
kulturni pamétky (KP) zapsané do Ustiedniho
seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR) pod
rejstr. ¢islem. Resené Gzemi je Gzemim s
archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu ust. § 22
odst. 2 zdk. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Dotcenym
organem statni pamatkové péce je dle ust. § 26
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a
dle ust. § 4 odst. 2 pism. b) a ust. § 52 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist Ministerstvo kultury.

05 / MD / MD-34351/2023-910/2 / 10.10.2023
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich orgdna statni spravy Ceské republiky,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ustfednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v
oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji
uskutecniovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svéfenych odvétvi. Ministerstvo dopravy
jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisa,
podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahdch, ve znéni pozdéjsich predpisq, podle §
88 odst. 1 pism. k) a l) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist a

86




podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu, k navrhu
regulac¢niho planu Solniky vydava stanovisko
podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), v platném znéni, (ddle jen ,stavebni
zakon“), obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢.
500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu:
Doprava na pozemnich komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem
regulacniho planu Solniky a pozadavky
neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Drdazni a vodni doprava:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s
projedndvanym ndvrhem regulaéniho planu
Solniky a pozadavky neuplatiujeme, jelikoz
predmétna lokalita je situovana mimo nami
sledované zajmy.

Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projedndavanym ndvrhem regulacniho planu
Solniky za nésledujicich podminek: 1)
Pozadujeme do grafické ¢asti regulacniho planu
doplnit ochranné pasmo (dale jen ,,OP*)
vySkovym omezenim staveb (OP vnéjsi
vodorovné plochy) letisté Praha/Ruzyné a OP s
vySkovym omezenim staveb (OP kuZelové plochy)
letisté Praha/Vodochody.

Od@vodnéni: Ad1) Re$end lokalita se nachdazi v
OP vefejného mezinarodniho letisté
Praha/Ruzyné, a to konkrétné v OP s vyskovym
omezenim staveb (OP vzletového a
pfibliZovaciho prostoru, OP vné;jsi vodorovné
plochy) a v OP se zakazem laserovych zafizeni
sektor A. OP byla vydéna Ufadem pro civilni
letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.
Dale se feSena lokalita nachdazi v OP neverejného
mezinarodniho letisté Praha / Vodochody, a to
konkrétné v OP s vysSkovym omezenim staveb
(OP kuzelové plochy). OP byla vydéna Uradem
pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod ¢.j. 2133~
13-701.

Vzhledem k tomu, Ze grafickd ¢ast dokumentace
neeviduje OP s vyskovym omezenim staveb (OP
vnéjsi vodorovné plochy) letisté Praha/Ruzyné a
OP s vyskovym omezenim staveb (OP kuzZelové
plochy) letisté Praha/Vodochody, je ve vyroku

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Do grafické casti regulaéniho planu doplinit
ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb
(OP vnéjsi vodorovné plochy) letisté
Praha/Ruzyné a OP s vyskovym omezenim
staveb (OP kuzelové plochy) letisté

Praha/Vodochody.
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stanoviska uplatnéna predmétna podminka. OP
pozadujeme respektovat ve spravném rozsahu
dle ustanoveni § 37 zak. ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

06 / Méstsky urad Cernosice, OZP / MUCE
180585/ 2023 OZP/BO / 12.10.2023

Méstsky ufad Cernosice, Odbor Zivotniho
prostredi, uplatriuje podle § 55b odst. 2 ve
spojeni s § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpis(i (dale jen stavebni zakon), k
navrhu regulacniho planu Solniky - vetrejné
projedndni, nasledujici stanovisko.

Vodopravni urad:

Vodopravni Grad (zdkon ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist): Vodopravni
Urad nema k verejnému projednani navrhu
regulacniho planu Solniky pfipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.

Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody (zdkon ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd): orgadn ochrany prirody nema k
verejnému projednani navrhu regulacniho planu
Solniky pfipominky. Z hlediska zajm{ chranénych
OOP nedoslo k vyznamnym zménam oproti
navrhu ke spole¢nému jednani. Podminky pro
plochy RI (zejména nutnost ovéreni skutecné
polohy a z toho vyplyvajici ochrany vodniho toku
IDVT 10258923 a pramenisté), byly jiz pred
spolec¢nym jedndnim konzultovany s OOP na
misté. OOP si je védom, Ze tento pozadavek
nebyl uplatnén pfi spole¢ném jednani, a proto
pouze doporucuje zvazit moznost vyznaceni
ploch USES nejen ve vykresu VPS, ale i v hlavnim
vykresu, aby jejich existence byla pro verejnost
na prvni pohled zfejm3. Toto je stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona.
Organ ochrany ovzdusi:

Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist): v
souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisu, stanovisko k Uzemnimu planu a
regulacnimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani vydava krajsky urad, v tomto pfipadé
Krajsky urad Stredoceského kraje.

Odpadové hospodarstvi:

Organ verejnésprdvy v oblasti odpadového

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkti na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.
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hospodafstvi (zakon ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech): organ odpadového hospodarstvi
nema k vefejnému projedndni ndvrhu
regulacniho planu Solniky pfipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.

Organ ochrany ZPF:

Organ ochrany ZPF (zdkon ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpis(l): Zdejsi organ ochrany ZPF
nema k verfejnému projednani ndvrhu
regulacniho planu Solniky pfipominek pfi
dodrzeni podminek uvedenych orgdnem ZPF.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.

Organ statni spravy lesti:

Organ statni spravy lest (zdkon ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjsich predpist): zdejsi
organ statni spravy lest nema k navrhu
regulac¢niho planu Solniky pro vefejné projednani
pripominek. Toto je stanovisko ve smyslu § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zakona. Toto
stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni
jinych organa statni spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk( na upravu dokumentace.

07 / KHS / KHSSC 57259/2023 / 16.10.2023

Na zakladé 7adosti Méstského ufadu Roztoky, IC:
00241610, ndam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky,
Czech Republic, posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
jako dotceny spravni Urad podle § 77 odst. 1
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisl predlozeny navrh
regulacniho planu lokality Solniky pro verejné
projednani. Po zhodnoceni souladu
predloZzeného navrhu s pozadavky predpisl v
oblasti ochrany verejného zdravi vydava Krajska
hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona
¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), toto
stanovisko: s ndvrhem regula¢niho planu lokality
Solniky pro verejné projednani se souhlasi.
OdUvodnéni: KHS dne 11.9.2023 do datové
schranky obdrzela oznameni konani verejného
projednani ndvrhu regula¢niho planu Solniky,
konané dne 10.10.2023. Stanoviska k navrhu
regulacniho planu bylo mozné uplatnit do 7 dnt
od tohoto jednani, tj. do 17.10.2023. K navrhu
zadani regulacniho planu Solniky bylo vydano

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.
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stanovisko €. j. KHSSC 14238/2016, ze dne
13.04.2016 bez podminek. K navrhu regula¢niho
planu bylo vydano stanovisko €.j. KHSSC
07824/2021, ze dne 4.3.2021, bez podminek. K
navrhu RP pro spolecné jednani vydala KHS
stanovisko pod €.j. 07749/2023, ze den 3.4.2023,
bez podminek. Ke spolecnému projednani,
nebyly uplatnény Zadné pripominky verejnosti
ani pozadavky sousednich obci. Stanovisko KHS
bylo vydano bez podminek. K ndvrhu regulacniho
planu Solniky bylo vydano souhlasné stanovisko
bez podminek. KHS nema k predlozenému
navrhu regulacniho planu lokality Solniky k
vefejnému projednani ptipominek, a tudiZ s nim
souhlasi.

Po vefejném projednani pofizovatel v souladu s ust. § 67 odst. 4 stavebniho zakona vyzval
dotCené organy a Krajsky ufad Stfedoleského kraje k uplatnéni stanovisek k navrhu
rozhodnuti o uplatnénych namitkach a k navrhu vypofadani pfipominek.

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
PoZadavky ve stanovisku (krdceno
pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro tpravu navrhu regulacniho planu

01 / Méstsky urad Cernosice, OZP / MUCE
90245/2024 OZP/BO / 24.4.2024

Méstsky Gfad Cernosice, Odbor Zivotniho
prostiedi, uplatiiuje podle § 54 odst. 1 ve
spojeni s § 111 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, k navrhu rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek k
regulacnimu planu Solniky nasledujici
stanovisko:

Vodopravni Grad:

Vodopravni tfad souhlasi s ndvrhem
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
pfipominek k ndvrhu RP Solniky.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism.
b) stavebniho zédkona.

Organ ochrany pfirody:

Orgdn ochrany pfrirody souhlasi s ndvrhem
rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k ndvrhu RP Solniky. NavrZzené vyporadani je
ve shodé se zajmy ochrany pftirody a krajiny.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavktl na upravu dokumentace.
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b) stavebniho zédkona.
Organ ochrany ovzdusi:
V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢.
201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpist, stanovisko k Gzemnimu
planu a regulacnimu planu obce v pribéhu
jeho pofizovani vydava krajsky urad, v tomto
pfipadé Krajsky urad Stredoceského kraje.
Odpadové hospodarstvi:
Organ odpadového hospodarstvi nema k
navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
pfipominek RP Solniky pfipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.
Orgdan ochrany ZPF:
Dle ust. § 17a pism. a) zakon ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich
predpisy, je k vydani stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci prislusny Krajsky urad
Stfedocleského kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5
zakona dotéenym orgdnem v ostatnich vécech
souvisejicich s tzemné planovaci dokumentaci.
Organ statni spravy lesu:
Zdejsi organ statni spravy lesli nema k navrhu
rozhod-nuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu regulacniho
pldnu Solniky pfipominek.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.
Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti ani
opatteni jinych organt statni spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkt na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkul na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

07 / KHS / KHSSC 28558/2024 / 8.5.2024

Na zakladé zadosti Méstského uradu Roztoky,
nameésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky, odbor
spravy a rozvoje mésta posoudila Krajska
hygienickd stanice Stfredoceského kraje se sidlem
v Praze jako dotéeny spravni ufad podle § 77
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ¢.
258“), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11 odst.
1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisll (dale jen ,spravni
rad“), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho
fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona
€. 258, posoudila prfedlozeny ,,Navrh rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu
regulaéniho planu Solniky“, v rozsahu pravni
Upravy provedené § 30 zdkona €. 258 a na

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na upravu dokumentace.
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zakladé § 334a odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisd, k nému v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) ve spojeni s § 53 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpis
(,,stavebni zakon“), vydava toto stanovisko: s
predloZzenym ndvrhem rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek k navrhu regulacniho
pldnu Solniky se souhlasi.

OdUvodnéni: KHS dne 8.4.2024 do datové
schranky ob-drzela Zadost o stanovisko k navrhu
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni
pfipominek k navrhu regula¢niho planu Solniky
(dale jen ,,navrh“). K vefejnému projednani
navrhu regulacniho planu Solniky se Krajska
hygienicky stanice vyjadfovala souhlasnym
stanoviskem sp.zn. S-KHSSC 48986/2023, ¢.j.
KHSSC 57259/2023 ze dne 16.10.2023 bez
podminek. Po posouzeni z hlediska poZzadavku
ochrany verejného zdravi konstatuje KHS, ze

v predloZzeném ndvrhu dle § 77 zdkona €. 258 se
rozhodnuti o0 ndmitkdch a vyhodnoceni
pfipominek nedotykaji zajm0 chranénych organy
ochrany vefejného zdravi, proto se s nim
souhlasi.
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