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Oduvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Roztoky




A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Dne 20. 10. 2021 Zastupitelstvo mésta Roztoky schvalilo vydani uzemniho planu a to pod
€. usneseni UZ-160-8/21. Zaroven ale bylo pfijato usneseni UZ-161-8/21, ve kterém "Zastupi-
telstvo mésta Roztoky potvrzuje, Ze zadatkem roku 2022 zahaji projednani Zmény &. 1 UP. Ve
véci namitek rodiny Fugikovych a Karikovych MU bude sam iniciovat projednani fe$eni obou
lokalit dle pozadavku zadateld.". Na zakladé vySe uvedeného pfipravil Méstsky ufad Roztoky
v lednu obsah zmény €. 1, ktery reflektuje vySe uvedené usneseni. Nasledné dne 14. 2. 2022
Rada mésta Roztoky rozhodla, ze pofizovatelem zmény €. 1 bude Méstsky urad Roztoky, ktery
si zajisti spInéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon uzemné planovacich ¢innosti uzavienim
pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem. O pofizovateli rozhoduje dle ust. § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zakona rada mésta. Dale Rada mésta Roztoky doporucila Zastupitelstvu
meésta Roztoky schvaleni obsahu zmény €. 1 pofizované zkracenym postupem pofizeni a to,
ze bude vyuzit tento instrument stavebniho zakona, tedy ono zkracené pofizeni, kdy odpada
zpracovani a projednani zadani zmény dle ust. § 47 stavebniho zakona a spole¢né projednani
navrhu zmény dle ust. § 50 stavebniho zakona a po schvaleni obsahu zmény se pfistupuje
rovnou k vefejnému Fizeni o navrhu zmény dle ust. § 52 stavebniho zakona. Tzv. uréenym
zastupitelem byl stanoven, shodné jako u ménéného uzemniho planu, mistostarosta mésta
Ing. Zdénék Richter. Obsah zmény byl jeSté doplnén o pozadavek, aby v lokalité Solniky doslo
k mirnému zvétSeni plochy Z18 a Z19 dle pfedchoziho UPnSU a s tim, Ze plocha Z18 misto
komerc¢ni obCanské vybavenosti bude plochou smiSenou obytnou méstskou, pro vétsi variabi-
litu jejiho vyuziti, a dale Ze pozemky v centru Zalova, které byly pfi tvorb& nového Gzemniho
planu pfevedeny nedopatfenim z plochy zelené pfirodniho charakteru do plochy bydleni v ro-
dinnych domech, budou navraceny do plvodniho stavu. Obsah zmény €. 1 a jeji pofizeni tzv.
zkracenym postupem pofizeni schvalilo Zastupitelstvo mésta Roztoky dne 27. 4. 2022. Na-
sledné& zadavatel poptal projektanta zmény &. 1 UP Roztoky a vybral zhotovitele mé&néného
uzemniho planu, spole¢nost Ateliér T-PLAN s.r.o. Pokyn pofizovatele €. 1 vydal Méstsky ufad
Roztoky dne 23. 5. 2022 a vyzval projektanta k vyhotoveni dokumentace navrhu zmény €. 1
UP Roztoky pro vefejné fizeni. Dokumentace zmény &. 1 byla pfedana koncem &ervna r. 2022.
Nasledné, po nezbytné kontrole, pofizovatel dne 4. 7. 2022 rozeslal na vSechny dotené or-
gany, opravnéné investory, sousedni obce a Krajsky ufad StfedoCeského kraje pisemnost
"Rozeslani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Roztoky pro vefejné fizeni", ve které stanovil,
Ze verfejné jednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Roztoky dle ust. § 52 odst. 1 staveb-
niho zakona probéhne v patek 5. 8. 2022 od 16:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského
Ufadu Roztoky a zaroven dorudil vSem adresatim dokumentaci navrhu zmény pro vefejné
fizeni. Vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne 4. 7. 2022
vyvésena na Ufedni desku Méstského ufadu Roztoky, dne 19. 7. 2022 dorucena a ktera, mimo
misto a datum vefejného projednani, také vyslovné stanovila, ze nejpozdéji do 7 dnu ode dne
vefejného projednani, tj. do 12. 8. 2022 v€etn&, mize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladu-
jici dot€ena prava a vymezit uzemi dotéené namitkou, kdy k pozdéji uplatnénym pfipominkam
a namitkam se nepfihlizi a dot€ené osoby opravnéné k podani namitek jsou timto na tuto sku-
te€nost vyslovné upozoriiovany. BEhem vefejného projednani navrhu zmény bylo uplatnéno



celkem 7 stanovisek dotéenych organu (Ministerstvo primyslu a obchodu, Obvodni barisky
Urad, Méstsky ufad Cernosice - OZP, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo obrany,
KHS, Krajsky ufad StfedoCeského kraje) a 5 namitek, nebyla uplatnéna zadna pfipominka.
Nasledné dne 22. 8. 2022 provedl pofizovatel a ur€eny zastupitel vyporadani uplatnénych sta-
novisek a spole¢né pfipravili navrh rozhodnuti o namitkach dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona. Tento navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach byl dne 22. 8. 2022 rozeslan s za-
dosti o stanoviska dotéenych organl a krajského Ufadu. Sou€asné s tim pofizovatel odeslal
dne 22. 8. 2022 zadost o stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani k navrhu zmény
€. 1 uzemniho planu Roztoky na Krajsky urad StfedoCeského kraje. Nadfizeny organ uzem-
niho planovani ve svém stanovisku ¢.j. 109406/2022/KUSK ze dne 31. 8. 2022 konstatoval,
ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Zméné &. 1. Dne 21. 9. 2022
Zastupitelstvo mésta Roztoky vydalo zménu €. 1 uzemniho planu Roztoky. Pokynem pofizo-
vatele byl projektant vyzvan, aby vyhotovil finalni dokumentaci zmény a uplné znéni uzemniho
planu po vydani této zmény a predal ji 14. 10. 2022. Nasledné ale bylo zjisténo, Ze na poda-
telné Méstského Ufadu Roztoky byla pfijata a zaevidovana dne 11. 8. 2022, tedy v fadném
terminu, namitka podana osobami pani Alena Rybenska, pani Jitka Kazdova, pani R{zena
Tajémanova, ktera omylem nebyla pfedana pofizovateli k vyporadani a o které tedy nebylo
zastupiteli rozhodnuto. Toto se zjistilo dne 12. 10. 2022, tedy poté, co zména jiz byla zastupiteli
vydana. Pofizovateli nezbylo nic jiného, nez o tuto namitku doplnit navrh rozhodnuti o namit-
kach dle ust. § 53 stavebniho zakona a pfestoze se namitce navrhuje nevyhovét a obsah
vyrokové Casti zmény ani grafické Casti v celém rozsahu se vyporfadanim této namitky nijak
neméni, rozeslat doplnény navrh rozhodnuti o namitkach znovu na vSechny dotéené organy a
krajsky Ufad tak, aby byla plné naplnéna litera ust. § 53 stavebniho zakona. Toto pofizovatel
ucinil dne 14. 10. 2022 poté, co tentyz den byl parafovan doplnény navrh rozhodnuti o namit-
kach opravnénou ufedni osobou pofizovatele a urenym zastupitelem. Vzhledem k tomu, ze
vécny obsah zmény se nijak neménil a pofizovatel mél k dispozici kladné stanovisko nadfize-
ného organu uzemniho planovani, o toto stanovisko jiz znovu nezadal. Dne 23. 11. 2022 Za-
stupitelstvo mésta Roztoky vydalo zménu €. 1 uzemniho planu Roztoky. Pofizovatel zvefejnil
vyhlasku oznamuijici vydani zmény €. 1 tzemniho planu Roztoky a doruduijici finalni dokumen-
taci zmény a dokumentaci uplného znéni tzemniho planu Roztoky po vydani zmény €. 1. Na-
byti u€innosti zmény je 10. 12. 2022.

B. VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY UZEMNIHO PLANU DLE § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem

B.1.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana v souladu s Gplnym znénim Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4 a 5 (ddle PUR CR), které je zavazné
od 1. 9. 2021.



Navrh respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi a zafazeni spravniho Gizemi mésta Roztoky do rozvojové oblasti Praha OB1. Uzemi
mésta Roztoky je nové zafazeno do specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména &. 1 UP v souladu s Ukoly pro
uzemni planovani vytvafi podminky pro zajisténi dostatku ploch sidelni zelené, zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani srazkovych vod pfimo v misté spadu, zpomaleni odtoku srazkovych
vod z Uzemi a zlepSeni mikroklimatu v sidle stanovenim intenzity vyuziti stavebnich pozemk
(min. koeficient zelen&). Zaméry zmény &. 1 UP nebudou mit vliv na vymezenou vodni cestu
vyuzivanou na Vltavé v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Tiebenice (VD2).

Uzemi mésta Roztoky neni dotéeno dal$imi plochami a koridory vymezenymi v PUR CR.
B.1.2. Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje
Stfedogeského kraje, po vydani Aktualizaci &. 1 a 2 (dale také ZUR SK). Zasady Gzemniho
rozvoje nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012; Aktualizace €. 1 nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015;
Aktualizace €. 2 nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Navrh respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
respektuje pozadavky stanovené pro rozvojovou oblast OB1 Praha a pro nizsi centra ostatni,
do kterych je spravni izemi mésta Roztoky zarazeno.

Zaméry zmény &. 1 UP nebudou mit vliv na vymezené plochy a koridory (nadregionalniho
biocentra NC 2001 Udoli Vitavy).

B.2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. V&echny jevy zUstavaji bez podstatnych zmén vzhledem k platnému UP
Roztoky.

Navrh vytvaFi podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi vymezenim rozvojovych ploch
malého rozsahu. Pfevedenim ploch bydleni (Bl) do ploch zelené (ZP) a stanovenim intenzity
vyuziti stavebnich pozemk( u novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou vytvofeny
podminky pro zachovani a rozvoj sidelni zeleng, ktera zajisti zaclenéni nové zastavby do za-
stavéného Uuzemi a do krajiny a zlep&i podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ur-
banizovaném uzemi. S ohledem na ochranu nezastavéného uzemi a zachovani krajinného
razu uzemi jsou plochy prestavby a zastavitelné plochy vymezeny v ramci zastavéného uzemi
nebo v jeho navaznosti. Navrzeny uzemni rozvoj respektuje limity vyuziti uzemi, pfirodni, kul-
turni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.



B.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Navrh zmény &. 1 UP byl zpracovan v souladu s poZzadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gzem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpu-
sobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlasSky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledky reseni roz-
port

Zména &. 1 UP Roztoky je zpracovana piesné dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho
fadu, osnova textové ¢asti vyroku je pfesné a doslovné prevzata z pfilohy €. 7 vyhl. 500/2006,
déleni ploch dle zpGsobu vyuziti je pfesné prevzato dle §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuzitim
moznosti dale podrobné ¢lenit jednotlivé typy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zména je doplnéna tzv. ,textem s vyznaCenim zmén*“, ktery je samostatnou pfilohou
odlvodnéni zmény, souladné s pozadavkem novelizované pfilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

Zména &. 1 UP Roztoky respektuje pozadavky:

- zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a
bylo vydano stanovisko krajského ufadu dne 11.4.2022 pod ¢.j. 030549/2022/KUSK, které
vylougilo negativni vliv navrhu zmény &. 1 UP Roztoky na EVL a PO soustavy NATURA
2000,

- zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych sou-
visejicich zakonu, kdy v ramci naplnéni pozadavkl této pravni normy probéhlo v etapé
navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a vydani stanoviska krajského Ufadu dne 11.4.2022
pod &.j. 030549/2022/KUSK, které vylougilo negativni vliv navrhu zmény &. 1 UP Roztoky
na ZP a nepozadovalo vypracovani tzv. dokumentace SEA, na zakladé vySe uvedeného
tedy nebylo provadéno komplexni vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu Roztoky na
udrzitelny rozvoj uzemi v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl. 500/2006 Sb.,

- spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl), textova ¢ast zmény
&. 1 UP Roztoky je délena na &ast vyrokovou a &ast odGvodnéni, do odivodnéni byly po
projednani podle ust. § 55b stavebniho zakona odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho za-
kona doplnény vSechny uplatnéné namitky, pfipominky uplatnény b&hem vefejného pro-
jednani nebyly, v€. navrhu dil¢iho vyroku o jejich vypofadani a dil¢iho struéného odlvod-
néni tohoto vypofadani,

- vyhlasky &. 271/2019 Sb. Ministerstva zZivotniho prostfedi, o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského putdniho fondu, kdy odtvodnéni zmény &. 1 UP Roztoky obsahuje
tzv. zaborovou tabulku a dalSi nalezitosti dle uvedené vyhlasky, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény odkazuje na



nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky ve vydaném uzemnim planu a nijak
je nemeéni,

- dalSich specialnich zakon(, jako je silniéni zakon (zakon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon
(zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich pred-
pist), lesni zakon (zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych za-
kon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist), horni zakon (zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vy-
uziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Navrh zmény &. 1 UP byl zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlast-
nich pravnich predpisu. Stanoviska dotéenych organu, ktera byla pofizovateli pfedana v za-
konné |haté, byla akceptovana a v plném rozsahu zapracovana do navrhu zmény ¢&. 1 UP.

B&hem vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP byla uplatnéna nasleduijici stanoviska:

VYPORADANI STANOVISEK

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a staveb-
nim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), provedl pofizovatel a uréeny za-
stupitel toto vyporadani stanovisek dotéenych orgadnt uplatnénych k navrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Roztoky:

Cislo / dotéeny organ / &.j. / datum Zpusob vyporadani

Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovate-

lem)

01/ MPO / MPO 73885/2022 / 4.7.2022 RESPEKTOVAT

Z hlediska plsobnosti Ministerstva priimyslu a Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 za-
kona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti nerost-
ného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisl, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3 a§ 55b
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim plano-
vani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisu, vydavame k vyse uvedené
uzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko: s
navrhem Zmény &. 1 UP Roztoky souhlasime bez
pfipominek.

Odudvodnéni: Na spravnim Uzemi mésta Roztoky
se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerost(, schvalené progndzni zdroje vy-
hrazenych nerostl ani chranéna loZiskova tzemi.
Zapadni okraj zastavéného Uzemi mésta sice po-
kryva nebilancovany zdroj cihlarské suroviny €.
5044400 Zalov, ktery vak nenf limitem vyuziti
Uzemi, a do jihozdpadni €sti k. U. Zalov zasahuje
loZisko nevyhrazeného nerostu — cihlarské suro-
viny ¢. 3106401 Sedlec — Unétice, které je oviem




dle§ 7 horniho zdkona soucdsti pozemku.
Nicméné ani do nebilancovaného zdroje ani do
loZiska nevyhrazeného nerostu stejné nenavrhuje
Zména ¢. 1 UP 7adné zastavitelné plochy.

02 / 0BU / SBS 29950/2022/0BU-02/1 /
16.8.2022

K Vasemu oznameni o projednani navrhu zmény
¢.1 Uzemniho planu Roztoky &.j. MURO
1962/2022 ze dne 04.07.2022, zaevidovanému
Obvodnim banskym uradem pro izemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen
,OBU“) dne 07.07.2022 pod &.j. SBS
29950/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, e uve-
deny navrh zmény ¢.1 se tyka uzemi obce, které
je situovano mimo hranice stdvajicich dobyva-
cich prostor( evidovanych u OBU a mimo hra-
nice chranénych lozZiskovych uzemi, a tudiz neni
dotcena ochrana vyhradnich loZisek.

OBU k tomuto navrhu neméa namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

03 / Méstsky urad Cernosice, 0ZP / MUCE
110509/2022 OZP/BO / 1.8.2022

Méstsky urad Cernogice, Odbor Zivotniho pro-
stfedi, uplatiiuje podle § 55b odst. 2 ve spojeni' s
§ 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon), k navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Roztoky, v ramci ve-
fejného projednani nasledujici stanovisko:
Vodopravni urad:

Vodopravni Urad pozaduje, aby do podminek vy-
uziti u plochy P16 bylo doplnéno, Ze moZnost
staveb pro rodinnou rekreaci na plose P16 bude
podminéna vyjadirenim spravce povodi a vod-
niho toku Povodi Vitavy, s.p., ktery je na plose
evidovany - levostranny bezejmenny pfitok reky
Vitavy - IDVT 10258923, a bude ovérena sku-
tecna poloha pramenisté a vodniho toku, ktera
musi byt pfi navrhovani staveb zohlednéna. Toto
je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) sta-
vebniho zdkona.

Organ ochrany pfirody:

Orgdan ochrany pfirody pozaduje v textu u plochy
Z72 do podminek vyuziti doplnit: ,Na Uzemi bio-
koridoru nelze umistovat zadné ani provizorni
stavby i zafizeni véetné plotl nebo ohradnikd.”
OOP s navrzenou zménou na plose Z72 souhlasi
vyhradné za podminky doplnéni tohoto textu.
Formulace ,respektovat lokalni biokoridor” pou-
Zitd v predlozeném navrhu, neni dostacujici.
OOP ddle u plochy Z72 nesouhlasi s hodnotou

RESPEKTOVAT

Do vyroku zmény bude doplnéno, Ze moZnost
staveb pro rodinnou rekreaci na plose P16
bude podminéna vyjadienim spravce povodi a
vodniho toku Povodi VItavy, s.p., ktery je na
plose evidovany - levostranny bezejmenny pfi-
tok feky Vitavy - IDVT 10258923, a bude ové-
fena skute¢na poloha pramenisté a vodniho
toku, ktera musi byt pfi navrhovani staveb zo-
hlednéna.

RESPEKTOVAT

Opravit presné dle pozadavkti organu ochrany
ptirody a krajiny, tj. v textu u plochy Z72 do
podminek vyuziti doplnit: ,,Na tzemi biokori-
doru nelze umistovat Zadné ani provizorni
stavby ¢i zafizeni véetné plotl nebo ohrad-
nika.“ a zménit KZP na 0,1.
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KZP max. 0,2. Pfi rozmérech resené ¢asti po-
zemku, coz je dle predlozeného ndvrhu 0,2 ha,
by to predstavovalo 400 m2. Na této lokalité,
ktera dosud méla vyuZziti NSp a kde jiz byla z oh-
ledu na vlastniky pozemku mimoradnym zpuso-
bem zmensena Sife biokoridoru, je toto z hle-
diska zajmu chranénych OOP nepfijatelné. OOP
souhlasi s KZP max. 10%. OOP déle poZaduje sta-
novit podminku, Ze ptipadné stavby nebudou
umistovany v jihozapadni ¢tvrtiné plochy R, tzn.
na misté, kde je s ohledem na zajmy vlastnik(
vytvoren ,,zéliv“ do plochy biokoridoru. U plochy
273 OOP nesouhlasi s neurcitou formulaci ,,za-
chovat stdvajici vzrostlou zelen v co nejvétsi
mife” a poZaduje tuto véc konkretizovat; OOP
pozaduje v podminkach vyuziti stanovit ,na
ploSe Z73 musi byt zachovana vzrostla zeleri nej-
méneé na 70% vyméry“. U plochy P16 OOP poza-
duje do podminek vyuziti doplnit: ,,MoZznost sta-
veb na ploSe P16 je podminéna pofizenim hyd-
rologického posudku vzhledem k evidovanému
vodnimu toku (levostrannému bezejmennému
pritoku Vitavy - IDVT 10258923) za Ucelem ové-
feni skutecné polohy pramenisté a vodniho
toku, kterd musi byt pfi navrhovani staveb zo-
hlednéna.” OOP s navrZenou zménou plochy P16
na Rl souhlasi vyhradné za podminky doplnéni
tohoto textu. U plochy P16 OOP povaZuje za
vhodné upozornit, Ze pfi jednani na misté dne
1.7.2022 bylo uvazovano o moznosti stavby ti
rekreacnich objektd v ramci rodiny vlastnika. Pfi
rozmérech fesené plochy 0,80 ha tomu tedy zi'e-
jmé neodpovida navrzena podminka vymeéry jed-
notlivych stavebnich pozemkd 3.000 m2. Tato
véc se netyka zajmud chranénych OOP, avsak zfe-
jmé je treba (z hlediska zavér( jednani se za-
stupcem vlastnika na misté) ji provéfit, aby ne-
doslo v budoucnu k nedorozumeéni.

Orgdan ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni poz-
déjsich predpisl, stanovisko k Uzemnimu planu a
regulacnimu planu obce v priibéhu jeho pofizo-
vani vyddava krajsky urad, v tomto pripadé Kraj-
sky Urad Stredoceského kraje.

Odpadového hospodarstvi:

Orgdn odpadového hospodarstvi nema k verej-
nému projednani zmény ¢&. 1 UP Roztoky pfipo-
minky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zdkona.

U plochy Z73 v podminkach vyuziti stanovit
»na plose Z73 musi byt zachovana vzrostla ze-
let nejméné na 70% vyméry“.

U plochy P16 OOP do podminek vyuziti dopl-
nit: ,,MoZnost staveb na plose P16 je podmi-
néna porizenim hydrologického posudku
vzhledem k evidovanému vodnimu toku (levo-
strannému bezejmennému pfitoku Vitavy -
IDVT 10258923) za ucelem ovéieni skutecné
polohy pramenisté a vodniho toku, ktera musi
byt pf¥i navrhovani staveb zohlednéna.”

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
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Organ ochrany ZPF:

Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stano-
viska k Uzemné planovaci dokumentaci prislusny
Krajsky urad Stfedoceského kraje, ktery je téz
dle § 18 odst. 5 zakona dotcenym organem v
ostatnich vécech souvisejicich s Gzemné plano-
vaci dokumentaci.

Organ statni spravy lest:

Zdejsi orgdn statni spravy lesli nema k ndvrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Roztoky pro verejné
projedndni pfipominek. Toto je stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

04 / MZP / MZP/2022/500/1471 / 4.8.2021
Jako dotéeny orgdn statni spravy na useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 za-
kona €. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb.,
zakon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme: Limity ve smyslu vySe uvedenych
predpisl se v Uzemi obce Roztoky vyskytuji v za-
stavéné Casti obce v podobé bodového sesuvu €.
7031 a plosného sesuvného Uzemi. Tyto limity
jsou v koordinaénim vykrese zakresleny. Plosné
sesuvné uzemi se dotyka pouze plochy zmény .
266, ktera se coby plocha navrzené

zelené pfirodniho charakteru s uvolnénim z re-
Zimu PUPFL s uvedenym limitem nestretava.
Proti ndvrhu izemniho planu mésta Roztoky
predloZzenému pro verejné projednani nemame
zadné namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

05 / MO / 140255/2022-1322-0UZ-PHA /
2.8.2022

Odbor ochrany izemnich zajm( a statniho od-
borného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany
CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pred-
pistl (dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a
mistné prislusné ve smyslu zakona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 staveb-
niho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zakona.
I. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spolec-
ného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkli na zmény v dokumentaci.
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v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

II. uplatfiuje pfipominku

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175
zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na ce-
[ém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uve-
dené stavby jen na zadkladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany: vystavba, rekon-
strukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich ko-
munikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekon-
strukce Zeleznicnich trati a jejich objektd, vy-
stavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vé-
trnych elektraren, vystavba radioelektronickych
zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opér-
nych konstrukci (napf. zdkladnové stanice), vy-
stavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pre-
hrady, rybniky), vystavba objekt( tvoricich domi-
nanty v Uzemi (napf. rozhledny). Ministerstvo
obrany pozaduje zapracovat do UPD Roztoky jev
119 do textové casti ,,Odtdvodnéni“ i grafické
Cast. Do grafické ¢asti pod legendu koordinac-
niho vykresu zapracujte nasledujici textovou po-
znamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym uze-
mim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové
uzemi Ministerstva obrany: OP RLP — Ochran-
ném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a do-
plnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP —jev 102
a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych sta-
veb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych
stanic mobilnich operatord. V tomto vymeze-
ném Uzemi mlZe byt vystavba vétrnych elektra-
ren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakdzana.

RESPEKTOVAT

Do vyroku zmény doplnit text: ,Na celém
spravnim tzemi umistit a povolit niZze uvedené
stavby jen na zadkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a
opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic L. II. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce
Zeleznicnich trati a jejich objektd, vystavba a
rekonstrukce letist viech druhQ, véetné zafi-
zeni, vystav-ba vedeni VN a VVN, vystavba vé-
trnych elektraren, vystavba radioelektronic-
kych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavi-
gacni, telemetrickd) vcéetné anténnich systémi
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové sta-
nice), vystavba objektl a zafFizeni vysokych 30
m a vice nad terénem, vystavba vodnich na-
drzi (pFehrady, rybniky), vystav-ba objekt
tvoficich dominanty v tzemi (napf. roz-
hledny).

s vz

Do grafické casti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou po-
znamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povo-
lovani vyjmenovanych druhi staveb®.

RESPEKTOVAT

Do vyroku zmény doplnit: ,,Do spravniho
uzemi obce zasahuje zajmové tzemi Minister-
stva obrany: ochranné pasmo radiolokacniho
zafizeni, v tomto tzemi lze umistit a povolit
uvedené stavby jen na zakladé zavazného sta-
noviska Ministerstva obrany. Jedna se o vy-
stavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétr-
nych elektraren, vyskovych staveb, venkov-
niho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatori. V tomto vymezeném
uzemi maze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvorficich dominanty v terénu vysSkové
omezena nebo zakazana.“.
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Koridor RR smér(l — zajmové Uzemi pro nad-
zemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 za-
kona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani ob-
rany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze
umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici
30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim
¥adu) — viz. mapovy podklad, UAP —jev 82 a. V
pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena. Mi-
nisterstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do tex-
tové ¢asti navrhu izemniho planu do Oddvod-
néni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.
Odavodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovéni obrany CR a zmocnénim v § 175 odst.
1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozna-
meni pofizovatele Uzemné planovaci dokumen-
tace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyse uvede-
ného navrhu z pozice dotéeného organu. Ad 1 —
Vzhledem k tomu, Ze Ministerstvo obrany u ¢asti
reseni, které byly od spolecného jednani zmé-
nény, neshledalo rozpor s jeho zdjmy na zajisto-
vani obrany a bezpecnosti statu, souhlasi s pred-
lozenou UPD. Ad 2 — Ministerstvo obrany poZa-
duje zapracovani vyse vypsanych jev(l v zajmu
deklarace sprdvnosti vydaného pravniho stavu
(Gplného znéni) UPD obce. Uplatnéné zajmy Mi-
nisterstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respek-
tovéni a zapracovéani do UPD je pozadovéno ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec-
nosti statu. Ministerstvo obrany zada pofizova-
tele o vyporadani uplatnéné pripominky ve
smyslu dopracovani vymezenych Gzemi Minis-
terstva obrany do pfislu$nych ¢asti UPD. Jednd
se o deklaraci stavajicich strategicky duleZitych
limitd v zemi v ¢asti Odlvodnéni, ktera je
uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi ob-
rany a bezpecénosti statu a neovliviiuje urbanis-
tickou koncepci predlozené UPD obce.

RESPEKTOVAT

Do vyroku zmény doplnit: ,Do spravniho
uzemi obce zasahuje koridor radioreléovych
smérl — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby.
V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povo-
lit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany*.

06 / KHS / KHSSC 36262/2022 / 8.8.2022

Na zakladé oznameni Méstského Uradu Roztoky,
ICO 00241610, posoudila Krajska hygienicka sta-
nice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

14




dotéeny spravni Ufad podle § 55b, odst. 2 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi a
ve smyslu

§ 77 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souviseji-
cich zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zakon“), predlozeny navrh zmény ¢. 1 UP
Roztoky k vefejnému projedndni konanému dne
5.8.2022.

Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu
zmény &. 1 UP s pozadavky pFedpistl v oblasti
ochrany verejného zdravi vydava Krajska hygie-
nicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v
Praze v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zdkona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a staveb-
nim radu (stavebni zdkon), toto stanovisko: S na-
vrhem zmény €. 1 UP Roztoky k vefejnému pro-
jednani se souhlasi.

OdUvodnéni: Dopisem ze dne 7.7.2022 jste po-
#4dali o stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 1 UP Roz-
toky k vefejnému projedndni konanému dne
5.8.2022.

Zména C.1 se tyka ploch: Z 39 RN — plochy rekre-
ace — rekreace na plochach pfirodniho charak-
teru sport a rekreace — rozsah plochy je zmen-
Sen v souvislosti s rozsifenim plochy Z19. Z 19 B
— plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské — Plocha rozsifena zmé-
nou &. 1 UP severozédpadnim smérem po hranici
p.¢. 2457/21 v k.U. Roztoky u Prahy. Tato okra-
jova cast plochy 219 bude urcena prevazné pro
plochy sidelni zelené, které zajisti harmonicky
prechod zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Vyuziti plochy bude zpfesnéno regulacnim pla-
nem. Z 18 SM — plochy smiSené obytné méstské
— plocha rozsifena zménou €. 1 UP severozapad-
nim smérem po hranici p.¢. 2455/7 v k.0. Roz-
toky u Prahy. Tato okrajova ¢ast plochy 218
bude urcena prevaziné pro plochy sidelni zelenég,
které zajisti harmonicky prechod zastavéného
Uzemi do volné krajiny. Vyuziti plochy bude
zpresnéno regulacnim planem. Z 73 — ZS — plo-
chy zelené — soukroma a vyhrazen3, k.U. Roz-
toky, Zalov. Zachovani stavajici vzrostlé zelené v
co nejvétsi mife. Z 72 — Rl — plochy rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, k.4. Zalov,
v ploSe budou umistény max. 2 stavby pro rodin-
nou rekreaci. P 16 — Rl — plochy rekreace — plo-
chy staveb pro rodinnou rekreaci, na stavebnim
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pozemku bude max. 1 stavba pro rodinnou re-
kreaci. Zachovani stavajici vzrostlé zelené v co
nejvétsi mife. Po posouzeni z hlediska poza-
davkl ochrany verejného zdravi konstatuje KHS,
e predlozeny navrh zmény ¢. 1 UP dle § 77 za-
kona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis(, je v souladu se za-
jmy chrdnénymi organy ochrany verejného
zdravi, proto se s nim souhlasi.
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10 / KUSK / 085874/2022/KUSK / 5.8.2022
Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zbo-
rovskd 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, uplatriuje u potizovatele podle
ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (sta-
vebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, toto
koordinované stanovisko k verejnému projed-
nani ndvrhu zmény €. 1 uzemniho planu Roz-
toky. Zména je potizovana ve zkraceném po-
stupu. Pfedmétem navrhované zmény C. 1 je vy-
mezeni 2 novych zastavitelnych ploch a rozsireni
dvou zastavitelnych ploch vymezenych UP Roz-
toky. Plocha 272 vymezena jako plocha rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl) je vy-
mezena v lokalité Holého vrchu (U vodojemu) v
navaznosti na plochy a objekty technické in-
frastruktury. Plocha Z73 je vymezena pro rozvoj
sidelni zelené, tj. plochy zelené - soukromé a vy-
hrazené (ZS), tudiz neni uréena k zastavéni. Roz-
Sifeni ploch 218 a Z19, navrzenych platnym
uzemnim planem Roztoky v lokalité Solniky, vy-
chazi z poZzadavku mésta.

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
Krajsky urad Stfredoceského kraje, Odbor Zivot-
niho prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych sloz-
kovych zdkon( na Useku Zivotniho prostredi vy-
dava nasledujici:

Stanovisko dle zakona o ochrané pftirody a kra-
jiny:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivot-
niho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany
pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4
pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfi-
rody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon ¢.
114/1992 Sb.), sdéluje k vefejnému projednani
navrhu obsahu zména €. 1 Uzemniho planu Roz-
toky, Ze z hlediska ochrany zvlasté chranénych
Uzemi kategorie prirodni rezervace a ptirodni
pamatka, zvlasté chranénych druh rostlin a Zi-
vocich(, evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti soustavy Natura 2000, jakoZ i vymezeni
nadregionalnich a regionalnich prvk( tzemniho
systému ekologické stability, nema zadné pfipo-
minky.

Stanovisko ZPF:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu
(dale jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.
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odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ochrané ZPF“), na zakladé ustanoveni §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnuje k pred-
lozenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Roztoky z roku 2022 pro verejné projednani na-
sledujici stanovisko: Souhlasi Z18 plocha SM smi-
Sené obytné méstské o vymére 0,083 ha v I.
tfidé ochrany. Vyuziti plochy bude zpfesnéno re-
gula¢nim planem. Z19 plocha Bl bydleni v ro-
dinny domech méstské a pfiméstské o vymére
0,581 ha v I. a V. tfidé ochrany. Vyuziti plochy
bude zpfesnéno regula¢nim pldnem. Z72 plocha
RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekre-
aci o vymeére 0,202 ha na V. tfidé ochrany. P16
plocha Rl rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci o vymére 0,433 ha na V. tfidé ochrany.
Organ ochrany ZPF souhlasi se zaborem plidy na
pozemcich s nejvyssi kvalitou pldy, jelikoZ se
jednd o velmi drobny zabor.

Ostatni slozky ochrany ZP:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zZivot-
niho prostredi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych sloz-
kovych zdkon( na Useku Zivotniho prostredi: za-
kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zi-
votni prostiedi a o zméné nékterych souviseji-
cich zakond, zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkon(, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné né-
kterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisU, a
zadkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zptisobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich po-
platcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve
znéni pozdéjsich predpisl, nema pripominky k
vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 tzem-
niho planu Roztoky, nebot zména Gzemniho
planu se netyka zajmU uvedenych dle zakonU
vysSe, pfipadné Krajsky urad neni prislusny k
uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor do-
pravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad uplat-
nujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumen-
taci z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy podle §

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
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40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o po-
zemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist nema pfipominky. Navrh zmény ¢. 1
neobsahuje feseni silnic Il. ¢i lll. tfidy, proto Od-
bor dopravy Krajského uradu Stredoceského
kraje neni ve véci dot¢enym spravnim organem.
3. Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor kultury
a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa, pfi-
slusny k uplatnéni stanoviska k ndvrhu zmény ¢.
1 Gzemniho pldnu obce Roztoky k vefejnému
projedndni zkracenym postupem, k. U. Roztoky u
Prahy, Zalov. Na Gzem{ obce Roztoky se nachazi:
archeologicka pamatkova rezervace (APR) Levy
Hradec — vymezena vynosem Ministerstva kul-
tury ke dni 10. dubna 1956 dle § 2 odst. 1 vlad-
niho nafizeni €. 274/1941 Sb., o archeologickych
pamatkach, publikovanym v Ufednim listé, ro¢-
nik 1956, ¢astka 35,ndrodni kulturni pamatka
(NKP) Premyslovské hradisté Levy Hradec pro-
hldgenda Usnesenim vlady CSR ¢. 70/78 ze dne
24. 2.1978 o prohlaseni nékterych nejvyznam-
néjsich kulturnich pamatek a Nafizenim vlady ¢.
147/1999 Sb. ze dne 16. ¢ervna 1999 o prohla-
Seni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich
pamatek za narodni kulturni pamdtky, ochranné
pasmo (OP) NKP Pfremyslovského hradisté v Le-
vém Hradci prohldasené Rozhodnutim ONV
Praha-zapad o vymezeni ochranného pasma na-
rodni kulturni pamatky Pfremyslovské hradisté v
Levém Hradci €. 232 ze dne 6. 10. 1980 a Roz-
hodnutim ONV v Praze- vychod o zfizeni ochran-
ného pasma NKP Levy Hradec v Husinci, ¢j.
316/82 Kult. Ze dne 21. 12. 1982, ochranné
pasmo (OP) kulturni pamatky hradisté Rivnac
prohlasené Rozhodnutim OkU Praha - zapad o
vymezeni ochranného pasma hradi$té Rivnac v
Zalové &j. vyst. 332- 1011b/97/So ze dne 20. 4.
1998, nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané
do Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek CR
(USKP CR) pod rejstt. ¢islem. Resené tzemi je
Gzemim s archeologickymi nélezy (UAN) ve
smyslu ust. § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pred-
pist. Uzemi fe$ené v ndvrhu zmény &. 1 leii v
uzemi APR. Dotéenym organem statni pamat-
kové péce je dle ust. § 26 odst. 2 pism. c) zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.
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pozdéjsich predpist a dle ust. § 4 odst. 2 pism.
b) a ust. § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist
Ministerstvo kultury.

V Roztokach, dne 22.8.2022

Ing. Zdenék Richter Ing. arch. Radek Bocek
mistostarosta mésta, urceny zastupitel opravnénd uredni osoba porizovatele
podpis a otisk uredniho razitka podpis a otisk uredniho razitka
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K navrhu rozhodnuti o namitkach byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

VYPORADANI STANOVISEK

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) a § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveb-
nim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), provedl pofizovatel a uréeny za-
stupitel toto vyporadani stanovisek dotéenych orgadnu uplatnénych k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Roztoky:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovate- Pokyny pro upravu dokumentace zmény
lem)

01/ KVS /SVS/2022/110811-S / 29.8.2022 Vyhovét

Krajska veterinarni sprava Statni veterindarni Bez pozadavkl na upravu dokumentace.

spravy pro Stfedocesky kraj jako spravni organ
mistné a vécné pfislusny podle § 47 odst. 4 a
odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999
Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych sou-
visejicich zakonU (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl, a v souladu s § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravniho rad, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu, vydava toto stanovisko k Navrhu
rozhodnuti o ndmitkach k navrhu zmény ¢. 1 UP
mésta Roztoky, ktery byl ptijat dne 22.8.2022
pod ¢.j.: SVS/2022/108139-S.

Oduavodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni
veterindrni spravy pro Stfedocesky kraj obdrzela
dne 22.8.2022 pod ¢. j.: SVS/2022/108139-S, vy-
zvu Méstského urfadu Roztoky ke sdéleni stano-
viska k Navrhu rozhodnuti o namitkach k navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu mésta Roztoky. Kraj-
ska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy
pro Stfedocesky kraj prostudovala vySe uvedené
dokumenty a zjistila, Ze v Navrhu rozhodnuti o
namitkdch k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
mésta Roztoky nejsou dotéeny zajmy chranéné
zakonem ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o
zméné nékterych souvisejicich zakon (veteri-
narni zdkon), v platném znéni, a zakonem ¢.
246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v
platném znéni. Pouceni: Proti obsahu stanoviska
se Ize podle § 149 odst. 5 spravniho radu odvo-
lat pouze prostrfednictvim odvolani proti kone¢-
nému rozhodnuti podminénému timto zavaz-
nym stanoviskem

02 / KHS / 15.9.2022 RESPEKTOVAT

Na zaklad& oznameni Mé&stského GFadu Roztoky, | &2 Po?adavki nazmény v dokumentaci.

nameésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky, posoudila
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Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dotéeny
spravni Urad vécné pfislusny podle § 77 odst. 1 a
§ 82 odst. 2 pism. i) a j) zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pred-
pist (dale jen ,zakon®), a mistné pfislusny dle §
11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale
jen ,spravni rad“), a § 82 odst. 1 zdkona predlo-
Zeny navrh rozhodnuti o namitkach k navrhu
Zmény €. 1 Uzemniho planu Roztoky k vefej-
nému fizeni v rozsahu pravni Upravy provedené
§ 30 zakona, a v souladu s ustanovenim § 4 odst.
2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“) vydava dle
§ 149 odst. 1 spravniho rfadu toto stanovisko. S
predlozenym navrhem rozhodnuti o ndmitkach k
navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Roztoky k
vefejnému fizeni se souhlasi. OdGvodnéni: KHS
dne 23.8.2022 do datové schranky obdrzela vy-
zvu k uplatnéni stanoviska k ndvrhu rozhodnuti
o namitkach k Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Roztoky k verejnému fizeni. K navrhu
zmény €. 1 UP k veFejnému projednani bylo vy-
dano stanovisko €. j. KHSSC 36262/2022 ze dne
8.8.2022, bez uloZenych podminek.

03 / Méstsky urad Cernosice, Odbor ZP / MUCE
147297/2022 0ZP/BO / 20.9.2022

Méstsky Urad Cernosice, Odbor Zivotniho pro-
stfedi, uplatiiuje podle § 53 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006

Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni za-
kon), k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmény €. 1 izemniho planu Roztoky nasledujici
stanovisko.

Vodopravni Grad:

Vodopravni Gfad nema, dle zakona ¢. 254/2001
Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis(,
ke zméné ¢&. 1 UP Roztoky — k vyhodnoceni pfi-
pominek a k ndvrhu rozhodnuti o namitkach pfi-
pominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst.
2 pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany prirody:

Z hlediska zajmU chranénych organem ochrany
pfirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa),

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.
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neni vyhovéni pfipomince ¢. 1 (Vaclav Malkus)
optimalni; je vSak nutno respektovat stav véci,
nebot jiz probiha projednani stavby rodinného
domu, s kterou vlastnik v dobré vife pocital.
Proto OOP s vyhovénim souhlasi. OOP nema k
predloZzenému navrhu jiné pfipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) staveb-
niho zakona.

Organ ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni poz-
déjsich predpisl, stanovisko k Uzemnimu planu
a regulac¢nimu planu obce v pribéhu jeho pofri-
zovani vydava krajsky Grad, v tomto pfipadé
Krajsky ufad Stfedoceského kraje.

Orgdan odpadového hospodafistvi:

Organ odpadového hospodarstvi nema ke
zméné &. 1 UP Roztoky — k vyhodnoceni pfipomi-
nek a k navrhu rozhodnuti o namitkach pfipo-
minky. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ZPF:

Dle ust. § 17a pism. a) zakona je k vydani stano-
viska k iuzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky urad Stfedoceského kraje, ktery je téz
dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym organem

v ostatnich vécech souvisejicich s Gzemné plano-
vaci dokumentaci.

Organ statni spravy lest:

Organ statni spravy lest nema k predlozenému
navrhu rozhodnuti o ndmitkdch ke zméné ¢. 1
UP Roztoky pfipominky. Toto je stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

04 / KUSK / 109406/2022/KUSK / 31.8.2022
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor uzem-
niho planovani a stavebniho fadu, jako nadfi-
zeny spravni organ Uzemniho planovani pro
obce (dale jen , krajsky urad”) podle § 178 za-
kona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni poz-
déjsich predpist, prislusny podle § 5 odst. 2 za-
kona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon“) ob-
drZel Zadost o posouzeni ndvrhu Zmény €. 1
Uzemniho pldnu Roztoky (dale jen ,,ndvrh Zmény
¢. 1), podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) sta-
vebniho zakona, kterou dne 22.8.2022 podal
Méstsky urad Roztoky ve spoluprdci s Ing.arch.
Radkem Bockem (dale jen ,poftizovatel”). Pfed-
loZzeny ndvrh Zmény ¢. 1 zpracovala firma Atelier

RESPEKTOVAT

Vsechny cinnosti pofizovatele vyZzadované sta-
vebni zakonem a upfesnéné provadéci vyhlas-
kou €. 500/2006 Sb., na které upozoriiuje sta-

novisko nadfizeného organu tizemniho plano-
vani, budou provedeny.

23




T-Plan s.r.0., Ing.arch. Karel Beranek, autorizo-
vany architekt, ktery je opravnénou osobou dle
ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.
Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b
odst. 4 stavebniho zakona navrh Zmény ¢. 1

z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, s
ohledem na Sirsi Uzemni vztahy a z hlediska sou-
ladu s PUR CR a se ZUR STCK a konstatuje, 7e ne-
shledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim
fizeni o Zméné ¢. 1. Krajsky Ufad upozoriiuje po-
fizovatele na povinnosti nasledujici po vydani
Zmény €. 1: Opatfit zdznamem o ucinnosti
Zmény €. 1 vSechna jeji paré; a 1 paré vcetné do-
kladU o jejim poftizeni uloZit u obce, pro kterou
byla pofizena; a dale ji pak jednotlivé poskyt-
nout pfislusnému stavebnimu uradu, Uradu
uzemniho planovani a krajskému ufadu, jemuz
se uvedenda dokumentace poskytuje rovnéz v
elektronické verzi ve strojové Citelném formatu,
ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho
zakona. Zverejnit zplisobem umoznujicim dal-
kovy pfistup udaje o vydané Zméné ¢. 1 a mis-
tech, kde je mozné do této ni a do jeji dokladové
dokumentace nahlizet, toto oznamit dotéenym
organlim neuvedenym v odstavci 1 § 165 sta-
vebniho zdkona, jednotlivé. Pro ucely vyhodno-
ceni zemné planovaci ¢innosti zaslat vyplnény
registracni list (pfiloha €. 16 vyhlasky c.
500/2006 Sb.) nadfizenému organu tzemniho
planovani. Vyhotovit Uzemni plan zahrnujici
Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1, opatieny za-
znamem o ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho
zakona.

V Roztokach, dne 21.9.2022

Ing. Zdenék Richter

mistostarosta mésta, urceny zastupitel

podpis a otisk uredniho razitka
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oprdvnénd uredni osoba porizovatele

podpis a otisk uredniho razitka



C. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICIi
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi neni zpracovano, nebot’ Krajsky ufad Stfedo-
geského kraje ve svém stanovisku k Obsahu zmény &. 1 UP Roztoky vylougil vliv na lokality
soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény &. 1 UP Roztoky na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

D. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku €.j. 030549/2022/KUSK ze dne
11. 4. 2022 k Obsahu zmény &. 1 UP Roztoky vylougil vliv na lokality soustavy Natura 2000
a negativni vliv na zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

E. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky ufad Stfedoeského kraje ve svém stanovisku &.j. 030549/2022/KUSK ze dne
11. 4. 2022 k Obsahu zmény &. 1 UP Roztoky vylouéil vliv na lokality soustavy Natura 2000
a negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel.

F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Podkladem pro navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Roztoky (dale také ,zména &. 1 UP*) je
Obsah zmény €. 1 uzemniho planu Roztoky, schvaleny Zastupitelstvem mésta Roztoky v sou-
ladu s ustanovenim § 55a zakona €. 183/2016 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh zmény &. 1 UP obsahuje v&cné Upravy v souladu s obsahem zmény &. 1 UP, které jsou
odGvodnény niZe v pFislugnych &astech kapitoly F. a formalni Gpravy textové &asti Uzemniho
planu. Formalni upravy nejsou jednotlivé odivodnény, protoZe nejsou pfedmétem zmény ¢&. 1
UP, ale jedna se pouze o technickou napravu a zajisténi spravnosti textové &asti UP Roztoky.

F.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi se neméni.
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F.2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

F.2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot tizemi obce

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

V kapitole Civiliza¢ni hodnoty jsou, na zakladé stanoviska dotéeného organu uplatnéného bé-
hem vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP, doplnény podminky pro umistovani a povo-
lovani vyjmenovanych druht staveb.

F.3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

F.3.1. Urbanisticka koncepce

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

Zména &. 1 UP zpiesiiuje vyuziti nasledujicich stabilizovanych ploch se zdtivodnénim pfijatého

feSeni:
Cislo | Katastralni' | p\yeniyyuzii | ROZSah Zduvodnéni prijatého feseni
pozemku uzemi plochy
3186/2, Zalov ZP - plochy zelené - 0,21 ha |Zména vyuZiti pfedmeétnych pozemkd z Bl - plochy
3186/3, ptirodniho charak- bydleni — bydleni v rodinnych domech méstské a
3187/3, teru pfiméstské na ZP - plochy zelené - pFirodniho cha-
3187/10

rakteru vychazi ze schvaleného obsahu zmény
&. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona. Jedna
se o napravu nedopatfeni pfi tvorbé& nového uzem-
niho planu a navrat k ptivodnimu vyuziti pFirodni
krajinné zelené, které bylo potvrzeno vydanim re-
gulaéniho planu Panenska Il. Plochy zelené byly
vymezeny v souladu s potfebami mésta na zvy-
Seni kvality obytného prostfedi a zachovani ploch
vefejné pfistupné zelené s cilem zajisténi ploch
pro kazdodenni rekreaci obyvatel, zvySeni re-
tenéni schopnosti Uzemi a omezeni odtoku povr-
chovych vod do Zalovského potoka.

Pozemek p.¢. 3187/5, k.u. Zalov byl z navrhu
zmény &. 1 UP vypus$tén na zakladé vyporadani
namitky €. 01 (viz kapitola L. OdGvodnéni).

26




F.3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP upravuje nasleduijici zastavitelné plochy vymezené UP Roztoky se zdtvodné-
nim pfijatého Feseni:

_ .. . | Funkéni . .... | Rozsah
Oznaceni | Katastralni y Zpusob vyuziti . Y e v et v x
e zemi vytfzm Jediv plochy Zduvodnéni prijatého reseni
(k6d) (ha)
718 Roztoky SM plochy smigené 0,57 | Rozsifeni plochy severozapadnim smérem
u Prahy obytné méstské vychazi ze schvaleného obsahu zmény
€. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona.
Navrh vyuziti uzemi pro rozvoj bydleni byl
jiz drive potvrzen schvalenim Uzemniho
planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy
(UP SU). Tato okrajova &ast plochy Z18
bude uréena prevazné pro plochy sidelni
zelené, které zajisti harmonicky pfechod
zastavéného uzemi do volné krajiny. Vyu-
ziti plochy bude zpfesnéno regulac¢nim pla-
nem.
719 Roztoky BI plochy bydleni — 2,01 | Rozsifeni plochy severozapadnim smérem
u Prahy bydleni v rodin- vychézi ze schvaleného obsahu zmény
nych domech €. 1 UP dle ust. § 55a stavebniho zakona.
méstskeé a pfi- Navrh vyuziti Gzemi pro rozvoj' bydlfeni byl
méstské jiz dfive potvrzen schvalenim UP SU. Tato
okrajova €ast plochy Z19 bude uréena pre-
vazné pro plochy sidelni zelenég, které bu-
dou tvofit harmonicky pfechod zastavé-
ného uzemi do volné krajiny. Vyuziti plochy
bude zpfesnéno regulaénim planem.
739 Roztoky RN plochy rekreace — | 1,93 | Rozsah plochy je zmenSen v souvislosti
u Prahy rekreace na plo- s rozSifenim plochy Z19.
chach pfirodniho Provedeno bylo téz zpfesnéni podminek
charakteru vyuziti plochy, s ohledem na to zZe inter-
akeéni prvek IP3 jiz neni souasti plochy
Z39.

Navrh zmény &. 1 UP vymezuije nasledujici nové zastavitelné plochy se zd(ivodné&nim pfijatého

fedeni:
Funkéni R h
Oznaceni | Katastralni un f'?' Zpusob vyuziti ozsa 5 Y e v oarr vt
loch Gzemi vyuziti loch plochy Zduvodneéni prijatého reSeni
i (kéd) plochy (ha)
772 Zalov RI plochy rekreace — | 0,20 Plocha je vymezena na zakladé obsahu

plochy staveb pro
rodinnou rekreaci

zmény & 1 UP schvaleného Zastupitel-
stvem mésta dle ust. § 55a stavebniho za-
kona, které je pro projektanta UP zavazné.

Plocha je vymezena v navaznosti na plochy
a objekty vefejné technické infrastruktury
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Oznaceni
plochy

Katastralni
uzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Zdlavodnéni prijatého rfeseni

(vodarny) v lokalit¢ Holy vrch (U vodo-
jemu). Holy vrch dle UP Roztoky patfi mezi
pfirodni hodnoty uzemi mésta jako plocha
se zvySenou hodnotou krajinného razu a
vyznamné vyhlidkové misto. Jedna se o
krajinarsky hodnotny prostor, ktery se vy-
razné uplatiiuje v obraze krajiny. Pro plo-
chu Z72 jsou stanoveny podminky (min. ko-
eficient zelené, omezeni pro zastavbu
apod.) s cilem minimalizovat negativni vliv
nové zastavby na krajinny raz uzemi. Z hle-
diska ochrany zemédélské pldy se plocha
nachazi na nejméné kvalitnich zemédél-
skych padach V. tfidy ochrany.

Podminky vyuZiti plochy byly upraveny na
zakladé stanoviska dotéeného organu
uplatnéného bé&hem vefejného projednani
navrhu zmény &. 1 UP (viz kap. B.4. Od(-
vodnéni).

Z73

Roztoky
u Prahy,
Zalov

YA

plochy zelené -
soukroma a vy-
hrazena

0,75

Plocha je vymezena v souladu se schvéle-
nym obsahem zmény &. 1 UP dle ust. § 55a
stavebniho zakona.

Plocha ZS odpovida sou¢asnému vyuziti
Uzemi zahrady s ovocnymi a okrasnymi
stromy vyuzivané pro rekreaci a péstitel-
skou €innost. Vymezena plocha sidelni ze-
lené umozni zachovat krajinny raz uzemi a
obraz sidla v krajing, podpofi ekologickou
stabilitu a biologickou rozmanitost uzemi,
retenci vody, pfipadné zachovani mozného
vyskytu zvlasté chranénych druh( rostlin a
zivocichd.

Podminky vyuziti plochy byly zpfesnény na
zakladé stanoviska dotéeného organu
uplatnéného bé&hem vefejného projednani
navrhu zmény &. 1 UP (viz kap. B.4. Od(-
vodnéni).
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F.3.3. Vymezeni ploch prestavby

Zména &. 1 UP vymezuje nasledujici nové plochy prestavby se zdiivodnénim pfijatého feseni:

Ozna- ., . | Funkéni . ..,. | Rozsah
. . Katastralni .... | Zpusob vyuziti . i uee it w w .
¢eni plo- Gzemi vyuziti loch plochy Zdavodnéni prijatého reseni
chy (kéd) plochy (ha)
P16 Roztoky u RI plochy rekreace 0,80 |Plocha je vymezena v sou!adu se schvale-
Prahy, Zalov — plochy staveb nym obsahem zmény ¢. 1 UP dle ust. § 55a

pro rodinnou re- stavebniho zakona.

kreaci Plocha je vymezena uvnitf zastavéného
Uzemi a dotvafi urbanistickou strukturu mezi
stavajici obytnou a rekreacni zastavbou po-
dél ulice V Uvoze. Stanovenim podminek
vyuziti bude zajiSténa pfiméfena hustota za-
stavby s pfevazujicim podilem zelené
v ramci stavebnich pozemka.

Podminky vyuziti plochy byly doplnény na
zakladé stanovisek dotéenych organd uplat-
nénych b&hem vefejného projednani navrhu
zmény &. 1 UP (viz kap. B.4. Oddvodnéni).

F.3.4. Systém sidelni zelen

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se koncepce neméni.

F.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
F.4.1. Dopravni infrastruktura

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

Koridor DIO5 pro umisténi mistni komunikace — prodlouzeni ul. Nad Vlitavou byl navrhem
zmeény ¢. 1 vypustén. Dopravni zpfFistupnéni a obsluha stavebnich pozemk( v ramci zastavi-
telnych ploch Z18 a Z19 a propojeni ul. Nad VItavou a MUDr. Tichého bude podrobné feSeno
regulacnim planem Solniky.

F.4.2. Technicka infrastruktura

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.4.3. Obcanské vybaveni

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.
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F.4.4. Vefejna prostranstvi

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, pro-
tierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

F.5.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.2. Plochy v krajiné

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

Rozsah plochy KO3 je zmenSen v souvislosti s rozSifenim ploch Z18 a Z19.

F.5.3. Ochrana tzemi pFed povodnémi a protierozni opatreni

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.4 Ndvrh izemniho systému ekologické stability - USES

Navrhem zmény &. 1 UP se principy koncepce neméni.

Na zakladé pokynu pofizovatele doslo k zuZeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v lokalité U vodo-
jemu z 20 m na 15 m v souvislosti s vymezenim plochy Z72. Tato Uprava se tyka segmentu
LBK 1 v Gseku prochazejicim pozemkem s parcelnim &islem 3835/1 v k.4. Zalov. Sitka 20 m
je stanovena jako pevna $itka pro véechny lokalni biokoridory vymezemé UP Roztoky.

Sitka 15 m je minimalni $itkou lokalniho biokoridoru, pro které jsou cilové lesni ekosystémy
ve smyslu metodiky ,Vymezovani uzemniho systému ekologické stability - Metodicky podklad
pro zpracovani planu uzemniho systému ekologické stability, 2017¢.

ZUzenim lokalniho biokoridoru dojde k omezeni budoucich funkci USES. Biokoridor je vyme-
zen v ploSe oplocené zahrady u rekreaéniho objektu. Trvala pfitomnost oploceni by omezila
prostupnost Gzemi a funkénost USES, ktery ma byt spojitym systémem ekologicky stabilitnich
ploch v urcitych Sifkovych a prostorovych parametrech. Sousedici pozemek je zménou €. 1
UP Roztoky vymezen jako rozvojovéa plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci
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(RI), se stanovenim podminek, které zajisti omezeni zastavby a vysoky podil zelené v ramci
stavebnich pozemkd.

Rozsah interakéniho prvku IP 3 je zmensen v souvislosti s rozSifenim plochy Z19.

F.5.5. Prostupnost krajiny

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.6. Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.7. Rekreacni potencial krajiny

Navrhem zmény &. 1 UP se koncepce neméni.

F.5.8. ZvySovani reten¢ni schopnosti uzemi

Navrhem zmény ¢&. 1 UP se koncepce neméni.

F.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim pre-
vazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 sta-
vebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struk-
tury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti)

Navrhem zmény &. 1 UP doslo k doplnéni a zptesnéni definic pojm v UP Roztoky. Tyto
drobné upravy byly provedeny na zakladé praxe stavebniho ufadu. Nepfedstavuji vécné
zmeény, ale pouze zpfesnéni a zajisténi jednoznacénosti podminek stanovenych pro plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
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F.7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V souvislosti s vymezenim plochy Z72 v lokalité U vodojemu dochazi k diléimu zuzZeni lokal-
niho biokoridoru LBK 1 vymezeného jako vefejné prospésné opatfeni VU2. Podrobné oduvod-
néni zmeény je uvedeno v kapitole F.5.4 Odlvodnéni.

F.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplat-
nit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, par-
celnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podie §
5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni vefejnych staveb a vefejnych prostranstvi neméni.

F.9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzalni opatfeni nejsou stanovena.

F.10. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vy-
uziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv neméni.

F.11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno doho-
dou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou
vymezeny.

F.12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
lhuaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Navrh zmény &. 1 UP zruSuje plochu US1 v &asti Potoky a u Levého Hradce, ve které je roz-
hodovani o zmé&nach v Gzemi podmin&no zpracovanim Gzemni studie. Uzemni studie Levy
Hradec — Potoky byla zpracovana a data o studii viozena do evidence uzemné planovaci ¢in-
nosti v listopadu 2021.
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F.13. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podmi-
néno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podile pfilohy
€. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, neméni.

Koridor DIO5 pro umisténi mistni komunikace — prodlouzeni ul. Nad Vlitavou byl navrhem
zmény €. 1 vypustén. Dopravni zpfistupnéni a obsluha stavebnich pozemk( v ramci zastavi-
telnych ploch Z18 a Z19 a propojeni ul. Nad Vitavou a ul. MUDr. Tichého bude podrobné fe-
Seno regulaénim planem Solniky.

F.14. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Pofadi zmén v uzemi (etapizace) neni stanoveno.

F.15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mutze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany ar-
chitekt

Navrhem zmény &. 1 UP se vymezeni téchto staveb neméni.

G. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z hlediska celkové koncepce rozvoje uzemi mésta Roztoky byly ucelnost vyuZiti zastavéného
Uzemi a potfeba zastavitelnych ploch posouzeny a potvrzeny vydanim UP Roztoky. Zména
¢. 1 UP tuto koncepci respektuje, neméni, zpresfiuje ji a v malé mife dopluje.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje pouze dvé nové zastavitelné plochy a rozsifeni dvou zastavitelnych
ploch vymezenych UP Roztoky. Plochy jsou vymezeny v souladu se schvalenym obsahem
zmény &. 1 UP Roztoky dle ust. § 55a stavebniho zakona. Plocha Z72 vymezena jako plocha
rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RIl) je vymezena v lokalité Holého vrchu (U
vodojemu) v navaznosti na plochy a objekty technické infrastruktury. Plocha se nachazi na
nejméné kvalitnich zemé&délskych ptidach V. tfidy ochrany. Navrh zmény &. 1 UP stanovuje
podminky (min. koeficient zelen&, omezeni pro zdstavbu apod.) s cilem minimalizovat nega-
tivni vliv nové zastavby na krajinny raz uzemi. Plocha Z73 je vymezena pro rozvoj sidelni
zelené, tj. plochy zelené - soukromé a vyhrazené (ZS), tudiz neni uréena k zastavéni. RozSi-
Feni ploch Z18 a Z19, navrzenych platnym UP Roztoky v lokalité Solniky, vychazi z poZadavku
mésta. Navrh vyuziti Uzemi pro rozvoj bydleni byl jiz dfive potvrzen schvalenim Uzemniho
planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy. Tyto okrajové €asti ploch Z18 a Z19 budou ureny
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pfevazné pro plochy sidelni zelené, které budou tvofit harmonicky pfechod zastavéného uzemi
do volné krajiny.

H. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMi

Zaméry FeSené zménou &. 1 UP jsou vymezeny uvnitf spravniho Gzemi mésta Roztoky, neza-
sahuji k hranicim spravniho uzemi a nebylo tfeba zajistit navaznost na zaméry vymezené
v Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

.  VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢&. 1 UP je zpracovana dle Obsahu zmény &. 1 izemniho planu Roztoky schvaleného
Zastupitelstvem mésta.

VSechny pozadavky obsahu zmény €. 1 byly spinény a jsou odivodnény v kapitole F.3 Odu-
vodnéni.

J. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&. 1 UP nevymezuje 2adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
ZUR Stredogeského kraje.

K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni navrzeného feSeni zmény &. 1 UP Roztoky na ptdni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona o ochrané ZPF &. 334/1992 Sb., v€etné provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 Sb.
a €. 48/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(.

Kvalifikovany odhad zabort ZPF je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres
pfedpokladanych zabort pudniho fondu znazorfiuje jednotlivé navrhované plochy, tfidy
ochrany ZPF dle BPEJ a druhy pozemku (kultury ZPF) dle katastru nemovitosti. Tabulka pfed-
pokladaného zaboru ZPF obsahuje pouze takové plochy, kde dojde k vynéti pady ze ZPF.

Provedeny vypocet zaborl pudniho fondu je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti
z pudniho fondu totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pficemz nezastavéné casti staveb-
nich parcel zUstanou soucasti ZPF (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude
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mozne presné specifikovat az v ramci projektové pfipravy staveb pfi naplfiovani jednotlivych
ploch. SpiSe neZli konkrétni a kone¢ny rozsah vynéti znazorfiuje provedeny odhad rozsah
ploch, které nebude mozné vyuzivat dle stavajicich principd zemédélského hospodareni.

K.1. Vyhodnoceni zabora ZPF

Kvalifikovany odhad zaborl ZPF vychazi z katastralni mapy, ktera eviduje druhy pozemkd,
spadaijici do ZPF — orna puda, trvalé travni porosty, ovocné sady a zahrady. Témto druhdm
pozemku byly nasledné pfifazeny tfidy ochrany ZPF sledované v datové vrstvé bonitovanych
pudné ekologickych jednotek (BPEJ), ktera je sougasti UAP ORP Cernosice. Celkem &tyfi tfidy
ochrany I. —lll. a V.

Odhad zaboru ZPF byl zpracovan pro zastavitelné plochy (Z) a plochu prestavby (P). Oduvod-
néni vymezeni zastavitelnych ploch a plochy pfestavby je uvedeno v kap. F. Oddvodnéni.
Vyhodnoceni zabor(l ZPF z tohoto odivodnéni vychazi.

Zména &. 1 UP bude spojena s pfedpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 1,30 ha. Z toho 0,87
ha v ramci zastavitelnych ploch a 0,43 ha v ramci plochy pfestavby.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé Obsahu zmény &. 1 UP schvaleného Zastupi-
telstvem mésta dle ust. § 55a stavebniho zakona.

Zména &. 1 UP nové vymezuje zastavitelné plochy Z72 a Z73. Plocha Z72 jako plocha rekre-
ace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (RI) je vymezena v lokalité Holy vrch (U vodojemu)
v navaznosti na plochy a objekty technické infrastruktury. Plocha se nachazi na nejméné kva-
litnich zemédélskych pudach V. tfidy ochrany. Pro plochu jsou stanoveny specifické podminky
vyuziti (min. podil zelené, omezeni pro zastavbu apod.), které zajisti, Ze pfevazna €ast staveb-
nich pozemku bude nezastavéna a zlstane soucasti ZPF jako zahrady. Pozemky v ramci plo-
chy Z73 vymezené jako plocha zelené - soukromé a vyhrazené (ZS) jsou v katastru nemovi-
tosti evidovany jako ostatni plochy, proto nejsou soucasti vyhodnoceni zabort ZPF.

Plochy Z18 a Z19 v lokalité Solniky jsou rozSifeny severozapadnim smérem. Navrh vyuziti
Gzemi pro rozvoj bydleni v tomto upraveném rozsahu byl jiz dfive potvrzen schvalenim Uzem-
niho planu sidelniho utvaru Roztoky u Prahy. Tyto okrajové €asti ploch budou pfevazné uréeny
pro plochy vefejné pfistupné sidelni zelené a soukromych zahrad, které zlGstanou soucasti
ZPF a budou tvofit harmonicky pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny. Vyuziti ploch Z18
a Z19 bude zpfesnéno regulacnim planem.

V souvislosti s rozSifenim ploch Z18 a Z19 dochazi ke snizeni zaboru ZPF u zastavitelné plo-
chy Z39 (RN - plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru) o 0,11 haau
plochy zmén v krajiné KO3 (NS.p - plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni) o 0,15
ha.
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Plocha prestavby

Plocha P16 jako plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci (RI) dotvafi urbanis-
tickou strukturu mezi stavajici obytnou a rekreaéni zastavbou podél ulice V Uvoze. Plocha se
nachazi na nejméné kvalitnich zemédélskych pudach V. tfidy ochrany. Pro plochu jsou stano-
veny specifické podminky vyuziti (min. podil zelen&, omezeni pro zastavbu apod.), které za-
jisti, Ze pfevazna Cast stavebnich pozemkl bude nezastavéna a zlstane soucasti ZPF jako
zahrady. Plocha pfestavby je vymezena uvnitf zastavéného uzemi. Zjistény zabor ZPF nesou-
visi se zaborem hospodarsky vyuzivané pldy a je pouze malého rozsahu. Na plochy presta-
veb Ize nahliZet spiSe pozitivné, nebot jejich vymezenim se zajiStuje vyuziti volnych ploch v
zastavéném uzemi a minimalizuje se tim extenzivni rozvoj mésta.
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Odhad z&bort ZPF — zaméry vymezené zménou &. 1 UP

Odhad vymeéry Informace o Informace
Souhrn o ; » zaboru, na které Informace | Informace existenci sta- odle usta-
Oznaéeni | Navrzené vy- | vyméry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) bude provedena . . . .| veb k ochrané | P .
— A . o existenci | o existenci = noveni § 3
plochy uziti zaboru rekultivace na = . . | pozemku pred
Y zavlah odvodnéni . . odst. 1
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti ism. g)
pudu vody pism. g
I Il L. V. V.
Z18 SM 0,083 0,083 0 0 0 0 0 ne ne ne
Z19 BI 0,581 0,36 0 0 0 0,221 0 ne ne ne
Z72 RI 0,202 0 0 0 0 0,202 0 ne ne ne
Celkem zastavitelné plochy 0,866 0,443 0 0 0 0,423
P16 RI 0,433 0 0 0 0 0,433 0 ne ne ne
Celkem plochy prestavby 0,433 0 0 0 0 0,433
Celkovy souhrn zaboru 1,299 0,443 0 0 0 0,856 0
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K.2. Vyhodnoceni zaborti PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou dotéeny navrhem Zmény &. 1 UP.

L. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VCETNE ODUVODNENiI ROZHODNUTI

B&hem vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP byly uplatnény nasledujici namitky:

VYPORADANI NAMITEK

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. (1) a § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a staveb-

nim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon”), provedl| pofizovatel a uréeny za-

stupitel toto vyporadani namitek dotcenych organd uplatnénych k ndvrhu zmény €. 1 Gzemniho

planu Roztoky:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / DATUM)
PoZadavky v namitce (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pokyny pro Upravu navrhu a odlvodnéni

o1/ / 29.7.2022

Jako vlastnik pozemku parc. €. 3187/5 v k.u. Za-
lov nesouhlasim s jeho zafazenim do plochy ZP
- plochy zelené — pfirodniho charakteru.
Oduavodnéni: V soucasné dobé je jiz zpracovana
projektova dokumentace stavby rodinného
domu na tomto pozemku, kterd Je projedna-
vana s dot¢enym organy statni spravy. Navrho-
vany rodinny dim je v souladu s plathym Gzem-
nim pldanem a zména ¢.1 by zamezila jeho vy-
stavbé.

VYHOVET

P.p.¢. 3187/5 v k.u. Zalov vypustit z fedeni
zmény ¢&. 1 UP Roztoky, vyjmout tento poze-
mek z feeného tzemi zmény &. 1 UP Roztoky.
Na zakladé predbézné dohody mezi vedenim
Mésta Roztoky a majitelem pozemku pofizova-
tel souhlasi se zachovanim p.p.¢. 3187/5 v k.q.
Zalov ve stavajicim rezimu.

02 / Praiska plynarenska Distribuce, a.s. /
2022/0SDS/ 03799 / 18.7.2022

V Uzemich dotéenych zménou ¢.1 tzemniho
planu Roztoky nase spole¢nost Prazska plyna-
renska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska
plynarenskd, a.s. v soucasné dobé nevlastni, ne-
provozuje, ani perspektivné neplanuje vystavbu
Zadnych plynovych zafizeni.

VYHOVET
Bez poZadavkl na zmény v dokumentaci.

03 / Povodi Vitavy / PVL-54277/2022/240-Ka /
1.8.2022

Dopisem doru¢enym dne 7.7.2022, s pfidéle-
nym €.j. PVL-48666/2022, jste nam predlozili
oznameni o vefejném projednavani navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Roztoky. Zpracova-
telem je Atelier T-plan, s.r.o., 2022. Zménou ¢.1
Uzemniho planu Roztoky dochazi k: roziiteni
plochy Z18 (SM) k.U. Roztoky u Prahy jihozapad-
nim smérem z 0,49 na 0,57 ha, rozsiteni plochy

VYHOVET
Bez poZadavkl na zmény v dokumentaci.
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719 (BI) k.a4. Roztoky u Prahy severozapadnim
smérem z 1,42 na 2,01 ha, zmenseni plochy Z39
(RN) k.4. Roztoky u Prahy z 2,04 na 1,93 ha,
zmenseni plochy KO3 (NS.p) k.. Roztoky u
Prahy z 1,9 na 1,73 ha, vymezeni nové plochy
Z72 (RI) k.. Zalov, vymezeni nové plochy Z73
(S) k.u. Roztoky u Prahy, Zalov, vymezeni nové
plochy pfestavby P16 (RI) k.. Roztoky u Prahy.
Zasobovani rozvojovych ploch pitnou vodou
bude feSeno napojenim na verejny vodovod,
splaskové odpadni vody napojenim na verejnou
kanalizaci s centralni COV a srazkové vody bu-
dou v maximalni mozné mire likvidovany v sou-
ladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani tzemi. Uzemi se na-
chazi ve vodnim utvaru povrchovych vod
DVL_0820 Vltava od toku Berounka po Usti do
Labe, jehoZ chemicky stav je hodnocen jako ne-
dosaZeni dobrého stavu a ekologicky stav jako
poskozeny a ve vodnim Utvaru podzemnich vod
62500 Proterozoikum a paleozoikum v povodi
pritokl Vitavy, jehoz chemicky stav je hodnocen
jako nevyhovujici a kvantitativni stav jako ¢as-
tecné nevyhovuijici.

A) Jako opravnény investor nevznasi Povodi VI-
tavy, statni podnik, k predlozenému navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Roztoky ve fazi ve-
fejného projednavani Zadnou namitku.

B) Povodi Vitavy, statni podnik, na zakladé § 54
odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zdkon( (vodni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisli, nema k predloze-
nému ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Roz-
toky ve fazi vefejného projednavani zadnou pfi-
pominku.

04 / GASNET / MURO 1962/2022 / 9.8.2022
ObdrZeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu
zmény Uzemniho planu mésta/obce. K tomuto
sdélujeme nasledujici stanovisko: K ndvrhu
zmény Uzemniho planu nemdame zadné na-
mitky.

VYHOVET
Bez poZadavkl na zmény v dokumentaci.

39




05 / Praiska vodohospodaiska spoleénost a.s.
/ 0S 06985/2022/02 / 8.8.2022

Jako spravce vodohospodarského majetku své-
feného hl. m. Prahou do nasi spravy a registro-
vany opravnény investor se vyjadiujeme k na-
vrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Roztoky pro
vefejné Fizeni (dale jen ndvrh zmény ¢. 1 UP
Roztoky). Pro nase vyjadreni jsme vychazeli ze
zaslané dokumentace. Predlozenym navrhem
zmény &. 1 UP Roztoky se upravuje a zpfeshiuje
vyuZiti ploch, pficemz vymezeni zastavéného
uzemi a zakladni koncepce rozvoje Uzemi se ne-
méni, a dale obsahuje formalni Upravy textové
&asti. Navrh zmény €. 1 UP neméni koncepci
technické infrastruktury. K predloZzenému na-
vrhu UP pro veFejné projednani sdélujeme:

Z hlediska zasobovani vodou: vzhledem k tomu,
Ze Prazska vodohospodarska spolecnost a.s.
(dale PVS) neni spravcem vodovodu na Uzemi
mésta Roztoky, nevyjadfujeme se k navrhova-
nému zpUsobu napojeni jednotlivych lokalit
Roztok na vodovodni sit. Vefejny vodovod v
Roztokdch je soucasti skupinového vodovodu,
ktery je zasoben pitnou vodou pfivadécem z vo-
dojemu Praha — Suchdol. Mésto Roztoky ma
uzavienou ,Dohodu vlastnikd provozné souvise-
jicich vodovodu o jejich vzajemnych pravech a
povinnostech" ze dne 17.1.2013. V ,,Dohodé”
jsou zasmluvnény limity doddvaného mnozstvi
pitné vody. Pokud budou uvedené limity dodr-
Zeny, nema PVS namitky k dalSimu rozvoji obce.
PVS upozorinuje na aktualné vypracovany doku-
ment Zajisténi zabezpecenosti dodavky vody
pro Uzemi sttedo¢eského kraje v rdmci prazské
metropolitni oblasti, zpracovatel Vodohospo-
darsky rozvoj a vystavba a.s., 09/2021.

Z hlediska odkanalizovéni: Zména €. 1 UP Roz-
toky se nedotykd majetku spravovaného nasi
spolecnosti. Vyjadfovat se ke zplsobu napojeni
feSenych Uzemi na kanalizaci neni v nasi kompe-
tenci, nebot PVS neni spravcem kanalizace na
uzemi mésta.

VYHOVET
Bez poZadavkl na zmény v dokumentaci.

VYHOVET
Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.
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06 /

/ 11.8.2022
Namitka vlastnik( pozemk( proti zméné ¢.1
Gzemniho planu mésta Roztoky. Udaje podle ka-
tastru nemovitosti dokladajici dotéena prava -
Cislo parcely: p.p.¢. 2457/28, 2457/1, 2457/29,
2459/4, 2457/38, 2457/7, k.G. Roztoky u Prahy,
lokalita Solniky. Namitku podavame proti
zméné ¢. 1Uzemniho pldnu mésta Roztoky.
Podle stavajiciho, doposud platného uzemniho
planu jsou nase pozemky zafazeny jako nesta-
vebni, se zdGvodnénim, Ze se jedna o pozemky
k zemédeélskému ucelu a plochy zelené. Proti to-
muto zarazeni jsem vcas a v zdkonné [h(té po-
daly namitku vzhledem k tomu, Ze tyto nase po-
zemky v pavodnim Uzemnim planu byly zafa-
zeny pro nasledujici vyuziti: 1) Lesy, 2) Parky a
aleje, 3) Pfirodni nelesni spolecenstva, 4) Sady a
zahrady, 5) Zahradkové a chatové osady, 6) Ve-
fejna zelen s moZznosti umisténi bytovych doma.
Méstskym Uradem Roztoky byla nase namitka
vyfizena v nds neprospéch a pozemky byly d no-
vého Uzemniho planu zafazeny tak, jak uvadime
shora. Domnivaly jsme se, Ze pokud dochazi ke
zméné UP ¢. 1, bude pfihlizeno k nagim namit-
kam a stiznostem, které jsme uplatriovaly prak-
ticky od roku 2014 ve véci téchto pozemk v na-
Sem vlastnictvi - lokalita Solniky. BohuzZel pfi ve-
fejném projednavani této zmény ¢. 1 dne
5.82022 jsme zjistily, Ze tato zména opét neza-
hrnuje zadny z nasich pozemkd. Presto, Ze jsme
vynalozily znaéné financ¢ni ndklady na expertni
list ohledné doloZeni zmény bonity pldy, véetné
zapsani této bonity do katastru nemovitosti, a
tim plnily nékteré poZadavky pracovnikd Mést-
ského uradu, nebylo a neni k tomuto pfihlizeno.
Naopak se citime naddle poskozeny a diskrimi-
novany touto zménou €. 1 UP, kdy autor roz-
sahle zdQvodriuje provedenou zménu UP z hle-
diska urbanistického, aniz by pfihlizel k zdkonu
o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
které se dand lokalita nachazi. Tato zména UP
navic rozsifuje Uzemi na hranici k potoku (Za-
lova), ktery vtéka do feky Vitavy celorocné.
Svah k tomuto po kde je zeleni a stromy, které
tuto vodu a vldhu drzi, prakticky budou vyuzity
timto ndvrhem ke stavebnim ucelim. Pfi navr-
hované zméné zastavba rodinnych dom( zasa-
huje do Intravilanu potoka a dojde tak k ohro-

NEVYHOVET
Zména €. 1 UP Roztoky je pofizovana na zakladé
schvaleného obsahu zmény dle ust. § 55a sta-
vebniho zdkona. Tento obsah zmény v lokalité
Solniky pocital pouze s tim, ze ,V lokalité Sol-
niky budou zvétseny plochy 218 a 219 dle za-
kresu nad textem, plocha Z18 bude navic rozsi-
fena jako plocha,,SM — plochy smiSené obytné
méstské i na p.p.¢. 2455/5 v k.U. Roztoky u
Prahy [742503].“. V zddném ptipadé nepocital
schvaleny obsah zmény s tim, Ze soucasti méné-
nych ¢asti Uzemniho planu Roztoky budou téz
p.p.C. 2457/28, 2457/1, 2457/29, 2459/4,
2457/38, 2457/7, k.u. Roztoky u Prahy, které
jsou bez ndvaznosti na zastavéné Gzemi nebo
jiné, jiz vymezené, zastavitelné plochy. Uvedené
pozemky prosté nejsou soucasti reseného
Uzemi zmény &. 1 UP Roztoky a dle ust. § 55
odst. 6 stavebniho zakona se ,Zména Uzemniho
planu vcetné zkraceného postupu pofizovani
zmény se zpracovava, projednava a vydava v
rozsahu ménénych ¢asti.”. Toto vlibec neni a
nebylo sou¢asti ménénych &asti UP a tudiz to
ani neni predmétem projednani zmény (viz obr.
pod textem, fialové rozsah namitky, rizové roz-
sah zmény).

Nicméné, i pokud bychom se oprostili od tohoto
formalniho pfistupu k posouzeni této namitky,
coz ovsem pofizovatel v Zadném pripadé ucinit
nechce a nehodl|3, a nedodrzela by se litera sta-
vebniho zakona, Ze tyto pozemky nejsou sou-
Casti projednani zmény, a pres vySe uvedené by
bylo pofizovatelem a uréenym zastupitelem
hodnoceny z hlediska jejich obsahované vhod-
nosti pro zarazeni do zastavitelnych ploch pro
bydleni, tak je nutné konstatovat, Ze ndmitka ve
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Od(vodnéni tizemniho planu Roztoky

Zeni pramen( tohoto potoka, ktery se zde vy-
skytuje po staleti a prakticky vytvari biokoridor
pro faunu a floru. Jsme presvédcéeny, Ze zafaze-
nim této lokality do zmény UP bude proveden
nevratny zdsah do pfirody a zelené na tomto
Uzemi. Zde se naskyta otazka, proc je neustale
opomijeno v nasich zaddostech, zafazeni po-
zemkd v nasem vlastnictvi, do zmény UP tak, jak
tyto pozemky byly uréeny pavodnim UP, a to k
zastavbé bytovych doml, vystavbé rekreacniho
zafizeni apod. Tyto nase pozemky z hlediska bo-
nity pady jsou zemédélsky nevyuzivané a na-
prosto vhodné k vystavbé rodinnych doma v ze-
leni, s nenarusenim zelené a pfirodniho razu
této oblasti, ke které naopak dochdzi neuvaze-
nou a neodiivodnitelnou zménou ¢. 1 UP mésta
Roztoky. Tuto ndmitku poddvame v zdkonné
IhGté 7 dnll od projednani, které se uskutecnilo
dne 5.8.2022.

svém vyroku i odlvodnéni odkazuje na ne-
spravné informace o plivodnim Gdzemnim planu
sidelného utvaru Roztoky. Ad 1) dnes platni a
ucinny Uzemni plan Roztoky zde zadné zastavi-
telné plochy nenavrhuje. Ad 2) dfive vydany
UPnSU Roztoky ani v pdvodni podobé ani ve
znéni zmény €. 1 a €. 2 neobsahoval v této loka-
lité zastavitelné plochy, nybrz plochy oznacené

N7

jako ,,PRIRODNI NELESNi SPOLECENSTVA".

¥ 5 e N\ 2 %
PUvodni Uzemni plan sidelniho utvaru Roztoky
ve znéni zmény ani dnes platny a ué¢inny UP
Roztoky nedavaji majiteli pozemku Zadné objek-
tivni o¢ekavani, natoZ pravo, k tomu, aby vyza-
doval proti vili vydavajici zastupitelstva (viz vy-
poradani ndmitek k dnes platnému UP), zodpo-
védného projektanta a pofizovatele vymezeni
danych pozemkU jako zastavitelné plochy pro
bydleni. To, Ze doslo ke zméné bonity daného
pozemku neni divod proto, aby pozemek byl
nutné vymezen jako zastavitelny. Zména bonity
pouze umoznuje to, aby pfipadnad zastavitelnd
plochy byla za souhlasu vSech orgdnl vymezena
s ohledem na ust. § 3 odst. 4 zdkona 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ktery nyni zapovida vymezo-
vani zastavitelnych ploch (vyjma dileZitych sta-
veb a ploch vymezovanych ve vefejném zajma)
na l. a Il. tfidé ochrany zemédélského plidniho
fondu. V Zadném pfipadé ale rebonitace daného
pozemku neznamena automaticky souhlas za-
stupiteld, projektanta, pofizovatele nebo dotce-
nych organu s vymezenim této plochy z vétsi
Casti ve volné krajiné jako zastavitelné plochy
pro individudlni bydleni nebo dokonce pro byd-
leni v bytovych domech.
Ustava Ceské republiky sice zajistuje tzv. vlast-
nickou triddou opravnéni vlastnika majetek dr-
Zet (ius possidenti), uZivat a pozivat jeho plody a
uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s nim,
napf. jej darovat, prodat nebo znidit (ius dispon-
dendi), ale v Zadném pripadé tato triada neob-
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sahuje pravo majitele pozemku na jeho zhodno-
ceni v rdmci procesu potizeni zmény UP jeho
prevedenim do ploch komercéné zastavitelnych a
uZ vibec ne na maximalistické 100 % zhodno-
ceni v celém rozsahu daného pozemku nebo
dané plochy coby stavebnich pozemki pro by-
tovou vystavbu nebo RD.

Vyse uvedenym se nicméné nevylucuje, Ze po-
kud majitelé pozemk( fddné pozadaji o zménu
UP Roztoky a navrh na pofizeni zmény bude mit
vSechny ndélezitosti vyZzadované stavebnim zako-
nem, pofizovatel predloZi jejich ndvrh k posou-
zeni zastupitelskému sboru Mésta Roztoky. Po-
kud se zastupitelé rozhodnout zadosti vyhovét,
pokud zména na zastavitelné plochy predmeé-
tem nékteré dal$i zmény. Stejné tak pofizovatel
i urceny zastupitel nijak nezpochybriuji moznost
provéfit vymezeni uvedenych pozemkda jako za-
stavitelné plochy v rdmci zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Roztoky. Co ale neni mozné, viz
zacCatek nasi argumentace, vkladat do zmény €.
1 nové plochy pro vystavbu, které nebyly pred-
métem feSeni zmény, nebyly soucasti schvdle-
ného obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho
zdkona a nejsou, dle nazoru projektanta a pofi-
zovatele, ani urbanisticky vhodné pro vymezo-
vani dalsich enkldv zastavitelnych ploch na ukor
volné krajiny a pfirody v okoli zastavéného
Uzemni Roztok.

Ing. Zdenék Richter

mistostarosta mésta, urceny zastupitel

podpis a otisk uredniho razitka

V Roztokach, dne 14.10.2022
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Ing. arch. Radek Bocek

oprdvnénd uredni osoba porizovatele

podpis a otisk uredniho razitka



M. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

B&hem vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP nebyly uplatnény 2adné pfipominky.

SEZNAM VYBRANYCH ZKRATEK

BPEJ
IP

k.d.
KU

KZ
KzZP
LBC
LBK
OB1
OP
ORP
PUPFL
PUR CR

RD
RK

RP

Sz
UAP
upP
UPD
Us
USES
VPO
VPS
M
ZPF
ZUR SK

bonitovana pidné ekologicka jednotka

interak&ni prvek

katastralni uzemi

Krajsky ufad

koeficient zelené

koeficient zastavénych ploch

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

Metropolitni rozvojova oblast Praha

ochranné pasmo

obec s rozSifenou plasobnosti

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky — tpIlné znéni po aktualizaci
¢.1,23,4,5

rodinny dim

regionalni biokoridor

regulacni plan

Stavebni zakon

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni studie zapsana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti
uzemni systém ekologické stability

verejné prospésné opatieni

vefejné prospésna stavba

Zastupitelstvo mésta

zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje — upIné znéni po aktualizaci
¢.1,2

PRILOHA ODUVODNENI

Textova ¢ast Uzemniho planu Roztoky s vyznagenim zmén tvofi samostatnou pfilohu Odu-
vodnéni zmény &. 1 UP.
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Zména €. 1 uzemniho planu Roztoky, vydana formou opatfeni obecné povahy, nabyva ucin-
nosti podle ust. 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky
oznamujici vydani zmény uzemniho planu na ufedni desce Méstského urfadu Roztoky, tj. dne
10. 12. 2022 Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat
opravny prostiedek.

Mgr. Jaroslav Drda Ing. Zdenék Richter
starosta mésta Roztoky urCeny zastupitel

Ing. arch. Radek Boéek
opravnéna ufedni osoba pofizovatele



