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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zmeéna €. 3 uzemniho planu Roztoky je pofizovana z vlastniho podnétu Mésta Roztoky. Dne
19.3.2025 byl uplatnén podnét Ing. Zderika Richtera, za zadatele, kdy vySe uvedeny je uréeny
zastupitel pro pofizovani uzemniho planu a jeho zmén, v tomto znéni: ,Pfedmétem obsahu
zmény bude vyhradné zména vymezeni uzemni rezervy "R.02", ktera je platnou uzemné pla-
novaci dokumentaci uréena pro zamér "Uzemni rezerva pro lavku pres Vitavu Roztoky - Kle-
cany" do pozice zavazné vymezeného koridoru nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezeny uzemnim planem, kdy tento koridor bude zménou uzemniho planu urcen vyhradné
pro umisténi lavky pfes Vltavu spojujici spravni uzemi Mésta Roztoky a Mésta Klecany, kdy
tato lavka bude uréena vyhradné pro pési, cyklisty a vozidla I1ZS. Koridor bude o 50 m severné
posunut oproti umisténi uzemni rezervy R.02. Ddvodem navrhované zmény, {j. pfesunuti vySe
popsaneého zaméru z rezimu Uzemni rezervy do navrhu zavazného vymezeného koridoru nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny Uzemnim planem, je to, ze pokrocily pro-
jektové prace na tomto zaméru a jiZ je zcela jasna poloha lavky pres Vitavu i napojeni na
komunikacni skelet ve spravnim uzemi Mésta Roztoky na zapadnim brehu Vitavy. Zaroven se
predpoklada mozné zahajeni vystavby v horizontu 3 let, ihned po pofizeni této zmény a vydani
pFislusnych spravnich povoleni ke stavbé. Zaroven je nutné polygon vymezené uzemni re-
zervy posunout cca o 50 m severnég, tento posun vysel z jiz zpracované studie mozného FeSeni
této lavky.“. Nasledné pofizovatel, Méstsky ufad Roztoky, pfipravil navrh zadani zmény ¢&. 3
uzemniho planu Roztoky na zakladé vySe pospaného podnétu uréeného zastupitele. Téhoz
dne, tedy 19.3.2025, pofizovatel pfipravil navrh zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Roztoky.
Tento navrh zadani odeslal jako pfilohu zadosti o stanoviska NATURA a SEA na Krajsky urad
StfedocCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi. Dne 15.4.2025 obdrzel pofizovatel stanovisko krajského ufadu
C.j. 045342/2025/KUSK, spisova znaCka SZ_045342/2025/KUSK, ve kterém je konstatovano,
ze ,|ze vyloucit vyznamny vliv zmény ¢. 3 uzemniho planu Roztoky, samostatné nebo ve spo-
jeni s jinymi zaméry a koncepcemi, na pfedméty ochrany a celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského ufadu® a dale, ze
,Organ posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zékona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona a
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k pfedlozenému navrhu zadani zmény €. 3 zakona nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivli zadani zmény €. 3 izemniho planu Roztoky na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).“. Na zakladé vySe uvedeného pofizovatel doplnil zadani zmény ¢. 3 a dne
16.4.2025 navrh na pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky spolu s navrhem na schva-
leni zadani této zmény pfedloZil na jednani zastupitelstva. Dne 16.4.2025 zastupitelé pfijali
usneseni ¢. UZ-46-4/25 v této podobé ,Ad a) Zastupitelstvo mésta bere na védomi navrh za-
dani zmény &. 3 uzemniho planu Roztoky dle pfilohy tohoto materialu. Ad b) Zastupitelstvo
mésta schvaluje v souladu s ustanovenim § 87 stavebniho zakona pofizeni zmény €. 3 uzem-
niho planu Roztoky z vlastniho podnétu. Ad c) Zastupitelstvo mésta uklada uréenému zastu-
piteli a pofizovateli zajistit zpracovani a pofizeni zmény &. 3 uzemniho planu Roztoky.“. Na-
sledné pofizovatel vyzval vybraného projektanta, spole¢nost Atelier T — plan, s.r.o., k vyhoto-
veni dokumentace navrhu zmény pro spole¢né a pro verejné projednani dle ust. § 94 a § 96



nového stavebniho zakona. Nasledné&, po pfevzeti dokumentace zmény, pofizovatel dne
12.9.2025 zahdjil spoleéné projednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky, kdy roze-
slal na véechny dotéené organy, sousedni obce, opravnéné investory a na Krajsky urad Stre-
docCeského kraje pisemnost ,Rozeslani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky pro ve-
fejné Fizeni“, kterou jednak dorucil vlastni dokumentaci zmény €. 3 a jednak stanovil, Ze spo-
le€né projednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky probéhne v utery 14.10.2025 od
15:00 ve velké zasedaci mistnosti Méstského Urfadu Roztoky, kdy dale dle ust. § 94 odst. 3
stavebniho zakona dotéené organy uplatni do 15 dnt ode dne konani spoleéného jednani, tj.
do 29.10.2025 vé&etng, sva stanoviska k navrhu uzemné planovaci dokumentace a kdy ve
stejné |haté mohou ostatni organy, tedy sousedni obce a opravnéni investofi, uplatnit svoje
pfipominky, a kdy se stanoviskim a pfipominkam uplatnénym po uvedené Ih(ité nebo uplat-
nénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, se
nepfihlizi. Vefejnost byla o vefejném projednani informovana prostfednictvim vefejné vy-
hlasky, ktera byla dne 12.9.2025 vyvéSena na ufedni desce Méstského ufadu Roztoky, dne
27.9.2025 dorucena, a ktera, kromé toho, ze obéanim Mésta Roztoky dorucila dokumentaci
zmeény €. 3 uzemniho planu Roztoky také stanovila, ze vefejné projednani navrhu zmény €. 3
uzemniho planu Roztoky probéhne v utery 14.10.2025 od 16:00 ve velké zasedaci mistnosti
Méstského ufadu Roztoky, kdy toto jednani je primarné uréeno vefejnosti, a kdy dle ust. § 97
stavebniho zakona do 15 dnl ode dne vefejného projednani, tj. do 29.10.2025 v&etné, muize
kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k navrhu uzemné planovaci dokumentace, a kdy pfi-
pominkam uplatnénym po stanovené lhuté nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo roz-
hodnuto v nadfazené Uuzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi. BEhem spole¢ného pro-
jednani navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Roztoky bylo uplatnéno celkem 10 stanovisek
dot&enych organu (Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoces-
kého, Ministerstvo priimyslu a obchodu, Mé&stsky ufad Cerno$ice — Odbor Zivotniho prostfed;,
Ministerstvo obrany, Krajska hygienicka stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze, Mi-
nisterstvo vnitra CR, Ministerstvo kultury, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Ministerstvo do-
pravy a Ministerstvo Zivotniho prostfedi) a dale 10 pfipominek. Nasledné, dne 31.10.2025 po-
fizovatel a ur€eny zastupitel, Ing. Zdenék Richter, parafovali navrh na vypofadani uplatnénych
stanovisek a navrh na vyporadani uplatnénych pfipominek. Nasledné&, dne 12.11.2025 pofizo-
vatel rozeslal v souladu s ust. § 98 stavebniho zédkona na Krajsky ufad StfedoCeského kraje a
na v8echny dot&ené organy pisemnost ,Zadost o stanoviska krajského ufadu a dotéenych or-
ganu k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény &. 3 uzemniho planu
Roztoky pro vefejné fizeni, ve které pozadal obeslané o vydani jejich stanovisek k navrhu
vyporadani uplatnénych pfipominek. Na tuto Zadost reagovali svymi stanovisky 3 dotéené or-
gany (Méstsky ufad Cernosice — Odbor Zivotniho prostfedi, Krajska hygienicka stanice Stfe-
dogeského kraje se sidlem v Praze, Agentura ochrany pfirody a krajiny CR), kdy vSechna tFi
stanoviska byla souhlasna s navrhem vypofadani pfipominek a nepoZadovala dal$i upravy
k dokumentaci navrhu této zmény uzemniho planu. Na zé&kladé vySe uvedeného pofizovatel
dne 19.1.2026 o stanovisko Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, coby nadfizeného organu
uzemniho planovani, dle ust. § 101 stavebniho zékona. Pokud bude stanovisko nadfizeného
organu vydano, a bude kladné, bude nasledné predlozena zména €. 3 uzemniho planu Roz-
toky zastupitelstvu Mésta Roztoky k projednani a k pfipadnému vydani dne 28.1.2026.



B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména &. 3 Uzemniho planu Roztoky (dale také ,zména &. 3 UP*) je zpracovana v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 38 a § 39 stavebniho zakona.

Predmétem zmény &. 3 UP je vymezeni koridoru CNU.DN44 a vefejn& prospé&sné stavby
VD.27 pro lavku pres Vitavu Roztoky — Klecany, uprava podminek vyuziti pro transformacni
plochu T.08 a uprava uzemniho planu v souladu s novym stavebnim zakonem a jeho prova-
décimi predpisy a pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu.

Sougasti zmény &. 3 UP je aktualizace mapového podkladu a zastavéného tzemi v souladu s
§ 116 odst. 4 stavebniho zdkona a s tim souvisejici pfevedeni navrhovych ploch nebo jejich
Casti, které byly zastavény do ploch stabilizovanych.

B.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Navrh zmény &. 3 UP je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich
predpisu, zejména vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uizemné analytickych podkladech, uzemné pla-
novaci dokumentaci a jednotném standardu, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zména €. 3 uzemniho planu Roztoky je zpracovana v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb. Dale je dokumentace zmény souladna s provadécimi vyhlaskami sta-
vebniho zakona, zejména vyhlaska &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, vyhlaska &. 149/2024 Sb., o prove-
deni nékterych ustanoveni stavebniho zakona a vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, kdy terminologie i barevné ztvarnéni a symboly ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
i dalSich jevu jiz respektuji poZzadavky datového modelu MMR pro tvorbu uzemnich plani ve
verzi 3.0, ktery plati od 1.7.2024. Déle je zména €. 3 uzemniho planu Roztoky v souladu s po-
zadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a pta-
Cich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci projednani navrhu zadani zmény €. 3 uzem-
niho planu dle ust. § 109 odst. (3) pism. a) stavebniho zdkona stanovisko bylo vydano stano-
visko NATURA Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédél-
stvii a to dne 154.2025 pod &) 045342/2025/KUSK a spisovou znackou
SZ_045342/2025/KUSK a konstatuje se v ném, Ze ,Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody a
krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.), sdéluje podle § 45i



odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., Ze Ize vyloucit vyznamny vliv zmény €. 3 uzemniho planu
Roztoky, samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi, na predméty ochrany a
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000 v plisob-
nosti Krajského urfadu.“. Zména €. 3 uzemniho planu Roztoky je rovnéz v souladu s pozadavky
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvi-
sejicich zakonu, kdy v ramci naplnéni pozadavku této pravni normy probéhlo v ramci projed-
nani navrhu zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu Roztoky dle ust. § 109 odst. (3) pism. b)
stavebniho zakona vydani stanoviska SEA, a to stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského
kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze dne 15.4.2025 pod €.j. 045342/2025/KUSK
a spisovou znackou SZ_045342/2025/KUSK (jedna se o shodné stanovisko se stanoviskem
NATURA) a konstatuje se v ném, ze ,Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pfislusny
podle ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon) na za-
kladé ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 k pfedlozenému navrhu
zadani zmény €. 3 zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli zadani zmény &. 3 Uzem-
niho planu Roztoky na zivotni prostiedi (tzv. SEA)“. Zména &. 3 Uzemniho planu Roztoky dale
respektuje pozadavky spravniho fadu (zakon &. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistl),
kdy textova ¢ast zmény je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast oduvodnéni, do odlvodnéni byly
po vefejném projednani podle ust. § 96 stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné pfi-
pominky v€. navrhu na jejich vyporadani a dil¢iho stru¢ného oduvodnéni tohoto vyporadani,
vyhlasky €. 271/2019 Sb. ze dne 24. Fijna 2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ze-
meédélského padniho fondu, kdy navrh zmeény €. 3 Uzemniho planu Roztoky navrhuje sice novy
zabor zemeédélského pudniho fondu, a to dokonce na I. tfidé ochrany, ale vefejny zajem na
ochrané zemédélského pudniho fondu je zde pfevazen vefejnym zajmem na propojeni sidel
Roztoky a Klecany novou dopravni konstrukci pfes feku Vlitavu, kdy tato navrhovana lavka je
vymezena jako vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury. Zména €. 3 uzemniho planu
Roztoky je dale v souladu s poZadavky lesniho zakon (zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a o
zmeéné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu), kdy navrh zmény &. 3
uzemniho planu Roztoky nenavrhuje Zadné nové zabory pozemku uréenych k pInéni funkci
lesa. Zména €. 3 uzemniho planu Roztoky naplfuje poZadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény neméni pavodni
uzemni plan v této oblasti, ktery obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vy-
hlasky. Dale se necha konstatovat, ze obsah zmény €. 3 naplfiuje nebo alespori nijak nekoli-
duje s pozadavky dalSich specialnich zakon, jako je silni¢ni zakon (zakon &. 361/2000 Sb., o
provozu na pozemnich komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vodni zédkon (zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéj-
Sich pfedpisu), horni zakon (zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl).
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Bé&hem spole¢ného jednani navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky byla uplatnéna tato
dale vyhodnocena stanoviska dotéenych organu:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovate- Pokyny pro upravu dokumentace zmény
lem)

01/0BU / SBS 47175/2025/0BU-02/1 / RESPEKTOVAT

15.9.2025 Bez pozadavk( na tpravu dokumentace

Obvodni bansky Ufad pro izemi Hlavniho mésta | zmény.
Prahy a kraje Sttedogeského (dale jen ,0BU"),
jako dotCeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZziti ne-
rostného bohatstvi (déle ,horni zdkon*), ve znéni
pozdéjSich predpisu, obdrzel dne 12.09.2025
oznameni o spole€ném jednani o navrhu zmény
¢. 3 zemniho planu Roztoky ¢&.j. MURO
3035/2025 ze dne 12.09.2025 v souladu s usta-
novenimi § 93 a § 94 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,sta-
vebni zakon®) a vydava v souladu s ustanovenim
§ 2 odst.1 stavebniho zékona souhlasné stano-
visko k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Roz-
toky dle § 94 stavebniho zakona.

Oduvodnéni: Obvodni barnsky ufad jako dotéeny
organ pfi pofizeni zmény uzemniho planu vyhod-
notil pfedlozeny navrh zmény &. 3 Uzemniho
planu Roztoky ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2
zdkona €. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hle-
diska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na
z4kladé tohoto vyhodnoceni s pfedlozenym na-
vrhem souhlasi. Dale konstatuje, zZe v jihoza-
padni ¢asti feSeného Uuzemi, oznacené v navrhu
,K.01“ — plocha zmén v krajiné, ,CNU.DN13,
CNU.DN43 a CNU.DS01“ — koridor vymezeny
Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu, se
nachazi lozisko nevyhrazenych nerostd Sedlec-
Unétice &. 3106401, jehoZ spravou je povéiena
organizace Ceskéa geologicka sluzba, se sidlem
Klarov €p. 131/3, 118 21 Praha 1 — Mala Strana,
ICO: 000 25 798. Regulativy nezastavénych
ploch dle ustanoveni § 122 stavebniho zakona
umoznuji umistovat v nezastavéném uzemi v
souladu s jeho charakterem stavby pro tézbu ne-
rost v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji. Tézba nerostu predstavuje zamér uve-
deny v pfiloze ¢.1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o po-
suzovani vliva na zivotni prostfedi, v platném
znéni. V pfipadé vyuziti konkrétni plochy v uzem-
nim planu pro tento ucel je nutné v souladu s §
10 pismeno i) odst.2 zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi posoudit Uzemni plan. Dale
upozorfiujeme, Ze vymezeni takové plochy by
bylo pfedmétem zmény Uuzemniho planu véetné
vyhodnoceni vlivli koncepce na zivotni prostredi.
02/ MPO / MPO 99691/2025 / 12.9.2025 RESPEKTOVAT

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pu- Bez pozadavk(i na tpravu dokumentace
sobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného | zmény.

bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢.
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44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bo-
hatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdégjSich pfed-
pisli a podle ustanoveni § 54 zakona ¢. 283/2021
Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, ve spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho za-
kona, vydava k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko: s navrhem Zmény
&. 3 UP Roztoky souhlasime bez pfipominek.
Odvodnéni: Na spravnim Uzemi mésta Roztoky
se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerost(i, schvalené prognézni zdroje vy-
hrazenych nerostd ani chranéna loziskova uzemi
(nepoditame-li chranéné loziskové uzemi €.
03160000 Husinec zasahujici do severni okraje
k. U. Roztoky u Prahy do feky Vltavy). Zapadni
okraj zastavéného Uuzemi mésta pokryva nebilan-
covany zdroj cihlafské suroviny &. 5044400 Za-
lov, ktery vSak neni limitem vyuziti Uzemi, a do ji-
hozapadni &asti k. 0. Zalov zasahuije loZisko ne-
vyhrazeného nerostu — cihlaiské suroviny €.
3106401 Sedlec-Unétice, které je ovéem dle § 7
horniho zakona soucasti pozemku. Nicméné ani
nebilancovany zdroj ani lozisko nevyhrazeného
nerostu stejné nejsou navrhem Zmény &. 3 UP ni-
jak doteny (vécnym pfedmeétem zmeény je pouze
aktualizace zastavéného Uzemi, vymezeni kori-
doru CNU.DN44 pro lavku pfes Vitavu Roztoky-
Klecany a spolu s tim zruSeni Uzemni rezervy
R.02 a uprava podminek vyuZiti pro transfor-
macni plochu T.08).

03 / Méstsky urad Cernosice, Odbor zivotniho
prostfedi / MUCE 206468/2025 OZP/Slav /
29.9.2025

Véc: Zména &. 3 UP Roztoky — spoleéné jednani,
Méstsky Grad Cernosice, Odbor Zivotniho pro-
stfedi, uplatriuje podle § 54 odst. 1 ve spojeni s §
94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni za-
kon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, k navrhu
Zmény &. 3 Uzemniho planu Roztoky v ramci
spole¢ného jednani nasledujici stanovisko:
Vodopravni urad:

Vodopravni Gfad neméa ke zméné &. 3 UP Roz-
toky — spole€né jednani pfipominky. Toto je sta-
novisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho za-
kona.

Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody pozaduje upravit vyme-
zeni prvkd USES dle aktualizovaného planu
USES ORP Cernosice z roku 2023. OOP poza-
duje do textové ¢asti doplnit struénou informaci o
jejich sou¢asném stavu, jejich cilovy stav a navrh
opatfeni. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst.
1 stavebniho z&kona.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT

Aktualizovana podoba USES bude zapraco-
vana v ramci zmény €. 5 tzemniho planu
Roztoky.

Zména €. 5 uzemniho planu Roztoky bude za-
vazné pofizovana na zékladé zpravy o uplatfio-
vani Uzemniho planu Roztoky za uplynulé ob-
dobi, kde je tento poZadavek zapracovan.
Zména €. 3 je monotematicky zamé&fena jen na
feSeni lavky pfes Vitavu Roztoky-Klecany.
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Organ odpadové hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi nema ke spo-
leénému jednani — zména &. 3 UP Roztoky pfipo-
minky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zakona.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu:
Dle ust. § 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich prepisu je k vydani stanoviska k
Uuzemné planovaci dokumentaci pfislusny Krajsky
Ufad StfedoCeského kraje, ktery je téz dle § 18
odst. 5 citovaného zakona dotéenym organem v
ostatnich vécech souvisejicich s tzemné plano-
vaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesu:

Organ statni spravy lest nema k navrhu zmény
€. 3 uzemniho planu Roztoky pro spole¢né jed-
nani pfipominek. Toto je vyjadfeni ve smyslu §
54 odst. 2 stavebniho zakona.

Ochrana ovzdusi:

Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s §
11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
stanovisko k uzemnimu planu a regulaénimu
planu obce v prabéhu jeho pofizovani krajsky
Ufad, v tomto pfipadé Krajsky ufad Stfedoces-
kého kraje. Toto stanovisko nenahrazuje rozhod-
nuti ani opatfeni jinych organd statni spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk(i na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

04 / MO / MO 887322/2025-1322 / 7.10.2025
Odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho od-
borného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pred-
pisu (dale jen ,stavebni zakon®), ve smyslu za-
kona ¢&. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen

,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany &. 27/2024, vydava
ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stano-
visko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona. K navrho-
vané zméné ¢. 3 Uzemniho planu Roztoky nema
Ministerstvo obrany pfipominek, navrhované
funkéni vyuziti dil¢éich zmén nenarusi vefejny za-
jem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Vy-
mezené Gzemi dle UAP Ministerstva obrany pro
jev 119, 82a a 102a je v textové i v grafické Casti
UPD Roztoky zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zakona a zdkona o zajistovani
obrany CR provedlo po obdrzeni oznameni pofi-
zovatele uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény.
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z pozice dotéeného organu. VySe uvedena vyme-
zena uzemi Ministerstva obrany (jev 119 a 82a)
tvofi neopomenutelné limity v uzemi nadregional-
niho vyznamu a jejich respektovani a zapraco-
vani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu. DotCeny
organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho
vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a
bezped&nosti statu a nema k fe$ené UPD, pfi do-
drzeni ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 stavebniho zakona, pfipominky. V
posuzované UPD jsou respektovany a zapraco-
vany zajmy Ministerstva obrany.

05/ KHS / KHSSC 70107/2025 / 10.10.2025

Na zakladé zadosti Méstského Ufadu Roztoky,
Nameésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky, posoudila
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
se sidlem v Praze jako doteny spravni urad
podle § 77 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a zméné nékterych souviseji-
cich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,zakon &. 258), mistné pfislusny dle ustano-
veni § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,spravni rad“), a vécné pfislusny podle
ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1
a 2 pism. i) zdkona ¢&. 258, Uzemné planovaci do-
kumentaci ,Navrh Zmény &. 3 UP Roztoky k ve-
fejnému projednani konanému dne 14. 10. 2025%,
v rozsahu pravni upravy provedené § 30 zakona
€. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho za-
kona, ve znéni pozdéjsich predpisl (,stavebni
zakon®), toto stanovisko: s navrhem Zmény €. 3
UP Roztoky k vefejnému projednani se souhlasi.
Odivodnéni: Dopisem ze dne 12.9.2025 jste po-
#adali o stanovisko k Navrhu Zmény &. 3 UP
Roztoky k vefejnému projednani konanému dne
14.10.2025. Predmétem zmény &. 3 UP je vyme-
zeni koridoru lavky pro pési, cyklisty a vozidla in-
tegrovaného zachranného systému pfes feku VI-
tavu mezi mésty Roztoky a Klecany
(CNU.DN44). Koridor CNU.DN44 vymezeny dle
nejnoveéjsi studie lavky Klecany-Roztoky z roku
2025 relativné navazuje na koridor DN vymezeny
v platném znéni UP Klecany z roku 2021. Zména
&. 3 UP je zpracovana pro celé spravni tzemi
mésta Roztoky z divodu pfevedeni tzemniho
planu do jednotného standardu dle nového sta-
vebniho zakona. Navrh zmény &. 3 UP fesi tyto
z&kladni okruhy zmén — dale je popsan obsah
zmény €. 3. Po posouzeni z hlediska pozadavku
ochrany vefejného zdravi konstatuje KHS, Ze
pfedloZeny navrh Zmény &. 3 UP dle § 77 zakona
€. 258, je v souladu se zajmy chranénymi organy
ochrany vefejného zdravi, proto se s nim sou-
hlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace
zmény.
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06/ MV / MV-147810-28/0SM-2015 / 24.10.2025
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve
smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU. V navaznosti na projednavanou
uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme,
Ze k navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Roztoky
neuplatiujeme Zadné namitky ani pfipominky.
Stanovisko je vydavané za organizacni slozku
Ministerstvo vnitra CR, 1C0:00007064, Nad Sto-
lou 3, Praha 7, PSC 170 34.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

07 / MK/ MK 93175/2025 OPP / 29.10.2025
Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni €. |.
MURO 3035/2025 ze dne 12.9.2025 o navrhu
zmény &. 3 UP Roztoky ve fazi spole¢ného jed-
nani. Pofizovatel UPD: Mé&stsky Ufad Roztoky,
Odbor spravy a rozvoje mésta, Odbor spravy a
rozvoje mésta, Namésti 5. kvétna 2, 252 63 Roz-
toky, zpracovatel UPD: Atelier T-plan, s.r.o., Lub-
lafiska 1730/21, 120 00 Praha 2, datum zpraco-
vani: zafi 2025. V dané véci byla prostudovana
dokumentace zmény &. 3 UP Roztoky, dostupna
na webovych strankach obce. V ramci feSeného
Uzemi se nachazi: Pamatkova rezervace (APR)
Levy Hradec, vymezena Ufednim sdélenim MSK
CSR, Ufedni list 1956 &astka 35, o zFizeni statni
archeologické rezervace Levy Hradec ze dne
10.4.1956; vedena v USKP CR pod rejstfikovym
Cislem 1117 a v Paméatkovém katalogu pod kata-
logovym €islem 1999997697, Narodni kulturni
pamatka (NKP) Pfemyslovské hradisté Levy Hra-
dec prohlagena Usnesenim vliady CSR &. 70/78
ze dne 24. 2. 1978 o prohlaseni nékterych nejvy-
znamnéjSich kulturnich pamatek a Nafizenim
vlady €. 147/1999 Sb. ze dne 16. Cervna 1999 o
prohlaseni a zruSeni prohlaseni nékterych kultur-
nich pamatek za narodni kulturni pamatky, ve-
denéa v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR (déle jen USKP CR) pod rejstfikovym &islem
140. Z hlediska zajmu zachovani kulturnich hod-
not je pfedmétné uzemi mimofadné archeolo-
gické nalezisté a je nutno k nému pfistupovat dle
platné legislativy a Umluvy o ochrané archeolo-
gického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce
mezinarodnich smluv €. 99/2000. Nemovita kul-
turni pamatka hradisté Levy Hradec, archeolo-
gicke stopy, pamatkové chranéna od 3. 5. 1958 a
vedena v USKP CR pod rejstfikovym &islem
11750/2-2365. Ochranné pasmo kolem NKP Pre-
myslovského hradisté v Levém Hradci prohla-
Sené Rozhodnutim ONV Praha-zapad o vyme-
zeni ochranného pasma narodni kulturni pa-
matky Pfemyslovské hradisté v Levém Hradci €.
232 ze dne 6. 10. 1980 a Rozhodnutim ONV v
Praze-vychod o zfizeni ochranného pasma NKP
Levy Hradec v Husinci, ¢j. 316/82 Kult. ze dne
21.12.1982; vedené v USKP CR pod rejstfikovym
Cislem 3130. Nemovita kulturni pamatka hradisté

RESPEKTOVAT

Do dokumentace zmény pro vydani bude
doplnéno do podminek pro plochu dopravni
infrastruktury nemotorové uréené pro zamér
lavky pres Vitavy Roztoky-Klecany nasledu-
jici: ,,Nové stavby i zmény stavajicich sta-
veb nesmi poskozovat pfirodni, krajinarskeé,
urbanistické i architektonické, kulturné-his-
torické a archeologické hodnoty daného
mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi
se ocitnou v interakci.*.

Pofizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem Mi-
nisterstva kultury CR coby dotéenym organem.
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Rivnag, archeologické stopy, paméatkové chra-
néna od 3. 5. 1958 a vedena v USKP CR pod rej-
stfikovym €islem 32623/2-2366. Ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky hradisté Riv-
nacé v k.u. Zalov prohlagené Rozhodnutim OkU
Praha-zapad o vymezeni ochranného pasma
hradi$té Rivnag v Zalové &j. vyst.332-
1011b/97/So ze dne 20.4.1998; vedené v USKP
CR pod rejsttikovym &islem 3133. V fe$eném
Uzemi se nachazeji rovnéz dalSi nemovité kul-
turni pamatky zapsané v USKP CR pod pfislus-
nymi rejstiikovymi Cisly. Jejich seznam je k dis-
pozici na webovych strankach NPU v rubrice Pa-
matkovy katalog http://pamatkovykatalog.cz. Za-
rover jsou zaneseny v mapové aplikaci NPU pfi-
stupné na adrese https://geoportal.npu.cz/ Celé
feSené uzemi je nutno chapat jako uzemi s ar-
cheologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi, ve znéni
pozdéjSich predpist. Na pfedmétném Uzemi se
dle Statniho archeologického seznamu (dale jen
SAS) CR vyskytuiji také uzemi s pozitivnim a dale
predpokladanym vyskytem archeologickych na-
lezG (UAN kategorie 1), i lokality, u nichz dosud
nebyl prokazan vyskyt archeologickych nalez(,
ale urgité indicie mu nasvédéuji (UAN kategorie
II). Prostor mezi t&mito lokalitami je oznacovan
jako UAN kategorie Ill, na némz existuje aZ 50 %
pravdépodobnost vyskytu archeologickych na-
lez(i, protoZe Uzemi mohlo byt v minulosti osid-

formace jsou dostupné formou vefejného pfi-
stupu na internetovych strankach:
http://isad.npu.cz/, kde je nové umoznéno prohli-
Zeni jednotlivych UAN v informagnim systému
SAS CR také pro $irokou vefejnost. Po posou-
zeni z hledisek statni pamatkové péce Minister-
stvo kultury, jako dotéeny organ zmocnény usta-
novenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona &. 20/1987
Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéj-
Sich predpis( ve spojeni s ustanovenim § 94
odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
na zakladé Vasi vyzvy, uplatfiuje k navrhu zmény
&. 3 UP Roztoky, nasleduijici pfipominky. Pred-
métem zmény €. 3 Uzemniho planu Roztoky je
vymezeni koridoru CNU.DN44 a vefejné pro-
spésné stavby VD.27 pro lavku pres Vitavu Roz-
toky — Klecany. Lavka je urCena pro pési, cyklisty
a v pfipadé nutnosti i pro vozidla integrovaného
zachranného systému s hmotnosti do 3,5 t. Po-
loha lavky na strané Roztok navazuje na stavajici
komunikaci (ul. Vltavska) a protipovodriovy val s
cyklostezkou. Na strané Klecan klesa rampou po-
dél Povltavské ulice ve sméru toku Vitavy. Sou-
¢asti zmény je i uprava podminek vyuZiti pro
transformacni plochu T.08 a Uprava uzemniho
planu v souladu s novym stavebnim zakonem a
jeho provadécimi pfedpisy a pfevedeni uzemniho
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planu do jednotného standardu, a také aktuali-
zace mapového podkladu a zastavéného Uzemi.
Ministerstvo kultury pozaduje upravu textu pod-
minek prostorového usporadani ploch DN do-
pravni infrastruktury nemotorové v nize uvede-
ném znéni: ,Nové stavby i zmény stavajicich sta-
veb nesmi poskozovat pfirodni, krajinarské, urba-
nistické i architektonické, kulturné-historické a ar-
cheologické hodnoty daného mista a uzemi v Sir-
Sich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.“.
Odavodnéni: Nové je vkladan koridor CNU.DN44
do ploch s funkénim vyuzitim DN dopravni in-
frastruktury nemotorové. Jeho realizace mize
negativné ovlivnit kulturné-historické a archeolo-
gické hodnoty dotceného Uzemi, proto pozadu-
jeme konkrétni upravu podminek prostorového
usporadani ploch — DN dopravni infrastruktury
nemotorové. Koridor CNU.DN44 zasahuje na za-
padnim bfehu feky Vitavy do UAN I. (ID SAS
6928) - stfedovéké a novovéké jadro obce Roz-
toky. Na vychodnim bfehu feky v obci Klecany
sousedi plocha koridoru s tzemim UAN Il —
pasmo (ID SAS 32563). UAN Il. — pasmo je vnéj-
$im pasmem které obklopuje dalsi tfi UAN I: UAN
| — ID SAS 6937 — Klecany-hradisté, uvnitf opev-
néného arealu hradisté bylo odkryto slovanské
pohfebisté s 38 bohaté vybavenymi kostrovymi
hroby datovanymi do 10. stoleti, UAN | — ID SAS
6926 — Klecany, intravilan obce, UAN IID SAS
6925 — zamek a okoli. Upozorfiujeme, Ze na
Uuzemi koridoru CNU.DN44 a vefejné prospésné
stavby VD.27 pro lavku pfes Vltavu je nutné oCe-
kavat mozny vyskyt pozitivnich archeologickych
situaci nebo nalez(. Pfedmétné uzemi je Uze-
mim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové pécdi, ve znéni pozdéjSich predpisu. S touto
ochranou a pamatkovym pfistupem souvisi ar-
cheologie, ktera je integralni sou¢asti pamatkové
péce v CR, s odvolanim na Umluvu o ochrané ar-
chitektonického dédictvi Evropy (€. 73/2000
Sbirky mezinarodnich smluv). Je nutné maxi-
malni zachovani archeologického pamatkového
potencialu, tak jak uklada Umluva o ochrané ar-
cheologického dédictvi Evropy (€. 99/2000 Sbirky
mezinarodnich smluv). Z hlediska kulturnich hod-
not v feSeném Uzemi nema Ministerstvo kultury k
navrhu Zmény &. 3 UP Roztoky, nad ramec uve-
deného, dal$i zasadni pfipominky a pozadavky.

08 / KUSK / 127156/2025/KUSK / 27.10.2025
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfi-
slusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 94 odst. 3, s pouZitim ust. §
54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni za-
kon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu toto koordino-
vané stanovisko ke spole¢nému jednani o navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky. Pfedmétem
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navrhu zmény &. 3 UP jsou nasleduijici Upravy:
prevedeni UPD do jednotného standardu, aktuali-
zace zastavéného Uzemi s tim souvisejici preve-
deni navrhovych ploch nebo jejich ¢asti, které
byly zastavény, do ploch stabilizovanych — Z.02a,
Z.20, Z.24b, vymezeni koridoru CNU.DN44 pro
lavku pfes VItavu Roztoky-Klecany, vymezeni
noveé verejné prospésné stavby VT.27 pro lavku
pfes Vitavu Roztoky-Klecany, zrudeni uzemni re-
zervy R.02 vymezené v platném UP Roztoky pro
lavku pfes Vltavu Roztoky-Klecany, upravy pod-
minek vyuZiti pro transformacni plochu T.08.
Stanovisko NATURA:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje (dale jen ,Kraj-
sky urad®), jako pfislusny organ ochrany pfirody
a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v a¢inném znéni (dale
jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), sdéluje, Ze Ize vy-
loucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samo-
statné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo za-
méry na pfedmét ochrany nebo celistvost evrop-
sky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo pta-
Cich oblasti (dale jen ,PO*) stanovenych pfislus-
nymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti
tura 2000 v pUsobnosti Krajského ufadu je EVL
Karon Vltavy u Sedice (CZ0110154), ktera se
nachazi v tésné blizkosti pfedkladané koncepce,
a jejimz pfedmétem ochrany jsou kontinentalni
opadaveé kfoviny (40A0); panonské skalni trav-
niky (Stipo-Festucetalia pallentis) (6190); polopfi-
rozené suché travniky a facie kifovin na vapnitych
podlozich (Festuco-Brometalia) (6210); chasmo-
fyticka vegetace silikatovych skalnatych svah
(8220); pionyrska vegetace silikatovych skal
(Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion dillenii)
(8230)). Vzhledem k charakteru koncepce a
pfedmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni ovliv-
néni oCekavat. Krajsky ufad nad ramec stano-
viska k vlivu na soustavu Natura 2000 sdéluje v
intencich své plsobnosti podle § 77a odst. 4
pism. z) zakona &. 114/1992 Sb., tj, zejména
ochrany zvlasté chranénych uzemi kategorie pfi-
rodni rezervace a pfirodni pamatka, zvlasté chra-
nénych druht rostlin a zivo€ichll a vymezeni regi-
onalnich prvkda uzemniho systému ekologické
stability, Zze k projednavané zméné ¢. 3 uzemniho
planu nema zadné pfipominky.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu
(dale jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zadkona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Zzakon o ochrané ZPF*), na zakladé ustanoveni §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s pfed-
loZenym navrhem zmény €. 3 uzemniho planu

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na upravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény.
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Roztoky ze zafi 2025 s vymezenim koridoru
CNU.DN44 o rozsahu zaboru ZPF ve vySi 0,31
ha nal. a na V. tfidé ochrany pro zpUsob vyuziti
DN — doprava nemotorova. Spravni organ zo-
hlednil od{ivodnéni navrhovaného feseni: jedna
se o relativné maly zabor ZPF pro vystavbu lavky
pro pési, cyklisty a vozidla integrovaného za-
chranného systému pfes Vitavu mezi mésty Roz-
toky a Klecany. K odnéti pady ze ZPF dojde
pouze v rozsahu padorysu pilifa budouci stavby,
pficemz nezastavéné ¢asti koridoru zGstanou na-
dale soucasti ZPF. Jedna se o vefejné prospés-
nou stavbu. Vefejny zajem na jeji realizaci v da-
ném pripadé prevysSuje vefejny zajem na zacho-
vani dotené &asti ZPF.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek
ochrany ZP:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivot-
niho prostfedi a zemé&délstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozko-
vych zakonu na Useku zivotniho prostredi: dle za-
kona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopl-
néni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, zakona €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souviseji-
cich zakonu (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakona
€. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii
zplsobenych vybranymi nebezpe&nymi chemic-
kymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zmeéné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich po-
platcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve
znéni pozdéjSich pfedpisd, nema k navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky pfipominky,
nebot neni pfisluSny nebo nejsou dotéeny zajmy
jednotlivych slozkovych zakona.

Stanovisko odboru dopravy:

Krajsky ufad, Odbor dopravy, jakoZto pfislusny
spravni organ k uplatnéni stanoviska k zasadam
uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulaénimu
planu a Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére z
hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy dle ust. § 40
odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozem-
nich komunikacich, v platném znéni, po prostu-
dovani navrhu zpravy uplatiiuje pfipominky k
predmétné véci s ohledem na zajmy, které dle
zakona o pozemnich komunikacich haji, a to:
musi byt zachovan pruajezdni profil stavajicich ko-
munikaci Il. a lll. tfidy.

Stanovisko odboru kultury a pamatkové péce:
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor kultury
a pamatkové péce, neni dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové pécdi, ve znéni pozdéjsich predpis, pfi-
slusny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény ¢.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény, v ramci zmény €. 3 tzemniho planu
Roztoky nedojde o omezeni priijezdnich
profilll. stavajicich komunikaci Il. a lll. tridy.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény, bude postupovano dle vyporadani
uplatnéného stanoviska Ministerstva kultury
CR.
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3 uzemniho planu Roztoky. Na uzemi obce Roz-
toky se nachazi archeologicka pamatkova rezer-
vace (APR) Levy Hradec — vymezena vynosem
Ministerstva kultury ke dni 10. dubna 1956 dle §
2 odst. 1 vladniho nafizeni €. 274/1941 Sb., o ar-
cheologickych pamatkach, publikovanym v Ured-
nim list&, roénik 1956, Eastka 35, narodni kulturni
pamatka (NKP) Pfemyslovské hradisté Levy Hra-
dec prohlagena Usnesenim viady CSR &. 70/78
ze dne 24.2.1978 o prohlaseni nékterych nejvy-
znamnegjSich kulturnich pamatek a Nafizenim
vlady €. 147/1999 Sb. ze dne 16.6.1999 o prohla-
Seni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich
pamatek za narodni kulturni pamatky, ochranné
pasmo (OP) NKP Pfemyslovského hradisté v Le-
vém Hradci prohla§ené Rozhodnutim ONV
Praha-zapad o vymezeni ochranného pasma na-
rodni kulturni pamatky Pfemyslovské hradisté v
Levém Hradci €. 232 ze dne 6. 10. 1980 a Roz-
hodnutim ONV v Praze-vychod o zfizeni ochran-
ného pasma NKP Levy Hradec v Husinci, &j.
316/82 Kult. ze dne 21.12.1982, ochranné pasmo
(OP) kulturni pamatky hradisté Rivnaé prohla-
$ené Rozhodnutim OkU Praha — zapad o vyme-
zeni ochranného pasma hradisté Rivnag v Zalové
¢j. vyst. Praha — zapad/97/So ze dne 20. 4. 1998,
nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do
Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR
(USKP CR) pod rejstF. &islem. Resené uzemi je
Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve
smyslu ust. § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich pred-
pist. Dotéenym organem statni pamatkové péce
je dle ust. § 26 odst. 2 pism. c) zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisU, v souladu s ust. § 107 odst.
3 stavebniho zdkona, Ministerstvo kultury.

09 / MD / MD-59739/2025-520/2 / 14.10.2025
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢&.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfed-
nich organ( statni spravy Ceské republiky, v plat-
ném znéni, ustfednim organem a odpovida za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v roz-
sahu své plsobnosti za jeji uskute¢iovani. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, ze minister-
stva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych
odvétvi. Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ
podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994
Sb., o drahach, v platném znéni, podle § 88 odst.
1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim le-
tectvi, v platném znéni a podle § 4 zak. €.
114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, k navrhu zmény ¢. 3 Uzem-
niho planu Roztoky vydava stanovisko podle § 2
a § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
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platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon*), ob-
dobné podle § 149 odst. 2 zakona €. 500/2004
Sb., v platném znéni:

Silni€éni doprava:

Z hlediska silniéni dopravy souhlasime s projed-
navanym navrhem zmény €. 3 uzemniho planu
Roztoky a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nej-
sou dotéeny nami sledované zajmy.

Drazni a vodni doprava:

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény &€. 3 Uzemniho
planu Roztoky a pozadavky neuplatiujeme.
Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projed-
navanym navrhem zmény ¢. 3 uzemniho planu
Roztoky za nasledujicich podminek: 1) Pozadu-
jeme v grafické ¢asti uzemniho planu spravné
popsat ochranna pasma (dale jen ,OP*) letisté
Praha/Ruzyné i Praha/Vodochody. Odvodnéni:
Resené Uzemi se nachazi v OP vefejného mezi-
narodniho letisté Praha/Ruzyné, a to konkrétné v
OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzleto-
vého a pfiblizovaciho prostoru, OP vngjsi vodo-
rovné plochy) a v OP se zdkazem laserovych za-
Fizeni sektor A. OP byla vydana Ufadem pro ci-
vilni letectvi 20. 11. 2012 pod ¢.j. 6535-12-701.
Déle se feSené uzemi nachazi v OP nevefejného
mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to
konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb
(OP kuzelové plochy, OP vnéjsi vodorovné plo-
chy). OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi
dne 8. 7. 2013 pod ¢&.j. 2133-13-701. Vzhledem k
tomu, ze OP letisté Praha/Ruzyné i Praha/Vodo-
chody jsou v grafické ¢asti chybné evidovana,
pozadujeme, aby vySe uvedené informace byly
opraveny a doplnény a OP obou letist vyznadeny
v koordina€nim vykresu jako limity vyuziti uzemi
(§ 12 pism. r) stavebniho zdkona).

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk(i na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

RESPEKTOVAT

Do koordinaéniho vykresu budou zakres-
lena ochranna pasma letisté Praha/Ruzyné i
Praha/Vodochody dle podkladl, které si
projektant vyzada od Ufadu pro civilni letec-
tvi.

Pofizovatel souhlasi s pozadavkem Minister-
stva dopravy na to, aby v ramci uzemnich
pland jednotlivych obci byla spravné zakres-
lena ochranna pasma jednotlivych letist.
Nicméné, tato ochranna pasma by méla byt
také spravné vedena a evidovana v uzemné
analytickych podkladech. UAP jsou vedeny ufa-
dem uzemniho planovani, zde Méstsky ufad
Cernosice, a tato ochranna pasma jako jedna

z povinnych datovych sad, tak, jak je definuje
vyhladka &. 157/2024 Sb. Ministerstva pro
mistni rozvoj o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a jednot-
ném standardu, ktera ve své pfiloze €. 1 pod
fadkem , 72 jednoznacné stanovuje, Zze mezi
,Sledované jevy databaze uzemné analytickych
podklad(“ patfi a jeji nedilnou soucasti jsou
také ,letisté, letecka stavba a jejich ochranné
pasmo a zajmoveé uzemi*,

10 / MZP / MZP/2025/210/3044 / 21.10.2025
Jako doteny organ statni spravy na Useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 z&-
kona &. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zdkona €. 62/1988 Sb.,
zakon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme: v uzemi mésta Roztoky se vyskytuji
limity ve smyslu vySe uvedenych pfedpis(i pouze
v podobé sesuvnych Uzemi — bodovy sesuv ¢.
7031 a ploSna sesuvna uzemi (aktivni Ficeni) €. 1
a 2.V pfipadé, ze by se navrhova plocha doty-
kala tohoto limitu, plati povinnost vypracovani in-
Zenyrsko-geologického posudku pro stavebni za-
mér. Proti navrhu zmény €. 3 iuzemniho planu
mésta Roztoky nemame Zadné namitky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkid na upravu dokumentace
zmény.

21




Na zakladé ustanoveni § 98 stavebniho zakona pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem pfi-
pravili navrh vyporadani pfipominek uplatnénych b&éhem vefejného projednani navrhu zmény
€. 3 Uzemniho planu Roztoky, kdy tento navrh byl rozeslan na dotéené organy a na Krajsky
urad StfedoCeskeého kraje a tyto obeslané subjekty uplatnily tato dale vyhodnocena stanoviska
dotéenych organl k navrhu vyporadani pfipominek:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno pofizovate- Pokyny pro Upravu dokumentace zmény
lem)

01/ MESTSKY URAD CERNOSICE, OZP /
MUCE 272213/2025 OZP/SLAV / 8.12.2205
Méstsky ufad Cernosice, Odbor Zivotniho pro-
stfedi, uplatfiuje podle § 54 odst. 1 ve spojeni s §
111 odst. 5 a § 98 odst. 5 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pred-
pisll (dale jen stavebni zakon), k navrhu vyhod-
noceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném pro-
jednani k Zmény &. 3 Uzemniho planu Roztok na-
sledujici stanovisko:

Vodopravni urad: RESPEKTOVAT

Vodopravni ufad (zakon ¢&. 254/2001 Sb., vodni Bez pozadavku na upravu vyhodnoceni pfi-
zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist) nema k na- | pominek a bez pozadavku na upravu doku-
vrhu vyhodnoceni pfipominek ke zméné &. 3 UP mentace zmény.

Roztoky pfipominky. Toto je stanovisko ve
smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

Organ ochrany pfirody: RESPEKTOVAT
Organ ochrany pfirody (zakon ¢. 114/1992 Sb., o | Bez pozadavkd na upravu vyhodnoceni pfi-
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pominek a bez pozadavkd na upravu doku-
predpist) nema k navrhu vyhodnoceni pfipomi- mentace zmény.

nek ke zméné &. 3 UP Roztoky pfipominky. Toto
je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho

zakona.

Odpadové hospodarstvi: RESPEKTOVAT

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hos- | Bez pozadavki na upravu vyhodnoceni pfi-
podafstvi (zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech): pominek a bez pozadavku na upravu doku-

organ odpadového hospodarstvi nema k navrhu mentace zmény.
vyhodnoceni pfipominek — zména &. 3 UP Roz-
toky pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu §
54 odst. 1 stavebniho zakona.

Organ ochrany ZPF: RESPEKTOVAT

Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o Bez pozadavki na upravu vyhodnoceni pfi-
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni | pominek a bez pozadavku na tpravu doku-
pozdéjSich predpisu): dle ust. § 17a pism. a) za&- | mentace zmény.

kona je k vydani stanoviska k tzemné planovaci
dokumentaci pfislusny Krajsky urad StfedocCes-
kého kraje, ktery je téz dle § 18 odst. 5 zakona
dotéenym organem v ostatnich vécech souviseji-
cich s uzemné planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesu: RESPEKTOVAT
Organ statni spravy lesti nema k predlozenému Bez pozadavkui na upravu vyhodnoceni pfi-
navrhu vyhodnoceni pfipominek ke zméné ¢&. 3 pominek a bez pozadavku na Gpravu doku-
upP mentace zmény.

Roztoky pfipominky. Toto je stanovisko ve
smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
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Ochrana ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni poz-
déjSich predpist, stanovisko k tzemnimu planu a
regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizo-
vani vydava krajsky ufad, v tomto pfipadé Kraj-
sky ufad StfedoCeského kraje. Toto stanovisko
nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych or-
ganu statni spravy.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkt na upravu vyhodnoceni pfi-
pominek a bez pozadavki na Gpravu doku-
mentace zmény.

02 / KHS / KHSSC 82022/2025 / 1.12.2025

Na zakladé Zzadosti Méstského ufadu Roztoky,
nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky, odbor spravy
a rozvoje mésta posoudila Krajska hygienicka
stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
jako dotCeny spravni ufad podle § 77 zakona €.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon ¢. 258"),
mistné pFislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1
pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
fad“), a vécné pfislusny podle ust. § 10 spravniho
fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona
€. 258, uzemné planovaci dokumentaci ,Roztoky
— navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu zmeény €. 3 uzemniho planu Roztoky, ve-
fejné Fizeni“, v rozsahu pravni Upravy provedené
§ 30 zakona ¢&. 258 a vydava v souladu s ustano-
venim § 54 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., sta-
vebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu
(,stavebni zakon"), toto stanovisko: s pfedloze-
nym navrhem ,Roztoky — navrh vyhodnoceni pfi-
pominek uplatnénych k navrhu zmény &. 3 uzem-
niho planu Roztoky, vefejné Fizeni“ se souhlasi.
Odavodnéni: KHS dne 13.11.2025 do datové
schranky obdrzela zadost o stanovisko k navrhu
»=Roztoky — navrh vyhodnoceni pfipominek uplat-
nénych k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Roztoky, vefejné Fizeni“. K navrhu zmény 6.3 UP
Roztoky se KHS StfedoCeského kraje vyjadfovala
souhlasnym stanoviskem pod sp.zn.. S-KHSSC
62807/2025, ze dne 10.10.2025 (bez ulozenych
podminek). PFfedmétem zmény &.3 UP Roztoky je
vymezeni koridoru lavky pro pési, cyklisty a vozi-
dla integrovaného zachranného systému pres
feku Vitavu mezi mésty Roztoky a Klecany
(CNU.DN44).3 Po posouzeni z hlediska poza-
davkl ochrany vefejného zdravi konstatuje KHS,
Ze v predlozeném navrhu dle § 77 zakona €. 258
se vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény &. 3 UP Roztoky, nedotykaji zajmd chra-
nénych organy ochrany vefejného zdravi, a proto
nema pfipominky. KHS nema k predloZzenému
».Navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu zmény &. 3 UP Roztoky* Zadné namitky
ani pfipominky a s navrhem souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkt na upravu vyhodnoceni pfi-
pominek a bez pozadavku na upravu doku-
mentace zmény.

23




03 / AOPK / SR/1664/SC/2025-2 | 25.11.2025 RESPEKTOVAT

stanovisko dotéeného organu k navrhu vyhodno- | Bez pozadavki na tpravu vyhodnoceni pfi-
ceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3 | pominek a bez pozadavkd na Gpravu doku-
uzemniho planu Roztoky pro vefejné fizeni. Na mentace zmény.

zakladé ust. § 98 zakona ¢. 283/2021 Sb. sta-
vebni zakon, v platném znéni, Méstsky ufad Roz-
toky, jako pofizovatel zmény €. 3 uzemniho planu
Roztoky (dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona)
zaslal Agentufe ochrany pfirody a krajiny CR
(AOPK CR), jakozto mistné pfislusnému dotée-
nému organu v oblasti ochrany pfirody a krajiny
(dle ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisll), Zadost o stanovisko
dot&enych organt ke zplsobu vyporadani uplat-
nénych stanovisek, navrhu vyhodnoceni pfipomi-
nek uplatnénych k navrhu zmény &. 3 uzemniho
planu Roztoky pro vefejné fizeni. Sdélujeme
timto, ze AOPK CR, RP Stfedni Cechy nema k
vypofradani pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky Zzadné pfipo-
minky.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Zména &. 3 UP je zpracovana v souladu s Uplnym zné&nim Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 a Zmény €. 9 a 8 (dale také PUR CR), které
je zavazné od 1. 10. 2025.

Navrh respektuje celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, zejména clanky (14), (19), (22), (24), (29), a zafazeni spravniho uzemi mésta Roztoky
do rozvojové oblasti Praha OB1.

Dle PUR CR je Fe$ené Gzemi zarazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Naplnéni ukoll pro Uzemni planovani na vytvoreni
pestré a Clenité krajiny, pfirozeného vodniho rezimu a zvySovani retencnich viastnosti uzemi
vymezenim ploch krajinné zelené, cestni sité s doprovodnou zeleni, ploch sidelni zelené, sta-
noveni intenzity vyuziti stavebnich pozemku ¢i feSeni vodohospodarské infrastruktury je ob-
sazeno jiz v platném UP Roztoky. Zména &. 3 UP nevymezuje nové opatfeni & nové podminky.

Resené uzemi je dale zaFazeno do SOB10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11 Specifické oblasti, ktera
vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména ¢&. 3 UP ne-
vymezuje plochy nebo koridory pro obnovitelné zdroje energie.

Navrh respektuje vymezenou vodni cestu vyuzivanou na Vltavé v useku Mélnik (soutok s La-
bem) — Praha — Tiebenice (VD2). Uzemi mésta Roztoky neni dotéeno dal$imi plochami a ko-
ridory vymezenymi v PUR CR.
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Zména &. 8 PUR CR, ktera nabyla Gginnosti po vefejném projednani zmény &. 3 UP Roztoky,
zpfesfiuje celostatni priority Uzemniho planovani pro udrzitelny rozvoj uzemi, zpfesnuje ukoly
pro uzemni planovani stanovené pro specifické oblasti SOB9, SOB10 a SOB11, které jsou
v navrhu zmény &. 3 UP zohlednény. Ostatni Gpravy se nedotykaji Gzemi mésta Roztoky. Ze
zmény &. 8 PUR CR nevyplyvéa potfeba tpravy navrhu Gzemniho planu Roztoky.

D.2. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 581 ze dne
28. 8. 2024 a nabyl u€innosti dne 29. 10. 2024. Na uzemi mésta Roztoky nejsou vymezeny
plochy, koridory ani nadregionalni uzemni systém ekologické stability.

Zména &. 3 UP je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Stredo-
Ceského kraje, po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 (dale také
ZUR SK), které je zavazné od 26. 6. 2025.

Navrh respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
zejména C¢lanky (5) a), (07) a), b), c), d), respektuje pozadavky stanovené pro rozvojovou ob-
last OB1 Praha a pro nizsi centra ostatni, do kterych je spravni izemi mésta Roztoky zara-
zeno.

Vymezeni ploch a koridor(, a to VD2 (v UP CNZ.VD2) koridor stavajici vodni cesty na Vitavé,
v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Tfebenice a uzemniho systému ekologické stabi-
lity nadregionainiho a regionalniho vyznamu — NC2001, NK57, RK1137 (v UP NRBC.2001,
NRBK.57 a RBK.1137) se navrhem zmény &. 3 UP neméni. Navrh respektuje stanovené pod-
minky koncepce ochrany a rozvoje hodnot kraje, obecné zasady péce o krajinu a zasady pro
krajiny pfirodné rekreacni (PRO1).

D.3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Predmetem zmény &. 3 UP je vymezeni koridoru lavky pro pé&si, cyklisty a vozidla integrova-
ného zachranného systému pres feku Vitavu mezi mésty Roztoky a Klecany (CNU.DN44).
Koridor CNU.DN44 vymezeny dle nejnovéjsi studie lavky Klecany — Roztoky z roku 2025 na-
vazuje na koridor DN vymezeny v platném znéni UP Klecany z roku 2021.

E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zména &. 3 UP je zpracovana dle Zadani zmény &. 3 tzemniho planu Roztoky schvaleného
Zastupitelstvem mésta Roztoky.

a) vymezeni reSeného uzemi

Zména &. 3 UP je zpracovana pro celé spravni Uzemi mésta Roztoky z divodu prevedeni
uzemniho planu do jednotného standardu dle nového stavebniho zakona.
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b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace
1. Uzemni rezerva R.02 byla vypusténa
Pro zamér lavky pres Vitavu Roztoky — Klecany byl vymezen koridor CNU.DN44.
Podminky pro omezeny provoz na lavce jsou stanoveny.

2
3
4. Navrh FeSi napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu a souvisejici upravy.
5. Koridor pro lavku je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.27.

6

. Zména €. 3 je zpracovana v souladu s novym stavebnim zakonem a jednotnym stan-
dardem.

7. Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano. Zména €. 3 je zpracovana nad aktu-
alni katastralni mapou.

c) popis uc€elu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni spinéni pozadavkul zadani 1. — 7. je uvedeno vySe.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci doku-
mentace na udrzitelny rozvoj tzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu

Vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano, nebot’ Kraj-
sky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku k zadani zmény €. 3 vyloucil vyznamny vliv
zmeény €. 3 na lokality soustavy Natura 2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmeény €. 3 na zivotni prostiedi (tzv. SEA).

e) upresnéni nebo dopinéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a jeho odtivod-
néni

Pozadavky na obsah zmény uzemniho planu jsou respektovany.

F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDIi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano, nebot Krajsky ufad Stfedo-
Ceského kraje ve svém stanovisku ¢&.j. 045342/2025/KUSK ze dne 15. 4. 2025 k zadani zmény
&. 3 uzemniho planu Roztoky vylougil vyznamny vliv zmény &. 3 UP na lokality soustavy Natura
2000 a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &. 3 UP na Zivotni prostfedi (tzv.
SEA).
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G. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano (viz odtvodnéni v kap. F.).

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY

NEBYLY, A DALSIi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano (viz oddvodnéni v kap. F.).

.  KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENIi, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Podkladem pro navrh zmény &. 3 UP je zadani zmény &. 3 UP Roztoky, schvalené Zastupitel-
stvem mésta Roztoky. Navrh zmény &. 3 UP vychazi z Gplného znéni Uzemniho planu Roztoky
po vydani zmény &. 1 a 2. Uzemni plan Roztoky nabyl uginnosti dne 5. 11. 2021. Zména &. 1
UP nabyla Gé&innosti dne 10. 12. 2022. Zmé&na &. 2 UP nabyla uginnosti dne 27. 03. 2025.

Navrh zmény &. 3 UP Fesi tyto zakladni okruhy zmén:

1) vécné zmény uzemniho planu vyplyvajici z aktualnich potfeb mésta, ze zadani zmény
&. 3 UP Roztoky;

2) pfevod uzemniho planu do jednotného standardu a do souladu s novym stavebnim
zakonem;

ad 1) Vécné zmény uzemniho planu jsou podrobné odlvodnény v nasledujicich kapitolach a
tykaji se zejména:

- aktualizace podkladové katastralni mapy a zastavéného uzemi a s tim souvisejici pre-
vedeni navrhovych ploch nebo jejich ¢asti, které byly zastavény, do ploch stabilizova-
nych — Z.02a, Z.20, Z.24b;

- vymezeni koridoru CNU.DN44 pro lavku prfes Vitavu Roztoky — Klecany;

- vymezeni nové vefejné prospésné stavby VD.27 pro lavku pfes Vitavu Roztoky — Kle-
cany;

- zru$eni Gzemni rezervy R.02 vymezené v platném UP Roztoky pro lavku pFes Vitavu
Roztoky - Klecany;

- upravy podminek vyuziti pro transformacni plochu T.08.

ad 2) V ramci pfevodu uzemniho planu do jednotného standardu a zpfesnéni Uzemniho planu
v souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou se jedna prevazné o for-
malni (technické) upravy.
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Upravy vyplyvajici z pozadavk(i nového stavebniho zakona jsou nasleduijici:

- obsahu a struktury uzemniho planu dle pfilohy €. 8 stavebniho zakona

- terminologie — nap¥. plochy pfestavby (P) jsou nové transformacni plochy (T)

- oznaceni ustanoveni nového stavebniho zéakona

- zpfesnéni stanovenych podminek dle platnych provadécich vyhlasek

- zruSeni pfedkupniho prava, resp. pfevedeni vefejné prospéSnych staveb s moznosti
predkupniho prava do vefejné prospésnych staveb, které jsou dle nového stavebniho
zakona pouze s moznosti vyvlastnéni

- zpresnéni definic pojml a zruseni pojm0, které jsou nové definovany ve stavebnim
zakoné

- zpracovani vybranych ¢asti uzemniho planu dle jednotného standardu.

PoZadavek na zpracovani vybranych ¢asti uizemné planovaci dokumentace, jeji zmény a upl-
ného znéni v jednotném standardu (dale také standardizace) vyplyva z ustanoveni § 59 sta-
vebniho zakona. Standardizace stanovuje zplisob usporadani digitalnich dat, jednotnou termi-
nologii a grafické vyjadfeni standardizovanych €asti uzemniho planu v souladu s vyhlaskou
€. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj Standard
vybranych &asti Uzemniho planu, verze 1. 7. 2024. Upravy spogivaji ve formalni zméné ozna-
¢eni zaméru, nazvl a oznaceni nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a grafického
vyjadreni vybranych &asti UP. U uprav spojenych s pfevodem UP do jednotného standardu
nedochazi k vécnym zmé&nam koncepce Uzemniho rozvoje obce, podminek stanovenych pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, apod. Pfevodni tabulka pro oznaceni koridor
dopravni infrastruktury je uvedena v kapitole F.4.1. Odavodnéni. Pfevodni tabulky pro nazvy
a oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a nazvy a oznaceni koridorl jsou uvedeny
v kapitole F.6. Odlvodnéni.

V odlvodnéni jsou uvedeny pouze kapitoly uzemniho planu (vyroku), které se zménou €. 3
méni.

F.1. Vymezeni zastavéného uzemi
Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vychazi z ustanoveni § 116 stavebniho zakona.

Na zakladé udaju z podkladové katastralni mapy a ortofotomapy feSeného tzemi byly do za-
stavéného Uuzemi doplnény zastavéné stavebni pozemky. Aktualizované zastavéné Uzemi je
zobrazeno v grafické &asti zmény &. 3 UP, zejména ve vykrese Zakladniho &lenéni Gzemi a
v Hlavnim vykrese.

F.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce
F.2.2. Ochrana a rozvoj hodnot izemi obce
Kulturni hodnoty

Bylo provedeno pouze formalni zpfesnéni textu, které vyplyva z upraveného obsahu a struk-
tury uzemniho planu dle pfilohy &. 8 ke stavebnimu zakonu.
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F.3. Urbanisticka koncepce
F.3.1. Urbanisticka koncepce

Text je aktualizovan v souladu s novym stavebnim zakonem a jednotnym standardem (zména
nazvl nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, plochy prestavby se méni na transfor-
macni plochy) a s vécnou zménou navrhu uzemniho planu (pfevedeni zaméru lavky pres VI-
tavu Roztoky — Klecany z uzemni rezervy do navrhu).

F.3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, stanoveni podminek

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Upravy nazvud ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (zplsob vyuziti plochy) dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. Oduvodnéni a oznaceni
koridort pro dopravni infrastrukturu dle pfevodni tabulky v kapitole F.4.1 Oddvodnéni. V sou-
ladu s platnou provadéci vyhlaskou byly zpfesnény podminky pro vymezovani vefejnych pro-
stranstvi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi byla provedena aktualizace zastavitelnych
ploch. Zastavitelné plochy nebo jejich Casti, které byly zastavény, byly pfevedeny do ploch
stabilizovanych. Jedna se o:

- celou plochu Z.24b
- Casti ploch Z.02a, Z.20.

F.3.3. Vymezeni transformacnich ploch, stanoveni podminek
Dle nového stavebniho zakona a jednotného standardu byly provedeny formalni zmény:

- pojmu - plochy pfestavby jsou nové transformacéni plochy

- oznaCeni ploch P se méni na T (napf. plocha P.01 se méni na T.01, apod.)

- nazvu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (zpGsob vyuZziti plochy) dle pfevodni tabulky
v kapitole F.6. OdGvodnéni

- oznaceni koridora pro dopravni infrastrukturu dle pfevodni tabulky v kapitole F.4.1
Oduvodnéni

- vsouladu s platnou provadéci vyhlaskou byly zpfesnény podminky pro vymezeni ve-
fejnych prostranstvi.

Dle aktualnich potfeb na rozvoj uzemi mésta byly zpfesnény podminky vyuziti pro plochu T.08,
tj. sniZzeni koeficientu zelené, které vychazi ze skute€ného stavu tzemi. Jedna se o zastavéné
a vyuzivané uzemi navrzené k transformaci, kde je v sou¢asné dobé koeficient zelené 0 — 0,1
a pfi prestavbé jednotlivych ¢asti (arealt) plochy T.08 je prakticky nemozné dosahnout koefi-
cientu zelené& 0,3 poZadovaného v platném UP pro plochy ob&anského vybaveni komeréniho.

F.3.4. Systém sidelni zelené

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy nazvu ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. OdGvodnéni a oznaceni plochy P.15 na T.15.
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F.4. Koncepce verejné infrastruktury
F.4.1. Dopravni infrastruktura
Dle nového stavebniho zakona a jednotného standardu byly provedeny formalni zmény:

- pojmu - plochy prestavby jsou nové transformacni plochy, odstavna stani jsou nové
dlouhodoba parkovaci stani

- oznaceni ploch P se méni na T (napf. plocha P.10a se méni na T.10a, apod.)

- oznaceni koridord pro nemotorvou dopravu dle pfevodni tabulky v ¢asti Nemotorova
doprava.

Doprava v klidu

V souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. a provadécimi pfedpisy se od
1. 7. 2024 méni metodika vypocétu parkovacich stani pro jednotlivé ucéely staveb. Pavodni vy-
pocet a zakladni ukazatelé poétu parkovacich stani vychazeli z CSN 736110 projektovani
mistnich komunikaci. Principem byl vypocet celkového poctu stani na zakladé stupné automo-
bilizace a v té dobé platnych ukazatelt vazanych na ucelové jednotky. V souladu s novymi
pravnimi piedpisy je vypo&et poétu parkovacich stani dle CSN 73 6100 jiz neplatny a vyzaduje
aktualizaci dle souCasné platné legislativy, tj. vyhlaska &. 146/2024 Sb., o pozZzadavcich na
vystavbu.

Vyhlaska v ¢asti druhé ,Pozadavky na vymezovani pozemkud“ v § 7 uvadi pozadavky na vy-
mezovani parkovacich stani, které uvadi a specifikuje v pfiloze €. 1 ,Parkovaci a vyhrazena
stani - tabulka ¢. 1 ,Ukazatele pro vypocet zakladniho poctu parkovacich stani.“ Aktualné
platnou legislativou dochazi k redukci po¢tu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb, a
to plosné bez zohlednéni specifik Uzemi jednotlivych obci. S ohledem na charakter uzemi a
jeho skute€ny stav Ize konstatovat, Ze pocCet parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb
stanoveny podle pfilohy €. 1 k vyhlaSce €. 146/2024 Sb., je znaéné poddimenzovany. Novy
pravni pfedpis vdak umoziuje zakladni po€et parkovacich stani v uzemnim planu individualné
upravit tzv. procentualni korekci. Vzhledem k tomu, ze stanoveni procentualni korekce pro
poCet parkovacich stani vyZaduje podrobnou a komplexni analyzu problematiky dopravy
v klidu a zaroveni nebyl tento pozadavek uplatnén ve schvaleném Zadani zmény &. 3 UP Roz-
toky, neni tato procentualni korekce zménou €. 3 uplatnéna. V souladu s platnou legislativou
jsou pro vypocet parkovacich stani na uzemi Roztok platnym podkladem udaje dle tabulky C. 1
pfilohy €. 1 vyhlasky €. 146/2024 bez uplatnéni procentudlnich korekci.

Do budoucna Ize doporucit zpracovani komplexnich podkladl pro FeSeni a navrh dopravy
v klidu na uzemi mésta tak, aby byla v této problematice stanovena specifika daného Uzemi a
v dal$ich zménach UP mohly byt upfesnény procentualni korekce v souladu se skuteénymi
potfebami a naroky dopravy v klidu na uzemi mésta Roztoky. Problematika procentualnich
korekci minimalniho poctu parkovacich stani pro jednotlivé GCely staveb bude pfedmétem
dalsi zmény uzemniho planu Roztoky, ktera bude pofizovana na zakladé projednavané zpravy
o uplathiovani uzemniho planu Roztoky v obdobi 2021-2025.
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Nemotorova doprava

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy oznaceni koridort pro dopravu ne-
motorovou z pivodniho oznageni (CNU.DX) na oznageni (CNU.DN). Uzemni vymezeni t&chto
koridord se neméni.

Prevodni tabulka pro oznaceni koridor(i pro dopravu nemotorovou vymezenych uzemnim pla-

nem nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

Uplné znéni UP Roztoky
po vydani zmény €. 1 a 2
(metodika MMR 2023)

Zména é. 3 UP Roztoky
(metodika MMR 2024)

nemotorova doprava

CNU.DX04 — CNU.DX08

CNU.DNO0O4 — CNU.DNO08

CNU.DX12 — CNU.DX15

CNU.DN12 — CNU.DN15

CNU.DX17 CNU.DN17
CNU.DX19 — CNU.DX21 CNU.DN19 — CNU.DN21
CNU.DX23 CNU.DN23

CNU.DX28 — CNU.DX30

CNU.DN28 — CNU.DN30

CNU.DX32 — CNU.DX43

CNU.DN32 — CNU.DN43

Navrh zmény &. 3 v souladu se zadanim zmény &. 3 UP Roztoky vymezuje koridor CNU.DN44
pro umisténi stezky s lavkou pro pési, cyklisty a vozidla integrovaného zachranného systému
(1ZS) Roztoky — Klecany. Tento zamér je sledovan v koordinaci s navrhem UP Klecany v plat-
ném UP Roztoky jako Uzemni rezerva, jejiz potfebu a plogné naroky je treba nasledné provéfit.
V soucCasné dobé mezibfezni vztahy zajistuje pfivoz.

V lednu 2025 spole¢nost BridgeStructures s.r.o. zpracovala studii ,Lavka Klecany — Roztoky*,
ktera provéfila Uzemni podminky vytipovaného prostoru na uzemi Roztok a Klecan, upfesnila
polohu a architektonicko-technicky navrh lavky. Lavka je urCena pro pési, cyklisty a v pfipadé
nutnosti i pro vozidla integrovaného zachranného sytému s hmotnosti do 3,5 t.
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Zdroj: studie ,Lavka Klecany — Roztoky“, BridgeStructures s.r.o., 2025

Poloha lavky na strané Roztok navazuje na stavajici komunikaci (ul. Vitavskd) a protipovod-
novy val s cyklostezkou, ve sméru k toku v oblouku pak vede mezi korunami stromu ke bfehu
Vitavy. Tok feky pfekonava rovnym usekem s panoramatickymi vyhledy na feku a jeji kanon.
Na strané Klecan klesa rampou podél Povltavské ulice ve sméru toku Vitavy.

Lavka bude primarné slouzit pro kazdodenni cesty obyvatelim Klecan a Roztok s moznosti
pfimé navaznosti na zst. Roztoky u Prahy a pfiméstskou kolejovou dopravu do hlavniho mésta
Prahy s cilem vyrazného snizeni intenzity automobilové dopravu na obou bfezich Vltavy pro
kazdodenni cesty do/z Prahy. Lavka bude sou€asné vyuzivana pro sportovné rekreacni ucely
s pfimou vazbou na pravobiezni dalkovou cyklotrasu a pro propojeni pé&Sich tras vedenych po
obou bfezich Vitavy a sméfujici do atraktivnich oblasti (zamek Roztoky, Tiché udoli, hradisté
Levy Hradec, Klecansky haj, Drahanské udoli a dal$i). Vyhledové atraktivitu lavky maze posilit
realizace a zprovoznéni venkovniho elevatoru pro pési a cyklisty (ul. Ryznerova — obytné
Uzemi na horni terase), pro ktery je v platném UP Roztoky vymezena Gzemni rezerva.

Na zakladé vysledkl spoleéného jednani byla doplnéna podminka o zachovani pfirodnich a
kulturnich hodnot, které by mohly byt dot€eny vystavbou lavky.

F.4.2. Technicka infrastruktura

Dle jednotného standardu byla provedena formalni iprava oznaceni plochy P.01 na T.01.

F.4.3. Ob¢anské vybaveni

Dle nového stavebniho zakona a jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy nazva
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. Odlvodnéni. Plochy
pfestavby P se méni na transformacni plochy T (napf. plocha P.09 se méni na T.09, apod.).
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F.4.4. Verejna prostranstvi

Dle nového stavebniho zakona a jednotného standardu byly provedeny formalni dpravy nazvu
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. Odlvodnéni. Plochy
prestavby P se méni na transformaéni plochy T (napf. plocha P.02 se méni na T.02, apod.).

F.5. Koncepce usporadani krajiny
F.5.2. Plochy v krajiné

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Upravy oznaceni a nazvu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. Oddvodnéni.

F.5.4. Névrh Gzemniho systému ekologické stability - USES

Dle jednotného standardu byla provedena formalni uprava oznaceni lokalniho biocentra vlo-
Zeného do nadregionalniho biokoridoru NRBK.57, oznaCeni LBCNRBK.01 se ménina LBC.01.

Zména &. 3 UP respektuje rozsudek Krajského soudu v Praze &.j. 37 A 32/2025- 44, kterym
byla zruSena ¢ast uzemniho planu Roztoky v rozsahu vymezeni nadregionalniho biokoridoru
NRBK.57 a souvisejiciho vefejné prospésneho opatieni VU.05 na pozemcich parc. €. 3029/18,
3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v k.U. Zalov. Zruseni vymezeni ¢asti NRBK.57 a VU.05
je uvedeno v textové &asti zmény &. 3 UP Roztoky a je vyznadeno v grafické &asti zmény &. 3
UP Roztoky. Pfedmétem navrhu zmény &. 3 bylo dle Zadani zmény &. 3 Gzemniho planu Roz-
toky schvaleného zastupitelstvem mésta pfede dnem pravni moci tohoto rozsudku, zruseni
uzemnirezervy R.02, vymezeni koridoru lavky pfes Vitavu Roztoky — Klecany pro pé&si, cyklisty
a vozidla integrovaného zachranného systému a souvisejici vefejné prospésné stavby, aktua-
lizace mapového podkladu a zastavéného uzemi a pfevedeni uzemniho planu Roztoky do
jednotného standardu a do souladu s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy. Z toho divodu nebylo feSeno vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.57 a
souvisejiciho vefejné prospésného opatfeni VU.05. Vymezeni NRBK.57 a VU.05 bude pfed-
métem dalSi zmény uzemniho planu Roztoky, ktera bude pofizovana na zakladé projednavané
zpravy o uplatiovani uzemniho planu Roztoky v obdobi 2021-2025 a bude vychazet z aktua-
lizovaného planu USES ORP Cernosice z roku 2023.

F.6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zp-
sobem vyuziti

V souladu s novym stavebnim zakonem a pfevodem uzemniho planu do jednotného stan-
dardu byly provedeny formalni Upravy oznaceni a nazvl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a oznaceni a nazvu koridoru dle nasledujicich pfevodnich tabulek. Plochy pfestavby P se méni
na transformacni plochy T (napf. plocha P.09 se méni na T.09, apod.), pojem odstavna a
parkovaci stani se méni na parkovaci stani. V ¢asti Seznam specifickych pojmu jsou zpres-
nény pojmy v souladu s novym stavebnim zakonem a vyfazeny pojmy, které jsou ve staveb-
nim zakoné nové definovany.
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Pfevodni tabulka pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejichZ nazvy a oznaceni se méni:

Uplné znéni UP Roztoky
po vydani zmény €. 1 a 2
(metodika MMR 2023)

Zména é&. 3 UP Roztoky
(metodika MMR 2024)

RZ - rekreace — zahradkarské osady

RZ — rekreace v zahradkarskych osadach

RO - rekreace — oddechové plochy

RO - rekreace na oddechovych plochach

OS - ob¢anské vybaveni — sport

OS - obc&anské vybaveni sport

OS.x - ob¢anské vybaveni — sport — se specifickym
vyuzitim

OS.x — ob&anské vybaveni sport — se specifickym vy-
uzitim

OH - obc&anskeé vybaveni — hrbitovy

OH - ob¢anské vybaveni hibitovy

ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy

ZP — zelen parkova a parkové upravena

ZZ - zelen — zahrady a sady

ZZ — zelen zahradni a sadova

DX.n - doprava jind — nemotorova

DN — doprava nemotorova

MU.o - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné —
ochrana proti ohroZeni uzemi

MU.o — smiSené krajinné — ochrana proti ohroZeni
uzemi

AP - pole a trvalé travni porosty

AU - zemédélské vSeobecné

MU.| - smiSené nezastavéného Uuzemi v§eobecné —
lesnictvi extenzivni

MU.I — smiSené krajinné — lesnictvi extenzivni

MU.p - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné —
pFirodni priority

MU.p — smiSené krajinné — pfirodni priority

MU.r - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné —
rekreace nepobytova

MU.r — smiSené krajinné — rekreace nepobytova

MU .k - smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné —
kulturné-historické zajmy

MU.k — smi8ené krajinné — kulturné-historické zajmy

Prevodni tabulka pro koridory vymezené Uzemnim planem nad plochami s rozdilnym zpUso-

bem vyuZiti, jejichz nazvy a oznaceni se méni:

Uplné znéni UP Roztoky
po vydani zmény €. 1 a2

(metodika MMR 2023)

Zména é. 3 UP Roztoky
(metodika MMR 2024)

CNU.DX - koridory pro umisténi vedeni dopravy jiné —
nemotorové

CNU.DN - koridory pro umisténi vedeni dopravy ne-
motorové

F.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy ozna&eni koridord pro nemotorovou
dopravu dle pfevodni tabulky v kapitole F.4.1 Oddvodnéni.

Nové se vymezuje veiejné prospésna stavba VD.27 pro lavku pfes Vitavu Roztoky — Klecany
(viz odavodnéni zameéru v kap. F.4.1. ¢asti Nemotorova doprava). Zamér vychazi z potreb
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mésta na rozvoj verejné infrastruktury. Vefejna infrastruktura, kam mj. spada i dopravni in-
frastruktura, je dle ustanoveni § 10 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisq,
zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

V souladu s novym stavebnim zakonem doSlo ke zruSeni vymezeni vefejné prospésnych sta-
veb a vefejnych prostranstvi s mozZnosti uplatnéni pfedkupniho prava (zruseni kapitoly H.
v textové €asti uzemniho planu) a jejich pfevedeni do vefejné prospésnych staveb, které jsou
dle nového stavebniho zakona pouze s moznosti vyvlastnéni. Vefejna prostranstvi PP.01a,
PP.01b, PP.02, PP.03 jsou nové oznacena jako VP.01a, VP.01b, VP.02, VP.03.

Zména &. 3 UP respektuje rozsudek Krajského soudu v Praze &.j. 37 A 32/2025- 44, kterym
byla zrudena &ast uzemniho planu Roztoky v rozsahu vymezeni nadregionalniho biokoridoru
NRBK.57 a souvisejiciho vefejné prospésného opatifeni VU.05 na pozemcich parc. €. 3029/18,
3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v k.. Zalov (viz odiivodnéni v kapitole F.5.4.).

F.8. Vymezeni ploch a koridortl tzemnich rezerv

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy oznaceni a nazvu ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle pfevodni tabulky v kapitole F.6. OdlGvodnéni.

V souladu se zadanim zmény €. 3 byla zrudena Uzemni rezerva R.02 pro lavku pfes Vitavu
Roztoky — Klecany, ktera je nové vymezena jako navrhovy koridor CNU.DN44 pro umisténi
stezky s lavkou pro pési, cyklisty a vozidla integrovaného zachranného systému Roztoky —
Klecany.

Odtlivodnéni ke zruseni plvodnich kapitol J. a L.

Pavodni kapitoly J. Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené
grafické €asti a L. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci, jiz nejsou soucasti obsahu uzemniho planu dle pfilohy &. 8 ke staveb-
nimu zakonu.

J. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména ¢&. 3 UP nevymezuje 24dné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
ZUR Stredodeského kraje.

K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 3 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy.
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L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

L.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

Vyhodnoceni kvalifikovaného odhadu zabor ZPF je provedeno v souladu s platnou legislati-
vou, tzn. zakona o ochrané ZPF ¢&. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek €. 271/2019 a
€. 48/2011, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Odhad zaborl ZPF:

oeliee Infor-
o o vymery mace o
Vyméra zaboru podle tridy zaboru, ! .
ochrany (ha) na které Infor- | Infor- | existenci
et Souhrn mace | mace | staveb k
Oznaceni Navr- VVmar bude pro- o o exis- | ochrané
plochy/ | zené vy- Yb y vedena g n K
koridoru uziti | Zaporu o | ) ][RR L
(ha) vace na tenci | odvod- pred
< .~ | zavlah | néni erozni
. | L. V. V. | zemédsl- & :
céinnosti
skou vod
pudu y
CNU.DN44 DN 0,31 0,25 0,06
CELKEM ZABOR 0,31 0,25 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,06

Navrh zmény &. 3 UP bude spojen s predpokladanym zaborem ZPF (trvaly travni porost) v roz-
sahu 0,31 ha.

Vymezeny koridor CNU.DN44 pro lavku pro péSi, cyklisty a vozidla integrovaného zachran-
ného systému pres Vitavu mezi mésty Roztoky a Klecany (podrobné oduvodnény v kap. F.4.1.
¢asti Nemotorova doprava) bude spojen s vlivy na ZPF pouze v misté pilifQ, jejich pozice v§ak
neni v méfitku UP znama. Provedeny vypoé&et zaboru ptidniho fondu je pouze odhadem, ktery
je nadhodnocen. K vynéti z pidniho fondu totiz dojde v rozsahu budouci stavby, pfi¢emz ne-
zastavéné Casti koridoru zlstanou soucasti ZPF. Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné
presné specifikovat az v ramci projektové ptipravy stavby lavky. Radové se véak jedna o malo
vyznamné zabory pudy.

L.2. Vyhodnoceni zaborti PUPFL

Navrh nevymezuje nové plochy nebo koridory, které by pfedstavovaly zabor PUPFL.
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M. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bé&hem vefejného projednani navrhu zmény €. 3 izemniho planu Roztoky byly uplatnény na-
sledujici pfipominky s nize uvedenym navrhem jejich vypofadani v pravém sloupci tabulky pod

textem:

CISLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
PozZadavky pfipominky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace zmény a odu-
vodnéni

01/ PPD/23.9.2025

Navrh zmény &. 3 tzemniho planu (UP) Roztoky
aktualizuje zastavéné uzemi v ramci dotéenych
katastralnich uzemi Roztoky u Prahy a Zalov,
dale se vétSinou tyka formalnich dprav (pfejme-
novani, redefinic) v nazvoslovi u nékterych
ploch, resp. u jejich kédového oznaceni v textu i
vykresové Casti (beze zmény podstaty jejich
konkrétniho funkéniho vyuziti) a dil€ich uprav Ci
doplnéni popisu v souhrnné textové ¢asti Oda-
vodnéni.

Z hlediska vyznamnéjsich prvkd zména ¢&. 3 UP
upfesnuje a doplrfiuje vefejné prospésnou stavbu
(VPS) VD 27 — koridor CNU.DN44 — stezka s
lavkou pro pési, cyklisty a I1ZS pfes Vitavu (Roz-
toky — Klecanky) v navaznost na cyklostezky po
obou bfezich Vitavy (namisto toho se rusi jedna
plocha plvodni tzemni rezervy) a dvé mensi
puvodné zastavitelné plochy u ul. Braunerova a
Masarykova se v ramci zmény &. 3 UP prevadgji
do stavu realizovano. Ze strany nasi spole€nosti
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., nemame
ke zméné &. 3 UP Roztoky konkrétnich pfipomi-
nek. Z hlediska zasobovani plynem je vétsina
plynarenské distribu€ni soustavy mésta Roztoky
v majetku a spravé spole¢nosti GasNet, s.r.o.,
ktera byla Vami rozesilanym oznamenim dle
rozdélovniku rovnéz vyrozuména. Nase spolec-
nost PraZska plynarenska Distribuce, a.s., zde
vlastni a provozuje STL plynovody a plynovodni
pfipojky charakteru mistni sité pouze v ,dolni
¢asti uzemi (v udoli u Vltavy), konkrétné v ul.
Za potokem, Riegrova, Bélina, Tiché udoli, Uné-
ticka, Svojsikovy sady, Nadrazni, Zamek, Kos-
telni, Ryznerova, Vitavska. Cakov a v &asti ul.
Kroupka. V jizni ¢asti feSeného k.u. Roztoky u
Prahy se krom toho nachazeji hlavni trasy VTL
plynovodd DN 500 a DN 300 nasi spole¢nosti
(od pfechodu Vitavy dale s vedenim do MC
Praha — Suchdol), ze kterych podél Vitavy se-
verné odbocuje koncova linie VTL plynovodu DN
100 &. 343, slouzici pro napojeni lokalni distri-
buéni VTL regulaéni stanice (RS) Roztoky u ul.
Za potokem (zdrojové pro zminénou mistni STL
plynovodni sit nasi a.s.), ukonéena napojenim
vyzkumného a vyrobniho komplexu VUAB
Pharma a.s. JiZzné u arealu zamku Roztoky jsou
rovnéz umistény objekty a ulozna zafizeni fi-
zené stanice katodové ochrany (SKAO Roztoky

VYHOVET

Bez pozadavk( na tpravu dokumentace
zmény.

Jedna se de facto a kladné vyjadfeni opravné-
ného investora. Ve vyroku je uvedena nasledu-
jici véta: ,nemame ke zméné &. 3 UP Roztoky
konkrétnich pfipominek.“. Zména je omezena na
vymezeni plochy pro lavku pfes Vitavy Roztoky-
Klecany, podminky pro respektovani plynaren-
skych zafizeni provozovanych spole¢nosti Praz-
ské& plynarenska Distribuce, a.s., zde nebudou
navrhem této zmény uzemniho planu dotCeny.
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[) zmifilovaného VTL plynovodu. Podminky pro
respektovani plynarenskych zafizeni provozova-
nych na8i spole€nosti viz text nize. Pro plynofi-
kaci dalSi planované zastavby v dosahu STL
plynovodU ve vy$e jmenovanych ulicich budou
jejim investoru konkrétni technické podminky
napojeni (rozsah, trasovani, dimenzovani no-
vych plynovodu a plynovodnich pfipojek, atd.)
ze strany nasi spole¢nosti nadale standardné
stanovovany ve smyslu vyhlasky Energetického
regulagniho ufadu (ERU) &. 488/2021 Sb. o pod-
minkach pfipojeni k plynarenské soustavé, v
platném znéni, na zakladé zadosti o pfipojeni k
distribuéni soustaveé, podanych prostfednictvim
zvolenych dodavatell plynu (obchodniku s ply-
nem). Seznam dodavateld plynu s udélenou li-
cenci ERU na obchod s plynem s pfislusnymi
kontakty je k dispozici na internetovych stran-
kach ERU: http://licence.eru.cz/ (vyhledavag dr-
Ziteld licenci). Obecné pro respektovani veske-
rych provozovanych i planovanych plynaren-
skych zafizeni nasi spole¢nosti provozované
distribuéni soustavy (v€etné souvisejicich tech-
nologickych objektt a rovnéz systému aktivni
protikorozni ochrany plynovodnich potrubi) ve
vySe jmenované oblasti mésta Roztoky pozadu-
jeme pIné zohlednit ustanoveni zakona &.
458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném
znéni, zvl. § 68, 69 (s upfesnénim dle § 98 (pfe-
chodna ustanoveni), odst. 3 a dle zakona €.
131/2015 Sb., v platném znéni, ¢l. 1l (pfechodné
ustanoveni), odst. 1) o ochrannych a bezpe¢-
nostnich pasmech, a pfisluSnych technickych
predpisti (zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-
5), 12279, 12186, 1594 (386410), technickych
pravidel G 702 01, 702 04, 700 03, 905 01, 605
02, 920 22, 920 25, 920 26 a dalSich). Plynaren-
ska zafizeni distribuéni soustavy jsou dle usta-
noveni § 2, odst. 2, pismeno b), bod 1 energetic-
kého zakona zfizovana a provozovana ve vefej-
ném zajmu. Platnost tohoto vyjadfeni je 2 roky
ode dne vydani.

02 / I | 17.10.2025

Podatelka nesouhlasi s tim, aby graficka ¢ast
Zmény &. 3 Uzemniho planu Roztoky (dale jen
»Zmeéna &. 3“) obsahovala vymezeni biokoridoru
NRBK.57 pfes pozemky parc. €. 3029/18,
3829/7,3829/16, 3829/19, 3829/21 v k. U. Zalov
— Praha zapad (dale jen ,Pozemky®) a vefejné
prospésné opatfeni spojené s timto biokorido-
rem — VU.05 tykajici se pozemka.

Odavodnéni uplatnéné pfipominky: Rozsudkem
Krajského soudu v Praze, &. j. 37 A 32/2025-44
ze dne 23.6.2025 (dale jen ,Rozsudek®) doslo ke
zruSeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Roztoky v
tomto rozsahu: vii¢i Pozemk{m tedy byla zru-
Sena textova i graficka ¢ast Zmény €. 2 ve
vztahu k vymezeni NRBK.57 a souvisejiciho

NEVYHOVET

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru
NRBK.57 bude feSena na zakladé aktualizo-
vaného podkladu vymezeni plochy a kori-
dorti izemniho systému ekologické stability
pofizeném Méstskym uradem Cernosice, od-
borem zivotniho prostiedi (Plan USES v ORP
Cernosice), v ramci zmény €. 5 Gzemniho
planu Roztoky, ktera je porizovana paralelné
na zakladé projednavané zpravy o uplatio-
vani tzemniho planu Roztoky, do které je
tento pozadavek zahrnut. V ramci zmény ¢. 5
uzemniho planu Roztoky bude nadregionalni
biokoridor upraven dle vySe uvedeného pod-
kladu do této podoby.
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VPO - VU.05. V textové Casti Zmény €. 3 se
uvadi, Ze jejim pfedmétem je pouze vymezeni
koridoru CNU.DN44 a vefejné prospésné stavby
VD.27 pro lavku pfes Vitavu Roztoky — Klecany,
Uprava podminek vyuziti pro transformacni plo-
chu T.08 a uprava uzemniho planu v souladu

s novym stavebnim zakonem a jeho provadé-
cimi pfedpisy a pfevedeni uzemniho planu do
jednotného standardu. Je tedy zcela nespravné
a nelogické, aby byla Zménou €. 3 regulace ne-
zakonnym zplsobem doplfiovana a sou¢asné
aby byl soucasti Zpravy podnét ke zméné Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktery
zada provéfit rozsah vymezeni NRBK.57, nebot
aktualné je vymezen pfilis extenzivné.

Podatelka proto doufa, Ze jde jen o nedopateni,
o chybu, ktera bude ze Zmény €. 3 odstranéna a
na jejich Pozemcich nebude vymezen ani
NRBK.57, ani VPO — VU.05. Pokud by pfece jen
byl na Pozemky opét viozen biokoridor NRBK.57
a VPO - VU.05, pak podatelka doplriuje odGvod-
néni sveé pfipominky takto: Zména €. 3 opét
pouze bez jakéhokoliv dal$iho zpfesnéni jedno-
dusSe ,preklopila“ biokoridor NRBK.57 (stejné
jako to u€inila Zména €. 2) ze Zgsad uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR®) do
Zmeény €. 3. V dlsledku tohoto vadného postupu
Zména €. 3 Zadnym postupem nezpfesnila tra-
sovani biokoridoru v souladu s Metodikou vyme-
zovani USES, MZP 2017 (dale jen ,Metodika"),
pouze biokoridor opét pfevzala a nezkoumala,
zda by nebylo namisté jej vi¢i Pozemkim zuzit
za soucasného zachovani jeho funkce a mini-
malizovat tak stfet s vlastnickymi pravy. V ZUR
se v bod& 191a uvadi: ,ZUR SK vymezuji nize
uvedené plochy a koridory pro USES nadregio-
nalni a regionalni Urovné. Biocentra a biokori-
dory jsou vymezeny jako ramcové plochy a kori
dory pro zpfesnéni v Uzemné planovaci doku-
mentaci dotéenych obci.“ Z toho jednoznaéné
plyne, Ze Zména €. 3 opravdu neméla jen pre-
vzit bez dalSiho pfedmétny biokoridor, ale méla
ho zpfesnit, tedy s jeho Sitkou pracovat a toto
zpfesnéni oddvodnit. K tomu nedoslo, v ¢emz
spatfuje podatelka pochybeni. V bodé 195 a)
textové &asti ZUR se déle uvadi, Ze Gkolem pro
pofizovani uzemnich planu obci je v plochach a
koridorech USES vymezovat konkrétni biocen-
tra, v€etné vlozenych lokalnich biocenter, a bio-
koridory; pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a
biokoridort USES v ramci UP dot&enych obci
zajistit prostorové parametry biocenter a biokori-
dort tak, aby byla zachovana funkénost sys-
tému. Pfi pofizovani Zmény €. 3 musi dojit k hle-
dani nejlepSi mozné trasy biokoridoru pfi zacho-
vani potfebnych parametrd vyzadovanych Meto-
dikou, pficemz by mély byt zohlednény pod-
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Nicméné zména €.3 uzemniho planu Roztoky
bude respektovat rozsudek Krajského soudu
v Praze ¢.j. 37 A 32/2025-44 a bude obsaho-
vat informaci o zrusenych ¢astech uzemniho
planu timto rozsudkem, kdy zména €. 2
uzemniho planu Roztoky, schvalena usnese-
nim Zastupitelstva mésta Roztoky dne
19.2.2025, €. UZ-13-2/25, byla dnem pravni
moci rozsudku zruSena v textové a grafické
€asti v rozsahu vymezeni nadregionalniho bi-
okoridoru NRBK.57 a souvisejiciho veiejné
prospésného opatieni VU.05 na pozemcich
parc. €. 3029/18, 829/7, 3829/16, 3829/19 a
3829/21 v katastralnim Gzemi Zalov.

Po procesni strance je zména €. 3 Uzemniho
planu Roztoky pofizovana na zakladé unikatniho
podnétu na zménu &. 3 Uzemniho planu Roz-
toky, kdy tento podnét byl podan Méstem Roz-
toky, ur€enym zastupitelem Ing. Zdefikem Rich-
terem, kdy tento podnét na zménu a na néj na-
vazujici zadani zmeény definovaly pfedmét
zmény €. 3 a feSené Uzemi této zmény takto:
.Predmétem obsahu zmény bude vyhradné
zména vymezeni Uzemni rezervy ,R.02% ktera je
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minky v Uzemi a chranéno vlastnické pravo. Bio-
koridor by zfejmé i pfi dodrzeni tohoto postupu
pfes Pozemky v ur&itém rozsahu vedl, toho si je
podatelka védoma. Nicméné ma za to, Ze jeho
vymezeni zejm. na pozemku parc. ¢. 3829/16 je
zcela nepfimérené, neni totiz davod vést biokori-
dor v tésné navaznosti na zastavéné uzemi
mésta, kdy Biokoridor té€sné pfiléha k husté za-
stavbé lidského obydli a ruSnym silnicim, hojné
vyuzZivanym automobily. Podatelka je pfesvéd-
¢ena o tom, Ze pokud ma biokoridor plnit co nej-
Iépe svou funkci, mél by byt od t&chto rusnych
komunikaci dostate¢né vzdalen, coz krajina v
tomto uzemi umozniuje. Biokoridor jako speci-
ficka ¢ast uzemi slouzi pfedevsim k migraci or-
ganismu a pfenosu genetické informace. Ob-
vykla Sifka nadregionalniho biokoridoru €ini 40
az 50 m a 15 m u lokalniho biokoridoru. V tomto
pfipadé je biokoridor Siroky i pfes 500 m. Poda-
telka akceptuje, ze vyznamné nadregionalni bio-
koridory mohou byt i $ir§i, aby byly funkéni, ale
presto se domniva, ze Sife pfes 500 m (tedy
vice nez desetinasobek minimalni sirky) je pfilis
extenzivni. Pokud ma byt takto vyrazné prekro-
¢ena minimalni vyzadovana $ifka biokoridoru,
mélo by skute€né v uzemné planovaci doku-
mentaci byt podrobné vysvétleno. V odivodnéni
Zmény ¢&. 3 v8ak k vedeni NRBK.57 neni v pod-
staté ani zminka. V Rozsudku se pfitom mj.
uvadi: ,Z vySe uvedeného vyplyva, Ze biokori-
dory nadmistniho vyznamu se zavazné vymezuji
v zasadach uzemniho rozvoje. Zakon pak pfed-
poklada jejich zpfesnéni v ramci Uzemniho
planu, je-li to ugelné. Vymezeni na trovni ZUR
tedy pfedstavuje mantinely, jimiz se obec pofizu-
jici uzemni plan Fidi pfi volbé konkrétniho fe-
$eni. Jinymi slovy, ZUR pieduréuji prostor, v
némz musi byt dany biokoridor umistén, aniz by
zavazné stanovily jeho pfesnou Sifi i konkrétni
trasu (srov. napf. rozsudek zdejSiho soudu ze
dne 31.7.2024, ¢. j. 39 A 28/2024-34). Obec
pofizujici Uzemni plan tak ma Siroky prostor pro
autonomni rozhodovani o finalni podobé biokori-
doru. Musi pfitom dbat na to, aby pfijaté feSeni
bylo proporcionalni, tedy aby umozfiovalo dosa-
Zeni sledovaného cile, v tomto pfipadé zacho-
vani funkce biokoridoru (tj. umoznéni migrace
organismu a vytvoreni sité biocenter zajistujici
jejich uchovani a reprodukci) a zaroven, aby
nadmérné neomezovalo své adresaty. Nelze pfi-
pustit zejména takové zasahy do vlastnického
prava vykazujici znaky diskriminace, ,nerozum-
nosti® ¢i libovdle... Neni stanoveny maximalni
pocet metrll, o néz Ize biokoridor v Uzemnim
planu zuzit. Neexistuje ani pravidlo, podle néhoz
by se koridory musely zpfesfovat jen na lomové
body €i hranice parcel. PFipustné je proto jake-

platnou uzemné planovaci dokumentaci uréena
pro zamér ,Uzemni rezerva pro lavku pres VI-
tavu Roztoky — Klecany“ do pozice zavazné vy-
mezeného koridoru nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezeny Uzemnim planem,
kdy tento koridor bude zménou uzemniho planu
uréen pro vyhradné pro umisténi lavky pres VI-
tavu spojujici spravni uzemi Mésta Roztoky a
Mésta Klecany, kdy tato lavka bude urCena vy-
hradné pro pési, cyklisty a vozidla 1ZS. Koridor
bude o0 50 m severné posunut oproti umisténi
uzemni rezervy R.02.“. PoZzadavky rozsudku
Krajského soudu, na které je odkazovana, Mést-
sky ufad Roztoky, jako pofizovatel uzemné pla-
novacich dokumentaci a jejich zmén ve sprav-
nim uzemi Mésta Roztoky, FeSi v ramci zpravy o
uplathovani uzemniho planuj Roztoky za uply-
nulé obdobi 2021-2025 a na ni navazuijici
zmény €. 5 uzemniho planu Roztoky. V ramci
navrhu této zmény €. 5 bude nadregionalni bio-
koridor NRBK.57 velmi podstatné prostorové re-
dukovan dle obr. nad timto textem.
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koliv zazZeni (i v ramci jedné parcely), které ne-
odporuje nadfazené uzemni dokumentaci a plné
zachovava funkci a sledované cile daného bio-
koridoru. Sife biokoridoru by se méla primarné
odvijet od toho, jaké druhy organism( v daném
Uuzemi migruji. Prostory pro migraci by totiz mély
byt v maximalni mozné mife uzplsobeny jejich
pfirozenému chovani. Site by méla odpovidat
také situaci v regulovaném uzemi (umisténi bio-
center, pfipadné jednotlivych biotopl a vyznam-
nych krajinnych prvk() a celkové délce biokori-
doru (srov. vySe uvedeny rozsudek zdejsiho
soudu €. j. 39 A 28/2024-34, bod 38). Soud k
tomu dodava, zZe jina Sife biokoridoru je nutna
pro migraci ,stada slon(“ a jina pro migraci drob-
néjSich zvirat. Je pfitom pravé otazkou posou-
zeni proporcionality zasahu do vlastnického
prava vlastnika pozemku, zda vymezena Sife
odpovida pravdépodobnému druhovému slozeni
zivodich, ktefi jej budou vyuzivat... Pro Gplnost
soud dodava, Ze pokud by odpurce neshledal
zUzeni biokoridoru v useku dotéenych pozemki
z odborného hlediska ucelnym, musel by to k
navrhovatel€inym namitkam fadné odlvodnit a
konkrétné uvést, jaky uc¢el ma dana Sife biokori-
doru plnit. Pfi tom by musel zohlednit druhy
volné Zijicich zivocichu, jejichz migraci biokori-
dor slouzi, a situaci regulovaného uzemi.“. Z
toho je zjevné, Ze je skute&né nepfipustné
pouze bez dal§iho prevzit biokoridor ze ZUR a
nijak ho dale nezpfesnit s ohledem mj. na vlast-
nicka prava. Vedle toho je také nezakonné, po-
kud je vymezeni biokoridoru v izemnim planu
nezdivodnéné. Podatelka na zakladé uvede-
ného pozaduje, aby Zména €. 3 biokoridor nefe-
Sila a aby ve zmé&né Platného UP pofizené na
zakladé Zpravy doslo k Fadnému zpfesnéni bio-
koridoru s tim, Ze zejm. na pozemku parc. €.
3829/16, ktery navazuje na zastavéné Uzemi,
bude vymezena zastavitelna plocha pro bydleni,
popf. aby alespor doSlo k podani podnétu na
zménu ZUR, co? je ale podle nazoru podatelky
neni nezbytné — ke zpfesnéni podle navrhu po-
datelky mdze dojit jiz dnes.

03/ PVS, a.s./22.10.2025

Jako spravce vodohospodarského majetku své-
feného nam hl. m. Prahou a registrovany oprav-
nény investor se vyjadfujeme k navrhu zmény ¢.
3 uzemniho planu Roztoky (dale jen Zména €. 3
UP). Podkladem pro navrh zmény &. 3 UP je za-
dani zmény &. 3 UP Roztoky, schvélené Zastupi-
telstvem mésta Roztoky. Navrh zmény &. 3 UP
vychazi z plného znéni Uzemni planu Roztoky
po vydani zmény ¢&. 1 a 2. Uzemni plan Roztoky
nabyl u€innosti dne 5.11.2021. Navrh zmény ¢.
3 UP fesi tyto zakladni okruhy zmén: ad 1)
vécneé zmény uzemniho planu vyplyvajici ze za-

VYHOVET

Bez pozadavki na upravu dokumentace
zmény.

Jedna se de facto a kladné vyjadfeni opravné-
ného investora. Ve vyroku je uvedena nasledu-
jici véta: ,Vzhledem k tomu, ze Prazska vodo-
hospodarska spole€nost a.s. neni spravcem vo-
dovodu na uzemi mésta Roztoky, nevyjadfu-
jeme se ke zpUsobu napojeni jednotlivych lokalit
Roztok na vodovodni sit.“, resp. ,Navrh zmény
&. 3 UP Roztoky se nedotyka majetku spravova-
ného nasi spole¢nosti. Vyjadfovat se ke zpu-
sobu napojeni feSeného Uzemi na kanalizaci
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dani zmény &. 3 UP Roztoky: aktualizace pod-
kladové katastralni mapy a zastavéného uzemi
a s tim souvisejici pfevedeni navrhovych ploch
nebo jejich ¢asti, které jiz byly zastavény, do
ploch stabilizovanych — Z.02a, Z.20, Z.24b, vy-
mezeni koridoru CNU.DN44 a vefejné pro-
spésné stavby VD.27 pro lavku pro pési, cyklisty
a vozidla integrovaného zachranného systému
pfes Vitavu Roztoky — Klecany, zruSeni uzemni
rezervy R.02 vymezené v platném UP Roztoky
pro lavku pfes Vltavu Roztoky — Klecany, Upravy
podminek vyuziti pro transformacni plochu T.08
v k.U. Zalov. Ad 2) pfevod uzemniho planu
do jednotného standardu a do souladu s novym
stavebnim zakonem. Jedna se prevazné o for-
malni (technické) Upravy. Navrh zmény &. 3 UP
neobsahuje v ramci feSeni technické infrastruk-
tury (kapitola D.2.) zménu koncepce zasobovani
vodou a odkanalizovani uzemi. Z hlediska zaso-
bovani vodou: vzhledem k tomu, Ze Prazské vo-
dohospodarska spole¢nost a.s. neni spravcem
vodovodu na Uzemi mésta Roztoky, nevyjadfu-
jeme se ke zpUsobu napojeni jednotlivych lokalit
Roztok na vodovodni sit. Vefejny vodovod v
Roztokach je soucasti skupinového vodovodu,
ktery je zasoben pitnou vodou pfivadécem z vo-
dojemu Praha — Suchdol. Mésto Roztoky méa
uzavienou ,Dohodu vlastnikd provozné souvise-
jicich vodovodu o jejich vzajemnych pravech a
povinnostech® ze dne 17.1.2013. V ,Dohodé&”
jsou zasmluvnény limity dodavaného mnoZstvi
pitné vody. Obecné plati, Ze pokud jsou limity
dodrzeny, nema PVS namitky k dalSimu rozvoji

obce. Z hlediska odkanalizovani: navrh zmény ¢.

3 UP Roztoky se nedotyka majetku spravova-
ného nasi spolecnosti. Vyjadfovat se ke zpU-
sobu napojeni feSeného Uzemi na kanalizaci
neni v nasi kompetenci, nebot PVS neni sprav-
cem kanalizace na Uzemi mésta Roztoky.

neni v nasi kompetenci, nebot PVS neni sprav-
cem kanalizace na Uzemi mésta Roztoky.“.
Zména je omezena na vymezeni plochy pro
lavku pfes Vltavy Roztoky-Klecany, zajmy a pfi-
padné opravnéné pozadavky spole¢nosti Praz-
ska vodohospodarska spole¢nost a.s., zde ne-
mohou byt navrhem této zmény uzemniho planu
nijak dotCeny.

04 / N | 27.10.2025

Navrh zmény ve svém odst. (95) uvadi: ,U ploch
DK doprava kombinovana se v Casti Pfipustné
vyuziti nahrazuje slovo ,odstavné“ slovem ,par-
kovaci“.“. Dochazi tedy ke zméné pfipustného
vyuziti pro plochy DK z ,odstavné plochy” na
.parkovaci plochy“, a to v lokalité se stabilizova-
nym zpusobem vyuziti, avSak bez fadného zdu-
vodnéni.

Odavodnéni: Ugastnik je vlastnikem pozemki
ve vymezeném dotéeném Uzemi a vyuziva
svého prava podat pfipominky k navrhu zmény
€. 3 uzemniho planu Roztoky, jelikoZ se jej tato
zalezitost pfimo dotyka. Dle oddvodnéni ma byt
divodem této zmeény sjednoceni terminologie
,2odstavna a parkovaci stani" na ,parkovaci
stani", zfejmé s odkazem na definici parkova-
ciho stani dle§ 3 pism. g) vyhlasky ¢. 146/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu. U&astnik ma

VYHOVET

Slovo ,,odstavné“ nebude v podminkach pfi-
pustného vyuziti vypusténo, slovo ,parko-
vaci“ zlistane doplnéno, cela podminka tedy
bude po promitnuti znit: ,,manipulaéni, od-
stavné a parkovaci plochy, souvisejici s hlav-
nim vyuzitim*“.

Pofizovatel se ztotoznil s pozadavkem autora
této pfipominky. Zmeéna €. 3 ma omezeno fe-
Sené uzemi z hlediska vécného provadéni
zmény na plochu pro umisténi lavku pfes Vitavu
v prostoru Roztoky-Klecany. Neni tu&elem stan-
dardizace uzemniho planu ménit stanovené
podminky pro jiz vymezené typy ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuziti.
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vSak za to, Ze tato zména terminologie ve vySe
uvedené vyhlasce neni relevantnim zdGvodné-
nim pro zménu vymezeni pfipustného vyuziti
ploch DK, nebot dochazi k zaméné pojma ,,0d-
stavna plocha“ a ,odstavné stani“. Pojem od-
stavna plocha je vyslovné zminén v ust. § 213
pism. c) a ust. § 214 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona, dale v odst. 1 pism. i) bod 3 pfilohy ¢&. |
a v odst. | pism. n) pfilohy €. 2 téhoz zakona.
Pojem parkovaci plocha stavebni zdkon nezna.
Ugastnik se proto domniva, Ze k navrhu zmény
doslo omylem pfi vyhledavani pojmu odstavna
stani v dosavadnim znéni tzemniho planu. Do-
savadni uzemni plan uvadi v pfipustném vyuziti
pro plochy DK: ,manipula¢ni a odstavné plochy
souvisejici s hlavnim vyuzitim®. Z ust. § 213
pism. c) stavebniho zakona vyplyva, ze ,Povo-
leni zmény vyuZziti Uzemi vyzaduji... odstavna,
manipulacni, prodejni, skladova nebo vystavni
plocha...“. Z ust. § 3 pism. g) vyhlasky ¢.
146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, vy-
plyva, ze ,Pro tGcely této vyhlasky se rozumi ...
parkovacim stanim plocha pro parkovani nebo
odstaveni vozidla®“. S ohledem na textaci pfipust-
ného vyuziti ploch DK, ktera vedle odstavné
uvadi i manipulaéni plochy, Ize diivodné uzavrit,
Ze pfipustné vyuZiti mifi na odstavné a manipu-
la¢ni plochy ve smyslu stavebniho zakona, niko-
liv na odstavna stani dle uvedené vyhlasky.
Tento zavér je podporen i stavajici textaci odu-
vodnéni zmény &. 3 uzemniho planu Roztoky, je-
likoz tento rovnéz uvadi parkovaci a odstavna
stani. Navrh: ucastnik proto navrhuje, aby u
ploch DK zlstal zachovan pojem ,odstavné plo-
chy", tedy aby byl odst. (95) z navrhu zmény €. 3
Uzemniho planu Roztoky vypustén.

05/ EGIP a.s./29.10.2025

V souladu s § 97 zakona €. 283/2021 Sb., sta-
vebniho zakona, podavam timto k navrzené
zméné &. 3 Uzemniho planu mésta Roztoky své
pfipominky, a to v zakonné Ih(té 15 dnu ode
dne konani vefejného projednani navrhu zmény.
Tyto pfipominky podavam jako zastupce spolec-
nosti EGIP a.s., ICO 25755340, ktera je vlastni-
kem dot&enych pozemku parc. €. 2142/1,
2142/2, 2142/3, 2142/4, 2143 a 2146, vSe v ka-
tastralnim Uzemi Roztoky u Prahy.

I. Pfedmét pfipominky: Pfedmétem této pfipo-
minky je zpusob stanoveni procentualni korekce
minimalniho po¢tu parkovacich stani pro jednot-
livé uCely staveb, ktera je vztaZzena k ukazate-
IGm pro vypocet zakladniho poctu parkovacich
stani uvedenych v tabulce &. 1 pfilohy &. 1 na-
vrhu zmény Uzemniho planu (bod &. 57 navrhu
zmény &. 3 UP). Pfipominka se konkrétné vzta-
huje k transformacni ploSe T.13. Na ploSe T.13
je situovan zamér ,,Obytny soubor Nadrazni®,

VYHOVET

Bod (57) vyrokové €asti zmény bude vypus-
tén.

Schvalené zadani zmény &. 3 obsahovalo pouze
tyto dale uvedené body: ,1. Bude vypusténa
uzemni rezerva ,R.02% 2. Bude vymezen koridor
nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti vy-
mezeny uzemnim planem pro zamér ,Lavka
pres Vitavu Roztoky — Klecany“ v prostoru cca
50m severné po toku Vitavy od stavajici vyme-
zené uzemni rezervy. 3. Bude omezeno vyuziti
této lavky jako nové stavby dopravni infrastruk-
tury pouze pro pési, cyklisty a vozidla integrova-
ného zachranného sytému (I1ZS). 4. Bude vyme-
zeno dopravni napojeni na levém biehu Vitavy
na existujici dopravni skelet. 5. Lavka i navazu-
jici dopravni napojeni bude zahrnuto mezi
stavby vefejné dopravni infrastruktury s moz-
nosti uplatnéni vyvlastnéni. 6. V souladu s poZa-
davky nového stavebniho zakona bude pouZit
novy datovy model pro tvorbu tzemnich pland v
aktualni verzi (tj. dnesni verze 2. vydani bude
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pro ktery bylo vydano pravomocné uzemni roz-
hodnuti o umisténi stavby &.j. 1200/2019/Mk/SU
ze dne 12. 4. 2019, které nabylo pravni moci
dne 9.7.2019. Nasledné bylo vydano stavebni
povoleni &.j. 4464/2021/Mk/SU ze dne
15.12.2021, které nabylo pravni moci dne
15.1.2022. Povoleni stavby je v souladu s plat-
nou planovaci smlouvou — smlouvou o podmin-
kach vystavby bytového souboru Roztoky, uza-
vienou mezi Mé&stem Roztoky a spole€nosti Na-
drazni 23 s.r.o. dne 9.3.2018, ktera byla pGvod-
nim investorem vySe uvedeného zaméru. Po za-
niku spole¢nosti Nadrazni 23 s.r.o. pfesla ves-
kera prava a povinnosti z vySe uvedené plano-
vaci smlouvy na sesterskou spole¢nost POHL
CZ, a.s., a nasledné — v ramci majetkové konso-
lidace skupiny — na matefskou spole¢nost EGIP
a.s. Spole¢nost EGIP a.s. je tak v sou¢asnosti
nastupnickym subjektem a nositelem vSech prav
a povinnosti vyplyvajicich jak z uvedené plano-
vaci smlouvy, tak i ze smlouvy o spoleéném po-
stupu, uzaviené mezi Méstem Roztoky a spolec-
nosti POHL CZ, a.s. dne 30.12.2024. Tato
smlouva o spole¢ném postupu navazuje na puU-
vodni pozadavky mésta a zaroven definuje nové
zasady a podminky nezbytné pro Upravu a do-
kon&eni celého projektu ,Obytny soubor Na-
drazni“, v€etné koordinace s pfipravovanymi do-
pravnimi Upravami prostoru Nadrazni ulice. Ka-
pacitni parametry zaméru ,,Obytny soubor N&-
drazni“, vyplyvajici z pravomocného stavebniho
povoleni, jsou nasledujici: Zastavéna plocha: 5
495,00 m?, Celkova uzitna plocha komercnich
prostor véetné zazemi: 585,85 m?, Celkova
uzitna plocha divadla: 277,45 m? (odpovida 56
mistim), Celkova uzitna plocha matefské skoly:
205,50 m? (1 tfida / 24 mist), Celkova uzitna plo-
cha bytd: 7 042,82 m? (108 bytovych jednotek),
Pocet parkovacich stani celkem: 181, z toho 19
stani uréeno pro ob&anskou vybavenost. V sou-
vislosti s pfipravovanym zamérem Mésta Roz-
toky na celkovou Upravu a rozSifeni prostoru
Néadrazni ulice, zahrnujici mimo jiné doplnéni
autobusovych zastavek a Upravu dopravni in-
frastruktury, byl mezi investorem zaméru
,Obytny soubor Nadrazni“ a Méstem Roztoky
predjednan navrh zmény stavajiciho zaméru
obytného souboru, a v této souvislosti také
uprava podminek platné planovaci smlouvy.
Nové projednavané feSeni zGstava v mezich ka-
pacit a parametr zaméru s vydanym stavebnim
povolenim, pfiéemz navrhovana Uprava pfinasi
vyznamné zlepSeni kvality vefejného prostoru
Nadrazni ulice i urbanistického a dopravniho fe-
8eni samotného obytného souboru, zejména
diky vhodnému umisténi nové autobusove za-
stavky a celkovému zklidnéni dopravniho rezimu
v Uzemi. Kapacitni parametry nového navrhu

nahrazena 3. vydani, pfip. 4. vydanim, pokud
bude zvefejnéno) a dale bude upravena struk-
tura textové €asti celého uzemniho planu dle os-
novy uvedené v priloze €. 8 stavebniho zakona.
7. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného
Uzemi a bude pouzita aktualni podkladni kata-
stralni mapa.“. Zadani zmény €. 3 v zadném pfi-
padé neobsahovalo pozadavek na stanoveni ko-
eficientd stanovujici procentualni korekci mini-
malniho poctu parkovacich stani pro jednotlivé
UcCely staveb. Tento pozadavek nebyl ani za-
komponovan do pokynu pofizovatele pro zpra-
covani navrhu této zmény uzemniho planu. Dle
ustanoveni § 87 odst. (3) nového stavebniho za-
kona se v navrhu zadani stanovi hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu uzemné plano-
vaci dokumentace, v pfipadé regulacniho planu
a uzemniho planu pro vymezenou &¢ast uzemi
hlavniho mésta Prahy se vymezi feSené uzemi.
Dale dle ust. § 93 odst. (1) stavebniho zakona
~Schvalené zadani pfeda pofizovatel bezod-
kladné projektantovi uzemné planovaci doku-
mentace, ktery zajisti zpracovani navrhu
uzemné planovaci dokumentace.“. Pokud za-
dani zmény ¢&. 3 bylo schvaleno v samostatné
pusobnosti usnesenim Zastupitelstva mésta
Roztoky, neni zde objektivni zmocnéni doplfio-
vat obsah zmény €. 3 uzemniho planu nad ra-
mec tohoto schvaleného zadani uzemné plano-
vaci dokumentace, neni proto ani zakonna
opora. Z vySe uvedenych diivodu se pozadavku
autora pfipominky beze zbytku vyhovuje. Pro-
blematika procentualni korekci minimalniho po-
¢tu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb
bude pfedmétem FeSeni zmény €. 5 uzemniho
planu Roztoky, ktera bude pofizovana na za-
kladé pravé projednavané zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi let
2021-2025, kde bude tato problematika znovu
zevrubné provérena.
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jsou pfiblizné nasledujici: Zastavéna plocha: 5
480,00 m? (beze zmén, resp. snizeni o cca 10
m?), Celkova uzitna plocha komer€nich prostor
véetné zazemi: 385,00 m? (snizeni 0 201 m?3),
Celkova uzitna plocha divadla: 277,45 m? (56
mist — beze zmén), Celkova uzitna plocha ma-
tefské Skoly: 205,50 m? (1 tfida / 24 mist — beze
zmeén), Celkova uzitna plocha bytl: 7 277,00 m?
(134 bytovych jednotek — navySeni o 234 m?),
Pocet parkovacich stani celkem: 167, z toho 15
stani ur€eno pro ob&anskou vybavenost, divadlo
a matefskou Skolu (rozsah bez zmény). Na za-
kladé vysSe uvedeného, si vas dovoluji pozadat o
zménu procentualni korekce minimalniho poctu
parkovacich stani pro plochu T.13 tak, aby za-
meér a jeho pfipravovana zména nebyl uveden
do rozporu s Uzemnim planem.

% navySeni % navyseni
. odpovidajici odpovidajici % navy3enidle
Chisk vydané piedjednané  navrhu ZUP3
povoleni zméné
Divadlo 160 % 160 % 340 %
M3 200% 200 % 800 %
Komeréni plochy 100 % 100 % 410 %
Byty 299 % 250% 300 %

[I. Oduvodnéni pfipominky: Pfipominkovany bod
zmény ZUP3 by u plochy T.13 uvedl izemné
planovaci dokumentaci do rozporu s jiZ povole-
nym zamérem obytného souboru Nadrazni,
ktery je sou€asné podlozen platnou planovaci
smlouvou mezi méstem Roztoky a stavebnikem.
Navrhovana zména by sou¢asné narusila dosa-
vadni vysledky koordinované spoluprace mésta
a stavebnika pfi Upravé zaméru vystavby byto-
vého souboru Nadrazni a FeSeni dopravy v pro-
storu Nadrazni ulice. Tento proces se nyni na-
chazi ve fazi pfed podpisem nové planovaci
smlouvy, vychazejici z upraveného navrhu. Na-
vrhuji proto, aby byla v ramci ZUP3 pro plochu
T.13 udélena vyjimka z uplatnéni procentualni
korekce minimalniho poétu parkovacich stani,
pficemz konkrétni korekce bude — s ohledem na
vydané povoleni a pfipravovanou zménu za-
méru — stanovena v nové planovaci smlouvé.

06 / N / 29.10.2025
Dobry den, navrhuji, aby byl pozemek 3189/649

v k.U. Zalov zafazen mezi vefejné prospésné
stavby, nebot je pfirozenou sougasti Sebkovy
ulice. Dale navrhuji, aby byl v budoucnu pfipojen
k ulici Sebkova, tj. k pozemku 3189/75. Dé&kuiji
Vam, Petr Felkel.

NEVYHOVET

Je zcela mimo feSené uzemi zmény ¢€. 3 uzem-
niho planu Roztoky. Schvalené zadani zmeény ¢.
3 obsahovalo pouze poZadavky tykajici se
zmény Uzemni rezervy pro zamér lavky pfes VI-
tavu prostoru Roztoky-Klecany a povinné a aktu-
alizace datového modelu MMR pro tvorbu Uzem-
nich planl. PoZzadavek je mozné feSit v ramci
projednavaného navrhu zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi let
2021-2025 a na ni navazujici zmény €. 5 uzem-
niho planu Roztoky.
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07 / I
29.10.2025

Méstsky Gfad Roztoky (dale jen ,Ufad*) dne 14.
9. 2025 zvefejnil vefejnou vyhlaskou navrh
zmeény ¢. 3 uzemniho planu Roztoky (dale jen
,Navrh*). Ugastnici Fizeni si timto dovoluji Uradu
prostfednictvim svého pravniho zastupce pred-
lozit tyto pfipominky, k navrhu ve smyslu ustano-
veni § 97 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona (dale jen ,stavebni zakon*), a to pfi za-
chovani Ihaty k tomu uréené, které si dovoluji
oduvodnit nasledovné. V textové ¢asti oddvod-
néni Navrhu uzemniho planu je na strané 14
mimo jiné uvedeno, citujeme: ,Pokud by v UP
Roztoky, v souladu s novymi pravnimi pfedpisy
pro vypocet parkovacich stani, nebyla stano-
vena procentualni korekce pro posileni celko-
vého podtu parkovacich stani pro jednotlivé
ucely staveb, doslo by k zasadni zméné podmi-
nek, podle nichz byl UP Roztoky koncipovan a
vydan v dobé platnosti pfedchozich pravnich
predpisl. Byla by tak popfena a ohrozena cel-
kova koncepce rozvoje mésta a celkovy navrh
vécného feseni UP Roztoky. Tato Uprava ne-
méni koncepci, Uzemni vymezeni ani uzemni
naroky schvalené v platném UP Roztoky.".
Ugastnici Fizeni jsou vSak presvéddeni, Ze vyse
citované odlvodnéni je zcela nepravdivé, nebot
Uprava Navrh méni zcela zasadnim zplsobem
koncepci platného UP roztoky, a Navrh Gzem-
niho planu je tak s ohledem na vySe citované
vnitfné rozporny. Metodika vypoc&tu parkovacich
stani pro jednotlivé ucely staveb podle pfed-
chozi pravni Upravy vychazela z CSN 736110,
av8ak dle soucasné pravni Upravy (v souvislosti
se stavebnim zakonem) vyplyva metodika vypo-
Ctu parkovacich stani z vyhlasky €. 164/2024
Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,Vy-
hladka“). Podle dosavadniho uzemniho planu (v
souladu s z CSN 736110) by &inil poZzadovany
pocet parkovacich stani napf. v pfipadé modelo-
vého pfikladu domu s deviti byty o celkové plose
707 m2 a jednou nebytovou jednotkou pro pro-
vozovani obchodu a sluzeb o prodejni ploSe 50
m2 dle nasledujiciho vypodtu: - bytove jednotky:
celkem 9x1,5=13,5 a po zaokrouhleni celkem 14
parkovacich stani, - nebytova jednotka (obchod
a sluzby) o prodejni plose 50 m2 = 0,825 (pfi za-
pogitani souginitele redukce poétu stani dle CSN
736110 pfed zménou Z1) = po zaokrouhleni 1
parkovaci stani, - celkem tedy dle dosavadniho
UP, resp. CSN 736110 pited zménou Z1 z roku
2025, bude ¢init v pfipadé daného domu mini-
malni pocet parkovacich statni 15 (14+1). Podle
Navrhu UP by se v3ak po&et pozadovanych par-
kovacich stani zcela zasadné zménil, nebot’ by
Cinil dle nasledujiciho vypoctu: - bytové jed-

VYHOVET

Bod (57) vyrokové ¢asti zmény bude vypus-
tén.

Schvalené zadani zmény ¢. 3 obsahovalo pouze
tyto dale uvedené body: ,1. Bude vypusténa
uzemni rezerva ,R.02% 2. Bude vymezen koridor
nad plochami s rozdilnym zpuisobem vyuziti vy-
mezeny Uuzemnim planem pro zamér ,Lavka
pfes Vitavu Roztoky — Klecany“ v prostoru cca
50m severné po toku Vitavy od stavajici vyme-
zené uzemni rezervy. 3. Bude omezeno vyuziti
této lavky jako nové stavby dopravni infrastruk-
tury pouze pro pési, cyklisty a vozidla integrova-
ného zachranného sytému (I1ZS). 4. Bude vyme-
zeno dopravni napojeni na levém bfehu Vitavy
na existujici dopravni skelet. 5. Lavka i navazu-
jici dopravni napojeni bude zahrnuto mezi
stavby vefejné dopravni infrastruktury s moz-
nosti uplatnéni vyvlastnéni. 6. V souladu s poza-
davky nového stavebniho zakona bude pouzit
novy datovy model pro tvorbu Uzemnich pland v
aktualni verzi (tj. dnesni verze 2. vydani bude
nahrazena 3. vydani, pfip. 4. vydanim, pokud
bude zvefejnéno) a dale bude upravena struk-
tura textové &asti celého uzemniho planu dle os-
novy uvedené v pfiloze €. 8 stavebniho zékona.
7. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného
Uzemi a bude pouzita aktualni podkladni kata-
stralni mapa.“. Zadani zmény €. 3 v Zzadném pfi-
padé neobsahovalo pozadavek na stanoveni ko-
eficientd stanovujici procentualni korekci mini-
malniho poctu parkovacich stani pro jednotlivé
ucely staveb. Tento pozadavek nebyl ani za-
komponovan do pokynu pofizovatele pro zpra-
covani navrhu této zmény uzemniho planu. Dle
ustanoveni § 87 odst. (3) nového stavebniho za-
kona se v navrhu zadani stanovi hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu izemné plano-
vaci dokumentace, v pfipadé regulaéniho planu
a uzemniho planu pro vymezenou ¢ast uzemi
hlavniho mésta Prahy se vymezi feSené tuzemi.
Déle dle ust. § 93 odst. (1) stavebniho zadkona
~Schvalené zadani pfeda pofizovatel bezod-
kladné projektantovi tzemné planovaci doku-
mentace, ktery zajisti zpracovani navrhu
uzemné planovaci dokumentace.“. Pokud za-
dani zmény ¢&. 3 bylo schvaleno v samostatné
pusobnosti usnesenim Zastupitelstva mésta
Roztoky, neni zde objektivni zmocnéni doplfio-
vat obsah zmény €. 3 uzemniho planu nad ra-
mec tohoto schvaleného zadani izemné plano-
vaci dokumentace, neni proto ani zakonna
opora. Z vySe uvedenych dlivodu se pozadavku
autora pfipominky beze zbytku vyhovuje. Pro-
blematika procentualni korekci minimalniho po-
Ctu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb
bude pfedmétem feSeni zmény €. 5 Uzemniho
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notky: (707 m2/120) x 3 = 17,675 a po zao-
krouhleni 18 parkovacich stani, - nebytova jed-
notka (obchod a sluzby) (50/50) x 4,1 = 4,1 a po
zaokrouhleni celkem 4 parovaci stani, - celkem
by tedy dle Navrhu uzemniho planu bude ¢€init v
pfipadé zcela identického domu minimalni pocet
parkovacich stani 22 (18+4). Z vySe uvedeného
tedy vyplyva, Ze v pfipadné aplikace Navrhu
uzemniho planu vzroste minimalni pocet parko-
vacich stani témér o 50 % oproti dosavadnim
pozadavkim dle sou¢asného uzemniho planu.
Na rozdil od pGivodné platné legislativy (CSN
736110), ktera vyslovné umoziiovala ,pfiméfené
pouziti“ v centrech a v historickych jadrech obci
a ktera operovala se ,soucinitelem redukce po-
Ctu stani“ v zavislosti na velikosti obce a lokalni
obsluznost MHD, Navrh uzemniho platnu zadné
lokalné odlivodnéné redukce vypocétu neumoz-
nuje. Za této konstelace je tak zcela nepochopi-
telné, Ze v textové ¢asti odlvodnéni Navrhu
uzemniho planu je na strané 14 dale uvedeno,
cit.: ,Pozadovany pocet odstavnych a parkova-
cich stani podle pfedchozich pravnich predpist
= Pozadovany pocet parkovacich stani podle
novych pravnich predpisi.” Vy$e citované je tak
opét zcela nepravdivé, nebot’ Navrh uzemniho
planu pfedstavuje zasadni navySeni pozadavk
na pocet parkovacich stani, pfi€¢emz ucastnici fi-
zeni jsou presvéd&eni, Ze takto zdsadni navy-
Seni musi byt dostate¢né odtvodnéné, aby byly
zfejmé dlvody, které k pozadavku na navyseni
parkovacich stani vedly. V situaci, kdy Ufad na
jedné strané tvrdi, ze bude de facto zachovan
soucCasny stav pozadavk(l na parkovaci stani,
nicméné na strané druhé dochazi k bezprece-
dentnimu navySeni pozadovanych parkovacich
stani, je Navrh uzemniho planu nepifezkouma-
telny, a nemuze byt v sou€asné podobé pfijat, a
to zvlasté v situaci, kdy je v textové ¢asti odl-
vodnéni Navrhu zcela explicitné uvedeno, ze
Navrh neméni koncepci sou¢asného uzemniho
planu v této oblasti. Takovyto postup Ufadu je o
to vice zarazejici, kdyZz Navrhem uzemniho
planu pozadovany minimalni pocet parkovacich
stani nevyplyva ani z Vyhlasky, nebot dle bodu
1.1 pfilohy €. 1 Vyhlasky je ponechano stano-
veni procentualni korekce na tzemnim planu,
pfipadné regulaénim planu tak, aby definoval
minimalni a maximalni pocet parkovacich stani.
Jinymi slovy tak Ize i v souladu s aktudlni pravni
upravou, tj. Vyhlaskou, definovat minimalni po-
Cet parkovacich stani tak, aby byla zachovana
soucasna koncepce, a nedoslo k natolik zasad-
nimu navySeni minimalniho po&tu parkovacich
stani bez fadného oddvodnéni, a navic v roz-
poru s odlivodnénim textové ¢asti Navrhu uzem-
niho planu.

planu Roztoky, ktera bude pofizovana na za-
kladé pravé projednavané zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi let
2021-2025, kde bude tato problematika znovu
zevrubné provérena.
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Ugastnici Fizeni si tak dovoluji zrekapitulovat, ze
Navrh uzemniho planu zavadi novy systém vy-
poctu parkovacich stani, ktery neodpovida dosa-
vadnimu zpUsobu stanoveni dle platného uzem-
niho planu a vede k vyznamnému navyseni mi-
nimalniho poctu parkovacich stani bez jakého-
koliv objektivniho &i vécného zdavodnéni. Je
tfeba rovnéz zduraznit, Ze procentualni korekce,
které Navrh uzemniho planu navrhuje, nevyply-
vaji z platné pravni Upravy jako obligatorni po-
vinnost, nybrz pfedstavuji dobrovolné rozhodnuti
pofizovatele, ktery ma dle bodu 1.1 pfilohy &. 1
Vyhlasky moznost stanovit jak minimaini, tak
maximalni pocet parkovacich stani, a to s ohle-
dem na charakter zemi, dopravni dostupnost,
existenci vefejné dopravy a koncepci rozvoje
meésta. Navrhovana Zména uzemniho planu
v3ak zadné takové uvahy neobsahuje — neni do-
loZzeno, proc€ je navrzen dany koeficient, ani jak
tento koeficient souvisi s dopravni obsluznosti v
uzemi, planovanym rozvojem verejné dopravy €i
strategii udrzitelné mobility. Misto toho je me-
chanicky aplikovan nejvy3$si mozny nasobitel,
cozZ je v pfimém rozporu s tvrzenim v odlvod-
néni, ze se ,nemeéni koncepce tzemniho planu®.
Navrzené procentualni korekce tak nemaiji cha-
rakter zachovani dosavadniho stavu, jak je
mylné uvedeno v textové ¢asti odtvodnéni Na-
vrhu, nybrz pfedstavuji zasadni regulatorni za-
sah s pfimym dopadem na vyuZiti Uzemi a eko-
nomickou realizovatelnost projektt v dané loka-
lité. Timto postupem dochazi: - k navySeni mini-
malnich narokd na parkovani o takika 50%, - k
omezovani rozvoje smisené méstské funkce v
centralnich oblastech mésta, - k omezeni vzniku
drobnych provozoven a ob&anské vybavenosti,
které jsou pro mésto zasadni z hlediska péSsi do-
stupnosti a zivota v ulicich. Tento navrhovany
pfistup je v rozporu také s principy moderniho
Uzemniho planovani, které kladou dliraz na sni-
Zovani zavislosti na individualni automobilové
dopravé, nikoliv jeji navySovani. Rovnéz je
nutno uvést, Ze pokud by bylo skute¢nym cilem
mésta zachovat koncepci platného uzemniho
planu v oblasti dopravni obsluznosti, bylo by
zcela legitimni a v souladu s Vyhlaskou pone-
chat koeficienty na stavajici vysi v duchu a roz-
sahu odlvodnéni textové ¢asti Navrhu tak, aby
odpovidaly charakteru mésta jako uzemi s vyso-
kou dostupnosti vefejné dopravy a pldanovanym
rozvojem Zelezni¢ni a autobusové dopravy. Tex-
tovéa €ast Navrhu tedy nejenZe neodpovida rea-
lité, ale je také vnitiné rozporna a nedostatecné
odlvodnéna, coz ¢ini Navrh nepfezkoumatel-
nym ve smyslu § 173 odst. 4 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravniho fadu. S ohledem na
skutecnost, Ze: - v disledku zmény izemniho
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planu v rozsahu Navrhu dojde k zasadnimu na-
vyseni minimalniho poctu parkovacich stani, -
takového navyseni je v rozporu s odGvodnénim
textové €asti Navrhu uzemniho planu, neni toto
navyseni podlozeno konkrétni odbornou analy-
zou dopravni infrastruktury, kapacitniho zatizeni
uzemi a prognézou mobility, které by takto vy-
znamny zasah do uzemniho rozvoje mésta ob-
jektivné ospravedifiovaly, nelze Navrh uzemniho
planu pfijmout.

Ugastnici Fizeni proto pozaduiji, aby Navrh
Uzemniho planu odpovidal jeho pisemného od-
vodnéni, tedy aby byl mechanismus vypoc&tu mi-
nimalniho poctu parkovacich stani upraven tak,
aby odpovidal co nejvice sou¢asnému stavu dle
platného Uzemniho planu.

08 / NADROZKO, s.r.0./29.10.2025

Udaje o navrhovateli namitky. Namitku podava:
investor NADROZKO, s.r.o., se sidlem: Mijr.
Kaslika 2063, 252 63 Roztoky, zastoupena: Ing.
Martin Chladek, ICO: 21748845, jako vlastnik
pozemku parcelni ¢isla 2140/1; 2140/2; 2141/1;
2139/2; 2139/1; 2141/1. Pfedmét namitky: ne-
souhlas se zvySenim pozadavku na pocet par-
kovacich stani pro novostavby bytovych domu a
pro obchod a sluzby v ramci zmény €. 3 uzem-
niho planu obce Roztoky. Shrnuti namitky: navr-
hovatel navrhuje zménu &asti zaméru obsazené
ve zméneé €. 3, ktera plosné a bez lokalné zamé-
feného odGvodnéni zvySuje pocet povinnych
parkovacich stani pro novostavby bytovych
domu a pro provozy obchod( a sluzeb v celém
mésté. Pro parcely ve vlastnictvi navrhovatele
jsou navrhované pozadavky nepfiméfené a to z
hlediska vynikajiciho dopravniho spojeni v loka-
lit¢, dopravni kapacity ulice Nadrazni, aktualniho
realného vyuziti stavajicich parkovacich kapacit
v lokalité a také morfologie pozemku v jeho
vlastnictvi. Sou&asti namitky je pozadavek, aby
Uzemni plan pfi stanoveni poétu parkovacich
stani odkazal na platnou celostatni technickou
normu CSN 73 6110 a na vyhlasku &. 146/2024
Sb., pfilohu €. 1, a reflektoval rozdil mezi starou
zastavbou v lokalité spodnich Roztok a novou
zastavbou v otevieném prostoru. Navrhované
korekce je nutné vyrazné zmensit pro bytovou
vystavbu anebo pfimo zrusit pro podnikatelskou
aktivitu v pfizemnich patrech, kde jsou sou¢asné
korekce likvidaéni pro smiSeny a zadouci cha-
rakter lokality ulice Nadrazni.

Odavodnéni namitky: ad 1) Nesoulad s principy
uzemniho planovani a proporcionalita: ZvySeni
poctu parkovacich stani nebylo podloZeno lo-
kalni analyzou potfeby parkovani pro dotéené
parcely a celou ulici Nadrazni jako historického
centra Roztok s hustou zastavbou a skvélym do-
pravnim spojenim. Plodné zvy3eni standardu

VYHOVET

Bod (57) vyrokové €asti zmény bude vypus-
tén.

Schvalené zadani zmény ¢. 3 obsahovalo pouze
tyto dale uvedené body: ,1. Bude vypusténa
uzemni rezerva ,R.02% 2. Bude vymezen koridor
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vy-
mezeny Uzemnim planem pro zamér ,Lavka
pres Vitavu Roztoky — Klecany“ v prostoru cca
50m severné po toku Vitavy od stavajici vyme-
zené uzemni rezervy. 3. Bude omezeno vyuziti
této lavky jako nové stavby dopravni infrastruk-
tury pouze pro pési, cyklisty a vozidla integrova-
ného zachranného sytému (I1ZS). 4. Bude vyme-
zeno dopravni napojeni na levém biehu Vitavy
na existujici dopravni skelet. 5. Lavka i navazu-
jici dopravni napojeni bude zahrnuto mezi
stavby verejné dopravni infrastruktury s moz-
nosti uplatnéni vyvlastnéni. 6. V souladu s poza-
davky nového stavebniho zakona bude pouzit
novy datovy model pro tvorbu Uzemnich pland v
aktualni verzi (tj. dnesni verze 2. vydani bude
nahrazena 3. vydani, pfip. 4. vydanim, pokud
bude zvefejnéno) a dale bude upravena struk-
tura textové €asti celého uzemniho planu dle os-
novy uvedené v pfiloze €. 8 stavebniho zékona.
7. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného
Uzemi a bude pouzita aktualni podkladni kata-
stralni mapa.“. Zadani zmeény ¢. 3 v zadném pfi-
padé neobsahovalo pozadavek na stanoveni ko-
eficientd stanovujici procentualni korekci mini-
malniho poctu parkovacich stani pro jednotlivé
ucely staveb. Tento pozadavek nebyl ani za-
komponovan do pokynu pofizovatele pro zpra-
covani navrhu této zmény uzemniho planu. Dle
ustanoveni § 87 odst. (3) nového stavebniho z&-
kona se v navrhu zadani stanovi hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu izemné plano-
vaci dokumentace, v pfipadé regulaéniho planu
a uzemniho planu pro vymezenou ¢ast uzemi
hlavniho mésta Prahy se vymezi feSené uzemi.
Dale dle ust. § 93 odst. (1) stavebniho zakona
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parkovani nereflektuje rozdilné podminky jed-
notlivych parcel a vede k nepfiméfenym technic-
kym a finanénim pozadavkdm na stavebniky v
lokalité. Pozadavek na integrovana stani zby-
te€né dale komplikuji adopci pozadavkl na
tvorbu parkovacich mist na pozemcich inves-
tora. Vubec nezohlednuje historickou praxi za-
pocitani historické parkovaci kapacity v lokalité
pfislusnou k bytim a domdm na pozemku, pres-
toZze mista nebyla na pozemku (napf. projekt
Nadrazni 2500 a 2501 z roku 2022). ad 2) Do-
pravni pfetizeni ulice Nadrazni a kumulativni do-
pady: Ulice Nadrazni je v sou€asnosti dopravné
pretizena; stav dopravy se vlivem jiz schvale-
nych stavebnich zaméra v lokalité dale zhorsi,
coz zvySuje riziko zhorseni plynulosti a bezped-
nosti dopravy pfi ploSném navySovani poctu par-
kovacich stani. Zména €. 3 nepfihlizi k témto ku-
mulativnim dopaddm a neobsahuje opatfeni
uzemniho usporadani, ktera by feSila nutnou ko-
ordinaci parkovacich kapacit a dopravni obsluz-
nosti SirSi lokality v sou€asnosti a také v budouc-
nosti - napf. planovany parkovaci dim. Ad 3.
Realné vyuziti stavajicich kapacit jako fakticky
argument proti ploSnému navysovani stani: Ne-
davno realizované novostavby v ulici Nadrazni
maji kapacitni parkovani v 1. NP, pfiéemz tato
parkovaci stani zUstavaji po témér dvou letech
provozu ¢aste€né az zcela nevyuZita. Tento em-
piricky fakt svéd¢i o tom, Ze zvySené kvoty stani
nejsou v lokalité dolnich Roztok aktualné piné
poptavany a plosné zvySovani normativu po-
vede ke zbyte€nému zaboru ploch a nakladdm
bez prokazané potifeby. Regulace parkovani
musi vychazet z realnych dat o vyuziti kapacit a
z posouzeni mistnich mobility trendd, nikoli z
predpokladu bez lokalniho ovéfeni. Ad 4) Roz-
por se strategii oziveni ulice Nadrazni jako zivé
méstské ulice: ZvySeni poZadavku parkovacich
stani pro obchod a sluzby je v pfimém rozporu s
urbanistickou vizi mésta, aby ulice Nadrazni
byla Zivou méstskou ulici s kvalithim vefejnym
prostorem a ob&anskou vybavenosti. Uzemni
plan by mél preferovat feSeni, ktera toto podpo-
ruji. Nova ob&anska vybavenost svazana s ne-
pfiméfenym poctem parkovacich stani ne-
vznikne. Ad 5. Specifické podminky dotéenych
parcel a morfologicka omezeni: stavebni po-
zemky ve vlastnictvi navrhovatele jsou morfolo-
gicky velmi komplikované, nachazeji se ve
svahu, maji atypicky trojuhelnikovy tvar parcely.
Tyto faktory vyrazné omezuji moznost realizace
standardnich feSeni parkovani bez zasadnich
zasah( do reliéfu a negativnich dopadi na ar-
chitektonické i urbanistické fedeni celku, bez
disproporénich zasaht do okoli a bez zna¢ného
navyseni investi¢nich nakladu.

~Schvalené zadani pfeda pofizovatel bezod-
kladné projektantovi Uzemné planovaci doku-
mentace, ktery zajisti zpracovani navrhu
uzemné planovaci dokumentace.”. Pokud za-
dani zmény €. 3 bylo schvaleno v samostatné
pusobnosti usnesenim Zastupitelstva mésta
Roztoky, neni zde objektivni zmocnéni doplfio-
vat obsah zmény €. 3 uzemniho planu nad ra-
mec tohoto schvaleného zadani uzemné plano-
vaci dokumentace, neni proto ani zakonna
opora. Z vySe uvedenych dlivodu se poZzadavku
autora pfipominky beze zbytku vyhovuje. Pro-
blematika procentualni korekci minimalniho po-
¢tu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb
bude pfedmétem FeSeni zmény €. 5 uzemniho
planu Roztoky, ktera bude pofizovana na za-
kladé pravé projednavané zpravy o uplathovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi let
2021-2025, kde bude tato problematika znovu
zevrubné provérena.
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Navrh feSeni a navrh textu zmény tzemniho
planu: pozadavek zavazného odkazu na normy
a vyhlasky: pozaduje se, aby uzemni plan expli-
citné odkazoval na technickou normu CSN 73
6110 a na vyhlasku €. 146/2024 Sb., pfilohu €. 1
jako zakladni a zavazné méfitko pro stanoveni
poctu parkovacich stani v ramci obce Roztoky, a
to s minimalnim zapojenim plodnych procentual-
nich korekci ¢i multiplikatord uvedenych v na-
vrhu zmény &. 3. ReSenim by byl odstupfiovany
pFistup: pravidla pro byty: byty nad 100 m2 — ko-
rekce UP 300% (zlstava dle navrhu zmény ¢.3
UP. Pro modelovy pfiklad luxusniho bytu 150
m2 dochazi k narustu. Pfed r. 2025: 2*1,5=3
stani. Po zohlednéni navrhu: 90/120*3 = 3,75
stani). Byty 70-100 m2 — korekce UP 200%
(odlGivodnéni: pro modelovy pfiklad bytu 90m2
zUstava vysledny vypocet stejny jako dle pl-
vodni legislativy. Pfed r. 2025: 1*1,5 = 1,5 stani.
Po zohlednéni navrhu: 90/120 *2 = 1,5 stani).
Byty do 70m 2 — korekce UP 100% (beze zmény
oproti celostatni vyhlasce, podpora socialniho
bydleni). Pravidla pro provozovny:

Provozovny do prodejni plochy 150m2 — ko-
rekce 100%

Je zadouci podporovat pési provoz a zivy mést-
sky parter. Drakonicka penalizace maloobchodt
korekci 410% neni odivodnéna a z hlediska
kvality méstského prostfedi vyslovené kon-
traproduktivni). Administrativa s malou navstév-
nosti, sidla firem do celkové plochy 200 m2 —
korekce 100%. Je Zadouci podporovat lokalni
podnikani a smiSeny charakter mésta. Penali-
zace malych kancelafi a sidel firem korekci
320% neni odivodnéna a z hlediska kvality
méstského prostredi vyslovené kontraproduk-
tivni). V pfipadé lokalniho navySeni pozadavku
na pocet parkovacich stani stanovit mechanis-
mus, podle kterého se pocet poZadovanych par-
kovacich stani ur€uje na zakladé lokalni analyzy
potfeby parkovani zohledriujici morfologii loka-
lity, dostupnost MHD, kumulativni dopady
schvalenych projektd v okoli a empiricka data o
vyuziti stavajicich kapacit. Navrhujeme omezit
pozadavky na integrovana parkovaci mista na
pozemcich investora. Umoznit akceptaci tech-
nicky a ekonomicky oddvodnénych alternativ-
nich feSeni: sdilené parkovani, kumulace parko-
vacich kapacit na urovni blok(, nebo individualni
posouzeni s odbornym dopravnim posudkem.
Pfipadné umoznit pfispévek na realizaci nahrad-
nich parkovacich stanich na pozemku Mésta
nebo definovanym pfFispévkem v budoucich pro-
jektech Mésta jako je tfeba parkovaci dum. Za-
vést moznost individualnich vyjimek &i redukce
poctu stani pro parcely s prokazanymi morfolo-
gickymi &i technickymi omezenimi, konkrétné
pro parcely uvedené v bodu 5. ZruSeni textu:
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»Minimalni pocet parkovacich stani pro osobni
automobily pro 1 byt v RD a 1 byt v BD v sou-
ladu s pfilohou &. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. za
vyuziti procentualnich korekci: byt do 100 m2 - 1
parkovaci stani byt nad 100 m2 - 2 parkovaci
stani“. OdlGvodnéni: Text je v principu matouci,
protoze vyhlaSka uvedené minimalni pocCty nevy-
Zaduje. Na rozdil od "procentualni korekce",
ktera je ve vyhlasce pfimo jmenovana jako
mozny nastroj Uzemnich plant, stanoveni ja-
kychkoliv minimalnich poctl pro rlizné kategorie
bytd je nad ramec vyhlasky. Dochazi k neza-
douci penalizaci malych a stfedné& malych bytu.
Navrhovany text (navrh formulace do odstavce
zmeény): ,PocCet pozadovanych parkovacich stani
pro novostavby bytovych domu a provozy ob-
chodu a sluzeb se stanovi v souladu s technic-
kou normou CSN 73 6110 a s vyhlaskou &.
146/2024 Sb., pfilohou €. 1, s nasledujici apli-
kaci procentualnich korekci: pravidla pro byty:
byty nad 100 m2 — korekce UP 300%, byty 70-
100 m2 — korekce UP 200%, byty do 70m2, ko-
rekce UP 100%. Pravidla pro provozovny: pro-
vozovny do prodejni plochy 150 m2 — korekce
100%, administrativa s malou navstévnosti,
sidla firem do celkové plochy 200 m2 — korekce
100%. Dale v oblasti definované Uzemnim pla-
nem jako ,pé&Si dostupnost Zelezni¢ni zastavky a
stanice 5 minut* nebudou procentualni korekce
aplikovany a pocet pozadovanych parkovacich
stani pro novostavby bytovych domu a provozy
obchodU a sluzeb se stanovi pouze v souladu s
technickou normou CSN 73 6110 a s vyhlaskou
€. 146/2024 Sb., pfilohou €. 1. Umozhuje se ur-
banisticky, technicky a ekonomicky odivodnéné
individualni posouzeni parcely. b) ZruSeni ¢asti
textu zmény €. 3: ,Minimalni poCet parkovacich
stani pro osobni automobily pro 1 byt vRD a 1
byt v BD v souladu s pfilohou &. 1 vyhlasky &.
146/2024 Sb. za vyuZiti procentualnich korekci:
byt do 100 m2 - 1 parkovaci stani byt nad 100
m2 - 2 parkovaci stani“. Zavér a navrh ukon(
vedoucich ke zméné rozhodnuti: Zadost o pre-
zkum vySe uvedenych argumentl a Upravu na-
vrhu zmény ¢&. 3 tak, aby: (a) stanoveni poctu
parkovacich stani bylo vazano na CSN 73 6110
a vyhlasku €. 146/2024 Sb., pfilohu €. 1 s vyraz-
nym omezenim aplikace procentudlnich korekci;
(b) byla zavedena moznost individualniho po-
souzeni a vyjimek pro parcely s prokazatelnymi
morfologickymi a technickymi omezenimi; (c)
bylo vyZzadovano dopravné-parkovaci posouzeni
pfed zvySenim normativu v konkrétnich lokali-
tach pfed zménou. V pfipadé zamitnuti této na-
mitky poZaduje navrhovatel vydani podrobného
oddvodnéni rozhodnuti, ve kterém budou uve-
deny podklady, analyzy a pravni i technické ar-
gumenty, jimiz se organ fidil.
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09 / Povodi Vitavy / 27. 10. 2025

Dne 12.9.2025 statni podnik Povodi Vitavy obdr-
Zel navrh zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky,
zpracovatel Atelier T-plan, s.r.o. Ing. arch. Karel
Beranek a kol. (zafi 2025), pofizovatelem je
Méstsky ufad Roztoky.

A. Povodi Vitavy, statni podnik, jako opravnény
investor podava k navrhu zmény €. 3 uzemniho
planu Roztoky nasledujici pfipominky: 1) Navrh
vymezeni koridoru CNU.DN44 pro lavku prfes VI-
tavu Roztoky — Klecany je tfeba dale projednat
se statnim podnikem Povodi Vitavy. Studii
.Lavka Klecany — Roztoky“ vypracovanou spo-
le€nosti BridgeStructures s.r.o. (leden 2025) po-
zadujeme predlozit statnimu podniku Povodi VI-
tavy k vyjadreni. Sou¢asné budeme pozadovat
predlozit k vyjadreni pfipadné dalSi stupné pro-
jektové dokumentace. 2) Nadale upozorfiujeme,
Ze s plochou uzemni rezervy R.03 — lavka na
ostrov — nesouhlasime, toto jsme jiz v minulosti
odmitli. Odavodnéni: Koridor CNU.DN44 pro
lavku pFes Vitavu Roztoky — Klecany i plocha
uzemni rezervy R.03 se nachazeji v zaplavovém
Uzemi i v aktivni zéné zaplavového uzemi vy-
znamného vodniho toku Vitava IDVT 10100001
ve sprave Povodi Vitavy, statni podnik. Zapla-
vové uzemi stanovil v F.km 0,0-40,0 Krajsky ufad
Stfedoceského kraje dne 19.11.2021 pod &.j.
049141/2020/KUSK. Koridor CNU.DN44 pro
lavku pFes Vitavu Roztoky — Klecany i plocha
uzemni rezervy R.03 se nachazeji na pozem-
cich ve vlastnictvi CR, ke kterym méa Povodi VI-
tavy, statni podnik pravo hospodafit. Zarover se
zde nachazi vodni dilo — hraz protipovodriové
ochrany, v majetku statu s pravem hospodafit
pro statni podnik Povodi Vitavy.

B. Povodi Vitavy, statni podnik, jako subjekt s
pravem hospodafit s majetkem statu podava k
navrhu

zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky nasledujici
pfipominky: 1) Navrh vymezeni koridoru

NEVYHOVET

Jedna se o pozadavek procesniho charakteru.
Povolovaci procesy spojené s pfipadnym povo-
lenim nebo zamitnutim zaméru vystavby lavky
pfes Vitavy Roztoky — Klecany jsou upraveny
pfislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména staveb-
nim zakonem, a zména Uzemniho planu, ktera
je vydavana formou opatfeni obecné povahy,
tedy hluboce podzakonného opatfeni, je ne-
muze modifikovat zavaznym pokynem vlozenym
do vyrokové &asti zmény uzemniho planu.
Nicméné z hlediska racionality vSech procesl je
nanejvys vhodné, aby projektant lavky konzulto-
val jeji feSeni s Povolim Vitavy. Uzemni rezerva
,R.03“ spojujici levy bieh Vltavy v prostoru Roz-
tok a ostrov v télese feky Vltavy neni pfedmé-
tem zmény €. 3 tzemniho planu Roztoky.
Schvalené zadani zmény €. 3 tzemniho planu
Roztoky obsahovalo pouze tyto dale uvedené
body: ,1. Bude vypusténa Uuzemni rezerva
»,R.02% 2. Bude vymezen koridor nad plochami s
rozdilnym zplGsobem vyuziti vymezeny tzemnim
planem pro zamér ,Lavka pfes VItavu Roztoky —
Klecany“ v prostoru cca 50m severné po toku VI-
tavy od stavajici vymezené uzemni rezervy. 3.
Bude omezeno vyuZiti této lavky jako nové
stavby dopravni infrastruktury pouze pro pési,
cyklisty a vozidla integrovaného zachranného
sytému (I1ZS). 4. Bude vymezeno dopravni napo-
jeni na levém biehu Vltavy na existujici dopravni
skelet. 5. Lavka i navazujici dopravni napojeni
bude zahrnuto mezi stavby vefejné dopravni in-
frastruktury s moznosti uplatnéni vyvlastnéni. 6.
V souladu s poZadavky nového stavebniho z&-
kona bude pouZit novy datovy model pro tvorbu
Uzemnich planud v aktualni verzi (tj. dnesni verze
2. vydani bude nahrazena 3. vydani, pfip. 4. vy-
danim, pokud bude zvefejnéno) a dale bude
upravena struktura textové ¢asti celého uzem-
niho planu dle osnovy uvedeneé v pfiloze €. 8
stavebniho zakona. 7. Bude aktualizovano vy-
mezeni zastavéného Uzemi a bude pouzita aktu-
alni podkladni katastralni mapa.“. Pozadavek na
pfipadné vypusténi uzemni rezervy R.03 je
nutné promitnout jako poZadavek do paralelné
pofizované zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu Roztoky za uplynulé obdobi.
NEVYHOVET

Jedna se o stejné pozadavky jako v pfipadé

v pfipadé pozadavk( Povodi Vitavy coby oprav-
néného investora. Stejné jsou i dlivody pro jejich
odmitnuti.
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CNU.DN44 pro lavku pfes Vitavu Roztoky — Kle-
cany je tfeba dale projednat se statnim podni-
kem Povodi Vitavy. Studii ,Lavka Klecany —
Roztoky“ vypracovanou spole¢nosti BridgeS-
tructures s.r.o. (leden 2025) pozadujeme piedlo-
zit statnimu podniku Povodi Vitavy k vyjadieni.
Soucasné budeme pozadovat predlozit k vyjad-
feni pfipadné dalSi stupné projektové dokumen-
tace. 2) Nadale upozornujeme, Ze s plochou
uzemni rezervy R.03 — lavka na ostrov — nesou-
hlasime, toto jsme jiz v minulosti odmitli. Odd-
vodnéni: Koridor CNU.DN44 pro lavku pres VI-
tavu Roztoky — Klecany i plocha Uzemni rezervy
R.03 se nachazeji v zaplavovém Uzemi i v ak-
tivni zéné zaplavového uzemi vyznamného vod-
niho toku Vltava IDVT 10100001 ve spravé Po-
vodi Vltavy, statni podnik. Zaplavové uzemi sta-
novil v F.km 0,0 — 40,0 Krajsky ufad Stfedoces-
kého kraje dne 19. 11. 2021 pod &.j.
049141/2020/KUSK. Koridor CNU.DN44 pro
lavku pres Vitavu Roztoky — Klecany i plocha
uzemni rezervy R.03 se nachazeji na pozem-
cich ve vlastnictvi CR, ke kterym ma Povodi VI-
tavy, statni podnik pravo hospodafit. Zarover se
zde nachazi vodni dilo — hraz protipovodriové
ochrany, v majetku statu s pravem hospodafit
pro statni podnik Povodi Vitavy.

C. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54
odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisll, podava k navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky nasledujici
pfipominky: 1) Navrh vymezeni koridoru
CNU.DN44 pro lavku pfes Vitavu Roztoky — Kle-
cany je tfeba dale projednat se statnim podni-
kem Povodi Vitavy. Studii ,Lavka Klecany —
Roztoky“ vypracovanou spole€nosti BridgeS-
tructures s.r.o. (leden 2025) pozadujeme piedlo-
Zit statnimu podniku Povodi Vlitavy k vyjadfeni.
Soucdasné budeme poZadovat pfedloZit k vyjad-
feni pfipadné dalSi stupné projektové dokumen-
tace. 2) Nadale upozorfiujeme, Ze s plochou
uzemni rezervy R.03 — lavka na ostrov — nesou-
hlasime, toto jsme jiz v minulosti odmitli. Odu-
vodnéni: Koridor CNU.DN44 pro lavku pFes VI-
tavu Roztoky — Klecany i plocha uzemni rezervy
R.03 se nachazeji v zaplavovém Uzemi i v ak-
tivni zéné zaplavového uzemi vyznamného vod-
niho toku Vltava IDVT 10100001 ve sprave Po-
vodi Vltavy, statni podnik. Zaplavové uzemi sta-
novil v F.km 0,0 — 40,0 Krajsky ufad StfedoCes-
kého kraje dne 19. 11. 2021 pod &.j.
049141/2020/KUSK. Koridor CNU.DN44 pro
lavku pFes Vitavu Roztoky — Klecany i plocha
uzemni rezervy R.03 se nachazeji na pozem-
cich ve vlastnictvi CR, ke kterym méa Povodi VI-
tavy, statni podnik pravo hospodafit. Zaroven se
zde nachazi vodni dilo — hraz protipovodriové

NEVYHOVET

Jedna se o stejné poZadavky jako v pfipadé

v pfipadé pozadavkl Povodi Vitavy coby oprav-
néného investora. Stejné jsou i duvody pro jejich
odmitnuti.
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ochrany, v majetku statu s pravem hospodafit
pro statni podnik Povodi Vitavy.

Obecné informace ze zmény €. 3 uzemniho
planu Roztoky: uzemi feSené v uzemnim planu
(UP) Roztoky je vymezeno plochou k.U. Roztoky
u Prahy a k.U. Zalov. Dale pokraduje pfipominka
zevrubnym popisem obsahu projednavané
zmény €. 3 uzemniho planu Roztoky.

10 / INTEGRA REALITY s.r.o0./20.10.2025
Vazeni, podavam timto pfipominku k ¢asti na-
vrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Roztoky, ktera
stanovuje procentualni korekci pro vypocet po-
¢tu parkovacich stani u staveb a zafizeni. Navr-
Zena procentualni korekce je oproti dosavadni
Upravé neumérné vysoka a neodrazi skutecné
dopravni chovani v dot¢eném Gzemi. Lze vidét v
pfiloze €. 1 (dale pod textem). Pfevazna cast za-
stavby se nachazi v dochazkové vzdalenosti od
cilt kazdodenni dochazky i vefejné dopravy;
nelze proto pfedpokladat, ze vétSina navstév-
nik bude vyzadovat parkovani bezprostfedné u
objektd. Zadam proto, aby bylo: 1) Snizeno pro-
cento korekce pro vypocet pozadovaného poctu
parkovacich stani. 2) Pfipadné zavedena dife-
renciace korekce dle polohy v Uzemi (napf. nizsi
korekce v oblastech s dobrou dostupnosti pésky
a vefejnou dopravou, v centrech a smisenych
plochach). 3) Doplnéna moznost nahrazovat
¢ast poZadovanych stani opatfenimi poptavku
snhizujicimi (sdilené stani, zachytné parkovani v
dochazce, cyklo-infrastruktura, management
parkovani navstévnik{ apod.).

Odavodnéni: Sou¢asné nastaveni vede k naddi-
menzovani parkovacich kapacit, které zbyte¢né
zabira plochy, zvySuje naklady investor( a ne-
pFiznivé pUsobi na kvalitu vefejného prostoru,
aniz by odpovidalo realné potfebé v lokalitach s
vysokym podilem péSi dochazky a dostupnou
MHD. Dékuji za zohlednéni pfipominky v dalsi
fazi projednani.

VYHOVET

Bod (57) vyrokové €asti zmény bude vypus-
tén.

Schvalené zadani zmény ¢&. 3 obsahovalo pouze
tyto dale uvedené body: ,1. Bude vypusténa
uzemni rezerva ,R.02¢ 2. Bude vymezen koridor
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vy-
mezeny Uzemnim planem pro zamér ,Lavka
pres Vitavu Roztoky — Klecany“ v prostoru cca
50m severné po toku Vitavy od stavajici vyme-
zené Uzemni rezervy. 3. Bude omezeno vyuZiti
této lavky jako nové stavby dopravni infrastruk-
tury pouze pro pési, cyklisty a vozidla integrova-
ného zachranného sytému (IZS). 4. Bude vyme-
zeno dopravni napojeni na levém bfehu Vitavy
na existujici dopravni skelet. 5. Lavka i navazu-
jici dopravni napojeni bude zahrnuto mezi
stavby verejné dopravni infrastruktury s moz-
nosti uplatnéni vyvlastnéni. 6. V souladu s poza-
davky nového stavebniho zakona bude pouZit
novy datovy model pro tvorbu zemnich pland v
aktualni verzi (tj. dnedni verze 2. vydani bude
nahrazena 3. vydani, pfip. 4. vydanim, pokud
bude zvefejnéno) a dale bude upravena struk-
tura textové Casti celého Uzemniho planu dle os-
novy uvedené v pfiloze ¢. 8 stavebniho zakona.
7. Bude aktualizovano vymezeni zastavéného
Uzemi a bude pouzita aktualni podkladni kata-
stralni mapa.“. Zadani zmény €. 3 v zadném pfi-
padé neobsahovalo pozadavek na stanoveni ko-
eficientd stanovujici procentualni korekci mini-
malniho poctu parkovacich stani pro jednotlivé
ucely staveb. Tento pozadavek nebyl ani za-
komponovan do pokynu pofizovatele pro zpra-
covani navrhu této zmény uzemniho planu. Dle
ustanoveni § 87 odst. (3) nového stavebniho za-
kona se v navrhu zadani stanovi hlavni cile a
pozadavky na zpracovani navrhu izemné plano-
vaci dokumentace, v pripadé regulaéniho planu
a Uzemniho planu pro vymezenou ¢ast uzemi
hlavniho mésta Prahy se vymezi feSené uzemi.
Dale dle ust. § 93 odst. (1) stavebniho zakona
~Schvalené zadani pfeda pofizovatel bezod-
kladné projektantovi Uzemné planovaci doku-
mentace, ktery zajisti zpracovani navrhu
uzemné planovaci dokumentace.”. Pokud za-
dani zmény &. 3 bylo schvaleno v samostatné
pusobnosti usnesenim Zastupitelstva mésta
Roztoky, neni zde objektivni zmocnéni doplio-
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vat obsah zmény &. 3 uzemniho planu nad ra-
mec tohoto schvaleného zadani tzemné plano-
vaci dokumentace, neni proto ani zakonna
opora. Z vySe uvedenych divodl se pozadavku
autora pfipominky beze zbytku vyhovuje. Pro-
blematika procentualni korekci minimalniho po-
Ctu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb
bude pfedmétem fedeni zmény €. 5 Uzemniho
planu Roztoky, ktera bude pofizovana na za-
kladé pravé projednavané zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Roztoky za uplynulé obdobi let
2021-2025, kde bude tato problematika znovu
zevrubné provérena.

Priloha 1 - Pfiklad vypoctu

Plvodni vypotet Novy vypotet
. = koeficient navyseni dle M&U Roztoky dle vyhlasky €. 146/2024 Sb., pfiloha ¢.1 -
dle plvodni normy CSN 73 6110 die pivodnihe tzemniho planu  tabulka &1 Roztoky dle m':iiu'él €.3 tzemniho
napfiklad hotel 60 Iizek vysledek koeficient 1,5 vysledek vysledek koeficient 2,6
hotel ** - 3 Géelovyeh jednotek na 1 stani L s | 2b pfechodné ubytovani - 3 Gcelovych
(3 Kizka na 1 sténi) ZEnl 2B 30 s1an | io dnotek na 1 stani (3 lizka na 1 stani) | 20 14N HORa0
vyroba, sklady 10 zaméstnancl koeficient 1,5 koeficient 3,0
o . 10 vyrobni podnik a sklad - 4 Gelovych
sklad - 4 ugelovych jednotek na 1 stani (4 i . .
zaméstnanci na 1 stani) 2,5 stani 26x15 3,75 stani | jednotek na 1 ﬂa:tla(:nzaméﬂnanq na 1| 2,5 stani 25x3,0
30 bytd do 100 m2 = 1 byt cca 90 m2 koeficient 1,5 koeficient 3,0
obytny dim - 1 tgelovych jednotek na 1 ... | 1 bydleni - 120 ti¢elovych jednotek na 1
stani (byt do 100m2 na 1 stani) SUCE et LSBT stani (120 m2 na 1 stani) DG 2Ransy
obchod do 1000 m2 koeficient 1,5 koeficient 4,1
- v 3a drobna provozna a sluzby, obchod a
;‘;‘ﬁ:i :: 1(;?2”?23612':??:{::' 333 stani 333x15 50 stani | sluzby - 50 Gtelovych jednotekna 1 | 20 stani 20x 4,1
J ( ) stani (50 m2 na 1 stani)
obchod jednotliva prodejna 1000 m2 koeficient 1,5 koeficient 4,1
jednotliva prodejna 1000 m2 - 50 3a drobna provozna a sluzby, obchod a
ugelovych jednotek na 1 stani (50m2 na 1| 20 stani 20x15 30 stani sluzby - 50 utelovych jednotek na 1 20 stani 20x41
stani) stani (50 m2 na 1 stani)
matefska Skola 60 2aki koeficient 1,5 koeficient 8
matefska $kola - 5 Ucelovych jednotek na - o 6a matefska Skola - 20 Uéelovych
1 stani (5 24ki na 1 sténi) 12 st e 18 Stani | eanotek na 1 stani (20 2aka na 1 stanpp| * 4N 0

N. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména &. 3 UP je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci
dokumentace uvedenymi v ustanoveni § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro
mistni rozvoj Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, verze 1. 7. 2024.

PFilohou oduvodnéni navrhu zmény ¢&. 3 pro vydani v Zastupitelstvu mésta je doklad z elektro-
nického kontrolniho nastroje prokazujici soulad dokumentace zmény ¢&. 3 UP s jednotnym
standardem.
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SEZNAM VYBRANYCH ZKRATEK

LBC lokalni biocentrum

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
RBK regionalni biokoridor

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

VPO vefejné prospésné opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemeédélsky ptdni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje v platném znéni

PRILOHY ODUVODNENI

Textova &ast Uplného znéni tzemniho planu Roztoky po vydani zmény &. 1 a 2 s vyznade-
nim zmén tvofi samostatnou pfilohu Odtivodnéni zmény &. 3 UP.

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazuijici soulad dokumentace zmény &. 3 UP
s jednotnym standardem tvofi ptilohu Odivodné&ni zmény ¢&. 3 UP.
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POUCENI

Proti zméné €. 3 uzemniho planu Roztoky, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze
podle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Mgr. Jaroslav Drda Ing. Zdenék Richter

starosta mésta Roztoky urCeny zastupitel

Ing. arch. Radek Bocek

opravnéna ufedni osoba pofizovatele
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