ROZTOKY

ZMENA C.3
UZEMNIHO PLANU

SAMOSTATNA PRILOHA ODUVODNENI
TEXTOVA CAST UPLNEHO ZINENI
UZEMNIiHO PLANU ROZITOKY
PO VYDANIi ZMENY €.1 A 2
S VYINACENIM ZMEN

FINALNIi PODOBA

Legenda vyznacenych zmén textu:
pUvodni text — novy text — zruSeny-text

A T E L I E R

T-plan

S. I 0.

UNOR 20256






Atelier T-plan, s.r.o. Lublanska 1730/21, 120 00 Praha 2

Objednatel:
Mésto Roztoky
Namésti 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky

Mgr. Jaroslav Drda
starosta mésta

Ing. Zdenék Richter
uréeny zastupitel

Porizovatel:
Méstsky urad Roztoky
Odbor spravy a rozvoje mésta

Ing. arch. Radek Boéek
opravnéna ufedni osoba

Zpracovatel:
Atelier T-plan, s.r.o.
Lublanska 1730/21, 120 00 Praha 2

RNDr. Libor Krajicek
jednatel a feditel spolecnosti

, U Digitalné
Ing. arch. Karel Beranek $ ¥ ! d I
zodpovédny projektant 7| poaegpsal ing.
\*, arch. Karel
N ree Beranek

Tym zpracovatele uzemniho planu
Ing. Petra Halounova

Ing. Marie Wichsova, Ph.D.

Mgr. Radka Dvorska






UZEMNI PLAN ROZTOKY
Datum vydani:

Datum nabyti u€innosti:
Porizovatel:

Zpracovatel:
Zodpoveédny projektant:

20. 10. 2021

5.11. 2021

Méstsky urad Cernosice do 15. 9. 2019,
Ing. arch. Klara Zvérevova

Méstsky ufad Roztoky od 15. 9. 2019,
Ing. arch. Radek Bocek

Atelier T-plan, s.r.o.

Ing. arch. Karel Beranek

ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU ROZTOKY

Datum vydani:
Datum nabyti u€innosti:
Pofizovatel:

Zpracovatel:
Zodpovédny projektant:

23.11. 2022

10. 12. 2022

Méstsky ufad Roztoky,
Ing. arch. Radek Bocek
Atelier T-plan, s.r.o.

Ing. arch. Karel Beranek

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU ROZTOKY

Datum vydani:
Datum nabyti ucinnosti:
Pofizovatel:

Zpracovatel:
Zodpovédny projektant:

19. 2. 2025

27.3. 2025

Méstsky ufad Roztoky,
Ing. arch. Radek Bocek
Atelier T-plan, s.r.o.

Ing. arch. Karel Beranek






Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

OBSAH TEXTOVE CASTI:

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI......coiiiiiiiiiiiieieiniciet e 9
B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOUJE UZEMi OBCE ......cccuivuiieeriineineneseeeseneneesensseeesensneenes 9
B.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCe ..........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee 9
B.2. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi 0bCe...........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiie 9
C. URBANISTICKA KONCEPCE .......ct oottt ettt 13
C.1. Urbanisticka KONCEPCE .......uuuiii ettt e e et e e e e e aeaanes 13
C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, stanoveni podminek ..............cccccvvimiiiiiiiiiiiiiiniinnnns 20
C.3. Vymezeni transformacnich ploch, stanoveni podminek ...........cccoovviiiiiiiiiiiiiinininnnn, 34
C.4. System Sidelni ZEIENE .........eee e 37
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ......oouiiitiieiteeeceeeeeeeee e 38
D.1. Dopravni infrastrukiura .............eoiiii i 38
D.2. Technickd infrastruktura.............ccooii i 48
D.3. ObCanSKE VYDAVENT .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee et 53
D.4. Verejna ProstranstVi.......ccccceei i 55
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ..ottt sseesennnees 57
E.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu ...........cccccccvvvvviiviiiiiiiinnnnnne. 57
E.2. PlOChY V KFajiN@......ccooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 58
E.3. Ochrana uzemi pfed povodnémi a protierozni opatfeni..........ccccccceeeiiiiiiiiiiiiieenn e, 60
E.4. Navrh tzemniho systému ekologické stability — USES...........ccccoovieeviireeeeeeeeee, 60
E.5. Prostupnost Krajiny .........cooooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 65
E.6. Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych SUrovin .............cccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 65
E.7. Rekreacni potencial Krajiny ............ooooiiiiii e 65
E.8. ZvySovani retenni sSChopnosti UZemi ............ooooiiiiiiiii e 66
F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT ...t 66

G. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANAC ..o e 107

G.1. Vymezeni vefejné prosp&Snych Staveb .................ueuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaens 107

G.2. Vymezeni vefejné prospéSnych opatfeni ...........ccceeeeeiiiiiiiiiiiii e 108
H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY .. 109
I. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV ......coveoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 110
J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE .....oeoeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 111
K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU .....oooeoeeeeeeeeeeeeeeeee . 111
L. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 112



Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

M. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU ......coouiiiiiiicicteeeeeeteee ettt 112

SEZNAM VYBRANYCH ZKRATEK ......cocoiiiieieiieiiieeeieeeieee et 112

OBSAH GRAFICKE CASTI:

1. Vykres zékladniho €lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4. V/ykres koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
5. Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000



Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo v ramci spravniho uzemi mésta Roztoky vymezeno pro potfeby zpra-
covani uzemniho planu a aktualizovano k datu-45-—-3--202410. 7. 2025. Zastavéné uzemi je
tvofeno kompaktni zastavbou mistnich &asti Roztoky, Zalov a zastavbou odlou¢enych lokalit
v krajiné mimo tyto sidelni Gtvary.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho planu
s vyjimkou vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,—~OCHRANY-A-ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Roztok je ovlivnéna zejména urbanistickou polohou mésta, zvlast-
nimi prirodnimi i socialné ekonomickymi podminkami. Zakladni koncepci rozvoje Roztok také
vyznamné ovliviuji poZadavky a potfeby obyvatel mésta representované samospravou mésta.
Mezi hlavni hybatele rozvoje Roztok patfi polohova atraktivita v zazemi Prahy se snadnou do-
stupnosti vSech druhu a kategorii vybavenosti a vysoké nabidky pracovnich pfilezitosti a spo-
leCenskych styku. Vedle snadné dosazitelnosti hlavniho mésta hraje vyznamnou roli rozvoje
uzemi atraktivita bydleni v kvalitni krajiné, v prostfedi s dlouhodobou sidelni a kulturni tradici
(v€etné kultivovaného projevu novodobé zastavby). Koncepce rozvoje Roztok je v§ak vuci vy-
hodné poloze v zazemi hlavniho mésta obezfetna, pocita s pfimérenosti rozvoje a se zame-
zenim rizik, ktera by vedla k pretizeni uzemi nezadouci suburbanizaci. Pfiméfenost uzemniho
rozvoje se opira o pozadavky zachovani tradic a hodnot prostfedi, respektovani krajinnych,
ale i uzemné technickych limitll. Zakladni koncepce mj. vytvari pfedpoklady pro napravu ne-
dostatku v oblasti vefejné infrastruktury — technické, dopravni i obanské vybavenosti.

Podrobnéji je koncepce rozvoje Uzemi Roztok, i s ohledem na specifika jednotlivych €asti
uzemi, stanovena v navazujici kapitole C. Urbanisticka koncepce.

B.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce
Pfirodni hodnoty

PFi Uzemnim rozvoji mésta a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem rozvijeny
a vyuzity dale uvedené pfirodni hodnoty:
e méstska krajina Roztok a Zalova charakterizovana vysokym zastoupenim pfirodé bliz-
kych ploch a vyvazenym zastoupenim nezastavénych a zastavénych uzemi;

e pfirodni rezervace Roztocky haj — Tiché udoli;
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e plochy se zvySenou hodnotou krajinného razu: vyrazny krajinny horizont nad levym
bfehem Vitavy, Tiché tdoli (udoli Unétického potoka), hradisté Levy Hradec, kostel sv.
Klimenta v Zalové, hluboké udoli Vitavy a vitavské bfehy, vyznamna vyhlidkova mista
(vyhlidka Rivnag, vyhlidka od kostela sv. Jana Kftitele a ostatni vyhlidkova mista na
svazich nad levym bifehem Vltavy, Holy vrch);

e plochy a prvky sidelni zelené;

e registrované vyznamné krajinné prvky;

e pamatné stromy;

e plochy zemédélské pldy 1. a 2. tfidy ochrany;
e vodni toky, vodni plochy a vodni zdroje;

o funkéni €asti lokalniho, regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability, vymezené v kapitole E.4 a v grafické &asti UP (Hlavni vykres, Vykres kon-
cepce usporadani krajiny)

e plochy a prvky krajinné zelené v zemédélskych plochach zvysujici ekologickou stabilitu
a protierozni ochranu zemédélskych ploch;

e vegetacni doprovod silnic, polnich cest a vodnich tokd;
o lozisko nevyhrazeného nerostu cihlaiské suroviny.

Pfirodni hodnoty je nutno chranit pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich &innosti
a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem mésta, které by mohly ohrozit jejich charakter,
funk&nost, celistvost €i pfedmét ochrany. U pfirodnich hodnot, u nichz je dle pfisluSsného pred-
pisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i na toto
ochranné pasmo.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot jsou obsazeny v Uzemnim planu zejména v Koncepci
usporadani krajiny (kap. E). Tj. ochranou pfirody a krajiny, vymezenim USES, protipovodrio-
vou a protierozni ochranou, prostupnosti krajiny, rekreacniho vyuzivani krajiny nebo ovlivnéni
uzemi téZbou nerostnych surovin.

Zachovani pfirodnich hodnot uzemi je zajisténo téz stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuzZitim a podminkami jejich prostorového usporfadani uzemi. Nova
zastavba i zmeény stavajici zastavby (vySkova hladina) musi respektovat regulativy, které jsou
koncipovany téz s ohledem na ochranu krajinného razu feSeného uzemi.

Kulturni hodnoty

Uzemnim planem se stanovuji nasledujici pozadavky na ochranu a rozvoj stanovenych a iden-
tifikovanych kulturnich hodnot:

a) Chranit morfologii urbanizované krajiny, tj. zejména chranit pfed zastavbou ozelenéné
svahy svazujici se od horni ¢asti Roztok smérem k fece Vltavé a nabfezni prostor;

b) chranit urbanisticky hodnotna uzemi a dale je rozvijet doplnénim odpovidajici urbanis-
tické struktury;
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c) chranit a rozvijet nemovité pamatky, archeologické stopy, mista starych baji a povésti
a mista spojena s vyznamnymi osobnostmi, v€etné kultivace nastupniho prostoru
k témto mistim;

d) chranit a rozvijet harmonicky pfechod urbanizovaného uzemi do krajiny plochami za-
hrad, sad nebo vefejné sidelni zelené;

e) chranit a rozvijet pohledové dominantni prvky zastavby a pfislusné pohledové osy;
f) chranit a rozvijet mista vyhlidkovych bodu.

Pfi Uzemnim rozvoji mésta je tfeba respektovat, chranit a rozvijet stanovené a identifikované
kulturni hodnoty feSeného uzemi, zejména se jedna o tyto hodnoty:

o pamatkova rezervace — archeologicka pamatkova rezervace Levy Hradec

e narodni kulturni pamatka Pfremyslovské hradisté Levy Hradec, v€etné ochranného
pasma

¢ nemovita kulturni pamatka hradisté Levy Hradec, archeologické stopy

e nemovita kulturni pamatka hradisté Rivnag, archeologické stopy, véetn& ochranného
pasma

e dal8i nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP CR
e architektonicky cenné soubory staveb a objekty
e celkova urbanisticka forma zastavby a vefejnych prostorl v centralni ¢asti mésta

e lokality v krajiné umoznujici pozorovani panoramatickych pohledt na mésto, do okolni
krajiny
Celé feSené uzemi je tfeba respektovat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu za-
kona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot jsou sledovany v Uzemnim planu zejména v nasledujicich
Castech uzemné planovaci dokumentace. Zachovani kulturnich hodnot uzemi je zajisténo sta-
novenim podminek pro vyuziti ploch a podminkami prostorového uspofadani uzemi. Nové
stavby i zmény stavajicich staveb (vySkova hladina a intenzita zastavby) musi respektovat
regulativy, které jsou koncipovany téz s ohledem na ochranu kulturnich hodnot feSeného
uzemi (pozZadavek respektovani urbanistickych i architektonickych hodnot daného mista a
uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci) — kapitola F.

Uzemni plan stanovuje okruh-architektonicky-nebe-urbanisticky-vwznamnyech-staveb architek-
tonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkl, pro které muze vypracova-
vat architektonickou €&st projektové dokumentace jen autorizovany architekt - tyka se zejm.
staveb evidovanych jako kulturni nemovité pamatky nebo stavby situované v ochranném
pasmu nemovité kulturni pamatky, a staveb umistovanych v ramci plochy SC — kapitola PM.
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Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan identifikoval a respektuje civilizaéni hodnoty feSeného Gizemi — zejm. urbanistic-
kou a architektonickou strukturu Roztok a mistnich &asti; silniéni, Zelezni¢ni, vodni a cestni
sit; subsystémy technické infrastruktury.

Zachovani a rozvoj civilizanich hodnot uzemi na useku urbanistické a architektonické struk-
tury je zajiSténo stanovenim podminek pro vyuziti ploch a podminkami jejich prostorového
uspofadani. Nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vySku, méfitko a cha-
rakter okolni zastavby a nesmi po$kozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného
mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

Ochrana a rozvoj civiliza€nich hodnot na useku dopravni a technické infrastruktury se ¢leni do
jednotlivych subsystémd.

Ke zkvalitnéni dopravni infrastruktury tzemni plan navrhuje celou Skalu opatfeni v silni¢ni do-
prave, Zelezni¢ni a vodni dopravé, nemotorové dopravé (v€. bezbariérové dopravy), dopravé
v klidu a ve vefejné dopravé; viz kapitola D.1.

Vychodni Casti spravniho uzemi obce prochazi feka Vitava jako dopravné vyznamna vyuzi-
vana vodni cesta, vymezena zakonem €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni poz-
déjsich predpisU, ktera je v evropskych souvislostech soucasti transevropské dopravni sité
TEN-T. Dle platnych Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je zde vymezen koridor
vodni dopravy CNZ.VD2 — koridor stavajici vodni cesty na Vitavé, v useku Mélnik (soutok
s Labem) — Praha — Tfebenice.

Na Useku energetika a spoje, Uzemni plan navrhuje opatfeni — kapitola D.2. Usek vodniho
hospodarstvi zahrnujici vodni zdroje a zasobovani pitnou vodou, kanalizace a €isténi odpad-
nich vod — kapitola D.2. Usek odpadové hospodaistvi zahrnuje opatfeni — kapitola D.2. odvo-
lavajici se na krajské a méstské koncepce nakladani s odpadem.

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi leteckych zabezpec€ovacich za-
fizeni Ministerstva obrany.

Spravni uzemi mésta Roztoky se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného mezinarodniho
letisté Praha/Ruzyné, a to v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vzletového a pfiblizovaciho
prostoru, OP vnéjSi vodorovné plochy). Pifevazujici ¢ast spravniho uzemi obce (kromé seve-
rovychodniho okraje) je situovana v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni — sek-
tor A letisté Praha/Ruzyné dle ust. § 37 zakona o civilnim letectvi. Do spravniho uzemi mésta
zasahuje OP nevefejného mezinarodniho letisté Praha/Vodochody, a to OP s vySkovym ome-
zenim staveb (OP kuZzelové plochy, OP vnéjsi vodorovné plochy).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhu, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vy-
stavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radi-
onavigacni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich
nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektu tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny).
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Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: ochranné
pasmo radiolokacniho zafizeni, v tomto Uzemi Ize umistit a povolit uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce
a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladno-
vych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi maze byt vystavba vétrnych elek-
traren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje koridor radioreléovych smérli — zajmové Uzemi pro nad-
zemni stavby. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mlze byt vystavba ome-
zena.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

C.1. Urbanisticka koncepce

a) URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce usmérfiovani uzemniho rozvoje mésta i mistnich ¢asti Roztok
je vyjadfena v 8 nasledujicich tématickych okruzich. Koncepce je vyjadfena slovné
a graficky v hlavnim vykrese.
a.1) SirSi vztahy feSeného uzemi
krajina feSeného uzemi
nabfezni prostor Vitavy

udoli levobreznich pfitokd Vitavy se specifickou zastavbou

zastavba Roztok na nahorni planiné

a.2)
a.3)
a.4)
a.5) terénni hrana nad udolim Vitavy (Roztoky — Zalov)
a.t)
a.7) propojeni a predél Roztoky - Zalov

a.8)

zastavba Zalova na nahorni planiné

a.1) SirSi vztahy feSeného uzemi

Urbanisticka koncepce UP Roztoky je vyrazné ovlivnéna polohou mésta. Roztoky
jsou soucasti rozvojové oblasti Praha OB1 (PUR CR a ZUR Sttedogeského kraje).
Poloha Roztok v zazemi Prahy vede zejm. k zavislosti na vySSim vybaveni, na vyu-
Zivani nabidky pracovnich pfileZitosti. Naopak Roztoky nabizeji v této relaci pfiz-
nivé prostfedi pro bydleni, kratkodobou rekreaci v pfirodné hodnotném prostredi
s vyznamnymi atraktivitami kulturné historické povahy v€etné narodni kulturni pa-
matky. Urbanisticka koncepce UP v$ak vyluéuje vyvoj mésta smérem k charakteru
satelitu Prahy — ve smyslu nocleharny. Podporuje pfiméfenost rozvoje predevsim
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

rodinného bydleni, s ohledem na podminky uzemné technické i socialné ekono-
mické. V souladu s tim urbanisticka koncepce UP téZ podporuje sméfovani k pfimé-
fené komplexnosti vybaveni mésta, posileni vlastni ekonomické zakladny a nabidky
pracovnich pfilezitosti, napf. prostfednictvim podpory védecko-technickych odvétvi.

a.2) krajina feSeného uzemi

Zakladem urbanistické koncepce UP je vyrazna morfologie krajiny - idoli meandru-
jici feky Vltavy, prudké udolni svahy a nahorni planina protnuta levobfeznimi pfitoky
Vitavy. Udoli Vitavy je seviené, polyfunkéné vyuzité, jen s malymi prostorovymi re-
zervami. Na nahorni planiné urbanisticka koncepce UP reguluje dokonéeni procesu
propojovani dfive oddélenych sidelnich &asti do spojitého celku. Dlouhodobost
rostlé sidelni struktury vede urbanistickou koncepci UP k opatrnosti pfi jeji dal§i mo-
difikaci, bez pfevratnych zmén.

Fenomén krajiny je voditkem k vyjadfeni urbanistické koncepce UP v jednotlivych
dale uvedenych krajinnych ¢astech feSeného Uzemi - nabiezni prostor Vitavy, udoli
levobfeznich pfitokd Vitavy, terénni hrana nad udolim Vltavy, zastavba Roztok na
nahorni planing, &lenici pas Roztoky - Zalov, zastavba Zalova na nahorni planiné.

a.3) nabrezni prostor Vitavy

Tento prostor je polyfunkéné vyuZity, velmi exponovany - az pretizeny s obtizné fe-
Sitelnym kompromisem mezi hodnotami pfirody, historickym arealem zamku, Vy-
zkumnym ustavem antibiotik a biotransformaci (byvala penicilinka), silni¢ni, Zelez-
ni¢ni i lodni dopravou, pfiméstskou chatafskou rekreaci, ochranou uzemi pfed po-
vodné&mi, &istirnou odpadnich vod. Urbanisticka koncepce UP zahrnuje zejm. nutné
Upravy dopravnich podminek (mj. pro posileni systému P+R), kultivuje vefejna pro-
stranstvi u zamku, u vstupu do Tichého udoli, vymezuje nové pfilezitosti pro rozsi-
feni rekreacnich ploch v€. vyhledového vyuziti ostrova, koordinuje vedeni koridoru
pro cyklistickou a p&si dopravu. Nawrhovanou-dopravai-Upravou—{v-souladu-s UP
fei j “WV.Y 3 DF Seni¥ 13 —Navrhovanou do-
pravni Gpravou (v souladu s UP sousedici obce Klecany) je také prekrogeni feky
lavkou pro pési, cyklisty a zachranny integrovany systém. Urbanisticka koncepce
UP také prichazi s vyhledovym navrhem pro pé&$i dopravu na usnadnéni ptekonani
vySkového rozdilu (cca 60 m) mezi dnem udoli Vitavy a naméstim 5. kvétna &i Tyr-
Sovym naméstim na nahorni planiné s pomoci elevatoru (systém vytahu a lavky).

a.4)_ udoli levobfeznich pfitokd Vitavy

Udoli ptitokd Unétického potoka a Zalovského potoka patfi mezi nejdfive osidlené
a urbanisticky specifické &asti feSeného tzemi. Urbanisticka koncepce UP pro za-
chovani a rozvoj hodnot téchto uzemi stanovuje samostatné pokyny. V obou pfipa-
dech se za hlavni naplfii uzemi urCuje pfevazné bydleni. V Potokach je stanoveno
respektovani plvodni vesnické rostlé struktury, s rozptylenou zastavbou reagujici
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na morfologii terénu. V Tichém udoli se potvrzuje status vilové Ctvrti a stanovuji se
podminky pro zachovani charakteristické zastavby s velkymi rozestupy, s uplatné-
nim rozsahlych zahrad.

a.5) terénni hrana nad udolim Vitavy (Roztoky — Zalov)

Tento prostor je zajimavy pfedevsim tim, Ze zahrnuje stopy a pamatky prehistorické
a historické etapy osidleni. Hrana nahorni ploSiny nad udolim je vSak atraktivni
i z hlediska sougasné urbanistické koncepce UP, ktera obsahuje zaméry na kultivaci
a zddraznéni uvedenych hodnot formou krajinafskych Gprav na ostrohu v Zalové
v okoli kostela Sv. Klimenta — narodni kulturni pamatky. Terénni hrana také umoz-
nuje doplnéni cyklistickych, turistickych komunikaci a sportovnich zafizeni. V ramci
krajinnych a parkovych Gprav v zazemi Solnik(i urbanisticka koncepce UP predpo-
klada vytvoreni formy linearniho parku cca 2,5 km dlouhého mezi ostrohem v Solni-
kach az po nam. 5. kvétna s kostelem sv. Jana Kititele a méstskym ufadem (s vy-
hledy na kostel Sv. Klimenta — narodni kulturni pamatku, vyhledy do udoli Vitavy a
dokonce s viditelnym areadlem Prazského hradu, jmenovité chramu Sv. Vita). ,Line-
arni park® by mohl také podle urbanistické koncepce UP vyhledové vyuZivat tzv.
elevatoru pro usnadnéni pésiho prekonani vySkoveho rozdilu cca 60 m mezi nahorni
planinou a niveletou udoli Vitavy.

a.6) zastavba Roztok na nahorni planiné

Urbanisticka koncepce UP stanovena pro tuto 8ast Roztok se zamétuje na finalizaci
zameérul zalozenych pfed cca 100 lety pfedchidci ve formé zahradniho mésta. Jsou
respektovany a podporovany hlavni kompoziéni principy uspofadani mésta - zejm.
osa ulice Masarykova, Obrancu miru, Jana Palacha, Skolni nAmésti aj. Na kfizovat-
kach ulic Masarykova x Obrancud miru je navrzena dostavba - funkéné smisené
meéstské plochy s dirazem na vytvoreni vefejného prostranstvi a ob&anské vybave-
nosti.

Navrhem dostavby Dubecnice, navrZzené v duchu zdsad zahradniho mésta, se do-
vrSuje a ukonCuje uzemni rozvoj Roztok v tomto sektoru mésta. Urbanisticka kon-
cepce UP tim také potvrzuje zadmér na zachovani svébytnosti Roztok a zamezeni
tendencim srastani s okolnimi obcemi. Tato zasada je ostatné vyznamné podpo-
fena pozadavky na ochranu hodnotného okolniho ZPF.

a.7)_propojeni a pfedél uzemi Roztoky - Zalov

Uzemni plan obsahuje zfetelny zeleny pas poginajici v adoli Potoky, ktery (s vyjim-
kou preruseni v kratkém uUseku v ulici Halkova) navazuje na zeleny pas navrhované
zastavby lokality DubecCnice a dale je propojen na zeleri v Tichém udoli. Tento kra-
jinny a ¢astec¢né doplnény umély utvar ma dle konkrétni polohy v urcité lokalité spe-
cifické funkce — zejm. spoluvytvari prostfedi venkovské a vilové zastavby, integruje
v sobé lokalni parky a sportovisté, zahrnuje izolacni a doprovodnou zelen. Kromé
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uvedenych funkci urbanisticka koncepce UP pfisuzuje tomuto Gtvaru také vyznam
&leniciho prvku na pomezi Roztok a Zalova, v zajmu uréeni a zachovani identifikace
obou ¢asti mésta.

a.8) zastavba Zalova na nahorni planiné

Uzemi &asti mésta Zalov je podstatné méné organizované a regulované nez je éast
Roztoky. Jedna se o srostlici nékolika jader osidleni s velkou pestrosti az nesouro-
dosti zastavby. Urbanisticka koncepce UP sleduje bezkonfliktni propojeni té&chto dil-
Cich ¢&asti. Logické je zaplnéni rozsahlych proluk s vyuzitim podrobnéjSich izemné
planovacich podkladl a dokumentace. Navrhovanou nenasilnou postupnou pre-
stavbou ve formé smiSeného obytného méstského charakteru se zdlrazriuje vy-
znam osy Lidické ulice s vefejnymi prostranstvimi spiSe linearniho charakteru a
s akcentem na kfiZovatce s ulici Pfemyslovskou. Urbanisticka koncepce UP dale
zohledriuje potfebnou navaznost vefejného prostranstvi na ulici Pfemyslovska smé-
fujici k historickému a mytologickému mistu narodni kulturni pamatky Levy Hradec.
Nejvyznamnéjsi rozvojové zasahy zahrnuté do urbanistické koncepce UP se tykaji
zapadniho okraje Zalova. Jedna se o polyfunkéni zpGsob vyuziti tizemi pro bydleni,
vybavenost, rozvoj védecko-technického parku, umisténi nového hibitova. Zvlastni
pozornost tomuto Uzemi je vénovana i proto, Ze z toho sméru bude po dostavbé
prazského komunika¢niho systému, veden hlavni silni¢ni pfistup do Roztok. K roz-
vojovym zamérum zalovské Casti feSeného uzemi patfi téz vyuziti pahorku s vodo-
jemem a telekomunikacni véZzi pro zfizeni vyletniho a vyhlidkového mista na Roz-
toky a Sirsi okoli.

Usporadani popsané urbanistické koncepce UP, vzajemné vztahy jednotlivych &asti
mésta, jsou podchyceny v nasledném schématu.
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b) STAV A NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan stabilizuje a doplriuje strukturu vefejnych prostranstvi zejména v jadro-
vych oblastech jednotlivych ¢asti mésta. Navrhuje pfestavbu a kultivaci stavajicich
prostranstvi a umisténi novych prostranstvi v zastavitelnych plochach k zajisténi vza-
jemné provazanosti a péSich propojeni.

c) OBCANSKE VYBAVENI
Koncepce ob&anského vybaveni je navrzena v souladu s pozadavky Zasad uzem-
niho rozvoje StfedoCeského kraje pro rozvojovou oblast Praha OB1 a centra osidleni,
v souladu s velikosti sidla a jeho vyznamem v ramci sidelni struktury a v souladu s
predpokladanym rozvojem uzemi mésta.
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Navrh vytvafi pfedpoklady pro rozvoj rozmanitych obsluznych funkci na plochach ob-
C¢anského vybaveni a smisenych obytnych plochach za ucelem zajisténi potfeb mésta
a jeho spadového uzemi.

d) KULTURNi DOMINANTY A IDENTIFIKACNi ZNAKY ROZTOK

Uzemni plan respektuje, chrani a nadale rozviji plisobeni typickych znakd a kultur-
nich dominant Roztok (zejm. nemovité pamatky, vyznamné stavby spojené s vy-
znamnymi osobnostmi, archeologické stopy, mista starych baji a povésti, urbanis-
ticky hodnotna uzemi, dominanty), které je ve spojeni s rozhodujicimi pohledovymi
osami a stanovisti a misty vyhlidkovych bodl (zejména z hlavnich vefejnych prostran-
stvi — namésti, z hlavnich ulic: Masarykova, Lidicka, a dalSich vyznamnych pohledo-
vych bodl: Holy vrch, ulice Nad Vinicemi, Vyhlidky Rivnag, na Levém Hradci, z na-
mésti 5. kvétna, Na Suchdol) €ini nezaménitelnymi s okolnimi sidly.

e) VYUZITI REKREACNIHO A KRAJINNEHO ZAZEMI
Navrhovana koncepce UP chrani a rozviji rekreaéni funkce mésta Roztoky. Vysoky
rekreacni potencial mésta je dan:

¢ vysokou kvalitou krajinného zazemi (vyrazna krajinna osa — tok Vltavy, jeho
bFehy a hluboké udoli, Tiché udoli — lesnaté udoli Unétického potoka, vyrazny
krajinny horizont nad levym bfehem Vltavy nabizejici Siroké pohledy do kra-
jiny);

e pfitomnosti kulturné historickych hodnot (archeologicka lokalita — hradisté
Levy Hradec a kostel sv. Klimenta na Zalové, Stiedodeské muzeum, hradisté
Rivnag);

e velkorysym zaloZenim hlavnich ulic a tfid s prostorem pro sidelni zelen;

e vysokym podilem ploch sidelni zelenég;

e pfitomnosti klidnych zahradnich &tvrti s architektonicky cennymi budovami;

Uzemni plan rozviji rekreaéni funkce Gzemi vymezenim:

a) ploch rekreace—oddechovéplochy-rekreace na oddechovych plochach (RO)

ve vazbé na plochy bydleni;

b) ploch smiSenych-nezastavéneho-tzemi-vSeobeenych-smiSenych krajinnych
— rekreace nepobytova (MU.r)
c) ploch smiSenych-nezastaveného-tzemi-vSeebeenyeh smiSenych krajinnych
— pfirodni priority (MU.p), ploch smiSenyeh-nezastavéneho-uzemi-vSeobee-
Ayeh-smiSenych krajinnych — kulturné-historické zajmy (MU.k)

d) ploch-zeleré—parky-a-parkové-upravené-plochy zelené parkové a parkové

upravené (ZP)

Koncepce UP respektuje stavajici sit polnich a ugelovych cest. Povrch cest pro ne-
motorovou dopravu bude upraven s cilem zlepSeni prostupnosti uzemi pro pési
a cyklisty. Pro upravu budou vyuzity pfednostné propustné a polopropustné povrchy
z dlvodu zvysSeni retence vody v krajiné.

Plochy rekreace individualni (RIl) a plochy-rekreace—zahradkaiské-osady rekreace
v zahradkarskych osadach (RZ) jsou uzemnim planem stabilizovany. Neni navrzen
jejich rozvoj.
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f) VYROBA

Uzemni plan respektuje a stabilizuje vyrobni plochy vymezené jako plochy vyroby
lehké (VL) v prostoru VUAB pharma a.s. Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy a plechy-pEestavbytransformacéni plochy pro rozvoj vyroby.

g) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e Respektovat koridor pro komplexni pfestavbu patefnich prijezdnych silnic
[1/242 a 111/2421 s dlrazem na odstranéni koliznich a problémovych mist, za-
jisténi potfebnych parametrt pro bezpecnost motorového i nemotorového pro-
vozu, specifické usporadani véetné pfidruzeného prostoru a doprovodné ze-
lené jako soucast méstského prostfedi a vefejnych prostranstvi.

e Prestavbu silnice 111/2422 zpFistupriujici mistni ¢ast Zalov fesit s maximalnim
ohledem na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu, souéast méstského
prostfedi a vefejnych prostranstvi, v historické ¢asti maximalné respektovat jeji
charakter a historické hodnoty.

o V zastavéné &asti mésta doplnit chybéjici ¢i nevyhovujici komunikaéni propo-
jeni pro automobilovou a nemotorovou dopravu k zajisténi prostorové prostup-
nosti a komunikacéni provazanosti uzemi.

e P¥i dostavbé a prestavbé komunikaéni sité respektovat zaloZenou urbanistic-
kou strukturu a charakter prostorového uspofadani komunikaci v€éetné specifik
daného prostoru — soucast vefejnych prostranstvi.

¢ Na komunikaéni siti s omezenim provozu a prostorovych podminek uplatfovat
kategorii obytné ulice se spoleCnym provozem motorové a nemotorové dopravy
v jedné vyskové urovni - ve vhodnych mistech s doporu¢enim vyhyben — sou-
Cast vefejnych prostranstvi.

¢ Nové navrhované plochy zpfistupnit ze stavajici a nové navrhované komuni-
kacni sité, ktera bude soucasti provazaného a logicky prostupného komunikac-
niho systému mésta jak pro automobilovou, tak nemotorovou dopravu.

e Pro rozvoj a zatraktivnéni Zelezniéni dopravy pro kazdodenni vyuziti feSit pfe-
stavbu budovy Zelezni¢ni stanice Roztoky u Prahy v€etné pfednadrazniho pro-
storu a navrhovaného parkovaciho domu.

¢ Vodni tok feky Vitavy respektovat jako sou€ast dopravné vyznamnych vodnich
cest CR. Pro rekreadni vyuziti posilit a zatraktivnit podminky pro kotveni
a plavbu malych rekreacné sportovnich plavidel (mariny, pdj¢ovny lodi, pfista-
visté apod.)

e Deficity naroku dopravy v klidu ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu feSit novym vi-
cepodlaznim parkovacim domem u nadrazi — Zeleznini stanice Roztoky u
Prahy, u Zelezniéni zastavky Zalov rozsifenim ploch pro parkovani typu P+R a
B+R.

e Naroky na parkovani a stani osobnich vozidel v navrhované obytné zastavbé
fesit na vlastnich pozemcich nebo jako soucast staveb, u vybavenosti a sluzeb
s koncentraci narokl na parkovani a stani fesit na vyhrazenych mistech a v ma-

ximalni mife podzemnimi parkovisti pod objekty.
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Pro propojeni brehu Vltavy chranit koridor pro umisténi lavky pro pési, cykllsty
a integrovany zachranny systém Roztoky - Klecany s navaznosti na dalkové
cyklotrasy vedené po obou bfezich Vitavy a na rekreacné sportovni plochy na
obou brezich toku. Propojeni bfeh( v prostoru Zelezniéni stanice Zalov fesit vy-
hledové pfivozem. Propojeni ostrova fesit vyhledové lavkou pro pési a cyklisty.
Bezbariérové propojeni centralni ¢asti obytného Uzemi Roztok s zst. Roztoky u
Prahy, navrhovanymi rekreacnimi prostory podél bfehu vodniho toku i s~ahle-
dovymilavkamipkes-itavus navrhovanou lavkou pres Vitavu a vyhledovou lav-
kou na ostrov feSit vyhledové elevatorem pro pési a cyklisty umisténym v ul.
Ryznerové v blizkosti podjezdu pod Zeleznini trati s vyusténim na nam.
5. kvétna (kostel sv. Jana Kititele, MU, diim s pe&ovatelskou sluzbou).

Pro rozvoj kazdodenni i rekreaéni cyklistické a pési dopravy chranit koridor pro
stezku pro pési a cyklisty vedenou po levém bfehu Vitavy v useku Roztoky,
zadmek — Sedlec - Dejvice, v opaéném sméru Roztoky, zamek — Zalov - Kralupy
nad Vitavou a dale koridory stezek, propojujici jednotlivé mistni &asti a jejich
atraktivity, napojujici se v 8irSich vztazich na sit’ cyklotras a zpfistupfujici sou-
sedni obce a atraktivity.

Pro zkvalitnéni dostupnosti hlavnich zdroju a cild vefejné autobusové dopravy
rozsifit linkové vedeni s prodlouzenym prdjezdem centrem Roztok.

h) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Prestoze navrzené rozvojové zaméry predstavuji znaény narust potfeby vSech mé-
dii, UP nepfinasi zadné zasadni koncepéni zmény v technické infrastruktufe - vét-
Sina stavajicich zdroju a zafizeni jsou postacujici a staci je pfizpusobit novym po-
tfebam. Roztoky nadale zasobovat pitnou vodou ze StfedoCeské vodarenské sou-
stavy z vodnich zdroji mimo uzemi mésta v ramci Skupinového vodovodu Roztoky
— DSO privadé¢ VPSU (vodovod svazku obci Velké Prilepy, Uholiéky, Statenice).
Limitem Uzemniho rozvoje Roztok je kapacita méstské COV Roztoky, bez jejiho na-
vy$eni nelze pokryt potfeby rozvoje navrzeného v UP Roztoky a rozvoje sousednich
obci. Je tfeba dobudovat a intenzifikovat stavajici systém technické infrastruktury,
zejména nakladani se splaskovymi vodami a dale retencni schopnost uzemi.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, stanoveni podminek

. Funkéni X o Rozsah
Oznaceni R . eets Zpusob vyuziti , o
loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti
e (k6d) plochy (ha)
Z.01a Zalov Bl |bydleniindividuaini| 347 | Z2istitprostupnost uzemi.

Maximalni pocet nadzemnich pod-
lazi zastavby je 3NP.
P . . .
slochrbudoninoarnn slochao
i A .
4n&1000_m2. do 16 .
kaee- Vymezit vefejna prostranstvi
o vymeéfe nejméné 5 % plochy
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Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Z.01a. Do vyméry vefejného pro-
stranstvi se nezapocitavaji po-
zemni komunikace.

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum, na kra-
jinny raz v blizkosti pfirodni domi-
nanty vrchu Rivnag.

Respektovat uzemi s ¢astym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN
I), sesuvné uzemi.

Z.01b

Zalov

SM

smiSené obytné
méstské

0,52

Zajistit prostupnost tzemi.

KZ je min. 0,55.

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum, na kra-
jinny raz v blizkosti pfirodni domi-
nanty vrchu Rivnag.

Respektovat uzemi s Eastym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN
I), sesuvné uzemi.

Z.01c

Zalov

Bl

bydleni individualni

0,12

Zajistit prostupnost uzemi.
Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum, na kra-
jinny raz v blizkosti pfirodni domi-
nanty vrchu Rivnag.

Respektovat uzemi s Eastym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN
II), sesuvné uzemi.

Z.02a

Zalov

SM

smiSené obytné
méstské

2:362,13

Vyuziti plochy je podminéné pfi-
pustné. V dalSich stupnich projek-
tové pfipravy bude zpracovana hlu-
kova studie, ktera prokaze spinéni
hygienickych limitd hluku u obytné
zastavby z ul. Pfemyslovska.

P . .
plechy-bude—rpmezena-plocha-ve-
i P .
4n& 1000_m2. do £6 L
kaece- Vymezit vefejna prostranstvi
o vyméfe nejméné 5 % plochy
Z.02a. Do vymeéry vefejného pro-
stranstvi se nezapocitavaji po-
zemni komunikace.
Respektovat Uzemi s ¢astym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN
).
Pro bytové domy neplati povinnost
umistovat ob&anskou a komeréni
vybavenost na 50% podlahové plo-
chy vstupniho podlazi.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Z2.02b

Zalov

BI

bydleni individualni

0,65

VyuZziti plochy je podminéné pfi-
pustné. V dalSich stupnich projek-
tové pfipravy bude zpracovana hlu-
kova studie, ktera prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku u obytné
zastavby z ul. Pfemyslovska.

Maximalni pocet nadzemnich pod-
lazi zastavby je 2NP.

KZB pozemku ur€eného pro izolo-
vany rodinny ddm v plose Z.02b je
min. 0,35.

KZP pozemku uréeného pro izolo-
vany rodinny dm v ploSe Z.02b je
min. 0,50.

KZ pozemku uréeného pro izolo-
vany rodinny dm v ploSe Z.02b je
min. 0,50.

V ploSe Z.02b zachovat stavajici
pési propojeni mezi ul. Na Panen-
ské a ul. Vaclava Havla.
Respektovat uzemi s €astym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN

).

Z.03a

Zalov

SM

smiSené obytné
méstské

0,77

VyuZiti plochy je podminéné pfi-
pustné. V dalSich stupnich projek-
tové pfipravy bude zpracovana hlu-
kova studie, ktera prokaze spinéni
hygienickych limitd hluku u obytné
zastavby z ul. Lidicka.

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zdméru vymezit plochu pro
vefejné prostranstvi.

Z.03b

Zalov

DS.m

doprava silniéni —
mistni a ucelové
komunikace

0,31

Z.04a

Zalov

ov

ob&anské vybaveni
vefejné

0,32

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zdméru vymezit plochu pro
vefejnou zelen.

Respektovat uzemi s €astym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN

1.

Z2.04b

Zalov

SM

smiSené obytné
meéstské

0,07

Respektovat Uzemi s ¢astym vysky-
tem archeologickych nalezti (UAN

1.

Z.05a,b

Zalov

Bl

bydleni individualni

0,33

Respektovat uzemi s €astym vysky-
tem archeologickych nalezti (UAN

).
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni

Katastralni tzemi
plochy

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Z.06¢c Zalov

BI

bydleni individualni

0,31

Minimalizovat negativni vlivy na
krajinny réz na okraji zastavby a na
dalkové pohledy z vyhlidkového
mista Holy vrch.

Z.07a Roztoky u Prahy

OK

-komeréni ob&an-
ské vybaveni ko-
meréni

0,72

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zaméru vymezit plochu pro
vefejné prostranstvi na urbaniza¢ni
ose ul. Obrancd miru — ul. Zelezna,
ktera bude zahrnovat koridor
CNU-DX39 CNU.DN39.

Z.07b Roztoky u Prahy

ov

ob&anské vybaveni
vefejné

1,68

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zaméru vymezit plochu pro
vefejné prostranstvi na urbanizacni
ose ul. Obrancd miru — ul. Zelezna,
ktera bude zahrnovat koridor
CNUDX39-a-CNU.DX40
CNU.DN39 a CNU.DN40.

Z.08 Roztoky u Prahy

Bl

bydleni individualni

0,52

Respektovat urbanistickou strukturu
V havazujicim uzemi.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak.

Plocha je uréena pouze pro izolo-
vané rodinné domy.

Z.09a,b,c,d,e| Roztoky u Prahy

Bl

bydleni individualni

6,62

Vyuziti plochy Z.09a je podminéné
pfipustné. V dalSich stupnich pro-
jektové pfipravy bude zpracovana
hlukova studie, ktera prokaze spl-
néni hygienickych limitd hluku u
obytné zastavby z ul. Lidicka.

Minimalizovat negativni vlivy na
krajinny raz na okraji zastavby a na
dalkové pohledy z vyhlidkového
mista Holy vrch.

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zaméru vymezit v ploSe
Z.09a plochu pro verejné prostran-
stvi na urbanizaéni ose ul. Obrancu
miru — ul. Zelezna, ktera bude zahr-
novat koridor-CNU-DX39
CNU.DN39.

Z10 Roztoky u Prahy

ov

obganské vybaveni
vefejné

0,15

Maximalni po¢et nadzemnich pod-
lazi zastavby je 2NP.

Minimalizovat negativni vlivy na
krajinny réz na okraji zastavby a na
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

.. Funkeéni . -y Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy
loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti
L (kéd) plochy (ha)
dalkové pohledy z vyhlidkového
mista Holy vrch.
Z11 Roztoky u Prahy SM smigené obytné 1,49 Minimalizovat negativni vlivy na
méstské krajinny réz na okraji zastavby a na
dalkové pohledy z vyhlidkového
mista Holy vrch.
Z12 Roztoky u Prahy ZP woloa—odern 5,55 Plocha je uréena pro umisténi re-
parkové-upravené tenénich nadrzi.
plochy zelen par-
kova a parkové
upravena
Z13 Roztoky u Prahy 0s obdanské-vybaveni 1,42 Minimalizovat negativni vlivy na
—sport obanské nadregionalni biocentrum.
vybaveni sport Minimalizovat negativni vlivy na
krajinny réz na okraji zastavby a na
dalkové pohledy z vyhlidkového
mista Holy vrch.
Respektovat ochranné pasmo ma-
loplo$ného zvlasté chranéného
uzemi pfirodni rezervace Roztocky
haj — Tiché udoli, stavajici inter-
akéni prvek.

Z.14ab,c,d,e| Roztoky u Prahy BI bydleni individualni 4,20 Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim Gzemi.

Z.15 Roztoky u Prahy ov obc&anské vybaveni 0,57 -
vefejné
Z.16a Roztoky u Prahy ov ob&anské vybaveni 0,14 Respektovat tzemi s historicky i
vefejné esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim Gzemi.
Z.16b Roztoky u Prahy ZP zoloi—oodern 0,24 Respektovat uzemi s historicky i
parkové-upravené esteticky cennou urbanistickou
plochy zelen par- strukturou v navazujicim uzemi.
kova a parkové
upravena
zZA17 Roztoky u Prahy PU vefejna 0,38 -
prostranstvi
vSeobecna
Z18 Roztoky u Prahy SM smiSené obytné 0,57 Rozhodovani o zménach v dzemi je
méstské podminéno vydanim regula¢niho
planu.
Maximalni po€et nadzemnich pod-
lazi zastavby je 3NP.
Minimalizovat negativni vlivy na
krajinny raz na okraji zastavby a na
dalkové pohledy.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim uzemi,
uzemi s Castym vyskytem archeolo-
gickych nalezt (UAN ).

Zajistit propojeni pro pési a cyklisty
mezi ul. MUDr. Tichého a volnou
krajinou.

Plocha rozsitena zménou &. 1 UP
severozapadnim smérem po hranici
p.C. 2455/7 v k.u. Roztoky u Prahy.

Z.19

Roztoky u Prahy

Bl

bydleni individualni

2,01

Rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno vydanim regula¢niho
planu.

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim uzemi,
uzemi s Eastym vyskytem archeolo-
gickych nalez (UAN ).

Zajistit propojeni pro pési a cyklisty
mezi ul. Nad Vitavou a volnou kraji-
nou v navaznosti na stavajici a na-
vrhované trasy pro pési a cyklisty.

Plocha rozsitena zménou &. 1 UP
severozapadnim smérem po hranici
p.€. 2457/21 v k.U. Roztoky u
Prahy.

Z2.20

Roztoky u Prahy

ov

obc&anské vybaveni
vefejné

3;#43,63

Rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno vydanim regula¢niho
planu.

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim Gzemi.

Pro kadd i

4n& 1000_m2. do £6 o
kace- Vymezit vefejna prostranstvi
o vymeérfe nejméné 5 % plochy
Z.20. Do vyméry vefejného pro-
stranstvi se nezapocitavaji po-
zemni komunikace.

Z.21

Roztoky u Prahy

ov

ob&anské vybaveni
vefejné

0,17

Rozhodovani o zménach v GUzemi je
podminéno vydanim regula¢niho
planu.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

.. Funkeéni . -y Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy

loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti

R (kod) T (ha)

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

2.22 Roztoky u Prahy SM smigené obytné 0,18 Rozhodovani o zménach v uzemi je

méstské podminéno vydanim regula¢niho
planu.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

Z.23 Roztoky u Prahy SM smiené obytné 0,18 Rozhodovani o zménach v GUzemi je

méstské podminéno vydanim regulaéniho
planu.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

Z.24ab Roztoky u Prahy SM smiSené obytné | 0:440,06 |Rozhodovaniozménach v uzemije

méstské podminéno vydanim regula¢niho
planu.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

Z.25a,b Roztoky u Prahy ZP zoloi—oodern 0,64 Rozhodovani o zménach v uzemi je
podlies ot podminéno vydanim regulaéniho
plochy zelen par- planu.

kova a park’ove Respektovat uzemi s historicky i
upravena esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

Z2.26 Roztoky u Prahy ov ob&anské vybaveni 0,33 Rozhodovani o zménach v Gzemi je

verejné podminéno vydanim regula¢niho
planu.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.

2.27 Roztoky u Prahy ZP zelef—parky-a 0,23 Rozhodovani o zménach v uzemi je
parkové upravené podminéno vydanim regula¢niho
plochy zeler par- planu.

kova a parkové
upravena
2.28 Roztoky u Prahy DS doprava silniéni 0,36 Plocha pro parkovisté.

V ochranném pasmu vodnich
zdrojli je vyuziti plochy podminéno
zfizenim odluCovace ropnych latek.

Plocha je vymezena v aktivni z6né
zaplavového Uuzemi. Vyuziti tzemi
bude navrzeno v souladu s omeze-
nimi v zaplavovych tUzemich, ;.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

L Funkeéni . -y Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy
loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti
plochy (kéd) plochy (ha)
bude minimalizovan vliv na povod-
noveé pratoky a nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomérl. Realizaci za-
méru nesmi dojit k zadnému navy-
Sovani terénu.
Respektovat pasmo ochrany pro-
stfedi COV, Uzemi s éastym vysky-
tem archeologickych nalez(
(UAN I).
Z.30 Zalov OH obcanske-vybaveni 0,88 Minimalizovat negativni vlivy na
~h#bitovy obcan- krajinny raz na okraji zastavby.
ské vybtz\\;em hrbi- Respektovat nadregionalni biokori-
y dor navrzeny k zalozeni.
Z.31 Roztoky u Prahy DS.m | doprava silnicni — 0,86 -
mistni a ucelové
komunikace
Z.33 Roztoky u Prahy T™W vodni hospodafstvi 0,04 Plocha pro vodohospodafsky ob-
jekt.
PFi vyuziti plochy je tfeba ade-
kvatné zajistit dopravni obsluznost.
Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum.
Respektovat tzemi nemovité kul-
turni pamatky v€etné ochranného
pasma, Uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez(i (UAN 1),
ochranné pasmo zelezni¢ni drahy.
Z.37 Roztoky u Prahy DS.m | doprava silni¢ni — 0,76 -
mistni a ucelové
komunikace
Z2.39 Roztoky u Prahy RO relqense— 1,93 Rozhodovani o zménach v Casti
oddechovéplochy uzemi je podminéno vydanim regu-
rekreace na la€niho planu.
oddechovych Zajistit prostupnost tizemi.
plochach
Respektovat ochranné pasmo ne-
movité kulturni pamatky a uzemi
s Castym vyskytem archeologickych
nalez (UAN I1).
Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum. Plochu
do vzdalenosti 25 m od hranice plo-
chy lesa nelze vyuzit pro nové nad-
zemni stavby s vyjimkou oploceni,
nerozhodne-li organ statni spravy
lesa jinak.
Z.41 Roztoky u Prahy RX rekreace jina 0,23 Zachovat pFirodni charakter Gzemi.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Plochu do vzdéalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuZit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.

Respektovat uzemi s ¢astym vysky-

tem archeologickych nalezl
(UAN I).

242

Zalov

DS

doprava silni¢ni

0,11

Plocha pro parkovisté.

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Respektovat uzemi nemovité kul-
turni pamatky véetné ochranného
pasma, Uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez(i (UAN 11).

Z.43

Zalov

DS

doprava silni¢ni

0,06

Plocha pro parkovisté.
Zachovat stavajici vzrostlou zelen.

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Respektovat tzemi nemovité kul-
turni pamatky véetné ochranného
pasma, Uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez( (UAN 1),
ochranné pasmo zelezni¢ni drahy.

245

Roztoky u Prahy

RO

elyeoee—
oddechove-plochy
rekreace na
oddechovych
plochach

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou v navazujicim uzemi.

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Respektovat ochranné pasmo ma-
loploSného zvlasté chranéného
uzemi pfirodni rezervace Roztocky
haj — Tiché udoli, uzemi s Castym
vyskytem archeologickych nalez(
(UAN 1), ochranné pasmo zelez-
ni¢ni drahy.

Z.46

Zalov

OS.x

—sport-obCanské

vybaveni sport
— se specifickym
vyuzitim

2,26

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu a na
krajinny raz v blizkosti pfirodni do-
minanty vrchu Rivnag.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

., Funkeéni . -y Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy
loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti
plochy (kéd) plochy (ha)
Respektovat Uzemi Statni archeolo-
gické rezervace, Uzemi s historicky
i esteticky cennou urbanistickou
strukturou, uzemi nemovité kulturni
pamatky v&etné ochranného
pasma, uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalezti (UAN I1).
z.47 Roztoky u Prahy | DS.m | doprava silni¢ni — 0,04 |-
mistni a ucelové
komunikace
Z.48 Roztoky u Prahy DS.m | doprava silnicni — 2,20 -
mistni a ucelové
komunikace
Z.49 Roztoky u Prahy DS.m | doprava silni¢ni — 0,10 Minimalizovat negativni vlivy na
mistni a ucelove nadregionalni biocentrum.
komunikace Respektovat Uzemi nemovité kul-
turni pamétky véetné& ochranného
pasma, uzemi s €astym vyskytem
archeologickych nalezt (UAN 1),
ochranné pasmo zelezni¢ni drahy.
2.52 Zalov ZS zelen sidelni 0,37 Plocha je uréena pro umisténi re-
ostatni tenCnich nadrzi.
Z.53 Zalov, Roztoky u DS.m | doprava silni¢ni — 0,12 -
Prahy mistni a ucelove
komunikace
Z.54 Roztoky u Prahy DV doprava vodni 0,30 Plocha pro pfistavisté parnikd.
Plocha je vymezena v aktivni z6né
zaplavového uzemi. Vyuziti azemi
bude navrzeno v souladu s omeze-
nimi v zaplavovych uzemich, tj.
bude minimalizovan vliv na povod-
nové pratoky a nedojde ke zhorseni
odtokovych pomérl. Lze umistit
pouze mobilni stavby.
Respektovat pfirodni a krajinny raz
udoli Vltavy. Minimalizovat nega-
tivni vlivy na nadregionalni biocen-
trum.
Z2.55 Roztoky u Prahy DV doprava vodni 0,13 Plocha pro marinu.

Plocha je vymezena v aktivni zoné
zaplavového Uzemi. Vyuziti uzemi
bude navrzeno v souladu s omeze-
nimi v zaplavovych uzemich, tj.
bude minimalizovan vliv na povod-
nové pratoky a nedojde ke zhorseni
odtokovych pomérl. Lze umistit
pouze mobilni stavby.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Respektovat pfirodni a krajinny raz
udoli Vitavy. Minimalizovat nega-
tivni vlivy na nadregionalni biocen-
trum.

2.56

Roztoky u Prahy

DV

doprava vodni

0,14

Plocha pro marinu.

Plocha je vymezena v aktivni z6né
zaplavového uzemi. VyuZiti uzemi
bude navrzeno v souladu s omeze-
nimi v zaplavovych uzemich, tj.
bude minimalizovan vliv na povod-
nové pratoky a nedojde ke zhor$eni
odtokovych pomérl. Lze umistit
pouze mobilni stavby.

Respektovat pfirodni a krajinny raz
udoli Vitavy. Minimalizovat nega-
tivni vlivy na nadregionalni biocen-
trum.

Z2.57

Roztoky u Prahy

PU

vefejna
prostranstvi
vSeobecna

0,84

Navazat na charakter a feSeni stfe-
dovych pasu zelené ve vefejnych
prostranstvich v lokalité Solniky

Z.58a,b

Roztoky u Prahy

PU

verejna
prostranstvi
vSeobecna

0,36

Navazat na charakter a feSeni stfe-
dovych pasu zelené ve vefejnych
prostranstvich v lokalité Solniky.

Z2.59

Roztoky u Prahy

BX-rDN

nemotorova
doprava
nemotorova

0,03

Plocha je vymezena v zaplavovém
uzemi. Vyuziti tzemi bude navr-
Zeno v souladu s omezenimi v za-
plavovych uzemich, tj. bude mini-
malizovan vliv na povodriové pru-
toky a nedojde ke zhorSeni odtoko-
vych pomérd.

Vhodné propoijit s navrhovanymi
koridory CNU.DS02b, CNU.DM19,
CNU.DNO04, CNU.DN21.

2.61

Zalov

Bl.x

bydleni individualni
— se specifickym
vyuZzitim

0,01

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.

Respektovat Uzemi Statni archeolo-
gické rezervace, Uzemi s historicky
i esteticky cennou urbanistickou

strukturou, Uzemi nemovité kulturni
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

pamatky vE&etné ochranného
pasma, uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez( (UAN I1),
ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy.

2.62

Zalov

RI

rekreace
individualni

0,10

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou, Gzemi nemovité kulturni
pamatky v&etné ochranného
pasma, uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez(i (UAN ),
ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy.

PFi vyuziti plochy je tfeba respekto-
vat umisténi v ramci Statni archeo-
logické rezervace. Nepfipustné jsou
nové stavby a terénni Upravy v roz-
poru s pamatkovou ochranou.

Z2.63

Zalov

RI

rekreace
individualni

0,04

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum v bezpro-
stfedni navaznosti na plochu.

Plochu do vzdéalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou, Uzemi nemovité kulturni
pamatky v¢etné ochranného
pasma, Uzemi s Castym vyskytem
archeologickych naleztl (UAN 1),
ochranné pasmo zZelezni¢ni drahy.

PFi vyuziti plochy je tfeba respekto-
vat umisténi v ramci Statni archeo-
logické rezervace. Nepfipustné jsou
nové stavby a terénni Gpravy v roz-
poru s pamatkovou ochranou.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti
plochy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

2.64

Zalov

RZ

releeace—
osady rekreace v
zahradkarskych

osadach

0,002

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak.

Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou, Gzemi nemovité kulturni
pamatky véetné ochranného
pasma, uzemi s Castym vyskytem
archeologickych nalez(i (UAN ).

Pfi vyuZiti plochy je tfeba respekto-
vat umisténi v ramci Statni archeo-
logické rezervace. Nepfipustné jsou
nové stavby a terénni Upravy v roz-
poru s pamatkovou ochranou.

Z2.66

Roztoky u Prahy

ZS

zelen sidelni
ostatni

0,09

2.67

Roztoky u Prahy

ZS

zelen sidelni
ostatni

0,10

Z2.68

Roztoky u Prahy

Bl

bydleni individualni

0,01

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum a malo-
plosné zvlasté chranéné uzemi pfi-
rodni rezervace Roztocky haj — Ti-
ché udoli v bezprostfedni navaz-
nosti na plochu.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuZit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.

Z.69

Roztoky u Prahy

RI

rekreace
individualni

0,02

Minimalizovat negativni vlivy na
nadregionalni biocentrum a malo-
ploSné zvlasté chranéné uzemi pfi-
rodni rezervace Roztocky haj — Ti-
ché udoli.

Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

. . Funkéni 5 es, Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy
e Katastralni tzemi Vyl.{ZItl el plochy Podminky vyuziti
(kod) (ha)
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.
Z2.70 Roztoky u Prahy Rz release— 0,23 Minimalizovat negativni vlivy na
zahradkarskeé nadregionalni biocentrum v bezpro-
osady rekreace v stfedni navaznosti na plochu.
zahrédka’lfskych Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
osadach nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.
Z.71 Roztoky u Prahy Rz reliense— 0,08 Minimalizovat negativni vlivy na
zahradkafske nadregionalni biocentrum v bezpro-
osady rekreace v stfedni navaznosti na plochu.
zahrédké’Fskych Plochu do vzdalenosti 25 m od hra-
osadach nice plochy lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni stavby s vyjimkou
oploceni, nastaveb a pfistaveb
smérem od ploch lesa, neroz-
hodne-li organ statni spravy lesa ji-
nak.
Respektovat uzemi s historicky i
esteticky cennou urbanistickou
strukturou.
272 Zalov RI rekreace 0,20 Respektovat nadregiondlni biokori-
individualni dor v bezprostfedni navaznosti na

plochu a krajinny raz vyznamné
krajinné dominanty Holy vrch.

Na Uzemi biokoridoru nelze umisto-
vat Zadné ani provizorni stavby Ci
zafizeni v€etné ploti nebo ohrad-
nika.

V ploSe budou umistény max.

2 stavby pro rodinnou rekreaci.

PFipadné stavby nebudou umisto-
vany v jihozapadni ¢tvrtiné plochy,
tzn. na misté, kde je vytvofen ,za-
liv* do plochy biokoridoru.

KZP je max. 0,1.

KZ je min. 0,9.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

., Funkeéni . -y Rozsah
Oznaceni R , oy Zpusob vyuziti , oy
loch Katastralni Gzemi | vyuziti loch plochy Podminky vyuziti
plochy (kéd) plochy (ha)
273 Roztoky u Prahy, zZ soloi—sohench s 0,75 Rozhodovani o zménéch ve vy-
Zalov sady zelen chodni &asti Uzemi je podminéno
zahradni a sadova vydanim regulaéniho planu.
Na ploSe musi byt zachovana
vzrostla zelefi nejméné na 70% vy-
méry.
C.3. Vymezeni-ploch-pfestavby transformacnich ploch, stanoveni podminek
. . Funkéni . veyr Rozsah
Oznaceni L . .... | Zpusob vyuziti plo- ., el
loch Katastralni uzemi | vyuziti ch plochy Podminky vyuziti
plocy (kéd) y (ha)
P01 T.01 Zalov ov obc&anské vybaveni 0,80 re-liozd o boldop e macinadinln s
vefejné slecmirbudoaamozona nlocha ool
- . . Vyme-
zit vefejna prostranstvi o vymeére nej-
méné 5 % plochy T.01. Do vyméry
vefejného prostranstvi se nezapodi-
tavaji pozemni komunikace.
Respektovat uzemi s ¢astym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN 1),
sesuvné uzemi.

P0O2T.02 Zalov OK obéanske-wybaveni—- 0,35 Zohlednit exponovanou polohu
komeréni obtanské v centralni &asti Zalova vhodnym ar-
vybaveni komeréni chitektonickym navrhem.

V dalSich stupnich projektové pfi-
pravy zaméru vymezit plochu pro ve-
fejné prostranstvi s moznosti parko-
vani.

P05 T.05 Roztoky u Prahy DS doprava silniéni 0,28 Plocha pro parkovaci dim.

Zohlednit navaznost na nemovitou
kulturni pamatku vhodnym architek-
tonickym navrhem.

Respektovat uzemi s astym vysky-
tem archeologickych nalez(i (UAN 1),
sesuvné Uzemi, ochranné pasmo ze-
lezniéni drahy.

P08 T.06 Roztoky u Prahy DS.m doprava silni¢ni — 0,19 Respektovat uzemi s €astym vysky-

mistni a ucelové tem archeologickych nalez (UAN 1),
komunikace sesuvné Uzemi, ochranné pasmo ze-
lezni¢ni drahy.

P07 T.07 | Roztoky u Prahy DS.m doprava silniéni — 0,12 Plocha pro obratisté a parkovisté.

mistni a ucelové
komunikace
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

Oznaceni Funkeni Zpusob vyuziti plo Rozsah
loch Katastralni dzemi | vyuziti - :: - plochy Podminky vyuziti
plochy (kéd) y (ha)
Respektovat Uzemi s historicky i es-
teticky cennou urbanistickou struktu-
rou.

P08 T.08 Zalov OK obcanske vybaveni- 2,12 Respektovat Uzemi s historicky i es-
kemeréni obCanské teticky cennou urbanistickou struktu-
vybaveni komer¢ni rou.

p . . .
y

1000m2. . -

R . . Vyme-

zit vefejna prostranstvi o vymeére nej-

méneé 5 % plochy T.08. Do vyméry

vefejného prostranstvi se nezapodi-

tavaji pozemni komunikace.

Maximalni pocet nadzemnich podlazi

zastavby je 2NP.

KZP je max. 0,92.

KZ je min. 0,08.

Podél ul. Lidicka bude vysazena

vzrostla zelen.

P09 T.09 | Roztoky u Prahy PU vefejna prostranstvi 0,73 Respektovat Uzemi s historicky i es-

vSeobecna teticky cennou urbanistickou struktu-

rou.
Vhodnym architektonickym navrhem
kultivovat vefejny prostor na vstupu
do Roztok od Prahy, na vstupu do Ti-
chého udoli, pfed zameckym area-
lem a Braunerovym mlynem.

P.10ab Zalov DS doprava silniéni 0,49 -

T.10a,b

P11ab Zalov PU vefejna prostranstvi 0,22 -

T.11a,b vSeobecna

P12 T.12 | Roztoky u Prahy RO rekreace— 0,18 Umoznit propojeni s plochou MU.r pfi

oddechové-plochy bfehu Vlitavy.
rekreace na Minimalizovat negativni vlivy na nad-
oddechovych regionalni biocentrum.
plochach
P13 T.13 Roztoky u Prahy SC smiSené obytné 0,70 NejblizSi planovana obytna zastavba

centralni

musi byt umisténa tak, aby byly spl-
nény hygienické limity hluku z komu-
nikace 11/242 (ul. Nadrazni) a zelez-
ni¢ni drahy.

Zastavba pfi ul. Nadrazni bude mit
posledni nadzemni podlazi ustou-
pené od ul. Nadrazni.
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Text s vyznacenim zmén

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Oznaceni
plochy

Katastralni tzemi

Funkéni
vyuziti
(kod)

Zpusob vyuziti plo-
chy

Rozsah
plochy
(ha)

Podminky vyuziti

Respektovat Uzemi s historicky i es-
teticky cennou urbanistickou struktu-
rou.

Respektovat koridor CNU-DX32
CNU.DN32 a zajistit propojeni kori-
doru s ul. Nadrazni.

P14 T.14

Roztoky u Prahy

BI

bydleni individualni

0,22

Rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno zpracovanim uzemni stu-
die.

Respektovat Uzemi s historicky i es-

teticky cennou urbanistickou struktu-
rou, Uzemi s ¢astym vyskytem arche-
ologickych nalez (UAN 1).

P45T.15

Zalov

ZP

zelep—parky
. .
plochy zelen parkova
a parkoveé upravena

0,12

V plo$e nebudou umisténa sportovni
hfisté. Za pFipustné se poklada
pouze umisténi vefejného détského
hFiste.

Respektovat uzemi s Eastym vysky-
tem archeologickych nalezt (UAN II).

P16 T.16

Roztoky u Prahy,
Zalov

RI

rekreace individualni

0,80

Rozhodovani o zménach ve vy-
chodni ¢asti uzemi je podminéno vy-
danim regulaéniho planu.

Vymeéra stavebniho pozemku bude
min. 3000 m2.

Na stavebnim pozemku bude max.
1 stavba pro rodinnou rekreaci.

KZP je max. 0,2.
KZ je min. 0,8.

Zachovat stavajici vzrostlou zelern
Vv co nejvétsi mife.

Respektovat uzemi s astym vysky-
tem archeologickych nalez(i (UAN ).

Moznost staveb pro rodinnou rekre-
aci je podminéna vyjadfenim
spravce povodi a vodniho toku Po-
vodi Vltavy, s.p., ktery je na ploSe
evidovany - levostranny bezejmenny
pFitok feky Vltavy - IDVT 10258923.
MozZnost staveb je podminéna pofi-
zenim hydrologického posudku za
ucelem oveéreni skute¢né polohy pra-
menisté a vodniho toku (IDVT
10258923), ktera musi byt pfi navr-
hovani staveb zohlednéna.
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

C.4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan chrani a rozviji stavajici plochy systému sidelni zeleng. Systém sidelni zelené je
tvofen plochami a prvky zelené v zastavéném Uzemi mésta s navaznosti na plochy a prvky
zelené ve volné krajiné.

Za sidelni zeleri jsou povazovany stromy, kefe a jejich skupiny a souvislé porosty, soukromé
zahrady, aleje, stromofadi, zelefl hibitova a ostatni plochy vegetace, v€etné pobytovych luk
a travnikd v zastavéném Uzemi obce.

Systém sidelni zelené je utvafen témito plochami:

o zeleA—parky-a-parkovedpravenéplochy-zelen parkova a parkové upravena (ZP)
o zeleA—zahrady-a-sady-zelef zahradni a sadova (ZZ)

o zelen sidelni ostatni (ZS)

e zelen hibitovl zafazena v plochach eb&anského-wbaveri—hibitovy-obcanského vy-
baveni hrbitovy (OH)

Vyznamnym fenoménem mésta jsou obytné zahradni Ctvrté, velkoryse zalozena kompozice
hlavnich ulic a tfid s prostorem pro liniové prvky méstské zelené, plochy vzrostlé zelené v cen-
tralni ¢asti mésta a relativni dostatek verejnych prostranstvi se zeleni.

Uzemni plan doplfiuje a chrani stavajici systém sidelni zelené a tento systém rozviji vymeze-
nim ploch pro zalozeni parkU, zalozeni zelené pfirodniho charakteru a vymezenim linii ulic pro
doplnéni a revitalizaci méstské zelené:

a) pro zaloZeni parkovych ploch UP vymezuje plochy ZP (Z.12, Z.16b, Z.25a,b, Z.27,
P45 T.15),

b) vymezena je plocha pro zalozeni zelené sidelni ostatni ZS (Z.52) s moznosti umis-
t&ni retenénich nadrzi k omezeni kulminagnich pratokd Zalovského potoka, déle jsou
vymezeny plochy pro doplnéni zelené sidelni ostatni ZS (Z.66, Z.67),

c) vymezena je plocha pro umisténi hibitova OH (Z.30),

d) pro dopInéni systému sidelni zelené jsou v rozsahu zakresleném ve Vykresu kon-
cepce usporadani krajiny vymezeny linie ulic, ve kterych je navrzeno doplnéni a revi-
talizace méstskych aleji a stromoradi,

e) podporit architektonickym a technickym feSenim (napf. pomoci zpomalovacich prvku)
ul. Halkovu jako spojnici vyznamnych prvka zelené v ramci sidla (plochy Z.12 a
MU.p).

Podminky vyuziti a prostorové uspofadani ploch zafazenych do systému sidelni zelené jsou
stanoveny v kap. F.
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

r

UMISTOVANI

D.1. Dopravni infrastruktura
Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stabilizovanou sit stavajicich silnic Il. a 1. tfidy, mistnich a ugelovych
komunikaci. Nové vymezuje plochy a koridory pro pfestavbu stavajici patefni komunikacni osy
silnic 11/242, 111/2421 a navazuijici silnice 111/2422. Pro zajiSténi prostupnosti zastavéného uzemi
a pro prostorovou provazanost komunikacéni sité navrhuje plochy a koridory pro doplnéni chy-
béjicich dil€ich komunika¢nich propojeni, nevyhovujici useky navrhuje k pfestavbé. Pro zpfi-
stupnéni a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch vyuziva stavajici silni¢ni a komunikaéni
sit, kterou ve vybranych lokalitach a usecich navrhuje k pfestavbé, prodlouzeni nebo doplinéni.

Silnice II. tfidy

Silnice 11/242 (Praha, Suchdol - Roztoky) — vymezeny dva useky koridoru pro komplexni pfe-
stavbu silnice Il. tfidy v useku mezi kfizovatkami s ul. Za Potokem a s ul. Ryznerova (111/2421):

e CNU.DS02a - 1l/242 Roztoky (ul. Nadrazni v useku od podjezdu pod zelezniéni trati
az ke kfizovatce s ul. Ryznerova); pfestavba

e CNU.DSO02b - 11/242 Roztoky (v useku od kfiZzovatky s ul. Za Potokem az po podjezd
pod Zelezni¢ni trati); pfestavba

Soucasti koridoru, do kterého Ize stavbu umistit, jsou jizdni pruhy, plochy pro pfestavbu kfizo-
vatek, chodnikl, napojeni a vjezdy k objektim a na pozemky, zalivy pro zastavky autobusové
dopravy, pfechody pro pési a cyklisty, parkovaci stani, doprovodna zeleri a veSkeré dalsi sou-
visejici stavby a opatfeni.

Koridory CNU.DS02a a CNU.DS02b, proménlivé Sifky 12,0 — 30,0 m, jsou vymezeny jako
veiejné prospésné stavby VD.01a, VD.01b.

Silnice Ill. tridy

Silnice 111/2421 (Roztoky — Velké Prilepy) - vymezen koridor pro komplexni pfestavbu silnice
lIl. tFidy v useku ul. Ryznerova (11/242) — ul. PFemyslovska — ul. Prilepska — Zalov-zapad:

e CNU.DSO01 - l11/2421 Roztoky (ul. Nadrazni, Lidicka, PFilepska); prestavba

Soucasti koridoru, do kterého Ize stavbu umistit, jsou jizdni pruhy, plochy pro pfestavbu kfizo-
vatek, napojeni a vjezdy k objektim a na pozemky, zélivy pro zastavky autobusové dopravy,
chodniky, stezky pro péSi a cyklisty, pfechody pro pési a cyklisty, parkovaci stani, doprovodna
zelen a veSkeré dalSi souvisejici stavby a opatfeni.

Koridor CNU.DS01 proménlivé Sifky 12,0 — 50,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba
VvD.02.
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Silnice 111/2422 (Roztoky, Zalov) — vymezen koridor a plocha pro komplexni piestavbu silnice
[ll. tfidy (ulice Pfemyslovska, Komenského) v useku od kfizovatky s ul. Lidicka/Pfilepska
(1l/12421) az po kfizovatku ul. Komenského/Pilafova:

e CNU.DSO03 - 111/2422 Zalov (ul. Pfemyslovska v Useku mezi kfizovatkami s ul. Lidicka
a ul. Na Panenské); prestavba

e P.10aaP10bT.10a a T.10b Zalov (ulice Pfemyslovska v Useku mezi kfizovatkami s
ul. Na Panenské a ul. U Hristé; a ulice Komenského v Useku mezi kfizovatkami s ul.
U Zastavky a ul. Pilafova); pfestavba

Soucasti koridoru CNU.DS03, do kterého Ize stavbu umistit, jsou jizdni pruhy, plochy pro pfe-
stavbu kfizovatek, napojeni a vjezdy k objektim a na pozemky, zalivy pro zastavky autobu-
soveé dopravy, stezky pro pési a cyklisty, pfechody pro pési a cyklisty, doprovodna zeleri a
veskeré dalSi souvisejici stavby a opatfeni. Plechy-pfestavby-Transformacéni plochy P-40a-=a
P10b-T.10a a T.10b jsou vymezeny ve stavajicim uli¢nim profilu.

Koridor CNU.DS03 Sifky 25,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.03.

Mistni komunikace

Mistni komunikace — ul. V Uvoze - vymezen koridor pro prestavbu mistni komunikace.

e CNU.DMO01 — mistni komunikace (ul. V Uvoze), prestavba

Komunikace bude Sitkové homogenizovana tak, aby jeji parametry umoznovaly prujezd vozi-
del IZS. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.25.

Mistni komunikace — prodlouzena ul. MUDr. Tichého - vymezen koridor pro umisténi mistni
komunikace — prodlouzeni ul. MUDr. Tichého.

e CNU.DMO02 — mistni komunikace (prodlouzena ul. MUDr. Tichého)
Koridor Sifky 12,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.22.

Mistni komunikace — ul. Sedla¢kova - vymezen koridor pro prodlouzeni a dostavbu mistni ko-
munikace — ul. Sedla¢kovy s napojenim na ul. Obrancu Miru, v€etné dostavby komunikaéniho
propojeni s ul. ChelCického.

¢ CNU.DMQ03 - mistni komunikace (ul. Sedlackova)
Koridor Sifky 8,0 a 12,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.12.

Mistni komunikace — ulice V Solnikach - vymezena plocha vefejného prostranstvi Z.58a,b
v Useku ul. Caslavského a MUDr. Tichého (jih), jejiz sougasti je mistni komunikace.

Plocha je v souladu se stavajici urbanistickou strukturou a charakterem verejného prostranstvi
vymezena tak, Zze umoznuje rozSifeni komunikace s doplnénim stfedniho pasu liniové zelené
a prestavbou pfidruzeného prostoru komunikace.

Mistni komunikace, jako soucast plochy pEestavby—vefejného prostranstvi Z.58a,b Sirky
22,0 m, je vymezena jako verejné prospésna stavba VD.10.
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Mistni komunikace — ul. Sebkova - vymezen koridor pro dostavbu a prodlouzeni mistni komu-
nikace — ul. Sebkovy s navaznosti na ul. Levohradeckou:

e CNU.DMO06 - mistni komunikace (ul. Sebkova)
Koridor proménlivé Sifky 5,0 - 8,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.15.

Mistni komunikace — ul. Radové - vymezen koridor pro prodlouZeni a dostavbu mistni komu-
nikace, zpfistupnujici stavebni pozemky a zajiStujici prostupnost obytného uzemi.

e CNU.DMO7 - mistni komunikace (ul. Radova)
Koridor Sifky 8,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.13.

Mistni komunikace — Zalov — vymezeny koridory pro umisténi mistni komunikace zpfistupfiu-
jici rozvojové plochy v lokalité Horni Zalov od silnice 111/2421 (ul. Ptilepska) s navaznosti na na-
vrhovany koridor pfestavby stavajici komunikace — ul. Za Cihelnou (CNU.DMO09).

e CNU.DMO08a,b — Zalov, mistni komunikace
Koridor CNU.DMO08a Sifky12,0 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.04.

Mistni komunikace — ul. Za Cihelnou — vymezen koridor pro pfestavbu mistni komunikace
zpristupnujici od silnice 111/2422 (ul. Pfemyslovské) rozvojové plochy v lokalité Horni Zalov
s navaznosti na navrhovany koridor (CNU.DMO08a,b) a silnici I11/2421.

e CNU.DMQ9 - mistni komunikace (ul. Za Cihelnou)
Koridor je vymezen v Sifce 10,0 m.

Mistni komunikace — ul. Na Dubecnici - vymezen koridor pro prodlouzeni a dostavbu mistni
komunikace, zpFistupriujici rozvojové plochy v navaznosti na stavajici komunikaéni sit’:

e CNU.DM12 - mistni komunikace (ul. Na Dubecnici)
Koridor je vymezen v Sifce 10,0 m.

Mistni_komunikace — mezi ul. Na Dubeénici a Unétickou - vymezen koridor pro piestavbu
mistni komunikace.

e CNU.DM14 — mistni komunikace (mezi ul. Na Dube¢nici a Unétickou); pfestavba
Koridor je vymezen v §ifce 8,0 m. Sifka vlastni komunikace — 4,0 m.

Mistni komunikace — mezi ul. Bélina a Na Haji - vymezen koridor pro pfestavbu mistni komu-
nikace.

¢ CNU.DM18 - mistni komunikace (mezi ul. Bélina a lokalitou Na Haji), pfestavba
Koridor je vymezen v ifce 8,0 m. Sitka vlastni komunikace — 4,0 m.

Mistni komunikace — ul. Ryznerova - vymezen koridor pro pfestavbu mistni komunikace —
ul. Ryznerova.

e CNU.DM20 — mistni komunikace (ul. Ryznerova); pfestavba

Koridor je vymezen v §Sifce 25,0 m.
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Mistni komunikace — ul. Vitavska - vymezen koridor pro pfestavbu mistni komunikace — ul. VI-
tavska.

e CNU.DM21 — mistni komunikace (ul. VItavska); pfestavba
Koridor je vymezen v §Sifce 8,0 m.

Mistni_komunikace - ulice Obranct Miru - vymezena plocha vefejného prostranstvi Z.57
v useku ul. Jeronymova — Zaoralkova, jejiz sou€asti je mistni komunikace. Plocha je v souladu
se stavajici urbanistickou strukturou a charakterem vefejného prostranstvi vymezena tak, ze
umoznuje rozSifeni komunikace s doplnénim stfedniho pasu liniové zelené a prestavbou pfi-
druzeného prostoru komunikace.

o Z.57 - mistni komunikace (soucast plochy pfestavby-vefejného prostranstvi)
Plocha Z.57 v Sifce 25,0 m je vymezena jako vefejné prospésna stavba VD.11.

Mistni komunikace — lokalita Na Haji — vymezena plocha dopravni infrastruktury pro mistni
komunikaci v lokalité Na Haji.

e Z.47 — mistni komunikace (lokalita Na Haji)

Mistni komunikace — lokalita Dubeénice - vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury pro mistni komunikace:

e Z.17 — Dubecnice, mistni komunikace (ul. Legii) - jako soucast plochy PU

e Z.31 — Dubecnice, mistni komunikace - jako soucast plochy DS.m

e Z.37 — Dubecnice, mistni komunikace - jako soucast plochy DS.m

o Z.48 — Dubecnice, mistni komunikace - jako soucast plochy DS.m

e Z.53 — Dubecnice, mistni komunikace (ul. Na Pomezi) - jako soucast plochy DS.m

Plochy v lokalité Dubecnice zajistuji hlavni zpfistupnéni a prostorovou prostupnost navrhova-
nych rozvojovych ploch s napojenim na stavajici komunikacni sit.

Plochy pro mistni komunikace v lokalité Dubecnice jsou vymezeny shodné s Regulacnim
planem v Sitkach 6,5 m, 10 m, 12,5 m a 14,0 m).

Uéelové komunikace

Stavajici uCelové komunikace verfejné pfistupné a vefejné nepfistupné jsou z hlediska vedeni
respektovany, vybrané komunikace jsou v koordinaci s rozvojovymi zaméry a potfebnym zpfi-
stupnénim navrZeny pro prostorovou pirestavbu a prefazeni do kategorie mistnich komunikaci
— viz ¢ast mistni komunikace.

Stavajici patefni ucelové komunikace, které slouzi ke zpfistupnéni nékterych nemovitosti, re-
kreaCnich, zemédélskych a lesnich pozemku, rekreacnich ploch a sou¢asné jsou propojova-
cimi cestami se sdruZenou funkci hospodaiskou, technickou a turistickou (vedeni péSi a cyk-
listické dopravy) a vyzaduji upravy (ptestavbu), jsou v navrhu UP vymezeny jako koridory pro
dopravni infrastrukturu mistni a u¢elovou (CNU.DM):
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e CNU.DM16 - ugelova komunikace Tiché Udoli — Unétice (Sitka koridoru 6 m, $itka
vlastni komunikace — 4,0 m).

e CNU.DM19 - gelova komunikace Roztoky, ul. Za Potokem — COV ($itka koridoru 6 m)

o CNU.DM22 - ucelova komunikace Roztoky, ul. Vitavska — ul. K Nadrazi (Sitka koridoru
12 m)

e CNU.DM23 - ti¢elova komunikace Zalov, Zelezniéni zastavka — Uholigky ($itka koridoru
8 m)

Zelezniéni doprava

Zelezniéni infrastruktura s prichodem celostatni koridorové traté &. 091 je na Uzemi mésta
stabilizovana a tzemnim planem respektovana. Zelezniéni stanice a zastavky jsou zachovany
ve stavajicich polohach.

Pro zkvalitnéni a posileni Zelezni¢ni dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému
je uzemnim planem vymezena-plecha-pfestavby transformacni plocha:

o P.06-T.06 — prestavba prednadrazniho prostoru Zelezni¢ni stanice Roztoky u Prahy
jako soucast prestupniho terminalu vSech dostupnych druhl doprav (zelezni¢ni, auto-
mobilova, autobusova, nemotorova, doprava v klidu).

Vodni doprava

Vodni tok feky Vitavy se vSemi souvisejicimi zafizenimi je jako dopravné vyznamna vyuzZivana
vodni cesta a soucast sité TEN-T v uzemnim planu pIné respektovana. Dle platnych Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je zde vymezen koridor vodni dopravy:

e CNZ.VD2 - koridor stavajici vodni cesty na Vltavé, v useku Mélnik (soutok s Labem) —
Praha — Tfebenice.

Pro rozvoj rekrea¢né sportovniho vyuziti vodniho toku, jeho bfehovych partii a ostrova (u
VUAB) jsou navrzeny plochy vodni dopravy:

e Z.54 — pfistavisté malych plavidel (plochy DV)
e Z.55 — marina na pevniné (plochy DV)

e Z.56 —marina na ostrové (plochy DV)

Verejna doprava

Verejnou dopravu zajistuje doprava zelezni¢ni, vodni a autobusova. Stavajici plochy a zafi-
zeni pro vSechny druhy vefejné dopravy jsou stabilizované a uzemnim planem respektované.

V ramci navrhovanych koridort pfestavby hlavniho pritahu méstem (silnice 11/242, 111/2421)
(koridory CNU.DS02a,b, CNU.DS01) a prestavby navazujici silnice 111/2422 (koridor
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CNU.DSO03) budou feSeny upravy zastavek autobusové dopravy, v€etné zfizeni a upravy za-
liva.
Pro umisténi obratisté, edstavného-parkovaciho a manipulaéniho stani a zastavky vefejné au-

tobusové dopravy je na zapadnim okraji zastavéného tzemi Zalova, v navaznosti na silnici
[11/2421, vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.DM:

e CNU.DM25 —odstavné- parkovaci a manipulaéni stani pro vefejnou autobusovou do-
pravu, v€éetné zastavky, zazemi a parkovisté pro osobni automobily (mezi ulici Pfilep-
ska a ul. Za Cihelnou).

Koridor CNU.DM25 v Sifce 50 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.16.
Podminky vyuZiti plochy:
- vhodné architektonické a technické FeSeni stavby;
- vhodné zaclenéni stavby do krajinného zazemi mésta;
- doplnéni prvk( zelené a dalSich opatfeni tak, aby hlukové a pohledové izolovaly stavbu
od stavajici obytné zastavby a volné krajiny.

Pro zatraktivnéni nabidky a sluZeb vefejné dopravy se zajiténim pfiznivé dostupnosti zasta-
vek vefejné autobusové dopravy ve vztahu k obytnému uzemi a ob&anské vybavenosti je do-
poru¢eno prodlouzeni nékterych linek v zastavéném uzemi a zfizeni novych zastavek. Prio-
ritni potfeba rozsifeni linek a zastavek je pfedevSim v severni a severovychodni ¢asti Roztok
(ul. Jana Palacha, ul. Felklova, ul. Obranct Miru) a v Tichém tdoli (nemocnice, ul. Unéticka,
rozc. Maxmilianka). Pfesna poloha je podminéna podrobnou analyzou provoznich a technic-
kych podminek.

Doprava v klidu

Stavajici plochy pro dopravu v klidu jsou v maximalni mife respektovany a doplnény o plochu
pFestavby-pro prestavbu stavajiciho parkovisté u Zeleznicni stanice Roztoky u Prahy na vi-
cepodlazni parkovaci dum a o dal$i vyznamné plochy pro umisténi, pfipadné rozsifeni parko-
vi8t' a stani pro osobni vozidla:

e P.05T.05- vicepodlazni parkovaci diim u Zst. Roztoky u Prahy (P+R, B+R)

e Z.28 — parkovisté pro osobni automobily (11/242 — ul. Za Potokem)

e Z.42 — parkovisté pro osobni automobily u rozvojové plochy pro rekreaci Zalov
e Z.43 — parkovisté pro osobni automobily u Zzast. Roztoky-Zalov (P+R, B+R)

Plocha-pfestavby-Transformacni plocha P-05-T.05 je vymezena jako vefejné prospésna stavba
VD.18, plocha Z.28 jako vefejné prospésna stavba VD.17 a plocha Z.43 jako vefejné pro-
spésna stavba VD.19.

V prostoru Tichého udoli je vymezena plocha pro pfestavbu koncového useku mistni komuni-
kace:

e P.O7-T.07- pfestavba mistni komunikace s koncovym obrati§tém pro osobni automo-
bily, pFip. malé autobusy a s parkovi§tém pro osobni automobily (Tiché Udolj)
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Pro potieby vefejné autobusové dopravy a zajisténi parkovani vozidel u navrhované plochy
hibitova je vymezen koridor dopravni infrastruktury silnicni:

o CNU.DM25 —edstavné-parkovaci a manipulaéni stani pro vefejnou autobusovou do-
pravu, v€etné zastavky, zazemi a parkovisté pro osobni automobily (mezi ulici Pfilep-
ska a ul. Za Cihelnou)

Koridor CNU.DM25 o Sifce 50 m je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.16.
Podminky vyuziti plochy:
- vhodné architektonické a technické feSeni stavby;
- vhodné zaclenéni stavby do krajinného zazemi mésta;
- doplnéni prvku zelené tak, aby vhodné hlukové a pohledové izolovaly stavbu od stava-
jici obytné zastavby a volné krajiny.

Koridor na zapadnim okraji zastavéného uzemi Zalova, v navaznosti na silnici 111/2421, zahr-
nuje zastavku autobusové dopravy, edstavné-parkovaci a manipulaéniho stani (viz ¢ast ve-
fejna doprava).

Reseni dopravy v klidu vyvolané naroky na parkovani a edstavevani-odstaveni vozidel v plo-
chach bydleni (BI Bl.x, Bl.p, BI px, Bl.v) a plochach smlsenych obytnych (SM SC, SM.p,
SM px) bude PO

45 poctem parkova0|ch stanl vychazet z pozadavku pfilohy €. 1 vyhlasky C. 146/2024 Sh., 0
pozadavcich na vystavbu. Celkovy pocet parkovacich stani vychazi ze zakladniho poctu stani
dle pfilohy €. 1.

Pro potfeby navrhu parkovacich stani jsou dle vyhlasky €. 146/2024 Sb. sledovany dva druhy
stani:
e kratkodobé parkovaci stani — pro parkovani osobnich vozidel navstévnikl, zejména
po dobu nakupu, navstévy, naloZeni nebo vylozeni nakladu;

e dlouhodobé parkovaci stani — pro parkovani osobnich vozidel pro zaméstnance nebo
pro rezidenty.

Pro rodinné domy (RD) budou edstavra-stani-dlouhodoba parkovaci stani navrhovana:

e na vlastnim pozemku

¢ nebo jako integrovana, provozné neoddélitelna, soucast stavby rodinného domu
(podzemni/nadzemni garaze, garazova stani).

Pro RD, kromé dlouhodobych parkovacich stani, musi byt zajisténo kratkodobé parkovaci
stani:

e na pozemku RD 1 kratkodobé parkovaci stani navstévnika.
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Pro bytové domy (BD) budou edstavna-a-parkeovacistani-dlouhodoba a kratkodoba parkovaci
stani navrhovana:

o odstavna-stani-dlouhodoba parkovaci stani pfednostné jako integrovana v podzem-
nich garazich jako provozné neoddélitelna soucast stavby bytového domu, jen vyji-
mecné na povrchu jako garazova stani a edstavaa-dlouhodoba parkovaci stani na
vlastnich pozemcich

o parkovacistani-kratkodoba parkovaci stani mohou byt umisténa v dostupné vzdale-
nosti i mimo pozemek stavby - parkovani na vyhrazenych dopravnich plochach

3N irimalnd / 3R i #-Minimalni pocet parkovacich
stani pro osobni automobily pro 1 byt Vv RD a 1 byt v BD v—seu#adu—s—@SN—?—&@#@-PFejektevam
(staichd i

- byt do 100 m? — 1 parkovaci stani
- byt nad 100 m? — 2 parkovaci stani

Z celkového poctu parkovacich stani bude 10% parkovacich stani kratkodobych, 90% parko-
vacich stani dlouhodobych.

Z celkového poctu edstavnyeh-parkovacich stani u staveb pro bydleni vyjma rodinnych domd,
stanovenych dle vySe uvedenych ukazatel(, musi byt u BD jako integrovana, provozné neod-
délitelna soucast stavby umistén nejméné takovy pocet edstavnych-dlouhodobych parkova-
cich stani, rovnajici se poctu bytl, u ostatnich staveb pro bydleni minimalné 60% navrhova-
nych stani.

U staveb pro ubytovani musi byt jako integrovanda, provozné neoddélitelna soucast stavby
umisténo nejméné 60 % ze stanoveného poctu stani.

Odstavna-a-parkevaesi-Parkovaci stani v plochach pro bydleni, ktera nebudou navrzena jako
integrovana, provozné neoddélitelna soucast stavby pro bydleni budou navrhovana pfedevsim
pod terénem a to jak pod stavbami, tak pod volnymi plochami, pod vefejnym prostranstvim,
naméstim, parkem.

Doprava v klidu vyvolana naroky ploch ob&anského vybaveni, rekreace apod. musi byt zajis-
té&na v potfebném podtu stani v zavislosti na jednotlivych funkcich dané stavby dle CSN-73
64110-prilohy €. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. a to na vlastnich pozemcich, nebo jako integrovana
soucast stavby.

U stavajicich bytovych dom( podél ul. Masarykovy je pro parkovani a edstavevani-odstaveni
osobnich vozidel rezidentd doporu¢eno vyuzit vhodnych ploch ve vnitroblocich pro umisténi
vymezenych stani. Tyto plochy je nezbytné feSit jako souCast verejnych prostranstvi s ohle-
dem na klidovou funkci a zeler.
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Nemotorova doprava

Pro kazdodenni i rekreaCni nemotorovou dopravu je a bude vyuzivana stavajici a navrhovana
sit mistnich komunikaci. Mimo zastavénou ¢ast Uzemi, jsou Uzemnim planem vymezeny kori-
dory pro prestavbu vyznamnych ucelovych komunikaci se sdruzenou funkci pro hospodar-
skou, péSi a cyklistickou dopravu (viz &ast uelové komunikace).

Kromé téchto ucelovych komunikaci jsou pro kazdodenni pési a cyklistickou dopravu vyme-
zeny koridory pro pfestavbu a navrh stezek pro pési a cyklisty - mistni komunikace nemoto-
rova, véetné lavek-lavky pfes vodni tok Vitavy a podjezdy pro nemotorovou dopravu pod ze-
lezni¢ni trati.-Podminkou-prorozhodovani-ozménév-uzemi-u-navrhovanych-korido avkou

85§ i fes / aktiv i Podminkou
pro rozhodovani o zméné v uzemi u navrhovaného koridoru s lavkou pro pési, cyklisty a vozi-
dla integrovaného zachranného systému pies feku Vitavu umisténého v aktivni zoné zaplavo-
vého uzemi, je navrh takového technického feSeni a opatfeni, aby nedochazelo ke zhorSeni

odtokovych poméra povodfiové viny a byl minimalizovan vliv na povodriové pritoky.

o CNUDXO04-CNU.DNO4 — stezka pro péSi a cyklisty Roztoky, ul. Za Potokem — pfivoz
(Sifka koridoru 6m)

o CNUDXO5CNU.DNO5 — stezka pro pési a cyklisty Roztoky, soubéh s ul. Za Potokem
(zamek) — Sedlec (Sitka koridoru 6m), realizaci zaméru nesmi dojit k Zzadnému navy-
Sovani terénu, bude minimalizovan vliv na povodriové prutoky a nedojde ke zhorSeni
odtokovych poméru

o CNUDXO06-CNU.DNOG6 - stezka pro pési a cyklisty Roztoky, ul. Riegrova s podcho-
dem pod Zel. trati a silnici 11/242 (jih) - Sifka koridoru 4 m

e CNU.DX07 CNU.DNO7 — stezka pro p&si a cyklisty Roztoky, ul. Tiché Udoli - ul. Nad
Vinicemi (Sifka koridoru 6 m)

e CNU.DX08 CNU.DNO8 — stezka pro p&si a cyklisty Roztoky, Tiché Udoli - ul. Nad Vi-
nicemi (Sifka koridoru 6 m)

o CNUDX12-CNU.DN12 — stezka pro péSi a cyklisty Na VrSkach — DubecCnice — zapad
(Sifka koridoru 6 m)

e CNU.DX13-CNU.DN13 — stezka pro p&si a cyklisty Zalov, ul. Ptilepska - Na Vrskach
(Sitka koridoru 6 m)

e CNUDX14 CNU.DN14 — stezka pro p&si a cyklisty Zalov (nauéna stezka) — U HFisté
(Sifka koridoru 6 m)

e CNU.DX15CNU.DN15 — stezka pro p&si a cyklisty Zalov, Za Cihelnou - ul. U Haje
(Sitka koridoru 6 m)

e CNUDX47CNU.DN17 — stezka pro p&si a cyklisty Zalov, ul. U Haje - Rivnag, roz-
cesti (naucna stezka)

o CNUDX19-CNU.DN19 — stezka pro péSi a cyklisty Roztoky; propojeni ul. Olbrach-
tova — Brafova (Sifka koridoru 3 m)
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e CNU.DX20-CNU.DN20 — stezka pro p&si a cyklisty Roztoky, ul. Cakov — ul. Na Vy-
hlidce (Sifka koridoru 6 m)

o CNU.DX21-CNU.DN21 — stezka pro péSi a cyklisty Roztoky, prichod zameckou za-
hradou (Sifka koridoru 6 — 15 m)

e CNU.DX23-CNU.DN23 — stezka pro p&si a cyklisty Zalov, Potoky — ul. V Chatach
(Sifka koridoru 3 m)

o CNUDX28 CNU.DN28 — stezka pro péSi a cyklisty Roztoky, ul. Ryznerova — ul. Vitav-
ska s podchodem pod Zelezni¢ni trati (Sifka koridoru 4 m)

o CNUDX29 CNU.DN29 — stezka pro péSsi a cyklisty Roztoky; ul. Za Potokem — Rie-
grova s chranénym pfechodem pfes silnici a stavajicim podchodem pod Zelezni¢ni
trati (Sifka koridoru 4m)

o CNUDX30-CNU.DN3O0 — stezka pro pési a cyklisty Roztoky, ul. Riegrova s podcho-
dem pod zel. trati a silnici 11/242 (sever) - Sifka koridoru 4 m

o CNUDX32 CNU.DN32 — stezka pro péSi Roztoky, ul. Nadrazni — TyrSovo namésti
(Sifka koridoru 6 m)

o CNUDX33-CNU.DN33 — stezka pro péSi Roztoky, Zelezni¢ni stanice — ul. Ryznerova
(Sifka koridoru 6 m)

o CNU.DX34-CNU.DN34 — stezka pro péSi a cyklisty; propojeni ul. Ke Kocandé — ul.
Burgerova (Sifka koridoru 6 m)

o CNU.DX35-CNU.DN35 — stezka pro péSi a cyklisty, Dubecnice ul. Lidicka — ul. Zeye-
rova (Sifka koridoru 6 m)

o CNU.DX36-CNU.DN36 — stezka pro péSi a cyklisty, Dubecnice (Sifka koridoru 6 m)
o CNUDX37CNU.DN37 — stezka pro péSi a cyklisty, Dubecnice (Sifka koridoru 6 m)
o CNU.DX38-CNU.DN38 — stezka pro péSi a cyklisty, Dubecnice (Sitka koridoru 6 m)

e CNU.DX39 CNU.DN39 — stezka pro p&si a cyklisty, Dubeénice ul. Lidicka — ul. Zele-
zna (Sitka koridoru 6 m)

o CNU.DX40 CNU.DN40 — stezka pro pési a cyklisty, Dubecnice ul. Zvoncova (Sitka
koridoru 6 m)

o CNU.DX41 CNU.DN41 — stezka pro p&si a cyklisty; cesta podél Unétického potoka,
véetné brodu pres Unéticky potok; prestavba (proménliva Sitka koridoru 2,5 — 6,0 m,
s pfechodem vodotecCe v Sifce 20,0 m (Sitka vlastni stezky 3,0 m)

o CNUDX42 CNU.DN42 — stezka pro péSi a cyklisty Roztoky (— Suchdol, lokalita Na
H4iji) - Sifka koridoru 6 m (Sifka vlastni stezky 3,0 m)

o CNU.DX43 CNU.DN43 — stezka pro p&si a cyklisty Roztoky, Holy vrch — Unétice
(Sitka koridoru 6 m)

e CNU.DN44 — stezka s lavkou pro péSi, cyklisty a vozidla integrovaného zachranného
systému (1ZS) Roztoky — Klecany (Sifka koridoru proménliva 18 — 40 m). Nové stavby
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i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanistické i archi-
tektonické, kulturné-historické a archeologické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich
vztazich, se kterymi se ocithou v interakci.

Koridory CNUW.DX05.  CNU.DX32, CNU.DX33, CNU.DX34 a CNU.DX42 CNU.DNO5,
CNU.DN32, CNU.DN33, CNU.DN34 a CNU.DN42 jsou v Sifce 6 m vymezeny jako vefejné
prospésné stavby VD.23, VD.08, VD.09, VD.05 a VD.24, koridor SNU-DX44+-CNU.DN41 v pro-
ménlivé Sifce 2,5 — 6,0 m jako vefejné prospésna stavba VD.21, koridor CNU.DN44 v promén-
livé Sifce 18 - 40 m jako vefejné prospésna stavba VD.27.

Stezky pro péSi a cyklisty jsou dale doplnény navrhovanymi trasami pro pési a cyklisty, vede-
nymi po cestach a pésinach na lesnich pozemcich, bez novych uzemnich naroku:

e Roztoky, Tiché Udoli - Maxmilianka — ul. Na Dubegénici
e Za Malym hajem — Unéticky potok

e Roztoky; vyhlidkova nad Vitavou - prodlouzeni ul. Caslavského — ul. Zirovnického —
ul. Na Vyhlidce

e Zalov, Potoky - Roztoky, ul. B. M. EliaSové
e Roztoky; ul. Nad Vitavou — Plavidlo

e Zalov, ul. Levohradecka — ul. V Chatach

e Zalov, Levy Hradec — ul. U Zastavky

Navrhované trasy na lesnich pozemcich jsou dale dopInény navrhem tras pro pési a cyklisty,
které jsou vedeny jako soucast stavajici a navrhované komunikacni a cestni infrastruktury.

Pro kazdodenni péSi a cyklistickou dopravu v prostoru jihovychodné od podjezdu pod Zelez-
nicni trati (ul. Za Potokem/ ul. Nadrazni) je navrzena vyCkavaci (rozptylova) plocha s nastupem
na chranény pfechod pro pési a cyklisty pfes silnici 11/242 a navazujici stezky pro pési a cyk-
listy:

e Z.59 — plocha pro nemotorovou dopravu pfi silnici [1/242

D.2. Technicka infrastruktura

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpeénostni pasma staveb a zafizeni technické in-
frastruktury.
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Vodni hospodarstvi

Vodni zdroje a zasobovani pitnou vodou
Stav:

Verejny vodovod v Roztokach je soudasti Skupinového vodovodu (SV) Roztoky - DSO VPSU
PFivadég (Velké Prilepy, Statenice, Uholi¢ky), ktery je zasoben pitnou vodou ze zdrojd Stfedo-
Eeské vodarenské soustavy (vodarenska nadrz Svihov na Zelivce a jimaci Gzemi Karany). SV
je zasoben pfivadéfem z vodojemu (VDJ) Praha - Suchdol. Akumulaci pro Roztoky zajistuji
VDJ Zalov II. a VDJ U Sokolovny. Pro areal VUAB je ziizen samostatny véZovy vodojem pfimo
v aredlu VUAB. Vodovodni sit' je rozdélena na tlakova pasma, kde je tlak ur€ovan uvedenymi
vodojemy, Cerpacimi stanicemi a reduk&nimi ventily. Vodovodni sit' je vybudovana pro stavajici
zastavbu v dostate¢ném rozsahu a fady plini funkci pozarniho vodovodu. Technicky stav od-
povida stafi jednotlivych fadd. Mistni vodni zdroje (vrty v jimacim Uzemi Za Potokem ani tzv.
Roztocké studny) nejsou v sou¢asné dobé vyuzivany z diivodu nevyhovuijici kvality vody.

Navrh:

o Roztoky budou nadale zasobovany pitnou vodou ze Stfedo&eské vodarenské soustavy
z vodnich zdrojd mimo uzemi mésta v ramci Skupinového vodovodu Roztoky - — DSO
Pfivadé¢ VPSU;

e optimalizace tlakovych poméra je vyfeSena vytvorenim horniho tlakového pasma
(HTP) Zalov s pfimym napojenim na pfivadé¢ z VDJ Suchdol;

e pro HTP bude vyuzit fad v ul. U Skolky a ul. Pfemyslovskéa a v Gseku od ul. Lidické po
ul. Husovu provéfit jeho preloZeni do vefejného prostoru;

¢ lokalita Panenska 1 bude pfepojena na HTP (zrudit ATS Panenska 1);
e lokalita Horni Zalov bude napojena na HTP;

e vodovodni fad z vodojemu Zalov v ul. U Skolky a Pfemyslovska bude ponechan pro
stfedni tlakové pasmo (STP) a v useku od ul. Lidické po ul. Husovu bude rovnéz pro-
véfeno jeho prelozeni do vefejného prostoru;

¢ |okalita Dubecnice bude napojena ¢aste¢né na STP a Caste¢né na HTP;

¢ lokalita Panenska Il bude provozovana ¢aste¢né v ramci HTP (zapadni ¢ast) a ¢as-
te€¢né v ramci STP (vychodni ¢ast);

e |okalita Solniky bude napojena na STP;

¢ rekonstruovat vodovodni fad v Tichém udoli a bude vytvofeno dil&i TP pro zapadni Cast
(tlakové pasmo TPTU (z VDJ Sokolovna) posilit propojenim s STP (gr. Zalov), s re-
dukci pfes redukéni ventil;

¢ vefejny vodovod bude nadale provozovan téz jako vodovod pozarni;

e potifebu pozarni vody nad kapacitni moznosti vefejného vodovodu bude zajisténa in-
vestorem individualné v ramci svého aredlu (pozarni nadrz);

¢ budou respektovana ochranna pasma vodovodl a ochranna pasma vodnich zdroju;
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V OP vodnich zdroju Za Potokem se pfipousti vyuziti zastavitelné plochy Z.28 pro vystavbu
parkovisté za pfedpokladu zfizeni odlu€ovace ropnych latek, v lokalité Roztockych studni se
pripousti sportovné-rekreacni vyuziti uzemi za predpokladu respektovani jimacich objektd
a zachovani pfirozeného povrchu Gzemi.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod
Stav:

V Roztokach je vybudovana pfevazné jednotna verejna kanalizace, ktera je zakoncéena Cistir-
nou odpadnich vod (COV) Roztoky. Ta slouzi i pro dalsi sidla (Praha - Suchdol, Unétice a Sta-
tenice) a pro dogisténi vod z VUAB. V novsji zastavovanych lokalitach je jiz budovana kanali-
zace oddilna. Vesmeés se jedna o kanalizaci gravitaéni, ktera je doplnéna Sesti Cerpacimi sta-
nicemi (CS) s vytlaénymi fady, v jedné lokalité je kanalizace tlakova.

Navrh:
o destové vody budou likvidovany v souladu s poZadavky ust. § 5 vodniho zakona;

o destoveé vody musi byt zadrzovany na stavebnich pozemcich a v co nejvétsi mife za-
drzovany v akumulacnich nadrzich pro zpétné vyuziti na zavlahu nebo jako voda uzit-
kova. Pfepady z akumulaénich nadrzi budou feSeny zasakovanim. Pouze ve vyjimec-
nych pfipadech Ize vyfesit odvadéni dedtovych vod destovou kanalizaci, za podminek
stanovenych na zakladé platného generelu odvodnéni;

e pro noveé Ci rekonstruované zpevnéné plochy budou pouzivany polopropustné povrchy
doplnéné retennimi prvky pro akumulaci a zpozdéni odtoku destovych vod, dale bude
dodrzovana povinnost zasakovani €i retence;

e destové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasa-
kovacich zatravnénych pasech €i zasakovacich zafizenich;

e bude provéfeno dobudovani a rekonstrukce destové kanalizace v ul. Lidické vcetné
propojeni do Stoly;

e bude provéfena vystavba splaskove stoky v ul. Nadrazni vCetné pfepojeni pfFipojek
splaskovych vod (napf. firma Pohl apod.) z deStové stoky;

e bude provéiena obnova odleh&eni destovych vod v ul. Kroupka;

e bude provéieno odkanalizovani oblasti ul. Riegrovy a Bélina s pfedpokladanym napo-
jenim splagkové vody na sbé&raé v ul. Tiché Gdoli pomoci CS;

e bude provéfeno dobudovani jednotné kanalizace v ul. Olbrachtova a Haskova;

e bude FeSen zplsob odkanalizovani &asti Zalov (vytlaény fad na méstskou COV Roztoky
- koridor CNU.TWO02, véetné intenzifikace CS Zalov, popt. lokalni COV Zalov);

¢ vlokalité Panenska Il bude dobudovana oddilna kanalizace v&etné retence pro destové
vody;

e bude provéfeno odvedeni destovych vod ul. Pfemyslovskou a ul. U Zastavky do Vitavy;
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o v lokalité Solniky bude vybudovana oddilna kanalizace s napojenim splaskovych stok
do stavajici kanalizace a destovych stok do retenénich nadrzi;

o bude omezen pfitok balastnich a destovych vod do sbérace v Tichém udoli nebo na
ném bude zfizena odlehdovaci komora;

e bude zaji$téna intenzifikace COV Roztoky;
e budou respektovana ochranna pasma kanalizaci a pasmo ochrany prosttedi COV;

o veskeré rozvojové plochy, na kterych budou vznikat odpadni vody, musi byt napojeny
na vefejnou kanalizaci zakonéenou COV;

e celé Uzemi Roztok a Zalova bude odkanalizovano odvedenim splaskovych vod na COV
Roztoky;

e v rozvojovych plochach bude budovana kanalizace jako oddilna a bude umistovana ve
vefejnych prostranstvich.

Vodni toky a plochy
Stav:

Uzemi mésta Roztoky leZi na levém brehu Vitavy, do které Usti zleva Unéticky potok, pfitok
od garazi ul. Zirovnického, Zalovsky potok s levobieznim piitokem pramenicim pod suchym
poldrem Panenska Il, obCasny vodni tok od ul. U Zastavky a Podmoransky potok. VSechny
stalé vodni toky jsou ve spravé Povodi Vitavy s.p. Vitava je zafazena mezi vyuzivané dopravné
vyznamné vodni cesty. Je zde provozovana plavebni komora Roztoky a pfivoz Roztoky - Kle-
cany.

Pro Vlitavu je stanoveno zaplavové uzemi vCetné vymezeni aktivni zony. Zaplavoveé uzemi
nema velky ploSny rozsah, zasahuje Fi¢ni nivu omezenou vybudovanymi hrazemi kolem arealu
VUAB, ale zpétnym vzdutim ohroZuje i idoli Unétického potoka. V zaplavovém Gzemi Vlitavy
jsou vymezena Gzemi s nepfijatelnym povodfovym rizikem. Pro Unéticky potok je rovnéz sta-
noveno zaplavové izemi véetn& vymezeni aktivnich zén. Pro Zalovsky potok zaplavové tzemi
stanoveno neni, konfigurace terénu ani zadny vyznamny rozliv neumoznuje. Odtok do Vitavy
je limitovan propustkem pod Zelezniéni trati. Uzemi neni vyznamné ohroZeno pfivalovymi vo-
dami ze $irsiho okoli. V UP je vymezen rozsah zvlastni povodné, ktery zasahuje od Vitavy az
k hrazi u VUAB &i k paté svahu témé&F podél celého brehu feky.

V feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné evidované vodni nadrze. Neni zde vymezena koupaci
oblast ani jiné oblasti se specialni vodohospodaFskou ochranou (CHOPAV, LAPV apod.).

Z hlediska podzemnich vod lezi feSené uzemi v HGR 6250 — Proterozoikum a paleozoikum
v povodi pfitokd Vitavy. V feSené lokalité jsou evidovany zdroje podzemni vody Roztocké
studny a pramenisté Za Potokem se stanovenymi ochrannymi pasmy.

Navrh:

e Respektovat stanovena zaplavova uzemi Vitavy a Unétického potoka véetné vymeze-
nych aktivnich zon, uzemi s nepfijatelnym povodfiovym rizikem u Vltavy a uzemi
zvlastni povodné na Vitave;
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e Uzemi podél bfehové hrany vodnich tok( ponechat volné pro udrzbu tok( a prostup-
nost uzemi - 10 m pro feku Vitavu a 6 m pro ostatni vodni toky;

e realizovat revitalizaci koryt Zalovského potoka a Unétického potoka;

e provéfit zvySeni kapacity Zelezniéniho propustku Zalovského potoka.

Energetika

e Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici koncepci energetického zasobovani;

o Stavajici koncepce spociva v zasobovani elektrickou energii ze sité VN a zemnim
plynem, ktery je vyuzivan predevsim pro vytapéni. Zemnim plynem jsou zasobovany
oddélené Cast uzemi v udoli Vitavy (ze sité PPS) a zbyvajici ¢ast Uzemi (ze sité
RWE). V omezené mife jsou pro vytapéni vyuzivana tuha paliva.

¢ navrhovana energeticka koncepce rozvojovych ploch je zaloZena na dvojcestném za-
sobovani energiemi a to:

- elektfina + zemni plyn
- elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (v lokalitach, kde by plynofi-

kace byla nerentabilni)

e Uzemni plan navrhuje vystavbu pfipojné stanice v€etné podzemniho vedeni pro pfipo-
jeni MVE Klecanky k siti VN;

e Uzemni plan pfedpoklada vystavbu nové trafostanice a pfemisténi dvou stavajicich
trafostanic v€etné jejich pfipojeni podzemnim vedenim VN v lokalité Dubecnice;

e Uzemni plan pfedpoklada vystavbu dvou novych trafostanic v€etné jejich pfipojeni
podzemnim vedenim VN pro skupiny ploch Z.18 az Z.24a,b, P-04+-T.01 a Z.01a,b,c.
Umisténi trafostanice se predpoklada v ramci pfedmétnych ploch. Trafostanice musi
byt pfistupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku;

e Uzemni plan navrhuje pfemisténi podzemni anody katodické ochrany plynovodu z lo-
kality Dubecnice do prostoru zapadné od zastaviteIného Uzemi jako koridor pro umis-
téni vedeni technické infrastruktury CNU.TEO1;

e veskeré nové rozvody VN i NN budou provedeny jako podzemni a budou vedeny
ve vefejnych prostranstvich;

o veskeré nové plynovody budou vedeny ve vefejnych prostranstvich;

e pro rozvojové plochy lezici v ochrannych pasmech komunikaénich vedeni, komuni-
kacnich zafizeni a radioreléovych tras je nutno posoudit, zda navrhovana vystavba
nezpusobi elektromagnetické stinéni nebo odraz elektromagnetickych vin;

e technicka infrastruktura bude umistovana v ramci zastavéného Uzemi a rozvojovych
ploch.
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Telekomunikace

e Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici telekomunikaéni systém a navrhuje na-
pojit na néj rozvojové plochy pfednostné v soubéhu s trasami ostatnich siti.

Odpadové hospodarstvi

e Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici systém odpadového hospodarstvi;

e realizovat sanaci a rekultivaci skladky u fadovych garazi v ul. Zirovnického.

D.3. Obcanské vybaveni

Zakladnim principem koncepce obCanského vybaveni je zachovat, rozvijet a zajistit dosta-
te¢né kapacity obCanského vybaveni ve vefejném zajmu (zejména plochy pro Skolstvi, zdra-
votnictvi, socialni péc¢i, kulturu a cirkev) a vytvofit podminky pro zachovani a rozvoj komer¢-
niho vybaveni a sportovnich zafizeni.

Koncepce obfanského vybaveni je tvofena témito plochami:

e obcanské vybaveni vefejné (OV)

obcanské vybaveni komeréni (OK)

o ob&anské-wbaveni—spert-obCanské vybaveni sport (OS)

o obéanské-wbaveni—sport-obCanské vybaveni sport — se specifickym vyuZitim (OS.x)
o obé&anské-wbaveni—hibitowy-obCanské vybaveni hibitovy (OH)

Obéanské vybaveni verejné (OV)

Do ploch ob¢anského vybaveni zfizovanych ve vefejném zajmu nalezi stavby a zafizeni pro
Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi, socialni péci, kulturu, cirkev, vefejnou spravu, védu a vyzkum
a ochranu obyvatelstva.

Uzemni plan respektuje a uzemné stabilizuje plochy zakladniho ob&anského vybaveni pro
Skolstvi (zakladni Skoly, zakladni umélecka sSkola, matefské skoly), zdravotnictvi (méstska ne-
mocnice, Détské stfedisko Roztoky), socialni sluzby (dim s pec€ovatelskou sluzbou), kulturu
(zdmek Roztoky, StfedoCeské muzeum, Braunerlv mlyn, knihovna), cirkevni u€ely (narodni
kulturni pamatka kostel sv. Klimenta na Levém Hradci, kostel sv. Jana Kiftitele, Hus(v sbor),
spravu (méstsky urad), védu a vyzkum (Védeckotechnicky park Roztoky), slozky integrova-
ného zachranného systému (hasi¢ska zbrojnice, méstska policie).

Vyznam historickych a kulturnich center feSeného uzemi s rozsahlym rekreacnim potencia-
lem, kterymi jsou zamek Roztoky a narodni kulturni pamatka Pfemyslovské hradisté v Levém
Hradci s kostelem sv. Klimenta, je posilen prestavbou a kultivaci vefejného prostranstvi (P09
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T.09), kultivaci a specifickym vyuZzitim ploch smiSenych-nezastaveného-tizemi-vSeobecnyech

smiSenych krajinnych — kulturné-historické zajmy (K.02, K.06).

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a—plochy—ptestavby transformaéni plochy, které
umozni doplnit chybéjici kapacity matefskych a zakladnich Skol v souvislosti s rozvojem byd-
leni, domu s pecCovatelskou sluzbou v souvislosti se zvySovanim poctu starSich obyvatel, kul-
turnich zafizeni (spoleCenského salu), cirkevnich staveb, pfipadné dalSich zafizeni zakladniho
obCanského vybaveni pro potfeby mésta a jeho spadového uzemi. Rozvojové plochy jsou
soucasti rozvojovych lokalit Horni Zalov:-P.01 T.01, Panenska: Z.04a, Dubeénice: Z.07b, Z.10,
Z.15, Z.16a, Solniky: Z.20, Z.21, Z.26.

Obéanské vybaveni komeréni (OK)

Do ploch ob¢anskeého vybaveni komeréniho nalezi stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ad-
ministrativu, ubytovani, vefejné stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni, opravarenské a tech-
nické sluzby.

Uzemni plan respektuje a tzemné stabilizuje plochy ob&anského vybaveni komeréniho v Ti-

chém udoli (byvala Koliba), v z6né obchodnich a vyrobnich sluzeb v Zalové mezi ul. Lidicka,
ul. Pod Vodojemem a ul. Na Pomezi.

V severni &asti zalovské zony pfi ul. Lidické je v souvislosti s rozvojem Zalova, zejména lokality
Panenska Il a pfestavbou silnice 111/2422 (ul. Lidickd) navrzena plocha—pfestavby-transfor-
macni plocha P-08T.08.

V ramci pfestavby a kultivace centralniho prostoru v Zalové pfi kfizovatce ul. Pilepska, ul. Li-
dicka, ul. Pfemyslovska a ul. U Skolky je vymezena plechapiestavby-transformaéni plocha
P.02T.02.

V navaznosti na stavajici plochy obcanského vybaveni komercniho na kfizovatce ul. Lidicka
a Na pomezi je v ramci rozvojové lokality Dubecnice vymezena zastavitelna plocha Z.07a.

Rozvoj velkoploSnych obchodnich zafizeni, ktera vyvolavaji nadmérné dopravni naroky na
Uuzemi, neni podporovan.

Obé&anské-vybaveni-sport-Obcanské vybaveni sport (OS, 0S.x)

Uzemni plan respektuje a Gzemné stabilizuje jako plochy eb&anskéhevwbavenri—spertobdan-
ského vybaveni sport TJ Sokol u TyrSova namésti, v ul. Machova a v ul. U HFisté.

Pro rozvoj eb&anskeho-wbaveni-sport-obCanského vybaveni sportu je navrzena zastavitelna
plocha Z.13 v ramci rozvojové lokality Dubecnice a zastavitelna plocha se specifickym vyuZitim

(0S.x) Z.46 na severozapadnim okraji Zalova.

Obé&anské-vybaveni—hibitovy Obéanské vybaveni hibitovy (OH)

Uzemni plan respektuje a tzemné stabilizuje plochu hibitova pfi kostelu sv. Klimenta na Le-
vém Hradci.

Pro doplnéni chybéjicich kapacit stavajiciho hibitova je vymezena zastavitelna plocha Z.30.
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Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni je mozné situovat i v ramci ploch bydleni individual-
niho (BI), ploch bydleni individuainiho — ptvodni vesnicka struktura (Bl.p), ploch bydleni indi-
vidualniho — vilova &tvrt’ (Bl.v), ploch bydleni individualniho — se specifickym vyuzitim (Bl.x),
ploch bydleni individualniho — puvodni vesnicka struktura — se specifickym vyuzitim (Bl.px),
ploch smiSenych obytnych centralnich (SC), ploch smiSenych obytnych méstskych (SM), ploch
smiSenych obytnych méstskych — plvodni vesnické struktury (SM.p) a ploch smiSenych obyt-
nych méstskych — puvodni vesnické struktury — se specifickym vyuzitim (SM.px) v souladu
s podminkami vyuziti stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v kapi-
tole F.

Stavby a zafizeni pro sport a rekreaci je mozné umistit i v ramci ploch rekreace individualni
(RI), ploch rekreace jiné (RX), ploch rekreace—eoddechové-plochy-rekreace na oddechovych
plochach (RO), ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), ploch zelené—parky-a-par-
kové-upravenéplochy-zelené parkové a parkové upravené (ZP), ploch deprawjiné—nemeo-
torové{(DX-n) dopravy nemotorové (DN) a ploch nezastavéného-tizemi-vSeobeenych-smise-

nych krajinnych — rekreace nepobytova (MU.r) v souladu s podminkami vyuZiti stanovenymi
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v kapitole F.

D.4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje stavajici vefejna prostranstvi, navrhuje kultivaci a prestavbu nékterych
stavajicich verejnych prostranstvi a vymezuje zastavitelné plochy pro nova vefrejna prostran-
stvi.

Do ploch vefejnych prostranstvi nalezi zejména namésti, navesni prostory, ulice a parkové
upravené plochy.

Koncepce vefejnych prostranstvi je tvofena témito plochami:

e vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

o zeleA—parky-a-parkové-upravenéplochy-zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Levohradecké namésti, Skolni namésti s parkovou Upravou a zamecky park jsou respekto-
vany a uzemné stabilizovany bez upravy.

Uzemni plan navrhuje stavajici prostranstvi s vefejnou zeleni: Tyr§ovo namésti, namésti
5. kvétna, namésti Jana Prochazky, Husovo namésti, prostranstvi v Solnikach mezi ul. Dob-
rovolného a ul. Braunerova, prostranstvi v Zalové pii ul. U Zastavky a ul. U HFisté ke kultivaci.

Jako soucast rozvojové lokality v Solnikach je vymezeno nové namésti s dominanci verejné
parkové zelené Z.25a,b a plocha vefejné parkové zelené Z.27 s plochou ob&anského vybaveni
vefejného (OV) Z.21 jako zakon&eni hlavni urbanizaéni osy mésta ul. Masarykovy.

Pro posileni vyznamu centralni ¢asti Zalova je navrzeno dopInéni chybgjiciho vefejného pro-
stranstvi v rozvojové Casti mésta pfi kfizovatce ul. Lidicka, ul. Pfemyslovska a ul. U Skolky
v ramci plochy-pfestavby-transformacni plochy B-02-T.02 pro ob&anské vybaveni komercni
(OK).
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Uzemni plan navrhuje prestavbu vefejnych prostranstvi lokalniho vyznamu v Zalové P-44a
aP-+b-T.11a a T.11b v ramci navrhované piestavby celé ul. Pfemyslovské sméfujici k Le-
vému Hradci, kulturné historické dominanté nadmistniho vyznamu.

V ramci rozvojové lokality Dubecnice je navrzena zastavitelna plocha Z.12 pro park zajistujici
provazanost systému sidelni a krajinné zelené pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta a za-
stavitelna plocha Z.16b. Jako sou&ast ploch Z.07a (OK), Z.07b (OV) a Z.09a (Bl) budou v dal-
Sich stupnich projektové pfipravy zamérli vymezena verejna prostranstvi, ktera doplni chybé-
jici ¢ast jedné z hlavnich kompoziénich os mésta ul. Obranct miru, pokradujici ul. Zelezna.

Uzemni plan navrhuje piestavbu a doplnéni chybéjiciho vefejného prostranstvi na kfizovatce
ul. Nadrazni, ul. Tiché udoli a ul. Riegrova (plocha-P-09 T.09) pro posileni vyznamu a kultivace
prostoru na vstupu do Roztok od Prahy, na vstupu do Tichého udoli, pfed zameckym arealem
a Braunerovym mlynem. Do prostoru nového nameésti zasahuje i koridor prestavby
CNU.DSO02a. Pro pfemisténi stavajicich edstavaych-parkovist je navrZzena zastavitelna plocha
Z.28 pfi ul. Za Potokem.

Pro posileni vyznamu jadrové &asti Potoky na kfizovatce ul. Levohradecka, ul. Potoky,
ul. V Uvoze a ul. Sebkova je navrzena kultivace stavajiciho vefejného prostranstvi a doplnéni
obc¢anského vybaveni lokalniho vyznamu (napf. pohostinstvi, kulturni centrum, obchodni zafi-
zeni).

Vzdjemna provazanost hlavnich vefejnych prostranstvi TyrSovo namésti, navrhované namésti
v Solnikach, navrhované namésti v Zalové a vefejnych prostranstvi lokalniho vyznamu je po-
silena kultivaci, pfestavbou a dostavbou hlavnich urbanizacnich os se stfedovym pasem ze-
lené, ,bulvar(“ (ul. Masarykova, ul. Obrancl miru, ul. Lidicka, ul. Pfemyslovska): plochy Z.57,
Z.58a,b, P-40a;b-T.10a,b a koridory CNU.DS01 a CNU.DSO03.

Uzemni plan navrhuje revitalizaci parku Tiché udoli a plochy vefejné parkové zelené u Brau-
nerova mlyna.

Pro zajisténi chybgjici plochy vefejné parkoveé zelené v lokalité Panenska je vymezena-plocha
pEestavby- transformacni plocha P-45T.15.

V zastavitelnych plochach pro bydleni a smiSenych obytnych plochach je stanoveno umistovat
vefejna prostranstvi v pfiméfeném rozsahu.

V navaznosti na navrhovana vefejna prostranstvi jsou vymezeny plochy obanského vybaveni
vefejného (Z.07b, Z.15, Z.16a, Z.20, Z.21) nebo plochy ob&anského vybaveni komeréniho
(Z2.07a,P-02 T.02).

Podminky pro ploSné a prostorové uspofadani ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

a ploch zelené—parky-a-parkové-upravené-plochy-zelené parkové a parkové upravené (ZP)

jsou stanoveny v kapitole F.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

’ z

E.1. Koncepce usporadani krajiny, ochrana krajinného razu

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZena na respektovani a ochrané volné krajiny reprezen-
tované nezastavénymi uzemimi jako nedilné soucasti Uzemi mésta tvofici spolu se zastavé-
nym Uzemim vyvazeny a funkéni celek.

Krajina nezastavéného Uuzemi je chranéna s cilem:
a) ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot;
b) zajisténi podminek pro rekreaci a sport;
c) zaijisténi zemédélské a lesnické ¢innosti;
d) zajisténi podminek pro fungovani pfirodnich procesu.

K ochrané nezastavéného uzemi a k vytvofeni podminek pro zachovani a rozvoj funkci volné
krajiny jsou stanoveny tyto poZadavky na provadéni zmén v uzemi:

a) respektovat a chranit pfirodni a krajinné hodnoty uvedené v kap. B.2 UP a limity vyuZiti
uzemi stanovené pravnimi pfedpisy a pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi pro ochranu
téchto hodnot;

b) chranit stavajici plochy zemédélského pudniho fondu a pozemky uréené pro plnéni
funkci lesa pro zemédélskou a lesnickou €innost a plnéni dalSich, zejména ekologic-
kych a rekreacnich funkci, s vyjimkou pozemkd vymezenych timto uzemnim planem
jako zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing;

¢) zachovat nezastavénost udolnich niv;

d) chranit a rozvijet prvky a plochy zelené zajistujici propojeni systému sidelni a krajinné
zelené (zelenych klin0), které spole€né utvafi zelenou infrastrukturu uzemi.

Pfi uzemnim rozvoji mésta a pfi ¢innostech s nim spojenych budou respektovana a chranéna
uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu a uzemi krajinafsky cenna:

a) vyrazny krajinny horizont nad levym bifehem Vltavy,
b) Tiché udoli (Udoli Unétického potoka),

¢) hradisté Levy Hradec,

d) zadmek Roztoky se zameckym parkem;

e) kostel sv. Klimenta v Zalové,

f) hluboké udoli Vitavy,

g) vyznamna vyhlidkova mista (vyhlidka Rivnag, vyhlidka od kostela sv. Jana Kititele,
vyhlidkova mista na svazich nad levym bfehem Vlitavy, vyhlidka z Holého vrchu).
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Uzemni rozvoj mésta respektuje stavajici pFirodné-rekreaéni charakter krajiny a vytvafi pod-
minky pro:

a) rozvoj kazdodenni a kratkodobé rekreace ve mésté a na pfirodnich plochach navazu-
jicich na zastavéné uzemi;

b) rozvoj rekreaCnich aktivit v krajiné pro kazdodenni a kratkodobou rekreaci ve volné
krajiné pfi sou€asném zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi;

c) zvySovani prostupnosti Uzemi pro pé&sSi a cyklisty;

E.2. Plochy v krajiné
Vymezeni ploch v krajiné

V nezastavéném Uzemi mésta UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (v kap.
F jsou stanoveny podminky vyuziti a prostorového usporadani):

. vodni a vodnich tokd (WT)
. pole-a-trvale-travni-perosty-{AP)zemédélské vSeobecné (AU)

. lesni vdeobecné (LU)
. smiSené-nezastaveného-uzemi-vSeobeené-smiSené krajinné vSeobecné (MU.x):

o smiSene-nezastaveneho-uzemi-vSeobeecne-smiSené krajinné — lesnictvi ex-
tenzivni (MU.I)

o smiSenénezastavéného-uzemi-vSeobecné-smisené krajinné — pfirodni pri-
ority (MU.p)

o smiSene-nezastaveneho-uzemi-vSeobeené-smiSené krajinné — rekreace ne-
pobytova (MU.r)

o smiSené-nezastavéneho-uzemi-vSeobecné-smisené krajinné — kulturné-his-
torické zajmy (MU k)

Uzemni plan vymezuije tyto plochy v krajiné:

Plochy smiSené—nezastavenehouzemi—vSeobeené-smiSené krajinné — lesnictvi extenzivni
(MU.]) jsou vymezeny v plochach, na kterych se nachazeji ploSné vyznamné porosty vzrost-
lych dfevin. Porosty krajinné zelené se vyrazné uplatiuji v obraze krajiny, pozitivné ovlivhuji
raz krajiny a jeji obytnost, zvysuji ekologickou stabilitu uzemi, zlepSuji podminky pro pfiroze-
nou retenci vody atd.

Plochy smiSené-nezastaveneho-tzemi-vSeobeene-smiSené krajinné — pfirodni priority (MU.p)
jsou vymezeny s cilem zajisténi ochrany stavajicich prvkd a ploch krajinné zelené&, zvyseni
kvality krajinného obrazu a obytnosti krajiny, zvySeni ekologické stability uzemi, zlepSeni pod-
minek pro pfirozenou retenci vody v Uzemi a zvy$eni biologické diverzity uzemi. Tohoto cile
bude dosahovano zejména prostfednictvim vysadeb ploch a prvku krajinné zelené, vcéetné
ploch sad, které jsou jednim z puvodnich znakd zdejSi krajiny a zakladani extenzivnich trav-
nich porosta.
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Plochy smiSené-nezastavéného-uzemi-vSeobecneé smiSené-krajinné — rekreace nepobytova
(MU.r) jsou vymezeny s cilem zlepSeni podminek pro rekreaéni vyuziti Gzemi pfi souCasném
zajisténi ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. Rekreace je rozvijena ve vazbé na
feku Vltavu a v nezastavéném Uzemi s pfimou vazbou na stavajici a navrhované plochy pro
bydleni.

Ploeha-Plochy smiSena-nezastavéneho-uzemi-vSeobecné-smiSené krajinné — kulturné-histo-
rické zajmy (MU k) je~wmezenajsou vymezeny ve vazbé na archeologickou lokalitu Levy Hra-
dec a kostel sv. Klimenta pro zajisténi ochrany a kultivace Uzemi v souladu s podminkami
pamatkové ochrany.

V plochach v krajiné Ize pfipustit stavby dle §48-odst-5)§ 122 stavebniho zakona pouze v
rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

V rozsahu zakresleném v Hlavnim vykresu a ve Vykresu koncepce uspofadani krajiny jsou

vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni
plochy

Funkéni
vyuziti (kod)

Katastralni Gzemi

Rozsah
plochy (ha)

Umisténi, navrhované vyuziti, charakteristika
podminek

K.01

MU.p

Zalov

1,26

Plocha pfevazné nezpevnéna s vyznamnym zastou-
penim prvkud a ploch krajinné vegetace (kefe a
stromy) a travnich porostl. Plocha vymezena za tGc¢e-
lem posileni ekologické stability a biologické diversity
v uzemi.

K.02

MU .k

Zalov

4,49

Plocha pfirodniho charakteru na vyznamném kulturné
historickém misté — Levém Hradci s vazbou na kostel
sv. Klimenta s hibitovem na Zalové bude vyuZivana,
v souladu s podminkami pamatkové ochrany, pro re-
kreaci, oddech a vzdélavani. Plocha nezpevnéna s
vyznamnym zastoupenim prvkd a ploch krajinné ve-
getace (kefe a stromy) a travnich porostud, doplnéné
vybavenim nestavebni povahy pro kazdodenni a krat-
kodobou rekreaci.

K.03

MU.p

Roztoky u Prahy

1,73

Plocha pfevazné nezpevnéna s vyznamnym zastou-
penim prvkud a ploch krajinné vegetace (kefe a
stromy) a travnich porostl. Plocha vymezena za uce-
lem zapojeni sidla do krajiny.

K.04

MU.r

Roztoky u Prahy

Plocha pfevazné nezpevnéna s vyznamnym zastou-
penim prvka a ploch krajinné vegetace (kefe a
stromy) a travnich porostt doplnéné vybavenim pro
kazdodenni a kratkodobou rekreaci (pobytova louka
s rozptylenou krajinou zeleni). Vazba na pfivoz Kle-
canky.

K.05

MU.p

Zalov

2,52

Plocha pfevazné nezpevnéna s vyznamnym zastou-
penim prvka a ploch krajinné vegetace (kefe a
stromy) a travnich porostl. Plocha vymezena za uce-
lem zapojeni sidla do krajiny.

K.06

MU .k

Zalov

1,57

Plocha pfirodniho charakteru na vyznamném kulturné
historickém misté — Levém Hradci s vazbou na kostel
sv. Klimenta s hibitovem na Zalové bude vyuZivana,
v souladu s podminkami paméatkové ochrany, pro re-
kreaci, oddech a vzdélavani. Plocha nezpevnéna s
vyznamnym zastoupenim prvkud a ploch krajinné ve-
getace (kefe a stromy) a travnich porostua, doplnéné
vybavenim nestavebni povahy pro kazdodenni a krat-
kodobou rekreaci.

K.07

LU

Zalov

0,075

Souvislé lesni porosty na svazich vrchu Rivnag
nad Vltavou.
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Oznaceni Funkeéni Katastralni Gzemi Rozsah Umisténi, navrhované vyuziti, charakteristika
plochy |vyuziti (k6d) plochy (ha) podminek

K 08 LU Zalov 0.411 Souvislé lesni porosty na svazich vrchu Rivnac
nad Vltavou.
Plocha pfevazné nezpevnéna s vyznamnym zastou-
penim prvkud a ploch krajinné vegetace (kefe a

K.09 MU.r Roztoky u Prahy 0,32 stromy) a travnich porostli vymezena a uréena vy-
hradné pro détskou zajmovou ¢innost (spolky déti a
mladeze).

Specifické podminky pro plochy v krajiné

Podél vodnich tokd bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu tokd v Sifi mini-
malné& 10 m pro feku ViItavu a 6 m u pro ostatni drobné toky.

E.3. Ochrana uzemi pired povodnémi a protierozni opatreni

Protipovodriova ochrana

e Uzemni plan respektuje zaplavové tzemi Q100 a aktivni zénu;

e obnovit odleh¢eni destovych vod v ul. Kroupka;

o v lokalité Panenska Il umozniuje umistit retencni nadrze v ramci plochy Z.52;

e v lokalité Solniky umoZziuje vybudovat destové stoky s napojenim do reten€nich na-
drzi;

e realizovat revitalizaci koryt Zalovského potoka a Unétického potoka, vymezit Gzemi
pro fizeny rozliv pfi povodni a Uzemi pro revitalizaCni opatfeni (odtrubnéni zatrubné-
nych Useku, zkapacitnéni koryt, rekonstrukce nekapacitnich propustkt apod.);

e provéfit vybudovani retenéni nadrze v povodi Zalovského potoka (suché poldry)
v rozvojovych oblastech Panenské Il, Dubecnice a Solniky;

e zvysit kapacitu Zelezniéniho propustku Zalovského potoka.

Protierozni ochrana

o Provést pfiméfena opatieni v terénu na ochranu uzemi ohrozenych povodnémi, erozi
a privalovymi desti.

E.4. Navrh izemniho systému ekologické stability —- USES

Uzemni plan vymezuje skladebné &asti nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES. UP
Roztoky rozlisuje skladebné &asti USES jako stav (funkéni) a navrh (k zaloZeni — nefunkéni).
V&echny skladebné &asti USES jsou sou¢asné vymezeny jako VPO (viz kap. G.2).
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Navrh nadregionalniho a regionalniho USES vychazi z platné nadifazené uzemné planovaciho
dokumentace ZUR Stfedogeského kraje. Koncepéné je vymezeni nadregionalniho USES va-
zano zejména na vodni sit, ktera Uzemim Roztok prochazi. Nadregionalni biocentrum
NRBC.2001 je vymezeno do prostoru stisnénych udolnich poloh a strmych zalesnénych svaht
feky Vitavy a Unétického potoka. Nadregionalni biocentrum NRBC.2001 zasahuje i na Gzemi
sousednich obci a mésta Prahy. Je vlozeno do nadregionalnich biokoridord NK56_T_36 Karl-
$tejn, Koda — Udoli Vitavy a NK57 Sebin - Udoli Vitavy.

Nadregionalni biokoridor NRBK.57 je vymezen zejména v zapadni ¢asti feSeného uzemi. Vza-
jemné& propojuje oba krajinné fenomény, a to pfirodné cenna Gdoli feky Vitavy a Unétického
potoka (Tiché udoli). Podporuje zalozeni chybégjicich usekl, migraci organismu z obou udoli.
NRBK.57 je na severu napojen na biocentrum NRBC.2001 pod vrchem Rivnag, nasledné vede
po zemédélské pudé k Holému vrchu. Na jeho severnim svahu, v lokalité s vyskytem vzrostlé
naletové vegetace, je do NRBK.57 vloZeno lokalni biocentrum LBENRBK-04L.BC.01. Biokori-
dor nasledné pokracuje pfes vrcholovou partii Holého vrchu (zde se vyhyba objektu vodarny)
k Tichému udoli, kde se opét napojuje na NRBC.2001. Vymezeni NRBK.57 na pozemcich
parc. &. 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21 v k.. Zalov bylo zru$eno rozsudkem
Krajského soudu v Praze ¢&.j. 37 A 32/2025- 44.

Regionalni biokoridor RBK.1137 Svata Juliana — Udoli Vitavy je vymezen v ose Unétického
potoka.

Dochované krajinné struktury mensiho méfitka jsou vymezeny jako interakéni prvky (IP.01 —
IP.08).

Skladebné &asti USES jsou graficky vymezeny nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
definovanymi v kapitole F. Tato opatfeni dale upfesiuji regulativy pro jednotlivé plochy s roz-
dilnym zpusobem vyuziti. Pfi rozhodovani v uzemi maji pfednost nasledujici stanovena opat-
Feni pro skladebné &asti USES:

o Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci pfirodnich nebo pfirodé bliz-
kych ekosystému;

o respektovat biokoridory jako migraéni trasy v krajiné. Pfi pfechodu zaméru liniové do-
pravni nebo technické infrastruktury pfes biokoridory preferovat kolmé kfizeni. Bioko-
ridory nelze pferuSovat neprostupnymi bariérami. PferuSeni je mozné pouze v roz-
sahu minimalnich prostorovych parametr(, a to max. 50 m zastavénou plochou po-
zemku nebo zpevnénou plochou, 80 m ornou pldou a 100 m ostatnimi kulturami;

o respektovat interakéni prvky jako pfirodné cenné segmenty krajiny mensiho méfitka,
které posiluji jeji ekologickou stabilitu. Sou¢asné& umoznuiji trvalou existenci orga-
nismd méné naro¢nych na prostor;

e minimalni prostorovy parametr pro nadregionalni drovert USES (nadregionalni bio-
centrum) neni pro Uzemi Roztok stanoven. Divodem je uzemni pfesah NRBC.2001 i
do okolnich obci.

! Obecné je pro nadregionalni biocentrum stanoven plo$ny minimalni prostorovy parametr, a to min.
rozloha 1000 ha.
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Do skladebnych ¢asti vymezenych jako navrh (k zalozeni - nefunkéni) nelze umistovat zadné
stavby a zafizeni, nebo provozovat Cinnosti, které by vedly k znemoznéni zaloZeni dané skla-
debné &asti. Tyto skladebné &asti je nutné zalozit v rozsahu minimalnich prostorovych para-
metr(, které jsou pro nadregionalni a regionalni biokoridory stanoveny na $ifku min. 40 m, u
nadregionalnich biokoridorll na max. délku 8 km, u lokalnich biocenter poté na min. plochu
3 ha.

e V plochach skladebnych ¢asti vymezenych jako stav (funkéni) nelze snizovat ekolo-
gickou stabilitu tzemi. Tzn. pfevadét ekologicky stabilni plochy (lesni pozemky, vodni
plochy, trvalé travni porosty, sady nebo ostatni plochy krajinné zelené) na plochy eko-
logicky nestabilni (orna puda, zastavéné plochy anebo dalSi jiné zpevnéné plochy).
Skladebné ¢asti vymezené jako stav (funkéni) mohou dosahovat i vétSich rozméra
nez jsou minimalni prostorové parametry. Tyto skladebné €asti nelze na hodnoty mi-
nimalnich prostorovych parametrd zmens$ovat;

o v plochach skladebnych &asti zakladat nové porosty tvofené autochtonnimi dieviny,
vhodnymi vegetacnimi zasahy posilovat pfirozenou druhovou skladbu porost(;

e nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu nebo ve vitavském prostoru téz
drobna sportovni a rekreaéni zafizeni Ize do skladebnych &asti umistovat za pfedpo-
kladu, Ze nedojde k sniZeni ekologické stability uzemt;

¢ vyloucit neoduvodnéné zasahy do stavajici vegetace (napf. bifehovych a travnich po-
rostl), omezovat snizeni prostupnosti Uzemi (napf. neprostupnym oplocovanim),
fragmentaci nebo naruseni spojitosti USES.

Uzemni plan na nadregionalni a lokalni Grovni vymezuje nasledujici skladebné &asti USES:

Stav/navrh -
Kategorie Kod Néazev funkénost Plocha (ha)
Nadregionalni biocentrum | NRBC.2001 Udoli Vitavy Stav - funkéni 296,76
Popis Biocentrum se nachazi v Gdoli Feky Vltavy, udoli Unétického potoka, udolnich za-

lesnénych svazich obou vodnich tokd i nahornich lokalit nad fekou porostlych lesni
nebo mimolesni vegetaci (napf. vrch Rivnag). Casty je vyskyt skalnich vychoz(.
Zatravnéné ostravky v fece Vitavé soucasné slouZzi jako odpocivadla vodniho ptac-
tva. Sougasti biocentra jsou téZ mista soutokd Unétického potoka a bezejmenné
vodotece pod Levym Hradcem s fekou Vitavou. U Levého Hradce je biocentrum
vymezeno téz na plochach spadajicich pod pamatkovou ochranu (hradisté Levy
Hradec, hradisté Rivnag). Udoli Unétického potoka, resp. Tiché tdoli je vyhlageno
jako PR Roztocky haj - Tiché udoli. Pfedmétem ochrany je zejména ochrana kra-
jinného razu, pGvodni kvétena, drobna zvifena a lesni porosty. Okrajové do bio-
centra zasahuje lokalita Natury 2000 — EVL Karion Vitavy u Sedlce. Zde jsou pfed-
métem ochrany kontinentalni opadavé kfoviny; panonské skalni travniky; polopfi-
rozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich; chasmofyticka vege-
tace silikatovych skalnich svah(; pionyrska vegetace silikatovych skal. V lesnich
porostech pfevazuje zastoupeni listnatych drevin doplnénych z jehli€nan( nejcas-
téji borovici, misty se vyskytuji i neptvodni druhy a exoty. Lesy jsou mimo PR ka-
tegorizovany pfevazné jako hospodarské, na uzemi PR poté jako zvlastniho uréeni.
Pouze okrajové jsou zastoupeny lesy ochranné. Na uzemi biocentra se vyskytuje
fada zmapovanych biotop — zejména jde o biotopy lesnich spolecenstev, kfovin,
sekundarnich travnikll a viesovi$t nebo skal a suti.

Doporuceny management | Respektovat plan péce o PR Roztocky haj - Tiché udoli, dbat zachovani predmétl
ochrany v této PR i EVL Karion Vitavy u Sedice. V lesnich i nelesnich porostech
podporovat pfirozenou druhovou skladbu, branit rozvoji invaznich a nepGvodnich
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Stav/navrh -
Kategorie Kod Néazev funkénost Plocha (ha)
Nadregionalni biocentrum | NRBC.2001 Udoli Vitavy Stav - funkéni 296,76

dfevin a v lesich preferovat extenzivni principy lesniho hospodafstvi. Z travnich po-
rostd vytinat nalety. Ostrdvky v Fece Vitavé je nutno nadale chranit jako odpociva-
dla vodniho ptactva. PFi rozvoji vefejné infrastruktury nebo volno€asovych aktivit
v nabfeZnich prostorech Vltavy je téZ nutno dbat zachovani pfirodni rovnovéhy a
nesnizovat ekologickou stabilitu uzemi. Vyhledové uvazovat o pfirodé blizké revi-
talizaci bezejmenné vodote€e pod Levym Hradcem, jejiZ koryto je v sou¢asné dobé
erozné poskozeno a pfi kiiZzeni s pozemnimi komunikacemi zatrubnéno. Pfi umis-
tovani nové nezbytné dopravni infrastruktury do biocentra je nutno v maximalni
mozné mife vyuzivat stavajici komunikace. PFi naplfiovani rozvojovych ploch poté
respektovat stévajici vegetaci a funkéné ji zapojit do systému sidelni zelené.

Stav/navrh -
Kategorie Kod Nazev funkcénost Plocha (ha)
Nadregionalni biokoridor | NRBK.57 | Sebin — Udoli Vitavy | Navrh - nefunkéni 57,81

Popis

Teplomilny biokoridor byl v Useku mezi biocentry NC 2001 a RC 1864. Biokoridor
prochazi prevazné zemédeélsky vyuzZivanou krajinou v zapadni Casti Roztok.
V Useku od Vitavského udoli po Prilepskou silnici vede po orné padé disponuijici
velmi nizkou ekologickou stabilitou. Od P¥ilepskeé silnice po Holy vrch poté vede po
nevyuzivané zemédélské pudé porostlé starsi, cca 10 letou, naletovou vegetaci
tvofenou kfovinami a mladSim stromovim. Soucasti je remiz ve vrcholové partii
kopce, v téze lokalité vyuziva lu€ni porosty v blizkosti vrcholu. Od Holého vrchu
smérem k Tichému udoli vede v soubé&hu s polni cestou a po orné pudé. Nové vy-
sadby podél této komunikace jsou poSkozeny.

Doporuc¢eny management

Vytvaret podminky pro vytvofeni nadregiondlniho biokoridoru. V sukcesné se vyvi-
jejicich plochach udrzovat pfirozenou druhovou skladbu a branit rozvoji invaznich
nepuvodnich dfevin. Na orné padé zalozit vegetaéni pas tvofeny z trvalych travnich
porostll a shlukd rozptylené krajinné zelené. V Gseku biokoridoru vymezeného od
Holého vrchu k Tichému udoli pfi vysadbé novych dfevin zohlednit zachovani dal-
kového prihledu na mésto Praha.

Vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.57 na pozemcich parc. ¢. 3029/18, 3829/7,
3829/16, 3829/19 a 3829/21 v k.u. Zalov bylo zruseno rozsudkem Krajského soudu v Praze

C.j. 37 A 32/2025- 44.

Stav/navrh -
Kategorie Kod Ndzev funkénost Plocha (ha)
Svata Juliana — Udoli
Regionalni biokoridor | RBK.1137 Vitavy Stav - funkéni 2,64

Popis

Biokoridor vymezeny v ose Unétického potoka.

Doporuc¢eny management

Podpora funkce nivy Unétického potoka. Nelesni vegetaci pfiblizovat pfirozené
druhové skladbég, branit rozvoj neptvodnich invazivnich druh(.

Kategorie Kod Nazev Funkce Plocha (ha)
==
Lokalni biocentrum LBC.01 Holy vrch Stav - funkéni 3,29

Popis

Biocentrum se nachéazi na severnim svahu Holého vrchu v misté nevyuzivané ze-
meédélské pudy, ktera je porostla starsi, cca 10 letou, naletovou vegetaci. Tato ve-
getace se vyviji zcela spontanné a vytvari husty porost kiovin doplnény mladsimi
stromy.

Doporuc¢eny management

Stavajici nelesni vegetaci udrZovat v pfirozené druhové skladbé&, branit rozvoji in-
vaznich neplvodnich dfevin.
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Kategorie

Koéd

Stav/navrh - funkénost

Plocha (ha)

Interakéni prvek

IP.01

Stav - funkcéni

0,08

Popis

Interakénim prvkem je mez mezi dvéma bloky zemédélské pady nad Tichym Gdo-
lim, ktera je misty porostla kiovinami.

Doporuc¢eny management

Zachovani stavajiciho stavu.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

1P.02 Stav — éasteéné funkéni 0,28

Popis

Interak&nim prvkem je mez mezi dvéma bloky zemé&dé&lské pudy pod vrchem Riv-
nac, ktera je ve vychodni €asti porostla kfovinami.

Doporuc¢eny management

Zachovani stavajiciho stavu. ZaloZit nové vysadby v ¢asti meze bez vegetace.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

IP.03 Stav - funkéni 0,32

Popis

Interakénim prvkem je torzo starého vysokokmenného sadu v okrajové ¢asti Roz-
tok. Sad je misty doplnén naletovymi dfevinami.

Doporuc¢eny management

Vytinat naletové dfeviny, obnovit funkce sadu novou vysadbou vhodnych ovocnych
drevin. Pfi naplfiovani rozvojovych ploch respektovat stavajici vegetaci a funkéné
ji zapojit do systému sidelni zelené.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

1P.04 Stav — éasteéné funkéni 0,28

Popis

Interakénim prvkem je mladsi liniova zelen (stromofadi) podél byvalé polni cesty
na jiznim okraji Roztok. Stromoradi je ukonceno v bloku intenzivné vyuzivané ze-
médélské pudy.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu, vyhledové uvazovat o prodlouzeni stromorfadi az
k ulici Legii. PFi naplfiovani sousednich rozvojovych ploch toto stromofadi respek-
tovat.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

IP.05 Stav - funkéni 0,91

Popis

Interak&nim prvkem je liniova zelen podél ulice Na Dubecnici, ktera nasledné pre-
chazi v polni cestu. Vegetaci tvofi zapojené porosty kfovin a stromu. Vyskyt bio-
topll vysokych mezofilnich a xerofilnich kfovin.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Pfi naplhovani sousednich rozvojovych ploch tuto li-
niovou vegetaci respektovat.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

IP.06 0,70

Stav - funkcéni

Popis

Interakénim prvkem je pas zapojené vegetace mezi dvéma bloky zemédélské pudy
na zapadnim okraji Roztok, ktery je tvofen kfovinami a stromovim.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu.

Kategorie

Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)

Interakéni prvek

IP.07 Stav — éasteéné funkéni 0,06

Popis

InterakEnim prvkem je mladsi liniova zelen (stromofadi) podél polni cesty vedouci
z Holého vrchu k Unéticim.

Doporuceny management

Zachovani stavajiciho stavu. Stromofadi zaloZit v celé délce komunikace (uzemi
nalezi jiz Unéticim).
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Kategorie Kod Stav/navrh - funkénost Plocha (ha)
Interakéni prvek 1P.08 Stav - funkéni 2,27
Popis Interak&nim prvkem je registrovany VKP Zalov — NKP Levy Hradec. Ten je tvofen

zapojenou nelesni vegetaci na levobieZnim svahu bezejmenné vodotece protéka-
jici pod Levym Hradcem a dale vegetaci (byvalym vysokokmennym sadem) a trav-
nimi porosty okolo kostela sv. Klimenta a navazujiciho hibitova.

Doporuc¢eny management | Zachovani stavajiciho stavu. Pfi naplfiovani rozvojovych ploch respektovat stava-
jici vegetaci a funk&né ji zapojit do systému sidelni zelené.

E.5. Prostupnost krajiny
Pro prostupnost krajiny pro pé&Si a cyklisty a pro obsluhu pozemk jsou stabilizovany mistni
a ucelové komunikace.

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény
ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto
ploch v kap. F.

Mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném uzemi budou doplfiovany liniovou krajinnou
zeleni jednostrannou/ oboustrannou/ jednofadou/ vicefadou aleji s cilem sniZeni erozni ohro-
zenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

Povrchy rekonstruovanych a upravovanych ucelovych komunikaci budou propustné ¢&i polo-
propustné z duvodu zachovani reten¢nich schopnosti krajiny.

E.6. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro téZbu nerosto.

E.7. Rekreacéni potencial krajiny

Uzemni plan posiluje rekreaéni atraktivitu Gzemi mésta pii souasné ochrané pfirodnich, kul-
turné-historickych a krajinnych hodnot. Koncepce rekreacniho vyuziti Uzemi potvrzuje a rozviji
pfirodné-rekreacni charakter krajiny:

a) vymezuje plochy pro rekreaci na bfehu Vlitavy;

b) vymezuje plochy rekreace v navaznosti na zastavéné uzemi sidla;

c) vymezuje plochy pro sport a rekreaci v zastavéném uzemi sidla;

d) vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prvky zelené pro kratkodobou rekreaci;
e) vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty;

f) vymezuje plochy pro zvySeni rekrealni atraktivity Uzemi (kultivace archeologické loka-
lity Levy Hradec, rozhledna na Holém vrchu).

Navrhovana koncepce chrani pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni souvislych
ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy).
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Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny respektuje ochranu pfirodnich, kulturnich a krajinnych
hodnot uzemi uvedenych v kap. B.2 a limity vyuziti uzemi.

E.8. ZvysSovani retenéni schopnosti Uzemi

Uzemni plan stanovuje opatfeni za iéelem zvySovani retenéni schopnosti Uzemi:

¢ V maximalni mozné mife zajistit pfirodé blizké hospodareni s destovymi vodami pro-
stfednictvim decentralizovaného zplsobu odvodnéni. Zaijistit realizaci pfirodé blizkych
opatieni a zafizeni, ktera podporuji vypar, vsakovani a pomaly odtok do lokalniho ko-
lobéhu vody. Mezi pfirodé blizka opatieni patfi napf. realizace vegetaCnich a stérko-
vych stfech, nahrada zpevnénych povrchu za povrchy propustné €i polopropustné, re-
alizace vsakovacich prualeh(l, vsakovacich nadrzi, vsakovacich ryh a suchych retenc-
nich nadrzi, instalace podzemnich vsakovacich bloku.

e Pri hospodareni s deStovymi vodami je nutno dusledné oddélovat mirné znecisténé a
silné znecisténé srazkové vody (z divodu ochrany povrchovych a podzemnich vod a
puadnich horizontt). Silné znecisténé srazkové vody je nutné (pfed)Cistit.

e Upfednosthovat realizaci propustnych povrchi na novych zpevnénych plochach.

e Chranit prvky a plochy krajinné a sidelni zelené.

POZEMKU A INTENZITY JEJCH VYUZITI) PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan Roztoky predklada stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti v hlavnim vykresu. Smyslem regulace je zajiSténi proporcionalniho rozvoje vSech za-
stoupenych funkénich slozek a omezeni stiett vzajemné neslucitelnych innosti a pozadavku
na uspofadani a vyuzivani uzemi.

S ohledem na specifické podminky a charakter feSeného Uuzemi, Uzemni plan vymezuje na-
sledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti - Plochy bydleni (Bl, Bl.x, Bl.p, Bl.px, Bl.v); Plo-
chy rekreace (RI, RZ, RX, RO); Plochy ob&anského vybaveni (OV, OK, OS, OS.x, OH); Plochy
verejnych prostranstvi (PU); Plochy smiSené obytné (SC, SM, SM.p, SM.px); Plochy dopravni
infrastruktury (DS, DS.m, BX-rDN, DD, DV); Plochy technické infrastruktury (TW, TE); Plochy
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vyroby a skladovani (VL); Plochy vodni a vodohospodariské (WT); Plochy zemédélské (ARAU);
Plochy lesni (LU); Plochy smiSenéenezastaveneho-tzemi-smiseneé krajinné (MU.l, MU.o, MU.p,
MU.r, MU.k), Plochy zelené (ZP, ZZ, ZS).

Vzhledem ke specifickym podminkam feSeného Uzemi se stanovuji doplfiujici a zpfeshujici
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

e Hlavni vyuziti vyjadfuje pfevazujici uCel vyuZziti uzemi.

o  Pripustné vyuziti v hlavnich principech navazuje, podporuje Ci rozviji hlavni vyuziti Gzemi.

e Podminéné pripustné vyuziti pfi splnéni definovanych podminek podporuje &i rozviji
hlavni vyuZiti Gzemi.

o Nepripustné vyuziti odporuje hlavnimu i pfipustnému vyuZiti a je v uzemi vylouceno.

¢ Stanoveni podminek prostorového usporadani podporuje ochranu a tvorbu krajinnych,
urbanistickych, architektonickych hodnot uzemi.

Na plochach v nezastavéném uzemi lze pfipustit stavby dle §48-edst-5)§ 122 stavebniho
zakona pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch. Stavby dle §48
oedst—5) § 122 stavebniho zakona neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch v krajiné jsou
vylouceny.

Specifické podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch a plech-pkestavby-transformac-
nich ploch jsou uvedeny v kapitole C.2.

Pro plochy se specifickym vyuzitim s kédem ,,x“ plati koeficienty zastavénosti budo-
vami ,,KZB“, zastavénych ploch ,,KZP“ a zelené ,,KZ*“ dle dané plochy s rozdilnym zp(-
sobem vyuzitim (napf. pro Bl.x plati stejné koeficienty jako pro Bl).

Podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nemusi byt dodrzeny
tam, kde je pro dany konkrétni zamér jiz vydano pravomocné uzemni nebo stavebni povoleni,
¢i jeho ekvivalent v€. planovaci smlouvy.

Podminky prostorového uspofadani, které stanovuji min. vyméry pozemku, neplati pro sta-
vebni pozemky oddélené do 31. 7. 2021.

SEZNAM specifickych pojmu
pro Uéely UP Roztoky se rozumi:

budova

dopliikova stavba

drobna architektonicka stavba

stavba, ktera svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi se
stavbou hlavni a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni
nebo doplfiuje ucel uzivani stavby hlavni

objekty zvySujici estetickou &i uzivatelskou hodnotu predmét-
nych ploch; typicky jde o méstsky mobiliaf, pfistfesky, pergoly,
altany, kiosky, turistické informacni tabule a rozcestniky, so-
chy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi
muka) o maximalni vySce 6,0 m od urovné upraveného terénu
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Text s vyznacenim zmén

dvojdim
izolovany rodinny diim

koeficient zastavéni budovami
(KZB)

koeficient zastavénych ploch
(KZP)

koeficient zelené (KZ)

mobilni stavba

nadzemni podlazi

oploceni

podkrovi

podzemni podlazi

pozemek

rostly terén

fadovy rodinny dim

ustupujici podlazi

verejné prostranstvi, sportovni
a détska hristé - mistniho vy-
znamu

vysSka zastavby

Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

dva rodinné domy, které se vzajemné dotykaji na spole¢né
hranici, kazdy z nich ma samostatny stavebni pozemek
jedna se o jeden rodinny diim samostatné stojici na vlastnim
stavebnim pozemku

pomér mezi plochou pozemku zastavénou budovami k vy-
mére tohoto pozemku

pomér mezi zastavénou plochou pozemku (stavby hlavni, do-
plfikové stavby) a zpevnénymi plochami k vymére tohoto po-
zemku

pomér mezi zapocitatelnymi plochami zelené a plochami vod-
nimi na pozemku k vyméfe tohoto pozemku. Mezi zapodita-
telné plochy se fadi plochy zelené na konstrukcich podzem-
nich podlazi s mocnosti zeminy vétsi nez 0,75m (max. 40%
z celkové plochy zelené) a zeleh na rostlém terénu

mobilni vyrobek plnici funkci stavby, ktery neni spojen se zemi
pevnym zakladem a je mozné ho pfipadné v celku pfemistit
Z pozemku

kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo pFevazujici
¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvySSi urovni pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu
samostatna stavba nebo soucast stavby oddélujici stavebni
pozemek od sousednich stavebnich pozemk( a/nebo vefej-
ného prostranstvi

pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfe-
cha s min. sklonem 10°) a uréeny k u¢elovému vyuziti, v némz
se muze nachazet nejvy$ jedno podkrovni podlazi a max.
vySka nadezdivky nepfesahuje 1,3 m od urovné vodorovné
nosné konstrukce

podlazi zapusténé vice nez 800 mm pod nejvysSi urovni pfi-
lehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu

stavebni pozemek ve smyslu § 2-edst—4pism-—b}§ 12 pism. b)
stavebniho zakona

plocha, pod kterou neni pudni profil oddélen od skalniho pod-
lozi zadnou stavbou. Umozniuje pfirozeny vsak srazkovych
vod a zdarny rast vegetace, ktera zlepSuje mikroklima v sid-
lech a redukuje efekt tepelnych ostrovii ve méstech.

tfi a vice rodinnych doma, kdy se kazdé dva postupné vza-
jemné dotykaji ¢asti plochy jedné nosné obvodové stény na
spolecné hranici, kazdy z nich ma samostatny stavebni poze-
mek

podlazi, které ma zastavénou plochu max. 60 % zastavéné
plochy podlazi pod ustupujicim podlazim a ustupuje smérem
od verfejného prostoru

stavby a zafizeni, vyuziti Gzemi slouzici pfedevsim obyvate-
lGdm blizkého okoli (v okruhu pési dostupnosti)

je stanovena jako maximalni po¢tem nadzemnich podlazi a
podkrovi nebo ustupujiciho podlazi, resp. vySkou v metrech
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

od pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu; u zastavby na svahu ur€ena od nejnizsi urovné
prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po ob-
vodu domu

zména stavajici zastavby nastavba, kterou se stavba zvySuje a pfistavba, kterou se
stavba pldorysné rozsifuje a je provozné propojena s dosa-
vadni stavbou

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Bl bydleni individudlni

Uzemi, jehoz st&Zejni naplini je bydleni v rodinnych domech, které je misty doplnéno o souvi-
sejici obCanské vybaveni. Urbanisticka struktura tohoto uzemi je definovana jako zahradni
mésto, které se vyznaCuje pfevazné samostatné stojicimi jednogeneracnimi domy. Méfitko
staveb je malé az stfedni.

Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy s pfimési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Pripustné vyuZiti:

e doplrikové stavby k rodinnym domim (napf. stavby a pristfeSky pro auta, nadoby komu-
nalniho odpadu, bazény, altany, kdiny, atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e stavajici bytové domy bez navySovani poctu bytu;

e obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e femeslna vyroba a sluzby nesnizZujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky narusuji funkce bydleni (napf. hlu¢nost,
pradnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vySku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

e maximalni pocet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby 2NP a
podkrovi nebo 2NP a ustupujici podlazi, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno
jinak;
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

e vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s 1 bytem je minimalné 500 m?v zastavéném
Uzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny diim se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném Uzemi / 900m? v zastavitelnych
plochach, kdy v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spIinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy

e vyméra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdiim a fadovy
dim s 1 bytem je minimalné 400m?, pro dvojdim a fadovy dim se 2 byty je minimalné
600 m?, pro dvojdim a fadovy diim se 3 byty je minimalné 800m?;

e pozemky v zastavéném uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maji k datu
vydani UP vymé&ru mensi, nez je vySe stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pfipadé demolice stavajici stavby;

o KZB pozemku uréeného pro izolovany rodinny dim je max. 0,30, pokud neni v kapitole
C.2 nebo RP stanoveno jinak;

e KZB pozemku uréeného pro dvojdim je max. 0,35, pokud neni v RP stanoveno jinak;
e KZB pozemku uréeného pro fadovy rodinny diim je max. 0,45;

e  KZP pozemku ur€eného pro izolovany rodinny dim je max. 0,45, pokud neni v RP stano-
veno jinak;

e  KZP pozemku uréeného pro dvojdim je max. 0,55, pokud neni v RP stanoveno jinak;
e  KZP pozemku uréeného pro fadovy rodinny dim je max. 0,65;

e  KZ pozemku uréeného pro izolovany rodinny dim je min. 0,55, pokud neni v kapitole C.2
nebo RP stanoveno jinak;

. KZ pozemku uréeného pro dvojdim je min. 0,45, pokud neni v RP stanoveno jinak;
e KZ pozemku uréeného pro fadovy rodinny dim je min. 0,35;

e naroky na parkovani automobilt vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku; naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

e pfed vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost vSech samostatné uzivanych Casti zasta-
vitelnych ploch a pleeh-pfestavby-transformacnich ploch vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

Bl.x bydleni individudlni — se specifickym vyuZitim
Uzemi se specifickym vyuzitim danym polohou uvnité Statni archeologické rezervace Levy
Hradec.

Uzemi, jehoz st&Zejni naplini je bydleni v rodinnych domech, které je misty doplnéno o souvi-
sejici obCanské vybaveni. Urbanisticka struktura tohoto uzemi je definovana jako zahradni
mésto, které se vyznaCuje pfevazné samostatné stojicimi jednogeneracnimi domy. Méfitko
staveb je malé az stfedni.

Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy s pfimeési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Pripustné vyuZiti:

o doplhkové stavby k rodinnym domum (napf. stavby a pfistfeSky pro auta, nadoby komu-
nalniho odpadu, bazény, altany, kiiny, atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

¢ femeslna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e sportovni hfisté a détska hristé mistniho vyznamu;

NepfFipustné vyuZiti:

e nové stavby, zmény stavajicich staveb a terénni Upravy, které by byly v rozporu s pravidly
pamatkové péce

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky narusuji funkce bydleni (napf¥. hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e zastavba musi respektovat vysku, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poskozo-
vat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci;

e maximalni po€et nadzemnich podlazi zastavby 2NP a podkrovi;

e vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s 1 bytem je minimalné 500 m?v zastavéném
uzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dum se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném Uzemi / 900m? v zastavitelnych
plochach, kdy v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spIinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy
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Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

e vyméra pozemku v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdim s 1 bytem
je minimalné 400m?2, pro dvojdim se 2 byty je minimalné 600 m?, pro dvojdim se 3 byty
je minimalné 800m?;

e pozemky v zastavéném Uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maiji k datu

vydani UP vymé&ru mensi, nez je vySe stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pfipadé demolice stavajici stavby;

e naroky na parkovani automobilt budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku; naroky na
parkovani jsou uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

Bl.p bydleni individudlni — pivodni vesnicka struktura

Uzemi, jehoz st&Zejni napini je bydleni v rodinnych domech. Urbanisticka struktura tohoto
uzemi je definovana jako plvodni rostla struktura, ktera se vyznacuje rozptylenou zastavbou
respektujici morfologii terénu. Jedna se pfevazné o samostatné stojici jednogenera¢ni domy
se Sikmou stfechou. Mé&fitko staveb je malé.

Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy s pfimési obsluznych funkci nesniZujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Pripustné vyuZiti:

e doplrikové stavby k rodinnym domim (napf. stavby a pfistfeSky pro auta, nadoby komu-
nalniho odpadu, bazény, altany, kilny, atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e femeslIna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

e stavby a zafizeni protipovodfiového charakteru a protierozni ochrany;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky naruSuji funkce bydleni (napf. hlu€nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je TNP
a podkrovi;

vymeéra pozemku pro izolovany rodinny dim s 1 bytem je minimalné& 500 m?v zastavéném
Uzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dum se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném uzemi / 900m? v zastavitelnych
plochach, kdy v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy

vymeéra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdiim a fadovy
dim s 1 bytem je minimalné 400m?, pro dvojdim a fadovy dim se 2 byty je minimalné
600 m?, pro dvojdim a fadovy diim se 3 byty je minimalné 800m?;

pozemky v zastavéném uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maji k datu
vydani UP vyméru mensi, neZ je vy$e stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pfipadé demolice stavajici stavby;

KZB pozemku uréeného pro izolovany rodinny dim je max. 0,30;
KZB pozemku uréeného pro dvojdim je max. 0,35;

KZB pozemku uréeného pro fadovy rodinny dum je max. 0,40;
KZP pozemku uréeného pro izolovany rodinny dim je max. 0,45;
KZP pozemku uréeného pro dvojdim je max. 0,55;

KZP pozemku uréeného pro fadovy rodinny dum je max. 0,60;
KZ pozemku uréeného pro izolovany rodinny dim je min. 0,55;
KZ pozemku uréeného pro dvojdim je min. 0,45;

KZ pozemku uréeného pro fadovy rodinny dim je min. 0,40;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v maximalni mozné mife v ramci stavebniho pozemku, pfi ome-
zenych podminkach a nemoznosti technického feSeni, je mozné umistit parkovaci stani
na vyhrazenych mistech verejného prostranstvi; naroky na parkovani jsou uvedeny v ka-
pitole D.1. Dopravni infrastruktura.

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;
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Bl.px bydleni individualni — puvodni vesnicka struktura — se specifickym vyuZitim
Uzemi se specifickym vyuzitim danym polohou uvnité Statni archeologické rezervace Levy
Hradec.

Uzemi, jehoz st&Zejni napini je bydleni v rodinnych domech. Urbanisticka struktura tohoto
uzemi je definovana jako puvodni rostla struktura, ktera se vyznacuje rozptylenou zastavbou
respektujici morfologii terénu. Jedna se pfevazné o samostatné stojici jednogenera¢ni domy
se Sikmou stfechou. Méfitko staveb je malé.

Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy s pfimési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Pripustné vyuZiti:

o doplnkové stavby k rodinnym domum (napf. stavby a pfistfeSky pro auta, nadoby komu-
nalniho odpadu, bazény, altany, kiiny, atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

o femeslna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

e stavby a zafizeni protipovodrfiového charakteru a protierozni ochrany;

NepfFipustné vyuZiti:

e nové stavby, zmény stavajicich staveb a terénni upravy, které by byly v rozporu s pravidly
pamatkové péce

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky naru8uji funkce bydleni (napf. hlu¢nost,
pradnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e  zastavba musi respektovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poskozo-
vat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v S$irSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci;

¢ maximalni po€et nadzemnich podlazi zastavby je 1NP a podkrovi;

e vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s 1 bytem je minimalné 500 m?v zastavéném
uzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dum se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném Uzemi / 900m? v zastavitelnych

74



Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 uzemniho planu Roztoky

plochach, kdy v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy

e vyméra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdim s 1 bytem
je minimalné& 400m?, pro dvojdim se 2 byty je minimalné 600 m?, pro dvojdim dum se 3
byty je minimalné 800m?;

e pozemky v zastavéném Uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maiji k datu
vydani UP vyméru mensi, neZ je vy$e stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pfipadé demolice stavajici stavby;

e naroky na parkovani automobilll budou vyfeSeny v maximalni mozné mife v ramci sta-
vebniho pozemku, pfi omezenych podminkach a nemoznosti technického feseni, je
mozné umistit parkovaci stani na vyhrazenych mistech vefejného prostranstvi; naroky na
parkovani jsou uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

Bl.v  bydleni individudlni — vilova ¢tvrt’

Uzemi, jehoz sté&Zejni naplini je bydleni v jednogeneraénich a vicegeneraénich rodinnych do-
mech, které je misty doplnéno o souvisejici obCanské vybaveni. Urbanisticka struktura tohoto
uzemi je definovana jako vilova Ctvrt, ktera se vyznacuje rozsahlymi zahradami, na nichz jsou
stavby nejcastéji umistény s velkymi rozestupy v hloubi pozemkd, vyjimecné na uliéni ¢are.
MéFitko staveb je stfedni az velké.

Hlavni vyuZiti:

e rodinné domy s pfimési obsluznych funkci nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

Pripustné vyuZiti:

e doplikové stavby k rodinnym domim (napf. stavby a pfistfeSky pro auta, nadoby komu-
nalniho odpadu, bazény, altany, kdliny, atd.);

e zahrady okrasné, pobytové, uzZitkové;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e femeslna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
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veskere stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u€inky narusuji funkce bydleni (napf. hlu€nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

RI

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat urbanisticke i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

maximalni pocet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 2 NP
a podkrovi, pokud neni v RP stanoveno jinak;

vyméra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je minimalné 1500m?,
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni pozemku pouze v pfi-
padech, kdy minimalni vyméra kazdého rozdéleného pozemku uréeného pro stavby pro
rodinny dim bude minimalné& 1500m?, pokud neni v RP stanoveno jinak;

pozemky v zastavéném uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maji k datu
vydani UP vymé&ru mensi, nez je vy$e stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny duam v pfipadé demolice stavajici stavby pouze v souladu s pozadavky
regula¢niho planu;

KZB je max. 0,15, pokud neni v RP stanoveno jinak;
KZP je max. 0,25, pokud neni v RP stanoveno jinak;
KZ je min. 0,75, pokud neni v RP stanoveno jinak;

naroky na parkovani automobilll vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku; naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, pokud neni v RP sta-
noveno jinak, nerozhodne-li organ statni spravy lesa jinak;

rekreace individualni

Uzemi, jehoz st&Zejni naplni je individualni rodinna rekreace.

Hlavni vyuZziti:

stavby pro rodinnou rekreaci;

Pripustné vyuZiti:

doplrikové stavby souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci (napf. bazény, altany,
kilny, atd.);

zahrady;
dopravni a technicka infrastruktura;
vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

sportovni a détska hfisté mistniho vyznamui;
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NepfFipustné vyuZiti:

stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky narusuji rekreaéni funkce (napf. hlu¢nost, pras-
nost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

RZ

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v $irSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

vySka novych staveb i u zmén stavajici zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a pod-
krovi;

KZB je max. 0,1 a zarovenit maximalni zastavéna plocha pozemku budovami nepfekroCi
50m?;

naroky na parkovani automobilll vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

rekreace—zahradkafské-osady rekreace v zahradkarskych osadach

Uzemi, jehoz st&Zejni naplni jsou individualni zahradnické a zahradkarské &innosti.

Hlavni vyuZziti:

zahradkarské osady, zahradkarské chaty, zahrady;

Prfipustné vyuZiti:

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bazény, altany, kalny, atd.);
dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a €innosti, jejichZ negativni ucinky narusuji funkce rekreace (napf. hlu¢nost, pras-
nost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;
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vySka novych staveb i u zmén stavajici zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a pod-
krovi;

e maximalni zastavéna plocha pozemku budovami nepiekro¢i 25m?;

e naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

RX  rekreace jina

Plochy, jejichz stézejni naplni jsou Cinnosti organizaci a spolkd, které se zamérfuji na rozvoj
pozitivhiho vztahu k pFirodé.

Hlavni vyuZiti:

e obcanské, sportovni a rekreacni aktivity v prostfedi s pfevazujicim pfirodnim charakterem
(napf. skautské klubovny, komunitni zahrady, atd.);

Prfipustné vyuZiti:

o stavby, pro zajisténi obsluhy ob&anskych, sportovnich a rekreacnich aktivit, napf. klu-
bovny, apod.;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e stavby a zafizeni protipovodrfiového charakteru a protierozni ochrany;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky narusuji funkce rekreace (napf. hluénost, pras-
nost, vibrace, zapach apod.) a charakter uzemi (napf. golfova hfisté);

Podminky prostorového usporadani:

e stavby a zafizeni nesmi poSkozovat existujici pfirodni a krajinafské hodnoty dot€eného
Uuzemi a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

e vy8ka novych staveb i u zmén stavajici zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a pod-
krovi;

e KZB je max. 0,1 a zarovenh maximalni zastavéna plocha pozemku budovami nepfekro€i
80m>;

e naroky na parkovani automobill vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.
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e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

RO  rekreace—oddechové plochy rekreace na oddechovych plochdach

Plocha pro sportovné rekreacni aktivity v prostfedi s pfevazujicim pfirodnim charakterem,

s vysokym podilem nezpevnénych ploch, ploch a prvku krajinné zelené pfirodniho charak-
teru i zelené komponované. Ve vymezeneé ploSe musi byt zachovana co nejvys3i mira pro-
stupnosti krajiny, oploceni bude realizovano pouze v nezbytné mife (napf. oploceni hraci plo-
chy hfist, atd.)

Hlavni vyuZiti:

e plochy pro ucely rekreace a sportu — napf. koupaliété, rekreacni louky a plaze, kynolo-

Prfipustné vyuZiti:

e drobné stavby, pro zajisténi obsluhy sportovné rekreaénich aktivit, napf. stravovani for-
mou prodejnich stankd, socialni a hygienicka zafizeni;

e nezbytné oploceni zafizeni pro sport a rekreaci;

e dopravni a technicka infrastruktura;

e  zelen, vodni plochy;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

o stavby a zafizeni, jejichz negativni u€inky by naruSovaly funkce sportovné rekreacnich
aktivit (napf. hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach apod.) a charakter tzemi (napf. golfova
hristé);

Podminky prostorového usporadani:

¢ minimalizovat rozsah zpevnénych ploch, vyuzivat propustné a polopropustné materialy
z davodu zachovani retenéni schopnosti Gzemi;

e stavby a zafizeni nesmi poskozovat existujici pfirodni, krajinarské, urbanistické a archi-
tektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v in-
terakci;

e vySka novych staveb i u zmén stavajici zastavby nepfesahne 1 nadzemni podlazi a pod-
krovi.

o KZB je max. 0,1 a zaroven maximalni zastavéna plocha pozemku budovami nepfekro¢i
80m?;

e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;
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ov

obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, védu a vy-
zkum, zdravotni sluzby, socialni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vefejnou spravu a pro
ochranu obyvatelstva;

Prfipustné vyuZiti:

souvisejici stavby a zafizeni vefejného komeréniho vybaveni a sluzeb;
dopravni a technicka infrastruktura;

verejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, vodni prvky;

vhodné typy bydleni obsluzného personalu a spravcl zafizeni (max. 3 byty);

doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

stavby a &innosti, jejichZ negativni u€inky narusuji funkce ob&anského vybaveni (hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

nove stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vySku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 4 NP
(max.15m), pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak, na koncich urbanistic-
kych a pohledovych os je mozné umistit ojedinélé dominanty pfevySujici hmotu zastavby
max. o 2NP na zakladé vylou€eni negativniho vlivu na charakter okolni zastavby a na
zakladé zajisténi ochrany siluety mésta a krajinného razu.

KZB je max. 0,6, pokud neni v RP stanoveno jinak;
KZP je max. 0,8, pokud neni v RP stanoveno jinak;
KZ je min. 0,2, pokud neni v RP stanoveno jinak;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

pred vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost vSech samostatné uzivanych Casti zasta-
vitelnych ploch a plech-pfestavby-transformacnich ploch vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou.
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e plochy do vzdalenosti 25 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem od ploch lesa, nerozhodne-li organ
statni spravy lesa jinak;

OK  obcéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni vefejného komercniho vybaveni a sluzeb mistniho i nadmistniho vy-
znamu (zejm. obchodni prodej a sluzby, administrativa);

Prfipustné vyuZiti:
e vyroba, skladovani a technické sluzby nesnizujici kvalitu prostredi;

o stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, védu a vy-
zkum, zdravotni sluzby, socialni sluzby, kulturu, cirkevni ucely, vefejnou spravu a pro
ochranu obyvatelstva;

e doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

e  byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni (max. 3 byty);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Uc€inky naruduji funkce komeréniho vybaveni (hluénost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

e maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 4 NP
(max. 18 m), pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;

. KZB je max. 0,40, pokud neni v RP stanoveno jinak;
. KZP je max. 0,70, pokud neni v RP stanoveno jinak;
e KZje min. 0,30, pokud neni v RP stanoveno jinak;

e naroky na parkovani automobilt vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;
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e pfed vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost v8ech samostatné uZivanych ¢asti zasta-
vitelnych ploch a plech-pestavby-transformacnich ploch vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou.

OS obéanskévybaveni-sport obéanské vybaveni sport

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro sport a rekreaci;

Pripustné vyuZiti:

e jako doplnék hlavni funkce zafizeni zabezpedujici provoz a potfeby uzemi (napf. vefejné

stravovani, stavby pro kulturu, socialni zafizeni, stavby a zafizeni pro pfechodné ubyto-
vani - typu hotel, motel, penzion, kemp, atd.);

o  byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni (max. 3 byty);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
Nepripustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a innosti, jejichz negativni ucinky naruduji funkce obanského vybaveni (hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vySku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

. KZB je max. 0,3, pokud RP nestanovi jinak;
. KZP je max. 0,8, pokud RP nestanovi jinak;
e KZjemin. 0,2, pokud RP nestanovi jinak;

e naroky na parkovani automobill vyvolané novou zéstavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

OS.x obcanské-vybaveni—sport-obcanské vybaveni sport — se specifickym vyuZitim

Uzemi se specifickym vyuZitim danym polohou uvnitf Statni archeologické rezervace Levy
Hradec.

Hlavni vyuZziti:

e  zarizeni (hfisté) pro sport a rekreaci;
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Podminéné pripustné vyu?Ziti:
e jako doplnék hlavni funkce zafizeni zabezpecujici provoz a potfeby uzemi (napf. vefejné

stravovani, socialni zafizeni, atd.), a to pouze na vychodni ¢asti pozemku p.¢. 3817/1
v k.U. Zalov;

e technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen;

Nepripustné vyuZiti:

e nové stavby a terénni Upravy

¢ stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim;

e stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc€inky narusuji funkce ob&anského vybaveni (hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

o zastavba musi respektovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poskozo-
vat pfirodni, krajinarské, urbanistické i architektonické hodnoty, v€etné archeologického
dédictvi daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

e naroky na parkovani automobilt budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na
parkovani jsou uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

OH  obécanske-vybaveni—hibitovy obéanské vybaveni hrbitovy
Hlavni vyuZziti:

e stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy, v€etné technického zazemi;
Pripustné vyuZiti:

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

e stavby obCanského vybaveni slu€itelné s ucelem pohrebnictvi;
Nepripustné vyuZiti:

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky naruSuji pietni charakter-ebcanskeho-vybaveni
—hibitev obCanského vybaveni hibitovy.

PU  vefejna prostranstvi vSeobecna

Vefejnym prostranstvim jsou zejména namésti, trzisté, silnice, mistni komunikace, parky a ve-
fejna zelen, jakoz i dal8i prostory pfistupné kazdému bez omezeni.

Jako plochy vefejnych prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezeny zejména namésti a navsi
(TyrSovo nameésti, prostor pfed Braunerovym mlynem (P09 T.09), prostor v misté kfizeni ulice

83



Text s vyznacenim zmén Zména ¢. 3 tzemniho planu Roztoky

Pfemyslovské a U Hfisté (P-+4a T.11a), prostor v misté kfizeni ulice Komenského a Levohra-
decké (P-+1b T.11b), prostor v misté kfizeni ulice Potoky a Levohradecké, a dale nové vyme-
zena verejna zelen Z.25a,b a Z.27). Namésti a navsi jsou charakteristické prevladajici poby-
tovou funkci, tvofi mista k zastaveni, soustfedéni lidi a vefejného zivota.

Dale jsou jako plochy vefejnych prostranstvi v izemnim planu vymezeny vyznamné meéstské
tFidy (ulice Masarykova, Jana Palacha, Obrancti miru, V Solnikéach, Caslavského, Bernagkova
a dale nové vybudované vefejné prostranstvi ul. Zeleznd). Méstské tFidy jsou zpravidla cha-
rakterizovany obchodni, spole¢enskou a dopravni funkci.

Hlavni vyuZziti:

e navsi, ndmésti a ulice pfistupné kazdému bez omezeni, které maji vyznamnou pobytovou,
prostorotvornou a komunikaéni funkci;

Prfipustné vyuZiti:

e dopravni a technicka infrastruktura;

e parkové upravena zelen v€etné drobnych vodnich ploch;
e  kratkodoba parkovaci stani, podzemni garaze;

e souvisejici mobiliaf a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem a hlavnim
vyuzitim vefejného prostranstvi;

e obcanské vybaveni sluCitelné s hlavnim vyuZitim;

e sportovni a détska hfisté pro vefejné uzivani sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi;
NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Ccinnosti, jejichz negativni UCinky naruSuji funkce vefejného prostranstvi
(napf. hluénost, pradnost, vibrace, zapach apod.);

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizovaly
jeho prostupnost (napf. oploceni, uzaviené soukromé aredly).

ZP zeleA—parky-a-parkové-upravené-plochy zelen parkova a parkové upravena

Prostory vefejné pfistupné s prvky verejné zelené slouzici pro kratkodobou rekreaci, oddech
a spole€ensky Zivot.

Uzemni plan navrhuje stavajici prostranstvi s vefejnou zeleni: TyrSovo namésti, namésti
5. kvétna, namésti Jana Prochazky, Husovo namésti, prostranstvi v Solnikach mezi ul. Dob-
rovolného a ul. Braunerova, prostranstvi v Zalové pfi ul. U Zastavky a ul. U HFisté ke kultivaci.

Hlavni vyuZiti:

e parkové upravené plochy vefejné pfistupné zelené s prvky drobnych architektonickych
staveb a uli¢niho mobiliare;
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Pripustné vyuZiti:
e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e sportovni a détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim, pobytové louky, piknikova mista
apod.;

e drobné vodni plochy a toky;

o stavby a zafizeni protipovodriového charakteru a protierozni ochrany;
Nepripustné vyuZiti:

e  zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

o stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uc€inky narusuji funkce vefejného prostranstvi (napf.
hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizovaly
jeho prostupnost (napf. oploceni, uzaviené soukromé arealy).

Podminky prostorového usporadani:

o stavby a zafizeni nesmi posSkozovat existujici pfirodni, krajinarske, urbanistické a archi-
tektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v in-
terakci.

zz zeleri—zahrady-a-sady zelen zahradni a sadova

Plochy zahrad a sadu a zelen v plochach uzavienych areall spoluutvarejici charakter sidla.
Hlavni vyuZziti:

e  plochy soukromé zelené zahrad a sad(;

Pripustné vyuZiti:

e oploceni;

e hospodarské stavby pro obhospodafovani pozemku;

e dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

e  zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:

o stavby a zafizeni nesmi poskozovat existujici pfirodni, krajinarské, urbanistické a archi-
tektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v in-
terakci;

e KZB je max. 0,1 a zarovenn maximalni zastavéna plocha pozemku budovami nepfekro€i
25m2.
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ZS zelen sidelni ostatni

Plochy s dominantnim zastoupenim porostu dfevin a kerfu.
Hlavni vyuZiti:

o plochy vefejné zelené s prevazujici funkci méstotvornou, krajinotvornou, vodohospodar-
skou, rekreacni, ochrannou a izolaéni;

Pripustné vyuZiti:

e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e  pé&Si a cyklistickeé stezky;

e stavby a zafizeni protipovodriového charakteru a protierozni ochrany;
e plochy USES;

Nepripustné vyuZiti:

e  zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o stavby a &innosti, jejichz negativni UCinky narusuji funkce ploch zelené (napf. hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi posSkozovat pfirodni, krajinarske, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

SC  smisSené obytné centralni

Uzemi je definovano jako centralni zéna mésta, kde se odehravaji klicové aktivity mésta. Toto
uzemi se vyznacuje polyfunkénim vyuzitim, které zajistuje v prvé fadé kapacity pro ob&anskou
a komeréni vybavenost nadmistniho a mistniho vyznamu a dale umozriuje bydleni nad vyba-
venosti v bytovych domech s integrovanou vybavenosti. Podlahové plochy staveb vymezené
pro obanskou a komeréni vybavenost pfednostné orientovat do ploch vefejnych prostranstvi
PU, ZP asilnice Il. a lll. tfidy k zajisténi oZiveni parteru. Méfitko staveb je stfedni az velké.

Pripustné vyuZiti:
e bytové domy s integrovanou ob&anskou a komeréni vybavenosti, 75% podlahové plochy

vstupniho podlazi vzdy odpovida pozadavkim na obCanské a komercni vybaveni a je
k tomuto ucelu urena;

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu (zejm.
obchodni prodej a sluzby, administrativa a vefejna sprava, ubytovani, vefejné stravovani,
cirkevni, vzdélavani a vychova, véda a vyzkum, zdravotnictvi a socialni péce, kultura,
sport a télovychova a pro ochranu obyvatelstva);

e byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni;
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dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi mistniho a nadmistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;

Nepripustné vyuZiti:

stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby a €innosti, jejichZ negativni u¢inky narusuji funkce plochy smisené obytné centralni
(napf. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

forma bydleni a ubytovani zpusobujici pfehustovani uzemi, neimérné zmensovani bytu
a prepliiovani bytll nad mez, ktera odpovida hygienickym parametriim, parametrdm do-
pravni obsluhy, ob&anské vybavenosti, kapacité parkovani, hospodafeni s odpady atd.;

Podminky prostorového usporadani:

S

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanisticke i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

pro nové stavby i zmény stavajici zastavby musi vypracovavat architektonickou ¢ast pro-
jektové dokumentace pouze autorizovany architekt;

maximalni pocet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 5NP
+ jedno ustupujici podlazi (max. 21 m), na koncich urbanistickych a pohledovych os je
pfipustné umistit ojedinélé dominanty pfevySujici hmotu zastavby max. o 2NP na zakladé
odborného posouzeni vlivu na horizont, siluetu mésta a krajinny raz;

KZB je max. 0,6;
KZP je max. 0,8;
KZ je min. 0,2;

naroky na parkovani automobild vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

pred vyuzitim ploech—pfestavby-transformacnich ploch je tfeba zajistit obsluznost vSech
samostatné uzZivanych Casti plech-pfestavby-transformacnich ploch vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou.

smisené obytné méstskeé

Uzemi, které je definovano jako méstské. Toto Gzemi se vyznaduje polyfunkénim vyuZitim,
které zajistuje v prvé fadé kapacity pro ob&anskou a komer¢ni vybavenost nadmistniho a mist-
niho vyznamu a dale umoznuje bydleni nad vybavenosti v polyfunkénich domech. Podlahové
plochy vymezené pro ob&anskou a komeréni vybavenost pfednostné sméfovat do ploch ve-
fejnych prostranstvi PU, ZP a silnic Il. a lll. tfidy k zajiSténi oziveni parteru. Méfitko staveb je
stfedni.
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Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb mistniho i nadmistniho vyznamu (zejm.
obchodni prodej a sluzby, administrativa a vefejna sprava, ubytovani, vefejné stravovani,
cirkevni, vzdélavani a vychova, véda a vyzkum, zdravotnictvi a socialni péce, kultura,
sport a télovychova a pro ochranu obyvatelstva);

bytové domy s integrovanou obCanskou a komeréni vybavenosti, 50% podlahové plochy
vstupniho podlazi vzdy odpovida pozadavkim na obCanské a komercni vybaveni a je
k tomuto ucelu uréena;

femeslna vyroba a sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydlent;
byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni;

dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zelen, drobné vodni plochy;

sportovni hfisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

Podminéné pfipustné:

bytové domy bez integrované vybavenosti, za podminky, Ze pozemky uréené pro stavbu
bytovych dom( nebudou pfiléhat k silnicim 1l. a lll. tfidy;

rodinné domy, za podminky, ze pozemky uréené pro stavbu rodinnych domd nebudou
priléhat k silnicim IlI. a lll. tfidy;

NepfFipustné vyuZiti:

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky narusuji funkce plochy smiSené obytné méstské
(napf. hluénost, pradnost, vibrace, zapach apod.);

forma bydleni a ubytovani zpusobujici pfehustovani uzemi, neumérné zmensovani bytu
a prepliiovani byt nad mez, ktera odpovida hygienickym parametriim, parametrdm do-
pravni obsluhy, ob&anské vybavenosti, kapacité parkovani, hospodareni s odpady atd.;

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 3NP
+ jedno ustupujici podlazi (max. 13 m u staveb pro bydleni, max. 15 m u staveb pro ob-
¢anské vybaveni), pokud neni v RP stanoveno jinak;

KZB je max. 0,5, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;
KZP je max. 0,6, pokud neni v RP stanoveno jinak;

KZ je min. 0,4, pokud neni v kapitole C.2 nebo RP stanoveno jinak;
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e naroky na parkovani automobill vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura;

o pfed vyuzitim ploch je tfeba zajistit obsluznost vSech samostatné uzivanych ¢asti zasta-
vitelnych ploch vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou;

SM.p smiSené obytné méstské — plivodni vesnické struktury

Uzemi je lokalnim centrem s polyfunk&nim vyuZitim, ve kterém je soustfedéna ob&anska a ko-
mercni vybavenost a bydleni v rodinnych domech. Podlahové plochy vymezené pro obcan-
skou a komer¢ni vybavenost prednostné smérovat do ploch vefejnych prostranstvi PU a silnice
[ll. tFidy k zajisténi oziveni parteru. Urbanisticka struktura tohoto Uzemi je definovana jako pu-
vodni rostla struktura, ktera se vyznacuje rozptylenou zastavbou. Méfitko staveb je malé.

Prfipustné vyuZiti:
o stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb (zejm. obchodni prodej a sluzby, ubyto-

vani, vefejné stravovani, cirkevni, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni péce a
kultura, sport a télovychova);

. rodinné domy;

. komunitni zahrady, zahradnictvi;

e  byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni (max. 3 byty);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a ¢innosti, jejichz negativni uc€inky narusuji funkce plochy smisené obytné puvodni
vesnické struktury (napf. hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vySku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poskozovat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista
a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci;

e maximalni poCet nadzemnich podlazi nové zastavby i u zmén stavajici zastavby je 2 NP
a podkrovi;

e vyméra pozemku pro izolovany rodinny diim s 1 bytem je minimalné 500 m?v zastavéném
uzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dum se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném Uzemi / 900m? v zastavitelnych
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plochach, kdy v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy

e vyméra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdiim a fadovy
dim s 1 bytem je minimalné 400m?, pro dvojdim a fadovy dim se 2 byty je minimalné
600 m?, pro dvojdim a fadovy diim se 3 byty je minimalné 800m?;

e pozemky v zastavéném Uzemi se stavajici stavbou rodinného domu, které maiji k datu
vydani UP vyméru mensi, neZ je vy$e stanoveno, je mozné vyuzit jako stavebni pozemky
pro novy rodinny dim v pfipadé demolice stavajici stavby.

o KZB pozemku uréeného pouze pro stavby ob&anského vybaveni a sluzby je max. 0,5;
o KZP pozemku uréeného pouze pro stavby ob&anského vybaveni a sluzby je max. 0,7;
o KZ pozemku uréeného pouze pro stavby ob&anského vybaveni a sluzby je max. 0,3;
o KZB pozemku uréeného pro stavby pro bydleni je max. 0,3;

o KZP pozemku uréeného pro stavby pro bydleni je max. 0,45;

o KZ pozemku uréeného pro stavby pro bydleni je max. 0,55;

e naroky na parkovani automobill vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

SM.px smiSené obytné méstské — puvodni vesnické struktury — se specifickym vyuZzi-
tim

Uzemi se specifickym vyuzitim danym polohou uvnitf Statni archeologické rezervace Levy
Hradec.

Uzemi je lokalnim centrem s polyfunk&nim vyuzitim, ve kterém je soustfedéna ob&anska a ko-
meréni vybavenost a bydleni v rodinnych domech. Podlahové plochy vymezené pro obc¢an-
skou a komeréni vybavenost pfednostné sméfovat do ploch vefejnych prostranstvi PU a silnice
[1l. tFidy k zajisténi oZiveni parteru. Urbanisticka struktura tohoto uzemi je definovana jako pU-
vodni rostla struktura, ktera se vyznacuje rozptylenou zastavbou. Méfitko staveb je malé.

Pripustné vyuZiti:
o stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a sluzeb (zejm. obchodni prodej a sluzby, ubyto-

vani, vefejné stravovani, cirkevni, vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socialni péce a
kultura, sport a télovychova);

e rodinné domy;

. komunitni zahrady, zahradnictvi;

e  byty obsluzného personalu a spravcu zafizeni (max. 3 byty);
e dopravni a technicka infrastruktura;

e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
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e sportovni hiisté a détska hfisté mistniho vyznamu;
NepfFipustné vyuZiti:

e nové stavby, zmény stavajicich staveb a terénni Upravy, které by byly v rozporu s pravidly
pamatkové péce;

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky narusuji funkce plochy smisené obytné plvodni
vesnické struktury (napf. hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

Podminky prostorového usporadani:

e  zastavba musi respektovat vySku, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poskozo-
vat urbanistické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se
kterymi se ocitnou v interakci;

e maximalni poCet nadzemnich podlazi zastavby je 2 NP a podkrovi;

e vyméra pozemku pro izolovany rodinny dim s 1 bytem je minimalné 500 m?v zastavéném
Gzemi / 600 m? v zastavitelnych plochach, pro izolovany rodinny dim se 2 byty je mini-
malné 600 m? v zastavéném Uzemi / 700 m? v zastavitelnych plochéach, pro izolovany ro-
dinny dim se 3 byty je minimalné 800m? v zastavéném Gzemi / 900m? v zastavitelnych
plochach, kdy v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach Ize pfipustit déleni po-
zemku pouze, pokud budou spIinény minimalni vyméry vzniklych pozemku pro nové i sta-
vajici rodinné domy

e vyméra pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro dvojdim s 1 bytem
je minimalné 400m?, pro dvojdim se 2 byty je minimalné 600 m?, pro dvojdim se 3 byty
je minimalné 800m?;

naroky na parkovani automobilll budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na
parkovani jsou uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

DS  doprava silniéni

Hlavni vyuZiti:

e dopravni stavby a zafizeni (silnice Il. a lll. tfidy), které maji prostorotvornou a komunikacni
funkci;

Pripustné vyuZiti:
e plochy, které jsou soucasti silniCnich dopravnich staveb a zafizeni (mosty, opérné zdi,
naspy, zafezy, obratisté, bezpe€nostni zafizeni, autobusové zastavky, elevatory, apod.);

e  arealy udrzby pozemnich komunikaci;

e parkovisté, parkovaci a-edstavha-stani, hromadné garaze a parkovaci domy integrované
do zafizeni silni¢ni infrastruktury, zachytna parkovisté P+R, B+R, kratkodoba stani K+R),

e  Cerpaci stanice pohonnych hmot;

e doprovodna a izolagni zeleR;
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) technicka infrastruktura;

e souvisejici mobiliaF a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem vefejného
prostranstvi (napf. altany, stavby a pfistfeSky pro komunalni odpad);

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni na ochranu proti hluku v zastavéném uzemi (pfedevSim protihlukové
zdi, stény, valy apod.)

e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly priichodnosti dopravni infrastruktury silniéni (napf.
oploceni);

Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat pfirodni, krajinarske, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

DS.m doprava silniéni — mistni a uc¢elové komunikace

Hlavni vyuZiti:

e dopravni stavby a zafizeni (mistni a uCelové komunikace), které maji prostorovou, komu-
nikacni, obsluznou a zpfistupnujici funkci

Pripustné vyuZiti:

e plochy, které jsou soucasti komunikaCnich dopravnich staveb a zafizeni (mosty, opérné

zdi, naspy, zafezy, podjezdy, elevatory, bezpecnostni zafizeni, autobusové zastavky,
chodniky, pfechody pro pési a cyklisty, viezdy na pozemky, apod.);

o parkovisté, parkovaci a—edstavnra-stani, hromadné a fadové garaze, kratkodoba stani
P+R, B+R; K+R;

e doprovodna a izolagni zelen;

e souvisejici mobiliai a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem vefejného
prostranstvi (napf. altanky, lavi¢ky, stavby a pfistfeSky pro komunaini odpad);

e technicka infrastruktura;
NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni na ochranu proti hluku v zastavéném uzemi obce (pfedevSim protihlu-
kové zdi, stény, valy apod.)

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a ¢innosti, které by zamezovaly prichodnosti dopravni infrastruktury komunikaéni
(napf. oploceni);
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Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

DX.n—dopravajind-nemotorova DN doprava nemotorova

Hlavni vyuZziti:

e dopravni stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (zejm. pési a cyklistickou);
Prfipustné vyuZiti:

e vefejna prostranstvi;

e mistni komunikace funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem chodcU a vo-
zidel, omezen pfistup motorovych, popf. dalSich vozidel) a u¢elové komunikace s omeze-
nim verejného provozu;

e plochy a koridory, které jsou souéasti dopravnich staveb a zafizeni (napf. lavky, mostky,
elevatory, podchody, podjezdy opérné zdi, naspy, zarezy, informacni systém, servisni za-
fizeni apod.);

e doprovodna, izola€ni a parkové upravena zelen, v€etné drobnych vodnich ploch;

e sportovni a détska hfisté pro vefejné uzivani slucitelné s ucelem dopravni infrastruktury
pro nemotorovou dopravu;

e souvisejici mobilidf a drobné architektonické stavby slucitelné s charakterem verejného
prostranstvi (napf. altany, stavby a pfistifedky pro komunalni odpad);

e technicka infrastruktura;
NepfFipustné vyuZiti:

o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pokud
by mohla naru$ovat toto vyuZiti;

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu k dopravni infrastruktufe pro nemotoro-
vou dopravu nebo sniZovaly jeji prichodnost (napf. oploceni).

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

DD  doprava drazni

Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni drazni dopravy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu;
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Pripustné vyuZiti:
e plochy, které jsou soucasti dopravnich staveb a zafizeni (napf. naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty, kolejisté apod.);

o technicka a dopravni infrastruktura (napf. zachytna parkovisté — P+R, B+R, hromadné
garaze a parkovaci domy integrované do zafizeni Zelezni¢ni infrastruktury, kratkodoba
stani typu K+R, zastavky autobusové dopravy);

e doprovodna a izolaéni zelen;

e souvisejici obCanska vybavenost a sluzby integrované do zafizeni Zelezniéni infrastruk-
tury;

e zafizeni na ochranu proti hluku a exhalacim;

o stavby a zafizeni protipovodnového charakteru a protierozni ochrany;
NepfFipustné vyuZiti:

e zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

DV  doprava vodni

Hlavni vyuZziti:

e objekty a zafizeni dopravné vyznamné vodni cesty, pfivozy;

Prfipustné vyuZiti:

e dalSi stavby a zafizeni vodni dopravy (napf. kanaly, nabfezi, pozemky pfistavd a zdyma-
del, hydroelektrarna, pfistavisté, kotvisté, mariny apod.);

e plochy vodni a vodohospodarskeé;

e stavby a zafizeni protipovodriového charakteru a protierozni ochrany (napf. revitalizace
vodnich toku, zidky, hraze, prulehy, poldry apod.);

e technicka infrastruktura;

e rekreace a souvisejici zafizeni na plochach pfirodniho charakteru;
e souvisejici-ob&anske-wbaveni—sport obCanskeé vybaveni sport;

e  zelen pfirodni, rekreacni, ochranna a izolacni;

NepfFipustné vyuZiti:

e zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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DK  doprava kombinovana

Hlavni vyuZziti:

o stavby a zafizeni prekladi$té kombinované dopravy;
Prfipustné vyuZiti:

e skladovani kontejnerd, souvisejici s hlavnim vyuzitim;

o  manipulatni-a—odstavhre—plochymanipulacni, odstavné a parkovaci plochy, souvisejici

s hlavnim vyuzitim;
e dopravni a technicka infrastruktura;
e doprovodna a izolagni zelen,
Nepripustné vyuZiti:
e  zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poskozovat pfirodni, krajinarské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

e  pfi vyuziti plochy na pozemcich &. 2620/4, 2620/11, 2620/12, 2620/15, 2620/16 v k.u.
Roztoky u Prahy bude ponechan pas zelené na vychodni strané plochy podél silnice
[1/242 a na severni strané plochy podél stavajici plochy Bl - bydleni individualni.

TW  vodni hospodarstvi

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpad-
nich vod, apod.);

Pripustné vyuZiti:
e navazujici zafizeni zabezpecujici provoz a potfeby uzemi;
e elektronicka komunikaéni zafizeni, sbérné dvory, kompostarny, technické sluzby;

o stavby a zafizeni pro rekreaci a vzdélani souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. komunitni
zahrady, rozhledny)

e  dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolaéni zelen;

NepfFipustné vyuZiti:

e  zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e vyrobny elektrické energie;
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Podminky prostorového usporfadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

TE energetika

Hlavni vyuZiti:

o stavby a zafizeni na energetickych sitich (napf. centralni zasobovani teplem - teplarny,
vytopny, kotelny a sité v€etné zafizeni, zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro skla-
dovani plynU a sité v€etné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — zdroje elektrické
energie a sité vetné zafizeni, apod.);

Prfipustné vyuZiti:

e navazujici zafizeni zabezpecujici provoz a potieby uzemi;

e sbérné dvory, kompostarny, technické sluzby;

e dopravni infrastruktura;

e doprovodna a izolagni zelen;

NepfFipustné vyuZiti:

e zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

VL vyroba lehka

Plochy, jejichz stézejni naplni jsou vyrobni i nevyrobni sluzby. Napln ploch musi respektovat
umisténi, méfitko a charakter okolni zastavby a nesmi poSkozovat urbanistické i architekto-
nické hodnoty daného mista a uzemi v Sirich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

Hlavni vyuZziti:

e vyrobni (lehka, femeslna ¢i pfidruzena vyroba) i nevyrobni sluzby (skladovani, adminis-
trativa, technické sluzby, servis a prodej) a manipulacni plochy.

Pripustné vyuZiti:

e dopravni a technicka infrastruktura;

e administrativa a sprava, obsluzné zazemi pro zaméstnance;

e stavby pro bydleni majitelt, spravcu a pohotovostniho personalu, pfi dodrzeni hygienic-
kych predpisu;

e vyrobny elektrické energie (fotovoltaické elektrarny) na stfechach budov;
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e vefejna prostranstvi mistniho vyznamu, zeleri, drobné vodni plochy;
e doprovodna a izolagni zeleR;

Nepripustné vyuZiti:

e  zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e vyrobny elektrické energie;

e stavby pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi a zemédélské stavby;

o stavby a zafizeni zhorSujici kvalitu prostfedi mimo hranice pfedmétné plochy (hlu¢nost,
prasnost, vibrace, zapach apod.);

zarizeni zvySujici nadmérné dopravni provoz v okoli plochy;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb musi respektovat vysku, méfitko a charakter
okolni zastavby a nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanistické i architektonické
hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci, jejich
plUsobeni na horizont, siluetu mésta a krajinny raz bude pfedmétem odborného posou-
zeni;

. KZB je max. 0,4;
. KZP je max. 0,8;
. KZ je min. 0,2;

e naroky na parkovani automobilll vyvolané novou zastavbou nebo zménou stavajici za-
stavby budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na parkovani jsou uvedeny
v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

MU.o smisenénezastavéného-tzemivSeobecné- smisené krajinné — ochrana proti

ohrozeni uzemi

Hlavni vyuZiti:

e stavby a zafizeni protipovodfiového charakteru;

Pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro vodohospodarské ucely (napf. pro udrzbu, sledovani a regulaci vod-
niho rezimu apod.);

e dopravni a technicka infrastruktura;

e stavby a Cinnosti slouzici pobytovym a rekrea¢nim ucelim u vodnich ploch (komunikace
pro péSi a cyklisty apod.);

e doprovodna zelen vodnich tokl a ploch;

e plochy USES;
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NepfFipustné vyuZiti:
e zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

WT  vodni a vodnich toku

Hlavni vyuZiti:

e vodni plochy a stavby, vodni toky;

Pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni pro vodohospodarské ucely (napf. pro udrzbu, sledovani a regulaci vod-
niho rezimu apod.);

o stavby a zafizeni protipovodfiového charakteru a protierozni ochrany (napf. revitalizace
vodnich toku, hraze, pralehy, poldry apod.);

e dopravni a technicka infrastruktura;
e plochy USES;

e stavby, zafizeni a €innosti slouzici pobytovym a rekreaénim uc€elim u vodnich ploch (po-
bytové louky, plaze, komunikace pro pési a cyklisty apod.);

e doprovodna zelen vodnich tok( a ploch;

NepfFipustné vyuZiti:

e  zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

] zemédéiské vSeobecné

Zemédélsky vyuzivané plochy v krajiné (orna plda, trvalé travni porosty).
Hlavni vyuZziti:

e zemédeélsky pudni fond;

Pripustné vyuZziti:

e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e zemédélské ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou
éinnosti;
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drobné stavby, zafizeni a ¢innosti pro zemeédélstvi souvisejici s obhospodarovanim pudy;

opatfeni vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni opatfeni, protipovod-
fiova ochrana tzemi, USES, zmény kultur, atd.);

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodriového charakteru a protierozni
ochrany (napf. revitalizace vodnich tok(, hraze, prulehy, poldry apod.);

stezky pro pési, stezky pro cyklisty, hipostezky, stavby pro turistiku (odpocinkova a infor-
macni mista, rozhledny apod.);

prvky a plochy rozptylené krajinné zelené;
drobné vodni plochy a toky;
plochy USES;

NepfFipustné vyuZiti:

zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsSily odtokové poméry v uzemi, zvySovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu pudy nebo kontaminovaly pudu;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

golfova hristé;

stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym vyuZi-
tim;

farmové chovy zvére a jezdecké arealy;

Podminky prostorového usporadani:

LU

nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinarské, pfirodni, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

lesni vSeobecné

Souvislé lesni porosty.

Hlavni vyuZziti:

plochy uréené k pInéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti;
odstranitelné oploceni souvisejici s lesni hospodaFskou ¢innosti nebo myslivosti;
nezbytné nutna technicka infrastruktura;

ucelové komunikace s omezenym reZimem;
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stavajici stezky pro pési a cyklisty s nezbytné nutnou doprovodnou vybavenosti, trasy pro
cyklisty pouze po komunikacich pro dvoustopa vozidla;

e trasy pro pési a cyklisty, hipotrasy, stavby pro turistiku (napf. odpocinkova a informacni
mista, rozhledny);

e drobna sportovni a rekreacCni zafizeni vyuzivajici pfirodni prostiedi, ktera nebudou spo-
jena z plosnym odlesnovanim (napf. détska hfisté, pristfesSky, pobytové louky, piknikova
mista, informacni tabule, doprovodny mobiliaf apod.);

e plochy USES;
e drobné vodni plochy a toky;

o stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodnového charakteru (napf. revitalizace
vodnich toku, hraze, pralehy, poldry apod.);

NepfFipustné vyuZiti:

o stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

o stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly lesni porosty;

e stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym vyuzi-
tim;

e stavby a zafizeni pro tézbu nerosty;

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinarské a pfirodni hodnoty
daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

MU.I smiSené-nezastavéného-tuzemi-vSeobeehé- smisené krajinné — lesnictvi exten-
zivni

PloSné vyznamné porosty vzrostlych dfevin.

Hlavni vyuZiti:

e plochy zapojenych vzrostlych porostl stromu a kefu, rozptylené krajinné zelenég, travni
porosty;

Pripustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi a myslivosti;
e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, stavby pro turistiku (nap¥. odpocinkova a informacni
mista, rozhledny);

e drobna sportovni a rekreaCni zafizeni vyuzivajici pfirodni prostiedi, které nebudou spo-
jené z ploSnym kacenim vzrostlé zelené (napf. détska hfisté, pristfeSky, pobytové louky,
piknikova mista, informacni tabule, doprovodny mobiliai apod.);

plochy USES;
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NepfFipustné vyuZiti:
e stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

o stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny
s neodGvodnénym kacenim dfevin;

e stavby a zafizeni hromadné nebo individualni rekreace nesouvisejici s pfipustnym vyuzi-
tim;

o stavby a zafizeni, které by vyrazné naruSovaly pfirodni funkce v Uzemi a jeho charakter
(napf. golfova hfisté);

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

Podminky prostorového usporadani:

e noveé stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinarské a pfirodni hodnoty
daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

MU.p smisenénezastavéného-tizemi-vSeobecné- smisené krajinné — pfirodni priority
Plochy pfevazné nezpevnéné s vyznamnym zastoupenim prvkd a ploch krajinné vegetace
(kefe a stromy) a travnich porostu.

Hlavni vyuZiti:

e rozptylena krajinna zelen, komponovana zelen, travni porosty;

Pripustné vyuZiti:

nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

e stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, stavby pro turistiku (napf. odpocinkova a informacni
mista), rozhledny;

e sportovni a rekrealni zafizeni vyuzivajici pfirodni prostfedi (napf. détska hfisté, pfi-
stfesky, rekreacni louky, piknikova mista, informacni tabule, doprovodny mobiliaF apod.);

e plochy USES;

o stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru (napf. revitalizace
vodnich toku, hraze, pralehy, poldry apod.);

NepfFipustné vyuZiti:
e stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

e stavby a zafizeni, které by vyrazné& naruSovaly pfirodni funkce v Uzemi a jeho charakter
(napf. golfova hristé);

o stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poSkozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s
neoduvodnénym kacenim drevin;
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Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinarské a pfirodni hodnoty
daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

MU.r smisené-nezastavéného-tzemi-vSeobecné- smisené krajinné — rekreace nepo-
bytova

Plochy pfevazné nezpevnéné s vyznamnym zastoupenim prvka a ploch krajinné vegetace
(kefe a stromy) a travnich porostt doplnéné vybavenim pro kazdodenni a kratkodobou rekre-
aci.

Hlavni vyuZiti:

o plochy pro ucely rekreace a sportu — napf. rekreacni louky a plaze, plochy pro sport, dét-
ska hristé, pobytové louky, piknikova mista, doprovodny mobiliai apod. na plochach pfi-
rodniho charakteru;

Pripustné vyuZiti:

e mobilni stavby, pro zajisténi obsluhy sportovné rekreacnich aktivit, napf. stravovani for-
mou prodejnich stanku, socialni a hygienicka zafizeni;

e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;

. pfistavisté a kotvisté lodi;

e stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, stavby pro turistiku (nap¥. odpocinkova a informac&ni
mista);

e drobné vodni plochy a toky;

e plochy USES;

e stavby a zafizeni vodohospodarského a protipovodriového charakteru (napf. revitalizace
vodnich toku, hraze, pralehy, poldry apod.);

NepfFipustné vyuZiti:
e stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;

e stavby a zafizeni, jejichZz negativni u€inky by naruSovaly funkce sportovné rekreacnich
aktivit (napf. hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach apod.);

e stavby a zafizeni, které by vyrazné naruSovaly pfirodni funkce v Uzemi a jeho charakter
(napf. golfova hristé);

e stavby, zafizeni a €innosti, které by posSkozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s
neoduvodnénym kacenim dfevin;

o stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

e stavby, zafizeni a Cinnosti, které by omezovaly odtokové poméry v uzemi nebo zvySovaly
povodriové riziko;

e stavby, zafizeni a €innosti, které by omezovaly volny pfistup k vodnim tokdm;
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Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat krajinarské a pfirodni hodnoty
daného mista a Uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se ocitnou v interakci.

e naroky na parkovani automobil(i budou vyfeSeny v ramci stavebniho pozemku, naroky na
parkovani jsou uvedeny v kapitole D.1. Dopravni infrastruktura.

MU.k smisené-nezastavéného-uzemi-vSeobecné- smiSené krajinné — kulturné-histo-
rické zajmy

Plocha pfirodniho charakteru na vyznamném kulturné historickém misté zfizena pro rekre-
aci, oddech a vzdélavani.

Hlavni vyuZiti:

e plochy pfirodniho charakteru s rozptylenou krajinnou zeleni, a travnimi porosty vybavené
mobiliafem (nestavebni povahy, bez zasahu do terénu);

Prfipustné vyuZiti:

e trasy pro pési a cyklisty;

e plochy USES;

e nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura;
NepfFipustné vyuZiti:

e nové stavby, zmény stavajicich staveb, oploceni, terénni upravy apod., které by byly
v rozporu s pravidly pamatkové péce;

e stavby objektu, zafizeni a vyuziti ploch, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost;

o stavby a zafizeni, které by naruSovaly nebo ohrozovaly kulturni a historické hodnoty
uzemi.

KORIDORY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan stanovuje nasledujici obecné platné podminky postupu rozhodovani ve véech
vymezenych koridorech pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury:

e Koridory pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury umozni v dalSich fazich
projektové pripravy upfesnit umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury v ramci
tohoto koridoru bez ohledu na stanovené vyuZiti koridorem pfrekryvanych ploch,

e Do nabyti pravni moci spravniho aktu umoznujiciho uzivani vedeni dopravni nebo tech-
nické infrastruktury (napf. kelaudaénihe—seuhlasukolaudacniho rozhodnuti) mohou byt
stavby ve vymezeném koridoru umistovany pouze ve zvlasté odldvodnéném vefejném
zajmu — napf. technicka a dopravni infrastruktura,
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e Koridory pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo jejich ¢ast zanika
datem nabyti pravni moci spravniho aktu umozriujiciho uzivani vedeni dopravni a tech-
nické infrastruktury nebo jejich &asti (napf. kelaudaénihe-seuhlasukolaudacniho rozhod-
nuti), pro néjz je pfislusny koridor vymezen,

e  Po zaniku koridoru vymezeného pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
zUstava platny stanoveny zpusob vyuziti plochy prekryté pfedmétnym koridorem,

e Pokud je pfislusna komunikace zafazena mezi VPS, jsou do VPS zahrnuty veskeré po-
zemKky resp. jejich ¢asti dot€ené stavbou.

CNU.DS koridory pro umisténi vedeni dopravy silni¢ni

Hlavni vyuZiti:

e liniové stavby dopravni infrastruktury a jejich zafizeni (silnice Il. a lll. tfidy), které maji
dopravni, prostorotvornou a komunikacni funkci;

Prfipustné vyuZiti:
e plochy, které jsou soucasti silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni (mosty, opérné zdi,

naspy, zafezy, bezpe€nostni zafizeni, autobusové zastavky, chodniky, soubézné stezky
pro pési a cyklisty, vyhrazené pruhy pro cyklisty, pfechody pro pési a cyklisty, apod.);

. parkovisté, parkovaci a-edstavna-stani;

e doprovodna a izolagni zeleR;

e technickd infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni na ochranu proti hluku v zastavéném uzemi (pfedevSim protihlukové
zdi, stény, valy apod.)

e stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly prichodnosti dopravni infrastruktury silni¢ni (napf.
oploceni);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinarské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

CNU.DM koridory pro umisténi vedeni dopravy silni¢ni — mistni a u¢elové komuni-
kace
Hlavni vyuZiti:

e liniové dopravni stavby a jejich zafizeni pro mistni dopravu obce, vCetné zpfistupnéni a
obsluhy objektl, staveb a pozemku, v€etné hospodarskych (mistni a u€elové komunikace
uréené pro motorovou dopravu);
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Pripustné vyuZiti:
e plochy, které jsou soucasti komunikacnich dopravnich staveb a zafizeni (mosty, opérné

zdi, naspy, zafezy, podjezdy, elevatory, bezpecnostni zafizeni, autobusové zastavky,
chodniky, pfechody pro pési a cyklisty, viezdy na pozemky, apod.);

o parkovisté, parkovaci a-edstavna-stani, kratkodoba stani P+R, B+R; K+R;
e doprovodna a izolagni zeleR;

e souvisejici mobiliar slucitelny s charakterem vefejného prostranstvi, ktery nebude zame-
zovat a omezovat hlavni vyuziti (napf. altany, lavicky, stavby a pfistfeSky pro komunalni
odpad);

e technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni na ochranu proti hluku v zastavéném uzemi obce (pfedevsim protihlu-
kové zdi, stény, valy apod.)

o stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

e stavby a Cinnosti, které by zamezovaly prichodnosti dopravni infrastruktury komunikacni
(napf. oploceni);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi posSkozovat pfirodni, krajinarske, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

ridory pro umisténi vedeni dopravy nemotorové

Hlavni vyuZziti:

e liniové dopravni stavby a jejich zafizeni pro nemotorovou dopravu (zejm. péSi a cyklistic-
kou);

Pripustné vyuZziti:

e mistni komunikace funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem chodct a vo-

zidel, omezen pfistup motorovych, popf. dalSich vozidel) a u€elové komunikace s omeze-
nim vefejného provozu;

e plochy a koridory, které jsou soucasti dopravnich staveb a zafizeni (napf. lavky, mostky,
elevatory, podchody, podjezdy, pfechody pro pési a cyklisty, opérné zdi, naspy, zarezy,
informacni systém, apod.);

e doprovodna, izolaCni a parkové upravena zelen, véetné drobnych vodnich ploch;
e kratkodoba stani B+R;

e souvisejici mobiliaF a drobné architektonické stavby sluditelné s charakterem verejného
prostranstvi (napf. altany, lavicky, zastaveni v krajing);
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e technicka infrastruktura;
NepfFipustné vyuZiti:

o veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pokud
by mohla naruSovat toto vyuziti;

e stavby a €innosti, které by zamezovaly pfistupu k dopravni infrastruktufe pro nemotoro-
vou dopravu nebo snizovaly jeji prichodnost (napf. oploceni);

Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.

CNU.TW/CNU.TE koridory pro umisténi vedeni technické infrastruktury — vodni
hospodafrstvi / energetiku

Hlavni vyuZiti:

¢ liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury;

Pripustné vyuZiti:

e navazujici zafizeni zabezpecujici provoz a potieby uzemi;

e doprovodna a izola¢ni zelen;

e dopravni infrastruktura;

NepfFipustné vyuZiti:

e  zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

e nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi poSkozovat pfirodni, krajinafské, urbanis-
tické i architektonické hodnoty daného mista a uzemi v SirSich vztazich, se kterymi se
ocitnou v interakci.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI—PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb;pro-kterélze pravak-pozemkiim-astavbam

weevlastplt
dopravni infrastruktura

VPS oznaceni *) katastralni popis

uzemi

VPS VD.01a Roztoky u Prahy |CNU.DS02a — 11/242 Roztoky (ul. Nadrazni v useku od podjezdu pod
Zelezniéni trati az ke kfizovatce s ul. Ryznerova); prestavba

VPS VD.0O1b Roztoky u Prahy |CNU.DS02b — 11/242 Roztoky (v useku od kfizovatky s ul. Za Poto-
kem az po podjezd pod Zelezniéni trati); pfestavba

VPS VD.02 Roztoky u Prahy,|CNU.DS01 - 1112421 Roztoky (ul. Nadrazni, Lidicka, Pfilepska); pfe-

Zalov stavba

VPS VD.03 Zalov CNU.DSO03 - 111/2422 Zalov (ul. Pfemyslovska v Useku mezi kfizovat-
kami s ul. Lidicka a ul. Na Panenské); pfestavba

VPS VD.04 Zalov CNU.DMO08a — Zalov, mistni komunikace

VPS VD.05 Zalov CNUDX34-CNU.DN34 — stezka pro pé&Si a cyklisty; propojeni ul.
Ke Kocandé — ul. Burgerova

VPS VvD.08 Roztoky u Prahy |CGNU.DX32-CNU.DN32 - stezka pro pési a cyklisty Roztoky, ul. Na-
drazni — TyrSovo namésti

VPS VD.09 Roztoky u Prahy |ENU-BX33-CNU.DN33 — stezka pro péSi Roztoky, zst. — ul. Ryzne-
rova

VPS VD.10 Roztoky u Prahy |Z.58a - mistni komunikace - ulice V Solnikach
Z.58b - mistni komunikace - ulice V Solnikach

VPS VD.11 Roztoky u Prahy |Z.57 — mistni komunikace (ul. Obrancd Miru); pfestavba

VPS VD.12 Roztoky u Prahy |CNU.DMO3 - mistni komunikace (ul. Sedlackova)

VPS VD.13  |Zalov CNU.DMO7 - mistni komunikace (ul. Radova)

VPS VD.15 Zalov CNU.DMO06 - mistni komunikace (ul. Sebkova)

VPS VD.16 Zalov CNU.DM25 —edstavné-parkovaci a manipulacni stani pro vefejnou
autobusovou dopravu, v€etné zastavky, zazemi a parkovisté pro
osobni automobily (mezi ul. Prilepska a ul. Za Cihelnou)

VPS VvD.17 Roztoky u Prahy |Z.28 — parkovi$té pro osobni automobily (11/242 — ul. Za Potokem)

VPS VD.18 Roztoky u Prahy |P-05-T.05- vicepodlazni parkovaci dim u Zst. Roztoky u Prahy
(P+R, B+R)

VPS VD.19 Zalov Z.43 — parkovi$té pro osobni automobily u Zzast. Roztoky-Zalov
(P+R, B+R)

VPS VD.21 Roztoky u Prahy |GNU-DX41-CNU.DN41 - stezka pro pési a cyklisty; cesta podél
Unétického potoka, v€etné brodu pfes Unéticky potok; pfestavba

VPS VD.22 Roztoky u Prahy |CNU.DMO02 — mistni komunikace (prodlouzend ul. MUDr. Tichého)

VPS VvD.23 Roztoky u Prahy |GNU.BDX05-CNU.DNO5 - stezka pro pési a cyklisty Roztoky, sou-
béh s ul. Za Potokem (zdmek) — Sedlec

VPS VD.24 Roztoky u Prahy |CNU.BX42-CNU.DN42 - stezka pro pési a cyklisty Roztoky (— Su-
chdol, lokalita Na Haji)

VPS VD.25 Roztoky u Prahy, |CNU.DMO01 - mistni komunikace (ul. V Uvoze); ptestavba

Zalov
VPS VD.26 Roztoky u Prahy, |CNZ.VD2 - koridor vodni dopravy
Zalov

VPS VvD.27 Roztoky u Prahy |CNU.DN44 - stezka s lavkou pro pési, cyklisty a vozidla integrova-

ného zachranného systému (IZS) Roztoky — Klecany
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*) oznaceni ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

technicka infrastruktura

VPS oznaceni *) katastralni popis
uzemi
VPS VT.01 Roztoky u Prahy |Plocha pro vodohospodaisky objekt
VPS VT.04 Zalov Pfemisténi katodické ochrany plynovodu
VPS VT.05 Roztoky u Prahy,|Vytlaéné potrubi na méstskou COV Roztoky

Zalov

*) oznaceni ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

verejna prostranstvi

VPS oznaceni *) katastralni popis
uzemi

VPS VP.01a,b  |Roztoky u Prahy |Verfejna zeleri v ¢asti Solniky.

VPS VP.02 Zalov Vefejné prostranstvi pfi Braunerové mlyné.

VPS VP.03 Roztoky u Prahy,|Vefejna zelef pfi ul. Sebkova.

Zalov

*) oznaceni ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

G.2.Vymezeni veiejné prospésnych opatreni—pro-ktera-lze pravakpozemkiim-a-stav-

Lo rpdastall

Gzemni systém ekologické stability (USES)

VPO oznaceni *) katastralni popis
uzemi
VPO VU.05 Roztoky u Prahy,|Nadregionalni biokoridor NRBK.57.

Zalov

Vymezeni vefejné prospésného opatfeni VU.05 (NRBK.57) na po-
zemcich parc. €. 3029/18, 3829/7, 3829/16, 3829/19 a 3829/21

v k.0. Zalov bylo zrugeno rozsudkem Krajského soudu v Praze

€.j. 37 A 32/2025- 44.

*) oznaceni ve vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Uzemni plan nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.
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() A A o NDA -

ZAKONAKOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni dle §-50-odst—6§ 100 odst. 4 stavebniho
zakona vztaZzené k lokalitdm Natura 2000. Vyhodnoceni vliva na lokality Natura 2000, resp.
Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi neni zpracovano, nebot dotéeny organ ve svém
stanovisku vyloucil vyznamné negativni vliv na lokality soustavy Natura 2000 a souc¢asné kraj-
sky urad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku nepozadoval Vyhodnoceni vlivi na zZivotni
prostfedi (tzv. SEA).

T Kotk beanvch zkeatok - colker 114
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o+ Grafickaast:
\Lh Kladniho Slensni .
Hlavaiv
\Lh N s&nych staveb. oni .

ORIDOR MNICH R

BUDOUGIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEKPROJEHO PROVERENI VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Roztoky vymezuije plochy a koridory Gzemnich rezerv dopravni infrastruktury:

| . , l' s I s I - ! ! | R | I;I
- ) nemotorova
deFa—va—j-i—né—- ’ It I 2 k _ R k
R03 DN ; doprava Uzemni rezerva pro lavku na ostrov - Roztoky
nemotorova

Uzemni rezerva pro elevator pro p&si a cyklisty (stfedni a
horni ¢ast), umozriujici bezbariérové propojeni vySe polo-

dopravajina— . . o ; M o
R.04 DX.ADN I s doprava Zeného obytpeho uzemlvF’{oztok s Zel. stanici Roztoky u
nemotorova Rrahy (ul. Ryvzvrjerova}), pfivozem, navrhovanou stezkou a
lavkou pro pési, cyklisty a vozidla 1ZS Roztoky - Klecany a
rekreacnimi plochami na bfehu Vlitavy
R.05 DV doprava vodni Uzemni rezerva pro pfivoz Zalov - ReZ
R.06 DV doprava vodni Uzemni rezerva pro plochu — zazemi k pFivozu Zalov - ReZ
Uzemni rezerva pro elevator pro pési a cyklisty (dolni &ast
- nastupni plocha), umoznujici bezbariérové propojeni
R.O7 DX.ADN I 'jdoprava vyse polozeného obytnfeho uzemi R:pztok s Zel. stanici
nemotorova Roztoky u Prahy (ul. Ryznerova), pfivozem, navrhovanou

stezkou a lavkou pro pési, cyklisty a vozidla 1ZS Roztoky -
Klecany a rekreacnimi plochami na biehu Vitavy
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EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI- CINNOSTI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu, ve které je provéfeni zmén vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani:

Oznaceni a nazev Pozadavky na reseni uzemni studie Lhata pro viozeni dat

uzemni studie o studii do evidence

o uzemné planovaci

c¢innosti:
US.2 - Uzemni stu- | Uzemni studie — v ploSe pro bydleni individualni provéfit vhodné
die Ajmovka kompoziéni usporadani zastavby - prestavby fadovych dom(
nebo konverze na individualni bydleni v rodinnych domech. Sta-
novit podminky prostorového uspofadani (napf. vyskové regu- do 5. 11. 2025

lace zastavby, charakteru a struktury zastavby, navrhu parcelace
a intenzity vyuZiti pozemka). ReSit napojeni na dopravni a tech-
nickou infrastrukturu.

N.K.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
Vv UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU—ZADAN-I—R—EGUI:AGN—FHO

v s

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tzemi, pod-
minéno vydanim regulacniho planu:

Lhita pro
. . . Typ regu- o
Oznaceni a nazev . L. . _ ; . . pofrizeni re-
. . , Pozadavky na reSeni regulacniho planu laéniho . .
regula¢niho planu ) gulaéniho
planu )
planu
RP.2 - Regulatni ||/ 00 R ke wbaven v el Solniky wmesit plochy
plan Solniky plose p y y vymezit plochy

uréené k zastavéni objekty a stanovit podminky prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich po- | Z podnétu |do 5. 11.2025
zemkU a intenzity jejich vyuziti). Resit komunikaéni propojeni
prodlouzené ul. Nad Vitavou a ul. V Solnikach. Nové vymezené
stavebni parcely v ¢asti ulic V Solnikach a Nad Vltavou uréené
pro vystavbu rodinnych domd budou mit vyméru odpovidajici
jiz zastavénym pozemkim v Solnikach.
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O.L. STANOVENIPORADIZMENV UZEMI{ETAPIZACE) STANOVENiI PORADI PROVA-
DENi ZMEN V UZEMi

V novych lokalitach pro bytovou vystavbu riznych forem musi byt bytové domy realizovany
soubézné s vystavbou s nimi pfimo spojené obCanské vybavenosti, dopravni a technické in-
frastruktury a verejné zelené.

9 12 () L2 /] ml=N.\ () A A AN — al) () A 9 &2 () a

DOKUMENTACE JEN-AUTORIZOVANY ARCHITEKT VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan vymezuje, jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné, stavby evidované
jako kulturni nemovité pamatky nebo stavby situované v ochranném pasmu nemovité kulturni
pamatky a stavby umistované v ramci plochy SC.

Pro uvedené stavby mulze architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen
autorizovany architekt.

SEZNAM VYBRANYCH ZKRATEK

ATS automaticka tlakova stanice (vodarenska)
B+R zachytné parkovisté Bike and Ride

BD bytovy dim

Cs &erpaci stanice (kanalizaéni)

cov gistirna odpadnich vod

HGR hydrogeologicky rajon

HTP horni tlakové pasmo (vodovodu)
CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
IP interakéni prvek

IZS integrovany zachranny systém

K+R kratkodobé stani Kiss and Ride

KU Krajsky ufad

KZ koeficient zelené

KZP koeficient zastavenych ploch

LAPV lokalita pro akumulaci povrchovych vod
LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MU Méstsky UFad

MVE mala vodni elektrarna

n.t. nad terénem

NC nadregionalni biocentrum

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

112



Text s vyznacenim zmén

OB1
OP
P+R
PUR CR
Q100
RD

RP
SEA
STL
STP
sV

TP
UAN
uP

us
USKP CR
USES
VDJ
VN
VPO
VPS
VUAB
ZPF
ZUR SK
zst.
zzast.

Metropolitni rozvojova oblast Praha

ochranné pasmo

zachytné parkovisté Park and Ride

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
pritok stoleté vody

rodinny diim

Regulacni plan

posuzovani vlivli koncepce na Zivotni prostredi

stfedotlaky plynovod

stfedni tlakové pasmo

skupinovy vodovod

tlakové pasmo (vodovodu)

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemni plan

uzemni studie zapsana v evidenci uzemné planovaci ¢innosti
Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR

uzemni systém ekologické stability

vodojem

vysoké napéti

vefejné prospésné opatieni

vefejné prospésna stavba

Vyzkumny ustav antibiotik a biotransformaci

zemédeélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném znéni
Zelezni¢ni stanice

Zeleznicni zastavka
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