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Obec Statenice

Opatfeni obecné povahy, kterym se vydava

Uzemni plan Statenice

Zastupitelstvo obce Statenice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakc
za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 S
spravni fad, § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tzemné analyticky
podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (zemné planov
¢innosti

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva C. Zf”’ 6, 5/73 zedne 6.6.2¢ 78

Uzemni plan Statenice
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

= Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zakona
a zachycuje stav k 31.8.2017.

= Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncep¢&ni zasady rozvoje uzemi:

= Dynamicky a souCasné vyvazeny rozvoj obce

= Rozvoj obytné funkce jako hlavni funkce Uzemi v souladu s rozvojem dopravni,
technické a ob&anské infrastruktury — feSeni existujicich deficitd a pokryti novych
narUstajicich potreb

= Stabilizace stavajicich komercnich aktivit ve vyrobnich i nevyrobnich sluzbach a drobné
vyrobé

=  Rozvoj uzemi za podminky minimalizace vlivu na Zivotni prostfedni, pfirodu a krajinu
a existujici hodnoty uzemi

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot:

= Pfedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty uzemi:

0 vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni niva -
zejména niva Unétického potoka a hodnotna krajina jihozapadné od sidla
Statenice)

0 pramenisté ve svahu mezi ulicemi Keltska a K Chotolu (vliv na mikroklima,
utocisté ptactva, ochrana vodniho zdroje — OP nezruseno)

0 Uuzemni systém ekologické stability; jednotlivé prvky systému jsou uzemné
chranény

Ochrana pfirodnich hodnot se promitla do navrhu uspofadani krajiny - vystavba na

téchto plochach je omezena nebo vylou€ena (viz podminky vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti).
=  Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Uzemi:

0 Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nalezy uzemni plan
eviduje; v téchto uzemich plati pfislusné pravni predpisy pro veskeré stavebni
cinnosti

0 v lokalité Statenice Bila skala — Nad Pun€ochou, kde byly nalezeny terénni stopy
po starych stezkach, které mohly byt soucasti systému cest Via Magna, jsou
vylouceny veskeré stavby a Cinnosti, které by historické terénni stopy znicily
(lokalita je zaClenéna do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti NP Plochy pfirodni,
kde jsou takové Cinnosti vylouceny)

o historicka jadra Statenic a Cerného Vola a historicky a architektonicky vyznamné
stavby jsou zac¢lenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou uplatnény
podminky, které zohlednuji kulturné historické hodnoty zastavby
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nemovita kulturni pamatka — areal zamku zapsany v ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod ¢&. 45990/2-2304 je za&lenén do ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti SM1 a pfestavbové plochy P01, kde jsou uplatnény
podminky, které zohlednuji kulturné historické hodnoty zastavby; pfilehly park
Paradnice je zafazen do zastavitelné plochy Z01 a do plochy zmén v krajiné K09,
kde jsou stanoveny podminky umoznujici obnovu této kulturné historické hodnoty
mlyny (&.p. 27 a &.p. 8 ve Statenicich a &.p.109 v Cerném Volu) jsou zag&lenény do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou uplatnény podminky, které
zohlednuji kulturné historické hodnoty zastavby

sochy, pomniky, kfiZe, historicky a architektonicky vyznamné stavby ...pfi
jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

= Navrh uzemniho planu zachovava a rozviji i dalSi krajinarské a kulturné historicke
hodnoty krajiny — obnova hodnotnych mist v krajiné (napfiklad zpfistupnéni pramenisté,
obnova a zfizeni cest v krajiné s moznosti vyhlidek apod.)

= Navrh izemniho planu respektuje existujici civiliza€ni hodnoty a racionalné je vyuziva
pro dal$i rozvoj obce (dopravni a technicka infrastruktura)

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

= (viz Schéma urbanistické koncepce a systému sidelni zelené)

c1) Urbanisticka koncepce

= Struktura osidleni:

(o}

Zastavéne Uzemi se bude nadale rozvijet jako jeden sidelni utvar vznikly
spojenim dvou puvodnich jader osidleni Statenic a Cerného Vola.

Hlavni funkci Gzemi obou srostlych sidel je a i v budoucnu bude bydleni.

Nové rozvojové prostory BouSovsky a Jablonovy Sad se stanou organickou
soucasti obce. Budou propojeny se sou€asnou zastavbou komunikacemi pro
motorova vozidla (nové navrhovanda propojeni silnic) a zejména péSimi
komunikacemi — stezkami a chodniky.

= Centra obce:

(0]

Stabilizuji se dvé historicka centra obce — Statenické - jako hlavni centrum obce
a centrum Cerného Vola s lokalni funkci.

V téchto centrech je tfeba vénovat zvySenou pozornost verejnym prostranstvim
a verejné zeleni.

Pfi feSeni center budou navrzeny zejmeéna:

= chodniky s pfechody pro zajisténi bezpecnosti chodct
= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky

= plochy pro parkovani

= osvétleni

= mobiliaf

vefejna zelen

Potencialem pro rozvoj centra Statenic je Statenicky zamek, kde se navrhuje
vyuziti pro vefejnou i komeréni vybavenost, bydleni, vefejna prostranstvi a
vefejnou zeler.




o Potencialem pro rozvoj centra Cerného Vola je kfizovatka ulic Unéticka a Skalni,
kde je tfeba vénovat pozornost Upravé verejného prostranstvi a zelené.

o Podminky pro vyuZiti historickych center a arealu Statenického zamku vyZzaduji
respektovani kulturné historickych hodnot uzemi.

0 Stabilizuje se nové centrum v arealu Statenicky Mlyn — sou€asné misto
koncentrace obytné zastavby a sluzeb.

o Navrhuji se dvé nova mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb — v arealu
Bousovsky a v arealu Jablofiovy Sad - jih. V téchto plochach je tfeba kromé
bydleni a sluzeb navrhovat v navazujici projektové dokumentaci odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Stavaijici pfevazné obytna zastavba
0 Plochy obytné zastavby vzniklé do 80. let minulého stoleti rozlozené v udoli
Unétického potoka a na svazich nad udolim jsou zafazeny pfevazné do ploch

,bydleni v rodinnych domech venkovské* (kdd plochy BV) s pfipustnymi
obsluznymi funkcemi béznymi ve venkovském bydleni

0 Obytné plochy dalSi vyvojové faze (80. léta az dosud) na svazich jizné od
Statenic (okoli ulice Nad Strani) a svahy nad Cernym Volem jsou pfevazné
zarazeny do ploch ,bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské" (kdd
plochy Bl) s menSim podilem obsluznych funkci

0 Hlavni zasady pro stavajici pfevazné obytnou zastavbu jsou:

= zvySeni kvality vefejné infrastruktury — vefejnych prostranstvi (v mistech
dostaveb na dosud volnych parcelach je tfeba na ukor téchto parcel
rozSifit vefejna prostranstvi na legislativou pozadované parametry)
Uprava parteru s cilem zajistit bezpe&nost péSich

doplnéni chybéjicich siti

zvyseni prostupnosti Uzemi realizaci lokalnich pésich tras

doplnéni vefejné zelené

feSeni retence a odvodu destovych vod

Hlavni rozvojové prostory navrhuje uzemni plan dva a to:

0 Aredl BouSovsky — na svazich a terénnich terasach v severozapadni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompozi¢nimi prvky:

= koncentrace zastavby a sluzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= centralni park spojujici centrum Statenic s navrzenymi plochami

= navrh vysoké prostupnosti uzemi pro pési

o Areal Jablofiovy Sad — na svazich a terénnich terasach v jihovychodni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompoziénimi prvky:

= koncentrace zastavby a sluzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= plocha pro vefejnou vybavenost (zakladni Skola)

= plocha vefejné a specifické zelené

0 Realizace arealu BouSovsky a areélu Jablofiovy Sad - jih je podminéna zejména:

vystavbou propojovacich komunikaci mistniho vyznamu
zajisténim dostateénych kapacit technické infrastruktury
zajisténi feSeni retence a odvodu destovych vod
zajisténim vlastni zakladni obanské vybavenosti
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Vyroba a sluzby jsou koncentrovany zejména v arealu v severni ¢asti obce pfi silnici 1.
tridy
0 Pro zlepSeni dopravniho napojeni téchto ploch je navrZzena okruzni kfizovatka na
silnici Il. tFidy.
0 Podnikani bez vlivu na sousedni obytné plochy je mozné ve smiSenych plochach

obytnych venkovskych (s kédem SV) a ve smiSenych plochach obytnych
komercnich (SK)

o0 NerusSici sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovidaji
charakteru lokality a okolni zastavby, jsou podminéné pfipustné i v plochach
bydleni venkovského, méstského a pfiméstského.

Sport a rekreace
o0 Centrem sportu v obci je stabilizovany fotbalovy stadion.
o Dalsi stabilizované plochy sportu jsou:

= hfidté U Potoka

= détské hfisté v Cerném Volu

= chov koni v lokalité Kopansky mlyn
= chov koni v lokalité Ke Kdlnam

o0 Navrh ploch pro sport a rekreaci

= Uzemni plan vymezil v navaznosti na fotbalovy stadion 2 nové plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru (kod plochy RN) bez moznosti
vystavby staveb; uzemni plan navrhl nové pési propojeni z centra obce
k fotbalovému stadionu

= v arealu Jablofovy Sad - jih je vymezena nova plocha sportu v navaznosti
na plochy zelené (kéd plochy OS)

= Uzemni plan vymezil plochu pro golfové hfisté na severozapadnim okraji
obce (kéd plochy RX) s vylou¢enim nadzemnich staveb, které nejsou
soucasti golfového hristé

= Uzemni plan stanovil podminky vyuziti pro hlavni rozvojove prostory tak,
aby zde bylo mozné vybudovat dostateéné zazemi sportovnich
a rekreacnich ploch. Pfesné umisténi ploch bude pfedmétem
pozadovanych uzemnich studii.

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci

o Uzemni plan vymezil plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
s Uzemnimi rezervami pro bydleni na jiznim okraji obce v okoli ulic Nad
Puncochou a V Hruskovné

o Uzemni plan vymezil 3 plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

= stabilizovana zahradkova osada ViSnhovka

= stabilizovana plocha - ulice U Zahradek a Hrani¢ni

= zahradkova osada u Kopanského mlyna - z dlouhodobého hlediska
neperspektivni — je nevhodné umisténa v nivé Unétického potoka —
v zaplavovém uzemi

Dopravni feSeni s Uzkou vazbou na kvalitu obytného prostredi:

o0 Navrhuje se uprava prujezdu vSech silnic Il. a lll. tfidy uzemim obce, pfi feSeni
budou navrzeny kromé technického feseni dopravni funkce silnic zejména:

= rekonstrukce mostu pres Unéticky potok
= podchod pro pési a cyklisty na péSsi trase udolim potoka
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= chodniky a pfechody pro chodce
= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky
= osvétleni

Dopravni feseni pocita s realizaci nove trasy silnice [1/240 mimo Uzemi obce
v souladu se ZUR StfedoCeského kraje.

Navrhuje se Uzemni rezerva pro objizdnou trasu silnice 11/241 vychodné od obce.

Dnesni prujezd silnice Il. tfidy bude po realizaci objizdné trasy prekategorizovan
na silnici lll. tfidy.

Navrhuji se propojeni dnesni silnice 11/240 se silnici 111/2405 — v JV &asti obce
a propojeni silnice 11/240 se silnici [11/0079 v SZ &asti obce, a to v kategorii
mistnich komunikaci.

Navrhuje se zajisténi prostupnosti Uzemi pro pési pfevazné mimo silnice.

= Technicka vybavenost — zakladni koncepCni zasady

(o}

Navrh zasobovani pitnou vodou pocita s posilenim vodovodniho pfivadéce do
VDJ Velké Prilepy z prazskych zdroju.

Vystavba vlastni COV Statenice nebo zajisténi dostatecne kapacity Cisténi
odpadnich vod pro Statenice na COV Roztoky u Prahy.

Vystavba v rozvojovych plochach je podminéna budovanim technické
infrastruktury pro dané lokality i obec jako celek.

Soucasti feSeni technické vybavenosti ve vSech ¢astech obce bude fedeni
odtokovych poméru destovych vod v€etné opatfeni proti erozi a pro zvyseni
retencni schopnosti uzemi
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c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné

o0 Hlavni osou a nejvyznamng&jsSim pfirodnim prvkem uzemi obce je udoli
Unétického potoka s drobnymi ptitoky. Udolim je navrzen priichod regionalniho
biokoridoru. Vystavba v tomto prostoru, zejména v zaplavovém Uzemi a na
plochach prvk( USES se vyrazné omezuije, &i vyluéuje (viz podminky vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti).

o Dalsi pfirodné hodnotna uzemi s vyrazné omezenou ¢i vylou¢enou vystavbou
jsou v zapadni &asti obce. Tvofi je lesy a hodnotné luéni porosty, na kterych jsou
vymezeny prvky USES. Pro zvy$eni ekologické stability tohoto tizemi se navrhuji
plochy zmén v krajiné K04, K05 a KO06.

0 Plochy sidelni zelené navazuji na pfirodné hodnotna uzemi v krajiné. Zakladni
osou systému sidelni zelené je udoli Unétického potoka.

o0 Nejvyznamnéjsi navrZzenou plochou systému sidelni zelené je plocha v arealu
BouSovsky, ktera vytvafi centralni park budouci nové ¢asti Statenic.

0 V severovychodni €asti obce je vyznamnym prvkem systému sidelni zelené
terénni zarez zvany Rokle, ktery navrhuje izemni plan k zprichodnéni
a provazani v severni ¢asti obce s plochou centralniho parku.

o0 Vyznamné plochy systému zelené jsou i v druhém hlavnim rozvojovém prostoru
Statenic — v Jablofiovém Sadu (plochy zapadné od silnice Velvarské). Uzemni
plan zde vymezuje plochy vefejné zelené ve stfedni ¢asti plochy v navaznosti na
zahradkovou osadu a to v souladu s DUR.

0 Plochy systému sidelni zelené pini vedle funkci pfirodnich, hygienickych
a estetickych také funkci ochrannou — zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

0 Na systém sidelni zelené se vazou vymezené lokalni pési trasy (viz kapitola e.4
Prostupnost krajiny) zajistujici prdchodnost uzemim.

o U nové budovanych komunikaci mistniho vyznamu a na parkovistich budou
navrzeny a realizovany doprovodné pasy zelené.

12




c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy:

V plose plati
Oznaceni . i
zastavitelné | Nazev plochy podmn’1ky pro nize e . . oy
plochy uvedgne’ typy Plochy specifické podminky vyuziti
s rozdilnym zplsobem plochy
vyuziti
= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii
= v ploSe bude umisténa stavba pro
matefskou Skolu s moznosti
polyfunkéniho vyuziti a pfipadné
ob&anské vybaveni — budouci transformace na jiné
701 Pod Zamkem vefejvné ivrlfragtruktura (Ov\/) obéleins’ké vybaveni ) ’
zelen verejna (ZV), zelen = zvlastni pozornost bude vénovana
soukroma vyhrazena (ZS) kulturné historické hodnoté mista
= zvlastni pozornost bude vénovana
problematice fesSeni odtoku
destovych vod
= koordinace s obnovou parku
Paradnice
= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii
= Uzemni studie bude koordinovana
s navrhem vyuziti plochy Z03a,
Z03b, Z03c
bydleni v rodinnych = vymezeni ploch pro zakladni
domech méstské obCanské vybaveni a
a pfimeéstské, specifické sport, rekreaci a zelen
areal (B11), plochy smidené = pro plochu musi byt feSena
202 Bousovsky - obytné — venkovskeé (SV), likvidace (s vyuzitim retence)
zapad vefejné prostranstvi (PV), destovych vod a zajisténi vody
zelen vefejna (ZV), pro pozarni ucely v souladu
dopravni infrastruktura — s platnymi pravnimi pfedpisy
silni¢ni (DS) = komunikace propojujici body
A a C, musi byt realizovana
v Sifkovych a smérovych
parametrech, které umozni
provozovani autobusové linky
» Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
bydleni v rodinnych . l’Jzevmnl’ plan stanovuje poradi
domech méstské zmen TR
. - ) . = pro plochu musi byt feSena
areal a pfiméstskeé (Bl), zelen likvid Sitf ¢
Z03a Bousovsky - vefejna (ZV), zelen se ViC ace (s vyuzi '”!.Eever,‘ce)
, y jna (< oy destovych vod a zajisténi vody
vychod specifickym vyuzitim (ZX)

vefejné prostranstvi (PV)

pro pozarni uc€ely v souladu
s platnymi pravnimi predpisy
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Z03b

areal
Bousovsky -
sever

plochy smiSené obytné -
méstské (SM),

zelen verejna (ZV),
zelen se specifickym
vyuzitim (ZX),

verejné prostranstvi (PV)

= rozhodovani o zménach v Uzemi
je podminéno izemni studii

= Uzemni studie bude koordinovana
s navrhem vyuziti plochy Z02,
Z03a, Z03c

= v navrhu feSeni plochy Z03b bude
dopravni pfistup k hranici
pozemku plochy Z06

= vymezeni ploch pro zakladni
obc¢anské vybaveni a sport
a rekreaci

= komunikace propojujici body
A a C, musi byt realizovana
v Sifkovych a smérovych
parametrech, které umozni
provozovani autobusové linky

= podél komunikace propojujici
body A a C musi byt vymezen pas
zeleng, ktery navaze na zelen
scentralniho parku“ (plocha Z03c)

= v dal§im stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz
z komunikace 11/240 a prokazat
splnéni hygienickych limitl hluku
dle nafizeni vlady &. 272/2011
Sbh., o ochrané pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody
pro pozarni uc€ely v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy

= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén

Z03c

areal
Bousovsky —
stied - park

verejné prostranstvi (PV),
zelen vefejna (ZV),

zelen se specifickym
vyuzitim (ZX),

technicka infrastruktura
(T1)

= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminé&no uzemni studii

= pfes plochu mohou byt vedeny
komunikace mistniho vyznamu
spojujicibody AaC,AaB

= pro pési budou plochou vedeny
chodniky €i stezky prochazejici
bodem V a spojujici plochu
s plochami sousednimi Z02, Z03a
a Z03b

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod
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vyroba a skladovani —

= v ploSe bude umisténa ¢ast
okruzni kfizovatky pro odboceni
do arealu BouSovsky;

Cerny Val - drobna a remesina = v kfizovatce mGze byt vyhledové
204 sever u vyroba (VD), vefejné : e bytvyhied
- ; napojena komunikace mistniho
silnice 11/240 prostranstvi (PV) . C T
vyznamu propojujici stavajici
silnici 11/240 s vyhledovym
obchvatem silnice Il. tfidy
bydleni v rodinnych " poJiznim 91(,rajl ploc.hy bude
domech méstské vedena pési stezka;
Statenice — N ) = plocha nema zajistén vlastni
a pfiméstskeé (Bl), o ..
205 pod . e 1 pristup, a proto bude vyuzita pro
“ . zelen se specifickym cie o
Bousovskym iee zveétSeni parcel na lokalité Z03a,
vyuzitim (ZX) wep S
nebo bude vyuZita jako vefejné
prostranstvi — zelen
= pro automobilovou dopravu bude
pfistup navrzen pfi feSeni plochy
bydleni v rodinnych Z03b
706 sever u domech méstské = vymezenim plochy nedojde ke
silnice 11/240 a priméstskeé (Bl) snhizeni rozsahu stavajici pfirodni
nezastavitelné zelené
= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
; bydleni v rodinnych
707 Cerny Vul — domech méstske nestanoveny
nad rokli a pfiméstske (Bl), zelen
soukroma vyhrazena (ZS)
3 bydleni v rodinnych = pfistupova komunikace musi mit
708 Cerny Vil - domech méstské Sifku 8m, pokud bude
sever u sadu a priméstskeé (Bl) obousmérna a 6,5m, bude-li
jednosmérna
= rozhodovani o zménach v Uzemi
je podminéno v zapadni Casti
plochy (viz vykres P1 Zakladni
bydlenl v rodinnych élenéni) uzemni studii a
. domech méstské dohodou o parcelaci
Cerny Vul - a priméstské (Bl) = pfistupova komunikace musi mit
209 severo- verejné prostranstvi (PV), Sitku 8m, pokud bude _
vychod obousmérna a 6,5 m, bude-li

zelen se specifickym
vyuzitim (ZX)

jednosmérna

= stavby mohou byt umistovany jen
ve vzdalenosti vétsi nez 20m
od okraje lesa
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technicka infrastruktura

» umisténi stavebnich ¢asti COV

210 cov (T musi byt mimo aktivni zénu
zaplavového uzemi
bydleni v rodinnych
domech méstské
711 Cerny Val - a priméstskeé (Bl), nestanoveny
Ke Kifizi verejné prostranstvi (PV),
zelen soukroma
vyhrazena (ZS)
bydleni v rodinnych
Cerny Vvl - domech méstské
212 - . vy ) . nestanoveny
Uvozova a pfiméstskeé (Bl), vefejné
prostranstvi (PV),
» napojeni plochy je navrzeno
z okruzni kfiZovatky v bodé D,
pokud bude realizovana (viz
hlavni vykres), nebo pfes plochu
Z13b
= pro napojeni plochy nesmi byt
pouZzita stavajici kfizovatka ulice
Nad Vishovkou se silnici 11/240
(Kralupskou), ani ulice Kralupska
= po zapadnim okraji plochy bude
. o realizovana pési trasa €.16 (viz
bydleni v rodinnych Hlavni vykres P2)
domech méstské . . . .
Jablofovy a piiméstské (BI) = v dalSim stupni projektové
Z13a PR ’ dokumentace bude nutné blize
sad - sever zelen vefejna (ZV), e e
selen soukroma specmko.vat hlukovou zatéz
vyhrazena (ZS) z komunikaci 11/240 a 11/241 a
’ prokazat spinéni hygienickych
limita hluku dle nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané pred
nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci
= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody
pro pozarni ucely v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy
= Uzemni plan stanovuje pro plochu
Z13a poradi zmén
bydleni v rodinnych = vymezeni ploch ob&anského
domech méstské vybaveni zejména pro realizaci
713b Jablonovy a pfiméstskeé (Bl), zakladni skoly a plochy
sad - jih plochy smiSené obytné - télovychovnych a sportovnich

méstské (SM),
obCanské vybaveni —
vefejna infrastruktura

zarizeni
= vystavba komunikace mistniho
vyznamu, ktera propoji silnici
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(OV), ob&anské vybaveni
—télovychovna a
sportovni zafizeni (OS),
zelen vefejna (ZV),

zelen soukroma
vyhrazena (ZS),

zelen se specifickym
vyuzitim (ZX),

verejné prostranstvi (PV),
technicka infrastruktura
(T1)

[1/240 (ulice Velvarska) se silnici
[11/2405 (ulice Statenicka), tato
propojujici komunikace musi byt
realizovana v Sifkovych a
smérovych parametrech, které
umozni provozovani autobusové
linky

= v ploSe bude realizovana pési
trasa ¢€.16 (viz Hlavni vykres P2)

= v dal§im stupni projektové
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz
z komunikaci 11/240 a ll/241 a
prokazat splnéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané pred
nepfiznivymi U€inky hluku a
vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace destovych vod
(s vyuzitim retence) a zajisténi
vody pro pozarni ucely v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy

= pro plochu Z13b uzemni plan
stanovuje poradi zmén

bydleni v rodinnych
domech méstské

a priméstské (Bl),
vefejné prostranstvi (PV),

= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii
a dohodou o parcelaci,
podminka se netyka vodojemu a
pristupové komunikace
k vodojemu

= v ploSe budou v souladu
s uzemnim planem vymezeny
plochy zelené specifické,

214 Sad - Keltska | zelen vefejna (ZV), umoziujici realizaci opatieni ke
zelen se specifickym zvySeni reten¢ni schopnosti
vyuzitim (ZX), uzemi
technicka infrastruktura = v ploSe budou v souladu
(Tn s uzemnim planem vymezeny

plochy vefejnych prostranstvi pro
realizaci komunikaci mistniho
vyznamu

= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén

= rozhodovani o zménach v uzemi

bydleni v rodinnych je podminéno dohodou o
pod ulici donj,ecvh més,;tské parpelac! o
Z15 Slovanska a pfiméstskeé (Bl), = v zapadni ¢asti plochy bude

verejné prostranstvi (PV),
zelen specificka (ZX)

ponechana zelen specificka pro
zvyseni retenéni schopnosti
uzemi

= pfistupova komunikace musi mit
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§ifku 8m, pokud bude
obousmérna a 6,5 m, bude-li
jednosmérna

= pokud bude povrch plochy

217 U hristé vefejné prostranstvi (PV) Zpeviiovan, musi byt tato Gprava
propustna ¢i polopropustna
bydleni v rodinnych
218 Kopanska domech — venkovské nestanoveny
(BV),
verejné prostranstvi (PV)
219 Ke Kalnam bydleni v rodinnych . nestanoveny
domech — venkovské
(BV)
= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno izemni studii
a dohodou o parcelaci
. . = v dal§im stupni projektové
ggﬂzr;hvn:gglgﬂ)émh dokumentace bude nutné blize
. . v ) specifikovat hlukovou zatéz
z2 K Cihelné a pnmes}_ske (BI), z komunikace 11/240 a prokazat
gi‘l’rﬁ’ir;‘?r‘('[)'gf)raw“kt“ra - spInéni hygienickych limit hluku
dle nafizeni vlady ¢&. 272/2011
Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.
= Uzemni plan stanovuje poradi
Zmén
, - = na ¢asti plochy Z23 bude
ZZﬂzgkvn:gggﬂgCh vymezeno verejné prostranstvi
223 Ke KFizi pro rozSifeni prilehlé komunikace

a pfiméstskeé (Bl),
verejné prostranstvi (PV)

na Sifku odpovidajici pozadavku
vyhlasky (6,5 m u jednosmérné a
8 m u obousmérné komunikace)

Uzemni plan vymezuje jednu prestavbovou plochu P01.

P01

areal zamku

plochy smiSené obytné —
méstské - specifické
(SM1)

= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii

= napojeni plochy
ze silnice 111/0079,
ze silnice 11112405, z komunikaci
mistniho vyznamu Pod Zamkem
a Racanska

= arealem zamku bude vedena pési
trasa ve sméru od jihu k severu
a druha pési trasa, ktera je
soucasné navrzena jako turisticka
znacdena trasa, ve sméru od
zapadu k vychodu
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Poznamky:

Plocha Z16 byla na zakladé vysledkd projednani navrhu tzemniho planu vyfazena a
prefazena do ploch stavajicich PV.

Plocha 720 byla na zékladé vysledkd projednani navrhu tzemniho planu vyrazena.
Plocha Z22 byla na zakladé vysledkd projednani navrhu Gzemniho planu pfefazena mezi
plochy zmén v krajiné a oznacena K10.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

(viz Hlavni vykres P2)

Kostru silniéni sité tvofi silnice Il. tfidy 11/240 s pfedpokladem pfelozZeni jeji trasy dle

ZUR Stfedogeského kraje. Potom bude v této trase prochazet obci silnice 11/241. Priichod
silnice bude optimalizovan ve stavajici trase dle zpracovanych projekt(, s cilem
zabezpedit zejména bezpecnost chodcl (chodniky) a zlepSit lokalni parametry trasy
(most, kfizovatky).

Na prichodu silnice Il. tfidy obci se navrhuiji tyto okruzni kfizovatky:
= kfizeni silnic 11/240 a 11/241 na hranici obce (bod D)

= na odboceni do komerc¢ni zény na severu obce (bod E), kde se navrhuje nové
odboc&eni do ulice K Cihelné

= na odboceni do arealu ,BouSovsky“ (bod A)

Pro pfelozku silnice 11/240, respektive 11/241 a jeji propojeni ke kfizovatce na Kralupské
se vymezuji Uzemni rezervy.

Silni¢ni sit doplnuji silnice 111/2405 (od kfizovatky se silnici 11/240 na Kralupské je vedena
udolim Unétického potoka do Tuchomé¥ic) a silnice 111/0079 od kfizovatky v centru
Statenic s 111/2405 je vedena smérem na Lichoceves. Silnice jsou v trasach stabilizovany,
jejich priichod obci bude optimalizovan dle podrobnéjSich projektd.

Na kfizeni silnic Ill. tfidy [11/2405 a [1I/0079 v centru Statenic se navrhuje okruzni
kfiZzovatka.

Na silnici 111/0079 se pro odboc&eni do areélu ,Bousovsky“ navrhuje okruzni kfiZzovatka.
Pro odlehc&eni silni¢ni sité na prichodu zastavénym Gzemim obce se navrhuji dvé
vyznamnd propojeni:

=  Komunikace mistniho vyznamu pfes lokalitu ,Jablofiovy Sad - jih“ spojujici ulici
Velvarskou — 11/240 (kfizovatka bude umisténa na jihovychodnim okraji spravniho
Uzemi Statenice) a ulici Statenickou — 111/2405 (vyusténi v kfizovatce Keltska x
Statenicka)

= Uzemni plan navrhuje toto propojeni jako vefejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury

=  parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy

= komunikace mistniho vyznamu propojujici Kralupskou — 11/240 (od navrzené okruzni
kfizovatky na severu obce pro odboceni do arealu ,BouSovsky*) a ulici Ke Kilnam —
[11/0079 ptes areal ,BouSovsky*
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= Uzemni plan vymezuje body, které ma navrzena komunikace propoijit: kfizovatka
na Kralupské (bod A) a kfizovatka na ulici Ke Kdlnam (bod C); trasa bude
upfesnéna v uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité
~,Bousovsky*

=  parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy
Dale se v kategorii komunikaci mistniho vyznamu navrhuje:

= propojeni ulice Kralupské se zastavitelnou plochou Z03a (propojeni bodu A a B)
s upfesnénim v uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité ,BouSovsky*

= propojeni ulice Kralupské (navrzena okruzni kfizovatka v bodé E) s ulici K Cihelné
s upfesnénim v uzemni studii, kterou uzemni plan pozaduje v zastavitelné ploSe Z21

= po realizaci okruzni kfizovatky na kfizeni silnic 11/240 a 11/241 se do této kfizovatky
napoji lokalita ,Jablofiovy Sad“ (realizace okruzni kfizovatky neni podminkou
vystavby v lokalité ,Jablofovy Sad),

=  pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je nezbytny
dostateCny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby vefejny prostor
splfioval pozadavky dané pfislusnymi pfedpisy

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objekt. U rodinnych domu se pozaduje minimalné 1 stani na parcele.

Plochy pro parkovani jsou navrzeny (Ci jsou stabilizovany):
stavajici parkovisté u objektu samoobsluhy v centru Statenic
stavajici parkovisté u restaurace ,Statenicky Mlyn*
navrzené parkovisté u hfisté — zastavitelna plocha Z17
navrzené parkovisté v arealu Statenického zamku — prestavbové plocha P01
navrzena parkovisté rozptylené v mistech verejnych sluzeb (u Obecniho Ufadu,
materské Skoly, u zakladni Skoly, u obchodni vybavenosti, sportovist) — bude feSeno
v podrobnéjsi dokumentaci, nebo v izemnich studiich pozadovanych tzemnim
planem
V zastavitelnych a pfestavbovych plochach, kde poZaduje uzemni plan zpracovani
uzemnich studii, bude doprava v klidu feSena v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy.

V ulici Statenicka se navrhuje jednostranny chodnik mezi Obecnim Ufadem a odbocenim
do ulice U Skoly - bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci.

V ulici Kralupské se navrhuje minimalné jednostranny chodnik v celém prubé&hu obci
v zastavéném uzemi - bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci.

Uzemni plan vytvafi prostorové podminky pro zlep$eni prichodnosti idolim Unétického
potoka na uzemi obce Statenice, v€etné vedeni turistickych a cyklistickych tras. Zmény
jejich trasovani Uzemni plan zavazné nestanovuije.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$eni priichodnosti lokalnich pé&sich tras
vyuzivanych zejména obyvateli Statenic. Navrhuje 16 usek( téchto tras k Uprave,
obnoveni, €i zcela novych (viz kap. Prostupnost krajiny a Hlavni vykres P2).

V lokalitach nové zastavby vymezuje uzemni plan zavazné body, které je nezbytné
propoijit cestami pro pé&Si (chodniky, stezky). Upfesnéni bude provedeno zejména

v Uzemnich studiich, které jsou pro tyto plochy uzemnim planem pozadovany (viz Hlavni
vykres P2 a Vykres zakladniho ¢lenéni P1).
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice

Soucasny rozvodny systém VN zUstane zachovan. Nejsou navrzeny prelozky.
Potfeby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.

Pokryti novych narokd na zasobovani elektrickou energii bude feSeno:
0 posilenim vykon0 stavajicich trafostanic,
0 v pfipadé, Ze toto fedeni nebude dostadujici, tak umisténim novych.

Plochy pro umisténi novych trafostanic Uzemni plan konkrétné nevymezuje.

Pfi navrhu zasobovani elektrickou energii v nasledné dokumentaci se bude poditat s tim,
Ze obec je plynofikovana.

d.2.2) Spoje

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vSech
Castech fedeného uzemi.

Trasy vSech sdélovacich kabelll a radioreleovych tras, v¢etné jejich ochrannych pasem
jsou navrhem respektovany, popfipadé bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

Vysilace mobilnich operatord Uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami funk&niho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti.

d.2.3) Zasobovani plynem

Stavajici plynovodni zafizeni na Uzemi obce jsou respektovana v&etné jejich ochrannych
pasem

Obec bude nadale zasobovana stfedotlakym plynovodem pres RS Unétice.

Plochy nové zastavby budou napojeny na stavajici stfedotlaky plynovod, pro jizni ¢ast
Uzemi muze byt vyuzita i RS Horoméfice.

Uzemni plan trasy novych plynovod( nenavrhuje, jsou obsahem podrobné&jsich
dokumentaci k uzemnim ¢i stavebnim Fizenim, pfipadné budou navrzeny v ramci
zpracovani Uzemnich studii pozadovanych pro vybrané plochy uzemnim planem.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Pro zkvalitnéni dodavky pitné vody (pokryti hodinovych nerovnomérnosti odbéru) se
navrhuje vodojem v lokalité BouSovsky, v lokalité Jablofovy Sad a v lokalité pod
Chotolem.

Nouzové zasobovani bude zabezpeeno dovozem vody cisternami z nejbliz§iho zdroje.

Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych vodovodnich Fadq.

d.2.5) Odkanalizovani

Obyvatelé zijici v lokalitach s vybudovanou kanalizaci budou na tuto kanalizaci napojeni
postupné po zajisténi dostateCné kapacity odkanalizovani.
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V lokalitach stavajici trvalé obytne zastavby, kde dosud kanalizace neni, bude
dobudovana. Uzemni plan navrhuje doplnéni vybranych kanaliza¢nich stok.

V Gzemnim planu se navrhuje plocha pro &istirnu odpadnich vod v Cerném Volu.
Pro potfebu rozsifeni navrzené COV je vymezena Uzemni rezerva R04.

Vystavba v nejvétSich lokalitach BouSovsky a Jablofovy Sad je podminéna zajisténim
dostate¢né kapacity pro cisténi odpadnich vod.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych nemovitosti budou likvidovany vsakem nebo jimanim
k pozdéjsi potiebé na pozemku majitele nemovitosti.

Na vefejnych prostranstvich bude také v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu —
zelené pasy v ulicich, mélké oteviené pfikopy.

V nékolika mistech s vysokym odtokem destovych vod byla vybudovana v obci destova
kanalizace.

Ve vybranych mistech stavajici zastavby (zejména tam, kde se v soucasné dobé nachazi
ob&asné vodotece pusobici problémy) je navrzena nova destova kanalizace.

Uzemni plan navrhuje opatfeni feSici odtokové poméry a zvysujici retenéni schopnost
uzemi. Jedna se o poldry, podzemni retenéni nadrze i dal$i dosud neupfesnéna opatreni
na vytipovanych mistech. Jsou vymezeny plochy zelené specifické ZX uréené pro
realizaci t&chto opatfeni v sidlech.

Uzemni plan navrhuje opatfeni pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny v plochach
smisSenych nezastavéného Uuzemi NS s indexem ,0°.

Reseni problematiky zasobovani pitnou vodou, &isténi odpadnich vod a retence srazkovych
vod je podminkou vyuziti lokalit Bousovsky, Jablofovy Sad sever a jih a Sad — Keltska (viz
kapitola n) Stanoveni pofadi zmén v uzemi.

d.3) Obéanské vybaveni

V uzemnim planu je stabilizovana plocha vefejné obCanské vybavenosti v centru Statenic
(dnes zejména obecni Ufad a knihovna).

Jako potencialni plocha pro vefejnou i komercni ob&anskou vybavenost se vymezuje
prestavboveé plocha Statenického zamku PO1.

DalSim mistem stavajici koncentrace obytné zastavby a sluZzeb je namésti v lokalité
Statenicky Mlyn.

Nové se vymezuji mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb v arealu BouSovsky
(Z03b) a v arealu Jablonovy Sad — jih (Z13b).

V arealu Jabloriovy Sad — jih (Z13b) se vymezuje plocha pro vefejnou ob&anskou
vybavenost, na které je navrZzena vystavba zakladni Skoly.

V centru Statenic se vymezuje plocha Z01, na které je mozna vystavba matefské Skoly.

DalsSi vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
(viz vykres P2 Hlavni vykres)

Plochy nezastavéného uUzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevud
a utvareni krajiny na:

= plochy prirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd, zahrnuji zejména plochy uzemniho systému ekologické stability

= plochy zemédélské (NZ) — intenzivné zemédélsky obhospodafované plochy

= plochy lesni (NL) — zahrnuji vybrané pozemky uréené k plnéni funkci lesa

= plochy smiSené nezastavéného tuzemi (NSx) — v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni u€el vyuZiti; pfijatelné formy vyuZiti jsou vSak vZzdy vyznaceny pfisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany ve vzajemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmeérnéni vyuzivani a budouciho utvareni krajiny.

Plochy v nezastavéném uUzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych
v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném
vyuziti pfislusnych ploch s rozdilnym zpusobem vyziti.

Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmén v krajiné:
(oznacovani ploch zmén v krajiné viz vykresy ve vyrokové ¢asti)

= plochy pro rekreaéni vyuziti (K01, K02, KO3, K10)

= KO01, K02 u hristé

0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
= K03 BousSovsky — golfové hristé

0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace specificka (RX)
= K10 K Lichocevsi — golfové hristé

o plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace specificka (RX)

= plochy se zvySenym vyznamem pro zajisténi retenéni, protipovodrové a protierozni
schopnosti krajiny (K04, K07, K08)

= K04 Za Bazantnici
0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci
pfirodni, zemédélskou, ochranou (NSpzo)
= KO7 terénni zarez podél lesa Babyka
0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci
pfirodni, zemédélskou, ochranou (NSpzo)
= KO8 u Kralupské ulice
0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena nezastavéného uzemi s funkci
pfirodni, zemédeélskou, rekreacni a ochranou (NSpzro)
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= plocha v centru obce (€ast byvalého parku Paradnice) se zvySenym vyznamem pro
zajisténi retenéni, protipovodriové a protierozni schopnosti krajiny a sou¢asné
s vyznamem vodohospodaiskym (K09)

= K09 centrum Statenic, LBC 20a Pod Paradnici
0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkci
pfirodni, vodohospodarskou, ochranou a rekreacni nepobytovou (NSpvo, NSpvor)

= plochy pro zalozeni prvka USES (K05, K06)

= K05 -LBC 15 Haj u Statenic

o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha pfirodni (NP)
= K06 - RBK 1136 Ers — Unéticky haj

0 plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha pfirodni (NP)

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upresiiuje regionalni tzemni systém ekologické stability (dale téz USES):
= regionalni biocentrum RBC 1467 Unéticky haj
= regionalni biokoridor RBK 1136 Ers — Unéticky haj s vioZzenymi lokalnimi biocentry:
= LBC 15 H3j u Statenic
= LBC 20a Pod Paradnici
= regionalni biokoridor RBK 1137 Unéticky haj — Udoli Vitavy s viozenymi lok&lnimi
biocentry:
= LBC 20a Pod Paradnici
= LBC 19 Horni Unétické Rybniky

Uzemni plan vymezuje lokalni Gzemni systém ekologické stability:

= LBC 20b Za bazantnici
* LBKa Za bazantnici — Haj u Statenic
= LBK b Unéticky potok, usek Pod Paradnici - Za bazantnici

Interakéni prvky USES Gzemni plan zavazné nevymezuije.
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e.4) Prostupnost krajiny

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

= Prachod pro pé&si a cyklisty dolim Unétického potoka
= Pé&Si propojeni se sousednimi vesnicemi mimo silniéni sit
= Prlchodnost obytnym Uzemim

V uzemnim planu je navrzeno nékolik Useku téchto tras k Upravé, obnoveni, i zcela novych:
(viz vykres ¢.08 Cyklotrasy, lokalni péSi trasy a turistické trasy)

01 — trasa Cerny Vil sever — cesta k Uholickam

02 — trasa Cerny Vil severovychod — cesta k Unéticim (sou¢asné i navrzena cyklotrasa)
03 — trasa rokli - navrh zprichodnéni rokle a jeji pfi€na propojeni

04 — trasa udolim - Cerny Val — rekonstrukce propustku na podchod pro pé&si a cyklisty
pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod Kralupskou

» 05— trasa udolim Unétického potoka - chodnik podél silnice 111/2405

= 06 — trasa udolim Unétického potoka — pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou
Statenicky Mlyn

07 — trasa propojujici ulice K Cihelné a Nad Vinici

08 — trasa pod BouSovskym — obnova historické cesty k Velkym Pfilepim

09 — trasa pod BouSovskym po obecnim pozemku

10 — trasa od zamku k BouSovskému a dal podél silnice 111/0079

11 — trasa udolim Unétického potoka - Usek od zamku pfes Paradnici k cesté na hfisté
12 — péSi trasa od ulice K Chotolu az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu
13 — trasa okolo pramenisté — propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci

k Horoméficim

= 14 —trasa od Babyky k Tuchoméficim

= 15— spojeni cest na Kopanské

= 16 — péSi trasa sméfujici od arealu planovaného pro budouci zakladni Skolu az do udoli
Unétického potoka k Cejkovu mlynu

V lokalitach nové zastavby bude prostupnost Uzemi zajisténa tim, ze Uzemni plan stanovi
body (I —XX), které je nezbytné propojit cestami pro pé&si (chodniky, stezky) - viz specifické
podminky vyuziti zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

e.5) Protierozni ochrana, vodohospodaiska a protipovodnova opatieni

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

= Budovani a udrzba specifickych opatfeni, ktera také zvysSi retencni a protierozni
schopnost uzemi a reguluji odtokové poméry v uzemi:

» v plochach smiSenych nezastavéného uzemi s indexy ,p“, ,v*, ,0 (p - pfirodni, v -
vodohospodarska, o — ochranna / protierozni) budou ve vy$§i mife uplatnény prvky
zvySujici retenéni kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové porosty
a rozptylena zelen, poldery (plochy zmén v krajiné K04, KO7, KO8, K09)

» v plochach ZX (zelen se specifickym vyuzitim - s retencni funkci)

= Budovani a udrzba nespecifickych opatfeni - prvkii USES, liniové zeleng, cest v krajiné
a mezi

= Do zaplavového uUzemi nebudou umistovany 2Zadné stavby, s vyjimkou nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.

= Podél koryta vodniho toku bude ponechano volné nezastavéné a neoplocené tuzemi
o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)

= V Uzemi uréeném k zastavbé bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu
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urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.
= QOdvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek

v

= V nasledné projektové pfipravé navrzenych pésich cest 01-16 bude zvoleno vhodné
technické provedeni cest zajidtujici jejich propustnost, zejména pokud jsou navrzeny
v plochach zelené a v plochach nezastavéného uzemi tak, aby se jejich realizaci
nezhorsily stavajici odtokové poméry v tzemi.

e.6) Ochrana nerostnych surovin

Zadna opatfeni k ochrané nerostnych surovin se nestanovuiji.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve v§ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

= Hlavni vyuzZiti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych je
urcujici bydleni.

= Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostifedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho
prospéch.

= Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av8ak

musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

= Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostoroveho uspofadani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Definovani pojmt pro ucely tohoto izemniho planu je obsazeno v kapitole Odlvodnéni
3.e.6) Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Poznamka: pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni prfedpisy
tykajici se lesniho pddniho fondu.
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f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhti ploch a jejich prostorové usporadani
Celé spravni uzemi Statenice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Plochy bydleni

Bl  Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

Bl 1 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - specifické
BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské

BV1 Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé - specifické

Plochy rekreace

Rl  Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RI1 Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické
RN Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru

RX Plochy rekreace — se specifickym vyuzitim

Plochy obéanského vybaveni

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

0S1 Obcanské vybaveni - t&lovychovna a sportovni zafizeni — specificka (v nivé potoka)

Plochy smiSené obytné

SM Plochy smiSené obytné - méstské

SM1 Plochy smiSené obytné - méstské - specifické
SV SmiSené obytné - venkovské

SK SmiSené obytné - komeréni

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
Tl  Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani
VD Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

Plochy verejnych prostranstvi
PV Vefejna prostranstvi
ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zeleri soukroma a vyhrazena
ZX Zelen se specifickym vyuzitim

Plochy vodni a vodohospodaiské
W  Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného Uzemi

NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NSx Plochy smisené nezastavéného uzemi
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PLOCHY BYDLENI

Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské

Hlavni vyuziti:

¢ rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru v zahradach s funkci okrasnou

a rekreacni.
Pripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,

e détska hriste,

e sportoviété s plochou do 3000m?,

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garadZe a parkovaci
pristfesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

e stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

¢ nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
zaFizeni pro obchodni Ggely s celkovou plochou do 200 m? v&etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejCovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

administrativni zafizeni (napf. kancelare),

zarizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napfiklad denni stacionare, ordinace),
zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska $kola, ZS, lidova $kola uméni),
ostatni stavby a zarizeni ob&anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

Podminky:

o vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezene plose, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

e potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na verfejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

e veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

o veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici
vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.,

e odstavovani nakladnich vozidel,

e vystavba fadovych garazi,

e slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:
e pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdom( se stanovi:
e maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
e vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejnizsiho mista
pfilehlého rostlého terénu,
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e minimalini velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 750 m?, vyjime&né
u jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,
e velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomd bude minimalné 600 m?,
o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,
¢ koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6,
e fadové rodinné domy jsou nepfipustné
Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:
e nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
e podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Uzemi neuplatfuji.

Bl 1 Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské - specifické
Hlavni vyuziti:
¢ rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru v zahradach s funkci okrasnou
a rekreacni.
Pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pé&Sich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,
e détska hriste,
e sportoviété s plochou do 3000m?,
e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garadZe a parkovaci
pfistfesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,
e nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
e zafizeni pro obchodni tgely s celkovou plochou do 200 m? v&etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,
ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 IUzek,
kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)
drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),
administrativni zafizeni (napf. kancelare),

e zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionare, ordinace),

e zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, zakladni Skola, lidova Skola
uméni),

e ostatni stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni splfiujici nize uvedené dalSi
podminky,

e v ploSe Z02 jsou pfipustné bytové domy za podminky, Ze plochy zastavby bytovymi
domy budou ¢€init maximalné 10 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z02 (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domu),

e v ploSe Z02 jsou pfipustné fadové domy za podminky, Ze plochy zastavby fadovymi
domy budou ¢€init maximalné 15 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z02 (do
plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych domu i okolni plochy
vefejné zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvatelim Fadovych rodinnych
domu.

Daldi podminky:

e vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezeneé plose, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,
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e potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na verfejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

o veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ruSici
vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.,

e odstavovani nakladnich vozidel,

e vystavba fadovych garazi,

¢ slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:
e pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdomu se stanovi:
e maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
e vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejnizsiho mista
pfilehlého upraveného terénu,
e minimalini velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 750 m?, vyjime&né
u jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,
e velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomd bude minimalné 600 m?,
o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,
e koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6,
e pro fadové rodinné domy se stanovi:
e maximalni vySka zastavby: 2 NP + podkrovi,
e vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejnizSiho mista
pfilehlého rostlého terénu,
e minimalni velikost pozemku: 250 m?,
o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,45,
e koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,5,
e pro bytové domy se stanovi:
e maximalni vySka zastavby: do 3 NP,
e zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
e garaze musi byt integrované do bytovych domu (nikoli samostatné stavby),
e koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6,
e pro ostatni stavby mimo pozemky rodinnych domu se stanovi:
e maximalni vySka staveb, které nejsou urCeny k bydleni, je 8 m nad urovni

e pro celou plochu Z02 se stanovi podminka v Uzemni studii provéfit puasobeni
navrzeného prostorového uspofadani v dalkovych pohledech (upfesnéni viz téz kap.
f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu).

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:

e nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,

e podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném uzemi neuplatfiuiji.
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BV Bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:

rodinné domy venkovského charakteru, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,
détska hristé,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pfistfesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro obchodni Géely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

[ ]

e stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m2,

e ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 Ilzek,

e kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

e drobné sluzby a femesinické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

e administrativni zafizeni (napf. kancelare),

e zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (nap¥. denni stacionare, ordinace),

e zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

e zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, zakladni Skola, lidova Skola
uméni),

e ostatni stavby a zafizeni ob&anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

e samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani
a dalSi neruSici sluzby (napfiklad puj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby
a podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydlent,

e stavby a zafizeni pro neru$ici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femeslnou vyrobu)

Podminky:

vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, pokud je sluitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovida
charakteru lokality a okolni zastavby,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

rodinné domy izolované i dvojdomy

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,

upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko) pfizpusobit charakteru okolni zastavby.

DalSi podminky pouze pro zastavitelné plochy:

minimalni velikost pozemku: 750 m?; vyjimeé&né u jednotlivych parcel (napriklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

velikost pozemk( pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,
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¢ koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemku schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6.

BV1 Bydileni v rodinnych domech — venkovské - specifické
Hlavni vyuziti:
e rodinné domy venkovského charakteru v historickych jadrech Statenic a Cerného
Vola, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.
e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pé&Sich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,
e détska hriste,
e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,
e stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
e nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
e zafizeni pro obchodni Ggely s celkovou plochou do 200 m? v&etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

[ ]

e ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 llzek,

e kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

e drobné sluzby a femesinické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

e administrativni zafizeni (napf. kancelare),

e zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (nap¥. denni stacionare, ordinace),

e zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

e zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, ZS, lidova $kola umeni),

o ostatni stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

e samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani

a dalSi neruSici sluzby (napfiklad pujc¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, poradenské sluzby
a podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydleni,

e stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby (napf. drobnou Femesinou vyrobu).

Podminky:

e vyuZiti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovida
charakteru lokality a okolni zastavby,

e provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

e potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim.
Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

e maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,

e pii upravach, prestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat kulturné
historické hodnoty zastavby.

DalSi podminky:

e pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy tykajici

se lesniho pldniho fondu.
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PLOCHY REKREACE

Rl __Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
e stavby pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest a vefejné zelenég,
o détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,
e zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uzitkovou,
o drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci (napf. kalny, altany, pergoly,
terasy a podobné), v&etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
e souvisejici technicka infrastruktura,
e existujici stavby kolaudované pro trvalé bydleni.
Podminéné pripustné vyuziti:
e zarfizeni na odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
Podminky:
o COV nesméji mit ,prepady” do Unétického potoka a jeho pFitoku
Nepfipustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim,
¢ rekolaudace staveb na trvalé bydleni,
e stavby pro ob¢anskou vybavenost, vyrobu.
Podminky prostorového usporadani:
e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20.
Dals$i podminky:
e pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy tykajici
se lesniho pldniho fondu.

RI1__Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické
Hlavni vyuziti:

e stavby pro rodinnou rekreaci v lokalité Kopansky Mlyn v nivé potoka.
Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni

a Cisténi odpadnich vod.

Nepfipustné vyuziti:

e veskera zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

e vedkeré nové stavby mimo staveb uvedenych v pfipustném vyuziti,

e noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

e pfistavby a nastavby, tedy zvySovani a padorysné rozSifovani stavajicich staveb.
Podminky prostorového usporadani:

e maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi.

RN Plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:

e rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:

e nezpevnéneé stezky a pésiny.
Podminéné pripustné:

e hraci a odpoc€ivné prvky,

¢ vysadby zelenég,

e vodni plochy,

e uCelové cesty.
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Podminky:
e musi byt zajiSténo, Ze nedojde ke snizeni pratocného profilu, ke snizeni retenéni
schopnosti krajiny a ohroZeni zajm0 ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici
prato¢ny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody
a krajiny.

RX Plochy rekreace — se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuziti:
e golfové hfisté — hraci plochy.
Pripustné vyuziti:
o terénni Upravy a zpevnovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového
hFisté,
ucelové cesty a pésiny,
umistovani hracich a odpocivnych prvku,
vysadby zeleng,
vodni plochy (jako soucast hfisté i ostatni vodni plochy),
nezbytna souvisejici technickd infrastruktura a technické zazemi.
Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici kvalitu
prostredi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__Obéanské vybaveni - veiejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

e pozemKky staveb a zafizeni vefejného obCanského vybaveni pro potfebu obce,
pficemZ potfeby parkovani pro uvedené stavby a zafizeni musi byt fedeny na
vlastnich &i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek.

Pfripustné vyuziti:

e stavby pro vzdélavani a vychovu,

e stavby pro obecni spravu,

e vefejna prostranstvi,

e vefejna zelen a vyhrazena zeleh slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

e souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

o dalsi stavby a zafizeni obanského vybaveni (napf. pro zdravotnictvi a socialni péci,
kulturu a cirkev, ochranu vefejného poradku),

e stavby pro administrativu,

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalSi nerusici sluzby (napfiklad galerie, pGjcovny,
kadefnictvi, Gistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné).

Podminky:

e podminéné vyuziti je pfipustné, pokud netrva vefejny zajem na vyuziti hlavnim

Nepfripustné vyuziti:
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

e budou feSeny individualng, dle umisténi plochy a souvislostem s okolni zastavbou,

o dostavby a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném Uzemi se musi pfizpusobit
charakteru a vySkové hladiné okolni zastavby.
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OS _Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

e oteviena i kryta sportovisté a hfisté.
Pripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi v€etné péSich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

e vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem €i rekreaci, napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, v&etné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe,
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu,
souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,
souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

e nestanoveno.
Nepfripustné vyuziti:

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

e na détském hfisti v Cerném Vole nelze umistovat stavby s vyjimkou hernich prvkii

pro détska hfisté a vybaveni parteru pro odpocinek (napf. lavicky, pergoly,...).
Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

OS1 _Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - specificka
(v nivé potoka)
Hlavni vyuziti:
¢ pozemKky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport s omezenim pro stavby.
e oteviena sportovisté a hristé.
Pripustné vyuziti:
¢ rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Podminéné pripustné:
e existujici stavby,
oteviena sportovisté a hristé,
hraci a odpocivné prvky,
vysadby zeleng,
ucelové cesty,
v ploSe mezi ulici Statenickou a ulici U Potoka, ktera je mimo zaplavové uzemi, je
podminéné pfipustna vystavba hygienického zafizeni a odpocivné pergoly.
Podminky:
e existujici dfive povolené stavby mohou byt pouze udrZzovany, nesmi byt zvétSena
zastavéna plocha a objem staveb,
e musi byt zajisténo, ze nedojde ke snizeni prito¢ného profilu, ke snizeni retencni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajm( ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, snizujici pratocny
profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
e nestanoveny.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM Plochy smiSené obytné - méstské
Hlavni vyuziti:

e obytné stavby,

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani
a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
verejného poradku, pozarni zbrojnice)

o stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

e stavby pro administrativu,

e stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalSi nerusici sluzby (napfiklad galerie, pGjcovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné).

Pfipustné vyuziti:

e zafizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

e vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésSich a cyklistickych cest,

e parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

e détska hriste,

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pfistfesSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

e vodni plochy,

e souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu (napf. drobnou femesinou vyrobu, malovyrobni
pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a podobné),

e supermarkety,

e technické sluzby.

Podminky:

e provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

e pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zac¢lenéni stavby do
krajiny s vyuzitim vhodného hmotového &lenéni staveb a ozelenéni,

e potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek

Nepfipustné vyuziti:

o vedkere stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim,

o veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),
hypermarkety,
stavby pro velkoobchod apod.,
fadové garaze,
slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

e pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z03b se stanovi:
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plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou Cinit
maximalné 60 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z03b (do plochy
zastavby obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatellim obytnych staveb)

plochy zastavby bytovymi domy budou &init maximalné 40 % rozlohy plochy
SM v zastavitelné plose Z03b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se
zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouZici
obyvateliim bytovych doma)

e pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z13b se stanovi:

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou ¢init
maximalné 70 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z13b (do plochy
zastavby obytnymi stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim obytnych staveb)

plochy zastavby bytovymi domy budou ¢&init maximalné 50 % rozlohy plochy
SM v zastavitelné ploSe Z13b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se
zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatellim bytovych doma)

e pro bytové domy obecné — ve v8ech plochach SM se stanovi:

maximalni vy8ka zastavby: do 3 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,
zarizeni ob&anské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
garaze musi byt integrované do bytovych doma (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6,

e pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalini velikost pozemku pro izolovany rodinny déim: 750 m?, vyjime&né

u jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po
provedené parcelaci) 600 m?,

velikost pozemk( pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6.

e pro fadové rodinné domy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,45,
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,5,

e pro ostatni stavby se stanovi:

v v

terénu.

e pro celou plochu Z03b se stanovi podminka v Uzemni studii provéfit plsobeni
navrzeného prostorového usporadani v dalkovych pohledech (upfesnéni viz téz kap.
f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu)

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:
e nova zastavba v prolukach a prestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
e podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Uzemi neuplatfuji.
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SM1 Plochy smiSené obytné - méstské - specifické
Hlavni vyuziti:

e obytné stavby,

e stavby a zafizeni obanského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani
a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
verejného poradku)

e stavby pro administrativu,

e stavby a zafizeni obanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalSi nerusSici sluzby (napfiklad galerie, paj¢ovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné).

Pripustné vyuziti:

e zafizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

e vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésSich a cyklistickych cest,

e parky a zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci
pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty
a podobné),

e vodni plochy,

e souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e zafizeni télovychovy a sportu,

e stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu (napf. drobnou femesinou vyrobu, malovyrobni
pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a podobné),

e technické sluzby.

Podminky:

e provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

e potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zptisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

o veskereé stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,

e vedkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

e supermarkety (prodejni plocha nad 400 m?),

o stavby pro velkoobchod apod.,

e samostatné stojici garaze a fadové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro prestavbovou plochu P01:

e pfi upravach, prestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat kulturné
historické hodnoty arealu zamku,

e pro celou pfestavbovou plochu P01 se stanovi:

e koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,4.

e plochy zastavby novymi bytovymi domy a novymi rodinnymi domy budou ¢init
maximalné 25 % z celkové rozlohy pfestavbové plochy P01 (do plochy
zastavby obytnymi objekty se zapocitavaji i okolni plochy zelené a zpevnéné
plochy slouzici obyvatelim domu),
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e vySka obytné zastavby do maximalné 3 nadzemnich podlaZzi,
e pro ostatni novostavby mimo obytnou zastavbu se stanovi: maximalni vySka staveb 10

v v

SV_Smisené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech,

e obcanské vybaveni (napf. ubytovaci a stravovaci zafizeni),

e chovatelstvi a péstitelstvi.

Pfripustné vyuziti:

e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pé&Sich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zeleng,

o détska hristé,

o stavby pro agroturistiku,

e stavby a zafizeni pro sport a wellness,

e souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby, napfiklad drobnou femesinou vyrobu,

o stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. chov koni) s vyjimkou intenzivni zivocCiSné
vyroby.

Podminky:

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb
a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pady, emisi prachu a pach(, pfiméfeného
mnozstvi zelené, oslunéni,

e potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich €i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim vyuZzitim a snizujici kvalitu
prostiedi,

e skladové arealy, tovarni vyroba,

e sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

e Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko, zastfeSeni) pfizplsobit charakteru okolni zastavby,

e U noveé zastavby:

o maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

) koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,6,

o fadové rodinné domy jsou nepfipustné.

SK Smisené obytné — komeréni
Hlavni vyuziti:
e smiSené vyuziti pro bydleni a komer¢ni aktivity,
e vyrobni a nevyrobni sluzby (v€éetné ob&anské vybavenosti).
Pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zeleng,
e vyuZiti pro sport a relaxaci,
e souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Podminéné pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu.
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Podminky:
e provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich

okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
e potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich €i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.
Nepfripustné vyuziti:
e tovarni vyroba,
e sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel,
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu
prostredi,
e rozSifovani zpevnénych a zastavénych ploch do vzdalenosti 50m od bfehové ary
Unétického potoka.
Podminky prostorového usporadani:
e Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, meéfitko, zastfeSeni) pfizpUsobit charakteru okolni zastavby,
e U nové zastavby:
o maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi, respektive 2+ustupujici
podlazi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuziti:
e pozemky a stavby silnic, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mosti a podobné,
e pozemKky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
o chodniky a dalSi pési cesty, cyklostezky,
e souvisejici technicka infrastruktura,
e doprovodna aizolaéni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl _Technicka infrastruktura - inZzenyrské sité
Hlavni vyuziti:
o stavby a zafizeni technické infrastruktury (zafizeni pro Cisténi odpadnich vod).
Pripustné vyuziti:
e souvisejici technicka infrastruktura,
e doprovodna a izolaéni zelen.
Podminky:
e pfi vyuziti zastavitelné plochy Z10 je tfeba respektovat omezeni, ktera vyplyvaji ze
zaplavového uzemi a aktivni zony.
Nepfripustné vyuziti:
= veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
=  nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Drobna a femesina vyroba
Hlavni vyuziti:
e stavby pro nerusSici malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
Pripustné vyuziti:
administrativa a stravovaci zafizeni, obchodni zafizeni,
sluzebni byty,
skladovani,
plochy zelené,
nezbytna technicka a dopravni vybavenost,
Cerpaci stanice pohonnych hmot v arealu pro Kralupské.
ipustné vyuziti:
veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
o veskeré stavby a €innosti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
(napf. bydleni),
o velkovyroba primyslového charakteru,
¢ zemédélska vyroba,
e logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
¢ maximalni vySka staveb 12 m nad urovni nejnizS§iho mista pfilehlého rostlého terénu,
e smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

Ne

.-2<......

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV_Vefejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:
e pozemky vefejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dalSi vefejna zelen, ostatni
prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
e komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, in-line drahy, cyklostezky,
parkovaci stani,
autobusové zastavky,
prvky drobné architektury, napfiklad pfistfe$ky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,
détska hriste,
mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e prostorové uspofadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistd i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
e podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromofadi.
DalSi podminky:
e pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy tykajici
se lesniho pudniho fondu

ZV _Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuziti:
e plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétdinou parkové upravené,
o plochy zelené v krajiné, pfirodniho charakteru (napf. doprovodni zelen podél cest).
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Pripustné vyuziti:

e pési, eventualné cyklisticke stezky,

e nezbytné stavby technické infrastruktury,

¢ nezbytné stavby pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi,

e opérneé zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku,
vodni plochy.
Podminéné pripustné vyuziti:

e drobna détska hriste,

e prvky drobné architektury a mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky,
odpadkové koSe, prvky informacéniho systému, altany, pergoly apod.),
uceloveé cesty,
vefejné osvétleni,
na ploSe Z03c jsou pfipustné rekreacni louky a sportovisté pfirodniho charakteru,
na plochach Z02, Z03a, Z03b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho vyznamu
v souladu s podminkami pro dopravni obsluhu téchto ploch (pozadavek propojeni
bodl A- B, A-C... viz Hlavni vykres P2)

e naplode Z13a, Z13b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho vyznamu pro

dopravni napojeni plochy Z13a
Podminky:
o podmin&né pipustné vyuziti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi,

e pfipustna jsou jen nezastfeSena sportovisté bez zazemi nadzemnich staveb,

e musi byt zajisténo, Ze nedojde k ohrozeni zajmul ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim,

e v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
¢ pozemKy obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
e vodni plochy,
e opérneé zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku,
e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro pfipojeni ploch ZS a navazujicich
ploch pro bydleni
Podminéné pripustné vyuziti:
« jedna stavba do 12 m? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni zahradniho nagini,
e drobna zahradni architektura (nap¥. zahradni altany, pergoly, odpoc€ivadla venkovni
krby, bazény nestavebni povahy),
e oplocovani.
Podminky:
e podminéné pFipustné vyuziti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
o v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
e maximalni vySka staveb — do 5 m nad urovni nejnizS§iho mista pfilehlého rostiého
terénu.
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ZX Zelen se specifickym vyuzitim
Hlavni vyuziti:

e plochy zelené vhodné pro realizaci opatfeni ke zvySeni retence destovych vod

(poldery, reten¢ni nadrze, rybniky, prilehy, zatravnéni, vysadby zelené).

Pripustné vyuziti:

e stavajici soukromé zahrady,

e opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajiStovani statiky staveb a pozemku.
Podminéné pfipustné vyuziti:

e pé&Si, eventualné cyklistické stezky,

e drobna détska hristeé,

e prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (napf. sochy, altanky, kasny,

fontany, lavicky, odpadkové koSe, apod.),

e vefejné osvétleni,

e nezbytné stavby technické infrastruktury.

Podminky:

e podminéné pfipustné vyuZiti je mozné, jen

o nedojde-li ke sniZzeni retenéni schopnosti plochy a neni-li to v rozporu
s potfebou realizovat opatfeni ke zvySeni retence destovych vod,
e neni-li to v rozporu se zajmy ochrany pfirody a podzemnich vod.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodaiské
Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
e doprovodna zelen - bfehové porosty,
e souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi.
Nepfripustné vyuziti:
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédéiské
Hlavni vyuziti:
o zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
Pripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
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e souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami
ochrany ZPF,

e souvisejici technicka infrastruktura,

e oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadl a zahrad,

e doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédeélskych
pozemku.

Nepfripustné vyuziti:

o stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

o stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

e oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu
a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd,
opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvy8ovani reten¢nich schopnosti uzemi,
nezbytné ucelové a pési cesty.
nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
prvky uzemniho systému ekologické stability,
oploceni obor a lesnich Skolek,
ostatni zeler.

Nepfipustné vyuziti:

o veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

e oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,

e stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

vétrné a fotovoltaické elektrarny,
stavby pro tézbu nerostu.

NP_Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
e plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuZiti,
o vybrané gasti USES.
Pripustné vyuziti:
o pozemky uréené k pInéni funkci lesa; u téchto pozemkl se nepfipousti jejich zména
na jiny druh pozemku,
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledkd,
e opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi,
Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,
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nezbytna liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelové a pési cesty.

Podminky:

veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZiti,

oplocovani,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorq, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd,
pro zemédélstvi a pro rekreaci (s vyjimkou pésich cest) a sport.

Podminky prostorového uspofadani:

NSx

nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

je pro vymezenou plochu stanoveno indexy pfipustnych funkci (x), uvedenymi v kédu

plochy:

p — pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,

z — zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu, pfipustné
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka,

V_ - vodohospodarska:
plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodafstvi,

0 - ochranna:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retencni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni ¢i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni,

r — rekreaCni nepobytova:
napfiklad rekreaéni louky s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pfistfesky, altany, odpocivadia,
informacni prvky, pfirodni aredly zdatnosti, rozhledny.

Pripustné vyuziti ve vSech plochach:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvy8ovani reten¢nich schopnosti uzemi,

Podminéné pfipustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

vesSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zplsobem.
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stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
jmenovité je nepfipustné:

zména druhu pozemku z trvalych travnich porostd na ornou ptdu,

sluc¢ovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodarovani,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

e stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorl a stavby a zafizeni pro téZzbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

e stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené

plochy.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuZiti ploch a jejich
prostorové uspofadani v kapitole f).

Jde o tyto podminky pro citlivé zaclenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruSeni krajinného razu:

¢ stanovuji se maximalni vyskové hladiny pro zastavbu s ohledem na ochranu
krajinného razu,

e vétrné elektrarny se vylu€uji na celém uzemi obce,

o fotovoltaické elektrarny se vyluéuji v nezastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach na terénu,

e vylu€uji se nezadouci druhy staveb v nezastavéném uzemi,

e pro provéfeni vhodného zaclenéni staveb do krajiny v plochach Z02 a Z03b, se
pozaduje v Uzemni studii doloZit navrzené prostorové uspofadani zpracovanim dvou
zakresu do fotografii ze stanovist na plochach A a B (viz nasledujici obrazek).
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g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Statenice jsou vymezeny tyto vefejn& prosp&$né stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s § 170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

= VDO1...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa Cerny Vil sever — cesta
k Uholickam

* VDO02... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa Cerny Vil severovychod —
cesta k Unéticim (soucasné i navrzena cyklotrasa)

= VDO03...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa rokli - navrh zpriichodnéni
rokle a jeji pfi¢na propojeni

= VDO04...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa Cerny Val — rekonstrukce

propustku na podchod pro péSi a cyklisty pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod
Kralupskou

= VDO05...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Gdolim Unétického potoka -
chodnik podél silnice 111/2405

= VDO06...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tdolim Unétického potoka —
pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou Statenicky Mlyn

= VDO07...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa propojujici ulice K Cihelné
a Nad Vinici

= VDO08...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa pod BouSovskym — obnova
historické cesty k Velkym Pfilepim

= VDO09... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa pod BouSovskym po
obecnim pozemku

= VD10...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa od zamku k BouSovskému
a dal podél silnice 111/0079

=  VD11...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa udolim Unétického potoka -
usek od zamku pfes Paradnici k cesté na hfisté, v prostoru zamku lze trasu v Useku
mezi schodistém od ulice Nad Zamkem a branou do ulice Ke Kiilnam modifikovat

= VD12...vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni pési trasy od ulice K Chotolu
az k arealu planovanému pro budouci zakladni $kolu:

0 propojeni ulic K Chotolu a Nad Strani

0 Keltska - zastavitelna plocha Z13b - Jabloriovy sad - jih (areal planovany pro
budouci zakladni $kolu)

= VD13...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa okolo pramenisté — propojeni
z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k Horoméficim

= VD14...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa od Babyky k Tuchoméficim

= VD15...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa - spojeni cest na Kopanské
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= VD16... vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni pési trasy sméfujici od
arealu planovaneho pro budouci zakladni Skolu az do udoli Unétického potoka
k Cejkovu mlynu:

0 od arealu budouci Skoly do ulice Nad Visnovkou a Pod VisfAovkou
o od autobusové zastavky k Cejkovu mlynu

= VD17...vefejna dopravni infrastruktura — ucelova cesta podél hfisté s vedenim
cyklostezky

= VD18...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési s cyklisty podél silnice 111/0079
po obvodu aredlu BouSovsky

= VD19...vefejna dopravni infrastruktura — propojovaci komunikace mistniho vyznamu
mezi stavajici silnici 11/240 a 111/2405 pfes areal Jablofovy Sad — jih s vyusténim do
kfizovatky Keltské se Statenickou

= VD20...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu Skalni — Cerny
Vul — rozSifeni a rekonstrukce

= VD21...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu pires
zastavitelnou plochu Z14 Sad - Keltska

= VD22...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci priitahu stavajici silnice
11/240 véetné chodnik(, rekonstrukci kfizovatek na této silnici a pro vystavbu navrzenych
okruznich kfizovatek

= VD23...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci priitahu stavajici silnice
[11/2405

= VD24...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pritahu stavajici silnice
[11/0079 vCetné okruzni kfizovatky pro pfipojeni arealu BouSovsky

= VD25...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési pfes areal zamku ve sméru
vychod zapad (Statenicka — Raganska)

Technicka infrastruktura
= VTO1...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Statenice

=  VTO02...vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu s AT stanici v zastavitelné
ploSe Z13b - Jabloriovy Sad - jih

= VTO03... vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu v zastavitelné plode Z14

Verejné prospéS$na opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam odejmout
nebo omezit

Uzemnim planem Statenice jsou vymezena tato vefejné prospé&sna patfeni, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zakona:

= Plochy pro zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability: VU01 a VUO02.

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

Uzemnim planem Statenice se nevymezuii.
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h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Statenice je vymezen pozemek pro vefejné prosp&Snou stavbu, ke
kterému ma obec predkupni pravo na zakladé §101 stavebniho zakona:

Verejné prospésna stavba pro verejnou infrastrukturu — obéanské vybaveni
= POO01 plocha pro zakladni Skolu

Dalsi nalezitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi:
Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Statenice.
Plocha je vymezena na téchto pozemcich: 262/2 (Cast), 262/3 (East), 262/4 (Cast), 264/1
(Cast), 255 (Cast), 261/7 (Cast), 256/2 (Cast), 256/3 (Cast) k.u. Statenice.

i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 SZ
Uzemni plan tato opatfeni nestanovuije.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh uzemniho planu Statenice vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

R01a, R01b, R01c, R01d uzemni rezervy pro transformaci ploch individualni rekreace
na bydleni venkovské
Funkce plochy k provéreni
- Bydleni venkovské - BV
Podminky pro provéfeni:
- provéfit, zda uzemi ma predpoklady pro transformaci na bydleni zejména s ohledem na
prostorové, technické a ekonomické predpoklady pro zajisténi odpovidajici dopravni
a technické infrastruktury

R02 Uzemni rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241
Funkce plochy k provéfeni
- Dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS
Podminky pro provéfeni:
- provéfit ucelnost vedeni objizdné trasy

RO03 Uzemni rezerva pro vedeni propojujici komunikace mistniho vyznamu od
vyhledové objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241 ke kfizovatce (odboéeni do
arealu Bousovsky) na stavajici silnici 111240

Funkce plochy k provéfeni

- Vefejné prostranstvi — PV

Podminky pro provéfeni:

- provéfit uCelnost propojeni od objizdné trasy smérem ke kfizovatce na stavajici silnici

[1/240

R04 uzemni rezerva pro rozsifreni COV Statenice
Funkce plochy k provéfeni
- Technickd infrastruktura — inZenyrské sité - Tl
Podminky pro provéfeni:
- v pfipadé& vy&erpani moznosti rozvoje COV na zastavitelné ploSe Z10 provéFit potfebu
rozsifeni COV do plochy Uzemni rezervy
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k) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan vymezil tyto plochy, kde je rozhodovani o zménach podmin&no uzavienim
dohody o parcelaci:

= Z09 Cerny Vil — severovychod — zapadni &ast plochy

= 7214 Sad - Keltska mimo vodojem s pfistupovou komunikaci
= Z15 pod ulici Slovanska

= Z21 K Cihelné

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

(viz P1 Vykres zakladniho ¢lenéni)

Navrh Uzemniho planu Statenice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemnich studii. Data o téchto studiich
budou vloZzena do evidence uUzemné planovaci Cinnosti do 4 let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu.

Studie budou zpracovany za niZze uvedenych podminek pro pofizeni:

201 Pod Zamkem
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pokud nebude vyuZita existujici uzemni studie (UP-24 a MAJO architekti, 2013), bude
pofizena studie nova
= pfedmétem FeSeni studie bude zejmeéna:
= SirSi vazby plochy
= umisténi stavby pro matefskou Skolu s moznosti polyfunkéniho vyuziti a pfipadné
budouci transformace na jiné ob&anské vybaveni
=  koordinace s obnovou parku Paradnice
= prostorové usporadani (zvlastni pozornost bude pfitom vénovana kulturné
historické hodnoté mista)
* napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu (zvlastni pozornost bude
pfitom vénovana problematice fedeni odtoku destovych vod)

Z02 areal BouSovsky — zapad
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem FeSeni studie bude zejména:
= S&irSi vazby plochy
= koordinace s navrhem vyuZiti plochy Z03a, Z03b, Z03c
» upfesnéni podminek prostorového usporadani - provéfeni pasobeni navrzeného
prostorového usporadani v dalkovych pohledech - viz kapitola .3) Stanoveni
podminek ochrany krajinného razu
= vymezeni ploch pro zakladni obCanskeé vybaveni a sport a rekreaci
= navrh vefejnych prostranstvi a zelené, v€etné navrhu zelené na prechodu mezi
zastavbou a volnou krajinou — severni okraj plochy
» navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:
= komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C v rozsahu plochy
Z02 (viz Hlavni vykres P2), tato propojujici komunikace musi byt navrzena
v Sitkovych a smérovych parametrech, které umozni provozovani
autobusové linky
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= npavrh umisténi zastavky autobusu

navrh propojeni lokality s okolim pé&Simi komunikacemi (chodniky, stezky),
které spoji body I, Il, Il s bodem V (viz Hlavni vykres P2)

navrh zasobovani pitnou vodou

navrh zajisténi dostatecné kapacity pozarni vody

navrh Cisténi odpadnich vod

navrh zasobovani elektrickou energii a plynem

retence destovych vod

Z03b areal BouSovsky — sever
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
pfedmétem feSeni studie bude zejména:

SirSi vazby plochy

navrh takové funkcni a prostorové struktury, ktera bude pinit ulohu nového

mistniho centra pro rozvojovy areal BouSovsky, s odpovidajicimi sluzbami,

vefejnymi prostranstvimi a vefejnou zeleni

vymezeni ploch pro zakladni obanské vybaveni a sport a rekreaci

upfesnéni podminek prostorového usporadani

koordinace s navrhem vyuziti plochy Z02, Z03a, Z03c

navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:

= komunikace mistniho vyznamu, které propoji body A a B v rozsahu plochy Z3b
(viz hlavni vykres)

komunikace mistniho vyznamu, které propoji body A a C v rozsahu plochy
Z3b (viz Hlavni vykres P2), tato propojujici komunikace musi byt navrzena
v Sifkovych a smérovych parametrech, které umozni provozovani
autobusové linky

= navrh pfipadného umisténi zastavky autobusu

= navrh propojeni lokality s okolim pé&Simi komunikacemi (chodniky, stezky),
které spoji body I, Il, lll s bodem V (viz Hlavni vykres P2)

navrh zasobovani pitnou vodou

navrh zajisténi dostate¢né kapacity pozarni vody

navrh Cisténi odpadnich vod

navrh zasobovani elektrickou energii a plynem

retence destovych vod

studie navrhne pfistup k sousedni ploSe Z06 v rozsahu plochy Z03b, {j. k hranici
pozemku plochy Z06

upfesnéni podminek prostorového uspofadani - provéreni plsobeni navrzeného
prostorového usporadani v dalkovych pohledech - viz kapitola f.3) Stanoveni
podminek ochrany krajinného razu

Z03c areal BouSovsky — stfed — park
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
pfedmétem FeSeni studie bude zejmeéna:

navrh feSeni centralniho parku pro lokalitu BouSovsky

navrh prostorové koncepce zelené

navrh prostupnosti pro pési a cyklisty (chodnikl a stezek)

navrh hfidt pro odpovidajici vékové kategorie déti i dospélych

navrh komunikaci mistniho vyznamu spojujicich body A a C, A a B v rozsahu
plochy Z03c

retence destovych vod — respektovani vydaného UR na retenéni nadrz

SirSi vazby plochy - koordinace s navrhem vyuZiti plochy Z02, Z03a a Z03b
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209 Cerny Val — severo-vychod - zapadni &ast plochy
= pfedmétem FeSeni studie bude zejmeéna:

= SirSi vazby plochy

= navrh vefejnych prostranstvi a zelené

» navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:
= komunikace mistniho vyznamu
= pé&si trasa smér Horoméfice po jiznim okraiji plochy (v UP trasa &.2)
= npavrh zasobovani pitnou vodou
= npavrh Cis§téni odpadnich vod
= navrh zasobovani elektrickou energii a pfipadné plynem
= retence destovych vod

= upfesnéni podminek prostorového usporadani

Z14 Sad - Keltska mimo vodojem s pristupovou komunikaci
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

= pfedmétem feSeni studie bude zejména:

= S&irSi vazby plochy

koordinace s navrhem vyuziti plochy Z13b
upfesnéni podminek prostorového usporadani
navrh vefejnych prostranstvi a zelené
navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:
komunikace mistniho vyznamu v souladu s Uzemnim planem
pési propojeni mezi body €.XVI, E.XVII a & XVIII
pési propojeni mezi body XIX a XVIII
navrh zasobovani pitnou vodou
navrh &isténi odpadnich vod
navrh zasobovani elektrickou energii a plynem
retence destovych vod

Z21 K Cihelné
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem feSeni studie bude zejména:
* napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu, zejména navrh

propojeni ulice Kralupské (s napojenim do navrzené okruzni kfizovatky) a ulice

K Cihelné

» parcelace, oddéleni pozemk( soukromych parcel a vefejnych prostranstvi (ulic)

a ploch zelené v souladu s ustanovenim aktudlnich pravnich pfedpist
=  opatieni pro retenci destovych vod
=  podrobnéjSi podminky prostorového usporadani

P01 aredl zamku
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
=  prfedmétem feseni studie bude zejména:
= vytvofeni podminek pro rozSifeni obsluzné funkce centra Statenic
provéfeni umisténi vefejnych i komerénich sluzeb v arealu zamku
feSeni vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené a parkovani
stanoveni podminek prostorového usporadani
provéfeni umisténi staveb pro bydleni v arealu zamku
napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu

preloZeni mimo silnici lll. tfidy
= pfi navrhu musi byt vzata v uvahu kulturné historicka hodnota arealu zamku
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m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuije.

n) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Statenice stanovuje pofadi zmén v Gzemi takto:

Pro plochu 202 areal BouSovsky — zapad se stanovi:
e kolaudaénimu souhlasu & oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
pfedchazet:

dokonéeni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C (viz
hlavni vykres)

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zaji$téni dostateéné kapacity pro ¢&isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvySeni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky

u Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z02, Z03a a Z03b pozadovano
navyseni gisténi na COV Roztoky u Prahy vétsi nez 400 ekvivalentnich
obyvatel)

dokonCeni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

dokoné&eni parkovych Uprav v€etné dopravni a technické infrastruktury v ploSe
Z03c

Pro plochu Z03a areal Boudovsky — vychod se stanovi:
e kolaudacnimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

dokonc&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a B (viz
hlavni vykres)

dokonCeni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zajisténi dostate¢né kapacity pro ¢isténi odpadnich vod

Pro plochu Z03b areal BouSovsky — sever se stanovi:
e kolaudacnimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

dokoné&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a B v rozsahu
plochy Z3b (viz Hlavni vykres P2)

dokonéeni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zajisténi dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvyseni objemu odpadnich vod ¢&isténych na COV Roztoky

u Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z02, Z03a a Z03b poZadovano
navySeni ¢isténi na COV Roztoky u Prahy vétsi nez 400 ekvivalentnich
obyvatel)
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Pro plochu 206 sever u silnice 11/240 se stanovi:
e plocha maze byt vyuZita pro vystavbu v pfipadé, Ze bude realizovana vystavba
na sousedni ploSe Z03b (na minimalné "2 plochy Z03b budou stavby realizovany
a bude vydan kolauda&ni souhlas i podano oznameni zaméru zapocit s uzivanim
stavby stavebnimu uradu)
e plocha Z06 muze byt vyuzita pro vystavbu v pfipadé€, Zze na ni bude zajistén
pfistup pres sousedni plochu Z03b

Pro plochu Z13a Jabloriovy Sad — sever se stanovi:

e kolaudacnimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob¢anskou vybavenost musi
pfedchazet:

o zajisténi dostatecné kapacity pitné vody,

e zajisténi dostateéné kapacity pro ¢&iténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky
u Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z13b Jabloriovy Sad — jih se stanovi:

e kolaudacnimu souhlasu &i ozndmeni zaméru zapodcit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
pfedchazet:

e dokonceni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Velvarskou a Statenickou

e dokoncCeni staveb, zafizeni i opatfeni pro retenci deStovych vod z vefejnych
prostranstvi

e zajisténi dostatecné kapacity pitné vody, vybudovani vodojemu s AT stanici
a napojeni na existujici vodovodni fad ulici Pod Vidfiovkou

e zajisténi dostatedné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zajisténi zvySeni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky
u Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z14 Sad - Keltska se stanovi:

e kolauda¢nimu souhlasu & oznameni zaméru zapo it s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi

pfedchazet:
e dokoncCeni staveb zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z verejnych
prostranstvi

e zajisténi dostatecné kapacity pitné vody
e Zzajisténi dostatecné kapacity pro €isténi odpadnich vod

Pro plochu Z21 K Cihelné se stanovi:
e kolaudacnimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

e dokonéeni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Kralupskou a K Cihelné
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0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNVA’MNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Statenice vymezuje pfestavbovou plochu P01, ve které miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Statenice obsahuje 57 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu Statenice obsahuje 3 vykresy a 1 schéma vlozené
v textu.
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

1.a) Pripravné prace

ProtoZze uzemné planovaci dokumentace schvalena prfed 1. lednem 2007, kterou je ve
Statenicich Uzemni plan sidelniho Gtvaru Statenice schvaleny Zastupitelstvem obce Statenice
dne 6. 8. 1997 a jeho 1. zména schvalena Zastupitelstvem obce Statenice dne 15. 7. 2004.
(Pozn.: Zména &. 2 UPSU Statenice byla zruena rozhodnutim Nejvy$siho spravniho soudu
ze dne 16. 12. 2010, ¢&j. 1 Ao 6/2010 — 130. A Zména ¢&. 3 UPSU Statenice byla zrusena
rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 18. bfezna 2014, ¢.j. 50 A 2/2014-52), pozbyva
podle § 188 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) platnosti 31. 12. 2020, rozhodlo Zastupitelstvo obce Statenice o pofizeni nového
uzemniho planu (dale jen UP Statenice).

Zastupitelstvo obce Statenice rozhodlo o pofizeni uzemniho planu svym usnesenim ¢&. 127/7/3
ze dne 18. 6. 2012, usnesenim ¢€. 139/9/4 ze dne 17. 9. 2012 zastupitelstvo obce zvolilo
uréenym zastupitelem Ing. Jana Sladka (nasledné byl usnesenim €. 306/12.2.a/17 ze dne 22.
9. 2014 zvolen uréenym zastupitelem p. Petr Vondra a usnesenim ¢. 26/3.12/14 ze dne 3. 12.
2014 Ing. Jan Kopinec) a schvalilo uzavieni smlouvy o vykonu uzemné planovacich &innosti
pro pofizeni uzemniho planu s fyzickou osobou splfiujici kvalifikaCni pozadavky pro vykon
uzemné planovacich ¢innosti — Ing. arch. Zderikou Taborskou.

1.b) Uzemné planovaci podklady

Jako Uzemné planovaci podklady pro pofizeni UP Statenice byly pouzity tzemné analytické
podklady StfedoCeského kraje, uzemné analytické podklady spravniho Uzemi obce s
rozsifenou pusobnosti Cernosice, v jehoz spravnim Gzemi se Statenice nachazeji a doplfiujici
prizkumy a rozbory feSeného Uzemi zpracované projektantem v kvétnu 2013.

1.c) Zadani

Na zakladé uUzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan v &ervnu 2013 navrh zadani UP Statenice, ktery byl projednan podle
§ 47 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisu. Navrh zadani byl zaslan jednotlivé
krajskému ufadu, dotéenym organim a sousednim obcim a vefejnosti byl dorucen vefejnou
vyhlaskou. Po uplynuti Ihat k podani pfipominek vefejnosti, stanovisek a vyjadfeni dotenych
organll a podnétl sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani.

Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zdkona predlozen
Zastupitelstvu obce Statenice, které jej svym usnesenim €. 225/9/11 ze dne 30. 9. 2013
schvalilo.

1.d) Navrh

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona bylo na zakladé schvaleného zadani porizeno
zpracovani navrhu UP Statenice k projednani podle § 50 stavebniho zakona (Uzemni plan
Statenice, navrh ke spole¢nému jednani, 06/2014).

Navrh Uzemniho planu byl projednan podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona s krajskym
Uradem, dotéenymi organy a sousednimi obcemi. V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona
bylo krajskému ufadu, dot¢enym organim a sousednim obcim 15 dnl pfedem oznameno
misto a doba konani spole¢ného jednani o navrhu Uuzemniho planu. Zaroven byly vyzvany
k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek ve lhaté do 30 dni ode dne spoleéného jednani.
Krajskému ufadu byl zaroven pfedan navrh uzemniho planu pro posouzeni podle § 50 odst. 5
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stavebniho zakona. Spole¢né jednani se konalo dne 11. 8. 2014 v zasedaci mistnosti na
Obecnim ufadu ve Statenicich.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorudil pofizovatel navrh Uzemniho planu vefejnou
vyhlaskou, do 30 dnd ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit k navrhu pisemné pfipominky.

Ze strany dotcenych organl byla k navrhu uzemniho planu uplatnéna stanoviska, ktera byla
respektovana, popf. nasledné projednavana a dohadovana a do navrhu uzemniho planu pfed
vefejnym projednanim dle vysledku zapracovana. V této fazi projednani navrhu byl feSen
jeden rozpor mezi pofizovatelem a dotéenym organem (viz kapitola 2.d) Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor).

Sousedni obce neuplatnily zadné pfipominky.

Ze strany vefejnosti byly uplatnény pfipominky (viz kapitola 5. Vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu).

Po uplynuti Indt k uplatnéni stanovisek a pfipominek podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
pofizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal Krajskému ufadu StfedoCeského
kraje, odboru regionalniho rozvoje, podklady (uplatnéna stanoviska dotéenych organu a
pfipominky) pro vydani stanoviska z hledisek zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem
na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad vydal své stanovisko ¢&.j. 154344/2014/KUSK ze
dne 5. 11. 2014, ve kterém konstatoval zjisténi dil€ich nedostatkl. Tyto nedostatky byly
odstranény a krajsky Ufad potvrdil jejich odstranéni ve stanovisku €.j. 118964/2015/KUSK ze
dne 11. 8. 2015.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona
vyhodnotili vysledky projednani navrhu UP a zajistili Gpravu navrhu. O upraveném a
posouzeném navrhu Uzemniho planu poté bylo mozné zahgjit fizeni o navrhu podle § 52
stavebniho zakona.

Upraveny a posouzeny navrh Uuzemniho planu k fizeni o navrhu (08/2016) a oznameni o
konani vefejného projednani byly podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona doruéeny vefejnou
vyhlaskou. K vefejnému projednani byly dale jednotlivé pfizvany dotéené organy, krajsky ufad
a sousedni obce. Vefejné projednani se konalo dne 17. 10. 2016 v zasedaci mistnosti na
Obecnim ufadu ve Statenicich. O pradbéhu vefejného projednani byl podle § 22 odst. 2
stavebniho zakona veden pisemny zaznam.

ProtoZze v dobé oznameni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu doslo k chybé na
webovych strankach obce Statenice a oznameni o vefejném projednani, v€etné navrhu
Uzemniho planu nebyly zvefejnény na elektronické Ufedni desce po celou zakonnou Ihutu,
oznamil pofizovatel konani dal$iho vefejného projednani o tomtéz navrhu Uzemniho planu
Statenice zprac. v 08/2016 vefejnou vyhlaskou a jednotlivé krajskému ufadu, dotéenym
organim a sousednim obcim. Toto dal§i vefejné projednani se konalo dne 30. 11. 2016
rovnéz na Obecnim Ufadu ve Statenicich a opét z ného byl pofizen pisemny zaznam.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky. V této zakonné |hité bylo
uplatnéno velké mnozstvi namitek dotéenych osob (viz kapitolu 5. Rozhodnuti o namitkach a
jejich odGivodnéni) a pfipominek (viz kapitolu 6. Vyhodnoceni pfipominek).

DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné Ihuté uplatnit stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly zménény od spoleéného jednani (§ 50 stavebniho zakona).
VSechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna, popf. bez pfipominek, kromé stanoviska
organu statni spravy lest (Méstsky ufad CernoSice, odbor Zivotniho prostfedi). Toto
stanovisko bylo nasledné dohadovano a navrh uzemniho planu byl dle vysledku této dohody a
nasledného souhlasného stanoviska dotéeného organu upraven.
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Ve stejné Ihaté mohly uplatnit své pfipominky také sousedni obce, tohoto prava vyuZily
sousedni obce Unétice a Velké Prilepy (viz kapitulu 6. Vyhodnoceni pfipominek).

Podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotili vysledky projednani a vypracovali navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh na
vyhodnoceni pfipominek. Navrhy byly doru¢eny dotéenym organim a krajskému ufadu jako
nadfizenému organu s vyzvou, aby k nim uplatnily stanoviska do 30 dnt ode dne obdrzeni.

Ve stanovené lhuté byla k témto navrhim uplatnéna stanoviska nékterych dotéenych organd,
vSechna byla souhlasna, popf. bez pfipominek. U téch dotéenych organd, které stanovisko
neuplatnily, se podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona ma za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Pofizovatel pfezkoumal navrh podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona, doplnil oddvodnéni o
nalezitosti vyplyvajici z vysledkl projednani navrhu a zajistil upravu navrhu uzemniho planu
vyplyvajici z vysledkl projednani. Provedené upravy vyrokové c¢&asti Uzemniho planu
nevyvolaly potfebu opakovani vefejného projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.
Jednalo se pouze o tyto nepodstatné Upravy:

— Doplnéni podminky pro vyuziti ploch BV1 — bydleni v rodinnych domech — venkovské —
specifické “Pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pfedpisy
tykajici se lesniho pddniho fondu“ v kapitole f) vyrokové €asti uzemniho planu. Tato
podminka se tyka pouze jednoho pozemku p.&. 415 v k.U. Statenice (rozloha 447 m? —
v soukromém vlastnictvi) a vyplyvaji z ni pouze zakonné povinnosti dodrzovani lesniho
zakona, které se na lesni pozemek vztahuji bez ohledu na uzemni plan. Neméni se tim
zpusob vyuziti pozemku stanoveny v uzemnim planu - bydleni v rodinnych domech —
venkovské - specifické (BV1). Na zakladé uzemniho planu je umoznéno pfipadné
vynéti tohoto pozemku z pozemkl plnicich funkci lesa, v pfipadé zajmu vlastnika
pozemku. Podminka byla doplnéna na zakladé pozadavku dotéeného organu statni
spravy lest (Méstsky Gfad v Cernosicich, odbor Zivotniho prostfedi — viz vyse).

— Stejnd podminka “Pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde
pfedpisy tykajici se lesniho pddniho fondu® byla doplnéna v kapitole f) vyrokové asti
uzemniho planu i pro plochy RI - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci,
protoZe se v ramci téchto ploch vyskytuje pozemek s kulturou les, a to pozemek 315/6
k.u. Statenice (rozloha 287 m? — v soukromém vlastnictvi). Z podminky vyplyvaji pouze
zakonné povinnosti dodrzovani lesniho zakona, které se na lesni pozemek vztahuji
bez ohledu na uUzemni plan. Neméni se tim zpUsob vyuziti pozemku stanoveny
v Uuzemnim planu. Na zakladé uzemniho planu je umoznéno pfipadné vynéti tohoto
pozemku z pozemkl plnicich funkci lesa, v pfipadé zajmu vlastnika pozemku.

— Stejna podminka “Pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde
predpisy tykajici se lesniho pudniho fondu“ byla doplnéna v kapitole f) vyrokové ¢asti
uzemniho planu i pro plochy PV — Vefejna prostranstvi, protoZe se v ramci téchto ploch
vyskytuje pozemek s kulturou les, a to pozemek 315/1 k.u. Statenice (rozloha 76 m? —
ve vlastnictvi obce Statenice). Z podminky vyplyvaji pouze zakonné povinnosti
dodrZovani lesniho zakona, které se na lesni pozemek vztahuji bez ohledu na uzemni
plan. Neméni se tim zpUsob vyuziti pozemku stanoveny v Gzemnim planu. Na zakladé
uzemniho planu je umoznéno pfipadné vynéti tohoto pozemku z pozemku plnicich
funkci lesa, v pfipadé zdjmu vlastnika pozemku.

— Doplnéni pozadavku na vhodné typy provedeni péSich cest zajiStujicich propustnost
v kapitole e.5) vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Toto doplnéni je provedeno k zajisténi
propustnosti cest a zmirnéni obav, ze by v pfipadé zpevnénych povrchi mohlo
dochazet pfi splachovych povodnich k zaplavovani sousednich pozemkl a k zajisténi
nezhorSovani stavajicich odtokovych pomérl v uzemi. Doplnéni podminky bylo
zapracovano na zdkladé pfipominek a namitek uplatnénych vramci vefejného
projednani, s dotCenymi organy bylo kladné projednano v ramci projednani navrhu na
rozhodnuti o namitkach a navrhu na vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona.
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— Doplnéni pfipustného vyuZiti ploch zelené soukromé a vyhrazené ZS o nezbytnou
dopravni a technickou infrastrukturu pro pfipojeni ploch ZS a navazujicich ploch pro
bydleni v kapitole f) vyrokové &asti uzemniho planu. Timto doplnénim je na zakladé
uplatnénych namitek dotéenych osob a v jejich prospéch formulovana moznost vést
pfes pozemky ZS prijezdové komunikace a pfipojky na sité technické infrastruktury
nezbytné jednak pro uzivani zahrad, jednak pro napojeni sousednich ploch pro
bydleni. S dot€éenymi organy bylo kladné projednano v ramci projednani navrhu na
rozhodnuti o namitkach a navrhu na vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona.

— Castedna nepodstatna uprava v grafické &asti Uzemniho planu — &aste¢né posunuti
pési trasy €. 12 a VPS VD12 tak, aby byla vedena na pozemcich p.¢. 9/1, 9/3 a 9/5
v k.U. Statenice ve vlastnictvi obce Statenice a nikoliv pfes pozemky p.¢. 9/6 a 9/8 ve
vlastnictvi jiného vlastnika (viz vyhodnoceni namitky €. 25). Jedna se pouze o zcela
nepatrnou upravu, ktera se kromé obce Statenice nedotyka prav dalSich osob.
S dotéenymi organy byla kladné projednana v ramci projednani navrhu na rozhodnuti o
namitkach a navrhu na vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

— Castedna Uprava textové &asti vyroku - kapitoly d.2.4) Zasobovani pitnou vodou a
d.2.5) Odkanalizovani. Uprava textu spodivala v jeho aktualizaci (reaguje na jiz
uskuteénénou realizaci nékterych zafizeni siti) a upfesnéni popisu navrhovaného
feSeni. Uprava se promitla i do odpovidajicich kapitol odtivodnéni.

Z vySe uvedenych divodl se jednalo o nepodstatné Upravy, a proto nemuselo byt opakovano
vefejné projednani. Poté byl navrh Uzemniho planu Statenice (07/2017) s jeho odiivodn&nim
predloZen v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce Statenice, které
Uuzemni plan, jako organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona, vydava
v samostatné pulsobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, ze neni v rozporu
s politikou uUzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
vysledkem FeSeni rozporll a se stanovisky dotéenych organi nebo stanoviskem krajského
uradu.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
podle 853 odst. 4 Stavebniho zdkona a 853 odst. 5 a) Stavebniho zakona

2.a) Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zékona

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1

Pfi zpracovani navrhu Uzemniho planu Statenice byla respektovana Politika uzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vilady &. 276 ze dne 15. 4. 2015
(PUR). Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pfi
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, obsazenymi v &. 14 az 31 PUR-

Konkrétné k jednotlivym bodiim, které maji vztah k problematice feSeného uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zgjmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
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K bodu 14:

Uzemni plan vytvaf podminky pro ochranu a rozvoj pfrodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Gzemi. VyuZiva zjisténi hodnot v izemné analytickych podkladech a v doplrujicich
prazkumech a rozborech. Ochrana hodnot je promitnuta jak do vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, tak do podminek, které jsou pro jejich vyuziti stanoveny. Podrobné je tato
problematika oddvodnéna v kapitole 3.e.1) Zddvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce a podminek pro ochranu jeho hodnot.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

K bodu 14a:

Uzemni plan nenavrhuje rozvoj priméarniho sektoru, protoZe Statenice jsou typickou rezidenéni
obytnou obci v blizkosti hl. m. Prahy. Rozvoj bydleni je navrhovan pfevazné na zemédélské
pudé, jeji pfedpokladané zabory jsou v UP Statenice fadné odidvodnény a navrzeny v rozsahu
odsouhlaseném organem ochrany ZPF. Ochrana ekologickych funkci krajiny je zajiSténa
stanovenou koncepci usporadani krajiny a vymezenim Gzemniho systému ekologické stability
Gzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segre-
gaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

K bodu 15:

Statenice jsou obci, ktera se nachazi v suburbaniza¢nim prostoru okolo Prahy. Mohou se zde
projevovat dasledky dynamického pribyvani novych obyvatel. Proto novy Gzemni plan klade
velky ddraz na prostorové propojeni novych casti obce se starymi, zejména na prostupnost
Uzemi pro péSi. V novych rozvojovych aredlech naleznou verejné i komeréni sluzby,
sportoviSté a parky i obyvatelé stavajicich Statenic. Vyznamny vliv pro vytvafeni novych
vztah(l mezi starymi a novymi obyvateli by mohla mit realizace nové Skoly v aredlu Jabloriovy
Sad - jih.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost
komplexnim feSenim prfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohledfiovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
is jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

K bodu 16:
Uzemni plan Statenice byl fe$en komplexné s ohledem na vSechny pilife udrzitelného rozvoje:

= pilif pfAirodni — prirodni hodnoty feSeného Uzemi jsou respektovany a rozvijeny
(viz vymezeni USES, ochrana potocni nivy, navrh centralniho parku)
= pilif ekonomicky
0 Vv uvahu jsou vzaty ekonomické souvislosti feSeni - dosavadni investice do
verejné infrastruktury a moznosti investic budoucich na strané verfejnych
prostfedkd (zejména obec) i soukromych investord
0 vuvahu je vzat pravni stav v feSeném Uzemi — vydani stavebni a Uzemni
rozhodnuti
= pili7 socialni — tzemni plan vytvas podminky pro harmonické rozvijeni tzemi, tak aby
jeho obyvatelé mohli vyuzivat v misté bydliSté i obéanskou vybavenost, sportovisté
a v omezené mife zde nalezli i zaméstnani
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Uzemi obce leZi v rozvojové oblasti Praha OB1 a je typickou ,suburbanizaéni* obci. Navrh
Uzemniho planu respektuje republikové priority Gzemniho planovani (viz text této kapitoly).

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, vetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uCelné vyuzZivani a uspofadani uzemi usporné
v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které Kkoordinaci vefejnych
a soukromych zajmO na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

K bodu 19:

Uzemni plan navrhuje revitalizaci areélu Statenicky zamek pro polyfunkéni vyuZiti — bydleni
a obcanské vybaveni. Tim naplriuje i poZadavek hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi.
Ochrana nezastavéného Uzemi spociva zejména v tom, Ze novy Uzemni plan navrhuje navic
jen minimum dalSich zastavitelnych ploch oproti plocham jiz dfive vymezenym v Gzemné
planovaci dokumentaci, na kterych jsou jiz z velké c¢asti vydana uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni. Navrh UP vytvafi pfedpoklady pro hospodarné vyuziti zastavéného tzemi,
resp. zastavéné Uzemi obce je jiz dnes tak/ka zcela vyuzito, jsou mozné pouze diléi dostavby
proluk apod. Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je velky, ale jak je vySe uvedeno,
prakticky v3echny plochy jsou prevzaty z platného UPSU, pro fadu ploch jsou jiz vydana
spravni rozhodnuti véetné zahajené vystavby. DalSi zastavitelné plochy byly vymezeny ve
Zméné ¢. 2 UPSU, ktera sice byla soudem zruSena, ale pfetrvavaji pozadavky vlastnikd
pozemkd na jejich opétovné zarfazeni do Uzemniho planu. V obci je velky tlak na vystavbu,
ktery se projevil i pA projednavani navrhu UP velkym mnoZstvim poZadavkd na vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch.

Z toho ddvodu nebylo mozné rozsah jiz drfive vymezenych zastavitelnych ploch redukovat.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacéni opatfeni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dasledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uGzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

K bodu 20:

V Gzemnim planu Statenice jsou plné respektovana Uzemi ochrany pfirody dana zakonem,
plochy USES i dali tzemi se zvySenym zajmem ochrany pfirody.

Podle ZUR SK lezi obec Statenice na Uzemi krajinného typu S — krajina sidelni (konkrétné
S12), pro ktery stanovi zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovéani o nich. Tyto zasady
jsou do uUzemniho planu Statenic zapracovany — viz kap. 3.e.5) Zddvodnéni koncepce
usporadani krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci cCinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
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K bodu 20a)

Uzemni plan vytvaAi podminky prostupnosti krajiny pro Zivodichy zejména vymezenim
Uuzemniho systému ekologické stability a koncepci usporadani krajiny. Prostupnost krajiny pro
clovéka je v koncepci verejné dopravni infrastruktury zajiSténa zejména navrhem cyklistickych,

pésich a turistickych tras a propojeni. Uzemnim planem nedochazi ke srdstani sidel nad
rdmec stavajiciho stavu v Uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

K bodu 21:

Z hlediska nenaroénych forem kratkodobé rekreace (soucast zelenych pasd) jsou vyznamné
zejména plochy lesd mezi Statenicemi, Tuchoméricemi a Predni Kopaninou a déle niva
Unétického potoka. Uzemni plan Statenice tyto plochy chrani pfed zastavbou a respektuje
vymezené pési a cyklistické trasy. Pro zvySeni rekreacni hodnoty krajiny v okoli obce navrhuje
nekolik péSich propojeni sméfujicich do sousednich obci. Systém sidelni zelené

v zastavéném Uzemi navazuje na zeleri v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rlizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklisticka,
lyZaFskd, hipoturistika).

K bodu 22:

Uzemni plan Statenice klade velky ddraz vedeni cyklotras péSich turistickych tras i lokalnich
péSich tras v feSeném uzemi. Navrhuje fadu novych péSich propojeni i Gpravu tras tak, aby
nevedly pokud mozno po silnicich. Pro agroturistiku je mozné vyuzit plochy v okoli silnice
[Il. tFidy na Lichoceves.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G&ink{im tranzitni zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni
Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucink{ provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto ucinku).

K bodu 23:

Navrh objizdné trasy silnice II. tfidy. Uzemni plan pro zajisténi nezadoucich G¢inkd z dopravy
vymezuje, popr. stanovuje podminky pro vymezeni doprovodnych pasd zelené u nové
budovanych komunikaci. Pro zastavitelné plochy v blizkosti silnic Il. tfidy stanovi podminku
prokazani spinéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané
pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tieba
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dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecCnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, sohledem na to vytvafet v uUzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

K bodu 24:

Ddraz na navrh koncepce dopravy — objizdna trasa silnice Il. tfidy (jako Uzemni rezerva), 2
nova propojeni mezi silnicemi Il. a Ill. tfidy, autobusové linky do novych rozvojovych prostord,
cyklistické trasy.

Nova vystavba v zastavitelnych plochach je podminéna zajiSténim dostatecné verejné
dopravni a technické infrastruktury, u nejvyznamnéjSich zastavitelnych ploch mimo jiné formou
stanovenim poradi zmén v Uzemi (etapizaci).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uUzemi (zaplavy, sesuvy puldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€ink povodni.

K bodu 25:
Navrh opatfeni pro zmensSeni rizika splachovych povodni, pro zadrZeni vody v krajiné a proti
erozi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

K bodu 26:
Zaplavové Uzemi je respektovano a kromé oddvodnéné vyjimky (Cistirna odpadnich vod), do
neho nejsou umistovany plochy pro novou zastavbu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni
i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, protoze mobilita
a dostupnost jsou kliC¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

K bodu 27:

K naplnéni této priority prispiva predevSim vymezeni vyhledové trasy silnice Il. tfidy, coz
umozni zklidnéni prijezdu centra Cerného Vola a Velkych Prilep. Uzemni plan fesi navrh
technické infrastruktury v souvislosti s o¢ekdvanym rozvojem obce, a to zejména zajisténi
dostatecné kapacity pitné vody a ¢iSténi odpadnich vod.

Navrh vefejné infrastruktury je koordinovan v SirSich souvislostech (zejména navrh silniéni
sité, ¢isténi odpadnich vod, zasobovani pitnou vodou). Na druhé strané obec usiluje o urcitou
sobéstacnost, hlavné v zaleZitosti zakladniho Skolstvi a ¢isténi odpadnich vod, k ¢emuz

vytvari izemni plan predpoklady vymezenim potfebnych ploch.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat
jeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vEetné narokd na vefejnou
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infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je tfeba
fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

K bodu 28

Navrh uzemniho planu reSi potfeby dlouhodobého vyvoje ve vSech souvislostech. Zejména
vénuje pozornost navrhu dopravni infrastruktury véetné hromadné dopravy a technické
infrastruktury. Predevsim zasobovani pitnou vodou, €iSténi odpadnich vod a zvySeni retenéni
schopnosti Uzemi feSi obec dlouhodobé ve spolupraci se soukromymi investory. V prabéhu
zpracovani navrhu tzemniho planu probéhlo seznameni zastupitelstva a obcanskych iniciativ
s budoucim Gzemnim planem.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcCanskeého vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na
to vytvafet podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest,
vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

K bodu 29:

V feSeném Uzemi neni zastoupena Zelezni¢ni doprava a veSkerd dopravni zatéz dana
dojizdénim obyvatel do Prahy za praci, do Skol a za vybavenosti spociva na silni¢ni siti.
Uzemni plan pAnasi navrh hromadné autobusové dopravy do hlavnich rozvojovych prostord —
arealu Jabloriovy Sad - jih a arealu Bousovsky. Uzemni plan vytvad podminky pro zvyseni
sobéstacnosti obce (3kolstvi, obdanskd vybavenost). Velkd pozornost je vénovana pési
i cyklistické dopravé. Tam, kde to Gzemni podminky umozriuji, je navrZzena doprovodna zelen
podél komunikaci a je stanovena podminka vytvareni téchto doprovodnych pasd u dalSich
nové budovanych komunikaci a parkovist.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucCasnosti
i v budoucnosti.

K bodu 30:

Zajisteni dodavky pitné vody a zpracovani odpadnich vod jsou pro obec i Gzemni plan stézejni
témata, ktera obec reSi ve spolupraci se soukromymi investory i ve spolupraci se sousednimi
obcemi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivll a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

K bodu 31:

Uzemni plan umozriuje vyuzivani fotovoltaickych paneld umisténych na budovach a rovnéz
nevytvari zadné prekdzky vyuzivani tepelnych zemnich cerpadel. Naopak vystavba FVE
a vétrnych elektraren v nezastavéném Uzemi je vylouéena s cilem ochrany krajinného razu.
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Soulad se Zasadami uUzemniho rozvoje

Platnou izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
Stiredoéeského kraje, vydané na zakladé usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-
20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011, které nabyly G&innosti dne 22. 2. 2012 (ZUR SK).

(Pozn.: 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydana na zakladé
usneseni Zastupitelstva StiedocCeského kraje ¢.007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 7eSi pouze
dalnici D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejici stavby a netyka se izemi Statenic.)

Ke kap. 1. STANOVEN{ PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci nastrojd uUzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zalozeny na zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii,
Uuzemnich pland, regulaénich plan( a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi.

K bodu (01):

Vyvazenost rozvoje je zakladnim cilem Gzemniho planu Statenic. Uzemni plan vytvas pfiznivé
podminky pro Zivot lidi (pfiznivé podminky pro bydleni, zajisténi obcanské i technické
infrastruktury, podminky pro sport a rekreaci, pro kulturni a spolecensky Zivot — napfriklad
revitalizace Statenického zamku, plochy pro Skolskou vybavenost, plocha pro novou COV
Statenice....). VSechny navrhy byly ovlivnény sledovanim zajmd ochrany pfirody a krajiny a
snahou zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi. Na Uzemi obce je stabilizovana
i hospodarska zakladna, kterd poskytuje (byt’ v omezeném rozsahu) i pracovni pfilezitosti.
Uzemni plan klade ddraz i na feSeni dopravni obsluhy a zajisténi vazeb na Prahu, kam vétSina
pracujicich dojizdi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérl
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vliadou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych
cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje StfedoCeského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

K bodu (02):
Na Uzemi obce se takové zaméry nevyskytuji.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.

K bodu (06):

Uzemni plan Statenice navrhuje Gzemni systém ekologické stability krajiny, navrhuje opatreni
pro zvy3eni retenéni schopnosti krajiny a jeji odolnosti proti erozi. Pro ochranu pozitivnich
znakd krajinného rdzu navrhuje Gzemni plan fadu novych péSich tras s moznosti vyhlidek.
Chrani nivu Unétického potoka pfed novou zastavbou. Pro zachovani charakteru pdvodnich
jader osidleni Statenic a Cerného Vola zadleriuje Gzemni plan prostory se zastavbou, jeZ si
zachovala historicky raz, do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, kde je stanoven poZadavek
ochrany téchto hodnot (plochy BV1, SM1). Cilové charakteristiky krajiny byly promitnuty do
podminek vyuZzivani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti zejména v nezastavéném Uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych &innosti na uzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom
se soustfedit zejména na:

K bodu (07):
Z hlediska kvantitativniho byl rozvoj Statenic zakotven jiz v dosavadni Uzemné planovaci
dokumentaci a naslednych dokumentacich a rozhodnutich. Novy Uzemni plan prAinasi spiSe
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zménu kvality, to znamena zejména doplnéni deficitniho verejného vybaveni, zajisténi ochrany
hodnot Uzemi, propojeni sidla s krajinou, zajiSténi prostupnosti sidla apod.

Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi je obsazeno v kapitole 3.f). Z tohoto
hlediska je vyznamny zamér revitalizace Statenického zamku, ktery je brownfieldem. Zeler
v novych zastavitelnych plochach bude zastoupena ve formé zelené verejné, zelené specifické
se zvySenym retencni schopnosti krajiny i zelené soukromé. K tématu zelené je zpracovano
schéma urbanistické koncepce a systému sidelni zelené.

NejvétSim pfinosem pro zvySeni podilu zelené v obci bude realizace ,centralniho parku®
v arealu BouSovsky.

Z hlediska turistiky a rekreace je Uzemi zdzemim i pro obyvatele Prahy. V Gzemnim planu jsou
respektovany a pfiznivé upraveny trasy cyklistickych a péSich turistickych cest. Pro
kratkodobou rekreaci mdze slouzit napriklad golfovy areal, ktery se planuje na severni ¢asti
Uzemi obce Statenic a za hranicemi obce ve Velkych Pfilepech.

Na uzemi obce jsou dva aredly pro vyrobni a komeréni aktivity. Uzemni plan je stabilizuje.
Uzemni plan predpoklada a vytvasdi podminky pro mimoprodukéni funkce krajiny — zejména
pro rekreaci. Souc¢asné navrhuje prvky ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvijeni dopravni obsluhy a technické vybavenosti -
viz kap.3.e.4) Zddvodnéni koncepce verejné infrastruktury.

Ke kap. 2. ZPRESNENI VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH OS
A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

V ZUR SK je zptesnéna rozvojova oblast OB1 vymezena v PUR CR. Obec Statenice lezi
i v této zpfesnéné oblasti.

K zasaddm stanovenym v kap.2:

Bylo provedeno vyhodnoceni vyuZiti zastavéného Uzemi. Pro bydleni je zde uz jen omezené
mnozstvi dosud nezastavénych parcel. K transformaci je navrZz areal Statenicky zamek
(plocha prestavby P01), kde v souladu s regulativy plochy Ize umistit funkci bydleni. V tomto
arealu mohou vzniknout i pfilezitosti pro kulturni a spoleé¢ensky Zivot obce.

Uzemi je zédzemim pro kratkodobou rekreaci obyvatel Prahy. V Gzemi jsou vedeny pési
i cyklistické turistické trasy. Pro prostupnost krajiny je navrzeno nékolik novych tras. Turistické
trasy sleduji cenné segmenty krajiny tdolni nivu Unétického potoka a Statenicky Haj.

K ukolim stanovenym pro Uzemni planovani v kap.2:
Koridory dopravy stanovené v ZUR se v fe$eném (zemi nevyskytuiji.

Uzemni plan vymezil vyhledovou trasu pfelozky - obchvatu silnice 1. tfdy (11/241)
nesledovanou v ZUR pro potfeby zlep3eni vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit. Uzemni
plan klade ddraz na doplnéni verfejné infrastruktury. Navrh respektuje limity rozvoje Uzemi
a ochranu krajiny.

V zemnim planu Statenic je upfesnéno vymezeni RBC 1467 Unéticky H4j.

Ke kap. 4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

V ZUR jsou na Uzemi obce Statenice vymezeny plochy a koridory regionalniho systému
ekologické stability uzemi:

RK 1136 regionalni biokoridor Ers — Unéticky haj,
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RK 1137 regionalni biokoridor Unéticky haj — Udoli Vltavy,
RC 1467 regionalni biocentrum Unéticky haj.

Jmenované prvky regionalniho USES byly v UP Statenice upfesnény (viz vykres USES),
Zddvodnéni je obsazeno v kapitole 3.e.5) Zddvodnéni koncepce usporadani krajiny. Zasady a
tkoly pro Gzemni planovani (zejména zpfesnéni vymezeni prvkg USES) stanovené pro
stanovuji pro regionalni USES v ZUR byly v UP Statenice splnény.

Ke kap. 5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEM

Ke kap. 5

Za pfirodni hodnoty kraje zastoupené na Uzemi obce Statenice jsou povazovany skladebné
gasti USES, které jsou respektovany. PA feSeni zmén vyuZiti Gzemi a uprfesfiovani tras
liniovych staveb byly minimalizovany vlivy na Gzemi pfirodnich hodnot, feSeny stfety dopravni
a technické infrastruktury s izemnim systémem ekologickeé stability.

v v

Niva potoka je v souladu s bodem 198 pism. m) ZUR SK (chranit 7iéni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani adolnich niv
a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev - slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky) chranéna vyloudenim dal$i zastavby v jejim prostoru, s vyjimkou COV, kterou nelze
realizovat efektivné jinde.

Zddavodnéni ochrany kulturnich, architektonickych i pfirodnich hodnot je obsazeno v kap.
3.e.1) Zddvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a podminek pro ochranu jeho
hodnot.

Ke kap. 6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Podle ZUR SK leZi obec Statenice na Uzemi krajinného typu S — krajina sidelni (konkrétné
S12), pro ktery stanovi zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich.

Ke kap.6.

Uzemni plan Statenice reaguje na stanovené zasady. Navrhem prostupnosti krajiny vytvas
podminky pro kvalitni obytny standard sidelni krajiny. Navrhy obsaZené v UP Statenice
nesnizuji obytny standard krajiny sidelni a nelikviduji jeji existujici krajinafské a kulturné
historické hodnoty.

Uzemni plan Statenice reaguje na stanovené ukoly. Vytvafd podminky pro zachovani
ekologické stability krajiny (navrh USES, ochrana potoéni nivy pfed novou zastavbou, navrh
prostupnosti krajiny). Jsou navrZzeny plochy pro realizaci opatfeni pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny.

Vyjimeéné d&asti krajiny (napfiklad VKP ze zakona — niva. Lesy) jsou UP chranény. Je
vymezeno prestavbové Uzemi, které je potencidlem pro funkce vefejného vybaveni a bydleni.
Chatové lokality nejsou navrhovany krozSifeni. Jedna z chatovych lokalit je navrZzena
k provéreni moznosti vyhledové transformace na bydleni.

Cenné architektonické a urbanistické znaky sidel byly zjistény v UAP a v doplrujicich
prazkumech a rozborech pro Gzemni plan Statenice. Jejich ochrana je promitnuta do
odpovidajicich podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Vystavba vétrnych elektraren je v Gzemi obce Statenice vylou¢ena podminkami pro plochy
vV nezastavéném uzemi. V zastavéném Uzemi jsou z ddvodd predpisu pro jejich provozovani
vylouceny.

Rovnéz umistovani slunecnich kolektord a fotovoltaickych paneld na terénu je GUzemnim
planem regulovano.
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Zaméry, které by mohly ovlivnit krajinny rédz, a dalSi vystavba v exponovanych polohach
(napfiklad v plochach z02 a Z03b), musi byt provéreny z hlediska mozného vlivu na krajinny
raz v nasledné dokumentaci.

viz vyrok kap. f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy jsou v uUzemnim polanu Statenice
promitnuty do podminek vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi.

Ke kap. 7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB

A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici z PUR CR 2adné nevyplyvaji.

Pozadavky na vymezeni VPS, VPO a asanaci vyplyvajici ze ZUR SK (nabyly Géinnosti dne
19. 12. 2011) pro feSené Uzemi jsou splnény:

Je upfesnéno vymezeni regionalniho biocentra RBC 1467 Unéticky haj
Je upfesnéno vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1136 Ers — Unéticky haj
Je upfesnéno vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1137 Unéticky haj — Udoli Vitavy

kopie z Vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni ZUR Stfedogeského kraje

Ke kap. 8. STANOVEN| POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBC

ZUR SK stanovi pro obec Statenice nutnost koordinace pfi vymezeni regionalnich systéma
USES RC 1467, RK 1136, RK 1137.

Oddvodnéni Uzemniho planu Statenice obsahuje vykres 012 USES a 011 Vazby USES na
sousedni obce, které koordinaci znazorriuji. V textové ¢asti jsou tyto vazby popsany v kapitole
3.e.5) Zddvodnéni koncepce usporadani krajiny.
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2.b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v azemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zdkona

Uzemni plan Statenice je zpracovan v souladu scili a Ukoly Gzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

= UP Statenice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

= P¥i feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
uzemi.

= Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych
hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti ploch. Zastavitelné plochy byly
vymezeny s ohledem na pravni stav Uzemné planovaci dokumentace a projektové
dokumentace k uzemnim a stavebnim fizenim. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na rozvojovy potencial uzemi a pfirodni a technické predpoklady
feSeného uUzemi. V pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci vymezené zastavitelné
plochy byly do uzemniho planu pfevzaty s ohledem na pravni stav projektové
dokumentace k uzemnim a stavebnim fizenim.

= Vuzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje uzemi, vCetné& urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

= Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové usporfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

= Uzemni plan zachovava a rozviji krajinaiské a kulturné historické hodnoty krajiny — obnova
hodnotnych mist v krajiné (napfiklad zpfistupnéni pramenisté, obnova a zfizeni cest
v krajiné s moznosti vyhlidek apod.).

2.c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
viz 8§ 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Uzemniho planu Statenice z hlediska
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (stavebni zakon) a z hlediska vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, rovnéz

v platném znéni, a neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a Uzemnim planem.

UP Statenice pouziva zakladnimi pojmy definované v § 2 a 3 stavebniho zakona (ve spojeni
s pojmy definovanymi ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. Pokud jsou
uzity pojmy, které nejsou uvedené v pravnich predpisech, definuje je UP Statenice v kapitole
3.e.6) Odlvodnéni.
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V souladu s § 6 odst. 2 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je jeho pofizovatelem Obecni ufad
Statenice, ktery zaijistil vykon uzemné planovacich &innosti na zakladé smlouvy s fyzickou
osobou, spliujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon uzemné planovacich &innosti, kladené na
Ufedniky obecnich Ufadu ustanovenim § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

UP Statenice je zpracovan a byl pofizovan v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani
stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona (viz pfedchozi kapitola odivodnéni).

Splfiuje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho oduvodnéni stanovené v § 43 a 53 odst.
5 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich predpisu. Rovnéz splnuje pozadavky Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V souladu s § 43 odst. 1 a ve spojeni s pozadavky provadécich vyhlasek stanovi zakladni
koncepci rozvoje Uuzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeji urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Uzemi, plochy a
koridory, zastavitelné plochy, plochy pfestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni, Uzemni rezervy a stanovi podminky vyuziti téchto ploch a koridor(.
Vyuzivd moznosti vymezit dle § 43 odst. 2 plochy nebo koridory v nichZz je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci anebo zpracovanim uzemni studie.
V souladu s § 43 odst. 3 zpfesnuje a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu se
ZUR SK a PUR CR ve znéni 1. Aktualizace (viz kapitola 2. odivodnéni) a neobsahuje
podrobnosti regulaéniho planu nebo Uzemniho rozhodnuti. V souladu s § 43 odst. 4 je
zpracovan pro celé uzemi obce Statenice.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl zpracovan fyzickou osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho pfedpisu
(zakon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu).

PFi projednavani jednotlivych fazi pofizovani uzemniho planu bylo postupovano v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, jak vyplyva z kapitoly 1. odlvodnéni.

UP Statenice je zpracovan v souladu se zadanim, jak je vyhodnoceno v kapitole 4.b)
odlavodnéni.

2.d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni rozport

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zdkona

2.d.1) Civilni ochrana
podle ustanoveni § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb.

= Reseni ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti:

- Obec nema zpracovan plan ukryti obce. Zpusob ukryti obyvatelstva proti prostfedkim
hromadného ni¢eni bude feSen v navaznosti na fesSeni regionu - v ramci okresu Praha
—zapad a okrajovych €asti Prahy v jeji severozapadni oblasti (Velké Pfilepy, Suchdol
a Dejvice — Praha 6).

-V celém obvodu obce nejsou stalé ukryty.

= Pfijem evakuovanych osob:
- Mista pro ubytovani a stravovani evakuovanych obyvatel na uzemi obce nejsou, bude
feSeno ve spolupraci se sousednimi obcemi.

= Mista pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci:
- Zakladni sklady prostfedku civilni ochrany obyvatelstva jsou v sou¢asné dobé
lokalizovany na OU Statenice.
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= QOchrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi:
- Na uzemi obce se nenalézaji takoveé latky.

= Misto pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni

Skodlivych u&inkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti:
- Pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel bude mozZné vyuZzit prostranstvi v arealu
zamku

= Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Statenice jsou zasobovany z vefejného vodovodu. Nouzové zasobovani obyvatel
pitnou vodou je mozné zaijistit prostfednictvim cisteren ze zdroju pitné vody a balené
pitné vody.
- Nahradni zdroje elektrické energie na uzemi obce nejsou.

= Systém varovani obyvatelstva
- Varovani a vyrozuméni obyvatel bude feSeno mistnim rozhlasem, megafonem,
krizovymi telefony a spojkami.

= Dopravni trasy pro zajisténi pohybu CO
- Sleduji stavajici a navrhované trasy komunikaci Il. a Ill.tfidy.

= Vymezeni zaplavové a ohrozené oblasti
- Uzemi obce se nachazi v prostoru ohroZeni prilomovou vinou vzniklou zvlastni
povodni v pfipadé protrZzeni hraze rybnika nad Kopaninskym mlynem, pfipadné rybnika
nad Cermakovym mlynem v KnéZevsi
- Na uzemi obce zasahuje zaplavové tzemi Unétického potoka /viz vykres O1 —
Koordinacni) Q100, v&etné aktivni zény.

= Plan opatfeni pro pfipad havarie
- Na uzemi obce je zpracovan ,Plan opatfeni pro pfipady havarie ve smyslu zakona
€.254/2001 Sb. a vyhlasky €. 450/2005 Sb. pro firmu PANFLEX, s.r.o. Ve Velazu 277,
Statenice — Cerny V. V pfipadé havarie se bude postupovat v souladu s timto
planem.

2.d.2) Pozarni ochrana

= Hledisko zabezpeceni vody pro pozarni ucely je zajiSténo ze dvou nezavislych zdroju.

- Zakladnim zdrojem pozarni vody je navrzeny zakladni rozvod vody vobci ze
stavajicich vodojemu VDJ 2 x 400 m3 Velké Prilepy na kété cca 307,5 m. n. m., ktery
je zasobovan prostiednictvim pfivadéée DN 150 zvodarenského zafizeni Zalov
(Roztoky u Prahy) a CS1 a CS2 na kétach 340,0 m. n. m. a 350 m. n. m.

- Ve stavajicich lokalitach zastavéni a navrhovanych rozvojovych lokalitach, v souladu
se stanovenymi podminkami HZS, budou rozvody pozarni vody feSeny v ramci
zpracovani dil€ich urbanistickych studii a tyto budou technicky projednany
a odsouhlaseny s pfislusnymi organy PO. Souhlas organt PO (HZS) podmiriuje vydani
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni pro dili, konkrétni fedeni zastavitelnych
ploch.

- Druhy, rezervni zdroj pozarni vody, predev§im pro oblast soucasné zastavéneho
uzemi, jsou rybniky pfi Unétickém potoce ve styku s k.u. Unétice.

- Technické zabezpeceni PO je pro celé soucasné a vyhledové zastavéni navrzeno jako
podminka vystavby.

- Dostupna vzdalenost do objektu Pozarni zbrojnice &ini maximalné 4 km. To splfiuje
poZzarni zbrojnice v Horoméficich.
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Ptistupové komunikace
- Nové komunikace mistniho vyznamu jsou navrZeny v parametrech, aby umoznily
pfistup pozarni techniky.

2.d.3) Ochrana nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych nalezist’

Nemovité kulturni pamatky

Zamek
Zamek &.p.1 je zapsan v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, &islo
rejstiiku USKP 45990/2-2304, zapsan 3. 5. 1958. Zapis obsahuije:

zamek 2304/1,

Spychar 2304/2,

branu 2304/3,

Cast ohradni zdi 2304/4

Objekt zamku je v Uzemnim planu zafazen do prestavbové plochy PO1. Podminky pro vyuziti
plochy (zafazena do SM1 — smiSené obytné méstské — specifické) umozni revitalizaci arealu
zamku s Sirokou Skalou mozného vyuZziti zejména pro ob&anské vybaveni. Sou€asné jsou
podminky stanoveny tak, by byly zachovany pamatkové hodnoty arealu v detailu architektury
i v urbanistickém kontextu.

Socha sv. Jana Nepomuckého

Do seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zafazena barokni plastika sv. Jana
Nepomuckého z 18. stoleti, jejiz kopie je umisténa v ulici Svatojanské (original je v muzeu).
V sousedstvi je obnovend dievéna zvonicka T. G. Masaryka.

Archeologické lokality a mista archeologického zajmu

Katastralni uzemni Statenic se nachazi v mistech s pravdépodobnym vyskytem
archeologickych nalezl souvisejicich prfedevSim s zivotem a obchodem v okoli prazské
kotliny. Na Uuzemi neni krajskym ufadem stanoven plan uzemi s archeologickymi nalezy (dle
§23b zakona 20/1987 Sb.). Pruzkumy se provadéji standardnim postupem dle § 22, odst. 1,
zakona 20/1987 Sb.

Na uzemi obce se vyskytuji:

= Lokalita Statenice Bila skala — Nad Pun¢ochou
* Lokalita Kopaninsky mlyn

= Lokalita ,,Keltska“

» Lokalita ,,Brékoli“ v éasti Cerny Vil

DalSi archeologické lokality

dle UAP, upfesnéno a doplnéno dle NPU - Statni archeologicky seznam

= archeologické lokality - uzemi s prokazanym vyskytem archeologickych nalezt
- 12-23-15/22 Statenice - stfedovéké a novovéké jadro obce - prvni zminka 1227,
v r. 1466 uvadéna tvrz
- 99/15268 - (Cast rozsahlé lokality zasahuje do jizniho okraje Uzemi obce)

= archeologické lokality - tzemi s predpokladem vyskytu archeologickych nalezii
- 12-23-15/19 U haje Chotola
- 12-23-15/16 Statenice, cihelna na SZ okraji obce
- 12-23-15/17 Statenice - cihelna p. Stépanka
- 12-24-06/1 Cerny Vil
- 12-24-11/11 Na Chotole
- 12-23-15/18 Statenice
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DalSi podrobnosti k tématu ochrana kulturnich hodnot jsou obsazeny v kapitole 3.e.1).
Zdlavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a podminek pro ochranu jeho hodnot.

2.d.4) Ochrana prirody

Plochy ochrany pfirody

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uUzemi pfirody (dle zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park,
chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace
a pfirodni pamatka, ani sem nezasahuji jejich ochranna pasma.

Natura 2000
Na uzemi obce se rovnéz nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.
Pamatné stromy

Na Uuzemi obce se nenachazeji.

Vyznamné krajinné prvky

Na uzemi obce se nenachazeji zadné registrované vyznamné krajinné prvky. Vyskytuji se
pouze vyznamné krajinné prvky ze zakona, kterymi jsou lesy, vodni toky, rybniky, jezera,
pramenisté a udolni nivy.

Uzemni systém ekologické stability

viz kapitola Oddvodnéni 3.e.5.4) Zddvodnéni vymezeni uzemniho systému ekologické
stability (USES)

2.d.5) Zaplavové tUzemi

Na Uzemi Statenic se nachazi zaplavové uzemi Q100 Unétického potoka s aktivni zénou.
Zaplavové Uzemi véetné aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do néj umistovana
7adna nova zastavba. Zaplavové uzemi Unétického potoka véetné aktivni zény v f. km 2,00 -
13, 132 bylo stanoveno opatfenim obecné povahy ze dne 22.7.2013 sp. zn. S-MUCE
23563/2012 OZP/V/Kut, €.j. MUCE 30650/2013 OZP/V/Kut-OOP, které bylo vydano Méstskym
uradem Cernosice.

Timto tématem se zabyva téZ kapitola 3.e.5.6) Protierozni ochrana, vodohospodarska
a protipovodnova opatfeni v textové ¢asti Odlivodnéni a vykres O9 Destové vody. Pozadavky
na zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny a feSeni retence a odvodu destovych vod, stejné jako
protieroznich opatfeni, jsou obsazeny v podminkach vyuZiti ploch ve vyrokove &asti Uzemniho
planu.

2.d.6) Ochrana nerostného bohatstvi

V feSeném uzemi nejsou evidovana zadna lozZiska nerostnych surovin ani loZiskova uzemi.
Nejsou zde rovnéz evidovana stara dullni dila, poddolovana uzemi, ani sesuvy.

2.d.7) Ochrana lesa
Podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Na uzemi Statenic jsou zastoupeny pozemky s plnénim funkce lesa dvéma vétSimi lesy v
jihozapadni ¢asti obce a mensim lesem ve vychodni ¢asti.

K ochrané lesnich pozemk( navrhuje Uzemni plan tato opatfeni:

= Zadna zastavitelna plocha nebo plocha prestavby neni navrzena na lesnich pozemcich.
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= Tii malé lesni pozemky, které se nachazeji v zastavéném uzemi obce, jsou v uzemnim
planu vzhledem ke své malé rozloze zahrnuty do stavajicich ploch bydleni v rodinnych
domech - venkovské - specifické (BV1), ploch pro rodinnou rekreaci (RI) a ploch vefejnych
prostranstvi (PV) v zastavéném Uzemi, ve kterych se nachazeji. Protoze lze olekavat
pozadavek na jejich vynéti z pozemkl plnicich funkci lesa, jsou tyto pozemky
v odGvodnéni uzemniho planu jako pfedpokladané zabory vyhodnoceny. Do doby jejich
vynéti z pozemkl plnicich funkci lesa pro né plati podminka stanovena v kapitole f)
vyrokové €asti uzemniho planu - pokud se v plose vyskytuje pozemek s kulturou les, plati
zde pravni predpisy tykajici se lesniho padniho fondu.

= Lesni pozemky v nezastavéném uUzemi jsou vymezeny jako plochy lesni NL, nebo jsou
zahrnuty do ploch pfirodnich NP stim, Ze neni pfipustna jejich zména na jiny druh
pozemku.

= Tzv. ochranné pasmo lesa, tj. pas 50 m od hranice lesa, je jako limit vyuziti uzemi
vyplyvajici ze zakona o lesich vyznaeno v koordinacnim vykrese a ve vykrese
predpokladanych zaboru pldniho fondu a musi byt navrzenou zastavbou respektovano.
Resp. vystavba v ném podléha podle § 14 odst. 2 zakona o lesich souhlasu pfisluSného
organu statni spravy lesu, ktery pro stavby v ochranném pasmu lesa mlze stanovit
podminky. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni
souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich uprav anebo
jejich ohladeni je zadvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Na vydani souhlasu neni pravni narok.

= Ochranné pasmo lesa zasahuje pouze do zastavitelnych ploch Z09, Z10 a Z11 a do ploch
zastavéného uzemi obce, vymezeného v souladu s § 58 stavebniho zakona.

=V zastavitelnych plochach Z09 a Z11 je ochrana lesnich pozemku zajist€éna vymezenim
pasu zelené soukromé a vyhrazené (ZS) v Sifi 20 m od hranice lesa, v zastavitelné ploSe
Z10 jejim vymezim ve vzdalenosti min. 12 m od hranice lesa. Tim neni dotena
podminénost vystavby ziskanim souhlasu pfislusného organu statni spravy lest podle §
14 odst. 2 zakona o lesich.

= Vymezenim zastavéného Uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona a ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsSich predpist, rovnéz neni dotéena podminénost vystavby v téchto plochach
ziskanim souhlasu pfislusného organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zakona o
lesich, pokud do téchto ploch zasahuje tzv. ochranné pasmo lesa.

2.d.8) Soulad se stanovisky dotéenych organu

Stanoviska krajského Ufadu a vyjadfeni dotéenych organd uplatnéna k projednani navrhu
zadani podle § 47 stavebniho zakona byla do zadani, schvaleného Zastupitelstvem obce
Statenice. PoZadavky z nich vyplyvajici byly zapracovany do navrhu uUzemniho planu
k projednani podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (spole¢né jednani, pisemné projednani
s vefejnosti).

Do navrhu Uzemniho planu k fizeni o Uzemnim planu s vefejnym projednanim podle § 52
stavebniho zakona byly zapracovany pozadavky uplatnéné ve stanoviscich krajského uradu a
dot€enych organu v ramci projednani navrhu uzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona,
popf. vysledky jejich nasledného dohodovaciho procesu.

K navrhu uzemniho planu v ramci fizeni o navrhu uplatnil stanovisko pouze organ statni
spravy lesd — Méstsky ufad CernoSice, odbor Zivotniho prostfedi. Navrh Gzemniho planu
uréeny k vydani Zastupitelstvem obce Statenice k vydani byl upraven dle nasledné dohody o
vyporadani tohoto stanoviska.

K navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu na vyhodnoceni pfipominek neuplatnil zadny
dotéeny organ stanovisko podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.
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2.d.8) Soulad s vysledkem FeSeni rozporu

V ramci vyhodnocovani vysledkd projednani navrhu uzemniho planu podle § 51 stavebniho
zakona byl feSen jeden rozpor mezi pofizovatelem a dot€enym organem.

Pofizovatel obdrzel v ramci spole€ného jednani o navrhu podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona stanovisko Méstského Gradu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 11. 9. 2014
&.j. MUCE 50080/2014/0ZP/Kr, ve kterém byl mimo jiné vznesen pozadavek organu ochrany
pfirody na rozdéleni do pasem a stanoveni etapizace zastavby pro nékteré zastavitelné
plochy. Pofizovatel uzemniho planu s timto pozadavkem nesouhlasil, zejména proto, Ze se
jednalo o plochy, které byly bez etapizace vymezeny v jiz dosud platném UPSU Statenice, ve
kterych jsou pro vystavbu jiz vydana uzemni rozhodnuti, popf. stavebni povoleni i zahajena
vystavba a také proto, Ze mél za to, ze pozadavek je mimo pUsobnost organu ochrany pfirody.
Proto se pokusil rozpor mezi pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny a svym nazorem
feSit dohodou. Dohody se podafilo dosahnout pouze ¢aste¢né, organ ochrany pfirody nadale
trval na etapizaci zastavitelnych ploch Z 02, Z03a, Z13 a Z 14. Pofizovatel proto predlozil
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje tento rozpor k feSeni podle § 4 odst. 8 stavebniho
zakona ve spojeni s § 136 odst. 6 spravniho fadu. Vysledkem feSeni rozporu byl zavér ze dne
20. 10. 2015, Ze etapizace pozadovana dotéenym organem pro plochy Z02, Z03a, Z13 a Z14
nebude v navrhu uzemniho planu akceptovana.

Uzemni plan je v souladu s vysledkem feSeni rozporu — pro zastavitelné plochy Z02, Z03a,
Z13 (nasledné rozdélena na plochy Z13a a Z13b) a Z14 neni stanoven zpusob etapizace
pozadovany dotéenym organem ochrany pFirody- Méstskych ufadem v Cernosicich, odborem
zivotniho prostiedi.

3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z §53 ODST.5 a) - f) STAVEBNiIHO ZAKONA

3.a) Vysledek piezkoumani izemniho planu podle §53 odst. 4
853 odst.5 a) Stavebniho zakona - viz pfedchozi kapitola - 853, odst. 4 a) - d)

3.b) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj nebylo sou€asti Uzemniho planu Statenice.
Vyhodnoceni nebylo zpracovano, protoze organ posuzovani vlivd na Zivotni prostredi
prislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi, na zakladé ust. §10i odst. 3 zdkona ve svém stanovisku k navrhu zadani
ze dne 26.8.2013, ¢.j. 116965/2013/KUSK nepozadoval k pfedlozenému zadani pfi uplatnéni
kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona zpracovat vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu
Statenice na Zzivotni prostfedi (tzv. SEA). V odlGvodnéni tento organ uvedl, ze ,Podle
urbanistické koncepce neni pozadovano vymezeni novych rozvojovych ploch, u kterych by se
predpokladaly vyznamné stfety v Uzemi z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného
zdravi obyvatel. Uzemni plan nepozaduje vymezeni novych rozvojovych ploch pro vyrobu
a pramysl®.

V navrhu Uzemniho planu je vymezena 1 plocha (Z04) pfi silnici 11/240 pro drobnou vyrobu
(0,23 ha), kde se pfedpoklada umisténi vyrobnich i nevyrobnich sluzeb. Vzhledem k malé
rozloze a umisténi plochy lze vyloucit vyznamny stfet v Uzemi z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi a vefejného zdravi obyvatelstva.
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3.c) Stanovisko krajského tradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
viz 8 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivid Uzemniho planu Statenice na
udrzitelny rozvoj, nevydava pfislusny ufad stanovisko.

3.d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zdkona

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Statenice na
udrzitelny rozvoj, nevydava pfislusny ufad stanovisko.

3.e) Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni

3.e.1) Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a podminek pro ochranu
jeho hodnot

Zduvodnéni celkové koncepce

Rozvojové pfedpoklady obce jsou dany témito okolnostmi:

= blizkost hlavniho mésta

= prodlouzeni metra A spojené s otevienim novych stanic na Evropské ulici

» pfijemna poloha v Gdoli Unétického potoka, v oblibené pfiméstské oblasti v navaznosti
na Prahu 6

= stale trvajici poptavka lidi po bydleni ve vlastnim domé mimo mésto podpofena ,po
revoluci“ liberalizaci trhu s nemovitostmi

Novy uzemni plan je pofizovan v navaznosti na dosavadni uzemné planovaci dokumentace
arozhodnuti. Tyto dokumentace stanovily zakladni koncepci rozvoje, ktera spociva
v pfedpokladu velmi dynamického vyvoje obce leZici v blizkém zazemi Prahy, atraktivnim pro
bydleni. Rozvojové plochy pro bydleni byly vymezeny v pfedchozich dokumentacich ve
zna¢ném rozsahu. Béhem 10 let potom doSlo na zakladé platného uzemniho planu k vystavbé
cca 350 bytovych jednotek.

Velky podil dfive stanovenych rozvojovych ploch zejména v jizni a v severni ¢asti uzemi obce
je dosud nezastavénych. Vlastnici téchto ploch s jejich vyuzitim pocitaji a v minulych letech
investovali do uzemné technické pfipravy uzemi nemalé prostfedky. V téchto plochach jsou
také vydana pravomocna uzemni nebo stavebni povoleni.

Za téchto okolnosti zastupitelstvo obce nestanovilo v Zadani uzemniho planu pozadavek
vyjmout tyto zastavitelné plochy z uzemniho planu.

Do nového uzemniho planu je proto vétSina zastavitelnych ploch vymezenych ve stavajicim
Uzemnim planu (Zména &. 1 UPSU) prevzata. Projektant nového Uzemniho planu i obec
s vlastniky téchto ploch pribézné projednavali korekce dfive navrzenych feSeni s cilem
dohodnout pro obec lépe vyhovujici podminky vyuziti ploch (zejména omezeni intenzity vyuziti
Uzemi a zajisténi vefejné infrastruktury).

Vymezeni dalich zastavitelnych ploch (navrzenych ve zruSené Zméné &. 2 UPSU nebo nové
pozadovanych v souvislosti s pofizovanim nového uUzemniho planu) je minimalizovano

zejména z duvodu velkého rozsahu jiz dfive vymezenych ploch ale i z dalSich davodu
(napfiklad obtizna dopravni obsluha, plochy bez navaznosti na zastavéné uzemi apod.).
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Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch v nivé Unétického potoka, pfipadné i
v zéplavovém Uzemi, byt i byly ptivodné& vymezené ve Zméné &¢.1 UPSU nebo ve zrusené
Zméné ¢.2, nemohly byt v Uzemnim planu uspokojeny také z divodu zmény legislativnich
podminek. V dobé pofizovani UP Statenice je v platnosti nova nadfazena tzemné planovaci
dokumentace, se kterou musi byt tzemni plan v souladu — ZUR SK, které nepfipousti dalsi
zastavovani udolnich niv (citace ze zasad stanovenych v ZUR pro zaji$téni ochrany Gzemi s
pfirodnimi hodnotami: ... ,chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodasskym uUpravam
regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky)“.

Dale je vydana PUR CR, ktera uklada vytvareni podminek pro preventivni ochranu pred
zaplavami s cilem minimalizovat pfipadné Skody v republikové priorité uzemniho planovani
€. 25 a kromé zvlast vyjimeCnych a oduavodnénych pfipadl nepfipousti vymezovani
zastavitelnych ploch v zaplavovych Gzemich (citace z republikové priority &. 26 Z PUR CR:
.Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ oddvodnénych pripadech. Vymezovat a
chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.”

Jiz pfedchozi uzemné planovaci dokumentace vytvarela podminky pro realizaci dopravni,
technické a obCanské vybavenosti, realny stav vefejné infrastruktury vSak v sou¢asné dobé
neodpovida ani potfebam stavajici zastavby.

Novy uzemni plan se proto soustfeduje na vytvoifeni podminek pro odstranéni hlavnich
problému Gzemi, které se obec snazi v soucasnosti fesit:

= vefejna prostranstvi nevyhovuijicich technickych i prostorovych parametrd ¢asto
v majetku soukromych subjektl

kapacitné nevyhovuijici systém zasobovani vodou a €isténi odpadnich vod
nedostateCna zakladni obanska vybavenost

zanedbany areal zamku a byvalého zameckého parku v centru Statenic
nedostateCna prostupnost Uzemi pro pési

nevyhovujici pratah silnice 11/240 Cernym Volem (hygiena Zivotniho prostiedi,
nebezpedi, bariéra)

Obec vyviji snahu o zménu dosavadnich trendu rozvoje, zejména o pfesun od kvantity ke
kvalité. SnaZi se spolupracovat s developery s cilem ziskat pro obec co nejlepsi podminky,
které pomohou obci zajistit potfebnou vefejnou obc¢anskou, dopravni i technickou
infrastrukturu. Probiha projektova pfiprava pro zajisténi pitné vody, kanalizace, odstranéni
dopravnich zavad, feSeni vefejnych prostranstvi, matefskou Skolu, obnovu zamku, zajisténi
prostupnosti. Tyto projekty jsou do uzemniho planu zapracovany.

Uzemni plan je také kladné ovlivnén ob&anskymi iniciativami, které sleduji zlep$eni prostiedi
v obci (napf. obnova parku Paradnice) a maji na zfeteli usmérnéni rozvoje obce tak, aby byl
vyvazeny.

Jako pozitivni pfiklad nové kvality obytného prostfedi (vefejna prostranstvi, obchodni

vybavenost) ve Statenicich mize slouzit problematicky projekt Statenicky Mlyn, a to pfes fadu
zasadnich vyhrad, které k nému Ize mit (vystavba v nivé potoka).

Novy uzemni plan se snazi zaloZzenou koncepci korigovat a zaméfuje se na kvalitativni rozvoj
namisto kvantitativniho. To znamena, Ze navrhuje odpovidajici obc¢anskou, dopravni
a technickou infrastrukturu pro stavajici i navrzené plochy zastavby. VytvaFi podminky i pro
zvySeni kvality vefejnych prostranstvi a pé&si vazby uvnitf sidla i smérem do krajiny.
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Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Hodnoty kulturni

Kulturni hodnoty byly zdokumentovany v uzemné analytickych podkladech a v doplfujicich
prizkumech a rozborech. Uzemni plan je respektuje. Pogitame mezi n& nemovité kulturni
pamatky, uzemi s prokazanym nebo pfedpokladanym vyskytem archeologickych nalez(, mista
archeologického zajmu, historicky a architektonicky vyznamné stavby, dochovana urbanisticky
cenna Uzemi a vefejna prostranstvi, zejména historicka jadra Statenic a Cerného Vola.

Nejvyznamneéjsi nemovitou kulturni pamatkou na Uzemi obce je areal zamku zapsany
v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR pod &. 45990/2-2304, jehoz soucasti
je:

zamek 2304/1,

Spychar 2304/2,

brana 2304/3,

¢ast ohradni zdi 2304/4.

Uzemni plan vytvafi podminky pro obnovu aredlu zamku véetn& obnovy historické zahrady
Paradnice a pro jeho zapojeni do organismu centra obce. Obnoveny zamek s Paradnici
vyznamné ovlivni obraz Statenic.

Do seznamu nemovitych kulturnich pamatek je zafazena barokni plastika sv. Jana
Nepomuckého z 18. stoleti, jejiz kopie je umisténa v ulici Svatojanské (original je v muzeu).
V sousedstvi je obnovena dievéna zvonicka T. G. Masaryka.

Historicka jadra Statenic a Cerného Vola jsou vymezena ve Schématu urbanistické koncepce
a systému sidelni zelené. Historicky a architektonicky vyznamné stavby (¢.p.15, €.p.3, ¢.p.4,
C.p.5, €.p.7) byly zdokumentovany v uzemné analytickych podkladech a v doplfujicich
prizkumech a rozborech. DalSimi historickymi stopami v Uzemi jsou byvalé mlyny na
Unétickém potoce a hospoda v Cerném Volu.

Tyto stavby jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, kde jsou uplatnény
podminky, které zohledru;ji jejich kulturné historické hodnoty. Podminky vyuziti Gzemi sméfuji
k zachovani hodnotnych prostorovych kompozic zejména tim, Ze v historickych &astech
zastavby je pozadovano pfizpusobeni novych staveb, dostaveb a prestaveb stavajicimu
charakteru zastavby.

Specifickou lokalitou je Lokalita Statenice Bila skala — Nad Punéochou, kde byly nalezeny
terénni stopy po starych stezkach, které mohly byt soulasti systému cest Via Magna
probihajicich nadim uzemi mozna jiz od 10. stoleti. Je tfeba pfedevsim zabranit t€Zbé dieva a
vstupu techniky, ktera by historické terénni stopy znicila.

Uzemné analytické podklady obsahuji vymezeni regionu lidové architektury, ktery zasahuje do
zapadni &asti obce (véetnd centra Statenic). Uzemni plan na to reaguje stanovenim
odpovidajicich podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, ve kterych se nachazeji
historicky a architektonicky vyznamné stavby, z nichz nékteré nesou prvky lidové architektury
(plochy BV1, SM1).

Hodnoty civilizaéni

Uzemni plan respektuje existujici civilizadni hodnoty a pFipadné vytvafi podminky pro jejich
obnovu. Pro nové plochy vystavby stanovuje podminky tak, aby nova vystavba odpovidala
pozadavkim na kvalitni obytné prostfedi a splfovala odpovidajici technické parametry
(napfiklad vybaveni vefejnou infrastrukturou, kvalita vefejného prostoru apod.).

ReSeni respektuje pozadavky pozarni ochrany, ochrany obyvatelstva (vsouladu s §20
vyhlasky ¢€.380/2002 Sb.), ochrany ovzdusi i ochrany pfed povodnémi.

83




Hodnoty pfirodni
Plochy ochrany pfirody

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park,
chranéna krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace
a prirodni pamatka, ani sem nezasahuiji jejich ochranna pasma.

Natura 2000
Na Uuzemi obce se rovnéz nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Pamatné stromy

Na uzemi obce se nenachazeji.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamneé krajinné prvky ze zakona jsou v feSeném uzemi lesy, vodni toky, rybniky a udolni
nivy. Uzemni plan je respektuje. V nivé potoka neni vymezena zadna nova zastavitelna plocha
s vyjimkou plochy pro Cistirnu odpadnich vod, kde nad zajmem ochrany pfirodnich hodnot
prevazil zajem feSit nevyhovuijici vefejnou technickou infrastrukturu, a to v misté, které je pro
umisténi Cistirny z technickych a ekonomickych hledisek nejvyhodné;jsi.

Na uzemi obce se nenachazeji zadné registrované vyznamné krajinné prvky. V ramci navrhu
UP Statenice byly provéfeny dosud neregistrované vyznamné krajinné prvky - vytipovana
mista z Okresniho generelu USES Praha-zapad. Na zakladé doplfiujicich prizkumd bylo
zjisténo, Ze prvky neni tfeba registrovat jako VKP, jsou dostateéné chranény uzemnim
systémem ekologické stability (IP, LBC).

VKP 67 "Nad ov€inem I" — remiz v poli, v porostu tfesen, slivon, trnka, bez &erny, ruderalni
bylinné patro. V ramci uzemniho systému ekologické stability je remiz vymezen jako interakéni
prvek IP2.

VKP 68 "Nad ové&inem II" - stepni straf a meze, lesni porost na levém Gbogi tdoli Unétického
potoka. V porostu borovice, tfeSen, misty smrk, rize Sipkova, trnka obecna, bez cerny.
Podrost na mezich tvofi Salvéj luéni, Stirovnik rlzkaty, svefep vzpfimeny, pilat Iékafsky, fepik
Iékarsky, silenka usnice, pchac¢ oset, lopuch mensi. Vyznam - zvysSeni diverzity v krajiné,
myslivecky, protierozni funkce (meze). Stepni strané jsou soucasti lokalniho biocentra
LBC 20b.

Ochrana pfirodnich hodnot se promitla i do navrhu uspofadani krajiny (viz vymezeni ,Ploch
pfirodnich®).

3.e.2) Zduvodnéni urbanistické koncepce
viz Schéma urbanistické koncepce a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce uzemi je dana dosavadnim vyvojem sidla a je pfedurCena platnou
uzemné planovaci dokumentaci a navaznymi Uzemnimi a stavebnimi rozhodnutimi.

Poloha sidla ve vztahu k hlavnimu méstu Praze i jeho pfijemné krajinné zazemi jsou dlvodem
velkého zajmu o bydleni v obci. PfevaZzujici sou€asnou i navrzenou funkci je proto bydleni.

Vedle funkce bydleni novy uzemni plan vytvafi podminky i pro pfiméfeny rozvoj dalSich funkci
Uzemi - sporu a rekreace, sluzeb, vyroby, a to s ohledem na hodnoty Gzemi. Areal v Cerném
Volu — U Velazu je v Uzemnim planu zafazen do kategorie smiSené plochy obytné komeréni (s
kédem SK), protoZe z dlouhodobého hlediska je zde rozvoj vyrobnich funkci neperspektivni (je
umistény v nivé Unétického potoka — v pfirodni a rekreaéni ose Uzemi). Zafazeni do ploch SK
umozni postupnou transformaci na nerusSici sluzby a pfipadné i bydleni.

Novy uzemni plan se snazi vytvofit podminky pro doplnéni deficitu vefejné infrastruktury a pro
zvySeni kvality vefejnych prostranstvi.
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Koncepcné vyznamny je navrh ploch pro vefejnou ob&anskou vybavenost, které vytvareji
uzemni podminky pro vystavbu matefské a zakladni skoly.

Nedilnou soucasti urbanistické koncepce je i navrh feSeni dopravy. Stav prujezdné dopravy
i lokalnich obsluznych komunikaci je neuspokojivy, a proto uzemni plan stanovuje zakladni
koncepcni zasady, jejichz dodrZzeni bude mit velky vliv na zlepSeni kvality obytného prostfedi.
Jsou stanoveny i zakladni koncep¢ni zasady pro doplnéni technické infrastruktury.

Novy uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady pro stavajici i navrZzenou zastavbu,
historicka centra Statenic (vetné& prestavbového Gzemi Statenického zamku) a Cerného Vola,
centra nové vzniklého uzemi Statenicky Mlyn icentra hlavnich navrhovanych rozvojovych
uzemi BouSovsky a Jablofiovy Sad.

U téchto novych center je tfeba vytvaret urbanistickou strukturu odpovidajici centralnimu
vyznamu téchto ploch. To znamena dostateCné dimenzovana verejna prostranstvi a plochy
vefejné zelené (parky, stromofadi apod.), vhodna orientace staveb vGc&i vefejnému
prostranstvi.

V plochach SM (SmiSenych méstskych) vytvafi uzemni plan podminky pro vznik polyfunkéné
uzivaného uzemi stanovenim maximalniho mozného procenta zastavéni plochy SM pro
bydleni u plochy Z03b a Z13b. Kromé bydleni pak Ize na téchto plochach realizovat dalSi
funkce pfipustné v plochach SM (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti). Je
to cela sSkala staveb pro obCanské vybaveni vefejné i komercni, pro sport, administrativu,
vefejné prostranstvi a zelen.

Cilem je vytvoreni plnohodnotnych novych &asti obce Statenice, ve kterych tyto plochy SM
budou hrat roli novych center hlavnich rozvojovych oblasti (Jablofiovy Sad — jih — Z13b a
Bousovsky — sever — Z03b).

Pro lokalitu BouSovsky je stanoveno, Ze plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné
domy) budou ¢&init maximalné 60 % rozlohy plochy SM v zastavitelné plose Z03b (do plochy
zastavby obytnymi stavbami se zapoditavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi
slouzici obyvatelim obytnych staveb) a plochy zastavby bytovymi domy budou ginit
maximalné 40 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z03b (do plochy zastavby obytnymi
stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvatelim
bytovych doma).

Pro lokalitu Jablofiovy Sad je stanoveno, ze plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a
rodinné domy) budou ¢init maximalné 70 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z13b (do
plochy zastavby obytnymi stavbami se zapoc€itavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim obytnych staveb) plochy zastavby bytovymi domy budou Cinit
maximalné 50 % rozlohy plochy SM v zastavitelné ploSe Z13b (do plochy zastavby obytnymi
stavbami se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvatelim
bytovych doma).

Maximalni procento zastoupeni ploch zastavby obytnymi stavbami (s délenim na plochy
staveb pro bytové domy a plochy staveb pro rodinné domy) bylo stanoveno odbornym
odhadem projektanta UP se znalosti obdobnych lokalit. U lokality Jablofiovy Sad je stanoveno
% bydleni o néco vy3Si nez u lokality BouSovsky, protoZze v sousedstvi plochy SM je plocha
pro vefejnou ob&anskou vybavenost OV.

Zduvodnéni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené vychazi z pfirodnich danosti Uzemi a zachovanych &asti nezastavéné
krajiny na Uzemi obce. Uréujicim prvkem systému sidelni zelené& je tdoli Unétického potoka.
Niva je z Casti bohuzel zastavéna a plochy, které jesté zastavény nejsou, se snazZi jejich
vlastnici téz vymezit v Uzemnim planu jako zastavitelné. Nékteré z téchto pozemku byly
v platné dokumentaci - Zména ¢.1 UPNSU nebo ve zrusené Zméné &.2 UPNSU k vystavbé
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uréeny. Novy uUzemni plan tyto pozemky, které jsou Casto téz v zaplavovém uzemi Q100
navrhuje ponechat jako nezastavitelnou soucast sidelni zelené. Tuto povinnost mu uklada
PUR CR (je tfeba vytvafet podminky pro preventivni ochranu pfed zaplavami, v zaplavovém
Uzemi lze vymezovat zastavitelné plochy pouze ve zvlast vyjimeénych a oduvodnénych
pfipadech — pfi mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch na Uzemi obce je vymezovani
dal$ich ploch v zaplavovém uzemi neodiivodnitelné) a ZUR SK (nelze zastavovat nivy vodnich
tok(1), se kterymi musi byt UP Statenice v souladu. Uzemni plan zde nevymezuje jako
zastavitelné ani ty z téchto ploch, na jejichz pozemcich jsou vydana uzemni rozhodnuti o
umisténi staveb, popf. povoleny &i ohlaseny stavy. Rozhodujicim pro vymezovani ploch je
katastralni mapa (podklad pro zpracovani uzemniho planu podle § 3 a 13 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) a stav dle katastru nemovitosti. Jako stavajici plochy pro vystavbu Ize vymezit
pouze stavebni pozemky. Moznost umistit nebo realizovat vystavbu v souladu s platnym
Uzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim neni timto dotéena.

DalSim Uzemim s vyznamnou pfirodni funkci jsou zalesnéné svahy v zapadni casti obce.
Na tyto z hlediska pfirodni funkce nejcennéjsi ¢asti obce navazuje systém sidelni zelené.

Tvofi ho zejména nezastavitelné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
= vefejna prostranstvi — vefejna zelen
= zelen soukroma a vyhrazena
= zeleh se specifickym vyuzitim

Plochy zelené jsou navrzeny zejména na plochach, které nejsou k vystavbé vhodné a jejich
pfirodni hodnota je pro stanoveni vyuziti v izemnim planu urc€ujici — napfiklad tzv. “rokle”
v severovychodni Casti obce. Vyznamna je i vodohospodarska funkce téchto ploch (zejména
zelen se specifickym vyuzitim — se zvySenym vyznamem pro retenci vody v uzemi).

Plochy vefejné zelené byly v zastavéném Uuzemi sméfovany pfednostné na pozemky obce. Na
velkych rozvojovych plochach (SZ a JV Uzemi obce) jsou vymezeny rovnéz nezastavitelné
plochy verejné zelené, které budou nezbytnou soucasti téchto obytnych celki a vychazeji
z koncepce feSeni v platnych dokumentacich pro uzemni rozhodnuti na téchto plochach.

Soucasti sidelni zelené jsou i pasy vefejné zelené podél komunikaci, které v souladu
s pozadavkem dotéeného organu ochrany pfirody uzemni plan poZaduje u nové budovanych
komunikaci mistniho vyznamu a na parkovistich.

3.e.3) Pirehled a zdivodnéni_zastavitelnych ploch a ploch prestavby

viz vykres P1 Zakladni ¢clenéeni uzemi a grafické pfilohy textové ¢asti oddivodnéni G4 Vydana
Uzemni a stavebni povoleni a G3 Zastavitelné plochy vymezené v novém UP a jejich vyskyt ve
zméné ¢.1a ¢.2

Uzemni plan vymezil 20 zastavitelnych ploch a 1 plochu piestavby. Plochy jsou &islovany Z01
az Z23, pfitom tfi plochy byly po spole€ném jednani z navrhu vypustény (216, Z20, Z22).
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Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch

Vycet ploch a specifické podminky pro jejich vyuziti je uveden v kapitole c3) vyrokové Casti
tohoto uzemniho planu.

Z01 Pod Zamkem
0,39 ha

obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
zelen vefejna (ZV), zelen soukroma vyhrazena (ZS)
rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
dalsi specifické podminky vyuziti plochy:
= v ploSe bude umisténa stavba pro matefskou skolu s moznosti polyfunkéniho
vyuziti a pfipadné budouci transformace na jiné obanské vybaveni
= zvlastni pozornost bude vénovana kulturné historické hodnoté mista
= zvlastni pozornost bude vénovana problematice feSeni odtoku destovych vod
= koordinace s obnovou parku Paradnice
pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu Pod Zamkem a ze silnice 111/2405
limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

cilem vyuziti plochy je revitalizace centra Statenic, doplnéni ob&anské vybavenosti

a obnova historického parku Paradnice

plocha je v blizkosti centra, navazuje na sou¢asnou zastavbu, komunikaci mistniho
vyznamu, parcik a silnici

obnova historického parku Paradnice je obnovou kulturné historickych hodnot tzemi
a lze ji pokladat za vefejny zajem, ktery podporuje i mistni ob&anska iniciativa
doplnéni obCanské vybavenosti — matefské Skoly — je rovnéz ve vefejném zajmu a je
ukolem vyplyvajicim ze Zadani uzemniho planu

obec s pocétem obyvatel nad 1300 (s budoucim poctem obyvatel cca 3 500) potfebuje
matefskou Skolu, protoze ji nema a v budoucich letech Ize pfedpokladat narast poctu
obyvatel

matefska Skola je umisténa do této plochy, protoze se jedna o plochu vhodné umisténou
v centru obce a ve vlastnictvi obce; divody, pro¢ nebyly vyuzity jiné plochy v majetku
obce, jsou uvedeny v kap. 3.e.4.3) Zdlvodnéni feSeni obCanského vybaveni
plochou je vedena lokalni pési trasa sméfujici od obnoveného parku ke hfisti

do plochy nezasahuje zaplavové Gzemi ani plochy USES

Cast plochy, kterou Ize pokladat za soucast nivy potoka, je zafazena do ploch zelené
na ploSe bude feSena retence vod ze stavajicich i budoucich zpevnénych ploch

(viz podminky pro pofizeni studie)

pro plochu je pofizena studie (UP-24 a MAJO architekti, 2013) a projekt Obnova parku
Paradnice (Edita ProkeSova DiS, Nonchalance Garden, s.r.o0., 2012)

pokud nebudou existujici studie vyuzity, bude zpracovana nova uzemni studie dle
podminek pro pofizeni stanovenych v tomto uzemnim planu

Z02 areal Bousovsky - zapad
31,43 ha

bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, specifické (Bl1),

plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

dopravni infrastruktura — silni€ni (DS), vefejné prostranstvi (PV), zelen vefejna (ZV)
rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii

je zde vydano uzemni rozhodnuti na dopravni a technickou infrastrukturu a stavebni
povoleni

uzemni plan stanovuje pofadi zmén v uzemi
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» dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
» uzemni studie bude koordinovana s navrhem vyuZiti plochy Z03a, Z03b, Z03c
= vymezeni ploch pro zakladni ob&anské vybaveni a sport, rekreaci a zeler
= pro plochu musi byt feSena likvidace (s vyuzitim retence) destovych vod a
zajisténi vody pro pozarni ucely v souladu s platnymi pravnimi predpisy
» komunikace propojujici body A a C, musi byt realizovana v Sifkovych a smérovych
parametrech, které umoZzni provozovani autobusoveé linky
= pfistup k plose:
= pro motorova vozidla ze silnice I11/0079 a z komunikace mistniho vyznamu - nové
navrzeneho propojeni stavajici silnice 11/240 a silnice 111/0079 (viz P2 Hlavni
vykres); spojnice okruznich kfizovatek v bodech A a C bude upfesnéna v tzemni
studii)
- limity vyuziti plochy:
= ochranné a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu
= ochranné pasmo silnice lll. tfidy, ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS
*= Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalez(

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha je pfevzata z plvodniho uzemniho planu — byly zde navrzeny plochy obytné
v rodinnych domech a bytovych domech, plochy smisené, rekreani aktivity, plochy
zvlastni — obchodni zafizeni a obanska vybavenost nevyrobniho typu, pfirodni nelesni
porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zelen ve volné krajiné

» podél silnice je vymezen 10m Siroky pas zelené, kde je navrzena pési stezka

» v registrech ministerstva Zivotniho prostfedi cenia.cz a info.sekm.cz je evidovana bodova
ekologicka zatéz Za Spycharem (ev. C. 15534001) - skladka TKO, kvalitativni riziko nizké
(4); byly provedeny prizkumné vrty a skladka obsahuje pouze inertni odpad

Z03a areal Bousovsky - vychod
11,97 ha
bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
verejné prostranstvi (PV),
zelen verejna (ZV), zelen se specifickym vyuzitim (ZX)
je zde vydano stavebni povoleni na dopravni a technickou infrastrukturu,
uzemni rozhodnuti na 79 rodinnych domu a stavebni povoleni na 3 rodinné domy
pokud nebude realizovana vystavba v souladu s vydanym uzemnim rozhodnutim, je
tfeba pofidit izemni studii v souladu s podminkami stanovenymi timto uzemnim planem
uzemni plan stanovuje poradi zmén
= dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
= pro plochu musi byt feSena likvidace (s vyuzitim retence) destovych vod a zajisténi
vody pro pozarni ucely v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
= pfistup k plose:
» pro automobilovou dopravu z navrzené komunikace mistniho vyznamu, tvofici
patef uzemi
= tato komunikace bude pfipojena na stavajici silnici 11/240 komunikaci mistniho
vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné a bezpeénostni pasmo vysokotlakého plynovodu
= ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — byly zde navrzeny plochy obytné
a pfirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zeleri ve volné krajiné
» feSeni obsazené ve vydaném Uzemnim rozhodnuti je kvalitnim feSenim rodinné obytné
zastavby s vysokym podilem vefejné zelené
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Z03b areal Bousovsky — sever
12,35 ha
* plochy smiSené obytné - méstské (SM),
= zelen veiejna (ZV), zelen se specifickym vyuzitim (ZX)
= vefejné prostranstvi (PV),
= je zde vydano uzemni rozhodnuti na dopravni infrastrukturu — pfistupovou komunikaci
a stavebni povoleni na okruzni kfizovatku
rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
= dal8i specifické podminky vyuZiti plochy:
= Uzemni studie bude koordinovana s navrhem vyuZiti plochy 202, Z03a, Z03c
= v navrhu feSeni plochy Z03b bude dopravni pfistup k hranici pozemku plochy Z06
= vymezeni ploch pro zakladni ob&anské vybaveni a sport a rekreaci
= komunikace propojujici body A a C, musi byt realizovana v Sifkovych a smérovych
parametrech, které umozni provozovani autobusove linky
= podél komunikace propojujici body A a C musi byt vymezen pas zelené, ktery
navaze na zeleh ,centralniho parku“ (plocha Z03c)
= v daldim stupni projektové dokumentace bude nutné bliZe specifikovat hlukovou
zatéz z komunikace 11/240 a prokazat spinéni hygienickych limit(i hluku dle nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
(pozadavek dotéeného organu ochrany verfejného zdravi — KHS SK)
= pro plochu musi byt feSena likvidace (s vyuzitim retence) destovych vod a zajisténi
vody pro pozarni ucely v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
* Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v uzemi
= pristup k plose:
= ze stavajici silnice 11/240
=z navrzenych komunikaci mistniho vyznamu spojujicich body AaB,AaC
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS
= ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Zdlivodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu — byly zde navrzeny plochy zvlastni —
obchodni zafizeni a obCanska vybavenost, plochy obytné v bytovych domech a uzemi
vyrobnich sluzeb a pfirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zelen
ve volné krajiné

= vzhledem k rozsahu plochy a potfebé vyfesit dopravni obsluhu uvnitf plochy je vystavba
podminéna zpracovanim uzemni studie

Z03c areal Bousovsky — stied - park
8,01 ha
= vefejné prostranstvi (PV), zelen verejna (ZV), zelen se specifickym vyuzitim (ZX),
technicka infrastruktura (TI)
» v plo3e je vydané uzemni rozhodnuti na retenéni nadrz
» rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
= dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
= pfes plochu mohou byt vedeny komunikace mistniho vyznamu spojujici body A a
C,AaB
= pro péSi budou plochou vedeny chodniky €i stezky prochazejici bodem V a
spojujici plochu s plochami sousednimi Z02, Z03a a Z03b
= pro plochu musi byt feSena likvidace (s vyuzitim retence) destovych vod
= pfistup k ploe:
=z komunikaci mistniho vyznamu spojujicich body AaB,AaC
= pro péSi budou plochou vedeny chodniky &i stezky prochazejici
bodem V a spojujici plochu s plochami sousednimi Z02, Z03a a Z03b
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= |imity vyuziti plochy:
= ochranné a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu
= ochranné pasmo elektrickych vedenia TS
= vodojem
= Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalezu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — byly zde navrzeny pfirodni nelesni
porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zelen ve volné krajiné, dale plochy
obytné v rodinnych domech

= plocha bude vytvafet jakysi ,centralni park“ nového obytného uzemi BouSovsky

» park bude napojen na v§echny sousedni plochy a zejména na stavajici centrum Statenic

» vyznamna bude také jeho uloha pro retenci deStovych vod

Z04 Cerny Vul — sever u silnice 11/240
0,40 ha
= vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba (VD), vefejné prostranstvi (PV)
» specifické podminky vyuziti plochy:
= v ploSe bude umisténa &ast okruzni kfizovatky pro odbocCeni do arealu BouSovsky
= v kfizovatce mUze byt vyhledové napojena komunikace mistniho vyznamu
propojujici stavajici silnici 11/240 s vyhledovym obchvatem silnice Il. tfidy
= pristup k plose:
= ze stavajici silnice 11/240
= limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha vyuziva enklavu mezi silnici, rokli a stavajici zastavbou
» plocha je pfevzata z plivodniho uzemniho planu — byla zde vymezena plocha tuzemi
vyrobnich sluzeb

Z05 Statenice — pod BouSovskym
0,50 ha
= bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
= zelen se specifickym vyuzitim (ZX)
= plocha je rozsifenim plochy Z03a
= gspecifické podminky vyuZziti plochy:
= po jiznim okraji plochy bude vedena pési stezka;
= pfistup k ploSe:
= plocha nema zajistén vlastni pfistup, a proto bude vyuZita pro zvétSeni parcel na
lokalité Z03a, nebo bude vyuZita jako vefejné prostranstvi — zelen
= péSi cestou po jiznim okraji plochy
= limity vyuZiti plochy:
*= Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalezl
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je pfevzata z plvodniho uzemniho planu — byla zde vymezena plocha tzemi
obytné v rodinnych domech a pfirodni nelesni porosty, vefejna zeleh, parky
a nespecifikovana zeler ve volné krajiné
* novy Uzemni plan rozsifuje plochy zelené vymezené v ploSe - cca 10 m Siroky pas po
jiznim okraji plochy ma i reten¢ni vyznam
= plocha patfi obci, je zde vhodné zfidit na ploSe zelené vyhlidku
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206 sever u silnice 11/240
0,45 ha
= bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
= plocha navazuje na plochu Z03b
* (zemni plan stanovuje poradi zmén
= pfistup k ploe:
= pro automobilovou dopravu bude pfistup zajitén pfes sousedni plochu Z03b
» specifické podminky vyuziti plochy:
= vymezenim plochy nedojde ke sniZeni rozsahu stavajici pfirodni nezastavitelné
zelené (podminka vyplyvajici z pozadavku dotéeného organu ochrany pfirody —
Méstského uradu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi).
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedenia TS
= ochranné pasmo silnice Il. tfidy

Zdldvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — byla zde vymezena plocha uzemi
obytné v bytovych domech, uzemi vyrobnich sluzeb, uzemi zvlastni — obchodni zafizeni
stfednich kapacit a pfirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana
zelen ve volné krajiné

207 Cerny Vil — nad rokli
0,32 ha
= bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
= zelen soukroma vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuziti plochy:
» radioreleova trasa

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
»= jedna se o plochu na okraji spravniho uzemi obce, kde je mozné umisténi 1RD vzhledem
k rozsahu plochy cca 970m2
= zbyvajici ¢ast plochy je ur€ena pro zelen
» plocha navazuje na stavajici zastavbu

208 Cerny Vil — sever u sadu
0,41 ha
» bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl)
= pfistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= pfistupova komunikace musi mit Sifku 8m, pokud bude obousmérna a 6,5m, bude-li
jednosmérna
= limity vyuZiti plochy:
= v Uzemnim planu nevymezeny
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — byla zde vymezena plocha uzemi
obytné v rodinnych domech

209 Cerny Vil - severovychod
1,62 ha
» bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské (Bl),
= verejné prostranstvi (PV), zelen se specifickym vyuzitim (ZX)
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» rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno v zapadni ¢asti plochy tzemni studii
» rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno v zapadni ¢asti plochy dohodou
o parcelaci (viz vykres Zakladni &lenéni uzemi P1)
» dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
= plochu zasahuje ochranné pasmo lesa, stavby mohou byt umistovany jen ve
vzdalenosti vétsi nez 20m od okraje lesa
= pfistup k ploe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= pfistupova komunikace musi mit Sifku 8m, pokud bude obousmérna a 6,5m, bude-li
jednosmérna
- limity vyuziti plochy:
*= v Uzemnim planu nevymezeny
= ochranné pasmo lesa

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
- dostavba podél komunikaci mistniho vyznamu v severovychodni ¢asti obce
- plocha je z ¢asti pfevzata z plivodniho izemniho planu — byla zde vymezena plocha
uzemi obytné v rodinnych domech

z10 CoV
0,45 ha
» technicka infrastruktura (Tl)
= navrh Uzemni rezervy — obchvat silnice Il tfidy, ktery muze vest vyhledové nad plochou
Ccov
= specifické podminky vyuZiti plochy:
= umisténi stavebnich &asti COV musi byt mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi
= pristup k plose:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasma vodniho zdroje
» zaplavova zéna Q100
= aktivni zaplavova zéna Qaz
= ochranné pasmo lesa

Zdldvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
- realizace COV je pro obec Statenice strategicky vyznamna a podmifiuje jeji dal$i rozvoj
- plocha je navrzena pro gistirnu odpadnich vod v misté&, kde Unéticky potok opousti tzemi
obce, coz je z hlediska feSeni kanalizacni sité optimalni
- v soudasné dobé je zde &erpaci stanice odpadnich vod, které jsou éerpany na COV
Roztoky u Prahy

Z11 Cerny Vil — Ke KFizi
0,80 ha
» bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské (Bl),
» vefejné prostranstvi (PV), zelen soukroma vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
= navrh nové komunikace napojeny ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
= plochu zasahuje ochranné pasmo lesa, stavby mohou byt umistovany jen ve
vzdalenosti vétsi nez 20m od okraje lesa
limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo lesa

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je v blizkosti jadra Cerného Vola
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= je ze tfi stran obklopena stavajici zastavbou a navazuje na stavajici komunikace, ze
kterych budou pfistupné stavebni parcely

» plocha je z ¢asti pfevzata z puvodniho uzemniho planu — byla zde vymezena plocha
uzemi obytné v rodinnych domech a plocha sad( a zahrad

* na severni strané plochy Z11 je vymezen podél lesa pas soukromé a vyhrazené zelené
na zakladé pozadavku dotéeného organu ochrany lesa, s cilem usmérnit umistovani
obytnych staveb na ploSe minimalné 20m od okraje lesa

Z12 Cerny Val - Uvozova
0,48 ha
= bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl), verejné prostranstvi (PV),
= pfistup k plo3e:
= navrh nové komunikace napojeny ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedeni

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je ze dvou stran obklopena stavajici zastavbou a navazuje na stavajici
komunikace
» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — byla zde vymezena plocha uzemi
obytné v rodinnych domech

Z13a Jablonovy sad - sever
5,22.ha
» bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
= zelen vefejna (ZV), zelen soukroma vyhrazena (ZS), zelen se specifickym vyuzitim
(ZX), verejné prostranstvi (PV)
= Uzemni plan stanovuje poradi zmén
= dalSi specifické podminky vyuziti plochy:
= pro plochu musi byt feSena likvidace (s vyuZzitim retence) destovych vod a zajisténi
vody pro pozarni ucely v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
= v dalSim stupni projektové dokumentace bude nutné blize specifikovat hlukovou
zatéz z komunikace 11/240 a 11/241 a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci
(pozadavek dotéeného organu ochrany vefejného zdravi — KHS SK).
= pfistup k ploSe:
= napojeni plochy je navrzeno z okruzni kfizovatky v bodé D, pokud bude
realizovana (viz P2 Hlavni vykres), nebo pfes plochu Z13b - zde je mozné zfizeni
dalsi kfizovatky komunikace mistniho vyznamu se silnici 11/240 (s Velvarskou)
= pro napojeni plochy nesmi byt pouzita stavajici kifizovatka ulice Nad
Visnovkou se silnici 11/240 (Kralupskou), ani ulice Kralupska
= po zapadnim okraji plochy bude realizovana pési trasa €.16 (viz P2 Hlavni
vykres); trasa v jizni ¢asti vede v ploSe Z13b, déle podél existujici komunikace
limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedeni
» radioreleova trasa

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu a upfesnéna podle platné dokumentace
k uzemnimu rozhodnuti
» uzemni plan navic vymezil plochu pro zelefi soukromou a vyhrazenou v pasu podél
silnice Il. tfidy o Sifce cca 15m; tato plocha mulze byt soucasti parcel s rodinnymi domy,
ale nesmi zde byt umistovany stavby pro bydleni, a to z ddvodu negativniho vlivu silnice
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na zivotni prostfedi; vymezeni pasu je plné v souladu s dokumentaci k Uzemnimu
rozhodnuti

problémem plochy je jeji dopravni napojeni; nelze se napojit na mistni komunikaci Nad
Visnovkou z diavodu jejiho nevyhovujiciho napojeni na silnici Il. tfidy, které nelze
uspokojivé vyresit; neni ani vhodné napojeni novou kfizovatkou na silnici Il. tfidy
Kralupskou; zGstava moznost napojeni do navrzené okruzni kfizovatky silnic II. tfid
(Velvarska, Kralupska, Suchdolska); pokud se vSak nebude tato okruzni kfiZovatka
realizovat, pfipousti uzemni plan pouze napojeni z ulice Velvarska v odpovidajici
vzdalenosti od existujici kfizovatky silnic, to znamena pfes plochu Z13b

Z13b Jablonovy sad - jih
16,02 ha

bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),

plochy smiSené obytné - méstské (SM),

obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),

zelen vefejna (ZV), zelen soukroma vyhrazena (ZS), zelen se specifickym vyuzitim
(ZX),

verejné prostranstvi (PV), technicka infrastruktura (TI)

Uuzemni plan stanovuje poradi zmén

dalsi specifické podminky vyuziti plochy:

» nezbytné je v ramci plochy vymezit plochy ob&anského vybaveni zejména pro
realizaci zakladni Skoly a plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni

= v daldim stupni projektové dokumentace bude nutné bliZe specifikovat hlukovou
zatéz z komunikace 11/240 a 11/241 a prokazat spinéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vliady €. 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci
(pozadavek dotéeného organu ochrany vefejného zdravi — KHS SK)

= pro plochu musi byt feSena likvidace destovych vod (s vyuzitim retence) a
zajisténi vody pro pozarni ucely v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

pfistup k plose:

» komunikaci mistniho vyznamu, ktera propoji silnici 11/240 (ulice Velvarska) se silnici
111/2405 (ulice Statenicka), po této propojujici komunikaci je navrzeno vedeni
autobusové linky a v blizkosti plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost zfizeni
autobusové zastavky

= v ploSe bude realizovana pési trasa ¢.16 (viz P2 Hlavni vykres), ktera je
vyznamnym propojenim starSich €asti obce s touto rozvojovou plochou; vyznam
této pési trasy bude zvySeny v pfipadé realizace zakladni $koly v této plose

limity vyuziti plochy:

= stavajici odvodnéni

= ochranné a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, regula¢ni stanice VTL
a jeji ochranné pasmo

= ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS

= radioreleova trasa

= Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalez(

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — zde byly vymezeny plochy obytné

v rodinnych a bytovych domech, plochy sportu, rekreace a oddechu, plochy smiSené
zoény a pfirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zeler ve volné
krajiné

systém dopravni obsluhy je pfevzat z dokumentace k uzemnimu rozhodnuti

na rozdil od dokumentace k uzemnimu rozhodnuti je na plose Z13b vymezena plocha
pro vefejnou ob&anskou vybavenost (zakladni Skolu), protoze zde jsou nejlepsi podminky
pro umisténi takové vybavenosti (viz téz kap. 3.e.4.3 Zdlvodnéni feSeni ob&anského
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vybaveni); §kolu bude mozné realizovat, jen pokud dojde k dohodé s vlastnikem plochy;
nebo pokud nebude realizovana vystavba dle existujiciho uzemniho rozhodnuti

vyuziti plochy a jeji revitalizace je v sou€asné dobé jiz zadouci; doslo k Caste¢né
devastaci plochy navazkou a k zanedbani udrzby byvalych sadu

Z14 Sad - Keltska
5,67 ha

bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské (Bl),
verejné prostranstvi (PV), zelen se specifickym vyuzitim (ZX), technicka
infrastruktura (TI)
rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno tzemni studii a dohodou o parcelaci;
z podminky uzemni studie je vylou€ena €ast plochy s vodojemem s pfistupovou
komunikaci
uzemni plan stanovuje poradi zmén
dal$i specifické podminky:
= v ploSe budou v souladu s Uzemnim planem vymezeny plochy zelené specifické,
umoznujici realizaci opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti uzemi
= v ploSe budou v souladu s tzemnim planem vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi pro realizaci komunikaci mistniho vyznamu
pfistup k plose:
= stavajici i nové navrzené komunikace mistniho vyznamu
= péSi propojeni mezi body &.XVI, €.XVII a E.XVIII
= péSi propojeni mezi body XIX a XVIII
limity vyuziti plochy:
* Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalez(

Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

vétsi ¢ast plochy byla vymezena pro uzemi obytné v rodinnych domech v dosud platném
Uzemnim planu, mensi ast plochy byla vymezena ve zrusené Zméné &. 2 UPSU
vzhledem k rozsahu plochy je jeji vyuZiti podminéno zpracovanim uzemni studie
po vychodnim okraji plochy bude zachovana stara obecni cesta sméfujici do Horoméfic

Z15 pod ulici Slovanska
1,63 ha

bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
verejné prostranstvi (PV), zelen specificka (ZX)
rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno dohodou o parcelaci
dal8i specifické podminky:
= vzapadni €asti plochy bude ponechana zeleii specifickd pro zvySeni retencni
schopnosti uzemi
» pfistupova komunikace musi mit Sitku 8m, pokud bude obousmérna a 6,5 m, bude-
li jednosmérna
pfistup k plose:
* napojeni od ulice Keltské, pfistupy k pozemkum dofesi dohoda o parcelaci
limity vyuZiti plochy:
= podzemni vedeni VN v&. ochranného pasma

ZdUvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je pfevzata z puvodniho Uzemniho planu — zde byly vymezeny plochy obytné

v rodinnych domech a pfirodni nelesni porosty, vefejna zeleri, parky a nespecifikovana
zelen ve volné krajiné v obdobném rozsahu jako v novém uzemnim planu

plocha je enklavou ze tfi stran obklopenou zastavénym uzemim
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Plocha 716 pod ulici K Chotolu byla po spoleéném jednani vyfazena, protoze nesplriuje
parametry zastavitelné plochy. Pozemky jsou v zastavéném Uzemi, v Gzemnim planu
vyznaceny jako stabilizované pro bydleni individualni (Bl) a zeleri soukromou vyhrazenou
(ZS).

Z17 U hriste
0,11 ha
= vefejné prostranstvi (PV),
= pristup k plose:
= ze stavajici silnice 111/2405
= specifické podminky vyuZiti plochy:
= pokud bude povrch plochy zpeviiovan, musi byt tato uprava propustna Ci
polopropustna
= limity vyuZiti plochy:
= ochranné pasmo lesa
= odvodnéni
= ochranné pasmo silnice lll. tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha je ur€ena pro moznost zfizeni parkovisté v blizkosti hfisté

» doplhkoveé vystavbu zazemi parkovisté (napfiklad ob&erstveni, hygienické zafizeni); toto
zazemi by mohlo byt vyuZito i pro navstévniky sousednich rekreacnich a sportovnich
ploch

» pokud bude povrch plochy zpevniovan, musi byt tato Uprava propustna &i polopropustna,
a to z dlvodu, Ze plocha se nachazi v nivé potoka, kde je zvySeny zajem na udrzeni
reten¢ni schopnosti uzemi

» plocha byla pfevzata z puvodniho uzemniho planu — zde byly vymezeny plochy rekreace,
sportu a oddechu

= plocha lezi mimo zaplavové tzemi i mimo plochy USES

Z18 - Kopanska
2,38 ha
= bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV),
= vefejné prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
= navrh nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici silnici 111/2405
= limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo elektrickych vedeni a TS
= ochranné pasmo silnice lll. tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha ma platné uzemni rozhodnuti, na jeho zakladé byly investovany prostfedky do
uzemné technické pfipravy (sité, komunikace)

= veétSi ¢ast plochy je vymezena v plvodnim uzemnim planu, mensi €ast plochy nikoliv; pro
celou plochu vSak bylo vydano dosud platné uzemni rozhodnuti vydané jesté pred
schvalenim prvniho izemniho planu obce

= plocha pro vystavbu rodinnych domd neni vzhledem k urbanistické koncepci obce na
vhodném misté, dalsi plochy v okoli neni vhodné zastavovat ani vyhledové

Z19 — Ke Kalnam
0,20 ha
* bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
= pfistup k ploe:
= ze stavajici silnice 111/0079
» limity vyuziti plochy:
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= ochranné pasmo vedeni VN
= Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu
= ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jedna se o plochu pro cca 1 rodinny dum v navaznosti na zastavbu podél silnice lII. tfidy
= plocha byla vymezena ve zruSené Zméné ¢.2 UPSU

Plocha Z20 — Pod Punéochou byla vyrazena, protoZze nesplriuje parametry zastavitelné
plochy. Jedn& se o plochu v zastavéném Uzemi (druh pozemku ostatni plocha o rozloze cca
100m?, zpevnénou, vyuzivanou jako parkovisté. Béhem pofizovani planu byla zménéna
kultura pozemku z lesni plochy na ostatni plochu.

Z21 K Cihelné
1,07 ha
» bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
= dopravni infrastruktura — silni€ni (DS)
* rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno dohodou o parcelaci
= specifické podminky vyuziti plochy:
= v daldim stupni projektové dokumentace bude nutné blize specifikovat hlukovou
zatéz z komunikace 11/240 a prokazat splnéni hygienickych limitt hluku dle nafizeni
vlady & 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci
(pozadavek dot&eného organu ochrany vefejného zdravi — KHS SK)
= Uzemni plan stanovuje poradi zmén
= pfistup k ploSe:
= plocha bude napojena na ulici Kralupskou a ulici K Cihelné
= limity vyuZziti plochy:
= ochranné pasmo silnice Il. tfidy
= sdélovaci vedeni

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» plocha byla v plvodnim Uzemnim planu zafazena mezi louky a pastviny

= v souvislosti s navrhem nové okruzni kfizovatky na Kralupskeé ulici navrzené pro
odboceni do zény vyrobnich sluzeb naskyta se moznost nového napojeni ulice K Cihelné
(nahrada nevyhovujici stavajici kfizovatky) na Kralupskou v této okruzni kfizovatce, coz
je ve vefejném zajmu

» vzhledem k tomu je vhodné umoznit vlastnikovi dotéenych pozemku vyuzit je pro
vystavbu

Plocha Z22 — okraj obce — k Lichocevsi byla po spole¢ném jednani vyfazena z ddvodu
nesouhlasu dotéeného organu ochrany pfirody — Méstského radu Cernosice, odboru
Zivotniho prostredi a z divodu nesouladu s PUR CR konstatovaného nadfizenym organem —
Krajskym Uradem SK, odborem regionalniho rozvoje a pfefazena mezi plochy zmén v krajiné
(K10).

223 - Ke Kirizi
0,15 ha
= bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské (Bl),
= vefejné prostranstvi (PV) — pro rozSifeni komunikace
= pfistup k plose:
» zulice Ke Kfizi, na ¢asti plochy Z23 bude vymezeno vefejné prostranstvi pro
rozSifeni pfilehlé komunikace na Sifku odpovidajici poZadavku vyhlasky (6,5 m u
jednosmérné a 8 m u obousmérné komunikace)
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= |imity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni 110kV zasahuje velkou ¢ast
plochy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» plocha Z23 je vymezena na zakladé pokynl pofizovatele pro Upravu po spoleném
jednani (vyhodnoceni pfipominky viastnika pozemku)
» jednd se o ,zbytkovy“ pozemek na okraji katastralniho Uzemi — zarostly naletovou zeleni
= pozemek ma evidovanou kulturu orna plida a tfidu ochrany 2, neni soucasti Zzadného
uceleného lanu
= plocha byla obsaZena ve zru§ené Zméné &.2 UPO Statenice
Zduvodnéni plochy prestavby

Uzemnim planem Statenice je vymezena 1 plocha prestavby:

P01 areal zamku
2,43 ha
» plochy smiSené obytné — méstské - specifické (SM1)
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno uzemni studii
= pfistup k ploe:
= ze silnice I11/0079, ze silnice 111/2405, z komunikaci mistniho vyznamu Pod Zamkem
a Racanska
= arealem zdmku bude vedena péSsi trasa ve sméru od jihu k severu a druha pési
trasa, ktera je sou€asné navrzena jako turisticka znacena trasa, ve sméru od
zapadu k vychodu
= specifické podminky vyuZiti plochy:
= arealem zamku bude vedena péSi trasa ve sméru od jihu k severu a druha pési
trasa, ktera je souCasné navrzena jako turistickd znaCena trasa, ve sméru od
zapadu k vychodu
» limity vyuziti plochy:
= nemovita kulturni pamatka
= Uzemi s pfedpokladem vyskytu archeologickych nalezu

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

» jedna z nejcennéjSich ploch v centru Statenic s potencialem vytvofeni nového centra
obce

» ve studii bude provéfena moznost vyuziti této pfestavbové plochy pro vefejnou
ob&anskou vybavenost (napfiklad obecni ufad, policie, technické sluzby), pro dalSi
obc&anskou vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani, klubové zafizeni, galerie,
zajmové dilny, knihovna apod.), pro parkovani, vefejna prostranstvi a zelen

= pfipustné je i vyuziti pro malé bytové domy ¢i rodinné domy a administrativu

= pfitom musi byt vzata v avahu kulturné historicka hodnota arealu zamku

Poznamka:

U ploch se neuvadi limit ,ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim®, ktery se tyka celého
rfeSeného Uzemi obce. Jednotlivé druhy ochranného pasma, které se vyskytuji na izemi obce,
jsou zobrazeny v priloze G2, ktera je soucasti Oddvodnéni.
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3.e.4) Zduivodnéni koncepce verejné infrastruktury

3.e.4.1) Zdavodnéni feseni dopravy

viz vykresy:

04 Dopravni infrastruktura, 08 Cyklotrasy, lokalni p€si trasy a turistické trasy,
010 Dopravni vazby na sousedni obce

pfilohy G1 Vyhledova trasa obchvatu 11/241, G2 Ochranna pasma letisté
Sirsi dopravni vztahy — stavajici stav

Regené Uzemi se nachazi v severozapadni &asti spadového Uzemi Hlavniho mésta Prahy
v prostoru zapadné od toku Vitavy a vychodné od statni silnice I. tfidy R7 (Praha — Slany —
Chomutov). Hlavni dopravni patef feSeného uzemi tvofi silnice Il. tfidy 11/240, vedouci
feSenym uzemim od jihu (Horoméfice) na sever (Velké Prilepy) a dale na Kralupy nad Vitavou.
Od vychodu (Suchdol) se na silnici 11/240 pfed Statenicemi pfipojuje silnice IlI. tfidy 11/241.
Dale se na silnici 11/240 ve Statenicich pfipojuje ve sméru od zapadu silnice [11/2405
(Tuchoméfice — Statenice — Cerny Vi), ze které se v centru obce odpojuje silnice 111/0079 ve
sméru na Lichoceves.

Hlavnim dopravnim problémem obce jsou vysoké dopravni zatéZe na patefni komunikaci
(silnice 11/240 — vyhledové 11/241) a pohyb aut na Sifkové nevyhovujicich komunikacich. Na
silnici 11/240 od Horoméfic je dopravni zatizeni podle posledniho séitani RSD v r. 2010 celkem
6.263 automobild obousmérné (z toho 1.151 tézkych vozidel), na silnici 11/241 od Suchdola
5.205 vozidel (z toho 486 téZkych vozidel).

Obec Statenice je z hIediska éiréich vztahl‘] orientovéna na Prahu Vzduéné vzdélenost od
Obec je soucasti pasu intenzivni pracovni dojizdky do Prahy o Sifce 5-10 km obklopupcmo
uzemi Prahy.

Z hlediska dopravni dostupnosti je obec vsouCasné dobé& v20 minutové izochroné
dostupnosti vuci Praze. Po vybudovani navrhované komunikacni sité, zejména po vybudovani
severozapadni ¢asti méstského okruhu (518, 519) a zlepSeni pfislusnych radialnich spojeni se
dopravni propojeni s Prahou vyrazné zlepS$i, a obec bude na hranici 15 minutové Casové
dostupnosti Prahy.

Navrh obchvatu - objizdné trasy - silnice Il. tiidy
viz graficka priloha G1 Vyhledova trasa obchvatu 11/241
a vykres O10 Dopravni vazby na sousedni obce

V ZUR Stfedogeského kraje je silnice 11/240 pfevedena do nové trasy odboduijici ze silnice 1/7
u Knézevsi a pokracujici zapadné od Tuchoméfic, Statenic a Velkych Pfilep smérem ke
Kralupdm nad Vitavou. Silnice 11/241 jde dle ZUR ve stavajici trase ke kfizovatce pred
Statenicemi, dale by méla pokradovat v pivodni trase silnice 11/240 ptes Cerny Vil (Statenice)
a za Velkymi Prilepy by se méla pfipojit na prelozku 11/240. Dopravni zatéz pfi prljezdu
Cernym Volem a Velkymi Prilepy by zlstala i v pfipadé realizace nové trasy 11/240 v souladu
se ZUR znagna, pfitom moznosti zlep$eni nevyhovujicich parametri priijezdu témito obcemi
jsou velmi omezene.

Uzemni plan Statenic pfichazi proto s namétem pielozeni silnice |l. tfidy do nové trasy, ktera
by neprochazela centry obci Statenice (Cerny Vi) a V. Prilepy. Obesla by jmenované obce
vychodné&, sousedni Unétice a Uholicky by minula zapadné. Uzemni plan Statenic pro toto
feSeni vymezuje uzemni rezervu a iniciuje diskusi se sousednimi obcemi, respektive Krajskym
ufadem o tomto zaméru. Realizace zadméru této objizdné trasy by mohla byt nezavisla na
realizaci prelozky 11/240 dle ZUR. Nejedna se v zadném pfipadé o alternativu k preloZce
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silnice 11/240 feSenou v ZUR SK, ale o snahu fesit dopravu z obci mezi Kralupy nad Vitavou a
Horoméficemi smérem na Prahu 6 (Bof[slavka, Horoméfice, Suchdol), ktera zde bude silna i
po realizaci prelozZky silnice 11/240 dle ZUR SK.

Tento namét neni v rozporu se ZUR SK a v nich vymezenou prelozkou silnice 11/240. Soulad
se ZUR SK vyplyva i ze stanoviska Krajského ufadu Stfedogeského kraje, odboru regionainiho
rozvoje €.j. 118964/2015/KUSK ze dne 31. 8. 2015, ve kterém krajsky ufad konstatuje Ze
puvodné zjisténé nedostatky byly odstranény, resp. oduvodnény a proto Ize postupovat
v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

Nové objizdna trasa by zaginala jiz v Horoméficich na kfizovatce ulic Velvarska a Unéticka,
kde by byla prevedena silnice 11/240 z ulice Velvarské na ulici Unétickou. Za kFizenim s ulici
Suchdolskou (silnice 11/241) by komunikace pokracovala po stavajici komunikaci, kde by byla
po cca 200 m umisténa okruzni kfizovatka umozfujici napojeni ulice Ryznerovy od Unétic,
prodlouzené ulice Ke Kfizi od Statenic a napojeni nové navrzené objizdné komunikace.
Objizdna komunikace by pak pokracovala severnim smérem, prochazela by nizkym mostem
mezi &asti Cerny Vil a rybniky na Unétickém potoce a sméfovala ke kfizeni komunikaci
11/2423 a 111/2421, které by bylo nahrazeno okruzni kfiZovatkou. Objizdna trasa by pak
pokracovala po silnici 111/2421 az cca 400 m pfed zaCatek zastavby ve Velkych Pfilepech, kde
by se opét pres okruzni kfizovatku odklonila severnim smérem a vytvofila by tak objizdnou
komunikaci pro odklon silnice 11/240 resp. 11/241 z Velkych P¥ilep. Zpét do stavajici stopy by se
silnice 11/240 (vyhledové 11/241) dostala severné od arealu firmy Blaha na Prazské ulici na
severnim okraji Velkych Pfilep. Dale by bylo mozné pokraCovat touto objizdnou komunikaci az
na sledovanou vyhledovou prelozku silnice 11/240 v aseku Tursko — Tuchomeéfice.

Celkova délka navrzené objizdné komunikace je 6,3 km, z toho 4,1 km jsou nové komunikace.
Na zbylé délce se jedna o vedeni po stavajicich komunikacich, vedenych nyni v kategorii nizsi
tfidy (silnice Ill. tfidy). Délka stavajiciho Useku projizdéjiciho obcemi mezi napojenimi objizdné
trasy je 4,69 km. Prljezd silnic druhé tfidy pfes zastavéné Uzemi obci se timto objezdem snizi
o 0,25km v Horoméficich, o 1,45 km ve Statenicich a o 2 km ve Velkych Pfilepech. Navic se
timto opatfenim zkrati ¢as prljezdu. Hlavnim cilem vSak neni zkraceni ¢asu prljezdu, ale
odvedeni dopravni zatéze mimo centra obci.

Uzemni rezerva R02 pro vedeni objizdné trasy silnice II. tfidy byla do UP Statenice vymezena
na zakladé provéfovani moznosti zmirnéni dopravni zatéze na silnici 11/240 na prdjezdu
Statenicemi. Problematika znacné zatéze na silnici 11/240 neni feSitelna na uzemi jedné obce.
Uzemni rezerva R02 zasahuje pouze kratky Usek ve vychodni &asti na hranici s Unéticemi.
Jedna se o nezastavéné Uzemi, kde kromé zastavitelné plochy Z10 pro €istirnu odpadnich vod
nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy. Jedna se o uzemi s pfirodnimi hodnotami
(Unéticky potok, LBC 19 Horni Unétické rybniky). Stfet zajmG ochrany pfirody a zajmu na
realizaci dopravni stavby bude provéfovan vramci ovéfovani ucelnosti objizdné trasy.
Z vysledk( projednani navrhu UP Statenice vyplyva, Ze ze strany sousednich obci Unétice a
Velké Prilepy neni o tuto objizdnou trasu v souasné dobé& zajem. Jejim vymezenim v UP
Statenice v8ak tyto obce nejsou ni¢im vazany. Obec Statenice si do budoucna pFesto chce
zachovat moznost podrobnéjSiho provéfeni a dalSi diskuze o objizdné trase se sousednimi
obcemi i krajskym tfadem. Proto zUstava tzemni rezerva R02 v UP Statenice zachovana.

Na zakladé podrobnéjsiho provéreni a dalSiho jednani se sousednimi obcemi mulze dojit
k nasledné Upravé na zakladé napf. vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Statenice,
které bude muset byt provedeno do Ctyf let od nabyti ucinnosti uzemniho planu. Timto
vymezenim neni nijak dotéena izemné planovaci dokumentace Unétic — pokud tuto objizdnou
trasu na svém Uzemi obec nechce, ve svém Uuzemnim planu ji vymezovat nemusi.

Vyznamneé je i vyhledové propojeni nové objizdné trasy od kfizovatky pfed Velkymi Pfilepy
k budouci kfizovatce v severni €asti Statenic (odboceni do arealu ,BouSovsky“) s navrzenym

pokraCovanim pfes areal ,BouSovsky“ k silnici 111/0079. | pro toto vyhledové propojeni je
v novém uzemnim planu Statenic vymezena uzemni rezerva.
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Navrh komunikacni sité v reSeném Uzemi

V navrhu dochazi k nékolika vyznamnym uUpravam stavajici silniéni sité obce. Stavajici
pfipojeni centralni &asti Statenic pfes nevyhovujici stykovou kfizovatku (nevyhovujici
rozhledové a sklonové poméry) v Cerném Volu ze silnice 11/240 je doplnéno a &astedné
nahrazeno novym propojenim v jizni ¢asti obce novou trasou v délce cca 800 m, ktera se
napojuje na stavajici silnici 11//2405 v tdoli Unétického potoka. Priib&h silnice 111/2405 smérem
k Tuchoméficim je ponechan ve stavajicim usporadani.

V centralni Casti obce je sledovana snaha o zmenSeni dopravni zatéze v kfizovatce silnic
111/2405 a 111/0079 (smér Lichoceves) navrhem nové komunikacni spojky severné od centra
obce (pfes areal ,BouSovsky“) pro vztah Lichoceves — Velké Prilepy v celkové délce 1500 m.
Tato trasa je téz variantou pro vztah Suchdol — Lichoceves (111/0079 — 11/241), protoze odklani
tyto dopravni vztahy mimo centrum obce a mimo kritickou kfizovatku v misté pfipojeni na
silnici 11/240.

DalSi upravy nevyhovujicich komunikaci a jejich kfizeni

Kfizeni Suchdolska — Velvarska — Kralupska — Uvozova (napojeni 11/241 do 11/240 a napojeni

ulice Uvozové)

(bod D ve vykresu O4 Dopravni infrastruktura)

V kfizeni dvou silnic druhé tfidy v€etné pfipojeni komunikace mistniho vyznamu je navrzeno
vlozeni okruzni kfizovatky, do které by bylo mozné pfipojit rovnéz plochu navrhované obytné
zastavby Jablonovy Sad — sever.

Pfipojeni severni komeréni zény a ulice K Cihelné

(bod E ve vykresu O4 Dopravni infrastruktura)

Stavajici napojeni je pomérné chaotické, v misté se styka vice vyjezdl v jedné nepfehledné
ploSe, ktera se poté napoji do ulice Kralupské. Z projektu AF-CityPlan pfebira uzemni plan
pfipojeni tohoto Uzemi okruzni kfizovatkou, umoznujici bezpeéné a jednoznacné pfipojeni
arealu.

Stavajici pfipojeni ulic K Cihelné a Za Cihelnou je v nepfehledném misté (Sikmé kfiZeni,
Spatné rozhledové a sklonové pomeéry). Z tohoto divodu je navrzeno pfipojeni ulice K Cihelné
do jiz zminéné navrhované okruzni kfizovatky. Uzemni plan ponechava detailni feseni
propojeni okruzni kfizovatky s ulici K Cihelné naslednému feSeni v Uzemni studii zastavitelné
plochy Z21. Vyuziti této plochy je podminéno vyfeSenim tohoto propojeni.

Ulice Za Cihelnou byla v izemnim planu, ve versi ke spoleénému jednani, téz uvazovana pro
pfipojeni z této okruzni kfizovatky, a to novou spojkou pfes areal firmy Znacky Praha s.r.o.
Uzemni plan vSak toto pfipojeni nenavrhuje z ddvodu pFili§ velkého zasahu do aredlu zde
pUsobici firmy, ktera s navrhem nesouhlasi.

Pfipojeni severni obytné zény na Kralupskou

(bod A ve vykresu O4 Dopravni infrastruktura)

Pfipojeni severni obytné zoény je v navrhované okruzni kfizovatce, ktera ma jiz stavebni
povoleni. Vyznamné je vySe zminéné propojeni od bodu A na Kralupské (11/240) s bodem C
na ulici Ke Kilnam (111/0079). Uzemni plan ponechava detailni fe$eni tohoto propojeni
naslednému feSeni v uzemni studii zastavitelnych ploch v arealu ,Bousovsky“. Vyuziti téchto
ploch je podminéno vyfeSenim tohoto propojeni.
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Soucasné bude okruzni kfizovatka na Kralupské v bodé A propojena s bodem B, a tim bude
pfipojena zastavitelna plocha Z03a.

Uprava ulice Statenické

Uprava ulice Statenické vychazi z pozadavku v maximalni mife zajistit bezpeény pohyb
chodcl. Vzhledem k tomu, zZe Sitkové pomeéry jsou limitovany stavajici zastavbou, je navrzen
v maximalni mozné délce alespon jednostranny chodnik o Sifce 1,5 m.
Na kfizeni s ulici Ke Kalnam navrhuje Uzemni plan okruzni kfizovatku.

Ostatni komunikace mistniho vyznamu

Rada komunikaci pfipojujicich jednotlivé lokality bydleni je v §itkovych parametrech, které
nesplfiuji dnesni predpisy a normy. Cast t&chto komunikaci také neni v majetku obce. Obec
proto v sou€asné dobé zadala zpracovani pasportu komunikaci mistniho vyznamu, ktery by
mél tuto situaci pomoci fesit.

Z toho dlvodu pozaduje Uzemni plan pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél
stavajicich komunikaci zachovani dostateéného odstupu nové vymezovanych parcel od
komunikaci tak, aby verejny prostor splhoval pozadavky dané § 22, odst. 2 vyhl. ¢.
501/2006 Sb. (nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupfujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m).

V uzemnim planu je navrzeno nékolik novych komunikaci mistniho vyznamu zpfistupriujicich
vymezené zastavitelné plochy. Jedna se o pfipady, kdy jsou tyto komunikace prevzaty
z existujici projektové dokumentace (obvykle kuzemnimu ¢&i stavebnimu povoleni).
V ostatnich pfipadech, kdy feSeni neni jednozna¢né, bude dopravni obsluha v lokalité
pfedmétem nasledné dokumentace, respektive Uzemnich studii, poZadovanych uzemnim
planem jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi.

Hromadna doprava - autobusova

Statenice jsou obsluhovany dvéma linkami pfiméstskych autobust — 316 a 356. Na uzemi
obce se nachazeji Ctyfi autobusové zastavky, avSak pokryti Uzemi neni dostatecné.
Izochronou dostupnosti 300 m (odpovidajici teoretické dostupnosti zastavky 5 minut) zistava
nepokryta ¢ast uzemi nové vystavby v ulici Zelené (aredl Statenicky Mlyn) a navazujici obytné
uzemi Pod Vidriovkou. Nepokryta je rovnéz &ast Cerny Vil, jizni &ast obce u ulice Nad
Puncochou, pfevazna ¢ast arealu ,BousSovsky“ a oblast Kopanského Mlyna.

Navrh uzemniho planu pocita s tim, Ze diléim zplsobem budou upraveny polohy zastavek ve
vazbé na nové vedeni komunikaci. Lze uvazovat s vedenim autobusové linky trasou pies
areal Bousovsky (propojeni silnic 11/240 a 111/0079) pro zajisténi dostupnéjsi dopravni obsluhy
pro tyto lokality bydleni. Stejné tak je mozné uvazovat s vedenim autobusové linky po nové
propojovaci komunikaci mezi silnici 11/240 a 111/2405 na jihu obce, ktera by obslouzila nové
rozvojové obytné uzemi ,Jablonovy Sad - jih“ a zaroven by se vyhnula nepfehledné kfizovatce
v misté pfipojeni ulice Statenické na ulici Kralupskou.

Hromadna doprava - zelezni¢ni

&i Noutonicich (ob& vzdalené cca 4,5 km od Statenic) na mistni trati CD &. 121 Hostivice —
Podlesin. Tyto zastavky maji na feSené uzemi minimalni vliv.
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Letecka doprava
viz graficka pfiloha G2 Ochranna pasma letisté

Do feSeného Uzemi zasahuji ochranna pasma mezinarodniho leti§té Praha/Ruzyné (Letisté
Vaclava Havla Praha).

Vzletové a pfiblizovaci prostory se pohybuji ve vySce 380 — 430 m n. m. Tyto skuteCnosti
ovliviiuji jak hlukové poméry feSeného uzemi, tak vySkové limituji navrhovanou zastavbu
(béznou zastavbu pouze teoreticky) — ochranna pasma s vySkovym omezenim staveb.

Z hlediska hygieny prostfedni se nejedna ve Statenicich o vyznamny limit, nebot hlukové
ochranné pasmo nezasahuje do zastavéného Uuzemi ani zastavitelnych a pfestavbovych ploch.
Jizni ¢asti feSeného Uzemi se dotykaiji:

= hlukové ochranné pasmo

= ochranné pasmo ornitologické

= ochranné pasmo proti nebezpecnym a klamavym svétlim

= ochranné pasmo pro vzdusna vedeni VN a VVN (zasahuje z€asti i zastavéné tuzemi)

Udaje o ochrannych pasmech jsou prevzaty z UAP ORP i z UAP Stfedogeského kraje. Byly
pfedané Ufadlim Uzemniho planovani Spravou letisté Praha s.p. naposledy v roce 2016.

Doprava v klidu

Doprava v klidu je feSena v ramci jednotlivych pozemkd, pfipadné stanim v uli€nim profilu tam,
kde je to Sitkové mozné. Kapacitni parkovisté se v obci nevyskytuji, nejvétdi vefejnou
parkovaci plochou je 18 stani u restaurace Statenicky Mlyn v centralni Casti obce. Nova
parkovaci stani se uvazuji vramci Uprav ulice Statenické u objektu samoobsluhy
(cca 10 stani). Vzhledem k charakteru obce nedojde k zasadnim pozadavkim na rozvoj
klidové dopravy v uzemi souvislé zastavby. Navrhovana zastavba v obytnych zoénach je
uvazovana s domy vybavenymi garazemi a minimalné jednim stanim na parcele. V pfipadé
novych lokalit sluzeb, komerénich kapacit, sportovist apod. je potfeba klidovou dopravu
dimenzovat dle normy CSN 736110. Obecné by vy$si kapacita pro vefejné parkovani méla byt
v blizkosti nakupniho stfediska u konecné zastavky autobusu, u navrhované matefské Skoly Ci
v blizkosti obecniho ufadu.

Cyklisticka doprava
viz vykres 08 Cyklotrasy, lokalni péSi trasy a turistické trasy
Znacené cyklotrasy

Statenicemi prochazi znalené cyklotrasy 0077, 0078 a trasa Prazské kolo A50/8100.
V blizkosti se dale nachazeji trasy A18 (od Stareho Suchdola do Horoméfic, kde se napojuje
na trasu 0077), 0082 (z Unétic pfes Uholicky a Tursko do Kralup nad Vitavou).

Trasa 0077 vede z Prahy do Horoméfic po komunikaci mistniho vyznamu paralelné se silnici
11240, ze Statenic pak pokracuje na Velké Pfilepy a poté okruzni trasou na OKkof.

Trasa 0078 vede do Statenic od jihu od Pfedni Kopaniny, za Kopaninskym mlynem se staci
vychodné na Pastvisté a Tuchoméfice a rovnéz vede na Okofr.

Trasa Prazské kolo prochazi Statenicemi ve sméru vychod — zapad. P¥ijizdi od Unétic &asti
Cerny Vdl, cca 200 metrd vede po Kralupské ulici a poté odbo&i do ulice Na Kalvarii, ulici
U Skoly se pak vrati na Statenickou a pokraéuje po ni az za obecni Gfad, kde odboé&i do ulice
Pod Hajem a vede do Tuchoméfic. Navrh pFedpoklada jeji prevedeni ze Statenické na
navrzenou cyklostezku do ulice Pod Zamkem a za hfi§tém napojeni zpét do ulice Pod Hajem.

103




Nebezpecny usek vedeny ulici Kralupskou by mél byt feSen dopravnim znacenim.

Stavajici systém cyklotras je v navrhu doplnén novymi trasami spojujicimi Statenice
s Uholitkami (resp. s trasou 0082) a s Unéticemi. Trasa vedena do Uholiéek prochazi pies
obytnou zastavbu v &asti Cerny Vil, sméfuje na sever a poté se po komunikaci 111/2421 napoji
na cyklotrasu 0082. Trasa na Unétice je vedena po vrstevnici ve svahu nad tdolim Unétického
potoka.

Pro cyklistickou dopravu se pocita kromé vySe uvedenych tras s vyuzitim stavajicich
komunikaci kat. C.2. Clenity terén vSak zvlasté na jiznim okraji obce vytvafi vhodnéjsi
podminky pro provozovani sportovnich forem cyklistiky.

Pési doprava

Problémem pésSi dopravy uvnitf obce jsou Sifkové parametry komunikaci a chybéjici prostor
pro chodniky. V fijnu 2013 byla zpracovavana studie FeSeni ulice Statenické, které vklada
jednostranny chodnik po téméf celé délce ulice od obecniho Ufadu po napojeni ulice U
Skoly.

Podél novych komunikaci by mély byt umistény alespon jednostranné chodniky. To se tyka
rovnéz ulice Kralupské v celém prabéhu obci v ramci jeji vyhledové rekonstrukce.

Uzemim Statenic prochazeji dvé znaéené turistické trasy, treti pak prochazi v jejich blizkosti,
jiZné od obce. Modra turisticka trasa pFichazi od Unétic do &asti Cerny Vil a vede soub&zné
s cyklotrasou A50/8100 az k ulici Ke Kilnam, kde pfechazi do stopy trasy 0077 a pokracuje do
Velkych Ptilep, do &asti Kamyk. Navrhuje se jeji vedeni ve sméru zapad vychod arealem
Statenického zamku. Podél ulice Ke Kllnam se navrhuje vedeni pési trasy vCetné znacené
turistické cesty i cyklotrasy nad silnici po okraji arealu ,BousSovsky*.

Na kfizeni ulic Statenicka a Ke Kulnam zacina turisticka trasa Zluta, ktera za obecnim Uradem
odbodi do ulice Pod Hajem, pokraCuje ke Kopaninskému mlynu podél Kopaninského potoka
k rozcesti Svata Julidana, kde se kfiZi s Cervenou turistickou trasou vedouci z Pastvisté do
Horoméfic. ReSené Gzemi je charakteristické pomé&rné rozvinutou rekreaéni funkci, hlavni p&si
trasa sleduje tok Unétického potoka s tfemi byvalymi mlyny a fadou rekreadnich objektt
v tésné vazbé na néj. DalSi pési (turistické) trasy jsou mezi Statenicemi (centrum) do Velkych
Pfilep, resp. smérem jiznim do Horoméfic. Vzhledem k atraktivité prochazek podél potoka se
jevi vhodné uvazovat zvySeni bezpecénosti chodcu v Usecich vedenych v soubé&hu se silniénim
provozem pomoci budovani izolovanych dopravnich past (pési a cyklisticke).

Hlavnim cilem pro rozvoj péSi a cyklistické dopravy je vytvofeni smiSené souvislé stezky
v tdolni nivé Unétického potoka v rozsahu od Tuchoméfic az po Tiché Gdoli na katastru Praha
- Suchdol. Na této trase navrhuje Uzemni plan pfesun znacené turistické cesty z ulice
Statenické a Pod Hajem do ulice Pod Zamkem a na ucelovou cestu kolem hristé.

Podél novych useku silnic v intravilanu je tfeba budovat min. jednostranné chodniky pro pési
a dle moznosti dobudovat chodniky u stavajicich silnic, kde je to 3itkové redlné a dale
zfizovani zklidnénych ulic ve stavajici i navrhované zastavbé obytného charakteru.

v v

Vyznamné pro obyvatele jsou zejména lokalni pési trasy, které propojuji jednotlivé ¢asti sidla
a také propojuji sidlo s krajinou.

V Uzemnim planu je navrzeno nékolik Useku téchto tras k Upravé, obnoveni, i zcela novych:
viz vykres ¢. O8 Cyklotrasy, lokalni péSi trasy a turistické trasy

= 01— trasa mezi vesnicemi - Cerny V(I sever — cesta k Uholikam (s vyhledy do krajiny)

= 02 - trasa mezi vesnicemi - Cerny Vil severovychod — cesta k Unéticim (sou¢asné
i navrzena cyklotrasa) — propojeni po svahu nad tudolim Unétického potoka (s vyhledy do
krajiny) je variantou cesty do Unétic podél potoka
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= 03— trasa rokli - navrh zpriichodnéni rokle; trasa rokli miize propojit centrum Cerného
Vola s lokalitou Brékoli, s lokalitou Za Rokli a pokud bude stezka vedena i po Uzemi obce
Velké Prilepy bude mozné dojit rokli i k lokalité BouSovsky, respektive do Velkych PFilep

* 04 - trasa udolim - Cerny Vdl — rekonstrukce propustku na podchod pro pé&si a cyklisty
pod silnici 11/240 a pfremosténi potoka pod Kralupskou, tj. spojeni ulic U Mlyna a Unétické
(v sou€asné dobé po soukromych pozemcich)

= 05 - trasa udolim — chodnik podél silnice 111/2405

= (06 - trasa udolim — pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou Statenicky Mlyn

= (07 - trasa propojujici ulice K Cihelné& a Nad Vinici (s vyhledy do krajiny)

= (08 - trasa pod BouSovskym — obnova historické cesty k Velkym Pfilepum (s vyhledy do
krajiny)

= (09 - trasa pod Bousovskym — vedena z velké Casti po obecnim pozemku (s vyhledy do
krajiny)

= 10 - trasa pfes areal zamku k BouSovskému a dal podél silnice 111/0079

= 11 —trasa udolim — Usek od zamku pfes Paradnici k cesté na hfisté

= 12— pési trasa od ulice K Chotolu az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu

= 13 - trasa okolo prameni$té — propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci

k Horoméficim
» 14 - trasa do Babyky k Tuchoméficim — moznost vytvoreni vyhlidkové cesty vedouci ve
svahu nad potokem ,po vrstevnici“ do Tuchoméfic
= 15— spojeni cest na Kopanské — umozni zokruhovani prochazek v této ¢asti obce
= 16 — péSi trasa sméfujici od arealu planovaného pro budouci zakladni Skolu az do udoli
Unétického potoka k Cejkovu mlynu
=V lokalitach nové zastavby bude prostupnost uzemi zajisténa tim, Ze uzemni plan stanovil
body, které je nezbytné propojit cestami pro pé&si (chodniky, stezky) — viz ,lokalni pési
trasy k upfesnéni“ — vykres ¢.08 a P2 Hlavni vykres
= Pro zajisténi vazeb pésich tras na uzemi sousednich obci stanovuje uzemni plan body na
hranicich obce, kde jsou navaznosti na pési cesty v sousednich obcich.
Jsou to body:
VI, X, Xlll a XIV — smérem do Velkych Pfilep
XVIII — smérem do Horoméfic
XX -smérem do Tuchoméfic by bylo vhodné vést po vrstevnici pési trasu

V nasledné projektové pripravé navrzenych péSich cest bude zvoleno vhodné technické
provedeni zajistujici jejich propustnost, zejména pokud jsou navrzeny v plochach zelené a
v plochach nezastavéného uzemi tak, aby se jejich realizaci nezhorSily stavajici odtokove
pomeéry v uzemi.

Sluzby pro motoristy

V navrhu se neuvazuje s konkrétnim programem vystavby novych kapacit sluzeb
pro motoristy. V oblasti servisnich sluZzeb Ize oCekavat daldi rozvoj menSich provozoven
v zavislosti na vyvoji téchto kapacit ve vétSich okolnich obcich (Horoméfice, Velké Pfilepy,
Suchdol). Umisténi stavajici Cerpaci stanice Ize povazovat za vhodné.

Ochranna pasma

V navrhu jsou respektovana ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy mimo zastavéné uzemi, které
podle Zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich dosahuje vzdalenosti 15 m od osy
vozovky.
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3.e.4.2) Zdluvodnéni reSeni technické infrastruktury

Pro potfeby dimenzovani technické infrastruktury byl pouzit odborny odhad vyvoje
obyvatelstva (viz téz kapitola 3.f) Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Stav - rok 2015
= pocet obyvatel: cca 1 390

= pocet bytu: cca 610

Navrh - realny (navrhové obdobi cca 20-30 let — Uzemni plan pfesné nestanovuje)
= pocet obyvatel: cca 3 500
= pocet bytu: cca 1400 -1 500

Navrh — teoreticky — maximalni

PFfi maximalnim vyuZiti vSech ploch, na kterych Ize realizovat bydleni v souladu s vydanymi
uzemnimi rozhodnutimi a na dal8ich plochach pro bydleni v souladu s uzemnim planem, by
teoreticky mohl byt celkovy pocet obyvatel nasleduijici:

= pocet obyvatel: cca 5800
= pocet bytu: cca 2 300

Ackoliv tento vyvoj neni pravdépodobny vzhledem k aktualni poptavce po bydleni a vzhledem
k rozsahu konkurencnich obytnych lokalit vtéto Casti suburbanizacniho prostoru Prahy,
vymezuje Uzemni plan uzemni rezervu pro pfipadné rozSifeni COV v Cerném Volu.

3.e.4.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice

viz vykres O7 Energetika a spoje

ReSenym Uzemim prochazi nadfazena sit 110 kV- venkovni vedeni 110 kV Dfin V 914
aV 911 bude zachovano ve stavajici trase a jeho ochranné pasmo bude respektovano pfi
vyuziti uzemi pro nizkou zelen.

Sidla jsou zasobovana z trafostanic napojenych na rozvodnou sit 22 kV. Dvojité venkovni
vedeni 22 kV LibCice I. (82 — 12) a Lib¢ice II. (82 — 21) bylo rekonstruovano ve stavajici trase
a zajistuje napajeni transformacnich stanic 22/0.4 kV pro distribuéni rozvody.

V poslednich letech bylo vobci provedeno zruSeni nékterych stozarovych trafostanic
a pripojek venkovnim vedenim 22 kV a jejich nahrazeni kabelovymi, vedenymi okruzné& obci
tak, aby bylo mozné doplfiovat potfebny pfikon dle postupu vystavby.

PFipojka od TS Skola k TS Cihelna a TS Cihelna.

= PFipojka od patefniho vedeni k TS Chaty.
= Cast pfipojky 22 kV k TS Hrad€any — vedeni zpét do intravilanu obce podél silnice do
Lichocevsi.

Celkové navyseni vykonu v souvislosti s pfedpokladanym rozvojem zastavby bylo stanoveno
odbornym odhadem na cca 5 000 kW, coz Ize zajistit ze stavajici rozvodné sité. Rozvoj nové
zastavby vyvola potfebu rekonstrukci stavajicich trafostanic a vystavby novych trafostanic
s ohledem na pfedpokladané bilance spotieby elektrické energie v plochach nové zastavby.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci novych TS, ani lokalnich prelozek elektrickych
vedeni. Tyto navrhy byly sou&asti projektovych dokumentaci k jednotlivym vydanym dzemnim
rozhodnutim, ¢&i stavebnim povolenim, pfipadné budou pfedmétem Uzemnich studii
pozZadovanych pro vybrané plochy uzemnim planem.
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Ochranna pasma:

VesSkera ochranna pasma elektrickych vedeni jsou vymezena v koordinacnim vykresu
Uzemniho planu dle zakona €. 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000 o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon), s platnosti od 1. 1. 2001, dle § 46 a v souladu s § 98, odst. 2, ktery
potvrzuje platnost dosavadnich pravnich pfedpisu uréujicich ochranna pasma dle zakona
€. 79/1957 a zdkona €. 222/1994 Sb., § 19 (s uc€innosti od 1. 1. 1995) a budou pfi nové
zastavbé respektovana jako limit.

3.e.4.2.2) Spoje

viz vykres O7 Energetika a spoje

Telekomunikace

ReSenym Uzemim prochazi trasa dalkovych optickych kabel(. Trasy je nutné navrhem
uzemniho planu respektovat ev. navrhnout prelozku.

Pfi stavebni C€innosti je nutno dodrZet prostorovou uUpravu vedeni technického vybaveni
a souvisejici normy. V souladu se zakonem ¢. 127/2005 Sb. respektovat ochranné pasmo
1,5 m na obé strany od spojového vedeni. Vzhledem k této skuteCnosti je nutné zminénou
kabelovou trasu chranit a pfed zahajenim zemnich praci si vyzadat stanovisko od

provozovatele pfenosového zafizeni.

V obci jsou provedeny nové telekomunikacni rozvody, telefonizace nové zastavby neni
problémem.

Radiokomunikace

Uzemim prochazi radioreleova trasa Telefonica O2, ktera je véetné jejiho ochranného pasma
respektovana.

3.e.4.2.3) Zasobovani plynem

viz vykres O7 Energetika a spoje

Obci prochazi stavajici VTL plynovod DN 300, PN 40, provozovany pod tlakem 2,5 MPa.
Trasa prochazi i zastavénym Uzemim a musi byt navrhem Gzemniho planu respektovana. Za
jizni hranici obce se nachazi na uvedeném VTL plynovodu RS Horoméfice (u Velvarské
silnice sméfujici do Horoméfic). Obec je v souCasné dobé& zasobovana plynem ze STL
plynovodu napojeného na RS Unétice. Plynofikovana je pouze &ast zastavby, chybi zejména
napojeni zapadni Casti Statenic. VSechna stavajici zafizeni jsou respektovana vcetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb.

Pro potrubi a regulacni stanice plati dle zakona &. 458 / 2000 Sb. nasledujici ochranna
a bezpec€nostni pasma:

zarizeni ochranné pasmo bezpecnostni pasmo
VTL plynovod 4,0m 40 m

STL plynovod 1,0m neni stanoveno
regul. stanice 40m 10 m

Uvedené vzdalenosti plati od pldorysu potrubi nebo objektu na obé resp. vSechny strany.

Dosud platny uzemni plan pfedpoklada cca 70% plynofikaci stavajici zastavby a 100%
plynofikaci zastavby nové. Hlavnim problémem je zainvestovani plynovodni sité ve stavajici
zastavbé.
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3.e.4.2.4) Reseni zasobovani vodou

viz vykres O5 Zasobovani vodou
Stav

V souasné dobé je obec zasobovana vodou z prazskych zdroju zVDJ Suchdol, z néj
privadéCem do VDJ Velké Prilepy (2 x 400 m3), kota tlakove Cary se pohybuje v rozmezi
307,50 — 312,50 m n. m. Z Velkych Pfilep vede zasobni fad pro Statenice a Uholi¢ky.

Zapadni ¢ast obce, kterou VDJ Velké Prilepy tlakové nepokryje, je zasobovana z Tuchoméric
(kota tlakove Cary je v rozmezi 329,77 — 334,67 m n. m.). Jedna se o vodu z prazskych zdroja
z VDJ Kopanina pfes VDJ Tuchoméfice.

VétSina zcca 11 km Fadu je pofizena po roce 2000, jen cca 2,2 km je litina po poloviné
Zivotnosti, stafi cca 70 let. Majitelem je z velké &asti obec. Celkem je opotfebeni vyc€isleno na
24%.

Problémy a deficity

a) Vodojem Velké Prilepy pfed spotfebistém. Ze zpracované studie Vodovodni pfivadé¢
Velké Pfilepy - Statenice vyplyva, Ze pfi jeho zasobovani stavajicim pfivadéem je jeho
kapacita jiz na hranici moznosti v€etné vykryvani vtefinovych spotieb, coz je jednim ze
zakladnich problémda, ktery je tfeba odstranit. V obdobi zvySené spotfeby tj. vikendy,
jarni a letni mésice (napousténi bazénd) nestihne doplfiovat vodojem, a proto mize
dochazet k omezovani dodavek pitné vody. Je to typické pro priprazské satelitni
lokality, kde je vysoky koeficient hodinové i denni nerovhnomérnosti.

b) Zasobni fad z Tuchoméfic pro ¢ast Statenice na stejném tlakovém pasmu (307,50 —
312,50 m n. m.) jako vedlejSi obec. Dodavky pitné vody jsou smluvné zajisténé.
Problém je ob¢asny obsah mechanickych necistot (zabarveni vlivem stafi litinového
potrubi zejména v Tuchoméficich, ve Statenicich byla jiz &ast litinového Fadu
vymeénéna).

Navrh

Pro dodrzeni povoleného maximalniho vtefinového odbéru z Prazského systému se navrhuje
zvy$eni natoku a akumulace pitné vody v obcich Statenice, Velké Prilepy & Uholicky tak, aby
bylo zaji§téno dostate¢né mnozstvi vody pro obce — &leny dobrovolného svazku obci VPSU,
ktery je majitelem nové postaveného pfivadéce, ktery bude zkolaudovan ve 4. Ctvrtleti 2017.
Proto je zamérem dobrovolného svazku obci postavit vliastni VDJ s kapacitou 1000 m3.

Navrhuje se pokracovat ve vystavbé vodovodnich fadl v majetku obce do téch ¢asti obce, kde
zatim vodovodni fady nejsou (12. a nasledné 13. etapa).

Soucasti navrhu je vystavba novych vodojemuU pro jednotliva tlakova pasma (v lokalitach
BouSovsky, Jabloriovy Sad a pod Chotolem).

1/3 obce bude dlouhodobé zasobovana vodou pfivedenou z Tuchoméfic. Ob&asny zvySeny
obsah mechanickych necistot bude v obci feSen pokracujici vyménou litinového porubi a
zlepSenim technologické kazné provozovatele vodarenské infrastruktury v Tuchoméficich.

V del§im ¢asovém horizontu se doporucCuje provéfit moznost posileni dodavek pitné vody
z jizniho sméru (z Prazského zdroje pfes obec Horoméfice do Chotolu).

Zejména vystavba v nejvétSich lokalitdch BouSovsky a Jablonovy Sad je podminéna
zajisténim dostatecné kapacity a akumulace pitné vody pro zasobovani téchto lokalit. Tyto
pozadavky stanovuje Uuzemni plan vyslovné pro zastavitelné plochy Z02, Z03a, Z03b, Z13a,
Z13b, Z14 kapitola n) vyroku UP Statenice.
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Poznamka:

e Uzemim v ose vychod — zapad protéka Unéticky potok. Tvofi zelenou osu celého Gzemi.
BohuZel p# prichodu zastavénym Gzemim je tato osa na mnoha mistech preruSena
zastavbou sahajici az k potoku. Proto navrhuje Gzemni plan zachovat dosud nezastavéné
plochy v Gdolni nivé nezastavitelné a co nejvice zpruachodnit adoli podél potoka pro pési
a cykilisty.

e Z lokalit stojaté vody jsou v oblasti hydrogeologicky zmapovany 2 rybniky za hranici obce
Statenice na k.U. Unétice a jeden za hranici obce Statenice u Kopaninského mlyna na
k.0. Tuchomérice. Novou vodni plochou je rybnik u Statenického mlyna.

¢ Na jizni hrané katastru ve styku s katastrem Horoméric, je pramenisté s kapacitou do cca
1,5 I/s, jedn& se o zdroj s vymezenym PHO 1. stupné. Zdroj neni z kvalitativnich davodd
vyuzivan. Vodarna, ktera stala na soukromém pozemku, byla na zakladé souhlasu/povoleni
Vodopravniho Gradu MU Cernosice jiz odstranéna.

e DalSim zdrojem lezicim na Gzemi obce je zdroj s nerozliSenym stupném ochrany
(6.VOD/235/2033/84/84/La dle UAP Cernosice).

¢ Na vychodni okraj feSeného uzemi zasahuje okraj PHO llIb nevyuzivaného vodniho zdroje
leZiciho v Unéticich (. Vod/235/5707/84/La dle UAP Cernosice).

3.e.4.2.5) Reseni odkanalizovani — splaskové vody

viz vykres O6 Splaskova kanalizace
Splaskové vody

Stav

Stavaijici splaskova kanalizace je pfevazné gravitaéni, ¢asteéné tlakova (3 PCS). Je svedena
hlavnimi sbéraéi do CS na vychodnim okraji obce s kapacitou Q = 2x4,7 I/s, H=21,2m, ze
které jsou odpadni vody &erpany fadem DN 80 délky 722 m do Unétic a dale svedeny
gravitaéné na COV Roztoky u Prahy (cca 4km).

Zmapovana splaskova kanalizace je pofizena po roce 2000 v délce 7,5 km. Je ve vlastnictvi
obce, ale i soukromych investor, podobné jako vodovodni fady, (spojeno s budovanim
novych lokalit v obci). Celkem je opotfebeni vyCisleno na 10%.

Na kanalizaci je pfipojeno v sou¢asné dobé podle vybranych Udaji majetkové evidence cca
polovina obyvatel obce).

Problémy a deficity

a) Likvidace splagki ze Statenic na COV Roztoky u Prahy je zajisténa pro 1300 EO.
Aktualizace smluvniho ujednani se pfipravuje. Z toho pro 800 EO Statenic je cisténi
v souCasné dobé zajistovano a 500 EO je rezervovano pro vystavbu soukromych
investorl. Vzhledem ke stoupajicim potfebam obci a dalSich subjektl napojenych na
COV Roztoky u Prahy, dojde k vy&erpani jeji celkové kapacity v Fadu nékolika let, resp.
je pro pfisliby poskytnuté investoriim vyCerpana jiz v sou¢asné dobé.

b) ZvySovani kapacity COV Roztoky u Prahy intenzifikaci bude dle zku$enosti
z podobnych lokalit problémové a v €asovém horizontu nékolika let limitujici pro rozvoj
obce.

c) Navrh nové COV jen pro Statenice je dnes ve stadiu pfiprav. Re$eni neodpovida
schvalenému PRVK SK. Je zazadano o zménu PRVK SK. Pozemky uréené pro
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vystavbu COV jsou smluvné zajisténé. Obec Statenice ma kladna stanoviska s
podminkami ke studii proveditelnosti COV.

d) Ackoliv se v sou€asné dobé jevi pro zajisténi Cisténi odpadnich vod plocha vymezena
pro COV v Cerném Volu postadujici, je navrzena plocha Uzemni rezervy pro jeji
rozsiteni. Cilem tohoto navrhovaného fe$eni je dosazeni celkové kapacity COV 6000
EO. Plocha uzemni rezervy je vymezena v navaznosti na plochu navrzenou.

Navrh

Soué&asnou prioritou je vybudovani COV a nasledné pfipojeni obyvatel v lokalitach, kde je jiz
kanalizace vybudovana a dale dobudovani kanalizace pro stavajici lokality trvalé obytné
zastavby (12. etapa a na ni navazujici 13. etapa).

S ohledem na dlouhodobé investi¢né i provozné efektivni feSeni se jevi vhodné eliminovat
zavislost na COV Roztoky u Prahy. Pro dalsi rozvoj obce je tfeba vybudovat novou COV pro
Statenice a Cerny Vil s koneénou (vyhledovou) kapacitou 6000 EO. Technologie musi byt
schopna postupného rozsifovani v navaznosti na budouci rast obce. V projektu je tfeba FeSit
natok balastnich a destovych vod.

V souéasné dobé (2016/2017) specialisté (VIS, a.s. Praha 5) studijné fesi COV tak, aby bylo
mozneé ji postupné rozsifovat ve 3 linkach po 2 000 EO az do kapacity 6 000 EO. Tyto linky Ize
umistit do plochy, kterou pro COV navrhuje Uzemni plan.

V navaznosti na plochu navrzenou pro COV v tizemnim planu je volna nezastavitelna plocha,
takZze bude mozné v pFipadé potfeby jesté plochu Cistirny roz§ifit (po zméné uzemniho planu).
Plocha je vymezena jako Uzemni rezerva pro technickou infrastrukturu R04.

Do doby realizace nové COV Ize pfipojovat jednotlivé uZivatele ve stavajici zastavbé, pripadné
menSi lokality nové zastavby do vyCerpani smluvni rezervované kapacity COV Roztoky u
Prahy pro Statenice sjednanim vysSiho po¢tu EO s méstem Roztoky.

Zejména vystavba v nejvétSich lokalitach BouSovsky a Jablofiovy Sad je podminéna
zajisténim dostatecni kapacity pro Cisténi odpadnich vod. Tyto pozadavky stanovuje vyslovné
pro zastavitelné plochy Z02, Z03a, Z03b, Z13a, Z13b, Z14 kapitola n) vyroku UP Statenice.

Plany rozvoje vodovodl a kanalizaci jsou podle § 4 odst. 6 zakona €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, v platném znéni, podkladem pro zpracovani politiky uzemniho
rozvoje a zasad uUzemniho rozvoje kraji a Uzemnich plant. Bé&hem zpracovani navrhu UP
Statenice byl Plan rozvoje StfedoCeského kraje (PRVK SK) bran v potaz, nicméné zpusob
odvodu odpadnich z celé obce na COV Roztoky se na zakladé provéfovani ukazal z vyse
uvedenych davodl jako nepfijatelny. Proto obec Statenice s cilem feSit tento problém,
doplfiuje systém odkanalizovani obce o vlastni COV na tzemi obce. V 8ervnu 2017 obec
podala navrh na zménu PRVK SK, nebot soulad feSeni s PRKV SK je také podminkou ziskani
dotaci.

Co se tyCe moznosti feSeni Cisténi odpadnich vod lokalnim zplsobem, uUzemni plan
nepfipousti umistovani lokalnich COV u staveb pro rodinnou rekreaci s pfepadem do
Unétického potoka nebo jeho pfitokll (pozadavek dotéeného organu ochrany pfirody —
Méstského ufadu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi).

3.e.4.2.6) Dest'ové vody

viz vykres O9 DeStové vody

V nékterych mistech s vysokym odtokem deStovych vod byla vybudovana v obci destova
kanalizace. Jedna se napfiklad o areal vyroby a sluzeb v severni ¢asti obce u Kralupské ulice,
odkud jsou destové vody odvadény do blizké strze a dale destovou kanalizaci do Unétického
potoka. Uzemni plan navrhuje zvysit retenéni schopnost této strze dal$imi opatienimi.
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Destova kanalizace je realizovana téZ v obytném arealu Statenicky Mlyn a v nékolika ulicich
ve Statenicich i Cerném Volu. Jedinym recipientem je Unéticky potok.

Destové vody ze stfech stavajici i navrhované zastavby budou v max. mozné mife vsakovany
na jednotlivych pozemcich. Destové vody z komunikaci budou vedeny volné mélkymi
otevienymi pfikopy pfirozenym zplsobem do obci prochazejici vodote€e. Maximalné musi byt
vyuzivano pfirozené retence Uzemi, pfipadné i vsakovani do terénu se snahou co nejvice
vody ponechat Ci podrzet v uzemi. Toto je nutné jednak proto, aby nebyla ovlivnéna hladina
podzemni vody a tim ohrozZeny lokalni vodni zdroje - studny a zarover proto, aby se zabranilo
zasadnimu zvy$eni max. pratok( v Unétickém potoce.

V nékolika mistech, a to zejména tam, kde se v sou€asné dobé& nachazeji obfasné vodotece
pUsobici problémy v mistech stavajici zastavby, je navrzena destova kanalizace. Tato bude
budovana v soubéhu s navrzenymi splaskovymi stokami, ukonceni bude provedeno uli¢nimi,
nebo horskymi vpusté&mi, vyusténi bude ve vyustnich objektech do Unétického potoka.

Pfi navrhu planované zastavby v jednotlivych lokalitach je pak nutné max. omezit odtok
destovych vod a v ramci zastavovacich pland navrhnout dle typu zastavby a z toho
vyplyvajicich zménénych odtokovych koeficientl pfislusna opatfeni a to bud suché poldry,
nebo rybniky s retenénim prostorem. Tato zafizeni je nutno dimenzovat vZdy na cela povodi.

K problematice retence a odvadéni destovych vod je zpracovan vykres 09, ktery je soucasti
odlvodnéni uzemniho planu. Vykres zobrazuje stavajici a navrzené kanaliza¢ni stoky. Dale
jsou zde schematicky zobrazena opatfeni feSici odtokové poméry v uzemi. Jedna se
o stavajici a navrzené poldry, podzemni retenéni nadrze i dalSi dosud neupfesnéna opatieni
na vytipovanych mistech. Zakreslen je i historicky zemni pruleh, ktery odvadél jiz v minulosti
destové vody z oblasti zvané Pod Babykou. Jeho funkénost je Zadouci zachovat.

Ve vykrese jsou zakreslena mista soustiedéného odtoku deStovych vod (pfevzato
z Povodriového planu Obce Statenice z roku 2012). Na potiebu FeSit problematiku deStovych
vod reaguje Uzemni vymezeni:

1) specifickych ploch zelené (ZX),

2) smisenych ploch nezastavéného Uuzemi s ochrannou funkci (NSo).
Regulativy téchto ploch umoznuji realizaci opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny
(napfiklad zatravnéni, vysadby zelen&, vytvofeni mezi, suchych poldra, riznych typa
vsakovacich zafizeni apod.) Konkrétni projekt takovych opatfeni neni pfedmétem Gzemniho
planu.

Ke snizeni rizika zaplav je treba take udrzovat funkCnost destové kanalizace vcetné vtokovych
a vypustnich objektd a prato¢ny profil Unétického potoka.

3.e.4.3) Zduvodnéni reSeni obéanského vybaveni

Potencialem pro obCanské vybaveni je areal Statenického zamku, ktery je v Uzemnim planu
pfestavbovou plochou.

V souCasné dobé ma areal zamku charakter brownfieldu. Aredl je (rok 2013) v majetku firmy
ALFA PRAHA s.r.o., ktera jej chce v navaznosti na projekt AURA Statenice revitalizovat pro
bydleni a vefejné vybaveni ve spolupraci s obci. V ramci arealu by mohla vzniknout zafizeni,
ktera jsou v sou€asné dobé v obci nevyhovujici, &i zcela chybi. Uvazuje se o nové ,radnici®,
domu sluzeb pro seniory, ordinacich lékafl, vefejném prostranstvi, specifickém kulturnim
zarizeni (ateliery, vystavni a koncertni sal), restauraci, malém pivovaru, trzisti apod. V souladu
s regulativy plochy je zde mozné zfizeni i dalSich typl obcéanského vybaveni (napf. pro
vzdélani a vychovu, zdravotnictvi a socialni pé&i, cirkev, ochranu vefejného poradku, stavby
pro administrativu, hromadné ubytovani a dalSi neruSici sluzby, kadefnictvi, Cistirny, sluzby
v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné).
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V rozvojovych prostorech (areal BouSovsky a areal Jablonovy Sad - jih) jsou vymezena ,mista
koncentrace obytné zastavby a sluzeb® — viz Schéma urbanistické koncepce a systému sidelni
zelené. V téchto plochach se stanovuje jako specificka podminka vyuZiti plochy ,vymezeni
ploch pro zakladni ob&anské vybaveni, sport a rekreaci“. V plose Z13b Jablonhovy Sad - jih se
pozaduje navic vymezeni plochy pro zakladni Skolu. Lokalni centrum s drobnou zakladni
vybavenosti vzniklo v nové obytné lokalité Statenicky Mlyn.

Také v dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuzZiti I1ze v souladu s podminkami vyuZziti
ploch umistovat zafizeni vefejné i komeréni obanské vybavenosti, sportu a rekreace. Pfitom
v8ak musi byt dodrzeny takové podminky, aby toto vyuziti bylo v souladu s hlavni funkci
plochy.

Skolstvi

Obec se snazi feSit deficit vefejného obcCanského vybaveni, ktery je nejvyznamnéjsi
v zakladnim Skolstvi. Ve Statenicich je pouze soukroma Anglicka matefska Skola s velmi
malou kapacitou. Pro matefskou i zakladni $kolu vymezuje Uzemni plan plochy, kde je mozné
takova zafizeni umistit. (v ramci plochy Z01 a Z13b). Regulativy dalSich druhd ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti pak umozniuji umistovani zafizeni pro déti a mladez, pokud by
takova potreba nastala.

Obec, ktera pocita s narGstem poétu obyvatel az na cca 3500, musi nezbytné feSit
problematiku zakladniho Skolstvi a nespoléhat jen na vypomoc sousednich obci.

Obec planuje vystavbu materské Skoly Pod zamkem na obecnim pozemku, v ¢asti byvalé
zamecké zahrady Paradnice — zastavitelna plocha Z01. Regulativy fady ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umoznuji realizovat v obci i dalSi zafizeni péce o déti a mladez na jinych
vhodnych mistech.

V souc€asné dobé je ve Statenicich cca 1390 obyvatel a z toho je cca 250 déti do 15 let.
Muzeme odhadovat, Ze s pfibyvajicim poctem obyvatel bude toto €islo narlstat az na cca 560
— 600 déti do 15 let pfi 3 500 obyvatelich.

Obec bohuzel nema vhodnou plochu dostate¢né velikosti, kde by zakladni Skola mohla byt
umisténa. Proto uzemni plan vymezuje samostatnou plochu pro vefejné obCanské vybaveni
v arealu Jablofovy Sad - jih. Zde muze byt v souladu s regulativy plochy dle uzemniho planu
umisténa zakladni $kola. Plocha nepatfi obci, a proto je zafazena mezi verejné prospésné
stavby. Plocha je velmi vhodn& umisténa a dostupna z center Statenic i Cerného Vola.
Navrhuji se nova pési propojeni (napfiklad lokalni pési trasa €.12 a €.16) pro bezpeény pfistup
péSich ke Skole.

Odborny odhad kapacity zakladni Skoly a stanoveni potfebné velikosti plochy pro zakladni
8kolu podle ukazateld (UUR Brno):

na 1000 obyvatel: 136 mist ve Skole

na 3 500 obyvatel: 476 mist

na 1 misto 8,3m? podlazni plochy a 35m? arealu

na 476 mist 3950 m? podlazni plochy a 16 660 m* arealu

Plocha vymezena v UP ma 12 208 m?, z toho vyplyva, Ze je dodrzena zasada minimalizace
narokU pfi prosazovani vefejné prospésné stavby, pfitom plocha by méla byt dostacuijici.
Zakladni devitileta Skola by mohla mit v kazdém ro¢niku 2 tfidy po cca 26 détech.

Co se tyCe moznosti fesit problém zakladniho Skolstvi v sousednich obcich (Horoméfice a
Velké Prilepy) nejsou pro takové feSeni kapacity téchto sousednich Skol postadujici. Navic
existence zakladni Skoly na Uuzemi obce vytvaFi podminky pro dobré socialni vazby rodicl i

déti a zakotveni obyvatel v izemi, kde bydli. Skola se obvykle stava i centrem kultury a sportu
v obci.
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Plocha Skoly je umisténa pfi planovaném propojeni komunikaci mistniho vyznamu mezi
silnicemi 111/2405 a silnici 11/240 v jizni ¢asti obce, coz je vyhodné vzhledem k dojizdéni rodicl
za praci do Prahy.

V ramci projektu AURA se pocita také s vystavbou zakladni Skoly a dal$i vybavenosti - pljde
v8ak o zafizeni soukromda, a tudiz pravdépodobné finanéné nedostupna pro vSechny
obyvatele obce. Navic lokalizace v severni €asti obce neni tak vyhodna z hlediska dojizdéni
rodicu.

Regulativy, které jsou stanoveny pro plochy vefejného obanského vybaveni, umozniuji i dalSi
funkce téchto pozemku pro vefejné sluzby tak, aby bylo mozné stavby vyuzivat dle aktualni
situace v obci a pfeménit napfiklad matefskou Skolu na zafizeni pro mladez, &i seniory, ¢i na
jiné potfebné zafizeni.

Poznamka:

Pro materskou Skolu byly zvazovany i dalSi pozemky v majetku obce. Prikladame zddvodnéni, pro¢ jsou
tyto pozemky méné vhodné, nez pozemek, ktery je v soucasné dobé pro materskou Skolu obci
sledovan — v zastavitelné ploSe Z01- v centru Statenic.

1. Pozemek p. ¢. 162/5

Jedna se o pozemek v Uzemi, které bylo soucasti pole, které je v budoucnu /v horizontu do 10 let/
uréené k zastavbé rodinnymi domy. Celé Gzemi, véetné obecniho pozemku, ktery obec pdjala od
developera darem, neni zasitované a neni dopravné pristupné. Bude trvat fadu let, neZz se pozemek
stane vyuzitelnym. To znamena, bude tam privedena infrastruktura véetné prijezdovych komunikaci.
Stavba na tomto pozemku by byla finanéné mimoradné narocna a nefeSila by soucasny nedostatek
mist v materskych Skolkach v prstenci okolo Prahy.

2. Pozemky p. ¢. 13/4 ap. ¢. 13/41

Jedna se o pozemky, na kterych je umisténa prodejna potravin a konec¢na zastavka autobusové linky
356. Umisteni materské Skolky na téchto pozemcich by znamenalo pfemistit konec¢nou zastavku mimo
obec /zdraZeni pfispévku obce na dopravni obsluznost — cca 3 km na jeden spoj navic — ve vSedni den
se jednd o 38 spoju denné/. Zaroveri by to znamenalo zruSit prodejnu, kter4 na tomto misté stoji a
slouzi obéanum jiz vice jak 30 let. V roce 2013 doSlo k rekonstrukci prodejny a pronajmuti novému
najemci na 5 let. Prodejna zaméstnava dvé mistni obéanky a najemcem je obcan trvale bydlici ve
Statenicich.

3. Pozemek p. ¢. 424

Jedna se o pozemek, ktery je co do vyméry naprosto nedostacujici pro stavbu materské Skolky pro 40
déti. Navic je velmi tézko dostupny ulici Uvozova, ktera je Uzkd a strma s nepfehlednym a tedy i
nebezpecnym najezdem a vyjezdem na komunikaci 11/240 a to zejména pro matky s détmi.

4. Pozemky p. ¢. 587, 588, 589 a 592

Jedna se o pozemky, které jsou kolem pramenisté, které jesté do nedavné doby bylo zdrojem pitné
vody pro obec. Uzemi je nevhodné pro zastavéni proto, Ze se jedna o pramenisté, ze kterého stale
vytéka vody, je pod piskovcovou skalou a velmi tézko dopravné dosazitelné zejména proto, Ze pristup
je pouze z ulice Keltské. Navic Vodopravni Gfad MU Cernosic uloZil obci i nadale udrzovat ochranné
pasmo.
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3.e.5) Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

3.e.5.1) Charakter krajiny jako vychodisko koncepce jejiho usporadani

Krajina ma charakter mirné zvinénych zemeédélsky obhospodarovanych plosin (cca 280 — 300
- max. 350 m n. m.), do kterych jsou zafiznuta Udoli Vitavskych pfitok(l. Obec Statenice
vznikla v udoli Unétického potoka (240 - 260 m n. m.). Rovinaté &asti jsou vyuZivany ptevazné
zemeédélsky, k zastavénému uzemi pfiléhaji na nékolika mistech ovocné sady, které vSak
postupné ustupuji nové vznikajici zastavbé.

Z jihozapadu zasahuje do uzemi lesni masiv Bila skala. DalSi menS$i les (Babyka) je na
zapadnim okraji Statenic. V zemédélsky obhospodafované krajiné témér chybi doprovodna
a rozptylena zeleh.

Zelenou osu celého tzemi tvofi tdoli Unétického potoka. Bohuzel pii prichodu zastavénym
uzemim je tato osa na mnoha mistech pferuSena zastavbou sahajici az k potoku. Proto
uzemni plan zachovava dosud nezastavéné plochy v udolni nivé nezastavitelné a navrhuje
zlepSeni prichodnosti udoli pro pési a cyklisty.

ZUR vymezuje na Uzemi Statenic krajinny typ S12, krajina sidelni
ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
o vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny

0 uzemni plan na to reaguje zejména zvySenim prostupnosti krajiny (zejména
propojeni cest v sidle s cestami do krajiny), ochranou nivy potoka, vymezenim
ploch pro rekreaci v krajiné (plochy RX, RN, NS s indexem r — rekreace nebo
s — sport)

e zmény vyuziti uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty
0 Uzemni plan zachovava a rozviji krajinarské a kulturné historické hodnoty
krajiny — obnova hodnotnych mist v krajiné (napfiklad zpfistupnéni prameniste,
obnova a zfizeni cest v krajiné s moznosti vyhlidek apod.)

3.e.5.2) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti
viz P2 Hlavni vykres a O2 Koordinacni vykres

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. Nezastavéné uzemi
je podle charakteru rozdéleno do &ty typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky pro
vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokoveé Casti. LiSi se mirou aktivit, které jsou v uzemi
pfipustné, s ohledem na zajmy ochrany pfirody, na vodohospodafské funkce krajiny, na
potfebu hospodareni v krajiné, rekreaci, vedeni cest a umistovani technické infrastruktury.

V uzemnim planu jsou vymezeny:

Plochy pfirodni (NP) zahrnuji zejména plochy uzemniho systému ekologické stability.
V plochach pfirodnich neni navrzena Zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

Plochy zemédélské (NZ) - intenzivhé zemédélsky obhospodarované plochy pfi okraji FeSeného
uzemi.
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Plochy lesni (NL) zahrnuji vybrané pozemky urcené k pinéni funkci lesa. V feSeném Uzemi se
jedna pouze o Cast lesa ve Statenickém haji (mimo prvky USES).

Plochy smiSené NSx - pfevazna Cast nezastavéného Uzemi je zafazena do ploch smiSenych
(NSx). V nich neni mozné nebo nezbytné stanovit hlavni ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti
jsou vSak vzdy vyznaCeny prislusSnym indexem a musi byt vyuzZivany vzdy ve vzajemném
souladu. Zastoupeny jsou funkce p - pfirodni, v - vodohospodarska, z - zemédélska, | - lesni,
0 - ochrannd / protierozni, r — rekreani nepobytova, s — sportovni.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kap. f.2) vyrokové ¢asti.

Uzemni plan Statenice navrhuje zvy$eni podilu zelené& ve smigenych plochach nezastavéného
uzemi také napfiklad realizaci dosud nefunkénich prvkG Uzemniho systému ekologické
stability, vysadbami liniové doprovodné zelené podél komunikaci, zatravnénim nebo
doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci (plochy zmén v krajiné K04, K05, K06, K07,
K08, K09. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych
spole€enstev. Potencialni vegetaci je ¢ernySova dubohabfina.

3.e.5.3) Zdivodnéni navrhu ploch zmén v krajiné

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych v souladu
s §18 odst. 5 Stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném vyuziti
pfislusnych ploch s rozdilnym zplasobem vyziti.

Jedna se o:

— plochy pro rekreaéni vyuziti (K01, K02, KO3, K10)

= K01, K02 — plochy trvalych travnich porostl v navaznosti na obecni fotbalové hfiste.
Uzemni plan umozni vyuziti ploch jako rekreaénich luk a pfirodnich sportovist. Pfitom
budou respektovana omezeni vyplyvajici ze zaplavového uzemi a aktivni zény,
ochranného pasma lesa, ochranného pasma nadzemniho vedeni VN. Jedna se o pldy
tfidy ochrany 1 — nivni pidy, druh pozemku trvalé travni porosty. Pfes vysokou kvalitu
pudy je vhodné vyuziti pro sport a rekreaci (bez umistovani staveb) vzhledem
k dynamickému rozvoji obytné funkce ve Statenicich a navaznosti na obecni
sportovisté. Ve Zméné &.1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Statenice je navrzena
plocha sportu a rekreace.

= KO3 - plocha pro zfizeni hraci plochy golfového hFisté. Ve Zméné &.1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Statenice je navrzena plocha sportu a rekreace. Nutno respektovat
ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni. Pudy tfidy ochrany 1 — trvaly travni
porost — vydany souhlas MZP CR s odnétim zemé&délské pdy ze zemé&délského
pudniho fondu pro vystavbu ,Soubor staveb — lokalita BouSovsky Statenice® ze dne
12.12.2005 ¢&.j. 640/2980/ENV/05

= K10 - plocha pro zfizeni hraci plochy golfového hfisté. Ve Zméné ¢.1 Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Statenice plocha byla zafazena z ¢asti do ploch ,Ob&anské
vybavenosti nevyrobniho typu, restauraéni sluzby, ubytovaci kapacity” a z ¢asti do
ploch ,Rekreaéni aktivity, oddech a golf, ...“. Nutno respektovat ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy. Po okraji plochy je vedena uUcelova cesta vedouci k Velkym Prileptm.
Plocha je vymezena na plUdach tfidy ochrany 1 — trvaly travni porost — vydany souhlas
MZP CR s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pro vystavbu
~Soubor staveb — lokalita BouSovsky Statenice“ ze dne 12. 12. 2005 ¢&.j.
640/2980/ENV/05.
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— plochy se zvySenym vyznamem pro zajisténi retenéni schopnosti krajiny (K04, KO7, KO8)

= K04 - plocha orné pudy (3,3,ha) Nad Bazantnici v zapadni ¢asti obce navrzena
k moznosti zatravnéni, ¢i zalesnéni. Cilem je zvysit retencni a protierozni schopnost
zemé&délsky obhospodafované krajiny na okraji terénni terasy nad Gdolim Unétického
potoka. Pievazna Cast plochy tfida ochrany 5, mensi ¢ast tfida ochrany 4 a 1.

= K07 — plocha terénniho zafezu (udolicka) leziciho podél lesa Bazantnice a pfirozené
odvadsjici destové vody z poli nad sidlem. Uzemni plan zde umozfiuje zfizeni
protipovodnovych, reten¢nich i protieroznich opatfeni. V KN evidovan druh pozemku
orna puda, tfida ochrany 4.

= K08 — plocha u Kralupskeé ulice nad ulici K Cihelné a smérem k ulici Nad Vinici je
ponechana v nezastavéném uzemi s moznosti realizace protipovodriovych, reten¢nich
i protieroznich opatfeni. Nutno respektovat ochranné pasmo nadzemniho elektrického
vedeni. V KN evidovan druh pozemku orna puda, pfevazna ¢ast plochy tfida ochrany
2, men§i ¢ast tfida ochrany 4.

— plocha v centru obce (€ast byvalého parku Paradnice) se zvySenym vyznamem pro

zajisténi retenéni schopnosti krajiny a sou€asné s vyznamem pfirodnim

a vodohospodaiskym (K09)

= K09 - exponovana plocha v centru Statenic s fadou funkci. Dfive byla soucasti
historického parku Paradnice (jak napovida kresba dosavadni katastralni mapy).
Plocha je v zaplavovém uzemi s aktivni zénou a v biocentru. Vzhledem Kk jeji poloze,
historickému vyznamu a sousedstvi s intenzivnéji obnovovanou &asti parku Paradnice
pod zamkem je navrzeno také jeji zpfistupnéni a provedeni vhodné kultivace porostu.
Je zde zamér obnovy historické Stépnice a zfizeni mlstku pres Statenicky potok (pFitok
Unétického potoka) na stezce od zamku ke histi. Nutno také respektovat ochranné
pasmo nadzemniho elektrického vedeni. V KN evidovan druh pozemku orna puda,
tfida ochrany 1.

— plochy pro zaloZeni nefunkénich prvkd USES (K05, K06)
= K05 - plocha pro zalozeni lokalniho biocentra ¢.15 Haj u Statenic. Nutno respektovat
ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni. V KN evidovan druh pozemku orna
plda, pfevazna ¢ast plochy tfida ochrany 4, mensi ¢ast tfida ochrany 5 a 1.
= K06 — plocha pro zaloZeni regionalniho biokoridoru &. 1136 Ers — Unéticky Haj na
zapadnim okraji obce. Nutno respektovat ochranné a bezpeé&nostni pasmo plynovodu.
V KN evidovan druh pozemku orna plida, tfida ochrany 1.

3.e.5.4) Zdltvodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)

viz vykres 011 Vazby USES na sousedni obce

USES je soubor vzajemné propojenych piirozenych i pozménénych, avéak pFirodé blizkych
ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu i v SirSim pojeti okolni pfeménéné a vyuzivané
kulturni krajiny. USES je tvofen siti biocenter, biokoridorti a dopln&n interakénimi prvky.
Obecné je USES rozdélen na tfi irovné — nadregionalni, regionalni a mistni neboli lokalni.

Interakéni prvky nejsou Uzemnim planem zavazné navrzeny, protoZe se jedna o podrobnost
vétsi, nez odpovida uzemnimu planu. Jejich zobrazeni v odlivodnéni (viz vykres O11 a 012)
vysvétluje, pro€ jsou tyto plochy ponechany v tzemnim planu nezastavitelné.

Navrh Uzemniho planu Statenice vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability
regionalni a lokalni urovné. Z hlediska prostorové funkénosti se jedna o prvky USES funkéni
(existujici, jednoznaéné vymezené, zafazené do etapy stav) a ¢astecné funkéni a nefunkéni,
(vymezené, navrzené k zaloZeni, zafazené do etapy navrh). Navrzené prvky USES jsou
zarazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy bez pfedkupniho prava.
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Podkladem pro SirSi vztahy a pro navrh Uzemniho planu Statenice jsou nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace, které uréuji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki USES,
uzemné technické podklady, uzemné analytické podklady, uzemni plany navazujicich obci
a prazkumy v terénu:

1. Aktualizace nadregionalniho USES CR, zpracovaného MZP v roce 2011.
2. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje vydalo zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011
usnesenim ¢.4-20/2011/ZK. Vydané Zasady jsou novym typem UuUzemné planovaci
dokumentace, ktera nahrazuje 6 dosud platnych krajskych Uzemnich pland velkych
uzemnich celkd, z nichz vétSinu zameérl prebira. Statenice spadaji do Uzemi, pro které byl
zpracovan UP VUC Prazsky region.

3. Studie USES Stredogeského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje v tematické oblasti
regionalni a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana navaznost regionalnich
a nadregionalnich prvkt USES vymezenych v UPD obci a v Uzemnich planech velkych
uzemnich celkd. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovan a upraven dle pozadovanych
prostorovych parametra.

Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol., 02/2009
4. Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizace 2012)
5. Okresni generel USES Praha-zapad (1998)
6. UPD Statenice, véetné zmén

Podkladem pro zpracovani USES v ramci 1. zmény UPSU obce Statenice byla aktualni
databdze OG USES véetn& mapové dokumentace, Pfiloha k navrhu Uzemniho planu
sidelniho utvaru Statenice ZELEN - mistni systém USES, zpracovany Ing. M. Jelinkovou
z Projekéniho ateliéru Z-A v roce 1995 véetné mapy USES 1 : 10 000, zadani 1. zmény
UPSU Statenice a mapa navrhu 1. zmény UPSU Statenice v méFitku 1 : 5 000.

7. L,JPD navazujicich obci: hl. m. Praha, Horoméfice, Lichoceves, Tuchoméfice, Uholic":ky,
Unétice, Velké Prilepy

8. Absolventska prace

Mriukova E.: Barokni Upravy v krajiné na panstvich hrab&ciho rodu Sporkd (2011) -
podrobny rozbor zelené Statenic.

Koncepce USES vychazi jednak z vy$e uvedenych podkladil, dale pak z urbanistického
feSeni navrhu rozvojovych ploch. V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni vdech
podklad(i, vzajemné propojeni a dil&i Upravy ve vazbé& na katastralni mapu. Prvky USES
byly v ramci zpracovani Gzemniho planu upfesnény do parcel. Cislovani prvki USES
nadmistniho systému odpovida celostatnimu &islovani, €islovani prvkd lokalniho vyznamu
bylo pfevzato z Okresniho generelu USES Praha-zapad a z UPD Statenice, ¢aste¢né
upraveno.

Nadmistni USES — 8ir$i vztahy
Kostrou USES v zajmovém tzemi jsou regionalni prvky:

—  Regionalni biokoridor RK 1136 "Ers - Unéticky haj" propojuje regionalni biocentra 1461
"Ers" (mimo fe$ené Uzemi) a 1467 "Unéticky haj". Biokoridor prochazi zemédélskou
krajinou po nahorni plosiné, kde je vétSinou nefunkéni, vymezeny, navrzeny k zaloZeni.
Na uzemi Statenic je trasa vedena smérem ke Statenickému haji, pfechazi udoli
Unétického potoka. Biokoridor je vymezen dle Zasad tuzemniho rozvoje Stfedodeského
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kraje, trasa misty upravena tak, aby byly zachovany funkéni a prostorové parametry
(min. Sitka 40 m, vymezeni mimo zastavéné uzemi obce).

V trase biokoridoru jsou v feSeném uUzemi vloZzena dvé lokalni biocentra LBC 15
a LBC 20a (LBC 20a je sou€asné viozeneé i v trase RK 1137).

Regionalni biokoridor RK 1137 "Unéticky haj - Udoli Vitavy" propojuje regionalni
biocentrum 1467 "Unéticky haj" s nadregionalnim biocentrem 2001 "Udoli Vitavy". Trasa
je vedena udolni nivou Unétického potoka. Zahrnuje vodni tok misty regulovany
s pobieznimi spoleCenstvy, louky a lada podél toku; v zastavbé obce Statenice je pruchod
biokoridoru na dvou mistech omezen jen na vodni tok a bfehovy porost mezi ploty
pozemkl. Funkci regionalniho biokoridoru v zuzeném profilu prebiraji navazujici
nezastavitelné zahrady (ZS). V trase biokoridoru jsou v feSeném uzemi viozena dvé
lokalni biocentra LBC 19 a LBC 20a (LBC 20a je spole¢né pro RK 1136).

Severné, za hranici feSeného Uzemi prochazi regionalni biokoridor RK 5019 s nazvem
"RK 1136 - RK 1140". Propojuje udoli potokl Zakolanského a Unétického.

Regionalni biocentrum RC 1467 "Unéticky haj" zahrnuje habrovou doubravu na Bilé
skale, v feSeném Uzemi zabira plochu 38,3 ha. Biocentrum pfesahuje do katastr
Tuchoméfice, Horoméfice a Pfedni Kopanina (celkovy rozsah &ini 64 ha).

Lokalni USES
Nadmistni systém USES je dopInén siti lokalnich prvk( - biocentry (LBC), biokoridory (LBK).

LBC 15 "Haj u Statenic" - biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1136,
Caste€né funkéni (funkéni na lesnim pozemku, na orné pudé nefunkEni - navrzené
k zalozeni); Jedna se o ochuzenou dubohabfinu na svahu u Statenic a pramennou oblast
levostranného pfitoku Unétického potoka. Oproti zmén& & 1 UPSU Statenice je
biocentrum upraveno — zmenSeno na 6,13 ha, hranici pfi zapadni €asti tvofi vyrazna mez,
ktera mimo biocentrum pokracuje jako IP1.

LBC 19 "Horni Unétické rybniky" - biocentrum vioZené v trase regionalniho biokoridoru
RK 1137, bezprostfedn& navazuje, resp. rozsifuje biocentrum vymezené v Unéticich.
Biocentrum je vymezené, funkéni, upravené v hranicich katastralni mapy. Plocha LBC je
upravena i v souvislosti s navrhem pfelozky silnice 11/241. Rozloha v feSeném Gzemi Cini
5,1 ha. Jedna se o vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty a pfilehly lesni porost
na svahu nad udolni nivou. V Unéticich biocentrum tvofi dva rybniky s bfehovym
a doprovodnym porostem a navazujici porosty na obou stranich nad udolim. RozSifeni
biocentra bylo provedeno v ramci zmény &. 1 UPSU Statenice jako kompenzace za vyuZiti
lokality pivodniho LBC 20 v zastavéném Uzemi pro zastavbu (LBC b).

LBC 20a "Pod Paradnici" - lokalni biocentrum viozené na kfizeni regionalnich
biokoridorl RK 1136 a RK 1137 v nivni poloze Unétického potoka; prevazné funkéni,
rozloha 3 ha. Biocentrum zahrnuje vodni toky s bfehovym a doprovodnym porostem,
louky a dil¢i pFirodni a pfirodé blizkou €ast zameckého parku Paradnice, kde je
zvazovana obnova $tépnice a navrhovany jsou krajinarské upravy. Biocentrum je do
navrhu UP prevzato ze zmény &. 1 UPSU jako kompenzace za vyuziti lokality ptivodniho
LBC 20 v zastavéném uzemi pro zastavbu. Biocentrum upraveno a rozSifeno na
pozadované minimalni parametry, tj. 3 ha. Plocha tohoto biocentra je zafazena do ploch
smiSenych nezastavéného uzemi.

LBC 20b " Za bazantnici " - lokalni biocentrum je situovano v prostoru puvodné
navrhovaného VKP 68 Nad ov€inem Il. a na pfilehlych plochach uréenych k pfevedeni
z orné pudy na TTP. Biocentrum vymezené, pfevazné funkéni. Jedna se o stepni stran
ameze na svahu nad Unétickym potokem, mezilehlé Iuéni porosty, plochy orné ptdy
a Cast lesa ve Statenickém haji. Rozloha cca 10,7 ha. Biocentrum pfevzato ze zmény €. 1
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UPSU Statenice, upraveny hranice nad katastralni mapou, vypustény plochy uréené pro
zastavbu.

Na zakladé projednani s organem ochrany pfirody (stanovisko M&U CernosSice, &.j.
MUCE31018/2015 ze dne 1.6.2015) je upraven nazev biocentra LBC 20b a s tim i
souvisejici nazvy navazujicich biokoridord LBKa, LBKb. Plvodni nazev biocentra "Nad
ovéinem II" vychazel z Okresniho generelu USES Praha — zapad, nebot’ biocentrum bylo
vymezeno pfevazné na uzemi katastru Tuchoméfic, kde se tento mistni nazev vyskytoval.
Nové je nazev "Nad ov€inem" nahrazen nazvem "Za bazantnici".

Pokud se tyka pfipominky (k versi UP pro spoleéné jednani) k popisu biocentra LBC 20b —
Ze ,v souCasné dobé je plocha bez vyuziti, kromé& mensi ¢asti pole, plochy ztraceji svuj
pavodni stepni charakter - tak na zakladé stanoviska organu ochrany pfirody je
ponechan stavajici popis LBC 20b (a sou¢asné i VKP68), nebot pro vymezeni biocentra
neni podstatné, zda se jedna o obhospodafované &i neobhospodafované pozemky,
zpusob obhospodarovani na ploSe se mize v ¢ase vyrazné ménit.

LBK a " Za bazantnici — H&aj u Statenic” - lokalni biokoridor vymezeny, na
odlesnéném lesnim pozemku v délce cca 250 m. Biokoridor je veden pfi okraji lesa na
ploSe evidované v KN jako les. Propojuje lokalni biocentra LBC 20b a LBC 15. Pro
funkénost biokoridoru je nutné obnoveni lesniho porostu.

LBK b "Unéticky potok, usek Pod Paradnici - Za bazantnici " - lokalni biokoridor
vymezeny, funkéni, je veden udolni nivou Unétického potoka mezi LBC 20a a LBC 20b
v délce cca 300 m.

Uzemni plan zobrazuje i nezavazné interakénimi prvky (IP).

IP1 "Mez za bazantnici" - agrarni terasa s protierozni funkci, liniové spole€enstvo
s dfevinami - hrusen, tfesen, slivon, trnka, bez Cerny, travinnobylinny podrost.

IP2 "Nad ovéinem I" - remiz v poli, v porostu tfeSen, slivon, trnka, bez &erny, ruderalni
bylinné patro.

IP3 a IP4 "Brékoly I., Brékoly II." - remizy v poli s protierozni funkci, liniova spolecenstva
s dfevinami - slivon, rize Sipkova, trnka obecna; travinnobylinny podrost s vyznamnéjSimi
druhy rostlin jako kozi brada vychodni, pipla osmahla, pilat Iékafsky, Salvéj lu¢ni, macka
ladni, valeCka prapofita, ...

IP5 a IP6 "Rokle, €astil all" - vyrazna terénni deprese s terasou s rozptylenou zeleni,
mezi zastavbou; vyznam protierozni, vodohospodarsky. V porostu bez &erny, jasan
ztepily, slivof, ojedinéle akat; travinnobylinny podrost vice méné ruderalizovany — pfi
hrané kopfiva dvoudoma, lopuch vétsi, na svazich Stirovnik rizkaty, kakost lu¢ni. Na dné
rokle zlatobyl, misty kfidlatka!

IP7 "Do Unétic" - vyrazna terénni UZlabina s porostem akatu; vyznam vodohospodarsky

IP8 a IP9 "K Prilepim, ¢ast I. a II" - doprovodna zelenn podél cesty ve sméru od
Statenického haje k Velkym Prilepim. PUlvodné byl podél cesty veden lokalni biokoridor,
ten je nahrazen interakénim prvkem, a to z dlvodu kolize s rozvojovymi lokalitami pro
sport a rekreaci ve Statenicich i Velkych Pfilepech (golfové hfistg). Zména &. 3 UPSU
Velké Prilepy navrhuje zachovat cestu pro péSi a cyklisticky provoz, pro prujezd
zemédélské techniky. Sife interakéniho prvku se doporuéuje min. 8 m, navrzena dosadba
ovocnych dfevin v Casti, kde doprovodny porost chybi. Mozné je kfizeni s cestami pro
golfové voziky.
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3.e.5.5) Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych cest, které jsou vyuzZivany jednak ke zpfistupnéni
zemédaélskych a lesnich pozemkd a chatovych osad, jednak k turistickému vyuziti. Uzemni
plan tam, kde je to mozné, navrhuje zpriichodnéni Uzemi podél Unétického potoka a vyuziti
tohoto uzemi pro pési a cyklisty.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umozhuji to stanovené
podminky funk&niho vyuziti ploch v krajiné.

Pfehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden v kapitole Doprava.

Vyznamné pro obyvatele jsou zejména lokalni pé&Si trasy, které propojuji jednotlivé ¢asti sidla
a také propojuji sidlo s krajinou. V Uzemnim planu je navrzeno 16 Useku téchto tras k upravé,
obnoveni, Ci zcela novych (viz text Zdavodnéni rfeSeni dopravy a vykres ¢.08 Cyklotrasy,
lokalni pési trasy a turistické trasy).

Uzemni plan tam, kde je to mozné, navrhuje zpriichodnéni tzemi podél Unétického potoka
pro pési a cyklisty.

V lokalitach nové zastavby bude prostupnost uzemi zajisténa tim, ze uzemni plan stanovi
body, které je nezbytné propojit cestami pro pési (chodniky, stezky) — viz ,lokalni pési trasy
k upfesnéni“ — vykres O8.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni®
docasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v ramci
zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfiéemz musi zstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému obce na sit uCelovych cest v krajiné.

3.e.5.6) Protierozni ochrana, vodohospodarska a protipovodinova opatieni

viz vykres O9 DeStové vody

V ramci feSeni nezastavéného uUzemi jsou zapracovana do uUzemniho planu néktera
protierozni opatfeni, ktera snizi erozni ohroZenost uzemi. Jedna se zejména o plochy smisené
nezastavéného Uzemi s pfirodni a ochrannou funkci (napf. NSzo, NSpo ...), kde budou ve
vy8Si mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen. Specialnim organiza¢nim protieroznim opatfenim je
ochranné zatravnéni nebo zalesnéni. Ochranné zatravnéni je navrzeno v lokalit¢ Nad
bazantnici (K04), v upadu podél Statenického haje (KO7) a pod Kralupskou silnici (K08).

V zastavéném uzemi se pak jedna o zelef se specifickym vyuzitim / s reten¢ni funkci (ZX).

Na Gzemi Statenic se nachazi vyhlasené zaplavové uzemi Q100 Unétického potoka s aktivni
zonou. Zaplavové uzemi vcetné& aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do néj
umistovana Zzadna nova zastavba.

Pomérné negativnim prvkem je vétSinou dosti pfikry terén, ktery podmifiuje rychlejsi
povrchovy odtok srazkovych vod smérem do mistnich depresi, takZze napfiklad v dobé

privalovych des$td mulze dochazet u nékterych Uzkych eroznich udoli ke kratkodobym
povodfiovym stavam.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany tzemi pred velkymi vodami.

Podél koryta vodniho toku je tfeba zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi
min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prachod velkych vod
a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;
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Navrzena jsou opatfeni zvySujici retenni kapacitu uzemi - vyhrazeni ploch nezastavéného
Uuzemi se smiSenou funkci (index p - pfirodni, v - vodohospodarska, o — ochranna/protierozni).
V plochach smiSeného nezastavéného uzemi sindexy ,p“ ,v ,0“ budou ve vySSi mife
uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové

porosty a rozptylena zelen, poldery (plocha K09).

Nutno vychazet z inzenyrskogeologickych rajond (plochy s odliSnymi zakladovymi
a vsakovacimi poméry) v€éetné podminek pro vsakovani srazkovych vod.

V uzemi urCeném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim

recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku).

V nasledné projektové pfipravé navrzenych péSich cest bude zvoleno vhodné technické
provedeni zajistujici jejich propustnost, zejména pokud jsou navrzeny v plochach zelené a
v plochach nezastavéného uzemi tak, aby se jejich realizaci nezhorsSily stavajici odtokoveé
poméry v Uzemi.

3.e.5.7) Tézba nerostnych surovin

V feSeném uUzemi se nevyskytuje zadné vyhradni lozZisko, chranéné loZiskové uzemi ani
dobyvaci prostor, které by bylo nutno respektovat.

Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. uzemi s nepfiznivymi
inZenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni.
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3.e.6) Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Uzemnim planem Statenice jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoziuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému sidelni
zelené, kde je vhodné je stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Na zakladé §3 odst. (4) jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi podrobnéji ¢lenény.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuZiti jednotlivych ploch a nebyly vyvolany potfeby
Castych zmén uzemniho planu, jsou v ¢asti uzemi (zejména ve stavajici zastavb&) vymezeny
plochy smiSené, které umoznuji vedle bydleni i umisténi a provozovani zafizeni ob&anského
vybaveni, pfipadné drobnych vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které jsou sluditelné s funkci
bydleni a nenarusuji ji.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajing€, ke krajinnému razu.

Podminky pro nové zastavitelné plochy se nevztahuji na stavajici zastavbu v zastavéném
uzemi.

Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochéazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f) vyrokové cCasti. Podminky se zaméfuji zejména na
zacClenéni noveé zastavby do krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu. Regulovany
jsou vyskove hladiny zastavby (stanovenim maximalniho poctu podlazi i vySek staveb nad
terénem, vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nezadouci druhy staveb.
Pro provéfeni vhodného zaclenéni staveb do krajiny v plochach Z02 a Z03b, se poZaduje
v Uzemni studii dolozit navrzené prostorové uspofadani zpracovanim dvou zakresl do
fotografii ze stanovist na plochach A a B (viz graficka pfiloha ve vyrokové ¢asti).

Viz kapitola vyroku f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pouzity pojmy, které byly
pro potfeby tohoto uzemniho planu definovany.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe zastavby je tfeba posoudit
soulad povolované stavby s:

méritkem staveb,

vyskovou hladinou,

intenzitou zastavby (zastavba blokova, fadova, rozvolnéna — izolovana)

orientaci staveb vl¢i vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uli¢ni ¢aru,
hlavni hfebeny stfech jsou rovnob&zné ¢i kolmé k ose ulice)

= pldorysnym tvarem stavby (stavby s vyrazné obdélnikovym pldorysem)

= tvarem a orientaci stfech (stfechy rovné, stfechy sedlové, stfechy valbové)
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Respektovat kulturné historické hodnoty zastavby u ploch s kédem BV1 Bydleni v rodinnych
domech — venkovské — specifické (u staveb vijadru Statenic a Cerného Vola, které si
zachovaly alespon z ¢asti svUj plvodni charakter) znamena pfizpUsobit novostavby, dostavby
i Upravy staveb charakteru a struktufe zastavby, kterou tvofi v téchto plochach zejména:

obdélny pldorys staveb,

sedlové stfechy,

u drobné zastavby orientace hfebene obvykle rovnobé&zné s osou ulice,
u usedlosti usporadani staveb kolem dvora.

Respektovat kulturné historické hodnoty zastavby u plochy s kodem SM1 Plochy smiSené
obytné — méstské - specifické (u pfestavbové plochy P01 - zamek) znamena pfizpUsobit
novostavby, dostavby i Upravy staveb charakteru a struktufe zastavby, kterou tvofi v téchto
plochach:

= pamatkové chranény areal zamku s hlavni obytnou budovou a souborem
hospodarskych staveb, kde bude pamatkova ochrana uplathovana pfislusnymi
institucemi,

» zbyvajici ¢ast plochy PO1 navazujici na pamatkové chranény areal zamku muze byt
citivé doplnéna vysoce kvalitni zastavbou, ktera bude po strance architektonické
i urbanistické korespondovat s historickym arealem; novostavby mimo pamatkové
chranény areal pfitom nemusi vychazet z tvaroslovi historickych budov.

Koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku:

= stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy
(napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy nezapoditavaiji.

Koeficient nezpevnénych ploch
= stanovi se jako podil ploch schopnych vsakovani destovych vod a celkové plochy
pozemku
Plochy schopné vsakovani deStovych vod jsou nezpevnéné plochy s pfirodnimi
porosty travniku, kefu a stromu a dalSi plochy, pokud jsou schopné vsakovani. U ploch
s Caste€nou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapoditavaji podilem odpovidajicim
schopnosti vsakovani.

Komunikace mistniho vyznamu
= Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich
komunikacich (13/1997 Sb.), dale také dal§i komunikace s podobnym dopravnim a
urbanistickym vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo nesplriuji dalsi
legislativni parametry.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
= Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podniku, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
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nizkymi emisemi pacht a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naru$eni jednotlivych Cinitelt a jeho disledky, tedy objektivné
existujici souhrn €initeld a vlivy, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve
vzajemnych souvislostech.

Malovyroba
= Vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé drobného podnikani v
dilnach & mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach.

Nerusici sluzby a vyroba
= Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Parkovani (vozidel)
= Kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci parkovacich
stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pfistfeSku a garazi.

Rostly terén
» Plocha, pod niz neni padni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rast vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod.

RemeslIna vyroba
» Vyroba s vysokym podilem ru€ni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomucek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovniku; probiha zpravidla v dilnach a menSich vyrobnach, nikoli v tovarnach;
femeslIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Sluzebni byty
» Byty mimo stavby pro bydleni, zpravidla pronajimané pracovnikim v souvislosti s
vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace pro pronajimatele nebo pro jiné subjekty,
aby nebyl ohrozen provoz objektd nebo znemoznén vykon zaméstnani.

Supermarket
= Samoobsluzna prodejna s nabidkou pfevazné potravinaiského zbozi denni potfeby
a s doplikovym nepotravinafskym zbozim (drogerie, tisk) s prodejni plochou obvykle
400 m? az 2 500 m?, vyuziva formu samoobsluhy zpravidla dopInénou o nékolik
obsluznych Useku

Ustupuijici podlazi
= Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehozZ zastavéna plocha je mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho
podlazi v nékterém smeéru "ustupuje” od svislé roviny obvodové stény nize poloZzeného
podlazi minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.

Zelen

= Stromy, kefe, travnaté plochy, plochy porostlé pidopokryvnymi rostlinami, kvétinové
zahony.
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3.e.7) Zdivodnéni verejné prospésnych staveb a opatieni

Zdlivodnéni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
odejmout nebo omezit

Uzemnim planem Statenice jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

= VDO1...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny VUl sever — cesta
k Uholi¢kam bude soucasti obnovovaného propojeni mezi vesnicemi

=  VDO02... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny Vl severovychod —
cesta k Unéticim (soucasné i navrzena cyklotrasa) bude sou&asti obnovovaného
propojeni mezi vesnicemi; propojeni po svahu nad tdolim Unétického potoka (s vyhledy
do krajiny) je variantou cesty do Unétic podél potoka

= VDO03...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa rokli - navrh zpriichodnéni
rokle a jeji pfiéna propojeni; trasa rokli muze propojit centrum Cerného Vola s lokalitou
Br&koli, s lokalitou Za Rokli a pokud bude stezka vedena i po uzemi obce Velké Pfilepy
bude mozné dojit rokli i k lokalité BouSovsky, respektive do Velkych Pfilep

= VDO04...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny Val — rekonstrukce
propustku na podchod pro péSi a cyklisty pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod
Kralupskou; jedna se o nejdllezit&j$i Usek pé&si trasy udolim Unétického potoka, protoze
umozfiuje bezpedné kfizeni se silnici 11/240

= VDO05...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Gdolim Unétického potoka -
chodnik podél silnice 111/2405; usek pési trasy udolim bude vedeny po chodniku podél
silnice

= VDO06...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Gdolim Unétického potoka —
pfemosténi potoka a propojeni na silnici [11/2405 pod obytnou lokalitou Statenicky Mlyn;
umozfiuje pési propojeni ulice Zelené, ktera byla dosud slepa

= VDO07...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa (s vyhledy do krajiny)
propojujici ulice K Cihelné a Nad Vinici; umozriuje p&Si propojeni ulice Zelené, ktera byla
dosud slepa

= VDO08...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa pod BouSovskym — obnova
historické cesty k Velkym Pfilepim (s vyhledy do krajiny); zlepS§i prostupnost rozsahlych
ploch nové zastavby

= VDO09... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa pod BouSovskym vedena
z velké Casti po obecnim pozemku (s vyhledy do krajiny); zlepSi prostupnost rozsahlych
ploch nové zastavby

= VD10...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa pfes areal zamku
k BouSovskému a dal podél silnice 111/0079; zajisti propojeni arealu zamku se sousednimi
plochami staré i nové zastavby

=  VD11...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tdolim Unétického potoka -
Usek od zamku pfes Paradnici k cesté na hfisté; jedna z nejvyznamnéjSich novych tras
vedoucich od obnovovaného parku Paradnice nivou Unétického potoka ke hristi;
v prostoru zamku Ize trasu v Useku mezi schodistém od ulice Nad Zamkem a branou do
ulice Ke Kulnam modifikovat

= VD12...vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni pési trasy od ulice K Chotolu
az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu:
0 propojeni ulic K Chotolu a Nad Strani
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0 propojeni Keltska - zastavitelna plocha Z13b - Jabloriovy sad — jih (v prostoru
je planovana budouci zakladni $kola)

Sougast vyznamného pé&siho propojeni z centra Statenic do centra Cerného Vola po
stranich v jizni ¢asti obce pfes stavajici i nové navrhovanou zastavbu. Napojuje areal pro
budouci zakladni Skolu.

VD13...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa okolo pramenisté - zkraceni
cesty z ulice Keltské do ulice K Chotolu a dale k HoroméFicim, zpfistupni i pfirodné cenny
prostor pramenisté

VD14...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa od Babyky k Tuchoméficim;
moznost vytvoieni vyhlidkové cesty vedouci ve svahu nad potokem ,po vrstevnici“ do
Tuchoméfic

VD15...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa - spojeni cest na Kopanské
umozni zokruhovat pé&Si prochazky

VD16... vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni pési trasy sméfujici od
arealu planovaného pro budouci zakladni Skolu az do udoli Unétického potoka k Cejkovu
mlynu:

0 od arealu budouci skoly do ulice Nad Visiovkou a Pod Visnovkou
0 od autobusové zastavky k Cejkovu mlynu

Sougast vyznamného pésiho propojeni z centra Statenic do centra Cerného Vola po
stranich v jizni ¢asti obce pfes stavajici i nové navrhovanou zastavbu. Napojuje areal pro
budouci zakladni Skolu.

VD17...vefejna dopravni infrastruktura — Ucelova cesta podél hfisté s vedenim
cyklostezky; cestu je tfeba upravit a vymezit spravné jeji trasovani

VD18...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési s cyklisty podél silnice 111/0079;
tato stezka umozni bezpeény pohyb péSich podél silnice I11/0079 a to po okraji arealu
BousSovsky

VD19...vefejna dopravni infrastruktura - propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi
stavajici silnici 11/240 a 111/2405 pres areal Jabloriovy Sad — jih s vyusténim do kfizovatky
Keltské se Statenickou ; jedna z nejvyznamnéjSich navrzenych komunikaci mistniho
vyznamu, ktera je podmifiujici investici pro rozvoj jizni ¢asti obce (areal Jabloriovy Sad -
jih)

VD20...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu Skalni — Cerny
Vil - rozSifeni a rekonstrukce zcela nevyhovuijici patefni komunikace v této ¢asti obce

VD21...vefejna dopravni infrastruktura — vyznamna komunikace mistniho vyznamu pfes
zastavitelnou plochu Z14 Sad — Keltska umozni logické pfipojeni zastavénych
a zastavitelnych ploch v lokalité Keltska;

VD22...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pratahu stavajici silnice
[1/240 v€etné chodnikl, rekonstrukci kfizovatek na této silnici a pro vystavbu navrzenych
okruznich kfizovatek; tato vefejné prospésna stavba umozni rekonstrukci silnice, jejiz
pritah je v sou€asnosti nejvétsi dopravni zavadou v obci

VD23...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pritahu stavaijici silnice
[11/2405, silnice vyzaduje lokalni upravy a doplnéni chodnikd

VD24...vefejna dopravni infrastruktura - koridor pro rekonstrukci priitahu stavajici silnice
[11/0079, silnice vyzaduje lokalni upravy a doplnéni chodniku

VD25...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési pres areal zamku ve sméru
vychod zapad (Statenicka — Raganska) umozni bezpe€ny prichod centrem Statenic pro
mistni obyvatele i pé&Si turisty
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Technicka infrastruktura
= VTO01...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Statenice

Obec nema zaijisténu dostate¢nou kapacitu pro €isténi odpadnich vod pro svij rozvoj, nebot
COV Roztoky u Prahy, ktera v sougasnosti ¢iténi pro Statenice zajistuje, neposkytuje zaruku,
ze v budoucnu pokryje naroky na pfipojeni odpovidajiciho poétu EO (ekvivalentnich obyvatel).
Proto je nezbytné zbavit obec v této zalezitosti zavislosti na druhych obcich a mit vymezenou
plochu pro feseni gisténi odpadnich vod na svém Uzemi.

= VTO02...vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu s AT stanici v zastavitelné
plose Z13b - Jablonovy Sad - jih

Pro zvySené odbéry vody v souvislosti s planovanou zastavbou je nezbytné vybudovani
vodojemu s AT stanici v zastavitelné ploSe Z13b Jablonovy Sad - jih.

= VTO03... vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu v zastavitelné plose Z14
Pro zvySené odbéry vody v souvislosti s planovanou zastavbou v této ¢asti obce je nezbytné
vybudovani vodojemu v zastavitelné plose Z14.

Zduvodnéni veirejné prospésnych opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit

Uzemnim planem Statenice jsou vymezena jako vefejné prospé&sna opatfeni, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit v souladu s §170 stavebniho zakona
plochy pro zalozeni prvkll uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o lokalni
biocentrum LBC 16 — Haj u Statenic — vefejné prospésné opatfeni VUO1 a regionalni
biokoridor RBK 1136 Ers — Unéticky héj. ZaloZeni téchto prvkd Gzemniho systému ekologické
stability je vefejnym zajmem. Povede ke zvysSeni ekologické stability i ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny. Pravé plochy v této €asti uzemi jsou misty, kde dochazi ke splachim
desStové vody z poli.

Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemnim planem Statenice je vymezen pozemek pro vefejné prosp&$nou stavbu, ke kterému
ma obec pfedkupni pravo na zakladé §101 stavebniho zakona:

Verejné prospésna stavba pro verejnou infrastrukturu — obéanské vybaveni
= POO01 plocha pro zakladni skolu

Obec Statenice feSi dlouhodobé probléem umistovani déti v zakladni Skole, protoze vlastni
Skolni budovu nema. Vzhledem k probihajicimu i dale o€ekavanému dynamickému rozvoji
obce spojenému s pfiristkem poctu obyvatel az na 3 500 obyvatel je nezbytné v novém
Uuzemnim planu plochu pro novou zakladni Skolu vymezit. Plocha v lokalité Jablofovy Sad - jih
je nejlepsi variantou pro umisténi zakladni Skoly, nebot splfiuje nasledujici pfedpoklady:

= Vhodna lokalizace z hlediska dopravniho napojeni - pfi nové navrZzené komunikaci
mistniho vyznamu, ktera by méla propojit silnici 11/240 a 111/24045; vzhledem ke spadovani
obyvatel za praci do Prahy je toto misto vhodné i pro dojizdéjici rodice.

= Plocha ma dostate¢nou velikost pro lokalizaci uplné zakladni (devitileté) Skoly.
= Plocha bude dobfe pfistupna i z jinych ¢asti obce.

V ploSe je vydané uzemni rozhodnuti. Je proto nutné dohodnout s vliastnikem plochy zménu
tohoto Uzemniho rozhodnuti, pfipadné, pokud pozbude Uzemni rozhodnuti platnosti, maze byt
uplatnén institut vefejné prospésné stavby.
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3.e.8) Zdivodnéni vymezeni Uzemnich rezerv

Navrh uzemniho planu Statenice vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

R01a, R01b, R01c, R01d uzemni rezervy pro transformaci ploch individualni rekreace
na bydleni venkovské

Cilem je provéfit, zda uzemi ma predpoklady pro transformaci na bydleni zejména s ohledem
na prostorové, technické a ekonomické pfedpoklady pro zajisténi odpovidajici dopravni
a technickeé infrastruktury. V pfipadé, ze bude provéfeno, ze takové podminky existuji, nebo je
mozné je vytvorit, bude provedena zména uzemniho planu, ktera umozni transformaci uzemi
pro trvalé bydleni. Pfedmétem provéfeni mohou byt i jednotlivé ¢asti a, b, ¢, d tvofici RO1.

R02 uzemni rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241

Cilem je provéfit ucelnost vedeni objizdné trasy. Provéfeni je nezbytné provést v SirSim
zajmovém Uzemi obci Horoméfice, Statenice, Unétice, Uholi¢ky, Velké Prilepy. Pro ovéfeni
feSeni a jako podklad pro projednani s dotCenymi obcemi by bylo vhodné zpracovat
provéfovaci dopravné urbanistickou studii. Pokud by trasa byla provéfena jako vhodna
a souhlasné projednana, bylo by vhodné jeji zakotveni v izemnich planech obci.

RO03 uzemni rezerva pro vedeni propojujici komunikace mistniho vyznamu od
vyhledové objizdné trasy silnice 11/240, respektive 11/241 ke kfizovatce (odboceni do
arealu Bousovsky) na stavajici silnici 111240

(viz vykres O10 Dopravni vazby na sousedni obce)

Tato uzemni rezerva souvisi s pfedchazejici a jeji provéfeni bude spolecné.

R04 izemni rezerva pro rozsiteni éistirny odpadnich vod (COV)

Cilem je provéiit potfebnost vymezeni plochy pro rozsiteni COV, v pfipadé, Ze plocha
vymezena v navrhu nebude postacujici. Obec chce mit jistotu, Ze v pfipadé vétSi nez
v souCasné dobé predpokladané potieby, bude schopna na svém uzemi zaijistit Cisténi
odpadnich vod.

3.e.9) Zdivodnéni vymezeni ploch, kde rozhodovani o zménach podminéno uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezil 4 plochy (Z09 - zapadni éast plochy, Z14 — bez vodojemu a
pristupové komunikace k vodojemu, Z15, Z21), kde je rozhodovani o zménach podminéno
uzavienim dohody o parcelaci. Cilem je dohoda vlastnikl a dalSich osob o parcelaci a o jejich
podilu zejména na zaijisténi vefejné infrastruktury. Obsah dohody stanovuje pfislusny pravni
predpis. Vymezeni ploch — viz vykres P1 Zakladni &lenéni uzemi.

3.e.10) Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Navrh uzemniho planu Statenice vymezil 7 zastavitelnych ploch (201, 202, Z03b, Z03c, Z09 -
zapadni ¢ast plochy, Z14 — bez vodojemu a pristupové komunikace k vodojemu a Z21) a
1 plochu pfestavbovou P01, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemnich studii. Tyto studie budou zpracovany za podminek stanovenych uzemni planem do
4 let od nabyti ucinnosti Uzemniho planu. Studie upfesni navrh vyuZiti ploch v souladu
s podminkami pro pofizeni, které jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Duvodem pozadavk(l na pofizeni Uzemnich studii je to, ze vySe uvedené plochy nejsou feSeny
v Uuzemnim planu tak podrobng, aby byla zaru€ena koordinace vyuziti uzemi v dané ploSe.
Zejména se jedna o potfebu dofesit vymezeni vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury, ob&anského vybaveni, ploch vefejné zelené. Vyznamné je i podrobnéjsi
stanoveni prostorové regulace.
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Pfi feSeni uzemnich studii musi byt dodrzeny ramcové podminky, které pro plochy jsou
stanoveny.

U plochy 201 je studie jiZ zpracovana. Pro pfipad, Ze se zméni podminky a bude tfeba fedeni
zmeénit, je stanoven pozadavek zpracovat studii novou.

Vymezeni ploch — viz vykres P1 Zakladni ¢lenéni uzemi.

3.e.11) Zdivodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan Statenice stanovuje pofadi zmén v Gzemi u 8 zastavitelnych ploch. Diivodem je
nutnost v€éasného zajisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové
lokality i obec jako celek (viz také nové znéni republikové priority &. 26 PUR CR ve znéni
Aktualizace €. 1: ... ,MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou
pfimo podminit ")

U ploch Z02, Z03a a Z03b v arealu BouSovsky znamena stanoveni pofadi zmén v uzemi
podminéni vystavby zejména vybudovanim mistni ,patefni“ komunikace, ktera propoji silnici
111240 se silnici 111/0079. Tato komunikace bude nejenom osou rozvoje v tomto vyznamném
rozvojovém uzemi, ale bude mit vliv i na zatizeni silnice 111/0079. DalSi podminky se tykaiji
zajisténi technické infrastruktury (pitna voda, €isténi odpadnich vod a retence destovych vod).
U lokality Z02 je vyznamnou podminkou i poZzadavek dokonéenych ploch zelené — ,centralniho
parku“ na ploSe Z03c. Tato plocha zelené jednak propoji plochy nové vystavby se stavajici
zastavbou a jednak poskytne novy prostor pro relaxaci obyvatelim celé obce.

U plochy Z06 je divodem stanoveni pofadi zmén v Uzemi to, Ze tuto plochu neni vhodné
zastavovat, pokud nedojde k realizaci vystavby na plose Z03b (plocha Z06 by byla odtrzena
od stavajici zastavby) a také proto, ze tato plocha nema moznost zajiS$téni samostatného
dopravniho pfistupu. Proto je podminkou jejiho vyuZiti dokon&eni vystavby na sousedni ploSe
Z03b (na minimalné Y2 plochy Z03b budou stavby realizovany a pfedany do uzivani). Druhou
podminkou je zajisténi dopravniho pfistupu pfes sousedni plochu Z03b.

U plochy Z13a je podminkou zajisténi dostateCné kapacity pitné vody a zajisténi cisteni
odpadnich vod, a to bud v noveé COV Statenice nebo zajisténi zvySeni objemu odpadnich vod
¢isténych na COV Roztoky u Prahy pro Statenice.

Plocha Z13b ma stanoveny obdobné podminky jako Z13a a navic je podminkou jejiho vyuZziti
vybudovani propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi silnici 11/240 a silnici 111/2405 a
zarfizeni pro retenci destovych vod.

Plocha Z14 Sad — Keltska je podminéna zajiSténim technické infrastruktury (jmenovité
dostate¢né kapacity pitné vody a zajisténi Cisténi odpadnich vod) véetné retence destovych
vod.

Plocha Z21 byla do uzemniho planu zahrnuta zejména proto, zZe jeji vyuZiti souvisi s moznosti
nového propojeni mezi ulicemi K Cihelné a ulici Kralupskou (11/240). Doslo by tim k odstranéni
jedné z nepfijemnych dopravnich zavad na silnici 11/240. Proto je vyuZiti plochy Z21
podminéno vystavbou tohoto propojeni, které Ize pokladat za verejny zajem.

U ploch 202, Z03a, Z03b, Z13a, Z13b, Z14 a Z21 je poradi zmén vazano na realizaci staveb.
Je to ztoho dlavodu, aby mohly byt podminéné stavby (stavby pro bydleni a ob&anskou
vybavenost) zahajeny je$té pfed dokondéenim staveb, které je podminuji. Stanoveni poradi
zmén v uzemi timto zplUsobem vSak zaroven zajistuje, aby podmirfiujici stavby dopravni a
technické infrastruktury, popf. parkové upravy, byly v dobé& uvadéni jednotlivych konkrétnich
staveb pro bydleni a obCanského vybaveni do uzivani, jiz fakticky fyzicky skute¢né
dokonceny.

Dokoncéenim — realizaci staveb - se mini vydani kolauda¢niho souhlasu, ¢i oznameni zaméru
zapoCit s uzivanim stavby stavebnimu 0fadu, nebo obdobny ukon v souladu s aktualni
legislativou.
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Také u plochy Z06 je realizaci staveb na sousedni ploSe Z13b minéno to, Zze maji vydan
kolaudaéni souhlas, nebo podano oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby stavebnimu
ufadu, nebo obdobny ukon v souladu s aktualni legislativou.

3.e.12) Zduvodnéni_vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan Statenice vymezuje prestavbovou plochu P01, ve které mlZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt. Jedna se
o plochu v centru obce, jejiZz souc€asti je pamatkové chranény areal zamku. Pocita se s jeho
kompletni rekonstrukci a pfestavbou pro aktudlni potfeby obce. Soucasti plochy je
i nezastavéna Cast, kde regulativy uzemniho planu umoznuji dostavby novymi objekty pro
bydleni i ob&anskou vybavenost. Naroény bude i navrh Upravy a doplnéni novych vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené. Z toho dlvodu byl stanoven pozadavek, aby v této plose
vypracoval architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

3.f) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potireby vymezeni
zastavitelnych ploch

Demograficka vychodiska

(podrobna analyza viz Doplriujici prizkumy a rozbory pro UP Statenice, 2013)

Pocet obyvatel rostl aZ do 1. sv. valky, pak nasleduje stagnace a pfed rokem 1991 i pokles,
mj. odlivem obyvatel do Prahy a dalSich center (Roztoky, Kladno). Vliv Prahy se projevoval
hlavné Sifenim kolonii rekreaénich chat v udoli Unétického potoka a zahradek na okrajich
Statenic. Zlom v populaénim vyvoji obce i Sirokého okoli nastal koncem 90. let a zejména po
roce 2000 rozmachem vystavby bytl. K 31.12.2013 méla obec dle CSU 1 376 obyvatel, coz je
vice nez dvojnasobek poctu obyvatel v roce 2001 (663 obyvatel). Novou vystavbou dochazi i
k propojovani zastavénych ploch se zastavbou okolnich obci. Trend rlstu poctu obyvatel
pokracoval i v letech 2014 a 2015, kdy obec dosahla poctu cca 1390 obyvatel. K 1.1.2017
dosahl pocet obyvatel Statenic jiz poctu 1 441.

Obc¢anské vybaveni vSak nezahrnuje Skolu ani postu, ovSem jsou zde zdravotnické ordinace
(zubaf, ortoped), coz umozriuje rostouci populace a kupni sila v SirSim zazemi obce. Obec
spaduje za vefejnym vybavenim do Horoméfic (mj. matri¢ni ufad) a ,protismérné“ i do Velkych
Prilep (mj. stavebni ufad). VétSina vazeb je ale na Prahu, zejména dojizdka za praci, za
komeréni vybavenosti i do Skol. Rostouci maloobchodni poptavku vyuzil také Lidl na
kfizovatce u Horoméfic (trasa pfes Suchdol), v samotnych Statenicich je jen skromna prodejna
potravin a nékolik obchudkl v nové lokalit¢ Statenicky Mlyn. Povéfeny obecni Ufad pro
Statenice ma jesté vyhovujici umistnéni v Roztokach, ovSem pfislusnost k obci s rozSifenou

pusobnosti (ORP) Cernosice je nevhodna, z hlediska neexistujicich vazeb k tomuto stfedisku.

S populaéni expanzi a imigraci souvisi dosti razantni proména vSech socialnich struktur
Statenic. Zejména se jedna o omlazovani populace. Jde o vyrazny nardst poctu i podilu déti,
stagnaci podilu produktivni vékové skupiny (15-64) a pokles podilu senior( v obci.

Z dalSich charakteristik stoji za zminku pomérné vysoké procento cizincu (16 % podle
SLDB 2011) a podle oCekavani velmi vysoka vzdélanost (28 % vysokoSkolakl z populace ve
véku nad 15 let napf. proti krajskému primeéru 11 %, SLDB 2011). V obci bylo seéteno
169 podnikatelt (SLDB 2011).

Podle definitivnich vysledkd SLDB 2011 bylo vobci 422 obydlenych domu, ztoho
411 rodinnych.

Celych 43 % z obydlenych domt bylo postaveno v letech 2001-2011, a to cca 350 bytu.
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Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného GUzemi

Zastavéné uzemi obce je vyuZito v souCasné dobé pomérné intenzivné, pfevazuje zastavba
obytna rodinnymi domy. V zastavéném uzemi se predpoklada doplnéni jednotlivych rodinnych
domu na nékolika dosud volnych parcelach a doplnéni zafizeni vefejné obCanskeé i technické
vybavenosti.

Vyznamna je revitalizace arealu Statenického zamku, ktery je v Uzemnim planu vymezen jako
prestavbova plocha P01. V ploSe zamku se pfedpoklada smiSené vyuziti pro bydleni (v€etné
bytovych dom() a ob&anskou vybavenost.

Dalsi intenzifikace vyuziti stavajiciho zastavéného Uzemi neni mozna, protoZze dosud volné
plochy jsou prevazné v nivé Unétického potoka, kterou nelze zastavovat, nebot plni
ekostabilizujici, vodohospodafskou a rekreacni funkci. Daldimi plochami v zastavéném uUzemi,
které je tfeba nechat nezastavéné, jsou plochy zelené, které jsou pfevazné soucasti systému
sidelni zelené a pIni fadu funkci, mimo jiné i funkci zvySeni retenéni schopnosti tzemi.

Uzemi je z &asti vyuzito pro individualni rekreaéni zastavbu (chaty). Jedna z ploch bude
vyhledové provéfena, zda ma predpoklady k transformaci na trvalé bydleni.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Bé&hem pofizovani tzemniho planu bylo vymezeno 23 zastavitelnych ploch. Z toho tfi (Z16,
220, Z22) byly vyfazeny pfi spole€ném jednani.

Zvyseny zajem o bydleni v daném Uzemi trva jiz od roku 1990. Zejména v poslednich deseti
letech probiha uzemné technicka pfiprava vystavby na fadé mist feSeného uzemi v souladu
s dosud platnym tzemnim planem (Zména ¢.1 UPSU Statenice) a s vydanymi Gzemnimi
rozhodnutimi a stavebnimi povolenimi.

VétSina ploch vymezenych v téchto dokumentacich byla do uzemniho planu prevzata.

Bilance zastavitelnych ploch ::sdtlal\fi(tee\llrsl?gn Rozloha

vymezenych v novém UP ploch y v ha
Plochy, které jsou zastavitelné jiz v souCasnosti dle Zmény ¢.1 o
UPSU 95% 109
Plochy, které byly navrzeny pfi Zméné &.2 UPSU (zru$ena) 1,5% 1,7

] ) . nyni navrzeny pro bydleni, vefejné
Plochy, které v minulosti nebyly prostranstvi nebo technickou 2,5% 3
navrhovany v UPD jako infrastrukturu
zastavitelné ] N N o
nyni navrzeny pro zelef 1% 1.3

CELKEM 100% 115

Potfeba ploch pro jiné funkce, nez bydleni, vyplyva z potfeby vytvofit podminky pro vyvazeny
rozvoj uzemi, kde mimo bydleni funguje ob&anska vybavenost, jsou zde podminky pro
rekreaci a sport a i pro neruSici komercni aktivity v€etné drobné vyroby.

Vymezeni ploch pro bydleni a smisené bydleni vnovém uzemnim planu odpovida
dosavadnimu vyvoji obce a pravnimu stavu Uzemné planovaci dokumentace a navazujicich
rozhodnuti. Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni v daném uzemi se
neda tedy odvodit pouze od dosavadniho demografického vyvoje. Za obdobi 2001 — 2011 se
postavilo na uzemi obce 350 bytd, pfevazné v rodinnych domech. Za dvacetileté az tficetileté
obdobi, na které se planuje tento Uzemni plan, muzeme tedy predpokladat vystavbu cca 700
az 900 bytd. Z toho Ize odvodit potfebu ploch pro bydleni a smiSené obytné plochy cca 75 ha,
coz je v relacich odevzdavaného navrhu UP (77 ha). Provéfovani rozlohy ostatnich typt ploch
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(napfiklad obCanské vybavenosti) vypoCtem neni smysluplné, protoze se predpoklada, ze
v plochach bydleni a ve smiSenych obytnych plochach bude vramci pfipustnych funkci
realizovana i jina, nez obytna zastavba — obCanskd vybavenost, sport, zelen, vefejna
prostranstvi.

V uzemi obce se pfipravuji projekty, které pocitaji se zastavbou rozsahlych ploch
v jihovychodni ¢asti (areal Jablofiovy Sad) a v severozapadni ¢asti obce (areal BouSovsky).
Tyto projekty jsou koncipovany jako svébytné obytné celky v€etné ploch pro obcanskou
vybavenost, sport a rekreaci, vefejna prostranstvi a zelen. Pocita se i s vystavbou bytovych
domu. Jejich realizace by mohla znamenat vyrazné zvySeni dynamiky vystavby v obci. S
ohledem na pokrocily stav pfipravy projektl (vydani uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a
investice do verejné infrastruktury) pfevzal novy uzemni plan plochy pro tyto arealy a vymezil
je jako zastavitelné. Pro pfipad, Zze vydana Uuzemni rozhodnuti, pfipadné stavebni povoleni,
pozbydou platnosti, stanovil uzemni plan nové podminky pro vyuziti t&chto ploch.

V platném tzemnim planu (Zména &. 1 UPSU Statenice) je vymezeno cca 77 ha ploch pro
bydleni a smiSené bydleni. Pfesto obec obdrzela pozadavky na dalSi zastavitelné plochy -
mimo jiZ vymezeng, a to v rozsahu cca 20 ha. Nékteré z nich (cca 7 ha) byly jako zastavitelné
plochy vymezeny ve zméné €.2, ktera byla pozdéji zruSena. Novy uzemni plan z nich pfebira
cca 1,7 ha. Ostatni plochy nemohly byt akceptovany zejména proto, Ze se nachazely v nivé
potoka.

V nasledujici tabulce je odborny odhad mozného vyvoje poctu obyvatel a bytd v budoucich
cca 20 — 30 letech. Tento odhad pocita s tim, Zze z navrzenych ploch pro bydleni a smisené
bydleni bude vyuzito pro bydleni cca 60 — 70%.

Vyvoj poétu obyvatel a bytt v minulych letech a v budoucich cca 20 - 30 letech — odborny odhad reélného

rozvoje
rok 2001 2011 2013 2015 cca 2040
Poéet obyvatel 663 1287 1376 1390 cca 3500
Pocet byt 232 573 cca 600 cca 610 cca 1400-1500
Poznamky:

1) Redlny pocet pfitomného obyvatelstva mdze byt az o 200 obyvatel vySSi, nebot novi obyvatelé
nejsou vzdy prhlaseni k trvalému pobytu.

2) Pro navrh siti technické infrastruktury byl proveden odborny odhad poctu obyvatel za cca 10 let, coZz
muzeme chéapat jako prvni etapu planovaného rozvoje obce. V tomto obdobi bude probihat vystavba
na roztrouSenych pozemcich jednotlivych stavebnikd a v malych lokalitach (celkem cca 80 RD) a
prfedpokladame i zahajeni vystavby na plochach velkych investord, ktera bude pravdépodobné
sméfovana téz do rodinného bydleni (BouSovsky — 80 RD, Jabloriovy sad — sever 40 RD). Potom by
mohl byt pocet bytd zhruba 610 + 200 = 810 bytd, to pfedstavuje celkem cca 2 000 obyvatel,

S rezervou pro navrh siti Ize pocitat 2 500 obyvatel.

3) Jedné se o hruby odhad, ktery je vazany na predstavu o dynamice vyvoje dané aktualni poptavkou a
konkurenci nabizenych ploch pro bydleni v této ¢asti suburbaniza¢niho prostoru Prahy v roce 2016.
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Vyvoj poétu obyvatel v budoucich cca 20 - 30 letech — teoreticky maximalni rozvoj
Takovy rozvoj nepokladame za realny, pfesto jsme provedli jeho odhad.

Pfi maximalnim vyuZiti vSech ploch, na kterych |ze realizovat bydleni v souladu s vydanymi
uzemnimi rozhodnutimi a na dal8ich plochach pro bydleni v souladu s Uzemnim planem, by
teoreticky mohl byt celkovy pocet obyvatel nasleduijici:

stav 2015: 1390
narlst:
= areal BouSovsky: 1990

= areal Jabloriovy Sad: 1400
= ostatni plochy: 1 000
celkem: 5780

S ohledem na teoretickou moznost takového rozvoje je tfeba jesté vice podtrhnout vyznam
navrhu vefejné infrastruktury. Zejména navrhu zasobovani vodou a likvidace destovych vod.
Dale to zvyraziiuje vyznam navrhu odpovidajicich vefejnych prostranstvi, parku a dalSi zelené
a ob&anské vybavenosti v€etné ploch pro sport a relaxaci.

Uzemni plan vymezil pro vefejnou infrastrukturu v nékterych pripadech konkrétni plochy pro
zakladni Skolu, matefskou Skolu, centralni park, sportovisté, Cistirnu odpadnich vod (vCetné
vymezeni ploch uzemni rezervy), vodojemy.

Daldi oblanska vybavenost bude soucasti ploch bydleni a smiSeného bydleni, jejichz
regulativy takove vyuziti umoznuiji.

Konkrétné k zastavitelnym plocham

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s urbanistickou koncepci zaloZzenou v dosud
platném uzemnim planu obce (Zména ¢&.1) a postupné naplfiovanou vydavanymi uzemnimi
a stavebnimi rozhodnutimi. V GUzemnim planu je vétSina zastavitelnych ploch tohoto typu
(v pfiloze G3 fialové plochy). Pokud jsou v uzemnim planu stanoveny podminky odliSné od
podminek uzemniho nebo stavebniho povoleni, nejsou tim tato rozhodnuti nijak ovlivnéna.
Teprve v pfipadé, Ze pozbydou platnosti, uplatni se podminky stanovené uzemnim planem,
které vétSinou sméfuji ke snizeni intenzity vyuziti tzemi.

Do uzemniho planu byly dale zafazeny 4 plochy, které byly vymezeny ve zruSené Zméné ¢.2
uzemniho planu (v pfiloze G3 Zluté plochy). Jsou to tyto plochy:

= Z01 (Cast) — plocha pro vefejnou ob&anskou vybavenost (matefskou skolu) a zeler
v centru Statenic

= Z14 (Cast) — plocha pro bydleni — je enklavou vedle zastavéného uzemi a zastavitelné
plochy v lokalité pod Chotolem

= Z19 - plocha pro cca 1 rodinny diim u silnice na Lichoceves (ulice Ke Kalnam) na
okraji zastavéného uzemi

» 723 — Ke Kfizi — na jiznim okraji zastavéného tizemi v Cerném Volu

Dalsi skupinu tvofi plochy, které jesté v uzemné planovaci dokumentaci nebyly vymezeny jako
zastavitelné (v grafické pfiloze G3 Cervené plochy). Jedna se vétSinou o drobné plochy
doplniujici sou€asnou zastavbu. Zvlast je tfeba se zminit o nasledujicich plochach:

= 707 — plocha pro 1 rodinny dim na okraji nové zastavby Cerného Vola v enklavé mezi
stavajici zastavbou a hranici obce — ¢ast plochy je navrzena pro zelen (konec ulice Za
Rokili)

= Z09 (¢ast) — dostavba druhé strany ulice Skalni v jeji horni partii

= Z10 - plocha pro gistirnu odpadnich vod Statenice — zasadni investice pro rozvoj obce
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Z11 - plocha v centru Cerné Vola (Ke Kfizi) je enklavou ve stavajici zastavbé, éast na
ostrohu ponechana pro zelen) plochy

Z15 (€ast) — plocha v enklavé zastavéného uzemi (u Keltské ulice)

Z18 (Cast) - plocha v lokalité Kopanska, kde je dosud platné uzemni rozhodnuti
vydané jesté pred platnosti prvniho uzemniho planu obce

plocha Z21, jejiz vyuziti je podminéno vystavbou nového pfipojeni ulice K Cihelné pfes
plochu Z21 od navrZzené okruzni kiizovatky na Kralupskeé ulici; toto pfipojeni by
odstranilo dopravni zavadu a zlepSilo napojeni ¢asti Statenic na silnici (na ulici
Kralupskou)
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4. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z VYHL. C.500/2006 SB. CAST Il ODST. 1a) - d)

4.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahtl v izemi
viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sbh., ¢ast Il. odst. 1 a)

viz O3 Vykres SirSich vztah(

Statenice lezi cca 11 km severozapadné od centra Prahy, na silnici 11/240 spojujici Prahu
s Kralupy nad Vltavou. Patfi do spravniho obvodu ORP Cerno$ice a do spravniho obvodu
obce s povéfenym obecnim Gfadem Roztoky u Prahy. Sir§i vazby jsou orientovany predevsim
na Prahu 6 a dale na Velké Pfilepy, Horoméfice.

Sousednimi obcemi jsou: Horoméfice, Tuchoméfice, Lichoceves, Velké Prilepy, Unétice. Pred
upravou hranic obci sousedila i s Hlavnim méstem Prahou — Pfedni Kopaninou.

Obec Statenice tvofi dvé &asti (Statenice a Cerny Val) na jednom katastralnim Gzemi. Blizkost
metropole a relativng atraktivni Gdoli Unétického potoka podminily mimofadny rast obce
v poslednich cca 15 letech. RUst je sou¢asti procesu intenzivni suburbanizace (rozvoje Prahy
v jejim zazemi), a to presto, ze celkové je krajina severné od Prahy primérné atraktivni, trpi
vysokym zornénim puady, leteckou hlukovou zatézi a dosud také absenci kapacitni dopravni
infrastruktury v€etné severniho segmentu Prazského okruhu.

Obci prochazi komunikace 11/240, spojujici Statenice jiznim smérem s Horoméficemi,
severozapadnim smérem s Velkymi Pfilepy. Jihovychodnim smérem mifi komunikace 11/241
vedouci do Prahy — Suchdola. Ve sméru vychod — zapad obci prochazeji dvé komunikace tfeti
tFidy 111/2405 sméfujici od Cerného Vola pfes Statenice dale jihozapadnim smérem na
Tuchomeéfice. V centru Statenic se ztéto komunikace odpojuje silnice 111/0079 sméfujici
severozapadnim smérem na Lichoceves. V blizkosti obce je planovano vedeni prazského
okruhu.

Dle ZUR by mélo dojit k preloZzeni komunikace 11/240 ze stavajici trasy do polohy spojujici
silnici R7 od Knézevsi se silnici 11/101 pfed Kralupy nad Vitavou. Tim by mélo vyhledové dojit
k poklesu zatéze zejména nakladni dopravou na souasném prljezdu silnice 11/240 sidlem
Cerny Val.

Uzemni plan koordinuje véechny nadmistni systémy technické i pFirodni. Vazby na sousedni
obce se uplatiiuji zejména v problematice dopravni, dale zasobovani pitnou vodou a cisténi
odpadnich vod, v problematice uUzemnich systémi0 ekologické stability a obcanské
vybavenosti.

Dopravni vazby na S$ir§i zemi jsou podrobné popsany v kapitole Zduvodnéni feSeni dopravy
v tomto textu. Obdobné i souvislosti zasobovani pitnou vodou a &i§téni odpadnich vod.

Pro znazornéni dopravni problematiky v SirSich souvislostech jsou zpracovany grafické
pfilohy:

* (1 Vyhledova trasa obchvatu [1/241 (dotyka se zejména obci Horomé&fice, Uholigky,
Velké Prilepy)

= (G2 Ochranna pasma letisté
= 010 Dopravni vazby na sousedni obce

Kromé jiz zminéné objizdné trasy 11/240 zobrazuje tato pfiloha i vazby ucelovych cest,
pésich tras a cyklotras. Zobrazené navrhy jsou vyznamné pro zlepSeni propojeni
sousednich obci a zvy3eni prostupnosti krajiny.

Pro znazornéni problematiky USES je zpracovan vykres:
= 011 Vazby USES na sousedni obce
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Grafické pfilohy maji hlavné pomoci sousednim obcim i dotéenym organum Iépe se orientovat
v SirSich souvislostech navrhu UP Statenice.

Vyznamny je navrh ploch pro vefejnou ob&anskou (zejména Skolskou) vybavenost. Obec
v soucasnosti pro zajisténi zakladniho Skolstvi spolupracuje se sousednimi obcemi — déti ze
Statenic vyuzivaji Skolska zafizeni v sousednich obcich. Vzhledem k navrzenému rozvoji obce
spojenému s uvazovanym narustem poctu obyvatel az na 3 500 (v horizontu budoucich cca 20
- 30 let) chce obec usilovat o sobéstacnost v zalezitosti matefské a zakladni Skoly. V nejblizsi
dobé vSak bude muset jesté spoléhat na dohodu se sousednimi obcemi.

Nadmistni vyznam muze mit zafizeni komercnich sluzeb a obchodu, které mze vzniknout
v novém rozvojovém arealu BouSovsky, kde se uvaZuje o vystavbé supermarketu, ktery by
mohl saturovat i poptavku obyvatel sousednich obci, zejména téch, ktefi projizdéji obci za
praci do Prahy.

Také zamér vystavby golfového hfisté je nadmistniho vyznamu. Hfidté by mélo byt umisténo
zejména na uzemi sousedni obce Velké Prilepy. Na uzemi Statenic je vymezena plocha
o rozloze cca 12 ha pro odpovidajici ¢ast golfového hristé (plocha KO3 a K10).

Ve vztahu k Velkym PFileptm Uzemni plan Statenice dokumentuje v SirSich vztazich ve
vykresu O10 - vazby dopravni a ve vykresu O11 — vazby systému USES.

Uzemni plan Statenice v zadném pripadé nenavrhuje zadné zaméry na uzemi obce Velké
Prilepy. V uvedenych vykresech odlavodnéni UP Statenice je jen dokumentovano mozné
napojeni dopravnich, respektive pfirodnich systému.

P&si propojeni vyznadena ve vykresu O10 na uzemi obce Velké Ptilepy Uzemni plan
Statenice nenavrhuje, ale pouze doklada, ze by byla mozna. Timto znazornénim neni nijak
dotéena uzemné planovaci dokumentace Velkych Pfilep — pokud tuto pési cestu na svém
uzemi obec Velké Pfilepy nechce, ve svém Uzemnim planu ji vymezovat nemusi. Zaroven
obec Statenice nebude prozatim ve své uzemné planovaci dokumentaci vymezovat propojeni
mistnich komunikaci z navrhované kruhové kfiZzovatky ,A“ smé&rem do Velkych PFilep kolem
v UP Velké Prilepy navrhované rozvojové plochy ob&anského vybaveni OM &. plochy Z7.
Navrh dopravni koncepce v Uzemnim planu Statenice byl vymezen stejnym zpGsobem jiz ke
spoleénému projednani v roce 2014, tehdy Velké Prilepy neuplatnily Zadnou pfipominku.
Ménit tuto koncepci nyni, po vefejném projednani by pro obec Statenice znamenalo
podstatnou Upravu a opakovani vefejného projednani. Proto bude nynéjSi koncepce
zachovana s tim, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni a dalSiho jednani s Velkymi Pfilepy
miZe dojit k nasledné Gpravé napf. na zakladé vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu
Statenice, které bude muset byt provedeno do &tyf let od nabyti u€innosti uzemniho planu.

Nova zastavitelna plocha, kterou Velké Pfilepy navrhuji ve své pfipomince k vymezeni, rovnéz
nebude v Uzemnim planu Statenice vymezena. Na Uzemi Statenic je vymezeno velké
mnozstvi zastavitelnych ploch, které umoziuji umistovani obanského vybaveni, proto neni
vymezovani dalsi plochy odlvodnitelné. Zaroven neni zadouci vytvaret podminky pro srastani
sousednich sidel.

V Uzemnim planu Statenice neni navrhovano umisténi mistni komunikace na uzemi Velkych
Pfilep, ale pouze uzemni rezerva R03 pro eventualni vedeni propojujici komunikace mistniho
vyznamu od vyhledové objizdné trasy silnice 11/240, resp. 11/241 ke kfizovatce na stavajici
silnici 11/240. Tato rezerva je vymezena na Uzemi obce Statenice, jeji ev. vyhledova trasa
oznacena v pfipomince (2) je znazornéna pouze v oduvodnéni ve vykrese 010, ¢imz se
pouze doklada, Ze by toto propojeni bylo mozné. Timto znazornénim neni nijak dotCena
uzemné planovaci dokumentace Velkych Pfilep — pokud tuto komunikaci na svém uzemi
nebude chtit, ve svém Uzemnim planu ji vymezovat nemusi. | v tomto pfipadé plati to, co je
uvedeno vySe — navrh Uzemni rezervy Statenice nyni v izemnim planu ponechavaji, na
zakladé podrobnéjSiho provéreni a dalSiho jednani s Velkymi Pfilepy mize dojit k nasledné
Upravé napf. na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Statenice, které bude
muset byt provedeno do &tyf let od nabyti u¢innosti uzemniho planu.
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Ve vztahu k Unéticim Uzemni plan dokumentuje v SirSich vztazich ve vykresu O10 vazby
dopravni a ve vykresu O11 — vazby systému USES.

Uzemni plan Statenice v zadném pfipadé nenavrhuje Zadné zameéry na uzemi obce Unétice.
V uvedenych vykresech 010 a O11 odlGvodnéni UP Statenice je jen dokumentovano mozné
napojeni dopravnich, respektive pfirodnich systémd.

Navrh zastavitelné plochy Z10 a navazujici Gzemni rezervy pro COV bude v Uzemnim planu
Statenice v sousedstvi Unétic ponechan. Pro obec Statenice je fe$eni &isténi odpadnich vod
prioritou. Plocha vymezena pro zastavbu COV je na zakladé provéfeni z hlediska odtokovych
pomérl v tzemi pro COV v podstaté jedinou vhodnou plochou, z hlediska majetkopravniho se
jedna o pozemky CasteCné ve vlastnictvi obce Statenice, €asteCné ve vlastnictvi jinych
subjektl (jednani o majetkopravnim vyporadani byla zahajena), takze z téchto ddvodl nelze
uvazovat o umisténi COV v jiné lokalité. ZvySovani kapacity na COV Roztoky u Prahy je podle
dosavadnich zkuSenosti z podobnych lokalit obce problémové a pro obec znaéné& omezujici, a
proto je pro obec zajisténi uréité nezavislosti vtomto sméru nezbytnosti. Pro COV je jiz
zpracovana studie proveditelnosti pro 6000 EO.

Obavy ze sousedstvi obytné zastavby v Unéticich a ze zhor$eni Sistoty vody v Unétickém
potoce nejsou skuteéné pfi souasnych narocich na kvalitu pfecisténé vody a pfi soudobé
uginnosti COV na misté. VVymezenim zastavitelné plochy Z10 pro umisténi COV neni dotéena
provazanost prvkd USES, konkrétné& propojeni lokalniho biocentra LBC 19 Horni Unétické
rybniky smérem na uzemi Unétic, coz je kromé& navrhu GUzemniho planu nazorné doloZzeno
napt. ve vykresech odGvodnéni O11 Vazby USES na sousedni obce nebo 012 Uzemni
systém ekologické stability, které jsou zpracovany za ucelem odivodnéni koncepce feSeni
uzemniho planu.

Uzemni rezerva R 02 pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, resp. 11/241, zGstane v Uzemnim
planu Statenice prozatim ponechana. Jedna se pouze o Uzemni rezervu, vymezenou za
ucelem provéfeni ucelnosti vedeni objizdné trasy. Na zakladé podrobnéjSiho provéfeni a
dalSiho jednani se sousednimi obcemi muze dojit k nasledné upravé na zakladé napf.
vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Statenice, které bude muset byt provedeno do &tyf
let od nabyti U€innosti Uzemniho planu. Timto vymezenim neni nijak dotéena uUzemné
planovaci dokumentace Unétic — pokud tuto objizdnou trasu na svém Gzemi obec nechce, ve
svém Uzemnim planu ji vymezovat nemusi. Uzemni rezerva R02 pro vedeni objizdné trasy
silnice 11/240, resp. 11/241 byla do UP Statenice na zakladé provéfovani moznosti zmirnéni
dopravni zatéze na silnici 11/240 na prujezdu Statenicemi. Jak je v odUvodnéni tzemniho planu
uvedeno, je tato uzemni rezerva vymezena z duvodu iniciace diskuze se sousednimi obcemi a
krajskym ufadem o této alternativé dopravniho feSeni nejvétSiho dopravniho problému na
uzemi Statenic. Tento problém bohuzel neni vzhledem ke konfiguraci terénu a mife zastavéni
Fesitelny na Gzemi obce Statenice. | pfes sou¢asny nesouhlas obce Unétice si obec Statenice
pfesto chce do budoucnha zachovat mozZnost podrobnéjSiho provéreni a dalSi diskuze o
objizdné trase se sousednimi obcemi i krajskym Gfadem, proto pfipomince obce Unétice nelze
vyhovét a Uzemni rezerva R02 zlstava v Uzemnim planu prozatim zachovana.

4.b) Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno
podle vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
Castech uzemniho planu.

Oznaceni kapitol v nasledujicim textu odpovida zadani:

Il. a). 1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, stanoveni cild zlepSovani
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dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, poZzadavky na zménu
charakteru obce a jejiho vztahu k sidelni strukture

Zakladnim pozadavkem na zpracovani Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady a stanovit
podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj obce, umérny jeji velikosti a vyznamu v systému
osidleni
Na pozadavky bodu Il. a). 1 reaguje uzemni plan nasledovné:
e vytvafi podminky pro:
o0 zlepSeni dopravni obsluhy a technické obsluhy (podminénost vystavby)
o zlepSeni ob&anské vybavenosti (MS, ZS, plochy sportu, podminky dal$ich
ploch)
obnova centra a dalSich vefejnych prostranstvi Statenic
zlepSeni prostupnosti pro pési a cyklisty
obnova a ochrana hodnot uzemi
podpora ekostabilizagnich a retenénich funkci krajiny (USES, plochy NS o, ZX,
vefejna zelen, niva)
e minimalni rozsah nové vymezenych ploch, které nebyly dosud jesté vymezeny v UPD
avUR

©o0oO0oOo

Il. a). 2 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

UP stanovuje ucelenou urbanistickou koncepci s témito zakladnimi prvky:

e rozvoj obce jako dnes jiz spojitého zastavéného uzemi v udoli Statenického potoka
s dvéma hlavnimi jadry Statenice a Cerny Vill, s diirazem na centrum ve Statenicich
(obecni Ufad, obchod, zamek, Skolka, park Paradnice) — v jadrech je kladen ddraz na
zachovani charakteru venkovské zastavby

e niva potoka s vymezenym Q100, QAZ a prvky USES bude chranéna pfed novou
zastavbou

e na ubocich, dnes jiz pfevazné intenzivné zastavénych, mohou byt dopInény jednotlivé
stavby, €i mensi skupiny, vzdy vSak s ohledem na:

0 zejména zajisténi odpovidajicich parametrd dopravni infrastruktury, ktera je
mnohde limitujicim prvkem pro novou zastavbu

0 zachovani retenéni schopnosti Uzemi (rezervovani ploch pro opatfeni ke
zvyseni retenéni schopnosti uzemi)

0 zachovani prostupnosti pro pési a cyklisty

e rozvoj zastavby na terasach nad udolim v Uzemi dfivéjsich poli a sadli obklopujicich

vesnici
o tento rozvoj byl jiz dfive navrZen v rozsahu, ktery pfesahuje realny rozvojovy
potencial uzemi
0 novy Uzemni plan tyto rozvojové plochy pfebira z diivodd ekonomickych
(nahrady za vynalozené naklady) a pravnich (vydana rozhodnuti) a sou¢asné
navrhuje fadu opatfeni, ktera maji omezit hrozici rizika
0 uzemni plan podmifuje novou vystavbu:
= realizaci dopravni, technické i obanské vybavenosti
= zajiSténim dostatku ploch zelené a verejnych prostranstvi
= zajiSténim prostupnosti Uzemi a vazeb na plochy stavajici zastavby
= regulaci vystavby — ploSnou i prostorovou pro zajisténi ochrany
krajinného razu a dostate¢né reten¢ni schopnosti uzemi
= zajiSténi ploch pro opatieni proti splachovym povodnim
= zajiSténi ploch pro retenci destovych vod
UP stanovuje koncepci dopravni infrastruktury s témito zakladnimi prvky:
¢ vyhledovy navrh obchvatu 11/240
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e nova propojeni mistnich a u€elovych cest i do sousednich vesnic
e pé&Ssi prostupnost
e Zzajisténi ploch pro parkovani

Dfive vydana spravni rozhodnuti jsou zobrazena v samostatném vykresu, ktery je soucasti
odlvodnéni, nebot v koordinaénim vykrese by tato informace nebyla zobrazena pfehledné.

Pofadi zmén v uzemi bylo stanoveno s cilem podminit vystavbu zejména v rozhodujicich
rozvojovych plochach (areal BouSovsky a areal Jabloriovy Sad). Podminky vystavby jsou
zejména:

e vystavba novych propojeni spojnice 11/240 a silnic Ill. tfidy

e dokonceni ploch zelené&, dokonceni vefejné infrastruktury

Il. a). 3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Il. a). 3.1 Verejna dopravni infrastruktura
UP stanovuje koncepci dopravni infrastruktury s témito zakladnimi prvky:
¢ vyhledovy navrh obchvatu 11/240
e nova propojeni mistnich a u€elovych cest i do sousednich vesnic
e pési prostupnost
e zajisténi ploch pro parkovani

Dopravni koncepce je navrzena v souladu s pozadavky zadani, viz kapitola 3.e.4.1)
Zduvodnéni feSeni dopravy a ve vykresech: O4 Dopravni infrastruktura, O8 Cyklotrasy, lokalni
pési a turistické trasy, O10 Dopravni vazby na sousedni obce a v pfiloze G1 Vyhledova trasa
obchvatu 11/241 a G2 Ochranna pasma letiste.

Il. @). 3. 2 Verejna technické infrastruktura

Vefejna technicka infrastruktura je navrzena v souladu se zadanim, viz kapitola 3.e.4.2)
Zduavodnéni technické infrastruktury a vykresy O5 Zasobovani vodou, O6 Splaskova
kanalizace, O7 Energetika a spoje, O9 Destové vody.

II. a). 3. 3 Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni je navrzeno v souladu se zadanim, viz kapitola 3.e.4.3) Zduvodnéni
feSeni obCanského vybaveni.

Il. a). 4 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného

a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opat/eni pro Ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je navrzena v souladu se zadanim, viz kapitola 3.e.5).
K jednotlivym boddm zadani:
e bylo navrZzeno zlepSeni prostupnosti Uzemi nékolika lokalnimi pé&simi trasami
e v trase Unétického potoka prochazi regionalni biokoridor; v plochach tohoto biokoridoru
je nepfipustné oplocovani
o zelena osa celého Uzemi, kterou tvofi idoli Unéticky potok se zeleni doprovazejici
vodni tok, je chranéna uzemnim planem pfed novou zastavbou; podél potoka je
navrzeno zprlichodnéni pro pési
e zalesnéni v zapadni ¢asti Uzemi je mozné realizovat na ploSe K04, kde je vymezena
Smisena plocha nezastavéného Uuzemi s ochrannou funkci
e pro snizeni ohrozeni uzemi obce povodnémi a erozi bylo navrzeno zvySeni retence
v povodi riznymi zpusoby (zatravnéni, zalesnéni, vysadba mezi, akumulaéni nadrz,
suché poldery); technické provedeni bude upfesnéno v nasledné dokumentaci
e USES byl v UP upfesnén
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e Uzemni plan navrhl na nékolika mistech doprovodnou zelefi podél uéelovych cest
(napfiklad podél cesty k Velkym Pfilepiim)

e plochy navrzené v tizemnim planu predeslou UPD, na kterych jsou také vydana
uzemni a stavebni povoleni byly do nového uzemniho planu prevzaty; tyto plochy lezi
v fadé pfipadl na padach tfidy ochrany I. a ll.

e kratkodobou a vikendovou rekreaci podporuje uzemni plan pfedevSim navrhem
prostupnosti krajiny

Il. a). 5 Pozadavky vyplyvajici pro zakladni koncepci rozvoje obce, urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny z politiky tzemniho rozvoje, ze
zasad uzemniho rozvoje a z tzemné analytickych podkladd

Il. a). 5. 1 Pozadavky vyplyvajici pro zakladni koncepci rozvoje obce, urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny z politiky tzemniho rozvoje

Zakladni koncepce rozvoje obce, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny je zpracovana v souladu s pozadavky, vyplyvajicimi z politiky
uzemniho rozvoje, viz kapitola 2.a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tohoto oddvodnéni.

Il. a). 5. 2 PozZadavky vyplyvajici pro zakladni koncepci rozvoje obce, urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny ze zasad Uzemniho rozvoje

Zakladni koncepce rozvoje obce, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury
a koncepce usporadani krajiny je zpracovana v souladu s pozadavky, vyplyvajicimi ze Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, viz kapitola 2.a) tohoto odlvodnéni.

Il. a). 5. 3 Pozadavky vyplyvajici pro zakladni koncepci rozvoje obce, urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny z tzemné analytickych podkladd

Pro tzemi ORP Cernosice, ve kterém se obec Statenice nachazi, jsou pofizeny uzemné
analytické podklady (2. aktualizace z roku 2012). Pro potfebu pofizeni Uzemniho planu byly
zpracovany a v kvétnu 2013 odevzdany také doplriujici prazkumy a rozbory.

Do uzemniho planu byly z UAP pfevzaty a v dopliiujicich priizkumech a rozborech doplnény
limity vyuziti Gzemi. Obdobné i hodnoty Uzemi byly prevzaty z UAP a doplnény. Uzemni plan
je chrani a rozviji - viz kapitola 3.e.1) Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce
a podminek pro ochranu jeho hodnot. Ukoly vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR SK byly
provéfeny s relevantni z nich byly feSeny (viz kapitola 2.a) Soulad uzemniho planu s politikou
Uuzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem tohoto odivodnéni.

Pofizovatel predal projektantovi cca 50 podnétl a zadosti, které projektant provéfil a ¢ast
z nich zapracoval do nového uzemniho planu.

PFfi navrhu UP byl sledovan zajem na eliminaci slabych stranek a hrozeb a na posilovani
silnych stranek a pfilezitosti v jednotlivych oblastech zivota obce, konkrétné snaha o doplnéni
deficitni vefejné infrastruktury, o minimalizaci negativnich vlivi dynamického rozvoje uzemi na
pfirodu krajinu a o prostorové propojeni novych budoucich ¢asti obce se sou¢asnou vesnici,
coz by mélo pfispét k omezeni vzniku socidlni segregace novych ¢asti obce.

Il. b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Uzemni plan vymezil tfi Uzemni rezervy a stanovil podminky pro provéfeni jejich budouciho
vyuZziti, viz kapitola 3.e.8) Zdlvodnéni vymezeni Uzemnich rezerv.

Il. ¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verfejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo
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Tyto pozadavky jsou splnény, uzemni plan vymezil 25 vefejné prospéSnych staveb pro
dopravni infrastrukturu, 2 vefejné prospésne stavby pro technickou infrastrukturu, 2 plochy pro
vefejné prospésna opatfeni — USES. Asanace neni Uzemnim planem navrzena.

Il. d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrfenim dohody o parcelaci

Uzemni plan nenavrhuje plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach podminéno
vydanim regulacniho planu. Podminka uzemni studie byla stanovena pro 10 ploch a podminka
dohody o parcelaci pro 4 plochy, viz kapitoly 3.e.9) a 3.e.10).

Il. e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant rfeSeni

Variantni feSeni nebylo zadanim pozZzadovano.

Il. f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho

planu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

Tyto poZadavky jsou splnény s vyjimkou zpracovani samostatného vykresu pofadi zmén.
Uzemni plan Statenice stanovuje pofadi zmén v tzemi u 7 zastavitelnych ploch. Diivodem je
nutnost v€asného zaijisténi verejné dopravni a technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové
lokality i obec jako celek. Vykres neni zpracovan, protoze textova Cast vyroku je zcela
jednoznacna.

Il. g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny
ufad ve svém stanovisku &.j. 116965/2013/KUSK ze dne 26. 8. 2013 k navrhu zadani
konstatoval, Ze Uzemni plan Statenice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostedi
a ve svém stanovisku podle § 45i zdkona o ochrané pfirody 116965/2013/KUSK ze dne
16. 8. 2013 vyloucil vyznamny vliv uzemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uUzemi proto nebylo
zpracovano.

4.c) Vycet zalezitosti hadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho
rozvoje
viz pfiloha ¢.7 k vyhldSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

V uzemnim planu Statenice je feSena vyhledova objizdna trasa silnice 11/240, respektive
11/241. Re$eni neni vrozporu s navrhem ZUR Stfedodeského kraje, je jeho doplné&nim
v mikroregionalni udrovni. Vyhledova objizdna trasa se tyka obci Horoméfice, Statenice,
Unétice, Uholicky a Velké Prilepy. Je FeSenim dopravni problematiky v pfimé&stském
suburbanizaénim prostoru. Odstrafiuje vyznamné dopravni zavady na prijezdech Cernym
Volem a Velkymi Pfilepy. Z €asti vyuziva stavajicich komunikaci mimo zastavéna uzemi,
z Casti je navrzena nova trasa. Pro ovéfeni feSeni a jako podklad pro projednani s dotCenymi
obcemi by bylo vhodné zpracovat provéfovaci dopravné urbanistickou studii. Pokud by trasa
byla provéfena jako vhodna a souhlasné projednana, bylo by vhodné jeji zakotveni
v Uzemnich planech obci.

Pokud vychazime z definice, ze nadmistniho vyznamu jsou takova feSeni, ktera ovlivni vice
obci, potom je tfeba uvést nasleduijici:

Uzemni plan Statenic je navrzen tak, aby rozvoji obytné funkce odpovidal i navrzeny rozvoj
verejné infrastruktury. Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych v uzemnim planu Statenice by
mohlo pfinést rist po¢tu obyvatel obce, ktery bude mit vliv i na zZivot sousednich obci. Pfitom
planovany rozvoj sousednich obci je rovnéz velmi dynamicky.
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Proto pfinasi uzemni plan Statenice odpovidajici navrh dopravni a technické infrastruktury
(viz uzemni rezerva pro objizdnou trasu silnice 11/241, posileni pfivadéCe pitné vody, navrh
nové Cistirny odpadnich vod).

Vzhledem k navrzenému rozvoji obce spojenému s uvazovanym narustem poctu obyvatel az
na 3500 (v horizontu budoucich cca 20 — 30 let) chce obec usilovat o sobéstacnost
v zalezitosti matefské a zakladni Skoly. | tato zafizeni ovlivni situaci v sousednich obcich,
jejichz vybavenost dosud obyvatelé Statenic vyuZivaji. Kromé nekomerCni obc&anské
vybavenosti Ize v souladu s Uzemnim planem Statenice realizovat i odpovidajici obchodni
vybavenost, sluzby, zafizeni pro rekreaci a sport.

Uzemi obce Statenice ma i $irSi rekreacni vyznam jako rekreaéni zazemi pro obyvatele okoli
Prahy i hlavniho mésta samotného. Na to reaguje uzemni plan navrhem zvySeni prostupnosti
krajiny (cyklistické a pési trasy).

Také zamér vystavby golfového hfisté je nadmistniho vyznamu. Hfisté by mélo byt umisténo
zejména na uzemi sousedni obce Velké PFilepy.

Koordinované se sousednimi obcemi je navrZzeno i upfesnéni uzemniho systému ekologické
stability.
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4.d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh., ¢ast Il. odst. 1 d)

4.d.1) Zemédélsky pudni fond

Podrobné zZddvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsaZeno
v kapitolach oddvodnéni:
= 3.e.2.1) Pfehled a zddvodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
» 3.e.5) Zddvodnéni koncepce usporddani krajiny, 3.e.5.3) Zddvodnéni navrhu ploch
zmén v krajiné
= 3.f) Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potrfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

Znazornéni ploch, které jiz byly dfive zafazeny jako zastavitelné v pfedeslé UPD je v grafické
pfiloze: )
»  G3 Zastavitelné plochy vymezené v novém UP a jejich vyskyt ve Zméné ¢.1 a ¢.2.

K problematice zabord je zpracovan vykres:
» 02 Predpokladané zabory puadniho fondu

Nové vymezené zastavitelné plochy na pozemcich tridy ochrany 1 a 2

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na ZPF je zpracovano
v souladu s pfilohou €.3 vyhl. €.13/1992 Sb. v platném znéni a v souladu se zasadami plosné
ochrany ZPF, které jsou uvedeny v §4 zakona ¢€.41/2015 Sb. To znamena, zZe navrhované
lokality na puadach I. a Il. tfidy ochrany, které nebyly dfive odsouhlaseny v platné tUzemné
planovaci dokumentaci jsou zdGvodnény jinym vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem.
V pfipadé Statenic se jedna o plochu Z10 (COV), Z21 a plochu Z23 — nové vymezenou na
jihovychodnim okraji Cerného Vola.

Plocha Z10 byla vymezena na vychodnim okraji obce v nivé potoka a je ur€ena pro strategicky
vyznamnou stavbu nové Cistirny odpadnich vod (plocha technické infrastruktury). Jedna se o
ornou pudu tfidy ochrany 1 o rozloze 0,45 ha. Plocha neni soucasti velkého polniho celku. Je
zarostla naletovymi dfevinami. Lze konstatovat, Ze vefejny zajem vyuziti plochy vyrazné
pfevazuje nad zajmem ochrany padniho fondu v této plose.

Plocha Z21 ma celkovou rozlohu 1,07 ha orné pldy, z toho na pudé tfidy ochrany 2 je 0,89 ha
a na pudé tfidy ochrany 5 je 0,18 ha. Plocha je navrzena z dlivodu potfeby feSeni nového
napojeni ulice K Ciheln&, a tim i celé severni &asti Statenic zapadné od silnice 11/240 na tuto
silnici. Sou¢asné napoijeni je technicky nevyhovujici a velmi nebezpecné. Plocha bude feSena
uzemni studii, ktera vyfesi tento dopravni problém a na zbylé &asti plochy budou umistény
rodinné domy — plocha je zafazena do kategorie bydleni v rodinnych domech a ma stanovenu
podminku Uuzemni studie, v pfipustném vyuziti jsou komunikace mistniho vyznamu. Realizovat
v dané ploSe jen komunikaci bez napojeni parcel pro bydleni by bylo nehospodarné a
z hlediska zasahu do soukromych zajmu vlastnika pozemku neobhajitelné. Lze konstatovat,
Ze verejny zajem vyuziti plochy vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany pudniho fondu v této
ploSe.

Plocha Z23 je vymezena na zakladé pokynu pofizovatele pro Upravu po spoleéném jednani
(vyhodnoceni pfipominky vlastnika pozemku). Jedna se o ,zbytkovy“ pozemek na okraji
katastralniho uzemi — zarostly naletovou zeleni. Pozemek ma evidovanou kulturu orna ptda a
tfidu ochrany 2. Neni soucasti zadného uceleného lanu. Lezi pfi ulici Ke KFizi, takze je i ve
vefejném zajmu vyuzit jej pro vystavbu rodinného domu a zhodnotit tak jiz provedené investice
do vefejné infrastruktury. Rozloha plochy je 1442 m.
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Predmét vyvhodnoceni

podrobné — viz tabulky

Zastavitelné plochy:
= Uzemni plan vymezuje 20 zastavitelnych ploch a 1 plochu prestavby. Plochy jsou
Cislovany Z01 az Z23, pfitom tfi plochy byly po spole¢ném jednani z navrhu vypustény
(216, Z20, Z222).

Prestavbova plocha:
= Uzemni plan vymezil jednu pfestavbovou plochu. Tato plocha neni pfedmétem
vyhodnoceni.

Plochy zmén v krajiné:

= Uzemni plan vymezuje 10 ploch zmén v krajiné. Pfedmétem vyhodnoceni jsou plochy
K01, K02, KO3, K10 urCené pro extenzivni rekreacni vyuZiti s vyloucenim zastavby.
Z ploch zmén v krajiné byly vy€lenény z vyhodnoceni zaboru plochy pro zaloZeni
USES (K05, K06), plochy se zvy$enym vyznamem pro zaji$téni retenéni schopnosti
krajiny (K04, KO7, KO8), kde se navrhuje zatravnéni €i zalesnéni a plocha K09, kde se
navrhuji pfirodni krajinafské upravy v navaznosti na obnovu historického parku
Paradnice).

Celkem ¢ini z&bor pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné: 114.70 ha ploch.

Z toho — druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:
podrobné — viz tabulky
= Bydleni a smiSené bydleni celkem: 74,9 (65 %)
Obc&anska vybavenost: 1,3 ha (1 %)
Sport a moznosti umistovani staveb: 0,3 ha (0, 2 %)
Rekreace a sport (s vylou€enim zastavby): 12,3 ha (11 %)
Vefejna prostranstvi: 4,6 ha (4 %)
Technicka infrastruktura: 0,65 ha (1 %)
Drobna vyroba: 0,3 ha (0,2%)
Zelen: 20,3 ha (18 %)

Na 59 ha ploch v arealu BouSovsky je vydan souhlas s trvalym odnétim zemédélské pddy.
Tyto plochy jsou do vyhodnoceni predpokladaného zaboru pddniho fondu zahrnuty.

Zduvodnéni zaboru

V kapitole 3.f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch je podrobné zduvodnéni rozsahu a umisténi zastavitelnych
ploch. Znaény rozsah zabor( ptidniho fondu byl ovlivnén i pravnim stavem dosavadni UPD
a navaznych rozhodnuti, coz ovlivnilo vymezeni zastavitelnych ploch v novém uzemnim planu.

Z nasledujici tabulky je zfejmé, kolik ploch bylo pFfevzato schvalenych z pfedchozi
dokumentace (Zména &.1 UPSU), kolik ploch bylo vymezeno v souladu se Zménou &.2 UPSU
(zruSena z procesnich davodl) a kolik ploch bylo nové vymezeno timto uzemnim planem.
Noveé bylo vymezeno jen 4,4, ha ploch, coz €ini jen 3,5% celkovych ploch zabort, z toho pro
zelen je vymezeno 1,3 ha (1%).
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Bilance zastavitelnych ploch Podil ze vSech Rozloha

vymezenych v novém UP zastavitelnych ploch v ha
Plochy, které jsou zastavitelné jiz v souCasnosti dle Zmény ¢.1 95% 109
UPSU
Plochy, které byly navrzeny pfi Zméné &.2 UPSU (zrugena) 1,5% 1,7

] ) . nyni navrzeny pro bydleni, vefejné
Plochy, ktereé v minulosti nebyly prostranstvi nebo technickou 2,5% 3
navrhovany v UPD jako infrastrukturu
zastavitelné p N N
nyni navrzeny pro zelen 1% 1.3

CELKEM 100% 115

Vyhodnoceni zaborl z hlediska kvality ptidniho fondu — shrnuti
podrobné — viz tabulky

Kvalitni zemédélska puda zaujima velkou Cast FfeSeného uUzemi. Zemédélska puada trid
ochrany 1 se nachazi jednak v udolni nivé Unétického potoka, ktera je z velké Casti jiz
zastavéna, a dale v severozapadni ¢asti Uzemi na terasach nad udolim.

Zde se naléza rozvojové Uzemi — areal BouSovsky (plochy Z02, Z03a,b,c, KO3 a K10). Pro toto
Gzemi byl vydan 12.12.2005 MZP souhlas s odnétim zemédé&lské pudy ze zemédélského
pudniho fondu pro vystavbu ,Soubor staveb — lokalita BouSovsky Statenice®. Souhlas se tyka
59 ha ploch, pfevazné trvalych travnich porostu.

Zemeédeélska puda tfidy ochrany 2 je rovnéz na Casti pozemku v arealu BouSovsky a dale
potom v Cerném Volu u silnice Suchdolské.

Nivni pady se vyskytuji v tdoli Unétického potoka.

Investice v pidé - odvodnéni - zasahuje do jihovychodni Casti Uzemi a dale se dil&i
odvodnéna mista nachazeji v udolni nivé. Nékteré vsak jiz neexistuji (oblast Statenického
Mlyna). PFfi vystavbé v uzemi, kam zasahuje odvodnéni, musi zlstat zachovana funk&nost
zbyvajici ¢asti odvodnéni.
Zvlastnim fenoménem Uzemi jsou ovocné sady, Casto prestarlé a nevyuzivané, dnes postupné
ustupujici nové zastavbé.

Celkem zabor pro zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné: cca 114,7 ha.
Z toho:

* na pudach tfidy ochrany 1: 56,5 ha (49 %)

= na pudach tfidy ochrany 2: 16 ha (14 %)

orna plida: 7,4 ha (6 %)

trvalé travni porosty: 76 ha (66 %)
zahrady: 1,8 ha (2 %)

sady: 28 ha (24 %)

ostatni plochy: 1,7 ha (1 %)

les: 0,00 ha

Pozemkové upravy

V soucasné dobé neni zahajeno Fizeni ke zpracovani komplexni pozemkové Upravy ve smyslu
citovaného zakona v katastralnim Uzemi obce Statenice. U zmén, které vedou k zaboru
nékterych stavajicich zemédélsky vyuzivanych pozemkd, bude zachovan pfistup na
zemédélské pozemky, které nebudou dotCeny novym schvalenym uzemnim planem.
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4.d.2) Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Uzemi Statenic vykazuje pomé&rné nizkou lesnatost: Lesni komplex zasahuje do jihozapadni
Casti feSeného Uuzemi a mensi lesni pozemek v zapadni ¢asti uzemi.

Ochranné pasmo lesa - 50 m od hranice lesa musi byt navrzenou zastavbou respektovano,
resp. vystavba v ném podléha souhlasu organu ochrany lesa, ktery mize stanovit podminky.

Z&dna ze zastavitelnych ploch a ploch pfestavby neni navrzena na pozemku s funkci lesa.

Kromé ploch lesnich jsou pozemky uréené k pInéni funkci lesa zahrnuty i do ploch pfFirodnich,
V regulativech téchto ploch je vyslovné uvedeno, Ze se nepfipousti se jejich zména na jiny
druh pozemku.

Pozemky urené k plnéni funkce lesa se nachazeji také v zastavéném uzemi. Jedna se o
pozemky v k.U. Statenice:

- pozemek p.&. 315/1 o vymére 76 m*:

je zahrnut vzhledem ke své malé vyméfe do stavajici plochy pro vefejna prostranstvi
(PV), je v majetku obce Statenice a je vyuzivany jako soucast komunikace mistniho
vyznamu,

- pozemek p.&. 315/6 o0 vyméie 287 m?:

je zahrnut vzhledem ke své malé vyméfe do stavajici plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI), je v soukromém vlastnictvi a obklopuje stavbu pro rodinnou rekreaci,

- pozemek p.&. 415 o vymére 441 m?:

je zahrnut vzhledem ke své malé vyméfe do stavajici plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské - specifické (BV1), je v soukromém vlastnictvi, je zcela mezi
zastavbou, v sou¢asné dobé neni pokryt souvislou vzrostlou zeleni a je vyuzivan jako
soucast sousednich zahrad

Protoze |ze oCekavat pozadavek na vynéti téchto pozemkl z pozemku plnicich funkci lesa,
jsou tyto pozemKky v tabulkové Casti jako pfedpokladané zabory vyhodnoceny.

Vzhledem k malym vyméram, k souCasnému stavajicimu stavu a lokalizaci pozemku
(pozemky p.€. 316/1 a 315/6 jsou soucasti stavajici rekreaCni osady, pozemek p.¢. 415 je
zcela mezi zastavbou), je dopad vynéti téchto pozemkl zlesniho pldniho fondu
zanedbatelny.

Vyhodnoceni predpokladaného vynéti pudy z pozemkd uréenych k pIlnéni funkce lesa
v zastavéném uzemi

predpokladané | v zastavéném druh a zptisob zpusob vyuziti dle UP Statenice vymeéra zaboru

PUPFL k vynéti uzemi vyuziti dle KN PUPFL (m?

315/1 ano lesni pozemek Vefejna prostranstvi (PV) 76

315/6 ano lesni pozemek rodinna rekreace (RI) 287

415 ano lesni pozemek bydleni v rodinnych domech - 441
venkovské — specifické (BV1)

Celkem 804
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