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[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

ZMENY V UZEMNIM PLANU STATENICE

V podkapitole c1) Urbanisticka koncepce v Casti Vyroba a sluzby jsou koncentrovany
zejména v aredlu v severni Casti obce pfi silnici II. tfidy se v druhém odstavci za slovo
»obytnych" vklada slovo ,jinych" a index ,SK" se rusi a nahrazuje se indexem novym ,SX".

V podkapitole c1) Urbanisticka koncepce v Casti Sport a rekreace se ve tretim odstavci
v prvni odrazce za slovo ,charakteru® vkladaji slova ,na oddechovych plochach® a index
»RN" se rusi a nahrazuje se indexem novym ,RX".

V podkapitole c1) Urbanistickd koncepce v Casti Technickd vybavenost — zakladni
koncepcni zasady se v prvnim odstavci text ,z prazskych zdroji“ rusi a nahrazuje se
textem novym ,.nebo VDJ Uholicky".

V podkapitole c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné se ve druhém odstavci
text ,K04, KO5 a K06" rusi a nahrazuje se textem novym ,K.04. KO5 a K.06".

V podkapitole ¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce v prvnim
sloupci indexy ploch rusi a nahrazuji se indexy novymi ,Z2.01, Z.02, Z.03a, Z.03b, Z.03c,
2.04, 2.05, .06, Z.07, Z.08, 2.09, Z.10, Z.11, Z.12, Z.13a, Z.13b, Z.14, Z.15, Z.17, Z.18,
2.19, 2.21, 2.23".

V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve tretim
sloupci oznaceni ploch rusi a nahrazuje se oznaceni novymi

~obCanské vybaveni verejné (OV)
zelen sidelni ostatni (ZS)

bydleni vSeobecné (BU)

smiSené obytné méstské (SM)
verejné prostranstvi vSeobecné (PU)
zelen sidelni ostatni (ZS)

doprava silnicni (DS)

obcanské vybaveni jiné (OX)
bydleni individualni (BI)

zelen sidelni ostatni (ZS)

zelen jina (2X)

verejné prostranstvi vSéeobecné (PU)
smiSené obytné méstské (SM),
zelen sidelni ostatni (ZS)

zelen jina (2X)

verejné prostranstvi vSeobecné (PU)
zelen sidelni ostatni (ZS)

zelen jina (2X)

verejné prostranstvi vSeobecné (PU)
technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

vyroba drobnd a sluzby (VD)
verejné prostranstvi vSeobecné (PU)
bydleni individualni (BI)

zelen jina (2X)

bydleni individualni (BI)

bydleni individualni (BI)

zelen sidelni ostatni (ZS)

bydleni individudIni (BI)




bydleni individualni (BI)

zelen jina (2X)

verejné prostranstvi vSeobecné (PU)

technicka infrastruktura vseobecna (TU)

bydleni individualni (BI) zelen sidelni ostatni (ZS)
verejné prostranstvi vSeobecné (PU)

bydleni individualni (BI)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

bydleni individuaini (BI) zelen sidelni ostatni (ZS)
bydleni individualni (BI) zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (2X)

smiSené obytné méstské (SM)

obcanské vybaveni verejné (OV)

obcanské vybaveni sport (OS)

technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

verejné prostranstvi vSeobecné (PU)

bydleni individudIni (BI) zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (2X)

technicka infrastruktura vseobecna (TU)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

bydleni individualni (BI) zelen sidelni ostatni (ZS)
verejné prostranstvi vseobecné (PU)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

bydleni individualni (BI)

verejné prostranstvi vseobecné (PU)

bydleni venkovské (BV)

bydleni individualni (BI)

bydleni individudlni (BI)

verejné prostranstvi vSeobecné (PU)"

[7]1 V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
¢tvrtém sloupci v fadku plochy Z.02 text ,Z03a, Z03b, Z03c" rusi a nahrazuje se textem
,Z2.03a, Z.03b, Z2.03c".

[8] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.02 text ,vymezeni ploch pro zakladni obCanské vybaveni
a sport, rekreaci a zelen" rusi a nahrazuje se textem ,vymezeni plochy obcanského
vybaveni jiného zejména pro realizaci zakladni Skoly a pro dalSi zakladni obcanské
vybaveni a sport, rekreaci a zelen".

[9] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.03b ve druhé odrazce text ,Z02, Z03a, Z03c " rusi a
nahrazuje se textem ,2.02, Z.03a, Z.03c".

[10] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.03b ve tfeti odrazce text ,Z03b" a ,Z06" rusi a nahrazuje
se textem Z.03b" a ,Z.06".

[11] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.03b v Sesté odrazce text ,Z03c" rusi a nahrazuje se
textem Z.03c".
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[12] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.03c ve treti odrazce text ,Z02, Z03a a Z03b" rusi a
nahrazuje se textem ,2.02, Z.03a, Z.03c".

[13] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.05 rusi oba odstavce a nahrazuji se odstavci novymi,

které zni:

= ,plocha bude vyuzita pro bydleni individualni, plocha bude mit zajistén pfistup z ulice
Nad Vinici

» pési stezka bude vedena v ramci komunikace a chodniku po severnim okraji plochy
Z.05"

[14] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.06 v prvni odrazce text ,Z03b" rusi a nahrazuje se textem
,Z.03b".

[15] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.09 v prvni odrazce text ,a dohodou o parcelaci* rusi.

[16] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.10 cely text rusi a nahrazuje se textem ,nestanoveny".

[17] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
¢tvrtém sloupci v fadku plochy Z.13a v prvni odrazce text ,Z13b" rusi a nahrazuje se
textem ,,Z.13b".

[18] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.13a v posledni odrazce text ,Z13a" rusi a nahrazuje se
textem ,,Z.13a".

[19] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
¢tvrtém sloupci v fadku plochy Z.13b v posledni odrazce text ,Z13b" rusi a nahrazuje se
textem ,,Z.13b".

[20] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
¢tvrtém sloupci v fadku plochy Z.15 v prvni odrazka rusi.

[21] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.21 v prvni odrazce text ,a dohodou o parcelaci* rusi.

[22] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce ve
Ctvrtém sloupci v fadku plochy Z.23 v prvni odrazce text ,,Z23" rusi a nahrazuje se textem
,L2.23%.

[23] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby se za prvni tabulkou
text ,prestavbovou plochu PO1" rusi a nahrazuje se textem novym ,plochu transformace
T.01%

[24] V podkapitole ¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce plochy
transformace v prvnim odstavci index plochy rusi a nahrazuji se indexy novymi ,T.01".

[25] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce plochy
transformace ve tretim odstavci oznaceni plochy rusi a nahrazuje se oznacen novym

| ,SmiSena obytna méstska — specifické (SM.1)" ‘

[26] V podkapitole c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce plochy
transformace ve Ctvrtém odstavci za konec textu vkladd odrazka novy, kterd zni:
~maximalni pocet bytovych jednotek je omezen na 90".



[27] V podkapitole d.1) Koncepce dopravni infrastruktury v Casti Dale se v kategorii komunikaci
mistniho vyznamu navrhuje se v prvni odrazce index ,Z03a" rusi a nahrazuje se indexem
»Z2.03a".

[28] V podkapitole d.1) Koncepce dopravni infrastruktury v Casti Dale se v kategorii komunikaci
mistniho vyznamu navrhuje se v druhé odrazce index ,Z21" rusi a nahrazuje se indexem
2Z.21%,

[29] V podkapitole d.1) Koncepce dopravni infrastruktury v ¢asti Plochy pro parkovani jsou
navrzeny (Ci jsou stabilizovany) se ve treti odrazce index ,Z17" rusi a nahrazuje se
indexem ,Z.17".

[30] V podkapitole d.1) Koncepce dopravni infrastruktury v ¢asti Plochy pro parkovani jsou
navrzeny (Ci jsou stabilizovany) se ve ctvrté odrazce index ,prestavbové plocha PO1" rusi a
nahrazuje se textem ,transformacni plocha T.01".

[31] V podkapitole d.2.5) Odkanalizovani se ve cCtvrté odrazce text ,Pro potfebu rozsifeni
navrzené COV je vymezena Uzemni rezerva R04." rusi.

[32] V podkapitole d.3) Obcanské vybaveni se ve druhé odraZzce text ,prestavbové" rusi a
nahrazuje se textem ,transformacni* a dale se rusi text ,P01" a nahrazuje se textem
S T.01%,

[33] V podkapitole d.3) Obcanské vybaveni se ve Ctvrté odrazce text ,Z03b" rusi a nahrazuje se
textem ,,Z.03b" a dale se rusi text ,Z13b" a nahrazuje se textem ,Z.13b".

[34] V podkapitole d.3) Obcanské vybaveni se v paté odrazce text ,Z13b"“ rusi a nahrazuje
se textem ,,Z.13b".

[35] V podkapitole d.3) Obcanské vybaveni se v Sesté odrazce text ,Z01" rusi a nahrazuje
se textem ,Z.01".

[36] V podkapitole e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti se u prvni odraZzce text
#prirodni (NP)" rusi a nahrazuje se textem ,pfirodni vSeobecné (NU)".

[37] V podkapitole e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti se u prvni odraZce text
~zemédélské (NZ)" rusi a nahrazuje se textem ,zemédélské vSeobecné (AU)".

[38] V podkapitole e.1) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti se u prvni odraZzce text
Jesni (NL)" rusi a nahrazuje se textem ,lesni vSeobecné (LU)".

[39] V podkapitole e.1) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti se u prvni odraZzce text
~Smisené nezastavéného uzemi (NSX)" rusi a nahrazuje se textem ,smiSené krajinné
vseobecné (MU)".

[40] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v prvni odrazce text ,(K01, K02, K03, K10)"
rusi a nahrazuje se textem ,(K.01, K.02, K.03, K.10)".

[41] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se ve druhé odrazce text ,K01, KO2" rusi a
nahrazuje se textem ,K.01, K.02".

[42] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se ve treti odrazce text ,K03," rusi a nahrazuje
se textem ,K.03".

[43] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se ve ctvrté odrazce text ,K10" rusi a nahrazuje
se textem ,K.10".

[44] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v paté odrazce text ,(K04, K07, KO8)" rusi a
nahrazuje se textem ,(K.04, K.07, K.08)".
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[45] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v Sesté odrazce text ,K04" rusi a nahrazuje
se textem ,K.4".

[46] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v sedmé odrazce text ,KO07" rusi a nahrazuje
se textem ,K.7".

[47] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v osmé odrazce text ,KO8" rusi a nahrazuje
se textem ,K.8".

[48] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v devaté odrazce text ,,(K09)" rusi a nahrazuje
se textem ,(K.9)"

[49] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v desaté odrazce text ,K09" rusi a nahrazuje
se textem ,K.9".

[50] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v jedenacté odrazce text ,(K05, K06) (KOS5,
K06)" rusi a nahrazuje se textem ,,(K.05, K.06) (K.05, K.06)".

[51] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v dvanacté odrazce text ,K05 - LBC 15" rusi a
nahrazuje se textem ,K.05 — LBC.15".

[52] V podkapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se v tfinacté odrazce text ,K06 - RBK 1136" rusi
a nahrazuje se textem ,K.06 - RBK.1136".

[53] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v prvni odrdZce text ,RBC 1467"
rusi a nahrazuje se textem ,RBC.1467".

[54] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se ve druhé odrézce text ,RBK
1136" rusi a nahrazuje se textem ,RBK.1136".

[55] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se ve tieti odraZce text ,LBC 15" rusi
a nahrazuje se textem ,LBC.15".

[56] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se ve ¢tvrté odrazce text ,LBC 20a"
rusi a nahrazuje se textem ,LBC.20a".

[57] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v paté odrazce text ,RBK 1137"
rusi a nahrazuje se textem ,RBK.1137".

[58] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v $esté odrazce text ,LBC 20a"
rusi a nahrazuje se textem ,LBC.20a".

[59] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v sedmé odrazce text ,LBC 19"
rusi a nahrazuje se textem ,RBC.1467".

[60] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v osmé odrazce text ,LBC 20b"
rusi a nahrazuje se textem ,LBC.20b".

[61] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v devaté odraZce text ,LBK a"
rusi a nahrazuje se textem ,LBK.a".

[62] V podkapitole e.3) Uzemni systém ekologické stability se v desaté odrazce text ,LBK b"
rusi a nahrazuje se textem ,LBK.b".

[63] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se Uvodni text rozdéleni ploch rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni

Plochy bydleni

BI bydleni individudlni
BU bydleni vSeobecné
BV bydleni venkovské

BV.1 bydleni venkovské — specifické



Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RI.1 rekreace individualni — specificka
RO rekreace na oddechovych plochach
RX rekreace jina

Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni verejné

oS obcanské vybaveni sport

0S.1 obcanské vybaveni sport — specifické
(0)¢ obcanské vybavenijiné

Plochy smiSené obytné

SM smiSené obytné meéstské

SM.1 smiSené obytné meéstské — specifické
Y smiSené obytné venkovskeé

SX smiSené obytné jiné — komercni
Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silnicni

Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby

Plochy verejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vseobecna

ZS zelen sidelni ostatni

Plochy zelené

2z zelen zahradni a sadova

ZX zelen jind

Plochy vodni a vodohospodarské

wu vodni a vodohospodarské vseobecné
Plochy nezastavéného Gizemi

AU zemédeélské vseobecné

LU lesni vSeobecné

NU pfirodni vSeobecné

MU smiSené krajinné vseobecné"

[64] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY BYDLENI text nazvu plochy ,Bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské" rusi a nahrazuje se textem ,Bydleni individualni®.

[65] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY BYDLENI text ,BI 1 Bydleni v rodinnych domech — méstské
a domech — méstské" a to vcetné textu hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, podminéné
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pfipustného vyuziti, podminek prostorového usporadani v zastavitelnych plochach,
podminek prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby v
zastavéném Uzemi rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

BU Bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech s vefejnym prostorem a okolni zeleni bytovych domd
pristupnou verejnosti a v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru v
zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu ploch bydleni vSeobecnych, a také véetné pésich a cyklistickych cest, park{ a
dalsi verejné zeleng,

détska hristé,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad garaze a parkovaci
pristresky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kliny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
stanovisté pro kontejnery na odpad a podobné,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, matefska skola, zakladni Skola, stfedni skola, komunitni centrum, zdravotni a
socialni péci, denni stacionare, ordinace, verejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
verejného poradku, pozarni zbrojnice); obCanska vybavenost mize byt integrovana do
obytnych staveb nebo mlize byt realizovana samostatng,

stavby a zafizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru a kulturni zafizeni
(napf. maloobchod, administrativa, stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100
m2, ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 l8zek, galerie, knihovny, kluby) a dalsi
nerusici sluzby; obcanska vybavenost mlze byt integrovana do obytnych staveb nebo
mUze byt realizovana samostatnég,

stavby a zafizeni télovychovy a sportu, kdy sportovisté nepresahnou plochu 3000 m2,
parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

vodni plochy,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura, véetné technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho — supermarket od 400 do 2500 m2,

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachl, pfiméfeného mnozstvi zelené, potreby
parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich i pronajatych pozemcich
nebo odpovidajicim zplisobem na verejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

Dalsi podminky:

vySe uvedené vyuziti je pripustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

potfeby parkovani pro uvedend zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych

pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.



plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou cinit maximalné
80 % rozlohy plochy BU v zastavitelné plose Z.02,

v ploSe Z.02 jsou pripustné rodinné domy za podminky, Ze plochy zastavby rodinnymi
domy budou ¢init maximalné 50 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do
plochy zastavby se zapocitavaiji i zahrady rodinnych dom),

v ploSe Z.02 jsou pfipustné fadové domy za podminky, Ze plochy zastavby fadovymi
domy budou ¢init maximalné 30 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do
plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych dom),

v plose Z.02 jsou pripustné bytové domy za podminky, Ze plochy zastavby bytovymi
domy budou ¢init maximalné 80 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a verejnych
prostranstvi slouzici obyvateldlm bytovych domi, a to neoplocené zahrady,
polozapusténé parkovani).

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracCuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v prislusnych
predpisech,

odstavovani nakladnich vozidel,

vystavba fadovych garazi,

slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy rodinnych dom{ izolovanych a dvojdom{ se stanovi:

o maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

o vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Urovni nejvyssiho mista
prilehlého upraveného terénu,

o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny ddm: 750 m2, vyjimec¢né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m2,

o velikost pozemk( pro kazdy z rodinnych dvojdom@ bude minimalné 600 m2,

o koeficient zastavéni vsemi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro fadové rodinné domy se stanovi:

o maximalni vyska zastavby: 2 NP + podkrovi,

o vysSka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad Urovni nejvysSiho mista
prilehlého upraveného terénu,

o minimalni velikost pozemku: 250 m2,

o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,5,

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro bytové domy se stanovi:

o maximalni vySka zastavby: 4. NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

o garaze musi byt integrované do bytovych domt (nikoli samostatné stavby),

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

o maximalni vySka staveb, které nejsou urceny k bydleni, je 10,0 m nad urovni
nejvyssiho mista prilehlého upraveného terénu.
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o maximalni vyska staveb obCanské vybavenosti pro vzdélani, kulturu a zdravotni
péci: 4.NP+ ustupujici podlazi nebo podkrovi,
e Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby v
zastavéném Uzemi:
o nova zastavba v prolukach a prestavby stavaijici zastavby v zastavéném Uzemi se
musi prizplsobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
o podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Gzemi neuplatnuji."

[66] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druh@ ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY BYDLENI text nazvu plochy ,Bydleni v rodinnych domech —
venkovské" rusi a nahrazuje se textem ,Bydleni venkovské".

[67] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY BYDLENI text nazvu plochy ,BV1 Bydleni v rodinnych
domech — venkovské - specifické" rusi a nahrazuje se textem ,BV.1 Bydleni venkovské -
specifické".

[68] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY REKREACE text nazvu plochy ,Rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci® rusi a nahrazuje se textem ,Rekreace individuaini*.

[69] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY REKREACE text nazvu plochy ,RI1 Rekreace - plochy staveb
pro rodinnou rekreaci - specifické" rusi a nahrazuje se textem ,RI.1 Rekreace individuaini -
specificka".

[70] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY REKREACE text nazvu plochy ,RN Plochy rekreace na
plochach prirodniho charakteru® rusi a nahrazuje se textem ,RO Rekreace na oddechovych
plochach".

[71] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY REKREACE text nazvu plochy ,Plochy rekreace — se
specifickym vyuZzitim® rusi a nahrazuje se textem ,Rekreace jina".

[72] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI text nazvu plochy ,Obcanské
vybaveni - verejna infrastruktura® rusi a nahrazuje se textem ,Obcanské vybaveni
verejné".

[73] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuzm ;ednotllvych druhu ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI text nazvu plochy ,Obcanské
vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni* rusi a nahrazuje se textem ,Obcanské
vybaveni sport".

[74] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI text nazvu plochy ,,0S1 Obdcanské
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - specificka (v nivé potoka)" rusi a nahrazuje
se textem ,0S.1 Obcanské vybaveni sport — specifické".

[75] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY SMISENE OBYTNE text ndzvu plochy ,Plochy smiSené
obytné - méstské “ rusi a nahrazuje se textem ,SmiSené obytné méstské".

[76] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v textu plochy SM SmiSené obytné méstské v Casti Podminky prostorového
usporadani v zastavitelnych plochach indexy ,Z03b"“a ,Z13b" rusi a nahrazuji se indexy
»Z.03b%a ,Z.13b".



[77] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v textu plochy SM SmiSené obytné méstské v ¢asti Podminky prostorového
usporadani v zastavitelnych plochach za odstavec ,pro plochy SM v zastavitelné plose
Z.13b se stanovi:" dopliiuje odstavec/text novy, ktery zni:

»pro plochy SM v zastavitelné plose Z.02 se stanovi:
* plochy zastavby rodinnymi domy budou cinit maximalné 50 % z celkové rozlohy
plochy SM (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych domd),

* plochy zastavby bytovymi domy budou cinit maximalné 80 % z rozlohy plochy SM
(do plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a
verfejnych prostranstvi slouzici obyvateldim bytovych domd, a to neoplocené zahrady,
polozapusténé parkovani),

» plochy zastavby rfadovymi domy budou cinit maximalné 30 % z celkové rozlohy
zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby se zapoditavaji i zahrady fadovych
rodinnych dom@),"

[78] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druh@ ploch a jejich prostorove
usporadani se v &asti PLOCHY SMISENE OBYTNE text nazvu plochy ,SM1  Plochy smigené
obytné - méstské - specifické" rusi a nahrazuje se textem ,,SM.1 SmiSené obytné méstské".

[79] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY SMISENE OBYTNE se v textu plochy SM.1 SmiSené obytné
méstské text ,prestavbovou plochu PO1" rusi a nahrazuje se textem ,,plochu transformace
T.1%

[80] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druh@ ploch a jejich prostorové
usporadani se v &asti PLOCHY SMISENE OBYTNE se v textu plochy SM.1 SmiSené obytné
méstské v Casti Podminky prostorového usporadani rusi indexy ,,P01" a nahrazuji se indexy
#T.01%

[81] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY SMISENE OBYTNE se v textu plochy SM.1 SmiSené obytné
méstské v Casti Podminky prostorového uspofadani v druhé odrazce za text ,obyvatelim
dom{," dopliuje text novy, ktery zni: ,regulativ se nevztahuje na polyfunk¢ni objekty, ve
kterych mlze byt bydleni zastoupeno do 50 % podlaznich ploch a dale na nové objekty
nahrazujici objekty plvodni)*

[82] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY SMISENE OBYTNE se v textu plochy SM.1 SmiSené obytné
méstské v Casti Podminky prostorového usporadani za konec textu doplfiuje odrazka nova,
ktery zni: ,maximalni pocet bytovych jednotek pro plochu T.01 je 90."

[83] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY SMISENE OBYTNE se v textu plochy SV SmiSené obytné —
venkovské v Casti Pripustné vyuziti v posledni odrazce na konec textu dopliiuje text
#veetné technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu®.

[84] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY SMISENE OBYTNE text nazvu plochy ,SK SmiSené obytné—
komercni® rusi a nahrazuje se textem ,SX SmiSené obytné jiné — komercni*.

[85] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY text nazvu plochy ,Dopravni
infrastruktura — silni¢ni* rusi a nahrazuje se textem ,Doprava silni¢ni*.

[86] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v cCasti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY text nazvu plochy ,TI
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Technickd infrastruktura - inzenyrské sit€" rusi a nahrazuje se textem ,TU Technicka
infrastruktura vSeobecna".

[87] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se v textu plochy TU
Technicka infrastruktura vSeobecna rusi index ,,Z10" a nahrazuje se indexem ,Z.10",

[88] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI text nazvu plochy ,Drobna a
femesIna vyroba" rusi a nahrazuje se textem ,Vyroba drobna a sluzby"

[89] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druh( ploch a ]e]ICh prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI text nazvu plochy ,PV
Verejna prostranstvi® rusi a nahrazuje se textem ,,PU Verejna prostranstvi vSeobecna".

[90] V podkapitole f.2) Podminky pro_vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v textu plochy PU Verejna
prostranstvi vSeobecna v Casti Pripustné vyuZiti rusi text ,telefonni budky," a dale se za
predposledni odrazku dopliuje odrazka/text novy, ktery zni: ,technickd infrastruktura
mistniho i nadmistniho vyznamu,".

[91] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd Pploch a _]e]ICh prostorové
usporadani se v &asti PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI text ndzvu plochy ,ZV
Verejna prostranstvi - vefejna zelen" rusi a nahrazuje se textem ,ZS Zelen sidelni ostatni®

[92] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v textu plochy ZS Zelen
sidelni ostatni v Casti Pripustné vyuziti za predposledni odrazku dopliiuje odrazka/text
novy, ktery zni: ,technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu,".

[93] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI se v textu plochy ZS Zeler
sidelni ostatni v ¢asti Podminéné pfipustné vyuziti indexy ,Z02", ,Z03a“, ,Z03b" ,Z03c"
»Z13a"“ a ,Z13b" rusi a nahrazuji se indexy ,2.02%, ,Z.03a", ,Z.03b" ,Z.03c", ,Z.13a" a
#Z.13b"

[94] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY ZELENE text nazvu plochy ,ZS Zelen soukroma a
vyhrazend" rusi a nahrazuje se textem ,,ZZ Zelen zahradni a sadova".

[95] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY ZELENE text nazvu plochy ,Zelen se specifickym vyuzitim"
rusi a nahrazuje se textem ,Zelen jina".

[96] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE text nazvu plochy ,Plochy
vodni a vodohospodaiské" rusi a nahrazuje se textem ,Vodni a vodohospodarské
vSeobecné".

[97] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych ¢ druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi text nazvu plochy ,NZ  Plochy
zemédeélské" rusi a nahrazuje se textem ,, AU Zemédélské vSeobecné".

[98] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhd ploch a jejich prostorové
usporadani se v Casti PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI text nazvu plochy ,NL Plochy
lesni™ rusi a nahrazuje se textem ,,LU Lesni vSeobecné".

[99] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuZiti v]ednotllvych druh( ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI text nazvu plochy ,NP  Plochy
prirodni® rusi a nahrazuje se textem ,NU Pfirodni vSeobecné".



[100] V podkapitole f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se v ¢asti PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI text nazvu plochy ,NSX Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi" rusi a nahrazuje se textem ,MU SmiSené krajinné
vSeobecné".

[101] V podkapitole f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu se indexy ,Z02"“ a
Z03b" rusi a nahrazuji se indexy ,Z.02" a Z.03b".

[102] V kapltole g) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se
u Uvodnim odstavci rusi text ,v souladu s § 170 stavebniho zakona".

[103] V kapitole g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se
indexy ,VDO01, VD02, VD03, VD04, VD05, VD06, VD07, VD08, VD09, VD10, VD11, VD12,
VD13 VD14, VD15, VD16, VD17, VD18, VD19, VD20, VD21, VD22, VD23, VD24, VD25,
VTO01, VT02, VT03" rudi a nahrazuji se indexy ,VD.01, VD.02, VD.03, VD.04, VD.05,
VD.06, VD.07, VD.08, VD.09, VD.10, VD.11, VD.12, VD.13 VD.14, VD.15, VD.16, VD.17,
VD18, VD.19, VD.20, VD.21, VD.22, VD.23, VD.24, VD.25, VT.01, VT.02, VT.03".

[104] V kapitole g) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT se
indexy ,Z13b" a ,Z14" rusi a nahrazuji se indexy ,Z.13b" a ,Z.14".

[105] V kapitole g) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
v Casti Verfejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkém a stavbam odejmout
nebo omezit se u Uvodnim odstavci rusi text ,,v souladu s §170 stavebniho zakona".

[106] V kapitole g) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K zAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
v Casti Verfejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout
nebo omezit se indexy ,VUO01, VUO2" rusi a nahrazuji se indexy ,vU.01, VU.02".

[107] V kapitole g) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
v Casti Verfejné prosp&sna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkdim a stavbam odejmout
nebo omezit se za konec textu vklada odrazka/text novy, ktery zni: ,Plocha pro zakladni
Skolu VO.01."

[108] Kapitola h) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO se rusi a to vcetné textu v ni obsazeného.
Nasledujici kapitoly i) a j) se precislovavaiji na h) a i).

[109] V kapitole VYMEZENT PLOCH A KORIDORU UZEMN{CH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se indexy ,RO01a,
RO1b, RO1c, RO1d, R0O2" rusi a nahrazuiji se indexy ,R.01a, R.01b, R.01c, R.01d, R.02".

[110] V kapitole VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se v &isti R.02
Uzemni rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice 11/240, respektive I1I/241 v prvni odrazce
text ,Dopravni infrastruktura — silni¢ni — DS" rusi a nahrazuje se textem ,Doprava silni¢ni
— DS" a dale se za posledni odrazku vkladaji odrazky/text novy, které zni:
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,~Z&mér nové silnice nesmi znemoznit, ohrozit anebo jakkoliv omezit realizaci COV
- nova silnice v prostoru Unétického potoka bude vedena prednostné po estakadé".

[111] V kapitole VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se rusi Gzemni
rezerva R.03.

[112] V kapitole i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITE, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI se dzemni
rezerva R04 rusi.

[113] Kapitola k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI se rusf a to véetn&
textu v ni obsazeného. Nasleduijici kapitoly 1), m), n) a o) se precislovavaiji na j), k), I) a
m).

[114] V kapitole j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE se indexy ,Z01, Z02,
Z03b, Z03c, Z09, Z14, 721, PO1" ru§i a nahrazuji se indexy ,Z.01, Z.02, Z.03b, Z.03c,
.09, Z.14, .21, T.01",

[115] V kapitole j) WMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE se indexy ,Z02, Z03a,
Z03b, Z03c, Z06" rusi a nahrazuji se indexy ,Z.02, Z.03a, Z.03b, Z.03c, Z.06".

[116] V kapitole 1) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) se indexy ,Z02, Z03a,
Z03b, Z06, Z13a, Z13b, Z14, Z21" rusi a nahrazuji se indexy ,Z.02, Z.03a, Z.03b, Z.06,
Z.13a, Z.13b, Z.14, Z.21".

[117] V kapitole 1) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) se indexy ,Z02, Z03a,
Z03b" rusi a nahrazuji se indexy ,Z.02, Z.03a, Z.03b".

[118] V kapitole m) se jeji nézev ,VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYC]-I STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACQVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORI,ZOVANY, ARCHITEKT" rusi a nahrazuje se
né,zvem ,,\{YMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU™ a déle se v této kapitole rusi text ,pfestavbovou plochu P01, ve
které mdze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace staveb jen
autorizovany architekt" a nahrazuje se textem ,plochu transformace T.01, jako plochu
architektonicky vyznamnych staveb a urbanisticky vyznamného celku®.

[119] V kapitole b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi v druhé odrazce se text ,SM1 a
prestavbové plochy PO1" rusi a nahrazuje se textem ,SM.1 a transformacni plochy T.01".

[120] V kapitole c1) Urbanisticka koncepce ve tfeti odrazce se text ,v rodinnych domech" rusi.

[121] V kapitole cl1) Urbanistickd koncepce ve tfeti odrazce se text ,v rodinnych domech
méstské a priméstské" rusi a nahrazuje se textem ,individualni®.

[122] V kapitole d.3) Obcanské vybaveni se za posledni odrazku doplfiuje odrazka nova, ktera
zni: ,V zastavitelné plose Z.02 je vymezena plocha OX, kterd je urCena pro realizaci
obcanského vybaveni verejného a komercniho charakteru, zejména pro realizaci zakladni
Skoly a také obchod( a sluzeb."

[123] V kapitole e.2) Plochy zmén v krajiné se text ,§18 odst. 5" rusi a nahrazuje se textem
,§ 122",

[124] V kapitole f.2) Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch a jejich prostorové
usporadani se za plochu 0S.1 Obcanské vybaveni sport — specifické vklada plocha/text
novy, ktery zni:



»OX Obcanské vybaveni jiné

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury (napf. pro
vzdélani a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, verejnou spravu, kulturu a
cirkev, ochranu verejného poradku, pozarni zbrojnice)

stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod,
verejné stravovani, hromadné ubytovani) a dalsi nerusici sluzby (napriklad
galerie, pljcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobné).

Pripustné vyuziti:

bytové domy s moznosti integrované obc¢anské vybavenosti, rodinné domy,
verejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich
ploch, pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

détska hristé,

drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a
parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly,
terasy, schodisté, ploty a podobné,

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

supermarkety,
technické sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméreného
mnozstvi zeleng, oslunéni,

pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby
do krajiny s vyuzitim vhodného hmotového clenéni staveb a ozelenéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci
pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na verejnych
prostranstvich mimo profily vozovek

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a innosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v prislusnych predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani,
zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi,
lakovna...), stavby a zafizeni pro nakladni dopravu (napf. odstavovani
nakladnich vozidel),

hypermarkety,

stavby pro velkoobchod apod.,

fadové garaze,

slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v
zastavitelnych plochach.
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Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy OX v zastavitelné plose Z.02 se stanovi:

plochy zastavby rodinnymi domy budou ¢init maximalné 50 % z celkové rozlohy
plochy OX (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych dom{),

plochy zastavby bytovymi domy budou cinit maximalné 80 % z rozlohy plochy
OX (do plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaiji i okolni plochy zelené a
vefejnych prostranstvi slouZici obyvateldm bytovych domd, a to neoplocené
zahrady, polozapusténé parkovani),

plochy zastavby fadovymi domy budou cinit maximalné 30 % z celkové rozlohy
plochy OX (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych
dom(),

pro bytové domy obecné — ve vSech plochach OX se stanovi:

maximalni vyska zastavby: do 4 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,
zarizeni ob¢anské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
garaze musi byt integrované do bytovych dom@ (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,5,

pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

prilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny ddm: 750 m?, vyjimecné u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemkd pro kazdy z rodinnych dvojdom& bude minimalné 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani dest'ovych
vod): minimalné 0,6,

pro fadové rodinné domy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

prilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,5,
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani dest'ovych
vod): minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

Vv

terénu."

[125] V podkapitole d.1) Koncepce dopravni infrastruktury se za druhy odstavec dopliuje
odstavec novy, ktery zni:

,Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.1, ktery je prevzat z nadiazené
Uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o zamér ,silnice II/101 a II/240, Usek
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Stfedokluky — Tursko, véetné obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK
Stredokluky (D7). Koridor je primarné uréen pro umistovani nové komunikace a
kfizovatek, je vSak do né& moZné umistovat i dalSi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci zaméru.

Koridor je primarné uréen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova komunikace a
kfizovatky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid,
inZzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat."

[126] V kapitole VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT se
v Casti Dopravni infrastruktura dopliiuje za konec textu odstavec novy, ktery zni:

.VD.26 - vefejna dopravni infrastruktura— silnice 1I/101 a II/240, Usek Stfedokluky —
Tursko (+ 2x MUK), vcetné obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stredokluky
(D7)

[127] V podkapitole d.2.3) Zasobovani plynem se za konec textu dopliiuje odstavec novy, ktery
zni:
.V pfipadé ploch Z.04, Z.21, Z.13b a K.08 je umisténi staveb v ochranném pasmu
plyndrenskych zafizeni podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
téchto zafizeni. Stavby v ochranném pasmu plynarenského zafizeni budou povoleny pouze
pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni."

[128] V podkapitole d.2.5) Odkanalizovani se v Casti Srazkové vody za druhou odrazku doplfuje
odrazka nova, ktera zni:

»Srazkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5
vodniho zakona. Srazkové vody ze stfech rodinnych/ bytovych dom(/objektl budou v
maximalni mozné mife akumulovany pro dalSi vyuziti a nasledné vsakovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich. MozZnost, resp. nemoznost
likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u jednotlivych projekté podlozena vyjadienim
osoby s odbornou zp(sobilosti v oboru hydrogeologie.".

[129] V podkapitole d.2.5) Odkanalizovani se za konec textu doplfiuje odrazka nova, ktera zni:

.Splaskové vody z nové navrhovanych ploch budou likvidovany v souladu s platnou
legislativou. Odkanalizovani bude prednostné feseno centralizovanym zplsobem — do
kanalizace pro vefejnou potfebu ukoncené centralni COV."
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ODUVODNENI
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO
PLANU

Dne 12.12.2024 obdrZel Obecni ufad Statenice podnét k pofizeni zmény uzemniho planu
Statenice od spolecnosti ALFA PRAHA s.r.0., IC: 25615467, se sidlem Parizska 68/9, Josefov,
110 00 Praha 1. Nasledné dne 16.12.2024 na svém zasedani €. 8 Zastupitelstvo obce Statenice
rozhodlo o pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice a dale o uzavieni ptikazni smlouvy s
Ing. arch. Radkem Bockem na zajisténi predpokladd pro vykon Uzemné planovacich cinnosti pro
Obecni Urfad Statenice, coby porizovatele této zmény, a dale zastupitelstvo timto usnesenim ¢.
4/8/2024 urcilo starostu Michala Pokorného uréenym zastupitelem pro spolupraci s
pofizovatelem pfi pofizovani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice. Nasledné pofizovatel
zkontroloval formalni Uplnost podaného podnétu a poté, co konstatoval, ze podnét obsahuje
také zadani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice a stanoviska Krajského uradu Stredoceského
kraje NATURA/SEA ¢.j. 058861/2023/KUSK ze dne 26.6.2023, které nepozadovalo vyhodnoceni
vlivd této zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 a rovnéz
nepozadovalo hodnoceni vlivd zmény na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), predloZil zastupitelstvu
obce Statenice navrh na schvaleni zadani zmény €. 2 a pofizeni zmény ¢. 2 s tim, Ze zastupitelé
souhlasi s moznosti slou¢eného spolecného a verejného projednani navrhu zmény. Zastupitelé
prijali toto usneseni na svém jednani dne 10.3.2025 pod €. usneseni 9/1/2025.

Nasledné projektant vyhotovil dokumentaci zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice pro slouc¢ené
spolecné a verejné projednani navrhu zmény. Toto projednani zapocalo dne 19.6.2025, kdy
pofizovatel vyvésil verejnou vyhlasku dorucujici ndvrh zmény a ktera dale stanovila, Ze sloucené
spoleCné a verejné projednani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Statenice probéhne v pondéli
28.7.2025 od 16:00 v knihovné Statenice, kdy dle ust. § 97 odst. 1 stavebniho zakona do 15
dnd ode dne vefejného projednani, tj. do 12.8.2025 vcetne, mlze kazdy uplatnit pisemné své
pripominky k ndvrhu Gzemné planovaci dokumentace a kdy k pfipominkam uplatnénym po
stanovené Ihité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené izemné
planovaci dokumentaci se neprihlizi. Dotcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a
Krajsky Ufad Stfedoleského kraje potizovatel informoval jednotlivé, kdy dne 23.6.2025 rozeslal
do datovych schranek téchto subjektd pisemnost ,Rozeslani navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu
Statenice", kterou jednak vyse uvedenym adresatlim dorucil dokumentaci zmény €. 2 a dale je
informoval a misté a datu slouceného spolecného a vefejného projednani. Ze slouceného
spoleCného a vefejného projednani pofizovatel pripravil pisemny zapis, ktery je soucasti
dokladové casti zmény €. 2 (spisu). B&hem slouceného spolecného a verejného projednani
navrhu zmény C. 2 bylo uplatnéno celkem 9 stanovisek dotlenych organd (Krajsky dfad
StredoCeského kraje, Méstsky urad CernoSice — Odbor Zivotniho prostfedi, Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, Ministerstvo pr@imyslu a obchodu, Obvodni bansky Gfad pro Gzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje StfedoCeského, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze,
Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra CR, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje) a
dale 3 pripominky (Obec Statenice, Net4Gas, Povodi Vitavy). Nebyly uplatnény Zzadné
pripominky vlastnik( pozemk( ani ob¢and obce Statenice.

Nasledné tedy dne 19.8.2025 zastupce pofizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem
pfipravili navrh vyporadani uplatnénych stanovisek a pfipominek. Tento navrh vyporadani v
souladu s ust. § 98 odst. 5 stavebniho zakona pofizovatel rozeslal na dotcené organy a na
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje s Zadosti o vydani stanovisek k navrhu vyporadani pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 2 Gzemniho planu Statenice béhem slouc¢eného spolecného a
verejného projednani. Soucasné porizovatel odeslal dne 19.8.2025 Zadost o vydani stanoviska
nadfizeného organu Gzemniho planovani dle ust. § 101 stavebniho zakona. Nasledné, dne
3.9.2025 obdrzel Obecni Ufad Statenice, coby pofizovatel této zmény, negativni stanovisko
nadfizeného organu tUzemniho planovani ¢.j. 119931/2025/KUSK ve kterém bylo konstatovano,
Ze zména €. 2 je v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, konkrétné v rozsahu
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nevymezeni koridoru D057 pro silnice II/101 a II/240 v Useku Stfedokluky — Tursko. Pofizovatel
tedy musel neprodlené pozadat o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkl navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Statenice. Na zakladé této zadosti bylo dne 17.9.2025 vydano Krajskym
Uradem Stredoceského kraje potvrzeni o odstranéni nedostatkli navrhu Zmény €. 2 Uzemniho
planu Statenice, ve kterém se konstatuje, ze ,Krajsky Urad posoudil podle ustanoveni § 101
odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény uzemniho planu a konstatuje, ze nedostatky uvedené
ve stanovisku sp. zn. SZ 115993/2025/KUSK UPS/LS ¢.j. 119931/2025/KUSK ze dne 3. 9. 2025
spocivajici v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci byly odstranény, tak Ze
Koridor D057 — Koridor silnice II/101 a 1I/240: dsek Stfedokluky — Tursko (+ 2xMUK) vcetné
obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stredokluky (D7) byl do zmény Gzemniho
planu doplnén a zptresnén, a proto Ize postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.".

Na zakladé vyse uvedeného mohl pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotit
stanoviska dotCenych organd k navrhu vyporadani pfipominek. Poté, co mohl konstatovat, Ze z
tohoto vyporadani nevyplyvaji pozadavky na zménu posuzované Uzemné planovaci
dokumentace, mohl pfipravit materidl pro projednani navrhu na vydani zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Statenice v zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce rozhodlo dne 29.9.2025 o vydani
zmény Uzemniho planu. Nasledné byla vypracovéana dokumentace Uplného znéni Gzemniho
planu Statenice po vydani zmény ¢. 2 a obé dokumentace byly doruceny verejnou vyhlaskou.

2 VYHQDNO,CE’NI' SOULADU S CiLI A UKQLY L:JZEI\/INI'HO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA,

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména €. 2 Uzemniho planu Statenice, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmény, ktera ze své podstaty fesSi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plinila
veskeré cile a ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile a Ukoly tykajici se €. 2
Uzemniho planu Statenice.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Stavebni zakon cile tzemniho planovani popisuje takto:

v v v

(1) Cilem Gzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti izemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrfitelny rozvoj Gzemi a za timto Ucelem
vyhodnocuje potencidl rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem Gzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
(4) Uzemni planovéni chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vdetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.
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(5) Organy uUzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v
Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist.

Zména €. 2 Uzemniho planu Statenice tyto cile plni nasledovné:

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je zménou ¢. 2 Gzemniho planu Statenice
respektovan. Zména vytvari predpoklady pro rozvoj obce Statenice v oblasti obCanského
vybaveni, a to jak komer¢niho nebo verejného a dale v oblasti bydleni. Zména Uzemniho planu
nebude mit negativni dopad na priznivé Zivotni prostredi, zaroven zajisti rozvoj obce, aniz by
byly ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim negativné neovliviiuje
pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty Uzemi vCetné urbanistického a architektonického dédictvi.
Ucelné vyufziti izemi obce Statenice je zajisténa kontinuitou a navaznosti na platny Gzemni plan
a na zpracované Uzemné analytické podklady. Zména €. 2 Gzemniho planu Statenice koordinuje
vefejné i soukromé zajmy a je taktéz koordinovana se stanovisky dotéenych organd
uplatnénych k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce.

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Stavebni zakon Ukoly Uzemniho planovani popisuje takto:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi,
vCetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Gzemi,

c) provéfrovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pFinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vefejnych zajmd a hospodarné vyuzivani Gzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti Uzemi, umisténi,
usporadani a fesSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
Ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi,
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatteni,

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred Uucinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot,
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m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z verejnych
rozpocCtl na zmény v Uzemi,

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis.

Zména €. 2 uzemniho planu Statenice tyto Ukoly pIni nasledovné:

soulad s § 39 Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a

pism. a) civilizacnich hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech,
jejichz analyzy a doporuceni zména €. 2 Gzemniho planu Statenice
VyuZziva.

soulad s § 39 Zména €. 2 uzemniho planu Statenice s ohledem na podminky uzemi

pism. b) navrhuje zménu vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na

predpokladané vyuZiti danych pozemk@. Zménou Gzemniho planu dochazi
zejména k omezeni rozvoje vystavby v ploSe transformace, k rozdéleni jiz
vymezené zastavitelné plochy na ¢ast urcenou pro realizaci bydleni, na
¢ast pro realizaci verejné obcCanské vybavenosti a na ¢ast urcenou pro
realizaci komercni obCanské vybavenosti a_k pfevedeni plochy Uzemni
rezervy do navrhu (plocha pro realizaci COV). Zaroven s rozdélenim
zastavitelné plochy a omezenim vystavby v ploSe transformace dochazi
zménou Uzemniho planu k umoznéni realizaci vystavby v bytovych dom{
v plose dfive uréené pro realizaci prevazné rodinnych domd. Toto se déje
v souladu s navrzenou koncepci (zejména rozvoje) Uzemniho planu

Statenice.
soulad s § 39 Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice reaguje na pozadavky na budouci
pism. c) stav v Uzemi, ¢emuz odpovidd i pfijaté feSeni. Zména zohlednuje
pozadavky dotcenych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.
soulad s § 39 Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice respektuje nastavené podminky
pism. d) prostorového usporadani z platného Gzemniho planu Statenice a tyto

doplfuje s ohledem na pFipusténi bytové vystavby. Respektovanim a
zohlednénim jiz nastavenych podminek Uzemniho planu tak dochazi
k ochrané urbanistickych, architektonickych a estetickych hodnot v

Uzemi.
soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény freSen.
pism. e)
soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.
pism. f)
soulad s § 39 Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice svym FeSenim umoziuje dalsi
pism. g) rozvoj obce, pficemz rozdélenim ploch na Cast urcenou pro bydleni a ¢ast

uréenou pro realizaci zejména obcanské vybavenosti verejné a komercni
je zajisténa i podminka zajisténi potfebné oblanské vybavenosti. Co se
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tyka pozadavkl kladenych Uzemnim planem na kvalitu verejnych
prostranstvi nebo dopravni infrastruktury, tyto pozadavky zména
Uzemniho planu neméni., zlstavaji i nadale v platnosti.

soulad s § 39 Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Statenice zohlednuje navazuijici vyuziti Gzemi

pism. h) a nijak nebrani jeho dalsimu rozvoji.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. i)

soulad s § 39 Koordinace verfejnych zajml se zajmy soukromimi je zajiSténa v rdmci

pism. j) verejného projednani zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. k)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. I)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. m)

soulad s § 39 Zména C. 2 uzemniho planu Statenice pfevadi Uzemni rezervu pro

pism. n) umisténi COV do plochy navrhové, ¢imz je podpofen rozvoj vefejné
technické infrastruktury v obci. Co se tyka navrhu dopravni infrastruktury
a pozadavkd na jeji dalsi rozvoj dany Uzemnim planem Statenice, tyto
zména €. 2 tzemniho planu Statenice neméni a zlstavaji tak v platnosti.

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. o)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. p)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. q)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

pism. r)

soulad s § 39 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice je zpracovana v souladu zakonem ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni a jeho pfilohou ¢. 8 a dale v souladu s jeho provadéci
vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu.
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SOULADU S POZADAVKY JINYCH

PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU

3.1  OBECNE VYHODNOCENI

Na zakladé ust. § 98 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, v platném znéni, provedl Obecni
Urad Statenice, jako pofizovatel zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice, toto vyporadani
uplatnénych stanovisek dotcenych organd k navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Statenice:

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM
Pozadavky ve stanovisku

zPUSOB VYHODNOCENI
Pozadavky na Upravu dokumentace zmény

01 / KUSK / 088959/2025/KUSK /
7.8.2925

Uzemni plan Statenice byl vydany opatfenim
obecné povahy na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Statenice ¢ 410/6.6/18 ze
dne 6. 6. 2018, s nabytim Gcinnosti dne 23. 6.
2018.

Navrh zmény ¢. 2 obsahuje 124 zmén, které
méni vyuziti ploch. Dochazi zejména k omezeni
rozvoje vystavby na plose transformace, k
rozdéleni jiz vymezené zastavitelné plochy na
Cast urcenou pro bydleni a na ¢ast pro realizaci
vefejné obCanské vybavenosti, komercni
obcCanské vybavenosti a ¢ast k prevedeni
plochy Gzemni rezervy do navrhu — plocha pro
realizaci COV. Zména & 2 UGzemniho planu
Statenice byla vypracovana v souladu se
zadanim zmény ¢ 2, které schvalilo
Zastupitelstvo obce Statenice dne 10. 3. 2025.
PoZzadavky jsou nasledujici: umoznéni realizace
nizkopodlaznich bytovych domd v plose Z02; v
zastavitelné plose Z02 vymezeni plochy
obcanského vybaveni; v ploSe prestavby P01
umoznujici realizaci bydleni v nizkopodlaznich
bytovych domech snizeni poctu bytovych
jednotek; prevod Uzemniho planu Statenice do
jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace; umoznéni realizace distirny
odpadnich vod, resp. rozsifeni zastavitelné
plochy Z10 vymezené pro realizaci Cistirny
odpadnich vod v misté Uzemni rezervy R04;
umoznéni vybudovani materské Skoly a
zakladni skoly na ploSe specifikované v priloze
¢. 2podnétu; umoznéni vystavby residencnich
¢i jinych komercnich nemovitosti na pozemku
parc. ¢. 162/230 v k. G. Statenice. VSem témto
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pozadavkim bylo vyhovéno a byly zapracovany
do navrhu zmény ¢ 2 Gzemniho planu
Statenice. Zménou ¢&. 2 UP Statenice nedochazi
k vymezovani novych zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni. Zménou ¢. 2 dochazi ke
rozdéleni plochy Z02 na dcast urCenou pro
bydleni vSeobecné (BU), cast pro funkci
smiSenou obytnou méstskou (SM) a cast pro
obcanskou vybavenost jinou (OX). Zména €. 2
také prevadi Uzemni rezervu plochy technické
infrastruktury do plochy navrhové, a to za
Ucelem vystavby COV dle platného stavebniho
povoleni.

Stanovisko NATURA:

Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, Odbor
Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi (dale jen
~Krajsky urad"), jako pfislusny organ ochrany
prirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o)
zékona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zékon €. 114/1992 Sb."), sdéluje, ze
v souladu s § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992
Sb. Ize wvyloucit vyznamny vliv predlozené
koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi
vladnimi  nafizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského Gradu.

Odtvodnéni: Podle predloZzeného navrhu
zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice,
priloZzeného k zadosti, je dlivodem pro pofizeni
zmény Uzemniho planu: zména podminek na
plose 2.02 - umoznéni  realizace
nizkopodlaznich bytovych domd, rozdéleni na
Casti ploch pro bydleni vSeobecné (BU),
smiSené obytné méstské (SM) a obcanskou
vybavenost (OX), rozsiteni zastavitelné plochy
Z.10 (technicka infrastruktura vSeobecna),
kvlli  zajisténi adekvatni FeSeni likvidace
odpadnich ploch, prevod do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Krajsky Ufad pfi posuzovani mozného vlivu
predmétného navrhovaného zadani zmény
Uzemniho planu na Uzemi soustavy Natura
2000 zohlednil zejména skutecCnost, Ze se v
misté ani v SirSim okoli Uzemi feSeného touto

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu dokumentace.
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zménou evropsky vyznamné lokality (EVL),
resp. ptaci oblasti (PO) v plsobnosti Krajského
Ufadu nenachazeji [nejblizsi takové uzemi —
EVL CZ0213016 Zakolansky potok s jednim
predmétem ochrany, kterym je evropsky
vyznamny druh ZivoCicha rak kamenac
(Austropotamobius torrentium) — je vzdaleno
vzdusnou carou v nejblizSich bodech cca 3,4
km severozapadnim smérem. Dale také
vzhledem k velikosti a charakteru predlozené
koncepce, s prevazné lokdlné omezenym
rozsahem a relativné nizkou intenzitou
oCekavanych prfimych i nepfimych vlivl
vyplyvajicich z navrhovaného feSeni zmény
Gzemniho planu na okolni prostredi, ve vztahu
k pomérlm a vazbam v Uzemi a povaze
prislusnych predmét ochrany, je zfejmé, ze v
souvislosti s jejim uskutecnénim nelze dotceni
zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti v pdsobnosti  Krajského Gfadu
predpokladat. Organ ochrany pfirody proto
vydal stanovisko ve smyslu vySe uvedeného
vyroku. Krajsky Gfad dale, nad ramec
stanoviska uplatfiovaného ke zméné Gzemniho
planu podle ust. § 109 odst. 3 pism. a) zakona
¢. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, sdéluje, na zakladé
kompetenci stanovenych § 77a zakona C.
114/1992 Sb., v souladu s § 154 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisl, Ze z hlediska jim chranénych zajmd,
k predlozenému navrhovanému zadani zmény
¢. 2 Uzemniho planu Statenice nema
pfipominky. Vzhledem k charakteru, rozsahu a
umisténi  ploch, které jsou predmétem
navrhované zmény, v kontextu SirSich
Uzemnich vztaht, nemiZe dojit k naruseni
skladebnych Casti regionalniho Ci
nadregionalniho Uzemniho systému ekologické
stability vymezenych v ZUR Stfedodeského
kraje ani zvlasté chranénych Uzemi v
kategoriich pfirodni rezervace a prirodni
pamatka a jejich ochrannych pasem (v misté
feSeného Uzemi se tyto obecné, a zvlasté
chrénéné (Casti  prirody nenachazeji). V
dlsledku navrhované zmény na pozemcich bez
zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a
vyznamného soustredéni specifickych
stanoviStnich podminek a zdrojli, neni také

zména &. 2 Uzemniho planu Statenice | 2025




32

prilis déivodné ocekavat sSkodlivé zasahovani do
prirozeného vyvoje nebo do biotopu zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivocicha.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu
(dale jen ,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zakon o ochrané ZPF“), na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
souhlasi s predlozenym navrhem zmény ¢. 2
Uzemniho planu Statenice z kvétna 2025 — s
vymezenim zastavitelné plochy Z.10 s
predpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 0,41
ha na zemédélské pldeé I. tfidy ochrany pro
technickou infrastrukturu, konkrétné pro
vystavbu COV.

Spravni organ zohlednil oddvodnéni
navrhovaného feseni, jedna se o Ucelné vyuziti
Uzemni rezervy — o rozSifeni stavajici
zastavitelné plochy smérem k zastavénému
Uzemi obce.

Stanovisko organu statni spravy lesi:

Organ statni spravy lesl pfislusny podle
ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst.
2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisd, nema pfipominky k
predlozenému navrhu zmény ¢ 2 Gzemniho
planu Statenice z kvétna 2025. Predmétem
navrhu neni dotleni pozemkd urenych k
pInéni funkci lesa.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek
ochrany ZP:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé
jemu

svéfenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych  zadkonl na Useku Zivotniho
prostredi:

dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostifedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpisli, nema k
navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice
pripominky.  Vefejné  zajmy,  chranéné
uvedenymi zakony v plsobnosti Krajského
Ufadu, nejsou navrhem UGzemné planovaci
dokumentace dotceny, nebo Krajsky Grad neni
prislusnym Ufadem k uplatnéni stanoviska.

Odbor dopravy:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor
dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Grad
uplatiiujici  stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III.
tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40
odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpis k navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu
Statenice nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor
kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k
uplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu
zmény ¢. 2 uzemniho planu Statenice. Podle
zakona C. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisti je v § 26
odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism. c) a § 29
odst. 2 pism. c) dana pfislusnost spravniho
organu statni pamatkové péce jako dotCeného
organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci obci s
rozSifenou plsobnosti.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

02 / MéU Cernosice, odbor Zivotniho
prostiedi / MUCE 140933/2025 OZP/Slav
/ 23.7.2025

Méstsky Gfad Cernosice, Odbor Zivotniho
prostfedi, uplatiuje podle § 54 odst. 1 ve
spojeni s § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon),
k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice
v ramci slouceného spolec¢ného a verejného
jednani nasleduijici stanovisko:
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7 v

Vodopravni Urad:

Vodopravni Ufad pozaduje, aby do textové
Casti  bodu d.2) Koncepce technické
infrastruktury  d.2.5) Odkanalizovani  byly
podrobné specifikovany lokality vystavby, které
budou podminény zajiSténim dostatecné
kapacity pro Cisténi odpadnich vod. Vodopravni
Urad dale pozaduje, aby v tomto bodé bylo
uvedeno, ze vystavba specifikovanych lokalit
bude podminéna zajiSténim  dostatecné
kapacity na centralni Cistirné odpadnich vod
(COV). Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst.
1 stavebniho zakona.

Organ ochrany prirody:

Organ ochrany pfirody pozaduje upravit
vymezeni prvk@ USES dle aktualizovaného
planu USES ORP Cernoice z roku 2023. OOP
pozaduje do textové casti doplnit strucnou
informaci o jejich soucasném stavu, jejich
cilovy stav a navrh opatieni. OOP dale
pozaduje, aby do hlavniho vykresu byly
vyznadeny interakéni prvky dle planu USES
ORP Cernosice z roku 2023, a to jako plochy
NU.i. OOP nesouhlasi s  umisténim
navrhovaného pésiho propojeni VD.11 Usek od
zamku pres Paradnici k cesté na hristé, které je
vedeno podél Unétického potoka. OOP
pozaduje, aby toto propojeni bylo ve vétsi
vzdalenosti od potoka tak, aby se cesta
nenachazela v dopadovém terdi drevin
bfehového porostu Unétického potoka. S
ohledem na skuteCnost, Zze je propojeni
planovano v lokalnim biocentru v nivé vodniho
toku, bude FeSeno pouze jako péSina. Pro
plochy ZS Zelen sidelni ostatni OOP pozaduje
vypustit nové zafazené pripustné vyuZiti jako
technicka infrastruktura mistniho a
nadmistniho vyznamu. Plochy ZS na rozhrani s
volnou krajinou budou pfirodniho charakteru.
Skladebné prvky USES v plose MU by mély byt
zarazeny jako MU.p. V souvislosti s
pozadavkem tykajicim se krajinného razu je v
UP Statenice uvedeno, ze: ,podminky ochrany
krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro
vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani®.
OOP poZaduje, aby v kapitole koncepce
usporadani krajiny bylo uvedeno: ,Na Uzemi
obce Statenice nejsou dohodnuty podminky
ochrany  krajinného  razu ve  smyslu

RESPEKTOVAT

Do vyrokové casti zmény bude
dopilnéno, ze vystavba specifikovanych
lokalit bude podminéna zajisténim
dostatecné kapacity na centralni cistirné
odpadnich vod (€OV).

Pofizovatel se zde plné  ztotoznil
s pozadavkem vodopravniho Gradu coby
dotc¢eného organu.
RESPEKTOVAT
Vymezeni prvkd USES dle
aktualizovaného planu USES ORP

Cernosice z roku 2023 bude pfedmétem
paralelné pofizované zmény & 1 UP
Statenice. Nadregionalni a regionalni
USES je vymezen dle nadiazené UPD,
kterou zde jsou Zasady azemniho
rozvoje Stredoceského kraje. Interakcni

prvky budou vymezeny pouze
v Koordinacnim vykresy, a to jako
informativni prvek, napf. formou

polylinie. PoZadavek dotceného organu
zde odporuje datovému modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich pland, kdy na str.
12 se jasné uvadi, Ze ,Interak¢ni prvky
USES nejsou standardizovanou soucasti
USES, nezahrnuji se tedy do prislusné
vrstvy a nelze je vymezovat jako
verejné prospésna opatreni." a dale na
str. 50, Ze ,Vrstva USES_P nesmi
obsahovat interak¢ni prvky.". Do
vyrokové casti zmény bude dopinén
text: ,Na Uzemi obce Statenice nejsou
dohodnuty podminky ochrany
krajinného razu.".

Pofizovatel se zde ve vécné roviné ztotoznil
s poZzadavkem organu ochrany pfirody na
Urovni obce s rozsSifenou plsobnosti coby
dotceného organu na Useku ochrany pfirody a
krajiny. Nicméné v roviné procesni je nutné
zohlednit, Ze Obce Statenice pofizuje na
zakladé schvalené zpravy o uplatfovani
komplexni zménu ¢. 1 celého spravniho
Uzemi, kde je mimo mnoho poZadavk{
majiteld dotCenych pozemk( FfeSena také
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Metodického pokynu MMR a MZP o uplatriovani
§ 12 odst. 4 zakona (09/2017) a je treba
zameéry posuzovat z hlediska vlivu na krajinny
raz ve smyslu § 12 odst. 2 zakona." Podminky
pro vyuziti jednotlivych druh ploch a jejich
prostorové usporadani nezarucuji dostatecnou
ochranu krajinného razu, pficemz Uzemni plan
ani neumoznuje dostate¢nou podrobnost jeho
ochrany. Tato podminka ponechava prostor,
aby byly v navazujicich spravnich fFizenich
projednavany detaily budoucich staveb, které
mohou mit vliv na zajisténi ochrany krajinného
razu dle § 12 odst. 4 ZOPK. Toto je stanovisko
ve smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

aktualizace prvk@ USES. Naopak zména &. 2
je utilitdrni zména tykajici se vyhradné zmény
parametrll jedné konkrétni lokality vyvolana
podnétem konkrétniho zadatele. Je tedy
logické, Ze zména prvkd USES, jako prvk{
pozivajici urlitou formu vefejné prospésnosti,
bude feSena ve zméné €. 1 Uzemniho planu
Statenice, ktera je porizovana ze zakona, na
zakladé schvalené zpravy o uplatiovani a za
finan¢ni prostfedky Obce Statenice.

Pokud jde o poZadavek vymezovat interakcni
prvky jako soucast mnoziny prvké USES, toto
narazi na strukturu datového modelu MMR
pro tvorbu Uzemnich planl. Vécné je
pozadavek plné akceptovan, interakcni prvky
budou vymezeny v samostatné hladiné jako
informativni prvek v ramci koordinacniho
vykresu, ale v Zzadném pripadé nemohou byt
v rozporu s pozadavky provadéci vyhlasky a
zavazného metodického pokynu pro tvorbu
UP vymezovany jako soucast ploch USES.

Pokud jde o pozadavek doplnit do textové
Casti zmény UGzemniho planu pozadavek
dotceného organu ve znéni ,Na Uzemi obce

Statenice nejsou  dohodnuty  podminky
ochrany  krajinného rdazu ve smyslu
Metodického pokynu MMR a MZP o

uplatfiovani § 12 odst. 4 zakona (09/2017) a
je tfeba zaméry posuzovat z hlediska vlivu na
krajinny raz ve smyslu § 12 odst. 2 zakona.",
zde porizovatel plné akceptuje prvni &ast
daného souvéti. To, zda zaméry budou nebo
nebudou posuzovany z hlediska vlivd na
krajinny rdz je jiz pozadavek procesné-
spravniho charakteru a nemize byt soucasti
Uzemniho planu coby dokumentace hmotné-
pravni povahy. Zména Uzemniho planu jako
opatreni obecné povahy by zde prepisovala
ust. § 12 odst. 2 zakona o ochrané prirody a
krajiny, kdy tato ust. zakona, tedy pro Gzemni
plan nadrazené pravni normy daleko vyssi
pravni vahy, jednoznacné stanovuje, ze ,K
umist'ovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany  pfirody. Podrobnosti  ochrany
krajinného razu mdze stanovit Ministerstvo
Zivotniho prostiedi obecné zavaznym pravnim
predpisem.". To, zda bude dotleny organ
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Organ odpadového hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi nema ke
zméné ¢ 2 UP Statenice — sloudenému
spole¢nému a verejnému jednani pripominky.
Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zakona.

Organ ochrany zemédélského pddniho
fondu:

Organ ochrany ZPF (zakon €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpis): dle ust. § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich prepisd je k vydani stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, ktery je téz
dle § 18 odst. 5 citovaného zadkona dotéenym
organem v ostatnich vécech souvisejicich s
Uzemné planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesi:

Organ statni spravy lest (zakon ¢. 289/1995
Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisl):
organ statni spravy lesli nema k navrhu zmény

¢ 2 UP Statenice pro sloucené spoletné a
verejné jednani pripominek.

ochrany ptirody vyZadovat posouzeni vlivd na
krajinny raz je Cist€é na jeho individudlnim
posouzeni dle daného konkrétniho zamér( a
Uzemni plan Statenice prostrednictvim této
zmény Uzemniho planu to nem{ze mimo svoji
kompetenci pausalné nafizovat a tim
zpfisnovat ustanoveni prislusného zakona o
ochrané pfirody a krajiny. Dle Ustavy CR, ¢.
2, bod (3) statni moc slouzi vSem obcandm a
Ize ji uplatfiovat jen v pfipadech, v mezich a
zplsoby, které stanovi zakon. Opatreni
obecné povahy, kterym se vydava zména
Uzemniho planu, je hluboce podzakonnym
pravnim aktem na pomezi individudiniho
spravniho  rozhodnuti a  podzakonného
opatfeni. Nelze tedy jeho prostfednictvim
modifikovat ustanoveni zakona.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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Toto je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zakona.

Organ ochrany ovzdusi:

Z hlediska ochrany ovzdusi vydava v souladu s
§ 11 odst. 2 pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sbh., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist,
stanovisko k Uzemnimu planu a regulacnimu
planu obce v pribéhu jeho pofizovani krajsky
Urad, v tomto prfipadé Krajsky urad
StfedoCeského  kraje.  Toto  stanovisko
nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych
organd statni spravy.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na GUpravu dokumentace.

03 / MZP / MzP/2025/210/2089 /
1.8.2025

Jako dotceny organ statni spravy na uUseku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zakona C. 44/1988 Sb., zdkon o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona ¢.
62/1988 Sbh., zédkon o geologickych pracich, v
platném znéni, sdélujeme: v Uzemi obce
Statenice, a tedy ani v plose zmény ¢. 2, se
nevyskytuji limity ve smyslu vySe uvedenych
predpisd. Proti navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho
planu obce Statenice proto nemame Zzadné
namitky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.

04 / MPO / MPO 65695/2025 |/
30.6.2025

Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska
plsobnosti ve véci ochrany a vyuZivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2
zakona C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd a podle ustanoveni § 54
zadkona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve spojeni s § 94
odst. 3 stavebniho zakona, uplatiiuje k vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko: s navrhem Zmény ¢. 2
UP Statenice souhlasime bez pripominek.

Odlvodnéni: na Uzemi obce Statenice se
nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerostd, schvalené progndzni zdroje
vyhrazenych nerostll ani chranéna loZiskova
Uzemi. Do jihovychodniho okraje katastru
zasahuje  nebilancovany  zdroj  cihlarské
suroviny &. 5227800 Unétice-Horoméfice, ktery

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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vsak neni limitem vyuziti Gzemi. Nicméné tento
nebilancovany zdroj stejné neni navrhem
Zmény €. 2 UP nijak dotcen.

05 / OBU / SBS 31670/2025/0BU-02/1 /
24.6.2025

Obvodni bansky Ufad pro Uzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje StfedoCeského (dale jen
,OBU"), jako dotteny organ dle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona C. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (dale ,horni
zakon"), ve znéni pozdé&jsich predpisl, obdrzel
dne 23.6.2025 oznameni o sloueném
spolecném jednani a verejném projednani
navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice
ze dne 23.06.2025, v souladu s ustanovenimi §
94 a § 96 zakona ¢. 283/2021

Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen
.stavebni zakon“) a wvydava vsouladu s
ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho zakona
souhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 2
Uzemniho planu Statenice dle § 94 a § 96
stavebniho zakona.

Odtvodnéni: Obvodni bansky Ufad jako
dotCeny organ pfi pofizeni zmény UGzemniho
planu vyhodnotil predlozeny navrh zmény €. 2
Uzemniho planu Statenice ze dne 23.06.2025
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.
44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na
zakladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym
navrhem souhlasi.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu dokumentace.

06 / KHS [/ KHSSC 52940/2025 /
12.8.2025

Na zakladé vyzvy Obecniho Ufadu Statenice,
Statenicka 23, 252 62 Statenice, ze dne
24.6.2025, posoudila Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
jako dotceny spravni Urad podle § 77 zakona C.
258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a
zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakon C.
258"), mistné pfislusny dle ustanoveni § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale
jen ,spravni fad"), a vécné prislusny podle ust.
§ 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a
2 pism. i) zakona €. 258, predloZzenou vyzvu

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény & 2 UP
Statenice, v rozsahu pravni Upravy provedené
§ 30 zakona ¢. 258 a vydava v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsSich
predpistl (,stavebni zakon"), toto stanovisko: s
predlozenym navrhem zmény & 2 UP
Statenice, sloucené spolecné a verejné
projednani se souhlasi.

Oddvodnéni: KHS dne 24.6.2025 obdrzela do
datové schranky zadost o stanovisko k navrhu
zmény ¢ 2 UP Statenice ke slou¢enému
spoleCnému a verejnému projednani, které
probéhlo 28.7.2025 a dotéené organy uplatiuji
sva stanoviska do 12.8.2025. KHS vydavala
stanovisko k navrhu tzemniho planu pod ¢&.j. S-
KHSSC 34344/2014, ze dne 8.9.2014 a dale
vyjadreni k ndvrhu vyporadani namitek a
pripominek pod ¢.j. S-KHSSC 32983/2017, ze
dne 12.7.2017. Dale vyjadfeni k navrhu
Uzemni studie Statenice ,St¥ed" pod ¢.j. KHSSC
64703/2021, ze dne 10.1.2022, vyjadreni k
navrhu Uzemni studie Bougovsky sever pod &.j.
KHSSC 19561/2022, ze dne 3.6.2022 a
vyjadfeni k navrhu zaddni zmény &1 UP
Statenice pod ¢.j. KHSSC 52555/2025, ze dne
1.8.2025. Zména €. 2. je zpracovana v souladu
se zadanim zmény ¢ 2 Uzemniho planu
Statenice.  Zapracovany jsou pozadavky
jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace i aktualni legislativa. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby: Z.01 —
Pod Zamkem -obcanské vybaveni verejné (OV)
zelen sidelni ostatni (ZS), podminéno Uzemni
studii, Z.02- aredl BouSovsky zapad - bydleni
vSeobecné (BU) smiSené obytné méstské (SM)
verejné prostranstvi vSeobecné (PU) zelen
sidelni ostatni (ZS) doprava silnicni (DS)
obCanské vybaveni jiné (OX), podminéno
Uzemni studii (plocha OX, ktera je urcena pro
realizaci obcCanského vybaveni vefejného a
komerc¢niho charakteru, zejména pro realizaci
zakladni Skoly a také obchod( a sluzeb), Z.03a
— aredl Bousovsky vychod- bydleni individualni
(BI) zelen sidelni ostatni (ZS) zelen jina (ZX)
verejné prostranstvi vSeobecné (PU), Z.03b —
aredl BouSovsky sever- smiSené obytné
méstské (SM), zelen sidelni ostatni (ZS) zelen
jind (ZX) verejné prostranstvi vSeobecné (PU),
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podminéno Uzemni studii, Z.03c — areal
BousSovsky stfed-park - zelen sidelni ostatni
(ZS) zelen jind (ZX) vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU) technickd infrastruktura
vseobecna (TU), podminéno Uzemni studii,
Z.04-Cerny Vil sever u silnice 11/240 -vyroba
drobnd a sluzby (VD) vefejné prostranstvi
vSseobecné (PU), Z.05 - Statenice pod
Bousovskym -bydleni individudlni (BI) zelen
jina (ZX), Z.06 — sever u silnice II/240 - bydleni
individudlni (BI), Z.07 — Cerny Vdl-nad rokli -
bydleni individualni (BI) zelen sidelni ostatni
(2S), 2.08 — Cerny Vdl-sever u sadu - bydleni
individualni  (BI), Z.09 - Cerny V@l -
severovychod- bydleni individuaini (BI) zeler
jind (ZX) verejné prostranstvi vseobecné (PU),
210 - COV - technickd infrastruktura
véeobecna (TU), Zména ¢&. 2 UP zrusila Uzemni
rezervu R04 a namisto ni vymezila navrhovou
plochu technické infrastruktury, resp. rozsifila
stavajici zastavitelnou plochu Z.10, Z.11 -
Cerny Vil Ke KFizi - bydleni individualni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS) verejné prostranstvi
véeobecné (PU), Z.12 — Cerny V@l-Uvozova -
bydleni individudlni (BI) vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU), Z.13a Jablonovy sad-sever -
bydleni individualni (BI) zeleri sidelni ostatni
(ZS), Z.13b - Jablonovy sad-jih - bydleni
individudlni (BI) zelen sidelni ostatni (ZS) zelen
jind (ZX) smiSené obytné méstské (SM)
obcanské vybaveni verejné (OV), obcanské
vybaveni sport (OS) technicka infrastruktura
vSeobecna (TU) verejné prostranstvi vSeobecné
(PU), Z.14 — Sad Keltska -bydleni individualni
(BI) zelen sidelni ostatni (ZS) zelen jind (ZX)
technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
verejné prostranstvi vseobecné (PU), Z.15 -
pod ulici Slovanska- bydleni individudlni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS) verejné prostranstvi
vSeobecné (PU), Z.17 — U Hristé -vefejné
prostranstvi vseobecné (PU), Z.18 — Kopanska
- bydleni individualni (BI) vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU), Z.19 — Le Kllnam - bydleni
venkovské (BV), Z.21 — K Cihelné - bydleni
individualni (BI), Z.23 — Ke Kfizi - bydleni
individudlni ~ (BI)  vefejné  prostranstvi
véeobecné (PU). Uzemni plan vymezuje jednu
plochu transformace T.01 - aredl zamku
smiSena obytna méstska — specifické (SM.1) -
maximalni pocet bytovych jednotek je omezen
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na 90. U ploch Z.03b, Z.13a, Z.13b, Z.21 plati,
Zze v dalSim stupni projektové dokumentace
bude nutné bliZze specifikovat hlukovou zatéz z
komunikace II/240 ¢i 11/241 a prokazat spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady c.
272/2011 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci. U plochy Z.10 — bude v
pfipadé rozéiteni COV v daldim stupni
projektové dokumentace zpracovana hlukova
chranéné prostory stavby. Po posouzeni z
hlediska poZadavkd ochrany vetejného zdravi
konstatuje KHS, Ze predloZzeny navrh Zmény C.
2 UP Statenice dle § 77 zékona &. 258, je v
souladu se zajmy chranénymi organy ochrany
verejného zdravi, proto se s nim souhlasi.

07 / MO / MO 619474/2025-1322 /
7.7.2025

Odbor ochrany Uzemnich zajml a statniho
odborného  dozoru,  Sekce  majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v
§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni
zakon"), ve smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajiétovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpis (dale jen ,zakon o
zajistovani obrany CR“), a v souladu s
Rozkazem ministryné obrany & 27/2024,
vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro
opatfeni obecné povahy dle stavebniho
zakona. Do grafické Casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracuijte (dle UAP jev
119) nasledujici textovou poznédmku: ,Celé
spravni  Uzemi je zajmovym  Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb". K navrhu
zmény €. 2 uUzemniho planu Statenice nema
Ministerstvo ~ obrany  dalS$i  pfipominky,
navrhované funkéni  vyuziti  diléich zmén
nenarusi verejny zajem na zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu. Vymezené Uzemi
Ministerstva obrany CR jev 119, 82a a 102a je,
resp. bude, v textové i v grafické ¢asti UPD
Statenice zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

Odlvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se

RESPEKTOVAT
Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte

nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Gzemi je zajmovym (zemim
Ministerstva obrany z hlediska
povolovani  vyjmenovanych druhd
staveb™.

Pofizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem
Ministerstva obrany coby dotéeného organu.
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zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 stavebniho zakona a zakona o
zajidtovani obrany CR provedlo po obdrZeni
oznameni porfizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni
vySe uvedeného navrhu z pozice dotceného
organu. VySe uvedena vymezena Uzemi
Ministerstva obrany (jev 119, 82a a 102a) tvori
neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani
a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpeCnosti statu. Dotceny organ neshledal
rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a
zajmy MO na zajistovani obrany a bezpecnosti
stitu a nemd k FeSené UPD, pii dodrZeni
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 stavebniho zdkona, pfipominky.
V posuzované UPD jsou respektovany a
zapracovany zajmy Ministerstva obrany.

08 / MV / MV-123616-16/0SM-2016 /
7.8.2025

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgénem ve
smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich  predpisG. V navaznosti na
projednavanou Uzemné planovaci dokumentaci
Vam sdélujeme, Ze k ndvrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho plédnu Statenice neuplatriujeme
zadné namitky ani pfipominky. Stanovisko je
vydavané za organizacni slozku Ministerstvo
vnitra CR, ICO: 00007064, Nad Stolou 3, Praha
7, PSC 170 34.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu dokumentace.

09 / HZS / HSKL-5837-2/2025-PCNP /
15.7.205

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje
(dale jen ,HZS Stredoceského kraje") jako
dotceny organ podle ustanoveni § 12 odst. 2
pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisti, ve smyslu § 94 odst. 3 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsSich predpisti, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci, predloZzenou dne 23.6.2025. Na
zakladé posouzeni dané dokumentace vydava
souhlasné stanovisko.

OdCvodnéni: vyse uvedend dokumentace neni

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu dokumentace.
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v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska
ochrany obyvatelstva. HZS Stredoceského kraje
vychazel pFi vydani stanoviska ze zakona C.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpist a z § 20 vyhlasky Cc.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva.

Na zakladé ust. § 98 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, v platném znéni, provedl Obecni
Urad Statenice, jako pofizovatel zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice, toto vyporadani
uplatnénych stanovisek dotéenych organl a Krajského Gfadu StfedoCeského kraje k navrhu
vyporadani pfipominek, které byly uplatnény k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Statenice
béhem slouceného spolecného a verejného projednani navrhu této zmény:

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J. /
DATUM
Pozadavky ve stanovisku

zPUSOB VYHODNOCENI
Pozadavky na Upravu dokumentace zmény

01 / KHS / KHSSC 57766/2025 /
2.9.2025

Na zakladé zadosti Obecniho Uradu Statenice,
Statenickd 23, 252 62 Statenice posoudila
Krajskd hygienicka stanice StfredoCeského
kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni
Urad podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozde&jsSich
predpist (dale jen ,zakon ¢. 258"), mistné
prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad"), a
vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho fadu
a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zékona ¢.
258, Uzemné planovaci dokumentaci
»Statenice — vyporadani namitek a pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény €. 2 tzemniho
planu Statenice", v rozsahu pravni Upravy
provedené § 30 zakona ¢. 258 a vydava v
souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist (,stavebni zakon"), toto
stanovisko: s predlozenym navrhem ,Statenice
— vyporadani namitek a pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény €. 2 Gzemniho
planu Statenice" se souhlasi.

Oddvodnéni: KHS dne 20.8.2025 do datové
schranky obdrZela Zadost o stanovisko k
navrhu ,Statenice — vyporadani namitek a
pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 2
Uzemniho planu Statenice", béhem slouceného
spolecného a verejného projednani. K navrhu
zmény ¢.2 UP Statenice se KHS Stfedoceského
kraje vyjadrovala souhlasnym stanoviskem

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Gpravu vyhodnoceni
pripominek a bez pozadavki na Gpravu
dokumentace zmény ¢&. 2 izemniho
planu.
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pod ¢.j. KHSSC 52940/2025, ze dne 12.8.2025
(bez ulozenych podminek). Po posouzeni z
hlediska pozadavk{ ochrany verejného zdravi
konstatuje KHS, Ze v predloZzeném ndvrhu dle
§ 77 zakona €. 258 se vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu zmeny C. 2
UP Statenice, nedotykaji zajmd chranénych
organy ochrany verejného zdravi, a proto
nema pripominky. KHS nema k predlozenému
+Navrhu vypofddani namitek a pfipominek
uplatnénych k navrhu zmény ¢. 2 UP
Statenice" zadné namitky ani pfipominky a s
navrhem souhlasi.

02 / Méstsky ufad Cernosice, odbor
Zivotniho prostredi / MUCE
187051/2025 QZP/SIav / 15.9.2025
Véc: Zména ¢. 2 UP Statenice — navrh
vyhodnoceni pripominek. Méstsky ufad
Cernosice, Odbor zivotniho prostredi,
uplatriuje podle § 54 odst. 1 ve spojeni s §
111 odst. 5 a § 98 odst. 5 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen stavebni zakon), k navrhu
vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu
zmény ¢. 2 UP Statenice nasledujici
stanovisko:

Vodopravni UFad:

Vodopravni Ufad (zakon ¢. 254/2001 Sb.,
vodni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist):
vodopravni ufad nema k predloZzenému navrhu
vyhodnoceni pfipominek ke zméné ¢. 2 UP
Statenice pripominky. Toto je stanovisko ve
smyslu § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
Organ ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody (zakon ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisi): organ ochrany ptirody
akceptuje vyporadani pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény €. 2 UP Statenice a souhlasi s
formulaci ,,Podminky ochrany krajinného razu
nejsou s dotéenym organem ochrany prirody
dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4
ZOPK.". Toto je stanovisko ve smyslu § 54
odst. 1 stavebniho zakona.

Oblast odpadového hospodafrstvi:

Organ verejné spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi (zakon ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech): organ odpadového hospodarstvi
nema k predloZzenému navrhu vyhodnoceni
pfipominek ke zméné €. 2 UP Statenice
pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu § 54
odst. 1 stavebniho zakona.

Organ ochrany zemédélského pldniho
fondu:

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na GUpravu vyhodnoceni
pripominek a bez pozadavkii na apravu
dokumentace zmény €. 2 tzemniho
planu.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na upravu vyhodnoceni
pripominek a bez pozadavkii na apravu
dokumentace zmény €. 2 tzemniho
planu.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavki na Upravu vyhodnoceni
pripominek a bez poZadavkii na Gpravu
dokumentace zmény ¢. 2 tzemniho
planu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na Gpravu vyhodnoceni
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Organ ochrany ZPF (zakon ¢. 334/1992 Sb., o | pFipominek a bez pozadavk{ na Gpravu
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve dokumentace zmény ¢. 2 izemniho
znéni pozdéjsich predpist): dle ust. § 17a planu.

pism. a) zakona je k vydani stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci pfislusny
Krajsky Urad Stredoceského kraje, ktery je téz
dle § 18 odst. 5 zakona dotcenym organem v
ostatnich vécech souvisejicich s Uzemné
planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesii: RESPEKTOVAT

Organ statni spravy lesti (zakon ¢. 289/1995 Bez pozadavki na Gpravu vyhodnoceni
Sb., o lesich, ve znéni pozdgjSich predpisi): pripominek a bez pozadavkii na Gpravu
Organ statni spravy lesti nema k dokumentace zmény ¢. 2 izemniho

pfedloZenému navrhu vyhodnoceni pfipominek | planu.
ke Zméné ¢. 2 UP Statenice pripominky. Toto
je stanovisko ve smyslu § 54 odst. 1
stavebniho zakona. V souladu s § 11 odst. 2
pism. a) zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
stanovisko k izemnimu planu a regulac¢nimu
planu obce v priibéhu jeho pofizovani vydava
krajsky Gfad, v tomto pfipadé Krajsky urad
Stredoceského kraje. Toto stanovisko
nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych
organd statni spravy.

3.2 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:
Koridor RR smérii — zajmové Gzemi pro nadzemni stavby Koridor RR smérll — zajmové Uzemi

pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona C. 283/2021 Sb.), které je nutno
respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o
elektronickych komunikacich které je nutno respektovat podle zdkona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany CR a zdkona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani

a stavebnim ¥adu), UAP — jev 82a. V piipadé kolize miZze byt vystavba omezena.

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona C. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto tzemi Ize umistit a povolit

nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev

102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych

staveb, venkovniho vedeni VN a VVN, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto

vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad

terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

4.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Gzemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Platny Gzemni plan Statenice
tyto obecné priority a cile napliiuje. Zména €. 2 Uzemniho planu Statenice zasadnim zplsobem
nemeéni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Statenice, tudiz jsou
priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Uzemi obce Statenice se nachazi v
Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Statenice,
tudiz jsou zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi pro tuto oblast i nadale
respektovany.
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SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Spravni Uzemi obce Statenice je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice
respektuje ddvody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umoznuje adekvatni feSeni tohoto aktudlniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Z Politiky izemniho rozvoje CR, v platném znéni do spravniho Uzemi
obce Statenice nezasahuje Zadny takovyto koridor.
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4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiiuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Statenice se nachazi v
Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1. Zména €. 2 Uzemniho planu Statenice zasadnim
zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Statenice,
tudiz jsou zasady pro Uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v Uzemi OB1 i nadale
respektovany.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje, v platném znéni vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. ReSenym Gzemim zmény €. 2 Gzemniho planu Statenice
prochdzi nize uvedeny koridor:

Koridor D057 — Koridor silnice 1I/101 a II/240: (sek Stfedokluky — Tursko (+ 2xMUK) véetné
obchvatu Velkych Prilep s napojenim do nové MUK Stfedokluky (D7).

Tento koridor neni ve stavajicim Uzemnim planu vymezen. Z d@vodu poZadavku Krajského
Ufadu stfedoCeského kraje byl po spolecném jednani a verejném projednani do zmény ¢. 2
Uzemniho planu Statenice tento zamér zafazen a byl pro né&j vymezen koridor dopravni
infrastruktury CNZ.1. Tento koridor byl upfesnén na zakladé podrobnéjsi studie.

zména &. 2 Uzemniho planu Statenice | 2025
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vymezeni koridoru CZN.1 ve zméené c. 2 uzemniho planu Statenice

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Stavajici uzemni plan je v souladu
s vymezenim regiondlniho a nadregionalniho USES a zména €. 2 jejich vymezeni neméni.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, v platném znéni vymezuji nebo definuji
rozvojové plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@mysl, sport a rekreaci, tézbu
nerostnych surovin, asanaci a asanacni Upravy. Z téchto zamér se ve spravnim Uzemi obce
Statenice zadny nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Platny Gzemni plan Statenice tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice zasadnim zplisobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Statenice, tudiz jsou
priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Stredoleského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Zména ¢. 2 Uzemniho planu
Statenice zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim
planem Statenice, tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

zména &. 2 Uzemniho planu Statenice | 2025
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PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a
stanovuiji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni Uzemi obce Statenice se nachazi v krajinném
typu PRO15 krajina prirodé rekreacni a S12 krajina sidelni. Zména €. 2 Uzemniho planu
Statenice svym charakterem respektuje zasady uvedené v izemné planovaci dokumentaci kraje
pro jmenované krajinné typy.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNiIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP") byl schvalen usnesenim viady ¢ 581 ze dne 28. 8.
2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho, vSak neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede
do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona, tudiz soulad navrhu zmény €. 2 Gzemniho
planu Statenice s nim nebyl posuzovan.

5 VYHODNOCENI  SOULADU SE  ZADANIM ~ ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Zména C. 2 je zpracovana v souladu se zadanim zmény ¢. 2 Gzemniho planu Statenice, které
schvdlilo Zastupitelstva obce Statenice dne 10.3.2025. Nize jsou uvedeny pozadavky na zménu
Uzemniho planu a jejich plnéni.

. umoznéni realizace nizkopodlaznich bytovych dom( v ploSe Z02

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice umoznuje v ploSe Z02, resp. plose Z.02 po uvedeni
do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, realizaci nizkopodlaznich
bytovych dom.

. Vv zastavitelné plose Z02 vymezeni plochy ob¢anského vybaveni

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Statenice v plose Z02, resp. ploSe Z.02 po uvedeni do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, vymezuje dvé plochy umoznujici
realizaci obCanské vybavenosti, a to plochu smiSenou obytnou méstskou (SM) a plochu
obcanské vybavenosti jinou (OX), které jsou ureny zejména pro realizaci obcCanské
vybavenosti vefejné i komercni. Plocha obCanské vybavenosti jiné je pak urena zejména
pro realizaci zakladni a materské Skoly.

. Vv plose prestavby P01 umoznujici realizaci bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech
snizeni poctu bytovych jednotek

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice v plose P01, resp. plose T.01 po uvedeni do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, definuje maximalni pocet bytovych
jednotek, a to 90.

- prevod Uzemniho planu Statenice do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace

Zména C. 2 Uzemniho planu Statenice prevedla Uzemni plan Statenice do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace v souladu se stavebnim zakonem.

. umoznéni realizace Cdistirny odpadnich vod, resp. rozSiteni zastavitelné plochy Z10
vymezené pro realizaci Cistirny odpadnich vod v misté Uzemni rezervy R04
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Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice Uzemni rezervu R04 zrusila a namisto ni vymezila
navrhovou plochu technické infrastruktury, resp., rozsifila stavajici zastavitelnou plochu
Z.10.

. umoznéni vybudovani matefské Skoly a zakladni Skoly na ploSe specifikované v pfiloze . 2
tohoto podnétu

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice v plose Z02, resp. plose Z.02 po uvedeni do
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace, vymezuje plochu obcanské
vybavenosti jiné (OX), ktera je urena zejména pro realizaci zakladni a materské skoly.

. umoznéni vystavby residencnich ¢i jinych komerénich nemovitosti na pozemku parc. C.
162/230 v k.U. Statenice

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice na predmétném pozemku vymezuje plochu smisenou
obytnou meéstskou (SM), ktera umoznuje realizace obcanské vybavenosti komercniho
charakteru.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzZEMi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Gzemniho planu Statenice z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Uzemniho planu Statenice z hlediska vlivd na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Uradu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

zména &. 2 Uzemniho planu Statenice | 2025



54 |

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCEN!I
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Gzemniho planu Statenice z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak
byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a
ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivé na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivl na
Zivotni prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1. Zména ¢. 2 Gzemniho planu Statenice uvadi Gzemni plan Statenice do jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace, a to jak v grafické Casti, tak i v Casti textové. Doklad o
souladu s timto standardem je soucasti odGvodnéni zmény ¢. 2 Gzemniho planu Statenice.
Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice tak pIné respektuje a napliuje stavebni zakon.

S ohledem na prevedeni Uzemniho planu Statenice do jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace doslo i k nahrazeni plvodni plochy BI — bydleni v rodinnych domech
— meéstské a pFimeéstské na plochu BU bydleni vSeobecné. Tato nova plocha BU s ohledem
na jednotny standard lépe zohledriuje moznost realizace jak rodinnych domd, tak i bytovych
domdi.

2. Zména C. 2 Uzemniho planu Statenice umoznuje v plose Z.02 realizaci nizkopodlaznich
bytovych dom.

Plocha Z02 ve stavajicim Uzemnim (po uvedeni do jednotného standardu Gzemné planovaci
dokumentace se jedna o plochu Z.02) umoznovala realizaci verejné zelené a bydleni
v rodinnych domech (solitérnich, dvojdom@, omezené i fadovych rodinnych dom{) a dale
omezené i bydleni v bytovych domech (do 10 % z celkové rozlohy plochy Z02).

Zména Uzemniho planu plochu Z.02 nové rozdéluje na ¢ast urcenou pro bydleni vSeobecné
(BU), cast pro funkci smiSenou obytnou méstskou (SM) a Cast pro funkci obcCanské
vybavenosti jiné (OX). Zatimco plocha BU je urcena pro funkci bydleni, plocha SM je uréena
zejména pro realizaci obcanského vybaveni komeréniho (napf. sluzby, podnikani, obchod),
plocha OX je urCena zejména pro realizaci ob¢anského vybaveni vefejného (napft. skolstvi,
administrativa). Zaroven dle dohody mezi investorem jako majitelem pozemk{ v plose Z02
a obci, dochazi k prevedeni plochy OX na obec. V disledku tohoto roz¢lenéni plochy Z.02
dochazi oproti platnému Uzemnimu planu Statenice ke snizeni moznosti realizace staveb pro
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bydleni. Z dlivodu kompenzace tohoto snizeni zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice
umoznuje realizaci nizkopodlaznich bytovych domd v ploSe Z.02 az do vySe 80 % a
vystavbu fadovych rodinnych domd az do vySe 30 % a dale je také plocha smiSena obytna
venkovska na zapadnim okraji plochy Z.02 nahrazena plochou BU. Zaroven je vSak veskera
vystavba jak rodinnych domd, tak i bytovych dom& omezena na 80% rozlohy plochy BU a
zména C. 2 Uzemniho planu Statenice také omezuje pocet bytovych jednotek v plose
transformace zamku T.01, a to na 90. S ohledem na moZnost realizace i obecnych byt
nebo sluzebniho bydleni je v ploSe OX pfipusténa i realizace staveb pro bydleni.

Lze tak shrnout, Ze na jedné strané zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice redukuje moZnost
realizace vystavby pro bydleni ve prospéch realizace ob¢anského vybaveni komercniho a
verejného charakteru. Zaroven vSak na strané druhé tuto redukci kompenzuje rozsirenim
moznosti realizace nizkopodlaznich bytovych dom@ v plose Z.02.

Veskera vySe popsana omezeni, prevedeni pozemkl na obec a ujednani o maximalnich
poctech bydleni vcetné narokd na technickou infrastruktury jsou soucasti smlouvy o
spolupraci mezi Obci Statenice a spoleCnosti ALFA PRAHA s.r.o0., uzaviena dne 23.8.2024,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 19.3.2025. Uzavreni smlouvy o spolupraci bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Statenice na zasedani konaném dne 19.8.2024, uzavreni dodatku bylo
schvaleno zastupitelstvem obce Statenice na zasedani konaném dne 16.12.2024.

Zména €. 2 Uzemniho planu Statenice je zpracovavana v souladu s touto smlouvou o
spolupraci.

Bousovsky

LBC 15 Haj,u Statenic

stavajici uzemni plan Statenice
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4

navrzené rozdéleni plochy Z.02 ve zméné ¢. 2 uzemniho planu Statenice

Zména C. 2 Uzemniho planu Statenice v plose Z02, resp. plose Z.02 po uvedeni do
jednotného standardu GUzemné planovaci dokumentace, vymezuje dvé plochy umoznujici
realizaci obCanské vybavenosti, a to plochu smiSenou obytnou méstskou (SM) a plochu
obCanské vybavenosti jinou (OX), které jsou ureny zejména pro realizaci obCanské
vybavenosti verejné i komercni. Plocha oblanské vybavenosti jiné je pak uréena zejména
pro realizaci zakladni a materské Skoly.

Dlivodem tohoto roz¢lenéni je zajiSténi realizace potfebné obCanské vybavenosti, a to jak
komercni (napf. sluzby, podnikani, obchod) tak i verejné (zakladni a materska skola).

Timto je tak zajiSténa moznost doplnéni potfebné obcanské vybavenosti komercniho
charakteru nebo charakteru verejného na Uzemi obce Statenice.

K zajisténi potfebnych kapacit likvidace odpadnich vod zména ¢. 2 Uzemniho planu
Statenice prevadi Uzemni rezervu plochy technické infrastruktury do plochy navrhové, resp.
zménou Uzemniho planu dochazi k rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z.10 (technicka
infrastruktura vSeobecnd). Timto je tak zajiSténa moZnost adekvatniho feSeni likvidace
odpadnich vod na Uzemi obce Statenice.

S ohledem na skutec¢nost, kdy pres zastavitelnou plochu Z.10 je vedena Uzemni rezerva
R.02 pro mozné trasovani nové komunikace, ale zaroven je jiz vydano Uzemni rozhodnuti na
realizaci COV, které nabylo pravni moci dne 27.4.2023 a je také pro tuto COV vydano
stavebni povoleni, které nabylo pravni moci 16.11.2024, zména €. 2 Uzemniho planu
Statenice doplfiuje nova pravidla pro GUzemni rezervu R.02. Cilem je neznemoznit nebo
neohrozit realizaci COV provéfovanim vedeni nové komunikace v plode Gzemni rezervy.

‘m.a
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stavajici uzemni plén Statenice
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LU,

prevedeni uzemni rezervy do plochy navrhové ve zméné ¢. 2 uzemniho planu Statenice

92 VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UzZEM

V ramci zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani Gzemi
z hlediska SirSich vztah(l. Tato zména Gzemniho planu se tyka pouze navrhu feseni ve spravnim
Uzemi obce Statenice bez vazeb na sousedni spravni Uzemi obci. Navrhovana feSeni tedy
neovlivni sousedni katastralni Gzemi. V pfipadé uvedeni Uzemniho planu Statenice do
jednotného standardu nepredstavuje tato Uprava Zadnou faktickou zménu do jiz navrzeného
feSeni Uzemniho planu.

Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Statenice nejsou dotéeny zadné nadmistni zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a také v oblasti ochrany pfirody a krajiny véetné Gzemniho
systému ekologické stability.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Statenice nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Statenice nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch
urcenych pro bydleni.

Zména Uzemniho planu plochu Z.02 nové rozdéluje na Cast uréenou pro bydleni vSeobecné
(BU), cast pro funkci smiSenou obytnou méstskou (SM) a Cast pro obcanskou vybavenost jinou
(OX). Zatimco plocha BU je i uréena pro funkci bydleni, plocha SM je urena zejména pro
realizaci obcanského vybaveni komercniho (napf. sluzby, podnikani, obchod) a plocha OX pro
realizaci obCanského vybaveni verejného (napt. skolstvi).

Zména Uzemniho planu taktéz prevadi tzemni rezervu plochy technické infrastruktury do plochy
navrhové, resp. zménou Uzemniho planu dochazi k rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z.10
(technickad infrastruktura vSeobecna).

12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 tzemniho planu Statenice nejsou navrhovany prvky regulacniho planu.

13 VYZNACENI ZMEN VTEXTOVE CASTI UZEMNIHO
PLANU STATENICE

Viz samostatna pfiloha zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice ,Zména ¢. 2 Uzemniho planu
Statenice — vyznaceni zmén v Uzemnim planu Statenice".

14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

Na zakladé ust. § 98 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon, v platném znéni, proved| Obecni
Ufad Statenice, jako pofizovatel zmény C. 2 Uzemniho planu Statenice, toto vyporadani
uplatnénych pfipominek k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Statenice:

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM | ZPOSOB VYHODNOCENI

Pozadavky ve stanovisku Pozadavky na Upravu dokumentace zmény
01 / OBEC STATENICE / STAT-1977/2025 VYHOVET
/ 30.7.2025

Porizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem
Obec Statenice vznasi pripominku ke zméné ¢.2 | Obce Statenice. S ohledem na to, Ze se

Uzemniho planu: Oddil ¢.3) Vymezeni neméni podminky funkéniho vyuziti této
zastavitelnych ploch a ploch prestavby: ,Z.05/ | plochy ani ploSné vymezené daného polygonu
Statenice — pod BouSovskym: specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

podminky vyuziti plochy: po jiznim okraji plochy | pofizovatel je toho odborného nazoru, ze se
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bude vedena pési stezka, plocha nema zajistén
vlastni pristup, a proto bude vyuzita pro
zvétseni parcel na lokalité Z.03a, nebo vyuZita
jako verejna prostranstvi — zelen.". PoZadujeme
zmeénit na: ,Pozemek bude vyuzit pro bydleni
individualni, plocha bude mit zajiStén pristup z
ulice Nad Vinici. P&si stezka bude vedena v
ramci komunikace a chodniku po severnim
okraji plochy Z.05.".

jedna o nepodstatnou Upravu zmény Uzemné
planovaci dokumentace dle ust. 103 odst. 1
stavebniho zakona, kdy ,.Za podstatnou
Upravu se nepovazuje zUzeni navrhu na
nejvhodné&jsi variantu ani jiny zpdsob
grafického vyjadreni nebo vnitiniho
usporadani prostorovych dat.".

02 / Net4Gas / 6366/25/0VP/Z /
29.7.2025

Na zakladé Vaseho Rozeslani ndvrhu zmény C.
2 Uzemniho planu Statenice ze dne 23.6.2025
Vam sdélujeme nasledujici: ad 1) Do pfilozené
situace jsme Vam informativné zakreslili trasu
stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o. Ad 2) Ustanovenim § 68 odst.
(2) pism. g) energetického zakona je pro
telekomunikacni sité stanoveno ochranné
pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od plidorysu
kabelu na obé strany. Ad 3) Spolecnost pini
povinnost poskytovatele (dajd o Uzemi jejich
vlozenim do digitalni technické mapy kraje (dle
zakona C. 283/2001 Sb. - stavebni zakon).
Spolec¢nost od 1.1.2025 jiz neposkytuje aktualni
data do Gzemné analytickych podkladd. Ad 4) V
textové Casti navrhu zmény UP Statenice
doporucujeme uvést informace o uvedenych
stavajicich plynarenskych zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o. v€etné informaci o jejich
ochrannych pasmech dle bodu 2. Ad 5)
Upozornujeme, Ze navrhové zastavitelné
plochy, Z.04, Z.21 a Z.13b, navrhovana Gzemni
rezerva R.03 a

navrhova plocha zmény v krajiné K.08 zasahuiji
do ochranného pasma optického kabelu ve
spravé NET4GAS, s.r.o. Ad 6) Umisténi staveb v
ochranném pasmu plynarenského zafizeni je
dle § 68 zdkona €. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
Kazdy zasah do ochranného a pasma musi byt
projednan s nasim Utvarem pro kazdou
planovanou akci jednotlivé. Ad 7) Umistit
stavby v ochranném pasmu plynarenskych
zarizeni Ize pouze po predchozim pisemném
souhlasu provozovatele a pouze pokud to
technické a bezpec¢nostni podminky umoziuiji.
Ad 8) V pripadé vysadby musi nad
telekomunikacnimi trasami musi zlstat volny
neosazeny pruh Sitky min. 1,5 m na obé strany
od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan

VYHOVET

K navrhovym plocham Z.04, Z.21, Z.13b,
R.03 a K.08, které zasahuji do
ochranného pasma optického kabelu ve
spravé NET4GAS. s.r.0., pozadujeme do
textové casti doplnit informaci:
+Umisténi staveb v ochranném pasmu
plynarenskych zafizeni je podminéno
predchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele téchto zarizeni.
Stavby v ochranném pasmu
plynarenského zafFizeni budou povoleny
pouze pokud to bezpecnostni a
technické podminky umozni.".

Pofizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem
opravnéného investora. Tato informace je
dilezita pro navazujici spravni fizeni v daném
Uzemi, ktera povedou k povolovani
prislusnych staveb a stavebnich zamérd
jednotlivych stavebnik{. Véta ,Zaméry k
fizeni o povoleni zaméru budou posuzovany
provozovatelem individualné." jiz zasahuje do
kompetence daného stavebniho Gfadu nebo
jiného spravniho organu, které bude vést
nebo spoluplisobit pfi daném spravnim fizeni,
je na jeho Uvaze, zde jednotlivé zaméry bude
posuzovat individualné nebo ve spojeni

s jinymi zdaméry a zména Uzemniho planu,
coby podzakonné opatieni obecné povahy,
mu to nem{Ze v zavazné Casti nafizovat.

K tomu je kompetentni statni moce pouze
prostfednictvim zakonného zmocnéni, viz ust.
¢l. 3 Ustavy Ceské republiky.
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jako cesta pro mechanismy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy
mechanism{ jsou mozné pouze pres zpevnéné
plochy. V zajmovém Uzemi, které je ptilohou
tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska
zarizeni provozovana spolecnosti NET4GAS,
s.r.o. Upozoriiujeme, Ze na daném Uzemi se
mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych
vlastnikd ¢i spravcl a zafizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky: K navrhu zmény €. 2 Gzemniho
planu Statenice mame, jakozto opravnény
investor, nasledujici pfipominku uplatfiovanou
v ramci ust. i§ 94 a§ 96, § 97 zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist: k navrhovym plocham
Z.04, 2.21, Z.13b, R.03 a K.08, které zasahuji
do ochranného pasma optického kabelu ve
spravé NET4GAS. s.r.0., pozadujeme do
textové Casti doplnit informaci: ,,Umisténi
staveb v ochranném pasmu plynarenskych
zarizeni je podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele téchto
zarizeni. Zaméry k fizeni o povoleni zaméru
budou posuzovany provozovatelem
individualné. Stavby v ochranném pasmu
plynarenského zafizeni budou povoleny pouze
pokud to bezpecnostni a technické podminky
umozni.".

Odlvodnéni pripominek: Jedna se o pozadavek
vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska
zarizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého
provozu. Bezpecnostni pasma jsou urcena k
zamezeni nebo zmirnéni Gcinkd pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota,
zdravi, bezpecCnosti a majetku osob. Umisténi
staveb v ochranném a bezpec¢nostnim pasmu je
dle § 68 a § 69 energetického zakona
podminéno piedchozim vydanim pisemného
souhlasu provozovatele.

03 / POVODI VLTAVY, STATNI PODNIK /
PVL-39449/2025/240-Sk / 4.7.2025

K Va$emu navrhu vyse uvedené zmény UP
obdrzené dne 24. 6. 2025 prostrednictvim
datové schranky, jehoz

soucasti je navrh zmény €. 2 Gzemniho planu
(zpracoval MAP s. r. 0., vypracovano 5/2025):
A. Povodi Vitavy, statni podnik, jako opravnény
investor podava nasleduijici pfipominky: Povodi
Vltavy, statni podnik jako opravnény investor

VYHOVET

Ad a) bez pozadavki na Upravu
dokumentace, ad b) bez pozadavkii na
upravu dokumentace, ad c) do vyrokové
casti zmény Gzemniho planu bude
doplnéno nasledujici: 1) Srazkové vody
z noveé navrhovanych rozvojovych ploch
budou likvidovany v souladu s § 5
vodniho zakona. Srazkové vody ze
stfech rodinnych/ bytovych
domti/objektd budou v maximalni
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nema k navrhu zmény Gzemniho planu obce
namitek. B. Povodi Vitavy, statni podnik, jako
subjekt s pravem hospodafit s majetkem statu
podava nasledujici pfipominky: Povodi VItavy,
statni podnik jako subjekt s pravem hospodafit
s majetkem statu nema k navrhu zmény
Uzemniho planu obce namitek. C. Povodi
Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, podava nasledujici
pripominky: 1) Srazkové vody z nové
navrhovanych rozvojovych ploch budou
likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona.
Srazkové vody ze stfech rodinnych/bytovych
dom{/ objektl budou v maximalni mozné mire
akumulovany (pro dalsi vyuZiti — zalivka,
splachovani WC, pozarni vody. ) a nasledné
vsakovany na prilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou prednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech ¢i zasakovacich
zafizenich. Moznost, resp. nemoznost likvidace
srazkovych vod vsakovanim bude u
jednotlivych projektd podloZena vyjadienim
osoby s odbornou zpdsobilosti v oboru
hydrogeologie. 2) Bude provérena kapacita
stavajici vodohospodarské infrastruktury pro
moznost navrhu dalSich obytnych ploch — zda
je dostatecna kapacita vodovodu a COV. 3)
Splaskové vody z nové navrhovanych ploch
budou likvidovany v souladu s platnou
legislativou. Odkanalizovani bude prednostné
feSeno centralizovanym zplisobem — do
kanalizace pro vefejnou potfebu ukonCené
centralni COV. Toto vyjadreni spravce povodi
plati dva roky od jeho vydani.

mozné mire akumulovany (pro dalsi
vyuziti — zalivka, splachovani WC,
pozarni vody) a nasledné vsakovany na
prilehlych pozemcich, srazkové vody z
novych komunikaci budou prednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech ¢i zasakovacich
zarizenich. MozZnost, resp. nemoznost
likvidace srazkovych vod vsakovanim
bude u jednotlivych projektii podloZzena
vyjadFenim osoby s odbornou
zplsobilosti v oboru hydrogeologie. 2)
Bude provérena kapacita stavajici
vodohospodarské infrastruktury pro
moznost navrhu dalsich obytnych ploch
— zda je dostate¢na kapacita vodovodu
a CoV. 3) Splaskové vody z nové
navrhovanych ploch budou likvidovany
v souladu s platnou legislativou.
Odkanalizovani bude prednostné Feseno
centralizovanym zptlisobem — do
kanalizace pro verejnou potiebu
ukoncené centralni COV.

Pofizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem
opravnéného investora.

V pfipadé bodu 2, uzemni plén proveril
potrebné kapacity a vyrokova cast je
formulovana tak, aby v pfipade nové
wystavby dochazelo k adekvatnimu rozvoji
likvidace odpadnich vod a zasobovani vodou
v souladu s platnou legisiativou a
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15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

15.1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vyméra zabor podle tFid

O = -] [}
ochrany (ha) >3 5 [ S 5@ )
souhrn >gx13 o o=R o o8 %g 2@ g
me © N b= Qw c®
kod navrzené vyuziti \;yér:::: T e § § § ‘S § G 9T 2 3 >§ § 9a
II. I IV. V w285 E§ E6% EGEE: go-
(ha) o . . . N‘O-‘”E ] = = 0 LH.:G)=> ‘_ﬂu
§83% 2% £2%% E€%858f £48%
o83? £33 £58 S5x385S £33
2.10 t%chnlcka llnfrastruktura 0,41 0,41 0 0 0 0 0 0 0 0
vseobecna
ZABOR ZPF CELKEM 041 041 O 0 0 0 0 0 0 0 0
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Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Statenice dochazi k vymezovani pouze jedné zastavitelné plochy
(rozsifeni jiz v Uzemnim planu vymezené plochy Z.10), v navaznosti na jiz urbanizovaném
Uzemi. Dlvodem vymezeni, resp. rozSiteni této zastavitelné plochy je umoZnéni realizace
Cistirny odpadnich vod.

prevedeni uzemni rezervy do plochy navrhové ve zméné ¢. 2 uzemniho planu Statenice

V souCasné dobé je FeSeni likvidace odpadnich vod ve spravnim Uzemi obce Statenice
nevyhovujici. V soucasné dobé je vydano Gzemni rozhodnuti na realizaci COV, které nabylo
pravni moci dne 27.4.2023 a taktéZ je vydano na tuto COV i stavebni povoleni, které nabylo
pravni moci 16.11.2024. Nicméné v rdmci dal$iho provéfovani moznosti realizace COV se
ukazalo jako nanejvy$ vhodné zménit dispozi¢ni Feseni COV (feseni provozni budovy, tvar COV,
Fedeni Cerpaci stanice, napojeni COV na vodovodni pFipojky). Z tohoto d@vodu je nutné Upravou
dispozice zasdhnout i na pozemek, ktery je v soucasné dobé v Uzemnim planu vymezen jako
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Uzemni rezerva pro realizaci COV. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Statenice proto prevadi Gzemni
rezervu do plochy navrhové.

Co se tyka samotného pozemku, byt' je evidovan v tfidé ochrany prvni, tedy by se mélo jednat
o pldu nejvyssi kvality, skutecné vyuziti je jiné. Na pozemku se nachazi velké mnozstvi
naletovych drevin nizké hodnoty a jedna se o podmacené pddy.

s -

Vymezen/ casti pozemku prevédéného z uzemni rezervu

Pfi posuzovani, ktery vefejny zajem prevliada, tedy zda prevliddd zajem na ochrané
zemédélského pldniho fondu nebo verejny zdjem na realizaci Cistirny odpadnich vod bylo
dospéno k zavéru, Ze prevlada zdjem na realizaci Cistirny odpadnich vod. Realizace distirny
odpadnich vod je pro obec Statenice zcela zasadni, nebot' umozni plnohodnotnou likvidaci
odpadnich vod na Uzemi obce a obec i do budoucna bude moci svij rozvoj a narlist obyvatel
koordinovat bez ohledu na volné kapacity obce Roztoky. V pfipadé zemédélského plidniho
fondu Ize zkonstatovat, Ze byt se jedna o prvni tfidu ochrany, zemédélsky pldni fond zde svou
Ulohu jiz neplni a neni dan ani predpoklad, Zze by v budoucnu byl pozemek vyuzivan jako orna
plda &i trvaly travni porost.

Ddle je vhodné zminit, Ze zménou ¢. 2 Uzemniho planu Statenice, resp. rozsifenim zastavitelné
plochy Z.10

e nedochdzi k naruSeni organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologickych a
odtokovych pomérli v Uzemi, nebot’ zaméry jsou realizovany ve vazbé na zastavéném
Uzemi,

e nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci, nebot’ tyto nejsou zamérem
realizace COV rusSeny,

e zastavitelnd plocha je vymezovana v pouze nezbytné nutném rozsahu, pro realizaci COV,

e nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, nebot’ plocha je
vymezovana mimo zemédélské pddni bloky a ani Zadné nerozdéluje.
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15.2 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 2 Uzemniho planu Statenice nedochazi k novym zaborfim PUPFL.

16 POSOUZENI ~ SOULADU  UZEMNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol posouzeni je soucasti spisu zmény €. 2 Gzemniho planu Statenice.

Pouceni

Proti zméné €. 2 Uzemniho planu Statenice vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Gfedni
desce (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Michal Pokorny Jana Spicakova
starosta obce mistostarostka obce
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