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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zakona a
zachycuje stav k 31.8.2017.

Zastavéné uzemi je zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 i v ostatnich
vykresech.

ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:

Dynamicky a soucasné vyvazeny rozvoj obce

Rozvoj obytné funkce jako hlavni funkce uzemi v souladu s rozvojem dopravni,
technické a obCanské infrastruktury — feSeni existujicich deficitd a pokryti novych
narustajicich potreb

Stabilizace stavajicich komercnich aktivit ve vyrobnich i nevyrobnich sluzbach a drobné
vyrobé

Rozvoj uzemi za podminky minimalizace vlivu na zivotni prostfedni, pfirodu a krajinu a
existujici hodnoty uzemi

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Hlavni zasady ochrany a rozvoje hodnot:

Pfedmétem ochrany jsou existujici pfrirodni hodnoty uzemi:

o vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni niva -
zejména niva Unétického potoka a hodnotna krajina jihozapadné od sidla
Statenice)

o pramenisté ve svahu mezi ulicemi Keltska a K Chotolu (vliv na mikroklima,
utocisté ptactva, ochrana vodniho zdroje — OP nezru$eno)

o Uzemni systém ekologickée stability; jednotlivé prvky systému jsou uzemné
chranény

Ochrana pfirodnich hodnot se promitla do navrhu uspofadani krajiny - vystavba na

téchto plochach je omezena nebo vylou€ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti).
Pfedmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty uzemi:

o Uzemi s prokazanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezy uzemni plan
eviduje; v téchto Uzemich plati pfislusné pravni predpisy pro veskeré stavebni
¢innosti

o V lokalité Statenice Bila skala — Nad Punc€ochou, kde byly nalezeny terénni stopy
po starych stezkach, které mohly byt soucasti systému cest Via Magna, jsou
vylouéeny veskeré stavby a €innosti, které by historické terénni stopy znicily
(lokalita je za¢lenéna do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti NP Plochy pfirodni,
kde jsou takové Cinnosti vylouceny)

o historicka jadra Statenic a Cerného Vola a historicky a architektonicky vyznamné
stavby jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, kde jsou uplatnény
podminky, které zohledriuji kulturné historické hodnoty zastavby

o nemovita kulturni pamatka — areal zamku zapsany v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR pod ¢&. 45990/2-2304 je zadlenén do ploch s

rozdilnym zpUsobem vyuziti SMi-a-pfestavbovéplochy-P04-SM.1 a



O

transformacni plochy T.01, kde jsou uplatnény podminky, které zohlednuji
kulturné historické hodnoty zastavby; pfilehly park Paradnice je zafazen do
zastavitelné plochy Z01 a do plochy zmén v krajiné K09, kde jsou stanoveny
podminky umoziujici obnovu této kulturné historické hodnoty

mlyny (&.p. 27 a &.p. 8 ve Statenicich a &.p.109 v Cerném Volu) jsou zaélenény
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou uplatnény podminky, které
zohledruji kulturné historické hodnoty zastavby

sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby ... pfi
jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

= Navrh uzemniho planu zachovava a rozviji i dal8i krajinarské a kulturné historické
hodnoty krajiny — obnova hodnotnych mist v krajiné (napfiklad zpfistupnéni pramenisté,
obnova a zfizeni cest v krajiné s moznosti vyhlidek apod.)

= Navrh Uzemniho planu respektuje existujici civilizaéni hodnoty a racionalné je vyuziva
pro dal3i rozvoj obce (dopravni a technicka infrastruktura)

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

(viz Schéma urbanistické koncepce a systému sidelni zelené)

c1) Urbanisticka koncepce

= Struktura osidleni:

O

Zastavéne uzemi se bude nadale rozvijet jako jeden sidelni Gtvar vznikly
spojenim dvou puvodnich jader osidleni Statenic a Cerného Vola.

Hlavni funkci Uzemi obou srostlych sidel je a i v budoucnu bude bydleni.

Nové rozvojové prostory BouSovsky a Jabloriovy Sad se stanou organickou
soucasti obce. Budou propojeny se sou€asnou zastavbou komunikacemi pro
motorova vozidla (nové navrhovana propojeni silnic) a zejména péSimi
komunikacemi — stezkami a chodniky.

= Centra obce:

O

Stabilizuji se dvé historicka centra obce — Statenické — jako hlavni centrum
obce a centrum Cerného Vola s lokalni funkci.

V téchto centrech je tfeba vénovat zvySenou pozornost vefejnym prostranstvim
a vefejné zeleni.

PFi feSeni center budou navrzeny zejména:

» chodniky s pfechody pro zajisténi bezpecnosti chodcu

= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky

= plochy pro parkovani

= osvétleni

= mobiliaf

= vefejna zelen
Potencialem pro rozvoj centra Statenic je Statenicky zamek, kde se navrhuje
vyuziti pro vefejnou i komeréni vybavenost, bydleni, vefejna prostranstvi a
vefejnou zeler.

Potencialem pro rozvoj centra Cerného Vola je kfizovatka ulic Unéticka a
Skalni, kde je tfeba vénovat pozornost Upraveé vefejného prostranstvi a zelené.



o Podminky pro vyuziti historickych center a arealu Statenického zamku vyzaduji
respektovani kulturné historickych hodnot uzemi.

o Stabilizuje se nové centrum v arealu Statenicky Mlyn — sou¢asné misto
koncentrace obytné zastavby a sluzeb.

o Navrhuji se dvé nova mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb — v arealu
BouSovsky a v arealu Jablofiovy Sad - jih. V téchto plochach je tfeba kromé
bydleni a sluzeb navrhovat v navazuijici projektové dokumentaci odpovidajici
plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Stavajici pfevazné obytna zastavba
o Plochy obytné zastavby vzniklé do 80. let minulého stoleti rozlozené v udoli
Unétického potoka a na svazich nad udolim jsou zafazeny prfevazné do ploch

.bydleni vrodinnych-demech venkovské® (kdd plochy BV) s pfipustnymi
obsluznymi funkcemi béznymi ve venkovském bydleni

o Obytné plochy dal3i vyvojoveé faze (80. léta az dosud) na svazich jizné od
Statenic (okoli ulice Nad Strani) a svahy nad Cernym Volem jsou pfevazné

zarazeny do ploch ,bydleni vrodinnyeh-domech-méstské-a-pHimeéstskeé

individualni " (kéd plochy Bl) s mensim podilem obsluznych funkci
o Hlavni zasady pro stavajici pfevazné obytnou zastavbu jsou:

= zvySeni kvality vefejné infrastruktury — vefejnych prostranstvi (v mistech
dostaveb na dosud volnych parcelach je tfeba na ukor téchto parcel roz§ifit
vefejna prostranstvi na legislativou pozadované parametry)

= (prava parteru s cilem zajistit bezpecnost pésich
= doplnéni chybgjicich siti
= zvy8eni prostupnosti Uzemi realizaci lokalnich péSich tras
= doplInéni vefejné zelené
= FeSeni retence a odvodu destovych vod
Hlavni rozvojové prostory navrhuje uzemni plan dva a to:

o Aredl BouSovsky — na svazich a terénnich terasach v severozapadni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompoziénimi prvky:

» koncentrace zastavby a sluzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= centralni park spojujici centrum Statenic s navrZzenymi plochami =

navrh vysoké prostupnosti uzemi pro pési

o Areal Jablofiovy Sad — na svazich a terénnich terasach v jihovychodni ¢asti
Statenic s témito zakladnimi kompozicnimi prvky:

= koncentrace zastavby a sluzeb (viz Schéma urbanistické koncepce a
systému sidelni zelené)

= dopravni propojeni silnice Il. a lll. tfidy

= plocha pro vefejnou vybavenost (zakladni $kola)

» plocha vefejné a specifické zelené

o Realizace arealu Bousovsky a arealu Jabloriovy Sad - jih je podminéna
zejména:

= vystavbou propojovacich komunikaci mistniho vyznamu
= zajiSténim dostateCnych kapacit technické infrastruktury
= ZzajiSténi feSeni retence a odvodu destovych vod



= zajiSténim vlastni zakladni obanské vybavenosti
Vyroba a sluzby jsou koncentrovany zejména v arealu v severni ¢asti obce pfi silnici Il.
tfidy
o Pro zlepSeni dopravniho napojeni téchto ploch je navrZzena okruzni kfiZzovatka na
silnici I1. tfidy.
o Podnikani bez vlivu na sousedni obytné plochy je mozné ve smiSenych plochach
obytnych venkovskych (s kddem SV) a ve smiSenych plochach obytnych jinych
komercnich (SK SX)

o Nerusici sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovidaiji
charakteru lokality a okolni zastavby, jsou podminéné pfipustné i v plochach
bydleni venkovského, méstského a pfiméstskeého.

Sport a rekreace
o Centrem sportu v obci je stabilizovany fotbalovy stadion.

o Dalsi stabilizované plochy sportu jsou:

= hfisté U Potoka
détské hristé v Cerném Volu
= chov koni v lokalité Kopansky mlyn

= chov koni v lokalité Ke Kllnam
o Navrh ploch pro sport a rekreaci

= Uzemni plan vymezil v navaznosti na fotbalovy stadion 2 nové plochy
rekreace na plochach pfirodniho charakteru na oddechovych plochach
(kéd plochy RN RX) bez moznosti vystavby staveb; uzemni plan navrhl
nové pési propojeni z centra obce k fotbalovému stadionu

» v aredlu Jablonovy Sad - jih je vymezena nova plocha sportu v navaznosti
na plochy zelené (kdd plochy OS)

= Uzemni plan vymezil plochu pro golfové hiisté na severozapadnim okraji
obce (kdd plochy RX) s vylou€enim nadzemnich staveb, které nejsou
soucasti golfového hristé

= Uzemni plan stanovil podminky vyuZiti pro hlavni rozvojové prostory tak,
aby zde bylo mozné vybudovat dostateéné zazemi sportovnich a
rekreacCnich ploch. Pfesné umisténi ploch bude pfedmétem
pozadovanych uzemnich studii.

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
o Uzemni plan vymezil plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci s
uzemnimi rezervami pro bydleni na jiznim okraji obce v okoli ulic Nad Puncochou
a V Hruskovné

o Uzemni plan vymezil 3 plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

= stabilizovana zahradkova osada Visniovka

= stabilizovana plocha - ulice U Zahradek a Hrani¢ni

» zahradkova osada u Kopanského mlyna - z dlouhodobého hlediska
neperspektivni — je nevhodné& umisté&na v nivé Unétického potoka — v
zaplavovém uzemi

Dopravni feSeni s uzkou vazbou na kvalitu obytného prostredi:
o Navrhuje se uprava prijezdu vSech silnic Il. a lll. tfidy uzemim obce, pfi feSeni
budou navrzeny kromé technického feSeni dopravni funkce silnic zejména:

= rekonstrukce mostu pres Unéticky potok



= podchod pro pési a cyklisty na péSi trase udolim potoka

= chodniky a pfechody pro chodce

= plochy pro hromadnou dopravu — pfipadné zastavky

= osvétleni
Dopravni feSeni pocita s realizaci nové trasy silnice 11/240 mimo Uuzemi obce v
souladu se ZUR Stfedogeského kraje.

Navrhuje se Uzemni rezerva pro objizdnou trasu silnice 11/241 vychodné od obce.
Dnesni prujezd silnice Il. tfidy bude po realizaci objizdné trasy prekategorizovan
na silnici lll. tfidy.

Navrhuji se propojeni dnesni silnice 11/240 se silnici 111/2405 — v JV €asti obce a
propojeni silnice 11/240 se silnici 111/0079 v SZ ¢asti obce, a to v kategorii mistnich
komunikaci. o Navrhuje se zajisténi prostupnosti uzemi pro pési pfevazné mimo
silnice.

= Technicka vybavenost — zakladni koncepcni zasady

O

Navrh zasobovani pitnou vodou poéita s posilenim vodovodniho pfivadéce do
VDJ Velké Piilepy nebo VDJ Uholi¢ky zprazskych-zdrojs.

Vystavba vlastni COV Statenice nebo zajisténi dostatecné kapacity cisténi
odpadnich vod pro Statenice na COV Roztoky u Prahy.

Vystavba v rozvojovych plochach je podminéna budovanim technické
infrastruktury pro dané lokality i obec jako celek.

Soucasti feSeni technické vybavenosti ve vSech ¢astech obce bude feSeni
odtokovych poméru destovych vod véetné opatfeni proti erozi a pro zvyseni
retencni schopnosti uzemi

c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné

O

Hlavni osou a nejvyznamné&jSim pfirodnim prvkem uzemi obce je udoli
Unétického potoka s drobnymi ptitoky. Udolim je navrzen priichod regionalniho
biokoridoru. Vystavba v tomto prostoru, zejména v zaplavovém uzemi a na
plochach prvkl USES se vyrazné omezuije, &i vyluduje (viz podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti).

Dalsi pfirodné hodnotna uzemi s vyrazné omezenou ¢i vylou¢enou vystavbou
jsou v zapadni &asti obce. Tvofi je lesy a hodnotné luéni porosty, na kterych jsou
vymezeny prvky USES. Pro zvy$eni ekologické stability tohoto izemi se navrhuiji
plochy zmén v krajiné K04,K05-a-K06 K.04. K05 a K.06.

Plochy sidelni zelené navazuji na prirodné hodnotna Uzemi v krajiné. Zakladni
osou systému sidelni zelené je udoli Unétického potoka.

NejvyznamnéjSi navrzenou plochou systému sidelni zelené je plocha v arealu
BouSovsky, ktera vytvari centralni park budouci nové ¢asti Statenic.

V severovychodni €asti obce je vyznamnym prvkem systému sidelni zelené
terénni zarez zvany Rokle, ktery navrhuje Uzemni plan k zprichodnéni a
provazani v severni ¢asti obce s plochou centralniho parku.

Vyznamné plochy systému zelené jsou i v druhém hlavnim rozvojovém prostoru
Statenic — v Jablofiovém Sadu (plochy z&padné od silnice Velvarské). Uzemni
plan zde vymezuje plochy vefejné zelené ve stfedni ¢asti plochy v navaznosti na
zahradkovou osadu a to v souladu s DUR.



o Plochy systému sidelni zelené pini vedle funkci pfirodnich, hygienickych a
estetickych také funkci ochrannou — zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

o Na systém sidelni zelené se vazou vymezené lokalni pési trasy (viz kapitola e.4
Prostupnost krajiny) zajistujici prichodnost izemim.

o U nové budovanych komunikaci mistniho vyznamu a na parkovistich budou
navrzeny a realizovany doprovodné pasy zelené.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy:

V plose plati
Oznaceni dmink N
zastavitelné| Nazev plochy uszd:::z t)s;pr;'?);::ﬁy
I h = gum r r v g
plochy s rozdilnym zptsobem specifické podminky vyuziti plochy
vyuziti
= rozhodovani o0 zménach v uzemi je
podminéno uzemni studii
= v ploSe bude umisténa stavba pro
obéanske-vybaveni— matefskou Skolu s moznosti
vefejnainfrastrukiura{OV) | polyfunkéniho vyuZiti a pfipadné
zelefvefejpa{L\=zeleh budouci transformace na jiné
] ) . < . .
201 2.01 | Pod Zamkem | SoUkFomévyhrazena(Zs) | obcanske vybaveni

obcanské vybaveni vefejné
(V)
zelen sidelni ostatni (ZS)

= zvlastni pozornost bude vénovana
kulturné historické hodnoté mista

= zvlastni pozornost bude vénovana
problematice feSeni odtoku
destovych vod

= koordinace s obnovou parku
Paradnice




» rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno tuzemni studii

= Uzemni studie bude
koordinovana s navrhem vyuziti

bydleni-v-rodinnych plochy Z083a;
domech-méstské-a Z03b;Z03¢ Z.03a, Z.03b, Z.03c
pfiméstské specifické wossnczonioloch oo =aldocnl
| o béanské . ,
S\H,—vefejnéprostranstvi | = vymezeni plochy obanského
e e vybaveni jiného zejména pro
areal éep@vm%struktu;a— reali’zagi zéklelldnivékoly'a pro
2027.02 | BouSovsky - sitrienHDS) ’ dalSi zakladni obCanske
. bydleni vSeobecné (BU) vybaveni a sport, rekreaci a
zapad smisené obytné méstské |  zelef
(SM) = pro plochu musi byt feSena
vefejné prostranstvi likvidace (s vyuzitim retence)
v§eobecné (PU) destovych vod a zajisténi vody
zelen sidelni ostatni (ZS) pro pozarni ucely v souladu s
doprava silni¢ni (DS) platnymi pravnimi pfedpisy
ob¢anské vybaveni jiné » komunikace propojujici body A a
(OX) C, musi byt realizovana v
Sitkovych a smérovych
parametrech, které umozni
provozovani autobusové linky
» Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
bvdlont TR
demochmociell o = Uzemni plan stanovuje poradi
pfiméstské (Bl), zelen zmén
vefejpa(£V)zelen-se = pro plochu musi byt Fedena
aredl specifickym-vyuzitim Iikvvisjac’e (s vyuZitim retence)
2032 2.032 | Bousovsky - &9 ’ destovych vod a zajisténi vody pro
N veFejnéprostranstvi(P\) pozarni ucely v souladu
vychod

bydleni individualni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

s platnymi pravnimi pfedpisy




= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii

= Uzemni studie bude koordinovana
s navrhem vyuziti plochy Z02;
Z03a-£03¢-2.02, Z.03a, Z.03c

= v navrhu feSeni plochy Z03b
Z.03b bude dopravni pfistup k
hranici pozemku plochy 286 Z.06

= vymezeni ploch pro zakladni
obcCanské vybaveni a sport a
rekreaci

= komunikace propojujici body A a

plochy-smiSené-obytné C, musi byt realizovana v
~méstské (SM),—zeleh Sifkovych a smérovych
vefejna-(Z\V),zeleh-se parametrech, které umozni
speeifielkym-vyuzitim provozovani autobusové linky
areal Lo = podél komunikace propojujici body
203b Z.03b Bousovsky — veigy%&prestranshﬁ—elw Aa Cvmusi ?yt vymezen pésv
sever smisSené obytné zelené, ktery navaze na zelen
méstské (SM), ~centralniho parku“ (plocha Z63¢
zelen sidelni ostatni (ZS) Z.03c)
zelen jina (ZX) = v dalSim stupni projektové
vefejné prostranstvi dokumentace bude nutné blize
vSeobecné (PU) specifikovat hlukovou zatéz
z komunikace 11/240 a prokazat
spInéni hygienickych limit( hluku
dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
o ochrané pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci
= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody pro
pozarni ucely v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy
= Uzemni plan stanovuje poradi
zmeén
vefejné prostranstvi » rozhodovani o zménach v uzemi je
(P\))zelehvetejnd{(Z\) podminéno uzemni studii
zeleﬁ—se—s—peemekym " | =pfes plochu mohou byt vedeny
vyuZitim(ZX) komunikace mistniho vyznamu
. tochnicka infrastruktura spojujici body AaC,AaB
areal -~
BouSovsky — | ) " pro pési bEdou plochou v,edgtn)'/
£03¢ 2.03c stfed - park zelen sidelni ostatni (ZS) chodniky Gi stezky prochazejici

zelen jina (ZX)

verejné prostranstvi
vSeobecné (PU)
technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

bodem V a spojujici plochu s
plochami sousednimi Z02-Z03aa
Z03b Z2.02, Z.03a a Z.03b

= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod




ol Kladovani

= v ploSe bude umisténa ¢ast

b o Ina
sroba{\VD), veFejré okruzni kfizovatky pro odboc¢eni do
= Cxgo prostranstvi ’(pz A arealu BousSovsky;
Cerny Val - » v kfizovatce mlze byt vyhledové
Z04 .04 sever u ~vyroba drobna a sluzby v Krizov uze Dyt vyhiecov
_ napojena komunikace mistniho
silnice 11/240 (VD) 7NamU bropoiuiici stavaiici
vefejné prostranstvi vVyznamu propojujici stavajici
vieobecné (PU) silnici 11/240 s vyhledovym
obchvatem silnice Il. tfidy
. i .
Pe jl'z“'“ v;vli,' o EIIEE;I" Pueae
demoshmosiell puvstvep,’a prote-bude "sz'ta PFS
Statenice — | o4 sespesifickym nebo-bude-vyuZita jake-vefejné
Z05 Z.05 pod VyLtm-(ZX) prostranstvi—zelef
Bousovskym bydleni individualni (BI) = _pIo_cha b’ud’e vyuzita pro byc%lem
zeler jina (ZX) |nq_|V|duaIn|, pIocha_bude mlt_ _
zajistén pristup z ulice Nad Vinici
= pési stezka bude vedena v ramci
komunikace a chodniku po
severnim okraji plochy Z.05
= pro automobilovou dopravu bude
, o pfistup navrzen pfi feSeni plochy
bydleml ' |evel|| 'ﬁel Z03b Z.03b
sever u Hirndstské(BH = vymezenim plochy nedojde ke
206 2.06 silnice 11/240 shizeni rozsahu stavajici pfirodni
bydleni individualni (BI) ozsar ajictp
nezastavitelné zelené
» Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
Ieyellaml “ 'EVE“' '|'5,5|
C vy Val - piiméstské (B, zelen
207 7.07 Cerny VuI' ’ ’ nestanoveny
nad rokli seukroma-vwhrazera{£S)
bydleni individualni (Bl)
zelen sidelni ostatni (ZS)
bvdloni vt
domech-méstske = pfistupova komunikace musi mit
)4 ”, ° _ v v s v rv v ,
208 7.08 Cerny Vil a-pFiméstske(BH Sifku 8m, pokud bude obousmérna

sever u sadu

bydleni individualni (BI)

a 6,5m, bude-li
jednosmérna




» rozhodovani o zménach v uzemi
bydleni-v-redinnych je podminéno v zapadni ¢asti
domech-méstské plochy (viz vykres P1 Zakladni
a-piiméstske(Bh; Cleneni) uzemni studii a

XL zelef-se-specifickym = pfistupova komunikace musi mit
209 Z.09 Cerny Vul - Wzitim(ZX) §itku 8m, pokud bude obousmérna
severovychod| 101 individualni (BI) a 6,5 m, bude-li jednosméma
zelen jina (ZX) = stavby mohou byt umistovany jen
verejné prostranstvi ve vzdalenosti vétsi nez 20m
vSeobecné (PU) od okraje lesa
o .
technickainfrastrukiura . Lenictia brich &ast GOV
3 +H (bt i Ktivri 2
Z10 Z2.10 cov technicka infrastruktura . e .
vSeobecna (TU) Zaplavoveno-uzemi
nestanoveny
alyelenll “ |even||||5'ell
P '.“',EEFEIE (Bh PV,
244 7 11 Cc:(r:);(( ;,igil - zelfen—seukremall Zs) nestanoveny
bydleni individualni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS)
vefejné prostranstvi
vdeobecné (PU)
budleni linavel
I h r&stokd
Fiméstské (Bl veejné
Cerny Vul - - ,
212212 | “gM bydleni individualni (BI) nestanoveny
vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)




= napojeni plochy je navrzeno
z okruzni kfizovatky v bodé D,
pokud bude realizovana (viz hlavni
vykres), nebo pfes plochu
Z13b Z.13b

= pro napojeni plochy nesmi byt
pouzita stavajici kfizovatka ulice
Nad Visfiovkou se silnici 11/240
(Kralupskou), ani ulice Kralupska

bydlenivrodinnych = po zapadnim okraji plochy bude
demmoshmiciels realizovana pési trasa €.16 (viz
a pfiméstske (Bl), Hlavni vykres P2)
L zelef-vefejna{LV); = v dal$im stupni projektové
Z43a 2.13a | Jablonovy zelef-soukroma dokumentace bude nutné blize
sad - sever . o rxx
wyhrazena{ZS); specifikovat hlukovou zatéz z
bydleni individualni (BI) komunikaci 11/240 a 11/241 a
zelen sidelni ostatni (ZS) prokazat spInéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané pied
nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci
= pro plochu musi byt feSena
likvidace (s vyuzitim retence)
destovych vod a zajisténi vody pro
pozarni ucely v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy
= Uzemni plan stanovuje pro plochu
Z13a Z.13a poradi zmén
bydleni-v-redinnyeh = vymezeni ploch ob&anského
demmoshmicicls vybaveni zejména pro realizaci
Jablonovy Seorbepest e Lol zakladni Skoly a plochy
£13b 2.13b sad - jih y plochy-smiSené-obytné— télovychovnych a sportovnich
méstské(SM), zarizeni
ob&anské-vybaveni— = vystavba komunikace mistniho

vyznamu, ktera propoji silnici




bydleni individualni (Bl)
zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

smisené obytné méstské
(SM)

obCanské vybaveni
verejné (OV)

obcCanské vybaveni sport
(0S)

technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

vefejné prostranstvi
v8eobecné (PU)

[1/240 (ulice Velvarska) se silnici
[11/2405 (ulice Statenicka), tato
propojujici komunikace musi byt
realizovana v Sifkovych a
smérovych parametrech, které
umozni provozovani autobusové
linky

= v ploSe bude realizovana pési
trasa €.16 (viz Hlavni vykres P2)

= v dalS§im stupni projektovée
dokumentace bude nutné blize
specifikovat hlukovou zatéz z
komunikaci 11/240 a l1/241 a
prokazat spinéni hygienickych
limitd hluku dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané pied
nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci

= pro plochu musi byt feSena
likvidace destovych vod
(s vyuzitim retence) a zajidténi
vody pro pozarni ucely v souladu s
platnymi pravnimi predpisy

= pro plochu Z13b Z.13b uzemni
plan stanovuje poradi zmén

Z14 Z.14

Sad - Keltska

bydleni individualni (BI)
zelen sidelni ostatni (ZS)
zelen jina (ZX)

technicka infrastruktura
vSeobecna (TU)

vefejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii a
dohodou o parcelaci,
podminka se netyka vodojemu a
pfistupové komunikace
k vodojemu

= v ploSe budou v souladu s
uzemnim planem vymezeny
plochy zelené specificke,
umoziujici realizaci opatfeni ke
zvySeni retencni schopnosti
uzemi

= v ploSe budou v souladu s
uzemnim planem vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi
pro realizaci komunikaci
mistniho vyznamu

= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén




= rozhodovani Sndch vl .

bydleni inAvcl : indno-dohod
domech-méstské parcelaci
a-primestske (B, = v zapadni Casti plochy bude
pod ulici vefejne-prostranstviHPV); popvech’a'na zevle[“w specifické pro
Z15 Z.15 Slovanska zelef-speeificka2x%9) zvySeni retencni schopnosti uzemi
bydleni individualni (BI) = pfistupova komunikace musi mit
zelen sidelni ostatni (ZS) Siftku 8m, pokud bude obousmérna
verejné prostranstvi a 6,5 m, bude-li
vSeobecné (PU) jednosmérna
vefejne-prostranstvi(PV) | = pokud bude povrch plochy
ZA7 217 U hristé vefejné prostranstvi zpeviiovan, musi byt tato uprava
vSeobecné (PU) propustna &i polopropustna
democh—ronlenell
BV);
Z18 Z.18 Kopanska vefejné-prostranstvi-(P\V) nestanoveny
bydleni individualni (BI)
vefejné prostranstvi
v§eobecné (PU)
bvdlont -
219719 | Ke Kalnam demech—venkovskeBY) | ostanoveny
bydleni venkovské (BV)
» rozhodovani o zménach v uzemi je
podminéno Uzemni studii a
dohodou-o-parcelaci
-bydleni~v-rodinnyeh = v dalSim stupni projektové
demech-meéstske dokumentace bude nutné blize
. . apFimastske{(BH; specifikovat hlukovou zatéz z
24221 | KCihelne | vt infrastrukiura— comunikace 111240 a orokazat
siheten08s spInéni hygienickych limitd hluku
bydleni individualni (BI) dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.,
o ochrané pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.
= Uzemni plan stanovuje poradi
zmén
bydlent linavel
domech-méstské = na ¢asti plochy 223 Z.23 bude
apiimestské(Bh,—vefejné | vymezeno vefejné prostranstvi pro
Z23 7.23 Ke KFizi e rozsifeni pfilehlé komunikace na

bydleni individualni (Bl)
verejné prostranstvi
vSeobecné (PU)

Sifku odpovidajici pozadavku
vyhlasky (6,5 m u jednosmérné a 8
m u obousmérné komunikace)




Uzemni plan vymezuje jednu pfestavbeveuplochu-P04 plochu transformace T.01.

= rozhodovani o zménach v uzemi
je podminéno uzemni studii

= napojeni plochy ze silnice
[11/0079, ze silnice 111/2405, z

plochy-smiSené-obytné— komunikaci mistniho vyznamu

mestske—specificke Pod Zamkem a Radanska
T.01 i1z QSMHV ) o ) = arealem zamku bude vedena pési
PO1T.0 areal zamku smiSena obytna méstska trasa ve sméru od jihu k severu a
— specifické (SM.1) druha pési trasa, ktera je

soucCasné navrzena jako turisticka
znacena trasa, ve sméru od
zapadu k vychodu

= maximalni pocet bytovych
jednotek je omezen na 90

Poznamky:

Plocha Z16 byla na zakladé vysledk( projednani navrhu Uzemniho planu vyfazena a
pfefazena do ploch stavajicich PV.

Plocha Z20 byla na zakladé vysledku projednani navrhu uzemniho planu vyrazena.
Plocha Z22 byla na zakladé vysledkl projednani navrhu izemniho planu prefazena mezi
plochy zmén v krajiné a ozna¢ena K10.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury
(viz Hlavni vykres P2)

»  Kostru silni¢ni sité tvori silnice Il. tfidy 11/240 s pfedpokladem prelozeni jeji trasy dle
ZUR Sttedodeského kraje. Potom bude v této trase prochazet obci silnice 11/241.
Priichod silnice bude optimalizovan ve stavajici trase dle zpracovanych projektu, s cilem
zabezpecit zejména bezpeénost chodcl (chodniky) a zlepSit lokalni parametry trasy
(most, kfizovatky).

= Na priichodu silnice Il. tfidy obci se navrhuiji tyto okruzni kfizovatky:
= kfizeni silnic 11/240 a 11/241 na hranici obce (bod D)

= na odboceni do komeréni zony na severu obce (bod E), kde se navrhuje nové
odboceni do ulice K Cihelné

= na odboceni do arealu ,Bousovsky“ (bod A)

= Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury CNZ.1, ktery je prevzat z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o zamér ,silnice [1/101 a 11/240, usek
Stfedokluky — Tursko, véetn& obchvatu Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK
Stfedokluky (D7). Koridor je primarné urCen pro umistovani nové komunikace a
kfizovatek, je vSak do né& mozné umistovat i dalSi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci zaméru.



Koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nova komunikace a
kfizovatky) a k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich ftfid,
inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

=  Pro pfelozku silnice 11/240, respektive 11/241 a jeji propojeni ke kfizovatce na Kralupské
se vymezuji Uzemni rezervy.

= Silni¢ni sit doplfuiji silnice 111/2405 (od kfizovatky se silnici [1/240 na Kralupské je
vedena udolim Unétického potoka do Tuchomeéfic) a silnice 111/0079 od k¥izovatky v
centru Statenic s 111/2405 je vedena smérem na Lichoceves. Silnice jsou v trasach
stabilizovany, jejich prichod obci bude optimalizovan dle podrobnéjsich projekta.

= Na kfizeni silnic lll. tfidy 111/2405 a 111/0079 v centru Statenic se navrhuje okruzni
kfizovatka.

= Na silnici 111/0079 se pro odboc&eni do arealu ,Bousovsky“ navrhuje okruzni kfiZovatka.

*  Pro odlehCeni silni¢ni sité na prdchodu zastavénym Gzemim obce se navrhuji dvé
vyznamna propojeni:

= Komunikace mistniho vyznamu pfes lokalitu ,Jablofovy Sad - jih“ spojujici ulici
Velvarskou — 11/240 (kfizovatka bude umisténa na jihovychodnim okraji
spravniho uzemi Statenice) a ulici Statenickou — [11/2405 (vyusténi v kfizovatce
Keltska x Statenicka)

= Uzemni plan navrhuje toto propojeni jako verejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury

=  parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy

= komunikace mistniho vyznamu propojujici Kralupskou — 11/240 (od navrzené
okruzni kfizovatky na severu obce pro odboc&eni do arealu ,BouSovsky“) a ulici
Ke Kalnam — [11/0079 pres areal ,Bousovsky*

= uzemni plan vymezuje body, které ma navrzena komunikace propojit: kfizovatka
na Kralupské (bod A) a kfizovatka na ulici Ke Kilnam (bod C); trasa bude
upfesnéna v uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité
,BouSovsky*

= parametry komunikace musi umoznit vedeni linky autobusu hromadné dopravy
= Dale se v kategorii komunikaci mistniho vyznamu navrhuje:

= propojeni ulice Kralupské se zastavitelnou plochou Z83a Z.03a (propojeni bod
A a B) s upfesnénim v Uzemnich studiich, které uzemni plan pozaduje v lokalité
~Bousovsky*

= propojeni ulice Kralupské (navrzena okruzni kfizovatka v bodé E) s ulici K
Cihelné s upfesnénim v uzemni studii, kterou uzemni plan pozaduje v
zastavitelné ploSe-£21 Z.21

= po realizaci okruzni kfizovatky na kFizeni silnic 11/240 a 11/241 se do této
kfizovatky napoji lokalita ,Jablofiovy Sad” (realizace okruzni kfizovatky neni
podminkou vystavby v lokalité ,Jablofovy Sad),

= pfi umistovani novych ploch pro zastavbu podél stavajicich komunikaci je
nezbytny dostate¢ny odstup nové vymezovanych parcel od komunikaci tak, aby
vefejny prostor splfioval poZadavky dané pfislusnymi pfedpisy



= QOdstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt fFeSena v ramci vlastnich ploch
nebo vlastnich objektd. U rodinnych domu se pozaduje minimalné 1 stani na parcele.

=  Plochy pro parkovani jsou navrzeny (Ci jsou stabilizovany):
= stavajici parkovisté u objektu samoobsluhy v centru Statenic

= stavajici parkovisté u restaurace ,Statenicky Mlyn*
= navrzené parkovisté u hfisté — zastavitelna plocha 217 Z.17

= navrzené parkovisté v arealu Statenického zamku — pfestavbovéplocha-P04
transformacni plocha T.01

= navrzena parkovisté rozptylené v mistech vefejnych sluzeb (u Obecniho uUfadu,
materské Skoly, u zakladni Skoly, u obchodni vybavenosti, sportovist) — bude
feSeno v podrobnéjsi dokumentaci, nebo v uzemnich studiich poZadovanych
uzemnim planem

= V zastavitelnych a prestavbovych plochach, kde pozaduje uzemni plan zpracovani
uzemnich studii, bude doprava v klidu feSena v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy.

=V ulici Statenicka se navvrhuje jednostranny chodnik mezi Obecnim ufadem a
odbocéenim do ulice U Skoly — bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci.

=V ulici Kralupska se navrhuje minimalné jednostranny chodnik v celém pribéhu obci v
zastavéném uzemi — bude feSeno v podrobné&jsi dokumentaci.

= Uzemni plan vytvafi prostorové podminky pro zlep$eni prichodnosti idolim Unétického
potoka na uzemi obce Statenice, v€etné vedeni turistickych a cyklistickych tras. Zmény
jejich trasovani uzemni plan zavazné nestanovuje.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep&eni priichodnosti lokalnich pésich tras
vyuzivanych zejména obyvateli Statenic. Navrhuje 16 usekl téchto tras k upravé,
obnoveni, €i zcela novych (viz kap. Prostupnost krajiny a Hlavni vykres P2).

=V lokalitach noveé zastavby vymezuje Uzemni plan zavazné body, které je nezbytné
propojit cestami pro pé&Si (chodniky, stezky). Upfesnéni bude provedeno zejména v
uzemnich studiich, které jsou pro tyto plochy uzemnim planem pozadovany (viz Hlavni
vykres P2 a Vykres zakladniho ¢lenéni P1).

d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii — rozvody VN a trafostanice
= Soucasny rozvodny systém VN zustane zachovan. Nejsou navrzeny pfelozky.
= Potfeby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.
= Pokryti novych narokd na zasobovani elektrickou energii bude FeSeno:
o posilenim vykonu stavajicich trafostanic,
o Vv pfipadé, Ze toto feSeni nebude dostacujici, tak umisténim novych.
=  Plochy pro umisténi novych trafostanic tzemni plan konkrétné nevymezuje.

=  P¥inavrhu zasobovani elektrickou energii v nasledné dokumentaci se bude poditat s
tim, Ze obec je plynofikovana.



d.2.2) Spoje

NavrZena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech
Castech feSeného uzemi.

Trasy vSech sdélovacich kabell a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem
jsou navrhem respektovany, popfipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

Vysila¢e mobilnich operatort Uzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi
byt v souladu s podminkami funkéniho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

d.2.3) Zasobovani plynem

Stavajici plynovodni zafizeni na uzemi obce jsou respektovana v€etné jejich
ochrannych pasem

Obec bude nadale zasobovana stfedotlakym plynovodem pres RS Unétice.

Plochy nové zastavby budou napojeny na stavajici stfedotlaky plynovod, pro jizni ¢ast
Uuzemi muze byt vyuzita i RS Horoméfice.

Uzemni plan trasy novych plynovodi nenavrhuje, jsou obsahem podrobnéj$ich
dokumentaci k uzemnim ¢i stavebnim fizenim, pfipadné budou navrzeny v ramci
zpracovani Uzemnich studii poZzadovanych pro vybrané plochy uzemnim planem.

V pfipadé ploch Z.04, 2.21, Z.13b a K.08 je umisténi staveb v ochranném pasmu
plynarenskych zafizeni podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele téchto zafizeni. Stavby v ochranném pasmu plynarenského zarizeni budou
povoleny pouze pokud to bezpecnostni a technické podminky umozni.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Pro zkvalitnéni dodavky pitné vody (pokryti hodinovych nerovnomérnosti odbéru) se
navrhuje vodojem v lokalité BouSovsky, v lokalité Jablofovy Sad a v lokalité pod
Chotolem.

Uzemni plan navrhuje dopinéni vybranych vodovodnich fadd.

d.2.5) Odkanalizovani

Obyvatelé zijici v lokalitach s vybudovanou kanalizaci budou na tuto kanalizaci napojeni
postupné po zajisténi dostatecné kapacity odkanalizovani.

V lokalitach stavajici trvalé obytné zastavby, kde dosud kanalizace neni, bude
dobudovana. Uzemni plan navrhuje doplInéni vybranych kanalizacnich stok.

V Gzemnim planu se navrhuje plocha pro &istirnu odpadnich vod v Cerném Volu.

Vystavba v nejvétSich lokalitach BouSovsky a Jablofiovy Sad je podminéna zajisténim
dostate¢né kapacity pro Cisténi odpadnich vod.
Splaskové vody z nové navrhovanych ploch budou likvidovany v souladu s platnou

legislativou. Odkanalizovani bude pfednostné feSeno centralizovanym zplsobem — do
kanalizace pro vefejnou potfebu ukonéené centralni COV.



Srazkové vody

Srazkoveé vody ze soukromych nemovitosti budou likvidovany vsakem nebo jimanim k
pozdéjsi potfebé na pozemku majitele nemovitosti.

Na verfejnych prostranstvich bude také v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu —
zelené pasy v ulicich, mélké oteviené pfikopy.

Srazkoveé vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu
s § 5 vodniho zakona. Srazkové vody ze stfech rodinnych/ bytovych domu/objektd budou
v maximalni mozné mife akumulovany pro dalsi vyuziti a nasledné vsakovany na
pfilehlych pozemcich, srazkoveé vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany
v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech &i zasakovacich zafizenich. Moznost,
resp. nemoznost likvidace srazkovych vod vsakovanim bude u jednotlivych projektu
podlozena vyjadfenim osoby s odbornou zpusobilosti v oboru hydrogeologie.

V nékolika mistech s vysokym odtokem destovych vod byla vybudovana v obci destova
kanalizace.

Ve vybranych mistech stavajici zastavby (zejména tam, kde se v soucasné dobé
nachazi ob&asné vodotele plsobici problémy) je navrzena nova destova kanalizace.

Uzemni plan navrhuje opatfeni feSici odtokové poméry a zvysujici retenéni schopnost
uzemi. Jedna se o poldry, podzemni retenéni nadrze i dalSi dosud neupfesnéna
opatfeni na vytipovanych mistech. Jsou vymezeny plochy zelené specifické ZX uréené
pro realizaci téchto opatfeni v sidlech.

Uzemni plan navrhuje opatfeni pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny v plochach
smisSenych nezastavéného Uzemi NS s indexem ,0".

Reseni problematiky zasobovani pitnou vodou, &isténi odpadnich vod a retence srazkovych
vod je podminkou vyuZiti lokalit BouSovsky, Jabloriovy Sad sever a jih a Sad — Keltska (viz
kapitola n) Stanoveni pofadi zmén v uzemi.

d.3) Obéanské vybaveni

V uzemnim planu je stabilizovana plocha vefejné obanské vybavenosti v centru
Statenic (dnes zejména obecni ufad a knihovna).

Jako potencialni plocha pro vefejnou i komeréni ob&anskou vybavenost se vymezuje
ptestavbove transformacni plocha Statenického zamku-P64 T.01.

DalSim mistem stavajici koncentrace obytné zastavby a sluzeb je namésti v lokalité
Statenicky Mlyn.

Nové se vymezuji mista koncentrace obytné zastavby a sluzeb v arealu BouSovsky
(£63b Z.03b) a v arealu Jablofovy Sad — jih (Z43b Z.13b).

V arealu Jablofiovy Sad — jih (Z43b Z.13b) se vymezuje plocha pro vefejnou ob&anskou
vybavenost, na které je navrzena vystavba zakladni Skoly.

V centru Statenic se vymezuje plocha Z04 Z.01, na které je mozna vystavba matefské
Skoly.



= DalS$i vybavenost muze byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti umistovana v plochach obytné zastavby a smiSenych plochach.
=V zastavitelné ploSe Z.02 je vymezena plocha OX, ktera je urena pro realizaci

obCanského vybaveni vefejného a komeréniho charakteru, zejména pro realizaci
zakladni Skoly a také obchodU a sluzeb.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1) Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti (viz vykres P2 Hlavni vykres)

Plochy nezastavéného Uuzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevu a utvareni
krajiny na:

= plochy piiredni(NP) prirodni vSeobecné (NU) — s nejvy$§im pfirodnim potencialem v
Uzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvku, zahrnuji zejména plochy uzemniho systému
ekologické stability

= plochy zemédélské-(NZ) zemédélské vSeobecné (AU) — intenzivné zemédélsky
obhospodafované plochy

= plochy lesni(NL)} lesni vSeobecné (LU) — zahrnuji vybrané pozemky uréené k pInéni
funkci lesa

= plochy smiSenénezastavéného-tizemi{NSy) smiSené krajinné vSeobecné (MU) — v
nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit hlavni ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti
jsou v8ak vzdy vyznaceny pfislusnym indexem a musi byt vyuzivany ve vzajemném
souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni vyuzivani a budouciho utvafeni krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pripustném vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych v souladu
s §18-edst—5 § 122 stavebniho zakona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepfipustném vyuziti
prisludnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyziti. Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmén v
krajiné:

(oznacCovani ploch zmén v krajiné viz vykresy ve vyrokové ¢asti)

= plochy pro rekreaéni vyuziti (K01, K02 K03 K10} (K.01, K.02, K.03, K.10)

= K01, K02 K.01, K.02 u hfiSté o plocha s rozdilnym vyuZitim: Rekreace na plochach
pfirodniho charakteru (RN)

=  K03-K.03 Bousovsky — golfové hfisté o plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace
specificka (RX)

=  K10-K.10 K Lichocevsi — golfové hristé o plocha s rozdilnym vyuzitim: Rekreace
specificka (RX)



plochy se zvySsenym vyznamem pro zajisténi retencni, protipovodriové a protierozni

schopnosti krajiny (K04-K07,-K08)-(K.04, K.07, K.08)

K04 K.04 Za Bazantnici o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha smiSena
nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni, zemédélskou, ochranou (NSpzo)

KO7 K.07 terénni zarez podél lesa Babyka o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha
smisSena nezastavéného uzemi s funkci pfirodni, zemédélskou, ochranou (NSpzo)
K08 K.08 u Kralupské ulice o plocha s rozdilnym vyuzZitim: Plocha smiSena
nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni, zemédélskou, rekreaéni a ochranou (NSpzro)

plocha v centru obce (€ast byvalého parku Paradnice) se zvy$enym vyznamem pro
zajisténi retenéni, protipovodriové a protierozni schopnosti krajiny a sou¢asné s
vyznamem vodohospodarskym {K09) (K.09)

K09 K.09 centrum Statenic, LBC 20a Pod Paradnici o plocha s rozdilnym vyuZzitim:
Plochy smiSené nezastavéného uzemi s funkci pfirodni, vodohospodarskou, ochranou a
rekreaéni nepobytovou (NSpvo, NSpvor)

plochy pro zaloZeni prvki USES (K05,K06)(K05-K06) (K.05, K.06) (K.05, K.06)

K05—-LBC15 K.05 — LBC.15 Haj u Statenic o plocha s rozdilnym vyuzitim: Plocha
pfirodni (NP)

K06- RBK 1136 K.06 - RBK.1136 Ers — Unéticky haj o plocha s rozdilnym vyuzitim:
Plocha pfirodni (NP)

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesiuje regionalni izemni systém ekologické stability (dale téz USES):

regionalni biocentrum RBC-1467 RBC.1467 Unéticky haj

regionalni biokoridor RBK-1436 RBK.1136 Ers — Unéticky haj s vlozenymi lokalnimi
biocentry:

LBC-15 LBC.15 H3j u Statenic

LBC20a LBC.20a Pod Paradnici

regionalni biokoridor RBK-1437 RBK.1137 Unéticky haj — Udoli Vitavy s vioZzenymi
lokalnimi biocentry:

LBC20a LBC.20a Pod Paradnici

LBC19 LBC.19 Horni Unétické Rybniky

Uzemni plan vymezuje lokalni Gzemni systém ekologické stability:

LBC20b LBC.20b Za bazantnici
LBK-a LBK.a Za bazantnici — Haj u Statenic
LBK b LBK.b Unéticky potok, isek Pod Paradnici - Za bazantnici

Interakéni prvky USES Uzemni plan zavazné nevymezuje.

e.4) Prostupnost krajiny

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:




= Prachod pro pé&si a cyklisty udolim Unétického potoka

= Pé&Ssi propojeni se sousednimi vesnicemi mimo silniéni sit

*  Prdchodnost obytnym uzemim V_Uzemnim planu je navrzeno nékolik usekud téchto tras k
upraveé, obnoveni, €i zcela novych:

(viz vykres ¢.08 Cyklotrasy, lokalni pési trasy a turistické trasy)

= 01 —trasa Cerny Vil sever — cesta k Uholickam

= 02 —trasa Cerny Vil severovychod — cesta k Unéticim (souasné i navrzena cyklotrasa)

= 03 - trasa rokli - navrh zprachodnéni rokle a jeji pficna propojeni

= 04 —trasa udolim - Cerny Vil — rekonstrukce propustku na podchod pro pé&si a cyklisty
pod silnici 11/240 a pfemosténi potoka pod Kralupskou

= 05— trasa udolim Unétického potoka - chodnik podél silnice 111/2405

= 06 — trasa udolim Unétického potoka — pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou
Statenicky Mlyn

= (07 - trasa propojujici ulice K Cihelné a Nad Vinici

= 08 —trasa pod BouSovskym — obnova historické cesty k Velkym Pfilepiim

= 09 —trasa pod Boudovskym po obecnim pozemku

= 10 - trasa od zamku k BouSovskému a dal podél silnice 111/0079

= 11 —trasa udolim Unétického potoka - isek od zamku pres Paradnici k cesté na hristé

= 12— péSsi trasa od ulice K Chotolu az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu

= 13 —trasa okolo pramenisté — propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k
Horoméficim

= 14 —trasa od Babyky k Tuchomé&ficim

= 15— spojeni cest na Kopanské

= 16 — péSi trasa sméfujici od arealu planovaného pro budouci zakladni $kolu az do udoli
Unétického potoka k Cejkovu mlynu

V lokalitach nové zastavby bude prostupnost uzemi zajisténa tim, ze uzemni plan stanovi body
(I =XX), které je nezbytné propojit cestami pro péSi (chodniky, stezky) - viz specifické
podminky vyuZiti zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

e.5) Protierozni ochrana, vodohospodaiska a protipovodnova opatreni

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

= Budovani a udrzba specifickych opatfeni, ktera také zvysi retenéni a protierozni
schopnost uzemi a reguluji odtokové poméry v uzemi:

= v plochach smiSenych nezastavéného uzemi s indexy ,p“, ,v*, ,0 (p - pfirodni, v -
vodohospodarskda, o — ochranna / protierozni) budou ve vy8si mife uplatnény prvky
zvySujici retencni kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen, poldery (plochy zmén v krajiné K04, K07, K08, K09)

= v plochach ZX (zelen se specifickym vyuzitim - s retencni funkci)

= Budovani a udrzba nespecifickych opatfeni - prvkt USES, liniové zeleng, cest v krajiné a
mezi

= Do zaplavového uzemi nebudou umistovany zadné stavby, s vyjimkou nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.

= Podél koryta vodniho toku bude ponechano volné nezastavéné a neoplocené uzemi o
Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor)

= V uzemi ureném k zastavbé bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.



= Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf.
vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v

= V nasledné projektové pfipravé navrzenych pésich cest 01-16 bude zvoleno vhodné
technické provedeni cest zajistujici jejich propustnost, zejména pokud jsou navrzeny v
plochach zelené a v plochach nezastavéného uzemi tak, aby se jejich realizaci
nezhorsily stavajici odtokové poméry v uzemi.

e.6) Ochrana nerostnych surovin

Zadna opatieni k ochrané nerostnych surovin se nestanovuii.



f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné podminky

PFi rozhodovani ve v§ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt spinény jak
podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

= Hlavni vyuZiti stanovi ploSné pfevaZzujici vyuZziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych je
urcujici bydleni.

= Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostifedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

= Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych
podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

= Nepfipustné vyuziti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofradani v souladu.

= Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

» Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Definovani pojmt pro ucely tohoto izemniho planu je obsazeno v kapitole Odlvodnéni
3.e.6) Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Poznamka: pokud se v plose vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni pfedpisy

tykajici se lesniho pudniho fondu.

f.2) Podminky pro vyuziti jednotlivych druht ploch a jejich prostorové usporadani
Celé spravni uzemi Statenice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:
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Plochy bydleni

Bl bydleni individualni

BU bydleni vSeobecné

BV bydleni venkovské

BV.1 bydleni venkovské — specifické
Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RI.1 rekreace individualni — specificka
RO rekreace na oddechovych plochach
RX rekreace jina

Plochy obéanského vybaveni

ov obcCanské vybaveni verejné

(O obc&anské vybaveni sport

0S 1 obcCanské vybaveni sport — specifické
OoX obc&anské vybaveni jiné

Plochy smisené obytné

SM smisSené obytné méstské

SM.1 smisené obytné méstské — specifické
SV smisSené obytné venkovské

SX smisSené obytné jiné — komercni
Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silni¢ni

Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vS§eobecna
Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby

Plochy verejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

ZS zelen sidelni ostatni

Plochy zelené

ZZ zelen zahradni a sadova

ZX zelen jina

Plochy vodni a vodohospodaiské

Wu vodni a vodohospodarské vSeobecné
Plochy nezastavéného uzemi

AU zemeédélské vieobecné

LU lesni vSeobecné

NU pfirodni vSeobecné

MU smisSené krajinné vSeobecné



PLOCHY BYDLENI

Bl Bydlenivrodinnych-domech-meéstské apriméstské Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru v zahradach s funkci
okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zelené,
détska hriste,

sportovisté s plochou do 3000m?,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,

zafizeni pro obchodni Géely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (nap¥. krejCovstvi,

kadefnictvi, kosmetika),

administrativni zafizeni (napf. kancelare),

zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napfiklad denni stacionare, ordinace), O
zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, ZS, lidova $kola

uméni),

ostatni stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

Podminky:

vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym

uspoiadanim odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych

pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily

vozovek.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, rusici
vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.,
odstavovani nakladnich vozidel,

vystavba fadovych garazi,

slune¢ni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdomu se stanovi:
maximalni vySka zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

prilehlého rostlého terénu,



minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dam: 750 m?, vyjime¢né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimainé 0,6,

. fadové rodinné domy jsou nepfipustné

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:

. nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpUsobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,

podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném uzemi neuplatriuji.







BU Bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech s vefejnym prostorem a okolni zeleni bytovych domu pfistupnou
vefejnosti a v rodinnych domech méstského a pfiméstského charakteru v zahradach s funkci
okrasnou a rekreacni.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro obsluhu
ploch bydleni v§eobecnych, a také vetné pésich a cyklistickych cest, parkia a dalSi vefejné
zelené,

détska hriste,
drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci

pristreSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
stanovisté pro kontejnery na odpad a podobné,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a vychovu,
materska Skola, zakladni Skola, stfedni Skola, komunitni centrum, zdravotni a socialni pédci,
denni stacionare, ordinace, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu vefejného pofadku,
pozarni zbrojnice); obanska vybavenost mize byt integrovana do obytnych staveb nebo
muZe byt realizovana samostatné,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru a kulturni zafizeni (napf.
maloobchod, administrativa, stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?, ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 lGzek, galerie, knihovny, kluby) a dal$i nerusici sluzby; ob¢anska
vybavenost muze byt integrovana do obytnych staveb nebo mulze byt realizovana
samostatné,

stavby a zafizeni télovychovy a sportu, kdy sportovisté nepresahnou plochu 3000 m?,
parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
vodni plochy,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura, v€etné technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni komercniho — supermarket od 400 do 2500 m2,

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli a
ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, €istoty ovzdusi, vod a
pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, potfeby parkovani pro uvedena
zafizeni musi byt feSeny na vlastnich i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim
zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek,

DalSi podminky:

vySe uvedené vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovida
charakteru lokality a okolni zastavby,



potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich €i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou €init maximalné 80 %
rozlohy plochy BU v zastavitelné plose Z.02,

v ploSe Z.02 jsou prfipustné rodinné domy za podminky, Ze plochy zastavby rodinnymi domy
budou ¢€init maximalné 50 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby
se zapocitavaji i zahrady rodinnych domu),

v ploSe Z.02 jsou pFipustné fadové domy za podminky, Ze plochy zastavby fadovymi domy
budou ¢init maximalné 30 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby
se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych domu),

v ploSe Z.02 jsou pfipustné bytové domy za podminky, ze plochy zastavby bytovymi domy
budou ¢init maximalné 80 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby
bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatelim bytovych domd, a to neoplocené zahrady, polozapusténé parkovani).

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za hranici
pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych predpisech,

odstavovani nakladnich vozidel,
vystavba radovych garazi,

sluneni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy rodinnych domu izolovanych a dvojdoma se stanovi:
o maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

o vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejvysSiho mista pfilehlého
upraveného terénu,

o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny diim: 750 m?, vyjime¢né u jednotlivych
parcel (naptiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

o velikost pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdomu bude minimalné 600 m?,
o koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro fadové rodinné domy se stanovi:
o maximalni vySka zastavby: 2 NP + podkrovi,

o vySka ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni nejvyssiho mista pfilehlého
upraveného terénu,

o minimalni velikost pozemku: 250 m?,
o koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,5,

o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro bytové domy se stanovi:
o maximalni vysSka zastavby: 4. NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

o garaze musi byt integrované do bytovych domu (nikoli samostatné stavby),



o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

e pro ostatni stavby se stanovi:

o maximalni vysSka staveb, které nejsou urCeny k bydleni, je 10,0 m nad urovni nejvyssiho
mista pfilehlého upraveného terénu.

o maximalni vySka staveb obCanské vybavenosti pro vzdélani, kulturu a zdravotni péci:
4. NP+ ustupuijici podlazi nebo podkrovi,

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby v zastavéném
uzemi:

e nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uUzemi se musi
pfizpUsobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vysce,

e podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném uzemi neuplatriuiji.

BV_Bydlenivrodinnych domech —venkovské Bydleni venkovské
Hlavni vyuziti:

. rodinné domy venkovského charakteru, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

Pfipustné vyuziti:

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zelené,

. détska hriste,

. drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

. stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

. nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

. zarizeni pro obchodni Gcely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

. stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m2,

. ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

. kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

. drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejcovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

. administrativni zafizeni (napf. kancelare),

. zarfizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionafe, ordinace),

. zarizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

. zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola, zakladni Skola, lidova Skola
uméni),

. ostatni stavby a zafizeni obCanského vybaveni spliujici uvedené podminky.

. samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani a
dalSi nerusici sluzby (napfiklad ptj¢ovny, kadernictvi, Cistirny, poradenské sluzby a
podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydleni,

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu)
Podminky:

. vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,




. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naru$eni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachq, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim kromé vySe uvedenych,

Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:
. rodinné domy izolované i dvojdomy
. maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,
. Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko) pfizpusobit charakteru okolni zastavby.
DalSi podminky pouze pro zastavitelné plochy:
. minimalni velikost pozemku: 750 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
. velikost pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné 600 m?,
. koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
. koeficient nezpevnénych ploch (€asti pozemku schopnych vsakovani destovych
vod):
minimalné 0,6.

BV1 Bydleni-vrodinnych- domeech —venkovské - speeifiekéBV1

specifické

Hlavni vyuziti:

. rodinné domy venkovského charakteru v historickych jadrech Statenic a Cerného
Vola, v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni.

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zelené,

. détska hfiste,

. drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté
a podobné,

. stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

. nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

. zarizeni pro obchodni Gcely s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

. stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

. ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek,

. kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

. drobné sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejcovstvi,
kadefnictvi, kosmetika),

. administrativni zafizeni (napf. kancelare),

. zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionafe, ordinace),

. zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

. zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska $kola, ZS, lidova $kola uméni), O

ostatni stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfiujici uvedené podminky.



. samostatné stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani, ubytovani a
dalSi nerusici sluzby (napfiklad pajéovny, kadernictvi, Cistirny, poradenské sluzby a
podobné) nebo zafizeni integrovana do stavby pro bydleni,

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femeslnou vyrobu).

Podminky:

. vyuziti je pfipustné, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, pokud je sluditelné s bydlenim a svym prostorovym usporadanim
odpovida charakteru lokality a okolni zastavby,

. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim.
Zakladni podminky prostorového usporadani:
Obecné:

. maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 NP + podkrovi,

. pfi Upravach, pfestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat
kulturné historické hodnoty zastavby.

DalSi podminky:

. pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy

tykajici se lesniho pudniho fondu.

PLOCHY REKREACE

RI-——Rekreace-plochy staveb-prorodinnourekreaci Rekreace individualni
Hlavni vyuziti:

. stavby pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
. vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, péSich a cyklistickych cest a vefejné zelené,
. détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,
. zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
. drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci (napf. kulny, altany, pergoly,
terasy a podobné), v&etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
. souvisejici technicka infrastruktura,
. existujici stavby kolaudované pro trvalé bydleni.
Podminéné pripustné vyuziti:
. zafizeni na odvadéni a Cisténi odpadnich vod, Podminky:
«  COV nesméji mit ,pfepady” do Unétického potoka a jeho pFitokU
Nepfipustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim nebo pfipustnym
vyuZzitim,
. rekolaudace staveb na trvalé bydleni,
. stavby pro ob&anskou vybavenost, vyrobu.
Podminky prostorového usporadani:
. maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
. koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20.



DalSi podminky:
. pokud se v ploSe vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni pfedpisy
tykajici se lesniho pudniho fondu.

RH-Rekreace-plochy staveb prorodinnourekreaci-specifické RI.1 Rekreace

individualni - specificka

Hlavni vyuziti:

. stavby pro rodinnou rekreaci v lokalité Kopansky Mlyn v nivé potoka.
Pripustné vyuziti:

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a

Cidténi odpadnich vod.

Nepfripustné vyuziti:

. veskera zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,

. veskeré nové stavby mimo staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti,

. nové stavby pro rodinnou rekreaci,

. pristavby a nastavby, tedy zvySovani a pldorysné rozSifovani stavajicich staveb.
Podminky prostorového usporadani:

. maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi.

RN—Plochy rekreace-naplochach pfiredniho-charaltern
oddechovych plochach

Hlavni vyuziti:

. rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
. nezpevnéné stezky a pésiny.
Podminéné pripustné:
. hraci a odpocivné prvky,
. vysadby zelené,
. vodni plochy,
. ucelové cesty.
Podminky:
. musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni pruto€ného profilu, ke snizeni retenéni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti:
. veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici
pratocny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

RX —Blechy rekreace —se speeifickymwyazitim-| o - ¢ Jir o

Hlavni vyuziti:

. golfové hfisté — hraci plochy.
Pripustné vyuziti:
. terénni upravy a zpeviiovani ploch nezbytné pro zfizeni hracich ploch golfového
hriste,
. ucelové cesty a pé&siny,
. umistovani hracich a odpocivnych prvku,
. vysadby zelené,
. vodni plochy (jako soucast hfisté i ostatni vodni plochy),
. nezbytna souvisejici technicka infrastruktura a technické zazemi.



Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim a snizujici
kvalitu prostiedi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV-_Obéanské-vybaveni - veiejnd infrastruktura Obcanské vybaveni verejné
Hlavni vyuziti:

. pozemky staveb a zafizeni vefejného ob¢anského vybaveni pro potfebu obce,
pficemz potfeby parkovani pro uvedené stavby a zafizeni musi byt fedeny na
vlastnich &i pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek.

Pripustné vyuziti:

. stavby pro vzdélavani a vychovu,

. stavby pro obecni spravu,

. vefejna prostranstvi,

. vefejna zelen a vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

. souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

. dalsi stavby a zafizeni obCanského vybaveni (napf. pro zdravotnictvi a socialni
péci, kulturu a cirkev, ochranu vefejného poradku),

. stavby pro administrativu,

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komercéniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalSi nerusici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).

Podminky:

. podminéné vyuziti je pfipustné, pokud netrva vefejny zajem na vyuZziti hlavni

Nepfipustné vyuziti:

. veskere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

. budou feSeny individualné, dle umisténi plochy a souvislostem s okolni zastavbou,

. dostavby a prestavby stavajici zastavby v zastavéném Gzemi se musi pfizpUsobit
charakteru a vyskové hladiné okolni zastavby.

OS Obéanské vybaveni-télovychovha a sportovnizafizeni Obcanské vybaveni sport
Hlavni vyuziti:

. stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

. oteviena i kryta sportovisté a hfisté.
Pripustné vyuziti:

. vefejna prostranstvi v€etné pésich a cyklistickych cest a verejné zeleng,

. vyhrazena zeleni slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

. drobné stavby bezprostiedné souvisejici se sportem &i rekreaci, napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, v&etné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe,

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro kulturu,

. souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani, O souvisejici dopravni
infrastruktura — parkovisté pro navstévniky, O souvisejici technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné:



. nestanoveno.
Nepfripustné vyuziti:
. vedkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,
. na détském hfisti v Cerném Vole nelze umistovat stavby s vyjimkou hernich prvki
pro détska hfisté a vybaveni parteru pro odpocinek (napf. lavicky, pergoly,...).
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

0S.1 Obéanské vybaveni sport — specifické
Hlavni vyuziti:
. pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport s omezenim pro stavby.
. oteviena sportovisté a hristé.
Pripustné vyuziti:
. rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.

Podminéné pripustné:

. existujici stavby,

. oteviena sportovisté a hristé,

. hraci a odpocivné prvky,

. vysadby zelené,

. ucelové cesty,

. v ploSe mezi ulici Statenickou a ulici U Potoka, ktera je mimo zaplavové uzemi, je
podminéné pfipustna vystavba hygienického zafizeni a odpocivné pergoly.
Podminky:

. existujici dfive povolené stavby mohou byt pouze udrzovany, nesmi byt zvétSena
zastavéna plocha a objem staveb,

. musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni prutoéného profilu, ke snizeni retenéni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti:

. veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, snizujici
pratocny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a
krajiny.

Podminky prostorového usporadani:
* nestanoveny.

OX Obcanské vybaveni jiné
Hlavni vyuziti:

. stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku, pozarni zbrojnice)

. stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

. stavby pro administrativu,

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dal§i neruSici sluzby (napfiklad galerie,

pujéovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).

Pripustné vyuziti:
. bytové domy s moZzZnosti integrované obCanské vybavenosti, rodinné domy,



vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

détska hriste,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

supermarkety,
technickeé sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby do
krajiny s vyuZzitim vhodného hmotového ¢lenéni staveb a ozelenéni,

potfeby parkovani pro uvedena zarizeni musi byt feSeny na vlastnich i
pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich
mimo profily vozovek

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostifedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

hypermarkety,

stavby pro velkoobchod apod.,

fadoveé garaze,

slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy OX v zastavitelné ploSe Z.02 se stanovi:

plochy zastavby rodinnymi domy budou €init maximalné 50 % z celkové rozlohy plochy

OX (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych dom),

plochy zastavby bytovymi domy budou ¢init maximalné 80 % z rozlohy plochy OX (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domu, a to neoplocené zahrady,

polozapusténé parkovani),

plochy zastavby fadovymi domy budou €init maximalné 30 % z celkové rozlohy plochy

OX (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady fadovych rodinnych dom),

pro bytové domy obecné — ve vSech plochach OX se stanovi:

maximalni vyska zastavby: do 4 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,
zarizeni obCanské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,



garaze musi byt integrované do bytovych doma (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m?, vyjimec¢né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemki pro kazdy z rodinnych dvojdom( bude minimainé 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,4,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro fadové rodinné domy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,5,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

maximalni vyska staveb 10 m nad urovni nejniz8iho mista pfilehlého rostiého
terénu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SM Plochy smiSené-obytné -méstské SmisSené obytné méstské

Hlavni vyuziti:

obytné stavby,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku, pozarni zbrojnice)

stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dalSi nerusici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).

Pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

détska hfiste,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy,
schodisté, ploty a podobné,



. vodni plochy,
. souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu (napf. drobnou fFemesinou vyrobu,
malovyrobni pekarny, vyrobny potravin a napojd, tiskarny, chranéné dilny a
podobné),

. supermarkety,

. technickeé sluzby.

Podminky:

. provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby do
krajiny s vyuZzitim vhodného hmotového ¢lenéni staveb a ozelenéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek

Nepfripustné vyuziti:

. veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,

. veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

. hypermarkety,

. stavby pro velkoobchod apod.,

. fadové garaze,

. slunecni kolektory a fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych
plochach.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

pro plochy SM v zastavitelné ploSe Z03b Z.03b se stanovi:
plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou Cinit maximalné
60 % rozlohy plochy SM v zastavitelné plose Z03b (do plochy zastavby obytnymi
stavbami se zapo itavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici
obyvatelim obytnych staveb)

. plochy zastavby bytovymi domy budou €init maximalné 40 % rozlohy plochy SM v
zastavitelné ploSe Z03b Z.03b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se
zapoditavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvatelim
bytovych doma)

pro plochy SM v zastavitelné plose Z43b Z.13b se stanovi:
plochy zastavby obytnymi stavbami (bytové a rodinné domy) budou Cinit maximalné
70 % rozlohy plochy SM v zastavitelné plose Z43b Z.13b (do plochy zastavby
obytnymi stavbami se zapocCitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi
slouzici obyvatelim obytnych staveb)

. plochy zastavby bytovymi domy budou €init maximalné 50 % rozlohy plochy SM v
zastavitelné ploSe Z43b Z.13b (do plochy zastavby obytnymi stavbami se
zapocitavaiji i okolni plochy zelené a vefejnych prostranstvi slouzici obyvateliim
bytovych doma)

pro plochy SM v zastavitelné plose Z.02 se stanovi:



plochy zastavby rodinnymi domy budou €init maximalné 50 % z celkové rozlohy plochy
SM (do plochy zastavby se zapocitavaji i zahrady rodinnych doma),

plochy zastavby bytovymi domy budou €init maximalné 80 % z rozlohy plochy SM (do
plochy zastavby bytovymi domy se zapocitavaji i okolni plochy zelené a vefejnych
prostranstvi slouzici obyvatelim bytovych domud, a to neoplocené zahrady,
polozapusténé parkovani),

plochy zastavby fadovymi domy budou Cinit maximalné 30 % z celkové rozlohy
zastavitelné plochy Z.02 (do plochy zastavby se zapoditavaji i zahrady Fadovych
rodinnych domu),

pro bytové domy obecné — ve vdech plochach SM se stanovi:

maximalni vyska zastavby: do 3 NP + ustupujici podlazi nebo podkrovi,

zafizeni obCanské vybavenosti mohou byt integrovana do obytnych staveb,
garaze musi byt integrované do bytovych doma (nikoli samostatné stavby),
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

pro rodinné domy izolované a dvojdomy se stanovi:

maximalni vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m?, vyjimec¢né u
jednotlivych parcel (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci) 600 m?,

velikost pozemki pro kazdy z rodinnych dvojdom( bude minimainé& 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximainé 0,25,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6.

pro fadové rodinné domy se stanovi:

maximaini vyska zastavby: 2 N.P. + podkrovi,

pfilehlého rostlého terénu,

minimalni velikost pozemku: 250 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,45,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,5,

pro ostatni stavby se stanovi:

terénu.

pro celou plochu Z83b Z.03b se stanovi podminka v Uzemni studii provéfit
pusobeni navrzeného prostorového usporadani v dalkovych pohledech (upfesnéni
viz téZ kap. f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu)

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby
v zastavéném uzemi:

nova zastavba v prolukach a pfestavby stavajici zastavby v zastavéném uzemi se
musi pfizpusobit struktufe a charakteru okolni zastavby a jeji vySce,
podminky stanovené pro zastavitelné plochy se v zastavéném Uzemi neuplatriuji.

SM1—Plochy smisené obytné - méstské -specifické SM.1 SmiSené obytné méstské

Hlavni vyuziti:

obytné stavby,



stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a
vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku)

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, vefejné
stravovani, hromadné ubytovani) a dal§i neruSici sluzby (napfiklad galerie,
pujcovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné).

Pripustné vyuziti:

zarizeni ob&anské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty
a podobné),

vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni télovychovy a sportu,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu (nap¥. drobnou fFemesinou vyrobu,
malovyrobni pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a
podobné),

technicke sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v
jejich okoli a ke snizeni kvality prostifedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a plidy, emisi prachu a pach, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech, zejména stavby pro tovarni vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
ruSici vyrobni sluzby (napfiklad pila, klempiFstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro
nakladni dopravu (napf. odstavovani nakladnich vozidel),

supermarkety (prodejni plocha nad 400 m?),

stavby pro velkoobchod apod.,

samostatné stojici garaze a fadové garaze.

Podminky prostorového usporadani pro piestavbovouplochuP01 plochu transformace

T.1:

pfi upravach, prestavbach a dostavbach stavajici zastavby v zastavéném uzemi je
nezbytné se pfizpUsobit charakteru a struktufe okolni zastavby a respektovat
kulturné historické hodnoty aredlu zamku,
pro celou pfestavbovou plochu P84 T.01 se stanovi:
o koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych
vod): minimalné 0,4.



o  plochy zastavby novymi bytovymi domy a novymi rodinnymi domy budou
Cinit maximalné 25 % z celkové rozlohy pfestavbové plochy P04 T.01 (do
plochy zastavby obytnymi objekty se zapocitavaji i okolni plochy zelené a
zpevnéné plochy slouzici obyvatelim domu, regulativ se nevztahuje na
polyfunk&ni objekty, ve kterych muze byt bydleni zastoupeno do 50 %
podlaznich ploch a dale na nové objekty nahrazujici objekty pavodni)

o vyska obytné zastavby do maximalné 3 nadzemnich podlaZzi,

o} pro ostatni novostavby mimo obytnou zastavbu se stanovi: maximalni vySka

v v

o] maximalni pocCet bytovych jednotek pro plochu T.01 je 90.

SV _Smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech,
obc&anské vybaveni (napf. ubytovaci a stravovaci zafizeni),
chovatelstvi a péstitelstvi.

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelené,

détska hfiste,

stavby pro agroturistiku,

stavby a zafizeni pro sport a wellness,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
vcetné technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a sluzby, napfiklad drobnou femesinou
vyrobu,

stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (napf. chov koni) s vyjimkou intenzivni ZivoCisné
vyroby.

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s bydlenim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostiedi,

skladové arealy, tovarni vyroba,

sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel.

Podminky prostorového usporadani:

Upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko, zastfeSeni) pfizpUsobit charakteru okolni zastavby,

u nové zastavby:

maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,6,

fadové rodinné domy jsou nepfipustné.



SK-SmisSené obytné—komeréni SX Smisené obytné jiné - komeréni
Hlavni vyuziti:

. smiSené vyuziti pro bydleni a komer¢ni aktivity,
. vyrobni a nevyrobni sluzby (v&etné obCanské vybavenosti).
Pripustné vyuziti:

. vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych
cest a ploch vefejné zelenég,

. vyuZiti pro sport a relaxaci,

. souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).

Podminéné pripustné vyuziti:
. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu.
Podminky:

. provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

. potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

. tovarni vyroba,

. sluZzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel,

. veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a snizujici
kvalitu prostredi,

. rozsSifovani zpevnénych a zastavénych ploch do vzdalenosti 50m od biehové cary
Unétického potoka.

Podminky prostorového usporadani:

. upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko, zastfeSeni) pfizpUsobit charakteru okolni zastavby,

. u nové zastavby:

. maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi, respektive 2+ustupujici
podlazi.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS -Dopravniinfrastruktura-silniéni Doprava silnicni
Hlavni vyuziti:

. pozemky a stavby silnic, v€etné naspl, zarezu, opérnych zdi, mostl a podobné,
. pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
. chodniky a dalSi pési cesty, cyklostezky,
. souvisejici technicka infrastruktura,
. doprovodna a izolaéni zelen.
Nepripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.



PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

H—Technickainfrastruktura-—inzenyrskésité TU Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:

. stavby a zafizeni technické infrastruktury (zafizeni pro CiSténi odpadnich vod).
Pfipustné vyuziti:
. souvisejici technicka infrastruktura,
. doprovodna a izolaéni zeleni.
Podminky:
. pfi vyuziti zastavitelné plochy Z40 Z.10 je tfeba respektovat omezeni, ktera
vyplyvaji ze zaplavového uzemi a aktivni zény.
Nepfripustné vyuziti:
= veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
=  nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Drobnaafemeslha-vyroba Vyroba drobna a sluzby
Hlavni vyuziti:

. stavby pro neruSici malovyrobu, femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
Pripustné vyuziti:
. administrativa a stravovaci zafizeni, obchodni zafizeni,
. sluzebni byty,
. skladovani,
. plochy zelené,
. nezbytna technicka a dopravni vybavenost,
. Cerpaci stanice pohonnych hmot v aredlu pro Kralupské.
Nepripustné vyuziti:
. veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky pfekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
. veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf.
bydleni),
. velkovyroba primyslového charakteru,
. zemédélska vyroba,
. logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
. maximalni vyska staveb 12 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostliého
terénu,
. smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeler.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Vefejna-prostranstvi PU Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:



. pozemky vefejnych prostranstvi, ulice, chodniky, parky a dal$i vefejna zelen,
ostatni prostory pfFistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
. komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, in-line drahy,
cyklostezky,
. parkovaci stani,
. autobusové zastavky,
. prvky drobné architektury, napfiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
. telefonni-budky,; prodejni stanky, hygienicka zafizeni,
. détska hfiste,
. mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
. technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu,
. vodni plochy.
Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
. prostorové usporadani musi umoznit bezpe€ny pohyb pésich, cyklistl i
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
. podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi.
Dalsi podminky:
. pokud se v plose vyskytuje pozemek s kulturou les, plati zde pravni predpisy
tykajici se lesniho ptdniho fondu

Z\VVerejnha prostranstvi-verejpna-zelen ZS Zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti:

. plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené,
. plochy zelené v krajiné, pfirodniho charakteru (nap¥. doprovodni zelen podél cest).
Pripustné vyuziti:

. pési, eventualné cyklistické stezky,

. nezbytné stavby technické infrastruktury,

. nezbytné stavby pro zvySeni retenéni schopnosti Uzemi,

. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajiStovani statiky staveb a pozemku,

. technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu,

. vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

. drobna détska hristé,

. prvky drobné architektury a mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky,
odpadkové kose, prvky informacniho systému, altany, pergoly apod.),

. ucelové cesty,

. verejné osvétlent,

. na plose Z03¢ Z.03c jsou pfipustné rekrealni louky a sportovisté pfirodniho
charakteru,

. na plochach Z062,-203a,-203b-7.02, Z.03a, Z.03b je pfipustné umisténi komunikaci
mistniho vyznamu v souladu s podminkami pro dopravni obsluhu téchto ploch
(pozadavek propojeni bodu A- B, A-C... viz Hlavni vykres P2)

. na ploSe Z43a,-Z243b Z.13a, Z.13b je pfipustné umisténi komunikaci mistniho
vyznamu pro dopravni napojeni plochy Z43a Z.13a

Podminky:

. podminé&né pfipustné vyuziti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
uzemi,

. pfipustna jsou jen nezastfeSena sportovisté bez zazemi nadzemnich staveb,



. musi byt zajisténo, Ze nedojde k ohrozeni zajmu ochrany prirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti:

. vedkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

. v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:

. nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS—ZelehA-soukroma-a-vyhrazena ZZ Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:

. pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do
jinych druhl ploch.
Pfripustné vyuziti:
. vodni plochy,
. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajistovani statiky staveb a pozemku,
. nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro pfipojeni ploch ZS a navazuijicich
ploch pro bydleni
Podminéné pripustné vyuziti:
. jedna stavba do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini,
. drobna zahradni architektura (napf¥. zahradni altany, pergoly, odpoc€ivadla venkovni
krby, bazény nestavebni povahy),
. oplocovani.
Podminky:
. podminé&né pfipustné vyuZiti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zéplavové
uzemi.
Nepfipustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
. v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
. maximalni vyska staveb — do 5 m nad urovni nejnizS§iho mista pfilehlého rostlého
terénu.

ZX Zeleni se specifickym_vyuzitim Zelen jina
Hlavni vyuziti:
. plochy zelené& vhodné pro realizaci opatfeni ke zvySeni retence destovych vod
(poldery, retencni nadrze, rybniky, prulehy, zatravnéni, vysadby zelené).
Pripustné vyuziti:
. stavajici soukromé zahrady,
. opérné zdi a dalSi nezbytné stavby pro zajiStovani statiky staveb a pozemku.
Podminéné pripustné vyuziti:
. pési, eventualné cyklistické stezky,
. drobna détska hfiste,
. prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (napf. sochy, altanky, kasny,
fontany, lavicky, odpadkové koSe, apod.),
. vefejné osvétlent,
. nezbytné stavby technické infrastruktury.
Podminky:



. podminéné pripustné vyuziti je mozné, jen
. nedojde-li ke sniZeni reten¢ni schopnosti plochy a neni-li to v rozporu s potfebou
realizovat opatfeni ke zvySeni retence destovych vod,
. neni-li to v rozporu se zajmy ochrany pfirody a podzemnich vod.
Nepfripustné vyuziti:
. veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
. nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodniavodohospodaiské Vodni a vodohospodarské vSeobecné

Hlavni vyuziti:

« pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarske vyuZiti.
Pfripustné vyuziti:
« doprovodna zelen - bfehové porosty,
« souvisejici stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi.
Nepfripustné vyuziti:
« veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
« veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
* nejsou stanoveny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZPlochy zemédélské AU Zemédélské vSeobecné
Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejmeéna silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,

« opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

« souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad uc¢elové cesty, pési
cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami
ochrany ZPF,

« souvisejici technicka infrastruktura,

« oploceni pastevnich arealtl a vybéha, sadl a zahrad,

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemka.

Nepfripustné vyuziti:

« stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,



veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu a
pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.

NL-Plochylesni LU Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pripustné vyuziti:

.

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
nezbytné ucelové a pési cesty.

nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,

prvky uzemniho systému ekologické stability,

oploceni obor a lesnich Skolek,

ostatni zelen.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,

vétrné a fotovoltaické elektrarny,

stavby pro téZbu nerostu.

NP_Plochy pFirodni NU Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti
vyuziti,
vybrané &asti USES.

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa; u téchto pozemku se nepfipousti jejich zména
na jiny druh pozemku,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,
nezbytna liniova technicka infrastruktura,
nezbytné ucelové a pési cesty.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym a
pFirodé blizkym zpusobem.



Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani,

«  Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

«  veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerosta,
pro zemédélstvi a pro rekreaci (s vyjimkou pésich cest) a sport.

Podminky prostorového uspofadani:

* nejsou stanoveny.

NSx—Plochy smiSené nezastavéného-tizemi MU SmisSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:

« smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.
Pfipustné vyuziti:
« je pro vymezenou plochu stanoveno indexy pfipustnych funkci (x), uvedenymi v
kédu plochy:
p_— pfirodni: pfirozené a prirodé blizké ekosystémy,
z — zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu,
pfipustné jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani
zemédélské plidy a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pFistfesky
pro letni pastvu dobytka,
V__- vodohospodarska:
plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi,
0 - ochranna:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvySeni retenni schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni Ci zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni,
r _— rekreacni nepobytova: napfiklad rekreaCni louky s moznosti umistovani
staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, pfistfesky,
altany, odpocivadla, informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, rozhledny.
Pripustné vyuziti ve vSech plochach:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
« opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

Podminéné pripustné vyuziti:
« nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.
Podminky:
- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
« veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym a
pfirodé blizkym zptsobem.
Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,
« jmenovité je nepfipustné:
« zména druhu pozemku z trvalych travnich porostl na ornou pldu,
« slu¢ovani pozemkul za ucelem velkovyrobnich forem obhospodarovani,



- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti;
zejména jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

« veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené

plochy.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuZiti ploch a jejich
prostorové uspofadani v kapitole f).

Jde o tyto podminky pro citlivé za€lenéni nové zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak
aby nedoslo k naruSeni krajinného razu:

stanovuji se maximalni vySkové hladiny pro zastavbu s ohledem na ochranu krajinného razu,

- vétrné elektrarny se vylu€uji na celém uzemi obce,

- fotovoltaické elektrarny se vylu€uji v nezastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach na terénu,

« vylu€uji se nezadouci druhy staveb v nezastavéném uzemi,

« pro provéfeni vhodného zaclenéni staveb do krajiny v plochach Z02 Z.02 a Z03b
Z.03b, se poZaduje v uzemni studii doloZit navrzené prostorové usporadani
zpracovanim dvou zakresu do fotografii ze stanovist na plochach A a B (viz
nasledujici obrazek).



g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Statenice jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit v-seuladu-s-§-170-stavebrihozakeona:

Dopravni infrastruktura

VD04 VD.01...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny Val sever —
cesta k Uholitkam

VD02 VD.02... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa Cerny Vil
severovychod — cesta k Unéticim (sou€asné i navrzena cyklotrasa)

VD03 VD.03...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&Si trasa rokli - navrh
zprGchodnéni rokle a jeji pfi¢na propojeni

VD04 VD.04...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa Cerny Val —
rekonstrukce propustku na podchod pro pési a cyklisty pod silnici 11/240 a pfemosténi
potoka pod Kralupskou

VD05 VD.05...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tudolim Unétického
potoka - chodnik podél silnice 111/2405



VD06 VD.06...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tudolim Unétického
potoka — pfemosténi potoka pod obytnou lokalitou Statenicky Mlyn

VD07 VD.07...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa propojujici ulice K
Cihelné a Nad Vinici

VD08 VD.08...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa pod BouSovskym —
obnova historické cesty k Velkym PFilepim

VD09 VD.09... vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&3&i trasa pod BouSovskym po
obecnim pozemku

VD10 VD.10...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa od zamku k
BousSovskému a dal podél silnice 111/0079

VD41 VD.11...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni p&si trasa tudolim Unétického
potoka - Usek od zamku pfes Paradnici k cesté na hfisté, v prostoru zamku Ize trasu v
useku mezi schodistém od ulice Nad Zamkem a branou do ulice Ke Kudlnam modifikovat

Vb42 VD.12...vefejna dopravni infrastruktura — dva useky lokalni pési trasy od ulice K
Chotolu az k arealu planovanému pro budouci zakladni Skolu:

o propojeni ulic K Chotolu a Nad Strani

o Keltska - zastavitelna plocha Z43b Z.13b - Jablonovy sad - jih (areal
planovany pro budouci zakladni Skolu)

Vb43 VD.13...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pési trasa okolo pramenisté —
propojeni z ulice Keltské do ulice K Chotolu vedouci k Horoméficim

VD14 VD.14...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&Si trasa od Babyky k

Tuchoméficim

VD145 VD.15...vefejna dopravni infrastruktura — lokalni pé&si trasa - spojeni cest na

Kopanské

VD16 VD.16... vefejna dopravni infrastruktura — dva Useky lokalni péSi trasy smérfujici
od arealu planovaného pro budouci zakladni $kolu az do udoli Unétického potoka k

Cejkovu mlynu:

o od arealu budouci Skoly do ulice Nad Visnovkou a Pod Vidiovkou o od
autobusové zastavky k Cejkovu mlynu

VD17 VD.17...vefejna dopravni infrastruktura — Uc¢elova cesta podél hiisté s vedenim
cyklostezky

VD48 VD.18...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési s cyklisty podél silnice
111/0079 po obvodu arealu BouSovsky

VD19 VD.19...vefejna dopravni infrastruktura — propojovaci komunikace mistniho
vyznamu mezi stavajici silnici 11/240 a 111/2405 pfes areal Jablonovy Sad — jih s
vyusténim do kfizovatky Keltské se Statenickou

VD20 VD.20...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu Skalni —
Cerny VUl — rozSifeni a rekonstrukce

VD21 VD.21...vefejna dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu pres
zastavitelnou plochu Z44 Z.14 Sad - Keltska



= VP22 VD.22...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pratahu
stavajici silnice 11/240 v&etné chodniku, rekonstrukci kfizovatek na této silnici a pro
vystavbu navrzenych okruznich kfizovatek

= VP23 VD.23...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pratahu
stavajici silnice 111/2405

= VD24 VD.24...vefejna dopravni infrastruktura — koridor pro rekonstrukci pratahu
stavajici silnice
111/0079 vCetné okruzni kfizovatky pro pfipojeni arealu BouSovsky

= VD25VD.25...vefejna dopravni infrastruktura — stezka pro pési pres areal zamku ve
sméru vychod zapad (Statenickd — Raanska)

= VD.26 - vefejna dopravni infrastruktura— silnice 11/101 a 11/240, usek Stredokluky -
Tursko (+ 2x MUK), v€etné obchvatu Velkych PFilep s napojenim do nové MUK
Strfedokluky (D7).

Technicka infrastruktura
=  VTO01 VT.01...vefejna technicka infrastruktura — vystavba COV Statenice

=  VTO02 VT.02...vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu s AT stanici v
zastavitelné ploSe Z43b Z.13b - Jablonovy Sad - jih

= VTO03 VT.03... vefejna technicka infrastruktura — vystavba vodojemu v zastavitelné
plose Z44 Z.14

Verfejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkiim a stavbam odejmout nebo
omezit

Uzemnim planem Statenice jsou vymezena tato vefejné prospé&sna patfeni, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit v-seuladu-s-§170-stavebniho-zakena:

»  Plochy pro zalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability — lokalnich
biokoridoru: VU84-a-VUe2 VU.01 a VU.02.

=  Plocha pro zakladni $kolu VO.01.

Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci

Uzemnim planem Statenice se nevymezuii.




i) h) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 SZ
Uzemni plan tato opatfeni nestanovuije.

j) L VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Navrh uzemniho planu Statenice vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

R04a,R01b,-R04c,-R04d R.01a, R.01b, R.01c, R.01d dzemni rezervy pro transformaci
ploch individualni rekreace na bydleni venkovské
Funkce plochy k provéfeni
- Bydleni venkovské - BV Podminky pro provéfeni:
- provéfit, zda uzemi ma predpoklady pro transformaci na bydleni
zejména s ohledem na prostorove, technické a ekonomické
predpoklady pro zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury

R02 R.02 uzemni rezerva pro vedeni objizdné trasy silnice 111240, respektive 11/241
Funkce plochy k provéfeni
- Dopravniinfrastruktura—silniéni-—DS Doprava silni¢ni - DS
Podminky pro provéfeni:
- provéfit uCelnost vedeni objizdné trasy
- zamér noveé silnice nesmi znemoznit, ohrozit anebo jakkoliv omezit
realizaci COV
- nova silnice v prostoru Unétického potoka bude vedena piednostné po
estakadé




I) i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

(viz P1 Vykres zakladniho ¢lenéni)

Navrh Uzemniho planu Statenice vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemnich studii. Data o téchto studiich
budou vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti u€innosti uzemniho
planu.

Studie budou zpracovany za nize uvedenych podminek pro pofizeni:

Z04 Z2.01 Pod Zamkem
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pokud nebude vyuzita existujici uzemni studie (UP-24 a MAJO architekti, 2013),
bude pofizena studie nova
= pfedmétem FeSeni studie bude zejména:
= SirSi vazby plochy
= umisténi stavby pro matefskou Skolu s moznosti polyfunkéniho vyuziti a
pripadné budouci transformace na jiné obCanské vybaveni
= koordinace s obnovou parku Paradnice
= prostorové usporadani (zvlastni pozornost bude pfitom vénovana kulturné
historické hodnoté mista)
* napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu (zvlastni pozornost bude
pfitom vénovana problematice feSeni odtoku destovych vod)

Z02 7Z.02 areal BouSovsky — zapad
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

= pfedmétem feSeni studie bude zejména:

= S&irSi vazby plochy

= koordinace s navrhem vyuZiti plochy Z03a,-2063b,£203¢ Z.03a, Z.03b, Z.03c

= upfesnéni podminek prostorového usporfadani - provéfeni plsobeni navrzeného
prostorového usporadani v dalkovych pohledech - viz kapitola f.3) Stanoveni
podminek ochrany krajinného razu

= vymezeni ploch pro zakladni obanské vybaveni a sport a rekreaci

= navrh vefejnych prostranstvi a zelené, v€etné navrhu zelené na pfechodu mezi
zastavbou a volnou krajinou — severni okraj plochy

= navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:

= komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C v rozsahu plochy Z62
Z.02 (viz Hlavni vykres P2), tato propojujici komunikace musi byt navrZzena v
Sifkovych a smérovych parametrech, které umozni provozovani autobusove linky

* navrh umisténi zastavky autobusu

= navrh propojeni lokality s okolim p&Simi komunikacemi (chodniky, stezky), které
spoji body I, Il, Il s bodem V (viz Hlavni vykres P2)

= npavrh zasobovani pitnou vodou

» navrh zajisténi dostate¢né kapacity pozarni vody

= navrh ¢iSténi odpadnich vod

= navrh zasobovani elektrickou energii a plynem



retence destovych vod

Z03b Z.03b areal BouSovsky — sever
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

Z£03¢ Z.03c

predmétem feSeni studie bude zejména:

SirSi vazby plochy

navrh takové funkéni a prostorove struktury, ktera bude plnit ulohu nového
mistniho centra pro rozvojovy areal BouSovsky, s odpovidajicimi sluzbami,
vefejnymi prostranstvimi a vefejnou zeleni

vymezeni ploch pro zakladni obCanské vybaveni a sport a rekreaci
upfesnéni podminek prostorového uspofadani

koordinace s navrhem vyuZiti plochy Z202-203a,-203¢ Z2.02, Z.03a a Z.03c

navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:

komunikace mistniho vyznamu, které propoji body A a B v rozsahu plochy Z03b
Z.03b (viz hlavni vykres)

komunikace mistniho vyznamu, které propoji body A a C v rozsahu plochy Z03b
Z.03b (viz Hlavni vykres P2), tato propojujici komunikace musi byt navrZzena v
Sifkovych a smérovych parametrech, které umozni provozovani autobusove linky
navrh pfipadného umisténi zastavky autobusu

navrh propojeni lokality s okolim p&S&imi komunikacemi (chodniky, stezky), které
spoji body I, I, Il s bodem V (viz Hlavni vykres P2)

navrh zasobovani pitnou vodou

navrh zajisténi dostateéné kapacity pozarni vody

navrh €isténi odpadnich vod

navrh zasobovani elektrickou energii a plynem

retence destovych vod

studie navrhne pfistup k sousedni plose Z06 Z.06 v rozsahu plochy Z83b Z.03b,
tj. k hranici pozemku plochy Z66 Z.06

upfesnéni podminek prostorového usporadani - provéreni pusobeni navrzeného
prostorového usporadani v dalkovych pohledech - viz kapitola f.3) Stanoveni
podminek ochrany krajinného razu

areal BouSovsky — stfed — park

Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

pfedmétem feSeni studie bude zejména:

navrh feSeni centralniho parku pro lokalitu BouSovsky

navrh prostorové koncepce zelené

navrh prostupnosti pro pési a cyklisty (chodnikl a stezek)

navrh hfist pro odpovidajici vékové kategorie déti i dospélych

navrh komunikaci mistniho vyznamu spojujicich body A a C, A a B v rozsahu
plochy Z63¢ Z.03c

retence destovych vod — respektovani vydaného UR na retenéni nadrz

SirSi vazby plochy - koordinace s navrhem vyuziti plochy Z202,-203a-a-£03b Z7.02,
Z.03a a Z.03b

209 2.09 Cerny Vil — severo-vychod - zépadni &ast

plochy =
zejména

pfedmétem feSeni studie bude
. = SirSi vazby plochy
navrh vefejnych prostranstvi a zelené



navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:

komunikace mistniho vyznamu

pé&si trasa smér Horoméfice po jiznim okraiji plochy (v UP trasa &.2)
navrh zasobovani pitnou vodou

navrh Cisténi odpadnich vod

navrh zasobovani elektrickou energii a pfipadné plynem

retence destovych vod

upfesnéni podminek prostorového usporadani

Z14 Z.14 Sad - Keltska mimo vodojem s pfistupovou komunikaci
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

pfedmétem feSeni studie bude zejména:

8irSi vazby plochy

koordinace s navrhem vyuZiti plochy Z13b
upfesnéni podminek prostorového uspofadani
navrh vefejnych prostranstvi a zelené

navrh dopravni a technické infrastruktury, zejména:
komunikace mistniho vyznamu v souladu s Uzemnim planem
pési propojeni mezi body €.XVI, &.XVII a & XVIII
pési propojeni mezi body XIX a XVIII

navrh zasobovani pitnou vodou

navrh €isténi odpadnich vod

navrh zasobovani elektrickou energii a plynem
retence destovych vod

Z24 Z.21 K Cihelné
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

pfedmétem feSeni studie bude zejména:

napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu, zejména navrh
propojeni ulice Kralupské (s napojenim do navrzené okruzni kfizovatky) a ulice K
Cihelné

parcelace, oddéleni pozemkl soukromych parcel a vefejnych prostranstvi (ulic) a
ploch zelené v souladu s ustanovenim aktualnich pravnich predpisu

opatieni pro retenci destovych vod

podrobnéjdi podminky prostorového usporadani

P01 T.01 areal zamku
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:

pfedmétem feSeni studie bude zejména:

vytvofeni podminek pro rozsifeni obsluzné funkce centra Statenic

provéfeni umisténi verejnych i komer€nich sluzeb v arealu zamku

feSeni verejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a parkovani

stanoveni podminek prostorového usporadani

provéfreni umisténi staveb pro bydleni v arealu zamku

napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu

navrh pési stezky i chodniku — viz lokalni pési trasa ¢€.10 a cyklostezky ¢.0077—
pFeloZeni mimo silnici lll. tfidy

pfi navrhu musi byt vzata v Uvahu kulturné historicka hodnota arealu zamku

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V

UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU




Uzemni plan tyto plochy a koridory nestanovuije.

m) 1) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan Statenice stanovuje pofadi zmén v Gzemi takto:

Pro plochu 202 Z.02 areal BouSovsky — zapad se stanovi:

kolaudaénimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
prfedchazet:

dokonceni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a C (viz
hlavni vykres)

zajisténi dostateCné kapacity pitné vody

zajisténi dostatedné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z02-203a-7.02, Z.03a a Z63b
Z.03b pozadovano navyseni ¢isténi na COV Roztoky u Prahy vétsi nez 400
ekvivalentnich obyvatel)

dokonCeni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

dokoné&eni parkovych uprav véetné dopravni a technické infrastruktury v ploSe
Z03c

Pro plochu Z083a Z.03a areal BouSovsky — vychod se stanovi:

kolauda¢nimu souhlasu & oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

dokonceni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body A a B (viz
hlavni vykres)

dokonceni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostatecné kapacity pitné vody

zajisténi dostate¢né kapacity pro Cidténi odpadnich vod

Pro plochu Z03b Z.03b areal BouSovsky — sever se stanovi:

kolaudacnimu souhlasu Ci oznameni zaméru zapocCit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

dokon&eni komunikace mistniho vyznamu, ktera propoji body AaB v
rozsahu plochy Z3b (viz Hlavni vykres P2)

dokonc&eni zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody

zajisténi dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvySeni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice, pokud bude pro plochy Z02-203a-7.02, Z.03a a Z83b
Z.03b pozadovano navyseni gisténi na COV Roztoky u Prahy vétsi nez 400
ekvivalentnich obyvatel)

Pro plochu Z06 Z.06 sever u silnice 11/240 se stanovi:



+ plocha mize byt vyuzita pro vystavbu v pfipadé, Ze bude realizovana
vystavba na sousedni plose Z03b Z.03b (na minimalné %2 plochy Z03b budou
stavby realizovany a bude vydan kolaudaéni souhlas &i podano oznameni
zaméru zapodit s uzivanim stavby stavebnimu ufadu)

* plocha Z06 mulze byt vyuZzita pro vystavbu v pfipadé€, Ze na ni bude zajistén
pristup pres sousedni plochu Z83b Z.03b

Pro plochu Z13a Z.13a Jablofiovy Sad — sever se stanovi:

+ kolaudacnimu souhlasu ¢€i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

» zajisténi dostate¢né kapacity pitné vody,

+  zajisténi dostatedné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z43b Z13b Jabloriovy Sad — jih se stanovi:

+ kolaudacnimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a obCanskou vybavenost musi
prfedchazet:

» dokonc&eni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Velvarskou a Statenickou

» dokonCeni staveb, zafizeni Ci opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

» zajiSténi dostate¢né kapacity pitné vody, vybudovani vodojemu s AT stanici a
napojeni na existujici vodovodni fad ulici Pod Visfiovkou

+  zaji$téni dostateéné kapacity pro &isténi odpadnich vod (nova COV Statenice
nebo zaji$téni zvyseni objemu odpadnich vod &isténych na COV Roztoky u
Prahy pro Statenice)

Pro plochu Z44 Z.14 Sad - Keltska se stanovi:

* kolaudaénimu souhlasu ¢i oznameni zaméru zapocCit s uzivanim stavby
stavebnimu uradu u staveb pro bydleni a obcanskou vybavenost musi
prfedchazet:

+ dokonceni staveb zafizeni a opatfeni pro retenci destovych vod z vefejnych
prostranstvi

» zajisténi dostatecné kapacity pitné vody

» zajisténi dostate¢né kapacity pro Cisténi odpadnich vod

Pro plochu 224 Z.21 K Cihelné se stanovi:

* kolaudacnimu souhlasu i oznameni zaméru zapocit s uzivanim stavby
stavebnimu Ufadu u staveb pro bydleni a ob&anskou vybavenost musi
predchazet:

+ dokonceni propojovaci komunikace mistniho vyznamu mezi ulicemi
Kralupskou a K Cihelné

RPRO K _'u PRACO A ARCH LTONIC K
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT VYMEZENI
ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU




Uzemm plan Statenlce vymeZUJe presta#beveu—pleehu—?@—veﬂemnuzewpraeeva#at

plochu
transformace T.01, Jako pIochu archltektonlcky vyznamnych staveb a urbanlstlcky
vyznamného celku.




		2025-10-08T08:29:54+0200
	Ing. Lenka Šímová




