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1. Postup pfi porizeni izemniho planu obce Stredokluky

(1)

®)

(6)

()
(8)
9)
(10)

(11)

(12)

Pro obec Stfedokluky byl platny tzemni plan sidelniho utvaru, schvaleny v roce 2004. Se dvéma
zménami (r. 2006 Zména ¢.1 a r. 2009 Zména ¢.2) byl platny do roku 2010. Ukonéeni platnosti
bylo zptisobeno omezenim danym v zavazné &asti UPnSU Stredokluky dle pokynu OUP KU SC
kraje.

Od roku 2010 tedy obec nema uplatny UP. V r. 2012 bylo opatfenim obecné povahy stanoveno
zastavéné uzemi obce.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni nového uzemniho planu v roce 2010

Zastupitelem uréenym pro pofizovani uzemniho planu byla zvolena starostka obce ing. Jitka
Holcmanova. Pofizovatelem byl odbor uzemniho planovani Méstsky Ufad CernoSice. Zadani
vypracovala ing. arch. Zverevova pracovnice odbor izemniho planovani Cernosice ve spolupraci
s uréenou zastupitelkou ing. Holcmanovou. Navrh byl projednan dle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona.

Navrh byl upraven dle vysledkd projednani a zastupitelstvo obce je svym usnesenim schvalilo.
V zadani bylo rozhodnuto, Ze uzemni plan bude vypracovan v jedné varianté bez vypracovani
konceptu. Navrh Uuzemniho planu byl vypracovan v zafi 2014 a dne 12.9. 2014 byl pfedan
pofizovateli k projednani.

Po volbach do obecnich zastupitelstev v fijnu 2014 nové zvolené zastupitelstvo rozhodlo o
provedeni Uprav vyhotovené dokumentace. Podklady pro provedeni uprav byly nékolikrat
doplnény.

V roce 2014 zastupitelstvo rozhodlo, Ze pofizeni uzemniho planu bude zadano v souladu s § 6
odst. 2 Stavebniho zakona samostatnému pofizovateli, ktery v listopadu 2019 zahdjil svoji €innost.
V udobi prosinec 2019 az fijen 2020 vydal Sest pokynu pofizovatele, kterymi upfesnil pribéh uprav
navrhu uzemniho planu.

V listopadu 2014 byla soudné zrusena ¢ast ZUR SC kraje tykajici se pfipojeni nové komunikace
11/240 na dalnici D7, ¢imz zneplatnila ¢ast navrhu izemniho planu.

V roce 2020 byla obci Stfedokluky pofizena ,Studie krajiny” feSici zasahy do extravilanu obce.
Vystupy této studie byly zapracovany do navrhu uzemniho planu.

Béhem roku 2020 byl projektantem vypracovan navrh uzemniho planu Stfedokluky pro spole¢né
projednani, kdy tento navrh zohlednil feSeni pofizené uzemni studie krajiny Stfedokluky. V druhé
poloviné roku 2020 bylo vypracovano kompletni vyhodnoceni vlivi izemniho planu Stfedokluky
na udrzitelny rozvoj uzemi, které zahrnuje vSechny kapitoly vyZadované pfilohou €. 5 vyhladky
500/2006 Sb., v€etné hodnoceni vlivi zmény, coby koncepce, na Zivotni prostfedi podle zakona
100/2001 Sb. (tzv. SEA) a hodnoceni vlivi zmény na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
soustavy NATURA (tzv. naturové hodnoceni). Nasledné bylo na pocatku roku 2021 zahajeno
spole¢né projednani navrhu uzemniho planu dle ust. § 50 stavebniho zakona. Pofizovatel dne
2.2.2021 rozeslal na dotené organy, opravnéné investory, sousedni obce a Krajsky ufad
StfedoCeského kraje pisemnost ,Zaslani navrhu uzemniho planu Stfedokluky®, ve které vSem
adresatim individualné sdélil, Zze spole¢né projednani navrhu Uzemniho planu a vefejné
predstaveni vysledkd hodnoceni vlivi zmény na udrzitelny rozvoj tzemi v&. hodnoceni SEA a
NATURA se uskutedni v patek 19.2.2021 od 10:00 v Sokolovn&, Skolska 104, Stifedokluky.
Zaroven vSem pisemné sdélil, Ze dot€ené organy pofizovatel vyzyva k uplatnéni stanovisek ve
Ihaté 30 dnd ode dne jednani a Ze ve stejné Ihité mohou sousedni obce uplatnit pfipominky, kdy
k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi. Vefejnost byla informovana
prostfednictvim vefejné vyhlasky. Vefejna vyhlaSka oznamujici misto a €as spole&ného projednani
navrhu Uzemniho planu Stfedokluky byla vyvéSena dne 3.2.2021, dorudena dne 18.2.2021 a
sejmuta dne 29.3.2021.

Béhem spole¢ného projednani navrhu uzemniho planu Stfedokluky bylo uplatnéno celkem 10
stanovisek dotéenych organt (Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Ministerstvo obrany, Ministerstvo
dopravy, Ministerstvo vnitra, HasiCsky zachranny sbor, Krajska hygienicka stanice, Méstsky ufad
Cernosice — odbor Zivotniho prostfedi, Statni veterinarni péée, Ministerstvo Zivotniho prostredi a
Obvodni bansky ufad) a 18 pfipominek. Zapis ze spole€¢ného projednani navrhu uzemniho planu
Stfedokluky je soucasti dokladové Easti uzemniho planu. Bohuzel, stanovisko organu ochrany ZPF
bylo nesouhlasné. Dne 28.4.2021 provedl pofizovatel a uréeny zastupitel vypofadani uplatnénych
stanovisek a pfipominek a vyzval pokynem pofizovatele &. 9 projektanta uzemniho planu k
dopracovani odGvodnéni navrhovanych zabord ZPF a k redukci ploch s navrzenym zaborem
pudniho fondu dle poZzadavk( organu ochrany zemédélského pudniho fondu. Nasledné byl dne
8.10.2021 odeslana na Krajsky ufad StfedoCeského kraje zadost o nové stanovisko organu
ochrany ZPF k upravenému navrhu Uuzemniho planu Stfedokluky. Nasledné, dne 13.10.2021
obdrzel pofizovatel ,zménu stanoviska k navrhu Uzemniho planu Stfedokluky, ¢.j. 125288/2021/
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(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

KUSK, spisova znacka SZ_016973/2021/KUSK, kde jiZ organ ochrany ZPF souhlasi s navrzenym
zaborem zemédélského pudniho fondu v upravené dokumentaci ve vysi 44,81 ha, v ¢lenéni na
zastavitelné plochy (21,95 ha), plochy smiSené nezastavéného uzemi (14,09 ha) a plochy dopravni
infrastruktury (8,77 ha). Nasledné& dne 15.10.2021 pofizovatel pozadal o stanovisko nadfizeny
organ uzemniho planovani. Stanovisko nadfizeného orgadnu uzemniho planovani bylo vydano dne
19.10.2021 pod &.j. 130646/2021/KUSK, spisovou znadkou SZ 129320/2021/KUSK USR/Kro a
konstatuje se v ném, ze ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona
navrh uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na
$ir8i tzemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a se ZUR Stfedogeského kraje a konstatuje,
ze neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dal§im fizeni o Gzemnim planu®.

Na zakladé vySe uvedeného vydal pofizovatel 25.10.2021 pokyn pofizovatele & 12 a vyzval
projektanta k vyhotoveni dokumentace uzemniho planu Stfedokluky pro vefejné Fizeni dle ust. §
52 stavebniho zakona.

Pofizovatel zahajil vefejné fizeni dne 31.1.2022, kdy zvefejnil vefejnou vyhlasku, ve které oznamil,
Ze vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Stfedokluky vé&etné odborného vykladu
zodpovédného projektanta a pfedstaveni zavéru aktualizace hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi se uskuteéni ve &tvrtek 3.3.2022 od 16:00 v Sokolovné, Skolska 104, Stredokluky, a kterou
také dorucil vlastni dokumentaci uzemniho planu pro verejné fizeni. Dot€ené organy, sousedni
obce a opravnéni investofi pofizovatel informoval samostatné prostfednictvim pisemnosti ,Zaslani
navrhu Uzemniho planu Stfedokluky pro verejné Fizeni“, ktera byla odeslana do jejich datovych
schranek dne 31.1.2022. Béhem verejného projednani navrhu tzemniho planu Stfedokluky bylo
uplatnéno celkem 6 stanovisek dotéenych organt (OBU, KHS, KVS, KUSK, Méstsky ufad
Cernosice a Ministerstvo dopravy), 21 namitek dot&enych vlastnik( a opravnénych investort a 2
pfipominky, které jsou vSechny vypofadany v odlvodnéni Uzemniho planu v pfislusnych
kapitolach. Nasledné dne 11.4.2022 pfipravil pofizovatel a uréeny zastupitel vypofadani
uplatnénych stanovisek a pfipominek a navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach.

Tato vypofadani a rozhodnuti o ndmitkach byla dne 13.6.2022 odeslana na dotéené organy a
Krajsky ufad StfedoCeského kraje s Zadosti o jejich stanoviska dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zékona. Prisla celkem 3 stanoviska (KHS, KVS a Méstsky ufad Cerno$ice), kdy na zakladé
stanoviska Méstského uradu Cernosice, Odboru Zivotniho prostfedi, bylo nutné upravit vyporadani
stanovisek a namitek a to dne 20.7.2022. Nasledné pofizovatel vydal pokyn €. 15 projektantovi
uzemniho planu a vyzval jej k vyhotoveni dokumentace pro vydani v Zastupitelstvu obce
Stfedokluky dle ust. § 54 stavebniho zakona. Dokumentace byla pfedana v elektronické podobé
dne 22.8.2022. Nasledné pofizovatel vydal pokyn €. 16, ve kterém vyzval projektanta k vytisténi
kompletni dokumentace pro vydani a dopracovani odGvodnéni dle poZadavkl pofizovatele a
zadavatele.

Nasledné byl zastupitelstvu obce pfedloZen dne 31.8.2022 navrh na vydani tzemniho planu
Stredokluky.

Zastupitele svym usnesenim €. 22/Z0/60 vydali tzemni plan

2. Vysledek prezkoumani tzemniho planu

2.a) Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

1)

vydanou krajem )
ResSeni poZzadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje (PUR)

1.1)

Hlavnim poZzadavkem je zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedineCné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, historie a tradice. Tyto prvky
nejsou navrhovanym feSenim dotéeny, nebo poruseny.

DalS$im cilem je zachovani souvislych pasl a ploch nezastavéného Uzemi s vefejné pfistupnou
zeleni (zelené pasy). Tento poZadavek je pInén vytvofenim systému biokoridor( a biocenter,
regiondlni prvky jsou doplnény prvky lokalnimi, prvky na katastru obce Stfedokluky jsou
propojeny na Uzemi sousednich obci. Lokalni biokoridory jsou vedeny rovnéz mimo udolni nivu
a doplnuji a propojuji stavajici ostrovy zelené v prevazné zemedeélsky vyuzivane krajing.

Zastupitelstvo StfedoCeskeho kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-
20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly

1.2)
2) Reseni poZzadavkia ZUR
2.1)
ucinnosti dne 22. unora 2012,.
3) Doslo k témto aktualizacim ZUR.

3.1)

1.aktualizace byla vydana usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.



Uzemni plan obce Stredokluky II. Odtvodnéni Finalni dokumentace

3.2) 2.aktualizace o pofizeni rozhodlo zastupitelstvo SC kraje usnesenim &. 054-12/2014/ZK ze dne

23.6.2014 a 27.6.2014. Reagovalo na zrugeni ¢asti ZUR dle § 42 odst. 6 Stavebniho zékona.

Obé tyto aktualizace se nedotykaly podminek tohoto UP.

4)

Ze ZUR (v&. aktualizaci) vyplyva predevsim:

4.1)
4.2)

5)

PoZadavek na vloZeni pfipravované stavby 11/240 a 11/101, pfelozky silnic v useku D7 — D8, |I.
etapa — D7 MUK Stfedokluky — Obchvat Kralup nad Vitavou — VPS D010 — rekonstrukce D7
Vymezeni plochy RC 539147 a koridoru RK 6008 jako VPO USES - tyto plochy a koridory jsou
v UP upfesnény a konkretizovany.

Aktualizace €. 3

5.1)

5.2)

2)

3)

Dne 23.9.2015 Zastupitelstvo Stfedodeského kraje schvalilo pofizeni aktualizace ZUR &. 3 se
zdmérem zaradit do této aktualizace nové feSeni napojeni 11/240 na D7 (nového vymezeni
koridor(i vefejné prospésné stavby s oznacenim ,D057 — Koridor silnice 11/101 a 11/240 - usek
Tuchoméfice (D7) — Tursko®) schvalené usnesenim krajského zastupitelstva &. 017-22/2016/ZK
25.4.2016.

Aktualizace €. 3 se feSeného Uzemniho planu dotyka pozadavkem na vloZeni pfipravované stavby
11/240 a 11/101, prelozky silnic v useku D7 — D8, |. etapa — D7 MUK Stfedokluky — Obchvat Kralup
nad Vltavou. Do Gzemniho planu Stfedokluky byla vioZzena uzemni rezerva pro UPS do 10 A do
57, tvar plochy vyé&lenéné pro MUK byl pfevzat z podrobné&jsi dokumentace navrhu MUK
(zpracovatel VPU Praha, upraveno dle aktualizace ZUR &. 3).

Soulad scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v navrzeném uUzemnim planu respektovany a jsou
rozpracovany v jednotlivych kapitolach.

Navrh UP spliuje pozadavek na stabilizaci a rozvoj ploch bydleni, ob&anského vybaveni, sluzeb
a podnikani a stanovuje vyuZziti ploch zlepSujici zajisténi ekologické stability. Technické vybaveni
zastavénych ploch je dostate&né, navrh UP se proto zaméFuje spie na zabezpedeni rozvojovych
ploch. Rovnéz dopravni vybaveni zastavénych ploch je doplnéno hlavné rozSifenim komunikaéni
sité do novych rozvojovych ploch. Samostatné je feSen problém dopravy vyssiho stupné, ktery
se dotyka izemi obce hlavné v dopravnich fe$enich dalnice D7 a nové MUK Stredokluky.

Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemniho plan je zpracovan podle zakona 183/2006 Sb., 350/2012 ve znéni v8ech zmén a
dodatku. V posledni upravé navrhu bylo pfihlédnuto k Upravé SZ platné od 1.1.2018 (zakon ¢&.
225/2017 Sb.). Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti byly v UP stanoveny dle vyhl. 501/2006 ve
znéni novel 269/2009 a 022/2010 Sb.

Soulad s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podie
zvlastnich predpisit a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozport

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist (napf. zakony €. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon),
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi (zakon o ochrané
ovzdusi), 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), 164/2001 Sb., ldzefisky zakon, 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, vS8echny ve znéni pozdéjSich
predpist) jsou v FeSeni UP respektovany.

PFipominky dotéenych organti v prib&hu projednani navrhu UP se tykaly pouze ochrany vod a
podtrhovaly podminky hospodareni s vodou, s deStovou vodou i se splaskovymi vodami, které jiz
byly v UP obsazeny.

Na zakladé ust. § 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®), proved| uréeny zastupitel a opravnéna
Ufedni osoba pofizovatele toto

Vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu UP Stfedokluky béhem VEREJNEHO projednani:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM VYPORADANI

Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro tpravu navrhu a oddvodnéni
01/0BU / SBS 04529/2021/0BU-02/1 RESPEKTOVAT

/1.2.2022 Bez pozadavkl na zmény dokumentace.
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K Vagemu oznameni o navrhu Uzemniho planu
Stfedokluky ze dne 31. 01. 2022, zaevidované
Obvodnim barnskym ufadem pro uzemi Hlavniho
mésta Prahy a kraje Stfedoeského (dale jen
,OBU") dne 31.01.2022 pod &.j. SBS
04529/2022/0BU-02, Vam OBU sdéluje, ze
uvedeny navrh uzemniho planu se tyka uzemi,
které je situovano mimo hranice stavajicich
dobyvacich prostor( evidovanych u OBU a mimo
hranice chranénych loZiskovych uzemi, a tudiz
neni dotéena ochrana vyhradnich lozisek. OBU k
tomuto navrhu nema namitky.

02 / KHS/ KHSSC 05054/2022 / 9.3.2022

Na zakladé oznameni Obce Stfedokluky,
1C:00241695, Lidicka 61, 252 68 Stredokluky,
posoudila Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (déle jen
,KHS*) jako dot€eny spravni Urad podle § 77 odst.
1 zaékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®),
predlozeny navrh izemniho planu Stfedokluky k
vefejnému projednani. Po zhodnoceni souladu
predloZzeného navrhu uzemniho planu s
pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu
s § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vydava toto
stanovisko: S navrhem Uzemniho planu obce
Stfedokluky k vefejnému projednani souhlasi.
Oduvodnéni: KHS dne 01.02.2022 obdrzela
datovou schrankou vyzvu k uplatnéni stanoviska k
navrhu Uzemniho planu Stfedokluky k vefejnému
projednani (dale jen ,navrh UP*). K navrhu
Uzemniho planu ke spole€nému jednani bylo
vydano stanovisko &.j. KHSSC 04626/2021 ze
dne 02.03.2021 s podminkami, které byly pro
navrh uzemniho planu k vefejnému projednani
zapracovany.

KHS nema k pfedlozenému navrhu tzemniho
planu Stfedokluky dalSi pfipominky, a tudiz s nim
souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

03 / KVS / SVS/2022/016350-S / 1.2.2022
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky kraj jako spravni organ
mistné a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a
odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €.
166/1999 Sb., o veterinarni péc¢i a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a v
souladu s § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravniho fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist,
vydava toto: k Navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky, ktery byl pfijat dne 1.2.2022 pod &.j.
SVS/2022/016094-S - Krajska veterinarni sprava
Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj
prostudovala vy$e uvedené dokumenty a zjistila,
Ze v Navrhu uzemniho planu obce Stfedokluky

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.
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nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢.
166/1999 Sb., o veterinarni péc¢i a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni
zakon), v platném znéni, a zdkonem &. 246/1992
Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v platném
Znéni.

Odlvodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj obdrzela
dne 1.2.2022 pod €. j.: SVS/2022/016094-S,
vyzvu Obecniho ufadu Stredokluky ke sdéleni
stanoviska k Navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky. Pouceni: Proti obsahu stanoviska
se |ze podle § 149 odst. 5 spravniho fadu
odvolat pouze prostfednictvim odvolani proti
kone&nému rozhodnuti podminénému timto
zavaznym stanoviskem.

04 / KUSK / 015545/2022/KUSK/ 2.3.2022

Po spole€ném jednani doSlo k vymezeni plochy
Z05 pro funkci RO v misté plavodni plochy K11.
Dale doslo ke zmenseni vyméry ploch Z02 a
Z03, zvétSena byla plocha Z01.

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi:
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostfedi
vydava nasledujici: stanovisko dle zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon)
(RNDr. J. Stépankova, |. 487) Organ ochrany
prirody, pFislusny podle ustanoveni § 77a
zakona, ma z hlediska svych kompetenci, j. z
hlediska ochrany nadregionalnich a regionalnich
uzemnich systému ekologické stability, z
hlediska ochrany zvlasté chranénych uzemi v
kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka,
z hlediska ochrany uzemi soustavy Natura 2000,
a z hlediska ochrany zvlasté chranénych druhd
rostlin a Zivoc¢ich(, k pfedkladanému Navrhu
uzemniho planu Stfedokluky k vefejnému
projednani, nasledujici pfipominky: ad 1) V
od@ivodnéni UP na str. 10 pozadujeme upravit
informaci o existenci zvlasté chranéného tuzemi
(ZCHU), pfirodni pamatce Zakolansky potok a
jejim ochranném pasmu (OP) a zakreslit hranici
tohoto ZCHU a OP do grafické &asti UP. ad 2)
Upozorniujeme na nesoulad poradi etapizace u
plochy Z08 mezi tabulkami na str. 6 a 26
vyrokové &asti UP. Ad 3) U plochy DI 5 -
cyklostezku Stfedokluky— Kalingriiv mlyn — Okof
(péSi a cyklisticky podchod pod D7 s vyraznou
rekonstrukci stavajiciho propustku Dolanského
potoka) poZadujeme zapracovat do UP
podminku o nutnosti doloZit, Ze navrhovana
funkéni vyuziti této plochy, resp. zaméry v ni,
nebudou mit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Zakolansky potok.
Ad 4) V plochach 201 az 204, 208, 210, Z11,
Z12, Z14, Z15 a DI1 az DI4 feSenych
pfedloZenou koncepci upozorfiujeme na

RESPEKTOVAT

Opravit presné dle stanoviska dotéeného
organu, tj.:

1) v odiivodnéni UP na str. 10 pozadujeme
upravit informaci o existenci zvlasteé
chranéného Gzemi (ZCHU), pfirodni pamatce
Zakolansky potok a jejim ochranném pasmu
(OP) a zakreslit hranici tohoto ZCHU a OP do
grafické éasti UP,

2) opravit nesoulad poradi etapizace u
plochy Z08 mezi tabulkami na str. 6 a 26
vyrokové éasti UP,

3) u plochy DI 5 - cyklostezku Stredokluky —
Kalingriv mlyn — Okor (pési a cyklisticky
podchod pod D7 s vyraznou rekonstrukci
stavajiciho propustku Dolanského potoka)
pozadujeme zapracovat do UP podminku o
nutnosti dolozit, ze navrhovana funkéni
vyuziti této plochy, resp. zaméry v ni,
nebudou mit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Zakolansky
potok,

4) v plochach 201 az 204, 208, Z10, Z11, Z12,
Z14, Z15 a D1 az DI4 feSenych predlozenou
koncepci upozoriujeme na nezbytnost
respektovani zakonné ochrany zvlasté
chranénych druht, nebot’ na téchto
plochach nebo v jejich blizkosti byl, dle
nalezové databaze AOPK CR, kterou ma
krajsky organ ochrany prirody k dispozici,
zaznamenan vyskyt kie€ka polniho.
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nezbytnost respektovani zakonné ochrany
zvlasté chranénych druhd, nebot na téchto
plochach nebo v jejich blizkosti byl, dle nalezové
databaze AOPK CR, kterou ma krajsky organ
ochrany pfirody k dispozici, zaznamenan vyskyt
kife¢ka polniho. Organ ochrany pfirody poZzaduje
usmeérnit rozvoj obce tak, aby nemél negativni
dopad na zvlasté chranéné druhy, a pfipadné
provéfit, zda planované vyuziti rozvojovych ploch
neni zjevné v kolizi se zakonnou ochranou
zvlasté chranénych druhu bioty (viz. § 49 a § 50
zakona) a stanovit podminky pro vyuziti ploch
tam, kde by mohlo ke kolizi se zvlasté
chranénymi druhy dojit. V pfipadé Skodlivého
zasahu do pfirozeného vyvoje &i biotopu zvlasté
chranénych druhd je nutné ziskat od krajského
organu ochrany pfirody vyjimku z ochrannych
podminek pro dotéené zvlasté chranéné druhy.
Stanovisko organu ochrany ZPF:

Organ ochrany zemédélského padniho fondu
(dale jen ,ZPF*) pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona €.
334/1992 Sb., na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2
z&kona souhlasi s pfedloZzenym upravenym
navrhem Uzemniho planu Stfedokluky z ledna
2022 pro vefejné projednani — s nezemeédélskym
vyuzitim lokalit popsanych v tabulce ,Zabor
zemeédélského pudniho fondu v navrhu
Uuzemniho planu“ na strané 26 az 28 textové
¢asti - odlvodnéni, tj. s celkovym rozsahem
zaboru ZPF ve vysi 44,81 ha. Upraveny navrh
respektuje pfedchozi stanoviska organu ochrany
ZPF.

Stanovisko organu ochrany lesa:

Organ statni spravy les( pfislusny podle
ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2
pism. a) zakona, nema pfipominky k
predlozenému upravenému navrhu uzemniho
planu Stfedokluky z ledna 2022 pro vefejné
projednani. Pfedmé&tem navrhu neni dotéeni
pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa. K
uplatnéni stanoviska k navrhovanému vymezeni
zastavitelnych ploch v tzv. ochranném pasmu
lesa je pfisluSny organ statni spravy lest ORP
Cernosice.

Stanovisko SEA:

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
pFisludny podle ust. § 10i a § 22 pism. d)
zakona, upozorriuje, Ze dosud nebylo vydano
stanovisko podle § 10g zakona. Stanovisko k
posouzeni vlivll provadéni zemniho planu
Stfedokluky na zivotni prostfedi vyda Krajsky
Ufad samostatné v souladu s ustanovenim § 10g
zakona ve |h(té 30 dnd od obdrzeni podkladd v
souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
Ostatni slozky ochrany zivotniho prostiredi
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych
sloZkovych zakonl na Useku Zivotniho prostiedi:

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT

O stanovisko SEA dle ust. § 50 odst. 5
stavebniho zakona bude zazadano
neprodlené po vyporadani uplatnénych
stanovisek, namitek a pfipominek a poté, co
budou provedeny posledni tUpravy
dokumentace navrhu uzemniho planu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.
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zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, &.
254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, €.
224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpe&nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zmeéné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdéjsich predpis(i, nema k vefejnému
projednani navrhu UP Stfedokluky pro vefejné
projednani pfipominky, nebot Upravy byly
provedeny v souladu s vydanymi stanovisky,
nebo se netykaji kompetenci i sledovanych
zajmu Krajského uradu.

Odbor dopravy:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor
dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci
dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi nema k navrhu izemniho
planu Stfedokluky pro verejné projednani
pfipominky, nebot’ nejsou dot€eny nase zajmy.
Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury
a pamatkové péce podle zakona &. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
vefejnému projednani navrhu izemniho planu
Stredokluky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

05/ MESTSKY URAD CERNOSICE, ODBOR
ZP | MUCE 47783/2022 OZP/BO / 7.3.2022
Méstsky Gfad Cernos$ice, Odbor Zivotniho
prostiedi, uplatfiuje podle § 52 odst. 3 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen stavebni zakon), k navrhu Uzemniho
planu Stfedokluky, k vefejnému projednani,
nasledujici stanovisko:

Stanovisko vodopravniho uradu:

Vodopravni ufad nema k vefejnému projednani
navrhu UP obce Stfedokluky pfipominky. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona.

Stanovisko organu ochrany prirody:

Organ ochrany pfirody (dale OOP) nesouhlasi s
pfekryvem LBK 6 s plochou nalezejici ke
koridoru SU [1/240, jak uvedI jiz ve svém
stanovisku ke spoleénému jednani. ReSeni mista
pfekryvu LBC 4 s plochou nalezZejici ke koridoru
SU 11/240, s kterym OOP ve stanovisku ke
spole¢nému jednani rovnéz nesouhlasil, bylo
navrhu k vefejnému projednani upraveno.
Upraveny navrh, v némz plocha vyhrazena pro
koridor SU 11/240 prochazi stfedem nové
rozsSifovaného LBC 4 neni z hlediska zajmu
chranénych OOP optimalni. V pfipadé, ze neni
realné mozné jiné feSeni, OOP pozaduje, aby v
podminkéach pfipadné realizace dopravni stavby

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT

Koridor pro stavbu silnice 11/240 je krajského
vyznamu a nelze jej vypustit z navrhu UP
Stredokluky. Bude proto postupovano dle
€asti druhé stanoviska, tj. pozaduje se, aby v
podminkach pripadné realizace dopravni
stavby v koridoru oznaéeném jako Dk2 byla
stanovena nutnost zfizeni funkéniho
pfechodu umoziujiciho propojeni severni a
jizni ¢asti LBC 4 pro migraci velkych i
malych Zivoéicht (zeleny most apod.).

V obecné roviné musi tzemni plan
vyzadovat zachovani prostupnosti krajiny
jak z hlediska USES, tak z hlediska soustavy
cestni sité.

10
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v koridoru oznaceném jako Dk2 byla stanovena
nutnost zfizeni funk&niho pfechodu
umoznujiciho propojeni severni a jizni ¢asti LBC
4 pro migraci velkych i malych Zivocicht (zeleny
most apod.), obdobné jako pfi feSeni
prostupnosti Uzemi u télesa D7. OOP
upozoriiuje na svlj pozadavek na uvedeni
struéné informace o stavu prvk USES (u
stavajicich sou€asny a cilovy stav, u novych
cilovy stav) v textové &asti navrhu UP. Toto je
stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona.

Organ ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, stanovisko k Uzemnimu
planu a regulaénimu planu obce v priibéhu jeho
pofizovani vydava krajsky ufad, v tomto pfipadé
Krajsky ufad Stfedoceského kraje.

Organ odpadového hospodarstvi:

Organ odpadového hospodarstvi nema k
vefejnému projednani navrhu izemniho planu
obce Stfedokluky pfipominky. Toto je stanovisko
ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona.

Organ ochrany ZPF:

Dle ust. § 17a pism. a) zdkona je k vydani
stanoviska k izemné planovaci dokumentaci
pFislusny Krajsky urad StfedoCeského kraje,
ktery je téz dle § 18 odst. 5 zakona dotéenym
organem v ostatnich vécech souvisejicich s
uzemneé planovaci dokumentaci.

Organ statni spravy lesu:

Zdejsi organ statni spravy lesi nema k navrhu
UP Stredokluky pro vefejné projednani
pfipominek.

Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zékona. Toto stanovisko nenahrazuje
rozhodnuti ani opatfeni jinych organu statni
spravy.

Struéna informace o stavu prvka USES (u
stavajicich sou€asny a cilovy stav, u novych
cilovy stav) bude doplnéna do textové ¢asti
navrhu UP pro vydani v zastupitelstvu obce.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

06 / MD / MD-8593/2022-910/3 / 10.3.2022

MD je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych ustfednich organl statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisu, Ustfednim organem a odpovida za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v
rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteCriovani. §
22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze
ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svéfenych odvétvi. Ministerstvo dopravy jako
doteny orgén podle § 40 odst. 2 pism. g)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisq,
podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle §
88 odst. 1 pism. k) a |) zakona €. 49/1997 Sb., o
civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist a
podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisl, k navrhu uzemniho planu Stfedokluky

11
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vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, (dale jen ,stavebni zdkon*), obdobné
podle § 149 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska vodni dopravy:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem UP Stfedokluky a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou
dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy:

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemniho planu
Stfedokluky a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZz
nase zajmy jsou respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy
nesouhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Stfedokluky:

1) V textové Casti, v kapitole e)3 — prostupnost
krajiny a v grafickych pfilohach, poZzadujeme
vypustit nize uvedena konkrétné stanovena
opatfeni na zlepSeni prostupnosti uzemi. Nize
uvedena navrhovana opatieni povaZzujeme za
neopodstatnéna: P&Si a cyklisticky podchod pod
D7 s vyraznou rekonstrukci stavajiciho
propustku Dolanského potoka. P&Si a cyklisticky
prechod pfes D7 jako souéast nové budované
MUK Sttedokluky

Zeleny most v misté priichodu biokoridoru LBK5
pres D7 k LBC3.

2) Ve vykresové €asti, v hlavnim, koordinaénim
vykresu a vykresu VPS, nesouhlasime s
vymezenim koridoru. Koridor poZadujeme
vymezit pro rekonstrukci a modernizaci dalnice
D7 jednoznac¢né tak, aby nebylo zaménitelné s
vyznaéenim ochranného pasma, tedy v celém
rozsahu koridor napf. vysrafovat nebo vyznacit
barevné. Ve vykresu VPS pozadujeme koridor
pro rekonstrukci a rozSifeni dalnice D7 vyznacit
jako jeden souvisly koridor.

3) V textové &asti, v kapitole d)1.3. Vymezeni
koridor(l pro dopravni stavby, pozadujeme
vypustit text ,v nezastavéném uzemi“. Z hlediska
dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemniho planu
Stfedokluky za nasledujicich podminek:

4) Pozadujeme opravit oznaceni koridoru a
sjednotit oznaceni ve vykresové Easti (véetné
legendy) s oznacenim v textové ¢asti navrhu
uzemniho planu.

Z hlediska letecké dopravy:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem uzemniho planu
Stfedokluky za nasledujicich podminek:

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT

1) Do textové €asti bude vliozen tento text:
,»Pro navazujici spravni fizeni a rozhodovani
v Uzemi je nezbytné zachovani vymezeni
zeleného mostu v misté prichodu
biokoridoru LBK 5 pifes D7 k LBC 3. Dal je
nutné za-chovat prostup formou propustku
bude v misté krize-ni télesa D7 s Dolanskym
potokem a RK 6008, kdy konkrétni podoba
propustku bude feSena v ramci pripravy
stavby dalnice).”.

2) Ve vykresové ¢asti, v hlavnim,
koordinaénim vykresu a vykresu VPS,
nesouhlasime s vymezenim koridoru.
Koridor pozadujeme vymezit pro
rekonstrukci a modernizaci dalnice D7
jednoznacné tak, aby nebylo zaménitelné s
vyznaéenim OP, tedy v celém rozsahu
koridor napf. vySrafovat nebo vyznacit
barevné.

3) V textové €asti, v kapitole d)1.3. Vymezeni
koridorti pro dopravni stavby vypustit text ,,v
nezastavéném uzemi“.

4) Opravit oznaceni koridoru a sjednotit
oznaceni ve vykresové casti (v€etné
legendy) s oznaé¢enim v textové €asti navrhu
uzemniho planu.

5) Opravit v tabulce na str. 8, v kapitole
d)1.2.2 Letecka doprava, chybné napsané
ochranné pasmo vnitini vodorovné plochy
(vySkové omezeni staveb) opravit na ,,OP s
vysSkovym omezenim staveb (OP vzletového
a priblizovaciho prostoru, OP prechodové
plochy a OP vnitini vodorovné plochy)*.
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5) PoZadujeme v tabulce na strané 8, v kapitole
d)1.2.2 Letecka doprava, chybné napsané
ochranné pasmo (dale jen ,OP*) vnitini
vodorovné plochy (vySkové omezeni staveb)
opravit na ,OP s vySkovym omezenim staveb
(OP vzletového a pfiblizovaciho prostoru, OP
prechodové plochy a OP vnitfni vodorovné
plochy)*.

6) Pozadujeme v celém tGzemnim planu pouzivat
spravny nazev prazského letisté, a to letisté
Praha/Ruzyné nebo Letisté Vaclava Havla
Praha.

Oduvodneéni:

Doprava na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic I. tfidy):

1) V textové &asti navrhu UP, v kapitole e)3 —
prostupnost krajiny a v grafickych pfilohach,
pozadujeme vypustit nize uvedena konkrétné
stanovena opatfeni pro zvySeni prostupnosti
uzemi. Navrhovana opatfeni povazujeme za
neopodstatnéna: ,P&si a cyklisticky podchod pod
D7 s vyraznou rekonstrukci stavajiciho
propustku Dolanského potoka" — protoze je
Dolansky potok vyhladen jako EVL a soucasné
se z hlediska prostupnosti komunikace jedna o
jediny a dulezity migracni profil. Pfedpokladame,
Ze v ramci uprav D7 k Upravam propustku dojde.
Vedeni stezky pro chodce a cyklisty v prostoru
EVL povaZzujeme za neopodstatnéné. Pro D7 je
navrzeno oploceni, které bude mit sou¢asné
navadéci funkci pravé do tohoto migracniho
objektu; ,P&si a cyklisticky pfechod pfes D7, jako
soucgasti planované MUK Strfedokluky* -
vzhledem k charakteru planované MUK, ktera je
feSena zejména pro napojeni pfelozky 11/240 na
dalnici D7, nesouhlasime s vymezenim pé&si a
cyklistické komunikace jako sougasti MUK.
Komunikace pro chodce se navrhuji podle CSN
73 6110. Ke vSeobecnym zasadam patfi u
umisténi pfechodl v prvni fadé vysoka
bezpectnost provozu, minimalizace subjektivniho
pocitu ohrozeni, spojeni cill bez oklik,
bezbariérovy a plynuly pohyb, dostateCna
svoboda pohybu (mijeni, pfechazeni, zménu
rychlosti), co nejmensi ruseni jinymi u¢astniky
silni¢niho provozu, dobra pfehlednost,
pochopitelnost a orientace a dalSi. Vedeni
chodctl do prostoru budouci MUK odporuje véem
témto zasadam. Chodci a cyklisté mohou
vyuzivat stdvajici mimouroviiova kfizeni jako
doposud. Pfes dalnici je nutné pfevadét chodce
a cyklisty mimourovrnioveé a v logickych mistech.
Soucasna cyklostezka smér Okof je vedena pod
D7 pravé v MUK Stredokluky. Dal$i pfechod nad
dalnici povazujeme za zbytecny i vzhledem k
tomu, ze dalSi vhodné propojeni zlstava do
budoucna v prostoru stavajici MUK Knézeves.
wZeleny most mezi LBKS a LBC3* — z pohledu
Kategorizace zemi CR z hlediska vyskytu a
migraci velkych savct se lokalita nachazi v

6) Pozadujeme v celém Uzemnim planu
pouzivat spravny nazev prazského letisté, a
to letisté Praha/Ruzyné nebo Letisté Vaclava
Havla Praha.
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kategorii IV — Uzemi méné vyznamné. Jedna se
o silné urbanizovanou krajinu, kde probihaji
pouze lokalni migrace mistnich zivo€ichd max.
kategorii B a C. Vybudovani specializovaného
nadchodu neni opodstatnéné. Navic se v tésné
blizkosti nachazi CS PHM, ktera ma silné rusivy
ucinek pro cely migracni profil.

2) Ve vykresové Casti, zejména v hlavnim a
koordina¢nim vykrese, poZzadujeme vymezit
koridor pro rekonstrukci a modernizaci dalnice
D7 obdobné jako koridor pfelozky 11/240 tak, aby
vymezeni koridoru bylo jednoznaéné a nebylo
zaménitelné s vyznacenim OP, tedy v celém
rozsahu koridor napf. vySrafovat, nebo vyznadit
barevné. Stejné tak ve vykrese VPS poZadujeme
koridor pro rekonstrukci a rozSifeni dalnice D7
vyznacit jako jeden souvisly koridor.

3) V textové Casti, v kapitole d) 1.3. Vymezeni
koridor(l pro dopravni stavby, pozadujeme
vypustit textovou ¢ast uvadéjici, Zze koridory jsou
vymezovany v nezastavéném uzemi. Koridor je
jiz svym charakterem vymezovan jako souvisla
plocha pro umisténi liniové stavby, nikoliv
samostatné plochy, které vyznivaji jako
samostatné zastavitelné plochy. Koridor pro
rekonstrukci a rozsifeni dalnice D7 pozadujeme
vymezit jako souvisly jednotny koridor jak v
nezastavéném uUzemi, tak v zastavitelnych a
zastavénych plochach.

4) Pozadujeme opravit oznaceni koridoru a
sjednotit oznaceni ve vykresové Easti (véetné
legendy) s oznacenim v textové ¢asti navrhu
uzemniho planu. Ad Letecka doprava).

5) Re$ené Gzemi se nachazi v OP vefejného
mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné, a to
konkrétné v OP s vy8kovym omezenim staveb
(OP vzletového a pfiblizovaciho prostoru, OP
pfechodové plochy a OP vnitfni vodorovné
plochy), v OP se zakazem laserovych zafizeni -
sektor A, v OP proti nebezpeénym a klamavym
svétliim, v OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN a ve vnitfnich a vnéjSich
ornitologickych OP. OP byla vydana Ufadem pro
civilni letectvi dne 20. 11. 2012 pod ¢&.j. 6535-12-
701. Vzhledem k tomu, ze OP s vySkovym
omezenim je uvedeno nespravng, je ve vyroku
stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.
VSechna ochranna pasma poZadujeme
respektovat v plném rozsahu dle ustanoveni §
37zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

6) Pozadujeme pouzivat v celém uzemnim planu
spravny nazev prazského letisté, ktery je mozny,
dle leteckého predpisu ICAO a letecké
informacni pfiru¢ky AIP, pouze ve dvou tvarech,
a to letisté Praha/Ruzyné i Letisté Vaclava
Havla Praha.

(Vypracovano dne 11.4.2022, opraveno dle vypoiadani stanoviska Méstského ufadu Cernosice, odboru

ZP, &.j. MUCE 103669/2022 OZP/BO dne 20.7.2022)

14



Uzemni plan obce Stredokluky

4)

1l. Odlvodnéni

Finalni dokumentace

Na zakladé ust. § 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,

ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), proved| uréeny zastupitel a opravnéna

Ufedni osoba pofizovatele toto

Vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vypofadani
fipominek uplatnénych béhem verejného fizeni k navrhu izemniho planu Stfedokluky:

Na z&kladé zadosti Obce Stfedokluky, Lidicka 61, 252 68
Stfedokluky, posoudila Krajska hygienicka stanice
Stfedogeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni
Ufad podle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdgjSich predpist a
ve smyslu § 77 z&kona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon"), pfedlozeny
navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k
navrhu UP Sttedokluky. Po zhodnoceni souladu
predloZeného navrhu s poZadavky predpist v oblasti
ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienick stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst.
2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., o zemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), toto stanovisko: s
pfedloZzenym navrhem rozhodnuti 0 namitkach a
vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Stfedokluky se
souhlasi.

CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM VYPORADANI
Pozadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu navrhu a oddvodnéni
01/ KHS/ KHSSC 31477/2022 / 12.7.2022 RESPEKTOVAT

Bez pozadavkil na zmény dokumentace.

02/ KVS / SVS/2022/080211-S / 14.6.2022

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro
StfedoCesky kraj jako spravni organ mistné a vécné
pfislusny podle § 47 odst. 4 a odst. 7 a § 49 odst. 1 pism. j)
zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni pééi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond (veterinarni zakon), ve
znéni pozdéjsich pfedpisu, a v souladu s § 149 zakona €.
500/2004 Sb., spravniho fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, vydava toto stanovisko: k Navrhu rozhodnuti o
namitkach k navrhu vyporéadani pfipominek uplatnénych
bé&hem vefejného Fizeni o navrhu tzemniho plénu
Stfedokluky, ktery byl pfijat dne 13. 6. 2022 pod &.;..
SVS/2022/079715-S.

Oduivodnéni: Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky kraj obdrZela dne

13. 6. 2022 pod &. j.: SVS/2022/079715-S, vyzvu Obecniho
Ufadu Stfedokluky ke sdéleni stanoviska k Navrhu
rozhodnuti o namitkach k navrhu vypofadani pfipominek
uplatnénych béhem vefejného fizeni o ndvrhu tzemniho
planu Stfedokluky. Krajska veterinarni sprava Statni
veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj prostudovala vy3e
uvedené dokumenty a zjistila, ze v Navrhu rozhodnuti o
namitkach k navrhu vyporadani pfipominek uplatnénych
béhem vefejného fizeni o navrhu Uzemniho planu
Stfedokluky nejsou dotéeny z&jmy chranéné zakonem ¢&.
166/1999 Sb., o veterinami péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (veterinarni zakon), v platném znéni,
a zakonem €. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani,
v platném znéni.

Pouceni: proti obsahu stanoviska se Ize podie § 149 odst.
5 spravniho fadu odvolat pouze prostfednictvim odvolani
proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto zavaznym
stanoviskem.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zmény dokumentace.
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03/ MESTSKY URAD CERNOSICE, ODBOR ZP | MUCE
103669/2022 OZP/BO / 11.7.2022

Méstsky tFad Cernosice, Odbor Zivotniho prostredi,
uplatiiuje podle § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen stavebni zakon), k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vypofadani pfipominek uplatnénych k
vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Stredokluky
nasledujici stanovisko:

Stanovisko vodopravniho ufadu:

Vodopravni Gfad nema k vefejnému projednani navrhu UP
obce Stfedokluky pfipominky. Toto je stanovisko ve smyslu
§ 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona.

Stanovisko organu ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody nesouhlasi s pfedlozenym navrhem
rozhodnuti 0 namitkach a navrhu vyporadani pfipominek
uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Uzemniho
planu Stfedokluky v nasledujicich bodech:

03/RSD/ 1. 3. 2022: OOP trva na zachovani vymezeni
zeleného mostu v misté priichodu biokoridoru LBK 5 pres
D7 k LBC 3. Obecné deklarovany poZadavek na zachovani
prostupnosti krajiny pod/nad télesem délnice pro USES je z
hlediska OOP nedostacujici a nepfijatelny. Z logiky véci
vyplyva, Ze prostup formou propustku bude v misté kfizeni
télesa D7 s Dolanskym potokem a RK 6008 (pfitom
konkrétni podoba propustku bude feSena v ramci pfipravy
stavby dalnice). OOP povazuje z divodu zachovani
funkénosti USES na feseném (zemi za nezbytné zfizeni
jednoho pfechodu nad télesem D7, nikoli pod nim. Na
tomto misté je tfeba poznamenat, Ze z hlediska
vyuzitelnosti k migraci zivo€ich(i neni prostup nad télesem
délnice nahraditelny prostupem pod nim. Zatimco nékteré
druhy Zivo€ichl jsou schopny vyuZivat podchody i menSich
rozmérd, pro jiné (napf. pro druhy Zijici na stromech,
zajice, sparkatou zvér) jsou takové podchody, malo
vyuzitelné nebo nevyuzitelné (viz Metodika AOPK CR,
Doprava a ochrana fauny v Ceské republice, Praha 2020).
12/ PhDr. Blaguna Paskaleva: OOP trva na zachovani
minimalni Sife biokoridoru podle pfislusné metodiky, tzn. 15
m. Tato Sife, uvaZzovana jako minimalni pfijatelna, byla
stanovena odborné zpracovanou metodikou, ktera by méla
byt respektovana. Pokud jde o argument existence plotu na
severni strané pozemku parc. €. 148/1, tato Uvaha je
pochopitelna. Plot zde v8ak je nezadoucim prvkem. V
pfipadé, Ze dojde ke schvaleni pfedmétného navrhu
Gzemniho planu s vymezenim USES, bude nutno
prichodnost biokoridoru na daném misté fesit. Existence
nezadouciho plotu nemdze byt divodem ke schvaleni
dal$iho nezadouciho jevu, kterym by bylo zmen3eni
rozméru biokoridoru pod hranici stanovenou obecné
uznévanou metodikou.

K ostatnim bodiim predloZzeného navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vypofadani pfipominek uplatnénych k
vefejnému projednani OOP nema pfipominky, nebot jsou z
hlediska jim chranénych zajmu pfijatelné nebo se jich
nedotykaji. Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism.
b) stavebniho zakona.

Organ ochrany ovzdusi:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak. &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich predpis, stanovisko

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zmény dokumentace.

RESPEKTOVAT

Do textové ¢asti bude vioZen tento text: ,,Pro
navazujici spravni fizeni a rozhodovani v Gizemi je
nezbytné zachovani vymezeni zeleného mostu v misté
prichodu biokoridoru LBK 5 pres D7 k LBC 3. Dal je
nutné zachovat prostup formou propustku bude v
misté kfizeni télesa D7 s Dolanskym potokem a RK
6008, kdy konkrétni podoba propustku bude feSena v
ramci pfipravy stavby dalnice).”.

Timto zplisobem bude upraveno vypofadani stanovisek,
namitek a pfipominek uplatnénych béhem vefejného
projednani navrhu tzemniho planu Stfedokluky.

RESPEKTOVAT

V grafické i vyrokové &asti uzemniho planu bude
zachovana minimalni Sife 15 m.

Timto zplsobem bude upraveno vypofadani stanovisek,
namitek a pfipominek uplatnénych béhem vefejného
projednani navrhu tzemniho planu Stfedokluky.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkil na zmény dokumentace.
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k Uzemnimu planu a regulaénimu planu obce v pribéhu
jeho pofizovani vydava krajsky ufad, v tomto pfipadé
Krajsky urad StfedoCeského kraje. RESPEKTOVAT

Organ odpadového hospodaistvi: Bez pozadavkil na zmény dokumentace.
Organ odpadového hospodaistvi nema k vefejnému
projednani navrhu UP Stfedokluky - navrhu vyporadani
pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach pfipominky.
Toto je stanovisko ve smyslu § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona. RESPEKTOVAT

Organ ochrany ZPF: Bez pozadavkil na zmény dokumentace.
Dle ust. § 17a pism. a) z&kona je k vydani stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci pfisludny Krajsky Urad
StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona
dotCenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s
Uzemné planovaci dokumentaci. RESPEKTOVAT

Organ statni spravy lest: Bez pozadavkil na zmény dokumentace.
Dle ust. § 17a pism. a) z&kona je k vydani stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci pfisludny Krajsky Urad
StfedoCeského kraje, ktery je téZ dle § 18 odst. 5 zakona
dotCenym organem v ostatnich vécech souvisejicich s
Uzemné planovaci dokumentaci. Toto je stanovisko ve
smyslu § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona.

3.

3.a)
1)

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) — f) stavebniho zakona

Vysledek prezkoumani izemniho planu podle § 53 odst.4

Stavebni zakon ve svém ust. § 53 odst. 4 stanovuje, Ze pofizovatel pfezkouma soulad navrhu
uzemniho planu zejména ad a) s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, ad b) s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi, ad c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu, ad d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu.

Pokud jde o soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR, necha se konstatovat na zakladé vydaného
stanoviska NOUP ¢&,j. 130646/2021/KUSK ze dne 19.10.2021, ve kterém se jednoznacné
konstatuje, Ze ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor tzemniho pldnovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky ufad“) podle § 178
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(, pfislusny podle § 5 odst. 2
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®)
obdrzel zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Stfedokluky (dale jen ,navrh Gzemniho
planu®), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 15.10.2021 podal Obecni Ufad
Stfedokluky, Lidicka 61, 25268 Stfedokluky ve spolupraci s Ing.arch Radkem Bockem (dale jen
.pofizovatel*). Pfedlozeny navrh Uzemniho planu zpracoval Ing.arch. Lubomir Meiner a kol.,
autorizovany architekt, CKA 00 880, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1
stavebniho zakona. Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Uzemni vztahy a z hlediska souladu s PUR CR a se ZUR Stfedogeského kraje a konstatuje, ze
neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v daldim Fizeni o Uzemnim planu.“. Na zakladé vySe
uvedeného Ize tedy divodné predpokladat, pokud bylo vydano kladné stanovisko nadfizeného
organu Uzemniho planovani, e navrh UP Stfedokluky neni v rozporu s Politikou uzemniho
rozvoje CR v platném znéni, se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje v platném
znéni s pokud jde o posouzeni navrhu UP s Uzemnim rozvojovym planem CR, ten doposud
nebyla zpracovan.

Pokud jde o soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, necha se konstatovat, e navrh UP Stredokluky pro spoleéné projednani dle ust. § 50
stavebniho zakona byl podroben peclivé kontrole vSemi dotéenymi organy, které uvadi jako
dot&ené organy pro proces pofizeni Gzemniho planu metodicky pokyn Ustavu Gzemniho rozvoje
v Brné. VSechny stanoviska dotéenych organu jsou vyporadana v pfiloze €. 1 tohoto oduvodnéni
a na zakladeé jejich pozadavku byl obsah dokumentace uzemniho planu upraven po spole¢ném
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projednani do podoby, ktera je nyni pfedkladana k projednani v rdmci vefejného Fizeni o navrhu
UP dle ust. § 52 stavebniho zakona.

4) Pokud jde o soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisli, mizeme
konstatovat, Ze navrh UP Stfedokluky je v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se
ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci
zadani bylo vydano stanovisko, které nevylougilo negativni vliv navrhu UP na EVL a PO soustavy
NATURA 2000 a nasledné bylo vypracovano kompletni hodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
vCetné hodnoceni SEA a hodnoceni NATURA dle pfilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb., zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
kdy v ramci naplnéni pozadavkl této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv. zjiStovaciho
Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pfislu§ného organu ochrany ZP,
kterym je zde Krajsky ufad Stfedogeského kraje, o tom, Ze bude navrh UP Stiedokluky posouzen
z hledisek vlivli na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zakona v rozsahu
dle pfilohy stavebniho zédkona a vzhledem k vySe uvedenému tedy bude provedeno komplexni
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl.
500/2006 Sb., spravniho fadu (zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), textova
¢ast Uzemniho planu Stfedokluky je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do oddvodnéni
budou po projednani podle § 50 a § 52 stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné namitky
i pfipominky v¢. navrhu dil€iho vyroku na jejich vyporadani a dil¢iho struéného odivodnéni tohoto
vyporadani, vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, kierymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, kdy
odGvodnéni navrhu UP piné respektuje osnovu uvedenou v pFiloze &. 3 vyhlasky, vyhlasky &.
380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény
obsahuje nalezitosti vyZzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky, dalSich specialnich zakonu,
jako je silniéni zakon (zakon ¢&. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zékon &. 254/2001 Sb. o vodach a o
zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpis), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sb. o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu), horni zakon
(zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist).

5) Pokud jde o soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporli, vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych béhem
spole¢ného projednani navrhu tzemniho planu Stfedokluky dle ust. § 50 véetné vyhodnoceni ze
strany pofizovatele a uréeného zastupitele dle ust. § 51 stavebniho zakona je pfilohou €. 1 tohoto
odlivodnéni. Nebylo nutné feSit rozpory dle pfislusnych ustanoveni spravniho fadu mezi
stanovisky jednotlivych dotéenych organu navzajem nebo mezi pofizovatelem a jednotlivymi
dot&enymi organy, v pfipadé vydani negativnich stanovisek (KU Stfedogeského kraje) doslo
k dohodé& mezi pofizovatelem a pfislusnym dotéenym organem.

3.b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi obsahujici zakladni informaci o
vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

(1) V kap. m) Zadani uzemniho planu se dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani zabyval
pozadavkem na posouzeni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, ze pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd na zivotni
prostredi.

(2) Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiedi bylo zpracovano a tvofi pfilohu &. 1 tohoto textu.

(3) Charakteristiky, které by mohly byt uplatnénim UPD vyznamné ovlivnény:

(3.1) Kvalita ovzdusi a akusticka situace

(3.2) PGda (zébory ZPF a PUPFL)

(3.3) Ochrana pFirody (chranéné Gzemi, prvky USES, biolog. rozmanitost, krajinny raz)

(3.4) Voda (povrchovy odtok, Cistota podzemnich a povrchovych vod)

(4) Problémy k FeSeni v izemné planovacich dokumentacich podle zpracovanych UAP:

(4.1) nefunkéni USES — navrh UP dopltiuje lokalni trasy a prvky USES a upravuje trasy USES tak, aby
byly v souladu s ostatnimi uvazovanymi ¢innostmi v uzemi

(4.2) nedostatek zelen& — navrh UP podporuije realizaci doprovodné zelené na okrajich zastavby, podél
mistnich i u€elovych komunikaci a cyklistickych a péSich stezek

(4.3) hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 — Gpravami tras a dopinénim USES a
vyélenénim ploch pro dali vyznamné piirodni prvky (nové vodni plochy apod.) se navrh UP snazi
zvySit ekologickou stabilitu.
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(4.4)velkda fragmentace krajiny liniovymi stavbami — k fragmentaci Uzemi liniovymi stavbami
dochazi stavbami na regionalni Urovni, naprava téchto poruch vfeSeném katastru neni
v moznostech tohoto UP.

(4.5) Nejvyznamné&jSim problémem z hlediska Zivotniho prostfedi je v zajmovém Uzemi akusticka
situace. Bylo zji§téno, Ze mezi vyznamnymi zdroji hluku jsou pfedevSim liniové zdroje hluku,
predstavujici pozemni dopravu. Jihozapadni ¢asti katastru prochazi hranice ochranného
hygienického pasma letisté Vaclava Havla, které v oblasti také plsobi, jako vyznamny zdroj
hluku. Uzemi spadaijici do tohoto pasma neni v zastavénych, ani zastavitelnych plochach. V obci
Stfedokluky se nenachazi zadny dal$i vyznamny stacionarni zdroj hluku.

(5) Navrhovana opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjist€énych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostredi:

(5.1) Podpora pfemény topnych systém( v domacnostech — Instalace a vyuzivani novych
nizkoemisnich ¢i bezemisnich zdrojd energie.

(5.2) Rozvoj novych ploch (vZdy celé plochy, nikoli jednotlivych staveb) podminit zajist€nou kapacitou
COV a ve vazbé na dobudovani kanalizaéni sité.

(5.3) Dodrzet stanovenou etapizaci vyuziti rozvojovych ploch.

(5.4) Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, ze je nutno (pfedevSim v uzavienych obytnych
zonach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpedujici jak provoz, tak i
Castecné zasaknuti a zdrzeni (retenci) destové vody, (napf. dlazbu).

(5.5) Ostatni destové vody (napf. ze stfech) likvidovat v misté, a to napfiklad zasakovacimi studnami
nebo nadrzemi vyuzitelnymi na zalivku zelenych ploch a zahrad.

(5.6) Daraz je tfreba klast na dodrzeni minimalniho koeficientu zelené.

(5.7)V rdmci 1. etapy rozvoje obce bude projektové pfipravena, posouzena a nasledné i realizovana
pfipadna intenzifikace Cisténi OV z obce Stfedokluky. Cilem opatfeni je doplnéni stupné pojistného
dogisténi vod vypousténych ze stavajici nové COV, nebo pfipadné garance dodrzovani prisnéjsich
emisnich limitd stavajici nové technologie, nebot stanovené emisni limity neodpovidaji realné
dosahované kvalité ¢isténi). Kvalita vody na vystupu z takto upravené technologie musi zarucit i v
pfipadé naplnéni kapacity 1920 EO pfinejmensim takovou kvalitu vody v toku pod obci, jaka je
dosahovana v sou€asnosti, nebo ji pfipadné zlepsi.

(5.8) Kvalita vody v toku nad / pod COV bude pravidelné monitorovana. Monitoring musi byt zahajen jiz
v ramci predprojektové pfipravy intenzifikace COV, tak, aby byl zohlednén v té dobé aktualni stav
recipientu.

(5.9) Jakakoliv stavebni ¢innost spojena s rastem poctu obyvatel na plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti zafazenych do druhé etapy je podminéna intenzifikaci COV.

(5.10) Zajisténi moznosti migrace vSech druhl zivocich(.

(5.11) Zajisténi transferu chranénych druhu rostlin a Zivocich(.

(5.12) Veskeré zasahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do vegetace
mimo ur¢eny zabor.

(5.13) Pro vSechny vysadby vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy
rostlin.

(5.14) Jakékoliv zasahy do uzemi v¢. kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

(5.15) Kompenzovat kaceni vzrostlé zelené formou vysadeb v jinych lokalitach s obdobnym ekotopem.
Pfi planovani vegetacCnich Uprav je potfeba vénovat zvySenou pozornost nalezeni vhodnych lokalit
pro vysadbu. Pro tyto lokality je nutno zvolit vhodnou dfevinnou skladbu a pouzit geograficky
pavodni dfeviny s pfihlédnutim ke stanovi§tnim podminkam.

(5.16) Z hlediska zachovani funk&nosti ekosystému Dolanského potoka a okolni nivy je nutno
minimalizovat jakékoliv technické zasahy do stavajiciho koryta. V pfipadné jejich nevyhnutelnosti
musi byt upfednostnéna feseni, kterd zachovavaji relativné pfirozeny charakter lokality.

(5.17) Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

(5.18) Rozvojové plochy ohrani€it, pokud mozno liniovou zeleni. Plochy vhodné roz&lenit, aby netvofrily
kompaktni celek. splnéno

(5.19) U vsech rozvojovych ploch dodrzovat regulativy stanovené UP, véetné % zastoupeni zelené.

(5.20) Pro plochy Z10, Z 11 a Z14, pozadovat zpracovani uzemnich studii a posouzeni vlivu na
krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb., které mohou stanovit takové regulativy, které
zajisti minimalni dopad na krajinny raz.

splnéno
(5.21) Dodrzet navrzenou etapizaci ploch HK (Z 11, Z12, Z 13, Z 14) lll. etapa po realizaci Ml,'JK
Stredokluky. upraveno vzhledem k nové MUK

(5.22) Navrhované plochy bydleni v severovychodni a vychodni €asti obce (P 02 a P 03) se pfiblizuji
k dalnici D7 vyznamné zatizené automobilovou dopravou. Doporu€eno je na téchto plochach
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v ramci Uzemniho fizeni zhodnotit akustickou zatéZz a na zakladé vysledk( pfipadné realizovat
potfebna protihlukova opatfeni. splnéno

(5.23) Vyznamny negativni vliv navrhu UP Stfedokluky se da pfedpokladat z hlediska ochrany ptdy.
Zabory zemédélské pady zpulsobuji pfedevsim plochy pro bydleni a plochy drobné vyroby a
sluzeb (HK) pFevzaté z plvodniho UP.

(5.24) Naopak v ukazatelich vlivi na biologickou rozmanitosti a ekologickou stabilitu se jevi
posuzovany navrh jako pozitivni.

(5.25) V prabéhu praci na navrhu UP byla samostatné vypracovana Gzemni studie ,Krajinny plan obce
Stredokluky®, ktery se problematikou zlep$eni zZivotniho prostfedi zabyva ve vétsSi podrobnosti.

(6) Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Gizemi Natura 2000

(6.1) V kap. m) Zadani uzemniho planu doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil
vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a stanovil, Ze vliv této
koncepce nelze vyloudit a poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivu uzemniho planu Stfedokluk na
uzemi Natura 2000.

(7) .Vyhodnoceni vyznamnosti vlivi UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (lizemi soustavy
Natura 2000) podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdégjSich
predpist bylo zpracovano a tvofi pfilohu €. 2 tohoto textu.

(7.1) Posouzeni konstatuje, Ze navrh UP neméa vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9
§ 45i ZOPK) na pfedmét ochrany EVL ani celistvost lokality EVL Zakolansky potok, ani na jiné
evropsky vyznamné lokality, nebo ptaci oblasti.

(7.2) V rozsahu prvni etapy navrh UP nema vyznamné negativni vliv, pfedevsim diky omezenému
narlstu mnozstvi OV z této etapy a faktu, ze ani v nejhor§im predstavitelném scénafi nedojde ke
zhorSeni podminek vyskytu pfedmétu ochrany EVL (raka kamenace).

(8) Umoznéni vystavby dalsi etapy UP jiz (bez zajisténi potiebnych preventivnich opatfeni)
nezajistuje, Ze k vyznamnému vlivu nedojde. Pfi spinéni regulativi (etapizace uplatiiovani UP,
resp. podminka zastavby vétsiny navrhovych lokalit dal$i intenzifikaci COV, pfipadné zajisténim
pFiznivych podminek pfedmétu ochrany jinym zpuisobem) Ize vyznamny vliv na lokalitu podminéné
vylougit i v dalSich etapach uplatfiovani UP Stredokluky.

(8.1) Etapizace vyuziti ploch zmén a pfestavby

kéd
kod nazev funkéni vyuziti vyuziti etapa podminky vyuziti ploch
kap.f)
Z 01 | Devaterky I. bydleni venkovské BV l. 0ZP*3
zahdjeni vystavby po vyuziti Z01 ze 75 %,
v US stanoven smér zastavby od tézisté sidla k okrajtim
Z 02 | Devaterky II. bydleni venkovské BV Il. nova Uprava dopravniho napojeni na kiizovatku 11/2405
a lll/oo77
podminky ochrany EVL*1 a 0ZP*3
v US stanoven smér zastavby od tézisté sidla k okrajtim
Z 03 | Devaterky Il bydleni venkovske BV I gcmlaog;;r?ava dopravniho napojeni na kiizovatku 11/2405
podminky ochrany EVL*1
nova Uprava dopravniho napojeni na kfizovatku 111/2405
obcanskeé vybaveni a lll/oo77
Z 04 | Devaterky OV vergjné ov Il podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
splnéni hygienickych limiti*2
Z 05 | Pod panskou plochy rekreace RO l. 07P*3
7 06 | Pod Toskou plochy smigené obytné sV I koncepce zastavby stanovena spolecné s P 01

podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
dopravni napojeni na ulici Pod Sedlickami,
bydleni v bytovych BH I dodrzeni odstupového limitu 25 m od okraje lesa,
domech : posouzeni akustické zatéze z dopravy po I11/0077
podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
rozsifeni komunikace na parc. ¢. 876
| realizace IP 2 (K10) podminkou kolaudace
: posouzeni akusticke zatéze z dopravy po D7
0ZP*3
nova Uprava dopravniho napojeni na 11/240
dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné Uzemi obce
podminky ochrany EVL*1
spInéni hygienickych limiti*2
obcanské vybaveni nova uprava dopravniho napojeni na 11/240
Z 10 | Za Velkym Hajem . OK Il. dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné izemi obce
komercni podminky ochrany EVL*1 a OZP*3

Z 07 | Pod Lesikem

Z 08 | Na KnéZeves bydleni venkovské BV

Z 09 | U Velkého Haje plochy smiené obytné SV Il.
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splnéni hygienickych limiti*2
soubézna realizace pasu zelené K12

dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné Uzemi obce

Z 11| U Délnice drobna vyroba a sluzby HK l. podminky ochrany EVL* a 0ZP*3

dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné tizemi obce,
Z 12 | Za Silnici drobna vyroba a sluzby HK l. pfi zastavbé zohlednit hranice Okofského parku
podminky ochrany EVL*1 a OZP*3

Z 13 | U Kfizovatky drobna vyroba a sluzby HK l. podminky ochrany EVL*1
¢ dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné (izemi obce
Z 14 . [\l OV{T’hk drobna vyroba a sluzby HK ll. |ozP+3
Stredoklu Vodovod a kanalizace *4
Vodovod a kanalizace *4
Z 15 | Nové Stfedokluky bydleni venkovské BV l. prelozka kabelu VN pro letité V. Havia
0ZP*3
. - i vyuZiti .
kod nazev zpusob vyuZiti k);p 0 etapa poznamka
P 01|TOS plochy smiené obytné SV Il. koncepce zastavby stanovena spolené se Z 06
ey a podminky ochrany historického jadra sidla stanovené NPU
P 02 | Statek plochy smisené obytné sV || spinéni hygienickych limiti*2
i a nova Uprava dopravniho napojeni na I11/0077
P 03 | Pod statkem plochy smi$ené obytné SV l. splnéni hygienickjch imiti*2
o . ; Dopravni zaokruhovani obsluzné komunikace ,V Lukach*
P04 | U Koupaliste bydleni venkovske BV I | hare. & 112/2/na lici601/6 podminkou kolaudace
P 05 | Intenzifikace COV | technicka infrastruktura Tl podminky ochrany EVL*1
(8.2) Pozn.:

*1 - je nezbytné dolozit, Ze likvidace splaskovych i deStovych vod z téchto ploch nebude mit vyznamny

negativni vliv na celistvost nebo pfedmét ochrany EVL Zakolansky potok, a to jak z hlediska kvality, tak

i objemu vypousténych vod

*2 - v navazujicich spravnich Fizeni musi byt prokazano spinéni hygienickych limitd hluku z provozu

okolnich komunikaci v chranéném venkovnim prostoru staveb.

*3 - je nezbytné respektovat zakonnou ochranu zvlasté chranénych druhd, zejména kfecka polniho

*4 - feSeni zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovani musi byt v navazujicich etapach feSeno nezavisle

na vodovodnim a kanalizaCnim systému sousedni obce KnézZeves

3.c) Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

(1) Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh tzemniho planu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z
hlediska souladu s PUR CR a se ZUR St&. kraje a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a Ize
postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

3.d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

(1) Krajsky ufad neshledal zadné rozpory, nedoslo tedy k Zadnym Upravam z tohoto ddvodu.

3.e) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

3.e.1) Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi obce a podminek pro ochranu kulturnich,
architektonickych a pfirodnich hodnot Ad b) Vyroku
(1) Zakladni koncepce rozvoje lzemi Stfedokluky je popsana v kapitole b) vyrokové &asti UP. Navrh
koncepce vychazi z téchto skute€nosti:
(1.1) V obci Stfedokluky prevazuje funkce bydleni. Obec ma dle statistickych udaja celkem 1207
obyvatel (udaj k 1.1.2020). V poslednich 20 letech slabne vyznam zemédélsky aktivnich obyvatel
a sili rezidenéni funkce s vyznamnou vazbou na dojizdéni za praci do velkych mést v okoli — Prahy
a Kladna.
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(1.2) Ke statistickému narlistu poctu obyvatel v pribéhu poslednich let dochazi pozvolna, tato
skute¢nost je ¢astecné zpUsobena tim, Ze obyvatelé novych ¢asti obce si ponechavaji z riznych
ddvodu misto trvalého pobytu ve zminénych méstech. A¢koliv nedochazi k nartstu poctu obyvatel,
doslo v této dobé k podstatnému roz§ifeni zastavéného tUzemi.

(1.3) Trend vyznamného rozSifeni zastavitelnych ploch dale nebude vyrazné podporovan a koncepce
rozvoje Uzemi obce masivni rdst zastavitelnych ploch neptedpoklada. Uzemni plan predpoklada
spiSe intenzivni rozvoj v oblasti zastavéného Uuzemi, kde maze dojit k zastavbam proluk a dalSich
nevyuzitych, a hlavné nevhodné vyuzitych ploch. Zde bude posilovana obytna funkce. V Gzké
vazbé na posileni servisnich funkci pro obytné zény je predpokladan rozvoj aktivit slouzicich pro
vyuzivani uzemi jako rekreacniho zazemi obyvatel velkych sidel v blizkém okoli. Tyto skuteCnosti
by mély upravit i jednostranny rezidenéni charakter obce a rozSifit pracovni pfileZitosti obyvatel
v oblasti sluzeb, zvlasté pro volno-Casové aktivity. Stimto trendem souvisi snahy o zlepSeni
prichodnosti krajiny, podminek pro kratkodobé rekreacni ¢innosti, napf. cyklo-turistiku apod.

(1.4)V prabéhu roku 2020 byla vypracovana Uzemni studie s cilem zpfistupnéni Gzemi, zvySeni
prichodnosti krajiny a to pro obyvatele i posileni ekologickych funkci a prichodnosti.

(2) Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici

(2.1) Navrh UP respektuje zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a $ir§iho izemi
v souladu s principem udrzitelného rozvoje tak, aby realizaci navrzenych zmén v uzemi nedoslo
ke stfetu s témito zajmy. Do navrhu Uuzemniho planu proto byly promitnuty poZadavky obecné
ochrany pfirody a krajiny, zejména formou podminek ploSného a prostorového usporadani,
vztazenych k plocham s rozdilnym vyuzitim.

(2.2) Vyhlasené kulturni pamatky

Sidelni utvar  [&p. Pamétka umist&ni
Stfedokluky kostel sv. Prokopa naves

Stfedokluky socha sv. Jana Kititele Kladenska, Skolska
Stfedokluky sousoSi andéla Strazce Na Ov¢iné
Stfedokluky sousosi sv. Ludmily a sv. Vaclava J ¢ast obce
Stfedokluky 5 venkovska usedlost Ke Kinu
Stfedokluky 13 venkovska usedlost Ke Kinu
Stfedokluky 39 S od obce
Stfedokluky 43 venkovska usedlost Kladenska

(2.3) V Uzemi se nachazi pamatkova vesnicka zéna. Je vyznacena ve vykresech. Historicka veduta
smér Cernovi¢ky reprezentuje dal$i unikatni vztah ke krajiné. Tyto historické a krajinné prvky je
nutno zohlednit pfi jakémkoli zasahu do uzemi. DalSi pfedméty ochrany ve smyslu zakona
€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (ve znéni pozdéjSich pfedpisl) se v Uzemi nenachazi.

(2.4) Historicka urbanisticka struktura centra obce a nemovité kulturni pamatky jsou v navrhu tzemniho
planu respektovany a musi na né byt bran zfetel i pfi navrzich novych objektl, nebo stavebnich
Uprav stavajicich staveb. Zadné dal$i vyznamné, nebo architektonicky cenné stavby se v tizemi
nevyskytuji.

(2.5) Zakolansky potok byl nafizenim viady €.371/2009 zaFazen mezi evropsky vyznamné lokality
(EVL) pod kédem CZ 0213016 jako prvek soustavy ochrany pfirody NATURA 2000, a to z
davodu vyskytu Raka Kamenace.

(2.6) Tento vodni tok je rovnéz predmétem ochrany jako pfirodni pamatka Zakolansky potok (dle
,Souhrnu doporuéenych opatieni pro EVL Zakolansky potok CZ0213016“ — AOPK CR -
nedatovano, zplsob zajisténi ochrany jako zvlasté chranéné uzemi, pfipadné ochranné pasmo
ZCHU neni stanoveno)

(2.7) Dale se v feSeném Uzemi nachazi registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) Terezianska
lipova alej mezi obcemi Stfedokluky a Knézeves — rozhodnuti OKU Praha zapad ze dne 20.2.1996
pod &.j.ZP 739/96/Vo.

(2.8) Na feSeném Uzemi se nenachazi zadné vyhlasené zvlasté chranéné uzemi.

(3) Navrh UP Stredokluky predpoklada rozvoj obce Stredokluky, sidla Cernovicky a Nové Stredokluky
zejména v oblasti bydleni.

(4) Prehled pfirodnich hodnot a poZzadavky z toho vyplyvajici

(4.3) Ochrana pfirodnich hodnot feSeného Uuzemi je feSena v kap e). ,Koncepce usporadani krajiny
vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability.”
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(4.4) Pro vytvofeni podminek pro zlepSeni sou¢asného stavu byly v kap. c) ,Urbanisticka koncepce
vCetn& vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen&“ vymezeny
plochy a koridory zmén v krajing, tykajici se zmény vyuZiti ploch v udolni nivé Zakolanského
potoka, v okoli nové vybudovaného rybnika ,Pod Panskou* a dalSich nové navrzenych biokoridor(.

(4.5) Podrobné byla tato problematika feSena v Uzemni studii krajiny (,Krajinny plan obce Stfedokluky*
- ateliér In-site, 05/2020). Tato studie konkretizovala pozadavky i zpusob jejich feSeni. Koncepce
navrzena touto studii byla pfevzata do navrhu uzemniho planu.

(4.6) EVL v udolni nivé Dolanského (Zakolanského) potoka je vyhlasen EVL pod kédem CZ 0213016
jako prvek soustavy ochrany pfirody NATURA 2000.

(4.7) Pfedmétem ochrany je vyskyt chranéného druhu Raka Kamenace (Austropotamobius torrentium)
vyskytujiciho se v Zakolanském potoce a jeho pfitocich.

(4.8) Uzemni plan v maximalni mozné mife chrani rovnéz kvalitni zemédélskou pldu. Zastavitelné
plochy v minimalni mozné mife bohuzel zasahuiji i do ploch ZPF s I. a ll. tfidou ochrany. Vzhledem
k rozsahu téchto ploch v celém Uzemi katastru obce v3ak rozvoj obce jinak neni mozny. Detailni
zduivodnéni téchto zasah( je uvedeno v dalSich kapitolach.

(5) Pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot

(5.1) Pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot feSeného Uzemi jsou feseny v kap c). ,Urbanisticka
koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*

3.e.2) Zduvodnéni urbanistické koncepce Ad c) Vyroku

(1) Urbanisticka koncepce vychazi z celkové koncepce rozvoje obce.

(1.1) Pfedpoklada se pouze doplnéni neuzavienych zastavitelnych Uzemi a vymezeni drobnych
zastavitelnych ploch uzavirajfcich souéasné zastavéné uzemi, nebo navazujici na né Oproti
uvnitf zastavéného Uzemi obce, a to v mistech, kde eX|stu1| pro sousedni obytné zény nevhodné,
nebo bydleni podkozujici funkce.

(2) Uzemni plan predpoklada vyznamnou &innost na vefejnych prostranstvich a komunikaénich
koridorech v zastavéném Uzemi, a to vedle vétSiho dlrazu na pési komunikaci také na Upravy
zlepSujici hospodareni s desStovou vodou ve vazbé na ozelenéné plochy. Koncepce predpoklada i
intenzifikaci zastavénych obytnych ploch v limitech stanovenych regulativa.

(3) Samostatnou kapitolou zastavitelnych ploch obce jsou plochy pro podnikatelskou Cinnost. Obecné
byly tyto plochy zafazeny do zastavitelnych ploch v ptivodnim Uzemniho planu SU Stfedokluky
v 90-tych letech, v dobé, kdy se predpokladal masivni rozvoj téchto aktivit v oblasti. Plochy
puvodné situované pfevazné podél rychlostni komunikace D7 byly podstatné omezeny vzhledem
k zaboru izemi vyvolaném umisténim nové MUK Stiedokluky i z divodd zmény koncepce dopravy
na silnicich niziho fadu v okoli D7. Céast zastavitelnych ploch méla byt obsluhovana z nové trasy
komunikace 111/0077, zménou trasy je ¢ast plvodné zastavitelné plochy znovu nepfistupna. Tato
skute€nost branila vyuZiti ploch dlouhodobg&, protoZe vybudovani nové obsluzné komunikace bylo
prili§ velkou investici ve vztahu k velikosti zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach byla
ponechana pouze ¢ast pavodni lokality, kterou je mozno dopravné napojit na plvodni komunikaci
[11/0077 a dopravu vyvést na D7 pies novou MUK. VyuZiti t&chto ploch bylo zmé&néno na plochy
obcCanské vybavenosti, Cimz bude docileno omezeni negativniho vlivu zastavby v tomto uzemi na
zivotni prostfedi. Dal$i zastavitelé plochy mimo plochy s funkci bydleni jsou plochy podporujici
vyznamné pracovni pfilezitosti pro mistni obyvatele rozSifenim sou€asnych podnikatelskych ploch
(Z11-14).

3.e.3) Zdavodnéni reSeni systému sidelni zelené Ad c)3 Vyroku

(1) Krajina v katastru obce Stfedokluky je hodnocena jako fragmentovana vyznamnymi liniovymi
stavbami, hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3. DalSimi negativnimi rysy jsou
nedostatek zelenych ploch a nefunkéni USES

(2) Zelen plni v uliénich prostorech pfi dostatku vody Fadu dllezitych funkci: estetickou, ekologickou a
predevsim mikroklimatickou, kdy pomoci vyparu ochlazuje ulice v horkych dnech.

(3) Cilem MZI v obci je maximalni podpora retence a vsaku destové vody v misté, kde dopadne.
Pfednostné je potfeba pracovat s jiz existujicimi prvky a plochami zelené a vyuZzit je k zasakovani
vody, at'jiZ vhodnym vyspadovanim terénu nebo vyuZzitim technického feseni.

(4) Nepriisacné zpevnéné povrchy je tfeba postupné ménit za prasacné. Ve vefejnych plochach a v
prostoru komunikaci pamatovat na vysadbu doprovodné zelené formou solitéru, skupin stromu Ci
stromofadi. Pfi obnové stavajicich zpevnénych ploch neopomenout moznost zfizeni retenéniho
télesa v podkladovych vrstvach zpevnénych povrch(, které mohou poslouzit jako dlouhodoby
zdroj vody pro zeler. (pfevzato z KPOS - atelier in — site, 05/2020)..
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3.e.4) Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury Ad d) Vyroku
3.e.4.1) Odlivodnéni feseni dopravy Ad d)1 Vyroku
Dalni¢ni a silniéni sit Ad d)1.1.1 Vyroku

(1)

()

®)

(4)

©®)

(8)

9)

Uzemi obce je dopravné navazano prostrednictvim silnic Ill. tfid na sou¢asnou trasu komunikace
D/7. Zastavéné Uzemi obce je dopravné napojeno na komunikaci D7 prostfednictvim silnice
[11/0077 do MUK Stredokluky, nebo prostfednictvim silnice 111/2405 pfes sousedni obec Knézeves
do MUK Knézeves. Dopravni obsluha zastavéného Gzemi obce je realizovana siti silnic lIl. tfidy, a
to silnicemi 111/2405 (Makotfasy — Stfedokluky), 111/0075 (Béloky — Stfedokluky) a [11/0077
(Stfedokluky — TuchoméfFice). Ostatni silnice lll. tfidy v Uzemi umoziiuji pfedevsim dopravni vazby
okolnich obci na trasu D7. Jsou to silnice 11/0078 od Cigovic, silnice 11/0077 v useku Tuchoméfice
— D7. Okrajové do uzemi zasahuje i silnice 111/0073 (Dobroviz — KnéZeves). Tato komunikace se
sice v dopravni obsluze Uzemi uplatiuje minimalné, komplikuje vSak prGjezdnou dopravou a
hlukovou zatézi pobyt v lokalité Nové Stredokluky.

Soucasny stav neodpovida ani stavajicim, ani vyhledovym pozadavkim. Silnice /7 (dnesni D7)
byla realizovana jako jedna z prvnich ¢tyf-pruhovych komunikaci a jeji Sifkové usporadani
neodpovida pozadovanym normovym parametr(im, a to Siftkou odstavného pruhu a zejména pak
mimourovhovymi kfizovatkami bez pfipojovacich a odbo€ovacich pruh(l. Problém se tyka také
kiizovatky (MUK) Sttedokluky a koncepce napojeni komunikaci nizsiho fadu z této kfizovatky,
které je vedeno pfes zastavéna uUzemi blizkych obci je pfi sou€asné hustoté dopravy zcela
nevyhovujici.

Zasadni prestavba soudasného stavu MUK Stfedokluky je nezbytna i z hlediska bezpe&nosti
silniéniho provozu. Z dlouhodobéjSiho hlediska nezbytnost jeji pfestavby podmifuji i zaméry
$irSich dopravnich vazeb vyplyvajicich z vydanych ZUR Stfedogeského kraje. V nich zmé&néno
umisténi MUK Stredokluky v souvislosti s vymezenim koridoru pro preloZeni trasy silnice 11/240 od
Kralup nad Vltavou se zausténim do nové MUK Stredokluky. V tomto koridoru je veden i
aglomeraéni okruh, tedy silnice 11/101, ktery pak pokraéuje z nové MUK Stfedokluky ve sméru na
Kladno (mimo fesené Uzemi).

Z tohoto divodu UP vymezuje plochu pro piestavbu této kfizovatky véetn& navazujicich Uprav
silnice I1I/0077 a to v€etné prestavby Useku silnice 111/0077 ve sméru na Tuchoméfice. Zaroven
s pfestavbou a presunem MUK je navrZeno jizné od mimouroviiové kfizovatky propojeni
komunikaci niz§iho fadu ve sméru na silnici 111/2405.

Umisténi nové MUK umoznilo Gpravu trasy stavaijici silnice lIl. fadu (11/0077) jdouci ptes zastavéné
Uzemi a centrum obce Stfedokluky. Plvodni trasa navadéla vozidla najizdéjici, nebo opousté&jici
komunikaci D7 pfes zastavéné Uzemi obce a ohroZovala Uuzemi obce nadmérnou dopravou a
hlukem. Tento koncept je v sou€asnosti novou uUpravou trasy 111/0077 pfekonan. Nova trasa
komunikace je vedena mimo zastavéné Uzemi, pfijezd do zastavénych ploch sidla Stfedokluky
bude veden po komunikaci I11/2405, smérem od Knézevsi.

Intenzity silni¢ni dopravy a kategorizace silnic

Obecné je zakladnim podkladem pro stanoveni intenzit dopravy celostatni scitani dopravy
provedené Reditelstvim silnic a dalnic Praha. V nasledujicich tabulkach jsou pro piehled uvedeny
vysledky scitani z roku 2000, 2005 a 2010, které tak davaji pfehled o dlouhodobém vyvoji
dopravniho zatizeni silni¢ni sité v tomto Uzemi.

Rok 2000
[ Silnice C. Giseku Usek T 0 M s |
117 1-0768 Hranice Prahy — hranice okr. Praha-zapad a 3978 18159 57 2214
Kladno
1-0769 hranice okr. Praha-zapad a Kladno - odboceni 5484 23803 54 2931
silnice 1/61 na Kladno
1/0077 1-6560 R7 - Tuchoméfice 345 452 6 803
1/0078 1-6110 R7 - Cicovice 518 813 15 135
Rok 2005
[ Ssilnice €. Useku Usek T 0 M s |
117 1-0768 Hranice Prahy — hranice okr. Praha-zapad a 6667 24433 92 31192
Kladno
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1-0769 hranice okr. Praha-zapad a Kladno - odboceni 8234 24085 107 32426
silnice 1/61 na Kladno
1/0077 1-6560 R7 - Tuchoméfice 610 800 9 1419
1/0078 1-6110 R7 - Cicovice 160 647 12 819
(10) Rok 2010
[Silnice C. useku Usek v 0 M sV |
117 1-0768 Hranice Prahy — hranice okr. Praha-zapad a 5140 26655 138 31933
Kladno
1-0769 hranice okr. Praha-zapad a Kladno - odboceni 8889 29674 125 38688
silnice 1/61 na Kladno
1/0077 1-6560 R7 — Tuchoméfice 419 1007 19 1445
1/0078 1-6110 R7 - Cigovice 95 494 17 606

Pozn.:

(11) Uvedené hodnoty jsou prdmérem dennich intenzit dopravy ve vozidlech za 24 hod.

(12) V celostatnim sgitani v roce 2010 doslo ke zméné metodiky a zde jsou nakladni vozidla s pfivésy
a tahace s navésy na rozdil od pfedchozich s¢itani poCitany za jedno vozidlo.

(13) Dle znalosti mistnich podminek a ve vztahu k Sir§im vazbam se dopravni zatizeni na ostatnich
silnicich lll. tfidy v izemi pohybuje kolem hranice 1000 vozidel za prdmérny den roku. S tim souvisi
i vyhledové Sifkové usporadani téchto silnic, pro které jsou pIiné vyhovujici vyhledové kategorie
S 6,5 resp.7,5/40-50.

(14) Vyhledové zatizeni rychlostni silnice R7 a silnice 111/0077 v Useku od Tuchoméfic je zavislé na
realizaci uvaZzovanych silniénich staveb v SirSich souvislostech. ZatiZzeni silnice R7 ovlivriiuje
zejména realizace prelozky silnice 1/61 od Kladna s napojenim na rychlostni silnici R6, ¢imz dojde
k rovnomérnéjSimu rozlozeni dopravnich vazeb Kladno — Praha mezi obé rychlostni silnice. U
silnice 111/0077 je to pfedevsim preloZeni trasy silnice 11/240 od Kralup nad Vitavou se zausténim
do MUK TuchoméFice (mimo Uzemi obce) s tim, Ze v tomto koridoru je veden i aglomeraéni okruh,
tedy silnice 11/101, ktery pak ve sméru na Kladno je veden od Tuchoméfic v trase dnesni silnice
[11/0077 se zausténim do MUK Stredokluky. S tim souvisi i jeji vyhledova kategorie, ktera by méla
byt min. 7,5/60.

Sit mistnich a ostatnich komunikaci Ad d)1.1.2 Vyroku
(1) Obsluha objektd je zajisténa predevSim pfimo ze silnic Ill. tfidy nebo ostatnimi vefejnymi
komunikacemi pFistupového charakteru, tedy pouze mistnimi komunikacemi, které vykazuji
charakter mistnich komunikaci Ill. tfidy, tedy obsluznych komunikaci funkéni tfidy C. Vedeni

souc€asnych obsluznych komunikaci je v Uzemi stabilizovano a nové komunikace jsou navrzeny
pouze v souvislosti se zpfistupnénim nové navrhovanych zastavitelnych ploch.
Odstavna a parkovaci stani — doprava v klidu Ad d)1.1.3 Vyroku
(1) Odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru zastavby zasadné uspokojovano v ramci vlastnich
pozemk Ci objektu. Tento stav bude i nadale zachovan — odstavna stani u nové zastavby budou
tedy rovnéz feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlastnich objektd.
Hromadna doprava .
(1) Obsluha uzemi hromadnou dopravou je zajiStovana témér vyhradné autobusovou dopravou, ktera
funguje v systému PID. Uzemi je obsluhovano &tyfmi linkami, a to:

(2) 319 Praha, Terminal 1/Praha, Letisté — Malé KySice

(3) 322 Praha, Nadrazi Veleslavin — Kladno, Autobusové nadrazi

(4) 323 Praha, Nadrazi Veleslavin — Kole¢, Zamek

(5) 342 Praha, Nadrazi Veleslavin — Slany, Zel. stanice

(6) Vedeni linek a umisténi zastavek je dlouhodobé stabilizovano na sou€asnych plochach vefejné

infrastruktury, nové se proto nevymezuji. Zastavky svym umisténim pokryvaji dochazkovymi
vzdalenostmi zastavéné uzemi obce.

(7) Uzemi Nové Stredokluky (a navazné i celé uzemi obce) je obsluhovano rovnéz Zelezniéni
dopravou, spoje vSak (vzhledem ke stabilizovanym tratim) nejsou v sou¢asnosti vedeny ve sméru
hlavniho dopravniho zatizeni (smér do velkych sidel Praha a Kladno), proto je jejich vyuZiti spiSe
okrajové.

Doprovodnd zafizeni silniéni dopravy Ad d)1.1.4 Vyroku

(1) Cerpaci stanice pohonnych hmot je v sougasné dobé situovana do vétvi mimouroviiové kfizovatky
na rychlostni silnici R7. V souvislosti s navrhovanou pfestavbou mimourovriové kfizovatky se
predpoklada rozSifeni sou¢asné plochy pro dalSi doprovodna zafizeni silniéni dopravy. Vzhledem
k feSeni kfizovatkovych vétvi a pfipojovacich a odbo€ovacich pruhd nebude mozno zachovat
soucasny stav, kdy je Cerpaci stanice pfistupna pfimo z rychlostni silnice.
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(2) Ochranna pasma - V uzemi jsou respektovana ochranna pasma rychlostni silnice a silnic Ill. tfidy
mimo souvisle zastavéné Uuzemi, ktera podle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni, dosahuji vzdalenosti 100 resp. 15 metrd od osy vozovky.

JINE DRUHY DOPRAVY Ad d)1.2 Vyroku

(1) Zeleznice Ad d)1.2.1 Vyroku
Uzemim okrajové prochazi Zelezniéni trat ¢.121 Hostivice — Podlesim, ktera je pro osobni dopravu
provozovana pouze o vikendech mimo zimni obdobi. Zelezniéni doprava se v obsluze tzemi
hromadnou dopravou uplatfiuje minimalné.

Letecka doprava Ad d)1.2.2 Vyroku

(1) Do uzemi obce zasahuji ochranna pasma vzletovych a pfiblizovacich prostoru letisté Praha.

(2) Ochranna pasma nezasahuji do zastavénych, nebo zastavitelnych ploch s vyjimkou izemi Novych
Stredokluk

Cyklisticka doprava Ad d)1.2.3 Vyroku

(1) Skrze Stiedokluky prochazi cyklotrasa ¢. 0079 (Hfebeé - Béloky - Stredokluky - Malé Cigovice -
Okofr), ktera ma 14 km. Ve Stfedoklukach se trasa vyhyba frekventované ul. Kladenské. Za
podjezdem délnice D7 smé&rem od Cernovitek uhyba do ul. Na Ové&ing, pokraduje do ul. Skolska
a pak skrze novou zastavbu rodinnych domu na jihozapadé (ul. Vétrna) pokracuje zpevnénymi
polnimi cestami nejprve na jihozapad a pak prudce na sever do Bélok. Ve Stfedoklukach se trasa
vétvi a jedno rameno (0079A) pokracuje na KnéZeves po nové zbudované cyklostezce, ktera
kopiruje silnici lemovanou Terezianskou lipovou aleji. Koncovy Usek cyklostezky pfed KnezZevsi
neni dokoncen, s jeho realizaci se ale v nejbliZzSich letech pocita.

(2) Planovanymi novymi cyklistickymi cestami je propojka Na Devaterkach (dl. 1 km), ktera by vedla v
trase historické polni cesty (viz mapa stabilniho katastru) a spojovala obec s rekreacnim okruhem
kolem leti§té. DalSi planovanou propojkou (dl. 0,330 km) je spojnice ul. Kladenské s rybnikem Pod
Panskou, ktera povede z &asti ul. Pod Velkym Hajem, ktera je historickou hlavni cestou do Cigovic.

(3) Zbudovani nové cyklotrasy je planovano také podél Zakolanského potoka. Usek trasy vede po jiz
hotové asfaltové cesté mezi Béloky a Stfedokluky na sever od Sedli¢ek.

Pé&Si doprava Ad d)1.2.4 Vyroku

(1) Pé&Ssi propojeni v obci ani pé&Si propojeni z obce na okolni krajinu neni v sou€¢asné dobé idealni.

(2) Propojeni ¢asti obce - Za pozitivni Ize oznacit nedavnou realizaci chodnikli podél pomérné
frekventované ulice Lidicka. Chybi lepSi napojeni na Sedli¢ky z centra obce, ale i z prostoru kolem
Zakolanského potoka, kde byly pozemky pro novou vystavbu rodinnych doma rozparcelovany, aniz
by bylo pamatovano na pési napojeni rekreacni lokality. Tento problém obec v souasnosti fesi,
tato dokumentace pomuze realizaci propojeni.

(3) Obdobna situace se opakuje v severovychodnim cipu zastavby v obci, kde chybi napojeni na
rekreadni prostor u Panského rybnika. Udoli Zakolanského potoka je tak dnes z intravilanu
pfistupné pouze ze zapadu stezkou kolem koupalisté od ul. Lidické a z jihovychodu oklikou podél
Panského potoka od ul. Kladenska. Samotny Pansky rybnik s navazanou COV je mozné obejit po
vySlapané pésiné.

(4) Propojeni na okolni obce - Mezi Béloky a Stfedokluky vznikla podél Zakolanského potoka asfaltova
spojnice pro pési a cyklisty, ktera kon¢i ulici Lidicka, v jizni ¢asti jsou obce propojeny pomoci dvou
pravouhlych polnich cest, Nejkrat$i spojnici Stfedokluk a Bélok je komunikace lll. tfidy navazujici
na prudkou zatacku ul. Lidicka. Podél této frekventované komunikace chybi chodnik pro pési, ktery
je postupné doplfiovan. V jihozapadnim sméru jsou Stfedokluky propojeny polni cestou s
Dobrovizi. Chybi pohodiné pési napojeni Stfedokluk na Makotfasy. Jediné mozné je po silnici,
ktera postrada chodnik pro péSi. Podél ul. Lidicka, kterou lemuje Terezianska alej, byla
vybudovana cesta pro pé&Si a cyklisty umoziiujici propojeni na obec Knézeves. Tato péSi a
cyklisticka komunikace v sou€asnosti postrada ¢ast na pocatku (cyklo 4).

(5) Velkou bariérou pro pési predstavuje téleso dalnice D7, které zcela odfizlo krajinu na sever a
severovychod od Stfedokluk. Dle historickych map pfitom ve sméru na Ci¢ovice a Cernovicky
existovala husta sit' cest. Propustek, kterym pod dalnici protéka Zakolansky potok Ize projit jen za
nizkého stavu vody a na vlastni nebezpeci. Snahy této dokumentace o napravu tohoto stavu
omezuije vyjadfeni MD, RSD, ale rovnéz (dosti nepochopitelné) KUSK - OZP. V sou&asné dobé je
dalnici mozné prekonat pouze v jednom misté - podjezdem po silnici lll. tfidy, ktera navazuje na
ul. Kladenskou. A¢koliv je zde znaCena zelena turisticka trasa, jedna se o usek bez chodniku, velmi
nebezpeény. Napravu by &astedné mohla piinést realizace nové MUK u vétrolamu, ktera by snizila
dopravni zatéZ pod dalniénim mostem. Novy most realizovany v ramci nové MUK by umoznil
rovnéz nové pési a cyklistické propojeni obou stran dalnice. KalingerGv mlyn je v soucasnosti
pfistupny pouze silnici od vychodu.

(6) Turistické trasy
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(6.1) Katastralnim uzemim Stfedokluk prochazi zelené& znaena turisticka trasa. Vede z Tuchoméfic
pres Cernovitky, prochazi Stfedokluky do Bélok a dale pokraduje pfes Makotfasy a Lidicky
pamatnik az do Bustéhradu.

(6.2) Od rozcesti v Cernovickach a v obci Stfedokluky kopiruje turisticka trasa cyklotrasu 0079. Odpojuje
se od ni na kfiZzovatce ulic Lidicka a Stary vrch, kde dale pokracuje na zapad ulici Lidicka a pak
dale do Bélok.

(7) Tato dokumentace v souladu s KPOS navrhuje rovnéz zavedeni prvkd ,obytnosti“ krajiny. Mezi
prvky ,obytnosti“ krajiny patfi mista pro venkovni pobyt i pro kratkodoba zastaveni. Jedna se o
plochy vefejnych prostranstvi v sidle ale hlavné o body zajmu v krajiné, at' uz kulturni nebo pfirodni.
Obytnost a prostupnost krajiny je zakladni podminkou jejiho vyuziti. Nové navrhované interaktivni
prvky navrhuji vyuZiti i pro vedeni cyklostezek a pé&Sich cest s misty pro lokalizaci odpo€inkovych
ploch s prvky drobné architektury.

(8) Trasovani a dimenzovani cest i navrh pobytovych ploch musi byt konkretizovan v ramci
podrobnych krajinarskych projekt(l, a to véetné vegetacnich prvkl a systému retence srazkovych
vod.

3.e.4.2) Zdivodnéni feseni technické infrastruktury Ad d)2 Vyroku

(1) Technicka infrastruktura je adekvatné popsana v textové €asti navrhu uzemniho planu a jeji
konkrétni podobu v zastavitelnych plochach uréi regulacni plany a technicka dokumentace.

(2) Podrobnéji je popsano pouze feSeni likvidace splaskovych vod v sidle Stfedokluky, tedy rozvoj
vystavby v izemi odkanalizovaném na gistirnu odpadnich vod (COV) Stfedokluky, vypoust&jici
vycisté&nou vodu do Zakolanského potoka.

(2.1) VyhlaSenim Evropsky vyznamné lokality - EVL CZ0213016 - Zakolansky potok doslo k situaci, Ze
jiz dnes kvalita vody v potoce (nad recipientem) prekraCuje nékteré imisni standardy ve smyslu
nafizeni vlady €. 71/2003 (zejména amoniakalni dusik), a to pfesto, Ze parametry vycisténé
splaskové vody jsou zpravidla hluboko pod hranici. Prosté navySeni mnoZstvi splaskovych vod
tedy predstavuje nebezpedi pfekro€eni povolenych hodnot v potoce.

(2.2) Mnozstvi a kvalita Cisténi splaskovych vod a navazné kvalita vody v Zakolanském potoce se tedy
stava limitujicim faktorem dal$i vystavby z hlediska ochrany zivotniho prostredi.

(3) Zastavitelna uzemi a Uzemi prestavby byla proto rozdélena do etap. Zastavbu I. etapy je
mozno realizovat bez omezeni.

(4) Pro povolovani ploch Il. etapy UP je tedy nutno v systému &isténi odpadnich vod nejprve
vyprojektovat a realizovat zménu (zamér), garantujici, Ze odpadni vody z COV Stredokluky i
v ptipadé pIné vyuzité kapacity COV (1920 EO, pratok 4,53 I/s) po smiseni s vodou v recipientu za
béznych vodnich stavll nezhorsi imisni stav v parametru N-NH4 pod poZadovanou hodnotu 0,15
mg/l, a sou¢asné ani pfi minimalnim pratoku Qass v recipientu (17 I/s) nedojde ke zhor$eni imisniho
stavu oproti obdobné nejhorsi uvazované (kratkodobé situaci pfed uvedenim nové COV do
provozu (0,79 mg/l N-NHa).

(5) Uvedené hodnoty mohou byt pfi hodnoceni konkrétniho zaméru COV upfesnény na zakladé
aktualniho stavu recipientu v dobé posuzovani.

3.e.4.3) Zdluvodnéni feSeni obéanské vybavenosti Ad d)3 Vyroku

(1) Obcanska vybavenost v obci je stabilizovana. Pfes narlst po¢tu obyvatel nedochazi k problémdm
s obsluznosti. PfedSkolni vychova a zakladni Skolstvi bylo v nedavném Case kapacitné rozsifeno
a poskytuje sluzby i pro okolni obce. Stfedoskolské zafizeni, které historicky v obci plsobilo jiz od
dob ,Prvni republiky” ukon¢ilo v minulém roce svoji ¢innost pro nezajem uchazecu. Ve stfedu obce
se tedy nachazi areal s nékolika budovami, jehoZ vyuZiti je v sou¢asnosti nejasné. Jedna se ale o
plochy ve velmi exponované pozici vyuzitelné obecné pro provozy ob&anského vybaveni — pro toto
vyuziti jej navrhuje i Uzemni plan. Byvala Skolska zafizeni mohou byt vyuZivana pro zafizeni
kulturni, obchodni, zafizeni drobnych sluzeb sportovnich a rekreacnich zafizeni apod.

(2) Sport arekreace - Tato oblast je v sou¢asné dobé kapacitné postacujici pro zajmy obce, vzhledem
k potencialu vyuzivani vramci SirSiho okoli dvou velkych center (Praha a Kladno) se da
predpokladat zajem o jeho rozvoj. Uzemni plan jednak poéita s rozvojem provozu a zafizeni pro
sport a rekreaci vy€lenénim novych zastavitelnych ploch a dale navrhem ploch Uprav v krajiné,
které by rozc€lenily a zpfistupnily celé uzemi

3.e.5) Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny Ad e) Vyroku

(1) Krajina v katastru obce Stfedokluky je hodnocena jako fragmentovana vyznamnymi liniovymi
stavbami, hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3. DalSimi negativnimi rysy jsou
nedostatek zelenych ploch a nefunkéni USES.

(2) Hilavni negativni vliv na fragmentaci Uzemi je prtichod rychlostni komunikace D7, ktery zapficifuje
faktické rozdéleni uzemi na dva samostatné celky. Komunikacni propojeni téchto celkl je pouze
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v jednom misté — v podjezdu u stavajici MUK. Snahy o vymezeni dal$ich, alespofi pésich pfechodd
této komunikace byly doposud neuspésné.

(3) Prevazné zemédélsky charakter Uzemi v dopadech socialistické koncepce zemédélské
velkovyroby se nepodafilo napravit ani pfi feSeni komplexnich pozemkovych Uprav a je dokladem
nedlsledné a bezzubé celostatni koncepce podpory drobného podnikani v zemédélstvi.

(4) Koncepce usporadani krajiny vychazi z posilovani fidici funkce udoli Dolanského potoka a jeho
udolni nivy, jako uzemi s vysokym pfirodnim a rekreacnim potencialem. Pro zlepSeni pfirodnich
hodnot izemi jsou do navrhu UP zafazeny plochy zmén v nezastavéném Gzemi (K1 aZ 43). Jedna
se jednak o nové vymezené trasy lokalnich biokoridor(i propojujicich stavajici pfirodni plochy
lokalnich biocenter a po vytvofeni nové vodni plochy (rybnik Pod Panskou) dle moznosti dalSi
prvky pro revitalizaci celého udoli. Pavodni rybnik dosahoval podstatné vétSich rozmér( a sahal
az k samoté tzv. Kalingrova mlyna. Realizace v této podobé neni v sou¢asnosti mozna vzhledem
k télesu rychlostni komunikace D7, ktera tuto pGvodni plochu pretina.

(5) V prab&hu roku 2020 byla vypracovana Uzemni studie ,Krajinny plan obce Stfedokluky”. Tato
studie se podrobné zabyvala koncepci uspofadani krajiny, hlavné upravou sou€asného stavu
zemédélsky extenzivné vyvazeného uzemi, které chybi v mnoha Castech pfirodni a ekologicky
rozmér. Jiz puvodni navrh Uzemniho planu operoval se zavedenim Ffady pfirodnich prvkda,
soustfedil se vSak na dopInéni prvkdl USES. Zminéna studie se podrobnéji zabyvala zlepSenim
pruchodnosti krajiny, rozélenénim velkych uzemnich blokd nachylnych k riznym druhiim eroze a
branicim pfirodni spole¢enstvim a volné Zijicim zivo¢ichim v rozsifeni a migraci.

3.e.5.1) Pirehled a zdiivodnéni ploch zmén v krajiné Ad e)1 Vyroku

(1) Zmény byly vedeny snahou o fragmentaci velkych ploch zemeédélské prvovyroby (divod: vétrna
eroze, negativni vliv na pfirodu, nedostate€¢né zadrzovani vody v krajiné apod.).

(2) Kromé prevladajici plochy zemé&délské (AZ) a ploch lesnich (LE) je ¢ast vy€lenéna do ploch
smiSenych nezastavéného uzemi (MN).

(3) Tento typ byl rozdélen na podtypy oznacené jako MNp — s pfirodni prioritou, MNI — s vyuzitim pro
Uzemi s nesouvislymi lesnimi porosty, lesiky, drobnymi lesnimi porosty apod. MNr rekreace
nepobytova pro vyuziti pfirodnich ploch pro kratkodobou rekreaci, vedeni pé&Sich, turistickych a
cyklistickych (pfipadné naucnych) stezek, pro odpocinky, piknikové louky, rozhledny, vyhlidky,
informacni centrum a podobné.

(3.1) Jako plochy MNp jsou oznaceny pfedevsim bio koridory.

(3.2) Plochy MNI zahrnuji bio centra (stavajici i navrzené)

(3.3) Plochy MNr tvofi pfedevSim doprovodny pas zelené podél nové navrzenych komunikaci.

(4) Drobné stavajici i navrzené plochy zelené jsou v nékterych pfipadech zafazeny také do ploch
pFirodnich (NP).

(5) V nezastavéném Uzemi se nachazi stavajici i navrhované plochy vodni (WT), v mistech nové
navrzenych pfirodnich ploch jsou tyto lokality mistné doplnény plochami WX (plochy vodni a
vodohospodarske jiné) slouzici v mistech terénnich depresi, pruleh(, pfipadné pfirodnich vodnich
zdrojl (pramenu) pro zadrzeni vody v krajiné.

3.e.5.2) Zdlivodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability Ad e)2 Vyroku

(1) Stavajici UAP vymezuiji prvky USES ve dvou hlavnich osach, které prochazi tzemim z
jihozapadu na severovychod. Prvni vede v nivé Zakolanského potoka, druha, vice na vychodé,
kopiruje polni cestu, pokracuje po hranici intravilanu Stfedokluk a dale podchodem pod dalnici po
komunikaci mezi Ci¢ovickym Kamykem a Kalingerovym Mlynem.

(2) Katastr obce Stredokluky se nachazi v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné. V soucasné dobé
jsou v uzemi velké péstebni bloky, které podporuji vétrnou erozi a komplikuji prostupnost krajiny.
Dal$im negativem je velké omezeni biodiversity Uzemi zplsobené nedostatkem biotopl a dalSich
ploch pro oziveni krajiny ZivociSnou slozkou (ptactvem, hmyzem apod.). Z uvedenych duvodu je
v UP rozvinuta struktura prvkd uzemniho systému ekologické stability navrhem pro vytvoreni
lokalnich biokoridorti a biocenter. Lokalni biokoridory a biocentra jsou doplnéna navrhem fady
interaktivnich prvkd v krajiné doplrujicich zeleri na hranici zastavénych uzemi (pfevazné smérem
do zemédélsky vyuzivanych ploch) a pozdéjsi komunikace a stezky, navrzené i stavajici. Vyrokova
Cast dokumentace stanovuje pfipustné podminky vyuZiti ploch.

3.e.5.3) Zdlivodnéni prostupnosti krajiny Ad e)3 Vyroku

(1) Hiavnim problémem prostupnosti krajiny je t&leso rychlostni komunikace D7, které protina katastr
obce a vyznamné brani pfechodu z jedné strany komunikace na druhou. V sou€asnosti je mozny
kolovy i p&si pfechod pouze v misté stavajici MUK Stfedokluky podjezdem komunikace. Navrh UP
predpoklada zlepSovani prostupnosti krajiny katastru obce hlavné v udolni nivé Zakolanského
potoka vyuzitim stavajiciho propustku Dolanského potoka pod R7. Touto trasou je vedena rovnéz
cyklostezka Stfedokluky — Cigovice pres Kalingréiv mlyn.
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(2) Vsouladu s navrhy uzemni studie (KPOS) je ,omezena prostupnost uzemi feSena doplnénim
systému polnich a lesnich cest v Uzemi, ale i komunikaci a propojek v rdmci obce. Cilem je
vytvofeni péSi prostupnosti v prostoru celého katastralniho uzemi obce a vytvofeni funk&niho
napojeni do sousednich obci mimo stavajici silniéni infrastrukturu, slouzZici pfedevsim auto-
mobilové dopravé. Je doporuena realizace a koordinace napojeni na cestni sit' v katastrech
okolnich obci. Zaroveh je navrzeno zokruhovani cest v Uzemi, a to prostfednictvim doplinéni
chybéjicich cestnich Usekl v navaznosti na existujici ¢i navrzené krajinné struktury*

(3) Pro moznost zlepSeni pfechodu zvéfe a ostatnich zZivocichll je v misté, kde se komunikace D7
dotyka lokalniho biocentra LBC 3 navrzeno propojeni k biokoridoru LBK 5 zelenym mostem.

(4) Trasa cyklostezky v€etné podchodu i zeleny most jsou zafazeny do verejné prospésnych staveb.

(5) Po doplnéni vystupu ,Krajinného planu obce Stfedokluky” byly nové navrZzeny pési, nebo
cyklistické stezky rozdélujici velké pudni bloky smérem k obci Knézeves a uzemi letisté Vaclava
Havla. Stezky jsou doplnény pasy zelené.

3.e.5.4) Zduivodnéni protieroznich opatreni Ad e)4 Vyroku

Opatieni k protierozni ochrané pady.

(1) V krajiné dochazi k vétrné erozi plsobenim vétrli na velkych plochach zemédélské prvovyroby.
Snahou UP je fragmentace téchto ploch podél pFistupovych cest a ozelenéni podél téchto cest.
Zasadni opatfeni jsou v8ak ovliviiovana vybérem plodin a systémem hospodareni.

(2) V navaznosti na krajinny plan obce byla posilena snaha plvodniho navrhu o defragmentaci
velkych ploch zemédélské prvovyroby. Jedna se o doplnéni cestni sité a ozelenéni pFirodnich pas
a biokoridort doprovazejici tyto nové komunikace a stezky.

(3) Tyto pfirodni prvky jsou navrhovany s ohledem na znacnou naklonnost krajiny k negativnimu
plsobeni vétrné eroze.

(4) Vodni eroze

(4.1)Vodni eroze na svaZzZitétm terénu neni vtomto Uzemi Casta, plochy s vétSsim spadem jsou
uvazovany pro trvalé travni porosty.

3.e.5.5) Zdiivodnéni protipovodnovych opatieni Ad e)5 Vyroku

(1) Udoli Zakolanského potoka je dostateéné Siroké, takze ani pfi povodnich I. stupné neni obec
vyrazné ohrozena (tvrzeni vychazi z povodnového planu obce Stfedokluky (J. Simonova 2011)

(2) OHROZENi OBJEKTU

(3) 1. povodnovy stupen (vy$si nez stoleta voda)

(3.1) areal koupalisté vCetné restaurace

(3.3) tzv. némecka hospoda &p. 35

(3.4) Latalovic statek ¢p. 36

(3.5) objekty pod hrazi rybnitka na Cernovitkach

(4) Il. povodhovy stupeii

(4.1) silniéni mostek pfes potok na komunikaci Stfedokluky - Makotfasy

(5) povodriovy stupeni

(5.1)1avky pies potok v okoli Kalingrova mlyna

(5.2)lavky pres potok u COV

(5.3)(nizké jednoduché lavky mohou byt ohroZeny jiz mirné zvySenymi pritoky za predpokladu
zaneseni jejich svétlé vySky unasenym materialem).

(6) Zakolansky potok vlivem rozsahlych technickych uprav v minulosti plsobi pomérné velké
povodnové Skody na svém dolnim toku, pfedevsim v Kralupech nad Vlitavou.

(7) Klokalnim povodnim dochazi za specialnich podminek na jihu intravilanu, kde se voda z poli vali
nékolika misty do obce. Stalo se tak nékolikrat v brzkém jarnim obdobi, kdy je puda zmrzla a
dochézi k rychlému odtavani snéhu a ledu. Voda se nestali vsakovat a v mistech, kde se schazeji
linie soustfedéného odtoku vtéka do intravilanu (pfevzato z KPOS)

(7.1) UP z tohoto diivodu navrhuije realizaci biocentra LBC 6 a biokoridoru LBK X v t&chto plochéch

3.e.6) ZdGvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové uspradani ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti Ad f) Vyroku

(1) Navrh uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s pozadavky
vyhlasky ¢,501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) ve znéni vyhlasek a novel.

(2) Nad rozsah typu ploch stanovenych touto vyhlaskou v § 4 az 19 jsou vymezeny podtypy téchto
ploch.

(3) Plochy vodni a vodohospodafské (oznaceni v § 13 vyhlasky &. 501/2006) byly rozdéleny na plochy
ozn. WT — vodni plochy a toky a na plochy ozn. WX — plochy vodni a vodohospodarskeé jiné.

(3.1) Do ploch ozn. WT jsou zafazeny vodni plochy a vodohospodafské stavby na nich
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(3.2) Do ploch ozn, WX jsou zafazeny plochy ucelové navrzené pro zadrzovani vody v krajiné (tedy i
plochy na kterych neni trvala vodni hladina).

(4) Plochy smi8ené nezastavéného uzemi (MN dle § 17 vyhladSky €. 501/2006) byly rozdéleny na
plochy ozn, MNp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority, plochy oznacené MNI
— plochy smiSené nezastavéného Uzemi — lesnické vyuziti a plochy oznaené — MNr — plochy
smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova.

(4.1) Jako plochy MNp jsou oznaceny plochy uréené hlavné pro trvale travni porosty, pouze se solitérni
vysokou zeleni

(4.2) Plochy MNI jsou navrzeny jako izola¢ni vysoka zelefi mimo lesniho charakteru, nebo druhé plochy
pro pInéni funkce lesa, hlavné podél stezek, komunikaci a dalSich staveb dopravni infrastruktury.

(4.3) Pod typ oznaCeny MNr urluje pfirodni nezastavitelné plochy s moznosti vyuZiti pro kratkodobou
nepobytovou rekreaci. Tyto plochy umozZfiuji, aby jimi prochazely turistické, cyklistické, nebo jiné
pési stezky a pfi nich byly zfizovany piknikové louky, odpocinky, rozhledny, vyhlidky, informacni
centra a podobné prvky drobné architektury. Zamérem je oddéleni pfirodnich ploch uréenych pro
koridory a centra USES, nebo jinych pfirodnich prvkl, napf. vyuzivani pro drobné Zzivo€ichy a
pfirodni rostlinné spole€enstvi od pasma zelené vyuzZivané pro rekreaci osob.

(5) Podminéné pfipustné vyuziti oznacuje funkce, které podminuji realizaci uvedenych zamérd v dané
lokalité.

(6) Vyuziti oznacené jako nepfipustné neni mozné v dané lokalité povolit ani realizovat.

(7) Pro zachovani urbanistickych hodnot je nezbytné dodrzet v ramci novych stavebnich zamérd
uvedené podminky prostorového uspofadani. Jedna se vétSinou stanoveni maximalni vysky
zastavby (v metrech nebo poétem podlazi), podilem zastavéné a nezastavéné plochy (v
procentech, nebo maximalni velikost ptidorysu) a pfedepsanych ploch zelené.

(8) Tyto podminky jsou stanoveny pro zajisténi pfiméfeného podilu zelenych ploch (pfipadné podilu
vysoké zelené) v daném uzemi. Podminky, které byly pro ur€ité lokality stanoveny DOSS
v ptedchazejici UPD obce, nebo byly stanoveny v zadani tohoto UP jsou umistény v ,dalich
podminkach rozhodovani o zménach v uzemi“.

3.e.7) Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatreni Ad g) Vyroku

(1) Mezi verejné prospésné stavby a opatfeni jsou zahrnuty stavby dopravni infrastruktury, které jsou
podminkou rozvoje obce a dalSich pfilehlych lokalit (rekonstrukce komunikace D7, napojeni na
komunikaci D7, obchvat obce) a dale zafizeni pro péSi a cyklistickou dopravu, zlepSujici
prichodnost krajiny.

(1.1) Vefejné prospésné stavby a opatieni technické infrastruktury jsou vytipovana zafizeni zajistujici
zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci splaskovych vod, pfipadné zafizeni pro likvidaci
odpadu.

(2) Likvidace splagkovych vod — VPS Tl 12 - COV

(2.1)V feSeném uzemi byla vyhlaSena Evropsky vyznamna lokalita Zakolansky potok, coZ vyvolalo
z4sadni stfet se zaméry daldi vystavby v obci. Kvalita vody v Zakolanském potoce je jiz nad
mistem vypousténi vygisténych vod z COV Stfedokluky velmi 3patna, takZe dal$i objemové
zvy$eni mnozstvi vod vypousténych z COV Stfedokluky je velmi problematické. Proto byla
vystavba v uvazovanych plochach rozdélena do etap s tim, Ze zahajeni vystavby druhé etapy neni
mozné po vyderpani ploch etapy prvni, ale po provedeni nezbytnych Uprav COV (pfipadné
vybudovani nové COV) tak, aby mohly byt dodrZzeny poZzadované koncentrace $kodlivych latek.

(2.2) Dle citace VVUR kap. 5.2.1. je: ,hlavni pozadavek na funkci intenzifikované COV (podminka
realizace 2. etapy): kvalita vody v toku po zausténi COV (imisni stav) ani pfi plném zatizeni COV
a minimalnim pratoku Qsss nebude zhor§ena oproti sou¢asnosti (tj. stavajici pozadové koncentrace
znegisténi nad obci a stavajici zatizeni COV). Pii b&zném pratoku pak budou plnény pozadavky
SDO pro EVL Zakolansky potok na imisni stav toku, tj. koncentrace BSK5 max. 2,0, N-NH4 max.
0,15 mgl/l.

(2.3) Na zakladé soudobych udaju Ize tento pozadavek vyjadfit t€mito parametry:

(2.4) Za béznych pratok( imisni stav v toku nebude v ukazateli NH4* horSi nez 0,15 mg/l, v ukazateli
BSKs = 2,0 mg/l.

(2.5) Ani pi modelovém minimalnim pritoku Qsss, plném vytizeni kapacity COV a emisni hodnoté ,p*
nebudou v toku prekracovany hodnoty ukazateld N-NHs* = 0,79 mg/l, BSKs = 3,0 mg/l, které
odpovidaji modelovému stavu pii b&zném zatizeni dosavadni COV Stredokluky (tj. pred
zprovoznénim nové technologie) a aktualni kvalité vody.

(3) Obec Stfedokluky neni zdsadné ohroZena povodnémi, na jejim uzemi v8ak je realizovan rybnik
plnici funkci protipovodiiového opatieni (zvySovani retenénich schopnosti tzemi) pro obce lezZici
nize na toku Zakolanského potoka.
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(4) Samostatnou kapitolou je zlepSeni kvality pfirodnich hodnot v izemi obce, tedy vybudovani
novych koridord a biocenter USES na lokalni Grovni. Navrhované zasahy do USES budou rovnéz
zahrnuty do vefejné prospésnych opatfeni.

(5) V samostatném vykrese €.1B3 jsou vymezeny tyto plochy pro vefejné prospésné stavby s
identifikacnimi indexy.

(6) V navrhu Verejné prospésnych staveb a opatfeni nejsou vymezeny plochy pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

3.e.8) Oduivodnéni vymezeni tzemnich rezerv Ad j) Vyroku

(1) Do navrhu Gzemniho planu jsou pfevzaty Gzemni rezervy stanové ZUR SC kraje

(2) Jedna se o tyto koridory t&chto dopravnich staveb:

(2.1) roz8ifeni a rekonstrukce D7 — VPS DO 10

(2.2) rekonstrukce nové trasy komunikace 11/240 VPS DO 57

(2.3) rekonstrukce nové MUK - VPS DO 57

(3) Uvazované komunikacni koridory jsou plosné vymezeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako plochy DS (doprava silni¢ni) jsou doplnény o prodlouzeni komunikace I11/0077 v nové trase,
ktera se vyhyba uzemi Novych Stfedokluk zastavénému obytnou zastavbou.

(4) Vzhledem k nejistotam spojenym s posouzenim NATURA 2000 je jako uzemi rezerva R 01 v ramci
tohoto UP stanovena plocha pro dal$i stuperi dogisténi splaskovych odpadnich vod v lokalité za
télesem D7 pobliz samoty Kalingriv mlyn.

3.e.9) Odivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci Ad k) Vyroku
(1) Plochy nejsou vymezeny

3.e.10) Odavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie Ad I) Vyroku

(1) Do navrhu uzemniho planu je zafazeno nékolik lokalit, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno podrobnéjSim rozborem uUzemi. Tyto lokality byly zafazeny do ploch, v nichZ je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vypracovanim uzemni studie. Problémy, které je
tfeba vyfesit v izemni studii jsou ramcové stanoveny v kap. 1) vyrokové &asti UP.

ozn. nazev vymezeni Dal$i pozadavky na obsah feseni studie
plochy

Ucelené tizemi blize sougasnému centru obce. Uzemi navazuje na zastavitelné (izemi dle posledniho
tizemniho planu, ve kterém se predpokladalo pokragovani zastavby po vy&erpani volnych ploch. Cast
z tohoto Uzemi je vyclenéno pro ob&anskou vystavbu pravé kvili blizkosti centra obce, kde se
pfedpoklada vyhledova potfeba staveb obfanské vybavenosti.

US 1 | Devaterky 202,03,04

Uzemi v soucasné dobé vyuZzivané pro lehkou priimyslovou vyrobu a skladovani. Lokalizace takového
provozu blize sou¢asnému centru obce se jevi nevhodna z fady diivod(. Kromé problémii

s hygienickymi limity je hlavnim problémem doprava. Provoz zatézuje centrum obce tézkou nakladni
dopravou, na druhé strané nema vyfesenou dopravu v klidu slouzici zaméstnancim i samotnému
provozu. Z hlediska Uzemniho planovani neni vhodné takovéto vyuziti Uzemi, pfesun provozu na mista
mimo centrum se v sougasnosti (mimo zajmy UP) jevi rovnéz ekonomicky vyhodngjsi.

us 2 |TOS PO, Z06

Uzemi pomé&rné obtizné vyuzitelné. Z hlediska UP neni mozné pouhé rozparcelovani pozemku, protoze

US 3 | Podlesikem 207 je nutné vyresit problémy celého Uzemi a vyhradit na jejich spinéni dostatecné plochy.

Pomémé rozsahla plocha navrzena pro vyuziti ,OK* (obéanské vybaveni komer¢ni), tedy pro stavby a
zafizeni komercni obéanské vybavenosti pro administrativu, sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy
a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci. Je tfeba Uzemi posoudit a
US 4 | ZaVelkym Hajem Z10 provefit jako celek, zajistit dostatek ploch pro obsluzné provozy (technicka zafizeni, parkovisté apod.) pfi
spinéni podminek zapsanych ve vyrokové ¢asti UP.

US 5 | UNovych Stiedokluk 214 Ucelené izemi pro provozy drobné vyroby a sluzeb. Uzemi je naruseno jiz realizovanou vystavbou.

Uzemi je rozd&leno na dvé samostatné plochy, vzhledem k historickym vazbam a podminkam

US 6 |Statek P02 pamatkové péce stanovenym pro P02. Jedna se o velmi exponovanou ¢ast obce smérem od dalnice D7,
US 7 | Pod Statkem P03 je proto tfeba vystavbu v tomto Uzemi provéfit z také z tohoto hlediska.
Uzemi uréené pro rekreaci a sport pfirodniho charakteru. Vzhledem k tésnému kontaktu s chranénym
US 8 | Rekreace K11, K20 | tzemim Natura 2000 a jiz existujicim objektim posoudit jakékoliv dal$i zaméry ze $irSiho hlediska a
s ohledem na pfirodni, krajinné a dal$i podminky zapsané ve vyrokové gasti UP
US 9 | Hérmann 711 Plocha ,HK" (drobné vyroba a sluzby) navazujici na stavajici zastavbu, uvazovanou stavbu MUK
Stfedokluky a nutnost spinéni spolenych podminek, vyclenéni dostate¢ného rozsahu servisnich ploch a
US 10 | U Vétrolamu 211 dal$ich podminek vyrokové gasti UP.
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3.e.11) Oddavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu Ad m) vyroku
(1) Plochy nejsou vymezeny

3.e.12) Odivodnéni stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) Ad n) vyroku

(1) Kvyuziti institutu stanoveni pofadi zmén (etapizace) bylo pfistoupeno ze dvou davodu

(1.1) Ddvod 1 - Kapacita a nedostatecny rozvoj dopravni infrastruktury a dopravni situace (zejména
napojeni uzemi na komunikace vyS$siho fadu) komplikuje dopravu a snizuje kvalitu bydleni
v zastavéné Casti obce, ktera se dostava do problému s pIinénim hygienickych limitd podél hlavnich
komunikaci.

(1.2) Dlivod 2 - Zafazeni toku Zakolanského potoka do Uzemi soustavy Natura 2000 rovnéz ovliviiuje
moznost rozsifovani stavajici zastavby s ohledem na mnoZstvi splaSkovych vod (tyka se zejména
mnozstvi a kvality vod vypousténych stavajici COV).

(2) Zastavitelné plochy i plochy pfestavby jsou tedy roz¢&lenény do etap asoveé regulujicich vystavbu.

(3) Podminky jsou textové uvedeny v kapitole ,f* pod nazvem jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a graficky jsou zakresleny ve vykrese ,B4 — Vykres pofadi zmén®.

(4) Pouhé vycCerpani ploch prvni etapy tedy neznamena stavbu v dalSi etapé, je nutné spinéni
uvedenych podminek:

kéd
kod nazev funkéni vyuziti vyuziti | etapa podminky vyuziti ploch
kap.f)
Z 01| Devaterky I. bydleni venkovské BV . | 0ZP3
zahajeni vystavby po vyuziti Z01 ze 75 %,
v US stanoven smér zastavby od tézisté sidla k okrajtim
Z 02 | Devaterky Il. | bydleni venkovské BV IIl. | nova tprava dopravniho napojeni na kiizovatku 111/2405 a
1/0077
podminky ochrany EVL*1 a 0ZP*3
v US stanoven smér zastavby od tézisté sidla k okrajtim
Z 03 | Devaterky IIl. | bydieni venkovske BV I lrllc;ég%;)rava dopravniho napojeni na kfizovatku [1/2405 a
podminky ochrany EVL*1
nova Uprava dopravniho napojeni na kfizovatku [1/2405 a
obcanskeé vybaveni 11110077
Z 04 | Devaterky OV verejné ov Il podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
splnéni hygienickych limiti*2
Z 05 | Pod panskou | plochy rekreace RO L | ozpra

I koncepce zastavby stanovena spolecné s P 01
* | podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
vl " " dopravni napojeni na ulici Pod Sedlickami,
, eni v bytovyc dodrZeni odstupového limitu 25 m od okraje lesa,
Z 07 | Pod Lesikem dgmech o BH I posouzent oKUK 20 2 dopravy po o077
podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
rozSifeni komunikace na parc. ¢. 876

Z 06 | Pod Toskou plochy smigené obytné SV

= . a realizace IP 2 (K10) podminkou kolaudace
Z 08| NaKnezeves | bydieni venkovske BV . posouzeni aku(stick)ézétéie z dopravy po D7
0ZP*3
nova Uprava dopravniho napojeni na 11/240
7 09 U Velkého Sloohy SmiBens obye sy ||| dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné izemi obce
Héje : podminky ochrany EVL*1

spinéni hygienickych limit(*2
nova Uprava dopravniho napojeni na 11/240

¢ « . . dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné izemi obce
Rl ke Ebca”§k? Tl oK II. | podminky ochrany EVL*1 a OZP*3
Hajem omercn splnéni hygienickych limiti*2
soubézna realizace pasu zelené K12
Z 11| U Dalnice drobna vjroba a sluzby HK L dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné Uzemi obce

podminky ochrany EVL*1 a OZP*3

dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné tizemi obce,
Z 12| Za Silnici drobna vyroba a sluzby | HK . | pfizastavbé zohlednit hranice Okofského parku
podminky ochrany EVL*1 a OZP*3

Z 13| UKfizovatky | drobnavyrobaasluzby | HK l. podminky ochrany EVL*1
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U Novych dopravni napojeni na D7 mimo zastavéné Gzemi obce
Z 141 2. drobna vyroba a sluzby | HK ll. |ozP+3
Stredokluk Vodovod a kanalizace *4
Nové Vodovod a kanalizace *4
Z 15 st bydleni venkovské BV . | prelozka kabelu VN pro letisté V. Havia
tredokluky 0ZP*3
kod nazev zplsob vyuziti \Q;L;)Z'ft)' etapa poznamka
P 01|TOS plochy smiené obytné SV Il. | koncepce zastavby stanovena spoleéné se Z 06
o a podminky ochrany historického jadra sidla stanovené NPU
P 02| Statek plochy smigené obytné SV l. spin&ni hygienickych limiti*2
— . nova Uprava dopravniho napojeni na I11/0077
P 03 | Pod statkem | plochy smiSené obytné SV l. spinéni hygienickych limiti2
. . a Dopravni zaokruhovani obsluzné komunikace ,V Lukach*
P~ 04 | U Koupaliste bydleni venkovské BV Il parc. ¢. 112/2 na ulici 601/6 podminkou kolaudace
P 05 Icn(t)eczmkace technicka infrastruktura Tl podminky ochrany EVL*1
(5) Pozn.:

*1 - je nezbytné doloZit, Ze likvidace splaskovych i dedtovych vod z téchto ploch nebude mit
vyznamny negativni vliv na celistvost nebo pfedmét ochrany EVL Zakolansky potok, a to jak z
hlediska kvality, tak i objemu vypousténych vod

*2 - v navazujicich spravnich fizeni musi byt prokazano splnéni hygienickych limitd hluku z
provozu okolnich komunikaci v chranéném venkovnim prostoru staveb.

*3 - je nezbytné respektovat zakonnou ochranu zvlasté chranénych druhu, zejména krecka
polniho

*4 - feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani musi byt v navazujicich etapach feSeno
nezavisle na vodovodnim a kanaliza&nim systému sousedni obce KnézZeves

3.e.13) Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

(1) Nejsou ureny

3.f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch

(1) V zadani uzemniho planu byly vytipovany lokality v zastavéném Gzemi, které jsou v souc¢asnosti
nezastavéné, nebo jsou vyuzivany pro Géel. Ukolem Gzemniho planu bylo provéfeni mozné zmény
vyuziti téchto ploch na jinou funkci, pfevazné funkci bydleni. V pribéhu Uprav plvodniho navrhu
Uzemniho planu (z roku 2014) byly nékteré z téchto ploch z Uprav vyfaty (z riznych ddvodu — viz
nasledujici tabulka ,Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prfestavby, a Upravy
dle pfipominek a namitek®).

(1.1) Vytipované lokality v zadani Uzemniho planu a jejich vyuziti v navrhu izemniho plénu jsou
uvedeny v tabulce v kap. 4.b.c) ,PoZadavky na rozvoj Uzemi obce*

(2) Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(2.1) Obec Stredokluky jako rezidenéni sidlo lezici v blizkosti velkych sidel (Praha, Kladno) je znacné
atraktivni pro bydleni — pozadavky na dalSi zastavitelné pozemky pro funkci bydleni jiz témér
vyCerpaly vSechny moznosti zastavéného uzemi. V nékterych okrajovych lokalitach jiz dochazi
k vystavbé i mimo zastavéné Uuzemi s vyuzitim § 188a, odst. (1) ¢) Stavebniho zakona s tim, ze
stavebnici nerespektuji pozadavky na doplnéni infrastruktury, takze situace je velmi vypjata.
K vystavbé dochazi i v lokalitach, které nejsou urbanisticky vhodné, jedinym plusem je nizSi
zatfidéni z hlediska ochrany ZPF.

(2.2) ZdGvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, a Upravy dle pfipominek a namitek:

UP nazev K6dFV| némitka | zadani vyhodnoceni
Z 01 Devaterky . BV lok. D | zafazeno do zastavitelnych ploch v piivodnim UP. Pfipravena DI a TI. Navazuje na
zastavéné Uzemi
Z 02 Devaterky I. BV lok. D | zafazeno do zastavitelnych ploch v plvodnim UP. Navazuje na zastavéné uzemi
Z 03 Devaterky |Il. BV lok. D | navazuje na zastavéné Uzemi
Z 04 Devaterky IV. OV |[namitka 13 | lok. F | zaFazeno do zastavitelnych ploch v péivodnim UP jako OV. Rozsifuje vhodné plochy OV
v centru obce. Pripravena DI a TI. Pozemek lezi v misté idealnim pro budouci
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vybudovani obchodu, $kolského zafizeni, domova seniorl, nebo jiného ob&anského
vybaveni. Namitce vlastnika viz ,Vypofadani namitek" bod 13 nebylo vyhovéno.

Z 05 Pod Panskou RO po vystavbé nového rybnika (byl v péivodnim navrhu UP) vhodné za&lefiuje nefesené
Uzemi do rekreaénich pfirodnich ploch

Z 06 Pod Toskou SV lok. E | rozsifuje plochy pro obytnou zastavbu navazujici na plochy sou€asné vyroby
(navrhované rovnéz pro obytné Gzemi - P 01)

Z 07 Pod Lesikem BH [namitka 05 | lok.C | zafazeno do zastavitelnych ploch v pivodnim UP. Pipravena DI a TI. Navazuje na
zastavéné Uzemi. Nebylo vyhovéno ndmitce poZadujici zafazeni celého pozemku do
zastavitelnych ploch. Zastavitelna plocha pozemku je omezena s ohledem na ochranné
pasmo lesa a priibéh lokalniho biokoridoru. Tyto celospole¢enské zajmy jsou doplnény
redlnym zhodnocenim vyuzitelnosti dané plochy pro navrhované vyuziti. Podrobné
zd(vodnéni viz ,Vyporadani namitek” bod 05 - parc.¢.165/2.

Z 08 Na KnéZeves BV lok. G | rozSifeni zastavitelnych ploch nad hranu terénniho zlomu. Uzemi oddéleno od
zemédélskych ploch dalkovym vedenim optokabell. Pfipravena DI a Tl. Navazuje na
zastavéné Uzemi

Z 09 U Velkého Haje SV lok. 1 | zafazeno do zastavitelnych ploch v pivodnim UP. Pripravena DI a TI. Navazuje na
zastavéné Uzemi

Z 10 Za Velkym Hajem OK lok. M | zafazeno do zastavitelnych ploch v plvodnim UP. Dostupna DI a TI. Vzhledem

lok. Q | k blizkosti obce nevhodné pro HK. Bylo provéfeno vyuziti pro komeréni obéanskou
Cast vystavbu (OK). Redukovano ve vazbé na nové umisténi MUK.

Z N U Dalnice HK lok. S | vyuziti izemi upraveno navrhem ZUR zm. 03. Umist&ni MUK Stfedokluky VPS (D057)

Z 12 Za Silnici HK |namitka 05 | lok.R | &aste¢né ureno k zastavéni v omezené mife. Zbyvajici plochy byly vyhodnoceny
navrhem UP dle zadani UP jako nevhodné k zastavb&. Dopad na charakter krajiny byl
dle zpracované uzemni studie krajiny Stfedokluky vyhodnocen obecné jako nevhodny.
Nachazi se na tzemi pfirodniho parku ,Okoli Okofe a Budée“. Podrobné zdivodnéni
viz ,Vyporadani namitek" bod 05 — parc.¢.790, 781, 786, 846/1.

Z 13 U Kfizovatky DS zarazeno do zastavitelnych ploch ve vazbé na okolni plochy Dk. Dostupna Dl a TI.

Z 14 U Novych Stfedokluk| HK lok. O | zafazeno do zastavitelnych ploch v ptivodnim UP.

Z 15 Nové Stfedokluky BV lok. P | zafazeno do zastavitelnych ploch v péivodnim UP. Navazuje na zastavéné tizemi.

P 01 TOS SV lok. E | upravuje soucasné plochy vyroby na plochy pro obytnou zastavbu. Uzemi je
v soucasnosti v centru obce a sou¢asné vyuziti neni vhodné.

P 02 Statek SV | nédmitka 10 upravuje soucasné plochy zemédélské na plochy pro obytnou zastavbu. Na zakladé
namitky bod 10 je plocha aste¢né upravena.

P 03 Pod statkem SV upravuje soucasné plochy zemédélské na plochy pro obytnou zastavbu.

P 04 U Koupalité BV upravuje volné plochy v zastavéném Uzemi na plochy pro obytnou zastavbu.

P 05 Intenzifikace COV Tl Stanovuje moznost prestavby sou¢asnych ploch COV pro intenzifikaci

Dk 3 MUK Stredokluky DS lok. N | vyuziti Gizemi upraveno navrhem ZUR zm. 03. Umisténi MUK Stfedokluky VPS (D057)
Dk 3 MUK Stredokluky DS lok. T | vyuziti izemi upraveno navrhem ZUR zm. 03. Umist&ni MUK Stfedokluky VPS (D057)

(2.3) Zduvodnéni nezafazeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uvedenych v zadani:

up postup namitka | zadani vyhodnoceni

nezafazeno lok. A | vylouéeno, nevhodné rozsifeni

nezarazeno lok. B | vylougeno, neniDlaTI

nezafazeno namitka 11 | lok. H | opraveno vymezeni jako ZZ. Podrobné zdivodnéni viz ,Vyporadani namitek" bod 11

nezafazeno lok. J | vylouéeno, nevhodné rozsifeni

zastavéné Uzemi namitka 05 | lok. K | zastavéno dle § 188a, odst. (1) c) SZ. Objekt, neni v souladu s Ceskym pravem
legalizovan a zapsan do KN. Podrobné zdlvodnéni viz ,\Vypofadani namitek” bod 05 —
parc.8.1025/1. Casteéné zafazeno do zastavéného tizemi.

nezafazeno lok. L | vylouéeno, neniDlaTI

(2.4) Zduvodnéni nezafazeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby dle pfipominek a namitek:

Parc.¢. postup namitka zadani vyhodnoceni
1023 nevyhovéno namitka 05 nezarazeno, podrobné zd(vodnéni viz ,Vyporadani namitek" bod 05 — parc.¢.1023.
1022 nevyhovéno namitka 05 nezafazeno, podrobné zdlvodnéni viz ,Vyporadani namitek“ bod 05 - parc.¢.1022,
1020 1020.
781 nevyhovéno namitka 05 nezarazeno, podrobné zdGvodnéni viz ,Vypofadani namitek" bod 05 — parc.¢.790, 781,
786 786, 846/1
846/1 nevyhovéno vyuZiti tzemi upraveno navrhem ZUR zm. 03. Umist&ni MUK Stfedokluky VPS (D057)
84411 nevyhovéno vyuziti uzemi upraveno nadvrhem ZUR zm. 03. Umisténi MUK Stfedokluky VPS (D057)
53411 nevyhovéno namitka 05 podrobné zdivodnéni viz ,Vypofadani namitek” bod 07.
534/5
St.26, | zafazeno namitka 08 Zafazeno do zastavéného Uzemi — BV. Pozemek st.26 je v KN veden jako stavebni, je
12411 na ném umisténa budova €.p.115. Podrobné zd(vodnéni viz ,VypoFadani namitek" bod
629 08, bod 14.
922 9 | Ponechano namitka 09 Namitka poZzaduje odstranéni stavby Dk4 a doprovodné zelené (IP) z dotCenych
16 navrhované feseni pozemkd.
926
936
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Zajem na vybudovani pfelozky krajskeé silnice Ill. tfidy Dk4 (pFelozka 11/0077) je nutno
upfednostnit nad subjektivnim zajmem vlastniki. Podrobné zd(vodnéni viz
,Vyporadani nadmitek” bod 09.

st446 | nevyhovéno namitka 12 Lokalni biokoridor LBK 10 musi byt zachovan v minimalni Sifce 15 m, tedy 8 m na parc.

165/5 ¢. 156/2 a zbyvajicich 7 m na parc. €. 165/5. Podrobné zdlivodnéni viz ,Vyporadani
namitek” bod 12.

864, nevyhovéno namitka 15 Pozemky jsou vymezeny jako plochy NP, tedy plochy pfirodni, a to na zakladé paraleiné

865/2 namitka 16 zpracovaného odborného Uzemné planovaciho podkladu, Uzemni studie krajiny
Stredokluky. Plochy jsou pfirodniho charakteru a je zde vzrostla zeled. Navrh izemniho
planu Stredokluky jiz nyni obsahuje dostatek ploch pro rizné formy bydleni, neni
objektivni divod vymezovat dal$i zastavitelné plochy pro bydleni na tkor ploch
pfirodnich. Neni Dl a TI.

7301 nevyhovéno namitka 17 nevhodné rozsifeni, komplikuje vedeni vymezeného biokoridoru LBK 4, obtizné

730/2 pfipojeni na Tl, nachazi se na ploSe podléhajici ochrané ZPF — . tfidy

766 nevyhovéno namitka 18 Ponechano jako plocha ZZ (zelefi, zahrady a sady), objekt zde umistény je v souladu
s regulativy (podminéné pfipustné vyuziti — stavby pro sadovnické a zahradnické tcely,
je zde uvedena také moZnost oploceni). Regeni je v souladu s KPOS.

774 nevyhovéno namitka 19 Namitka pozaduje rozSifeni zastavitelnych ploch, vyjadfuje nesouhlas s feSenim
vefejného zajmu (feSeni potvrzeno souhlasy DOSS)

186 nevyhovéno namitka 20 Na ploSe je vymezen lokalni biokoridor LBK 10. Podrobné zdGvodnéni viz ,Vypofadani

namitek” bod 20.

4,

Nalezitosti vyplyvajici z vyhl. ¢

4.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzi

(1)

()

ivani Gze

&. 500/2006 Sb. &ast. Il odst. 1a) — d)

mi z hlediska SirSich vztaht uzemi

Jiz ptvodni UPnSU Stredokluky byl zpracovan v souladu s tehdy vypracovanym konceptem
UPVUC Prazského regionu (UP velkého uzemniho celku). Ve schvalenych zménach &.1 a 2 byly
potvrzeny vzajemné koordinace.
(1.1) Popisovany navrh UP Sttedokluky byl koordinovan se ZUR SC kraje (Zasady Uzemniho rozvoje),
vypracovanymi v listopadu 2011 a nabyvajicimi platnosti 22.2.2012.

(1.2) Obec spada do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 ve spravnim obvodu ORP
Cernosice. Koordinace z hlediska $ir§ich vztaht a soulad se ZUR SC kraje se hlavné tyka dvou
oblasti — dopravy a ochrany zivotniho prostfedi.

Doprava — feSenym uzemim prochazi dopravni koridor D 010 — stavajici rychlostni komunikace
D7, ktera je v useku Tuchoméfice (hranice kraje Praha) — Makotfasy uréena k rekonstrukci a
zkapacitnéni. Koridor je zapracovan do navrhu UP, jeho forma je koordinovéna s ostatnimi zaméry
v Uzemi.
(2.1) Na tento koridor navazuje D 057 Tuchoméfice — Tursko (komunikace 11/101 a 11/240), pfipojena
k D7 (D 010) v nové umisténé MUK Stfedokluky. Problémy tykajici se zruseni platnosti ¢asti ZUR

jsou popsany v kap. c).

(2.2) Koordinace se tyka rovnéz uprav vyvolanych poZadavky na minimalizaci hlukové zatéZze (SEA).
Na popsana feSeni navazuji navrhované Upravy komunikaci lll. tfidy v okoli D7 a nové MUK
Stredokluky (napf. nova trasa [11/0077 od MUK ke komunikaci 111/2405).

(2.3) Podminky stanovené pro dané tzemi ZUR jsou uvedeny v regulativech dotéenych ploch.
Zivotni_prostfedi — fe§enym Gzemim, Gdolim Dolanského potoka, prochazi regionalni biokoridor
RB 6008 Kalingrav mlyn - Dolansky haj. Po sméru toku navazuje regionalni biocentrum ,Kalingriv
mlyn“ — RC 539147 na severnim okraji feSeného Uzemi. Proti sméru toku Dolanského potoka v
udolni nivé na uzemi sousedni obce B&loky pokracuje RK 6009.

(3.1) Na uzemi obce je regiondlni biokoridor doplnén lokalnimi biocentry LBC 1 a LBC 2 (proti proudu),
po sméru toku za télesem D7 je navrzeno propojeni (LBK 1) téchto prvk( USES na LBC 30
(Cicovicky Kamyk) lezici v katastru obce Cigovice.

(3.2) Popsané nadfazené i navazuijici biokoridory a prvky dopravy i USES jsou zahrnuty rovnéz do
vefejné prospésnych staveb a opatfeni.
(3.3) Severovychodni ¢ast uzemi obce Stfedokluky lezi v Pfirodnim parku Okoli Okore.

(3.4) Z hlediska SirSich vztaht v Gzemi budou respektovany vazby feSenych lokalit na okolni Uzemi a
feSeni bude podle potieby koordinovano s uzemnimi plany sousednich obci.

(3.5) Sousedni obce na Gzemi okresu Praha - zapad jsou KnéZeves, Dobroviz, Ci¢ovice, sousedni obce
na uzemi okresu Kladno jsou Béloky, Makotrasy.

®)

4.b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Navrh uzemniho planu obce Stfedokluky je zpracovan dle pozadavk( uvedenych ve schvaleném
zadani UP. V navrhu UP byly provéieny a do zastavitelnych ploch zafazeny vSechny plochy
pozadované zadanim, provéfeni podminek a podklady ziskané pfi projednani navrhu zadani

(1)
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slouzily k upfesnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani.

4.b.a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a z tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Ad 1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje:

(1) Hlavnim pozadavkem je zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, historie a tradice. Tyto prvky nejsou
navrhovanym feSenim doteny, nebo poruseny.

(2) DalSim cilem je zachovani souvislych pasu a ploch nezastavéného Uzemi zpuUsobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani
prostupnosti. Tento pozadavek je plnén vytvofenim systému biokoridord a biocenter, regionaini
prvky jsou doplnény prvky lokalnimi, prvky na katastru obce Stfedokluky jsou propojeny na uzemi
sousednich obci. Lokalni biokoridory jsou vedeny rovnéz mimo udolni nivu a doplfiuji a propoju;ji
stavajici ostrovy zelené v pfevazné zemé&délsky vyuzZivané krajiné. Problematika byla podrobnéji
provéfena v Uzemni studii ,Krajinny plan obce Stfedokluky® vypracovanou v kvétnu 2020. Zavéry
této studie byly zapracovany do navrhu UP.

Ad 2) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

(1) 'V prab&hu zpracovani navrhu UP byly KU S¢& kraje schvaleny ZUR (Zasady uzemniho rozvoje).
Pozadavky vyplyvajici z této dokumentace byly zapracovany do navrhu UP. Podrobnosti popsany
v kap. c)

4.b.b) Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladt

(1) Uzemné analytické podklady (dale UAP) ve smyslu ustanoveni § 26 zakona ¢.183/2006 Sb. pro
uzemi obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Cernosice byly aktualizovany v prosinci 2010.
Déale byly zpracovany aktualizace UAP &. 2, 3, které se netykaly FeSeného Uzemi. Do UpIné
aktualizace €. 4 bylo zaneseno nové feSeni napojeni 11/240 na D7 schvalené usnesenim krajského
zastupitelstva €. 017-22/2016/ZK 25.4.2016. Aktualizace byla schvélena KZ 19.9.2017.

(2) Problémy k FeSeni v izemné planovacich dokumentacich podle zpracovanych UAP:

(Problémy, které vyplynuly z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (ze SWOT, vyhodnoceni URU))

(2.1) pro hospodarsky rozvoj

. nedostatek pracovnich mist v obci - preferovat vytvareni vyrobnich areald

. vytvarejicich vétsi podet pracovnich mist — navrh UP specifikuje plochy pro vyrobu a drobné
podnikani, dochazi v8ak ke kolizi tohoto zaméru s novelou zakona €. 334/92 (novela 184/2016) o
ochrané ZPF, ktera brani vyuziti ploch s vy$si bonitou pudy pro zastavitelné plochy.

. nedostatek pracovnich mist v obci - vytvafet podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté
vyuzivajicich lokalni potencial — Kromé predeslého bodu navrh UP podporuje rozvoj rekreace a
ploch pro vyuzivani volného €asu a tim i tvorbu novych pracovnich mist v oblasti sluzeb.

(2.2) pro pfiznivé zivotni prostredi

e nefunkéni USES — navrh UP doplfiuje lokalni trasy a prvky USES a upravuje trasy USES tak, aby
byly v souladu s ostatnimi uvazovanymi ¢innostmi v izemi

. nedostatek zelen& — navrh UP podporuije realizaci doprovodné zelené na okrajich zastavby, podél
mistnich i uCelovych komunikaci a cyklistickych a péSich stezek. Podpofeno vypracovanim
Krajinného planu obce Stfedokluky.

. hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3 — Upravami tras a doplnénim USES a
vy&lenénim ploch pro dali vyznamné piirodni prvky (nové vodni plochy apod.) se navrh UP snazi
zvySit ekologickou stabilitu

o velka fragmentace krajiny liniovymi stavbami — k fragmentaci Uzemi liniovymi stavbami
dochazi stavbami na nadregionalni drovni, naprava téchto poruch vfeSeném katastru neni
v moznostech tohoto UP.

(2.3) pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi

e nedostatecné obcanské vybaveni (zejména kulturni zafizeni) - jedna se o spolecensky problém.
V obci je fada kulturnich zafizeni a objektd umoznujicich kulturni vyziti, tyto provozy vSak jsou
nedostate¢né vyuzivany.

e nedostateéné moznosti pro kazdodenni rekreaci — navrh UP rozsifuje plochy pro volno-asové
aktivity.

4.b.c) Pozadavky na rozvoj tzemi obce

(1) Splnéni konkrétnich pozadavkd na rozvoj obce dle Zadani na Navrh UP:
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(1.1)Byly posouzeny nové zastavitelné plochy pro bydleni v lokalitach uvedenych v zadani. PFi vyuZiti
vSech ploch uvedenych v zadani by byly zna&né pfekro€eny limity v zadani stanovené. Vzhledem
k tomu, Ze tato hranice by byla v rozporu rovnéz s politikou ochrany ZPF a dalSimi podminkami
zadani, nékteré plochy navrhované v zadani byly ze zastavitelnych ploch vylou¢eny. Timto
postupem byl dodrzen piedepsany limit 110 parcel pro RD (V navrhu UP je cca 106 parcel).

(1.2)Stavajici zastavéné uzemi je rozdéleno na nékolik lokalit. Kazda lokalita ma stejné regulativy
(stanovené dle stavajici zastavby a posouzenim jeji vhodnosti), coz umozni rozdéleni vétsich ploch

(1.3)V zastavéném Uzemi (co nejblize centru obce) jsou navrzeny plochy pro objekty ob&anského
vybaveni. Tyto plochy jsou doplnény dalSimi plochami OV v zastavitelném uzemi.

(1.4)Obecné je preferovano vyuZiti ploch v zastavéném uzemi zejména v Uzemi navrZzené prestavby.

(1.5)V zastavéném i zastaviteIném Uzemi jsou navrzeny plochy pro volno-Casoveé aktivity a sport. Byla
opusténa uvaZovana koncepce rozvoje sportovnich a rekreaénich ploch v uzemi ,Devaterky®,
naopak je posilen rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit v idolni nivé Dolanského potoka.

(1.6)V UP jsou v zachovany plochy pro rozvoj drobného podnikani, které mohou byt zdrojem pracovnich
pfFileZitosti.

(1.7)Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(1.8)Je stanovena koncepce verejné infrastruktury.

(1.9)Je stanoveno doplnéni a konkretizovani tzemniho systému ekologické stability, které je navazano
na Regionalni prvky USES i systém USES v sousednich katastrech.

(2) Kopie schématu umisténi dle zadani UP:

Ma
Sedme ne

e ]
b B

(1) Hlavni lokality dle zadani a jejich zapracovani do Navrhu UP:
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Lokalita Nové, vyuziti pozadavek zapracovani
pavodni
Lokalita A | novy zamér rekreace a sport zast. obce vylouceno, opusténa koncepce rozvoje
této lokality, nevhodné rozsifeni
LokalitaB | novy z&mér bydleni RD zadéni vylougeno, neni DI a T, biokoridor
Lokalita C | pQv. zamér bydleni byty zadéni zafazeno jako Z07
LokalitaD | novy z&mér bydleni RD zadéni zafazeno jako 201, 02, 03
Lokalita E | novy z&mér smiSené obytné zadéni zafazeno jako P01, Z06
Lokalita F | plv. zamér obé. vybaveni zadani zafazeno jako Z04
Lokalita G | novy zamér bydleni RD zadani zarazeno jako Z08
LokalitaH | novy zamér bydleni RD zadani vymezeno jako ZZ
Lokalital | novy zamér bydleni RD zadani vylouceno, neni Tl
LokalitaJ | novy zamér smiSené obytné zadani redukovano, podminka US
LokalitaK | novy zamér smiSené obytné zadani zastavéno
LokalitaL | plv. zamér smiSené vyrobni zadani vylou€eno, neni Dl a Tl
LokalitaM | plv. zamér komer¢ni ob¢. vybav. zadani zafazeno jako Z10
LokalitaN | pQv. zamér vyroba a skladovani zadéni nové umisténi MUK (zm. VPS ZUR)
Lokalita O | pQv. zamér drobnd vyroba a sluzby | zadani zafazeno jako Z14
LokalitaP | novy zamér bydleni RD (€ast) zadani zarazeno jako Z15
LokalitaQ | plv. zamér komercni ob¢. vybav. zadani CasteCné jako Z14
LokalitaR | plv. zamér vyroba a skladovani zadani CasteCné jako Z12
Lokalita S | pav. zamér | dopravni infrastruktura | zm. VPS ZUR| nové umisténi MUK, Z11
Lokalita T | pav.zamér | dopravni infrastruktura | zm. VPS ZUR| nové umisténi MUK

4.b.d) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi

(1) add 1) Urbanistickd koncepce

(1.1) Navrh UP splfiuje pozadavek na stabilizaci a rozvoj ploch bydleni, ob&anského vybaveni, sluzeb a
podnikani a stanovuje vyuziti ploch zlepSujici zajisténi ekologické stability. Technické vybaveni
zastavénych ploch je dostate&né, navrh UP se proto zaméfuje spiSe na zabezpe&eni rozvojovych
ploch. Rovnéz dopravni vybaveni zastavénych ploch je doplnéno hlavné rozsifenim komunikaéni
sité do novych rozvojovych ploch. Samostatné je feSen problém dopravy vyssiho stupné, ktery se
dotyka Uzemi obce hlavné v dopravnich fesenich dalnice D7 a nové MUK Stfedokluky.

(1.2) Urbanisticka koncepce v souladu se zadanim nepredpoklada zadné nové rozvojové plochy pro
vyrobu a skladovani. V souladu se zadanim provéfoval navrh UP umisténi zastavitelnych ploch
pro bydleni. Cast té&chto ploch leZi na pudach s niz&i bonitou, které jsou ale zatéZovany hlukem
z blizké dalnice D7. Cast ploch, ktera vychazi z plvodnich zaméra urbanistické studie z r. 2003 a
doplfiuje neuzaviené soucasné zastavéné Uzemi, je CasteCné situovana na pladach s vys$Si
bonitou. Tyto rozpory jsou FeSeny zpfisnénim regulativii v danych tuzemich.

(1.3) Oproti dfivéjSim urbanistickym snaham o extensivni rozvoj, je kladen vétSi duraz na plochy
pfestavby uvnitf zastavéného uzemi obce a to v mistech, kde existuji pro sousedni obytné zény
nevhodné, nebo bydleni poskozujici funkce. Podporovan je dliraz na venkovsky charakter
zastavby.

(1.4) Samostatnou kapitolou zastavitelnych ploch obce jsou puvodni zastavitelné plochy. Tyto plochy
byly zafazeny do zastavitelnych ploch v pdvodnim Fe$eni Uzemniho planu SU Stfedokluky
(posledni Zména schvalena v r. 2006, vypracovana podle dfive platného SZ), v dobé, kdy se
predpokladal masivni extenzivni rozvoj v oblasti. Tyto plochy lezi ¢asteéné na pldach s tfidou
ochrany I. a Il. Tyto plochy byly éasteéné v UP ponechany, jejich rozsah v$ak byl znaéné omezen
vzhledem k nové navrzenému umisténi MUK Stfedokluky.

(1.5) Urbanisticka koncepce je rozpracovana v kapitole f) ,Stanoveni podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“. Je stanoven prevazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti (se stanovenim konkrétnich podminek) a nepfipustné vyuziti. Podminky prostorového
usporadani limituji vyméry parcel, vySkovou regulaci, zastavitelnost pozemkl a plochy zelené ve
vétsiné pfipadu zplsob likvidace destovych vod a zajisténi dopravy v klidu. Pokud to vyzadovala
vyjadfeni dotéenych organu k zadani, nebo pokud je vystavba podminéna jinymi skuteCnostmi,
jsou stanoveny i dal§i podminky rozhodovani o zménach v uzemi.

(2) Add 2) Koncepce usporadani krajiny
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(2.1) Krajina v katastru obce Stfedokluky je hodnocena jako fragmentovana vyznamnymi liniovymi
stavbami, hodnota koeficientu ekologické stability je mensi nez 0,3. DalSimi negativnimi rysy jsou
nedostatek zelenych ploch a nefunkéni USES.

(2.2) Hlavni negativni vliv na fragmentaci Uzemi je prtichod rychlostni komunikace D7, ktery zapficifuje
faktické rozdéleni uzemi na dva samostatné celky. Komunikacni propojeni téchto celkl je pouze
v jednom misté — v podjezdu pobliz CSPH. Navrh UP stanovuje dal$i mista pfechodu této
komunikace.

(2.3) Koncepce usporadani krajiny vychazi z posilovani fidici funkce udoli Dolanského potoka a jeho
udolni nivy, jako uzemi s vysokym rekreaCnim potencialem.

4.b.e) Pozadavky na rfeSeni verejné infrastruktury

(1) Obecné feteno vefejna infrastruktura, zvlasté jeji uzlové body (kfizovatky, hlavni komunikace,
COV apod.) limituji dali rozsifovani obce a bez zasahu do jejich kritickych bodd nebude mozno
realizovat stavebni zaméry dale uvedené (tyto body jsou také uvedeny jako limitujici regulativy
zastavitelnych dzemi).

(2) add 1) dopravni infrastruktura

(2.1) Limitujicim faktorem je dopravni obsluznost Uzemi obce. Dopravni situace je komplikovana faktem,
ze pres kvalitni obytna Uuzemi obce prochazi tranzitni doprava z okolnich obci smérem ke
komunikaci D7. Pro realizaci mnohych zaméri v novych zastavitelnych plochach je proto
podminkou realizace nové koncepce dopravy v celém katastru obce.

(3) add 2) technicka infrastruktura

(3.1) Podminky zadani byly spIinény. V prtib&hu praci na navrhu UP byla provedena rekonstrukce
COV, kvalita gisténi odpadnich vod se zvysila. Dostatednost Upravy bude posouzena posudkem
SEA a navazujicim posouzenim dopadUl na oblast Natura 2000.

(4) add 3) Obc¢anské vybaveni

(4.1) Limitujicim faktorem dal8iho rozvoje obce je urover obCanské vybavenosti z pohledu kapacit a
skladby. Koncepce pocita s inovacemi a rozSifenim stavajiciho vybaveni. Diraz je rovnéz kladen
na kvalitu a rozsahu ploch pro volno-Easové aktivity a sport. Posileni volno-Casovych aktivit Uzce
souvisi s posilenim kvality Zivotniho prostfedi.

(5) add 4) vefejna prostranstvi — jsou za¢lenéna do mistnich komunikaci

4.b.f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(1) Navrh UP respektuje zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a $ir§iho tzemi
v souladu s principem udrZitelného rozvoje tak, aby realizaci navrzenych zmén v uzemi nedo$lo
ke stfetu s t€mito zajmy. Do navrhu Uzemniho planu proto byly promitnuty pozadavky obecné
ochrany pfirody a krajiny, zejména formou podminek ploSného a prostorového uspofadani,
vztaZzenych k plocham s rozdilnym vyuZitim.

(2) Ochrana pfirodnich hodnot uzemi

(2.1) Ochrana pfirodnich hodnot feSeného Uuzemi je feSena v kap e). ,Koncepce usporadani krajiny
vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti, tzemni systém ekologické
stability.”

(2.2) Pro vytvoreni podminek pro zlepSeni sou¢asného stavu byly v kap. c) ,Urbanisticka koncepce
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené“ vymezeny
plochy a koridory zmén v krajing, tykajici se zmény vyuziti ploch v udolni nivé Zakolanského
potoka, v okoli nové vybudovaného rybnika ,Pod Panskou“ a dalSich nové navrzenych biokoridor.

(3) Pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot

(3.1) PoZadavky na ochranu urbanistickych hodnot feSeného Uzemi je feSena v kap c). ,Urbanisticka
koncepce v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené*

4.b.g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace
(1) Pozadavky byly upfesnény, bylo zapracovano do zavazné Casti UP popis v kap. ¢) XXX

4.b.h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

(1) Ochrana pred povodnémi

(1.1) Zastavéné uzemi obce Stfedokluky lezi na svazich, pravdépodobné v minulosti vytvofenych tokem
Dolanského potoka. S ohledem na stanovené linie hranice inundovaného uzemi vSak vétSina
staveb lezi mimo ohrozeni povodnémi.

(2) Ochrana vefejného zdravi — je splnén pozadavek na soulad navrhovanych FeSeni s platnymi
hygienickymi pfedpisy. V regulativech ploch dotéenych provozem na D7 jsou stanoveny podminky
pro splnéni hygienickych limitGd. Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi se stava limitujicim
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faktorem mnozstvi a kvalita €iSténi splaskovych vod a navazné kvalita vody v Zakolanském potoce.
Vzhledem k tomu, Ze jiz dnes kvalita vody v potoce pfekraduje povolené hodnoty ani skute¢nost,
Ze parametry vycisténé splaskové vody jsou vysoko v limitech povolenych hodnot, pfedstavuje
prosté zvySeni mnozstvi splaSkovych vod nebezpeéi pfekroCeni povolenych hodnot v potoce.

) Civilni ochrana — nebyly vzneseny Zadné poZadavky na CO

) Pozarni ochrana — podminky uréené v Zadani byly realizovany v Navrhu UP

(5) Obrana statu — bez pozadavki
) Ochrana lozisek — bez pozadavkul

4.b.i) Pozadavky a pokyny na feseni hlavnich stretli zajml a problému v tzemi

(1) Vymezené zaplavové uzemi v€etné aktivni zény probiha podél DVT Dolansky potok. Toto Uzemi
neni zastavéno, s jeho zastavbou se nepogita ani dle tohoto navrhu UP. Uzemi je vyuZito pro
regionalni a lokalni prvky USES, dal$i plochy potom pro kratkodobou nepobytovou rekreaci.

(2) Omezeni zaborl 1. tfidy ochrany BPEJ — tento bod je v pfimém rozporu s pozadavkem UAP na
podporu zaméstnanosti vystavbou vyrobnich arealti. Navrh UP podporuje omezeni zabor( pro
ochranu kvalitnich ornych pud. Z tohoto divodu nejsou v navrhu UP zafazeny Zadné nové plochy
pro podnikatelské aktivity situované na téchto padach. Zachovany ale zlistavaji ¢astec¢né plochy
zafazené do zastavitelnych ploch v dfive platném Uzemnim planu SU Stredokluky. Stiet se ve
znacné plose presunul do roviny dopravnich staveb — nejvétsi ¢ast pad |. tfidy ochrany je dotéena
zaborem pro novou MUK Sttedokluky.

(3) Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy — na katastr obce Stfedokluky zasahuji hranice dvou
mensich Uzemi, na kterych je predpoklad archeologickych nalezl v sousedstvi sidla Cernovigky,
dle podkladd AMCR jsou pozlstatky dfivéjsiho osidleni znatelné rovnéz v lesiku ,Sedlicka".
V t&chto lokalitich nedochazi ke stfetu se zaméry UP.

4.b.j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ose

(1) Navrh UP Stfedokluky v souladu se zadanim ovéfil rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na
kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou.

(2) Plochy pro podnikatelské aktivity, které kladou velké naroky na dopravni infrastrukturu jsou
limitovany rekonstrukci dopravniho napojeni obce, které by sou€asny stav zlepsily.

(3) Limitujicim faktorem pro vétSinu zastavitelnych ploch je problém technické infrastruktury a to
problém s navysenim pfitoku splaskovych vod na COV bez jeji intenzifikace.

(4) V soudasné dob& nema obec Stfedokluky platny Uzemni plan.

(5) Novy navrh UP respektuje stavajici zastavbu, zastavitelné plochy z ptvodniho UP pro které
stanovuje nové podminky zastavby.

4.b.k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii
(1) V feSeném uzemi bylo vymezeno nékolik ploch, jejichz nové navrzené vyuziti musi byt provéfeno

pFistoupit k dil&im zmé&nam bez stanoveni podrobnéjsich pravidel, neZ jaka jsou obsahem UP.

4.b.1) Rozhodovani o zménach jejichz vyuziti je stanoveno regulaénim planem
(1) nebyly vymezeny takovéto plochy nebo koridory

4.b.m) PozZadavky na vyhodnoceni vlivi tizemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
(1) navrh UP byl posouzen z hlediska vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Dokumentace SEA tvofi pfilohu
této dokumentace. PoZadavky byly zapracovany do textu a do vykresové ¢asti navrhu UP.

4.b.n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki( na zpracovani variant
(1) nebyl poZzadovan koncept UP ani variantni feSeni

4.c) Vypocet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach uzemniho
rozvoje

(1) Zalezitosti nadmistniho vyznamu nefesené v ZUR je FeSeni noveho koridoru silnice 11/101, 11/240:

useku Tuchoméfice — Tursko, v€. napojeni do MUK Stfedokluky. Tato ¢ast ZUR v textovém i

grafickém vymezeni VPS oznacena jako D 057 byla napadena Zalobou obce Tuchoméfice u KS

v Praze a na zakladé rozsudku tohoto soudu ze dne 20.3.2015 (€.j.50 A 63/2014 — 45) byla
zruSena.

(2) Na zakladé studie ,11/240 a 11/101, pfelozka silnic v iseku D7-D8, I. A lll. Etapa“ bylo nové feSeni

napojeni 11/240 na D7 schvalené usnesenim krajského zastupitelstva ¢. 017-22/2016/ZK 25.4.2016
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bylo zaneseno do 4. Gplné aktualizace UAP (schvaleno KZ 19.9.2017) se zamérem zafadit tuto
pravu do 3. aktualizace ZUR SK. Pro dané Gzemi bylo rovnéz zahajeno fizeni o vydani uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéfe (zahajeno dopisem ¢&.j.029615/2018/KUSK dne 28.2.2018.)

(38) Koridor i plocha nové navrhované MUK a navazuijici &asti 11/240 jsou zaneseny do UP jsou zapsany
do VSP obce a koordinovany s ostatnimi zaméry v tzemi.

(4) V navrhu uzemniho planu nebyly nalezeny dalSi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach zemniho rozvoje.

4.d) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky puadni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

4.d.1) Zemédélsky pudni fond

(1) Zabory zemédélského pldniho fondu jsou navrzeny primarné na plochach s nizsi tfidou ochrany.
Nové navrZzené zastavitelné plochy zasahuji do uzemi s vy3Si tfidou ochrany v pfipadech nové
obytné zastavby v t&ésné navaznosti na jiz zastavéna uzemi, kde se jiz podle dfive vypracovanych
uzemnich studiich pfedpokladalo pokracovani vystavby po vyCerpani pavodnich ploch (Gzemi 1,
2, 3, 4). Plochy 6 jsou ohrani¢eny zelenym pruhem (024) v misté vedeni optokabeld, do
zastavitelnych ploch tedy byla za¢lenéna ¢ast pozemku oddéleného timto vedenim.

(2) Pozemky zafazené do zastavitelnych ploch pro podnikatelské vyuziti (11 az 15) podél komunikace
D7 zasahuji do pud I. tfidy ochrany pouze v omezené mife, plochy je obtizné Clenit pfesné dle
hranic BPEJ. Tyto plochy navic byly zafazeny do zastavitelnych jiz v pavodnim UP platném do r.
2010. Plochy ozna¢ené 101 az 107 jsou do zastavitelnych uvedeny pro dopravni stavby
regionalniho vyznamu (roz$ifeni D7, nova trasa 11/240 a MUK Stfedokluky). Nova trasa
komunikace 111/0077 (110 az114) je rovnéZ vyvolana novym umisténim MUK Stfedokluky a potfebu
vést nadmistni dopravu mimo sidlo Stfedokluky. Tyto zaméry nadmistniho vyznamu v sou€asnosti
nevychéazeji z platnych ZUR, dlvody jsou popsany v kap. ¢). Dopravni stavby ozn. 108 a 109
navazuji na novou obchvatovou komunikaci obce KnéZeves a maji pokracovani v UP TuchoméFice
(kat. uz. Knézivka néalezi do spravniho obvodu obce Tuchoméfice, zasahuje do tohoto Uzemi) a
KnézZeves.

(3) V zemédeélském pldnim fondu je dle katastru nemovitosti vedena orna puda, trvalé travni porosty,
ovocné sady a zahrady. Zahrady mohou byt nezastavéné nebo jako sou€ast pozemku uréeného k
zastaveéni (u rodinného domu apod.).

(4) Predmétem vyhodnoceni nejsou (v souladu se spoleénym metodickym doporu¢enim MMR a
MZP ,Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledk(i navrhovaného fe$eni na zemédélsky padni fond
v Uzemnim planu*;

Vlyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) g.-g = g S § § § =
Oznag. Souhm £25 E | 8 5g s g
plochy/ Navrzené vyuziti vyméry Sez 3 2| 2t3 22
koridoru zaboru (ha) 283 % ol g ?‘, £ 2y
I i v. | v. | 8% 5| E| Ek =
53 £l g 2% g

PLOCHY ZASTAVITELNE

1 bydleni 1,77 0,94 0,56 0,27

2 bydleni 3,74 3,00 0,74

3 bydleni 0,90 0,63 0,26 pav.UP

4 bydleni 0,10 0,10 pav.UP

5 bydleni 1,17 1,17

6 bydleni 0,88 0,27 0,55 0,06

7 bydleni 0,13 0,13

8 bydleni 023 023 pav.UP

9 bydleni 0,39 0,39 pav.UP

10 bydleni 0,00 puv.UP

17 bydleni 0,44 0,44

18 bydleni 449 449

. 14,23 9,09 0,36 418 0,59 0,00
PLOCHY BYDLENI CELKEM
100,00% 0,64 | 2,53% |29,40% | 4,17% | 0,00%

1 ov 106 106 pav.UP

12 ov 0.29 029 pav.UP

13 ov 3,01 2,05 0,9 pav.UP
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 4,36 000 | 205 | 106 | 125 | 0,00
CELKEM 100,00% | 0,00 |47,06% | 24,33% | 28,60% | 0,00%
14 HK 1,23 1,11 0,12 ptv.UP
15 HK 1,63 1,63
16 HK 0,50 007 | 043 ptv.UP
PLOCHY DROBNE VYROBY ASLUZER | 3% Zj4 | 000 | 019 | 043 | 000
CELKEM 100,00% | 082 | 0,00% | 565% | 12,80% | 0,00%
PLOCHY ZASTAVITELNE CELKEM 21,95 1183 | 241 | 543 | 227 | 0,00
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVITELNEHO UZEMi
gg; W x - vodni plochy jiné ggg ggg
003 W x - vodni plochy jiné 0,28 0,28
004 W x - vodni plochy jiné 0,19 0,13 0,06
005 W x - vodni plochy jiné 1,03 0,83 0,20 ptv.UP
006 W x - vodni plochy jiné 0,39 0,39
007 W x - vodni plochy jiné 0,27 0,27
008 W x - vodni plochy jiné 0,53 0,53
g?g W x - vodni plochy jiné ;;; ;1? ggg
547 319 | 202 | 006 | 020 | 0,00
R 100,00% | 58,33% | 36,92% | 1,10% | 3,66% | 0,00%
011 plochy NP 0,64 027 | 0,21 0,16
012 plochy NP 0,86 0,86
013 plochy NP 2,71 212 | 059
421 325 | 08 | 000 | 016 | 0,00
ARl A 100,00% | 77,20% | 19,00% | 0,00% | 3,80% | 0,00%
014 plochy MN | 0,17 0,17
015 plochy MN | 1,18 0,53 0,65
016 0,58 0,58
017 0,57 0,57
018 0,15 0,15
019 plochy MN | 0,06 0,06
020 0,32 0,32
021 0,62 0,62
022 0,21 0,21
3,86 268 | 053 | 000 | 065 | 0,00
RS e RN 100,00% | 69,41% | 13,74% | 0,00% | 16,85% | 0,00%
023 plochy MN p 0,01 0,00 0,01
024 plochy MN p 0,54 0,54
0,55 054 | 000 | 001 | 000 | 000
PLOCHY MN p CELKEM
100,00% | 98,19% | 0,00% | 1,81% | 0,00% | 0,00%
PLOCHY SMISENE NEZASTAV. Uzemi | ™09 | 966 | 335 | 007 | 1,01 | 0,00
CELKEM 100,00% | 68,56% | 23,77% | 0,50% | 7,17% | 0,00%
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
101 0,16 0,16
102 0,85 0,85
103 Plochy dopravni infrastruktury 0,65 0,65
104 (11/240) 0,23 0,23
105 0,53 0,53
106 0,37 0,37
107 0,07 0,07
108 0,03 0,03
109 0,14 0,14
110 | Plochy dopravni infrastruktury 0,14 0,14
111 (MUK Stredokluky) 0,14 014
112 0,24 0,24
113 0,17 0,17
114 0,96 0,28 041 | 027
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115 0,57 0,17 0,25 0,16
116 0,25 0,25
117 | Plochy dopravni infrastruktury 0,20 0,20
118 (MK KnéZeves) 0,14 0,14
119 0,36 0,36
120 Plochy d { infrastrukt 0,58 0,58
ochy dopravni infrastruktury
121 (110077) 0,15 0,15
122 1,12 1,12
123 0,29 0,29
124 | Plochy dopravni infrastruktury 0,20 0,20
125 (MK Cernovicky) 0,20 0,20
PLOCHY DOPRAVN 877 | 769 | 000 | 066 | 043 | 0,00
INFRASTRUKTURY CELKEM 100% | oss | o% | 7% | 5% | o%
ZABOR ZPF CELKEM 44,81
(5) Zhlediska pfirodnich hodnot Uzemi kraje spada udolni niva Dolanského potoka do lokality

(6)

soustavy Natura 2000.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny je celé katastralni uzemi obce zahrnuto do krajiny
s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce.

Z hlediska pfirodnich podminek se jedna o krajinu polni (oblasti s vysokym podilem ZPF, které
maiji pfiznivé terénni podminky pro hospodareni a vysokou kvalitu pudy).

Krajina je oznacovana kédem ,0“, konkrétné ,0 01¢

V uzemi se nevyskytuji samostatné zakladny zemédélské vyroby, zakladny soukromé
hospodaficich zemédélcli jsou v soucasnosti v zastavéném uzemi sidla.

Pedologické podminky jsou pomérné jednoduché. Pfevazna &ast plochy rovinnych tabuli je
tvofena pldou s vysokou bonitou, smérem do Udoli Dolanského potoka nastupuji pudy méné
kvalitni, tvofené naplaveninami. Pozemky s vysokou bonitou jsou ale maélo fragmentované,
dochazi proto k ohroZeni vétrnou erozi. Snaha o rozdéleni t&chto ploch pasy zelené se dafi pouze
omezené v ramci prvk( USES. Noveé vypracovana uzemni studie (krajinny plan obce Stfedokluky*
rozpracovava negativa celého uzemi z pohledu ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany pfirody a
navrhuje fedeni. Vyznamna &ast navrhi studie byla prevzata do navrhu UP, zejména z pohledu
roz€lenéni velkych pudnich blokli ohrozovanych erozi a tvoficich pfekazky rozvoje pfirodnich
hodnot v uzemi.

4.d.2) Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

(1)
()

®)

(1)

Navrzenym feSenim neni zasazeno do stavajicich pozemkU uréenych pro funkci lesa.

PUFL — navrhem uzemniho planu nejsou dot&eny Zadné pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky.

V navrhu uzemniho planu je zafazeno nékolik lokalit, které se nalézaji v ochranném pasmu to je
do 25 m od hranice lesniho pozemku

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Na zakladé ust. § 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), proved! uréeny zastupitel a opravnéna
Ufedni osoba pofizovatele toto vyporadani namitek uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Sttedokluky b&hem VEREJNEHO projednani a pripravil dale uvedeny navrh na rozhodnuti o
uplatnénych namitkach:

CISLO / AUTOR NAMITKY / DATUM NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pozadavky v namitce (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro tpravu navrhu a oddvodnéni

01/ KSUS /8.3.2022 VYHOVET
Na zakladé aktualné projednavaného uzemniho | Promitnout do navrhu pro vydani obsah
planu obce Stfedokluky v rozsahu uvedeném na | namitky Krajské spravy a udrzby silnic

webové prezentaci Stredoceského kraje, tj. zemni plan musi
http://stredokluky.cz/upvyhlaska2/ uplatiiujeme zahrnovat pripravovanou stavbu 11/240 a
jako investor a stavebnik akce 11/240 a 11/101, 11101, prelozka silnic v iseku D7 - D8, I.
pfeloZka silnic v useku D7 - D8, I. etapa - D7 etapa - D7 MUK Stredokluky - Obchvat
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MUK Stfedokluky - Obchvat Kralup nad Vitavou
pfipominku, Ze zpracovany uzemni plan musi
zahrnovat pfipravovanou stavbu 11/240 a 11/101,
pfeloZka silnic v useku D7 - D8, I. etapa - D7
MUK Stfedokluky - Obchvat Kralup nad Vitavou
v rozsahu definovaném 3. aktualizaci zadsad
uzemniho rozvoje a obci odsouhlasenou
technickou studii zpracovanou spole&nosti VPU
DECO Praha, a.s. Soucasné potvrzujeme, Ze na
zakladé konstruktivniho pfistupu obce a
spole¢nosti Hormann CR s.r.o. bylo umoZnéno
stavbu 11/240 a 1l/ 101, pfeloZka silnic v useku D7
- D8, I. etapa - D7 MUK Stfedokluky - Obchvat
Kralup nad Vltavou umistit na pozemcich
puvodné uréenych pro rozsifeni provozu
spolegnosti Hormann CR s.r.o. (p.6. 778, popf.
779) s tim, Ze v nové pofizovaném uzemnim
planu obec Stfedokluky umozni vystavbu pro
rozsifeni provozu spoleénosti Hérmann CR s.r.o.
na pozemcich 775, 776, 777 a to v rozsahu
prilohy tohoto dopisu jako nahradni umisténi
rozsSifeni provozu za zabor pozemku pro vefejné
prospéSnou stavbu prelozky.

Kralup nad VItavou v rozsahu definovaném
3. aktualizaci zasad uzemniho rozvoje a obci
odsouhlasenou technickou studii
zpracovanou spoleénosti VPU DECO Praha,
a.s. Pofizovatel potvrzuje, Zze bude
akceptovana dohoda ve znéni: ,,Soucasné
potvrzujeme, ze na zakladé konstruktivniho
pristupu obce a spoleénosti Hormann CR
s.r.o. bylo umoznéno stavbu 11/240 a 11/101,
prelozka silnic v useku D7 - D8, I. etapa - D7
MUK Stredokluky - Obchvat Kralup nad
Vitavou umistit na pozemcich pavodné
uréenych pro rozsifeni provozu spoleénosti
Hoérmann CR s.r.o. (p.¢. 778, popf. 779) s tim,
Ze v nové pofizovaném tzemnim planu obec
Stredokluky umozni vystavbu pro rozsifeni
provozu spoleénosti Hormann CR s.r.o. na
pozemcich 775, 776, 777 a to v rozsahu
prilohy tohoto dopisu jako nahradni
umisténi rozsifeni provozu za zabor
pozemku pro vefejné prospésnou stavbu
prelozky.“.

02/ POVODI VLTAVY/ 28.2.2022

Obec Stfedokluky je napojena na vodovodni
systém spravovany spol. VEOLIA Kladno. Hlavni
pfipojovaci fad je veden pod komunikaci D7, a
dale polni cestou parc. €. 670/4 do obce. Plochy
pfestavby i rozvojové plochy pro obytnou
vystavbu budou napojeny na stavajici vodovodni
sit. Sidlo Nové Stfedokluky zUstane napojeno na
systém zasobovani vodou obce Knézeves. Sidlo
Cernovicky nebude nadale napojeno na obecni
zdroj vody. Podnikatelské rozvojové plochy
budou napojeny samostatnou vétvi vodovodniho
fadu na systém zasobovani vodou Obce
Stfedokluky. Plochy Z14, Z15 budou napojeny
na systém zasobovani vodou obce Knézeves. V
obci Stfedokluky je realizovana sit splaSkové
kanalizace napojené na COV situovanou pfi
Z&kolanském potoku. V8echny zastavitelné
plochy a plochy pfestavby v obci Stfedokluky
musi byt napojeny na obecni COV. Vystavba na
novych rozvojovych plochach bude mozna za
predpokladu dostate&né kapacity obecni COV,
nebo bude vystavba podminéna jeji intenzifikaci.
Sidlo Nové Stredokluky je odkanalizovano do
systému odvodu splaskovych vod obce
Knézeves (COV spoleéna pro Knézeves a
Tuchoméfice). Technicky se pfedpoklada, ze
likvidace splaskovych vod z pfestavbovych i
rozvojovych ploch v obci Stfedokluky bude
provedena napojenim lokalnich siti v misté nové
zastavby na obecni systém. Vystavba v
lokalitach napojenych na kanalizaéni systém
obce Knézeves je limitovana kapacitou COV
KnéZeves — Tuchoméfice a souhlasem téchto
obci. Dal$i vystavba v lokalitach
odkanalizovanych do COV Stiedokluky je
rozdélena do etap. Plochy zafazené do |. etapy

VYHOVET

Do navrhu bude doplnéno dle pozadavku
Povodi Vitavy nasledujici:

1) Napojeni na vodovod, splaskovou
kanalizaci a COV bude projednano s jeho
provozovatelem, resp. vlastnikem.

2) Nové rozvojové plochy budou navrzeny za
predpokladu dostatecéné kapacity obecni
COV, nebo bude vystavba podminéna jeji
intenzifikaci.

3) Srazkové vody budou likvidovany v
souladu s § 5 vodniho zakona a § 20
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi. Srazkové
vody ze stfech rodinnych domi budou
vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych
pozemcich, srazkové vody z novych
komunikaci budou pfednostné zasakovany v
podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech ¢i zasakovacich zafizenich.

4) Jednotlivé stavebni zaméry umisténé v
zaplavovych Gzemich a zaméry tykajici se
vodnich toktl ve spravé Povodi Vitavy, statni
podnik budou spravci toku predlozeny k
vyjadreni.

5) V navrhu uzemniho planu budou
respektovana stanovena zaplavova uzemi
vodnich tokd.
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je mozno realizovat bez omezeni. Vystavba v
plochach zafazenych do Il. a lll. etapy je
podminéna zlep$enim Gg&innosti COV
Stfedokluky. Likvidace dedtovych vod ve
stavajici zastavbé je provadéna Casteéné
svedenim do obecni deStové kanalizace,
CasteCné vsakem na vlastnim pozemku. Pro
noveé zastavovana uzemi i uzemi pfestavby je
podminkou likvidace deStovych vod vsakem na
vlastnim pozemku stavebnika. Uzemim protékaji
Zakolansky (Dolansky) potok IDVT 10100167 a
bezejmenny drobny vodni tok IDVT 10273549,
které jsou ve spravé Povodi Vitavy, statni
podnik. Vyznamny vodni tok Zakolansky potok
ma stanovenou aktivni zénu zaplavového uzemi
a zaplavové uzemi Q100. V tomto Uzemi nelze
umistovat stavby a zafizeni, které by zhorSovaly
pribéh povodné nebo jeji nasledky. A) Povodi
Vitavy, statni podnik jako opravnény investor
nema k navrhu uzemniho planu

Stfedokluky namitek. B) Jako spravce povodi,
ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni
Vitavy, souhlasime s navrhem uzemniho planu
Stfedokluky s nasledujicimi podminkami: 1)
Napojeni na vodovod, splaSkovou kanalizaci a
COV bude projednano s jeho provozovatelem,
resp. viastnikem. 2) Nové rozvojové plochy
budou navrzeny za pfedpokladu dostate¢né
kapacity obecni COV, nebo bude vystavba
podminéna jeji intenzifikaci. 3) Srazkové vody
budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho
zakona a § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb. (resp. €.
431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze stfech
rodinnych dom( budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou pfednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech ¢&i zasakovacich
zafizenich. 4) Jednotlivé stavebni zdméry
umisténé v zaplavovych uzemich a zaméry
tykajici se vodnich tokl ve spravé Povodi Vitavy,
statni podnik budou spravci toku pfedloZzeny k
vyjadfeni. 5) V navrhu uzemniho planu budou
respektovana stanovena zaplavova uzemi
vodnich toku. Toto vyjadfeni spravce povodi
plati dva roky ode dne jeho vydani.

03/ RSD/ 1.3.2022

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD
CR") je statni pFispévkova organizace zfizena
Ministerstvem dopravy, pro které vykonava
vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim
dalnice a silnice . tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s
prislusnymi organy statni spravy vcetné organu
samospravy, poskytuje jim podklady a
zpracovava vyjadreni. RSD CR zasila jako
opravnény investor v souladu s §52 odst. 2
z&kona €. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon), v
platném znéni, k navrhu Uzemniho planu

VYHOVET

Bude postupovano dle vyporadani
stanoviska Ministerstva dopravy, tj.

1) Do textové €asti bude vliozen tento text:
,»Pro navazujici spravni fizeni a rozhodovani
v Gzemi je nezbytné zachovani vymezeni
zeleného mostu v misté prichodu
biokoridoru LBK 5 pires D7 k LBC 3. Dal je
nutné zachovat prostup formou propustku
bude v misté krizeni télesa D7 s Dolanskym
potokem a RK 6008, kdy konkrétni podoba
propustku bude feSena v ramci pfipravy
stavby dalnice).”.
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Stiredokluky (dale jen ,UP*) nasledujici namitky,
které byly obsaZeny jiz ve vyjadreni k navrhu UP
pro spoleéné jednani: V textové &asti navrhu UP,
v kapitole )3 — prostupnost krajiny a v
grafickych pfilohach, poZadujeme vypustit nize
uvedena konkrétné stanovena opatfeni pro
zvySeni prostupnosti uzemi. Navrhovana
opatifeni povazujeme za neopodstatnéna: pési a
cyklisticky podchod pod D7 s vyraznou
rekonstrukci stavajiciho propustku Dolanského
potoka — protozZe je Dolansky potok vyhlasen
jako EVL a sou€asné se z hlediska prostupnosti
komunikace jedna o jediny a dalezity migracni
profil. Pfedpokladame, Ze v ramci uprav D7 k
upravam propustku dojde. Vedeni stezky pro
chodce a cyklisty v prostoru EVL povazujeme za
neopodstatnéné. Pro D7 je navrZzeno oploceni,
které bude mit sou¢asné navadéci funkci pravé
do tohoto migracniho objektu; P&si a cyklisticky
prechod pres D7, jako soudasti planované MUK
Stfedokluky — vzhledem k charakteru planované
MUK, ktera je fe$ena zejména pro napojeni
prelozky 11/240 na dalnici D7, nesouhlasime s
vymezenim péSi a cyklistické komunikace jako
sougasti MUK. Komunikace pro chodce se
navrhuji podle CSN 73 6110. Ke v8eobecnym
zasadam patfi u umisténi prechodu v prvni fadé
vysoka bezpecénost provozu, minimalizace
subjektivniho pocitu ohrozZeni, spojeni cilt bez
oklik, bezbariérovy a plynuly pohyb, dostateéna
svoboda pohybu (mijeni, pfechazeni, zménu
rychlosti), co nejmensi ruseni jinymi u¢astniky
silni¢niho provozu, dobra pfehlednost,
pochopitelnost a orientace a dalsi. Vedeni
chodctl do prostoru budouci MUK odporuje véem
témto zasadam. Chodci a cyklisté mohou
vyuzivat stdvajici mimouroviiova kfizeni jako
doposud. Pfes dalnici je nutné pfevadét chodce
a cyklisty mimourovriové a v logickych mistech.
Soucasna cyklostezka smér Okof je vedena pod
D7 pravé v MUK Stredokluky. Dal$i pfechod nad
dalnici povazujeme za zbytecny i vzhledem k
tomu, ze dalSi vhodné propojeni zlGstava do
budoucna v prostoru stavajici MUK Knézeves.
Zeleny most mezi LBK5 a LBC3 — z pohledu
Kategorizace Uzemi CR z hlediska vyskytu a
migraci velkych savct se lokalita nachazi v
kategorii IV — Uzemi méné vyznamné. Jedna se
o silné urbanizovanou krajinu, kde probihaji
pouze lokalni migrace mistnich zivo€ichd max.
kategorii B a C. Vybudovani specializovaného
nadchodu neni opodstatnéné. Navic se v tésné
blizkosti nachazi CS PHM, ktera ma silné rusivy
ucinek pro cely migraéni profil. Navrh
pozadujeme z UP vypustit. Ve vykresové &asti
UP, zejména v hlavnim a koordina&nim vykrese,
pozadujeme vymezit koridor pro rekonstrukci a
modernizaci dalnice D7 obdobné jako koridor
pfelozky 11/240 tak, aby vymezeni koridoru bylo
jednoznaéné a nebylo zaménitelné s

2) Ve vykresové ¢asti, v hlavnim,
koordinaénim vykresu a vykresu VPS,
nesouhlasime s vymezenim koridoru.
Koridor pozadujeme vymezit pro
rekonstrukci a modernizaci dalnice D7
jednoznaéné tak, aby nebylo zaménitelné s
vyznacéenim OP, tedy v celém rozsahu
koridor napf. vySrafovat nebo vyznacit
barevné.

3) V textové casti, v kapitole d)1.3. Vymezeni
koridort pro dopravni stavby vypustit text
,V nezastavéném uzemi*.

4) Opravit oznaéeni koridoru a sjednotit
oznacdeni ve vykresové ¢asti (véetné
legendy) s oznaé¢enim v textové €asti navrhu
uzemniho planu.
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vyznaéenim OP, tedy v celém rozsahu koridor
napf. vySrafovat, nebo vyznadit barevné. Stejné
tak ve vykrese VPS poZadujeme koridor pro
rekonstrukci a rozsifeni dalnice D7 vyznacit jako
jeden souvisly koridor. PoZzadujeme opravit
oznaceni koridoru a sjednotit oznaceni ve
vykresové Casti (véetné legendy) s oznacenim v
textové &asti navrhu UP. V textové &asti navrhu
UP, v kapitole d) 1.3. Vymezeni koridor( pro
dopravni stavby, poZadujeme vypustit textovou
Cast uvadéjici, Ze koridory jsou vymezovany v
nezastavéném uzemi. Koridor je jizZ svym
charakterem vymezovan jako souvisla plocha
pro umisténi liniové stavby, nikoliv samostatné
plochy, které vyznivaji jako samostatné
zastavitelné plochy. Koridor pro rekonstrukci a
rozSifeni dalnice D7 pozadujeme vymezit jako
souvisly jednotny koridor jak v nezastavéném
uzemi, tak v zastavitelnych a zastavénych
plochach.

DalSi namitky k navrhu uzemniho planu
neuplatfiujeme.

04/ PRAZSKA PLYNARENSKA / 8.3.2022 VYHOVET

Novy UP obce Stfedokluky doplfiuje soudasné Bez konkrétnich pozadavkl na zmény
zastavéné uzemi o dalsi zastavitelné plochy (Z), | v dokumentaci navrhu izemniho planu.
v€etné uzemnich rezerv (R), a dale vyznacuje
plochy pfestavby (P), s nasledujicim rozdélenim
dle funkéniho charakteru: bydleni venkovské
(BV) plochy s oznaenim 201, Z 02, Z 03 (+
Uzemni rezerva) pfilehlé k jihozapadni ¢asti
stavajici zastavby obce, tj. navazujici zapadné a
jizné na ul. Jarni, Slune¢na, Mésic¢ni, Lidicka,
zCasti i severné u ul. Vétrna, plocha Z 08
severovychodné od ul. Lidicka, podél jizni strany
ulice Na Parcelach, plocha Z 15 v lokalité Nové
Stfedokluky, mezi stavajici zastavbou, plocha P
04 ucelujici sou€asnou zastavbu u ul. V Lukach.
Obcanské vybaveni vefejné (OV) -plocha Z 04
jihozépadné od ul. Lidicka smérem k z&stavbé
RD u ul. Mési¢ni. ObCanské vybaveni komer&ni
(OK) -uzemi Z 10 po jizni strané
severovychodniho prodlouzeni ul. Kladenska,
pred podjezdem této komunikace pod dalnici
D7.Plochy smiSené obytné (SV) s oznagenim Z
06, Z 07, P 01 jako ¢ast uzemi mezi ulicemi
Stary vrch — Skolska — Lidicka, s oznagenim P
02, P 03 v sektoru mezi ul. V Chaloupkach a
Kladenskd, s oznacenim Z 09—u ul. Kladenska,
severovychodné od kfiZzovatky s ul. Na Ov¢iné. V
naprosté vétsiné vySe uvedenych lokalit jsou
plynarenska zafizeni mistni STL distribuéni
soustavy, provozované nasi spole¢nosti Prazska
plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., pro umoznéni
budouci plynofikace dostupna budto
bezprostfedné u vymezenych ploch, nebo v
jejich velmi blizkém dosahu. Vyjimku z toho tvofi
zastavitelna plocha Z 09 (pro smisené obytnou
funkci), kde pfipadné napojeni znamena
prodlouzeni STL plynovodu od jeho sou€asného
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ukonceni (z PE o vnéjSim prdméru DN 50) u
kfizovatky ul. Kladensk& — Na Ov¢&iné (nebo
alternativné od mista ukon&eni vedlejsi vétve
téhoZ plynovodu PE DN 50 jizné&ji v ul. Na
Ov¢€iné u objektu &. p. 251) v délce cca 70-130
m (dle konkrétniho umisténi nasledného
ukonc&eni plynovodni pfipojky), a v pokracovani
dale (severovychodnim prodlouzenim ul.
Kladenska smérem k dalnici D7) nato Uzemi s
oznacenim Z 10 (pro ob&anské vybaveni
komer¢ni), které je od konce plochy Z 09 v
daném sméru vzdalené dalSich minimalné 100
(a vice) metr(i. Dale se jedna o zmény
charakteru rozsifeni zastavénosti pro drobnou
vyrobu a sluzby (HK) s oznagenim Z 11, Z 12,
pozemky na od samotné obce Stfedokluky
protilehlé (severovychodni) strané dalnice D7, v
podstaté ve vazbé na zde jiz existujici firemni
objekty (arealy) obdobného typu u spojovaci
silnice na Tuchoméfice - zde se v soucasnosti
nenachazeji Zzadna dispozi¢ni plynarenska
zarizeni naSi spoleénosti umoznujici
bezprostfedni/bezproblémovou plynofikaci, v
pfipadé ploch Z 11, z nichZ jedna vychodné
témér pfiléha k vedlejSimu k.u. Knézivka, by jiz
bylo bliz§i mozné pfipojeni z mistni STL
plynovodni sité sousedni obce Tuchoméfice
(stavajici STL plynovod z PE o vnéjSim praméru
DN 160, ukon€eny zde ve vzdalenosti cca 330 m
v ul. U Spejcharu).Poslednim zastavitelnym
zménovym Uzemim dle nového UP obce
Stfedokluky je plocha s oznacenim Z 14 (rovnéz
pro drobnou vyrobu a sluzby - HK) v oblasti
Nové Stfedokluky, u spojovaci silnice Knézeves
- Stfedokluky, kde je pfipadna budouci
plynofikace bez komplikaci s moznosti napojeni
budto na stavajici hlavni pfivodni trasu STL
plynovodu z PE o vné&j$im priméru DN 110 pro
obec Stfedokluky, vedenou zde podél silnice
KnéZeves - Stfedokluky, nebo na kapacitni
odbocény napojovaci STL plynovodni fad DN
150/PE DN 160 pro sousedni obalovnu ziviénych
smési (betonarku). Realizace zastavby dle
zmény Z 14 je véak v UP etapizovana az v
dlouhodobéjsim ¢asovém horizontu s
podminénosti vybudovani nové MUK
Stfedokluky na délnici D7 a pfislusného
komunikacniho do propojeni. Ostatni zmény v
uzemi dle pfedkladaného UP obce Stfedokluky
se tykaji zmén v krajiné s roz8ifenim pfirodnich
prvk( (biokoridory, zeleni, zahrady, vodni
plochy), resp. dil¢ich dopravnich Uprav u
existujicich komunikaci. Konkrétni technické
podminky napojeni (tlakova uroven, trasovani,
délky a dimenze novych plynovodu a
plynovodnich pfipojek, atd.) budou investoriim
na zastavitelnych a pfestavbovych plochach
obsazenych v UP Stfedokluky ze strany nasi
spole€nosti standardné stanovovany ve smyslu
vyhlasky Energetického regulaéniho ufadu €.
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488/2021 Sb. o podminkach pfipojeni k
plynarenské soustavé, v platném znéni, na
z&kladé Zadosti o pfipojeni k distribuéni
soustavé, podanych prostfednictvim jimi
zvolenych dodavatelt plynu (obchodnikl s
plynem). Seznam dodavatell plynu s udélenou
licenci Energetického regulaéniho tfadu (ERU)
na obchod s plynem s pfislusnymi kontakty je k
dispozici na internetovych strankach ERU:
http://licence.eru.cz/ (vyhledavac drziteld licenci).
Pro respektovani veSkerych provozovanych i
planovanych plynarenskych zafizeni distribuéni
soustavy v ramci rozsahu UP Stfedokluky
pozadujeme nadale obecné plné zohlednit
ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., energeticky
z&kon, v platném znéni, zvl. § 68 (s upfesnénim
dle zakona &. 131/2015 Sb., v platném znéni, ¢&l.
Il (pfechodna ustanoveni), odst. 1) o ochrannych
pasmech, a pfislusnych technickych predpist
(zvl. CSN 736005, CSN EN 12007(1-5), 12279,
technickych pravidel G 702 01, 702 04, 700 03,
905 01 a dalSich). Plynarenska zafizeni
distribu¢ni soustavy jsou dle ustanoveni § 2,
odst. 2, pismeno b), bod 1. Energetického
z&kona zfizovana a provozovana ve vefejném
zajmu. V pfipadé, Ze tento stupen projednavani
navrhu UP Stfedokluky nebude ukoné&en do dvou
let od zaslani naSeho stanoviska, poZadujeme
na zadavateli/pofizovateli, aby si od nasi
spole¢nosti vyzadal stanovisko nové (aktualni).
05/ ING. JIRI CERVENKA / 10.3.2022

Na zakladé mné udélené plné moci a po
doru€eni navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky verejnou vyhlaskou ze dne 31. 1.
2022, jak byl tento vefejné projednan dne
3.3.2022 v 16:00 hod. v Sokolovné&, Skolska 104,
Stfedokluky, timto v souladu s § 52 odst. 2, 3a §
55b odst. 2 zdkona &. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, podavam v
zakonné lhuté, nasledujicim zplsobem
oddvodnéné. Dne 19.2.2021 jsem prevzala
pravni zastoupeni Ing. Jifiho Cervenky, nar.
9.5.1949, bytem Kladenska 4, Stfedokluky (dale
jen ,dotCeny vlastnik®). Dotéeny vlastnik je
vlastnikem, mimo jiné, nasledujicich pozemku
nachazejicich se v obci a v k.u. Stfedokluky,
zapsano na LV &. 172 vedeném Katastralnim
Ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralnim
pracovistém Praha-zapad, a to pozemku p.¢.
1025/1, p.¢. 1023, p.€. 1020, p. &. 198/45, p.C.
790, p.€. 781, p.C. 786, p.C. 846/1. Stézovatel je
dale spoluvlastnikem (i v reZimu spole€ného
jméni manzell) nasledujicich pozemkd
nachazejicich se v obci a v k.u. Stfedokluky,
zapsano na LV €. 274 a LV ¢&. 233 vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
katastralnim pracovistém Praha-zapad, a to
pozemku p.¢. 1022 a p.€. 165/2. Doteny
vlastnik na tomto misté rekapituluje, Ze pfipisem
ze dne 15. 3. 2021 podal k navrhu izemniho
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planu obce Stfedokluky pfipominky. Jak je
zfejmé z vefejné projednaného navrhu uzemniho
planu obce Stfedokluky, bylo pfipominkam
dot&eného vlastnika pofizovatelem vyhovéno
pouze Castecné, aniz by vSak takové jeho
stanovisko bylo pfi vefejném projednani
dostate¢né odlivodnéno, resp. nebylo vyhovéno
vlbec. Z vyse uvedenych divod( nezbyva
dotéenému vlastniku nez opakované namitnout,
jak bude podrobné rozvedeno nize, Ze vefejné
projednany navrh uzemniho planu Stredokluky
trpi zasadnimi vadami. Ackoliv pofizovatel v
doru€¢eném navrhu deklaruje, Zze: 1) navrh
uzemniho planu se snazi zachovat kontinuitu s
uzemnich planech (k tomu napfiklad viz
odstavec 2.d odUvodnéni tzemniho planu,
textova Cast), 2) zabory zemédélského pldniho
fondu jsou navrzeny primarné na plochach s
odstavec 4.d.1 odlivodnéni izemniho planu,
textova Cast), 3) dlraz je rovnéz kladen na
kvalitu a rozsah ploch pro volno-Casove aktivity a
sport (k tomu napfiklad viz odstavec 4.b.e
oddvodnéni uzemniho planu, textova ¢ast),
4)dodrzuje pozadavky vyplyvajici z tzemné
analytickych podklad(l v podobé preferovani
vytvarfeni vyrobnich aredlll vytvarejicich vétsi
pocet pracovnich mist (k tomu napfiklad viz
odstavec 4.b.b odlivodnéni tzemniho planu,
textova Cast), 5) dodrzuje pozadavky vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladu, kdyz by
zastavitelné plochy mély vyznamné podporovat
pracovni pfilezitosti pro mistni obyvatele
roz8ifenim sou€asnych podnikatelskych ploch (k
tomu napftiklad viz odstavec 4.b.b odtivodnéni
uzemniho planu, textova ¢ast), 6) diraz je
kladen na kvalitu a rozsah ploch pro volno-
Casové aktivity a sport; posileni volno-asovych
aktivit souvisi Uzce s posilenim kvality Zivotniho
prostiedi (k tomu napfiklad viz odstavec 4.b.e
odlvodnéni iuzemniho planu, textova ¢ast), je z
navrhu ziejmé, Ze jde o pouhé proklamace, kdyz
tyto v podstatné mife nenachazeji odraz v
navrhu uzemniho planu. Uvedenym feSenim
pofizovatel necti kontinuitu vefejné spravy, a to
konkrétné kontinuitu tzemniho planovani.
Skute€nosti, Ze proklamované ideje
navrhovaného Uzemniho planu nenachazi v
navrhu potfebny odraz, poruSuje pofizovatel
zasadu proporcionality a legitimniho o&ekavani
dotéeného vlastnika. A ve svém duisledku se tak
pofizovatel dopousti i nedlivodné diskriminace
nékterych subjektd oproti subjektdm jinym. V
neposledni fadé je tfeba vefejné projednanému
navrhu uzemniho planu vytknout, Zze tento
nerespektuje fakticky stav v feSeném tzemi,
nezohledriuje dostate¢né geomorfologické a
mistni podminky, a naopak rigidné trva na
dodrzovani nezavazného uzemné planovaciho

VYHOVET CASTECNE

Hranice plochy zastavéného tzemi a plochy
s funkénim vyuzitim ,,SV“ bude mirné
posunuta severné tak, na okraj dnes jiz
zpevnéné plochy, aby zahrnula stavajici
objekt na p.p.¢. 1025/1. Zbytek p.p.¢. 1025/1
v jeho severni ¢asti bude nadale zahrnut do
plochy nezastavénych jako plocha zelené -
zahrady a sady, oblast oznaéena kédem
K17. Zodpovédny projektant doplni
odiivodnéni tzemniho planu o zdiivodnéni
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podkladu (Uzemni studie krajiny Stfedokluky),
ackoliv je tento vyhotoven bez jakékoliv
soucinnosti ¢i souhlasu vlastnikd nemovitosti a
obyvatel obce.

Il. Podrobné k jednotlivym pozemkim
Pozemek parc. €. 1025/1

Dotéeny vlastnik v ramci podanych pfipominek
navrhoval, necht je cely vySe uvedeny pozemek
vymezen v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelné uzemi s funkci bydleni, konkrétné
plochy smiSeni obytné. Ve vefejné projednaném
navrhu Uzemniho planu Stfedokluky byl tento
pozemek k nas8i pfipomince dilem zafazen do
plochy smiSené obytné a dilem, byt je ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky b&éhem spole&ného
projednani uvedeno ,vyhovét®, zustal zafazen
jako plocha zelené - zahrady a sady, oblast
oznacena kodem K17. Dot€eny vlastnik timto
opakované namita, Ze pfi vymezovani ploch
zelené v krajiné pofizovatel opét ignoroval
stavajici skutkovy stav oznaCeného pozemku a
rovnéz tak pravomocné rozhodnuti spravniho
organu — stavebniho Ufadu. Vedenim &asti
pozemku p.¢. 1025/1 jako plochy zelené doslo k
nesouladu mezi faktickym i pravnim stavem
vyuzitim dané plochy a navrhem nového
uzemniho planu. Dot&eny vlastnik pofizovatele
upozoriuje na skuteénost, kterd je mu ale z
postaveni spravniho organu i Uzemné
samospravného celku jisté dobfe znama, Ze na

Pozemek je tak tfeba hodnotit jako zastavény,
pricemz tento navazuje na dalsi jiz zastavéné
plochy, jak jsou tyto spravné zaneseny v navrhu
uzemniho planu. Zafazeni celého pozemku do
uzemniho planu jako zastavitelného Guzemi tak
zcela odpovida proklamované urbanistické
koncepci uvadéné v textové ¢asti odiivodnéni
Uuzemniho planu. Vefejné projednanému navrhu
uzemniho planu obce Stfedokluky je tak tfeba
vytknout jeho vnitfni rozpornost mezi zaméry,
textovou a vykresovou €asti. Tento pozemek je
navic dle bonitované plidné ekologické jednotky
(BPEJ) zarazen ,pouze” do IV. tfidy ochrany a
zarazenim celého tohoto pozemku do
zastavitelnych ploch by nedoSlo k rozporu s
novym znénim zékona &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, jako k
tomu dochazi v jinych pfipadech, ve kterych jsou
Uzemnim planem nékteré oblasti zbytecné
zarazeny do zastavitelnych ploch. Dotéeny
vlastnik navrhu uzemniho planu vytyka, ze tento
jde nad ramec platného stavebniho povoleni,
kdyz v ramci tohoto jiZ stavebni urad zavazné, a
to pro cely pozemek (!), vymezil miru jeho
zastavitelnosti a miru v které bude plnit funkci
zahrady rodinného domu. Navic zaborem tohoto
pozemku, ktery se nachazi v niz8im zatfidéni z
hlediska ZPF by byla pIné respektovana

rozsahu vymezeni dané plochy tykajici se
zde pfedmétného p.p.€. 1025/1. Musi byt ale
zohlednéno ochranné pasmo lesa.
Pofizovatel zvazil argumentaci uvedenou

v namitce. Nicméné rozhoduijici je to, Ze tento
objekt neni zapsan v KN. Majitel pozemku
nema zadné objektivni pravo domahat se
zahrnuti celého p.p.¢. 1025/1 do zastavéného
uzemi a do funkéni plochy smiSena obytna

v okamziku, kdy objekt, jehoz existenci
argumentuje, neni v souladu s ¢eskym pravem
legalizovan a zapsan do KN. Dle vyhlasky
500/2006 Sb. je podkladem pro tvorbu
Uzemnich planu pravé mapa katastralni vedena
a spravovana CUZK. Ustava CR zajistuje tzv.
vlastnickou triadou opravnéni vlastnika majetek
drzet (ius possidenti), uzivat a poZivat jeho
plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat
s nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit (ius
dispondendi). V této souvislosti je nutné
zduraznit, Ze tato triada neobsahuje pravo
majitele pozemku na jeho zhodnoceni v ramci
procesu pofizeni UP jeho prevedenim do ploch
komeréné zastavitelnych a uz vibec ne na
maximalistické 100 % zhodnoceni v celém
rozsahu daného pozemku nebo dané plochy.
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proklamace, Ze zabory zemédélského pudniho
fondu jsou navrZzeny primarné na plochach s
poukazuje na skute¢nost, Ze jiz realizované
zastavéni pozemku a rovnéz jeho
geomorfologicka charakteristika a mistni
podminky tento vyluc€uji z uziti k zemédélskym
ucellim. V tomto ohledu je tfeba navrhu
uzemniho planu vytknout, Ze tento zlstane v této
jeho dil€i ¢asti nenaplnénym zamérem. Takové
pojeti je vSak v rozporu se zakladni koncepci
uzemniho planovani, dle které by mél byt
uzemni plan ve svych zménovych ¢astech pfijat
tak, aby v budoucnu na$el realné naplnéni v
krajiné. Z vy8e uvedeného dale vyplyva, Ze
pisemné vyporadani stanovisek nekoresponduje
s navrhem Uzemniho plénu pro vefejné Fizeni (je
chybné zachyceno hlavnim vykresem UP), kdyz
nerespektuje aktualni zplsob vyuzivani krajiny.
Nezarazeni celého pozemku jako zastavitelného
uzemi ani neodpovida proklamované
urbanistické koncepci a pravidlim zabor(
uvadénym v textové ¢asti odlivodnéni tzemniho
planu. S poukazem na vySe uvedené je dotleny
vlastnik toho nazoru, Ze je na misté cely vySe
uvedeny pozemek vymezit v ramci nového
uzemniho planu jako zastavitelné uzemi s funkci
bydleni, konkrétné plochy smiSeni obytné (SV).
Pozemek parc. €. 1023:

Dotéeny vlastnik v ramci podanych pfipominek
navrhoval, necht je cely vySe uvedeny pozemek
vymezen v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelné uzemi s funkci rekreace (RO).Ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky béhem spole&ného
projednani je uvedeno ,nevyhovét®, a pozemek
tak zUstal ve vefejné projednaném navrhu
uzemniho planu zafazen jako plocha zeler
zahrady a sady, oblast (pravdépodobné)
oznatena kddem K17.Stanovisko k pfipomince
dotéeného vlastnika vSak neni oddvodnéno
fadné ani pfiléhaveé, kdyz je zde uvedeno ,(...)
Ze neni zadouci do tohoto prostoru poustét dalsi
zastavitelné plochy pro rekreaci. Z takového
stanoviska nejen ze nevyplyva, z jakého divodu
by to nemélo byt Zadouci, je navic i v hrubém
rozporu s obecnymi proklamacemi u€inénymi v
textové ¢asti oddvodnéni uzemniho planu.
Takové odGvodnéni pak nelze nez shledat zcela
nepfezkoumatelnym, kde za takové situace by
pfipadné pfijaty Uzemni plan nemohl obstat v
soudnim pfezkumu. Dotéeny vlastnik stanovisku
pofizovatele dale vytyka jeho zaujatost v
neprospéch vlastnika, kde, ackoliv jsou v
pfipadé pozemku dany obdobné podminky jako
v pfipadé jinych ploch zafazenych navrhem
uzemniho planu do ploch zastavitelného Uuzemi s
funkci rekreace (RO), a tedy jsou splnény i
podminky pro zafazeni pozemku do navrhované
plochy Uzemi, nebylo pfipominkam u&astnika

NEVYHOVET

Majitel pozemku nema zadné objektivni pravo
na maximalizaci oCekavani zhodnoceni ceny
svého pozemku na ukor ochrany pfirody a
zejména ochrany zemédélského pudniho fondu.
Ustava CR zajistuje tzv. vlastnickou triadou
opravnéni vlastnika majetek drzet (ius
possidenti), uzivat a pozZivat jeho plody a uZitky
(ius utendi et fruendi) a nakladat s nim, napf. jej
darovat, prodat nebo zni€it (ius dispondendi). V
této souvislosti je nutné zddraznit, Ze tato triada
neobsahuje pravo majitele pozemku na jeho
zhodnoceni v rdmci procesu potizeni UP jeho
prevedenim do ploch komeréné zastavitelnych
pro rekreacni vyuziti. Organ ochrany ZPF
odsouhlasil rozsah navrhovanych zabor(
pudniho fondu, navrh uzemniho planu obsahuje
dostatek ploch zastavitelnych a neni zde Zadny
objektivni divod z hlediska celospole¢enského
zajmu celé obce a jejich obyvatel vymezovat
plochu pro rekreaéni vyuZziti u dalnice zabihajici
mimo zastavéné uzemi sidla Stfedokluky.
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fizeni vyhovéno. Takovy selektivni pFistup je dle
nazoru dotéeného vlastnika v rozporu se
zasadami vefejné spravy, tj. zejména zasady
rovného pfistupu a zakazu diskriminace.
Vzhledem k mife dopadt UP na rozvoj obce
dotéeny vlastnik odmita, aby se osobni postoje
pfipadné povérenych ¢lenl zastupitelstva obce
promitaly do navrhu uzemniho planu. V textové
¢asti odivodnéni uzemniho planu se na nékolika
mistech vyslovné uvadi, ze uzemni plan bude
podporovat rozvoj rekreace a ploch pro vyuZziti
volného €asu a tim i tvorbu novych pracovnich
mist v oblasti sluzeb. Ddraz ma byt rovnéz
kladen na kvalitu a rozsah ploch pro volno-
Casové aktivity a sport, nebot’ posileni volno-
Casovych aktivit ma Uzce souviset s posilenim
kvality Zivotniho prostfedi. A v neposledni fadé
je téz vyslovné uvedeno, Ze v Uzké vazbé na
posileni servisnich funkci pro obytné zény je
predpokladan rozvoj aktivit slouzicich pro
vyuzivani uzemi jako rekreaéniho zazemi
obyvatel velkych sidel v blizkém okoli. Tyto
skuteCnosti by mély upravit i jednostranny
rezidenéni charakter obce a rozsifit pracovni
pFilezitosti obyvatel v oblasti sluzeb, zvlasté pro
volno-Casoveé aktivity. S timto trendem souvisi
shahy o zlepSeni podminek pro kratkodobé
rekreacni ¢innosti, napfiklad cyklo-turistika.
Zcela mimo je ve stanovisku k pfipominkam
dotceného vlastnika i odkaz na vhodnost
vymezeni pasu izolaéni zelené podél dllezité
dopravni tepny, nebot’ podél pfedmétného
pozemku zadna dulezita dopravni tepna
bezprostifedné nevede. Naopak, tento pozemek
pfimo sousedi, resp. je ohranien pozemky ve
vlastnictvi obce p.¢€. 1019, ostatni plocha, ostatni
komunikace, a p.€. 670/4 téZ ostatni plocha,
ostatni komunikace, které bezprostfedné vedou
do uzemi, v némz se predpoklada rozvoj volno —
Casoveého aredlu, k nové vybudovanému rybniku
a téz ke korytu Zakolanského potoka. Dotéeny
vlastnik ma za to, Ze novy uzemni plan zbyte¢né
rigidné trva na dodrZovani nezavazného uzemné
planovaciho podkladu (Gzemni studie krajiny
Stfedokluky), kdyz jim navrzenou zménou vyuziti
predmétného pozemku bude dostatec¢né naplnén
i pofizovatelem sledovany zamér — odstinéni
stavajici obytné zstavby od D7. Vedle toho ale
bude mozna vyuzitelnost pfedmétného uzemi
maximalizovana pfidanim dalSi funkce, a to plné
v souladu s proklamovanymi vychodisky navrhu
uzemniho planu. Na tomto misté musi dotéeny
vlastnik opétovné konstatovat, Ze pofizovatel
nezohlednil historické vyuziti daného pozemku,
ktery v nedavné minulosti slouZzil pravé
sportovné rekreacnim uceltm (jezdectvi). S
ohledem na vySe uvedeng, tedy zejména na
umisténi pozemku p.€. 1023 a logickou
navaznost ploch v krajiné, trva dotéeny vlastnik
na tom, Ze je na misté cely vySe uvedeny

NEVYHOVET

Maijitel pozemku parc. €. 1022 a 1020 nema
Zadné objektivni pravo na maximalizaci
oCekavani zhodnoceni ceny svého pozemku na
ukor ochrany pfirody a zejména ochrany
zemé&délského plidniho fondu. Ustava CR
zajistuje tzv. vlastnickou triadou opravnéni
vlastnika majetek drzet (ius possidenti), uzivat a
pozivat jeho plody a uzitky (ius utendi et
fruendi) a nakladat s nim, napf. jej darovat,
prodat nebo znicit (ius dispondendi). V této
souvislosti je nutné zdlraznit, Ze tato triada
neobsahuje pravo majitele pozemku na jeho
zhodnoceni v rdmci procesu potizeni UP jeho
prevedenim do ploch komeréné zastavitelnych
pro rekreadni vyuziti. Organ ochrany ZP
odsouhlasil rozsah navrhovanych zabor(
pudniho fondu, navrh uzemniho planu obsahuje
dostatek ploch zastavitelnych a neni zde Zadny
objektivni divod z hlediska celospole¢enského
zajmu celé obce a jejich obyvatel vymezovat
dalSi plochu pro vyrobu a sluzby, eventualné
technickou infrastrukturu, jak poZaduje ndmitka.
DalSi ¢asti argumentace jsou jen snahou
maximalizovat uzitek z této plochy pro jeji
komercni vyuZziti bez ohledu na mozné dopady
na ochranu Zivotniho prostfedi a zejména na
ochranu zemédélského pldniho fondu. Plocha
je v tésném sousedstvi lokalniho biocentra LBC
3, plocha je v ochranném pasmu lesa, plocha je
v ochranném pasmo dalnice D7, izemni plan
navrhuje dostatek zastavitelnych ploch a
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pozemek vymezit v ramci nového uzemniho
planu jako zastavitelné uzemi s funkci rekreace
(RO).

Pozemky parc. €. 1022, 1020:

Dot€eny vlastnik v ramci podanych pfipominek
navrhoval, necht je cely vy3e uvedeny pozemek
vymezen v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelné uzemi s funkci vyroba a sluzby,
eventualné technicka infrastruktura. Ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky béhem spoleéného
projednani je uvedeno ,nevyhovét®, a pozemky
tak zUstaly ve vefejné projednaném navrhu
uzemniho planu zafazeny z &asti jako
zemeédélska plocha a ve zbytku jako plocha pro
silni¢ni dopravu. Dlvodem pro takové zafazeni
pozemkU ma byt skute¢nost, Zze nema byt
zajistén pfijezd, napojeni na dalnici D7 nema byt
mozne, napojeni ze sousedici polni cesté také
nema byt mozné ani vhodné; navrh UP ma
obsahovat dostatek ploch pro vyrobu a sluzby,
pfipadné skladovani; kone¢né umisténi
navrhovych ploch v moznosti vystavby objektd
pro vyrobu nebo skladovani do t&ésného
sousedstvi prvk( USES (LBK1 a LBC3) nema
byt vhodné z hlediska ochrany pfirodnich
hodnot. Dotéeny vlastnik pfedestfenému
stanovisku v prvé fadé vytyka, Ze toto zlstava
pouze v roviné zcela obecnych tvrzeni, resp.
deklarace nazorl povéfeného zastupitele obce a
projektanta, aniz by byla, jakkoliv podloZena
objektivnim zdvodnénim. Ani v této ¢asti by tak
rozhodnuti o UP nemohlo, vedle dal$ich
nedostatkul, obstat v testu pfezkoumatelnosti.
Dotceny vlastnik dale poukazuje na skute€nost,
Ze pofizovatel argumentuje udajnymi nedostatky
pozemk(l (absence napojeni na komunikaci),
aniz by o takové stavebni Upravé pozemku byl
opravnén rozhodovat. Dotéeny vlastnik
opakované namita, Ze naposledy platnym UPN
SU bylo vy$e uvedené tuzemi (cely pozemek p.&.
1022 a ¢ast pozemku p.¢. 1020), vedeno jako
zastavitelné uzemi pro technické vybaveni a
podnikani. S poukazem na rozhodnuti
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 12.9.2008,
sp. zn. 2As 49/2007 v némz se uvadi, ze ,nelze
zcela a bez fadného odtvodnéni narusit
kontinuitu s pfedchozim Uzemnim planem a
faktickou situaci v uzemi“ dot&eny vlastnik
namita, Ze pofizovatel nedodrzel zasadu
kontinuity izemniho planovani a zcela proti
zasadeé proporcionality zasahl do legitimniho
oCekavani ucastnika, ktery mél za to, Ze tyto
pozemky bude mozno zastavét. V této
souvislosti je i v této své dilCi ¢asti vefejné
projednany navrh uzemniho planu rozporny s
deklarovanym zamérem zachovat kontinuitu s

Uzemnich planech.

argumentace advokatky sméfuje pouze a jen
v maximalizaci zhodnoceni danych nemovitosti,
tj. pozemku parc. €. 1020 a 1022 jejiho klienta.
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StéZzovatel dale upozorfiuje na usneseni
rozSifeného senatu NejvysSiho spravniho soudu
ze dne 21.7.2009, ¢.j. 1 Ao 1/2009-120, €.
1910/2009 Sb., podle kterého ,je podminkou
zakonnosti Uzemniho planu, mimo jiné, i to, Ze
veSkera omezeni vlastnickych prav maji ustavné
legitimni a o zakonné cile opfené dlivody a jsou
Cinéna jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim
zpusobem vedoucim jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zpGsobem a
s vyloucenim libovlle, coz predstavuje zasadu
subsidiarity a minimalizace zasahu®. Ostatné
stejné se vyjadfuje v obecnych vychodiscich
uzemniho planu i pofizovatel sam, kdyz uvadi,
Ze ,Vzhledem k tomu, Ze navrh UP se snazi
zachovat kontinuitu s koncepci zastavitelnych
zarazenim nékterych ploch do zastavitelnych do
rozporu s novym znénim zakona; Dle pravnich
rozbor( by odliSny pfistup mohl byt vliastniky
dotéenych pozemkl vniman jako znehodnoceni
jejich majetku a mohlo by dojit k soudnimu
napadeni rozhodnuti zastupitelstva, které jediné
by neslo zodpovédnost za vynéti ploch ze
zastavitelnych.“. Dle nazoru ucastnika tak
pofizovatel navrhem Uzemniho planu v této &asti
porusil zasady proporcionality, subsidiarity a téz
z4sadu kontinuity, kdyZ zménil mozné vyuziti
daného uzemi oproti posledné platnému
uzemnimu planu, aniz by takovy postup
prezkoumatelné od(vodnil. Tim doslo k
zasadnimu omezeni vlastnickych prav
stéZovatele. | v této ¢asti musi dot€eny vlastnik
navrhu uzemniho planu vytknout jeho zaujatost a
selektivni pfistup, kde, ackoliv deklarovanym
ucelem pfijimaného uzemniho planu je
vyznamna podpora pracovnich pfileZitosti pro
mistni obyvatele roz&ifenim sou€asnych
podnikatelskych ploch, tak pozemky dotéeného
vlastnika jiz maji byt pro tyto ucely nadbyte¢né.
Dotéeny vlastnik v8ak pfipomina, Ze v pfipadé
namitanych pozemku ani nejde o rozsiteni
podnikatelskych ploch, nybrz pouze o zachovani
dfivéjSiho urCeni ploch ke sledovanému ucelu.
Dotéeny vlastnik ma za to, Ze pofizovatel
vyjmutim pozemk z ploch zastavitelného uzemi
pro technické vybaveni a podnikani nesleduje
deklarovany zamér ochrany pfirodnich hodnot,
nybrz zcela nepokryté upfednostiuje zajmy
jinych U€astnikd fizeni na ukor dotéeného
vlastnika. Takovy postup je v8ak zcela
nepfijatelny. Na uvedeném, nedostatku zajmu na
ochranu pfirodnich hodnot, trva doteny viastnik
i s odkazem na skutecnost, ze pfedmétné
pozemky nejsou nijak hodnotné ani z hlediska
ekologického ¢&i z hlediska zemédélskeé
vyuzitelnosti, kdyZ jsou v celém rozsahu
zafazeny az do IV. tfidy ochrany BPEJ. Uvedeny
postup pofizovatel aplikuje rovnéz tak navzdory
skute€nosti, Ze si je védom znehodnoceni

NEVYHOVET

Ponechat stavajici reseni

Pofizovatel zvazil argumentaci uvedenou

v namitce. Ustava CR zajistuje tzv. vlastnickou
triadou opravnéni vlastnika majetek drzet (ius
possidenti), uzivat a pozivat jeho plody a uzitky
(ius utendi et fruendi) a nakladat s nim, napf. jej
darovat, prodat nebo znicit (ius dispondendi). V
této souvislosti je nutné zddraznit, Ze tato triada
neobsahuje pravo majitele pozemku na jeho
zhodnoceni v rdmci procesu potizeni UP jeho
pfevedenim do ploch komer&né zastavitelnych
a uz vibec ne na maximalistické 100 %
zhodnoceni v celém rozsahu daného pozemku
nebo dané plochy, a to na ukor plochy pfirodni
a vymezeného lokalniho biokoridoru LBK19.
Argumentace pani advokatky je dle odborného
nazoru pofizovatele nespravna v tom, Ze majitel
pozemku ma néjaké objektivni pravo na to, aby
cely jeho pozemek byl vymezen jako stavebni,
zastavitelny, s moznosti vystavby na doposud
nezastaveénych plochach, v€. zabord
zemédélského pldniho fondu a vEetné zasahu
do ochranného pasma lesa a véetné toho, ze
lokalni biokoridor zde bude zcela ucelové a
nesystémoveé prerusen. Pofizovatel nema ani
ten nejmensi dlivod v odborné roviné tomuto
zcela ucelovému pozadavku vyhovét na ukor
ochrany pfirodnich hodnot v daném uzemi. Je
zarazejici, s jejich jistotou osoba pravniho
vzdeélani hodnoti praci autorizované osoby pro
navrhovani prvk uzemniho systém( ekologické
stability a tento dehonestujici odsudek voli
pouze a jen proti, aby prosadila dany pozemek
naprosto bez ohledll na jiné celospole¢enské
zajmy jako zastavitelnou plochu s maximalizaci
jejiho trzniho zhodnoceni.
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pozemk( dotéeného vlastnika, které timto
postupem zpusobi, jak je vySe citovano. S
ohledem na vy3e uvedené, ma dotéeny vlastnik
za to je na misté celé vySe uvedené uzemi
vymezit v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelné uzemi s funkci vyroba a sluzby,
eventualné technicka infrastruktura.

Pozemek parc. €. 165/2:

Dotéeny vlastnik v ramci podanych pfipominek
navrhoval, necht je cely vySe uvedeny pozemek
vymezen v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelné uzemi s funkci bydleni. Ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky b&éhem spole&ného
projednani je uvedeno ,vyhovét ¢astecné®, a
plocha Z07 byla dilem zmé&néna na plochu
smidenou obytnou “SV* s mozZnosti umisténi jak
rodinnych domu, tak nerusici vyroby nebo
podnikani ¢i sluzeb. Nicméné nebylo vyhovéno
pozadavku na rozSifeni zastavitelné plochy pro
funkci smiSenou obytnou na cely p.p.¢. 165/2,
kdyz v jeho jizni ¢asti ma zlstat zachovano
vymezeni pro plochy pfirodni ,NP* z divodu
umisténi lokalniho biokoridoru LBK10, prvku
USES. Svoje stanovisko pofizovatel oddvodhiuje
tim, Ze ,(...) tento prvek musi nékudy projit (...)*
a dale, ze ,(...) jeho lokalizace vychazi z
odborného navrhu zodpové&dného projektanta a
je v navaznosti na zpracovany odborny uzemné
planovaci podklad — uzemni studii krajiny
Stfedokluky®. | v tomto pfipadé zlistava
zduvodnéni stanoviska v roviné zcela obecnych
tvrzeni, resp. deklarace nazoru povéreného
zastupitele obce a projektanta, aniz by bylo
podloZeno dostatecné objektivnim zddvodnénim.
Dotceny vlastnik namita, Ze takové
(ne)odlvodnéni, bude-li zachovano i v
kone¢ném odvodnéni UP, nelze nez opétovné
shledat zcela nepfezkoumatelnym. Dot&eny
vlastnik ma za to, Ze principu dobré spravy
odporuje pfijeti pravni normy, které je dopfedu
jasné, Zze nem(ize obstat v soudnim pfezkumu.
Pofizovatel v ramci navrhu naprosto
nerespektoval geomorfologické a mistni
podminky, kdyz takto vymezeny biokoridor ma
dvakrat (!) pfekracovat silnici (patefni komunikaci
vedouci celou obci) a navic rozhrady, kterymi
jsou v pozemky, zatiZzené zamyS$lenym
biokoridorem, historicky ohrazeny. Biokoridor
vymezeny dle nezdvazného Uzemné
planovaciho podkladu navic nerespektuje
pozadavky na minimalni Sifku biokoridoru dle
planovani izemnich systému ekologické stability
a takovy biokoridor nemuze, ani pfi nejlepsi vali,
plnit pozadované funkce. Je podstatnou i
skute€nost, Ze v pofizovatelem doposud
poskytnutych podkladech a informacich
absentuje jakykoliv dikaz, Ze vymezené plochy
realné slouzi migraci jakékoliv fauny. Uvedené
dale doklada absolutni odtrZzeni ndvrhu
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Uzemniho planu od reality. Ugastnik fizeni je
naopak toho nazoru, Ze pofizovatelem navrzené
trasovani biokoridoru mize, vzhledem k
existenci rozhrad, pfedstavovat ohrozeni pro
mistni faunu, ktera tak bude nucena migrovat po
patefnich komunikacich obce. Takova situace je
dle nazoru ucastnika zcela nezadouci. V tomto
ohledu je tfeba navrhu uzemniho planu vytknout,
Ze tento zUstane, rovnéz v této jeho diléi Casti,
opét pouze nenaplnénym zamérem. Takoveé
pojeti je vSak v rozporu se zakladni koncepci
uzemniho planovani, dle které by mél byt
uzemni plan ve svych zménovych ¢astech pfijat
tak, aby v budoucnu na$el realné naplnéni v
krajiné. Dot€eny vlastnik navic opakované
poukazuje na proklamace uginéné pofizovatelem
o dodrzovani kontinuity s koncepci pavodnich
uzemnich pland. Dotéeny vlastnik pfipomina, ze
naposledy platnym UPN SU bylo vy$e uvedené
uzemi (cely pozemek p.¢. 165/2), vedeno celé
jako zastavitelné uzemi. V tomto ohledu je tak s
podivem, Ze dfive nebylo tfeba ani ¢ast
feSeného pozemku zatizit biokoridorem a funkci
komunikacni pro faunu plnily jiné plochy. S
poukazem na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 12.9.2008, sp. zn. 2As 49/2007, ve
spojeni s usnesenim rozsifeného senatu
Nejvy&Siho spravniho soudu ze dne 21.7.2009,
¢.j. 1 Ao 1/2009-120 sté&Zovatel namita, Ze
pofizovatel nedodrzel zasadu kontinuity
uzemniho planovani a zcela proti zasadé
proporcionality zasahl do legitimniho o¢ekavani
stéZovatele, ktery mél za to, Ze tento pozemek
bude mozno cely zastavét. Dle nazoru u€astnika
tak pofizovatel navrhem Uzemniho planu v této
Casti porusil zasady proporcionality, subsidiarity
a téZ zasadu kontinuity, kdyZ zménil mozné
vyuziti daného uzemi oproti posledné platnému
Uzemnimu planu, aniz by takovy postup
prezkoumatelné odvodnil. Tim doslo k
zasadnimu omezeni vlastnickych prav
stéZovatele. | v této ¢asti musi dot€eny viastnik
navrhu uzemniho planu vytknout jeho zaujatost a
selektivni pfistup, a téz nerespektovani faktické
situace v krajiné. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se
pofizovatel doposud ani naznakem nevyporadal
s argumentaci dotéeného vlastnika v ramci
podanych pfipominek, trva u€astnik na
stanovisku, Ze pozemek je v celé své vymére
vhodny k zastavéni. Pozemek se v prvé fadé
nachazi v oblasti, ktera je jiz zastavéna
rodinnymi domy a funkéné na tuto oblast
navazuje. Pozemek je rovnéz cely dobfe
dopravné dostupny, nebot pfimo sousedi s
patefni komunikaci vedouci celou obci, jak
ostatné bylo vy$e zminéno. Zastavénim
pozemku by doslo k pouhému zastaveni proluky
a je v ramci urbanistické koncepce obce
Stfedokluky Zadouci, aby byla v plné mife
naplnéna vyuzitelnost daného uzemi, imz dojde

NEVYHOVET

Pofizovatel si pIné stoji za svoji pfedchazejici
argumentaci v ramci vypofadani obdobné
pripominky uplatnéné v ramci pfipominky ¢. 04
k navrhu uzemniho planu Stfedokluky pro
spole¢né projednani dne 15.3.2021. Naposledy
platny uzemni plan, dnes neplatny bez pfimé
vazby, nema pravni vazbu k budoucim
zastavitelnym plocham navrhu UP. Plochy byly
vyhodnoceny navrhem UP dle zadani UP jako
nevhodné k zastavbé. Dopad na charakter
krajiny byl dle zpracované Uzemni studie krajiny
Stfedokluky vyhodnocen obecné jako
nevhodny.

Neni Zadouci v tomto prostoru pferusovat
vymezeni lokalniho biokoridoru, naopak nastavit
prostupnost uzemi a strukturu krajiny. Na ¢asti
ploch je poté vymezena plocha dopravni
infrastruktury pro zaméry DK2 a DK3, tedy
napojeni silnice 11/240 na délnici D7 a MUK
Stfedokluky, které musi byt respektovana,
protoze s nimi pocita i nadfazena uzemné
planovaci dokumentace.

V obecné roviné se necha konstatovat, Ze jiz
schvalené zadani nového UP Stredokluky
stanovilo tezi, Ze tento UP ma omezit rozsah
ploch pro skladovani a vyrobu podél dalnice D7
— text zadani zni: ,Lokalita R bude posouzena z
hlediska zasahovani do uzemi pfirodniho parku
,Okoli Okofe a Bud¢e“. Na zakladé zpracované
Uzemni studie krajiny se ukézalo vymezené této
obrovské plochy pro vyrobu a sklady jako
nevhodné, a proto byla zafazena do navrhu
tuzemniho planu pro spole€né projednani.
PFipadna vysadba zelené skute¢né nemUze byt
vymahana po vlastnikovi pozemku bez jeho
souhlasu s proti jeho vili.

Pofizovatel zvazil argumentaci uvedenou v
namitce. Ustava CR zaji$tuje tzv. vlastnickou
triadou opravnéni vlastnika majetek drzet (ius
possidenti), uzivat a pozivat jeho plody a uzitky
(ius utendi et fruendi) a nakladat s nim, napf. jej
darovat, prodat nebo zni€it (ius dispondendi). V
této souvislosti je nutné zddraznit, Ze tato triada
neobsahuje pravo majitele pozemku na jeho
zhodnoceni v rdmci procesu potizeni UP jeho
prevedenim do ploch komeréné zastavitelnych
a uz vibec ne na maximalistické 100 %
zhodnoceni v celém rozsahu daného pozemku
nebo dané plochy, a to na ukor zabord pidniho
fondu z ¢asti na |. TO, kdy toto bylo v rozporu

s ust. § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu.
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k jeho kone&né stabilizaci. Zafazeni celého
pozemku do zastavitelného Uzemi je pakiv
souladu s aktualné prosazovanou zasadou k
zastavéni uzemi obce vyuzZivat dosud nevyuZzité
pozemku v centru obci (nékdy oznaCované i
souhrnnym pojmem Brownfield) a nikoliv
rozSifovat vystavbu za hranice jiz zastavéného
uzemi a zvySovat tak naroky na nutnou
infastrukturu. Vzhledem k vymére
projednavaného pozemku je zcela iracionalnim
navrh pofizovatele, tento rozdélit na dvé mozna
a zcela nekompatibilni vyuZiti. S poukazem na
vySe uvedené ma stéZovatel za to, Ze je na
misté cely vy8e uvedeny pozemek vymezit v
ramci nového Uzemniho planu jako zastavitelné
uzemi s funkci bydleni.

Pozemky parc. €. 790, 781, 786, 846/1:
Dotéeny vlastnik v ramci podanych pfipominek
navrhoval, necht je celé vySe uvedené uzemi
vymezeno v ramci nového uzemniho planu jako
zastavitelna uzemi s funkci vyroba a sluzby,
eventualné technicka infrastruktura. Ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky b&éhem spole&ného
projednani je uvedeno ,nevyhovét®, a pfedmétné
pozemky jsou tak v navrhu izemniho planu i
nadale vedeny jako zemédélska plocha. Na &asti
nékterych pozemki je navic naplanovan lokalni
biokoridor, resp. jsou tyto vymezeny jako plocha
pro silniéni dopravu. Svoje stanovisko
pofizovatel odlvodriuje tim, ze ,Naposledy
platny uzemni plan, dnes neplatny bez pfimé
vazby, nema pravni vazbu k budoucim
zastavitelnym plocham navrhu UP.“ A dale, Ze ,V
obecné roviné se necha konstatovat, Ze jiz
schvalené zadani nového UP Stifedokluky
stanovilo tezi, Ze tento UP ma omezit rozsah
ploch pro skladovani a vyrobu podél dalnice D7
— text zadani zni: ,Lokalita R bude posouzena z
hlediska zasahovani do uzemi pfirodniho parku
,Okoli Okofe a Budce“. Na zakladé zpracované
uzemni studie krajiny se ukazalo vymezené této
obrovské plochy pro vyrobu a sklady jako
nevhodné, a proto byla zafazena do navrhu
uzemniho planu pro spole¢né projednani.”
Pozadavky vyplyvajici z UAP naopak ukladaji
preferovat vytvareni vyrobnich areall
vytvarejicich vétsi poCet pracovnich mist. A téz
podporovani pracovnich pfilezitosti pro mistni
obyvatele roz8ifenim sou€asnych
podnikatelskych ploch. Pofizovatel opétovné
odkazuje pouze na nezavazny uzemné
planovaci podklad (Uzemni studie krajiny
Stfedokluky), ktery vznikl bez soucinnosti, a tim
méné bez souhlasu dot€eného vlastnika.
Pofizovatel se tak zcela zasadnim zplUsobem,
vnitfné rozporné a nepfezkoumatelné odchyluje
od jim proklamovanych obecnych vychodisek
pofizovani uzemniho planu. | v této ¢asti musi
dotéeny vlastnik navrhu izemniho planu
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vytknout jeho zaujatost a selektivni pFistup, kde,
ackoliv deklarovanym ucelem pfijimaného
uzemniho planu je vyznamna podpora
pracovnich pfileZitosti pro mistni obyvatele
rozSifenim sou€asnych podnikatelskych ploch,
tak pozemky doteného vlastnika maji byt, oproti
puvodnimu Uzemnimu planu, pro tyto ucely
nevhodné. DotCeny vlastnik namita, ze
naposledy platnym UPN SU bylo vy$e uvedené
uzemi vedeno celé jako zastavitelné, uzemi pro
technické vybaveni a podnikani. S poukazem, na
jiz vySe citované rozhodnuti Nejvy3siho
spravniho soudu ze dne 12.9.2008, sp. zn. 2As
49/2007, ve spojeni s usnesenim rozSifeného
senatu NejvysSiho spravniho soudu ze dne
21.7.2009, ¢€.j. 1 Ao 1/2009-120, dotceny vlastnik
namita, Ze pofizovatel nedodrzel zasadu
kontinuity uzemniho planovani a zcela proti
zasadeé proporcionality zasahl do legitimniho
oCekavani stéZovatele, ktery mél za to, zZe tento
pozemek bude mozno zastavét. DotCeny vlastnik
navic znovu pfipomina, Ze v pfipadé namitanych
pozemkU nejde o rozsifeni podnikatelskych
ploch ke sledovanému ucelu. Pfedmétné
pozemky maji navic zcela stejné kvality jako
pozemky nachazejici se v oblastech Z 11-14,
které pofizovatelem zustaly v navrhu iuzemniho
planu zafazeny jako plochy se zplisobem vyuziti
drobna vyroba a sluzby. Dotéeny vlastnik ma za
to, ze pofizovatel vyjmutim pozemku z ploch
zastavitelného uzemi pro vyrobu a sluzby,
eventualné technickou infrastrukturu nesleduje
deklarovany zamér ochrany pfirodnich hodnot,
nybrz zcela nepokryté upfednostiuje zajmy
jinych U€astnikd fizeni na ukor dotéeného
vlastnika. Takovy postup je diskriminacni a zcela
nepfijatelny. Pofizovatel Uzemniho planu
navzdory podanym pfipominkam neprokazal, ze
je schopen starat se o obecni zelen, kterou v
ramci lokalnich biokoridortl naplanoval na
pozemcich soukromych vlastniku. Dotéeny
vlastnik trva na svém stanovisku, Zze nem{ize byt
nucen na dotéenych pozemcich vysadit
jakoukoliv zelen &i vysazeni takové zelené
umoznit a o tuto nasledné pecovat. K
pfipadnému vyvlastnéni pozemkd, ¢i jejich ¢asti,
v dot&enych lokalitach pak nejsou dany zakonem
stanovené podminky. Navrh dzemniho planu
tedy i v této ¢asti tak zdstane pouhou teorii bez
moznosti redlného vyuziti. S ohledem na vyse
uvedené, ma stéZovatel za to je na misté cela
vySe uvedena uzemi vymezit v ramci nového
uzemniho planu jako zastavitelna uzemi s funkci
vyroba a sluzby, eventualné technicka
infrastruktura. Zavér — Dotéeny vlastnik je toho
nazoru, ze pofizovatel uzemniho planu by mél v
ramci jeho pfipravy v maximalni mozné mife
respektovat vili Uastnikl fizeni a Ustavné
garantované pravo na ochranu jejich
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vlastnického prava. Zavérem si u¢astnik fizeni
vyhrazuje pravo podané namitky dale od(vodnit,
a to v pofizovatelem dodate¢né stanovené Ihité.

06/ CESKA STAVEBNiI SPOLECNOST PRAHA
S.R.0./10.3.2022

Na zakladé mné udélené plné moci a po
doruceni navrhu uzemniho planu Stfedokluky
verejnou vyhlaskou ze dne 31.1.2022, jak byl
tento verejné projednan dne 3.3.2022 v 16:00
hod. v Sokolovné, Skolska 104, Stfedokluky,
timto v souladu s § 52 odst. 2, 3 a § 55b odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl, podavam v zakonné
Ihaté, nasledujicim zplisobem odlvodnéné
namitky:

I. Zakladni skuteénosti:

Dne 2.3.2021 jsem pfevzala pravni zastoupeni
obchodni spolegnosti Ceska stavebni spoleénost
Praha, s.r.o., ICO: 457 91 651, sidlem Nové
Stfedokluky 336, Stfedokluky, zastoupenou pani
Ludmilou Barbier, jednatelkou (dale jen ,dotéeny
vlastnik®). DotCeny vlastnik je vlastnikem
pozemku nachazejiciho se v obci a v k.u.
Stfedokluky, zapsano na LV €. 515 vedeném
Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj,
katastralnim pracovistém Praha-zapad, a to
pozemku p.¢. 844/1. DotCeny vlastnik na tomto
misté rekapituluje, Zze pfipisem ze dne 15. 3.
2021 podal k navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky pfipominky. Jak je zfejmé z vefejné
projednaného navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky, nebylo pfipominkam dotéeného
vlastnika pofizovatelem vyhovéno, aniz by vSak
takové jeho stanovisko bylo pfi vefejném
projednani legitimné odldvodnéno. Z vyse
uvedenych diavodu nezbyva dotéenému
vlastniku nez opakované namitnout, jak bude
podrobné rozvedeno nize, Ze vefejné projednany
navrh uzemniho planu Stfedokluky trpi
zasadnimi vadami. Ackoliv pofizovatel v
doru€¢eném navrhu deklaruje, Zze: 1) navrh
uzemniho planu se snazi zachovat kontinuitu s
koncepci zastavitelnych ploch v dfivéjSich
uzemnich planech (k tomu napfiklad viz
odstavec 2.d odUvodnéni zemniho planu,
textova Cast), kdyz by odliSny pFistup mohl byt
vlastniky dotéenych pozemku vniman jako
znehodnoceni jejich majetku a mohlo by dojit k
soudnimu napadeni rozhodnuti zastupitelstva,
které jediné by neslo zodpovédnost za vynéti
ploch ze zastavitelnych, 2) dodrZuje poZadavky
vyplyvajici z izemné analytickych podkladui v
podobé preferovani vytvareni vyrobnich areall
vytvarejicich vétsi pocet pracovnich mist (k tomu
napfiklad viz odstavec 4.b.b oddvodnéni
uzemniho planu, textova ¢ast), 3) dodrzuje
pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladt, kdyz by zastavitelné plochy mély
vyznamné podporovat pracovni pfileZitosti pro
mistni obyvatele roz8ifenim sou€asnych

NEVYHOVET

Pokud jde o €ast I. Zakladni skute€nosti, zde se
jedna o pravni nazor pani advokatky a
argumentaci pro budouci spravni Zalobu podle
SRS, nikoliv 0 vécné pozadavky sméFfované

k obsahu dokumentace uzemniho planu. Novy
UP ma narok na to, aby redefinoval funkéni
vyuziti ploch. Nazor advokatky, Ze novy uzemni
plan musi bez vyjimky pfebirat vSechna feseni
dle pfedchoziho UP a véechna vydana spravni
rozhodnuti, zejména Uzemni rozhodnuti, je
mylny. | proto je ve SZ nap¥. instrument nahrad
za zmény v Uzemi. Podoba Uzemniho planu je
vysledkem spolecné prace zodpovédného
projektanta, pofizovatele, dot¢enych organa,
vedeni obce, a to vSe za aktivni participace
maijitell pozemku a verejnosti. Pfedstava, ze
maijitelé pozemku budou diktovat na zakladé
svych prani jejich vyuziti v zemnim planu je
iluzorni a nelze zde operovat pojmy jako
Lopravnény zajem nebo legitimni oCekavani
sté&Zovatele”.

Pokud jde o konkrétni poZzadavek na zahrnuti
p.p.€. 844/1 do zastavitelného Uzemi pro
technické vybaveni a podnikani, zde je nutné
konstatovat, Ze plati plné argumentace uvadéna
pofizovatelem k obsahové shodné pfipomince
podané dne 15.3.2021 k navrhu uzemniho
planu Stfedokluky pro spole¢né projednani, jen
tenkrat jesté k p.p.€. 844. Jak bylo uvadéno,
Ustava CR dava opravnéni vlastnika majetek
drzet (ius possidenti), uzivat a pozivat jeho
plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat
s nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit (ius
dispondendi). V této souvislosti je nutné
zdUraznit, Ze tato tridda neobsahuje pravo
majitele pozemku na jeho zhodnoceni v ramci
procesu pofizeni UP jeho prevedenim do ploch
komeré&né zastavitelnych. Pfedchozi UPnSU
Stfedokluky neni zavaznym pokladem pro novy
uzemni plan, to bychom jej nemuseli znovu
délat a jen prekreslit ten plvodni, ktery jiz navic
neni ani platny (neni zapsan do centralni
evidence uzemné planovacich dokumentaci,
tedy de iure do spravni uzemi Stfedokluky nyni
neexistuje zdvazna uzemné planovaci
dokumentace na urovni obce). Uzavieni smluv
mezi Obci Stfedokluky a autorem pfipominky
neni divodem proto, aby novy Uzemni plan
vymezoval rozvojove zastavitelné plochy dle
pozadavkl autora pfipominky, pokud to
zodpoveédny projektant povazuje za urbanisticky
nevhodné nebo pokud tomu okolnosti v Uzemi
brani. Pfipadné vynaloZené investice ze strany
autora pfipominky Ize vymahat na zakladé
uzavienych smluv, pokud ze strany Obce
Stfedokluky nebyly naplnény a pokud finanéni
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podnikatelskych ploch (k tomu napfiklad viz
odstavec 4.b.b odlvodnéni tzemniho planu,
textova €ast), je z navrhu zifejmé, Ze jde o pouhé
proklamace, kdyZ tyto v feSeném pfipadé
nenachazeji realny odraz v navrhu uzemniho
planu. Uvedenym feSenim pofizovatel necti
kontinuitu vefejné spravy, a to konkrétné
kontinuitu tzemniho planovani. Skute¢nosti, ze
proklamované ideje navrhovaného uzemniho
planu nenachazi v navrhu potfebny odraz,
porusuje pofizovatel zasadu proporcionality a
legitimni oCekavani dotéeného vlastnika. A ve
svém dusledku se tak pofizovatel dopousti i
nedlvodné diskriminace nékterych subjekt(,
véetné UcCastnika, oproti subjektim jinym.
Dot¢eny vlastnik se vymezuje proti zavérdm
pofizovatele, jak byly tyto zaznamenany ve
vyporadani stanovisek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Stfedokluky, ze by jim podané
pfipominky a poZadavky na upravu uzemniho
planu byly, jakkoliv bezucelné &i sebestfedné
nebo jakkoliv postradal vécnost. Dotéeny
vlastnik se rovnéz tak vymezuje proti tomu, Ze
by poZadoval, aby novy uzemni plan bez vyjimky
pfejal ur€eni vyuziti Uzemi dle pfedchoziho
uzemniho planu. Ugastnik fizeni si je védom
skute€nosti, Ze zastupitelstvo obce ma narok na
to, aby v ramci nového uzemni planu
redefinovalo funkéni vyuziti ploch. Takové
redefinovani vS§ak musi probéhnout legalné a
legitimné, nesmi vykazovat znaky libovtle
,SilnéjSiho“ a byt diskriminacni. Uvadi-li
pofizovatel, Ze dotéeny vlastnik néceho
,Zneuziva“ ve svych pfipominkach, dovoluje si
tento upozornit, Ze pouze dovolenymi prostfedky
brani svoje vlastnické pravo a aktivné participuje
na nové podobé& uzemniho planu. Pofizovatel se
dale vysmiva ,pfedstavé majitelll pozemki, ze
budou na z&kladé svych pfipominek diktovat
vyuziti v azemnim planu®. Takova rétorika
pofizovateli uzemniho planu nepfislusi, a navic
vzbuzuje pochybnost, zda to neni pravé
pofizovatel, ktery zneuziva svého mocenského
postaveni v procesu pofizovani nového
uzemniho planu. Promitnou-li se takto
prezentovana stanoviska povéfeného zastupitele
do pfijatého uzemniho planu, bude to
nepochybné porusenim principu dobré spravy a
pofizovatel se tak vystavuje riziku uplatnéni
odpovédnosti. V neposledni fadé je tfeba
vefejné projednanému ndvrhu dzemniho planu
vytknout, Ze tento nerespektuje fakticky stav v
feSeném uzemi, a naopak rigidné trva na
dodrZzovani nezavazného uzemné planovaciho
podkladu (Uzemni studie krajiny Stfedokluky),
ackoliv je tento vyhotoven bez jakékoliv
soucinnosti €i souhlasu vlastnikd nemovitosti a
obyvatel obce. A koneéné si doteny vlastnik
dovoluje pofizovateli i pfipomenout, Ze jednim z
principu dobré spravy je prevenéni povinnost v

prostfedky byly skuteéné v minulosti poukazany
obci Stfedokluky. P.p.¢. 844/1 v k.U.
Stfedokluky je nyni zahrnut jako plocha dopravy
silniéni — navrhova, s kédem ,DK3%, s popisem
MUK Stiedokluky, doprava silniéni. Pozemek je
ur€en pro vybudovani mimouroviiové dalni¢ni
kfizovatky jako zaméru nadmistniho vyznamu.
Pokud je o zavér argumentace uvedeny

v namitce, zde sice pofizovatel souhlasi s tim,
Ze by mél v maximalni mozné mife respektovat
vuli u€astnikd Fizeni a ustavné garantované
pravo na ochranu jejich viastnického prava,
nicméné Ustava CR, jak je uvedeno vyse, nikde
negarantuje vlastnikovi prava na maximalni
trzni zhodnoceni jeho pozemku prostfednictvim
toho, Ze pozemek bude v Uzemnim planu
pfeveden do zastavitelnych ploch na ukor
planované stavby dopravni infrastruktury
krajského vyznamu.

Ponechat jak, od spole¢né projednani
navrhu se nijak nezménily podminky
v Uzemi, za kterych bylo vypoiradani obdobni
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podobé nutnosti pfedchazeni zplsobeni $kod
(spojenych s moznosti vymahani jejich nahrady).
Il. Podrobné k pozemku parc. ¢. 844/1:
Naposledy platnym UPN SU a totoZné pak
pfipravovanym, av8ak nepfijatym navrhem
uzemniho planu z roku 2006, bylo vySe uvedené
uzemi celé vedeno jako zastavitelné uzemi pro
technické vybaveni a podnikani. Dotéeny
vlastnik v ramci podanych pfipominek navrhoval,
necht je celé vySe uvedené uzemi vymezeno v
ramci nového UP jako zastavitelné uzemi s
funkci vyroba a sluzby (HK), eventualné
technicka infrastruktura (TI). Ve vyporadani
stanovisek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu Stfedokluky b&hem spole¢ného projednani
je uvedeno ,nevyhovét’, a pozemek tak zlstal ve
vefejné projednaném navrhu uzemniho planu
zarazen do oblasti oznaenych kddy K06, KO7 a
KO08. Pficemz K 06 ma dle textoveé ¢asti navrhu
uzemniho planu pfi stavbé mimourovriové
kfiZzovatky slouZit jako lokalni biokoridor a KO7
ma byt dle navrzeného zpusobu vyuziti plochou
nepobytové rekreace. Minimalni ¢ast FeSeného
Uzemi je urCena zemé&délskou vyrobu a &ast
koridor silnice 11/240. Stanovisko k pfipomince
dot&eného vlastnika v8ak neni odivodnéno
fadné ani pfiléhavé, kdyz je zde uvedeno ,(...)
tato triada neobsahuje pravo majitele pozemku
na jeho zhodnoceni v ramci procesu pofizeni UP
jeho pfevedenim do ploch komeréné
zastavitelnych (...)“. Pfipominky dotéeného
vlastnika totiz nesmérovaly toliko k zhodnoceni
uzemi, jak je mylné a ryze ucelové vykladano
pofizovatelem, ale jedna se o poZadavek na
zachovani kontinuity s pfedchozim rozhodnutim
a zaméry (!) pofizovatele, zachovani dfivéjsiho
urceni ploch ke sledovanému ucelu. S
poukazem na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 12.9.2008, sp. zn. 2As 49/2007 v
némz se uvadi, Ze ,nelze zcela a bez fadného
odlvodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim
uzemnim planem a faktickou situaci v uzemi*
dot€eny vilastnik namita, Ze pofizovatel
nedodrzel zasadu kontinuity uzemniho planovani
a zcela proti zasadé proporcionality zasahl do
legitimniho oekavani u€astnika, ktery mél za to,
Ze pozemek bude mozno vymezenym zplsobem
zastavét. V této souvislosti je i v této své dil&i
Casti vefejné projednany navrh izemniho planu
rozporny s deklarovanym zamérem zachovat
kontinuitu s koncepci zastavitelnych ploch v
dfivéjSich uzemnich planech. Stézovatel dale
upozorfiuje na usneseni rozSifeného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.7.2009,
¢.j. 1 Ao 1/2009-120, €. 1910/2009 Sb., podle
kterého ,je podminkou zakonnosti Uzemniho
planu, mimo jiné, i to, Ze veSkera omezeni
vlastnickych prav maji ustavné legitimni a o
zakonné cile opfené duvody a jsou ¢inéna jen v
nezbytné mife a nejSetrnéjSim zplsobem

pfipominky zpracovano, plati tedy stejné
oddavodnéni.

Ustava CR dava opravnéni vlastnika majetek
drzet (ius possidenti), uzivat a pozivat jeho
plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat
s nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit (ius
dispondendi). V této souvislosti je nutné
zduraznit, Ze tato triada neobsahuje pravo
majitele pozemku na jeho zhodnoceni v ramci
procesu pofizeni UP jeho prevedenim do ploch
komeré&né zastavitelnych. Pfedchozi UPnSU
Stfedokluky neni zavaznym pokladem pro novy
uzemni plan, to bychom jej nemuseli znovu
délat a jen prekreslit ten plvodni, ktery jiz navic
neni ani platny (neni zapsan do centralni
evidence uzemné planovacich dokumentaci,
tedy de iure do spravni uzemi Stfedokluky nyni
neexistuje zavazna uzemné planovaci
dokumentace na urovni obce). Uzavieni smluv
mezi Obci Stfedokluky a autorem pfipominky
neni diivodem proto, aby novy Uzemni plan
vymezoval rozvojove zastavitelné plochy dle
pozadavkl autora pfipominky, pokud to
zodpovédny projektant povazuje za urbanisticky
nevhodné nebo pokud tomu okolnosti v Uzemi
brani. Pfipadné vynaloZené investice ze strany
autora pfipominky lze vymahat na zakladé
uzavienych smluv, pokud ze strany Obce
Stfedokluky nebyly naplnény a pokud finanéni
prostifedky byly skute¢né v minulosti poukazany
obci Stfedokluky.

P.p.¢. 844/1 v k.u. Stfedokluky je nyni zahrnut
jako plocha dopravy silniéni — navrhova, s
kédem ,DK3“, s popisem MUK Stredokluky,
doprava silniéni, stavebni uzavéra, realizace
nové MUK - VPS D057 dle ZUR. Pojem
,Stavebni uzavéra“ je zahrnut do sloupce
tabulky ,Poznamka®“, ktery bude vypustén, resp.
presunut do oduivodnéni textové ¢asti uzemniho
planu. Fakt, Ze byla zruSena stavebni uzavéra
nic neméni na tom, Ze je zde zajem
mimourovnovou kfizovatku vybudovat. Stavebni
uzaveéra je procesné-spravni nastroj, ktery po
urc€itou, pfesné ohrani¢enou dobu, brani majiteli
pozemku dany pozemek vyuzit pro zameér, ktery
je obvykle v rozporu s praveé pfipravovanou
UPD obce nebo zamérem vyplyvajicim z
nadfazené dokumentace. To, Ze na zakladé
procesnich a formalnich chyb byly zruSena
stavebni uzavéra pro tuto lokalitu, nic neméni
na faktu, Ze je zde i nadale sledovan zamér
vybudovat MUK. Navic zru$eni stavebni
uzaveéry bylo pravné feSeno vydanim nové
stavebni uzavéry ze strany Krajského uradu
Stfedoceského kraje spis. zn. SZ 152708/2017/
KUSK ze dne 18.2.2021.

Nicméné tyto procesni aspekty jsou sekundarni.
Stézejni je, ze ZUR STCK obsahuji vymezeni
rozSifeni dalnice D7 (na obr. jesté jako
rychlostni silnice R7) smérem na Chomutov a
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vedoucim jeSté rozumné k zamyslenému cili,
nediskrimina¢nim zpusobem a s vylou¢enim
libovile, coz predstavuje zasadu subsidiarity a
minimalizace zasahu“. Ostatné stejné se
vyjadfuje v obecnych vychodiscich tzemniho
planu i pofizovatel sam, kdyz uvadi, Ze
»Vzhledem k tomu, Ze navrh uzemniho planu se
snazi zachovat kontinuitu s koncepci
zastavitelnych ploch v dfivéjSich iuzemnich
planech, dostava se zarazenim nékterych ploch
do zastavitelnych do rozporu s novym znénim
zakona; Dle pravnich rozbora by odli$ny pfistup
mohl byt vilastniky dotéenych pozemk( vniman
jako znehodnoceni jejich majetku a mohlo by
dojit k soudnimu napadeni rozhodnuti
zastupitelstva, které jediné by neslo
zodpovédnost za vynéti ploch ze
zastavitelnych.”.

Pofizovatel v odivodnéni svého stanoviska dale
uvadi, Ze ,to, Ze na zakladé procesnich a
formalnich chyb byla zruSena stavebni uzaveéra
pro tuto lokalitu, nic neméni na faktu, ze je zde i
nadale sledovan zamér vybudovat MUK. Navic
zruSeni stavebni uzavéry bylo pravné feSeno
vydanim nové stavebni uzavéry ze strany
Krajského uradu StfedoCeského kraje spis. zn.
SZ 152708/2017/ KUSK ze dne 18.2.2021%. K
tomu si dot€eny vlastnik dovoluje poznamenat
Ze i tak je Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe
(pokud vsak opétovné nedojde k jeho zruseni,
coz vzhledem ke zjevné trvajicim nedostatk(im
povazuje ucCastnik fizeni za vice nez
pravdépodobné) pouze opatfenim prfedbézné
povahy a nema determinujici vztah k vysledku
projednani uzemné planovaci dokumentace, a
tedy ke skute€nému FeSeni trasy a tvaru
pfijimaného feSeni mimouroviiové kfizovatky D7
a prelozky silnice 111/0077. Nebude-li opatfeni o
stavebni uzavére zrudeno, je si u€astnik fizeni
védom jeho zavaznosti a jako takové by bylo
dostate¢nym instrumentem pro ochranu pred
pfipadnou nevhodnou stavebni ¢innosti
dotéeného vlastnika na tomto Uzemi. Ugastnik
fizeni poukazuje na skute¢nost, Ze uzemni plan
nemuze kalkulovat s hypotetickymi zaméry
jinych tzemné samospravnych celku za situace,
kdy k jejich realizaci nejsou doposud spinény
jakékoliv objektivni skute€nosti. Vybudovani
mimouroviove kfizovatky na pozemku rozhodné
neni zamérem dotéeného vlastnika.
Argumentuje-li pak pofizovatel moznym
vyvlastnénim pozemku dotéeného vlastnika ze
strany StfedoCeského kraje, je ucastnik Fizeni
toho nazoru, Ze k takovému postupu nejsou v
pfipadé ucastnika fizeni spInény podminky (viz
situace k nemoznosti vyvlastnéni pozemkl pod
dalnici D11). Navic tim, Ze se jedna o ,stavebni
uzavéru“ zamezujici ,stavebni €innost* implikuje
tato uzavéra jiz ze své podstaty, Ze dotéené
pozemky jsou nebo by mohly byt jinak

vymezeni mimourovhove kfizovatky
severovychodné od sidla Stfedokluky. Jedna se
0 zdmér z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, ktery musi byt Uzemnim planem
Stfedokluky, coby obce ve spravnim tuzemi
StfedoCeského kraje, prosté prevzat, upfesnén
a respektovan, coz se v navrhu pro spolecné
projednani UP dle ust. § 50 stavebniho zakona i
v navrhu pro verejné fizeni dle ust. § 52 téhoz
zakona stalo. Pokud jde o0 moznost vyvlastnéni,
zde je nutné zduraznit, ze Obec Stfedokluky
nepreferuje vyvlastiiovaci fizeni jako zplsob
prosazeni néjakého zaméru, at' jiz na drovni
obce, StfedoCeského kraje nebo na drovni
celostatni. Nicméné § 170 stavebniho zakona
definuje vefejné prospé&snou dopravni a
technické infrastruktury jako zdméry naplfiuji
definiéni znaky pro mozny ucel vyvlastnéni.
Tato moZznost je tedy uzemnim planem v navrhu
pro spole¢né i pro verejné fizeni akcentovana.

b KnézZeves

Pofizovatel se dale ve své spravni Uvaze velmi
zevrubné zaobiral i mozZnosti namitce vyhovét
CéasteCné a alespon ¢ast dotéeného p.p.¢. 844/1
v k.U. Stfedokluky vymezit jako zastavitelnou
plochu pro bydleni. Ale kromé vySe uvedeného,
tedy vymezeni koridoru Dk1 pro rozSifeni
dalnice D7 a Dk3 pro MUK Stredokluky je zde
jesté problém s vymezenim dotCeného
pozemku na I. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Dle ust. § 4 odst. 3 zakona o
ochrané zemédélského pudniho fondu
.Zemeédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany Ize
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zéjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.“. Zde,

v pfipadé vymezeni tohoto pozemku jako
zastavitelné plochy pro technické vybaveni a
podnikani zadny takovy pfevazujici vefejny
zajem detekovany neni. Vymezeni takového
zastavitelného plochy, byt i mensiho rozsahu by
tedy bylo z pohledu pofizovatele rozporné

s vySe uvedenym ust. zakona.
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zastavitelné. Tento nonsens v argumentaci
pofizovatele je dokladem jeji u€elovosti a vnitini
rozpornosti. V neposledni fadé si, pro vylou€eni
pochybnosti o pfipadné diskriminaci, dovoluje
dotéeny vlastnik upozornit na vyhovéni
pfipomince Ing. Pavla Melidka, kdyZz pozemek
p.C. 747 a pozemek p.¢. 869 budou zafazeny do
zastavitelnych ploch. Jakkoliv odliSny pfistup k
pozemku dotéeného vlastnika tento shledava
zcela nepfipustnym, a to se vSemi dlsledky z
pfipadné odliSného postupu pro pofizovatele
plynouci. Dotéeny vlastnik pfipomina, Zze v
navaznosti na pfipustné vyuZziti Gzemi vymezené
v UPN SU ugastnik a pofizovatel uzavieli
Dohodu ze dne 13.9.2004, na zakladé, které se
pofizovatel zavazal vybudovat splaskovou
kanalizaci dle tzemniho rozhodnuti &.j. SU-
0418/04-GA, vydaného Méstskym ufadem v
Hostivici tak, aby na tuto mohl byt napojen i
feSeny pozemek. V této souvislosti se pak
ucastnik zavazal uhradit pofizovateli Castku v
celkové vysi 1.331.000 K¢. Jak je pofizovateli
znamo, uzaviel dale u€astnik v dobré vife se
spolegnosti Prazska plynarenska a.s., ICO: 601
93 492, se sidlem Narodni 37, 110 00, Praha 1,
Smlouvu o spolupraci a uzavfeni budouci
smlouvy, na zakladé&, které se zavazal vybudovat
plynovod pro odbérni misto na pfedmétném
pozemku s tim, Ze tento bude nasledné
odkoupen spole¢nosti Prazska plynarenska a.s.
za Castku ve vysi 532 000 K&. V neposledni fadé
uzavreli pofizovatel, dotéeny vlastnik a dalSi 2
ucastnici Dohodu ze dne 1.11.2002, v jejiz
preambuli se uvadi, Ze pofizovatel ,ma zajem na
zprovoznéni hospodarského uzemi, které se
nachazi na uvedenych pozemcich® (v€etné
pozemku U€astnika) a Ze ,planuje vybudovani
obchvatné komunikace, ktera zajisti moznost
pfijezdu k vySe uvedenym pozemkim®. V této
souvislosti se doteny vlastnik zavazal darovat
pofizovateli ¢astku v celkové vysi 500.000,- K¢.
Na zakladé téchto dohod (a zejména jasné
deklarovana stanoviska pofizovatele v nich
obsazenych) doslo na strané uc¢astnika k
vynalozeni investic s cilem zajistit zastavitelnost
namitaného pozemku v souladu s jeho vyuzitim
stanovenym UPN SU a totozné pak
pfipravovanym, av8ak nepfijatym navrhem
tuzemniho planu z roku 2006. Zejména po
seznameni se se stanoviskem pofizovatele
pfipomina ugastnik nepfekrocitelnou zasad
smluvniho prava — pacta sunt servanda
(,smlouvy maji byt dodrzovany*“). Zmareni v
dobré vife u€astnikem vynaloZenych investic v
takoveé vysi, nelze oznadit za podnikatelské
riziko, a to zejména s ohledem na jiz
zmifiovanou skute¢nost, Ze se pofizovatel na
téchto investicich podilel, resp. vyuzil prostfedky
ucastnika k realizaci splaSkové kanalizace,
slouzici obyvateldm obce, avSak své zavazky
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vUci dot€enému vlastniku nedodrzel. Takovy
postup nem(ize pozivat pravni ochrany, k ¢emuz
UCastnik pfiméfené odkazuje na dalsi z principl
zavazkového prava (,nikdo nemdze mit
prospéch ze sveé vlastni nepoctivosti“). Pfipadné
persondlni zmény v organech obce, které v
projednavané véci jsou navic pouze parcialni,
zadnym zpusobem neod(ivodriuji odchyleni se
od dfive pfijatych zavazkd na strané
pofizovatele. Doteny vlastnik ma za to, ze
principu dobré spravy odporuje pfijeti pravni
normy, ktera bezpochyby zatiZi obec uplatnénim
naroku na nahradu $kody. U&astnik ma kone&né
za to, ze absenci platného uzemniho planu pro
obec Stfedokluky nelze klast k tizi a¢astnika,
kdyz tento fakt byl zplisoben pouze a vyluéné
nekompetentnim vykonem vefejné spravy na
strané pofizovatele, bez jakékoliv moznosti
ovlivnéni u€astnikem fizeni. Nebude-li tak
vyhovéno zde uplatfiovanym pfipominkam,
nezbude stéZovateli nezZ domahat se, v souladu
se zakonem uloZzenou mu péci Fadného
hospodare, nahrady zmafenych investic po
pofizovateli. Pofizovatel odGvodruje vymezeni
ploch zelené pouze odkazem na nezavazny
uzemné planovaci podklad (Uzemni studie
krajiny Stfedokluky), ktery vznikl bez soucinnosti,
a tim méné souhlasu dot&eného vlastnika. Tim si
navic protifeCi, kdyZ proklamuje aktivni
participaci vlastniki pozemkl na podobé nového
uzemniho planu. Za této situace zUstava validni
vytka ucastnika, Ze pofizovatel neprokazal
schopnost zajistit péci o obecni zelen, kterou v
ramci lokalnich biokoridortl naplanoval na
pozemcich soukromych vlastnikd ani pravni titul
k zajisténi vysadby. Navrh dzemniho planu v této
¢asti tak zlistane pouhou teorii bez moznosti
realného naplnéni. Takovy zdmér vSak pravni
Uprava Uzemniho planovani nepochybné
nesleduje. Naopak cilem nové pfijimaného
uzemniho planu by mélo byt jeho budouci
promitnuti do krajiny. To v pfipadé lokality
popisovaneé v tomto podani nelze o¢ekavat. V
souvislosti se v§im vySe rozepsanym je dotCeny
vlastnik toho nazoru, Ze vzhledem k vymére
projednavaného pozemku je zcela iracionalnim
navrh pofizovatele, tento rozdélit na ¢tyfi mozna
av8ak zdsadné nekompatibilni vyuziti. DotCeny
vlastnik ma tedy za to je na misté celé vySe
uvedené Uzemi vymezit v ramci nového
uzemniho planu jako zastavitelné uzemi s funkci
vyroba a sluzby (HK), eventualné technicka
infrastruktura (TI).

lll. Zavér:

Dotéeny vlastnik je toho nazoru, Ze pofizovatel
uzemniho planu by mél v ramci jeho pfipravy v
maximalni mozné mife respektovat vali
U€astnikd fizeni a Ustavné garantované pravo na
ochranu jejich vlastnického prava. Zavérem si
uCastnik fizeni vyhrazuje pravo podané namitky
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dale odlivodnit, a to v pofizovatelem dodate¢né
stanovené lhité.

07/ NINA CESNEKOVA / 3.3.2022

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 534/1 a 534/5
v katastralnim uzemi Stfedokluky v obci
Stfedokluky. Jako vlastnik pozemku dotéenych
navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu
uzemniho planu obce Stfedokluky ze dne
3.3.2022 v zakonné Ih{té 7 dnu timto nasledujici
namitky: nesouhlasim s oznac¢enim pozemki ¢.
534/1 a 534/5 jako ,ZZ - zelen, zahrady a sady a
zadam o vymezeni ¢asti pozemku jako ,SV* pro
stavbu rodinného domu s dodrzenim
ochranného pasma lesa.

Oddvodnéni:

VySe uvedené namitky odtvodnuji takto: 1) V
puvodnim Uzemnim planu platném do roku 2010
nebyla ¢ast pozemku pfiléhajici k parcele 534/3
oznacena jako zelen. 2) V navrhu nového
uzemniho planu jsou okolni pozemky 1025/1 a
342 ur€eny pro SV, {j. jako plochy smiSené
obytné. 3) V navrhu nového tzemniho planu je
plocha Z10, pfes ulici od mych pozemkd, uréena
pro ob&anské vybaveni komeréni. 4) V navrhu
nového Uuzemniho planu je na pozemku 1025/1
uréeno vyuziti ,ZZ" a ,K17* ackoliv na tomto
Uzemi jiz stoji obytna stavba. 5) K pozemku
534/1 v soucasnosti jiz vede pfistupova cesta na
parc. €. 670/4, ktera je jiz vyuzivana stavbami na
okolnich pozemcich parc. . 534/3 resp. 570,
parc. ¢. 613, parc. €. 93 a parc. ¢. 1025/1.

NEVYHOVET

V soucasné dobg, tedy po vefejném projednani,
je pozemek p.€. 534/1 a p.p.€. 534/5 vymezen
v navrhu uzemniho planu jako plochy ZZ, tedy
plochy zahrad. Majitel sousedniho pozemku
podal pfipominku, ve které pozaduje
nevymezovat tyto pozemky jako zastavitelné
plochy s moznosti bydleni. Pofizovatel dlouze
zvazoval 2 protichidné zajmy na budoucim
vyuziti tohoto konkrétni pozemku, resp. obou
vy$e zminénych pozemku. Uzemni plan je
pouze prvnim krokem pro umoznéni budouci
vystavby. UP ve svém navrhu a ve své
vyhlaskou stanovené podrobnosti 1:5000 nefesi
konkrétni umisténi jednotlivych rodinnych
domd, to je pfedmétem az navazujicich
uzemnich a stavebnich fizeni nebo jejich
ekvivalentd. Existence zkolaudovaného kurniku
a dalSi zemédélskeé budovy a na sousednim
pozemkU a chov v¢el a dribeze neni relevantni
diivod pro zabranéni potencialni vystavby na
sousednim pozemku jiného vlastnika tim, Zze
bude vyfazen ze zastavitelnych ploch. Bylo by
to neproporéni vuci majiteli daného pozemku,
kdyby pofizovatel kvuli parcialnim zajmam
majitele sousedniho pozemku tento takto
znevyhodnil za situace, kdy zde nejdou
urbanistické nebo jiné divody pro vyfazeni
tohoto pozemku ze zastavitelnych ploch.
Pofizovatel dikladné zvazoval i moznost
vyhovéni tomuto pozadavku, protoze Ustava
Ceské republiky ani zakonné &i podzakonné
predpisy na stranu druhou nedavaji majiteli
pozemku nérok na jeho zhodnoceni
prostfednictvim zahrnuti do ploch zastavitelnych
v ramci vyhotoveni Uzemniho planu. Na strané
jedné zde jsou dlvody urbanistické. Pozemek
p.€. 534/1 je od jihovychodu i od zapadu sevien
mezi dvé komunikace a ze severovychodni
strany je lemovan lesnim komplexem. Pro
dlouhodobé zemédélské obhospodarovani neni
prilis vhodny. Pozemek je zafazen az do IV.
ochrany zemédélského pudniho fondu.
Nakonec se pfi svych spravnich uvahach
pofizovatel rozhodl jako zasadni zohlednit
mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni jiz
vymezenych v navrhu izemniho planu
Stfedokluky pro vefejné Fizeni. Navrh uzemniho
planu jich obsahuje jiZz nyni dostatek. Neni zde
tedy objektivni divod vymezovat dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni nad ramec toho,
co jiz nyni je vymezeno v navrhu UP. Proto se
pofizovatel nakonec rozhodl pfipomince
vyhovét a dalSi zastavitelnou plochu na
pozemku p.¢. 534/1 v k.U. Stfedokluky
nevymezovat.

08/ EL OUARDI RABIAA / 6.3.2022

VYHOVET
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Zadam o zahrnuti mych pozemkd do plochy
bydleni jako stavebni parcelu. Moje parcela v
navrhu Uzemniho planu uvedena plocha jako
plochy smiSené nezastavéného uzemi. Ale v
katastru nemovitosti jsou vedeny jako stavebni
parcely Cislo 26 evidovana jako RD &.p. 115. V
roce 2000 stavba RD vyhorela, nasledné mi byla
povolena Stavebnim ufadem v Hostivicich
stavba zakladové desky pro novy RD,
zakladovou desku jsem zrealizoval. Podle § 58
stavebniho zakona muj pozemek parc. €islo 26,
parc. Cislo 124/1 a 629 nalezi do zastavéného
Uzemi, nebot se jedna o zastavény stavebni
pozemek. Na pozemku uvazuji o pokracovani
stavby zapocatého rodinného domu a Zadédm
proto o zahrnuti mych pozemki do plochy
uréené pro stavby RD, jako zastavéné uzemi.
Timto zadam o Upravu uzemniho planu.

P.p.€. -26, 124/1 a 629 vymezit jako soucast
zastavéného Uzemi obce Stredokluky a
zahrnout do plochy s funkénim vyuzitim
»BV*.

Dle zapisu v KN je p.p.€. -26 veden jako druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, na
kterém je umisténa budova s Cislem popisnym:
rodinny dum &.p. 115. P.p.¢. 124/1 je veden
jako ostatni plocha, ostatni komunikace a p.p.c.
629 rovnéz. Pofizovatel, védom si toho, Ze
podkladem pro tvorbu Uzemnich planu je
katastralni mapa, zohlednit tyto do katastru
zapsana data jako faktické skute€nosti, ze
kterych je potfeba vychazet pfi tvorbé finalni
podoby Uzemniho planu Stfedokluky. Uzemni
plan by mél reflektovat pravni a fakticky stav

v daném Uzemi. Zde Udaje zapsané do KN
vedeného CUZK jasné predikuji a davaji
diivody pro to, aby dané parcely byly pfi¢lenény
do zastavéného uzemi. A vzhledem k tomu, Ze
na p.p.¢ -26 je umistén (dle KN) rodinny dam,
nabizi se, aby na tomto pozemku bylo
stanoveno funkéni vyuziti ,BV*, tedy bydleni

v rodinnych domech venkovského charakteru.

09 / ALENA HASPLOVA, JOSEF CHVOJ,
DOC. PHDR. JIRi SOUSA, ING. JOSEF
CHVOJ, ING. VITEZSLAV CHVOJ, TOMAS
CHVOJ /7.3.2022

Namitka k navrhu uzemniho planu. Na zakladé
vefejného projednavani uzemniho planu obce
Stfedokluky podavame jako vlastnici pozemki
tyto namitky: nesouhlasime s umisténim silnice a
doprovodné zelené na pozemcich €. 922 a 916.
Nesouhlasime s umisténim zelené (ploch IP) na
pozemcich 926 a 936. Jsme tradi¢ni zemédélska
rodina a zadame na téchto pozemcich
zachovani orné pudy.

NEVYHOVET

Navrh umisténi stavby dopravni infrastruktury

s kodem Dk4 a s ni souvisejici pasu krajinné a
izolani zelené na p.p.¢. 922 a 916 je soucasti
uzemniho planu Stfedokluky jiz od zadani
tohoto Uzemniho planu. Tento koncepé&ni navrh
vychazi z pfipravované dopravni koncepce.
Systém ozelenéni potom ze zpracované a
zaevidované Uuzemni studie krajiny Stfedokluky.
Pokud jde o moznost zemédélského
obhospodarovani okolnich pozemku i téchto
dvou konkrétné zminénych namitkou,
pofizovatel se domniva, Ze zgjem na
vybudovani prfelozky krajské silnice Ill. tfidy Dk4
(pFelozka 111/0077) zde pfevaZuje nad
subjektivnim zajmem vlastnik( dotéenych
pozemk(l zachovat zde ornou pudu a pozemky
dale zemédélsky obhospodarovat, byt
pofizovatel zde vibec nezpochybriuje, Ze i tento
zajem je z celospoleCenského pohledu téz
prospésny. Ale zajem na vybudovani pielozky
krajské silnice lll. tfidy pfimo napojené na
dalniéni mimourovihovou kfizovatku, kdy tato
pfeloZka po svém vybudovani odvede
podstatnou ¢ast dopravy ze sidla Stfedokluky,
je zde dominantngjsi, stejné& jako krajinarské
opatfeni, ozelenéni této silnice, kdy tento zamér
pFispéje ke zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny a i z hlediska vizualniho bude
jednoznacné kladnym prvkem v krajiné.

10 / VITEZSLAV A JOSEF CHVOJOVI/
7.3.2022

Na zakladé vefejného projednavani uzemniho
planu obce Stfedokluky podavame jako vlastnici
pozemku tyto namitky: plochu P02 pozadujeme
rozsifit o pozemek p.€. 106/3, 1099, 108/3, 109/3

NEVYHOVET

P.p.¢. 109/3 je sice veden v KN jako
manipulacni plocha, Ize tedy teoreticky
agregovat do sousedni plochy P02
(pfestavbova plocha) ale plocha nema dopravni
napojeni a pozemek, stejné jako ostatni
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a 1053 (pozemky jsou v zastavéném Uzemi) na
celé ploSe pozadujeme konstatovat, Ze zde
probiha zemédélska prvovyroba a ta zde i
zustane. Mélo by tim byt umoznéno
zmodernizovat &i doplnit stavajici budovy.
Nepfijimame namitku jakéhosi hradisté, vzdyt
minimalné 300 let je to zemédélska usedlost. Pro
kladné pfijeti navrhujeme, Ze by se jednalo o
budovy pouze pro rostlinnou vyrobu. Cely
uzemni plan vliibec se zemédélstvim na vesnici
nepocita. Dale pozadujeme zaradit Cast parcely
1028 oznacenou v navrhu jako AZ do
zastavitelné ¢asti obce s moznosti staveb pro
zemeédélstvi — nelze omezovat vySkou 2,5 m, &i
plochou 200 m2 — pfili§ malé pro moderni
techniku. Pozemek je jiz ozna€en €arou na
hlavnim vykresu navrhu. Jako ,zelenou plochu®
potom mizeme vyuzit zbylou ¢ast pozemku
1028.

zminované v namitce, jsou mimofadné
pohledové exponované ve sméru od dalnice
D7. Pofizovatel sice puvodné zohlednil fakt, ze
pozemek p.¢. 109/3 je jednak zapsan do KN
jako manipulaéni plocha, a to, Ze je
prokazatelné jiz nyni alespor ¢aste¢né zpevnén
a neni pfirodniho charakteru, ale pfevazily vySe
uvedené argumenty pohledové exponovanosti a
dopravni nedostupnosti. Pokud jde o pozemky
dale severné za vodoteci na p.p.¢. 108/3 (dle
KN, fyzicky zde vodni plocha neni), zde se jiz
pofizovatel domniva v souladu s odbornym
nazorem projektanta UP i méstského architekta,
Ze zde jiz by méla byt zachovana pfirodni
podoba uvedenych pozemkl a neni vhodné zde
pFipoustét jejich dalSi urbanizaci, at'jiz
zastavbou objekty pro zemédé&lskou vyrobu
nebo pro jiné funkce (napf. smiSené bydlena
venkovského charakteru). P.p.¢. 1028 je poté jiz
zcela mimo zastavéné uzemi, jde o ornou pudu
a neni krajinarsky ani urbanisticky vhodné zde
pFipustit vys$Si nez 2,5m a do 30 m2 pldorysné
plochy (kdy plocha 200 m2 je uréena pro vodni
plochy), argument, Ze objekty do vysky 2,5m
jsou pfili§ nizké pro moderni techniku je sice
spravny, ale UP zde piedpoklada pouze stavby
jako je napf. ohradnik nebo silazni Zlab, nikoliv
stavby pro parkovani zemédélské techniky, ty
patfi do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim
zemédélskou vyrobu umozZzhujicich. Pro dotéené
pozemky je vhodné nasledné pofidit Uzemni
studii a pokud tato studie prokaze vhodné
urbanistické a architektonické feSeni dané
lokality, mGze byt podkladem pro naslednou
zménu Uzemniho planu.

11/ MARIE KEJVALOVA / 7.3.2022

Zadame o prefazeni dotéenych pozemkd 335 a
338/3 z kategorie Zelen sidelni (ZS) do kategorie
zastavitelného Uzemi SV (SmiSené venkovské),
podobné jako jsou v ném zafazeny vSechny
sousedni soukromé obydlené pozemky.
Odlvodnéni: Z charakteru uzemi typu zeler
sidelni ,ZS" jasné vyplyva, ze oba pozemky jsou
do této kategorie uzemi zafazeny chybné a ve
zjevném rozporu se stavajicim stavem. V
Zadném pfipadé se nejedna o plochy vefejné
zelené ¢i parku. volné pfistupné bez omezeni,
jak je tato kategorie popsana v textové ¢asti
navrhu Uzemniho planu. Naopak jedna se o
desitky let oplocenou soukromou zahradu a sad
slouZici k rekreaci a sezénnimu bydleni, byt
doposud v provizornich podminkach dvou
zahradnich pristfeSkt a maringotky Zahrada se
nachazi v zastavéném uzemi obce a vSechny
sousedni soukromé pozemky jsou obydlené a
zastavéné rodinnymi domy se zahradou.
Zastavéné uzemi je ohrani¢eno terénnim
zlomem byvalého lomu. Z jihozapadu a
severozapadu pak zahrada sousedi s obecnimi

VYHOVET CASTECNE

Vymezit tyto pozemky jako plochy ,,zelen
zahrady a sady“.

Charakter pozemk( skuteéné neodpovida
zafazeni do plochy zeler sidelni s pfevazujicim
ucelem vyuziti plochy vefejné zelené, parky a
dalsi prostory pfistupné bez omezeni a se
stanovenym pfipustnym vyuzitim vefrejna
prostranstvi s prvky drobné architektury, parky,
malé vodni plochy, détska hfisté. Naopak
charakter plochy smiSené venkovské, kterou
pozZaduje namitka, také neodpovida
soucasnému stavu pozemku, kde stavby pro
bydleni smieného charakteru nyni
prokazateln& umist&ny nejsou. Jak uvadi sém
text ndmitky, jedna se o desitky let oplocenou
soukromou zahradu. Je tedy na misté vymezit
tyto pozemky jako zahrady a sady. Naopak
pozadavek na to, aby to byly plochy pro
smiSené venkovské bydleni jiz pfedstavuje
zménu ve vyuziti téchto ploch a znamenalo by
to vymezené nové prestavbové plochy pro
bydleni po vefejném projednani navrhu UP. A
zde jiz pofizovatel musi objektivné konstatovat,
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pozemky, které tvofi obecni zeleri, bfezovy h3j, z
jihovychodu s obecni cestou a polem. Na
pozemku jsou zavedeny vSechny inZenyrské
sité, elektfina, voda, plyn, telefon; kanalizace je
cca 3 m od hranice pozemku a neni problém se
k ni pfipojit. V situaci, kdy obec povoluje zastavét
uzemi zcela na zelené louce bez jakychkoli siti,
nedava smysl branit vystavbé v tomto misté. Jak
zaznélo na vefejném projednani navrhu UP, ano,
snazime se zhodnotit nas pozemek. Ale nikoli
zlatokopeckym postupem skrze uc¢elovou zménu
uzemniho planu, ale vytrvalou praci Ctyf
generaci v uplynulych témérf 70 letech, kdy tyto
pozemky na$ rod vlastni a odkdy jsme opustény
lom a obecni smetisté pfeménili v ovocny sad a
zahradu. Dale bychom chtéli zduraznit, Ze
pfevedeni pozemku do kategorie sidelni zelené
znamena omezeni vlastnického prava, a to je
mozné pouze v souladu s vuli vlastnika, {j. s jeho
souhlasem nebo po dohodé s nim. Listina
zakladnich prav a svobod stanovi, Ze vlastnické
pravo vsech vlastnik(l ma stejny zakonny obsah
a ochranu. Obc¢ansky zakonik uvadi pravo
vlastnika drzet a uzivat pfedmét vlastnictvi a
pozivat jeho plody a uZitky a nakladat s nim.
Obecné uzivani nasich pozemkt by znamenalo
podstatny zasah do vykonu naseho vlastnického
prava. Navrh uzemniho planu Stfedokluky
definuje funkci Sidelni zelené, nikoliv vSak
majetkopravni vztahy. Obec nemUize zakladat
nova verejna prostranstvi, do nichz spada i
verejna zelen a plochy silni¢ni dopravy, na cizich
pozemcich proti vili jejich vlastnika. V tomto
pfipadé nejde o zachovani stavajiciho stavu, ale
zfetelnou zménu moznosti vyuziti Uzemi v nas
neprospéch. Stejnou chybu obsahoval uz minuly
Uzemni plan, proto jsme v minulosti jiz
mnohokrat Zadali o jeho zmé&nu, konkrétné v
letech 1999, 2000, 2003, 2005 a naposledy
2009. Na vétsinu téchto Zzadosti nam obec vibec
neodpovédéla, nicméné ustné nam byvalé
vedeni obce pfislibilo, Ze v novém uzemnim
planu to bude opraveno. Pro pfipomenuti
prikladame kopie vSech téchto dokumentu. Jak
vidite, pokouSime se marné o tuto zménu jiz vice
nez 20 let — a pfesto se pofizovatel uzemniho
planu opétovné na nase namitky tvafri
pfekvapené.

byt by z urbanistickych divodd zadatelce rad
vyhovél, plochy jsou, dle jeho nézoru,
urbanisticky pro dotvofeni zastavby sidla
Stfedokluky vhodné, Ze projednavany névrh
uzemniho planu jiz nyni obsahuje dostatek
ploch pro bydleni rdznych forem. Navic rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni a ploch
prestavbovych s obdobnou funkci byl jiz
projednan a dlouhou dohodovan s organem
ochrany ZPF. Pokud jde o argumentaci autorky
namitky, Ze ,pfevedeni pozemku do kategorie
sidelni zelené znamena omezeni vlastnického
prava, a to je mozné pouze v souladu s vali
vlastnika, tj. s jeho souhlasem nebo po dohodé
s nim“, neodpovida toto sou€asné pravni
upravé stavebniho zékona ani jinych pravnich
predpist uginnych v CR. Ustava CR zajistuje
tzv. vlastnickou triadou opravnéni viastnika
majetek drzet (ius possidenti), uzivat a pozivat
jeho plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a
nakladat s nim, napf. jej darovat, prodat nebo
znicit (ius dispondendi). V této souvislosti je
nutné zduraznit, Ze tato triada neobsahuje
pravo majitele pozemku na jeho zhodnoceni v
ramci procesu potizeni UP jeho pfevedenim do
ploch komeréné zastavitelnych pro smisené
venkovské bydleni ani pro jiné formy bydleni.

12 / PhDr. BLAGUNA PASKALEVA

Namitky podal a timto doplfiuje viastnik p.p.¢. -
446 a p. €. 165/5 v k.u. Stfedokluky, PhDr.
Blaguna Paskaleva, nar. 7.12.1950, bytem Pod
Sedlickami 329, Stfedokluky. Namitce mnou
podané proti plvodnimu navrhu tzemniho planu
bylo pofizovatelem uzemniho planu vyhovéno
castecné — viz str. 55 a 56 Dokumentace.
Castecné vyhovéni je véak nedostate¢né, ato z
téchto dlvod(i: Pofizovatel nové navrhuje, aby
se soucasti uzemnim planem navrhovaného
biokoridoru stala pouze ,zapadni Cést pozemku

NEVYHOVET

Pivodné bylo vyporadani navrzeno ve
znéni: ,,Zuzit lokalni biokoridor na Sirku 10m
tak, ze na p.p.€. 156/2 bude vymezen v Siri
8m a na p.p.¢. 165/5 bude vymezen v Sifi
zbyvajicich 2m.“. Nicméné po vydani
stanoviska MéU Cernosice, OZP, &.j. MUCE
103669/2022 OZP/BO ze dne 11.7.2022
muselo byt zménéno na nevyhovét.
Odlvodnéni na zakladé negativniho stanoviska
dotéeného organu ochrany ZP:
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parc. €. 165/5%, aniz by v8ak vysvétlil, jak velka
¢ast tohoto pozemku. V odlvodnéni dale
pofizovatel vysvétluje, Ze biokoridor Ize
~pFiméfené zuzit na vychodni stran&®, opét aniz
by uvedl, o jakou vyméru navrhuje biokoridor
zUZit, a jaka konkrétni ¢ast mého pozemku by
jim tedy méla byt zasaZena. Dale namitam, Ze z
predlozené dokumentace neni zfejmé, odkud a
kam by biokoridor mél vést. Biokoridor je z
podstaty spojnice, ktera umozni pfirozené
spojeni dvou ¢i vice stanovist obyvanych
konkrétnimi ZivocCichy, avSak z pfedlozené
dokumentace neni zfejmé, ktera stanovisté to
maji byt — tedy jaka konkrétni stanovisté jakych
konkrétnich zivo€ichd ma biokoridor umistovany
proti mé vuli na mém pozemku spojovat. Rovnéz
namitam, Ze na severni strané sousedi muj
pozemek parc. ¢. 165/5 se silnici (na pozemku
parc. ¢. 630), ktera je na své severni strané
lemovana plotem oplozujicim pozemek parc. €.
148/1, pfitemz jak silnice, tak zejména plot
tahnouci se kolem ni tvofi pro zvér neprostupnou
prekazku. Z uvedenych argumentu jasné vypliva,
Ze budovani biokoridoru z ¢asti na mém
pozemku je hruby zasah do mych vlastnickych
prav, ktery neni ve vefejném zajmu statu.

12/ PhDr. Blaguna Paskaleva: OOP trva na
zachovani minimalni Sife biokoridoru podle
pFislusné metodiky, tzn. 15 m. Tato Sife,
uvazovana jako minimalni pfijatelna, byla
stanovena odborné zpracovanou metodikou,
ktera by méla byt respektovana. Pokud jde o
argument existence plotu na severni strané
pozemku parc. ¢. 148/1, tato Uvaha je
pochopitelna. Plot zde vSak je nezadoucim
prvkem. V pfipadé, Ze dojde ke schvaleni
predmétného navrhu uzemniho planu s
vymezenim USES, bude nutno prachodnost
biokoridoru na daném misté Fesit. Existence
nezadouciho plotu nemuze byt divodem ke
schvaleni daldiho nez&douciho jevu, kterym by
bylo zmenSeni rozméru biokoridoru pod hranici
stanovenou obecné uznavanou metodikou.
Pdvodni oddvodnéni navrhu na ¢astecné
vyhovéni:

Pofizovatel zde na strané jedné pfi své spravni
uvaze zohlednil zajem vlastnika na
nedotknutelnosti jeho soukromé, jiz zaplocené
zahrady, na strané druhé ale také musel
zohlednil pozadavek na alespori minimalni Sifi
tohoto biokoridoru zajistujici jeho funkénost a
prichodnost. Proto byl volen kompromis, kdy
oproti odbornému metodickému podkladu, ktery
pfedpoklada, Ze min. Sifka lokalniho biokoridoru
ma byt alespor 15m (Sifka regionalniho
biokoridoru poté 40m), bude v tomto konkrétnim
misté Sifka biokoridoru zuZena na 10m, tedy i
pod udaj uvadény metodickym doporuéenim
(Cerpano ze zdroje: Petr Madéra, Eliska
Zimova, Metodické postupy projektovani
loké&lniho USES). Na druhé strané nelze
biokoridor posunout zapadnim smérem, protoze
za oplocenim p.p.€. 156/3 je jiz realizovana
pevna stavba, kdy posunuti by si vyZadalo jeji
demolici, zatimco na zapadnim okraji
dotéeného p.p.¢. 165/5 zadna stavba
realizovana neni.

13/ ING. MARTINA RIKOVSKA / 7.3.2022
VznaSim timto namitku vaci navrhu nového
uzemniho planu obce Stfedokluky, na jehoz
katastralnim uzemi se nachazi mdj pozemek,
parc. ¢. 981, t.€. orna puda.

Dle nového uzemniho planu by se v budoucnu
mélo jednat o plochu k ob&anskému vybaveni
vefejnému. Nyni se jedna o ornou padu a s
pozemkem do budoucna poc€itam s vyuzitim k
osobnim stavebnim G¢elim (bydleni déti).

NEVYHOVET

Pofizovatel zohlednit umisténi lokality u
stavajici komunikace v centralni ¢asti sidla
Stfedokluky. Navrh azemniho planu jiz nyni
obsahuje dostatek ploch pro bydleni riznych
forem, naopak neobsahuje mnoho ploch pro
obg&anskou vybavenost. Uzemni plan je
komplexnim néstrojem uzemniho planovani a
jeho feSeni by mélo obsahovat vyrovnanou
bilanci ploch pro bydle, ale také pro potfebnou
ob&anskou vybavenost. Pro obec Stfedokluky
by toto misto bylo idealni pro budouci
vybudovani obchodu, skolského zafizeni nebo
domova seniord.

14/ MARTIN STIBOR / 6.3.2022

Zadam o zahrnuti mych pozemkii do plochy
bydleni jako stavebni parcelu. Moje parcela v
navrhu uzemniho planu uvedena plocha jako
plochy smiSené nezastavéného uzemi. Ale v

VYHOVET

P.p.¢. -26, 124/1 a 629 vymezit jako soucast
zastavéného uzemi obce Stredokluky a
zahrnout do plochy s funkénim vyuzitim
,BV*.

70



Uzemni plan obce Stredokluky

1l. Odlvodnéni

Finalni dokumentace

katastru nemovitosti jsou vedeny jako stavebni
parcely Cislo 26 Evidovana jako RD &.p. 115. V
roce 2000 stavba RD vyhoiela, nasledné mi byla
povolena Stavebnim Uufadem v Hostivicich
stavba zakladové desky pro novy RD,
z&kladovou desku jsem zrealizoval. Podle §58
stavebniho zakona muj pozemek parc. €islo 26,
parc. ¢islo 124/1 a 629 nalezi do zastavéného
uzemi, nebot se jedna o zastavény stavebni
pozemek. Na pozemku uvazuji o pokracovani
stavby zapoc€atého rodinného domu a Zadam
proto o zahrnuti mych pozemki do plochy
uréené pro stavby RD, jako zastavéné uzemi.
Timto Zadam o Upravu uzemniho planu.

Dle zapisu v KN je p.p.€. -26 veden jako druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, na
kterém je umisténa budova s €islem popisnym:
rodinny dim ¢&.p. 115. Pofizovatel, védom si
toho, Zze podkladem pro tvorbu izemnich planu
je katastralni mapa, zohlednit tyto do katastru
zapsana data jako faktické skute¢nosti, ze
kterych je potfeba vychazet pfi tvorbé finalni
podoby tizemniho planu Stredokluky. UP by mél
reflektovat pravni a fakticky stav v daném
uzemi. Zde udaje zapsané do KN vedeného
CUZK jasné predikuiji a davaji davody pro to,
aby dané parcely byly pfi¢lenény do
zastavéného uzemi. A vzhledem k tomu, Ze na
p.p.€ -26 je umistén (dle KN) rodinny dm,
nabizi se, aby na tomto pozemku bylo
stanoveno funkéni vyuziti ,BV“, tedy bydleni

v rodinnych domech venkovského charakteru.

15/ JIRI A ANNA SARLINGEROVI / 20.2.2022
Na zakladé vefejného projednavani navrhu
uzemniho planu obce Stfedokluky dne 3.03.2022
podavame tuto opakovanou namitku: Manzelé
Jifi a Anna Sarlingerovi Zijici na adrese Na
Ov¢iné 261, 252 68 Stfedokluky, uzavreli Fadnou
kupni smlouvu s manzely Bohackovymi na
pozemek parc. €. 864, ktery byl vracen v restituci
a s obci Stfedokluky na pozemek parc. €. 865/2.
Oba pozemky byly v dobé realizace kupnich
smluv uréeny k zastavbé a cena za né byla trzni.
Cely vyvoj pfevodu pozemkd tak, aby bylo
vyhovéno vefejnému zajmu obce jsme nékolikrat
popisovali v ¢etné korespondenci se sou¢asnym
vedenim obce a sou¢asnym starostou. Oba
prodavajici uvedli v kupnich smlouvach, ze k
pozemklm nejsou vazany zadné zavazky ani
bfemena. Obec Stfedokluky neméla k témto
kupnim smlouvam ani k jejich vyuziti jako
stavebni pozemky zadné namitky. Vyfazenim
uvedenych pozemku z rezimu uréenych k
zéastavbé tak vznikla manzelim Sarlingerovym
vyrazna ujma a Skoda. Navic zde je slib obce
Stfedokluky pfi uzavfeni kupni smlouvy na
pozemek parc.C. 864, ze zlstane za pomoc
manzell Sarlingerovych obci i nadale uréeny k
zastavbé. Z téchto dlivodl zadame o spinéni
tohoto slibu a napraveni prokazatelné ujmy a
Skody a uvedené pozemky parc.¢. 864 a 865/2 v
pfipravovaném Uuzemnim planu obce Stfedokluky
vratit do reZimu uréenému k vystavbé.

NEVYHOVET

P.p.¢. 864 a 865/2 jsou nyni vymezeny v navrhu
uzemniho planu jako plochy NP, tedy plochy
pfirodni, a to na zakladé paralelné
zpracovaného odborného uzemné planovaciho
podkladu, uzemni studie krajiny Stfedokluky.
Navrh uzemniho planu Stiedokluky jiz nyni
obsahuje dostatek ploch pro rzné formy
bydleni a neni zde objektivni divod vymezovat
dal8i a dal$i zastavitelné plochy pro bydleni na
ukor ploch pfirodnich. Jak je patrno u
ortofotomapy KN i z fyzické prohlidky dotéenych
pozemkd, jsou skute¢né prirodniho charakteru
a je zde vzrostla zelen.

16 / JIRI A ANNA SARLINGEROVI / 7.3.2022
Dne 23.2.2022 jsme na OU Stfedokluky podali
namitku (viz pfiloha), kde je popsédna geneze
parcel parc.¢. 864 a 865/2 v k.u. a obci
Stfedokluky. Jelikoz pfi vefejném projednavani
3.3.2022 vyslo najevo, Ze vySe uvedené parcely
se ,ocitly" jako NP — plochy pfirodni, a navic
plochy stabilizované, podavame tuto namitku.

V uzemnim planu platném do r. 2010 tyto
parcely byly v obytném uzemi. Rodina léta Seffila
prostfedky, aby mohla pro syna Jifiho

NEVYHOVET

P.p.€. 864 a 865/2 jsou nyni vymezeny v navrhu
uzemniho planu jako plochy NP, tedy plochy
pfirodni, a to na zakladé paralelné
zpracovaného odborného uzemné planovaciho
podkladu, Uzemni studie krajiny Stfedokluky.
Navrh tzemniho planu Stfedokluky jiz nyni
obsahuje dostatek ploch pro rGzné formy
bydleni a neni zde objektivni divod vymezovat
dal$i a dal8i zastavitelné plochy pro bydleni na
Ukor ploch pfirodnich. Jak je patrno u
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Strelingera ml. postavit na parcele parc. ¢ 864
rodinny ddm. Jak je zfejmé z namitky z
20.2.2022, doslo ze strany OU k Ujmé& a $kod&.
Prosime a Zadame, aby pozemky parc.¢. 864 a
865/2 byly vraceny do pozemku uréenych pro
vystavbu 1 RD.

ortofotomapy KN i z fyzické prohlidky dotéenych
pozemkd, jsou skute¢né pFirodniho charakteru
a je zde vzrostla zeleh. Pro pozemky nejsou
dostupné sité dopravni a infrastruktury

v dostate¢né kapacitnich parametrech,

z minulosti Ize predikovat, Ze také geotechnické
podminky pro zakladani staveb jsou zde
problematické. Je to nejvyssi misto v intravilanu
obce a neni zde ani z hlediska pohledové
exponovanosti povolovat zastavbu.

17 | TOMASE SEBEK / 9.3.2022

Dojde-li k posunuti biokoridoru, viz m{j graficky
navrh niZze, potom s touto tpravou UP
souhlasim. Dale zarover s tim pozaduiji, aby ta
¢ast pozemku p.¢€. 730 oznaena v mém
grafickém navrhu jako ,BV*, byla do budoucna
uzemim uréenému k vystavb& RD. Chtél bych
timto zhodnotit svilj majetek a tim ziskat
stavebni parcely pro sve dvé dcery.

y

—LBK 4 N
ol BT - ;:lfo.o“

St?edohul;x( _Qe;rmvl'éky -navrh UP

,P‘l.,...;;..;: f.‘ \
Stredokluky# Germovicky:# navrh ipravy UP.

"

‘| celospoleCenské prospésnosti. Vefejny zajem

‘| krajiny. P.p.¢. 730/1 a 730/2, na které byl p.p.c.

NEVYHOVET

Navrh lokalniho biokoridoru LBK4 byl zpracovan
k tomu autorizovanou osobou na zakladé
metodiky vymezovani prvkd USES. Nelze
lokalni biokoridor jen tak vyhnout do pravého
uhlu s vySe uvedenim odGvodnénim.
Pozadavek je sice pochopitelny v roviné lidské
a v ramci pochopeni uvazovani vlastnika, ale
musi byt také zohlednény aspekty vefejné a

na vymezeni lokalniho biokoridoru jako prvku
USES uréeného pro migraci zivog&icht zde
jednoznacné prevazuje nad subjektivnim
zajmem zhodnoceni pozemku jeho pfevedenim
do zastavitelnych ploch s mozZnosti vystavby 2
rodinnych domu. Navic je také nutno objektivné
konstatovat, Ze jiz nyni navrh uzemniho planu
Stfedokluky obsahuje dostatek ploch pro riizné
formy bydleni a neni zde divod vymezovat
dal8i a dal$i zastavitelné plochy na ukor volné

730 v mezidobi zfejmé rozdélen, jsou navic na
I. TO ZPF, jejich vymezeni jako zastavitelné
plochy pro bydleni by tedy bylo i rozporné

s ohledem na ust. § 4 odst. 3 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni. Ustanoveni
tohoto paragrafu jasné fika, ze ,Zemédélskou
pudu I. a Il. tFidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu.“. Zde zadny
takovy prevazujici vefejny zajem pofizovatel
nedetekoval.

18 / BOHUSLAVA SESTAKOVA / 8.3.2022
Uzemi dot&ené namitkou: 1. plocha K21
nachazejici se na nasledujicim pozemku
Bohuslavy Sestakové:

a) pozemek parcela 766 o vymére 4745 m2,
orna plda v k.u. a obci Stfedokluky, 2. plocha
NP, nachézejici se na nasledujicich pozemcich
Bohuslavy Sestakové: a) pozemek parcela 729 o
vyméfe 17872 m2, trvaly travni porost, b)
pozemek parcela 733 o vymére 20647 m2, orna
puda — oboji v k.U. a obci Stfedokluky. V pfipadé
plochy uvedené vy3e pod odst. 1. se jedna o
soukromy zpevnény pozemek uvniti oploceného
podnikatelského arealu, nachazejici se za
uzamykatelnou branou. Tato plocha je
dlouhodobé pronajata za u€elem podnikatelské

NEVYHOVET

Ponechat jako plochu ,zelen zahrady a sady”,
protoze ad 1) pofizovatel zohlednil argumentaci
namitky v pfipadé p.p.¢ 776 a existenci
stavebniho povoleni vydaného Mé&stskym
Ufadem v Hostivici, stavebniho ufadu ze dne
10.1.2007, &j. SU 1381/2/06-Ga, nicméné toto
stavebni povoleni jednoznacné uvadi, Ze byla
dodate¢né povolen stavba domku o rozmérech
3,800 x 5,800 uréeneho jako sklad naradi, coz
presné odpovida stanovenému funkénimu
vyuziti plochy, tj. zelen zahrady a sady. Ad 2)
Pofizovatel v druhém pfipadé jednoznacné
konstatuje, Ze uvedeny pozemek je mimo
zastavéné uzemi a jeho vymezeni jako plochy
pfirodni je zcela v souladu se zpracovanym
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¢innosti. Zafazeni pfedmétného pozemku odbornym Uzemné planovacim podkladem,
vlastnika mezi plochy smi$ené nezastavéného Uzemni studii krajiny Stfedokluky.

Uzemi pfirodni priority je zcela v rozporu se
skute&nym stavem, jelikoZ se na pozemku
nachazi povolena stavba, a to na zakladé
stavebniho povoleni vydaného Mé&stskym
ufadem v Hostivici, stavebniho ufadu ze dne
10.1.2007, &j. SU 1381/2/06-Ga. Déle se na
predmétném pozemku nachazi stavba oploceni,
vybudovana na zakladé stavebniho povoleni
Méstského uradu v Hostivici, stavebniho ufadu
ze dne 29.8.2004, &.j. SU 4084/04-GA. V
pfipadé nemovitosti uvedené vySe pod odst. 2.,
pism. b) se jedna o ornou pudu, ktera je
zemeédélsky obhospodarovana.

Odavodnéni: Zadam tedy o zafazeni mé
nemovitosti uvedené vyse pod odst. I., pism. a)
do plochy HK — drobna vyroba a sluzby, stejné
jako je tomu u okolnich nemovitosti na plochach
Z11 a Z12. Plocha Z11 ma zcela stejnou
charakteristiku jako ma nemovitost, nevidim tedy
dlivodu k odmitnuti mého pozadavku na
zarazeni mé nemovitosti do plochy pro drobnou
vyrobu a sluzby. Zafazenim pfedmétné
nemovitosti do plochy K21 je v rozporu se
skute€nym vyuZitim nemovitosti, které je odvislé
od pravomocnych rozhodnutich pfislusného
stavebniho Ufadu. Na vefejném projednavani
dne 3.3.2022, jsme vznesli dotaz, pro¢ nebylo k
nasi pfipomince vyhovéno, kdyz na minulém
vefejném projednavani nam bylo fe¢eno, Zze
kdyz dolozime pravoplatné stavebni povoleni,
bude toto zohlednéno. (Nevime, jak je toto v
zapise z verejného projednani zapsano, zapis
nebyl pfeéten a do dnedniho dne nebyl
zvefejnén na Ufedni desce obecniho Ufadu obce
Stfedokluky.) Pan starosta fikal, Ze je ale na
kolaudag&nim rozhodnuti uvedeno stavba
docasna. K ¢emuz bychom chtéli podotknout, Ze
toto kolaudacni rozhodnuti bylo ne zcela dobfe
pochopeno. Neb v kolauda¢nim rozhodnuti se
doslovné piSe: Stavba je stavbou do¢asnou,
kterou miize stavebni Ufad nafidit odstranit ve
vefejném zajmu specifikovanym stavebnim
uradem". Tim bylo mysleno rozSifeni dalnice. Ale
aby k tomu nedoslo, oploceni jsme umistili dale
od télesa dalnice (to byly ty drobné odchylky
stavby). TakZe tim padem ma stavba trvaly
charakter. Co se ty€e Uzemi uvedeného vyse
pod odstavcem 2., tak v pfipadé pfesunuti pod
plochu NP dojde k vyraznému znemoznéni
zemédélského vyuZziti téchto nemovitosti.
Pozaduji tak pfesunuti mych nemovitosti
uvedenych vyse pod odst. 2, pism. a) a b) pod
plochy zemédélske, které odpovidaji jejich
skuteCnému uréeni a stavajicimu vyuziti. V
pfipadé nevyhovéni mym namitkam jsem
pfipravena obratit se se spravni Zalobou na
pFislusny soud.

19 / JUDR. ING. ROMAN ULRYCH /10.3.2022 | NEVYHOVET
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Jako vlastnik uvedenych dotéenych pozemki
podava niZe podepsany v zdkonném terminu k
navrhu Uzemniho planu Stfedokluky,
zvefejnénému pro verejné projednani (dale téz
,navrh UP*) nasledujici namitky:

1. NESOUHLASI s tim, Ze navrh UP je v rozporu
s vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF) I. a Il. tfidy ochrany;

2. POZADUJE, aby navrh UP, respektujici
ochranu verejnych zajmu, byl pfedlozen do
opakovaného spoleéného jednani a
opakovaného vefejného projednani.

3. INFORMUJE, Ze na zakladé predlozeného
navrhu UP poda podnét k pfezkumu stanoviska
dotéeného organu na useku ochrany ZPF pro
jeho rozpor s pozadavky pravnich predpisa.
Jedna se o Stanovisko K.U.SK, ZPF /
125288/2021/KUSK ze dne 13.10.2021, kterym
bylo zménéno stanovisko DO ZPF ¢&.j. 016973/
2021/KUSK ze dne 18.3.2021.

Odavodnéni:

Podatel namitky je vlastnik pozemku p.¢. 774,
severné od dalnice D7, a pozemku p.¢.849, jizné
od délnice D7 (dale téz ,dotéené pozemky®).
Oba pozemky tvofily jeden celek, ktery byl
rozdélen dalnici D7. Podminky i davody pro
zemeédélské hospodareni na téchto pozemcich
se v dusledku vyvoje Uzemi vyznamné zhorsily a
dle vyvoje navrhovaného uzemnim planem jesté
dale zhorsi. Pfitom se jedna o pozemky
predevsim ve lll. tfidé ochrany ZPF — viz pfiloha
Vyfez z vykresu Il. ODUVODNENI UP B.3 —
VYKRES ZABORU PUDNIHO FONDU, s
vyznacenim dotéenych pozemku. ad.

1. Oduvodnéni namitky k rozporu navrhu UP s
vefejnym zdjmem ochrany zemé&délského fondu,
tj. se zakonem &. 334/1992 Sb.1 a) Od schvaleni
Zadani UP zastupitelstvem obce Stfedokluky
dne 5.3.2012 (dale téZ ,Zadani UP*) doslo ke
zméné zakona €. 334/1992 Sb., zakonem &. €.
41/2015 Sb., s ucinnosti od 01.04.2015. dle ust.
§ 4 odst. 3. 3) ,Zemédélskou ptdu I. a Il. tfidy
ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.“ (4) Odstavec 3 se nepouzije pfi
posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v
platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi
nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke
zméné jejich uréeni.”

Vzhledem k tomu, Ze od 1.1.2010 obec
Stfedokluky nema platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, nelze uplatnit na navrh UP ust. § 4
odst. 4 uvedeného zakona. V rozporu s touto
skuteénosti jsou v navrhu UP vymezeny
zastavitelné plochy zahrnujici zemédélskou padu
I. a ll. tfidy ochrany ZPF. Z tohoto divodu nelze
vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu UP
zdlvodnovat tim, Ze tyto plochy byly dfive
vymezeny v pfedchazejicim dzemnim pléanu,

Ad 1) K navrhu uzemniho planu pro spole¢ném
projednani bylo vydano nejprve negativni
stanovisko organu ochrany ZPF &.j.
016973/2021/KUSK dne 18.3.2021, které ale
zménou stanoviska na kladné dne 13.10.2021
vydaného pod ¢&.j. 125288/2021/KUSK, které jiz
konstatuje, ze ,Souhlasi s nezemédélskym
vyuzitim lokalit popsanych v tabulce ,Zabor
zemeédélského pudniho fondu v navrhu
uzemniho planu®, {j. s celkovym rozsahem
zaboru ZPF ve vysi 44,81 ha, v Clenéni na
zastavitelné plochy (21,95 ha), plochy smiSené
nezastavéného uzemi (14,09 ha) a plochy
dopravni infrastruktury (8,77 ha).

Rozsah zaboru ZPF byl na zakladé poZadavku
miru. Spravni organ zohlednil také odivodnéni
doplnéné spolu s Zadosti o tuto zménu
stanoviska.“. Nazor autora namitky, Ze navrh
UP je v rozporu s vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pudniho fondu (ZPF) I. a Il. tfidy
ochrany je tedy subjektivnim nazorem autora
namitky nekonvenujici s nazorem Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje, organu ochrany
zemédélského pUdniho fondu, jako odborné
autority.

Ad 2) Pofizovatel nespatfuje divod pro to, aby
se opakovalo spole¢né projednani navrhu
uzemniho planu dle ust. § 50 stavebniho
zakona. K tomuto je dlivod pouze tedy, pokud
se zcela zasadné ménila urbanisticka koncepce
celého uzemniho planu (viz ust. § 50 odst. 3
SZ: ,Dojde-li pofizovatel na zakladé vysledku
projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy
navrh uzemniho planu, zpracuje ve spolupraci s
uréenym zastupitelem navrh pokynu pro jeho
zpracovani. K navrhu pokynu si pofizovatel
vyzada stanovisko pfislusného ufadu a
stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny.“). Pokud jde o opakované verejné
projednani dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, zde se jedna o odbornou uvahu
projektanta, zda se jedna Ci nejedna o
podstatnou Upravu navrhu uzemniho planu po
verejném projednani (viz opét ust. § 53 odst. 2
SZ: ,Dojde-li na zakladé vefejného projednani k
podstatné upravé navrhu tzemniho planu,
pofizovatel si vyZzada stanovisko pfislusného
Ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany
pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Pfisludsny ufad ve stanovisku uvede, zda
ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska
vlival na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi. Upraveny
navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se
v rozsahu téchto Uprav projedna na
opakovaném vefejném projednani; pfitom se
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jelikoZ je od 1.1.2010 neplatny. V zasadnim
rozporu se zakonem o ochrané zemédélského
pudniho fondl a bez zjevného racionalniho
davodu navrh UP vymezuje plochy HK — drobna
vyroba a sluzby pfedevsim na plochach I. a Il.
tfidy ochrany. Tuto vadu navrhu vytyka i
VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU
STREDOKLUKY NA ZIVOTNi PROSTREDI.
Navrh UP nedoklada zadny vefejny zajem, ktery
by vyrazné pfevazoval nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle
judikatury i odborné literatury to maze byt
(pouze) zajem na vybudovani vefejné
infrastruktury, tedy ne na vyuZiti navrhované
zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a sluzby.
B) V Oddvodnéni navrhu UP [viz kap. 4.d).1 str.
25 az 28, tab. ,Zabor zemédélského pudniho
fondu v navrhu tzemniho planu®] jsou uvadény
informace, které neodpovidaji realnym
skute¢nostem a pozadavk({m pravnich predpisu.
Udaje uvedené pro lokalitu .12 (Z11 ve vykrese.
B.2 vyroku) jsou zcela v rozporu se skute¢nostmi
zFejmymi z vykresu [.ODUVODNENI UP, B3 —
VYKRES ZABORU PUDNIHO FONDU, leden
2022 (kopie vyfezu z vykresu):

Je zfejmé, Ze plocha €. 12 je tvofena predevsim
pudou I. tfidy ochrany ZPF. Totéz plati napf. pro
plochu €. 13, 16 a 17, tvofené pouze pudou |.
tfidy ochrany ZPF. Ve vykresu B.2 vyroku jsou
plochy €. 13, 16 a 17 oznaceny jako plochy Z11,
Z14 a Z15. V tabulce na str. 26 OdGvodnéni
nejsou pro tyto plochy vyméry zaboru |. Tfidy
ochrany vibec uvedeny. Z uvedeného plyne, Ze
dotéeny organ ochrany ZPF (DO ZPF) pfi vydani
stanoviska K.U.SK, ZPF / 125288/2021/KUSK ze
dne 13.10.2021, kterym zménil stanovisko DO
ZPF ¢&.j. 016973/ 2021/KUSK ze dne 18.3.2021,
nevychazel ze zjisténi stavu véci, jak mu uklada
spravni fad a vydal stanovisko, které je v rozporu
s ochranou vefejnych zajma, chranénych
zvlaStnimi pravnimi pfedpisy.

c) VySe uvedeny nesoulad navrhu UP s
pozadavky zdkona na ochranu ZPF jsem jiz
pfipominkoval k spole¢nému jednani UP,
pfedevsim to, Ze z nyni projednavaného navrhu
UP neni viibec jasné, pro¢ byly dotéené

postupuje obdobné podle § 52.%). Pofizovatel
doposud neshledal, Ze by po vypofadani
namitek a pfipominek po vefejném projednani
bylo nutné opakovat vefejné projednani, nebyly
uloZeny projektantovi uzemniho planu provadét
podstatné Upravy dokumentace UP.

Ad 3) Je dle spravniho fadu pravem autora
namitky.
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pozemky s Ill. tfidou ochrany ZPF opomenuty ¢i
pfimo odmitnuty, na rozdil jinych pozemku na
pudé I. tfidy ochrany, pofizovatel tuto pfipominku
zcela rezignoval, proto ji vzna8im znovu jako
namitku a Zzadam o vysvétleni pro€ jsou
preferovany pro vystavbu pozemky s tfidou
ochrany I. ZPF, tj. parcely p.C. 775,776,777 a
pozemek p.p.¢. 774 s lll. tfidou ochrany ZPF
odmita do shodné zény zaradit.

ad. 2. Odavodnéni pfipominky €. 3 kdy se
pofizovatel UP se zcela nedostateéné vyporadal
s pfipominkami vznesenymi b&éhem spole¢ného
jednani navrhu pfedmétného uzemniho planu. a)
Navrh UP piedlozeny do Vefejného projednani
nebyl v aktualnim znéni projednan s organem
ochrany ZPF. b) V navrhu uzemniho planu v
textové Easti pro verejné fizeni jsou v Pfiloze 2 —
vyporadani pfipominek na strané 54 uvedeny
argumenty a dlivody postupu pofizovatele zcela
liché, nebo nesrozumitelné.

c)Ve vyporadani mé pfipominky ¢.4 k navrhu
UP pro spole¢né jednani uvadite, Ze zadosti
nelze vy hovét, jelikoz v pfipadé pozemku p.p.¢.
774 se jedna o pohledovou ¢ast ochranného
pasma vesnické pamatkové zény, toto
zdlvodnéni je nesrozumitelné, je-li tento
pozemek opravdu soucasti pohledové
pamatkové zony pak jsou jeji soucasti i pozemky
p.p.C. 775,776,777 a tyto do plochy Z11 zahrnuty
jsou, v ¢em je p.p.C. 774 odliSny. d)Dale uvadite
Ze zde neni rovnéz vhodna vystavba s ohledem
na koncepci krajiny a sidelni zelen& navrhu UP,
ktera vychazi ze zpracované a pofizené uzemni
studie krajiny Stfedokluky, neni zdavodnéno v
¢em je rozdil mezi pozemky p.p.¢. 774 a
pozemky p.p.€. 775,776,777, pro¢ pozemky
p.p.€C. 775,776,777 do zény Z11 s ohledem na
tento argument zaradit Ize a pozemek p.p.¢ 774
ne. Ve zmifilovaném uzemni studii krajiny
Stfedokluky je sidelni zelef v zajmové z6né Z11
umisténa i na pozemcich p.p.¢. 775,776,777, v
navrhu UP jiz nikoli, neni zfejmy divod. e)
Uvadite, Ze je mozno konstatovat, Ze v obecné
roviné schvalené zadani pro novy UP
Stfedokluky ma omezit rozsah ploch pro
skladovani a vyrobu v lokalité R, pozemek p.p.¢.
774 se ale nenachazi v lokalité R, ale v lokalité S
a pro tuto lokalitu v zadani UP podobné omezeni
neni. f)Ve vyporadani pfipominek na strané 42
se odkazujete na Ustavu CR, kde zmifujete
jakési zhodnoceni pozemku v ramci procesu
potizeni UP, kdyz odmyslim Ze shodna Ustava
CR uklada vlastnikim povinnost chovat se s
péci fadného hospodare, tedy dbat na
maximalizaci rozhojnéni vlastniho majetku,
protozZe tento proces pfispiva k ekonomickému
rozvoji spolec¢nosti k ristu dariového vynosu a
jinym pozitivnim spoleCenskym synergiim, je
naprosto alarmujici jakymi pohnutkami a
myslenkami je pofizovatel UP Stfedokluky veden
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a co ho trapi. Uz jenom s ohledem na fakt, Zze
Uzemni plan je svou povahou smi$eny spravni
akt, ktery stoji na pomezi mezi obecné
zavaznym pravnim predpisem a individualnim
rozhodnutim sméfujicim neurcitému poctu
adresatl, by mél byt zarukou urcité pfirozené
nestrannosti zohledriujici stejnou mérou vSechny
zajmy na které bude mit potencialni dopad. g)
Taktéz zpusob vedeni Vefejného projednani, kdy
pofizovatel odmitne pfecist zapis z jednani, aby
se pozdéji ukazalo, Ze textace je odliSna od toho,
jak se jednotlivy u€astnici vyjadfili naznacuje to,
Ze cely proces tvorby UP provazeji vazna
pochybeni.

20/ JAN A IRENA URBANOVI /9.3.2022

Jako vlastnici pozemku parc.¢. 186 v
katastralnim Uuzemi Stfedokluky podavame
namitku k navrhu uzemniho planu obce
Stfedokluky. Pozemek parc.¢. 186 v katastralnim
uzemi Stfedokluky je v navrhu tzemniho planu
veden jako NP plochy pfirodni. Zadame o zménu
vyuziti pozemku na plochu BV — bydleni
venkovské se zafazenim do zastavitelnych
ploch.

Oduvodnéni namitky:

Dne 8.4.2009 obecni ufad Stfedokluky pfijal
Z&dost o0 zménu uzemniho planu, ktera byla v
pfedeslém navrhu uzemniho planu akceptovana.
Pozemek parc.€. 186 v katastralnim Uuzemi
Stfedokluky ma ze severozapadu spole¢nou
hranici s pozemky v zastavéném uzemi.
Pozemek je dle katastru nemovitosti i navrhu
uzemniho planu pfistupny z verejné komunikace.
Pozemek je mozno napojit na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu z ulice Na
Sedmerkach. Pozemek je jiz v sou¢asné dobé
zatizen podzemnim vedenim VN pfi jizni hranici
pozemku. Déle se na pozemku dle navrhu
uzemniho planu nachazi LBK 10, ktery je
vymezen dle vySe uvedeného jiz v podminéné
pFipustném vyuziti. Vzhledem k vySe uvedenému
navrhujeme variantni feSeni vzhledem k naSemu
pozemku parc.C. 186 v katastralnim uzemi
Stfedokluky. Varianta 1: Pfesunuti LBK 10 na
pozemek par. €. 198/45 k.u. Stfedokluky, kdy v
navrhu uzemniho planu vedeno jako AZ — plochy
zemédélské. Varianta 2: ZmenSeni LBK 10 na
nasem pozemku parc.¢. 186 k.u. Stfedokluky
prichod cca 10 —15 m pfi severozapadni hranici
pozemku. Vzhledem k navrzenému biokoridoru
na naSem pozemku se domnivame, Ze dle
stavajiciho stavu v uzemi, navrazeny biokoridor
neni schopen plnit o€ekavané funkce biocenter a
biokoridoru. Vyusténi do kfizovatky ulice Lidické,
samostatné propojeni biocenter pfes intravilan
obce se jevi jako neod(ivodnéné.

Zaveér: Pozemek parc.¢. 186 v katastralnim
uzemi Stfedokluky ma ze severozapadu
spole€nou hranici s pozemky v zastavéném
Uzemi. Pozemek je pfistupny z vefejné

NEVYHOVET

Ponechat p.p.¢. 186 v katastralnim uzemi
Stfedokluky jako plochu pfirodni ,NP*

s vymezenim lokalniho biokoridoru. S ohledem
na to, ze jihozapadné od dotéeného pozemku je
vymezeno velké lokalni biocentrum LBCG6, neni
mozné piesunout trasu lokalniho biokoridoru.
Pokud je zde nutné zachovat biokoridor jako
prvek USES, nabizi se funkéni vyuZiti pouze
plochy smiSené nezastavéného uzemi nebo
plochy pfirodni. Daldim argumentem proti
vymezeni plochy zastavitelné pro bydleni
venkovské je fakt, Ze jiZ nyni navrh uzemniho
planu Stfedokluky obsahuje dostatek
zastavitelnych ploch pro rdzné formy bydleni.
Neni zde zadny objektivni divod z hlediska
demografického vyvoje nebo nedostatku
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezovat
dal$i a dalSi plochy pro bydleni na ukor volné
krajiny a ploch pfirodnich. A jiz viibec zde neni
objektivni dlivod ménit nebo rusit vymezeni
lokalniho biokoridoru, jako prvku s akcentem
vefejné prospésnosti, umoziujici migraci
Zivocich(, na ukor zajmu, byt pIiné
pochopitelného, soukromého vlastnika, ktery
chce zhodnotit své pozemky jeho pfevedenim
do ploch zastavitelnych.
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komunikace. Pozemek je mozno napojit na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu z
ulice Na Sedmerkach. Pozemek je jiz v
soucasné dobé zatizen podzemnim vedenim VN
pfi jizni hranici pozemku. Vzhledem k
navrzenému feSeni bychom radi upozornili na
vyrazny zasah do vlastnického prava.
Rozsifovani ploch USES nad ramec limitujicich
parametrl je mozné pouze na zakladé dohody

s vlastniky pozemkii.

21/ DOC. ING. JAN A ING. OLGA ZALESKA /
8.3.2022

Podavame namitku proti navrhu izemniho planu
Sttedokluky pro vefejné fizeni (dale v textu UP) -
Dotcené pozemky: k.u. Stfedokluky — z
oznameni dne 31.1.2022: Uzemni plan obce
Stfedokluky — textova ¢ast Il.A. Oduvodnéni
Dokumentace pro vefejné fizeni — leden 2022.
Na strané 52 vySe uvedeného textu je psano
,VYHOVET*, p.p.§. 31/1 bude zafazen do plochy
.BV*, tj. plochy bydleni venkovského. Neni zde
vSak vyslovné uvedena rovnéz p.p.¢. 601/10,
ktera by dle UP méla byt zafazena do plochy
Doprava silniéni. Podavame Namitku proti
zafazeni p.p.¢. 601/10 do plochy Doprava
silniéni. Z&dame o zafazeni této parcely do
bydleni venkovského.

Oduvodneéni:

V roce 2004 nam OU Stfedokluky nabidl k
odkoupeni p.p.€. 601/10. Tento pozemek byl v
minulosti soucCasti pésiny, ktera zkracovala cestu
ze Starého vrchu do ulice V Chaloupkach. V
roce 2004 jiz davno tuto funkci neplnil, byl
Cernou skladkou komunalniho odpadu, ktera se
sesouvala na nas pozemek nize. Po nabyti vySe
jmenovaného pozemku do naseho vlastnictvi
jsme odpady vyklidili, zaloZili zde zahradu a
vysazeli ovocné stromy. Vstupy i vijezdy na
sousedni pozemky jsou feSeny z ulice V
Chaloupkach a ze Starého vrchu. P.p.€. 601/10
lemuji historické opérné stény zdéné prevazné z
opuky na maznici. Tyto stény jiz v roce 1998
vykazovaly vysoky stupen zvétrani, nepfijatelné
deformace a lokalni ztraty stability (hrouceni).
Byly proto na zakladé fadného oznameni nami
provedeny udrZovaci prace a opravy téchto
opérnych stén na nase naklady. P.p.¢. 601/10
nemuze plnit funkci komunikace kvuli svym
rozmérdm, nebot nejmensi Sitka mezi
historickymi zdmi &ini 2,62m, ani z hlediska
zatizeni, protoZe stavajici unosnost historické
opukové opérné stény je témér vylerpana
samotnym zatizenim zemnim masivem. Zadnou
zastavbu budouci zde nepfipravujeme, nebot’
pIné respektujeme, Ze je nezbytné ,zamezit
neblahému dopadu potencionalni budouci
zastavby na historickou strukturu zastavby, tedy
podminkou zachovani pfevazujiciho charakteru
okolni zastavby s pfihlédnutim na tvaroslovi
zastavby zejména s ohledem na pavodni

VYHOVET

P.p.¢. 601/10 je vymezen v KN jako ostatni
komunikace, a mél by slouZit k obsluze i dalSich
pozemku v centralni ¢asti sidla Stfedokluky.
Neni zde tedy duvod Uzky polygon tohoto
pozemku nevymezit jako plochu dopravni
infrastruktury v rdmci navrhu tohoto uzemniho
planu. Nicméné, vzhledem k tomu, Ze se jedna
k slepou komunikaci, ktera neplini funkci
dopravni spojnice v ramci stanoveného
dopravniho skeletu sidla Stfedokluky, Ize
pozadavku vyhovét a p.p.€. 601/10 agregovat
do ze vSech stran pozemek obklopujicich ploch
pro bydleni venkovskeé.

78



Uzemni plan obce Stredokluky

1l. Odlvodnéni

Finalni dokumentace

historicka jadra obce (Stredokluky/Ov¢in, V
Chaloupkach a Cernovicky)".

(Vypracovano dne 11.4.2022, dopInéno dne 16.5.2022, znovu doplnéno a opraveno dle vyporadani
stanoviska Méstského ufadu CernoSice, odboru ZP, €.j. MUCE 103669/2022 OZP/BO dne 20.7.2022)

6. Vyhodnoceni pfipominek

(1) Na zakladé ust. § 53 odst. (1) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), proved! ureny zastupitel a opravnéna
Ufedni osoba pofizovatele toto vyporadani PRIPOMINEK uplatnénych k navrhu izemniho planu

Sttedokluky b&éhem VEREJNEHO projednani:

CISLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky v pfipomince (kraceno
pofizovatelem)

VYPORADANI
Pokyny pro tpravu navrhu a oddvodnéni

01/ OBEC KNEZEVES / 10.2.2022
Zastupitelstvo obce KnéZeves na svém
zasedani €. 43 dne 9. 2. 2022 neschvalilo
napojeni dalsi vystavby v Novych Stfedoklukach
na vodovod v majetku obce Knézeves z divodu
nizkého tlaku vody pro soucasnou zastavbu.
Dale obec KnéZeves neposkytne pro dalSi
zastavbu ekvivalentni jednotky ze svého limitu
pro

pfipojeni na kanalizaci. S napojenim Novych
Sttedokluk nebylo pfi rozsitovani COV
Tuchoméfice — KnéZeves pocitano.

VYHOVET

Obec Stfedokluky nemuze proti vuli sousedni
obce pozadovat napojeni na jejich vodovod a
jejich kanaliza¢ni systém. Bude vloZzeno do
vyrokové ¢asti uzemniho planu Stfedokluky, ze
feSeni zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani lokality Nové Stfedokluky musi
byt v navazujicich etapach feSeno v souladu se
vSemi pravnimi pfedpisy, zejména s pozadavky
zdkona o vodovodech a kanalizacich (zakon €.
274/2001 Sb., v platném znéni), zejména s ust.
§ 8 odst. 4 tohoto zakona.

02/ ING.ONDREJ A MARKETA MARKOVI/
9.3.2022

Zadam, aby sousedni pozemkova parcela par.
Cislo 534/1 nebyla stavebni tak, jak bylo
navrhovano vlastnikem pozemku na vefejném
projednani dne 3.3.2022.

Oddvodnéni:

Pozemek 534/1 sousedi s naSim pozemkem
534/3 na jedné strané a na druhé strané s
lesem, ktery ma ochranné pasmo. Pfipadna
stavba by musela stat co nejdéle od lesa a co
nejblize naSemu pozemku. Dim jsme pofizovali
pred Sesti lety s vidinou klidného bydleni téméf
na samoté, mimo jiné s cilem chovu driibeze a
vCelstev. Na hranici s pozemkem 534/1 mame
zkolaudovany kurnik, dal$i zemédélskou
budovu a na obou vySe jmenovanych
pozemcich chovam véely a driibez. Domnivam
se, ze povoleni stavby v blizkosti zvifat mGze
zapficinit stiznosti na nade chovy a bude mit
zasadni vliv na naSe soukromi. Stavajici navrh
uzemniho planu, povolit vybudovani sadu, se
nam vzhledem k sou€asnému stavu v této
lokalité jevi jako nejvhodnéjsi varianta.

VYHOVET

V soucCasné dobé, tedy po vefejném projednani,
je pozemek p.¢. 534/1 a p.p.€. 534/5 vymezen

v navrhu uzemniho planu jako plochy ZZ, tedy
plochy zahrad. Majitelka téchto pozemkd, pani
Nina Cesnekova, podala namitku &. 07, ve které
pozZaduje nevymezovat tyto pozemky jako
zastavitelné plochy s moznosti bydleni.
Pofizovatel dlouze zvazoval 2 protichddné zajmy
na budoucim vyuziti tohoto konkrétni pozemku,
resp. obou vy$e zminénych pozemk(. Uzemni
plan je pouze prvnim krokem pro umoznéni
budouci vystavby. UP ve svém navrhu a ve své
vyhlaskou stanovené podrobnosti 1:5000 nefesi
konkrétni umisténi jednotlivych rodinnych dom,
to je pfedmétem az navazujicich iuzemnich a
stavebnich fizeni nebo jejich ekvivalent(.
Existence zkolaudovaného kurniku a dalSi
zemédélské budovy a na sousednim pozemku a
chov véel a dribeze neni relevantni ddvod pro
zabranéni potencialni vystavby na sousednim
pozemku jiného vlastnika tim, Ze bude vyfazen
ze zastavitelnych ploch. Bylo by to neproporéni
vU¢i majiteli daného pozemku, kdyby pofizovatel
kvuli parcialnim zajmum majitele sousedniho
pozemku tento takto znevyhodnil za situace, kdy
zde nejdou urbanistické nebo jiné divody pro
vyfazeni tohoto pozemku ze zastavitelnych
ploch. Pofizovatel dikladné zvazoval i moznost
vyhovéni tomuto poZzadavku, protoZe Ustava
Ceské republiky ani zakonné &i podzakonné
pfedpisy na stranu druhou nedavaji majiteli
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pozemku nérok na jeho zhodnoceni
prostfednictvim zahrnuti do ploch zastavitelnych
v ramci vyhotoveni Uzemniho planu. Na strané
jedné zde jsou davody urbanistické. Pozemek
p.€. 534/1 je od jihovychodu i od zapadu sevien
mezi dvé komunikace a ze severovychodni
strany je lemovan lesnim komplexem. Pro
dlouhodobé zemédélské obhospodarovani neni
prilis vhodny. Pozemek je zafazen az do IV.
ochrany zemédélského pudniho fondu. Nakonec
se pfi svych spravnich uvahach pofizovatel
rozhodl jako zasadni zohlednit mnozZstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni jiz vymezenych
v navrhu uzemniho planu Stfedokluky pro
vefejné fizeni. Navrh iuzemniho planu jich
obsahuje jiz nyni dostatek. Neni zde tedy
objektivni divod vymezovat dalSi zastavitelné
plochy pro bydleni nad ramec toho, co jiz nyni je
vymezeno v navrhu UP. Proto se pofizovatel
nakonec rozhodl pfipomince vyhovét a dalsi
zastavitelnou plochu na pozemku p.¢. 534/1

v k.U. Stfedokluky nevymezovat.

(Vypracovano dne 7.4.2022, doplnéno dne 16.5.2022)

7. Pouceni:

(1) Dnem dorudeni vyhlasky oznamujici vydani Gzemniho planu nabyva Uzemni plan

Stredokluky na ucinnosti.
(2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podle u
prostfedek.
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