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Postup pofizeni Uzemniho planu

O pofizeni nového Uzemniho planu Tachlovice rozhodlo Zastupitelstvo obce
Tachlovice na vefejném zasedani dne 28. 6. 2012 usnesenim &. 1.

Zpracovanim Doplfiujicich priizkumd a rozbortl a nasledné navrhu Uzemniho planu byl
na zakladé vybérového Fizeni povéfen autorizovany urbanista Ing. Stanislav Zeman (AUA -
Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8)., &. aut.: CKA 02 220, ktery je opravnénou
osobou dle ustanoveni § 158 odst. (1) stavebniho zakona.

V fijnu 2012 zpracoval Méstsky Gfad CernoSice jako pfislusny ufad uzemniho
planovani na zakladé uzemné analytickych podkladu, Doplfiujicich prizkumd a rozbor(, ve
spolupraci s urenym zastupitelem, navrh Zadani uzemniho planu. V souladu § 47 odst. 2 a
3, stavebniho zakona navrh Zadani zaslal jednotlivé dot€éenym organim, sousednim obcim a
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Verfejnosti bylo projednavani Zadani, véetné pouceni
o lhatach, ve kterych je mozné podavat k navrhu pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou.
Do navrhu Zadani bylo mozné nahlédnout také po dobu 30 dnl na Méstském uradé
v Cernosicich a v elektronické podob& na internetovych strankach obce Tachlovice i
Méstského ufadu Cernosice.

V navrhu zadani uzemniho planu nebylo pozadovano zpracovani variant. Krajsky urad,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vyloudil vyznamny vliv na pfedmét ochrany, nebo
celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Organ posuzovani vlivu na
zivotni prostfedi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Tachlovice na
Zivotni prostiedi (SEA).

Usnesenim Zastupitelstva obce ze dne 28. 8. 2014 Cislo 5 bylo schvaleno Zadani
Uzemniho planu Tachlovice.

Na zakladé schvaleného Zadani vypracoval Ing. Stanislav Zeman navrh Uzemniho
planu Tachlovice.

Ufad Gzemniho planovani jako pofizovatel Uzemniho planu vsouladu s § 50
stavebniho zakona zahdjil v listopadu 2017 projednavani navrhu Uzemniho planu. 24. 11.
2017 byl navrh uzemniho planu doruéen verejnou vyhlaskou. Kazdy mohl ve Ihuté 30 dnu od
doruceni uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Spole¢né jednani pro dotéené organy,
krajsky ufad a sousedni obce se uskutecnilo 9. 12. 2017 v 10:00 hodin na Méstském ufadé
v Cernosicich. Zpracovatel proved! vyklad navrhu Gzemniho pléanu. Ve stanovené Ihit& mohly
dotcené organy uplatnit stanoviska a sousedni obce pfipominky.

Zastupitelstvo obce Tachlovice se usneslo na svém zasedani dne 7. 3. 2019 zménit
pofizovatele uzemniho planu. Na dokon&eni Uzemniho planu rozhodlo uzavfit smlouvu
o odborné spolupraci s Bc. Jaromirem Trtikem, fyzickou osobou opravnénou k vykonu
Uzemné planovaci &innosti. Nadale se pofizovatelem Uzemniho planu stal Obecni ufad
Tachlovice smluvné zastoupeny Bc. Jaromirem Trtikem.
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Pofizovatel Uzemniho planu pozadal dne 29. 4. 2019 Krajsky ufad Stfredogeského kraje
0 vydani stanoviska k navrhu uzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na SirSi vztahy a soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Obor uzemniho planovani a stavebniho fadu neshledal
nedostatky v navrhu uzemniho planu a konstatoval, Ze Ize dale postupovat v fFizeni
0 Uzemnim planu.

Pofizovatel vyzval projektanta Uzemniho planu k tpravé navrhu Uzemniho planu pro
vefejné projednani.

Pofizovatel oznamil 31. 1. 2020 v souladu s § 52 stavebniho zakona odst. 1 as § 172
zakona €. 500/2004 Sh., spravni fad, zahajeni fizeni o uzemnim planu a konani vefejného
jednani. Oznameni bylo jednotlivé zaslano krajskému ufadu, dotéenym organim
a sousednim obcim. Vefejnosti bylo vefejné projednani oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh
uzemniho planu byl vystaven na internetovych strankach obce Tachlovice, fyzicky bylo
mozné do néj nahlédnout na Obecnim ufadé Tachlovice.

Vefejné projednani se konalo 11. 3. 2020 v 17.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho
ufadu Tachlovice. Pofizovatel seznamil pfitomné s ucelem a cilem vefejného projednani,
dosavadnim prib&hem pofizovani uzemniho planu a vyzval k uplatnéni pfipominek, namitek
a stanovisek, v€etné pouceni o jejich nalezitostech a Ih(té. Zaroven vysvétlil, jak bude
s témito nalozeno. Projektant poté provedl vyklad k projednavanému uzemnimu planu.
Dotazy vefejnosti byly zodpovézeny.

Po uplynuti sedmidenni Ihity od vefejného projednani pofizovatel spolec¢né s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach, navrh
vyhodnoceni pfipominek a stanovisek dotéenych spravnich uradu. Zavérem zkonstatoval, ze
bude po zapracovani zavéri z vefejného projednani potfeba upraveny navrh Uzemniho
planu opakované veiejné projednat.

Za této situace se Zastupitelstvo obce Tachlovice usneslo na svém zasedani dne 3. 6.
2021 zménit projektanta Uuzemniho planu. Usnesenim ¢&. 11 ukonéilo smlouvu s Ing.
Stanislavem Zemanem a usnesenim €. 12 pfijalo nabidku spoleénosti 4D PROSTOR s.r.0 na
dokoné&eni Uzemniho planu. Opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. (1) stavebniho
zakona se stala Mgr. Ing. arch. Pavlina Capkova, autorizovana architektka, CKA 3087.

Projektant upravil navrh Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani.

Pofizovatel dne oznamil 20. 7. 2021 v souladu s § 52 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona
a s § 172 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, opakované vefejné projednani navrhu
Uzemniho planu.

Opakované vefejné projednani se konalo 24. 8. 2021 v 17.00 hodin v zasedaci
mistnosti Obecniho ufadu Tachlovice. Pofizovatel seznamil pfitomné s ucelem a cilem
opakovaného vefejného projednani, dosavadnim prabéhem pofizovani uzemniho planu a
vyzval k uplatnéni pfipominek, namitek a stanovisek, v€etné poudeni o jejich nalezitostech a
lhaté. Zaroven vysvétlil, jak bude stémito naloZeno. Projektant poté provedl vyklad
k projednavanému uzemnimu planu. Dotazy vefejnosti byly zodpovézeny.

Po uplynuti sedmidenni |haty od opakovaného vefejného projednani pofizovatel
spoleCné s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, vypracoval navrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek, ktery nasledné projednal
s dot€enymi organy a krajskym ufadem. Dale pofizovatel prezkoumal soulad navrhu
uzemniho planu podle § 53 odst. 4 a predlozil zastupitelstvu obce Tachlovice navrh na vydani
Uzemniho planu Tachlovice.

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 5




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

A. Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4a) az 4d) Stavebniho
zakona

a) Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené Gzemi je pfredmétem Feseni ,Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje*
(ZUR SK). Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim &.4-
20/2011/ZK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje. Vydané ZUR SK jsou novym
typem uUzemné planovaci dokumentace, které nahradily krajské uzemni plany velkych
uzemnich celkt (UP VUC). V pfipadé Uzemi obce Tachlovice UP VUC Prazsky region,
Z nichz vétSinu zameér( prebira.

Hlavnim obsahem ZUR je zejména stanoveni zékladnich poZadavk( na Ggelné a
hospodarné usporadani Uzemi kraje, vymezeni ploch a koridord dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu jako vefejné prospésnych staveb, vymezeni uzemniho
systému ekologické stability jako vefejné prospésnych opatfeni a dalSi pozadavky, které vSak
nemaji na urbanistické feSeni uzemniho planu Tachlovice zasadni vliv.

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 27.7.2015 vydalo usnesenim ¢.007-
18/2015/ZK 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Pfedmétem 1.
Aktualizace je feSeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budgjovice) a souvisejicich staveb na tzemi
StfedoCeského kraje. Aktualizace €.1 se feSeného uzemi obce Tachlovice netyka.

Dale Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydalo usnesenim &. 022-13/2018/ZK ze dne
26. 4. 2018 druhou aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. 2. Aktualizace
feSi nasledujici zaméry: silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a
severovychodnim sektoru, koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka
spojka, koridor Zeleznicni traté €. 221: usek Praha — Strancice, plocha rozvoje letisté Praha —
Ruzyné, dopIn&ni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.

Uzemi teSeného UP Tachlovice se rovnéz nijak netyka.

Ze Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje vyplyvaji pro feSené Uzemi obce

Tachlovice tyto pozadavky:

Stavy:

= celé feSené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast
Praha“,

= respektovat ochranné pasmo letisté Vaclava Havla (vySkové omezeni staveb),

= respektovat ochranné pasmo radaru ,Kbely*,
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« respektovat regionalni biokoridor RK 1186 ,Nugice — Skrabek",

= respektovat oblast krajinného razu ObKRO09 ,Karlstejnsko”, ObKR11 ,Kladensko*,
= respektovat oblast se shodnym krajinnym typem U17: Krajina pfiméstska,

= respektovat poddolované Uzemi (zelezna ruda Nucice),

= respektovat pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje (2b pasmo).

Navrhy:
= respektovat koridor silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067),
= respektovat koridor silnice 11/116: Kuchaf, obchvat (D091),
= respektovat koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092),
= respektovat koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel)
(D200).
Pofizovany uzemni plan Tachlovice je v plném souladu se Zasadami uzemniho rozvoje

StfedoCeského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuji nasledujici priority

uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi*. Jednotlivé priority

ze ZUR jsou v nasledujicim textu oznadeny typem pisma — kurzivou. Jejich naplfiovani
a uplatnéni v uzemnim planu Tachlovice je uvedeno v textu nasledujicim za pfisluSnou

prioritou:

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Stredoc¢eského kraje, zalozeny na zajisténi priznivého Zzivotniho prostredi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
VyvazZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek
pfi zpracovani uzemnich studii, uzemnich pland, regulaénich plani a pri
rozhodovani o zméndch ve vyuZiti uzemi.

V uzemnim planu Tachlovice jsou vytvofeny uzemni pfedpoklady pro postupny rozvoj
bydleni a stabilizaci obyvatelstva formou vymezeni 18 ,Ploch bydleni v rodinnych domech —
meéstské a pfiméstské“ (vCetné ploch pfestavby) a 1 ,Plochy smiSené obytné — venkovské®
o celkové vymére 8,71 ha a odpovidajici kapacité cca 95 rodinnych domu. S predpokladanym
vyuzitim proluk ve stavajici zastavbé Uzemni plan vymezuje kapacitu cca 100 rodinnych
domu. Predpoklada se postupné naplfiovani této kapacity v obdobi trvajicim cca 10 az 15 let.
To je tempo rozvoje odpovidajici poZzadavku na zachovani socialni soudrznosti obyvatel.

ZUR nestanovuje pro obec néjaky konkrétni pozadavek na rozvoj bydleni.
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UP vymezuje pro vyrobu a skladovani zastavitelné plochy o vyméfe 2,37 ha a to jak pro
drobnou femeslinou vyrobu, tak pro specifické vyuziti v oblasti vyroby a sluzeb, coz podporuje
hospodarsky rozvoj a pracovni pfilezitosti v misté.

Kvalita zivotniho prostfedi je podpofena zejména formou navrhu novych ploch zelené —
ochranné a izola¢ni, zelené — pfirodniho charakteru, plochy vodni a vodohospodaiské o
celkové vymére 5,37 ha. Zhruba 7,5 ha novych pfirodnich ploch bylo nové vytvofeno v ramci
revitalizace Radotinského potoka a jsou v Uzemnim planu zaélenény jiz do stavajici pFirodni
zelené a vodnich ploch.

Vymezen je také uzemni systém ekologické stability (regionalni, lokalni), ktery tvofi
kostru ekologické stability Uzemi a je zaji$t&na jeho navaznost na lokalni i regionalni USES
v okolnich katastrech.

Uzemni plan vymezuje Sest zastavitelnych ploch, kde je rozhodovani v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie budou fesit zejména navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury,
vC. dopravy v klidu, dale pak vefejnou zelen, ochrannou a izola¢ni zelen, pozadavky na
prelozky inzenyrskych siti, navrh parcelace, navrh zakladni ploSné regulace uzemi, navrh
koncepce likvidace deStovych vod, etapizaci vystavby atd.

Pro ploSné nejvétsi ucelenou zastavitelnou plochu pro bydleni, Z7
s vloZzenymi plochami piestavby P1 a P2, podmifiuje Uzemni plan umistovani staveb

zpracovanim regulacniho planu, protoZe jde o mimoradné citlivé uzemi se sloZitymi vazbami.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena
vliddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdaméri, které
vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje
Stredoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Realizace zamérd PUR, resp. jejich aplikaci na podminky obce Tachlovice uvadi
nasledujici kapitola a) 2. ,Soulad s Politikkou Gzemniho rozvoje CR* Odtvodnéni Gzemniho
planu.

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi regionu
se soustredénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje

Ceské republiky, kterymi jsou na uzemi Stredoceského kraje: Il. hospodarsky

slabé regiony: Milovice — Mlada. Pro tato uzemi provérit a stanovit moznosti
zajisténi odpovidajici dopravni a technickeé infrastruktury.

Uzemi obce Tachlovice nepatfi mezi regiony se soustfedénou podporou statu ani mezi
hospodarsky slaby region Milovice — Mlada.
(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zalozené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik,

Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
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Podébrady. Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
Sedléany, Céslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.
Vytvaret podminky pro zlepseni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a
Milovice, Nové Straseci a Stochov. Rozvijet obsluzny potencial center v
priméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potreby jejich
dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi.

Tachlovice patfi do spadového Uuzemi hl. m. Prahy a mést Rudna u Prahy, Beroun a
Cernosice, které Tachlovice obklopuiji, kde je zaji$téna vy$si ob&anska vybavenost (3kolstvi,
zdravotnictvi, sluzby) a pracovni pfilezitosti.

Uzemni plan Tachlovice zhodnocuje veskeré piedpoklady rozvoje Uzemi, dané
rozvinutou dopravni infrastrukturou - silnice 11/101, ktera spojuje obec Tachlovice s hlavni
dopravni trasou celostatniho i mezinarodniho vyznamu dalnici D5 /Praha — Plzeid -
Rozvadov — statni hranice se SRN/ a hlavni dopravni trasou: dalnici DO ,Prazsky okruh®
/Modletice (dalni¢ni kfizovatka D1-D0) — Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-DO0)/.

V ramci polycentrické struktury Uzemni plan rozviji obec Tachlovice jako izolované

mensi venkovske sidlo s cca tisici obyvateli obklopené volnou krajinou.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro
zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit
dopravni vazby:

a) aglomeraéni okruh v iseku R7-Ri¢any jako silnici vy$si tfidy;
b) dalnice D3;
c) silnice R4 v koridoru Dubenec-Milin-hranice Jihoceského kraje (Strakonice);

d) silnice R6 (I/6) v koridoru Nové Straseci-Revniéov-hranice Karlovarského
kraje (K. Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany-hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé.
prestavby stavajiciho useku Praha-Slany;

f) silnice I/9 v koridoru Zdiby-Libeznice-Mélnik;

g) silnice 1/12 v koridoru Praha-Uvaly-Cesky Brod;

h) silnice I/2 v koridoru Hlizov (1/38)-hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice 1/38 v koridoru Mlad4 Boleslav-Nymburk-Kolin-Kutna Hora-Cdslav ;

i) napojeni Kladna na R6 a D5;

k) propojeni R4 (Dob¥Fis)-D5 (Bavoryné);

|) zlepSeni parametru silnice I/16, zejména v usecich Slany-Velvary, Mélnik-
Mlada Boleslav, Mlada Boleslav-Sukorady;

m) zlepseni parametru silnice 1l/125 v koridoru Kolin-Uhlifské Janovice-Kacov-
Viasim;

n) zlepSeni parametra silnice /272 v koridoru Benétky nad Jizerou-Lysd nad
Labem-Cesky Brod;

0) propojeni Vlasim (1l/125)-\otice (1/3);

p) zlepseni parametra silnice Il/112 Benesov-Viasim-Cechtice-hranice Kraje
Vysocina;

q) zlepSeni spojeni nizSich center k vysSsim a stfednim centrim a k trasam
nadrazené silni¢ni sité;

r) zlepseni Zelezni¢niho spojeni v koridorech Praha-Hostivice-Kladno a Praha-
Lysa nad Labem-Milovice-Mlada Boleslav.
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Tyto priority jsou ve vztahu k uzemnimu planu Tachlovice nepodstatné, protoze se
netykaji feSeného uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
Uzemi. Pritom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroju.

Uzemni plan respektuje postaveni obce Tachlovice v hierarchii sidel kraje.

Pfirodni hodnoty respektuje Uzemni plan ochranou regionalnich a lokalnich prvkd
Uzemniho systému ekologické stability, bfehovych porostl podél vodotedi a komunikaci a
zejména ochranou krajinné zelené, ktera ma nejen protierozni, ale i krajinotvornou hodnotu.
Uzemim prochazi USES regionalniho a lokalniho vyznamu, ktery uzemni plan upfestiuje,
aby byly vylou€eny stfety s ostatnimi zajmy uplatiiovanymi v ramci komplexniho rozvoje
uzemi. Uzemni plan rovnéz zohlediuje oblasti krajinného razu a vénuje se specifikaci oblasti
krajinnych typU a jejich cilovych charakteristik.

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Jakuba Vétsiho
(hibitovni kaple, kostel, ohradni zed s branami), fara. Uzemni plan svoji urbanistickou
koncepci zajistuje jejich maximalni ochranu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou navic
vymezeny tak, aby nebylo naruseno plvodni pidorysné usporadani obce a ani jeho celkova
architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

V ramci civilizaCnich hodnot je na uzemi obce Tachlovice vybudovana veskera
technicka infrastruktura: vefejny vodovod, desStova kanalizace, splaskova kanalizace
s napojenim na COV Tachlovice, STL plynovod, obec je zadsobena el. energii prostfednictvim
vedeni VN 22 kV a je napojena na telefonni sit. V ramci dopravni infrastruktury je obec
propojena prostfednictvim silnice 11/101 s hlavni dopravni trasou celostatniho i
mezinarodniho vyznamu dalnici D5 /Praha — Plzefl — Rozvadov — statni hranice se SRN/ a
hlavni dopravni trasou: dalnici DO ,Prazsky okruh“ /Modletice (dalni¢ni kfizovatka D1-D0) —
Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-D0)/.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢éinnosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych

osdach. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verfejné zelené véetné zelenych prstenctu kolem obytnych souboru, vybaveni
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sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objekti v zastavéném uGzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzZivanych objektu a areali v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,

v v s

vyssi procento volné zelené v zastavéném tuzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$Simu vyuzZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- poznavaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalsSich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve
stfednim Povltavi,

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi prfidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné
¢lenéni pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych udprav a doplnéni
krajinnych prvkid zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich
erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich

oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjSi rekreacni a turistické vyuZivani
uzemi;
g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu,
s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a
pro stabilizaci hospodarskych c¢innosti v ostatnim uzemi kraje.
V uzemnim planu Tachlovice jsou vytvofeny pfedpoklady pro posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostfedi formou vymezeni 18 ,Ploch bydleni v rodinnych domech
— méstské a pfiméstské“ (v€etné ploch prestavby) a 1 ,Plochy smiSené obytné —
venkovské“ o celkové kapacité cca 95 rodinnych domda, v€etné predpokladané zastavby
v prolukach zastavéného Gzemi cca 100 rodinnych domd. Uzemni plan byl fe$en s
cilem soustredit budouci plochy pro vystavbu pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé
nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu obce.
V uzemnim planu je dostateCné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené prostfednictvim navrhu ,Ploch vefejnych
prostranstvi“ o rozloze 0,22 ha a ,Ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené“ o

rozloze 2,40 ha.

Obec Tachlovice je vybavena technickou infrastrukturou v ramci téchto médii: vefejny
vodovod, destova kanalizace, splaskova kanalizace s napojenim na COV Tachlovice,

STL plynovod, obec je zasobena el.energii prostfednictvim vedeni VN 22 kV a je
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b)

d)

napojena na telefonni sit. Uzemni plan v ramci vefejné infrastruktury doplfiuje stavajici
vodovodni a kanaliza¢ni sité a navrhuje STL plynovod k nékterym novym rozvojovym
plocham. Ostatni rozvojové plochy jsou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu
prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch.

Prostupnost krajiny je zabezpefena soustavou polnich a lesnich cest, které Uzemni
plan stabilizuje. Uzemni plan navrhuje v ramci zlep$eni prostupnosti krajiny doplnéni

polnich cest o celkové rozloze 1,41 ha.

Uzemni plan Tachlovice byl FfeSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostiedné
navazuji na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni
samostatnych obytnych souborl na plochach, které by naruSovaly celistvost
zemeédélskych pud uprostfed souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak tézko
obdélavatelné enklavy mezi zastavénym uUzemim a nové navrhovanymi plochami
budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického feSeni uzemniho planu je skutecnost,
ze prostfednictvim nové vystavby zkompakthuje a aronduje soucCasny urbanisticky
padorys sidla do komplexné ucelenych utvari bez obtizné pfistupnych a tézko
obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby, eventualné podél jejich
nepravidelné uspofadaného obvodu. Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska narokl na
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci, protoze minimalizuje

pozadavky na investice nutné pro dobudovani vySe uvedené infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje 4 plochy prestavby. Jedna se o prestavbu objektil byvalého
zemeédélského arealu (P1 Bl.1 a P2 Bl.1) a byvalého objektu na bydleni (P3 BIl.1),
prestavbu vyrobniho a skladového arealu (P4 VX).

Uzemni plan navrhuje plochu pro cyklostezku (Z35 DSc), ktera je vedena podél silnice
[1/2101 z Tachlovic do Nucic. Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice

[1/101, jako samostatna stezka pro chodce a cyklisty o Sifce 3 m.
Na uzemi obce Tachlovice se nenachazeji Zadné plochy pro individualni rekreaci.

Tato priorita je ve vztahu k uzemnimu planu Tachlovice nepodstatna, protoZe se netyka

feSeného Uzemi.

Pro feSené uzemi nebyly zpracovany komplexni pozemkové upravy. V ramci ochrany
Uzemi proti vodni erozi jsou navrzena opatfeni bez narok( na plochy: péstovani
pasovych plodin (ij. stfidani past plodin s malym protieroznim G€inkem s pasy plodin
s vétSim protieroznim ucinkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné
seti do nezpracované pudy specialnimi secimi stroji apod.). U vSech tokul, meliorac¢nich

pfikopl a ucelovych komunikaci je, v souladu s pfipustnym vyuzitim stanovenym v
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f)

9)

(08)

podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, mozné doplnit

doprovodnou zelen.

Uzemni plan navrhuje za G&elem zvySeni ekologické stability Gzemi a eliminujicich
erozni poskozeni: ,Zelefl — ochrannou a izola¢ni“ o rozloze 0,19 ha, ,Zelen — pfirodniho

charakteru“ o rozloze 4,18 ha, ,Plochu vodni a vodohospodaiskou® o rozloze 1,00 ha.

Lesni plochy maji vyméru 98,15 ha, to je 15,5% rozlohy FeSeného uzemi obce
Tachlovice. V ramci feSeného Uzemi se uplatfiuje mimoprodukéni funkce lesu tak, ze
jsou lesy vyuzivany pro rekreaci obyvatel formou turistiky a cykloturistiky (jizni a
jihovychodni &ast FeSeného uzemi).

Systém dopravni obsluhy je rozvinut prostfednictvim navrhu koridoru silnice 11/101:
usek Tachlovice — Rudna, prelozka (D067), navrhu koridoru silnice 1l1/116: Kuchatr,
obchvat (D091) a navrhu koridoru silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092) a navrhu
koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel) (D200),
které uzemni plan piebird ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceskeého kraje.

Vytvaret podminky pro rFeseni specifickych problému ve specifickych oblastech
kraje pfi zachovani pozadavku na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v
téchto uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a

socialniho vyuzivani tizemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat Feseni
teto problematiky se sousednimi kraji.

Na uzemi obce Tachlovice neni nutné FeSit specifické problémy v ramci Specifickych

oblasti kraje.

(09)

Podporovat zlepseni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraju
Usteckého, Kralovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje
Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i
pres hranice kraje.

Obec Tachlovice ma uzkou vazbu na hl. mésto Praha a na sousedni Plzensky kraj

prostfednictvim silnice 11/101, ktera spojuje obec s hlavni dopravni trasou celostatniho i

mezinarodniho vyznamu dalnici D5 /Praha — Plzefi — Rozvadov — statni hranice se SRN/, a

hlavni dopravni trasou: dalnici DO ,Prazsky okruh® /Modletice (dalni¢ni kfizovatka D1-DO0) —
Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-D0)/.

2.1

ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH
0S, VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO
VYZNAMU

Rozvojova oblast republikového vyznamu
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(10) ZUR zpresriuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova oblast
Praha® dle PUR na uzemi Stredodeského kraje tak, Zze do této oblasti jsou
zahrnuty nasledujici obce (katastralni uzemi):

h) ve sprdvnim obvodu ORP Cernosice

Uzemi obce Tachlovice je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®.

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zméndach v uzemi:
a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zzelezni€énich trati mezinarodniho
vyznamu (v€. vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do sméru: Plzen, a
tim vytvorit podminky pro zlepseni regionalni (pfiméstské) zelezniéni dopravy na
stavajicich tratich.

Uzemni plan Tachlovice prebira ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje navrh
koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzef: Usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni
plan prebira $itku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

d) vytvaret prostiednictvim aglomeraéniho okruhu 11/101 podminky pro zlepseni

tangencialnich vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silni¢ni

sit’.

Uzemni plan piebira ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje navrh koridoru
silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067).

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy,
zejména kolejoveé a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou

Uzemni plan Tachlovice orientuje rozvoj bydleni do lokalit s moznosti kvalitni vefejné
autobusové dopravy pfevazné s vazbou na hlavni mésto Praha a mésto Rudna u Prahy, kde
jsou Cetné pracovni pfilezitosti, dostateéna nabidka vzdélani, kulturniho a sportovniho
zazemi i dostatecné vysoka uroven ob&anské vybavenosti a sluzeb.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi
sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v
uzemnich planech obci

Uzemni plan Tachlovice vyuziva dosud volnych ploch v zastavéném Gzemi obce a
navrhuje zde plochy pro bydleni. Uzemni plan zarover prebira nékteré rozvojové plochy
vymezeneé v ramci pfedchozich uzemné planovacich dokumentaci.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Uzemni plan respektuje vSechny prvky pfirodnich hodnot Gzemi: Gzemni systém
ekologické stability (RK 1186/TA01-NU67, RK 1186/TA01-TA02, RK1186/TA02-TA03, RK
1186/TA03-1531, RK1186/TA01, RK1186/TA02, RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA 06, TAO1-
NU60, TA03-TA04, TAO05-TA06, TA06-VUxx, TA04-TAO5, TAO03-CHO02.), interakéni prvky,
oblast krajinného razu ,Karlstejnsko (ObKR 09) a ,Kladensko® (ObKR11), oblast se shodnym
krajinnym typem U17 = Krajina pfiméstska.

Uzemni plan respektuje prvky kulturnich hodnot Gzemi: nemovité kulturni pamatky —
kostel sv. Jakuba Vétsiho (hrbitovni kaple, kostel, ohradni zed s branami) a fara.
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Uzemni plan respektuje prvky civilizaénich hodnot tzemi (silnice Il. a Ill. tFidy,
zelezni¢ni vleCka, venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV, trafostanice, radioreléové
traté paprsky, komunikac¢ni vedeni a zafizeni, STL plynovod, vodovodni fady, kanalizani

fady, Cerpaci stanice, Cistirnu odpadnich vod).

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro Gzemni planovani:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

Uzemni plan prebira ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje navrh koridoru
silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067), navrh koridoru silnice II/116:
Kuchaf, obchvat (D091) a navrh koridoru silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092).

Uzemni plan zpfeshiuje v jihozapadni &asti obce Tachlovice navrhovany koridor silnice
[1/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka tak, aby neprochazel zastavénym uzemim. Stejné
tak je zpfesnén navrhovany koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat na jihovychodnim okraji
katastralniho uzemi Tachlovice.

Uzemni plan koridor silnice 11/116: Kuchaf, obchvat nezprestiuje, protoze jeho trasa
prochazi nezastavénym uzemim obce Tachlovice.

Uzemni plan Tachlovice prebira ze Zasad tzemniho rozvoje Stredo&eského kraje navrh
koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzef: usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni
plan prebira $itku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby
zlepseni vazeb osidleni na nadfazenou silni¢ni sit’;

c) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obéanského vybaveni (jmenovité verfejného vybaveni), limity
rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

e) respektovat pozadavky na ochranu:

e.1) méstskych paméatkovych zén Beroun, Brandys nad Labem, Cesky Brod, Jilové u
Prahy, Kostelec nad Cernymi lesy, Kostelec nad Labem, Lysd nad Labem, Mnisek pod
Brdy, Smecno, Stara Boleslav, Unhost’

e.2) narodnich kulturnich pamatek Brandys nad Labem-Stara Boleslav (areal kostela
Nanebevzeti Panny Marie, aredly kosteli sv. Vdaclava a sv. Klimenta), Lidice (areal
pamatniku), Prihonice (park a zamek v Prihonicich), Roztoky (Pfemyslovské hradisté
v Levém Hradci), Veltrusy (zamek Veltrusy);

e.3) archeologické rezervace Levy Hradec;

e.4) vesnické pamatkoveé rezervace Dobroviz;

e.5) vesnické pamatkové zény Debrno; B

f) respektovat pozadavky na ochranu chranénych krajinnych oblasti Cesky kras,
KFrivoklatsko;

g) respektovat pozadavky na ochranu a upresnit vymezeni skladebnych casti
USES:

g.1) nadregiondlnich biocenter 22 Karl$tejn-Koda, 24 Stéchovice, 2001 Udoli Vitavy
(Sérka, Roztoky, Vétrusice), 5 Vidrholec, 27 Vodéradské buciny;

g.2) regionalnich biocenter 1854 Beckov, 966 Bezchleby, 1415 Blyskava, 1466 Brevska
rakosina, Bfezovd, 1870 Cecemin, 1672 Cizov, 1411 Dobrissky les, 1848 Dolanka, 1473
Dolansky haj a niva, 1474 Dolni Podkozi, 1484 Drinovsky hdj, 1383 Grybla, 1851 Hladky
bor, 964 Hldska, 1021 Hrabanovskd Cernava, 1400 Jilovist'ské lesy, 1676 Kalspot, 1413
Karlické udoli, 1012 Katefina, 1862 Korenice, 1418 Koukolova hora, 1472 KoZova hora,
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1399 Les u Radliku, 1529 M.PleSivec, 1864 Minicka skala, 1478 Milékojedsky luh, 1455
Na Vinofském potoce, 368 Niva Labe u Celdkovic a Prerova, 1945 Nudcice, 1468 Okor,
1403 Osnicky les, 1675 Pasijova draha, 1456 Probostské rybniky, 1414 Radotinské
udoli, 1915 Rastice, 1402 Sance, 1531 Skrébek, 1477 Slepé rameno Labe, 1849 Soutok
Labe a Jizery, 1863 Sprasova rokle, 1861 Strané nad Hled'sebi, 1412 Svahy u Let, 1023
U skal, 1467 Unéticky hdj, 1480 Upor a Kelské louky, 1871 V Jifiné, 1410 Velky hdj,
1483 Veltrusky luh, 1470 Vinaficka hora, 1475 Vysoky vrch, 1869 Zabori, 1398
Zahoransky duil, 1471 Zaplavy, 1485 Zloncicka rokle, 1401 Zvolska Homole a
navrhovanych — 1461 Ers, 1844 Hostoun, k. 4. 718661 Pecerady, k. 4. 723649 Podélusy,
k. 4. 744972 Malesin, k. u. 772399 Tynec nad Sazavou, 1856 Tojcek.

Priority b) — g) jsou ve vztahu k uzemnimu planu Tachlovice nepodstatné, protoze se

netykaji feSeného uzemi.

2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu

Uzemi obce Tachlovice neni souéasti zadné Rozvojové osy republikového vyznamu.

2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu

Uzemi obce Tachlovice neni sougasti 2adné Rozvojové oblasti krajského vyznamu.
2.4 Rozvojové osy krajského vyznamu

Uzemi obce Tachlovice neni sougasti zadné Rozvojové osy krajského vyznamu.

2.5 Centra osidleni

Obec Tachlovice neni centrem osidleni.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

3.1 Specificka oblast republikového vyznamu
Uzemi obce Tachlovice neni soudasti zadné Specifické oblasti republikového vyznamu
dle PUR.

3.2 Specificka oblast krajského vyznamu

Uzemi obce Tachlovice neni souéasti zadné Specifické oblasti krajského vyznamu.

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH VPUR
A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1 Plochy a koridory dopravy

Uzemni plan pFebira ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje navrh koridoru
silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067), navrh koridoru silnice 11/116:
Kuchaf, obchvat (D091) a navrh koridoru silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092).

Uzemni plan zpfesiuje v jihozdpadni &asti obce Tachlovice navrhovany koridor silnice

[1/101: Usek Tachlovice — Rudna, pfelozka tak, aby neprochazel zastavénym Uuzemim. Stejné
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tak je zpfesnén navrhovany koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat na jihovychodnim okraji
katastralniho uzemi Tachlovice.

Uzemni plan koridor silnice 11/116: Kuchat, obchvat nezprestiuje, protoze jeho trasa
prochazi nezastavénym uzemim obce Tachlovice.

Uzemni plan Tachlovice prebira ze Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje navrh
koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzer: Usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni

plan prebira $itku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

4.2 Plochy a koridory technické infrastruktury

ZUR nevymezuji na katastralnim tzemi obce Tachlovice zadné plochy a koridory

technické infrastruktury.

4.3 Opatreni pro pfedchazeni, sniZzeni a kompenzaci moznych vliva na Zivotni
prostredi
(191) ZUR navrhuji na zakladé doporuc¢eni SEA ndsledujici spole¢na projektova

opatreni pro plochy a koridory dopravy:

a) vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. U zamért,
kde existuje potencialni vznik rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a znecisténi ovzdusi)
je nutno dolozit ochranu verejného zdravi v€éetné projednani s prisluSnymi organy

nejpozdéji v ramci procesu EIA. Jedna se zejména o nasledujici zaméry:
- silniéni stavby prochazejici v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou

- zelezniéni stavby v mistech kontaktu s obytnou zastavbou

Na katastralnim UGzemi obce Tachlovice je navrzen vramci ZUR Koridor
vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel) (D200), koridor silnice
[1/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D0O67), koridor silnice [1/116: Kuchaf, obchvat
(D091) a koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092).

V Uzemnim planu neni navrzen pfimy kontakt vysokorychlostni trati s obytnou
zastavbou. Tunelova trasa nebude mit negativni vliv na obytnou zastavbu.

Obchvat silnice 11/101 je veden v ramci vymezeného koridoru v dostateCném odstupu
od obytné zastavby. Vymisténim soucasné trasy silnice [1/101 z centra obce dojde
k jednoznacnému snizeni negativnich vlivi dopravy na obytnou zastavbu. Kompenzacni

protihlukova opatfeni budou feSeny v ramci projektové pfipravy silnicniho obchvatu.

4.4 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho dzemniho systému
ekologické stability
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ZUR vymezuji na katastralnim uzemi obce Tachlovice regionalni biokoridor RK 1186

,Nucice — Skrabek".

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
I-?OZV(,)JE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
UZEMI

5.1 Prirodni hodnoty uzemi kraje

(197) Na katastralnim udzemi obce Tachlovice se nachazeji tyto prirodni hodnoty
krajského vyznamu:

- regionalni biokoridor RK 1186 ,Nugice — Skrabek"

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot

Uzemni plan Tachlovice respektuje vySe uvedenou hodnotu regionalniho vyznamu.
Vymezuje v odpovidajici podrobnosti priichod regionalniho biokoridoru a stanovuje podminky

pro zabezpedceni jeho funkce.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi
hodnotami (ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu,
ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrzZitelné vyuzivani vodnich zdroj,
ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Uzemni plan chrani a podporuje plnéni krajinnych funkci souvisejici s pfirodnimi
hodnotami. Skladebné soudasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky) byly
vymezovany na zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystému v krajiné a jejich
prostorovych vztahu, aktualniho stavu ekosystéma, prostorovych parametri a spoleCenskych
limith a zamérd. Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability trvale zajistuji
biodiverzitu, biologickou rozmanitost a rozmanitost ekosystému. Pro umisténi a vymezeni
biocenter a biokoridorll jsou vyuzity stavajici ekologicky stabilnéjSi ¢asti zdejSi krajiny, jako
jsou lesy, rybniky, vodni toky, louky a existujici porosty dievin. Prvky USES jsou lokalizovany
s cilem zajistit plnou funkénost krajiny i v dlouhodobé budoucnosti. Na plochach vymezenych
pro USES nemohou byt provadény zadné aktivity snizujici ekologickou stabilitu ploch (napt.
vystavba, odvodnéni, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarfovani, trvalé odlesnéni apod.).

Revitalizace vodnich toku je zadouci.

K) pfi reseni zmén vyuziti Uzemi a upresnovani tras liniovych staveb
minimalizovat vlivy na uzemi prirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovérovat v
ramci zpracovani podrobné dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi (EIA);

Uzemni plan Tachlovice byl Fe$en s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu

pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji
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na stavajici zastavbu obce. Uzemni plan minimalizuje vlivy na Gzemi pFirodnich hodnot,
protoze nenavrhuje do volné krajiny, resp. do Uzemi s pfirodnimi hodnotami zadné
zastavitelné plochy ani liniové stavby (silnice 11/101, silnice 11/116). Pouze navrh koridoru
vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun kfizi regionalni biokoridor RK
1186. Trat vSak bude na uzemi obce Tachlovice vedena v tunelu.

I) resSit stfety dopravni a technické infrastruktury s tuzemnim systémem

ekologické stability
Navrh koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun kfizi

regionalni biokoridor RK 1186. Trat v8ak bude na uzemi obce Tachlovice vedena v tunelu.

m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim
vodni toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé
blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky).

Uzemni plan Tachlovice chrani nivu Radotinského potoka, ktera je vyznamnym
krajinnym prvkem ze zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Zaroven uzemni plan respektuje a zachovava brehovy porost Radotinského potoka,
ktery ma vyznamny vliv na stabilizaci koryta.

Uzemni plan zahrnuje vysledky revitalizace Radotinského potoka vF. km 12,13 —
13,43, ktera byla realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018 a 6.8.2018 byla zkolaudovana
Méstskym ufadem CernoSice — Odborem Zivotniho prostiedi, Oddélenim vodniho
hospodarstvi. V ramci revitalizace Radotinského potoka bylo kompletné revitalizovano koryto
vodniho toku a nahon k Prostfednimu Mlynu, byly vytvofeny vodni plochy (rybniky, tiné,

mokrady).

5.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje

Na katastralnim Uzemi obce Tachlovice se nenachazeji zadné kulturni hodnoty uzemi
krajského nebo republikového vyznamu (pamatky UNESCO, narodni kulturni pamatky,
méstska pamatkova rezervace, méstska pamatkova zéna, vesnicka pamatkova rezervace,
vesnicka pamatkova zona, archeologicka pamatkova rezervace a krajinna pamatkova zéna).

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovadni
o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot
a) pfi realizaci rozvojovych zaméru v SirSim okoli pamatkové chranénych uzemi
a objekti respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu;

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Jakuba VétSiho
(htbitovni kaple, kostel, ohradni zed s branami), fara. Uzemni plan svoji urbanistickou

koncepci zajistuje jejich maximalni ochranu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou navic
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vymezeny tak, aby nebylo naruseno plvodni pidorysné usporadani obce a ani jeho celkova

architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, zZe
budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Tato priorita je ve vztahu k uzemnimu planu Tachlovice nepodstatna.

5.3 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje
Na katastralnim uzemi obce Tachlovice se nenachazeji zadné civilizani hodnoty uzemi

kraje.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) ZUR vymezuji na tzemi kraje nasledujici krajinné typy:
Spravni Uzemi Tachlovice se nachazi v oblasti krajinného typu  U1l7=Krajina

priméstska
(205) ZUR ddle naznaduji:
a) koridorové vazby v krajiné (,,.zelené kliny“)
Tato priorita je ve vztahu k Uzemnimu planu Tachlovice nepodstatna. Na spravnim
uzemi obce Tachlovice se nenachazeji zadné koridorové vazby v krajiné.
(206) ZUR stanovuiji tyto zdkladni zésady péée o krajinu pfi pldanovani zmén v dzemi

a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny,
zejména strukturu krajinnych prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné
typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

Uzemni plan Tachlovice chrani a rozviji zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu
krajiny vymezenim prvkt USES, tzn. vymezenim sit& pfirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti Uzemi. Vymezeni, ochrana a pfipadné doplfovani chybéjicich ¢asti této sité je
pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence
takovéto struktury v uzemi nemuize ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé;
je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi. Skladebné sougasti USES (biocentra,
biokoridory, interakCni prvky) jsou vymezovany na zakladé rozmanitosti potencialnich
ekosystéml v krajiné a jejich prostorovych vztahd, aktualniho stavu ekosystémd,
prostorovych parametr(i a spoleéenskych limitd a zamért. Vymezeni lokalniho USES sméfuje
k aktivnimu pFistupu pfi zabezpecovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava
pouze pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridoru (stabilnich ploch), které by mély byt
zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvkd zvySujicich odolnost krajiny k antropickym

hospodareni jak v lese, tak i na zemédélské pade, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 20




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

Uzemni plan tuto prioritu v rdmci tvorby krajinného prostiedi dale naplfiuje (kromé
vymezeni USES) navrhem ,Zelené — ochranné a izola¢ni“ o rozloze 0,35 ha, ,Zelené —
prirodniho charakteru“ o rozloze 4,15 ha, ,Plochy vodni a vodohospodarské® o rozloze 1,45
ha.

b) rozvijet retencéni schopnost krajiny;

Uzemni plan Tachlovice rozviji retenéni schopnost krajiny navrhem ploch ,Zeleng —

ochranné a izola¢ni“ o rozloze 0,19 ha, ,Zelené — pfirodniho charakteru“ o rozloze 4,15 ha,
»Plochy vodni a vodohospodarské® o rozloze 1,00 ha.
Uginna retence destovych vod v Gzemi bude probihat vramci realizované revitalizace
Radotinského potoka jihovychodné od obce. Na ploSe cca 8,5 ha vznikly nové vodni plochy,
mokrady a Clenita koryta tok(. Oblast pfi prichodu povodnové viny podle okolnosti zachyti a
zdrzi odtok az 50 tis. m® vody a sniZi kulminaci povodné.

c) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle prislusnych zakonu a
podminky jejich ochrany;

Uzemni plan Tachlovice respektuje a chrani vyjime&né &asti krajiny (regionalni, lokalni
USES, interakéni prvky) dle Zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni a respektuje podminky jejich ochrany.

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

Uzemni plan Tachlovice byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
predevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvarfeni samostatnych
obytnych soubort na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostfed
souvislych zemédélskych honu a vytvarely tak téZzko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym
uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického
fedeni Uzemniho planu je skuteCnost, Zze prostfednictvim nové vystavby zkompakthuje
a aronduje soucasny urbanisticky padorys sidla do komplexné ucelenych utvar(i bez obtizné
pfistupnych a tézko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby,

eventualné podél jejich nepravidelné uspofadaného obvodu.

Uzemni plan navrhuje 5 ploch prestavby. Jedna se o prestavbu objektli byvalého
zemédélskeho arealu (P1 Bl.1 a P2 BIl.1) a byvalého objektu na bydleni (P3 Bl.1), pfestavbu
vyrobniho a skladového arealu (P4 VX) a prestavbu Casti stavajiciho arealu zemédélské
vyroby (P6 VD).

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy ve volné krajiné.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfFiznivych pro udrZitelny rozvoj,
nepripoustét rozsirovani a intenzifikaci chatovych lokalit;
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Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy staveb pro rekreaci, tim nedojde k dal$imu

rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je
_ hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
Uzemni plan respektuje stavajici architektonicko-urbanistické uspofadani sidla a

doplfuje jej pouze hmotoveé a tvarové vhodnymi stavbami.
Vymezeni zastavitelnych ploch orientuje uzemni plan v relativné omezeném rozsahu

témér vyhradné do bezprostfedni navaznosti na stavajici plochy sidelniho utvaru.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozZadavky na
ochranu krajinného razu

Tato priorita je ve vztahu k Gzemnimu planu Tachlovice nepodstatna. Uzemni plan
nenavrhuje Zadné vyskové stavby.

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrum
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv
na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Tato priorita je ve vztahu k Uzemnimu planu Tachlovice nepodstatna. Uzemni plan
nenavrhuje zadné stavby a zafizeni, které by mohly svymi ploSnymi parametry narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu.

(207) ZUR stanovuji pro tkol pro tzemni planovani:

a) upresnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v

uzemnich planech na zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této

urovni reseni dotéeného spravniho uzemi.
Spravni uUzemi Tachlovice se nachazi v oblasti krajinného typu U17=Krajina

priméstska
Uzemni plan vymezuje a upfestiuje zasady péée o krajinu pro tento krajinny typ

v kapitole c) 6.4 ,0dlvodnéni tzemniho planu®.

6.1 Krajina pfiméstska (U)

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v uzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:
a) polyfunk&ni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlent;

b) jeji €asti jsou dotCeny civilizaénimi jevy.

(211) ZUR stanovuji tyto zdsady pro éinnost v tzemi a rozhodovani o zménach v
uzemi:
a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel viastniho uzemi i centra
osidleni;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi snizovat jeji rekreaCni potencial a prostupnost pro

nemotorovou prepravu.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A ASANACNICH UZEMI NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

ZUR vymezuji na katastralnim uzemi obce Tachlovice:

= koridor silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pielozka (D067),

= koridor silnice 11/116: Kuchaf, obchvat (D091),
= koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092),

= koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel) (D200).

7.2 Verejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky

ZUR nevymezuji na katastralnim tzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti elektroenergetiky.

7.3 Verejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti plynarenstvi.

7.4 Verejné prospésné stavby v oblasti dalkovodii
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti dalkovodu.

7.5 Verejné prospésné stavby v oblasti vodovodu
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti vodovodu.

7.6 Verejné prospésné stavby v oblasti kanalizace
ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti kanalizace.
7.7 Verejné prospésné — protipovodriova ochrana

ZUR nevymezuji na katastralnim Gzemi obce Tachlovice

stavby v oblasti protipovodriové ochrany.

7.8 Verejné prospésna opatreni — uzemni systém ekologické stability

Zzadné

Zzadné

Zzadné

Zzadné

Zadné

zadné

vefejné

vefejné

vefejné

verejné

verejné

verejné

prospésné

prospésné

prospésné

prospésné

prospésné

prospésné

ZUR vymezuji na katastralnim uzemi obce Tachlovice tato vefejné prospésna opateni:

- regionalni biokoridor RK 1186 ,Nugice - Skrabek".
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8. STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA
KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI
8.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridori VPS a VPO

VPS VPO
ORP OBEC TECHNICKA PROTIPOVODNOVA |
DOPRAVA | |NFRASTRUKTURA OCHRANA USES
D067
. D091
Cernosice | Tachlovice - - RK 1186
D092
D200

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZIT/ UZEMNI STUDI[ PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

(241) Plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zméndch vyuziti uzemi, se nestanovuji.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A
VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO
ROZHODOVAN/ O ZMENACH JEJICH VYUZIT/

(242) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti, se nestanovuji.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PODMINKOU
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH_ JEJICH VYUZITI PORIZENI A
VYDANI REGULACNIHO PLANU NA ZADOST

(243) Plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuZiti porizeni a vydani regulacniho planu na Zadost, se na zakladé ZUR
nevymezuji.

12. ZADANI REGULACNIHO PLANU

(244) Zadani regulaéniho planu z titulu poZadavku ZUR se nestanovuje.

Pozn.: Navrh Uzemniho planu obsahuje Zadani regulaéniho planu, které vyplyva z Feseni
Uzemniho planu Tachlovice a je vtomto textu Odvodnéni nize popsano a

zdldvodnéno.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
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(245) Poradi zmén se nestanovuje, jsou vsak uvedeny priority v oblasti verejnych
investic, smérujicich zejména do dopravni infrastruktury. Tyto prioritni zaméry
jsou clenény na investice statu (Zeleznice, nadrazena silni¢ni sit) a investice
kraje (silnice Il. tfidy).

(246) ZELEZNICE
f) vystupni usek vysokorychlostni trati zapad Praha — Beroun (VPS D200)

Priority a) — €), g) tohoto bodu ZUR se spravniho Gzemi Tachlovice netykaji.

(247) DALNICE A RYCHLOSTNI SILNICE
Priority a) - f) tohoto bodu ZUR se spravniho tizemi Tachlovice netykaji.

(248) SILNICE I. TRIDY
Priority a) — I) tohoto bodu ZUR se spravniho Gzemi Tachlovice netykaji.

(249) SILNICE II. TRIDY
Priority a) — m) tohoto bodu ZUR se spravniho tzemi Tachlovice netykaji.

(250) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovadni izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi:

a) pripravovat a realizovat vySe uvedené stavby jako dulezZité investice pro
zlepSeni dopravni situace na téchto nejvyznamnéjsich tusecich dopravnich siti.

(251) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovani:

a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridoru pro vyse uvedené stavby a jejich
koordinaci v izemnich planech dotéenych obci
Uzemni plan Tachlovice vymezuje a zajiStuje Uzemni ochranu koridoru

vysokorychlostni traté Praha — Plzefn: Usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni plan

prebira Sifku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

Zavérem lze konstatovat, ze v uzemnim planu Tachlovice jsou zohlednény
priority Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, které se tykaji reSeného uzemi.

Uzemni plan Tachlovice je respektuje a je s nimi v plném souladu.

2. Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan vychazi z pozadavk( Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, (dale
jen PUR), schvéalené usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009 a z poZadavki
Aktualizaci ¢.1 a 6.4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a je s nimi v souladu.
Aktualizace €. 2, € 3 a 5 se netykaji feSeného uzemi.

Tachlovice se nachazeji dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €.1, €.2, €.3 v zapadni Casti rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova
oblast Praha“. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi

spoluptsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
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koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na
dalnice, rychlostni silnice, dokon&eni Silniéniho okruhu kolem Prahy (Prazsky okruh),
pfipojeni na tranzitni zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit zeleznice a efektivni propojeni

jednotlivych druht dopravy, véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované

vefejné dopravy.

eutschland
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Obr.1: PUR — Viztah rozvojovych oblasti (OB), rozvojovych os (OS) a specifickych oblasti (SO)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, v Gplném znéni po aktualizaci &. 5 (dale
jen ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* nebo ,PUR CR*) vymezuje na uzemi obce Tachlovice
koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 Plzeri — Praha. Divodem vymezeni je
chréanit na tzemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné

koridory v zahranici.
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Obr.2: PUR — Doprava Zelezniéni

Uzemni plan Tachlovice je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani,

které pIné respektuje.

Uzemni plan respektuje z ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* zejména nasledujici body:

Bod ¢.14 -

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potrebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvurci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZzejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahu.

V uzemnim planu je tento bod naplnén respektovanim historického
vyvoje, stavajiciho  zpusobu architektonicko-urbanistického  usporadani
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zastavéného uzemi. Nové plochy pro obytnou vystavbu jsou vymezeny tak, aby
nebylo naruseno puvodni pldorysné uspofadani obce. Nova vystavba pouze
aronduje bezprostifedni okoli sidla, které pfimo navazuje na stavajici urbanisticky
pudorys a aronduje Tachlovice do kompaktniho uceleného sidla.

Uzemni plan rozviji Tachlovice jako mensi venkovské sidlo ve volné
krajiné, které zachovava tvarnost a tradici stfedoceské obce. Tyto hodnoty byly
byla na mnoha mistech metropolitniho regionu v minulych létech zavazné
naruSeny. O to vice je tfeba nedopustit jejich dal$i naruSovani tam, kde se
dochovaly.

Uzemni plan respektuje prvky kulturnich hodnot Gizemi: nemovité kulturni
pamatky — kostel sv. Jakuba VétSiho (hibitovni kaple, kostel, ohradni zed
s branami) a fara.

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty fe$eného Uzemi: regionalni
biokoridor RK 1186 “Nugice — Skrabek* (RK 1186/TA01-NU67, RK 1186/TA01-
TAO2, RK1186/TA02-TA0O3, RK 1186/TA03-1531), Ilokalni biocentra
(RK1186/TA01, RK1186/TA02, RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA 06), lokalni
biokoridory (TAO03-TAO4, TAO04-TAO05, TAO5-TA06, TAO06-VUxx, TA03-CHO02,
TA01-NUG60), interakéni prvky, oblast krajinného razu ,Karlstejnsko“ (ObKR 09) a
.Kladensko® (ObKR11), oblast se shodnym krajinnym typem U17 = Krajina
pfiméstska.

Uzemni plan respektuje prvky civilizaénich hodnot tzemi (silnice 11. a llI.
tfidy, zelezniéni vleCka, venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV,
trafostanice, radioreléové traté, komunikacni vedeni a zafizeni, STL plynovod,
vodovodni fady, kanalizaCni Fady, Cerpaci stanice, Cistirnu odpadnich vod).
Uzemni plan vytvafi predpoklady pro rozvoj civilizaénich hodnot doplné&nim
stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sité, navrhem STL plynovodu pro nékteré
rozvojové lokality (liniové stavby technické infrastruktury je mozné budovat
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych funkénich ploch (Viz kapitola f) Vyrokové
Casti).

Ochrana zemédélské krajiny je zajisténa tim, Zze uzemni plan vyuziva
pro rozvojové zaméry pouze zemédeélskou puadu v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné uzemi obce. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych
obytnych soubort na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pad
uprostfed souvislych zemé&délskych honll a vytvarely tak téZzko obdélavatelné
enklavy mezi zastavénym uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci

vystavby.
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Bod ¢.14a

Obrana upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahu je zajiSténa realizaci revitalizaci Radotinského potoka vF.km 12,13 —
13,43, ktera byla realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018 a 6.8.2018 byla
zkolaudovana Méstskym ufadem CernoSice — Odborem Zivotniho prostredi,
Oddélenim vodniho hospodarstvi. V ramci revitalizace Radotinského potoka bylo
kompletné revitalizovano koryto vodniho toku a nahon k Prostfednimu Mlynu, byly
vytvofeny vodni plochy (rybniky, tin&, mokfady) spolu s ¢etnou doprovodnou
zeleni.

— P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj

primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Tachlovice plné respektuje primarni — zemédélsky sektor
venkovského uzemi zadpadné od hlavniho mésta Prahy, kde se nachazi kvalitni
orna plUda. Navrzené rozvojové plochy v&. navrzenych mistnich komunikaci se
Vzhledem k tomu, ze samotné sidlo se nachazi a zaroven je obklopeno pldami
nejvyssi tfidy ochrany, coz je dano skutecnosti, Ze obec se nachazi v intenzivni
zemédélské oblasti, byla snaha z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu

ochrany.

Bod ¢.15 — Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové

socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat
existujici a potencialni dusledky a navrhovat pfi tizemné planovaci ¢innosti
feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

V uzemnim planu Tachlovice je tato problematika feSena v ramci celkové
urbanistické koncepce, ktera sleduje pfirozenou integraci nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, vramci dostavby proluk a zastavby na bezprostiedné
navazujicich plochach na stavajici zastavéné uzemi obce. Cilem uzemniho planu
je nevytvaret oddélené nebo jinak odloucené lokality obytnych ploch, kde by se
obyvatelé citili odlouCeni od obyvatel v historicky osidlenych castech obce
(se vSemi ztoho plynoucimi dusledky). Navrhem rdznorodych obytnych ploch
s rtiznorodou nabidkou velikosti pozemkd Uzemni plan podporuje souZiti obyvatel
S riznymi prioritami a socialnim statusem. Vylou€enim navrhu bytovych doma
usiluje o neprohlubovani suburbanniho charakteru sidla. Bytové domy jsou
typicky méstskym stavebnim typem a jejich uplatnéni prokazatelné stira

venkovsky charakter sidel.
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Bod €.16 - Pfi stanovovani zptisobu vyuZiti tzemi v izemné planovaci dokumentaci
ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZadavkdu, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna rfeseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci
s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan Tachlovice fe$i komplexné celé Uzemi se zohledné&nim
principC udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemni plan odmita uplatiovani pozadavku
investoru, které ve svych dusledcich zhorSuji stav a hodnoty Uzemi a snizuji
kvalitu Zivota obyvatel.

Pro nejvétsi ucelenou zastavitelnou plochu Z7 BI.3 s vlozenymi plochami
prestavby P1 a P2 podmiriuje Uzemni plan rozhodovani v Gzemi zpracovanim
regula¢niho planu. Jde o plochu v exponované poloze v kontaktu s jadrovou Casti
sidla se zachovanou Kkvalitni urbanistickou strukturou, s kulturni pamatkou,
pietnim mistem tachlovického hfbitova a pfedevSim v kontaktu s nejcennéjSimi
segmenty krajiny v nivé Radotinského potoka s realizovanou revitalizaci
a pruchodem regionalniho biokoridoru.

Uzemni plan dale stanovuje vypracovani ,Uzemnich studii“ u ploch: Z1
Bl.1, Z2 BI.1, Z5 BI.1, Z6 SV, Z10 BI.1, Z11 Bl.1, Z34 Bl.1 (v¢€. P3 Bl.1), P4 VX,
Uzemni studie budou Fe$it zejména navrh koncepce dopravni a technické
infrastruktury, v€. dopravy v klidu, dale pak vefejnou zelen, ochrannou a izola¢ni
zelen, pozadavky na prelozky inzenyrskych siti, navrh parcelace, navrh zakladni
ploSné regulace uzemi, navrh koncepce likvidace destovych vod, etapizaci
vystavby atd.

Vhodné feSeni uzemniho rozvoje je navrzeno ve spolupraci s obyvateli
uzemi, sjeho uzivateli a v souladu s charakterem obce Tachlovice, ktera je

soucasti rozvojové oblasti OB1 ,Metropolitni rozvojova oblast Praha*.

Bod ¢€.17 — Vytvaret v uzemi podminky k odstrarniovani diusledki hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména
v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reSeni problému v
téchto uzemich.

Uzemni plan Tachlovice nepfedpoklada nahlé hospodaiské zmény
v obci. Za ucelem vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti vymezuje uzemni plan
1 plochu pro ,Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni* (225
0S.1) o celkové rozloze 1,39 ha a 2 plochy ,Vyroby a skladovani — drobna a
femeslna vyroba“ (226 VD, Z27 VD,) o celkové rozloze 1,36 ha.

DalSi pracovni pfileZitosti mohou vzniknout v ramci ploch vefejného

ob&anského vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni a
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Bod €.19 -

Bod ¢.20

socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoleCenské a
kulturni aktivity), které je pfipustné v ramci ploch ,Oblanské vybaveni — vefejna
infrastruktura® (OV), ,Ploch bydleni — vrodinnych domech — méstskych a
priméstskych® (Bl.1, Bl.2, BI.3), ,Ploch bydleni — vrodinnych domech -
venkovskych® (BV.1, BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych — venkovskych“ (SV)
v souladu s regulativy, uvedenymi ve ,Vyrokové casti uzemniho planu,
v kapitole f).

DalSi pracovni pfilezitosti mnohou vzniknout v ramci ploch pro drobné
komercni sluzby, které jsou pfipustné vramci ,Ploch bydleni — v bytovych
domech® (BH), ,Ploch bydleni — vrodinnych domech — méstskych a
pfiméstskych® (Bl.1. Bl.2 BI.3), ,Ploch bydleni — vrodinnych domech -
venkovskych® (BV.1, BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych — venkovskych® (SV) jako
souvisejici obanska vybavenost, v souladu s regulativy, uvedenymi ve ,Vyrokové

¢asti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Vytvaret predpoklady pro polyfunkcéni vyuzivani opusténych arealt a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné udzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi usporné v narocich na verejné rozpocéty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmid na rozvoji uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tuzemi.

Uzemni plan Tachlovice tento bod respektuje navrhem zmény funkéniho

vyuziti vSech nevhodné vyuzivanych ploch a opusténych areald.

Uzemni plan navrhuje 4 plochy prestavby. Jedna se o prestavbu objekttl
byvalého zemé&délského arealu (P1 Bl.1 a P2 BI.1) a byvalého objektu na bydleni
(P3 BIl.1) a pfestavbu vyrobniho a skladového arealu (P4 VX).

— Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat
potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zZivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradi, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysSovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvysSovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.
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Uzemni plan Tachlovice tento bod naplfiuje respektovanim zemédélstvi
jako uréujiciho krajinného znaku tim, ze Uzemni plan vyuziva pro rozvojové
zaméry pouze zemeédeélskou pUdu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi obce, diky tomuto feSeni nedochazi k vytvarfeni samostatnych obytnych
souboru na plochach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pld uprostied
souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi
zastavénym Gzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Uzemni
plan nenavrhuje Z2adné rozvojové zaméry, které by negativné ovliviiovaly

charakter krajiny.

Dale tento bod naplfiuje realizaci napravnych opatfeni sméfujici k
obnové ekologické rovnovahy — USES, jehoZ podstatou je vymezeni sit& pFirodé
blizkych ploch v minimalnim Uuzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez
ohroZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti Gzemi, vymezeni USES
dava pouze predpoklad k vymezeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch),
které by mély byt zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvkd zvysujicich
odolnost krajiny k antropickym tlakdim.

Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty fe$eného Uzemi: regionalni
biokoridor RK 1186 “Nugice — Skrabek* (RK 1186/TA01-NU67, RK 1186/TA01-
TAO2, RK1186/TA02-TA03, RK 1186/TA03-1531), lokalni biocentra
(RK1186/TA01, RK1186/TA02, RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA 06), lokalni
biokoridory (TAO03-TA04, TA04-TAO05, TAO05-TA06, TAO06-VUxx, TA03-CHO2,
TAO01-NUG60), interakéni prvky, oblast krajinného razu ,Karlstejnsko (ObKR 09) a
.Kladensko® (ObKR11), oblast se shodnym krajinnym typem U17 = Krajina
priméstska. Tim bude zajiSténa jejich ochrana s respektovanim vyskytu zvlasté
chranénych druhu rostlin a Zivo€ich(, které se v feSeném Uzemi vyskytuji.

Uzemni plan navrhuje za uéelem zvy$ovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci ve volné krajiné: ,Zelefi — ochrannou a
izola¢ni“ o celkové rozloze 0,19 ha, ,Zelefi — pfirodniho charakteru“ o celkové
rozloze 4,18 ha, ,Plochu vodni a vodohospodarskou® o celkové rozloze 1,00 ha.

Bod €.20a — Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢éinnosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti

Krajiny.
Uzemni plan Tachlovice stabilizuje pGvodni polni cesty s doprovodnou

zeleni pro zajisténi prichodnosti krajiny a zaroven navrhuje ,Polni cesty (NZp)“ o
celkové rozloze 1,39 ha. Navrh polnich cest pfedstavuje de facto obnovu

zaniklych historickych polnich cest, jejichz pozemky se dochovaly v katastru
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nemovitosti. Vybrané trasy historickych polnich cest, i kdyz v souCasnosti
rozorané a jako cesty nevyuzivané, pfredstavuji spojnice obci nebo vyznamnych
mist v krajiné. Maji vyznam pro obnovu prostupnosti krajiny a jeji rekreacni
vyuzivani. Zaroven predstavuji dulezity prvek ,paméti krajiny“, ktery ma cenu
uchovat pro dal$i generace. Ne vSechny pozemky, které puvodné polnimi cestami
byly, jsou navrzeny k obnové. Mnohé odpovidaly historické pozemkové drzbé
a zpUsobu obhospodafovani orné puldy, ktery jiz nemlze byt obnoven. Navrh
polnich cest a dal8ich spole¢nych zafizeni pro aktualni potifeby zemédélského
obhospodarovani pozemkl se predpoklada v ramci komplexnich pozemkovych
Uprav. Zména uUzemniho planu pro pfedpokladany rozsah komplexnich
pozemkovych uprav nebude potfeba. Polni cesty a spoleCna zafizeni jsou
pFipustna na plochach orné pudy.

Navic uzemni plan vymezuje prostor pro volné Zijici zivoCichy jako prvky
lokalniho uzemniho systému ekologické stability. Pro umisténi a vymezeni
biocenter, biokoridord a interakCnich prvkd jsou vyuzity stavajici ekologicky
stabilnéjsi Casti zdejSi krajiny, jako jsou lesy, rybniky, vodni toky, louky a existujici
porosty dfevin. V ramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability byla
vymezena soustava 6 lokalnich biocenter RK1186/TA0l, RK1186/TA02,
RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA 06 a 6 lokalnich biokoridord TAO1-NU60, TA03-
TAO4, TAO5-TAO06, TA06-VUxx, TAO4-TAO5, TAO3-CHO2.

Bod ¢.23 - Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. Pfi umist'ovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek uUc€elné, umistovat tato =zafizeni
soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym a¢inkiim
tranzitni zelezni€ni a silni€ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatienimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych
koridori pro nové useky dalnic, silnic I. Tridy a Zeleznic, a timto
zpusobem dlsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢€inki provozu

dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku.

Uzemni plan Tachlovice piebirda ze Zasad Uzemniho rozvoje
StiedoCeského kraje navrh koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzen: Usek
Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni plan pfebira $itku koridoru, ktera je dle
ZUR SK stanovena na 600 m.

Uzemni plan pFebira ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje

navrh koridoru silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfeloZzka (D067), navrh
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Bod ¢.24

koridoru silnice 11/116: Kuchaf, obchvat (D091) a navrh koridoru silnice 11/116:
Chynice, obchvat (D092).

Uzemni plan zpfesfiuje v jihozapadni &asti obce Tachlovice navrhovany
koridor silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka tak, aby neprochazel
zastavénym uUzemim. Stejné tak je zpfesnén navrhovany koridor silnice 11/116:
Chynice, obchvat na jihovychodnim okraji katastralniho uzemi Tachlovice.

Uzemni plan koridor silnice 11/116: Kuchaf, obchvat nezpesiiuje, protoze
jeho trasa prochazi nezastavénym uzemim obce Tachlovice.

Navrhovany koridor silnice 1I/101 je veden v soub&hu se stavajici silnici
[1/101 a Zzeleznitni vleCkou, koridory silnic 11/116 jsou vedeny pfi jizni a
jihovychodni hranici feSeného uzemi a navrhovany koridor vysokorychlostni traté
Praha — Plzen je na uzemi obce Tachlovice veden v tunelu, tim bude zachovana
prostupnost krajiny a bude minimalizovan rozsah fragmentace krajiny.

V oblasti technické infrastruktury je navrZzeno doplnéni stavajici
vodovodni a kanalizaéni sité a doplnéni STL plynovodu k vybranym rozvojovym
plocham (liniové stavby technické infrastruktury je mozné budovat v ramci

pripustného vyuziti jednotlivych funkcnich ploch (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Pfi navrhu dopravni a technické infrastruktury bude zachovana
prostupnost krajiny a bude minimalizovan rozsah fragmentace krajiny, protoze
vSechna tato zafizeni budou budovana v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Nové navrhovana technicka infrastruktura bude

umistovana soubézné s komunikacemi.

Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné
dopravy a pozZzadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany prfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan Tachlovice zajistuje zlep$eni a zkvalitnéni dostupnosti
uzemi, plynulosti dopravy, ochrany a bezpec&nosti obyvatelstva prostfednictvim
navrhu koridoru silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067), navrhu
koridoru silnice 11/116: KuchaF, obchvat (D091) a navrhu koridoru silnice 11/116:
Chynice, obchvat (D092). Navrhem téchto prelozek, resp. obchvatu se omezi
tranzitni doprava pres obec Tachlovice. Pro stavby D067 a D092 je nutné v ramci
navazujicich fizeni zpracovat hlukovou studii s vyhodnocenim hluku z provozu

pfeloZky silnice 11/101 a silnice 11/116 na stavajici i navrhovanou zastavbu.
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Uzemni plan Tachlovice navrhuje 3 nové mistni komunikace
k navrhovanym zastavitelnym plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ostatni
zastavitelné plochy navrzené uUzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a verfejné pfistupnych komunikaci.

Uzemni plan navrhuje v ramci technické infrastruktury navrzeni novych
vodovodnich Fadl k zastavitelnym plocham Z5 BI.1, Z7 BI.3 (v¢€. P1 Bl.3 a P2
BI.3), navrZeni novych kanaliza¢nich fadl k zastavitelné ploSe Z7 BI.3 (v¢. P1
BI.3 a P2 BI.3), navrZzeni nového STL plynovodu k zastavitelnym plocham Z5
BIl.1, Z7 BI.3 (v¢. P1 Bl.3 a P2 BI.3), Z9 BI.1, Z10 Bl.1 a Z34 BI.1 (v¢€. P3 Bl.1).

Uzemni plan Tachlovice vytvafi podminky pro environmentalné $etrné
formy dopravy prostfednictvim navrhu koridoru vysokorychlostni traté Praha —
Plzer: Usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni plan navrhuje plochu pro
cyklostezku (Z35 DSc), ktera je vedena podél silnice 11/101 z Tachlovic do Nucic.
Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice 11/101, jako samostatna
stezka pro chodce a cyklisty o Sifce 3 m.

Bod ¢.25 — Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirnovani uc¢inkd povodni.

Resené tzemi je odvodfiovano Radotinskym potokem. Radotinsky potok
ma stanoveno zaplavové uzemi Qqos, Qoz0, Q100 @ aktivni zénu zaplavového uzemi,
tj. uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych uzemich obci.
Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového Uzemi Q.o a aktivni zény zaplavového
uzemi Radotinského potoka Zadné rozvojové plochy (kromé ploch vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelen&). Uzemni plan proto nenavrhuje Zadna
protipovodriova opatfeni. Omezeni innosti v zaplavovych uzemich se Fidi § 67
vodniho zakona.

Uginna retence deStovych vod v lzemi bude probihat v ramci
realizované revitalizace Radotinského potoka vychodné od obce v f. km 12,13 —
13,43, ktera byla realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018 a 6.8.2018 byla
zkolaudovana Méstskym ufadem Cernosice — Odborem Zivotniho prostiedi,

Oddélenim vodniho hospodafstvi. V ramci revitalizace Radotinského potoka bylo
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kompletné revitalizovano koryto vodniho toku a nahon k Prostfednimu Mlynu, byly
vytvoreny vodni plochy (rybniky, tiiné, mokrady).

Uzemni plan Tachlovice rozviji retenéni schopnost krajiny navrhem ploch
zelené mimo zastavéné Uzemi o celkové vymérfe 4,37 ha (zelen — ochranna a
izolacni, zelent — pfirodniho charakteru), a plochy vodni a vodohospodarské o
vyméfe 1,00 ha.

Pro zvySeni retence srazkovych vod navrhuje Uzemni plan jejich
zasakovani v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim, vsakovanim
prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodhovacich pfikopu,
svedenych do mistnich vodoteci.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrhuje Uzemni plan
zajistit u kazdého rodinného domu vsakovani desStovych vod na viastnim
pozemku, pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuZitim.

Pro feSené uzemi nebyly zpracovany komplexni pozemkové upravy.
Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomériim nepatfi Uzemi obce
Tachlovice mezi uzemi vyrazné ohrozena vodni erozi. Pfesto uzemni plan
navrhuje doplnéni a obnovu stavajici ochranné a izolacni zelené podél silnic,
mistnich komunikaci a polnich cest v souladu s pfipustnym vyuzitim stanovenym
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (neni graficky
ZNnazornéno).

V ramci ochrany uzemi proti vodni erozi jsou navrzena opatfeni bez
narokl na plochy: péstovani pasovych plodin (j. stfidani past plodin s malym
protieroznim  u€inkem spasy plodin s vétSim protieroznim  ucinkem)
a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné seti do nezpracované pudy
specialnimi secimi stroji apod.).

Bod ¢.28 — Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednit naroky dalsiho vyvoje
uzemi, pozZadovat jeho resSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych
souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich prostori a verejné infrastruktury je nutné reSit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan Tachlovice zohledfiuje tyto poZadavky zajisténim kvalit
zivota v navrhovanych plochach bydleni vhodnou dopravni obsluhou, zajisténim
veSkeré technické infrastruktury a zaroven respektovanim dlouhodobych
souvislosti tak, aby jednotlivé navrhované plochy byly naplfiovany komplexné
v ramci danych etap vystavby. V této souvislosti UP zdUraziiuje, Ze v Gzemi nelze
fesSit vystavbu pouze prostfednictvim nahodné vybranych dilich €asti ploch
bydleni, ale pouze v ramci komplexniho zastavéni celé lokality s tim, ze pfislusné

plochy museji byt nejprve vybaveny dopravni a technickou infrastrukturou.
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Vefejné oblanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfredskolni
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby,
spoleCenské a kulturni aktivity) je pfipustné v ramci ploch ,Ob&anské vybaveni —
vefejna infrastruktura® (OV), ,Ploch bydleni — v rodinnych domech — méstskych a
priméstskych® (Bl.1, Bl.2, BI.3), ,Ploch bydleni — vrodinnych domech -
venkovskych* (BV.1, BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych — venkovskych® (SV)
v souladu s regulativy, uvedenymi ve ,Vyrokové ¢asti“ uzemniho planu, v kapitole
f).

Bod ¢.30 - Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan Tachlovice navrhuje v oblasti technické infrastruktury
napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici vodovodni a kanaliza¢ni sit’ obce
prochazejici kolem téchto rozvojovych ploch a jejich plynofikaci.

Splaskové odpadni vody jsou odvadény na mechanicko — biologickou
gistirnu odpadnich vod. Stavajici COV Tachlovice, kter& ma po celkové
rekonstrukci a intenzifikaci celkovou kapacitu minimalné 1000 EO. V roce 2021
byl zahajen zkuSebni provoz. V soucCasné dobé je v obci Tachlovice evidovano
cca 895 obyvatel. Dle upfesnéného poctu obyvatel v rozvojovych plochach bude
na COV ve vyhledu napojeno dal$ich cca 325 obyvatel. Pro postupny rozvoj obce
soucCasné kapacita postaci na dalSich cca 10 az 15 let.

Pro probihajici i do budoucna mozné prostorové rozsiteni COV je

stavajici areal o celkové vymérfe 0,38 ha dostacuijici.

Liniové stavby technické infrastruktury je mozné budovat v ramci

pripustného vyuZziti jednotlivych funk&nich ploch (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile uzemniho planovani (§18 Stavebniho zakona):

1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni plan Tachlovice rozdéluje uzemi do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, vytvari
predpoklady pro vystavbu a to navrhem zastavitelnych ploch, stanovuje podminky jejich

vyuziti, navrhuje feSeni vefejné infrastruktury (obCanské vybavenosti, dopravni
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a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi), zabyva se problematikou vefejné
prospésnych staveb a opatfeni, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
v Uzemi, ale také chrani krajinu.

Navrzena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni urbanisticky a stavebni vyvoj
obce. Stavajici urbanistickou strukturu doplfiuje navrhem vhodnych proluk a
zastavitelnych ploch v navaznosti na stavajici zastavbu obce. Pfi navrhu koncepce
rozvoje feSeného uzemi je vychazeno z téchto zasad:

jsou respektovany architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty feSeného uzemi. Je
vymezen dostateény rozsah ploch pro novou obytnou vystavbu (prostfednictvim ploch
bydleni v rodinnych domech — méstského a pfiméstského charakteru) za ucelem udrzeni
stabilniho poc¢tu obyvatel a zlepSovani vékové struktury, jsou dostateCné vymezeny
plochy pro rozvoj vefejné infrastruktury — ob&anské vybavenosti (ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni, obfanské vybaveni — vefejna infrastruktura v ramci
plochy Uzemni rezervy), vefejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi, vefejna prostranstvi
— komunikace, vefejna zelen). Jsou vymezeny plochy zelené (zelen — soukroma a
vyhrazena, zeleni — ochranna a izolaéni, zelen — pfirodniho charakteru), plocha vodni a
vodohospodarska a je zvysSena prostupnost krajiny prostfednictvim navrhu polnich cest.
V Uzemné analytickych podkladech ORP CernoSice (aktualizace vroce 2016) jsou
Tachlovice hodnoceny jako vyvazené ve vSech tfech pilifich. Podminky pro pfiznivé
zivotni prostfedi (Horninové prostfedi a geologie, Vodni rezim, Hygiena zivotniho
prostiedi, Ochrana pfirody a krajiny, ZPF a PUPFL) jsou celkové hodnoceny kladné.
Soudrznost spoleCenstvi obyvatel (Vefejna infrastruktura, Sociodemografické podminky,
Bydleni, Rekreace) jsou celkové hodnoceny kladné. Hospodaisky rozvoj uzemi
(Hospodarské podminky, Vefejna infrastruktura, Bydleni, Rekreace) jsou celkové
hodnoceny kladné.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Uzemni plan je s nimi v souladu.

2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuZziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi. Za tim uéelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial obce.

Uzemi obce Tachlovice je dlouhodobé fe$eno nastroji Gzemniho planovani (Uzemné
planovaci podklady a uzemné planovaci dokumentace). Obec Tachlovice ma
zpracovany Uzemni plan sidelniho utvaru Tachlovice, Zménu &.1 a 2, Zménu &. 3,
Zménu €.4 a Zménu €.5 uzemniho planu sidelniho atvaru Tachlovice.

Uzemim se zabyvaly i Uzemné& analytické podklady (v roce 2008) a jejich aktualizace (v
roce 2010, 2012, 2014, 2016). V roce 2019 byla zpracovana Uzemni studie krajiny ORP

Cernosice.
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3)

4)

V souCasné dobé se pofizuje tento novy Uzemni plan. Dlouhodobé se tedy vytvareji a
méni podminky pro nakladani s tzemim obce.

Uzemni plan nefe$i pouze jednotlivé soukromé zajmy obyvatel Uzemi a vlastnikd
pozemkl, ale koordinuje tyto zajmy jednak mezi sebou, tak ise zajmy vefejnymi
deklarovanymi na raznych Urovnich.

Tento Uzemni plan navazuje na pfedchozi Uzemni plan sidelniho Gtvaru Tachlovice.
Prebira jeho puvodni zakladni myslenky rozvoje obce jako venkovského sidla ve volné
krajiné. Podporu svébytnosti a venkovského charakteru s respektem k dochovanému
vesnickému razu jadra obce. Rozumnou a citlivou regulaci tlakd na vyuziti uzemi jako
prazského suburbia. Rozvoj vybavenosti umérny k postaveni sidla v sidelni strukture,
tedy predevSim pro potfeby mistnich ob&anll. Z téchto zakladnich principl vybocila
zména ¢&. 4 Uzemniho planu sidelniho utvaru, jejiz principy FeSeni se v dalsim vyvoji
prokazaly jako chybné. Necitlivé vici tradicnim hodnotam sidla, smérujici k prohloubeni
suburbanniho charakteru, necitlivé vU¢i kulturnim hodnotam, krajinnému razu
a pozadavk(m ochrany pfirody, sméfujici k nepfijatelnému skokovému navySeni poctu
obyvatel a tim naruSeni kontinuity spoleCenského vyvoje a vyvoje ostatnich
urbanistickych struktur. V tendencich deklarovanych zménou &. 4 ,Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Tachlovice® tento ,Uzemni plan Tachlovice® pokraCovat nebude.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Uzemni plan je s nimi v souladu.
Organy dzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zdjmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisi.

Organ uzemniho planovani zde prostifednictvim role pofizovatele koordinuje vefejné a
soukromé zaméry zmén v uzemi a dba o ochranu vefejnych zajmu. Projevem této
koordinaéni role je pravé tento potizovany Uzemni plan.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, uzemni plan je s nimi v souladu.

Uzemni pldnovani ve vefejném zdjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

Jednim z nejvyznamnéjSich ryst feSeného uzemi je vysoké plodné zastoupeni volné
krajiny oproti zastavénému a =zastavitelnému Uzemi. Katastralni uzemi Tachlovice
dosahuje az na hranice zastavéného uzemi obci Chynice i Nucice. Do Tachlovic napf.
patfi usedlost Dolni mlyn, ktera pfiléha Kk souvislé zastavbé obce Chynice.
Severozapadni hranice feSeného uzemi probihd v délce cca 1420 m prakticky po hranici
zastavéného Uzemi Nugic. Nova zastavba obce Vysoky Ujezd se t&sné pfimyka k hranici
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feSeného Uzemi od jihozapadu za lesem Bfezna a tento tésny kontakt, v sou€asnosti

v délce cca 400 m, bude dalsi pfipravovanou vystavbou jedté prodlouzen aZz na cca

1200 m. Na jihu se hranice feSeného uzemi pfiblizuje na cca 250 m k zastavénému

Uzemi obce Kuchaf (8ast obce Vysoky Ujezd). Pouze s obci Dobfi¢ maji Tachlovice

spole¢nou hranici zhruba na poloviné vzdalenosti zastavénych uzemi.

Z této skute€nosti vyplyva vysoka odpovédnost obce Tachlovice za péci o volnou krajinu.

Jde o odpovédnost nejen vuci vlastnim obéanuim, ale i vic¢i okolnim obcim a predevsim

odpovédnost ke vzacné dochovanym hodnotam krajiny a pfirodniho prostiedi v celé SirSi

oblasti tohoto segmentu prazského regionu.

Tato odpovédnost se promita do Fe$eni Uzemniho planu. Uzemni plan Tachlovice

dlsledné chrani volnou krajinu. Vychazi ze zasad, Ze:

- nelze pfipustit dalSi pfiblizovani zastavénych uzemi.

- duasledné chranit prostupnost krajiny jak pro ¢lovéka, tak pro migraci zivoc&ichd
a rostlin. Vyloucit jakékoliv migracni bariéry, zejména v ¢astech volné krajiny, kde se
zastavéna uzemi vice pfriblizuji.

- nedopustit zasahy, které by kvality krajinného razu ohroZovaly.

Pfirodni hodnoty respektuje Uzemni plan ochranou regionalnich a lokalnich prvku

Uzemniho systému ekologické stability, interakénich prvkd, brehovych porostd podél

vodoteli a komunikaci a zejména ochranou krajinné zelené&, kterd ma nejen protierozni,

ale i krajinotvornou hodnotu. Uzemim prochazi USES regionalniho a lokalniho vyznamu,
ktery uzemni plan upfeshuje, aby byly vylou€eny stfety s ostatnimi zajmy uplatfiovanymi

v ramci komplexniho rozvoje Gzemi. Uzemni plan rovnéz zohledriuje a vyznaduje oblasti

krajinného razu a vénuje se specifikaci oblasti krajinnych typu a jejich cilovych

charakteristik. Uzemni plan respektuje pfirodni hodnoty fe$eného Uzemi: regionalni
biokoridor RK 1186 “Nugice — Skrabek (RK 1186/TA01-NU67, RK 1186/TA01-TA02,

RK1186/TA02-TAO3, RK 1186/TA03-1531), Ilokalni biocentra (RK1186/TA01,

RK1186/TA02, RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA 06), lokalni biokoridory (TA03-TA04,

TAO04-TAO05, TAO5-TAO06, TA06-VUxx, TA03-CHO2, TA01-NUG0), interakéni prvky, oblast

krajinného razu ,Karlstejnsko“ (ObKR 09) a ,Kladensko® (ObKR11), oblast se shodnym

krajinnym typem U17 = Krajina pfiméstska.

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Jakuba Vétsiho

(hfbitovni kaple, kostel, ohradni zed s branami), fara. Uzemni plan svoji urbanistickou

koncepci zajistuje jejich maximalni ochranu. Nové plochy pro obytnou vystavbu jsou

navic vymezeny tak, aby nebylo naruSeno puvodni pudorysné uspofadani obce a ani
jeho celkova architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

V ramci civilizaCnich hodnot je na uzemi obce Tachlovice vybudovana veSkera technicka

infrastruktura: vefejny vodovod, destova kanalizace, splaskova kanalizace s napojenim

na COV Tachlovice, STL plynovod, obec je zasobena el.energii prostfednictvim vedeni
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VN 22 kV a je napojena na telefonni sit. V ramci dopravni infrastruktury je obec
propojena prostfednictvim silnice [1/101 s hlavni dopravni trasou celostatniho i
mezinarodniho vyznamu dalnici D5 /Praha — Plzef — Rozvadov — statni hranice se SRN/
a hlavni dopravni trasou: dalnici DO ,Prazsky okruh“ /Modletice (dalni¢ni kfizovatka D1-
D0) — Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-D0)/.

Uzemni plan Tachlovice navrhuje nové plochy pro dal$i rozvoj formou zastavitelnych
ploch v prolukach ve stavajici zastavbé, nebo ploch bezprostfedné navazujicich na
soucCasné zastavéné plochy sidla. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného Uuzemi a s ohledem na ucelné a

vyuziti a prostorové usporadani uzemi, na hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury.

Uzemni plan Tachlovice je v souladu s pfedmétnym cilem tzemniho planovani.

5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan Tachlovice vyslovné zakazuje v ramci ploch vodnich a vodohospodafskych
(W) stavby, zafizeni a opatfeni, které negativné ovliviiuji vodni rezim v uzemi,
oplocovani vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni prostupnosti krajiny,
funk&nosti prvktl USES apod., oplocovani v pratoéném profilu koryta vodniho toku.
Uzemni plan v souladu Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci StfedoSeského kraje
nedovoluje stavby izolovanych stokovych siti a podruznych CEistiren odpadnich vod.
(kromé izolovanych lokalit, kde napojeni na COV Tachlovice prokazateln& mozné nebo
ugelné neni). Uzemni plan dale vyslovné zakazuje v rdmci ploch lesnich (NL) terénni
upravy, vystavbu novych obytnych a rekreacnich objektu, plochy do vzdalenosti 25m od
hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné
infrastruktury a nastaveb a pfistaveb stavajicich objektd smérem od ploch lesa. (toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona).

Ve vzdalenosti do 25 m od lesa nejsou navrzena zadna zastavitelna tzemi.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, tzemni plan je s nimi v souladu.

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni vyuzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen uzemi obce, ktera nema vydany uzemni
plan.

Cile uzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Uzemni plan je s nimi v souladu.
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Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.1 Stavebniho zakona):

1) Zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.
Zajistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je pfedmétem Uzemné analytickych

podkladi pro ORP Cernosice, které byly zpracovany v roce 2008, aktualizovany v roce

2010, 2012, 2014, 2016 a Prizkum( a rozbort obce Tachlovice, které byly zpracovany

vroce 2016. Uzemné analytické podklady a Prizkumy a rozbory byly pouzity jako

podklad pro tento pofizovany Uzemni plan.

Ukoly izemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
2) Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na

hodnoty a podminky tzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce je predmétem kapitoly

b) a ¢) vyrokové €asti Navrhu uzemniho planu Tachlovice.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
3) Provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdajem na jejich provedeni,

jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem na napfF. vefejné zdravi, Zivotni

prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji

hospodarné vyuzivani.

VSechny zmény v Uzemi, které jsou pfedmétem uzemniho planu, byly peclivé provéieny

a posouzeny. Vefejny zajem je pod dohledem dotéenych organd, jejichz stanoviska musi

navrh Gzemniho planu respektovat. Zadna ze zmén v Gzemi nema takovy charakter, aby

vyznamné ovlivnila vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu nebo vefejnou

infrastrukturu (pokud nejde pfimo o navrh technické a dopravni infrastruktury).

Ukoly Gizemniho planovani jsou v tomto bodé napinény, izemni plan je s nimi v souladu.
4) Stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZzivani a

prostoroveé usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a

FeSeni staveb.

V moznostech uzemniho planu neni stanovovat tyto pozadavky v celé Skale. V ramci

moznosti legislativy pro tento typ uzemné planovaci dokumentace jsou u vSech ploch

zmén vyuZiti uzemi navrzeny podminky vyuzZiti vymezenych ploch a podminky

prostorového usporadani, podrobnéji uréené u zastavitelnych ploch.

Pro zastavitelna Uzemi, kde je z objektivnich divodl potfeba stanovit podrobnégjsi

architektonické a estetické pozadavky na feSeni zastavby a celkové urbanistické feseni

je stanovena povinnost zpracovat regulac¢ni plan nebo uzemni studii.

Uzemni plan vymezuje jedno zastavitelné Gzemi (plochy Z7 BI.3, P1 BI.3 a P2.BI.3, Z30

PVk, Z33 DSp a K3 ZO) kde je dlvodné poridit regulaéni plan z podnétu a Sest
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zastavitelnych ploch, kde je rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.

5) Stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak umisténi a

usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi.

Stavajici charakter a hodnoty uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a v podminkach prostorového uspofadani,
ale také v samotném vymezeni zastavitelnych ploch.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

6) Stanovovat poradi provadénych zmén v uzemi (etapizaci).

7)

8)

Etapizace je navrzena s ohledem na ochranu zemédeélského pldniho fondu, resp. jeho
postupné koordinované odnimani. Do dvou etap jsou rozdéleny pouze plochy uréené pro
zastavbu rodinnymi domy, tedy plochy BV.1, BV.2, Bl.1, Bl.2, BI.3 a SV. Plochy na
nejkvalitnéjSi zemédélské padeé, Z8 a Z9 jsou zafazeny do druhé etapy a mohou byt
vyuzity az po naplnéni zbyvajicich zastavitelnych ploch pro bydleni alespon ze 60%.
Zbyvajici zastavitelné plochy pro vySe uvedené vyuziti jsou zafazeny do etapy prvni.
Ukoly Gizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, tzemni plan je s nimi v souladu.
Vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfrirodnich
katastrof a pro odstrarnovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptisobem.

V uzemi se nevyskytuji zadné aredly &i provozovny, které by mohly byt zdrojem
ekologické katastrofy takového rozsahu, aby bylo potieba vytvaret uzemni podminky pro
jejich pfedchazeni.

Stejné tak se nepredpokladaji ani pfirodni katastrofy. Radotinsky potok ma stanoveno
zaplavové uzemi Qgos, Qoz0, Qo0 @ aktivni zénu zaplavového uzemi, tj. uzemi ohrozené
zaplavami v zastavénych a zastavitelnych uzemich obci. Uzemni plan nenavrhuje do
zaplavového uzemi Qg0 a aktivni zény zaplavového uzemi Radotinského potoka zadné
rozvojové plochy (kromé ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelen&). Uzemni
plan proto nenavrhuje Zzadna protipovodriova opatfeni. Omezeni &innosti v zaplavovych
uzemich se fidi § 67 vodniho zakona.

Urcitym problémem muzZe byt vodni a vétrna eroze. Stavby a opatfeni na jeji eliminaci
umoziuje §18 Stavebniho zékona, uzemni plan je nevylucuje.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.
Vyt\cér'et v uzemi podminky pro odstrariovani dusledku nahlych hospodarskych
zmén.

Hospodarsky potencial obce Tachlovice neni natolik vyznamny, aby bylo potieba

vytvaret v uzemi specialni podminky pro pfipad nahlych hospodaiskych zmén. V tomto

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 43




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

smeéru jsou regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro zastavitelné plochy natolik
flexibilni, Ze v nich je umoznéno rliznorodé vyuziti hospodarskych aktivit.

Ukoly tzemniho pléanovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.

9) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan respektuje funkci Tachlovic jako pfiméstského sidla mésta Prahy, které je
hlavnim centrem regionu. Uzemni plan respektuje historicky vyvoj a stavajici zp(isob
architektonicko-urbanistického usporadani zastavéného tuzemi. Nové plochy pro obytnou
vystavbu jsou navic vymezeny tak, aby nebylo naru$eno plavodni pudorysné uspofadani
obce. Nova vystavba pouze aronduje bezprostfedni okoli sidla, které pfimo navazuje na
stavajici urbanisticky pudorys a aronduje Tachlovice do kompaktniho uceleného sidla,
¢imz vytvari pfedpoklad pro posileni vztahu mezi urbannimi a zemédélsky vyuzivanymi
prostory.
Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
10) Provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku
z verfejnych rozpocti na zmény v uzemi.
Uzemni plan Tachlovice navrhuje v oblasti technické infrastruktury napojeni novych
rozvojovych ploch na stavajici vodovodni a kanalizaCni sit obce prochazejici kolem
téchto rozvojovych ploch a jejich plynofikaci (liniové stavby technické infrastruktury je
mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych funkénich ploch (Viz kapitola f)
Vyrokové C&asti). V oblasti dopravni infrastruktury navrhuje GUzemni plan vybudovani 4
novych mistnich komunikaci, parkovisté, plochu pro cyklostezku a dale 5 ploch vefejnych
prostranstvi.
Tyto zaméry si vyzadaji vynalozeni prostfedkl z vefejného rozpoctu.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly vyuzity takové plochy, které se nachazeji
v prolukach zastavéného Uuzemi obce nebo na zastavéné Uzemi pfimo navazuji. Tim je
docileno efektivniho zplisobu napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé& naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
11) Vytvaret v uzemi podminKky pro zajisténi civilni ochrany.

1. CIVILNi OCHRANA

Ochrana pred povodnémi, vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych

oblasti
Hydrologicky patfi katastralni Uzemi obce Tachlovice do povodi Dolni Vitavy a je
odvodiiovano Radotinskym potokem (Cislo hydrologického pofadi 1-11-05-047).

Radotinsky potok je levostranny pfitok Berounky, do které se viéva v Radotiné zhruba
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3,7 km pred jejim ustim do Vitavy ve vySce 192 m n. m. Prameni u obce Ptice ve vySce
kolem 400 m n. m., délka toku je 22,6 km, povodi ma rozlohu 68,5 km?. Protéka pres
Ptice, Uhonice, Drahelgice, Rudnou, Krahulov, Nudice, Tachlovice, Chynice, Chotet, sa
motu Cikanka a Radotin. Na hornim toku protéka po nahornich rovinach Prazské ploSiny,
pod Tachlovicemi se zafezava do hlubSiho udoli. Ma jen malé pfitoky.

Radotinsky potok ma stanoveno zaplavové uUzemi Qqos, Qozo, Qo0 @ aktivni zdénu
zaplavového uzemi, tj. uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
Uzemich obci. Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového Uzemi Qi a aktivni zény
zaplavového uzemi Radotinského potoka zadné rozvojové plochy (kromé ploch
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelen&). Uzemni plan proto nenavrhuje Zadna
protipovodfiova opatfeni. Omezeni ¢innosti v zaplavovych uzemich se Fidi § 67 vodniho
zakona.

Uzemni plan zahrnuje revitalizaci Radotinského potoka v . km 12,13 — 13,43, ktera byla
realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018 a 6.8.2018 byla zkolaudovana Méstskym
ufadem Cernosice — Odborem Zivotniho prostiedi, Oddélenim vodniho hospodafstvi.
V ramci revitalizace Radotinského potoka bylo kompletné revitalizovano koryto vodniho
toku a nahon k Prostfednimu Milynu, byly vytvofeny vodni plochy (rybniky, t(né,
mokrady).

Podél koryta vodniho toku je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 8
m pro umoznéni pFistupu spravci toku. Do pritocného profilu koryta vodniho toku nebude

umistovano oploceni.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva Ize

vyuzit budovy obecniho ufadu a aredlu zakladni Skoly s matefskou Skolou.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z prostoru
Jakubské navsi. V pfipadé potieby i z dalSich vétSich volnych prostranstvi v obci, napf.
z plochy vefejné zelené na pozemku p.C. 624 ,Na Ovc&iné“, nebo z plochy na kfizovatce

ulic Ke Strani a KarlStejnska, pozemek p.¢. 539/1

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

Na uzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.
V pfipadé potfeby lIze situaci fesit dovozem ze stravovacich zafizeni v okolnich méstech,

zejmeéna z Rudné a hl.m.Prahy.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve
vlastnictvi obce, pfipadné organu statni spravy. Jako nejvhodnéjsSi se jevi vyclenit
prostory obecniho Ufadu a zakladni Skoly, které jsou zaroven nejvyznamnéjSim

shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

Na uzemi obce se nenachazi zadné lUzkové zdravotnické zafizeni. Pro zdravotnické

zabezpeceni obyvatelstva jsou k dispozici nemocnice v Praze.

Zdroje nebezpeénych latek v izemi

Zdroje nebezpecénych latek se v feSeném uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zastavby

V FfeSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto ddvodu uzemni plan
nefeSi vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo hranice zastavby. Obec se

nenachazi v havarijni zéné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 151/den na obyvatele cisternami ze systému nouzového zasobovani
hl.m.Prahy. Zasobeni pitnou vodou bude doplfovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano zvodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. PFi vyuZivani zdroju pro zasobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné pfislusného hygienika.
Uzemni plan vyznaduje a chrani mistni zdroje nouzového zasobovani vodou, studny na

vefejnych prostranstvich, které mohou byt vyuZity v pfipadé mimofadnych udalosti.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energqii

Na uzemi obce se nenachazi Zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové

zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva

K zachrannym, likvidaCnim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva lze vyuzit

prostor Jakubské navsi, ktera je vazana na zakladni komunikacni systém obce. Prostor

v orvs

Ize podle potfeby rozsifit i na souvisejici plochy vefejné zelené po obou bfFezich
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Radotinského potoka.

Plochy pro reseni bezodkladnych pohrebnich sluzeb

Pohrebni sluzby Ize realizovat na mistnim hibitové.

2. POZARNi OCHRANA

Objekty pozarni ochrany

V FeSeném Uzemi se nenachazi objekt pozarni ochrany.

Zdroje vody k haseni pozaru

Jako zdroj k haSeni pozaru budou slouzit stavajici vodni plochy, pfedevs§im obecni rybnik
na pozemku p.¢. 51 (planuje se jeho odbahnéni a celkova rekonstrukce) a toky v obci.
Jako vnéjsi odbérna mista pro zasobovani vodou k haseni pozart budou slouzit hydranty
a vytokové stojany na vodovodni siti.

Ukoly tizemniho planovani jsou v tomto bodé& naplné&ny, izemni plan je s nimi v souladu.

12) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukcéni a rekultivacni zasahy do uzemi.

Uzemni plan Tachlovice tento bod respektuje navrhem zmény funké&niho vyuziti véech

nevhodné vyuzivanych ploch a opusténych areald.

Uzemni plan navrhuje 4 plochy prestavby. Jedna se o prestavbu objektd byvalého
zemeédélského arealu (P1 BI.3 a P2 BI.3) a byvalého objektu na bydleni (P3 BIl.1) a
pFestavbu vyrobniho a skladového arealu (P4 VX).

Ukoly Gizemniho planovani jsou v tomto bodé napinény, izemni plan je s nimi v souladu.

13) Vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zaméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud
zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak.

Zadanim uzemniho planu Tachlovice (projednaném s dotenymi organy) nebyla
stanovena povinnost vypracovani Vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu na Zzivotni
prostiedi a Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, protoze
Uuzemni plan nenavrhuje plochy, které by tomuto vyhodnoceni podiéhaly.

Ukoly tzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, Gzemni plan je s nimi v souladu.
14) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroju.

Na uzemi obce Tachlovice se nenachazeji zadné pfirodni zdroje.

Ukoly Gzemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.
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15) Uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uGzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.
Tento ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s nejnoveéjsimi
poznatky a trendy Uzce souvisejicich vySe jmenovanych obor(, ale i s ohledem na dalSi
védni obory. Jednim z nastroji tohoto souladu je nastaveni vSech procesu pofizeni
uzemné planovaci dokumentace (v€etné projednani s vefejnosti a ochrany vefejnych
zajmu) tak, aby vysledek sméfoval k zadoucimu vysledku. DalSim mechanismem je

spoluprace s osobami splfiujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech.

Ukoly Gizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, izemni plan je s nimi v souladu.

Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.2 Stavebniho zakona):

1) Ukolem dzemniho pldnovani je také vyhodnoceni viivi politiky tzemniho rozvoje,
zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§18,
odst.1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrzZitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je

zpracovano v kapitole A. a). Odlvodnéni tzemniho planu Tachlovice.

Zadanim uzemniho planu Tachlovice (projednaném s dotéenymi organy) nebyla
stanovena povinnost vypracovani Vyhodnoceni vlivu navrhu uzemniho planu na Zivotni
prostfedi a Vyhodnoceni navrhu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, protoze
uzemni plan nenavrhuje plochy, které by tomuto vyhodnoceni podiéhaly.

Ukoly Gizemniho planovani jsou v tomto bodé naplnény, tzemni plan je s nimi v souladu.

c) Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist jsou pfi procesu
pofizovani Uzemniho planu Tachlovice pIn& respektovany a spinény. Uzemné planovaci
dokumentace je pofizovana a projednavana dle zakona ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu. Textova i graficka ¢ast navrhu
uzemniho planu a jeho oduvodnéni i skladbou vykresi odpovida pfiloze €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Navrh uzemniho planu Tachlovice je v souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich pfedpisa.
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d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi _a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpisu, popr. s vysledkem rozporu

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisd byly zakotveny v pozadavcich v Zadani
uzemniho planu Tachlovice.

Pozadavky Zadani uzemniho planu Tachlovice jsou v pfedkladaném Navrhu uzemniho
planu Tachlovice spinény beze zbytku.

Spolec¢né jednani o navrhu uzemniho planu konané dne 9. 12. 2017 - stanoviska
nadfizeného organu uzemniho planovani a dotéenych organti a vyhodnoceni, jak byly
jejich pozadavky splnény:

A. Stanovisko nadf¥izeného organu tizemniho planovani

Krajsky ufad Sté. kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu,
c¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
066764/2019/KUSK 30. 5. 2019 Ing. Kroupova

,Neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dal§im fizeni o tzemnim planu.*

B. Stanoviska dot¢enych organi

1. Hasi¢sky zachranny sbor Sté. kraje,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 PCNP-1718-2/2017/PD 12.1.2018 plk. Ing. Rysavy
»Souhlasi za splnéni podminek:

u rozvojovych ploch Z1 BI, Z2 BI, Z4 BI trva pozadavek na zohlednéni podminky pro pfistup pozarni techniky
(dostate¢né plochy pro komunikace a obrati§t¢) mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.*

Vyvhodnoceni stanoviska a zpuisob reseni:
Do ndvrhu byla zapracovdna podminka pristupu poZdrni techniky po v§ech plochdch PVk
v zastavitelnych plochdch.

2. Krajska hygienicka stanice St¢. kraje,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 KHSSC 66131/2017 8.1.2018 Ing. Dana Pankova
»Souhlasi pfi splnéni t€chto podminek:

1) Prelozka D067 musi prokazat splnéni limit hluku ze silni¢ni dopravy u nejblizsi stavajici i noveé navrzené
obytné zastavby 26, Z12.

obchvat D092 musi prokazat splnéni limit hluku ze silni¢ni dopravy na nejblizsi stavajici rodinny diim
(Mlynska 2).

2) pozadavek podminéné ptipustného bydleni v plose Z14 (BI) - hluk z dopravy v ulici Karl$tejnska - podminka
splnéni limitd hluku ze silni¢ni dopravy.

3) pozadavek prokazani splnéni hlukovych limitd v chranéném venkovnim prostoru v plose Z8 (BI - RD méstské
a piiméstské) - blizkost COV.

4) pozadavek zatazeni bydleni u navrzené zastavby v plochach Z9, Z10, Z11 - BI do podminecné ptipustného
bydleni, s poZzadavkem prokazani splnéni limiti hluku ze silni¢ni dopravy a z provozu zemédélského arealu.

5) nejblizsi obytna zastavba v lokalité¢ Z6 (BI - méstské a ptiméstské) k plose vyroby a skladovani bude zafazena
do ploch podmineéné ptipustného vyuziti pro bydleni - blizkost ploch vyroby a skladovani Z27, blizkost
ptelozky D067 - v ramci uzemniho fizeni bude pozadovana hlukova studie
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6) na lokalit¢ Z12 (BI- méstské a piimestské) musi byt obytna zastavba umisténa tak, aby byly splnény
hygienické limity z planované ptrelozky D067.

Vyhodnoceni stanoviska a zpiisob reSeni:

Zdmér prelozky komunikace je prevzat z nadiazené tizemné pldnovaci dokumentace - ZUR SK.
V rdmci tizemniho pldnu je nutné ji do ndvrhu UP zapracovat, je mozné ji v rdmci
navrzeného koridoru ZUR SK uptesnit. V UP neni moZné vdzat vyuZiti tizemf na zpracovdni
hlukové studie, zdrover je vhodné upozornit na pripadné poZadavky DO v navazujicim rizeni,
pokud jsou jiZ nyni zndmy. Proto bude do ndvrhu UP (do odiivodnéni) doplnéno upozornéni,
Ze v ramci navazujicich rizeni bude u preloZky komunikace 11/116 poZadovdno zpracovdni
hlukové studie s vvhodnocenim hluku z provozu preloZky na stdvajici i navrZenou obytnou
zdstavbu.

Do ndvrhu byla zapracovdna podminka, Ze vyuZiti pro bydleni bude pripustné za podminky
splnéni hlukovych limiti, zejména vyhodnoceni hluku z prilehlé komunikace ul. Karlstejnskd.
Do ndvrhu byla zapracovdna podminka, Ze vyuZiti pro bydleni bude pripustné za podminky
splnéni hlukovych limitii, zejména vyhodnoceni hluku z blizké COV.

Do ndvrhu byla zapracovdna podminka, Ze vyuZiti pro bydleni bude pripustné za podminky
spInéni hlukovych limitii, zejména vyhodnoceni hluku z prilehlé komunikace a zemédélského
aredlu.

V UP neni mozné vdzat vyuZiti tizemi na zpracovdni hlukové studie, zdroveri je vhodné
upozornit na pripadné poZadavky DO v navazujicim rizeni, pokud jsou jiZ nyni zndmy. Proto
bude do ndvrhu UP (do odiivodnéni) doplnéno upozornéni, Ze v rdmci navazujicich rizeni
bude u ploch Z6 a Z12 poZadovdno zpracovdni hlukové studie s vvhodnocenim hluku z
provozu vyrobnich a skladovacich aredlii a preloZky na navrZenou obytnou zdstavbu.

Do ndvrhu byla zapracovdna podminka, Ze vyuZiti pro bydleni bude pripustné za podminky
splnéni hlukovych limiti, zejména vyhodnoceni hluku z pldnované prelozky D067.

3. Ministerstvo dopravy, odb. infrastruktury a izemniho planu,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 446/2016-910-UPR/2 4.1.2018

,,Bez pripominek*

4. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, 500-odbor vykonu st. spravy,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 MZP/2017/500/1239 11. 1. 2018 Ing. Miloslav Kuklik
,»Bez pripominek*

5. Obvodni bansky ufad v Kladné, Kozi 4, p.o.box 31,110 01 Praha 1,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017

Bez odpovédi

6. Méstsky urad Cernosice, odb. Zivotniho prosti‘edi,,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 MUCE 12.3.2018 JUDr. Markéta Fialova
2290/2018/0ZP/Hau

,vodopravni uirad:

upozoriuje na probihajici fizeni o stanoveni zaplavového tizemi Radotinského potoka, véetné aktivni zony.

v navrhu chybi jasna koncepce, ktera stanovuje nakladani se srazkovymi vodami v zastavéném tzemi a v
zastavitelnych plochach.

ve vykresu vefejné infrastruktury chybi zakres destové kanalizace.

v odiivodnéni navrhu neni dostate¢né prokazano zajisténi pitné vody a likvidace odpadnich vod pro zastavitelné
plochy - PUR - priorita 24

v navrhu chybi zapracovani rozvoje vodovodu a kanalizaci v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
upozoriuji na nesrovnalosti ohledné ochrannych pasem vodovodu a kanalizaci v odivodnéni v kap. B.

organ ochrany prirody:
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1) nesouhlasi se stanovenim podminek prostorového uspotfaddani a podminek ochrany krajinného razu pro plochy
obcanského vybaveni - t€¢lovychovna a sportovni zafizeni - OS. Pozaduje doplnit max. podil zastavénych a
zpevnénych ploch na max. 60% v ramci stavebniho pozemku, max. vysku staveb 10m.

2) nesouhlasi s % vymezenim zastavénych a zpevnénych ploch v rdmei pozemku v zastavéném uzemi pro plochy
"bydleni - v bytovych domech" (BH) na 80%, "bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské" (Bl) na
50%, "bydleni - v rodinnych domech - venkovské"(BV) na 50%, "obéanské vybavenosti" (OV) na 80%,
"obc¢anské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni" (OM) na 80%, "smi$ené obytné" (SV) na 50%.
Pozaduje zastavénost stavebniho pozemku nepiesahla: plocha BH 50%, plochy BI, BV, SV 30%, plochy OV,
OM do 60%

3) Pro plochy "bydleni - v rodinnych domech - méstské a piiméstské" (BI) a "bydleni - v rodinnych domech -
venkovské"(BV) a "smiSené obytné" (SV) nesouhlasi s min. velikosti pozemkt pro 1 rodinny ddm 400m2,
pozaduje velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném uzemi min. 800m2.

4) nesouhlasi s nejednoznacnym zatazenim pozemka parc.¢ .52, 55, 57, 58, 54/1, 54/2, 54/3, 59, 63/2, 63/3, 63/8,
63/9, 63/10, 63/11, 64/1, 64/2, 65, 69/1, 69/2, 74/1, 74/2, 7413, 90/1, 92, 103, 227, 335/10, 335/126, 556/3 do
ploch "smisené obytné venkovské" (SV) a pozaduje provérit jejich charakter pro piipadné zvétSeni ¢i zmenseni
velikosti téchto pozemku, tak aby byl respektovan sou¢asny charakter zastavby. OOP navrhuje vymezit tyto
pozemky do samostatnych ploch pfestavby..

5) nesouhlasi s plosnym vymezenim plochy P5 "technicka infrastruktura se specifickym vyuzitim" (TX) a
pozaduje, aby plocha pfevzala nazev a funkei plochy "zelen - soukroma a vyhrazena" (ZS) a byla uvedena do
pavodniho stavu zobrazeni dle zmény ¢. 2 UPNSU Tachlovice.

6) navrhuje registrovat lokalitu na pozemcich parc. ¢. 114/5 a ¢aste¢né zasahujici na pozemky parc.¢. 542,
126/4, 114/1 jako VKP

ochrana ovzdusi: Pfislusny je krajsky urad.
odpadové hospodarstvi: Nema pripominky.
organ ochrany ZPF: Piislusny je krajsky urad.

statni sprava lesi:

1) pozemek parc.¢. 297/1 v plocse K17 je lesnim pozemkem, jedna se tedy o stav, u tohoto pozemku neni
zakreslena "vzdalenost 50m od okraje lesa".

2) v souvislosti s vyuzitim USES vé&etné ploch ZV povazuje zavadgjici termin "odlesnéni" - zda se jedna o zakaz
tézby (rozpor s lesnim zakonem) nebo trvalé odlesnéni aZ zména druhu pozemku.

3) Pro plochy "bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské" (BI) a "bydleni - v rodinnych domech -
venkovské"(BV) a "smiSené obytné" (SV) nesouhlasi s min. velikosti pozemka pro 1 rodinny dim 400m2,
pozaduje velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném uzemi min. 800m2.

4) neptipustné vyuziti -oplocovani na pozemcich lesa je v rozporu s lesnim zakonem (§ 32 odst. 7)

5) navrhuje doplnit regulativ ve smyslu, ze plochy do vzdalenosti do 25m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a nastaveb a pfistaveb stavajicich objektt
smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni dle stavebniho zakona
Neudéluje souhlas.

Vyvhodnoceni stanoviska a zpiisob reseni:

K pripominkdm vodoprdvniho uradu:

V dobé zpracovdni ndvrhu tizemniho pldnu, neni zdplavové tizemi ani aktivni zéna vyhldseno,
toto upozornéni nebude do ndvrhu zapracovdno.

V ndvrhu byla upresnéna koncepce nakldddni s destovymi vodami.

Do vykresu technické infrastruktury byla doplnéna des§tovd kanalizace

Do odiivodnéni bylo doplnéno zdiivodnéni, prokdzdni dostatecné kapacity systému
zdsobovdni vodou a likvidace destovych vod pro zastavitelné plochy.

V ndvrhu byla zdiivodnéna dostatec¢nd velikost plochy technické infrastruktury pro COV z
hlediska zaméru jejiho zkapacitnéni a z hlediska potreb pro zastavitelné plochy.

K pripominkdm orgdnu ochrany prirody:

Do ndvrhu do kapitoly f) 1 - ploch obéanského vybaventi - télovychovy a sportu - OS byl
doplnén maximdlni podil zastavénych a zpevnénych ploch 60% v rdmci stavebniho pozemku a
maximdlni vysku staveb 10m.

V ndvrhu v kapitole f)1 byly doplnény podminky prostorového uspordddni maximdlni
zastavénost (zastavéné a zpevnéné plochy) stavebniho pozemku pro jednotlivé plochy

s rozdilnym vyuZitim takto:

BH - bydleni v bytovych domech - max. 50%.
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BI, BV - bydleni v rodinnych domech, SV - plochy smisSené obytné venkovské - max. 30%.

OV - obCanské vybaveni - verejnd infrastruktura, OM - obdanské vybaveni - komercni zarizeni
mald a stredni - max. 60%.

V ndvrhu v kapitole f)1 byly doplnény podminky prostorového uspordddni minimdlni velikost
pozemku v zastavéném tizemi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpilisobem vyuZiti takto:

BI, BV - bydleni v rodinnych domech, SV - plochy smisené obytné venkovské - 800 m2.

SV - plochy smisené obytné venkovské - 800 m2, tak aby to platilo i pro nové oddélované
pozemky.

Plocha P5 "technickd infrastruktura se specifickym vyuzitim" (TX) bude zruSena a prevedena
do plochy "zelen - soukromd a vyhrazend" (ZS).

Rozhodnuti o registraci vyznamného krajinného prvku vyddvd orgdn ochrany prirody.
Registrace VKP neni predmétem tizemniho pldnu. Uzemni pldn respektuje ochranu jiz
registrovanych VKP.

K pripominkdm stdtni sprdvy lesi:

Pozemek parc.c. 297/1 je zakreslen jako stdvajici les v¢. Vzddlenosti 50 m od hranice lesa.
V ndvrhu je upresnén termin odlesnéni.

V ndvrhu je upresnén termin drobnd architektura.

V ndvrhu bylo upraveno, z nepripustného vyuZziti vyjmuto a do pripustného vyuZziti doplnéno
oploceni lesnich Skolek, oploceni zrizeného k ochrané lesnich porosti pred zvéri (oplocenky)
a oploceni obor nebo farmovych chovii zvére (ve smyslu ust. § 32 odst. 7 lesniho zdkona)

Do podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti bylo doplnéno, Ze plochy do
vzddlenosti do 25m od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty vyjma
oploceni, nezbytné infrastruktury a ndstaveb a pristaveb stdvajicich objektii smérem od
ploch lesa. Toto omezeni se tykd i staveb nepodléhajicich povoleni dle stavebniho zdkona.
Po zapracovdni poZadavkii orgdn stdtni sprdvy lesti souhlasi.

7. Méstsky uiad Cernosice, odd. dopravy a spravy komunikaci,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017
Bez odpovédi

8. Méstsky uirad Cernogice, odb. Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15.11. 2017 MUCE 14, 12. 2017 Mgr. Stefan Fabry
71284/2017/0SKCR/SF

»Navrh je plné akceptovatelny.*

9. Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro hl.m. Prahu a Stfedocesky kraj,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 SEI 0827/16/10.101/Cer 15.01. 2018

,,Bez pripominek.*

10. Ministerstvo obrany,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotcéeny orgdn vyridil
15. 11. 2017 98979/2017-8201-OUZ- 21.12. 2017 Jaroslav Janousek

PHA
,.Souhlasi.*

11. Ministerstvo primyslu a obchodu, odb. hornictvi a stavebnictvi,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15.11. 2017 MPO 75083/2017 1.12. 2017 Ing. Zbysek Sochor,
Ph.D.

»Na tizemi obce Tachlovice se nenachéazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerosti, schvalené
prognézni zdroje vyhradnich nerosti ani chranéné loziskova tizemi. Upozoriiujeme na to, Ze vedle prolukovych

,LODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU* 52




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

ploch Z14 a Z15 spadaji zejména zastavitelné plochy bydleni Z1 a Z2 do loziska nevyhrazenych nerostt -
cihlaiské suroviny ¢.3185500 Tachlovice, které je oviem dle §7 horniho zakona soucasti pozemku. Jinak s
navrhem UP souhlasi.*

Vyvhodnoceni stanoviska a zpusob reseni:
Bez ndroku na reseni.

12. Krajska veterinarni sprava pro Stiredocesky kraj,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 SVS/2017/142565-S 27.11.2017 MVDr. Otto Vrany

,,Bez pfipominek.*

13. Ukad pro civilni letectvi CR,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017

Bez odpovédi

14. Ministerstvo zdravotnictvi,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017

Bez odpovédi

15. Statni ufad pro jadernou bezpecnost,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017

Bez odpovédi

16. Statni pozemkovy iad, Kraj.pozemkovy tiiad pro Stfedocesky kraje,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 108515/2012-MZE-130711

,,Bez pfipominek.*

17. Krajsky utad Sti. kraje,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 143210/2017/KUSK 10. 01. 2018 Ing. Lucie Vriatova

organ ochrany prirody:

Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z8 BI a Z9 BI - I. tfida ochrany BPEJ.
ochrana PUPFL.: piislu$ny je organ statni spravy lesit ORP

ochrana ovzdusi, posuzovani vlivii, havarie: Nema pfipominky.

Odbor dopravy: Nema ptipominky.

Odbor kultury a pamatkové péce: Neni piislusny.

Vyhodnoceni stanoviska a zpiisob reseni:

S orgdnem ochrany ZPF bylo dosaZeno dohody s tim, Ze lokality Z8 Bl a Z9 BI - I. byly
v zastavitelnych plochdch predchozim Uzemnim pldnu a mohou byt prevzaty do ndvrhu
nového UP.

18. Ministerstvo vnitra Ceské republiky,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za dotceny organ vyridil
15.11. 2017 MV-138344-4/0SM-2017 12.01. 2018 Ing. Miroslav Konopecky

,,Bez ptipominek.*

19. Cesky telekomunikaéni viFad,
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

15. 11. 2017
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Bez odpovédi

20. Krajské reditelstvi Policie Stiedoceského kraje,

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
15. 11. 2017 KRPS-366457-1/CJ-2017- 28.11. 2017 Miloslav Broz
0100MN

,,Bez pfipominek.*

Verejné projednani o navrhu tzemniho planu konané dne 11. 3. 2020 — stanoviska
nadfizeného organu Gizemniho planovani a dotéenych organt a vyhodnoceni, jak byly
jejich pozadavky splnény:

1. STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Krajsky utad Stiredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje
datum prevzeti Zadosti cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za krajsky urad vyridil
19. 12. 2018 --- --- ---

Bez odpovédi

2. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU
2.1 Hasi¢sky zachranny sbor Stiedo&eského kraje, UO Kladno

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan.  za dotceny organ vyridil
20.7.2021 - - -

Bez odpovédi.
2.2 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za dotceny orgadn vyridil
20.7.2021 KHSSC 38330/2021 31.8.2021 Mgr. Petra Stastna

,»S upravenym navrhem tizemniho planu Tachlovice k opakovanému vefejnému projednani se souhlasi.*

2.3 Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 SVS/2021/090989-S 23.7.2021 MVDr. Otto Vrany
»Konstatuje, ze v Navrhu izemniho planu obce Tachlovice nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢.
166/1999 Sb., o veterinarni péc¢i a o zméné nékterych souvisejicich zakond (veterinarni zakon), v platném znéni,
a zakonem €. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v platném znéni.

2.4 Krajsky uiad Stiedoceského kraje, odbor dopravy
datum prevzeti oznameni  cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za dotceny orgadn vyridil
20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 neuvedeno

,»--.Nema pripominky.*

2.5 Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce
datum prevzeti ozndmeni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 neuvedeno
,... neni pfislusny... a proto nema pripominky.*

2.6 Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
datum prevzeti oznameni  ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil

20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 Ing. K. Orsagova
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Ochrana prirody a krajiny (Ing. K. Polesna)

,, ... md nize uvedené pripominky...:
V Radotinskem potoce byl na nekolika mistech na vizemi obce Tachlovice v neddavné minulosti dolozen vyskyt
vyznamného poctu jedincii raka kamendace, ktery je zvlasté chranénych druhem ... Organ ochrany prirody
pozaduje podminit vyuZiti vvmezené plochy K10 W tim, Ze konkrétni zamér na vyuZiti této plochy bude
respektovat zdkonnou ochranu raka kamendce a bude zpracovan odborny posudek, ktery dolozi, ze nebude mit
skodlivy dopad na jeho biotop a populaci v Radotinském potoce. Kviili ochranée biotopu raka kamendce v
Radotinském potoce organ ochrany prirody dale poZaduje u této vodni ndadrze v ramci regulativii plochy vyloudit
vyuZiti pro rybnikaiské hospodaieni — chov ryb a vodni driibeZe. (Organ ochrany prirody uplatiuje tuto
pripominku na zdkladeé zaznamii v NDOP, které nebyly pri vydani predchozich vyjadreni v prithéhu porizovani
predmétného vizemniho planu k dispozici).

Vyhodnoceni stanoviska:

Dotceny orgdn poZadoval splnéni dvou podminek. Prvni podmince nelze dle dikce stavebniho
zdkona vyhovét - tizemni planovdni neumi podminit vystavbu plochy zdkonnou ochranou
zvld$té chrdnéného Zivoci§ného druhu. Druhd podminka je z hlediska stavebniho zdkona
splnitelnd, ale nebylo zdiivodnéno, pro¢ byl tento poZadavek vznesen. Samotnd informace o
vyskytu raka kamendce v Radotinském potoce neni dostatecné jasnym argumentem tpravy
pripustného vyuZiti v samostatné vodni plose K10.

Ochrana ZPF (Ing. K. Orsdgovd)

»--. souhlasi s pfedloZzenym upravenym navrhem uzemniho planu...*
Ochrana lesti (Ing. K. Orsagova)

»-.. Nema pripominky...“

Ochrana ovzdusi (neuvedeno)

»--. Nema pripominky...“

Stanovisko podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. (neuvedeno)

»-.. Nema pripominky...«

Prevence zdavaznych havarii (neuvedeno)

»-.. Nema pripominky. ..«

2.7 Miéstsky uiad Cernosice, stavebni uiad (isek dopravy)

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 --- --- ---
Bez odpovédi.
2.8 Méstsky uFad Cernosice, stavebni uiad (tisek PP)
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 --- --- ---
Bez odpovédi.
2.9 Miéstsky wkad CernoSice, odbor Zivotniho prosti-edi
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 MUCE 135907/2021 23. 8. 2021 Ing. Adéla Vyskocilova
OZP/Bo
MUCE 140354/2021 31. 8. 2021
OZP/Vysa

Vodopravni urad (Stehlikova)
., ... nemd zadné pripominky.

Ochrana prirody a krajiny (Ing. Vyskocilovad)

., ... V predlozeném navrhu uzemniho planu Tachlovice pro opakované verejné projednant, jsou popsany zmeny,
které se vyrazné list oproti navrhu pro spolecné jednani a v navrhu pro verejné projednani. NiZe uvedené zmény
nejsou blize popsdany a oditvodnény a OOP s nimi nesouhlasi...

Porizovatel poZzddal o zménu stanoviska.

Nové stanovisko k oblasti ochrany prirody a krajiny ze dne 31. 8. 2021

., Orgdn ochrany prirody piehlédl vydanou dohodu navrhu UP Tachlovice ze dne 12. 6. 2020 ¢.j.: MUCE
37999/2020 OZP/Hru, kde byly vypordadany pripominky stanoviska &.j.. MUCE 20074/2020 OZP/Hru. Vzhledem
k této skutecnosti OOP konstatuje, Ze souhlasi s poslednim ndavrhem UP Tachlovice...
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Orgdn verejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi (Ing. Jansa)
,, ... hemd... pripominky... "

Organ statni spravy lesu (Ing. Mihal)

,,Zdejsi ufad k navrhu UP pro VP konstatoval, Ze nepovazuje za praktické, aby regulace odstupu staveb od lesa
(25 m) byla pouze soucasti nepfipustného vyuziti v ramei regulativii ploch NL, nebot’ v tomto misté mize v praxi
zlistat pro investory skryta. Na to reagoval potizovatel UP navrhem dohody ze dne 22. 5. 2020, podle niz mél byt
regulativ doplnén i do ploch BV.1, BIL.1 a VZ. Zdej$i urad dohodu odsouhlasil pfipisem ¢.j. MUCE 37999/2020
OZP/Hru ze dne 12. 6. 2021. Piedlozeny UP pro C. j.: MUCE 135907/2021 OZP/Bo 3 opakované VP dohodu
nezohlediiuje. Zdejsi ufad viak s ohledem na své piivodni vyjadieni k navrhu UP pro VP pouze konstatuje, Ze

vvvvvv

prakticky dopad pouze upozoriiuje.

2) Oproti navrhu pro VP je v kap. 6. Koncepce rekreace nove uvedeno, Ze ,,...na lesnich plochach v¢. lesnich cest
je ptipustné umistovat prvky parteru slouzici pro pési i cykloturistiku®. Zdejsi ufad ma za to, ze pojem ,,parter* je
pro sviij §ir$i vyznam (v zahradnictvi i architektuie) zavadgjici a pro potieby UP, resp. praktické aplikace, by byl
vhodng&jsi termin ,,mobiliat*, ve smyslu metodiky MMR (https://www.mmr.cz/getmedia/f0e0392b-1d7d-49da-
b2b4-de88efOec5e6/Metodika-mobiliar.pdf).

Vyvhodnoceni stanoviska:

1) Regulace odstupu od lesa (25 m) bude doplnéna do podminek prostorového uspordddni u
ploch BV.1, BI.1 a VZ. V podminkdch pro vyuZiti ploch lesa bude rovnéZ ponechdna.

2) Slovo ,parter” bude nahrazeno slovem ,mobilidr”.

Text ndvrhu UP byl v souladu s vyhodnocenim upraven a to v kapitole ,f) Stanoven{
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpitisobem vyuZiti s urcenim prevazujiciho tuicelu
vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,

nepripustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspordddni, vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové
regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkil a intenzity jejich vyuZiti."”

2.10 Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho plinovani

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 MD-25807/2021-910/2 13. 8. 2021 Ing. Alena Tesafova

,,Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tiidy a vodni dopravy
souhlasime...

Z hlediska drazni dopravy souhlasime...

Z hlediska letecké dopravy souhlasime... za ndsledujicich podminek:

1) Pozadujeme do vzemniho planu doplnit ochranné pasmo (dadle jen ,,OP*) s vyskovym omezenim staveb a OP
se zakazem laserovych zarizeni — sektor A letiste Praha/Ruzyné.

2) Pozadujeme pouzivat spravny ndzev prazského letiste, a to Praha/Ruzyné ¢i Letisté Vaclava Havla Praha.

Vyhodnoceni stanoviska:
Oba pozadavky budou respektovdny.

Uvedend ochrannd pdsma jsou uvedena podle podkladii Uradu pro civilni letectvi

v koordinacénim vykrese. Hranice ochranného pdsma s vySkovym omezenim staveb prochdzi
resenym uzemim. Ochranné pdsmo se zdkazem laserovych zarizeni - sektor A do reseného
uzemi nezasahuje. Ochranné pdsmo se zdkazem laserovych zarizeni - sektor B pokryvd celé
resené tizemi.

Popis ochrannych pdsem je uveden niZe v kapitole B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti uzemi.

Ve vsech textech Uzemniho pldnu se pouZivd jednotné oznaceni ,Letisté Vdclava Havla Praha

2.11 Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti oznameni  cislo jednaci vyjadreni datum doruceni vyj. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 - --- -

Bez odpovédi.
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2.12 Ministerstvo obrany

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
19. 2. 2018 100775/2018-1150-0UZ- 15. 3. 2018 Jaroslav Janousek
PHA

., Ve verrejném zajmu ditrazné ¥ddd o doplnéni limitii a zdjmit MO CR do navrhu tizemné planovaci
dokumentace...

Do spravniho vizemi obce zasahuje zdajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii — zajmové uzemi elektronického komunikacniho zarizeni pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sh. o zajistovani obrany CR a zédkona ¢ 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tizemi Ize vydat tizemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim #adu) — viz UAP — jev 82a. V pripadé kolize miize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uizemi a zapracovat do textové casti navrhu
uzemntho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti — koordinacniho
vykresu.

Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zmené a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vzemi Ize vydat izemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o tizemnim pldnovani a stavebnim #adu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operdtorii. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat jej do textove casti navrhu
tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku. ,, Celé spravni tizemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim vzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhii
staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim vizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a III. t/idy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektii

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systémii a opernych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektit a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoricich dominanty v izemi (napr. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové casti navrhu
uzemntho planu do Odiivodneéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku. ,, Celé spravni tizemi je zajmovym vizemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb ...

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o vizemi uradu vizemniho
planovani pro zpracovani uizemné analytickych podkladit ORP (jev 102a, 082a a jev 119).

Vyhodnoceni stanoviska:
PoZadavky budou respektovdny.

Pod legendu koordinacniho vykresu je doplnén text:

,Celé sprdvni tizemi obce je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zatizenf
Ministerstva obrany”.

,Celé sprdvni tizemi je zdjmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdn{
vyjmenovanych druhii staveb”...

Vyse uvedeny seznam druhil staveb, které je mozné povolovat jen se souhlasem Ministerstva
obrany je zaclenén nize do kapitoly B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti izemi.
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2.13 Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
19. 2. 2018 MPO 573785/2021 27.7.2021 RNDr. Zdengk Tomas
.S navrhem UP Tachlovice souhlasime za podminky opravy textu v kapitole 7. ,, dobyvani nerostii“ vyrokové
casti,... kde je uvedeno, ze v reseném vzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin...

Vvhodnoceni stanoviska:
Bude opraveno a doplnéno o loZisko cihldrskych surovin.

Hranice loZiska cihldrské suroviny ¢. 318550000 je zakreslena podle podkladii geologické
sluzby do koordinaéniho vykres. Text kapitoly e) ¢1. 7 ndvrhu Uzemniho pldnu je v souladu
s pozadavkem upraven.

Ddle je loZisko zminéno niZe v kapitole B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti izemi.

2.14 Ministerstvo zdravotnictvi — CILZ

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 - - -

Bez odpovédi.

2.15 Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 --- --- ---

Bez odpovédi.

2.16 Obvodni bansky uiad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiredoceského

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 SBS 30649/2021/0BU-02/1  26.7. 2021 Bc. Helena Tomkova

... OBU k tomuto ndvrhu nemd ndamitky.

2.17 Statni pozemkovy uiad, KPU pro SK, pobotka Kladno

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 - --- -

Bez odpovédi.

2.18 Statni Grad pro jadernou bezpecnost, RC Praha

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za dotceny organ vyridil
31.1.2020 --- --- ---

Bez odpovédi.

Opakované verejné projednani o navrhu izemniho planu konané dne 24. 8. 2021 -
stanoviska nadfizeného organu uUzemniho planovani a dotéenych organa a
vyhodnoceni, jak byly jejich pozadavky spinény:

1. STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Krajsky uiad Stiredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje
datum prevzeti zadosti cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za krajsky urad vyridil
19. 12. 2018 --- --- ---

Bez odpovédi

2. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

2.1 Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, UO Kladno
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan.  za dotceny organ vyridil

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 58




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

20.7.2021 --- --- ---
Bez odpovédi.
2.2 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotcéeny organ vyridil
20.7.2021 KHSSC 38330/2021 31. 8.2021 Mgr. Petra Stastna

»S upravenym navrhem tzemniho planu Tachlovice k opakovanému vefejnému projednani se souhlasi.

2.3 Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 SVS/2021/090989-S 23.7.2021 MVDr. Otto Vrany
»Konstatuje, ze v Navrhu izemniho planu obce Tachlovice nejsou dotéeny zajmy chranéné zdkonem ¢.
166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné neékterych souvisejicich zdkont (veterinarni zakon), v platném znéni,
a zdkonem €. 246/1992 Sb., na ochranu zvifat proti tyrani, v platném znéni.*

2.4 Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor dopravy
datum prevzeti oznameni  ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotcéeny organ vyridil
20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 neuvedeno

»...Nema pripominky.*

2.5 Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce
datum prevzeti oznameni  ¢islo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 neuvedeno

,,--. Neni piislusny... a proto nema pripominky.*

2.6 Krajsky uiad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 092954/2021/KUSK 30. 8. 2021 Ing. K. Orsagova
Ochrana prirody a krajiny (Ing. K. Polesnd)

., ... Md nize uvedené pripominky...:
V Radotinskem potoce byl na nekolika mistech na vizemi obce Tachlovice v nedavné minulosti dolozen vyskyt
vyznamného poctu jedincu raka kamendce, ktery je zvlasté chranénych druhem... Organ ochrany prirody
pozaduje podminit vyuZiti vvmezené plochy K10 W tim, Ze konkrétni zamér na vyuZiti této plochy bude
respektovat zdkonnou ochranu raka kamendce a bude zpracovan odborny posudek, ktery dolozi, ze nebude mit
skodlivy dopad na jeho biotop a populaci v Radotinském potoce. Kviili ochrané biotopu raka kamendce v
Radotinském potoce organ ochrany prirody ddle poZaduje u této vodni nadrze v ramci regulativii plochy vyloudit
vyuZiti pro rybnikaiské hospodaieni — chov ryb a vodni driibeze. (Organ ochrany prirody uplatiuje tuto
pripominku na zdklade zaznamit v NDOP, které nebyly pri vydani predchozich vyjadieni v pritbéhu porizovani
predmeétného uzemniho planu k dispozici).

Vyhodnoceni stanoviska:

Dotceny orgdn poZadoval splnéni dvou podminek. Prvni podmince nelze dle dikce stavebniho
zdkona vyhovét - tizemni pldnovdni neumi podminit vystavbu plochy zdkonnou ochranou
zvldsté chrdnéného Zivocisného druhu. Druhd podminka je z hlediska stavebniho zdkona
splnitelnd, ale nebylo zdiivodnéno, proc byl tento poZadavek vznesen. Samotnd informace o
vyskytu raka kamendce v Radotinském potoce neni dostatecné jasnym argumentem tpravy
pripustného vyuZiti v samostatné vodni plose K10.

Ochrana ZPF (Ing. K. Orsdgova)

»--. souhlasi s pfedlozenym upravenym navrhem uzemniho planu...*
Ochrana lesii (Ing. K. Orsagova)

»-.. Nema pripominky...*

Ochrana ovzdusi (neuvedeno)

»... Nema pripominky. ..«

Stanovisko podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. (neuvedeno)

»... Nema pripominky. ..«

Prevence zavaznych havarii (neuvedeno)

»-.. Nema pripominky...*
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2.7 Méstsky uiad CernogSice, stavebni iad (asek dopravy)

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 - - -
Bez odpovédi.
2.8 Méstsky uFad Cernosice, stavebni uiad (tisek PP)
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 --- --- ---
Bez odpovédi.
2.9 Méstsky iFad CernoSice, odbor Zivotniho prostiedi
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 MUCE 135907/2021 23.8.2021 Ing. Adéla Vyskocilova
OZP/Bo
MUCE 140354/2021 31. 8.2021
OZP/Vysa

Vodoprdvni urad (Stehlikovad)
., ... Hemd zadné piipominky.

Ochrana prirody a krajiny (Ing. Vyskocilova)

., ... V predlozeném navrhu uzemniho planu Tachlovice pro opakované verejné projednani, jsou popsany zmeny,
ktere se vyrazné lisi oproti navrhu pro spolecné jednani a v navrhu pro verejné projednani. NiZe uvedené zmény
nejsou blize popsdny a oditvodnény a OOP s nimi nesouhlasi ...

Porizovatel poZzddal o zménu stanoviska.

Nové stanovisko k oblasti ochrany prirody a krajiny ze dne 31. 8. 2021

., Orgdn ochrany prirody prehlédl vydanou dohodu navrhu UP Tachlovice ze dne 12. 6. 2020 ¢.j.: MUCE
37999/2020 OZP/Hru, kde byly vyporaddny pripominky stanoviska ¢.j.: MUCE 20074/2020 OZP/Hru. Vzhledem
k této skutecnosti OOP konstatuje, Ze souhlasi s poslednim navrhem UP Tachlovice...

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodaistvi (Ing. Jansa)
, ... nemd... pripominky... "

Organ stdtni spravy lesu (Ing. Mihal)

,,Zdejsi utad k navrhu UP pro VP konstatoval, Ze nepovazuje za praktické, aby regulace odstupu staveb od lesa
(25 m) byla pouze soucasti nepfipustného vyuziti v ramci regulativii ploch NL, nebot’ v tomto misté mize v praxi
zUistat pro investory skryta. Na to reagoval potizovatel UP navrhem dohody ze dne 22. 5. 2020, podle niz mél byt
regulativ doplnén i do ploch BV.1, BI.1 a VZ. Zdejsi ufad dohodu odsouhlasil pfipisem ¢.j. MUCE 37999/2020
OZP/Hru ze dne 12. 6. 2021. P¥edlozeny UP pro C. j.: MUCE 135907/2021 OZP/Bo 3 opakované VP dohodu
nezohlediiuje. Zdejsi Gad viak s ohledem na své ptivodni vyjadieni k navrhu UP pro VP pouze konstatuje, e

vvvvvv

prakticky dopad pouze upozortiuje.

2) Oproti navrhu pro VP je v kap. 6. Koncepce rekreace nové uvedeno, Ze ,,...na lesnich plochach v¢. lesnich cest
je ptipustné umistovat prvky parteru slouzici pro pé&si i cykloturistiku®. Zdejsi ufad ma za to, Ze pojem ,,parter je
pro sviij §irsi vyznam (v zahradnictvi i architektuie) zavadgjici a pro potieby UP, resp. praktické aplikace, by byl
vhodnéjsi termin ,,mobiliai*, ve smyslu metodiky MMR (https://www.mmr.cz/getmedia/f0e0392b-1d7d-49da-
b2b4-de88efOec5e6/Metodika-mobiliar.pdf).

Vyhodnoceni stanoviska:

1) Regulace odstupu od lesa (25 m) bude doplnéna do podminek prostorového uspordddni u
ploch BV.1, B.1 a VZ. V podminkdch pro vyuziti ploch lesa bude rovnhézZ ponechdna.

2) Slovo ,parter” bude nahrazeno slovem ,mobilidr”.

Text ndvrhu UP byl v souladu s vyhodnocenim upraven a to v kapitole ,f) Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,

nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popripadé
stanoveni podminénée pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspordddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové
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regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti.”

2.10 Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a izemniho planovani

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 MD-25807/2021-910/2 13. 8. 2021 Ing. Alena Tesafova

,,Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic 1. tFidy a vodni dopravy
souhlasime...

Z hlediska drazni dopravy souhlasime...

Z hlediska letecké dopravy souhlasime... za ndsledujicich podminek:

1) Pozadujeme do uzemniho planu doplnit ochranné pasmo (ddle jen ,,OP ") s vyskovym omezenim staveb a OP
se zakazem laserovych zarizeni — sektor A letisté Praha/Ruzyné.

2) Pozadujeme pouzivat spravny nazev prazského letiste, a to Praha/Ruzyné ci Letisté Vaclava Havla Praha.*

‘

Vvhodnoceni stanoviska:
Oba pozadavky budou respektovdny.

Uvedend ochrannd pdsma jsou uvedena podle podkladi Uradu pro civilni letectvi

v koordinacénim vykrese. Hranice ochranného pdsma s vy$kovym omezenim staveb prochdzi
reSenym tzemim. Ochranné pdsmo se zdkazem laserovych zarizeni - sektor A do reseného
uzemi nezasahuje. Ochranné pdsmo se zdkazem laserovych zarizeni - sektor B pokryvd celé
resené tizemi.

Popis ochrannych pdsem je uveden niZe v kapitole B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti tizemf.

Ve v§ech textech Uzemniho pldnu se pouZzivd jednotné oznaceni ,Letisté Vdclava Havla Praha

2.11 Ministerstvo kultury, odbor pamatkové péce

datum prevzeti oznameni  cislo jednaci vyjadreni datum doruceni vyj. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 --- --- ---
Bez odpovédi.
2.12 Ministerstvo obrany
datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
19. 2. 2018 100775/2018-1150-0UZ- 15. 3. 2018 Jaroslav Janousek

PHA

., Ve verejném zdjmu durazné Zada o doplnéni limitii a zajmi MO CR do navrhu vuzemné planovaci
dokumentace...

Do spravniho vizemi obce zasahuje zdjmové uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii — zajmové uzemi elektronického komunikacniho zarizent pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno
respektovat podle zdkona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona ¢ 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladeé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o vizemnim
planovdni a stavebnim iadu) — viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené vizemi a zapracovat do textové cdasti navrhu
uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti — koordinacniho
vykresu.

Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném vuzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zmeéné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vuzemi Ize vydat vizemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o tizemnim planovani a stavebnim idadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vetrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operdtori. V tomto vymezeném tizemi miize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat jej do textové casti navrhu
uizemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,, Celé spravni tizemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany”.
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Na celém spravnim vizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani nize uvedenych druhu
staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a II1. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektii

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhii, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizent (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickad) véetné

anténnich systémii a opérnych konstrukci (napr. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektii a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoricich dominanty v uzemi (napr. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové casti navrhu
uzemntho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku. ,, Celé spravni tizemi je zajmovym vizemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb “...

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o vizemi uradu vizemniho
planovani pro zpracovani uzemné analytickych podkladit ORP (jev 102a, 082a a jev 119).

Vyhodnoceni stanoviska:
PoZadavky budou respektovdny.

Pod legendu koordinacniho vykresu je doplnén text:

»,Celé sprdvni tizemi obce je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zarizeni
Ministerstva obrany”.

»,Celé sprdvni tizemi je zdjmovym tizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni
vyjmenovanych druht staveb”...

Vyse uvedeny seznam druhii staveb, které je mozné povolovat jen se souhlasem Ministerstva
obrany je zaclenén niZe do kapitoly B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti izemi.

2.13 Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
19.2.2018 MPO 573785/2021 27.7.2021 RNDr. Zdenék Tomas
.S navrhem UP Tachlovice souhlasime za podminky opravy textu v kapitole 7. ,, dobyvdni nerostii* vyrokové
casti,... kde je uvedeno, ze v reseném vzemi nejsou evidovina loZiska nerostnych surovin...

Vyhodnocent stanoviska:
Bude opraveno a doplnéno o loZisko cihldrskych surovin.

Hranice loZiska cihldrské suroviny ¢. 318550000 je zakreslena podle podkladii geologické
sluzby do koordinaéniho vykres. Text kapitoly e) ¢l. 7 ndvrhu Uzemniho pldnu je v souladu
s poZzadavkem upraven.

Ddle je loZisko zminéno niZe v kapitole B. ¢ldnek 2. Limity vyuZiti izemi.

2.14 Ministerstvo zdravotnictvi — CILZ

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 - --- -

Bez odpovédi.

2.15 Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Praha

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum dorucent stan. za dotceny organ vyridil
20.7.2021 - --- -

Bez odpovedi.

2.16 Obvodni bansky uiad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 SBS 30649/2021/0BU-02/1  26. 7. 2021 Bc. Helena Tomkova

... OBU k tomuto ndvrhu nemd namitky. *
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2.17 Statni pozemkovy uiad, KPU pro SK, pobo¢ka Kladno

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 --- --- ---

Bez odpovédi.

2.18 Statni iiad pro jadernou bezpecnost, RC Praha

datum prevzeti oznameni  Cislo jednaci stanoviska datum doruceni stan. za dotceny organ vyridil
31. 1. 2020 --- --- ---

Bez odpovédi.

B. Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5a) az 5f) Stavebniho
zakona

a) Vysledek prezkoumani_uzemniho planu podle §53, odst.4
stavebniho zakona

Uzemni plan Tachlovice je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje), s cili a ukoly
uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a s poZadavky zvlastnich pravnich

predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu.

b) Zprava o vyhodnoceni_ vlivi__na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahuijici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkli vvhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi neni sou€asti uzemniho planu, jelikoz
(dle § 50, odst. 1 zakona ¢.350/2012 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu) zadani
neobsahovalo poZadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska

vlivu na Zivotni prostredi.

c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 Stavebniho zakona

Krajsky Ufad nevydal stanovisko, protoZze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi

uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 Stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych diuvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
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Krajsky ufad nevydal stanovisko, protoZze nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi

uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feseni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné fesit Gzemni plan ve variantach.

Moznost umisténi dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném Gzemi vyplyva ze
zakonnych ustanoveni, tzn. §18 odst.5 Stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisu.

Prijaté reSeni Uzemniho planu Tachlovice vyplyva z odbornych analyz nasledujicich

skutecnosti:

1. Urbanisticka koncepce

Architektonicko urbanistické fe$eni navazuje na principy zakotvené v pfedchozim
uzemnim planu sidelniho Utvaru Tachlovice. Pfebira jeho puvodni zakladni myslenky rozvoje
obce jako venkovského sidla v pfiméstské oblasti hlavniho mésta Prahy, které z(stane
izolovanym sidlem oddélenym od okolnich obci volnou zemédélsky vyuZivanou Krajinou.
Duraz je kladen na zachovani venkovského charakteru obce a postupny nartst poctu
obyvatel, ktery se bude i v dlouhodobém vyhledu pohybovat okolo 1000.

Z t&chto zakladnich principl vybogila zména &. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru, jejiz
principy feSeni se v dalSim vyvoji prokazaly jako chybné. Necitlivé vaci tradi€nim hodnotam
sidla, sméfujici k prohloubeni suburbanniho charakteru, necitlivé vaéi kulturnim hodnotam,
krajinnému razu a pozadavkim ochrany pfirody, sméfujici k nepfijatelnému skokovému
navySeni poctu obyvatel a tim narudeni kontinuity spoleenského vyvoje a vyvoje ostatnich
urbanistickych struktur. V tendencich deklarovanych zménou ¢&. 4 ,Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Tachlovice® tento ,Uzemni plan Tachlovice® pokracovat nebude.

Navrzeny rozvoj Tachlovic vychazi dale z poznatk( o historickém vyvoji sidla, které jsou
v mapovych podkladech sledovatelné od zacatku 19. stoleti. V tomto obdobi obec tvofi
nékolik volné souvisejicich enklav navazanych na komunikaéni spojnice - historické cesty.
Rozsah této rozvolnéné zastavby se uz tehdy blizil rozsahu zastavéného uzemi, které
nachazime zhruba v poloviné 20. stoleti pfed pocatkem novodobé vystavby rodinnych domu
pfiméstského charakteru. Historicky pldorys obce saha od kfizovatky ulic Karlstejnska,
V Mejté a Ke Strani na severu, az po kfizovatku ulic KarlStejnska a Mlynska v jizni ¢asti obce,
kde se dochovalo i historické pomistni oznaeni ,Na Ov¢iné“. Ve sméru zapado-vychodnim
saha historicky pudorys sidla od kfiZovatky silnic v prostoru dnesni Jakubské navsi a podél
silnice na Dobfi¢ po areal puvodni fary, dnes areal Stavebni geologie IGHG, spol. s r.o..
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Podél této osy, predevsim na jizni strané se soustfeduji nejvyznamnéjsi historické stavby
a arealy obce. Od zapadu rozsahly zemédélsky areal na obdélném puldorysu, zaloZeny jako
barokni Slechticky velkostatek v 18. stoleti. Jeho soucasti plvodné byla i stavba, kde se dnes
nachazi Obecni ufad a poSta. Barokni kostel svatého Jakuba VétSiho se hibitovem
a historickd budova Skoly, zalozené v 18. stoleti Ta je v soucCasnosti nahrazena
novostavbou, ktera citlivé zachovava plvodni hmotu i celkovy architektonicky vyraz
odstranéné historické stavby. Na jihovychod od hibitova v navaznosti na velkostatek
nachazime v historickém pldorysu dalsi dnes jiz zaniklé stavby byvalého pivovaru.

Na severni strané ulice je budova Skoly zaloZena v druhé poloving 19. stoleti,
v poslednich létech doplnéna o budovu matefské Skoly a zminény areal ptvodni fary.

Zjistitelna historicka kompozice sidla je tedy novovéka, barokniho zalozeni, reflektujici
pfedevSim intenzivni zemédélské vyuzivani okolni krajiny, jemuZz v blizkosti sidla dominovaly
sady a zahrady. O stfedovéké podobé sidla se mizeme jen dohadovat, byla patrné setfena
baroknimi Upravami po té, co obec utrpéla vale¢nymi udalostmi a epidemiemi v 17. stoleti.
Pravé tak se témér nic nevi o podobé stfedovékého predchliidce soucasného barokniho
kostela.

Obec tedy stale nese ve svém pldoryse stopy vySe popsaného historického vyvoje,
ktery probihal zejména podél dvou hlavnich komunikaci, které stale predstavuji zakladni
urbanistické osy. Jde o severojizni komunikaci, ktera plvodné vedla od Dusnik (nyni soucast
Rudné), kde navazovala na silnici z Prahy do Plzné a pokradovala na jih do Revnic a
KarlStejna a komunikaci, ktera z ni odboCuje na vychod na Dobfi¢ a Jinoany.

V obci se nevyvinula klasicka naves historického zalozeni. Centralni prostor obce vznikl
okolo kfizovatky vy3e popsanych silnic. Je otevieny k jihu do nivy Radotinského potoka. Neni
Zadouci jej od jihu uzavirat a tim zmenSovat. Obec by tak pfiSla o vyznamny centralni prostor
velikosti umérny soucasné rozloze sidla, ktery je jako centrum obce vniman a vyuzivan.

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu navazuje na rozvoj sidla, ktery prob&hl jak
v zavéru 20. stoleti, kdy se v obci za€ala uplathovat nova zastavba pfevazné izolovanych
rodinnych domul soustfedéna predevs§im v severni €asti v cipu Uzemi mezi ulici V Mejté
a Karlstejnskou, ale i jinde na volnych parcelach v obci. Dale navazuje na posledni vinu
masivni zastavby rodinnych domu mezi léty 2005 a 2012 v oblasti jizné od nivy Radotinského
potoka a severné od arealu zemédélské vyroby pfi ulici Mlynské. V ramci této viny novodobé
zastavby vzniklo v obci cca 65 novych rodinnych domd s vyznamnym podilem dvojdomu a
rozsahly sportovni aredl. Obec se rozrostla o cca 200 novych obyvatel.

Proces integrace této nové zastavby a nové pfichozich obyvatel stale jeSté probiha.
Srovnatelny skokovy narust zastavéné plochy, a predevsim poctu obyvatel, zejména pokud
by se soustiedil do jedné zastavitelné plochy nebo do souvisejicich zastavitelnych ploch, neni
do budoucna zadouci. Znamenal by nepfiméfené negativni dopady na urbanistické struktury
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i spole€ensko-socialni fungovani obce. Koncepce uzemniho planu nepokracuje v takovych
trendech.

Uzemni plan navrhuje rozptylené zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni po celém
obvodu sidla tak, aby se uzaviral a doplfioval urbanisticky pudorys obce. Doplfiuje zastavbu
v prolukach uvnitf sidla. Na styku s volnou krajinou je navrZzena zastavba na vétSich
pozemcich s nizSi mirou vyuziti. Naopak uvnitf kompaktni zastavby je umoznéno pfiméfené
zahu$téni a dostavby na volnych pozemcich orientované pfedevSim na souziti vice generaci
v rodinach.

Navrhem obytnych ploch s riiznorodou velikosti pozemkd Uzemni plan podporuje
souziti obyvatel s riznymi prioritami a socialnim statusem.

Vylou¢enim navrhu bytovych domu usiluje o neprohlubovani suburbanniho charakteru
Tachlovic. Bytové domy jsou typicky méstskym stavebnim typem a jejich uplatnéni
prokazatelné stira venkovsky charakter sidel.

Navrzeny rozvoj je koncipovan pro postupny narust pocCtu obyvatel s dynamikou
pfirozeného demografického vyvoje, nikoliv pro nahlé zvySeni a skokovy narust tvofeny nové
pFichozimi obyvateli.

Pro nejvétsi ucelenou zastavitelnou plochu Z7 B1.3 s vlozenymi plochami pfestavby P1
a P2 podmitiuje Uzemni plan rozhodovani v Gzemi zpracovanim regulaéniho planu. Jde o
plochu v exponované poloze v kontaktu s jadrovou c&asti sidla se zachovanou kvalitni
urbanistickou strukturou, s kulturni pamatkou, pietnim mistem Tachlovického hrbitova
pfedevSim v kontaktu s nejcenngjSimi segmenty krajiny v nivé Radotinského potoka
s realizovanou revitalizaci a priichodem regionalniho biokoridoru.

Uzemni plan dale stanovuje vypracovani ,Uzemnich studii“ s cilem predevsim
koncepcné vyfesit déleni pozemku, umisténi komunikaci a inZzenyrskych siti u ploch: Z1 BI.1,
Z2 Bl.1,Z5 BI.1, Z6 SV, Z10 Bl.1, Z11 Bl.1, Z34 BI.1 (v¢€. P3 Bl.1), P4 VX.

2. Limity vyuziti uzemi
Za ucCelem zaijisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, respektuje Uzemni plan Tachlovice
nasledujici stavajici limity vyuziti Gzemi:

Limity dopravni infrastruktury:

- ochranné pasmo silnic II. a lll. tfidy — 15 m,

- ochranné pasmo Zelezni¢ni vle¢ky — 30 m,

- ochranné pasmo letisté Vaclava Havla Praha, vySkové omezeni staveb, zasahuje
na ¢ast feSeného uzemi od severu,

- ochranné pasmo letiSté Vaclava Havla Praha se zakazem laserovych zafizeni —
sektor B, pokryva celé feSené uzemi.

Limity technické infrastruktury:
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- ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN 22 kV - 10 m,
- ochranné pasmo trafostanic—2 m, 7 m, 20 m, 30 m,

- ochranné pasmo komunikaéniho vedeni — 1,5 m,

- komunikaéni zarfizeni,

- radioreléové traté,

- ochranné pasmo vodovodnich fadd — 1,5 m,

- ochranné pasmo kanaliza¢nich fad{ — 1,5 m,

- pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje (2b. pasmo),

- ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod — 100 m,

- Cerpaci stanice — kanalizace,

- ochranné pasmo STL plynovodu — 1,0 m,

2vilastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni
Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a lll. tridy,

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Limity pfirodni:

- vzdalenost 50 m od okraje lesa,
- regionalni biokoridor RK 1186 ,Nucice - Skrabek* (RK1186/TA01-NU67,
RK1186/TA01-TA02, RK1186/TA02-TA03, RK1186/TA03-1531),
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- lokalni biocentra (RK1186/TAO01, RK1186/TA02, RK1186/TA03, TA 04, TA 05, TA
06),

- lokalni biokoridory (TA01-NU60, TA03-TAO04, TAO05-TA06, TA06-VUxx, TAO04-
TAO5, TA03-CHO02),

- oblast krajinného razu ,Karlstejnsko“ (ObKR 9), ,Kladensko* (ObKR 11),

- oblast krajinného typu U17 — Krajina pfiméstska,

- pamatny strom (Vrba bila),

Limity vodohospodarské:

- zaplavové uzemi Qoos Qo20, Q100 Radotinského potoka,
- aktivni zéna zaplavového uzemi Qaz Radotinského potoka,

Limity geologické:

- poddolované uzemi zelezné rudy ,Nucice®,

- lozisko cihlarské suroviny €. 318550000

Limity zemédélského ptidniho fondu:

- meliorace, odvodnéni,

Limity hyqgienické:

- zranitelna oblast,
- staré ekologické zatéze (skladka Tachlovice, 2x komunalni skladka na Ladech),
- ochranné pasmo hibitova — 100 m,

Limity kulturni:
- Uzemi s archeologickymi nalezy,

- urbanistické hodnoty,
- ochranné pasmo hrbitova
- vyznamné stavby,

- nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstfiku Nemovita kulturni pamatka
23071/2-389 Kostel sv. Jakuba Vétsiho (hibitovni kaple, kostel, ohradni zed' s branami)
25433/2-390 Fara

Z navrhu uzemniho planu Tachlovice vyplynou tyto limity vyuZiti dzemi:
1. ochranné pasmo novych vodovodnich fadu (1,5 m),
2. ochranné pasmo novych kanaliza¢nich fadu (1,5 m),
3. ochranné pasmo nového STL plynovodu (1,0 m),
4. koridor silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067),
5. koridor silnice 11/116: Kucha¥, obchvat (D091),
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6. koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092),

7. koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzefi: Usek Praha — Beroun (tunel) (D200),

3. Obcanské vybaveni

Skolstvi

V Tachlovicich se nachazi zakladni $kola s nové realizovanou nastavbou a pudni
vestavbou, kterou byly doplnény dvé odborné ucebny a vybaveni Skoly — niZ8i stupeni (1. — 5.
ro¢nik) se Skolni druZinou a 3kolni jidelnou. Pfed3kolni vychova je zabezpe€ena v matefské
Skole.
Zdravotnictvi

Zakladni zdravotnicka pé&e neni v obci zajisténa. Zdravotnicka péce je zabezpelena
v Rudné. Specializované zdravotnické sluzby poskytuji nemocnice a ordinace lékait v hl. m.
Praze.
Kultura

V obci se nachazi vefejna knihovna. NejblizSi kulturni zafizeni je v sousedni obci
Nucice — Lidovy dim s viceucelovym salem.

Kulturné spole€ensky zivot poskytuje hl. m. Praha.
sSport

V obci se nachazi sportovni areal s tenisovymi kurty a multifunkéni hfisté (fotbal,
nohejbal, volejbal...).

DalSi sportovni zafizeni vyuzivaji ob&ané Tachlovic zejména v hl. m. Praze nebo

v Berouné.

Obchod, stravovani, ubytovani

V soucCasné dobé je v obci v provozu restaurace Na Vr8kach, ktera umoZznuje vefejné
stravovani. Ubytovani neni v obci dosud zajisténo. V objektu restaurace funguje jeden
obchod s potravinami a zakladnim zbozim. Nejbliz8§i obchod se smiSenym zbozim je
v sousedni obci Nucice.

Dal3i obchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby jsou v mésté Rudna u Prahy , dalsi

zajistuje hl. m. Praha.

Ostatni sluzby

Sluzby spravniho charakteru jsou v Tachlovicich zastoupeny pouze obecnim urfadem.
Dale se zde nachazi posta.

Uzemni plan Tachlovice vymezuje 1 plochu pro ,,Obéanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni“ Z25 OS.1 o rozloze 1,39 ha. Na tento pozemek bylo vydano uzemni

rozhodnuti na stavbu fotbalového hFisté, které je dosud v platnosti. Uzemnim planem je
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stanoveno, ze toto vyuziti svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz v uzemi
a nesnizi kvalitu zivotniho prostiedi, pohodu bydleni v okolnich plochach.

Uzemni plan navrhuje 1 plochu pro ,,Obéanské vybaveni — vefejnou infrastrukturu“
Vv ramci Uzemni rezervy UR2 OV o rozloze 0,90 ha.

Uzemni plan v souladu se souéasnou i do budoucna uvazovanou velikosti obce okolo
1000 obyvatel a jejim postavenim v sidelni struktufe nenavrhuje zadné nové plochy pro
obcCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni.

Vefejné obCanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni
a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoleCenské a kulturni
aktivity) je pfipustné v ramci ploch ,Ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura® (OV), ,Ploch
bydleni — v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych* (Bl.1, Bl.2, BI.3), ,Ploch bydleni
— vrodinnych domech - venkovskych® (BV.1, BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych —
venkovskych® (SV) v souladu s podminkami prostorového uspofadani, uvedenymi ve
»Vyrokové ¢asti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Drobné komercni sluzby v ramci ob&anské vybavenosti jsou pfipustné v ramci ,Ploch
bydleni — v bytovych domech® (BH) (stavajici), ,Ploch bydleni — v rodinnych domech —
méstskych a pfiméstskych“ (Bl.1, Bl.2, BI.3), ,Ploch bydleni — v rodinnych domech —
venkovskych“ (BV.1, BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych — venkovskych* (SV) i v Plochach
obéanského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni (0S.1 a 0S.2) jako souvisejici
obCanska vybavenost, v souladu s podminkami prostorového usporadani, uvedenymi ve
LVyrokové Casti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Ve vSech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarusi sousedni plochy nad
pFipustné normy (hluku apod.) pro obytné zény. V sou€asné i vyhledové predpokladané
ekonomicko-politické situaci maji sluzby ve spojeni s bydlenim (eventuelné i jinou funkci)
v sidlech srovnatelné velikosti jako jediné perspektivu fungovani s kladnym ekonomickym
vysledkem.

Obec nebude zajistovat obCanskou vybavenost pro jina sidla. V segmentu metropolitni
rozvojové oblasti OB1, kde se Tachlovice nachazeji, se dobfe vyvinula hierarchicka sidelni
struktura. Obcanskéa vybavenost nadmistniho charakteru optimalné funguje ve vétSich
sidlech, které maji vyznam spadovych center. Do menSich venkovskych sidel systémové

nepatfi.

4. Doprava
Silnice
Hlavni dopravni propojeni Tachlovic v ramci StfedoCeského kraje zprostfedkovava

zejmeéna silnice 11/101, ktera prochazi celou obci ve sméru sever-jih. Silnice 11/101 je tzv.
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aglomeracéni okruh, plvodné uréeny k objizdéni prazské aglomerace a dale pro silni¢ni
spojeni obci okolo ni (Riéany — Modletice — Jesenice — Dolni Bfezany — Zbraslav — Praha,
Radotin — Tfebotov — Chynice — Tachlovice — Nugice — Rudna — Uhonice — Unhoét — Kladno
— Steheleves — Otvovice — Kralupy nad Vlitavou — Veltrusy — Neratovice — Kostelec nad
Labem — Brandys nad Labem — Jirny — Uvaly — Skvorec — Slustice — Ri¢any, ptiéemz protina
8 dalnic DO, D1, D5, D6, D7, D8, D10, D11).

V jizni Casti obce se na tuto silnici napojuje silnice 111/10122, ktera vede z Tachlovic
jiznim smérem pfes obec Kuchaf, Mofina a v Hlasné Tfebani se napojuje na silnici [1/116.

V zapadni Casti obce je vedena silnice 111/10123, ktera propojuje silnici 11/101 a silnici
[11/10125. Silnice 111/10125 prochazi podél severozapadni hranice feSeného Uzemi a je
vedena z obce Kozolupy severnim smérem pres obce Vysoky Ujezd, Mezouri a v Nugicich se
napojuje na silnici 11/101.

Ve stfedni C€asti obce Tachlovice ze silnice 11/101 vychazi silnice 111/0057, ktera
pokracuje severovychodnim smérem do obce Dobfi¢ a Jino&any.

Podél severni hranice feSeného uzemi prochazi silnice 111/00511, ktera vychazi ze
silnice 11/101, pokracuje vychodnim smérem pfes obec Dobfi¢ do obce Zbuzany.

Silnice jsou vétSinou typu S7,5/50-60 s dvoupruhou ziviénou vozovkou a odvodrovacimi
pfikopy. Podélné sklony jsou vyhovuijici, smérové poméry pfiméfené silnicim Ill. tfidy.

Do silniéni sité je zafazen i silniéni pfivadé¢ od obytné zastavby v katastru Chynice,
ktery feSenym Uzemim prochazi a napojuje se na silnci 11/101. Lezi na pozemku p.¢. 380/3,

ktery je v majetku obce Chynice.
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§
a Ki ahuloy

Systém silniéni obsluhy FeSeného Uzemi je mozné povazovat za vyhovuijici a pfiméfeny
potfebam i vyznamu sidla.

Uzemni plan respektuje ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje navrh
koridoru silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka (D067), navrh koridoru silnice
[1/116: Kuchaf, obchvat (D091) a navrh koridoru silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092).

Uzemni plan zptesiiuje v jihozapadni &asti obce Tachlovice navrhovany koridor silnice
[1/101: usek Tachlovice — Rudna, pfelozka tak, aby neprochazel zastavénym uzemim. Stejné
tak je zpfesnén navrhovany koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat na jihovychodnim okraji
katastralniho uzemi Tachlovice.

Uzemni plan koridor silnice 11/116: Kuchaf, obchvat nezpfestiuje, protoZe jeho trasa
prochazi nezastavénym uzemim obce Tachlovice.

V grafické dokumentaci je stanovena podminka o nadfazenosti koridoru silnic 11/101 a
[1/116 a to do doby, nez budou stavby VPS D067, D091, D092 zrealizovany.
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Pro stavby VPS D067, D091, D092 je stanovena podminka upfesnéni zaboru
zemeédélského pudniho fondu v ramci dalSiho stupné projektové dokumentace, az bude
vymezena presna trasa vedeni silnic 11/101 a 11/116.

Pro stavby D067 a D092 je nutné v ramci navazujicich fizeni zpracovat hlukovou studii
s vyhodnocenim hluku z provozu prelozky silnice [1/101 a silnice /116 na stavajici i

navrhovanou zastavbu.

Mistni komunikace

Na zakladni silniéni kostru silnic Il. a Ill. tfid navazuje sit mistnich a uc€elovych
komunikaci.

Mistni komunikace jsou v dobrém stavu, maji vhodné Sifkové parametry, smérové,
sklonové a rozhledové poméry. Komunikace s vy38i dopravni zatézi jsou vybaveny chodniky,
ty méné zatiZzené, které prosly rekonstrukci, jsou feSeny jako zény 30 nebo obytné zény se
smiSenym provozem vozidel a chodcu, coz venkovskému prostfedi odpovida a provozné
vyhovuje.

Uzemni plan ponechava souéasné mistni komunikace ve stavajicich trasach, pficemz
jejich zlepSeni bude soucasti béZznych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sifkovych
a smérovych poméra a kvality povrchu.

- Uzemni plan navrhuje 4 3 nové mistni komunikace:

- mistni komunikaci propojujici silnici 11/101 a stavajici mistni komunikaci ,Na Skalkach®,
umoziujici pFistup k navrhované plose Z5 Bl.1 na zdpadnim okraji obce Tachlovice (229
PVK),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/0057, umozhujici pfistup k navrhované plose
Z7 Bl.3 (v¢€. P1 B.13 a P2 BI.3) na vychodnim okraji obce Tachlovice (Z30 PVk),

- mistni komunikace, ktera vychazi ze silnice 111/10125, umoznujici pFistup k zastavitelné
ploSe v k.u. Nucice - komunikace je navrZzena na zadost sousedni obce Nucice (Z32 PVk),

Ostatni zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Nové mistni komunikace budou soucasti vefejného prostoru Sifky minimalné 8 m pro
obousmérnou komunikaci, pokud neni v navrhové Casti stanovena vétsi minimalni Sirka.
Sitka vozovky komunikace pro zpFistupnéni zastavitelné plochy v k.G. Nugice bude 3,5 m tak,
jak je navrzeno v projektové dokumentaci pro tuto komunikaci.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplnujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
nové zastavbeé). V okrajovych Castech mohou byt volena uspornéjsi fedeni v ramci zén 30 a

obytnych zén.
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Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajistén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrzeny v dostate¢né Sifce, komunikace jsou prijezdné, bez obratist, jsou
navrzeny mimo vedeni a ochranna pasma vedeni elektrické energie. Pouze na jednom misté
vedeni elektrické energie kfizuje navrhovanou komunikaci Z32 PVK, coz ale nebrani pfistupu
pozarni techniky a naslednému haseni pozaru.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi podle
regula¢niho planu, uzemni studie, nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované
v ramci uzemnich fizeni.

V Zadani regulaéniho planu RP1 ,Pod svatym Jakubem®, které je soucasti textu
navrhoveé casti, jsou stanoveny Sifky vefejnych prostranstvi umoznujici pfistup k rodinnym
domdm v zavislosti na typu zastavby, ktera je obklopuje a je jimi zpfistupfiovana. Navrzené
SiFky jsou analogické k Sitkdm komunikaci, které byly realizovany v oblasti nové zastavby pfi
ulicich Sportovni, Za Potokem, V Zahradach a K Vinohradku. Pro ulice, které by mély
zastavbu fadovymi domy po obou stranach, je v souladu s osvéd€enou praxi v obdobnych
lokalitach navrzena minimalni Sitka 11 m. Stanovena minimalni Sifka uliéniho prostoru
v pokraovani pfijezdové komunikace od silnice na Dobfi¢, 12 m, odpovida Sifce realizované
ulice Sportovni. Ma vyznam pro pfirozené vnimani hierarchie komunikaci a vefejnych

prostranstvi. | vnimani ur€ité drovné nové navrzené obytné lokality.

Zeleznice

Re$enym Uzemim neprobiha Zadna Zelezniéni trat pro osobni dopravu. Nejblizi
Zelezni¢ni zastavka je v Nucicich na Zelezniéni trati €.173 Praha, Smichovské nadrazi —
Rudna u Prahy — Beroun. Jezdi zde pouze osobni vlaky, které jsou zaClenény do Prazské
integrované dopravy (PID). Trat slouzi i jako odklonova pfi vylukach na hlavni trati podél
Berounky.

Re$enym Uzemim probiha ve sméru jih — severozapad Zelezniéni vietka — tzv.
Kladensko — Nuéicka draha (KND). Zelezniéni vlecka je ve své trase stabilizovana a je v
uzemnim planu respektovana.

Uzemni plan Tachlovice prebira ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje navrh
koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzef: usek Praha — Beroun (tunel) (D200). Uzemni
plan prebira $itku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

V grafické dokumentaci je stanovena podminka o nadfazenosti koridoru

vysokorychlostni traté a to do doby, nez bude stavba VPS D200 zrealizovana.
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Verejna doprava

Vefejna doprava je zajiStovana 2 linkami Prazské integrované dopravy (PID): linka 309
(Zli€¢in — Nadrazi Radotin) a linka 310 (Zli€¢in — Nucice, Prokopska naves).

V obci jsou 2 autobusové zastavky: Tachlovice, Jakubska naves, kde stavi linky
309,310 a Tachlovice, Na vrskach, kde stavi linka 310.

Stav autobusovych zastavek je dobry. Zastavky maji pouze z ¢asti upravené "zalivy"
pro zajizdéni autobusl do zastavek mimo vozovku (Tachlovice, Na vr§kach — smér Jakubska
naves).

Uzemni plan Tachlovice nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné

zmeény.

Komunikace pro pési a cyklisty

Co se ty¢e komunikaci pro pési v ramci obce, tak nékteré silnice v centru obce a mistni
komunikace jsou vybaveny chodniky (Sitka 1,0m — 1,5m) dlazdéné betonovymi deskami nebo
zamkovou dlazbou. Problematické jsou prlichody uzkymi profily po mistnich komunikacich
mezi stavajici zastavbou. Obec zajistuje rekonstrukci a doplnéni chodnikl v zastavéném
uzemi.

Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi pro pé&si v ramci novych
mistnich komunikaci kategorie, kde jsou navrhovany chodniky, alespori po jedné strané ulice
o0 minimalni Sifce 1,5 m podle Uzemni studie nebo regulaéniho planu a dle nasledné
projektové dokumentace, vypracované v ramci Uzemnich fizeni.

Uzemni plan navrhuje plochu pro cyklostezku (Z35 DSc), ktera je vedena podél silnice
[1/101 z Tachlovic do Nucic. Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice [1/101,

jako samostatna stezka pro chodce a cyklisty o Sifce 3 m.

Plochy pro dopravu v klidu

Pfed sportovnim arealem je vybudované parkovisté pro navstévniky sportovniho arealu
a prilehlého détského hristé. Dalsi parkovidté je vybudovano vedle budovy zakladni a
matefské Skoly. V centru obce je mozno vyuzit pro odstaveni vozidla volné prostranstvi na
Jakubské navsi a pfed budovou obecniho ufadu.

DalSi parkovaci plochy jsou podél novych mistnich komunikaci, které jsou vybaveny

parkovacimi zalivy.

Uzemni plan navrhuje parkovisté (Z33 DSp) pii silnici 111/0057 a v navaznosti na
navrhovanou mistni komunikaci Z30 PVK.
Uzemni plan uréuje vramci podminek prostorového usporadani ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti pozadavky pro odstavna stani v zavislosti na velikosti (kapacité) staveb.
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5. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Hydrologicky patfi katastralni uzemi obce Tachlovice do povodi Dolni Vitavy a je
odvodiovano Radotinskym potokem (Cislo hydrologického pofadi 1-11-05-047). Radotinsky
potok je levostranny pFitok Berounky, do které se vléva v Radotiné zhruba 3,7 km pfed jejim
ustim do Vitavy ve vysce 192 m n. m. Prameni u obce Ptice ve vySce kolem 400 m n. m.,
délka toku je 22,6 km, povodi ma rozlohu 685 km® Protékd pres
Ptice, Uhonice, Drahelgice, Rudnou, Krahulov, Nugice, Tachlovice, Chynice, Chote&, samotu
Cikanka a Radotin. Na hornim toku protéka po nahornich rovinach Prazské ploSiny, pod
Tachlovicemi se zafezava do hlubsiho udoli. Ma jen malé pritoky.

Radotinsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qgos, Qo2 Q100 @ aktivni zénu
zaplavového uzemi Qa7 tj. Uzemi ohroZzené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Radotinsky potok nalezi do kategorie rybnych vod — lososové vody.

Uzemni plan zahrnuje revitalizaci Radotinského potoka v f. km 12,13 — 13,43, ktera
byla realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018 a 6.8.2018 byla zkolaudovana Méstskym
uradem Cernosice — Odborem Zivotniho prostfedi, Oddélenim vodniho hospodafstvi. V ramci
revitalizace Radotinského potoka bylo kompletné revitalizovano koryto vodniho toku a nahon
k Prostfednimu Mlynu, byly vytvofeny vodni plochy (rybniky, tiné&, mokfady).

Uzemni plan navrhuje vodni nadrz na zapadnim okraji obce (K10 W). Celkova vyméra
navrhované vodni plochy je 1,00 ha. Nadrz bude mit retenéni a krajinotvornou funkci. Bude
pFispivat i ke zlepSeni jakosti vody a zadrzeni vody v krajiné. Je vymezena na neobdélavané
Casti pozemku p.¢. 191/8.

Radotinsky potok v feSeném uzemi pfijima tfi pravostranné drobné vodoteCe. Navrzena
vodni nadrz je na soutoku s jednou z nich, s bezejmennym pfitokem od Krahulova a Letniku.

DalSi dva nize polozené pfitoky maji vyvinuté koryto a relativné staly pritok jen ve vySe
polozené ¢asti povodi s podlozim ze sprasovych hlin nebo kfidovych jilovcl. V nize polozené
Casti povodi, kde se hlavni tok zafezava do tvrdych hornin starSiho paleozoika s vyskytem
vapencu, se voda ztraci patrné v krasovych puklinach. Pratok se vyskytuje jen za vydatnych
srazek a misty chybi i vyvinuté koryto.

Levostrannym pfitokem Radotinského potoka v feSeném Uzemi je DobfiCsky potok.
Drobny vodni tok, ktery je recipientem vycisténych vod z COV Dobfi¢. Jeho koryto provazi
hodnotna pfirodni zelen. VIéva se do nahonu Prostfedniho mlyna obnoveného pfi revitalizaci

Radotinského potoka.
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Podél koryta vodniho toku je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce
8 m pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do pritoéného profilu koryta vodniho toku nebude

umistovano oploceni.

Zasobovani vodou
Stav:

Obec Tachlovice ma vybudovany vefejny vodovod. Obec je pfipojena na pfivadéc

BKDZH (Beroun — Kraltv Dvuar — Zdice — Horovice) DN 600, ktery je pres vodojem Kopanina

74 000 m3 (393,00/388,00 m n.m.) napojen na systém prazského vodovodu. Z pfivadéce
BKDZH je veden pfivodny fad DN 150 dovodojemu Dobfi¢  2x100 m?
(384,15/380,00 m n.m.). Soucasti vodojemu Dobfi¢ je ATS Dobfi¢ ( Q=7,16 I/s, H=35m), ze
které je zasobena obec Dobfi€¢. Na rozvodnou sit' v obci Dobfi¢ je napojen zasobni fad
DN 100, kterym je zasobena obec Tachlovice. Spotfebisté je rozdéleno do dvou tlakovych
pasem. NizSi tlakové pasmo je zasobovano pres redukéni ventily, vyssi tlakové pasmo pak
z ATS Dobfi€.

Navrh:

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na
stavajici vodovodni sit, ktera je napojena na pfivadé¢ BKDZH (Beroun — Kralav Dvur — Zdice
— Horovice) DN 600, ktery je pfes vodojem Kopanina 74 000 m’ (393,00/388,00 m n.m.)
napojen na systém prazského vodovodu.

Kapacita vodovodni sité je vazana na celkovou kapacitu nadifazené vodohospodarské
soustavy. Jeji technické feSeni umozniuje navrzeny rozvoj obce bez problémd. Napojeni
zastavitelnych ploch bude provedeno na stavajici vodovodni fady prochazejici kolem téchto
zastavitelnych ploch.

Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham Z5 Bl.1 a Z7 BI.3
(v€. P1 Bl.3 a P2 BI.3).

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadu feSeny v ramci
navazujicich fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v rdmci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové asti).

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze systému nouzového zasobovani hl.m.Prahy.

Zasobeni pithou vodou bude doplhovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou
vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné prislusného hygienika.

Pro potfeby nouzového zasobovani vodou v pfipadé krizovych udalosti obecni ufad
eviduje dvé studny na vefejnych pozemcich:
- u kfizovatky ulic Ke Strani a KarlStejnska pfed &.p. 58, obecni studna.
- v zeleni na Jakubské navsi u vjezdu do arealu byvalého statku pfed obecnim ufadem,

studna soukromého majitele.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Stav:

V obci je vybudovana splaskova kanalizace. VesSkeré odpadni splaskové vody z vyrobni
¢innosti, obecni vybavenosti (sluzeb) a domacnosti jsou odvadény vefejnou stokovou siti
splaskové kanalizace na distirnu odpadnich vod, ktera se nachazi na parcele €.335/31 na
vychodnim okraiji obce.

Kanalizace je vybudovana z kameninovych nebo plastovych kanaliza¢nich trub profilu
DN 250 a DN 300. Soucasti kanalizacni sité je 5 €erpacich stanic.

Vroce 2021 byla uvedena do zkuSebniho provozu celkové rekonstruovana
a intenzifikovana €istirna odpadnich vod Tachlovice. Ma projektovanou kapacitu 1000 EO.

Pfi planovaném postupném rozvoji obce bude postaovat na dalSich cca 10 az 15 let.
Rozsiteni COV je vyhledové mozné na vyélenéném pozemku pro COV (TI).

Odpadni vody jsou na COV pfivadény vytladnym fadem do revizni $achty pred COV a
odtud natékaji potrubim 3x DN 100 na COV. Vygisténé odpadni vody odtékaji gravitagnim
potrubim DN 250 pfes sbérnou Sachtu do Radotinského potoka.

Destoveé vody jsou odvadény stavajici destovou kanalizaci do Radotinského potoka.
Navrh:

Uzemni plan navrhuje napojeni zastavitelnych ploch na stavajici spladkovou kanalizaci
prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Novy kanalizaCni fad bude vybudovan k zastavitelné ploSe Z7 B1.3 (v¢. P1 Bl.3 a P2
BI.3).

Podrobné budou trasy a dimenze novych kanalizacnich fadu feSeny v ramci
navazujicich fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové kanalizaCni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Splagkové vody budou &istény ve vySe popsané COV Tachlovice. Uzemni plan v souladu

Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci Stfedo¢eského kraje nedovoluje stavby izolovanych stokovych

siti a podruznych ¢istiren odpadnich vod.
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Individualni feSeni nakladani se splaSkovymi vodami je pfipustné jen u stavajicich izolovanych

lokalit ve volné krajiné.

Dest'ové vody

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici destové
kanalizace, ktera je zausténa do Radotinského potoka, coz je dano morfologickou situaci
uzemi. Pfesto je nutné maximalné vyuzivat vsakovani destové vody do verejné zelené a do
zelenych pasl podél komunikaci.

U kazdého objektu je nutno uvazovat se vsakovanim destovych vod na vlastnim pozemku.
Vsakovanim deStové vody budou doplnény zasoby podzemni vody, které se stale zmenSuji.
Destové vody ze stfech objektd budou zadrzeny v nadrzich na stavebnich pozemcich, popf.
dale vyuzivany (zalivka zahrady).

Pfi horSich vsakovacich podminkach je mozZné vsakovani kombinovat s retenci a
regulovanym odpousténim. V pfipadé, Zze se nic nevsakne, je mozZné pfistoupit pouze
k retenci a regulaci odtoku. Z reten¢nich nadrzi by méla byt destova voda odvadéna pfednostné
do povrchovych vod a destové kanalizace.

Uzemni plan navrhuje k retenci de$tovych vod ,,Plochu vodni a vodohospodaiskou® (K10
W) na zapadnim okraji obce Tachlovice o celkové rozloze 1,00 ha.

Uginna retence dedtovych vod v Gzemi bude probihat v ramci realizované revitalizace
Radotinského potoka vychodné od obce. Na ploSe cca 8,5 ha vznikly nové vodni plochy,
mokfady a Clenita koryta tokd. Oblast pfi prichodu povodriové viny podle okolnosti zachyti a
zdrzi odtok az 50 tis. m® vody a snizi kulminaci povodné.

Retenci a regulaci odtoku bude zamezeno pFetéZovani kanalizaéni sité, resp. Cistirny
odpadnich vod. Zaroven tim bude i zmirnén negativni vliv hydraulického stresu na vodni
toky.

Plochy vyrobnich a komerénich zén budou odvodhovany piikopy, nebo mélkou trubni
kanalizaci do reten¢nich objektl (povrchovych nebo podzemnich). Regulovany odtok z téchto
retenCnich objektd povoleny spravci toku bude zaustén do vodotece (Radotinsky potok). Ve
vyrobnich a komerénich zénach je navrzeno provést co nejvice zelenych ploch, aby se
zmensilo odtokové mnozstvi deStovych vod.

Navrhovana zastavba nesmi zhorSit odtokové poméry v uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétSi mnozZstvi povrchovych vod nez
pfed zastavbou (ochrana pfed povodnémi), ale ani naopak, v disledku vlastni zastavby a
pfipadné souvisejicich €innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. prutoky, tj. Qsss a

Q210 denni (zajisténi pratokl pro biologickou funkci tokd, samogisténi a nasledné COV).
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Likvidace destovych vod ze zastavitelnych ploch musi byt jiz ve stadiu zaméru z vySe
uvedeného hlediska posouzena, u vétSich ploch musi byt zpracovany vodohospodarské

studie.

Elektricka energie
Stav:

V obci Tachlovice je elektrickd energie rozvadéna nadzemnim vedenim VN 22 kV

prostfednictvim 9 trafostanic (5x stozarova, 2x kompaktni zdéna, 2x skFifiova).

Navrh:

Uzemni plan nenavrhuje za4dné nové trafostanice ani prelozky elektrického vedeni.
Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf. je
formou podminek prostorového usporadani stanoveno budovani novych trafostanic jako

pfripustné vyuZiti v zastavitelnych plochach bydleni.

Plyn
Stav:

Obec Tachlovice je zasobena zemnim plynem ze STL plynovodu, ktery je napojen na

STL plynovod obce Dobfi€.

Navrh:

Uzemni plan navrhuje napojeni vech zastavitelnych ploch na stavajici STL plynovodni
sit prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Uzemni plan navrhuje novy STL plynovod k zastavitelnym plocham Z5 BI.1, Z7 BI.3 (vé&.
P1 BI.3 a P2 BI.3), Z9 BI.1, Z10 BIl.1 a Z34 BI.1 (v¢. P3 BI.1).

Podrobné budou trasy a dimenze feSeny v ramci navazujicich fizeni pro konkrétni
zastavitelnou plochu.

Novy STL plynovod je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Spoje
Stav:

V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacéni systémy: CETIN a.s. (klasicky
metalicky systém s pfenosem po kabelech, ustfednami) a ELDATA prazska s.r.o, rozvody
optickych siti a provoz internetového spojeni vzduchem. Dale pUsobi operatofi mobilnich siti

Telefonica O,, T — mobile, Vodafone.
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SoucCasny stav na uUseku telekomunikaci Ize povazovat za dobry a vyhovujici
i vyhledovym potfebam obce. Rozvoj tohoto systému nema Uzemni pramét, ktery by bylo
potfeba fesit v ramci uzemniho planu.

Regenym Uzemim prochazi 4 radioreléové traté, z nichz 3 prochazi ve sméru JV — SZ a

1 ve sméru JZ — SV.

Navrh:

Uzemni plan konkrétni roz§ifeni mistni telefonni sité nenavrhuje. Nové kabelové vedeni
je mozné budovat vramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové ¢asti).

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operatora.

Rozviji se systém optickych kabell a jejich pFislugenstvi, ktery je v souladu s Uzemnim
planem pfipustny v celém zastavéném uzemi i ve vSech zastavitelnych plochach. Hlavni

trasy je mozné ukladat ve volné krajiné.

6. Odpadové hospodarstvi

Svoz tuhého komunalniho odpadu zajiStuje v sou€asnosti na smluvnim zakladé
spole¢nost AVE Kladno spol. sr.0... Svoz smésného, separovaného, velkoobjemového i
nebezpeCného odpadu bude nadale zajistovat obec Tachlovice na smluvnim zakladé
s odborné a technicky zpUsobilymi subjekty.

V obci probiha také svoz biologického odpadu.

V jihovychodni Casti feSeného uzemi se nachazeji 3 staré ekologické zatéze (skladka

Tachlovice, 2x komunalni skladka na Ladech).

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v souSasném zpUsobu likvidace tuhych
komunalnich odpadl a separovaného odpadu ztoho divodu, Ze souCasny systém je

vyhovujici.

7. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vieSeném uUzemi vychazi ze souCasného stavu
rozmisténi jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty uzemi pfedevsim
tim, Ze je ploSné nenarusuje, ani v ramci nich nenavrhuje Zadné zmény vyuziti tzemi. Pfitom
uzemni plan pIné respektuje navrZzena opatfeni sméfujici k dalSimu zlepSovani pfirodniho

prostfedi, jehoz je krajina nedilnou soucasti.
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7.1 Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich
organismli a jejich spoleCenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(, mezi druhy

a rozmanitost ekosystéma.

Urcitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd na uzemi obce Tachlovice poskytuje
koeficient ekologické stability KES tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch
relativné nestabilnich (Michal 1985). Koeficient ekologické stability uzemi (KES) je 0,26 tj. —
Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pFirodnich struktur, zakladni
ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Ekologicka stabilita uUzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim ¢asti uzemi, ¢astecné i imisemi.

Podstatou uzemnich systémul ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych
ploch v minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZovat bez ohrozZeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pripadné
doplhovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani
krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou
stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobg&; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji
zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu
definuje uzemni systém ekologické stability jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezeni a hodnoceni USES patii podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pii obecné
ochrané pfirody a provadéji ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s
organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni spravy lesniho
hospodafrstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikd a najemct
pozemkU tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemki, obce i stat.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuziti uzemi (§ 2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi FeSeni uzemniho planu respektovat jako jeden
z ,predpokladl zabezpedeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi*.

Koncepce USES byla od poc&atku vytvafena tak, aby vznikl uceleny soubor
ekologickych podkladi o prostorovych narocich bioty v krajing, ktery by byl vyuZitelny
v Gzemnim planovani pfi harmonizaci rGznych pozadavkd na vyuziti Gzemi. Tvorba USES

doplfiuje uzemné planovaci dokumentaci o dllezity ekologicky aspekt, jehoz absence znacné
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omezovala naplnéni hlavniho cile Uzemniho a krajinného planovani - prostorovou
optimalizaci funkéniho vyuziti krajiny.

Skladebné sougasti USES (biocentra, biokoridory) jsou vymezovany na zakladé
rozmanitosti potencialnich ekosystému v krajiné a jejich prostorovych vztahl, aktualniho
stavu ekosystém(, prostorovych parametrli a spoledenskych limitd a zamérda. Uzemni
planovani ma kliovy vyznam pro naplnéni kritéria spoleCenskych limitd a zamérd. Teprve po
konfrontaci s dal$imi zajmy na vyuZiti krajiny Ize vymezeni USES definitivné povaZovat za
jednoznaéné. AZ po zapracovani do uzemné planovaci dokumentace se z odvétvovych
generell mohou stat obecné zavazné plany USES, které jsou jednak zakladem pro uginnou
ochranu funkénich prvkii USES a soudasné zakladem pro uchovani Uzemni rezervy pro
chybgjici éasti USES.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani
Uzemniho systému ekologické stability", L. Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP, Gzemni plany
sousednich obci, ZUR Stfedogeského kraje a Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP
Cernosice.

Vramci navrhu Uzemniho planu Tachlovice bylo upraveno Gdislovani (kéd)
skladebnych &asti lokalniho USES. Dlivodem zmény oznadeni prvkil je jednoznadnost
Cislovani s ohledem na uzemi obce v niz jsou prvky vymezovany. Kéd kazdého biocentra
obsahuje oznaceni obce (TA) a pofadové Cislo v FeSeném Uzemi. Kéd biokoridord oznacuje,
ktera biocentra (reg. biokoridor) jsou biokoridorem propojena.

PFi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v avahu sou€asny stav krajiny a ¢asové
parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné
za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé
empirickych poznatkl(l jsou potfebna tato ¢asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo
vznik novych typl ekosystému.
1-4roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna
8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druht

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole€enstva, a to €asto jen s neuplnou
druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profill v padé, vznik lesni geobiocenézy véetné
specializovanych lesnich druhd vysSich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych pld reprodukce zaniklého

klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné
Predkladany plan mistniho uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem,
ktery sméfuje k aktivnimu pfistupu pfi zabezpeCovani ekologickeé stability krajiny. Vymezeni

USES dava pouze piedpoklad k vymezeni biocenter, biokoridord a interakénich prvka
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(stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvki
zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. Dal§imi nutnymi predpoklady k vétsi
zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

Sougasti navrhu USES je téZ vymezeni interakénich prvkil. Na plochach interakénich
prvkla je zadouci: ochrana, podpora a pfip. vysadba pfirozenych druhl dfevin, pfipadné
vynéti ze zemédélské pady

Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném uzemi jsou
predevsim lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené vegetace, to je v feSeném uzemi 7 —

Cerny3ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi, podél Radotinského potoka prochazi ve sméru JV -
SZ regionalni biokoridor RK 1186 ,,Nuéice - Skrabek*.

RK 1186 — z€asti nefunkéni, z&asti Casteéné funkéni. Trvalé travni porosty v nivé, misty
orna puda, vodni tok z vétsi Casti smérové i sklonové upraveny (Radotinsky potok a
bezejmenny tok), ¢ast v zastavéném uUzemi, misty porosty dfevin charakteru lesa. Ornou
pudu prevést na TTP, extenzivni obhospodafovani luk, revitalizace vodnich tokud, vysadba a

podpora puvodnich druht rostlin.

V regionalnim biokoridoru jsou vloZzena 2 nefunkéni lokalni biocentra RK1186/TA01,
RK1186/TA02 a 1 &astecné funkcéni lokalni biocentrum RK1186/TA03.

RK1186/TA01 (N) LBC nefunkéni. Zalozeni biocentra, ornou plidu prevést na TTP,
extenzivni obhospodafovani TTP, revitalizace vodnich toku, skupinova vysadba a podpora
pavodnich druht dfevin.

RK1186/TA02 (N) LBC funkéni. Tvofené pfevazné plochami provedené revitalizace
Radotinského potoka a jeho nivy. Dominantnim spoleCenstvem je rozsahly litoral
s rakosinami v nové zaloZzeném rybnice.

RK1186/TA03 (N, MH) LBC ¢astecné funkéni. Ornou pladu prevést na TTP, extenzivni
obhospodarovani TTP, revitalizace vodnich tokd, skupinova vysadba a podpora puvodnich

druht drevin.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi 3 ¢astecné funkéni lokalni biocentra TA 04,
TA 05 a TA 06.

TA 04 mezofilni hajové LBC, Castecné funkeni. Lesni porosty, v porostech podpora
pfirozené druhové skladby, postupné zaloZeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle
STG. (2AB3).

TA 05 mezofilni hajové LBC, CasteCné funk&ni. Lesni porosty, v porostech podpora
pfirozené druhové skladby, postupné zaloZeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle
STG. (2B3, 2BC4).
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TA 06 mezofilni hajové LBC, Castecné funkéni. Lesni porosty, v porostech podpora
pfirozené druhové skladby, postupné zaloZeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle
STG. (2B3, 3B4).

V feSeném uzemi jsou vymezeny 4 ¢astecné funkcni lokalni biokoridory TA0O1-NUGO,
TAO3-TAO04, TAO5-TA06, TAO6-VUxx a 2 kombinované ¢asteéné funkéni/¢asteéné nefunkéni
TAO04-TAO05, TA03-CHO2.

TAO1-NU60 — nivni LK ¢astecné funkeni, trvalé travni porosty, pfirodé blizké porosty
dfevin, orna plda, vodni tok z vétSi Casti smérové i sklonové upraveny (Radotinsky potok).
Ornou pldu prevést na TTP, extenzivni obhospodarovani TTP, revitalizace vodniho toku,
v porostech podpora pfirozené druhové skladby.

TAO3-TA04 kombinovany LK, c¢asteéné funkéni, polopfirodni drobny vodni tok
s doprovodnou dfevinnou vegetaci, zasahuje do orné pudy. V porostech podporovat pivodni
druhovou skladbu, ornou pidu vyjmout ze zemédélské pldy a zalozeni porostl s pfirozenou
druhovou skladbou dle STG (2B3-4).

TAO04-TAO5 kombinovany LK, ¢aste¢né funkéni, z&asti nefunk&ni, polopfirodni drobny
vodni tok s doprovodnou dfevinnou vegetaci, ¢ast odvodnovaci pfikop, ¢ast orna pada, ¢ast
lesni porosty. V Lesnich porostech podporovat plvodni druhovou skladbu dle STG (3B4,
3BC4), ornou pudu vyjmout ze zemédélské pldy a zalozeni porostll s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG (2B3-4).

TAO5-TAO6 mezofilni hajovy LK, funkéni a CasteCné funkEni, lesni porosty.
V porostech podporovat pfirozenou druhovou skladbu dle STG (3B4).

TA06-VUxx mezofilni hajovy LK, funkéni a C¢aste€né funkEni, lesni porosty.
V porostech podporovat pfirozenou druhovou skladbu dle STG (3B4, 2B3).

TA03-CHO2 mezofilni hajovy LK, pfevazné nefunkéni, ¢ast Castecné funkéni, orna
puda, ¢ast naletové porosty na tézbou dotCenych plochach. Vyjmuti ze zemédélské puady,
zalozeni lokalniho biokoridoru, vysadba porostl s pfirozenou druhovou skladbu dle STG
(2AB,B3).
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Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany

v nasleduijici tabulce:

< Kéd Potencialni Soucasny Cilovy Navrh Vyméra Legislativni
Cislo/Nazev Koéd STG
biochor ekosystémy stav stav opatreni (ha) stav
BIOCENTRA
LOKALNI VLOZENA
TBLD,
RK1186/TA01 -2RE 2AB,B4(5) LO, MT X5, T1,K2* VMS, 3 5,03 up
LE
TBLD,
RK1186/TA02 -2RE 2AB-B5 LO, MT, VO ,K1,K2 VMS, 2 5,19 up
LE
TBLD,
T1, K2, K3, ,
RK1186/TA03 -2RE* 2B3,2B4* LO, MT VMS, 2+3 2,28* up
X2, X5, *
LE
LOKALNI
-3BE, ,
TA 04 2AB3 AD X9,L2,L3 LE 2+3 10,84 up
3BA
TA 05 -3BE 2B3, 2BC4 AD L3, X9 LE 142 5,49 up
TA 06 -3BE 2B3, 3B4 AD X9, L3 LE 1+2 5,83 uP
BIOKORIDORY
REGIONALNI
TBLD,
RK1186/TA01- -
-2RE* 2AB,B4(5) * LO, MT X2, X14 VMS, 3 2,48* ZUR, UP
NU67
LE
RK1186/TA01- TBLD, L
-2RE 2B,BC4(5) LO, MT K1, K2 3 5,49 ZUR, UP
TA02 VMS,
TBLD,
RK1186/TA02- 2AB-B5, L2, T1, K3, .
-2RE * LO, MT VMS, 2+3 3,23* ZUR, UP
TA03 2B4(5) X8 *
LE
T1,T3,K1, TBLD,
RK1186/TA03- -2RE, 2B4(5), -
LO, VO, MT * K3, M1, X5, VMS, 2+3 6,99 ZUR, UP
1531 2UA* 2AB34 *
X9 * LE
LOKALNI
-3BE, 2B3, .
TAO03-TA04 AD K2, X2, X8 LE 2+3 2,00 upP
3BA 2AB,B3-4
TA04-TA05 -3BE 3B3, 3BC4 AD K2, X2, X8 LE 2+3 3,93 up
TA05-TA06 -3BE 3B4, 2BC4 AD L3, X9 LE 142 4,50 upP
TA0B-VUxx -3BE * 3B4* AD* L3, X9 LE 1+2 2,63* upP
2B3, X2, X6, X8, .
TA03-CH02 -2RE * AD * LE 2+3 1,56 * up
2AB,B3-4 * K3
TBLD,
K2, K3, X2, ,
TA01-NU60 -2RE * 2AB,B4(5) * LO, MT* VMS, 142 267* upP
X5, X14
LE
Poznamka: * v feSeném tzemi
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Vysvétlivky:
sloupec 4 (Potencialni ekosystémy)
VO - bylinna vodni a mokfadni vegetace, rakosiny, ostficové mokfady (vodni a
bazinna spole€enstva)
MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)
LO — mokfadni a pobfezni kfoviny a lesy
AD - acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy
Sloupec 5 (Soucasny stav)
T1 — louky a pastviny
T3 — suché travniky
K1 — mokfadni vrbiny
K2 — vrbové kfoviny podél vodnich tokl
K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
L2 — luzni lesy
L3 — dubohabfiny
X1 — urbanizovana uzemi
X2 — intenzivné obhospodarovana pole
X5 — intenzivné obhospodarované louky
X8 — kfoviny s ruderalnimi a neptvodnimi druhy
X9 — lesni kultury s nepuvodnimi dfevinami
X14 — vodni toky a nadrze bez ochranarsky vyznamné vegetace
Sloupec 6 (Cilovy stav)
LE — lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
VMS — vodni a mokfadni spoleCenstva
Sloupec 7 (Navrh opatieni)
1 — bez opatieni
2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zalozit
Sloupec 9 (Legislativni stav)
ZUR — zprac. v ZUR Stfedogeského kraje
UP — zprac. V UP Tachlovice

PFredpoklada se, Ze po realizaci USES a dal$i navrhované krajinné zelené v ramci ploch
(ZP) se dosahne hodnoty KES cca 0,30. PfesngjSi progn6za mozna neni do upfesnéni ploch

v realizaénich projektech USES.
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7.2 Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nachazi pamatny strom Vrba bila (Salix alba), ktera roste na
pozemku 187/18 na levém bifehu Radotinského potoka, v nadmoiské vysce 335 m n.m. Pro
svoji vyjimecnost byla vyhlaSena zakonem 14.3. 1996 jako chranény pamatny strom. Strom je
vysoky 21 m, stafi se odhaduje na 140 let. Ma koSatou korunu a obvod kmene cca 730 cm.
Vétve stromu jsou dlouhé, ohebné, listy kopinaté 6 — 10 cm dlouhé, svrchu Sedozelene,

vespod Sedé, stfibfité ochlupené. Kvete v dubnu az kvétnu drobnymi Zlutozelenymi kvéty.

Byla poSkozena vichfici a nasledné odborné oSetfena.

Vrba bila (Salix alba).

7.3 Oblast krajinného razu

Raz krajiny je vyznamnou hodnotou dochovaného pfirodniho a kulturniho prostredi a je
proto chranén pfed znehodnocenim. Raz krajiny je dan specifickymi rysy a znaky krajiny,
které vytvareji jeji razovitost — odliSnost a jedine¢nost. Raz krajiny vyjadfuje nejenom
pfitomnost pozitivnich jevid a znak(, ale téz kulturni a duchovni dimenzi krajiny.
Pojmu ,krajinny raz“ odpovida pojem ,charakter krajiny“, vyjadieny pfedevSim morfologii
terénu, charakterem vodnich tokl a ploch, vegetacniho krytu a osidleni. Krajinny raz je
vyjadfenim vztahd pfirodnich, socioekonomickych a kulturné-historickych vlastnosti dané
krajiny.

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znaku, ktery se vyrazné liSi od jiného
celku ve vSech charakteristikach €i v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného
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razu. Je vymezena hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani
ménicich se charakteristik.
Resené Uzemi se nachazi v Oblasti krajinného razu ObKRO09 ,Karlstejnsko* a ObKR11

,Kladensko®.

Oblast krajinného razu KarlStejnsko /ObKR09/

Vymezeni oblasti

Oblast je vymezena v prostoru mezi Berounem a Revnicemi a zaujima specifické Gizemi
Ceského krasu a souvisejicich navazujicich okrajd. Zahrnuje prostor Karl$tejnské vrchoviny a
celé tzemi CHKO Cesky kras. Oblast patfi ke klimaticky teplé az mirné teplé a suché oblasti

S mirnou zimou.

Prirodni charakteristika

Modelace terénu
Uzemi je tvofenou prevazné plochou vrchovinou o sti. vySce, sloZenou predevsim ze
silné zbrazdénych silurskych bfidlic a devonskych vapenclt, mirné zvinény strukturné

denudacni povrch vystupuje strmymi svahy nad své okoli. Rozsahla denudaéni ploSina ve
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vySce okolo 400 m n. m., je o malo pfevySovana zaoblenymi vrchy a kratkymi hibety, je
profiznuta a rozdélena hlubokym karnonovitym udolim Berounky. Kratké a malo vodnaté
pritoky Berounky vytvofily udoli s nevyrovhanym spadem (karnony a rokle). Prostor oblasti je
znam pro své krasové jevy (jeskyné, Skrapy, zavrty apod.) a vapencovymi lomy, z nichz
nékteré jsou dobfe znamy. Vychodni okraj v prostoru Mofinky tvofi geologicky slozity

krajinafsky pfechod k ploSinatému uzemi navazujicimu na PraZzskou ploSinu.

Pritomnost sloZek a prvku prirodni povahy

Vapencovy podklad, tvofici pfevaznou &ast geologické stavby, je rozryt krasovymi
karfiony a roklemi, provrtdn mnoha jeskynémi a na svém temeni nese porosty dubovych haja
s neobvyklou bohatosti bylinného patra. Oblast je stfedné zalesnéna zejména dubovymi
porosty s pfimési buku a modfinu a misty smrkovymi a borovymi porosty. Na suchych, jizné
orientovanych stranich rozvolnéné Sipakové doubravy s prolinajicim se stepnim bylinnym
spoleCenstvem. Pfirodni osu krajiny tvofi feka Berounka s jejimi pFitoky. Vysoka pfirodni
hodnota nékterych &asti uzemi je deklarovana vyhladenymi narodnimi pfirodnimi a pfirodnimi
rezervacemi (zejm. Karlstejn, Koda) a pravem je zastiténa chrané&nou krajinnou oblasti Cesky

kras.
Pritomnost uzemi zvysené pfirodni hodnoty
Na katastralnim uzemi obce Tachlovice se nenachazi zadné uzemi zvySené pfirodni

hodnoty.

Kulturni a historicka charakteristika

Historicky vyvoj krajiny

Nejstarsi doklady o pfitomnosti ¢lovéka v tomto kraji jsou staré jiz 1,5 milionu let a byly
nalezeny t&sné za hranici oblasti v Berouné-Zavodi.

Vétsi pocet nalezll stop po Elovéku neandrtalském staré 250 az 40 tisic let zname z
lokalit (Tman, Chlupacova sluj u Konéprus, jeskyné Ve Vratech na Kotyzu, Turské mastale
pod Tetinem, Sloupova jeskyné u Srbska, jeskyné Na Prichodé u Svatého Jana pod Skalou).

Paleolitické osidleni Ceského krasu podporované vyskytem jeskyni a dutin patrné
zasahovalo periodicky i na feSené uzemi.

Nepretrzita pfitomnost lidi v tomto prostoru se pfedpoklada od neolitu, tedy od cca
5. tisicileti pfed zacatkem letopoctu.

Mezi vyznamné pravéekeé lokality v okoli patfi vrch Bacin severné od obce Vinafice, kde
se predpoklada kultovni vyuziti. V krasovych puklinach zde byly objeveny nalezy stfedniho
paleolitu, mezolitu, kultury se 3&flrovou keramikou, pozdni doby bronzové - kultury

knovizské, lidské kosti provazené nalezy keramiky starSi doby Zelezné, raného stfedovéku a
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novovéku. Zajimavé je, ze vrch Bacin mél kultovni vyznam i pro pfedkfestanské Slovany.
Z obdobi pozdni doby bronzové a starSi doby zelezné pochazeji hradisté u Tetina, u Hostimi
nad lomem Alkazar, u Svatého Jana pod Skalou, nad Tomaskovym lomem u Korna ¢i na
Kotyzu nebo neopevnéna sidlisté knovizské kultury u Konéprus, Vseradic ¢i Korna.

S rozvojem a zménami ve spole¢nosti zacalo dochazet k ¢im dal vétSimu ovlivhovani
vyvoje pfirody a krajiny. V obdobich, kdy byla budovana hradisté a rozsifila se vyroba kovu,
pfedevsim bronzu a pozdéji také Zeleza, dochazelo k postupnému, od stfedni doby bronzové
po Casny latén k prudkému, odlesnovani. Oteviené bezlesé plochy byly vyuzivany k chovu
ovci a koz, zakladani dalSich osad a poli. Zemédélské osidleni setrvavalo v rizné hustoté az
do pfichodu Slovan, ktefi Uzemi kolonizovali natrvalo.

V prvnich stoletich naseho letopo¢tu osidleni z dosud neobjasnénych divodld do¢asné
ustoupilo. Hustota osidleni v oblasti opét vzrostla v 7. az 9. stoleti po pfichodu Slovanu. Byla
obnovena puvodni pravéka hradisté u Tetina a u Hostimi, slovanska sidli§té a pohfebisté jsou
doloZena i z VlencU, Bélce &i dneSniho Karltejna.

DalSi doklady osidleni Uzemi jsou uvnitf historickych jader obci, kdy pisemné zminky
0 nich pochazeji pfevazné z 11. a 12. stoleti. Ve stfedovéku pak ma pocatek vétsina zdejSich
obci a sidlist. Casto vznikala na mistech &i pobliz mist mnohem starsich osad.

Karlstejnsko je oblasti, ktera stala u pocatku nasi statnosti. Na poc¢atku historické doby
patfilo zalesnéné a malo osidlené uzemi k rozsahlé lovecké oblasti ¢eskych knizat. Jednim z
jeho spravnich stfedisek byl premyslovsky hrad Tetin, ze kterého se dochovaly do dnesni
doby jen pozdéjSi kostely uprostied byvalého valového opevnéni. PocCatky Tetina jsou v
povéstech spojovany uz s Krokovou dcerou Tetou. Poji se s pobytem svaté Ludmily a jejiho
vhuka svatého Vaclava, jehoZz zde udajné po kratky ¢as vychovavala. V roce 921 vSak
Ludmilina snacha Drahomira najala vrahy a ti Ludmilu na Tetiné zavrazdili. Svatd Ludmila je
prvni svétici udavanou ve spojitosti s Pfemyslovci. Vzhledem k Ludmile mGzeme Tetin
povazovat za jedno z mist pobytu prvnich kiestani v Cechach a jeden z kofend Geské
historie, vzhledem ke svatému Vaclavovi byva nékdy spojovan s pocatky Ceské statnosti. V
11. a 12. stoleti byl Tetin vyznamnym spole¢enskym centrem a sidlem spravct podbrdského
kraje, tzv. Tetinské Zupy. Postupné pak jeho funkci ve 13. stoleti pfevzal hrad Nizbor.

Dalsi historicky vyznamnou lokalitou je vrcholné goticky hrad Karlstejn zaloZeny v roce
1348 kralem a fimskym cisafem Karlem IV. jako misto pro uloZeni kralovskych pokladd,
sbirek svatych relikvii a fiSskych korunovacénich klenotd. Karl$tejn svym vyznamem daleko
presahl nejen hranice Ceského krasu, ale i celého kralovstvi a na dlouhou dobu se stal
hlavnim centrem Sirokého okoli. Na po€atku husitskych valek byly z bezpe¢nostnich divodu
na KarlStejn pfevezeny Ceské korunovacni klenoty, které zde s kratkymi pfestavkami zustaly
uloZzeny témér 200 let. Obranny systém hradu byl zaloZen na vyhodné poloze a systému

manu a manskych vsi, ktefi za poskytnuté vyhody méli hrad v pfipadé potfeby branit ¢i na
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ném vykonavat jiné sluzby. PFistupova cesta k hradu puvodné vedla od obce Mofina, teprve
od 2. poloviny 15. stoleti byl otevien pfistup k hradu jako dnes pfes osadu Budrany. Za
Vladislava Jagellonského se stal Karl$tejn definitivnim zemskym symbolem, vyélenénym z
oblasti pfimé libovile panovnika, a uUfad karlStejnského purkrabiho se stal jednim z
nejdulezitéjSich v zemi. Roku 1485 si rytifsky stav vymohl, aby napfis§té hrad spravovali dva
purkrabi - jeden ze stavu rytifského a druhy ze stavu panského. Roku 1625 zruSil cisaf
Ferdinand Il. ufad karlstejnskych purkrabi a hrad se stal zboZim &eskych kraloven. 17.a 18.
stoleti znamenalo upadek hradu, ktery byl zpravidla pronajiman do soukromych rukou, az byl
roku 1755 Marii Terezii, které roku 1750 karlstejnské panstvi pfipadlo, darovan Ustavu
Slechticen.

Z historického hlediska patfi v oblasti do trojice nejvyznamnéjSich mist vedle KarlStejna
a starobylého Tetina Svaty Jan pod Skalou. Zagatky dé&jin Sv. Jana sahaji do druhé poloviny
9. stoleti. Na ficce Lodénici byla tehdy pouze jeskyné, v niz za ¢asl Bofivoje a svaté Ludmily
Zil poustevnik sv. Ivan, jak zaznamenala ziejmé& nejstarS§i znama staroslovénska legenda
v Cechach ,0 pustynnike Ivané‘, sepsana hlaholici na prelomu 9. a 10. stoleti. V misté
jeskyné vznikla kiestanska svatyné, pfi které se v 11. stoleti objevila kaple zasvécena sv.
Janu Kftiteli. V roce 1517 bylo ve Svatém Janu pod Skalou zfizeno benediktinské opatstvi
jako nahrada za zni¢eni Ostrovského klastera husity.

K upadku regionu doSlo v disledku husitskych valek a pozdégiji valky fficetileté. Po
tficetileté valce se zde kromé panstvi karlStejnského formuje nékolik vétSich & menSich
Slechtickych a cirkevnich panstvi (osovské, skfipelské, suchomastské a dalsi). Z konce 17. a
prvé poloviny 18. stoleti pochazi fada baroknich staveb jak cirkevnich tak i svétskych,
zejména venkovskych statkd. Na konci 18. stoleti probéhla na karlStejnském panstvi
takzvana raabizace. Z 2. poloviny 19. stoleti pochazi stavba Zeleznice. Hlavni dopravni
cestou oblasti je Zelezni¢ni trat Praha - Plzen, ktera byla puvodné jako jednokolejna
vystavéna v 50. letech 19. stoleti. Ke konci 19. stoleti byla rozSifena na dvoukolejnou.

Na konci 19. stoleti se zde zacala rychle rozvijet t€Zba vapence, ktera se vyrazné podepsala
na dnesni podobé oblasti. Vapenec zde byl téZen jiz ve stfedovéku. Jiz v 16. stoleti zde bylo
paleno vapno v pecich. Vétsi rozsah té€Zby pak zapocal koncem 19. stoleti, a to v souvislosti
s rozvojem cukrovarnictvi, Zzelezarstvi (Krallv Dvdr) a stavebnictvi.

Kromé aktivnich lomuG se v oblasti nachazi znaéné mnozstvi pusténych lomu a starych
dllnich dél (Velka Amerika a Mexiko u Mofiny, Mala Amerika, Lis¢arna, Modlitebna, Jizni
kiiz, Zelva, Paraple, lom Na Chlumu u Srbska, lom Homolak u Suchomast, lomy Alkazar,
Tomasklv lom a Petzoldiv lom podél Berounky, lomy pod Zlatym koném, lom Na Kobyle),
které mohou slouzit jako pfiklady postupné ekologické sukcese a navratu téchto lokalit do
pfirodé blizkého stavu. Kromé vapence byl na nékolika mistech téZzen jako stavebni kamen

diabas a pisek (u Srbska Ci Bél¢e).
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Stavajici raz venkova v oblasti byl utvafen od konce 19. stoleti a zobrazuje dva hlavni
zpusoby obzivy, zemédélstvi a pravé tézbu vapencu. Na vhodnych mistech podél vodnich
tokd byly zakladany mlyny. Vznikala ucelova zastavba vesnickych statkl a staveni véetné
komplexu hospodarskych budov a naopak mensSich domku, kde bydleli pracovnici v lomech,
v blizkosti Berouna (Tetin) téz délnici z pramyslovych zavodu, v obcich, kde se nachazel
velkostatek, téz zemédeélskych délnikG (Byko$, Litefi). DneSni silni¢ni sit byla zhruba

dokonéena za prvni republiky. Vé&tsina oblasti je v sougasnosti sougasti CHKO Cesky kras.

Lidova architektura

Regionalni lidova architektura oblasti je ovladana regionem Berounska a Ceského
krasu. Pfevladaji zde vrcholné stfedovéké vesnice s rozlehlymi pravidelné€ vyméfenymi
obdélnikovymi navsemi. Ostatni formy sidel jsou zastoupeny v mensi mife. Pivodni roubena
patrova a hrazdéna zastavba se dochovala ojedinéle. Silné je zde zastoupena historizujici a
eklekticka architektura z druhé poloviny a pocCatku 20. stoleti s typickymi pudnimi

nadezdivkami.

Opatieni k ochrané identifikovanych znaki a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasah(l a zachovani vyznamu
znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu &i regionu jedineCné nebo vyznaéné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouZzitelné pro ochranu pfirody a
krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:

* Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude
v cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného Uuzemi (s respektovanim znaku
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tuzemim.

» Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradicni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.

» Zachovani méfitka a formy tradinich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u
nové vystavby v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

+ Dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné.

* Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby.

* ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.
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Oblast krajinného razu Kladensko /ObKR11/

Vymezeni oblasti

Oblast je vymezena v prostoru mezi Slanym, Kralupy nad Vlitavou, Prahou a Kladnem a
zaujima specifické uzemi Kladenské tabule a souvisejicich navazujicich okraja. Vyznacuje se
otevifenou zemédélskou krajinou. Pfevaznou &ast Kladenska zaujima tepla podoblast, ktera
se vyznaCuje dlouhym, teplym a suchym létem, pfechazejici na zapadé a jihozapadé do
mirné teplé podoblasti vyznacujici se vihéim létem a deldim trvanim snéhové pokryvky
(patrny vliv na zastavbu). Hranice vici Slansku je vedena po drobnych krajinnych predélech

neni vak vyrazna a kontrastni.

Prirodni charakteristika

Modelace terénu

Uzemi je tvofeno prevazné nizinnou tabuli Prazské ploiny. Zaujima jeji zapadni ¢ast.
Celé uzemi tvofi prevazné svrchnokfidové sedimenty. Reliéf je charakteristicky mirné
zvinénou ploSinou uklonénou od jihozapadu k severovychodu, roz¢lenénou systémem
udolnich zarezu, které jsou v kfidové Casti mélké, tam kde vystupuje proterozoikum, jsou

svahy strmé a skalnaté a maji raz kanont, napf. udoli Vitavy od Prahy po Kralupy nad
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Vitavou. Interiér ma charakter Clenité pahorkatiny. Na vychodé uUzemi &asto vystupujici
predkfidovy zarovnany povrch zpestifuje krajinu suky a hrbety prevazné JZ. - SV. sméru.
Riéni sit ma jednostrannou orientaci pfitok(l Vltavy. Geologické podloZi Gzemi je tvoreno
tenkou slupkou kfidovych sedimentl, pfedevSim slinovci, arkézovymi piskovci, slepenci,
lupky a jilovci a nebo tvrdymi horninami proterozoika (bfidlice, bulizniky a spility), které tvofi

vyrazné skalni vychozy. Zna€né jsou také podél Vitavy zastoupeny kvartérni vapnité sprase.

Pritomnost sloZek a prvku prirodni povahy

Prvky a slozky pfirodni povahy jsou vyhradné podfizeny letité Cinnosti Clovéka, nebot celé
Uzemi patfi k mistim s nejstar§im osidlenim u nas. Jiz v prehistorické dobé bylo Uzemi
odlesnéno. Dodnes je Uzemi jen malo lesnaté. Pfirozené teplomilné doubravy se v uzemi
vyskytuji jen vyjime€né a vétSinu malo zastoupenych lesnich kultur tvofi neplvodni porosty
akatin pfipadné boru. Trvalé travni porosty jsou zastoupeny jen sporadicky a to pfedevsim na
strméjSich svazich s charakterem skalnich stepi, tato spole€enstva pak mnohdy hosti
vzacnou kvétenu. V mnoha pfipadech jsou tato stanovisté vyhladena za zvlasté chranéna
uzemi. Mimolesni vzrostla zelef lemuje pfedevSim liniové kulturni prvky krajiny, &asto
technicky upravené vodotece, vytvafi rozvolnéné az zapojené porosty strani, dotvafi obrazy
sidel v krajiné. Dulezité jsou uzké travnaté pasy podél dominujici orné pudy. Na okrajich sidel

jsou misty dochovany sady.
Pritomnost uzemi zvysené pfirodni hodnoty
Na katastralnim uzemi obce Tachlovice se nenachazi Zzadné uzemi zvySené pfirodni

hodnoty.

Kulturni a historicka charakteristika

Historicky vyvoj krajiny

Oblast Kladenska je charakteristicka blizkosti hlavniho mésta Prahy a statutarniho
mésta Kladna, které tvofi jeji druhé spadové a spravni centrum. Diky pfirodnim podminkam
vhodnym pro zemédélstvi (charakter lesostepi s typickymi doubravami) se rovinaté uzemi na
vychod od Kladna fadi do staré sidelni oblasti kontinualné osidlené jiz od pravéku. Osidleni
oblasti probihalo prakticky nepfetrzité po cela tisicileti.

Zapadni ¢ast oblasti ovladalo jesté pred tficetiletou valkou rozsahlé panstvi smefenské
(26 vsi, napf. Hrade¢no, Nova Ves, Nova Studnice, Ledce, Kamenné Zehrovice, Svinarov,
Trebichovice, Hrdliv, Dobra, Kladno, Prelic, Vinafice, Pchery...), o jehoz budovani se
zaslouzil pfedevsim Bofita z Martinic, ktery pfikoupil 19 vsi a v roce 1638 odkoupil od
kralovské komory i mésto Slany. Od svého povySeni na mésto si Smecno udrzelo charakter

venkovského poddanského mésta a nikdy nekleslo na uroveri pouhé vsi. Na jeho vyznamu a
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hospodarské prosperité se odrazela pravé ta skuteCnost, Ze zde do roku 1922, kdy doslo ke
konfiskaci clam-martinického majetku, stalo sidlo vyznaéného panského rodu Martinict (od
roku 1789 Clam-Martinic().

V prabéhu tficetileté valky byla mnoha panstvi zni¢ena a obyvatelstvo zdecimovano.

V pobélohorském obdobi se v oblasti méni majetkové vztahy a formuji se rozsahla
Slechticka dominia a jejich centra.

Kladensko formovala od konce 18. stoleti t&Zba uhli a hutni vyroba, po nichz v krajiné
zbyly pfedevsim odvaly hluSiny a ob¢as i pamatkové chranéné tézni véze byvalych dold.

K rychlejSimu hledani dalSich lozZisek ¢erného uhli kolem Kladna a Slaného pfispélo
v roce 1793 zruSeni dekretl, které davaly vrchnosti vyhradni pravo na tézbu v katastru jejich
panstvi. Kolem poloviny 19. stoleti nastal s rozvojem téZzby uhli a hutnictvi bouflivy pferod
zdej$i trodné zemédélské krajiny v primyslovou oblast Cech.

Dulezity nalez uhli Janem Vanou v oblasti Dfiné roku 1846 pfilakal na Kladno
vyznamné podnikatelské osobnosti v Cele s Ceskobudg&jovickym pruamysinikem Vojtéchem
Lannou, ktery se spoleCniky zalozZil roku 1848 Kladenské kamenouhelné tézarstvo, které v
nasledujicich desetiletich otevielo v Kladné i jeho okoli mnoho novych téZebnich poli.
Uvedeni podnikatelé v roce 1854 vystavéli i druhy pilif kladenského primyslu - odvétvi
zelezarstvi, VojtéSskou hut a nasledné roku 1857 zaloZili Prazsko-zelezarskou spoleCnost.
Zasadnim krokem k rozvoji Zelezafstvi a ocelafstvi na tzemi Cech a Moravy nasledné bylo
roku 1889 zalozeni Poldiny huti.

Od pocatku 50. let 19. stoleti nastal nebyvaly rist mésta Kladna, doprovazeny pfilivem
pracovnich sil, ktery v kratké dobé znékolikanasobil pocet jeho obyvatel a vedl ve 20. stoleti
ke vzniku dnesni aglomerace (1941 piipojeny Kro&ehlavy, Rozdélov, Dubi, Diift a Ujezd,
1950 Vrapice, 1980 Svermov). Bouflivy rist mésta s rozvojem jeho ekonomického potencialu
pfispél v roce 1870 k povySeni Kladna na mésto (1898 Cestny titul ,kralovského horni
mésto®).

Novodoby rozvoj je spojen nejen s nalezem a téZbou uhli, ale i vystavbou Zelezniénich
trati (1852 Bustéhradska draha, 1871 Prazsko — duchcovska draha )

Dnes se velka ¢ast oblasti, zvlast po utlumu hutnictvi v Kladn&, ekonomicky orientuje

na blizkost Prahy.

Lidova architektura

V oblasti se prolina lidova architektura slanského, podfipského a severozapadniho okoli
Prahy. Kladensko a okoli Unhosté lezi v tradiCni oblasti hrdzdéné architektury. Hrazdéné
konstrukce se prakticky nedochovaly. V pasmu pfi severozapadnim okraji Prahy se objevuje

starSi zdéna barokni architektura. Prevazna &ast vesnic ma charakter klasicistni. Tento
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stavebni styl sem pronika z oblasti prazské kotliny. Objevuji se i domy ve stylu geometrické

secese.

Opatieni k ochrané identifikovanych znaki a hodnot, ochranné podminky

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasahll a zachovani vyznamu
znaku krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu &i regionu jedine€né nebo vyznaéné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a
krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:

* Ochrana vegetacnich prvkl liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto
dalezitych prvk( prostorové struktury a znaku pfirodnich hodnot.

* Respektovani dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovskych sidel bude
v cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného Uuzemi (s respektovanim znaku
urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym uzemim.

» Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v
cennych lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. V kontextu s cennou
lidovou architekturou bude nova vystavba respektovat i barevnost a pouziti materiald.

» Situovani rozvojovych ploch vétSich sidel do kontaktu se sou€asné zastavénym uzemim,
nevytvaret samostatné satelitni celky nizkopodlazni zastavby, rozvoj sidel a krajiny Fesit ve
vzajemnych vazbach.

» Zachovani historickych siluet sidel.

7.4 Specifikace oblasti krajinnych typu a jejich cilové charakteristiky

Res$ené Uzemi se nachazi v oblasti krajinného typu U17 = Krajina pfiméstska.

Krajina priméstska /U/

Zakladni charakteristika

Charakteristicky fenomén krajiny priméstské predstavuje jeji vyrazné polyfunkeni
vyuziti, které se promita do uspofadani uzemi. Jeji podstatné €asti jsou doteny civilizaCnimi
jevy.

Umisténi jednotlivych oblasti krajiny pfiméstské ovliviiuje rozsah a intenzitu zmén
vyuziti Uzemi. Dle umisténi Ize rozliSit nasledujici podtypy krajiny pfiméstské:

* v zazemi hl. m. Prahy

* v centrech a osach osidleni

* ostatni
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PozZadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny

Dlouhodoba cilova charakteristika spoiva ve vytvafeni kvalitniho prostfedi pro

kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi i centra /center osidleni.

Podminky pro nasledné rozhodovani

Zmény vyuziti uzemi v Kkrajiné pfiméstské nesmi snizovat jeji potencial pro kratkodobou
rekreaci v pfirodnim prostifedi zazemi sidel a prostupnost pro nemotorovou pfepravu

(zejména pro pési a cyklisty).

8. Oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Realizace zmén vyuZiti uzemi v jednotlivych plochach bude provadéna pfi maximalnim
mozném respektovani vlastnickych vztahl popfipadé na zakladé standardnich kupnich
smluv, smluv o spoleéném podnikani apod. Zmény funk&niho vyuziti nevyvolaji automaticky
zasah do stavebnich fondu. Koncepce uzemniho planu usiluje v konkrétnich navrzich o co
nejmensi zasah do stabilizovanych fondd, pfesto se nelze z divodu optimalizace ekonomie
vyuziti uzemi, napraveni predchoziho nekoncepcéniho vyvoje Uzemi a dosazeni technicky a
provozné odpovidajicich feSeni vyhnout pfipadnym zaborim soukromych pozemkid pro
vefejné ucely.

Z tohoto diivodu jsou plochy nékterych pro obec vyznamnych staveb - zejména koridory
a plochy dopravni a technické infrastruktury a prvky USES, zasahuijici okrajové velky podet
malych pozemk(, zafazeny do kategorie vefejné prospésnych staveb (VPS), resp. vefejné
prospésnych opatfeni (VPO).

Pozemky, stavby a prava k nim potfebné pro uskuteCnéni téchto VPS a VPO Ize
vyvlastnit podle Stavebniho zakona nebo prava omezit rozhodnutim stavebniho ufadu, pokud
nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahd dosahnout dohodou nebo jinym zpisobem.

Plochy pro VPS dopravni a technické infrastruktury zahrnuji plochy a koridory
zakreslené ve vykresové &asti a definované v textové &asti UP, které zahrnuji plochy
nezbytné k zajisténi upfesnéni jejich umisténi v naslednych stupnich projektové pfipravy,

jejich vystavbu a fadné uzivani pro dany ucel.

Jako verfejné prospésné stavby dopravni infrastruktury prevzaté ze ZUR a v UP
stabilizované se vymezuiji:
D091 Koridor silnice 11/116: Kuchar, obchvat
D092  Koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat
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D067  Koridor silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudna, prelozka

D200 Koridor vysokorychlostni zelezni¢ni traté Praha — Plzefi: usek Praha — Beroun (tunel)

Jako vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury stanovené v UP se vymezuiji:
D1 Parkovisté
D2 Cyklostezka

NavrZzené vodovodni, kanalizaéni fady, rozvody STL plynovodu se vymezuji jako VPS,

pro které Ize prava k pozemkim omezit:

V1, V2 vodovod
K2 kanalizace — splaskova
P1, P2, P4, P5 plynovod STL

V uzemnim planu Tachlovice jsou vymezena verejné prospésna opatreni
s moznosti vyvlastnéni ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi a ke snizovani

ohrozeni izemi povodnémi:
K10 W Plocha vodni a vodohospodarska

Navrhem téchto opatifeni dojde ke zvySeni schopnosti krajiny zadrzet vodu, ktera se
v daném uzemi vyskytuje. Nizka retenéni schopnost krajiny zvySuje riziko vzniku i pribéh

povodni.

V uzemnim planu Tachlovice jsou vymezena verejné prospésna opatreni ke
zvysSeni prostupnosti krajiny:
K18 NZp Polni cesty
K20 NZp Polni cesty
K22 NZp Polni cesty
K24 NZp Polni cesty

Navrhem téchto opatfeni dojde ke zvy3eni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka — turistu na
vyleté, obyvatele obce na prochazce, cyklistu na vyjizdce. Absence polnich cest je
v souéasné dobé& velkym problémem. Clovék se &asto dostane z jedné obce do druhé &asto

pouze jen po silnici.

V izemnim planu Tachlovice jsou vymezena vefejné prospésSna opatreni
s moznosti vyvlastnéni k zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability:
RK 1186 (RK1186/TA01-NU67, RK1186/TA01-TA02, RK1186/TA02-TA03, RK1186/TA03-

1531)  Regionalni biokoridor — funk&ni/nefunkéni
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RK1186/TAO1 Lokalni biocentrum — nefunkéni
TAO04-TAO5 Lokalni biokoridor - funkéni / nefunkéni
TAO03-CHO2 Lokalni biokoridor - funkéni / nefunkéni

Tyto prvky jsou do VPO zafazeny za uc€elem jejich realizace, zajiSténi dostupnosti
pozemk( pro jejich udrzbu a pfipadné dalSi Upravy v pfipadé nedohody s budoucimi

vlastniky.

Stavby a opatfeni k zajidtovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se nevymezuji ani nebylo jejich vymezeni v

Zadani UP pozadovano.

9. Odidvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Tachlovice vymezuje tato vefejna prostranstvi, pro které mlze obec

Tachlovice uplatnit pfedkupni pravo:

D4 Vefejna prostranstvi (komunikace)
D5 Vefejna prostranstvi (komunikace)
D7 Verejna prostranstvi (komunikace)
D8 Vefejna prostranstvi (komunikace)

Z20 PV Vefejna prostranstvi
Z21 PV  Vefejna prostranstvi

722 7N Vefejna prostranstvi — vefejna zelen

f)  Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi_a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Tachlovice byl fe$en s cilem ugelné vyuzit zastavéné tzemi obce. Uzemni
plan soustfeduje budouci plochy pro vystavbu pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé
nebo na takové plochy v zastavéném uzemi, jejichZz architektonicko urbanistickd hodnota
neni pfilis vysoka a svym souasnym prostorovym i funkénim uspofadanim a zejména
zaméfenim narusuji prevazujici funkéné jednolity a kompaktné uspofadany urbanisticky
pudorys obce.

Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska naroki na napojeni na stavajici dopravni

a technickou infrastrukturu v obci, protoZze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro

dobudovani vyse uvedené infrastruktury.
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Vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch orientuje Uzemni plan v relativné omezeném

rozsahu témér vyhradné do bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavéné plochy.

Potfebu vymezeni zastavitelnych ploch v obci Tachlovice uréuje jeji geograficka poloha
v zapadni Casti rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova oblast Praha“. Jedna se o
uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich
center, zejména Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i
soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maiji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam.
Uzemni plan Tachlovice zhodnocuje veskeré piedpoklady rozvoje Uzemi, dané
rozvinutou dopravni infrastrukturou - silnice 11/101, ktera spojuje obec Tachlovice s hlavni
dopravni trasou celostatniho i mezinarodniho vyznamu dalnici D5 /Praha — Plzeid -
Rozvadov — statni hranice se SRN/ a hlavni dopravni trasou: dalnici DO ,Prazsky okruh®
/Modletice (dalniéni kfizovatka D1-D0) — Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-DO0)/.
Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dalSi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umozZfiuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského i
stfedoCeského regionu.
Mésta Praha, Rudna u Prahy, Cernosice, které Tachlovice obklopuji, jsou zakladni

soucasti ekonomického potencialu a pfedevsim sidelni struktury zajmového uzemi obce.

Obec Tachlovice je vybavena technickou infrastrukturou v ramci téchto médii: verejny
vodovod, destova kanalizace, splagkova kanalizace s napojenim na COV Tachlovice, STL
plynovod, obec je zasobena el.energii prostfednictvim vedeni VN 22 kV a je napojena na

telefonni sit.

Vzhledem k vybavenosti obce technickou infrastrukturou se v obci predpoklada vyssi
zajem o vystavbu novych rodinnych domu pro trvalé bydleni. Tento zajem je tfeba korigovat

s cilem nedopustit skokovy narist poctu obyvatel a zachovat venkovsky charakter sidla.

Potreba zastavitelnych ploch na zakladé dosavadniho demografického vyvoje:

Z demografického vyvoje obyvatelstva Tachlovic vyplyva, ze poCet obyvatel se od roku
2001 prevazné zvySuje a s nim se zvySuje i poc€et rodinnych domu. K 31.12.2001 bylo v
Tachlovicich evidovano 529 obyvatel, k 1.1.2021 bylo evidovano 878 obyvatel. Z toho
vyplyva, ze pocet obyvatel za 19 let vzrostl o 349 obyvatel, tj. v priméru cca 18 obyvatel za

rok.

Populaéni vyvoj obce

Rok (1869|1880 [ 1890|1900 [ 1910|1921 [ 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2018 | 2021

Pocet
obyv.

614 | 619 | 778 | 938 | 917 | 929 | 884 | 656 | 643 | 603 | 547 | 557 [ 529 | 791 | 895 | 878
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Uzemni plan navrhuje cca 96 rodinnych domd, v rdmci ploch bydleni — v rodinnych
domech — méstskych a pfiméstskych a v plochach smiSenych obytnych — venkovskych, viz
kapacita jednotlivych ploch nize v tabulce. V ramci pfedpokladaného doplnéni zastavby
v zastavéném Uzemi, se tento podet navy$i o cca 5 rodinnych domd. Uzemni plan nyni
vytvari podminky pro vystavbu celkem az 101 rodinnych domu.

Tzn., ze pokud by se vSechny tyto plochy bydleni vymezené uzemnim planem naplnily,
mohl by pocCet obyvatel na uzemi Tachlovic vzrust o cca 350 obyvatel. (Teoreticky vypocet,
kdy na 1 RD pfipada 3,5 obyvatele). Tohoto poctu by pfi sou¢asném tempu rastu mélo byt

dosazeno za cca 18 let, tj. v roce 2039.

Daldi potfeba bydleni by mohla byt naplhiovana postupnym vyuZzZivanim ploch uzemnich
rezerv.

Reseni Uzemniho planu tedy odpovida sou¢asnému demografickému vyvoji, ktery se

udal za poslednich 19 let a tudiz reflektuje i polohu feSeného Uzemi v blizkosti hlavniho

mésta Prahy (v pozdéji vymezené Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1).

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace nevyplyva pro obec povinnost néjakému
konkrétnimu pozadavku na rozvoj bydleni vyhovét a nelze ji obci pfiist ani na zakladé jinych
pravnich predpisll. Obci nelze pfi€ist povinnost zajiStovat obytné kapacity pro jina sidla, kde
se nachazeji pracovni pfilezitosti.

SoucCasna Ceska i evropska spole¢nost prochazi zménami v pohledu na bydleni
a dochazi k posunu preferenci pro jednotlivé druhy a zplUsoby bydleni. Méni se mobilita
obyvatelstva a struktura zaméstnanosti i zplsoby vykonavani pracovnich €innosti. Vzrastaji
preference ploSné méné naro¢ného bydleni ve méstech. Pozadavek na rychlou kazdodenni
dopravu do center aglomeraci pomalu oslabuje na vyznamu. Da se pfedpokladat, Ze enormni
tlak na bydleni v pfiméstské oblasti, ktery vedl k pfekotnému rozvoji nékterych sidel a tim

i kK mnohym chybam v urbanistickych feSenich, bude pribézné pomalu slabnout.

Pokud by se tento teoreticky prfedpoklad skute¢né naplnil, bylo by to z hlediska celkové
architektonicko — urbanistické koncepce budouciho rozvoje obce pfiznivé. A to zejména
s ohledem na ochranu zemédélského plidniho fondu v okoli sidla, kde existovaly donedavna
naroky na vyuziti Uzemi v prostorach mezi Tachlovicemi a Nucicemi, Tachlovicemi a
Mezouni, Tachlovicemi a Dobfi¢i.

Pfitom je nutno zohlednit, Ze obec ma dostatecné rezervy v ramci intenzifikace ploch
v jaddrovém uzemi sidla jako soucast jeho obnovy. Obec ma negativni zkuSenosti s intenzivni
vystavbou vramci obytné zoény v jizni Casti sidla, ¢imz doslo k nezadoucimu narusSeni

hodnotného typického venkovského vyrazu obce.
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Navic pfiméfena vystavba je v souladu se sou€asnou urovni technické vybavenosti
obce. Neni nutné dal$i podstatné navySovani kapacity COV a dalsi investice obce na
vystavbu liniové technické infrastruktury (vodovod, splaskova kanalizace, STL plynovod

apod.).
Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy:

Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce Tachlovice 31 zastavitelnych ploch. Z tohoto
poCtu se jedna o 15 ,Ploch bydleni - v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych®, 1
,Plochu smiSenou obytnou — venkovskou®, 1 plochu ,Zelené — soukromé a vyhrazené®, 2
plochy ,Vefejna prostranstvi, 3 plochy ,Vefejna prostranstvi — vefejna zelen“, 1 plochu
,ObCanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“, 2 plochy ,Vyroby a skladovani —
drobna a femeslna vyroba“, 4 plochy ,Vefejna prostranstvi — mistni komunikace®, 1 plochu
.Parkovisté“ a 1 plochu pro ,Cyklostezku®.

Zdavodnéni zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce. Predpokladany
pocet rodinnych domu je teoreticky vypocet vychazejici z pfedpokladu, ze velikost stavebnich
pozemkl pro 1 rodinny dim u Ploch bydleni — vrodinnych domech — méstskych a
pfiméstskych bude &init min. 1200 m? (, Z10 Bl.1, ; Z34 BI.1, v&.P3 BI.1), min. 1000 m?* (Z1
Bl.1, Z2 BI.1, Z5 BI.1, Z8 BI.1, Z9 BI.1), min. 900 m? (Z3 BI.1, Z15 BI.1, Z17 BI.1) min.850
(Z11 BI.1) a min. 800 m? (Z4 BI.1, Z13 BI.1, Z14 BIl.1) a velikost stavebnich pozemku pro 1
rodinny dim u Plochy smiSené obytné — venkovské (Z6 SV) bude &init min. 1200 m?. Podet
rodinnych domu v ploSe Z7 BI.3 v&etné ploch P1 Bl.3 a P2 BI.3 je odhadnut na zakladé

podminek Zadani regulaéniho planu uvedeného v textu Navrhu UP.

Funkéni vyuziti | Rozloha
Plocha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy
plochy [ha]

PLOCHY BYDLENI

- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uuzemi obce severovychodnim
smérem

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni

ve;ggliizl’;h systém obce (na mistni komunikaci)
Y - snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité
Z1Bl.1 domech — 1,25 - o o
mastské a - plocvlja se nachazi na pudach IV. a V. tfidy ochrany
- . - vyuzitelnost plochy pro cca 12 RD
pfiméstské

- vystavba na ploSe Z1 Bl.1 za podminky, Ze bude
vypracovana uzemni studie

- vystavba na ploSe Z1 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
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intenzifikace COV

Z2 Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,50

- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu
- roz§ifeni zastavéného Uzemi obce severovychodnim
smeérem

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nachazi na padach IV. a V

- vyuzitelnost plochy pro cca 4 RD

- vystavba na ploSe Z2 Bl.1 za podminky, Ze bude
vypracovana uzemni studie

- vystavba na ploSe Z2 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

Z3Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,19

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce severovychodnim
smérem

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nachazi na padach V. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 2 RD

- vystavba na ploSe Z3 BI.1 za podminky, ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

Z4 Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,10

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického padorysu
- rozSifeni zastavéného uzemi obce severovychodnim
smérem

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce

- snadné napojeni na stavajici inZenyrské sité

- plocha se nachazi na pudach V. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 1 RD

- vystavba na ploSe Z4 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

Z5Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —
méstské a
pfiméstské

1,60

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce zapadnim smérem
- vyplnéni proluky mezi stavajici zastavbou

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pidorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce prostfednictvim navrhované mistni
komunikace

- snadné napojeni na stavajici inzenyrske sité
prostfednictvim navrhu vodovodniho fadu a STL
plynovodu

- plocha se nachazi na pudach lll. a V. tfidy ochrany
- vyuzitelnost plochy pro cca 16 RD

- vystavba na ploSe Z5 Bl.1 za podminky, Ze bude
vypracovana uzemni studie

- vystavba na ploSe Z5 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostatedna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV
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- vystavba na ploSe Z5 Bl.1 za podminky zajisténi
zasobovani pitnou vodou prostfednictvim vybudovani
vodovodniho fadu (viz PUR CR, bod 24)

- vystavba na ploSe Z5 Bl.1 za podminky zajisténi dopravni
dostupnosti prostrednictvim vybudovani nové mistni
komunikace (viz PUR CR, bod 24)

Z7 BI.3

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

1,87
(ve€. ploch
P1laP2

2,03)

- roz8ifeni zastavéného Uzemi obce vychodnim smérem
- Uzemi historicky vyuzivané pro doplrikové provozy
velkostatku, pozdéji statniho statku

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce prostfednictvim navrhované mistni
komunikace

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité
prostfednictvim navrhu vodovodniho a kanaliza¢niho
fadu a STL plynovodu

- plocha se nachazi na ptdach Il. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 20 RD (véetné P1 Bl.3 a P2
BI.3)

- vystavba na plose Z7 BI.3 (v¢. P1 Bl.3 a P2 BI.3) za
podminky, Zze bude zpracovan a vydan regulacni plan

- vystavba na plose Z7 BI.3 (v¢. P1 Bl.3 a P2 BI.3) za
podminky, Ze bude prokazana dostateéna kapacita COV,
pokud nebude prokazana dostateéna kapacita COV —
nutna intenzifikace COV

- vystavba na plose Z7 BI.3 (v¢. P1 Bl.3 a P2 BI.3) za
podminky zajisténi zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim vybudovani vodovodniho Fadu (viz PUR
CR, bod 24)

- vystavba na ploSe Z7 BlL.3(v¢. P1 Bl.3 a P2 BI1.3) za
podminky odkanalizovani prostfednictvim vybudovani
kanaliza&niho Fadu s napojenim na COV Tachlovice (viz
PUR CR, bod 24)

- vystavba na ploSe Z7 Bl.3(v&. P1 Bl.3 a P2 BI.3) za
podminky zajisténi dopravni dostupnosti prostfednictvim
vybudovani nové mistni komunikace (viz PUR CR, bod 24)

Z8 Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,30

- plocha je zafazena do druhé etapy. Smi byt vyuzita na
plnéni kapacity obytnych ploch zafazenych do prvni
etapy alespori ze 60%

- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce vychodnim smérem

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacéni
systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inZenyrské sité

- plocha se nachazi na padach I. tfidy ochrany

- vyuZitelnost plochy pro cca 3 RD

- vystavba na ploSe Z8 BI.1 za podminky, ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- vystavba na ploSe Z8 Bl.1 za podminky, Ze v ramci
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude bliZe
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a
vibraci (hlukova studie) z prilehlé COV

Z9 Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a

0,34

- plocha je zafazena do druhé etapy. Smi byt vyuzita na
plnéni kapacity obytnych ploch zafazenych do prvni
etapy alespori ze 60%

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce
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pfiméstské

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce vychodnim smérem
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inZzenyrské sité
prostfednictvim navrhu STL plynovodu

- plocha se nachazi na ptdach I. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 3 RD

- vystavba na ploSe Z9 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- vystavba na ploSe Z9 Bl.1 za podminky, Ze v ramci
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude blize
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni vliady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlé silnice 11/101 a

Z provozu zemédélského arealu

- vystavba na ploSe Z9 Bl.1 za podminky, Ze bude
zachovano propojeni pro pési a cyklistickou dopravu
mezi ulici K Vinohradku a ulici Mlynska (silnice 11/101)

Z10Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,52

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uzemi obce jiznim smérem

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického padorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité
prostfednictvim navrhu STL plynovodu

- plocha se nachazi na padach lll. a V. tfidy ochrany
- vyuzitelnost plochy pro cca 4 RD

- vystavba na ploSe Z10 BI.1 za podminky, ze bude
vypracovana uzemni studie

- vystavba na ploSe Z10 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- vystavba na ploSe Z10 Bl.1 za podminky, ze v ramci
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude blize
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlé silnice 11/101 a

Z provozu zemédélského arealu

Z11 Bl.1

Bydleni —
v rodinnych
domech —

méstské a
pfiméstské

0,26

- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce

- rozSifeni zastavéného uzemi obce jiZnim smérem

- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického piadorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na mistni komunikaci, silnici 11/101,
11/10122)

- snadné napojeni na stavajici inZenyrské sité

- plocha se nenachazi na ZPF

- vyuzitelnost plochy pro cca 2 RD

- vystavba na ploSe Z11 BIl.1 za podminky, ze bude
prokadzana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- vystavba na ploSe Z11 Bl.1 za podminky, ze v ramci
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude bliZe

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 106




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlé silnice 11/101 a

Z provozu zemeédélského arealu

Bydleni —
U drc‘)’r‘f]'gé‘gc_h Plocha byla v ramci projednavani UP die §50 Stavebniho zakona
: méstské a pfevedena do stavu
pfiméstské
- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce
- vyplnéni proluky mezi stavajici zastavbou
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu
Bydleni — - dobré dopravni napojeni na sFévajici komunikaéni
v rodinnych SVStég‘ obce (na ’,‘“St”‘tl‘o"f‘,“f‘!'“i‘ce), v sit
- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité
Z13Bl1 g]%r:tesf(g; 0.49 - plocha se nachazi na padach I. tfidy ochrany
- ) - vyuzitelnost plochy pro cca 6 RD
priméstske - vystavba na ploSe Z13 BIl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV
- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce
- vyplnéni proluky mezi stavajici zastavbou
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického padorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce (na mistni komunikaci a silnici 11/101)
- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité
Bydleni — - pIocha se nachazi na puadach IV. tfidy ochrany
v rodinnych - vyuzitelnost plochy pro cca 1 RD _
214 BI.1 domech — 0.08 - vystavba na ploSe Z14 Bl.1 za podminky, ze v ramci
' méstské a ' uzerr_]r_u’ho fizeni staveb pro bydleni bude blize
pFiméstske specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlé silnice 11/101
- vystavba na ploSe Z14 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV
- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce
- vyplnéni proluky mezi stavajici zastavbou
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pidorysu
Bydleni — - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
v rodinnyeh systém obce (na mistni komunikac)
- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité
Z15Bl1 g\%@gﬁg; 0,09 - plocha se nachazi na padach IV. tfidy ochrany
- . - vyuZitelnost plochy pro cca 1 RD
primestske - vystavba na ploSe Z15 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV
Bydleni —
716 BIL vdr(c))rc]:iqlggglc_h Plocha byla v ramci projednavani UP dle §50 Stavebniho zakona
: méstské a prevedena do stavu
pfiméstské
217 BI1 Bydleni — 0.09 - pfima navaznost na zastavéné tizemi obce
) v rodinnych ' - vyplnéni proluky mezi stavajici zastavbou
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domech — - zarovnani a zkompaktnéni urbanistického ptidorysu
méstske a - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
priméstske systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nenachazi na ZPF

- vyuzitelnost plochy pro cca 1 RD

- vystavba na ploSe Z17 Bl.1 za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce

- roz§ifeni zastavéného Uzemi obce jiznim smé&rem

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité
prostfednictvim navrhu STL plynovodu

- plocha se nachazi na padach Ill. a V. tfidy ochrany

- vyuzitelnost plochy pro cca 8 RD (v€. P3 Bl.1)

- vystavba na plose 234 BI.1 (v¢. P3 Bl.1) za podminky,
Ze bude vypracovana uzemni studie

- vystavba na plose Z34 BI.1 (v&. P3 Bl.1) za podminky,
Ze bude prokazana dostateéna kapacita COV, pokud
nebude prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

Bydleni —
v rodinnych
Z34 Bl.1 domech — 0,90
méstské a
pfiméstské

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce

- rozSifeni zastavéného Uuzemi obce zapadnim smérem
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce prostfednictvim silnice 111/10123

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nachazi na pidach I. tfidy ochrany

- plocha byla v ramci projednavani UP dle §50
Stavebniho zakona na zakladé stanoviska Méstského
aradu Cernosice, Organu ochrany pFirody zvétsena o
zahrady a sady, které pfiléhaji ke stavajici zastavbé a
které byly plivodné vymezeny jako stav

Plochy smiSené - vyuZitelnost plochy pro cca 12 RD

Z6SV obytné - 1,51 - vystavba na ploSe Z6 SV za podminky, ze bude
venkovské vypracovana uzemni studie

- vystavba na ploSe Z6 SV za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

- vystavba na ploSe Z6 SV za podminky, Ze v ramci
uzemniho fizeni staveb pro bydleni bude bliZe
specifikovana hlukova zatéz a bude prokazano spinéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlého provozu vyrobniho a
skladovaciho arealu

PLOCHY ZELENE

- plocha bude vyuZivana jako soukromé zahrady a sady

Zelen — soukroma v navaznosti na plochu Z3 BI

21875 a vyhrazena 0,06 - nedojde k zaboru ZPF, jedna se pouze o zménu kultury
z orné pudy na zahrady a sady

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy pro stavby Plocha byla v ramci projednavani UP dle §50 Stavebniho zékona

21970 a zafizeni pro vypusténa
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nakladani s
odpady
LOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce
- vyuziti plochy pro odpocinek a setkavani obcanu
v ramci Jakubské navsi
Vefejna - dobré dopravni napojeni na stavajici dopravni sit obce
220 PV prostranstvi 0,08 (silnice 11/101, 111/0057)
- plocha se nachazi na pudach Il. tfidy ochrany
- vyuziti plochy Z20 PV za podminky, Zze bude
vypracovana uzemni studie
- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce
- vyuziti plochy pro odpocinek a setkavani ob¢anu
Vefejna - dobré dopravni napojeni na stavajici dopravni sit obce
Z21 PV . 0,16 (silnice 11/101)
prostranstvi - plocha se nenachazi na ZPF
- vyuziti plochy Z21 PV za podminky, Zze bude
vypracovana uzemni studie
Vefejna .
728 PVk prostranstvi — Plocha byla v ramci projednavani UP dle §50 Stavebniho zakona
mistni vypusténa
komunikace
. - mistni komunikaci propojujici silnici [1/101 a stavajici
Verejna , mistni komunikaci ,Na Skalkach®, umozniujici pfistup
229 PVK prostranstvi — 0,34 k navrhované ploSe Z5 Bl.1 na zapadnim okraji obce
m'St.n' 7 Tachlovice
komunikace -plocha se nachazi na padach lll. a V. tfidy ochrany
- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/0057,
Vefejna umoznujici pfistup k navrhované plose Z7 BIl.1 (v€. P1
rostranstvi — Bl.1 a P2 BI.1) na vychodnim okraji obce Tachlovice
230 PVk ’ mistni 0,09 - plocha se nachazi na padach IV. tfidy ochrany
komunikace - vyuziti plochy Z30 PVk za podminky, Ze bude
vypracovana uzemni studie
Vefejna .
731 PVk prostranstvi — Plocha byla v ramci projednavani UP dle §50 Stavebniho zakona
mistni vypusténa
komunikace
Y, - mistni komunikace, ktera vychazi ze silnice 111/10125,
Verejna umoziiujici pristup k zastavitelné plose v k.u. Nugice
Z32 PVK prostrlansgw B 0,11 - komunikace je navrzena na zadost sousedni obce
mlst_m 7 Nucice
komunikace - plocha se nachazi na pudach I. tfidy ochrany
Verejna , - mistni komunikace, ktera vychéazi ze silnice 11/101,
736 pyk | Prostranstvi— 0.06 umozfiujici pFistup k plose P6 VD
mlst_n| - plocha se nenachazi na ZPF
komunikace
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce
- plocha je navrZena v navaznosti na stavajici tenisovy
aredl za ucCelem vymezeni sportovniho zafizeni za
N . podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi
Obcanské d i 7ate3 v i i a ktere i5i kvalitu Zivotnih
vybaveni — opravni zatéz v izemi a které nesnizi kvalitu Zivotniho
725 OS 1,39 prostfedi, pohodu bydleni v okolnich plochach

télovychovna a
sportovni zafizeni

- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na mistni komunikaci)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrske sité

- plocha se nenachazi na ZPF

- do prato¢ného profilu koryta vodniho toku neumistovat
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oploceni
- vystavba na plose Z25 OS za podminky, Ze bude
prokazana dostate¢na kapacita COV

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

226 VD

Vyroba a
skladovani —
drobna a
femeslna vyroba

0,55

- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce

- vyplnéni proluky v ramci stavajiciho vyrobniho areélu
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického padorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na silnici 11/101)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité

- plocha se nachazi na pudach I. tfidy ochrany

- vystavba na ploSe Z26 VD za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

227 VD

Vyroba a
skladovani —
drobna a
femeslina vyroba

0,76

- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce

- vyplnéni proluky v ramci stavajiciho vyrobniho arealu
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického pldorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaéni
systém obce (na silnici 111/10123)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité

- plocha se nachazi na padach I. tfidy ochrany

- vystavba na ploSe Z27 VD za podminky, Ze bude
prokazana dostateéna kapacita COV, pokud nebude
prokazana dostateéna kapacita COV — nutna
intenzifikace COV

PLOCHY DOP

RAVNI INFRASTRUKTURY

Z33DSp

Parkovisté 0,02

- parkovisté je vymezeno pfi silnici [11/0057 a
v navaznosti na navrhovanou mistni komunikaci Z30
PVk

- plocha se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany

Z35 DSc

Cyklostezka 0,13

- cyklostezka je vedena mimo dopravni prostor podél
silnice 11/101 z Tachlovic do Nucic

- plocha se nachazi na padach I, Ill. a IV. tfidy ochrany

Plochy prestavby:

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce Tachlovice 4 plochy prestavby. Z tohoto po&tu se

jedna o 3 ,Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské®, 1 plochu ,Vyroby a

skladovani — se specifickym vyuzitim®.

Zdavodnéni ploch prestavby je uvedeno v nasledujici tabulce s tim, Ze plochy bydleni

souvisi vzdy s jinou zastavénou plochou a proto se jich tyka stejné zdivodnéni, jaké plati pro

souvisejici zastavitelnou plochu.

Rozloha
Plocha | Funkéni vyuziti plochy thal Zduvodnéni zmény vyuziti plochy
a
PLOCHY BYDLENI
Bydleni — v rodinnych - plocha je soucasti ¢asti plochy Z7 BI.3
P1BI.3 domech — méstské a 0,06 Zduvodnéni v tabulce vySe, viz plocha Z7
pfiméstské
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Bydleni — v rodinnych - plocha je sougésti &asti plochy Z7 BI.3.

P2 BI.3 domecvh —vmest'ske a 0,09 Zdavodnéni v tabulce vyse, viz plocha Z7.
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych . e e s
o A - plocha je soucasti ¢asti plochy 234 BI.1.
P3BIL1 domecvh vmest’ske a 0,07 Zdavodnéni v tabulce vyse, viz plocha Z34.
pfiméstskeé

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

- prestavba vyrobniho a skladového arealu na
plochy neruSici vyroby a skladovani s moznosti
umisténi obfanského vybaveni

P4 VX Vyrobalfal ik,ladOVéﬂi,_ S€ 1,01 - dobré dopravni napojeni na stavajici
specilickym vyuzitim komunika&ni systém obce (na silnici 111/0057)

- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité

- plocha se nenachazi na ZPF
P6 VD Vyroba a skladovani — Plocha byla pfevedena do stavu. Stavby a zafizeni na plose

drobna a femesina vyroba | jsou realizovany a zkolaudovany
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PS5 TX Technicka infrastruktura - Plocha byla v ramci projednavani UP dle §50 Stavebniho
se specifickym vyuzitim zakona vypusténa

Plochy sidelni zelené:

Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce Tachlovice 3 plochy sidelni zelené.

Funkéni vyuziti Rozloha
Plocha Zduvodnéni zmény vyuziti plochy
plochy [ha]

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

- plocha je navrzena podél Radotinského potoka
- vyuZziti plochy pro vefejné pfistupné plochy zelené
Verejna prostranstvi — slouZici k rekreaci a odpocCinku

z222v vefejna zelen 2,81 - plocha se nachazi na puadach Il. tfidy ochrany
- vyuziti plochy Z22 ZV za podminky, Ze bude
vypracovana Uzemni studie
793 7V Vefejna prostranstvi — Plocha byla v navrhu pro opakované vefejné projednani
verejna zelen vypusténa.
Vefejna prostranstvi — Plocha byla v navrhu pro opakované verfejné projednani
224 72N N M vy
verejna zelen vypustena.

Plochy uzemni rezervy:

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce Tachlovice 3 plochy Uzemnich rezerv: ,Plocha
bydleni - vrodinnych domech — méstska a pfiméstska“, ,Oblanské vybaveni — vefejna
infrastruktura® a ,Plochy smiSené obytné — venkovské*.

Zduvodnéni ploch uzemnich rezerv je uvedeno v nasledujici tabulce. Pfedpokladany
pocet rodinnych domu je teoreticky vypocet vychazejici z pfedpokladu, Ze velikost stavebnich
pozemku pro 1 rodinny diim u Plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

bude ¢&init min. 1200 m?.

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 111




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

Funkéni vyuziti Rozloha
Plocha Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
plochy [ha]
PLOCHY BYDLENI
- pfima navaznost na zastavéné uzemi obce
- rozSifeni zastavéného Uzemi obce
severovychodnim smérem
- zarovnani a zkompaktnéni urbanistického
pudorysu
- dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
systém obce (na mistni komunikaci)
- snadné napojeni na stavajici inzenyrské sité
Bydleni — v rodinnych - vystavba bude probihat smérem od zastavéného
UR1BIl.1| domech — méstské a 4,69 uzemi
pfiméstské - plocha bude vyuzivana az po naplnéni min. 70%
navrhovanych ploch pro bydleni vymezenych timto
uzemnim planem
- aby se na ploSe mohla realizovat vystavba, je
nutné ji zménou uzemniho planu pfevést do etapy
navrh
- plocha se nachazi na ptdach lll.a IV. tfidy
ochrany
- vyuzitelnost plochy pro cca 39 RD
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- pfima navaznost na zastavéné Uzemi obce
- rozSifeni zastavéného uzemi obce
severovychodnim smérem
. i , - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
UR2 OV Obf’?”?‘fe vybaveni — 0,90 systém obce (na mistni komunikaci)
vefejna infrastruktura - snadné napojeni na stavajici inzenyrskeé sité
- plocha se nachazi na ptdach lll. tfidy ochrany
- dopravni napojeni z centra obce i od silnice na
Dobfic.
PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
- pfima navaznost na zastavéné Uuzemi obce
- rozSifeni zastavéného Uzemi obce zapadnim
— ) smérem.
UR3 SV Plochy smisené obytne 1,08 - posileni mistni vybavenosti, moznost

— venkovské

zivnostenskych provoz( sluzeb apod. ve spojeni
s bydlenim.
- pfedpokladana vyuZitelnost plochy cca 8 RD
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C. Nalezitosti vyplyvajici z Vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il.
odst. 1a) az 1d)

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani_Uzemi_z hlediska SirSich
vztahl v uzemi

Koordinace vyuzivani uzemi obce Tachlovice z hlediska SirSich vztaht v uzemi vychazi
z geografické polohy obce v zapadni Casti Prazského regionu, severozgpadné od obce
s roz8ifenou pusobnosti CernoSice, které jsou vzdaleny cca 14 km. Dale je ovlivnéno
polohou obce v zapadni Casti rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova oblast
Praha“. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spolupusobeni vedlejSich center, zejména Berouna. Jedna se o nejsilngjSi koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké
Casti i mezinarodni vyznam. Zasadnim rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni na dalnice,
rychlostni silnice, dokonéeni Silniéniho okruhu kolem Prahy (Prazsky okruh), pfipojeni na
tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni
jednotlivych druhl dopravy, vCetné letecké a vytvoreni efektivnhiho systému integrované
vefejné dopravy.

Rozhodujici pro dalSi rozvoj obce je jeji poloha jizné od hlavni dopravni trasy
celostatnino i mezinarodniho vyznamu dalnice D5 /Praha — Plzeh — Rozvadov - statni
hranice se SRN/, nedaleko hlavni dopravni trasy: dalnice DO ,Prazsky okruh“ /Modletice
(dalni¢ni kfizovatka D1-D0) — Praha, Ruzyné (dalni¢ni kfizovatka D7-D0)/, v zazemi hlavniho
mésta Prahy. Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalSi rozvoj
vyrazné€ pozitivni vliv, nebot umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského
i stfedoCeského regionu.

Mésta Praha, Rudna u Prahy, CernoSice, které Tachlovice obklopuji, jsou zakladni
soucasti ekonomického potencialu a pfedevsim sidelni struktury zajmového uzemi obce.

Obec Tachlovice neplni v ramci struktury osidleni v SirSim zajmovém uzemi Zadné
vyznamné funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. V obci se nachazi ze zafizeni
zakladni ob&anské vybavenosti pouze zakladni Skola (1. — 5. ro€nik), matefska Skola, obecni
ufad, poSta, sportovni areal s tenisovymi kurty a restaurace. Ostatni zafizeni zakladni
obcanské vybavenosti (ordinace Iékarli, obchody, atd.) se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Uvedena geografickd poloha sidla urCuje i jeho soucasnou architektonicko
urbanistickou strukturu. Ta odpovida funkci sidla v daném uzemi. Pfi¢emz ur€ujicim faktorem
architektonicko urbanistického uspofadani obce Tachlovice je jeji vyrazna funkce bydleni
v ramci ploch bydleni — v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych.
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Katastralni uzemi obce Tachlovice sousedi na severu a severozapadé s k.u. Nudcice,
na zapadé s k.u. Mezouf, na jihozapadé s k.G. Vysoky Ujezd, na jihu s k.u. Kuchaf, na

jihovychodé s k.u. Chynice a na vychodé s k.u. Dobfic.

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani

Pozadavky Zadani uzemniho planu Tachlovice (PozZadavky na zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, Pozadavky na urbanistickou koncepci, Pozadavky na koncepci vefejné
infrastruktury, PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny, PoZadavky na provéfeni vymezeni
VPS, VPO a asanaci, Pozadavky na provéreni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, PoZzadavky na uspofadani
obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho oddvodnéni) jsou
v predkladaném uzemnim planu Tachlovice spIinény nasledujicim zplisobem uvedenym nize.

Vzhledem k tomu, Ze tyto poZadavky jsou podrobné popsany v jednotlivych kapitolach
textové Casti uzemniho planu, nebudou zde znova opakovany, ale bude uveden pouze odkaz

na prislusnou kapitolu.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
Uzemni plan zachovava venkovsky charakter zejména v centru obce, s bydlenim

prevazné v rodinnych domech a vytvafi kvalitni vefejna prostranstvi. Usporadani respektuje
stavajici podobu sidla s pfirozenymi dominantami architektonickych prvkl (zejména Kostel
sv. Jakuba Vétsiho, fara a velky cisafsky dvur v centru obce) a pfirodnich prvkd v uzemi.
Duraz je kladen zejména na zachovani a obnovu pfirodnich hodnot Uzemi, feSeni vefejnych
prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu tak, Ze splfuje (dle danych konkrétnich
moznosti) pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v soucasnosti i budoucnosti. Nové
zastavitelné plochy dbaji na uceleny obraz sidla a respektuji dalkové pohledy na obec, a to
zejmeéna stanovenim podminek prostorového usporadani.

Z hlediska SirSich vztahl jsou respektovany vazby obce Tachlovice na uzemi okolnich

obci, zejména na obec Nucice, ktera s Tachlovicemi bezprostfedné sousedi.

A.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI
A.1.1 UPRESNENI POZADAVKU Z PUR
PoZadavky z PUR jsou podrobné vyhodnoceny v textové &asti Odivodnéni UP, kapitole
A. a), bod 2. Soulad Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR.
A.1.2 UPRESNENI POZADAVKU ZE ZUR
PoZadavky ze ZUR jsou podrobné vyhodnoceny v textové ¢asti Odivodnéni UP, kapitole

A. a), bod 1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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A.1.3 UPRESNENI POZADAVKU Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

V Gzemné analytickych podkladech ORP Cernosice (aktualizace vroce 2016) jsou
Tachlovice hodnoceny jako vyvazené ve vsech tfech pilifich. Podminky pro pfiznivé zivotni
prostfedi (Horninové prostiedi a geologie, Vodni rezim, Hygiena zivotniho prostiedi, Ochrana
prirody a krajiny, ZPF a PUPFL) jsou celkové hodnoceny kladné. Soudrznost spole€enstvi
obyvatel (Vefejna infrastruktura, Sociodemografické podminky, Bydleni, Rekreace) jsou
celkové hodnoceny kladné. Hospodafsky rozvoj uzemi (Hospodarské podminky, Vefejna
infrastruktura, Bydleni, Rekreace) jsou celkové hodnoceny kladné.

V UAP byly pro obec Tachlovice stanoveny tyto problémy k Feseni:
Urbanistické zévady: zamezit sristani obci — Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy

pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavbu obce. Urbanistické feSeni Uzemniho planu prostfednictvim nové
vystavby zkompaktniuje a aronduje soucasny urbanisticky padorys sidla do komplexné
ucelenych utvara. Diky tomuto feSeni nedochazi ke sristani Tachlovic s okolnimi obcemi.

Urbanistické zavady: nevhodné feSené vefejné prostranstvi v centru obce — Béhem

pofizovani tohoto uzemniho planu probéhla revitalizace vefejného prostranstvi v centru obce
— Jakubské navsi. Byl zde vytvofen hodnotny prostor s vefejnou zeleni pro setkavani a
odpocCinek obyvatel. Zaroven zde probéhla rekonstrukce silnic a zalivd autobusovych
zastavek. Uzemni plan navrhuje dal$i vefejna prostranstvi o rozloze 0,24 ha a vefejna
prostranstvi — vefejnou zelen o rozloze 2,40 ha.

Hygienické zavady: staré ekologicka zatéz Na Ladech — skladka se nachazi cca 1 km JV od

obce ve starém vapencovém lomu, pfistupna polni cestou ze silnice Tachlovice — Chynice.
V souCasné dobé je lokalita vyuzivana jako pfirodni zelefi po provedené rekultivaci povrchu a
pfedpoklada se budouci pfevedeni na lesni pudu. Dle SEKM nebyla zjiSténa kontaminace
podzemnich, povrchovych vod a piidy. Obyvatelstvo neni nijak ohrozeno. Uzemni plan proto
nenavrhuje Zadna opatfeni.

Zabor kvalitni orné pady — omezit trvaly zabor ZPF |. a ll. tfidy ochrany pro novou zastavbu -

Navrzené zastavitelné plochy se nachazi v pfevazné vétsiné na pidach s lll., IV. a V. tfidou
ochrany.

A.1.4 UPRESNENI DALSICH POZADAVKU

Uzemni plan provéfil vhodnost navrhovanych zastavitelnych ploch vSech funkci,
zejména v lokalitach na rozhrani sou€asného urbanizovaného Uzemi a volné krajiny. Obytna
zastavba je umisténa v dostateCné vzdalenosti od ploch pro vyrobu nebo jinych ¢innosti,
které by ji mohly negativnim zplsobem ovliviiovat, zejména z dlvodu pfedchazeni
problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Uzemni podminky
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny tak, ze se vzajemné doplfiuji, podmiriuji a
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nedochazi v nich k vzajemné kolidujicim €innostem. Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen

s ohledem na postaveni obce Tachlovice v rozvojoveé oblasti OB1.

- Uzemni plan provéfil zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Jedna se
zejména o plochu primyslové zastavby na JZ obce. Uzemni plan zde navrhuje plochy
.Vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba“ (226 VD, Z27 VD) o celkové rozloze
1,31 ha.

Uzemni plan vénuje pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi prostfednictvim navrhu

vefejného prostranstvi (Z20 PV, Z21 PV) o rozloze 0,24 ha a vefejna prostranstvi —

vefejnou zeleri o rozloze 2,40 ha.

Uzemni plan provéfil dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni. Dne$ni
Skolska zafizeni jsou dostate¢né nadimenzovana a odpovidaji vyhledovym potfebam obce.
Zdravotnicka pé&e neni v obci zajisténa. Uzemni plan Tachlovice vymezuje 1 plochu pro
,Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ Z25 OS o rozloze 1,39 ha. Plocha
je navrzena v navaznosti na stavajici tenisovy aredl za ucelem vymezeni sportovniho
zatizeni. Uzemni plan vymezil Gzemni rezervu pro plochu ,Ob&anské vybaveni — vefejna
infrastruktura® UR2 OV o rozloze 0,90 ha.

Uzemni plan provéfil vhodnost zastavitelnych ploch pro bydleni v jizni asti obce, s ohledem

na limity uzemi a vymezil zde zastavitelné plochy pro Bydleni — v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské (Z10 Bl.1, Z11 Bl.1 a Z34 Bl.1, v¢. P3 Bl.1).
Uzemni plan provéfil pozadavek na rozsitfeni zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti

na zastavéné Uzemi za hrbitovem a vymezil zde zastavitelnou plochu pro Bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Z7 Bl.1, v¢&. P1 Bl.1 a P2 BIl.1) s ohledem na

regionalni biokoridor RK 1186, ktery respektuje a do kterého nezasahuije.

Uzemni plan provéfil pozadavek na rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v lokalité
byvalého pivovaru. Uzemni plan tento poZadavek nerespektuje a neumistuje zde zadné
zastavitelné plochy. Lokalita je stabilizovana jako plochy zelené — pfirodniho charakteru.

Uzemni plan provéfil pozadavek na rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni na

severovychodé Gizemi na hranici katastru s obci Dobfi¢. Uzemni plan vymezuje zastavitelné
plochy na severovychodnim okraji obce pouze v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
obce Tachlovice formou ploch pro Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(Z1 BI.1, Z2 Bl.1, Z3 Bl.1 a Z4 Bl.1). Tim zamezil srlstani obce Tachlovice se sousedni
obci Dobfic.

Uzemni plan provéfil pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, smigenych
obytnych ploch a ploch ob&anského vybaveni podél Radotinského potoka. Uzemni plan zde
navrhuje pouze plochu pro Ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (Z25
0S), ktera je navrzena v navaznosti na stavajici tenisovy areal za ucelem vymezeni

sportovniho zafizeni. Tato plocha respektuje regionaini biokoridor RK 1186.
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- Uzemni plan provéfil moznost vymezeni plochy pro ekofarmu na levém bfehu Radotinského
potoka. Uzemni plan tento pozadavek nerespektuje a neumistuje zde Zzadné zastavitelné
plochy pro ekofarmu. Lokalita je stabilizovana jako plochy zelené — pfirodniho charakteru.
V navaznosti na tuto lokalitu uzemni plan vymezuje Vefejna prostranstvi — vefejnou zelen
(223 zV).

Uzemni plan provéfil v nezastavéném tzemi obce vymezeni ploch, ve kterych je vylougeno

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona. ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu sjeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
disledku a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat

v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.*

Uzemni plan Tachlovice vyslovné zakazuje v ramci ploch vodnich a vodohospodarskych
(W) stavby, zafizeni a opatfeni, které negativné ovliviuji vodni rezim v uzemi, oplocovani
vodnich ploch a nadrzi z davodu zajisténi optimalni prostupnosti krajiny, funkénosti prvku
USES apod., oplocovani v pratodném profilu koryta vodniho toku. Uzemni plan dale
vyslovné zakazuje v ramci ploch lesnich (NL) terénni upravy, vystavbu novych obytnych a
rekreacnich objektud, plochy do vzdalenosti 25m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a nastaveb a pfistaveb
stavajicich objektd smérem od ploch lesa. (toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich

povoleni podle stavebniho zakona).

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Navrh UP Tachlovice se zamé&fil na feSeni vefejnych prostranstvi v obci, véetné systému

sidelni zelené a na zlepSeni prostupnosti Uzemi, zejména pro pési a cyklistickou dopravu.

A.2.1 UPRESNENI POZADAVKU Z PUR

PoZadavky z PUR jsou podrobné vyhodnoceny v textové &asti Odivodnéni UP, kapitole
A. a), bod 2. Soulad uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR. Viz body €.25, €.28,
¢.30.
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A.2.2 UPRESNENI POZADAVKU ZE ZUR

Pozadavky ze ZUR jsou podrobné& vyhodnoceny v textové &asti Odiivodnéni UP, kapitole A.
a), bod 1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Viz kapitola 4., bod 4.1.

A.2.3 UPRESNENI POZADAVKU Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Spatné dopravni_situace: nevhodné Feseni vedeni komunikace pfes néves — Uzemni plan

nenavrhuje zadnou komunikaci, ktera je vedena pfes naves. Bé&éhem pofizovani tohoto
uzemniho planu probéhla revitalizace vefejného prostranstvi v centru obce — Jakubské navsi.
Byl zde vytvofen hodnotny prostor s vefejnou zeleni pro setkavani a odpoCinek obyvatel.
Zaroven zde probeéhla rekonstrukce silnic a zalivli autobusovych zastavek.

Spatna dopravni_situace: nedostatek parkovacich a odstavnych sténi - Pfed sportovnim

arealem je vybudované parkovisté pro navstévniky sportovniho arealu a pfilehlého détského
hfisté. DalSi parkovisté je vybudovano vedle budovy zakladni a matefské Skoly. V centru
obce je mozZzno vyuZit pro odstaveni vozidla volné prostranstvi na Jakubské navsi a pfed
budovou obecniho ufadu. DalSi parkovaci plochy jsou podél novych mistnich komunikaci,
které jsou vybaveny parkovacimi zalivy. Uzemni plan navrhuje parkoviété (Z33 DSp) pi silnici
[11/0057 a v navaznosti na navrhovanou mistni komunikaci Z30 PVk.

Spatna dopravni situace: péateini komunikace v zastavéném UGzemi s nevyhovujici pési

dopravou - Silnice v centru obce a mistni komunikace jsou vybaveny chodniky (Sitka 1,0m —
1,5m) dlazdéné betonovymi deskami nebo zamkovou dlazbou.

OhroZeni uzemi sousednich obci povodnémi a nizka pridmérna potencialni retence -

dusledné reSit likvidaci destovych vod se zajiSténim dostatecné retence a koncepci

protipovodriové ochrany vSech typl (zvySeni retence v povodi, ochrana tzemi pro rozliv a

koncepce vystavby hrazi, akumulace) — Uzemni plan fesi likvidaci de$tovych vod ve

Vyrokové ¢asti, kapitole 3. a v Oduvodnéni tzemniho planu, ¢asti B., kapitole e) 4.
Uzemni plan Fe$i koncepci protipovodriové ochrany v Oddvodnéni Gzemniho planu, &asti B.,

kapitole e) 4. Uzemni plan prebira revitalizaci Radotinského potoka v F. km 12,13 — 13,43.

A.2.4 UPRESNENI DALSICH POZADAVKU
Dopravni infrastruktura

- Uzemni plan provéfil moznost rozsifeni stavajicich nevyhovujicich komunikaci v obci vé&.
feSeni chodnikl. (zejména lokalitu Jakubské navsi z hlediska plynulosti a bezpecnosti
dopravy v navaznosti na vefejny prostor navsi se zvySenym pohybem péSich obyvatel).
B&hem pofizovani tohoto Uzemniho planu probéhla revitalizace vefejného prostranstvi
v centru obce — Jakubské navsi. Byl zde vytvofen hodnotny prostor s vefejnou zeleni pro

setkavani a odpocinek obyvatel. Zaroven zde probéhla rekonstrukce silnic a zaliva
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autobusovych zastavek. Uzemni plan navrhuje 4 nové mistni komunikace. Nové mistni

komunikace budou sou&asti vefejného prostranstvi a budou $itky 8 m. Sitka komunikace pro

zpristupnéni zastavitelné plochy v k.u. Nucice bude 3,5 m tak, jak je navrzeno v projektové
dokumentaci pro tuto komunikaci.

- Uzemni plan provéfil potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich stani. Uzemni plan

navrhuje parkovidté (Z33 DSp) pfi silnici 111/0057 a v navaznosti na navrhovanou mistni

komunikaci Z30 PVk. Uzemni plan uréuje v rdmci podminek prostorového usporadani vyuziti
ploch na kazdé stavebni parcele nového rodinného domu dvé mista pro parkovani vozidel
pro 1 bytovou jednotku.

- Uzemni plan provéfil pro nové rozvojové plochy naroky na stavajici dopravni sit.

Uzemni plan navrhuje 4 nové mistni komunikace:

= mistni komunikaci propojujici silnici 11/101 a stavajici mistni komunikaci ,Na Skalkach®,
umoziujici pFistup k navrhované plose Z5 Bl.1 na zdpadnim okraji obce Tachlovice (Z29
PVK),

= mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/0057, umoZziujici pfistup k navrhované ploSe
Z7 Bl.1 (v¢. P1 Bl.1 a P2 BI.1) na vychodnim okraji obce Tachlovice (Z30 PVk),

= mistni komunikace, ktera vychazi ze silnice 111/10125, umoznujici pfistup k zastavitelné
ploSe v k.u. Nugice - komunikace je navrzena na zadost sousedni obce Nucice (Z32 PVK),
Ostatni zastavitelné plochy navrzené uUzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

- Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajiStén pfistup pro pozarni techniku — komunikace
jsou navrzeny v dostate¢né Sifce, komunikace jsou prujezdné, bez obratist, jsou navrzeny
mimo vedeni a ochranna pasma vedeni elektrické energie. Pouze na jednom misté vedeni
elektrické energie kfizuje navrhovanou komunikaci Z32 PVKk, coz ale nebrani pfistupu
pozarni techniky a naslednému haseni pozaru.

- Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplriujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
nové zastavbé).

- Uzemni plan navrhuje plochu pro cyklostezku (Z35 DSc), ktera je vedena podél silnice
[1/101 z Tachlovic do Nucic. Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice 11/101,
jako samostatna stezka pro chodce a cyklisty o $ifce 3 m. Uzemni plan piebira dle
Generelu cyklistickych tras a cyklostezek Krajského ufadu StfedoCeského kraje navrh
cyklotras, které jsou vedeny po silnici 11/101, silnicich 111/0057, 111/10122 a uc&elovych
komunikacich.

- Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi pro pé&Si v ramci novych

mistnich komunikaci, kde jsou navrhovany chodniky alespon po jedné strané ulice, podle
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uzemni studie nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci Uzemnich
fizeni. Tim jsou vytvoreny pfedpoklady pro prostupnost pro pési v zastavitelnych plochach.
- Uzemni plan navrhuje cyklistické propojeni se sousedni obci Nuéice prosttednictvim navrhu
plochy pro cyklostezku (235 DSc), ktera je vedena podél silnice 11/101 z Tachlovic do Nucic.
Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice 11/101, jako samostatna stezka pro
chodce a cyklisty o Sifce 3 m.
- Uzemni plan navrhuje v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné polni cesty (K18 NZp,

K20 NZp, K22 NZp, a K24 NZp). Tim jsou vytvofeny pfedpoklady pro prostupnost krajiny.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni obsahuje pokryti Uzemi dostateCnou technickou infrastrukturou v souladu
s platnou legislativou Ceské republiky. Pro novou zastavbu je feSen rozvoj inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, zpusob likvidace deStovych vod, elektfina, plyn, apod.). Technicka
infrastruktura je vyznacena ve Vykresu koncepce vefejné infrastruktury a v Koordinaénim
vykrese. PIné jsou respektovana vesdkera ochranna pasma siti technické infrastruktury.

- Uzemni plan provéfil kapacitni moznosti likvidace odpadnich vod na obecni COV. Dle
upFesnéného podtu obyvatel v zastavitelnych plochach bude na COV ve vyhledu napojeno
dalSich cca 350 obyvatel. V roce 2020 byla dokonCena intenzifikace a rozSifeni stavajici
COV na celkovou projektovanou kapacitu 1000 EO, kter4 pro uvaZovany rozvoj obce
v nasledujicich cca 10 — 15 letech postaci. Pro probihajici i do budoucna mozné prostorové
rozsifeni COV je stavaijici areal o celkové vyméie 0,38 ha dostadujici.

- Uzemni plan provéil zasobovani pitnou vodou. Zaji$téni zasobovani vodou zastavitelnych
ploch je mozné realizovat napojenim na stavajici vodovodni sit, ktera je napojena na
pfivadé¢ BKDZH (Beroun — Kraliv Dvur — Zdice — Hofovice) DN 600, ktery je pfes vodojem
Kopanina 74 000 m’ (393,00/388,00 m n.m.) napojen na systém prazského vodovodu.
Kapacita vodovodni sité je dostate¢na a umozruje navrzeny rozvoj obce bez problémdu.
Napojeni zastavitelnych ploch bude provedeno na stavajici vodovodni fady prochazejici
kolem téchto zastavitelnych ploch. Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym
plocham Z5 Bl.1 a Z7 BI.3 (v€. P1 Bl. 3 a P2 BI. 3).

- Jako zdroj k haSeni pozaru budou slouzit stavajici vodni plochy a toky v obci. Jako vné&jsi
odbérna mista pro zadsobovani vodou k haseni pozari budou slouZit hydranty a vytokové
stojany na vodovodni siti.

- Uzemni plan klade diraz na dusledné FeSeni likvidace srazkovych vod. Destové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici destové kanalizace, ktera je
zausténa do Radotinského potoka, coz je dano morfologickou situaci uzemi. Pfesto je
nutné maximalné vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené a do zelenych pasu

podél komunikaci. U kazdého objektu je nutno uvazovat se vsakovanim destovych vod
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na vlastnim pozemku. Destové vody ze stfech objektd budou zadrzeny v nadrzich na
stavebnich pozemcich, popf. dale vyuzivany (zalivka zahrady). Plochy vyrobnich a
komercnich zén budou odvodhovany prikopy, nebo mélkou trubni kanalizaci do retencnich
objektd (povrchovych nebo podzemnich). Regulovany odtok z téchto retencnich objektu
povoleny spravci toku bude zaustén do vodoteCe (Radotinsky potok). Ve vyrobnich a
komercnich zonach je navrzeno provést co nejvice zelenych ploch, aby se zmenSilo
odtokové mnozstvi deStovych vod.
- Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v souéasném zplsobu likvidace tuhych komunalnich

odpadl a separovaného odpadu z toho duvodu, Ze sou€asny systém je vyhovujici.

Obcanské vybaveni

- Uzemni plan provéril dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni. Dne$ni
Skolska zafizeni jsou dostate¢né nadimenzovana a odpovidaji vyhledovym potfebam obce.
Zdravotnicka péée neni v obci zajisténa. Uzemni plan Tachlovice vymezuje 1 plochu pro
,Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ Z25 OS o rozloze 1,14 ha. Plocha
je navrzena v navaznosti na stavajici tenisovy areal za ucelem vymezeni sportovniho
zarizeni.

- Uzemni plan navrhuje 1 plochu pro ,Ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu v ramci
uzemni rezervy UR2 OV o rozloze 0,90 ha.

- Uzemni plan provéfil moznost vymezeni vefejnych prostranstvi. Uzemni plan navrhuje
vefejna prostranstvi (Z20 PV, Z21 PV) o celkové rozloze 0,24 ha, vefejna prostranstvi —
vefejnou zelen o rozloze 2,40 ha a vefejna prostranstvi (komunikace) o celkové rozloze
0,60 ha.

- Do ploch vefejného prostranstvi bylo provéfeno zahrnuti navsi, ulic, chodniku, zelené, parku
a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

- Uzemni plan navrhuje jednu ze zastavitelnych ploch vét$i nez 2 ha a to plochu Z7 BI.3 vé.

ploch pfestavby P1 a P2

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY
A.3.1 UPRESNENI POZADAVKU Z PUR

PoZadavky z PUR jsou podrobné vyhodnoceny v textové &asti Odivodnéni UP, kapitole
A. a), bod 2. Soulad Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR. Viz body &.20 a &.25.

A.3.2 UPRESNENI POZADAVKU ZE ZUR
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Pozadavky ze ZUR jsou podrobné& vyhodnoceny v textové &asti Odiivodnéni UP, kapitole A.
a), bod 1. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Viz kapitola 5., bod 5.1.,
kapitola 6., bod 6.7.

A.3.3 UPRESNENI POZADAVKU Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
Provéfit_moZnosti_revitalizace vodnich toki v obci - Uzemni plan zahrnuje revitalizaci
Radotinského potoka vi. km 12,13 — 13,43, ktera byla realizovana v obdobi 02/2017 —

06/2018 a 6.8.2018 byla zkolaudovana Méstskym ufadem Cernosice — Odborem Zivotniho

prostfedi, Oddélenim vodniho hospodafstvi. V ramci revitalizace Radotinského potoka bylo
kompletné revitalizovano koryto vodniho toku a nahon k Prostfednimu Mlynu, byly vytvofeny

vodni plochy (rybniky, tiné, mokfady).

ZvySit ekologickou stabilitu uzemi — feSené Uzemi je nadprimérné vyuzivané, se zretelnym

naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany
technickymi zasahy. Ekologicka stabilita Uzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim
zemé&délstvim, zastavénim &asti Uzemi, &asteéné i imisemi. Uzemni plan zvy$uje ekologickou
stabilitu krajiny realizaci prvkd uzemniho systému ekologické stability, navrhem ,Zelené —
ochranné a izola¢ni“ (K1 ZO, K3 Z0O, K4 ZO, K5 ZO) o celkové rozloze 0,35 ha, navrhem
,Zelené — pfirodniho charakteru® (K8 ZP, K9 ZP) o celkové rozloze 4,15 ha a navrhem

»Plochy vodni a vodohospodarské® (K10 W) o celkové rozloze 1,45 ha.

jak v lese, tak i na zemédélské pidé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

A.3.4 UPRESNENI DALSICH POZADAVKU

V Uzemnim planu jsou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim. Viz
Vyrokova €ast, kapitola f), kapitola e) 3.

V Gzemnim planu jsou vymezeny prvky USES v navaznosti na sousedni obce a je
dodrzena pfislusSna metodika stanovenych prostorovych parametrd. Pfitvorbé systému
ekologické stability je vychazeno zregionalniho USES podle nadfazené UPD (regionalni
biokoridor RK 1186 Nugice — Skrabek). Viz Vyrokova &ast, kapitola e) 3. a Oddvodnéni
uzemniho planu, ¢ast B., kapitola e), bod 6, 6.1.

V Uzemnim planu jsou respektovany krajinné hodnoty uzemi, zejména je kladen diraz
na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace
podél vodoteli a jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky

hodnotného Uzemi.

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 122




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

Uzemni plan stanovil podminky dal$iho vyvoje Uzemi v t&sné blizkosti vodniho toku
(zejména v urbanizovaném uzemi obce). Viz Vyrokova Cast, kapitola f).

Uzemni plan zohlednil podél Radotinského potoka pasmo slouzici k zajisténi udrzby
vodniho toku. Podél koryta vodniho toku je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh
o Sifce 8 m pro umoznéni pristupu spravci toku. Do prutoéného profilu koryta vodniho toku
nebude umistovano oploceni.

Uzemni plan respektuje zaplavove uzemi Qgos Qoz, Qo0 @ aktivni zénu zaplavoveého
Uuzemi Qaz Radotinského potoka.

Uzemni plan provéfil obnovu a revitalizaci vodnich tokd v feSeném Uzemi (zejména
koryto Radotinského potoka). Uzemni plan zahrnuje revitalizaci Radotinského potoka v f. km
12,13 - 13,43, kterd byla realizovana v obdobi 02/2017 - 06/2018 a 6.8.2018 byla
zkolaudovana Méstskym ufadem CernoSice — Odborem Zivotniho prostiedi, Oddélenim
vodniho hospodafstvi. Vramci revitalizace Radotinského potoka bylo kompletné
revitalizovano koryto vodniho toku a nahon k Prostfednimu Mlynu, byly vytvofeny vodni
plochy (rybniky, tiné, mokfady).

Pfi zpracovani uzemniho planu jsou respektovany zasady ochrany zemédélského
padniho fondu, zejména minimalizovat zabory zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany.
Navrzené zastavitelé plochy se nachazi v pfevazné vétsiné na plidach s lll., IV. a V. tfidou
ochrany.

V Uzemnim planu jsou formulovany principy pro vysadbu ev. kultivaci rozptylené zelené
v krajiné a pro navrh rozmisténi nelesni zelené se zvySenym vefejnym zajmem. Viz Vyrokova

Cast, kapitola f).

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci nejsou vymezeny zadné pozadavky na

uzemni rezervy a vzhledem krozsahu feSenych problémd a zamérd v uzemi se

nepredpoklada poZadavek na vymezeni uzemni rezervy.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan provéfil a vymezil plochy pro vefejn& prospé&sné stavby, vefejné prospésna

opatieni a asanace v ¢lenéni:
e pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
zakona €.183/2006 Sb. (vefejné prospéSné stavby dopravni a technické infrastruktury,

vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
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asanace uzemi). Viz Vyrokova Cast, kapitola h), Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

e pozemky, pro které lze uplatnit moznost predkupniho prava podle §101 zakona
€.183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby, vefejné prostranstvi a stavba na tomto
pozemku). Viz Vyrokova ¢ast, kapitola i), Vykres vefejné prospésdnych staveb, opatfeni a

asanaci.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE _ROZHODOVANI O ZMENACH _V UZEMI _PODMINENO _VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

Uzemni plan vymezuije jednu plochu, kde je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu a to regulacniho planu z podnétu. Regulacni plan je oznacen ve
vykrese zakladniho €lenéni uzemi jako RP1. Jde o nejvétSi ucelenou zastavitelnou plochu
v feSeném Uzemi, plochu Z7 Bl.3 se souvisejicimi plochami P1 BI.3, P2 BI.3, Z30 PVk, Z33
DSp a K3 ZO.

Duvodem tohoto pozadavku je mnozstvi riznorodych vazeb tohoto prostoru na okolni
struktury a z toho vyplyvajici vysoka naronost na urbanistické a architektonické fesSeni.
Uzemi je vtésném kontaktu s pamatkové chranénym aredlem kostela svatého Jakuba
VétSiho se hibitovem a barokni hibitovni kapli. LezZi z velké €asti ve vyhlaSeném ochranném
pasmu hibitova. Sousedi s urbanisticky nejhodnotné&jsi ¢asti zastavby v jadru obce, ktera je
vyznacena v koordinaénim vykrese, pfiloha O5. Na jiZni strané sousedi s nivou Radotinského
potoka, ve které je aZz ke hranici plochy Z7 vymezen regionalni biokoridor RK 1186. Na
jihovychodé sousedi feSené uzemi regulacniho planu s nejcennéjSim segmentem pfirozené
vzniklé pfirodni zelené v okoli Tachlovic, kterymi jsou porosty podél DobfiCského potoka.
Pfirozené vyvinuta spoleCenstva provazi DobfiCsky potok az k jeho usti do nahonu
z Radotinského potoka k Prostfednimu mlynu. Tam plochy pfirodni zelené navazuji na
rozsahlé plochy uspésné revitalizace Radotinského potoka dokon&ené v roce 2019.

Uzemi vymezené pro zpracovani regulaéniho planu je pohledové exponované v blizkych
i dalkovych pohledech na obec od jihu a jihovychodu, ale i od severu a severovychodu. Bude
se vyznamné uplatiiovat v panoramatu obce spolu s dominantou kostela svatého Jakuba
Vétsiho.

Re$ené Uzemi regulaéniho planu je soudasti historicky uZivanych ploch slouZicich

baroknimu velkostatku a pozdéji statnimu statku, které ale podle dochovanych prament mély
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i jina historicka vyuziti pro Tachlovické panstvi. Jde o uzemi, které nese historickou stopu
ama svlj ,genius loci“. Takto je vnimano obyvateli Tachlovic, ktefi ho zahrnuji jako ¢ast
svého domova a zalezi jim velmi na dalSim vyvoiji tohoto prostoru.

Uzemni plan dale stanovuje zpracovani nize uvedenych Gzemnich studii na t&chto
plochach:

US1 - plocha Z1 BI.1

US2 - plocha Z2 BI.1

US3 - plocha Z5 BI.1

US4 - plocha Z6 SV

US6 - plocha Z10 BI.1 a plocha Z34 BI.1

Tyto Uuzemni studie budou pofizeny za u€elem podrobnéjSiho provéfeni a posouzeni
moznosti vyuZiti vySe uvedenych zastavitelnych ploch. Budou fesit déleni pozemku, koncepci
vefejného prostranstvi, dopravniho fedeni a feSeni technické infrastruktury. Rovnéz bude
feSena vefejna zelen, pfipadné ochrannd a izola¢ni zelen v souladu s podminkami
prostorového usporadani uvedenymi v kapitole f) Navrhu Uzemniho planu.

US5 — plocha P4 VX, Uzemi prestavby arealu byvalého statniho statku v centru obce

Tato uzemni studie bude zaméfrena predevsSim na stanoveni zasad pro architektonické
feSeni uprav stavajicich staveb a podminky pro umisténi a architektonické feSeni
eventuelnich novych staveb. A to zejména s ohledem na polohu v urbanisticky hodnotné ¢asti
jadra obce v sousedstvi pamatkové chranéného arealu kostela sv. Jakuba VétSiho se
hibitovem. Cilem feSeni bude zachovani unikatnich urbanistickych a architektonickych
hodnot historického puavodniho zemédélského arealu a jejich rozvinuti a pfizpasobeni pro

potfeby vyuziti v ramci podminek stanovenych izemnim planem.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Uzemni plan Tachlovice je zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s
vyhlaSkou ¢&. 500/2001 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan Tachlovice je zpracovan pro celé Gzemi obce Tachlovice (k.U. Tachlovice).
Ochranné rezimy jsou soucasti podminek vyuZiti uzemi, v plochach nejsou navrhovany

pfekryvné funkce (kromé ploch USES a koridorti ze ZUR).
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Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v grafické ¢asti oznaceny, a to i
v legendé, pismeny s Cislici, aby nemohlo dojit k zaméné druhl ploch.

Vyhodnoceni zaborli ZPF je zpracovano v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢.
334/1994 Sb. a § 3 a 4 vyhl. C. 13/1994 Sb.

Uzemni plan Tachlovice obsahuje navrh a od(ivodnéni.

Navrh obsahuje textovou €ast v rozsahu €asti I. pfilohy €. 7 Vyhladky &. 500/2006 Sb. a

grafickou ¢ast.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje celkem 5 vykresu:
N1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi—1:5 000
N2 Hlavni vykres —1 : 5 000
N3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, obanské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000

N4  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci— 1 : 5 000

Oduvodnéni obsahuje textovou ¢ast v rozsahu ¢asti |. pfilohy &. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. a grafickou ¢ast.
Graficka ¢ast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
O5 Koordina¢ni vykres — 1 : 5 000
O6 Vykres SirSich vztaht — 1 : 50 000
O7 Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu — 1 : 5 000

Podkladem vykresu grafické €asti, kromé vykresu SirSich vztahu, je statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem je soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

V koordinaCnim vykrese jsou zakreslena vSechna ochranna pasma a dalSi limity
omezujici vyuziti uzemi.

Pocet tiSténych vyhotoveni Uzemniho planu budou 2 paré za ucelem ,Spole¢ného
jednani“ dle §50 Stavebniho zakona, 2 paré za ucelem ,Vefejného projednani“ dle §52
Stavebniho zakona a 4 paré pro ,Vydani uzemniho planu® dle §54 Stavebniho zakona.
Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni uzemniho planu bude datovy nosi€ obsahujici
textovou &ast a grafickou &ast, ktera bude ve formatu *.pdf. Soudasti vydani UP bude
i pfedani dat ve formatu MS Word a ESRI-Shapefile.
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G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feSeném Uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi uzemi evropsky vyznamné

lokality nebo ptaci oblasti.

Z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi UAP vyplynulo, Ze obec Tachlovice ma vyvazené
uzemi.

Obec se nenachazi na zadné vyznamné dopravni tepn&. Uzemni plan vymezuje plochy
bydleni na severovychodnim a severnim okraji obce, na zapadnim okraji obce, na
vychodnim, jihovychodnim a jiznim okraji obce Tachlovice. Dale vymezuje plochu
obCanského vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni ve vychodni €asti obce, plochy
vyroby a skladovani na zapadnim okraji obce, plochu vyroby a skladovani — se specifickym
vyuzitim v centru obce a plochy vefejnych prostranstvi v centru obce.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv pfedlozené koncepce
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudil poZadavek na posouzeni
Z hlediska vlivll na zivotni prostfedi, podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. a rozhodl, ze
nebude zpracovana dokumentace vlivli provedeni zaméru na zivotni prostfedi ani posouzeni

vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje (8§43 odst.1 stavebniho zakona),
s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

V uzemnim planu Tachlovice nebyly vymezeny Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.
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d) Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa

1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem je na spravnim uzemi obce Tachlovice navrZzeno 24,74 ha funkénich ploch (v&.
ploch pfestavby a navrhu koridor( silnic 11/101 a 11/116 ze ZUR SK). Z tohoto rozsahu je
8,94 ha ploch lokalizovano na neplodné pidé nebo se jedna o zménu kultury.

Z celkové plochy rozvojovych zameérd na Uzemi obce se pfedpoklada odnéti 15,80 ha
zemeédélské pldy. Z tohoto rozsahu pfipada 10,91 ha na ornou pldu, 1,51 ha na trvalé travni
porosty, 2,82 ha na zahrady a 0,56 ha na ovocné sady.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zaborech zemédélského pudniho fondu podileji
v Tachlovicich ,Plochy bydleni - vrodinnych domech — méstské a pfiméstské® 6,25 ha,
,Plochy smiSené obytné — venkovské“ 1,51 ha, ,Vefejna prostranstvi 0,01 ha, ,Vefejna
prostranstvi — vefejna zelen® 2,40 ha, ,Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba“
1,31 ha, ,Vefejna prostranstvi — mistni komunikace® 0,11 ha, ,Parkovisté“ 0,02 ha,
,Cyklostezka“ 0,30 ha, ,Plochy vodni a vodohospodarské® 1,00 ha, ,Polni cesty“ 1,39 ha a
koridory silnic 11/101 a 11/116 ze ZUR SK (D067, D092) 1,67 ha.

Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsazeny v zavérecné tabulce

této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy.

Po celém obvodu obce Tachlovice byly provedeny rozsahlé plosné meliorace o vyméie
51,5 ha. Do prostorl s provedenymi melioracemi zasahuji rozvojové plochy: Z5 BI.1, Z6 SV,
Z29 PVk, K10 W a koridor silnice 11/101 ze ZUR SK D067 o celkové vyméfe 1,94 ha.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

V obci Tachlovice dojde planovanou vystavbou k ¢aste¢nému naruSeni byvalych
objektl zemédelské prvovyroby, které se nachazeji ve vychodni &asti obce. Jedna se o

plochy pfestavby P1 Bl.3 a P2 BI.3 o celkové vymére 0,15 ha.
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Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav.

Pro feSené uzemi nebyly dosud zpracovany "Pozemkové upravy". AvSak s ohledem
na skuteénost, Zze uzemni plan bude do doby zahajeni praci na Pozemkovych upravach
schvalen, Ize pfedpokladat, ze bude mozZno projekt Pozemkovych Uuprav budoucimu

usporadani obce pfizpusobit.

Znazornéni prubéhu hranic uzemnich obvodu obci a katastralnich Uzemi.

Uzemni plan je feSen pro celé spravni Uzemi obce Tachlovice. Graficka &ast je
zpracovana na podkladu katastralni mapy, ktera zobrazuje celé katastralni uzemi obce

Tachlovice.

Zdlivodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym mozZznym fesSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Navrzené rozvojové plochy se nachazi v pfevazné vétsiné na padach s lil., IV. a V.

tfidou ochrany.

Uzemni plan Tachlovice byl FeSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
pfedevSim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji
na stavajici zastavbu obce. Diky tomuto FeSeni nedochazi k vytvafeni samostatnych
obytnych soubort na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pud uprostred
souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak téZzko obdélavatelné enklavy mezi zastavénym
uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. DalSi vyhodou urbanistického
feSeni Uzemniho planu je skuteCnost, Zze prostfednictvim nové vystavby zkompaktiuje
a aronduje soucasny urbanisticky pudorys sidla do komplexné ucelenych utvar( bez obtizné
pristupnych a tézko obdélavatelnych ploch, které by byly uvnitf planované zastavby,

eventualné podél jejich nepravidelné uspofadaného obvodu.

Navic toto feSeni je vyhodné z hlediska narokl na napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci, protoZze minimalizuje pozadavky na investice nutné pro

dobudovani vySe uvedené infrastruktury.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych ucéelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je
uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a uzemi
obce zastavéné k 1.zafi 1966 podle zakrest v mapach evidence nemovitosti, jak to uklada
§ 12 v odstavci 1, vyhlasky €.13/1994 Sb. a aktualizovana k Fijnu 2019.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny ucelové komunikace (polni a lesni cesty).
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Udaje o zafazeni pozemkt zemédélské ptidy do bonitovanych pudné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Na spravnim uzemi obce Tachlovice se nachazi celkem 22 BPEJ.

Prva Cislice pétimistného kodu BPEJ znaci pfislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplej$iho a nejsussiho po nejchladné&jsi a nejvihgi
klimaticky region). Obec Tachlovice nalezi do klimatického regionu ¢€.2 (severni okraj

feSeného uzemi) a klimatického regionu &.4 (pfevazna cast feSeného uzemi).

- Pravdépodobnost
Kéd | Symbol | Charakteristika | Y teplota @ roéni @ rocni dhrn
suchych Vlahova jistota
KR KR KR nad 10°C teplota °C srazek [mm)]
veget.obdobi
teply, mirné 2600-
2. T2 ] 8-9 500 - 600 20-30 2-4
suchy 2800
mirné teply, 2 400-
4. MT 1 7-8,5 450 - 550 30 - 40 0-4
suchy 2 600

Druha a tfeti Cislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni padni jednotce (HPJ). Hlavni
pudni jednotka je uCelové seskupeni pudnich forem, pfibuznych ekologickymi vliastnostmi,
které jsou charakterizovany morfogenetickym pldnim typem, subtypem, pldotvornym
substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich pudnich jednotek vyraznou svazitosti, hloubkou
pudniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.

V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 15 z celkového poétu 78 hlavnich

pudnich jednotek:

HPJ GENETICKY PUDNI PREDSTAVITEL PUDNI DRUH

SKUPINA PUD CERNOZEMNIHO CHARAKTERU (CERNOZEME)

¢ernozemé luvické (CEl) v€etné slabé&-huboko oglejenych (CElg) ze
02 stfedné t&zké
sprasdi (B5 SP)

C¢ernozemé Cernické (CEx) ze spraS$i a polygenetickych hlin (B5SP,

03 stfedni, t&zsi

B6 cHP)
SKUPINA HNEDOZEMNICH PUD (HNEDOZEME)

10 hnédozemé modalni (HNm) s event. slabym oglejenim (HNmg) ze stfedné tézké s tézkym
sprasi (B5 SP) podlozim

1 hnédozemé modalni (HNm) nékdy slabé oglejené (NHmg) ze stfedné tézké s tézkym
spradovych hlin, prachovic (B5 SP) podlozim

12 hnédozemé modalni (HNm) nékdy slabé oglejené (NHmg) z stfedné téZké s tézkym
polygenetickych hlin (B6 k HP, cHP) podlozim
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SKUPINA RENDZIN (RENDZINY, PARARENDZINY, PELOZEME)

pelozemé modalni (PEm), vyluhované (PEv), misty melanické (PE)

20 tézké az velmi tézké
az erozni regozeme pelické (RGp) ze slina a slinovcu (B7, SN-SC)
SKUPINA HNEDYCH PUD (KAMBIZEME)
kambizemé modalni eu- az mesobazické (KAme — Kama) z PS
26 stfedné tézkeé
sedimentarnich tvrdych bfidlic poskytujicich stfedné tézké zvétraliny
kambizemé modalni eu- az mesobazické (KAme — Kama) z PS
27 lehké, lehké stredni
sedimentarnich hornin, poskytujicich leh&i zvétraliny
SKUPINA MELKYCH PUD (RENDZINY, PARARENDZINY, RANKERY)
rankery modalni a kambické (RNm-k) az kambizemé rankerové
lehké az leh¢i, stfedné
37 | (Kas) z bazalnich a mélkych hlavnich souvrstvi riznych hornin S3ke
ezkeé
poskytujicich lehké zvétraliny
PUDY VELMI SKLONITYCH UZEMI
kambizemé (KA), rendziny (RZ), pararendziny (PR) a rankery (RN),
) lehké az lehéi, stifedné
40 | v nékterych pfipadech i erozni regozemé (RG) z rliznych substrat( &3k
eézké
— lehgich a stfedné tézkych v silné svazitych uzemi
SKUPINA PUD NIVNICH (FLUVIZEME)
58 | fluvizemé glejové (FLg) z leh¢ich stfednich az stfednich sedimentu stfedné tézké
59 | fluvizemé glejové (FLg) z téZkych nivnich sedimentl tézké az velmi tézkeé
SKUPINA HYDROMORFNICH PUD
64 gleje modalni (GLm) a stagnogleje modalni (SGm) z riznych stfedné tézké az velmi
substrat(l, odvodnéné, s fungujici drenazi, zkulturnéné tézké
stfedné tézké az velmi
67 | gleje modalni (GLm) z riznych substratd, v rovinnych podminkach 7k
ézkeé
gleje fluvické (GIf) v€etné zraSelinélych a gleje fluvickeé histické
72 Pfevaha tézsi zrnitosti

(GLfo) centralnich &asti niv

Ctvrta &islice stanovi kombinaci svazitosti a expozice pozemku ke svétovym stranam.

0 uplna rovina (0° - 1°) — rovina (1° - 3°) | v8esmérna
1 mirny svah (3° - 7°) vSesmeérna
4 stfedni svah (7° — 12°) jih (3Z-3V)
8 | prikry svah (17° — 25°) — sraz (>25°) jih (3Z-3V)

pudy bezskeletovité

Pata Cislice ur€uje kombinaci hloubky ptdniho profilu a jeho skeletovitosti.

(> 60) hluboka
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pudy bezskeletovité — pudy silné skeletovité

1 pudy bezskeletovité — pldy slabé skeletovité | (> 60) hluboka — (30-60) stfedné hluboka
4 pudy stfedné skeletovité (> 60) hluboka — (30-60) stfedné hluboka
5 pldy slabé skeletovité (<30) mélka

6 pudy stfedné skeletovité (<30) mélka

9

(> 60) hluboka — (<30) mé&lka

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény

zasadni pozadavky na feSeni dusledkl odnéti ZPF dle pfilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o

stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.
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Tabulka ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF*

Pfehled ploch navrzenych k odnéti ZPF je zpracovan dle pfilohy k Vyhlasce €.271/2019 Sb. a dle spolecneho metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP.

Tabulka v tomto UP obsahuje oproti Vyhlasce 6.271/2019 Sb. a metodickému doporuéeni MMR a MZP navic tyto polozky: &isla parcel KN,
celkovy rozsah ploch, zafazeni odnimaného ZPF do BPEJ, umisténi v zastavéném uUzemi, umisténi mimo zastavéné uzemi. Tabulka
neobsahuje informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody a informace podle ustanoveni § 3, odst.1 pism. g),
protozZe tyto informace nejsou znamy, resp. se v feSeném uzemi nenachazeji.

0 .. Cisl I KN Celkovy Z toho Druh pozemku Zarazeni T¥id m:.;'nn:szt:snt;v zl;rs‘::\:g::’e\r; Investice
zlnac;]enl Vyuziti plochy Isla parce rozsah zabor ZPF (kultura odnimaného ;]" a &né Gzemi azemi do pudy
plochy ploch v ha vha | dotéené pudy) | ZPF do BPEJ | °chrany (v ha)

(ZPFvha) | (ZPFyv ha)
Bydleni — v rodinnych Zahrada: 167/28,
- A 167/1, 167/3, Zahrada: 4.26.04-0,29ha V.
Z1Bl.1 domecvh —vmest’ske a 170065, 170/70, 1,25 1,20 1,20 ha 4.37.16-0.91ha v 1,20
priméstské 167/18
Bydleni — v rodinnych . C e
72811 domech — méstské a OP'173/77§/'7%70/74' 0,50 0,50 Og‘gcﬁ‘]g"’" 437.16-050ha | V. 0,50 - -
pfiméstské ’
Bydleni — v rodinnych O pida:
Z3 Bl.1 domech — méstské a OP: 143/4 (Cast) 0,19 0,19 0 19pha ’ 4.37.16-0,19ha V. 0,19 - -
priméstské '
Bydleni — v rodinnych Orna puda:
Z4BI1 domech — méstské a OP: 137/1 0,10 0,08 0 gsp;‘] & | 4.37.16-008ha| V. 0,08 - -
piiméstské Jeha
TTP: 37/36, 37/14, TTP: 0,39 ha
Bydleni — v rodinnych 3715, 37/26 Orna puda: )
75 Bl.1 domech — méstské a OP: 37/1, 39/18, 1,60 1,60 0,76 ha jgggi (1)‘11;261 I\l/l 1,60 - 0,23
pHiméstské 39/28 Zahrada: c0.44-4,490a '
Zahrada: 39/6, 39/5 0,45ha
OP: 225/2, 225/1, o[)nglp;:ga:
Plochy smi$ené obytné - 226/1, 226/2 z ,h da: 4.64.01-0,30ha m
76 SV y ol Zahrada:54/2, 54/3,| 1,51 1,51 anrada. 4.10.00- ' 1,51 - 0,82
venkovské 0,55 ha l.
57, 58 e ] 1,13ha
Ovocny sad: 54/1 Ovocny sad:
0,45ha
Z7 Bl.3 Bydleni — v rodinnych Zahrada: 114/1, 0,86 0,05 Zahrada: 4.59.00-0,02ha V. 0,05 - -
,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 133




UZEMNIi PLAN TACHLOVICE

domech — méstské a 114/2 0,05 ha 4.20.01-0,03ha II.
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych C e
Z8BI.1 domech —mastskéa | OP:335/1 (éast) | 0,30 0,30 omapuda: | 4 10.00-0,30na | 1. 0,30 -
Il. etapa priméstské 0,30 ha
Bydleni — v rodinnych C e .
Z98l1 domech — méstské a | OP: 335/1 (Gast) 0,34 0,34 Oma pida: | 4 10.00-0,34ha | 1 0,34 .
II. etapa v : 0,34 ha
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych Orna pida: 4.26.01-0,02ha 1R
710 BI.1 domech — méstské a OP: 328/1 (&ast) 0,52 0,52 B”gzp‘;]aa' 4.37.15-0,09ha V. 0,52 -
pfiméstské ’ 4.26.11-0,41ha M.
Bydleni — v rodinnych
Z11 Bl.1 domech — méstské a Neni ZPF
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych
Z12 Bl.1 domech — méstské a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona prevedena do stavu.
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych Zahrada: 335/54, Zahrada:
Z13BIl.1 domech — méstské a 335/55, 335/56, 0,40 0,40 040 h ' 4.10.00-0,49ha I 0,40 -
pfiméstské 335/61, 335/63 ' a
Bydleni — v rodinnych Zahrada:
Z14 Bl.1 domech — méstské a Zahrada: 170/56 0,08 0,08 008 h ' 4.26.04-0,08ha V. 0,08 -
pfiméstské Jeha
Bydleni — v rodinnych Zahrada:
Z15BI.1 domech — méstské a Zahrada: 170/61 0,09 0,09 009 ha. 4.26.04-0,09ha V. 0,09 -
pfiméstské '
Bydleni — v rodinnych
Z16 Bl.1 domech — méstské a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona prevedena do stavu.
priméstské
Bydleni — v rodinnych
Z17 Bl.1 domech — méstské a Neni ZPF
pfiméstské
Plochy pro stavby a ]
Z19TO zafizeni pro nakladani s Plocha byla v rdmci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho z&kona vypusténa.
odpady
_ , . - Orna plda: 4.59.00-
220 PV Vefejna prostranstvi OP: 101/5 (Cast) 0,08 0,005 0,005 ha 0.005ha 1. 0,01 -
Z21 PV Vefejna prostranstvi Neni ZPF
Vefejna prostranstvi — OP: 101/1 (&ast), Orna plda: i
2222V vefejna zelen 101/5 (cast), 101/4] 240 240 2.40ha | 459:00-240ha | . 240 -
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223 ZV S . . L wox
Plocha byla v ramci upravy pro opakované vefejné projednani vypusténa
z242v Neni ZPF
Obc&anské vybaveni —
Z25 0OS télovychovna a sportovni Neni ZPF
zafizeni
, . OP: 228/17 (Cast), C e
226D | vyropa askiadouani© | oog/18 (east), 0,55 0,55 Omapuda: | 41000058ha | 1. 0,55 .
avyroba| - 558/19 (ast) ’
727 VD Vyroba a skladovani = | 5p. 5o8/97 (xast) 0,76 0,76 Omapada: | 14 60-0,76ha . 0,76 -
drobna a femeslna vyroba 0,76 ha
728 PVK Vert'ajna' prostra'nstw - Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypu$téna.
mistni komunikace
729 pvk | Vereina prostranstvi— Neni ZPF
mistni komunikace
730 pvk | Vereinaprostranstvi— | 5p. 4564 (et 0,09 0,09 Ornapuda: | 4 50 61.009ha|  IV. 0,09 -
mistni komunikace 0,09 ha
Z31 PVK Ver<'ajna' prostra.nstw - Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypu$téna.
mistni komunikace
Verejna prostranstvi — OP: 189/1 (&ast), Orna puda: )
Z32 PVk mistni komunikace 18912 (&ast) 0,11 0,02 0,02 ha 2.02.00-0,02ha I 0,02 -
733 DSp Parkovité OP: 126/1 (&ast) 0,02 0,02 angzpﬁga; 4.20.01-002ha| IV. 0,02 -
Bydleni — v rodinnych . )
734 Bl.1 domech — méstské a TTP: 331%/12 7713, 0,90 0,90 TTP: 0,90 ha j%ﬁ ggéﬂa V. 0,90 -
pfiméstské -26.11-0,09ha | 1il.
Ormé pida: 2.03.00-0,03ha .
735 DSc Cyklostezka OP: 170/1 (&4st) 0,13 0,13 g‘"j;ﬁa""' 4.26.01-0,05ha | III. 0,13 -
' 4.26.04-0,05ha V.
736 PVk Verejna prostranstvi — Neni ZPF
mistni komunikace
Bydleni — v rodinnych
P1BI.1 domech — méstské a Neni ZPF
pfiméstské
Bydleni — v rodinnych
P2 BI.1 domech — méstské a Neni ZPF

pfiméstské
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Bydleni — v rodinnych

P3BI.1 domech — méstské a Neni ZPF
pfiméstské
P4 VX Vyroba a skladovani — se Neni ZPF
specifickym vyuzitim
P5 TX TechnicKé inf’rastruk:tg'ra ) Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
se specifickym vyuzitim
Vyroba a skladovani — .
P6 VD drobna a femeslna vyroba Neni ZPF
K10 W Plochy vodnia OP: 191/8 1,00 1,00 Omapada: | 4 64.01-1,00ma | . 1,00 . 1,00
vodohospodaiské 1,00
K1i1w Plochy vodni a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona pfevedena do stavu
vodohospodarské '
K12 W Plochy vodni a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona prevedena do stavu
vodohospodarské ’
K13W Plochy vodni a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona pievedena do stavu
vodohospodarské )
Plochy vodni a R A . . . . . .
K14 W vodohospodaFské Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona pfevedena do stavu.
K15 W Plochy vodni a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona pfevedena do stavu
vodohospodarské ’
K16 W Plochy vodni a Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa
vodohospodarské )
K17 NL Plochy lesni Plocha byla v rdmci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
4.26.01-0,11ha Il
1 . Orna plda: 4.37.15-0,05ha V.
K18 NZp Polni cesty OP: 560, 562, 586 0,34 0,34 0.34 ha 4.12.00-0 17ha I 0,34 -
4.27.04-0,01ha V.
K19 NZp Plocha byla v rdmci Upravy pro opakované vefejné projednani vypusténa
Orna pida: 4.26.01-0,08ha Il
K20 NZp Polni cesty OP: 458/26 0,89 0,89 Oaona | 412.00-0,29ha I. 0,89 - -
' 4.27.04-0,52 ha V.
K21 NZp Polni cesty Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
. OP: 458/25 (Cast), Orna plda: . i i
K22 NZp Polni cesty 465/32 0,11 0,10 0.10 ha 4.11.00-0,10ha I 0,10
K23 NZp Plocha byla v ramci Upravy pro opakované verejné projednani vypusténa
K24 NZp Polni cesty OP: 561 | 0,06 | o006 | omapuda | 42601 | m | o006 | - -
K24 NZ Polni cest Plocha byla v rdmci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
P y Oznaceni je znovu vyuzito, viz fadek vySe a vykres €. O7 Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu.
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K25 NZp Polni cesty Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypu$téna.
K26 NZp Polni cesty Plocha byla v rdmci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
K27 NZp Polni cesty Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
K28 NZp Polni cesty Plocha byla v ramci projednavani Uzemniho planu Tachlovice dle §50 Stavebniho zakona vypusténa.
OP: 207/2 (&ast),
208 (cast), 213/1
(Cast), 213/2 (Cast),
205/1 (¢ast), 215
(Cast), 228/9 (Cast), Orna pida:
Koridor silnice 11/101: 458/10 (¢ast), 1 2(;3ha ' 4.96.01-0.77ha i
D067 usek Tachlovice — Rudna, | 231/1 (€ast), 232/1 1,55 1,31 b S ' . 1,31 . 0,37
prelozka (Cast), 290/3 (¢ast), Ovocny sad: | 4.10.00-0,54ha l.
291 (&ast), 328/9 0,11 ha
(Cast)
Ovocny sad: 292/1
(Cast), 294 (East)
OP: 380/1 (¢ast)
. P ) Orna plda:
D092 K%}?f;@gnf&walt& TTP: 365/1 (Zast), | 0,38 0,36 0,14 ha j‘ig'gg_g';iﬂz \'/ 0,36 . .
’ 367 (&ast), 361/2 TTP: 0,22 ha BT :
(&ast)

Tabulka ,,VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL*

Umisténi v zastavé-

Umisténi mimo

Oznaceni Cisla parcel KN Celkovy Z toho zabor | Druh pozemku ném uzemi zastavéné uzemi Investice do pudy
Vyuziti plochy rozsah PUPFL v ha (kultura (v ha)
plochy ploch v ha dotéené pudy) (PUPFL v ha) (PUPFL v ha)
D091 Koridor silnice I/116: | Lesni pozemek: 0,03 0,02 lesni pozemek - 0,02 i

Kuchafr, obchvat

536/1 (Sast)

Pozn. Zébor ZPF se nevyhodnocuje u ploch ,Zelené — soukromé a vyhrazené® (ZS), u ploch ,Zelené — ochranné a izolacni“ (ZO) a u ploch ,Zelené —

pfirodniho charakteru® (ZP) z divodu, Ze se jedna pouze o zménu kultury.
Z&bor ZPF se nevyhodnocuje pro navrh koridoru vysokorychlostni traté ze ZUR SK (D200) z divodu, Ze v feSeném tizemi prochézi jeho trasa v tunelu.
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Zébory ZPF a PUPFL u koridorti silnic 1l/101 a 1l/116 ze ZUR SK (D067, D091, D092) jsou vyhodnoceny tak, Ze délka osy koridoru se vynasobi
predpokladanou Sifkou télesa silnice.

Zabor ZPF v ha
Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné el
tuzemi uzemi

Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské - 6,25 6,25
Plochy smiSené obytné - venkovské - 1,51 1,51
Verejna prostranstvi - 0,01 0,01
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen - 2,40 2,40
Vyroba a skladovani — drobna a femeslina vyroba - 1,31 1,31
Verfejna prostranstvi — mistni komunikace - 0,11 0,11
Parkovisté - 0,02 0,02
Cyklostezka - 1,30 1,30
Plochy vodni a vodohospodarské - 1,00 1,00
Polni cesty - 1,39 1,39
Koridory silnic 11/101 a 11/116 ze ZUR SK (D067, D092) - 1,67 1,67
Celkem - 15,80 15,80

Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné Ik

uzemi uzemi Al el
Orna plida - 10,91 10,91
Zahrady - 2,82 2,82
Ovocné sady - 0,56 0,56
Trvalé travni porosty - 1,51 1,51
Celkem - 15,80 15,80
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Zabor ZPF v ha
T¥ida ochrany v zastavéném mimo zastavéné

uzemi uzemi celkem

l. - 4,41 4,41

1. - 2,90 2,90

1. - 3,28 3,28

\2 - 0,64 0,64

V. - 4,57 4,57
Celkem - 15,80 15,80

Zabor PUPFL v ha

VyuZziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Koridor silnice 11/116 ze ZUR SK (D091) - 0,02 0,02
Celkem - 0,02 0,02
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Zabory zemédélského pudniho fondu dojde k ovlivnéni hydrologickych poméru

v povodi Radotinského potoka (Cislo hydrologického pofadi 1-11-05-047).

2. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich v reSeném Uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi cca 97,1 ha lesnich pozemk(. Lesnatost Uzemi je nizka,
lesy pokryvaji 15,3 % celkové rozlohy spravniho uzemi obce Tachlovice.
Podle Lesniho hospodafského planu spadaji prakticky vedkeré lesy v obci do kategorie

10 — hospodarsky les.

Navrhovana opatieni

V feSeném uzemi se nepfedpokladaji zadné lesnické rekultivace.

Vyhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa
V dusledku navrhu koridoru silnice 11/116 ze ZUR SK (D 091) budou dot&eny pozemky

uréené k plnéni funkce lesa v rozsahu 0,02 ha.

D. Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného
oduvodnéni

Namitky podané k verejnému projednani konanému de 11. 3. 2020:

VN1
datum doruceni nam.
17. 3. 2020
Ndmitka resi:
celkové plochy verejné zelené v intravilanu plochy ZV — 722, 723 a 224, ZP
Dotcené pozemky:
101/1, 102/3, 114/1, 114/5, 335/130 st. 464, 103, 106, 107/2
Strucny obsah namitky:
Podatel namitky nesouhlasi s nekoncepcnim vymezenim ZV bez névaznosti na stavajici UP a
nadiazenou UPD. V ploSe Z22 navrhuje po upresnéni hranic BK vymezeni ploch PV a PVk. Plochu
723 navrhuje ponechat dle souc. UP bydleni a komercni vyuziti. Plochu Z24 navrhuje dle souc. UP
Sportovisté, pripadné obcanskou vybavenost.
Plocha VZ sousedici s plochou Z23 byla zménéna na plochu ZP, ackoliv se jedna o stavebni parcelu
S existujicim historickym sklepenim (parc. ¢. st. 464 — zastavénd plocha a nadvori) a souvisejici plochy
(p.¢. 106 — ostatni plocha, manipulacni, pc. 103 — ostatni plocha, 107/2 — ostatni plocha)

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Namitce se vyhovuje Cdastecéné.
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Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Verejna zelen sleduje koncepci vytvoreni ploch verejné pristupné zelené podél Radotinského potoka

V navaznosti na dalsi verejna prostranstvi, zejména Jakubskou naves, plochy pro telovychovna a
sportovni zarizeni a plochy prirodni zelené vytvorené v ramci revitalizace Radotinského potoka.

V ramci ploch pro verejnou zelern je pripustna realizace prvkii mobiliare a parkové architektury,
détskych hrist a podobnych zarizeni. Navrh verejné zelené je v souladu s vymezenim zpresnéného
regiondalniho biokoridoru. Kromé lokalizace regionalniho biokoridoru nelze dovodit pro
pripominkované plochy Zadny jiny pozadavek vyplyvajici z nadiazené UPD.

Vyuziti typické pro plochy PV a PVk v plose Z22 neni vhodné z ditvodu ochrany prirody a krajiny.
Vyznamna cast ploch je v zaplavovéem vizemi, prevazuji na ni zemédelské plochy s tridou ochrany Il a
téz je zahrnuta do zpresneného regionalniho biokoridoru. Plocha PV a PVk oproti plose ZV dovoluje
plochy technické infrastruktury, parkovisté a dalsi neprirodni plochy, které jsou v této poloze
nevhodné. Z celkové urbanistické koncepce centralni casti obce navic nevyplyva potieba umistovat na
plose Z22 technicke objekty a upravy bézné pro verejna prostranstvi PV a PVk. Priichod Radotinskeho
potoka obci sirokou nivou s loukami a rozptylenou zeleni je vyznamny fenomén Tachlovic, ktery
prispiva k jedinecnému charakteru obce a kvalitnimu obytnému prostredi. Koncepce navrhu vuzemniho
planu tento fenomén respektuje a chrani.

V plose vymezené v projedndvaném navrhu UP jako Z24 bude ponechdno vyuziti jako ,, verejnd
prostranstvi verejna zelen ZV*. Jde o plochu tradicné vyuzZivanou pro potreby obce a vaimanou jako
zelen — soucast verejnych prostranstvi v centrdlnim prostoru obce. Plocha tedy jiz jako verejné
prostranstvi fakticky slouzi, je verejné pristupnd a vyuzivand pro setkavani obcanit a pro spolecenské
akce. Plocha je obéany obce vnimand jako verejné prostranstvi. Uzemni plan vymezuje na blizkych
stavajicich plochach funkci OS (pozemky p.¢. 335/14, st. 374, st. 375, st. 421 a mensi cast p.c. 335/5) a
téz na navrzenych plochach OS (Z25). Vyse uvedené plochy jsou ve viastnictvi podatele. Vzhledem

Kk potrebam obce jsou vymezené plochy kapacitné vice nez dostatecné pro télovychovnd a sportovni
zarizeni. Pro potreby obce neni ditvod vymezovat zZadné dalsi zastavitelné plochy pro télovychovna a
sportovni zarizeni. Rovnéz vymezeni této plochy pro obcanskou vybavenost neni vhodné ani ucelné.

V obcich srovnatelné velikosti se odpovidajici obcanské vybaveni realizuje optimalne v ramci
smisenych ploch ve spojeni s bydlenim, pripadné i v priméreném rozsahu v obytnych plochach Bl a BV.
Tyto moznosti navrh UP otevird v dostatecné mive. Vymezovani novych samostatnych ploch pro
obcanskou vybavenost se s ohledem na celospolecenské ekonomickeé trendy v obcich srovnatelné
velikosti jevi jako problematické. Obdobné sluzby v okolnich obcich srovnatelné velikosti zanikly.

Z hlediska koncepce veiejnych prostranstvi, kterd respektuje mistni tradice a vZité vaimdni
Jjednotlivych ploch, je zadouct, aby tato plocha ziistala bez zastavby pozemnimi stavbami.

Podatel namitky v oditvodnéni namitky zminil dojem ze znehodnocovani dlouhodobych investic do
infrastruktury. K tomu lze uvést, zZe veskerd infrastruktura budovana spolecnosti slouzi pro realizované
stavby a nic nenasvédcuje tomu, ze by néco ze zminénych investic mohlo byt znehodnoceno.

Podatel namitky vyslovil nazor, ze obec neni schopna se realné starat o vSechny verejné plochy verejné
zelene. K tomu nelze napsat nic jiného, nez ze polemika k vyslovenému usudku neni relevantni v
procesu porizovani tizemniho planu. Uzemni planovani neresi ekonomiku spravy obce, nicméné i tak se
porizovatel domnivd, zZe vV ramci veskerych mandatornich vydajii obce predstavuje narist stardani se o
plochy verejné zelené zanedbatelnou polozku. Obec si je védoma navysovani ploch verejné zelené.
Plochy prirodni zelene ZP navazujici na plochu Z22 vychodné (za mistni komunikaci na casti pozemku
p.C. 464) doplnuji a chrani klidové vizemi vytvorené realizovanou revitalizaci nivy Radotinského potoka
a podporuji funkce regionalniho biokoridoru. Pozemek parc. ¢. st. 464 ma v katastru nemovitosti
zpuisob vyuziti jako zborenisté. Nachdzeji se na ném zbytky skilepii byvalého pivovaru, dlouhodobé
nevyuzivané a nevyuzitelné pro sviij havarijni stav. To samo o sobé neni ditvodem, proc by tento
pozemek mél byt vyuZit jako zastavitelné vizemi. Jakakoliv stavba na ném by musela byt povolena ve
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stejnem rezimu, jako stavba nova na dosud nezastavéném pozemku. Na pozemku je kvalitni krajinnd
zelen. Pozemek navazuje na plochy regionalniho biokoridoru a bezprostrednée na plochy klidové
prirodni zony vytvorené revitalizaci Radotinského potoka (dokoncena v roce 2018). Navazujici
pozemek p.¢. 106 — ostatni plocha, manipulacni plocha, byl patrné pred vice jak 30 lety prileZitostné
vyuzivan pro potreby statniho statku. Minimalnée 30 let je bez jakéhokoliv vyuZiti a nachazi se na ném
hodnotna krajinna zelen. Samotny fakt, Ze je v katastru nemovitosti veden stale jako manipulacni
plocha, nezaklada zadny ditvod pro to, aby byl zarazen do zastavitelnych ploch. Rovnéz pozemky p.c.
103 — ostatni plocha, neplodna puida (soucast zpresnéného regionalniho biokoridoru 186/TA02) a
107/2 — ostatni plocha, neplodna piida, nejsou dlouhodobé vyuzivany a jsou typickymi plochami
stavajici hodnotné krajinné zelené, ktera ma stézejni vyznam pro ochranu prirody a krajiny.

Namitce bude vvhoveno castecné vypusténim plochy Z23. S vyjimkou jizniho cipu vymezeného na

castech pozemkii p.¢. 101/1, 102/5, 102/3 a vychodni casti lezici na pozemku p.¢. 542 bude tato plocha
priclenéna k plose Z7, a tak zarazena do obytného vuzemi Bl. Pro celé toto uzemi, vcéetné ploch Pl a P2,
bude vymezena zvlastni podkategorie ,, BI.3* s hlavnim vyuzitim pro individuadlni (izolované) rodinné
domy a radové rodinné domy na stanoveném mensim podilu z celkové plochy. Nepripustné budou
bytové domy, ubytovaci zarizeni, rovnéz izolované splaskové stokové sité a Cistirny odpadnich vod. Pro
takto rozsirenou plochu Z7 bude upravena podminka umistovani staveb vydanim regulacniho planu
(diive porizeni uzemni studie).

Takto nové vymezend plocha 27, lezici jizné a jihovychodné od aredlu kostela sv. Jakuba Veétsiho a
verejného pohrebiste, predstavuje izemi mimoradneé citlivé, vyzadujici odpovidajici architektonicke
ztvarnéni. Navazuje na volnou krajinu v nivé Radotinského potoka s regionalnim biokoridorem,
provedenou revitalizaci (naklad cca 20 mil. K¢) a cennou krajinnou zeleni na stranich nad
revitalizovanou nivou s tunémi a mokiady. Lezi v podnozi pamdtkové chranéného barokniho aredlu
kostela sv. Jakuba Veétsiho se hibitovem, hibitovni kapli a souborem dalsich pamatek; katalogové cislo
1000134056. Je v tesném kontaktu s timto aredlem, ktery je dominantou obce a zdroven pietnim
mistem. Jde o exponovanou polohu v dalkovych pohledech od jihu i od severu. Jakakoliv zastavba se
zde bude vyznamné uplatiiovat v panoramatu obce.

Je realné zde vytvorit klidnou obytnou zonu rodinnych domii s primérenou kapacitou na pozemcich
prechdzejicich zahradami do volné krajiny. Uzemi z vyse uvedenych divvodii neni vhodné pro komercni
vwuZiti a intenzivné vyuzivané obytné plochy. Klidovy a vesnicky charakter zde musi byt zachovan.
Navrzené resent, kterym se castecné vyhovuje namitce Podatele, predstavuje absolutni jeste unosné
maximum miry vyuZiti této lokality.

Podatel namitky tak bude mit moznost na celém tomto uzemi v zasadé zopakovat obdobny typ zastavby
se stejnou mirou vyuziti, jako jiz realizoval na plochdach centradlni ¢asti nové obytné ctvrti rodinnych
domii na pravobrezni ¢asti obce. Za podminky vhodného celkového reseni, které bude zajisténo
porizenim regulacniho planu.

Zbytek plochy 723 piivodné vymezeny na pozemcich p.¢. 101/1, 102/5 a 102/3 bude priclenen k plose
722.

Zbyla vychodni ¢ast puvodni plochy 223, na pozemku p.¢. 542 a nasledujici cast pozemku p. ¢. 542
smeérem na severovychod (v souc. navrhu polni cesta NZp) bude vymezena jako zelen prirodniho
charakteru ZP. Ato v souladu se soucasnym skutecnym stavem. Tato cast pozemku p.¢. 542 obsahuje
hodnotnou vysokou krajinnou zelen a koryto malého vodniho toku, Dobricského potoka. Jeji vyuziti
Jjako cesty je technicky neredlné a z krajinarského hlediska i z ditvodu ochrany prirody a ochrany
vodniho toku nepripustné.
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VN2

datum doruceni nam.

17. 3. 2020
Ndmitka resi:
Objekt byvalého pivovaru, VZ, pristupova komunikace — PV, tj. ZP na pozemcich shora
Dotcené pozemky:
St.p.c. 464, p.p.¢. 103, 106, 107/2
Strucny obsah namitky:
Podatel vyjadruje nesouhlas se zménou plochy v lokalité Na Pivovare tvorené vétsi ¢asti pozemku C.
464, oproti navrhu pro spolecné jednani z vyuziti pro ,, Vyroba a skladovaini — zemédelska vyroba, VZ*
na ,, Zelen prirodniho charakteru /krajinna zelei/, ZP“. A to i s tim, Ze objekt nikdy neslouzil
zemedeélské vyrobeé.
(Pozn. porizovatele: V textu namitky se uvadi termin “objekt”. Na pozemku ¢. 464 se Zadny objekt
nenachazi, jsou zde jen rozpadajici se zbytky byvalého sklepa. Vyse uvedené plochy a zaniklé objekty
na nich byvaly soucasti statniho statku.)
Navrhuje vyuziti plochy ponechat dle parametrii stavajiciho UP — Z4-A-Bydleni, komercni vyuZiti.
Navrhuje v novém UP pristupovou komunikaci zaradit jako PVk.
Namitd, Ze tvar komunikace neodpovidd jiz zpracovanému navrhu feseni lokality ve stupni DUR
V souladu se stavajici UP obce.
Navrhuje upresnit navrh komunikace dle existujici dokumentace ve stupni DUR.
Nesouhlasi se zménou vyuziti na ZP s odvolanim na to, zZe jde o stavebni pozemek zaniklého pivovaru
S existujicim historickym sklepenim (parc. ¢. st. 464) a souvisejici plochy p.¢. 103 — ostatni plocha a
p.C. 107/2 — ostatni plocha.
Podatel ddle namitd, e Navrh UP vylucuje piivodné zastavitelné plochy, zatim co jiné plochy stavajici
zelené/zemédeélské plochy vymezuje k zdstavbé. Uvadi plochy Z1, 72, 73, Z10, Z11, Z12...

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Navrh UP k verejnému projedndni byl upraven na zaklade zmeny v katastru nemovitosti, kde byly na

tehdejsich pozemcich st. 64, 65 a 66 vedeny zemédelské stavby. Fakticky jiz mnoho let neexistujici,
udajné pozuistatky po byvalém pivovaru, historicky v majetku statniho statku. Tyto pozemky zanikly
vcetne sousednich p.c. 102/1 a 102/4 a v soucasnosti je v jejich ploSe jediny pozemek st. 464, ktery je

v KN veden jako zastavena plocha a nadvori — zborenisté. Kromé rozpadajicich se zbytkii sklepii na
malé ¢dsti tohoto pozemku (cca 120 m K celkové vyméie 3939 m?, tedy cca 3 % celkové plochy), na
ném neni zddna stavba. Na pozemku je stavajici hodnotna zelen prirodniho charakteru. Pozemek
navazuje na plochy regionalniho biokoridoru a na uzemi upravené do prirodé blizké podoby
revitalizaci nivy Radotinského potoka. Jakékoliv jiné vyuziti této casti pozemku (lokalita Na Pivovare)
je nevhodné z hlediska urbanistického — plocha zietelné vybocuje z obalové krivky zastavéného, resp.
zastavitelného uzemi, a predevsim z hlediska opravnenych zajmii ochrany prirody a krajiny je zastavba
V této plose mezi stavajici polni cestou, v pokracovani ulice K Vinohrdadku, a revitalizovanou nivou
Radotinského potoka nevhodna.

Propojent mistnich komunikaci mezi ulici K Vinohrddku a planovanou komunikaci podél vychodni
strany hrbitova smérem k silnici 111/0057 bude reseno regulacnim planem, jehoz porizent izemni plan
stanovi pro mezilehlou plochu Z7. Pozemkii, které jsou predméetem této ndamitky, se ale porizeni RP
pFimo netyka. Pokud podatelem ndmitky zminovand dokumentace ve stupni DUR odpovidd projektu
podanému ke stanovisku obci Tachlovice v roce 2019, se kterym obec vyslovila nesouhlas, nelze takové
reSeni zahrnout do uzemniho planu. Predlozeny projekt k tizemnimu vizeni navrhoval komunikace
typické pro kapacitni zdstavbu periferii velkych mest, naprosto neodpovidajici vesnickému charakteru
Tachlovic i podminkam v resené lokalite. Problematickym se z téchto duvodii jevi i soulad takového
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FeSeni se soucasné platnym UPnSU obce Tachlovice, ktery zachovini venkovského charakteru zdstavby
stanovuje.

Navazujici pozemek p.¢. 106 — ostatni plocha, manipulacni plocha, byl patrné pred vice jak 30 lety
prileZitostne vyuzivan pro potreby statniho statku. Minimalné 30 let je bez jakéhokoliv vyuZiti a
nachdzi se na ném hodnotna krajinna zelen. Samotny fakt, ze je v katastru nemovitosti veden stdle jako
manipulacni plocha, nezaklada zadny ditvod pro to, aby byl zarazen do zastavitelnych ploch.
Rozhodujici je stav prirodniho prostiedi v ndvaznosti na okolni hodnotnou krajinu.

Rovnéz pozemky p.¢. 103 — ostatni plocha, neplodna piida (soucdast zpresnéného regiondlniho
biokoridoru 186/TA02) a 107/2 — ostatni plocha, neplodna piida, nejsou dlouhodobé vyuzivany a jsou
typickymi plochami stavajici hodnotné krajinné zelené, ktera ma stéZejni vyznam pro ochranu prirody
a krajiny. Je treba ji v uzemnim planu chranit, nezaclenovat do zastavitelnych vizemi.

Z vyse uvedenych zavaznych diivodii nebude do zastavitelnych ploch nebo zastavéného vizemi na
pozemcich Podatele st. 464, p.¢. 106 a 107/2 zahrnuta vyméra 4227 m2, ktera v UPnSU

V zastavitelnem uzemi byla. Pozemek p.¢. 103, ani Zadna jeho cast nebyla nikdy v zastavitelném vzemi.
Navrh vuzemniho planu nezarazuje v celém resenem vuzemi do zastavitelnych ploch vice pozemkii
rizznych viastnikii, které v predchozim UPnSU zastavitelné byly, ale nebyly po dobu jeho platnosti
vyuzity. Jsou uvedeny pro stav po castecném vyhoveni namitce VNI konkrétné v nasledujici tabulce:

cislo z toho
pozemku | vymeéra nezarazeno | vlastnik puivodni vyuziti
st. 464 3939 2904 | Podatel namitky bydleni, komercni vyuziti
107/2 1110 1110 | Podatel namitky bydleni, komercni vyuziti
106 856 213 | Podatel namitky bydleni, komercni vyuZiti
101/1 24911 670 | Podatel namitky komercni smiSend zdstavba
101/2 3874 776 | Podatel namitky komercni smiSena zdstavba
544/3 1030 109 | Podatel namitky komercni smiSena zastavba
101/3 1160 594 | obec Tachlovice komercni smiSend zastavba
220 6187 6187 | jiny soukromy vlastnik smisené tizemi
143/20 40603 15655 | jiny soukromy vlastnik bydleni v RD
143/18 989 704 | jiny soukromy viastnik bydleni v RD
143/11 273 273 | jiny soukromy vlastnik bydleni v RD
bydleni v RD a obcanské
143/19 45962 33891 | jiny soukromy viastnik vybaveni
335/1 149496 6843 | jiny soukromy vlastnik bydleni v RD
328/1 30549 3566 | jiny soukromy vlastnik bydleni v RD
Celkovy soucet: 73495
Z toho:
Podatel namitky: 4897
obec Tachlovice: 1479
jiny soukromy
vlasinik: 67119

Mezi pozemky zastavitelné podle predchoziho UPnSU nelze zarazovat cast pozemku p.¢. 335/130

(celkova vymera 11445 m2), ktera lezi mimo stavajici verejnou komunikaci — ulici Sportovni. Jde o

plochu v soucasnosti vyuzivanou jako verejnd zeleri o vymére cca 5530 m2. V UPnSU Tachlovice je

dotcena plocha soucasti vetsiho vizemi vymezeného pro sport a rekreaci, s oznacenim ,, funkcni
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plocha 23 “. Kapacita funkcni plochy 23, stanovenda jako pripustny podil zpevnénych ploch z celkové
vymery této funkcni plochy (zastavitelnost max. 30 %, minimdlni podil zelené 70 %), byla jiz stavbami
Podatele na jinych pozemcich, do funkcni plochy 23 zahrnutych, prokazatelné vycerpana. Zminovand
plocha proto jiz nemiize byt v intencich predchoziho tizemniho planu sidelniho utvaru Tachlovice
vyuZzita jinak nez jako plocha zelené.

| sam fakt, Ze znacna cast piivodné zastavitelnych ploch nebyla vyuzita, je jednim z relevantnich
duvodii pro zménu koncepce oproti diive platnému uzemnimu planu. Navrh uzemniho planu v ramci
prijaté koncepce rozvoje obce jako venkovského sidla s poctem obyvatel cca 1000 vylucuje nové stavby
bytovych domii a ubytovacich zarizeni. Brani tak obec pred neprimérenym, zejména skokovym
naristem poctu obyvatel. Skokovy nariist poctu obyvatel by narusil prirozenou reakci urbanistickych
struktur na nové prvky a narusil by prirozeny proces szivani soucasnych a novych obyvatel. Obec se
stale jesté postupnée vyrovndva s nariistem poctu obyvatel v poslednim desetileti. Priliv novych obyvatel
preferujicich bydleni v bytech, bez vazby na viastni pozemky, vndsi do sidel rysy suburbia, kterym se
obec Tachlovice odmita postupné stavat. Je v rozporu s cilem zachovani vesnického charakteru. Tento
cil byl ostatné formulovan i predchozim UPnSU, avsak ne s potiebnou diislednosti. Obec ma pravo
neopakovat chyby, které negativné poznamenaly vyvoj nékterych sousednich obci a upravit v tomto
sméru intenzitu a casovou posloupnost sveho rozvoje. PFimérené mnozstvi noveé vymezenych mensich
rozptylenych ploch pro zastavbu rodinnymi domy je v souladu s vyse popsanou koncepci.

Podatel ddle namitd, ze Navrh UP vylucuje pivodné zastavitelné plochy, zatim co jiné plochy stavajici
zelené/zemedelske plochy vymezuje k zastavbe. Uvadi plochy Z1, 72, 73, Z10, Z11, Z12. K tomu
porizovatel uvadi, Ze pri navrhu noveho vuzemniho planu nelze zamezit urcitému vyvoji v tizemi, proto
nelze Fici a ani to neni smyslem ci dokonce povinnosti, nevymezovat zadné nové zastavitelné pozemky.
Nicméne: nejenze mira nezarazeni pozemkii Podatele do navrhu vzemniho planu je marginalni (viz
tabulka vyse) oproti UPnSU, ale i uvedené pozemky nové zarazené nejsou uvedeny korektné: pozemek
Z1 — plocha vymezend jiz v platném UPnSU, nové pridana severni éast o velikosti cca 1704 m2

Z ditvodu zahrnuti celych pozemkii p.¢. 167/1, 167/3, 170/65, 170/70 a 167/7 do zastavitelného vizemi,
vSe druh pozemku zahrada, jiné vyuziti jejich okrajovych casti, postrada smysl. Rovnéz vétsi cast
plochy 72 byla zastavitelnd uz v UPnSU. Priddn je pouze pozemek p.¢. 170/75, 1679 m2, ktery
doplnuje obrys zastavitelného vizemi ve sméru k polni cesté na Dobric. Zastavitelna plocha Z3
predstavuje vymeru 1881 m2 na casti pozemku p.c. 143/14, resi potrebu bydleni pro obyvatele obce na
Jejich viastnim pozemku. Plocha Z10 byla zastavitelnou plochou jiz v UPnSU a v ndvrhu UP
Tachlovice byla zmensena o 3566 m2, takze v této casti zastavitelna plocha naopak ubyva. Plocha Z11
byla v celém rozsahu rovné zastavitelnou plochou v UPnSU. Plocha Z12 byla z navrhu UP pro
verejné projednani vypusténa.

VN3

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Z30 — PVk — komunikace podél hibitova, K3 ZO —pozemek p.¢. 126/1

Dotcené pozemky:

p.p.¢. 101/1, 114/1, 335/130, st. 464 a dalsi

Strucny obsah namitky:

Komunikace neni propojena s komunikaci u byvalého pivovaru. Navrhuje propojit s vybudovanou

komunikaci k Radotinskému potoku (Pozndamka: jde o pokracovani ulice K Vinohradku). Navrh musi
odpovidat pristupu IZS CR. Navrhuje trasu komunikace prizpiisobit jiz existujici PD. Nesouhlasi
S pozadavkem zpracovani tizemni studie.
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Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Propojeni mistnich komunikaci mezi ulici K Vinohradku a planovanou komunikact na vychodni strané

hrbitova Z30 PVk smérem k silnici I1I/0057 bude reseno regulacnim planem, kterou vzemni plan
vyzaduje pro mezilehlou plochu Z7 (véetné dalsich navazujicich zastavitelnych ploch). Zastavitelné
uzemi Z7 Bl i uzemi prestavby PI a P2 umoznuji umisténi staveb dopravni infrastruktury. Propojent
komunikaci musi odpovidat podrobnéjsimu resenti, které bude navrzeno pravé ve zminéném regulacnim
planu, samoziejmé pri splneni vsech obecnych pozadavkii na reseni komunikaci, véetné pristupu
vozidel IZS CR. Neni Zddouct toto feseni predjimat a stabilizovat uz na virovni vizemniho planu.
Podatelem zminovana komunikace na plose Z30 napojujici plochu Z7 na silnici I11I/0057 je zahrnuta do
uzemntho planu jako stavba verejné prospesna. Neni tedy pravdou, Ze by navrhované resent tizemniho
planu marilo v tomto sméru investice Podatele, jak je uvedeno v oditvodnéni namitky.

Uzemni studie USS — jak je patrné z vykresu zdkladniho ¢lenéni iizemi — nezahrnuje toliko reseni
komunikace Z30 a zelené K3 vymezujici prostor kolem pietniho mista obce — hrbitova, ale logicky
zahrnuje celou velkou oblast pod hibitovem a ddle do centra obce véetné zastavitelné plochy Z7 a
dalsich ploch navazujicich. Tvrzeni, Ze uzemni studie je dana (toliko) pro navrh mistni komunikace, jak
je uvedeno v odiivodnéni této namitky, je nepravdivé.

Podatelem namitky zminiovand dokumentace ve stupni DUR, jak vyplyva z piiloh k namitce, odpovida
projektu podanému ke stanovisku obci Tachlovice v roce 2019, se kterym obec vyslovila plné
zdivodnény nesouhlas. Predlozeny projekt k uzemnimu rizeni navrhoval komunikace typické pro
kapacitni zastavbu periferii velkych mést, naprosto neodpovidajici vesnickému charakteru Tachlovic i
podminkam v resené lokalite. Problematickym se z téchto ditvodii jevi i soulad takového reseni se
soucasné platnym UPnSU obce Tachlovice, ktery zachovdni venkovského charakteru zastavby
pozaduje.

Regulacni plan, do kterého je zahrnuta i predmétnd komunikace podél vychodni strany hibitova, se
tyka predevsim velke casti centralniho uzemi Tachlovic, které je tireba podrobnéji resit ve vzajemnych
vazbdach a souvislostech. Pozadavek na zpracovani regulacniho planu je plné ditvodny vzhledem k
mimoradné citlivemu a hodnotnému vzemi, vyzadujicimu odpovidajici architektonické ztvarneni, ale i
ke slozitym podminkam a vazbam tohoto uizemi, které je pohledové exponovano v blizkych i dalkovych
pohledech na obec.

VN4

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Ndmitka resi:

Biokoridor Radotinského potoka RK 1186 v misté byvalého pivovaru

Dotcéené pozemky:

p.p.¢. 101/1, 114/1, 335/130, st.p.c. 464 a dalsi

Strucny obsah namitky:

Navrzeny BK je Sirsi nez pozadovanych 40 m a tim neditvodné zabira vétsi plochu.
Nesouhlasi s vymezenim BK.

Nesouhlasi s obecnou nemoznosti vystavby oploceni v ramci BK.

Navrhuje zahrnout do BK i plochu lokalniho BK Houskovy zahrady.

Nesouhlasi s moznosti vyviastnéni pozemkii BK.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.
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Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Podatel namitky pise obecné o RK 1186. Zjevné se namitky netyka cely navrh tohoto regionalniho

biokoridoru. To je ziejmé i z dovétku ,,v misté byvalého pivovaru“. Aby tedy nedoslo
k nedorozuménim, je treba oblast zajmu namitky nejprve jednoznacnéji vyspecifikovat:

vy

2) Pro rozbor vhodnosti nebo nevhodnosti navrhu je treba zacit odlisovat ,,jenom** navrh biokoridoru
(v pripadeé dotceni pozemkii podatele vedeno pod oznacenim RK1186/TA01-TA02) a navrh biokoridoru
S vlozenym lokalnim biocentrem (v pripadé dotceni pozemkit podatele namitky RK1186/TA02).

Na Podatelem zminovanou minimalni sivku regionalniho biokoridoru 40 m je treba pohlizet jako na
absolutni minimum vyuzitelné pouze lokdlné v nezbytnych pripadech. Biokoridor je navrzen odbornym
zpracovatelem vizemniho systému ekologické stability (USES) tak, aby spliioval pozadované funkce a
odpovidal konkrétnim mistnim podminkdam. Resent dané navrhem vizemniho planu je tieba brat jako
minimalni funkcni. Vetsi sire vymezeni regionalniho koridoru RK1186/TA01-TA02 viceméné kopiruje
hranici aktivni zaplavové zony, resp. zaplavového uzemi Q100, které je vymezeno odbornymi subjekty,
a to nezavisle na porizovani vizemniho planu. Poloha regiondlniho biokoridoru vychazi z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace, nemiize byt menéna.

Neni pravdou, Ze navrh uzemniho planu obecné zakazuje oplocovani v biokoridorech. Oplocovani nent
vyslovné uvedeno pro biokoridory jako nepripustné. V souladu s nize citovanym metodickym
podkladem ale miize byt v konkrétnich podminkach povazovano za rusivou cinnost.

Metodicky podiklad MZP CR pro zpracovani plami iizemniho systému ekologické stability v ramci PO4
OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2),biezen 2017, strana 92, uvadi o oploceni v prvcich USES
toto: ,,Za umeélé migracni bariéry jsou nékdy povazovany i ruzné formy ohrazeni ¢i oploceni riizné
rozsahlych ploch ¢i uzemi. Zatimco v zastavénych uzemich sidel jde zpravidla o dlouhodobé
stabilizovand ohrazeni ¢i oploceni s podstatnym viivem na vymezovani USES, jeho funkénost a
pripadné i prostorovou spojitost, v nezastavenych vizemich (ve volné krajine) lze na ohrazeni a
oplocent pohlizet jako na bariéry viceméné docasne, bez trvalejsiho viivu na funkcni a prostorovou
spojitost USES. Piipadnou potiebu vyhnout se s trasovanim vétvi USES a vymezenim jejich
Jednotlivych skladebnych casti ohrazenym (oplocenym) vizemim je treba posuzovat vzdy individualné, v
kontextu viech zdkladnich principit vymezovani USES, ticelu ohrazeni (oploceni) a specifik konkrétnich
uzemi.

Moznost oplocovani v biokoridorech bude vzdy v jednotlivych pripadech podléhat posouzeni orgdanu
ochrany prirody a krajiny.

Nepripustné je oplocovani v plochach s vyuzitim jako ,, Verejné prostranstvi — verejna zelen ZV'*.
Moznost vyvlastnéni pozemkii v plose regiondlniho USES je nutnou podminkou realizace
odpovidajicich biotechnickych opatreni Stiedoceskym krajem. Jde o krajni moznost, které nemusi byt
nutné vyuzito, zvlasté pokud by soucasny vlastnik byl ochoten se o uzemni systéem ekologické stability
starat na zdkladé zpracovaného planu USES.

V pripadé RK1186/TA02 se jedna o regionalni biokoridor s viozenym biocentrem a tam je min. Sirka
40 m irelevantni zcela, protoze navrh sleduje spise minimalni plochu viozeného lokalniho biocentra,
coz podatel namitky nijak nerozporoval.

Lokalni BK Houskovy zahrady neni soucdsti navrhu tizemniho planu. Toto oznaceni se v navrhu UP
nevyskytuje, porizovatel si neni védom, jakou lokalitu ma podatel namitky na mysli, na jeho navrh
nelze tedy nijak reagovat.
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VN5

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Biokoridor Radotinského potoka RK 1186 Z21 a 724

Dotcéené pozemky:

p-p-c. 335/130

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi s navrhovanym vymezenim Biokoridoru Radotinského potoka.

Trasa je vV neprimérené §iri, kirizuje silnici Il/101, nerespektuje mostni objekt.

Omezuje zastavitelnost pozemku 335/130 podle UP sidelniho vitvaru Tachlovice vyuZitelného pro
obcanskou vybavenost.

Trasu BK je vhodné v dostatecné $iri umistit na levém biehu potoka.

Nesouhlasi s moznosti vyviastnéni pozemkii BK.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Biokoridor je navrzen odbornym zpracovatelem vuzemniho systému ekologické stability (USES) tak, aby

spliioval pozadované funkce a odpovidal konkrétnim mistnim podminkam, a to véetné krizeni
stavajicich komunikaci a mostnich objektii. Vlastni pozemek namitky je navrhem USES zasaZen pouze
V nejnutnejsim rozsahu predevsim tak, aby byla v oblasti prechodu pres silnici 11/101 zajisténa
navaznost na obecni rybnik s brehovymi porosty a dalsi pokracovani biokoridoru smérem na
severozapad. Pokud by byl regionalni biokoridor omezen pouze na levobrezni cast, nebylo by mozné
Sfunkcni navaznosti zajistit.

Napadena Site vymezeni biokoridoru s namitkou, ze navrh biokoridoru zasahuje do pozemkové parcely
335/130 a nezahrnuje jen koryto potoka, je zaloZzena na neinformovaném chapani smyslu a zasad
vymezovani USES. Névrh biokoridoru tzv. ,, mokré cesty* naopak neresi ani tak vodni tok —ten je jen
jeho osou, ale okolni pozemky. A navic je vyse uvedené tvrzeni podatele namitky v rozporu s textaci
jeho jiné namitky, kdy se odvolava na $iri 40 m pro vymezeni biokoridoru... Radotinsky potok nema
Siri 40 m...

Porizovatel v souvislosti s ndamitkou proti vymezené $iri regiondlniho biokoridoru upozoriuje, zZe
oproti vymezeni biokoridoru v nadrazené vizemné planovaci dokumentaci, v Zasadach vizemniho
rozvoje Stredoceského kraje, doslo k zpresnéni biokoridoru, coz v praxi mimo jiné znamend zuzeni
koridoru. Nize je vidét vyrez z posuzované oblasti s vymezenim regiondlniho biokoridoru v nadrazené
dokumentaci (mapovy portdl SK — ochran prirody a krajiny).
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Moznost vyvlastnéni pozemkii v plose regiondlniho USES je nutnou podminkou realizace
odpovidajicich biotechnickych opatreni Stredoceskym krajem. Jde o krajni moznost, které nemusi byt
nutné vyuzito, zvlasté pokud by soucasny vlastnik byl ochoten se o uzemni systéem ekologické stability
starat na zdkladé zpracovaného planu USES.

VNG

datum doruceni nam.

17. 3. 2020
Namitka resi:
Z21 PV, Z24 ZV — sportovisté — zména na veiejnou zeleii a vefejné prostranstvi
Dotcené pozemky:
p.p.c. 335/130
Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi se zménou vyuziti na verejnou zelen ZV a verejné prostranstvi PV.

Navrhuje ponechat piivodni vyuZiti pro sport. V zapadni casti plochy pro chybéjici obcanskou
vybavenost dle architektonicke situace.

Navrhuje upravu zastavitelnosti na 60 %.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Verejnda zelen na plose Z24 splnuje jiz v soucasnosti optimalné veskeré funkce verejné zelene v centru
obce a Vv této podobé ji stabilizuje ndavrh uzemniho planu. Jde o plochu tradi¢né vyuzivanou pro
setkdavani obcanii a spolecenské akce, vnimanou obecné jako verejné prostranstvi s prevazujici zelen,
tedy bez zpevnenych ploch a jinych stavebnich uprav.
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Z hlediska dosud platného UP sidelniho vitvaru Tachlovice je dotéend parcela soucdsti vétsiho vizemi
vymezeného v UPnSU jako lokalita pro sport a rekreaci, s oznacenim ,, funkcni plocha 23 . Kapacita
funkcni plochy 23, stanovend jako pripustny podil zpevnénych ploch z celkové vymeéry této funkcni
plochy (zastavitelnost max. 30 %, minimalni podil zelené 70 %), byla jiz stavbami Podatele na jinych
pozemcich, do této plochy rovnéz zahrnutych, prokazatelné vycerpana. Zminované plochy proto jiz
nemohou byt v intencich predchoziho vzemniho planu sidelniho utvaru Tachlovice vyuZity jinak nez
Jako plochy zelené. V tomto smyslu novy tizemni plan na reseni predchoziho UPnSU navazuje.
Plocha Z21 byla zvolena jako PV a nikoli jako ZV, aby zdiiraznila a potvrdila, Ze navazuje na plochy
verejného prostranstvi dotvarejici Jakubskou naves a Sirsi centrum obce, kde se predpoklada vyssi
mira a intenzita vyuziti. O vazbé na vuzemni plan sidelniho utvaru Tachlovice plati pro plochu Z21
totéz, co pro plochu Z24.

VN7

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Z7 Bl.1 — pod hibitovem

Dotcéené pozemky:

p.p-c. 114/1

Strucny obsah namitky.

Nesouhlasi s upravou zastavitelnosti Z7 Bl.1 s omezenim vysky objektu.

Navrhuje ponechat parametry podle stavajiciho UP, tj. vizemi pro vystavbu nizkopodlaznich bytovych
domii, Fadovych domit a dvojdomi.

Nesouhlasi s pozadavkem vypracovani vuzemni studie.

Nesouhlasi s pozadavkem na intenzifikaci COV.

Nesouhlasi s pozadavkem na ndroky na dopravu v Klidu — 2 parkovaci mista pro bytovou jednotku na
pozemku RD.

Nesouhlasi s plosnym zdkazem vystavby stokové sité a samostatné COV.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vphovuje Cdstecné.

Odavodnéni rozhodnuti 0 namitce
Ndmitce bude vvhovéno castecné tim, ze zastavitelna plocha Z7 bude rozsirena na sousedni plochu 7223

S wjimkou jejich ¢asti vymezenych na pozemcich p.c. 101/1, 102/5, 102/3 a vychodni ¢asti pozemku
p.C. 542. Plocha Z23 bude vypusténa a jeji jizni cip na pozemcich p.¢. 101/1, 102/5 a 102/3 bude
priclenén k plose Z22 a vychodni cast pozemku p.c. 542 bude v souladu se skutecnym stavem pozemku
zarazena do ploch zelené prirodniho charakteru. Pro nove vymezenou plochu Z7 vcetné ploch Pl a P2
bude stanovena zvlasini podkategorie ploch B, a to ,,BI1.3 ", s hlavnim vyuZitim pro individualni
(izolované) rodinné domy a radové rodinné domy na stanoveném mensim podilu z celkové plochy.
Nepripustné budou bytové domy, ubytovaci zarizeni, rovnéz izolované splaskové stokové site a cistirny
odpadnich vod. Podminky prostorového usporadani budou upraveny tak, aby vyska staveb odpovidala
pomerim v okolni zastavbé a konfiguraci terénu. Bude oproti puvodnimu navrhu primeérene zvysena.
Pro takto rozsirenou plochu Z7 bude nové predepsdana podminka umistovani staveb vydanim
regulacniho planu.

Podatel namitky tak bude mit moznost na celém tomto vuzemi v zasade zopakovat obdobny typ zastavby
V. miry vyuziti uzemi, jako jiz realizoval na plochdach centralni casti nové obytné ctvrti rodinnych
domit na pravobrezni casti obce.
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Umisténi jakychkoliv bytovych domii a ubytovacich zarizeni véetné nizkopodlaznich neni v souladu

S koncepci navrhu vizemntho planu. Jednim z hlavnich cilit uzemniho planu je zachovani venkovského
charakteru Tachlovic. Zastavba bytovymi domy, véetné nizkopodlaznich, prindsi do obci srovnatelné
velikosti skokovy nariist poctu obyvatel, ktery se jen velmi obtizne a pomalu integruje do stavajicich
struktur. Zvlaste v Tachlovicich, které se jesté nevyrovnaly s narustem poctu obyvatel po masivni
vystavbe behem posledniho desetileti, by byl uz neprijatelny. Navrzené kompromisni resent predstavuje
co do kapacit technické a obcanske vybavenosti pravé jesté nejvyssi pripustnou mez.

Eventudlni nutnost zkapacitnéni COV zavisi na konkrétnim casovém postupu vystavby na této i dalsich
zastavitelnych plochdch. Potieba zkapacitnit COV nastat nemusi, nelze ji ale do budoucnosti vyloucit.
Jde o mimoradné cenné a vyznamné vuzemi z hlediska zachovani charakteru obce, vazeb na vyznamné
hodnoty — pamdtkové chranény aredlu kostela sv. Jakuba Vétsiho se hibitovem, hibitovni kapli a
souborem dalsich pamatek; katalogové cislo 1000134056., verejné pohrebisté, regionalni biokoridor
V nivé Radotinského potoka. Jde o uizemi exponované v dalkovych pohledech. Podminéni rozhodovani
o vystavbé v uzemi regulacnim planem je proto zcela legitimni.

Pozadavek na kapacitu odstavnych stani vychazi z realné situace v obci a predpokladaného standardu
bydleni v plose Z7. Nad to se jedna o zcela bézny pozadavek v vuzemnich planech obci obdobného
charakteru. Odpovida to soucasné mire mobilizace obyvatelstva.

Pozadavek na centrdlni zajisténi cisténi odpadnich vod vychdzi z PRVKUK a je plné ditvodny

Z hlediska soudobych koncepci nakladani s odpadnimi vodami. Je plné divodny i z hlediska ochrany
vyznamného vodniho toku Radotinsky potok a cennych vzemi z hlediska ochrany prirody a krajiny

V jeho nive.

VN8

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Z23 ZV - pod Vinohradkem — vefejna zelei

Dotcéené pozemky:

p.p.¢. 114/1, 114/5, st. 82

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi se zménou vyuziti pozemkii v dané lokalité.
Navrhuje pozemky nechat dle parametrii stavajictho uzemniho planu jako zastavitelné — Bydleni,
komercni vyuziti.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Ndamitce se vyhovuje Cdstecéné.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Namitce bude vyhovéno castecné a to tim, ze plocha Z23 bude vypustena a na velkou cast vypusténé

plochy Z23 se rozsiri zastavitelna plocha Z7. Jizni cip plochy Z23 na pozemcich p.¢. 101/1, 102/5 a
102/3 bude priclenén k plose Z22. Vychodni cast plochy Z 23 lezici na éasti pozemku p.¢. 542 bude

V souladu se skutecnym stavem zaclenéna do ploch zelené prirodniho charakteru ZP.

Pro nové rozsirenou plochu Z7 véetné ploch P1 a P2 bude stanovena zvidstni podkategorie ploch Bl, a
to ,,BL.3%, s hlavnim vyuzitim pro individudlni (izolované) rodinné domy a radové rodinné domy na
stanoveném mensim podilu z celkové plochy. Nepripustné budou bytové domy, ubytovaci zarizeni,
rovneéz izolované splaskové stokove site a cistirny odpadnich vod. Podminky prostorového usporadani
budou praveny tak, aby vyska staveb odpovidala pomérim v okolni zdstavbé a konfiguraci terénu.
Bude oproti piivodnimu navrhu primérené zvysena.
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Pro takto rozsirenou plochu Z7 bude zachovana podminka umistovani staveb porizenim regulacniho
pldnu.

Podatel namitky tak bude mit moznost na celém tomto vuzemi v zdasadé zopakovat obdobny typ zastavby
vC. miry vyuZiti, jako jiz realizoval na plochdch centrdlni casti nové obytné ctvrti rodinnych domii na
pravobrezni casti obce.

Umisténti jakychkoliv bytovych domii a ubytovacich zarizeni véetné nizkopodlaznich neni v souladu

S koncepci navrhu vzemniho planu. Jednim z hlavnich cilit uizemniho planu je zachovani venkovského
charakteru Tachlovic. Zastavba bytovymi domy véetné nizkopodlaznich prinasi do obci srovnatelné
velikosti skokovy narist poctu obyvatel, ktery se jen velmi obtizne a pomalu integruje do stavajicich
struktur. Zvlaste v Tachlovicich, které se jesté nevyrovnaly s narustem poctu obyvatel po masivni
vystavbe behem posledniho desetileti, by byl uz neprijatelny. Priliv novych obyvatel preferujicich
bydleni v bytech, bez vazby na viastni pozemky, vndsi do sidel rysy suburbia, kterym se obec
Tachlovice odmita postupné stavat. Je v rozporu s cilem zachovani vesnického charakteru. Tento cil
byl ostatné formulovan i predchozim UPnSU, avsak ne s potiebnou diislednosti. Navrzené
kompromisni reseni predstavuje co do kapacit technické a obcanské vybavenosti pravé jesté nejvyssi
pripustnou mez.

VN9

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Stavajici sportovisté OS — pozemky 335/114, st. 375 a 421

Dotcéené pozemky:

p.p.C. 335/114, st. 375 a st. 421

Strucny obsah namitky.

Navrh nerespektuje vydand pravomocnda UR a SP.

Navrh zasadnim zpiisobem omezuje moznost podnikani, komercniho vyuZiti sportovist.
Navrhuje uvést UP do souladu s platnymi UR, SP a souhlasy.

Nesouhlasi s pozadavkem vypracovani izemni studie.

Nesouhlasi s nepripustnosti bytit a ubytovacich kapacit.

Nesouhlasi s nepripustnosti tribun.

Nesouhlasi s omezenim vysky oploceni a sportovnich zabran.

Nesouhlasi s omezenim maximalni vysky zdstavby.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vphovuje Cdstecné.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Ndmitce bude vvhovéno castecné a to tim, ze v plose OS obsahujici realizovanou polyfunkcni budovu

bude pripustny pocet ubytovacich jednotek max. 20 a jeden byt spravce, coz odpovida pravomocnému
stavebnimu povoleni vydanému pred nabytim ucinnosti nového vzemniho planu. V ostatnich plochach
OS bude funkce ubytovani a moznost realizace sluzebniho bytu spravce podminéné pripustna, pokud
bude prokazano, ze je pro potreby telovychovnych a sportovnich zarizeni skutecné nezbytna.

Dale bude upravena podminka pro oplocovani a to tak, zZe zabrany okolo ploch pro micové hry
nebudou omezovany vyskou. Oploceni nesmi svymi rozméry a provedenim narusovat charakter uzemi a
bude pouZzito pouze v nejnutnéjsi mire okolo standardnich hracich ploch. Nebude vyloucena stavba
tribuny u fotbalového hristé v souladu s pravomocnym UR.

Vzhledem k existenci pravomocného UR se upousti od podminky vypracovani US7.
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Podminky vyuziti sportovist' véetné stanoveni maximdalni vysky pro nové navrhovanou zdstavbu jsou
navrzeny v souladu s oprdavnénym pozadavkem obce na zachovani kvalitniho obytného prostredi,
zejména s ohledem na klidné bydleni v okoli sportovnich ploch.

Sportovni zarizeni s rampami pro moderni sporty a kapacitnimi parkovisti zatézuji zejmena hlukem
okolni obytné plochy. Pro potreby obce Tachlovice nejsou kapacitni sportovni zarizeni potreba.
Provadet stavby v ramci jiz vydanych stavebnich povoleni a vizemnich rozhodnuti navrh vizemniho
planu Podateli nebrani. Rovnez nebrani v provozu povolenych a realizovanych zarizeni pro obchod a
sluzby (restaurace atd.).

VN10

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi.

Z25 OS — Navrhovana sportovisté, plocha zelené K54 — ZO, PVk

Dotcéené pozemky:

335/5, st. 421

Strucny obsah namitky.

Nesouhlasi s vyrazenim plochy K4 ZO z navrhovanych sportovist.

Navrhuje zaradit do ploch OS stavajici stav.

Nesouhlasi s vymezenim plochy K4 — ZO a navrhuje tuto plochu ponechat soucdsti OS.
Nesouhlasi s oddélenim sportovisté (Z25) od stavby na st. 421 OS.

Stavajici komunikace severné od stavby na poz. st. 421 neexistuje.

Nesouhlasi s rozsifenim BK na plochu sportovist za schvalenou stavbu oploceni.
Nesouhlasi s pozadavkem vypracovani vuzemni studie.

Nesouhlasi s nepripustnosti bytit a ubytovacich kapacit.

Nesouhlasi s omezenim vySky oploceni a sportovnich zabran.

Nesouhlasi s nepripustnosti tribun.

Nesouhlasi s omezenim maximalni vysky zastavby.

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndmitce se vyhovuje Castecéné.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Ndmitce bude vvhovéno castecné a to tim, Ze verejnd komunikace mezi stavajicim objektem SO3 a

navrhovou plochou se v uzemnim planu nebude vymezovat. Jeji plocha bude pripojena k plose Z25 OS.
S odkazem na pravomocné UR bude vypusténa plocha K4 — ZO a bude priclenéna k plose Z25.

Dale bude v plose OS, obsahujici realizovanou polyfunkcni budovu, pripustny pocet ubytovacich
Jjednotek max. 20 a jeden byt spravce, coz odpovida pravomocnému stavebnim povolenim vydanému
pred nabytim ucinnosti nového tizemniho planu. V ostatnich plochach OS bude funkce ubytovani a
moznost realizace sluzebniho bytu spravce podminéné pripustnd, pokud bude prokdzano, zZe je pro
potreby telovychovnych a sportovnich zarizeni skutecne nezbytna.

Vyska zabran u venkovnich h#ist pro micové hry nebude omezovana. Oploceni nesmi svymi rozmery a
provedenim narusovat charakter uzemi a zabrany mohou byt pouze v nejnutnéjsi mire okolo
standardnich hracich ploch.

Plocha regiondlniho biokoridoru RK 1186 se nebude prekryvat s plochou Z25.

Nebude vyloucena stavba tribuny u fotbalového hristé v souladu s pravomocnym UR.

Vzhledem k existenci pravomocného UR se upousti od podminky vypracovani US7.

Prvni polozka namitky:

Nesouhlasime s vyrazenim plochy K4 ZO z navrhovanych sportovist.
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Neni zcela jednoznacné formulovana. Nelze na ni proto reagovat.

Podminky vyuziti sportovist véetne stanoveni maximalni vysky pro nové navrhovanou zastavbu jsou
navrzeny v souladu s oprdvnénym pozadavkem obce na zachovani kvalitniho obytného prostiedi,
zejmeéna s ohledem na klidné bydleni v okoli sportovnich ploch.

Sportovni zarizeni s rampami pro moderni sporty a kapacitnimi parkovisti zatézuji zejména hlukem
okolni obytné plochy. Pro potreby obce Tachlovice nejsou kapacitni sportovni zarizeni potreba.
Provadet stavby v ramci jiz vydanych stavebnich povoleni a vuzemnich rozhodnuti navrh vuzemniho
planu Podateli nebrani. Rovnez nebrani v provozu povolenych a realizovanych zarizeni pro obchod a
sluzby (restaurace atd.).

VN11

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Plocha PVk

Dotcéené pozemky:

p-p-c. 335/83

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi s tim, aby byl pozemek p.c. 335/3 premenén ze soucasného vyuziti (Vyroba a skladovani -
zemédeélska vyroba VZ) na PVk.
Zména znehodnocuje nemovitost v majetku podatele.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek p.¢. 335/83 (20 m® ostatni plocha, manipulacni plocha), ziistane zaiazen do ploch Vyroba a

skladovani — zemeédelska vyroba VZ.

VN12

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Plocha P6 — VD a Statek — VZ, poz. p.¢. 335/12 a stavby na ostatnich pozemcich

Dotcéené pozemky:

p.p-C. 101/1, 114/1, 114/5, 335/130, 464 a dalsi

Strucny obsah namitky:

Navrhuje podil zastavénych ploch 40% z plochy stavebniho pozemku

Navrhuje podil zelené zbylych 60%

Tam, kde je to mozné, navrhuje vytvoreni zelené na pozemku vlastnika statku smérem k obytné
zastavbe.

Pozn. porizovatele: Podani, ackoliv je definovano jako namitka, ma charakter pripominky. A takto s
nim bude nalozeno — viz vyhodnoceni pripominky VP1

Uzemi dotéené namitkou, ani jeho ast, neni ve viastnictvi podatele a nijak nesouvisi s deklarovanymi
dotcenymi pozemky Podatele. Podatel neuvddi, jakym zpiisobem jsou dotceny jeho v ,, namitce *
uvedenée pozemky nebo stavby v jeho vlastnictvi, ¢i jiné konkrétni zdajmy.
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VN13

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Polni cesta — smér Dob¥ri¢

Dotcéené pozemky:

p-p-C. 542

Strucny obsah namitky:

Navrh neresi navaznost k polni cesté smeér Dobric na poz. 545.

Navrh neresi navaznost smérem k navrhované komunikaci podél hibitovni zdi na poz. 126/1.

Navrhuje tyto sméry propojit v ramci komunikaci navrhovanych v ramci zastavitelnych ploch ve
viastnictvi Podatele.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Stavova plocha komunikace na casti p.p.¢. 542, bez jakékoli ndvaznosti, bude zrusena a nahrazena

plochou ZP Vv souladu se skutecnym stavem této casti pozemku. Cdst pozemku p.¢. 542 s osou ve sméru
priblizné jihojihozdpad — severoseverovychod obsahuje koryto drobné vodotece Dobricského potoka a
hodnotnou vysokou nelesni prirodni zelen. Je zcela vyloucené, aby se vyuzivala jako cesta.

Ndvaznosti na stavajici sit pésich cest, véetné propojeni na pési cestu Tachlovice — Dobri¢ obnovenou
V roce 2019, budou mimo jiné rovnez predmétem podrobnéjsiho reseni regulacniho planu. Na vsech
plochach ve volné krajiné je zrizovani polnich a pésich cest pripustné. Neni uicelné je presné
stabilizovat vizemnim pldnem.

VN14

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Ndmitka resi:

Plocha NZo — zemédélska farma, piistup k zemédélskym pozemkim

Dotcené pozemky:

p.p.c. 106,107/1, 107/2, 339

Strucny obsah namitky:

Navrhuje umisténi EKO farmy dle piedaného navrhu.
Navrh neresi dopravni obsluznost pozemkii dle stavajiciho stavu.
Navrhuje doplnit resent dopravni obsluznosti

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce
Namitka se tyka ploch ve volné krajiné.

Pozemky p.c. 106, 107/1, 107/2 predstavuji plochy stavajici hodnotné prirodni zelené s vyznamem
prirodnim a krajinotvornym, v navaznosti na plochy regionalniho biokoridoru a nove realizované
revitalizace nivy Radotinského potoka. Proto jsou v navrhu uzemniho planu stabilizovany jako plochy
zelené prirodniho charakteru. Jakakoliv zdastavba nebo jiné vyuZiti je na nich z vyse uvedeného ditvodu
nepripustné. Bylo by v rozporu se zajmy ochrany prirody a krajiny.
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Pozemek p. ¢. 339 je plochou orné piidy ve volné krajine na jiznim svahu nad nivou Radotinského
potoka. Budovani jinych staveb, nez jaké jsou na orné pude pripustné v souladu s ustanovenim § 18
odst. 5 stavebniho zdakona, je v této casti volné krajiny nezadouct.

Zpristupneni zemédeélského pozemku je mozné pres pozemky vymezené jako zelen prirodniho
charakteru, kde je pripustna realizace spolecnych zarizeni, tj. opatrent slouzicich ke zpristupnéni
pozembkii. Konkrétni polohu spolecnych zarizeni neni potieba a neni ani zadouci stabilizovat

V uzemnim planu.

VN15

datum dorucent nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Biokoridor Radotinského potoka RK — 1186 — lokalita Z 251 a K4

Dotcené pozemky:

p-p-c. 335/5

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi s navrhovanym vymezenim RK v plose Z25 a K4 kde je vydano UR a SP pro sportovisté.
Navrhuje trasu BK umistit na protilehlem (levem) brehu Radotinského potoka.

Nesouhlasi s tim, Ze trasa nenavazuje na vymezeni BK v plochach OS a T

Nesouhlasi s moznosti vyvlastnéni pozemkii v biokoridoru.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje Cdstecéné.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Ndmitce bude vyhoveno castecné a to tim, ze plocha regiondlniho biokoridoru RK 1186 se nebude
prekryvat s plochou Z25.
S odkazem na pravomocné UR bude vypusténa plocha K4 — ZO a bude priclenéna k plose Z25.

Plocha TI (Cistirna odpadnich vod) neni redlné vyuZitelna pro plnohodnotné funkce regionalniho
biokoridoru, protoze nezbytné oploceni tvori migracni prekazku.

Moznost vyvlastnéni pozemkii v plose regiondlniho USES je nutnou podminkou realizace
odpovidajicich biotechnickych opatieni Stredoceskym krajem. Jde o krajni moznost, které nemusi byt
nutné vyuzito, zvlasté, pokud by soucasny vlastnik byl ochoten se o tizemni systém ekologickeé stability
starat na zdkladé zpracovaného planu USES.

VN16

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Ndmitka resi:

Plocha PV (SZ ¢ast pozemku 101/1) a plocha Z20

Dotéené pozemky:

p.p.c. 101/1, 101/5

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi s tim, aby severozdapadni cast pozemku 101/1 byla preménéna ze soucasného rozvojového
uzemi pro komercni vyuziti, vybavenost a sluzby na PV — prostranstvi verejné.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.
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Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Severni cip pozemku p.c. 101/1 je v soucasnosti vyuzivin — a byl dlouhodobé tradicné vyuzivan — jako

verejné prostranstvi (byvala zastavka autobusu, posezeni na lavickdach, pristiesek). Je prirozenou a
stabilizovanou soucasti volného prostranstvi v prostoru Jakubské navsi. Proto je tato ¢dst pozemku
zarazena do ,, Verejnych prostranstvi PV* — stav. Soucasti navsi je i severni ¢ast sousedniho pozemku
p.c. 101/3 ve vlastnictvi obce, rovnez proto zarazend do ,, Verejnych prostranstvi PV — stav. Tento
pozemek pokracuje dal na jih az témer k Radotinskému potoku a v této jeho cdasti je vyclenéna plocha
220 — PV urcena pro rozvoj verejnych prostranstvi obce. Tuto plochu od koryta potoka oddéluje cast
pozemku p.c. 101/5 ve viastnictvi Podatele, a to v Sirce jen necelé dva metry. Tato cast pozemku p.c.
101/5 (cca 50 m? z celkovych 120 m®) byla logicky spolu s jizni éasti pozemku p.¢. 101/3, zahrnuta do
plochy Z20 — PV. Jiné vyuziti by pro tento uzky pruh pozemku postrdadalo smysl.

Rozvoj centra obce reprezentovaného Jakubskou navsi, je navrzen podél Karlstejnské ulice smerem

K jihu na plochu Z20 a bude pokracovat i za Radotinskym potokem, na plose Z21. Vzhledem

K historickému kontextu vyvoje obce je to logické reseni. Siroky priichod nivy Radotinského potoka

S loukami a rozptylenou zeleni je dalsi charakteristicky fenomén vytvarejici jedinecnost a kvalitu sidla.
V centru obce se potkava s verejnym prostranstvim, a pokud bude jako volny prostor nivy respektovan,
bude centrum sidla nadale optimalné spoluvytvaret.

Centrum obce musi zachovat dostatecné velkou ucelenou plochu (prostor) odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla. A predevsim ve smeéru k nivé Radotinského potoka ho neni zZadouct zuzovat a rozbijet
stavbami domii, budov a podobnych stavebnich objektii. Doslo by k vytvoreni nevhodné bariéry mezi
navsi a Sirokou nivou potoka, k popreni cenného fenoménu, ktery spoluvytvari jedinecnost a kvalitu
Tachlovic jako sidla.

VN17

datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Namitka resi:

Plocha PVk

Dotcéené pozemky:

p.p-C. 335/126, 335/134

Strucny obsah namitky:

Nesouhlasi s tim, aby pozemky ¢. kat. 335/126 a 335/134 byly preménény ze soucasného vyuziti na PVk
— prostranstvi verejné — komunikace.
Udava, ze zména znehodnocuje sousedni nemovitost v majetku Podatele.

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti 0 ndmitce
Pozemek p.¢. 335/126, 60 mz, orna puda, je ve viastnictvi obce Tachlovice.
Pozemek p.¢. 335/134, 134 m®, ornd piida, je ve viastnictvi SJM Bradna Jiri Ing. a Honcii Sarka Mgr-,
Za Potokem 298, 25217 Tachlovice.

Z obsahu namitky neni jasné, jaké soucasné vyuziti ma podatel na mysli a jakym zpiisobem miize
vyuziti pozemkit jako ,,PVk — prostranstvi verejné — komunikace* znehodnocovat sousedni pozemek
Podatele.

V navrhu pro opakované verejné projednani budou pozemky p.c. 355/126 a p.¢. 355/134 priclenény do
prilehajict plochy SV.
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VN18
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Dotcené pozemky:
p-p-C. 335/91
Strucny obsah namitky:

Navrhuji zruSeni plochy zelené soukromé a vyhrazené na svém soukromém pozemku a pozaduji, aby
byl aredl zemédelské vyroby odclonén od zastavby rodinnych domii na viastnich pozemcich.

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Vymezeni pasu soukromé zelené ZS na pozemcich zahrad v soukromém vlastnictvi v této lokalité

odpovida jejich soucasnému vyuziti i druhu pozemku podle Katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
rodinny dum Podatele lezi az na dalsich navazujicich pozemcich severovychodné od dotceného
pozemku smérem k verejné komunikaci, je pro cely dotceny pozemek Podatele typické vyuZziti jako
zahrada rodinného domu.

Rodinné domy byly v sousedstvi aredlu zemedélské vyroby postaveny az v dobé po jeho dokonceni a
dlouholetém plném provozu. Majiteli aredlu zemédélské vyroby nelze pouze ze samotného faktu
pozdéjsi vystavby rodinnych domii v jeho relativni blizkosti pricitat povinnost realizace opatient
technické nebo vuzemni povahy.

Pokud by provozem zemédeélského aredlu dochdzelo k porusovani platnych zdakoni, je mozné tyto
zavady resit jen obcansko-pravni cestou.

VN19
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Dotcené pozemky:
p.p-C. 173/1 (cast), 187/11 (Cast), 187/31
Strucny obsah namitky:

Pozaduje zarazeni pozemkii do zastavitelného tizemi.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti 0 namitce
Volnou krajinu mezi Tachlovicemi a Nucicemi neni mozné zmensovat ani jinak omezovat. Pruh tizemi

mezi obcemi je v soucasné podobé minimalni z hlediska poZadavkii ochrany prirody a krajiny. Musi
zustat jako zemédeélsky obhospodarovanda cast volné prostupné krajiny. Tj. bez staveb a oploceni.

V Politice vizemniho rozvoje CR v platném znéni jsou stanoveny tzv. republikové priority tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Podané pripominky se tyka vice uvedenych priorit, ale
dovolujeme si odcitovat jednu konkrétni prioritu ¢. (20a): ,, Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouct sristani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. “* Z vyse uvedeného zavazného
dokumentu je zifejmé, Ze srustani sidel je urbanistickym nesvarem, ktery neni tolerovan.
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Soucdsti podané namitky byl navrh zastavitelné plochy. I v pripadeé, ze by se lokalita nepriblizovala
K jinému sidlu, stale jde o nezdivodnitelné zabirani soucasné vyuzivané zemédelské plochy a o
naruseni obalové kiivky sidla. Navrzenda lokalita ,,tréi* do krajiny a je ze tri stran obklopena
produkcni zemedelskou ornou pitdou. Dokonce by ani primo nenavazovala na zastavbu obce, protoze
mezi navrzenou lokalitou a stavajici zastavbou obce je pruh prirodni zelené ukoncujici zastavbu a
napomdahajici prihodnéjsimu prechodu mezi zastavbou a ornou piidou.

Podatel namitky se také odvolava na skutecnost, Ze navrh vuzemniho planu obsahuje zastavitelné plochy
i na L tiide ochrany zemédelského pudniho fondu a povazuje to za diskriminaci oproti jeho pozemkiim,
ktere maji tridu ochrany nizsi. K tomu je treba rici, ze zakon o ochrané zemédeélského piidniho fondu v
$ 5 odst. 4 stanovuje, ze povinnost dokazovani prevazujictho jiného verejného zajmu nad ochranou
zemedelské pudy neplati, pokud navrhova plocha byla obsazena v predeslé vizemné planovaci
dokumentaci. Coz odpovida i navrhovym plocham tohoto vuzemniho planu.

VN20
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
p.p.¢. 143/13
Strucny obsah namitky.

PozZadavek na zarazeni do zastavitelného vizemi

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Pozemek nenavazuje na zastavené vzemi. Lezi pri hranici s katastrem sousedni obce Dobric ve volné

krajiné. Je proto urcen pro zemédelské funkce. Rozvoj obce na namitkou dotceny pozemek nelze nicim
zdivodnit. Obec je redalné a zadouci rozvijet v kompaktnim celku. Zastavené vzemi a zastavitelné
plochy je treba oddelovat od volné krajiny formou minimalnée clenénych linii.

Izolovand zastavba ve volné krajiné neni z hlediska ochrany krajiny a koncepce sidelnt struktury
pripustnd.

Vyse uvedené zasady musi respektovat projektant vuizemniho planu i porizovatel. Jejich dodrzovani
sleduje nadrizeny organ vzemniho planovani a dalsi dotcené spravni urady.

V oduvodnéni namitky se Podatel odvolava na Dohodu o spolecném postupu budouciho vyuZiti
pozemkit v k.. Tachlovice ze dne 20. 2. 20006, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce Tachlovice
16. 2. 2006. Predmetem této dohody nebyl zavazek obce, zZe pozemek Podatele bude

soucasti zastavitelného vzemi. Obec se zavazala, ze vyvine usili k tomu vedouci. Tato cast dohody byla
ze strany obce naplnéna v procesu porizovani zmén predchoziho vzemniho planu sidelniho utvaru. S
ohledem na vyse uvedené danosti se uz v té dobé prokazalo, zZe jakékoliv usili v tomto sméru nemiize
mit uspéch.

VN21
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Resi se:
VlivVZ naBl.1
Strucny obsah namitky:
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Nesouhlas s vypusténim jakychkoli ochrannych prvki, které by mély eliminovat zvysenou hladinu hluku
a prasnosti zpuisobené provozem zemédélské farmy bezprostiedné sousedici s plochou BI.1.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Na soukromych pozemcich v pruhu zdstavby rodinnymi domy podél ulice K Vinohrddku je vymezen

pruh ,, Zelené soukromé a vyhrazené ZS*, ktery dava moznost realizace opatreni proti zvysené hladine
hluku, prasnosti, apod. Zaroven zamezuje vzniku obytnych objektit v této poloze. Plocha zemédélske
farmy VZ tak primo s plochou Bl.1 nesoused;.

Soukromym vlastnikiim zahrad nelze budovani ochrannych prvkii naridit. Ani nelze takova opatreni
zdivodnit jako verejné prospésna.

VN22
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
84/1, 84/3, 84/6, 84/7
Strucny obsah namitky:

Nesouhlas s pozadavkem na zpracovani izemni studie US 8 pro plochu Z11.
Nesouhlas s navysenim min. vyméry zastavitelného pozemku pro BI.1 z 1.000 na 1.200 m?.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Povinnost poridit uzemni studii USS i na plose Z11 se rusi. Ditvodem je vydani uzemnich souhlasii a

souhlasii se stavebnimi zaméry na prevazujici casti plochy.
V souladu s vydanymi souhlasy a provedenym rozdélenim pozemkii se minimalni vymeéra stavebniho
pozemku stanovuje na 850 m.

VN23
datum doruceni nam.
16. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
84/1, 84/3, 84/6, 84/7
Strucny obsah namitky.
Pozaduje izolacni zelen v ramci lokality Z7

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Navrzeni parcelace a vSechny dalsi souvislosti budou reseny predepsanym regulacnim planem.

V ramci regulacniho planu bude resena parcelace, situovani rodinnych domii, ¢i radovych domii,
zahrad, verejného prostranstvi i pripadné izolacni zelené. Verejna zelen miize byt soucdasti ploch BI.3
(viz pripustné vyuziti). Konkrétni rozlozeni (navrh podrobnejsiho reseni izemi) bude resen az

V regulacnim planu. Existence stavajici zastavby statku Podatele bude v navrhu regulacniho planu
Setrena. Podatel bude mit zdakonnou moznost reseni regulacniho planu ovlivnit, protoze dle dikce
stavebniho zakona bude navrh regulacniho planu verejné projednavan.
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VN24
datum doruceni nam.

16. 3. 2020
Dotcené pozemky:
228/17, 18, 19
Strucny obsah namitky:
Nesouhlasi s mirou zastavéni a zpevneni pozemku 60 %. PoZaduje minimalné 80 %.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Arealy realizované na sousednich pozemcich maji miru zpevnéni ploch okolo 80 %, proto se namitce

vyhovuje.

VN25 Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava

datum prevzeti ¢islo jednact nam. datum doruceni stan.  za dotceny organ
oznameni vyridil
3.2.2020 PVL-19716/2020/240-Mr  13. 3. 2020 Ing. Lucie Mrhalkova

Souhlasi bez ptipominek.

VN26
datum doruceni nam.

18. 3. 2020
Dotcené pozemky:
p-p-c. 191/8, 143/19, 143/20
Strucny obsah namitky.
a) Nesouhlas s rozsahem K10 W na pozemku 191/8.
b) Nesouhlas s umisténim K1 ZO na pozemku 143/20.
¢) Nesouhlas se zménou zastavitelného vuzemi na pozemcich 143/20 a 143/19

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se vyhovuje Cdstecné.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce
ad a) Vyhovuje se namitce ve veci rozsahu plochy K10 W. Bude vymezena pouze v rozsahu
V soucasnosti neobdeldavané zemédeélské piidy. Obdélavana jihozapadni cast pozemku bude vymezena
jako orna piida NZo. Toto reSeni vvhovuje i z hlediska konfigurace terénu.
ad b) Navrhova plocha ochranné zelené K1 neni vymezena na plochdch vizemni rezervy pro bydleni,
ale v severovychodni poloze mezi zemédélskou plochou a mistni komunikaci. V plose rezervy URI piné
souhlasime s nabidkou podatele namitky, Ze pri reseni konkrétni zastavénosti miize byt zelen vymezena
na zaklade uzemni studie. V nezastavitelné severovychodni cdsti predmetného pozemku ndavrhova
plocha zelené bude zachovana, ale s tim, ze projektant proveéri, zda navrh zabira jen pruh zelené, ktery
Je jiz v soucasnosti vyuzivan pro zelen a nikoli pro ornou pidu, jak je patrné i z leteckého snimku.
Pokud by navrh okrajove zasahoval i do obhospodarované cdsti pozemku, bude plocha zelené z této
casti odstranéna. Ditvodem zachovani plochy zelené, s maximalni Setrnosti viici zemedélské produkci,
je predevsim ochrana prilehlé zastavby pred prasnosti z poli. V tomto ohledu je navrzena urbanisticky
vhodné. Navrhova plocha neni vymezena jako verejné prospésné opatieni s hrozbou vyviastnéni ci
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Jjiného omezovani vlastnickych prav. Majiteli pozemku ani nevznika povinnost ji realizovat (jiz tam
stejné je).

ad ¢) V navrhu vizemniho planu pro verejné projedndani byla castecné akceptovana pripominka
uplatnénd v ramci spolecného jednani. Stejné cdsti pozembkii 143/20 a 143/19, které jsou v Uzemnim
planu sidelniho utvaru Tachlovice v zastavitelném vzemi a v navrhu nového vizemniho planu pro
spolecné jednani byly vymezeny jako plochy zemédeélske, byly pro verejné projednani zarazeny do
ploch vizemni rezervy pro bydleni a pro obcanské vybaveni.

Nad rdmec navrhu UP nelze rozsifovat zastavitelné vizemi. UP nenavrhuje odpovidajict kapacitu
obcanského a technického vybaveni. Rozvoj obce je v soucasné fazi limitovan poctem obyvatel cca
1000. I pro to nebude namitka resena ani etapizaci.

Podatel po celou dobu platnosti predchoziho Uzemniho planu sidelniho vitvaru nepodnikl Zadné
konkrétni kroky k vyuziti dotcenych pozemkii pro vystavbu.

VN27
datum doruceni nam.
18. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
p.p.c. 290/3, 291, 292/1
Strucny obsah namitky.

Pozemky mezi vleckou a silnici na Kuchar. PoZadavek na vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu
RD.

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Nad ramec navrhu UP se zastavitelné uzemi rozsirovat nebude. UP nenavrhuje odpovidajici kapacitu

obcanského a technického vybaveni. Dotcené pozemky tvori enklavu ve volné krajiné za silnici I11. tridy
111/10122 v useku Tachlovice — Kuchar. Rozvoj obce je v soucasné fazi limitovan poctem obyvatel cca
1000.

Lokalita neni vhodnd pro vybaveni odpovidajicimi inzenyrskymi sitémi — kanalizace, vodovod,
kapacitni napojeni na energetické site. Vedeni by musela byt ukladana do télesa silnice v majetku
Stredoceského kraje, coz je problematické. Védomé rozsirovani zdastavby do krajiny a zaroven ke zdroji
hluku — Zeleznicni trati je urbanisticky nevhodné. Zdastavba v této poloze nebyla predpokladana ani

Ve starsi uzemné planovaci dokumentaci.

VN28
datum doruceni nam.
18. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
p-p-¢. 328/1
Strucny obsah namitky:

Pozadavek na rozsiveni plochy Z10 vychodnim smérem pro vystavbu RD.

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.
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Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Nad ramec navrhu UP se zastavitelné uzemi rozsirovat nebude. UP nenavrhuje odpovidajici kapacitu

obcanského a technického vybaveni. Rozvoj obce je v soucasné fazi limitovan poctem obyvatel cca
1000.

Lokalita neni vhodnd pro vybaveni odpovidajicimi inzenyrskymi sitemi — kanalizace, vodovod,
kapacini napojeni na energetické sité. Je v odlehlé poloze viic¢i hlavnim vedenim a v protispdadu

K nejblizsimu radu splaskové kanalizace.

Pozemek je zemedelsky vyuzivan a Podatelkou namitky nebyl dan Zadny legislativni ditvod pro dalst
zabor zemédélské pidy. Cast predmétné plochy v okoli vodotece a pri silnici Tachlovice — Chynice
zasahuje do ploch I. tiidy ochrany ZPF.

VN29
datum doruceni nam.
18. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
st.p.c. 384, p.p.c. 335/120
Strucny obsah namitky.

Pozadavek na reseni proti nezkolaudované stavbé na plose SO3.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Oditivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Pozemky v okoli dosud nezkolaudované stavby v plose OS jsou zarazeny do tizemi pro obéanské

vybaveni — telovychovnd a sportovni zarizeni (OS). Plocha s realizovanou stavbou viceucelové budovy
SO.3 bude zarazena do plochy OS.2, kde budou pripustné jen kapacity a vyska stavby v souladu

S pravomocnym stavebnim povolenim.

Nove stanovené podminky vyuZziti ostatnich ploch OS v okoli nedovoluji dalsi zhorsovani podminek
viici pozemku Podatelky. Napr. nepripustnost kapacitnich sportovnich a zabavnich zarizeni, zvysujict
dopravni zatez v uzemi s vysokymi naroky na plochy pro dopravu v klidu.

Stavba objektu SO3 je stavajici, nezkolaudovana. Nelze poZadovat nic jiného nez uvedeni do souladu
S pravomocnym stavebnim povolenim. Toto ale nelze resit prostrednictvim tizemniho planu.

VN30
datum doruceni nam.
18. 3. 2020
Dotcéené pozemky:
p-p-¢. 220
Strucny obsah namitky.

Pozadavek na zarazeni do ploch smisenych obytnych.

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitce se vyhovuje Cdstecné.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Namitce bude vyhovéno castecné a to tim, Ze plocha tvorena pozemkem p.¢. 220 bude vymezena jako

uzemni rezerva pro plochy smisené obytné venkovske.
Majitel pozemku po celou dobu platnosti predchoziho vizemniho planu sidelniho utvaru nepodnikl
Zadné konkrétni kroky k vyuziti dotceného pozemku pro vystavbu. S prihlédnutim k tomu, Ze jde o
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plochu na nejkvalitnéjsi zemédélské pidé v Feseném vizemi a ze UP navrhuje ve vhodnéjsich polohdch
dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch pro planovany rozvoj obce, nebyl pozemek zarazen v navrhu
UP pro spolecné jednani do ploch zastavitelnych. V mezidobi po spolecném jedndni a pred veiejnym
projedndnim navrhu UP pozemek zménil majitele a novy majitel podal tuto namitku.

Rozvoj obce je v navrhu vizemniho planu limitovan poctem obyvatel cca 1000. Tomu odpovida i
navrhovana kapacita obcanského a technickeho vybaveni. Vyuziti dotceného pozemku pro zdstavbu
pripada v uvahu ve vzdalenéjsi budoucnosti, az bude vyuzita prevazna cast aktualne vymezenych
zastavitelnych ploch a budou prijata opatieni pro dalsi rozvoj obcanského a technického vybaveni.

Namitky podané k opakovanému verejnému projednani konanému de 24. 8. 2021:

OVN1

datum doruceni nam.
31.8.2021

Ndmitka resi:

celkové plochy verejné zelené v intravilanu plochy ZV — 722 a ZP

Dotcené pozemky:

101/1, 102/3, 114/1, 114/5, 335/130, st. 464, 103, 106, 107/2

Strucny obsah namitky:

Pozn. porizovatele: Ani jeden z bodii namitky se netykal uprav navrhu vuzemniho planu pro opakované

verejné projednani, nebylo zde tedy co uveést.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka je bezpiedmétna.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Ani jeden z bodii namitky se netykal uprav navrhu vizemniho pldanu pro opakované verejné projedndant.

OVN2

datum doruceni ndm.
31. 8. 2021

Ndmitka resi:

pristupova komunikace k plose Bl.3 z jihu — NZp

Dotcené pozemky:

St.p.C. 464 (¢ast)

Struény obsah ndmitky:

(Pozn. porizovatele: podatel namitky uplatnil namitku, kterd se cca z poloviny kryje s podanou

ndmitkou v ramci verejného projednani navrhu uzemniho planu. Text namitky niZe tedy bude

redukovan pouze na ty ¢asti uzemniho planu, kde doslo ke zménée oproti verzi projednané pri verejném
projednani. Ostatni casti namitky (tedy vztahujici se k castem bez uprav po verejném projedndni) jsou
dle stavebniho zakona bezpredmeétné.)

.. Upraveny ndvrh... navrhuje komunikaci spojujici soubory nasich nemovitosti poini cestou NZp;
navrhujeme zaradit jako PVk...“

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.
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Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Prijezd do lokality ,, Pod Svatym Jakubem* Z7, P1, P2 od jihu pies Radotinsky potok, je koncipovin

pouze pro potreby reseni krizovych situact, pripadné zajisténi technickych sluzeb. Pro tyto potreby
prijezd udrzovanou polni cestou plné postaci. Dopravni napojeni pro bézny provoz je navrzeno pouze
od severu napojenim na silnici I11. tridy 111/0057.

OVNS3
datum doruceni nam.
31. 8. 2021
Namitka resi:
Z25 - OS.1 - plocha sportovisté
Dotcené pozemky:
p.p-.¢. 335/5
Strucny obsah namitky.
,, 1. Navrh nerespektuje v plném rozsahu vydand pravomocna vizemni rozhodnuti a stavebni povoleni

objektii stojicich na p.p.c. 335/5 a st.p.c. 421.

2. Navrh neodiivodnené a zasadnim zpiisobem omezuje moznost podnikani — komercni vyuziti
SpOrtovist.

3. Navrhujeme uvést novy UP do souladu s jiz vydanymi platnymi UR a SU.

4.Nesouhlasime s nepripustnosti hiisté pro moderni sporty se sportovaimi aktivitami vykazujicimi

“«

zvySenou hlucnost, nesouhlasime s omezenim vysky oploceni a sportovnich zabran.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
ad 1. a 3. Ani porizovatel, ani obec si nejsou védomi, ze by navrh UP omezoval moznosti dané UR

nebo SP. Samozrejmé tam, kde neni uvedeno néjaké jasné omezeni (napr. zminovanda vyska oploceni),
tam uzemni plan vysku stanovuje. Podatel namitky byl v této casti namitky nekonkrétni, nelze tedy ani
konkrétne reagovat.

ad 2. Podobné nekonkrétni cdst namitky jako v predeslém bode. Porizovatel si neni védom, na CO
podatel nardzi. Vzhledem k tomu, Ze je respektovino UR a SP, neni mozné konkrétné reagovat.

ad 4. Sportovisté ma regulativy dle platného UR a SP, poFizovateli neni zndmo, na co podatel namitky
nardzi. ProtozZe je namitka co do spektra moznych sportit nekonkrétni, nelze na ni reagovat. Pokud jde
o stanoveni vySky ochranného oplocent, bylo stanoveno dle bézného vuzusu u dalsich fotbalovych hrist
ve venkovském prostoru.

OVN4

datum doruceni nam.
31. 8. 2021

Namitka resi:

Z7 —BI1.3 — regulaéni plan

Dotcéené pozemky:

p.p.¢. 114/1

Strucny obsah namitky.

1. Nesouhlasime, aby soucasti uzemniho planu bylo podrobné zadani regulacniho planu

2. Nesouhlasime s regulativem, zZe rozhodovani v uzemi a vystavba je podminéno zpracovanim a
vydanim regulacniho planu a nabytim jeho ucinnosti.

3. Nesouhlasime, Ze regulacni plan bude porizen z podnétu.
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4. Nesouhlasime s l[hitou 5 let pro zdpis regulacniho planu do registru vizemné planovaci ¢innosti od
nabyti ucinnosti UP.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vphovuje Cdstecné.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
ad 1. Porizovatel neshledal zadny opravneny ditvod pro zbytecné priitahy pri porizovani regulacniho

planu. Navrhem zadani regulacniho planu primo do vizemniho planu urychluje a zjednodusuje budouci
prace na porizeni regulacniho planu. Tento postup vychazi ze samotnych principii verejné spravy
stanovenych ve spravnim radu. Navrh zadani regulacniho planu ziistane soucdsti navrhu vuzemniho
planu

ad 2. Stanoveni povinnosti zpracovani regulacniho planu pro zastavitelnou plochu Z7 vychazi

Z urbanistickée koncepce navrhu vizemniho planu, viz odst. ,,b) Zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, konkr. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot“ v textové casti UP.
Odivodnéni koncepce Ize precist v textové casti oditvodneni, odst. e), bod 1 ,, Urbanistickad koncepce.
Z tohoto textu zde uvadime pouhy vynatek, ktery je ale treba cist v kontextu celého oditvodnéni
urbanistické koncepce: ,, Pro nejvétsi ucelenou zastavitelnou plochu Z7 Bl.3 s viozenymi plochami
prestavby P1 a P2 podmiiiuje Uzemni plin rozhodovani v tizemi zpracovinim regulacniho planu. Jde o
plochu v exponované poloze v kontaktu s jadrovou casti sidla se zachovanou kvalitni urbanistickou
strukturou, s kulturni pamdatkou, pietnim mistem Tachlovického hibitova prredevsim v kontaktu s
nejcennéjsimi segmenty krajiny v nivé Radotinského potoka s realizovanou revitalizaci a priichodem
regionalniho biokoridoru. ** Z vyse uvedeného je ziejmé, zZe postup zpracovatele je opravnény,
priméreny a Zddouci. Zminka podatele namitky v oditvodnéni namitky, Ze stavajici UPnSU vystavbu
povoluje bez dalsich vynucenych dokumentaci je sice pravdivy, ale jiz nebylo zminéno, zZe se k tomu
navrh UP jednoznacné vyjadiuje, oznacuje nevhodné urbanistické navrhy zmény ¢. 4 UPnSU jako
porusujici urbanistickou koncepci viastniho UPnSU a jednoznacné uvddéjici, Ze v téchto intencich
navrh UP nebude pokracovat, protoze kontinudlné navazuje na urbanistickou koncepci UPnSU pied
vydanim zmény ¢. 4. Téz se podatel namitky nezminil, Ze obec vyhlasila na vuzemi plochy Z7 stavebni
uzaveru, kterou obhdjila jako primérenou i prred soudem.

ad 3. Porizovatel i naddle trva na porizent regulacniho planu RP 1 z podnétu. Diivody jsou ziejmé
jednak z citlivosti zastavitelné plochy Z7 ve stavajici urbanistické strukture a hodnotném prirodnim
prostiedi, a jednak z Fady realizaci podatele namitky, kdy se opakované odchyloval od dohod,
rozhodnuti, povoleni. Prvek svévole je u podatele namitky jednoznacné doloZitelny.

ad 4 Lhita pro porizeni regulacnich planii a uzemnich studii bude upravena na lhitu 4 let.

OVN5
datum doruceni nam.
31. 8.2021
Ndmitka resi:
Z7-Bl1.3
Dotcéené pozemky:
p.p.¢. 114/1

Strucny obsah namitky:

1. Nesouhlasime s upravou zastavitelnosti, nesouhlasime s omezenim vysky objektu. Navrhujeme
ponechat parametry dle stavajiciho UP, tj. tizemi pro vystavbu nizkopodlaznich bytovych domii,
Fadovych domii a dvojdomi.

2. Nesouhlasime s regulativem, zZe rozhodovani v uizemi a vystavba je podminéna zpracovanim a
vydanim regulacniho planu...
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3. Nesouhlasime s obsahem zadani regulacniho planu RP1 ,, Pod Svatym Jakubem *.

4. Nesouhlasime s omezenim poctu bytovych jednotek

5. Nesouhlasime s neprimérenosti a neodiivodnénou regulact plochy BI3 oproti jinym cdstem obce.

6. Nesouhlasime s uvadeénim podminky ,,stavba musi odpovidat vesnickému charakteru — prvek
neurcitosti.

7. Nesouhlasime s uvadénim podminky ,,stavba musi respektovat pietni misto  — prvek neurcitosti.

8. Nesouhlasime s duplicitnimi a nesrozumitelnymi regulativy ,, podil zastavénych a zpevnénych ploch *
a ,,podil zpevnénych ploch*.

9. Nesouhlasime s pozadavkem na intenzifikaci COV.

10. Nesouhlasime s pozadavkem na néroky na dopravu v klidu (tj. min. 2 stani pro 80 m* obytné plochy
Jedné bytové jednotky, a 3 stani nad 80 m®)

11. Nesouhlasime s plosnym zdkazem vystavby stokové sité a samostatné COV v pripadé, ze obec nemd
zajisténu dostatecnou kapacitu centralni COV pro rozvojové plochy v obci.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje Cdstecéné.

Odtivodnéni rozhodnuti 0 ndmitce
ad 1. Porizovatel poupravuje uzitou terminologii podatele namitky — nedochazi k upravé regulativii,

ale k navrhu, protoze se nejedna o zménu vizemniho planu, ale o navrh nového vizemniho planu.
Navrzené regulativy vychazeji z viastnosti konkrétni lokality. Vice se o tom porizovatel rozved|

V oduvodnent namitky OVNA4.

ad 2. Shodna namitka jako v namitce OVN4. Vyporadani namitky vé. odiivodnéni je tedy také shodné.
ad 3. Podatel namitky byl v této casti namitky nekonkrétni, nelze tedy ani konkrétné reagovat.

V odiivodnéni namitky se viastnim obsahem navrhu zadani regulacniho planu nezabyvd, pouze uvadi
domnénku, ze ,, regulativy navrhované vizemnim planem znovu i v zadani regulacniho planu jsou
duplicitni.** K tomu lze jen uvést, Ze zadani nestanovuje regulativy, ale vychazi z regulativii
stanovenych uzemnim planem a pozaduje rozpracovani do vétsich podrobnosti. To je obecné smyslem
podrobnéjsich tizemné planovacich dokumentact.

ad 4. Viceméné obsahové stejna namitka jako v dilci casti 1 této namitky. Oduvodnéni viz pod ad 1 této
namitky.

ad 5. Na navrzené regulaci porizovatel trva. Jak jiz uvedeno v ad 1 této namitky, kazdé misto ma sva
specifika a podle toho projektant navrhuje i regulativy. Vice se o tom porizovatel rozvedl v oditvodnéni
namitky OVN4.

ad 6. Porizovatel citovanou formulaci nedohledal ani v textové casti navrhu uzemniho planu, ani

V jeho odivodnéni. Nasel vSak podobnou v charakteristice funkcni plochy Bl.3. Na formulaci netrva,
proto bude z navrhu vyrazena.

ad 7 Porizovatel citovanou formulaci nedohledal ani v textové casti navrhu vizemniho planu, ani v jeho
oduvodneni. Nasel vsak podobnou v charakteristice funkcni plochy BI.3. Na formulaci netrva, proto
bude z navrhu vyrazena.

ad 8. Porizovatel se domniva, zZe se nejedna o nesrozumitelnou formulaci a uz urcite ne duplicitni.
Odectenim podilu zastavénych a zpevnenych ploch od 100 % ziskame min. procento zelené. Rozdil
mezi podilem zastavenych a zpevnenych ploch a podilem zastavenych ploch da podil zpevnénych ploch.
Z uvedenych parametrii je tedy ziejma velikost zastavitelné plochy, zpevnéné plochy a minimalni
rozsah zelené.

ad 9. Porizovateli neni znamo, Ze by vystavbu v BI.3 podmiiioval intenzifikaci COV.

ad 10. Nebude vyhovéno. Problematika dopravy v Klidu v obcich kolem Prahy je vseobecné dobre
znama. Obec jako garant udrzitelného rozvoje svého vizemi musi adekvatnée reagovat na rozvoj osobni
automobilové dopravy a na zvysujici se pocet automobilii v domdcnostech. Pozadavek je zcela
legitimni a priméreny.
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ad 11. Obec ma dostatecnou kapacitu COV (iizemni plan odhaduje 10 az 15 letou rezervu kapacity).
Nenli tedy predpoklad, ze by zastavovanim ploch dle tohoto vizemniho planu doslo k vycerpant kapacity.
Presto bude vyhovéno v tom smyslu, Ze vystavba samostatné COV bude umoznéna, ale pouze a az
tehdy, kdyz bude pisemnym vyjadienim spravee COV dolozeno naplnéni kapacity obecni COV bez
moznosti pripojeni dalsich objektii a bez moznosti intenzifikace obecni COV na plose ,, TI — technickd
infrastruktura — inzenyrské sité“, vymezené pro obecni COV v Uzemnim planu. Tento pristup vychdzi a
je v souladu s Planem rozvoje vodovodii a kanalizaci Stredoceského kraje (PRVKUK).

PRVKUK je dokument, ktery obsahuje koncepci Fesent zasobovani pitnou vodou véetné vymezeni
zdrojit povrchovych a podzemnich vod uvazovanych pro ucely upravy na pitnou vodu a koncepci
odkanalizovani a cisténi odpadnich vod v daném tizemnim celku. Je zpracovan v souladu s § 4 zdkona
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich. Jeho posledni zmena byla schvadlena usnesenim
Zastupitelstva Stredoceského kraje ¢. 049-09/2021/ZK ze dne 13.9.2021.

Citace z PRVKUK, karta obce Tachlovice CZ 021.3210.2105.0258.01: ,, Vyhledové se navrhuje
navyseni kapacity COV o 200 EO, ze stavajicich 800 EO na 1000 EO. (pozn.: aktudlné provedeno)
obci nebudou ziizovany izolované casti splaskové kanalizace a dalsi cistirny odpadnich vod. *

OVNG6

datum doruceni nam.
31.8.2021

Ndmitka resi:

Biokoridor Radotinského potoka RK1186/TA01-TA02 a RK1186/TA02

Dotcené pozemky:

p.p.c. 101/1, 114/1, 114/5, 335/130, st.p.c. 464 a dalsi

Strucny obsah namitky.

Pozn. porizovatele: Ani jeden z bodii namitky se netykal uprav navrhu vuzemniho planu pro opakované

verejné projednani, nebylo zde tedy co uvést.

Rozhodnuti o namitce:

Ndmitka je bezpredmétnd.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Ani jeden z bodii namitky se netykal uprav navrhu vizemniho pldanu pro opakované verejné projednani.

OVN7
datum doruceni nam.
31. 8. 2021
Ndamitka resi:
Stdavajici sportovisté 0S.2
Dotcené pozemky:
p.p.¢. 335/5 astp.c. 421
Strucny obsah namitky:
Pozn. porizovatele: dilci ¢dsti namitky se opakuji, predevsim s namitkou OVN 3. Tyto casti

znovu neuvddime, jen ,,nove “.

1. Nesouhlasime s uvdadenim podminky méreni max. vysky zdstavby ,,od paty stavby* — prvek
neurcitosti.

2. Nesouhlasime s regulativem omezujicim délku trvani ubytovani.

3. Nesouhlasime s regulativem maximalni ubytovaci kapacita 20 ubyt. jednotek pro celé vizemi.

4. Nesouhlasime s omezenim max. vySky zdstavby.
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Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se vyhovuje dstecné.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
ad 1. Méreni vysky veskerych staveb (v¢. obytnych a jinych budov) od paty stavby“ je v izemné
planovaci praxi bézné pouzivany termin a zpiisob, jak stanovit maximalni vyskU vnéjsi konstrukce

stavby. Pro lepsi srozumitelnost bude tento zpiisob méreni vysky staveb v navrhu UP podrobné
rozveden nasledujicim zptisobem:

Vyskou stavby mérenou od paty stavby se rozumi vyska namérena svisle od urovné puvodniho
(neupraveného) terénu ve vnéjsim obrysu stavby a musi byt respektovana ve vsech bodech piidorysu
stavby.

ad 2. V UP bude ubytovani v plose OS.2 definovino jako doc¢asné bez uvedeni maximalni délky.
Ubytovaci jednotky (nikoliv sluzebni byt) v plose OS.2 nebudou vyuzitelné k trvalému bydleni. V tomto
smyslu bude v navrhu UP dopinéna definice ubytovani.

ad 3.Stanoveny pocet 20 ubytovacich jednotek vychazi z pravomocného stavebniho povoleni spis. zn.
08654/08/Ky ze dne 9. 4. 2009 na budovu, kterad je v plose OS.2 rozestavéna. Z dale uvedenych diivodii
nebudou reflektovany dodatecné povolené stavebni vipravy, které pocet ubytovacich jednotek navysily.
V navazujicich plochach pro télovychovna a sportovni zarizeni neni navrzeno takové vyuziti, které by
meélo prokazatelné pozadavky na vetsi pocet ubytovacich jednotek nez 20. Nedoslo k zadné zméné
uzemniho rozhodnuti na umisténi sportovnich zarizeni na sousednim pozemku p.c. 335/6. Naopak
zarizeni pro sport na pozemcich p.¢. 335/114 a 335/140, které piivodné byly, ale jiz nejsou ve
vlastnictvi podatele namitky, jsou vyuzivana tak, ze nevznika piivodné predpokladanda potreba
ubytovacich zarizeni mino jejich viastni plochu. Veétsi pocet ubytovacich jednotek je nepriméreny

Kk soucasnému rozsahu navazujicich ploch OS.1 v majetku podatele ndamitky. Za téchto podminek
porizovatel trva do budoucna na stanoveni maximalniho poctu ubytovacich jednotek v plose OS.2 na
20. Ve vyuzivani vétsiho poctu ubytovacich jednotek vidi porizovatel ohrozeni, ze nebudou vyuzivany
pro zdkladni ucel vymezeni této plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, totiz pro sportovni aktivity.

ad 4.Uzemni pldan stanovuje pro vSechny zastavéné a zastavitelné plochy maximalni vysku zdstavby

v souladu s prijatou a zditvodnénou urbanistickou koncepci a kompozici. Maximalni vyska zdstavby

Vv plose OS.2 je stanovena v souladu s pravomocnym stavebnim povolenim spis. zn. 08654/08/Ky ze dne
9. 4. 2009 na budovu, kterd je v plose 0S.2 rozestavéna. Dodatecnym povolenim stavby ,, Cast stavby
SO3 sportovni centrum s ubytovanim Tachlovice " se vyska hiebene stanovena ve stavebnim povoleni
ze dne 9. 4. 2009 neménila.

V plose OS.2 bude maximalni vyska zastavby omezena nadmorskou vyskou 350,90 m Bpv. To odpovida
vysce 11,8 m od urovné podlahy na vstupu do rozestavéné budovy z ulice Sportovni, kterd je podle
projektu ovéreného ve stavebnim rizeni na urovni 339,10 m n.m. Bpv.

OVNS8
datum doruceni nam.
31. 8. 2021
Namitka resi:
Z21 PV, 222 ZV
Dotcené pozemky:
p.p.¢. 114/1, 114/5, st. 82
Strucny obsah namitky:
Pozn. porizovatele: Ani jeden z bodii namitky se netykal uiprav ndavrhu vuzemniho planu pro opakované
verejné projednani, nebylo zde tedy co uvést.
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Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka je bezpiedmétna.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Ani jeden z bodii namitky se netykal uprav navrhu vizemniho planu pro opakované verejné projednani.

OVN9

datum doruceni nam.
31.8.2021

Ndmitka resi:

ZS mezi stabilizovanou plochou BI.1 a stabilizovanou plochou VZ

Dotcené pozemky:

p-p-c. 335/74,, 75, 76, 112, 77, 90, 78, 91, 79, 92, 80, 93, 30, 84

Strucny obsah ndmitky:

Pozn. porizovatele: Obsah namitky se netykad uprav ndavrhu vuzemniho planu pro opakované verejné

projednant, nebylo zde tedy co uvést.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce
Obsah namitky se miize tykat pouze upravy v textu, kde byl oproti navrhu pro verejné projednani

zmeéneén popis funkce z pitvodniho urcenti ,, protihlukova a protiprasna‘ na obecnéjsi definici
,,ochranna “. Definovat funkci obecné jako ,,ochrannou* presnéji vystihuje ditvod vymezeni ploch
soukromeé zelené na predmeétnych pozemcich. Vymezena soukroma zeleit ma odclonit zemédelsky aredl
napr. i pohledové. Ochranna funkce je v tomto pripadé komplexni, a proto je jeji obecna definice
vhodnéjsi. Faktické usporddani ploch pro bydleni a soukromou zelen nedoznalo zmen. Toto reSeni
odsouhlasila i krajské hygienicka stanice a je v souladu s rozsudkem OS Praha-zdpad.

OVN10

datum doruceni nam.
31. 8. 2021

Namitka resi:

Pési stezka a cyklostezka v plose Z9

Dotcéené pozemky:

p.p-c. 335/1

Strucny obsah namitky:

Namitka proti podminenému zachovani 3 m Sirokého pruhu pro cyklisty a pési, ... kterd propojuje ulici
K Vinohrdadku a silnici ¢. 1l/101, a navrhuji tuto lokalitu nechat bez omezeni.

Rozhodnuti 0 namitce:

Ndmitce se vyhovuje.

Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce
V opakovaném verejném projednani doslo ve véci ponechani volného pruhu pro cyklostezku a pési

stezku K jediné upraveé: byla doplnéna pozadovanda minimalni §ire 3 m. Z oditvodnéni namitky je pak
patrné, ze podatel namitky nechce zoficialnit soucasné vyslapanou pésinu. Podateli namitky se tedy
vyhovuje a z navrhu bude vyjmuta minimalni uvedend Sire zminiovaného pruhu. V naslednych rizenich
by se pak Sire takové komunikace resila dle stavajicich predpisii.
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OVN11 Povodi Vltavy, s.p.
datum doruceni nam.
24. 8. 2021
Strucny obsah namitky:

Povodi Vitavy, statni podnik jako oprdavnény investor nemd k ndvrhu vuzemniho planu obce Tachlovice
ndamitek.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasime s ndvrhem
uzemntho planu obce Tachlovice bez pripominek.

Rozhodnuti o0 namitce:

Namitka je bezpiedmétnd.

Odtivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Text ve skutecnosti neobsahuje Zadnou namitku proti navrhu uzemniho planu.

OVN12
datum doruceni nam.
29. 8. 2021
Namitka resi:
BI.2, 0S.1, 0S.2, USES
Strucny obsah namitky:

Plocha BI.2:

a) namitka proti charakteru méstské zastavby: aby zastavba nebyla charakteru SO3

b) nerozumime, co se mysli ,,obcanské vybaveni slouzici zejména prislusné plose. Nutno specifikovat.

¢) naroky na dopravu v klidu... zakon nepozaduje 2 parkovaci mista pro jednu bytovou jednotku na
viastnim pozemku.

Plocha OS.2

a) Pozadujeme uvést vysku zastavby do souladu se stavebnim povolenim, tj. na 10,8 m.

b) (délka prechodného ubytovani navrzend na 3 mésice) Zadnd sportovni akce netrvd 3 mésice.
Ubytovani navrhuji pouze po dobu sportovni akce max. 14 dnii.

c) Zadam doplnit text: sportovni centrum s prechodnym ubytovinim ,,pro sportovce “.

d) Pozadujeme zastavénost jako u v§ech ostatnich max. 50 %

Plocha OS.1

a) Vpuvodnim textu byly tribuny uvedeny jako nepripustné. PozZadujeme ponechat tribuny jako
nepripustné.

b) “2. Verejné prospésna opatieni

USES

Pozn. porizovatele: Textace namitky se netyka uprav navrhu uzemniho planu pro opakované verejné

projednadni — nevyhodnocuje se.

‘

Rozhodnuti o0 namitce:

Ndmitce se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti 0 ndmitce
K plose BI.2:

ad a) Namitka se nevyhodnocuje pro nesrozumitelnost. Porizovateli neni jasné, o co podateli namitky

Slo. Protoze nebylo konkrétnéji specifikovano, byla tato cast namitky vyhodnocena jako neurcita.

ad b) Tato podminka stanovuje ramcove rozsah a kapacitu objektii a casti staveb slouzicich pro
obcanské vybaveni, které je mozné v dané plose umistit. Maji v prvni rade uspokojovat potieby
obyvatel v dané plose a v obci Tachlovice. V Zadném pripadé nesmi previadat nadmistni vyznam
takovych zarizeni. Protoze do budoucna neni znamo, jaké funkce a zarizeni obcanského vybaveni bude
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zdjem v dané plose umistit, ani nelze dopredu zndt veskeré aktualni pozadavky na provoz takovych
zarizent, neni mozné stanovit uzemnim planem jejich konkrétni kapacitni parametry. Nezbyva nez
nechat posouzeni vyznamu a funkce umistované obcanské vybavenosti na spravni uvaze prislusného
stavebniho uradu.

ad c¢) Namitce se nevyhovuje. Pozadavek na pocty parkovacich mist nevychazi z pravniho predpisu.
Obec, jako garant udrzitelného rozvoje obce dle zakona o obcich musi v vizemnim planu mimo jiné
resit i dopravu v Klidu. Problematika dopravy v klidu v obcich kolem Prahy je vSeobecné dobre znama.
Musi adekvatné reagovat na rozvoj osobni automobilové dopravy a na zvysujici se pocet automobilii

V domacnostech. Nutnost vybudovat na vlastnim pozemku alespon 2 parkovaci mista je dnes jiz

V tizemnich planech zcela bezné a vseobecné prijimané. Pozadavek je tedy dle porizovatele zcela
legitimni a priméreny.

K plose OS.2:

ad a) Z pravomocného stavebniho povoleni rozestavené stavby na pozemku p.c. 421 vyplhva, zZe ma mit
vySku od urovné podlahy prvniho nadzemniho podlazi (kterd odpovida virovni rostlého terénu na
severni strané piidorysu stavby) 11.8 m. Navrh UP respektuje pravomocné stavebni povoleni.

ad b) Délku docasného ubytovani nelze stanovit v uzemnim planu. Délku docasného ubytovani, ani jiné
charakteristiky ubytovani, napr. zda je jen pro sportovce apod. neni opravnén urcovat ani kontrolovat
stavebni urad. Stanoveni délky ubytovani bude z podminek vyuziti dané plochy vypusteno bez nahrady.
ad ¢) V plose OS.2 jde o povolené ubytovaci kapacity a nelze vizemnim pldanem ,,ex post* stanovit, Ze
mohou byt vyuzity pouze pro sportovce apod. Pokud se obecné v izemnim planu uvadi, Ze stavba ma
slouzit pro potieby nejaké plochy s urcenym vyuzitim (napr. pro sportovce apod.), ma prislusny
stavebni urad povinnost zhodnotit, zda nova stavba nebo prestavba ma kapacitu, ktera dané podmince
odpovida, a nikoliv vétsi neprimerenou kapacitu. Stavebni urad nemiize kontrolovat, jestli ubytovani
Jsou sportovei, funkciondri apod. Uzemni pldan v plose OS.2 nepripousti ubytovaci kapacity bez vazby
na sportovni ¢innost na navazujicich plochach. Tim je zabezpeceno, Ze do budoucna dalsi nevimérna
ubytovaci kapacita nemiize byt realizovana.

ad d) Namitce se nevyhovuje. Uvedené procento zastavenosti vychazi ze skutecnosti jiz stojici stavby —
nejedna se o plochu navrhovou, ale stabilizovanou. Stanovena zastavénost odpovida pravomocnému
stavebnimu povoleni.

K plose OS.1:

ad a) Namitce se nevyhovuje. Jak sama podatelka namitky uvadi, je treba vychazet z platnych
uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni. Protoze tribuny jsou v téchto dokumentech povoleny,
nebude je zakazovat ani vuzemni pldan.

ad b) Z textu namitky v tomto bodé neni ziejmé, co podatelka namitky pozaduje a jak jsou jeji prava a
zajmy dotceny. Namitku v tomto bodé nelze vyhodnotit.

OVN13

datum doruceni nam.
31. 8. 2021

Namitka resi:

Z7-BI.3, Z30 - PVk

Strucny obsah namitky:

Pozn. porizovatele: Textace namitky se netyka uprav navrhu vizemniho planu pro opakované verejné

projednani — nevyhodnocuje se.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka je bezpiedmétna.
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Odivodnéni rozhodnuti o ndmitce
Textace namitky se netykad uprav ndvrhu tizemniho planu pro opakované verejné projednani.

E. Vyporadani pripominek

V ramci spole¢niho jednani (9. 12. 2017) byly uplatnény tyto pripominky:

v

Datum ¢j.

SP1

20.12.2017 76503/2017
Tyka se p.p.¢. 173/1

Pozaduje vyuziti pozemku 173/1 pro zeméd¢lské vyuziti, vybudovani rodinného statku.

Pripomince se nevyhovuje.

Pozemek lezi ve volné krajin€ mezi obcemi Tachlovice a Nucice, mimo zastavéné tizemi obce. Tato
¢ast izemi musi zistat volnou krajinou, kde neni piipustné zejména oplocovani ani umistovani staveb
s vyjimkou staveb definovanych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Uzemni plan nebude podporovat
srastani obci Tachlovice a Nucice. Pozemek ziistane nadale v nezastavitelném tzemi zeméd€lském,
NZo.

Politika izemniho rozvoje CR v platném znéni stanovuje priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
Pozadavek je konkrétn€ v rozporu s prioritou €. 20a, citujeme: ,,Vytvaret izemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivo€ichy a pro ¢lovéka, zejména pii
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.* Mezi zastavénym
uzemim Tachlovic a Nucic zbyva pruh volné krajiny v §ifi jen od 350 do 380 m. Tuto ¢ast volné
krajiny je tfeba chranit a nedovolit dalsi ptiblizovani sidel. A nedopustit jakékoliv snizovani migracni
prostupnosti.

SP2

19.12.2017 75322/2017
Tyka se p.p.¢. 335/92

Nesouhlasi s vymezenim plochy P5 TX na pozemku 335/92, pro umisténi protihlukové a protiprasné
zdi ¢i valu. Nesouhlasi se zafazenim tohoto protihlukového a protiprasného opatieni do vetejné
prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez moznosti vyvlastnéni.

Zeleit s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelt navazujicich nemovitosti, rodinnych domi podél ulice K Vinohradku.
V pasu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatfeni k ochrané svych
rodinnych domu pied vlivy sousediciho zemé&délského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.
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SP3
27.12.2017 76487/2017
Tyka se p.p.c. 335/79

Nesouhlasi s vymezenim plochy P5 TX na pozemku 335/79, pro umisténi protihlukové a protiprasné
zdi ¢i valu. Nesouhlasi se zatazenim tohoto protihlukového a protiprasného opatieni do vetejné
prospesnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez moznosti vyvlastnéni.

Zelefi s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti pivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelii navazujicich nemovitosti, rodinnych domt podél ulice K Vinohradku.
V pésu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatieni k ochrané svych
rodinnych domi pted vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni Gpravy, atd.

SP4
25.12.2017 76479/2017
Tyka se p.p.c. 335/93

Nesouhlasi s vymezenim plochy PS5 TX na pozemku 335/79, pro umisténi protihlukové a protiprasné
zdi ¢i valu. Nesouhlasi se zafazenim tohoto protihlukového a protiprasného opatfeni do veiejné
prospesnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Napadaji legitimitu omezeni vlastnického prava, zvyhodnéni vlastnického prava vlastnika sousedni
nemovitosti p.¢. 335/28 a p.€. 335/12, absenci vefejné¢ho zajmu.

Nebylo vyzadano stanovisko dotéeného spravniho organu dle §77 zakona ¢. 258/2000 Sb. O ochran¢
verejného zdravi.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez mozZnosti vyvlastnéni.

Zeleii s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majiteld navazujicich nemovitosti, rodinnych domi podél ulice K Vinohradku.
V pasu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatfeni k ochrané svych
rodinnych domu pired vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP5
25.12.2017 448/2018

Body pfipominky:

1. V navrhu uzemniho planu se zda nelogické, aby pozemky, které se navrhuji k zastavéni, a to v horni
casti podél polni cesty ustici zulice Na VrSkach smérem na Dobfi¢ (Z22, Z23), jsou dotéeny
umisténim pateini sit€¢ vodovodniho tadu a dale, ze tzv. ,,vypichnutim* podél této cesty se vytvari
nesmyslny vystupek, ktery odporuje zakladim urbanismu. Na konci téchto ptredpokladanych
stavebnich pozemkt bude prakticky nemozné zajistit obsluznost obce (ota¢eni odvozu komunalniho
odpadu, vysoké naklady na piistupovou komunikaci, vetfejné osvétleni apod., kvili par domiim).
Pochybuji, Ze si tyto naklady vezmou na sva bedra majitelé pozemkd.

2. Dale se mi zda neurbanistické, aby pozemky, které jsou nyni uréené k zastavéni podle souc¢asného
platného uzemniho planu, pozemky navazujici na ulici Slune¢ni, smérem na Dobfi¢ byly z ¢asti
vyjmuty. V tomto tizemi se logicky nabizi dal$i rozvoj obce smérem na Dobfic.
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Pripomince ¢. 1 se nevyhovuje.

Jde patrn€ o plochy zmén Z2 a Z3 v prodlouzeni ulic Na VrSkach a V Mejté (plochy zmén Z22 a 723
jsou plochami pro vefejnou zelen). Zastavba ve vySe uvedenych plochach zmén nebude plisobit zadné
Z problémti, které podatel pfipominky uvadi. V ploSe Z2 jsou jiz postaveny 4 nové rodinné domy, jeji
vyuzivani tedy jiz v souladu se sou¢asné platnym UPSU zapodalo. V plochach BI je piipustnym
vyuzitim nezbytna dopravni a technicka infrastruktura. Ta bude v potfebnych parametrech navrzena
Vv projektech staveb a komunikaci.

Pripomince ¢. 2 se nevyhovuje.

Cilem uzemniho planu je navrhnout rozvoj obce pfiméfeny jeji souc¢asné velikosti a poctu obyvatel.
Tomu odpovidaji plochy vymezené v projednavaném tizemnim planu. Plochy podatelem ptipominky
zmifiované nebyly vyuzity po celou dobu platnosti UPSU Tachlovice. To umoziuje obci prehodnotit
potieby svého rozvoje a urité difve v UPSU vymezené zastavitelné plochy do nového Uzemniho
planu Tachlovice nezatadit. Uzemni plan Tachlovice rozviji obec jako sidlo, které bude mit
dlouhodobé pocet obyvatel okolo 1000. Obec se brani skokovému nartstu poctu obyvatel, ktery by mél
za nasledek naruseni pfirozené reakce urbanistickych struktur na nové prvky a naruseni ptirozeného
procesu szivani soucasnych a novych obyvatel.

SP6
22.12.2017 76133/2017

V navrhu neni zahrnut pozemek 143/13 v k.u. Tachlovice, kdy se obec usnesenimi dne 16. 2. 2006
zavazala k podpisu a plnéni Dohody o spole¢ném postupu na budouci vyuziti pozemki v k.G.
Tachlovicich. Dohoda byla uzaviena a podepsana.

Citovany pozemek ma byt vsouladu stouto Dohodou Vv izemnim planu uréen k zastavéni podle
smluvenych podminek a to 25% z celkové velikosti pozemku (73 956 m?) zelei, velikost stavebniho
pozemku vzniklym dé&lenim pozemku v ramci urbanistické studie min. 1000 m? Viz piiloha.

Je v zajmu vSech zac¢astnénych stran se vypotadat se starym zavazkem a to na 100%.

Podepsani:  Podatelé piipominky.

Pripomince se nevyhovuje.

Veskeré kroky, které Zastupitelstvo obce Tachlovice po uzavieni vySe zminéné Dohody, v souladu se
svym zavazkem z Dohody plynoucim, podniklo, z objektivnich diivodi nemohly vést k naplnéni
zaméru spolumajiteld pozemku p.¢. 143/13 na zaClenéni tohoto pozemku do zastavitelnych ploch
v Uzemnim planu sidelniho ttvaru Tachlovice.

Jde o nasledujici zdsadni diivody:

Pozemek 143/13 lezi ve volné zeméd€lsky vyuzivané krajiné bez kontaktu se zastavénym uzemim
obce Tachlovice a bez jakékoli navaznosti na néj. Slo by o bezdivodné zabirani zemédélské pady a
narus$eni celistvosti volné krajiny.

Zastavbou na predmétném pozemku, ktery priléha az k vychodni hranici katastru Tachlovice, by doslo
k ptiblizeni zastavénych izemi obci Tachlovice a Dobfi¢ az na vzdalenost mensi nez 400 m. To by
znamenalo nepfijatelné z(zeni pruhu volné krajiny mezi urbanizovanymi plochami. A znamenalo by to
zavaznou degradaci krajinaiskych hodnot a biologickych funkci volné krajiny.

Dochovana volna zemedélska krajina mezi jednotlivymi sidly je stale cennéj$i hodnotou jak v feSeném
tizemi UP Tachlovice, tak v $ir§im okoli. Je proto nezbytné volnou krajinu a krajinny raz (oblast
krajinného razu ObKR11 ,,Kladensko®), disledné chranit pro budouci generace.

Z vyse uvedenych divodi nelze ve smyslu citované Dohody postupovat pii pofizovani Uzemniho
planu Tachlovice.

Pro uplnost potizovatel uvadi, ze v ramci zminované Dohody se obec Tachlovice vyslovné nezavazala,
ze pozemek p.¢. 143/13 bude v Gizemnim planu za¢lenén mezi zastavitelné plochy.

U podpisu za spolumajitele pozemku na podané pfipomince, neni uvedeno jméno a funkce, neni tedy
ziejmé, zda se jedna o podpis statutarniho zastupce.

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 175




UZEMNI PLAN TACHLOVICE

Kromé vySe uvedenych objektivnich ddvodd, je vyuZiti pozemku p.¢. 143/13 dale v rozporu s
navrzenym vyvazenym rozvojem obce, jako sidla venkovského charakteru s poctem obyvatel, ktery se
bude i v dlouhodobém vyhledu pohybovat okolo 1000. Obec Tachlovice se stale jest¢ vyrovnava se
skokovym navysenim poétu obyvatel z let 2006 az 2010. Koncepce UP chrani obec pred daliim
podobnym skokovym navysenim poctu jejich obyvatel.

Pozemek zlistane nezastavitelnou zemédelskou plochou (NZo).

SP7

3.1.2018 301/2018
Tyka se p.p.c. 335/113

Pozaduje zarazeni pozemku 335/113 do ploch vyroby a skladovani (VD) nebo vyroba a skladovani se
specifickym vyuzitim (VX).

Pripomince se vyhovuje.

Pozemek 335/113 bude zatazen do ploch vyroby a skladovani VD; ¢ast, ktera je pristupovou
komunikaci do plochy vefejnych prostranstvi (PV). Bude vymezen s pozemkem 335/32 jako
samostatné tizemi zmén se stanovenymi podminkami.

SP8

3.1.2018 303/2018
Tyka se p.p.¢. 335/32
Pozaduje zarazeni pozemku 335/32 do ploch vyroby a skladovani (VD) nebo vyroba a skladovani se
specifickym vyuzitim (VX).
Pripomince se vyhovuje.
Pozemek 335/32 bude zatfazen do ploch vyroby a skladovani VD. Bude vymezen s pozemkem 335/113
jako samostatné uzemi zmeén se stanovenymi podminkami.

SP9

3.1. 2018 309/2018
Tyké se p.p.&. 61, 119, 607/2

Nesouhlasi s vymezenim pozemki p.¢. 61, 119 a 607/2 jako vefejné vybaveni — vetrejna infrastruktura.
Uvadi, Ze pozemky jsou V soukromém vlastnictvi.

Pozaduje zafazeni do kategorie Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) nebo Vyroba a skladovani —
se specifickym vyuzitim (VX).

Pripomince se vyhovuje.
Pozemky p.¢. 61, 119 a 607/2 budou zarazeny do ploch smisenych obytnych (SV) v zastavéném
uzemi. Na pozemku byla povolena stavba, ktera ma smiSenou funkei.

SP10

4.1.2018 859/2018
Tyka se p.p.c. 335/80

Nesouhlasi s vymezenim plochy P5 TX na pozemku 335/80.
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Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez moznosti vyvlastnéni.

Zelef s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelii navazujicich nemovitosti, rodinnych domt podél ulice K Vinohradku.
V pésu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatieni k ochrané svych
rodinnych domu pred vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP11

8.1.2018 1819/2018
Tyka se p.p.c. 170/65

Pozaduje:
a) Prodlouzit mistni komunikaci vedouci po parcele 550 (ulice V Dubi) na parcelu 551/1
Ulozit do parcely 551/1 sité, zejména pldnovanou splaskovou kanalizaci.
b) Ulozit do parcely 551/1 sité, zejména planovanou splaskovou kanalizaci.

Pripomince se nevyhovuje.

Pozemek 551/1 je soukromym pozemkem jin¢ho vlastnika, neni vefejnou komunikaci ale ornou ptidou.
Pozemek 170/65 ve spoluvlastnictvi podatelky je pfistupny z vefejné komunikace ulice V Mejté.

V plochach pro bydleni méstské a priméstské (BI), kam je pozemek zadatelky zatazen, je ptipustné
zfizovani vefejnych prostranstvi a nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Konkrétni umisténi
komunikaci a inz. siti bude specifikovano v izemni studii, ktera bude pro tuto plochu pfedepsana a

V navazujici projektové dokumentaci.

SP12

8.1.2018 1751/2018
Tyka se p.p.¢. 335/112

Nesouhlasi s umisténim plochy P5 TX na pozemku 335/78.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez mozZnosti vyvlastnéni.

Zeleii s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelt navazujicich nemovitosti, rodinnych domi podél ulice K Vinohradku.
V pasu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemki ztidit opatfeni k ochrané svych
rodinnych domu pied vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP13
8.1.2018 1751/2018
Tyka se p.p.¢. 335/78
Nesouhlasi s umisténim plochy P5 TX na pozemku 335/78.

Pripomince se vyhovuje.
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Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez moZnosti vyvlastnéni.

Zelef s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly ¢asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelt navazujicich nemovitosti, rodinnych domi podél ulice K Vinohradku.
V pésu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku ziidit opatfeni k ochrané svych
rodinnych domt pred vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP14

8.1.2018 1820/2018
Tyka se p.p.c. 170/65

Pozaduje:
a) Prodlouzit mistni komunikaci vedouci po parcele 550 (ulice V Dubi) na parcelu 551/1
Ulozit do parcely 551/1 sité, zejména planovanou splaskovou kanalizaci.
b) Ulozit do parcely 551/1 sité, zejména planovanou splaskovou kanalizaci.

Pripomince se nevyhovuje.

Pozemek 551/1 je soukromym pozemkem jin¢ho vlastnika, neni vefejnou komunikaci ale ornou piidou.
Pozemek 170/65 ve spoluvlastnictvi podatele je pfistupny z vefejné komunikace ulice V Mejté.

V plochach pro bydleni méstské a piiméestské (BI), kam je pozemek zadatele zatazen, je ptipustné
zfizovani vefejnych prostranstvi a nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Konkrétni umisténi
komunikaci a inz. siti bude specifikovano v uzemni studii, ktera bude pro tuto plochu pfedepsana a

V navazujici projektové dokumentaci.

SP15

5.1.2018 976/2018
Tyka se p.p.¢. 335/79

Pfipominka je totozna s pfipominkou téZze zadatelky podanou dne 27.12.2017 pod ¢.j.: 76487/2017.
Nesouhlasi s vymezenim plochy PS TX na pozemku 335/79, pro umisténi protihlukové a protiprasné
zdi ¢i valu. Nesouhlasi se zafazenim tohoto protihlukového a protiprasného opatfeni do verfejné
prospesnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v misté soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez mozZnosti vyvlastnéni.

Zeleti s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v soucasné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majiteld navazujicich nemovitosti, rodinnych domt podél ulice K Vinohradku.
V pasu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemki ztidit opatieni k ochran€ svych
rodinnych domu pied vlivy sousediciho zemé&délského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP16

5.1.2018 1105/2018
Tyka se p.p.¢. 335/77

Nesouhlasi s umisténim plochy P5 TX na pozemku 335/77.
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Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v miste€ soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez moznosti vyvlastnéni.

Zelen s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v souéasné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majitelii navazujicich nemovitosti, rodinnych domt podél ulice K Vinohradku.
V pésu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatieni k ochrané svych
rodinnych domt pred vlivy sousediciho zemédélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

SP17

5.1.2018 1105/2018
Tyka se p.p.c. 143/19 a 143/20

Jako ziizovatel Rimskokatolické farnosti Tachlovice IC 44684240 podéava pfipominku k navrhu UP:

1. Nesouhlasime se zru$enim hranice zastavitelného izemi, ktera podle posledni platné zmény UP &.
5 vedla pies pozemky 143/19 a 143/20. ZruSenim hranice a nezatazenim téchto pozemkl do
plochy s vyuzitim pro bydleni dochazi k vyznamnému znehodnoceni pozemki a poskozeni
vlastnika.

2. Pozadujeme vytvoteni PVk podél pozemkd parc. ¢. 133/56, st. 173/1, 133/29, st. 195, 133/15 kde
dnes je skutecna vetejné vyuzivana cesta.

Pripomince ¢. 1 se vyhovuje ¢astecné.

Na pozemcich p.¢. 143/19 a 143/20 bude vymezena piiblizné€ v rozsahu zastavitelného tizemi

v soudasné platném UP SU tizemni rezerva pro bydleni (BI) a v jizni &asti izemi odpovidajici plocha
uzemni rezervy pro ob¢anskou vybavenost (OV).

Vlastnik pozemku za dobu delsi neZ 5 let nevyuzil moznost danou sou¢asné platnym UPSU Tachlovice
k vystavbé rodinnych domu a souvisejicich staveb nebo k vystavbé ob¢anského vybaveni. Ani v tomto
sméru nepodnikl zadné konkrétni kroky. Uzemni plan je koncepénim dokumentem obce k
usmérnovani jejiho tzemniho rozvoje. Nelze na néj nahlizet jako na nastroj udrzeni u¢etni hodnoty
majetku.

Koncepce UP Tachlovice piipusti tedy uréité budouci vyuziti téchto pozemki ve vzdalengjsim
casovém horizontu podminéné odpovidajici zménou uzemniho planu.

Pripomince ¢. 1 se vyhovuje ¢astecné.

Pozemek 133/56 je zatazen do ploch vetejnych prostranstvi (komunikace) (PVk). Podél pozemk p.c.
173/1, 133/29, st. 195 a 133/15 po vychodni strané neni zfizovani vefejné komunikace nezbytné.
Pfistup na zemédélsky vyuzivané pozemky polnimi cestami je mozné realizovat v plochach
zemédélskych (NZo). V plochach NZo je ptipustna i nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

SP18
5.1.2018 1304/2018

Podava souhrnné pfipominky k navrhu izemniho planu Tachlovice.

1. Namit4 procesni pochybeni a nedodrzeni zasad danych zakonem. Navrh nekoordinuje vetejné a
soukromé zajmy. Je v rozporu nadfazenou UPD a znemozituje jakykoliv rozvoj obce. Povéieny
zastupitel Ing. Michalek porusuje v procesu piipravy UP povinnosti plynouci ze zikona, nejedn
ve vefejném zajmu. Navrh postradd odivodnéni. Je masakrovana ochrana soukromych zajmu
(zoma P5-TX protihlukovy val) na soukromych pozemcich — zahradach. Dal§im piikladem
nevyvazeni soukromych a vetejnych zajma je navrh plochy P4 VX — vyroba a skladovani.
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2. Namita nesoulad s PUR CR a s tizemné planovaci politikou Stfedogeského kraje. Téméi nulovy
rozvoj uzemi je vrozporu spolohou vOB 1. Vrozporu je snaha minimalizovat jakékoliv
rozvojové plochy, upfednostiiuje ochranu zemédélského pldniho fondu. Nerespektuje dosud
zastavitelné plochy, nezajiStuje podminky pro vyvéazeny rozvoj kraje. Minimalni navrh ploch
k vytvafeni novych pracovnich pfilezitosti. Absentuje pozadavek na ochranu kvalitnich prostort ve
spolupraci vetejného a soukromého sektoru, nedostatecné fesena obcanska vybavenost. Minimalni
pocet novych obyvatel.

3. Obcanska vybavenost — obec nema kulturni zafizeni, obchod a sportovni zafizeni. Nedostatek
sluzeb pro rekreaci.

4. Infrastruktura — Navrhované komunikace nespliiuji parametry zajisténi ptistupu pozarni techniky,
nejsou prijezdné a vyzaduji obrati§té. Kapacita COV je nedostate¢na.

5. Celkové plochy vefejné zelené v intravilanu obce — celkova vyméra novych ploch vetfejné zelené je
4, 49 ha, aniz by byly zvazeny nutné naklady na jejich udrzbu. Vefejna zelen je navrzena na
plochéach soukromych vlastniku.

6. Vymezeni biokoridoru RK 1186 Nugice — Skrabek dle ZUR — je vrozporu sjeho funkci, je
schematické, nezohlediuje skute¢ny pribéh koryta, zahrnuje zastavitelné a zastavéné plochy.

Vyhodnoceni k jednotlivym bodim:

Ad 1

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né

V piipomince neni uvedeno, jaké konkrétni ustanoveni zakona je poruseno. Jsou uvadéna jen obecna
konstatovani. Navrh prokazatelné¢ koordinuje vefejné a soukromé zajmy. V zddném piipad€¢ neni
v rozporu s nadfazenou UPD. Navrh Uzemniho planu navrhuje pfiméfeny rozvoj obce, ktery nenarusi
pfirozenou kontinuitu v prostorovych a funkcnich vazbach a bude vytvaret soulad sidla a krajiny.
Navrh UP je fadné odiivodnén.

Caste¢né vyhovéni spodiva v nahrazeni plochy P5-TX vymezenim pruhu soukromé zelené na
pozemcich soukromych vlastnikll bez moznosti vyvlastnéni.

Ad 2

Pripomince se nevyhovuje

Polohou v rozvojové oblasti OB1 nevznika obci povinnost pofidit uzemni plan dovolujici neptiméfeny
masivni rozvoj, zejména v oblasti bydleni niz§iho standardu. Obec ma pravo na koncepci uzemniho
planu s cilem zachovani venkovského charakteru sidla a ochrany zemedélské krajiny. Navrzeny rozvoj
je pfiméteny charakteru a velikosti sidla a vytvari podminky pro pfirozenou reakci urbanistickych
struktur na nové prvky a pfirozeny proces szivani soucasnych a novych obyvatel obce. Nic z toho neni
v rozporu s PUR CR.

Navrzeny rozvoj respektuje i1 dal$i limity nadmistniho charakteru, zejména moznosti dopravni
infrastruktury a technického vybavent, z toho zejména limity v zdsobovéani vodou. Uzemni plan vytvafi
podminky pro rist pracovnich prilezitosti v obci navrhem novych ploch pro vyrobu a skladovani.
Navrh UP vytvaii moznosti pro rozvoj ob&anského vybaveni odpovidajiciho potiebam a charakteru
obce, zejména v plochach smisenych obytnych.

Ad 3

Pripomince se nevyhovuje

Néavrh ploch pro sport a rekreaci je priméteny velikosti a vyznamu sidla, zejména pak skuteCnym
potfebam obyvatel. Stavajici plochy pro obcéanské vybaveni poskytuji moznosti rekonstrukce
a zkapacitnéni soucasnych objektli i navrh novych podle potieb obce.

Ad 4

Pripomince se nevyhovuje

Navrh tzemniho planu neumistuje komunikace v podrobnosti dokumentace pro uzemni fizeni.
Vsechny navrzené i stdvajici obytné plochy i plochy pro vyrobu a skladovani umoziiuji navrh
odpovidajici technické a dopravni vybavenosti.

Ad 5

Pripomince se nevyhovuje

Na vétsiné navrzenych ploch jde o vefejnou zelen ptirodniho charakteru s minimalnimi pozadavky na
udrzbu. Moznost vyuzivat pozemky jejich vlastniky soucasnym zplsobem neni uzemnim planem
znemoznéna. Navrh vefejné zelené zejména respektuje a rozviji stdvajici hodnotné plochy zelené

,ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU* 180




UZEMNI PLAN TACHLOVICE

v nivé Radotinského potoka. Plochy extenzivni vefejné pristupné zelené navrhuje na plochach
devastovanych v souvislosti se stavebni ¢innosti, na kterych se prosazuje ptirozena sukcese a navazuji
na plochy zelené v regionalnim biokoridoru.

Ad 6

Pripomince se nevyhovuje

Vymezeni RK 1186 nezahrnuje zastavitelné plochy navrhu UP. Biokoridor zakotveny v nadiazené
UPD je zpiesnén v podrobnosti odpovidajici Gizemnimu planu. Zaméra provedené revitalizace bude
zahrnuta do navrhu k vetfejnému projednani.

SP19
5.1.2018 1353/2018

723 ZV p.¢. 114/1, 114/5 a 82 — pod Vinohradkem — vetejna zelen

Nesouhlasi se zménou (oproti souc¢asné platnému tzemnimu planu) v izemi zmén Z23, pozemky p.c.
114/1, 114/5 a 82.
Navrhuje pozemky ponechat dle parametrti souc¢asné platného uzemniho planu — Bydleni a komer¢ni

vyuZziti.

Piipomince se nevyhovuje.

Plocha 723 ZV podle aktualniho stavu KN vymezena na pozemcich p.¢. 114/5 (ostatni plocha, jina
plocha), 114/7 (ostatni plocha, manipulacni plocha) cast a st. 82 ¢ast je v soucasnosti nevyuzivana.
Lezi na ni navazky vybouraného stavebniho materidlu, zardistd néaletovou zeleni. Jeji vyuZiti pro
vefejné pristupnou krajinnou zeleii je z hlediska pritbéhu hranice mezi sidlem a volnou krajinou
a vyvazenosti krajinné zelené a obhospodatovanych ploch optimalni.

Zakladni koncepci uzemniho planu je zachovani venkovského charakteru obce v kompaktnich
hranicich vi¢i volné krajin€é. V dalsi tadé pak stanoveni takového rozvoje, ktery je piiméfeny
charakteru a velikosti sidla a vytvari podminky pro pfirozenou reakci urbanistickych struktur na nové
prvky a pfirozeny proces szivani soucasnych a novych obyvatel obce. Rozvoj bydleni v obci je
koncipovan do vice lokalit mensiho métitka dotvarejicich ramec obce. Velké intenzivné vyuzivané
obytné lokality pro bydleni a komercni vyuziti, jakou by predstavovalo napiiklad vyuziti ploch
v piedmétné lokalité stanovené zménou ¢. 4 UPSU Tachlovice, se v souladu s vy3e uvedenou koncepci
v obci nenavrhuji.

SP20

5.1.2018 1353/2018

Stavajici sportovisté OS — pozemky 335/114, 375 a 421

Navrh nerespektuje v plném rozsahu vydané pravomocné Uzemni rozhodnuti a Stavebni povoleni na
pozemcich p.¢. 375 a 421.

Névrh zasadnim zptsobem omezuje moznost podnikani — komercni vyuZiti sportovist’.

Navrhuje uvést novy UP do souladu s jiz vydanymi UR, SP a kolauda¢nimi souhlasy.

P¥ipomince se nevyhovuje.
Podatel neuvadi ani v ptiloze pfipominky, nedokladd zadné rozhodnuti, s nimiZ je konkrétné vymezeni
stavajicich ploch pro ob¢anské vybaveni — t€¢lovychovna a sportovni zatizeni OS v rozporu.
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Podatel miize vyuzivat stavajici stavby a zatizeni zplisobem odpovidajicim platnym kolauda¢nim
rozhodnutim a souhlasim. Mozné budouci stavby a opatieni pak zpisobem odpovidajicim podminkam
uvedenym ve vyroku izemniho planu. Navrzené podminky odpovidaji béznym podminkam pro plochy
urcené pro t€lovychovu a sport. Komercni podnikani neni hlavnim vyuzitim navrzenych sportovnich
ploch. V pfiméfené mife je mozné.

Potizovateli neni znam 7adny nesoulad navrhu UP s vydanymi UR, SP a kolauda¢nimi souhlasy.

SP21

5.1.2018 1353/2018

Z25 OS — Navrhovana sportovisté — poz. p.¢. 335/5

Nesouhlasi se zatfazenim plochy do navrhovanych sportovist’.

Navrhuje zatadit do ploch OS stavajicich.

Nesouhlasi s vymezenim plochy K4 — ZO, navrhuje plochu ponechat soucasti OS.

Pripomince se nevyhovuje.

Plocha vymezena jako Z25 pro obCanské vybaveni — t€lovychovna a sportovni zatizeni v soucasnosti
neni k zadné takové funkci vyuzivana. Plocha je az doposud ptilezitostné se¢enou loukou. Jeji zafazeni
do ploch zmén odpovida vyse uvedenym faktim.

Umisténi pasu izola¢ni zelené K4 ZO je z urbanistického hlediska vhodnym oddélenim rozsahlé
navrzené sportovni plochy od vetejné komunikace.

SP22

5.1.2018 1353/2018
Z13 — Bl — pozemky k zastavbé RD — poz. p.¢. 335/54, 55, 56, 61, 62, 63
Nesouhlasi s minimalni vymérou pozemku 1000 m2.

Navrhuje nejmensi zastavitelnou vymeru 800 m2.
Parcelace byla provedena, pozemky maji ptipojky.

Pripomince se vyhovuje.
Minimdlni vyméra stavebnich pozemki v plose zmén Z13 bude odpovidat jiz oddélenym pozemkim
s vybudovanymi ptipojkami. Bude stanovena na 800 m?.

SP23

5.1.2018 1353/2018
Z10 — Bl — nové pozemky k zastavbé

Nesouhlasi s plochou bydleni v lokalité na ukor zelené. )
Nesouhlasi s likvidaci smiSené krajinné izolacni zelen¢ dle platného UP.
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Pripomince se nevyhovuje.

Navrzena plocha zmén Z10 navazuje na stavajici struktury a zastavbu obce. Dotvaii budouci
dlouhodobou hranici mezi zastavénym tzemim a volnou krajinou v poloze z urbanistického hlediska
logické a pfirozené.

V zastavéné plose Z10 se v soutasnosti nachazi méné kvalitni orna ptida. Zadna pfirozené nebo jinak
vznikla kvalitni izola¢ni zelen se v této plose nenachazi. A neexistuje ani zadny divod, pro¢ by zde
méla byt navrzena, resp. jakou funkci by méla plnit, co chranit a co od ¢eho oddélovat.

SP24
5.1.2018 1353/2018

Z11 — Bl — nové plochy k zastavbé

Nesouhlasi s pfeménou komeréné smisSené zastavby na plochy bydleni.

Nesouhlasi se vznikem 5 novych parcel ve vlastnictvi zastupitele Ing. Michalka na ukor stavajicich
zastavitelnych ploch v obci.

Navrhuje plochy urcit pro ob¢anskou vybavenost s podilem zelené 50%.

Pripomince se nevyhovuje.

Vyuziti plochy zmén Z 11 je optimalni pro rodinné bydleni v izolovanych rodinnych domech. Pro
komerc¢ni vyuziti nabizi izemni plan rozvojové plochy v komeréni zoné Z 26 a Z 27.

Nové parcely v lokalit¢ Z11 (pozemky pana Michalka) nevznikaji na ukor stavajicich zastavitelnych
ploch v obci. Novy uzemni plan pfichazi s novou koncepci rozvoje obce. Mala ¢ast zastavitelnych
ploch pro bydleni navrzenych v predchozim uzemnim planu sidelniho utvaru, které nebyly dlouhodobé
vyuzity, nebo se jejich navrh z jinych divodi objektivné prokazal jako nevhodny, nejsou do navrhu
nového uzemniho planu pievzaty. Napliuji se tak fddnym zptisobem tikoly izemniho planovani.
Uvadeét, Ze néco vznika na tkor néceho, je v tomto smyslu zavadéjici, nepravdivé.

Obec nepotiebuje vymezovani dalSich samostatnych rozvojovych ploch pro obcanskou vybavenost,
nez které jsou v navrhu UP vymezeny. Z hlediska vyznamu obce v hierarchii sidelni struktury v $ir§ich
vztazich neni vhodné ani Zadouci vymezovani samostatnych ploch pro ob¢anskou vybavenost
stavajicich i nove navrzenych. Naptiklad pfirozenym vyvojem vzniklé moznosti komer¢niho vyuziti
stavajicich objektti jsou v arealech byvalych zeméd¢€lskych usedlosti v jizni ¢asti obce po obou
stranach hlavni severojizni komunikace — Karl$tejnské ulice, které izemni plan definuje jako smisené
obytné tizemi — venkovské. Zde jsou rezervy ve vyuziti stavajiciho stavebniho fondu a to v dochazkové
vzdalenosti od navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni Z11, Z12, Z10 a Z34.

SP25
5.1.2018 1353/2018

Z12, 734, - Bl — nové plochy k zastavbé

Nesouhlasi s plochou bydleni v lokalité na tkor zelené.
Nesouhlasi s likvidaci smisSené krajinné zelen¢ dle platného UP
Pripomince se nevyhovuje.

Vyuziti pozemku pro bydleni v plochach zmén Z12 a Z34 nebude fakticky znamenat likvidaci zadné
hodnotné krajinné zelen¢.
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Z hlediska urbanismu obce jsou tyto plochy pro vystavbu rodinnych doma vhodné svou polohou i
charakterem. Zastavba rodinnymi domy v této ¢asti obce probiha. Plocha Z12 je v soucasnosti jiz
castecn¢ zastavéna novym rodinnym domem.

Navrzené zastavitelné plochy navazuji na rozsdhlé plochy soucasné kvalitni zelené smérem jiznim,
ktera sanuje poteby zelené v dostatecné mifte a uzavira jizni okraj Tachlovic.

SP26
5.1.2018 1353/2018

Z1, 72, 73 — Bl — nové plochy k zastavbe

Nesouhlasi s plochou bydleni v lokalité na ukor zeleng.
Nesouhlasi s likvidaci smiSené krajinné izolacni zelen¢ dle platného UP.
Nesouhlasi s rozsifenim zastavitelnych ploch mimo stavajici intravilan obce.

Pripomince se nevyhovuje.

Vyuziti pozemkt pro bydleni v plochdch zmén Z1, Z2 a Z3 nebude znamenat likvidaci Zzadné hodnotné
krajinné zeleng. V ploSe navrzené pro tato uzemi se v soucasnosti nachazi mén¢ kvalitni orna ptda.

V pfedmétné lokalité neni vhodné navrhovat samostatné plochy pro krajinnou izolacni zelen.
Z hlediska funkce a perspektivy dlouhodobé péce jsou vhodnéjsi plochy zahrad orientované do volné
krajiny na vétSich pozemcich rodinnych domd.

Z hlediska urbanismu obce jsou tyto plochy pro vystavbu rodinnych domi vhodné svou polohou
i charakterem. Maji optimalni navaznost na dopravni kostru i inZenyrské sit€. Zastavba novymi
rodinnymi domy v této Casti obce v soucasnosti jiz probéhla a je dobie vnimana a piijimana.

SP27
5.1.2018 1353/2018

Z9 — Bl — nové plochy k zastavbé

Navrzena plocha k bydleni neni oddé€lena od VZ izola¢ni zeleni.

Plocha bydleni nevhodné omezuje moznost pivodniho urbanisticky racionalniho propojeni mistnich
komunikaci smérem k Chynici.

Navrhuje zachovat izemni rezervu pro komunikaci dle paivodniho UP.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Izola¢ni zeleni vici objektim v plose zeméde€lského arealu je mozné vytvofit na soukromych zahradach
jednotlivych majiteli rodinnych domti podle jejich potfeby. Neni nezbytné vymezovat pas izolacni
zelené v uzemnim planu.

Do podminek pro feSeni této plochy zmén bude doplnéna podminka zachovani pésiho a cyklistického
propojeni ulic K Vinohradku a Mlynské. Propojeni pro automobilovou dopravu neni Zadouci vzhledem
k zachovani zklidnéného charakteru navazujicich ulic v zastavbé obce.

SP28
5.1.2018 1353/2018

P4 — VX — plivodni statek v centru st. P.¢. 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, poz. P.¢. 99 a 613
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Dle naSeho nazoru vyuziti historicky cenného statku v samém centru obce u paty kostela sv. Jakuba je
pro skladovani a vyrobu zcela nevhodné.

Vzhledem k neopakovatelné prilezitosti vytvofit centrum obce navrhujeme vefejné prostranstvi se
specifickym vyuzitim PX.

Pozemek p.¢. 99 neni soucasti statku, jedna se o historickou komunikaci neslouZzici svému tcelu, dnes
neexistujici bez dopravni navaznosti.

Navrhuje pro plochu p.¢. 99 vyuziti jako ZV.

Navrhuje podil zastavénych a zpevnénych ploch 40% z plochy stavebniho pozemku.

Navrhuje podil zelen¢ 60% z plochy stavebniho pozemku.

Pripomince se nevyhovuje.

Areal byvalého statku je historickou profanni stavbou odpovidajici hmotou i uspofadanim svému
puvodnimu ucelu. V soucasnosti je pro neruSici vyrobu a skladovani vyuzivan a jeho provoz
nezpusobuje obci zadné problémy. Navrzené vyuziti v zasadé zachovava soucasny charakter uzemi.
Areal je v soukromém vlastnictvi a neni vhodny pro umistovani vetejnych prostranstvi ani zelen¢,
ktera zde historicky nikdy nebyla. Neexistuje realny diivod charakter této plochy ménit.

Uzemni plan navrhuje rozvoj vefejnych prostranstvi centra obce v navaznosti na kvalitni zeleii v niveé
Radotinského potoka. Jde o navazani na pfirozeny vyvoj vyuzivani tohoto uzemi.

SP29
5.1.2018 1353/2018

Statek — VZ, poz. P.¢. 335/12 a stavby na ostatnich pozemcich

Navrhuje podil zastavénych ploch 40% z plochy stavebniho pozemku.

Navrhuje podil zelen¢ 60%.

Tam, kde je to mozné navrhuje vytvoreni izola¢ni zelen¢ na pozemku vlastnika statku smérem obytné
zastavbe.

Pripomince se nevyhovuje.

Zemédelsky areal je dokoncenou urbanistickou strukturou, ktera slouzi svému ucelu. Stanoveni
pozadovanych podminek izemnim planem neni v souladu s podminkami provozu arealu, které jsou
dané, a do budoucnosti se neda pocitat s jejich zménou.

SP30
5.1.2018 1353/2018

Polni cesta smér Dobfic, poz. p.c. 542

Navrh urcuje na pozemku plochu pro polni cestu.

Navrh nefesi ndvaznost smérem k polni cesté¢ smér Dobii¢ NZp na poz. P.¢. 545.

Navrh nefesi navaznost smérem k navrhované komunikaci podél hibitovni zdi.

Navrhujeme tyto sméry propojit v ramci navrhovanych komunikaci v ramci zastavitelnych ploch
V nasem vlastnictvi a péSiho koridoru smérem ke hibitovu.

Pripomince se nevyhovuje.

Na pozemku p.¢. 542 neleZi cesta, ktera by smetovala na Dobfi¢. Vychodni ¢ast pozemku dlouhodobé
jako cesta neslouzi, je soucasti ploch kvalitni krajinné zelen¢ a na zadné pokraCovani cesty smérem na
Dobii¢ nenavazuje. Jako cesta je pozemek vyuzivan pouze ve stiedni ¢asti podél stavajici plechové
zemédelské haly.
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Reseni komunikaci v tomto prostoru, véetn& propojeni v ramci navrhovanych komunikaci v
zastavitelnych plochach, bude provéfeno v ramci uzemni studie pfedepsané izemnim planem jako
podminka izemniho rozhodovani v zastavitelné plose Z7. A dale v navazujici projektové
dokumentaci. Regit tyto vztahy jiz v izemnim planu je vzhledem k jeho dané podrobnosti nevhodné.

SP31
5.1.2018 1353/2018

Plocha NZo — zemédélska farma na poz. €. 106, 107, 339 ptistup k zemédelskym pozemkim.

Navrhujeme v pfedmétné plose umoznit umisténi EKO farmy dle naseho navrhu pfedaného obci pii
ptipraveé podkladl pro novy uzemni plan dne 25. 4. 2012.

Navrh nefesi dopravni obsluznost pozemku dle stavajiciho stavu.

V ramci lokality navrhujeme doplnit feseni dopravni obsluznosti PVk.

Pripomince se nevyhovuje.

Na pozemcich p.¢. 106 a 107 je v soucasnosti hodnotnd krajinnd zelen, kterd je Castecné soucasti
biokoridoru RK 1186. Uzemi je vymezeno v souladu sjeho stavem a funkci v krajing jako zelen
ptirodni ZP.

Pozemek p.¢. 339 je vyuzivan jako orné pida. Je soucasti volné krajiny bez navaznosti na zastavéné
uzemi. Z hlediska koncepce izemniho planu i zasad ochrany ptirody a krajiny ma zlstat soucasti volné
zemédelské krajiny bez moznosti umist'ovat oploceni a staveb, mimo stavby, které umoziuje
ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ziizovani polnich cest, které jsou pro vyuziti vySe uvedenych pozemki piipadné potieba, je mozné ve
viech vymezenych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, jak jsou navrzeny v UP. V této &asti
feSeného uzemi, které patii do volné krajiny je ndvrh vetejnych prostranstvi — komunikaci PVk
prokazatelné nevhodny a nezdivodnitelny zabor zemédélské pudy.

SP32
5.1.2018 1353/2018
Celkové plochy vetejné zelené v intravilanu, plochy ZV — 722, 723, 724

Névrh nového UP navrhuje v centru obce celkovou vyméru ZV 4,49 ha.

Veskeré tyto plochy ve stavajicim intravilanu jsou v naSem vlastnictvi.

Nesouhlasime se zcela nekoncepcnim vymezenim ZV na pozemcich v majetku pravnické osoby bez
navaznosti na stavajici izemni plan obce z roku 1999 a nadfazenou UPD.

V plose Z22 navrhujeme po upfesnéni hranic BK a vymezeni plochy pro PV a PVk.

Vyuzitelnost plochy Z23 navrhujeme ponechat dle parametrii stavajictho UP — Bydleni, komeréni
vyuziti.

Plochu Z24 navrhujeme ponechat pro vyuZiti podle stavajiciho UP, piipadné vymezit plochu pro
chybéjici obcanskou vybavenost.

Celkovy koncept ploch ZV navrhujeme piehodnotit a projednat s vlastniky dotéenych pozemkd.

Pripomince se nevyhovuje.

Plochy Z22 a Z24 jsou v soucasnosti obhospodafovany jako louky, plocha Z24 slouZi jako vefejna
zeleni vyuzivana obCany Tachlovic. Obé zminéné plochy jsou soucasti regionalniho biokoridoru RK
1186. Z velké Casti na n¢ zasahuje zaplavové tizemi Radotinského potoka. Ob¢ tyto plochy je mozné
vyuzivat dosavadnim zpusobem, nebo na nich udrzovat vefejné piistupnou zelen piirodniho
charakteru.
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Plocha Z23 je neudrzovana, nevyuzivana, je znecisténa navazkami ze stavebni ¢innosti. Jeji uvedeni do
stavu, kdy mtze slouzit jako verejné pfistupna zelen prirodniho charakteru, pfedstavuje jeji optimalni
Vyuziti.

Ve stavajicim UPSU Tachlovice je plocha Z24 souéasti lokality vymezené pro sport a télovychovu.
Kapacita této lokality byla ve smyslu platného UPSU vy&erpana provedenymi stavbami a zpevnénymi
plochami. Obec Tachlovice ma dostatek ploch pro sport a rekreaci. Nema, vzhledem k velikosti a
postaveni v hierarchii sidelni struktury, potfebu vymezovat samostatné plochy pro obéanskou
vybavenost. Naopak je v obci siln¢ vnimana potfeba zachovani tohoto volného prostoru s vefejnou
zeleni navazujiciho na centrum obce.

SP33
5.1.2018 1353/2018
Z8 Bl — pozemek p.&. 335/1 — navrh zastavitelné plochy zasahuje do ochranného pasma COV.

Zastavitelna plocha Z8 BI dle navrhu UP zasahuje do stavajiciho ochranného pasma COV.
Navrhujeme v ramci ochranného pasma COV zachovat izolaéni zeleni dle stavu UP — zména ¢. 2.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Existujici zelefi v okoli COV bude v navrhu UP respektovana a bude pro ni vymezena samostatna
plocha ochranné a izola¢ni zelené ZO.

Soucasti ploch pro bydleni v rodinnych domech méstské a ptiméstské jsou zahrady rodinnych domt,
které mohou byt napf. extenzivné vyuzivany vlastniky a zasahovat do OP COV. OP COV miize
castecné zasahovat i na zastavitelnou plochu Z8.

SP34
5.1.2018 1353/2018

Objekt byvalého pivovaru — objekt VZ — pozemky st. p.¢. 64, 64
Ptistupova komunikace — PV — poz. ¢. 102/1

Nesouhlasime s novym navrhem UP — zemédé&lska vyroba — VZ.

Navrhujeme vyuziti plochy ponechat dle parametrti stavajiciho UP — Z4 — A — Bydleni, komeréni
vyuziti.

Navrhujeme v novém UP piistupovou komunikaci zafadit jako PVKk.

Tvar komunikace neodpovidé jiz zpracovanému navrhu feseni lokality ve stupni DUR v souladu se
stavajicim UP obce.

Navrhujeme upfesnit navrh dle existujici dokumentace ve stupni DUR.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

V souladu s aktualnim stavem katastru nemovitosti (neplodna puda, ostatni plocha, zastavéna plocha a
nadvoii - zboreniste) bude plocha zatazena do ploch pfirodni zelené, ZP. V plose vymezené v navrhu
UP pro spoleéné jednani jako plocha VZ se nachazi pouze malé zbytky sklepeni, které zariistaji
hodnotnou pfirodni zeleni. Vzhledem k odlehlosti od zastavéného izemi i zastavitelnych ploch neni
toto tizemi vhodné k jakékoliv vystavbé pozemnich staveb. Existence zbofeniste, v tomto pfipade jen
zbytkli podzemni Casti kdysi odstranéné stavby, nezaklada zadna prava ke stavbé staveb novych.
Vzhledem K bezprostiedni navaznosti na plochy hodnotné krajinné zelené a plochu regionalniho
biokoridoru je rovnéz jakakoliv vystavba v tomto tizemi objektivné nevhodna.

Tvar komunikace spojujici plochy v okoli byvalého Pivovaru s mostem pies Radotinsky potok a ulici
Sportovni bude provéfen v ramei izemni studie, kterd bude v navrhu UP pro vefejné projednéani
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predepsana jako podminka izemniho rozhodovani v zastavitelné plose Z7. Podatelem uvadéna
existujici dokumentace komunikaci a inzenyrskych siti ve stupni DUR je pofizovateli znama. Byla
obci Tachlovice opakované odmitnuta. Neodpovida koncepci zakotvené v navrhu UP Tachlovice, ktery
je nyni projednavan.

SP35
5.1.2018 1353/2018
Z 30 — PVk — komunikace podél hibitova — pozemek p.¢. 126/1

Komunikace neni propojena s komunikaci u byvalého Pivovaru.

Navrhujeme komunikaci propojit s jiz vybudovanou komunikaci k Radotinskému potoku.

Navrh musi odpovidat moznosti piistupu ISZCR (ota¢eni vozidel, atd.)

Navrhujeme trasu komunikace vedouci pies pozemky v naSem vlastnictvi prizpiisobit jiz existujici
projektové dokumentaci v souladu se stavajicim UP obce.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Moznosti propojeni komunikaci budou fe§eny v Gizemni studii, ktera bude v navrhu UP pro vefejné
projednani predepsana jako podminka uzemniho rozhodovani v zastavitelné plose Z7 a plochach P1 a
P2, viz ptipominka SP39.

V ramci izemni studie bude feSena poloha mistnich komunikaci i ndvaznost komunikaci na ulici
Sportovni pfes most u ¢istirny odpadnich vod.

Vyuziti existujici projektové dokumentace nepiipada v tivahu. V ramei navrhu UP se tvoii zcela nova
koncepce, ktera v této lokalité na stavajici UPSU nenavazuje.

SP36
5.1.2018 1353/2018
Biokoridor Radotinského potoka RK — 1186 — v misté byvalého Pivovaru

Nesouhlasime s navrhem vymezeni BK v ramci lokality

Navrh chybné kopiruje plvodni, jiz neexistujici hlavni koryto vodoteCe, nerespektuje novy stav
revitalizace a nezahrnuje aktualni vodote¢ Radotinského potoka.

Nesouhlasime s obecnou nemoznosti vystavby oploceni v ramci BK

Navrhujeme plochu BK vymezit v logickych hranicich dle stavajiciho UP.

Navrhujeme do navrhu Biokoridoru zahrnout plochu lokalniho BK Houskovy zahrady.

Pripomince se vyhovuje ¢aste¢né.

V navrhu UP bude zohlednéna zdméra provedené revitalizace Radotinského potoka piedana obci
Povodim Vltavy, s.p. Navrh hranic regionalniho biokoridoru bude v ptipadé potieby podle téchto nove
predanych podkladt upraven.

V plose regionalniho biokoridoru RK — 1186 bude z dtvodu zachovani prostupnosti pro migraci
zivo€ichi a zaroven z divodu nevytvareni bariér pratoku velkych vod, i nadale vylou¢eno oplocovani
pozemku. Jde o jasné objektivni diivody, které nejsou obecné platné pro regionalni biokoridory, ale je
potieba je stanovit v tomto piipade.

Plocha biokoridoru zpiesiiuje jeho umisténi v ZUR v podrobnosti odpovidajici tizemnimu planu. Je
vymezena na zakladé odborného posouzeni skute¢nych poméri v izemi, zejména stavu porostd,
konfigurace terénu a jinych objektivnich okolnosti. Neni diivod, aby vymezeni regiondlniho
biokoridoru respektovalo diive platny tzemni plan.
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Lokalni biokoridor BK Houskovy zahrady neni potizovateli znam. Neni obsaZen v soucasn¢ platném
UPSU a neni 0 ném nic znamo ani na dotcenych spravnich uradech.

SP37
5.1.2018 1353/2018
Biokoridor Radotinského potoka RK — 1186 — lokalita Z 21 a Z 24 — poz. ¢. 335/130

Nesouhlasime s navrhovanym vymezenim Biokoridoru Radotinského potoka.

Névrh biokoridoru je nelogicky smérem k jiz existujici zastavbe.

Zbytecné a cilené omezuje zastavitelnost pozemku dosud vyuzitelného pro nedostate¢nou obcanskou
vybavenost.

Trasu Biokoridoru 1ze vhodné umistit na protilehlém (levém) bifehu Radotinského potoka tak, aby
logicky navazovala na jeho dalsi pribeh.

Pripomince se nevyhovuje.

Plocha biokoridoru je vymezena odborné zpaisobilou osobou — projektantem USES — na zakladé
odborného posouzeni skuteénych pomérii v izemi, zejména stavu porostti, konfigurace terénu a jinych
objektivnich okolnosti. S regionalnim biokoridorem, zejména vazanym na vodni tok a biehové porosty
a celkové poméry v nivé potoka, neni mozné libovolné pohybovat, nékam ho podle potieb vystavby
posouvat.

Regionalni biokoridor RK 1186 musi vstoupit na pozemek 335/130 v navrZzeném rozsahu, a to zejména
proto, aby byla zajiSténa navaznost na pozemky p.¢. 51 (obecni rybnik) a 191/7 s cenou zeleni Vv niveé
potoka. Nejde o nelogicky a k né¢emu jinému cileny navrh. Tento vySe uvedeny nazor potizovatel
odmita.

SP38
5.1.2018 1353/2018
Z21PV,Z24 7V, poz. ¢. 335/5 — sportovisté — zmeéna na vetejnou zelen a vefejné prostranstvi

Nesouhlasime se zménou vyuZiti na vetejnou zelenn ZV a vetejné prostranstvi PV.

Navrhujeme ponechat piivodni vyuziti — zachovani pro sport a soucasné navrhujeme vhodnou zménu
V zépadni ¢asti — plochy pro chybéjici obcanskou vybavenost dle architektonické situace (viz ptiloha).
Vzhledem Kk ptimé navaznosti na okresni komunikaci a pozici v centru obce navrhujeme Upravu
zastavitelnosti na 60% z celkové plochy pozemku.

V tomto konceptu lze akceptovat zménu v ¢asti navrhované pro PV na PVk.

Pripomince se nevyhovuje.

Lokalita pro sport a rekreaci navrzend v soucasné platném UPSU sice zasahuje na vyse uvedené
plochy, ale jeji kapacita stanovena v platném UPSU pro tuto lokalitu jako celek byla objektivng
vyCerpana stavbami a zpevnénim ploch na vychod od navrzenych ploch Z21 a Z 24. Na uzemi
zahrnuté do téchto ploch by tedy, i v souladu s platnym UPSU, piipadalo vyuZiti pro zelen bez
moznosti umistovani staveb.

Predmétné plochy jsou jiz v soucasnosti fakticky vyuzivany jako vetfejné prostranstvi a vefejna zelen.
Slouzi tradiéné pro shromazd’ovani obcant, rodinné rekrea¢ni vyuZziti na volném prostranstvi a
zejména pro potradani tradi¢nich hromadnych spolecenskych akci, jako jsou Tachlovicky trojuhelnik,
jarni slavnosti (maje, ¢arod&jnice), posviceni s lunaparkem apod. VV KN je pozemek veden jako ostatni
plocha, ostatni komunikace.
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Obec ma pro svou realnou potiebu v navrhu UP dostatek vymezenych ploch pro télovychovna a
sportovni zafizeni. Vzhledem k objektivnim potfebam Tachlovic byl navrh sportovnich ploch
v soucasné platném UPSU piedimenzovany.

Kapacitni sportovni zatizeni, sportovni haly apod., kterym by odpovidala pozadovana zastavénost

60 %, obyvatelé Tachlovic nepotiebuji. Slo by o zafizeni nadmistniho vyznamu, které systémové patii
do vétsich sidel fungujicich jako lokalni spadova centra. Provoz takovych zatizeni by byl pro obec jen
dalsi zatézi, zejména hlukovou a dopravni.

Bylo by chybou negovat soucasnou funkci a vyznam pfedmétnych ploch pro zivot v obci ndvrhem
jakéhokoliv zastavéni.

SP39
5.1.2018 1353/2018
Z7 Bl poz. ¢. 114/1 — u hibitova/statku — ochranné pasmo — hibitov — zeleny pruh.

Nesouhlasime s nadbyteénym vymezenim plochy Z7 BI (patrné minén pruh izolacni zelené¢ ZO) na
pozemku 114/1 v nasem vlastnictvi, pro Gzemi je jiz stanoveno ochranné pasmo hibitova dle
rozhodnuti o ochranném pasmu hibitova €.j.: 00166/10/Ano ze dne 22. 2. 2010.

Bezdlivodné navrhovana zelen rovnéz v ¢asti, ktera netvori hranici se hibitovem.

Navrhujeme vyuzitelnost plochy dle stavajiciho platného UP — Bydleni, komeréni vyuziti.

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Plocha Z7 véetné pasu izola¢ni zelené podél hibitova a statku (ZO) a pfiléhajici ¢asti komunikace Z30
PVk bude zahrnuta do plochy BI. Tato plocha oznacend jako Z7 bude zatazena do ploch a koridort, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni studie. Uzemni studie se
zejména vyporada s podminkami ochranného pasma hibitova a bude fesit polohu mistnich komunikaci.
Uzemni studie vyfesi i navaznost komunikaci na ulici Sportovni pies most u &istirny odpadnich vod.

SP40
5.1.2018 1353/2018
Z7 Bl poz. €. 114/1 — pod hibitovem

Nesouhlasime s Gpravou zastavitelnosti ploch Z7 BL.
Navrhujeme ponechat parametry dle stavajiciho UP, tj. izemi pro vystavbu nizkopodlaznich bytovych
domii, fadovych domi a dvojdoml.

Pripomince se nevyhovuje.

Koncepce nového uzemniho planu vychazi ze zasady zachovani venkovského razu obce. Z tohoto
divodu nejsou navrhovany intenzivné vyuzivané plochy pro bydleni, nejsou pfipustné bytové domy
bez ohledu na podlaznost a fadové rodinné domy.

Navrh UP stanovuje rozvoj v mezich odpovidajicich charakteru a velikosti sidla. Musi byt zachovany
podminky pro pfirozenou reakci urbanistickych struktur na nové prvky a ptirozeny proces szivani
soucasnych a novych obyvatel obce. Musi byt respektovany soucasné limity zejména dopravni a
technické vybavenosti, konkrétn¢ napt. limitované kapacity vodarenské soustavy. Je nutné brat ohled i
na soucasné kapacity Skolskych zafizeni, a to jak v samotné obci, tak v $irsi oblasti.

Koncepce Uzemniho planu rozviji obec jako venkovské sidlo s poétem obyvatel okolo jednoho tisice a
to i v dlouhodobém ¢asovém horizontu. Cilen¢ jsou potlatovany v ramci realnych moznosti tendence

k prohlubovani tlohy Tachlovic jako prazského predmésti. Naopak je podporovan rozvoj svébytnych
funkci obce. Obec se stale jesté postupné vyrovnava se skokovym navysenim poctu obyvatel
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v souvislosti s vystavbou v jihovychodni ¢asti obce za pravym biehem Radotinského potoka v letech
2006 az 2010. Dalsi skokovy nartst po¢tu obyvatel by byl pro fungovani a charakter obce z hlediska
pilite socialni soudrznosti obyvatel krajné nepiiznivy. Uzemni plan proto nenavrhuje nové obytné
lokality s moznosti intenzivniho rychlého rozvoje a rychlého nartstu poétu obyvatel zejména formou
bydleni v bytovych a fadovych domech. Rozvoj je navrzen v mensich izolovanych lokalitach
rodinnych dom, které dotvareji urbanisticky ptidorys obce.

Pii zhodnoceni vyse uvedenych skuteénosti se jevi schvaleni zmény &. 4 sou¢asné platného UPSU
Tachlovice, kterou bylo na vyse citovaném pozemku a v jeho okoli vymezeno smiSené tzemi pro
vystavbu nizkopodlaznich bytovych domt, fadovych domi a dvojdomd, jako krok, nevhodné a
nesystémové se odchylujici od dlouhodobé urbanistické koncepce obce zalozené jiz v UPSU a
potvrzené v navrhu nového UP.

SP41
5.1.2018 1108/2018
Tyka se p.p.¢. 335/91

Z4daji o zamitnuti ¢asti navrzeného UP, a to v &asti vymezujici vefejné prosp&snou stavbu — stavbu
technické infrastruktury se specifickym vyuzitim P5 TX na pozemku 335/91.

Pripomince se vyhovuje.

Na dotéeném pozemku bude misto plochy TX vymezen v miste soucasné zahrady pas soukromé zelené
(ZS) s ochrannou funkci. Bez mozZnosti vyvlastnéni.

Zeledt s ochrannou funkci byla v této plose vymezena uz v sou¢asné platném UPSU Tachlovice.

V obdobi od zpracovani UPSU piesly &asti ptivodné jednolitého pozemku v majetku obce do
soukromého vlastnictvi majiteld navazujicich nemovitosti, rodinnych domi podél ulice K Vinohradku.
V pasu soukromé zelené (ZS) budou moci jednotlivi vlastnici pozemku zfidit opatfeni k ochran¢ svych
rodinnych domt pred vlivy sousediciho zemedélského provozu — vysadby, terénni upravy, atd.

V ramci fizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona byly uplatnény tyto

pripominky:

K verejnému projednani konanému dne 11. 3. 2020:

VP1
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Plocha P6 — VD a Statek — VZ

Navrhuje podil zastavénych ploch 40 % z plochy stavebniho pozemku, 60 % zelené. Navrhuje, kde je to
mozné izolacni zelen na pozemku viastnika smérem k obytné zastavbeé.

Vyhodnoceni piipominky

Piipomince se nevyhovuje.

Statek — zemeédélsky aredl, je stabilizovanou strukturou na vizemi obce, kterd vznikla diiv nez okolni
novejsi zastavba rodinnymi domy. Obsahuje stavby pro zemédelskou vyrobu a manipulacni plochy
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tvorict funkcni celek. Neni ditvodné stanovovat v této plose nové podminky prostorového usporadani
Z titulu pozdéji vzniklé zdstavby v okoli. Pripominkou navrhované podminky neodpovidaji beznému
vyuZziti ploch VZ. Rovnez neodpovidaji béznym pomerim pro plochy VD.

VP2
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Z8 Bl.1 — pozemek p.¢&. 335/1 — ndvrh zastavitelné plochy zasahuje do OP COV.

Zastavitelnd plocha Z8 BI.1 zasahuje do OP COYV. )
Navrhuje v ramci OP COV zachovat izolacni zeleit dle stavu UP — zména ¢. 2

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.

Na pozemku COV je dostatecny objem izolacni zelené. Plocha ZO mezi plochou BI.1 a pozemkem COV
je vymezena na stavajici hodnotné izolacni zeleni. Obytné plochy mohu do OP COV zasahovat
zahradou. Na pozemku COV je dostatek prostoru pro dalsi eventuelni intenzifikaci.

VP3
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Z10 Bl.1 — nové plochy k zdstavbe.

Nesouhlasi s plochou pro bydleni na ukor zelené.

Nesouhlasi s likvidaci smiSené krajinné zelené dle platného UP

Nesouhlasi se zaborem zemédeélské puidy

Nesouhlasi s rozsirovanim zastavitelnych ploch do extravilanu obce na iikor likvidace dosud
zastavitelnych ploch ve viastnictvi podatele v intravilanu obce.

Vyhodnoceni pfipominky

Piipomince se nevyhovuje.

Plocha Z10 bude tvorit dlouhodobou hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Veskera hodnotna zelen

V této casti obce je respektovana. K Zadné ztraté ploch zelené nedochdzi. Plocha bude uzavirat
urbanisticky pudorys obce. Zabor ZPF je v této lokalité prijatelny. Plocha umoznuje soucasnym
obyvateliim obce rozvijet své rodinné bydleni. Jeji vyuziti bude podporovat soudrznost rodin a
soucasnych obyvatel, ktera nabyva diileZitosti zejména za krizovych stavii. Navrh posiluje residenci
obyvatelstva.

Co se tyka zastavitelnych ploch podatele, tak ty navrh UP po édstecné akceptaci namitek k prvnimu
verejnému projednani zasadnim zpusobem neomezuje, rozhodné ne bezdiivodne, jak je uvedeno ve
zditvodnéni k jednotlivym namitkam. Zadné nové zastavitelné plochy nevznikaji na ikor likvidace ploch
Jinych v, intravilanu obce “, jak uvadi Podatel. Plochy v okoli jadra obce, které nebyly znovu zarazeny
oproti diive platnému UPnSU do ploch zastavitelnych, neni z objektivnich ditvodii mozné jako
zastavitelné s podminkami vyuziti podle diive platného UPnSU ponechat. (Viz zdivodnéni navrhu
rozhodnuti o namitkach.)
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VP4
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Z11 Bl.1 — nové plochy k zdstavbe.

Nesouhlasi s preménou komercné smisené zastavby na plochu bydleni.

Nesouhlasi se vznikem 5 novych parcel k zastavbé ve viastnictvi piivodniho zastupitele povéreného
navrhem nového uzemniho planu Ing. Michalka na vkor likvidovanych stavajicich zastavitelnych ploch
v obci.

Navrhuje plochy urcit pro obéanskou vybavenost s podilem zelené 50%

Vyhodnoceni pfipominky

Piipomince se nevyhovuje.

Predmétnd plocha nevytvari nové zastavitelné izemi ve vztahu k predchozimu UPnSU. Zména vyuZiti
vychdzi z objektivniho zhodnoceni vyuzivani UPnSU po dobu vice jak 20 let a z aktudlnich potieb obce.
Navrh uzemniho planu se nezabyva viastnickymi poméry. Druha véta pripominky je z tohoto ditvodu
irelevantni.

Vymezeni této plochy pro obcanskou vybavenost neni vhodné ani ucelné. V obcich srovnatelné velikosti
se odpovidajici obcanské vybaveni realizuje optimalne v ramci smisenych ploch ve spojeni s bydlenim,
pripadné i V pFiméireném rozsahu v obytnych plochdch BI a BV. Tyto moznosti navrh UP otevird

V dostatecné mire, a to zejména ve vhodnéjsi poloze v oblasti jadra obce. Vymezovani novych
samostatnych ploch pro obcanskou vybavenost se s ohledem na celospolecenské ekonomické trendy

V obcich srovnatelné velikosti jevi jako problematicke.

VP5
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Z1, 72, Z3 Bl.1 — nové plochy k zdstavbé.

Nesouhlasi s plochou bydleni v lokalité na vkor zelené

Nesouhlasi s likvidaci smiSené krajinné zelené dle platného UP

Nesouhlasi s rozsirovanim zastavitelnych ploch do extravilanu obce na iikor likvidace dosud
zastavitelnych ploch ve viastnictvi podatele v intravilanu obce.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.

Plochy Z1, 72, Z3 zahrnuji oproti Feseni diive platného UPnSU do zastavitelnych ploch celé pozemky
soukromych majitelii, nejen jejich casti. Funkci zelené v tizemi v této poloze nejlépe zajisti zelern na
zahradach rodinnych domui, kterd je predmétem soustavné péce majitelii. Jiné formy zelené v této
poloze na okraji obce maji problematickou udrzitelnost v zZadoucim stavu. Pripominkované plochy

S navrzenou mirou vyuziti nepredstavuji zadné problémy pro navazujici struktury obce. Dopravni
obsluznost bude resena v ramci ploch BI. 1, kde jsou pripustné mistni komunikace. Detailni reseni bude
rozpracovano v nasledujici projektové dokumentaci.

Co se tka zastavitelnych ploch podatele, tak ty navrh UP po castecné akceptaci namitek k prvnimu
verejnému projednani zasadnim zpiisobem neomezuje, rozhodné ne bezditvodné, jak je uvedeno ve
zditvodnéni k jednotlivym namitkam. Zadné nové zastavitelné plochy nevznikaji na ikor likvidace ploch
Jinych v, intravilanu obce “, jak uvadi Podatel. Plochy v okoli jadra obce, které nebyly znovu zarazeny
oproti diive platnému UPnSU do ploch zastavitelnych, neni z objektivnich ditvodii mozné jako
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zastavitelné s podminkami vyuziti podle diive platného UPnSU ponechat. (Viz zdivodnéni navrhu
rozhodnuti o namitkach.)

VP6
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

Z9 BI.1 - plochy k zdstavbeé.

Navrzena plocha k bydleni neni oddélena od plochy VZ izolacni zeleni

Plocha bydleni nevhodné omezuje moznost puvodniho urbanisticky raciondlniho propojeni mistnich
komunikaci smérem na Chynici.

Navrhuje zachovat uizemni rezervu pro komunikaci dle piivodniho reseni vuzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.

Plochy zelené patii mezi pripustne vyuziti ploch Bl. 1. Obytna plocha se bude prizpiisobovat plose VZ
Jako mistni danosti a pro reseni izolacni zelené je vhodné ponechat volnost pro uplatnéni
individualniho pristupu v ramci detailniho reSeni.

Dopravni propojent ulice K Vinohradku a silnice 1I/101 v useku Tachlovice — Chynice pro motorova
vozidla bylo vyhodnoceno jako nevhodné. Zvysovalo by priijezdy klidovou oblasti rodinného bydleni.
Zachovdno bude v této plose pési a cyklistické propojeni do volné krajiny, které UP stanovuje

V podminkdach pro reseni této plochy.

VP7
datum doruceni nam.
17. 3. 2020

P4-VX — piivodni statek v centru st. p. 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, p.¢. 99 a 613

Uvadi nazor, Ze vyuZiti historického statku v samém centru obce u paty kostela sv. Jakuba je pro
skladovani a vyrobu zcela nevhodne.

Vzhledem k neopakovatelné prilezitosti vytvorit centrum obce navrhuje verejné prostranstvi se
specifickym vyuzitim — PX.

Pozemek p.c. 99 neni soucasti statku, jedna se o historickou komunikaci neslouzici svému ucelu, dnes
neexistujici bez dopravni navaznosti.

Navrhuje pro plochu p.¢. 99 vyuziti jako ZV.

Navrhuje podil zastavénych ploch a zpevnénych ploch 40 % z plochy stavebniho pozemku.

Navrhuje podil zelené zbylych 60 % z plochy pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.

Areal statku vznikl a vzdy predstavoval areal vyroby a skladovani. V pocatcich vyroby zemédelske, a to
az do devadesatych let 20. stoleti, kdy byl centrem statniho statku. Pokracovani ve vyuziti aredlu pro
profanni funkce, které nebudou narusovat obytné prostiedi a hodnoty jadra obce je logické. Jde o
historicky vzniklé hmoty budov kolem centralniho prostoru, vanimané jako tradicni soucast obce, a to
vcetné vyuziti pro vyrobu a skladovani.

Jakykoliv dalst stavebni vyvoj v podminkdch UP podminén vypracovinim a zaregistrovanim Uzemni
studie. Nastavené podminky vyuziti odpovidaji narokim na zachovani venkovského charakteru aredlu.
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Vyuziti aredlu jako verejného prostranstvi je zcela neredlné. Obec srovnatelné velikosti pro své verejné
prostranstvi nevyuzije tak rozlehly prostor, a predevsim stavajici stavebni fond. Vyuziti navrzené
Podatelem pripominky je ekonomicky nerealné a velikosti a potrebam obce neumerné. Co se verejnych
prostranstvi tyka, jsou pro Zivot obce zejména diilezité volné plochy v oblasti Jakubské navsi a
Radotinského potoka.

VP8
datum doruceni nam.
16. 3. 2020

Z11 BIl.1 - plochy k zdstavbé.
Pripominkuje podminku minimdlni velikosti pozemku 1200 m* v lokalité Z11. Navrhuje snizit s ohledem
na redlné potreby obyvatel minimalni vyméru stavebniho pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky

Piipomince se vyhovuje.

, .. , o e , . 2
Na zdklade namitek viastnika pozemkii, byla minimalni vymera stavebniho pozemku snizena na 850 m”.

VP9
datum doruceni nam.
16. 3. 2020

Z7 Bl.1 — plochy k zdstavbé.
PoZaduje vymezeni pasu izolacni zelené o Sifce 10 m podél hibitova v souladu s rozhodnutim o OP
hibitova (UR o ochranném pasmu vydané SU Rudnad, ¢.j.: 00166/10/Ano.Ze ze dne 22. 2. 2010)

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje.
Kontakt s pietnim mistem, s ohledem na vyhldsené OP hrbitova, bude reseno v ramci regulacniho

planu. Pro reSeni regulacniho planu bude toto dano jako jedna z vychozich podminek. Ochrana a
dustojnost pietniho mista bude zajisténa a bude ddn prostor pro individudlni reseni v ramci ploch BI.3.

K opakovanému verejnému projednani konanému dne 24. 8. 2021:

OVP1
datum dorucenti prip..
18.8. 2021
Pripominka resi:
BV.1
Dotcene pozemky:

p.p.c. 133/23, 133/53
Strucny obsah pripominky:

Zadd zménu zarazeni dotcenych parcel z BV.1 do .BV.2.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripominka je bezpredmétna.

Textace pripominky se netyka uprav navrhu vizemniho planu pro opakované verejné projednani.
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F. Udaje o poétu lista odiivodnéni tizemniho planu a poétu

05.
O6.
o7.

vykresl k nému pripojené grafické casti
Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu obsahuje 196 stran.

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
Koordinacni vykres — 1 : 5 000

Vykres SirSich vztahtu — 1 : 50 000

Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu — 1 : 5 000
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UZEMNI PLAN TACHLOVICE

Pouceni:

Proti izemnimu planu Tachlovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ing. Jifi Sovina, Ph.D. Ing. Vlastimil Semerad

1. mistostarosta starosta

Mgr. Tomas Hrbek

2. mistostarosta
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