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Seznam pouzitych zkratek.

upP Uzemni plan

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni 1. a 2. Aktualizace
PURCR  Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3 a5
us Uzemni studie

RP regulacni plan

zU zastavéné Gzemi

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
ORP obec s rozSifenou pusobnosti

k.u. katastralni uzemi

kat. uz. katastralni uzemi

ZP Zivotni prostiedi

USES uzemni systém ekologické stability
LBC lokalni biocentrum

LBK regionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

ZPF zemédélsky pudni fond

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
cov gistirna odpadnich vod

TS trafostanice

Cs &erpaci stanice

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

CKA Ceska komora architektd

CKAIT Ceska komora autorizovanych inzenyrd a technikd innych ve vystavbé
aut. arch.  autorizovany architekt

aut. Ing. autorizovany inzenyr

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické &asti uzemniho planu je ve vykresech ,N1 Zakladni &lenéni Uuzemi“ a
,N2 Hlavni vykres“ uvedena hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona
€. 183/2006 Sh., stavebni zdkon ve znéni pozdéjSich novel. Tato hranice byla vymezena
k dubnu 2017 a aktualizovana k 1. 5. 2021.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Tachlovice &ini 53,82 ha.
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b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce Tachlovice tvofi nize uvedené principy:

1. Obec bude rozvijena jako sidlo s poCtem obyvatel okolo 1000. Ani v dlouhodobém vyhledu

nema byt tento poCet obyvatel vyznamnéji prekrocen.

2. Velikosti sidla a pfedpokladanému poctu obyvatel bude odpovidat i postaveni obce
v sidelni struktufe okolniho segmentu rozvojové oblasti OB1 ,Metropolitni rozvojova
oblast Praha“ vymezené v Politice Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 (dale jen PUR CR).

Tomuto postaveni odpovida zejména koncepce vefejného vybaveni.

3. Rozvoj bydleni bude realizovan pouze formou vystavby rodinnych domd.
V zastavitelnych plochach pujde o bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské
(Bl.1 a BI.3). Sougasné Uzemni plan vytvaFi moznost vyuziti proluk v ramci zastavéného
uzemi. Navrh podminek pro novou vystavbu respektuje potfeby mistnich obyvatel a pro

nové pfichozi vytvari riznorodou nabidku velikosti pozemku.

4. Dynamika rozvoje obce bude umoznovat postupné szivani obyvatel a pfirozenou reakci
ostatnich urbanistickych struktur. To je zajiSténo navrZzenou etapizaci a navrhem

uzemnich rezerv.
5. Ochrana kulturniho dédictvi.
6. Zachovani razu malého venkovského sidla.
7. Ochrana volné krajiny. Rozvoj pfirodnich a krajinafskych hodnot.

8. Stabilizace a rozvoj femesiné a lehké vyroby, bez negativnich vlivi na kvalitu obytného

prostiedi.

9. Rozvoj technického vybaveni obce. V oblasti zasobovani vodou, odvadéni a Cisténi
odpadnich vod i zdsobovani energiemi budou vyuzivany a rozsifovany stavajici vyhovujici

systémy.

10. Zajisténi ochrany koridoru pro budouci pfelozku silnice 11/101, usek Tachlovice — Rudna

a pro silnici 11/116, obchvaty Chynice a Kuchare.
11. Zajisténi ochrany koridoru pro vysokorychlostni trat Praha — Plzen, tunel Tachlovice.

12. Ochrana a zkvalitiiovani ploch vefejnych prostranstvi.
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13. ZlepSovani dopravni obsluznosti a prostupnosti Uzemi, zejména pro silni¢ni, pési

a cyklistickou dopravu.

14. Vytvofeni podminek rekreacniho vyuzivani krajiny a zatraktivnéni Uzemi pro traveni

volného €asu pro potfeby obyvatel obce.

Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

Uzemni plan respektuje a chrani kulturni pamatky, které se v feSeném Uzemi nalézaji
a to barokni kostel sv. Jakuba VétSiho s hrbitovni kapli a historickymi ¢astmi hfbitovni zdi
s brankami (katalogové ¢islo 1000134056) a areal fary (katalogové €islo 1000136548).
Respektuje a chrani i pamatky mistniho vyznamu — pomniky, Bozi muka apod., které jsou
zakresleny v koordinacnim vykrese. V koordinanim vykrese je vymezeno uzemi
s urbanistickymi hodnotami v historickém jadru obce, a dale jsou vyznaceny architektonicky

vyznamneé stavby.
Vyznamnou kulturni hodnotou je zachovany vesnicky raz historické €asti sidla.

Ochrana se realizuje zejména stanovenim odpovidajicich podminek vyuziti
a vymezenim ploch, kde je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim regulac¢niho planu

nebo Uzemni studie.

Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

Uzemni plan stanovuje nasledujici ptirodni hodnoty:

1. Pas zelené (louky a bfehova porosty) v udolni nivé Radotinského potoka, ktery
prochazi zastavénym uzemim obce. Navazuje na zelefi v jizni ¢asti Jakubské navsi. Na jeho
plochu zasahuje zaplavové uzemi a je na ném vymezen regionalni biokoridor. Pfedstavuje
jedine¢ny fenomén obce Tachlovice. Jeho ochrana spociva v navrhu plochy vefejné zelené.

Navrhuje se jeho vyuZiti pfevazné jako pobytové louky.

2. Dva zdroje pitné vody pro nouzové zasobovani obyvatelstva, a to studny na
vefejnych prostranstvich:
- u kfizovatky ulic Ke Strani a KarlStejnska pred €.p. 58, obecni studna.
- v zeleni na Jakubské navsi u vjezdu do arealu byvalého statku pfed obecnim ufadem,
studna soukromého majitele.
Jsou vyznacené v koordinacnim vykrese N3 Koncepce vefejné infrastruktury. Budou

chranény pro potfeby obce jako zdroje nouzového zasobovani vodou.

Hlavnimi prioritami navrhu ochrany pfirodnich hodnot jsou:

- zamezeni srustani sidel, zachovani volné krajiny mezi sidly.
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- zachovani a obnoveni prostupnosti krajiny.

- navrh uzemniho systému ekologické stability a systému rozptylené zelené v krajiné.
- ochrana krajinného razu.

- podpora zadrzeni vody v krajiné a omezeni vodni eroze.

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot je vyjadiena v pfiloze ,N2 Hlavni vykres®, kde je
zadlenén Uzemni systém ekologické stability. Je patrna koncepce rozptylené krajinné zelené

i navrh nové vodni plochy na zapadnim okraji obce.
Zaveér
Vy8e uvedené principy jsou dale rozvedeny v nasledujicich kapitolach. | dalsi zmény

tohoto Uzemniho planu by je mély respektovat a z nich vychazet.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan rozviji obec jako sidlo s po&tem obyvatel maximainé kolem 1000. Daraz
je kladen na zachovani charakteru venkovské obce obklopené volnou krajinou.

Budouci rozvoj obce, ktery uzemni plan navrhuje, je feSen architektonicky a zejména
urbanisticky velmi stfizlive. Zvlast citlivé jsou vymezovany nové zastavitelné plochy, které
dpolfiuji stavajici urbanisticky plidorys sidla. Uzemni plan nedovoluje vznik GUzemné
oddélenych obytnych uzemi (tzv. ,satelit(*).

Uzemni plan je fe$en s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu predev$im do
proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici
zastavbu obce. Urbanisticky navrh zkompaktriuje soucasné urbanistické pudorysy sidla
do komplexné ucelenych utvar( (zapadni, severovychodni, jihovychodni a jizni ¢ast obce).

Z této koncepce mirné vybocluje nejvétsi navrhovana zastavitelna plocha Z7 ,Pod
svatym Jakubem® s vloZzenymi plochami pfestavby P1 a P2. A Caste¢né i zastavitelna plocha
Z1 BIl.1. Plocha Z7 vyboCuje smérem vychodnim z uceleného urbanistického padorysu sidla.
Je ale zalozena na pozemcich, které v nedavné minulosti slouzily jako manipulacni a
skladovaci plochy pro zemédélské ucely, nebyly volnou krajinou a nejsou zemédélskou
padou. Pro toto tzemi Uzemni plan stanovuje povinnost zpracovani regulaéniho planu.

Rozélenénim obytnych ploch zastavitelného uzemi podle miry mozného vyuziti na
plochy BV.1; BV.2 a Bl.1; BI.2 Uzemni plan ve vy&lenénych lokalitach vytvaFi podminky pro

dalSi vystavbu v prolukach.
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Pro odclonéni zemédélského arealu od obytného uzemi navrhuje Uzemni plan pas
»Zelené soukromé a vyhrazené“ (ZS) na rozhrani obou ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti (obytné a zemédélské), ktery bude plnit ochrannou funkci.

Ke zvyseni obytné hodnoty obce pfispéje zejména vystavba prelozky silnice 11/101
(usek Tachlovice — Rudna), ktera snizi dosavadni nadmérnou dopravni zatéz Tachlovic po
stavajici prijezdné silnici 11/101. Ta nejen zatéZuje centralni ¢ast, ale prakticky celé historicky
cenné plochy plvodni klasické venkovské zastavby.

Uzemni plan vyluéuje stavby novych bytovych domd.

Uzemni plan navrhuje podminky pro pozvolny riist obce, ktery by neznamenal skokovy
narast poctu obyvatel.

Dostatek zelené je zabezpecen stabilizaci sou€asnych ploch vefejné zelené (Vefejna
prostranstvi, vefejna zeleh ZV) a navrhem ploch novych, pfedevSim plochy Z22 v nivé
Radotinského potoka. Dale navrhem novych ploch pfirodni zelené (K8 ZP, K9 ZP)
v regionalnim biokoridoru RK 1186. Stabilizaci stavajicich ploch pfirodni zelené a navrhem
USES. Odpovidajici podil zelené je zabezpeéen v plochach obytnych, v plochach vyroby a
skladovani i v plochach ob&anského vybaveni stanovenym procentnim podilem zastavénych
a zpevnénych ploch.

Po obvodé sidla v kontaktu svolnou krajinou je navrzena zastavba na vétSich
pozemcich s niZzSim podilem zastavéné a zpevnéné plochy nez Castech vnitfnich. Tim je
sledovano optimalni vyuZziti zastavénych i zastavitelnych ploch a zaroven zabezpecen citlivy
prechod sidla do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje historicky vzniklé samoty a izolovana zastavéna Gzemi mimo
vlastni sidlo. Jde o mlyny na Radotinském potoce, Prostfedni mlyn a Dolni mlyn. Dale
zemédélsky areal za lesem Na Piskach (Vyroba zemédélska VZ), hajovna a dva strazni
domky u vle¢ky do loml Mofina. Zadn& nové zastavitelnd Gzemi ve volné krajiné nejsou
navrhovana.

Uzemni plan navrhuje doplnéni zbyvajicich ploch v zén& vyroby a skladd na
jihozapadnim okraji obce. Uzemni plan dotvafi tento celek v piidoryse, ktery byl navrzen
v predchozim UPSU Tachlovice.

V Uzemnim planu je stanovena etapizace z divodu hospodarného nakladani s ornou
pudou.

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy pro bydleni méstské a pfiméstské, pro smisené
obytné plochy a pro obCanskou vybavenost.

U vybranych zastavitelnych ploch uzemni plan stanovuje povinnost zpracovat regulacni
plan nebo uzemni studii. Plochy, kterych se to tyka, jsou vyznaCeny ve vykrese N1 Zakladni

Clenéni uzemi. BliZze jsou popsany v kapitole h) a i).
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Uzemni plan dotvaFi velmi citlivym zpUsobem urbanisticky plidorys obce tak, aby

Tachlovice splfiovaly veSkeré pozadavky na vysoky standard soudobého bydleni a pfitom si

zachovaly své historické hodnoty mimofadné kvalitniho sidla s typickym venkovskym

vyrazem.

Uzemni plan vymezuje v ramci Fe$eného tuzemi celkem cca 34,08 ha novych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o 19,35 ha zastavitelnych ploch, 1,23 ha ploch

prestavby, 6,67 ha ploch tzemnich rezerv a 6,83 ha ploch v nezastavitelném uzemi.

Uzemni plan vymezuje na tzemi obce Tachlovice nasledujici zastavitelné plochy:

oslr;‘;]ey"' Vyuziti plochy Rozlohiglochy Y
PLOCHY BYDLENI
Z1Bl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,25
Z2 BIl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,50
Z3BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,19
Z4 Bl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,10
Z5BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,60
Z7 Bl.2 3 | Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,88
Z8 BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,30
Z9 Bl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,34
Z10 BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,52
Z11BIl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,26
Z13Bl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,39
Z14 BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,08
Z15BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,09
Z17Bl.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,09
Z34 BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,90
PLOCHY SMISENE OBYTNE
76 SV | Plochy smiSené obytné - venkovské 1,51
PLOCHY ZELENE
Z18 7S | Zelen — soukromé a vyhrazena 0,06
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
720 PV Vefejna prostranstvi 0,08
721 PV Vefejna prostranstvi 0,14
722 ZN Vefejna prostranstvi — vefejna zelen 2,40
Z29 PVK | Verejna prostranstvi — mistni komunikace 0,34
Z30 PVk | Verejna prostranstvi — mistni komunikace 0,09
Z32 PVk | Verejna prostranstvi — mistni komunikace 0,16*
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z25 OS Obc&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 1,39
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

726 VD Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba 0,60
Z27VD Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba 0,76

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
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Oznaceni e Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy ha

Z33 DSp Parkovisté 0,02

735 DSc | Cyklostezka 0,13

Pozn: * Nedoslo k faktické zméné, byl pouze opraven chybny uda;.

Uzemni plan vymezuje na tizemi obce Tachlovice nasledujici plochy prestavby:

o;;i%eym Vyuziti plochy Rozlohe;]glochy v
PLOCHY BYDLENI
P1BI 3 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,06
P2BI. 3 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,09
P3 BI.1 Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,07
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
P4 VX | Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim | 1,01

Z divodu ochrany zemédélského pudniho fondu navrhuje uzemni plan jednak zahrnuti
dvou zastavitelnych ploch a to Z8 a Z9 do druhé etapy navrhu a dale vymezeni ploch
tzemnich rezerv (UR1 Bl.1, UR2 OV a UR3 SV).

Vystavba na plochach Z8 a Z9 bude mozna az po naplnéni 60% kapacity
zastavitelnych ploch pro bydleni zahrnutych do 1. etapy.

Aby se na plochach Uzemnich rezerv mohla realizovat vystavba, je nutné je zménou
Uzemniho planu prevést do zastavitelnych ploch. Do té doby budou plochy UR1 BI.1, UR2
0OV, UR3 SV nadale vyuzivany jako orna ptda.

Uzemni plan vymezuje na tzemi obce Tachlovice nasleduijici plochy tizemnich rezerv:

O:Ir:::%eym Vyuziti plochy Rozlohz?]glochy v
PLOCHY BYDLENI
UR1 BI.1 | Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské | 4,69
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
UR2 OV | Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura | 0,90
UR3 SV | Plochy smigené obytné — venkovské | 1,08

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Tachlovice nasledujici plochy sidelni zelené:

Oznaceni _ Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

222 ZN Vefejna prostranstvi — vefejna zelen | 2,41

strana 10



UZEMNI PLAN TACHLOVICE

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Obcéanskeé vybaveni

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové plochy pro ob&anské vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni.

Vefejné ob&anské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoleCenské a kulturni aktivity)
je pfipustné vramci ploch ,Obganské vybaveni — vefejna infrastruktura“ (OV), ,Plochy
bydleni — v rodinnych domech — méstskych a pfiméstskych* (Bl.1, Bl.2 a BI.3), ,Plochy
bydleni — v rodinnych domech — venkovskych* (BV.1, BV.2), ,Plochy smiSenych obytnych —
venkovskych* (SV), vsouladu s podminkami prostorového usporadani, uvedenymi ve
»Vyrokové ¢asti“ uzemniho planu, v kapitole f).

Drobné komeréni sluzby v ramci ob&anské vybavenosti jsou pFipustné v ramci ,Ploch
bydleni — v bytovych domech® (BH), ,Ploch bydleni — v rodinnych domech — méstskych a
pfiméstskych® (BI.1, Bl.2, BI.3), ,Ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych“ (BV.1,
BV.2), ,Ploch smiSenych obytnych — venkovskych® (SV) jako souvisejici obCanska
vybavenost, v souladu s podminkami prostorového uspofadani, uvedenymi ve ;Myrokove
textové €asti® uzemniho planu, v kapitole f).

Ve v8ech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarudi sousedni plochy nad
pfipustné normy (hluku apod.) pro obytné zény.

Uzemni plan Tachlovice vyznaduje, v souladu s pravomocnym tzemnim rozhodnutim,
jednu plochu pro ,,Obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ Z25 0S.1 o
rozloze 1,14 1,39 ha. Plocha je navrzena v navaznosti na stavajici tenisovy areal za ucelem
vymezeni sportovniho zafizeni za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvySi
dopravni zatéZz v uzemi a nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni v okolnich
plochach.

Uzemni plan vymezuje v rdmci tzemni rezervy UR2 OV jednu plochu pro ,,Obéanské

vybaveni — vefejnou infrastrukturu® o rozloze 0,90 ha.

2. Dopravni infrastruktura
Silnice
Systém silni¢ni obsluhy feSeného Uuzemi je mozné povazovat za pfiméfeny potfebam i

vyznamu sidla. Je tvofen silnici 11/101 a navazujicimi silnicemi lll. tfidy. Do silni¢ni sité
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v feSeném uzemi je zaclenén i silni¢ni pfivadé¢ z obytné lokality v sousedni obci Chynice,
kterym je tato lokalita napojena na silnici 11/101.

Uzemni plan respektuje ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje navrh
koridoru silnice 11/101: usek Tachlovice — Rudnd, pfelozka (D067), navrh koridoru silnice
[1/116: Kuchaf, obchvat (D091) a navrh koridoru silnice 11/116: Chynice, obchvat (D092).

Uzemni plan zpfesfiuje v jihozapadni &asti obce Tachlovice navrhovany koridor silnice
11/101: usek Tachlovice — Rudna, pfeloZka tak, aby neprochazel zastavénym uzemim. Stejné
tak je zpfesnén navrhovany koridor silnice 11/116: Chynice, obchvat na jihovychodnim okraji
katastralniho uzemi Tachlovice.

Uzemni plan koridor silnice 11/116: Kuchaf nezpfestiuje, protoZe jeho trasa prochazi

nezastavénym uzemim obce Tachlovice.

Mistni komunikace

Uzemni plan ponechava sougasné mistni komunikace ve stavajicich trasach, pricemz
jejich zlepSeni bude soudasti béznych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sifkovych
a smérovych pomeérd a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje tyto nové mistni komunikace:

- mistni komunikaci propojujici silnici 11/101 a stavajici mistni komunikaci ,Na Skalkach®,
umozniujici pfistup k navrhované ploSe Z5 Bl.1 na zapadnim okraji obce Tachlovice (Z29
PVk),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/0057, umoznujici pfistup k navrhované ploSe
Z7 BI.3 (v¢€. P1 Bl.3 a P2 BI.3), na vychodnim okraji obce Tachlovice (230 PVK),

- mistni komunikace, ktera vychazi ze silnice 111/10125, umoziujici pfistup k zastavitelné
ploSe v k.u. Nucice - komunikace je navrzena na zadost sousedni obce Nucice (232 PVK),

Ostatni zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Nové mistni komunikace budou sougasti vefejného prostranstvi. Sitka komunikace pro
zpfistupnéni zastavitelné plochy v k.u. Nucice bude 3,5 m tak, jak je navrZzeno v projektove
dokumentaci pro tuto komunikaci.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrZeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplriujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
noveé zastavbé).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajistén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrZeny v dostatecné Sifce, komunikace jsou prljezdné, bez obratist, jsou

navrzeny mimo vedeni a ochranna pasma vedeni elektrické energie. Pouze na jednom misté
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vedeni elektrické energie kfizuje navrhovanou komunikaci (Z32 PVk), coz ale nebrani
pfistupu pozarni techniky a naslednému haseni pozaru.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi podle
uzemni studie, regulaéniho planu nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované

v ramci Uzemnich fizeni.

Zeleznice

Re$enym Uzemim probihd ve sméru jih — severozapad Zelezniéni vledka — tzv.
Kladensko — Nuéicka draha (KND). Zelezniéni vletka je ve své trase stabilizovana a je v
Uuzemnim planu respektovana.

Uzemni plan Tachlovice pfebird ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
navrh koridoru vysokorychlostni traté Praha — Plzen: usek Praha — Beroun (tunel) (D200).
Uzemni plan prebira $itku koridoru, ktera je dle ZUR SK stanovena na 600 m.

Vzhledem k tomu, ze se pfedpoklada realizace tunelu s dostate€nou mocnosti nadlozi,
bude nutné dolozit Ministerstvu dopravy v dotéeném uzemi Uzemni souhlas pouze v pfipadé
realizace objektll s hlubSim zabérem, které by mohly znamenat vySkové omezeni pfi

realizaci VRT (hluboké studny, vrty pro tepelna €erpadla apod.).

Verejna doprava

Uzemni plan Tachlovice nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné

zmeény.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje plochu pro cyklostezku (235 DSc), ktera je vedena podél silnice
[1/101 z Tachlovic do Nucic. Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice 11/101,

jako samostatna stezka pro chodce a cyklisty o Sifce 3 m.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje parkovi$té (zZ33 DSp) pti silnici 11/0057 pro potieby vefejného
pohrebisté.

Uzemni plan uréuje v rdmci podminek prostorového uspofadani vyuziti ploch konkrétni
pozadavky na feSeni dopravy v klidu.
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3. Technické vybaveni, odpadové hospodarstvi

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Celé feSené uzemi nalezi do povodi Radotinského potoka.

Uzemni plan zahrnuje vysledky provedené revitalizace Radotinského potoka v f. km
12,13 — 13,43, ktera byla realizovana v obdobi 02/2017 — 06/2018

Uzemni plan navrhuje vodni nadrz na zapadnim okraji obce (K10 W). Celkova vyméra
navrhované vodni plochy je 0,99 ha.

Podél koryta vodnich tokl je ponechan volné pfistupny manipulaéni pruh pro spravce
vodniho toku o Sifce 8 m pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do pruto¢ného profilu koryta

vodniho toku, v€éetné manipulaéniho pruhu nebude umistovano oploceni.

Zasobovani pithou vodou

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na
stavajici vodovodni sit, ktera je napojena na pfivadé¢ BKDZH (Beroun — KralGv Dvur — Zdice
— Hofovice) DN 600, ktery je pfes vodojem Kopanina 74 000 m3 (393,00/388,00 m n.m.)
napojen na systém prazského vodovodu.

Kapacita vodovodni sité je vazana na celkovou kapacitu nadfazené vodohospodarské
soustavy. Jeji technické feSeni umozriuje navrzeny rozvoj obce bez probléma.

Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham Z5 BI.1, Z7 BI.3 (v¢.
P1 Bl.3 a P2 BI.3).

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadd feSeny v ramci
navazujicich Fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové asti).

Uzemni plan stabilizuje dva zdroje pitné vody pro nouzové zasobovani obyvatelstva,
a to studny na vefejnych prostranstvich:
- u kfizovatky ulic Ke Strani a KarlStejnska pred €.p. 58, obecni studna.
- v zeleni na Jakubské navsi u vjezdu do arealu byvalého statku pfed obecnim ufadem,
studna soukromého majitele.

Jsou vyznacené v koordina¢nim vykrese N3 Koncepce vefejné infrastruktury.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

Uzemni plan umoZfiuje napojeni zastavitelnych ploch na stavajici splaskovou
kanalizaci prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Novy kanaliza¢ni fad bude vybudovan k zastavitelné plose Z7 BI.3 (v€. P1 Bl.3 a P2
BI.3).
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Podrobné budou trasy a dimenze novych kanalizaénich fadt feSeny v ramci
navazujicich Fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.
Nové kanaliza¢ni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f) textové ¢asti).

Splaskové odpadni vody budou odvedeny na mechanicko — biologickou ¢Eistirnu
odpadnich vod. Stavajici COV Tachlovice ma po celkové rekonstrukci a intenzifikaci kapacitu
1000 EO. V souCasné dobé je vobci Tachlovice evidovano cca 895 obyvatel. Dle
upfesnéného podtu obyvatel v zastavitelnych plochach bude na COV ve vyhledu napojeno
dalSich cca 325 obyvatel.

Soudasna kapacita COV pro uvaZzovany rozvoj obce v nasledujicich cca 10 — 15 letech
postadi.

Pro mozné dal$i prostorové rozsifeni COV je stavajici aredl o celkové vymére 0,38 ha

dostacujici.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch jsou odvadény do stavajici destové

kanalizace, ktera je zausténa do Radotinského potoka, coz je dano morfologickou situaci
uzemi. Pfesto je nutné maximalné vyuzivat vsakovani destové vody do verejné zelené a do
zelenych pasu podél komunikaci.

Uzemni plan stanovuje u veskerych staveb zasakovat de$tové vody na vlastnim pozemku.
Pouze pfi prokazatelné zhorSenych vsakovacich podminkach je mozné vsakovani
kombinovat s retenci a regulovanym odpousténim

Uzemni plan navrhuje ,,Plochu vodni a vodohospodarskou®“ na zapadnim okraji obce
Tachlovice (K10 W) o celkové rozloze 1,0 ha, ktera podpofi retenéni schopnost udolni nivy
Radotinského potoka. Retencni schopnost udolni nivy byla posilena i nové provedenou
revitalizaci v useku mezi zastavénym uzemim obce a Prostfednim mlynem.

Zasakovanim (a v odavodnénych pfipadech pfip. retenci a regulaci odtoku) na pozemcich
staveb bude zamezeno pretéZovani kanalizaéni sité, resp. Cistirny odpadnich vod. Zaroven
tim bude i zmirnén negativni vliv hydraulického stresu na vodni toky.

Navrhovana zastavba nesmi zhorSit odtokové poméry v uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétSi mnozstvi povrchovych vod nez
pred zastavbou (ochrana pred povodnémi), ale ani naopak, v dusledku vlastni zastavby a
pFipadné souvisejicich ¢innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pritoky, tj. Qgss a
Q.10 denni (zajisténi pratoki pro biologickou funkci tokl, samogisténi a nasledné COV).

Likvidace deStovych vod ze zastavitelnych ploch musi byt jiz ve stadiu zaméru z vySe
uvedeného hlediska posouzena, u vétSich ploch musi byt zpracovany vodohospodaiské

studie.
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Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové trafostanice ani prelozky elektrického vedeni.
Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf. je
formou podminek prostorového usporfadani stanoveno budovani novych trafostanic jako

pfipustné vyuZiti v zastavitelnych plochach bydleni.

Plyn

Uzemni plan umoziiuje napojeni vSech zastavitelnych ploch na stavajici STL
plynovodni sit prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Uzemni plan navrhuje novy STL plynovod k zastavitelnym plocham Z5 Bl.1, Z7 BI.3
(v€. P1 Bl.3a P2BI.3), Z9 Bl.1, Z10 Bl.1 a Z34 BIl.1 (v¢. P3 BI.1).

Podrobné budou trasy a dimenze feSeny v rdmci navazujicich fizeni pro konkrétni
zastavitelnou plochu.

Novy STL plynovod je mozné budovat v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové Casti).

Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsifeni mistni telefonni sit& nenavrhuje. Nové kabelové
vedeni je mozné budovat vramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operatora.

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v soudasném zpusobu likvidace tuhych
komunalnich odpadl a separovaného odpadu ztoho dlvodu, Ze soucasny systém je

vyhovujici. Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy ani zafizeni pro nakladani s odpadem.

4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Rozvoj
dalSi vybavenosti mistniho vyznamu je mozny v rdmci okolnich vymezenych smiSenych
ploch. DalSi rozvoj vefejného prostranstvi je navrzen v pasu podél ulice KarlStejnské jako
zastavitelna plocha Z20 PV, kde se predpoklada umisténi péSich komunikaci a prvku
mobiliare.

Vyznamnym prostranstvim pfirodniho charakteru pfedevSim pro spoleCensky Zivot

obce je plocha mezi Sportovni ulici a Radotinskym potokem, ktera pres koryto potoka
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vizualné komunikuje s plochami vefejné zelené v jizni Casti Jakubské navsi. Jeji vétsi
vychodni €ast je vymezena v souladu se skute¢nym stavem jako vefejné prostranstvi —
vefejna zlen. V zapadni &asti této plochy UP vymezuje zastavitelnou plochu Z21 PV, ktera
navazuje na vyse popsanou plochu Z20 PV jako pokracovani ve stejném zpUsobu vyuziti,
pési komunikace a prvky mobiliare, dale k jihu podél ulice Karlstejnské.

Nejvétsi navrzené vefejné prostranstvi pfestavuje zastavitelna plocha Z22 ZV, kterou
UP vymezuje na sougasné louce v nivé Radotinského potoka. Jde o plochu vefejné zeleng,
ktera bude v souladu s podminkami umisténi regionalniho biokoridoru vyuzivana extenzivné

predevsim jako pobytova louka.

Uzemni plan navrhuje tato vefejna prostranstvi:

O;Ir(\)aé%eym Vyusiti plochy Rozlohiglochy v
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
720 PV Vefejna prostranstvi 0,08
Z21 PV Vefejna prostranstvi 0,16
Z29 PVk | Verejna prostranstvi — mistni komunikace 0,34
Z30 PVk | Verejna prostranstvi — mistni komunikace 0,09
732 PVK Vefejna prostranstvi — mistni komunikace 0,11
222 ZN Vefejna prostranstvi — vefejna zelen 2,81

Sitka vefejného prostranstvi, jehoZz soudasti je pozemni komunikace, bude min. 8 m
(pfi jednosmérné komunikaci min. 6,5 m). Sitka komunikace pro zpfistupnéni zastavitelné
plochy v k.u. Nu€ice bude 3,5 m tak, jak je navrzeno v projektové dokumentaci pro tuto
komunikaci.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplfiujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
nové zastavbé).

Komunikace jsou navrZzeny tak, aby byl zajiStén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrzeny v dostatecné Sifce, komunikace jsou prujezdné, bez obratist, jsou
navrzeny mimo vedeni a ochranna pasma vedeni elektrické energie. Pouze na jednom misté
vedeni elektrické energie kfizuje navrhovanou komunikaci (Z32 PVK), coz ale nebrani
pfistupu pozarni techniky a naslednému haseni pozaru.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi podle
uzemni studie, regulaéniho planu nebo dle nasledné projektové dokumentace, vypracované

v ramci Uzemnich fizeni.
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e) Koncepce usporadani__krajiny, véetné vymezeni__ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vifeSeném uUzemi vychazi ze soucCasného stavu
rozmisténi jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty uUzemi
predevSim tim, Ze je ploSné& nenaruSuje, ani v ramci nich nenavrhuje Zzadné zmény vyuziti
uzemi. PFitom uzemni plan plné respektuje navrZzena opatfeni sméfujici k dalSimu

ZlepSovani pfirodniho prostfedi, jehoZz je krajina nedilnou soucasti.

2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Uzemni plan navrhuje ,,Zelef — ochrannou a izolaéni“ v severovychodni, vychodni, a
zapadni ¢asti obce (K1 ZO, K3 Z0,) o celkové rozloze 0,19 ha.

Uzemni plan navrhuje ,Zelen - prirodniho charakteru“® na zapadnim a
jihovychodnim okraji obce podél Radotinského potoka (K8 ZP, K9 ZP) o celkové rozloze
4,15 ha.

Uzemni plan navrhuje ,,Plochu vodni a vodohospodaiskou® na zapadnim okraji
obce Tachlovice (K10 W)) o celkové rozloze 1,00 ha.

Uzemni plan navrhuje ,,Polni cesty“ (K18 NZp, , K20 NZp, K22 NZp, a K24 NZp) o

celkové rozloze 1,41 ha.

O:Ir:)ac%eym Vyusiti plochy Rozlohiglochy v
PLOCHY ZELENE
K1Z0 Zelen — ochranna a izolaéni 0,10
K3 ZO Zelen — ochranna a izolaéni 0,09
K8 ZP Zelen — pfirodniho charakteru 0,46
K9 ZP Zelen — pfirodniho charakteru 3,69
PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
K10 W Plochy vodni a vodohospodaiské 1,00
PLOCHY ZEMEDELSKE
K18 NZp | Polni cesty 034
K20 NZp Polni cesty 0,83 0,90
K22 NZp Polni cesty 0,11
K24 NZp Polni cesty 0,06
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3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

Ekologicka stabilita Uzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim Casti uzemi, CasteCné i imisemi.

Celé feSené uzemi Ize charakterizovat jako nepfiznivé z hlediska ekologické stability
uzemi. Koeficient ekologické stability uzemi (KES) je 0,26 t. — uUzemi nadprimérné
vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Po dokonéeni USES, tj po doplnéni &astedné funkénich prvki a realizaci navrzenych
nefunkénich prvk(i USES se oekava dosazeni hodnoty KES cca 0,3. Pfesné stanoveni je
mozné az na zakladé projektu USES, ktery mlZe zahrnovat i doplnéni interakénich prvk
a dalSi opatreni v krajiné.

Mezi skladebné &asti USES patii biocentrum (biotop, nebo centrum biotopt v krajiné,
ktery svym stavem a velikosti umoZhuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného,
avSak prirodé blizkého ekosystém) a biokoridor (Uzemi, které neumoznuje rozhoduijici ¢asti
organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a
tim vytvari z oddélenych biocenter sit).

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi, podél Radotinského potoka prochazi ve sméru JV -
SZ regionalni biokoridor RK 1186 ,,Nucice - Skrabek“. Biokoridor je z &asti funkéni, z &asti
nefunkéni.

V regionalnim biokoridoru je vlozeno jedno nefunkéni lokalni biocentrum
RK1186/TA01, a dvé ¢astecné funkéni lokalni biocentra RK1186/TA02 a RK1186/TA03.

V jizni €asti feSeného uzemi se nachazi 3 ¢aste¢né funkéni lokalni biocentra TA 04,
TA 05, TA 06.

V feSeném uzemi jsou vymezeny 4 Caste€né funkeni lokalni biokoridory TAO1-
NU60, TAO03-TAO4, TAO5-TAO06, TAO06-VUxx a 2 kombinované €astecné funkéni/CasteCné
nefunkéni lokalni biokoridory TA04-TAO5, TA03-CHO2.

Pfesné vymezeni funkénich a nefunk&nich €asti biokoridord a biocenter i vymezeni
interakénich prvk( USES bude sougasti realizaénich projektd USES.

Charakteristiky uvedenych prvk( USES jsou uvedeny v nasledujicich tabulkéach.
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REGIONALNi USES

REGIONALNI BIOKORIDOR

Oznaceni Nazev Bloge’ograflcky . VROZ,IOh? ,
vyznam (v feSeném UGzemi)
RK1186/TA01-NU67 Nucice - Skrabek Funkéni /cva§tecne 248 ha
funkéni
RK1186/TA01-TAO2 Nucice - Skrabek Funkéni / ¢astecné
. 5,02 ha
funkéni
RK1186/TA02-TAO3 Nucice - Skrabek Funkéni / ¢astecné
. 3,23 ha
funkéni
RK1186/TA03-1531 Nucice - Skrabek Funkéni / ¢astecné
. 6,99 ha
funkéni
LOKALNi USES
LOKALNI BIOCENTRA
Rozloha
. Bi ficky VY
Oznaceni iogeograficky vyznam (v Feieném tzemi)
LOKALNI BIOCENTRA - VLOZENA
RK1186/TA01 Nefunkéni 5,03 ha
RK1186/TA02 Funkéni / Eastecné funkéni 5,19 ha
RK1186/TA03 Funkéni / gasteéné funkéni 2,28 ha
LOKALNI BIOCENTRA
TA 04 Funkéni / gasteéné funkéni 10,84 ha
TA 05 Funkéni / ¢astecéné funkéni 5,49 ha
TA 06 Funkéni / Easteéné funkéni 5,83 ha
LOKALNI BIOKORIDOR
— . ., Rozloha
Oznacéeni Biogeograficky vyznam (v FeSeném tzemi)
TAO03-TAO4 Funkéni / Eastec¢né funkéni 2,00 ha
TAO04-TAO5 Funkéni / nefunkéni 3,93 ha
TAO5-TAO06 Funkéni / Easteéné funkéni 4,50 ha
TAO06-VUXX Funkéni / Easteéné funkéni 2,63 ha
TAO03-CHO02 Funkéni / nefunkéni 1,56 ha
TAO01-NU60 Funkéni / Easteéné funkéni 2,67 ha

Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadfazené ostatnim plocham s rozdilnym

zpusobem vyuziti.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

- pfipustné:

o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim

podminkam;

e revitalizace vodnich tokU;
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- nepripustné:
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability
daného uzemi.
e jakékoliv zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;
e rusSivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, intenzifikace
obhospodarovani, trvalé odlesnéni (zména druhu pozemku), té€Zzba nerostnych surovin

apod., mimo €innosti pfipustné a podminéné.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

- pripustné:

» vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

« revitalizace vodnich tok;

- podminéné:

» pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, pokud
mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funk&nosti biokoridoru;

- nepripustné:

» zmény funk&niho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

+ jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich c&asti biokoridord, rusivé c&innosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkd, intenzifikace obhospodarovani, trvalé odlesnéni (zména druhu

pozemku), téZba nerostnych surovin apod., mimo €innosti pfipustné a podminéné.

4. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérdm nepatfi uzemi obce Tachlovice
mezi Uzemi vyrazné ohrozena vodni erozi. Pfesto uzemni plan navrhuje doplnéni a obnovu
stavajici ochranné a izolacni zelené podél silnic, mistnich komunikaci a polnich cest
v souladu s pfipustnym vyuzZitim stanovenym v podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti (neni graficky znazornéno).
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5. Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani
nebo obCanskou vybavenost ve vymezenych zaplavovych Uzemich. V zaplavovych Guzemich
jsou vymezeny pouze plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Stavajici obytna zastavba s vyjimkou izolovanych lokalit Prostfedni mlyn a Dolni mlyn
neni ohrozena povodnémi. U téchto lokalit nedochazi pfi povodnich k vyznamnym Skodam
na majetku, protoZe jsou uzivany s ohledem na ohrozeni povodnémi.

Uzemni plan nenavrhuje zadna liniova ani plona protipovodtiova opatteni.

Uzemni plan navrhuje novou ,Plochu vodni a vodohospodaiskou® na zapadnim
okraji obce Tachlovice (K10 W) o celkové rozloze 1,00 ha, ktera bude mit urcity vliv na
shizeni povodnovych kulminaci.

6. Koncepce rekreace

Uzemni plan Tachlovice nenavrhuje 2adné nové plochy rekreace. Rekreaéni potencial
volné krajiny je posilen nasledujicimi opatfenimi: Prostupnost krajiny je podpofena navrhem
polnich cest. V plochach pfirodni zelené i na lesnich plochach vE&. lesnich cest je pfipustné
umistovat prvky mobilidfe slouzici pro pési i cykloturistiku.

Uzemni plan navrhuje plochu pro cyklostezku (Z35 DSc), ktera je vedena podél silnice
11/101 z Tachlovic do Nucic. Cyklostezka je navrzena mimo dopravni prostor silnice 11/101,
jako samostatna stezka pro chodce a cyklisty o Sifce 3 m. Od silnice 11/101 bude oddélena

stavajicim pasem izolacni liniové zelené ZO.

7. Dobyvani nerostu

V severni ¢asti feSeného uzemi je evidovano lozisko cihlarské suroviny €. 318550000.
Jeho vyuziti se v sougasnosti neplanuje. Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy pro t&zbu
a zpracovani nerostnych surovin.

Ohrozeni sesuvy neni v feSeném uzemi evidovano.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti s urécenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud

je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti

(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani

staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5

stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného

vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je jednou
z nejdulezitéjSich Casti urbanistické koncepce Uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch uréuji
zpusob a celkovy systém usporadani souCasné zastavénych i zastavitelnych ploch

v feSeném Uzemi.

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuZiti

obcanska vybavenost slouzici zejména pfislusné plose

verejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

provozovani zivnosti za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostifedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZeny hygienické limity

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby 12 m

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 %

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI.1)

Hlavni vyuziti

izolované rodinné domy

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni slouzici zejména pfislusné plose

zahrady rodinnych dom(

dopliikové stavby

oploceni
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verejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

provozovani Zivnosti za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zivotniho
prostredi, pohody bydleni a Ze budou dodrZeny hygienické limity,

Poskytovani ubytovacich sluzeb je pfipustné pouze v ramci rodinného
domu (stavbé hlavni)

vystavba na plochach 21 BI.1, Z2 BI.1, Z5 BI.1, Z10 Bl.1, Z34 Bl.1 (v¢&.P3
Bl.1) za podminky, Ze bude vypracovana a vlozena do registru Uzemné
planovaci ¢innosti Uzemni studie

vystavba na ploSe Z14 Bl.1 za podminky, Ze v rdmci Uzemniho Fizeni
staveb pro bydleni bude blize specifikovana hlukova zatéz a bude
prokazano splnéni hygienickych limitG hluku dle nafizeni viady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci (hlukova
studie) z pfilehlé silnice 11/101

vystavba na ploSe Z8 Bl.1 za podminky, Ze v radmci Uzemniho Fizeni
staveb pro bydleni bude blize specifikovana hlukova zatéz a bude
prokazano splnéni hygienickych limitl hluku dle nafizeni vliady 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UcCinky hluku a vibraci (hlukova
studie) z pfilehlé COV

vystavba na plochach Z9 Bl.1, Z10 BI.1, Z11 BIl.1 za podminky, Ze v ramci
uzemniho Fizeni staveb pro bydleni bude blize specifikovana hlukova
zatéz a bude prokazano spInéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni
vlady 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci (hlukova studie) z pfilehlé silnice 11/101 a z provozu zemédélského
arealu

vystavba na ploSe Z9 Bl.1 za podminky, Ze bude zachovano propojeni pro
pési a cyklistickou dopravu mezi ulici K Vinohradku a ulici Mlynska (silnice
11/101)

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

bytové domy, fadové domy, dvojdomy, ubytovaci zafizeni

izolované splaskové stokové sité a Cistirny odpadnich vod

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. vySka zastavby 9,0 m (méfeno od paty stavby po hieben stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch:

-v plochach 210 BI.1, Z34 BI.1, 21 Bl.1, Z2 Bl.1, Z5 BI.1, Z8 Bl.1 a Z9 BI.1
max. 30% vramci stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach

- v ostatnich plochach 35 % v ramci stavebniho pozemku v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach

podil zastavénych ploch:

- v plochach 210 BI.1, 234 BI.1, Z1 Bl.1, Z2 Bl.1, Z5 Bl.1, Z8 Bl.1 a Z9
Bl.1 max. 20% vramci stavebniho pozemku v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach

-v ostatnich plochach max. 25 % vramci stavebniho pozemku
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

velikost pozemk( v zastavitelnych plochach pro 1 RD:

Z10 BI.1, Z34 Bl.1 min. 1200 m? pro domy s jednou bytovou jednotkou,
s (zjvéma bytovymi jednotkami 1500 m?, s tremi bytovymi jednotkami 1800
m

P3 BI.1 min. 700 m? RD pouze diim s jednou bytovou jednotkou

Z1 BI.1, Z2 Bl1, Z5 Bl.1, Z8 BL1, Z9 BI.1, min. 1000 m? pro dom%/
s jednou bytovou jednotkou, s dvéma bytovymi jednotkami 1300 m°®,
s tfemi bytovymi jednotkami 1600 m?

Z3 BI.1, 715 BI.1, Z17 BL.1 min. 900 m? RD pouze s jednou bytovou
jednotkou

Z11 BI.1 min 850 m? RD pouze s jednou bytovou jednotkou

Z4 Bl.1, 713 BI.1, Z14 Bl.1 min. 800 m* RD pouze s jednou bytovou
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jednotkou

velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném Uzemi vymezeném ke dni nabyti
ucinnosti tohoto uzemniho planu min. 800 m?

naroky na dopravu v klidu:

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy do 80 m? budou na vlastnim
pozemku vymezena minimalné dvé odstavna stani.

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy nad 80 m? budou na vlastnim
pozemku vymezena minimalné tfi odstavna stani

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a pfistaveb
stavajicich objektd smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka

i dopliikovych staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH —

MESTSKE A PRIMESTSKE (BI.2)

Hlavni vyuziti

izolované rodinné domy

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni slouzici zejména pfislusné plose

zahrady k obytnym objektim

doplrikové stavby

oploceni

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zivnostenské podnikani za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality
Zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrZeny hygienické limity,
ubytovaci sluZby pouze v ramci rodinného domu

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

bytové domy, fadové domy, ubytovaci zafizeni

izolované splaskové stokové sité a Cistirny odpadnich vod

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

max. vySka zastavby 9 m (méfeno od paty stavby po hfeben stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 45 % v ramci stavebniho
pozemku

podil zastavénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku

velikost pozemku pro 1 RD min. 550 m?

naroky na dopravu v klidu: min. 2 parkovaci mista pro osobni automobily
na vlastni stavebni parcele pro 1 bytovou jednotku

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH —

MESTSKE A PRIMESTSKE (BI.3)

Hlavni vyuziti

izolované rodinné domy
fadové rodinné domy a dvojdomy.

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni slouzici zejména pfisludné ploSe

zahrady k obytnym objektiim

doplrikové stavby

oploceni

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zivnostenské podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostredi, pohody bydleni a Zze budou dodrzeny hygienické limity,
ubytovaci sluzby pouze v rdmci rodinného domu

rozhodovani v Uzemi a vystavba je podminéna zpracovanim a vydanim
regulacniho planu a nabytim jeho uginnosti
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Zfizeni samostatné COV je moZné jen za podminky, Ze bude pisemnym
vyjadrenim spravce COV doloZena nemoznost pfipojeni dalich objektl na
kanalizaci z dtivodu naplnéni kapacity obecni COV a doloZena technicka
nemoznost intenzifikace obecni COV na plose , Tl — technicka
infrastruktura — inzenyrské sité“, vymezené pro obecni COV v Uzemnim

planu

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

bytové domy, ubytovaci zafizeni

Podminky prostorového usporadani

max. vySka zastavby 10,0 m
(méfeno od paty stavby po hfeben stfechy)
Rodinné domy budou mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

V plo$e smi byt maximalné 14 fadovych rodinnych domud nebo dvojdomi
(rozumi se 14 sekci s vlastnim €.p., nikoliv blokd stavebné spojenych
domu).

podil zastavénych a zpevnénych ploch:

- na pozemcich izolovanych rodinnych domd max. 30 %

- na pozemcich koncovych sekci fadovych dom( max. 35 %
- na pozemcich stfedovych sekci fadovych doml max. 45 %

podil zastavénych ploch:

- na pozemcich izolovanych rodinnych domi max. 20%

- na pozemcich koncovych sekci fadovych doml max. 25 %
- na pozemcich stfedovych sekci fadovych domi max. 35 %

vyméra pozemk( pro 1 RD:

pro izolované rodinné domy s jednou bytovou jednotkou min. 1000 m?,
s dvéma bytovymi jednotkami min. 1250 m?, s tfemi bytovymi jednotkami
min. 1500 m?

pro vnitini sekce fadové zastavby 280 m?, koncové domy Fadové zastavby
a RD v ramci dvojdomu 450 m’

fadové domy a dvojdomy budou mit vzdy pouze jednu bytovou jednotku

stavby budou respektovat podminky ochranného pasma hrbitova

naroky na dopravu v klidu:

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy do 80 m? budou na vlastnim
pozemku vymezena minimalné dvé odstavna stani.

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy nad 80 m? budou na vlastnim
pozemku vymezena minimalné tfi odstavna stani

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV.1)

Hlavni vyuziti

izolované rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zakladni obc¢anské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace Iékaf()

zahrady k obytnym objektiim

doplrikové stavby

oploceni

dopliikové stavby a zafizeni pro zemédélské samozasobeni

verejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zivnostenské podnikani za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v rozsahu rodinného domu

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

bytové domy, fadové domy, dvojdomy, ubytovaci zafizeni

izolované splaskové stokové sité a Cistirny odpadnich vod

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi
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podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Gzemi

podil zastavénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho pozemku
v zastavéném uzemi

velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném Gzemi min. 800 m?

naroky na dopravu v klidu:

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy do 80 m? budou na viastnim
pozemku vymezena minimalné dvé odstavna stani.

Na jednu bytovou jednotku obytné plochy nad 80 m? budou na vlastnim
pozemku vymezena minimalné tfi odstavna stani

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a pfistaveb
stavajicich objektd smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka

i dopliikovych staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV.2)

Hlavni vyuziti

izolované rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zakladni ob¢anské vybaveni slouzici zejména pfislusné plose (napf.
zarizeni pro vzdélavani a predskolni vychovu, ordinace Iékaft)

zahrady k obytnym objektim

doplrikové stavby

oploceni

doplnikoveé stavby a zafizeni pro zemédélské samozasobeni

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zivnostenské podnikani za podminky, ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostredi, pohody bydleni a ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v rozsahu rodinného domu

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

bytové domy, fadové domy, dvojdomy, ubytovaci zafizeni

izolované splaskové stokové sité a Cistirny odpadnich vod

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném tuzemi

podil zastavénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho pozemku
v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném Uzemi min. 550 m?

naroky na dopravu v klidu: min. 2 odstavna stani pro osobni automobily na
vlastni stavebni parcele pro 1 bytovou jednotku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro vzdélani a vychovu

zafizeni pro védu a vyzkum

zafizeni pro zdravotni sluzby

zafizeni pro socialni sluzby

zafizeni pro vefejnou spravu

zafizeni pro kulturni a cirkevni ucely

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi
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verejna zelen

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovniki a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

mistni komunikace, pé&Si cesty, cyklostezky

zafizeni pro sport a télovychovu jako dopInék hlavni funkce

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi
a podminéné pfipustnym vyuzitim

s hlavnim, pfipustnym

byty a ubytovaci zafizeni

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

maximalni vySka zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % vramci pozemku
v zastavéném uzemi

OBCANSKE VVBAVENI — KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro administrativu

zafizeni pro maloobchod

zarizeni pro pfechodné ubytovani

zarfizeni pro stravovani

zafizeni pro spoleCenské a kulturni aktivity

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi

verejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikG a navstévnikli dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

nakupni a zabavni centra, zvysSujici dopravni zatéz v Uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

maximalni vySka zastavby 10 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném tzemi

OBCANSKE VVBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (0S.1)

Hlavni vyuziti

hfisté

détska hiisté

tenisové kurty

jiné sportovni plochy (minigolf apod.)

koupalisté

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukova opatfeni a zdbrany

socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

oploceni

parkovisté pro funkci obanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnik dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pé&si cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zarizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci)
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Podminéné pfipustné vyuziti

nafukovaci haly za podminky, Ze budou zajistovat pouze zimni provoz
tenisovych kurtd nebo jinych venkovnich hfist

Nepripustné vyuziti

hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dals$i)

kapacitni sportovni zafizeni, zvySujici dopravni zatéz v uzemi s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

Byty, ubytovaci zafizeni

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do vyS8ky max. 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté do vy$ky max. 6 m

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30 % v ramci stavebniho
pozemku (do zpevnénych ploch se nezapocitavaji travnata hiisté)

maximalni vySka zastavby 6,0 m. (méfeno od paty stavby po hfeben
stfechy) VySku 6 m mohou prekro€it pouze nafukovaci haly, které
nezakryvaji povrch hfist celoro¢né.

OBCANSKE VVBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (0S.2)

Hlavni vyuziti

sportovni centrum s pfechodnym ubytovanim

Pripustné vyuZiti

max. 1 sluzebni byt

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukova opatfeni a zabrany

oploceni

parkovisté pro funkci obanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnika dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

ubytovaci kapacity bez vazby na sportovni ¢innost na navazujicich
plochach

vice neZ jeden byt

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku

maximalni vySka zastavby se omezuje nadmorskou vySkou 350,90 Bpv

maximalni ubytovaci kapacita 20 ubytovacich jednotek pro celou plochu

OBCANSKE VVBAVENI - HRBITOV (OH)

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

Pripustné vyuZiti

smutecni sin

zarizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebisté

doprovodna zelen

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci hibitova

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

na plochach vefejného pohfebiSté a v jeho bezprostfednim okoli do
vzdalenosti 100 m nejsou pfipustné stavby, které by mohly narusit pietu
mista

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

zolované rodinné domy

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni slucitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni
sluZby, kulturni a spole€enskeé aktivity)

plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisové
kurty, télocviéna, fitness)

dopliikové stavby

oploceni

vefejna prostranstvi

verejna a soukroma zelen

détska hfisté

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci bydleni a ob&anského
vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnika dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Zivnostenské podnikani, nerusSici vyroba a sluzby za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemi a které nesnizi
kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené plose

vystavba na ploSe Z6 SV za podminky, Ze bude vypracovana uzemni
studie

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi

maximalni vysSka zastavby 10 m (méfeno od paty stavby po hfeben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach

podil zastavénych ploch max. 25 % v ramci stavebniho pozemku
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach

velikost pozemkil pro 1 RD v zastavitelné ploSe min. 1200 m?

velikost pozemk( pro 1 RD v zastavéném Gzemi min. 600 m?

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

zafizeni pro sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi§té pro osobni automobily pracovnikiu a
navstévnikd dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro vyrobu za podminky, Ze nebudou pfekro€eny imisni a hlukové
limity

objekt pro bydleni s max. 1 bytovou jednotkou pouze za U¢elem ochrany a
spravy objektu souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢&lankd umisténych
na stavebnich objektech
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likvidace odpadl, odpadové hospodarstvi

zemédélska vyroba

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % z plochy stavebniho
pozemku

max. vysSka provoznich staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikacni véze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méFeno od paty stavby po hfeben stfechy)

V ramci 40 % predepsané plochy zelené bude pfi hranici s volnou krajinou
zFizen pas vysoké zelené. Bude tvofen autochtonnimi dfevinami a zalozen
tak, aby tvofil pohledovou bariéru korun stromu.

Pas zelené bude rovnéz pfi hranici s obytnym uzemim.

maximalni vy$ka administrativnich budov 10 m (méfeno od paty stavby po
hfeben stfechy)

VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné vyroby a pfidruzené vyroby

Pripustné vyuZiti

skladové objekty slouZzici pro danou plochu

souvisejici objekty pro administrativu

manipulacni plochy

plochy pro opravu zemédélskych strojl

verejna prostranstvi

ochranna a izolacni zelen

stravovani

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovis§té pro osobni automobily pracovnik( a
navstévnika dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekt pro bydleni s max. 1 bytovou jednotkou pouze za uc€elem ochrany a
spravy objektu souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku)

max. vysSka provoznich staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méfeno od paty stavby po hfeben stfechy)

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a pfistaveb
stavajicich objektd smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka
i dopliikovych staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

VYROBA A SKLADOVANI — SE SPECIFICKYM VYUZITIM (VX)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni (stavby pro vzdélani a vychovu, ubytovani, stravovani,
maloobchodni sluzby, kulturni a spole€enské aktivity)

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

ochranna a izolaéni zelen

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi§té pro osobni automobily pracovniki a
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navstévnikl dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

vystavba na ploSe P4 VX za podminky, Zze bude vypracovana uzemni
studie

Nepripustné vyuziti

vyroba elekirické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

likvidace odpadu, odpadové hospodarstvi

zemeédélska vyroba

nakupni a zédbavni centra, zvySujici dopravni zatéZz v uzemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v klidu

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofrit plochy zelené

max. vysSka provoznich staveb 10 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véZze a vzduchotechnicka zafizeni)
(méFeno od paty stavby po hfeben stfechy)

maximalni vySka administrativnich budov 10 m (méfeno od paty stavby po
hfeben stfechy)

stavby na ploSe P4 VX budou respektovat pietni misto hibitova

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&anu

Pripustné vyuZiti

verejna, doprovodna a izolaéni zelen

détska hfisté

parkovy mobiliaF, drobna parkova architektura

mistni a Ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

chodniky

cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

vyuziti ploch Z20 PV, Z21 PV za podminky, Ze bude vypracovana uzemni
studie

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

VEREJNA PROSTRANSTVI — KOMUNIKACE (PVK)

Hlavni vyuziti

mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

mostky, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky

autobusové zastavky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

verejna, doprovodna a izolani zelen

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti plochy Z30 PVk za podminky, Ze bude vypracovan regulacni plan

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA

ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzrlstu
pobytové louky

Pripustné vyuZiti

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zeleh

kvétinové zahony
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trvalé travni porosty, extenzivni sady

opatieni ke zvy$eni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich toku

mobiliaf, drobna parkova architektura

détska hfisté

cyklostezky

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhor$i ekologickou
stabilitu Uzemi, a Ze nedojde ke znemoinélnl' navrhovaného vyuziti nebo
zhor$eni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemkl, regulace—tok;
intenzifikace hospodafeni, trvalé odlesfovani (zména druhu pozemku) na
plochach, které jsou zaroven vymezeny pro USES

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNI (DZ)

Hlavni vyuziti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti

vlakové nadrazi, stanice, zastavky

vozovny, prekladi$té, spravni budovy

zafizeni pro stravovani, maloobchodni sluzby

protihlukové bariéry

socialni zazemi

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni ve vzdélenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, Zze
bude v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni prokazano nepirekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI (DS)

SILNICE II. a lll. TRIDY a silniéni pfivadége k nim (DSs)

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach jsou tyto plochy soucasti vefejnych prostranstvi ve smyslu § 34
zakona €. 128/2000 Sb., zakon o obcich v platném znéni.

Hlavni vyuziti

silnice II. a lll. tfidy a pfivadéce k nim

Pripustné vyuZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

parkovaci a odstavné plochy

socialni zazemi

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

chodniky

prijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuZzitim

PARKOVISTE (DSp)

Hlavni vyuzZiti

parkovaci a odstavné plochy

Pripustné vyuZiti

prijezdové komunikace k plocham

komunikace pro péSi

socialni zazemi

mobiliaF
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odvodnéni

dopravni vybaveni a zafizeni

doprovodna, ochranna a izolacni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

CYKLOSTEZKA (DSc)

Hlavni vyuziti

cyklostezka

Pripustné vyuZiti

komunikace pro pési

zpevnéné a nezpevnéné komunikace

mobiliaF (pFistfeSky, stojany na kola, lavi€ky, informacni tabule, odpadkové
kose)

zabradli

dopravni vybaveni a zafizeni

nezbytna technicka infrastruktura

odvodnéni

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (TI)

Hlavni vyuziti

zarizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

vedeni elekirické energie, trafostanice, plynovody, produktovody,
ropovody, regulacni stanice, telekomunikaéni vedeni, zafizeni mobilnich
operatorul

vodovodni fady, kanalizaéni Fady, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
Cerpaci stanice

ochranna a izola¢ni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné prfipustné vyuziti

zafizeni mobilnich operatord za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

PLOCHY ZELENE

ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

zahrady v zastavéném uzemi

Pripustné vyuZiti

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy,
podsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

Zelen — soukroma a vyhrazena na ¢astech pozemk p.¢. 335/74, 335/75,
335/76, 335/112, 335/77, 335/90, 335/78, 335/91, 335/79, 335/92, 335/80,
335/93, 335/30, 335/84 bude plnit ochrannou a izola¢ni funkci (odclonéni
od stavajiciho arealu zemédélské vyroby) a bude mit Sitku min. 10 m
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2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE

ZELEN — OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

stromova a kefova spolecenstva

Pripustné vyuZiti

skupinovd, rozptylend, solitérni, liniova zeleh

stezky pro pési

objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliaf (pfistfesek,
posezeni, informacni tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény atd.)

Podminéné pripustné vyuzZiti

nestanovuje se

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

ZELEN — PRIRODNIHO CHARAKTERU /KRAJINNA ZELEN/ (ZP)

Hlavni vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spoleCenstva odpovidajici stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuZiti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

prvky USES (LC, LK), interakéni prvky (IP)

Udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd
USES

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliar (pFistfeSek,
posezeni, informacni tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢&i ohrozily
funkénost biocenter a biokoridort, ruseni realizovanych prvkd USES

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které pini
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské
(pfirodni nebo uméle vybudované)

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemka, protierozni opatfeni pro ochranu pdniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

protipovodriova opatfeni

vodohospodaiskeé stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady
aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

¢innosti souvisejici s udrzbou, rybochovem, pfipadné chovem vodni
dribeze

ochranna a izola¢ni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti

podél vodniho toku Ize umistovat stavby za podminky, Ze bude dodrzen
manipulaéni pruh o Sifce 8 m

Nepripustné vyuzZiti

stavby a €innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v uzemi
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zakaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi z divodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvktt USES apod.

zakaz oplocovani v pratoéném profilu koryta

jakeékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné prfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA (NZo)

Hlavni vyuziti

orna plda

Pripustné vyuZiti

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu puadniho fondu,
vodohospodarské opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uUzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury na trvaly travni porost, meliorace, protierozni opatfeni,
poldry, cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),
agrotechnicka opatreni, vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

jakekoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily
funkénost biocenter a biokoridord, ru$eni realizovanych prvkd USES

Podminky prostorového usporadani

stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zakona
mohou mit jednotlivé max. 300 m” zastavéné nebo zpevnéné plochy.
Musi mit vzajemny odstup min. 300 m. Odstup od staveb pro bydleni
musi byt min. 300 m.

TRVALE TRAVNI POROSTY (NZt)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemk(, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni cesty, cyklistické
stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni, vétrolamy

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodafovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

jakekoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily
funkénost biocenter a biokoridord, ru$eni realizovanych prvkd USES

Podminky prostorového usporadani

stavby a zafizeni pro zemédélstvi dle §18, odst. 5 Stavebniho zakona
mohou mit jednotlivé max. 300 m? zastavéné nebo zpevnéné plochy. Musi
mit vzajemny odstup min. 300 m. Odstup od staveb pro bydleni musi byt
min. 300 m.

ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAVENE UZEMI (NZz)

Hlavni vyuziti

zahrady, ovocné sady

Pripustné vyuZiti

oploceni

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily & ohrozily
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funk&nost biocenter a biokoridor(i, rugeni realizovanych prvkti USES

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m? zastavéné plochy,
nepodsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

POLNI CESTY (NZp)

Hlavni vyuziti polni cesty
Pripustné vyuZiti realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkl, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho fondu,

vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostiedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnickad opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani

jiné Ucelové komunikace ve volné krajiné

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

PLOCHY LESNi

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuziti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliar (pfistreSek,
posezeni, informacni tabule)

oploceni lesnich Skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porostt pred
zvéfi (oplocenky), oploceni obor nebo farmovych chovu zvére

Lesni cesty, pé&Si trasy

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

terénni upravy

vystavba novych obytnych a rekreacnich objektl

plochy do vzdalenosti 25 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové
nadzemni objekty vyjma oploceni, nezbytné infrastruktury a pFistaveb
stavajicich objektd smérem od ploch lesa. Toto omezeni se tyka

i dopliikovych staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona.

LESNi CESTY (NLI)

Hlavni vyuziti

lesni cesty

Pripustné vyuZiti

vyuZziti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni

objekty drobné architektury (sakralni architektura), mobiliaf (pfistfeSek,
posezeni, informacni tabule)

pési trasy

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

terénni Upravy

vystavba novych obytnych a rekreaénich objektt

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZEMEDELSKE (NSz)

Hlavni vyuziti

viceuc€elové zemédélské plochy

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi dle §18, odst.5 Stavebniho
zakona

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, f{j.
pozemku, protierozni

opatfeni slouzici
opatfeni pro  ochranu

ke zpfistupnéni
pldniho  fondu,

strana 37




UZEMNI PLAN TACHLOVICE

vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvy$eni ekologické stability

meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni cesty, cyklistické
stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni, vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prulehy apod.)

zarizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Vysvétlivky:

Zpevnéna plocha: soucet ploch veskerych pozemnich staveb (hlavnich a doplrikovych staveb —
garazi, bazéna, pergol, sklenik(, apod.) a dale pfijezdovych komunikaci, chodnikti a parkovacich
ploch, i pokud budou ve $térkové Upravé, s vyjimkou ploch ze zatravriovacich paneld.

Maximalni vyska zastavby: Uzemni plén udavé maximéini vysku zéstavby, které nesmi byt
Zadnou stavbou prekro¢ena. VySkou stavby mérenou od paty stavby se rozumi vySka namérena

svisle od urovné puvodniho (neupraveného) terénu ve vnéjsim obrysu stavby a musi byt respektovana
ve v§ech bodech ptidorysu stavby. (mimo technologicka zafizeni, jako jsou napr. kominy,
telekomunikacni véZe a vzduchotechnicka zafizeni). Maximalni vySka zastavby mize byt
udana i konkrétni nadmorskou vyskou.

Podkrovi: Podkrovim se rozumi i obytné podkrovi.

Pfechodné ubytovani: Prechodnym ubytovanim se v ramci tohoto uzemniho planu rozumi

ubytovani v ubytovacim zafizeni definovanym ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni v § 2 pis.
c). Ubytovaci jednotky v ubytovacim zafizeni nelze vyuZivat k trvalému bydleni.

g) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv_a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, vcetné podminek pro jeho

provéreni

Z duvodu ochrany zemédélského pudniho fondu navrhuje tUzemni plan vymezeni ploch
Gzemnich rezerv (UR1 Bl.1, UR2 OV a UR3).

Aby se na plochach uzemnich rezerv mohla realizovat vystavba, je nutné je zménou
Uzemniho planu prevést do zastavitelnych ploch. Do té doby budou plochy UR1 BI.1 a UR2
OV a UR3 nadale vyuzivany jako orna pada.

Uzemni plan vymezuje na tzemi obce Tachlovice nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

Oslgi%ey"' Vyuziti plochy Rozloha;]glochy v
PLOCHY BYDLENI
UR1 BI.1 | Bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské | 4,69
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
UR2 OV | Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura | 0,90
PLOCHY SMISENE OBYTNE
UR3 SV | Plochy smiSené obytné — venkovské | 1,08
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h) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan navrhuje vypracovani ,Uzemni studie® u nasledujicich ploch:

Oznaceni Vvusiti oloch Rozloha plochy | Oznaceni

plochy yuziti plochy . i
Z1Bl.1 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,25 Us 1
Z2Bl.1 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,50 Us2
Z5BIl.1 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,60 Us3
76 SV Plochy smiSené obytné - venkovské 1,51 Us 4

P4 VX Vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim 1,01 uss
Z10 BI.1 Bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,52 US 6
Z34 Bl.1 | Bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,90

Podminky pro pofizeni uzemnich studii:

Uzemni studie US5 bude zaméfena predev§im na stanoveni zasad pro
architektonické FeSeni Uprav stavajicich staveb a podminky pro umisténi a architektonické
feSeni eventuelnich novych staveb. A to zejména s ohledem na polohu v urbanisticky
hodnotné ¢asti jadra obce v sousedstvi pamatkové chranéného arealu kostela sv. Jakuba se
hibitovem. Cilem feSeni bude zachovani unikatnich urbanistickych a architektonickych
hodnot historického puvodniho zemédélského arealu a jejich rozvinuti a pfizplsobeni pro
potfeby vyuziti v ramci podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie US1, US2, US3, US4 a US6 budou pofizeny za Ucelem
podrobné&jSiho provéfeni a posouzeni moznosti vyuziti zastavitelnych ploch, vcetné
koncepce vefejného prostranstvi, dopravniho feSeni a feSeni technické infrastruktury, dale
pak feSeni vefejné zelené, ochranné a izola¢ni zelené v souladu s uvedenymi podminkami
prostorového usporfadani v kapitole f).

Uzemni studie budou fesit zejména navrh koncepce dopravni a technické
infrastruktury, v€. dopravy v klidu, pozadavky na pfelozky inzenyrskych siti, navrh parcelace,

navrh zakladni ploSné regulace uzemi, etapizaci vystavby atd.

Uzemni studie budou vypracovany do 5 let od nabyti uginnosti Gzemniho planu, budou

schvaleny pofizovatelem a vlozeny do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
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i) Vymezeni_ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requlacniho planu,
zadani regulac¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9 vyhlasky
€. 500/2006 Sbh., stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Uzemni plan vymezuje jedinou ucelenou plochu, ve které je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti. Vymezena plocha je
vyznacena na vykrese €. N1 Zakladni ¢lenéni tdzemi a je oznaCena jako RP1. Zahrnuje
zastavitelné plochy Z7, Z30 a 233, dale plochy prestavby P1 a P2 a plochu zmén v krajiné
K3. Celkova vymeéra plochy ¢&ini 2,24 ha.

Regulacni plan RP1 bude pofizen z podnétu.

Lhata pro zapis regulacniho planu do registru uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje na
4 roky od nabyti u€innosti UP.

Uzemni plan stanovuije toto
Zadani Regulaéniho planu RP1 ,,Pod svatym Jakubem.*

a) Vymezeni freSeného uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem je graficky vymezeno v Uzemnim planu Tachlovice ve
vykrese N1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi jako plocha s podminkou vydani regulaéniho
planu s oznacenim RP1.

Uzemi fe$ené reguladnim planem je vymezeno v rozsahu zastavitelnych ploch Z7,7230
a Z33; ploch pfestavby P1 a P2 a plochy zmén v krajiné K3 vymezenych v ramci Uzemniho
planu Tachlovice.

Uzemi feSené regulaénim planem se nachazi v katastralnim Gzemi Tachlovice. Navazuje na
zastavéné uzemi obce od vychodu, konkrétné na areal kostela svatého Jakuba se hibitovem
a na areal byvalého statku v centru obce.

Uzemi fe$ené regulaénim planem je z vychodu a jihovychodu ohrani¢eno plochami

s hodnotnou krajinnou zeleni, ktera obsahuje i koryto drobné vodotece DobfiCského potoka
a ktera navazuje na revitalizovanou nivu Radotinského potoka. Jihozapadni okraj tvofi louka
v nivé Radotinského potoka. Na severozapadé tvofi hranici objekt, ktery je soucasti arealu
byvalého statku. Severni a severovychodni hranici tvofi zed hibitova a navazujici
zemédélsky obhospodafované pozemky. Do uzemi feSeného regulaénim pldnem bude
zahrnuta i komunikace napojujici feSené uzemi od silnice [11/0057 (Z30) v&etné parkovisté
(Z33) a izolaéni zelené mezi komunikaci a hibitovem (K3).

Uzemi fe$ené regulaénim planem zasahuje na pozemky: st. 82, 109, p.&. 114/1 - ast, 114/2,
114/3, 114/4, 114/5 - ¢ast, 126/1 — Cast, 542 — Cast, 617; vSe v k. U. Tachlovice.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulacni plan vymezi bloky, tj. vymezi uli¢ni ¢ary definujici hranici mezi vefejnym
prostranstvim a stavebnimi pozemky.

strana 40



UZEMNI PLAN TACHLOVICE

Regulacni plan navrhne optimalni plosné a prostorové uspofadani obytného souboru
rodinnych domU s cilem vytvofit pfiznivé podminky pro individualni bydleni pfiméstského
typu, které zachovava charakter malého venkovského sidla.

Regulacni plan navrhne pfeparcelaci vdech dotéenych pozemku v FeSeném Uzemi s ohledem
na navrh optimalniho plodného a prostoroveého uspofadani obytného souboru Pod svatym
Jakubem.

Regulacni plan pro jednotlivé stavebni pozemky zajisti podminky pro uspokojeni narokd na
odstavovani resp. parkovani vozidel v souladu s podminkami vyuZiti ploch, jak jsou
stanoveny v uzemnim planu.

PozZadavky na vymezeni pozemku pro rodinné domy

Regulacni plan vymezi pozemky pro vystavbu rodinnych domu v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a v souladu s podminkami prostorového
usporfadani uzemi stanovenymi v ramci Uzemniho planu Tachlovice.

Budou vymezeny pozemky pro individualni rodinné domy a pro fadové domy a dvojdomy.
Pocet rodinnych dom( fadovych a dvojdomu nepiekrodi celkovy pocet 14 RD., tedy max. 14
sekci stavebné spojenych RD. Ostatni vystavba rodinnych domu bude tvofena izolovanymi
rodinnymi domy.

Regulacni plan vymezi nové stavebni pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domi
minimalné o velikosti 1000 m? pro ddm s jednou bytovou jednotkou, pro domy s dvéma
bytovymi jednotkami 1250 m?, s tfemi bytovymi jednotkami 1500 m?.

Stavebné je mozné spojit max. 4 rodinné domy.

Bude respektovana mira vyuziti pozemku (maximalni podil zastavénych ploch a veskerych
zpevnénych ploch v€. ploch zastavénych) stanovena v Uzemnim planu Tachlovice.

V ramci pozemku pro rodinné domy umozni regulacni plan, v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovenymi v Uzemnim planu Tachlovice,
provozovani podnikatelské ¢innosti obyvatel rodinnych domu ve formé a mire slucitelné
s bydlenim (kancelafe, ordinace Iékait, komeréni sluzby apod.).

PFi vymezeni pozemk( bude zachovan pfistup pro udrzbu a opravy zdi pfilehlych nemovitosti
ze strany byvalého statku (pozemky st. 58/5 a 613) a pro udrzbu a opravy hibitovni zdi. Areal
statku a hrbitov budou vici obytné zastavbé vhodné odclonény verejnou zeleni.

Navrh parcelace bude respektovat podminky pamatkoveé ochrany a podminky ochranného
pasma hrbitova.

VUci plocham pfirodni zelené na pozemcich jihovychodné od feSeného Uzemi a vidi
plocham zemédélské pudy budou pfiléhajici pozemky rodinnych domu orientovany
zahradami.

Pozadavky na vymezeni pozemku pro obéanské vybaveni

Regulacni plan nebude vymezovat samostatné pozemky pro ob&anské vybaveni. Komer&ni
vyuziti pro potfeby obCanského vybaveni mistni urovné se pfedpoklada v ramci rodinnych
domd (tj hlavni stavby).

PozZadavky na vymezeni pozemkd pro verejna prostranstvi

Regulacni plan vymezi spojitou sit pozemkU vefejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti
feSeného Uzemi a pro zabezpecleni pfistupnosti a dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich
pozemku a jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

Regulacni plan vymezi vefejna prostranstvi plné v souladu s pozadavky platnych pravnich
predpisu.
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Regulacni plan vymezi pozemky vefejnych prostranstvi vytvaiejici nové navrhovanou uli¢ni
sit obytného souboru Pod svatym Jakubem s pfedpokladem dopravniho napojeni nové
navrzenou komunikaci na silnici 111/0057, ktera v pratahu obci tvofi Toskanskou ulici.
Propojeni s obytnou zastavbou na pravém bfehu Radotinského potoka se pro bézné potieby
prijezdu motorovych vozidel nebude navrhovat. Bude ponechano pési a cyklistické
propojeni. Provoz motorovych vozidel bude omezen dopravnim znacenim, pfipadné
technickymi prostfedky, napf. zavorou, apod.. Moznost prijezdu komunikaci pfes Radotinsky
potok k ulici Sportovni bude uvazovana jen pro vozidla technickych sluzeb a integrovaného
zachranného systému.

Regulacni plan stanovi nasledujici podminky pro Sifkové uspofadani: vefejny prostor

s komunikaci, ktera bude navazovat na komunikaci Z30 musi mit minimalni Sifku 12 m

v délce alespori 100 m od vjezdu do plochy Z7. Vefejné prostranstvi, po kterém se realizuje
pristup k fadovym domum a dvojdomdm musi mit minimalni Sifku 11 m pfi oboustranné
zastavbé fadovymi domy nebo dvojdomy a 10 m, pokud jsou fadové domy nebo dvojdomy
pouze z jedné strany ulice. Vefejna prostranstvi zpfistupfujici izolované rodinné domy musi
mit minimalni Sitku 8 m.

Na vefejnych prostranstvich nebudou umistovana odstavna stani pro rezidenty, pouze
parkovaci stani pro navstévniky.

Vedeni novych ulic bude plné respektovat poZzadavky prostupnosti pro chodce a cyklisty.

Regulacni plan navrhne podrobné plosné uspofadani vSech pozemku vefejnych prostranstvi,
vcetné oddéleni ploch pro komunikace pro motorovou dopravu vE¢. navstévnickych
parkovacich stani, komunikace pro pési a cyklistickou dopravu, vefejnou zelen, apod.

Regulacni plan provéfi moznosti umisténi vysoké zelené (stromoradi) v nové navrhovanych
ulicich.

Reseni vefejnych prostranstvi bude umoZziovat pfistup na okolni pozemky jihovychodné od
feSeného uzemi a bude umoznovat péci o drobny vodni tok — Dobfiésky potok.

Pozadavky na vymezeni pozemku verejné dopravni infrastruktury

Resené uzemi bude dopravné napojeno smérem od severu, kde bude vybudovana nova
pfijezdova komunikace Z30 s napojenim na silnici [11/0057, ktera v pokraCovani Toskanskeé
ulice spojuje obce Tachlovice a Dobfi€. Pfijezdova komunikace bude vedena podél zdi
hibitova oddélena pasem izolaCni zelen& (zména v krajiné K3) v souladu s Uzemnim planem
Tachlovice. Propojeni s obytnou zastavbou na pravém bifehu Radotinského potoka se pro
potfeby prujezdd motorovych vozidel nebude navrhovat. Bude ponechano pési a cyklistické
propojeni prostfednictvim stavajici polni cesty, ktera bude vymezena jako ucelova
komunikace s omezenym provozem motorovych vozidel.

Komunikace uvniti plochy Z7 (v€. ploch P1 a P2) budou feSeny vhodnou kombinaci mistnich
obsluznych komunikaci a komunikaci IV. tfidy (dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni), mistni komunikace funkéni skupiny D1 — se smiSenym
provozem — obytné zény (dle platné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci).

Navrhované parametry pozemnich komunikaci pro motorova vozidla budou umoZzfiovat
pfistup pozarni techniky a pfistup vozidel pro svoz odpadu.

Regulacni plan vymezi v ramci pozemku vefejnych prostranstvi pozadovanou kapacitu
parkovacich stani pro navstévniky dle platnych norem. Odstavka vozidel bude feSena
vyhradné na pozemcich jednotlivych nemovitosti v souladu s podminkami prostorového
uspofadani stanovenymi Uzemnim planem Tachlovice v kapitole ).

Samostatné pozemni komunikace uréené vyhradné pro provoz cyklistd (cyklostezky) ani jina
segregacni opatfeni pro pohyb cyklistd se nepozaduji (avSak ani nevylu€uji, pokud budou
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shledany potfebnymi). Pohyb cyklistl se v feSeném Uzemi predpoklada v ramci komunikaci
pro provoz motorovych vozidel spoleéné s automobily.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regula¢nim planem budou pro jednotlivé stavebni pozemky zavazné stanoveny minimalné
tyto pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

- stavebni ¢ary vné;jsi / uli¢ni (smérem k pfilehlému vefejnému prostranstvi) pro hlavni
budovy i vedlejSi budovy na pozemcich (garaze, hospodarska staveni apod.)

- podminky pro umisténi vedlejSich staveb na pozemcich

- maximalni pocet podlazi zastavby

- maximalni absolutni vy$ka zastavby od urovné plGvodniho terénu
- dovolené tvary a sklony stfech

- zasady navrhovani teras, balkén(, vikyfd, apod.

- intenzita vyuziti pozemku (napf. koeficient podlaznich ploch a/nebo koeficient zastavéni
a/nebo koeficient zelené apod.)

- zasady pro provadéni oploceni pozemkd.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zastavba se pfizpusobi dochovanému vesnickému charakteru Tachlovic. Nebudou pfipustné
ploché a pultové stfechy. Sklon stfech bude pfizplsoben sklonu stfech okolni zastavby,
minimaini sklon stfech bude 40°.

Regulacni plan stanovi pravidla pro uplatfiovani prvkd, které by svymi rozméry a mnozstvim
mohly narusit charakter zastavby odpovidajici malému venkovskému sidlu, napf. terasy,
balkény, vikyfe, rizality, arkyfe, apod.

V feSeném Uzemi se nachazi historicka stavba na pozemku st. 109, tzv. ,vila“ dnes
zdevastovany objekt, prakticky bez realné moznosti rekonstrukce. Zastavba rodinnych domu
bude feSena tak, aby ve hmoté& upominala na existenci této charakteristické stavby mistniho
vyznamu.

V zapadni ¢asti uzemi vyuzivat moznost umisténi fadovych domud se stanovenymi
podminkami zachovani vesnického razu. Upfednostnit pravouhlé uspofadani zastavby,
korespondujici s objekty statku a v SirSim kontextu i s aredlem byvalé fary (pozemky st. 62,
120).

Vychodni ¢ast zastavby rozvolnit navrhem izolovanych domd na vétSich pozemcich
s pfechodem zahradami do volné krajiny.

Navrh zastavby rodinnymi domy v€. feSeni vysoké zelené bude provérfen v dalkovych
pohledech od jihovychodu, jihozapadu a severu. Bude kladen diraz na to, aby linie stfech
byly v harmonickém souladu se stavajici historickou zastavbou centra obce a aby nebyly
narusSovany vzdalenéjsi linie obzoru. Bude preferovano pokracovani v typickych zvinénych
liniich stfidajicich se stfech a korun vzrostlych stromud. Koncepce zastavby a navrh zelené
na vefejnych prostranstvich bude ke vzniku takového stavu sméfovat.

Regulacni plan provéfi vhodnost uplatnéni maximalni pfipustné vySky hfebene staveb
stanovené v podminkach prostorového usporadani tzemi v Uzemnim planu Tachlovice
jednotlivé pro konkrétni pozemky pravé s ohledem na celkové pisobeni obytného souboru
v dalkovych pohledech. | s ohledem na vytvofeni optimalnich méfitek vnitfnich vefejnych i
soukromych prostor obytného souboru.

Zastavba bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny. Zejména bude respektovat
kontaktni klidovou zénu v plochach provedené revitalizace v nivé Radotinského potoka a
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nebude naru$ovat funkce regionalniho biokoridoru RK 1186 Nugice — Skrabek. Reseni
zastavby a vefejnych prostranstvi bude umoZznovat pfistup na okolni pozemky jihovychodné
od feSeného uzemi. Bude navazovat na stavajici vyuzivané pési cesty.

Koncepce FeSeni bude respektovat klid vefejného pohrebisté pfiméfenym odstupem domu
a komunikaci.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na reSeni vefejné dopravni infrastruktury

Viz PoZadavky na vymezeni pozemku vefejné dopravni infrastruktury (bod b) tohoto Zadani).

Pozadavky na reSeni verejné technické infrastruktury

Regulagni plan navrhne feSeni technické infrastruktury na zakladé bilanéniho vypoctu
narlstu potfeby na urovni vSech systému technické infrastruktury.

Regulacni plan navrhne v feSeném Uzemi vodovodni sit napojenou na stavajici vodovodni
fad v ulici Toskanskeé.

Regulaéni plan navrhne splaskovou kanalizaci napojenou na splaskovou stokovou sit obce
Tachlovice a stavajici zrekonstruovanou Cistirnu odpadnich vod.

Regulacni plan provéfi potfebu zfizeni distribuéni trafostanice dle bilanéniho vypoctu nartstu
potfeby elektrické energie v Uzemi. VeSkeré rozvody elektrické energie (VN, NN a vefejné
osvétleni) budou navrzeny jako podzemni. Pokud nastane potfeba vybudovat trafostanici,
bude v kioskovém provedeni na kabelové pfipojce VN.

Regulagni plan navrhne v feSeném uzemi stfedotlakou distribu¢ni plynovodni sit napojenou
na stavajici STL fad v ulici Toskanskeé.

Regulacni plan navrhne v feSeném Uzemi trasy kabell elektronickych komunikaci.

Pozadavky na reseni verejného obéanského vybaveni

Viz Pozadavky na vymezeni pozemku pro obCanské vybaveni (bod b) tohoto Zadani).

PoZadavky na feSeni vefejnych prostranstvi
Viz Pozadavky na vymezeni pozemku pro vefejna prostranstvi (bod b) tohoto Zadani).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatireni

Uzemni plan Tachlovice vymezuje v Fe§eném Gzemi nasledujici vefejné prospésné stavby,
které budou upfesnény a prfevzaty do Regulacniho planu:

S moznosti vyvlastnéni -
D1 Parkovisté
S moznosti pfedkupniho prava -

K3 Zelen ochranna a izola¢ni

g) Pozadavky na asanace

Regulacni plan stanovi odstranéni stavajicich staveb v plochach prestavby P1 a P2.
h) DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich

pravnich predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni
ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych
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surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy).

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Cernosice nevyplyvaji pro feSené tizemi zadné
konkrétni pozadavky na feSeni v regulacnim planu.

V feSeném Uzemi je vymezeno ochranné pasmo hrbitova, jehoz podminky budou
respektovany.

Uzemi leZi v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni — sektor B a v ochranném
pasmu s vySkovym omezenim staveb Letis§té Vaclava Havla Praha.

Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany

Nejsou znamy zadné dalsi limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisu,
které by bylo tfeba respektovat v Regulacnim planu.

V ramci regulacniho planu budou splnény poZzadavky na parametry pfistupovych komunikaci
k budovam a stavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, poZzadavky na feSeni
pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku a zajisténi
potfebného mnozstvi pozarni vody, pfipadné jiné hasebni latky, v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

i) Vy€et uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nenahradi v feSeném uzemi zadné uzemni rozhodnuti.

j) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulaéni plan stanovi podminku uzavfeni planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury a na vybudovani vefejnych prostranstvi. Planovaci smlouva zavaze
budouci investory v lokalité pfeveést za splnéni smluvnich podminek vybudované stavby
dopravni, vefejna prostranstvi a vybrané stavby technické infrastruktury do majetku a spravy
obce Tachlovice.

k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter GUzemi a problémy k FeSeni v€etné méritek
vykrestl a poc¢tu vyhotoveni.

Regulagni plan bude zpracovan v rozsahu dle Pfilohy €. 11 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci €innosti, v platném znéni.

Navrh regulacniho planu bude zpracovan a regulacni plan bude vydan shodné
v nasledujicim rozsahu dokumentace:

- Textova dast
- Graficka ¢ast :

Hlavni vykres v méfitku 1 : 500

(Hlavni vykres je v pfipadé potfeby mozné rozdélit na dva samostatné vykresy, a sice na
Vykres zplUsobu vyuziti pozemkd a na Vykres umisténi a prostorového usporadani staveb na
pozemcich)

Vykres staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni v méfitku
1:500

Vykres vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&snych opatieni v méfitku 1 : 1 000
(méfFitko katastralni mapy)

Vykres pofadi zmén v uzemi v méfitku 1 : 1000 (pokud bude v regulaénim planu stanovena
etapizace)
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Odlvodnéni navrhu regulaéniho planu bude zpracovano a odivodnéni regulaéniho planu
bude vydano shodné v nasledujicim rozsahu dokumentace:

- Textova Cast
- Graficka ¢ast :
Koordinacni vykres v méfitku 1 : 500
Vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 5 000
Dalkové pohledy na soubor staveb Pod svatym Jakubem, zakresy do fotografie —
- od jihovychodu
- od jihozapadu
- od severu
Vizualizace, detaily a dal§i podobné vykresy podle potfeby odivodnéni RP.

Textova ¢ast regulaéniho planu i oddvodnéni regula¢niho planu bude zpracovana ve formatu
Microsoft Word *.doc nebo *.docx, tabulky ve formatu *.xls nebo *.xlsx a bude odevzdana
zaroven ve formatu *.pdf.

Graficka ¢ast regulacniho planu i odivodnéni regulaéniho planu bude zpracovana nad
aktualni katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK ve formatu *.shp, *.dwg nebo
*.dgn a bude odevzdana zaroven ve formatu *.pdf.

Regulaéni plan bude vyhotoven a odevzdan vzdy v tisténé podobé a zaroven v digitalni
formé na datovém nosi¢i CD/DVD, a to v tomto poc&tu vyhotoveni pro jednotlivé etapy
Zzpracovani:

- navrh regulac¢niho planu pro potifeby spoleé¢ného jednani dle § 65 stavebniho zakona —
2 X

- navrh regula¢niho planu pro potieby fizeni o regulaénim planu dle § 67 stavebniho
zdkona — 2 x

- regulacni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zakona — 4 x.

]) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Z davodu ochrany zemédélského pldniho fondu se navrh zastavitelnych obytnych ploch
Cleni na dvé etapy. Mezi obytné plochy se pro potfeby etapizace pocitaji:

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI.1)

BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE (BI.3)

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Do prvni etapy jsou zahrnuty: Z1, Bl.1; Z2, Bl.1; Z3, Bl.1; Z4, Bl.1; Z5, BI.1; Z6, SV, Z7, BI.3;
Z10, BI.1; Z11, Bl.1; Z13, Bl.1; Z14, BI.1; Z15, Bl.1; 217, Bl.1; Z34, Bl.1; P1, BI.3; P2, BI.3;
P3, BI.1.

Do druhé etapy jsou zahrnuty: Z8, Bl.1 a Z9, BI.1.

VyuZiti ploch ve druhé etapé navrhu je mozné az po vyuziti minimalné 60 % zastavitelné
plochy vymezené v prvni etapé.

Zastavitelné plochy s jinym vyuzitim nejsou pfedmétem etapizace.
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k) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan Tachlovice navrhuje tyto plochy s moznosti vyviastnéni:

. .y Pravo vyvlastnéni
R Druh VPS Kat’astra’lnl k pozemkim
VPS uzemi .
a stavbam
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koridor silnice 11/116: . L . .
D091 Kuchaf, obchvat Tachlovice StfedocCesky kraj
Koridor silnice 11/116: . L . .
D092 Chynice, obchvat Tachlovice StfedocCesky kraj
Koridor silnice 11/101: Usek
D067 Tachlovice — Rudna, Tachlovice Stfedocesky kraj
prelozka
D1 Parkovisté Tachlovice Obec Tachlovice
D2 Cyklostezka Tachlovice Obec Tachlovice

Pokud je v uzemnim planu vymezen koridor pro vefejné prospésnou stavbu, nejedna
se jeSté o plochu vlastni vefejné prospésné stavby (v&etné plochy nezbytné k zajisténi jejiho
fadného uzivani pro stanoveny ugel). Seznam pozemkd pro vyvlastnéni se v UPD

neprovadi. Podkladem pro vyvlastnéni je Uzemni rozhodnuti, ve kterém jsou pozemky, resp.

jejich &asti, podléhajici vyvlastnéni pfesné specifikovany geometrickym planem.

Oznaceni Katastralni Omezeni vlastnického
VPS Druh VPS Gzemi prava
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
V1 Vodovod Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)
V2 Vodovod Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)
K2 | Kanalizace - splaskova | Tachlovice | Obec Tachlovice (omezeni)
P1 Plynovod STL Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)
P2 Plynovod STL Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)
P4 Plynovod STL Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)
P5 Plynovod STL Tachlovice Obec Tachlovice (omezeni)

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci”,)

2.

Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan Tachlovice navrhuje vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni

ke zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi (plocha vodni a vodohospodarska), k zaloZeni prvku
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uzemniho systému ekologické stability a opatfeni ke zvySeni prostupnosti krajiny a

protierozni opatfeni (polni cesty).

Pravo
L. Katastralni | vyvlastnéni
Oznaceni VPO Druh VPO e k pozemkim
a stavbam
PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
e . . Obec
RK1186/TAO01 Lokalni biocentrum - nefunkéni Tachlovice Tachlovice
e . . . Obec
TAO04-TAO5 Lokalni biokoridor - nefunk&ni Tachlovice Tachlovice
e . . . Obec
TA03-CHO02 Lokalni biokoridor - nefunkéni Tachlovice Tachlovice
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
K10 W Plochy vodni a vodohospodaiské Tachlovice Obecl
Tachlovice
PLOCHY ZEMEDELSKE
, . Obec
K18 NZp Polni cesty Tachlovice Tachlovice
, . Obec
K20 NZp Polni cesty Tachlovice Tachlovice
, . Obec
K22 NZp Polni cesty Tachlovice Tachlovice
, . Obec
K24 NZp Polni cesty Tachlovice Tachlovice

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci*.)

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan Tachlovice nenavrhuje 2adné asanaéni Gpravy, pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
4. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Uzemni plan Tachlovice nenavrhuje ?adné stavby a opatfeni k zaji$téni obrany

a bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
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1) Vymezeni

verejné

prospésnych

staveb a

verejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim

v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel

pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju

podle §8 katastralniho zakona

Uzemni plan Tachlovice navrhuje tyto plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Plochy vefejné prospésnych staveb -

Parcelni
Cisla [KN] .
. . ... | Parcelni ¢isla [KN] pozemka, U ble@ .
Oznaceni Katastralni " .. X uplatniujici
Druh VPS . . vSech dotéenych pro které . .
VPS uzemi . : predkupni
pozemku Ize uplatnit .
- . pravo
predkupni
pravo
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
D5 Verejna prostranstvi - | o 10vice 126/1 Gast 126/1 Gast Obec
komunikace Tachlovice
Z20PV | Vefejna prostranstvi | Tachlovice | 101/3, 101/5&ast | 101/5 &ast Obec
Tachlovice
Z21PV | Vefejna prostranstvi | Tachlovice 335/130 Gast 335/130 Obec
Cast Tachlovice
Vefejna prostranstvi — . 101/5 ¢&ast, 101/5 &ast, Obec
z22zv vefejna zeler Tachlovice 101/1 &ast, 101/1 &ast, | Tachlovice
Pozemky stavajicich vefejnych prostranstvi -
Parcelni ¢isla
Pof [KN] pozemki, Subjekt
gra Pobis Zafazeno do plochy | Katastral. pro které Ize uplatnujici
éisio P s rozdilnym vyuzitim uzemi uplatnit predkupni
predkupni pravo
pravo
- PVk
Pozemek v ulici Na Y , . Obec
1 Skalkach Verfejna pro_stranstw - | Tachlovice 35/26 Tachlovice
komunikace
- PVk
Pozemek v ulici Na . , . Obec
2 Skalkach Vefejna prostranstvi - Tachlovice 35/27 Tachlovice
komunikace
Cast pozemku DSs
3 zasahu1’|0| ’do_ Sllrjlc_ev II,. av_III. trvlcviy Tachlovice st 77 &ast Obec_
Jakubské navsi, a silniéni pfivadéce Tachlovice
chodnik. k nim.
Cast pozemku PV Obec
4 zasahujici do Vefejna prostranstvi | Tachlovice 101/1 &ast .
. Tachlovice
Jakubské navsi
Cast pozemku DSs
5 zasahuuq QO Sllrjlc_ev II’. av_III. trvlcviy Tachlovice 335/130 &ast Stredoc_esky
vozovky silnice a silniéni pfivadéce kraj
11/101 k nim.
6 Cast pozemku DSs Tachlovice 541/3 Cast StredoCesky
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zasahuijici do Silnice 1. a Ill. tfidy kraj
vozovky silnice a silniéni pfivadéce
11/101 K nim.
Cast pozemku PVk
vyuzivana jako Vefejnéa prostranstvi - ; x4 Obec
chodnik a komunikace Tachlovice 541/3 Cast Tachlovice
kfizovatka
Cast pozemku zZVv Obec
8 vyuzivana jako Verejné prostranstvi — | Tachlovice 335/130 &ast Tachlovice
vefejné prostranstvi vefejna zelen
Cast pozemku, na PVK Obec
9 které lezi ulice Verejna prostranstvi - | Tachlovice 335/130 &ast Tachlovice
Sportovni komunikace

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatireni a asanaci*,)

m) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50
odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan Tachlovice nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, proto nevyplynula Zadna kompenzaéni opatfeni dle §50 odst. 6

Stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listli a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 50 stran.
Graficka ¢ast obsahuje celkem 4 vykresy:
N1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi —-1:5000

N2 Hlavni vykres — Urbanistickd koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim

—1:5000

N3 Vykres koncepce vefejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi -1:5000
N4 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci -1:5000
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