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OPATRENI OBECNE POVAHY €. ..
UZEMNI PLAN TREBOTOV

Zastupitelstvo obce Trebotov prislusné podle ustanoveni § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,novy stavebni zdkon“) ve spojeni s § 6 odst. 5 pism. c)

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“), podle ustanoveni § 54 odst. 2 a § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v
souladu s § 171 - § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
»spravni rad”), svym usnesenim €. ..ceeeeeceeeeeennneene. zedne .ceeeeeeeieeeee,

vydava
Uzemni plan Tebotov.

Nabytim G¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy konéi platnost dosavadniho Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Trebotov véetné viech schvalenych nebo vydanych zmén.

Zaznam o ucinnosti Opatreni obecné povahy

nazev UPD: Uzemni plan Tiebotov
oznadeni spravniho organu, ktery UPD vydal: Zastupitelstvo obce Trebotov
datum nabyti U¢innosti:

pofizovatel: Maéstsky Grad Cernosice, odbor Gzemniho planovani
Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice

opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. Hana Stefkova
funkce opravnéné uredni osoby pofizovatele: referentka odboru tzemniho planovani
podpis otisk uredniho razitka
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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sbh. k datu 10. 4. 2026 nad aktudlni katastralni
mapou (KM); k. . Tfrebotov. Zastavéné Gzemi je vymezeno a je vyznaceno ve vsech vykresech.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

I.  Rozvoj obce stabilizuje strukturu komunikaci a doplnuje ji v zastavitelnych plochach o nové obsluzné
komunikace..

Il. Rozvoj bydleni je navrzen ve vazbé na zastavéné Uzemi na plochach predevsim jiz vymezenych
v predchozi UPD a na vybranych plochach chat.

Ill.  Vyrobni ¢innosti jsou navrzeny pro rozvoj ve stavajicich plochach na jiz zde provozované ¢innosti.
Jedna se predevsim o zemédélskou ¢innost a skladové hospodarstvi.

IV. Je navrZena stabilizace soucasné bytové zastavby vcetné staveb pro rodinnou rekreaci za podminek,
které umozni jejich dalsi vyuZivani. Kategorie rekreace je rozdélena do dvou typu dle vhodnosti dalsiho
rozvoje.

V. Krajina je navrZena k revitalizaci:

e Udoli potoka Svarcavy, kde je navrien koridor USES a reten¢ni opatieni na nivnich ptidach
e doprovodna zelen cest na severu Uzemi obce, kde je doprovodna zelen navrZena jako interakéni
prvek USES. Tyto Gpravy by mély v budoucnu pfispét ke zvy$eni stupné ekologické stability Gizemi.

VI. Zakladni koncepce je podrobnéji popsana v kapitolach:

e Urbanisticka koncepce
e Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce usporadani krajiny

C. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je vyjadiena ¢lenénim tUzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jeji principy jsou
popsany v nasledujicich podkapitolach.

C.1 CHARAKTER OBCE

I.  Obec Trebotov lezi v CHKO Cesky kras na zadpad od Prahy. Jde o piiméstskou rezidenéni oblast u Prahy
s vazbou na navazujici méstskou ¢ast Praha — Radotin. Plivodni venkovska zastavba tvofi centrum
sidla’. Obci prochdzi silnice 2. tfidy, kterd velmi ovliviiuje v obci provoz a vyuZiti centrdlni ¢asti. Na
pGvodni venkovskou zastavbu navazuje zastavba charakteru vilovych c¢tvrti z rliznych obdobi
vystavby?.

Il.  Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuziti a prostorového usporadani v regulativech a
funkénim navrhovanym fesSenim. Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a obnovy hodnot
pavodni zemédélské zastavby, ktera dosud tvori centraini ¢ast obce.

C.2 VYMEZEN[ ZASTAVITELNYCH PLOCH

I.  Koncepce rozvoje je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné uUzemi obce. Dosud
nezastavéné plochy v zastavéném uzemi jsou regulovany podminkami vyuZiti Uzemi tak, aby
nedochazelo k extrémnimu zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt zdrover vyuZity stavajici
volné parcely s kvalitni dopravni obsluhou.

Il.  Zastavitelné plochy jsou graficky vyznaceny ve Vykrese zdkladniho €lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.
Oznaceni ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi je indexy Z.x. Plochy zastavitelné jsou vymezené dle
odlvodnéni a na zakladé téchto principu:

e maximalné zohlednit po provéieni nezastavéné plochy platné UPD
e provérené plochy pozadované v zadani UP

e provérené plochy po pripominkach vlastnikl, kde obec souhlasila s jejich zafazenim do
zastavitelnych ploch a nejsou v rozporu s verejnym zajmem

! Terminy - plvodni venkovska zastavba, urbanistické hodnoty, plivodni zemédélska zastavba — jsou popsany podrobnéji v textové Casti
Odlvodnéni

2viz podrobnéji doplfiujici prazkumy a rozbory
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C.3

C.4

C.5

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy:

Kéd Zpusob vyuziti

2.1 Plocha pro rozsifeni hibitova

2.2 Plocha pro bydleni pfi ulici Chotelské

23 Plocha pro bydleni v lokalité nad Skolou, v€etné verejnych prostranstvi a komunikaci
Plocha pro obcanské vybaveni — rozsireni skoly

2.4 Plocha pro bydleni a obc¢anské vybaveni v lokalité U Hristé, véetné komunikace

2.5 Plocha pro bydleni v lokalité Pod Vsi

2.6 Plocha pro bydleni v lokalité Pod Vsi, véetné verejnych prostranstvi a komunikaci (slozena z
Casti Z.6a, Z.6b a Z.6¢)

2.7 Plocha pro bydleni v lokalité pod kostelem

.8 Plocha pro technické vybaveni (sbérné misto) a otaceni komunalnich vozidel na Velké
Strané

2.9 Plocha pro bydleni nad Mejstfikovym mlynem

2.10 Plocha pro zkapacitnéni vodojemu nad byvalym Zidovskym hrbitovem

2.11 Plocha pro bydleni v lokalité Pod Vsi

2.12 Plocha pro bydleni v Solopiskach

Z.13 | Plocha pro rozsiteni COV

2.14 Plocha pro obecni kompostarnu

2.15 Plocha pro obcanské vybaveni vedle obecniho uradu

2.16 Plocha pro revitalizaci sportovisté v Solopiskach

2.17 Plocha pro rozsifeni tcelové komunikace pod lokalitou Na Vinici

2.18 Plocha pro ucelovou komunikaci k plose smiSené obytné nad Trebotovem

Z2.19 Plocha pro rozsifeni mistni komunikace v lokalité Nad Rybnickem

2.20 Plocha pro rozsifeni mistni a ic¢elové komunikace v lokalité Na Strazi

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené spociva ve vymezeni ploch zelené v sidle (parkova zeler ZP, nemocnicni lesopark
ZX, samostatné vymezené zahrady ZZ), v podminkdach vyuZiti a prostorového usporadani ploch (napf.
pozadovana intenzita zelené) a ve vymezeni ploch verejnych prostranstvi, v jejichZ rdmci je vysazovani
zelené rovnéz pozadovano.

BYDLENI

Koncepce bydleni se neméni; je zaloZena na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni navazujicich na
zastavéné Uzemi, nebo uvnitf zastavéného Uzemi, kde jsou dosud nezastavéné plochy o velikosti vétsi
nez 3 parcely.

Koncepce vychazi ze zasady nezahustovat zastavbu z dlvodu zachovani soucasné rozlohy zahrad a
z divodu odpovidajici souc¢asné verejné infrastruktury pouze pro soucasné sidlo .

Plochy bydleni jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi déle ¢lenény na 6 typl a na
plochy smisené obytné (3 typy).

Nedilnou soucasti bydleni jsou zahrady (kdd ZZ v Hlavnim vykrese), které jsou navrieny zejména
v plochach, kde verejny zajem nedovoluje dalsi zastavbu (napf. plochy zahrad u potoka, na nivnich
pudach apod.).

REKREACE

Koncepce rekreace vychazi ze soucasného stavu (jiz technickou infrastrukturou zainvestované) chatové
vystavby. Znamena to stabilizaci ubytovani, popf. podminky pro mozné zmény dokoncenych staveb,
zejména doreSenim dopravni infrastruktury a vztahu k lesnim pozemkim. Podminka mozného pfijezdu
komunalni techniky je nutna pro vSechny chatové osady.

Plochy pro rodinnou rekreaci jsou rozdéleny do dvou typu. Plochy byly rozcélenény dle nasledujicich
indikatord: moZny pfijezd techniky (hasi¢i, ambulance), terénni poloha, dostatecnad technicka
infrastruktura, dostatecna vzddlenost od lesa a velikost parcely, kterd umozni dalSi rozvoj. Objekty
rodinné rekreace, které nesplnuji tyto indikatory, maji z téchto dlvod( limitovany rozvoj.
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C.6

Pro rekreaci jsou navrzeny k obnové polni cesty zkvalitiiujici prostupnost krajiny pro obyvatele, turisty
a cykloturisty.

VYROBA

Smisené drobné vyrobni plochy jsou stabilizovany ve svych stavajicich plochach. Jsou regulovany
podminkami pro vyuZiti, prostorovym usporadanim, popr. dalSimi podminkami (v Hlavnim vykrese
kédy SV.1a Sv.2).

V obci je stabilizovana plocha pro chov koni a jeji odpovidajici doplfikové funkce — v Hlavnim vykrese
kod SV.3.

V sidle Trebotov jsou stabilizované plochy pro zemédélstvi a skladovani, popf. drobné sluzby.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D.1.1 Silnice, mistni komunikace
I.  Koncepci dopravy predstavuje navrzena struktura komunikaci:
e propojovaci mistni komunikace, které zajistuji zakladni dopravni kostru obce (DS)
e mistni komunikace, které doplruji strukturu propojovacich mistnich komunikaci (PU)
e Ucelové komunikace (DX)

Il. Severni rozvojova oblast pro bydleni a rozsiteni Skoly a materské Skoly je feSena novym pfijezdem
mistni obsluzné komunikace, kterd je vymezena formou uUzemni rezervy, kterd bude podrobnéji
provéfena vsouladu s potfebami nové vystavby i ochrany soucasné zastavby pred zvySenym
provozem.

Ill. Oproti sou¢asnému stavu navrh predpoklada pfi rekonstrukcich komunikaci, kde to umozni Sirkové
parametry, rozsifeni na normové parametry a vystavbu chodnikd.

IV. Koncepce obsluznych komunikaci v obci je navriena na obnovu a doplnéni ucelené struktury ulic,
prajezdnych Usekd bez otaceni a bez nedostatecné sitky vozovek, a to zejména podminkami vyuziti
Uzemi a prostorovymi regulacemi. V zastavitelnych plochach a zastavéném Uzemi obce je
v oddvodnénych pfipadech navrzena sit mistnich komunikaci nebo Géelovych komunikaci s parametry
stanovenymi v podminkach pro vyuZiti ploch. V fadé pfipadl to znamena rozsiteni mistni komunikace
dle konkrétnich podminek na Sirkové parametry, které pro obytné zény pozaduje vyhlaska a které
zajisti prijezd komunalni techniky.

D.1.2 Uéelové komunikace

I.  Vseverni ¢asti Uzemi je navrzena sit Uc¢elovych komunikaci ke zvy3eni prostupnosti krajiny pro chodce
a cyklisty a zaroven pro vymezeni doprovodné zelené.

Il.  Vzdpadni ¢asti obce je navrieno rozsifeni Ucelové komunikace, kterda pomize odvést dopravu
z historického centra obce. Rozvoj bydleni v zdpadni ¢asti zhorSuje v centru bezpecnost chodcq,
cyklist a zhorSuje prostredi stavajici zastavby.

Ill. Zapadné od obce je stanovena uUcelova komunikace existujici jako propojeni Trebotova na silnici
111/1157. Komunikace ma stanovenu min. $itku vozovky na 4,5 m. Komunikace nenalezi do sité silnic
ani mistnich komunikaci, je viak vyznamnd pro spojeni Tiebotova se Solopisky a Cernogicemi.

D.1.3 Doprava v klidu

Parkovani vozidel je navrZzeno podminkami v ramci ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Parkovani verejnosti v centru, zejména ve vefejném prostoru je navrzeno formou miry pripustného
vyuZiti ve verejném prostoru.
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D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zastavéné Uzemi Trebotova je rozdéleno do 3 ¢asti, dle zdsobovani technickou infrastrukturou.
A. Plocha se zasobovanim stavajici technickou infrastrukturou (elektfina, plyn, vodovod, centralni
kanalizace, destova kanalizace, spoje).
B. Plocha se zasobovanim elektrickou energii a spojovym vedenim. Zasobovani vodou je z vlastnich
studni, bez napojeni na centralni kanalizaci (vyvazeni nepropustnych jimek).
C. Plocha se zasobovanim technickou infrastrukturou (elektfina, plyn, spoje); vyhledové napojeni na
centralni kanalizaci, vodovod.
V nezastavéném Uzemi lze umistovat dopravni a technickou infrastrukturu pouze nezbytné nutnou.

=
a : z O
o
==,
@ =

Zasobovani technickou infrastrukturou
A. - zadsobovani stavajici Tl

B. - bez napojeni na vodovod a kanalizaci
C. - vyhledové napojeni na vodovod a kanalizaci
=== Vodovod - navrh

--=- Kanalizace - navrh

D.2.1 Vodni hospoddrstvi

I.  Zdrojem vody pro vodovod Trebotov je privadéc¢ z Prahy z méstské casti Radotin, jeZz zasobuje obec
vodou ze Zelivky. Doplrikovymi zdroji jsou domovni studny a vrty. Voda z piivadéce je erpana do VDI
Tfebotov 1x120 m? (391,50/387,80 m n. m.). Zvodojemu je obec zdsobena gravitaéné. Kapacita
vodojemu nestaci pro potfeby stavajici zastavby, natoZ pro jeji rozvoj; pfipravuje se zkapacitnéni
vodojemu na 2x120 m®.

Il.  Mistni ¢ast Solopisky a osada Kala jsou zasobeny z domovnich studni. V navrhovém obdobi tzemniho
planu se navrhuje jejich napojeni na vodovod Trebotov s gravitacnim zasobovanim ze zkapacitnéného
vodojemu, v souladu se zpracovanou technickoekonomickou studii. Podrobnéji viz odlvodnéni.

Ill. Odlehlé chatové osady nejsou napojeny na skupinovy vodovod a jejich napojeni se nenavrhuje. Chaty
jsou navrzeny nadale na vyuzivani vlastnich studni.

IV. Pro rozvojové lokality bude zajisténo dostatecné mnoizstvi pozarni vody z vodovodu vysazenim
hydrant( dle nasledné podrobného projektu dokladujici zajisténi pozarni vody.

V. Kanalizace je vybudovdana pouze v obci Tfebotov. Mistni ¢ast Solopisky a osada Kala nema vybudovany
centralni systém kanalizace, splaskové vody od trvale i prechodné bydlicich obyvatel jsou akumulovany
v bezodtokovych jimkach. UP navrhuje napojeni na systém kanalizace do spole¢né COV Trebotov.
Pouze ¢&ast odlehlych ploch pro rodinnou rekreaci navrhuje UP pro likvidaci odpadnich vod formou
vyvazeni — tomu je prizplisobena podminka pro pfijezdovou komunikaci, kterd umozni pfijezd techniky
pro vyvazeni.
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VI.

V obci Trebotov je vybudovdna oddilnd splaskova tlakova kanalizace, kterd Usti na mechanicko-
biologickou ¢istirnu odpadnich vod. COV Trebotov, ktera se nachazi v jihozapadni ¢asti obce. Kapacita
€OV je nedostacujici, probiha jeji intenzifikace a rozéifeni. Odtok vycisténé vody z COV je zaustén do
recipientu, kterym je potok Svarcava.

D.2.2

Hospodafeni s destovymi vodami

Destové vody jsou ¢astecné odvadény destovou kanalizaci do mistnich vodotedi, ¢asteéné je vyuzivan
systém prikopU, struh a propustk(. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch
bude vzdy zajisténa retencni nadrzi s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku.
Ztohoto ddvodu je také stanovena intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd, omezujici podil jejich
zpevnéné plochy (uvadéno v %), kterda neumozriuje vsakovani destovych vod.

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrZeny plochy pro rozliv vodnich tok( zejména
v nezastavénych udolnich nivach, jako nezastavitelné Uzemi Gdolnich spolecenstev.

D.2.3

Zdsobovdni plynem

Obec Trebotov je zdsobovana plynem kromé stabilizovanych ploch pro rodinnou rekreaci.

D.2.4

Zdsobovdni elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni. Zastavéné Uzemi je zasobovano vedenim
22Kv ze stavajicich trafostanic. Stavajici trafostanice Ize prestrojit na vykon poZadovany rozvojem
ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu.

Nova rozvodna energeticka vedeni se pti rekonstrukci nebo budovani nové vozovky v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, budou umistovat pod zem.

D.4

D.5

Spojové vedeni
Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a Ize pokryt i nartst poctu uZivateld.

Nova telekomunikacni vedeni se v zastavénych ¢astech obce budou umistovat pod zem.

Na severu od obce je stabilizovana zakladnova stanice s OP 200 m.
OBCANSKE VYBAVENI

Obec ma stabilizované obcanské vybaveni — zakladni $kola, materska skola a s regionalnim vyznamem
zdravotnické sluzby v samostatném aredlu. Kulturu a dalsi sluzby zajistuje sousedstvi hlavniho mésta
Prahy.

Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni vefejného OV (obecni Gfad, hasi¢ska zbrojnice,
kostel, zdravotnické zatizeni a Skoly vcetné ploch pro rozvoj) a vseobecného OU (pod které spada
ostatni obcanské vybaveni a sluzby). Je navrieno rozsifeni hrbitova. Jsou nastaveny podminky pro
rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuziti v Solopiskach a Nad Rybnickem.

Obcanské vybaveni je také navrzeno v téchto plochach:

e Vplochach bydleni — pripustné vyuziti sluzby a maloobchodni zarizeni néleZejici do sféry
obcanského vybaveni. Pfipadné parkovani vozidel zékaznikd na vlastnim pozemku nebo pouze na
vyhrazenych plochach verejného prostoru.

e V plochach smisenych obytnych, kde jsou vyuZivany stavajici hospodarské stavby.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi, tvorena navsi, ulicni a cestni siti, placky, parkovou zeleni a dalsimi prostory, jsou
vymezena jako plochy verejného prostoru vc. komunikaci a verejné zelené, coz jsou verejné prostory
s funkci zelené reprezentativni, rekreacni a estetickou.

Plochy verejnych prostranstvi jsou dostatecné i pro rozvoj sidla.
ZELENA INFRASTRUKTURA

Zelena infrastruktura je tvofena systémem sidelni zelené (viz kapitola C.3) a ve volné krajiné Gzemnim
systémem ekologické stability a plochami, uréenymi pro zachovani a obnovu vodniho rezimu (viz
kapitola E).
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.  Navrh UP ¥esi v krajiné koncepci obnovy vodniho rezimu, priichodnost krajiny mimo silnice, navrh na
Upravu horizontu severné od obce a zvySeni ekologické stability na orné pudé.

Il.  Hodnoty krajiny jsou navrZeny k obnové a rekultivaci navrhem krajinné zelené doprovodné a navrhem
regulativii nezastavéného Uzemi.

ll. Zelen vsidle je specifikovana regulativy vefejné zelené a soukromé zelené zahrad, které jsou v UP
vymezeny. Regulativy zajistuji dostatecnou rozlohu zahrad (kterd umozZiiuje vysadbu stromového patra
zelené) pomoci minimalnich rozloh ploch pro bydleni a velikosti stavebnich pozemkd.

IV. Zelen vobci vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu, dalkovych pohled(,
prostupnosti krajiny pro chodce mimo silnice byla navrzena jako doprovodna zelen cest a obnovenych
cest zejména na horizontech Uzemi. Na severu Uzemi je doprovodna zelen navrzena jako interakcni
prvek USES s doporuéenim vysadby geograficky pGvodnich dievin. Zaroveri byla vymezena plocha AP.2
a AU.2, kde jsou z dlivodu ochrany krajinného razu omezeny stavby.

V. Koncepce dominantni pfirodni funkce ochrany a obnovy ptirody reprezentuje (kromé velkoplosnych a
maloplo$nych tzemi ochrany pfirody vymezenych jako limity) také USES. Do tzemniho planu byl
prevzat Plan USES v CHKO Cesky kras se tfemi lokalnimi biocentry CK61 (Nad Kalou), CK62 (Na Vinici),
CK67 (Zalesi) a siti propojujicich lokalnich biokoridord. Dale byl v souladu s USK ORP C vymezen
biokoridor LBK 63B na potoce Svarcava.

VI. Ochrana zemédélského potenciadlu krajiny neumoznuje zvyseni ekologické stability na ZPF. Zvyseni
koeficientu ekologické stability a obnovy mista krajinného rdzu je proto navrieno zejména jako
doprovodna zelen. Erozivni plochy ZPF jsou navrieny dale pro zemédélské vyuzivani, ale s opatfenim
proti erozi a uréené ke zvyseni retence.

VII. Lesni plochy jsou stabilizované. Na plochach sousedicich s lesnimi pozemky neni navrhovana nova
zastavba. Stavajici verejny prostor v Solopiskach (sbérné misto), vyznamny pro bezpecnost obyvatel a
bezpecnou dopravu, ktery lezZi a lesni pidé je navrZen na vyjmuti z pozemk lesa.

VIIl. Koncepce usporadani krajiny je dokumentovdna v samostatném vykrese v méfitku 1: 5000 a obsahuje
navrh struktury, ktera reprezentuje zdkladni funkce nezastavéného uzemi i zakladni funkce v sidlech:

Podminky vyuziti Gzemi —

Struktura usporadani krajiny kédy v Hlavnim vykresu

Sidelni zelen 1 (chranéna regulaci vyuziti)

ZP,77,7X, RI.2, 0S.2, OH

Sidelni zelen 2 (chranénd % zastavitelnosti)

SV.1azSV.3,BV.1azBV.5,
Bl, BH, RI.1, 0S.1, OX, HU

Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody a ochrana

krajinnych horizont( NU, NX
Koncepce ochrany a obnovy prirozeného vodniho rezimu v krajiné MU, AU.1, AU.2
Zelen V\o/znamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu a dalkovych AL AP.2, ZK
pohledi

Ochrana zemédélského potencidlu krajiny AP.1

Les LU

Vodni toky a plochy WT

Zakladni koncepce pési a cyklistické prostupnosti mimo silnice PU, DX

E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

E.1.1 Rekonstrukéni a rekultivacni zasahy v nezastavéném tzemi

V krajiné jsou navrzeny plochy rekultivace z divodu revitalizace krajiny, zejména obnova charakteru mista
krajinného razu udoli potoka Svarcava, zvy$eni ekologické stability a zmirnéni dasledk( eroze, prevence
ochrany Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (napf. zaplavy mimo
Uuzemi obce vznikajici v dil¢im povodi potoka, nebo napt. eroze). Obnova se tykd vétsinou prestavby koryta a
ploch sousedicich s vodoteci nebo prileZitostnou vodoteci — jednd se o plochy pro opatfeni ke zvyseni retence
dedtovych vod. Druhym Géelem rekultivace je névrh ploch pro zalozeni USES, v souladu s Planem USES v CHKO
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Cesky kras. Jde o mezofilni lokalni biokoridory, ve kterych je navrieno prevedeni orné pldy na luéni porosty,
extenzivni obhospodarovani luk, zalozeni skupinové a liniové kiovinné vegetace. Doplnény jsou interakcni prvky
USES, slouzici jako doprovodna zeleri podél cest v krajiné a dali krajinna zelers.

Navrhované plochy zmén v krajiné (v nezastavéném tzemi):

Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht

K.1a, K.1b LokaIni biokoridor USES 62-63 ve sméru Kuchatik

K.2

Lokalni biocentrum 62 Na Vinici

K.3

LokaIni biokoridor 61-62 ve sméru Trousilkdiv mlyn

K.4a az K.4e | Lokalni biokoridor 62-LK30 ve sméru Chotec

K.5a az K.5¢ | Lokalni biokoridor 65-66 ve sméru KalinGv mlyn / Kosof

K.6 Interakéni prvek — nelesni zelefi s vazbou na USES sousedni obce, pohledové exponované
misto
K.7 Interakéni prvky — doprovodna zelen podél cest v severni ¢asti Uzemi obce, vyznamna pro

krajinny raz a zvyseni ekologické stability

E.1.2 Nové navrZené ucelové komunikace, nebo ucelové komunikace k obnové

Jedna se o duleZita propojeni a zajisténi prostupnosti krajiny, vétsinou se jedna o stavajici nebo cesty navrzené
k obnové. Komunikace mohou slouzit téZ pro hipostezky.

E.2

E.3

OCHRANA A OBNOVA KRAJINNEHO RAZU

Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém nezastavitelnych pozemki
ke zvySeni retenéni schopnosti a stability krajiny. Jde zejména o vymezeni USES a navrh ploch v tdoli
potoka Svarcava a v mistech ptileZitostnych vodotedi.

Uzemni plan navrhuje podél vybranych Géelovych komunikaci samostatnou plochu pro doprovodnou
zelen, ktera by méla mj. dotvaret horizonty.

Ochrana krajinného mista — nahorni bezlesé plochy, je chranéna stanovenim plochy s kédem AP.2 a
AU.2 v Hlavnim vykrese, kde nejsou mozné zadné dominantni stavby ani jina Cinnost narusujici
krajinny raz.

Neni pFipustné umistovani vySkovych staveb (napf. vysilac) v I. a Il. z6né CHKO a v pohledové silné
exponované casti (severni vySe polozené a odlesnéné Casti k. U. Trebotov) a zakaz reklamnich zatizeni
(billboardy) a vétrnych elektraren na celém Uzemi obce

Ochrana krajinného mista tGdoli potoka Svarcava a pohledové dominantni polohy svah( Kulivé hory, je
navrzena k ochrané zejména podminkami pro vyuZiti zemédélské ptdy, a podminkami pro umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu s charakterem Uzemi. V zastavitelnych plochach jsou
navrzeny podminky pro vyuziti a prostorové usporaddani v¢. stanoveni zdkladnich podminek ochrany
krajinného mista — velikost parcel, vySkovd hladina zastavby, Sifka obsluzné komunikace
umoznujici doprovodnou zelen a v nékterych pripadech utvareni zastavby — zejména rozdéleni vyuZziti
plochy pro bydleni a plochy zahrad.

KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

Uzemni plan navrhuje vsakovani max. mnoistvi srazek na pozemku (100 %), popf. v nezastavéném
Uzemi retencni opatreni (napf. akumulacni, vsakovaci ¢i odparovaci).

UP navrhuje plochy pro zvy3eni retenéni schopnosti izemi a pro ochranu rozlivu vodnich tok(l zejména
v potencialnich plochach ddolnich niv — v Hlavnim vykrese kod MU.

Koncepce usporadani krajiny navrhuje systém opatieni proti vodni erozi zejména podminkami vyuziti
zemédélské pady AP.1, AU.1a AU.2.

Koncepce vodniho rezimu je navrzena podminkami vyuZiti ploch s kody MU, AU.1 a AU.2.

Vodni tok ma stanovené manipulacni pasmo vodniho toku jednostranné od biehové ¢ary 6 m.
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E.4 KONCEPCE OCHRANY PRIRODY

I.  Celé Gzemi se nachdzi v CHKO Cesky kras, zény I. — IV. Lokalni biocentrum Kulivd Hora &. 76 je pfirodni
rezervace.

Il.  Koncepce USES navrhuje plochy lokalniho USES vé. interakénich prvkd USES s vazbou na tzemi
sousednich obci v souladu s Planem USES v CHKO Cesky kras. Na potoce Svarcava je navrien LBK, ktery
navazuje na hydrickou fadu USES smérem na Roblin. Na severni plani nad sidlem Tfebotov je navrien
systém interakénich prvk@ USES, vzhledem ke stavu ekologické stability (stupné 0-1, tj. bez vyznamu,
nebo jen velmi maly vyznam; silné antropické ovlivnéni).

. USES je navrien piedevéim nad plochami piirodnimi, lesnimi, trvalych travnich porostd a plochami
smiSenymi krajinnymi. Jsou soucdsti navrhu nezastavéného Uzemi v Hlavnim vykrese a v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (regulativy).

IV. Udolni spoleéenstva potokl — zachovalé nezastavéné louky — nivni pady, jsou navrieny na ochranu
jako nezastavitelna Uzemi s funkci ochrannou, ekologickou a vodohospodaiskou. Udolni niva byla
vymezena na zakladé indikatorll v mistech, ktera jsou vhodna pro obnovu nebo ochranu niv a
renaturalizaci toku.

E.5 HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

I.  Obec ma obecni ¢istirnu odpadnich vod.

Il. V obcije zatizeni hlukem a emisemi ze silnice Il. tfidy, kterd obci prochazi. Obchvat je v soucasné dobé
nerealizovatelny.

Ill. Odloucené mistni ¢asti jsou navrZené na vyvazeni nepropustnych jimek

IV. Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi pfedpisy mimo uzemi obce.

E.6 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

I.  Zemédélskd krajina je chranéna jako stabilizovand zemédélskd plda. Zabory se navrhuji pouze
v odlGvodnénych pfipadech, predevsim pro verejné prospésné stavby a opatieni. Dalsi stavebni rozvoj
je smérovan predevsim na pldy s nizkou bonitou a do proluk v zastavéném Uzemi.

Il.  Plochy lesa jsou stabilizované ve svych plochach. Na plochach ve vzdalenosti do 25 m od lesa byly
podminkami vyuziti ploch vylouceny nové budovy. Objekty pro rodinnou rekreaci v blizkosti lesa a
s komplikovanym pfistupem byly navrzeny jako plochy pro rodinnou rekreaci bez moznosti dalSiho
rozvoje. Jako zdbor lesa je navrZena jedna plocha pro technickou infrastrukturu v Solopiskach (jedna se
o stavajici verejny prostor se sbérnym mistem, nepostradatelny pro otaceni komunalnich vozidel) a
jedna plocha pro technickou infrastrukturu na Kulivé hore (jde o plochu nezbytnou pro zkapacitnéni
stavajiciho zemniho vodojemu, ktery zasobuje obec pitnou vodou).

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 UCEL CLENENI UZEMI NA PLOCHY

I.  Sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi obce, z dlivodl omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych cinnosti a poZadavkl na usporadani a vyuzivani Casti Gdzemi obce a jednotlivych
pozemkl jsou v Uzemnim planu vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Il.  Vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozliSeny na:

— plochy zahrnujici stavajici zastavbu a plochy zastavitelné; tyto plochy jsou Gzemnim pldnem
urceny k zastavéni, zastavba v nich dosud neni provedena
— plochy nezastavéného Uzemi

lll. Vuzemnim planu jsou stanoveny pro vymezené plochy podminky pro jejich vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

F.2 ZASADY PRO POUZITIi STANOVENYCH PODMINEK

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno:
1. Hlavni vyuziti,
2. Pripustné vyuziti.
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Dle potieby je pro urcité plochy stanoveno:
3. Nepfipustné vyuziti,
4. Podminecné pfipustné vyuZiti,
5. Podminky prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

F.2.1 Hlavni vyuZiti

Jedna se o urcujici a prevazujici zpUsob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v plose povolovat stavby, zafizeni a
jind opatieni a vymezovat pozemky pro né.

Hlavnimu vyuziti musi byt podtizeno pfipustné vyuziti, tzn., Ze toto pripustné vyuZiti je pouze doplnujici a nesmi
rusit ani nijak omezovat hlavni vyuZziti plochy.

F.2.2 Pripustné, neprFipustné a podminecné pFipustné vyuZiti

I.  Pripustné vyuZiti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich Cinnosti, staveb, zafizeni a
jinych opatreni, které Ize realizovat v dané plose, a které jsou pripustné. Neptipustné vyuziti, pokud
neni jmenovité vyjmenovdno, je vSe nad ramec pfipustného vyuziti.

Il.  Nepfipustné vyuziti, je-li navrzeno, vyluCuje v dané plosSe ¢innosti a s nimi souvisejici stavby, zafizeni a
jind opatreni, neslucitelna s hlavnim a pripustnym vyuzitim. Neptipustné vyuZziti je v plose vyslovné
uvedeno jen v nutnych pripadech.

s s v

F.2.3 Podminky prostorového uspofdaddni vcetné zakladnich podminek ochrany

krajinného rdzu
Podminky prostorového usporddani v plose stanovuji poZadavky napf. na utvareni zdstavby, na usporadani a
zelené, pozadovanych z dlivod( zachovéni a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného Uzemi, které se
vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista. S ohledem na charakter plochy a jeji
polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany
krajinného razu. Podminky prostorového usporadani jsou reprezentovdny zejména témito podrobnéjsSimi
nastroji:

— vyskova regulace zastavby

— charakter a struktura zastavby

— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

e Podminky prostorového usporadani stanovené Gzemnim pldanem jsou zavazné pro povolovani nové
zastavby a zmeény dokoncenych staveb. Tyto podminky nejsou retroaktivni, tj. pfi zménach
dokoncenych staveb, které stanovené podminky nerespektuji, neni mozné naruseni podminek dale
zhorSovat. Pfi kompletnim odstranéni stavby se novd stavba musi fidit jiz platnou regulaci dle
uzemniho planu.

e  Stavajici pozemky, existujici ke dni vydani dzemniho planu, nemusi spliovat podminku minimalni
velikosti pozemku.

F.2.4 Definice pojmi
Uvedené pojmy jsou nize v podminkdach vyuziti a prostorového usporadani ploch vyznaceny kurzivou.

I.  dopliikova stavba — stavba s doplnikovou funkci ke stavbé hlavni, kterd vyhovi parametriim pro drobné
stavby dle pfilohy stavebniho zédkona, anebo jde o stavbu do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m. Svym objemem i vzhledem
musi byt prizplsobena stavbé hlavni (tzn. charakterem, materidlem i barevnosti). Pokud je to v okolni
zastavbé obvyklé, Ize ji umistit az na hranici pozemku.

Il. drobna doplikova stavba — stavba s doplikovou funkci ke stavbé hlavni s jednim nadzemnim
podlaZim, jejiz zastavénd plocha nepfesahuje 16 m? a vy$ka 4,5 m. Za drobnou dopliikovou stavbu se
nepovazuje stavba gardze, skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, poZarni ochranu,
stavba uranového primyslu a jaderného zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi a stavba
vodniho dila.

Ill. charakter venkovské zastavby — se vyznacuje zejména vyrazné podélnym pldorysem staveb,
pfipadné tvorenym kombinaci obdélniki, a symetrickou sedlovou nebo polovalbovou stfechou
minimalné nad 70% pudorysu stavby, se sklonem v rozmezi 35°-45° a s hfebenem v podélné ose
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stavby. Stfedni krytina je sklddana. Nad zbyvajici ¢asti pldorysu a dale u doplrikovych staveb a
drobnych doplrikovych staveb je pfipustna také stfecha pultova a plocha. Stavby nepresahnou jedno
terénu, neni-li v podminkdch prostorového usporadani pfislusné plochy stanoveno jinak. Nezbytné je
respektovat objemové parametry prevladajici v okolni zastavbé.

IV. nadzemni podlazi — podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby vysSe nez
0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby.

V. podkrovi — pfistupny a ucelové vyuzivany prostor nachazejici se prevazné v prostoru pod Sikmou
stfechou.

VI. intenzita vyuziti stavebniho pozemku (zastavénost pozemku) — stanovuje maximalni podil plochy
stavebniho pozemku (v % z jeho celkové plochy), kterd miie byt vyuZita pro zastavénou plochu
pozemku; zpevnéné plochy (véetné venkovnich sportovnich ploch) se do intenzity vyuZiti stavebniho
pozemku nezapocitavaji. Plocha stavebniho pozemku se uvaZuje véetné jeho pripadné ¢asti, zasahujici
do plochy ZZ. Pfiklad: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35% znamena, Ze na
stavebnim pozemku 1000 m? Ize vyuZit pouze 350 m? pro zastavénou plochu pozemku (jedna se
souhrn vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku, napf. stavby rodinného domu,
dalsich pripustnych staveb dle pfislusnych pravnich predpist, véetné staveb podzemnich).

VII. intenzita zelené — stanovuje minimalni podil ploch zelené na stavebnim pozemku (v % z jeho celkové
plochy); do ploch zelené se zapoditavaji vSechny plochy s vegetaci, které nejsou zastavéné ani nejsou
zpevnéné zplisobem, ktery sniZuje rozsah zelené. Plocha stavebniho pozemku se uvaZuje véetné jeho
pfipadné ¢asti, zasahujici do plochy ZZ.

VIII. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uzivatele — obcany obce a zajmového Uzemi.

IX. obcanské vybaveni vefejné infrastruktury — vybaveni svelkou mirou zavislosti na bydleni napft.
zafizeni socidlni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi a kultura, které je podminkou pro
splnéni zakladnich potreb obyvatel.

X. sluzby — obcdanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani, ubytovani, sport a
obcanské vybaveni verejné infrastruktury.

XI. stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkiim na
rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mlze mit nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

F.3 SPOLECNE PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH

Hospodareni s vodou
I. Ve vsech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti je pFipustnd realizace vodohospodarskych opatreni.
Il. Ve vSech plochach v zastavéném Uzemi a ve vSech zastavitelnych plochdach jsou dale pfipustné stavby a
zafizeni pro retenci vody a pro jeji zasakovani.
Technicka infrastruktura
I.  Vzhled a umisténi technické infrastruktury musi byt voleny tak, aby bylo minimalizovano jejich vizualni
uplatnéni a negativni vliv na krajinny raz.
Il. Ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou vylouceny stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické
energie z vétru (vétrné elektrarny).
lll. Ve volné krajiné (tedy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) jsou vylouceny stavby a zafizeni
pro vyrobu elektrické energie transformaci slunecniho zareni (napf. fotovoltaické elektrarny).

Oploceni
I. Ve volné krajiné (tedy mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) je oplocovani a ohrazovani
pozemk( vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni na zemédélské pladé jako nékteré typy ovocnarstvi a zelinarstvi, lesni oplocenky, do¢asné
oploceni nové zalozenych prvks USES, vybéhy pro chovna zvitata, a podobné).

Stavby a zatizeni pro reklamu
I. Nacelém Uzemi obce jsou neptipustné billboardy.

UzZeMNT PIGN TEEDOLOV — EEXLOVA EAST ...v.vvvvveveeeeeeeeveveveveveeae e sevevevessassese s s s sas st es s s evssas et e et s s asassesasasessnsas str.14/33



F.4 PODMINKY PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI JEDNOTLIVYCH PLOCH
F.4.1 Plochy smisené obytné

SV.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — OBECNE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuZiti je bydleni venkovského charakteru a podnikatelska ¢innost slucitelna s bydlenim, poskytujici
sluZby obyvatelstvu nebo verejné sprave.

PRIPUSTNE VYUZITI

Péstitelska a chovatelska ¢innost pro samozasobeni

Obcanské vybaveni

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v novych stavbach s max. plidorysnou vymérou 500 m?
celkem a ve stavajicich stavbach bez ohledu na jejich pidorysnou vyméru

Bydleni v rodinnych domech

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 1000 m? v¢. ¢asti pozemku, ktery je
soucasti plochy ZZ — Zelen zahradni a sadova. V ptipadé déleni se stavbou hlavni, musi mit nové
oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) minimalné stanovenou vyméru 1000 m2.

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku max. 45 %. Doporucéenad intenzita zelené min. 40 %.

Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

IV. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vidy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
V. Maximalni vyska hifebene u novych staveb bude 9 m od nejnizsiho mista rostlého terénu.
SV.2  SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — INTENZIVNI
HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti je bydleni a podnikatelskd cinnost slucitelnd s bydlenim, poskytujici sluZby obyvatelstvu nebo
verejné spraveé.
PRIPUSTNE VYUZITI

Péstitelska a chovatelska ¢innost pro samozasobeni

Obcanské vybaveni

Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany ve stavbéch s max. ptidorysnou vymérou 500 m? celkem
Bydleni v rodinnych domech

Bydleni v bytovych domech

Plochy sportovisté, hristé

Plochy verejné zelené

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimélné 1000 m?. V ptipadé déleni se stavbou
hlavni, musi mit nové oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) minimalné stanovenou vyméru
1000 m?.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 45%. Doporucéenad intenzita zelené min. 40%.

Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské zdstavby, pricemz mohou byt o dvou
mista rostlého terénu.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
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SV.3  SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — FARMA

HLAVNI VYUZITI
Uzemi je ur¢eno pro bydleni spravce a podnikatelskou ¢innost zemédélského charakteru vé. chovu koni.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Obcanské vybaveni
Il.  Provozovny Zivhosti mohou byt umistovany ve stavbach s max. plidorysnou vymérou 300 m? celkem a
ve stavajicich stodolach a hospodarskych staveni
Ill.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze
IV. Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle pozadavkd dalSich ¢innosti v plose
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I. Déleni plochy na samostatné stavebni pozemky je nepfipustné.
Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 45 %. Intenzita zelené min. 45 %.
Ill. Stavby a zafizeni musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

F.4.2 Plochy bydleni

BV.1 BYDLENi{ VENKOVSKE — OBECNE

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci tzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je moZné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplinkové stavby.

Il.  Samozdsobitelska péstitelska nebo chovatelskd Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovlivilovat sousedni pozemky.

Ill.  Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

IV. Doplrikové stavby

V. Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

VI. Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose

VIl. Komunikace, ktera zajistuje pfistup k max. 1 parcele

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Nové vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné& 1000 m? v&. ¢asti pozemku plochy 7Z
— Zelen zahradni a sadov3, je-li vymezena. V pfipadé déleni se stavbou hlavni, musi mit nové oddéleny
i pozemek zbyvajici (zastavény) také minimalné stanovenou vyméru.

Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 30 %, intenzita zelené min. 60%.

IIl. Stavby musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

IV. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

V. Plochy do vzdélenosti 10 metrl od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodl|éhajici povoleni podle stavebnich predpisti (napf. chaty, gardze, dilny, kllny, skleniky,
stravovaci a prodejni zafizeni, recepce, apod.).

VI. Pro plochy do vzdélenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

BV.2 BYDLENi VENKOVSKE — SVAHY POD NEMOCNICI
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuzZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je moZné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplrikové stavby.
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M.
V.
V.

VI.

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Stavby pro rodinnou rekreaci

Doplrikové stavby

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VECETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VI.

BV.3

Nové vymezované stavebni pozemky musi mit plochu miniméln& 800 m?. V pfipadé déleni se stavbou
hlavni, musi mit nové oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) také minimalné stanovenou vyméru
800 m?.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 30 %, intenzita zelené min. 60%.

Stavby musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

Plochy do vzdalenosti 10 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpist (napf. chaty, garaze, dilny, kalny, skleniky,
stravovaci a prodejni zatizeni, recepce, apod.).

Pro plochy do vzdélenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

BYDLEN| VENKOVSKE — POD VSi

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi

Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je moZné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplrikové stavby.

Samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd cinnost. Stavby pro chovatelské Ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Doplrikové stavby

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle pozadavk( dalsich ¢innosti v plose.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{ VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

BV.4

Nové vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimaln& 2000 m?* V piipadé déleni se stavbou
hlavni, musi mit nové oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) také minimalné stanovenou vyméru.
Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 15 %, intenzita zelené min. 70%.

Stavby musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

Garaze budou vestavény do objektu hlavni stavby.

. Vrodinném domé je mozné umistit 1 byt.

BYDLEN| VENKOVSKE — NAD RYBNICKEM

HLAVNI VYUZITI

Bydleni v jednom rodinném domeé

PRIPUSTNE VYUZITI

Zahrady a dalsi soukroma a vyhrazena zelen, drobné vodni plochy

Chovatelska a péstitelska cinnost véetné souvisejicich staveb, ktera nesmi narusovat kvalitu obytného
prostiedi nad obvyklou Uroven

Doplrikové stavby

Obcanské vybaveni v rdmci hlavni nebo doplrikové stavby, bez negativnich vlivi na sousedni pozemky

UzZeMNT PIGN TEEDOLOV — EEXLOVA EAST ...v.vvvvveveeeeeeeeveveveveveeae e sevevevessassese s s s sas st es s s evssas et e et s s asassesasasessnsas str.17/33



V.

VI.
VII.

Souvisejici technickd infrastruktura, zafizeni na vyuZiti alternativnich zdroji energie (kromé vétrné
energie)

Parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku v zakladnim poctu stani dle vyhlasky

Ucelové komunikace a p&3i cesty, zpevnéné plochy

VIII. Protierozni a retenc¢ni opatreni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{ VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I
Il
.
V.

V.

BV.5

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 25%, intenzita zelené min. 70%.

Stavby musi respektovat charakter venkovské zdstavby.

Technicka infrastruktura musi byt v pohledové maialo exponované poloze, zafizeni na vyuZiti
alternativnich zdroja energie v ramci hlavni nebo doplrikové stavby.

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch bude zajisténa na vlastnim pozemku.

BYDLEN| VENKOVSKE — SOLOPISKY

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi

I
1.
.
V.

V.

Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je moZné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo dopinkové stavby.

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Doplrikové stavby

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose.

Mistni komunikace, nebo rozsiteni mistni komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI| VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

VI.

VII.

Bl

Nové vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimalné 1000 m?2. V pfipadé déleni se stavbou
hlavni, musi mit nové oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) také minimalné stanovenou vyméru.
Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 20 %, intenzita zelené min. 70%.

Stavby musi respektovat charakter venkovské zdstavby

Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

Ptijezd ke stavebnimu pozemku bude po verejné komunikaci, ktera bude mit dopravni parametry pro
pfijezd vozidel komundlni techniky a integrovaného zachranného systému.

Plochy do vzdalenosti 10 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpisi (napf. chaty, gardze, dilny, kllny, skleniky,
stravovaci a prodejni zafizeni, recepce, apod.).

Pro plochy do vzdélenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

BYDLEN{ INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI

Obcanské vybaveni (nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a
zastinénim) je moZné pouze v ramci stavby rodinného domu nebo doplinkové stavby.

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky

Umisténi technické infrastruktury v pohledové malo exponované poloze

Doplrikové stavby

Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavki dalsich ¢innosti v plose.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Nové vymezované stavebni pozemky musi mit plochu minimélné 1000 m2. V pfipadé déleni se stavbou
hlavni, musi mit nové oddéleny i pozemek zbyvajici (zastavény) také minimalné stanovenou vyméru.
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Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 30 %, intenzita zelené min. 60%.

Ill. Nové stavby budou respektovat vyskovou hladinu a objemové parametry okolni zastavby

IV. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

V. Plochy do vzdalenosti 10 metrli od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpisi (napf. chaty, gardze, dilny, kllny, skleniky,
stravovaci a prodejni zafizeni, recepce, apod.).

VI. Pro plochy do vzdalenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

BH BYDLEN{ HROMADNE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je bydleni v bytovych domech.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  SluZzby a maloobchodni zarizeni naleZejici do sféry zakladniho ob¢anského vybaveni (nesmi negativné
ovlivriovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zadpachem a zastinénim)
Il. Plochy verejné zelené, verejna prostranstvi
Ill. Komunikace urcené pro obsluhu plochy
IV. Umisténi nezbytného technického zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Prechodné ubytovaci sluzby
Il.  Nastavby stavajicich staveb, vyjma zobytnéni podkrovi; vyska fimsy musi byt zachovana

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  VyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat ndrokdim na bydleni.

Il.  Parkovaci stani pouze mimo verejné prostranstvi a mistni komunikaci. Minimalni kapacita parkovani je
1 stani na 1 bytovou jednotku.

lll. Provozovny Zivnosti pouze v 1. nadzemnim podlazi

IV. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 30 %, intenzita zelené min. 60%.

V. Umisténi nezbytného technického zatizeni a technické infrastruktury v pohledové malo exponované
poloze

VI. Destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Projektova
dokumentace bude respektovat tuto podminku feSenim povrchd na pozemku s max. vsakovacim
efektem a v souladu se stanovenym % zastavénosti plochy.

VII. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vidy zajisténa reten¢ni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

F.4.3 Plochy rekreace

RI.1  REKREACE INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je rekreace obyvatel ve stavajicich stavbdch pro rodinnou rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Zahrada, louka, sad, specialni péstebni kultury
Ill. Drobné doplrikové stavby
IV. Verejné parkové upravené plochy
V. Sportovni plochy bez staveb a zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Nové stavby pro rodinnou rekreaci nejsou povoleny, pouze zmény dokoncenych staveb.
I.  Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s rodinnou rekreaci a rodinnym bydlenim.
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vidy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
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Il.  Max. hodnota intenzity vyuZiti stavebniho pozemku 15 % a intenzita zelené min. 80 %.

Ill. Kzastavbé bude vybudovan pfijezd po verejné komunikaci, ktera bude mit dopravni parametry pro
pfijezd vozidel komundlni techniky a integrovaného zachranného systému.

IV. Zmény dokonlenych staveb, lze v zastavéném uzemi odlou€enych mistnich &asti realizovat za
podminky realizace vlastni technické infrastruktury a napojeni na stavajici verejnou dopravni
infrastrukturu, kterd mj. umozni pfijezd vozidla na vyvazeni splaskovych vod.

V. Plochy do vzdéalenosti 10 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpisti (napf. chaty, garaze, dilny, kalny, skleniky,
stravovaci a prodejni zatizeni, recepce, apod.).

VI. Pro plochy do vzdalenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

RI.2  REKREACE INDIVIDUALN{ — LIMITOVANA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je rekreace obyvatel zamérena na rekreacni letni pobyt pouze ve stavbdch pro rodinnou
rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel na vlastnim pozemku
Il.  Zahrada, louka, sad, specidlni péstebni kultury
Ill. Vefejné parkové upravené plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Nové stavby a zmény dokoncenych staveb pro rodinnou rekreaci
Il. Doplrikové stavby
lll. Drobné doplrikové stavby
IV. Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s rodinnou rekreaci a rodinnym bydlenim.

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vidy zajisténa retencni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.

Il. Plochy do vzdalenosti 10 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpisti (napf. chaty, garaze, dilny, kalny, skleniky,
stravovaci a prodejni zatizeni, recepce, apod.).

Ill. Pro plochy do vzdalenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany lesa.

F.4.4 Plochy obéanského vybaveni

ou OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je zastavba ob¢anskym vybavenim.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele v rdmci objektu ob¢anského vybaveni
Il.  Plochy sportovisté, hristé
Ill.  Plochy vefejné zelené
IV. Souvisejici parkovani a plochy technické infrastruktury
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vidy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
II.  Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

IV. V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizpUsobit vyuZiti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.
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oV OBCANSKE VYBAVENI| VEREJNE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je zastavba obcCanskym vybavenim verejné infrastruktury (napt. hasici, Skolstvi, obecni urad,
zdravotnické a socidlni sluzby).

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Trvalé bydleni spravce nebo majitele v rdmci objektu ob¢anského vybaveni
Il.  Plochy sportovisté, hfisté
Ill.  Plochy vefejné zelené
IV. Souvisejici parkovani a plochy technické infrastruktury

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa reten¢ni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
Il.  Stavby s vyjimkou staveb pro Skolstvi musi respektovat charakter venkovské zdstavby.
IIl.  Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlaZi a podkrovi. Maximalni vyska objektu 15 m.
IV. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné reseni prizplsobit vyuZiti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

OV.Z OBCANSKE VYBAVEN[ VEREJNE — ZDRAVOTNI SLUZBY

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je obanské vybaveni nadmistniho vyznamu pro zdravotnické sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v kapacité uréené
vyhlaskou.
Il. Trvalé bydleni spravce nebo majitele, zaméstnancd v max. 3 bytovych jednotkach
lll. Plochy verejné zelené
IV. SluZby, které nemaji negativni vliv na okolni zastavbu a souvisi s hlavnim vyuzitim kromé ubytovani

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Bydleni a ubytovaci sluzby, které nesouvisi s lizkovou kapacitou zdravotnického zatizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Maximalni vyska nové zastavby 3 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlaZi se sedlovou
stfechou.

Il. V pripadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizpUsobit vyuziti
v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

Ill. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa reten¢ni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku, destové kanalizace, doloZena likvidace
bude soucasti projektové dokumentace zaméru nebo zmény stavajici stavby.

IV. Plochy do vzdalenosti 10 metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
nepodléhajici povoleni podle stavebnich predpisti (napf. chaty, garaze, dilny, kalny, skleniky,
stravovaci a prodejni zafizeni, recepce, apod.).

V. Pro plochy do vzdalenosti 30 m od hranice lesa je umistovani staveb omezeno platnymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany lesa.

0S.1  OBCANSKE VYBAVEN{ SPORT - INTENZIVNI

HLAVNI VYUZITI
Hlavnim vyuZzitim jsou sportovni plochy a sluZby s nimi souvisejici (napt. hristé vCetné zazemi, dalsi sportovni
plochy, herni a cvicebni prvky, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Provozni a hygienické zazemi
Il.  Ubytovani, obcerstveni a dalSi obcanské vybaveni spojené s hlavnim vyuZitim — pouze v plose
v Tfebotové pod Zidovskym hibitovem
Ill.  SluZebni byty — pouze v ploSe v Tfebotové pod Zidovskym hibitovem
IV. Obcanské vybaveni spojené s hlavnim vyuZitim (stravovani apod.)
V. Parkovani vozidel
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VI. Ucelové komunikace
VII. Protierozni a retenc¢ni opatfeni
VIII. Sité technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Docasné zastreseni sportovnich ploch béhem zimni sezény za podminky, Ze pUjde o lehkou konstrukci
a objekt nebude vytapén

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ubytovani a bydleni v ploSe v Solopiskach
Il.  Stavby a zafizeni a jina opatteni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZzbu nerost(

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{ VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I. V Trebotové pod Zidovskym hrbitovem: intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 7 %, zastavéna

svys

0S.2  OBCANSKE VYBAVEN| SPORT - NEINTENZIVNI

HLAVNI VYUZITI
Hlavnim vyuZitim jsou sportovni plochy a sluzby s nimi souvisejici. (napf. travnata hristé, neasfaltové plochy,
herni dfevéné prvky apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel
Il.  Uelové komunikace
lll. Opatreni pro odstranovani eroze
IV. Retencni opatfeni
V. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Ubytovaci sluzby
Il. Stavby a zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl

OH OBCANSKE VYBAVENI| HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Uzemi je verejné pohrebisté, resp. pietni misto byvalého pohrebisté.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Pésicesty

Il. Doplrikova stavba

Ill. Plocha pro odvoz odpadu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I. Pohtebisté ma ochranné pasmo etické 20 m od pozemku htbitova, v kterém se nesmi umistovat stavby
pro bydleni, sluzby a dalsi ¢innosti neslucitelné s pietnim mistem. U pietniho mista je toto ochranné
pasmo etické 10 m od pozemku.

OX OBCANSKE VYBAVENI JINE

HLAVNI VYUZITI
I.  Obcanské vybaveni pro rekreaci, sport a kulturu
Il.  Parkova zelen, zahrady a dalsi vyhrazena zelen, drobné vodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ubytovani a dalsi obc¢anské vybaveni spojené s hlavnim vyuzitim, véetné souvisejicich staveb
Il. Doplrikové stavby
IIl.  Souvisejici technicka infrastruktura, zafizeni na vyuZiti alternativnich zdroji energie (kromé vétrné
energie)
IV. Parkovdni vozidel pouze na vlastnim pozemku v zakladnim poctu stani dle vyhlasky
V. Ucelové komunikace a pé&si cesty, zpevnéné plochy
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VI. Verejnd prostranstvi a verejna zelen
VII. Protierozni a retenc¢ni opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku max. 60%, intenzita zelené min. 30%.
Il.  Stavby budou respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby, maximalni vyska hfebene staveb 10 m od
Ill. Technickd infrastruktura musi byt v pohledové malo exponované poloze, zatizeni na vyuZiti
alternativnich zdroja energie v ramci hlavni nebo doplrikové stavby.
IV. Likvidace srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch bude zajisténa na vlastnim pozemku.
V. Podminkou vystavby je napojeni na verejny vodovod a kanalizaci.

F.4.5 Plochy vefejnych prostranstvi

PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je prostor sverejnymi komunikacemi, vefejnou zeleni, ostatni zeleni a plochami pro
rekreacni vyuZiti, ktery se neoplocuje a je navrZen k verejnému uzivani
PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Plochy a zafizeni pro sport
Il.  Vodni plochy
lll.  Plochy technické infrastruktury, ukladani inzenyrskych siti
IV. Parkovisté verejné pro obcanské vybaveni do 40 % plochy zelené
V. Komunikace pro obousmérnou obsluhu a pfistup k objektim, cyklistickou a pési dopravu
VI. Plochy pro stankovy prodej a pfilezitostné akce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni mnoiZstvi destové vody z plochy vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych ptikopd,
vyspadovanych, napojenych na systém prikopd.
Il.  Soucasti nové budovanych verejnych prostranstvi bude pds doprovodné stromové zelené o min. Sifce
1,5 m. U vefejnych prostranstvi na rozhrani s volnou krajinou bude tento pas smérem do krajiny.
Ill. Pas urCeny kvysadbé aleji a ostatni stromové zelené nesmi byt vyuZit pro vedeni technické
infrastruktury.

F.4.6 Plochy zelené

ZP ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Gzemi je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plochy a zafizeni pro sport (napf. cyklistické zatizeni, détské hristé)
Il.  Vodni plochy
lll. Technicka infrastruktura
IV. Komunikace pro pési a cyklisty
V. Pohotovostni parkovani
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Verejné parkovisté miiZe tvofit max. 20 % plochy.
Il. V pfipadé nové vysadby se doporucuji geograficky pavodni druhy dfevin.

77 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti je rekreace a pobyt obyvatel staveb, umisténych v plochach bydleni a smisenych obytnych.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Drobné doplrikové stavby
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Il.  Samozdsobitelska péstitelska nebo chovatelska cinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Ill. Plochy a zafizeni pro sport a rekreaci

IV. Vodni plochy

V. Ukladani inzenyrskych siti

VI. Parkovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku dle
poctu bytl a dle poZzadavk( dalsich ¢innosti v plose

NEPRIPUSTNE VYUZITi
I.  Doplrikové stavby

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Intenzita zelené min. 85%.

ZK ZELEN KRAJINNA

HLAVNI VYUZITI
Mimolesni zeleri doprovazejici cesty v krajiné, ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou,
biologickou, vodohospodarskou a ekologickou.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plochy pro odtok destovych vod a pfilezitostné vodotece
Il.  Trvaly travni porost
lll. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Stavby, zafizeni, a jind opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  VploSe nelze ukladat inZenyrské sité do zemé.
Il.  Minimalni Sitka pasu doprovodné zelené 2 m.
lll. V pripadé nové vysadby jsou pripustné pouze geograficky plvodni nebo tradi¢ni ovocné druhy drevin.

ZX ZELEN JINA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci uzemi je obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu pro zdravotnické sluzby bez hlavnich staveb
s parkovou Upravou, verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v kapacité uréené
vyhlaskou.
Il. Plochy vefejné zelené
IIl.  Souvisejici parkovani a plochy technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Bydleni a ubytovaci sluzby, které nesouvisi s llizkovou kapacitou zdravotnického zafizeni
Il. Doplrikové stavby
Ill. Drobné doplrikové stavby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku.

F.4.7 Plochy dopravni infrastruktury

DS DOPRAVA SILNICNT

HLAVNI VYUZITi
Pozemni komunikace v kategorii silnice Il a lll. tfidy, vCetné pfenosu dopravnich vztahl v zastavéném lGzemi a
zajisténi pristupu ke stavbam.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Oddéleny cyklisticky pas, komunikace pro cyklisticky provoz
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Il.  Chodnik, pési komunikace
Ill. Pas pro doprovodnou zelen
IV. Plocha souvisejici se stavbou silnice (nap¥. naspy)
V. Protihlukova opatreni
VI. Ukladani inZzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Maximalni mnozZstvi vody z komunikace vsakovat do podélnych mélkych zatravnénych prikopd,
vyspadovanych, bez Uprav povrchu, napojenych na dalsi systém prikopt

DX DOPRAVA JINA

HLAVNI VYUZITI

Slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl, komunalni techniky a zajistuje obsluhu pro
zemédélstvi, lesni vyrobu, chodce a pro cyklisty. Komunikace jsou verejné pristupné bez omezeni pro chodce a
cyklistickou dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Ukladaniinzenyrskych siti

Il.  Vsakovaci pas pro odtok destovych vod a jejich zdrzeni v izemi
NEPRIPUSTNE VYUZITI

I.  Oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Musivyhovovat narokdim vozidel, pro které je ur¢ena, minimalni ife vozovky 3,5 m.

II.  Minimalni pozemek pro vystavbu nové nebo zménu stavajici komunikace Sirky 4,5 m, pokud slouzi i
pro obsluhu plochy bydleni.

Ill. Podminkou je zpevnéné podlozi vyhovuijici zatizeni u¢elovou dopravou, vyspadovani a odvodnéni.

IV. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pdas doprovodné
zelené, do kterého nelze ukladat inZzenyrské sité — Sife nového pozemku pro doprovodnou zeler min.
2 m, pokud neni v hlavnim vykrese navriena samostatna plocha pro doprovodnou zelen sledujici
pozemek komunikace. Povoleny je pouze prostup inZzenyrskych siti.

F.4.8 Plochy technické infrastruktury

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITi
Plocha pro technickou infrastrukturu s konkrétni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku
Il.  Sbérny dvr, véetné potfebnych staveb pro jeho provoz
Ill. Kompostovani, véetné potifebnych staveb pro jeho provoz
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku.
Il.  Vyska staveb je max. 6 m a musi byt rfeSeny tak, aby se minimalizovalo jejich vizualni uplatnéni
v krajiné.

TO NAKLADANI S ODPADY
HLAVNI VYUZITI
Kompostovani, véetné potiebnych staveb pro jeho provoz.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Parkovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku
Il.  Zpevnéné plochy pro zemédélské ucely
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Ill. Komunikace pro obsluhu uzemi
IV. Ukladani inzenyrskych siti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa retenéni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo prepadem do vodniho toku.
Il.  Vyska staveb je max. 6 m a musi byt feSeny tak, aby se minimalizovalo jejich vizualni uplatnéni
v krajiné.

F.4.9 Plochy smisené vyrobni

HU SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je vyroba a sluzby souvisejici se zemédélstvim a vyrobou.

PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Parkovani vozidel zaméstnanci a navstévniki na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo verejné
prostory

Il.  Obcanské vybaveni

Ill. Komunikace pro obsluhu tzemi

IV. SluZby

V. Umisténi alternativnich zdroji vyroby elektrické energie transformaci slunecniho zareni jako soucast
stfesnich konstrukci

VI. Trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, docasné ubytovani zaméstnancl v max. 1 bytové
jednotce.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNiICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Likvidace srazkovych vod ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch bude vzdy zajisténa reten¢ni nadrzi
s moznym naslednym vsakem nebo pfepadem do vodniho toku, destové kanalizace.
Il. V zemi je nutné zfidit/zachovat zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 40%
plochy pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pred negativnimi Gcinky Cinnosti, provadénych
v tomto Uzemi esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.
lll. Objemové parametry stavby:
e maximalni zastavéna plocha jedné stavby 2200 m?,
e stavby budou mit vyrazné podélny plidorys,
e stavby budou zastfeSeny sedlovou symetrickou stfechou.

F.4.10 Plochy vodni a vodohospoddrFské

WT  VODNIi A VODNICH TOKU

HLAVNI VYUZITI
Vodni plochy a toky véetné bfehové doprovodné zelené.

PRIPUSTNE VYUZITi
I.  Rybochovné vyuziti
Il. Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy
Ill. Pozarni nadrz napojena na vodni tok
IV. Akumulacni funkce v krajiné
V. Revitalizace vodniho toku
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vyluuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZzbu nerostl, pro
novou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a dale pro takova technicka opatreni a stavby,
které zlepsuji podminky vyuZziti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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F.4.11 Plochy zemédélské

AP.1  ORNA PUDA

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady
Il.  Ucelova komunikace
Ill. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pred erozi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dUsledkd.
IV. Ukladani inzenyrskych siti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Stavby, zatizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi jsou pripustné za podminky, Ze jejich umisténi i
provedeni nebude mit vyznamny negativni vliv na hodnoty krajinného razu. V opa¢ném pripadé musi
byt provedena opatfeni potlacujici vizualni projev stavby ¢i zafizeni v krajiné (napf. vysadba kryci
zelené, volba vhodné barevnosti ¢i materidlového feSeni stavby Ci zafizeni, popF. provedeni terénnich
Uprav s cilem potlaceni projevu stavby).

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jina opatteni pro téZbu nerostl a dale pro
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

AP.2 ORNA PUDA — S OMEZEN{M STAVEB

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti.
PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady
Il.  Ucelova komunikace
Ill. VUzemi jsou vsouladu sjeho charakterem pripustné stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
ochranu pred vodni a vétrnou erozi, pro ochranu ptirody a krajiny, stavby, zafizeni a jina opatreni pro
sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd
IV. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zatizeni, a jina opatfeni pro tézbu nerostd, zafizeni a
jind opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pastevniho ohrazeni a docasného oploceni k ochrané
vysadby drevin) a dale pro takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSuji podminky vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Il.  Vyskové stavby (napt. vysilace) a v pohledové exponované ¢asti reklamni zafizeni (billboardy) a vétrné
elektrarny.

AU.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani s protieroznim opatfenim a vyuZitelna zejména pro ovocny sad,
louku nebo pastvinu.

PRIPUSTNE VYUZITI

I. Doprovodna zelen

II.  Vuzemi jsou vsouladu sjeho charakterem pfipustné stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny.

Ill. Stavby, zafizeni a jind opatreni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki

IV. Ucelova komunikace

V. Ukladani inzenyrskych siti
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

I.  Stavby, zatizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi jsou pripustné za podminky, Ze jejich umisténi i
provedeni nebude mit vyznamny negativni vliv na hodnoty krajinného razu. V opac¢ném pfipadé musi
byt provedena opatreni potlacujici vizualni projev stavby i zatizeni v krajiné (napf. vysadba kryci
zelené, volba vhodné barevnosti ¢i materidlového feseni stavby Ci zatizeni, popt. provedeni terénnich
Uprav s cilem potlaceni projevu stavby).

NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem tuzemi se vylucuji stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerost(.

AU.2 ZEMEDELSKE VSEOBECNE —S OMEZENi{M STAVEB

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyuZiti s protieroznim opatfenim a vyuzitelna zejména
pro ovocny sad, louku nebo pastvinu.
PRIPUSTNE VYUZITI
I. Doprovodna zelen, trvaly travni porost, sady a zahrady
Il.  Ucelova komunikace
lll. Vuzemi jsou vsouladu sjeho charakterem pripustné stavby, zafizeni a jina opatreni pouze pro
ochranu pred vodni a vétrnou erozi, pro ochranu pfirody a krajiny, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk
IV. Ukladani inzenyrskych siti
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jinad opatfeni pro téZbu nerostu, zafizeni a
jind opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou pastevniho ohrazeni a docasného oploceni k ochrané
vysadby drevin) a dale pro takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji podminky vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Il.  Vyskové stavby (napft. vysilace) a v pohledové exponované c¢asti reklamni zatizeni (billboardy) a vétrné
elektrarny.

AL TRVALE TRAVNi POROSTY

HLAVNI VYUZITI
Plocha k zemédélskému obhospodarovani zejména ovocny sad, louka nebo pastvina.

PRIPUSTNE VYUZITI

I. Doprovodnad zelen

Il.  Ucelova komunikace

lll. Ukladani inzenyrskych siti

IV. Vysadba rozptylené zelené (geograficky pavodnich druhi drevin)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi jsou pfipustné za podminky, Ze jejich umisténi
¢i provedeni nebude mit vyznamny negativni vliv na hodnoty krajinného razu. V opacném pfipadé
musi byt provedena opatreni potladujici vizualni projev stavby ¢i zatizeni v krajiné (napf. vysadba kryci
zelené, volba vhodné barevnosti ¢i materidlového rfeSeni stavby Ci zatizeni, popt. provedeni terénnich
Uprav s cilem potlaceni projevu stavby).

NEPRIPUSTNE VYUZITI

I.  Vsouladu s charakterem Gzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro téZbu nerostu a dale pro
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

II. Ornapuda

AX ZEMEDELSKE JINE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci je zemédélské vyuZiti Gzemi.
PRIPUSTNE VYUZITI

I.  Parkovani vozidel na vlastnim pozemku
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Il.  Zahrada, louka, sad, specidlni péstebni kultury
Ill. Verejné parkové upravené plochy
IV. Ukladani inzenyrskych siti
V. Zpevnéné plochy pro zemédélské ucely
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Jakékoliv nové nadzemni stavby nejsou povoleny
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Likvidace destovych vod na pozemku.
II.  Max. podil zpevnénych ploch z celkové vyméry plochy je 30%.

F.4.12 Plochy lesni

LU LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Druh pozemku uréeny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu. Plochy lesa
slouzi k ochrané verejného zajmu — ochrany pfirody, jako protierozni opatfeni a plni téz funkci hospodarskou a
rekreacéni

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ochranna zafizeni protierozni
Il.  Ucelové komunikace
lll. Cesty pro turisty a cyklisty
IV. Ukladani inZenyrskych siti, popf. ostatni technické infrastruktury jen v nezbytné nutnych pfipadech
verejného zajmu.
PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
I.  Stezky pro pési a cyklisty jsou pfipustné pouze stavajici a jejich vybavenost jen nezbytné nutna. Stezky
pro cyklisty jsou pfipustné jen po cestach pro dvoustopa vozidla.
Il. Na tzemi I. zény odstupriované ochrany pfirody CHKO Cesky kras, na Uzemi EVL Kulivd hora a ve
vizualné exponovanych lokalitdch okrajovych €asti lesnich porostll jsou neptipustné stavby, zafizeni a
jind opatreni pro lesnictvi (s vyjimkou oploceni nové zaloZzenych porostli dievin — lesnich oplocenek).

F.4.13 Plochy prirodni

NX PRIRODNI JINE

HLAVNI VYUZITI
Cast Uzemi zasadné vyznamnd pro stabilitu krajiny — biocentra a biokoridory lokalniho vyznamu. Cilem je
ochrana a zajisténi dlouhodobého, relativné neruseného vyvoje prirodnich spolecenstev.

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Udrzba a ochrana chranénych prvka prirody
Il.  Udriba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)
Ill. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a s nimi pfimo souvisejiciho technického zatizeni
IV. Vystavba ucelovych cest pro obhospodarovani a udrzbu
V. Revitalizace vodnich toka
VI.  Nova vystavba vodnich ploch
VIl. Docasné lesnické oploceni, doCasné ohrazeni pro pastevni Gcely (elektricky ohradnik)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Ukladani inZenyrskych siti, pouze v nezbytné nutnych pfipadech vefejného zajmu, s tim, Ze pfipadné
krizeni biokoridoru bude provedeno pricné, v co nejkratsi trase.
Il.  Vystavba ucelovych cest pro obhospodafovani a udrzbu v nezbytnych pripadech za podminky, Ze
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti ekosystému bez dalSich opatreni plnit stabilizujici funkce
v krajiné a nedojde ke snizeni prostupnosti plochy pro volné Zijici Zivocichy.
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Stavby meliora¢niho charakteru, doziti stavajicich melioracnich zafizeni pokud se vyskytuji
Il. Stavby, zafizeni, a jind opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl
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Ill. Oploceni vyjma lesnického a pastevniho ohrazeni
IV. Technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

NU PRIRODNi VSEOBECNE

HLAVNI vYUZITi
Cast Gzemi nelesni zelené zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)
Il.  Docasné oploceni pozemkt zdbranou prichodnou pro drobna zvirata

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
I. Stavby dopravni a technické infrastruktury v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikdlni nebo
chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizZeni schopnosti bez dalSich opatieni
plInit stabilizujici funkce v krajiné.

F.4.14 Plochy smisené krajinné

MU  SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi
I. Plocha s vodohospodafskou funkci uréena k retenci, rozlivu nebo akumulaci destovych vod.

Il. Extenzivni zemédélské vyuziti (louky, pastviny)

PRIPUSTNE VYUZITI
I.  Plochy USES
Il.  Hrazenivodniho toku
Ill. Revitalizace a renaturace vodniho toku
IV. Zafizeni a opatfeni k retenci, rozlivu nebo akumulaci povrchovych vod
V. Doprovodna zelen s funkci zadrZeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné
VI. Ukladani inzenyrskych siti
VII. Doziti stavajicich melioracnich zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
I.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro tézbu nerostd, pro
novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale pro takova technicka opatreni a stavby, které zlepsuji
podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozn. Popis

Dopravni infrastruktura

VD.1 | Mistni komunikace pro obsluhu rozvojového tzemi, zajistujici dopravni pfistup k plochdm bydleni
vC. vefejného prostranstvi

VD.2 | Rozsifeni mistni komunikace

VD.3 | Mistni komunikace mimo zastavéné Gzemi pro obsluhu plochy nemocnice

VD.4 | Mistni komunikace pro obsluhu rozvojového Uzemi, zajistujici dopravni pFistup k plocham bydleni
VD.5 | Ucelova komunikace k plose smiseného Gizemf

VD.6 | Ucelova komunikace k rozvojové plose

VD.7 | Rozsifeni ucelové komunikace

VD.8 | Ucelova komunikace ve své stavajici plose

VD.9 | Rozsifeni mistni a Ucelové komunikace

D11 | Ucelova komunikace k priichodu do lesa zajistuje préichodnost v nezastavéném tzemi

Technicka infrastruktura

VT.1 | Obecni kompostarna

VT.2 |Roziteni COV

VT.3 | Rozsifeni vodojemu

VT.4 | Sbérné misto a misto pro otaceni komunalnich vozidel, Solopisky

VT.5 |Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni kanalizace a
vodovodu v Solopiskach

Obcanské vybaveni

VO.1 |Rozsifeni aredlu zakladni skoly
V0.2 | Rozsifeni a Upravy arealu zakladni Skoly

Verejna prostranstvi

VP.1 | Vefejné prostranstvi v rozvojovém uzemi pro rodinné bydleni
VP.2 | Vefejné prostranstvi v rozvojovém uzemi pro rodinné bydleni

G.2  VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Ve Vykrese verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci jsou plosné vymezeny zelenou barvou plochy pro
verejné prospésna opatreni slouzici ke zvyseni ekologické stability uzemi.

Ozn. Popis

Vytvareni prvk USES

VU.1 |Lokalni biokoridor 62-63 ve sméru Kucharik

VU.2 |Lokalni biocentrum 62 Na Vinici

VU.3 | Lokdlni biokoridor 61-62 ve sméru Trousilkdv mlyn
VU.4 | Lokalni biokoridor 62-LK30 ve sméru Chotec

VU.5 | Lokalni biokoridor 65-66 ve sméru Kalintv mlyn / Kosof

Rozvoj anebo ochrana pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi

VH.1 |Interakéni prvky — navriend doprovodna zelen v zemédélské monokultufe v idzemi nahorni plané
nad obci
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G.3 VYMEZENIi STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Stavby ani opatfeni nejsou navriena.

G.4 PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

V Uzemnim planu nejsou stanovovana zadna kompenzaéni opatteni.

I. VYMEZENi PLOCH UZEMNICH REZERV

UP vymezuje plochu Gzemni rezervy pro tento Gcel: dopravni obsluha mistni komunikaci vedouci k navazujici
zastavbé (plocha BV.1), ktera je vymezena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a v Hlavnim vykrese. Plocha
uzemni rezervy zahrnuje plochy dopravni infrastruktury vedouci k navazujicim plocham bydleni (plocha BV.1),
plochdm doprovodné zelené a plocham pro souvisejici vybaveni.

J. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMmI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych by bylo rozhodovéni o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uuzemni studie.

K. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje 7adné plochy, ve kterych by bylo rozhodovéani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

L. STANOVENi PORADi PROVADENi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V plochach BV.1, BV.3, BV.5 a Bl Ize vymezovat nové stavebni pozemky a povolovat stavby na nich teprve
po splnéni podminky vybudovani verejné infrastruktury v¢. odvodnéni prijezdové komunikace.

V plochéch RI.1 plati:

—  Likvidace destovych vod na pozemku.

— K hranici parcely soucasné se stavbou bude vybudovan pftijezd po verejné komunikaci, ktera bude mit
dopravni parametry pro pfijezd vozidel komunalni techniky a integrovaného zdchranného systému.
Zmény dokoncenych staveb lze v zastavéném Uzemi odlou¢enych mistnich ¢asti realizovat za
podminky realizace vlastni technické infrastruktury a napojeni na stdvajici vefejnou dopravni
infrastrukturu, kterd umozni pfijezd komunalni techniky.

M.OBSAH DOKUMENTACE

I. Navrh uzemniho planu obsahuje pocet listi uvedeny v zapati textové ¢asti
Il.  Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

= vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
= vykres ¢. 2 Hlavni vykres 1:5000
= vykres ¢. 3 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
= vykres C. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
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N. ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ bonitovana pldni ekologicka jednotka
co civilni ochrana

cov gistirna odpadnich vod

HPJ hlavni padni jednotka

KPU komplexni pozemkové Upravy

KUK koncepce usporadani krajiny

LBC lokalni biocentrum

LHP lesni hospodarsky plan

MK mistni komunikace

m3 matefska kola

NP nadzemni podlazi

op ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

ov obcanské vybaveni

PUR politika Gzemniho rozvoje CR

RD rodinny ddm

SZ stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb.

TTP trvaly travni porost

TUR trvale udrZitelny rozvoj

uAP Uzemné analytické podklady
UAP-ORP uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti
up Uzemni plan

uPD uzemné planovaci dokumentace
UPNSU Gzemni plén sidelniho Gtvaru

UsK Orp € Uzemni studie krajiny ORP Cernosice
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek registrovany
VP verejné projednani

VPS verejné prospésné stavby

ZUR SK zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
ZPF zemédélsky padni fond

P zastavitelna plocha

zu zastavéné Gzemi

Ing. Matéj Kral
starosta obce
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Filip Koci
mistostarosta obce
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