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1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 2/2023 09/2024 nad aktualni
katastralni mapou (dale KM) CUZK; k. G. TuchoméFice a k. U. KnéZivka. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve
vSech vykresech grafické ¢asti.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO

HODNOT

I. Obecbude do budoucna rozvijet sidlo Tuchomérice a KnéZivka, Pazderna zlstane stabilizovana
v rozsahu navrhu bez vétsiho rozvoje. Obec je svym charakterem rezidencni Gtvar Prahy i kdyz
ve Stfedogeském kraji na hranicich Prahy v tdoli Unétického potoka.

Il.  Vyrobni ¢innosti jsou navrZeny pro rozvoj priblizné v rozsahu platného uzemniho planu, kde
Cast ploch je jiz zastavéna. Poloha u vyznamné silni¢ni radidly z Prahy, u mimourovrnové
krizovatky tzv. Aviaticka predurcuje uzemi obce pro rozvoj novych vyrobnich a skladovych
aktivit na nahorni planiné mimo obytnou zastavbu v misté, kde je veskera (tedy i zemédélska)
¢innost ovlivnéna leteckou dopravou — konkrétné pristavaci a vzletovou drahou letisté.

Ill. Krajina je navrZzena k revitalizaci zejména udoli potokl a k obnové a rozvoji doprovodné zelené
cest k posileni obnovy krajinného rdzu a ochrané pred erozi.

IV. V krajiné jsou navrZeny plochy rekultivace z divodu koncepce revitalizace zemédélské krajiny
— zejména obnovy charakteru mista krajinného razu Gdoli Unétického a levostranného piitoku
Zakolanského potoka, zvyseni ekologické stability formou dlsledné vymezenych ploch pro
doprovodnou zelern a zmirnéni dasledkd eroze , které jsou navrieny formou podminek
uplatnujicich se pti naslednych spravnich fizeni a pfi komplexnich pozemkovych Gpravach.

V. Obytna zastavba je navriena na rozvoj v udoli Unétického potoka — ve vazbé na soucasnou
zastavbu s tim, Ze bude dlsledné chranéna plocha ficni nivy pred zastavbou. Navrhovana
zéstavba bude mit nadale charakter venkovské zastavby®. V celém Uzemi obce jsou chrdnény
urbanistické hodnoty zachovalé venkovské architektury dokladujici historicky vyvoj sidel a to
zejména podminkami prostorového usporadani v¢. ochrany krajinného razu udoli.

VI. UP chréni urbanistické hodnoty, zejména dominantu klastera regulovanou vyskovou hladinou
zastavby a velikosti parcel v okoli a rozviji hodnotu dna udoli pro verejné promenadni nabrezi.
Nové navrhované mistni komunikace jsou navrZeny s doprovodnou zeleni a chodniky.

VII. UP navrhuje obchvat silnice 11/240, ktery zajituje a propojuje tranzitni dopravu mezi dalnici D8
a dalnici Il. tfidy D72

VIIl. UP navrhuje mistni komunikaci v rozvojovém tizemi bydleni ze zdpadu zastavéného tGizemi obce

IX. Koncepce je vyjadiena nastroji UP — zejména regulaci vyuziti ploch.

3  URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
I.  Zmény vyuZiti Gzemi jsou v celém FeSeném Gzemi®. VyufZiti je navrieno dle pozadavk( vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Navrh vyufziti je patrny z vykresu hlavniho.
Il. Neménny stav na Gzemi obce v UP neni navrien ani se nenachazi.

Ill. Urbanistickd koncepce stanovuje rozvoj ploch bydleni na zakladé provéreni lokalit a
stanovenim podminek prostorového usporadani a podminek ochrany krajinného razu; dale
stanovenim rozvojovych ploch v Gzemi, které jsou podminény zpracovanim tdzemni studie.

IV. Zastavitelné plochy jsou v nasledujicim tabeldrnim prehledu a ve vykrese €. 1 zakladniho ¢lenéni
(oznaceni dle grafického popisu ve vykrese):

1 tj. max. 2 nadzemni patra a podkrovi a nové vzniklé zahrady vyméry min. 1000 m?
2 Trasa koridoru je provéfena studii KUSK

3 Jednd se o novy navrh vyuZiti ploch v zastavéném a nezastavéném lGzemi
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3.1.1 Zastavitelné plochy

itelné plock e

Oznal
lelality—ve
yylerese
zikladnrihe
endni
At

A3

Al

AS

AS

A9
ALC
A3
AlS
ALE
AL7
AL8
A20
A2L1
A22
A2
A24
A25
A26
AL
A28
A28
A30
AL
A32
A4
A35
A36
AT
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lokality —ve
wilerese
dadnit
Hendni
A39
Al
AA2
A2
AL
AAS
Oznaceni Zastavitelné plochy - strucny popis
plochy plochy y pop
73 Plocha smiseného uzemi v Pazderné, pfistup k arealu a prestavba arealu venkovského
' hospodatstvi
74 Koridor silnice 11/240 nadmistni propojeni dalnic D7 a D8 v¢. mimouroviového propojeni
' Ucelové komunikace do Pazderny
¢ Vyrobné obsluzna zéna, Castecné doplnéni zastavéného Uzemi. Plocha navazuje na jiz
' zastavéné Uuzemi vyrobné obchodni zény a posiluje ekonomicky rozvoj oblasti
78 Ucelova komunikace vé. doprovodné zelené v systému ,zelené kliny” — doplnéni stavajici
' parcely pro cestu ke zlepSeni prichodnosti krajiny
Z.9 Navrh prelozky silnice 111/2405 (dopravni zamér SKU)
Z.10 Plochy vyrobné obsluzné zény
Paterni mistni komunikace s doprovodnou zeleni. Dopravni plochy pro mistni obsluznou
.13 komunikaci trasa propojeni obou bfehl novou komunikaci v souvislosti s navrZzenou
zastavbou, kde komunikace je podminkou pro rozvoj
2.15 Smisené uzemi, doplnéni zastavby v¢. navrhované komunikace
2.16 SmiSené uzemi, doplnéni zastavby u navrhované komunikace
717 Plocha bydleni a plochy sportovni a rekreacni v¢. navrhované komunikace Prijezd k
' zahradkové osadé.
2.18 Plocha bydleni v¢. dopravni infrastruktury u navrhované komunikace
2.20 Plocha bydleni s podminkou a plocha pro rekonstrukci mistni komunikace
Smisené Uzemi v¢. rozSiteni paterni komunikace o pési a cyklisticky pds s doprovodnou
2.21 zeleni —pfistup k zastavce CD. Doprovodnd zeler z jihu lokality je podminkou pro realizaci.
Plocha parkovani a sluzeb u zastavky hromadné dopravy-CD Zeleznice
.22 Plochy pro bydleni, mistni komunikaci a doprovodnou zelen vefejného prostranstvi
.23 Plochy bydleni v¢. komunikace a zahrad
.24 Plochy pro bydleni, mistni komunikaci a zahrady
.25 Bydleni a zahrady v obytné zéné smérem k lesu, ¢ast smisené uzemi
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Oznaceni

Zastavitelné plochy — strucny popis

plochy

.26 Plocha bydleni u klastera

2.27 Plochy bydleni

78 Plochy bydleni, sportu a pési a cyklistickd stezka podél potoka a ndvazné stezky na
komunikace s chodniky. Plocha v aktivni zéné pro sportovni ¢innost.

Z.29 Plochy bydleni v€. rozsifeni silnice o chodnik ke hibitovu

2.30 Uéelova komunikace pro chodce s doprovodnou zelenf

231 Smisené Uzemi s podminkou rozsiteni silnice o chodnik s doprovodnou zeleni

2.32 Plocha bydleni v¢. pfijezdové komunikace

734 Plocij \{{/robné obsluzné zény vE. ploch komunikaci, ob¢anského vybaveni a retencnich
opatreni

735 Plochy pro realizaci bydleni a ob¢anského vybaveni ve verejném zdjmu v¢. moznosti
rozSifeni Skolstvi v centru
Pési a cyklistické propojeni v samostatném pdsu-zajisténi bezbariérové prichodnosti

2.36 Uzemim tzv. zelenych klin( podél silnice smér Lichoceves a Okof; bezbariérové prekondni
koridoru silnice 11/240 podchodem a podjezdem

2.37 Plocha bydleni a sportu s prevahou ploch pro mistni sportovni plochy

2.39 Plocha navazujici na zadstavbu Statenic

241 COV Pazderna

2.42 Smidené Gzemi u Cermakova mlyna

7.43 Koridor dalnice D7 prevzaty ze ZUR SKU

2.44 Plochy vyrobné obsluzné zény v¢. ploch komunikaci a retenénich opatreni

2.45 Plochy obéanského vybaveni pro realizaci koupalisté.

3.1.2 Plochy prestavby

Plechypiestovly

& Eﬁﬁﬁ%%%fi
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Oznadeni Plochyptestavby

lokality —ve
wykrese
sladnil
ondni
Po

e

P11

3.1.3 Uzemni rezerva

3.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE V KRAJINE

3.2.1 Plochy rekultivaénich zasaht v krajiné

V krajiné jsou navrZeny plochy rekultivace z dlvodu koncepce revitalizace krajiny zejména obnovy
charakteru mista krajinného razu Gdoli Unétického potoka, zvyieni ekologické stability a zmirnéni
disledku eroze.

. . Ploct el v b e (P o

Oznaceni

R Plochy rekultivacnich zasaht v krajiné
lokality

K15 Plocha doprovodné zelené vyznamna pro obnovu horizontu krajinného mista

Plochy doprovodné zelené vyznamné pro rekultivaci horizontu udoli a zvySeni ekologické
K.16 stability v izemi ,,zelenych klinG“ v¢. cesty pro chodce a cyklisty, kterd bude realizovana v
rdmci prestavby silnice

K17 Plochy doprovodné zelené podél cesty pro chodce a cyklisty

3.2.2 Plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht v krajiné

V krajiné jsou navrzeny plochy z dlivodu koncepce revitalizace krajiny jako prevence ochrany tzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (napf. zaplavy mimo Uzemi
obce vznikajici v diléim povodi Unétického potoka, nebo napt. eroze). Obnova se tyka vétsinou piestavby
koryta a ploch sousedicich s vodoteci nebo pfilezitostnou vodoteci — jedna se o plochy pro opatreni ke
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zvydeni retence destovych vod. Druhym Géelem rekultivace je navrh ploch pro zaloZeni USES. Tato
uzemi, jako trvale nezastavitelné plochy, jsou stanoveny jako opatfeni, které nejjednodussim zplsobem
chrani zachované, nebo obnovuje zaniklé, pfirodni prvky s funkci vodohospodarskou, pfirodni,
krajinnou, estetickou a hygienickou.

PI I I : Iv’l III- v:l z Io

elele| g] ] ] 2| elelalzfele rgﬁfg

Oznaceni
Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasaht
plochy

K1 Doprovodna zeleri vyznamnd pro kultivaci mista krajinného razu-horizont tdoli Unétického
' potoka nad obci Knézeves

K.2 Obnova a rekonstrukce retencni plochy

K.3 Obnova interakéniho prvku USES a ochrana ZCHU

K.4 LokalIni biokoridor pievazné nefunkéni (LK 26 v USK)

K.5 LokaIni biocentra v lese (LC 37,38 V USK)

K.6 LokalIni biokoridor v lese (LK 22 v USK)

K7 Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni, v Pfirodnim parku Okoli Okote podél vodotece, ktera
' je pritokem Zakolanského potoka v M. Cicovicich (nové zn. LK 21 v USK)

K8 Lokalni biocentrum v Pfirodnim parku Okoli Okofe, (€. 6 v generelu USES OZP PZ, LC 25 v USK)
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K9 Obnova interakéniho prvku s renaturalizaci potoka a potencidlni udolni nivy pro zvyseni
' retencni schopnosti (¢dstecné zruseni staré zatéze byv. skladky)

K10 Rekultivace plochy pro retencni opatreni a interakéni prvek u potoka, kde je vymezena
' potencialni Gdolni niva

K11 Rekultivace plochy pro retencni opatreni a interakéni prvek u potoka, kde je vymezena
' potencialni Gdolni niva. Cast je navriena na verejnou zeler jako interakéni prvek USES.

K.13 Plocha pro poldr (vyznamna ¢ast na tzemi sousedni obce)

K.14 Plocha doprovodné zelené vyznamna pro obnovu horizontu krajinného mista

3.3 OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT
3.3.1 Charakter obce

I.  Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB 1 v Zdsadach uzemniho rozvoje (dale ZUR). Obec je na
Praze zavisla nejen vyuZitim pracovnich mist v Praze — dojizdkou za praci, ale také v nabidce
obcanské vybavenosti, kultury a rekreace v¢. dojizdky do Skol. Tuchoméfice jsou rezidencni
étvrti® Prahy (koneénd MHD bude konéit na letisti v dojizdkové vzdalenosti kola 10 min.).

Il.  Urbanistické hodnoty jsou chranény podminkami vyuZiti v historickych ¢astech obce a v okoli
aredlu kulturni nemovité pamdatky klastera. Ochrana hodnot vychazi z koncepce ochrany a
obnovy urbanistickych hodnot v obci — tj. zejména:

. hodnot plvodni zemédélské zastavby, kterda dosud tvori centrum sidel (zejména
Knézivky a Pazderny). Plvodni zemédélské usedlosti jsou povazovany za hodnotu
urbanistickou (zachovala stavebni ¢ara a objem puvodnich staveb) a dokladujici
historicky vyvoj obce, kterého si obec vazi.

. urbanizovaného udoli (zastavba rodinnymi domy ve velkych zahradach s vyhledy na
protéjsi svah) s ¢aste¢né prichozim dnem Udoli podél potoka v plochach zelené

. sidelni zelené, kterda je navriena k obnové a revitalizaci zejména v krajinnych
horizontech a svazich Udoli podminkami pro rozsah soukromé zelené, stanovenim
krajinné zelené doprovodné a regulacnim opatfenim doprovodné zelené novych
mistnich komunikaci.

3.4 KONCEPCE SIDLA

Koncepce rozvoje je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné uzemi obce. Dosud
nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany podminkami vyuziti uzemi tak, aby
nedochézelo k zahustovani stavajici zastavby, ale mohly byt zaroven vyuZity stavajici volné
parcely.

Dno Udoli Unétického potoka je max. chranéno trvale nezastavitelnymi plochami zahrad,
zemédélské pldy plochami pro revitalizaci pfirody ale i plochami vefejné zelené — vse k ochrané
a tvorbé koncepce verejné prostupné nabreini promenady, kterd usti do prirodniho z ¢asti
zachovalého udoli potoka mezi Tuchoméricemi a Statenicemi.

V zastavéném Uzemi je navrZena koncepce rozvoje verejného prostranstvi. Stavajici plochy pro
ver. prostranstvi obce jsou nedostatecné, nebo nesplnuji zdkladni urbanistické predpoklady pro
verejné prostranstvi, tj. pfitomnost budov pro obcanské vybaveni ve verejném zajmu, nebo
alespon zajisténi minimalni socidlni kontroly s domy pro bydleni. Vefejné prostranstvi je
koncipovano z nékolika ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na urbanistické zadsady
formovani prostoru, vyhledu a prihledu. NavrZeno je verejné prostranstvi ( indexy VZ a VP ve

4 Kompaktni lokalita bydleni, kde vyznamna ¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva dojizdi za praci do blizkého pracovistniho

centra
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vykrese hlavnim) u vodotece s doprovodnou nebo verejnou zeleni — nové nabrezi. Doprovodna
zelen je navrZena u nové navrhovanych komunikaci jako dudlezity kompozi¢ni prvek sidla, které
leZi v udoli s pohledové dominantnimi svahy. Nové komunikace na nich budou tvofit vyznamny
kompozi¢ni prvek a prochdzkovou trasu svyhledy. Vefejny prostor doplfiuje ndvaznost
soukromych zahrad.

Nadmistni silnice tanguje ze severu zastavéné Uzemi; nenarusuje prostredi sidla. Koridor silnice

musi umoznit bezpeény prechod chodcl a cyklistl v tzv. zeleném pasu ve trech krizeni
s Uéelovymi a turistickymi cestami — do Pazderny, do Ci¢ovic a Okote

Nadmistni vyrobni a skladové plochy, které se rozviji na nahorni plani jihozapadné a
severozapadné od vlastni obce, jsou zachovany ve svych zastavitelnych plochach platné UPD
(Cast je jiz zastavéna). Z hlediska koncepce rozvoje letisté by vSak méla byt jihozapadni plose
vénovana mimoradna urbanisticka pozornost, protoze se jednd o plochy nadmistniho vyznamu,
ve vazbé na letisté dokonce celorepublikového vyznamu. Sougasny rozvoj ploch komeréniho
charakteru a parkovist neodpovidd vyznamu plochy navazujici na letis$té, prostory i budovy
nejsou reprezentativni a nevytvari urbanisticky hodnotné vefejné prostory®.

Uzemni plan Tuchoméfice vymezuje plochy Z.22, 2.15, Z.13, Z.18, Z.17 a Z.35 s podminkou
uzavreni planovaci smlouvy a dale plochy 7.18, Z.17, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Jedna se o rozvojové lokality, které jsou
navrieny jako pfirozené pokracovéni rezidenéniho bydleni ve svazich tdoli Unétického potoka
nebo leZi v mimoradné exponované poloze dalkovych pohled(, v sousedstvi klastera a ve svahu
centrdlni ¢asti obce.

VII. Rozvoj obce je vhodny pro komplexni rozvoj viech funkci (pro bydleni, drobné plochy vyroby a
sluZzeb a nadmistni vyrobu a skladovani).
VIIl.Podrobnéjsi koncepce je soucasti nasledujicich kapitol.
3.4.1 Bydleni

Koncepce bydleni je zaloZena na rozvoji ploch navazujicich na zastavéné Uzemi zejména ve
svazich udoli — tak jak je soucasné zastavéné Uzemi strukturovano dosud.

5> PloSe je vénovana Cast odGvodnéni, kde jsou provéreny zejména plochy verejného prostranstvi

6 Podminky jsou detailné provéreny
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ROZVOJ VYDLENI

Koncepce vychazi ze zdsady nezahustovat stdvajici zastavbu z divodu zachovéni soudasné
rozlohy zahrad (prevazna zelen v obci) a z divodu odpovidajici soucasné verejné infrastruktury
pro soucasné sidlo (zejména se jedna o stavajici dopravni strukturu, kterou nelze vice zatéZovat
zahusténim zdastavby a ji vyvolaného dopravniho provozu).

Nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi jsou regulovany plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti a podminkami prostorového usporadani tak, aby nedochazelo k zahustovani stavajici
zastavby, ale zaroven mohly byt vyuZity stavajici volné parcely v prolukach.

IV. Bydleni je ¢lenéno riznymi podminkami vyuZiti na 5 druhd (B4-B5 BV.1-BV.5)
e B1BV.1-nizkopodlaZni bydleni
e B2 BV.2 —nizkopodlazni bydleni limitované
e B3 BV.3 —nizkopodlaZni bydleni se specifickym charakterem zastavby
e B4 BV.4 - bydleni s podminkou
e B5BV.5 - bydleni v rodinnych domech

V. Nedilnou soucasti bydleni jseuzahrady-obytréfindex-BZyvhlavaimwikrese) je zeler zahradni a
sadova — obytna (index ZZ.1 v hlavnim vykrese), které jsou navrzeny zejména v plochach, kde
verejny zdjem nedovoluje dalsi zastavbu (napf. plochy zahrad u potoka, plochy ve vzdalenosti
50 m od lesa apod.)

3.4.2 Rekreace

Prostupnost Uzemi mimo silnice pro turistiku: je navrZen rozvoj ucelovych komunikaci pro
zvySeni prostupnosti krajiny a zvySeni turistické atraktivity krajiny za hranici Prahy zejména
v Zeleném klinu P15. Uzemi obce je vyuzivano pro prochazky, turistiku a cykloturistiku obyvatel
zejména z Prahy. Proto UP navrhuje ucelenou sit v krajiné ke stabilizaci a rozvoji jako hodnotu
tohoto zemédélsky orientovaného Uzemi na uUrodnych nahornich planich, které — zelenym
klinem navrZzenym mezi Prahou a Pfirodnim parkem okoli Okofe — spoji pfirodné cenna Uzemi
a jsou atraktivni pro daleké vyhledy. Doprovodna zelen je navrizena zejména jako ndvrh
doprovodu obnovenych cest a navrienych samostatnych past pro chodce a cyklisty u silnic.
Hlavni sméry, které je tfeba propojit jsou:

JZ - budouci terminal u letisté ( konecna metra nebo priméstské rychlodrahy),

Z — smér Lidice a Kladno (Kladensky okruh)
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5z - Cicovicky kamyk

S — misto dalekych vyhled(, sv. FrantiSek, Oko¥

SV — Okot

V — smér Vitavské udoli

JV —smér Praha

J — Divoka Sérka
Stezky v krajiné jsou dokumentovany ve vykrese &.5 HLAVNI VYKRES - KONCEPCE USPORADAN|
KRAJINY. Nové navriend bariéra silnice 11/ 240 musi byt pfi kfizeni s Gcelovymi cestami
prekonana tak, aby zarucila bezpeénost chodcl, cyklistd a jezdcd na konich.

Il.  UP umoZriuje turistické propojeni pres tdoli mimo zastavbu po hrazi rybnika u Kopaninského
mlyna.

IIl. UP prové¥il trasu pro hipotrasu spojujici — HoroméFice a Kopaninu s Pfirodnim parkem Okoli
Okofre pro jezdeckou turistiku po Ucelové komunikaci mimo zastavéné Gzemi. Pfechod udoli je
mozny u Kopaninského mlyna (kde je jezdeckd stanice) s pokracovanim dale na sever (k.u.
Statenice) a déle po tGcelovych komunikacich do Pazderny, Cicovic a udoli Zakolanského potoka.
Oddélenou trasu pro samostatné hipostezky UP nenavrhuije.

IV. UP navrhuje roziifeni silnice 111/0072, 111/0071, ¢ast 111/0077 a &ast 111/2405 o oddélenou
cyklostezku pro cykloturisty a chodce.

V. UP vymezuje plochy pro sport obyvatel obce i jako nadmistni sluzby

VI. UP stanovuje sportovni vyuZiti v k.4. KnéZivka v rozvojovych plochach 83 BV.3, zejména pro
rozvoj mistnich sportovist souvisejici s rozvojem ploch pro bydleni.

3.4.3 Vyroba

I.  Uzemni plan navrhuje nové plochy smiSeného bydleni s moinosti vyuZiti stavajicich
hospodarskych zazemi venkovské zastavby; plochy jsou regulovdany podminkami pro vyuZiti,
prostorovym uspofadanim a stanovenim poradi zmén v uzemi. Plochy jsou clenény dle
limitovanych podminek zejména vyskovym omezenim a vystavbou verejné infrastruktury.

Il.  Mimourovriova kfiZovatka dalnice Il. tfidy D7 (Aviatickd) umozZiiuje rozvoj ploch téZ pro vyrobu
a skladovani. Nadmistni vyrobni a skladové plochy, které se rozviji na ndhorni plani jihozdpadné
a zdpadné od bytové zastavby, jsou jiz ¢astecné zastavény. Jednd se o plochy nadmistniho
vyznamu, ve vazbé na letisté dokonce celorepublikového vyznamu.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan TuchoméFice navrhuje nize uvedené koridory dopravni infrastruktury:

Oznaceni Popis zamér

is z u
koridoru o

CNU.1 Prestavba silnice na Sitkové parametry v¢. samostatného pasu pro chodce a cyklisty

CNU.4 Pfestavba zaniklé polni cesty na Ucelovou komunikaci v¢. doprovodné zelené

CNU.6 Prestavba mistni komunikace a ¢ast polni cesty ve vychodni ¢asti pro uUcely chodct a cyklistl

CNU.7 Prestavba silnice na Sifkové parametry silnice lll. tfidy a samostatny pds pro chodce a cyklisty

CNU.8 Prestavba silnice na Sirkové parametry silnice IIl. tfidy a samostatny pas pro chodce a cyklisty podél

silnice

CNU.9 Prestavba silnice na Sifkové parametry silnice lll. tfidy a samostatny pds pro chodce a cyklisty

CNU.10 Pfestavba komunikaéniho propojeni. Samostatné téleso pro chodce a cyklisty zajistujici spojeni k
dopravnimu termindlu MHD u letisté
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CNU.11

Plocha koridoru pro dostavbu mimourovnové kfizovatky , Aviaticka“

CNZz.D010 Koridor délnice D7 prevzaty ze ZUR SKU

. DALNICE II. TRIDY

Katastralnim Gzemim obce prochazi délnice D7 Il. t¥idy. Navrh UP, v souladu se zaméry Krajského Giadu
Stiedoceského kraje, navrhuje zruseni mimouroviové kfizovatky mezi Knézevsi a Knézivkou a ponechani
prostého mimourovriového kfizeni bez nevyhovujicich najezdd.

V ndvrhu je stabilizovana plocha pro rozsifeni a Upravu kfizovatky Aviatické. Hlavni podminkou
prestavby je zaclenéni chodniku a stezky pro cyklisty pfes dalnici D7 s cilem u konecné stanice
méstské hromadné dopravy, ktera je prioritnim vefejnym zajmem na letiSti. Kfizovatka lezi
&asteéné na Uzemi hl. mésta Prahy a ¢asteéné na Uzemi Stfedoleského kraje’.

Podél dalnice je vymezen koridor D7 v celkové Sifce 150 m.

 SILNICE A MISTNI KOMUNIKACE

Koncepce stanovuje odklon mistni dopravy mimo zastavéné Uzemi prelozkou, ktera souvisi s realizaci
rozvojovych ploch severné od KnéZivky. Tato komunikace bude prebirat hlavni mistni dopravni
zaté7 z levého rozvojového biehu Unétického potoka. Tato komunikace bude Fesena jako
mistni k dopravnimu napojeni rozvojovych ploch Z.17 a Z.18, v oblasti KnéZivka bude zaslepena.

Jeji funkce by neméla byt obchvatova.
F- Tuchoméfice

Y
L]

Pastvisté

Pridjezd obci do Statenic a do priimyslové zony jih z(stava zachovany, vymezuje se prestavba ¢asti silnice
—zejména rozsifenim o samostatny pds pro chodce a cyklisty v mistech, kde to prostorové parametry
dovoluji

Navrhovany prelozkovy koridor silnice 11/240 tanguje severni okraj zastavéného Uzemi
Tuchomé¥ic. Navrhovana kfizovatka D7 a 11/240 je mimo obec. Zajistuje vazby silnice D7 a D8
pres Kralupy

Kfizeni s hlavni trasou dalnice D7 je realizovano mimouroviovou kfizovatkou v k. u.
Stredokluky. Prelozkova trasa je dale vedena severné v dostatecné vzdalenosti od okraje
zastavéného Uzemi obce Tuchoméfice ke kfiZeni se Zeleznic¢ni trati ¢. 121 Hostivice — Podlesin a
s Ucelovou a turistickou trasou; kFiZi trasu silnice 111/0071 vedenou z Tuchoméfic na sever do
Lichocevse. Za kfiZzenim traté se navrhovana prelozkova trasa silnice 11/240 staci vychodné a
plynule navazuje na navrienou trasu vychazejici ze zamér( ,Studie napojeni silnice 11/240 na
dalnici D7“. Koridor ktizi 2x vyznamné ucelové komunikace slouZici pro obsluhu zemédélskych
pozemkd, turistické trasy, cyklistické trasy, hipostezky v tzv. Zeleném klinu Prahy.

V rozvojovych plochéch je v odivodnénych pfipadech navriena sit mistnich komunikaci nebo
Ucelovych komunikaci s parametry stanovenymi v podminkach pro vyuziti ploch a v poZzadavku
na Uzemni studii a dohodu o parcelaci. V fadé pFipad(i to znamena roziteni mistni komunikace

7 Kfizovatka vychazi z plodnych pozadavkd dvou vydanych UR
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VI

VII.

VIII.

dle konkrétnich podminek na Sitkové parametry, které pro obytné zény poZaduje pravni
predpis.

Navrhované silnice v Udoli jsou podminény rozsifenim na normové parametry a samostatny pas
pro pési a cyklisty v podminkach pro vyuZiti ploch, nebo na Upravy pro zlepseni prijezdu.
Koncepci dopravy predstavuje navrzena struktura komunikaci; propojovaci mistni komunikace,
které zajistuji zakladni dopravni kostru obce, mistni komunikace, které doplfiuji strukturu
propojovacich mistnich komunikaci a dalsi navrhy komunikaci popsané nize.

Soucasti rozvojovych ploch jsou navrhy mistnich komunikaci, které byly podrobnéji provéreny.
Hlavnim dlivodem provérovani byla mira obsluznosti a zafazeni rozsifeni komunikace jako
verejné prospésné stavby a oddéleni plochy pro komunikaci pfi déleni parcel.

Struktura komunikaci je doplnéna o Uzemni rezervu pro propojeni zdny jih s podjezdem pod
D7, kterd by odvedla dopravu z jihozdpadni zastavby Knézivky.

UCELOVE KOMUNIKACE

Koncepce sité ucelovych komunikaci byla doplnéna v souladu s poZzadavkem zadani ke zvyseni
prachodnosti krajiny mimo silnice. Do koncepce se promita i obnova tras, které byly odvozeny
z historickych stop Uzemi, potfeb pfiméstské krajiny turisticky intenzivné wvyuZivané a
z pozadavku navrhu Zelenych klinG vedoucich z Prahy do Pfirodniho parku Okoli Okote a Budce.
Podrobnéji koncepce usporadani krajiny.

. ZELEZNICE

Zelezni¢ni draha je stabilizovana véetné Groviiovych prejezdd se silnicemi Ill. t¥idy a Géelovymi
komunikacemi.

V severni €asti u Zelezni¢niho prejezdu a zastavky je navrZzena plocha pro vybaveni zelezni¢ni
zastavky véetné parkovisté. UP predpoklada rozvoj vlakové dopravy do Prahy.

 LETECKA DOPRAVA

Letecka doprava je na Uzemi obce stabilizovana ve svych plochach —jedna se o limity uzemi.
Limity Uzemi jsou také OP letiSté , zejména omezeni vyskové hladiny v zastavitelnych plochach,
které ovlivnilo podminky vyuZiti ve vyrobné obsluzné zéné (vyroba a obcanské vybaveni)
limitované a s vyskovym omezenim staveb (podminky prostorové ve vykrese hlavnim a
v ndvrhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

LetiSté rozsifilo plochy pfistavaciho predpoli, které jsou oplocené; nejednd se o zastavitelnou

plochu —v hlavnim vykrese se jedna o plochu BVN—plechy-depravathe-wybaveni DL — doprava

letecka.

Do k.U. obce Tuchomérice zasahuji nasledujici ochranna pasma leteckych staveb:

Ochrannda pasma pro RWY 06/24 a RWY 12/30

e OP provoznich ploch letisté

e OP zdjmového Uzemi letisté

e OP vzletovych prostor(, pfiblizovacich prostor(, vnitfni vodorovné plochy, pfechodové
plochy

e  OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim

e« OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN

e OP vnitini ornitologické, vnéjsi ornitologické

e OP se zdkazem laserového zafizeni — sektor A

Ochranna pasma pro RWY 06R/24L
e OP vnitfni vodorovné plochy, kuzelové plochy

Do k. U. obce Tuchoméfice a k. U. KnéZivka zasahuje ochranné hlukové pasmo zéna A a zéna B
letisté Praha Ruzyné.
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 DOPRAVA V KLIDU

4.2 T

Pripadné parkovani vozidel je navrZeno v ramci ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi.

Parkovani vefejnosti v centru, zejména ve vefejném prostoru je navrzeno formou pfipustného
vyuziti ve verejném prostoru; stavajici deficity ploch parkovani v centru nejsou.

Ndroky na parkovdani v obci Tuchoméfice jsou stanoveny ndasledovné. Pro kazdou bytovou
jednotku v rodinném nebo bytovém domé, ubytovaci zafizeni nebo apartman, ateliér:

e rodinny dim — bytova jednotka do 100 m2: min. 2 stani na kazdou takovouto bytovou

jednotku

e rodinny dim — bytova jednotka nad 100 m2: min. 3 stani na kazdou takovouto bytovou
jednotku

e bytovy dim — bytova jednotka do 100 m2: min. 2 stani na kazdou takovouto bytovou
jednotku

e bytovy dlim — bytova jednotka nad 100 m2 — min. 3 stani na kazdou takovouto bytovou
jednotku

e ubytovaci zafizeni — ubytovaci jednotka do 100 m2: min. 2 stani na kazdou takovouto
jednotku

e ubytovaci zafizeni — ubytovaci jednotka nad 100 m2: min. 3 stani na kazdou takovouto
jednotku

e apartman nebo ateliér do 100 m2: min. 2 stani na kazdy takovyto apartman ci ateliér
e apartman nebo ateliér nad 100 m2: min. 3 stani na kazdy takovyto apartman ¢i ateliér

ECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury navrhuje plnou obsluznost Tuchoméric a pouze ¢aste¢nou mistnich
nerozvojovych &asti. Koncepce destovych vod zahrnuje veskerou ochranu pfirozenych retenénich
ploch, opatfeni na plochach vodni eroze a rozvoj retencnich opatfeni v zoné jih

. VODNI

VI

VII.
VIII.

HOSPODARSTVI

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu. Rozvojové plochy vymezené UP lze zdsobovat
napojenim na vodovodni systém, navrhovany nérdst je shodny s kapacitou COV (intenzifikace).
Odloucené mistni ¢asti maji navrZeny zpUsob zdsobovani pitnou vodou z domovnich studni
Koncepce likvidace odpadnich vod je navrzena pro Tuchoméfice do oddilné kanalizacni sité

k €OV, jejiz soucasna kapacita je 2940-E0 6000 EO projektové se pfipravuje 8000 EO, resp. 9900
EO.

COV je v soucasnosti projektové pFipravovana na kapacitu 6606-EQ 8000 EO, resp. 9900 EO
(kapacita i pro obec KnéZeves)® se snizenim negativniho vlivu na okoli. COV bude kompletné
zastie$end a vyhlageni hygienického OP se nepredpoklada®. Plocha COV z(stava stabilizovand
ve svém umisténi a rozsahu na okraji poldru®®.

Odloucené mistni ¢asti jsou navrzeny na stabilizaci soucasného systému likvidace odpadnich
vod (bezodtokové jimky vyvdZené na COV, likvidace v domovnich mikrocistirndch)

Mistni ¢ast Pazderna je navrZzena na napojeni do spole¢né COV.
Koncepce vodniho hospodafrstvi se predpoklada v téchto moznych podminkach:

-Pro zastavéné uzemi Tuchoméric a KnéZivky a zastavitelné plochy tamtéZ — Plochy jsou
navrZeny na zdsobovdni pitnou vodou z verejného vodovodu (vc. zdstavby u silnice do Statenic)

8 Progndza

vyvoje obyvatel OdGvodnéni kpt. B.2.1

9 Soucasti podkladtl pro rozsiteni COV byla Studie modelového hodnoceni kvality ovzdusi a Akusticka studie (ATEM s.r.o. 8/2009)

10 Jp predpoklada iniciativu obce —rozhodnuti v pfenesené plsobnosti o ulozeni vlastnikiim stavebniho pozemku nebo staveb,

na kterych vznikaji nebo mohou vznikat odpadni vody, povinnost pfipojit se na kanalizaci v pfipadech, kdy je to technicky

mozné.

UP TUCROMEFICE tEXE VYTOKOVA EGSt....oeeeeeseereeeeeeereeseseces s wesvessssessssass saveseasssssssssossssosssssassnsos 17/ pocet listu 62



a na likvidaci odpadnich vod do spolecné splaskové kanalizace. Novd vystavba v zastavitelnych
plochdch je podminéna napojenim na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV.

-Pro odloucené mistni ¢dsti Pazderna a zdstavba u silnice do Statenic — zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy jsou navrZeny na likvidaci odpadnich vod témito zplsoby:
e bezodtokové jimky vyvdZené na COV
e likvidace v domovnich mikrocistirndch
e po realizaci COV Pazderna napojenim na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do
spole¢né COV
- Pro odloucenou cdst plocha zdsobovand shodné technickou infrastrukturou lokality Statenic
a Knézevse (u Cermdkova mlyna) tésné za hranici obce

. HOSPODAREN/ S DESTOVYMI VODAMI

VL.

VII.

Koncepce likvidace destovych vod v navrzenych zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi:
destové vody budou v max. mife vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Z tohoto
dlvodu je stanovena intenzita vyuziti stavebnich pozemkl, omezujici podil jejich plochy
(uvaddéno v %) neumoznujici vsakovani destovych vod.

UP navrhuje plochy pro zvyseni retenéni schopnosti — index RS WH.2

Nové plochy komunikaci stanovuji poZadavek na s feSenim otevieného prikopu pro odtok
destovych vod z vozovky s tim, Ze pfikop bude zaroven plnit funkci retenéni.

Navrh vymezuje plochu pfestavby-R4-a-R9-{ezn—vewkresuzikladnthe-€lenéni} zmény v krajiné
K.4 a K.9 pro retenéni opatfeni (napf. formou akumulace destovych vod , renaturalizace,
moznosti rozlivu apod.) prestavbou vodotece a obnovou vodniho toku v pfirodé blizkém
korytu.

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkdach vyuZiti navrzeny plochy pro rozliv vodnich tok
zejména v potencidlnich plochach udolnich niv, jako nezastavitelné izemi pro obnovu tdolnich
spolecenstev

Pro nové stavby a zpevnéné plochy musi kapacita retence odpovidat pro potfeby 30
minutového pfivalového desté a béznych 24 hodinovych srazek, zavazna je vyssi z obou hodnot
V pfipadé zjisté&ni nadmérnych pratokd na Unétickém potoce vlivem realizace novych
zastavénych ploch, je tfeba pfijmout opatfeni nadmistniho charakteru spocivajici v realizaci
dalsiho poldru na hranici obce Tuchomérfice a KnéZeves. Zastavitelné plochy u vodotece
v pripadé déleni parcel budou respektovat podminku pro Gdrzbu Unétického potoka —
vymezeni nezastavitelného pruhu 6m od brehové Cary pro verejny pristup.

. ZASOBOVAN/{ PLYNEM
V obci je zdsobovani STL plynovodem, nové rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sit dle
naslednych projektl na konkrétni etapizace.

. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Koncepce zasobovdni el. energii se neméni, stavajici trafostanice lze prestrojit na vykon
pozadovany rozvojem ploch pro bydleni, sluzby a vyrobu. V pfipadé nedostacujiciho vykonu se
predpoklada nova trafostanice a jeji pfesné umisténi se upiesni v nasledném projektu DUR dle
etapy realizace.

Nova rozvodna energetickd vedeni se pfi stavebni rekonstrukci vozovky v zastavénych ¢astech
obce budou umistovat pod zem.

Nova rozvodnd energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce se budou umistovat pod
zem

. SPOJOVE VEDEN(

Zasobovani v telefonnim obvodu pro mistni ¢asti obce vyhovuje a Ize pokryt i narlst poctu
uzivateld.

Telekomunikacéni vedeni se v zastavénych ¢astech obce budou umistovat pod zem

Zakladnové stanice spravci jsou stabilizované
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4.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Charakter obce uréuje jeji poloha v sidelni struktufe a sousedstvi s hlavnim méstem Praha —
centrem osidleni, kde jsou uspokojovany castecné potreby i zakladniho vybaveni (Skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby a kultura) obce

Uzemni plan stabilizuje plochy stavajiciho ob&anského vybaveni — OV-ebéanskéwbaveni OU
obcanské vybaveni vseobecné. Tyto plochy vytvafi centralni ¢ast Tuchoméfric pod klasterem,
kterou UP rozviji spolu s vefejnym prostranstvim podél potoka. Schéma prostorové koncepce:

zakladni vybavenost

sportoviété

|

/3

0 hibitov

[ vefejné prostranstvi
P )

S ohledem na rozsah navrhovaného rozvoje a stavajici kapacity UP navrhuje nové plochy pro
Skolska zatizeni a zakladni vybaveni. Kapacitu materské skoly Ize v ramci soucasné plochy
zvySovat, pro Skolu jsou vymezeny nové plochy.

. V plochach bydleni a smiSenych ploch — pfipustné vyuZiti sluzby a maloobchodni zafizeni: sluzby

a maloobchodni zafizeni néleiejici do sféry zékladniho ob&anského vybaveni. Uzemni plan
navrhuje plochy obc¢anského vybaveni nadmistniho charakteru (nikoliv tedy zakladni vybaveni)
téZ v ramci zény jih —0V1a-OVZ .

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi jsou navriena z divodu specifického charakteru Gzemi strukturovang,
v plochach s indexem VP-/Z; . . & { UK Eastednd .

MKB-a—kemunikaéni-strukiuraKZPKZLPKZ2 v zénéjik PU.1, PU.2, ZS, WT.1, OH v¢. ploch
dopravnich DS.7, DS.13; ¢aste¢né na plochdch ZO u potoka. Ddle do ploch vefejnych
prostranstvi Ize zaradit mistni komunikaci s indexem DS.8 a komunikacni strukturu DS.9, DS.10,

DS.11 v z6né jih.

. Plochy verejného prostoru jsou navrzeny jako plochy s verejnymi komunikacemi v¢. vefejného

parkovani, vefejnou zeleni a plochami pro rekreacni vyuziti.

. Plochy verejné zelené jsou verejné prostory sfunkci zelené reprezentativni, rekreacni a

estetickou s vefejnym pristupem.

.V zastavéném Uzemi je navrzena koncepce rozvoje verejného prostranstvi. Stavajici plochy pro

ver. prostranstvi obce jsou nedostatecné, nebo nesplnuji zdkladni urbanistické predpoklady pro
verejné prostranstvi, tj. pfitomnost budov pro obcanské vybaveni ve vefejném zdjmu, nebo
alespon zajisténi minimalni socidlni kontroly s domy pro bydleni. Navrieno je verejné
prostranstvi (indexy ¥Za-R PU.1 a PU.2 ve vykrese hlavnim) u vodotece s doprovodnou nebo
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verejnou zeleni — nové nabrezi. Doprovodna zelen je navriena u nové navrhovanych
komunikaci jako dulezity kompoziéni prvek sidla, které lezi v udoli s pohledové dominantnimi
svahy. Nové komunikace na nich budou tvofit vyznamny kompozi¢ni prvek a prochazkovou
trasu s vyhledy.

V. Koncepce respektuje stavajici vefejna prostranstvi a navrhuje vefejny prostor podél potoka-
tzv. promenada. V nové rozvojové plose Pod Bélohradem nahrazuje verejny prostor alej podél
vyhlidkové mistni komunikace.

|
EAN ] ) Za
Zdkres ndvrhu verfejného prostoru podél potoka - tzv. promendda

VI.V plose bydleni Pod Bélohradem nahrazuje vefejny prostor alej s promenadnim chodnikem
podél vyhlidkové mistni komunikace.

VI Koncepce UP vymezuje systém verejnych prostranstvi v zéné jih, jejichz pater vytvari

obsluznad komunikace s daslednou doprovodnou zeleni lemujici vozovky a bezbariérové
chodniky a pasy pro cyklisty.
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Schéma — vyrez z grafického vystupu vymezujici zelené verejnd prostranstvi v zoné jih
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4.5 KONCEPCE OCHRANY A HYGIENY ZIVOTNIHO PROSTREDI

I.  Mistni ¢asti obce jsou navrieny k odkanalizovéni do spole¢né COV . Odlougené &asti jsou
navrzené na vyvazeni nepropustnych jimek nebo zfizeni malych domovnich Ccistiren.
Intenzifikace COV zaroveri fe$i min. hygienicky dopad na okoli zastfe$enim provoznich budov.
Hygienické OP COV neni vyhlageno.

Il.  Komunalni odpad je likvidovan v souladu s pravnimi predpisy mimo Gzemi obce.

IIl. Uzemi obce se nachazi voblasti ZUR SKU s potencidlné vyznamnymi kumulativnimi a
synergickymi vlivy zdmér( v Gzemi. Kumulativni vlivy stavajici nebyly ve vyhodnoceni vlivu ZUR
SKU zohlednény (zejména hluk zletecké stdvajici dopravy; hluk ze stavajici silnice 1/7,
z mimouroviiovych kfizovatek a Zeleznice; zaté7 povrchovymi vodami z &asti povodi Unétického
potoka kam nalezi provozni plochy letisté).

IV. U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpis(

6 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.  Koncepce uspofadani krajiny!! je dokumentovana v samostatném vykrese a obsahuje navrh
struktury, kterd reprezentuje zakladni funkce nezastavéného Uzemi i zakladni funkce v sidlech:

Struktura usporadani krajiny Podminky vyuZiti Gzemi
Indexy hlavniho vykresu
Zelen vyznamna pro zachovani a obnovu mista krajinného razu a ; 3, ¢
dalkovych pohled lesa
Z0, 7S, 72.3, ZK v¢. Ploch
lesa
Zakladni koncepce prostupnosti krajiny pro obyvatele a turisty mimo | BkN-Uk
silnice DS.13, DS.14
Koncepce dominantni funkce ochrany a obnovy pfirody — USES PRAPREAR
NU.1, NU.3, NU.5
Koncepce ochrany a obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajiné ROZ2-Z4;RY

WH.1, WH.2, AU.2, ZK
Ochrana zemédélského potencidlu krajiny v¢. ochrany pred vodni | 2%

erozi AU.1
Sidelni zelen (chranéna regulaci ve vyufZiti) BLAZHAPRZL
ZZ.1,PU.1, PU.2, OH, RZ
Zelen soukromych zahrad (chranéna regulaci ve vyuziti) B3,B4
BV.3, BV.4
Mistni komunikace s navrhem nadstandardni zelené KZMKB-PKZ1 PKZ2

DS.8, DS.9, DS.10, DS.11

UP reagoval na novou metodiku planu USES, kterd vymezuje vyznamné plochy interakéniho prvku
v jiznim svahu nad Bélohradem jako nezastavéné Uzemi zahrad a doprovodné zelené.

6.1 OCHRANA A OBNOVA KRAJINNEHO RAZU

. Koncepce usporadani krajiny navrhla systém doprovodné zelené a systém nezastavitelnych
pozemkll ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny zejména v udoli potoka a mistech
prilezitostnych vodotedi.

11 Kromé navrhovanych ploch s rozdilnym vyuZitim jsou v krajiné pro koncepci uspofadani krajiny a nezastavéného tzemi dllezité
limity ochrany pfirody a vodniho rezimu, které jsou uvedeny jako informace pro usporadaniiv SirSich souvislostech a vazbach.

Pro koncepci predstavuji zaklad, z kterého je koncepce rozvijena.
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6.2

6.3

VI.

Uzemni plan navrhuje podél vybranych Géelovych komunikaci na horizontech (zejména severné
od zastavéného Uzemi) nebo na vyznamnych pohledovych mistech samostatnou plochu pro
doprovodnou zeleri, kterd by méla dotvaret obraz sidla v krajiné a celkovou koncepci
usporadani krajiny v uzemi ,zeleného klinu“.

Ochrana krajinného mista tdoli Unétického potoka a pohledové dominantni polohy svahi, je
navrzena zejména podminkami pro mozZné vyuziti zemédélské pldy, a podminkami pro
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v souladu s charakterem Gzemi. V zastavitelnych
plochach jsou navrzeny podminky pro vyuziti a prostorové usporadani v¢. stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného mista — velikost parcel (zejména B3 BV.3), vyskova hladina
zastavby, Sitka obsluzné komunikace s doprovodnou zeleni a v nékterych pripadech utvareni
zastavby — zejména rozdéleni vyuZziti plochy pro bydleni a plochy zahrad. Z dlivodu ochrany a
obnovy pfirodnich hodnot je zejména regulovan rozvoj v severnich lokalitach jiznich svah.

KONCEPCE VODNIHO REZIMU V KRAJINE

Uzemni plan navrhuje vsakovani max. mnoZstvi srazek na pozemku (100%), popt.
Vv nezastavéném Uzemi retenéni opatieni (napf. akumulaéni, vsakovaci ¢ odparovaci). UP
navrhuje plochy pro zvySeni retencni schopnosti —index RO

Kromé retencnich opatfeni jsou v podminkach vyuZiti navrzeny plochy pro rozliv vodnich toka
zejména v potencidlnich plochach uddolnich niv, jako nezastavitelné Gzemi uddolnich
spolecenstev — index Z4 ZK

Koncepce hospodareni s destovymi vodami v krajiné vychazi z podkladd o soucasné vodni (i
vétrné) erozi a indikaci ploch potencialnich udolnich niv. Koncepce usporadani krajiny navrhuje
systém opatreni proti vodni erozi zejména podminkami vyuZiti zemédélské pady.

Koncepce usporadani krajiny navrhuje 1 Usek potoka pro renaturalizaci v Gzemi provazaném
s ochranou pfirody a vodnim rezimem krajiny.

Koncepce vodniho reZzimu je navrZena podminkami vyuziti ploch s témito indexy:

o _ B v
_ ay N o , .
4 Y ivils e . , .
4 . , .
a. WH.2 vodohospodafské - plochy pro opatreni ke zvyseni retence destovych vod
b. WH.1 vodohospodarské - plochy pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokd

AU.2 zemédélské vSeobecné - zemédélska plda s protieroznim opatfenim

o

d. ZK zelen krajinna

Vodni tok ma stanovené manipulacni pasmo vodniho toku jednostranné od biehové ¢ary 6 m

KONCEPCE OCHRANY PRIRODY

Koncepce navrhuje plochy regionélniho a lokalniho USES vé. interakénich prvk( s vazbou na
Uzemi sousednich obci. Schéma systému USES je soudasti $irSich tzemnich vztaha.

Udolni spoleéenstva potokl — tdolni nivy jsou navrZzeny na ochranu jako nezastavitelnd Gzemf
s funkci ochrannou, ekologickou a vodohospodarskou. Potencialni Udolni niva-vyznamny
krajinny prvek — byl vymezen na zakladé indikator( v mistech, ktera jsou vhodna pro obnovu
nebo ochranu niv.

Navrh UP zajifuje ochranu zvlasté chranéného uzemi navrhem dvou lokalit jako ploch
pfirodnich. Pfirodni pamatka (dale PP) Pazderna je navrzena jako soucast lokalniho biocentra a
PP Knézivka je navriena jako interakéni prvek USES.
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IV. Pfirodni pamatka KnéZivka je navriena jako plocha pfirodni a to soucast USES jako interakéni
prvek.

USES
o jes
vodni plochy

Schéma vedeni USES na tzemi obce.

V. lizné od zastavéného Uzemi prochdazi lokalni USES upraveny dle aktuélniho navrhu regionalniho
syﬂémuvZURSKU

[""' ﬁw
i

Schéma veden/ lokdlIniho USES jiné od zastavéného tzemi obce s vazbou na regiondlini biocentrum.

VI. Do Gzemi obce zasahuje hranice Pfirodniho parku Okoli Okore. UP navrhuje v jeho ploge &asti
lokalniho USES, ktery pokracuje do Cicovic:

Schéma vedeni lokdiniho USES v severni ¢dsti obce u Pazderny
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VII. Plochy USES jsou navrieny podminkach vyuZiti izemi jako plochy piirodni etevyhh£-504/2006.
Jsou soucasti navrhu nezastavéného Uzemi v Hlavnim vykrese a regulativech. Koncepci
lokalnich USES ovlivnilo vedeni regionalnich USES.

VIII.Na celém Gzemi budou zohlednény pti nasledném Fizeni v zastavitelnych plochach migraéni
trasy ZivocCichd, zejména obojZivelnikd a plazl:

Schéma vymezeni migrace v k.u. Tuchomérice

6.4 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA

I.  Zemédélska krajina je chranéna jako stabilizovana zemédélska puda.

Il. Lesy jsou stabilizované ve stavajici plose, pokud nejsou zafazeny do USES; lesy v USES jsou
navrzeny jako plochy ptirodni.

Ill. Stavby jsou neptipustné 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zdkona

6.5 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Na uzemi nejsou loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostor.

7 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT

7.1 UCEL CLENENIi UZEMI NA PLOCHY

I. S ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z dlivodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani ¢asti Gzemi obce a jednotlivych
pozemkl jsou v uzemnim pldnu vymezeny plochy srozdilnym zpUsobem vyuziti [viz
vyhl. ¢-504/2006-Sbveznénipozdéjsichpfedpist 157/2024 Sb. V platném znéni]. V Gzemnim
planu jsou pouzity druhy pIoch dle vyse popsane vyhlasky—wedene—v—§—4—a-z—1-9—kte+=e—jseu
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ZAKLADNI TYPY PLOCH Colew o KOD

e PODROBNEJSi CLENENi PLOCH RzV T
NiZKOPODLAZNI BV.1
NiZKOPODLAZNI LIMITOVANE BV.2

. : NiZKOPODLAZNI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM

BYDLEN{ VENKOVSKE ZASTAVBY BV.3
NiZKOPODLAZNI S PODMINKOU BV.4
V RODINNYCH DOMECH BV.5

SMISENE OBYTNE v

VENKOVSKE s

REKREACE V

ZAHRADKARSKYCH RZ

OSADACH

OBCANSKE VYBAVEN( -

VSEOBECNE

OBCANSKE VYBAVENI o

HRBITOVY

OBCANSKE VYBAVENi  V ZASTAVENEM UZEMI 0s.1

SPORT V NEZASTAVENEM UZEMI 0sS.2

VEREJNA VEREJNY PROSTOR PU.1

PROSTRANSTVI . .

VSEOBECNA VEREJNA ZELEN PU.2
KORIDOR D7 DS.1
DALNICE II. TRIDY DS.2
PLOCHA PRO MIMOUROVNOVOU KRIZOVATKU — e
AVIATICKA
KORIDOR SILNICE II. TRIDY DS.4
KRIZEN{ KORIDORU SILNICE II. TRIDY S UCELOVOU e
KOMUNIKACI
SILNICE III. TRIDY DS.6

L MISTNi KOMUNIKACE DS.7

DOPRAVA SILNICNI MISTNi KOMUNIKACE BELOHRADSKA DS.8
VEREJNA KOMUNIKACE V ZONE JIH DS.9
PROPOJOVACI KOMUNIKACE V ZONE JIH 1 DS.10
PROPOJOVACI KOMUNIKACE V ZONE JIH 2 DS.11
FTROPC,)JOVACI' KOMUNIKACE UVNITR ZASTAVENEHO B
UZEMI A V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH
UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE DS.13
UCELOVA KOMUNIKACE V NEZASTAVENEM UZEM{ DS.14
UCELOVA KOMUNIKACE V LESE DS.15

DOPRAVA DRAZNi ~ bb

DOPRAVA LETECKA DL

DOPRAVA VSEOBECNA DU

TECHNICKA

INFRASTRUKTURA TU

VSEOBECNA

VYROBA V3EOBECNA  VYROBNE OBSLUZNA ZONA Covual |
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VYROBNE OBSLUZNA ZONA S VYSKOVYM OMEZENIM

STAVEB
VYROBA ZléMIVEDIVELSKA o
A LESNICKA
PLOCHY PRO REVITALIZACI A RENATURALIZACI VODNICH i
R TOKU ’
VODOHOSPODARSKE PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSEN{ RETENCE DESTOVYCH
WH.2
VOD
VODNIi A VODNICH V ZASTAVENEM UZEMI A ZASTAVITELNE PLOSE WT.1
TOKU V NEZASTAVENEM UZEMI WT.2
ZEMEDELSKE ZEMEDELSKA PUDA AU.1
VSEOBECNE ZEMEDELSKA PUDA S PROTIEROZNIM OPATRENIM AU.2
LESNi VSEOBECNE W
ZELEN SiDELNi :
OSTATNI -
ZELEN OCHRANNA A 5
1ZOLACNI
ZELEN ZAHRADNI A OBYTNA £l
SADOVA ZAHRADY ) 72.2
V NEZASTAVENEM UZEMI 723
ZELEN KRAJINNA K
ZELEN S DOMINANTN{ PRIRODNI FUNKCI USES — Tl
BIOKORIDOR '
LES S DOMINANTNI{ PRIRODNI FUNKCI USES — UL
BIOKORIDOR :
PRIRODNi VSEOBECNE  ZELEN S DOMINANTNI{ PRIRODN{ FUNKCI USES —
BIOCENTRUM pLIE)
LES S DOMINANTNI PRIRODN{ FUNKCI USES — ST/
BIOCENTRUM
INTERAKCNI PRVEK USES NU.5

7.2 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je stanoveno:

1. hlavni vyuziti,

2. pfipustné vyuZiti,
3. podminky prostorového usporadani véetné zakladni podminek ochrany krajinného razu.
Dle potfeby je pro urcité plochy stanoveno

4. nepripustné vyuziti (v odlvodnénych pfipadech)

7.2.1 Hlavni vyuziti

Jedna se o urdujici a pfevazujici zpisob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v plose umistovat a povolovat
stavby a jina opatfeni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuZiti musi byt podfizeno pfipustné
vyuZziti, tzn., Ze toto pripustné vyufZiti je pouze doplriujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti

plochy

7.2.2 Pfipustné, popt. nepfipustné vyuziti
I.  Pripustné vyuZiti plochy uréuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb a
opatreni, které Ize umistit v dané plose, a které jsou pfipustné. Neptipustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vie nad rdmec pripustného vyuziti.

Il.  Nepfipustné vyuZiti vyluéuje v dané plose ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni, neslucitelnych s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy {viz—téz
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7.2.3 Podminky prostorového uspotrddani vc. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky prostorového usporadani v ploSe stanovuji pozadavky napf. na utvareni zastavby, na
usporadani a zelené, poZadovanych z divodl zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti
feSeného Uzemi, které se vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak k hodnotdm krajinného mista.
S ohledem na charakter plochy a jeji polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani
stanovuji véetné zakladni podminky ochrany krajinného razu Podminky prostorového usporadani se
vztahuji obecné na zastavbu (existujici nebo uvaZovanou) v dané plose a jsou reprezentovany zejména
témito podrobnéjsimi nastroji:

vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuZiti

7.2.4 Definice pojmu:

VI.
VII.

VIII.

doplrikové stavby — stavby splfiujici parametry drobné stavby*? nebo stavby s doplfikovou
funkci ke stavbé hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou splnujici
podminky prostorového usporadani, stanovené pro danou plochu

intenzita vyuiiti stavebniho pozemku - stanovuje v % zcelkové plochy stavebniho
pozemku podil jeho ¢asti, ktera maze byt vyuZita k umisténi stavby, podzemni stavby a pro
provedeni zpevnéni povrchu této ¢asti stavebniho pozemku zplsobem, ktery neumozni
vsakovani destovych vod (napf. dlazbou nebo bezesparou povrchovou Upravou). Priklad:
intenzita vyuZiti stavebniho pozemku rodinného domu max. 35% znamena, Ze na stavebnim
pozemku 1000 m2 Ize vyuZit pouze 350 m2 pro umisténi stavby rodinného domu, dalsich
pfipustnych staveb dle prislusnych pravnich predpis(, vcetné staveb podzemnich a pro
zpevnéni povrchl na tomto pozemku znemoZiujici vsakovani destovych vod (tzn.
s kompaktnim nepropustnym povrchem).

plocha schopna vsakovani — souvisi s intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku (viz definice
pojmu). Z ustanoveni § 21 odst. (3)*3 vyplyva, Ze vsakovani destovych vod na pozemcich
staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry Casti pozemku
schopné vsakovani destové vody k celkové vyméfe pozemku Cini v pfipadé samostatné
stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,fadového rodinného
domu a bytového domu 0,3.

maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obcany obce a
zajmového uzemi

nezastavitelné uzemi — plochy v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uzemi, kde jsou
vylou€eny v souladu s jeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jina opatfeni v¢. zemnich
praci kromé umistovani technické infrastruktury pod zem.

NP = nadzemni podlazi

obéanské vybaveni zahrnuje pro potieby tohoto UP zakladni ob&anské vybaveni, ob¢anské
vybaveni ve verejném zdjmu a nadmistni vybaveni pro kulturu, Skolstvi, maloobchod a
zdravotnictvi

obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni
napf. zafizeni socialni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi, kultura a zafizeni
pro hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro splnéni zakladnich potieb obyvatel
podkrovi = obytné nebo jinak vyuZivané podlaZi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou

nebo obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZz podkrovni podlazi). Plocha podkrovniho
podlaZi mdZe byt max. 60% podlazni plochy 1. Nebo 2. Nadzemniho podlazi.

12 Ve smyslu § 2 pism. m) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona

13 yyhldska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi
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X.  prestavba — pro ucely Uzemniho planu je takto oznacena zména dokoncené stavby ve
smyslu SZ, § 2, odst. 4

Xl. pfechodné ubytovaci sluzby - sluzby, jejichz soucasti je poskytovani ubytovani
pfechodného charakteru typu ubytovny, hotelu, penzionu apod.

Xll.  plocha uéelové komunikace — zahrnuje téleso vozovky uUcelové komunikace a pozemek
doprovodné zelenég, ktery neni uréen k jizdé vozidel ani k ukladani technické infrastruktury.

XIIl.  regulativ — podrobny rozpis ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
XIV. rozvojové plochy — zastavitelné plochy , vétSinou vétsiho rozsahu nez 1 parcela

XV. sluzby — obcdanské zatizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani, ubytovani,
sport a ob¢anské vybaveni ve vefejném zajmu

XVI. stavebni ¢ara —neprekrocitelnd hranice zastavéni do vefejného prostoru nebo komunikace;
stavby budou respektovat charakter okolni zastavby véetné umisténi v blizkosti hranice s
vefejnym prostranstvim

XVII. uliéni éara — hranice mezi plochou soukromého pozemku a vefejnym prostranstvim nebo
plochou vefejné komunikace

XVIll.vyrobni a opravaiské sluiby, sluiby je oblanské vybaveni nadmistniho charakteru pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
obchodni prodej, télovychovu a sport, stravovani, védu a vyzkum a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Ubytovani je mozné pouze
hotelového typu pro potreby cestujicich letisté s vysokym standardem sluzeb.

XIX. zakladni obéanské vybaveni je vybaveni s velkou éetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. materské skoly, prodejny zdkladnich potravin, hristé pro
déti, verejna hristé, obclerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuzivani obyvatel obce

XX. zeleny klin — termin v podkladu SKU — ZELENE PASY, vytvoieni podminek pro vznik ploch
verejné piistupné zelené navrhova etapa (U-24 pro SKU 5/2009)

7.3  ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

7.3.1 Plochy bydleni

~ .

; ;
BV BYDLENI VENKOVSKE

BV.1 - NIZKOPODLAZNI
HLAVNI VYUZITi
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Hlavni vyuZziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m?, véetné &4sti stavebniho pozemku v plo$e BZZAHRADY-OBYFNE 77.1 ZELEN
ZAHRADNI A SADOVA - OBYTNA %4,

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  SluZzby a maloobchodni zafizeni néleZejici do sféry zdkladniho ob&anského vybaveni®® (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuziti provozem, hlukem, zapachem a zastinénim)

Il.  V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu ptekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé (napft. ver. sluzby s vysokou navstévnosti)
Ill. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako soucast objektu rodinného domu
IV. Limitované doplfikové stavby?® ke stavbé hlavni
V. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelskd ¢innost. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.
VI. Umisténi nezbytného technického zafizeni a icelovych komunikaci
VII. Plochy verejné zelené
VIII.Odstavovéni vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim
pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavk( dalSich ¢innosti v plose.
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zéplavovych dzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
e vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry
e staveb pro jimdani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
e nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
e v aktivni zoné nelze ztizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Nova hlavni stavba muZe byt pouze rodinny dim?’” samostatné stojici, nejsou pfipustné tzv.
dvojdomky (stavebné spojené dva rodinné domy).

II.  Nové vymezované!® stavebni pozemky rodinnych domd musi mit plochu minimalné 1000 m?
v&. &asti pozemku, ktery je souddsti plochy BZZAHRADY OBYTNE 77.1 ZELEN ZAHRADNI A
SADOVA — OBYTNA. Intenzita vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku lefici v ploge B BV.1 mGze byt
maximalné 35%.

IIl. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako soucast objektu rodinného domu

IV. Nové dopliikové stavby do max. vyméry 25 m?

V. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel
domu.

VI. Umisténi technické infrastruktury v pohledové miélo exponované poloze. Nova rozvodna
energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce se budou umistovat pod zem.

VII. U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpisu.

VIII.Limitem Uzemi je plocha poddolovaného Gzemi ¢. 2049 Tuchoméfice po tézbé Fe rud, ktera se
vyskytuje v blizkosti plochy; v ptipadé ndsledného uzemniho fizeni v blizkosti poddolovaného

14 iz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuzitim index ZZ.1 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — OBYTNA
15 viz kpt. Definice pojmu

16 Viz kpt. Definice pojmu

17 Viz vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, § 2 pism. a) bod 2

18 Parcely pro stavebni pozemky, které vznikly délenim parcel po datu 10/2019 (k déleni a scelovani parcel se vyjadfuje obec

v souladu s UP)
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Uzemi je nutny inZenyrsko- geologicky posudek (postup dle €SN 730039 "Navrhovani objektl
na poddolovaném uzemi“).

3
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BV.2 - NIZKOPODLAZNI LIMITOVANE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o
minimalni vymére 1200 1000 m?, véetné &asti stavebniho pozemku v plode BZZAHRADY-OBYTNE 77.1
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — OBYTNA . Limitované je prostorové uspofadani v exponované poloze
mista krajinného razu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

VI

VII.

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zdkladniho obéanského vybaveni?® (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuziti provozem, hlukem, zapachem a zastinénim)

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou
v rodinné zastavbé

Doplikové stavby?! ke stavbé hlavni a €innosti sluZeb, které vyhovuji ndrokim na bydleni se
soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béZznou v rodinné
zastavbé

. Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska. Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt

dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi nezbytného technického zafizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové malo
exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce se
budou umistovat pod zem.

Plochy verejné zelené

Odstavovani vozidel pouze mimo verejné prostranstvi, nebo komunikaci na vlastnim pozemku
dle poctu bytovych jednotek a dle poZzadavk( dalSich uvaZovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

VI.

VII.

Hlavni stavba mUzZe byt pouze rodinny dim s podkrovim

Stavebni pozemky rodinnych dom@ musi mit plochu minimdlné 4200 1000 m? v&. &asti, ktery je
soucasti plochy BZZAHRADY-OBYTNE 77.1 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — OBYTNA. Intenzita
vyuZiti ¢asti stavebniho pozemku leZici v plose B2 BV.2 mlzZe byt maximalné 40%.

Provozovny Zivnosti musi byt umistény na méné nez poloviné podlahové plochy rodinného
domu.

. Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako soucast objektu rodinného domu.

Nové doplrikové stavby do max. vyméry 25 m?
Hlavni hfebeny stfech zastavby se doporucuje smérovat rovnobézné se svahem.

U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpis(

~ s s . s

BV.3 - NIZKOPODLAZNI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM ZASTAVBY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni
vyméfe 1200 1000 m?. Podminkou je dohoda o parcelaci — viz samostatna kpt..

19 iz ndvrh regulace plochy s rozdilnym vyuZitim index Zz.1 ZELEN ZAHRADNI A SADOVA — OBYTNA

20 yiz kpt. Definice pojm

21 Viz kpt. Definice pojmu
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

VI

VII.

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zékladniho ob&anského vybaveni?? (nesmi
negativné ovlivriovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zdpachem a zastinénim)

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé
Plochy pro sport budou tvorit 1/10 ploch pro bydleni.

Limitované doplfikové stavby?® ke stavbé hlavni a &innosti sluZeb, které vyhovuji ndrokiim na
bydleni se soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé

Samozdasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd. Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi nezbytného technického zafizeni, umisténi technické infrastruktury v pohledové malo
exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce se
budou umistovat pod zem.

Plochy verejné zelené a verejnych prostranstvi

VIIl.Odstavovani vozidel objektu pro bydleni pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni

IX.

komunikace na vlastnim pozemku dle poétu bytovych jednotek a dle poZadavkd dalSich
uvazovanych cinnosti

Prljezdné?* komunikace s vymezenym pasem doprovodné zelené pro vysadbu aleje.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

VI

VILI.
VIII.

Hlavni stavba mUGZe byt pouze rodinny ddm?®

Stavebni pozemky rodinnych dom@ musi mit plochu minimalné 1200 1000 m?. Intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku muzZe byt maximalné 20%.

Plochy pro sportovni hfisté bude vymezeno

Provozovny Zivnosti musi byt umistény na méné nez poloviné podlahové plochy rodinného
domu.

Obchodni prodej a ostatni sluzby Ize zahrnout pouze jako soucast objektu rodinného domu.
Nové doplrikové stavby do max. vyméry 25 m?
Hlavni hfebeny stfech zastavby se doporucuje smérovat rovnobézné se svahem

Sitka pozemku nové obsluzné mistni komunikace min. 10 m. Sou&asti komunikace bude min.
jednoradd stromova alej s pozemkem min. $. 2 m, kde nelze ukladat technickou infrastrukturu.
U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpis(

Limitem Uzemi je plocha poddolovaného Uzemi ¢. 2049 Tuchoméfice po tézbé Fe rud, ktera se
vyskytuje v blizkosti plochy; v pfipadé nasledného Gzemniho Ffizeni v blizkosti poddolovaného
Uzemi je nutny inZenyrsko- geologicky posudek (postup dle CSN 730039 "Navrhovéni objektl
na poddolovaném Gzemi“)

3

~ s s 3

BV.4 - NIZKOPODLAZNI S PODMINKOU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na novych stavebnich pozemcich o
minimalni vyméfe 1000 m2. Podminkou je dohoda o parcelaci — viz kpt. 10.

2 yiz kpt. Definice pojm

2 Viz kpt. Definice pojmu

24 prijjezd ze dna Gdoli (z ul. K Po$té a ul. Za Brodem) na silnici Ill. tfidy 0077 (U Spejcharu)

25 Viz vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, § 2 pism. a) bod 2
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

VL.

VII.

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zdkladniho obéanského vybaveni?® (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuziti provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

Provozovny Zivnosti musi byt umistény na méné nez poloviné podlahové plochy rodinného
domu.

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé

Doplrikové stavby?’ ke stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb , které vyhovuji ndrokim na bydleni se
soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé

Samozdasobitelska péstitelskd nebo chovatelskd. Stavby pro chovatelské Gcely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi nezbytného technického zafizeni , umisténi technické infrastruktury v pohledové
malo exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce
se budou umistovat pod zem.

Plochy verejné zelené

VIll.Odstavovani vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo komunikace, tj. na vlastnim

pozemku dle poctu bytovych jednotek a dle pozadavk( dalSich uvaZzovanych cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Hlavni stavba miiZe byt pouze rodinny dim?,

Nové vymezované?® stavebni pozemky rodinnych dom{ musi mit plochu minimalné 1000 m?2.
Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku mudZe byt maximalné 35%.

Doplrikové stavby do max. vyméry 25 m?
Hlavni hfebeny stfech zastavby se doporucuje smérovat rovnobézné se svahem

U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpist

BV.5 - V RODINNYCH DOMECH

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti plochy je bydleni v rodinnych domech. Podminkou je dohoda o parcelaci — viz kpt. J

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Sluzby a maloobchodni zafizeni naleZejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni3! (nesmi
negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti provozem, hlukem, zapachem a zastinénim).

Provozovny Zivnosti musi byt umistény na méné nez poloviné podlahové plochy rodinného
domu.

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé

26 viz kpt. Definice pojm

27 Viz kpt. Definice pojmu

28 viiz vyhl. & 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&;jsich predpist, § 2 pism. a) bod 2

2 Parcely pro stavebni pozemky, které vznikly délenim parcel po datu 9/2019 (k déleni a scelovani parcel se vyjadfuje obec
v souladu s UP)

30 podkladem pro parcelaci je studie , kterd provéfovala podminky prostorového uspofadani v¢. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

31 yiz kpt. Definice pojm(
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VI

Doplrikové stavby3? ke stavbé hlavni a ¢innosti sluZeb , které vyhovuji ndrokim na bydleni se
soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu pfekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska cCinnost. Stavby pro chovatelské ucely mohou
byt dimenzovadny pro kapacitu samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Umisténi nezbytného technického zafizeni , umisténi technické infrastruktury v pohledové
malo exponované poloze. Energetickd zafizeni budou umisténa pod zem.

VII. Plochy vefejné zelené

VIIl.Odstavovéni vozidel pouze mimo vefejné prostranstvi, nebo komunikace, tj. na vlastnim

pozemku dle poc¢tu bytovych jednotek a dle poZadavk( dalSich uvaZovanych ¢innosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Hlavni stavba mGZe byt pouze rodinny dam33,

Stavebni pozemky rodinnych dom@ musi mit plochu minimalné 650 m?2. Intenzita vyuZiti
stavebniho pozemku muzZe byt maximalné 35%.

Doplrikové stavby do max. vyméry 25 m?
Hlavni hfebeny stfech zastavby se doporucuje smérovat rovnobézné se svahem

U veskeré nové obytné zastavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitd dle pfislusnych pravnich predpist

z

12Z - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

ZZ.1- OBYTNA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti je rekreace a pobyt obyvatel rodinnych domu, umisténych v plose 8% BV.1 a 82 BV.2. Na
Castech stavebnich pozemkd, lezicich v plose BZ-Z7.1, je vylouceno umisténi hlavni stavby (rodinného
domu) je omezeno umistovani jakychkoliv dal$ich staveb, stejné jako zpeviiovani povrchu, omezujici
vsakovani destovych vod.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V.

Doplrikové stavby3* ke stavbé hlavni a &innosti sluZeb, které vyhovuji ndroklim na bydleni se
soukromymi zahradami a které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé

Rekreacni vyuziti

Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd. Stavby pro chovatelstvi®® o jednom
nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5 m vysky, podsklepené nejvyse do
hloubky 3 m; provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Odstavovani vozidel pro potieby ¢innosti v plose

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMmi

Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zaplavovych Gzemi Unétického potoka, nesmi se
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
e vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatieni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové poméry,
. staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury

32Viz kpt. Definice pojmu

33 Viz vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, § 2 pism. a) bod 2
34 viz kpt. Definice pojm

35viz SZ § 103 odst. 1 pism. e) bod 3.
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. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky
Il.  Pokud plocha zasahuje do vzdalenosti 25 m od hranice lesa, nesmi se umistovat, povolovat ani
provadét nové nadzemni objekty s vyjimkou oploceni, nastaveb a pristaveb smérem od ploch
lesa.

ZZ.2 - ZAHRADY
HLAVNI VYUZITi

Hlavni vyuziti neintenzivni zahrada nebo sad
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Rekreacni vyuZiti
Il. Samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelska. Stavby pro chovatelstvi®®* o jednom
nadzemnim podlaZi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5 m vysky, podsklepené nejvyse do
hloubky 3 m; provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.
Ill.  Odstavovani vozidel pro potfeby ¢innosti v plose
IV. Zemédélské vyuziti
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zaplavovych Gzemi Unétického potoka, nesmi se
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
e vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pratoky, provadéji
opatieni na ochranu pted povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové poméry,
. staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky
Il.  Je vylou¢eno umisténi hlavni stavby (rodinného domu), je omezeno umistovéni jakychkoliv
dalsich staveb, stejné jako zpeviiovani a navy$ovani povrchu, omezujici vsakovani destovych
vod.

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENiI ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I. Intenzita vyuZiti pozemku®” max. 10%

Il.  Oploceni ploch sousedicich bezprostfedné s vodoteéi pouze prichodnou zdbranou pro drobna
zvitata, bez podezdivky

7.3.2 Plochy smisené obytné

Pa% z .- 3

- EMUSERELIZEML

.SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
HLAVNI VYUZITi UZEMI
Plocha je urcena pro bydleni venkovského charakteru zejména v plvodni historické zastavbé
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

|.  Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo vefejné prostory
Il.  Plochy pro celoroéni sportovni a rekreacni ¢innost

Il.  Plochy pro provozovny Zivnosti

36 viz SZ § 103 odst. 1 pism. e) bod 3.

37 viz kpt. definice pojm(
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IV. Péstitelska nebo chovatelska. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany nad ramec
kapacit samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemky.

V. Cinnosti sluzeb pro obcanské vybaveni s potfebnym parkovanim na vlastnim pozemku
VI. Nové doplrikové stavby>® a prostory do max. vyméry 160 m? uZitné plochy

VII. Bytové domy
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zaplavovych Gzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou

e vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji
odtokové pomeéry,

e staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod

e nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury

e  zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PRO PROSTOROVE USPORADANI V€. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Provozovny Zivnosti max. 50% pldorysné plochy obytné ¢asti.

Il.  Maximalni vyska nové zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi se sedlovou stfechou.

lll. Plocha A21{eza—vewikresezakladnitho-€lenéni) 7.21: soudasti plochy bude realizace plochy
doprovodné zelené (index BRZa-DZA Z0O a ZS) z jihu pfiléhajici k plose

IV. Provozovny Zivnosti mohou byt ve stavajicich objektech provozoven, dale v dopliikovych
stavbach s max. pldorysnou vymérou 160 m2 celkem a ve stdvajicich stodolach a
hospodarskych stavbach

V. V pfipadé bytového domu je podminkou min. 150 m? stavebniho pozemku na kaZdy byt,
apartman a atelier a min. dvé parkovaci stani na bytovou jednotku.

VI. Stavby budou respektovat charakter okolni zastavby nebo sousedniho verejného prostranstvi,
zejména v okoli kulturni nemovité pamatky a nebo na horizontu udoli v pohledové
exponovanych polohach.

VII. U veskeré nové obytné zdstavby musi byt pfi jejim umistovani prokazano splnéni hlukovych
limitG dle prislusnych pravnich predpisu.

7.3.3 Plochy rekreace

e v s

—EROPTONMLA PECPEACNL PLOCERN,
0S — OBCANSKE VYBAVENI SPORT
0S.1 - VZASTAVENEM UZEMI
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuziti plochy je rekreace a sport rliznych forem vc. staveb pro sportovni Ucely.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Sluzby, které jsou nezbytné pro doplrikovou sportovni nebo rekreacni ¢innost (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky provozem, hlukem, zdpachem nebo zastinénim)

Il.  Umisténi nezbytného technického zafizeni , umisténi technické infrastruktury v pohledové
malo exponované poloze. Nova rozvodna energeticka zafizeni v zastavitelnych plochach obce
se budou umistovat pod zem.

Il.  Plochy vefejné stromové zelené v rozsahu min. 25% plochy

IV. Odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi, nebo mistni komunikace na vlastnim pozemku
dle poctu ucelovych jednotek a dle normovych pozadavkt dalSich uvazovanych ¢innosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMmi

38 iz kpt. definice pojmu
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Pokud plocha zasahuje do aktivni zony zaplavovych Gzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
I.  vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na
ochranu pfed povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové pomeéry,
Il. staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
IV. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky
PODMINKY PRO PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMINKY V€. STANOVENI ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

. Max. vyska novych staveb 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska stavby pro télovychovu
a sport do 11 m nad rostly terén.

Il. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani navstévniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

lll. U p. € 804 k. 4. Tuchomérice je podminkou vyuZiti plochy realizace stromové zelené ve
vymezené plose BZA ZS pti spolecné hranici s volnou krajinou.

' RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuziti plochy je aktivni rekreace obyvatel zamérena na samozasobitelskou zahradni ¢innost
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Stavby pro rodinnou rekreaci

Il.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Ill. Ugelové komunikace

IV. Limitované zemédélské a skladovaci stavby3® do 25 m? ptidorysné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI

I.  Cinnosti souvisejici s chovem domacich a hospodaiskych zvirat

Il.  Bydleni

PODMINKY PRO PROSTOROVEHO USPORADANI{ V€. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Podminkou novych staveb nebo néstaveb a pfistaveb je napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu obce. Soucasti projektu pro novou stavbu musi byt dokumentovdno feseni
parkovani vozidel a pfijezd ke stavbé pro motorova komundini vozidla po kapacitni verejné
komunikaci a napojeni na sité technické infrastruktury v¢. kanalizace.

Il.  Podminkou novych staveb, nastaveb a pfistaveb je feseni hospodareni s destovymi vodami.

Ill. Stavby do max. vy$ky 1 NP, max. zastavénost 20 %%°

7.3.4 Plochy ob¢anského vybaveni

v 2

OV-OBCANSKEMYBAVENS

HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuziti plochy je obéanské vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

I.  Parkovaci a odstavna stani

39 Viz kpt. Definice pojmu
40 Pro vSechny stavby bude vydan souhlas organu ochrany ptirody
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Il. Plochy pro celoro¢ni sportovni ¢innost
I1l. Bytové jednotky v max. poctu 3 bj. v jedné plose
IV. Plochy verejné zelené a verejnych prostranstvi
V. Ucelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zaplavovych Gzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou

. vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji
opatieni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové poméry,

. staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Nové domy maji nejvyse 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 3 nadzemni podlazi s rovnou
stfechou.

Il. V pfipadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani ndvstévniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

7.3.5 Plochy vyroby a skladovani

- ~ ~ g z

VY ROBNEOBSEUZNAZONA

VU-VYROBAVSEOBECNA |
VU.1 - VYROBNE OBSLUZNA ZONA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuziti plochy je pro sluzby obyvatelstvu a vyrobni sluzby nadmistniho charakteru
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo verejné prostory
Il.  Plochy pro celoroéni sportovni ¢innost
Il Max. 1 bytovy dim pro potieby spojené s bydlenim majitel( arealu, max. 4 bytové jednotky
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Pokud plocha zasahuje do aktivni zény zéplavovych tzemi Unétického potoka, nesmi se umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou

. vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové pratoky, provadéji
opatieni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiz se zlepsuji odtokové poméry,

. staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
. nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury
. zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU#

. Max. vyska novych staveb, pokud neni limitovana OP leti$t&, max. 9 m nad rostly terén
Il. Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku muze byt maximalné 70 %

Il Podminkou vyuZiti zastavitelné plochy A44 7.44 je realizace pasu stromové zelené pfi spolecné
hranici s volnou krajinou v plose R44 K.14 v Sifi min. 10 m.

IV. V ptipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani zakazniky je nutné feseni pfizplsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

41 podkladem pro parcelaci je studie, ktera provéfovala podminky prostorového usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
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V. Po realizaci silni¢nich vétvi vedoucich na délnici D7 bude obsluha pozemk( v plose A-44-{ezn-
ve-wkrese-zdkladniho-€lenéni} Z.44 feSena z téchto nové navrhovanych silnic. Usporadani na

pozemcich bude navrZeno tak, aby prepojeni plochy na nové silnice bylo mozné

- ~ ~ g z , -

VU. - VYROBNE OBSLUZNA ZONA S VYSKOVYM OMEZENIM STAVEB

HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuZiti plochy je vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, sluzby a sklady
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

|.  Parkovaci a odstavna stani na vlastnim vyhrazeném pozemku, mimo vefejné prostory
Il.  Bydleni spravce, max. 1 bj.
lll. Plochy pro celoro¢ni sportovni ¢innost

IV. Obsluzné komunikace, Gcelové komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU#

. Max. vyska novych staveb je limitovana OP letisté
Il.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku muiZe byt maximalné 80 %
I1l. Plocha zelené 20 %

IV. Realizace retenénich opatfeni v potfebném rozsahu u kazdého aredlu dle vypoctovych srazek s
moznosti nasledného odvodu vod do Unétického potoka

V. Kazda plocha parkovisté v aredlech bude osazena fadami stromi

VI. V pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuzivani zdkazniky je nutné feseni pfizpUsobit
vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel

VII. Na p.¢. 196/18 k.u. KnéZivka jsou povoleny ¢innosti souvisejici s realizaci zdbavniho centra

v v s v

' VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti plochy je zemédélska a chovatelskd ¢innost
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Parkovaci a odstavna stani pouze na vlastnim pozemku.
Il.  Péstitelska a chovatelskd ¢innost nad ramec samozasobitelskych potieb pokud bude vydéno
OP aredlu

IIl.  Sportovni a rekreacni plochy

IV. Agroturistika v¢. ubytovani a sluzeb
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Max. vySka staveb, které budou umistovany v této plose, je 2 nadzemni podlaZi a podkrovi,

nebo vyska stavby do 10 m nad rostly terén
Il.  Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku muzZe byt maximalné 90 %

NEPRIPUSTNE VYUZITi
Nepripustnost staveb 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zdkona

7.3.6 Plochy vefejného prostranstvi

v .

MPVVEREINY-PROSTOR

42 podkladem pro parcelaci je studie , kterd provéfovala podminky prostorového usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek
ochrany krajinného razu
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. PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
PU.1 - VEREJNY PROSTOR
HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuziti plochy je pro verejné komunikace, verejnou zelen a rekreacni vyuZziti
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

. Vodni plochy
Il.  Plochy technické a komunalni infrastruktury a vybaveni.

Ill.  Parkovisté verejné, které neni zfizeno pro potieby (dle normovych ukazatelld) staveb
obcanského vybaveni a sluzeb v zastavéném a zastavitelném Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Plocha uréena kvysadbé aleji nebo jiné zelené nesmi byt vyuZita pro vedeni technické
infrastruktury

Il.  Nové budované chodniky min. Sitky 2 m

~ - ~

L AEREINAZELER
PU.2 — VEREINA ZELEN
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuziti plochy je verejna zelen s funkci reprezentativni, rekreacni a estetickou
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Plochy a zatizeni pro sport
Il.  Vodni plochy
lll.  Plochy technické infrastruktury
IV. Komunikace pro pési a cyklisty, ucelové komunikace
V. Pohotovostni parkovani
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
l. Plocha urcena k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury
Il.  Parkovisté verejné muZe tvorit max. 20 % plochy

pe ~ ~ 2 - s z v

' ZS — ZELEN SIDELNI OSTATNI

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuZiti plochy je verejna doprovodna stromova zelen sfunkci reprezentativni, rekreacni a
estetickou

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Vodni plochy

Il.  Komunikace pro pési a cyklisty, ucelové komunikace, vjezdy

Ill.  Ucelové komunikace v minimalnim rozsahu a v nejkrat$im mozném preruseni zelené
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Plocha urcend k vysadbé aleji nesmi byt vyuZita pro vedeni technické infrastruktury

. ~ 2 . s 2 v

“WT — VODNI A VODNICH TOKU
WT.1 — V ZASTAVENEM UZEMI A ZASTAVITELNE PLOSE

HLAVNI VYUZITi
Plochy vodnich tokd a ploch
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

. Rybochovné vyuziti

Il.  PoZarni nadrz

UP TUCROMEFICE tEXE VYTOKOVA EGSt....oeeeeeseereeeeeeereeseseces s wesvessssessssass saveseasssssssssossssosssssassnsos 39/ pocet listi 62



Il.  Parkova Uprava vodotece
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I.  Opravnéni pfi spravé vodnich tokl k uzivani sousednich pozemkui koryta —max. 6 m od bfehové
Cary (v grafice nevymezeno z divodu méfitka vykresu)

. OH — OBCANSKE VYBAVEN{ HRBITOVY

HLAVNI VYUZITi
Hlavni vyuZiti plochy je pro vefejné pohfebisté
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

|.  Komunikace pro chodce
Il. Doplrikova stavba
I1l. Pohotovostni parkovani

IV. Plocha pro odpad

7.3.7 Plochy dopravni infrastruktury

K-D7 KORIDOR D7
DS - DOPRAVA SILNICNI

DS.1 - KORIDOR D7
HLAVNI VYUZITi

Plocha pro rozéifeni dalnice D7 a doplnéni a rekonstrukci MUK Aviaticka
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Zemédélské vyuziti

Il.  Zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby
Il.  Ptivadéc ke krizovatce D7 se silnici 11/240 —silnice Ill. tFidy
IV. Doprovodna zeler

V. Ucelové komunikace

VI. Protihlukové opatieni

VII. Vedeni samostatnych bezpecnych cyklistickych pasu
VIll.Zahrady v obytné zéné

IX. Vodni toky

X. Pfirodni plochy, IP a USES

DS.3 — PLOCHA PRO MIMOUROVNOVOU KRIZOVATKU — AVIATICKA

HLAVNI VYUZITI
Mimouroviiovd kfizovatka dalnice Il. tfidy a silnice. Mimouroviiové kfizeni je ureno provozu
motorovych vozidel, chodclim a cyklistim k zastavce méstské hromadné dopravy na letisti. Vyuziti se
fidi jinymi predpisy.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Protihlukova opatfeni

Il.  Oddéleny cyklisticky pas na kfizeni dalnice Il. tfidy D7 propojujici bezbariérové mimo vozovku

letisté s obci Tuchomeéfice.

~

DS.10 — PROPOJOVACI KOMUNIKACE V ZONE JIH 1
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti plochy je silnice pro pfenos dopravnich vztah( v urbanisticky formovaném verejném
prostranstvi s doprovodnou zeleni, obousmérna obsluha a pfistup k jednotlivym objektim.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Cyklisticky provoz v oddéleném pasu
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Il.  Pé&si provoz v samostatném pasu
Ill. Vysadba verejné zelené v izemné vyélenénych plochéch.
IV. Ukladani inZzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OSTATNi PODMINKY VC. STANOVENi ZAKLADNiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 19,5 m; min. $itka nové
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikd) 9,5 m.
Parametry prostorového usporadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu
zatizenfi a zpUsobu vyuzivani.

Il.  Podél vozovky oboustranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité,
min. Sitky 2,0 m na kaZdé strané a oboustranny pas min. Sitky 1 m pro otevieny odvodnovaci
pfikop destovych vod s retenéni funkci prikopu

Ill. Podél vozovky u doprovodné zelené bude vymezen jednostranné pds pro chodce a
jednostranné pas pro cyklisty v min. Sifce 2 m

~

P22 RROROIONVALHHKOMUNHACE Y ZONEHH2
DS.11 — PROPOJOVACI KOMUNIKACE V ZONE JIH 2
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuziti plochy je komunikace (ve vychodni casti silnice) pro prenos dopravnich vztah(
v urbanisticky formovaném verejném prostranstvi s doprovodnou zeleni.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Cyklisticky provoz v oddéleném pasu
Il.  Pési provoz v samostatném pasu
Ill. Vysadba verfejné zelené v izemné vyélenénych plochach.
IV. Ukladani inZenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OSTATNi PODMINKY V€. STANOVENi ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 14,5 m; min. $itka nové
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikl) 6,5 m.
Parametry prostorového usporadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu
zatiZeni a zpUsobu vyuZivani.

Il.  Podél vozovky jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité,
min. Sirky 2,0 m.

Ill. Podél vozovky oboustranny pas min. Sitky 1 m pro otevieny odvodriovaci pfikop destovych vod
s retencni funkci prikopu.

IV. Podél vozovky u doprovodné zelené bude vymezen bud oboustranné pas pro chodce a cyklisty
v min. Sifce 4 m nebo jednostranné pas pro chodce a jednostranné pas pro cyklisty v min. Sifce
vidy 2 m

DS.12 - PROPOJOVACI KOMUNIKACE UVNITR ZASTAVENEHO UZEMI A V ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZziti plochy je pro propojovaci komunikace patefni, obecné uzivané prdjezdni Useky silnic a
dopravné vyznamné sbérné mistni komunikace.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

. Parkovaci a odstavna stani na mistech uréenych silniénimi pravidly; kolma stani jsou
nepripustna
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VI

Vysadba verejné zelené v tzemné vyclenénych plochach.

. P&Si a cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného uzemi dovoluji

v oddélenych pdasech.

. Provoz a zafizeni silnicni hromadné dopravy

Ukladani inzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Plochy pro odtok destovych vod z vozovky v otevieném ptikopu, ktery plni zaroven retenéni
funkci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

\A

V.

Zakladni typ komunikaci uréenych k prestavbé {eza—ve-vykrese-zékladrihe-tlenéniy MS a MO
V ploSe prestavby rozsifit o samostatny jednostranny pds pro pési a cyklisty min. $. 2,0 m

Sifka vozovky musi vyhovovat narokdim na navrhovou rychlost; min. $itka nové budované
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() 6 m.

Sitka parcely pro novou vystavbu nové komunikace minimalné 9,0 m.

Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité s min. Sitkou 1 m.

.

DS.7 - MISTNi KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti plochy je pfenos mistnich dopravnich vztahl s doprovodnou zeleni, obousmérna obsluha
a pristup k jednotlivym objektim; prevdiné se jednd o mistni komunikace Ill. tfidy, kategorie C; u
prestavbovych komunikaci v zastavéném uzemi v odlvodnénych vyjimeénych pfipadech je mozna
kategorie komunikace tfidy D.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V.

V.

Parkovaci a odstavnd stdni na mistech, kde to pravidla silniéniho provozu umoziuji.

Cyklisticky provoz; pokud to prostorové podminky zastavéného Uzemi dovoluji v oddélenych
pasech

Vysadba verejné zelené v Gzemné vyclenénych plochach.
Ukladani inzenyrskych siti kromé dzemi uréeného pro vysadbu zelené.

Vyhybny a obratisté.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OSTATNi PODMINKY VC. STANOVENi ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V.

Sitka mistnich obsluinych komunikaci nebude navriena v parametrech, které se piipousti pro
jednosmérné ulice.

Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 8,5 m*3; parametry
prostorového usporadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu zatizeni a
zpUsobu vyuZivani.

Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZzenyrské sité, min. sSitky 1,0 m.

Soucasti komunikace mZe byt opatfeni na zklidnéni provozu.

~

~

3 Z

DS.9 - VEREJNA KOMUNIKACE V ZONE JIH

HLAVNI VYUZITi

43

min. $itka nové vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodniku) 5,5 m
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Hlavni vyuZiti plochy je pfenos dopravnich vztahi v urbanisticky formovaném vefejném prostranstvi
s doprovodnou zeleni, obousmérna obsluha a pfistup k jednotlivym objektlim; pfevazné se jedna o
mistni komunikace IlI. tfidy, kategorie C.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Parkovaci a odstavna stani na mistech, kde to pravidla silniéniho provozu umozriuji.
Il.  Cyklisticky provoz v oddéleném pasu
Ill. Vysadba verejné zelené v izemné vyélenénych plochach.
IV. Ukladani inZzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiI A OSTATNi PODMINKY VC. STANOVENi ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I.  Sitka pozemku pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru 12,5 m*; parametry
prostorového usporadani musi odpovidat kategorii komunikace, jejimu dopravnimu zatizeni a
zpUsobu vyuZivani.

Il.  Podél vozovky minimalné jednostranny pas verejné doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZenyrské sité, min. sitky 2,0 m.

Ill. Podél vozovky oboustranny pas min. Sitky 1 m pro otevieny odvodriovaci pfikop destovych vod
s retencni funkci pfikopu.

IV. Podél vozovky u doprovodné zelené bude vymezen jednostranny pas pro chodce v $. 2 m a pas
pro cyklisty v min. Sifce 2 m

V. Soucasti komunikace muZe byt opatfeni na zklidnéni provozu.

s . ~ z

DS.8 - MISTNI KOMUNIKACE BELOHRADSKA

HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti plochy je prfenos dopravnich vztaht v urbanisticky formovaném verejném prostranstvi
nové rozvojové plochy sdoprovodnou zeleni, obousmérnd obsluha a pristup kjednotlivym
objektim.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vysadba verejné zelené v izemné vyélenénych plochach.
Il.  Ukladani inZzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.
Il Vyhybny.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANiIi A OSTATNi PODMINKY V€. STANOVENi ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

I. Sitka pozemku pro obsluznou mistni komunikaci tzn. vefejného prostoru min. 8,5 m*.
Oboustranné bude vozovka doplnéna pfikopy pro odvod srazkovych vod

Il.  Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého
nelze ukladat inZenyrské sité, min. sSitky 1,0 m Ize spojit s odvodriovacim prikopem.

Ill. Podél pasu doprovodné zelené bude vymezen chodnik min. Sifky 1,5 m.
IV. Soucasti komunikace muzZe byt opatteni na zklidnéni provozu.

V. Obsluzna komunikace bude prijezdna a bude spojovat stavajici mistni komunikace ul. Na Strani
s ul. Na Vysluni, b) ul. Na Strani a ul. Za Kostelem

VI. Komunikace bude propojena ucelovymi komunikacemi s doprovodnou verejnou zeleni

44 min. gitka nové vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikd) 6,5 m

43 gitka nové vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik() min. 5,0 m
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DS.13 - UCELOVA KOMUNIKACE V SIDLE

HLAVNI VYUZITI
Slouzi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikd , komunalni techniky a zajistuje
zaroven verejny pési nebo cyklisticky provoz.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Ukladani technické infrastruktury

Il.  Doprovodna zelen

. Vyhybny dle mistnich podminek

IV. Cesta pro pési
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Musi vyhovovat narokdim vozidel pro které je uréena, u nové budovanych cest minimalni Site
vozovky 3,0 m. V z6né Pod Bélohradem, kde komunikace slouzi pro chodce a technickou
infrastrukturu, Ize snizit Sifku vozovky na 2,0 m.

Il.  Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci ucelové komunikace $irky 4.5 m pokud
slouZi i pro obsluhu plochy bydleni. V zéné Pod Bélohradem, kde komunikace slouZi pro chodce
a technickou infrastrukturu, lze snizit Sitku pozemku na 2,5 m.

Ill. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovdn minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelert min. 1 m pokud neni v hlavnim vykrese navrzena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace, kterd je navrzena vétsi sirky — min. 2 m.

D RLOCER DOPRAMPINYBANERNOSTL

DU - DOPRAVA VSEOBECNA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti plochy je dopravni vybaveni s funkci vefejného parkovani nebo jind manipulaéni plocha
pro dopravni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Verfejna zelen
II. Ucelovd komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Soucasti nové navrienych ploch je vysadba stromové zelené do terénu (nepfipustné jsou
kontejnery a kvétinace) na min. 15 % plochy.

7.3.8 Plochy technické infrastruktury

; Ly
TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuZiti plochy je technického vybaveni.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Odstavovani techniky na vlastnim pozemku.
Il. Sbérny dvar u COv
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
|.  Pfipustné vyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci
funkce tak, aby bylo chranéno okolni Gzemi pred negativnimi Gcinky provoznich zatizeni.
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7.4 UZEMI NEZASTAVENE — NAVRH PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

7.4.1 Plochy dopravni infrastruktury

. DS — DOPRAVA SILNIEN{
DS.2 - DALNICE II. TRIDY
HLAVNI VYUZITi

Plocha pozemni komunikace urcéena pro rychlou dalkovou a mezistatni dopravu silni¢nimi motorovymi
vozidly v€. zafizeni souvisejiciho s komunikaci

DS.2 - DALNICE Il. TRIDY

HLAVNI VYUZITI
Verejné pristupna pozemni komunikace uréena k uZziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Protihlukovd opatfeni
Il.  Oddéleny cyklisticky pas
lll. P&s pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury
IV. Mimourovriové kfizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
Ctyr pruhové usporadani je nepfipustné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sitka koridoru 40 m?.

DS.5 — KRIZENI KORIDORU SILNICE II. TRIDY S UCELOVOU KOMUNIKACI
HLAVNIi VYUZITI

Verejné pfistupna pozemni komunikace uréend k uZiti zemédélskou a komunalni technikou, cyklisty a
chodci..

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Pas pro doprovodnou zeleri bez moznosti ukladani technické infrastruktury

e

SNSRI,
DS.6 — SILNICE IIl. TRIDY

HLAVNI VYUZITI
Verejné pfistupna pozemni komunikace uréena k uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci..
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

. Pés pro doprovodnou zelen bez moznosti ukladani technické infrastruktury

Il.  Plocha pro samostatny cyklisticky pas, ktery bude slouZit i chodcim

Ill.  Protihlukova opatfeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Pti rekonstrukci nebo prestavbé jakékoliv ¢3sti silnice je tfeba rozsifit téleso silnice na min. Sitku 9 m
(pro vozovku, krajnici, odvodnéni a doprovodnou stromovou zelen).

46 Sitka je upFesnéna na zakladé studie, kterd je soucasti od(ivodnéni.
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P P
DS.14 — UCELOVA KOMUNIKACE V NEZASTAVENEM UZEMI
HLAVNI VYUZITI

SlouZi zejména ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastnikll , komunalni a zemédélské
techniky a zajistuje zaroven verejny pési nebo cyklisticky provoz.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Ukladani technické infrastruktury
Il. Doprovodna zeler
lll. Vyhybny dle mistnich podminek

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimalné jednostranny pas
doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat inZenyrské sité — Sife nového pozemku pro
doprovodnou zelert min. 1 m pokud neni v hlavnim vykrese navrZena samostatna plocha pro
doprovodnou zelen sledujici plochu komunikace, kterd je navrzena vétsi sirky — min. 2 m.

LU CELON A MO RALMICA CE N LESE
DS.15 — UCELOVA KOMUNIKACE V LESE
HLAVNI VYUZITi
Neverejné ucelové komunikace pro potreby vlastnikd, turisty, cyklisty a hipoturistiku.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Ukladani technické infrastruktury
Il. Vyhybny dle mistnich podminek

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

I.  Podél komunikace Ize budovat odpocivky pro turisty a cyklisty.

e ~

HLAVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti plochy jsou ¢innosti souvisejici s provozem Zeleznice.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Uroviové prejezdy propojovacich komunikaci, silnic Ill. tfidy a G&elovych komunikaci.
Il.  Verejna zelen
Il.  P¥iméstska zelezniéni doprava s moznosti vybudovani zastavek
IV. Vystavba vlecek

s

LA PRLOCHY DODE AN MG VY BANERL
DL — DOPRAVA LETECKA
HLAVNI VYUZITI
Hlavni vyuzZiti plochy je-depravri-vybavenipro-bezpeénostprovezuletisté jsou stavby a zafizeni pro
zajiSténi provozu a bezpecnosti letecké dopravy
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Ugelova komunikace
Il.  Oploceni
Ill. Doplrikové sluzby a vybaveni pro wrebné ebsluinou—zédnu—svwyskewmomezenimstaveb

provoz, spravu, udrzbu a technickou infrastrukturu letisté
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IV. Trvaly travni porost

7.4.2 Plochy smisené nezastavéného uzemi

DRZ DOPROVODNAZELEN
ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI
HLAVNI VYUZITI

Zelenn doprovézejici liniové stavby v krajiné, ma funkci nejen ochrannou (hygienickou), ale i
krajinotvornou a estetickou, biologickou, vodohospodarskou a ekologickou.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Pé&Sicesty
Il. Ukelové komunikace v minimalnim rozsahu a v nejkrat$im moZném prerudeni zelené
lll. Plochy pro odtok destovych vod a pileZitostné vodotece
IV. Les
V. Protihlukové opatieni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni

7.4.3 Plochy ptirodni

NU.1 - ZELEN S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI USES — BIOKORIDOR
HLAVNI VYUZITi

Cast Uzemi vyznamnd pro stabilitu krajiny — biokoridory lokalniho vyznamu. Cilem ochrany je zajistit
dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev, jejichz pfirozeny vyvoj podmifuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd ptirody

Il. Udriba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

Ill. Revitalizace Fi¢nich tokd

IV. Nova vystavba vodnich ploch

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi V€. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Minimalni sitka biokoridoru 15 m
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vsouladu s charakterem Gzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostu,
pro novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
by zlepsily podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napftiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra).
Il.  Zfizovat jakékoliv oploceni s vyjimkou docasného oploceni ¢asti lesa za ucelem ochrany

mladych porostl pred Skodami zvéfi véetné zvére drobné, pfitom musi byt zachovana
prostupnost krajiny a funkénost USES.

, s
NU.2 — LES S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI USES — BIOKORIDOR
HLAVNI VYUZITi
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Cast Uzemi vyznamna pro stabilitu krajiny — biokoridory lokalniho vyznamu na lesni ptidé. Cilem ochrany
je zajistit dlouhodoby, relativné neruSeny vyvoj pfirodnich spolecenstev, jejichZz pfirozeny vyvoj
podminuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Udriba a ochrana chranénych prvkd ptirody

Il. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

I1l. Revitalizace Fi¢nich toku

IV. Nova vystavba vodnich ploch

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Minimalni sitka biokoridoru 15 m.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Jsou vylouceny v souladu s jeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni vc.
zemnich praci. Umistovani Tl pod zem je mozné pouze v pfipadech, kdy prokazatelné neni
mozné jiné technické reseni.

Il.  Zfizovat jakékoliv oploceni s vyjimkou docasného oploceni ¢asti lesa za Ucelem ochrany
mladych porostd pred Skodami zvéri véetné zvére drobné, pritom musi byt zachovana
prostupnost krajiny a funkénost USES

Ill. Nepfipustnost staveb 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zdkona

NU.3 — ZELEN S DOMINANTNI PRIRODNI FUNKCI USES — BIOCENTRUM
HLAVNI VYUZITi

Cast Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentrum lokéalniho vyznamu. Cilem ochrany je
zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podminuje
dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody

II.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (nap¥. vysokého vedeni)

IIl. Nova vystavba vodnich ploch

IV. Les
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Minimalni plocha 3 ha.
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

. Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostd,
pro novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
by zlepsily podminky vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napftiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra)

Il.  Zfizovat jakékoliv oploceni s vyjimkou docasného oploceni ¢asti lesa za ucelem ochrany
mladych porostli pred Skodami zvéri véetné zvére drobné, pfitom musi byt zachovana
prostupnost krajiny a funkénost USES.

I1l. Jsou vylouceny viechny stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné zemnich praci. Umistovani Tl pod
zem je mozné pouze v pfipadech, kdy prokazatelné neni moZné jiné technické reseni.

IV. Nepfipustnost staveb 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebniho
zdkona

, , s s
NU.4 — LES S DOMINANTN/I PRIRODNI FUNKCI USES — BIOCENTRUM
HLAVNI VYUZITi
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Cast Uzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny — biocentrum lokalniho vyznamu na lesni ptidé. Cilem
ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spoleenstev. Jejich pfirozeny vyvoj
podmifiuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Udriba a ochrana chranénych prvkd ptirody

Il. Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

IIl.  Nova vystavba vodnich ploch
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

. Minimalni plocha 3 ha
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi

I.  Jsou vylou€eny vsouladu sjeho charakterem veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni vc.
zemnich praci. Umistovani technické infrastruktury pod zem je mozné pouze v pfipadech, kdy
prokazatelné neni mozné jiné technické feseni.

Il.  Zfizovat jakékoliv oploceni s vyjimkou docasného oploceni ¢asti lesa za ucelem ochrany
mladych porostli pred Skodami zvéfi vietné zvére drobné, pfitom musi byt zachovana
prostupnost krajiny a funkénost USES.

Ill. Jsou vylouceny vsechny stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné zemnich praci. Umistovéni Tl pod
zem je mozné pouze v pfipadech, kdy prokazatelné neni mozné jiné technické resSeni

IV. Nepfipustnost staveb 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zakona

v s 2

NU.5 — INTERAKCNI PRVEK USES
HLAVNI VYUZITI

Cast Gzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu krajiny. U¢elem plochy je zajistit dlouhodoby, relativné
nerueny vyvoj piirodnich spolecenstev a zvyseni ekologické stability v krajiné. Uzemi je trvale
nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni

Il.  Vystavba ucelovych cest pro zemédélské obhospodarovani

I1l.  Revitalizace vodnich ploch a udolnich niv

IV. Nelesni zelen, trvalé travni porosty, zahrady a sady
NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

V souladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostl a
zemédélskou nebo lesni stavebni ¢innost.

s o

. WH - VODOHOSPODARSKE
WH.1 — PLOCHY PRO REVITALIZACI A RENATURALIZACI VODNICH TOKU

HLAVNI VYUZITI

Cast Uzemi zdsadné vyznamna pro stabilitu vodniho reZimu a ochranu bioty vodnich tokd. Cilem ochrany
je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj prirodnich spolecenstev udolnich niv. Jejich pfirozeny
vyvoj podmiriuje dlouhodobou ekologickou stabilitu a retenci vody. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
. Vystavba ucelovych cest pro cilové zptistupnéni tzemi
Il. Nova vystavba vodnich ploch pfirodniho charakteru
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

V souladu s charakterem Gzemi se vylu€uji stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostl, pro
dopravni infrastrukturu a zemédélskou nebo lesni stavebni ¢innost.
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7.4.4 Plochy vodohospodaiské

. WT - VODNI{ A VODNICH TOKU

WT.2 — V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Plochy vodnich tokd a ploch (se zafizenim pro vypousténi) véetné brehové doprovodné zelené.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I. Rybochovné vyuziti

Il.  Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy

Il PoZarni nadrz

IV. Renaturalizace vodotece
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Opravnéni pfi spravé vodnich tokl k uzivani sousednich pozemk( koryta — max. 6 m od brehové ¢ary
(v grafice nevymezeno z divodu méfitka vykresu)

WH - VODOHOSPODARSKE
WH.2 — PLOCHY PRO OPATRENI KE ZVYSENI RETENCE DESTOVYCH VOD

HLAVNI VYUZITI
Plocha s vodohospodarskou funkci uréend k retenci, rozlivu nebo akumulaci destovych vod.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Hrazeni vodniho toku

Il.  Poldr nebo jina retenéni opatfeni

Il. Doprovodna zeleri s funkci zadrzeni a zpomaleni povrchové vody v krajiné

NEPRIPUSTNE VYUZITi

. Vsouladu s charakterem Uzemi se vylucuji stavby, zatizeni, a jind opatfeni pro téZbu nerostud,
pro novou verejnou dopravni infrastrukturu, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

Il.  Meliorace

7.4.5 Plochy zemédélské

~ ~ s o

. AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE
AU.1 — ZEMEDELSKA PUDA
HLAVNI VYUZITi

Plocha k zemédélskému obhospodafovani#’.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

|.  Doprovodna zeler
II.  Uéelova komunikace

Il.  Meliora¢ni opatreni

i~ ~ e o e N ’

AU.2 — ZEMEDELSKA PUDA S PROTIEROZNIM OPATRENIM
HLAVNI VYUZITi

47 zména kultury na jiny druh pozemk v rdmci ZPF se provadi jinym spravnim Fizenim
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Plocha k zemédélskému obhospodarovani pro rostlinnou produkci s protieroznim opatfenim, napf.
ovocny sad, louka, vinice, pastvina“®.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
I.  Doprovodna zelen
Il. Ukelova komunikace
Ill. V dzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
.V pripadé oploceni vinice nutno bez podezdivky a ponechat neoploceny prostup ve sméru
sever — jih o min $ifi 10 m
Il.  NepfFipustnost staveb 25 m od okraje lesa v¢. staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zdkona

. ZZ - ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
7Z.3 — V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Druh pozemku katastru nemovitosti — zahrada, sad. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Pfirodni a ekologicka funkce

II. Les

lll. Ugelové komunikace

IV. Trvaly travni porost
NEPRIPUSTNE VYUZITI

V souladu s charakterem uzemi se vylucuji stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, pro chovatelstvi,
pro pobyt a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuzZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

- e P

HLAVNI VYUZITI

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro vodni reZim povrchovych vod a dale pro ekologii, geomorfologii,
esteticky hodnotnou &ast krajiny a pro zemédélstvi. U¢elem plochy je zajistit zachovéni inundaéni funkce
v Uzemi mimo stavajici zastavbu. Jeji zachovani nebo obnova podminuje stabilizaci a obnovu retencni
schopnosti krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I.  Doprovodna zeleri
Il. Les

Ill. Novéa opatfeni na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zvyseni retenéni
schopnosti krajiny

IV. Vystavba Ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych
prekazek odtoku vody a branicich zaplavé plochy

V. Sportovni zafizeni bez staveb a nepropustnych povrch(
VI. Revitalizace fi¢nich tokd

VII. Trvalé travni porosty, zahrady a sady zemédélsky vyuzivané , obnova luk a pastvin

48 zména na jiny druh pozemk( v ramci ZPF se provadi jinym spravnim Fizenim
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

. Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuje umélé zvySovani terénu nebo stavba jinych
prekazek branicich rozlivu, mozZnost vystavby zemédélskych nebo jinych staveb s podsklepenim
v¢. docasnych, pfivod technické infrastruktury ke stavbam

Il.  Vsouladu s charakterem Uzemi se vyluéuje umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro tézbu
nerostl a pro dopravni infrastrukturu.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Uzemi je trvale nezastavitelné*

7.4.6 Plochy rekreace

- v _ s

RS- SPORTOVMNI A REKREACNIPROSTOR
0S — OBCANSKE VYBAVENI{ SPORT

0S.2 — V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci Gzemi je rekreace a sport bez staveb. Uzemi je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
|.  Zpevnéné plochy
Il.  Odstavovani vozidel
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. Soudasti projektu ndvrhu vyuZiti musi byt dokumentovano feseni odstavovanivozidel dle poctu
uréeného normativem

NEPRIPUSTNE VYUZITi

V souladu s charakterem Uzemi se vylucuje umélé zvySovani terénu, moznost vystavby zemédélskych
nebo jinych staveb s podsklepenim v¢. docasnych, privod technické infrastruktury ke stavbam

7.4.7 Plochy lesni
L-LES

HLAVNI VYUZITI
Druh pozemku urceny k plnéni funkce lesa a lesni porosty bez moznosti zmény na jinou kulturu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVEB
I.  Ochranna funkce; protierozni funkce

Il.  Pfirodni a ekologicka funkce

Ill. Revitalizace vodnich toku

IV. Neverejné ucelové komunikace

V. Cesty pro turisty a cyklisty na cestach pro dvoustopa vozidla

NEPRIPUSTNE VYUZITI
. nepfipustnost staveb 25 m od okraje lesa

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN/
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

8.1 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

4 Viz definice pojma
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Plochy pro verejné prospésna opatreni slouzici ke
e sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi v¢. zvySeni retenéni schopnosti uzemi

e zvySeni ekologické stability Uzemi, obnové krajinného razu a nebo k ochrané pred prasnosti a
hlukem,

e funkénosti systému USES

jsou vymezeny plosné ve vykrese ¢.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako plochy
VN.

8.2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozn. Popis

Dopravni a technicka infrastruktura

P1VD.1 |Koridor silnice 11/240

B2 VD.2 | Rozsifeni silnice na normové Sirkové parametry a samostatny pas pro cyklisty a pési, pfistup
k budouci zastavce hromadné dopravy €D

B4 VD.4 | Rozsifeni silnice lll. tfidy o samostatny jizdni pruh pro cyklisty a doprovodnou zeler.

D6 VD.6 | Propojovaci mistni komunikace s doprovodnou zeleni pro obsluhu rozvojového udzemi
bydleni, propojeni mistnich ¢asti obce; komunikace propojuje stavajici silni¢ni strukturu a
je zaroven dopravni obsluhou pro sportovni zafizeni.

BZVD.7 | Ucelova komunikace pro obsluhu vyrobné obsluzné sféry napojujici zénu na silnice IlI. t¥idy;
soucasti je Urovnovy prejezd Zelezni¢ni drahy.

DY VD.9 | Mistni komunikace pro obsluhu (jeji rozsifeni) rozvojového Uzemi pro bydleni.

D10 Mistni komunikace pro obsluhu (jeji rozsifeni) rozvojového Uzemi.

VD.10

b1 Mistni komunikace pro obsluhu (jeji rozsiteni) rozvojového UGzemi a rozsifeni ucelové
VD.11 komunikace na normové sitkové parametry a vyhybny

k) Pé&si komunikace zajistujici pFistup do rekreacni oblasti mimo silnici a zajistujici prostupnost
VD.12 v nezastavéném Uzemi.

D13 Mistni komunikace pro obsluhu (jeji rozsifeni) rozvojového Uzemi a rozsifeni uUcelové
VvD.13 komunikace na normové sitkové parametry

b4 Mistni komunikace pro rozvojové Uzemi pro bydleni, rozsifeni

VD.14

B4t Rozsiteni silnice Ill. tfidy na normové Sirkové parametry a samostatny jizdni pruh pro cyklisty
VD.15 a chodce k budoucimu terminalu hromadné dopravy na letisti.

bis Rozsiteni silnice lll. tfidy na normové Sitkové parametry a samostatny jizdni pruh pro

VD.16 cyklisty a chodce k budoucimu terminalu hromadné dopravy na letisti v¢ doprovodné

zelené. Propojeni silnic do komunikaéniho okruhu. (RozSifeni a nova struktura
komunikaci v zéné jih je feSeni vice problém{, které postupné vzniknou rozsahlou
rozvojovou zénou, i ménici se strukturou regionu. Odlvodnéni lze nalézt v kpt. C textové
¢asti odlivodnéni.)

D17 Plocha pro mimouroviovou kfizovatku , Aviaticka“, kfizeni dalnice II. tfidy D7 se silnici lll. tFidy
VD.17 a pfijezdu k mezinarodnimu letisti.

B3 Ptijezdova cyklistickd stezka od konecné stanice hromadné dopravy u letisté

VD.18

[=Xie Dopravni obsluha navazujici na stavajici strukturu mistni komunikace

VD.19

D20 Cyklisticky pas a chodnik pro spojeni okruhu v ,,Zeleném klinu“

VD.20
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Ozn. Popis
D21 VC. Casti a, b, ¢, d. P&si propojeni a uzavreni vnitiniho rekrea¢niho okruhu pres tdoli potoka
VvD.21
D22 Pé&si a cyklistické verejné propojeni v systému ,Zeleného klinu“
VD.22
b23 Pési propojeni, doprovodna zeler a vedeni technické infrastruktury
VvD.23
£24 Manipulaéni prostor pro hromadnou dopravu
VD.24
D25 Propojeni polnich cest z divodu zvyseni prostupnosti krajiny
VD.25
B2s Propojeni polnich cest do sousedniho katastru z dlivodu zvyseni prostupnosti krajiny
VD.26
D27 Mistni komunikace a plocha pro vedeni technické infrastruktury a jeji propojeni do stavajicich
VD.27 inZ. siti
D28 Koridor dalnice D7 75 m od osy komunikace na kaZdou stranu. Pfevzato z ZUR SKU -zafizeni a
VD.28 doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby.
Plocha pro verejné prospésnou stavbu - technickou infrastrukturu slouzici zejména ke snizovani ohrozeni
uzemi pred povodnémi a zvySeni retencni schopnosti Uzemi
FL VT.1 | Retencni opatfeni (zafizeni)
T2 VT.2 | Retencni opatfeni (zafizeni) a revitalizace vodotece
T3 VT.3 | Retencni opatieni (zafizeni)
F5 VT.5 | Retencni opatfeni - poldr

8.3 PLOCHY ASANACI

Plochy asanaci nejsou navrzeny.

9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

V dzemnim p

lanu nejsou stanovovana zadna kompenzacni opatreni.

10 VYMEZENIi PLOCH UZEMNIiCH REZERV

UP vymezuje

koridor pro silnici, jejichZ vyuZiti nebo rozhodovani v nich by bylo podminéno provérenim

Gzemni rezervy. Uzemni rezerva je v grafické ¢asti oznacena jako R.1.

Oznaceni ; ;
. Plochy tzemnich rezerv
lokality
R.1 Uzemni rezerva pro vymezeni komunikace ze zény jih do podjezdu dalnice D7.

UP TUCHOMEBFICE EEXE VYTOKOVEG COSt.onvevesevseeeereeeeessiseeessosiessess ovverasssssssssen esssssssessssssssnasasessssrssnnoss 54 /poéet listi 62




UP TUCROMEFICE tEXE VYTOKOVA EGSt....oeeeeeseereeeeeeereeseseces s wesvessssessssass saveseasssssssssossssosssssassnsos 55/ pocet listi 62



|Zéna Pod Bélohradem PS.1

ozn. ve vykrese zakladniho ¢lenéni plocha A22 7.22:
] L = P —

241

A

:-_—Ng'q,vkou W

Zapadni okraj obce PS.2

Presné vymezeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni A15-A33 7.15, 7.13:
F— - -

e
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U klastera PS.3, US.1

Pfesné vymezeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni Z.18:
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|Ve Zbérusce PS.4, US.2

Presné vymezeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni A17 2.17:
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11.1 ZAKLADNIi OBSAH A PODMINKY PLANOVACICH SMLOUV

Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:
Zavazek stavebnika k vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni

vyvolanych zamérem realizace vystavby.
Zavazek stavebnika k u¢asti na narovnani majetkovych vztah(i v izemi dot€eném zamérem

realizace vystavby.
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11.2 LHUTA PRO UZAVREN| PLANOVACi SMLOUVY

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na 6 let od nabyti U¢innosti zmény €. 1
uzemniho planu Tuchoméfice.

|U kla$tera PS.3, US.1

Presné vymezeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni A48 7.18:
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Schéma bodu, které jsou stanoveny pro obousmérné propojeni mistni komunikaci a ucelovou komunikaci

Zakladni pozadavky na feSeni

Uzemni studie bude respektovat plochy s rozdilnym zp&sobem vyuZiti stanovené v hlavnim vykrese v¢.
podminek vyuZiti Uzemi (zejména se jednd o podminky prostorového usporadani v¢. stanoveni
zakladnich podminek ochrany krajinného razu), navrh vefejné prospésnych staveb a etapizaci vystavby
navrzenou v UP, zejména ploch dopravnich, které budou navazany na stavajici strukturu mistnich
komunikaci a silnic. US navrhne viechny komunikace obousmérné, prijezdné a spojujici 3 body: A - ulici
U Spejcharu, B - kiizovatku K Posté a U Skolky (préijezdnou pro komunalni techniku, chodce a cyklisty),
a C - misto na polni cesté — sou¢asnou zdpadni polni cestu - spojnici z Knézivky k vodojemu U Spejcharu
(body viz schéma) Plochy pro sport budou tvofit 1/10 ploch pro bydleni v max. ¢tyfech ucelenych
plochdch. Navrh etapizace bude respektovan také pfi vystavbé technické infrastruktury. Verejnym
zajmem je ochrana krajinného rdzu v sousedstvi dominanty klastera.

PrUjezdné obsluiné komunikace budou s min. jednostrannym chodnikem a doprovodnou zeleni
tvofenou stromovym patrem. Na jihu u potoka bude respektovana hranice pro verejnou zelen
s promenadni cestou, tzn. vozovkou pro komundlni vozidla, plochou pro doprovodnou alej, Sirokym
chodnikem a pasem pro cyklistickou dopravu. V celém Gzemi je tfeba navrhnout odtok destovych vod
z komunikaci v predevsim otevienych prikopech, ve spadnicich a na verejné pristupnych plochach.
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Navrh zastavby bude respektovat charakter okolni zastavby, zejména v okoli kulturni nemovité
pamatky>® a nebo na horizontu udoli v pohledové exponovanych polohach

Lhuta pro pro vioZzeni Gzemni studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani se stanovuje
na 6 let od nabyti u€innosti zmény €. 1 uzemniho planu Tuchoméfice.

| Ve Zb&ruice PS.4, US.2

[ = , ,.--Qe.«'
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Presné vymezeni ve vykrese zakladniho ¢lenéni A27 Z.17:
Zakladni pozadavky na feseni

Uzemni studie bude respektovat plochy s rozdilnym zp&sobem vyufZiti stanovené v hlavnim vykrese v¢.
podminek vyuZiti Uzemi (zejména se jednd o podminky prostorového usporadani v¢. stanoveni
zakladnich podminek ochrany krajinného razu), navrh vefejné prospésnych staveb a etapizaci vystavby
navrzenou v UP, zejména ploch dopravnich, které budou navazany na stavajici strukturu mistnich
komunikaci a silnic. V plose bude fesena obsluha chatové osady, ktera na ni navazuje v severni a
vychodni ¢asti. US navrhne véechny komunikace obousmérné a prijezdné. Plochy pro sport budou tvofit
1/10 ploch pro bydleni v max. dvou ucelenych plochach. Navrh etapizace bude respektovan také pfi
vystavbeé technické infrastruktury.

Verejnym zajmem je ochrana krajinného razu; ndvrh zastavby bude respektovat ochranu krajinného razu
na horizontu udoli v pohledové exponovanych polohach. Prijezdné obsluzné komunikace budou s min.
jednostrannym chodnikem a doprovodnou zeleni tvofenou stromovym patrem. V celém Gzemi je tfeba
navrhnout odtok destovych vod z komunikaci v pfedevsim otevienych ptikopech, ve spadnicich a na
verejné pristupnych plochach ve vazbé na svah vychodné od vymezené plochy.

Lhata pro pro vlozeni izemni studie do narodniho geoportédlu tzemniho planovani se stanovuje na 6 let
od nabyti ucinnosti zmény €. 1 tzemniho planu Tuchomérice.

13 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEMI

PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

UP nevymezuje z4dné plochy, ve kterych by bylo rozhodovéani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.
14 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

' B1BV.1 NIZKOPODLAZNI BYDLENT

50 %0jezuitska rezidence s kostelem sv. Vita — kulturni nemovitad pamétka, dominanta obce
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V plose oznacené A29{ezn—vewrkrese-&1zakladnthe-€lenéni} 2.29: V této plose Ize vymezovat stavebni

pozemky a umistovat stavby na nich teprve po rozsifeni hranic silnice 111/ 2405 (Tuchomé¥ice —Statenice)
na Sirkové parametry silnice, samostatny pruh pro cyklisty v Useku souvisejicim s plochou a o chodnik.

B3 BV.3 NiZKOPODLAZN{ BYDLEN{ SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM ZASTAVBY
V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
I.  podrobnéjsim vymezeni celé komunikacni struktury

L . 510, olochs . .

lll. odvodnéni destovou kanalizaci vefejnych prostorl a komunikaci po vefejné pfistupnych
plochach

B4 BV.4 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{ S PODMINKOU
V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
Il. napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spoleéné COV sidla

Ill. odvodnéni destovou kanalizaci vefejnych prostori a komunikaci po vefejné pfistupnych
plochach.

 SO-SMISENE UZEMI SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
V plose oznacené A—13;15;16-ve-vykrese—zakladniho—<lenéni Z.13, 2.15, 2.16 lze vymezovat stavebni

pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

|. uzavfenidohody-oparcelaci®®zejménaparecely dofedeni pozemk( pro propojovaci komunikaci
(ozn. PK DS.12 v hlavnim vykrese)

Il. napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do spole¢né COV sidla

. OV-OBEANSKEVYBAVENS OU OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:

|. uzavfeni dohody-oparcelaci®® v plochach vymezenych ve vykrese zdkladniho &lenéni A-35 v
Z.35 doreseni parcelace ploch pro verejny prostor a ¢ast propojovaci mistni komunikace (ezn-

A19,vewrkresezdkladnihe-€lenéni) napojenou do stavajici struktury mistnich komunikaci —ul.

K Posté a Za Brodem.

Il.  vybudovani technické infrastruktury a napojeni odtoku destovych vod z plochy do stavajici
soustavy obecni destové kanalizace

Ill. napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci.

‘M2 VU.2 VYROBNE OBSLUZNA ZONA S VYSKOVYM OMEZENIM STAVEB
V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po:
. napojeni odtoku destovych vod z komunikaci do funkéni soustavy destové kanalizace
Il.  vybudovani technické infrastruktury a napojeni na oddilnou kanalizaci odpadnich vod do
spole¢né COV sidla po jeji intenzifikaci.
Il. vybudovani a likvidaci destovych vod na pozemcich nebo v retenénich zafizenich v¢. vazby na
odtok do recipientu. Destové vody budou rozdéleny dusledné na ,Cisté” - predstavované
vodami ze stfech a zpevnénych ploch a destové vody s moznosti kontaminace z odstavnych a
nakladovych ploch nakladnich automobild zajistujicich zasobovani objektd, které budou do

51§43/252
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destové kanalizace svedeny pres lapoly. Kapacity a pfesné situovani retencnich destovych
nadrzi bude upfesnéno v dalSim projektovém stupni

' MP PU.1 VEREJNY PROSTOR
V plose A35{ezn—vewkresezdkladniho-€lenéni} Z.35 Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat

stavby na nich teprve po:

|. uzavfeni dehedy-eparcelaci®™ v plochach vymezenych ve vykrese zakladniho &lenéni A-19, v¢.
Z.18 doreseni parcelace ploch pro verejny prostor a ¢ast mistni komunikace
Il.  napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu systémem obousmérnych mistnich komunikaci.

MK DS.7 MISTNi KOMUNIKACE

V této plose Ize vymezovat stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po uzavieni-dehody-e
pareelaci®®-dofeseni parcelace v plochdch vymezenych ve vykrese zakladniho ¢lenéni (A-48,17,1513
Z.18, Z.17, Z15 a Z.13 ozn. ve vykrese zdkladniho ¢lenéni) pro parcelaci ploch pro propojovaci
komunikaci, ktera bude navazana na stavajici strukturu mistnich komunikaci nebo silnic

1$3 DS.6 SILNICE IIl. TRIDY
V sousedstvi ploch P-4,-6,7-8,-9{ezn—ve-wkresezakladnthe-Elenéni} CNU.1, 6, 7, 8, 9 Ize vymezovat

stavebni pozemky a umistovat stavby na nich teprve po rozsiteni silnice ozn. $3 DS.6 v hlavnim vykrese
na normové parametry silnice lll. tfidy a samostatny pas pro chodce, cyklisty a doprovodnou zelen v min.
pasus.2m.

15 OBSAH DOKUMENTACE

UDAJE O OBSAHU DOKUMENTACE

Hlavni vykres obsahuje urbanistickou koncepci vyjadienou graficky navrhem ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a to v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdach, a v nezastavéném tzemi.

Vzhledem ktomu, Ze plochy zastavéného lGzemi a plochy zastavitelné jsou vymezeny ve vykrese
zakladniho ¢lenéni, jsou v hlavnim vykrese vymezeny pouze hranice téchto ploch.

Vzhledem k pottebé grafického vyjadreni byly vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné
infrastruktury zpracovany v samostatnych vykresech.

UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI UP A O POCTU VYKRESU

I Textova Cast - navrh izemniho planu obsahuje pocet listl v zapati textové Casti

Il Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

vykres ¢. 1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5 000
vykres ¢. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5 000
vykres ¢. 5 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
55§ 43/2 52
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