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Struény postup pofizeni uzemniho planu.

Obec Uhonice, IC: 00235059, se sidlem Na Navsi 24, 252 18 Uhonice, podala dne 12. 5. 2022
Méstskému ufadu CernoSice, ufadu Uzemniho planovani (dale jen “pofizovatel®) jako pofizovateli
pFislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen "stavebni zakon") Zadost o pofizeni Uzemniho planu Uhonice. Zastupitelstvo obce na svém
zasedani dne 27. 4. 2022 usnesenim ¢&. 12 rozhodlo o ukon&eni pofizovani uzemniho planu se
zpracovatelem Doc. Ing. arch. lvanem Horkym, DrSc, IC 12628379, o ukond&eni procesu a usnesenim
€. 13 rozhodlo o zahajeni nového procesu pofizeni Uzemniho planu. Uréenym zastupitelem je Mgr. Bc.
Martin Kuera, starosta obce.

pozn.: dosud platny tzemni plén, tj. UPNSU Uhonice ve znéni jeho Zmény &. 2. Uzemni planu sidelniho
utvaru Uhonice byl vydén obecné zavaznou vyhlaskou obce Uhonice &. 1/1997, o zévaznych &astech
uzemniho planu sidelniho atvaru Uhonice, ktera nabyla G&innosti 15. 5. 1997. Zména &. 1 UPNSU byla
vydéna obecné zévaznou vyhlaskou obce Uhonice &. 2/2006, kterd nabyla tdinnosti 25. 10. 20086.
Zména é. 2 UPNSU byla vydéana jako opatfeni obecné povahy é. 1/2018, které nabylo ucinnosti 13. 4.
2018. Odkazy v textu na , platny UP“ se tedy vézi k tomuto UPNSU po zménén &.2.

Zastupitelstvo svym usnesenim ze dne 14. 2. 2022 rozhodlo, Ze Uzemni plan bude pofizovan s prvky
regulaéniho planu.

Oznameni o zvefejnéni navrhu zadani tzemniho planu Uhonice &. j. MUCE 226804/2022 OUP ze dne
10. 11. 2022 bylo vyvéseno na ufedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 10.
11. 2022 a na ufedni desce Obecniho Gfadu Uhonice dne 10. 11. 2022. Po dobu 30 dni ode dne
vyvéseni oznameni o projednani Navrhu zadani tzemniho planu Uhonice na Ufedni desce mohl kazdy
uplatnit své pfipominky. Oznameni o projednavani navrhu zadani tzemniho planu Uhonice &.j. MUCE
227310/2022 OUP z 10. 11. 2022 bylo doru¢eno dotéenym organum, obci, po kterou je Uzemni plan
pofizovan, sousednim obcim a krajskému Ufadu. Pofizovatel zarovern opatfenim &.j. MUCE
226795/2022 OUP informoval o zvefejnéni navrh zadani uzemniho planu opravnéné investory. Na
zakladé uplatnénych pozadavkd, pfipominek a podnétd pofizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zakona navrh zadani uzemniho planu upravil a predloZil zastupitelstvu obce Uhonice upraveny navrh
zadani ke schvaleni. Spolu s upravenym navrhem zadani predlozil pofizovatel zastupitelstvu
vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho navrhu zadani zapracovany.
Zohlednéni pozadavku a pfipominek je uvedeno jako pfiloha ¢. 1 Odlvodnéni. Zadani tzemniho planu
Uhonice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Uhonice dne 19. 1. 2023.

Navrh uzemniho planu Uhonice zpracoval Ing. arch. Toma$ Russe, CKA 03228 podle schvaleného
Zadani uzemniho planu Uhonice.

Pofizovatel oznamil opatfenim &. j. MUCE 23746/2024 OUP ze dne 13. 2. 2024 podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona konani spole¢ného jednani dotéenych organd, krajského Ufadu a sousednich obci
o Navrhu tzemniho planu Uhonice dne 19. 3. 2024. Potizovatel na spole¢ném jednani predloZil Navrh
uzemniho planu Uhonice a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni
stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Zarover
pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaskou ¢€.j. MUCE
23763/2024 OUP Navrh Gzemniho planu Uhonice, oznameni o dorugeni navrhu Gzemniho planu bylo
vyvéseno na ufedni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 13. 2. 2024 a na
Uredni desce Obecniho Gfadu Uhonice, Na Navsi 24, 252 18 Uhonice dne 14. 2. 2024. Pofizovatel
zaroven opatfenim &€.j. MUCE 23775/2024 OUP ze 13. 2. 2024 informoval o zvefejnéni navrhu
uzemniho planu opravnéné investory. Po dobu 30 dnu ode dne doruceni navrhu uzemniho planu mohl
kazdy uplatnit své pfipominky. Zohlednéni stanovisek dotéenych organd je uvedeno v pfiloze ¢&. 1
Odlvodnéni, vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v pfiloze €. 2 Odivodnéni.

Navrh tzemniho planu Uhonice byl posouzen Krajskym ufadem Stfedogeského kraje ve stanovisku &.
j.- 080131/2024/KUSK ze dne 17. 6. 2024, dle kterého krajsky urad zjistil nesoulad navrhu uzemniho
planu s pozadavkem ¢&. 26 Politiky uzemniho rozvoje CR, a to z dGivodu, Ze se nékteré zastavitelné
plochy bydleni BV nachazeji v zaplavovém uzemi, z ¢asti v aktivni zoné.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani pofizovatel zajistil Upravu navrhu uzemniho planu.
Soucasné z divodu nabyti Ucinnosti nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale také jen ,NSZ*) pofizovatel v souladu s ustanovenim § 323 NSZ zajistil
upravu souladu obsahu navrhu tzemniho planu Uhonice s timto zakonem.
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S ohledem na rozsah Uprav i pfechodem na NSZ pozadal pofizovatel o potvrzeni odstranéni vad navrhu
Krajsky ufad StfedoCeského kraje az po téchto Upravach. Potvrzeni o odstranéni nedostatki bylo
vydano pod C.j. 0444833/2025/KUSK dne 21.3.2025

Na zakladé doslych stanovisek doslo k nékolika zasadnim Upravam (Upravy vyvolané pfipominkami viz
pfiloha &.2):

- v aktivni zoné zaplavoveho uzemi neni Zadna rozvojova plocha, a to ani v zastavéném uzemi

- na zakladé pozadavku dotéeného organu (dale téz DO) M&U Cernosice byly upraveny textové
regulace, zejména ploch lesnich a pfirodnich, dale byly doplnény i obecné textové regulace;
rozsah Uprav byl konzultovan s DO )

- byly zapracovany nékteré pozadavky Povodi Vitavy tam, kde to podrobnost UP umozZriuje
v€etné odstranéni zménovych ploch v aktivni zéné zéplavy; ostatni poZadavky (stanoviska i
vodniho zakona) jsou pozadavky na stavby, nejedna se tedy o podrobnost UP

- byla zrusena rozvojova plocha Z.17 a rezerva R.VE1, a to na zakladé pozadavku DO MeU
Cernosice, ale i negativniho stanoviska KUSK, ZPF; nesouhlas dal i spravce plynovodu

- byla zrudena plocha K. RO1, na zakladé konzultace s DO byla plocha pfevedena do kategorie
navrhu plochy zmén v krajiné K.AT2, odpovidajici moznosti zaloZeni ovocného sadu, coz
z velké ¢&asti odpovida i plvodnimu zaméru; dalSi vyuziti plochy tak i nadale musi byt
v souladu s poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

- stanovisko MZP, v aktualizovanych datech UAP je uvedeno sesuvné Gzemi, bylo doplnéno do
koordinaéniho vykresu — nema vliv na koncepci UP, je pouze jedno v zapadnim okraji
feSeného uzemi, vyhradné v lesnim porostu

- plocha Z.16 byla upravena dle pozadavku KUSK, byla vymezena plocha ZS v potfebné ifi

- plocha Z.8 byla zmensena podle hranice v platném UP

- pozadavky MO byly zapracovany do odGvodnéni, véetné udaje v koordinaénim vykrese

Pozn.: vzhledem k obsahové zméné v odivodnéni pfechodem na NSZ byl postup Upravy oddvodnéni
nasledujicim zpldsobem:
- zpracovatel upravil strukturu odtvodnéni podle NSZ, prostym presunem kapitol, pripadné
textu mezi nimi
- nasledné byly odstranény veskeré souvislosti se zakonem 183/2006Sb., text byl bez nahrady
upraven v souladu s NSZ, tabulky jsou nahrazeny novymi
- pouze tam, kde je to z duvodu kontinuity ddlezité, byl ponechan ptvodni text beze zmény a
doplnén, typicky v kapitole k) a m)
Provedeni formou revize nebo prostého dopinéni je z divodu zmény struktury obsahu technicky
neproveditelné.

Pofizovatel opatfenim ¢&.j. MUCE 22548/2025 ze dne 18. 2. 2025 zaslal krajskému ufadu koordinaéni
vykres a textovou ¢ast odlvodnéni navrhu Uzemniho planu po Upravach s Zadosti o potvrzeni
odstranéni nedostatkdl Navrhu uzemniho planu Uhonice. Krajsky Gfad Stfedogeského kraje ve svém
stanovisku €. j.: 044833/2025/KUSK ze dne 21. 3. 2025 odstranéni nedostatk( potvrdil a konstatoval,
ze |ze postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.

V ramci projednani navrhu uzemniho planu Uhonice ve spoleéném jednani nevznikla potfeba resit
rozpory mezi stanovisky jednotlivych dotéenych organu.

Upraveny a posouzeny Navrh Gzemniho planu Uhonice pofizovatel dorugil vefejnosti opatfenim &. j.
MUCE 53936/2025 OUP z 16. 4. 2025 podle § 96 nového stavebniho zakona a ve ve smyslu § 93 odst.
5 pism. c) ve spojeni s § 334b stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou vyvésenim na tfedni desce M&U
Cernosice, KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice a na Ufedni desce Obecniho tfadu Uhonice, Na Navsi
24, 252 18 Uhonice dne 16. 4. 2025 a oznamil konani vefejného projednani dne 6. 5. 2025 v sale obecni
stodoly v arealu Obecniho tfadu Uhonice, Na Navsi 24, 252 18 Uhonice. S upravenym a posouzenym
Navrhem tzemniho planu Uhonice bylo moZné se seznamit v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho
zakona ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky v kancelafi odboru izemniho planovani M&U Cernosice,
Karlstejnska 259, 252 28 Cernos$ice, na Obecnim Gfadé Uhonice a zpisobem umozriujicim dalkovy
pfistup na www.mestocernosice.cz a v Narodnim geoportalu uzemniho planovani.

Pofizovatel opatfeni €.j. MUCE 53936/2025 OUP z 16. 4. 2025 zaslal dot€enym organim, krajskému
Ufadu a sousednim obcim a pozval je na vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu
uzemniho planu Uhonice.
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Pofizovatel vyrozumél opatfenim ¢€.j. MUCE 56138/2025 OUP ze dne 16. 4. 2025 podle ustanoveni § 42
stavebniho zakona opravnéné investory, Ze Navrh uzemniho planu Uhonice je doru€ovan vefejnou
vyhlaskou €.j. MUCE 53936/2025 OUP. )
Pofizovatel na vefejném projednani pfedloZil upraveny a posouzeny Navrh uzemniho planu Uhonice
zpracovany Ing. arch. Tomasem Russe a zajistil jeho vyklad. O pribéhu vefejného projednani pofidil
pofizovatel pisemny zaznam.

Dotcené organy a krajsky ufad mohly v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve IhGté do 15 dnd
ode dne vefejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem fedeni, které byly od spoleéného jednani
zmeénény. Nejpozdéji do 15 dnl ode dne vefejného projednani mohl kazdy v souladu s § 97 stavebniho
zékona uplatnit své pfipominky.

Pofizovatel v soudinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéna stanoviska, zajistil feSeni
pfipadnych rozporli a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemné
planovaci dokumentace. Navrh vyhodnoceni pfipominek pofizovatel v souladu s § 98 odst. 5 stavebniho
zakona zaslal dne 30. 6. 2025 dotéenym organtim a vyzval je, aby k nim ve Ih(té 30 dnli od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Dotéené organy s navrhem vyhodnoceni pfipominek souhlasily.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych k navrhu Gzemniho planu pro vefejné
projednani je uvedeno v tabulce v pfiloze ¢. 3 Oduvodnéni. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle
§ 97 nového stavebniho zakona k Navrhu projedndvanému na vefejném projednani dne 6. 5. 2025 je v
pfiloze €. 4 tohoto odUvodnéni.

Vzhledem k nastalym pochybnostem a nejednoznacnosti ve véci spravnosti IhGty pro doruéeni
oznameni o konani vefejného projednani vefejnosti tak, aby Ihita pro doruéeni oznameni byla
v souladu s pravnimi predpisy, pofizovatel po dohodé s ur€enym zastupitelem pfistoupil k nafizeni
nového vefejného projednani, s tim, ze Navrh izemniho planu pro vefejné projednani z 03/2025 bude
vefejnosti dorucen jesté jednou, tak, aby bylo splnéno ustanoveni § 172 odst. 4 spravniho fadu, podle
kterého dobu a misto konani vefejného projednani spravni organ oznami na ufedni desce nejméné 15
dnu pfedem.

Pofizovatel opatfenim €&.j. MUCE 168732/2025 OUP z 4. 9. 2025 oznamil a dorucil vefejnou vyhlaskou
vyvéSenim na Ufedni desce M&U Cernosice, Karl$tejnska 259, 252 28 Cernosice a na uredni desce
Obecniho dfadu Uhonice, Na Navsi 24, 252 18 Uhonice dne 4. 9. 2025 oznameni o konani nového
verejného projednani dne 8. 10. 2025 v séle obecni stodoly v arealu Obecniho tfadu Uhonice, Na Navsi
24, 252 18 Uhonice. S Navrhem Gzemniho planu Uhonice bylo mozné se seznamit ode dne vyvéseni
verejné vyhlasky v kancelafi odboru tizemniho planovani M&U Cernosice, na Obecnim Gfadé Uhonice
a zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz a v Narodnim geoportalu
uzemniho planovani.

Pofizovatel na vefejném projednani predlozil Navrh Uzemniho planu Uhonice shodny s ndvrhem
projednanym na vefejném projednani dne 6. 5. 2025, zvefejnénym na trednich deskach obce Uhonice
a porizovatele dne 16. 4. 2025.

Pofizovatel na vefejném projednani ptedlozil upraveny a posouzeny Navrh tzemniho planu Uhonice
zpracovany Ing. arch. Tomasem Russe a zajistil jeho vyklad. O pribéhu verejného projednani poridil
pofizovatel pisemny zaznam.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 98 odst. 2 zpracoval navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemné planovaci dokumentace (2. ¢ast). Navrh vyhodnoceni
pfipominek pofizovatel v souladu s § 98 odst. 5 stavebniho zakona dne 30. 10. 2025 zaslal dot¢enym
organim a vyzval je, aby k nim ve Ihaté 30 dni od obdrzeni uplatnily stanoviska. Dotéené organy
s navrhem vyhodnoceni souhlasily.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 97 stavebniho zakona k Navrhu projednavanému na
vefejném projednani dne 8. 10. 2025 je v pfiloze €. 5 Oduvodnéni.

Pofizovatel v soucinnosti s ur€enym zastupitelem na zakladé vysledkud projednani zpracoval pokyny pro
Upravu navrhu, projektant na zakladé pokynti Navrh tzemniho planu Uhonice upravil.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla provedena takova Uprava, pfi které by byly nové negativné doteny verejné
zajmy nebo negativné dotceno vlastnictvi pozemkl a staveb a dot€eny organ ani vlastnik nemél
moznost k upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pfipominku (dale jen "podstatna uprava"),
nebylo nafizeno dalSi projednani.

Pofizovatel v souladu s § 104 odst. 1 vyhodnotil, Zze navrh izemné planovaci dokumentace je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisl, se stanovisky dotéenych
organu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl, s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci. Vyhodnoceni je ovéfeno v jednotlivych ¢astech odivodnéni.

Pofizovatel v soucinnosti s ur€éenym zastupitelem bezodkladné v souladu s § 104 predlozil schvalujicimu
organu navrh uzemné planovaci dokumentace s oddvodnénim k vydani.
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a) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani as
pozadavky zak. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)

Obec Uhonice je sougasti republikové rozvojové oblasti OB1 Praha. Obec je silné ovlivnéna pfimym
dosahem dalnice D5 a Prahy, dale silnym rozvojovym potencidlem, danym dosahem dalSi vybavenosti
v Rudné. Prakticky je sou&asti rozvojové osy OS1, ktera se samoziejmé v misté OB1 do ni zadleriuje.
Obec prakticky spaduje zaméstnanosti a vybavenosti pouze do Prahy, pfipadné do Berouna. Pro obec
ma nejvetsi vyznam pfima dostupnost Prahy po dalnici D5 a mésto Rudna s veskerou zakladni i vyssi
vybavenosti.

Obec je tak zejména urlena pro bydleni, na druhou stranu ma velky vliv znacny podil vysoce kvalitni
zemeédélské pldy. Obecné Ize tak obec charakteristickou jako zemédélskou se silnym rozvojovym
potencialem pro bydleni, diky OB1.

Pozn. Obec lezi ve specifické oblasti SOB9, ma vliv na konkrétni feSeni ploch a krajiny, nikoliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Viz dale.

Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy dopravni a technicke infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v hlavnim a koordinacnim vykrese. Uzemni plan navrhuje prelozky téeto
nadmistni vefejné dopravni infrastruktury — viz dale problematika ZUR po posledni 15. a 16. aktualizaci.

Uzemni plan zajistuje propojeni Uzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Zachovana je struktura sidla a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni vliv na tzemi
sousednich obci.

Obec i nadale zlstava obci s vyrazné zemédeélskou krajinou, obec nema vyrazny rekreacni potencial
s vyjimkou lokalniho, jedna se o obec s nadstandardni dopravni dostupnosti do blizSich i vzdalenych
pracoviStnich center. Vhodny rozvoj v souladu s demografickym vyvojem je prakticky pouze pro bydleni,
v navaznosti na budouci prelozku 11/101 Ize ale oekavat i rozvoj jiného typu — zejména v oblasti
komeréniho vyuziti. Problematicky ale bude vzdy stfet mezi zaméry rozvoje a ochranou ZPF.

Zajem o bydleni v obci je nadstandardni, vétSina ploch je postupné vyuzivana a ¢ast je blokovana pouze
majetkopravnimi vztahy a absenci splaskové kanalizace a COV.

Obec ma vodovod, neméa splaskovou kanalizaci ani COV, ale ta je jiz na zadatku vystavby. Lze
predpokladat dalSi narist pozadavku na plochy bydleni po dokonéeni splaskové kanalizace — ta byla
prozatim nejvétsi brzdou rozvoje a vyuzitelnosti stavajicich rozvojovych ploch.

Napojeni na okoli je dale dopravnimi a nadzemnimi trasami VN. Pfipojna kapacita VN je dostate¢na i
pro dal$i rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba vymezovat
koridory pro nahradni trasovani.

Silniéni ptipojeni je dostaduijici, obchvat obce v ramci prelozky 11/101 je dan pozadavky ZUR, viz dale.

Reseni tzemniho planu neovlivni $ir$i vztahy; $irsi vztahy naopak maji vyrazny vliv na reseni UP
— a to v oblasti rezerv, pripadné koridorti nadregionalni dopravy a dale pozadavkili na rozvoj
ploch pro bydleni (OB1)

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, navrh rozviji architektonické a
urbanistické hodnoty v obci, posiluje obytnou, estetickou i pfirodni funkci krajiny, vytvafi pfedpoklady
udrzitelného rozvoje uzemi.

Podminky pro pfiznivé zZivotni prostfedi jsou posileny vymezenim &asti ploch do ploch pfirodnich, katastr
sam o sobé je z Casti (zapadni) zalesnén, krajinna zelen je vazana na udolnice a v zemédélské krajiné
se vyskytuje pfevazné v navaznosti na stavajici komunikace a jako poztstatek historickych cest. UP
navrhuje doplnéni krajinné zelené (MU) a ploch uréenych ke zméné kultury na trvaly travni porost (AL,
plochy zmén).

Soucasti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v izemi, které by mohly pfirodni prostfedi ohrozit
(s vyjimkou ochrany ZPF). Koncepce UP predpoklada postupny dynamicky riist obce do mozné kapacity
zastavitelnych ploch, které jsou navazany na zastavéné uzemi a pfistupové komunikace. Pfedpoklad
ristu je dan zejména jejim umisténim v OB1, v navaznosti na pfimou dostupnost hlavniho mésta.
Pfesto dochazi navrhem komezeni rastu oproti platnému UP, divodem je zejména doplnéni
urbanistické koncepce o obytné zahrady na ukor mozné zastavby a vyjmuti nékterych rozvojovych ploch
z navrhu. Viz oddvodnéni dale.
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Velikost sidla neni dostatecna pro vymezeni novych staveb pro zemédélskou vyrobu. Vymezeni novych
ploch pro zemé&délské vyuziti by bylo v rozporu s poZadavky zadani i celkové koncepce sidla.
Hospodaisky rozvoj je dan v podstaté vyhradné navaznosti na hlavni mésto. Pro podporu lokalni trovné
je doplnéna struktura ploch OK, umoznuijici i drobnou a nerusici vyrobu.

Soudrznost spoleCenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, navrh dopliiuje okrajove plochy.
Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Uzemi a vyuziva dalSich
nastrojl Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.

Ochrana architektonickych hodnot:
- viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku)

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, ptipadné dopinéni. UP obsahuje zakladni plosné a
prostorové regulativy, dale podrobnou regulaci v plochach s prvky regulaéniho planu. Definice
charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate€nou oporou pro fizeni pfi zménach staveb
nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalni zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace. Systém navrhu vefejnych prostranstvi je dalsi
oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot. Nejhodnotnéjsi ¢ast sidla ma
regulaci v podrobnosti RP

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soudasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim — AL, pfipadné konkretizovano v krajinnych Upravach K.
Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochéach.

Plocha sidla je dale ¢lenéna na plochy bydleni BV, SV a systému zahrad ZZ, tak jak je na Ceské vesnici
bézné. Na okraji sidla tak vznika kvalitni enklava soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé
rekreace, moznosti umisténi doplfikovych chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je
vyraznym kvalitativnim prvkem v Gzemi. Zaroveri tvofi i lokalni migraéni pfechod (PUR 20a) mezi
jednotlivymi pozemky.

Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z diivodu vysoké kvality pfirodniho prostfedi —
zejména udolnich niv. Pfisna regulace téchto ploch je dal§im prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny
a pfirodnich prvkd uzemi.

Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové
je v krajiné nutné vyhodnoceni zasahu na krajinny raz.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP vylougil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zakona. Timto
zakladnim pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného uzemi, viz dale kapitola i)

DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch krajinné
zelené. Navrh podporuje €lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplfiuje kvalitu pfirodniho
prostfedi v jinak Cisté zemédélské krajiné.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zak. 283/2021 Sb.

PF¥i zpracovani Uzemniho planu Uhonice bylo postupovano v souladu se zakonem 283/2021 Sb.

Pozn.: pro spolecné jednani bylo vzhledem k pfechodnému obdobi stale vyuZito zakona ¢. 183/2006
Sh., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich pfedpisdu,

zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci




Uzemni plan Uhonice — od(ivodné&ni — vydani OOP &. 1/2025 — prosinec 2025

dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi, v platném znéni.

UP byl pro vetejné projednani upraven do jednotného standardu platného od 1.7.2024. Identicky jsou
upraveny a doplnény odkazy na novely veskerych pravnich predpist od 1.7.2024, vCetné aktualizace
ZUR.

Navrh izemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky

stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyru a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis;

- 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani Uzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona (jesté
183/2006 Sb.) a byl schvalen zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant feseni;

- ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul poZadavek na

vyhodnoceni vlivla na Zivotni prostfedi

- navrh Uzemniho planu pro vefejné projednani byl zpracovan nad mapovym podkladem

katastralni mapy k 31.12.2024; Uzemné planovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000.

Uzemni plan Uhonice je zpracovan v souladu s poZzadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
predpisl. Zadani bylo zpracovano podle pfedchoziho platného zakona 183/2006Sb. (stavebni zakon) a
dle pfilohy €. 6 k vyhlaSce 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci &innosti. Pofizeni nového UP Uhonice bylo
motivovano ustanovenim stavebniho zakona, které ukoncuje platnost stavajicich Uzemnich pland
vydanych pfed nabytim ucinnosti stavebniho zakona 183/2006 Sb. a také nutnosti aktualizovat plvodni
Uzemné planovaci dokumentaci obce (Uzemni plan sidelniho Utvaru Uhonice z roku 1997 ve znéni jeho
Zmén €. 1 a 2). Hlavnim ukolem navrhu Uzemniho planu bylo pfevedeni Uzemniho planu obce na
kvalitativné novou drover podle pravidel aktualniho stavebniho zakona. UP Uhonice nenavrhuje
vyrazné odliSnou koncepci vyuziti uzemi, stanovuje podminky tak, aby byl zaru¢en postupny a logicky
rast sidla v navaznosti na stavajici zastavbu. Obsah a struktura UP Uhonice byla upravena dle
pozadavk( zejména § 80 - 84 nového stavebniho zakona a dle jeho pfilohy &. 8 (283/2021Sb). Uzemni
plan Uhonice vymezuije plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti, které zatfiduje dle ustanoveni § 15 - § 33
vyhlasky 157/2024 Sb., pro jednotlivé typy ploch stanovuje podminky s uréenim hlavniho vyuziti,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a podminky prostorového uspofradani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru uzemi. Uzemni plan Uhonice obsahuje prvky regulagniho planu, jak stanovilo zastupitelstvo
obce v zadani Uzemniho planu, moznost uziti prvkd regulaéniho planu odpovida ustanoveni § 82
stavebniho zakona.

Navrh Uzemniho planu Uhonice je v souladu s § 59 stavebniho zakona zpracovan v jednotném
standardu Uzemné planovaci dokumentace podle pozadavk(l stavebniho zakona a pozadavk( vyhlasky

157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu Struktura standardizovanych jevii Uzemniho planu Uhonice odpovida pozadavku dle ptilohy
¢. 10 vyhlasky, vykresova &ast je zpracovana v souladu s pozadavky na grafické vyjadfeni
standardizovanych jevl Gzemniho planu a na grafické vyjadreni ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti dle
pfilohy €. 12 a 13 vyhlasky, dokumentace splfiuje pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a
souborl a na vyménny format pfedavanych dat uzemniho planu dle pfilohy &. 14. Spravnost byla
ovéfena pofizovatelem a byla provedena kontrola Uzemniho planu Uhonice pomoci validagniho
nastroje v Narodnim geoportalu tzemniho planovani. Dle vysledku kontroly je Uzemni plan Uhonice
v souladu s jednotnym standardem, protokol o provedeni kontroly je pfilozen v pfiloze tohoto
oddvodnéni.
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b) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu.

c.1)  Ochrana verejného zdravi

V Uzemi neni zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prijezdné
komunikace (I1./101) odpovida jejimu vytiZzeni, prelozka je sougasti ZUR i navrhu UP.

V Uzemi je dale hlukovy limit z leti§t& Ruzyné (letisté Vaclava Havla), poZzadavek na ochranu proti hluku
a vibracim je obecné stanoven v UP, jedna se o detail pro navrh konkrétni stavby mimo podrobnost UP.

c.2) Radonové riziko, geologické podminky

GEOLOGICKE POMERY

Predkvartérni podklad — piskovce (svrchni kfida - baze cenomanského perucko-korycanského
souvrstvi) v reliktni mocnosti prvnich jednotek m, v jejich podlozi bfidlice s polohami drob a prachovcl
(ordovické letenské souvrstvi), povrch predkvartérniho podkladu v pfedpokladané hloubce cca4 — 8 m
pod povrchem terénu, svrchni zona pfedkvartérniho podkladu (piskovce) obvykle silné zvétrald, silné
rozpukana, nize pak v fadu prvnich jednotek metrd pfechod do mirné zvétralych hornin, stfedné
rozpukanych s nizkou mocnosti, resp. s pfechodem do ordovickych zvétralych bfidlic s polohami
prachovcl a drob, silné az stfedné rozpukanych.

Kvartérni pokryv — na celém Gzemi Ize pfedpokladat vyskyt deluviofluvialnich sedimentd, lokalné svrchu
pfekryté i eolickodeluvialnimi uloZzeninami, v zo6né podél vodotece svrchu i fluvialni naplavy, s celkovou
pfedpokladanou min. mocnosti pfirozenych kvartérnich uloZenin cca 4 m.

Hladina spodni vody - pfevazné piezometrické urovné hladiny pod terénem (vétSinou mélce pod
povrchem), podzemni voda v ZU vazéana na rozvolnénou a rozpukanou zénu skalniho podkladu —
pukliny v piskovcich, popf. niZe v bfidlicich s prachovci a drobami, s proménlivou puklinovou porozitou
(u piskovcl spiSe vétsi, u bridlic nizsi), podzemni voda ve skalnim podkladu piezometricky napjata, s
vystupni urovni meélce pod povrch terénu, podzemni voda z podlozi ,pronika“ pozvolna do kvartérniho
pokryvu vySe, ten je relativné malo propustny (pfevaha jemnozrnnych zemin), tj. podzemni voda
»Shizuje“ konzistenci kvartérnich zemin (pfevazné tuha), zejména od baze kvartéru smérem vyse, s
pozvolnou infiltraci podzemni vody do vodotede, popf. s vytvafenim podmaceného uzemi. Urovef
hladiny Ize oCekavat v nékterych oblastech i nize (v rozmezi hloubek cca 0,5 — 1,5 /2,0/ m), generelni
smér proudéni podzemni vody smérem k vodoteCim, pfi nepatrném hydraulickém spadu, navic
zeminami s velmi nizkou propustnosti (porozitou).

RADONOVE RIZIKO
Prevazujici radonovy index 2, ve vychodni ¢asti 1.

c.3) Ochrana uzemi pied povodnémi

V uzemi jsou vymezené plochy povodni, v€éetné aktivni zény — na Radotinském potoce. Viz dale i.5)
Soucasti feSeni koncepce krajiny jsou protierozni opatfeni, v€etné retencnich opatfeni ke snizeni vzniku
lokalnich povodni, zejména zplsobenych zménou koryta splachy z poli.

V ploSe aktivni zony, Q20 a Q5 nejsou navrhované zadné rozvojové plochy. V ¢asti zastavéného uzemi
jsou ale Casti zastavitelnych ploch navrzeny do plochy Q100. Divodem je zejména vyuZiti navazujicich
ploch mimo Q100. Plochy jsou vymezeny tak, aby stavebni pozemek umoznil vystavbu mimo Q100, ale
mél dostateénou velikost podle UP. V souladu s pozadavky s ustanovenim zak. 254/2001 Sb. tak Ize
umoznit vystavbu mimo zaplavy, ale pfitom fesSit pozadavky na technické feSeni oploceni v podrobnosti,
ktera jiz nepfislusi tzemnimu planu.

Pozn. viz dale podrobnéji kapitola d.1)

c.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin
Do uzemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor nebo jiny limit z oblasti geologie.

Do koordinacniho vykresu byla doplnéna plocha sesuvného uzemi, bez dopadu na koncepci navrhu
UP.
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c.5)

Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se
zabyval pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoli ochrany
obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti

V uzemi jsou vymezeny zaplavy, véetné aktivni zény na Radotinském potoce. V aktivni z6né
ani Q5 a Q20 neni navrZzena Zadna plocha umozriujici stavbu pro bydleni. Ostatni druhy staveb
je nutné fesit vzdy v jednotlivém pfipadé v ramci umisténi stavby v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy. (viz vyse c.3)

Navrh ukryti osob ;
V uzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuZzit obecni Ufad (stodola), celkova
kapacita je cca. 50 osob. Pfipadné ve Skole az 100 osob.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvafovny
Stavajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadneé stravovani v fadu desitek porci.
Skolni jidelna do 120 jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory ufadu, stodoly a hasi¢ské zbrojnice.

Navrh zdravotnického zabezpedeni obyvatelstva
Nejbliz8i prakticky lékar je v Rudné, Chyni a dale v Praze.

Charakteristika objektu skladujicich nebezpecéné latky: v Uzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpe€nych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajiS$téna smluvné s odvozem mimo FeSené Uzemi, soucasti navrhu je
plocha pro tfidény odpad.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Obec ma vlastni vodovod, v Uzemi nejsou zdroje pitné vody, pouze historické soukromé studné.

Navrh feSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V Uzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru
v soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozarud
V sidle je pfimo vodni nadrz, dale nékolik rybniku.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V uzemi neni zadna vhodna plocha, nejblize CS PHM v Rudné, nebo v Jenci.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva
K Ucelu Ize nouzoveé vyuzit plochy fotbalového hfisté.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohiebnictvi Ize vyuzit nejblize hibitov v obci, dale v obcich Svarov a Horelice, Rudna, jiné
plochy v izemi nejsou. Kapacity hibitovl jsou omezené.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i nadale
mimo uzemi obce.

10-52
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PoZadavky poZarni ochrany

VeSkeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych
pozemnich komunikaci, dostupnost na kraj lesa je téméf vSude rovnéz bezproblémovy. Obec
disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni vody z pozarni nadrze i rybnika.

PFimo v obci je jednotka SDH (5) s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS z Kladna je 25minut,
z Prahy a Berouna identicky. Pfipadné& SDH (3) z Rudné, dojezd 15 minut.

Varovné zafizeni — siréna na obecnim ufadu, funk&ni obecni rozhlas.
DalSi poZzadavky jsou soucasti Uzemniho Fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

c.6)  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho uzemi obce zasahuji vymezena uzemi Ministerstva obrany:

1) OP RLP - ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni §37 zakona €. 49/1997 Sb.

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni §36 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna
se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném UGzemi mlze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

2) Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) vcéetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu je samostatné v pfiloze ¢.1 a 3.
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c) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Od doby zpracovani navrhu UP k vefejnému projednéni doslo k vydani zmény & 8 PUR zévazné od
1.10.2025. Zména se tyka nékterych celostatnich priorit izemniho planovani a zejména definic
struktury osidleni. S ohledem na velikost a rozsah zmén se zména PUR navrhu UP netyka.

d.1) Pozadavky z PUR ve znéni 8. zmény (znéni od 1.10.2025):
Priority izemniho planovani:

Uzemni plan Uhonice respektuje pozadavky vyplyvajici z celostatnich priorit uvedené v kapitole 2.2
PUR. Uzemni plan pfedevsim chrani vdechny hodnoty Gzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap. b.
vyrokové ¢asti a kap. b. tohoto odivodnéni).
- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.
- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidla.

(14)  UP vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, aby byla zachovana
celistvost sidla a jeho charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by nebyla
v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich hodnotnych staveb.
NejcenngjSi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavkd vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevsim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny. Souéasti navrhu je krajinna a rozptylena zeleri z dlivodu krajinného razu
i dal§i zmény v krajiné pro jeji dlouhodobou ochranu.

(16)  ZpuUsob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplhujici obytnou a rekreacni
funkci. Regulace ploch umozriuje i rozvoj drobného podnikani ve struktufe obytné ¢asti uzemi

Pozn: navrh vyrazné reflektuje kontinuitu na zékladé platného UP.

(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani a rast zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuziti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli. Plocha OK ma drobny potencial zaméstnanosti pro jednotlivce, dominantni je ale blizkost sjezdu
z D5 a dostupnost hlavniho mésta. Vyraznou zménou muize byt realizace prelozky 11/101.

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby je stabilizovan ve
svém vyuziti.

(20)  Rozvojové zaméry jsou pouze lokalniho charakteru, uzemi je doplnéno systémem USES,
vcetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feseni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s dominantnim zemédeélskym
vyuzitim, ochrana krajiny (ale zaroven i ZPF, pfevodem ploch z orné pldy na stabilngjsi plochy TTP a
sadu) je zvySena vymezenim ploch zmén v krajiné.

(20a) Uzemni plan vytvari tzemni podminky pro zaji$t&ni migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro Cloveka, zejména vymezenim prostupnosti ploch zménami v krajiné (MU) a vymezenim
konkrétniho trasovani USES.

(21)  Navrh feSi krajinnou zelenn vymezenim navrhovych ploch pro obnovu historickych cest, ale
fakticky formou remizkd, nikoliv dopravni plochou. Zeleri v sidle je definovana plochami ZZ, které
navazuji na ¢asti verejné pristupné zelené ZS a na okraji sidla tvofi pfechod do krajiny.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuji
nabidku sluzeb i vjinych plochach. Obec nema prakticky zadny potencial pro cestovni ruch,
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nepfedpoklada se ale dopad do struktury uzemi nebo tlaku na jiné vyuZiti zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch. Prostupnost Uzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek, cyklotras i
pési prostupnosti, v €asti i pro u€elové komunikace nebo hipostezky a hipotrasy.

(23)  Cestni a silniéni sit je dostaduijici, UP tak vymezuje nové plochy pouze pro lokalni prostupnost
krajinou, feSené Uzemi je zatizeno rozvojovym zamerem prelozky silnice II. tfidy, zameér je pfevzat ve
dvou podobach ze ZUR, zavazna je pfevzata a zpfesnéna v navrhu UP. Varianta ptivodni ZUR (dnes
jiz neplatna, ale navazujici na vydana rozhodnuti napf. COV, ale i dilgich pfelozek komunikaci) je
stabilizovana v dopravnich rezervach.

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni, v detailu pozemki
jsou roz8ifeny a navrzeny plochy silniéni dopravy pro rozvojové lokality.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a Clenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splachi
z poli. Soucasti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. UP definuje podrobné i
koncepci likvidace destovych vod, zejména pozadavkem v zastavitelnych plochach. Zaplavy viz bod
(26) a c.3)

(26)  Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo aktivni zény zaplavového uzemi a mimo Q5 a Q20.
Cast zastavitelnych ploch ale zasahuje do Q100, jedna se ale vyhradné o zastavitelné plochy
v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti platného uzemniho planu, kde jsou oznaceny jako stav —
nejedna se tedy o faktickou zménu oproti platnému UP. Naopak zpracovatel minimalizoval jejich rozsah,
plochy ale navazuji na stavajici zahrady a stavajici rozvojové plochy s ucelenou dopravni koncepci jiz
z&asti provedenou, pfipadné vymezenou v KN.

V navrhu pro VJP se tak jedna vyhradné o plochy Z9, Z10, Z11, Z13 a Z14; u v8ech ploch je rozsah
RZV vymezen tak, aby umozfioval na jednu stranu vymezit stavebni pozemek, ale zaroveri umoznil
vystavbu RD v €asti mimo zaplavu. Vymezeni ploch zastavby do Q100 je tak dano zejména potiebou
zapoéteni ploch do stavebniho pozemku podle regulace UP.

V souladu s ustanovenim §67 zak. 254/2001 Sb. tak neni v aktivni z6né zaplavy vymezena zadna
zastavitelna plocha, mimo aktivni z6nu v zaplavovém uUzemi stanovi vodopravni Ufad podle
povodnového nebezpeci nebo povodriového ohrozeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky,
ale pro konkrétni stavby. Bez vymezeni ploch RZV umoznujici vyuziti tohoto uzemi by toto ustanoveni
postradalo smysl, Ize tedy predpokladat vymezeni primarni stavby bydleni vzdy mimo Q100 a
pfipadnych doplikovych staveb s podminkami vodopravniho Gfadu i do Q100.

S vyjimkou plochy Z14 se jedna o plochy vyhradné v zastavéném uUzemi, i tak by tedy byly plochami
zahrad, které |ze v zastavéném Uzemi oplotit, pfipadné umistit i doplfikové stavby (v souladu s vodnim
zakonem). Jiné vymezeni ploch RZV nez zahrad by bylo vyraznym a zejména neoduivodnitelnym
omezenim stavajiciho stabilizovaného vyuziti; ¢ast ploch v BV (v Q100) je dano i moznostmi zpfesnéni
hranice Q100, pfi jednotlivém vyuZiti pozemku by pak bylo nutno ménit i UP, coz je &asové zdlouhavéjsi.
Vymezeni ploch BV navic nezaklada pravo, ale pouze moznost umisténi stavby, pfi spinéni dalSich
zakonnych podminek. Jednou z ni je i ustanoveni §67, odst.(3) zak. 254/2001 Sb., kde pfimo lze
predpokladat rozvolnéni podminek k zastavbé. Bez ploch UP by to ale mozné nebylo.

Identickym zplUsobem je navrzena i plocha Z14, kde Ize predpokladat urcité omezeni v Q100 a
pozadavky na stavby v této ploSe ze strany dotéeného organu na Useku ochrany vodniho hospodarstvi.
Opét ale bez vymezeni ploch v UP nelze ustanoveni vodniho zékona vilbec vyuzit, protoze by se
jednalo o volnou krajinu. Coz nekoresponduje s vyuzitim okolnich navazujicich ploch identického
charakteru.

(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTI je zachovana, UP akceptuje a umoziiuje vybudovani splaskové kanalizace a
COV, stanovuje podminky i pro jeji dal$i Upravy a rozsiteni. Regulace bytovych jednotek v souvislosti
s velikosti stavebniho pozemku je ochranou proti pfekroeni navrhované kapacity COV a stabilizaci
koncentrace obyvatel na velikost uzemi

(31)  FVE je s ohledem na krajinny raz nepfipustna ve volné krajingé, zejména s ohledem na kvalitu
ZPF. Zbylé plochy mimo nejvysSi tfidu ochrany jsou zatizeny limity tras technické infrastruktury,
pfipadné jsou z hlediska urbanistické koncepce nevhodné pro OZE. FVE na stfechach a fasadach
objekttl neni zadnym zplsobem regulovana, UP umozfiuje jeji umisténi. Ostatni OZE ale Gzemni plan
vzhledem k charakteru izemi ve volné krajiné vylucuje.
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Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — rozvojova oblast OB1 a specificka SOB9,
viz kapitola b).

Koridory a plochy technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér v republikové drovni —
zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feseného Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci
nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vdechny nadmistni systémy technické
infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinaéni vykres).

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11

Obec se dale nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zafeni a ve Specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prisp&vek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleraénich oblasti v uzemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢c) a &l (75d)] je
podminéno:

1) zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroja energie).

Dne 1.8.2025 nabyl uc€innosti zakon €. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych
zdrojli energie a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl
energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. AZ po splnéni obou téchto podminek
bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v Uizemné planovacich dokumentacich. Z vy$e uvedenych
dGvodl nema v tuto chvili zména ¢.9 PUR na navrh UP ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune€niho zareni, ani ve Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie, zadny vliv.

d.2) Pozadavky ze ZUR Stfedoéeského kraje ve znéni posledni 15. a 16. aktualizace:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Uhonice z hlediska ZUR neni soucasti zadné rozvojové osy ani oblasti, zpfesnéné ZUR — jedna
se pouze o definice na urovni PUR, viz vyse.

Na drovni regionalnich a nadregionalnich vazeb do uzemi dale zasahuji zejména nize uvedené
limity vyuziti Gzemi:

RSS - radioreléovy paprsek, limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou ve stietu.

OP NRBK — ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru zasahuje do okraje zapadni Casti feSeného
uzemi, v misté je pouze lesni porost bez jakychkoliv zamérd. Limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou
ve stfetu. Propojeni USES - viz dale.

OP tras VN — v uzemi je stabilizovana sit VN, v uzemi nejsou trasy VVN; jedna se o technicky limit,
ktery nema neprekrocitelnou regionalni vazbu — zména je v souladu s UP pfi zachovani dalSich
podminek

OP a BP tras zemniho plynu, VTL a VTL nad 40bard, limity nezasahuji do zastavitelnych ploch

OP vodnich zdroju jsou za hranici feSeného Uzemi, navrh na né nema vliv

OP letisté, jedna se o technicky limit, zejména s ohledem na ochranu proti hluku a dale s ohledem na
vySkové omezeni staveb; mimo detail UP
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OP leteckého zafizeni MO, OP radaru Kbely — technicky limit pro potfeby konkrétniho druhu staveb,
mimo detail UP (doplnéno do oduvodnéni)

Veskeré vySe uvedené limity, v€etné limitd lokalni drovné jsou soucasti koordina¢niho vykresu

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM:i:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze véech pilitd, oblast hospodarska vymezuje rozvojové plochy OK, ale
zaroven zachovava koncepci malého podnikani v oblasti sluzeb a zemédeélstvi v plochach bydleni. Ve
v3ech zastavitelnych nebo zastavénych plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
(05)  Dalnice je za hranici feSeného Uzemi, nema na navrh vliv technického nebo Uzemniho
charakteru, vyznam ma dopravni pro obsluznost Uzemi a v souvislosti s pfeloZkou 11/101.
(06)  Navrh UP dotvaii celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné uzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zistava zachovana. Doplnéni regulativl (vylou€eni) o pozadavky
na stavby v nezastavéném uUzemi a definice charakteru zdstavby napomahd udrZeni krajiny i sidla
v souladu s ochranou pozitivnich znakl krajinného razu, véetné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodarskych g&innosti v kraji. Déle je oddvodnéni &lenéno dle bodd
pozadavku:

a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfiuje zeleri i v rdmci zemédélské krajiny, rozvoj sidla

je kompaktni bez vyraznych prostorovych zmén, plochy PU jsou stabilizované
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz€lenény na zahrady a plochy k zastavbé, nékteré plochy
jsou blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostatec¢né

¢) néavrh vymezil prostupnost izemim

d) obec nema predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi

e) krajina je feSena koncep&né v navaznosti na zastavéné Uzemi i okolni krajinu

f) netyka se navrhu UP

g) netyka se navrhu UP

2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJO\/YCH OBLASTi A ROZVOJQVYCH oS,
VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH
0OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Uhonice neni soudasti zadné krajské rozvojové osy ani oblasti. Oblast
PUR OS1 a SOB9 viz vyse.

3. ZPRESNIVEN[ SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Uhonice lezi mimo specifické oblasti celorepublikové drovné, s vyjimkou SOBS.

4. ZPRESNEN| PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

V feSeném Uzemi je nadregionalni a lokalni uroven USES. Oddvodnéni vymezeni navrhu
USES viz kapitola i.12)

V ZUR je pro prelozku 11/101 vymezen koridor D.312. Sougasti navrhu UP je zpfesnén,
v pfevazné vétsiné trasy zuzeném na Sifi 70m (2x35m od osy).

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
51. Pfirodni hodnoty kraje
(197) i) soudasti navrhu je zpfesnéni USES v lokalni a nadregionalni Grovni
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(198) a) ptirodni hodnoty jsou v navrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj
b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni
j) lokalni aroven je navrzena pouze jako funkéni v lesnim porostu a dale jsou vymezeny
plochy urcené k zalozeni, viz kapitola i.12)
m) niva je vymezena v chranénych plochach (NU, MU, AL) )
(202) d) OP jsou vymezena v koordina¢nim vykrese, nemaji pfimy vliv na koncepci UP

6. VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

(204) Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny sidelni — S20, &ast (zapadni s lesnim

porostem mimo vlastni sidlo) je plocha krajiny H10 — zvy8enych hodnot.

(206) a) ochrana a rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochach se zvysenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle
b) retenéni schopnost je zvySovana poZadavkem na vsaky v zastavéném Uzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v rdmci koncepce zelené v krajiné, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splach( a rychlého odtoku z Uzemi — fes§i navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NU, AL a MU v tzemi
d) plochy v zastavéném Uzemi jsou pro rozvoj nedostadujici, proto byly vymezeny noveé,
vyhradné v lokalitach navazujicich na zastavéné uzemi, jedna se pfedevsim o plochy, které
doplfuji urbanistickou strukturu sidla - viz i.11), dale o plochy pfevzaté a postupné
zastavované podle platného UP

e) respektovano, v feseném Uzemi neni rozvoj ploch RI, pouze jejich stabilizace
f) vyhovéno poZadavkem na objemovou regulaci
g) vySkové stavby jsou omezeny regulaci ploch, v€etné staveb podle §122, odst.1

6.6. Krajina relativné vyvazena (N16)

(219) Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny. Naopak zcela nova koncepce krajiny
v souladu s USK je vyraznym zvySenim kvality krajiny a opatfenim na jeji stabilizaci.

6.7. Krajina zvySenych hodnot

Jedna se prakticky pouze o &ast Uzemi se stabilnim lesnim porostem. UP nenavrhuje zadné
rozvojové plochy v této krajing, pouze €ast ploch zmén v krajing, které mohou jeji hodnotu
pouze navysit.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Netyka se UP, v fe§eném Uzemi neni pozadavek.

Opravnény projektant USES (Ing. Milena Moravkova, CKA 02305) provedl vyhodnoceni zpfesnéni
USES v celém spravnim uzemi obce Uhonice.

Zavér — vysledek vyhodnoceni souladu navrhu s UPD vydanou krajem: izemni plan je v souladu
s nadfazenou UPD - navrh UP Uhonice respektuje a fesi véechny ukoly vyplyvajici pro Gzemi
obce ze ZUR Stiedoéeského kraje. Viechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny,
dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany, pfipadné nemaji
na feSené uzemi vliv.

d.3) Uzemni rozvojovy plan
Po spoleéném jednani byl vydan prvni tzemni rozvojovy plan (URP), ktery byl zpracovan na zakladé

prechodnych ustanoveni zakona €. 403/2020 Sb., a jeho soucasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni
a technické infrastruktury ze ZUR a zarover obsazeni v PUR, pficemz se zaroven jedna o VPS nebo
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VPO, které nebyly dosud provedeny a u nichz uplynula Ihta pro pfezkum podle spravniho fadu a podle
soudniho fadu spravniho. Na zakladé vySe uvedeneho je ziejmé, ze pfi respektovani veskerych
pozadavku vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro UP Uhonice nevyplyvaji zadné
dal8i poZzadavky.

d) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo
zadanim zmény

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na zakladé
vysledku projednani. PoZzadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych &astech uzemniho
planu.

e1) pozadavky na zakladni koncepci

Obecné byly provéfeny veskeré rozvojové plochy platného UP (po posledni zmé&né 2018), vysledek je
popsan dale v odlivodnéni.

Hodnoty v uzemi jsou specifikovany v textové i grafické €asti, jejich ochrana je zajiSténa jak pfimym
navrhem ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale jen RZV), tak i poZzadavky na pfimou ochranu —
zejména u jmenovanych prvka (napf. drobna sakralni architektura).

Vefejny prostor je ovlivnén zejména priijezdnou komunikaci pfes centralni prostor, ale veskeré plochy
vCetné vozovky byly vymezeny do ploch vefejného prostranstvi.

V obci je pfevazné funkce bydleni (venkovského), Uzemni plan detailné provéfil volné plochy v dzemi
do detailu parcel. Soucasti jsou plochy zastavitelné z&asti i v zastavéném uzemi, a dale 7 ploch
transformacnich.

Regulace objemova i velikosti pozemku je sougasti UP. Sougasti je i 8ast UP s prvky RP s podrobnéjsi
regulaci, chranici zejména centralni historicky prostor obce.

Kvalitni pFirodni (a zemé&délské) prostiedi je navrhem stabilizovano, zabory jsou oproti platnému UP
zmenSeny a jsou vymezeny vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi a pouze tam, kde jiz probihaly
pFipravy zastavby podle platného UP.

Umisténi provozoven do ploch bydleni je umoznéno s pozadavky na neruseni okolnich funkci.

Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, zména spociva zejména v doplnéni
struktury prostupnosti v lesich (odpovidajici stavajici cestni siti) a navrhem doprovodné zelené podél
cest. Struktura zemédélské krajiny je jiz dostatecné ¢lenéna relativné hustou siti cest, neni divodné ji
vyrazné doplhovat.

Vyraznou zménou je zruseni rozvojovych ploch smérem k hodnotné udolnici bezejmenného potoka
ID10239698 - LBP Lodénice, které byly nahrazeny plochou zmény v krajiné — v souladu s ustanovenim
§122, odst. (1) SZ.

Rozvoj bydleni je navrzen tak, aby uzaviral celistvou strukturu obce a nevymezoval dalSi rozvojové
plochy bez navaznosti na zastavéné uzemi. Nékteré plochy jsou navrzeny k odstranéni, naopak nékteré
jsou doplnény — viz dale.

Plochy zemédélské vyroby jsou stabilizované bez vymezeni rozvoje, u komunikaci je navrzeno doplnéni
ochrannou zeleni. Regulace zemédélské vyroby umoziuje i vyuziti pro jiné smiSené vyrobni funkce.
Regulace ploch RZV umoznuje budovani cyklo a hipo prostupnosti tzemim jen s drobnym omezenim.
Dale regulace umozniuje obCanskou vybavenost i urcity ,rekreacni“ rozsah zemédeélské vyroby i
v plochach bydleni.

Uzemi ale neni vhodné pro budovani novych staveb individuaini rekreace, nema v tzemi tradici a bylo
by zbyte€nou zatéZi na dopravni dostupnost ploch. Naopak — nékteré stavby v obci jsou dnes evidované
jako rekreaéni objekty. Vzhledem k jejich umisténi ve struktufe obce UP predpoklada (a umozriuje) jejich
zménu na bydleni. Ani tyto plochy ale nelze chapat jako plochy pfestavby, proto tak ani nejsou
vymezeny.

Jedinou vyjimkou v plochach RI je osada Chrbiny. V této enklavé chat jsou i dva rodinné domy,
vymezené ale jako stabilni uzemi RI. Ddvodem je jejich umisténi v souvislé rekreaCni zastavbé se
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zhor$enou dostupnosti pro 1ZS i pro vlastni obsluhu RD. UP nema retroaktivni platnost, nema tak
poZadavek na zménu vyuZiti, pokud se tak nerozhodne sam majitel.

V krajiné nejsou vymezovany zadné nové rozvojoveé plochy, ani pro nové ekofarmy. Vzhledem k rozsahu
volnych ploch v zastavéném Uzemi a v ndvaznosti na né&j neni potifebné nové plochy vymezovat.

Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

ID Ozn. Plocha (ha) | Popis, omezeni

Z ZA1 1,6250 max. 10RD (na obou stranach komunikace max. 5RD)

Y4 Z.2 0,6411 max. 4RD

Z Z3 0,5381 max. 3RD

Y4 Z4 4,7034 max. 45RD

Y4 Z.5 0,2489 max. 2RD

Z 2.6 0,7093 max. 8RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z 27 0,5091 max. 4RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z Z.8 1,9110 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru

Z Z9 0,1795 max. 2RD (dva sougasné pozemky)

Y4 Z.10 0,3092 max. 1RD

7 7 11 0.9735 max. 8RD, 3 zapadné od komunikace, ostatnich 5 vychodné (2+3 od
' zapadu)

Z 212 0,2533 max. 3RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z Z13 0,4245 max. 3RD

Z 214 0,4399 max. 3RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z 215 1,0778 pocet omezen velikosti pozemku dle regulace v kap. f)

Z 216 0,5935 plocha pro ob&anskou vybavenost

Z 218 1,4474 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru

Z Z2.19 0,3929 max. 1RD

Z 2.21 0,5200 max. 6RD podle stavajici parcelace

Z 2.22 0,1748 max. 1RD

Y4 2.23 1,7933 max. 16RD dle podkladu UR na déleni pozemki

Z 2.24 0,4027 max. 4RD

Z Z.DS1 0,1351 vymezeni rozSifeni komunikace

Z Z.DS2 0,0080 Uprava v misté kfizovatky a trafostanice

Z Z.TU1 0,1700 navrh COV

Sougasti UP je nékolik mensich transformaénich ploch:

ID Ozn. Plocha (ha) | Popis, omezeni

T T.1 1,2838 v z6né BH je min. % zelené 30%, max. zastavénost 40%

T T.2 0,5373 max. 5RD

T T.3 0,1675 zachovani péSi prostupnosti v misté koridoru

T T.4 0,5549 zaloZeni ochranné zelené

T T.5 0,0125 zajiSténi prostupu pro pési
doplnéni ploch bydleni a vefejné sidelni zelené&, plocha BV neni

T T.6 0,1310 ur€ena pro zastavbu, ale pro pfipojeni k navazujicim pozemkdm - z
libovolné strany

T T.7 0,0127 stabilizace komunikace

e.1.1) urbanisticka koncepce a kompozice

- uzemni plan vychazi ze stavajici koncepce sidla a z pozadavkl na bydleni, které je v uzemi
dominantni

- uzemni plan vymezil pouze minimum novych rozvojovych ploch, naopak znacna ¢ast ploch je
navracena do ploch zemédélskych — viz vykres 03
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- Uzemni plan definuje regulativy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, aby byly v souladu se
sou¢asnou pravni Upravou a navazovaly na vhodné pavodni vyuziti uzemi

- Uzemni plan stabilizoval veSkeré pozadované funkce v Uzemi, rozvoj se tak tyka pfimé potfeby
ristu sidla

- navrh vymezil celkovou koncepci krajiny, viz plochy zmén v krajiné — s ohledem na vysokou
hodnotu ZPF je rozsah omezen — viz déle )

- koncepce migrace krajinou je vyjadfena novym navrhem USES i doprovodné zelené
komunikaci a patefni zelené podél Radotinského potoka

- koncepce dopravy je dana rastrem po pozemkovych Upravach a dale poZadavky na prelozku
[1/101, prostupnost pro pesi a cyklisty je dale zakomponovana do vlastnich regulaci ploch RZV

- pozadavek na ochranu hodnot je soucasti UP

- pozZadavek na ochranu urbanisticky vyznamného uUzemi centra je akceptovan podrobnou
regulaci zastavby, v€etné primarni definice charakteru izemi — v€etné vymezeni a zpfesnéni
regulace v plose UPRP

- UP nevymezil zadné rozvojové plochy bez navaznosti na zastavéné uzemi obce

- regulativy ploch umozfiuji podnikani a rozvoj sluZzeb i v ostatnich plochach, zejména v plochach
pro bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemki, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuziti i vy$kovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby

- UP definoval vylougeni staveb podle §122, odst.1

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech oddvodnéni, obecné Ize
konstatovat spInéni zadani navrhem krajinnych opatieni, zpodrobnénim regulaci v plochach se
zemeédeélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Uzemi, stabilizaci a navrhem ploch
krajinné zelené v plochach MU, ploch pfirodnich NU a v neposledni fadé stabilizaci a dopInénim
ploch USES

- omezeni poctu bytovych jednotek s ohledem na velikost pozemku neni pfimou regulaci
interiéru, nejedna se tedy o zasah do vnitfniho prostoru staveb, ktery neni pfedmétem UP;
regulace jednotek je vazana na velikost pozemku z divodu celkové koncepce technické
infrastruktury v pfepoétu na velikost pozemku, UP tak umozfiuje i vicebytové jednotky, které ale
akceptuji realnou hustotu obyvatel na m2 pozemku

Vyhodnoceni kompoziéniho navrhu:

Zakladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Uzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompozi¢ni prvky. Vyuziva k tomu zakladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dal$i prvky jako méfitko,
harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednoduseni je vyhodnoceni a odivodnéni ¢lenéno podle
bodl metodiky MMR:

2) urbanistickd kompozice — prosttedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporéni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemkd, ktera reaguje i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh izemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu a zastavbu nevrzenou v platném UP, vée
ve stabilizované zemédélské krajiné. Obecné Ize tedy konstatovat, Ze navrh vyuziva zakladni principy
kompozice — celistvost (uzavieni obvodu sidla), osovost (symetrické doplnéni zastavby podél cest) i
celkovou harmonizaci s krajinou navrhem kompaktnosti sidla a nefe$enim vybézk( zastavitelnych ploch
do krajiny apod.

3) krajinna kompozice — Uhonice nemaji komponovanou krajinu, nybrz pfirozen& zemédélskou
krajinu. Zakladni ddraz tak byl davan zejména na rdznorodost a rozmanitost krajiny, ktera doposud neni
vyraznéji deformovana vyraznéjSim rozvojem zastavby, i z tohoto diivodu je rozvoj sidla omezen na
proluky a dopInéni struktury stavajici zastavby v misté stavajicich rozvojovych ploch; z divodu
zamezeni srdstani obci byla odebrana severni plocha na rozhrani s obci Ptice, plocha nebyla dosud
parcelovana ani nevznikla zadna investice do Uzemi

4) genius loci, obraz mésta, image mésta — i zde je zfejmé, Ze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych mést); Uuzemni plan reaguje definici charakteru Uzemi a navrhem
regulaci jednotlivych ploch

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o kompozi¢nim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;
regulace staveb je navrzena tak, aby nevyboc€ovala z okolni zastavby a neménila pohledové partie sidla
6) vy$kova hladina — navrh UP reguluje vy$ky s ohledem na charakter Gzemi, podrobnéjsi regulace
je dostate€nym nastrojem na ochranu uzemi

7) historické jadro — vyse byl popsan celkovy pfistup k navrhu sidla a jeho doplnéni, navrh UP
.konzervuje“ stavajici historické jadro sidla a v ramci mozného rozvoje pouze doplrfiuje minimalni rozsah
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k uzavfeni a doplnéni urbanistické struktury; kvalita historického jadra je podpofena vymezenim ploch
UPRP a podrobnou regulaci

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — izemni plan stabilizuje cestni sit. V uzemi
je redlné pouze jedno vyhlidkové misto — a to pouze do udolnice bezejmenného potoka, kde je
vymezena plocha pro sady a pobytovou rekreaci pfirodniho charakteru, ale pro chapani sidla i jeho okoli
je dominantni spiSe prlchod stabilizovanymi a navrzenymi cestami, nejedna se o konkrétni body.
Vymezovat dalSi rozhledova mista a feSit pro né regulace (pruhledy, osy apod.) by tak bylo v rozporu s
prioritami ochrany pfirody a krajiny (pozn. — vychod tGzemi je navic silné ovlivnén zamérem preloZky
1l/101, navrhovat v této chvili FeSeni kompozice v této asti krajiny je zcela neodtvodnitelné)

9) dominanta — prakticky lze konstatovat, Ze v Uzemi je pouze jedna dominanta stavebniho
charakteru — v&Z kostela, zbyla ¢ast uzemi je v zemé&délské — téméf ploché krajiné

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatiuji u vétsich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétsi mésta), u Uhonic nelze nijak uplatnit — pouze ochranou danou
vySkovou regulaci

13) urbanisticka osa —kompoziéni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou Uzemni
plan nikde neméni, pouze doplfiuje; stabilizace os je dana i vymezenim ploch vefejnych prostranstvi -
zastavba do urbanistické osy nezasahuje

14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidla je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; UP je v navrhu neuplatiuje, ale stabilizaci a
navrhem cestni sité v krajiné vytvafi nikoliv pohledovou osu, ale pohybovou osu se zajimavymi pohledy
na sidlo i do krajiny

15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prihled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — navrh UP je FeSen tak, aby ztistaly stavajici prahledy definované systémem komunikaci
a vefejnych prostranstvi, navrh zmén a rozvoje neni v rozporu se stavajicimi prahledy a pohledy, nema
na né vliv — nové nejsou vzhledem k malému rozsahu zmén v Uzemi definovany

19) méfitko a proporce — viz bod 2) vySe; Uzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemk i vlastni vySku zastavby

20-21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vysSe

Zavér: obecné Ize konstatovat, Ze zpracovatel se zaobiral vSemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru Uzemi, sidla i zemé&d&lské krajiné tak ale vyuzil pouze nékteré, které jsou popsany v UP.

Specificka oblast SOB9

stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajing. Lze konstatovat, Ze navrh UP ma pozitivni dopad na
zadrzovani vody v krajiné. Jedna se o celkovou novou definici koncepce krajiny — vymezeni novych
ploch remizku, ploch TTP oproti orné ptadé, vymezeni ploch podmaéenych luk do AL nebo NU, pfipadné
dalSich doplnéni krajinné zelené.

Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrzovani) vody na pozemcich v zastavéném Uzemi je soucasti
regulativii ploch. Je dostateénym nastrojem na zadrZovani vody v zastavéném Uzemi i zastavitelné
plose.

Pozn.: obec Uhonice se potyké s pise s problémem vysoké a silné kolisavé hladiny spodni vody, nikoliv
naopak.

Pozadavky ZUR i PUR jsou dale popsany samostatné v kapitole d)

e.1.2) koncepce vefejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silni¢ni
dopravu v souladu s vyhlaskou &. 146/2024 Sb..

DOPRAVA

- koncepce dopravy na urovni silnic zastava beze zmény, pro potfeby prelozky silnice 11/101
je vymezena rezerva a koridor CNZ

- souéasti navrhu je vymezena rezerva ze ZUR pred posledni aktualizaci, divodem je
jeji navaznost na resené projekty — napf. izemni rozhodnuti sjezdu na 1l/101, stavebni
povoleni na COV

pozn. V tomto misté je tieba upozornit, Ze navrZeny koridor i v posledni aktualizaci ZUR mé
krizeni os prakticky v misté obecni COV, ktera ma vydané platné stavebni povoleni a je zahdjena
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Jjeji vystavba. | z vySe uvedeného divodu neni koridor v tomto misté zpfesnén, ale je ponechan
na celou Sifi podle navrhu ZUR, aby bylo mozné v ramci koridoru ,,0bejiti COV

- zpracovatel provéfil Sifkové uspofadani komunikaci, tam, kde to bylo moZné navrhl
rozSifeni plochy DS na 8m, zejména v oblasti zastavitelnych ploch, pfipadné v zastavéném
Uzemi v misté pokradujici zastavby

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano; UP umozZfiuje pfipadné umisténi nového fadu
v kazdé ploSe, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umoziiuje jeho vybudovani

- Uzemni plan vymezuje plochu pro COV v souladu se stavajicim vydanym stavebnim
povolenim

- sbér a likvidace TDO nebo TKO je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce
neumoznuje vybudovani fizené skladky nebo jinou formu likvidace; soucasti navrhu je
plocha TU, stabilizovana pro sbérny dvur obce

- UP umoziiuje dostavbu tras NN i VN ve v8ech funkcich, stav NN v izemi je dostateény a
neni davodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni, vzhledem k velikosti uzemi a
poctu rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni
stavajicich trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- systém likvidace destovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodl, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku

- vSechny rozvojové plochy jsou ve vzdalenosti do 400m od stavajicich trafostanic, v pfipadé
potfeby navyseni jeji kapacity se jedna o zménu vykonu, nikoliv 0 nové umisténi

- obec je plynofikovana, trasa vymezena v ZUR (koridor VTL nad 40bar0) je jiz dokon&ena a
je soudasti koordinaéniho vykresu (OP zatim neni soudasti dat UAP, bude pfipadné
dopInéno b&hem procesu pofizeni UP)

Pozn. navrh novych objektu Ize dale resit i vyuzitim napf. Sedé vody pro splachovani v objektu RD,
¢imZ dojde ke sniZeni potieby vody a snizi se tim celkova potieba vody v tzemi. PoZadavek neni
uplatnén v UP, jelikoZ se jedna o podrobnost mimo UP.

- kabel slaboproudych rozvodu je i v navrhovych plochach, je nutné fesit v podrobnosti DUR
se spravcem sité

- OZE - pozadavek na feSeni pouze na stfeSe nebo fasadé objektl, umisténi v krajiné nebo
na zemédélské pldé je tak prakticky zakazano

- s ohledem na vysoce kvalitni plochy ZPF neni vymezena zadna konkrétni plocha pro OZE
(plocha Z.17 byla po spole€¢ném jednani na zakladé negativnich stanovisek DO z navrhu
odstranéna)

- rozvojové lokality maji koncepéné dané pfipojeni na veskeré sité technické infrastruktury,
v souladu s pozadavky soudu v$ak nelze brat napojeni na technickou infrastrukturu jako
podminku vystavby; regulace ale fe$i pozadavek dCOV a studni vzdy jako stavbu dogasnou

- v obci neni specificky pozadavek na vymezeni ploch CO, viz dale kapitola c) odavodnéni

- plochy a trasy HOZ jsou soucasti koordinacniho vykresu, navrhové plochy do nich
nezasahuji (s vyjimkou koridoru dopravy) konkrétni opatfeni je nutné fesit v povoleni
zadméru — mimo podrobnost UP

OBCANSKE VYBAVENI

- UP vymezuije nové plochy pro ob&anskou vybavenost, zejména plochy OK i OV (T.3, Z.8,
Z.16aZ.18)

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

- UP umozriuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v rdmci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

- plochy vefejnych prostranstvi umozriuji umisténi sportovné rekreacnich aktivit v ramci
navesniho prostoru; zde je nedlivodné vymezovat specialni plochy sportu a rekreace
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VEREJNA PROSTRANSTVI

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochu bez podrobného &lenéni, diivodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové feseni plochy apod., v pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

mezi plochy PU jsou dale vymezeny i stavajici plochy komunikaci, které maji i pobytovou,
nikoliv pouze dopravni funkci

soucasti vefejnych prostranstvi jsou i plochy ZS, ve smyslu vefejné pfistupné sidelni zelené

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jedna se zejména o vymezeni ploch AT, AL a
NU a dale o zasadni krajinna opatfeni: divodem k vymezeni je feSeni problémi
s nevhodnym vyuZitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafenim

krajinnd opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfiuji stavajici zelen, pfipadné tvofi
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zeleh; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal$im erozim a jiné postupné degradaci pudy i okoli

ve v8ech plochach je uvedena moznost fesit dalsi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldru, jezirek apod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

UP vymexzil &tyfi malé plochy zaboru PUPFL — odGvodnéni viz dale, Z4dna navrhovana
zastavba neni ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa (pokud dojde k vySe uvedenému vynéti)
navrh USES - viz kapitola i.12).; USES je ve znaéném rozsahu fe$eného Gzemi stabilni,
prevazné na plochach lesnich (LU), zna&na ¢ast lokalnich biokoridort je ale k zalozeni
konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech (pfipadné v seznamu ploch zmén v krajiné)

min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde mize dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost Gzemim je stabilizovana navrhem ploch DS a MU, plochy DS jsou uréeny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochach MU se jedna o péSi a cyklistickou prostupnost, pfipadné
pro prostupnost vysSi zvére

OZE jsou sougasti regulaci; FVE na stavbach jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou
nijak regulovany nad ramec umisténi na stavbach

oplocovani pozemk(l je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z divodu napf. zaloZeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava poZadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhd

pfirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim a koordinaénim vykrese, pozadavek je vzdy na
jejich zachovani, pfipadné rozsifeni

soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch MU, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném tzemi, navrh MU je doplnén

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

vodni plochy, reten¢ni prostory, poldry apod. jsou umoznény regulaci RZV

regulace je zpodrobnéna pro rozsah staveb podle §122, odst.1 SZ (vylou€eni nékterych
staveb)

je zachovan pozadavek na nezastavény pruh podél vodnich toku

koridory potoki jsou chranény vymezenim RZV s ochrannou funkci, pfipadné i plochou NU
S nejvyssi ochranou

nejsou navrhovany nové plochy pro skladkovani (pozn.: pfedpoklada se svoz tfidéného
Uzemi v Casovém schématu — napf. pfistavenim kontejnerd na omezenou dobu na
zpevnéné plochy pfed Ufadem — sobotni akce hasiCu apod.); plocha TU je soucasti
zastavéného uzemi

OP NRBK - zasahuje pouze okrajové do feSeného uzemi, nema vliv na koncepci
usporadani krajiny — je pfevazné v oblasti lesa a stabilizovanych ploch
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UP stabilizuje (a vymezuje) krajinnou a doprovodnou zelen podél cest, vytvoreni ploch
liniové zelené je v souladu s koncepci vSech ploch — UP neméa téméf Zadnou mozZnost
navrhu konkrétni liniové zelen&, jedna se o podrobnost v detailu mimo UP, tam, kde to bylo
mozné je ale navrZzena plocha MU jako plocha doprovodné zelené v krajiné — viz plochy
zmén v krajiné (pozn.: teoreticky je mozné vymezeni nestandardizovaného jevu, ktery je ale
s ohledem na ochranu ZPF a soukromé viastnictvi pfilehlych ploch velmi problematické a
muselo by mit pfimou souvislost s vymezenim liniového VPO, v pfipadé Uhonic je ale
takovyto konkrétni néavrh neodivodnitelny; obecné ale regulace UP moznost zaloZeni
novych aleji umoZriuje a podporuje, je to tedy spiSe na vzajemné dohodé viastnik( s obci
nebo spravcem komunikace, jakou formou Ize FeSit)

rozvoj je navrhovan i na pudach s vyssi tfidou ochrany, odtivodnéni jednotlivych ploch je
v kapitole i.11)

pozadavek na ochranu krajinného razu je soudasti UP, ve voIné krajing je nutnost
posouzeni staveb s ohledem na krajinny raz

ochrana stavajicich prvku zelené je zajisténa definici ploch zmén v krajiné, viz dale
protierozni opatfeni jsou dana plochami zmén v krajiné, viz dale

UP provéfil vznik sadi, zejména v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici (historické)
sady, vymezeni viz K.AT

UP provéfil moznost zalesnéni na pozemcich vymezenych v zadani UP, s ohledem na
strukturu navazujiciho Gzemi je ale plocha navrzena pro vyuziti na nelesni zelef — dlivodem
je zejména pfechod mezi lesnim porostem a navazujici plochou K.AL, poZadavek na Upravu
navrhu nebyl béhem SJ dan

retence a akumulace je sou¢asti pozadavki v kapitole f) UP

Seznam vodnich tokd v Gzemi a jejich vzajemné plisobeni s UP - Udaje z evidence eAGRI:

IDVT: 10100255, Nazev vodni linie: Radotinsky potok, V Uzemni plisobnosti: Povodi
Vitavy, Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Povodi Vitavy, s.p.; v€etné
bezejmennych pritokll na Uzemi obce. Potok vede zastavénym Uzemim a zastavitelnymi
¢astmi v prolukach zastavéného uzemi. Tok ma vymezené zaplavové Uzemi, v aktivni
z4né jsou zastavitelné plochy, ale omezené na vyuziti ZZ. UP déle vymezuje plochy Mu
nebo NU v blizkém okoli toku mimo zastavéné uzemi

IDVT: 10276552, Nazev vodni linie: bezejmenny tok, V Gzemni plsobnosti: Povodi Vitavy,
Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Lesy CR, s.p.; - vodni tok, protéka prakticky
pouze lesnim porostem, koncepce UP bez vlivu

IDVT: 10239698, Nazev vodni linie: LBP Lodé&nice - bezejmenny i.km 14,5 od Uhonic, V
Uzemni pasobnosti: Povodi Vitavy, Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Lesy CR,
s.p.; véetné drobnych pritokd protéka prevazné lesnim porostem, zcela mimo rozvojové
plochy; jeho horni tok (od sidla) je dnes veden zemédélskou krajinou — s ohledem na
kvalitu prostfedi a ochranu udolni nivy je prakticky cela ¢ast nivy kolem potoka vymezena
do ploch pfirodnich, pfipadné do plochy AP.t.

IDVT: 10242631, Nazev vodni linie: bezejmenny tok, V Uzemni plsobnosti: Povodi Vitavy,
Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Povodi Vitavy, s.p.; vede po hranici feSeného
Uzemi, rovnéz protéka prakticky pouze lesnim porostem, koncepce UP bez vlivu

Seznam ploch zmén v krajiné:

ID Ozn. Plocha (ha) | Popis, omezeni

K K.AL1 8,5266 zména kultury na TTP

K K.AL2 0,4696 zména kultury na TTP

K K.AL3 2,8153 zména kultury na TTP

K K.AL5 2,1914 zména kultury na TTP

K K.AL6 1,6145 zmeéna kultury na TTP

K K.AT1 0,5978 navrh zaloZeni sadu

K K.AT2 3,8132 navrh zaloZeni sadu

K K.DS1 0,1966 rozSifeni/zalozeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS2 1,1230 rozSifeni/zalozeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS3 0,2305 rozSifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
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K K.DS4 1,3272 roz$ifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS5 0,4069 roz$ifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS6 0,4147 rozSifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS7 0,1296 roz$ifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.LBC103 02 2,9978 zaloZzeni USES

K K.LBC49 4,8509 | zalozeni USES

K K.LBC55 1,3826 | zalozeni USES

K K.LBC57 3,7905 | zalozeni USES

K K.LBK103 1,1534 zaloZzeni USES

K K.LBK103-104 0,7021 zaloZzeni USES

K K.LBK32a 0,4151 zaloZzeni USES

K K.LBK42 1,2101 zaloZzeni USES

K K.LBK43a 2,7272 zaloZzeni USES

K K.N1 5,8551 zména kultury na TTP, udolni niva potoka, plocha NU
K K.PK1 0,9318 stabilizace krajinné zelené

K K.PK2 2,3955 stabilizace krajinné zelené

K K.PK3 0,4955 stabilizace krajinné zelené

K K.PK4 0,0759 stabilizace krajinné zelené

K K.PK5 0,1480 stabilizace krajinné zelené

K K.PK6 0,3690 stabilizace krajinné zelené

K K.PK7 0,1995 stabilizace krajinné zelené

K K.PK8 0,1041 stabilizace krajinné zelené

K K.PK9 0,3662 stabilizace krajinné zelené

K K.PK10 0,8756 stabilizace krajinné zelené

K K.PK11 0,2006 stabilizace krajinné zelené

K K.PK12 0,0702 stabilizace krajinné zelené

K K.PK13 0,0348 stabilizace krajinné zelené

K K.PK14 3,4161 stabilizace krajinné zelené

Odlvodnéni ploch:

K.AL. — pozadavek vyplyva z hodnoceni USK, jedna se zejména o plochy ohroZené vétrnou erozi,
pfipadné o plochy navazujici na vodni toky, kde ale neni divodny pfevod na jiny druh zelené a tedy
vynéti ze ZPF

K.AT — pozadavek je dan stavajici okolni vysadbou, jedna se o vytvoreni souvislého pfechodového
pasu sadu na rozhrani zastavby a krajiny, navazuje na stavajici plochy v evidenci sadu

K.DS — doplnéni nebo stabilizace ploch doprovodné zelené komunikaci

K.“USES* — navrh USES k zaloZeni, viz samostatné odivodnéni v kapitole i.12

K.N1 — udolni niva v zemé&délské krajing, navrh vychazi z podkladu USK, dale s ohledem na
vymezeni nivnich pud dle BPEJ a vrstevnic

K.PK — stavajici krajinna zelen na plochach ZPF, jedna se jeji o stabilizaci, vynéti ze ZPF je vhodné
z divodu jiné moznosti udrzby ploch (na rozdil od zelené na plose ZPF)

pozn.: plocha K.RO1 byla po SJ z navrhu odstranéna

e.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Sougasti UP jsou vymezeny plochy rezerv pro:

- bydleni (BV i SV), divodem je vymezeni koncepce rozvoje s ohledem na kompozicni fesSeni
zastavby v dosahu dopravni infrastruktury; vymezené rezervy nejsou potfebné v sou¢asné
dobé, ale stanovuiji prioritu koncepce na uzavieni a doplnéni struktury sidla, nejsou na sobé
zavislé

- plochy silniéni dopravy — odpovida pozadavku na vymezeni rezervy ze ZUR po 7.
aktualizaci
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plochy ob¢anského komeréniho vybaveni; rezervy navazuji na stavajici rozvojové plochy
OK, jejich vyuziti je ale zavislé na vyuziti stavajicich ploch Z.8 a Z.18, u plochy R.OK1 dale
stabilizace trasy pfelozky 11/101 vydanym rozhodnutim

plochy R.ZO1 — maji pfimou souvislost s plochou R.OK2

e.3) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
- soucasti navrhu VPS je navrh dopravnich ploch, pfipadné rozSifeni stavajicich; vzhledem
k tomu, Ze se jedna o nejkratSi nebo nejlépe fesitelne trasy, byly zarazeny pfimo do VPS
- dale jsou soudasti VPS plochy COV a stabilizace sbérného dvora obce, trasa splaskové
kanalizace ma vydané stavebni povoleni, pfesto je vymezena jako koridor pro VPS
- vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, nejedna se o navrh, neni tedy nutné je vymezovat
jako VPS
- plochy protieroznich opatfeni nebyla vymezena do ploch VPO nebo VPS, rozsah eroze je
mensi a ochrana je dostateCna navrhem ploch RZV
- soucasti VPO jsou dale plochy USES k zaloZeni, odGvodnéni viz dale
Oznaceni Plocha (ha) | Popis
VD.D312 38,8405 koridor CNZ vymezeny pro navrh pfelozky silnice Il.
tfidy
VD.DS1 0,1351 rozsifeni komunikace
VD.DS2 0,0500 rozsSifeni komunikace
VD.DS4 0,0690 nova komunikace
VD.DS9 0,0500 zptistupnéni zastavby
VD.DS11 0,1363 nova komunikace
VD.DS12 0,0127 rozSifeni komunikace
VD.DS13 0,0080 Uprava stavajici kfizovatky
vefejna prostranstvi, obsahujici pozemni komunikaci
VP.PU_Z2 723 0,4692
VP.PU_zZ4 0.0124 prostup pro pési
VP.PU_Z4 T5 0.0248 prostup pro pési
VT.TU1 0,1700 nova COV, vydané stavebni povoleni s PM
VT.TU2 0,3361 navrh sbérného dvora obce
VU.570krajky 41690 |zalozeni USES
VU.42U_Ptic-Babina_rokle 1,2238 zalozeni USES
VU.32a_Nad_domkem- 0,4151 | zalozeni USES
U Hajku pod uhonickymi
VU.103 02 3,3230 |zalozeni USES
VU.103-104 0,8817 | zaloZeni USES
VvU.103 1,1780 zalozeni USES
VU.43a Kalna_rokle-Okrajky 2,7847 | zaloZeni USES
e.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorq, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavienim planovaci smlouvy, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

neni soucasti navrhu UP ]
na zakladé zadani UP je vypracovan UP s prvky RP pro vymezenou €ast uzemi
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- na zakladé& nového stavebniho zakona 283/2021 Sb. jiz nejsou soudasti UP mozné dohody
o parcelaci, ale do navrhu pro vefejné projednani jsou doplnény pozadavky na planovaci

smlouvy:

Ozn. (ha) Datum Podminka

PS.1 28983 31.5.2031 |dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.2 1.1784 31.5.2031 |dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.3 0,5365 31.5.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.4 4.7034 31.5.2031 |dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.6 0.7093 31.5.2031 dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.7 0.5091 31.5.2031 dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.8 1,9110 31.5.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.11 09735 31.5.2031 dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.13 0,4245 31.5.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.14 0,4399 | 31.5.2031 | dopravni a technické infrastruktura

PS.15 1.0778 31.5.2031 |dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na
' ob&anskou vybavenost

PS.16 0,5935 | 31.5.2031 | dopravni a technické infrastruktura

PS.18 1,4474 | 31.5.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.19 0,3929 31.5.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.21 0.5200 31.5.2031 dopravni a technicka infrastruktura, pfispévek na

] ' - ob&anskou vybavenost

PS.22 0,1748 31.56.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.23 1,7933 31.56.2031 | dopravni a technicka infrastruktura

PS.24 0.4027 31.5.2031 |dopravnia technicka infrastruktura, pfispévek na

] ’ o obg&anskou vybavenost

Duvodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dana
Uzemi, nejedna se o primarni zajisténi vybudovani v feSenych Gzemich, zde jsou vzdy na naklady
majiteldl budoucich stavebnich pozemkl, ale jedna se o spolufinancovani navys$eni kapacit
v prilehlém uzemi a v obci celkové. Typicky financovani navyseni kapacit vodovodu, budovani
COV, ale i o jejich Gdrzbu atd. Identicky je u vétsich rozvojovych lokalit pozadavek na prispévek na
ob&anskou vybavenost, kterou bude nutné pro vétsi pocet obyvatel rovnéz zkapacitnit a jejiz provoz
pak bude mit i vy$Si naroky.

e.5) Pozadavek na zpracovani variant
- pozadavek nebyl soucasti zadani

e.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu Uhonice a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni

- pozadavek splnén — viz obsah navrhu UP
DalSi pozadavky vyplyvajici z obsahu zadani:

- UP s prvky RP, spinéno

- zachovani stavajici urbanistické koncepce; splnéno — minimalizace novych rozvojovych ploch,
pfipadné jejich uprava na zakladé aktualni katastralni mapy; soucasti feSeni je i odebrani
nékterych rozvojovych ploch, viz dale

- ochrana centralniho prostoru — vymezenim UPRP, véetn& podrobnéjsi regulace
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plochy jsou €&lenény dle pozadavku, zejména s ohledem na urbanistickou koncepci sidla;
hustota zastavby, vySkova i prostorova regulace je zpodrobnéna jak v regulaci ploch RZV, tak
detailnéji pro hodnotnou ¢ast centra sidla

plochy pro rodinnou rekreaci jsou stabilizované, neni navrzen jejich rozvoj, podminky rustu jsou
omezeny s ohledem na vyuziti plochy

etapizace byla pouze v jedné rozvojové ploSe (Z.11), pro vefejné projednani ale byl poZzadavek
odstranén - dlvodem je vyrazné omezeni velikosti plochy; u ostatnich ploch je etapizace
nedivodna — plochy jsou podminény investici do prijezdné komunikace, nelze stanovit,
z kterého konce; pfipadné neni mozné etapovitost vymezit

rezervy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci, jedna se o nasmérovani
postupného rlstu obce s ohledem na vnéjSi vazby okoli a naplnéni stavajicich kapacit
rozvojovych ploch — divodem je zejména vysoka hodnota ZPF, kde by nestanoveni koncepce
mohlo sice vést k mensim zabordm plo$né, ale v dopadu na organizaci obhospodarovani by
dopad mohl byt vyrazné vySSi; rezervy vzdy navazujici na stavajici zastavbu (nebo
navrhovanou) v identické struktuie a RZV

soucasti navrhu je vylou€eni staveb podle ustanoveni §122, odst.(1) SZ, odlvodnéni je
v kapitole i.13)

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO k zadani:

Udaje o vodnich tocich jsou v odGvodnéni

volny nezastavény koridor podél vodniho toku je sougasti UP

oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odivodnéni je v kapitole m)
soucasti navrhu nejsou zadné plochy vyrobni, nedochazi ke stfetu s obytnou zastavbou
pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou ziejmé z koordinacniho vykresu (01),
navrhové plochy do nich nezasahuji

navrh na zadbor PUPFL je v minimalnim rozsahu, odpovida formalni zméné krajinné zelené

z evidence PUPFL v KN na ostatni plochu, zelen

koncepce krajiny, USES, krajinna opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovan

s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny

v koordina¢nim vykrese je vymezeno OP podle zakona o pozemnich komunikacich (stavby +
5m, max. vzdalenost 80m mezi sebou, 15m OP), silnice Il. tfidy ma popis

provéfeny jsou potfeby rozsifeni komunikaci a zaneseny do ploch dopravy DS, pfipadné PP
v plochach pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou plochy
prevedeny do ploch pfirodnich NU

pozadavky na likvidaci deStovych vod jsou zapracovany do navrhu

plochy archeologickych nalezll jsou vymezeny v koordinaé¢nim vykrese, obecny pozadavek na
ochranu je i v navrhu UP

navrh je zpracovan v souladu i s dal$imi pozadavky zadani, je sou¢asti odtvodnéni nebo
navrhu UP

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledkll vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Dne 21.11.2022 obdrzel pofizovatel pod €.j. 139852/2022/KUSK stanovisko krajského organu ochrany
pfirody a krajiny k navrhu zadani tzemniho planu, kterym vylougil vyznamny vliv koncepce na uzemi
Natura 2000.

Dne 2.12.2022 pod ¢.j. 137839/2022/KUSK dorazilo souhrnné vyjadreni Krajského uradu
Sttedodeského kraje, kde neni vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu Uhonice na
zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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f) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj
uzemi

S ohledem na bod f) neni soucasti.

g) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi €asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivll na zivotni prostredi

S ohledem na bod f) neni soucasti.

h) Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouc¢eni zamérui podle § 122 odst. 3

Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.
i.1) Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze v navaznosti na zastavéné uzemi, k dotvoFeni stavajici
urbanistické struktury, pfipadné v mistech, kde je z divodu urbanistické koncepce a kompozice vhodné
doplnéni zastavby. rezervy jsou vymezeny jako podklad dotvarejici urbanistickou koncepci sidla.
Navrh ploch plné odpovida predpokladanému nadpriimérnému pfirlstku, ktery je odlvodnén zejména
umisténim v OB1, zejména ale pfimou navaznosti na hlavni mésto, pfipadné i Rudnou a Beroun.

Jako dal§i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného uzemi, viz vypocet potfeby novych rozvojovych ploch.

Odlvodnéni jednotlivych lokalit je v ¢astii.11).
i.2) Obc¢anské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, vymezuije nové plochy OV a OK, v navaznosti na stavajici &i rozvojové
plochy. V souladu se zadanim tak vytvaii podminky pro dalSi rozvoj obCanské vybavenosti vefejné i
komer¢ni.

Navrh ale umozniuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

i.3) Vyroba, hospodaristvi

Obec je historicky zemédélska, nové rozvojové plochy pro zemédeélskou vyrobu by musely byt
pozadavkem opodstatnénym konkrétnim zamérem, ktery vSak v izemi neni. Obecné Ize ke koncepci
konstatovat, Ze stavajici plochy jsou pro zaméry drobného zemédélského podnikani v plochach SV
dostacujici. Obec je v oblasti zastavby ale pfevazné pro bydleni, tato funkce je dominantni.

Plocha zemédélského arealu je stabilizovana.

Pro rozvoj zaméstnanosti jsou souc€asti navrhu vyse uvedené plochy OK, pfipadné i OV. V soucasné
dobé (do doby prelozky 11/101) neni navrh ploch s jinou funkci vyroby apod. od(vodnitelny.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach s pfevazujici funkci bydleni by navic byla tato funkce
rusiva a v rozporu s urbanistickou koncepci UP.

i.4) Rekreace
Nepocita se s vystavbou novych staveb individualni ani hromadné rekreace. Dlvodem je vysoka kvalita

prostfedi pfirodniho prostfedi na strané jedné (zapad) a v podstaté uniformni zemédélska krajina na
strané druhé (zbytek krajiny). Stavajici enklava chat je tak stabilizovana, dva rodinné domy jsou do
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ploch RI za&lenény ke sjednoceni charakteru zastavby. Jakakoliv nova chatova zastavba je tak v uzemi
nezadouci (pozn. soucasti ploch RI jsou ale nékteré volné pozemky, kde je zastavba mozna, nijak
nevybocuje ze stavajiciho vyuziti celé plochy RI).

Prostupnost Uzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
ucelovych komunikacich, a pFistupové v koridorech prostupnosti, vétSinou na plochach MU a LU. Cestni
sit je po pozemkovych upravach dostacujici, navrh doplfikovych tras je zejména v plochach MU a to
v minimalizovaném rozsahu (napf. K.PK.10). Koridory prostupnosti jsou definované v navrhu,
odpovidaji stavajicim lesnim cestam.

V uzemi je nékolik staveb, které jsou zapsany jako rekreacni objekty, Uzemni plan je ale nevymezuje
jako plochy zménové v zastavéném Uzemi — jsou soulasti stabilizovaného uzemi bydleni, nejedna se
ale o volné plochy ve smyslu zmén. Pouze je umoZnéna jejich postupna transformace zpét na bydleni
(pFijem obecnich dani, niz8i DPH, nizsi hypotecni financovani atd.), na zakladé pravnich pfedpist ale
vzdy na zakladé poZzadavku majitele, UP nema poZadavek na nucenou transformaci.

i.5) Vefejna infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inZ. siti s vyjimkou splagkové kanalizace, jelikoz
stavajici stav rozvod( el. energie je vyhovujici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevyluc¢uje. Obec
ma vodovod, plochy (koridory pro umisténi) splaskové kanalizace odpovidaji projektu s vydanym
stavebnim povolenim, véetn& COV. UP ale i tak pfipadné dal$i umisténi Fadd umozriuje.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na Urovni mistnich nebo ucelovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou nové nebo rozsifené plochy DS v souladu s pozadavky pravnich
predpisQ.

Sougasti jsou i rezerva R.D6 z predchozi aktualizace ZUR (je ponechana z dGvodu vyhodné&j$i pozice
s ohledem na jiz vydana povoleni COV a komunikace) a koridor CNZ.D312.

i.6)  Hygiena ZP

Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v Uzemi je zatizeni dano zejmeéna dopravou z 11/101, dale hlukem
z letisté. Limity jsou soucasti koordinaCniho vykresu, soucasti UP je obecny pozadavek na ochranu proti
hluku a vibracim jako pozadavek do dokumentace pro umisténi stavby.

i.7) Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema negativni vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydleni je poZzadavek na
100% vsak na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim
zpevnénym plocham zanedbatelny, obec ma destovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
relativné bezproblémovy.

Navrh krajinnych opatifeni naopak vede ke zvySeni retenéni kapacity uzemi. Konkrétni navrh by musel
byt podepfen minimalné studii, ktera ale v feSeném uzemi neni.

i.8) Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné Gzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, zejména u ploch, kde je charakterizovana zvysena krajinna nebo pfirodni hodnota.
UP je doplnén koncepci zeleng, kde je koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich
hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucasti navrhu jsou krajinna opatreni ke zvySeni ekologické stability uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladd (zejména USK) ve vhodnych plochach, které zaruduji dostateénou ochranu
krajiny, ale i zastavby proti nepfiznivym vlivim v Uzemi — eroze, splachy, ochranna zelen. Pro potfeby
zlepSeni prostupnosti krajiny i jeji lepSi funkci je navrzena dopliikova sit prostupnosti, vcetné
doprovodné zelené podél stavajici cestni sité. Viz vySe i.4).

i.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, plochy
prevazné navazuji na platny uzemni plan, zejména z divodu kontinuity vydanych povoleni, parcelace
apod.

Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné v plochach proluk mezi stavajici zastavbou. Viz kapitola i.11).
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Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu lesnich pozemk(, odnéti je navrhovano v minimalnim rozsahu
pouze u ploch lesa, které jsou prakticky heobhospodarovatelné.

i.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi
Neni v feSeném Uzemi. Pozadavek MZP viz vyse.
i.11) Oduavodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném uzemi:

S piihlédnutim k pozadavkim PUR a ZUR lze obecné konstatovat potiebu rastu v obci
vymezenim novych rozvojovych ploch, zejména z diivodu konkrétnich pozadavk? pro jednotlivé
plochy.

PUR - V ramci republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi se v
odstavci (14) mj. uvadi: ,... Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
Jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.“ Plochy jsou tak
umistovany vyhradné v prolukach stavajici urbanistické struktury, v navaznosti na zastavéné uzemi
obce, tam, kde stavajici uzemni plan vymezil rozvojové plochy. Ve stejném odstavci se dale uvadi: ,,...
Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahi.” Tzn., Ze hodnota krajiny
je mj. zavisla na ¢innosti ¢lovéka; aby mohl ¢lovék na krajinu pozitivné pusobit (hospodafit), musi byt v
krajiné pfitomen - mélo by mu byt umoznéno zde bydlet.

Pozadavek respektu k obyvatelim a uzivateldm Gzemi je jako republikova priorita zakotven v odstavci
(16): ,Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli ...“, Zpracovatel proto dbal v takto malém sidle zejména na doplInéni ploch, u kterych je
okamzity pozadavek nebo pfedpoklad k zastavbé.

ZUR - Priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, odstavec (01): ,,...
vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani ..., Gzemnich pland,
... “Rozvoj pouze s ohledem na bonitu ptdy by byl v pfikrém rozporu s moznosti ristu. Rozvojové plochy
Ize z urbanistického hlediska umistit vyhradné na plochy vy$Si bonity — v Uzemi prakticky jina neni.
Zakladni pozadavek na stabilni rozvoj a udrzeni socialni soudrznosti by byl porusen.

Zpracovatel je povinen déle vyhodnocovat UP i s cili a Gkoly UP (§18 a 19 SZ): Jednim z cilt UP je: ...
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi...”. Nebo dale:
,Organy tuzemniho planovani ... koordinuji verejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi, ... a konkretizuji
ochranu verejnych zajmd...“. Ukolem UP je mj.: ,provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, ... jejich
pfinosy, problémy, rizika ...“ nebo ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydleni ...*, Zpracovatel tedy vyhodnotil veSkeré pozadavky v Uzemi, konkrétni zajmy ochrany
prirody, ZPF i dalsi limity v Uzemi a navrhl nize uvedené zmény v Uzemi.

Obecné k ochrané ZPF: Obec Uhonice ma na vét§iné uzemi piidy 1. a 2. tfidu ochrany ZPF, pouze
nevhodné nenavazujici plochy

Pfi navrhu byly tedy uplatnény zejména obecné pozadavky urbanistické a pozadavky na udrzitelny
rozvoj Uzemi, zpracovatel prihlédl k moZnostem rozvoje obce a snaZil se minimalizovat zasah do pud
s vysSi bonitou nad ramec platného UP.

Zastavitelné plochy:

ID Ozn. Etapizace | Plocha (ha) | Oduvodnéni

4 ZA 1,6250 Rozvojova plocha navazujici na stavajici zastavéné uzemi,
zejména zapadnim smérem, stavajici UP umoznil i zastavbu dale
vychodné smérem od sidla; jedna se o jednu z mala ploch na
nizsi tiidé ochrany ZPF; v levé Casti je stavajici nepovolena
zéastavba — ukolem UP neni legalizovat &erné stavby, ale plocha
je skute¢né urbanisticky vhodna a v nizké bonité, splfiuje i ostatni
pozadavky na zastavbu z hlediska navaznosti na zastavéné
Uzemi a dopravni dostupnost; po vy&erpani ploch z platného UP
a potvrzenych timto UP (v&etné drobnych rezerv) Ize odekavat,
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Ze v navazuijicich plochach s nizsi bonitou bude vhodny rozvoj
v delSim &asovém horizontu

22

0,6411

Stavajici rozvojova plocha, upraven je rozsah a dostupnost ploch
pro potfeby zmény parcelace; stavajici znemozfiuje dokon&eni
ndvrhu — viz Uprava pro Z.23

23

0,5381

Stavajici plocha podle platného UP, jedna se o faktickou proluku
v zastavéném uzemi

Z4

4,7034

Stavajici plocha podle platného UP, vzhledem k planované
stavbé splaskové kanalizace je plocha investi¢né feSena, v zafi
2023 probéhla parcelace podle platného UR; navrh ji akceptuje a
doplfiuje pozadavky na prostupnost; navrh UP rovnéz méni
princip ndvaznosti, kdy je lokalita nové navrZzena jako uzaviena
bez mnozZnosti pokratovani zapadnim smérem, rozsah vefejného
prostranstvi PU odpovida nad rémec komunikace 5% plochy

25

0,2489

Plocha navazuje majetkopravné na zbylou Cast rozvojové plochy,
ktera byla podle platného UP naparcelovana a je prakticky
zastavéna, ale diky puvodnimu podkladu PK byla tato ¢ast
pozemku ze zastavby vyClenéna. Plocha je zemédélsky
nevyuzitelna, jeji tvar umoznuje dostavbu max. 2RD v zapadni
Casti pozemku

2.6

0,7093

Stavajici rozvojova plocha pro smisenou zastavbu, tvofi
prechodovou plochu mezi stavajici bytovou zastavbou a plochou
OK, omezeni poctu a vymezeni plochy ZZ odpovida dopravni
dostupnosti; severni ¢ast plochy je jiz zastavéna, stavba jen
neni zapsana v KN

Z7

0,5091

Navazujici ¢ast stavajici rozvojové plochy Z.6, urbanisticky
vhodna plocha, definovana stavajicimi komunikacemi a
zastavbou

2.8

1,9110

plocha pro ob&anskou vybavenost komercniho charakteru,
pFevzata z platného UP; plocha je jiz z &asti vyuZita, v dal$i &asti
je vydané stavebni povoleni; tvar plochy byl po SJ navracen do
pavodniho tvaru dle platného UP na zakladé pozadavku DO
(ZPF)

Z9

0,1795

Proluka v zastavéném Uzemi, omezeni z ddvodu zaplavy

Z10

0,3092

Proluka v zastavéném Uzemi mezi potokem a stavajici
zastavbou, omezeni rozsahu z dlivodu zaplavy

Z11

0,9735

Proluka v zastavéném Uzemi, omezeni rozsahu z divodu zaplavy

212

0,2533

Proluka v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu,
prevzato z platného UP a omezena zastavba plochami ZZ

ZA13

0,4245

Proluka v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu,
prevzato z platného UP, pevné definovana dopravni dostupnost a
prostupnost Uzemim, omezeni rozsahu z divodu zaplavy

Z14

0,4399

Stavajici plocha z UP, proluka na okraji zastavéného Uzemi;
plocha uzavira zatim smiSenou zastavbu, rozSifenim plochy ZZ
stanovuje postupny prechod do krajiny

215

1,0778

Proluka v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu,
prevzato z platného UP, pevné definovana dopravni dostupnost a
prostupnost Uzemim

216

0,5935

plocha pro ob&anskou vybavenost, navazuje na stavajici stavbu
vychodné; vymezeni plochy umoziuje rozsifeni vyuziti pro OV a
OK — kompenzovano odebranim rozvojovych ploch Fx z platného
UP zapadné — dnes v navrhu K.AT2; plocha navic navazuje
pravé na plochy AT a obecné na hodnotnou udolnici navrzenou
na nezemédeélské vyuziti v ploSe pfirodni, na zakladé pozadavku
DO byla sou&asti plochy Z.16 vymezena i ¢ast v RZV ZS

217

3,5095

po SJ byla z navrhu vyirazena

Z18

1,4474

plocha pro ob&anskou vybavenost komercéniho charakteru,
prevzata z platného Uzemniho planu; plocha ma zajemce —
nebyla dosud vyuzita z divodu absence splaskové kanalizace;
z hlediska urbanistické koncepce se navic jedna o vhodnou
plochu tvofici barieru budouci trase 11/101

ZA19

0,3929

Plocha je jiz zastavéna, jedna se o formalni vymezeni, protoze
stavba neni zapsana v KN, nelze ji tedy vymezit do zastavéného
uzemi
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V4 Z.20 0,7343 Po SJ byla z navrhu vyrazena, ale pouze diky dalSimu zapisu
staveb do KN; nejedna se tedy o zruseni plochy, ale o
stabilizaci v zastavéném tzemi

4 Z.21 0,5200 Nové rozparcelované plochy v zastavéném Uzemi, redlné vétsi
proluka pfevzata z platného UP

4 2.22 0,1748 Volny pozemek, plvodné vymezeny jako zelen; doplnén ve
struktufe sidla jako navrhova plocha pro 1RD, soucasti plochy je i
navrh plochy DS (proto narust plochy)

z 2.23 1,7933 V dobé mezi SJ a VJP byl vydan souhlas s vynétim ze ZPF na
zakladé platného UP, dale bylo vydano tizemni rozhodnuti na
déleni pozemku; zpracovatel tedy plochu navratil do
zastavitelnych ploch, v souvislosti s plochou Z.2 doslo
k upravé navrhu v oblasti verejnych prostranstvi a
komunikaci (zapis do KN), obé plochy jsou nyni feSeny
spole¢né v jedné dopravni koncepci véetné navaznosti na
USES

z 2.24 0,4027 Na zakladé pripominky byla plocha vymezena do
zastavitelnych ploch v zastavéném uzemi, v uzemi jiz byla
vypracovana studie dopravni dostupnosti v€etné navazujici
projektové pripravy; lze o¢ekavat vydani povoleni na déleni
pozemki a vymezeni staveb dopravni a technické
infrastruktury jesté béhem zpracovani UP; platny UP plochu
resil jako stav zastavby

4 Z.DS1 0,0774 vymezeni rozsifeni komunikace

z Z2.DS2 0,0080 Uprava kfizovatky na hranici zastavéného tizemi

4 Z.TU1 0,1700 navrh COV (stavba ma vydané stavebni povoleni)

Doplnéni:

- plochy Z.9 a Z.11 navazuji na stavajici zastavbu

- plochy Z.9 — Z.11 jsou pfevzaté z platného UP, jsou ale omezeny zahradami ZZ a je
definovan (zmensen) poCet mozné zastavby RD; navrh reflektuje majetkopravni vztahy a
umoznuje tak plynulost vyuZiti plochy

- plochy transformacni jsou v platném UP vymezeny jako stav uzemi, jedna se tedy spiSe o
formalni pfevod do ploch pfestavby )

- pro plochu T1 existuje investi¢ni zamér podle platného UP, navrh odpovida zaméru, ktery je
v souladu s poZzadavky na rist sidla i jeho charakter

ID Ozn. Plocha (ha) | Popis, omezeni

T T.1 1,2838 Plocha v zastavéném uzemi se specifickou regulaci, pro lokalitu

existuje provéfovaci studie

T T.2 0,5373 Typicka ptvodni pfestavbova plocha, historické zahrady za fadou

statkd, v sou¢asné dobé s mnozstvim rliznorodych drobnych staveb;
plocha vhodna na celkovou transformaci na plochy stavebnich
pozemk( RD

T T.3 0,1675 Prazdna plocha soucasti zastavéného uzemi, stejné jako plocha T.2

je zafazena do ploch transformacnich z divodu evidence jako
manipulaéni plocha; formalné se tedy nejedna o Cisté nove
zastavitelnou plochu

T T.4 0,5549 zalozeni ochranné zelenég, stavajici vyuziti odpovida manipula¢nim

a zpevnénym plocham bez zastavby; je neddvodné vyclernovat
ochrannou zeler ze sousednich pozemku, stavajici pozemky arealu
VZ jsou dostatecné

T T.5 0,0125 zajisténi prostupu pro pési z lokality Z.4 do centra obce, stavajici

vyuziti odpovida okolni ploSe BV

T T.6 0,1310 doplnéni ploch bydleni a vefejné sidelni zelené, plocha BV neni

ur€ena pro zastavbu, ale pro pfipojeni k navazujicim pozemkdm - z
libovolné strany, uprava pro VJP byla provedena po zapsani
pozemni komunikace do KN

T T.7 0,0127 stabilizace komunikace, ktera je souc¢asti pozemku sousedniho RD,

realné ale je pozemni komunikaci za plotem stavebniho pozemku
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i.12) Oddvodnéni navrhu USES

pozn.: na zakladé aktualizace zmény ZUR i obecného metodického poZadavku je z dat koordinacniho
vykresu odstranéno OP NRBK.

Oduvodnéni navrhu USES a zmén v krajiné

Pfirodni podminky

Soucéasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro koncepci
usporadani krajiny, tak i pro urbanistické feSeni. Jsou to zejména podminky klimatické, geologické a
geomorfologické, pedologické, hydrologické, biogeografické a fytogeografické.

Klimatické podminky

Podle klimatologického tfidéni CSR (Quitt 197 1) vychodni &ast izemi spadéa do klimatické oblasti teplé,
zapadni ¢ast s lesnimi porosty do mirné teplé; charakterizované okrsky T2 a MT 11.

Primérna rocni teplota ¢ini 8 - 9° C. Ro¢ni primérny uhrn srazek se v poslednich letech pohybuje v
rozmezi 500 — 550 mm, z toho ve vegeta¢nim obdobi 350 — 400 mm, v zimnim 150 — 200 mm. Patrny
je dlouhodoby pokles ro¢nich Uhrnl srazek - srazkovy deficit, ktery ma regionaini charakter.

Oblast je celkové pomérné dobfe provétravana, lokalné se vyskytuje izemi se zhorSenymi rozptylovymi
podminkami (jedna se zejména o udoli Lodénice a jejich pfitok(). Pfevladajici vétry vanou ze zapadu
az jihozapadu. Déletrvajici inverzni stavy se vyskytuji pomérné Fidce, kratkodobé inverze jsou pomérné
Casté.

Geologické podminky

Z regionalné geologického hlediska Ize vychodni &ast zemi zafadit do mezozoika Ceského masivu,
utvaru kfidy (spodni-svrchni turon, cenoman); horniny turonu tvofi vapnité jilovce, slinovce, méné jilovité
vapence, horniny cenomanu tvofi jilovce, prachovce, piskovce a slepence. Tato jednotka je v zajmovém
Uzemi prekryta sedimenty svrchni kfidy. V erozivné predisponovaném kfidovém reliéfu se ukladaly
eolické a deluvialni sedimenty kvartéru.

Zapadni &ast Uzemi spada do regionu krystalinikum Ceského masivu, Utvaru stfedniho a svrchniho
ordoviku a paleozoika Barrandienu. Horniny tvofi bfidlice, prachovce, piskovce a vloZzky bazalt(,
okrajové i vulkanitu.

V erozivnich zarfezech drobnych tokl se vyskytuji pokryvné utvary kvartéru - fluvidlni a deluvialni
nezpevnéné sedimenty (nivni sedimenty, hlinito kamenité sedimenty).

Geomorfologické podminky

Re$ené Gzemi se nachazi v Poberounské soustavé, Brdské podsoustavé na rozhrani celku Prazska
ploSina (podcelek Kladenska ploSina, okrsek Hostivicka tabule) a celku Kfivoklatska vrchovina
(podcelek Zbirozska vrchovina, okrsek Chynavska pahorkatina).

Hostivicka tabule - jz. ¢ast Kladenské tabule, se v dané oblasti vyznaduje jako plocha pahorkatina na
spodnoturonskych slepencich, piskovcich, jilovcich (tzv. opuce) prekrytych rizné mocnou vrstvou
sprasi a sprasovych hlin. Nejvy§§im bodem Hostivické tabule je Riuzova 410 m n. m. jjv. od obce Chyné.
Vyznamnym bodem dané oblasti je Bila hora 382 m n.m.

Chynavska pahorkatina — sv.vybézek Zbirozské vrchoviny; €lenita pahorkatina z proterozoickych bfidlic
a drob s vlozkami buliznik a zvrasnénych ordovickych hornin; mirné zvinény erozné denudacni relief
roz€lenény pritoky Berounky, mensi denudacni a akumulacni ploSiny, nejv. bodem je Kamenna 467 m.,
vyznamny bod v feSeném Uzemi Modry vrch 418 m.

Krajina v oblasti Prazské ploSiny je plocha az mirné zvinéna, prevazna cast uzemi je uklonéna k
jihovychodu, oblast spada do pramenné oblasti Radotinského potoka; severni ¢ast je vice rovinata
mirné uklonéna severovychodnim smérem k Litovickému potoku. V okrsku Hostivické tabule se nachazi
zastavéna &ast Uhonic. Uzemi na zapad od obce spada do Chynavské pahorkatiny v povodi toku
Lodénice (Kac¢ak), krajina ma raz pahorkatiny az vrchoviny, je zalesnéna s Cetnymi zarezy a roklinami
(Pticka rokle, Babina rokle, Kalna rokle, DrahelCicka rokle). Primérna nadmorska vyska feSeného uzemi
¢inni 384 m n.m..

Pedologické podminky
V zavislosti na geologickém podloZi se v feSeném uzemi stfidaji ¢ernozemé degradované na sprasi,
luZni na sprasi, cernozemé a hnédozemé i slabé oglejené; hnédozemé typické Cernozemni, luvizemé a
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rendziny na opukach, kambizemé na opukach a tvrdych slinovcich kambizemé kyselé na rdznych
bfidlicich, hnédozemé a kambizemé oglejené, luzni pldy na nivnich ulozeninach a sprasi, nivni pudy
glejové. VétsSinou se jedna o pldy stfedné tézké az tézké, nachylné k doCasnému zamokfeni, misty
do€asné zamokfené podzemni vodou. Okrajove se vyskytuji svazité pady na vSech horninach leh¢i az
stfedné téZké, zavislé na srazkach.

Cast zemédélské pudy je odvodnéna systematickou drenazi a vyusté jsou svedeny do otevienych
pFikopd, trubnich kanall a drobnych vodnich toku.

PloSinna zemé&délsky vyuzivana &ast uzemi je ohroZena vétrnou erozi, jedna se o stfedni stuper erozni
ohrozenosti. V feSeném Uzemi je jiz nékolik vétrolaml vybudovano. Jsou to Uzké liniové porosty,
stromové, Ctyifadé s kefovym podrostem. V porostech jsou se stfidaji vzdy dva zakladni druhy strom(
- dub zimni i letni a topol €erny; dub zimni a javor mlé¢; lipa srd¢ita a dub zimni. Stavajici sit vétrolam
je soucasti systému ekologické stability a zmén v krajiné.

Hydrologické podminky
Re$ené Uzemi se nachazi v povodi Vitavy a Berounky, na rozvodnici povodi Radotinského potoka,
Litovického potoka a Lodénice.

Jizni &ast uzemi je pfevazné odvodnéna vychodnim smérem Radotinskym potokem a jeho zdrojnicemi
v pramenné oblasti, zapadnim smérem bezejmennymi pFitoky toku Lodénice. Severni ¢ast spada k
Litovickému potoku, ktery se nachazi mimo feSené Uzemi. Jedna se o dil&i povodi 1-11-05-023, 1-11-
05-047, 1-12-02-002 a 1-12-02-003. V uzemi se nalézaji drobné vodoteCe a trubni kanaly slouZici jako
hlavni melioraéni zafizeni (HMZ). Uzemi spadé do zranitelné oblasti.

Biogeografické podminky
Dle biogeografického Clenéni (Culek, 2000) se Uzemi nachazi v biogeografickém regionu se tuzemi
naléza na pomezi dvou bioregioni — 1.2 Ripského a 1.19 KFfivoklatského.

V ramci Ripského bioregionu se vyskytuiji tyto biochéry:

-2RE PloSiny na sprasich v suché oblasti 2.vegetaéniho stupné (v.s.)
-3RE PloSiny na sprasich v suché oblasti 3. v.s.

V ramci Kfivoklatského bioregionu jsou vymezeny tyto biochoéry:

-3BM Erodované ploSiny na drobach v suché oblasti 3. v.s.

-3uQ Vyrazna udoli v pestrych metamorfitech v suché oblasti 3.v.s.

Fytogeografické zarazeni a potencialni pfirozena vegetace

Biota feSeného uzemi nalezi k Termofytiku do fytogeografického okresu Bélohorska tabule, zapadni
¢ast uzemi nalezi k Mezofytiku do okresu Kfivoklatsko.

Pro ureni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potencialni pfirozené vegetace. Jeji
mapovaci jednotky predstavuji nejen soubor druhové podobnych porostl, ale zaroven i soubor
viceméné podobnych stanovist s podobnymi rlstovymi podminkami. Mapa potencialni pfirozené
vegetace je vyrazem soucasného ekologického potencialu krajiny.

Podle geobotanické rekonstrukéni vegetaéni mapy (MikySka et al. 1968) byly v feSeném uzemi
dominantni jednotkou dubohabrové haje (C), v nivé tokl luhy a olSiny (Au).

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhauslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou vegetaci
v feSeném Uzemi CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v mensi mife pak lipova
doubrava (Tilio-Betuletum).

Ochrana prirody a krajiny

UP Uhonice vytvari podminky pro ochranu véech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé respektuje
a je s nimi koordinovan. VétSina dochovanych pfirodnich prvkd je uzemnim planem zapojena do
systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

V feSeném uUzemi se nenachazeji zvlasté chranéna uzemi pfirody (dle zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast,
narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka.

V feSeném Uzemi se nenachazeji lokality soustavy Natura 2000, {j. ptaCi oblasti (PO) ani evropsky
vyznamné lokality (EVL).

V feSeném uzemi jsou vyhlaSeny k ochrané pamatné stromy:
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- Hole€klv dub — pFi okraji lesa rokle V jezevéich horach, na parc.§. 196 v k.u. Uhonice
vySka 17 m, obvod 448 cm
Vyhlasen Radou StfedoCeského krajského NV v Praze 25.7.1978

- Jirovec madal - solitérné& rostouci strom, parc. &. 1047 v k.u. Uhonice; vysazen r. 1879. Pod
stromem se naléza kamenny kfiz. Vyrazna dominanta v poli v blizkosti silnice Il1. tfidy Uhonic —
Chyné.
vyska 13 m, obvod 318 cm
VyhlaSen Rozhodnutim MéU Hostivice dne 10.1.2019, nabyti u€innosti 4.5,2019.

- Lipa malolista — na navsi u pomniku padlych; parc.&. 708/2 v k.4. Uhonice, vyrazna dominanta
vyska 23 m, obvod kmene 431 cm
VyhlaSena Rozhodnutim OU Praha-zapad dne 08.04.1998, u€innost 13.07.1998

- Lipa u €erného kiizku - za obci na kfiZzovatce mistnich cest v blizkosti kfizku, parc. €. 825 v k.u.
Uhonice, solitér s historickou a estetickou hodnotou.
vy8ka 21 m, obvod kmene 272 cm
Vyhlasena rozhodnutim Mé&U Hostivice dne 23.4.2013

Celé feSené uzemi spada do Narodniho geoparku Barrandien, zalesnéna zapadni ¢ast uzemi spada do
Prirodniho parku Povodi Kagaku.

PFirodni park Povodi Kagaku zahrnuje Uzemi rozkladajici se na stfednim toku Lodénice — Kacaku. Park
je charakteristicky pfedevSim hlubokymi udolimi a pfikrymi stranémi. Potok se svym okolim je diky
dochovanym pfirodnim a krajinnym hodnotdm domovem pro fadu vzacnych Zivo€ichll a chranénych
rostlin. Povodim Kacaku prochazi fada turistickych tras a fada neznaCenych cest. Podél potoka Kacak
jsou chatové osady, plvodni trampské osady vznikaly jiz za prvni republiky.

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou v feSeném uUzemi lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy (dle
ustanoveni §3 odst. b) zakona ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni).
Dale jimi mohou byt i jiné &asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokfady, stepni travniky, remizy,
meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a
odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostl sidelnich Utvar( véetné historickych zahrad a parkd.
Zvlasté chranéna Cast pfirody je z této definice vynata.
Dle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, resp. dle Okresniho generelu USES Praha — zapad jsou v
feSeném Uzemi k registraci navrzeny vyznamné krajinné prvky:

- téleso byvalé zZelezniéni trati, zachovana €ast (zména K.PK8)

- Ve skrobech - lokalita souc¢asti lokalniho biocentra a zmény v krajiné K.LBC.103 02

- Na beranice, vétrolam — lokalita soucasti funkéniho lokalniho biokoridoru LBK.103-104

- Babina rokle, vyznamny krajinny celek, vyznamna ¢ast lesa - soudast lokalniho biocentra

LBC49 a zmén v krajiné K.LBC49
-V rybnickach, vodni plochy a navazujici louky v nivé —na ¢asti zména v krajiné K.N1

Uzemi obce Uhonice je v ZUR SK rozdéleno z hlediska krajinnych typti do dvou zakladnich kategorii:
- Krajina relativné vyvazena - ZUR SK stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi
a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu
- Krajina zvy$enych hodnot - ZUR SK stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi
a rozhodovani o nich:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit davody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segmentu krajiny, icelné rozmisténych
na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se déli podle biogeografického vyznamu
skladebnych prvkt na nadregionalni, regionalni a lokalni. V feSeném Uzemi je vymezen nadregionalni
a lokalni USES. Je tvoren biocentry a biokoridory a na lokalni urovni téz interakénimi prvky:

Biocentrum je tvofeno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoznuje trvalou existenci druht i spole¢enstev pfirozeného genofondu krajiny.
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Jedna se o biotop nebo soubor biotopt, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci
pfirozeného & pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je, nebo cilové ma byt, tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje
biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty Zivych organismu.

Interakéni prvek je ekologicky vyznamny krajinny prvek nebo ekologicky vyznamné liniové
spole€enstvo, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivo€ichum, vyznamné ovliviiujicim fungovani
ekosystém kulturni krajiny. Jedna se o nepostradatelny krajinny segment, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek doplfiuje dil¢im, ale zasadnim zpisobem ekologické niky téch druhd organismd,
které jsou schopny se zapojovat do potravnich siti sousednich, méné stabilnich spolecenstev.
Umozhuje tak jejich trvalou existenci i v méné stabilni krajiné.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednozna&né vymezené) a navrzené k
zaloZeni (nefunkéni, vymezeneé). FunkEni prvky jsou siti vybranych &asti kostry ekologické stability a
navrzené prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje pfedpokladané
funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovani USES jsou nasledujici préce:

- Generel USES okresu Praha zapad (Ing. Milena Moravkova, 1999-2001)

- Uzemni studie krajiny ORP Cernosice (CZU v Praze, 11/2019)

- Plan USES pro ORP Cernosice — po vydani (Ateliér Cihlaf-Svoboda s.r.o0., 06/2023)

- Komplexni pozemkova Uprava v k.u. Uhonice (KoPU) — Plan spoleénych zafizeni (GEPARD
s.r.o. a HYDROPROJEKT CZ, a.s.; 2011 - 2014)

- Uzemni plan sidelniho utvaru Uhonice se zachycenim pravniho stavu po zméné &.1 (UP-24,
urbanisticky ateliér, 09/2006)

- Uzemni plan Uhonice — navrh pro spoleéné jednani (ARCHIS, 05/2015; 09/2018) -
nedokon&eny

- podklady z navrhu nového UP Uhonice — v rozpracovanosti (Ing. arch. T. Russe, 04-06/2023)

- Uzemni plany navazuijicich obci (Drahelice, Chrastany, Chrustenice, Chyné&, Nenadovice,
Ptice, Rudna)

- UAP ORP Cernosice v aktualizovaném znéni

- ZUR Stfedogeského kraje v aktualizovaném znéni

- Studie USES Stfedogeského kraje zpracovana pro ZUR Stfedogeského kraje (U24, 2009)

- Kontextové mapovani biotopi Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Vefejny registr ptdy - LPIS

Jednotlivé prvky jsou z vy$e uvedenych praci pfevzaty a dale jsou upraveny a pfizplsobeny podminkam

navrhu Uzemniho planu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické stability

feSeného Uzemi je pfitom koncipovan tak, aby pfedevsim:

- navazoval na prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability,

- ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v rdmci skupin typU geobiocént zastoupenych na
zpracovavaném uzemi,

- zajistil navaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan/schvalen v ramci UPD,

- byl dodrzen pozadavek minimality narok systému ekologické stability na dal§i Uzemi pfi
respektovani minimalnich pozadavk(l na parametry prvkd Uzemniho systému ekologické
stability.

Skladebné &asti USES, tj. biocentra, biokoridory a krajinné prvky (zmény v krajin&) jsou nezastavitelnym
tzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné prechody inZenyrskych a
dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametrti, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby
prochazejici USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

V plochach prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani

ekologické stability a pFiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni opatteni:

- regulace lesniho hospodafstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co

- revitalizace vodnich toku tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uzZivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku
USES
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Nadregionalni USES

V souladu se ZUR Stiedogeského kraje a UTP ORP Cernosice prochazi fe$enym tizemim nadregionalni
biokoridor NRBK.54 Pochvalovska stran - KarlStejn, Koda, osa mezofiini hajova. Biokoridor byl
vymezen na zakladé Studie USES Sttedogeského kraje. Podkladem pro Studii L'JSE,S v feSeném uzemi
byly mistni generely USES zpracované pro obce v okrese Praha — zapad, Generel USES okresu Praha
zapad a platné uzemni plany.

Nadregionalni biokoridor v celostatni siti propojuje nadregionalni biocentra NRBC.21 Pochvalovska
strafi a NRBC.22 KarlStejn, Koda (ob& mimo feSené uzemi).

Nadregionalni biokoridor tvofi osa a naraznikova (ochranna) zéna. Obé &asti jsou jejich neoddélitelnou
soucasti a po celé ploSe koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt — vdechny ekologicky vyznamné
segmenty krajiny, skladebné &asti regionalnich i lokalnich USES, chranéna Gzemi, vyznamné krajinné
prvky a uzemi s vy$8im stupné&m ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho
biokoridoru. Maximalni $ife ochranné zény je 2 km, na tizemi obce Uhonice je ochranna zéna vymezena
dle ZUR Stfedogeského kraje. Pro praktické vyuZiti v ramci Uzemniho planu nema velky vyznam.

Trasa biokoridoru je vedena lesnim porostem v pfirodnim parku Povodi Kaaku po svazich s
jihozapadni expozici. V trase prevlada stabilni kostra stanovis§tné vhodnych porostl, stfidaji se
hercynské dubohabfiny (biotop L3.1), sutové lesy (L4), acidofilni bu€iny (L5.4), acidofilni teplomilné haje
(L6.5B), suché acidofilni doubravy (L7.1), ochuzené dubohabfiny a doubravy a lesni kultury s
neplvodnimi dfevinami.

Ze strom0 prevazuje dub letni i zimni, habr obecny, bfiza bélokora, buk lesni, javor babyka, vtrousené
je borovice lesni, smrk ztepily, modfin opadavy. Bohaté je kefové i bylinné patro - krusina olSova, liska
obecnd, lipnice hajni, kaprad samec, ptainec velkokvéty, konvalinka vonna, kopytnik evropsky,
kostfava ovéi, ostfice lesni, bika bélava, cernys luéni, strdivka nici. Na prudkych svazich nad Lodénici
ma funkci ochranného lesa, misty vystupuji skalni vychozy s porosty zakrslych doubrav az kfovinnych
strani. Na suchych kamenitych stranich se vyskytuji i skalnaté stepi s vyznamnymi druhy rostlin jako
hvozik kartouzek, bedrnik mensi, krvavec mensi, mochna stfibrna, divizna, rozchodniky, vzacné
koniklec luéni Cesky a kfivatec Cesky. V roklinach pak sutové lesy.

Jedna se o slozeny biokoridor, v jehoz trase jsou vlozena regionalni a lokalni biocentra. V feSeném
Uzemi jsou vlozena dvé lokalni biocentra:

LBC.50 Litovsky les, funkéni lokalni biocentrum vioZzené v trase NRBK.54, rozloha 9,9 ha; vymezeno na
svazich nad silnici lll. tfidy €. 10129 mezi osadou Chrbiny a Ptickou rokli.

LBC.54 Modry vrch, funkéni lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK.54, rozloha 15,87 ha; vymezeno
na vrcholu a svazich Modrého vrchu (418 m n.m.).

Jedna se o lesni biocentra, pro ktera plati opatfeni: Uprava druhové skladby porostl odpovidajici
prirodnim podminkam a danému stanovisti dle porostniho typu.

Lokalni USES
Nadmistni systém USES je doplnén lokalnimi prvky — biocentry, biokoridory a interak&nimi prvky.
-V komplexu lesa Pfirodniho parku Povodi Kacaku jsou skladebné Casti USES prevzaty z
Generelu USES okresu Praha zapad, tzn. z UPNSU Uhonice. Jedna se o biocentra LBC.49

Babina rokle, LBC.55 Kalna rokle a biokoridory LBK.41 Babina rokle — Litovsky les, LBK.43
Modry vrch — Kalna rokle.

- VétSina lokalnich prvkd v polni krajiné je oproti pfedchozimu vymezeni pretrasovana. Nebylo
mozno vyuzit navrhy dle Komplexnich pozemkovych Gprav Uhonice, ani doporugeni dle
Uzemni studie krajiny ORP Cernosice. Navrh Gprav byl konzultovan a upraven ve spolupréci
se zpracovateli Planu USES pro ORP Cernosice.

- Davodem pfetrasovani lokalnich prvku USES je zejména navrh dopravniho koridoru CPU D312
dle Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje. Jedna se o zpresnéni koridoru pro dopravni stavbu
silnice 11/101, v&etn& Upravy kfizovatky v prostoru mezi Drahelgicemi a Uhonicemi. Uzemni
plan dosud pfebird a vymezuje jako uzemni rezervu pro dopravni stavbu R.D6 koridor pro
novou trasu silnice 11/101, obsazeny v ZUR Stfedogeského kraje jako D 523. Koridor a rezerva
pro dopravni stavbu silnice pfimo zasahuje do vymezenych prvkd lokalniho systému USES. V
kolizi byly zejména lokalni biokoridor LBK.43a vedeny od LBC.55 Kalna rokle podél ucelove
cesty a zastavéného Uzemi k biocentru LBC 57.0Okrajky, tedy pfimo do navrhované kfizovatky
silnic.

Nove je lokalni biokoridor LBK.43a Kalna rokle - Okrajky veden jizné&ji po hrbitku v lokalité na
Trnku mimo hlavni kfizeni budoucich silnic. Rovnéz je posunuto i lokalni biocentrum LBC.57
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Okrajky smérem jihovychodnim k hranici k.u. Drahel€ice, umisténo je nivé Radotinského
potoka na soutoku svodnic z vy8e poloZenych poli.

- Dal$im problémem bylo vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.34 U Ptic — Okrajky. Lokalni
biokoridor je zruSen. Plvodné byl vymezen v trase zruSené Zelezni¢ni trati / viecky Kladensko-
Nugické drahy. Na uzemi obci Drahelgice, Uhonice a Ptice bylo téleso trati navrzeno jako VKP
k registraci. V mistech, kudy vedla zelezniCni trat, dnes vétSinou vedou polni cesty s
doprovodnou zeleni. V zastavéném uzemi obce Uhonice bylo jiZz v minulosti téleso trati zcela
zrudeno a nahrazeno mistni komunikaci, tj. ulici Na vle€ce, na kterou jsou navazany nové
rozvojové plochy - zmény pro bydleni smiSené venkovské (Z.6, Z.7) a obCanské vybaveni
komeréni (2.8, Z.18), v€etné Uzemni rezervy (R.OK1, R.OK2). Zbytky télesa vlecky jsou
zachovany pouze mimo zastavéné Uzemi, jsou soucasti plochy smiSené nezastavéného
tzemi.

- Z ptipravovaného Planu USES pro ORP Cernosice jsou do navrhu tzemniho planu Uhonice
pfevzaty nové prvky lokalniho systému. Jedna se o biokoridory LBK 103-104 propojujici
LBC.57 Okrajky s biocentrem LBC.103 02 Ve Skrobech a LBK 103 propojujici prvky vymezené
na uzemi obce Chyné. Lokalni biokoridory a biocentrum jsou nové navrzeny z divodu vytvoreni
ucelené mezofilni vétve €lenici rozsahlé pudni bloky. V feSeném Uzemi nahrazuji zruSeny LBK
34 a zrugené prvky navrzené v ramci USK ORP Cerno$ice (LBC Pomajzlova piskovna a
navazujici LBK u hranice s obci Rudna a Chyné)

- Nové upravy nezajidtuji provazanost systému za hranicemi feSeného uzemi (DrahelCice, Ptice,
Chyné). To si budou muset navazujici obce vyfesit na zakladé schvaleného (v souasné dobé
projednavaného) Planu USES pro ORP Cernosice. Organy ochrany pfirody a Gzemniho
planovani na M&U Cernosice vyse uvedeny problém povedou v patrnosti a v ramci novych UP/
zmeén UP obci Drahelgice, Ptice a Chyné bude vyZadovana revize a aktualizace (propojenost)
USES.

Lokalni biocentra:

LBC.49 Babina rokle (26,7 ha)

Prevazné funkéni lokalni biocentrum zahrnujici drobné vodotec€e v hluboce zafizlych udolich, tzv. roklich
(Babina rokle, V jezevCich dérach, Pticka rokle, Jedlova rokle). Biocentrum zahrnuje pfirodni lesni
biotopy L7.1 — suché acidofilni doubravy, L4 — sutové lesy a misty mozaiku lesnich pasek a holin spolu
s doubravami. Na svazich nad lesem se nachazeji trvalé travni porosty — mezofilni ovsikové louky
(pfirodni biotop T1.1). PFirodniho park Povodi Kagaku, pamatny strom Hole¢klv dub.

Navrh opatfeni: zachovani vodniho rezimu a pfirozené drevinné skladby porostd, pfipadna obnova lesa
dle lesnich typ(, pravidelna se¢ luénich porostu.

LBC.50 Litovsky les (9,9 ha)

Funkéni lokalni biocentrum viozené v trase NRBK.54; vymezeno na svazich nad silnici lll. tfidy €. 10129
mezi osadou Chrbiny a Ptickou rokli a v udoli pfi soutoku bezejmennych pfitok( Lodénice. Biocentrum
zahrnuje mozaiku pfirodnich lesnich biotopt L7.1 — suché acidofilni doubravy, L4 — sutové lesy, L5.4 -
acidofilni bu€iny, misty smrkové kulticenézy. Pfirodniho park Povodi Kacaku.

Navrh opatfreni: zachovani pfirozené drevinné skladby porostu, pfipadna obnova lesa dle lesnich typl

LBC.54 Modry vrch (15,87 ha)

Funkéni lokalni biocentrum viozené v trase NRBK.54, rozloha 15,87 ha; vymezeno na vrcholu a svazich
Modrého vrchu (418 m n.m.) — nevy$si bod Uhonic. Lesni biocentrum zahrnuje L7.1 — suché acidofilni
doubravy, L3.1 — herynské dubohabfiny, L4 — sutové lesy a jejich mozaiky v€etné ochuzenych forem
doubrav a dubohabfin s neptvodnimi dfevinami. Pfirodniho park Povodi Kacaku.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené dfevinné skladby porostd, pfipadna obnova lesa dle lesnich typt

LBC.55 Kalna rokle (22,4 ha)

Prevazné funkéni lokalni biocentrum; vymezeno na svazich a udolnicich bezejnemnych drobnych
vodoteci — roklinach (kalna rokle, LiS¢i diry, Na mocalech) v komplexu Pfirodniho parku na vrcholu a
svazich Modrého vrchu (418 m n.m.) — nevy$si bod Uhonic. Lesni biocentrum zahrnuje L7.1 — suché
acidofilni doubravy, L3.1 — hercynské dubohabfiny, L4 — sutové lesy, L5.4 - acidofilni buciny a jejich
mozaiky véetné ochuzenych forem doubrav a dubohabfin s neplvodnimi dfevinami, paseky a holiny,
pfi okraji travni porosty s nalety dfevin.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené dfevinné skladby porostd, pfipadna obnova lesa dle lesnich typt
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LBC.57 Okrajky (4,17 ha v feSeném Uzemi)

Casteéné funkéni az nefunkéni biocentrum v mélké nivé Radotinského potoka pii soutoku svodnic z
zvySe polozenych poli. Regulované vodni toky v krajiné slouzici jako hlavni meliora¢ni zafizeni (HMZ),
podél pfikopu velké vrby, navazuje orna pada (uhor a role).

Navrh opatfeni: revitalizace vodnich tokd, vytvofeni mokfadu a tani, zalozeni TTP a doplnéni dfevin dle
stanovidtnich podminek.

LBC.103 02 Ve Skrobech (3,32 ha)

Casteéné funkéni lokalni biocentrum, zahrnuje zarGstajici navazku zemin v polni krajing a vétrolam.
Soucasti jsou travinnobylinné prosty a kfoviny (bez ¢erny, rize Sipkova, hlohy, vrba jiva, slivon, bfiza
bila, javor mlé¢&, dub), misty jsou trhliny a erozni ryhy, které mohou byt zplsobeny i pojizdénim terénnimi
vozidly a motocykly, ¢i jako bikrosova draha.

Navrh opatfeni: udrZeni sukcesniho stadia, dosadbu dievin a zalesnéni b&Znou lesnickou technologii,
stabilizace svah( zemniho valu.

Lokalni biokoridory:

LBK.32a Nad domkem — U Hajku pod uhonickymi (dl. v feSeném Uuzemi 276 m, min. $. 15 m)
Lokalni biokoridor nefunkéni, mimo fe$ené uzemi propojuje lokalni biocentra LBC.47 Nad domkem (k.u.
Ptice) a LBC.1 U Hajku pod uhonickymi (k.. Chyné). Dle Planu USES pro ORP Cernosice je lokalni
biokoridor navrzen z diivodu zajisténi optimalniho propojeni LBC.

Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit plvodni druhy dle
stanovistnich podminek.

LBK.41 Babina rokle — Litovsky les (délka 516 m, Sitka min. 20m)

Lokalni biokoridor funk&ni, propojuje lokalni biocentra LBC.49 Babina rokle a LBC.50 Litovsky les. Trasa
vedena hlubokym zafizlym udolim bezejmenné vodoteCe v komplexu lesa Ptické rokle. Lesni porost
tvofi udolni jasanovo-olSovy luh (L2.2) a sutové lesy (L4). Vodni tok s porosty olSin na bfezich, na
okrajich les s pfevahou SM. Pfirodni park Povodi Kagaku.

Navrh opatfeni: zachovani vodniho rezimu a pfirozené drevinné skladby porostd, pfipadna obnova lesa
dle lesnich typa.

LBK.42 U Ptic — Babina rokle (v feSeném Gzemi dl.1008 m, §. min. 15 m, u plochy Z.23 min. 20m)
Lokalni biokoridor nefunkéni, jen okrajové funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.48 U Ptic (mimo
feSené Uzemi) a LBC.49 Babina rokle. Biokoridor je veden prevazné podél katastralni hranice Ptic,
Funkéni ¢ast vede podél vodniho pfikopu; nefunkéni ¢ast podél zastavby Ptic a podél polni cesty.
Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit pavodni druhy dle
stanovistnich podminek.

LBK.43 Modry vrch — Kalna rokle (délka 565m, Sifka min. 20m)

Lokalni biokoridor funk&ni, propojuje lokalni biocentra LBC.54 Modry vrch a LBC.55 Kalna rokle. Trasa
vedena podél lesni cesty smérem k hajovné. V porostu pfevazuji pfirodni biotopy, zejména L7.1 — suché
acidofilni doubravy. Pfirodni park Povodi Kagaku.

Navrh opatfreni: zachovani pfirozené drevinné skladby porost, pfipadna obnova lesa dle lesnich typu.

LBK.43a Kalna rokle - Okrajky (dl. 1995 m, min. §. 15 m)

Lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.55 Kalna rokle a LBC.57 Okrajky. Trasa
vede polni krajinou, jiznéji od obce po hibitku v lokalité na Trnku mimo hlavni kfizeni budoucich silnic.
Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit pivodni druhy dle
stanovistnich podminek.

LBK.103-104 Okrajky — Ve Skrobech (dl. 1432 m, min. $. 15 m)

Lokalni biokoridor pfevazné funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.57 Okrajky a LBC.103 02 Ve
Skrobech. Trasa vyuziva jednak svodnici s fidkym kefovym doprovodem a dale vétrolam s porostem
vysokych dfevin (dub, jasan, topoly, bez Cerny, hrusSnég, slivoné a kefové porosty), orna pada.

Navrh opatfeni: na orné pudé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit pavodni druhy dle
stanovistnich podminek.
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LBK.103 Ve Skrobech - U Hajku pod tuhonickymi (dl. 763 m v FeSeném Uzemi, min. §. 15 m)

Lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.103 02 Ve Skrobech a LBC.1 U Hajku pod
uhonickymi (k.U.Chyné). Trasa vedena po orné pudé podél navrhované dosud nezrealizované polni
cesty (dle KoPU Uhonice).

Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit plvodni druhy dle
stanovistnich podminek. V ramci zména UP Chyné doplnit LBK v lokalité Pod Ghonickymi.

InterakCni prvky — dopliikova krajinna zelen
Plochy zelené doplfiujici plochy USES v okolnim méné stabilnim Uzemi, vymezeny jsou ve stavajicich
plochach ekologické kostry uzemi (plodné, liniové a bodové prvky). Jedna se o zmény v krajiné K.x.

kde je v souasnosti vice & méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy naletem z blizkého
lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zelefi v zemédeélské krajiné (remizy, meze, ostravky
zelené, strouhy, lemova spolecenstva lesu atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zviasté
chranénych druhu zZivoc&icht), maji charakter interakénich prvka doplfujici biocentra a biokoridory. Tyto
plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zeleri, ktera oddéluje plochy rGznych
funkci. Ruseni pfirodnich prvkd v krajiné je vylou€eno.

Pozn. rozpracovanost UP byla v oblasti USES ve fazi pred spoleénym jednanim konzultovana se
zpracovatelem planu USES. Po vydani doslo k drobnym odchylkam v oblasti NR USES. Navrh
UP ale odpovida platnému znéni ZUR, zménu lze provést teprve na zakladé aktualizace ZUR,
ktera tento plan pripadné zohledni.

Skladebné prvky v lokalni Grovni jsou v souladu s navrhem planu USES ORP Cernosice.

i.13) Vylouéeni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti navrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (1) SZ: Odlvodnéni
vylougeni: obec Uhonice se naléza ve vyloZzené& zemé&délské krajing, prevazné zemédslsky a
rekreacné vyuzivané. Obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze
ochrana pfirody a krajiny, v€etné ochrany ZPF, je obecnym vefejnym zajmem, izemni plan tedy
uprednostriuje koncepcni feSeni, které chrani vefejny zajem zejména ochrany ZPF a zaroven
dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidel. Z vy$e uvedeného diivodu UP vyluéuje
vyhradné stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany ZPF, pfipadné i mohou
zpusobit jeji poSkozeni.

- vzhledem ke kvalité prostfedi jsou vylouena i ekologicka a informacéni centra: drobné méfitko
zastavby (i krajiny — rovinatost) a umisténi v celkové struktufe osidleni neodivodriuje tento druh
davod tento druh staveb v krajiné také umistovat. Oba druhy jsou tedy vyloué¢eny, zejména z
toho daivodu, aby nebyl pojem obecné zneuzit jako zastérka pro jiny druh stavby v krajiné (napf.
ubytovani, penzion apod.)

- davodem vyloucéeni vSech OZE v krajiné je jejich nevhodnost v Uzemi s tak vysokou ochranou
ZPF; vefejny zajem podle zak. 114/1992 Sb. (a vefejny zajem ochrany ZPF) je tak diky
pfirodnimu prostfedi a bonité pldy prevySujici vefejny zajem nad verejnym zajmem OZE.

pozn: zpracovatel presto proved! analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim:
vhodné plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF, dostupnost dopravni a VN, orientace a svazitost
ploch) jsou slozité s ohledem na ochranu krajinného razu a vysokou bonitu ptdy, proto byla
vymezena jedina plocha — pfimo navrhem zastavitelné plochy, nikoliv na zakladé verejného
zajmu OZE; jedna se o umisténi v nejnizSi bonité a za planovanou prelozkou 11/101, kde Ize
pfedpokladat jiz tak velky dopad na krajinny raz; tato plocha (Z.17) byla ale na zakladé
nesouhlasu DO i spravce sité plynovodu z navrhu pro verejné projednani jiz vylou¢ena

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné
elektrarny pod 1MW (tedy mimo verejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky
nutny odstup od ploch USES (ptactvo, hluk) a obytnych tzemi (hluk); proto je UP pfimo vyluduje

- obecné Ize konstatovat, ze ve StfedoCeském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni
a brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni

40-52



Uzemni plan Uhonice — od(ivodné&ni — vydani OOP &. 1/2025 — prosinec 2025

potfebu zastavby je UP podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni
druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo zemédélskou a rekreaéni krajinu.

- plochy pro vyrobu nejsou v Uzemi navrhovany viibec, dostupnost je vyhovujici pro osobni,
nikoliv nakladni dopravu; stavajici plocha zemédé&lského arealu je stabilizovana

i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

UP nevymezil zadné nové plochy nadmistniho vyznamu.

i) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Nize uvedeny hnédy text je ponechan pro porovnani z etapy spole¢ného jednani:

VypocCet vychazi z udaju pro stfedné velké a mensi obce v zazemi Prahy — 2,56 osoby na domacnost.
Primérny udaj pro CR je 2,3.

Uhonice jsou dynamicky rostouci obec, v r. 2011 bylo obci 338 byt v RD, 31 byt v bytovych domech;
vr. 2021 je to ale jiz 420 bytd v RD, v bytovych domech do$lo ke snizeni. Jesté vétsi rlast prozatim
brzdila absence splaskové kanalizace. Vzhledem k zahajeni realizace splaskové kanalizace Ize
oCekavat rychlé naplnéni stavajicich kapacit vymezenych k zastavbé.

V zadani je uvadén udaj podle platného UP s moznosti rdstu az pro 350 obyvatel — nardst pod&tu
obyvatel za poslednich deset let je 150 obyvatel. Zpracovatel provéfil vydana stavebni povoleni
v zastavitelnych plochach a zastavéném uzemi. Jedna se o 19 vydanych staveb pro bydleni (pozn.
v ploSe K.AL.4 se jedna o zemédélskou stavbu, v plochach OK se nejedna o stavby pro bydleni),
s ohledem na obloznost RD je to o dalSich 48 osob méné. K tomuto udaji je nutné pfipocitat enormni
narast cen pozemkU a vysoké % zatiZzeni hypoték, jinak by byl rist pravdépodobné jesté vyraznéjsi.

Navrh UP vymezuje v regulaci ploch zastavitelnych cca. 110 pozemku pro RD, tzn. cca. 280 obyvatel.
V zastavéném Uzemi je volnych 32 pozemk( pro RD, vesmés blokovanych majetkopravnimi vztahy,
celkem tedy 85 obyvatel.

Celkova volna kapacita dana timto navrhem UP je tedy 365 obyvatel. Po odeéteni ploch
s vydanym stavebnim povolenim se jedna o kapacitu v navrhu 317 novych obyvatel.

V pfipadé dorovnani na priimérnou hodnotu 2,3 se jedna o kapacitu pouze 285 obyvatel.

Vzhledem k nartstu za poslednich 10 let o 150 obyvatel je pfi stavajicim rastu plocha dostateéna
na dalSich cca 20 let. V uvahu je ale tfeba vzit dalSi idaje, zejména dosavadni absenci splaskové
kanalizace.

Pozn.: rozvoj dany splaskovou kanalizaci je zcela zfejmy na plose pod Z.5 — investor zajistil
odkanalizovani této lokality do¢asné do COV Ptice — lokalita je ihned zastavéna, zbyvaji posledni ffi
volné pozemky z 19.

Z hlediska rozvojovych ploch v porovnani platného a nového UP vyplyva znaéné podhodnoceny udaj
z platného UP (po zastavéni do zadatku r. 2022 — zadani = 350 osob). Navrh nového (tohoto) UP
vyrazné omezil jak velikost rozvojovych ploch — viz vyhodnoceni zaboru ZPF, tak i volné plochy
v zastavéném uzemi — zejména vymezenim ploch ZZ. Lze pfedpokladat, Ze realny udaj z platného
tzemniho planu odpovida cca. 550 osobam. Dal$im divodem je i to, Ze platny UP nezapogitaval volné
plochy v zastavéném uzemi, ale pouze nové zastavitelné.
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Do vypoctu dale neni uveden pocet v ploSe hromadne zastavby, vzhledem k tomu, Ze platny UP ji vedl
ve stavu, tento navrh UP je ale vymezuje jiz v ploSe pfestavby; Ize predpokladat dalSi kapacitu pro
hromadné bydleni v kapacité cca 36 bytu, tzn. 80 — 90 obyvatel, v ploSe P.1.

Vydana stavebni povoleni:

- novy UP nenavysuje rozvoj oproti platnému UP

- novy UP naopak zmensil dosavadni pfedpokladany zabor ZPF

- novy UP upravil navrhové kapacity odpovidajici potiebam obce na horizont cca. 18 —
20let

- pridostavbé splaskové kanalizace Ize o¢ekavat zrychleny rust zastavby, horizont vyuziti
rozvojovych ploch Ize predpokladat cca 12 — 16 let

Velikost rozvojovych ploch je tedy dostacujici a odpovida demografickému vyvoji obce.

Pozn: z okolnich obci, které maji kompletni technickou infrastrukturu vCéetné splaskové kanalizace, je
zfejmy vyvoj, kdy je témé&f ihned zastavéna kazda vymezena lokalita. Ve prospéch Uhonic navic mluvi
navrh splaskové kanalizace, blizka dostupnost D5, plynofikace a v neposledni fadé zamér na
vybudovani Skoly — obec tak nebude zavisla na dojizdéni do Rudné.

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch neni zpracovan podle metodiky 2019, zasadnim duavodem je
nutnost kontinuity uzemniho planovani z hlediska stavajiciho uzemniho planu a provedenych investic
do uzemi. Zpracovatel se tedy primarné zabyval urbanistickou koncepci sidla a nasledné porovnanim
s platnym UP.

Pro potieby vefejného projednani je doplnéno vyhodnoceni s upravenymi tGdaji dle navrhu UP
pro vefejné projednani. Doplnén je i vypocet na zakladé demografického vyvoje, nikoliv
srovnanim s platnym UP.

Zasadni rozdily oproti dokumentaci pro spole¢né jednani:
- byla odstranéna plocha Z.20, jelikoz doslo k zastavéni vétSiny volnych pozemku v ploSe zmény
- naopak byla do rozvoje navracena plocha Z.23, z divodu pokracujiciho fizeni (souhlas
s vynétim ze ZPF, UR na parcelaci atd.)
- doslo k vyznamneé redukci ploch v zastavéném uzemi (2.9, Z.11 a Z.13 z ddvodu zaplav)
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- do rozvoje byla navracena plocha vnitrobloku Z.24 (v platném UP vedena jako stav bydleni)

Vypocet vychazi z demografického vyvoje:

Uhonice jsou dynamicky rostouci obec, v r. 2011 bylo obci 338 byt v RD, 31 bytt v bytovych domech;
v r. 2021 je to ale jiz 420 bytd v RD, v bytovych domech doSlo ke snizeni. Jesté vétsi rust prozatim
brzdila absence splaskové kanalizace.

Udaje CSU:
Stav k 31. Stav k 31. Stav k 31.
12. 12. 12.
(koncovy (koncovy (koncovy
stav) stav) stav)
celkem celkem celkem
2000 855 2009 974 2018 1124
2001 864 2010 972 2019 1155
2002 872 2011 982 2020 1139
2003 887 2012 1002 2021 1124
2004 907 2013 1012 2022 1198
2005 927 2014 1040 2023 1238
2006 924 2015 1081 2024 1304
2007 926 2016 1108
2008 953 2017 1121

Z vySe uvedené tabulky je znatelny prudky rlst poétu obyvatel, pfevedeno na faze 4 let vyhodnoceni
UP se jedna o &iselnou Fadu od r. 2000:

855 — 907 — 953 — 1002 — 1108 — 1139 — 1304.

S ohledem na predpokladané feSeni prelozky 11/101, vystavbu splaskové kanalizace a budovani
spole¢né zakladni Skoly s okolnimi obcemi Ize pfedpokladat pokraovani tohoto trendu.

Pfi sou¢asném zrychleném rustu (navzdory cenam pozemkl a Urokovym sazbam) Ize ocekavat dalSi
rozvoj a potfebu vymezeni pro cca 120 - 160 obyvatel/ 4 roky

P¥i zapoditani vybudovani splaskové kanalizace Ize dovodit, Ze pro dal$i dvé& obdobi vyhodnoceni UP
je potfeba spiSe vice ploch nez pro 160 obyvatel za 4 roky, pfi 10% navysSeni diky dokonceni splaskové
kanalizace a COV Ize kalkulovat se 175 obyvateli v tomto ,druhém* obdobi.

Celkové Ize podle demografického vyvoje a podminek k zastavbé vyhodnotit potifebu ristu na
urovni cca 290 — 335 obyvatel v horizontu 8 let.
Navrhové kapacity UP pro verejné projednani:

a) Transformacni plocha T.1 ma kapacitu cca 80 — 90 obyvatel, T.2 = 5RD, cca 13 obyvatel.

b) Volné pozemky v zastavéném Uzemi, vypocet volnych pozemku podle velikosti min. pozemku:
36 pozemkd, pfi obloznosti 2,56 = 90 ob. (viz obr. nize — zménény udaj oproti SJ je dan
zapisem staveb do KN a zrusenim rozvojové plochy Z.20, zde tim ,pfibyly“ 4 volné pozemky,
navic jiz s povolenymi stavbami)
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Znaceni dle KN: Srafované zastavéna plocha a nadvofi + stavebni objekty dle KN

c) Kapacity rozvojovych ploch:

ID Ozn. Popis, omezeni
Z ZA 10
Z Z2.2 4
Z Z.3 3
Z Z4 45
Z 2.5 2
Z 2.6 8
Z 2.7 4
Z 2.9 2
Z Z.10 1
Z ZA11 8
Z 212 3
Z Z13 3
Z Z14 3
Z 215 8
Z Z.19 1
Z Z.21 6
Z 2.22 1
Z 2.23 16
V4 2.24 4
Celkem 132
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| Obyvatel: | 338 |

Soucet navrzenych rozvojovych ploch, obyvatelé:
Zastavéné Uzemi (dlouhodobé blokované majetkopravnimi vztahy, neochota stavét): 90

Transformacni plochy: 90 - 100
Zastavitelné plochy: 338
Celkem 528 obyvatel

Pokud by se kapacity definovaly snizenim obloznosti az na pramérnych 2,3, jednalo by se o reainy
navrh ploch pro 470 obyvatel.

Pokud by se zapoditaly volné plochy v zastavéném uzemi jako dlouhodobé nevyuzitelné, napf. z 50%,
Ize oCekavat volné kapacity na urovni cca 420 obyvatel.

Vypoctena potfeba 290 — 335 obyvatel v horizontu 8 let tedy odpovida kapacité rozvojovych ploch az
na dobu cca 12 let, celkem tedy 430 - 500. Vzhledem k navrhové kapacité COV 2x 800EO Ize
predpokladat rist obce az do kapacity COV, tedy 1600 obyvatel. Tento Gdaj odpovida i vymezenym
rozvojovym plocham: 1304 + 470 (420) = 1720 (1670) obyvatel.

Udaj 1720 (1670) obyvatel ale odpovida i nékolika dal$im faktoriim:

1) zejména v zastavéném Uzemi nelze kalkulovat se 100% vyuzitim ploch

2) uvadéna hodnota 1EO = produkce 150Itr. splaskové vody na osobu a den, dlouhodoby trend je
ale jiz dnes cca 96 Itr./osobu/den a trvale se sniZuje

3) pro potieby funk&nosti COV je ale tfeba brat v ivahu spi$e populaéni ekvivalent 60 g BSK5 na
1 obyvatele za 1 den

4) vySe uvedené hodnoty Ize ovlivnit i zavedenim Sedé vody v nové zastavbé, kdy vznika mensi
objem odpadnich vod, samoziejmé pfi navySené koncentraci (napf. BSK5, NKJ)

Lze tedy konstatovat tii zavéry:

1) navrh UP odpovid4d pozadavkim na dynamicky rozvoj obce pro dal$ich min. 12 let pfi
souasném zrychleném trendu, ktery bude vySe uvedenymi podminkami (zejména COV)
zfejmé jesté urychlen

2) néavrh odpovida navrhu kapacity obecni COV; Ize ale predpokladat mozné technologické Upravy
i lepSi hospodareni s odpadni vodou, které ,zvysi jeji kapacitu

3) navrh UP je pfimé&Feny velikosti obce a jejim podminkam rozvoje

k) Vycet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Navrh uzemniho planu vymezuje tfi plochy s prvky regula¢niho planu: U.1, U.2 a U.3.

Duvod vymezeni:
UtauU.z2 - jedna se o rozvojovou plochu Z.4 a historické centrum obce, kde je potfebné
zachovat stavajici strukturu venkovské zastavby, u plochy Z.4 je didvodem tvar a velikost plochy.
Definované jsou v obou pfipadech stavebni Cary.
u.2 - doplnéna regulace o podrobnost dalSich prvkd z ddvodu zachovani i tvaroslovi
zastavby v centru obce:

- tvarovani oken

- tvaroslovi stfeSniho plasté a vikyfu

- definice oploceni do vefejného prostranstvi

- orientace hlavniho hifebene exponovanych pohledovych partii staveb

u.3 - jedna se o plochy s moznosti zastavby rodinnymi domy; z davodu kapacit
technické a dopravni infrastruktury je regulovan pocet bytovych jednotek s ohledem na velikost
pozemku, tim je docileno identického zatizeni uzemi ve smyslu poctu obyvatel na ploSnou mérnou
jednotku, typicky tedy 3 — 4 obyvatele na 1RD na 800m2 pozemku.
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Veskeré vyse uvedené regulace odpovidaji nejen souéasnému charakteru zastavby v Uhonicich, ale i
detailu historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb. Navrh tak ma za ukol zamezit
v pohledové exponovanych partiich z vefejného prostranstvi excesim zastavby, které neodpovidaji
historickému vyvoji obce a kvalité centra.

Naopak ostatni Casti Uzemi Ize obecné charakterizovat jako kvalitni venkovskou aZ pfiméstskou
zastavbu, ale neni zcela divodné v ni omezovat moderni novostavby, vhodné doplfujici charakter
stavajici zastavby. Neékteré Casti Uuzemi maji vylozené moderni raz, misty vilového méstského
charakteru.

Souéasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni zadny pozadavek na odchylné stanovené
pozadavky na vystavbu.

1) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Nize uvedeny hnédy text je ponechan pro porovnani z etapy spole¢ného jednani, pavodné bylo soucasti
kapitoly e) podle pfedchozi struktury odGvodnéni:

e.1)  Zabory PUPFL

Soucasti navrhu je zébor lesa ve dvou plochach:

1) K.DS1 a Z.DS.1, &ast je pro prevod stavajiciho ,prouzku® lesa o §ifi cca. 8 -10m na hrané
zastavéného Uzemi do nelesni zelené — remizku, kterému odpovida i stavajici a navazujici charakter
zelené; plocha Z.DS.1 je pro potfeby rozSifeni stavajici nevyhovujici komunikace, ¢ast souvisi i
z plochou Z.4, ktera je prevzata z platného UP.

Zachovani této zelené jako lesa je problematické i s ohledem na stavajici pfilehlou zastavbu.

Zabor: 0,37ha

2) K.DS.6 — osamoceny blok lesa, Sife max. 13m; plocha je v koridoru CNZ.D312, byt
pravdépodobné nebude nutné do tohoto pozemku stavbou dopravni realné zasahovat; presto je
s ohledem na velikost plochy, skladbu dievin a moznost obhospodaiovani vhodné jej pfevést na nelesni
zelen (MU)

Zabor: 0,15ha
e.2)  Zabory ZPF
Sougasti navrhu UP je zabor ZPF, celkem se jedna o 23,3 ha v zastavitelnych plochach.

V feSeném Uzemi je prevazné zabor I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Dlvodem je zejména to, ze plochy
navazujici na zastavbu jsou pravé v téchto tfidach ochrany ZPF, méné hodnotné pldy jsou tak
v urbanisticky nevhodnych plochach, pfipadné v jedinych pfirodné cennych (udolni niva, jina navaznost
na vodni plochy a toky, USES)

Zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako jsou Uhonoice
uzavieni urbanistické struktury, pfipadné navazovani na stavajici zastavbu a snizovani zaboru dalSich
ploch v krajiné, obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze ochrana pfirody a
krajiny je obecnym vefejnym zajmem, potfeba rlstu je dale vyznamnym pozadavkem na zachovani
charakteru obce — Ize tak konstatovat, Ze uzemni plan upfednostriuje koncepcni feSeni, které chrani
vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a zaroven dodrZuje navrZzenou urbanistickou koncepci sidla —
navrzené feseni zachovani struktury sidla je tak z vySe uvedenych ddvodi mozno brat jako verejny
zajem v tomto pfipadé prevysujici poZadavek na ochranu vysSi bonity ZPF.

Obec Uhonice, jak je vy$e uvedeno, ma kolem soudasné zastavby prakticky pouze puady |. a Il. tfidy
ochrany.

Obytné zahrady byly zafazeny do zabori z divodu moznosti umisténi nékterych typl staveb v
pFipustném vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu
nebo staveb pro bydleni, pé&Si cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.
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Z tohoto dlivodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moZnosti vyuzZiti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitn&jSiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuZiti pro nepobytovou rekreaci.

Vyhodnoceni s ohledem na platny UP:

Plochy navracené do ZPF oproti platnému UP ‘

S,OUf]m Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
vymeéry
zaboru l. 1. 1. V. V.
(ha)
1 B 1,9187 1,4618 0,4569
2 B 0,2574 0,0870 0,1704
3 B 0,4430 0,4430
4 1,2806 0,9149| 0,3657
5 0,6542 0,6542
Soucet celkem 4,5539 3,5609 | 0,3657 | 0,6273 | 0,0000 | 0,0000
Nové zabory oproti platnému UP
S’ourjrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
RZV V){mery
zaboru 1. . . V. V.
(ha)
OK | 0,4490 0,2154 | 0,2335
OV | 0,2056 0,2056
Z0 0,1253 0,1250 | 0,0003
VE 3,5095 0,0112 0,1866 | 3,3117
DS 0,1640 0,1640
BV 1,4038 0,3234 1,0804
Y4 0,4098 0,1589 0,2509
Soucet
celkem 6,2670 1,0394 | 02338 | 1,6820 | 3,3117
Nové plochy celkem [ 2,7575 1,0283 | 0,2338 | 1,4954
bez VE

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Ze oproti platnému UP do$lo ke sniZeni mnoZstvi rozvojovych ploch
(pfi odectu plochy pro OZE ve vefejném zajmu, navic kromé& 112 m2 mimo I. a Il. tfidu ochrany ZPF),
ddvodem je zejména odebrani ploch — ozn. N; dale jiz vyuzitim stavajicich ploch. Jak je uvedeno vyse,
v souCasné dobé probiha parcelace dalSich lokalit, zejména z diivodu vydaného stavebniho povoleni
na splagkovou kanalizaci a COV.

Oduvodnéni navrhu odebrani ploch:

N1 plocha na rozhrani obci Ptice a Uhonice, jeji vystavba by sidla prakticky propojila, coZ neni
zcela zadouci jev; plocha navic nema pfimou piistupnost z Uhonic a jeji vyuZitelnost je omezena
trasovanim USES; lokalita byla v UP vymezena dFive nez pied 5-ti lety

N2 plocha sice urbanisticky vhodna a z ¢asti na lll. tfidé ochrany ZPF, ale dlouhodobé nevyuzita,
lokalita byla v UP vymezena dfive neZ pied 5-ti lety
N3 plocha bez dostupnosti z pozemni komunikace, urbanisticky nevhodna pro zastavbu pro

bydleni, zejména s ohledem na budouci kfizovatku prelozky [1/101; pozn. — plocha je do budoucna
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zajimava spiSe pro komercni vyuZziti, ale az v navaznosti na vyuzZiti stavajicich ploch a pfipadné
vybudovani pfelozky; neni vymezena v rezervé, protoZze nema zatimni navaznost na plochy OK; témér
identicka plocha Z.19 ma vydané povoleni na RD, ktery navic fyzicky stoji; plocha Z.14 ma odclonéni
zeleni a je pfimo pfistupna z komunikace; lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety

N4 a N5 dlouhodobé nevyuzité plochy, konceptné zcela nevhodné vymezené pro specifické
vyuziti Fx (platny UPNSU); v sidle jsou vhodné&jSi plochy v zastavéném uzemi, stejné tak i budovy
s vhodnym vyuzitim pro ob&anskou vybavenost vefejnou i komeréni; upfednostnén je tak zamér vyuziti
v zastavéném Uzemi bez nutnosti zdboru krajiny; pro potfeby vlastnika je provedena Castecna
kompenzace plochou Z.16, ktera navazuje na stavajici stavbu OK (byvala stodola), kdy je v feSeni navrh
vyuziti stodoly a plochy Z.16; lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety

Zabor ZPF:

Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

BV 8,8419 6,6799 0,7772 1,3847

DS 12,2582 8,2537 2,3684 1,6278 0,0083

OK 3,1944 1,7855 1,4089

oV 0,2056 0,2056

PU 0,7976 0,7976

sV 1,8226 0,6500 1,1163 0,0563

TU 0,1700 0,1700

VE 3,5095 0,0112 0,1866 3,3117

Vo) 0,6847 0,6844 0,0003

7S 0,1557 0,1557

77 3,6747 2,9182 0,4056 0,2509

MU 4,6715 4,6715

NU 0,9220 0,9220
Soucet 40,8083 22,3118 6,0766 9,0999 3,3200 0,0000
celkem

Z vyse uvedené tabulky je zfejmé, ze z celkového zaboru je uréeno:
10,6 ha — pro potfeby rozvoje bydleni BV a SV, vétSina v |. tfidé ochrany ZPF
3,6 ha — pro plochy zahrad v obytném uzemi

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole m.11), vyhodnoceni zabort ZPF je uvedeno jako
samostatna tabulka na konci textu.

e.3)  Tabulka moznych zabord ZPF v plochach prestavby

Plocha P.2 (0,5ha) — jedna se o zahrady v navaznosti na stavajici stavby historickych usedlosti. U
plochy Ize predpokladat vystavbu dalSich objektd pro bydleni, s pfistupnosti ze zapadu ze stavajici
komunikace, proto nebyla plocha vymezena jako zahrada, ale jako cela k zastavéni, prakticky se ale
nejedna o novy zabor, je v zastavéném uzemi.

Realné se jedna o podrobnéjsi definici ploch ,proluk®, které jesté Ize v detailu parcel vyuzit k zastavbé.
Plocha je ur€ena pro max. 5RD.

Ostatni plochy prestavby nejsou zaborem ZPF.

e.4)  Tabulka moznych zaboru ZPF v plose zmén v krajiné

Uvedena tabulka uvadi mozné zabory ZPF v pfipadé, Ze dojde ke zméné ze ZPF na plochy jiné zelené.
VeSkeré zabory jsou pro potfeby:
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K.DS. — doprovodna zeleri komunikaci, vétdinou se jedna o stavajici zelen

K.“USES* - zalozeni prvki USES, odivodnéni viz dale

K.PK — plochy stavajici krajinné zeleng, jejich stabilizace — remizky a prostupnost krajinou pro vyssi
zvéf i pohyb obyvatel po péSich ¢i cyklotrasach.

Celkovy teoreticky zabor je tak 5,6ha.

U ostatnich ploch zmén v krajiné se nejedna o zabor, nybrz o zménu kultury v ramci ZPF, pfipadné o
plochy mimo ZPF.

Odlvodnéni ploch je uvedeno vyse v kapitole c).
Zabor pro koridor pielozky je kalkulovan s ohledem na kategorii silnice v $ifi 36m, jeho pfesné vycisleni
je ale mozné az na zakladé projektu k uzemnimu fizeni. Zabor neni odivodiovan, jedna se o zamér
pfevzaty ze ZUR.
Pro potreby verejného projednani je dopinéno vyhodnoceni s upravenymi udaji dle navrhu up
pro verejné projednani. Soucasti jiz ale neni porovnani oproti platnému UP s vyjimkou uvedené
plochy navracené do ZPF.
Pozn.: v tabulce zabort zastavitelnych ploch jsou ¢ervené oznaleny ruSené éasti, zelené podbarvené
Jjsou nové pridané, nebo velikostné upravené plochy oproti SJ. Ostatni ¢asti tabulky nejsou graficky
Clenéné.

m.1)  Zabory PUPFL

Soucasti navrhu je zabor lesa ve dvou plochéach:

Druh Ident ha popis

prevod plGvodniho lesa na nelesni zelen,
z 4 0,0341 charakterem neodpovida lesnimu porostu

rozSifeni stavajici komunikace na parametry
4 DS1 0,1351 | dle pozadavku vyhlasky na vefejné
prostranstvi pro komunikaci

navazuijici ¢ast lesa na Z.4 a Z.DS1, realné
K DS1 0,1966 | stavajici remiz, ktery nema znaky lesa -
pfevod na nelesni zelen

remiz, ktery neodpovida charakteru lesa -
pfevod na nelesni zelen, doprovodna zelen
komunikace, navic je prakticky cely v
kordioru CNZ.D312

K DS6 0,1536

Prvni tfi polozky jsou pro pfevod stavajiciho ,prouzku“ lesa o $ifi cca. 8 -10m na hrané zastavéného
uzemi do nelesni zelené — remizku, kterému odpovida i stavajici a navazujici charakter zelené; plocha
Z.DS.1 je pro potfeby rozsSifeni stavajici nevyhovujici komunikace, ¢ast souvisi i s plochou Z.4, ktera je
prevzata z platného UP.

Zachovani této zelené jako lesa je problematické i s ohledem na stavajici pfilehlou zastavbu.

K.DS6 — viz tabulka vySe.

Zabor: 0,37ha

K.DS6 — osamoceny blok lesa, Sife max. 13m; plocha je v koridoru CNZ.D312, byt pravdépodobné
nebude nutné do tohoto pozemku stavbou dopravni realné zasahovat; presto je s ohledem na velikost
plochy, skladbu dfevin a moznost obhospodafovani vhodné jej pfevést na nelesni zelen (MU)

Zabor: 0,15ha

Pozn.: zabor se mezi SJ a VJP nezménil. Zpét do ZPF je oproti navrhu pro SJ navraceno 2,6ha,

z toho 2,47ha v I. a ll. tfidé ochrany, v tabulce vyhodnoceni ze SJ byla vyfazena plocha ¢.1 —
navraceni zménové plochy Z.23 do navrhu.
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m.2)  Zabory ZPF v zastavitelnych plochach

Sougasti navrhu UP je zabor ZPF, celkem se jedna o 19,9 ha v zastavitelnych plochach, zabor se oproti
navrhu pro SJ vyrazné zmensSil. Realné se ale nejedna o zménu: z ploch byla odebrana plocha zmény
Z.17 (VE) pro OZE o velikosti 3,5ha, pfevazné na IV. tfidé ochrany. Dale byla zrusena plocha Z.20 =
0,73ha, ale diky zapisu staveb do KN. Naopak diky jiz vydanému souhlasu s vynétim ze ZPF podle
platného UP byla doplnéna plocha Z2.23 = 1,8ha. Plocha Z.24 byla v platném UP vedena jako stav,
v navrhu pro SJ byla plocha v ramci zahrad vnitrobloku staveb. Pro lokalitu je jiZ zpracovana zastavovaci
a dopravni studie, feSi se jiz projektova dokumentace.

Oproti SJ vSak doslo pouze k velmi drobnému navyseni ploch zaboru I. tfidy ochrany + 0,02ha,
u ll. tfidy ochrany doslo naopak ke snizeni zaboru o 0,3ha.

V feSeném Uzemi je prevazné zabor I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Dlvodem je zejména to, Ze plochy
navazujici na zastavbu jsou pravé v téchto tfidach ochrany ZPF, méné hodnotné pldy jsou tak
v urbanisticky nevhodnych plochach, pfipadné v jedinych pfirodné cennych (udolni niva, jina ndvaznost
na vodni plochy a toky, USES).

Zakladnim pozadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako jsou Uhonoice
uzavieni urbanistické struktury, pfipadné navazovani na stavajici zastavbu a snizovani zaboru dalSich
ploch v krajiné, obecné Ize konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a
krajiny je obecnym vefejnym zajmem, potfeba rlstu je dale vyznamnym pozadavkem na zachovani
charakteru obce — Ize tak konstatovat, Ze Uzemni plan upfednostiiuje koncepcni feSeni, které chrani
vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a zaroven dodrZuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla —
navrzené fesSeni zachovani struktury sidla je tak z vy$e uvedenych diavodl mozno brat jako verejny
zajem v tomto pfipadé prevysujici pozadavek na ochranu vyssi bonity ZPF.

Obec Uhonice, jak je vy$e uvedeno, ma kolem sougasné zastavby prakticky pouze pldy I. a Il. tfidy
ochrany. Obytné zahrady byly zafazeny do zabor( z dlivodu moznosti umisténi nékterych typu staveb
v pfipustném vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) a vejminky na pozemcich
rodinného domu nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto dlivodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuziti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjSiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci.

Zabor ZPF:
BV 9,2986 69329 | 0,7626 | 1,6031
DS 0,7592 0,4026 | 0,1037 | 0,2528
OK 3,3917 1,9826 | 1,4002
oV 0,2056 0,2056
PU 1,1163 0,9672 0,1491
sv 1,7555 0,8053 | 0,8939 | 0,0563
TU 0,1700 0,1700
70 0,2806 0,2806
7S 0,0753 0,0753
77 2,8723 2,2685 | 0,3529 | 0,2509
Souget celkem 19,9251 | | 14,0006 | 3,5222 | 2,3122 | 0,0000 | 0,0000 |

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, Ze z celkového zaboru je uréeno:
11,05 ha — pro potfeby rozvoje bydleni BV a SV, vétSina v I. tfidé ochrany ZPF
2,88 ha — pro plochy zahrad v obytném uzemi

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole i.11), vyhodnoceni zaborli ZPF je uvedeno jako
samostatna tabulka na konci textu.
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m.3) Tabulka moznych zabor ZPF v transformacnich plochach

TA DS 0,0105
T.2 BV 0,5373
T.5 PU 0,0125
T.7 DS 0,0127

Vse v I. tfidé ochrany.

Plocha T.2 (0,5ha) — jedna se o zahrady v navaznosti na stavajici stavby historickych usedlosti. U
plochy Ize pfedpokladat vystavbu dalSich objektd pro bydleni, s pfistupnosti ze zapadu ze stavajici
komunikace, proto nebyla plocha vymezena jako zahrada, ale jako cela k zastavéni, prakticky se ale
nejedna o novy zabor, je v zastavéném uzemi.

Realné se jedna o podrobnéjsi definici ploch ,proluk®, které jesté Ize v detailu parcel vyuzit k zastavbé.
Plocha je ur€ena pro max. 5RD.

Ostatni transformacni plochy jsou pro potfeby stabilizace nebo rozSifeni vefejnych prostranstvi,
pfipadné ploch dopravy. Jejich velikost je minimalni, navic se vzdy jedna o plochy v zastavéném tuzemi.

m.4)  Tabulka moznych zabort ZPF v ploSe zmén v krajiné

Uvedend tabulka uvadi mozné zabory ZPF v pfipadé, Ze dojde ke zméné ze ZPF na plochy jiné zelené.
VeSkeré zabory jsou pro potfeby:

K.DS. — doprovodna zelefi komunikaci, vétSinou se jedna o stavajici zelen

K.“USES* — zalozeni prvka USES, odiivodnéni viz dale

K.PK — plochy stavajici krajinné zeleng, jejich stabilizace — remizky a prostupnost krajinou pro vyssi
zvér i pohyb obyvatel po péSich ¢i cyklotrasach.

Celkovy teoreticky zabor je tak 32,27.

U ostatnich ploch zmén v krajiné se nejedna o zabor, nybrz o zménu kultury v ramci ZPF, pfipadné o
plochy mimo ZPF.

Pozn.: k vyraznému navyseni ploch zéboru ZPF doslo na zékladé zmény vypoétu v oblasti USES
— vetapé SJ byly do vypocétu zahrnuty pouze plochy zménové, které vsak byly jako zména
zahrnuty na zékladé definice stability USES. Tzn. pokud byl LBC definovaén jako stabilni, nebyl
zarazen do zmény. V navrhu pro VJP vsak zpracovatel provéril veskeré plochy i s ohledem na
udaje z KN. Bez ohledu na ,,redlnou* funkénost USES jsou tak do zmén vSude zafazeny i plochy,
které definici dle KN neodpovidaji typu USES, jednd se zejména o ,,lesni“ skladebné &asti USES.
Tento podrobny pfistup je uplatnén u vsech ploch zmén, nejen u USES.

Odlvodnéni ploch je uvedeno vyse v kapitole e).
m.5)  Tabulka moznych zabort ZPF v plo$e koridoru
Zabor pro koridor pfelozky je kalkulovan s ohledem na kategorii silnice v Sifi 36m, jeho pfesné vycisleni

je ale mozné az na zakladé projektu k Uzemnimu Fizeni. Zabor neni odlvodrniovan, jedna se o zamér
prevzaty ze ZUR.

m)  Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

Viz samostatné pfilohy €. 2,4 a 5
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Udaje o poétu lista

textova ¢ast oduvodnéni, pocet listd 52.

B Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 3 vykresy:

vykres €. o1 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztah( 1: 50000
vykres €. 03 Vykres pfedpokladanych zabort ZPF 1: 5000

Soucasti textu je tabulkové vyhodnoceni zaboru ZPF.
Prilohy:

Etapa spole€ného jednani
¢.1  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi
¢.2. Vyhodnoceni pfipominek

Etapa vefejného projednani

¢.3  Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

¢.4 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 97 nového stavebniho zakona k Navrhu
projednavanému na vefejném projednani dne 6.5.2025

¢.5 Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 97 stavebniho zakona k Navrhu projednavanému
na vefejném projednani dne 8.10.2025

Samostatnou pfilohou odtvodnéni je dale protokol o posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym
standardem.
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Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu UP

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
souhrn Informace o
. L Odhad vymeéry zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k |Informace podle
Navrzené vymery . . . . . M .
OZN. ., i bude provedena rekultivace na existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti zaboru o . . N /oy , ,
(ha) II. Il. V. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni |pred erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
vody
BV 1,1067 0,0263 1,0804
zZ1 DS 0,1640 0,1640 ANO NE
74 0,3543 0,1033 0,2509
BV 0,4857 0,2722 0,2135
.2 DS 0,1554 0,0666 0,0888 ANO
ZS
BV 0,4465 0,4465
73 DS 0,0125 0,0125 ANO
ZS 0,0436 0,0436
Y4 0,0355 0,0355
BV 2,3587 2,3587
2.4 DS ANO
PU 0,8025 0,8025
Y4 1,5080 1,5080
7¢ BV 0,1934 0,1934 NE
Y4 0,0555 0,0555
76 SV 0,4685 0,4685 ANO
Y4 0,2409 0,2409
77 sV 0,3976 0,3976 ANO
Y4 0,1115 0,1115
78 OK 1,6304 1,6301 | 0,0003 ANO
Z0 0,2806 0,2806
79 BV 0,1432 0,1432 ANO
77 0,0363 0,0363
710 BV 0,1115 0,1115 ANO
77 0,1978 0,1973 | 0,0005
BV 0,7497 0,7454 | 0,0042




711 DS 0,1312 0,1312 ANO
ZS 0,0317 0,0317
2z 0,0558 0,0558
712 SV 0,2533 0,1971 0,0563 ANO
Y24
BV 0,3956 0,0031 | 0,3925
Z2.13 DS 0,0289 0,0025 | 0,0264 ANO
Y24
514 sV 0,1632 0,1632 ANO
Y4 0,2767 0,2767
BV 0,8375 0,4716 | 0,3659
Z.15 DS 0,1603 0,0830 | 0,0773 ANO
SV 0,0800 0,0522 | 0,0278
716 OK 0,3140 0,0804 | 0,2335 Castend
ov 0,2056 0,2056
2.17 zruseno po SJ
2.18 OK 1,4474 0,2720 | 1,1753 ANO
719 SV 0,3929 0,3929 ANO
Y44
2.20 zruseno po SJ
791 BV 0,4821 0,4821 ANO
DS 0,0379 0,0379
79 BV 0,1058 0,1058 NE
DS 0,0690 0,0690
723 BV 1,4795 1,1705 0,3091 ANO
PU 0,3138 0,1646 0,1491
2.24 BV 0,4027 0,4027 ANO
Z.TUl TU 0,1700 0,1700 ANO
19,9251 | | 14,0906 | 3,5222 | 2,3122 | 0,0000 | 0,0000
BV 9,2986 6,9329 | 0,7626 | 1,6031
DS 0,7592 0,4026 | 0,1037 | 0,2528
OK 3,3917 1,9826 | 1,4092
ov 0,2056 0,2056
PU 1,1163 0,9672 0,1491
SV 1,7555 0,8053 | 0,8939 | 0,0563
TU 0,1700 0,1700
Z0 0,2806 0,2806




Zs 0,0753 0,0753
2z 2,8723 2,2685 | 0,3529 | 0,2509
Souget celkem 19,9251 | [ 14,0906 [ 3,5222 | 2,3122 | 0,0000 | 0,0000

Koridor prelozky 11/101 (CNZ.D312)

Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace o Informace podle
L, L. y P ¥ Odhad vyméry zdboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k | ustanoveni §3,
Navrzené | vyméry ) . . . . Y ,
OZN. o g bude provedena rekultivace na existenci existenci ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
vyuZziti zaboru i . . I . ,
(ha) Il Il IV. V. zemédélskou pidu zavlah odvodnéni |pred erozni Cinnosti
vody
budouci DS| 11,3921 7,7035 | 2,2647 | 1,4156 | 0,0083 | 0,0000 ANO ANO
[Soucet celkem | 11,3921 | | 7,7035 | 2,2647 | 1,4156 | 0,0083 | 0,0000
|Za’bory v plochach zmén v krajiné
Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace o Informace ?Odle
.. L. Odhad vyméry zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k | ustanoveni §3,
Navrzené | vymeéry . . . . . M .
OZN. wors . bude provedena rekultivace na | existenci existenci | ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
vyuziti zaboru o . . I .y ,
(ha) Il M. V. V. zemédélskou plidu zavlah odvodnéni [pred erozni ¢innosti
vody
K.DS2 MU 1,1230 0,1577| 0,7017| 0,2636 ANO
K.DS3 MU 0,2305 0,2305
K.DS4 MU 1,3272 1,0481 0,2791
K.DS5 MU 0,4069 0,2353 0,1716
K.DS6 MU 0,2610 0,2079 0,0531
K.DS7 MU 0,1296 0,0701 0,0595
K.LBC103_02|NU 2,6747 1,7527 0,9220 ANO
K.LBC49 NU 4,8201 0,5084| 3,6800| 0,1877| 0,4440
K.LBC55 NU 1,3826 0,1859| 1,1967
K.LBK103 MU 1,1534 0,9997 0,1537




K.LBK103-

104 MU 0,4469 0,4469
K.LBK32a |MU 0,1318 0,1318
K.LBK42 MU 1,1922 1,1922 ANO
K.BK43a (MU 2,7272 1,6671| 1,0601
K.N1 NU 5,5408 5,1995|] 0,1785| 0,1628
K.PK1 MU 0,9318 0,9239| 0,0079
K.PK2 MU 2,3955 2,3955 ANO
K.PK3 MU 0,4955 0,4955
K.PK4 MU 0,0109 0,0106 0,0004
K.PK5 MU 0,1480 0,0239 0,1241
K.PK6 MU 0,3690 0,3690
K.PK7 MU 0,1995 0,1995 ANO
K.PK8 MU 0,1041 0,0977] 0,0064 ANO
K.PK9 MU 0,3662 0,3662
K.PK10 MU 0,8756 0,5439| 0,3317
K.PK14 MU 2,8238 2,6571 0,1667
32,2680 | | 18,0038 3,0720 | 10,5605 | 0,1877 | 0,4440
MU 17,8498 11,0516 | 2,1992 | 4,5991
NU 14,4182 6,9522 | 0,8728 | 5,9615 | 0,1877 | 0,4440
|Souéet celkem 32,2680 | | 18,0038 | 3,0720 | 10,5605 | 0,1877 | 0,4440
[zébory v transformaénich plochach
Souhrn e ” Ly , Informace o Informace podle
. L Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vymeéry zaboru, na které | Informace o | Informace o . . i
OZN. Navrzv(.arje vaery bude provedena rekultivace na existenci existenci eX|stenf:| staveb k ustanove’nl 83,
vyuziti zaboru - . , . . | ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
I 1. 1. V. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni | . B
(ha) pred erozni Cinnosti
T.1 DS 0,0105 0,0105 ANO
T.2 BV 0,5373 0,5373
T.5 PU 0,0125 0,0125
T.7 DS 0,0127 0,0127

0,5730 | [ 0,5730




DS 0,0232 0,0232

BV 0,5373 0,5373

PU 0,0125 0,0125
Soucet celkem 0,5730 | | 0,5730
Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

BV 9,8359 7,4703 | 0,7626 | 1,6031

DS 12,1745 8,1293 | 2,3684 | 1,6684 | 0,0083

OK 3,3917 1,9826 | 1,4092

ov 0,2056 0,2056

PU 1,1288 0,9796 0,1491

SV 1,7555 0,8053 | 0,8939 | 0,0563

TU 0,1700 0,1700

Z0 0,2806 0,2806

ZS 0,0753 0,0753

77 2,8723 2,2685 | 0,3529 | 0,2509

MU 17,8498 11,0516 | 2,1992 | 4,5991

NU 14,4182 6,9522 | 0,8728 | 5,9615 | 0,1877 | 0,4440
Souéet celkem 64,1581 | |40,3709| 8,8589 | 14,2884 | 0,1960 | 0,4440




Priloha €.1 - Pfehled vyhodnoceni stanovisek uplatnénych podle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ke spoleénému projednani o Navrhu tzemniho planu Uhonice, 02 — 03/2024

Pofr.

Nazev, adresa

| &.j./spis.zn., datum

| Znéni pozadavku

| Vyhodnoceni

A/ Dotéené organy:

1 Hasicsky zachranny C.j. HSKL-2149-2/2024- S navrhem souhlasi. Bez pozadavku na feseni.
sbor Sté. kraje, PCNP
Havlickova 174,
Revnice

2 Krajska hygienicka C.j. KHSSC 20856/2024 Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
stanice St¢. kraje, 13.2.2024
Ditrichova 17, Praha
2

3 Ministerstvo Nevyjadfili se. Bez pozadavku na reseni.
dopravy, nabr.
Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

4 Ministerstvo €.j.MzP/2024/210/826 Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
Zivotniho prostredi ze dne 18.4.2024 V tzemi obce Uhonice se limity ve smyslu prislu$nych predpist Udaje o sesuvnych tzemich byly doplnény do
CR, od. vykonu statni vyskytuji pouze v podobé sesuvného uzemi - viz textové €asti a do koordinacniho vykresu tzemniho
spravy, Vrsovicka 65, https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/, které musi byt planu.
Praha 10 v dokumentaci zakresleno a v textu uvedeno.

5 Obvodni barisky ufad | SBS 06723/2024/0BU- Bez pfipominek. Bez pozadavku na reseni.
v Kladné, Kozi 4, 110 02/11z15.2.2024
01 Praha 1

6 Méstsky urad MUCE 74560/2024 Vodopravni trad: Bez pozadavku na reseni.

Cernosice, odb.
Zivotniho prostredi,
Podskalska 19, Praha
2

0ZP/Bo, 16.4.2024

bez pfipominek.

Organ ochrany pfirody

Nesouhlasi s navrhem UP v nasledujicich bodech:

1) Vymezeni ploch Z17 a R.VE1 ve volné krajiné, navic na zemédélské
pldé 1. bonitni tfidy, je z hlediska zajma chranénych OOP zcela
nevhodné predevsim z hlediska ochrany krajiny (krajinného razu) a s
ohledem na ochranu ptdniho fondu; Zafizeni pro vyrobu el. energie
z OZE je nutno situovat prednostné na stfechach objekt(, na terénu
mimo zemédélskou a lesni padu; pokud by bylo nezbytné vyuziti na
zemédélské pidé, mély by tyto plochy byt situovany v navaznosti na
plochy neobytné zastavby, dopravni infrastruktury apod., tzn. nikoli
ve volné krajiné.

Pozadavek byl zapracovan.

PlochaZ.17 i Gzemni rezerva R.VE1 byly i s
ohledem na existenci ochranného pasma
plynovodu z navrhu tzemniho planu vypustény.

2) Uvedeni moznosti vynéti z PUPFL ve vyctu podminéné
pfipustného vyuziti ploch LU je z hlediska zajm0 chranénych OOP
(zejména ochrany lesa jako vyznamného krajinného prvku ze

Pozadavek byl zapracovan.
V plochach lesnich LU byla vypusténa moznost
podminéné pripustného vynéti z PUPFL.




zakona) nepfijatelné. Zaklada se tim dojem, 7e UP povazuje trvalé
vynéti jakychkoli lesnich pozemk(i z PUPFL za podminéné pfipustné,
tedy v zasadé mozné.

3) OOP poZaduje Upravu nasledujicich formulaci vyroku:

V odd. e.4, - v odst. 5. a 6. doplnit ,,tyto oplocenky a ohrazeni musi
byt zfizovdny tak, aby byla zachovdna moZnost pohybu vétsich
Zivocichd v dané oblasti“.

V odd. f.3 v odst. 1, tfeti odrazka:

K textu ,,Pro stavby, zafizeni a jind opatieni ... umistované ve
verejném zdjmu ... plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy
USES.“ OOP pozaduje doplnit: ,,Umisténi do prvki USES Ize pfipustit
pouze v pripadech, kdy jiné reseni by bylo prokazatelné technicky
nebo ekonomicky”

Dalsi text OOP poZaduje zménit takto: ,,Omezeni se netykd rozsiteni
stdvajicich silnic prochdzejicich prvkem USES; pripadné prelozky a
dalsi upravy téchto silnic musi byt fesSeny tak, tak, aby jejich dopad
na prvky USES byl v minimdini mozné mire*.

V odd. f 6. pro plochy MU OOP poZaduje u podminéné pfipustného
vyuziti v bodé 3. zménu textu: ,zména vyuZiti na TTP a louky,
pastviny je moznd vyjimecné a pouze v pfipadech, kdy je v souladu se
zdjmy ochrany prirody a krajiny”. Krajinné prvky a rozptylena zelen
jsou z hlediska krajinného razu a ekologické stability krajiny
mimoradné vyznamné, z tohoto dlvodu by jejich zména na travni
porosty méla byt moznd pouze ve zcela vyjimecnych ptipadech.

OOP povazZuje za vhodné poznamenat, Ze v riznych dalsich
aspektech je predlozeny navrh UP z hlediska zajm@ ochrany pfirody
a krajiny pfiznivy.

Pozadavky byly zapracovany.

Do textové ¢asti odd. e 4. byl doplnén text dle
pozadavku dotéeného organu.

Do odd. f 3. byl dopInén text dle pozadavku
dot¢eného organu.

Do odd. f 6. byl doplnén text dle pozadavku
dotéeného organu.

Do odd. f 6. byl pro plochu MU doplnén text dle
pozadavku dotéeného organu.

Organ ochrany ovzdusi:
stanovisko vydava krajsky urad

Bez pozadavku na reseni.

Organ ochrany ZPF:
stanovisko vydava krajsky urad

Bez pozadavku na reseni.

Odpadové hospodafistvi:
bez pfipominek

Bez pozadavku na reseni.

Organ statni spravy lesa:

1) K zadani UP DO uplatnil nékolik pozadavkd, mj. vymezeni
odstupového regulativu pro zastavbu: plochy do vzddlenosti 25
metrd od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni objekty
vyjma ndstaveb a pfistaveb stdvajicich objekti smérem od ploch
lesa, oploceni a nezbytné nutné technické a dopravni infrastruktury.
Na zakomponovani regulativu do UP organ statni spravy lest i
nadale trva, nicméné, s ohledem na vyvoj Gzemnich plan( navrhuje

Pozadavek byl zapracovan.

Do kapitoly f 3.0becnych podminek byl doplnén
pozadavek na respektovani odstupové vzdalenosti
pro nové stavby od okraje lesa ve smyslu
pozadavku dotceného organu.




nahrazeni regulativu za jednotné kompromisnéjsi a benevolentné;si
znéni:

Pro zastavéné tzemi a zastavitelné plochy:

Plochy do vzddlenosti 25 metrii od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a nezbytné nutné technické a
dopravni infrastruktury. U stdvajicich objekt( v plochdch do
vzddlenosti 25 metri od hranice ploch lesa jsou pfipustné zmény
dokoncenych staveb vyjma pristaveb smérem k plochadm lesa.
Nahrazeni stdvajicich hlavnich staveb novymi stavbami je pripustné
za podminky dodrZeni odstupu 25 metri od ploch lesa. Nelze-li
odstup 25 metru dodrZet, je nahrazeni pripustné za podminky
nezkracovadni odstupu nahrazovaného objektu od ploch lesa.

2) V rdmci navrhu jsou nékteré Casti lesnich pozemkl vymezeny jako
plochy ,NU — pfirodni vieobecné” s indexem ,,le — plochy uréené k
plnéni funkci lesa”. Zdejsi arad pripousti alternativni vymezeni,
nesouhlasi vsak se zplsobem vymezeni podminéné pripustného
vyuziti, pozaduje, aby nebyly v plochach ,,NU.le“ pfipustné
extenzivni trvalé travni porosty a extenzivni sady (v rozporu s lesnim
zakonem), coz je aktualnim znénim (bod ¢. 2) umoznéno. To z
pohledu zdejSiho ufadu plati i pro bod €. 5 podminéné pripustného
vyuziti - kfizeni cyklostezky, hipostezky. Uvedené vsak spada do
kompetenci Krajského uradu Stiedoceského kraje, proto na danou
véc jen upozoriuje.

Pozadavek byl zapracovan.

Predmétné plochy byly prefazeny do ploch NX
pfirodni jiné, podminky vyuZiti ploch NX neobsahuji
moznost vyuZiti pro extenzivni trvalé travni porosty
a extenzivni sady ani moznost krizeni cyklostezek,
hipostezek, cyklotras a hipotras.

3) Regulativy pro plochy , LU — lesni vSeobecné” v podminéné
pripustném vyuziti obsahuji bod ¢. 5. moznost vynéti z PUPFL. Znéni
bez blizsi specifikace je neakceptovatelné, jdouci proti ucelu lesniho
zakona. Pokud chce zpracovatel umoznit u stavajicich lesnich
pozemkd jejich vynéti z pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa, je
nutno tyto pozemky vymezit jako navrhové plochy. Pozaduje
odstranit bod ¢. 5. mozZnost vynéti z PUPFL z textové ¢asti, popfipadé
je nutno ho rozsitit o konkrétni vycet parcel, v souladu s vymezenim
dle vykresové casti. S ohledem na shora uvedené nedostatky zdejsi
organ statni spravy lest s aktualnim navrhem UP Uhonice pro
spolecné projednani nesouhlasi.

Pozadavek byl zapracovan.
MuzZnost vynéti z PUPFL byla z podminéné
pfipustného vyuziti vypusténa.

Poukazuje na provéreni moznosti zmény vyuziti Uzemi lesnich
pozemkd, které z divodu drobnych vymér ¢i nesouvztaznosti s
dalsimi lesnimi komplexy neplni nebo omezené plni funkce lesa bez
moznosti zlep$eni. Aktualni ndvrh UP nové zakomponoval do
navrhovych ploch, u kterych je trvalé vynéti z pozemkd uréenych k
plnéni funkci lesa umoZnéno, pouze lesni pozemky &. parc. 143/144
a 1129. Zbylé a dfive navrzené pozemky ¢. parc. 480/24, 1071, 1072,

Pozemky parc. ¢. 480/24, 1071, 1072, 1075, 1094,
1096, 1098, 1100, 1101 byly provéreny, navrh UP
ponechava pozemky dle stavu, tj. jako PUPFL

z dlivodu zachovani jejich ochrany.




1075, 1094, 1096, 1098, 1100, 1101 zUstaly beze zmén a tedy bez
moznosti vynéti. Uvedené je i pouze doporucenim.

Mé&U Cernogice,
odd.dopravy a spravy
komunikaci,
Podskalska 19, Praha
2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feseni.

Mé&U Cernosice,
organ statni
pamatkové péce

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na feseni.

Statni energeticka
inspekce, Gorazdova
1969/24, Praha 2

Nevyjadfili se.

Bez pozadavku na feseni.

10

Ministerstvo obrany,
Tychonova 221/1,
Praha 6

C.j. MO 192618/2024-
1322 ze dne 4.3.2024

Do spravniho Uzemi zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
pldnovéni a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zédkladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakdzana. MO poZaduje respektovat uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy 2

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

PoZadavek byl zapracovan.

V odstavci ¢.6) odlvodnéni Zvlastni zajmy
ministerstva obrany jsou uvedeny Udaje o
zajmovém Uzemi MO:,Celé spravni Uzemi se
nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho
zafizeni, které je nutno respektovat.

Udaje byly doplnény do koordinaéniho vykresu pod
legendu:

Celé spravni uzemi je zajmovym Gzemim MO z
hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.
Celé spravni uzemi obce je situovano v OP
radioloka¢niho zafizeni MO.




- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systéma a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napt. rozhledny)
MO pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu uzemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Pod
legendu koordinac¢niho vykresu poZaduje zapracovat: ,,Celé spravni
Uze mi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb”.

Vymezené Uzemni Ministerstva obrany — jev 102a je v grafické ¢asti
UPD zapracovano a musi byt i nadéle stabilizovano.

11 Ministerstvo MPO 18854/2024, Bez pfipominek. Bez pozadavku na reseni.
pramyslu a obchodu, | 26.2.2024 Nebilancovany zdroj cihlafské suroviny ¢. 5047000 Drahelcice, ktery
Na FrantiSku 32, P1 zasahuje do Fe$eného Gzemi, nepatfi mezi limity vyuZiti Gzemi.
Vyhradni loziska, dobyvaci prostory, schvdlené progndzni zdroje
vyhradnich nerostl ani chranéna loZiskova Gzemi se na Gzemi obce
nevyskytuji.
12 Krajska veterinarni SVS/2023/074786-S, Bez pfipominek. Bez pozadavku na reseni.
sprava pro 26.5.2023
Stredocesky kraj,
Cernoleska 1929,
BenesSov
13 Utad pro civilni Nevyjadfili se. Bez pozadavku na reseni.
letectvi CR, letisté
Ruzyné, Praha 6
14 Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.
zdravotnictvi,
Palackého nam.
375/4, Praha 2
15 Statni urad pro Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.
jadernou bezpecnost,
Senovainé ndm.
1585/9, Praha 1
16 Statni pozemkovy Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.

urad, Kraj.
pozemkovy Ufad pro
Stfedocesky kraj,




namésti 17. listopadu
2840, 272 01 Kladno

17

Krajsky ufad Stf.
kraje, Zborovska 11,
Praha 5

023426/2024/KUSK,
15.3.2024

Organ ochrany pfirody a krajiny:

K navrhu UP ma pripominky:

Z hlediska zvlasté chranénych druhl upozornuje, Ze plocha WT —
rybnik/mokFad v ulici Lesni — pozemek par. €. 75 v k.G. Uhonice a
jeho nejblizsi okoli jsou podle Udajd Nalezové databaze ochrany
pfirody Agentury ochrany ptirody a krajiny CR biotopem zvlasté
chranénych druhl obojzivelnikl (ropucha obecna, skokan stihly,
Colek obecny). Prilehla ¢ast plochy 2.16 OK je v konfliktu s ochranou
uvedenych zvlasté chranénych druhd. Biotopy a pfirozena i uméla
sidla zvlasté chranénych druht Zivocichl jsou chranény dle ust. § 50
odst. 1 zakona. Krajsky ufad poZaduje zmenseni plochy Z.16 OK o
alespon 10m nezastavény pas s vyuzitim prirodniho charakteru na
hranici s plochou WT, ktery zajisti prostupnost Uzemi pro zvlasté
chranéné druhy.

KU déle upozorfiuje, ze zaméry, které jsou v rozporu se zakonnymi
podminkami ochrany zvlasté chranénych druh(, stanovenymiv § 50
zakona, lze uskutecnovat pouze na zadkladé predem povolené
vyjimky podle ust. § 56 zdkona. Na vyjimku neni pravni narok,
povoluje ji organ ochrany pfirody pouze v pripadech taxativné
stanovenych zakonem.

Pozadavek byl zapracovan.

V ndvaznosti na vodni plochu WT rybnik byl
vymezen pas v pozadované $ifi plochy zelené ZS,
hranice zastavitelné plochy Z.16 byla posunuta
v souladu s pozadavkem DO.

Krajsky urad jako orgdn ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. o) zdkona sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i
zakona jiz byl vyloucen vyznamny vliv predlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi, na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti v gesci Krajského ufadu, stanoviskem organu ochrany
pfirody pod ¢.j. 139852/2022/KUSK ze dne 21. 11. 2022 a toto
stanovisko zlistava nadale v platnosti.

Bez pozadavku na reseni.

Potvrzeni vylouceni vlivi koncepce na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti.

Organ ochrany zemédélského padniho fondu:
I. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit popsanych v
tabulkovém vyhodnoceni zaborl ZPF v pfiloze odivodnéni, kromé
rozsireni lokality Z8 (OK, ZO) o0 0,2600 ha, tj. s celkovym rozsahem
zaboru ZPF ve vysi 40,5483 ha, v ¢lenéni:

- 23,0254 ha pro zastavitelné plochy,

- 11,3921 ha pro koridor prelozky 11/101,

- 5,5936 ha pro plochy zmén v krajing,

- 0,5373 ha pro plochy prestavby.

Ad |. Bez pozadavku na zapracovani.

Souhlasné stanovisko s vymezenymi plochami dle
tabulky vyhodnoceni zabort ZPF, kromé lokality Z8
-viz dale, iprava navrhu UP




Oproti predchozi verzi ndvrhu pro spolecné jednani, ke které zdejsi
urad uplatnil kladné stanovisko, doslo ke snizeni zabor( ZPF ve
prospéch zastavitelnych ploch ze 30,8037ha na 23,2854ha.

Nové byla navrZzena lokalita Z.17 v rozsahu 3,5095 ha pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojl. V tomto pfipadé spravni organ
zohlednil, Ze se jednd o jedinou plochu pro dany Ucel v feSeném
uzemi, ktera byla umisténa tak, aby nedoslo k zaboru
nejkvalitnéjsich zemédélskych pad I. a Il. tfidy ochrany.

Upraveny navrh odpovida redlnému predpokladu dalsiho rozvoje
obce. Vétsina navrzenych zastavitelnych ploch je prebirana z platné
uzemné planovaci dokumentace.

Il. Nesoubhlasi s rozsifenim lokality Z.8 (OK, ZO) o0 0,2600 ha na
zemédélské pldé I. tfidy ochrany, a to s odkazem na ustanoveni § 4

odst. 3 zakona o ochrané ZPF, podle kterého Ize zemédélskou pidu I.

a Il. tridy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Takovy verejny zajem v predloZené
dokumentaci popsan nebyl. A s odkazem na § 4 odst. 1 zakona o
ochrané ZPF, podle kterého muiZe k odnéti zemédélské pudy ze ZPF
dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného reseni
nebyla v predloZzené dokumentaci prokazana.

lll. Nesouhlasi s nezemédélskym vyuZzitim lokality K.RO1 s
predpoklddanym zdborem ZPF v rozsahu 3,0882 ha na zemédélské
padé I. a Il. tfidy ochrany ve prospéch plochy ,rekreacni zéna v
rezimu nezastavéného Uzemi“ opét s odkazem na § 4 odst. 3 zdkona
o ochrané ZPF a § 4 odst. 1 téhoz predpisu. Tato lokalita nebyla
predmétem vyhodnoceni disledkl navrhovaného reseni na ZPF,
ackoliv se jednd o nezemédélské vyuZiti zemédélské pudy.

Ad Il. Pozadavek byl zapracovan.
Plocha 28 OK byla zmensena na rozsah dle
platného UP.

Ad Illl. Plocha K.RO1 rekreacni zéna byla z navrhu
UP vypusténa, pozemky byly zafazeny do plochy AT
— trvalé kultury (K.AT2).

Organ statni spravy les(:
Nema pfipominky.

Bez pozadavku na reseni.

Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Urad: bez ptripominek.

Bez pozadavku na reseni.

Odbor kultury a pamatkové péce:
neni prislusny.

Bez pozadavku na reseni.

18 Ministerstvo vnitra Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.
Ceskeé republiky, Nad
Stolou 936, Praha 7

19 Cesky Nevyjadrili se. Bez pozadavku na reseni.

telekomunikacni
urad, Sokolovska
219/58, Praha




20 Krajské reditelstvi Nevyjadfili se. Bez pozadavku na feseni.
Policie St¢.kraje, Na
Banich 1535, Praha
150 00
21 Krajsky urad C.j. 080131/2024/KUSK | UP neni v souladu s PUR CR bodem 26, jeliko? plochy 29, 710, 711, Podrobny postup potizeni Gzemniho planu byl
Stfedoceského kraje, | ze dne 17.6.2024 712,713 a Z14 jsou v &asti v zaplavovém Uzemi a nékteré i v AZZU. doplnén do kapitoly odiivodnéni UP.
odbor uzemniho Na zakladé §171 KUSK upozorfiuje na dal$i nedostatky: v textové Oduvodnéni tzemniho planu bylo zarover
planovani a &asti neni uvedeno, Ze UP je pofizovén s prvky regulagniho planu, doplnéno o tdaje o provedenych tpravach po
stavebm’h{o fadu, zda o pofizeni UP s prvky RP rozhodlo zastupitelstvo obce ¢i toto spo!eéném jednérvn’ (’str.v3 ad), Pyla E:Iopvracovér)a
Zborovska 11, P 5 vyplynulo ze Zadani. KUSK proto poZaduje doplnit postup pofizeni kapitola d.1) spinéni p‘?zada)’k“ z PU_R CR, kde je
. . S . Ly . — pod bodem 26). Zastavitelné plochy jsou vymezeny
UP v kapitole A a), aby bylo jasné, na zakladé ceho je UP pofizovan A o 3 o, ] h
. i ., , mimo aktivni zény zdplavového Uzemi a mimo Q5 a
s prka regl’JIacnlho planu., S’pravn}/ postup pro vy.mezenl. , » Q20. Cast ploch zasahuje do Q100, jednd se
zastavitelnych ploch vychazi z potfeby ploch pro jednotliva vyuZziti na vyhradné o zastavitelné plochy v zastavéném
zakladé vyvoje poctu obyvatel, nikoli zdlvodnéni jejich potfeby na Gzem!i, které jsou soucasti platného UP.
zakladé vymeéry vymezenych zastavitelnych ploch. Zpracovatel minimalizoval rozsah téchto ploch.
Plochy navazuji na stavajici zahrady a stavajici
rozvojové plochy s ucelenou dopravni koncepci jiz
zCasti provedenou.
Potvrzeni odstranéni Konstatuje, 7e nedostatky uvedené ve stanovisku C.j. Bez pozadavku na zapracovani.
nedostatkd: C.j. 080131/2024/KUSK ze dne 17.6.2024 byly odstranény a Ize
0444833/2025/KUSK ze | postupovat v dalsim fizeni o Gzemnim planu.
dne 21.3.2025
22 Povodi Vltavy, statni | ¢.j. OVL- Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor ma k ndvrhu Ad 1. Pozadavek byl zapracovan ¢astecné.

podnik, zavod Dolni
Vltava, Graficka 36,
15021 Praha 5

20840/2024/240-Sy ze
dne 19.3.2024

tzemniho planu Uhonice nasledujici pripominky:

1.V zaplavovém Uzemi nebudou navrhovany Zadné nové stavby.
Plochy zpUsobu vyuZiti BV na zastavitelnych plochach 2.9, .10, Z.11,
2.12,2.13 a Z.14 budou umistény mimo zaplavové tuzemi Q100.

V zéplavovém Uzemi jsou pouze Casti
zastavitelnych ploch, a to ploch prevzatych

z platného Uzemniho planu. Plochy jsou
usporadany s predpokladem, Ze hlavni stavby
budou umistény mimo zaplavové Gzemi.

2. Déle pozaduiji, aby byl UP zpracovan v souladu s § 67 zékona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon), kdy v aktivni zéné zaplavového Uzemi
nesmi byt umistovany, povolovany ani provadény stavby. V aktivni
zaplavové zéné nesmi byt provadény terénni Upravy, neni zde
mozné zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky ci
skladovat odplavitelny material.

3. Z vyse uvedeného dlvodu poZaduji vyjmout ze zastavitelnych
ploch 2.9, 2.10, 2.11, Z.12, Z.13 a Z.14 ¢asti, které se nachazi v aktivni
zoné zaplavového Uzemi.

4. Upozornuiji, Ze Povodi Vltavy, statni podnik, pfipravuje revitalizaci
drobného vodniho toku Radotinsky potok IDVT 10100255 ve spravé
povodi Vltavy, statni podnik.

Ad 2. Pozadavek byl zohlednén.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi nejsou
zastavitelné plochy.

Pravni predpisy plati bez ohledu na tzemni plan.
Ad 3. Casti zastavitelnych ploch, které se nachézely
v aktivni zoné zaplavového Uzemi, byly z navrhu
vypustény.

Ad 4. Bez pozadavku na zapracovani.




Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni
Vltavy a Berounky a jako spravce drobnych vodnich tokd maji k
navrhu uzemniho planu nasledujici pfipominky:

1. V zéplavovém Uzemi nebudou navrhovany zadné nové stavby.
Plochy zpUsobu vyuZiti BV na zastavitelnych plochach zastavitelné
plochy 2.9, 2.10, Z.11, Z.12, Z.13 a Z.14 budou umistény mimo
zaplavové uzemi Q100.

Ad 1.PoZzadavek byl zapracovan ¢astecné.

V zaplavovém Gzemi Q100 jsou pouze Casti
zastavitelnych ploch prevzatych z platného
tzemniho planu. Plochy jsou usporadany

s pfedpokladem, Ze hlavni stavby budou umistény
mimo zaplavové Uzemi. V plochach je ¢aste¢né
realizovana infrastruktura.

2. Déle pozadujeme, aby byl Uzemni plan zpracovan v souladu s
ustanovenim § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakon (vodni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, kdy v
aktivni zoné zaplavového Uzemi nesmi byt umistovany, povolovany
ani provadény stavby. V aktivni zaplavové zéné nesmi byt provadény
terénni Upravy, neni zde mozné zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky ¢i skladovat odplavitelny material.

3. Z vyse uvedeného divodu poZadujeme vyjmout ze zastavitelnych
ploch 2.9, 2.10, Z.11, Z.12, Z.13 a Z.14 &asti, které se nachazi v aktivni
zoné zaplavového uUzemi.

Ad 2. a 3. Casti zastavitelnych ploch, které se
nachazely v aktivni zéné zéplavového Uzemi, byly
z ndvrhu vypustény.

4. Na novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna
kanalizace. Nové rozvojové plochy budou

navrieny za predpokladu dostateéné kapacity planované obecni COV
Uhonice.

Ad 4. Kanalizace je navrzena jako oddilna.

5. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i
z jednotlivych pozemki u objektd, je tfeba v maximalni mozné mire
likvidovat pfimo na pozemku (akumulace — zalivka, vsakovani).

Ad 5. Pozadavky na likvidaci destovych vod jsou
obsaZeny v kapitole d.1.5).

6. Po vybudovani obecni kanalizace ukonéené COV budou jednotlivé
objekty napojeny na verejnou kanalizaci a jimky na vyvazeni i
docasna Cistici zafizeni budou odstaveny z provozu.

Ad 6. Pozadavky na likvidaci splaskovych vod ve
verejné COV je obsazen v kapitole d.1.5).

7. Jednotlivé zaméry dotykajici se vodnich tokl nam budou
predloZzeny k vyjadreni.

Ad 7. Pozadavek vyplyva ze zakona. Procesni
podminky nemohou byt obsazeny v Gzemnim
planu.

B/ Sousedni obce:

Obec Nenacovice

nevyjadrili se

Bez pozadavku na reseni.

Mésto Rudna

nevyjadrili se

Bez pozadavku na reseni.

Obec DrahelCice

nevyjadrili se

Bez pozadavku na reseni.

NP IWINF

Obec Ptice nevyjadrili se Bez pozadavku na reseni.
Obec Chyné nevyjadrili se Bez pozadavku na reseni.
Obec Cerveny Ujezd nevyjadrili se Bez pozadavku na reseni.




Priloha ¢.2 - Pfehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu, ke spolecnému projednani o Navrhu tzemniho planu
Uhonice, 02 — 03/2024

Viechna podani, ktera byla oznaéena jako ,Namitky k ndvrhu izemniho planu Uhonice“, uplatnéna ke spoleénému jednani oznamenému na tGfedni desce obce Uhonice dne 13. 2.
2024 byla v ramci vyhodnoceni povaZovana za pFipominky, nebot v procesu pofizeni izemniho planu bylo mozné namitky proti navrhu tzemniho planu uplatfiovat pouze v ramci
jeho verejného projednani podle § 52 dle €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zakona mohl kazdy
do 30 dnii ode dne doruéeni navrhu uzemniho planu vefejnou vyhlaskou (a vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava) uplatnit

u pofrizovatele pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi.
Znéni pripominek je kraceno na obsah pozadavku, celé znéni véetné zdlivodnéni poZadavku je obsaZeno ve spisu.

C. Jméno/ nazev, adresa | €. j. MUCE Znéni pozadavku parc. &., k. 4. Uhonice, Navrh vyhodnoceni
strucné pozZadavek
P1 TESO INVEST, s.r.o., 31413/2024 | Zadaji o zahrnuti parcely parc. ¢. 148/35 v k. . - parc. ¢. 148/35 Pfipominka byla zapracovana.

IC 07547021, Lhota u ze dne Uhonice do plochy ,,BV“ Z.22, jeliko? tato parcela - Zadaji o zahrnuti Komunikace na pozemku parc. ¢. 148/35

Vsetina 296, 75501 21.2.2024 spole¢né s navrhovanou parcelou parc. ¢. 148/36 v k. pozemku do plochy, BV“ | neni potfebna pro zajisténi obsluhy.

Lhota u Vsetina u. Uhonice do ploch ,,BV“ Z.22, tvofi jednotny celek a Z.22, jelikoZ tvori Soucasné s upravou plochy BV, Z.22, byla
obé jsou ve vlastnictvi navrhovatele, jedna se o jednotny celek upravena hranice plochy BV a verejného
ornou pldu, kde neni Zadna komunikace. s pozemkem parc. ¢. prostranstvi v prostoru krizovatky,

Pfistup na pozemek parc. ¢. 148/34 v k. 4. Uhonice je 148/36, ktery je do s vymezenim ¢asti parc. ¢. 148/36 do plochy
z ulice Pticka a rovnéz z ulice Ke HFisti. plochy zahrnuty verejného prostranstvi z divodu lepsich
parametru kriZovatky a kvality verejného
prostranstvi. Soucasti plochy stavajiciho
verejného prostranstvi je také pozemek
parc.¢. 148/37, k.u. Uhonice.
P2 44607/2024 | Zadost o zachovéni pozemk( parc. ¢. 148/14, 148/15 - parc. ¢. 148/14, 148/15 PFfipominka byla zapracovana ¢astecné.
ze dne v k. 0. Uhonice v zastavitelném Gzemi, podle - zachovat vymezeni Vymezeni plochy ZZ — zelen — zahrady a sady
11.3.2024 plvodniho tzemniho planu obce Uhonice, protoze zastavitelné plochy podle | bylo upraveno tak, aby pozemky byly
umozni ev. zvazovanou vystavbu rodinného domu pro souc¢asného UP vyuzitelné pro stavby rodinnych domu a
rodinné prislusniky soucasnych majiteld. zaroven aby bylo zachovano Zadouci vyuziti
pozemkad, tj. s orientaci zahrad smérem do
nezastavéného tzemi a k prvkam USES.
P3 44613/2024 | Nesouhlasi se zrusenim pasu zelené ,ZO“ v ulici Na - parc. ¢ 51/25, st. 574 Pfipominka nebyla zapracovana.

Vleéce. Zada, aby pas ochranné zelené ,Z0* zaéinajici
u Radotinské ulice pokracoval v deklarované sifce po
celé délce ulice Na Vlecce, aZ na kfizovatku

s Dusnickou ulici, shodné s pavodnim UP, podle
kterého parcely kupovali, v dobré vife. Pas ma slouzit
k odclonéni od moznych budoucich aktivit na jeji
druhé strané.

nesouhlas se zrusenim
pasu zelené ,Z0“ v ulici
Na Vlecce

Podél komunikace Na Vle¢ce je v navrhu UP
vymezen podélné pas pozemkul v plose MU
— smiSené nezastavéného Uzemi, v Sifi cca 6
m, ktery oddéluje komunikaci od ploch
polnich. Rozsifeni pasu neni opodstatnéné,
negativni ¢innosti neprobihaji a nejsou
navrzeny. Pozemky se zaroven nachazeji na
nejkvalitnéjsich ptdach, podléhaji 1. tFidy
ochrany zemédélského ptdniho fondu,




které je mozno odejmout pouze v pfipadé,
pokud jiny vetejny zajem vyrazné prevazuje
nad zajem ochrany ZPF. K vynéti pldy pro
ochrannou zelen ve vétsim rozsahu
neexistuje dlvod.

P4 I | £4609/2024 | Z&da o zachovani pozemku parc. & 148/40 v k. . - parc. ¢ 148/40 Pfipominka byla zapracovana ¢aste¢né.
R ze dne Uhonice v zastavitelném Gzemi, podle pGvodniho - pozaduji zachovat v plode | Vymezeni plochy ZZ — zelefi — zahrady a sady
] 11.3.2024 Uzemniho planu obce Uhonice, protoze umoziiuje bydleni bylo upraveno tak, aby pozemky byly

vystavbu rodinného domu. vyuZitelné pro stavby rodinnych domu a
zaroven aby bylo zachovano zadouci vyuZziti
pozemkad, tj. s orientaci zahrad smérem do
nezastavéného tzemi a k prvk&im USES.

P5 ] 47260/2024 | Nesouhlasi s umist&nim koridoru prelozky 11/101, - parc. & 409/1 Pfipominka byla zapracovana.
] ze dne ktery je v ndvrhu UP veden pfes pozemek parc. &. - nesouhlasi s koridorem Koridor pro vefejn& prospé&snou stavbu
R 13.3.2024 409/1 v k. G. Uhonice, jeho? jsou vlastnici, a ktery je prelozky 11/101 na jejich | dopravni infrastruktury byl upfesnén mimo
] zakreslen ve vykresu VPS —,koridor dopravni pozemku zastavény pozemek vlastnika. Upravou

infrastruktury s moznosti vyvlastnéni“. Pozemek je nebude znemoznéna budouci realizace

oplocen a je na ném umisténa stavba rodinného dopravni stavby.

domu a hospodaiska budova. Zadaji 0 zménu navrhu

koridoru tak, aby koncil maximalné u hranice

uvedeného pozemku.

P6 R 47263/2024 | Nesouhlasi s umisténim zeleného pasu ZZ na pozemku | -  parc. & 522/7 Pfipominka byla zapracovana.
] ze dne u rodinného domu (budova na parc. &. st. 175). - nesouhlasi s vymezenim | Pozemky se stavbami ve stabilizovaném
R 13.3.2024 Pozemek je veden v platném UP jako véeobecné zeleného pasu ZZ Uzemi byly celé vymezeny do ploch bydleni,

bydleni a je z ¢asti zastavén hospodarskymi budovami rozliSeni na ¢asti nachazejici se v aktivni

(kurnik, dfevnik..). Pozemek parc. ¢. 522/7 v k. U. z6né zaplavového Uzemi je upraveno pouze

Uhonice se nachézi v zastavéném Gzemi a byl tak v plochach zmén.

uzivan jesté daleko pred rokem 1966. Podle §116,

odst. 2 nového stavebniho zakona se pfi vymezeni

zastavéného Uzemi vychazi z posledniho ucinného

uzemniho planu. Plochy ZZ by mély byt navrhovany

v rozvojovych lokalitach, rozhodné ne v lokalitach

zastavéného Uzemi.

peb | [ 47266/2024 | Vystavbou v lokalité ,Na Kbeli“ dojde k totalnimu - parc. & 154/13 Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce
] ze dne 13. 3. | pretiZeni ulice Ke Hfisti jako jediné komunikaci (narlist | -  bude pretiZzena ulice Ke (urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
] 2024 poctu vozidel, neexistuje kanalizace, zaté7 fekalnimi HFisti infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)

vozy, stavebni technikou, prasnost), je tfreba
vybudovat novou komunikace napf. z Ptic

a vytvari podminky, stav komunikace, jeji
vystavbu nebo provedeni neumi resit. Navrh
vymezuje plochy pro jeji rozsifeni, nové i

v dalSich ¢astech ulice Ke Hfristi. Po vystavbé
verejné kanalizace zatéz fekalnimi vozy




zmizi. Koordinaci vystavby je tfeba nastavit
pomoci planovacich smluv.

Nové komunikaéni propojeni z Ptic neni
koncepci navrhovano.

V lokalité byla ptidana plocha Z.23 z dlivodu
vydani Uzemniho rozhodnuti a souhlasu se
zaborem ZPF.

P7 47281/2024 | V platné UP je pozemek parc. €. 518/4 v k. 4. Uhonice | -  parc. & 518/4, chté&ji cely | Pfipominka nebyla zapracovéna. Bylo
ze dne zaraZen do kategorie VB — vSeobecné bydleni. do SV rozsifeno mozné vyuziti zastavitelnych ploch
V navrhu nového UP je tento pozemek zafazen do zahrad ZZ.
kategorie ZZ — zelefi — zahrady a sady. Zadaji o Plochy ZZ zahrad jsou vymezeny z divodu
zatazeni pozemku parc. ¢. 518/4 do kategorie SV — Zadouciho usporadani hlavnich staveb na
smiSené venkovské bydleni. Pozemek navazuje na pozemcich pro bydleni na ¢astech pozemku
zastavény pozemek parc. ¢. st. 182 v k. G. Uhonice, smérem k ulici v souladu s tradi¢nim
zménou kategorizace dojde k omezeni prav vlastnik( usporadanim venkovské zastavby, zadni
pozemku tykajicich se rozsifeni objektu pro bydleni. Casti pozemk(l mohou byt vyuZity pro stavby
V soucasné platném UP tento zpGsob vyuZiti pozemku souvisejici s bydlenim.
nebyl omezen.
P8 48799/2024 | Zadani tzemniho planu obce Uhonice uloZilo mj. - parc. & 1178, 1179, 1180 | Pfipominka nebyla zapracovana. Uzemni
ze dne vyhodnotit moZnosti zmén a Uprav ploch pro bydleni, navrhuji rozsifeni zény pldn vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu
14.3.2024 proto pfipominka sméruje k rozsifeni zény bydleni bydleni dostate¢ném pro nasledujici obdobi.
v lokalité Na Trnku smérem jiznim o plochu pozemkd Koncepce rozvojovych ploch vychazi
parc. ¢. 1}78'}179 a 1.180, jellikoi uvede,né pIocha 2 platného tizemniho planu. Rozvoj obce se
bezprost.r(.edne navazuje navzonu bydleni alz hlelcllska pFedpokldda i v rémei zastavéného tzemi.
dopravy i infrastruktury by Slo o bezproblémové a e yws .
logické rozgitent. meezvovanl c!alsmh ploch p[o %astavbu ,
je soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
dostatek vymezenych ploch pro zadstavbu
dosud nevyuzitych. Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
c¢asti odUvodnéni.
P9 48800/2024 | Zadani tzemniho planu obce Uhonice uloZilo mj. - parc.¢. 901 Pripominka nebyla zapracovana. Uzemni
ze dne vyhodnotit moznosti zmén a Uprav ploch pro bydleni, | -  Zada rozsireni zény plan vymezuje zastavitelné plochy v rozsahu
14.3.2024 proto ma pripominka sméruje k rozsifeni zény bydleni bydleni o pozemek ¢. 901 | dostate¢ném pro nasledujici obdobi.

v lokalité U Silnice o plochu pozemku parcely parc. ¢.
901 o vymé&fe 3468 m?, jelikoZ uvedend plocha
bezprostfedné navazuje na zonu bydleni a z hlediska
dopravy i infrastruktury by slo o bezproblémové a
logické rozsiteni, je téZ v souladu s ptivodnim
zamérem obce.

Koncepce rozvojovych ploch vychazi

z platného Uzemniho planu. Rozvoj obce se
predpoklada i v ramci zastavéného Gzemi.
Vymezovani dalsich ploch pro zastavbu

je soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
dostatek vymezenych ploch pro zastavbu
dosud nevyuzitych. Vyhodnoceni potieby




zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
¢asti odlvodnéni.

P10 48801/2024 | Jako vlastnik pozemkd parc. € 515/6 v k. G. Uhonice o parc. ¢. 515/5, 515/6 Pfipominka byla zapracovana.
ze dne vyméfe 1815 m2, parc. &. 515/5 v k. 4. Uhonice o navrhovana zelen Zelen na pozemcich v dotéené Casti byla
14.3.2024 vyméfe 582 m?, nesouhlasi s navrhem funkéni plochy omezuje uzivani upravena do ¢asti pozemk( pod elektrickym
zelené na znacné Casti pozemka (cca 1/3 plochy). pozemku a je vedenim, aby byla Iépe zajisténa
Redeni vyrazné omezuje a zté7uje vyuziti pozemk(, nadbytecnad, zelen je vyuZitelnost pozemkd. Vyuziti plochy 2.7
pricemz omezeni vyuZitelnosti navic zvétSuje umisténa na okraji bylo provéreno s ohledem na jeji velikost
elektrické vedeni a jeho ochranné pasmo, takze pozemku parc. ¢. 1049/5, | pro 4 RD, obdobné, jako v ostatnich
celkové omezeni vyuZitelnosti je celkové na 1/2 ktera plni funkci oddéleni | plochach.
plochy. V pfipadé, Ze ptipominka bude z néjakého zony vyroby a skladovani
zavazného dlivodu odmitnuta, poZaduje posunout od zény smisené obytné
zahradni zelen pod elektrické vedeni a jeho OP.
P11 48802/2024 | Zadani uzemniho planu ulozilo zpracovateli parc. ¢. 1123, 1124 Pfipominka v ¢asti pozadavku na zafazeni do
ze dne vyhodnotit mj. potfeby novych rozvojovych ploch . Zadaji o zarazeni Casti zastavitelné plochy nebyla zapracovana.
14.3.2024 Jako spoluvlastnici pozemkd parc. ¢. 1123 o vymére lokality Za Chaloupkami Vymezovani dalSich ploch pro zastavbu

8126 m? a parc. ¢. 1124 v k. . Uhonice o vymére 407
m?, pfipominaiji jiz dfive uplatnény pozadavek na
zarazeni uvedenych pozemku v lokalité Za
Chaloupkami do plochy bydleni ¢i smiSené. Zaroven
pozadujeme posunuti zamyslené trasy prelozky silnice
11/101 vychodnim smérem od obce, napf. z divodu
moznost vybudovat izola¢ni zelen v misté
pozemkového pruhu pare. ¢. 1127/1,2,3 nebo téz
1049/4. Rozsifeni plochy by prospélo rozvoji obce do
budoucna a usettili by se dalsi investice v
infrastrukture, protoZe ta je v misté jiz hotova.

do plochy bydleni nebo
smisSenou, lokalita
zahrnuje i jejich pozemky
a posun obchvatu

je soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
dostatek zastavitelnych ploch dosud
nevyuzitych. Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
c¢asti odGvodnéni.

S ohledem na nesouhlas dotéeného organu
z hlediska ochrany zemédélského plidniho
fondu byla zmensena plocha Z8 na rozsah
dle platného UP.

PFipominka v ¢asti posunu koridoru
obchvatu nebyla zapracovana. Vymezeni
koridoru vychazi z nadrazené Gzemné
planovaci dokumentace — Zasad uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje, tato
dokumentace je pro Uzemni plan zavazna.
Nelze proto koridor nevymezit v jiné poloze.
Prelozka silnice 11/101 je v obdobné trase
stabilizovana jiz ve stavajicim Uzemnim
planu.




r12, | 49309/2024 | Nesouhlasi s planovénim dalsi vystavy v oblasti ,Na parc. & 154/9 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim
shod | [ ze dne Kbeli“ smé&rem sever + zapad, dokud nebude nesouhlasi s dalsi poZadavku na uzavfeni planovaci smlouvy.
né R 15.3.2024 pfednostné vyfe$ena dopravni dostupnost a vystavbou Na Kbeli Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce
P32 - vybudovéna pro celou oblast kanalizace. Ulice ,Ke smérem sever + zdpad, (urbanistickou koncepci, koncepci verejné
HFisti“ je v havarijnim stavu. Probiha pfes ni veskera nez bude vyfeSena infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
osobni doprava, projizdi tézka zemédélska technika, dopravniinfrastrukturaa | 3 yytvati podminky pro jejich napliiovani.
vyvoz jimek, dovoz zésilek, vyvazeni odpadu. Misty je kanalizace Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpiisob
komunikace zka i pro jednosmérny provoz. provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsiteni komunikace Ke HFisti
nové i v dalsich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba fesit pomoci planovacich
smluv. Do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv, vymezeni ploch dotéenych
podminkou uzavreni planovaci smlouvy je
vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemniho planu.
p13, | 49310/2024 | Dle aktudlné platného UP z roku 2006 a novéjsich parc. & 154/14 Pfipominka byla zohlednéna dopInénim
shod | [ I | :cdne verzi je do oblasti Na Kbeli planovano nékolik navrhnout dal3i pozadavku na uzavieni planovacich smluv
né : 15.3.2024 prijezdovych cest. V novém néavrhu UP z roku 2024 i prijezdové komunikace pro zastavitelné plochy.
P33 pres planované navyseni vystavby zlstala v planu do oblasti Na Kbeli Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce

pouze jedna prijezdova komunikace, a to cesta Ke
HFisti, kterd je uz nyni dlouhodobé v nevyhovujicim
stavu. Navrhuje zahrnout pGvodné planovanou dalsi
prijezdovou komunikaci do oblasti Na Kbeli. Zahrnout
rozsiteni ul. Ke Hristi pro zvySeni provozu a tak aby
nebyla zdravi Skodliva (prasnost). Bez vybudovani
kanalizace pro tuto oblast nepokracovat v dalSim
zastavovani obce.

rozsireni komunikace
v ulici Ke HFisti, prasnost,
kanalizace

(urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
a vytvari podminky pro jejich napliiovani.
Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUlsob
provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsifeni komunikace Ke Hristi
noveé i v dalsich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba reSit pomoci planovacich
smluv. Do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv, vymezeni ploch dotcenych
podminkou uzavreni planovaci smlouvy je
vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemniho planu.

Nové komunikacni propojeni z Ptic neni
podporovano a neni koncepci navrhovano.




Vystavba vefejné kanalizace s vefejnou COV
byla zahdjena.

P14, 49312/2024 | Planovana vystavba v lokalité ,,Na Kbeli“, nedmérné stavajici komunikace Pfipominka byla zohlednéna doplnénim
shod ze dne zatizi ulici Ke HFisti, kterd jiz nyni neni dostacujici, je v ulici Ke HFisti je ve pozadavku na uzavreni planovacich smluv
né 15.3.2024 ve velice Spatném stavu. V pfipadé masivni vystavby velice Spatném stavu, pro zastavitelné plochy.

P34 dojde k neimérnému zatiZeni jediné prijezdové cesty. navrhnout dalsi Uzemni plén stanovuje jednotlivé koncepce
Vysoka prasnost cesty, ve vétsiné mist prijezdnad jen ptijezdové komunikace (urbanistickou koncepci, koncepci verejné
pro jedno vozidlo, nevyhovujici povrch. Pokud by se do oblasti Na Kbeli infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
mél navysit pocet vozidel, je tfeba vybudovat cestu vyresit kanalizaci a vytvari podminky pro jejich naplriovani.
novou. Doposud neni kanalizace pro tuto oblast Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUsob

provedeni neumf fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsifeni komunikace Ke Hfristi
noveé i v dalSich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba fesit pomoci planovacich
smluv, do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv. Vystavba verejné kanalizace

s vefejnou COV byla zahajena.

P15, 49315/2024 | Nesouhlasi s dalsi vystavbou ,Na Kbeli“ bez zvyseni Ul. Na Kbeli - kapacita a Pfipominka byla zohlednéna doplnénim

shod ze dne kapacity komunikace Ke Hristi a bez vybudovani vybudovani kanalizace pozadavku na uzavreni planovacich smluv

né 15.3.2024 kanalizace. pro zastavitelné plochy.

P36 Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce

(urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
a vytvari podminky pro jejich napliiovani.
Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUlsob
provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsifeni komunikace Ke Hristi
noveé i v dalsich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba resit pomoci planovacich
smluv, do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv. Vystavba verejné kanalizace

s vefejnou COV byla zahajena.




P16, | 49313/2024 | Vystavba v lokalité ,Na Kbeli“ zplsobi extrémni parc. & 154/8 Pfipominka byla zohledné&na doplnénim
shod | I ze dne zatiZeni jiz tak nevyhowvujici komunikace - jedina nesouhlasi s vystavbou pozadavku na uzavieni planovacich smluv
né ] 15.3.2024 pfijezdové komunikace (nezpevnéna, pradnd, Gzka, za Na Kbeli pro zastavitelné plochy.

P35 mokra blativd, tvofi se zde snadno vytluky), absence navrhuje propojeni s obci | Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce
chodniku. Navrhuje zrusit neprijezdnou oblast - Ptice (urbanistickou koncepci, koncepci verejné
propojeni s obci Ptice. Vybudovani kanalizace, kanalizace, asfaltové infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
asfaltové komunikace vyhovujici predpistim — povrch, komunikace dle a vytvérii podminky pro jejich napliovani.
Sitka, odvodnéni, chodnik vyhovuijicich predpisd, Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUsob

chodniky provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsiteni komunikace Ke HFisti
nové i v dalsich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba fesit pomoci planovacich
smluv, do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv. Nové komunikaéni propojeni z Ptic
neni podporovano a neni koncepci
navrhovano. Vystavba verejné kanalizace
s verejnou COV byla zahajena.

P17, 49301/2024 | Nova vystavba RD v lokalité Na Kbeli — dojde parc. €. 154/12, st. 661 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim

shod ze dne k pretizeni ulice Ke HFisti, ktera je sice provizorné nesouhlasi s vystavbou pozadavku na uzavreni planovacich smluv

né 15.3.2024 opravena, ale dojde k jejimu poskozeni vlivem vyssiho Na Kbeli pro zastavitelné plochy.

P26 poctu vozidel. V lokalité neni kanalizace, ani s ni neni neni pocitano s kanalizaci | Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce
pocitano, bude sem zajizdét tézka technika fekalnich (urbanistickou koncepci, koncepci verejné
vozU a stavebnich vozd. Narlst poctu vozidel, zvyseni infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
prasnosti. a vytvari podminky pro jejich napliiovani.

Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUlsob
provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsifeni komunikace Ke Hfristi
noveé i v dalsich ¢astech ulice. Koordinaci
vystavby verejné infrastruktury a obytné
zastavby je tfeba resit pomoci planovacich
smluv, do zastavitelnych ploch byla
doplnéna podminka uzavieni planovacich
smluv. Nové komunikacni propojeni z Ptic
neni podporovano a neni koncepci
navrhovano. Vystavba verejné kanalizace

s vefejnou COV byla zahajena.

p1g | I 49302/2024 | Vystavba RD lokalité Na Kbeli — nedostate¢na parc. & 154/12, st. 661 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim

shod | [ ze dne piijezdova cesta a jeji $ife pro mijejici se vozidla. nesouhlasi s vystavbou poZadavku na uzavieni planovacich smluv

né R 15.3.2024 Zvafit prijezdovou cestu pres Ptice. Nedostateéna Na Kbeli, itka, pro zastavitelné plochy.

P27 infrastruktura — kanalizace, ZS a MS Uhonice. Rychlost nedostate¢na




v z6né, kde je rychlost 30km/h jiz v této lokalité neni
dodrzovana, je tak ohroZena bezpecnost déti v okoli
ulice Ke HFisti a Na Kbeli, zvysi se prasnost

infrastruktura —
kanalizace, ZS a MS
Uhonice

Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce
(urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
a vytvéii podminky pro jejich napliovani.
Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUsob
provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsiteni komunikace Ke HFisti
nové i v dalSich ¢astech ulice. Zajisténi
vystavby verejné infrastruktury (véetné
napr. potreby posileni ob¢anského
vybaveni) a koordinace verejné
infrastruktury a obytné zastavby je tieba
fesit pomoci planovacich smluv. Do
zastavitelnych ploch byla doplnéna
podminka uzavteni planovacich smluv. Nové
komunikacni propojeni z Ptic neni
podporovano a neni koncepci navrhovano.
Viystavba verfejné kanalizace s veiejnou COV
byla zahajena.

P19, 49303/2024 | V navrhovaném UP neni zakreslena planovana parc. ¢. 154/7 Pfipominka byla zohlednéna, v lokalité byla
shod ze dne vystavba Na Kbeli — sever i kdyzZ uz se FesSi na obecnim neni zakresleno rozdéleni | doplné&na plocha bydleni Z.23 z d{ivodu
né 15.3.2024 Uradé rozdéleni pozemkd parc. ¢. 154/38 a 150 v k. 0. pozemki parc. €. 154/38 | yydani Gzemniho rozhodnuti a souhlasu se
P28 Uhonice. Dojde k petizeni ulice Ke HFisti, kterd je jiz a 150 — pretizeni ulice zéborem ZPF. Sougasné byly do Gzemniho
nyni v katavstrlovflallnl'm stavu, vymoly, prasnost, Spatny stava pldnu do zastavitelnych ploch doplnény
nedostatecna Sife. pozadavky na uzavreni planovacich smluv
s obci z hlediska potreby zajisténi verejné
infrastruktury a koordinaci vystavby verejné
infrastruktury a obytnych staveb.
P20, 49304/2024 | Vystavba v lokalité Na Kbeli, dojde k totalnimu parc. ¢. 154/7 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim
shod ze dne pretizeni ulice Ke Hristi jako jediné komunikace nesouhlasi s vystavbou pozadavku na uzavreni planovacich smluv
né 15.3.2024 vedouci k této lokalité. Vysoka prasnost — nebezpeci Na Kbeli, dojde pro zastavitelné plochy.
P29 obyvatel. Je potreba vybudovat novou ptijezdovou k pretizeni ulice Ke HFisti | Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce

cestu napr. ze Ptic. Vysoké ztizeni komunikace diky
stavebni technice a fekalnim voziim

(urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury, koncepci usporadani krajiny)
a vytvari podminky pro jejich naplfiovani.
Stav komunikace, jeji vystavbu nebo zpUlsob
provedeni neumi fesit. Navrh UP vymezuje
plochy pro rozsifeni komunikace Ke Hfisti
nové i v dalSich ¢astech ulice. Zajisténi
vystavby verejné infrastruktury (véetné
napf. potreby posileni obcanského




vybaveni) a koordinace verejné
infrastruktury a obytné zastavby je tfeba
fesit pomoci planovacich smluv. Do
zastavitelnych ploch byla doplnéna
podminka uzavieni pldnovacich smluv. Nové
komunikacni propojeni z Ptic neni
podporovano a neni koncepci navrhovano.
Vystavba vefejné kanalizace s vefejnou COV
byla zahdjena.

P21, 49306/2024 | V planu neni vybudovani kanalizace (nutné vyvazeni parc. ¢. 154/6 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim
shod ze dne jimek). Ulice Ke Hfisti neni uzplsobena k vétsi v UP neni poéitdno pozadavku na uzavreni planovacich smluv
né 15.3.2024 frekvenci automobilll (Uzka a nezpevnéna). Najezdy s novou kanalizaci pro zastavitelné plochy.
P30 tézké techniky z dlivodu vystavby novych domt ji nedostacujici Navrh UP vymezuje plochy pro roziiteni
jesté vice ponici. komunikace v ulici Ke komunikace Ke Hristi nové i v dalSich
HFisti Castech ulice. Zajisténi vystavby verejné
infrastruktury a koordinaci staveb verejné
infrastruktury a obytné zastavby je tfeba
resit pomoci planovacich smluv. Nové
komunikacni propojeni z Ptic neni
podporovano a neni koncepci navrhovano.
Viystavba verfejné kanalizace s veiejnou COV
byla zahajena.
P22, 49307/2024 | Neni planovano vybudovani kanalizace (bude nutno parc. ¢. 154/6 Pfipominka byla zohlednéna doplnénim
shod ze dne vyvazet jimky). Nesouhlasi s dalsi vystavbou. Cesta v UP neni poéitdno pozadavku na uzavreni planovacich smluv
né 15.3.2024 v ulici Ke HFisti neni uzplsobena k velkému naporu s kanalizaci, nesouhlasi pro zastavitelné plochy.
P31 aut, je Uzka a nezpevnéna. Ndjezdy tézké techniku s novou vystavbou, Navrh UP vymezuje plochy pro roziteni
mohou cestu ponicit nedostacujici komunikace Ke HFisti nové i v dalSich
komunikace v ulici Ke Castech ulice. Zajisténi vystavby verejné
HFisti infrastruktury a koordinaci staveb verejné
infrastruktury a obytné zastavby je tfeba
resit pomoci planovacich smluv. Nové
komunikaéni propojeni z Ptic neni
podporovano a neni koncepci navrhovano.
Vystavba vefejné kanalizace s vefejnou COV
byla zahajena.
P23 48982/2024 | P¥ivyuZiti ploch je nutné respektovat ochranné pasmo respektovat OP Bez pozadavku na zapracovani.
ze dne 14. 3. | vodovodnich a kanaliza¢nich fadd. Ochranné pasmo vodovodnich a Pozadavek vyplyva ze zakona.
2024 nesmi byt zastaveno ani osazeno stromy kanaliza¢nich fadud. Nelze

a musi zGstat verejné pristupné pro moznost oprav a
udrzby.

osazet stromy a musi
z(stat verejné pristupné

Upozorriuje, Ze kapacita zdrojl a technické mozZnosti
pro zasobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou

kapacita zdrojl pro
napojeni z nadregionalni

Pozadavek byl zapracovan.




vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pfipojeni pldnované
vystavby.

Verejné vodovody slouZi prednostné pro zasobeni
pitnou vodou obyvatelstva. Komercni objekty je
mozné zasobit pitnou vodou pro socialni zazemi
zaméstnancl, vodu pro technologické vyuziti je nutné
predem odsouhlasit s provozovatelem a vlastnikem
vodohospodarské infrastruktury na zakladé vycisleni
potieby vody jednotlivych investi¢nich zaméra.

Nové navrzené vodovodni fady je nutné v co nejvétsi
mite zokruhovat.

soustavy KSKM pitnou
vodou je omezena, nelze
garantovat pfipojeni
planované vystavby
vodu pro technologické
vyuziti nutno predem
odsouhlasit

s provozovatelem a
vlastnikem infrastruktury
vodovodni fady je nutné
V €O nejveétsi mire
zokruhovat

Do textové ¢asti kapitoly koncepce TI byl
zapracovan pozadavek na maximalni
zokruhovani nové navrhovanych
vodovodnich fadl a zasady vyufziti
verejného vodovodu dle pozadavku spravce.

P24 49016/2024 | Zada o zahrnuti pozemkd parc. & 154/36, 154/37 ve parc. ¢. 154/36, 154/37 Pfipominka nebyla zapracovana.
ze dne svém vlastnictvi do zastavitelného Gzemi (vSeobecné do zastavitelného Uzemi | Pozemky podléhaji 1. tf. ochrany ZPF.
14.3.2024 bydleni). Pozemky se nachazeji mezi zastavénimi vieobecné bydleni Vymezovani dalSich ploch pro zastavbu
¢astmi obce, na €asti Uzemi jsou jiZz postavené pozemky mezi je soutasnosti neopodstatnéné, obec ma
rodinné domy, které nenavazuji na zastavené uzemi a zastavénimi castmiobce | gostatek vymezenych ploch pro zastavbu
vy'Evéh’ tiaklsamostatny fatel_it v Rollich. Pr_oblfematick.(.é na é.ésti Uzemi jsou JI% dosud nevyuitych. Vyhodnocen potieby
kazdorv(.)cpl a op?k?va?e apllko,vanl cfje‘r,mckych hnojiv rodinné do,my, vytvan zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
a posttikd proti Skiidctim, ktera ohrozuji zdravi samostatny satelit it e .
, o vy sy . - ¢asti odlivodnéni.
obyvatel okolnich pozemkd. V pfipadé chovu zasitovani lokality zajisti
zemédélskych zvifat neprijemné pachy. Intenzivnimu na své naklady
vyuzivani brani i mald vyméra a bodova vynosnost
pudy. Zasitovani lokality zajistim na vlastni naklady.
P25 49298/2024 | Nesouhlasis pasem zelené (ZZ — zahrady a sady) Uzemi 2.6, 2.7, vlastnik Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.
ze dne v Cdsti oznaceném Z6 a Z7. Tento pas zelené prochazi pozemku parc. ¢. 534/8 Zelen na pozemcich v dotcené ¢asti byla
15.3.2024 ptres pozemky 534/1, 534/8, 534/9, 516/6, 516/5, nesouhlasi s umisténim upravena do &asti pozemk( pod elektrickym
515/1 sousedici s pozemkem parc. ¢. 742 (Uhelna). pasu zelené v ¢asti Z6 a vedenim, aby byla |épe zajisténa
Navrh by znemoznil vystavbu domu obzvlasté na Z7, OP el. vedeni vyuZitelnost pozemka.
pozemku parc. ¢. 534/8 a v pripadé omezil vystavbu
na parc. ¢. 534/9, 516/6, 516/2, 516/5 a to z dlvodu
OP vedeni vysokého napéti vedeného pres pozemky.
P37 49327/2024 | Zada o zrueni nové vymezené plochy ZZ na pozemku parc. ¢. 515/1 Pfipominka byla zohlednéna.
ze dne parc. €. 515/1 a rozsifeni zastavitelného Gzemi na Zada o zruseni vymezené | Zelen na pozemcich v dotcené casti byla
14.3.2024 celou plochu parcely ¢. 515/1. Vyznamné omezeni plochy ZZ upravena do ¢asti pozemki pod elektrickym

vyuziti pozemku pro bydleni. Plocha Z.7 zahrnuje 2
pozemky s rozdilnymi majiteli a stanovi max. Limit 3
RD. MoZnost vyuziti pozemk( Z.7 je plochou 722
vyrazné omezeno a nedava smysl, vyuziti je jiz
omezeno vedenim VN. Zamysleli postavit 2 RD a ZZ

s kombinaci vedeni VN zde rodinné bydleni prakticky
neumoznuje.

omezeni jiz z vedeni VN

vedenim, aby byla Iépe zajiSténa
vyuZitelnost pozemka. VyuZiti plochy 7.7
bylo provéreno s ohledem na jeji velikost
pro 4 RD, obdobné, jako v ostatnich
plochach.




P3s | 50310/2024 | V navrhu UP neni zakreslena planovand vystavba vlastnik parc. & 154/10 Pfipominka byla zohlednéna.
I | - e v lokalité Na Kbeli — sever, ackoli majitelé jiz zaz4dali o v UP neni zakreslena V lokalité byla pfidana plocha Z.23 z dGvodu
I 18.3.2024 déleni pozemk( 154/38, 150 v k. 4. Uhonice na planovana vystavba na vydani Uzemniho rozhodnuti a souhlasu se
stavebni parcely pro 15 — 18 domu. Namitka se tyka parc. 154/38, 150 zaborem ZPF.
R nedostatené dopravni infrastruktury, veskera nedostalujici dopravni Pro zastavitelné plochy byl dopinén
] doprava povede pres ulici Na Kbeli a Ke HFisti, ktera je infrastrukturu, chyb&jici | poZadavek na uzav¥eni planovacich smluv
[ ] v soucasnosti ve velkém rozsahu Sirokd 3—4m. V kanalizaci, pro zajisténi narokd na verejnou
lokalité nebude v dohledné dobé kanalizace, stejné UP neodpovida realité infrastrukturu.
jako ve stavajici ulici Na Kbeli. Navrh UP neodpovida chtéji se osobné Navrh UP vymezuje plochy pro rozsiteni
realité, stavajici komunikace nemaji dostatec¢nou zUcastnit projednavani komunikace Ke Hristi nové i v dalSich
kapacitu a kvalitu pro novou vystavbu tohoto rozsahu. up ¢astech ulice. Nové komunikacni propojeni z
Chtéli bychom se projednavani UP z(&astnit osobné. Ptic neni podporovéano a neni koncepci
navrhovano. Vystavba verejné kanalizace
s vefejnou COV byla zahdjena.
Projednani izemniho planu je verejné,
oznameni je doru¢ovano verejnou
vyhlagkou na tredni desce obce Uhonice a u
pofizovatele.
P39 | | 50341/2024 | Zisadné nesouhlasis prefazenim pozemku parc. €. parc. & 1293, 143/177 Pfipominka byla zapracovana.
- ze dne 1293 v k. 4. Uhonice a 143/177 z orné pady na K.AL4 nesouhlasi s pfefazenim Plocha zmén v krajiné K.AL4 (AP.t) byla
18.3.2024 podle legendy ve vykresu, tzn. Ze pozemek je uréen pozemku do plochy z navrhu UP vypusténa, vymezeni plochy
] k plochdm zmén v krajiné. Negativni dopad na zmény v krajiné, do v daném misté neni nezbytné. Pozemky byly
- hodnotu na&i nemovitosti. Zadaji o zachovani zatazeni zemédélské pldy nebo pretazeny do plochy zemédélské v souladu
pozemkd jako orna pulda, pfipadné prevedeni na BV, o do bydleni, o coz se stdvajicim vyuzitim.
co opakované zadame. opakované zadaji
P40 | I 56876/2024 | Namitka proti zmé&né z orné ptidy na nyni navrhovany parc. & 1294, 1295 Pfipominka byla zapracovana.
] ze dne trvaly travni porost. Zada o vyrazeni vlastnich vyFazeni z opatfeni proti | Plocha zmén v krajiné K.AL4 (AP.t) byla
; 20.3.2024 pozemkd( z opatfenich pro sniZzeni odtoku vody snizeni odtoku vody z navrhu UP vypusténa, vymezeni plochy
v krajiné - AP.t., viz prilohy v krajiné v daném misté neni nezbytné. Pozemky byly
pretazeny do plochy zemédélské v souladu
se stdvajicim vyuzitim.
P41 | | | 57°14/2024 | Namitka k odstavci e5) zvy3eni ochrany tzemi pied parc. & 522/1 Pfipominka nebyla zapracovéna.
I | :c dne velkou vodou. Dle pFisluného odstavce je nutné nesouhlasi s pofadavkem | Uzemni plan neni retroaktivni, stavajici
_I 25.3.2024 zachovat nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 6 m dodrzZet nezastavéné a oploceni je mozné zachovat. Podminky se

od brehové hrany potoka na obé strany.

Toto nenf realné pro parc. ¢. 522/1 v k. G. Uhonice,
jelikoz od roku 1990 je zde vybudovana betonova
zidka s plotem, ktera v pripadé zvyseni hladiny potoka
brani zatopeni prilehlé zahrady. V Zadném pfipadé
neuvazujeme zidku s plotem odstranovat.

Velice by ocenila vyjimku nebo jiné feseni pro
zastavéné Uzemi, na soukromém pozemku.

neoplocené Uzemi Sife 6
m od brehové hrany
potoka na obé strany

na parc. ¢. 522/1 je od
roku 1990 vybudovana
betonova zidka s plotem,

tykaji umistovani novych staveb.

Pasmo od brehové ¢ary slouzi mj. k
provadéni udrzby vodniho toku.

Pozn.: plocha ZZ byla koncepcéné z navrhu

v tomto misté sloucena s plochou BV a SV,
divodem je srovnatelné feseni i v ostatnich
Castech, kde je vétsi hustota stavajici
zastavby.




ra2 | 57919/2024 | Na zékladé pfilozenych map nového UP zasila Obchvat pili§ blizko, Pfipominka nebyla zapracovana.
I | - dne pFipominky k obchvatu kolem obce a pldnovanych navrhuje posun smérem | Vymezeni koridoru pro obchvat v Gzemnim
I | 25.3.2024 sjezd(i do obce Uhonice. Obchvat je situovan velmi ke statku a navazce pldnu vychdzi z nadfazené tizemné
] blizce obci, mél byt posunut smérem k statku mezi zeminy a poté smérem planovaci dokumentace — Zasad Gzemniho
Uhonice a Chyni a prot&jsi navaZce zeminy a poté ke karlovarské dalnici rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR), které
pokracovat smérem ke karlovarské dalnici. Sjezd €. 2 je zbytecny, jsou pro Uzemni plan zavazné.
Dva sjezdy jsou zbytecné, sjezd 1 je dlleZity z hlediska ohrozil by svou stavbou a | Uzemni plan zaroveri navrhuje Gzemni
ru$né obce Drahel¢ice, sjezd 2 u obce Uhonice je rusnosti hrbitov a okoli rezervu pro dopravni stavbu v misté
zbytecnou pozemni stavbou. Lidé smérem do nesouhlasi s Uzemni plavodné projektované prelozky silnice
Drahel&ic i Uhonic vyuZiji sjezd 1 a lidé jedouci do Ptic rezervou, je jesté blize 11/101. Sjezd v oblasti hrbitova dzemni plan
i na Svérov vyuziji sjezd na Ptice. Sjezd 2 by ohrozil navrhuje pouze jako Uzemni rezervu podle
nade pietni misto - h¥bitov v Uhonicich a jeho jinak puvodné projektovaného zaméru, z divodu,
velmi klidné okoli. Na pfiloZzené mapé ¢. 2 je fialové aby se do budoucna nezamezilo pfipadnym
Srafovany prostor - Gzemni rezerva - s kterym jinym variantam dopravniho feseni.
nesouhlasi, nebot' se jesté blize pfiblizuje obci. (Pozn. ptipojeni obce vyplyva z plvodni
akceptované verze rezervy ZUR, nejedna se
o navrh ploch, ale o vymezeni rezervy ve
smyslu SZ).
P43 59866/2024 | Zadaji, aby v UP ziistala zachovdna moZnost vyuzit nas parc. ¢. 522/3 Pfipominka byla zohlednéna.
ze dne pozemek parc. ¢. 522/3 pro vystavu rodinného domu. zadaji, aby byla moznost | Cely pozemek je vymezen v plosSe BV, stav.
26.3.2024 Navrh UP vyzaduje pro vystavbu rodinného domu postavit rodinny diim V textové ¢asti byly upraveny regulace tak,

pozemek o rozloze min. 800m?, pfi parcelaci vychodni
strany ulice Na Hrazi byl nas pozemek oddélen ve
vyméfe 645m?. Mnoho ostatnich pozemkd RD v ulici
Na Hrazi regulaci 800m? nesplfiuje. Pozemek parc. &.
522/3 je napojen na stavajici komunikaci viezdem,
jsou pripraveny pripojky. Velikost pozemku

s ostatnimi pozemky v lokalité je srovnatelna.

pozadavek min. 800m?,
pozemek o vymére

645 m? nesplfiuje,
nemohou splnit
pozadavek na minimalni
velikost pozemku pro RD

aby stavajici i mensi pozemky v prolukach
mohly byt vyuzity jako stavebni, identicky
s pozadavky nového stavebniho zakona,
ktery umoznuje svoji regulaci (odstranénim
odstupl mezi objekty atd.) vétsi zahusténi.

Z&daji vyjasnit vliv plochy ZZ (nékdy uvadéna jako
,zelen-zahrady a sady", nékdy ,soukroma zelen"),
zaroven neni jasna Sire.

Soubhlasi s vymezenim ZZ na ¢asti pozemku u potoka,
ale nesouhlasi se snizenim procent zastavénosti o
plochu ZZ. Mnohé domy v ulici Na Hrazi maji
zastavénost vysokou a mnohé budovy stoji pfimo na
hranici potoka, tato regulace je pro tento pozemek
znacné diskriminacni.

Soucasné by bylo vhodné stanovit, co obsahuje
termin ,,zastavénost nadzemnimi stavbami", zejména
s ohledem na zpevnéné plochy.

pojem plochy ZZ nékdy
jako ,zelen-zahrady a
sady", nékdy ,,soukroma
zelen

ZZ na pozemku, aby se
zapocitavala do velikosti
pozemku a procenta
zastavénosti

termin ,,zastavénost
nadzemnimi stavbami"
nejasny zejm. s ohledem
na zpevnéné plochy

Pfipominka byla zohlednéna.
Zastavénost je po Upraveé vztazena ke
stavebnimu pozemku.




P44 | I | 54887/2024 | Zasadné nesouhlasis prefazenim pozemku parc. &. parc. €. 1293, 143/177 Pfipominka byla zohlednéna.

shod | [ N ze dne 1293 v k. 0. Uhonice a 143/177 z orné pldy na K.AL4 nesouhlasi s pfefazenim | Plocha zmén v krajiné K.AL4 (AP.t) byla

né 20.3.2024 podle legendy ve vykresu, tzn. Ze pozemek je uréen pozemkd do plochy z navrhu UP vypusténa, vymezeni plochy

P39 | k plochdm zmén v krajiné. Negativni dopad na zmény v krajing, v daném misté neni nezbytné. Pozemky byly
- hodnotu nasi nemovitosti. Zddaji o zachovani zafazeni zadaji do zemédélské prefazeny do plochy zemédélské v souladu

pozemkd jako orna puda, pfipadné prevedeni na BV, o pudy nebo do bydleni, o | se stavajicim vyuZitim.
co opakované zdddme. coZ opakované zadaji Viz vy$e P39 a P40.

P4s | 60094/2024 | Nesouhlasi se zrudenim pasu zelen& ,Z0” oddélujici parc. & 51/20 Pfipominka nebyla zapracovéna.
] ze dne ulici Na Vle&ce od ploch uréenych ke komerénimu z navrhu byl odstranén Podél komunikace Na Vleéce je v ndvrhu UP
- 25.3.2024 vyuZziti oznacenych R.OK2 /K.DS7/. pas Z0, zadaji o vymezen podélné pas pozemkd v plose MU

74da o opétovné zakresleni tohoto pasu v celé délce zakresleni pasu zelené — smisSené nezastavéného Uzemi, v Sifi cca 6
ulice. Parcely kupovali v dobré vite dle tehdy platného ZO v celé délce ulice m, ktery oddéluje komunikaci od ploch
UP svédomim tohoto ochranného pésu zelené. Ucel polnich. Rozsiteni pasu neni opodstatnéné,
pasu je oddélit nase parcely pred hlukem, prachem a negativni ¢innosti neprobihaji a nejsou
podobnymi jevy od pfipadné komercni vystavby navrzeny. Pozemky se zaroven nachazeji na
v oblasti R.OK2 /K.DS7/. je nelogické, aby zminény pas nejkvalitnéjsich pldach, podléhaji 1. tridy
ZO byl v ¢éasti ulice Na Vlecce a vdruhé casti byl ochrany zemédélského plidniho fondu,
vymazan. které je mozno odejmout pouze v pfipadé,
pokud jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad zajem ochrany ZPF. K vynéti pldy pro
ochrannou zelen ve vétsim rozsahu
neexistuje dlvod.
P46 60896/2024 | Nesouhlasis tim, Ze nebylo vyhovéno navrhu na parc. ¢. 1246 Pfipominka nebyla zapracovana.
ze dne zménu pozemku parc. &. 1246, k.U. Uhonice, na nebyl vzat v Gvahu navrh | Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy
27.3.2024 zastavitelnou plochu. Pozemek se nachazi v blizkosti na zastavitelné Gzemi v rozsahu dostate¢ném pro nasledujici

jiz zastavénych ploch, dalsi rozvoj by navazoval na
zastavéné Uzemi v ulici Lesni. V ndvrhu pro spolecné
jednani je popsan zplsob vypoctu prirdstku obyvatel
mésta jako kvalifikovany odhad. | kdyz byl za
poslednich 10 let pfirGstek 150 obyvatel a navrh
pocitd s 365, coz by mélo postacovat na 20 let, neni
nikde stanoveno, ze nebude o bydleni v obci vétsi
zajem a prirastek bude vy$si. Budouci zména by byla
narocnéjsi. Proto zada o zvazeni zmény pozemku na
zastavitelnou plochu.

poloha v blizkosti jiz
zastavénych ploch

obdobi. Koncepce rozvojovych ploch vychazi
z platného Uzemniho planu. Rozvoj obce se
predpoklada i v rdmci zastavéného Gzemi.
Vymezovani dalsich ploch pro zastavbu

je soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
dostatek vymezenych ploch pro zastavbu
dosud nevyuzitych. Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
casti odUvodnéni.

Nesouhlasi se zménou pozemku parc. ¢. 1246 ,orna
pGda“ na ,trvaly travni porost”. Respektuji Uzemni
studii krajiny, zména ale mdZe poskodit vlastnika tim,
Ze potencionalné omezuje vyuziti pozemku.
Jednostranné rozhodnuti samospravy snizuje trzni
hodnotu pozemku. V pripadé zaporného vyporadani

“«

nesouhlasi z ,,orna plida
na ,trvaly travni porost”,
hospodareni mnohem
vice omezené nezZ a orné
padé, pokud nelze
vyhovét, 7ada o

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Pozemek byl vymezen do ploch AL trvaly
travni porost dle aktualnich podkladd, mj.
registru ptdy LPIS. PoZadavek na
zatraviiovani vyplyva i z Uzemni studie
krajiny ORP Cernoéice (lokalita Pticko -




pfipominky Cislo 1 Zada o zachovani vymezeni
pozemku parc. €. 1246 v ploSe orné pldy.

zachovani stavajiciho
typu pozemku

Drahelcicko, cilovy stav - plochy harmonické
produkéni krajiny, ochrana pady pred erozi).

P47 | I | 61125/2024 | Nesouhlasis planovanou zménou pozemku parc. &. zmény na parc. &. 522/9, | Pfipominka byla zohlednéna.
I | :cdne 522/9 na ,zeleit” v budoucnu mam dal3i plany, které nesouhlasi se zménou Cely pozemek je vymezen v plose BV, stav.
- 27.3.2024 po zméné nelze uskutecnit. Pokud ma predkladatel pozemku na ,zelen” V textové Casti byly upraveny regulace tak,

potfebu této zmény, necht si zménu provede na aby stdvajici i mensi pozemky v prolukach
vlastnim pozemku, nikoliv na mém mohly byt vyuzity jako stavebni, identicky
s pozadavky NSZ, ktery umozriuje svoji
regulaci (odstranénim odstup(i mezi objekty
atd.) vétsi zahusténi.

P43 | I | 62652/2024 | Nesouhlasi se zrudenim pasu zelené ,ZO“ oddélujici parc. &. 51/28 Pfipominka nebyla zohlednéna.
I | - dne ulici Na Vle¢ce od ploch uréenych ke komerénimu z ndvrhu byl odstranén Podél komunikace Na Vle¢ce je v navrhu UP
ﬁ 28.3.2024 vyuziti oznacenych R.OK2 /K.DS7/. pas zelené ZO, ktery byl vymezen podélné pas pozemkd v plose MU

Z4da o opétovné zakresleni tohoto pasu v celé délce v ptvodnim UP a — smiSené nezastavéného Uzemi, v Sifi cca 6
ulice. Parcely kupovali v dobré vite dle tehdy platného oddéloval ulici Na Vle¢ce | m, ktery oddéluje komunikaci od ploch
UP s védomim tohoto ochranného pasu zelené. Ucel od ploch ke komerénimu | polnich. Rozsifeni pasu neni opodstatnéné,
pasu je oddélit nase parcely pred hlukem, prachem a vyuziti negativni ¢innosti neprobihaji a nejsou
podobnymi jevy od pripadné komercni vystavby v navrzeny. Pozemky se zaroven nachazeji na
oblasti R.OK2 /K.DS7/. je nelogické, aby zminény pas nejkvalitnéjsich pldach, podléhaji 1. tridy
Z0 byl v ¢asti ulice Na Vlecce a v druhé ¢asti byl ochrany zemédélského plidniho fondu,
vymazan. které je mozno odejmout pouze v pfipadé,
pokud jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad zajem ochrany ZPF. K vynéti pldy pro
ochrannou zelef ve vétsim rozsahu
neexistuje dlvod.
Soucdsti navrhu pro verejné projednani je
Uprava plochy R.OK2, rozdélenim na OK2 a
Z01, kdy zapadni ¢ast ptivodni R.OK2 je
vymezena do rezervy v plose ZO — zelen
ochrannad a izolacni
P49 63302/2024 | Nesouhlasis ¢asti navrhu UP, kterd oproti parc. ¢. 154/38, 150 Pfipominka byla zapracovana.
ze dne sou¢asnému Uzemnimu planu obce Uhonice vyjima nesouhlasi s vynétim Do navrhu tzemniho planu byla doplnéna
28.3.2024 zastavitelnim do nové funkéni plochy AP-p (pole a zastavitelné plochy a plocha bydleni .23 z divodu vydaného

trvalé travni porosty). Zadaji, aby Gizemi uréené pro Il.
etapu zastavby, tj. pozemky parc. ¢. 154/38, 150, byly
ponechany v novém UP v zastavitelnych plochach
bydleni BV, s ptipadnym doplnénim o plochy DS

v souladu s podklady pro Il. etapu, s nimiz obec
opakované vyslovila souhlas.

nahrazena plochou AP-p
v soucasném UP jsou
pozemky z vétsiny

v plose bydleni CB
Zadaji, aby uzemi urcéené
pro ll. etapu byly

uzemniho rozhodnuti a souhlasu se
zaborem ZPF.




ponechany

v zastavitelnych plochach
bydleni BV, ptipadné
doplnéné o plochy DS

]
|
I
I
|
I
I
I
)

P50 | [ | 63318/2024 | Pfipominky k ploSe Z.6 (pozemky parc. €. 516/2, parc. & 516/2, 516/5, Pfipominka byla zohlednéna.
e ze dne 516/5, 516/6, 534/9), k vymezeni na vychodni ¢asti 516/6, 534/9 Zelef na pozemcich v dotéené &asti byla
R 28.3.2024 plochy ZZ (zelefi — zahrady a sady), zavedeni této nesouhlasi s vymezenim | upravena do &asti pozemkd pod elektrickym
] plochy v daném misté neni vhodné, neodpovida plochy ZZ v plose 7.6 vedenim, aby byla |épe zajisténa
] redlnym pomé&rdm v lokalité a je nepfiméfené pozaduji ZZ z plochy Z.6 | vyuZitelnost pozemka.

R omezujici. Pozaduji, aby byla ZZ ze zastavitelné plochy odstranit a zaradit do
R Z.6 odstranéna a zastavitelnd plocha byla celd uréena plochy SV (pfipadné
R pro vyuZiti SV (pfipadné, aby byla alespori plocha s alespori plochu 7z
R vyuZitim ZZ vymezena v trase ochranného pasma vymezit v trase OP
] vedeni VN). vedeni VN)
I

]

]

P51 SPOLEK PRO OCHRANU | 63324/2024 | V zadani Gzemniho planu Uhonice by mély byt kazda pripominka je Pfipominky byla zohlednény ¢astecné:

A ROZVOJ OBCi, ICO ze dne zaneseny tyto pozadavky na tzemni plan Uhonice: zvl&st podrobnéji Biokoridor je v platném UP 20 m vymezen
26592193, sidlo Ptice 30.3.2024 Nebude dochazet k rozsifovani zastavitelného Uzemi rozepsana v $iti 20 m, byl rozsifen na 20 m v této ¢asti,

179, 252 18 Uhonice

v lokalité Na Kbeli.

Prostorové parametry biokoridoru oddélujiciho
zastavitelné (zastavéné) tzemi obce Ptice a Uhonice
nebudou nijak umensovany (Sife minimalné 30 m),
bude provéreno zvétseni jeho parametrd.

Dopravni obsluha nové zastavby obce Uhonice musi
byt fesena na Uzemi obce Uhonice, nemize byt
vedena pres obec Ptice.

Eventualni zastavba lokality Na Kbeli musi byt
podminéna predchozim vybudovanim nezbytné
dopravni a technické infrastruktury — komunikaci a
kanalizace.

Budou stanoveny regulativy branici nevhodné
zastavbé obce (tfipodlazni domy, trojdomy ad.).

zbyla ¢ast je ponechana na stdvajici urovni —
odpovida Planu USES ORP Cernosice.

V dobé Upravy navrhu pro verejné
projednani byl vydan souhlas s vynétim ze
ZPF podle platného UP a vydano Gzemni
rozhodnuti na déleni pozemkd, zpracovatel
proto zpét zaradil plochu Z.23 do navrhu
up.

Plochy silniéni dopravy DS vymezuje UP,
soucasti je navrh rozsireni ploch az ke
kapacitni komunikaci (viz Z.DS1). Navrh
systému kanalizace na zakladé vydaného
povoleni je soucasti UP, dalsi rozsiteni fadd
je v souladu s pozadavky UP.

Pro zastavitelné plochy byla doplnéna
podminka uzavreni planovaci smlouvy s obci




z dUvodu zajisténi potiebné verejné
infrastruktury.

Regulace je podrobné stanovena, byla
upravena na zakladé pozadavk( zak.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

P52 | [ | 63340/2024 | Zvétsit plochu Z.16 uréenou pro ob&anské vybaveni nedostate¢nd plocha pro | P¥ipominka nebyla zapracovana.
I | - dne vefejné na minimalné 9000 m?, nejlépe na 10000 m?. vystavbu gkoly Jedna se o nové vymezovanou zastavitelnou
e 31.3.2024 Zména UP z roku 2018 pocitala se stavbou budovy pro zvétsit plochu Z.16 plochu, nachazejici se na padach

2. stupefi ZS v aredlu fotbalového hfiété. V nové skole uréenou pro obéanské podléhajicich I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
byla planovana velka télocvi¢na, ktera méla slouzit i vybaveni verejné na Plocha byla vymezena v rozsahu nezbytné
pro 1. stuperi ZS v Katefinské ulici a jidelna spoleéna minimaln& 9000 m?, nutném a se zdivodnénim jeji potreby, tj.
pro oba stupné. Z hlediska provozu skoly a nejlépe na 10000 m? tak, aby verejny zdjem na vymezeni plochy
vzdélavaciho procesu by vzdalenost mezi obéma viz. pfilohy prevaZzoval nad zajmem ochrany
budovami predstavovala zkracovani hodin télesné umisténi dal$i budovy ZS | zemédélského ptidniho fondu.
vychovy na polovinu vyucovaci doby a do nové skolni v tésné blizkosti stavajici | Pozn. plocha Z.16 je rozdélena na ¢ast OV a
jidelny by ¢ast 7ak( musela ze ZS v Katefinské ZS v Katefinské je OK, ¢ast OV je tedy mozné vyuZit pro
dochazet. Vzhledem k vyznamnym nedostatkim se vhodné, tj, na plochu rozsiteni $koly nebo jejiho zazemi, UP
nabizi podstatné jednodussi FeSeni, a to umisténi dalsi .16 nenavrhuje stavby, ale vymezuje pro né
budovy ZS v tésné blizkosti stavajici Z5 v Katefinské, plochy.
na plochu Z.16.
P53 63347/2024 | Zru$eni druhého Uhonického sjezdu z budouci zrusit druhy Uhonicky Pfipominka nebyla zapracovana.

ze dne prelozky 11/101 v oblasti hbitova a presunuti o par sjezd z budouci prelozky | Vymezeni dopravniho koridoru CNZ.D312

31.3.2024 stovek metrt dal tak, aby sjezd byl realizovan na 11/101 v oblasti hbitova, | vychazi z nadfazené uzemné planovaci
komunikaci 00521a a mohl se napojit na komunikaci posunout o par set dokumentace — Zasad uzemniho rozvije
primo do obce Ptice. Od roku 2012 jsou v Uzemnim metr( dal pfimo na Ptice | Stfedoceského kraje (ZUR), které jsou pro
planu navrhovany dva sjezdy z budouci prelozky. viz. prilohy Uzemni plan zdvazné.
Umisténi se oproti minulosti na prvnim sjezdu trochu Sjezd v oblasti hibitova tzemni plan
zménilo, ndvrh s pocita s odklonénim dopravy mimo navrhuje pouze jako Uzemni rezervu, podle
ulici Dusnickou a s vytvorenim kruhového objezdu. plvodné projektovaného zaméru, z divodu,
Umisténi druhého sjezdu zUlstalo stejné, tj. v oblasti aby se do budoucna nezamezilo pfipadnym
hrbitova. Pokud zUstane druhy sjezd tak, jak je jinym variantam dopravniho reseni.
planovan, pojede vétsina ptickych Fidic¢l pres obec Pozn. pfipojeni obce vyplyva z pGvodni
Uhonice, co? znamena zbyte¢né zvy$enou dopravu. akceptované verze rezervy ZUR, nejedna se
Navrhuje sjezd z prelozky 11/101 tak, aby pticti Fidici o navrh ploch, ale o vymezeni rezervy ve
sjizdéli na Urovni 00521a. smyslu SZ.

P54 | I | 63356/2024 | Ponechat ochrannou zelefi planovanou v UP 2006, tj. ponechani ochranné Pfipominka byla zapracovana ¢astecné.
I | :cdne na pldnu 2024 protahnout ochrannou zelef v ulici Na zelené z UP 2006 Podél komunikace Na Vle¢ce je v navrhu UP
_ 31.3.2024 Vlecéce na konec této ulice smérem k ulici Dusnicka. rodinné domy stojici na vymezen podélné pas pozemkd v plose MU

Zejména rodinné domy stojici na hrané vyskového
zlomu v ulici Na Vlecce by mély byt v budoucnu

hrané vyskového zlomu
v ulici Na Vlecce by mély
byt v budoucnu

— smiSené nezastavéného Uzemi, v Sifi cca 6
m, ktery oddéluje komunikaci od ploch
polnich. Rozsifeni pasu neni opodstatnéné,




odhluénény stromy v zeleném pasu od planované
komerénizény R.OK 2.

Mezi obytnou ¢asti a komer¢ni ¢asti je ochranna zelen
umistovana, jen v ¢asti na konci ulice Na Vlecce u
Dusnické se rusi. Zelert pomUze odhlu¢nénii z provozu
budouci prelozky.

odhluénény stromy
v zeleném pasu od
planované komeréni
z6ny R.OK 2.

negativni ¢innosti neprobihaji a nejsou
navrzeny. Pozemky se zdroven nachazeji na
nejkvalitnéjsich ptdach, podléhaji 1. tridy
ochrany zemédélského pldniho fondu,
které je mozno odejmout pouze v pfipadé,
pokud jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad zajem ochrany ZPF. K vynéti pldy pro
ochrannou zelen ve vétsim rozsahu
neexistuje divod.

Soucasti ndvrhu pro verejné projednani je
Uprava plochy R.OK2, rozdélenim na OK2 a
Z01, kdy zapadni ¢ast plvodni R.OK2 je
vymezena do rezervy v plose ZO — zelen
ochranna a izolacni.

P55 63360/2024 | V ulici Ke HFisti, v mistech, kde se oddéluje ulice nevhodné zruseni Pfipominka byla zapracovana ¢astecné.

ze dne Ptickd, byl obci naplanovan a vyprojektovan kruhovy kruhového objezdu v ulici | Hranice plochy BV (Z.22) byla upravena,

31.3.2024 objezd. V névrhu UP je tento objezd zruden a Ke Hfisti v mistech kde se | vychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 148/36 byla
nahrazen bytovou vystavbou, zrusenim je ztizena oddéluje ulice Pticka prefazena do plochy verejného prostranstvi,
dopravni situace jak v daném misté, tak v celé viz. prilohy parametry plochy vefejného prostranstvi
navazujici lokalité Na Kbeli a Na Kosti. Kruhovy objezd tak vyhovi pro jakékoliv dopravni feseni.
by usnadnil dopravu pro obcanské vybaveni na (zapracovano v souvislosti s pfipominkou €.
pozemcich parc. ¢. 143/184, 143/185, pripadné skoly, 1)
ale i pro fotbalovy areadl, neni se kde otacet a lokalitu
je nutno objizdét pres okolni ulice (zvySena zatéz,
hluénost, prasnost).

P56 | [ | 63366/2024 | Koridor CNZ.D312 zasahuje do staré zastavby — Koridor CNZ.D312 Pfipominka byla zapracovana.
I | - dne smi%ené, obytné, venkovské. Jedna se o pozemek zasahuje do staré Koridor pro vefejné prospé&$nou stavbu
; 31.3.2024 (nebo pozemky) v ulici Dusnicka smérem k budouci zastavby, totéz platii o koridor dopravni infrastruktury byl

CoV. Totés platii o VD.D312. VD.D312 upfesnén mimo zastavény pozemek
vlastnika. Upravou nebude znemoznéna
budouci realizace dopravni stavby.
Koridor ZUR upresnén (pfipominka €. 5)

P57 | I | 63370/2024 | Navrhuje zménit plochu K.PK6 na obanské vybaveni zménit plochu K.PK6 na Pfipominka nebyla zapracovéna.
I | - dne - sport. Plocha je navriena ke stabilizaci travniho ob&anské vybaveni - Souéasti zadani neni pfimy pozadavek na
I 31.3.2024 porostu. Porost na pravém biehu Radotinského sport. vymezeni takovéto plochy pro sport,

potoka je obtizné udrzovatelny, obec nema zadny
vhodny pozemek pro vystavbu liniového sportovisté
jako je napt. draha pro koleckové brusle, pozemek v
téchto mistech je pro rekultivaci a vysadbu
sportovisté vhodny, z Kladenské je pristupova cesta.
Ochrannych 6 metrt od hrany potoka by bylo

nehledé na vlastnické vztahy v Uzemi.
Plocha MU (i ostatni) ale takové vyuziti
souc¢asné umoziiuje. UP plan tedy tuto
moznost ponechavad; bez konkrétniho
pozadavku a provéreni je ale konkrétni
navrh neoddvodnitelny.




dodrzeno jedna se o pruh zelené o Sifi cca 15 - 20
metra.

P58 63375/2024 | Navrh UP neodpovida realitd, je tfeba zménit plochu soucasny stav UP Pripominka byla zapracovana.
ze dne Na Kbeli sever zpé&t do stavu UP 2006. neodpovida realité, je Do navrhu tzemniho planu byla doplnéna
31.3.2024 Plochy byly vyFazeny z UP s tim, Ze by vystavbou na tfeba zménit plochu Na plocha bydleni Z.23 z dGvodu vydaného
této plose doslo ke sristani obci Po déleni pozemk Kbeli sever zpét do stavu | yzemniho rozhodnuti a souhlasu se
se da ze strany stavebnika o¢ekavat zamér ziskat UP 2006 z4borem ZPF.
uzemni rozhodnuti. Tato situace byla zcela jisté
predvidatelna. Tézko uvérit tomu, Ze by si vlastnik
pozemk nechal novym tUzemnim planem zménit
vyuziti svych pozemkd.
P59 63382/2024 | Z1 neni zastavitelnou plochou, Z1 je pouze zastavéné Uzemi zastavéné Pripominka byla zapracovana ¢astecné.
ze dne uzemi, ve kterém nebyly rodinné domy postaveny nepovolenymi stavbami Plocha Z1 byla vymezena v souladu
31.3.2024 v souladu s Uzemnim planem z roku 2006. Vzhledem k Plocha Z1 je zastavéné s postupem podle stavebniho zakona a

zoufalé situaci s obecni infrastrukturou neni potifebné
a vhodné zarazovat dalsi plochy k vystavbé. Dle
urceného zastupitele je zajem Stfedoceského kraje,
aby domy, které nebyly postaveny v souladu s UP byly
v UP 2024 zlegalizovany. Krok neni v Zadném piipadé
pro obec pfinosem.

Text na str. 5 fika, Ze ,,uzemni plan definuje regulativy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby byly

v souladu se soucasnou pravni Upravou a navazovaly
na vhodné plvodni vyuZiti Uzemi“. Toto oznaceni
neplati pro Z1, protoze plocha Z1 neni v souladu se
soucasnou pravni Upravou a nenavazuje na vhodné
plvodni vyuZiti Uzemi.

Obec Uhonice zdsadné nesouhlasila s vystavbou
rodinnych domd. Neni dlvod, aby nyni brala na sebe
brimé vystavby komunikace k ¢ernym stavbam a dalsi
infrastruktury. Pokud by rodinné domy byly postaveny
na plochach urcenych k zastavbé, obec by si formou
Planovaci smlouvy dojednala podminky vystavby, tj.
developer ¢i stavebnici by se museli podilet na
vystavbé komunikace, verejného osvétleni, kanalizace
atd. Do dnesniho dne se s vlastniky pozemkd
nepodafilo dojednat Dodatecnou planovaci smlouvu.

Uzemi rodinnymi domy,
v rozporu s UP 2006

UP definuje regulativy
ploch tak, aby byly

v souladu se sou¢asnou
pravni Upravou a
navazovaly na vhodné
pavodni vyuZiti Uzemi,
toto znéni neplati pro Z1
obec Uhonice zasadné
nesouhlasila s vystavbou
obec se s vlastniky
nemUzZe dohodnout na
dodatecné planovaci
smlouvé (komunikace,
osvétleni, kanalizace)

provadécich vyhlasek, tj. v kategorii
,zastavitelnad“. Zastavéné uzemi je presné
definovano stavebnim zakonem, plocha Z1
této definici neodpovida.

Uzemni plan je zpracovan na zékladé
soucasnych podminek v tzemi, vSech
dostupnych podkladll a pravnich predpist,
vychazi ze zadani schvaleného
zastupitelstvem obce. Zdlivodnéni koncepce
je obsaZeno v odGvodnéni tzemniho planu.
Do zastavitelnych ploch byla doplnéna
podminka uzavteni planovaci smlouvy v
souladu s novym stavebnim zakonem.




pe0 | [ | 63385/2024 | Umoznit vznik kruhového objezdu na kfizovatce ulic vznik kruhové objezdu Pfipominka byla zohlednéna &asteéné.
I | - dne Ke HFisti a Pticka. na kfizovatce Ke HFistia | Hranice plochy BV (Z.22) byla upravena,
R 31.3.2024 Umoiznit rozsifeni ulice Pticka na Gkokr 2.22. Ptickd vychodni &4st pozemku parc. &. 148/36 byla

Podcenéno dopravni feseni v lokalité Ptickd — Na spojnice mezi ulici pfefazena do plochy vefejného prostranstvi,
Kbeli. Ptickou a ulici Na Kbeli - | parametry plochy vefejného prostranstvi
Pfi déleni pozemkd v lokalité Z.21 obec pochybila, bude urcité daleko tak vyhovi pro jakékoliv dopravni feseni.
nereagovala na Uzemni fizeni déleni v lokalité Z.21 (v vétsim prinosem nez Komunikaci propojujici ulici Ptickd a Na
roce 2020) a nevyminila si oddéleni ¢asti pozemkd pro maximalné 30 metr( Kbeli nelze z prostorovych dvodu
rozsireni obecni komunikace. Na vykresu VPS je vidét biokoridoru pro zvér realizovat. Soucasné v misté prochazi
Ze urceny zastupitel s rozsitenim ulice Ptické nepocita biokoridor.
a do téchto mist umistuje budovou vystavbu.
P61 63399/2024 | Umoznit propojeni ulice Ptické s lokalitou Na Kbeli umoznit propojeni ulice Pripominka nebyla zapracovana.

ze dne sever. Akceptovat jiZ jednou navrzené propojeni Ptické a Na Kbeli sever Komunikaci propojujici ulici Pticka a Na

31.3.2024 komunikace Na Kbeli s komunikaci u nové zastavby Akceptovat jiz jednou Kbeli nelze z prostorovych divodu
firmy THRE. navrzené propojeni realizovat. Soucasné v misté prochazi
Uzemni plan z roku 2006 pocital s vybudovanim uz UP 2006 pocital biokoridor.
rodinnych doma v oblasti Na Kbeli sever. Pocital s tim, s rodinnymi domy
Ze tato oblast bude dopravné obsluhovana po ulici Ke v oblasti Na Kbeli sever,
HFisti a po ulici Ptickd. Obé komunikace jsou v UP je zrejmé, Ze plocha
2006 vedeny jako paterni. Soucasny navrh nepocita
asi s propojenim na ulici Ptickou ani s nové
budovanou komunikaci pfed domy firmy THRE,
pritom je zfejmé, Ze plocha zastavéna bude.

P62 |  63405/2024 | V textu izemniho planu 2024 (ndvrh pro spole¢né Chybné udaj, 7e se Pfipominka byla zapracovana.
I | - dne jednani) je na str. 3, bod b.2) Ochrana a rozvoj hodnot nejednd o tzemi Udaje byly upraveny.

I 31.3.2024 Uzemi, je v bodé 2. napsano, 7e ,Vedkeré s archeologickymi nalezy

archeologické dédictvi Ize v pojmech tzemniho planu
chapat jako hodnotu Uzemi, i kdyZ se nejedna o Uzemi
s archeologickymi nélezy.”

Prvni ¢ast véty je spravna, ale o katastralnim tzemi
Uhonice nelze napsat, Ze se nejedna o tzemi

s archeologickymi nalezy.

P 63 NET4GAS, s.r.o., IC 66231/2024 | Do priloZené situace jsme vam zakreslili trasu Z17 (VE) a uzemni PlochaZ.17 i Gzemni rezerva R.VE1 jsou s
27260364, sidlo Na ze dne stavajicich inZzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. rezervy R.D6 a R.VE1 ohledem na existenci ochranného pasma z
Hifebenech Il 1718/2 3.4.2024 Upozorfiujeme, Ze ndvrhovd zastavitelna plocha 217 zasahuji do navrhu Uzemniho planu vypustény.

140 21 Praha 4 - Nusle (VE) a navrhové plochy a koridory tzemnich rezerv ochranného/bezpecnost
R.D6 a R.VE1 zasahuji do ochranného/bezpecnostniho niho pasma

pasma plynarenskych zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o.

plynarenskych zatizeni
viz. prilohy

Upozornujeme, ze navrhové plochy zmén v krajiné
K.PK12, K.PK11, K.DS4, K.DS6, K.PK14, K.AL6, K.LBC57,
K.LBK103-104, K.LBK103, K.LBC103 02 zasahuji do

plochy K.PK12, K.PK11,
K.DS4, K.DS6, K.PK14,
K.AL6, K.LBC57,

Uzemni plan nefesi vysadbu, ale plochy
s rozdilnym zpGisobem vyuZiti. Navrh UP je
v souladu s pozadavky vlastnika Tl, ale i




ochranného/bezpecénostniho pasma plynarenskych
zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. V pfipadé vysadby
musi nad plynovodem zUstat volny neosazeny pruh
Sitky min. 5 m na obé strany od pddorysu plynovodu.
Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro
mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy
a prejezdy mechanizmu jsou mozné pouze pres
zpevnéné plochy.

Viz. ptilohy

K.LBK103-104, K.LBK103,
K.LBC103 02 zasahuji do
ochranného/bezpecénost
niho pasma
plynarenskych zafizeni
nutno volny neosazeny
pruh Sitky min. 5 m na
obé strany

s pozadavky na zaloZeni USES. Preruseni
vysadby v $ifi 10m neni v rozporu.
PoZadavek na koordinaci siti Tl véetné
ochrannych pasem a prvkd USES jsou
obsaZeny v textové ¢asti UP v kapitole F 3.
obecnych podminek.

V textové ¢asti ndvrhu Gzemniho planu Uhonice
doporucujeme doplnit informace o technické
infrastrukture ve spravé NET4GAS, s.r.o. vCetné
informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasmem dle bodu 2.

doplnit informace o
technické infrastrukture
ve spravé NET4GAS, s.r.o.
véetné informaci o jejich
ochrannych a
bezpecnostnich pasmech

Jedna se o limit a jeho OP je dédno pravnim
predpisem, nepat¥i do UP.

Zpracovatel ale uvedl vycet nadmistnich
limitG do textové ¢4sti odlvodnéni.

Do koordinacniho vykresu pozadujeme zakreslit
vsechna plyndrenska zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem

do koo vykresu zakreslit
vSechna plyndrenska
zafizeni ve spravé
NET4GAS, s.r.o. véetné
jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem

Plynarenska zafizeni a jejich ochranna
pasma byla doplnéna.

Navrhova zastavitelna plocha .17 (VE) zasahuje do
ochranného a bezpecnostniho pasma VTL plynovodu
nad 40 bard DN 700 ve spravé NET4GAS, s.r.o.

S umisténim zastavitelné plochy Z.17 (VE)
nesouhlasime, v této ploSe nebude v nasledujicich
povolovacich fizeni ze strany NET4GAS, s.r.o.
povolovana zadna vystavba staveb pro vyrobu energii.

Nesouhlasi s umisténim
zastavitelné plochy Z.17
(VE), plocha zasahuje do
ochranného a
bezpecnostniho pasma
VTL plynovodu nad 40
bard DN 700

PlochaZ.17 i Gzemni rezerva R.VE1 jsou s
ohledem na existenci ochranného pasma z
navrhu uzemniho planu vypustény.

P 64

66352/2024
ze dne
2.4.2024

Navrh uzemniho planu nepocita s logickym
pozadavkem, aby budouci obchvat obce byl co
nejdale od obce a nelimitoval rozvoj obce, tj. aby
pretinal komunikaci Dusnicka az na hranici pozemku
parc. €. 1127/2, tj. za izolacni zeleni a pokracoval ve
sméru severnim rdznobézné s ulici Na Vleéce v celé
jeji délce az ke komunikace vedouci k arealu byvalé
VKK naproti hitbitovu, tj. po parcelach pac. ¢. 1127/3,
1127/1 a déle po zadpadnim okraji parcely parc. €.
1049/5, kdyz by v zavéru kopiroval ulici Uhelna. Tam
by zaroven oddéloval nové navrzenou zénu vyroby a
skladovani. Tato zéna by tak tim také ziskala svou
rozvojovou lokalitu za hranici izola¢ni zelené.

Navrhuje vhodnéjsi
umisténi obchvatu

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Vymezeni koridoru pro obchvat v Uzemnim
planu véetné navrhovanych sjezdl vychazi
z nadfazené dokumentace — Zasad
uzemniho rozvije Stredoceského kraje, které
jsou pro Uzemni plan zavazné. Uzemni plan
zaroven navrhuje Uzemni rezervu pro
dopravni stavbu v misté plvodné
projektované prelozky silnice I11/101.




pes | I 66353/2024 | Jako vlastnik pozemku parc.¢. 1296 nesouhlasi s parc.¢. 1296, lokalita Na | P¥ipominka byla zohlednéna.
I | - dne vymezenim pozemkd v lokalité Na Kosti a Na Kbeli Kosti Plocha K.DS byla v misté zrusena.
_ 2.4.2024 jako s trvalym travnim porostem. Nesouhlasi ani se nesouhlasi s trvalym Pozn.: rozsifeni plochy DS je soucasti plochy

zarazenim pozemku nebo jeho ¢asti do kategorie travnim porostem a s Z.1, pro niZ je podstatnd. DalSi ndvaznost na
R K.DS. Trva na tom aby zejména na pozemku parc. &. kategorii K.DS z4pad neni opodstatn&na zadnym rozvojem,
] 1296 zGstal sou€asny status ornd pdda, pfipadné se Zadaji zachovat jako orné | proto bylo pfipomince vyhovéno.
] zménil na stavebni pozemek, i s ohledem ke stavbam plda nebo zménit na

na sousednich pozemcich a trvalému tlaku na lepsi stavebni pozemek

dostupnost bydleni.

P 66 KRALOVSKA KANONIE 66360/2024 | Nesouhlasi s vymezenim specifikované plochy na parc. ¢. 1/1 Pfipominka byla zapracovana.
PREMONSTRATU NA ze dne pozemku parc. €. 1/1 v k. 4. Uhonice jako BV a nesouhlasi, aby pozemek | Pozemek parc. ¢. 1/1 byl prefazen z plochy
STRAHOVE, IC 2.4.2024 poZaduji zaclenéni této plochy do plochy BH, tj. byl zafazen do plochy BV | BV do lochy BH v souladu s pfipravovanym
00415090, sidlo bydleni hromadné. a pozaduji, aby byl zamérem.

Strahovské nadvori zarazen do plochy BH Plocha je podminéna uzavienim planovaci
132/1, 118 00 Praha 1 - smlouvy.
Hradcany

P67 |  66379/2024 | Nesouhlasi s navrhovanym Ubytkem orné pady, se ubytek orné pady vice Pfipominka byla zapracovana ¢astegné.
I | - dne zménou na trvaly travni porost. Vyméra orné pady, jak 10 ha Zmény ploch na trvaly porost byly ¢aste¢né
I 2.4.2024 kterd je navrhovdna na zménu v trvaly travni porost, plochy K.AL, K.NI, KRO1, | redukovany. Plochy jsou vymezeny z déivodu

bude mit souctoveé vice jak 10 ha (na jihu od obce K.AL4 se méni na trvaly zvySovani retence vody v krajiné, pro
Uhonice smérem k Nenacovicim K.AL, K.NI, KRO1, na travni porost zajistovani pfiznivych podminek z hlediska
severni ¢asti od obce smérem k Pticim na konci ulice viz. prilohy klimatu a Zivotniho prostredi.

Ke HFisti plocha K.AL4.)

P63 | N  66383/2024 | V textu nového tzemniho planu je v tabulce VPS chybné oznaéeni VD.DS4 | PFipominka nebyla zapracovana.
I | - dne uvedeno, 7e VD.DS4 je nova komunikace. Nejednd se v tabulce VPS uvedeno, Uzemni plan neni mapa, zpracovani se Fidi
; 2.4.2024 o novou komunikace, protoze tato komunikace je jiz ze VD.DS4 je nova pravnimi predpisy, zejména stavebnim

zakreslena v UP 2006 a pocita se s ni. Jedna se o komunikace, ale tato je zakonem a predpisy souvisejicimi.
spojnici mezi ulici Ptickou a Ke HFisti. jiz v UP 2006 Zpusob vymezeni ploch je stanoven a
Ve vymezeni VPS by mély byt naopak pozemky pod ve vymezeni VPS by mély | predepsan, nesouvisi s ideovou strankou,
kruhovym objezdem, které tam zakresleny nejsou. byt naopak pozemky pod | vychazi z pravniho stavu.

kruhovym objezdem

peo | I 66595/2024 | V pFipomince | jsem namitala jako vlastnik parcel parc. parc. & 515/5, 515/6 Pfipominka byla zapracovana.

dopin | [ | :c dne ¢. 515/6 o vymére 1815 m?, 515/5 o vymére 582 m? ZZ na pozemcich parc. €. | Zelef na pozemcich v dotéené &asti byla

éni ] 2.4.2024 navrh na umisténi funkéni plochy zelené na znaénou 515/5, 515/6 omezuje upravena do ¢asti pozemk( pod elektrickym

P10, ¢ast mych pozemkd (ccal/3 plochy), ktery vyrazné uzivani a je nadbytecna, vedenim, aby byla Iépe zajiSténa

omezuje a ztéZuje vyuziti mych pozemkd, pricemi omezeni je iz el. vedeni vyuZitelnost pozemkd.

(shod 71322/2024 | omezenizvétsuje i elektrické vedeni a jeho OP, takZe logické umisténi zelené

nés zedne 4. 4. omezeni vyuZitelnosti pozemkU dosahuje cca % by bylo na druhé strané

P74) 2024 plochy. Logictéjsi umisténi zelené by bylo na druhé ulice Uheln3, na okraji

strané ulice Uhelna na okraji pozemku parc. ¢. 1049/5
kde by plnila funkci izolacni zelené komercni zény.

parc. ¢. 1049/5




V textové Casti na st. 6 v tabulce popisujici jednotlivé
vymezené zastavitelné plochy je v popisu plochy Z-7
uvedeno max. 3 RD. S ohledem na porovnani
pomérného poctu uvedenych RD napft. s plochami Z-7
a P.2, by této plose odpovidalo nejméné 4, spise 5 RD.
U plochy Z-6, ktera je ve stejné lokalité se stejnymi
podminkami a mé dvojnasobnou vyméru nez plocha
Z-7 je uvedeno 8 RD, u plochy P.2 s pfiblizné stejnou
vymérou 5 RD, pficemz minimdlni vyméra pro 1 RD je
800 m?, co? by pro plochu Z-7 piedstavovalo 6 RD.

plocha Z-7 je uréena pro
3 RD, ale v porovnani

s plochami Z-6, P.2, by
pro plochu odpovidalo
umisténi 4 nebo 5 RD
plocha Z-6 ma
dvojndsobnou vyméru
nez Z-7 a je pro 8 RD

u cca stejné velké plochy
P.2 je uvedeno 5 RD

Pfipominka byla zapracovana.

Vyuziti plochy Z.7 bylo provéreno s ohledem
na jeji velikost pro 4 RD, obdobné, jako

v ostatnich plochach.

P70 ] 66603/2024 | Jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 6/1, 6/2, st. 84/5, parc. & 6/1, 6/2, st. 84/5 | P¥ipominka nebyla zapracovana.
R ze dne zafazené do plochy pFestavby P.2 s funkénim vyuzitim nesouhlasi na Plocha P.1 (BH) je vymezena na pozemcich
I | 222024 BV nesouhlasi na vymezeni funkéniho vyuZiti BH na vymezenim plochy BH v centrdlni ¢asti obce, v arealu
- prevazné vétsiné sousedni navrhové plochy prestavby v plose prestavby P.1 hospodarského dvora €.p. 1. Plocha neni
R P.1.V daném Uzemi neni vhodné stanovit plochu regulace nezapadd do svym situovanim vhodnd pro rodinnou
] s funkénim vyuZitim BH (hl. vyuZiti pro bytové domy), stavajici podoby daného | zastavbu. Podminky prostorového
ﬁ nebot takové vyuziti by predstavovalo netiinosnou Uzemi a byla by pro okoli | usporadani jsou stanoveny tak, aby stavby
R z4té7 pro jeji okoli. Pozemky v severnim, zapadnim i z4té%i, okolo jsou plochy | vy$kou a objemem odpovidaly charakteru
] jiznim sousedstvi této plochy prestavby maji funkéni BV okolni zastavby. Pozemky v pfipadé
_ vyuziti BV, v némz je pocitano s hlavnim vyuzitim pro neni dostate¢na verejna bytovych domU zlstanou prostupné, coz by

rodinné domy a venkovské usedlosti. Bytové domy by dopravni infrastruktura zastavba rodinnymi domy neumoznovala.
tak predstavovaly rusivy prvek. V lokalité neni funkéni vyuziti plochy BH
dostatecné kapacitni a kvalitni vefejna dopravni je vramci reSeného zemi
infrastruktura. Vystavba a uZivani bytovych domu by vyjimecné a predstavuje
mélo negativni efekt na lokalitu a okoli. Plocha BH je prvek nesourody se
vymezena pouze na dvou mistech —v ploSe prestavby stdvajici strukturou obce.
P.1 a plocha existujici stavby BD na parc. €. st. 370.
Pfipominka k vymezeni plochy K.PK4, jez je vymezena Nesouhlasi s vynétim Pfipominka byla zohlednéna.
v Casti pozemku parc. €. 154/5. plochy ,,N1“ ze Do navrhu tzemniho planu byla doplnéna
Nesouhlasi s vynétim plochy ,N1“ ze zastavitelnych zastavitelnych ploch plocha bydleni .23 z divodu vydaného
ploch, a domaha se toho, aby Uzemi urceni pro Il. pozaduje, aby pozemky uzemniho rozhodnuti a souhlasu se
etapu zastavby ,,Na Kbeli“ (tj. pozemky parc. €. parc. ¢. 154/38, 150 byly | zaborem ZPF.
154/38, 150) bylo ponechano v novém Gzemnim ponechany
planu v zastavitelnych plochach s funkénim vyuzitim v zastavitelnych plochach
pro bydleni BV. s vyuzitim pro bydleni BV
P71 66608/2024 | Nesouhlasi s navrhem komunikace VPS VD.D511. nesouhlasi navrhem Pfipominka nebyla zohlednéna.
ze dne Navrh nepredstavuje nejkratsi a nejlépe resitelnou reseni VPS VD.D511 Propojeni je navrzeno z divodu zajisténi
2.4.2024 trasu. Je vedena pres Radotinsky potok, tzn. nejedna se nejkratsi a prostupnosti Uzemi, propojené uli¢ni sité,

komplikace pfi realizaci pfemosténi. V misté je
navrzen vytlak pro povolenou splaskovou kanalizaci.
Regenim se zbyte¢né zati#i stavajici zabydlena lokalita.
Dojde k poskozovani stavajici komunikace

nejlépe fesitelnou trasu
v misté je vytlak pro
budouci splaskovou
kanalizaci

s dlirazem na omezeni vzniku slepych ulic.
Dal$im divodem je i obecny pozadavek na
zokruhovani viech komunikaci z divodu
pozadavk( 1ZS, zokruhovani navic umoziuje




vybudované na naklady majiteld pozemkd. Plocha
2.11 se da obslouZit z jizni strany od ulice U Potoka.
Pozemky jsou soucasti stavajicich objekti/statkl a
majitelé si mohou zabezpedit pfijezd na tyto pozemky
pres své vlastni nemovitosti.

zatizi se doprava, plocha
Z.11 se da obslouzit
z jizni strany

budouci zjednosmérnéni komunikaci

v pfipadé potreby, vytvoreni zklidnénych
komunikaci a zUzZeni vozovek, v neposledni
fadé pak moznost vytvoreni vétsiho rozsahu
zelené soucasti ploch DS.

Nesouhlasi s ndvrhem feseni R.OK1 a R.OK2 a
poZaduji i zpfesnéni vyuzitelnosti pro lokality Z.18 a
28, které navazuji na stavajici zastavbu RD. Nejsou
dany presné parametry, jaké komeréni stavby zde
mohou stat, s jakou funkci, limity atd. V lokalité Z.8 se
jiz stavi, vedenim obce bylo deklarovano Ze to bude
jen drobna stavba. Hluk ze stavby se odehrava pres
rok a stale neni dokoncena. JiZ tato stavba a nasledné
vyuZziti jsou zatézi. U lokality R.OK2 je vypustén pas
zelené oproti stavajicimu platnému UP, &mz se
mohou stavby velmi pfiblizit jiz stavajici zastavbé.
Komunikace u R.OK2 je pouze v ¢asti jako provizorni
zpevnéna /nikoliv na naklady obce/ a dalsi ¢ast je
polni cesta.

nesouhlasi s navrhem
feSeni R.OK1aR.0OK2 a
pozaduje zpfesnéni
vyuzitelnosti Z.18 a 28

u R.OK2 je vypustén pas
zeleng, ¢imzZ se mohou
stavby pfiblizit stavajici
zastavbé

komunikace je zde jen
provizorni

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Plochy pro komer¢ni vyufZiti jsou ve
vychodni ¢asti Uzemi obce vymezeny jiz

v Uzemnim planu z roku 2006. V plochach
OK — obcéanské vybaveni komeréni je jako
pripustné vyuziti uvedena ,nerusici drobnd
vyroba bez zvySeného naroku na dopravni
obsluhu”. Konkrétni vyuziti ploch a vliv na
okoli je posuzovano pfi povolovani staveb.

Rozsifeni o R.OK1 v ndvaznosti na realizaci stavby
VD.D312 je zcela nepfijatelné z divodu dalsiho
zatizeni lokality hlukem, provozem a dalSimu
negativnimi vlivy. Neni jasné definovano, jaké vyuziti
zde komercni stavby mohou mit, neni uvedena zadna
regulace. Jiz stavba VD.D312 bude velkou zatézi pro
okoli a hluk se z jedné casti obce presune jen kousek
dal. Jiz nyni si z mistnich komunikaci udélali dopravci
zkratku mezi dalnicemi D5 a Dé.

rozsifeni o lokalitu R.OK1
v ndvaznosti na realizaci
stavby VD.D312 je
neprijatelné, dalsi
zatizeni hlukem,
provozem a negativnimi
vlivy

neni definovano jaké
vyuziti komercni stavby
mohou mit

Pfipominka byla zohlednéna ¢astecné.
Uzemni rezervy R.OK1 a R.OK2 navazuji na
plochy pro komer¢ni vyuziti OK
stabilizované v Uzemnim planu. Urbanisticka
koncepce soustredi komercni plochy pfi
okraji sidla, ve vazbé na budouci obchvat
obce, tak, aby zbytecné nezatézovaly
provozem centralni ¢asti sidla. Komercni
plochy v pfiméreném rozsahu doplniuji
prevazujici obytné plochy, v souvislosti

s dal$im rozvojem sidla Ize predpokladat i
rozvoj komercnich aktivit, zemni plan
formou uzemnich rezerv vyclenuje vhodna
Uzemi. Pfipadné vymezeni ploch Ize provést
jediné zménou Uzemniho planu,

v soucasnosti se v pripadé R.OK1 a R.OK2 o
zastavitelné plochy nejedna.

Soucdsti navrhu pro verejné projednani je
Uprava plochy R.OK2, rozdélenim na OK2 a
701, kdy zapadni ¢ast pivodni R.OK2 je
vymezena do rezervy v plose ZO — zelen
ochrannad a izolacni




Nesouhlasi s konstatovanim textové ¢asti bodu A.b),
pojednavajicim o stavu technické infrastruktury, nelze
na tomto konstatovani stavét koncepci nového UP.

V dobé schvalovani UP neni jisté, zda obec bude
splaskovou kanalizaci viibec realizovat. Navrzena
splaskova kanalizace nebude postacovat ani pro
soucasny pocet RD a rozhodné nebude postacovat pro
vSechny navrhované rozvojové plochy. Jakakoliv dalsi
vystavba by méla byt podminéna vystavbou
komunikaci a IS.

Nesouhlasi s textovou
Casti bod A.b)

Pokud se bude realizovat
splaskova kanalizace,
nebude dostatecna ani
pro stavajici RD natoz pro
rozvojové plochy
vystavba by méla byt
podminéna vystavbou
komunikaci a IS

Pfipominka nebyla zohlednéna.

V soucasné dobé zapocala realizace verejné
Cov, €OV bude kapacitni pro stavajici i
navrhované plochy.

Do vétsich zastavitelnych ploch byla
doplnén pozadavek na uzavieni planovaci
smlouvy s obci (v souvislosti s Uc¢innosti
nového stavebniho zakona).

Textova ¢ast, bod C.c1) — cituji: Rozvoj bydleni je
navrzZen tak, aby uzaviral celistvou strukturu obce a
nevymezoval dalsi rozvojové plochy bez ndvaznosti na
zastavéné Uzemi. Nékteré plochy jsou navrzeny

k odstranéni, naopak nékteré jsou doplnény — viz dale.
Tomuto tvrzeni neodpovida lokalita Z.1. Je to lokalita
bez komunikace, bez navrzené kanalizace. Nikde nenf
uvedeno, Ze pro vystavbu v této lokalité by mélo byt
podminéno vybudovani komunikace ¢i splaskové
kanalizace.

nesouhlasi s textovou
Casti bod C.cl)

podle tohoto textu
neodpovida lokalita Z.1
nikde neni uvedeno zZe
vystavba v lokalité Z.1 je
podminéna vystavbou
komunikace ¢i splaskové
kanalizace

Pripominka byla zapracovana ¢astecné.
Plocha Z1 navazuje na zastavéné Uzemi

v lokalité v zapadni ¢asti ulice Ke HFisti a
tvofi s nim celek.

Do zastavitelnych ploch véetné plochy Z1
byla doplnéna podminka uzavreni planovaci
smlouvy s obci.

Plochy R.VE1 a Z.17, na uvedenych polich se bézné
hospodafi a uvedené divody o nevhodnosti pole pro
zemédélskou ¢innost nejsou zcela relevantni. Dle
anket z jinych lokalit spiSe prevazuji nazory, ze
OZE/FVE nepUsobi v krajiné esteticky a samoziejmé je
negativni i zabor pGdy. Dale je zcela zfejmy dopad na
zvér, ktera je v naSem okoli v hojném poctu a plocha
pro jejich Zivot je jiz tak dost omezovana. Vhodné pro
OZE/FVE jsou spiSe opusténé primyslové aredly,
brownfieldy a nedrodna pole.

nevhodné umisténi
zafizeni v blizkosti obce
na vyuzivanych polich
OZE/FVE nepusobi

v krajiné esteticky a ma
negativni i zabor pudy
vhodné pro OZE/FVE jsou
spiSe opusténé
pramyslové arealy,
brownfieldy a nedrodna
pole

Plocha Z.17 (a obdobné tzemni rezerva
R.VE1) byly vyfazeny z navrhu UP na zakladé
pozadavku spravce sité.

Bohuzel i stavajici UP je téméF bez regulativii nebo
jsou regulativy zcela nejednoznacné a existuje mnoho
rGznych vykladd. Toto vse vede pouze k vystavbé,
ktera ne vzdy zapada do razu obce. Neni dodrZovana
,uliéni ¢ara“, vyska budov, typ a sklon strech.

neni mozné se vyjadrit
k navrhu jednotlivych
ploch, protoze nejsou
uvedeny presné
regulativy

neni dodrZzovana ,uli¢ni
¢ara“, vyska budov, ty a
sklon stfech

Pfipominka byla zohlednéna c¢astecné.

V navrhu tzemniho planu bylo zretelnéji
oznaceno, ze Uzemni plan v ¢asti obsahuje
prvky regulacniho planu. Podrobné;jsi
regulativy tykajici se objemu staveb a tvar(
stfech jsou stanoveny v centralni ¢asti obce.

P72

66609/2024
ze dne
2.4.2024

Nesouhlasi s omezenim vystavby na plose Z.19 na 1RD
a s vymezenim ploch ZZ na pozemcich parc. ¢. 1161 a
1162/2. Nesouhlasi s prefazenim severni ¢asti

parc. ¢. 408/2 a
nemovitost C. p. 166,
1162/2 a dosud

Pfipominka byla zohlednéna c¢astecné.
V zastavéném uzemi byly plochy slouceny
do funkéni plochy SV, zastavitelna plocha




pozemku parc. ¢. 1162/1 ze zastavitelnych ploch do
rezerv.

Nesouhlasi s ponechdnim plvodné vymezeného
koridoru prelozky komunikace ¢. 11/101 (R.D6) na
pozemku parc. ¢. 1162/1.

Nesouhlasim s neurcitosti nové vymezeného koridoru
CNZ.D312 prelozky komunikace €. 11/101 a zad34, aby
byl koridor zpresnén na zakladé detailné promyslené
koncepce viech planovanych komunikaci a mistnich
pomeérl v této Casti katastralniho Uzemi.

Nesouhlasi s celkovou koncepci komunikaci v jizni
&asti katastru obce Uhonice.

nezkolaudované
novostavby RD, 1161,
1162/1

Z.19 sloucena do SV, s omezenim poctu RD
v textové Casti. Severni ¢ast pozemku parc.
¢. 1162/1 byla ponechana v zemni rezervé.
Koridor CNZ.D312 byl ponechan dle
pavodniho navrhu, v souéasnosti neni
zfejmd budouci podoba feseni sinice a
sjezdl. Dopravni koncepce byla stanovena

s ohledem na soucasné a budouci podminky
v Uzemi, tak, aby byl umoznén rozvoj sidla
pti zachovani moznosti vhodnych feseni.

P73 66613/2024 | Nesouhlasim s vymezenim plochy ZZ na pozemku - parc. ¢.408/2 a Pripominka byla zapracovana ¢astecné.
ze dne 1161. Nesouhlasim s prefazenim severni ¢asti nemovitost ¢. p. 166, Zelen na pozemku parc. €. 1161 byla
2.4.2024 pozemku 1162/1 ze zastavitelnych ploch do rezervy. 1161, 1162/1 z navrhu vypusténa.
Nesouhlasim s ponechanim plvodné vymezeného Koridor CNZ.D312 byl ponechan dle
koridoru prelozky komunikace ¢.11/101 (R.D6) na pavodniho navrhu, v souéasnosti neni
pozemku 1162/1. zfejma budouci podoba reseni sinice a
Nesouhlasim s neurcitosti nové vymezeného koridoru sjezdl. Dopravni koncepce byla stanovena
CNZ.D312 prelozky komunikace €. 11/101 a zddam jako s ohledem na soucasné pozadavky na rozvoj
dotceny vlastnik, aby byl koridor zpfesnén na zakladé sidla i zachovani moznosti variant budouci
detailné promyslené koncepce vsech planovanych trasy prelozky v rdmci koridoru
komunikaci a mistnich pomér( v této ¢asti tzemniho
planu. Nesouhlasim s celkovou koncepci komunikaci
v jizni ¢asti katastru obce Uhonice.
P74 | I 71322/2024 | Identické podani stejného podatele, viz P69 Viz vyhodnoceni pfipominky P 69
vie | I | o ne
P69 | I 4.4.2024
p7s | 72052/2024 | Nesouhlasi se zatazenim pozemkd parc. ¢. 40/1,40/3 | -  parc. & 40/1, 40/3 Pfipominka byla zohlednéna.
shod | [ | i dne v k. 0. Uhonice do ploch 7z, pfipadné jejich vétsi jizni | -  nesouhlasis plochouZzZ, | Vétsina plochy byla navracena do BV, mala
nés 8.4.2024 ¢asti. Pozemky parc.¢. 40/1, 40/3 jsou dle platného UP pripadné jejich vétsi jizni | cast ZZ. Pro lokalitu je stanovena podminka
P76 a urceny k zastavbé, zpracovdvame od r. 2018 Casti, pozemky jsou dle planovaci smlouvy, vymezeno jako
74379/2024 | projektovou dokumentaci pro umisténi siti a platného UP uréeny zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
ze dne komunikaci. Navrhuji, aby plocha pozemki byla k zastavbé 2.24.
8.4.2024 zarazena do plochy BV s vyjimkou plochy kolem - Navrhuji zaradit do BV

objektu ozn. v situaci €. 20. Mezitim doslo i k nakupu
dalSich pozemki a staveb navazujicich na toto Uzemi,
komunikace tedy bude rfesena ve sméru vychod -
zapad pres pozemky parc. €. st. 104, st. 49/1. Plocha
kolem €. 20 ve studii (severni ¢ast pozemku 40/3) je
tedy nové tézko dosazitelnd komunikaci a maze byt
zachovana pro zahradu navazujiciho RD, tak jak

s vyjimkou kolem objektu
s €. 20 (viz. prilohy)
komunikace bude nové
vychod - zapad, pres
pozemky parc. . st. 104,
st. 49/1




definuje navrh nového UP (rozhrani pfiblizné na styku
vychodnich pozemk parc. ¢. 524/5 a 524/6).

Oproti stavajicimu UP neni problém ani ménit
umisténi zastavby na hranici regulacniho planu,
naopak bude vyhodnéjsi pro ndvrh komunikace a
pfilehlych ploch a staveb.

Po ] C.j. MUCE Jako vastnik RD €.p. 55 v ulici Na Kosti, sousedi s - pozadavky k plo3e Z.4 V souladu s ustanovenim § 93 stavebniho
termi | [ I | 129023/202 | parcelami 1290/4 a7 1290/51 (U.1 az.4). - rozpor s Planem rozvoje zékona se k pozdé&ji podanym pFipominkam
nu ] 4 ze dne Novy UP zde zahrnuije rozsifeni zastavby o 45 domd obce nepfihlizi.
2.6.2024 (Z4)). V obci neni kanalizace. Nesouhlasi s dalsim Plocha Z.4 je ve shodném rozsahu vymezena
(poslano rozsitovanim bez zaruky, Ze investor zajisti jiz ve stévajicim platném Gzemnim planu.
mimo vybudovani kanalizace, vodovodu. OhroZenai kvalita Pro plochu jsou stanoveny regulativy a
termin) vody ve studnich, mGze byt strZzen i pramen vody. podminka uzavreni planovaci smlouvy.
Obava z nedodrZeni odstupovych vzdalenosti. V ¢asti smérem ke stdvajici zastavbé je
C.j. MUCE Pozaduje rozsifit pruh zelené mezi stavajici a vymezena plocha ZZ zahrad.
129026/202 | planovanou zéastavbou. Pozaduje pouze domy o jedné Viystavba verejné kanalizace s vefejnou COV
4 ze dne bytové jednotce. Podle navrhu UP ma dojit ke zvyseni byla zahajena.
3.6.2024 poctu obyvatel a staveb o ca 10 % jen v lokalité Z.4. Realizace studni, zplsob likvidace
(poslano Podle "Pldnu rozvoje obce Uhonice 2021-2030" se srazkovych vod a feSeni a povolovani vsech
mimo priority rozvoje obce maji tykat pfedevsim rozvoje dalSich staveb je predmétem navazujicich
termin) infrastruktury obce, obcanské vybavenosti, fizeni. Povolovani veskerych staveb se fidi
spolkového a komunitniho Zivota, Zivotniho prostredi, pravnimi predpisy.
C.j. MUCE podpory zaméstnanosti a trhu prace a rozvoje Uzemni plan vytvafi podminky pro mozné
129032/202 | turistického ruchu. V tabulce priorit neni vystavba dobudovani vetejné infrastruktury,
4 ze dne novych domki a zvySeni po¢tu obyvatel. obcanského vybaveni a sluzeb.
3.6.2024 Jako slabé stranky uvadi dokument:
(poslano Slabsi nabidka komer¢nich sluzeb
mimo Chybéjici kanalizace. Stav mistnich komunikaci.
termin) Obcanska vybavenost. Prostupnost Gzemi.
Kraceno, plné znéni pfipominky je uloZzeno ve spise.
Po R C.j. Jako vlastnik RD v ulici Na Kosti 268, parc.¢. 143/141. | - pozadavky k ploge Z.4 V souladu s ustanovenim § 93 stavebniho
termi | [ | 129041/202 | Obec ma 1238 obyvatel a po¢et dom 432. Podle - rozpor s Planem rozvoje zékona se k pozdé&ji podanym pfipominkam
nu ] 4 ze dne navrhu UP ma dojit ke zvyseni poctu obyvatel a obce neptihlizi.
] 3.6.2024 staveb o ca 10 % jen v lokalité Z.4. Plocha Z.4 je ve shodném rozsahu vymezena

Podle "Planu rozvoje obce Uhonice 2021-2030" se
priority rozvoje obce maji tykat pfedevsim rozvoje
infrastruktury obce, obc¢anské vybavenosti,
spolkového a komunitniho Zivota, Zivotniho prostredi,
podpory zaméstnanosti a trhu prace a rozvoje
turistického ruchu. V tabulce priorit neni vystavba
novych domku a zvyseni poétu obyvatel.

Jako slabé stranky uvadi dokument:

jiz ve stavajicim platném dzemnim planu.
Pro plochu jsou stanoveny regulativy a
podminka uzavreni planovaci smlouvy.

V Casti smérem ke stdvajici zastavbé je
vymezena plocha ZZ zahrad.

Vystavba verejné kanalizace s verejnou COV
byla zahajena.




Slabsi nabidka komercnich sluzeb Chybéjici kanalizace
Stav mistnich komunikaci Obc¢anska vybavenost
Chybéjici chodniky a Spatny stav existujicich chodnikl
Nedostatecnd kapacita MS Chybéjici 2. stuperi Z5

Nic z toho neni vyfeseno a zvyseni poctu obyvatel tyto
jesté prohloubi.

V ndvrhu UP se & navrhuje 4,8 ha orné pldy zastavét.
Tvrzeni ,Zasadni prvky kompozice: doplnéni zastavby
podél stavajici uli¢ni sité a vytvoreni systému pési
prostupnosti pomoci verejnych prostranstvi"
neodpovida nové komunikaci o délce 470 m v tzemi
Z.4. Obecni destova kanalizace je ve velmi
problematickém stavu a v lokalité Z.4 neni k dispozici
UP neuvadi, zda nové projektovana COV a kanalizace
jiz uvazuje s rozsitenim vystavby a zda projekt uvazuje
i s destovou kanalizaci.UP nekonstatuje, zda budou
stdvajici zdroje energie dostatecné. V poslednich
letech snizuje hadina podzemni vody.

Tvrzeni ,,Uzemni plan zvy3uje ndvrhem ploch
krajinnych (zejména ploch pfirodnich NU, smisenych
nezastavéného Uzemi MU a zemédélskych charakteru
AP.t a AT) zastoupeni ekologicky stabilngjsich ploch v
krajiné a zlepsuje tak jejich pomér vici plocham
ekologicky nestabilnim (z4stavba, orna pada,
zpevnéné plochy aj).” je moZno povaZovat za
dezinformaci pfi porovnani stavajicich 4,8 ha orné
pldy s 4,8 ha zahrad domk( a komunikace.

Realizace studni, zplisob likvidace
srazkovych vod a feSeni a povolovani viech
dalsich staveb je predmétem navazujicich
fizeni. Povolovani veskerych staveb se fidi
pravnimi predpisy.

Uzemni plan vytvafi podminky pro mozné
dobudovdéni vetejné infrastruktury,
obcanského vybaveni a sluzeb.




Pfiloha €. 3 Stanoviska dotéenych organt k vefejnému projednani o Navrhu UP Uhonice

Ptehled vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ uplatnénych k vefejnému projednani Navrhu tzemniho planu Uhonice

Pofr. ‘ Nazev, adresa

| &.j./spis.zn., datum

| Znéni pozadavku

‘ Vyhodnoceni

Dotcené orgdany:

1 Krajska hygienicka C.j. KHSSC 24934/2025 Souhlasi s ndvrhem Uzemniho planu Uhonice. Bez pozadavku na feseni.
stanice St¢. kraje, 9.5.2025
Ditrichova 17, Praha
2
2 Obvodni barisky ufad | SBS 19347/2025/0BU- Souhlasné stanovisko. Bez pozadavku na feseni.
v Kladnég, Kozi 4, 110 02/1z 22.4.2025
01 Praha 1
3 Méstsky urad MUCE 77702/2025 Vodopravni Gfad: Bez pozZadavku na feseni.
Cernosice, odb. 0ZP/Bo, 13.5.2025 bez pfipominek.
Zivotniho prostredi, Organ ochrany pfirody Bez poZzadavku na feseni..
Podskalska 19, Praha Body, které byly pfi spole€ném jednani pfedmétem nesouhlasu OOP,
2 byly po dohodé upraveny tak, 7e OOP s ndvrhem UP v nyni
predloZzené podobé souhlasi.
Organ ochrany ovzdusi: Bez pozadavku na reseni.
stanovisko vyddva krajsky urad
Organ ochrany ZPF: Bez pozadavku na reseni.
stanovisko vyddva krajsky urad
Odpadové hospodafstvi: Bez pozadavku na reseni.
bez pfipominek
Organ statni spravy lesa: Bez pozadavku na reseni.
Jelikoz byly sporné body v duchu textu dohody zakomponovéany do
aktudlné predlozené dokumentace pro veiejné projednani UP
Uhonice, je moiné s predlozenym navrhem souhlasit.
4 Ministerstvo obrany, | C.j. MO 431442/2025- K navrzenym dil¢im zménam nema Ministerstvo obrany ptipominek. | Bez pozadavku na reseni.
Tychonova 221/1, 1322 ze dne 13.5.2025
Praha 6
5 Ministerstvo MPO 43859/2025, Bez pfipominek. Bez pozadavku na reseni.
pramyslu a obchodu, | 22.4.2025
Na Frantisku 32, P1
6 Krajsky urad Str. 060211/2025/KUSK, Organ ochrany pftirody a krajiny: Bez pozadavku na reseni.
kraje, Zborovska 11, 19.5.2025 sdéluje, Ze z hlediska zvlasté chranénych uzemi (pfirodni rezervace,

Praha 5

prirodni pamatky a jejich ochranna pasma), z hlediska zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivocich( a z hlediska regionalnich a




nadregionélnich Gzemnich systém( ekologické stability (USES) nema
k predkladané koncepci pfipominky.

Krajsky ufad jako orgédn ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. o) zdkona sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i
zakona jiz byl vylouc¢en vyznamny vliv predlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti v gesci Krajského Uradu, stanoviskem organu ochrany
pfirody pod ¢.j. 139852/2022/KUSK ze dne 21. 11. 2022 a toto
stanovisko zlistava nadale v platnosti.

Bez pozadavku na feseni.

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit popsanych v tabulkovém
vyhodnoceni zaborl ZPF v pfiloze odGvodnéni, v pfiloze textové ¢asti
- odlivodnéni, tj. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 19,9251 ha
pro zastavitelné plochy, v ¢clenéni na BV (9,2986 ha), DS (0,7592 ha),
OK (3,3917 ha), OV (0,2056 ha), PU (1,1163 ha), SV (1,7555 ha), TU
(0,1700 ha), ZO (0,2806 ha), ZS (0,0753 ha), ZZ (2,8723 ha).
Upraveny navrh respektuje predchozi stanoviska organu ochrany
ZPF. Zabor ZPF pro zastavitelné plochy se oproti pfedchozimu
navrhu snizil vyfazenim lokalit Z.17 a Z.20.

K podstatnému navyseni zaboru ZPF doslo v pfipadé ploch zmén v
krajiné z 5,5936 ha na 32,2680 ha, z toho 14,5289 ha predstavuji
plochy USES. Spravni organ v daném pfipadé zohlednil, Ze se
nejedna o fakticky zdbor ZPF, tedy plochy navrzené k odnéti ze ZPF,
ale o zménu vyuZziti Uzemi v rdmci ZPF, kterd bude mit pozitivni efekt
na okolni zemédélsky obhospodarované pozemky a celkovou
ekologickou stabilitu tzemi.

Bez pozadavku na zapracovani.

Organ statni spravy les(:

Nema pripominky. K uplatnéni stanoviska k navrzenému zaboru
PUPFL pro prevod lesa na nelesni zelen a rozsiteni stavajici
komunikace je pfislusny organ statni spravy lest Gradu obce s
rozsifenou plsobnosti, Méstsky ufad Cernosice.

Bez pozadavku na reseni.

Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Grad: nema
pripominky.

Bez pozadavku na reseni.

Odbor kultury a pamatkové péce:
neni prislusny.

Bez pozadavku na reseni.

Ministerstvo vnitra
Ceskeé republiky, Nad
Stolou 936, Praha 7

C.j. MV-25256-17/0SM-
2017 ze dne 16.5.2025

Neuplatnuji Zzadné pripominky.

Bez pozadavku na reseni.




Priloha €. 4 Pfehled vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve smyslu § 93 a § 96 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, k vefejnému projednani o Navrhu Gzemniho planu Uhonice, 05/2025

Podani, ktera byla oznaéena jako ,,Namitky k navrhu tzemniho planu Uhonice”, uplatnéna k vefejnému projednani ozndmenému na tredni desce obce Uhonice dne 16. 4. 2025 byla
v ramci vyhodnoceni povaZovana za pfipominky, nebot s Géinnosti nového stavebniho zdkona v procesu pofizeni izemniho planu nelze podat namitky. Podle ustanoveni § 96
zakona mohl kazdy do 15dnl ode dne doruceni navrhu tzemniho planu vefejnou vyhlaskou uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Znéni pfipominek je kraceno na obsah
pozadavku, celé znéni véetné zdlivodnéni poZadavki je obsaZeno ve spisu.

Zivota, Zivotniho prostredi, podpory zaméstnanosti a

- podle navrhu UP se ma 4,8

verejné infrastruktury k plocham bydleni.

C. Jméno/ nazev, adresa | C. j. MUCE Znéni pozadavku parc. €., k. 4. Uhonice, Navrh vyhodnoceni

struc¢né pozadavek

P1 UFad méstské ¢asti 71733/2025 | Pozadavkem MC P6 je zakotveni vybudovani $kolnich | - navéazat vybudovani $kolnich | Pfipomince nebylo vyhovéno.

Praha 6, ICO 00063703, | ze dne a predskolnich zafizeni do Uzemniho planu a jejich a predskolnich zafizeni na Uzemni plan vytva¥i podminky pro rozvoj

sidlo Cs. Armady 23, 6.5.2025 realizace, kterd bude pfimo ¢asové navazadna na rozvoj bydleni vsech sloZzek sidla véetné odpovidajici

160 52 Praha 6 novou zdastavbu v obci. verejné infrastruktury. Pro vefejné vybaveni
jsou vymezeny samostatné plochy, vyuziti
pro ob¢anské vybaveni je mozné i
v plochach smiSenych a obytnych.
Kapacity potfeb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v ramci budované svazkové ZS pro
Drahel¢ice a Uhonice.

P2 TESO INVEST, s.r.o., 73794/2025 | Souhlasi s navrhovanou zménou na pozemcich parc. ¢. | - pozemky parc. ¢. 148/37 a Pfipomince nebylo vyhovéno.

IC 07547021, Lhota u ze dne 148/37 a 148/36 na plochu DS. 148/36 Prostranstvi bylo vymezeno jiz v platném
Vsetina 296, 75501 9.5.2025 Z&daji na pozemku parc. ¢. 148/36 o zkraceni plochy - Souhlasi s ndvrhem plochy uzemnim planu jako plocha souvisejiciho
Lhota u Vsetina DS smérem do $pice kfizovatky a tim zvétseni plochy DS, zadaji zkraceni plochy DS | vefejného prostranstvi s plochami bydleni,
BV Z.22. na pozemku parc. ¢. 148/36 velikost prostranstvi je v navrhované UP
smérem do Spice korigovana na nezbytnou velikost pro
zajisténi funkce verejné pristupné plochy
v lokalité intenzivni obytné zastavby.

P3 I | 70473/2025 | Zada o zachovani Easti pozemku parc. €. 148/40 v k. 4. | - parc. & 148/40 Pfipomince nebylo vyhovéno.
R ze dne Uhonice v zastavitelném Gzemi, podle pGvodniho - pozaduji zachovat ¢ast Plocha ZZ je vymezena jako souvisly pds
- 7.5.2025 tzemniho planu obce Uhonice, protoZe umoziuje v plose bydleni zahrad pfi vychodnim okraji obytné

vystavbu rodinného domu. Plochy ZZ mohou byt - plochy ZZ vy vychodni ¢asti zastavby na okraji sidla
umistény ve vychodni ¢ast pozemku, dle prilohy. pozemku Ve vykrese byl posunut napis oznaceni LBK.
- viz, prilohy

P4 ] 81505/2025 | Podle ,Pldnu rozvoje obce Uhonice 2021-2030“ jsou - pfipominky k lokalité Z.4 Pfipomince nebylo vyhovéno.
I | :c dne priority obce predeviim rozvoj infrastruktury, - rozpor s Planem rozvoje Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj
] 12.5.2025 obé&anské vybavenosti, spolkového a komunitniho obce véech sloZek sidla véetné odpovidajici
I

trhu prace a rozvoje turistického ruchu. V tabulce
priorit neni vystavba novych domkd a zvyseni poctu
obyvatel Uhonic.

ha stavajici orné pady v
lokalité Z.4 zastavét domky a
mistni komunikaci

Pro verejné vybaveni jsou vymezeny
samostatné plochy, vyuziti pro obcanské
vybaveni je mozné i v plochach smisenych a
v plochach bydleni.




V navrhu uvedena jako Pfirodni hodnoty kvalitni
zemédélska pada (tf. 1 a 2), prioritou statu je
nezastavovat kvalitni zemédélskou pddu, navrZeno je
4,8 ha orné pudy v lokalité Z.4 zastavét. Tvrzeni
»Zasadni prvky kompozice: doplnéni zastavby podél
stavajici uli¢ni sité a vytvoreni systému pési
prostupnosti pomoci verejnych prostranstvi“
neodpovidd nové komunikaci o délce 470 m v Z.4.
Navrh UP neuvadi, zda nové projektovana COV a
kanalizace jiz uvaZzuje s nezanedbatelnym rozsifenim
vystavby a zda projekt kanalizace vibec uvazZuje i s
destovou kanalizaci. UP rovnéz pouze konstatuje, ze
zasobovani elektrickou energii, plynem a pitnou
vodou je vyreseno a ani nekonstatuje, zda pro
rozsiteni obce budou stavajici zdroje dostatecné.
Navrh na zasobovani vodou z novych studni neni
rovnéz doloZen hydrogeologickym posudkem s
posouzenim vlivu na kvalitu a mnozstvi vody ve
stdvajicich studnich, kde se v poslednich letech snizuje
hladina podzemni vody. MUZe byt ohroZena kvalita
vody ve studnich, dojit ke strzeni pramenu vody.
Vétsina domu v ulici (u Z.4) odebirad vodu vyhradné ze
studni a voda je dosud kvalitni.

Pro Zasobovani teplem se konstatuje, Ze ,,V feSeném
uzemi neni systém CZT“ a nestanovi zadné podminky
pro vytapéni. Lokalita Z.4 je na zapadnim okraji obce a
pripadné emise by mohly pfi pfevazujicich zapadnich
vétrech mit negativni vliv na stavajici zastavbu.
Rovnéz pro zvyseni poctu obyvatel neuvadi UP
rozsiteni obcanské vybavenosti a dopravni
obsluznosti, kdy v soucasnosti dochazi spiSe k redukci.

- otdzka dostatecné kapacity
budované kanalizace

- ohrozeni studni

- nedostate&na kapacita M3
- chybé&jici 2. stuperi 2§

Lokalita Z.4 je ve shodném rozsahu
vymezena jiz ve stavajicim platném
Gzemnim planu. Uzemni plan navrhuje

z plochy Z.4 prostupnost do zastavéného
Uzemi. Pro plochu jsou stanoveny regulativy
a podminka uzavteni planovaci smlouvy

s obci. Vystavba verejné kanalizace s
verejnou COV byla zahajena. Zajisténi
dostatecnych kapacit infrastruktury je
feseno v povolovacich fizenich. ZpUsob
likvidace destovych vod je ulozen

v podminkach tzemniho pladnu a zérovern
vyplyva z pravnich predpisd.

Realizace studni, zpUsob zajisténi likvidace
srazkovych vod a feSeni a povolovani vsech
dalSich staveb a zafizeni je predmétem
navazujicich fizeni. Povolovani veskerych
staveb se fidi pravnimi predpisy. Zplisob
vytapéni nelze osetfit Uzemnim planem.
Uzemni plan vytvaFi podminky pro mozné
dobudovani vetejné infrastruktury,
obcanského vybaveni a sluzeb. Kapacity
potreb zakladniho skolstvi budou zajistény
v rdmci budované svazkové ZS pro
Drahelgice a Uhonice.

P5

SPOLEK PRO OCHRANU
A ROZVOJ OBCi, ICO
26592193, sidlo Ptice
179, 252 18 Uhonice

83615/2025
ze dne
11.5.2025

V zadani Gzemniho planu Uhonice by mély byt
zaneseny tyto pozadavky na tzemni plan Uhonice:
1. Nebude dochdzet k rozsifovani zastavitelného
uzemi v lokalité Na Kbeli. 1l.tf. ochrany

2. Prostorové parametry biokoridoru oddélujiciho
zastavitelné (zastavéné) tizemi obce Ptice a Uhonice
nebudou nijak umensovany (Site minimalné 30 m),
bude provéreno zvétseni jeho parametrd.

3. Dopravni obsluha nové zastavby obce Uhonice musf
byt feSena na Uzemi obce Uhonice, nemize byt
vedena pres obec Ptice.

- Lokalita Na Kbeli — rozpor se
zakony o ochrané ZPF, scili a
ukoly uzemniho planovani,

s zakonem o ochrané pfirody
a krajiny, s pozadavky
nadrazené uzemné planovaci
dokumentace a UAP,

s pozadavky na ochranu
vefejnych zajmu

Pfipominkam nebylo vyhovéno.
Pfedmétem neni projednani zadani UP.
Navrh je zpracovan dle zadani schvaleného
zastupitelstvem obce.

Ad 1. Lokalita Na Kbeli patfi mezi hlavni
rozvojové lokality obce, ndvrh tzemniho
planu dlouhodobou koncepci potvrzuje,
vymezeni ploch a potvrzeni v novém
uzemnim planu bylo odsouhlaseno
pfislusnymi dot¢enymi organy v oblastech




4. Eventudlni zastavba lokality Na Kbeli musi byt
podminéna predchozim vybudovanim nezbytné
dopravni a technické infrastruktury — komunikaci a
kanalizace.

5. Budou stanoveny regulativy branici nevhodné
zastavbé obce (tfipodlazni domy, trojdomy ad.).

6. Bude s okamZzitou platnosti vyhldSena stavebni
uzavéra, predevsim proto, aby stary Gzemni plan
nebyl zneuZit k manipulaci s pozemky, tak jako tomu
je v pfipadé déleni pozemku v lokalité Na Kbeli a
nadale to umoZniuje vystavbu az tfipodlaznich dom.
7. Obec Uhonice m4 stéle velké mnoZstvi volnych
stavebnich pozemkd, ro¢né je zahdjena vystavba
pouze na nékolik a tak je zcela nadbytecné pridavat
do UP dalsi zastavitelné dzemi.

ochrany ZPF, pfirody a krajiny, v ¢astech
ploch jsou vydana rozhodnuti;

Ad 2. Biokoridor je v platném UP vymezen
v §ifi 20 m, LBK byl uptesnén v souladu

s pozadavkem organu ochrany pfirody a
krajiny dle odborného podkladu Planu USES
ORP Cernosice;

Ad 3. Dopravni obsluha je navrzena
samostatné na Uzemi obce Uhonice a obce
Ptice, propojeni je znemozZnéno z obce
Ptice;

Ad 4. Pro zastavitelné plochy byla doplnéna
podminka uzavreni planovaci smlouvy s obci
z divodu zajisténi potrebné verejné
infrastruktury;

Ad 5. Regulace je podrobné stanovena, byla
upravena na zakladé pozadavk( zak.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisQ;

Ad 6. Stavebni uzavéra nebyla vyhlasena, je
v pravomoci organ( obce; nelze fesit UP.
Ad 7. Pozemky jsou prlibézné zastavovany,
S realizaci verejné COV a verejné kanalizace
Ize o¢ekavat narlist poctu realizovanych
staveb.

P6

Cj.
84433/2025
ze dne
19.5.2025

Jako vlastnik RD €.p. 55 v ulici Na Kosti sousedi s
parcelami 1290/4 a7 1290/51 (U.1 a Z.4).

Novy UP zde zahrnuje rozsiteni zastavby o 45 domd
(4)). V obci neni kanalizace. Nesouhlasi s dalSim
rozsitovanim bez zaruky, Ze investor zajisti
vybudovani kanalizace, vodovodu. Pozaduje, aby byla,
v pfipadé povoleni stavby dom na Uzemi Z.4.,
Uzavrena planovaci smlouva, ve které bude uvedeno,
Ze investor zajisti i zafinancuje zasitovani véetné
kanalizace pro danou lokalitu Z.4.

OhroZena i kvalita vody ve studnich, mlzZe byt strien i
pramen vody. Obava z nedodrzZeni odstupovych
vzdalenosti. Pozaduje rozsifit pruh zelené mezi
stavajici a planovanou zastavbou. PoZaduje pouze
domy o jedné bytové jednotce. Podle navrhu UP ma
dojit ke zvySeni poctu obyvatel a staveb o ca 10 % jen
v lokalité Z.4. Podle "Planu rozvoje obce Uhonice

- pozadavky k plose Z.4
- rozpor s Planem rozvoje
obce

Pfipomince nebylo vyhovéno. Pozadavky
jsou jiz obsazeny v ndvrhu nebo se tykaji
navazujicich fizeni.

Plocha Z.4 je ve shodném rozsahu vymezena
jiz ve stavajicim platném Uzemnim planu.
Pro plochu jsou stanoveny regulativy a
podminka uzavreni planovaci smlouvy.

V ¢asti smérem ke stdvajici zastavbé je
vymezena plocha ZZ zahrad, odstupové
vzdalenosti budou dostatecné.

Vystavba vefejné kanalizace s vefejnou COV
byla zahajena.

Realizace studni, zplsob likvidace
srazkovych vod a feSeni a povolovani vsech
dalsich staveb je predmétem navazujicich
fizeni. Povolovani veskerych staveb se fidi
pravnimi predpisy.




2021-2030" se priority rozvoje obce maji tykat
predevsim rozvoje infrastruktury obce, ob¢anské
vybavenosti, spolkového a komunitniho Zivota,
zivotniho prosttedi, podpory zaméstnanosti a trhu
prace a rozvoje turistického ruchu. V tabulce priorit
neni vystavba novych domkui a zvyseni poctu
obyvatel.

Jako slabé stranky uvadi dokument:

Slabsi nabidka komercnich sluzeb

Chybéjici kanalizace. Stav mistnich komunikaci.
Obcanska vybavenost. Chybéjici chodniky a Spatny
stav existujicich chodnik(l. Nedostateéna kapacita MS.
Chybéjici 2. stuper ZS.

Kraceno, pIné znéni pripominky je uloZeno ve spise.

Zasobeni vodou je zajisténo z obecniho
vodovodu.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro mozné
dobudovdéni vetejné infrastruktury,
obcanského vybaveni a sluzeb.

Kapacity potreb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v rdmci budované svazkové ZS pro
Drahel¢ice a Uhonice.

P7

85438/2025
ze dne
16.5.2025

Navrh na prehodnoceni z ddvodu vybudované
infrastruktury v ulici Na vlecce a tim
ekonomickou a technickou efektivitu feSenii s
ohledem na nezddouci obchvatem omezenou
moznost rozvoje obce vychodnim smérem.
Pfipominka nebyla dosud vyhodnocena, proto
pozadujeme jeji vyhodnoceni a vzhledem k jeji
logické a praktické povaze navrhujeme jejimu
zohlednéni ve smyslu rozsifeni plochy rezervy
R.OK2 a popf. i prodlouzeni plochy pasu izolaéni
zelené R-Z0O1 v souladu s pfipominkou pana
Lukaska pod ¢. P 48 a ¢.j. MUCE 626/2024 ze dne 28.
3. 2024

- pozaduji pfehodnoceni
navrhu z dGvodu existujici
infrastruktury

- nebyla dosud vyhodnocena
jejich pfipominka z minulého
roku

- viz. pfilohy

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Existenci dopravni a technické infrastruktury
nelze narokovat vymezeni zastavitelnych
ploch. Navrh tzemniho planu pro spole¢né
jedndni v roce 2024 obsahoval ¢astecné
rozsiteni zastavitelnych ploch v ulici Na
Vlecéce oproti platnému Uzemnimu planu,
dotceny orgdn ochrany zemédélského
padniho fondu s rozsifenim ploch neudélil
souhlas. Pfipominky podané ke spole¢nému
jednani byly vyhodnoceny pod oznacenim P
11. Podrobnéji dale.

Pfipominky uplatnéné k SJ:

I. Zadani Uzemniho planu uloZilo zpracovateli
vyhodnotit mj. potfeby novych rozvojovych ploch .
Jako spoluvlastnici pozemkd parc. ¢. 1123 o vymére
8126 m? a parc. ¢. 1124 v k. . Uhonice o vymére 407
zafazeni uvedenych pozemku v lokalité Za
Chaloupkami do plochy bydleni ¢i smiSené. Nas navrh
predpoklada téz pro rozvoj obce dlleZity pozadavek
posunuti zamyslené trasy prelozky silnice 11/101
vychodnim smérem od obce ( napf. z ddvodu moZnost
vybudovat izolacni zelen v misté pozemkového pruhu
pare. ¢. 1127/1,2,3 nebo téZ 1049/4. Rozsireni plochy
by prospélo rozvoji obce do budoucna a usettili by se
dalsi investice v infrastrukture.

- parc. €. 1123, 1124

- opakované zadaji o zarazeni
pozemku do plochy bydleni
nebo smisené,

pozaduji posun obchvatu

viz priloha

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Vymezovani dalsich ploch pro zastavbu je v
soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
dostatek zastavitelnych ploch dosud
nevyuzitych. Vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch viz kapitola K) textové
casti odUvodnéni.

Navrh tzemniho planu pro spole¢né jednani
v roce 2024 obsahoval ¢astecné rozsireni
zastavitelnych ploch v ulici Na Vlecce oproti
platnému Uzemnimu planu, dotéeny organ
ochrany zemédélského ptdniho fondu

s rozsirenim ploch neudélil souhlas.

V soucasnosti nelze zastavitelné plochy v
této Casti Uzemi rozsifovat.




Vymezeni koridoru vychazi z nadrazené
tzemné planovaci dokumentace — Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, tato
dokumentace je pro Uzemni plan zavazna.

. V pfipadé, kdyby nebylo z néjakého padného
dlvodu mozné posunout zamyslenou trasu prelozky
silnice 11/101 dale od obce a uskutecnit zménu dle
bodu 1., pozaduji zarazeni zbylé ¢asti nasich pozemkd
po ¢aste¢ném ,,odkrojeni" prelozkou do stejné funkéni
plochy jako sousedni pozemky severnim smérem, t;j.
jako Uzemni rezerva pro obcanské vybaveni

komercni.

- pokud nelze vymezit
zastavitelné plochy, poZzaduji
vymezit na svych pozemcich
uzemni rezervu shodné

s pozemky severné

viz ptiloha

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Pozemky nebyly zahrnuty do Gzemni rezervy
z dUvodu, Ze Uzemni rezerva je vymezena

v dostate¢ném rozsahu. Rozsifeni vymezeni
Uzemni rezervy na sousedni pozemky by
znamenalo opakované projednani navrhu
UP. Uzemni plan tak jak je navrzen odpovida
soucasnym potrebam obce véetné nejblizsi
budoucnosti. Uzemni rezerva vymezena

v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né
jedndni nebyla v navrzeném rozsahu
odsouhlasena dotéenym organem, na
zakladé dohody byla zmensena.

P8 85446/2025 | Navrhuje rozsifeni plochy Z.5, aby splriovala praktické | - pozemky parc. ¢. 899/2, 900 | Pfipomince nebylo vyhovéno.
ze dne pozadavky na novou lokalitu. Nové feseni by nebylov | a 901 Vymezovani dalSich ploch pro zastavbu je v
19.5.2025 rozporu se zajmy vlastnika pozemkové parcely €. - rozsireni plochy Z.5 soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
899/2, taktéz ani ¢. 900 a ani ¢. 901, z nichz by byla - zarazeni celé plochy Z.5 do dostatek zastavitelnych ploch dosud
dotcena pouze ¢ast. Soucasti rozsitené plochy by byla | Uzemni rezerva nevyuzitych.
i pristupovd komunikace k budoucim stavebnim - viz. pfilohy Rozsiteni zastavitelné plochy Z.5 severnim
parceldam z ulice Pticka. Navrhuje alternativné zaradit smérem by posilovalo negativni jev srdstani
celou plochu az k hranici katastralniho uzemi do obci. Pozemky jsou zafazeny do I.tf. ochrany
rezervy. ZPF, podléhajici nejvyssi ochrané. Pozemky
nejsou tedy vhodné ani k vymezeni do
uzemni rezervy.
Nesouhlasi s negativnim vyporadanim jeho - nesouhlasi s negativnim Pfipomince nebylo vyhovéno.
pripominky odkazem na ¢ast k) navrhovaného textu vyporadanim jeho Vymezovani dalsich ploch pro zastavbu je v
odlvodnéni. Navrhuje zrevidovat vyporadani pfipominky soucasnosti neopodstatnéné, obec ma
pripominek ve smyslu umoznéni vzniku dalSich - navrhuje umoznéni vzniku dostatek zastavitelnych ploch dosud
rozvojovych Ci alespon rezervnich lokalit, kterych je v dalSich rozvojovych Ci alespon | nevyuzitych. Neni potfeba vymezovat
obci velice malo. Domnivam se, Ze pravé rezervnich lokalit Uzemni rezervu pro bydleni v dané lokalité
tomuto pristupu napovida pocinajici realizace - viz. priloha kopie (I.tF. ochrany ZPF, srdstani s obci Ptice)
splaskové kanalizace. Navic Ize predpokladat, pfipominky podané
Ze praveé vlastnici - autofi pfipominek jsou témi, ktefi 14.3.2024
moznost zastavby vyuZziji.
P9 R 85454/2025 | Nesouhlasi s navrzenou plognou a prostorovou - pozemky parc. ¢. st. 277 a Pfipomince nebylo vyhovéno.
R ze dne regulaci ploch SV. PoZaduje zvysit - ponechat dle parc. &. 522/13 Podminky prostorového usporadani byly
- 20.5.2025 soucasného platného UP podlaZnost na 2 nadzemnf - nesouhlasi v navrzenymi stanoveny s ohledem na stdavajici a

podlazi a podkrovi a k tomu pfimérené vyskové

podminky vyuZiti ploch SV a

pozadovany cilovy charakter zastavby.




omezeni. V Uzemi, které ma slouZit pro kombinaci
bydleni s dalsimi komercnimi aktivitami, zejména
sluZzbami, které v obci chybi, nemize mit vyskova
omezeni stejna jako plochy pro prevazné Cisté bydleni
(BV)! Proto je kategorie ploch SV navrhovana, aby
plnila odlisny Gcel a tomu je nutné prizplGsobit i
plosnou a prostorovou regulaci, jinak by vyclenéni
ploch SV postradalo smysl, neumozriovalo by naplnit
poslani ploch jak pro bydleni, tak pro obci prospésné
podnikani. Nepfimérené omezeni objemu staveb,
predevsim jejich vysky, vyvola nefunkénost jadrovych
oblasti obci a podporuje zbytecné tlaky na rozrastani
sidel do volné krajiny.

to s navrZzenou plosnou a
prostorovou regulaci

V dané ¢asti obce dominuje zastavba o
vyskové hladiné dvou podlazi (jedno podlazi
plus podkrovi).

Navriena vyskova hladina nijak nevylucuje
dalsi funkce, v souéasnosti jsou v zastavbé
sluzby a dalsi funkce provozovany.

Nesouhlasim s navrZzenim (stanovenim) stavebni ¢ary
zavazné na p.C. st. 227 a p.€. 522/13. Stanoveni
stavebni ¢ary zdvazné nepfimérené omezuje moznosti
vyuziti mé nemovitosti a to témeér 50 % plochy
pozemku. NavrZzena stavebni ¢ara na zapadni strané
objektu (ulice Na Hrazi) je zcela neopodstatnéna a
neodlvodnitelna. NavrZena stavebni ¢ara na jizni
strané objektu nekopiruje zadnou urbanistickou
kompozici a na sousednim pozemku je prakticky jen
symbolicka

- nesouhlasi s navrzenim
(stanovenim) stavebni ¢ary
zavazné na par. €. st. 227 a
parc. ¢. 522/13

PFipomince nebylo vyhovéno.

Stavebni ¢ara v daném misté zohlednuje
existenci kfizovatky ulic a potreby
dostatecnych rozhledovych pomér(,
Stavebni ¢ara je ustoupena od ulice
soucasné z davodu vhodnosti prostoru pred
stavajici stavbou ob¢anského vybaveni.
Nelze predjimat zdméry, regulace musi byt
funkéni pro jakékoliv FeSeni. Stavebni ¢ara
kopiruje soucasnou jizni hranu objektu a
soucasnou hranu doplfikové stavby na
sousednim pozemku. Stavebni ¢ara zavazna
tedy vytvari predpoklad zalomeni zastavby
v ptipadé dostavby i sousedniho pozemku.
Stavebni ¢ara neni definovana pouze
stavem Uzemi, ale je zaroven prvkem
budouciho predpokladaného rozvoje a
zmén.

P10

85456/2025
ze dne
20.5.2025

Navrhovany UP obce nevymezuje nové samostatné
plochy pro nakladani s odpadem typu SBERNY DVUR.
Spatné navrzeny novy UP obce, ktery mimo jiné
nelogicky navrhuje drastické vyskové omezeni staveb
a naopak "Zene" noveé rozsahlé zastavitelné plochy na
nejcennéjsi orné pldy v tfidé ochrany |, zcela
postrada dostatecnou koncepci odpadového
hospodarstvi vymezenim ploch pro zfizeni
"SBERNEHO DVORA" a s tim souvisejici fadny a Géinny
provoz odpadového hospodarstvi obce.

- UP nevymezuje plochy pro
nakladani s odpadem typu
SBERNY DVUR

Pfipominka je bezpfedmétna.

Plocha pro sbérny dvir je vymezena

v severovychodni ¢asti od obce (plocha TU
na pozemku parc. €. st. 606-611, k.0.
Uhonice). Soucasné je v tomto sméru
mozna spoluprace s obci Ptice, kterd ma u
své COV na spoleéné hranici katastrti sbérny
dvar.




Pti predpokladaném navyseni obyvatel obce je v
soucasné dobé ji7 ziizeni "SBERNEHO DVORA"
NUTNOSTI a iz se stava standardem.

P11

85676/2025
ze dne
20.5.2025

Nekoncepénost navrhu UP

1. Velikost rozvojovych ploch neodpovida
demografickému vyvoji. V UP se uvadi, 7e velikost
byla sniZzena a vychvaluje se mensi zabor ZPF, tak
jejich velikost neodpovidd demografickému vyvoji.

2. NavrZend dopravni infrastruktura neodpovida
soucasnym pozadavkidm, natoZ budoucimu vyvoji.
Navrh UP se vyhyba Feeni dopravni infrastruktury,
kterd jsou nékterymi zastupiteli obce kritizovana jiz
vice jak 4 roky. Obec nebyla a neni schopna ohlidat
$itku komunikaci, a to i pfesto, Ze stale platny UP z
roku 2006 urcuje Sirku 8 metr napriklad u ul. Ptické
nebo ul. Slune¢né. Zuzeni komunikaci pfinasi
obyvatellim problémy. TéZ plocha DS u Z.22 je i po
dopracovani (zvétSeni plochy pro kruhovy objezd)
stdle silné poddimenzovana. Navrh uzemniho planu je
nekoncepcni, nerespektuje stavajici uréeni staveb,
nerespektuje pfipravenou dokumentaci k planovanym
stavbam a vytvari z dopravniho hlediska nepfijemné
aZ nebezpecné situace.

3. Navrh UP ponechava proluky, pfitom plynulou
zastavbu slovné vyzdvihuje. Odlvodnéni navrhu
uzemniho planu si protifeci s redlnym navrhem.

4) Rozvoj obce by mél mit i jiné potieby nez
prevazujici komercni.

5) UdrZitelny rozvoj by mél odpovidat stavu
spolecnosti po uplynuti jedné ctvrtiny 21.

Stoleti. Pokud navrh UP posiluje obytnou funkci
krajiny, mél by dat do rovnovahy i prostor pro
dopravni infrastrukturu a obc¢anskou vybavenost
verejného charakteru.

6) Podcenéna velikost plochy obcanské vybavenosti
verejného charakteru. Plocha obc¢anské vybavenosti
verejného charakteru je navrhovana pouze na plose
2.16, kterd ma pouze 0,5935 ha. Z toho je pro
obcanskou vybavenost komercniho charakteru uréena
veétsi ¢ast (0,3435 ha), a na plochu OV zbyva mensi
Cast (0,25 ha). Charakter dominantniho bydleni obce
je dale potvrzen tim, Ze v sou¢asném navrhu UP je

Nesouhlas s koncepcemi,
podrobné rozepsano

Pfipominkdam nebylo vyhovéno.

Ad 1) Vymezeni a rozsah zastavitelnych
ploch vychazi z platného Uzemniho planu.
Koncepce rozvoje véetné oddvodnéni
vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno
v oddvodnéni UP.

Ad 2) PoZadavky na predchozi i nové
budovanou dopravni infrastrukturu
vyplyvaji z pravnich predpist. Ve vétsich
zastavitelnych plochach je uloZena
podminka uzavreni planovaci smlouvy s
obci. Uzemni plan respektuje vydand
rozhodnuti v dzemi.

Ad 3) koncepce vymezeni ploch vychazi

z platného uzemniho planu. Zafazenim
veskerych proluk mezi jednotlivymi dfive
zalozenymi enklavami by doslo

k nedmérnému navyseni ploch pro
zastavbu, v soucasnosti neopodstatnénému.

Ad 4, ad 5) ad 6) Uzemni plan vytvaii
podminky pro rozvoj vsech slozek sidla
véetné odpovidajici verejné infrastruktury.
Pro verejné vybaveni jsou vymezeny
samostatné plochy OV, a to plochaZ.16 o
velikosti cca 0,2 ha (plocha neni ve
vlastnictvi obce) a stdvajici plocha OV u
h¥isté o velikosti 4300 m?, kdy pozemek
neni cely vyuzit. VyuZiti pro obcanské
vybaveni je mozné i v plochach smisenych a
obytnych.




v rozvojovych plochdach poditano s vice jak 130 novymi
RD a k tomu jsou vymezeny dalsi plochy hromadného
bydleni. Navrh dzemniho planu poéitd vzhledem ke
stavbé kanalizace o kapacité COV 2 x 800 EO a7 s
narlstem 500 obyvatel v budoucich 8 letech.

Vainym nedostatkem navrhu tzemniho planu je
jeho nekoncepénost. UP nevytvati podminky pro
mozné dobudovani vefejné infrastruktury,
obcanského vybaveni a potieb.

Kraceno, pIné znéni pripominky je uloZeno ve spise.

Kapacity potreb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v ramci budované svazkové ZS pro
Drahelcice a Uhonice (DSO Modry Vrch).
Kapacity COV jsou zajistény i pro
navrhovanou zastavbu.

Vymezit plochu Z.16 pouze pro plochu ob¢anského
vybaveni verejného charakteru, a to v minimalni
vyméfe 9 000 m2.

Aby byla vymezena plocha pro ob¢anskou vybavenost
verejného charakteru, v tomto konkrétnim ptipadé
tim byla myslena plocha pro rozsifeni budovy skoly,
kde je MS a 1. stuperi Z5,

Plocha Z.16 je svym umisténim strategicky vyhodna
pro rozifeni soucasné MS a 1. stupné ZS. Zadné jiné
misto v obci neni pro rozsifeni materské skoly a 1.
stupné ZS tak vyhodné jako plocha Z.16.

Kraceno, plné znéni pfipominky je uloZzeno ve spise.

- pozadavek na plochu Z.16
- rozéifeni MS a 1. stupné 8

PFipomince nebylo vyhovéno.

Plocha Z.16 neni ve vlastnictvi obce. VyuZiti
pro ob¢anské vybaveni je mozné i

v plochach smisenych a v plochach bydleni.
Pro obc¢anské vybaveni je vymezena také
stavajici plocha OV u hfisté o velikosti cca
4300 m2,

Kapacity potfeb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v ramci budované svazkové ZS pro
Drahel¢ice a Uhonice

1) Ve strué¢ném postupu porizeni UP (bod a), str. 3) je
napsano, ze ,Navrh tzemniho planu Uhonice byl
posouzen Krajskym Uradem Stfedoceského kraje ve
stanovisku ¢.j.: 080131/2024/KUSK ze dne 17. 6.
2024, dle kterého krajsky urad zjistil nesoulad navrhu
uzemniho planu s pozadavkem €. 26 Politiky
tzemniho rozvoje CR, a to z diivodu, 7e se nékteré
zastavitelné plochy bydleni BV nachazeji v
zaplavovém Uzemi, z ¢asti v aktivni zoné.”

Z textu navrhu UP vyplyva, Ze Krajsky Grad
Stfedoceského kraje vydal pouze jedno posouzeni, a
to dne 17.6.2024, kterym byl zjistén jeden nesoulad
Posouzeni thonického navrhu UP Krajského tGradu
Stfedoceského kraje bylo obsazeno jesté v druhém
stanovisku, a to ve stanovisku vydaném pod ¢.j.
023426/2024/KUSK dne 15.3.2024 a obsahovalo
pozadavky a nesouhlasy KUSK. Vzhledem k tomu, e
se jednalo o dlleZité body, je tfeba je do
Odudvodnéni doplnit. A to pro navaznost textu, nebot
jsou ve vyCtu zasadnich Uprav, ke kterym

- v OdGvodnéni navrhu UP
byly vynechany dulezité
podklady, kterymi se tvorba
navrhu UP Fidila.

Pfipominky byly zohlednény c¢astecné, byly
provedeny uptesnéni v odtivodnéni UP.

Ad 1) Postup pofizeni je popsan zejména

z hledisek, za které zodpovida pofizovatel,
tj. s ohledem na pozadavky, které vyplyvaji
ze stavebniho zakona. Zajmy chranéné
dotcenymi organy — (v€etné stanoviska
Krajského Gradu 023426/2024/KUSK dne
15.3.2024) jsou popsany v jiné kapitole
odlvodnéni — c) Vyhodnoceni souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organ(, poptipadé s
vysledkem Feseni rozpord. Soudasti kapitoly
je tabulka s vyhodnocenim poZadavki
dotéenych organ(, véetné krajského aradu.

Ad 2) Upravy byly provedeny na zékladé

pozadavk( dotéenych organd a na zakladé
pripominek verejnosti. V textu oddvodnéni
je vyslovné uvedeno na str. 4: , Na zakladé




nasledné doslo (str. 3 dole a str. 4 nahote).

DalSim ddvodem pro doplnéni celého procesu tvorby
UP je, ze se text odvolava na PUR 20 a).

Navrh UP detailné popisuje jednu ¢ast vyvoje a ve
druhé ¢asti podstatné vynechava.

2) Pfiloha €. 2 k UP (uvedend na konci OdGvodnéni)
neobsahuje stejné pfipominky, na které se odvolava
text Odlvodnéni. Text Odlvodnéni vyjmenovava
celkem 9 situaci u kterych doslo k zasadnim Upravam,
ale Pfiloha €. 2 k UP uvadi jiné.

3) V textu Odlivodnéni by se mél byt zapsan fakt, ze
platny UP (pro vétsinu ploch) pochazi z roku

2006. Ve Struéném popisu pofizeni UP tento fakt neni
zapracovan a neni ani vysvétlen obsah Zmény

¢.2 ve vazbé na zpracovéni sou¢asného navrhu UP.

doslych stanovisek doslo k nékolika
zasadnim Upravam (Gpravy vyvolané
pfipominkami viz

ptiloha ¢.2)“ — v dalsich odrazkach nastr. 4
a 5 jsou tedy uvedeny pouze Upravy na
zakladé doslych stanovisek, pfipadné
pripominek dotéenych organd, naopak
seznam Uprav na zakladé pripominek je
zfejmy z pfilohy ¢.2, kde je vidy uvedeno,
jakym zplGsobem reagoval zpracovatel na
vyhodnoceni téchto pfipominek. V pfipadé
vyhovéni, nebo ¢aste¢ného vyhovéni, je

v této priloze uvedeno, kde doslo k Upravé.
Oddvodnéni UP je nutno &ist jako celek,
kopirovani vSech Uprav uvedenych v pfiloze
do této ¢asti by tak bylo pouhou duplikaci a
mohlo by byt i zavadéjici a matouci.

Ad3) V odlivodnéni byl upfesnén pojem
platny tzemni plan - Uzemni plan Uhonice
ve znéni po Zméné ¢. 2, a doplnény presné
udaje.

- Nevyvazenost tzemniho planu

Tvrzeni v UP: (01) Névrh UP je vyvaZeny ze viech
pilitd, oblast hospodaiska vymezuje rozvojové plochy
OK, ale zaroven zachovava koncepci malého
podnikani v oblasti sluzeb a zemédélstvi v plochach
bydleni. Ve vSech zastavitelnych nebo zastavénych
plochéach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
Navrh uzemniho planu neni vyvazeny, nejsou feSeny
podminky pro zlepSeni dopravy v obci,

podminky pro obc¢anskou vybavenost verejného
charakteru. Nedostatec¢na plocha OV verejného
charakteru a Nesoulad s PUR.

- NereSeni dopravni obsluznosti

Tvrzeni v UP: (05) Dalnice je za hranici fe$eného
Uzemi, nema na navrh vliv technického nebo
uzemniho charakteru, vyznam ma dopravni pro
obsluznost Uzemi a v souvislosti s pfelozkou 11/101
(str.12) Uzemni pldn pouze konstatuje vyznam dalnice
pro dopravni obsluznost, pro prelozku 11/101,

- pravdivosti ndvrhu UP

Pfipominkam nebylo vyhovéno.

- Uzemni plan vytvéii podminky pro rozvoj
viech slozek sidla véetné odpovidajici
verejné infrastruktury. Pro verejné vybaveni
jsou vymezeny samostatné plochy, vyuziti
pro obcanské vybaveni je mozné i

v plochach smisenych a obytnych.

Kapacity potieb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v ramci budované svazkové 7S pro
Drahelcice a Uhonice.

- pfipominka se tyka pozadavku do ZUR SK,
nikoli tzemniho planu.




ale jeho priprava tuto skute¢nost netesila. Do ZUR
kraje €. 3 nebyly podany v oblasti dopravni
obsluznosti obce Zadné pfipominky. Viz Nesoulad s
PUR.

- Rozvojové plochy nejsou v navaznosti na zastavéné
uzemi

Tvrzeni v UP: (06) Navrh UP dotvafi celistvost sidla,
rozvojové plochy jsou pouze v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Str. 12

Véta neni pravdiva. O plose Z.1 nelze fici, Ze navazuje
na zastavéné Gzemi obce. Uzemni plan zfejmé
povaZuje za zastavéné Uzemi obce pét osamélych
rodinnych domd, o jejichz kolaudaci bézel nékolikalety
spor, nebot jejich stavba byla zahajena bez zakonného
povoleni. Umisténi plochy Z.1 — viz Pfipominky
Nesoulad s PUR.

- Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o
uplatiovani nebo zadanim zmény

Tvrzeni v UP: Obecné byly provéieny veskeré
rozvojové plochy platného UP (po posledni zméné
2018), vysledek je popsan dale v odlvodnéni. Str. 15
Tato véta nevystihuje danou situaci. Navozuje
domnénku, Ze veskeré rozvojové plochy byly
provéreny po posledni zméné v roce 2018. Neni tomu
tak. Platny Uzemni plan je z roku 2006 a Zména ¢. 2
UP Fesila vyluéné vymezeni ploch pro novou gkolu,
(parc. ¢.143/45,143/184, 143/185 a 143/186 k.u.
Uhonice), tj. pro obéanskou vybavenost).

- Nevhodné sousedstvi dvou ploch obc¢anské
vybavenosti

Tvrzeni v UP: Umisténi provozoven do ploch bydlenf je
umoznéno s pozadavky na neruseni okolnich funkci.
Tvrzeni neni pravdivé. Plocha pro obc¢anskou
vybavenost verejného charakteru je umisténa v
pfimém sousedstvi s plochou OV pro komercni ucely
(2.16). Viz prfipominka ¢. 2 — Nedostatecna plocha OV
verejného charakteru

V tzemi chybi funkce

Tvrzeni v UP: Uzemni plan stabilizoval vegkeré
pozadované funkce v Uzemi, rozvoj se tak tyka primé
potfeby ristu sidla. Str. 16

- Zastavitelna plocha Z.1 navazuje na
zastavéné Uzemi. Pravidla pro vymezeni
zastavéného Gzemi jsou definovana
stavebnim zakonem, zastavéné Uzemi nelze
vykladat nebo vymezovat jinak.

- Uzemni plan Uhonice je platny ve znéni
jeho Zmény €. 2, pofizené v roce 2018.
Vyhodnoceni ploch bylo provedeno

k tomuto poslednimu aktualné platnému
znéni uzemniho planu ve znéni po Zméné ¢.
2, nikoli pouze ke Zméné ¢. 2.

- Posouzeni vzdjemnych vlivi bude
predmétem povolovani zamérl, samotné
sousedstvi uvedenych ploch obcéanského
vybaveni neni nijak konfliktni.

- Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj
vsech sloZek sidla véetné odpovidajici
verejné infrastruktury. Pro verejné vybaveni
jsou vymezeny samostatné plochy OV, a to
plocha Z.16 o velikosti cca 0,2 ha (plocha




Pro potteby ristu sidla jsou rozvojové plochy v UP
navrZeny, chybi vymezeni plochy pro ob¢anskou
vybavenost vefejného charakteru. Viz pfipominka
Nedostatecnd plocha verejného charakteru. Pfi ristu
sidla je zapotiebi rovnovazny vyvoj, tj. UP musi
vytvofit podminky pro dobudovéni chybéjici verejné
infrastruktury, nikoliv jen komeréni.

Kompozice

Obecné Ize tedy konstatovat, Ze ndvrh vyuZiva
zakladni principy kompozice — celistvost (uzavieni
obvodu sidla), osovost (symetrické doplnéni zastavby
podél cest) i celkovou harmonizaci s krajinou ndvrhem
kompaktnosti sidla a nefesenim vybézkl
zastavitelnych ploch do krajiny apod. Str. 17

Obecné sice lze konstatovat, Ze navrh vyuziva zakladni
principy kompozice, ale netyka se to vSech ¢asti obce.
Oduvodnéni navrhu Gzemniho planu je zpracovano
tak, aby nevysly najevo urcité negativni skutecnosti v
uzemnim planovani. Odlvodnéni mnohokrat tvrdi
néco, co neni pravda. Zde napfriklad — Celistvost —
uzavreni obvodu dila — by Slo pfijmout, ale nikoliv za
situace, kdy jsou ponechdny proluky. Umisténi
rozvojovych ploch v ndvaznosti na stavajici vystavbu
smérem od centra obce by bylo logickou zakladni
kompozici, proti které by nikdo nemohl vznést
pripominku.

- Doprava

V tomto misté je tfeba upozornit, Ze navrzeny koridor
i v posledni aktualizaci ZUR ma kfizeni os prakticky v
misté obecni COV, kterd ma vydané platné stavebni
povoleni a je zahajena jeji vystavba. | z vyse
uvedeného dlvodu neni koridor v tomto misté
zpresnén, ale je ponechan na celou $ifi podle navrhu
ZUR, aby bylo mozné v ramci koridoru , obejiti“ COV
Viz pripominka Nesoulad s PUR

- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Mapa ,,vydanych stavebnich povoleni“ (str. 40)
vychazi z UP roku 2018, ale jak jiz bylo napsano,
Zména €. 2 Uzemniho planu z roku 2018 tesila vylu¢né
vymezeni ploch pro novou $kolu, tj. nevychazi z UP,

neni ve vlastnictvi obce) a stavajici plocha
OV u h¥isté o velikosti 4300 m?, kdy
pozemek neni cely vyuZit. Vyuziti pro
obcanské vybaveni je mozné i v plochach
smiSenych a obytnych.

Kapacity potreb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v rdmci budované svazkové ZS pro
Draheléice a Uhonice (DSO Modry Vrch).
Kapacity COV budou zaji$tény pro
navrhovanou zastavbu.

- Pfipominka obsahuje subjektivni komentar
ke kompozici a k Uzemnimu planovani.
Uzemni plan nezajisti vefejné vybaveni, ani
kvalitni prostory, ulice a verejna
prostranstvi nebo zastavbu. Uzemni plan
pouze vytvari podminky, aby takové
vysledky mohly nastat.

- Uzemni plan prebira koridor ze ZUR SK

v dostatecné $iti z divodu dosud
nepotvrzené finalni trasy prelozky I1/101,
dale pravé s ohledem na stavbu COV nebyl
v misté ktiZzeni zuzZen, ale zamérné
ponechan v plné Siti.

- Uzemni plan Uhonice je platny ve znéni
jeho Zmény €. 2, pofizené v roce 2018.
Vyhodnoceni ploch bylo provedeno

k tomuto poslednimu aktualné platnému
znéni tzemniho planu, nikoli pouze ke
Zménéc. 2.




ktery byl ,naposledy schvalen“. UP platny pro vétsinu
pozemk( v obci pochdazi z roku 2006.

- Nesoulad s PUR a neodpovidajici (pfip. nepravdivé)
vyhodnoceni nékterych ¢asti v kapitole d) s nazvem
»Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje
a nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci“

Bod (14) tvrdi: ,,UP vymezuje zastavitelné plochy
pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi, aby byla
zachovana celistvost sidla a jeho charakter.” Toto
tvrzeni neni pravdivé. Ndvrh izemniho planu
vymezuje zastavitelné plochy i na okraji sidla, a to tak,
Ze vymezenim zastavitelné plochy jsou stavajici
proluky potvrzeny, nikoliv odstranény.

Bod (16) tvrdi: ,ZpUsob feseni je komplexni, nijak se
nezvyhodnuje okamzity prospéch nebo zajmy
jednotlivce...” Toto neni pravdivé. Navrh UP vymezuje
zastavitelné plochy tak, ze pfimy soused ur¢eného
zastupitele mél z toho okamzity prospéch, zastupitel
zaradil jeho pozemky mezi zastavitelné plochy. Tato
plocha Z.1 na stavajici zastavbu smérem od centra
obce nenavazuje. Dale se nelze ztotoznit s poznamkou
ze str. 10: navrh vyrazné reflektuje kontinuitu na
zékladé platného UP, pokud je tim mysleno vymezeni
zastavitelné plochy Z.1. Platny UP pochazi z roku
2006. Novy navrh z roku 2025 vytvorenim zastavitelné
plochy Z.1 nereflektuje na UP z roku 2006 a pouze
potvrzuje proluku mezi Z.1 a Z.2.

203, str. 10

- Obec Uhonice méla historicky priichod pro pési
mezi ulici Lesni a Rybnicky smérem k Nenacovicim,
ktery byl hojné vyuzivan. V navrhu UP je navrien
koridor propustnosti, ale v redlu je koridor
nepruchozi. Bylo by tfeba vymezit koridor tak, aby byl
verejnosti pristupny. (20a) Uzemni plan vytvari
uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro Clovéka,
zejména vymezenim prostupnosti ploch zménami v
krajiné (MU) a vymezenim konkrétniho trasovani
USES.

23, str. 10

- Vzhledem k tomu, Ze se UP tvoii na budoucich
nejméné 5 let, bylo by tfeba zaradit do UP zlepseni

nesoulad s PUR CR

- Veskeré zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uuzemi.

Plocha Z.1 navazuje na zastavéné tuzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v Casti se
stavbami dle katastru nemovitosti,

v souladu s pozadavky stavebniho zdkona.
Plocha Z.1 je jedina plocha na Gzemi obce,
ktera se nenachdzi na puidach I. a ll. tfidy
ochrany zemédélského plGdniho fondu.
Lokalita byla provérena z hlediska podminek
pro doreseni situace v daném Gzemi, tj. mj.
z hledisek doreseni odpovidajici dopravni a
technické obsluznosti.

- Pfipominka je k detailni situaci, priichod je
mozny jinak, cesty v krajiné jsou v UP
stabilizovany. Nelze veskeré cesty v krajiné
zajistit formou koridor(.

-V Gizemnim planu nelze regulovat imise.
NaleZi jinym pravnim predpisim.




dopravni situace, zejména s ohledem na imise. A do
kapitoly ,ochrany vetfejného zdravi®, (str. 7, c.1)
zapracovat opatreni, aby se situace nezhorSovala.
Zhorseni v disledku narlstu automobilové dopravy
zcela jisté nastane pro realizaci sjezdu z D5 a
kruhovym objezdem pFed Uhonicemi s ulici
Dusnickou. Jiz dnes mliZzeme pozorovat imise podél
komunikaci.

P12

85691/2025
ze dne
20.5.2025

Nesouhlasi s napojenim komunikaci v rdmci plochy Z.9
a Z.11, resp. s navrhovanou komunikaci VD.DS11.

Z ulice Jasanova neni nutné mit jakoukoliv novou
prostupnost do jinych lokalit, ta je jiz v soucasni dobé
zajisténa.V ramci lokalit 2.9 a Z.11 je nutno vybudovat
komunikace, které tyto plochy obslouzi tak jak je to
reSeno v jinych ¢astech obce.

Nesouhlasi se zatizenim lokality zvySenym provozem,
hlukem a dalSimi negativnimi vlivy.

Plocha Z.9 je vsazena celkem zvlastnim a nelogickym
zpUsobem, pred touto plochou, ktera je obklopena
zeleni je vsazen pruh ZZ, jaky je vyznam? Souhlasime
pouze s prostupnosti pro pési, v zadném pfipadé
vybudovanim komunikace pres Radotinsky potok.

- nesouhlasi s napojenim
komunikaci v rdmci plochy 2.9
azZll

- nesouhlasi s navrhovanou
komunikaci VD.DS11

- plocha Z.9 je nelogicky
umisténa

- jaky je vyznam pruhu ZZ
pred plochou Z.9

- souhlasi pouze

s prostupnosti pro pési

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Plocha pro propojeni pres Radotinsky potok
je v ndvrhu UP ponechéna z ddvodu Zadouci
prostupnosti Gzemi. Propojeni v daném
misté je obsaZeno i v platném Gzemnim
planu, je navrhovéno dlouhodobé

v souvislosti s rozSifovanim zastavby

v zastavéném uUzemi.

Casti pozemk( vymezené v ploe ZZ nejsou
urceny pro stavby hlavni.

Nesouhlasi s plochami R.OK1, R.OK2 a Z.18. Plochy se
nachazeji predevsim na zemédélské padé I. tfidy.
Budovat ¢i planovat komercni plochy v tésném
sousedstvi zastavby rodinnych doml je zcela
nevhodné, kvali hluku, prachu a dalsim zatéZujicich
faktordm. NevyuZzitych komercnich prostor u D4 a D5
je stdle dost. Bylo by vhodné mezi stavajici Ci
planovanou zastavbou RD/bydleni a planovanou
komunikaci umistit izola¢ni zelen, nechat prostor pro
vytvoreni protihlukové bariéry.

Pozaduji plochy R.OK1, R.OK2 a Z.18 vypustit a plochu
vyuzit pro zelen. Komerce, skladové haly ¢i jakakoliv
vyroba pro obec nebude pfinosem, a to ani z hlediska
vytvoreni pracovnich mist.

- nesouhlasi s plochami
R.OK1, R.OK2aZ.18

- umisténi izola¢ni zelené
mezi stavajici ¢i planovanou
zastavbou RD/bydleni a
planovanou komunikaci

- pozaduiji, aby plochy R.OK1,
R.OK2 a Z.18 byly zcela
vynaty

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Plochy komer¢ni jsou na vychodnim okraji
vymezeny jiz v platném tuzemnim planu.
Plochy jsou vymezeny pro dalsi funkce

v sidle mimo funkce bydleni, jsou vymezeny
v poloze mezi zastavénou ¢asti obce a
navrhovanym silni¢nim obchvatem, v této
poloze mohou pfispét k Zzadoucimu
odclonéni obytné ¢asti sidla od dopravy.

V textové Casti je tvrzeno, e UP vymezuje plochy
pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Toto tvrzeni
plocha Z.1 absolutné nespliiuje a jeji vyznam postrada
logiky. Vedle plochy Z.1 je plocha imysiné oznacena
BV, jako jiz zastavéna plocha. V této plose stoji

- nesouhlasi s plochou Z.1

- vedle plochy Z.1 je umsiténa
plocha BV oznacena jako jiz
zastavéna plocha

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Plocha Z.1 navazuje na zastavéné Gzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v Casti se
stavbami, dle udajl v katastru nemovitosti,
v souladu s pozadavky stavebniho zakona.




nelegdlni stavby bez stavebniho povoleni, tudiz
nezkolaudované.

P13 86023/2025 | PoZaduji presné specifikace urceni plochy k vyuZiti pro | - upfesnit regulativy SV, Pfipomince bylo vyhovéno.
ze dne vystavbu RD a ostatnich ploch které nejsou zfetelné zastavitelnost pozemk, 30% Znéni podminky bylo upfesnéno tak, aby
21.5.2025 definovany v navrhovaném tzemnim planu. zastavitelnosti pro vyuziti bylo jednoznacné, tj. pdvodni véta ve znéni:
Doplnit definici u SV — smisené obytné venkovské —o | vystavby rodinnych domu ,,Do stavebniho pozemku rodinného domu
moznosti zastavitelnosti plochy pro vyuziti nebo jiné obytné budovy a Ize zapocitat plochu v ¢dsti BV, SV a ZZ,
pro vystavby rodinnych domu nebo jiné obytné 20% pro ostatni plochy a poZadavky na min. koeficient zelené tim ale
budovy ve vysi 30% zastavitelnosti a 20% pro vedlejsi stavby, ale je nutné neni dotcen“ byla upfesnéna ve smyslu:
ostatni plochy a vedlejsi stavby pficemz je nutné dodrzet minimalni koeficient | Stavebni pozemek mUze kromé plochy BV
dodrzet minimalni koeficient zelené 50% z zelené 50% z celkové vyméry | nebo SV zahrnovat i plochu ZZ (zelen
celkové vyméry pozemku vlastnika. Je ve verejném pozemku vlastnika zahradni a sadova). PoZadavek na podil
zajmu vSech obcand védét presnou vyméru zelené na pozemku je tfeba splnit v souladu
zastavitelnosti stavajici vystavby a pripadné nové s podminkami jednotlivych ploch (BV, SV,
vystavby a znat jejich pfesny pomér mezi plochou ZZ) vidy v kazdé z téchto ploch. Pfipustna
urcenou na bydleni a plochou uréenou na vedlejsi zastavénost pozemku se odviji od velikosti
plochy. celého stavebniho pozemku, ale s nutnosti
splnit pozadavek na podil zelené v kazdé
z dotcenych ploch.
Dlavodem takto nastavené regulace je
nemoznost regulovat Uzemnim planem
preparcelaci, vymezeni stavebniho pozemku
v souladu se stavebnim zakonem ale
regulovat Ize. Navrhem je tak zajisténa
stabilizace zelené a zarovern pocet
stavebnich pozemkad.
Nejednd se o podstatnou Upravu, ale
zpresnéni formulace.
Pojem zelen na pozemku — v pripadé vysadby - chtéji, aby se jednalo o Pfipomince nebylo vyhovéno.
ketovitych a jinych porostll se zakrytim povrchu zelen v pripadé, kdyz se Z dlivodu zajisténi potfebného poméru
$térkem, oblazky se nepovazuje z hlediska tohoto UP vysadi ker Ci jiny porost se nezpevnénych ploch na pozemku a
a nejednd o zelen- pfipominku aby se o zelen jednalo zakrytim povrchu stérkem ¢i obchazeni podminek bylo znéni pozadavku
oblazky a pojmU ponechéano v plivodnim znéni.
P14 KRALOVSKA KANONIE 86087/202 1. Nesoubhlasi s vymezenim specifikované plochy na - nesouhlasi, aby pozemek Pfipomince nebylo vyhovéno.
PREMONSTRATU NA ze dne pozemku parc. ¢. 1/9, na ¢asti pozemku parc. €. 1/1, parc. ¢. 1/9, na €asti pozemku | Vymezeni ploch bylo ponechano dle navrhu
STRAHOVE, IC 21.5.2025 na Casti pozemku parc. €. 1345, na ¢asti pozemku parc. ¢. 1/1, na Casti pozemku | pro verejné projednani. Plochy jsou

00415090, sidlo
Strahovské nadvori
132/1, 118 00 Praha 1 -
Hradcany

parc. & st. 86 v k. . Uhonice jako ZS, R.BV2, T.3a OK a
pozaduji zaclenéni této plochy do ploch BH, tj. bydleni
hromadné. Z dlivodu, Ze na pfedmétné plose je

v souladu s platnym Uzemnim planem zahdajen zamér
vystavby bytovych domi a Ze rozdéleni pozemku
plochami ZS A r. BV2 znemoznuje realizaci.

parc. €. 1345, na Casti
pozemku parc. €. st. 86 byly
zarazeny do ploch ZS, R.BV2,
T.3 a OK a poZaduiji, aby byl
zarazen do plochy BH

navrzeny s ohledem na priznivé ¢lenéni
stavajici a budouci intenzivnéjsi zastavby
souvislejSimi plochami (parkové) zelené.
Povoleni na obytnou zastavbu nebylo
priloZeno.




Povazuji za nevhodnou regulaci OK v celém prostoru
panského dvora/statku, jde o velkou plochu
s komerc¢ni funkci v centru obce.

Navrhované vyuziti plochy OK umozZiuje
Siroké vyuZiti v souladu s poZzadavkem
polyfunkéniho vyuZiti staveb v centru obce.

2. PoZaduji maximalni zastavénost doplnit slovy
,nadzemnimi stavbami“. V UP v &asti c. 3 plochy
transformacni v tabulce T T.1 1,2838, v zéné BH je min
% zelené 30%, max. zastavénost 40% Tzn. cely radek
v pfedmétné tabulce navrhuji takto: , T T1 1,2838,

v z6né BH je min. % zelené 30%, max. zastavénost
40% nadzemnimi stavbami.”

- navrhuji znéni: ,TT1 1,2838,
v zéné BH je min. % zelené
30%, max. zastavénost 40%
nadzemnimi stavbami.”

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky jsou nastaveny v souladu se
stdvajicim charakterem Uzemi, v soucasnosti
neni potfeba podminky ménit.

V Uzemnim planu v ¢asti f6. Podminky pro vyuziti
ploch a jejich prostorové usporadani, u plochy BH —
bydleni hromadné, v odst. D) plosné a prostorové
regulace, v bodé 2. pozaduji zménit vysky okapni
hrany z9 m na 10 m a vysku hfebene z 12 m na 13 m.

- u plochy BH zménit vysky
okapni hranyz9mna1l0ma
vysku hiebene z 12 m na 13
m

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky jsou nastaveny v souladu se
stdvajicim a pozadovanym charakterem
Uzemi, v soucasnosti neni potieba podminky
ménit.

V Gzemnim planu v ¢asti f6. Podminky pro vyuZziti
ploch a jejich prostorové usporadani u plochy OK —
obcanské vybaveni komercni, v odst. B) pripustné
vyuziti v bodé 4. pozaduji zménit limit pro bydleni a
verejné stravovani,,v souctu do 30% hrubé podlazi
plochy” na limit ,,v sou¢tu do 60% hrubé podlazni
plochy”

- u plochy OK zménit limit ,,v
souctu do 30% hrubé podlazi
plochy” na limit ,,v souctu do
60% hrubé podlazni plochy”

Pfipomince nebylo vyhovéno.
Podminky jsou nastaveny v souladu
s pozadovanym polyfunkénim charakterem

V Uzemnim planu v ¢asti f6. Podminky pro vyuziti
ploch a jejich prostorové usporadani u plochy OK —
obcanské vybaveni komercni, v odst. d) plosné a
prostorové regulace v bodé 4. je koeficient zelené
regulovén jako minimalné 30% Zadaji o Gplné
vypusténi této regulace nebo alespon o jeji vyrazné
ponizeni.

- vypusténi regulace % zelené
u plochy OK nebo o jeji
vyrazné ponizeni

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky jsou nastaveny v souladu se
stadvajicim a pozadovanym charakterem
Uzemi, v soucasnosti neni potieba podminky
ménit.

V Uzemnim planu v ¢asti f6. Podminky pro vyuziti
ploch a jejich prostorové usporadani u plochy OK —
obcanské vybaveni komercni, v odst. b) pfipustné
vyuziti, Zadaji o doplnéni seznamu ptipustného vyuziti
o bod 8., ktery by znél: ,vzdélavani a socidlni sluzby
vCetné zdravotnickych”.

- rozsireni pripustného vyuziti
plochy OK o bod 8, ktery by
znél: : ,vzdélavani a socialni
sluzby vcetné
zdravotnickych”

Pfipomince bylo vyhovéno.

Ve vyCtu ptipustného vyuZziti pro verejné
vybaveni byly pro jednoznacnost vykladu
doplnény vzdélavani a socialni sluzby vcetné
zdravotnickych.

Nejedna se o podstatnou zménu tzemniho
planu.

V Uzemnim planu v ¢asti f6. Podminky pro vyuZziti
ploch a jejich prostorové usporadani u plochy OK —
obcanské vybaveni komercni, v odst.d nepripustné
vyuziti v bodé 1. pozaduiji doplnit text ,,nebo trvalého
oploceni ve prospéch zajmové spolkové cinnosti na
maximalné 40% plochy” tzn. cely bod 1 navrhuji takto:

- v plose OK poZaduji doplnit
text ,nebo trvalého oploceni
ve prospéch zajmové
spolkové cinnosti na
maximalné 40% plochy”

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky jsou nastaveny v souladu

s pozadovanym charakterem plochy a po
dohodé s dotCenymi organy.




»oploceni pozemku s vyjimkou docasného ohrazeni

z dlvodu zaloZeni (obnovy) sadu apod. nebo trvalého
ohrazeni ve prospéch zajmové spolkové Cinnosti na
maximalné 40% plochy

P15 | 87494/2025 | Pozaduji, aby ¢ast pozemku parc. €. 154/5 vélenéna - pozaduji, aby ¢ast pozemku | Pfipomince nebylo vyhovéno.
R ze dne do sousednich ploch s funkénim uréenim BV (bydleni | parc. & 154/5, kterd je Cast pozemku parc. & 154/5 o velikosti cca
I | 21.5.2025 venkovské), pfipadné aby byla alespon pFefazena zahrnuta do plochy K.PK4 750 m? byla zafazena do plochy MU, nebot
] do takového funkéniho uréeni, které v mist& umozni byla vélené&na do plochy BV dle Udajd v KN je vedena jako ostatni

realizaci opatreni pro likvidaci srazkovych vod ci jako je sousedni plocha plocha, ostatni komunikace, tvofi soucast
R poloZeni &asti inzenyrskych siti, zejména soulasti pozemku komunikace a ma charakter
R kanaliza¢niho zelen&, navazujici na LBK 42.
— fad

Omezeni konkrétnich novych zastavitelnych ploch - vyjmuti ploch Z.6/PS.6 a PFipomince nebylo vyhovéno.
R podminkou uzavfeni pldnovaci smlouvy neni vibec Z2.23/PS.23 ze seznamu PoZadavek na uzavieni planovaci smlouvu je
] odiivodnéno a zakonné dlivody ani objektivné nejsou | s podminkou uzavieni opodstatnény, v souvislosti s vyuZitim
R dany. Zadaji proto pfinejmensim vyfazeni ploch planovaci smlouvy v kapitole | zastavitelné plochy Z.23 pro cca 16 RD je
R 2.6/PS.6 a Z.23/PS.23 z tohoto seznamu j) textové ¢asti navrhu tieba zajistit odpovidajici veFejnou
] v kapitole j) textové ¢asti ndvrhu. infrastrukturu.
I

pic | I 87496/2025 | Zvyseny provoz, potfeba Upravy i vedlejsich - vymezeni prostoru pro Pfipomince nebylo vyhovéno.
I | :cdne komunikaci, UP nefesi vymezeni prostoru pro rozsifeni komunikace véetné | Plochy pro zajisténi dopravni obsluhy jsou
] rozsifeni komunikaci, zejména komunikace za chodnikd a parkovani v navrhu UP vymezeny, umistovani dopravni

kostelem Za Panskou zahradou, véetné chodnik( a - ptesunuti komercni zény do | infrastruktury je mozné i v ostatnich

parkovani. Komeréni zénu presunout od rybnika aredlu statku ¢.p.1 plochach (BV, SV, OK atd.), rozsifeni

Ovcanda do arealu statku ¢.p.1, pozemky mezi komunikaci je mozné.

Ovcandou a sadem ponechat pro rozsifeni zazemi Pozemek u rybnika (plocha OK) neni ve

Skoly. vlastnictvi obce. Pro obcanské vybaveni je
vymezena Cast tohoto pozemku o velikosti
cca 2100 m? a plocha OV u hfisté o velikosti
4300 m?, dosud plné nevyufzita.

Bylo by vhodné, aby strahovska kanonie zrenovovala - rekonstrukce Ustfedni Pfipomince nebylo vyhovéno.

pamatkové chranénou ustfedni budovu ¢.p.1, kde budovy ¢.p.1 Pozadavek na rekonstrukci objektu neni

kdysi bylo 12 bytd. Zejména s ohledem na skutec¢nost, predmétem fesSeni Uzemniho planu.

Ze jiz vice jak 40let chatra a je ostudou centra obce.

P17 | 87499/2025 | Z navrhu UP nenf zfejma presnd vyméra - upfesnit vyméry Pfipomince bylo vyhovéno.
I ze dne zastavitelnosti stavajici vystavby a pfipadné nové zastavitelnosti stavajici Znéni podminky bylo upfesnéno tak, aby
- 21.5.2025 vystavby a je zapotrebi znat jejich presny pomér mezi | vystavby a pfipadné nové bylo jednoznacné, tj. plvodni véta ve znéni:

plochou uréenou na bydleni a plochou urcenou na
vedlej$i plochy. Udaj je nepfesny a nejasny

vystavby
- je potieba znat presny
pomér mezi plochou urc¢enou

,,Do stavebniho pozemku rodinného domu
Ize zapocitat plochu v casti BV, SV a ZZ,
poZadavky na min. koeficient zelené tim ale
neni dotcen” byla upresnéna ve smyslu:




na bydlenfi a plochou uréenou
na vedlejsi plochy

Stavebni pozemek mizZe kromé plochy BV
nebo SV zahrnovat i plochu ZZ (zeler
zahradni a sadovd). PoZadavek na podil
zelené na pozemku je tfeba splnit v souladu
s podminkami jednotlivych ploch (BV, SV,
ZZ) vidy v kazdé z téchto ploch. Pfipustna
zastavénost pozemku se odviji od velikosti
celého stavebniho pozemku, ale s nutnosti
splnit poZadavek na podil zelené v kazdé

z dotéenych ploch.

Dlavodem takto nastavené regulace je
nemoznost regulovat Uzemnim planem
preparcelaci, vymezeni stavebniho pozemku
v souladu se stavebnim zdkonem ale
regulovat Ize. Navrhem je tak zajisténa
stabilizace zelené a zaroven pocet
stavebnich pozemkad.

Nejednad se o podstatnou Upravu, ale
zpresnéni formulace.

Pozaduje doplnit definici u plochy SV — Smisené
obytné venkovské — o moznosti zastavitelnosti plochy
pro vyufZiti pro vystavby rodinnych dom( nebo jiné
obytné budovy vy vysi 30% zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené 50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika. Uvedené vyméry, aby platili i pro
jednotlivou ¢ast dvojdomu. Dale pozaduje minimalni
pfipustny vymér pozemk{ u dvojdom na vyméru
pozemku k jedné poloviné dvojdomku na 380 m.

- zaradit do plochy SV
zastavitelnost pozemkl 30%
zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi
stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené
50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika

- zaradit minimalni vyméru
pozemku k jedné poloviné
dvojdomu na 380 m?

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky vyuziti jsou stanoveny v souladu
s pozadovanym cilovym charakterem uzemi.
Rodinny diim s vice byty nelze Gcelové délit
na vice rodinnych dom, nelze vytvéaret
pozemky p velikostech 380 m? v pfipadég,
kdy pro ostatni stavebniky je pozadavek
min. 800 m2. Rodinny dim muZe obsahovat
az 3 byty, stav na pozemku vlastnika byl
takto povolen, zména by byla v rozporu

s dlouhodobé udrZovanou a utvatenou
koncepci.

P18

87506/2025
ze dne
21.5.2025

Z navrhu UP neni zfejma presna vyméra
zastavitelnosti stavajici vystavby a pripadné nové
vystavby a je zapotrebi znat jejich presny pomér mezi
plochou uréenou na bydleni a plochou urcenou na
vedlej$i plochy. Udaj je nepfesny a nejasny

- upresnit vyméry
zastavitelnosti stavajici
vystavby a pfipadné nové
vystavby

- je potieba znat presny
pomér mezi plochou urc¢enou
na bydleni a plochou uréenou
na vedlejsi plochy

Pfipomince bylo vyhovéno.

Znéni podminky bylo upresnéno tak, aby
bylo jednoznacdné, tj. plvodni véta ve znéni:
,,Do stavebniho pozemku rodinného domu
Ize zapocitat plochu v casti BV, SV a ZZ,
poZadavky na min. koeficient zelené tim ale
neni dotcen” byla upfesnéna ve smyslu:
Stavebni pozemek muze kromé plochy BV
nebo SV zahrnovat i plochu ZZ (zelen
zahradni a sadova). Pozadavek na podil
zelené na pozemku je tfeba splnit v souladu




s podminkami jednotlivych ploch (BV, SV,
Z7) vidy v kazdé z téchto ploch. Pfipustnd
zastavénost pozemku se odviji od velikosti
celého stavebniho pozemku, ale s nutnosti
splnit poZadavek na podil zelené v kazdé

z dotcenych ploch.

. Dlvodem takto nastavené regulace je
nemoznost regulovat Uzemnim planem
preparcelaci, vymezeni stavebniho pozemku
v souladu se stavebnim zdkonem ale
regulovat Ize. Navrhem je tak zajisténa
stabilizace zelené a zaroven pocet
stavebnich pozemkad.

Nejedna se o podstatnou Upravu, ale
zpfesnéni formulace.

Pozaduje doplnit definici u plochy SV — Smisené
obytné venkovské — o mozZnosti zastavitelnosti plochy
pro vyufZiti pro vystavby rodinnych dom( nebo jiné
obytné budovy ve vysi 30% zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené 50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika. Uvedené vyméry, aby platili i pro
jednotlivou ¢ast dvojdomu. Dale pozaduje minimalni
pfipustny vymér pozemk( u dvojdomu na vyméru
pozemku k jedné poloviné dvojdomku na 380 m2.

- zaradit do plochy SV
zastavitelnost pozemkl 30%
zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi
stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené
50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika

- zaradit minimalni vyméru
pozemku k jedné poloviné
dvojdomu na 380 m?

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky vyuZiti jsou stanoveny v souladu
s pozadovanym cilovym charakterem uzemi.
Rodinny diim s vice byty nelze Gcelové délit
na vice rodinnych domu, nelze vytvaret
pozemky p velikostech 380 m? v pfipadé,
kdy pro ostatni stavebniky je pozadavek
min. 800 m2. Rodinny diim muZe obsahovat
az 3 byty, stav na pozemku vlastnika byl
takto povolen, zména by byla v rozporu

s dlouhodobé udrzovanou a utvafenou
koncepci.

P19 | I 88733/2025 | Navrhuje rozdifeni plochy Z.5, aby splfiovala praktické | - pozemek parc. €. 901 Pfipomince nebylo vyhovéno.
R ze dne poZzadavky na novou lokalitu. Nové fedeni by jisté - rozéifeni plochy Z.5 Vymezovani dalSich ploch pro zéstavbu je v
I | 22.5.2025 nebylo v rozporu se zajmy vlastnika pozemkové Zafazeni celé plochy Z.5 do sougasnosti neopodstatnéné, obec ma
- parcely ¢. 899/2, taktéz ani ¢. 900 a ani €. 901, z nichZ | Uzemni rezerva dostatek zastavitelnych ploch dosud

by byla dot€ena pouze ¢ast. Soucasti rozsitené plochy | - viz. prilohy nevyuzitych. Rozsifeni zastavitelné plochy

by byla i pristupova komunikace k budoucim 2.5 severnim smérem by posilovalo

stavebnim parceldam z ulice Pticka. Navrhuje negativni jev srlistani obci. Pozemky jsou

alternativné zaradit celou plochu az k hranici zafazeny do |.tf. ochrany ZPF, podléhajici

katastralniho Uzemi do rezervy. nejvyssi ochrané. Pozemky nejsou vhodné
k vymezeni do Uzemni rezervy.

P 20 Obec Drahel¢ice, ICO 88756/2025 | Navrh tzemniho planu nereflektuje schvaleny plan - nejsou stanovena Pfipomince nebylo vyhovéno.

00233200, sidlo Na ze dne spole¢nych zafizeni a z ného vychazejici plan USES a protierozni opatfeni na orné Plan spolecnych zafizeni je zapracovan
Navsi 25, 252 19 22.5.2025 navazujici USES obce Drahel€ice. V Gzemnim plénu puadé v rozsahu veskerych cest, vymezeni prvki

Drahelcice

nejsou stanovena opatreni protierozni opatreni na

- neni navazéano na USES obce
Drahelcice

USES bylo upraveno v souvislosti s Planem
mistniho USES ORP Cernogice, soucasné




orné plidé tak, aby se zamezilo degradaci orné p(dy.
Neni navazano na USES obce Drahelgice. Tato
pfipominka se tykd hranic s obci DrahelCice.

s ohledem feseni kolize lokalniho biocentra
s koridorem dopravni vefejné prospésné
stavby prelozky silnice 11/110.

Ve veskerych plochach zemédélskych je jako
pfipustné vyuZiti stanoveno opatreni pro
retenci vody, protipovodriova, protierozni

a ekostabilizaCni opatreni.

Navrhuji etapizaci vystavby ploch bydleni. Je tfeba
etapizovat vhodné vystavbu tak, aby dochazelo k
pInéni Skoly postupné na zakladé jiz predanych
demografickych dat pro pridéleni dotace. V
odlvodnéni ploch pro bydleni je uvedeno, Ze dalsi
plochy pro bydleni Ize povolit na zakladé nové
zbudované kanalizace a COV. Nicméné je nutné brat v
potaz i dostatecné kapacity v obcanské vybavenosti.
Chybi zde detailni propocet této demografie a vyhled
do budoucna s ohledem na kapacity v ob¢anské
vybavenosti.

- etapizace ploch bydleni

- chybi propocet demografie
a vyhled do budoucna

s ohledem na kapacity
obcanské vybavenosti

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Etapizaci vyuZiti postupného vyuziti ploch

z dlivodu jejich prostorové roztfisténosti
nelze stanovit. Podminkou vyuZiti
zastavitelnych ploch je uzavteni planovaci
smlouvy s obci, zajisténi potfebnych kapacit
bude mozZné priibézné sledovat a oSetfit.

Pozaduji uvést do souladu UP s tizemni studii
Radotinského potoka, kterou nyni UP neakceptuje a
pritom je platna a ucinna od 20. 12. 2024.

- UP neakceptuje zdvaznou
Uuzemni studii Radotinského
potoka

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Uzemni studie Radotinského potoka
zejména uklada obci Uhonice vybudovat
verejnou kanalizaci zakonéenou €OV, plocha
pro COV je vymezena a realizace probiha.

Navrh tzemniho planu Uhonice neakceptuje
navrzenou prostupnost Uzemi od obce

DrahelCice — navrh novych tras pro pési a vznik novych
aleji.

- UP neakceptuje prostupnost
uzemni od obce Drahelcice

- vymezit nové trasy pro pési
a vznik novych aleji

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Navrh tzemniho planu vymezuje cesty
vzeslé z pozemkovych Uprav. Pési trasy jsou
problematické s ohledem na planované
stavby silnic v prostoru mezi obcemi
Uhonice a Drahel¢ice.

Navrzené propojeni z UP Drahelcice neni
opodstatnéné ani historickou prostupnosti,
ale je problematické pravé kvali kfiZzovatce a
budované COV. Na zakladé dal3iho
upresnéni projektem dopravni krajské
infrastruktury lze resit i prostupnost pési
mezi Drahel¢icemi a Uhonicemi. Nelze ale
predjimat, Ze prostupnost pres prelozku
11/101 bude mozZny pravé koridorem od
Drahel&ic. Na strané Uhonic by navic doslo
k nelogickému rozdéleni pldnich blokd.
Koridor CNZ.D312 je na strané Uhonic
ponechan v celé s$iti i z ddvodu mozného




vyboéeni v ramci obejiti COV, ztzeni na
strané Drahelcic je nekonfliktni, ndvrh byl
potvrzen DO.

P21 88775/2025 | Pfipominka k projednavanym bodim na vefejném - parc. ¢. 1179 Pfipomince bylo vyhovéno.
ze dne projednani vyvolanym pfitomnymi obcany. - plocha Z.DS2 Zobrazeni plochy Z.DS2 bylo upraveno tak,
22.5.2025 Jedna z obc¢anek nadnesla neurcitou domnélou - Uprava kfizovatky ulice Lesni | aby bylo v hlavnim vykrese jednoznacné a
problemati¢nost opatfeni Z.DS2, kterym je ,,Uprava v s Ucelovou komunikaci Citelné (posun popisk).
misté kfiZovatky a trafostanice”. V ptipadé podani - viz. prilohy Nejedna se o podstatnou Upravu Uzemniho
pfipominky s negativnim nahledem k navrzenému planu.
opatteni Z.DS2 trvam na provedeni navrzené Upravy,
jelikoZ tato komunikace je nezbytnd pro pfistup a
obsluhu mnoha pozemkovych parcel, véetné ¢. 1179 v
mém spoluvlastnictvi.
Pozaduje upravit kfizovatku ulice Lesni s tcelovou
komunikaci, tak aby odpovidala vSéem normam.
Navrhuje zrevidovat vyporadani pfipominky P8 pod - parc. €. 1178, 1179, 1180 Pfipomince nebylo vyhovéno.
¢.j. 48799/2024 ze dne 14. 3. 2024 ve smyslu - chce zrevidovat vyporadani | Navrh izemniho planu vymezuje
umoznéni budouciho vzniku dalSich rozvojové ¢i jeho pfipominky P8 pod ¢.j. zastavitelné plochy v dostate¢ném rozsahu
rezervni lokality, tj. navrhu na rozsifeni zény bydleniv | 48799/2024 ze dne 14. 3. pro viechny funkce, pfevadiné v mistech dle
lokalité Na Trnku smérem jiznim o plochu ¢i ¢asti 2024 ve smyslu umoznéni platného uzemniho planu. Vymezovani
pozemkd parc. ¢. 1178, 1179 (v jeho spoluvlastnictvi) budouciho vzniku dalSich dalSich ploch pro zastavbu je v soucasnosti
a 1180. Nesouhlasi ve vSech aspektech s negativnim rozvojové Ci rezervni lokality neopodstatnéné, obec ma dostatek
vyporadanim pripominky i proto, Ze kapitola k) textu zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych.
odlvodnéni spravné zminuje existujici zavazné
prekazky realizace stavebnich zamér( ve stavajicich i
navrzenych plochach. Navrzend plocha bezprostifedné
navazuje na zonu bydleni a z hlediska napojeni na
dopravni i technickou infrastrukturu by slo o
bezproblémové a logické rozsireni.
P22 || | 33791/2025 | Pfipominky se tykaji pozemkd parc. €. 1162/1a - pozemky parc. ¢. 1162/1 a Pfipomince bylo vyhovéno.
I ze dne 1162/2 (vé. dosud nezkolaudované novostavby 1162/2 vé. dosud V plode .19 byla doplnéna kapacita pro 2
_ 19.5.2025 RD) v k. 0. Uhonice. V ndvrhu Gzemniho planu jsou nezkolaudované novostavby rodinné domy, v souladu s projednanymi

oznacovany jako plochy Z.19, R.SV1 a N3
1. Nesouhlasi s omezenim vystavby na plose Z.19 na
1RD, omezeni je diskriminacni.

RD) v k. . Uhonice

- nesouhlasi s omezenou
vystavbou na ploze Z.19 na
1RD

podminkami vyuZziti plchy smisené SV
uzemniho planu. Jedna se o chybu v textu —
byl predpoklad zapsani do KN stavajici
stavby. Jedna se o nepodstatnou Upravu
uzemniho planu.

2. Nesouhlasi s prerazenim severni ¢asti pozemku
parc. €. 1162/1 ze zastavitelnych ploch do rezerv.
Zruseni zastavitelnosti kvali casovému faktoru by bylo

- nesouhlasi s prefazenim
plochy R.SV1 ze

Pfipomince nebylo vyhovéno.
Plochy nebyly dosud vyuzity, nemaji zajistén
pfistup. Z dlivodu dosud nejednoznacné




nepfimérenym zdsahem do vlastnického prava.
Pozemek v soucasnosti nema pfimy pfistup z vefejné
komunikace, ale navazuje na jiné pozemky ve
vlastnictvi téhoZ vlastnika, které umoznuji vybudovani
dopravniho napojeni.

zastavitelnych ploch do
rezerv

trasy prelozek silnic na sousednich
pozemcich byly plochy v souéasnosti
vymezeny jako Uzemni rezerva.

3. Nesouhlasi s komerénim vyuzitim plochy R.SV1. V
platném Uzemnim planu je pozemek vymezen jako
plocha bydleni. Tato funkce odpovida jak
prostorovému usporadani okoli, tak charakteru
stavajici zastavby. Pozemek navazuje na plochy
vSeobecného bydleni (resp. nové na plochy smisené
obytné venkovské) a jeho vyuziti pro bydleni je
dlouhodobé legitimné predpokladano a planovano.
V ndvrhu nového tzemniho planu je uveden rozpor
mezi textovou Casti a odlvodnénim. V textové

¢asti navrhu Uzemniho planu je pozemek nadale
veden jako plocha pro bydleni. V od{ivodnéni navrhu
se vsak uvadi, Ze je vhodny spiSe pro komeréni vyuziti,
coZ je v rozporu nejen s textem samotného navrhu,
ale i s principem prehlednosti a pfezkoumatelnosti
uzemné planovaci dokumentace.

- nesouhlasi s komerénim
vyuzitim plochy R.SV1

- zruSeni koridoru R.D6

- slouceni hlavniho koridoru
CNZ.D312 s prelozkou
komunikace €. 11/605

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Rezervy jsou navrzeny pro smisené vyuziti
z dUvodu blizkosti dopravniho koridoru
CNZ.D312 navrh prelozky silnice II.

tfidy. Textova ¢ast neni rozporna, plochy
smisené jsou vyuzitelné pro Cisté bydleni,
ale mohou byt vyuzity kromé bydlenii pro
dalsi aktivity. Kombinované vyuziti je

s ohledem na polohu Gzemnich rezerv pfi
planovaném obchvatu vhodnéjsi oproti
Cistému bydleni. Vymezeni ploch a pfesna
specifikace by byla predmétem zmény
uzemniho planu.

Pozn.: v tabulce VPS bude opravena zjevna
chyba textu, koridor je CNZ, nikoliv CNU.

4. Nesoubhlasi s ponechanim rezervy R.D6 plvodné
vymezeného koridoru pfelozky komunikace ¢. 11/101
(R.D6) na pozemku parc. ¢. 1162/1. Zrusit koridor
R.D6, ktery nenavazuje na sousedni katastralni uzemi
a nereflektuje dokumentaci prebiranou od kraje.
Sloucit hlavni koridor CNZ.D312 s prelozkou
komunikace €. 11/605. Koridor CNZ.D312 je navrzen
prilis neurcité, zasahuje nadmérné mnozstvi pozemka
a neni opren o detailni dopravni koncepci.

- nesouhlasi s ponechanim
rezervy R.D6 na pozemku
parc. ¢. 1162/1

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Koridor tzemni rezervy R.D6 je v navrhu UP
ponechan, z divodu, Ze dosud nejsou
stabilizovany zdméry prelozek komunikaci
v daném uzemi. Koridor odpovida trase
komunikace vymezené v platném Gzemnim
planu. Koridor Uzemni rezervy neni
neprimérenym omezenim.

5. Nesouhlasi s celkovou koncepci komunikaci v jizni
¢asti katastru obce Uhonice. Koncipovat veskeré
planované komunikace tak, aby co nejméné
ovliviiovaly obytné uzemi, a aby nedochazelo k
nadmérnému zdboru zemédélské pldy.

Aktivné resit zpfesnéni a optimalizaci trasy CNZ.D312
dle podrobné koncepce. To stejné plati o

prelozce komunikace €. 11/605, u které je tfeba
usilovat o jeji co nejvétsi oddaleni od obytného
uzemi. ldealné by mély byt tyto dvé komunikace
vedeny stejnym koridorem

- nesouhlasi s celkovou
koncepci komunikaci v jizni
Casti katastru obce Uhonice

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Koncepce v této ¢asti vychazi z nadrazené
dokumentace ZUR SK a je doplnéna formou
koridord Uzemnich rezerv z davodu, zZe
dosud nejsou stabilizovany zaméry prelozek
komunikaci v daném Uzemi.

Koridor ZUR je pro navrh UP zavazny.
Vzhledem k tomu, Ze ale koridor CNZ zcela
zjevné opomenul budovanou COV, Ize
predpokladat jeho ¢astecnou korekci,
pfipadné zpresnéni v ramci projektové




dokumentace. | proto byla v Uzemi
ponechdna rezerva z pvodni ZUR.

Rezerva neznamend redlné omezeni
zemédélského vyuZiti pozemk(, neni proto
ani konfliktni.

Navrh CNZ i rezervy byl potvrzen dotéenymi
organy, obec resi konkretizaci zaméru mimo
proces UP. Do doby zmény ZUR ale nelze ani
tento koridor nijak dale zptesiovat.

P23

88979/2025
ze dne
21.5.2025

Pozaduje doplnit definici u plochy SV — SmiSené
obytné venkovské — o moznosti zastavitelnosti plochy
pro vyuZiti pro vystavby rodinnych dom( nebo jiné
obytné budovy vy vysi 30% zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené 50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika. Uvedené vyméry, aby platili i pro
jednotlivou ¢ast dvojdomu. Dale pozaduje minimalni
pfipustny vymér pozemk{ u dvojdom na vyméru
pozemku k jedné poloviné dvojdomku na 380 m2.

- zaradit do plochy SV
zastavitelnost pozemkl 30%
zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi
stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené
50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika

- zaradit minimalni vyméru
pozemku k jedné poloviné
dvojdomu na 380 m?

PFipomince nebylo vyhovéno.

Podminky vyuZiti jsou stanoveny v souladu
s pozadovanym cilovym charakterem tzemi.
Rodinny dim s vice byty nelze tcelové délit
na vice rodinnych dom, nelze vytvaret
pozemky p velikostech 380 m? v pfipadé,
kdy pro ostatni stavebniky je pozadavek
min. 800 m2. Rodinny diim muZe obsahovat
az 3 byty, stav na pozemku vlastnika byl
takto povolen, zména by byla v rozporu

s dlouhodobé udrzovanou a utvarenou
koncepci.

Z navrhu UP neni zfejma presna vyméra
zastavitelnosti stdvajici vystavby a pfipadné nové
vystavby a je zapotrebi znat jejich presny pomér mezi
plochou uréenou na bydleni a plochou uréenou na
vedlejsi plochy

- nejasna zastavitelnost
stdvajici vystavby a pfipadné
nové vystavby

Pfipomince bylo vyhovéno.

Znéni podminky bylo upfesnéno tak, aby
bylo jednoznacné, tj. plvodni véta ve znéni:
,,Do stavebniho pozemku rodinného domu
Ize zapocitat plochu v ¢dsti BV, SV a ZZ,
poZadavky na min. koeficient zelené tim ale
neni dotcen” byla upfesnéna ve smyslu:
Stavebni pozemek muze kromé plochy BV
nebo SV zahrnovat i plochu ZZ (zelen
zahradni a sadova). PoZadavek na podil
zelené na pozemku je tfeba splnit v souladu
s podminkami jednotlivych ploch (BV, SV,
ZZ) vidy v kazdé z téchto ploch. Pripustna
zastavénost pozemku se odviji od velikosti
celého stavebniho pozemku, ale s nutnosti
splnit pozadavek na podil zelené v kazdé

z dotcenych ploch.

Dlavodem takto nastavené regulace je
nemoznost regulovat Uzemnim planem
preparcelaci, vymezeni stavebniho pozemku
v souladu se stavebnim zakonem ale




regulovat Ize. Navrhem je tak zajisténa
stabilizace zelené a zaroven pocet
stavebnich pozemk.

Nejedna se o podstatnou Upravu, ale
zpresnéni formulace.

P24

89372/2025
ze dne
21.5.2025

Pozaduje doplnit definici u plochy SV — SmiSené
obytné venkovské — o moznosti zastavitelnosti plochy
pro vyuZiti pro vystavby rodinnych dom( nebo jiné
obytné budovy vy vysi 30% zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené 50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika. Uvedené vyméry, aby platili i pro
jednotlivou ¢ast dvojdomu. Déle poZzaduje minimalni
pfipustny vymér pozemki u dvojdom na vyméru
pozemku k jedné poloviné dvojdomku na 380 m2.

- zaradit do plochy SV
zastavitelnost pozemkl 30%
zastavitelnosti a 20% pro
ostatni plochy a vedlejsi
stavby, ale je nutné dodrzet
minimalni koeficient zelené
50% z celkové vyméry
pozemku vlastnika

- zaradit minimalni vyméru
pozemku k jedné poloviné
dvojdomu na 380 m?

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Podminky vyuZziti jsou stanoveny v souladu
s pozadovanym cilovym charakterem tzemi.
Rodinny diim s vice byty nelze tcelové délit
na vice rodinnych dom, nelze vytvaret
pozemky p velikostech 380 m? v pfipadé,
kdy pro ostatni stavebniky je poZadavek
min. 800 m2. Rodinny diim mUze obsahovat
az 3 byty, stav na pozemku vlastnika byl
takto povolen, zména by byla v rozporu

s dlouhodobé udrzovanou a utvafenou
koncepci.

Z navrhu UP neni zfejma presna vyméra
zastavitelnosti stavajici vystavby a pfipadné nové
vystavby a je zapotrebi znat jejich presny pomér mezi
plochou uréenou na bydleni a plochou uréenou na
vedlejsi plochy

- nejasna zastavitelnost
stavajici vystavby a pfipadné
nové vystavby

Pfipomince bylo vyhovéno.

Znéni podminky bylo upfesnéno tak, aby
bylo jednoznacné, tj. plvodni véta ve znéni:
,,Do stavebniho pozemku rodinného domu
Ize zapocitat plochu v ¢dsti BV, SV a ZZ,
poZadavky na min. koeficient zelené tim ale
neni dotcen” byla upfesnéna ve smyslu:
Stavebni pozemek muze kromé plochy BV
nebo SV zahrnovat i plochu ZZ (zelen
zahradni a sadova). PoZadavek na podil
zelené na pozemku je tfeba splnit v souladu
s podminkami jednotlivych ploch (BV, SV,
ZZ) vzdy v kazdé z téchto ploch. Pripustna
zastavénost pozemku se odviji od velikosti
celého stavebniho pozemku, ale s nutnosti
splnit pozadavek na podil zelené v kazdé

z dotcenych ploch.

Dlavodem takto nastavené regulace je
nemoznost regulovat Uzemnim planem
preparcelaci, vymezeni stavebniho pozemku
v souladu se stavebnim zdkonem ale
regulovat Ize. Navrhem je tak zajisténa
stabilizace zelené a zaroven pocet
stavebnich pozemkad.




Nejedna se o podstatnou Upravu, ale
zpresnéni formulace.

P25 89383/2025 | TOTOZNE S JIZ PODANOU PRIPOMINKOU
ze dne VIZ. PRIPOMINKA P 6
23.5.2025
P26 90799/2025 | Vypustit pro nepotiebnost Uzemni rezervu a v zapadni | - lokalita Na Kbeli Pfipomince nebylo vyhovéno.
ze dne Casti rozsitit zastavénou ¢ast pouze o jiz vystavéné - vypustit Uzemni rezervu Uzemni rezerva v zapadni ¢asti Gzemi je
26.5.2025 rodinné domy. ZvySovat zdstavbu v zapadni ¢asti je - v zapadni ¢asti rozsifit v ndvrhu UP ponechana, nejednd se o
(emailem nesmyslné a nezodpovédné, poskozujici ostatni zastavénou Cast pouze o jiz zastavitelnou plochu, je navrZena pro
23.5.2025) zemédélskou pldu. Rezerva mimo komunikaci vystavéné rodinné domy pripadné budouci provéreni do plochy
bydleni, jako moZné uceleni obytné lokality.
P27 NET4GAS, s.r.o., Na C.j. PoZaduiji do textové ¢asti ke koridoru Uzemni rezervy - pozaduji uvést podminky PFipomince nebylo vyhovéno.
Hrebenech I 1718/8, 4008/25/0V | R.D6, ktery zasahuje do ochranného a bezpecnostniho | vyuZiti pro koridor izemni Podminky vyuZiti se pro koridory Gzemnich
140 21 Praha 4 — Nusle | P/Z ze dne pasma VTL plynovodu nad 40 barG DN 700, doplnit rezervy rezerv nestanovuji. Stanoveni podminek by
23.4.2025 + | informaci: "Umistit stavby v ochranném a bylo provedeno v pfipadé potvrzeni
PRILOHY bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni Ize koridoru pro dopravni infrastrukturu ve
pouze po predchozim pisemném souhlasu zméné Uzemniho planu. Pravidla pro vyuziti
(77006/2025 | provozovatele. Zaméry k Fizeni o povoleni zaméru pozemku v ochranném a bezpeénostnim
budou posuzovany provozovatelem individualné. pasmu plyndrenskych zafizeni vyplyvaji
Stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu z pravnich predpisu.
plynarenského zatizeni budou povoleny pouze pokud
to bezpecnostni a technické podminky umozni."
P28 Povodi Vitavy, statni C.j. PVL- A. Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény Pfipominkam nebylo vyhovéno.
podnik, zavod Dolni 30194/2025 | investor ma k navrhu Gzemniho planu Uhonice Podminky vyuziti jsou stanoveny pro
Vltava, Graficka 36, /240-Er ze nasledujici pfipominky: jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
150 21 Praha 5 dne 1. V zaplavovém Uzemi nebudou navrhovany zadné vyuziti. Plochy jsou vymezeny tak, aby hlavni
20.5.2025 nové stavby. Plochy zplsobu vyuZiti BV na stavby byly vzdy umistény mimo aktivni
zastavitelnych plochach zastavitelné plochy Z.9, Z.10, z6nu zaplavového Uzemi. Povolovani a
85746/2025 | Z.11,7.12,7.13 aZ.14 budou umistény mimo umistovani staveb se fidi platnymi pravnimi

zaplavové uzemi Q100.

predpisy.

Uzemni plan nefesi povoleni zaméru staveb,
ale nastavuje pro né podminky. Vzhledem

k tomu, Ze i zdkon umoznuje za urcitych
podminek povoleni nékterych zamér(

v Q100, bylo by zruseni zastavitelnych ploch
neodlvodnitelné, vyuZiti plochy by se tak
dostalo technicky do volné krajiny
definované vyhradé §122, SZ. To ale
neodpovida vymezeni ploch ve strukture
sidla. Vymezeni plochy ale zaroven
neznamena moZnost umisténi staveb




kdekoliv v plose, konkrétni umisténi je vidy
s ohledem na pravni predpisy.

2. Upozoriujeme, ze Povodi Vitavy, stdtni podnik,
pfipravuje revitalizaci drobného vodniho toku
Radotinsky potok IDVT 10100255 ve spravé povodi
Vitavy, statni podnik.

Pfipominka na védomi.
Bez poZadavku na zapracovani. Uzemni plan
umoziuje provést revitalizaci vodnich tokd.

B. Povodi Vitavy, statni podnik, na zdkladé § 54 odst.
1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdé;jsich
predpisl, podava nasledujici podminky:

1. V zaplavovém Uzemi nebudou navrhovany zadné
nové stavby. Plochy zplsobu vyuZziti BV na
zastavitelnych plochdach zastavitelné plochy Z.9, 7.10,
Z2.11,2.12,2.13 a Z.14 budou umistény mimo
zaplavové Gzemi Q100.

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Plochy Z2.9,7.10,2.11,7.12,7.13 a Z.14 jsou
vymezeny mimo aktivni zénu zaplavového
Uzemi. Povolovéni a umistovani staveb se
fidi platnymi pravnimi predpisy.

Viz bod 1.

2. Cast plochy R.SV2, ktera se nachazi v aktivni z6né
zaplavového Uzemi, zadame vyjmout z ploch rezervy
pro smisené obytné venkovskeé vyuziti. V aktivni zoné
zaplavového Uzemi nesmi byt umistovéany, povolovany
ani provadény stavby. V aktivni zaplavové zéné nesmi
byt provadény terénni Upravy, neni zde mozné
zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky
¢i skladovat odplavitelny material.

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Nejedna se o plochu s rozdilnym zplGsobem
vyuziti. Vymezeni plochy a stanoveni
podminek vyuziti by bylo predmétem zmény
uzemniho planu.

3. Na novych rozvojovych plochach bude navriena
oddilna kanalizace. Nové rozvojové plochy budou
navrzeny za predpokladu dostatecné kapacity
pldnované obecni COV Uhonice.

Pfipominka je bezpfedmétna.

Oddilna kanalizace je v realizaci, na verejné
€OV budou zajistény dostatecéné kapacity
pro zastavitelné plochy.

4. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych
komunikaci, tak i z jednotlivych pozemk( u objektd, je
tfeba v maximalni mozné mite likvidovat pfimo na
pozemku (akumulace — zalivka, vsakovani).

Pfipominka je bezpfedmétna.
Podminky jsou obsazeny v Uzemnim planu.
Viz d.1.5)

5. Po vybudovéni obecni kanalizace ukonéené COV
budou jednotlivé objekty napojeny na verejnou
kanalizaci a jimky na vyvazeni ¢i docasna Cistici
zarizeni budou odstaveny z provozu.

Pfipominka je bezpfedmétna.

Objekty budou postupné napojovany na
vefejnou kanalizaci. Pozadavek je dan
pravnimi predpisy, nelze definovat UP.

6. Jednotlivé zaméry dotykajici se vodnich tokd nam
budou predlozeny k vyjadreni.

Pfipominku nelze zapracovat.

Procesni podminky nemohou byt soucasti
uzemniho planu. Povolovani staveb se fidi
pravnimi predpisy.




Priloha €. 5 Prehled vyhodnoceni dalsich pripominek uplatnénych ve smyslu § 93 a § 96 zakona c.
283/2021 Sb., stavebni zakon, k vefejnému projednani o Navrhu zemniho planu Uhonice, 10/2025

Znéni pfipominek je kraceno na obsah poZadavku, celé znéni véetné zdlivodnéni poZadavku je obsaZeno ve spisu.

C. Jméno/ nazev, adresa | C. j. MUCE Znéni pozadavku parc. €., k. 4. Uhonice, Navrh vyhodnoceni
strucné pozadavek
P29 229352/2025 Pozemek parc. & 1246 v k. G. Uhoncie. parc. €. 1246 Pfipomince nebylo vyhovéno.
ze dne 74ada o vyelenéni pozemku jako stavebniho pozemku | - pozemek pro RD Pozemek bez pfimé vazby na zastavbu,
19.10.2025 pro stavbu rodinného domu. Uzemni plan vymezuje dostatek ploch pro
rozvoj bydleni.
P30 231741/2025 | Vymezit plochu pro komunikaci o $ifi nejméné 8 vymezit plochu pro Pfipomince nebylo vyhovéno.
ze dne metrd v ulici Pticka v Useku Ke HFisti — Slunecna. komunikaci o $ifi nejméné 8 Plocha pro verejné prostranstvi -dopravni
1021.5.2025 Pfi vefejném projedndni pocita navrh UP s tim, Ze metr( v ulici Ptickd v Gseku infrastrukturu je vymezena v misté krizeni
pozemek pod budouci komunikaci Pticka (v Useku Ke Hfristi — Slunecna ulic Ke HF¥isti a Pticka v dostatecném rozsahu
Ke HFisti — Slunec¢nd) bude zlZen, resp. nebude pro navrh vhodného dopravniho reseni.
rozéifen na &ifi 8 m dle stavajiciho UP, ac to lze. Komunikace Ptickd je urena v této ¢asti
V soucasnosti je mozné plochu rozsifit na pozemek jako jednosmérnad, neni urcena k prajezdu
parc.¢. 148/36. Oblast je dopravné silné do sousedni obce nebo dalsich lokalit, hlavni
frekventovang, nachazi se pred jedinym pfistup do lokality je z ulice Otakara
sportovistém v obci — fotbalovym arealem. Pro Kadnera.
budouci rozvoj obce, resp. pro dopravni prijezdnost
oblasti, by bylo potfebné zachovat Sifi komunikace
navrzenou v roce 2006.
P31 232185/2025 | Ponechat pozemek par.¢. 148/36 jako plochu parc. ¢. 148/36 Pfipomince nebylo vyhovéno.
ze dne verejné zelené dle stale platného UP z roku 2006 i ponechat pozemek jako Vymezeni ploch je navrzeno na zakladé
21.10.2025 naddle jako plochu pro verejnou zeleri, neménit ji na | plochu verejné zelené dohody o sméné pozemka z davodu

plochu pro bytovou vystavbu.

Pro obec Uhonice je velmi nevyhodné, Ze zastupitel
odpovédny za UP davé do navrhu UP 2025 zménu
plochy pozemku parc.¢. 148/36 z vefejné zelené na
bytovou vystavbu. Z této zmény pozemku nebude
mit obec zadné vyznamné vyhody.

Obec ztrati jedno z mala verejnych prostranstvi.
Pozemek byl v UP 2006 uréen pro vefejnou zeleri a
je svou plochou vyjimkou. Pozemek lezZi u vjezdu do
arealu fotbalového hristé, Zadné misto v obci nema
takovou navstévnost. Zastupitel argumentuje u
navrhu na bytovou zastavbu tim, Ze pozemek
doposud funkci verejné zelené neplnil. Pozemek p.c.
148/36 ale mél byt na obec preveden na zakladé
planovaci smlouvy, developer zkrachoval a pozemek

potfeby prevedeni verejné infrastruktury do
vlastnictvi obce, aby byla dlouhodobé
zajiSténa dostupnost této infrastruktury.
Pozemek par. ¢. 148/36 neni ve vlastnictvi
obce, neplni funkci vefejného prostranstvi.
Navrh UP vymezuje ¢ast tohoto pozemku
pro verejné prostranstvi — plochu dopravni
infrastruktury s dostatec¢nymi parametry
pro mozné rozsiteni ktizovatky (poptipadé i
formou kruhové kfizovatky). Zelen je
zastoupena v ulicnim prostoru, podél hristé,
verejné prostranstvi s détskym hristém je na
protéjsi strané ulice.




Sel do exekuce, takZe nemohl svou funkci plnit
(developer na ném uloZil zeminu z vykop(l na vice
jak 10 let). Nyni by svou funkci konec¢né pinit mohl,
ale je navrzen ke zméné. Obec ma sménit malé
kousky pozemkl pod komunikacemi za pozemek s
moznosti postaveni RD. Vlastnik daruje obci pruh
pozemku pod komunikaci Ke HFisti a pod
komunikaci DIaZdénd, Obec nepotiebuje sménit
pozemek pod komunikaci Ke HFisti, protoze se jedna
o stavajici verejné pfistupnou komunikaci uzivanou
a zapsanou v pasportu komunikaci. Neni ddvod, aby
obec pozemek nevyhodné ,,sménila“ za stavebni.
Vlastnik daruje obci pozemek pod komunikaci
Dlazdéng, jedna se o verejné pristupnou mistni
komunikaci, daruje ¢ast vodovodu - nemUze branit
privodu vody do nékolika RD, jednalo by se o trestny
¢in. Hodnota verejného prostranstvi je
nesrovnatelné vyssi, neZ ¢asti darovanych pozemki
pod komunikacemi a ¢ast vodovodu. Pokud by se v
navrhu UP ponechal pozemek jako vefejna zeler,
bude vlastnik pozemku muset zvazit, zda pro néj
nebude vyhodnéjsi se s obci na odkoupeni
dohodnout. Soucasny vlastnik vydrazil pozemek jako
verejna zelen a musel pocitat s tim vyuZitim pocitat.

P32

235153/2025
ze dne
23.10.2025

V Uzemi Z1 stfedovy prostor pro komunikaci a
chodnik by mél byt 8.5m. Stejny prostor by mél byt
vymezen pro soucasnou ulici “Ke HFisti”. Podle
nakresu totiz nelze zjistit, zda ustoupeni je
dostatecné pro komunikaci u pani Hamanové a pana
Abrta. Mélo by byt 4.25m od stfedu vozovky. Stejna
situace by méla nastat v prostoru v ¢asti 221 a Z22.
Ato z toho dlvodu, Ze aZ dojde ke spojeni obou
dvou lokalit, coZ v soucasné dobé neni, tak bude
vhodné vybudovat komunikaci a pfislusenstvi v
takové Siti, aby v severni ¢asti uzemi “Na Kosti”
zGstal zachovan vétrolam alespon v Sifce 2m.

Vymezeni komunikace a
chodniku v Sifce 8,5 m

v Uzemi Z1 a v ulici Ke Hfisti

- mélo by byt 4.25m od
stfedu vozovky

- stejna situace by méla
nastat v prostoru v ¢asti Z21 a
Z22

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Po celé délce komunikace Ke Hfisti jsou

v mistech podél zastavitelnych ploch a

v mistech podél zastavénych ploch kde je to
mozné, navrzeny plochy pro rozsifeni
pozemku komunikace na 8 m. V c¢astech,
kde to prostorové podminky dovoli, Ize
vétrolam zachovat i jako soucast pozemku
pro komunikaci — doprovodna zelen.
Pozemek vétrolamu byl preveden na obec
Uhonice z diivodu potieby roziifeni prilehlé
komunikace, bylo to podminkou predani
pozemkd. Zbyvajici liniova zeleri podél
komunikace je navrzena do plochy smiSené
krajinné vseobecné.

K lokalité R.BV.l je pristupova cesta pouze v Sifce cca
3 m. Tuto komunikaci by nikdo nemél rozsirovat

- nerozsifovat pristupovou
cestu k lokalité R.BV.I,

Pfipomince nebylo vyhovéno.
V misté je stavajici komunikace, jeji rozsireni
zde neni Uzemnim planem navrzZeno.




vzhledem k tomu, Ze sousedi s chranénou krajinnou
oblasti a je nad strani postiZzenou erozi.

protoZe sousedi s CHKO a je
nad strani postiZzenou erozi

Na plose 222 je nutno vyresit prostorové usporadani
v ulici “Ke HFisti” a prostor pro kruhovy objezd.

Je nezbytné vybudovat takovou infrastrukturu, aby
pohyb v ulici zvladnul vysoky narGst obyvatel. Plocha
mezi soucasnou vystavbou minimalné 8.5m s 2
dopravnimi pruhy, chodnikem a vsakovacimi pasy.

V navaznosti na uvedené skutecnosti je zapotrebi v
lokalité Z21 posunout komunikaci tak, aby mohla
byt rozsifena na obousmérnou komunikaci a
chodnik. K takovému rozsifeni musi chodnik
zasahnout do zastavéného prostoru hfisté.
Predpokladam, Ze nasledna vystavba komunikace
bude provedena podle pravidel odpovidajicim
normdm a plynule navdze na smér k lesu.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o mistni komunikaci,
musi byt tato zména provedena v zastavitelném
prostoru Z21 a Z22. Bez tohoto Ustupku nelze vydat
stavebni povoleni pro zastavitelnou oblast.

- vyresit prostorové
usporadani na plose 222

v ulici Ke HFisti a prostor pro
kruhovy objezd

- plocha mezi soucasnou
vystavbou musi byt
minimalné 8.5m s 2
dopravnimi pruhy,
chodnikem a vsakovacimi
pasy

- jednd se o mistni
komunikaci, musi byt tato
zména provedena v
zastavitelném prostoru Z21 a
7222

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Po celé délce komunikace Ke Hfisti jsou

v mistech podél zastavitelnych ploch a

v mistech podél zastavénych ploch kde je to
mozné, navrzeny plochy pro rozsifeni
komunikace na 8 m, v souladu s poZadavky
pravnich predpisd. Na pozemku parc. €.
148/36 je vymezena plocha dopravni pro
mozné umisténi kruhové kfizovatky.
Konkrétni feseni a usporadani komunikace
Ke HFisti v rozsifovanych Usecich bude
predmétem projektové dokumentace.

P33 | I 236878/2025 | PFipominky k navrhu regulativd plochy BH bydleni parc. &. 435 Pfipomince nebylo vyhovéno.
I | :cdne hromadné. Stavba na pozemku st. 435 v k. 0. - cykloservis s cyklistickou Podminky vyuZiti jsou nastaveny tak, aby
] 23.10.2025 Uhonice po stavebnich tpravach a po zméné klubovnou, s moZnosti bylo podpofeno hlavni vyufiti plochy —

v uzivani by méla byt cykloservis s cyklistickou kavéarny, z navrhu UP neni primarné jde o plochu bydleni, vyuziti pro
I klubovnou, se moZnosti vefejné kavarny. Z navrhu zfejmé, zda je zamér mozny ostatni funkce je stanoveno jako nerusici.
] neni ziejmé, zda bude takové vyuziti stavbyi v v ploge BH Sluzby a funkce musi nerusit a byt slu¢itelné
] souladu s navrhovanym pfipustnym vyuZitim plochy | - konkretizace pfipustného s hlavni funkci bydleni. Podminky umoZfiuji i
I BH. Zada, aby bylo konkretizovano pfipustné vyuziti | vyuZiti plochy BH charakter provozil popisovanych
] nejlépe tak, aby do né&j byly vyslovné zafazeny v pfipomince, forma, rozsah &innosti a
I zpUsoby vyuziti ,drobné podnikani“, ,nekomeréni pfipadny dopad na obytné Gzemi budou

aktivity” a ,,obcanské vybaveni pro spolkovou posuzovany pfi povolovani zamérd.

¢innost”.

P34 | C.j. Z4da o vymezeni plochy pro komunikaci o ifi - vymezeni plochy pro Pfipomince nebylo vyhovéno.
I | 237048/2025 | nejméné 8 metrd v ulici Pticka v dseku Ke HFisti — komunikaci o §i¥i nejmén& 8 | Vymezeni ploch je navrieno na zakladé
- ze dne Slunecna. V soucasnosti lze stdle jesté vymezit metr( v ulici Ptickd v dseku dohody o sméné pozemkad, verejné

24.10.2025 plochu pod komunikaci na $ifi 8 metr(, a to Ke HFristi — Slunecna prostranstvi pro rozsireni kfizovatky.
oddélenim ¢asti z pozemku parc. ¢. 148/36.

P35 | 233919/2025 | Podle,Planu rozvoje obce Uhonice 2021-2030“ jsou | - pfipominky z lokalité .4 Pfipomince nebylo vyhovéno.

] ze dne priority obce predeviim rozvoj infrastruktury, - v lokalité se nachazi vzacny | Uzemni plan vytvati podminky pro rozvoj
22.10.2025 obcanské vybavenosti, spolkového a komunitniho brouk rohac obecny vsech sloZek sidla véetné odpovidajici




Zivota, Zivotniho prostredi, podpory zaméstnanosti a
trhu prdce a rozvoje turistického ruchu. V tabulce
priorit neni vystavba novych domkd a zvyseni poctu
obyvatel Uhonic.

V navrhu uvedena jako Pfirodni hodnoty kvalitni
zemédélska plda (tf. 1 a 2), prioritou statu je
nezastavovat kvalitni zemédélskou pldu, navrzeno
je 4,8 ha orné pudy v lokalité Z.4 zastavét. Navic v
této lokalité je nalezisté vzacného brouka rohace
obecného. Tvrzeni ,Zasadni prvky kompozice:
doplnéni zastavby podél stavajici uli¢ni sité a
vytvoreni systému pési prostupnosti pomoci
verejnych prostranstvi“ neodpovida nové
komunikaci o délce 470 m v Z.4.

Navrh UP neuvadi, zda nové projektovana COV a
kanalizace jiz uvaZzuje s nezanedbatelnym rozsifenim
vystavby a zda projekt kanalizace vibec uvaZuje i s
destovou kanalizaci. UP rovnéz pouze konstatuje, ze
zasobovani elektrickou energii, plynem a pitnou
vodou je vyfeseno a ani nekonstatuje, zda pro
rozsiteni obce budou stavajici zdroje dostatecné.
Navrh na zasobovani vodou z novych studni neni
rovnéz dolozen hydrogeologickym posudkem s
posouzenim vlivu na kvalitu a mnozstvi vody ve
stdvajicich studnich, kde se v poslednich letech
snizuje hladina podzemni vody. MizZe byt ohroZena
kvalita vody ve studnich, dojit ke strzeni pramenu
vody. Vétsina domu v ulici (u Z.4) odebira vodu
vyhradné ze studni a voda je dosud kvalitni.

Pro Zasobovani teplem se konstatuje, ze ,,V feSeném
uzemi neni systém CZT“ a nestanovi zadné
podminky pro vytapéni. Lokalita Z.4 je na zapadnim
okraji obce a pripadné emise by mohly pfi
prevazujicich zapadnich vétrech mit negativni vliv na
stavajici zastavbu. Rovnéz pro zvyseni poctu
obyvatel neuvadi UP rozsifeni obcanské vybavenosti
a dopravni obsluznosti, kdy v soucasnosti dochazi
spise k redukci.

- chybi uvedeni navyseni
poctu domu a obyvatel pfi
rozsifeni zastavby v lokalité
4

- podle ndvrhu UP se m4 4,8
ha stavajici orné pldy v
lokalité Z.4 (viz katastr
nemovitosti) zastavét domky
a mistni komunikaci

- chybéjici kanalizace

- nedostateéna kapacita MS
- chybéjici 2. stuperi 2§

verejné infrastruktury k plochdm bydleni.
Pro vefejné vybaveni jsou vymezeny
samostatné plochy, vyuziti pro ob¢anské
vybaveni je mozné i v plochach smisenych a
v plochéch bydleni.

Lokalita Z.4 je ve shodném rozsahu
vymezena jiz ve stavajicim platném
Uzemnim planu. Uzemni plan navrhuje

z plochy Z.4 prostupnost do zastavéného
Uzemi. Pro plochu jsou stanoveny regulativy
a podminka uzavteni planovaci smlouvy

s obci. Vystavba verejné kanalizace s
verejnou COV byla zahajena (kapacita 1600
EO). Zajisténi dostatecnych kapacit
infrastruktury je feSeno v povolovacich
fizenich. Zpusob likvidace destovych vod je
uloZzen v podminkach uzemniho planu a
zaroven vyplyva z pravnich predpist.
Realizace studni, zpUsob zajisténi likvidace
srazkovych vod a feSeni a povolovani vsech
dalSich staveb a zafizeni je pfedmétem
navazujicich fizeni. Povolovani veskerych
staveb se fidi pravnimi predpisy. ZpUsob
vytapéni nelze osetfit Uzemnim planem.
Uzemni plan vytvaii podminky pro mozné
dobudovani vetejné infrastruktury,
obcanského vybaveni a sluzeb. Stavajici
materska Skola v obci ma kapacitu 57 mist.
Kapacity potieb zakladniho Skolstvi budou
zajistény v ramci budované svazkové 7S pro
Draheléice a Uhonice, jeji dokonéeni se
predpoklada v roce 2027.

P 36

SPOLEK PRO OCHRANU
A ROZVOJ OBCi, ICO
26592193, sidlo Ptice
179, 252 18 Uhonice

233916/2025
ze dne
21.10.2025

V zadani Gzemniho planu Uhonice by mély byt
zaneseny tyto poZzadavky na Gzemni plan Uhonice:
1. Nebude dochdzet k rozsifovani zastavitelného
uzemi v lokalité Na Kbeli. 1l.tf. ochrany

Lokalita Na Kbeli — rozpor se
zakony o ochrané ZPF, scili a
ukoly izemniho planovani,
se zdkonem o ochrané

Pfipominkam nebylo vyhovéno.
Pfedmétem neni projednani zadani UP.
Navrh je zpracovan dle zadani schvaleného
zastupitelstvem obce.




2. Prostorové parametry biokoridoru oddélujiciho
zastavitelné (zastavéné) tzemi obce Ptice a Uhonice
nebudou nijak umensovany (Sife minimalné 30 m),
bude provéfeno zvétseni jeho parametrd.

3. Dopravni obsluha nové zastavby obce Uhonice
musi byt fe$ena na Gzemi obce Uhonice, nemUGze
byt vedena pres obec Ptice.

4. Eventualni zastavba lokality Na Kbeli musi byt
podminéna predchozim vybudovanim nezbytné
dopravni a technické infrastruktury — komunikaci a
kanalizace.

5. Budou stanoveny regulativy branici nevhodné
zastavbé obce (tfipodlazni domy, trojdomy ad.).

6. Bude s okamZitou platnosti vyhldSena stavebni
uzavéra, predevsim proto, aby stary Uzemni plan
nebyl zneuzit k manipulaci s pozemky, tak jako tomu
je v pfipadé déleni pozemku v lokalité Na Kbeli a
naddle to umoznuje vystavbu az tfipodlaznich
domd.

7. Obec Uhonice ma stéle velké mnozstvi volnych
stavebnich pozemki, ro¢né je zahajena vystavba
pouze na nékolik a tak je zcela nadbytecné pridavat
do UP dalsi zastavitelné uzemi.

pFirody a krajiny, s pozadavky
nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace a UAP,

s pozadavky na ochranu
verejnych zajm{

Ad 1. Lokalita Na Kbeli patfi mezi hlavni
rozvojové lokality obce, navrh izemniho
planu dlouhodobou koncepci potvrzuje,
vymezeni ploch a potvrzeni v novém
Uzemnim planu bylo odsouhlaseno
prislusnymi dotéenymi organy v oblastech
ochrany ZPF, pfirody a krajiny, v ¢astech
ploch jsou vydana rozhodnuti;

Ad 2. Biokoridor je v platném UP vymezen
v §ifi 20 m, LBK byl uptesnén v souladu

s pozadavkem organu ochrany pfirody a
krajiny dle odborného podkladu Planu USES
ORP Cernosice;

Ad 3. Dopravni obsluha je navrzena
samostatné na Uzemi obce Uhonice a obce
Ptice, propojeni je znemoZnéno z obce
Ptice;

Ad 4. Pro zastavitelné plochy byla doplnéna
podminka uzavreni planovaci smlouvy s obci
z dlivodu zajisténi potrebné verejné
infrastruktury;

Ad 5. Regulace je podrobné stanovena, byla
upravena na zakladé pozadavk( zak.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisQ;

Ad 6. Stavebni uzavéra nebyla vyhlasena, je
v pravomoci organ( obce; nelze fesit UP.
Ad 7. Pozemky jsou priibézné zastavovany,
S realizaci vefejné COV a verejné kanalizace
Ize oekavat narlst poctu realizovanych
staveb.

P 37

233912/2025
ze dne
21.10.2025

Z4da o stanoveni na pozemcich na okraji obce
Uhonice a na polni cesté parc. ¢. 715/5 a parc. ¢.
1290 zvlastni Gzemi ochrany ptirody ohrozeného
druhu Rohace obecného - byl zaznamenan v oblasti
od silnice smétujici na Nenacovice smérem na
jihozapad po bezejmenné polni cesté (po pozemku
parc.¢. 715/5) az k pozemku parc.¢. 1290/25. Jeho
vyskyt je ziejmé na vétsi ploSe. Samec byl spatien a
vyfotografovan v cervnu 2024 na pozemku parc. .
143/71 v k.4. Uhonice, dale byl v éervenci 2024
spatfen tésné u polni cesty (pozemek p.¢. 715/5) a

- pozemky parc. ¢. 715/5 a
parc. ¢. 1290

- stanoveni zvlastni uzemi
ochrany pftirody

- vk. ¢. Uhonice se nachazi
ohrozeny druh rohace
obecného

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Uzemni plan neni nastrojem pro vymezeni
zvlastni Gzemi ochrany prirody. Podle udajl
z Uzemné analytickych podklad( na tzemi
obce neni lokalita vyskytu vybranych zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivocichi s
narodnim vyznamem evidovana. Ochrana
zvlasté chranénych druhl je zajisténa
zakonem. Organ ochrany pfirody k navrhu
uzemniho planu uplatrioval stanoviska
(posledni SZ_060211/2025/KUSK ze dne 19.




koncem ¢ervna 2025 na pozemku parc. ¢. 1290/2
(mozna parc. ¢. 1290/25), v terénu se to tézko
urcuje. Samicka byla spatfena v kvétnu 2024 u polni
cesty parc. ¢. 715/5.

5. 2025), dotéeny organ ve svém stanovisku
uvadi, Ze z hlediska zvlasté chranénych
Uzemi (pfirodni rezervace, pfirodni pamdatky
a jejich ochranna pasma), z hlediska zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocicht a z
hlediska regionalnich a nadregionalnich
USES nema ke koncepci pfipominky.

P38

233896/2025
ze dne
21.10.2025

74da aby pripadnd nova komunikace v ulici Ke Hfisti
byla zakreslena do pozemkU majitel protéjsich
nemovitosti, pfipadné, aby k rozsifeni této cesty
vUbec nedoslo, nikoliv, aby nezasahovala na jejich
pozemek parc. ¢. 1296.

- pozemek parc. ¢. 1296

- nesouhlasi, aby rozsireni
komunikace na 8,5 m v ulici
Ke HFisti pfipadné zasahovalo
na jejich pozemek

Pfipominka je bezpfedmétna.

Rozsireni komunikace neni navrzeno, plocha
pro komunikaci nezasahuje do pozemku
parc. & 1296, k.u. Uhonice.
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