UZEMNI PLAN UNETICE

UZEMNI PLAN
UNETICE

TEXTOVA CAST-ODUVODNENI

12/2022

Stranka 1




UZEMNI PLAN UNETICE

TEXTOVA CAST — ODUVODNENI

A. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Koordinace vyuZivani feSeného Uzemi z hlediska SirSich vztahl byla provedena jednak s ohledem na
nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci (Politika izemniho rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje
v platném znéni), jednak byl ndvrh Uzemniho planu Unétice koordinovan s Gzemnimi plany okolnich obci, véetné Gzemné
planovaci dokumentace hlavniho mésta Prahy, a v neposledni fadé bylo pfihlédnuto i ke stabilizovanému stavajicimu
hodnotnému stavu a vyuZiti feSeného Uzemi a jeho okoli.

Prioritou k okoli FeSeného uzemi se jevilo zvySeni ekologické stability, kvality a rozsahu ploch pfirody a krajiny
v katastru Unétice u Prahy. Zatizeni pfiméstské krajiny, ve které se Unétice u Prahy nachdzeji, vzrdsta vlivem blizkosti
hlavniho mésta Prahy, které je vyznamné nabidkou pracovnich ptilezitosti dostupnych dennim dojizdénim, a které
soucasné produkuje zatizeni kratkodobou rekreaci obyvatel, ktefi sem z Prahy proudi. Soucasné byla sledovana i
vyvazenost ploch p¥irody a zachovéni rostlinné produkce a kvality Zivota obyvatel obce Unétice. Sledovano bylo zaji$téni
uceleného pldorysu sidla v krajiné a zamezenf jeho rozristani k okolnim sidlim.

Na 3ir$i okolni Gzemi je spravni Gzemi obce Unétice u Prahy provézano zejména dopravni infrastrukturou,
zdsobovanim pitnou vodou (z Prahy), odkanalizovanim (do Roztok u Prahy), zasobovanim plynem a elektrickou energii (na
infrastrukturu Prahy a jeji okoli). Z hlediska pFirody a krajiny je tizemi Unétic s okolim propojeno zejména tdolim
Unétického potoka véetné navazujicich ploch pfirody.

Z hlediska $irich vztahG je vyznamna obec Statenice, jeji? zastavba €asti zvané Cerny Vil prekrocila na
prelomu tisicileti hranice svého spravniho Gzemi a pronikla smérem vychodnim na spravni Gzemi Unétic u Prahy, a to
jednak lokalitou rodinné zastavby podél ulic Visiova a TreSnova, navazujici bezprostfedné prostorové na stavajici
zastavéné Uzemi Statenic, a jednak bohuzel i lokalitou kolem ulice Ztracené, ktera vstoupila do prostoru pfirody udoli
Unétického potoka. Lokality jsou Gzemné srostlé s urbanistickym plidorysem Statenic a jsou napojeny na jejich dopravni i
technickou infrastrukturu. V soucasné dobé se jedna jiz pouze o dostavbu nékolika izolovanych rodinnych dom( na
stavajici parcelaci (v prolukach lokalit). Navaznost na Gzemi Statenic je mozno vysledovat i ve funkénim vyuZiti ploch kolem

Unétického potoka (regionalni biokoridor).

Z hlediska $irSich vztahl je spravni zemi Unétic u Prahy, pfedeviim pak historicky stfed obce, vyznamné
negativné ovlivnéno priijezdnou osobni automobilovou dopravou z Roztok u Prahy. Nové vystavba v mistni ¢asti Zalov
zvy$uje dopravni zatéze na Uzké pozemni komunikaci prochazejici sttedem obce Unétice, aniz by je bylo mozno Uzemnim
planem Unétic u Prahy jakkoliv vyznamné&ji omezit, a snieni zat&%i nelze ocekdvat ani po vystavbé Prazského okruhu a
jeho krizovatek v Suchdole véetné dopravniho termindlu, ktery by zde mél byt situovan.

B. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Pozadavek na potizeni nového Uzemniho pldnu Unétice vychézi z usneseni zastupitelstva obce Unétice ze dne
24. 2. 2009. Zadani Uzemniho planu Unétice zpracované, projednané a upravené pofizovatelem - Méstskym tradem
Cernogice, tfradem Uzemniho planovani, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice, opravnénou uredni osobou Ing. arch. Klarou
Zvérevovou, bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Unétice dne 09. 09. 2013. Dle textu Zadani mél zhotovitel Uzemniho
planu Unétice uloZeny tyto pozadavky a tkoly (v nasledném textu je uvedena citace Gkolu, poté kurzivou je konstatovano,
jak zhotovitel pozadavky a ukoly plnil — vyhodnoceni spinéni pozadavk( a odlvodnéni):

Uzemni podminky obce jsou mirné nevyvazené — obec ma kvalitni podminky pro soudrinost obyvatel, stav
Zivotniho prostfedi a hospodarsky rozvoj jsou mirné nedostate¢né. Dosavadni charakter obce a jeji uloha v sidelni
struktufe zGstanou zachovany, s ohledem na to bude provérena mozZnost rozvoje bydleni, odpovidajici poloze obce
v rozvojové oblasti. Cilem dalSiho rozvoje Uzemi je zachovat rezidencni charakter obce s cennym historickym jadrem.
Prostorové usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla s pfirozenymi dominantami architektonickych prvki
(zejména kostela Nanebevzeti panny Marie, barokniho hospodarského dvora s panskym domem a dalSich staveb).
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Z hlediska sirsich vztahl v Gzemi budou respektovany vazby na okolni Gzemi obce, a feSeni bude dle potreby
koordinovano s izemnimi plany sousednich obci.

Moznost rozvoje bydleni je vazdna na moznost vytvofrit kapacity v obc¢anské vybavenosti, zajistujici zakladni
potfeby Zivota obyvatel sidla, aniz by bylo nutno za nimi cestovat mimo Uzemi sidla. Cenné historické jadro obce
v soucasnosti ¢eli navrhim likvidace stavajicich staveb, a tedy i negativnim dopaddim na urbanistické a architektonické
historické hodnoty, charakteristické pro historicka jadra. Uzemni plan Unétice stanovi regulativy, jejich? pInéni toto
nebezpedi snizuje.

Pro Uzemi obce Unétice z PUR CR vyplyvaji tyto republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi:

e chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Pro Uzemi Unétic se poZadavek tykd zejména
vyznamnych architektonickych staveb, zachované urbanistické struktury plivodni ¢asti obce a okoli Unétického
potoka.

e vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch, hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni
pldy) a zachovani verejné zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzZivani a usporadani uzemi
Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na
rozvoji lzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi. Na tzemi obce Unétice bude
zejména provéreno dalsi vyuziti byvalého zemédélského arealu na severnim horizontu na okraji obce.

e navrh UP bude disledné fesit podminky vyuZiti tizemi a podminky prostorového usporadani v zaplavovém Gzemi, kde
budou, v souladu s PUR CR 2008, ¢l. 26 ,,navrieny zastavitelné plochy jen ve zcela vyjime&nych a zvla$t oddvodnénych
pfipadech.”

Upiesnéni pozadavkd PUR:

e vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistiky
a pési turistiky) pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro rtzné formy turistiky (napfiklad pési turistiky,
cykloturistiky, lyZarska turistika).

e vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napfiklad cyklistickou)

e Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e vramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

e vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pasy); cilem poZadavku je zachovani souvislych pdast nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny — tyka se zejména vychodni ¢asti tzemi a okoli Unétického potoka
(Uzemni plan provéri zapracovani uzemni studie Zelené pdsy pofizené StiedoCeskym krajem v r. 2009).

e vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a
zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani Ucinkl povodni.

Pinéni poZadavki PUR CR a poZadavkd z jejich upresnéni: viz kapitola F.1. Odtvodnéni.

Ndvrh Uzemniho pldnu pini obecné i jednotlivé konkrétni tkoly. Z konkrétnich podminek:

Vyznamné bylo rozhodnuti o dalsim setrvani (prestavbé) opusténého zemédélského aredlu na severovychodé
na horizontu obce. Poloha halovych hmot zemédélského aredlu vzniklého na horizontu nad obci v minulosti je pohledové
nepfiznivd a v rozporu s podminkou sledovat a zajistit kvalitu a estetiku krajiny. Odlvodnéna byla ziejmé v dobé vzniku
pravé tim, Ze je ve vyvysené provétravané poloze, kde prevaZujici vétrné proudéni odndselo priznivym smérem vuci obytné
zdastavbeé pach z kapacitni Zivocisné vyroby, dalsim divodem vzniku byla i soucasnd uzemni ndvaznost na blizkou zdstavbu
obce, umoZnujici krdtkou pési dostupnost z obce, a zfejmé i ponékud rovinatéjsi terén v jinak u obce prevdiné svaZitém
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terénu. Nabizi se budto odstranéni aredlu, nebo prestavba ohleduplind ve funkénim i prostorovém - hmotovém i barevném
feseni, se vhodnym doplnénim vyssi zelené, sniZujici dominantnost staveb, a téZ méné ndpadnd, pokud krajina rozsahlych
scelenych poli kolem sidla bude dopinéna o plochy drevinné zelené a jimi ¢lenéna. V ndvrhu uzemniho pldnu byla zvolena
druhad varianta, umoznujici vyuZit existujicich staveb, tedy setrit za odklizeni aredlu a situovdni novostaveb jinde na
zemédelské pudé, a umoznujici dle navrZenych regulativi vyuZiti jak pro drobnéjsi vyrobu nezemédélskou, tak i
zemédeélskou, s nabidkou chybéjicich pracovnich prileZitosti v misté.

Vyznamné bylo i stanoveni regulativi pro centrum obce, s cilem zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, kterd je vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Pro uzemi Unétic se poZadavek tykd zejména vyznamnych
architektonickych staveb, zachované urbanistické struktury pivodni édsti obce a okoli Unétického potoka.

Uzemni pldn reaguje na poZadavky o ochrané ZPF hospoddrnym vyuZivénim zastavéného uzemi pred
vyznamnymi zabory ZPF.

Vyznamné se jevi i regulativy reagujici na opatreni k zdchytu a hospodareni se sraZzkovou vodou, a zvysovdni
rozlohy ploch luk, nizké i drevinné zelené pro zachovani kvality prirody, Zivotniho prostredi a zvySovadni estetiky krajiny.

Studie Zelené pdsy byla zapracovdna do Uzemniho pldnu Unétice vétsim mnoZstvim prirodnich ploch oproti
soucasnému stavu, ndvrhem drobnéjsiho méritka krajiny a jejiho vyuZiti pro krdtkodobou rekreaci, za minimdlnich zéboru
zemédeélské pudy.

UP bude respektovat zaméry uvedené v ZUR SK. ZUR zarazuji celé tzemi obce Unétice do rozvojové oblasti
OB1 Rozvojovéa oblast Praha. ZUR stanovuji vrozvojové oblasti tyto zdsady pro usmérfiovéni Gzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Gzemi tykajici se obce Unétice:

e vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny a srlstani sidel.

e navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a ploch
verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny.

e Zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a aredll v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném
uzemi

e pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuzZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci. Rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni
hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socidIni infrastrukturou.

e vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potreb obyvatel a ndvstévnikd hl. m. Prahy, vytvaret podminky k vyssimu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech cykloturistiky rozvojem cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m.
Prahy, a kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem.

e chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZfujici propojeni s Uzemim hlavniho mésta Prahy a zelené
prstence okolo mést.

e koordinovat Uzemni rozvoj s hlavnim méstem Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti rozvojové oblasti.

e respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi.

Upiesnéni pozadavk( ze ZUR SK:
Ze ZUR SK nevyplyvaji pro obec Unétice zvlastni pozadavky na Feseni dopravni ani technické infrastruktury.

e pres Uzemi Unétic je vedena cyklostezka ¢tvrté tiidy, jeji trasa vychazi z aktualizace generelu cyklistickych tras a
cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje z r. 2008, jehoz koncepce je potvrzena i v ZUR. V navrhu UP bude upfesnéno
jeji vedeni, bude dbano na koordinaci navaznosti se sousednimi obcemi (navaznost na cyklotrasu 3. tfidy , Prazské
kolo“). ZUR SK stanovuje pro Uzemni planovani Ukol navrhovat v Uzemnich pldanech nahrazeni cyklotras nezavisle
vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”.

e na Uzemi obce Unétice je vymezen stdvajici koridor vysokotlakého plynovodu. Déle je zde vymezeno zéplavové Gzemi
Unétického potoka. V tizemnim pladnu budou tyto prvky respektovény véetné ochranného pasma (dale jen OP).

e pres Uzemi obce Unétice vede regionélni biokoridor RK — 1137 Unéticky héj — Udoli Vitavy; Gzemi se na dvou mistech
dotykd nadregionalni biocentrum 2001 Udoli Vltavy. V ZUR SK jsou tyto prvky vymezeny jako vefejné prospéind
opatreni, v izemnim planu budou tyto prvky respektovany.

e pro Uzemni planovani stanovuji ZUR tkol zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort
v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimaln{
parametry a zajisténa jejich funkénost.

o ZUR SK vymezuji na tzemi Unétic krajinny typ ,S12 — krajina sidleni“. ZUR SK stanovuji tyto zasady pro planovani zmén
v Uzemi a rozhodovani o nich: vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny, zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat
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obytny standard krajiny sidelni a likvidovat ¢i znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

e ZUR SK ukladd uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy, upfesnit a
zapracovat cilové charakteristiky krajiny.

e dale jsou v ZUR SK stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot. ZUR stanovuje jako pfirodni hodnoty na
Gzemi obce Unétice zejména prvky USES a vyznamné podzemni vodni zdroje. K zdsadam ochrany ptirodnich hodnot
patfi mimo jiné povinnost chranit fi¢ni nivy, zabranit vodohospodarskym udpravdm regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy,
biehové porosty, louky)

e uplatiovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, navrhnout doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

e pro usmérnovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi v rozvojové oblasti OB1 stanovuje ukol chranit
ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty
a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou a chranit prostupnost krajiny.

e pfizpracovani izemniho planu bude respektovano ochranné pasmo vodniho zdroje a vSechny ostatni limity v Gzemi.

PInéni poZadavki ZUR SK a poZadavkii z jejich upfesnéni: viz kapitola F.3. Odivodnéni, a jednotlivé dalsi
kapitoly Oduvodnéni.

Konkrétné je nutno zminit, Ze v historické zdstavbé obce neni mozZno zcela striktné dodrZet a nebyly dodrzeny
minimdlni predepsané parametry regiondiniho biokoridoru (regiondini lesni 40 m, luéni 50 m); uvedené parametry by
znamenaly zdsahy do stdvajiciho historického pldorysu obce a likvidaci nékterych staveb, coZ bylo vyhodnoceno s ohledem
na kulturni historické dédictvi a historicky urbanisticky pldorys jako neZadouci, s tim, Ze je zde sife biokoridoru mensi neZ
predepisovand.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad, kterymi jsou v feSeném Uzemi: nedostatek
verejnych prostranstvi (navrh UP bude vénovat pozornost utvareni vefejnych prostranstvi nejen v centru sidla, ale rovné?
i vjeho odlehlejsich ¢astech), nezadouci rozsifovani zadstavby do volné krajiny bez navaznosti na plvodni sidlo, a
hygienické zavady (hluk z dopravy, znegidténi Unétického potoka apod).

Historické stavby jadra umisténé na svazich predstavuji vyznamnou prostorovou a hmotovou strukturu a jako
celek jsou jedine¢nym znakem obce. Zastavitelné plochy budou dbat na uceleny obraz sidla a respektovat dalkové pohledy
na obec.

Pti rozvoji obytného Uzemi je tieba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného Uzemi,
pfipadné vyufZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné tzemi.

Navrh UP provéfi vhodnost a rozsah stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD, provéfi podminky vyuZiti
v téchto plochach a pripadné navrhne etapizaci pro postupné vyuziti ploch.

V névrhu UP budou provéfeny zejména tyto zaméry:

e v centru sidla bude provéreno vymezeni plochy verejného prostranstvi s cilem vytvoreni chybéjici navsi.

e Uzemni plan Unétice provéfi vyuziti byvalého zemédélského aredlu na severu obce; provéfi rozsah a stanovi zplsob
vyuziti. Plocha bude provérena zejména pro umisténi sluzeb, staveb pro obchodni prodej, drobnou vyrobu nebo
drobnou zemédélskou produkci. Podminky prostorového usporadaniv ploSe budou stanoveny s ohledem na vyraznou
polohu na horizontu obce.

e provéreno bude rozsifeni stavajicich ploch pro bydleni na jiznim okraji obce v ulici Ke Kouli pro stavby rodinnych dom(.

e v zapadni ¢asti Uzemi bude provérena lokalita objektl rodinné rekreace pro zarazeni do ploch individualniho
nizkopodlainiho bydleni (objekty &. ev. 1, 2, 3 pfi ulici Cernovolské)

UP navrhne zpGsob uZivani prostoru podél Unétického potoka a rybnikii s cilem zachovani klidového
charakteru uzemi.

Navrh UP Unétice se zamé¥i na fe$eni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelené, na zlepseni
prostupnosti Uzemi zejména pro pési a cyklistickou dopravu a provéfi bilanci ob¢anského vybaveni s ohledem na budouci
rozvoj.

Navrh Uzemniho planu Unétice se zaméfi na moznost eliminace dopravnich zavad, které nese paterni
komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pési dopravou (poZadavek provéfit feSeni pési dopravy v zastavéném
uzemi), a které obsahuje vedeni cyklotrasy 0082 po stavajici komunikaci s nevhodnymi parametry (silnice 111/2411 a
I11/2421) — provéfit moznost zmény vedeni trasy). Zastavénym Uzemim obce prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 2411, déle se v
Uzemi nachazi sit mistnich obsluZznych komunikaci. Navrh UP provéfi moznosti rozsifeni stavajicich nevyhovujicich
komunikaci zejména s ohledem na feseni bezpecné pési dopravy.

Pro nové rozvojové plochy provérit zvySeni narokd na stavajici dopravni (zejména silniéni) sit a navrhnout
potfebnd opatieni (Upravy stavajicich mistnich komunikaci nebo ndvrh novych mistnich komunikaci, véetné jejich
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pFipojeni na stavajici komunikacni sit). Minimalizovat pocty vjezdd na stavajici silni¢ni sit, jako i poCty k¥izovatek mistnich
komunikaci se silni¢ni siti, zejména z dGvodu bezpecénosti provozu. Nenavrhovat slepa zakonéeni komunikaci.

V navrhu UP budou vytvofeny ptedpoklady prostupnosti pro pé&si v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach a dale v ndvaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude rovnéz pési a cyklistické spojeni mistnich
Casti a nejblizsich sousednich obci.

Provéfrit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch véetné stanoveni potfebného poctu stani.

Navrh Uzemniho planu Unétice prové¥i vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, bude provéFena moZnost vedeni
novych cyklistickych stezek v€etné stanoveni podminek jejich ploSného a prostorového usporadani.

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostatecnou technickou infrastrukturou v souladu
s platnou legislativou CR. Pro novou zastavbu bude diisledné Feien rozvoj inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zpdsob
likvidace destovych vod, elektfina, plyn apod.). Dllezita technickd infrastruktura bude schematicky vyznadena ve
vykresové dokumentaci. PIné budou respektovany nadrazené systémy technické infrastruktury véetné jejich OP.

Navrh UP provéfi kapacitni moZnosti likvidace odpadnich vod (odvadény do COV Roztoky) zejména s ohledem
na pozadavky vyplyvajici z rozsahu zastavitelnych ploch.

Nova vystavba bude napojena na vodovod a verejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV. U staveb, kde

neni napojeni na COV mozné, bude navrien zplisob ¢i$téni odpadnich vod, které je v souladu s pfisluinou legislativou.

Bude kladen dliraz na dlsledné feseni bezskodné likvidace srazkovych vod v misté, v co nejvétsi mire
zasakovanim.

Navrh UP provéfi zasobovani Gzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry. Rovnéi
budou rfeseny zdroje pozarni vody.

Bude provérena potreba separace bioodpadu.

Likvidace odpadd bude fesena standardnim zpUsobem respektujicim platnou legislativu a prislusné normy,
predpoklddé se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku. Uzemni plan navrhne v ramci ploch
technického vybaveni vhodné umisténi sbérného dvora.

Navrh UP provéfi dle bilance rozvoje bydleni potfebné plochy OV, zejména pro $kolstvi, zdravotnictvi a
socialni sluzby.

Navrh UP provéfi moZnost vymezeni vefejnych prostranstvi v centru sidla i v jeho dalsich ¢astech. Do ploch
verejného prostranstvi bude provéreno zahrnuti ulic, chodnikd, zelené, park( a dalSich prostor pristupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy verejného
prostranstvi mohou byt v ndvrhu c¢lenény naptiklad na verejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelené na
verejnych prostranstvich.

V Gzemi existuje ohroZeni obce povodnémi — nutno navrhnout koncepci protipovodnové ochrany vsech typl
(zvyseni retence v povodi, ochrana Uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi, akumulace). V tzemi je nizka primérna
potencialni retence. Ndvrhem zvysit retenci povrchovych vod. Uzemi je ohrozené vodni erozi; navrhnout protierozni
opatreni velkych rozlehlych ploch orné pidy.

Do néavrhu Uzemniho planu Unétice budou promitnuty pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny, zejména
formou regulativd, vztazenych k plochdam s rozdilnym funkénim vyuZzitim.

Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Unétice v ndvaznosti na sousedni obce a pfi dodrzeni
pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrl. Pfitvorbé systému ekologické stability se ukladd vychazet
z regionalniho a nadregionalniho USES v nadiazené UPD. Vedeni USES bude provéieno a upfesnéno na viech Grovnich do
méritka zemniho planu.

V Uzemnim planu Unétice budou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak pfirodni ¢asti tzemi, jako je
tdoli Unétického potoka se soustavou rybnikl, hiebeny Kozich Hbetl, Holy vrch. Budou formulovany principy pro
vysadbu, eventualné kultivaci rozptylené zelené v krajiné a pro navrh rozmisténi nelesni zelené se zvySenym verejnym
zajmem. V navrhu Uzemniho planu Unétice budou samostatné stanoveny podminky k zajiténi ochrany vyznamnych
krajinnych prvk@ Unétického potoka, idolni nivy Unétického potoka a rybnikgi.

Pfi zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského padniho fondu, zejména minimalizovat zabory
zemédélské pldy / zemédélského pudniho fondu (ZPF) I. a Il. tfidy ochrany a rovnéz tak pozemk( uréenych pro funkcilesa
(PUPFL), dbat zachovani pristupu na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

UP zohledni v ndvrhu tzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemkd; provéfit moznost omezeni staveb
dle § 79 odst. 2 stavebniho zakona (stavby, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas — napf.
stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci).

Na Uzemi obce je stanoveno zaplavové Uzemi Unétického potoka; provéfit vymezeni ploch s omezenym
odtokem pfi rozlivu velké povodné jako ploch ptirodnich.
UP provéfi nezbytnost stavajicich zastavénych ¢&i novych zastavitelnych ploch v zdplavovém tzemi (mimo
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aktivni zonu) a pripadné stanovi podminky vystavby v tomto tzemi. V aktivni zoné zaplavového tzemi nebudou v souladu
s § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zakon) umistovany, povolovany ani provadény stavby (s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v tomto ustanoveni).

Navrh UP stanovi podminky daléiho vyvoje tzemi v tésné blizkosti vodnich toki, podél vodnich tokd bude
zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi Udrzby vodniho toku. V centralni ¢asti obce bude provérena moznost vedeni pési
cesty podél potoka.

UP provéfi vylou€eni umistovani staveb a zafizeni v nezastavéném tzemi dle § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon“) s ohledem na stavajici charakter tzemi s cilem
zachovani hodnotnych pfirodnich Gzemi (okoli Unétického potoka, Kozi Hibety). Ve volné krajiné budou navrieny
podminky pro umisténi liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury, a to zejména dle moZnosti a Unosnosti Gzemi.

V nadfazené UPD nejsou vymezeny 7adné pozadavky na Uzemni rezervy. Vzhledem k rozsahu Fesenych
problém(l a zamérl v Uzemi se poZadavek na vymezeni Uzemni rezervy nepredpoklada.

V Uzemnim pldnu Unétice se objevuje plocha tzemni rezervy pro potfeby situovdni obcanského vybaveni
(skoly) R1, plocha (koridor) pro prelozku VN 22 kV vné zastavéného uzemi obce (R2), a plocha rezervy pro potreby
nespecifikovaného obcanského vybaveni (R3). Vsechny tyto plochy jsou podminény v ndsledném provéreni nalezenim
vhodného reseni v ndvaznosti na volnou krajinu, nebot s ni plochy sousedi, nebo volnou krajinou prochdzi.

Navrh UP provéii a piipadné vymezi plochy pro vefejné prospéiné stavby, verejné prospéina opatreni a
asanace v ¢lenéni:
e pozemky, pro které lze préva k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zékona ¢. 183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné prospésna opatreni, stavby a opatieni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace Uzemi)
e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona €. 183/2006 Sb. (vefejné prospésné
stavby, verejna prostranstvi)
V ndvrhu UP Unétice budou provéreny plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni
zejména v téchto oblastech:
Verejné prospésné stavby:
Plochy pro obcanské vybaveni komunalniho typu a verejna prostranstvi, zfizované ve verejném zajmu.
Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci eventualné navrhy cyklistickych a pésich propojeni.
Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v€etné dil¢ich preloZek, dalsi vodohospodafskd, energeticka a jina
zafizeni (vodovodni Gpravny, ¢erpaci stanice, vodojemy, apod.).
Vetejné prospésna opatteni:
Pozadavky na zaloZeni prvk( USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridor( v fe$eni tizemniho planu.
Opatreni ke zvySeni retenc¢ni schopnosti krajiny.
Opatreni ke sniZzeni ohroZeni Gzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
Opatreni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci: Konkrétni poZzadavky na asanace nejsou zndmy, mohou vsak vyplynout z ndvrhu feseni.

Navrh Uzemniho planu Unétice provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovéni o zménéch
jejich vyuZiti bude potizeni regulacniho planu ev. Uzemni studie.

Navrh Uzemniho planu Unétice nebude zpracovén ve variantach.

Vyse uvedené poZadavky Zaddni byly zhotovitelem naplriovdny a kontrolovdny porfizovatelem ve vsech fdzich
pofizovéni Uzemniho pldnu Unétice.

V pribéhu potizovani Uzemniho planu k vefejnému projedndani (2019 — 2020) byl konstatovan zvyseny zajem
vlastnik( staveb nebo developer( o bytovou vystavbu v prostoru centra — plvodnich statk( a usedlosti, s cilem demolice
statk( a situovat na pozemcich novodobou kapacitni bytovou vystavbu. Reakci na tento stav bylo rozhodnuti pofizovatele,
Ze na prostor centra vyznamny z hlediska historického urbanistického pidorysu, hmot a vzhledu staveb bude zpracovana
uzemni studie. Pofizovatelem a uréenym zastupitelem obce bylo nejprve rozhodnuto, Ze studie nebude predepsana
v textové ¢asti tzemniho planu, ale budou v Uzemnim planu Unétice stanoveny zavazné regulativy oéekavanou ¢innost
regulujici a studie bude pofizena v samostatném procesu nevazaném na Uzemni plan Unétice. V tzemnim planu Unétice
k druhému verejnému projednani jiz bylo na zékladé pozadavku Obce Unétice v zavazné ¢asti stanoveno, ze rozhodovani
v pfedmétném Uzemi centra obce je podminéno pofizenim Uzemni studie stanovujici podrobné;jsi podminky a konkrétni
feSeni v detailu nad ptipustnou podrobnost izemniho planu.

Uzemni plan nebude / nebyl zpracovavén ve variantach.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv predlozené koncepce na evropsky vyznamné
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lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudil poZadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi. Na zakladé tohoto
posouzeni nebude podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sh. zpracovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi ani
posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Ndvrh Uzemniho planu Unétice proto nebude
obsahovat (neobsahoval) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi (VWURU).

PInéni vy$e uvedenych pozadavkil Zadani Uzemniho planu Unétice je patrné z textové a vykresové ¢asti.
Uzemni plan Unétice se zabyval véemi pozadavky, jejich napInéni zahrnul do regulativ( své textové &asti (vyroku), a pokud
to bylo mozné s ohledem na méfitko, podrobnost a Gcel Uzemniho planu, bylo vyhovéno i ve vykresové ¢asti. Vykresova
Cast je v podrobnosti méritka Uzemniho planu (1:5000), avsak digitalni forma umozZiuje prostudovani detailu i po
jednotlivych pozemcich. Naplfiovani pozadavk( Zadani bylo ovliviiovano v priib&hu pofizovéni Uzemniho planu Unétice
konkrétnimi poZadavky Obce a konkrétnimi poZadavky pofizovatele.

C. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN(

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v Zasadach Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR
SK), se v ndvrhu Uzemniho planu Unétice nevyskytuji a nejsou navrhovény.

D.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN{

V Uzemnim planu Unétice nejsou vymezeny prvky néleZici obsahem do regulaéniho planu.

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE
PRO FUNKCI LESA A ZEMEDELSKY PUDNi FOND

E.1. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky uréené k plnéni funkce lesa jsou chranény zdkonem ¢.289/1995
Sb. o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon), v platném znéni. Veskeré pozemky urcené k plnéni
funkci lesa musi byt ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuZiti k jinym Gceldim je zakdzano. O vyjimce
z tohoto zdkazu mUlzZe rozhodnout orgdn statni spravy lest na zakladé Zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném
zajmu.

Dotyka-li se Fizeni podle zvlastnich predpist (stavebni zakon) zajmd chranénych timto zakonem, rozhodne
stavebni Urad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného orgdnu statni spravy lest, ktery mize svij
souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemkd do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
(nespravné tzv. ochranné pasmo lesa).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) jsou vieSeném Uzemi zastoupeny zejména na severné
klesajicich stranich Gdoli Unétického potoka. V Fe§eném Gzemi se podél katastralni hranice pozemk lesa vyskytuje pasmo
o $iti 50 m, ve kterém je pt¥i rozhodovani o umistovani staveb a vyuZiti Gzemi vyZzadovan dle zakona ¢. 96/1977 Sb. (zdkon
o hospodareni v lesich a statni spravé lesniho hospodarstvi) souhlas orgadnu statni spravy lesniho hospodafrstvi. Lesni
pozemky s ochranou pozemky k plnéni funkce lesa jsou v soucasnosti v prevazujici mife ve vlastnictvi Metropolitni
kapituly u sv. Vita v Praze, Hrad IIl. nadvofi 48/2, Hrad¢any 119 00 Praha 1. Mensi vyméry vlastnicky nalezi fyzickym
osobam a Ceské republice, s pravem hospodareni disponuji Lesy Ceské republiky, statni podnik, PFfemyslova 1106/19,
Novy Hradec Kralové, 50 008 Hradec Kralové.

vy

V Gzemi katastru Unétice se nenachdzeji lesy ochranné ani lesy zvla$tniho uréeni (nejblizéi jsou v Gzemi
Roztocky haj — Tiché udoli). Lesy jsou vedeny jako hospodarské. Stari lesnich porostl dle Porostni mapy zafizovaciho
obvodu Nizbor je rlizné, porost v severozapadni ¢asti katastru je cca stafi 60 az 80 let, jihozapadné od obce 50 aZ 60 let, a
jihovychodné od obce 90 a vice let (Udaje cca z roku 2010).

Pozemek &. parc. 126/12 ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita v Praze je veden jako lesni pozemek,
ale jednad o pozemek kolem stdvajiciho objektu k bydleni (¢. parc. stavebni 160) a garaze (C. parc. stavebni 161) ve
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stdvajicim zastavéném Uzemi obce, vyuZivan jako zahrada. Proto je zde navrhovdn zabor PUPFL, a lesni pozemek neni
potvrzen (lokalita L1).

Pro mozZnost legalizace jiZ dfive vzniklého zaboru ¢asti lesnich pozemk €. parc. 126/1 a 126/9 (dnes zpevnéna
plocha a stavba u rodinného domu €. p. 75 na €. parc. st. 97 a €. parc. 106/2) se navrhuje zdbor a vyjmuti ¢asti jmenovanych
lesnich pozemk( 126/1 a 126/9 ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita v Praze z lesniho pidniho fondu (lokalita L2).

Pro realizaci obratisté na zapadnim konci ulice Ke Stribrniku, respektive pro legalizaci tohoto Zivelné vzniklého
obratisté, se navrhuje zadbor a vyjmuti ¢asti lesniho pozemku 126/9 ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita v Praze
z lesniho pudniho fondu ve prospéch vzniku verejného prostranstvi s obratistém pozemni komunikace se zpevnénym
povrchem (lokalita 3).

Stavajici lesni pozemky dle KN (pozemky uréené pro funkci lesa), vymezené plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti ozna¢enymi LH, jsou v ¢astech feSeného uzemi pokryty prekryvnym znaéenim tam, kde pres lesni pozemky probiha
uzemni systém ekologické stability. V téchto pfipadech plati regulativy stanovené pro Uzemni systém ekologické stability.

Zachovani a ochrana lesU je pfedepsana s ohledem na jejich vyznamny rekreaéni potencial a krajinny vyznam
(dle poZadavkl nadrazené tzemné planovaci dokumentace), a s ohledem na ochranu pfirody.

Navrh Uzemniho planu Unétice obsahuje roziiteni ploch s dfevinnou (vysokou) zeleni druhové skladby jako
lesni porosty v plochach smisenych nezastavéného Uzemi — zelen krajinnda prevazné vysoka, u nichz se nepredpoklada a
neni pripustné oploceni; neobsahuje rozsifeni pozemkd pro plnéni funkce lesa.

Celkové navrzené zdbory PUPFL: 0,0481 ha (481 m?).

Situovani lesnich pozemka a jejich zabor(l je dokumentovano ve vykresu zabord ZPF a PUPFL (vykres €. 4.3.).

E.2. ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyuziti pldy pro zemédélstvi je spolu s vyuZitim pld pro funkci lesa a pro situovani krajinné zelené jednim ze
zakladnich vyuZiti nezastavitelnych ¢i omezené zastavitelnych ploch celého Fe$eného prostoru i jeho okoli. Reeni
obsaZené v navrhu Uzemniho planu Unétice vychazelo z informaci o zemédélském pddnim fondu v KN, a ze stévajiciho
vyuzivani orné pady. Uzemni plan Unétice ke spole¢nému jednani navrhoval vétsi podil luk a pastvin (trvalych travnich
porostll) vici rozsahu orné pldy dle udajd z KN, pricemz pokud v soucasnosti je pozemek vyuZivan jako orna plda - pole,
neznamena to, e by po vydani Uzemniho planu Unétice mél byt pro tuto rostlinnou vyrobu zapovézen. Uzemni plan tim
sdéluje, Ze postupné by s ohledem na rekreacni charakter a zatizeni Uzemi mély prevladat lucni (travni), pfipadné i
drevinné plosné i liniové porosty pfed zorrfiovanymi polnostmi, coZ je v podstaté potvrzeni navrhll obsaZenych
v dokumentu (studii) Zelené pésy (05/2009) pofizeném Krajskym Gfadem Stfedoleského kraje v souvislosti s potiebou
zvySeni ekologické stability izemi prstence (pasu) zelené kolem hlavniho mésta Prahy zatizeného vlivem hlavniho mésta.
V dobé, kdy byl zpracovavan navrh Uzemniho planu Unétice k vefejnému projednani (06/2020), byly jiz zjistény v katastru
nemovitosti oproti pfedchozimu obdobi u nékterych pozemki v okoli obce Unétice, zejména vychodné od sidla, zmény
druhu pozemku z orné pady na trvaly travni porost a ukonceni orby (rostlinné produkce) ve prospéch tohoto zaméru.

V feseném Uzemi je provozovana rostlinna vyroba, na pfevazné rozloze pozemkid vedenych v zemédélském
padnim fondu jsou v souéasnosti pole (orna pada). Strojni zdkladna a zékladna na zpracovani zemédélskych produkti
rostlinné vyroby je situovana mimo fesené Uzemi, ndvrat do feSeného Uzemi jakoZ i kapacitni Zivocisna produkce se
v feSeném Uzemi nepredpoklada a nenavrhuje, drobna Zivocisna produkce se vsak nevylucuje.

Dle datové vefejné databaze Ceského statistického uradu byla k roku 2014 a k roku 2015 v fe$eném Gzemi
evidovana tato skladba pozemkda (ha):

31.12.2014 31.12. 2015 01.05.2022

celkova vyméra 314,80 314,80 314,83
zemeédeélskd pida celkem 255,83 255,78 254,71

z toho orna ptda 199,93 199,90 195,00

z toho chmelnice - - -

z toho vinice - - -

z toho zahrada 10,70 10,68 16,00

z toho ovocny sad 2,68 2,68 2,82

z toho trvaly travni porost 42,52 42,52 40,89
nezemédélskd puda celkem 58,97 59,02
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z toho lesni pozemek 12,86 12,86 12,86
z toho vodni plocha 6,12 6,12 6,07
z toho zastavéna plocha a nadvofi 8,33 8,37 8,87
z toho ostatni plocha 31,67 31,68 32,32

K datu vydani ndvrhu Uzemniho planu Unétice ve verzi pro druhé vefejné projednani (05/2022) je evidovano
mimo uvedené Udaje v databazi celkem 384 budov, z toho 267 rodinnych domu. Z tabulky vyplyvd pomérné setrvaly stav,
zemédélska plida tvofi cca 81 % vymeéry katastralniho Uzemi, lesni pozemky cca 4,1 % celkové vymeéry katastru.

Aby pfipadna navrhovana zastavba nezasahovala do chranénych bonit kvalitnich zemédélskych pld, byla
zjisténa data o zemédélském pudnim fondu (ZPF), a zanesena do grafické ¢asti.

Regené tzemi obsahuje pozemky vedené v katastru nemovitosti jako chranény zemédélsky pddni fond
s druhem pozemku orna puda. Orna pada (61,94 % vyméry katastralniho Uzemi) je uzivana pro zemédélskou - rostlinnou
vyrobu. Pozemky si pronajimaji podniky zabyvajici se rostlinnou produkci v pfilehlé okolni oblasti pfevazné od soukromych
osob nebo i pravnickych osob, kterym byly pozemky navraceny v restitucich.

Z agronomicko - ekonomického hlediska jsou pozemky zemédélského pldniho fondu fazeny do bonitacnich
puadné ekologickych jednotek (BPEJ), napf. BPEJ 2.30.01, 2.37.15 apod. Prvé Cislo vyjadfuje klimaticky region, hlavni pldni
jednotky vyjadfuje druhé a tteti &islo, napfiklad skupina hnédozemi je pod &islem HPJ 10, 12, apod. Ctvrté &islo vyjadiuje
kombinaci kodu sklonitosti a expozice (vici svétovym stranam), paté Cislo pak kombinaci kédu skeletovitosti a hloubky
pldy. Z uvedeného vyctu vyplyva, Ze nejdlilezitéjsi pro posouzeni bonitace plid v daném Uzemi je druhé a treti Cislo.

Uzemi se nachézi v prvém i ve druhém klimatickém regionu (kéd 1 nebo 2). Symbol region(i T1 nebo T2,
charakteristika: teply, suchy ¢ mirné suchy. Suma teplot nad 10°C 2600 — 2800. Priimérna ro¢ni teplota vzduchu 8 — 9°C.
Rozdil mezi regiony je zejména v Uhrnu srazek, kdy T1 ma primérny rocni thrn srazek v mm méné nez 500 mm, T2 - 500
az 600. Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: u T1 40 — 60, u T2 20 — 30. Vldhova jistota: 0 — 2, nebo 2 — 4.

Hlavnimi padnimi jednotkami v feSeném Gzemi jsou HPJ 01, 10, 19, 37, 41 a 60.

HPJ 01 jsou ¢ernozemé (typické i karbonatové) na sprasi. Jsou stfedné tézké, s pfevazné priznivym vodnim
rezimem.

HPJ 10 jsou hnédozemé (typické, cernozemni), véetné slabé oglejenych forem na sprasi; stfredné tézké s tézsi
spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem.

HPJ 19 jsou rendziny a rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach; jsou stredné
tézké az tézké, se Stérkem, s dobrymi vldahovymi pomeéry, avSak nékdy kratkodobé previhcené.

HPJ 37 jsou mélkymi hnédymi pidami na vSech horninach; lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az
kamenné, v hloubce kolem 0,3 m kamenité aZ pevna hornina; vysusné pudy (kromé vihkych oblasti).

HPJ 41 jsou svaZité pldy (nad 12°) na v3ech horninach, jsou stfedné t&zké aZ t&Zké s riznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez nich. Jejich vldhové poméry jsou zavislé na srazkach.

HPJ 60 jsou luznimi pldami na nivnich uloZeninach a sprasi, stfedné tézké; vlahové poméry pfiznivé az sklon
k prevlhceni.

Ctvrté ¢islo BPEJ vyjadfuje kombinaci kédu sklonitosti a expozice v{i&i svétovym strandm. V fe$eném tzemi se
jedna Castecné o rovinu bez vyrazné expozice ke svétovym stranam, ¢astecné o svazité polohy s orientaci naklonu k jihu i
k severu.

P4até Cislo BPEJ vyjadfuje kombinaci skeletovitosti a hloubky pldy. V feSeném Uzemi se vyskytuji z tohoto
pohledu rdzné typy.

Vyhodnoceni kvality ptdniho fondu se provadi pomoci tfidy ochrany (dle ,,Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pldy ze dne 12. 6. 1996 ¢. j. OOLP/1067/96). Ttidy ochrany zemédélské pldy a soustava stuprii prednosti
v ochrané byly vytvoreny jako Ucelové agregace bonitovanych plidné ekologickych jednotek pro dokonalejsi ochranu
zemédélské pldy. Trida ochrany je urcena jako stupen produkcni schopnosti plidy v konkrétnich podminkach seskupeni
BPEJ. V kazdém klimatickém regionu bonitace bylo vymezeno poradi produkénich tfid, jejich plosny rozsah a provedeno
seskupeni do péti tfid ochrany (I — V), pficemz pUdy I. stupné jsou nejkvalitnéjsi a stupen V. nejméné kvalitni. Tfidy ochrany
hraji vyznamnou ulohu v Gzemnim planovani pfi vyhodnocovani navrhu zaborl pro moZnost situovdni novych
zastavitelnych ploch, nebot je zabor vyhodnocovén dle pfislunych ustanoveni zakona CNR €. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni, zejména éast lll., § 4., a Cast IV, § 5.

Do |. tfidy ochrany zemédélské pldy jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, a to na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany zemédélské pldy jsou situovany puady, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
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regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Jsou to pldy vysoce chranéné, jen podminecné odnimatelné, a s ohledem
na uzemni planovani také jen podminecné zastavitelné.

Do Ill. tfidy ochrany jsou slou¢eny pldy v jednotlivych KR s priimérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim planovani vyuzit pro eventudlni vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podpridmérnou produkéni schopnosti v rdmeci pfislusnych
KR s jen omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pady s velmi nizkou produkéni
schopnosti véetné pld mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych, a erozné nejvice
ohroZenych. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuZiti.

V feSeném Uzemi se nachazeji prevainé pudy . a Il. tfidy ochrany (bonity), v mensi mife IV. a V. tfidy ochrany,
pricems I. a II. bonita je chranéna dle zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v platném
znéni, § 4 odst. (2).

Dle ptilohy Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a plidy ze dne 12. 6. 1996 €. j. OOPL/1067/96 jsou BPEJ
v feSeném Uzemi klasifikovany v téchto tfidach ochrany pdy: 10000: ., 10112: 1I., 11914: V., 13716: V., 13745: V., 13755:
V., 14168: V., 14178: V., 16000: ., 21000: I., 21010: II., 23716: V., 23756: V., 24168: V., 24178: V. Zemédélska pida I. a Il.
tfidy bonity se nachazi na vétsiné rozlohy katastru, bonita IV. a V. ttidy pak v pomérné Gzkém zapadovychodnim pdsu na
svazich doprovazejicich nivu Unétického potoka.

Pokud dojde k zdboru pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zemédélsky pudni fond, je
nutné postupovat dle zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané& zemédélského pldniho fondu v platném znéni a pro vydani
uzemniho rozhodnuti pozadat pfislusny organ ochrany zemédélského ptdniho fondu o souhlas s odnétim pudy ze ZPF.

Dle vypisu z katastru nemovitosti bylo zjiSténo, Ze na fadé mist nedoslo k vyjmuti ze ZPF, prestoZe pozemky
jiz byly zastavény nebo k danému uUcelu nejsou vyuzity.

V fe$eném Gzemi byly v minulosti zfejmé provedeny dle UAP investice do zemédélského piidniho fondu, a to
ve formé odvodnéni (melioraci); plocha je pomérné malého rozsahu a tyka se ¢asti pozemku €. parc. 109/5, vedeného
jako orna ptda I. t¥idy ochrany, ve vlastnictvi Obce Unétice, Naves 17/4, 252 62 Unétice, a ¢asti pozemku €. parc. 109/6,
vedeného jako ornd pada I. a V. tfidy ochrany, ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita v Praze, Hrad Ill. nadvoti 48/2,
Hradcany, 119 00 Praha 1. Jedna se o pozemky pod hrdzi Malého rybnika s vétsim vyskytem zamokfeni, v sou¢asné dobé
nejsou jako orna putda k rostlinné vyrobé vyuzivany (zorfiovany) a zarUstaji postupné samovolné dfevinami. Pozemky jsou
v Uzemnim planu Unétice navrieny v plode smiSené nezastavéného Gzemi — zelef krajinnd, a jsou soucasti USES. Zabory
se v této plose nenavrhuji. Meliorace nebyly vizualnim prlizkumem zjistény a zfejmé jiz v soucasnosti nebudou funkcni.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond bylo zpracovano
v navrhu Uzemniho planu Unétice dle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru Gzemniho pldnovani MMR, Odboru
ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP a Ustavu Gzemniho rozvoje ze srpna 2013.

Zabor ZPF se fidi zejména témito zasadami:

e v zastavénych Gzemich se nevyhodnocuje zabor lokality do 2000 m?

e zabor pro Uzemni rezervy se nevyhodnocuje.

e zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem se vyhodnocuji celé jako zdbor ZPF, tj. véetné nezastavénych ¢asti
budoucich stavebnich pozemk, doprovodné zelené, komunikaci, atd.

e plochy pro bydleni se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuiji.

e u ploch smiSenych (§ 8 a § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni) je v zastavéném Uzemi z hlediska zdboru ZPF
a jeho vyhodnoceni rozhodujici hlavni funkce.

e v pfipadé zaboru ZPF ve prospéch PUPFL nebo vodnich ploch se zabor vyhodnocuje.

e v pfipadé CHLU jeho? vyuziti se v dobé platnosti Gzemniho pldnu nepfedpokladd, vyznadi se v koordinaénim vykrese
hranice dobyvaciho prostoru, ale toto Uzemi se do zdboru ZPF nezahrnuje.

e pokud je v izemnim planu navrzena plocha tézby dle § 18 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, zabor pro tuto
plochu se vyhodnocuje véetné predpokladané cilové rekultivace.

e z4bor pro USES se nevyhodnocuje.

e zabor koridoru pro umisténi dopravni infrastruktury se vyhodnocuje véetné naspa, zarez(, prikop(, apod.

Zabory ZPF byly v feSeném tGzemi dle vySe uvedenych zasad metodického pokynu navrzeny tyto:
V navrhu Uzemniho planu Unétice je obsaZena tato bilance zabord zemédélského padniho fondu:

Pro rozsitfeni ploch bydleni individudlniho vrodinnych domech a individudlniho v rodinnych domech
venkovského typu: cca 2,91 ha. Pro plochy dopravni infrastruktury cca 1,46 ha. Pro rozsiteni zelené krajinné - prevazné
vysoké, v plochach smiSenych nezastavéného Gzemi pro rozsifeni porostt skladbou obdobnych lesnim kulturdam: zabory
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celkem cca 1,66 ha. Celkovy rozsah zabor( ZPF: 6,03 ha (1,92 %) z celkové rozlohy feseného Gzemi cca 314,8 ha. Zabory I.
a Il. tfidy ochrany €ini 3,98 ha, pficemz zabory I. tfidy tvofi 0,62 ha.

Celkovy rozsah zabor se oproti ndvrhu Uzemniho planu ke spole¢nému jednani a vefejnému projednani a
opakovanému vefejnému projednani nevyznamné zmensil. Detailni Vyhodnoceni zédbor(l je obsazeno v Tabulce zabor(
ZPF.

ZDUVODNENI{ ZABORU zPF

Zdavodnéni, proc je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm (bod 2.6 pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994
Sb.):

Zabory zemédélské pldy byly v feSeném Uzemi navrieny zejména pro rozsifovani obytné zastavby, pficemz
se v pfevazné mife jednalo o zastavbu povolenou jiz pfedchozim Uzemnim planem sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku
1994 a jeho zménami, a soucasné se jednd prevazné o zastavbu v souladu s podminkami Zadani Uzemniho planu Unétice.
Uzemni plan Unétice navrhuje Géelné vyuziti zastavénych ploch, a doplnéni zastavéného Uzemi, pokud moZno do
urbanisticky logického a tvarové uceleného Uzemi zastavby s tézistém (centrdlni cCasti, navsi apod.) uprostfed této
zastavby. Dlvodem zaborl je potvrzeni umirnéného rozvoje stavajiciho sidla nad hranice zastavéného Uzemi. Jedna se
o plochy zastavby vétinou jiz povolené Uzemnim planem sidelniho Gtvaru obce Unétice a jeho zménami. Z vétsich ploch
Ize jmenovat tyto plochy zaborG ZPF (znaceni lokalit dle aktualizovaného navrhu Uzemniho planu Unétice — znéni
k druhému verejnému projednani):

e dostavba lokality kolem ulice Ztracené (zdbor Z1 az Z3): lokalita navazuje na zastavéné Uzemi sousedni obce Statenice,
¢ast Cerny Val, a byla povolena zménou €. 2 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru Unétice v roce 1999. V soudasnosti je
v predmétném Uzemi zaloZena komunikace Ztracend, jsou sem ptivedeny inZenyrské sité a realizovany tfi rodinné
domy z celkového poctu 8 rodinnych dom(. Zabory V. tfidy ochrany.

e plocha pro vystavbu rodinnych domdi pfi ulici Uvozové (zdbor Z7), plocha byla sou&asti lokality navrhované vystavby
,A“ Pod kapli¢kou, stanovené Uzemnim planem sidelniho ttvaru obce Unétice z roku 1994 pro bydleni. Zabor pady II.
tfidy ochrany je odlvodnén jednoznacné logickym doplnénim tvaru (proluky) zastavéného Gzemi.

e plocha navrhované vystavby rodinnych dom( ,B“ U hibitova (zabor Z15 a7 Z23) byla stanovena k zastavbé Uzemnim
pldnem sidelniho Utvaru obce Unétice z roku 1994. Vystavba byla povolena Gzemnim rozhodnutim ¢&. j. MURO —
$419/2012 OUPSU dne 19. 12. 2012. Vystavba lokality pfi ulici Humna doplfiuje zastavéné Gzemi do logického tvaru a
v soucasnosti probiha. Zabor Z22 je pfedepsanou izolacni zeleni oddélujici lokalitu od aredlu vyroby.

o lokalita Nad Dolnim rybnikem (zabor 225 a7 Z27) — souéast ptvodné Uzemnim planem sidelniho ttvaru obce Unétice
z roku 1994 povolené zastavby zvané Udolni zastavba k Tichému tdoli, a rozifené zménou & 1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru obce Unétice, provedenou cca mezi lety 1994 a 1998. Zastavba vychodni ¢asti je vyjma p&si
komunikace realizovadna, zastavba 725 a Z26 je podminéna vznikem vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci ke
zpfistupnéni pozemkd. Zabor Z25 a 726 je v misté pldy o Il. tfidé ochrany ZPF.

e zibory 79 a 710 jsou soudasti jiZ povolené a prevazné realizované vystavby pfi ulici Svaty Jan dle Uzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Unétice z roku 1994 (navrhovana vystavba ,D“ Nad Unéticemi), a nasledné zmény ¢. 3 tohoto
uzemniho planu, povolené v roce 2000. Zabor Z10 je dle zmény ¢. 3 sporny a neni odivodnén doplnénim tvaru
zastavéného Uzemi, vystupuje nad uceleny tvar sidla. Zastavitelna plocha vyvolavajici zabor 210 je navrZena dle pokynl
z vyhodnoceni prvého vefejného projednéni. Jednd se o navrzeny zdbor pldy o Il. tfidé ochrany.

Z hlediska pottebnosti a odlvodnéni dalsich zdbor( se jedna zejména o rozsifeni a doplnéni komunikaci (cest)
za Ucelem zvyseni prostupnosti Uzemi, nebo zlepseni jejich Sitkovych parametr(i, a zaloZeni novych ploch a past
prostorové, pohledové a esteticky i hygienicky vyznamné drevinné zelené, sloZzenim obdobné lesnim porostiim, véetné
drevinnych pasd — doprovodnych stromoradi podél komunikaci. ZaloZeni takovych ploch je zdivodnéno potrebou zvyseni
krajinnych hodnot (napfiklad uzavieni prihledd na zastavbu), potfebou zvyseni ekologické stability, potfebou propojeni
pfirodnich ploch vzrostlé zelené, potfebou snizeni Uc¢ink( vétrné pripadné vodni eroze apod. S ohledem na metodiku
zdborl ZPF nebyla ve vykresové Casti v nékterych pfipadech vyznacena doprovodna drevinna zeler (pasy zelené,
stromoradi), vyZadujici stanoveni zdborl ZPF, nybrZ jen zeleri prevaziné nizkd, ktera pripousti i vyskyt takovych drevin. Ze
zadborUd navrzenych pro situovani cest je mozno jmenovat zdbor Z35 pro pési cestu z obce podél komunikace k obchodnimu
zarizeni Lidl, a cestu polnostmi z obce smérem severnim (Z12), ¢lenici rozlehlé scelené lany poli.

V feSeném Uzemi se nachazi evidované loZisko cihlarské suroviny, jehoZ vyuzivani (tézba) se v dobé platnosti
Uzemniho planu Unétice nepredpokladd. Toto tzemi, jeho? pozemky jsou vedeny prevazné v I. a Il. tfidé bonity, neni do
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zaborl ZPF zahrnuto; plocha téiby nerostd podle § 18 vyhlagky ¢. 501/2006 v platném znéni neni v Uzemnim planu
Unétice navriena.

F. PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNiHO PLANU UNETICE DLE § 53 ODST. (4) STAVEBNiHO ZAKONA

F.1. PREZKOUMANIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR

Zadani Uzemniho planu Unétice bylo formulovéno dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
schvalené usnesenim vlddy ¢ 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008). V soudasnosti je Politika Gizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 ve znéni zdvazném od 01. 09. 2021 (PUR CR ve znéni Aktualizace &. 2, &. 3, ¢&.
5 a ¢&. 4), schvaleném usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. 07. 2021. V nasledném textu je zkouman soulad Uzemniho planu
Unétice s jednotlivymi konkrétnimi pozadavky platného znéni PUR CR:

PUR &R v platném znéni stanovuje tyto republikové priority tzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje tzemi (ndsledné uveden vidy text élanku PUR CR v platném znéni a pod nim v odstavci komentat, zda Uzemni
plan Unétice navrien v souladu s pFisluinym ¢ldnkem PUR CR).

Resené Uzemi zahrnuijici katastralni zemi Unétice, je podle PUR CR zafazeno do rozvojové oblasti OB-1 —
Rozvojova oblast Praha.

Z pozadavk( PUR CR (republikovych priorit) je pro fe$ené zemi moino zejména jmenovat ukol stanoveny
v odstavci (14) a (14a) — chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny. Vyznamny pro fesené
uzemi je odst. (19), predepisujici vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych ¢i degradovanych arealli a
ploch priimyslového a zemédélského plivodu, a hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi. Pozornost je tfeba vénovat dale
zejména odst. (20a) vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny. RovnéZz odstavcim (21) a
(22) ukladajicim potfebu zachovani nebo vytvareni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace, pro zachovani propustnosti
krajiny, a ukladajici vytvafet podminky pro cykloturistiku, pozndvaci turistiku. Dale je z poZadavkl PUR CR tieba
v Uzemnim planu Unétice zejména tieba resit dle konkrétnich Gzemnich moZnosti poZadavky odst. (24) ohledné zvy$ovani
bezpecnosti dopravy s cilem ochrany verejného zdravi, a moZnost nové vystavby podminit dostatechou verejnou
infrastrukturou, a zohlednit pozadavky odst. (25) ohledné ochrany pred povodnémi a poZadavek zvySeni pfirozené
retence, zadrZzovani a vsakovani srazkovych vod v Uzemi.

Obec Unétice se nachazi v pasu sidelni krajiny, v pfimém sousedstvi hlavniho mésta Prahy, kterd je
charakteristickd nejvyssi koncentraci sidel, obyvatel, a ekonomickych aktivit, s vazbou na pracovni pfileZitosti v Praze, a
velkym zajmem o bydleni. Dle aktualni PUR CR se Fe$ené tzemi nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha. Oblast je ovlivnéna rozvojovou dynamikou hlavniho mésta. Pro feSené Uzemi se z tohoto pohledu jednd
o potfebu ochrany krajiny za ucelem vytvareni prstence zelené kolem Prahy, a vylouceni problém( suburbanizace -
nekoncepcniho rozvoje, a déle o posileni nabidky pracovnich pfrileZitosti v misté snizujici hybnost obyvatel za praci,
obé&anskym vybavenim a sluzbami. Obec se nenachdazi v rozvojové ose OS2 Praha — Usti nad Labem, nebot nema vyraznou
vazbu na dalnici D8 a Zelezni¢ni trat ¢. 090.

Dle PUR CR v platném znéni je tedy tieba na feseném GUzemi mj. zohlednit zejména tyto republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje:

e vytvaret podminky pro vznik novych pracovnich pftilezitosti

e vytvaret podminky pro revitalizaci opusténych nebo devastovanych areald

e hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného Gzemi, zachovat a rozvijet systém verejné
zelené s vazbou na kulturni krajinu

e vytvaret podminky pro zajisténi migra¢ni propustnosti, vymezit USES

e Uzemi dovybavit prednostné vefejnou infrastrukturou a pfipustit zvySeni po¢tu pracovnich ptilezitosti v misté, snizujici
hybnost za praci

e v kulturni krajiné vytvaret podminky pro zvyseni jeji ekologické stability, pro eliminaci pfirodnich katastrof a pro
zvySovani jejich retencnich schopnosti. Snizovat dopady klimatickych vykyva.

Uzemnim planem Unétice se vy$e uvedené priority naplfiuji. V regulativech ploch s rozdilnym zpdsobem
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vyuziti Uzemni plan Unétice vytvari podminky k tomu, aby pracovni mista bylo moZno zfidit a pracovni ¢innost bylo mozno
provozovat v fadé téchto ploch véetné ploch pro bydleni, ploch ob¢anského vybaveni a ploch smisenych obytnych, nikoliv
pouze v plochach vyrobnich. Regulativy ploch vyroby umoZiuji pfestavbu stavajicich uzivanych i opusténych ploch, jejich
modernizaci a intenzivnéjsi vyuziti. V dosud extenzivné uzivané plose vyroby a skladovani (byvaly zemédélsky areal) je
umoznéna i vyroba zemédélska, umoznujici jeho hospodarnéjsi vyuziti a rlznorodéjsi nabidku pracovnich prilezZitosti.
Podminkami stanovenymi v textové i vykresové ¢asti Uzemniho planu Unétice se sleduje ochrana zastavéného tzemi,
jeho vyuzivani, pfestavba a napliovani pfednostné pred novymi zastavitelnymi plochami, avsak za predpokladu, Ze tzemi
s pfipadnou prestavbou nebudou pretizena a nebude ztracena jejich historicka urbanistickd a architektonicka identita.
Uzemi uréend k dostavbé a zastavitelné plochy vychazeji z pfedchoziho Gzemniho planu a jeho zmén, obvykle jiz ¢asteéné
i témér zcela naplnénych nebo pokrytych spravnim rozhodnutim o umisténi staveb. Byly podrobné vymezeny prostory
USES, aby nemohlo dojit k jeho prerudeni, a aby navazoval na prvky USES (funkéni i k zaloZeni) v okolnich katastrech.
Soucasné s tim bylo sledovano zvyseni ekologické stability krajiny, zejména potvrzenim a rozsifenim stavajicich ploch
krajinné zelené o nové plochy. Byl navrZen bohatsi podil lu¢nich ploch a zachovani ¢i rozsireni vsech druh( zelené, na
polnostech vsak za predpokladu, Ze tyto plochy nebudou vyjmuty ze zemédélského plidniho fondu a nebude znemoznén
i jejich pfipadny navrat zemédélského vyuziti pro rostlinnou produkci. V ndavaznosti na potfeby hospodareni s vodami,
zabranéni pfirodnich katastrof a zvySovani retencnich schopnosti krajiny byla v Uzemi pfedepsdna obnova stavebné
technického stavu a funkénosti (vytéZzenim sediment() vodnich nadrzi. Relativné atraktivni pfirodni prostredi i krajina a
Cistota ovzdusi reSeného Uzemi a jeho okoli je predpokladem tomu, aby sidlo bylo cilem cest obyvatel blizkého mésta
Prahy i Roztok u Prahy za kratkodobou rekreaci — turistikou, cyklistikou i dal§imi druhy sportu v krajiné. Uzemni plan
Unétice vytvari nabidku a podminky pro toto vyuZiti pfinasejici cestovni ruch situovanim ploch obéanského vybaven i
smiSenych obytnych ploch, oproti tomu nastavuje podminky, aby narist zajmu o kratkodobou rekreaci neptsobil snizeni
kvality trvalého bydleni obyvatel v obci.

Kontrola souladu Uzemniho planu Unétice s jednotlivymi konkrétnimi poZadavky PUR CR v platném znéni:

PUR CR v platném znéni stanovuje tyto republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi (ndsledné uveden vidy text élanku PUR CR v platném znéni a komentat, zda je Uzemni plan Unétice navrien
v souladu s pfislu§nym ¢lankem PUR CR):

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet zejména pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi,
struktury sidelni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu se zajmy chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi (historické dédictvi), v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a v souladu s verejnym
zajmem zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, ktery je vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Z hlediska zakladnich nadrazenych koncepci obsahuje zejména ochranu a rozvoj pfirodnich ploch a ochranu stfedu obce
jakoZto prostoru historické kultury a urbanistické i architektonické identity obce. Uzemni plan Unétice je zpracovan
v souladu s ¢l. (14).

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (14a).

(15) Pfedchazet pfi zméndach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (15).

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych dlsledcich zhor3uji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reseni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn Unétice neméni vyznamnéji plo$ny zpGsob vyuZiti Gzemi ani komplexni fe$eni (koncepci)
stanovené predchozim Gzemnim pldnem. Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s poZadavky ¢&l. (16).

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
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regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (16a).

(17) Vytvéret v uzemi podminky k odstrariovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak feseni problém
v téchto Uzemich.

Uzemni plédn Unétice neni dokumentem, ktery by vytvarel nové zastavitelné plochy za uvedenym téelem,
plochy pro moZnost vytvareni pracovnich pfilezZitosti jsou v Gzemnim planu obsaZzeny a dosud nejsou k tomu Gcelu plné
vyuzity & naplnény. Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s pozadavky ¢l. (17).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (18).

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuZzivani opusténych aredld a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, véetné Gzemi byvalych vojenskych Gjezd).
Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni dlisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (19).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadU, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu.
Vytvéaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a
udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyufZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s poZadavky ¢l. (19).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchdzeni a feSeni environmentdlnich
probléma.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s pozadavky ¢l. (20a).

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na
jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani propustnosti krajiny.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s poZadavky ¢&l. (21).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napft. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (22).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni
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soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledrfiovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucésti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdim
tranzitni Zeleznic¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od vymezenych koridor( pro nové Gseky délnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné
predchézet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Ucink( provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s poZadavky ¢l. (23).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi, a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (24).

24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemi, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekraCovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivQ
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (24a).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkl povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Uzemni plan Unétice obsahuje navrh opatteni (regulativd) pro hospodaieni s de$tovymi vodami (vsakovéni,
zachyt, akumulace, zadrZeni, zdrZeni odtoku, odvod do vodotedi pro zachovani Zivota v obdobich sucha, obsahuje navrhy
obnovy nadrZi i novych opatreni pro retenci srazkovych vod), v souladu s ¢l. (25).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s poZadavky ¢&l. (26).

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji icelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury, v€éetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry
v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako resSeni preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s poZadavky &l. (27).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrnovat potreby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu, a
naroky na verejnou infrastrukturu, vCetné verejnych prostranstvi. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostor( a
verejné infrastruktury je vhodné tesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Uzemni plan Unétice se zabyval fe$enim pozadavkil — narokd na vefejnou infrastrukturu v rdmci Gzemnich a
technickych moZnosti; problémem je nedostatek pozemk( ve vlastnictvi obce pro feSeni obcanské vybavenosti (zejména
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Skolstvi) a dopravni infrastruktury; v oblasti technické infrastruktury je obec zavisla na reSeni mimo Uzemni obce (napf.
COV Roztoky). K fe$eni ochrany a vzniku kvalitnich obecnich vefejnych prostranstvi a vefejnych prostord jsou stanoveny
textové regulativy i hranice ploch ve vykresech tzemniho planu.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhl dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelllm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s poZadavky ¢l. (29).

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (30).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavky ¢l. (30).

F.2. PREZKOUMANI SOULADU S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan (URP) k datu vydani Uzemniho planu Unétice nebyl zpracovan a vydan.
F.3. PREZKOUMANI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Platnou tzemné planovaci dokumentaci kraje byly v dobé zpracovéni a schvéleni Zadani Uzemniho planu
Unétice Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK), které byly vydany na zakladé usneseni Zastupitelstva
Stfredoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011 formou Opatteni obecné povahy dne 7. 2. 2012, s nabytim
Gginnosti dne 22. 2. 2012. V dobé zpracovéni navrhu Uzemniho planu Unétice pro spoleéné jednéni byla v platnosti 1.
aktualizace ZUR SK, jejimi obsahem bylo fe$eni délnice D3 na tzemi Stfedoceského kraje, a ktera se Feseného Uzemi
netykd, a projedndvana 2. aktualizace ZUR SK, ktera fesila soudy zru$ené zaméry verejné prospéinych staveb na Gzemi
Stiedoceského kraje, které se fe$eného Uzemi netykaji. V dobé zpracovani nadvrhu Uzemniho planu Unétice k vefejnému
projednani je v platnosti 2. aktualizace ZUR SK, kterd nabyla Géinnosti 4. 9. 2018. V rdmci 2. aktualizace bylo zpracovano
Uplné znéni ZUR SK. V soucasnosti je v projednévani 3. aktualizace ZUR SK.

Navrh textové i vykresové &asti Uzemniho planu Unétice ve verzi pro spoleéné jedndni i vefejné projednani
byl koordinovan se ZUR SK v platném znéni, a byly zohlednény poZzadavky zpfestiujici zaméry PUR CR. Na Fe$eném tzemi
se vyskytuje z verejné prospésnych staveb a opatreni jakoZto navrh verejné prospésného opatreni pouze trasa RK 1137
Unéticky haj — Udoli Vitavy. ZUR stanovuji v odst. (194) respektovat tento prvek USES jako nezastavitelny s vyuZitim pro
zvydeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Stavby dopravni a technické infrastruktury v USES pfipoustét
v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi
¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalsich opatreni
plnit stabilizujici funkce v krajiné. Pfi planovani USES je predepsano vychazet z pozadavkl stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi. ZUR stanovuji zpfesnit vymezeni regionalniho prvku v souladu s metodikou USES a poZadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

V daném piipadé feseného Gzemi katastru Unétice u Prahy nebylo moino v nékterych ¢astech regionalniho
biokoridoru dodrzet minimalni parametry $ife tohoto regionélniho prvku USES predepisované metodikou USES, nebot by
bylo nutno prikrocit k demolicim stavajicich historicky vzniklych staveb a k zasahtm do aredltd v historickém centru obce,
kde je zddouci sledovat zachovani urbanistickych stop zdstavby, pfipadné i vlastnich existujicich staveb, jakozto kulturniho
dédictvi. Regionalni biokoridor byl vtomto uzemi veden v $ifi, kterd byla umoznéna existujicim stavem zastavéného tzemi
v historicky dané urbanistické dispozici. Bylo navrzeno, Zze nebudou navrzeny majetkové zasahy a demolice staveb za
Uéelem dosazeni metodikou predepisovanych parametr( regionalniho USES, vét$inou se potvrzuje dlouhodobé setrvaly
stav $ite USES (pas doprovazejici dnem tdoli Unéticky potok, nejuzii v mistech, kde prochazi historickym stfedem obce).
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Obec Unétice se nachdzi v krajing sidelni, charakteristické vét§im rozsahem zastavéného Uzemi, a vy3si
hustotou obyvatel v kontaktnim Gzemi na hranici hlavniho mésta Prahy. ZUR SK stanovuji pro tento typ krajiny vytvaret
kvalitni obytny standard, zmény nesmi likvidovat nebo znehodnocovat jeji existujici krajindfské a kulturné historické
hodnoty. Témto pozadavkaim byla v navrhu Uzemniho planu Unétice, pokud bylo moZno, snaha vyhovét.

V predmétném Uzemi prevazuje individualni bydleni. Staré budovy vcetné hospodarskych méni postupné
vyuZziti vétsinou za ucelem smiseného bydleni, vyroby a sluzeb. Sidlo nabizi zakladni verejnou infrastrukturu pro soucasny
i vyhledovy stav populace, vyjma kapacit Skolstvi a Cistirny odpadnich vod (v obou ptipadech by se nardstajici pocet
obyvatel, byt je navrhem regulovan, mohl z ¢asovych, zemnich nebo technickych i investi¢nich divodd a moznosti dostat
do vzdjemného nesouladu s kapacitami uvedenych infrastruktur). V Uzemnim planu Unétice je stanovenim pFisludnych
regulativd osetfeno, aby k tomuto nezadoucimu stavu nemohlo dojit. V soucasnosti neni a do vyhledu zfejmé nadale
nebude zcela vyvaZen ani podil trvalého bydleni a nabidky pracovnich pfileZitosti v misté, kterd nemUzie dosahovat
rozmanitosti, jako v hlavnim mésté; atraktivita Prahy vyvolava dojizdéni za praci do mésta Prahy, coZ navysuje dopravni
zatéie a zavislost na hlavnim mésté. Tento stav je o$etfovan v Uzemnim planu Unétice stanovenim regulativd, které
umoznuji vznik riznych pracovnich pfileZitosti v obci.

V Uzemnim planu lze nastroji tzemniho planovani — navrhem pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
a regulaci téchto ploch pouze vytvofit podminky, které by umoznily investice do chybéjici verejné infrastruktury a vznik
novych pracovnich mist. Nova pracovni mista se navrhuje vzhledem k charakteru Uzemi vytvaret zejména formou
drobného podnikani a prestavbou stavajicich areall a statk(, dnes v nékterych pripadech nedostatecné ci nepfilis vhodné
vyuzitych, zde se zamérenim zejména na drobnou vyrobu a sluzby mistnimu obyvatelstvu, ptipadné okolnim sidliim.
K tomuto cili bude vsak jesté treba celorepublikové vytvorit ekonomické podminky a pobidky, nezavisi to jen na
regulativech uzemniho planu.

V dobé zpracovéni navrhu Uzemniho planu Unétice k vefejnému projednani (2020) byl oproti obdobi, kdy
vznikal navrh tohoto Gzemniho planu ke spole¢nému jednani (2016) evidovan vyznamny nardst zajmu o novou dcistou
bytovou vystavbu v historickém centru obce, vyznacujici se navrhy nadmérnych hustot a kapacit bytové zastavby, ndvrhy
demolic byvalych statk(i, ménicimi obvykle necitlivé vyznamné historicky vzniklou identitu Gzemi a kulturni historické
dédictvi urbanistického pldorysu i architektonického tvaroslovi plvodnich zemédélskych usedlosti, staveb a aredld.
Uzemni plan Unétice pro tato Gzemi centra, kde se nadale predpoklada tento tlak, nastavuje proto zejména v navrhu
k druhému verejnému projedndni dalsi regulativy pro plochy smiSené obytné (SV), aby bylo umoZnéno bydleni za
pfedpokladu zachovani nebytovych funkci pracovnich pfileZitosti, a stanovuje vyvdZzenou kapacitu obytnych ploch
sledujice na jedné strané urbanistickou ekonomii ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi, na strané druhé vsak zachovani
kulturnich a historickych hodnot a nastaveni takovych maximalnich hodnot (kapacit vystavby), aby nedoslo k prakticky
neresitelnému pretiZeni tohoto Gzemi, a tim k pretiZeni vefejné infrastruktury, zejména obcanského vybaveni (zejména
materského a zakladniho Skolstvi), ale i infrastruktury dopravni (zatiZzeni dopravou v souctu prljezdné a mistni
automobilové dopravy v historicky zaloZené siti s nedostatecné dimenzovanymi parametry), a infrastruktury technické
(zejména problém likvidace splaskovych vod).

Uzemni plan Unétice respektuje prostory svyskytem nerostnych surovin, navrhem ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti pfipadnou téZbu neznemoini, ale v souladu se ZUR SK nenavrhuje plochy pro umoznéni tézby.

Zadani zemniho planu vychazelo z Uzemné analytickych podkladd (UAP) vydanych pro Gzemi obvodu obce
s rozéifenou pusobnosti (ORP) Cernosice jako aktualizace k 31. 12. 2012. Uzemni plan Unétice pro spole¢né jednani
vychazel z Gzemné analytickych podkladd (UAP) vydanych pro Gzemi obvodu obce s roziifenou plisobnosti (ORP)
Cernogice jako aktualizace UAP k datu 31. 12. 2014. UAP byly konkretizovéany do méfitka Gzemniho planu dopliiujicimi
prazkumy, které proved| zhotovitel Uzemniho planu v roce 2016. Dopliujici prlzkumy sestavaly ze ziskani podrobnéjsich
udajl a informaci ¢i digitalnich dat od organ( statni spravy a organizaci, véetné sprdvci zafizeni a ploch, a déle z pochozich
prazkumu v celém feseném Uzemi a digitalizace zjisténych dat.

Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani navrhu Uzemniho planu Unétice ke spoleénému jednani (2016 —
2017) a jeho verze k prvému verejnému projednani (2020) uplynulo delsi ¢asové obdobi (2022), byly provedeny
zhotovitelem v roce 2021 nové prlizkumy, zejména pochozi, a aktualizace dle izemné analytickych podkladd z roku 2016
dostupnych ve verzi k roku 2020.

Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovéni a schvéleni Zadani Uzemniho planu Unétice probéhly aktualizace
Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, a navrh nového Uzemniho planu Unétice
byl pofizovan delsi casové obdobi, reagoval i na tyto aktualizované nadrazené Uzemné planovaci dokumenty.

V soucasnost (k roku 2022), je v platnosti 2. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (2AZUR
SK), ktera nabyla Gcinnosti 4. 9. 2018. V ramci 2. aktualizace bylo zpracovano tplné znéni ZUR SK. V soudasnosti jsou
v projednavani dalsi aktualizace ZUR SK, které se viak netykaji fe§eného Gizemi, a dosud nejsou v platnosti.
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Unétice jsou dle ZUR SK zahrnuty do izemi OB1 — rozvojova oblast republikové Grovné (Praha), a soucasné
do krajiny sidelni. Textova ani vykresova ¢ast Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje neukladd konkrétni ukoly a
pokyny, a neobsahuje konkrétni grafické jevy, které by mély dopad & byly v pfimé kolizi s Uzemnim pldnem Unétice.
Pozadavky na Fe$eni v naslednych podrobnéj$ich dokumentacich jsou v platném znéni ZUR uvedeny tak jako v PUR CP
opét obecné, a to zejména v kapitole 1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi, ale i v daldich kapitoldch ZUR. Re$eného tzemi se tykaji zejména tyto priority Uzemniho planovani kraje obsazené
v zavazné ¢asti:

(01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospoddarském rozvoji a udrZeni socidlni soudrinosti
obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich
studii, tzemnich plana, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZziti dzemi.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavkem ¢él. (1).

(02) Vytvéret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér( stanovenych v PUR CR
a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilG a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stredoceského kraje.

Na Fe$eném tzemi se nevyskytuji z4dné takové Uzemné nadiazené vyznamné zaméry. Uzemni plan Unétice
je zpracovan v souladu s pozadavkem cl. (2).

(03) Vytvaret podminky pro preménu a rozvoj hospodarské zakladny v Uzemi regiond se soustifedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky.

Regené Gzemi nenfi takovou oblasti.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
(jmenovana konkrétni mésta v okoli Prahy).

Regené Uzemi neni v blizkosti jmenovanych mést. Uzemni plan Unétice neni v rozporu s ¢l. (04).

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby (uvedeny konkrétni pripady).

Na fe$eném Gzemi se nevyskytuji jmenované dopravni stavby. Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu
s pozadavkem ¢l. (5).

(06): Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, pfitom se soustredit
na a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, b) ochranu pozitivnich znakd krajinného
razu, c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srlistani sidel, d) upfesnit a
zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny, e) vytvafeni podminek pro $etrné vyuzivani ptirodnich zdrojc.

Uzemni plan Unétice je zpracovan peclivé v souladu s pozadavky ¢l. (06). V daném pfipadé bylo zejména
navrzeno zvyseni podilu pfirodnich ploch, fesena vétsi prostupnost krajiny a obnoveni jejiho razu do doby pred scelovanim
polnosti do rozsahlych lan(, a dale byla velkd pozornost vénovana regulativim stanovovanym stfedu obce, ktery je
vyznamnou jedine¢nou a svébytnou dochovanou historickou hodnotou spocivajici v cenném zachovani urbanistického
pudorysu a hmot pivodnich statkd i drobné zemédélské vesnické zastavby v jejich okoli, byt tyto hodnoty nejsou v rezimu
piimé plosné pamdatkové ochrany. K tomu tcelu je predepsano poftizeni a zpracovani podrobnéjsiho reSeni predmétného
prostoru urbanisticky hodnotného historického stiedu obce tGzemni studii. Uzemni plan Unétice obsahuje regulativy
v souladu s témito pozadavky.

(07) a): Soustredit se na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatec¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené véetné zelenych prstencd kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti krajiny.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s pozadavkem ¢&l. (07) a). Vét$i urbanisticky rozvoj sidla
znamenajici vyznamné rozsireni zastavéného Uzemi jiz probéhl. Novy se nenavrhuje. Nyni se Gzemni plan vénuje zejména
ochrané a zachovani kulturné historickych kvalit, vyuZiti stavajicich staveb, areall a prostor, kvalité vefejnych prostranstvi
a obnoveé krajiny a jejiho razu pti procentualnimu zvyseni ploch pfirody.

(07) b): soustredit se na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném UGzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objektl a aredll v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento zelené v zastavéném
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uzemi.
Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s poZzadavkem ¢&l. (07) b).

(07) c): sousttedit se na intenzivnéjsi rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace, vytvaret podminky
k vy8Simu vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech pozndvaci turistiky, cykloturistiky rozvojem dalkovych
cyklostezek v pfiméstském uzemi hlavniho mésta Prahy a dalSich rozvojovych oblastech, kratkodobé rekreace pfedevsim
nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

V feSeném Uzemi jsou jiz tyto Ukoly a cile do jisté miry naplnény a je sledovano, aby nebyly na tkor kvality
bydleni. Uzemni plan Unétice cile respektuje a je zpracovan v souladu s pozadavkem &l. (07) c).

(07)e): soustrfedit se na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavkem él. (07) e).

(07) f): soustredit se na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s pozadavkem &l. (07) f).

(07) g): soustredit se na rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou.

Uzemni plan Unétice obsahuje regulativy v souladu s témito pozadavky.

(08): Vytvaret podminky pro reseni specifickych probléma pfi zachovani poZzadavk( na ochranu a rozvoj
hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho
vyuZzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Uzemni plan Unétice obsahuje regulativy stanovené v souladu s témito pozadavky.

(10) ZUR zpFeshuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Praha (dle PUR 2008). Rozvojova oblast republikového
vyznamu OB1 Praha zahrnuje ad h) ve spravnim obvodu ORP Cernosice: ... Unétice (Unétice u Prahy). Pro toto Uzem{
stanovuji ZUR podminky v €l. (11) a (12), z nich? se Gzemi Unétic tykaji zejména:

(11) e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené sité a na
letiSté, zejména na plochy brownfields.

(11) h): rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou.

(11) i): pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a vyuZit dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci.

(11) k): vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a ndvstévnik( hlavniho mésta Prahy,

(112) 1): chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s izemim hlavniho mésta
Prahy, a zelené prstence okolo mést,

(11) m) koordinovat Uzemni rozvoj s Hlavnim méstem Prahou, které je samostatnym krajem, a soucasti
rozvojové oblasti,

(11) n): respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

(11) o): chranit ve zvySené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

(12) d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni),
limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s uvedenymi pozadavky ¢l. (11) a (12).

(138) ZUR stanovuji pro tizemni pldnovani zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridort pro dopravni stavby:
pro silnice Il. (l1l.) tfidy koridor v Sitce 180 m, neuvadi-li se u konkrétniho koridoru jinak. VySe uvedené Sifrky mohou byt
proménné, respektive mensi, v zavislosti na podminkach priichodu koridoru danym tzemim s ohledem na jeho hodnoty
a konfiguraci terénu.

V feSeném Uzemi jsou pouze stavajici pozemni komunikace Il. a lll. t¥idy, jejich prelozky nebo nové pozemni
komunikace uvedenych tfid se nenavrhuji.

(153) ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢em? potvrzuji koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stredoceského kraje.
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(154) a): ZUR stanovuji zasady: vytvéiet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od
automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.

(155) ZUR stanovuji tyto dkoly: v zemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v ptipadech dalkovych ,cyklotras”, v izemi rozvojovych oblasti a v turisticky atraktivnich
uzemich.

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s uvedenymi pozadavky &l. (153) az (155). Cyklisticky provoz je
veden prevazné po verejnych prostranstvich s pozemnimi komunikacemi minimalné zatizenymi jinymi druhy dopravy.

(190) ZUR navrhuji a) vymezeni koridor( s identifikovanym rizikem moZného vlivu na ptaédi oblast nebo
evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 zpfesnit v ramci zpracovani navazujici Uzemné planovaci dokumentace
s cilem minimalizace vlivll na dotéené oblasti a lokality.

Uzemni plan Unétice se nedotyka PO a EVL Natura 2000.

(191) d): u zaméra s vysokym rozsahem zpevnénych ploch poZadovat vybaveni destovymi kanalizacemi
s destovymi zdrZzemi pro regulaci ndrazového odtoku srazkovych vod.

Uzemni plan Unétice stanovuje regulativy pro hospodareni se srazkovymi vodami.

(191) g): u staveb, které vykazuji potenciadlni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni elektricka
vedeni, silnice) a které vstupuji na Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu, vyZadovat pro navazujici Gzemné
planovaci a projektovou dokumentaci navrh takovych prostorovych a technickych feseni, kterd budou minimalizovat
negativni vliv na krajinny raz.

V feSeném Uzemi se jednd z hlediska dopadu na krajinny raz zejména o zachovavany byvaly zemédélsky aredl
na pohledovém horizontu, pro jehoZ dostavbu a prestavbu jsou stanoveny regulativy zmirfiujici negativni dopad na
krajinny raz. Stavajici stozarova vedeni elektrizac¢ni soustavy poznamenavajici krajinny raz priseky vzrostlou lesni zeleni
obnovovanymi dle energetického zakona a siti stozarl v prehledné oteviené krajiné neni realné jakkoliv resit s cilem
zlepsit krajinny raz. Jedna se o Uzemi v znacné blizkosti hlavniho mésta, kde je hustota nadzemnich tras vyssi a kvalita
krajinného razu priméstské oblasti timto fenoménem sniZzena (poznamendéna).

191 i): pfi vystavbé logistickych a primyslovych aredli dodrzovat koeficient zelené v minimalni hodnoté 40 %
s pfihlédnutim ke specifikim umisténi a velikosti aredlu. Pfi umistovani zdstavby na vysoce bonitnich pudach se
doporucuje zvazit pozadavek na vyssi koeficient zelené.

Uzemni plan Unétice obsahuje ji7 existujici aredly vyroby - pivovar jakozto plochu stabilizovanou, a dale
prestavbovou plochu P1, u niZ je podil zelené predepsan v souladu s poZzadavkem ¢l. (191) i).

(194) a) zUR stanovuje respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a
nadregiondlni Urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny.

(194) b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odolavat
znedisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez
dalSich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

(195) a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni parametry a zajisténa
jejich funkénost.

Uzemni plan Unétice byl zpracovéavan se znalosti uvedenych zasad a ukold tzemniho planovani i metodiky.
DosaZeni pozadovanych parametrd regionalniho USES prochézejiciho historicky vzniklou zastavbou by vyvolalo jeji
demolici, ktera je nereélna. Proto byla $ite prvku USES vymezena tak, aby nedoslo ke konfliktu — demolicim historicky
vzniklych nebo existujicich povolenych staveb, a aby funkénost (priichodnost izemim) byla pokud moZno presto zajisténa.

(198) ZUR stanovuji zasady zajiténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto tGzemi:

(198) a) respektovat ochranu piirodnich hodnot jako nap¥. vyznamné krajinné prvky, skladebné ¢asti USES,
aj., b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale udrZitelné vyuzivani vodnich zdrojd,
apod.).

Uzemni plan Unétice je koncipovén a navrZen tak, aby tyto priority byly spinény.

(198) b): chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni retencni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani
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vodnich zdrojli, ochrana nerostného bohatstvi, apod.).
Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s poZzadavkem ¢l. (198) b).

(198) d): pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich zabezpecit
ochranu krajinného razu.

Uzemni plan Unétice nenavrhuje novy rozvoj nad rozsah jiz pfipustény pfedchozim Gzemnim pldnem a jeho
zménami.

(198) e): vyskové stavby umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a
zatizeni, které mohou diky svym ploSnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu, tento vliv hodnotit
studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat.

Uzemni plan Unétice nenavrhuje takové stavby.

(198) f) Vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna
uzemi, lokality soustavy Natura 2000 mokradni systémy a v pfipadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a prijmout
nalezita kompenzacni a eliminacni opatreni.

Uzemni plan Unétice nenavrhuje takové stavby, neobsahuje lokality soustavy Natura 2000.
(198) j: PFi vytvareni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti prirodnich zdrojc.

(198) k): Pri reseni zmén vyuZiti Uzemi a uplatfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Uzemi
pfirodnich hodnot.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavkem ¢&l. (198) j) a k).
(198) I): resit strety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické stability.
Uzemni plan Unétice respektuje pozadavek.

(198) m): chranit Fi¢ni nivy, zabranit vodohospodarskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodnovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty,
louky).

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavkem ¢l. (198) m).

(201) zUR SK stanovuji v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot v &ir§im okoli pamatkové
chranénych Gzemi a objektl zejména respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty urbanistické a
architektonické) a zvaZzovat mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Uzemni plan Unétice je zpracovén v souladu s pozadavkem &l. (201). Stanovuje regulativy usmérfiujici zaméry
vystavby v historickém centru sidla vyzadujici zachovani kulturniho dédictvi. PovaZuje respektovat a ochranit tyto hodnoty
za jeden z nejvyznamnéjsich Gkoll tzemniho planu.

(204 - 225) Prostor fe$eného Gzemi Unétice je dle ZUR SK krajinou sidelni $12.

Uzemni plan Unétice v textové &asti (vyrok, regulativy) i vykresové &asti (plo$né vyuziti Gzemi aj.) respektuje
charakteristiku a zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich.

V tzemi te$eném Uzemnim pldnem Unétice jsou situovany dle ZUR SK tyto konkrétni plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, které je nutno respektovat: stavajici trasy dopravni infrastruktury a nadrfazené technické
infrastruktury (elektrickd energie, plyn) a regionalni biokoridor RK 1137 (ten je veden rovnéz jako vefejné prospésné
opatreni). Stavajici trasy dopravni infrastruktury jsou Uzemnim planem respektovany a potvrzeny. Stavajici trasy technické
infrastruktury vcetné ochrannych a bezpecnostnich pasem jsou v uzemnim planu obsaZeny a respektovany, Regionalni
biokoridor je prostorové upiesnén v méfitku tzemniho planu v souladu s pozadavky ZUR, vyjma pozadavku na §ifi tohoto
prvku, kterd izemnim planem neni dodrZzena; pro¢ tomu tak neni je odlvodnéno. Stfredem obce je RK 1137 veden tak,
aby zlstal pokud mozno funkéni v okoli koryta potoka, i kdyZ nedosahuje v centru obce s ohledem na dané Uzemné
technické podminky piedepisovanych parametrd (3ife) dle metodickych pokyn(i pro vymezovani USES.

F.4. PREZKOUMANIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi

Uzemni plan Unétice je zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, uvedenymi v § 18 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Uzemni plan Unétice vytvafi predpoklady pro zabezpedovani trvalého souladu
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi. Toho dosahuje zejména:

e regulaci funkéniho (ploSného) i prostorového vyuZiti celého rfeSeného Uzemi s cilem trvale stabilizovat a posilit
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udrZitelné vyuZivani, v navaznosti, v kontinuité a aktualizaci koncepce zaloZené pfedchozim Uzemnim planem,

e vytvofenim podminek k zajiSténi atraktivnosti mista, a tedy podminek pro zajem o trvaly pobyt obyvatel, a jejich obzivu
s nabidkou pracovist v misté (se snizenim potreby dojizdéni za praci a za zakladni vybavenosti) i podminek pro mistni
kratkodobou rekreaci,

e vytvofenim podminek pro zamezeni nadmérného nevhodného rozsifovani zdstavby mimo zastavéné uzemi, pro
dostavbu a kapacitné pfiméfenou pripustnou prestavbu zejména uvnitf sidla pfi zachovani jeho venkovského
charakteru v historickém centru obce, a pfi zachovani jeho urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot,

e potvrzenim pouze jiz dfive pripusténych zastavitelnych ploch vyskytujicich se vieSeném Uzemi ve velmi malém
rozsahu, a smérujicich prevazné k dosazeni ucelenosti tvaru sidla (dotvarovani) s historickym jadrem v tézisti sidla, a
k zapInéni dosud nezastavénych proluk,

e vytvorenim tzemné technickych podminek pro udrzitelny rozvoj sledovany jiz v predchozim Gzemnim planu Unétic
(vyjma jeho zmén) v Uzemich prestavby a na novych zastavitelnych plochach za predpokladu soubézného vzniku a
rozvoje elementarnich funkci verejné infrastruktury (zejména obcanského vybaveni) nezbytnych ¢i potfebnych v misté
pro kvalitni trvalé celorocni bydleni, odpovidajici sou¢asnym standardiim,

e regulaci poctu obyvatel, aby nedoslo k vyhledovym disproporcim mezi potfebami kapacit verejné infrastruktury a
moznostmi jejich uspokojeni,

e vytvorenim Uzemné technickych podminek pro nezdvadnou vyrobu a vyuZiti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity
obce a jeho obyvatel,

e koncepci dopravy snizujici rizika kolizi pési, cyklistické a motorové dopravy,

e koncepci technického vybaveni tGzemi, sméfujici k ekologickym technologiim, Setrnym k Zivotnimu prostredi,

e minimem zdsahl do chranénych bonit zemédélského pldniho fondu,

e navrhem souboru opatieni k hospodareni s pozemni vodou a srazkovou vodou, a smérujicich k zmirnéni klimatickych
zmén,

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro ochranu nezastavitelnych ploch, pro zachovani a ochranu cennych
ploch pfirody a krajiny, pfi umoznéni zemédélské rostlinné produkce tyto hodnoty nesnizujici,

e vytvofenim podminek k zachovdni a rozsifeni pfirodnich a krajinnych ploch, zejména zelené, bez jakékoliv zastavby, a
tim zajistit soucasné zvySeni hodnoty a estetiky krajiny i sidla situovaného v tzv. zeleném pasu, jehoz zalozeni za hranici
mésta Prahy je sledovano jako kompenzace vlivu hustoty urbanizace Prahy,

e zvySovanim procentualniho podilu zelené v krajiné zvySovat i kvalitu Zivotniho prostfedi.

F.5. PREZKOUMANIi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Pofizovatel prezkoumal soulad UP Unétice s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provédécich predpisti.
Zadani bylo zpracovano podle zakona 183/2006Sb. (stavebni zakon) a dle pfilohy €. 6 k vyhlasce 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Potizeni nového UP Unétice bylo motivovdno ustanovenim stavebniho zdkona, které ukonéuje platnost
stdvajicich Uzemnich planG vydanych pred nabytim Ucinnosti stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh., ataké nutnosti
aktualizovat plvodni Uzemné planovaci dokumentaci obce. Hlavnim Ukolem ndvrhu Gzemniho planu bylo prevedeni
tzemniho planu obce na kvalitativné novou uroveri podle pravidel nového stavebniho zakona. Uzemni plan Unétice
nenavrhuje vyrazné odliSnou koncepci vyuziti Uzemi, stanovuje podminky tak, aby byl zarucen postupny a logicky rist
sidla v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Struktura Uzemniho planu Unétice odpovidd poZadavku pfilohy €. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb., a je v souladu s vyhlagkou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi. UP Unétice vymezuje
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které zatfiduje dle ustanoveni § 4 - § 19 vyhlasky 501/2006Sb. a v souladu s § 3 odst.
4 vyhlasky 501/2006 Sb. V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb. je pouZitda modifikace druhl ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, ktera pro dané Uzemi Iépe pokryva charakteristiky Uzemi. Kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
uzemni plan s ohledem na charakter Gzemi v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006Sb. dale podrobnéji ¢leni, pro
jednotlivé typy ploch stanovuje podminky s ur¢enim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a
podminky prostorového usporadani véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného razu.

Na zékladé tohoto prezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, e UP Unétice je v souladu s poZadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécimi predpisy.

Potizovani Uzemniho planu Unétice bylo vedeno dle pfislu$nych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., zdkona
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Postup pofizovani a plnéni pozadavkl tohoto zdkona garantuje potizovatel, kterym je od pocatku Méstsky
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urad Cernosice, Ufad Uzemniho pldnovéni, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice, od roku 2020 Karlstejnskd 259, 252 28
Cernogice. Obec na své néaklady potidila pro své izemi v roce 2008 — 2009 priizkumy a rozbory. Potizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem obce poté poftidil Zadani Uzemniho planu Unétice v souladu s § 47 zékona ¢ 183/2006 Sb.,
v platném znéni. Zadani Uzemniho planu Unétice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Unétice dne 09. 09. 2013.
Dokumenty k tkontim pfi pofizovani Zadani Uzemniho planu Unétice dle § 47 stavebniho zdkona jsou ulozeny v archivu
Uradu porizovatele.

Navrh Uzemniho planu Unétice ke spole¢nému jednani byl proveden v souladu s poZadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich predpisti a vydan k datu 05/2017. Spole¢né jednani bylo stanoveno na den 22. 08. 2017.
Pokyny k tpravé navrhu Uzemniho planu Unétice na zakladé vysledkd spoleéného jednani, dohodnuté s obci Unétice, byly
zpracovany k datu 27. 04. 2020. Dokumenty k Gkondm pfi pofizovani navrhu Uzemniho planu Unétice dle § 50 a § 51
stavebniho zdkona jsou uloZeny v archivu Uradu pofizovatele.

Navrh Uzemniho planu Unétice k vefejnému projednani, upraveny dle pokyn( pofizovatele, byl vyhotoven
k datu 06/2020. Verejné projednani bylo poté odkladano v souvislosti s pandemii coronaviru.

Verejné projednani probéhlo dne 12. 05. 2021 a ukonceno bylo dne 19. 05. 2021. Vyhodnoceni verejného
projednani si vyzadalo opakované druhé verejné projednani. Navrh Uzemniho planu Unétice k opakovanému vefejnému
projedndni byl pfipraven a vydan k datu 05/2022.

Opakované druhé verejné projednani probéhlo dne 23. 06. 2022 a ukonéeno bylo dne 30. 06. 2022. Vysledky
vyhodnoceni druhého vefejného projednani byly zpracovany pofizovatelem k datu 11-12/2022 a zapracovany do Cistopisu
uzemniho planu k datu 12/2022.

Dokumenty k GikonCim pfi pofizovani navrhu Uzemniho planu Unétice dle § 52 a7 § 54 stavebniho zakona jsou
uloZeny v archivu Gradu potrizovatele.

F.6. PREZKOUMANISOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Vyhodnoceni spoleéného jednani a verejnych projednani véetné zajisténi souladu se stanovisky dotcenych
organl byla zpracovana pofizovatelem, a jsou publikovana jako samostatna priloha Odlvodnéni Uzemniho planu.
Opravnéné pozadavky (pfipominky) dotéenych organt byly promitnuty (zapracovany) do navrhu Uzemniho pldnu Unétice
ve verzi k prvému i druhému (opakovanému) verejnému projednani.

V podminkach pro vyuziti Uzemi (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, podminky prostorového
usporadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych dotéenych organl uplatnéna podle zvlastnich pravnich predpisa.

PFi potizovani Uzemniho planu Unétice byly akceptovany pozadavky dotéenych organi, které uplatnily ve
svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych orgadni a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych
pozadavkd. Tabulka s vyhodnocenim vysledki spole¢ného jednani je uvedena v Priloze €. 1 tohoto Oddvodnéni.

Na zakladé poZadavkl dotéenych organd byly zejména upfesnény podminky pro vyuZiti ploch z hlediska
zajisténi ochrany prirody a krajiny. Podrobnéji je uvedeno v Pfiloze ¢.2 tohoto Odlvodnéni.

Tabulka s vyhodnocenim poZzadavkd dotéenych orgdnl a pripominek uplatnénych k vefejnému projednani
Navrhu tzemniho planu Unétice je uvedena v Piiloze ¢. 2 a 3 Oddvodnéni, tabulka s vyhodnocenim vysledk( opakovaného
verejného projednani je uvedena v Priloze ¢. 4 Odlvodnéni.

Potizovatel prezkoumal soulad UP Unétice s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist a dospél k zavéru, ze Uzemni plan Unétice je v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky dotcenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist (rozpory nebyly feseny).

G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

K ndvrhu Zadani Uzemniho planu Unétice vydal vécné a mistné pfisludny Krajsky Grad Stfedoceského kraje
souhrnné vyjadreni a stanoviska, ve kterych posoudil vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a zaroven posoudil poZzadavek na posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku ¢.j. 084714/2013/KUSK ze dne 11. 6. 2013 k Navrhu zadani dzemniho planu
Unétice sdélil, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Ve stanovisku podle
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zékona €. 100/2001 Sb. vydaném pod ¢.j. 082591/2013/KUSK ze dne 24. 6. 2013 k ndvrhu zadani krajsky urad nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivi UP Unétice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA), proto nebylo zpracovéno Vyhodnoceni vlivii na
udritelny rozvoj tzemi (VVURU).

Na zakladé tohoto posouzeni nebylo podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. zpracovano vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi ani posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Navrh Uzemniho planu
Unétice proto Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi (VWURU) neobsahuje.

H.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano zpracovat.

1. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENiM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo poZadovano zpracovat.

J. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{, VYHODNOCENI{ VE VZTAHU K UDRZITELNEMU
ROzVOII UZEMI

J.1. UVODNI UDAIJE A VSTUPY

Obec Unétice se nachazi nékolik kilometril od severozapadni hranice hlavniho mésta Prahy, jeji katastralni
uzemi hranicemi pfimo sousedi s méstskou ¢asti Praha 6, katastrem Suchdol. Vyméra katastru obce je cca 315 ha, (aktudlni
Udaj k datu 05/ 2022: 3 148 341 m?, tj. 314,83 ha), v soucasné dobé Zije v obci kolem 800 obyvatel (Udaj k 05/2022: 829
obyvatel) vcca 290 domech (ztoho dle udaje k 05/2022 je 267 rodinnych domi). Obec je pfikladem prostorové
samostatného drobnéjsiho pfiméstského sidla leZiciho pfevdiné v relativné hustéji osidlené zemédeélsky uzivané krajiné
predmeésti Prahy, v pfimém kontaktu s velkoméstem o cca 1,3 milionu obyvatel, v Gzemi poznamenaném vlivem hlavniho
mésta a jeho metropolitni oblasti (aglomerace). Unéticky potok v tdolni poloze déli katastr i obec na severni a jizni ¢ast.

Pas sidelni krajiny, ve které se Unétice nachazeji, v pfimém sousedstvi hlavniho mésta, je charakteristicky
vyssi koncentraci obyvatel a ekonomickych aktivit, vyssim dopravnim ruchem, vétsim mnozstvim technickych civilizacnich
prvkl a vétsi zatézi Zivotniho prostfedi. Hlavni dopravni tah (11/241) vede sice mimo obec, ale souéasné je silnice pro pfimé
spojeni s Prahou v blizkém dosahu. Snadna dostupnost hlavniho mésta tak vede ke smérovani obyvatelstva za praci a za
obcanskou vybavenosti do Prahy, téZ do blizkych Roztok a Horoméfic. Zaroven byla a je vzhledem k blizkosti hlavniho
mésta obec vystavena zvySenému zdjmu Prazan( po kratkodobé rekreaci (zejména cykloturistice a turistice, kterou
zvySuje pritomnost zndmého pivovaru) a zejména i poptavce po plochach bydleni. Zajem o novou bytovou vystavbu
znamenal pro Unétice a okolni obce v obdobi kolem zlomu tisicileti nebyvalé rozsifovani pidoryst vedouci a7 k tendenci
vzajemného pribliZovani a riziku nevhodného sristani vybézku jejich zastavby do urbanizovanych past.

Zmény v krajiné i v zastavbé obce pfinesla zejména druha polovina dvacatého stoleti. Okolni zemédélska
krajina pavodné clenitd drevinnou zeleni v polnostech drobnéjsiho méritka byla poznamenana scelenim do rozsahlych
Iand rostlinné velkovyroby zajistované tézkou zemédélskou technikou, a tedy ztratou méritka zelené i historickych cest.
V pohledové exponované poloze nad obci vznikl rozsahly areal hmotnych zemédélskych staveb, ktery krajinu vyznamné
poznamenal. Vlastni zastavba obce, situovana pvodné kolem Unétického potoka a na jiznim svahu vystupujicim nad jeho
levym bfehem, s vézi kostelika jako klasickou venkovskou dominantou, se postupné rozrlstala do vy$sich poloh obou
svahd vytvorenych Unétickym potokem, aZ v nejvyssich partiich katastru v novodobé urbanistické historii rozsahlé
vystavby pfekonala plvodni historicky rozsah zastavby v chranéné nizinné poloze s dominantou kostela, a vystoupila bez
respektu k jeho prostorovému vyznamu i méritku a charakteru plvodni zastavby z dolni a niZinné svahové polohy az
témér na pohledoveé dostupny horizont nahorni roviny (lokalita Svaty Jan, vystavba cca mezi lety 2000 aZz 2010). Spolu se
scelenim polnosti a vyznamnou dominantou zemédélské stavby a vySe jmenovanou lokalitou, ktera presahla rozméry
predpoklddané plvodnim Uzemnim planem pred jeho zménami, byl tak poskozen jak klasicky plvodni vzhled obce
s Ustfednim motivem kostela, tak krajinny raz okolniho Gzemi. Tak jako okolni sidla, zaznamenaly Unétice rozsahlejsi
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zastavbu rodinnymi domy zejména po roce 1989, ¢imZ bylo ovlivnéno plsobeni Siroce prehledné krajiny i v SirsSim okoli
Unétic.

Kontakt s hlavnim méstem poznamenal v minulém stoleti feSené Uzemi rovnéz leteckou a automobilovou
dopravou a vedenim siti nadfazené technické infrastruktury. Pfirodovédecky i krajinafsky a esteticky hodnotnd Gzemi
zUstala pfi vychodnim a jihovychodnim okraji feSeného Uzemi. Stdle se zvysujici zdjem o sportovné turistické vyuZiti
pfiméstské krajiny a ptirody do Uzemi zavadi mnozstvi navstévnikd, na které neni obec pfipravena prichodnosti Gzemi
pro turisty a cykloturisty udolnici podél vodotece, a znamena zvyseni ruchu v neprospéch obyvatel v obytnych Uzemich
Unétic zejména, ale nejen ve dnech pracovniho volna.

J.1.1. DUVODY PORiZENi UZEMNiHO PLANU

Prvy platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Unétice byl zpracovan a dokonéen v listopadu roku 1994 spole¢nosti
PM Konsorcium, 101 00 Praha 10, Donskd 15, RNDr. Radimem Perlinem, autorizovanym urbanistou, ¢islo autorizace CKA
01 139. Tento Uzemni plan byl schvélen v roce 1995. V nasledujicich letech byl celkem ¢tyfikrat zménén, a to bohuZzel ne
vzdy k funkéné a prostorové uspokojivému a pfinosnému stavu. Zména €. 1 byla schvalena v roce 1998, zména €. 2 byla
schvalena v roce 1999, zména €. 3 byla schvalena v roce 2000, a zména €. 4 byla schvalena v roce 2002. V Zzadném pripadé
pfi pofizovani zmén pofizovatel nepostupoval v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4. a 5. stavebniho zakona, (platného
pravni stav po vydani zmény. U zmény €. 3 byl napfiklad i shledan rozpor textové a vykresové casti a schvaleny stav
pravdépodobné neodpovidal zcela projednavanému ndvrhu. Pfipravovana byla jesté zména €. 5, dokonce na predem
pripravenou a do katastru vloZenou parcelaci, avSak tato zména nebyla dokoncena, protozZe v roce 2006 vesel v platnost
novy stavebni zdkon, ukladajici naleZitosti, které dosavadni Uzemni plan a ndvrh zmény neobsahoval. Od roku 2008
s prestavkami probihalo zpracovavani prizkumu a rozborU pro zpracovavani nového tzemniho planu (dokonceny v dubnu
roku 2009), nasledné probihala diskuse s vefejnosti o rozvoji obce a zpracovani znéni Zadani nového Uzemniho planu
Unétice, poté diskuse nad textem Zadani tohoto nového Gzemniho planu, které bylo schvéleno Zastupitelstvem obce
Unétice dne 9. 4. 2013. Poté doslo k prodlevé ze strany obce. Zpracovani nového Uzemniho planu Unétice bylo zadéno
v roce 2016, tedy po vice ne? 20 letech po potizeni prvého Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice.

V roce 2006 vstoupil v platnost novy zakon, zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) a nové provadéci vyhlasky k tomuto stavebnimu zédkonu, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gdzemi, dnes vse ve znéni pozdéjsich zmén a doplrkl. Tyto pravni
dokumenty stanovily novy odliSny obsah, rozsah a zplsob projedndvani dzemnich plant, nez tomu bylo dosud. Novy
stavebni zdkon v § 188 odst. 1. stanovil, Ze Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru, a Uzemni plan obce,
schvélené pred 1. lednem 2007, tedy i Uzemni plan sidelniho dtvaru Unétice, Ize do 31. 12. 2022 podle tohoto zékona
upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbude platnosti. Ve vyhlasce o zdvaznych castech
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1995 je stanoveno, 7e platnost zavaznych regulativd prostorového
a funkéniho usporadani konci nejpozdéji v 1. 1. 2010. V naslednych zménach tento termin nebyl prodlouzen. Presto byla
vydavana uzemni rozhodnuti dle tohoto Uzemniho planu i po roce 2010, napfiklad na celou lokalitu zvanou plvodné Za
Humny, dnes Humna (zastavba kolem ulice Humna). Pro pripad, Ze obec nema platny Uzemni plan, plati ustanoveni § 188a
stavebniho zakona.

Od roku 1994, kdy byl Uzemni plan SU Unétice zpracovan, se Uzemi a podminky v ném vyvijely, nékteré
funkéni plochy byly naplfiovény, nékteré naopak zlstaly nevyuZity a jsou v neutéseném stavu, a Gzemni plan je cca po 20
letech existence a zméndach narusujicich v nékterych ptipadech jeho pivodni koncepci nutno aktualizovat, nebot nejen
po formalni strance, ale jiz ani vécné ne zcela vyhovuje poZadavkim a zakladnim urbanistickym principim a potfebam
obce a vyvijejicim se poZadavkim Uzemniho planovani, zejména zpfisnéného ochrany krajiny, zemédélské pldy a
Zivotniho prostiedi, mimo to musi alespon v zasadach reagovat na mozné postupné zmény klimatu a alespon ¢astecné se
pokusit napravit stav Skod v prostorovém usporadani zastavby vzniklych v nedavné minulosti neodbornymi rozhodnutimi
a nekdzniinvestoru. Z tohoto pohledu bylo opravnéné a rozumné (dnes jiz historické) rozhodnuti obce pofidit novy tzemni
plan, neZli jen diléim zplsobem opravovat ¢i ménit Uzemni plan stavajici.

Stavajici Gzemi sidla Unétice ma kapacitni rezervy v kvalitativnim i kvantitativnim vyuZiti stavajicich objektd
v zastavéném Uzemi obce, je nedostatecné resena struktura verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktura i obc¢anska
vybavenost, za niZ je nutno v fadé pripadl cestovat mimo feSené Uzemi. Je zde stdle omezend nabidka pracovnich
prilezitosti. V Uzemi lze predpokladat zajem o situovani bydleni, rekreacniho bydleni, pfipadné i o situovani nebytovych
funkci v souvislosti se stavbou budouciho Useku Prazského okruhu, tramvajové trati do Suchdola a dopravniho terminalu,
a s tim rizika ztraty dosavadni kvality Zivotniho prosttedi, kvality pfirody a krajiny, a dalsi ztraty dfive relativné klidového
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statutu plivodné drobného sidla.

Vedkeré tyto skute¢nosti vedly k tomu, Ze obec Unétice objednala v roce 2016 zpracovani nového Gizemniho
pldnu spravniho uzemi své obce, ktery by nahradil tehdy zfejmé jiz neplatny Uzemni plan novym dle platného pravniho
prostfedi a v souladu s platnymi nadfazenymi zemné planovacimi dokumenty, a stanovil dalSi dzemni vyvoj. Ten by mél
smérovat k pfiznivému postupnému, avsak nikoliv jiz kvantitativné rozsahlému a rozpinavému rozvoji sidla, ale
k takovému rozvoji, aby sidlo jiz navySovalo pouze svoji kvalitu - nabizelo atraktivni a moderni bydleni, Uplné verejné
vybaveni, rozmanité pracovni prileZitosti a denni rekreaci i oddych v kvalitnim a estetickém, pokud mozno klidném a
tichém prostiedi a Upravné krajiné lidského méfritka, to vSe pti zachovani, ochrané a obnové - estetickém a stavebné
technickém zkvalitnéni a vhodném vyuziti kulturniho dédictvi zachované historické ¢asti.

J.1.2. HLAVNI CiLE A JEJICH PLNENI

Obecné je hlavnim cilem Uzemniho planu Unétice vytvofit moderni digitdlné zpracovany Gzemni pldn,
obsahem a rozsahem odpovidajici stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a navaznym provadécim vyhlaskam
¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném znéni, a to tak, aby tento Gzemni plan mohl slouZit po schvaleni vSem spravnim,
zejména Uzemnim a stavebnim fizenim, pfipadné k vykoupeni ¢i vyvlastnéni pozemkU pro obec potfebnych verejnych
staveb a prostranstvi, pokud by nedoslo k dohodé s vlastnikem.

Hlavnim cilem Uzemniho pldnu Unétice je dale zajistit vyvaZeny a Ucelny rozvoj feseného Uzemi se zietelem
na péci o Zivotni prostredi a ochranu jeho hlavnich sloZzek. Zdmérnym usmérnovanim rozvojovych ploch stanovuje Gzemni
plan optimalni a d¢elné vyuzivani Gzemi, zajistuje ochranu obytného i krajinného prostfedi z hlediska zachovéni stavajicich
hodnot Uzemi a brani dalSimu nezZadoucimu rozvoji, ktery by mohl vést k postupnému srdstani sidel radidlnimi vybézky
zastavby rozsifujici se udolim nebo podél komunikaci po pfilehlych svazich kolem vodotece, i k rozsifovani zastavby do

vyssich poloh nad ddolim, tj. k asymetrickému rozvoji sidla a pripadné az posunu historického centra mimo tézisté
zastavby v rozporu se zakladnimi urbanistickymi principy tvorby sidel a krajiny.

Hlavnim cilem Gzemniho planovaniv reSeném Uzemi je i hospodarnéji, avsak nikoliv nadmérné vyuzit stavajici
zastavéné Gzemi obce pro obytnou a smiSenou obytnou zastavbu s moznosti obZivy v misté bydlisté, doplnit umirnéné
tvar obce novou obytnou zastavbou tam, kde je pro bydleni vhodné misto doplfujici soumérny tvar zdstavby a neni
chranény zemédélsky pldni fond, zamezit rozrlstani zastavby radidlné podél komunikaci a v novych lokalitach
rozptylenych v krajiné (uchovat celistvost neporusené krajiny). Pfipustit pouze umirnény demograficky rozvoj sidla, a to s
prevahou trvalého bydleni v rodinnych domech. Reené tzemi je tfeba dovybavit dopravni infrastrukturou snizujici rizika
stfetu s automobilovou dopravou, zajistit propustnost zdstavby i krajiny pro pési, dokoncit technickou infrastrukturu,
umoznujici moderni zplsob bydleni, dovybavit kvalitnimi verejnymi prostranstvimi a zakladni ob¢anskou vybavenosti.
Ddraz je kladen na udrZeni ¢i zlepSeni kvality a atraktivity krajiny a pfirody, snizeni deficitu zelené v plochach zemédélské
krajiny pro zajisténi ekologické stability v misté, téZ za ucelem naplriovani nadfazeného cile kolem Prahy vytvofrit prstenec
zelené. Zvysit podil dievinnych porostl. Vyznamnym novym Ukolem se jevi hospodafeni se srazkovymi vodami véetné
zajisténi obce proti pfivalovym destlim a povodniovym stavam.

Tvar sidla mél dostat urbanisticky logickou prostorové ucelenou hranici, strukturu a prostor rozloZzeny kolem
stavajiciho, respektive nové predpoklddaného stiedu (navsi, vefejného prostranstvi). Navrh funkénich ploch Uzemniho
planu Unétice sledoval tuto ideu véetné prostupnosti zastavéného Gizemi k tomuto centru, kterd dnes neni zcela p¥izniva.

Po prizkumech a rozborech provedenych v roce 2009 byl shledan stav uvedeny niZe a definovany tyto cile:

Z hlediska stavajiciho funkcniho a prostorového vyuziti Gzemi se v feSeném Uzemi nachazeji plochy uzivané
nevhodné a pUsobici problémy, vyvolavajici zavady, jejichZ vyuZiti je tfeba zménit nebo regulovat. Jedna se napfiklad
o byvaly zemédélsky areal, ktery je funkéni a estetickou zavadou (skladky stavebnich materialll a odpadl na jednom
z pohledové nejfrekventovanéjsich mist v krajiné), a jiné devastované nebo zanedbané plochy, funkéné nevhodné uzivané
nebo i opusténé. Plochy zastavéného Uzemi je nutno regenerovat nebo transformovat, za predpokladu ucelného a
kvalitniho ndvrhu funkéni a prostorové naplné, kterd by byla v souladu s pozadavky urbanistické ekonomie, avsak
nezatizila neimérné poctem novych obyvatel a dopravnimi pohyby jiz tak vytizenou verejnou infrastrukturu (ob¢anské
vybaveni, hlavni komunikaci, inzenyrské sité).

V roce 2009 bylo konstatovano, Ze z hlediska vyvazenosti funkci je jednim z nejvaznéjsich problémU absence
zakladniho Skolstvi v obci, podminujici dalSi rozsifovani obytné zastavby. Je zcela nepfijatelné pro koncepci sidla, aby
zakladni stupen skolstvi, ale zejména nizsi rocniky (prvni stupen), dojizdély do velmi vzdalenych skol. Dalsi rozvoj obce byl
doporucen az po vyiesSeni tohoto problému. Vzdalenost dochazky nemda presahovat 1 km a neméla by byt pres
frekventované dopravni komunikace. V roce 2016 pfi zahéjeni praci na novém Uzemnim planu Unétice byl tento problém
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jiz feSen obecni investici - realizaci nékolika t¥id nizsich ro¢nik( zakladniho Skolstvi v objektu Skoly (dnesni materské skoly).
| kdyZ v blizkosti jsou venkovni hfisté, je tfeba sledovat i moZnost doplnéni Skolni télocvicny, pfipadné téZ situovat
matefskou $kolu do jiného mista, a uvolnit dalsi potfebné kapacity stavajici budovy pro zékladni $kolstvi, coz novy Uzemni
plan Unétice umozni. Stavajici budova je v tak jako tak v pozemkoveé rozlohou stisnéné poloze, bez vlastniho sportovniho
zazemi, proto je do vyhledu pro pripadnou potiebu zabezpeceni dostatecné kapacity a kvality Skolstvi lokalizovana v uzemi
uzemni rezerva (R1).

V roce 2009 bylo na zdkladé rozboru konstatovano, Zze obdobné je tomu v otazce zakladniho obchodniho
vybaveni. V obci byla zjiSténa absence kvalitniho obchodniho zafizeni zasobeného sortimentem potravinového zbozi a
doprovodnych sluZzeb v modernim obchodnim zafizeni s moZnosti zaparkovani vozidla. V roce 2016 pfi zahdjeni praci na
novém Uzemnim pldnu Unétice bylo zjiténo, 7e v blizkosti obce (pfi cesté vozidlem z Prahy) je nové situovana nakupni
hala Lidl, vzdalena od okraje obce Unétice cca 800 m, od t&%i$té obce cca 1,4 km. Zajistuje zasobeni nékolika okolnich obci
i obyvatel projizdéjicich po pfrilehlé komunikaci Il. tfidy ¢. 241 potravinovym i nepotravinovym sortimentem, jehoz
rozmanitost a kvalita by nemohla byt pfi situovani takového zafizeni v Unéticich z diivodu malého poétu obyvatel a
obratky zboZi zajiSténa. Presto se predpokladd, Ze mensi obchodni vybavenost véetné sluzeb by mohla opravnéné

vvey

Kromé vySe uvedenych nedostatkd byla v roce 2009 dalSim problémem shledana nevyvazenosti nabidky
pracovnich pfileZitosti v misté, zpUsobujici kazdodenni ,stéhovani“ za praci a tim zatiZzeni komunikaci automobilovou
dopravou se viemi negativnimi doprovodnymi jevy. Tato skutec¢nost méla mj. dopad na zavér o zvazovani vhodnosti
rozSifeni dalSich obytnych ploch v tzemi. V roce 2016 bylo zjisténo, Ze novd pracovni mista vznikla v obnoveném pivovaru,
coz je prvnim, byt alespori dil¢im FeSenim problému. Novd pracovni mista mohou vzniknout i prestavbou byvalého
zemédélského arealu, kterad se v Uzemnim planu Unétice pFipousti a navrhuje.

V roce 2009 bylo konstatovano, Ze z hlediska prostorového a pro zajisténi verejného Zivota a setkavani
obyvatel obci historicky chybi centralni verejny prostor — naves ¢i namésti. V roce 2016 bylo zjisténo, Ze se postupné
uvolriuje prostor pro vznik takového vefejného prostranstvi v centru sidla zapadné od obecniho Gfadu. Uzemni plan
Unétice vznik takového vefejného prostranstvi podporuje a predpoklada.

Jako dalsi ukol uzemniho planovani byla v roce 2009 konstatovana potreba okolo zastavby obce zachovat
dostatecné rozsahly prostor, aby byla obec samostatnou jednotkou v krajiné obklopena pfirodou (pfirodnimi plochami) a
polnostmi. Obec by si méla ponechat uceleny centrdIni tvar a nerozpinat se podél zapadovychodni osy, aby nehrozilo
budouci sristani’s okolnimi strukturami, a neméla by se rozsifovat ani do vyssich poloh, nebot by jesté vice ztratila pfiznivy
esteticky vzhled s dominantou kostela a okolnich historicky vzniklych prostorové vyznamnych, mistné charakteristickych
staveb. To Ize konstatovat v kontextu toho, Ze Gzemni plan z roku 1994 stanovil rozvoj velmi citlivé, a provedené zmény
prevazné znamenaly jiz negativni odklon od stanovené koncepce prostorového rozvoje, at jiz se jednalo o zménu €. 1, 2,
ale zejména o zménu ¢. 3. Dalsi vyvoj obce by se mél odehravat zejména uvnitt ploch obce a neubirat se expandujicimi
formami vyrazné mimo hranice stabilizovaného zastavéného uUzemi. V souladu s pozadavky Zaddni byly tyto ukoly
navrhem nového Uzemniho planu Unétice v roce 2016 pokud bylo mozno fe$eny. Nova zastavba je potvrzena pouze tam
kde jiz byla povolena; nové zastavitelné plochy nad jiz povolené se prakticky nenavrhuji. Znamenaly by nevhodné rozsireni
podél zapadovychodni osy, nebo nevhodné rozsifeni do vyssSich poloh nad horizont stavajici zastavby, kde se jiz vyskytuje
chranéna . a Il. tfida / bonita zemédélské pudy.

V roce 2009 bylo v rozborech uvedeno, Ze dalsi vyvoj obce by mél byt feSen aZ po dobudovani technické
infrastruktury, zejména rozvodu pitné vody, odkanalizovani a zasobovani plynem v celém rozsahu pldorysu obce. V roce
2016 pfi zahajeni praci na novém Uzemnim planu Unétice bylo mozno zjistit, Ze tento pozadavek byl obci respektovén, od
doby 2009 byla budovana technicka vybavenost a nova vystavba neprobéhla, patrné rovnéz vzhledem k recesi ekonomiky
v obdobi let 2010 — 2015. Posledni lokalita rodinnych domd Humna byla zahdjena cca v roce 2018 a probihd dodnes
(2022). V soucasnosti je technickd infrastruktura témér dokoncena, a problémem je pouze komplexnost hospodareni se
srazkovymi vodami (deStova kanalizace, zachyt, zadrzeni, zdrzeni, pfecisténi, hospodareni se srazkovymi vodami a jejich
postupny plynuly odtok).

Priizkumy a rozbory vytycily v roce 2009 jako dalsi vyznamny tkol, ktery je tieba vyiesit v novém Uzemnim
planu Unétice, pfesné vymezeni prvka USES, a s tim souvisejici zpriichodnéni Gzemi tidolni nivy kolem toku potoka, vraceni
pfirodnich ploch do téchto prostor a odstranéni prekazek (oploceni, kilny, zahradky se skladkami material, odpadd
apod.). Tento poZzadavek souvisi nejen s ochranou a revitalizaci pfirody nivy prochazejici obci, ale i s otazkami zaplav a
prevenci pred nimi, kdy zaplavové oblasti by nemély obsahovat prekazky toku a jeho udrzby. Potfeba prichodnosti tzemi
podél vodotece souvisi i s turistickou rekreacni dopravou prochazejici Gzemim. Narlst zajmu o turistickou a cyklistickou
dopravu prochdzejici obcia magnet v podobé pivovaru, av neposledni dobé i odklon od zajmu o zahrani¢ni rekreaci v dfive
bezpecnych destinacich zpUsobil pro obec dané velikosti a struktury nadmérny turisticky ruch obtéZujici stavajici obytnou
zéstavbu. V roce 2016 bylo mozno konstatovat, Ze tikol stanoveny v roce 2009 nabyva na dileZitosti. Re$eni okoli potoka

Stranka 28




UZEMNI PLAN UNETICE

je o to zavainéjsi, Ze soucasné souvisi i s potfebou fesit hospodareni se srazkovymi vodami z dlvodl teplotnich a
srazkovych vykyv( (Casté kratkodobé i dlouhodobé extrémni vydatné srazky, dfive pouze ojedinélé, zpUsobujici rozlivy,
povodné, erozi, rychly a prudky odtok vod z feSeného Uzemi, nebo naopak dlouhodobd sucha zpUsobujici ztratu vody,
Ghyny Zivocich( i rostlin, apod.). Resit prostor pasu nivy kolem Unétického potoka je souc¢asné i cilem ochrany pfirody a
vytvoreni uceleného systému spojité zelené prochazejici nivou udoli v navaznosti na rozsahlé chranéné prirodni plochy.
Zelené koridory i prvky USES musi byt spojité a prochazet neoplocenymi plochami neuzivanymi k zemédélstvi ¢i péstovani
plodin koncipovanymi v souladu s posladnim USES. P¥i zahdjeni praci na Uzemnim planu Unétice vroce 2016 bylo
konstatovano, Ze tento ukol z roku 2009 nabyl postupné na duleZitosti, a bude o to sloZitéjsi jej resit, nebot zasahne do
majetkovych vztah( obyvatel obce. Pro pési a cyklisticky pritah obci zlstala nadale preferovana trasa Tiché udoli —
Mlynska —Cernovolskd, nejlépe pFes Naves, pficem? by bylo do budoucna vyhodné vést trasu ulici Kozi — Kozi ocések,
pokud by se podafilo uskutecnit jejich rozsireni. Odlehceni této trasy dalsi plynulou trasou navazujici na vychodé obce na
Kyzlikovu stezku, a pokracujici lesem k ulici Na Parcelach, a dale pivovarem nebo Pivovarskou a Ke Stfibrniku, narazilo pfi
projedndavani Gzemniho planu na nesouhlas se zdborem z diivodu ochrany lesniho plidniho fondu, ktery by vybudovani
trasy vyzadalo.

V roce 2009 z prazkumu a rozbor( vznikl konecné i ukol vytvoreni kvalitniho krajinného prostredi zaloZzenim
funkéné a prostorové vyznamné krajinné zelené kolem obce, ktera bude alespori ¢astecné eliminovat estetické zavady
zpUsobené nedavno realizovanou zastavbou, Ukol vraceni méfitka rozsahlym polnostem (obnoveni historickych cest
s doprovodnou zeleni, obnoveni remizkd, mezi, aleji stromoradi kolem komunikaci apod.), a kterd omezi pisobeni vétrd
s prenosem prachu a pyll na otevienych plochach, a vodni eroze ve svahovych polohdch. V roce 2016 pfi zahajeni praci
na Uzemnim planu Unétice byl vyznam tohoto Gkolu Gzemniho planu potvrzen. Navic vznikl jiZ v roce 2009 koncepéni
material, studie tzv. Zelené pasy, ktery sleduje zvyseni podilu pfirodnich ploch a krajinnych motivi nad zemédélskym
obhospodarovanim orné pady. V tomto pripadé, vzhledem k tomu, Ze obec je obklopena nejkvalitnéjsimi tfidami orné
pldy chranéné zdkonem, je nutno postupovat citlivé a uvaZovat jak potfeby zemédélské rostlinné produkce, tak potreby
zvySeni podilu ploch zelené, vyvolané blizkosti hlavniho mésta Prahy. Aby nebyla zemédélska plda znehodnocena a
soucasné aby byl podporen vznik zelenych past kolem Prahy, uvazuje se nejen zvySeni rozsahu ploch dfevinné zelené, ale
i CasteCny prechod zorriovanych polnosti na rezim luénich porostl. ZvySeni podilu ploch pfirodni zelené, zejména
drevinnych porostl charakteru a skladby lesnich porost(, se jevi stale jako jednim z nosnych Ukol Uzemniho planovani
pro zajisténi vyznamného zlepSeni estetiky krajiny a alespon cCastecné pohledové eliminaci dfivéjSich nevhodnych
urbanistickych pocind.

V letech 2020 az 2022 vznikl tlak na rozsahlé zahusténi centrdlni historické ¢asti sidla bytovou vystavbou,
ktery by mohl prinést vyznamnou ztratu urbanistickych a architektonickych hodnot historického kulturniho dédictvi,
nevyvazenost sloZek bydleni, pracovnich pfileZitosti a vefejného vybaveni, zejména obcanského vybaveni, ale i zatéie
dopravni infrastruktury a technické infrastruktury. Za tim ucelem Uuzemni plan nastavil v regulativech takové parametry,
aby nezddoucimu stavu mohlo byt ¢eleno.

J.1.3. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi patFi po spravni strance do Stfedoceského kraje, okres Praha — zapad. Pro obec Unétice je obci
s rozéifenou plsobnosti Mésto Cernosice, povéfenou obci pro vykon statni spravy Mésto Roztoky (odbor stavebni tfad).
Regené tzemi tvofi jedno katastralni tzemi—k. 4. Unétice u Prahy (774413) o vyméie cca 316 ha, hranice fe$eného Gzemi
jsou totoZné s ohrani¢enim tohoto katastru. Katastralni tzemi Unétice u Prahy sousedi s katastrem Suchdol (Praha),
HoroméFice, Statenice (soucasti je jejich ¢ast Cerny Val), Velké Prilepy, Uholicky, Roztoky u Prahy (soucasti je jejich ¢ast
Zalov).

J.1.4. VYMEZEN{ UZEMI SIRSICH VZTAHU

Uzemi irsich vztah( je ddno potiebou zobrazeni rozsahu prostoru pro dokumentovani urbanistickych vazeb
- funkénich a prostorovych vztah( k ostatnim okolnim sidlim, pro zobrazeni nadfazenych dopravnich vztah( a tras
nadrazenych siti technické infrastruktury, a pro grafické vyjadieni morfologickych, pfirodnich a krajinnych danosti a
systéma.

Jako Sirsi fesené Uzemi (Gzemi pro zobrazeni Sirsich vztah( a ndvaznosti) je mozno uvazovat resené spravni
Uzemi obce Unétice rozsifené o katastry ¢&i ¢asti katastr sousednich obci.

Regené Gzemi se nachézi ve Stfedoceském kraji, v okresu Praha - zapad. Na jihovychodé sousedi fe$ené tzemi
s krajem Hlavni mésto Praha, probihd zde tedy hranice mezi Stredoceskym krajem a krajem Prahou, a soucasné mezi
katastralnim Gzemim Unétice u Prahy a katastralnim tizemim Suchdol.
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Na severozapadé sousedi feSené Uzemi s Uzemim sidla Velké Pfilepy — katastralni uzemi Velké Pfilepy
(779369), a s zemim sidla Uholi¢ky — s katastralnim dzemim Uholicky (773239), na severovychodé s Gzemim mésta
Roztoky — s katastry Zalov (742511) a Roztoky u Prahy (742603). Na jihovychodé s jiz zminénym Gzemim hlavniho mésta
Prahy — s katastralnim Uzemim Suchdol (729981), na jihozdpadé se sidlem Horomérice — s katastralnim uUzemim
Horométice (644773), a na zapadé se sidly Statenice - Cerny Vil, katastralni Gzemf Statenice (755346).

Vzdjemné urbanistické vazby se sousednimi sidly Ize shledat z hlediska potfeby pokryti nékterych druh(
obéanské vybavenosti a pracovnich pfileZitosti; obyvatelé Unétic spaduji zejména k hlavnimu méstu Praze a k méstu
Roztoky, pFipadné i k obci HoroméFice (blizké obchodni zafizeni na cesté mezi Prahou a Unéticemi). Prostorové vztahy
k okolnim sidlim nejsou problematické, a to ani funkénim vyuzitim sousedicich Uzemi, ani prostorovym kontaktem, nebot
se jednd o solitérni polohy obci ¢i jejich ¢asti v krajiné v sidelni, stale jesté bodové, nikoliv pdsové ¢i kompaktni struktufe
osidleni. Vyjimku Ize pozorovat u Statenic, které v nedavné minulosti rozsifily zdstavbu smérem vychodnim k obci Unétice,
zastavba vyplnila dokonce i vybéek katastralniho tzemi Unétice.

Z hlediska nadrazenych dopravnich vazeb je v oblasti SirSich vztaht moZno pozorovat sit komunikaci Il. ttidy,
ktera bude doplnéna o c¢ast Prazského okruhu — rychlostni silnici R1 (DO) s mimourovinovymi kfiZovatkami u Horoméric a
v Suchdolu.

Z hlediska nadrazenych siti technické infrastruktury je moZzno jmenovat, Ze prostorem prochazi stavajici trasa
elektrovodné soustavy VVN 110 kV a trasy vysokotlaké plynovodni soustavy.

Z hlediska pfirodnich danosti je oblast feeného tzemi vyznamné ovlivnéna tokem Unétického potoka, ktery
je doprovazen dievinnymi porosty, které tvori soucasné jednu z vétvi tzkych pasu regionalnich prvk( dzemniho systému
ekologické stability, ustici do udoli Vitavy.

J.1.5. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi byla stanovena v predchozim Uzemnim planu sidelniho Gtvaru obce Unétice
z roku 1994 a v soudasnosti neni aktualni. Hranice zastavéného Gzemi nového Uzemniho planu Unétice byla stanovena
k datu 01. 08. 2016; jako jeden z podkladl byl pouzit mapovy podklad s hranicemi intravilanu obce z roku 1966, a nova
hranice vznikla pfi zachovani rozsahu intravilanu Upravou (aktualizaci) hranice obsaZené v UAP ORP Cernosice z 12/2014.
Hranice byla znovu aktualizovana k datu 01. 06. 2020 a k datu 01.03. 2022, v Uzemnim pldnu Unétice upraveném po
opakovaném (druhém) vefejném projednani z 12/2022 je hranice zastavéného Uzemi aktualizovana k datu 01.12. 2022.

J.1.6. ANALYZA PRAVNIHO STAVU PRED ZAHAJENiM PRACi NA NAVRHU UZEMNIHO PLANU

PFed zahajenim praci na novém Uzemnim planu Unétice byla v roce 2016 zji§t&na v Gzemi nasledna situace:

Pro Gzemi byl v platnosti Uzemni plan sidelniho Gtvaru Unétice, zpracovany spole¢nosti PM Konsorcium,
Praha 10, 101 00 Donska 15, odpovédny projektant RNDr. R. Perlin, autorizace CKA 01139, v 11/1994, zmé&nény
naslednymi zménami. Uzemni plan byl schvaleny usnesenim zastupitelstva obce Unétice dne 25. 9. 1995, a vyhlasen
obecné zavaznou vyhlaskou o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice ze dne 25. 9. 1995. Zména
¢. 1. byla schvélena v roce 1998, zména ¢. 2 byla schvélena v r. 1999, zména ¢. 3 (nejvétsi zména umoznujici vystavbu
lokality Svaty Jan) byla schvélena v roce 2000 (obecnim zastupitelstvem 7. 8. 2000 a vydana vyhlaskou obce Unétice &.
2/2000, kterou byla doplnéna vyhlaska o zdvaznych c¢astech Uzemniho planu ze dne 25. 9. 1995) a zména ¢. 4 byla
schvalena v roce 2002.

Stavebni zdkon stanovi, Ze zména Uzemniho planu a Uplné znéni Uzemniho planu po této zméné nabyva
ucinnosti po doruceni verejné vyhlasky obsahujici zménu a Uplné znéni. Zmény vsak probihaly pred rokem 2006, a ani po
roce 2006 nebylo pofizeno Uplné znéni tzemniho planu po zménach.

Uzemni plan schvéleny pred 1. lednem 2007 lze do 31. prosince 2022 podle § 188 stavebniho zikona
v platném znéni upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbude platnosti. Vzhledem k tomu, Ze se
od doby vydani Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Unétice i jeho zmén zménily stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi predpisy predepsané pozadavky na obsah a rozsah Gzemniho planu i zplsob zpracovani zmén, a od doby
vydani izemniho planu se ménily i pozadavky, priority a potfeby vyuziti Gzemi, a mj. i proto, Ze nebyl pofizen a neexistuje
platny pravni stav Uzemniho planu sidelniho ttvaru obce Unétice po schvéleni zmén, a piivodni vyhlaska k Gzemnimu
pldnu ve svém textu ukoncuje platnost zavaznych regulativ( k roku 2010, rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni nového
uzemniho planu, misto toho, aby se upravoval tzemni plan z roku 1995 ve znéni zmén, a dne 09. 09. 2013 schvalilo Zadani
Uzemniho planu Unétice.
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S ohledem na platnost ustanoveni § 102 stavebniho zdkona v platném znéni, odst. 2. a 3., v pfipadé, Ze by
novy Uzemni plan neobsahoval nékteré pozemky uréené k zastavéni pfedchozim tzemnim planem, by nahrada vlastnikovi
nebo opravnénému nenalezZela, protoze by k této zméné doslo po uplynuti 5 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu nebo
té posledni zmény, kterd zastavéni dotéeného pozemku umoznila (2. 1. 2015), pokud v této Ih(ité nenastala situace dle §
102 odst. 3. pism. a) a b) stavebniho zédkona.

J.1.7. UCAST VEREJNOSTI NA TVORBE UZEMNIHO PLANU PRED ZAHAJENiM PRACI NA JEHO NAVRHU

Zastupitelstvo obce Unétice schvililo svym usnesenim dne 09. 09. 2013 Zadani Gzemniho planu; pofizeni
nového Uzemniho planu Unétice vychézi z vlastniho podnétu obce ve smyslu § 44 pism. a) stavebniho zdkona v platném
znéni. Pofizovatel mél pfi zpracovavani zadani k dispozici nazory obyvatel obce a zastupitelstva, jak by se obec méla
vyvijet, a tedy jak by mél vypadat jeji dalsi rozvoj v novém Uzemnim planu Unétice. Po negativnich zkuenostech
z predchozi vystavby, zejména dle zmény ¢. 3, byl poZzadovan jen minimalni rozvoj, zejména doplnénim zastavénych uzemi
a jiz vymezenych a rozestavénych zastavitelnych ploch.

J.2.  URBANISTICKA HISTORIE SiDLA A RESPEKTOVANI HISTORICKYCH HODNOT

J.2.1. HISTORICKY URBANISTICKY VYVO)

Historicky vyvoj osidleni oblasti je vidy tfeba odvozovat ze zakladnich prvotnich potfeb obyvatel, kterymi
v feSeném Uzemi a jeho okoli byla v prvopocatku jisté potieba blizkého stalého zdroje vody a potfeba vhodného terénu,
umoznujiciho zalozeni sidla s moZznosti snadného vybudovani kvalitni obrany proti Gtokm nepratel. Pozdéji k témto
potfebam pfibyla i potfeba Urodnych a v terénu dobfe dostupnych polnosti.

V daném ptipadé se jedna o mirné zvinénou nahorni rovinu, na vychodé vymezenou hlubokym udolim feky
Vltavy, ktera je ¢lenéna cca ve sméru zapad — vychod udolimi drobnych vodoteci (Podmoransky potok, potok v udoli pod
Levym Hradcem, Unéticky potok s pravobieznimi pritoky Kopaninského potoka a Horoméfického potoka), a ktera vytvari
severné od Unétic mezi Gdolimi Podmorariského potoka a Unétického potoka mirny plochy Siroky hibet v irovni kolem
cca 300 m n. m. (pomyslnou osu tvofi ulice Prilepska, 111/2421).

V feSeném Uzemi a jeho okoli pobyvali lidé plvodné ziejmé prevazné v poloze chranéné proti povétrnostnim
vlivim, tj. v irodném udoli potoka a blizkych slunnych strani, a v pfipadé potreby obrany se stahovali do bezpecnéjsich
poloh (v daném pfipadé na vyvysena mista Sirokého rozhledu — na mista oblych vrskd nebo na ostrohy), kde mohli zakladat
a obyvat ¢i méli pfipravena opevnéna hradisté. Jizné sklonéné strané pfrilehlé k levému brehu vodotece — zdroji pitné i
uzitkové vody - byly preferovadny az do dvacatého stoleti, kdy se zastavba vyznamnéji rozsifila a stoupala i na protilehlé
smérem k jihu stoupajici svahy. Pocatkem nového tisicileti se pak zastavba obce prevazné rodinnymi domy vyznamné
rozrostla zejména severné a severozapadné nad kostel, jihozapadné a jizné od kapli¢ky, a v posledni dobé i v prostoru nad
hrbitovem.

PRAVEKE A CASNE STREDOVEKE OSIDLENi UNETIC A OKOLI

Nejstar$i nalezy z prostoru Unétic a okoli — 750 000 let staré buliznikové a kiemencové nastroje objevené
v roce 1975 na nalezistich na Gpati Holého vrchu ale i na pravém biehu Unétického potoka na Upati Kozich hibet( -
pochazeji ze starého paleolitu, ze brehu velké zatoky tehdejsi pleistocenni Vitavy.

Ze stredniho paleolitu cca pred 250 000 lety pochazeji nalezy odkryté v prvni poloviné 20. stoleti v byvalé
cihelné v nedalekém Sedlci.

Nalezy z mladsiho paleolitu, cca 30 — 40 000 let staré nastroje ze severského pazourku, objevil 5 km jizné od
Unétic v cihelné na Jeneralce nejprve v roce 1867 A. Fri¢, a po ném v letech 1895 a7 1899 J. N. WoldFich.

Cetnymi archeologickymi nalezy je dolozeno osidleni mlad$i doby kamenné — neolitu v 6. a7 5. tisicileti pied
nasim letopoctem. Na katastru Unétic byly objeveny zlomky keramickych nadob kultury s linedrni keramikou, a v roce
1954 zde dr. I. Pleinerovd odkryla hrob kultury s tzv. vypichanou keramikou. Dalsi neolitickd nalezisté byla zjiSténa
napriklad v nedalekém Cerném Volu (toto nalezi$té zkoumal jiz Cenék Ryzner, viz nize), déle na katastru Horoméfic,
Suchdola, Uholi¢ek, Velkych P¥ilep a Roztok.

Z nasledné pozdni doby kamenné (eneolitu) existuji stopy kultury jordanovské (pocatek 4. tisicileti pfed nasim
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letopoctem) v Roztokach a Uholi¢ckach, mladsi kultury nalevkovitych pohdar( (cca 3600 aZ 3300 pred nasim letopoctem)
ve Velkych Pfilepech, a kultury s kanelovanou keramikou (cca 3300 aZ 3000 pred nasim letopoctem) tamtéz. Mladsi eneolit
reprezentuje kultura fivna¢skd (cca 3000 az 2800 pf. n. |.), nazvand dle vrchu Rivnace nedaleko Levého Hradce zkoumana
Cerikem Ryznerem. Ojedinélé zlomky fivnacéské kultury byly nalezeny i na Holém vrchu na katastru Unétic. Z pozdniho
eneolitu pochazeji nalezy kultury se $ndrovou keramikou (2800 aZ 2000 pied nasim letopoctem) z Unétic, Roztok,
Suchdola, Horoméfic, Cerného Vola a Velkych Pfilep. Piblizné stejného stéii nebo jen o néco mladsi jsou nalezy kultury
zvoncovitych pohar( v Horoméficich a Velkych Pfilepech.

UNETICKA KULTURA

Unétickd kultura pochézi z obdobi cca 2000 a7 1500 let pred na$im letopoctem. Nalez zbytk( této kultury je
zasluhou lékaFe a v té dobé velmi vyznamného amatérského archeologa Cefika Ryznera (*1845, od roku 1867 obvodnim
Iékafem v Roztokach u Prahy, vedle svého povolani se vénoval od roku 1875 archeologickym vyzkumiim lokalit na Levém
Hradci, u Unétic, na vrchu Rivnadi, v Pfemysleni, u Cerného Vola; t 12. 2. 1923 v Roztokach u Prahy, pochovan na Levém
Hradci), dle jehoZ objevi byla pojmenovana kultura unéticka (roku 1892) a fivnacska, dnes jsou tyto ndzvy rovnéz soucasti
evropského nazvoslovi.

Na cesté z Roztok do Unétic byly objeveny Cerikem Ryznerem Unétické hroby roku 1879. Ty se rozkladaly
naproti ,,Kozim hfbetim” pobliZz jmenované cesty ve dvou skupinach. Prvni skupina se skladala z 32 hrobd, které lezely
v nepravidelnych fadach, jeden byl od druhého 80 az 100 cm vzdalen, zpravidla 1,25 m az 1,5 m hluboky, a 0,5 maz 2 m
Siroky. V kaidém hrobé leZela lidskd kostra na pravé strané, vice méné zachovala, hlavou ke strané jihovychodni, obli¢ejem
k vychodu a nohama k severozapadu, skréena tak, Ze ,kolena aZ k prsim a paty ke kosti kfizni dosahovaly. Ramena,
v loktech ohnuta, lezela vedle prsou, ruce pak pfiléhaly k hlavé“. Kazdy hrob byl zavalen kamenem a na vSech stranach
byl opatfen kamennou obrubou, obloZzenim, coz naznacuje pokrocilou socidlni diferenciaci. U nékterého hrobu byl spodek
vydlazdén. U koster byly ukladany milodary: mensi i vétsi nadobky, naplnéné hlinou, drobné bronzové Sperky, v hojném
poctu jantarové koraly, zejména pak nahrdelniky sloZzené z bronzovych spirdlek stfidajicich se s ¢tyrhrannymi kusy jantaru.
Ve druhé skupiné bylo shledano 29 takovych hrobU se skréenymi kostrami, u nichZ byly rovnéz objeveny dary (v nékterych
materialech uvadén celkovy pocet hrob( 56).

Po takto charakteristickém nélezu hrob(l u Unétic byla pojmenovéana jedna z nejbohatsich archeologickych
kultur velmi hustého osidleni na nasem Uzemi, kultura starsi doby bronzové z 19. az 16. stoleti pfed nasim letopoctem
(nékdy uvadéno 2100 azZ 1. polovina 15. stoleti pred nasim letopoctem), tzv. Unéticka kultura, vyskytujici se mistem vzniku
i centrem jejiho rozvoje v Cechach — v Ceské kotling, objevujici se nékolika stovkami nalezist i na Moravé, nalezisti ve
strednim Némecku, Slezsku a Polsku i na Slovensku, kde se vyviji v mistnich modifikacich. Zndma je typickymi opevnénymi
sidlisti, prevazné kostrovymi pohrebisti s hroby (skréenci), s rozvinutym hrncifstvim a bronzovou metalurgii, o cemz svédci
cetné depoty (napriklad v Praze — Bubenci) bronzovych pfedmétd, ale i k transportu uréené bronzoviny ve formé hriven,
dokladajici vyuZivani lozisek cinu a médi v Krusnych horach, nékde uvadéno v Alpach ¢i Karpatech, a nasledny dalkovy
obchod.

V pribéhu existence této vyznamné kultury doslo v ¢eskych zemich k neobycejnému civiliza¢nimu rozvoji.
Predpokladaji se jiz stabilni zemédélska sidla s pravouhlymi domy pravdépodobné s valbovou doskovou stfechou, mezi
obvodovymi dievénymi sloupy proplétané prouténé stény omazané hlinou, jejichz velikost byla kolem 30 m? az 35 m?, ale
nékdy i podstatné vyssi. NejdUlezitéjsi novinkou, kterd tento pokrok bezpochyby zdsadnim zplsobem ovlivnila, bylo
vSeobecné vyuZivani nového vyse jmenovaného materidlu — bronzu (slitina médi a cca do 10 % cinu), svymi vlastnostmi
daleko prevysujiciho vSechny predchozi (zvySeni tvrdosti médi az na desetindsobek a snizeni teploty tani o 100 az 300°C).

(Poznamka: bronzova doba je historickym kulturnim obdobim 3. tisicileti az pocatku 1. tisicileti pred nasim
letopoctem. S rozvojem femesla (hlavné hutnictvim bronzu a jeho zpracovanim), a obchodu (vyména za jantar) doslo ke
vzniku vétsich vnitiné diferencovanych spolecenskych celkll (kmenovych spolecenstvi). Bronzova doba se déli na starsi,
stfedni, mladsi a pozdni, ve stfedni Evropé cca 1900 aZ 700 pred nasim letopoétem, pak byl bronz nahrazen Zelezem.
Unéticka kultura je jednou z nejstargich (starii doba bronzova), jejiz kofeny je mozno spatfovat v predchozi eneolitické
populaci, zejména v pozdné eneolitickych kulturach se zvoncovymi pohary a se Sndrovou keramikou; v zavéru svého
vyvoje se Unétickd kultura transformuje do tzv. véterovského typu, ve kterém se zadina projevovat pusobeni novych
kulturnich vlivi pfedznamendvajicich bliZici se kulturni zlom).

Mladsi a pozdni dobu bronzovou ve stiednich Cechach predstavuje kultura knovizska a jeji zavére¢na etapa
Stitarska. (13. aZ 8. stol. pt. n. |.). Nalezy jsou zndmé z Roztok, Suchdola, Cerného Vola, Velkych Piilep a Uholi¢ek. V mladsi
dobé bronzové navazali nositelé kultury knovizské na starsi unétickou tradici a uloZili na Kozich hibetech dva soubory
bronzovych pfedmétl; prvy tvorily tfi dvoudilné kadluby na odlévani seker, druhy obsahoval celkem 102 kusl celych
predmétd i zZlomk( seker, kopi, srpl, ozdob. Soucéasti tohoto druhého souboru byla i Zelezna tycinka, predzvést nastavajici
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doby Zelezné.

Staréi doba Zelezna je reprezentovana ve stiednich Cechach kulturou bylanskou (700 az 500 pf. n. |.) s nalezem
hrobu tficeti aZ Ctyficetileté Zeny bohaté vybaveny 20 keramickymi nddobami a bronzovym nakrénikem v Suchdolu z roku
1976. Ze stejného obdobi jsou nalezy z Cerného Vola a Velkych Pfilep. V dubnu 1957 provedla Z. Jelinkova
z Archeologického Ustavu v Praze zachranny vyzkum jamy ze sidlisté bylanské kultury severné od Unétic v poloze Na
vrskach.

Keltské pamatky — sidlisté a pohrebisté kultury laténské (cca poslednich Sest stoleti pred n. |.) jsou znamy jen
z &irsiho okoli Unétic, nikoliv z blizkého okoli, tedy z Roztok, Velkych Pfilep, Uholi¢ek a Zalova. Z obdobnych lokalit jsou i
nalezy po zlomu letopodtu, kdy ovladdali Gzemi Germani (doba fimska 0. — 4. stoleti, doba stéhovani narod( 5. az pocatek
6. stoleti).

NejstarSi slovanské osidleni pfedstavuje nalezisté v Roztokach, kde bylo vletech 1980 az 1983 odkryto
postupné 70 ¢asné slovanskych chat z druhé poloviny 6. a 7. stoleti. Hradisté na Levém Hradci bylo v 9. stoleti jednim
z nejvyznamnéjsich center rané stredovékych Cech. Dal$i rané stfedovéké nalezy jednotlivych hrobii i pohtebist se tykaji
Suchdola, Horoméfic, Cerného Vola, Velkych Piilep a Uholi¢ek; ndhodné nélezy mince a bronzové zausnice Na rovinach
naznacuji pravdépodobnou existenci rané stfedovékého h¥bitova i v Unéticich.

Z predchoziho textu vyplyva, Ze v prehistorické dobé bylo Gzemi v okoli Unétic ¢asto a pomérné husté a
zfejméitrvale osidleno, nebot podminky pro Zivot zde byly pFiznivé. Obec je svétoznama svym pohfebistém ze starsi doby
bronzové s charakteristickymi skréenymi pohrby, keramikou a bronzovymi predméty, situovanym vychodné od obce na
cesté do Roztok pobliz Holého vrchu.

URBANISTICKY VYVOJ UNETIC

Unétice lezi v Gdoli Unétického potoka v nadmoiské vysce 240 m n. m. aZ 260 m n. m., tedy cca 30 — 40 m
pod primérnou Urovni terénu rozsahlé odlesnéné tabule situované v Gzemi severozdpadné od Prahy. Velikost stfedovéké
vsi a rozsah jeji zastavby lze odhadovat dle poctu obyvatel, ktery pravdépodobné nepresahoval po staleti radové stovku
aZz dvé stovky osob (20 az 30 domua), a ktery klesal zejména ve véalecnych dobach (husitské valky, tficetileta valka) a
v dobach hladomor( a epidemii. Od té doby Ize znamenat postupny narlst poctu obyvatel az nad 500 osob zacatkem 20.
stoleti. Obdobného poctu obyvatel dosahovala obec i kolem roku 2010, to vsak jiZ za existence nékolikanasobného poctu
objektl; v soucasnosti po novodobé dostavbé sidla ¢ita obec cca 800 obyvatel, tedy poctu, kterého nikdy za dobu trvani
dfive nedosahla.

0O vzniku sidla Unétice je moZno se pouze domnivat, e bylo zaloZeno jako souéast relativné hustého osidleni
odlesnéné zemédélské urodné krajiny ve velmi ddvné dobé. Mohla vzniknout v procesu tzv. velké kolonizace v 11. stoleti,
kdy vznikala hust3 sit vesnic, aniz by se jednalo o sidla vyhodné z hlediska obrany. Pfi zaloZeni pivodniho sidla bylo jisté
nahodnému vizualnimu nalezeni sidla pfi pridchodu nepratel Gzemim. Neodlesnénych strméjsich strani udoli bylo uzivano
pro chov a lov zvére, odlesnénych ¢asti teplych, k jihu situovanych strani pro péstovani vybranych zemédélskych produktd
vyZadujicich slunna mista; situovani bylo jisté ovlivnéno i blizkosti vodniho zdroje (potoka), pfipadné i vhodného mista
k jeho prekonani. Unétice se tak diky pfirodnim podminkdm vytvorily jako nizko polozené drobné sidlo na terase podél
toku Unétického potoka (jako rostld forma komunikaéni vesnice - tzv. fadkové potoéni vesnice). V minulosti bylo nejprve
osidleno misto nejbliZe zdroji vody nad zatopovou ¢arou — niva potoka na Urodnych naplavach, a oslunény levobiezni svah
vystaveny slunec¢nimu svitu. Kostel s nékolika okolnimi statky byl postaven nad touto niZinnou zastavbou ve strani na
vyvySeném misté nad vsi, a tvoril tak i jeji krajinnou lokalni dominantu. Hrbitov pivodné situovany u kostela byl pfemistén
v dobé epidemie moru mimo obec, coZ mélo dlivody zejména hygienické a prostorové, ale i ndbozenské. Postupem doby
se zastavba rozsifila nahoru az ke kostelu a rozsifila se i na brezich podél potoka. Osidleni opa¢ného svahu — jizni poloviny
obce, s plvodné méné vyhodnymi podminkami pro bydleni, je novodobé, povéleéné. Nejvyse poloZend zastavba se
dostdva nad udoli na Turskou parovinu postupné v druhé poloviné minulého stoleti a zacatkem stoleti sou¢asného.

Unétice jsou historicky i kulturné jednou z nejstarsich osad, zndmych na Gzemi Cech, o kterych se dochovaly
pisemné zpravy. Za starodavna byly majetkem knizat Prazskych; v obdobilet 1125 az 1140 za doby vlady kniZete Sobéslava
. drzel ¢ast Unétic knéz Zbyhnév, prazsky kanovnik u Panny Marie, ktery zde v roce 1132 zalozil kostel a tzv. , Unétickou
listinou” ucinil zde u kostela nadani pro dva kanovniky kapitoly prazské, Raze a Bezdéda, jimz zfidil k obZivé samostatny
statek. Neni ziejmé, zda a jak velké pied timto pocinem zde existovalo sidlo, vzhledem k tomu, Ze knéz Unétice zdédil se
svym bratrem po otci Bohunovi a matce Bozené, lze zde jiz pfedchozi zastavbu predpokladat. V roce 1233 kral Vaclav I.
listinu Unétickou potvrdil a Unétice se viim piislusenstvim predal praiské kapitule. Cést vsi pfisluela tedy od té doby
k dichodlm kapituly prazské a byla vysazovana pravem zakupnim méstandm prazskym.
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Zajem o sidlo (zfejmé dviir) mohla podnitit skute¢nost, ze v té dobé vedla blizko Unétic tzv. Magna via — Velka
cesta, vedouci pies potok Stativici (dnes Unéticky potok) a Turské pole od Prahy k hraditi Levy Hradec, jednomu
z opérnych bodd PremyslovcU, ze kterého se v druhé poloviné 9. stoleti presunul prvni ¢esky historicky kniZe Bofivoj I. do
Prazské kotliny a ovladl prazské hradisté, pozdéji Prazsky hrad. V roce 1421 se Unétic zmocnili husititi Prazané, kterym
jméni potvrdil roku 1437 cisaf Zikmund, a ktefi je drzeli aZ do roku 1547, kdy byl véechen dosavadni majetek v Unéticich
pro vzpouru proti Ferdinandovi I. prazskym mésétantim zkonfiskovan. Od té doby naleZeji Unétice Kapitule u sv. Vita
v Praze.

Podle urbaFe z roku 1610 (tedy pFed tficetiletou vélkou) byl v Unéticich dvar, 8 gruntd, 2 krémy vysadni, 2
mlyny, pivovar, a kovarna. Na konci tficetileté valky (kolem roku 1648) viak byly Unétice, také Suchdol a Horomé&fice,
zcela vypaleny. Nejstarsi matrika Unéticka pocina se psat rokem 1667 jako prvni ze vSech okolnich obci (v Roztokach aZ od
7.7.1784). Podle ni mély Unétice v roce 1700 pouze 81 obyvatel, kdy? kratce pfedtim zemfelo 200 obyvatel hladem ¢i
nemocemi (na mor).

Stavebné se vzmahala obec v priibéhu 18. stoleti, kdy vznikla fada staveb, které vtiskly sidlu barokni raz a které
daly vznik soudobému urbanistickému rozvrhu. V pribéhu 19. stoleti se obec jevi jako sidlo vybavené kostelem s farou,
Skolou, obchodem, s prevazujici zemédélskou produkci, kterou doprovazela femesla; takto pretrvala obec az do pocatku
20. stoleti.

Do prvni svétové valky bylo povolano celkem 92 muzd, z toho 23 se jiz nevratilo. Na pamatku téchto padlych
byl pozdé&ji u budovy obecniho Uradu postaven pomnik s ndpisem ,,Obétem valky 1914 — 1918"“.

Elektrifikace obce byla provedena v roce 1928. V této dobé vyvstala potfeba vystavba budovy obecniho Uradu,
nebot do té doby se ¢innost odbyvala v byté starosty, ve skole, v hospodé&, apod. Vystavba zacala ¢asteénym zbouranim
obecni pastousky (kromé zapadni stény), na severni stranu byl dim rozsiten a pristavéno patro, to vSe v roce 1934. V srpnu
1938 byl do obce zaveden z postovniho Ufadu v Roztokach telefon.

Ve tficatych letech 20. stoleti ¢ast obyvatel hledala zaméstnani v Praze a ¢ast pracovala v misté, kde k tomu
bylo pomérné dost pfrilezZitosti, napfiklad na statku svatovitské kapituly, u osmi sedlakl a rolnikd, az 35 pracovnich mist
bylo v pivovaru, nékolik obyvatel pracovalo v kamenolomu za Holym vrchem. Zivnosti byly v obci zastoupeny tfemi
obchody, dvéma rezniky, dvéma mlynari, dvéma pekafri, dvéma hostinci, jednim kovarem, jednim kolafem, jednim krejcim,
jednim Sevcem, jednim holicem a jednim trafikantem, tedy z hlediska vybaveni a sobéstacnosti podstatné Iépe nezZ je
tomu v soucasnosti. V obdobi pred ekonomickou krizi a druhou svétovou valkou dosahoval pocet obyvatel kolem 600
osob a obec s nejvétsi pravdépodobnosti vzkvétala.

Vystavba v obdobi 2. svétové valky ale i po ni v obci nebyla vyznamnd. Po valce a predevsim po roce 1948 se
podminky pro rozvoj obce zacaly horsit. Doba neprala ani sedlaklim, ani Zivnostnikim, ani malym obcim. V obci mizely
pracovni pfilezitosti a pracovni mista, byla zrusena skola, snizoval se pocet obyvatel, vramci zakladani obfich
zemédélskych druzstev rozorany meze, které do té doby tvofrily charakteristiku a malebny raz krajiny, chranily drobnou
zvér a drzely vodu na polich. Po roce 1946 zacalo vyvlastnovani zemédélské ptdy, JZD vzniklo roku 1949, z nedostatku
pracovnik( a odbornikd, ktefi odesli z politickych diivodd nebo za vyssimi vydélky, vSak neprosperovalo, a v roce 1960 se
spolu s ostatnimi JZD okolnich obci (Uholitky, Velké P¥ilepy) a s farmou Statnich statkd v Roztokéch sloucilo v obrovské
JZD Rozvoj Uholi¢ky s celkovou vymérou 1240 ha orné piidy. Toto nové druzstvo zahdjilo na severnim okraji Unétic v roce
1961 vystavbu kravina pro 400 dojnic, kterd se pro chyby v projekci, nedostatek stavebniho materidlu i kvalifikovanych
pracovnik( tahla aZ do roku 1966. Pro ziskani novych pracovnik( byly v letech 1969 aZz 1970 postaveny pobliz kravina 4
nové bytové jednotky (dnes pfi ulici Stodolni). Lokalita pro kravin byla sice oddalena od kraje obce a z hygienickych divoda
zfejmé situovana v nahornich partiich nad Udolim, takZze zapach sice neobtéZoval zastavbu, situovanou mimo smér
prevladajicich vétrd, jak tomu bylo u kravina dosavadniho, provozovaného zapadné od kostela v arealu zemédélského
statku, ale stavby aredlu vytvofily v krajiné vyse nad obci pohledové i vzhledové nezadouci dominantni hmoty vytvarejici
zavadu krajinného razu, kterou se v té dobé pochopitelné nikdo nezabyval. V roce 1977 pak byly slouc¢eny JZD Rozvoj
Uholi¢ky, Ruda zafe Horoméfice, Vitézny Unor Tursko a 9. kveten KnéZeves do jednotného zemédélského druzstva Ruda
zare Velké Prilepy, obhospodarujici téméf 6 500 ha orné pudy a zaméstnavajici kolem 1 300 pracovnikd.

Na zdpad od obce byly na lu¢nich pozemcich JZD v roce 1958 az 1960 zfizeny dva rybniky, na vychodé pod
Holym vrchem dal$i rybnik, a soucasné po celé délce Unétického potoka na katastru Unétic provedena jeho regulace.
Zbytky trasy plvodnich ramen a mlynského nahonu jsou dnes patrné jiz jen na drivéjsich katastralnich mapach.

Vodovod byl budovan narodnim vyborem a brigadniky od roku 1964, kdy byla vyhloubena studna na byvalé
zahradé u Rehdkd, vystavéna budova vodarny a poloZen vodovodni fad s pfipojkami do domké podél cesty k Zajickovaim
a do jizni ¢asti obce v délce 884 m. V roce 1968 pokracovala stavba napojenim zapadni a severni ¢asti obce a v roce 1972
byla pfipojena vychodni ¢ast obce, Skola a sokolovna. V roce 1976 se na vodovod pfipojily domky za pivovarem. V letech
1988 az 1990, kdy se obec rozrlstala hlavné na vySe poloZena mista, a vodarna nebyla tyto oblasti vodou schopna
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zasobovat, byl v prostoru nad hajem postaven vodojem, jehoZ pomoci se voda méla dostat na vSechna mista v obci.

Nova vystavba se datuje do sedmdesatych let, kdy vznikly nové parcely a izolované rodinné domy nad silnici
k Horoméficim. V roce 1975 zde zahdjil stavebni prace na fadovych bytovych jednotkach pro své zaméstnance (pracujici
ponejvice v provozu v Cerném Volu) podnik VELAZ, vystavba bytovek, malé lokalni ¢istirny odpadnich vod a vozovek se
protdhla ale aZz do roku 1983, nebot se VELAZ dostal do finanénich potiZi, ¢4st pozemku prenechal dal$im zdjemcim
o vystavbu (at jiZz podniku IRAPA, OSPAP a pozdéji bytovému druistvu DOMOS). Vystavba této horni ¢asti bytovek pak
probihala o néco rychleji, i kdyz zavérecné prace na kanalizaci a verejném osvétleni byly dokonceny aZ v roce 1991.

Za zminku dale stoji, Ze v roce 1984 byla po dlouhych jednanich s JZD Velké Prilepy provedena demolice
zchatralych budov vepfina a stodoly v objektu ¢. p. 18. Nové vzniklé prostranstvi v jadru obce zlstalo prazdné jako
parkovisté pro obecni urad.

Likvidace splaskovych vod byla feSena az po roce 1995, byla zvolena varianta odvedeni splaskovych vod
privadééem na rekonstruovanou Cistirnu odpadnich vod do Roztok. Pfivadé¢ byl vybudovan roku 2000. V letech 2001 az
2002 pokracovala vystavba prvni etapou kanalizace a plynofikace napfi¢ starou ¢asti obce ke kaplicce sv. Jana
Nepomuckého. Tato trasa umoznila napojeni rozvojovych ploch v Unéticich, ale i pripojeni Cerného Vola a Statenic
(dodavatel Ekospol). Stavba kanalizace probihala do roku 2016, kdy jsou opravovany povrchy vozovek po ukoncené
vystavbé.

V tomto obdobi kolem roku 2002 byla realizovana vystavba opérné zdi tvorici zaklad komunikace v centru obce
po zficeni hospodarské budovy.

Vyznamné se pro obec stalo jeji zafazeni do systému priméstské prazské dopravy, které ptineslo podstatné
zkvalitnéni autobusového spojeni s Prahou.

Nova vystavba rodinnych i nékolika bytovych dom0 v nékolika lokalitach povolenych na strani pfivracené k jihu
nad stdvajici zastavbou obce byla zahajena kolem roku 2000, a z vétsi ¢asti byla realizovana, s vyjimkou nékolika malo
proluk v realizované zastavbé (lokalita Sv. Jan cca 2000 a# 2006, lokalita pfi Cerném Volu 2006 a# cca 2015, lokalita Pod
Kaplickou postupné cca 2006 aZ dodnes, lokalita Humna cca 2018 aZ dodnes, lokalita Nad Rybnikem 2018 az 2021).

Posledni rozsahlejsi plochou od realizace casti Svaty Jan je plocha lokality Humna pro cca 25 izolovanych
rodinnych dom realizovana cca od roku 2018, kdy byly zahajeny stavebni prace na dopravni a technické infrastrukture.
K roku 2022 bylo jiz nékolik izolovanych rodinnych dom{ hotovo a uzivano a nékolik rozestavéno, v soucasnosti (2022)
chybi dostavét cca polovina rodinnych dom.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI - KOSTEL NANEBEVZETi PANNY MARIE

Kostel, ktery je dnes nemovitou kulturni pamdtkou, zaloZil knéz — kanovnik Zbyhnév roku 1132. Byl vystavén
v romanském slohu z kamene a byly v ném ¢tyfi oltdfe — Panny Marie, sv. Vaclava, sv. Jana Nepomuckého, a sv. Kfize.
V rejstficich papeZskych desatkd z roku 1352 je kostel uvadén mezi farnimi kostely dékanatu Ripského. Roku 1752 byla
pro kostel zhotovena nova stribrna pozlacena monstrance, na jejiz zhotoveni byl dan starobyly stfibrny kalich. Mimoto
stadla monstrance 116 zlatych a 27 krejcar( — tuto ¢astku vénoval farar Vaclav Nespésny. Roku 1753 musela byt kostelu
pro chatrnost snesena véz. TentyZ faradi odkazal kostelu novy stfibrny kalich, ktery byl v roce 1758 ukraden Prusy pfi
obléhdni Prahy. Farar, ktery roku 1759 zemrel, také odkazal kostelu znacné jméni, které bylo pouzito jednak ke stavbé
nové skoly v roce 1760 a pozdéji k prestavbé kostela od zdklad(, respektive ke stavbé nového kostela ve slohu baroknim.
Ke stavbé nového kostela byl polozen zakladni kdmen 9. 5. 1766, kdyZz k tomu dala pfedtim souhlas kapitula sv. Vita, ktera
se svymi prostfedky na stavbé podilela. Novy kostel byl dostavén a vysvécen 23. 12. 1770. Dne 25. 10. 1802 vnikli do
kostela zlodéji a odnesli ciborium, dva velké cinové svicny velikosti dospélého clovéka, tfi svicny z oltdfe a mnoho
bohosluzebnych rouch. Roku 1909 byl kostel dikladné opraven, posledni venkovni opravy byly provedeny v roce 1966,
dalsi opravy v letech 2006 -2007.

Kostel je prosta barokni stavba obdélnikového tvaru ¢aste¢né pripominajici kfiz. V praceli dominuje véz
s helmovitou stfechou, nad presbytarem je postavena sanktusova vézicka. Lod  kostela je klenuta, valena ve tfech polich
oddélenych od sebe pasy. Hlavni oltdr je barokni s obrazem Nanebevzeti Panny Marie, s tumbou ozdobenou znakem
kapituly. Byl sem prenesen z plivodniho kostela. Po stranach stoji branky se sochami sv. Joachima a sv. Anny s malovanymi
znaky, naznacujicimi dobrodince, jejichz nakladem byl oltar zfizen. Jeden z nich patfi kanovnikovi Janu Hrobcickému
z Hrobcic, druhy pravdépodobné nezndmému ¢lenovi kapituly. Vzadu nad oltarem se klene veliky barokni rdmec neseny
andély s obrazem Nanebevzeti Panny Marie od Igndce Raaba. Obraz z roku 1749 sem byl pfemistén ze starého kostela.
Na evangelijni strané stoji barokni kazatelna, na jejimz fecnisti je znak Jana Hrobcického z Hrobcic. Po bocnich sténach
lodi stoji naproti sobé barokni oltaricky s vyfezavanymi baldachyny a umélecky nepfilis cennymi obrazy sv. Vojtécha a sv.
Barbory.
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Ve vézZi byly zavéSeny dva zvony, vétsi z roku 1710, zasvéceny sv. Vaclavu, s ndpisem ,,Ulil Arnost Diepold
v Praze. Na svUj naklad preliti dal Antonin Hora, dékan v. v. metropolitni Kapitoly L.P. 1893“. Tento zvon byl pro prasklé
télo” sejmut v 50. letech 20. stoleti. Mensi zvon s kanovnickym znakem od prazského zvonare MikuldaSe Loewa s ndpisem
,Gos mich Nicolas Loew in Prag Anno Domini 1653“ o priméru 480 mm a vaze 72 kg ma hlavni narazovy tén Ais 2 a ve
véZi je stale. K nému byly pfidany dva nové zvony ulité firmou Zvonarstvi Manousek ve Zbraslavi. Vétsi z nich o priiméru
623 mm a vaze 144 kg s hlavnim narazovym ténem Dis 2 byl opatfen napisem ,,Maria — na pamét Marianského roku 1987-
88 Unétice”, mensi s primérem 532 mm o véze 92 kg s hlavnim narazovym ténem Fis 2 nese ndpis ,Jan Evangelista —
Zasluhou P. Jana Dvoraka farare unétického — L.P. 1988“. Oba nové zvony byly 13.08.1989 biskupem Antoninem LiSkou
vysvéceny, zasvéceny Panné Marii a sv. Janu Evangelistovi, poté ve véZi zavéSeny a zapojeny na elektricky zvonici stroj.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI - KAPLE SV. JANA NEPOMUCKEHO

Kaple, kterd je dnes nemovitou kulturni pamatkou, se nachazi v zapadni ¢asti obce kousek smérem zapadnim
za Skolou. Zdénou kapli s malou lucernou na stiese dal postavit v roce 1716 Unéticky farar Josef Turek. Jeji stavbu provedl|
zednicky mistr Pavel Dusek (nékteré prameny uvadi Duchek).

Naproti kapli stoji kulaty sloup, na jehoZ podstavci je vytesan letopocet 1699. Na sloupu stavala socha sv. Jana
Nepomuckého, v soucasné dobé znacné poskozend, deponovana a chranéna proti dalSimu poskozeni. Pobliz kaple se
v nedavné dobé realizovala nova, bohuzel nepfiznivé dominujici lokalita rodinnych domi nazvana Svaty Jan. V tésné
sousedstvi sloupu jsou dva stozary nadzemniho elektrického vedeni a skladky dfeva, které toto misto degrad uji.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI - KAPLE SV. JOSEFA — PESTOUNA A HRBITOV

Stavba, kterd je nemovitou kulturni pamatkou, je zvenku pétiboka, zevnitr desetiboka, ma na ctyrech bocich
okna, v zapadnim boku jsou vchodové dvere. Na vzduté Sikmé stfese oblych tvar( je slepa zdéna lucerna. Nachazi se na
unétickém hrbitoveé pfi severovychodnim okraji obce.

Pavodni hrbitov kolem kostela Nanebevzeti panny Marie slouZil svému ucelu az do roku 1749. Presto byl
v roce 1698 v dobé moru, kdy umiraly desitky lidi, zfrejmé z nedostatku mista, ale zejména i z hygienickych divodd, zfizen
novy hrbitov vzdéleny tehdy od pldorysu obce, a na ném postavena kaple sv. Josefa. Pole ke zfizeni tohoto hrbitova a
stavbé kaple vénoval Unéticky rolnik Jan Kral. Jméni této kaple bylo v té dobé vétsi, nez jméni farniho ufadu. Do podzemni
krypty pred kapli byli v 18. stoleti pochovdani néktefi kanovnici kapituly sv. Vita. Hrbitov je dodnes situovan na okraji
zastavby a Uzemi na vychod od néj je stale rezervou pro jeho pfipadné rozsireni.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI — UNETICKY PIVOVAR

Prvni ovéiena zminka o Unétickém pivovaru, respektive o vyrobé piva v Unéticich, je z roku 1557, ve které je
uvedeno, e ,dobré pivo varili i kanovnici v Unéticich“. Pivovar byl postaven pravdépodobné roku 1710, nebot tento
letopocet je vyznacen na zakladovém pilifi ve sklepnich prostorach. Vlastnikem pivovaru byla témér po celou dobu jeho
existence svatovitska kapitula. Dle produkce byl v roce 1897 tfeti nejvétsi ve smichovském okrese (ten zahrnoval témér
vSechny obce na levém biehu dnesni Prahy kromé Malé Strany s Hradcany, a sahal od Kralup nad VItavou na severu po
Zbraslav na jihu), mél svoji sladovnu, k pivovaru patfil i rybnik zdpadné od obce, odkud pivovar v zimé ziskaval led
uskladnovany v lednici o velikosti 8 x 25 m, ktera stala pod strani pobliz zadniho vjezdu do pivovaru, a ktera byla
zasobarnou vzdy minimalné na dobu jednoho roku. Vodu pivovar Cerpal ze studné pobliz zminéné lednice, dalsi voda,
hlavné uzitkova, byla do pivovaru privadéna drevénym potrubim z rybnika. Pivo se vafilo svétlé i ¢erné a expedovalo se
koriskymi povozy, v posledni kratké dobé provozu i vlastnim nakladnim automobilem, v sudech i lahvich do okoli Unétic,
ale i do Prahy.

Pred koncem druhé svétové valky byla vyroba piva na Cas zastavena, v roce 1942 byl provoz zakonzervovan,
provoz byl obnoven v roce 1945; v roce 1947 doslo k renovaci technologie, ale v roce 1949 doslo k znarodnéni, pivovar
byl pfeddn do fizeni Smichovského pivovaru, ktery nemél zajem na jeho provozovani, novou technologii rozebral a odvezl,
sklepni prostory jesté néjaky cas vyuZzival jako vedlejsi sklady, a v roce 1951 i tuto prostoru opustil. K obnoveé vyroby piva
doslo az v roce 2011, tedy v nedavné dobé, ktera pfeje vzniku mensich pivovart. Pivovar je zdrojem pracovnich mist, ale
i zjmu turistd ¢i navétévnika obce Unétice a je historicky i hmotové vyznamnou stavbou obce, byt neni v pohledové a
z hlediska urbanistické dispozice sidla v dominantni poloze. Poloha byla nejspis dana blizkosti vodniho toku ¢i situovanim
studni s dostatecnou zdsobou dobré vody, a blizkosti hlavni komunikace obce.

V soucasné dobé je prosperujici stavbou obce s ob¢anskym vybavenim a pfinasejici do uzemi turisticky ruch.
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VYZNAMNA STAVBA V OBCI — SPEJCHAR

Terezidnsky Spejchar (sypka), situovana vychodné od kostela, je soucasti jadra vesnice, kterd si dodnes
podrzela pavodni barokni urbanisticky rozvrh. Dodnes se zachovalo jiz malo znatelné cClenéni fasad, s provlékanymi
mriZzemi, kamennym osténim vstupu a dvéma stity. Spejchar k uskladriovani obili dal postavit v roce 1752 unéticky farar
Vaclav Nespésny. V soucasné dobé neni samoziejmé k danému plvodnimu Gcéelu vyuZit, je v ndjmu Spolku pro obnovu
unétické kultury, ve vyhledu se pfipravuje v objektu instalovat vystavu Muzea unétické kultury na postupné budované
naucné turistické stezce Dr. Ryznera. Stavba vedena v KN jako zemédélska stavba (€. parc. st. 33/2) je ve vlastnictvi Obce
Unétice, a byla opravena a citlivé rekonstruovana v roce 2007 a7 2008.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI — SKOLA

Historie Skolstvi v obci je zajimavym poucenim. Prvni ucelenéjsi zpravy o Skolach v kraji pochazeji z roku 1622,
z doby, kdy ,Jezuitti v moc dany $koly“. Podle urbéfe byla v roce 1623 v Unéticich, nalezejicich kapitule Prazské, zakoupena
chalupa od Katefiny Panosky, ktera byla uZita jako obydli kantora a misto vyuky. V roce 1760 byla vystavéna nova skola
z pozlistalosti mistniho farare Vaclava Nespésného hned pod farni budovou, vedle staré kostelni véZe v mistech, kde je
nyni pfed kostelem vétsi prostranstvi. V roce 1790 méla Skola 114 déti. V té dobé se pro nedostatek mista vyucovalo téz
chvili ve staré kostelni vézi, chvili v sakristii a v letni dobé téZ v kostnici. V roce 1833 byla Skola zbofena a postavena skola
nova; velky podil na stavbé je pripisovan ¢eskému spisovateli Jindfichu Simonu Baarovi, ktery v té dobé kaplanoval na
unétické fare.

V roce 1898 méla $kola 5 tiid s 1 poboc¢kou, sedm ucitelil, a navitévovalo ji 421 déti nejen z Unétic, ale i
z Uholi¢ek, Morané, Suchdola, Statenic a Cerného Vola. V roce 1912 se odgkolila obec Statenice, ktera si v roce 1919
postavila vlastni Skolu, v roce 1931 Suchdol, ktery si postavil rovnéz svoji vlastni zpocatku dvojtfidni Skolu. V roce 1948 se
odskolila obec Uholi¢ky, od té doby pocet déti v Unéticich vykazoval stale klesajici stav, takze se ze $koly stala roku 1974
dvoutfidka, posléze jednotfidka, aZ byla 1983 Skola zruSena. Poté byla obnovena a vyuZita jako materska Skola a centrum
mimoskolnich vytvarnych aktivit pro déti i dospélé. Budova prochazi od roku 2017 vyznamnou prestavbou pfinasejici
zkapacitnéni, a je v ni umisténa materska Skola a zakladni skola ,Hnizdo”. V soucasné dobé je v objektu situovdna
materska skola o dvou oddélenich a prvy stupen zakladni sSkoly o péti tfidach.

VYZNAMNA STAVBA V OBCI - ZAMECEK A HOSPODARSKE USEDLOSTI

Dominantu obce Unétice s dodnes vyrazné baroknimi prvky tvofi vedle kostela hospodarsky dvar ze treti
Ctvrtiny 18. stoleti (okolo roku 1770) s panskym domem, v nékteré literatufe nazyvanym ,.zamecek”. Velkostatek byl od
roku 1233 s vyjimkou let 1425 az 1547 majetkem kapituly u sv. Vita. V 50. az 80. letech minulého stoleti doslo ke znaéné
devastaci celého statku pfi provozovani zemédélské vyroby, mimo jiné i necitlivymi zasahy do fasady a vyménou oken.
Majitelem byla nasledné po roce 1989 spolecnost AGRIVEP, a.s., sidlem Velké Prilepy, vznikla ze zemédélského druiZstva,
ktera do oprav rovnéz neinvestovala. V nedavné dobé se majitelem stavebniho pozemku &. parc. 40/1 staly dvé fyzické
osoby.

Dalsi plvodné kvalitni barokni a klasicistni zastavba na vychod od kostela méla zaklad ve vétsi usedlosti
prezdivanému Kral. Po roce 1713 pak byla usedlost ve vlastnictvi Jakuba Kréle rozdélovana jako rodinné dédictvi na mensi
hospodarské usedlosti - dnesni statky ¢.p. 29 (Frantisek Kral) a ¢.p. 33 (Antonin Dédic, synovec RiZeny Kralové). Ve statku
¢. p. 3 se jméno Kral nedochovalo (dnes Rehdkovi).

VYZNAMNA STAVBA V OBCI — SOKOLOVNA

V roce 1919 byla zfizena v Unéticich pobocka télocviéné jednoty Sokol Horoméfice. Jiz 1. 6. 1921 se Gnéticti
sokolové osamostatnili jako Télocviéna jednota Sokol v Unéticich. Svou ¢&innost provozovala stfidavé v hostincich
u Kejmar( (dnesni prodejna potravin) a u Landu, nebo na hfisti zfizeném pobliz Skoly na pozemku odkoupeném Sokolem
od Svatovitské kapituly. V roce 1935 byla postavena sokolovna se salem, socialnim zafizenim, zadpadnim pfisalim a bytem,
oteviena slavnostné 1936, posléze bylo dobudovano jevisté a pod nim kuchyné. Na provoz a udrzbu byly ziskavany
prostfedky ¢innosti sokoll (po valce sokolskd dechova hudba) a uzivanim objektu (plesy, maskarni baly apod.) az do roku
1948, od té doby sokolovna chatrala aZ byla véetné hiisté prevedena do majetku MNV Unétice, na jeho? naklady byla
1977 — 1982 rekonstruovana vcéetné dostavby pfisdli na vychodni strané, znovu oteviena pak roku 1984. Administrativni
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prevedeni majetku Sokola do vlastnictvi obce bylo provedeno v roce 1991.

Po uzavreni hostince U Kejmart, kdy v obci nebylo Zadné pohostinstvi, bylo nové pfisali prebudovano na
stavajici hostinec, sal sokolovny pak zacal slouzit pro taneéni zdbavy, pro mistni sportovce (tenis, cvi¢eni Zen, apod.) a pro
poradani schlizi vedeni obce a obc¢and.

J.2.2. OCHRANA PAMATEK

Z hlediska archeologické pamatkové péce je obecné celé fesené uzemi Uzemim s archeologickymi nalezy, a
proto podléha ustanoveni § 21 az § 24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. Zamér stavebni
¢innosti na Uzemi s archeologickymi ndlezy podléha ohlasovaci povinnosti stavebnika podle § 22 odst. 2 zdkona o statni
pamatkové péci Archeologickému Ustavu Akademie véd CR, v. v. i., Letenskd 4, 118 01 Praha 1) a povinnosti umoznit na
dotceném Uzemi provést archeologicky prizkum.

Regeny prostor ani jeho diléi ¢ast neni paméatkovou rezervaci, paméatkovou zénou, krajinnou pamatkovou
zénou. V Uzemi se nenachazeji nemovité narodni kulturni pamatky ¢i soubory nebo pamatky UNESCO.

Na fe$eném Uzemi se nachazeji tyto chranéné nemovité kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky Narodniho paméatkového Ustavu, Valdstejnské namésti 3, 118 01 Praha 1:

nalezeny: 4 zapisy: Stfedocesky kraj, okres Praha — zapad, sidelni Utvar (mésto — ves - ¢ast obce: Unétice, k.
G. Unétice u Prahy, piirdstky od 03. 05. 1958 do 14. 07. 2016:

Cislo rejstriku pamatka poznamka, umisténi IdReg
23222/2-2332 kostel Nanebevzeti Panny Marie pamatkou od 3. 5. 1958 134216
- kostel €. parc. 39 st.
- ohradni zed's branou ¢. parc. 25 pp. (urnovy hdj)
- ohradni zed's branou ¢. parc. 379 pp.
23153/2-2334 kaple sv. Jana Nepomuckého se sloupem se sochou sv. pamatkou od 3. 5. 1958 134141
Jana Nepomuckého
¢. parc. 56 st.
¢. parc. 415 pp.
37121/2-2333 kaple sv. Josefa (- péstouna), hibitovni pamatkou od 3. 5. 1958 149023
- kaple ¢. parc. 13 st.
- marnice, Ustredni kiiz, ohradni zed's branou, tarasni zed" | C. parc. 32 pp., jen Cast
21554/2-3412 pohfebisté, archeologické stopy Holy vrch, Roztoky, Zalov | pamatkou od 3. 5. 1958 132449

- v k. 4. Unétice u Prahy:

O

. parc. 227, pp., jen ¢ast

O<

parc. 431, pp., jen Cast

O<

parc. 432, pp., jen Cast

O<

parc. 434, pp., jen Cast

O<

parc. 2426

O<

parc. 2427

O<

parc. 2428

O<

parc. 2429

O<

parc. 2430

O

. parc. 2431, jen cast

O

. parc. 2432/1, jen ¢ast

Pozn.: dle nékterych dalSich pramenu:

U kostela Nanebevzeti Panny Marie — €. parc. stavebni parcela 39, pamatkové chranénym Gzemim je okoli €.
parc. pozemkova parcela 25 (druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti: hibitov, urnovy haj, zplsob ochrany:
pamatkové chranéné uzemi, vlastnictvi Rimskokatolicka farnost Roztoky u Prahy) a 379 (druh pozemku ostatni plocha,
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zplsob vyuZiti: ostatni komunikace, zpGsob ochrany: pamatkové chranéné Gzemi, vlastnické pravo: Obec Unétice) —
bezprostredni okoli kostela.

U kaple sv. Jana Nepomuckého — €. parc. stavebni 56, je uvadéno pamatkové chrdnéné dzemi €. parc.
pozemkova parcela 294/2 — okoli kaple (v KN trvaly travni porost, zplsob ochrany nemovitosti pamatkové chranéné
Uzemi, vlastnictvi Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze), a €. parc. 289/2 (v KN druh pozemku ostatni plocha, zpUlsob
vyuziti jind plocha, zplsob ochrany nemovitosti pamatkové chranéné Gzemi, vlastnictvi fyzicka osoba) a 289/4 2 (v KN
druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jind plocha, zplsob ochrany nemovitosti pamatkové chranéné udzemi,
vlastnictvi fyzickd osoba) — blizké okoli se sloupem z r. 1699 bez sochy sv. Jana. Ve vySe uvedeném seznamu tyto parcely
nejsou uvedeny, ale je uvedena parcela 415, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni komunikace, zpUGsob
ochrany nemovitosti: pamatkové chranéné Gzemi, vlastnictvi Obec Unétice.

Kaple sv. Josefa — péstouna, €. parc. stavebni 13, je kapli na hrbitové, pamatkové chranénym dzemim dle
zpUsobu ochrany nemovitosti zapsaného v KN je okolni hrbitov ¢. parc. pozemkova parcela 32. Obé nemovitosti ve
vlastnictvi Rimskokatolické farnosti Roztoky u Prahy.

Z hlediska ochrany pamatek Ize déle konstatovat, Ze charakter obce i krajiny v dot¢eném tzemi byl narusen
necitlivou zédstavbou (napfiklad v letech 2003 az 2017 realizované bytové domy nad dominantou kostela, které se vymykaji
méritkem a umisténim v dominantni poloze nad sidlem plvodni okolni zastavbé, a velké hmotné zemédélské haly nad
zastavbou sidla, vzniklé jiz v letech 1961 aZ 1966). Vlastni sidlo si nezachovalo co do vzhledu a kompozi¢nich hodnot
chranénych staveb i zplsobem rozsifeni zastavby v nedavné minulosti plvodni charakter typicky pro historicka sidla
s dominantou kostela a skoly, a jeho urbanisticka hodnota z tohoto kompozi¢niho Uhlu pohledu s ohledem na vyse
uvedené zavady bezesporu poklesla. Hodnotu dochovaného urbanistického razu historického plidorysu a hmot ma stred
obce zejména s byvalymi zemédélskymi usedlostmi kolem kostela, ale i pfilehla stara drobna zastavba. Bude tfeba zajistit
ochranu, citlivou udrzbu, obnovu a dotvoreni tohoto Uzemi, aby byl zachovan jeho historicky charakter a kultivovano toto
kulturni dédictvi.

V névrhu Uzemniho planu Unétice budou plochy a objekty v zdjmu pamatkové péce respektovany. Kromé
nemovitych kulturnich pamatek je navrzeno plné respektovat objekty drobné historické architektury dotvarejici charakter
obci (napfiklad boZi muka, kfize, kaplicky, zvonicky, sochy, pomniky, milniky, apod.).

J.3. VYCHOZi DEMOGRAFICKE UDAJE A ODUVODNENI DOPORUCENE VELIKOSTI SiDLA

Udaje o vyvoji rozlohy druhtl pozemk, vyvoji poctu obyvatelstva a mnoZstvi pracovnich pfileZitosti v Gzemi
jsou vyznamné pro rozhodovani o dalSim vyvoji sidla, zachovani udrzitelného rozvoje vzhledem ke kvalité Zivotniho
prostredi a Zivota obyvatel sidla (zachovani dostatku pfirodnich ploch, lest, zemédélské ptdy, dostatecné pokryti potieb
verejné infrastruktury, snizovani hybnosti obyvatel za praci a s tim spojené ovlivnéni sidla negativnimi vlivy motorové
dopravy, apod.).

J.3.1. STATISTICKE UDAJE O KATASTRU UNETICE U PRAHY

nazev kod
katastralni uzemi Unétice u Prahy 774413 (pracovni Cislo 109, uplné ¢islo 321008401)
obec Unétice 539805
okres Praha — zapad 3210
rozloha katastru cca 315 ha

Klasifikace polohy katastru dle NUTS (nomenklatury Uzemnich statistickych jednotek): v regionu Stredni
Cechy (NUTS 2), kraji Stfedo¢eském (NUTS 3), okres Praha — zdpad (NUTS 4).

Statistické Gdaje ke dni 07. 08. 2016 pro katastralni Gzemi 774413 Unétice u Prahy:

Pozemky KN/ZE Ostatni Gdaje
druh pozemku zpUsob vyuziti pocet parcel | vyméra m? typ udaje zpUsob vyuziti pocet
ornd puda 272 1999 004 ¢ p. administrativa 1
zahrada 209 106 437 ¢ p. bydleni 91
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ovocny sad 8 26 765 . p. bytovy dim 3
travni porost 119 425094 ¢ p. jina stavba 2
lesni pozemek 14 128564 | ¢.p. obchod 1
vodni plocha nadrz uméla 10 3685 ¢ p. obcanska vybav. 3
vodni plocha rybnik 3 39572 ¢ p. rodinny dlim 143
vodni plocha tok pfirozeny 18 11 597 ¢ p. zemédél. usedlost 2
vodni plocha zamokiena plocha 3 6354 . e. jina stavba
zastavéna plocha | zborenisté 5 3812 C.e. rodinna rekreace 4
zastavéna plocha 345 80170 bez ¢. p./C. e. gardz 31
ostatni plocha hibitov - urnovy haj 2 8 707 bez ¢. p./C. e. jina stavba 21
ostatni plocha jind plocha 199 64 545 bez ¢. p./C. e. obcanska vybav. 6
ostatni plocha manipulacni plocha 35 43 053 bez ¢. p./C. e. technicka vybav. 3
ostatni plocha neplodna plda 63 100922 bez ¢. p./C. e. zemédélska stavba 13
ostatni plocha ostatni 101 70094 bez ¢. p./C. e. zemédél. usedlost 1
komunikace
ostatni plocha silnice 8 27 174 rozestavéno 4
ostatni plocha sport. a  rekr. 1 2070
plocha
ostatni plocha zelen 3 386
celkem KN 1418 3148 005 | celkem BUD 331
par. KMD 1418 3148005 | byt.z. atelier 2
byt. z. byt 33
byt. z. gardz 3
byt. z. j. nebytova 9
celkem JED 47
LV 448
spoluvlastnik 686
Statistické Gdaje ke dni 01. 05. 2022 pro katastralni Gzemi 774413 Unétice u Prahy:
Pozemky KN/ZE Ostatni udaje
druh pozemku zplisob vyuZiti pocet parcel | vyméra m? typ udaje zplsob vyuZiti pocet
ornd puda 193 1949974 | C.p. administrativa 1
zahrada 297 159 984 ¢ p. bydleni 1
ovocny sad 7 28 190 ¢ p. bytovy dim 4
travni porost 94 408 888 ¢ p. obchod 1
lesni pozemek 16 128 564 ¢ p. obcanska vybav. 3
vodni plocha nadrz uméla 1707 ¢.p. obcanska vybav. 1
vodni plocha rybnik 4 39572 ¢ p. rodinny dim 267
vodni plocha tok prirozeny 14 12 991 ¢. p. ubytovaci zatizeni 2
vodni plocha zamokrena plocha 6 354 ¢. p. viceucelova stavba 2
zastavéna plocha | zborenisté 4 7 547 ¢. p. vyroba 1
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zastavéna plocha 399 81234 ¢ p. zemédél. usedlost 3
ostatni plocha hrbitov - urnovy h3j 2 8 707 C.e. jina stavba 2
ostatni plocha jina plocha 187 65921 bez €. p./C. e. garaz 36
ostatni plocha manipulacni plocha 32 41700 bez €. p./C. e. jina stavba 31
ostatni plocha neplodnd plda 67 100 043 bez €. p./C. e. obc¢anska vybav. 5
ostatni plocha ostatni 109 75 147 bez ¢. p./¢. e. technicka vybav. 5
komunikace
ostatni plocha silnice 9 27 174 bez ¢. p./C. e. zemédélska stavba 12
ostatni plocha sport. a  rekr. 1 2070 bez ¢. p./C. e. zemédél. usedlost 1
plocha
ostatni plocha zelen 12 2574 rozestavéno 1
celkem KN 1456 3148341 | celkemBUD 384
par. KMD 1456 3148 341 byt. z. atelier 2
byt. z. byt 33
byt. z. gardz 3
byt. z. j. nebytova 9
ob¢. z. byt 11
ob¢. z. gardz 1
ob¢. z. j. nebyt. 5
celkem JED 64
LV 488
spoluvlastnik 735

Vyvoj vymér druhu pozemkd v k. . Unétice u Prahy dle CSU (udaje v ha):

druh pozemku 2008 2014 2015 2022

zemédélska plda - orna puda 201,86 199,93 199,90 195,00
zemédélska plda - chmelnice - - - -

zemédélska puda - vinice - - - -

zemédélska plida - zahrada 8,99 10,70 10,68 16,00
zemédélska plda - ovocny sad 4,13 2,68 2,68 2,82
zemédélska plda - trvaly travni porost 42,51 42,52 42,52 40,89
zemédélska plda - celkem 257,48 255,83 255,78 254,71
nezemédélska plda - lesni pozemek 13,02 12,86 12,86 12,86
nezemédélska plida - vodni plocha 5,99 6,12 6,12 6,07
nezemédélska plida - zastavéna pl. a nadvori 7,57 8,33 8,37 8,87
nezemédélska plda - ostatni plocha 31,45 31,67 31,68 32,32
nezemédélska plda - celkem 58,97 59,02 60,12
celkova vyméra katastralniho izemi 315,50 314, 80 314,80 314,83

J.3.2. DEMOGRAFIE, OBYVATELSTVO, PRACOVNI PRILEZITOSTI

Dle dostupnych prameni se Ciselné Gdaje o poctu obyvatel ponékud lisi, zejména Udaje z pfedminulého a
minulého stoleti, zfejmé nejspi§ proto, e byly v nékterych pfipadech pfi¢itany i pocty obyvatel osady Cerny Vil nebo jeji
Casti. V zasadé je vSak mozno vysledovat tento vyvoj poctu obyvatel:

Nejstar$i matrika Gnétickad se zacala psat rokem 1667. V roce 1700 mély Unétice pouze 81 obyvatel, kdyz

Stranka 41




UZEMNI PLAN UNETICE

kratce pred tim zemfelo 200 obyvatel hladem ¢i nemocemi (morem). Roku 1850 bylo zaznamendano 394 obyvatel, roku
1900 se uvadi 481 obyvatel.

Sidlo Unétice, dfive také Ounétice, bylo na zacatku minulého (dvacatého) stoleti farni vsi v idoli Unétického
potoka, s hejtmanstvim a okresem Smichov, s poStou v Roztokach. Dle Ottovy encyklopedie obecnych védomosti mély
Unétice k roku 1900 ,,...celkem 36 dom(, 197 obyvatel ¢eskych, kostel Nanebevzeti P. Marie (ve stoleti XIV. farni), na
hrbitové mély hrobku kanovnikd kapitoly svatovitské, dale mély Sestitfidni Skolu, popluzni dvlr a pivovar se sladovnou
metropolitni kapitoly u sv. Vita v Praze, tfi mlyny a lomy na §térk. K obci naleZela osada Cerny Vil, v roce 1900 se 17 domy
a 134 obyvateli ceskymi vsak jiz prislusejici k obci Statenicim...”

Vyvoj poc¢tu obyvatel a dom dle vysledk( provadénych scitani:

rok pocet obyvatel pocet domu
1869 394 57
1880 425 52
1890 505 62
1900 553 (481?) 65
1910 592 74
1914 533 (s ¢asti osady Cerny Vl?) ?
1921 489 72
1930 606 (539?) 94
1950 440 109
1961 364 95
1970 335 91
1980 391 113
1991 423 130
1999 436 139
2000 457 184
2005 459 ?
2006 568 224
2007 592 ?
2008 566 224
2012 625 (k 1. 1. 2013) ?
2013 678 (k 1. 1. 2014) ?
2015 706 (k 1. 1. 2016) 317
2019 782 (k 1. 1. 2019) ?
2020 804 (k 1. 1. 2020) ?
2022 829 (k 1. 1. 2022) 384 (budov)

Jak je z vy$e uvedenych zjisténych Udaju patrné, jednalo se v historické dobé o relativné lidnatou ves, vidyt
jiz v druhé poloviné sedmnactého stoleti méla obec (dajné kolem 300 obyvatel. Narlst poc¢tu obyvatel v priibéhu ¢asu
svédci o pribéZzném pomérné vyrovnaném vyvoji postupné se rozristajici venkovské obce (s vyjimkou poklesu poctu
obyvatel po svétovych valkach). V obdobi pted druhou svétovou vdlkou dokonce obec dosahla maxima poctu obyvatel
evidovanych ve dvacatém stoleti (pokud je srovnavano stejné tzemi). Po druhé svétové valce narlstal v obci postupny
ubytek obyvatel, mj. souvisejici obecné s politicko-socidlni ekonomickou situaci a s pravnim prostfedim ve vlastnickych
vztazich (omezend nova vystavba obecné), ale i konkrétné s odchodem obyvatel za praci do Prahy a jinych mést v disledku
postupnych zmén struktury zaméstnanosti — sniZeni potfeb zaméstnanych v zemédélstvi z dlivodu rozvijejici se strojni
mechanizace a zvySeni potfeby pracovnich mist v primyslu, zruseni pivovaru, Zivnosti apod. Tento postupny pokles se
zastavil a7 v poloviné 70 let, kdy se zastavba Prahy postupné rozrostla a7 do sousedstvi Unétic, z dGvodu rozvoje hromadné
dopravy zacala byt vyhodna denni dojizdka za praci do hlavniho mésta, a pocet obyvatel zacal zvolna opét stoupat; v letech
1971 a7 1980 v Unéticich vzniklo 50 novych podnikovych bytil zejména v fadovych rodinnych domech (v lokalité pod
dnesnim vodojemem).

Dalsi vyznamnéjsi narlst vystavby v obci byl zaznamenan poté opét aZz po roce 1989, a byl znovu zplsoben
zménami politického, ekonomického a pravniho prostredi, umoziujiciho privatizace, restituce pozemka, uvolnéni do té
doby pfisné ochrany orné pudy, a tedy i jeji rozsahlé zabory, a v disledku zbohatnuti nékterych vrstev obyvatelstva.
Vysledkem zmén byl nebyvaly zdjem o novou moderni vystavbu rodinnych dom v kvalitnim Zivotnim prostfedi mimo
mésto, respektive v okoli hlavniho mésta Prahy, v pfirodé, i za cenu dojizdky do mésta za praci a vybavenosti osobnim
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automobilem. PloSné rozsahla nova vystavba postihla zejména severozdpad obce; od roku 2000 do roku 2016 byl evidovan
vznik 95 bytl v rodinnych a bytovych domech, coz je celych 30 % celkového soucasného poctu byt v obci, ktery znamenal
zejména v letech 2005 az 2010 narlst cca 150 novych obyvatel. Rozsahld vystavba nové lokality Svaty Jan pfinesla
pomérné vyraznou protichdnou reakci, kterd v soubéhu s ekonomickou recesi a krizi, datovanou od roku 2008, a
postihujici i trh s nemovitostmi a stavebnictvi, vystavbu v obci na kratky ¢as omezila. Kolem roku 2015 byla oteviena
posledni rozsahlejsi drive planovana lokalita Humna, ktera obsahuje cca 25 rodinnych dom a je v soucasnosti (rok 2020
- 2022) postupné naplriovana.

V soucasnosti vznika zdjem o starsi zemédélské stavby a usedlosti - stavby v historickém jadru obce, které je
navrhovano likvidovat a nahradit kapacitni zastavbou bytovymi domy. Pokud by tato zdstavba nebyla regulovdna, doslo
by k Skodam na historickém dédictvi a nepfimérenému narlstu obyvatel.

Obec méla v dobé prizkumd k Gzemnimu planu k 31. 12. 2015 dle tdajd €SU celkem 706 obyvatel v tomto
vékovém slozeni:

pocet obyvatel: celkem z toho muzi z toho Zeny
706 350 356
z toho ve véku 0 — 14 let 155 82 73
z toho ve véku 15 — 64 let 450 220 230
z toho ve véku 65 a vice let 101 48 53
pramérny veék (let) 38,3 37,6 38,9

K demografickym tvahdm je dale k dispozici idaj o pohybu obyvatel (vefejna databaze €SU 2015):

pocet obyvatel: celkem z toho muzi z toho Zeny

Zivé narozeni 9 6 3
zemreli 2 1 1
pfirozeny pfirastek 7 5 2
pristéhovali 33 18 15
vystéhovali 29 15 14
prirGstek stéhovanim 4 3 1
celkovy pfirdstek 11 8 3
snatky 2

rozvody 3

Vzhledem k vékovému sloZeni obyvatel se predpokladd i do budoucna mirny rist poctu obyvatel z divodu
prevazujiciho podilu narozenych nad zemrelymi a pfistéhovalych nad vystéhovalymi (pokud by nebyl zapocitavan nardst
poctu obyvatel ve vznikajicich novostavbach rodinnych doma).

Pocet bytd k roku 2011 byl dle Gdaji Ceského statistického Gradu celkem 300 (z toho obydleno 280 bytii),
z celkového poctu 300 bytl: v rodinnych domech 248, v bytovych domech 45, v ostatnich budovéch: 7 (v roce 2012: + 1
byt). Vznik bytd: do roku 1919: 33 bytl, obdobi let 1920 az 1970: idaje nejsou k dispozici, rok 1971 aZz 1980: 50 bytd, rok
1981 az 2000: Gdaje nejsou k dispozici, 2001 az 2015: 95 byt(.

Do roku 2016 (stav k 31. 12. 2015) byl zaznamenan tento nardst:

pocet bytu: celkem z toho v rodinnych z toho v bytovych domech
domech

do roku 2011 300 248 45
dokoncené v roce 2011 3 3 -

dokoncené v roce 2012 2 1 -

dokoncené v roce 2013 4 4 -

dokoncené v roce 2014 3 3 -

dokoncené v roce 2015 5 5 -

celkem v roce 2016 317 264 45

Priimérna obloZnost bytu vypoctena z poctu obyvatel a bytd v feSeném Gzemi v roce 2016: 706 : 317 = 2,23
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obyvatele / byt (Praha 2,33 osob / byt, celostatni idaj 2,6 obyvatele / byt — idaj z Ceského statistického Gradu).

Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994 ve znéni zmén predpoklddal do roku 2015 narfist
poctu obyvatel na cca 800 osob. Pfedpokladany pocet obyvatel po dostavbé rozestavénych lokalit se mél dle provedenych
urbanistickych priizkum z roku 2009 pohybovat kolem 700 obyvatel. Tento pocet se koncem roku 2015 na obyvatele
presné naplnil, kroku 2020 se naplnil predpoklad 800 obyvatel, k roku 2022 je evidovano jiz cca 830 obyvatel, a
rozestavénost nékterych lokalit a moznost lepsiho vyuZiti a zkapacitnéni historické zastavby dava predpoklad dosazeni
poctu obyvatel i vyznamnéjéiho nad pocet 800. Udaje o vysledném vyhledovém poétu obyvatel navrhovaném novym
Uzemnim planem Unétice jsou vyznamné pro stanoveni kapacit zakladniho ob&anského vybaveni v obci a o rozloze ploch
umoziujicich vznik pracovnich pfileZitosti.

Vyznamnym je také dale udaj o ekonomické aktivité obyvatelstva a mnozstvi pracovnich pfileZitosti.

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (stav k roku 2005, k roku 2022 nebyla data dohledana):

pocet obyvatel v obci celkem: 459 100,0
celkem ekonomicky aktivni 236 51,4
z toho muzi ekonomicky aktivni 134 56,6
z toho Zeny ekonomicky aktivni 102 43,4
pocet obyvatel pracujicich mimo obec 171 37,3
(72,5 % ekonomicky aktivnich)

V souvislosti s narGstem (migraci) novych obyvatel z divodu nové vystavby bylo tehdy predpokladano
posileni kategorie populace do 14 let a zvySeni procentualniho poctu ekonomicky aktivnich. Z celkového poctu obyvatel
459 v roce 2005 bylo ekonomicky aktivnich 236 a z toho bylo k roku 2005 jen 65 zaméstnano v obci ¢i nezaméstnano,
pricemz se odhaduje, Ze pocet nezaméstnanych Ize zanedbat. Tedy z celkového poctu bylo 51,4 ekonomicky aktivnich a
z toho poctu jen cca 27,5 % (z celkového poctu obyvatel 14,2 %) mohlo byt zaméstnano v obci.

V UAP se uvadi, 7e z celkového poctu vyjizdéjicich za praci vyjizdi do jiného kraje (hl. m. Prahy) cca 60 — 70 %
obyvatel. Tedy do hlavniho mésta Prahy mohlo dojizdét v roce 2005 cca 120 obyvatel.

K roku 2009 byl predpokladan, a nasledné je i evidovan pocet obyvatel cca 600. Pocet pracovnich mist byl
prizkumem z roku 2009 odhadovan na cca 90 aZ 100, coZ pokryva cca 25 aZ 30 % celkového poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel. Pfi odhadu cca 400 ekonomicky aktivnich obyvatel (za pfedpokladu priristku ekonomicky aktivnich obyvatel
k pGvodnimu stavu v roce 2005) vyjizdélo z obce za praci a Skolstvim denné az ke tfem stim obyvatel.

Nejvice pracovnich pfilezitosti na jednom misté bylo evidovano v roce 2009 v mistnim byvalém pivovaru,
ktery byl tehdy vyuZivén jako skladovaci a vyrobni prostor réiznych spoleénosti (Primo plus, Moravsky vinny sklep Unétice),
dnes je opét pivovarem (k roku 2020 pocet zaméstnanych v Unétickém pivovaru: 2 z obce a 16 dojizdéjicich, Unéticky
vyCep: 2 zaméstnanci z blizkého okoli, 10 dojizdéjicich z vétsi dalky, tedy souétem cca 30 zaméstnancul), a dale ve firmé
BAOBAB (cca 25 zaméstnancu).

Dle statistickych udajli k 1. 12. 2013 bylo vedeno v obci 175 zaméstnancl (bez podrobnéjsich udaju).

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity (posledni dostupny statisticky stav):

osoby procenta

pocet obyvatel v obci celkem: 706 100,0
celkem ekonomicky aktivni 373 52,8

z toho zaméstnani 356

z toho nezaméstnani 17

z toho muzi ekonomicky aktivni neuvedeno neuvedeno
z toho Zeny ekonomicky aktivni neuvedeno neuvedeno
celkem ekonomicky neaktivni 308 43,6

z toho nepracuijici Zaci, studenti, ucni 103

z toho v domdacnosti, predskolni déti 93

z toho nepracujici dichodci 92

nezjisténo 25 3,6
pocet obyvatel pracujicich mimo obec neuvedeno neuvedeno
pocet obyvatel v obci celkem: 706 100,0
zaméstnani 311
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pracujici dlichodci 37
pracujici studenti a ucni 2
Zeny na matefrské dovolené 6
nepracujici dichodci 92
ekonomicky neaktivni s vlastnim 20
zdrojem obZivy
Zaci, studenti, ucni 103
hledajici prvni zaméstnani 5
ostatni nezaméstnani 12
v domacnosti, predskolni déti, aj. 93
nezjisténo 25

Pozn.: zaméstnani = zaméstnanci, zaméstnavatelé, samostatné Cinni, pomahajici.

Z uvedenych a dostupnych udaji Ceského statistického Gradu k roku 2015 bylo mozno odvodit, 7e za praci
kazdy den vychazi / vyjizdi v obci ze svého obydli 350 obyvatel, které tvofi zaméstnani véetné dvou pracujicich studentd
a pracujicich uént, dale 37 pracujicich dichodcd, a 2 Zaci, studenti i u¢ni (za predpokladu, Ze jejich pracovisté neni v misté
obydli, coz je ztejmé zanedbatelny pocet, odecteny Zeny na matefské dovolené). Dale odjizdi 103 zaka, student( a ucnd.
To bylo cca 70 % obyvatel (!).

Z dostupnych databazi nelze zjistit soucasny pocet pracovnich mist / pracovnich pfilezitosti v obci, pocet
bydlicich a soucasné zaméstnanych v obci, pocet vyjizdéjicich za praci z obce a pocet dojizdéjicich za praci do obce, a
obdobné udaje rozclenéné na osoby pohybujici se soukromym vozidlem nebo autobusem.

V navrhu Uzemniho planu Unétice ke spole¢nému jednani byl predpokladan tento vyvoj:

V Uzemi katastru Unétice u Prahy byl proveden pied zahdjenim praci na navrhu nového Uzemniho planu
Unétice odhad mozného vyuZiti Uzemi pro obytnou zastavbu za pouZitych vypoctovych hodnot: 1 izolovany rodinny déim
= 1,5 bytu, 2,4 obyvatele / byt. V zastavéném UGzemi byly vyhledany nezastavéné pozemky s mozZnosti dostavby i
zkapacitnéni a efektivnéjSiho vyuziti Uzemi, v ndvaznosti na zastavéné uzemi byly v nezastavéném uzemi bilancovdny
lokality, které byly rozestavény, jejich dokonceni je v souladu se zaddnim, a jejichZz pravni stav dostavbu pfedpoklada
(zaloZené komunikace a sité, vydana rozhodnuti apod.). Byla rovnéz kalkulovana vystavba nové povolené lokality Humna
— zastavby podél ulice Humna (prostor nad hibitovem).

V kalkulaci nebylo uvaZovano zvyseni poctu obyvatel prestavbou stdvajicich staveb a aredll (véetné
,zamecku”), prestoZe potencial zastavéného uzemi by umoznil jejich zkapacitnéni hospodarnéjsim vyuzitim existujicich
prostor(.

Nové izolované rodinné domy, byty, moZny narlst poc¢tu obyvatel (lUvaha k roku 2016):

lokalita pocet izolovanych RD pocet byt cca pocet obyvatel cca
Cerny Vil — Vi$fiova, Tresriova (rozestavéna) 4 6 14,4

Cerny Vil — Ztracena (rozestavéna) 7 10,5 25,2

Pod Kaplickou (rozestavéna) 17 25,5 61,2

Nad Dolnim rybnikem (rozestavéna) 10 15 36,0
Humna — pfi ulici Humna (povolena, nezahdjena, 25 37,5 90,0

K roku 2022 rozestavéna)

ostatni dostavba, prestavba, cca ? 20 48,0
celkem 63 114,5 274,8
celkem zaokrouhleno ccado 70 ccado 120 cca do 300

Zavér k navrhu Uzemniho planu Unétice ke spoleénému jednani v roce 2016 znél: dle redlného odborného
odhadu moznosti dostavby zastavénych ploch uvnitt hranice zastavéného Gzemi vymezené v navrhu nového Uzemniho
planu Unétice k datu 1. 8. 2016 (1. 1. 2017) a realné moznosti zastavby nékterych jiz d¥ive uvazovanych zastavitelnych
ploch nebo jejich ¢asti je zvyseni poctu obyvatel do vyhledu (vysledného stavu) redlné predpokladat o cca 250 az 300
obyvatel z cca 700 na 950, az 1000 obyvatel, pokud bude redlné pro tyto obyvatele navrhnout v obci verejnou vybavenost
o dostatec¢nych kapacitach. Vzhledem ktomu, Ze se cca nejedna o navyseni uvazovaného poctu obyvatel oproti
predchozimu Uzemnimu planu sidelniho Gtvaru obce Unétice a jeho zménam, a lze v Gizemi zfejmé soucasné zabezpedit
zakladni obcanskou vybavenost i jisty podil pracovnich pfileZitosti, Ize navrhovany demograficky rozvoj povazovat za
dostatecény a ptijatelny. Jak je ndsledné uvedeno, tyto Uvahy nepocitaly s vyznamnym nardstem zajmu o novou vystavbu
v zastavéném historickém Uzemi obce.
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Vzhledem k prodleni, ke kterému do$lo od doby zpracovani navrhu Uzemniho planu Unétice ke spole¢nému
jednani (2016) a k verejnému projednani (2020), a k opakovanému verejnému projednani, bylo nutno provést kontrolu a
aktualizaci vyse uvedenych tvah a vypoctl. Pocet obyvatel od roku 2015 — 2016 do roku 2020 vzrostl o cca 100 obyvatel,
doslo k realizaci fadové dvou desitek rodinnych doma.

V obdobi mezi spoleénym jednanim o Uzemnim planu Unétice a soucasnosti (rok 2020) byl zaznamenan velky
zdjem nékolika vlastnikd pozemk( a developer( odstrafiovat stavajici historickou zastavbu zemédélskych usedlosti a
zemédélskych staveb v centralni ¢asti sidla a nahrazovat ji bytovymi domy s predpokladanymi kapacitami obyvatel a byt
v souctu vyznamné prevysujicimi moznosti obce budoucim novym obyvatelim zajistit potfebnou zdkladni ob¢anskou
vybavenost a sluzby i pracovni pfileZitosti v mist&, navy3ujici dopravu v pohybu i potfeby kapacit MHD i EO v COV Roztoky.
S timto vyssim narlstem nebylo dfive kalkulovano, a bylo by s nim spojeno nadmérné zatizeni vefejné infrastruktury sidla,
jednak ob&anského vybaveni, jednak pozemnich komunikaci, zejména hlavni komunikace Ryznerovy, a rovnéz by mohla
nastat situace, kdy by nova zastavba v prostoru statkd vycerpala mozZnosti odkanalizovani do Cistirny odpadnich vod
(volnou ¢i obci dosazitelnou kapacitu Cistirny odpadnich vod v Roztokach) i pro jiz povolenou zastavbu lokalit rodinnych
doml (Humna aj.). To vyvolalo v obci vazné obavy o historickou zastavbu zemédélskych usedlosti v centru a vysoky narlst
poctu obyvatel, a tedy i celkové pretizeni vSech slozek sidla a ztraty kvality bydleni pro stavajici obyvatele, a v reakci na to
i rozsahlé hledani spravnych regulativii usmérniujicich vcas i do budoucna nebezpedny trend pretiZit centrum bytovymi
domy za absence kapacit zakladni obdanské vybavenosti a narlstu automobilové dopravy. Obratem bylo zahdjeno
pofizovani Uzemni studie, ktera by detailné provéfila maximalni narlsty v centru obce p¥i prostorové pfipustnych formach
regulace zastavby.

Viypotty byly v roce 2020 v navrhu Uzemniho planu Unétice k prvému vefejnému projedndni oproti navrhu
Uzemniho planu Unétice ke spole¢nému jednani prehodnoceny a aktualizovany s timto vysledkem:

Pocet stavajicich obyvatel k roku 2020 byl 804 stavajicich obyvatel, navrh obsahoval pfrirlstek cca 235
obyvatel ve 47 nespornych RD dle soucasné povolené parcelace + cca 35 obyvatel v dalSich 7 RD = cca 1074, tj. orientacné
do 1100 obyvatel. Uzemi centra: maximum dle regulativil doplnénych do textu navrhu Uzemniho planu a k tomu
provedenych vypocti: cca 180 bytd pro cca 450 obyvatel. Celkem tedy vyhledové maximum do 1550 obyvatel.

Vypocty byly nasledné aktualizovany jesté i po druhém verejném projednani, kdy soucasny pocet obyvatel
byl 829 a upraven byl pocet volnych parcel pro rodinné domy s ohledem na to, Ze jeden rodinny diim byly mezi tim
realizovan a jedna navrhova plocha na zakladé vysledk( projedndni vypusténa. Na vypoctovy orientacni stav vyhledového
maxima 1550 obyvatel po naplnéni vSech ploch, a pravdépodobny realny stav 1200 aZz 1400 obyvatel ve vysledném
vyhledovém stavu tyto Upravy vsak jiz nemély vyznamny dopad.

Celkem v Uzemi vyhledovy maximalni pfedpokladany stav: 1100 + 450 = 1550 obyvatel za pfedpokladu
vstupnich hodnot poétu byt v RD a poétu obyvatel na byt ((1 RD @ 2 byty, 1 byt @ 2,5 obyvatel, max. 2 nadzemni podlaZi
a podkrovi), a pfi maximu zatizeni tzemi dle regulativil Uzemniho planu Unétice.

Tedy mozny vyhledovy naplnény stav ploch izemniho planu za predpokladu regulace dle zemniho planu:
odhadem cca do 1400 obyvatel. Tento stav by mél byt cilovy, obec by se neméla jiz vice rozristat do krajiny. Obdobnych
orienta¢nich hodnot bylo dosahovano i pfi kalkulacich dle znéni Uzemniho planu Unétice k prvému i druhému veiejnému
projednani. Pfedpokladany stav poctu obyvatel Ize redlné predpokladat bezpochyby z fady divod( nizsi, vsechny plochy
nebudou vytizeny maximalni mérou dle nastavenych regulativli a parametrl vypoctu (napfiklad poctu bytl v jednom
rodinném domé, poctu obyvatel v jednom rodinném domé, apod. Viz podrobnéji jesté texty nize.

J.3.3. ZDUVODNENi NAVRHU ROZVOIE SIDLA DLE PREDPOKLADANEHO DEMOGRAFICKEHO VYVOJE

V obci Unétice je v soucasnosti evidovano cca 800 obyvatel. Obec do 20. stoleti existovala v rozsahu historické
zastavby. V minulém stoleti vznikala zastavba izolovanymi rodinnymi domy v jizni ¢asti obce a v druhé poloviné minulého
stoleti tamtéZ i vystavba radovek. AZ v nedavné minulosti, zejména od zacatku 21. stoleti, probéhla rozsahla vystavba,
kterd zcela zménila velikost a tvar i esteticky vjem sidla, a pfi které byla rozestavéna lokalita Pod kapli¢ckou, odloucend
zastavba v prostorové navaznosti na sidlo Cerny Vi, a severné nad obci vznikla rozsahla lokalita Svaty Jan s rodinnymi
domy i bytovkami. Tento z urbanistického hlediska prostorové velmi vyznamny a v historii obce Unétice do té doby
nezaznamenany rozsahly rozvoj bydleni byl umoznén v souvislosti s vystavbou inZenyrské infrastruktury (voda, kanalizace,
plyn). V blizkosti obce (ndkup do vozidla) vznikla velka prodejna potravinarského i nepotravinarského sortimentu. Zvysena
byla kapacita Skoly. V ndvaznosti na predpokladany vyse uvedeny dalsi rozvoj je tfeba jesté uvazovat obchodni vybavenost
v centru obce pro pési dochazku obyvatel, a dalsi pro Uplné pokryti potfeb pro narist obyvatel dalsi kapacitné dostatecné
vybaveni matefskym a zdkladnim Skolstvim. Do budoucna s ohledem na starnuti populace by bylo vhodné uvazovat
zabezpeceni Zivota seniorl (socidlni sluzby v misté).

Stranka 46




UZEMNI PLAN UNETICE

V soucasné dobé jsou v Uzemi zaloZeny lokality, pfi jejichZ dostavbé se uceli tvar zastavéného Uzemi a doplni
jiz dfive povolené plochy vystavby. Reakci na novou rozsahlou vystavbu lokality Svaty Jan bylo, Ze by pfipadné zakladani
dalSich vétsich lokalit nebylo obyvatelstvem vitano. V soucasné dobé, kdy je disledné chranén dle zakona zemédélsky
padni fond, by ani zaloZeni novych lokalit nebylo moZzné, nebot je obec obklopena chranénymi bonitami zemédélské pady,
jejichZz odnéti by vzhledem k ustanoveni zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném znéni nemohlo byt
povoleno. V soucasné dobé by z hlediska Uzemniho planovani jiz nebyla zfejmé povolena ani vystavba lokality Svaty Jan,
ani lokalita Humna podél stejnojmenné komunikace, které se nachazeji v prostoru zdkonem chrédnéné orné puldy Il. tridy
ochrany. Jedinym mistem, kde by z hlediska ochrany ZPF (IV. tfida ochrany) mohla byt povolena vystavba, je prostor
zapadné od lokality Svaty Jan, kde byla jiZ v minulosti p¥ipravovéno a zastaveno pofizovani zmény ¢&. 5 Uzemniho plédnu
sidelniho utvaru obce Unétice. Navrhu rozvoje obce timto smérem brani skutecnost, Ze by se obec rozsifovala smérem
zapadnim nevhodné na pohledovém horizontu, ¢imz by ndsobila negativni a kritizované pUsobeni zaloZzené zastavbou
lokality Svaty Jan, zakladala by nevhodné pfiblizovani zastavby sidel Unétice a Statenice — Cerny Vill, a ¢ast zastavby véetné
pfistupu a prijezdu k Casti této lokality, kde plda neni chranéna zdkonem, by byla na pozemcich II. tfidy ochrany, cozZ je
rovnéz nerealné z hlediska ochrany ZPF. Proto rozvoj timto smérem byl vyhodnocen v soucasném pravnim prostredi jako
nevhodny a neredlny pfi respektovani zakona o ochrané ZPF a respektovdni zadani. Kromé limitujici ochrany ZPF, ochrany
pfirody a krajinného razu je v dalSim rozsifovani zastavby do vétsich novych ploch kolem obce limitujici i nedostatecna
kapacita staveb a rozloha (existence) pozemk( pro $kolstvi, a kapacita COV Roztoky, kam je obec odkanalizovédna.

Regené tizemi ma potencial vzniku pracovnich pfileZitosti, a tim i sniZzeni nutnosti cestovani za praci. Pro vznik
pracovnich pfileZitosti je uvaZzovan areal pivovaru i aredl byvalé zemédélské vyroby (byt je hodnocen jako pohledovou
zavadou v krajiné, je pfipusténo jeho zachovani, respektive ¢astecné zachovani za predpokladu prestavby a doplnéni
drevinné zelené), vznik pracovnich prilezitosti je umoznén i uvniti Uzemi ve smisenych obytnych plochach.

Z uvedenych ddvodd neni navrhovan dalsi vyznamnéjsi rozvoj ploch tzemi uréenych k novému zastavéni,
nybrzZ je zejména navrhovano vénovat se prostoru Uzemi zastavéného, navazat na predchozi Gzemni plan, a pokud je to
urbanisticky vhodné a Gzemné technicky mozné, akceptovat jeho dosud nenaplnéné rozvojové plochy, a soucasné
v souladu se Zadanim Uzemniho planu Unétice, pokud moZno, ucelit tvar sidla bez pFipuiténi pfiblizovani k sidldm okolnim
a prispivat tim k jejich pfipadnému budoucimu sristani, a nepfipustit radiadlni rozsifovani nebo vznik samostatnych
drobnych lokalit ¢i samostatnych staveb v krajiné.

Pro ucelenost a samostatnost sidla ve verejné vybavenosti je (obecné) vhodny optimalni pocet obyvatel
Skolu (3 oddéleni po 20 détech) a pIné vybavenou zakladni Skolu (9 tfid po 25 Zacich), i prosperujici obchod se smisenym
zbozim, kalkulovano dle soudobych urbanistickych ukazatelQ. Z vySe uvedenych Udajli o vyvoji pocCtu obyvatel je zifejmé,
Ze tento stav pocCtu obyvatel v Uzemi nebyl nikdy dosaZzen a predpokladan, ale vyhledové se mlze tomuto stavu pribliZit.
Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994 uvaZoval v ndvrhovém obdobi nariist odhadem ze 400 na cca 500
— maximalné 550 obyvatel, pocet obyvatel byl naslednymi zménami a realizacemi zastavby jiz vyznamné prekonan, a to
zatim nebyly vylerpany kapacity stdvajicich zastavénych Uzemi ani nékterych rozvojovych ploch, uvaZovanych a
povolenych Uzemnim planem sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994.

Zmény tohoto Uzemniho planu znamenaly dals$i navyseni (sice ve zméndach nevycislené) plvodné
v pfedchozim Gzemnim planu uvaZzovaného poctu obyvatel odhadem cca az na 900 — 1000 obyvatel feSeného Uzemi. Pri
zménach se bohuzZel nikdo nezabyval otazkami potreb situovani dostatecné kapacitni zakladni obcanské vybavenosti,
nebo alespon ploch pro jeji zajisténi ve vyhledu. To bylo zakladni pochybeni pfi zménach, jejichz vysledkem byl jen narst
ploch pro bydleni.

Novy Uzemni plan Unétice proto prevainé pouze obsidhnul povolené plochy vystavby dfivéjsim Gzemnim
pldnem a jeho zménami, a navrhnul nékteré korekce tohoto stavu, a nad tyto hodnoty v po¢tu novych objektl a obyvatel
novou zastavbu nenavrhoval. Navrh vychazel z toho, Ze rozestavéné lokality je vhodné, respektive nezbytné dostavét. Pro
zajisténi obcanského vybaveni jsou navrieny a situovany v Uzemnim planu v zastavéném UGzemi plochy pro mateiské
Skolstvi; pro zakladni skolu nebo socidlni a zdravotni sluzby seniorim vcetné stacionafe je navriena na urbanisticky
vhodném misté jinym zplsobem nezastavitelna Gzemni rezerva (R1). Obecné nejvétsim problémem by pfi rozsahlejsi a
v kratkém case realizované bytové vystavbé byl velky ndpor zejména na materské a zakladni Skolstvi, které nema prostor
pro rozsireni ani situovani na novych zastavitelnych plochach urcenych pro tuto potfebu.

Uzemni plan Unétice mGZe pomoci vzniku a rozvoji pracovnich mist v Feéeném tzemi jednak potvrzenim &i
stanovenim novych smiSenych ploch vtomto Uzemnim pldnu, které umozni drobné podnikdni, jednak potvrzenim
stavajicich ploch (areald) vyroby nerusici véetné zemédélské. V daném pripadé pocet novych pracovnich mist oproti poctu
v soucasnosti nelze odhadnout. Optimalni by bylo, kdyby se ve vyhledu pocet pracovnich pfilezitosti zvysil a byl pokud
mozno rozmanity. Ve smiSeném obytném uUzemi je mozné podnikat jen omezené, respektive provozovat jen aktivity
drobnymi firmami, pfi zachovani kvality bydleni (Zivotniho prostfedi).
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J.4. MOZNOSTI ROZVOIJE UZEMi, KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

MozZnosti rozvoje byly zhodnoceny v textu vyse.

V soucasnosti je tfeba spatfovat mozny rozvoj sidla v postupném naplfiovani volnych nebo extenzivnéji
zastavénych pozemk( v zastavénych Gzemich a naplnéni rozestavénych lokalit navrienych pro vystavbu izolovanych
rodinnych domd, jejich? vystavba jiz byla zahajena nebo obsaZena v ptedchozim Uzemnim planu sidelniho Gtvaru obce
Unétice, a timto navrhem Uzemniho plénu Unétice je potvrzena; tuto postupnou vystavbu by mél doprovazet soubé&zné
vznik ob¢anské vybavenosti v misté, eliminujici jeji absenci pro stavajici a budouci zastavbu (Skolstvi, obchody a sluzby
dostupné pési dochazkou, vznik verejného prostranstvi v centru sidla s obchody a trzistém). Tento rozvoj bude zaviset jak
na zajmu fyzickych osob, vlastnicich pozemky uréené k zastavbé, tak na investicich obce do chybéjiciho obcanského
vybaveni.

Z obecnich investic se jevi zejména kromé vySe uvedenych investic potfebné provést opravy nebo Upravy
stavajicich verejnych prostranstvi a dopravnich staveb, které vyznamnou mérou pfrispéji ke zlepseni technického a
estetického stavu sidla i bezpecénosti. Z investic do dopravni infrastruktury se jedna zejména o Upravy hlavni komunikace
v obci, k zajiSténi bezpecnosti pohybu pési, cyklistické i automobilové dopravy. Problémem je, Ze hlavni komunikace je ve
vlastnictvi kraje. Podrobnéji fesSit otdzku Uprav verejného prostranstvi s pozemni komunikaci ale uzemnimu planu
preferenci pésiho pohybu, o bezpecnostni prvky ke snizeni rychlosti prijezdu sidlem, doplnéni doprovodné zelenég,
pfipadné stromoradi, povrchl — dlaZzeb, mobiliare apod.).

Z hlediska soukromych investic je mozno ocekavat zajem o vystavbu rodinnych dom a polyfunkénich staveb
s pfevazujicimi prostory pro bydleni nad nebytovym vyuZitim. Ochranu dochovanych hodnot sidla véetné kvality bydleni,
pfirody a krajiny je tfeba zajistit jednak tim, Ze nebude pfipuSténa zastavba mimo tvarové ucelené plochy, zadstavba
zvysujici vyznamné pocet obyvatel, vymykajici se vySkou a hmotou historické venkovské zastavbé a zastavbé izolovanymi
rodinnymi domy, a jednak tim, Ze bude pecovano o pfirodu a krajinu, kde budou postupné zakladany cesty a pasy Ci
remizky a plochy drevinné zelené, navracejici krajiné drobné;jsi méritko a ztracenou estetiku.

J.4.1. URBANISTICKA KONCEPCE ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi

V hranicich feSeného Uzemi je stanoveno toto zakladni ¢lenéni Uzemi:
e plochy zastavéného uzemi véetné ploch, kde lze pfipustit dostavbu ¢i prestavbu, se zastavitelnymi plochami uvnitf
zastavéného uzemi,
e zastavitelné plochy vné zastavéného uzemi,
e plochy Uzemnich rezerv,
e ostatni plochy s omezenou mozZnosti zastavby (tzv. nezastavitelné — plochy vodni, zemédélské, lesni, prirodni apod.).
Zakladni ¢lenéni Uzemi je obsaZeno ve vykresu stejného nazvu.

J.4.2. URBANISMUS ZAKLADNIHO FUNKCNiHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Zakladni nadiazenou koncepci feseného prostoru je mozno shrnout tak, Ze navrhem Uzemniho planu Unétice
je sledovano funkcni a tvarové / prostorové dotvoreni tohoto sidla ve volné, prevainé zemédélsky uzivané krajing,
s vyhledovym cilem vyufziti jejiho okoli zejména vychodné, severovychodné a severné od okraje obce k zvySeni podilu
zelené za ucelem zvySeni ekologické stability krajiny, estetiky prostfedi a rekreacniho potencidlu pro obyvatele
metropolitniho prostoru.

Dalsim zakladnim koncepcnim cilem je uvolnéni, zpfistupnéni, zpriichodnéni a ochrana idolniho pasu podél
vodoteée Unétického potoka a uvolnéni Gzemi jeho zaplav, véetné potvrzeni a dopInéni (rozéifeni) dfevinného doprovodu
a okolnich navazujicich pfirodnich ploch zelené.

vvey

celého feseného Uzemi, a u tohoto centra je predpokladan i ndvrh mistni obéanské vybavenosti slouzici pro tzemi obce.
Ostatni verejna prostranstvi v poloze vzdalenéjsi od centra jsou prevazné s vétsim podilem verejné zelené nez zpevnénych
ploch, a jejich rozsah je zfejmy z vykresové Cast.

Jak bylo jiz v textu vySe uvedeno, stavajici i vyhledova zastavba reSeného Uzemi je koncipovana nikoliv
s pfisnou segregaci jednotlivych funkci, nybrz s jistou volnosti prolinani bytovych a nebytovych funkci, a to at vertikalné
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(situovani jednotlivych funkci v objektu po podlazich, napfiklad provozovna — bydleni), tak horizontdiné (situovani
jednotlivych funkci vedle sebe nebo i na sousednich pozemcich), za predpokladu, Ze se tyto funkce navzajem negativné
neovliviuji. | pfes tuto volnost danou definovanim jednotlivych polyfunkénich ploch se zaklad3, respektive upfesnuje
jasné zakladni funkcni usporadani reseného Gzemi a predpoklad umirnéného budouciho urbanistického rozvoje.

Koncepce rozvoje celého reSeného Uzemi z hlediska funkéniho usporadani spociva zejména na zachovani
pfirodniho potencialu, prirodniho charakteru Uzemi a zemédélstvi, na umirnéném zvyseni poctu obyvatel vystavbou uvnitf
a v nékolika pripadech i vné zastavénych ploch, a na vytvoreni novych pracovnich pfrilezitosti zejména ve stavajicich
plochach nerusici vyroby umoznujici zejména drobné, bydleni nerusici vyrobni ¢innosti, a v obsluzné sfére. Pro
obyvatelnost obce a komfort bydleni je tim sledovano zajistit takové podminky, aby se sniZilo dojizdéni z mista za praci a
za zakladnim vybavenim a sluzbami. Pro rozvoj ekonomické zakladny jsou dnes k dispozici stavajici, nékde opusténé nebo
extenzivné vyuzivané areadly a stavby. Vyroba je predpoklddana a predepsdna takového charakteru, aby se nezvySovaly
podily automobilové nakladni dopravy v sidle.

Podminky prostorového usporadani predepisuji zachovani drobného méritka staveb venkovského osidleni a
zakazuji vystavbu jakychkoliv staveb plosné, prostorové i vyskové vybocujicich, ¢i stavajici méritko porusujicich.

VyuZiti feSeného Uzemi pro kratkodobou rekreaci obyvatel metropole (vedeni pésich a cyklistickych tras a
cyklostezek, situovani parkovaci plochy navstévnikl Gzemi) byla snaha navrhovat a resit tak, aby ruchem netrpéla pokud
mozno intimita a poklidny charakter obytnych Uzemi rodinné zastavby, avsak atraktivita Uzemi ve spojeni s dalSimi
turistickymi atrakcemi (obcCerstveni v pivovaru aj.) a stavajici systém komunikaci ¢i ochrana lesnich pozemkd dava
v nékterych ¢astech feseného Uzemi mélo prostoru k Uspésnému a ucinnému naplnéni tohoto cile (sniZeni ruchu).

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanistické fedeni navrhu Uzemniho planu Unétice spociva tak jako u pfedchoziho Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru obce Unétice z roku 1994 ve kvalitativnim zlepSeni obytné funkce a zvy$eni pracovnich piileZitosti v zastavbé uvnit
stavajicich zastavénych Uzemi, a v situovani zastavitelnych ploch pro bydleni pokud moZzno ve vhodné poloze tak, aby
mohl byt zajistén jejich vyhovujici obytny standard.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994 byl v rozvoji pomérné uvazeny a mirny, navrhoval
presto pomérné rozsahlé nové zastavitelné plochy: plochu A — vystavbu Pod kaplickou, plochu B — vystavbu U hrbitova,
povolenou Gzemnim rozhodnutim pod ndzvem Za Humny (v tomto navrhu nového Uzemniho planu Unétice je lokalita
nazvana Humna po takto nazvané ulici Humna, ktera tvofi jeji pater), plochu C — Nad Unétickymi rybniky (nad ulici
Uvozovou), plochu D — Nad Unéticemi. Z téchto ploch byla realizovana téméf celd plocha A, plocha B je rozestavéna a
postupné se zaplfiuje, ¢astecné je zaplnéna plocha C, a bohuzel ve vét$im rozsahu, nez bylo obsazeno v Uzemnim planu
sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994, i plocha Gizemi lokality D (dnes ¢ast sidla nazvana Svaty Jan).

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994, datum vyddni nedohledano, pfipustila
vystavbu Ctyr individualnich rodinnych doma pfi ulici Nad Rybnikem (nad Dolnim rybnikem). Tato lokalita byla na zakladé
rozhodnuti o parcelaci a umisténi pozemni komunikace a technické infrastruktury realizovana, a obsahuje 4 izolované
rodinné domy. Vnavrhu nového Uzemniho planu Unétice byl respektovan pravni stav. Tim byla rozsifena
severovychodnim smérem i pGvodni, Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994 navriena zastavba
K Tichému udoli véetné tzv. smiSené zény.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994, vydana v roce 1999, pfipustila
vystavbu Zesti izolovanych rodinnych domi a ulice Ztracené na samém okraji katastru Unétice v navaznosti na ulici
Unétickou a na zastavbu v Cerném Volu — Statenicich. Nasledné vznikla parcelace pro 8 izolovanych rodinnych domdi.
Dosud (k roku 2020) byla realizovana ulice Ztracena véetné inZzenyrskych siti a tfi rodinné domy.

Obé zmény predmétného Uzemniho planu byly z dnesniho pohledu urbanisticky nepfilis Zadouci, pfiblizujici
navzajem zéastavbu obci a rozsifujici zastavbu obci v radidlnim pasu doprovézejicim udoli Unétického potoka. V navrhu
nového Uzemniho pldnu Unétice byl respektovén pravni stav, lokality byly respektovany.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994, vydana v roce 2000, obsahovala
bohuzel rozsireni zastavitelného Uzemi plochy D tehdy platného Uzemniho planu z roku 1994 severnim smérem. Zména
¢. 3 navazovala na zastavbu Uzemi Svaty Jan, realizovanou dle uzemniho rozhodnuti z roku 1998, v niz nebyl dodrzen
regulativ uzemniho planu, Ze vSechny domy budou ptizemni s obytnym podkrovim; realizovany zde byly prevysené, na
horizontu v iuzemi nad kostelem situované dominantni bytové domy o dvou nadzemnich podlazich a dvou podkrovich.
Také zménu ¢. 3, ktera navazala na toto Uzemi Svaty Jan provazeji nepresnosti, které maji a budou mit negativni dopad
na Uzemi. V grafické ¢asti nazvané navrh zmény €. 3 byl uveden odliSny rozsah zastavitelného Gzemi oproti hranici
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v grafické ¢asti nazvané Uprava plochy zastavitelného tzemi v zéné D (Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice
z 11/1994), tj. vysledny vykres zmény €. 3 obsahoval zvétseni zastavitelné plochy oproti ndvrhu této zmény, tedy schvéleny
rozsah zmény €. 3 zfejmé neodpovidal projedndvanému navrhu zmény €. 3. Text zmény €. 3 rovnéZ neodpovidd grafické
Casti, nebot se v ném pfipousti pouze vystavba 12 rodinnych domu podél ulice Svaty Jan, pficemz ve vysledném vykresu
je obsazeno Uzemi, kde nasledné vznikly dalsi 4 pozemky vystupujici nad logickou hranici zastavby ,zastavitelného uzemi
v zoné D, nad uceleny horizont dnes jiZ stavajici zastavby podél severniho okraje ulice Svaty Jan.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994, vydana v roce 2002, ptipustila
vystavbu lokality o 12 rodinnych domech pfi ulicich TreSnova, Visiova, v navaznosti na katastralni Uzemi a zastavbu
Statenic, ¢ast Cerny V. Vystavba byla téméF v celém rozsahu realizovana. V navrhu nového Uzemniho planu Unétice byl
respektovan pravni stav, lokalita byla respektovana.

Zména &. 5 Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru obce Unétice z roku 1994 obsahovala rozséhly navrh rozsifeni
zastavby obce do Uzemi mezi lokalitou C a D, na Uzemi zapadné od lokality D, které uzemnim planem z roku 1994 nebylo
k zastavbé navrZeno a povoleno, Touto zménou méla byt umoZnéna vystavba na provedené parcelaci rodinnych domd,
zanesené do katastru v rozporu s tehdy platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru obce Unétice, ktery zastavbu parcel
izolovanymi rodinnymi domy nepfipoustél. Pofizovani zmény Uzemniho planu nebylo dokonceno, bylo zastaveno v roce
2006. Navrh zmény nemél naleZitosti, které vyzadovalo toho roku vydané znéni nového stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek, téZ vyvstala potfeba pofidit jiz Uzemni pldn novy, protoZze nebylo po zménach vydano jeho uplné
znéni.

V roce 2012 bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Vystavba rodinnych domd, komunikaci a
inzenyrskych siti, Lokalita B, Za Humny, Obec Unétice, V tomto navrhu nového Uzemniho planu Unétice je parcelace
provedena dle tohoto rozhodnuti pro 25 rodinnych domu s pfizemim a podkrovim respektovéna, lokalita zvana Humna,
a zastavba parcel rodinnymi domy oboustranné podél ulice Humna byla k bfeznu roku 2022 cca z poloviny jiZ realizovana
(v zemnim planu jsou zaneseny domy dle stavu v mapé katastru nemovitosti CUZK aktualizované v dobé zpracovavani
Uzemniho planu Unétice k druhému veiejnému projednan).

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho stavu. V rdmci existujiciho pravniho stavu se navrhuje doplnéni
rozestavénych lokalit zastavby izolovanymi rodinnymi domy, a to tak, aby byl ucelen soumérny tvar a obvod sidla, pokud
mozno bez radialnich vybézkd, s centrem (vefejnym prostranstvim — navesnim spole¢enskym venkovnim prostorem obce
v centralni ¢asti se statky ¢i zemédélskymi usedlostmi, kde je pFilezitost situovat i pracovni pfileZitosti, nebot stavajici
zemédélské stavby se k tomu Ucelu mohou lépe prizpUsobit. Pracovni pfileZitosti se kromé tohoto smiSeného obytného
historického centra situuji i ve stavajicich vyrobnich plochach za predpokladu jejich prestavby (pivovar, byvaly zemédélsky
areal). V okolni krajiné i v sidle je navrien zejména prichod Uzemim pro Uzemni systém ekologické stability podél
Unétického potoka a rybnikd, a rozsifeni ploch zelené do svahl kolem vodotede tam, kde to je moZné v nezastavéném
Uzemi, a soucasné (s ohledem na predpoklad a poZadavek vytvoreni tzv. zelenych past kolem Prahy a zajisténi drobnéjsiho
méritka krajiny, a zajisténi jeji lepsi prlchodnosti) je navrZeno pfimérené zvyseni podilu ploch zelené v krajiné uzivané
v soucasnosti k zemédélské rostlinné produkci. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o chranéné bonity nejkvalitnéjsich pld, se
viak predpokladd, Ze vyuzivani krajiny pro rostlinnou vyrobu nebude vyznamné redukovano, spise bude ménéno jeji
zemédélské vyuZiti, napriklad v souvislosti s poZzadavkem vzniku zelenych past bude podporovan vznik ptirozenych luk
(nesecenych a neoranych polnosti), nebo i luk se¢enych s péstovanim pice (zejména travin, lu¢nich a pastevnich porostu,
jeteloviny) pro nasledné silaZzovani a senazovani k vyuZiti zemédélskou Zivoc¢isnou produkci apod.

Krajina v feSeném Uzemi je do jisté miry v nékterych rocnich obdobich a za pfiznivych podminek pocasi
pretizena kratkodobym rekreacnim vyuzitim (pési turistika, ale zejména cykloturistika), coZz mliZze byt v rozporu se zajmy
obyvatel obce na zajisténi neruSeného klidného tichého prostredi pro bydleni a bezpec¢nosti pohybu osob (déti) kolem
jejich nemovitosti. K zajiSténi rekreacniho potencidlu i pohody bydleni je zajistén vznik zachytného parkovisté na okraji
obce ve sméru piijezdu navitévnikd tzemi od Prahy a vznik pési a cyklistické cesty jizné od Unétického potoka a ulici Na
Parcelach - Ke Stfibrniku, snizujici zatiZeni stavajici hlavni trasy ulici Tiché tdoli a Cernovolska.

Pracovni pfileZitosti nabizi v soucasnosti obnoveny pivovar, pfipadné nékteré firmy ve stfedu sidla.

Rozvoj pracovnich vyrobnich a nevyrobnich pfrileZitosti je umoZnén jednak v rdmci smiSenych obytnych Uzemi,
zejména uprostred sidla, kde jsou k tomuto Ucelu nastaveny regulativy, jednak v plochach obcanského vybaveni a
v plochach vyroby a skladovéni. Uzemni plan Unétice umozriuje i pfipadnou rostlinnou i Zivo¢ignou vyrobu v fedeném
uzemi v byvalém aredlu pfi severovychodnim okraji obce navrieném k prestavbé (v pfipustném rozsahu daném
hygienickymi predpisy s ohledem na kontakt s obytnym tuzemim lokality Humna), aby byla zajiSténa i pfipadnd moznost
obhospodarovani okolni krajiny.

Nové lokality k vystavbé objekt( pro rodinnou rekreaci a zahradkarské osady se nenavrhuiji.
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J.4.3. LIMITY ROZVOJE PRO OPTIMALNi PODMINKY UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Optimalni rozvoj feseného uzemi je ovlivnén zejména mirou zatizeni prostredi lidskou ¢innosti a moznosti,
respektive schopnosti clovéka i prirody eliminovat negativa z této ¢innosti.

Vyrovnany stav je dan mnozstvim populace v feSeném Uzemi, zplsobem, jak tato populace s feSenym tzemim
naklada, a jaké vhodné technické prostfedky pouziva k likvidaci negativnich dopadi ze své Cinnosti.

Limity Uzemi jsou dany zakonem (zdkony), limity byly stanoveny Gzemnim planem z roku 1994 a budou
stanoveny (upraveny) rovné? timto novym Uzemnim planem Unétice po jeho schvéleni. Zakladnimi limity obsazenymi
v Uzemnim planu Unétice jsou zejména tyto:

e limity regulujici dosazeni a zachovani uceleného soumérného tvaru sidla bez radidlniho rozsifovani podél vodotece a
nad horizont stdvajici zastavby nad udolim, a dosazeni Usporného hospodafeni s pozemky v zastavéném Uzemi
(dostavba prinasejici rozumné zvyseni hustoty obyvatel na mérnou jednotku zastavéného Uzemi),

e limitni pocet obyvatel (do orientacniho maxima 1500), ktery Ize vztahnout k naplnéni ploch dostavby zastavéného
uzemi, a k mensim plocham zastavitelnym doplnujicim tvar ¢i proluky urbanisticky vhodného pldorysu obce, které
byly vétSinou jiZ stanoveny v predchozim tzemnim planu ¢i pfipadné v jeho zménach, za predpokladu soucasného
vybudovani verejné infrastruktury, zejména centralniho verejného prostranstvi a zakladni obc¢anské vybavenosti, téz
nékterych druhl technické infrastruktury,

o limity, které vyvolava existence pamatkové chranénych objektl a soubor(i, a ochrana historického dédictvi urbanismu
a architektury byvalych statkd a usedlosti v centru obce i drobné historicky vzniklé venkovské zastavby,

e limity, které jsou dany ochrannymi pasmy komunikaci a staveb technické infrastruktury a jejich kapacitami, véetné
téch staveb, které nejsou situovany v feSeném Uzemi,

e limity stanovené pro zdplavova uzemi,

¢ limity stanovené pro ochranu pfirody a krajiny; nelze sniZovat rozsah lesd, limitem je rovné? stanoveny rozsah USES,
regulativy a omezeni stanovené pro USES a dal3i chranéné plochy piirody,

e limitem je existence kvalitni zakonem chranéné zemédélské pldy. Nelze zasahovat do kvalitni zemédélské pady (I. a
II. tfidy ochrany) nebo pldy, do které byly vioZeny investice formou melioraci,

e limitem je téZ ochrana loZisek nerostnych surovin.

Limity (kromé téch, které jsou stanoveny jinymi predpisy) jsou stanoveny v textové i vykresové ¢asti vyroku
Uzemniho planu Unétice.

J.4.4. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENi

Uzemni plan Unétice obsahuje vymezeni vefejné prospéinych staveb, a vefejné prospéinych opatfeni, pro
které lIze prava k pozemk(m vyvlastnit, a dale obsahuje vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkad,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalsich Gdaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

Mezi vefejné prospésné stavby a opatfeni ve smyslu § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni obecné
nalezi verejné prospésné stavby dopravniinfrastruktury, napriklad pozemni komunikace, vyznamna pési propojeni a prvky
cyklistické infrastruktury, prvky a zafizeni Zeleznice (vreSeném Uzemi se Zeleznice nenachazi), potfebna verejna
parkovisté, apod., dale verejné prospésné stavby technické infrastruktury (pro zasobovani vodou, odkanalizovani
splaskovych i destovych vod, pro zasobovani plynem, elektrickou energii, apod.), vefejné prospésné stavby a opatfeni pro
ochranu pred povodnémi a snizovani ohroZeni v Gzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami (Gpravy vodnich toka,
revitalizace drobnéjsich vodnich tokd, plochy pro zvySovani retencni schopnosti Uzemi, nezastavitelné pasmo na brehu
podél vodniho toku), dale verejné prospésna opatreni pro rozvoj pfirodniho dédictvi (Gzemni systém ekologické stability
nadregionalni, regionalni, lokalni, interakéni prvky), verejné prospésna opatfeni na ochranu archeologického a
historického dédictvi (archeologické lokality), a verejné prospésna opatieni pro obranu a bezpecnost statu (v feSeném
uzemi se takové stavby nenachazeji).

Mezi nejvyznamnéjsi verejné prospésné stavby a opatieni v reSeném Uzemi patfi konkrétné vznik (rozsireni)
vefejného prostranstvi (prevazné zpevnéného navesniho centralniho prostranstvi) PV-01. PV-02 a PV-03 a pozemni
komunikace k zajisténi pfistupu k navrhovanym budoucim verejné prospésnym stavbam obcanského vybaveni (OV-03)
v centru obce, vymezené pozemni komunikacni stavby (i pési cesty) umoznujici prostupnost zastavbou i krajinou, véetné
chodniku do Horoméfic (DS-06), a vznik parkovisté DS-03 na okraji obce pro navstévniky (turisty, cyklisty) vyuZivajici
rekreacniho potencidlu Gzemi a restauracnich provoz( pivovaru.
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Vétiina staveb technické infrastruktury v Gzemi fe$eném Uzemnim planem Unétice jiz byla v nedévnych
letech realizovdna, nebo je ¢i bude ukladana do verfejnych prostranstvi ve vlastnictvi obce, tedy statut verejné prospésné
stavby nepotfebuje.

Divodem vymezeni VPS TI-01 je moZnost vyuZziti i mistnich zdrojl pitné vody pro vhodné hospodareni's vodou
a pripadné Uspory plateb cizimu dodavateli.

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a jeho doplnéni o ty ¢asti, kde nebyl dosud vymezen, nebo
neni funkcni, je potrebné k zajisténi jeho celkové funkénosti bez dilcich preruseni, k zajisténi stability krajiny a migrace
ZivocichQ.

Mezi verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve smyslu § 101 zédkona ¢.
183/2006 Sh., v platném znéni, naleZi verejné prospésna stavba obcanského vybaveni navriend v centru obce (pro
materské Skolstvi, pfipadné zdravotni sluzby OV-03), a dale drobna verejnd prostranstvi se sidelni zeleni — parky a
kompozi¢né vyznamnd zeleri apod.). Ksituovani plochy OV a ndvrhu tohoto opatreni bylo pfistoupeno na zakladé
kladného projedndni navrhu s vlastnikem, nedostatku pozemkd ve vlastnictvi obce, a téZ s ohledem, Ze se jedna o vhodné
doplnéni centra obce zakladni vybavenosti v ndvaznosti na vytvoreni jizniho okraje hlavniho vefejného prostranstvi obce.

J.5. KONCEPCE STAVEB DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

V soucasnosti je fe$ené tzemi obce Unétice z hlediska dopravy negativné ovliviiovano leteckou dopravou a
automobilovou dopravou. Letecka doprava produkuje hluk, automobilova doprava je zejména zdrojem rizika dopravnich
nehod a Uraz(, nebot pfi prijezdu sidlem je komunikace 111/2411 Gzka, nepfehlednd, v nadmérnych spadech, prevainé
bez chodnikd, a hrozi vzajemny stret vozidel nebo stfet vozidel s chodci a cyklisty.

Mistni komunikace v nékterych pfipadech nedosahuji pfedepsané a potfebné Sife. Mistni komunikace
(s vyjimkou lokalit nové vystavby, napriklad lokality Svaty Jan) neobsahuji rozdéleni na vozovku a chodniky, aniZ by byly
oznaceny jako obytna zéna.

Nedostatky technického razu jsou evidovany u cyklistické dopravy. Mnozstvi pohybu cyklistl projizdéjicich
obci v sezéné néktefi obyvatelé obce vnimaji jako problém - zdsah do jejich soukromi a kvality obytné funkce. Nadfazena
trasa Tichym Gdolim z Roztok do Statenic prochdzi zastavénym prostorem Unétic komplikované, aniz by bylo mozno jeji
prabéh Iépe bezkolizné nebo oddélené od ostatnich druhli dopravy a bez vétsich stoupani a klesani nebo bez prljezda
obytnym navrhnout ¢i vhodné korigovat.

Jiné druhy dopravy, neZ vyse uvedené, nezpUsobuji v Gzemi vétsi problémy.
HISTORICKE CESTY A HISTORIE DOPRAVNIHO SYSTEMU

Z historickych mapovych podkladd Ize vypozorovat sit plvodnich historickych cest, ktera vytvofila zaklad
soucasného komunikaéniho systému. Zakladem komunikaéniho skeletu, tak jako tomu je ostatné dodnes, bylo kfizeni
cesty ve sméru sever — jih (dnes hlavni komunikace, kolmo prekondvajici Udoli udajné v misté nejsnazsiho prechodu
vodotece), a cesty ve sméru zdpad — vychod (dnes vedlejsi komunikace, doprovazejici vodni tok udolim). Tyto cesty se
dochovaly v zdsadé do soucasnosti. Systém téchto cest doplfiovaly dalsi cesty radidlné smérujici k historickému centru
obce z okoli pfimym smérem, které umoznovaly dosaZeni okolnich sidel a cilCi a polnich land, polnich dilct. Nékolik polnich
cest, cca v poCtu 4 az 5, se nedochovalo, nebo jsou po nich pouze naznaky v podobé mezi s rozptylenou doprovodnou
kefovou zeleni, pfipadné Gvozu; tyto cesty zanikly v disledku sceleni Iand, jiného zplsobu zemédélského hospodareni a
techniky, a téz rozsitenim provozu automobilové dopravy. Prakticky zcela zanikla doprovodnad zelen cest nebo remizky
v polnostech. Dle historické mapy sméfovalo do Unétic paprskové cca 11 cest.

Dopravni systém cest byl v minulosti tak ¢etny, protoze Unétice zaujimaly plvodné ziejmé mezi okolnimi sidly
(obcemi) vyznamnéjsi postaveni, nebot mély kostel s farou a cirkevnim velkostatkem, $kolu a hfbitov, na ktery byli
pochovavani lidé ze Suchdola, Horoméfic, Velkych Piilep, Uholi¢ek a Podmorané. Presto bylo spojeni s okolnimi obcemi
az do roku 1881 jen polnimi cestami. Teprve roku 1881 byla postavena do obce prvni silnice z Horoméric aZ k ¢. p. 25
(kousek nad kostelem). Pokracovano ve stavbé bylo pak v roce 1887, a to az k okresni silnici od Velkych Prilep do Roztok;
soucasti této stavby byl priraz v terénu a tim vznik velkého zafezu nad Unéticemi, ktery zajistil pfijatelny pfekonatelny
podélny spad pro tehdejsi dopravu. Prekondni pomérné hlubokého udoli vyvolalo vznik serpentin, snizujicich podélné
spady pro moznost jizdy zvitaty tazenych povozl a nasledné i automobilové dopravy.

V roce 1931 nechala obec na zmirnéni nezaméstnanosti upravit cestu k Cernému Volu od &. p. 22 a7 za rybnik
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(dnes hraz mezi hornimi rybniky) vySutrovdnim, vystétovanim, na nékterych mistech i ruénim prokopanim a Upravami.
Potfebny kdmen byl [dman v panské rokli za rybnikem. Povrch byl zpevnén valcovanim.

V roce 1932 doglo z pomyslené stavby silnice Tichym Gdolim do Roztok jen k realizaci Gseku na katastru Unétic
od €. p. 50 na hranice obce se sidlem Suchdol pod Holym vrchem. Rovnéz zde se realizovaly zemni prace terénnimi
Upravami. U €. p. 50 byla cesta rozsitena odkopdavkou a prestavénim opérné zdi pod hrbitovem a u zahradky od €. p. 57.
Pred C. p. 52 a 53 byly realizovany velké prokopavky, kvili kterym pak byla od mlynské nadrzky az naproti mlynu ¢.p. 11
(Vytiskovi) postaveny opérné zdi. U €. p. 41 a C.p. 10 byla odkopana stran a material odvezen. | u této stavby doslo
k zpevnéni vozovky kamenem a valcovanim.

Po druhé svétové valce byla fada radialnich cest polnostmi pfi scelovani poli opusténa, rozorana, nebo
prestala byt uzivana, a samovolné zanikla - ¢astecné nebo Uplné.

Nova verejnd prostranstvi s pozemnimi komunikacemi vznikla v obci v souvislosti s novymi lokalitami bytové
vystavby po roce 2000, pfevazné s vozovkami Zivicného povrchu a chodniky z betonové zamkové dlazby (ulice Svaty Jan,
Pod kapli¢kou a dalsi), ¢ast ulice Nad Rybnikem v misté nové obytné zastavby byla provedena pouze v zamkové dlazbé.
K opravam a realizacim novych povrchi bylo pfistoupeno u fady komunikaci v obci v nedavné dobé po dokonceni vSech
tras technické infrastruktury (zejména splaskové kanalizace).

J.5.1. DOPRAVA AUTOMOBILOVA

Z hlediska $ir$ich dopravnich vztaht je Gzemi obce Unétic situovdno mimo stavajici vyznamné nadfazené
dopravni tepny.

Nejvyznamnéjsi frekventovanou komunikaci v feSeném Uzemi katastru a jeho okoli je a do vyhledu i zistane
silnice Il. tfidy 11/241 z Prahy - Suchdolu na Velké Ptilepy a déle smérem severnim. Komunikace konci u Svrkyné, kde se
napoji na planovanou budouci komunikaci 11/240 (dvoupruhova silniéni stavba, VPS D027).

Severni ¢ast katastru protina ve sméru zdpad — vychod komunikace Ill. tfidy I11/2421 z Roztok do Velkych
Pfilep. Mezi uvedenymi komunikacemi je situovano propojeni v podobé komunikace IIl. t¥idy 111/2411, prochazejici sidlem
Unétice, a slouZici pro mistni prijezdnou dopravu mezi blizkymi sidly i pro obsluhu obce Unétice. Komunikace je téz
spojkou z Horoméfic na Roztoky nebo z Uholi¢ek do Prahy nebo do Horoméfic, proto je jeji zatizeni vy$si, ne kdyby byla
uzivana jen k dosazZeni sidla a pro prijezd k nejblizsSim okolnim sidliim. Vyssi zatiZeni je zpUsobeno blizkosti hlavniho mésta
Prahy a hustotou, respektive rozristanim okolnich sidel, spadujicich zejména do Prahy. Jmenované komunikace jsou
Zivicného povrchu s Siti cca 6 m, v podobé extravilanového provedeni (oboustranné prikopy) vyjma useku v obci. Zde je
silnice 111/2411 zvéna Ryznerova, a jeji $ife je 6 m pFevainé bez chodnikl, ve 180° nepfehledné zatadce mezi &. parc.
stavebnimi 26 a 27 je $ife vozovky snizena jen na 5 m bez chodnikd. S dopravni zdvadou je misto narozi domu 44/1, kde
se komunikace lomi v 90° bez pfisluiného oblouku k zatoceni. Mostni objekt pies Unéticky potok je dle hranic v KN §ite
pouze 4,7 m. Nejvétsi zavadou komunikace je absence chodnikl a dostatecné (bezpecné) vybavenych prechodd,
respektive absence dopravnich predpist, preferujicich pohyb pésich pred automobilovou dopravou, nebot pozemni
komunikace nelze chodniky s ohledem na existujici Sitky vefejného prostranstvi dovybavit.

Z komunikace 111/2421 odbo¢uje silnice 111/2422 na Zalov a silnice 111/2423 na Uholicky.

Dopravné rizikovym, navic znacné frekventovanym mistem, kde automobilova doprava projizdéla zna¢nou
rychlosti, byla Groviiova svételné nefizend kiizovatka silnice Il. tfidy 11/241 s komunikaci 111/2411 Horoméfice — Unétice
tésné za hranici katastru Unétice u Prahy. Cca v roce 2011 zde byla provedena soucasné se stavbou prodejny Lidl stavba
kruhového objezdu (investor Sprdva silnic Kladno?), kterd tuto zavadu a rizika stfetu vozidel do jisté miry odstranila.
Stavba kruhového objezdu je jiZ za hranici katastru Unétice u Prahy, na k. 4. Horoméfice, a lze ji jen vytknout dopravné a
prostorové nevhodné pdaté rameno, napojujici pfimo parkovisté prodejni haly spolecnosti Lidl, a ostré a nedostatecné
dimenzované odboceni ze sméru od Prahy k Unéticim.

Jako dopravné rizikové misto na hranici katastru Unétice u Prahy bylo vyhodnocena i kiizovatka typu T silnic
111/2421 a 111/2411, na které byla navrZzena novym tGzemnim pldanem kruhova k¥iZzovatka.

Ve vlastni obci je silnice Ill. tfidy (sbérna komunikace kategorie C1) vedena v historicky vzniklé stopé, ktera
ma s ohledem na neprehledné zatacky a znacné spady v nékterych mistech trasy a krizovatek dopravni zavady a rizikova
mista, viz vysSe.

Dopravni dostupnost obce Unétice a jejiho okoli vyznamné vzroste po realizaci rychlostni komunikace R1 (DO)
- Prazského okruhu, kategorie R 34/100, ktery je navrZen v trase jizné od Horoméfic a pres katastr Suchdol. Stavba SOKP
(silni¢ni okruh kolem Prahy), usek SOKP 518 Ruzyné — Suchdol a Usek SOKP 519 Suchdol — Bfezinéves byla povolena
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rozhodnutim, magistratniho stavebniho odboru v roce 2008, a zruseno rozhodnutim ministerstva pro mistni rozvoj v roce
2010. Za predpokladu vyreseni rozporl ve spravnich fizenich byla stavba nasledné ptipravovana s predpokladanymi
terminy vydani Uzemnich rozhodnuti v roce 2017, zpracovani dokumentaci ke stavebnimu povoleni v roce 2018, ziskani
stavebnich povoleni v roce 2019. Mozné zahajeni vystavby Usek( bylo v roce 2016 uvaZovano nejdfive k roku 2020
(pfiéemz v roce 2009 byla vystavba planovana na |éta 2010 az 2013). V pfipadé jmenovanych Gsekd SOKP se jednd o jeden
z nejproblémovéjsich a nejnakladnéjSich Usekl celého SOKP, proto se novd varianta terminu zahajeni vystavby v roce 2020
jiz v roce 2016 zddla jako pfili$ optimisticka. V roce 2019 probihalo k zaméru SOKP 518 Ruzyné — Suchdol tzv. zjistovaci
fizeni (posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi pfed procesem tzemniho rozhodovani). V roce 2020 se pfedpokladdalo a dosud
(2022) je publikovano vydani tzemniho rozhodnuti v roce 2022 a zahdjeni stavby cca v roce 2025.

Komunikace 11/241 pak bude vychazet z MUK Vyhledy (vyjezd 36 Suchdol) na tomto Prazském okruhu (DO) na
uzemi hl m. Prahy mezi Horoméficemi a Suchdolem, zapadné od planovaného portalu cca 2 km dlouhého hloubeného
tunelu Suchdol pod Suchdolem (varianta J).

INTENZITY AUTOMOBILOVE DOPRAVY

V prlzkumech a rozborech v roce 2009 bylo konstatovano, Ze pro navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
v Uzemnim planu Unétice hraje vyznamnou Glohu zjisténi soucasnych a vyhledovych zaté#i z automobilové dopravy na
komunikacich v Fe§eném Uzemi, zejména zjisténi stavajici a vyhledové zaté%e na komunikaci 111/2411 v Unéticich, a
z téchto zatézi odvozeni pravdépodobné intenzity hluku z provozu, a opatfeni proti hluku.

Ve vlastnim Fedeném Gzemi obce Unétice nejsou vyznamné cile automobilové dopravy, které by vyvolavaly
procentualné vyznamny podil zatizeni komunikace v obci. Nakladni autodopravu muze vyvolavat vyroba v pivovaru, neni
véak vyznamného rozsahu. Zatizeni hlavni komunikace prochazejici obci Unétice (111/2411 - ulice Ryznerova) tedy je
souctem automobilové dopravy prijezdné (tranzitni) a automobilové dopravy cilové, vyvolané bydlenim v obci. Tranzitni
doprava je vyznamna, nebot na priitahu obci Unétice nejsou 7adnd zklidriujici opatfeni pro sniZeni intenzit a rychlosti
projizdéjicich vozidel.

Dle dostupnych material(, ziskanych pfi prizkumech v roce 2009, Cinilo zatizeni komunikace prochazejici obci
Unétice za 24 hodin celkem do 5 000 vozidel, ve vyhledu do roku 2020 se ale piedpokladal nardst az do 10 000 vozidel.
V prostoru komunikace z Roztok u Prahy ke k¥izovatce do Unétic bylo uvadéno toto vyhledové zatizeni do 10 000 vozidel,
na komunikaci Il. tfidy Suchdol — Velké Prilepy zatiZzeni do 15 000 vozidel. K roku 2008 byly jesté k dispozici Udaje o zatézi
na ulici Kamycké v Suchdolu, usek 6063 — 6079 mezi kfizovatkou Kamycké s Budynskou a hranici Prahy: TV (pomala) = 200
+ 300 =500, O = 5500 + 5 100 = 10 600, BUS MHD = 75 + 74 = 149, SV = 5875 + 5374 = 11 222. Tento udaj ale neni
vyznamny, protoZe v Useku je mnozstvi cili dopravy (obytné tzemi).

K roku 2016 byly k dispozici intenzity rocniho priiméru dennich intenzit automobilové dopravy ze scitani
provedeného Reditelstvim silnic a dalnic, a s. v roce 2010, v sou¢tu obou smérd za 24 hodin v pracovni den (zkratky: TV =
tézka vozidla, O = osobni vozidla, M = motocykly, SV = soucet vSech vozidel):

- komunikace 11/241 v Useku 1-4369, tj. hranice Prahy a? zatsténi do 11/240 v kFiZovatce jizné od Statenic — Cerného Vola:
TV =486, 0 =4667, M =52, SV = 5205.

- komunikace 111/2421 v Gseku 1-6070, tj. Roztoky u Prahy az Uholi¢ky, kiizovatka s 111/2423 (s ulici Roztockd): TV = 436, O
=5344, M =77, SV =5857.

K roku 2020 byly k dispozici intenzity rocniho priiméru dennich intenzit automobilové dopravy ze scitani
provedeného Reditelstvim silnic a dalnic, a s. v roce 2016, v souctu obou smér(i za 24 hodin v pracovni den (zkratky: TV =
tézka vozidla, O = osobni vozidla, M = motocykly, SV = soucet vSech vozidel):

- komunikace 11/241 v Gseku 1-4369, tj. hranice Prahy a? zatsténi do 11/240 v k¥iZovatce jizné od Statenic — Cerného Vola:
TV =627,0=5716, M =69, SV = 6412.

- komunikace 111/2421 v Gseku 1-6070, tj. Roztoky u Prahy a7 Uholi¢ky, k¥izovatka s 111/2423 (s ulici Roztocka): TV = 632, O
=5888, M =46, SV = 6566.

Zatéi komunikace Ryznerova v Udajich o celostatnim séitani dopravy periodicky provadéném Reditelstvim
silnic a délnic CR neni obsaZena. K dispozici je s¢itani dopravy provedené v roce 2015 v ramci bakala¥ské prace Davida
Vitouse, kterd uvadi rocni primér dennich intenzit automobilové dopravy:

TV =276, 0 = 2885, M =506, SV = 3667 vozidel celkem v obou smérech. Tranzitujici doprava ¢ini 2546 vozidel
za den, tedy cca 70 % celkového objemu dopravy. Cilova doprava je tedy o cca 1121 pohybech, pficemZ v dobé prizkumu
(2015) méla obec cca 700 obyvatel. To odpovida poétu ekonomicky aktivnich a poctu jizd za zaméstnanim pfti uréitém
rozdéleni pohybl mezi dopravu individualni a hromadnou. K roku 2020 Ize odhadnout nartst dopravnich pohyb( z 3667
na cca 4000. Podil tranzitni dopravy je tfeba sniZit, a bude sniZzen dopravnimi opatfenimi, naopak naroste pocet pohybu
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cilovych s narGstem poctu obyvatel. S kvalitou a ¢etnosti hromadné dopravy a se sou¢asnym zavadénim parkovacich zoén,
a tedy s omezenim individudIni dopravy v Praze, by mohl postupné klesat i pocet dopravnich pohyb( cilové dopravy (jizdy
osobnim vozidlem za praci do hlavniho mésta Prahy). V soucasnosti je nékolik lokalit rozestavéno, a nérlst pohyb z cilové
automobilové dopravy v pohybu ovlivnit tedy nelze, izemi SV v centru s predpokladanou postupnou prestavbou jsou
regulovana, aby nebyla pretizena poctem obyvatel, a predpokladaji pracovni prilezitosti v misté. Nové zastavitelné plochy
jsou minimalniho rozsahu. Vypocet nardstu obyvatel a kapacit vefejné infrastruktury (OV, zejména skolstvi, Tl - zejména
CoV, i dal3i zvy3ovani dopravni zat&7e hlavni komunikace v obci s neFesitelnymi dopravnimi zdvadami) vyluuje v sou¢asné
situaci dal3i vyznamnéjsi narGst zastavitelnych obytnych ploch, které proto navrh Uzemniho plénu Unétice neobsahuje.
Je tedy redlny predpoklad, Ze hlavni komunikace i systém mistnich komunikaci narlst zatézi z automobilové dopravy i
v pfipadé maximalniho vyhledového poctu obyvatel dle tohoto tzemniho planu pojme (pokud mozno pfi snizeni pohybl
dopravy prajezdné, ktera odlehéi komunikaci ve prospéch narlstu cilové dopravy v obci, a za ptipadného posileni spojd
MHD pro ziskani vyssi kvality a atraktivity).

Zatizeni hlavni komunikace Ryznerovy v obci automobilovou dopravou vyvolava hlukovou zatéz a znecisténi
ovzdusi, coZ je v této situaci problematické s ohledem na to, Ze v tésném okoli komunikace je situovana stavajici
stabilizovana obytna zastavba, kterou je a bude obtizné ochranit proti hygienické zatézi (ktera je navic vyssi s ohledem na
podélné sklony vozovky hlavni ulice), a s ohledem na to, Ze v Udoli mize byt Castéjsi horsi provétravani a ¢astéjsi inverzni
stavy.

Pro Uplnost Gdaju Ize jesté uvést Gdaj z modelovani zatézi uvedenych v OdlGvodnéni Gzemniho planu Roztok
z roku 2021: Predpoklad z4téZi na komunikaci 111/2411 je pro rok 2025 odhadovan v Gseku Unétice rozcesti (111/2421) —
Unétice cca 4150 viech vozidel za 24 hodin, v Gseku Unétice — Horoméfice rozcesti (11/241) celkem 5600 viech vozidel za
24 hodin.

V souvislosti s tvorbou nového Uzemniho planu Unétice se nepiedpoklddd ani nenavrhuje v fe$eném tzemi
prelozka ulice Ryznerovy, pouze je predpokladana a doporucena Uprava Sitkovych parametrd, instalace bezpecnostnich
prvkl a dopravniho znaceni s cilem sniZeni rychlosti a zvyseni bezpecnosti provozu, a tedy zejména i snizeni atraktivity a
vyhodnosti tranzitni dopravy obci. Ve stiedové ¢asti obce Unétice je doporudena i preference nemotorové dopravy.
Uvedend opatfeni nejsou podrobnosti postizitelnd v méfitku navrhu dzemniho pldnu. S ohledem na soucasné platné
hygienické poZadavky k utlumu hluku nebyla zadana a pofizena ani hlukova studie.

V navrhu UP se rovné? nepfedpokladd situovéni prelozky komunikace 11/240, respektive 11/241, které by
vyvolaly prerozdéleni zatézi. Pozadavek obce Statenice na zaneseni Uzemni rezervy pro prelozku 11/241 ve Statenicich,
kterd by prochazela zapadnim cipem katastralniho Gzemi Unétice u Prahy, nebyl v Uzemnim planu Unétice Obecnim
Uradem a pofizovatelem akceptovan, nebot zdmér neni podrobnéji provéren, dokladovan, a neni obsazen ani v ZUR SK.

KONCEPCE AUTOMOBILOVE DOPRAVY

Prostorem je vedena a zlstane situovana silnice 111/2411, nazvana v prostoru obce ulice Ryznerova, ktera je
nositelem prljezdné automobilové dopravy i dopravy smérujici do feSeného Uzemi a z feSeného Uzemi jako zdroje a cile
dopravnich pohybu. Je soucasné sbérnou i obsluznou komunikaci sidla (obce). Komunikace Ill. tfidy se navrhuji jako
dvoupruhové s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 m, tedy v kategorii S 7,5. V prostoru krajiny se tedy navrhuje $ifi vozovky této
komunikace upravit na 7,5 m v kategorii S 7,5/60; pokud trasa prochazi nezastavénym uzemim, lze tento parametr zajistit
technicky i majetkové. V prostoru zastavéného Gzemi obce (stavajici zastavby) je verejny prostor pro situovani pozemni
komunikace mezi stavajicimi hranicemi pozemk existujicich staveb v nékterych mistech stisnény, i tak je zde ovérena a
navrhovana Sife vozovky komunikace 7 m, a pro segregaci pésiho pohybu od automobilového chodnik po jedné strané ¢i
po obou stranach o sifi pokud mozno min. 1,5 m, po druhé strané podél oploceni pfipadné pruh zelené 0,5 m, nebo
pfipadné zde muZe byt navrieno a projednano sniZeni navrhované Sife vozovky na 6 m. V obci se navrhuji déle
zpomalovaci prvky pohybu na komunikaci (dnes pfi pfijezdu do obce je realizovana svételna signalizace reagujici na pohyb
vozidla), v prostoru u navrhovaného centralniho vefejného prostranstvi a prechodu pro pési a kfizeni komunikace
s cyklotrasou se predpoklada zvyseni nivelety vozovky pficnym prahem na Uroven okolnich chodnikl ¢i prostranstvi pro
prednostni pohyb pésich. Variantou je realizace obytné zény pro pohyb pésich i vozidel s preferenci pohybu pésich
v prostoru verejného prostranstvi. Verejné prostranstvi tohoto typu by mélo vzniknout v mistech, kde situovani chodnikd
je prakticky nerealné, a v centru sidla.

Sitkové parametry vefejnych prostranstvi obsahujicich stavajici mistni pozemni komunikace se upravuji tehdy,
pokud je to nezbytné pro bezpecny provoz, a pokud nelze v ndvrhu najit jiné reSeni (napfiklad ndvrhem novych mistnich
obsluznych komunikaci, Upravou stavajici komunikace pro jednosmérny provoz, a pokud je to potfeba pro moznost
situovani novych staveb apod. Nové komunikace v navrhované zastavbé rodinnymi domy by mély byt situovany ve
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vefejném prostranstvi o minimalni §ifi 8 m. Uzemni plan Unétice obsahuje ndvrh realizace (Upravy $ife) mistnich
komunikaci pro moZnost umisténi novych rodinnych dom. V ptipadé, Ze by podrobnéjsi dokumentace (parcelace)
nasledné prokézala potfebu Uprav situovéni navrhovanych tras, zobrazenych v Uzemnim planu Unétice, regulativy
zavazné ¢asti Uzemniho planu Unétice takové Upravy umozniuji.

Viyrokova ¢ast Uzemniho planu Unétice obsahuje podminku, Ze lokalita Humna existujici parcelace pozemkil
pro moznost situovani izolovanych rodinnych domud oboustranné podél ulice Humna bude na ulici Ryznerovu napojena
komunikaci o Sifi vefejného prostranstvi ve vSech svych Usecich minimalné 8 m. Toto ustanoveni vyplyva z obecné platné
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Nékteré rodinné domy této lokality jsou jiz zkolaudovéany a uZivany, presto
komunikace Humna (napf. ¢. parc. 237/2) je v KN vedena jako orna plda, a v Casti, kde je komunikace realizovéna na
pozemku €. parc. 241/7, a zfejmé i €. parc. 247/36, je vedena po Castech téchto pozemk ve vlastnictvi spoleénosti Agrivep,
a.s., pozemek verejné komunikace od téchto pozemkl neni oddélen, a verejné prostranstvi minimalni Sife 8 m neni
stanoveno (potvrzeno), tedy je sporné, zda verejné prostranstvi této Sife dosahuje. Pozemek €. parc. 241/7 je veden jako
neplodna plda, pozemek €. parc. 247/36 jako manipulacni plocha. Podminka by méla vést k napravé tohoto pochybeni.

Navrh mistni komunikacni sité vychazi z historicky zaloZzeného systému obsluhy Uzemi a zohlednuje stavajici
polohu mistnich komunikaci a cest v zastavénych ¢astech sidel i mimo jejich zastavbu.

V navrhu Uzemniho planu Unétice (v hlavnim vykresu funkéni plochou DS) jsou potvrzeny & navrieny i
vyznamnéjsi cesty k zajisténi prichodnosti krajinou, a cesty vyznamné z hlediska turistického pésiho a cyklistického
provozu. Cesta pro pési a cyklisty lesem €. parc. 191 nebyla jako komunikace vyznacena z divodu, Ze nebyl pfipustén
zdbor PUPFL. S trasou zajistujici druhy zapadovychodni prostup sidlem ve sméru zapad — vychod se vSak i pres tuto
skuteénost pocita, nebot zatéz ulice Tiché udoli je v nékterych obdobich zvyseného turistického ruchu pro obyvatele dom
a pozemku kolem trasy jiz malo Unosny.

V blizkosti jizniho okraje feSeného Uzemi prochazeji vyznamné statni silnice 11/240 a 11/241, u nichZ je ve formé
Gzemni rezervy v navrhu Uzemniho pldnu Statenice uvaZovano jejich preloZeni, které by zasahovalo i do katastralniho
Gzemi Unétice u Prahy v jeho zdpadni &asti. Navrh Uzemniho planu Unétice takovou variantu neobsahuje, nebot ji
vyhodnotil pro fesené Uzemi i z hlediska SirSich dopravnich vztahd zatim jako problematickou a neprovérenou zadnymi
pritkaznymi podklady, a v predmétném feseném Uzemi, kde by tzemim katastru Unétice u Prahy v navaznosti na Uzemni
plan Statenice prelozka prochazela, nejsou plochy, umoznujici zastavbu, ktera by pripadnou realizaci prelozky nasledné
v budoucnu vyloutila nebo zti¥ila. Komunikace ani formou Uzemni rezervy neni v Uzemnim planu Unétice vyznadena,
nebot neni obsazena v Zdsadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni, nebyla obsaZzena v Zadani a
nebyla shleddna v katastru Unétice u Prahy jako bezproblémova (vliv na zastavbu, zasah do krajiny). Prelozka by dle autord
(Atelier T-plan, s.r.o0., 2017) mohla nahradit stavajici tranzitni dopravni vztah Roztoky — Suchdol pres Unétice. Dalsi
podrobnosti viz Uzemni pldn Roztoky z roku 2021, ¢ast Odvodnéni, str. 111.

Z hlediska budoucnosti mdze vyznamné zmény pfinést navrhovana dopravni infrastruktura v okolnim Gzemi,
zejména na Uzemi hlavniho mésta, ktera mdze prinést zvyseni kapacit prijezdné dopravy obci po ulici Ryznerové.

Pofizovand zména Uzemniho pldnu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy ¢. Z 2976/09, dle které je pfi
budouci navriené MUK Prazského okruhu DO stavby 518 se silnici 11/241 v Praze Suchdole navreno situovat dopravni
terminal tramvajové trati (TT) Podbaba - Suchdol a zachytné parkovisté P+R, mlze mit v budoucnu vyznamny vliv na
osobni automobilovou dopravu i na hromadnou dopravu osob v feSeném Gzemi. Tramvajovy terminal vyznamné zkrati a
zrychli dostupnost Prahy hromadnou dopravou, co? je pro Unétice zprava pozitivni. Tramvajova trat je do prostoru
terminélu navrhovana v Suchdole prostorem ulice Kamycké. Pozitivni dopad pro dostupnost Unétic i $irokého okolniho
Uzemi osobni automobilovou dopravou bude mit i vznik Prazského okruhu (stavba 518 a 519 SOKP) a MUK v Praze
Suchdole. Rozsahly prestupni uzel s P+R v Praze Suchdole ale vyvola zvyseni zatézi z automobilové dopravy, kterd
k tomuto uzlu bude sméFovat, véetné zvyieni intenzit automobilové dopravy z Roztok, Zalova a Uholi¢ek, pfipadné i
dalSich sidel, po ulici Ryznerové, coZ je pomérné velky problém pro zajisténi kvality Zivotniho prostredi a bezpecnosti
dopravniho provozu uvnitf obce Unétice, kterou tato pozemni komunikace 111/2411 prochdzi v parametrech vétsi zatéze
vyluéujicich. Moznym Fe$enim, aby k této pro obec Unétice zcela nezadouci situaci nedoslo, je vznik dal$iho P+R pro mésto
Roztoky a Zalov u stanice TT v Praze Sedleci, kam by osobni vozidla sméfovala po trase I11/2421 Lidicka — Nadrazni — 11/242
Roztockd. MUK 38 Rybarka predmétny obavany budouci stav zfejmé pfili§ neovlivni. Pro ¢ast mésta Roztok (Zalov) bude
cesta pies Unétice zfejmé i po realizaci staveb SOKP 518 vyhodnéj$i nez pres celé mésto a podél VItavy do Sedlece. Uzemni
plan Unétice na soucasnou i budouci situaci mdze reagovat pouze opatfenimi a stavebnimi zasahy pro zvy$eni bezpeénosti
provozu na této hlavni prljezdné komunikaci, které je mozné dosahnout tim, Ze bude provoz rlznymi opatfenimi
zpomalen a prljezd obci se znesnadni a znevyhodni.

Uzemni plan Unétice na tuto predpokladanou budouci problematickou situaci mdze nyni reagovat pouze
stanovenim pfislusnych regulativ( pro ulici Ryznerovu, coz je v jeho textové casti obsazeno.
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OCHRANNA PASMA KOMUNIKACI

podle zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon) v platném znéni:

Silni¢ni ochranné pasmo (ochranné pasmo komunikaci) tvofi prostor, jehoz hranice je urcena svislymi plochami
vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

e 100 m od osy prilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice nebo rychlostni mistni komunikace anebo od osy vétve
jejich krizovatek; pokud by takto uréené pasmo nezahrnovalo celou plochu odpocivky, tvori hranici pasma hranice
silniéniho pozemku,

e 50 m od osy vozovky nebo pfrilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich komunikaci I. tfidy

e 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo Ill. tfidy a mistni komunikace II. tridy.

Vsilni¢nich ochrannych pasmech lze jen na zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim Uradem a za
podminek v povoleni uvedenych:
a) provadét stavby, které podle zvlastnich predpist vyZaduji povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu
b) provadét terénni Upravy, jimiZ by se Uroven terénu sniZila nebo zvysila ve vztahu k niveleté vozovky.

V silni¢nim ochranném pdsmu na vnitini strané oblouku silnice a mistni komunikace I. nebo Il. tfidy o poloméru
500 m a mensim a v rozhledovych trojuhelnicich prostord Uroviiovych kfiZzovatek téchto pozemnich komunikaci se nesmi
zfizovat a provozovat jakékoliv objekty, vysazovat stromy nebo vysoké kere a péstovat takové kultury, které by svym
vzrastem a s prihlédnutim k Grovni terénu rusily rozhled potfebny pro bezpecnost silnicniho provozu. Strany
rozhledového trojuhelnika se stanovuji 100 m u silnice oznacené znackou jako silnice hlavni a 55 m u silnice oznacené
znackou jako silnice vedlejsi.

V zastavéném Uzemi je ochranné pasmo stanoveno dle § 47a vyhlasky MDS €. 104/1997 Sb. jako hranice
souvisle zastavéného uzemi obce podél komunikace, ktera je spojnici rohl ptiidorys( staveb (budov) zvétsenych o 5 m po
celém obvodu. Spojnice mezi rohy staveb nema byt vétsi nez 75 m.

DOPRAVA V KLIDU

Dle prizkumd na misté jsou naroky na dopravu v klidu feSeny v obci na pozemcich staveb nebo aredll
v dostate¢ném poctu, bez vétsich problém0 nebo dopravnich zédvad, zplsobenych odstavem vozidel nebo jejich ¢etnosti.
V feSeném Uzemi nebyly zjistény nedostatky pfi potfebé odstaveni nebo parkovani osobnich vozidel, véetné moznosti
parkovani navstévnik( izemi obce na verejnych prostranstvich. V soucasnosti je parkovani navstévnikd izemi umoznéno
na provizorné upraveném pozemku &. parc. 471, k. G. Unétice u Prahy, vyméra 1148 m?, zpGsob vyuZiti dle KN: jina plocha,
druh pozemku: ostatni plocha, ve vlastnictvi Obec Unétice, Naves 17/4, 252 62 Unétice, a €. parc. 84/1, k. 4. Unétice
u Prahy, vyméra 1011 m?, zptsob vyuZiti neplodna plda, druh pozemku: ostatni plocha, parcela nemd evidované BPEJ,
vlastnik: dvé fyzické osoby. Parkovani je umoznéno i na &asti €. parc. 378/1 u kostela, k. G. Unétice u Prahy, ve vlastnictvi
Obce Unétice.

Navrh ploch klidové dopravy vychazi ze zékladnich potfeb obce zajistit vhodné odstavovani a parkovani
vozidel v optimalnich dostupnych vzdalenostech zejména od objektd zdkladni vybavenosti. Zdsadou pro stanoveni
potfebnych kapacit klidovych ploch byl predpoklad, Ze parkovani a odstavovani vozidel u rodinné zastavby bude
provadéno na vlastnich pozemcich majiteld dom(. Zastavba rodinnymi domy ma prevazné moznost odstavu vozidla
v garazi nebo na plose pozemku kolem rodinného domu. Ve smiSeném Gzemi SV bude doprava v klidu resena v garazi
polyfunkéniho domu a pFipadné na pozemku této stavby, dle pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110. Na vefejnych
prostranstvich s pozemnimi komunikacemi bude odstav vozidel vylou¢en dopravnim znacenim s vyjimkou mist k tomu
urcenych.

Charakter stavajici i navrhované zastavby v feSeném Uzemi — prevazné obytna a smiSend obytna zastavba -
umoznuje v prevazné vétsiné pripadd odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich. Pro navstévniky obce i pro ucely
budouci vybavenosti je navrieno odstav a parkovani osobnich vozidel fesit pokud moZno na navrienych verejnych
prostranstvich a na pozemcich vybavenosti k tomu vymezenych a uréenych. Pfi vjezdu do obce od Prahy se navrhuje pro
navstévniky obce, ktefi zde hodlaji mit start a cil pésich a cyklistickych vylet(, realizovat zachytné parkovisté o kapacité
cca do 30 stani pro osobni automobily.

Stanoveni kapacit odstavnych a parkovacich mist potifebnych k zajisténi dopravy v klidu pro vsechny funkce,

zejména pak pro bydleni, smiSené bytové a nebytové stavby a ob¢anskou vybavenost, bude vzdy navrhovano v souladu
s platnou CSN 736110. Regeni bude predmétem podrobnéj$i dokumentace.
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HROMADNA DOPRAVA 0SOB

Systém hromadné dopravy osob je v Uzemi zaloZzen na autobusové preprave.

Obec je dostupna regionalnimi autobusy PID, linkami €. 355 a 359 z Prahy do Unétic. V obci jsou 3 zastavky, a
to autobusova zastavka Unétice Na Parcelach (jizni ¢ast obce), Unétice Obecni Giad (stfed obce) a Unétice (severni ¢ést
obce), kde je rovnéz konecna stanice s otockou a hygienickym zatizenim pro fidice.

Linka ¢. 355 je provozovana Dopravnim podnikem hlavniho mésta Prahy, a.s., v ramci PID (Méstska doprava
Prahy) na trase Dejvickd (vazba na trasu A metra a tramvaje) — Cinska — NadraZi Podbaba — (Ve Struhach) — Hydrologicky
Ustav — V Podbabé — Bietislavka — Pod Hajem — Zakovska — Lysolaje — Horoméfice Svejkova — Horoméfice — Horoméfice
V Lipkdch, Unétice Na Parcelach, Unétice Obecni Gfad, Unétice. V pracovni den je vypraveno v jednom sméru 49 spojti,
v sobotu a nedéli 22 spojti. Doba jizdy cca 24 minut. Linka v Unéticich kondi.

Linka ¢. 359 je provozovana Dopravnim podnikem hlavniho mésta Prahy, a.s., v ramci PID (Méstska doprava
Prahy) na trase Suchdol (to¢ka u Z8) — Internacionalni — Zemédélska univerzita — Vyhledské namésti — Vyhledy - Unétice
Na Parcelach — Unétice Obecni Gfad, Unétice - Roztoky rozcesti Zalov - Roztoky Masarykova — Roztoky Solniky — Roztoky
U Rybnicku, Roztoky TyrSovo namésti - Roztoky nadrazi — Roztoky Bélina. V pracovni den je vypraveno 14 spojl, v sobotu
a nedéli autobus nejezdi. Doba jizdy cca 25 minut. V soucasnosti je linka prodlouzena z Unétic do Roztok o zastavky
Roztoky, rozcesti Zalov - Roztoky Masarykova — Roztoky Solniky — Roztoky U rybni¢ku — Roztoky Tyr§ovo namésti — Roztoky
nadrazi — Roztoky Bélina. Autobus ma velmi dlouhé intervaly a

Od roku 2016 doslo u obou linek k nardstu o nékolik spojl, které pokryvaji dostatecné potfebnou kapacitu a
relativné i interval spojQ.

Zadny linkovy spoj nezajiétuje bez prestupu rychlé a celodenni spojeni Unétice — (Suchdol) Dejvicka. Autobusy
maji zastavku u prodejny Lidl v Horoméfricich, kde by bylo moZno pfipadné zajistit parkovisté P+R s prestupem na autobus
do Prahy.

Vyse jmenované linky MHD umoznuji dosaZzeni zakladnich Skol v Roztokach, v Horométicich a v Suchdole, aniz
by bylo nutno vypravovat $kolni autobusové spoje, coz vSak v soucasnosti je jiz obvyklda sluzba, za pouziti malych
vicemistnych vozidel pro prepravu osob nebo malych autobus(.

Dopravni podnik hlavniho mésta Prahy, a.s., Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9, sdélil pod ¢. j. D-367/2009,
340000/401/2009 ze dne 2. 3. 2009, Ze z hlediska strategickych zamér Dopravniho podniku hlavniho mésta Prahy, a. s.
bude pfipravovano tramvajové propojeni Podbaba — Suchdol. V podkladovych studiich zadanych Utvarem rozvoje
hlavniho mésta Prahy (dnes Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy) je ukonceni pfedmétné tramvajové traté
navrzeno pfi severozdpadnim okraji zdstavby Suchdola, u ulice Kamycké. Kromé tramvajového obratisté je zde
predpokladano rovnéz vybudovani autobusového terminalu a zachytného parkovisté systému P+R. V soucasnosti (2020)
je zdmér obsaZen ve studiich a je projednavdna zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy. Pro
Unétice je tento zdmér Hlavniho mésta Prahy pFinosny. Uzemni plan Unétice pfedpoklada ve svych koncepcich naplnéni
tohoto zaméru, rovnéz projedndvany Metropolitni plan Prahy 2022.

Predpokladany narlst poctu obyvatel, respektive ekonomicky aktivnich obyvatel uZivajicich hromadnou
dopravu neovlivni stavajici situaci v hromadné autobusové dopravé, ovlivnéna by neméla byt vyznamné ani ¢etnost spoju,
ktera byla v nedavné dobé ponékud navysena a navySena mlZe byt jesté vice.

Izochrony dostupnosti 300 m zastavéné Gzemi obce Unétice nepokryvaji zcela, mimo plochy vymezené
kruznici o poloméru 300 m se nachazeji zejména zapadni vybézky zastavby, napriklad pfi ulici Svaty Jan, Pod Mezi,
Uvozova, Ke Stribrniku, a rovné? vychodni okraje obce pfi ulici Tiché udoli, Nad Rybnikem. Zastavba podél téchto
komunikaci je v izochroné dostupnosti 500 m, pfipadné na hranici této vzdalenosti. Zcela mimo obvyklou dostupnost je
ulice Ztracend v Cerném Volu, spadajici katastralné do fe$eného tGzemi, dostupna ze zastavky Statenice, Cerny Vi,
hospoda, vzdusnou ¢arou 680 m, pési chlzi cca 1 km. Ve vétsiné pfipadd se jednd o zastavbu dle zmén plvodniho
uzemniho planu.

Rozmisténi zastavek autobusd MHD v obci na hlavni ulici Ryznerové (od severu k jihu zastavka Unétice,
Unétice Obecni tfad, a Unétice Na Parcelach) svou izochronou dostupnosti neméze pokryt vzdalenéjsi okraje obce. Jejich
umisténi a pocet v obci se potvrzuje; v ivahu z divodu dopravni bezpecnosti pfichazi v nékterych pfipadech nepodstatny
posun zastavek, zfizeni a vodorovnym znacenim na vozovce vymezeni zalivl, sniZzeni dopravni rychlosti vyvysenim vozovky
s pfechodem u zastdvky, apod. To je vSak podrobnost nad méritko tzemniho planu. Dostupnost zastavek by méla byt
zlepsena pésimi trasami navrhovanymi obci ve sméru jih — sever, které by ulici Ryznarovu prekonavaly pouze pricnymi
prechody nebo v mistech s preferenci pési dopravy.
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J.5.2. ZELEZNICNi, LODNi A LETECKA DOPRAVA

Plochy Zelezni¢ni dopravy, stanic, trati, vle¢ek se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Nejblizsi vlakova stanice je
stanice Roztoky u Prahy - Zelezniéni stanice, kudy prochazi elektrifikovana Zelezni¢ni trat & 091 na Déé&in. Zelezni¢ni
zastavka je v Praze — Sedleci a v Praze — Podbabé.

S ohledem na vzdalenost zastavek Zeleznicni dopravy neni tento druh dopravy pro resené Uzemi vyznamny.

Okrajové (z hlediska $irSich vztah(l) se feSeného Uzemi dotyka vodni cesta po Vitavé s rekreacni dopravou
osob. Pristavisté lodni dopravy po VlItavé jsou od feSeného Gzemi vzdalena a pro denni uzivani jsou bezvyznamna. Navrh
Uzemniho planu Unétice zachovava soucasny stav. Pfivoz pro osobni dopravu pres Vitavu smérem do Bohnic je v Sedlci,
daléi mezi Uholi¢kami a Husincem. Lavka pro pé&si je nedaleko odtud v ReZi. Nejblizsi pfemosténi Vitavy je v Praze - Troji a
v Kralupech nad Vltavou.

Leteckd doprava vyznamné ovliviiuje feSené Uzemi hlukem a omezujicimi prvky letisté Ruzyné. Katastr obce
Unétice se nachdazi v ochranném péasmu pfiblizovaciho / vzletového prostoru leti§té Ruzyn& 503 m n. m. (stfedni a jizni
Cast katastralniho Uzemi), a v ochranném pasmu vné;jsi vodorovné plochy 507 m n. m. (severni ¢ast katastralniho uzemi).
Ochranna pasma jsou vyznacena ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Unétice. Letecky provoz ma za nasledek hlukové
zatiZeni Uzemi pfi preletu dopravnich letadel k nedalekému letisti Ruzyné, draze 06/24. Zatizeni je ponékud vétsi v jizni
Casti Uzemi. Rozdil mezi niveletou letiSté a minimalnimi hodnotami uvedenymi pro hladinu letového provozu je cca 140
m-—70 m.

Regené spravni tzemi obce je zcela v hranicich ochranného pasma se zakazem laserovych zafizeni — sektor A
letisté Praha / Ruzyné. Sektor A je vymezen obdélnikem s podélnou osou totoznou s osou vzletové a pfistavaci drahy
(RWY), o sifce 8 000 m, o délce presahujici za prahy drah o 10 000 m, a zasahuje od zemé do vysky 600 m nad prdmérnou
nadmofskou vyskou provoznich ploch letisté. V sektoru A je zakazéno trvale nebo doc¢asné umistovat, drzet nebo pouzivat
zdroje laserového zafeni nebo jimi ptisobit s maximalni piipustnou dadvkou ozafeni pfesahujici 50 nW/cm?2.

Regené spravni tizemi obce je zcela v hranicich ochranného pasma se zakazem laserovych zafizeni — sektor B
letisté Praha / Ruzyné. Sektor B ma tvar kruhu se stfedem ve vztazném bodu letisté o poloméru 20 000 m, a zasahuje od
zemé do vysky 2 400 m nad primérnou nadmorskou vyskou provoznich ploch letisté. V sektoru B je zakazano trvale nebo
docasné umistovat, drZet nebo pouZivat zdroje laserového zafeni nebo jimi plsobit s maximalni pFipustnou davkou
ozaFeni pfesahujici 5 pW/cm?.

J.5.3. REKREACNI (CYKLISTICKA A PESi) DOPRAVA

Cyklistickd doprava je zastoupena hlavni cyklistickou trasou 8100 / A50 ,Prazské kolo“, vedouci (v Gzemi
girSich vztah() z Klecanek a Roztok Tichym Gdolim a tdolim Unétického potoka pies Unétice na Statenice a dale na
Zbraslav. Prazské kolo je okruzni trasou kolem Prahy vedouci z vétsi ¢asti po Uzemi StiedoCeského kraje po méné az
stredné frekventovanych silnicich, a je o celkové délce cca 130 km. VySe uvedenou cyklotrasu kfiZuje znacena cyklisticka
trasa ¢. 0082 od zastavky autobusu Unétice pres tuto obec smérem severnim po komunikaci Ill/ 2411 na jeji kfizovatku se
silnici 111/2421, a odtud na Uholi¢ky rozcesti a Kralupy nad Vitavou lavka (z Unétic od kostela cca 4 km a 15 km).

Z prostoru rozcesti znaéenych turistickych a cyklistickych cest pod Dolnim rybnikem v Unéticich (Pod Aldovou
vyhlidkou, Soutéska pod Holym Vrchem) vede cyklisticka spojka A 18 — 8100 na Stary Suchdol (spojka na A18). Cyklotrasa
A 18 Zamky — Sedlec — Stary Suchdol — Horoméfice) je situovdna mimo reSené Uzemi, které tanguje v prostoru Kozich
hibetl. Cyklisticka spojka A 18 — 8100 a A 18 propojuje Unétice se $kolou v Suchdolu, je mozno predpokladat jeji vyuZiti
pro dostupnost skoly Zaky vyssich ro¢nikd zakladni skoly v pfiznivych meteorologickych podminkach. Je rovnéz uzivana
pro pési pohyb (tzv. Kyzlikova stezka). Nachazi se prevdiné mimo fesené Uzemi na katastru Suchdol.

Vedeni cyklistickych tras je ve stfetu s automobilovou dopravou, nebot trasy jsou v nékterych pomérné
dlouhych usecich na frekventovanych rovnych komunikacich, kde je pro cyklisty (zejména rodiny s détmi) pomérné znacna
nebezpecnost pohybu. Tomu by navrh smérovych Uprav cyklistickych tras mél ¢aste¢né zamezit. Samostatnou stezku pro
cyklisty ani pro hlavni trasu ve sméru zapad - vychod, prostorové oddélenou od ostatnich druht dopravy, v feSeném tzemi
nebylo shledano z prostorovych divodui realné zaloZit.

V soucasnosti je uZivana a frekventovana cyklisticka idolni trasa vedouci v obci Unétice od Roztok ulici Tiché
udoli, pies centrum obce a dale ulici Cernovolskou smérem na Cerny Val. Trasa je komplikovana smérové i vy$kové pravé
v centru obce Unétice, proto je zde navriena smérova i vyskova Uprava této trasy vyludujici nebezpeénost pohybu,
pfipadné chlizi a vedeni kola, i minimalizujici stfet s motorovou dopravou. Pro sniZeni zatiZzeni této cesty je od Dolniho
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rybniku (ndvazné na Kyzlikovu stezku) navrzena soubézna zapadovychodni cesta pro cyklisty i pro pésii po pravém biehu
Unétického potoka, priibéZné& pozvolna stoupajici lesem k ulici Na Parceldch, po prichodu kolem pivovaru tato trasa
pokracuje ulici Ke St¥ibrniku a dale smérem do Cerného Vola. V mist& pFekonavani ulice Ryznerovy by mohla byt spojena
s pfechodem pro chodce u autobusové zastavky, zpomaleni by mohl zajistit prah, po kterém by byla pési i cyklisticka
doprava pres komunikaci vedena, obdobné by tomu mohlo byt u centra obce v pfipadé vyznamné turistické a cyklistické
trasy vedené Tichym udolim, pfes centrum obce a ulici Cernovolskou do Cerného Vola. Vhodné a bezpeéné rovinné pfimé
vedeni zastavénym Uuzemim ulicemi Kozi a Kozi ocasek by vyZzadovalo rozsifeni tohoto verejného prostranstvi s komunikaci
pro pési a cyklisty ze soucasné Sife nékde jen cca 2,5 m (v KN max. 3 m) na dvojndsobek Sife zaborem soukromych
pozemkd, coZ by z hlediska vefejnych zajmu bylo obtizné obhajitelné a realizovatelné.

Pé&si cesty v soucasnosti jsou budto neznacenymi polnimi cestami bez vyrazného doprovodu zeleni, nebo
znaCenymi cestami turistickymi.

Mezi neznagenymi p&$imi a soucasné v nékterych p¥ipadech i zemédélskymi cestami lze uvést cesty z Unétic
do Roztok kolem vodarny Na Vricich (vodojem Zalov), a k stielnici Hubertus, cestu z jizni ¢asti obce od k¥izku smérem
jiznim k pfechodu Horoméfického potoka a dale k silnici na Vyhledy, cestu lesem na Cerny Vil po pravobieini strané
Unétického potoka, a cestu Gvozem smérem z lokality Svaty Jan na Uholi¢ky, ktera je ale v ¢asti v Givozu zGzena pro pouhy
prichod pésich, zemédélska vozidla ji sleduji vrchem po polnostech. V nékterych mistech jsou pési cesty navrhovany
v trasach plvodnich cest zrusenych a rozoranych.

Resené Uzemi je protkano (zejména ve sméru zdpad — vychod) i znaéenymi p&3imi cestami. Z Roztok od
Zeleznicni a autobusové stanice (Roztoky — nadrazi) vede kolem zamku Roztoky u Prahy a Stfedoceského muzea, Tichym
Gdolim a posléze Udolim Unétického potoka turistickd modFe znacena cesta, kterad po priichodu Unéticemi pokracuje pres
Cerny Vil a Statenice na Okof (zficenina), délka cca 14,5 km, dnes prodlouZena a7 k zastavce autobusu v Libochovickach.
Cesta ma v katastru Unétice znacenou odbocku na Holy vrch a Aldovu vyhlidku. Z rozcesti pod dolnim Unétickym rybnikem
(rozcesti Pod AlSovou vyhlidku) vede na Stary Suchdol a kolem Brandejsova statku Zluté znacena turisticka cesta na
Vyhledy (zastavka bus) v Suchdolu, délka 2 km. Ze stejného mista (rozcesti Pod AlSovou vyhlidkou) vychazi zelené znacena
cesta pres misto zvané Pod Kozimi hibety, a posléze pres Kozi hibety do Horoméric (3,2 km) a na Hanspaulku, stanici MHD
(8,2 km). V Casti tras je znacend téZ naucna stezka Roztocky haj — Tiché udoli, délka cca 7 km (viz text nasledné kapitoly o
Zivotnim prostredi).

Uzemni plan Unétice respektuje vy$e uvedené trasy a dal3i znacené pési cesty nenavrhuje.

Navrh Uzemniho planu Unétice pFedpoklada nabidnout ptirodni i krajinny potencial a vyznamné kulturni
pamétihodnosti feSeného Uzemi jako souédst programu kratkodobé ozdravné a pozndvaci rekreace, tj. zatraktivnit trasy
cyklistické a turistické (pési) dopravy budoucimi atraktivnimi prostory s vylouenim kolizi s motorovou dopravou.
V feseném Uzemi provéril a navrhnul Upravy cyklotras a pésich tras, aby nevedly, pokud moZno po komunikaci Ryzneroveé,
a prochazely pfipadné verejnym prostranstvim s preferenci pési a cyklistické dopravy ¢i misty nabizejicimi zajimavosti a
obcerstveni.

Novd pé&si propojeni (turisticky neznagena) mezi Unéticemi a okolnimi sidly jsou smérovana k Cernému Volu
nad udolim potoka, k Uholi¢kdm (v trasach historickych cest), a na Zalov (Roztoky u Prahy).

Mistni pési doprava je a nadale bude soustfedéna v téZisti - u objektd vybavenosti a podél mistnich
komunikaci. P&$i vazby zdstavaji v Uzemnim planu Unétice zachovany. Mezi Unéticemi a prodejnou Lidl (Horoméficemi)
se navrhuje situovat samostatnou cyklistickou a pési stezku podél ulice Ryznerovy, do které by mohla byt zausténa i
stavajici pési cesta v prodlouzeni ulice Ke Kfi%i z Cerného Vola.

Prostupnost (prichodnost) obce ve sméru zapad — vychod pres centrdlni prostor (Naves) je dnes prakticky
zaji$téna trasou Tiché tdoli — Cernovolska, s piipadnou rampou a kolmym prekonanim ulice Ryznerovy, a je navrhovano
jeji zdvojeni ¢i paralelni vedeni Kyzlikova cesta — ulice Na Parcelach — Ke Stfibrniku.

Prostupnost (prichodnost) obce ve sméru sever — jih je respektive mize byt zajiSténa stdvajici trasou mezi
autobusovymi stanici Unétice, ulici Farskou, kolmym pifechodem Ryznerovy ulice a kolem kostela dold, pres Naves, a dale
navrhovanou ¢asti vzhiru pres potok a svahem k ulici Ryznerova, po jejim kolmém prekonani opét jiz stavajici pési cestou
kolem pivovaru vzh(ru k zastavce Na Parcelach, dalsim kolmym prekonanim Ryznerovy ulice a dale Ke Krizku. Stavajici
trasy jsou v tomto sméru doplnény - propojeny navrhem jediného chybéjiciho Useku pies tdolni nivu Unétického potoka,
aby byl ucelen severojizni prichod GUzemim obce pro pési (mezi vSemi zastavkami autobusl) — bezkolizni v pfipadé
zabezpecenych prechodi ulice Ryznerova.

Cast tohoto severojizniho propojeni — tsek ktery dle vysledkil prvého vefejného projednani byl bohuzel
z vykresové Casti odstranén a zlistal pouze popsan jako koncepcni, je pési cestou vyznamné zajistujici prdchodnost Gzemi,
pfimou dostupnost centralni ¢asti obce (Navsi) a stavajici i navrhované obcanské vybavenosti, a to zejména obyvatelim
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jizni poloviny sidla, a navazujici z obou stran na cesty €i vefejna prostranstvi stavajici. Zkracuje pé&Sim stavajici dostupnost
centra a nabizi trasu, ktera neni vedena po tzkém chodniku podél frekventované hlavni komunikace. Trasa by s ohledem
na vyskovy rozdil (svah u Unétického potoka) musela byt Fesena rampami nebo schody, co? by vyZadalo podrobnéjsi
projekéni provéreni, aby mohla byt konkrétné zanesena do vykresové ¢asti Gzemniho planu. V izemnim planu je obsazen
popis koncepéniho zaméru, tj. je moZno pripustit upfesnéni a smérové ji upravit dle budouciho detailniho navrhu
vychazejiciho z podrobného zaméreni terénu a z normovych pozadavkd.

Obdobné jsou slovné popsany a regulovany dalsi pési trasy, naptiklad blokem kolem tzv. zamecku, prichod
kolem kostela, prlichod podél jizni strany domu na ¢. parc. stavebni 44/3, pfipadné dalsi cesty. Funkéni plochy, kterymi
jsou pé&Si trasy uvaZovany, umoziuji ve svych konkrétnich textovych regulativech situovani takovych cest, aniz by byly
zaneseny do vykrest Gzemniho planu, byt by nékteré z nich jako vyznamné ve vykresech izemniho planu obsaZeny byt
mély.

J.6. KONCEPCE STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V feSeném Uzemi je v soucasné dobé zajiSténo zdsobovani vodou ze zdroje situovaného mimo fesené Uzemi,
a dovedeného do feseného Uzemi, nakladani se srazkovymi vodami je v Gzemi reSeno zadrZenim, regulaci (zdrZzenim) a
prepousténim do recipientu na tzemi obce, likvidace splaskovych vod zajisténa v zatizeni situovaném mimo fesené Gzemi,
zasobovani plynem a elektrickou energii zaji§téno z existujicich zafizeni dovedenych do Fedeného Gzemi. Uzemi je
z hlediska prenosu dat (zvuku, obrazu, dat, aj. informaci) zajisténo sluzbami a zatizenimi poskytovatell téchto sluzeb a
operatora.

Uzemi je tedy pokryto dostate¢né dimenzovanou technickou infrastrukturou, pouze moinost zvy$eni
mnozstvi splaskovych vod odvadénych z obce zavisi na kapacité Cistirny odpadnich vod v Roztokdch, respektive na
kapacité, ktera v této Cistirné bude rezervovana pro obec Unétice. Novy Uzemni plan Unétice koncepci staveb technické
infrastruktury potvrzuje a neméni.

J.6.1. ZASOBOVANI VODOU

Obec Unétice le#i v t&sné blizkosti hlavniho mésta Prahy. Tato skute¢nost preduréuje obec jako Gzemi do jisté
miry rezidenéniho charakteru. V souc¢asné dobé ma obec cca 800 obyvatel, dle Uzemniho planu Unétice se po&itd s jistym
narlQstem poctu obyvatel na cca 1100 obyvatel, v pfipadé prestaveb v centru sidla se pocet obyvatel mUze bliZit ve vyhledu
poctu cca 1400 obyvatel.

V obci Unétice je vybudovana veiejna vodovodni sit, néktefi obyvatelé mohou ¢erpat vodu z individualnich
domovnich ¢i obecnich studni, u nichz ale neni ovérena kvalita vody, dle PRVK SK ale voda ve studnich nevyhovuje vyhlasce
¢. 376/2000 Sb., respektive vyhlasce 252/2004 Sb., z divodu vysokého obsahu dusi¢nan( a bakteriologického znecisténi,
a voda neni jiz uzivana jako pitna.

Obec byla plvodné zasobena pitnou vodou z obecni kopané studny zroku 1964 svydatnosti 2,6 /s
u Unétického potoka, kde byla vybudovana i vodédrna s automatickou tlakovou stanici (ATS) Unétice (Q = 3,5 I/s, H = 66,5
m), kterd se nachazi na pozemku €. parc. 72/2, a ktera pod tlakem dopravovala vodu do sité v obci. Hranice pozemku jsou
soucasné |. ochrannym pasmem vodniho zdroje, ktery ma stanovenoi lla a llb ochranné pasmo (viz vykresova ¢ast). Odtud
byla rozvadéna voda prevazné litinovym potrubim DN L 80 (nevyhovujicim poZadavkim poZarni ochrany), eventudlné L
100, PE 95 po tzemi obce. Jednou vétvi byla ¢erpana do hydroglobu na jihu obce (vézovy VDJ Unétice 150 nebo 200 m?,
283,00 m n. m. / 288,00 m n. m., ktery slouzil jako vodojem za spotfebistém, odkud byl zajistovan tlak a zdsobena jizni
Cast obce), dalsi vétvi byla voda od vodarny u studny distribuovana do severni ¢asti obce, pres posilovaci stanici (ATS bez
prerusovaci nadrze) u kaplicky. Tlak v distribuéni siti byl tedy zajistén jednak technicky zastaralou hydroforovou (ATS)
stanici bez zaloZniho elektrického zdroje u studny, jednak véZovym vodojemem za spotfebistém, ktery dostatecné
nepokryval celou obec, a dale posilovaci ATS bez prerusovaci nadrze u kaplicky, kterd pokryvala severni tlakové pasmo,
ale zplsobovala problémy v nezokruhované siti.

Nehoda nakladni automobilové cisterny v Cerném Volu dne 7. 3. 2007 a Unik znaéného mnoiZstvi nafty do
Unétického potoka zptisobil ohroZeni zdroje pitné vody a pfispél uvédoméni, 7e zasobovani pitnou vodou by nemélo byt
zavislé na jediném, rdznymi vlivy ohroZzeném zdroji. Vodni zdroj nevyhovoval zcela normové, nepokryval poZarni potreby,
bylo u néj riziko sniZeni kapacity pti déle trvajicim suchu, pfi havarii (znecisténi rldznymi zpUsoby, havariemi, z letisté
apod.), stavajici vodovodni systém nebyl tedy zcela funkéni. Védomi, Ze studna je jiz na hranici svych kapacitnich moznosti
a neumoznuje ve stavajicim stavu dalsi rozvoj obce, kvalita vody nevyhovuje poZadavkim prislusnych predpis(, havarie
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cisterny s naftou v Cerném Volu, stav vodovodni sité i suchy rok, ktery mél za nasledek snizeni hladin & Gplnou ztratu vody
ve studnich, uspiSilo hledani vychodiska z uvedené situace. V té dobé Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského
kraje (2004) predpokladal, e pokud by pfestal vyhovovat mistni zdroj, mohlo by dojit k pfipojeni obce Unétice na vodovod
Roztoky — Velké Pfilepy s vyuZitim stavajiciho zasobniho fadu DN 100 (v té dobé& mimo provoz) z vodojemu Zalov Il (2 x
2000 m3, 290,00 m n. m. / 295,00 m n. m.). Nabizely se ale i dal3i jiné moZnosti Feeni.

Proto bylo hledano jesté v roce 2007 nejvhodnéjsi feseni zdsobovani vodou (studie z 08/2007, Michal OTTA,

Na LouZi 6/1310, 101 00 Praha 10, www.czam.com/otta). Variantné bylo navrzeno 5 zpUsob( feseni:

1. Uprava a vyuZiti stavajiciho vodniho zdroje a systému, véetné zasobniku poZarni vody a Gpravny.

2. Napojeni z pfivadéce do VDJ Velké Pfilepy (2 x 400 m3, 307,50 — 321,50 — mdlo kapacitni, v poli) — vedeni navrZeno
Uvozovou cestou ze severozapadu).

3. Oprava stavajiciho potrubi do byvalého JZD — vedeni polnostmi od VDJ Zalov smérem zadpadnim v soubé&hu
s vodovodnim ptivadé¢em VDJ Zalov — VDJ Velké Pfilepy DN 150 a poté jiznim smérem k byvalému areélu.

4. Napojeni od VDJ Zalov (900 + 2 x 2000 m3, 290,50 — 295,25) cestou od VDJ Na vrikach smérem jihozapadnim ke
hrbitovu.

5. Napojeni p¥imo z pFfivadéte DN 400/350 vedouciho z VDJ Suchdol, respektive VDJ Suchdol Il (2 x 10 000 m3, 337,50 —
342,65) do VDJ Zalov (Suchdolsky pfivadéc). Navriené ptipojovaci potrubi od uvedeného potrubi sméfujictho do
Roztok u Prahy v navrhu vede po zredukovani tlaku unétickym privadécem v soubéhu s kanalizaénim sbéra¢em udolim
Unétického potoka smérem zapadnim k Dolnimu rybniku v Unéticich, kde zaUsti do stavajiciho systému rozvodu vody.

Studie byla projedndna s vodohospodafskymi organy s vysledkem souhlasu s realizaci dle paté varianty
s doporucenym propojenim vétvi potrubi v zapadni ¢asti obce (zokruhovani pro pfipad havérie, mensi pratok i ztraty).
V zari 2008 byla vypracovana dokumentace k Gzemnimu rozhodnuti, v soucasnosti (2022) je napojeni na zdroj vody
situovany mimo fe$ené GUzemi i vodovodni sit jiz cca deset let zrealizovéno. VéZovy vodojem v Unéticich je odstaven,
studna, ATS, propojovaci potrubi mezi ni a vodojemem ani ATS u kapli¢ky neni uZivano. Studna (zdroj vody v Unéticich) je
ponechdna jako rezervni zdroj vody.

Resené Gzemi Unétic je tedy napojeno prostiednictvim odbocky z gravitaéniho Suchdolského piivadéce na
vodojem Suchdol, ktery je zdkladni soucédsti praiského vodovodniho systému s dostate¢nou kapacitou a zarucenou
kvalitou vody. Suchdolsky pFivad&¢ je zhotoven v prvé ¢asti mezi VDJ Suchdol a AS 5 v délce 3768,4 m z litinového potrubi
DN 400, dalsi ¢ast k VDJ Zalov v délce 2131,6 m je z dGivodu provoznich tlakd z ocelového potrubi DN 350 (ocelové trubky
beze$vé 377/9). Rad byl navrien na pratok Qm = 88,4 I/s pti rychlosti v = 0,92 m/s. Suchdolsky pFivadé¢ zasahuje do
Fedeného tUzemi okrajové pfi vychodni hranici. Vodojem Zalov | (400 + 500 m3, 280,15 / 285,30 m n. m.) byl delsi dobu
mimo provoz, v letech 2014 az 2015 byly sanovany jeho akumulaéni komory, v letech 2017 az 2018 armaturni Sachty. Nyni
je od roku 2018 vodojem o dvou komoréch (2 x 2 000 m3) opét v provozu.

Okrajové pti severni hranici do Fedeného tzemi zasahuje rovnés vodovodni privadé¢ VDJ Zalov — VDJ Velké
Pfilepy provedeny z PVC o DN 150 v délce 3240 m s kapacitou maximalné 19,0 I/s, kterd byla cca v roce 2010 zvy$ena
technologickou modernizaci o cca 19 %; je napojen v armaturni $achté pred vodojemem Zalov Il pfimo na p¥ivodny fad
z vodojemu Suchdol. Vodojem Velké Ptilepy (2 x 400 m3, kéty tlakové ¢ary 307,50 — 312,50 m n. m.) byl vybudovan v roce
1997 pro obce Velké Prilepy, Uholicky a Statenice (které jsou soucasné zasobeny i ze zdpadu z Tuchoméfic). Z vodojemu
vedou dvé odbérnd potrubi; prvé slou?i pro gravitaéné zasobovanou ¢ast obce Statenice a obec Uholi¢ky, druhé zasobuje
pres ATS obec Velké Prilepy.

Schvéalend vyse uvedend varianta &. 5 zasobeni obce Unétice pitnou vodou ze Suchdolského privadéce i nova
vystavba v okolnich sidlech zdsobena zejména z tohoto zdroje vyvolala potfebu zvysit mnoZstvi distribuované vody a tedy
posilit kapacity vodovodnich zafizeni. Bylo proto navrieno a fe$eného Uzemi katastru Unétic se dotklo posileni
vodovodniho piivadéce VDJ Zalov — VDJ Velké Pfilepy v Useku od VDJ Zalov k AS 2 (odbocka pro Uholi¢ky) novym PE
potrubim DN 250 v délce 3196 m za predpokladu zmény systému zasobovani: obec Uholi¢ky byla napojena pfimo na
vodovodni pFivadéc z upravené armaturni $achty AS 2, kde byl osazen novy vodomér a redukéni ventil, zajitujici hodnoty
tlaku vody v &asti stavajiciho potrubi pro Uholi¢ky z VDJ Velké PFilepy. V druhé &asti potrubi vedouciho pro zasobovani
Uholi¢ek z VDJ Velké PFilepy k AS 2 by byl pak obracen smér toku, tedy mezi VDJ Zalov a VDJ Velké Pfilepy vzniklo zdvojeni
privodniho potrubi vody. Navrh nového potrubi a popsanych zmén je z roku 2015. Stavba nazvanda Vodovodni pfivadéc
pro obce Velké Prilepy, Statenice a Uholi¢ky v k. 0. Velké Ptilepy, Uholi¢ky, Unétice a Zalov, je popsana jako vodovodni
privadéc PE100 DN 250 pro posileni stavajiciho privadéce PVC DN 160, ktery jiz kapacitné nevyhovuje. Zacatek je umistén
ve stavajici armaturni $achté ASO VDJ Zalov. Novy vodovodni pfivadéc se ve stavajici AS2 u odbocky na obce Uholicky
napoji na stavajici potrubi 2 x DN 150, které dale pokracuje do VDJ Velké Prilepy. Stavba byla realizovana v roce 2017.

Podrobnéj$i udaje k zasobovani vodou obce Unétice byly éerpany do textu Uzemniho planu Unétice ke
spole¢nému jednani z DUR 2008 (zpracovatel Michal OTTA, Na LouZi 6/1310, 101 00 Praha 10. Nazev: Unétice — vodovod)
poskytnutého k préizkumam v roce 2009. V roce 2020 bylo zdsobovani vodou doplnéno z UAP a soucasné z dokumentace
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soucasného stavu (pasportd) vodovodd a kanalizaci potizenych a poskytnutych obci Unétice.
Dokumentace k vySe uvedenému tzemnimu rozhodnuti obsahovala dvé ¢asti:

Cast I. Vodovodni pfivadé¢ pro Unétice: Fad V1, DN 150 o délce 720 m, byl situovdn ve stavajici polni cesté
vedouci od dolni ¢4sti obce vychodnim smérem aZ za hranici katastru Gdolim Unétického potoka podél tohoto potoka
v soubéhu se stavajicim kanalizacnim sbéraem. Trasa byla navriena ve vzddlenosti 2,3 m od protilehlého kraje cesty,
¢imz doslo ke sjednoceni Sife této komunikace, ktera je zaroven cyklotrasou, na jednotnou Siti cca 2,5 m. Zaroven tato
$ife umoznila pfistup pro realizaci stavby. Vodovodni pfivadé¢ je odpojen na hranici katastru Unétice u Prahy a Roztoky
od stavajiciho vodovodniho pfivadéée z VDJ Suchdol do VDI Zalov. Pozemky dotéené stavbou: 434, 433, 202, 403, 206/1,
404, 216/8, k. 4. Unétice u Prahy.

Cast Il. Zokruhovani vodovodu v obci: fad V2, DN 150 o délce 470 m, byl situovan v zépadni ¢asti obce a
propojuje tdolni zastavbu K Cernému Volu s vystavbou ,,Pod Kaplickou“. Zokruhovéni vodovodu v obci vede od napojeni
v dobte pFistupné mistni komunikaci Ke Stfibrniku, déle protlakem pod Unétickym potokem, kde je trasa pod hladinou
podzemni vody, déle v pfistupnych mistnich komunikacich V Jezirkdch a Cernovolska, a zavér je v prudkém svahu podél
schodisté, kde byl nutny ruéni vykop v celé délce, a to ¢astecné ve skalnim podloZi. Pozemky dotéené stavbou: 391/9, 93,
98/2, 98/5, 109/1, 98/1, 421/1, 390/8, 298/1, 4/14, 4/1, k. 4. Unétice u Prahy.

Vystavba vodovodnich fadl byla predpokladana do hloubky 1,5 m nad urovni podzemni vody, pouze Cast
u Unétického potoka a jeho podchod byly navrieny ve spodni vodé s nutnosti éerpani béhem vystavby. Stavba fadu
u Unétického potoka se nachdzi v zéplavovém Gzemi, vtéchto ¢astech byl vodovod pfisluiné zabezpeéen. Stavba
vodovodU se nachdzi prevainé ve verejnych prostranstvich s pozemnimi komunikacemi, nebo pripadné na pozemcich
z nich pfistupnych. V dokumentaci bylo uvedeno predpokladané zahdjeni stavby v roce 2009, doba vystavby 2 roky,
naklady cca 4,5 mil. K¢.

Pro protipozarni zabezpeceni obce a obsluhu vodovodni sité byly na fadu navrieny 2 nadzemni pozarni
hydranty, které nahradily stavajici 2 hydranty podzemni.

Viy$e uvedené stavby vodovodniho privadéce pro Unétice a zokruhovani stavajicich vodovodnich Fad v obci
byly vybudovény cca kolem roku 2010. Po napojeni na vodu ze Suchdolského pFivadéce Unétickym privadécem bylo
mozno vyradit stavajici nadzemni vodojem i ATS u kaplic¢ky a upravit gravitacni tlakové pasmo v obci na uroven 220,00 —
295,00. Vystavba nového vodovodniho privadéce pro Unétice a dalsich vodovodnich siti umoznila odstaveni stavajiciho
vodniho zdroje s problematickou kvalitou vody, a jeho prevedeni do zdrojli zaloZnich.

V dokumentu bylo mj. zminéno, Ze po realizaci napojeni na nadfazenou vodovodni soustavu dle varianty 5.
bude umozZnén rozvoj obce aZ k poctu 3500 obyvatel, coZ prevySuje predpokladany pocet EO. To je vyznamné z toho
d@ivodu, 7e v piipadé dostavby dle tohoto Uzemniho pldnu Unétice, a zejména prestavby v centru obce, tj. za vzniku
dalSich spottebist vody pro nebytové funkce, je kapacita vodovodu dostate¢na.

Obec Unétice je tedy zasobena Unétickym privadécem DN 150 ¢i DN 95, ktery pFichazi k zastavénému tzemi
obce z vychodu a napojuje se na rozvodnou vodovodni sit v ulici Tiché udoli. Na tento vodovodni fad je napojena obecni
vodovodni sit; vyjimku tvofi ulice Ztracena, Visfiova a Tre$nova, v odloucenych samostatnych ¢astech zastavby katastru,
které navazuji na zdstavbu obce Statenice a jsou napojeny na vodovodni sit Statenic (Cerného Volu). Plivodni zafizeni

v Unéticich uzivané pred napojenim na Suchdolsky privadéc (zdroj pitné vody, vodarny) jsou odstaveny a nejsou uzivany.

Vodovodni sit v obci Unétice véetné jejiho vy$e popsaného zokruhovani v zdpadni ¢asti byla je$té doplnéna
dle dokumentace vzniklé v roce 2017 (zpracovatel Michal OTTA, Na Louzi 6/1310, 101 00 Praha 10. Nazev: Unétice —
vodovod fad D1, D2, D3 a D4). Novy fad D1 DN 100 je situovan v ulici Ke Kouli a Ke Kfizku v jizni ¢asti obce a zasobuje
stavajici zastavbu. Rad D2 DN 150 v ulici Cernovolska je pripraven pro napojeni planované zastavby. Rad D3 DN 150 a DN
100 v ulici Ryznerova zajistuje rovnéz doplnéni sité pro zasobovani stavajici zastavby, a kromé toho s navazujicim fadem
D4 DN 80, ktery se napojuje na stavajici vétev v ulici Mlynska, zajistuje dal$i zokruhovani vodovodni sité v obci a tim
vyraznému omezeni tlakovych ztrat v pripadé pozaru.

Nouzové zasobovani pitnou vodou mdze byt dle PRVK SCK zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 |/den/obyvatele cisternami ze zdroje Bozi Voda - Libéchov, Spomysl a Vraniany (Velkd Dobra?). Zasobeni
pitnou vodou bude (ma byt) v pfipadé nouze doplfiovano balenou vodou. Nouzové zdsobovani uZitkovou vodou je
uvedenym dokumentem predepsano zajistovat z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni.
P¥i vyuZivani zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Uzemné pfislusného hygienika.

Obecni kopana studna u Unétického potoka, a vodarna s automatickou tlakovou stanici (ATS) Unétice je
vedena jako zaloZni zdroj a mdZe byt vyuZivana bez pfedchoziho zjisténi hygienické kvality vody a pfipadnych Uprav vody
pouze k Cerpani uzitkové vody, napftiklad do pivovaru. Vodojem je mozno s ohledem na zménéné zasobovani vodou
odstranit, nebo vyuZit k jinym Gceldm.
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Z vy3e uvedenych odstavcd vyplyva zdsobeni sidel Roztoky, Unétice, Velké Prilepy, Uholi¢ky a Statenice. Pro
uplnost z hlediska SirSich vztahl je mozno uvést i sidlo Horoméfice:

Obec Horoméfice je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou vodovodem pro vefejnou potrebu z vodojemu
Suchdol. Vodovodni sit v obci umoziiuje zasobeni viech obyvatel. Systém zésobeni obce je z roku 2006. Pobliz vodojemu
Suchdol 2 x 10 000 m? (342,65 / 337,50 m n. m.) byla vybudovéna novéa ATS Horoméfice s maximalnim vykonem 18,3 I/s
(24,4 /s pfi zapnuti rezervy), H = 32 m. Do této ATS je voda natékana novym gravitatnim fadem DN 250 z armaturni
komory vodojemu. Z ATS Horomeéfice je veden novy vytlacny fad DN 200 v délce 1275 m do obce Horomeéfice, kde je
napojen na stavajici vodovodni sit. Byvaly vodojem Kozi Hfbety 2 x 300 m? a byvald ATS jsou zru$eny. Celé spotfebisté je
provozovano jako jedno tlakové pasmo.

Na stavajici dokonéenou vodovodni sit mohou byt dle potfeby napojeny dalsi nové Useky vodovodni
sité a pFipojky pro zasobovani dostavby v zastavénych plochach a zdsobovani zastavitelnych ploch. Vodovodni potrubi
mohou byt je$té navzdjem propojena (zokruhovédna) na dalSich mistech, napfiklad oboustrannym
pokracovanim fadu v ulici Ryznerové, apod.

Vodovodni sit byla realizovana tak, Ze vyhovuje pozadavkim pro ¢erpani vody rovnéz pro hasebni ucely —
zadsahy hasi¢skym zachrannym sborem. Mista Cerpani z nadzemnich hydrantli jsou doplnéna moZnosti Cerpat vodu
z vodnich nadrzi (rybnik(). Vodni nadrZe jsou dobre pfistupné pro pfipadné cerpani vody do cisterny ze zpevnénych
pozemnich komunikaci vedoucich v blizkosti bfehi vsech vodnich nadrzi.

J.6.2. ODKANALIZOVANI{

ODKANALIZOVANI — SPLASKOVE VODY

V minulosti byla obec Unétice odkanalizovana tehdy obvyklym, dnes jiz nevyhovujicim ¢ nepodporovanym
zpUsobem (individudlnim prepousténim znecisténych splaskovych vod ze septikd do mistni vodotece, individudlnimi
7umpami s vyvozem). Cést lokality zvané Parcely (pFevazné fadova rodinnd zastavba jihovychodni ¢asti obce vychodné od
ulice K Lipam) byla od doby své vystavby odkanalizovdna na obecni mechanicko-biologickou COV (s kapacitou 25 m? /den
a BSKs 8,4 kg/den typu BC), s vypousténim precisténych vod do Unétického potoka. Teprve relativné neddvna vystavba
lokality Svaty Jan na pocatku naseho stoleti vyvolala potfebu fesit odkanalizovani obce komplexné, a bylo realizovano
reseni, Ze splaskové vody byly odvedeny do kmenového sbérace DN 400 délky 1,546 km, konciciho v tehdy pomérné nové
Cistirné odpadnich vod Roztoky v Roztokach u Prahy s kapacitou 20 000 EO, ktera byla dimenzovana pro Roztoky (vyhled
9 aZ 10 000 obyvatel) i pro nékteré obce v okoli mésta. Kanalizaéni stoka z lokality Svaty Jan, vedend v severni ¢asti obce
pfimo k ulici Tiché udoli a odtud smérem vychodnim k Roztokam u Prahy, se stala hlavni kanalizaéni osou obce, ktera viak
gravitacné neobslouZila nékteré &asti jeji zastavby, zejména jizni ¢asti obce v protilehlém svahu, a tak gravitaéni sit byla
doplInéna v nékolika pfipadech vytlaénym preéerpdvanim.

V soucasné dobé je v obci Unétice ji7 oddilna splaskova kanalizace dobudovéna, splaskové vody jsou hlavnim
kanalizacnim sbéracem obce od kaplicky (z lokality Svaty Jan) smérem jihovychodnim, a poté hlavnim sbéracem DN 400,
polozenym podél Unétického potoka (Tichym tdolim), vedeny na Cistirnu odpadnich vod (COV) Roztoky u Prahy,
v souladu s koncepci odvodnéni dotceného Gzemi dle Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje. Tento
systém nahradil v Unéticich pGvodni lokalIni &istirnu odpadnich vod i vyvaZeni bezodtokych jimek na €istirnu Roztoky, které
bylo provozovano cca od zprovoznéni této Cistirny.

Cistirna odpadnich vod Roztoky u Prahy, kterou spoleéné nechaly kolem roku 2000 opravit Roztoky, Unétice,
Statenice a Suchdol, vykazovala poté pomérné velkou kapacitni rezervu. Kvili rozsahlé vystavbé ji vsak jiz dnes vycerpala.
Kapacita stavajiciho zafizeni 20000 EO (ekvivalentnich obyvatelich) by méla byt navySena na 32000, coz bylo
konstatovano poté, co byly vylouceny realizace dalSich samostatnych Cistiren, které by znamenaly ekologicky dopad na
drobné vodni toky, nové zabory pldniho fondu, i budovani nové stokové sité. Pro obec Unétice byla tehdy stanovena
z celkové soucasné kapacity dle nepotvrzené informace ¢ast o 800 EO, tj. tato kapacita byla v soucasnosti, pokud ne
precerpana, tak uréité vycerpana. Nova vystavba v obci Unétice tak je timto Uzemnim planem Unétice podminéna volnou
kapacitou v COV Roztoky u Prahy. Intenzifikace COV Roztoky je zakotvena i Uzemnim planem Roztoky platnym od
listopadu 2021.

Vétve gravitacni splaskové kanalizace jsou vétSinou kameninové nebo plastové, DN 300, a napojuji se do
hlavni stoky budto pfimo, nebo pres tfi Cerpaci stanice (Cerpaci Sachty) tlakovou kanalizaci vytlacnou. Do hlavni unétické
kanalizacni stoky a na Cistirnu odpadnich vod v Roztokach u Prahy je odvedena i splaskova voda ze zastavby Statenic a
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Cerného Volu. Splaskova voda je z tohoto tzemi tladena Eerpaci stanici umisténou zapadné od Horniho rybnika za
hranicemi katastru Unétice, a je do hlavni stoky pfivedena vytlaénym potrubim situovanym v cesté podél severnich bfehd
rybnik& Horniho a Malého a ulici Uvozovou.

Jizni ¢ast obce véetné vySe zminéné lokality Parcely, ktera byla jiz dfive odkanalizovana na zastaralou obecni
¢istirnu odpadnich vod s vypousténim precisténych vod do Unétického potoka, byla plvodnimi a novymi vétvemi
kanalizace odkanalizovana do mista pavodni Cistirny, odkud je odvedena gravitaci na dno udoli, odkud je precerpdvana a
odvadeéna tlakovou kanalizaci poloZenou v ulici Ke Splavu do hlavni stoky v ulici Tiché udoli.

Odkanalizovani obce vzniklo v zasadé dle dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti ze zari 2008, ktera zménila
zpUsob odkanalizovani pfedpokladany predchozimi dokumenty. Zpracovatelem byl Michal Otta, Na LouZi 6/1310, 101 00
Praha 10, nazev dokumentace: Unétice — kanalizace. V dokumentaci byly zachovavany &asti dfive navriené kanalizace a
tato sit byla doplnéna a prefesena tfemi novymi stavbami — ¢astmi (novymi ¢astmi, které bylo navrieno v uvedeném
poradi realizovat i po etapach):

Cast I. obsahovala prepojenti lokality Parcely na COV Roztoky (obytna zéna Ffadovky): dotéené pozemky: 189,
70/1,72/7,72/32,424/1,422/12, 34/1, vie k. . Unétice u Prahy. Pfepojeni lokality Parcely na COV Roztoky bylo navrieno
jako gravitaéni stoka od stavajici vstupni §achty mistni COV dolt k potoku svahem mezi vzrostlymi stromy s nezpevnénou
pésinou, dale pres Unéticky potok (podchod pod potokem byl navrien nad jezem protlakem ze severni strany) do mistni
komunikace Ke Splavu, kde byla vybudovana CS a vytlak do stavajici hlavni stoky AB. Této stavby mohla poté vyuzit i tzv.
zastavba Staré parcely (zastavba izolovanymi domy jizni ¢asti Unétic kolem ulice Na Parcelach a Gzemi zdpadné od ulice
Ke KFizku). Stoka G1 DN 300 80 m, CS 1 kus, vytlak V1 DN 80 délka 70 m.

Cast I1. obsahovala napojeni lokality Staré parcely (obytna zastavba izolovanymi rodinnymi domy). Dotéené
pozemky: 401/1, 187/1, k. G. Unétice u Prahy. PGvodné uvazované navriené gravita¢ni odkanalizovani této lokality
zatackou ulici Ryznerovou ai k Unétickému potoku bylo v DUR navrieno piepojit a odvést kolem staré COV na ¢ast |.
Stavba byla navrZena ve statni silnici 111/2411 mezi stokami BA a E. Nova stoka EG o DN 300 byla navrzena v délce 50 m.
Napojeni lokality Staré parcely bylo ¢astecné situovano ve statni silnici, kde bylo nutné pfi vystavbé omezit dopravu véetné
autobus( do jednoho jizdniho pruhu.

Cast 1. a Il. — jih Unétic - bylo tedy navrZeno cele do hlavni stoky precerpavat.

Cast lII. Vytlak z €S pfi ulici V Jezirkach ke kapli¢ce Fesil odkanalizovani zapadni a stfedni &asti obce severné
od Unétického potoka véetné pivovaru a zemi rodinnych domk( zdpadné od pivovaru, které je situovano jizné od potoka.
Neodkanalizovana tizemi bylo navrZzeno svést gravitacnimi stokami do mista zapadné nedaleko pivovaru, kde je umisténa
€8, z niz vede vytlak ke kapli¢ce se zatsténim do stévajici hlavni stoky. Dotéené pozemky: 98/5, 109/1, 98/1, 421, 390/8,
298/1, 415, 293/13, 293/14, 294/1, 294/2, 380, k. 0. Unétice u Prahy. Stavba byla navriena v zapadni ¢asti obce od
navriené CS u Unétického potoka v mistni komunikaci proti sméru toku potoka, dale pfes nezastavéné izemi a mistnimi
komunikacemi Cernovolské a Uvozova, kterymi pokracovala a? do mista napojeni na stoku A u kaplicky. Vytlak je DN 80 o
délce 500 m.

Odhad mnoizstvi splaskovych vod dle vyse jmenované dokumentace: pfimo napojeno 280 EO tj. 42 000 |/den
= 0,48 |/s. Pfedpoklad zahajeni vystavby: 2009, pfedpokladand Ihdta vystavby 2 roky, predpokladané naklady 3 mil. K¢.
Vystavba probihala do roku 2015.

Sit splaskové kanalizace v obci Unétice byla je$té doplnéna vétvemi dle dokumentace vzniklé v roce 2017
(zpracovatel Michal OTTA, Na LouZi 6/1310, 101 00 Praha 10. Nazev: Unétice — kanalizace, aktualizace 2. ¢asti projektu
Stavokompletu 10-96, stoka B, BB, DA a vytlak VCA). Nova stoka B DN 300 je situovana v ulici Ryznerové a V Jezirkach,
stoka BB DN 300 v ulici Cernovolské, stoka DA DN 300 v ulici Pivovarské a vytlak VCA DN 50 (jediny dosud nerealizovany
z vy$e uvedenych &asti kanalizace) rovnéz v ulici Cernovolské.

Vystavbou splaskové kanalizace do3lo v obci k pomérné vyznamnému zlepSeni Zivotniho prostfedi, nebot
napojenim vsech stavajicich nemovitosti (trvale bydlicich obyvatel) na vefejnou kanaliza¢ni sit doSlo ke zruseni septikd i

mnohdy netésnych zump, a tim k omezeni znecistovani potocnich i podzemnich vod. Pfepojenim lokality Parcely na COV
Roztoky doslo k vyfazeni stavajici tehdy jiz nevyhovujici COV, a tim ke zlepgeni kvality vody v Unétickém potoce.

ODKANALIZOVANi — SRAZKOVE VODY

Odvod srazkovych, zejména destovych vod samostatnou kanalizaci, a ani hospodareni s nimi, v obci dosud
neni soustavné ucelené doreSeno. Oddilnd kanalizace je zaloZena pouze v severozapadni Casti sidla. Ostatni zastavba
oddilnou kanalizaci prakticky témér nedisponuje. V nékterych mistech obce je odvod vody z komunikaci fesen Zlabky
podél okraje vozovky nebo potrubim kombinovanym s otevienym korytem. Cesty odvodu srazkovych vod jsou vedeny do
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Unétického potoka, v nékterych pfipadech do starého koryta & nahonu. Casto pokracovani ¢asti viditelné cesty nelze
vysledovat. Cesty odvodu destovych vod pravdépodobné vznikaly pribézné v mistech pfirozeného odtoku, nebo dle
potfeby a technickych ¢i majetkovych moznosti. Neexistuji objekty, které by zajistovaly hospodareni se srazkovymi vodami
a zajistily pripadné i jejich vyuziti. Neexistuje Zadna dostupna dokumentace (pasport), ktera by soucasny stav likvidace a
odvodu srazkovych vod evidovala nebo dokumentovala.

Destova kanalizace je v feSeném Uzemi zaloZena, jak jiz vySe uvedeno, pouze vyjimeéné, a to v oblasti nové
vystavby Svaty Jan, kde z mistnich komunikaci je kanaliza¢nimi vétvemi destové kanalizace s ¢astecnou retenci srazkova
voda odvedena ke kapli¢ce. Odtud pokra¢ovani odvodu k recipientu viak nebylo zjisténo. Dalsi vétev je situovana v ulici
Kozi, a v ulici Ke Splavu, kde jsou srazkové vody svedeny prevazné potrubim do potoka. Voda z vefejnych prostranstvi
komunikaci je v nékterych pripadech odvedena Zlabky kombinovanymi s potrubim, jak je tomu napfiklad pfi severnim
okraji ulice Ryznerovy u kostela, jinde je svedena k okraji vozovky a vsakovana pomoci zatravriovacich panel(l. Na okrajich
obce nebo vné sidla je voda ze zpevnénych komunikaci vsakovana v prikopech. Destova voda ze stfech a zpevnénych ploch
pozemku a aredlll je zachycena a vyuZita na pozemcich pouze v nékterych pfipadech.

V minulosti byla poloZena destova kanalizace odvadéjici vody z aredlu kravina na severovychodnim okraji
obce do Dolniho rybnika, jeji poloha je zndma orientacné. Tato kanalizace v soucasnosti je zfejmé nefunkéni, a v pfipadé
revitalizace a prestavby arealu ji bude nutno rekonstruovat, respektive zalozit novou a zajistit hospodareni s destovymi
vodami dopadajicimi na stfechy hal a zpevnéné plochy.

V soucasné dobé nabyva na obzvlastnim vyznamu a je i republikovou prioritou hospodareni se srazkovymi i
pozemnimi vodami. Vykyvy klimatu a rozsahlda odlesnéni zplisobujici v poslednich letech jednak delsSi obdobi sucha a ztratu
podzemnich vod, jednak privalové srazky a bleskové povodné, je v soucasné dobé nutno oSetfovat i Gzemnim planovanim
na urovni obci. Koncepce hospodareni se srazkovymi vodami by méla proto byt soucasti uzemniho planu.

Kompletni dokumentace, ktera by navrhovala na Uzemi katastru obce ucelené soustavné komplexni reseni
hospodareni se srazkovymi vodami, tj. projekt kanalizace obsahujici jejich zadrzeni, vyuZiti pro rizné ucely, nebo alespon
jejich zdrZzeni—zpomaleni odtoku, zavlaZzovani, vsakovani a odpar), zatim neexistuje. Odvadéni destovych vod véetné jejich
retence, sedimentace a vypousténi do vodoteci by nemél byt technickym problémem s ohledem na situovani recipientu
(vodotece) protékajiciho stfedem Uzemi i s ohledem na rozsah pozemkl vefejnych prostranstvi ve vlastnictvi obce,
pfipadné Stfedoceského kraje — Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje. Retence destovych vod muze byt
s ohledem na jejich predpokladané mnozstvi a moznosti vsakovani jednak trubni, jednak v retencnich (sedimentacnich)
nadrzich. Tyto nadrze, pokud pro né neni vyhrazena samostatna plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti, mohou byt uloZeny
ve verejném prostranstvi nebo na pozemcich arealll. Regulace stanovena ve vyrokové ¢asti to umoznuje.

Zachyt srazkovych, zejména destovych vod, a hospodareni s nimi je stale vyznamné;jsi potfebou v souvislosti
s klimatickymi zménami podnebi. V regulativech je kladen dlraz na zachyceni srazkovych vod na pozemcich staveb, na
jejich vyuziti pro zélivku rostlin a vsakovani v misté dopadu.

Srazkova voda z verejnych prostranstvi - zpevnénych ploch a komunikaci - bude budto vsakovdna v misté
dopadu, nebo svedena do nadrzi, zde zadrzena, vyuzita na zalivku nebo zkrapéni, a postupné vypousténa regulované do
recipientl. Dalsi moZnosti je i zaloZeni suchého poldru v Udolni rovinaté;jsi ¢asti obce. Pro zadrZeni, zdrzeni a odvod vody
od kapli¢ky je ponechan pas zelené podél ulice Nad Rokli a7 k ulici Cernovolské, nebot je pravdépodobné, e by s ohledem
na omezenou §ifi cesty Uvozova s ohledem na Fadu existujicich siti jiZ tuto kanalizaci véetné pripadné nadrie do tohoto
verejného prostranstvi nebylo mozno umistit.

V severni ¢asti obce by bylo Zadouci zaloZit systematickou destovou patefni trubni destovou kanalizaci v ulici
Ryznerova, kterou by mohla byt odvadéna srazkova voda z byvalého zemédélského aredlu, pokud nedochazi k jejimu
uplnému vyuZiti — zachyceni a vsakovani uvnitf arealu, a ze severni ¢asti obce vyjma odkanalizované lokality Svaty Jan.
Nadrz pro tuto ¢ast uzemi by mohla byt situovana jako podzemni pred vyulsténim do potoka v prostoru Navsi.
Samostatnou vétvi by mohla byt kanalizace vloZena do ulice Josefska a Ke Splavu, kde by navazala na stévajici destovou
kanalizaci z ulice Mlynské. | zde pred zausténim do vodotece by bylo mozno retencni nadrz umistit.

Srazkova voda z lokality Svaty Jan je Gdajné odvadéna ulici Uvozovou (nebylo vizualné zjisténo) a nasledné
pravdépodobné korytem podél ulice Cernovolské do potoka. ProtoZe v ulici Uvozové by mohla vzniknout potfeba
situovani dalsich siti (pfipadné véetné kabel VN), je variantné je navrzeno vést destovou kanalizaci v pfipadé potieby
ulici Nad rokli a na hranici pozemk( 298/12 a 298/13 smérem k vodotedi.

Jizni ¢ast obce Unétice by bylo moino odkanalizovat deitovou kanalizaci rovnéz vlozenou do komunikace
Ryznerovy. V této Casti Uzemi by bylo idealni spojit potfebu zachytu destovych vod pred zalsténim do recipientu
v prostoru aredlu pivovaru, nebot ten sdm o sobé ma minimum ploch zelené, vétsinu pozemkd ma zastavénou nebo
zpevnénou, a tak by byl vyznamnym pfispivajicim do této nadrze. Tyto naméty Usporného a ucelného hospodareni
s de§tovymi vodami ale nejsou ani ve vyrokové ¢asti Uzemniho planu Unétice ani v jeho grafické ¢asti zachyceny, protoze
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nejsou ovéreny ani podrobnéjsimi prizkumy, ani podrobnéjsi vodohospodarskou studii.

Pfebyteénd srazkova voda bude regulované vypousténa do Unétického potoka, p¥ipadné do Dolniho rybniku.
Na vodnich tocich se predpokladaji rekonstrukce stavajicich vodnich nadrzi nebo alespon vytéZzeni usazenin za ucelem
zajisténi jejich funkénosti a zachyceni vétsiho objemu vody; Uzemni plan Unétice nenavrhuje nové vodni nadrze, &
rybniky, umozZiiuje vsak zfizeni novych retenénich — sedimentacnich nadrzi pro mozZnost zachyceni pfivalovych destd a
regulaci odtoku, a usazovani mechanickych necistot a kalG. Pro zmirnéni ptivalové viny pfi neCekaném prudkém nardstu
objemu srazkovych vod a s tim souvisejicim vzedmuti hladiny vodotece a pro zachyceni unasenych predmét( je nad obci
u Malého rybniku navrZena specidlni vodni nadrz.

Hospodareni se srazkovymi vodami / odkanalizovéni destovych vod by mélo byt podrobnéji feseno
samostatnou dokumentaci, ktera by byla podkladem pro realizaci. Regulativy Uzemniho planu Unétice jsou stanoveny
tak, aby tato dokumentace mohla byt s Uzemnim planem v souladu a nevyZadovala jeho zmény. V zastavéném a
zastavitelném Uzemi je stavba technické infrastruktury v souladu se zajmem vyuziti téchto ploch. V Gzemi nezastavitelném
nebo omezené zastavitelném je vzdy nutno prihlédnout k hlavnimu ucelu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a navrh
staveb odkanalizovani prizpUsobit Ucelu Uzemi (naptiklad zachyt v nadrzi pfirodniho charakteru apod.

VSAKOVANIi VOD

Vsakovani vod souvisi jednak s moznosti likvidace precisténych odpadnich vod do vod podzemnich, jednak
s moznosti zadrzovani a hospodareni se srazkovymi vodami a jejich zasakovdnim v misté dopadu. Moznost vsakovani
zavisi na vlastnostech horninového prostfedi a na svaZitosti terénu, ktera je v feSeném tGzemi rlizna.

MozZnost zasakovani odpadnich vod, respektive odvod do vod podzemnich pfipousti zdkon €. 254/2001 Sb.
v pfipadech, pokud nebude ovlivnéna jakost vod podzemnich. Tento zplsob likvidace odpadnich vod je mozné povolit
vyjimecné z jednotlivych rodinnych dom nebo staveb k individualni rekreaci po predchozim predcisténi, pokud se jedna
0 existujici stavby osamocené ¢&i vzdalené od vetejné kanalizace, a timto ndvrhem Uzemniho planu Unétice neni takové
feSeni podporovdno a sledovdno, protoZe osamocené stavby se v Uzemi nevyskytuji, a ani nenavrhuiji. Pfipad existence
individualnich zdrojd pro zasobovani podzemni vodou pro pitné tcely (domovnich studni) za soucasného odvodu
odpadnich vod do vod podzemnich na pozemku rodinného domu nebo domu pro individuaini rodinnou rekreaci je i pres
stdle vykonnéjsi domovni Cistirny odpadnich vod nejméné vhodny. Je obecné pfipustny u osamocenych staveb rodinnych
doml ¢i objektl pro individualni rodinnou rekreaci na oplocenych pozemcich mimo les, které jsou izemné odlouceny od
sidel.

U staveb rodinnych domu je pfedepsana akumulace destovych vod ze stfech v nadrzich, s moznosti vyuZiti
pro zalivku zahrad nebo nasledného odparovani a vsakovani na pozemku v mistech, kde je to mozné, s naslednym
pfipadnym zpoZzdénym zpomalenym odtokem nadbytecnych (zbytkovych) vod vné pozemku pres vefejna prostranstvi do
vodotedi, coz by viak mél byt vyjimeény pfipad. Srazkové vody by mély byt likvidovdny na pozemku stavby. Pokud
vsakovaci podminky na pozemku stavby nejsou pfiznivé, je pfedpoklddan odvod srazkovych vod vné pozemku do systému
odvodnéni Uzemi, ktery se predpoklada pfikopy anebo trubni kanalizaci pfes pfipadné trubni retence a destové retenéni
a usazovaci nadrze do vodotedi. Vybudovani Uplné podzemni sité oddilné destové kanalizace v komunikacich feSeného
uzemi se nenavrhuje, s ohledem na svaZitost obou ¢asti obce smérem k Udoli se vSak predpoklada jeji vybudovani véetné
zachytu a vyuZiti destovych vod zejména ze svazitych zpevnénych vefejnych prostranstvi. K feseni problematiky
usporného hospodareni s vodami by bylo ucelné pofidit samostatnou vodohospodarskou studii, ktera by mohla poté po
projednani slouZit k pripadnym zménam nebo k aktualizaci tohoto Uzemniho planu Unétice.

J.6.3. VODNi TOKY A VODNi HOSPODARSTVi

Uzemim protéka Unéticky potok. Tento potok prameni uprostfed obce Knézeves. Na navsi se styka nékolik
kanaliza¢nich potrubi, z kterych vytékaji jednotlivé prameny, z nich? se postupné Unéticky potok skldda. Jina literatura
uvadi, Ze jeho pramen je na kfidové vysociné zvané Dlouha mile, uprostfed obce KnéZeves ve studance kdysi zvané
Ouvalka. Z obce KnéZeves (v niz protékd rybnikem Cermacka a kolem Cermakova mlynu, kde se stékd s bezejmennym
pritokem zprava) tece pres tuchoméfickou ¢ast KnéZivka, Tuchoméfice, tuchoméfickou osadu Pastvité, Stérbav mlyn, (za
nim se zprava vléva Kopaninsky potok), Kopaninsky mlyn, Statenice, Cerny Val, Unétice, na kraji Unétic pies retenéni
nadrz, dale od soutoku s Horomérickym potokem, ktery se vléva zprava pod Kozimi hrbety, vede v asi 1,5 km dlouhém
useku okrajem Gzemi Prahy, které tvofri hranici (méstska ¢ast Suchdol). Dale pokracuje v jizni ¢asti mésta Roztoky kolem
vyletni restaurace Maxmilidnka Tichym udolim k Usti, kde se nedaleko zdmku — Stfedoceského muzea - vléva zleva do
Vlitavy.
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Unéticky potok je zhruba 15,5 km dlouhy (dle jinych pramenG 11,94 km), je levym pFitokem Vitavy severné
od Prahy. Sv(ij ndzev ma podle obce Unétice, kudy protékd. Jeho povodi zaujima rozlohu téméF 45 km? a primérny priitok
je 0,10 m3/s. Dolni tok potoka ma podobu hlubokého tdoli se skalnimi sténami, a patii do piirodnich rezervaci Udoli
Unétického potoka a Roztocky héj a Tiché tdoli.

Plavodni nazev potoka, uvadény jiz v listiné z let 1125 az 1140, znél Slativnice. V dalSich pisemnych pramenech
se jiZ toto pojmenovani nevyskytuje, a v soupise rybnikil z roku 1786 je jiz uvadén nazev Unéticky potok.

Pomérné silny pramen a bocni pottcky davaly moznost ke zfizovani rybnik(, vodnich nadrzi a zakladani mlyna.
V obdobi cca 250 let bylo na Unétickém potoku zfizeno 6 rybnik(i a postaveno 18 mlyn(. V KnéZevsi a byvalé KnéZivce po
jednom mlyné, v Tuchoméficich tfi mlyny, pod Tuchoméficemi tzv. Kopansky mlyn, ve Statenicich a v Cerném Volu po
dvou mlynech. Suchdol na okraji svého katastru mél tfi mlyny, pravé tak tfi mlyny byly v Roztokach.

V Unéticich jsou dolozeny dva mlyny jiz v 16. stoleti - v letech 1580 a7 1584 se pfipominda jednak horni
mlynarka Markyta, jednak doleji mlynaF Simon. Dolejsi mlyn s &. p. 11 koupil v roce 1622 Véclav Zaporka, a je$té dlouhou
dobu byl oznagovan jako mlyn Zaporkovsky. Dnes je Unéticky mlyn €. 11/4 ve vlastnictvi pana Ing. Vladimira Vytisky, nabizi
ubytovani o kapacité az 10 lGZek v Gpravné stavbé.

Zajimavost uvadi Dr. Smetdnka z Archeologického Ustavu Akademie véd, kdy? popisuje dobu vzniku Unétic
(1125-1140): ,,K Gnétickému statku nalezel i mlyn na potoce Slativnici. Je to prvni vodni mlyn v Cechéch, ktery médme
dolozen a jeho? existence pravé v Unéticich je dobfe pochopitelna ... ... Vodni tok, na némz mlyn stal, ma celkem maly
spad a proud a byl tedy malo vhodny pro mlyn s vertikalnim kolem na svodni vodu, ktery navic potiebuje sloZité prevodové
soukoli. V Unéticich proto nejspise stal typologicky nejstarsi typ mlyna, rozta¢eného vodorovné leZicim kolem, pro jehoz
pohon postaci mensi, ale pfesné na lopatky kola dievénym korytkem usmérnény proud vody."

Velmi zajimavym z pohledu urbanistického vyvoje je katastralni plan z roku 1841, obsahujici polohu koryta
potoka v jeho nivé, odlisSnou od soucasného stavu véetné nahon( pro mlyny a jednoho odtoku pfi ulici Tiché udoli ke jesté
neni zakreslen ani Horni, ani Dolni rybnik, viz text nize. Pozemek €. parc. 423, ktery je tvofen v ¢asti jeSté patrnym korytem,
a v Casti cestou zvanou Kozi ocasek, a pozemek ¢&. parc. 422/5, dodnes v katastru vedeny jako vodni plocha, je toho
dokladem.

Pro pé&3i turisty vede z Tuchoméfic Gdolim Unétického potoka modFe znacena turistickd znacka. Do obce
Tuchomérice sméruje z Prahy ze stanice metra Dejvicka autobusova linkou PID 312 (doba jizdy cca 25 minut).

Pod obci Unétice je podél toku Unétického potoka vyznacena nauénd stezka Roztocky héj a Tiché udoli. Jeji
trasa (viz http://www.obectuchomerice.cz/Portals/2/Turisticke zajimavosti/IMG_3913.JPG) prochazi hezkym, tichym a
klidnym prirodnim Uzemim. Celou trasou se nabizeji pfirodni i architektonické a stavebni zajimavosti (zdmek sv. Vita
v Tuchoméficich, piirodni pamatka KnéZivka, Kopaninsky mlyn, Cerny Val, Unétice, Udoli Unétického potoka, Kozi hibety,
Holy vrch, Trojandv mlyn, Spaleny mlyn, Tiché udoli a Roztocky haj, BraunerGv mlyn, Zdmecek v Roztokach).

Pro cyklisty prochazi obci Tuchoméfice cyklistickd trasa 0078. Do Tuchoméfic se Ize dostat trasou podél
Kopaninského potoka. V obci Tuchoméfice se nabizi odbocka k zamku sv. Vita a k pfirodni pamatce Knézivka. Trasa je
nendarocna, pro cyklisty snadno prijezdnd. Pokud vede po silnici, jedna se o silnice s nizSim provozem.

Potok je tok regulovan ve zpevnéném, nékdy poskozeném kamenném korytu, ¢asti jsou vedeny prirozenym
korytem. Navrhuje se zfidit koryto pfirozené a vytvoreni meandr( ke zpomaleni toku a vytvoreni pfirozeného vzhledu.

Samostatnou kapitolou je ¢istota vod Unétického potoka v Fe$eném tzemi. Nad katastrem Unétic protéka
nékolika sidly, ktera prispivala k jeho znecisténi. Pfi prizkumu v roce 2009, provadéném pred zahajenim praci na Gzemnim
pladnu, bylo i na nékolika mistech v Unéticich zjisténo nepovolené odkanalizovani vod do koryta potoka, na prvni pohled
nejen destové. Uzemi Statenic i Unétic jsou v soucasnosti odkanalizovana splaskovou kanalizaci do Roztok, kvalita vody
ve vodoteci by méla po realizaci splaskové kanalizace byt v soucasnosti lepsi.

PravobieZnim piitokem Unétického potoka je HoroméFicky potok, ktery protékd po hranici katastru Unétic se
Suchdolem. Zde bude kvalita vody o néco lepsi, nebot pied zatsténim do Unétického potoka predchézi cca 1 km dlouhy
usek protékajici krajinou, a predpoklada se zde samocistici schopnost. Naproti tomu vsak neni tok pfilis vodnaty a rychly.
Potok neni regulovén ve zpevnéném korytu.

Na vodnich tocich jsou vymezovana zéplavova Uzemi stanovena vodohospodarskym organem. Zaplavova
uzemi mohou byt nepratocna chranéna, nepritocna nechranéna a pratocna (zcela nebo z¢asti). V predmétném Uzemi se
jedna vzhledem k morfologii terénu zejména o Uzemi pratocna, pfipadné ¢asteéné pratocnd, a vzhledem k absenci
technickych opatreni k zamezeni rozlivu o Uzemi nechranéna. V rozlivu vod v fadé mist brani stavajici oploceni i rlizné
stavby, které mohou zpUsobit pfipadné prekazky v odtoku vod, zachycovani predmét( unasenych povodnovym tokem, a
zpUsobit vzduti nebo rozliv. Ke zmirnéni nasledk povodiiovych stavi mohou slouZit horni i doini nadrze, pokud by objem

Stranka 68



http://cs.wikipedia.org/wiki/Vltava
http://cs.wikipedia.org/wiki/%C3%9An%C4%9Btice_(okres_Praha-z%C3%A1pad)
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%9Adol%C3%AD_%C3%9An%C4%9Btick%C3%A9ho_potoka&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%9Adol%C3%AD_%C3%9An%C4%9Btick%C3%A9ho_potoka&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Roztock%C3%BD_h%C3%A1j_-_Tich%C3%A9_%C3%BAdol%C3%AD&action=edit&redlink=1
http://www.obectuchomerice.cz/Portals/2/Turisticke%20zajimavosti/IMG_3913.JPG
http://www.obectuchomerice.cz/Oobci/Turistickézajímavosti/PřídnípamátkaKněžívka/tabid/156/language/cs-CZ/Default.aspx

UZEMNI PLAN UNETICE

vod byl pfed pfivaly vod snizen. Ke zlep$eni podminek se navrhuje Uzemnim pldnem Unétice vytéZeni rybnikil a jedna
dalsi nadrz, viz kapitola o hospodareni s vodami vyse.

V majetkovych mapdch katastru nemovitosti je viditelny vyvoj pribéhu koryta potoka Gzemim Unétic véetné
nahon( ptivadéjicich vodu do mlynd. Trasa potoka vedla katastrem Unétic do padesétych let minulého stoleti odli$né, ne?
je tomu v soucasnosti (viz vykresova cast, zpracovano dle historickych map). Potok protékal spiSe stfedem nivy,
s drobnéjsimi meandry, nikoliv v pfimé regulované podobé koryta uzavieného v kamenném profilu, nikoliv jako pfimknuty
k prudkému severné orientovanému svahu, jak je tomu dnes. Do Uzemi katastru potok vtékal jako Mlynsky, a zde se viéval
do historického rybnika (dnes Prostifedni, Pivovarsky), ktery mél vSak ponékud jiny tvar, nez tomu je dnes (Pivovarsky
proto, Ze z néj téZil ledy a Cerpal uZitkovou vodu pivovar — pro vyrobu piva mél vlastni studnu). Horni rybnik (rybnik
zdpadné od Pivovarského) vznikl az v roku 1952, kdy byla zahajena regulace celého potoka s vytvorenim nového koryta.
Pokracujici pavodni tok potoka je patrny dnes jen na katastralnim podkladu, je jiz pod prostfednim rybnikem zavezeny az
do mista, kde se primykal ptivodné k cesté z Cerného Vola do Unétic, pod niz vyvéra dodnes pramen (pokud se nejedna o
dotaci srazkovou vodou z lokality Svaty Jan), ktery odtéka plvodnim korytem do dnesniho koryta. Jesté pred hlavni silnici
prochazejici sttedem obce byl plvodné mlyn (pana Lisky), dole po toku dalsi mlyn (jiZ vySe zminény pana Vytisky). Nahony
k mlynim a odpady i samotné vlastni koryto potoka tvofilo soustavu vodoteci prochazejicich stredem udolni nivy. Dolni
rybnik byl vybudovan na misté louky pod obci rovnéz v rdmci regulace toku kolem roku 1952, tak jako uprava rybnika
Stfedniho, Horni rybnik a dlouhy novy uUsek toku v jiné stopé. Obecné Ize konstatovat, Ze Upravy, zejména napfimujici
vodni tok a uzavirajici jej do kamenného koryta, jakoZ i vyoseni pod prudky srdz na samy okraj udolni nivy, byly z hlediska
krajinotvorného nepfiznivymi a dnes jiz prakticky nevratnymi zdsahy, mj. umozniujicimi nevhodné zastavbu v mistech, kde
méla probihat nezastavéna plocha vodniho toku oboustranné obklopena doprovodnou zeleni, a méla byt zachovéana
nezastavitelnd ¢ast udoli.

Potok ma i pres provedené regulacni Upravy a rybniky, tvorici soustavu nadrzi, stanoveno zaplavové uzemi.
Okoli Unétického potoka mé stanoveno zéplavové tzemi Qs, Qz0,Qi00, Qsoo, Qmax a aktivni zdnu zaplavového tzemi (AzzU,
Uzemi pritocné, tedy nikoliv pouhy rozliv vody). Vyuziti Gzemi, které je zasaZzeno témito jevy, je dano zdkonem ¢. 254/2001
Sb., o vodach (vodnim zdkonem), v platném znéni. Ve vykresech jsou pouZity linie z digitaIni baze vodohospodarskych dat
Vyzkumného Ustavu vodohospodaiského TGM, aktualizované k 12. 01. 2022, nikoliv z UAP 2020, kde jsou zaznamenany
chybné.

V zaplavovém Gzemi pritoéném (tzv. aktivni zdna zaplavového Uzemi s nejvyssim povodnovym rizikem) jsou
vodnim zakonem obecné pfipustné pouze stavby slouZici k adrzbé vodnich ploch nebo k provoznim Gcelidm spravce
vodnich ploch, stavby objektl a zatizeni, jejichZ provoz a vyuziti jsou vazany na vodni plochy (jezy, vodni elektrarny,
plavebni komory, odbérné objekty apod.). Vyjimecné lze umistit stavby ptistavi a zafizeni slouZici vodni dopravé, liniové
stavby (komunikace, inZenyrské sité) a nezbytné malé stavby pro potrebu rekreace v Uzemi a kratkodobé deponie
materidlu ur¢eného k pfimé naklddce na lod. V Gzemi aktivni zény je tedy nepfipustné umistovat stavby pro bydleni,
ubytovani, skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci, vefejné budovy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi stavby, které
mohou ohrozit Zivotni prostiedi, skladky zeminy, odpadu nebo jiného materidlu a samostatna zatizeni stavenist. Uzemni
plan Unétice do tohoto Gizemi nové zastavitelné plochy neumistuje vyjma ¢asti pozemku 94/1, jeho? rozsah vyuZiti stanovi
vodohospodarsky organ (v regulativech Uzemniho planu Unétice je toto odetfeno). Jednd se o volnou, dnes nezastavénou
zahradu, vedenou v ploe Bl mezi ulici Cernovolska a V Jezirkach, a uréenou k moiné dostavbé. Pozemek bude vyuzit
k zastavbé pouze v té Casti, ktera se nenachazi v plose rozlivu Quoo.

Existujici pozemky s objekty rodinnych dom( pfi ulici V Jezirkach a pfi ulici Ke Stfibrniku, které jsou situovany
v zaplavovém Uzemi, bude tfeba v pfipadé povodné ochranit individualné (napftiklad vytvorenim hraze u mist, kde by voda
mobhla pronikat oplocenim, dvefmi nebo okny do domu z pfedem pfipravenych pytll pisku).

Objekt obecni studny, jakoZto zaloZzni ¢i podruzny zdroj pitné vody, by mél byt stavebné ochranén vidi rozlivu
Quoo, pokud tomu tak neni.

Plochy existujicich zahrad rodinnych dom pfi ulici Kozi, a Tiché udoli, ve kterych jsou v nékterych pfipadech
situovany i objekty vyznacené v mapé KN (nejsou v aktivni inundaci), se navrhuje do budoucna vyuzit jen jako zahrady,
s moznosti rozlivu zaplavové viny.

Objekty a skladky, vyskytujici se na pozemcich podél vodniho toku Unétického potoka, naptiklad na pozemku
¢. parc.53/19,61/1,61/3, 61/5, které nejsou zaneseny v KN, a v nékterych pfipadech mozna ani nebyly oficidlné povoleny,
se nachézeji v ndvrhu Uzemniho planu Unétice v ploge ZK, tedy neoplocené ploe zelené, a jsou uvazovany k odstranéni,
zejména pokud jsou v aktivni zéné zaplavového tzemi. Rybnik na pozemku €. parc. 61/1 neni oficialné vedeny jako vodni
plocha, v Uzemnim planu Unétice je ale orienta¢né jako vodni plocha vyznacen, s ohledem na potfeby hospodareni
s vodou.

Problematicky z vodohospodarského hlediska, ale i z hlediska tvorby USES, se jevi oploceny pozemek &. parc.
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207 (zahrada) s objektem pro bydleni €. parc. stavebni 141. Je pravdépodobné, Ze by byl zasaZen, doufejme Ze pouze
Castecné, aktivni inundaci, a mohl byt prekazkou pratoku, kde by mohlo pfipadné dojit ke vzniku prekazky toku zplsobené
druhotné i naplavenim materidlu. Vzhledem k tomu, Ze se jednda o kolaudovany stav, je tfeba s touto skutecnosti pocitat
v povodnovém planu a pozemku i objektu urcit individudlni rezim ochrany pti povodni. Rozhodnuti o tom, Ze by objekt
byl veden navrhem Uzemniho plénu Unétice v plose neumoZiiujici vystavbu, tedy uréen na dofZiti s pfipusténim pouhé
Udrzby, je sice moznosti, danou tizemnim planovanim, avéak v tomto piipadé pfilis p¥isnou, a dle autora Uzemniho planu
Unétice nikoliv nezbytnou.

Spravcem drobnych vodnich tok( (DVT) v zdjmovém Gzemi, tedy spravcem Unétického i Horoméfického
potoka, je v soucasnosti Statni podnik Povodi Vitavy, Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5 — Smichov, ktery pfevzal spravu
DVT od ZVHS. Z téchto DVT m4 stanoveno zaplavové tzemi pouze Unéticky potok.

Unéticky potok byl regulovén (upravovan) stavbou z roku 1965, a to na celém katastru Unétice, Kamycky
potok je z¢asti regulovan stavbou z roku 1976.

Pfi projektovani funkéniho vyuziti tzemi ZVHS (Zemédélska vodohospodarska sprava, zrusena k roku 2012)
poZadovala podél koryt DVT zachovat volné, nezastavéné Gzemi o $ifi min. 6 m od bfehové ¢ary na obé strany, pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro uUcel spravy a pfipadné udrzby koryt DVT, ve kterych nebudou
umistovany 7adné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty (plati i pro oploceni). Uzemni plan Unétice toto
akceptuje. Vétsinou viak brehy potokd (DVT) obsahuiji vzrostlé dievinné porosty, které jsou soucasti regionalniho USES, a
vyznamné i jako krajinny prvek estetické hodnoty.

V minulosti byly v katastru Unétice u Prahy odvodnény plosnou drendzi (stavbami k vodohospodarskym
melioracim pozemkl) pozemky pod hrazi prostfedniho Malého rybnika; projektovd dokumentace k témto stavbdm se ale
nedochovala. ZVHS neni vlastnikem ani spravcem tohoto zafizeni a jeho technicky ani majetkopravni stav ji neni znam.
Existence staveb k vodohospodarskym melioracim pozemk( pFindsi fadu omezeni pfi umistovani staveb a vyuZiti pozemk
(napf. dle zdkona ¢. 254/2001 Sh. a vyhlasky €. 225/2002 Sb.). Narusi-li se pfi stavbé existujici odvodnéni, musi se
bezodkladné provést jeho opétné a radné napojeni, popfipadé preloZeni tak, aby se zachovala jeho funkce. Jakykoliv zasah
do téchto staveb musi byt pfedem odsouhlasen pfislusnym vodopravnim uradem a jejich vlastnikem. Kde konkrétné se
meliorace nachdzely, neni zndmo, pozemky patfi ¢aste¢né Obci Unétice a ¢asteéné Metropolitni kapitule u sv. Vita v Praze,
byly v nedavné minulosti Gzemim skladek zeminy a terénnich Uprav a nejsou urceny k zastavéni, jak z divodu zaplav, tak
z diivodu potieby vymezit zde prvek USES.

Vodni nddrze jsou vhodnym nastrojem k zadrZeni, setrvani a zpomaleni odtoku vody z feSeného tUzemi a také
k dalSimu hospodareni s vodami, pfipadné i k chovu ryb. Nejsou proto uvazovany pro oficidlni rekreacni ucely (koupani,
plavani). V pfipadé obdobi s delSimi a vydatnéjSimi srazkami i privalovymi desti by mohly vodni naddrze (zejména Horni a
Maly rybnik) umoznit takové hospodareni s vodami, aby zaplavy v zastavéném uzemi byly, pokud mozno, minimalizovany.
Chov ryb a rybolov mze byt druhotnym vyuzitim vodnich nadrzi.

Pro pottfeby spravy a Gdrzby tok( je v souladu s § 49, zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zakon) nutno zachovat
podél tokll oboustranné nezastavény pruh o Sifce 8 m od brehové ¢ary u vyznamnych tokll a 6 m od brehové éary
u drobnych vodnich tokd (Unéticky potok, ostatni potoky), viz text vyse. Zaméieni souc¢asného koryta a biehové &ary
vodniho toku neexistuje. Pribéh vodniho toku byl zakreslen s urcitou presnosti dle prlzkumu na misté a dostupnych
materiald véetné ortogonalnich fotografii. Stavbou se rozumi dle stavebniho zakona i oploceni, nezastavény pruh by tedy
nemél obsahovat ani oploceni. Navrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vySe uvedené ustanoveni s ohledem na
predchozi véty s velkou pravdépodobnosti respektovano, s vyjimkou nékolika mist (napfiklad stavajici areal pivovaru), kde
to existujici historicky vznikla zastavba a jeji oploceni oboustranné neumoznuje, nebo umoznuje obtizné, zejména kvali
terénni konfiguraci.

Vodni tok a soustava vodnich nadrzi v feSeném uUzemi slouZi i k zausténi zafizeni slouzicich k odvodu
srazkovych vod a musi byt pribézné oSetfovdna (odstranéni naplavenin, Udrzba a kontrola hrazi a dalsich vodnich dél
apod.), tj. uzivana v souladu s vodohospodarskymi cili, viz pfedchozi kapitolu.

Vodni hospodafrstvi se tykalo v minulych letech zejména hospodarenim a nakladdnim s vodami povrchovych
vodnich tok a vodnich ploch. V soucasnosti se k vodnimu hospodafeni musi uvaZovat i hospodareni a nakladani s vodami
srazkovymi. V omezené zastavitelnych plochach, v nezastavitelnych plochach véetné ploch USES se nakladani s vodami
povrchovymi i srazkovymi k eliminaci negativnich jev doprovazenych zménami klimatu pripousti, to za predpokladu, Ze
bude feseno pro dané prostredi pripustnym zplisobem tak, aby stavby neposkodily a negativné neovlivnily vyuZziti dané
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tj zejména funkéni a estetické hodnoty pfirody a krajiny,

Odkanalizovani srazkovych vod, jejich vsakovani a obecné hospodareni se srazkovymi i povrchovymi vodami

je jedinou slozkou technické infrastruktury, kterd dosud nebyla ucelené komplexné reSena, a kterou bude tfeba v uzemi
postupné budovat (opravit, doplnit, nové zalozit).
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J.6.4. ZASOBOVANIi PLYNEM

Katastrem Suchdolu prochazi vysokotlaky okruh plynu kolem Prahy, z néhoz se smérem na severozdpad do
reSeného Uzemi odpojuji dva vysokotlaké plynovodni rady.

Uzemim katastru obce Unétice prochazi nékolik vysokotlakych plynovodd, z nichZ pro prostorové fedeni je
nejvyznamnéjsi a obytné zastavbé obce se nejvice priblizuje vysokotlaky plynovod DN 200 PN 40, jehoZ bezpecnostni
pasmo ¢&ini od obrysu plynovodu 20 m. Na trase tohoto plynovodu je vybudovéna na ¢&. parc. stavebni 305, k. i. Unétice u
Prahy, regulaéni stanice VTL/STL (vlastnik GasNet, s.r.o., Kli§ska 940/96, Klie, 40001 Usti nad Labem), ze které jsou
rozvedeny stfedotlaké rozvody plynu do zastavby obce. Jesté pocatkem tohoto stoleti plynofikovdna celd obec nebyla,
stfedotlaké plynové potrubi zasobovalo zadpadni a severozapadni ¢ast obce a zdstavbu podél jeji komunikace od kapli¢ky
Sv. Jana Nepomuckého kolem kostela aZ k zatd¢ce, a odtud ddle ulici smérem na Tiché udoli. V soucasnosti je jiz ale
plynofikace zastavby obce dokoncena.

Kromé& vy3e jmenovaného VTL plynovodu jiznim cipem katastru Unétice, v &4sti trasy ze Suchdola v soubé&hu
s VTL DN 200, prochazi VTL plynovod DN 300, ktery se posléze za silnici 111/2411 staci na jihozdpad na katastralni Gzemi
Horométice. Severnim okrajem katastralniho tizemi Unétice u Prahy doprovazi jizné silnici 111/2421 Roztoky — Velké Pfilepy
dalsi VTL plynovod DN 200, jehoZ bezpecnostni pasmo Cini rovnéz od obrysu trubky na kazdou stranu 20 m.

J.6.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Z okruhu VVN prochazejiciho kolem severozapadniho okraje hlavniho mésta Prahy odbocuje stozarové
nadzemni vedeni VVN 110 kV smér Slany. Toto vedeni sleduje v odstupu po severni strané silnici 11/241 Suchdol — Velké
Ptilepy. Ochranné pasmo ¢ini 12 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu. V feSeném Uzemi neni situovana rozvodna /
transformovna 110/22 kV.

Ostatni stoZarova nebo sloupova nadzemni vedeni prochazejici reSenym uzemim jsou VN (22 kV). Z nich
nejvyznamnéjii stozarové vedeni prochazi zapadni €asti obce od Statenic na Uholi¢ky. Z tohoto vedeni se odpojuji dvé
vétve, z nichZ jedna zasobuje severozapadni a severni ¢ast obce (TS 635238 U kaplicky, TS 635239 U sokolovny, TS 634542
ZD severné od byvalého aredlu zemédélského druZstva), a dalsi obsluhuje jizni a jihovychodni ¢ast obce (TS 634728
Technomat u autoservisu Saome vozii Mercedes, TS 634947 U vodojemu — v blizkosti k¥izku, TS 635203 U rybnika).
Zastavba priléhajici k osadé Cerny Vil je zdsobovana z distribuéni trafostanice v tomto Gzemi (TS 634250).

V feSeném Uzemi jsou rozmistény prevazné starsi sloupové, ale i prefabrikované distribuéni trafostanice (nova
TS Svaty Jan). Vlastnictvim nalezi CEZ Distribuce, a.s., Teplickd 874/8, 405 02 Dé&cin. Pfi prizkumu byla objevena
trafostanice oznacena TR 360 u Obecniho uradu, podklady PRE ji vSak neobsahuji, jedna se patrné o byvalou trafostanici,
jejiz funkénost nebyla potvrzena.

Zabezpeceni zvySeného odbéru elektrické energie z dlivodu nové vystavby se predpokladd nejprve vyménou
stavajicich transformator( u stavajicich stanic, v pripadé zjisténé potreby bude v prestavbovych tizemich vyzadujicich vyssi
dodavku elektrické energie a v nové navrhovanych zastavitelnych plochach situovana nova distribucni, pfipadné téz
velkoodbératelska trafostanice, zasmyckovana do stavajici sité. Jeji potfeby budou vychazet z pozadovanych pfikont dle
konkrétnich zjisSténych potreb. Vzhledem k tomu, Ze se jedna v fadé mist o smiSend Uzemi, odbér |ze obtizné stanovit.

Nové navrhovand liniova vedeni elektrické energie budou mimo plochy zastavby vedena venkovnim vedenim
na sloupech, z hlediska zachovani ¢i zlepseni vzhledu a kvality krajiny se ale doporucuje do budoucna ukladani do
podzemnich tras. V zastavénych a zastavitelnych Uzemich budou rozvodna vedeni elektrické energie ukladana postupné
pokud mozno do podzemnich kabelovych tras.

Podél komunikaci i vyznamnéjsich pésich cest vedenych v obci se predpoklada situovani verejného osvétleni
propojeného kabelovymi rozvody. Zapinaci bod (body)y verejného osvétleni budou situovany do stavajicich trafostanic
feSeného Uzemi.

Pro uvolnéni pldorysu zastavéného Uzemi obce véetné okoli pamatkové chranéné stavby kaple sv. Jana
Nepomuckého od stozar( vrchniho vedeni VN byla navriena po doZiti stoZar( prelozka Casti trasy VN vedené dnes nad
pozemky rodinnych domii soubézné s ulici Uvozova a nad Gvozovou cestou do Uholi¢ek. Nova trasa by méla byt situovana
mimo obytnou zastavbu i mimo prostor interakéniho prvku USES (dfevinného doprovodu Gvozové cesty do Uholicek),
v soubéhu se stdvajici trasou VTL plynovodu. Propojeni nové stozdrové trasy VN s TS 635238 bude pomoci kabelu VN,
polozeného v ulici Uvozové, pfipadné bude u stoZaru na pocatku prelozky situovdna nova TS, a kabel v ulici Uvozové bude
jen o napéti 1 kV. Vzhledem k tomu, Ze neni predpoklad realizace prelozky v nejblizsim ¢asovém obdobi, respektive po
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akceptovani namitek dorucenych k prvému verejnému projednani tGzemniho planu, je trasa v izemnim planu vyznacena
jako Uzemi rezerva (trasa je vyznacena hranicemi totoznymi s $ifi ochranného pasma VN). Zda bude prelozka rfesena
vrchnim vedenim, nebo kabely, bude pfedmétem ndvrhu pfislusné energetické spolecnosti — vlastnika nebo spravce sité.

V soucasnosti je vzdusna nadzemni venkovni trasa VN o vétsim poctu vodicl a stozart prochazejici obytnym
Uzemim nad zahradami rodinnych dom( nebo v tésné blizkosti rodinnych dom( a v tésné blizkosti kaplicky zavadou
s ohledem na bezpecnost obyvatel sidla a souc¢asné je vyznamnou estetickou zavadou uvnitf sidla. Nasledné stavajici trasa
VN prochazi i vtésné blizkosti Uvozové cesty, kterd je oboustranné lemovdna doprovodnou dfevinnou zeleni; tato
drevinna zelen tvofi funkéni interakéni prvek izemniho systému ekologické stability, avSak po svém vzrlstu by musela byt
v ochranném pdsmu trasy VN dle pfislusnych ustanoveni energetického zakona odstranéna. Vedeni VN v celém pribéhu
uzemim nebo ¢astecné v kabelu o svazku vodicd neredlna z hlediska ndkladl i technického provedeni. Proto je zvolena
prelozka obsahujici nadzemni vedeni, kterd je situovana do krajiny za zapadni okraj obytného lGzemi sidla, a soucasné
v soubéhu se stavajicim VTL potrubim. Trasa prelozky bude propojena se stavajicim zafizenim energetické soustavy
propojena kabelovym vedenim, jeho? situovani se predpoklada do ulic Cernovolska a Uvozova.

NavrZeno je nahrazeni nadzemniho vedeni VN 22 kV kabelovou trasou a zruseni TS 634542 stojici v poli nad
timto aredlem za novou situovanou do byvalého zemédélského arealu (vse pfi severnim okraji obce).

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou vyznacena u nadzemnich stozdrovych vedeni VVN 110 kV
v souladu s energetickym zakonem (zde ¢ini 12 m od krajniho vodiée na kazdou stranu), a VN 22 kV (7 m od krajniho vodice
na kazdou stranu).

J.6.6. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY (TUV)

Do feseného Uzemi je z centralnich energetickych zdrojli pfivadén zemni plyn a elektricka energie. Teplo pro
vytapéni, ohfev vody a vareni je tedy produkovano zejména z téchto zdrojl, v soucasnosti také stale jesté i z pevnych paliv
(zejména drivi). V soucasnosti jsou zplUsoby vytapéni regulovany trhem, statnimi zakony i pobidkami ¢i dotacemi. Kromé
vySe uvedenych zdrojl, pfipadné vytapéni topnymi oleji a propan-butanem, se stale vice jako Setrné Sifi i vytapéni
modernimi ekologickymi zplsoby - alternativnimi zdroji, jako je vyuZziti solarni energie nebo tepla ze zemnich vrt(, Ci
tepelnymi Cerpadly. Fotovoltaické elektrarny se v uzemi nevyskytuji a nepovoluji. Centraini zdroj elektrické energie
(napriklad blokova kotelna, teplarna) se v izemi obytné nebo smiSené obytné zastavby nevyskytuje, a ani nepredpoklada
realizovat. Vétsi kotelnu je mozno predpokladat v aredlu pivovaru, pfipadné do budoucna i v aredlu byvalého kravina na
severnim okraji obce, uréeném k prestavbé.

Z hlediska zdsobovani energetickymi zdroji a jejich odbéru je mozno GUzemi hodnotit jako nendro¢né, nejsou
zde odbératelé pro vétsi vyznamnou priimyslovou nebo zemédélskou vyrobni produkci.

Novy Uzemni plan Unétice navrhuje a doporuduje v fe$eném Gzemi orientaci vytapéni a vyroby teplé uZitkové
vody na elektrickou energii a novodobé moderni ekologické systémy, které potieby odbéri elektrické energie snizuji.
U rodinné zastavby se predpoklada rozvoj vytapéni vyuzitim slunecni, zemni nebo vzdusné tepelné energie. Lze pfipustit
i spalovani plynu, kapalnych plynG a LTO, a rovnéz pevnych paliv, predevsim dfivi, to vSe v novodobych modernich kotlich,
snizujicich negativni dopad spalin na kvalitu Zivotniho prostredi (ovzdusi).

J.6.7. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI — SPOJE

Resené Uzemi je vybaveno stavajicimi telefonnimi sloupovymi nebo kabelovymi rozvody a zafizenimi
spolecnosti Teleféonica 02, a. s.

Regené Gzemi je vybaveno vzdudnymi sitémi elektronickych komunikaci (pfenos zvuku, obrazu, informaci, dat
apod.). V feSeném Uzemi se nachazeji zakladnové stanice a zafizeni mobilnich operatortd (Telefénica, a. s., Vodafone, a.
s., T-Mobile, a. s.). Operatofi - provozovatelé nebo spravci neuplatnili poZzadavky na situovani novych staveb nebo novych
spojovych zafizeni nebo ploch. S ohledem na to se nenavrhuji Zadné plochy pro rozvoj spojl - telekomunikaci.

Uzemi je pokryto signdlem operatori mobilnich telefonnich stanic.

Stdvajici vrchni vedeni v zastavéném a zastavitelném Uzemi bude tam, kde to nebylo provedeno, postupné
ukladano do podzemnich tras. V pripadé zajmu o rozsiteni sité do novych lokalit je mozno pfipustit situovani kabelovych
rozvodU ve verfejnych prostorech (komunikacich). Jejich dalsi rozsifovani se ale s ohledem na rozvoj mobilniho prenosu
zvuku a dat pfilis nepredpoklada.

Z hlediska rozvodu siti se pripoustéji v zastavéném a zastavitelném Uzemi sidel pouze rozvody kabelové
ulozené do komunikaci a verejnych prostranstvi, sloupova vedeni budou kabelovymi postupné nahrazena v plném
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rozsahu. Lokality piestavby, dostavby a nové vystavby navrhované Uzemnim planem Unétice je moZno postupné vybavit
zkapacitnénim a prodlouzenim stdvajicich zafizeni, situovanim uloznych kabelovych zafizeni. Pfeklddané i nové sdélovaci
kabely budou ukladany do zemé.

Resenym Gzemim prochdazi radiové smérové spoje, viz zakres ve vykresové ¢asti.
J.6.8. ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu (OP)
radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zékona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim adu) — UAP jev 102a.

Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zdkladovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi muiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany, koridor RR smér( - zajmové uzemi
elektronického komunikaéniho zafizeni pro nadzemni stavby (dle ustanoveni 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
CR, a zakona &. 127/2005, o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n. t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
| zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu) - UAP jev 82a. V pfipadé kolize mize byt vystavba
omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb., UAP jev 119. Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy,

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zatizeni,

vystavba vedeni VN a VVN,

vystavba vétrnych elektraren,

vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich systém a
opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice),

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

J.7. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni, jako nejvice heterogenni z urbanistickych funkénich slozek, je predstavovano velmi
rozsahlym souborem nevyrobnich i vyrobnich zafizeni, sahajicich od spravy a administrativy pres Skolstvi a vychovu az po
sport a rekreaci. Cilem rozvoje této obsluzné funkce je zvySeni standardu kvality a pohotovosti vsech sluzeb, které
obcanské vybaveni nabizi obyvatelim sidla i tém, ktefi za sluzbami dojizdéji. Kromé toho vsak predstavuji zafizeni
obcanského vybaveni vyznamny podil z celkového objemu pracovnich pfileZitosti a znamenaji vyznamnou slozku pro
pritazlivost trvalého bydleni.

Faktory, které vymezuji a ovliviiuji rozvoj staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni, vychazeji z demografické,
ekonomické a socialni skladby obyvatel, z prostredi sidla, tj. geografické polohy a dominujici funkce, a v neposledni fadé
z dopravnich moznosti Uzemi. Vyznamné jsou rovnéz vazby jednotlivych druhl obcanského vybaveni jak na zakladni
funkcni slozky, tak i na ostatni verejnou infrastrukturu. Zatim co vazby na bydleni se s rozvojem osobni dopravy postupné
uvolnuji, vyrazné se zvysSuje intenzita vazby na dopravni infrastrukturu.

Zarizeni zakladniho i vyssiho obcanského vybaveni jsou dle druhd, ¢etnosti vyskytu a frekvence vyuZivani
obyvatelstvem situovany zejména do centralnich obytnych ¢i smiSenych ¢asti sidel a ovliviiuji jejich vytvarnou kompozici
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a také prostorovou skladbu. Sidlotvornd role vybranych zafizeni ob¢anského vybaveni nabyva obzvlastniho vyznamu
v centrech obci, kde jsou spolu s bydlenim zakladni podminkou zachovani béZného denniho Zivota. Kvalita a vyvaZenost
sité oblanského vybaveni a jeji vazba na dalsi funkce jsou zasadnimi faktory udrZitelného rozvoje Uzemi, nebot vyrazné
pUsobi jak na ekonomickou a socialni strukturu obyvatel, tak i na Zivotni prostredi sidel a kvalitu Zivota jejich obyvatel.

Z pohledu rozmanitosti, kvantity a kvality ob¢anského vybaveni je rozvoj ob&anského vybaveni v Unéticich
vyznamné poznamenam velkou blizkosti metropole a jejiho snadného dopravniho dosazeni za situace, kdy mnozstvi
ekonomicky aktivnich obyvatel a student( dojizdi do hlavniho mésta, a mad tak moznost vybéru a uZiti obéanské
vybavenosti vné feSeného Uzemi. Je rovnéZ ovlivnén poétem obyvatel, ktery existenci nékterych druhl obcanského
vybaveni omezuje nebo dokonce vylucuje.

Rozvoj ob&anského vybaveni obchodu a sluzeb je v Unéticich rovné? poznamenan situovanim prodejny Lidl
pFi okruini kfizovatce 11/241 Suchdolska a I11/2411 Ryznerova, ktery je na cesté z Prahy do Unétic. Situovani prodejny
v obci ma tak bohuzel prakticky neresitelnou konkurenci v mnozstvi sortimentu a jeho obratce (Cerstvosti). Prodejny
v obci mohou tak vsazet na vyjimecnou (domaci) kvalitu, speciality, veCerni prodej, sezénni prodej nebo prodej turistim.

Rozvoj ob&anského vybaveni je v neposledni Fadé v Unéticich ovlivnén skuteénosti, e ma obec v zastavéné
¢asti malo pozemkl o potfebnych vymeérach ve vlastnictvi Obce Unétice, nebo je ma méné vhodné situovany. To se
promitad naptiklad zejména do moZnosti situovat vhodné a dostatecné kapacitni stavby pro materské nebo zakladni
Skolstvi, pfipadné i do socialnich sluzeb pro starsi obcany.

PFi navrhu uzemni organizace obcanského vybaveni je nutné zejména respektovat pozadavky jednotlivych
druh( zafizeni na kvalitu, rozsah (kvantitu, kapacitu), a na lokalizaci pozemkd. Potfebné plochy pozemki pro jednotlivé
druhy zafizeni ob¢anského vybaveni jsou vyjadreny v ukazatelich, které odpovidaji zdkladnim poZadavkim na vystavbu a
provoz, a to jak pro sidlo, ve kterém je zafizeni umisténo, tak pro pfislusné zajmové Uzemi. Pro kazdy obor zafizeni lze
stanovit druh Ucelové jednotky (napf. pro zdkladni Skolu je ucelovou jednotkou 1 misto) a pro pfislusnou Ucelovou
jednotku doporucit primérnou hodnotu (rozmér) plochy pozemku.

Podle druh( cinnosti jsou obcanska zafizeni ¢lenéna na obory zafizeni, tj. spravy a administrativy, zachrany a
ochrany obyvatelstva, Skolstvi a vychovy, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, télovychovy a sportu, a dalsich
specifickych, jako napftiklad védy a vyzkumu, cirkvi, maloobchodu, stravovani, ubytovani, dale nevyrobnich sluzeb,
vyrobnich a opravarenskych sluzeb, a podobné. Vybavenost mize byt nekomercni (tedy neplacenou nebo ¢astecné
placenou), zajistovana zejména statem, méstem nebo obci, pfipadné jinou povéfenou instituci, nebo komeréni,
zajistovanou subjekty za uéelem vydélku a zisku.

Druhy vybavenosti se umistuji dle vyhledového poctu obyvatel sidla, optimalnich dochézkovych vzdélenosti,
a specifickych podminek jeho okoli (blizkost obdobné vybavenosti v okoli, v jiném sidle, blizkost mésta apod.).

Soucasna i budouci kapacita reSeného Gzemi nebude dosahovat takového poctu obyvatel, aby se Uzemi stalo
nositelem vyssi obéanské vybavenosti, ba ani fady druhl zakladni obc¢anské vybavenosti. Zlstane oblasti, ktera bude
spadovat do hlavniho mésta nebo do Roztok u Prahy, pripadné Horoméfric (spravni urady, obchody apod.). Vyznamnym
se stane do budoucna po vybudovani casti prazského okruhu v blizkosti obce jesté vice sidlo hlavni mésto Praha, kam
obyvatelé sméfuji zejména za praci.

V feSeném Uzemi se stavby zakladniho obcanského vybaveni (nerozliSeno na verejné - nekomercni a
komeréni) vyskytuji nasledné: V Unéticich je obecni tfad, sluzebna policie zde neni. Je zde mate¥ska $kola a prvy stupefi
zakladni skoly. Kulturni zafizeni typu kulturni diim, divadlo, kino), zdravotni a socialni zafizeni zde neni Zadné, obchod
zakladniho potravinarského a nepotravinaiského sortimentu (smiSené zbozi) je jeden, velmi skromné dimenzovany a
zasobeny, je zde ale nékolik restauraci, sluzby nevyrobni a vyrobni ojedinéle, ubytovaci zafizeni (hotel) ojedinéle, verejna
nebo komercné vyuZitelna sportovni zafizeni jsou zastoupena venkovnimi htisti a sdlem sokolovny, ktery dostatecné slouzi
i ke kulturnim a spole¢enskym akcim a schiizim.

Stavby vyssiho obcanského vybaveni (vyznamu presahujiciho potifeby obce) se v feSeného tUzemi nevyskytuji
a jejich vznik se v Uzemnim planu Unétice nenavrhuje.

J.7.1. SPRAVA OBCE A INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM, CIVILNi OCHRANA

Sprava obce je a zlstdva situovana ve stavajicim objektu, rekonstruovaném v roce 2015, a polohu Ufadu
v centralni ¢asti (Naves 17/4) i jeho potifebnou kapacitu je moZno hodnotit jako vyhovujici. Souéasti sluZzeb Uradu je Czech
POINT. Zachranna sluzba a profesionalni hasi¢sky zachranny sbor v feSeném Gzemi nemaiji zakladnu, a to ani stdvajici, ani
navrzenou. Sbor dobrovolnych hasi¢ v feSeném Uzemi ma tradici, a situovani objektu pro jejich ¢innost je umoznéno
regulativy. V obci neni situovana sluZzebna Policie statni ani obecni.
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Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny (pritokové viny zplsobené zvlastni povodni v disledku
havérie hydrotechnické stavby) se v tomto navrhu Uzemniho pladnu Unétice nestanovuje. Unéticemi prochazi Unéticky
potok, ktery naplriuje vodni nadrze (Horni rybnik, Maly rybnik) nad timto sidlem, a vySe uvedeny jev by tedy mohl nastat
pfi nahlém poskozeni jejich hrazi, nepredpoklada se vsak, Ze by k tomuto poskozeni doslo naraz a v plném rozsahu, pokud
by se jednalo o poskozeni samovolné. Vyse proti toku vodotece se nevyskytuji zatizeni, jejichz havarie by mohla uvedeny
jev vyvolat. Rybniky zapadné od obce mohou naopak slouZit k regulaci mnoZstvi pritoku pfi pfipadnych intenzivnich
destich a zvySenych pritocich aZz povodriovych stavech, a pfi dostatecné hloubce nadrzi a jejich pribézné udrzbé, aby
nebyla zanesenim sniZzena jejich kapacita, mohou soucasné slouzit i k chovu ryb, aniz by pfi pfipadném castecném
vypusténi pfed povodnémi hrozil jejich dhyn.

jaderné reaktory) se vyskytuje a je provozovano v Centru vyzkumu Re, ktery je sougasti UJV (Ustavu jaderného vyzkumu)
Re?, a. s., v ReZi u Prahy (vzdu$na vzdalenost od stfedu sidla Unétic cca 2,7 km). Dalsi jaderné zafizeni (jeden jaderny
reaktor) je provozovan v MFF UK v Praze — Troji (vzdu$na vzdalenost od stfedu sidla Unétic je cca 7,2 km). Pro pfipady
mimoradnych udalosti maji uvedena pracovisté stanovena havarijni plany, které se reSeného Uzemi netykaji.

Staly, tlakové odolny Ukryt (kryt civilni obrany - CO) jakoZto stavba urcéena a kolaudovana k tomuto ucelu se
v Uzemi nenachazi a ani nenavrhuje. Pro pfipad potreby individualniho ukryti se predpoklada vyuzit jednak podsklepeni
rodinnych domd, jednak sklepni prostory pivovaru (improvizovany ukryt), které se navrhuje a predpoklada v pripadé
realné potreby (hrozby) dovybavit, aby jej mohli vyuZit jak zaméstnanci, tak obyvatelé obce. ShromaZzdisté obyvatel Gzemi
pred evakuaci - pfed odvozem z postizené oblasti a skladovani materidlu CO a humanitdrni pomoci se doporucuje
uvaZzovat v prostoru vefejného prostranstvi u obecniho Ufadu (Naves), pripadné na hristi u sokolovny. Docasné provizorni
pohotovostni ubytovani se navrhuje v budové sokolovny (Skolni 93/2), kde je rozmérnéjsi sl a moznost pripravy jidel,
stravovani a zakladni hygienické zazemi.

Vyvezeni a docasné uskladnéni pripadnych nebezpecnych (toxickych) latek v feSeném tzemi, tj. jejich odvoz
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné Uzemi obce, se nenavrhuje. V Uzemi nejsou sklady nebo zdroje téchto latek. Pro
zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace k odstranéni nebo snizeni sSkodlivych Gcinkl kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti, se konkrétni prostor a technické zazemi nenavrhuje, byla by nezbytna pomoc slozek sidlicich mimo
feSené Uzemi. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Uzemi se neuvazuje, nebezpecné latky v uzemi
nejsou a nebudou skladovany.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 litr( na
den a na obyvatele cisternami Stfedoceskych vodovodl a kanalizace, a.s. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano
balenou vodou. Pfi vyuZivani zdrojd pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynt tzemné prislusného
hygienika. Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni navrzeno.

Pozn. k roku 2022: stavbam a zatizenim civilni ochrany by méla byt vénovana s ohledem na soucasné valecné
konflikty v blizkosti nasich hranic opét zvySenda pozornost. Pro ochranu obyvatelstva je nejvhodné;jsi uvazovat podzemni
hromadny moderné vybaveny kryt situovany co nejvice ve stfedu sidla (Naves, pivovar, apod.).

J.7.2. SKOLSTVi A KULTURA

Situovanim funkce bydleni vznika soucasné pozadavek na situovdani staveb pro matefské a zakladni skolstvi,
zajistujicich dostate¢né kapacity pro soudasny stav i navrh po¢tu obyvatel. Dle soudobych urbanistickych ukazatel(
(potreba) se stanovuji orientacni urbanistické ukazatele pro stanoveni potfebné kapacity Skolskych zafizeni a vymeéry jejich
arealG:

MateFské $koly: 40 mist na 1000 obyvatel, na 1 misto pfipadd 12 m? podlazni plochy, minimalné 30 m?,
optimalné 35 m? volného pozemku. Optimalni pocet Zaki ve tfidé (oddéleni): 20. Zakladni $koly: 136 Zaka (dfive 101) na
1000 obyvatel, na 1 misto pfipada minimalné 8,3 m? podlazni plochy, minimdalné& 20 m?, optimalné 35 m? volného pozemku
kolem stavby. Optimalni pocet Zaku ve tfidé: 25. Stredni Skoly: 0,1 aZz 0,2 (napf. Skoly umeéleckého charakteru) az 12 zaku
(gymnazium) na 1000 obyvatel, na jedno misto pfipadd 12-30 m? podlaini plochy, 50-70 m? plochy pozemku. Skoly
specialni a zvlastni: 1,2 (MS), 3,3 (28) 1,5 (uériovska kola) mist/1000 obyvatel. Na 1 misto cca 25 m? podlaZni plochy, 43
— 45 m? pozemku.

Vzhledem k velikosti sidla Unétice a jeho situovani viéi ostatnim okolnim sidléim a hlavnimu méstu Praze Ize
uvazovat pouze mateiské skolstvi, pripadné zakladni skolstvi.

Z uvedenych ukazatell vyplyvaji orientacné obecné tyto vyméry skolskych areald (v ha - zaleZi téZ na typu a
poctu podlazi budovy skoly, tj. zastavéné plose objektem zvolené skoly):
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trid | zakd max. nezastavéno min. zastavéno hristé > min. 2 cca
M3 2 50 0,15 0,15 - 0,30 0,40
M3 3 75 0,25 0,15 - 0,35 - 0,40 0,50
M3 4 100 0,30 0,30 - 0,50 - 0,60 0,60
VA 9 270 0,54 0,40 1,00 1,00 1,20-1,50
VA 12 360 0,72 0,40 1,00 1,10 1,60 - 2,00
VA 18 540 1,10 0,40 1,00 1,80 2,40 —3,50
VA 24 720 1,44 0,70 1,30 2,20 3,10 - 3,50

Dochdazkové vzdalenosti: u MS, pFipadné specidlnich kol, se oproti d¥ivéjsim uvddénym hodnotam zvysily
s ohledem na rozvoj automobilismu, coz vSak nema vliv na potfebu situovat zafizeni tak, aby dochdzka ¢i jizda vozidlem
v Fedenim Gzemi byla co nejkrat3i, u p&siho pohybu s minimem prekonavani rizikovych mist (hlavni ulice). U Z5: vhodné
cca do 1 km, pokud mozno bez Uroviiovych nebo nezajisténych prechodl pres frekventované komunikace (zejména
dllezité pro nizsi rocniky). U stfedniho Skolstvi se pripousti sobéstacnost Zaki a moZnost dojizdky.

V soucasnosti je v feSeném Uzemi dokoncena prestavba a rozsiteni objektu Skoly véetné zahrady, urceného
a uzivaného pro provoz mateiské $koly a zakladni $koly ,Hnizdo“ (Skolni 2/1).

Rozloha aredlu sdruzené $kolky a koly (byvalé $koly) v k. 4. Unétice u Prahy (orientaéni odecéet z mapy KN
pred prestavbou):

pozemek €. parc. (pfipadné ¢. parc. st.) vlastnik vyméra m?
41 zastavéna i nezastavéna plocha (nadvori) Obec Unétice 955, z toho nezastavéno 296
5/1 zahrada skoly Obec Unétice 401, z toho nezastavéno 401
5/2 zahrada skoly Obec Unétice 467, z toho nezastavéno 467
6 pozemek pfi vchodu do Skoly Obec Unétice 129, z toho nezastavéno 129
> 1952, z toho nezastavéno 1293

Stav po prestavbé (véetné pldorysného rozsifeni) neni k roku 2022 dosud v KN zanesen, odhadem lze
orientaéné pfedpokladat, Ze nezastavéno je cca 1200 m?2.

Obecny orientacni urbanisticky ukazatel pro zajisténi optimalniho kvalitniho komplexniho vybaveni budovy a
pozemku mateFského 8kolstvi stanovuje na 1000 obyvatel 40 mist pro déti v MS, 480 m? podlaini plochy, a 1400 m?
volného pozemku (zahrada, détské hristé).

Obecny orientacni urbanisticky ukazatel pro zajisténi optimalniho kvalitniho komplexniho vybaveni budovy a
pozemku zékladniho $kolstvi stanovuje na 1000 obyvatel 136 mist pro zaky v Z5, 1130 m? podlaZni plochy a 4760 m?
volného pozemku kolem $koly (zahrada, venkovni hfisté).

Pomineme-li dle ukazateld nevyhovujici (Zadouci) velikosti volného pozemku kolem Skolského zafizeni a
vybaveni budov i venkovniho prostoru $kol (pro Skolni zahradu, détska a sportovni hristé, pozemky pro nauku péstovani
plodin), kapacita je pro cca 800 stavajicich obyvatel dostatecna, a zfrejmé by mohla dostacovat jesté i pro nar(st obyvatel
do poctu cca 1000 obyvatel, dle trendu v poc¢tu nové narozenych v zavislosti na ekonomické situaci obyvatel mozna i pro
1100 obyvatel (tj. pokryla by prakticky jiz parcelaci lokalit povolenou vystavbu izolovanych rodinnych domd, byt ne
s optimalnimi podminkami. Pro prestavbu centralni ¢asti obce viak by kapacita jiz k dispozici nebyla, respektive pokud by
tato prestavba a dostavba ploch SV probihala soubézné s dostavbou prostorll pro rodinné domy, a byla by o narazové
vétsi kapacité, v prabéhu napliiovani ploch by nedostatek mist ve skolstvi zfejmé nastal.

Pro takovy ptipad je zvolen regulativ pfipustnosti vystavby do té doby, pokud budou rezervy mist v MS a ZS.
V opacném pripadé by dochazelo k diskomfortu bydleni a Zivota obyvatel v sidle a dennimu stéhovani déti a zZaka do
vzdalenych zafizeni mimo sidlo, zvySeni dopravnich pohybd, riziku pohybu déti bez rodici pres frekventovanou
komunikaci v ¢astech bez chodnikl atd., tedy obec by nebyla schopna potrebu zajistit, pokud by nevybudovala nova dalsi
gkolni zafizeni. Dle tohoto regulativu bude schopna obec Unétice korigovat pfestavbu a novou vystavbu ve svém sidle,
pokud bude potfebny pocet mist disledné kontrolovat a regulativ uplatiovat.

Pro zajisténi vy$e uvedenych potieb matei'ského a zakladniho gkolstvi jsou navrieny v Uzemnim planu Unétice
plochy OV (plocha Z10 pro matefskou skolu a Uzemni rezerva R1 pro zakladni Skolu ). V plose Z 10 by mohla byt situovana
materska skola, ktera by naptiklad po své realizaci uvolnila prostory ve stavajicim skolském objektu pro mozné rozsireni
zékladni skoly. Vypocty dle urbanistického ukazatele by pro potfebu mist mohly byt snizeny, nebot se v obci realné
predpokladd zatim jen nizsi, prvni stupen zakladniho Skolstvi. Pro zajisténi potfeb venkovnich hfist je navriena jako
soucast plochy Z5 plocha pro sport.
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Moznosti spojenou s nardstem obyvatel je tedy odstéhovani MS ze stavajici budovy $koly (pro jeji vyuziti opét
pouze jako gkoly zékladni v pfipadé potieby vétsi kapacity Z5), a (nebo) vybudovéani nové samostatné matefské $koly
v Unéticich, pokud nastane nedostatek mist v matefské $kole. Vie zavisi na fadé& okolnosti, zejména na tom, v jakém
rozsahu a ¢ase vznikne realné narlst obyvatel v souvislosti s regeneraci a dostavbou centralni ¢asti, ktera vsak muze i
nemusf{ nastat, a jak budou regulativy nastavené timto Uzemnim planem Unétice zejména pro plochu SV G¢inné. V centru
obce by bylo situovani matefrské skoly optimalni (pozemky jsou vsak ve vlastnictvi fyzickych osob). Pozemky lokality Z 10
& . parc. 79/2 &st a 422/5 ¢ast, k. . Unétice u Prahy, jsou v optimalni p&si dochdzkové vzdalenosti ze viech &4sti obce, a
je proto navrzeno a doporuceno je pro predmétnou verejné prospésnou stavbu materské skoly rezervovat a preferovat.
Zakladni 3kolu je moZno naddle uvazovat ve stavajicim objektu Skoly s doplnénim vybaveni (specialni ucebny, télocvicny,
Skolni jidelny ¢i druziny).

Zakladni $kolstvi v Unéticich ma historii a tradici ji od roku 1623, kdy byl zakoupen kapitulou Prazskou objekt
pro kantora, aby v ni bydlil a ucil. V roce 1670 byla vystavéna Skola pod farni budovou vedle staré kostelni véZze v mistech,
kde je pred kostelem vétsi prostranstvi, v roce 1790 méla Skola 114 déti. V mistech dnesni skolni budovy byla postavena
nova Skola v roce 1838. Plocha zastavéna budovou tehdy dosahla cca poloviny plochy zastavéné stavajicim objektem. Ve
Skole bylo zapsano 252 déti. Vroce 1894 byla Skola zbofena a na stejném misté postavena nova, dochovana do
soucasnosti. V roce 1898 méla jiz 5 tfid s jednou pobockou a sedmi uciteli, a navitévovalo ji 424 déti z Unétic, Uholi¢ek,
Morané, Suchdola, Statenic a Cerného Vola. Postupné, jak si okolni sidla budovala vlastni $koly, prestaly dochazet déti ze
Statenic (1912), Suchdola (1931), a Uholi¢ek (1948), od té doby pocet déti v Unéticich vykazoval stale klesajici tendenci,
takZe ze skoly se stala dvoutfidka (1974), nasledné jednotfidka, a pro nedostatek déti byla zakladni skola v roce 1983
zrusena. Nasledné budova poslouzila k zalozeni materské skoly. Ta slouZila jako materska Skola az do neddvné minulosti,
kdy byly zaloZeny i tfidy pro dochazku a vyuku zakd 1. az 5. ro¢niku zakladni skoly.

K roku 2020 (2022) jsou v obci Unétice k dispozici v oblasti zakladniho ob¢anského vybaveni matefského a
zakladniho Skolstvi 2 oddéleni materské Skoly pro celkem 40 déti, a 5 tfid 1. stupné zakladni Skoly, kazda o kapacité 20
zaka, tedy pro celkem 100 Zakd.

Zakladni Skolstvi je v obci v sou¢asnosti tedy zastoupeno 1. az 5. ro¢nikem. Velikost obce stavajici, avsak ani
vyhledova (pokud by dosahovala poctu 1300 az 1400 osob), nenaplini zfejmé potiebu zfizeni nové kompletné vybavené
zakladni devitileté skoly o obou stupnich (1. az 9. tfida a dalSich specializovanych uceben). Za dochazkou do vyssich ro¢nika
museji a budou muset Zaci dojizdét. Z toho dlvodu byly niZe orientacné vytipovany a uvedeny zakladni skoly v okoli
katastru Unétice u Prahy, kam mohou 74ci druhého stupné zakladni $koly smérovat, oviem jejich volné kapacity v p¥ipadé
budoucich potteb obce Unétice Ize obtiZzné predpoklddat:

Nejblizsi zakladni Skoly v okoli jsou v Roztokach, ve Velkych Ptilepech, v Horoméficich a v Praze - Suchdole.
Ve Statenicich zakladni skola vyjma specialni soukromé skoly neni.

V Roztokach u Prahy je provozovéna zékladni $kola slouZici pro Roztoky a okolni obce véetné obce Unétice,
soucasné provozovana vyuka 74kd a? ve 35 t¥idach. PGvodni pocet t¥id Roztoky + Zalov byl 19, pro 420 74k, v roce 2014
byla otevieno nové dostavéné kridlo s dalSimi deseti u¢ebnami, télocvicnou a multifunkénim salem. Uvadéna je kapacita
730 zakd. Kapacita skoly by méla byt postupné obsazovdna optimdalnim poctem 25 Zak( na tfidu pfi vybaveni
specializovanymi u¢ebnami nebo u¢ebnim programem. Nové realizovand i planovana bytova vystavba v Roztokach cerpa
a vyCerpa tyto kapacity, pfi jejich naplnéni budou upfednostiovani zaci tohoto sidla pred prespolnimi.

Skola ve Velkych Pfilepech je pomérné vzdalena a hromadnou dopravou hiife dostupnd. Kapacita 275 7akg.

V Horoméficich je zakladni gkola dostupnda z Unétic autobusem prazské integrované dopravy. Od roku 2019 —
2020 je dostavénou Z5 pro 1 a7 9 ro¢nik s cca 23 uéebnami véetné odbornych; rozestavéna, povolend a planovana vystavba
v Horoméficich volné kapacity ale zfejmé rovnéz vycerpa.

Meéstskou hromadnou dopravou je pfistupna také zakladni Skola v Suchdole. Zakladni skola Mikolase Alse
v Suchdole, Suchdolska 360 (u koneéné stanice bus ¢. 107) je o 27 tfidach, pro 1 a 2. stupen. Kapacita Skoly by narlst zaka
druhého stupné v omezeném rozsahu dle informaci v roce 2020 mohla umoznit, pokud nebude realizovdna nova sidlistni
vystavba bez realizace novych Skolskych zafizeni.

Dotazy u vedeni okolnich vyse uvedenych zakladnich skol bylo v roce 2022 pfi aktualizaci pfedchozich zjisténi
zjisténo, Ze jiz v soucasnosti jsou obvykle kapacity jmenovanych skol vycerpany, navic zaznély informace, Ze je i v téchto
Uzemich planovana nova vystavba, produkujici potfeby kapacit skolstvi, tedy piijem zak z jinych obci v okoli (z Unétic)
v budoucnu neni jisty. Udaj byl navic zjistovan pred imigraci z Ukrajiny, ktera zvysila poptavku po kapacitach gkolskych
zafizeni.

Pokud by ve vyhledu mélo dojit a bylo pristoupeno k situovani nové zakladni Skoly o Uplné kapacité 1. az 9.
ro¢niku a dostate¢ném pozemku v okoli pro $kolni sport, je pro ten Gcel stanovena Uzemnim planem Unétice Gzemni
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rezerva pfi zapadnim okraji obce. Je tedy v Uzemnim planu Unétice obsaZena jista pojistka ¢i signal, byt predmétny prostor
je v soucasnosti veden ve funkéni ploge, kterd zastavbu neumozfiuje . Uzemni rezerva je s ohledem na tvar obce a umisténi
Z8 v blizkosti pfirody a na klidném misté& i rozlohu mista optimalni, znaéné problematické ale je, 7e je pozemek v drZeni
soukromych osob.

Shrnuti ndvrhu Skolstvi - ke kapacitnim a prostorovym narokdm:

K roku 2022 jsou, jak bylo vy3e uvedeno, v obci Unétice v oblasti zakladniho ob&anského vybaveni materského
a zakladniho skolstvi k dispozici 2 oddéleni materské skoly pro celkem 40 déti, a 5 tfid 1. stupné zakladni skoly, kazda o
kapacité 20 zak(, tedy vnitfni prostory pro celkem 100 Zak(. Soucasné venkovni prostory rozlohou nevyhovuiji. Souéasna
rozloha arealu spole¢ného $kolstvi MS a ZS je o vyméFe 1952 m2. Pro MS i Z5 je nezastavéna plocha pozemki arealu v roce
2022 odhadem néco ptes 1200 m?, co? sté%i vyhovuje pro kvalitni zahradu MS o 40 détech, nato? pro ZS a jeji vlastni
venkovni zafizeni. ZS musi vyuZivat pro venkovni télocvik venkovni sportovité vedle sokolovny.

Pro vyhledovy stav cca 1400 obyvatel by bylo tfeba dle urbanistickych ukazatell zajistit cca 56 mist v materské
Skole (Skolach), tj. 3 oddéleni (o jedno oddéleni vice neZ v soucasnosti), a cca 190 mist v zdkladni skole, v pfipadé
zajistovani 1. stupné zékladniho $kolstvi cca 100 mist (5 tfid), coZ je soulasny stav, za predpokladu, ze 2. stuperi bude
zajistovan v zakladni skole mimo Fesené Uzemi (dalsi 3 — 4 tfidy). Kapacity stavajicich zafizeni tedy bude tfeba navysit, coz
je jiz neredlné ve stavajicim zafizeni (Skolce a sSkole).

Pro ndvrhy ploch Skolskych, sportovnich a dalSich zafizeni plati obecné znamé urbanistické ukazatele a
pozadavky na dimenzovani prostor a zafizeni pfi Uzemnim planovani.

Kromé ukazatele 40 mist v MS na 1000 obyvatel se v praxi Gzemniho planovéni pro stanoveni plochy potfebné
pro matefskou $kolu uZiva urbanisticky ukazatel 12 m? podlaZni plochy na jedno dité a 35 m? pozemku MS na jedno dité.
Neni sice uveden v zZadném zavazném pravnim dokumentu, nicméné je dlleZity pro posouzeni, zda velikost pozemku
vyhovi pro nasledné umisténi stavby tak, aby splfiovala pozadavky na funkénost stavby i dostate¢ného dimenzovaného
kvalitniho venkovniho prostoru (pozemku). Vyhlaska ¢. 410/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na prostory a provoz
zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych, stanovuje mj. v § 3 vymezit na volném pozemku min.
4 m? nezastavéné plochy MS pro venkovni pobyt déti (hFi§té) véetné travnaté plochy na 1 dité (coZ neni toté? co
nezastavéna Cast stavebniho pozemku pro matefrskou Skolu). Stavba a pozemek zahrady véetné venkovni pobytové plochy
- hri$té tvofi oploceny areal. Stavebni pozemek (plocha pro MS) ma té? vyhovovat ustanoveni § 6 a § 20 odst. (4) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., doprava v klidu se stanovuje dle CSN 73 6110. Doprava v klidu by neméla byt na veFejném prostranstvi
s pozemni komunikaci, ale rovnéz na pozemku areadlu.

Matefskd $kola pro 20 — 25 déti o jednom nadzemnim podlaZi je o ptidorysné plose cca 240 m?, pro 40 — 50
déti o jednom nadzemnim podlaZi je o pldorysné plose cca 460 aZz 500 m?, pokud je o dvou nadzemnich podlaZich, je
moZno pudorysnou plochu uvaZovat cca 360 m2.

Uzemni plan obsahuje plochu pro MS (OV Z10) o vyméte 1332 m?, tedy 0,13 ha; vyméra je dana vysledkem
verejného projednavani izemniho planu. Je v ni tedy mozno napftiklad situovat celou potfebnou vyhledovou kapacitu do
50 - 60 déti, avsak velikost pozemku pak nevyhovi pro dostatecné prostornou zahradu s mobiliarem pro hru déti (hriste,
houpacky, prolézacky atd.) a zeleri dle vy$e uvedenych poZzadavki, byt Gzemni plan regulativ minima ploch zelené plocham
OV nestanovuje. Rozloha arealu MS, aby spliioval i kvalitu venkovniho pobytu déti je obvykle 0,3 aZ 0,5 ha. V ploge Z10 by
mél byt navic verejny prichod pro pési. Otazkou je, zda by bylo moZno v budoucnu ziskat moZnost kratkodobého pobytu
déti v pfirodé na jizné sousedicim pozemku, uréeném v tomto Gzemnim planu dle pokynu potizovatele pro plochu zelené
ZK, nebo sem plochu OV rozsifit (4zemné technicky by to mozné bylo.

Uzemni plan obsahuje plochu tizemni rezervy pro $kolstvi o vymére 6720 m? (0,7 ha), okolni Gzemi je vedeno
v nezastavitelnych plochach, tedy v pfipadé zmény uzemniho planu by mohla byt plocha pro Skolstvi zvétSena (devititfidni
zakladni skola by optimalné méla mit plochu arealu s venkovnimi sportovisti 1,2 ha).

U vsech ploch je vyméra venkovnich nezastavénych prostor (zahrad se zeleni, pro détska hristé, pro venkovni
vyuku, pro situovani venkovnich sportovist) u ploch OV pro skolstvi neuspokojiva, poddimenzovana, stavby o potfebnych
vyhledovych kapacitach tyto plochy vsak umozni.

Do vyhledu naplnéni poctu obyvatel 1400 nebo pfipadné i vice existuje tedy moznost vystavby nové MS
v ploge OV 710 a soucasné roziiteni stavajici ZS do plochy po stavajicich oddélenich MS, co? by véak nemuselo dostacovat
pro zajisténi obou stuprill zakladniho $kolstvi v Z3; pro nezbytnost zajistit devititfidni ZS (cca 11 — 12 tiid vdetné
specializovanych uceben) v pfipadé uplného vytizeni skol v okolnich sidlech, nebo dosazeni ¢i dokonce prekroceni poctu
obyvatel kolem 1600, by bylo nutno vyuZit Gzemni rezervy. V tom ptipadé by bylo k reSeni, zda stdvajici Skola by mohla
byt ¢astec¢né vyuZita pro rozsifeni kapacit materského Skolstvi a ¢ast pro soukromou ¢i specializovanou skolu &i jiné tucely
obcéanského vybaveni, a plocha Z10 by byla k dispozici pro jiné Ucely zakladniho ob¢anského vyuziti s vyhodnou polohou
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v centru obce. V3e by mj. vyvolavalo investice do pozemk( a stavebnich praci na novostavbach i zménach stavajicich
staveb.

Gymnazia a stfedni Skoly, soukroma gymnazia nebo odborné skoly ani ostatni typy Skol (napfiklad zvlastni,
umélecké, stredni odborné, specialni apod.) nejsou v feSeném Uzemi situovany, a ani zde neni s ohledem na pocet
obyvatel predpoklad jejich vzniku. Mensi specializované zafizeni (soukromé Skolské zatizeni, napfiklad malou jazykovou
Skolu apod.) Ize situovat v Uzemi smiseném obytném. S ohledem na predpokladany vyhledovy pocet obyvatel nebude
umisténi Zadnych stfednich Skol ¢i gymnazii v feSeném Uzemi predpokladano a situovanim konkrétni plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti navrzeno.

V soucasnosti neni stanoven ukazatel poctu studentl vztahujici se k velikosti sidla. Dle dfivéjSich ukazatell se
uvaZovalo na 1000 obyvatel 12 mist v gymnaziich. Do gymnazia & obdobné stfedni $koly musi studenti z Unétic dojizdét,
nejblizsi gymnazium je v Praze.

V obci neni situovana zvlastni Skola. Navstéva specializované Skoly se uvaZzuje mimo obec. Drivéjsi ukazatel
(v soucasnosti nestanoven) na 1000 obyvatel 3,3 Zaka nezakladd potrebu zvlastni skoly v misté.

V feseném Uzemi, byt se jedna o drobnou obec, se objekty a zafizeni uréené a uzivané pro kulturu vyskytuji.

V Sokolovné (€. parc. 114, Skolni ulice &. p. 93, vlastnictvi Obec Unétice, objekt ob&anské vybavenosti) je mj.
neddavno opraveny sal pro verejné i soukromé kulturni, spolecenské, obecni i sportovni akce a potfeby, s podiem, Satnami
a divadelnim osvétlenim, se zazemim - s moznosti pfipravy jidel, ndpoji a obcerstveni. V prostorach se konaji mistni
obcanské schiize, veiejné schlize zastupitelstva obce, vystupuje napft. divadlo ochotniks DivOch, Velmi smi$eny Unéticky
sbor, aj. Kapacita je cca 200 mist.

Obdobné pro kulturni a spolecenské akce byl vyuZivan objekt na €. parc. stavebni 40/1 pf¥i ulici Ryznerové.
Jedna se o objekt byvalé stodoly, ktera byla soucasti plvodni zemédélské usedlosti, velkostatku Metropolitni kapituly sv.
Vita, restaurovany cca v roce 1907 na staje pro hovézi dobytek s kapacitou az 60 ks, upraveny v roce 1954 zemédélskym
druzstvem k ustdjeni az 80 kust dobytka a vyuZivany k tomuto ucelu do devadesatych let minulého stoleti, zvany Kravin,
provozovany donedavna ob&anskym sdruzenim Kravin (sidlo Unétice 26) jako soukromy hudebni a divadelni klub a misto
pro setkavani a shromazdéni obyvatel obce i obci z jejiho okoli. V prostore byla provozovana divadelni ¢innost spolkem
ochotnikél DivOch. Objekt v sou¢asnosti neni k danému téelu vyuzivan, neni ve vlastnictvi Obce Unétice, a probiha jeho
oprava a pfestavba soucasnym vlastnikem. V pfedchozim ndvrhu Uzemniho planu k prvému vefejnému projednani byl
veden v plose umoznujici dosavadni vyuZziti ve verejném zajmu obyvatel obce — v plose pro ucely obcanského vybaveni
0V, pro ucely kultury (vystavy, divadelni pfedstaveni, besedy, prednasky, vyuky dospélych, nebot takové stavby v sidle
chybi, a obdobné aktivity jsou suplovany uzitim haly sokolovny, jejiz vyuZiti mGze byt (napriklad z dlvodu akustiky,
velikosti, ruchu z okoli) k nékterym Gcelim problematické. Na zakladé vysledkd prvého verejného projednani byla plocha,
ve které se stavba nachdzi, zménéna na plochu SV.

Obci Unétice nale?i vlastnickymi pravy vak jina stavba uzivana ke kulturnim Géeldim a vystavam, ptvodni
zemédélska stavba byvalého $pejcharu na €. parc. stavebni 33/2, pfi ulici Ryznerové vychodné od kostela. Pfestavba byla
dokonéena kolem roku 2008 — 2009, a stavba je zndma jako galerie a spolecensky sal ,,Spejchar”, vyhledové uvaZovany
Spolkem pro obnovu unétické kultury rovnéz pro postupné vytvoreni Muzea Unétické kultury. Viz téz text kapitol vyse.

Kino se vfeSeném Uzemi nevyskytuje a nenavrhuje. Rovnéz tak zafizeni s vétSim salem pro shromazdéni
vétSiho poctu osob, k tomuto Ucelu pIné vyhovuje stavajici sokolovna.

S ohledem na velikost sidla a existujici stav se nepredpoklada vznik dalSich zafizeni pro kulturu (divadlo, kino
apod.), vyZadujici stanoveni samostatné konkrétni plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Stavajici stavby a zatizeni uzivana
pro kulturu se potvrzuji. K vyuZiti pro kulturu Ize uvazovat pripadné i prostory, které jsou soucasti jinych staveb a zafizeni,
napfiklad budov spravnich, administrativnich, Skolskych, ubytovacich, sportovnich, i vyrobnich (pivovar), jako napfiklad
jejich klubovny, saly, a podobné.

V obci Unétice je provozovana Obecni knihovna Unétice, umisténa v 1. patfe Obecniho tradu.

Pomnik obétem prvni svétové valky 1914 — 1918 je situovan v blizkosti Obecniho uradu. Obsahuje 23 jmen
mistnich obyvatel padlych v prvni svétové valce.

J.7.3. ZDRAVOTNICTVi A SOCIALN{ PECE

Zdravotni sluzby jsou v soucasnosti obecné provozovany budto v zafizenich s ordinacemi, ve kterych jsou
|ékariv trvalém pracovnim poméru, nebo které jsou privatnimu Iékari nabidnuty k vyuZiti za Uplatu, pfipadné lékafi plsobi
ve vlastnim zafizeni.
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Orientacni doporucené urbanistické ukazatele pro zdravotnictvi: prakticky lékaf pro dospélé nad 14 let: 1
uvazek lékare /1640 obyvatel, prakticky Iékaf pro déti a dorost 0 az 19 let: 1 Gvazek Iékafe /920 obyvatel, prakticky |éka¥
gynekolog: 1 Gvazek |ékarfe / 3280 Zen, prakticky lékaf stomatolog: 1 Uvazek lékafe / 1250 obyvatel (sidlo + spadova
oblast). Orientacni urbanisticky ukazatel pro socialni péci: 2 az 3 % obyvatel starSich 65 let vyZzaduje poskytovani socidlni
péce.

Zdravotnictvi v objektu k ucelu zdravotni péce a sluzeb se v freSeném Uzemi nevyskytuje, nebyla zjisténa ani
soukroma lékarska praxe - soukroma ordinace praktického lékare. Za zdravotnickymi sluzbami je nutno dojizdét. V obci
neni ani lékarna.

S ohledem na stavajici a navrhovany pocet obyvatel se nepfedpoklada samostatnou plochu nebo stavbu pro
zdravotnictvi situovat. Pro feSené uzemi by bylo pfiznivé, kdyby zde byla ordinace praktického lékafe pro dospélé, nebo i
pro déti (ta napriklad ve skole, tfeba i jen jako navstévovana lékafem v ur¢enou dobu v tydnu), avsak pocet obyvatel
v ndvrhovém obdobi, natoZ v soucasnosti, tomu neni naklonén. Obdobné tomu je a bude i nadale ve sfére socialniho
zabezpeceni. V Uvahu prichazi mobilni dochazkova péce do bydlisté osoby s potifebou socialnich sluzeb.

Potieba zdravotnich sluzeb pro soucasny i vyhledovy stav dle urbanistickych ukazateld (na ¢astecny Uvazek)
1 prakticky Iékar, 1 lIékar pro déti a dorost, 1 gynekolog, 1 stomatolog, je a bude zajisténa mimo feSenou oblast.

Potfebné kapacity sociadlni péce se méni radou vlivl, nékdy dlouhodobé, jindy kratkodobé, nelze je tedy
predem konkrétné specifikovat Ci predvidat. Socialni péci (socialné oSetfovatelské centrum pro docasny pobyt, trvalou
pomoc druhé osoby — domov dlchodci, terénni nebo mistni pecovatelskou sluzbu aj.) Ize odhadem predpokladat dle
urbanistickych ukazateld v soucasnosti u cca 5 — 10 stédvajicich obyvatel, do vyhledu se predpoklada zvysovani poctu
seniord.

Socialni sluzby jsou poskytovany za Uplatu pecovatelskou sluzbou se sidlem v Roztokdach. Jedna se o pomoc
pfi hygiené, o donasku jidla, uklid, nakupy, pochlzky, prani, Zehleni.

V obci byla uvazovana stavba pro zajisténi pobytu senior( s dohledem — sluzbami, kde by mohlo byt situovano
i pracovisté lékate, ¢i kancelat mistni pecovatelské sluzby na pozemku €. parc. 272/43, k. 4. Unétice u Prahy, co? bylo
potvrzeno i v Uzemnim planu Unétice pro spoleéné jedndni a prvé verfejné projednani navrhem plochy OV. Potteby dle
urbanistickych ukazateld mohly byt v plose dané vyméry zajistény. Vyhodnoceni verejného projednani a rozhodnuti
o namitkach urcily pozemek k tomu ucelu z minulosti stanoveny pro bytové vyuziti ve prospéch soucasného vlastnika.
Navrh Uzemniho planu Unétice tedy se situovanim zafizeni a sluzeb pro seniory v feseném Uzemi neuvaiuje, bude
spoléhano na existenci volnych kapacit mimo feSené Uzemi a na mobilni pecovatelské sluzby z okolnich sidel. Plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti navrhu Uzemniho planu Unétice umozniuji situovani objektu nebo vyuziti ¢asti objektu pro
tuto sluzbu i v jinych plochach (SV).

Jesle: urbanisticky ukazatel nestanoven. Pvodné 10 mist / 1000 obyvatel + 40 m? volného pozemku / dité&.
V soucasnosti se jesle jako zakladni vybavenost Gzemi nezfizuji, jsou vyjimecnou specialni sluzbou, vétSinou dnes
poskytovanou spi$e podnikatelskymi subjekty, tj. za Ghradu. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ndvrhu Uzemniho plénu
Unétice umoZfiuji situovani objektu nebo vyuziti ¢asti objektu pro tuto sluzbu (naptiklad plocha SV).

J.7.4. SPORT A KRATKODOBA REKREACE

Sportovni a sportovné rekreaéni plochy by mély dosahovat 15 m? na obyvatele, télovychovné plochy 4 aZ 6
m? na jednoho obyvatele. Télovychovnymi plochami se rozumi Cisté plochy viech sportovnich zafizeni v Gzemich slouZicich
sportu a rekreaci i v dalsich polyfunkénich a monofunkénich plochach (tzn. zejména v Gzemich obytnych, smiSenych, a
obcanského — verejného vybaveni nekomeréniho i komeréniho charakteru), bez zapocteni vnitroarealové zelené,
komunikaci, ploch pro parkovani a ostatnich doplnujicich zatizeni. Tyto ukazatele se uplatruji u vétsich izemnich celk(, u
obci je moZno tyto potfeby redukovat dle pozadavkl, mistnich zvyklosti a tradic, narokovanych potreb dle
uprednostiiovanych druhl sportd rliznymi skupinami obyvatel apod. Soucasny silici zajem o zdravy Zivotni styl vyvolava
poptavku po tzv. krdtkodobém sportovnim vyziti v misté bydlisté.

Jako sportovni Ci presnéji sportovné rekreacni plochy je mozno obecné uvazovat i plochy zatravnéné a
pfirodni, pokud nespadaji do reZimu ochrany pfirody dle zakona. Z tohoto pohledu je Uzemi saturovano.

Sportovni ¢ sportovné rekreaéni zafizeni je zastoupeno v obci Unétice sportovnim aredlem se sokolovnou
(celkova rozloha plochy 2859 m?2). Jednd se jednak o moZnost sportu organizovaného télovychovnymi jednotami, je zde
mozZno provozovat i sport neorganizovany. Sal je mozno uzivat k radé uceld, a rovnéz k acelim sportovnim. Venkovni
antukova sportovisté obsahuji nohejbalova a volejbalova htisté, tzv. beachovy kurt 23 x 12 m pro plazovy volejbal i plazovy
fotbal, je zde moznost hry pétanque. V Uzemi plsobi tenisova Skola pro déti Tenis Balance. V sokolovné se poradaji hodiny
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zumby. V obci je provozovan spolek TJ Sokol Unétice — ping pong.
V nékterych mistech v obci jsou situovana mald verejnd détska hFisté.

V odlehlejsi poloze v severovychodnim cipu katastru je situovana venkovni stfelnice s budovou mysliveckého
svazu Hubertus Roztoky.

K sportovné rekrea¢nim funkcim, které uzemi obsahuje, je tfeba pocitat turistické pési a cyklistické cesty
prochazejici Uzemim a spojujici je s cili a potencidlem okoli sidla. Cestou z obce kolem vodni ndadrze Dolni rybnik pod
Holym vrchem lze pokracovat Tichym tdolim po proudu Unétického potoka aZ do Roztok. Zde pobliz soutoku s Vitavou je
zamek, sidlo Stredoceského muzea, kde jsou instalovany vystavy a netradicni archeologicka expozice. Po proudu Vlitavy je
Klecansky jez, technicka pamatka. Cyklisté pokracuji dal podél Vitavy pres Dol a Maslovice s Muzeem masla aZz do
Nelahozevsi a Veltrus. Po turistické znacce |ze smérovat na Levy Hradec s mimoradnou prirodni scenerii vysoko nad rekou
a s vyznamnou historii tohoto sidla prvnich Eeskych kral(. Pfes Zalov po cesté zpé&t do Unétic je $iroka vyhlidka na Prahu,
na Rip a Jestéd. Tato trasa je zékladem budouci Turistické stezky Dr. Ryznera. Proti proudu Unétického potoka lze pres
sidla Cerny V(l, Statenice a les Juliana navstivit Tuchoméfice a hrad Okoft. Okoli Unétic tedy nabizi nékolik rGiznych tras
pro polodenni az denni vylety a ma dobré dopravni spojeni na Prahu zejména autobusy pfiméstské dopravy. V sezoné
maze byt p¥ijemnym cilem vyletu néktera z nabidky spoleéenskych & kulturnich akci pofadanych v Roztokéach, Unéticich
¢i na Okofi. Viz téz kapitolu Doprava.

Situovani krytého sportovniho stadionu nebo plaveckého bazénu se s ohledem na pocet obyvatel v obci
nepredpoklada. Lze konstatovat, 7e v navrhu nového Uzemniho planu Unétice neni nutné vymezovat vyjma plochy Z5 pro
Skolni potreby zakladni skoly (venkovni hristé) dalsi plochy pro sport a rekreaci. Drobné sportovné rekreacni stavby a
aktivity (naptiklad situovani posilovny, lezecké stény, rlznych druhli zdjmovych kondi¢nich sport) Ize situovat i jako
soucast rtiznych druh( ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a staveb uZivanych a obsahujici prostory pro vice Gceld. Takové
sportovni aktivity budou pfedmétem mistni poptavky a nabidky.

J.7.5. OSTATNi OBCANSKE VYBAVENI - OBCHOD A SLUZBY

V obci se nachazi pouze drobné nakupni zafizeni — obchod s potravinami v objektu obc¢anské vybavenosti ve
vlastnictvi Obce Unétice, €. parc. 38/2, ulice Ryznerova 62/19 — obchod s omezenym sortimentem a nakupni plochou do
cca 100 m2. V urbanistické praxi se uZiva vyméra 1,0 — 1,1 m? prodejni plochy / obyvatele (hebo 1000 m?/ 1000 obyvatel),
nejméné 30 % z celkového mnozZstvi prodejnich ploch se realizuje v obchodnich zafizenich obvodového a regionalniho
vyznamu. Obchodni zafizeni lokalniho vyznamu soustfeduje méné nez 1500 m? prodejni plochy (zékladniho i specidlniho
potravinafského i nepotravinarského sortimentu a sluZeb s timto prodejem spojenych). Drivéjsi ukazatele: prodejna
potravin zékladnich: 107 m? prodejni plochy / 1000 obyvatel, maloobchod 75 m?/ 1000 obyvatel, specializovany obchod
(tabdk) 8 m? / 1000 obyvatel.

V sidle by mélo byt s ohledem na stavajici a vyhledovy pocet obyvatel teoreticky dle urbanistickych ukazateld
sobé&stacné a fungujici obchodni zafizeni smi$eného sortimentu o vyméfe cca 1000 m? — 1500 m? prodejni nebo celkové
plochy.

Z hlediska zabezpeceni obchodu a sluzeb nejsou navrhovany zadné konkrétni plochy, regulativy umoznuji
situovani takovych zafizeni v fadé funkénich ploch, optimalné v tézisti sidla, v tézisti reSeného Uzemi v centru obce, kde
by mohla byt situovdna mistni prodejna potravinového i nepotravinového sortimentu zdkladni denni potifeby. Problém je
viak ten, 7e cca 800 m od okraje zastavby obce Unétice v tizemi Na Dolkach v k. 4. Horoméfice, pti frekventované
komunikaci druhé tfidy 11/241 Suchdolské, a soucasné pfi cesté do sidla Unétice od Prahy je situovdno nové Siroko-
sortimentni obchodni zatizeni, tzv. supermarket Lidl, vefejna obchodni spole¢nost Lidl Ceska republika, Suchdolska 934,
252 62 Horoméfice, o vyméFe zastavéné plochy 1681 m?, tedy s &istou obchodni plochou nad 1000 m?, s kapacitnim
parkovistém o cca 80 parkovacich stanich, tj. s nakupem do osobniho vozidla, ktera vyuziva zajmu obyvatel fady okolnich
sidel, a kterému nemdze ziejmé 7adné obchodni zafizeni v Unéticich redlné konkurovat obratem a tedy &erstvosti
produktl, mnoZstvim vystavenych druh( a tedy ani rozsahem obchodnich ploch a kvalitou.

Pokud by mél byt v feSeném Uzemi situovan obchod (obchody), mél by se tedy soustiedit pravdépodobné
zejména na prodej vhodny pro pési dochazku obyvatel, napfiklad specialniho sortimentu, jako naptiklad ¢erstvych vyrobk(
z mistni pekarny, mistni vyrobny uzenin, produktd mistniho pivovaru, vyrobkl cukrarenskych, s oteviraci dobou, ktera by
konkurovala oteviraci dobé prodejné Lidl, s moznosti konzumace s posezenim, apod.; umisténi obchodu — obchodi by
mélo byt v centru obce, v kultivovaném klidném ¢i tichém prostredi se zeleni, které Lidl nenabizi, a i s moznosti snadného
zaparkovani osobniho vozidla. Prodejny by mohly tézit z turistického ruchu po pésich a cyklistickych trasach prochazejicich
uzemim, které okoli prodejny Lidl postrada.
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Gastronomické sluzby poskytuje Hostinec Sokolovna, Skolni 93/2, nabizejici tepld a studend jidla, a provoz
prizpUsobeny rovnéz dle potreby kulturnich, spolecenskych a sportovnich akci, pronajmu salu.

Gastronomické sluzby poskytuje Unéticky pivovar — Unéticky vyéep — Pivovarska restaurace Ryznerova 19/5,
zfizend v prostoru byvalého Sladovniho humna pivovaru se zahradkou a v 1été s prohlidkou pivovaru a degustaci piva.

Gastronomické sluzby poskytuje Vinny sklep ,,U Karla“, Ryznerova 19/5 v arealu pivovaru (Vyroba a prodej
jakostniho vina sudového i lahvového vyrobeného z hroznt z jizni Moravy, prodej buréaku).

Gastronomické sluzby a ubytovani byly poskytovany v €. parc. 74 stavebni, Tiché udoli ¢. p. 53/9. Ubytovani
ve dvou apartmanech.

Mezi dalsimi sluzbami Ize jmenovat ¢innost cirkevnich organizaci (kostel, kaple).

Ubytovani je nabizeno po predchozi rezervaci v byvalém Unétickém mlyné na ¢&. parc. st. 19/1, ¢, parc. 11/4
Tiché udoli. €. p. 11, kde je k disposici samostatné apartma s kapacitou aZ deset 1GZzek. Ubytovani nabizel dfive také penzion
Veseld Milka, Unétice 152, ktery mél kapacitu 6 dvojlGzkovych pokojd s vlastnim pfislu$enstvim a moznosti ptistylky a 1
apartma, vinny sklep s krbem, vlastni parkovisté, umoZrioval prondjem prostorl pro poradani spolecenskych akci, véetné
svateb, moznost vyuziti sluzby dopravy k prohlidce Prahy a ostatnich vyznamnych pamatkovych mést, véetné transferu
na letisté (dle aktualizace Udaji v roce 2022 z informace na webovych strankach ukoncil penzion svij provoz).

Provozovna damského, panského a détského kadetnictvi byla na adrese Naves ¢. 168/2. Kosmeticky salon byl
situovan v ulici Ryznerova 177/10. Provoz téchto zafizeni v roce 2022 (uzavienych v dobé covidu) nebyl zjistovan.

Vyrobni sluzby jsou ponejvice situovany v byvalych zemédélskych provozech — ve statcich a v aredlu byvalé
zemédélské Zivocisné vyroby pfi severovychodnim okraji obce. Jedna se o sluzby a skladovani v oblasti stavebni vyroby,
prodeje stavebnich materiald, nakladni autodopravy, truhlarstvi, skladovani, zahradnictvi, zfizovani a opravy pocitacovych
siti, aj.

Sortiment a vycet vySe uvedenych sluzeb a zafizeni se mlzZe v ¢ase ménit, a tedy nelze zarucit, Ze bude delsi
dobu aktualni, je ilustracni k této kapitole.

J.8. KONCEPCE ZIVOTNiHO PROSTREDI, PRIRODY A KRAJINY

Koncepce Zivotniho prostredi vychazi z potreby uchovat kvalitu Zivotniho prostredi a zajistit zlepsSeni stavu
v pfipadech, kdyzZ je tato kvalita narusena. Kvalitou Zivotného prostredi je v tomto pfipadé myslena zejména kvalita a
dostatecny rozsah ploch vSech druh( zeleng, Cistota vod a Cistota ovzdusi. Kvalitu Zivotniho prostredi ovliviiuje i hlu¢nost,
respektive absence hluku. Nedilnou slozkou kvality Zivotniho prostfedi je rovnéz estetika Zivotniho prostredi, bez
rozliSovani, zda zastavéného nebo nezastavéného Uzemi. Za narusenou kvalitu Ize povaZovat i pokud se v Uzemi vyskytuji
nefizené skladky viech moznych latek a odpadl a odpadky v zastavéném prostiedi obce i v krajiné. Kvalitu Zivotniho
prostifedi je mozZno (z hlediska moZnosti profese zemniho planovani) v feSeném Uzemi zajistit a zlepSovat zejména:

e vhodnym situovanim, rozmisténim, rozsahem a regulovanim vyuziti rGznych druh( ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
v feSeném Uzemi, tj. ovlivnénim zatézi reSeného Uzemi, které jsou vyvolané lidskou cinnosti. Klicovou ulohu bude
v daném uzemi hrat rozsah ploch pro vyrobu a sluzby, druh vyrobnich Cinnosti a sluzeb, rovnéz rozsah ploch pro
bydleni, ale i intenzita rekreac¢niho vyuzivani predmétného Uzemi, coz vse jednotlivé nebo i sou¢tem mize zplisobovat
zvyseni zatéZe Gzemi (zde zejména Cetnosti rdznych druhd dopravy, at jiz individualni automobilové, nakladni dopravy,
cyklistické dopravy, ale i pési turistické apod.),

e omezenim zaborl novych ploch krajiny k nové zastavbé,

e snizenim dopravnich pohyb( a vzdalenosti mezi bytovymi funkcemi a nebytovymi funkcemi, zejména mezi bydlenim
a pracovnimi misty ¢i obCanskou vybavenosti za Ucelem sniZeni negativniho vlivu hluku a Skodlivin v ovzdusi,
pfipusténim pracovni ¢innosti ve smiSeném (jadrovém) Uzemi sidla,

e vhodnym ndvrhem koncepce automobilové dopravy s cilem snizit a znevyhodnit prijezdnou automobilovou dopravu
sidlem nebo negativni vlivy této dopravy co nejvice eliminovat,

e vhodnym navrhem technického vybaveni - vytapéni zdroji Setrnymi k Zivotnimu prostredi (ovzdusi),

e vhodnou ochranou zelené, zejména verejné zelené, a navrhy jejiho rozsifeni; omezit zdbory zemédeélského pldniho
fondu.

Z téchto principd vychazi navrh Uzemniho planu Unétice.

Plochy pro bydleni maji povoleny takové nebytové funkce, které bydleni nemohou negativné ovlivnit. U ploch
smiSenych se predpoklada podil nebytové funkce, ale soucasné takové vyziti, které pripadné kvalitni bydleni umozni.
V zastavéném Uzemi, ale i v plochach lokalit potvrzenych nebo nové navrhovanych k zastavbé, je navrzeno situovat plochy
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verejnych prostranstvi obsahujici zelen, nebo plochy parkové zelené, a to i v pfipadech, Ze se jedna o zastavbu izolovanymi
rodinnymi domy. Rozsah ploch zelené i vefejné zelené je pfedepsan ve vyrokové ¢asti.

Plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které by mohly byt rizikové pro stav Zivotniho prostfedi, a negativné
ovliviiovat okoli, jsou aredl pivovaru a byvaly areal ZivocisSné vyroby pfi severovychodnim okraji sidla. Pripadné negativni
dopady na zZivotni prostredi a Zivot obyvatel sidla je nutno vyloucit jejich regulativy. V Gzemi neni pfipusténo situovani
pramyslu ¢i provozl s negativnim dopadem za hranice arealu uréeného pro vyrobu, a to véetné vlivu ndkladové dopravy.
Prestoze jsou dnes lokalizovany vyrobni plochy zemédélstvi (zpracovani vypéstovanych plodin rostlinné vyroby a Zivocisna
vyroba) prostorové mimo sidlo, nevylucuje se, Ze mohou byt umistény takové funkce, které uvedenou zemédélskou
produkci v sidle umozZni za pfedpokladu, Ze nebudou mit vliv na ¢istotu ovzdusi a hygienu prostfedi.

Na stav Zivotniho prostiedi ma vlivi mnozstvi zachované, doplnéné a navrzené zelené v feSeném Uzemi, a to
nejen v zastavéném Uzemi, ale i v Gzemi nezastavéném. Z tohoto pohledu napfiklad v novém Uzemnim planu Unétice sice
nedochazi k nardstu ploch lesnich kultur (pozemk uréenych pro funkci lesa), ale prakticky (jen s drobnymi vyjimkami) ani
k jejich snizovani. Zvysuje se podil krajinné zelené v souvislosti s kompletnim navrhem uzemniho systému ekologické
stability, a zelené doprovodné podél vodotedi, cest a komunikaci. Zvysuje se podil krajinné zelené a verejnych rekreacnich
ploch zelené, navrhuji se parkové Upravy verejnych prostranstvi sidel. Navrhuje se rekultivace ploch zasazenych dfivéjsim
situovanim vyrobnich zafizeni a ploch, jejichz situovdni v kontextu svyvojem je dnes neZadouci nebo je tfeba
modernizovat (zemédélska vyroba). Zvyseni podilu ploch zelené v krajiné ma souvislost s poZzadavkem Stfedoceského
kraje a Hlavniho mésta Prahy vytvofit kolem Prahy zeleny pas (izolacni okruh), kompenzujici zatéze Zivotniho prostredi
vznikajici v Praze.

Je navriena stabilizace prvk( USES. Parametry prvkd USES odpovidaji metodice MMR a MZP a pozadavkiim
obsazenym v ZUR StéK tam, kde je mozné je dodriet. Pro dosaZeni vétsi ekologické stability pomérné ekologicky
nestabilniho Uzemi v blizkosti hlavniho mésta Prahy se navrhuje zvyseni podilu pfirodnich ploch nizké, pfipadné i drevinné
zelené, dle teoretického uzemné planovaciho podkladu Zelené pasy.

Na stav a kvalitu Zivotniho prostfedi ma vliv i esteticky viem sidel, at jiZ se jedna o kvalitni hmotové, vyskové,
architektonické a barevné ztvarnéni celk( ¢i jednotlivych trvalych staveb a odstranéni vzhledové i stavebné nevyhovujicich
objektl, nebo o kvalitnivzhled a viem parteru, sadové Upravy, uklizenost (a to nejen na vefejné frekventovanych plochach,
ale i uvnitf majetkové vyhrazenych pozemk( a aredll, zejména pokud jsou viditelné z verejnych prostor), odstranéni
otevienych skladovacich ploch a skladek, reklamnich tabuli, apod. Pokud je tento stav moZno ovlivnit regulativy izemniho
planovani, je tak u¢inéno. Sledovan je doplnénim drevinné liniové zelené i esteticky vjem krajiny a jeji méfitko.

J.8.1. MORFOLOGIE TERENU, GEOLOGIE, RADON

Morfologicky se jedna o uzemi relativné mirné clenité a sklonité, zvinéné prevaziné v plynulych mirnych
tvarech a kfivkach vyjma nékterych vrchold, ddoli € skalnatych strani spadajicich k Unétickému potoku. Zmény terénu
byly zpUsobeny zejména erozivni ¢innosti vodnich toku.

Geologické podloZi fe$eného katastralniho Gzemi obce Unétice je soudasti tzv. Kladenské tabule, tvofené
proterozoickymi (starohornimi) a paleozoickymi (prvohornimi) asyntsky zvrasnénymi horninami, prevazné slozenymi
z bridlic, fylitQ, svorl a pararul, tedy preménénych hornin. Povrch téchto vrstev, tvoficich pivodni velmi mirné zvinénou
rovinu nad nasledné vzniklymi Gdolimi, obsahuje eolické a deluvioeolické sedimenty — sprase, sprasové hliny, drtové
sprase.

Na svazich po obou stranach ddoli vzniklého erozivni ¢innosti vodniho toku jsou uloZeny vétsinou vrstvy
prachovc, bfidlic, drobl tzv. kralupsko — zbraslavské skupiny (svrchni proterozoikum), v nékterych mistech adoli, ale i
roviny nad udolim, byly odkryty nebo vystoupily odolné suky (vrchol Na Vrscich nad Roztoky, 297 m n. m.) nebo strukturni
hrbety buliznikl (Kozi Hfbety, Holy vrch - AlSova vyhlidka). Bulizniky, respektive silicity, vystupuji v protahlych proménlivé
mocnych télesech v délce od desitek metrli po 2 km. V bezprostfednim okoli toku vodotece jsou usazeny kvartérni
holocenni nivni a splachové sedimenty prevazné hlinité, piscité a Ulomkovité, v mensi mife se zde obcas zachovaly i starsi
kvartérni pleistocenni deluvialni sedimenty, rovnéz prevazné hlinité, piscité a kamenité. Misty ojedinéle jsou zachovany
zbytky pribojovych uloZenin svrchnokfidového more (korycanské souvrstvi, objevujici se ve vétsi mite kolem Horomeéfic).

Veskeré obytné stavby musi mit proveden radonovy prizkum na ovéreni pfitomnosti pldniho radonu v podloZi
a podle zjisténého stupné musi byt navrzena a provedena (zabezpecena) stavba tak, aby bylo vnikani radonu do objektu
zabranéno. Pro Unétice je zpracovana Ceskou geologickou sluzbou komplexni radonova informace: v fe§eném tzemi je
prevazujici radonovy index: 1, tj. radonovy index nizky, hornina droba, prachovec, typ horniny: sediment zpevnény,
geneze: eratém proterozoikum, Utvar neoproterozoikum, soustava: Cesky masiv - krystalinikum a prevariské paleozoikum,
oblast stfedoceska (bohemikum).
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Nejblizsi stfedni a vysoky radonovy index je mapovan v Uzkém pasu mezi Horoméficemi a okrajem Roztok,
obsahujicim Kozi hitbety, a prochazejicim jihovychodné a vychodné od Unétic.

J.8.2. OCHRANA PRIiRODY A KRAJINY

ZELEN

Pro Uzemni planovani — funkéni a prostorové usporadani, krajinny vzhled, estetiku, hygienu a Zivotni prostredi
je velmi dulezity systém zelené, nejen nizké, ale zejména pokud je tvoren stfedné vysokymi a vysokymi vzrostlymi
dievinami a vypliuje Uzemi ve spojitych pasech ¢i navazujicich plochach. Takovy systém, dnes uprostfed obce ne zcela
spojity a funkéni, probiha stfedem Feseného Uzemi ve sméru zdpad — vychod, od Statenic - Cerného Vola k Roztokdm u
Prahy, a v nékterych mistech feseného Uzemi i vystupuje z tdoli potoka po stranich do vyssich poloh. Velky vyznam ma
pokracovani zelené az do vyssich poloh ke skalnim vychozim po obou stranach udoli.

Ve vyssich partiich feseného Gzemi jsou dfevinné porosty odstranény, prostory odlesnény do rozsahlych lan(
poli, ojedinéle se zachoval doprovodny jednostranny nebo i oboustranny porost podél polnich (pfevazné historickych)
cest, Casto zanikajicich, podél Uvozu, na mezich. Na polich nejsou remizky vyjma dvou mist v severni Casti katastru, kde
v polich jsou mista se vstupnimi Sachtami k armaturdm vodovodniho radu. Podél komunikaci v feSeném uzemi dnes
stromoradi nebo pasy zelené vétSinou neexistuji.

Navrh Uzemniho planu Unétice obsahuje navyseni ploch zelené / dievinné zelené. Témér viechny plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti obsahuji ochranu zelené, stanoveni jejiho minimalniho podilu, nebo jeji rozsireni.

V prosinci roku 2006 provedla v prostoru fe$eného Gzemi spole¢nost BAOBAB — péce o zelen, s.r.o., Unétice
5, 262 52 Horoméfice, dendrologicky prizkum a inventarizaci 143 kusG drevin s ndvrhem opatreni. Material nebyl od té
doby aktualizovan, byl véak pro navrh zelené v Uzemnim planu Unétice jednim z podklad(.

ZVLASTE CHRANENA UZEMi PRIRODY

Pfirodni rezervace (zkratkou PR) je v Ceské republice jednim z tzv. zvlasté chranénych Gzemi. Na rozdil od
velkoplosnych chranénych Gzemi—narodniho parku (NP) a chranéné krajinné oblasti (CHKO) — je maloploSnym chranénym
uzemim s regionalnim vyznamem. Kromé ochrany mensiho Uzemi soustfedénych pfirodnich hodnot slouZi k ochrané
vzacného a regionalné vyznamného biotopu (napftiklad raselinisté), pripadné vétsiho poctu vzacnych druhd rostlin nebo
7ivodichl. Na GUzemi katastru Unétice u Prahy se takové GUzemi p¥irodni rezervace nevyskytuje, vychodni hranici viak
katastr stimto Gzemim sousedi. P¥irodni rezervace Udoli Unétického potoka zasahuje k hranicim svym zépadnim
vybézkem, pokracuje smérem vychodnim, kde se cca po 450 m dotykd a sousedi s pfirodni rezervaci Roztocky haj — Tiché
udoli. Rozsahly chranény komplex lest a luk obou pFirodnich rezervaci doprovazi tok Unétického potoka pod Unéticemi a
saha aZ k zastavbé Roztok.

Pfirodni rezervace Udoli Unétického potoka a Pfirodni rezervace Roztocky haj — Tiché tdoli jsou dvé vzajemné
hranicemi propojené rezervace, vyznamné z ptirodniho, krajinaiského a historického hlediska. Uzemi Pfirodni rezervace
Udoli Unétického potoka pfiléha ke hranicim katastru Unétice u Prahy zdpadnim vybézkem, a bezprostfedné navazuje
na prostor Holého vrchu a Alovy vyhlidky severné od Unétického potoka, ktery je jiz v Gzemi katastru Unétice u Prahy.
PFirodni rezervace Roztocky haj — Tiché udoli s katastrem Unétice u Prahy pfimo nesousedi. Obé chranéna tizemi jsou viak
nize zminény pro bezprostfedni navaznost a dlleZitost i pro resené Uzemi.

PRIRODNi REZERVACE UDOLi UNETICKEHO POTOKA

Tato pfirodni rezervace do vlastniho feseného Uzemi nezasahuje. Pro jeji vyznam je vSak zminéna. Konci
piimo na vychodni hranici katastru Unétice. Jedna se o pfirodni rezervaci 77 - Udoli Unétického potoka v katastralnim
udoli Suchdol (ev. €. 1093), krajinafsky vyznacnou nivu a skalnaté svahy udoli s cennymi zbytky viesovist.

Udoli Unétického potoka mezi Unéticemi a Roztockym hajem véetné buliznikového hiebene Kozich hibetl a
dfive i Holého vrchu, k. 4. Suchdol - Praha 6 ma vyméru 62,13 ha, nadmorskou vySku 216 az 310 m. n. m., a bylo vyhlaseno
vyhlaskou NVP & 5/1988 Sb. NVP ze dne 4. 7. 1988. Pfedmétem ochrany jsou skalnaté svahy a tdolni niva Unétického
potoka mezi Unéticemi a Roztoky véetné buliznikového suku Kozich hibetl jako vyznamny krajinarsky celek s vyskytem
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chranénych druh( a geologickych profild. Geologicky je vyznamny ¢tvrtohorni profil u Holého vrchu, biobotanicky skalni
step a zbytky viesoviét s plvodni kvétenou, vyzadujici ochranu drobné zvifeny. Uzemi navazuje na ptirodni rezervaci
Roztocky haj - Tiché udoli na Uzemi okresu Praha - zapad, s niZ tvofi uzavieny krajinny celek (viz text vyse).

Ve svazich udoli vystupuji proterozoické bfidlice a bulizniky, které tvoii hfebeny Kozich hibetl a Holého vrchu,
mezi nimiz si potok prorazil cestu. Pldy na svazich jsou rlizné typy rankert, cernozemi na sprasi i hnédych pld, v ddoli
jsou hluboké nivni pady a gleje.

Nejcennéjsi partii celého chranéného Uzemi jsou Kozi htbety tvorené velmi tvrdymi bulizniky. Uzemi Prahy a
okoli bylo v davné minulosti tfikrat prelito morem, a kazdé zde zanechalo néjaké usazeniny. Z bahnitych usazenin
proterozoického (predprvohorniho) more vznikla pozdéjsim zpevnénim mocna souvrstvi bridlic, slepenct a télesa tvrdych
silicitd neboli buliznikd, kterd dnes vytvareji v krajiné vyrazné kopce.

Uzemi bylo souvisle osidleno uz od nejstarich dob a s pozlstatky vlivu ¢lovéka se setkdvame na fadé mist.
Minimalné v blizkém okoli bylo osidleni doloZeno uz ve star$i dobé kamenné, jiz v paleolitu a od pocatku neolitu bylo
osidleno nepretrZité. Prvni zemédélci pfichdzeji kolem roku 5000 pfed nasim letopoctem. Z konce 3. tisicileti pochazeji
nalezy pFimo z Upati Holého vrchu u obce Unétice (stfedoevropskd Gnéticka kultura doby bronzové). Slované se zde
poprvé objevili patrné jiz v 6. stoleti a prikazné se tu usadili v 10. stoleti. Kozi hfbety obchdazela v rané premyslovské dobé
tzv. Velka cesta, kterd spojovala Levy Hradec a Prazsky hrad. V blizkosti sou¢asného Trojanova mlyna vznikl mlyn uz ve 12.
stoleti. Uzemi pfirodni rezervace ovlivnil od 16. stoleti chov a pastva ovci. Uzemi bylo odeddvna intenzivné vyuZivano
dominantné jako pastvina pro ovce a kozy, ¢astecné zde byly i ovocné sady, louky byly odvodriovdny a koseny. Tento
zplisob vyuZivani Uzemi, ktery trval stovky let, nechal vzniknout specifickym spole¢enstvim, kterd nahradila pGvodni lesy.
Pfedevsim se jednalo o viesovisté. O tom, jak Uzemi vypadalo bez porostl, svéd¢i nékteré z obrazd Adolfa Kosarka
s motivem Holého vrchu. Les se sem zacal vracet aZz po velmi dlouhé dobé teprve ve dvacdtém stoleti. Pro zalesnéni byl
bohuZel nestastné zvolen trnovnik akat, ke kterému pozdéji pfibyly jesté borovice ¢erna a lesni, modfin nebo dub cerveny.
Ani jedna z téchto dfevin vsak neni (s vyjimkou borovice lesni) na nasem uzemi plavodni. Obzvlasté trnovnik akat, ktery
pochazi ze Severni Ameriky, je pro naprostou vétsinu nasich domacich rostlin pomérné nebezpecny. Vaze vzdusny dusik
a nasledné jim obohacuje pldu; je schopen fixovat az 30 kg vzdusného dusiku na 1 ha za rok. Tim vyrazné méni druhovou
skladbu ve svém okoli, zejména na mineralné chudych stanovistich, jakym jsou i Kozi hfbety. Déle pak produkuje specifické
latky, které brani rGstu fady bylinnych druhl v podrostu.

Potocni niva je provazena ptacincovou olSinou a stfemchovou jaseninou, svahy byly v minulosti pokryty
viesovistém, které bylo vSak v padesatych létech zalesnéno borovici; dnes zbyvaji z viesovisté nepatrné zbytky. Malé
useky viesu jsou na jiznich svazich, kde je stfidaji kostfavové skalni stepi a porosty teplomilnych kfovin. V hornich partiich
svahU Fi¢ni terasy, na piscitych sedimentech spolecenstva s palickovcem Sedavym. Spolecenstvo hlavace bledoZlutého a
valecky prapofité na byvalych pastvinach je na zna¢ném Ustupu. Z vyznacnych a chranénych druh uvedme stepni druhy
bélozarku liliovitou, krivatec Cesky, koniklec lu¢ni ¢esky a kavyl vlaskovity, dale smil pise¢ny, vemenik dvoulisty a travnicku
obecnou.

V Uzemi jsou Ctyfi hlavni vyrazné typy biotopU a to: a) skalni stepi a lesostepi na skalnatych hrbetech a k jihu
obrédcenych svazich udoli, b) zbytky viesovist, zejména na svazich obrdcenych k severu (vétsi ¢ast byvalych rozsahlych
viesovist byla pred r. 1968 znitena plosnou vysadbou monokultury borovice lesni), c) niva pfirozeného toku potoka na
dné udoli s olSinou, mokradnimi loukami a mokrady i s rakosinami, d) Stérkopiskové plochy (terasy) na hornich hranach
udoli. Tyto typy biotopl také urcuji i vycet zjisténych druhl hmyzu; z nich jsou nejlépe zndmi brouci, a to strevlikoviti,
mandelinkoviti a nosatcoviti. Na biotopech stepniho typu byly zjistény reliktni stepni brouci a to napf. strevlikoviti
Ophonus cordatus, Harpalus signaticornis, H. caspius roubali, Pterostichus macer, P. melas, Callistus lunatus a Cymindis
axillaris, mandelinkoviti Labidostomis humeralis, Lochmaea sexpunctata, Cryptocephalus cordiger, C. pygmaeus, diepcici
Longitarsus foudrasi, celticus a Mantura rustica, dale z nosatcovitych sedm druhd rodu Trachyphloeus, oktidleny Sibinia
sodalis. Na pisCitych biotopech byly zjistény vyznamni typicti brouci, a to stfevli¢ek Broscus cephalotes, Pseudophonus
calceatus a nosatcoviti Sibinia variata a Gronops lunatus. Na viesovistich jsou zde strevlikoviti Amara infima a Bradycellus
ruficollis, pouze na viesu Ziji mandelinkoviti Lochmaea suturalis a Altica oleracea breddini a krytonosec Micrelus ericae.
V nivé potoka ze strevlikovitych Nebria brevicollis, Bembidion tibiale, z mandelinkovitych Prasocuris junci a Hippuriphila
modeeri, z motyll hojné se vyskytuji otakarek fenyklovy a ovocny. Z hlediska druhového bohatstvi hmyzu patfi toto tzemi
k nejbohatsim v Praze. Z plz0 dvojzubka luZni (Perforatella bidentata). Z ryb byl v protékajicim potoce zjistén hrouzek
obecny. Vyskytuje se tu jestérka zelena. Avifauna se shoduje s druhy ptakl pfilehlého Tichého udoli, dfive zde hnizdil
dudek chocholaty. Podobna je i savéi fauna, byli zde zjisténi myska drobna a rejsec vodni.

Na skalnich vychozech a erodovanych skalnich hrbitcich se udrzuji spolecenstva travnaté skalni acidofilni stepi
(Hyperico perforati-Scleranthion perennis) vyznacujici se malou pokryvnosti a s vyskytem nékterych druhd piscin, napf.
palickovce Sedavého (Corynephorus canescens). Vegetaci provazi chmerek vytrvaly (Scleranthus perennis), jestfabnik
chlupacek (Hieracium pilosella), nékdy rovnéz i kolenec Morisondv (Spergula morisonii), $tovik mensi (Rumex
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acetosella). K této vegetaci maji vazbu obtizné zaraditelnd spolecenstva rostouci na pleistocennich fi¢nich terasach reky
Vlitavy.

Cennou ¢asti Gzemi jsou vySe uvedend sucha viesovisté nizin a pahorkatin (Euphorbio cyparissiae - Callunion),
vznikajici jako druhotnd (ndhradni) spoleéenstva acidofilnich nebo teplomilnych doubrav. V tdoli Unétického potoka
vznikala pod tlakem staleti probihajici pastvy. Dodnes se vsak z téchto porostd dochovaly jen Zalostné zbytky, jednak z
divodu absence tohoto zplUsobu péce, a také jak jiz bylo uvedeno vyse zalesnénim velké Casti svahd borovici
lesni v 50. letech 20. stoleti. Pékné porosty se nachazeji napfiklad ve vrcholovych partiich Kozich hibetll na vychozech bu
lizniku. Dal$im typem spolecenstva je vegetace Uzkolistych suchych travnik(l (Festucion valesiaceae) s pravodnimi druhy
kostravou walliskou (Festuca valesiaca), kavylem vlaskovitym (Stipa capillata) a tryzelem Skardolistym (Erysimum
crepidifolium). Spolecenstvo subkontinentdlnich Sirokolistych suchych travnik( (Cirsio-Brachypodion pinnati) s valeckou
prapofitou (Brachypodium pinnatum) se nachazi vzacné na hlubsi plidé, v vozech cest, zejména u Trojanova mlyna a na
severozapadnim Upati Kozich hrbetd.

V Udoli potoka jsou pozlstatky byvalych mlyn(. Zfejmé nejznaméjsi je Trojantv mlyn, kde se v 70. letech
natacel serial o osudech dvou pisafli — p. Bouvarda a p. Pécucheta (podle Flaubertova romanu). Tim0v mlyn je jednim ze
zaniklych mlynd, po kterém zbyl jen mlynsky rybnik a zbytek ndhonu. Byl zaloZen Filipem nebo Jifim Trojanem okolo roku
1730. O néco pozdéji v letech 1786—87 byl postaven Suchy mlyn hostinskym J. Burdou, ktery nékolikrat vyhorel a dnes
budovy slouzi obytnym ucelm.

V druhotné vzniklém lese se vyskytuji duby véetné dubu Cerveného, habry, jasany, olSe, buky a zejména
borovice lesni.

Seznam vybranych rostlinnych druhd nalezenych v pFirodni rezervaci Udoli Unétického potoka:

Achillea millefolium agg., Arrhenatherum elatius, Artemisia vulgaris, Artemisia campestris, Avenella flexuosa,
Ballota nigra, Betula pendula, Brachypodium pinnatum, Calluna vulgaris, Carex humilis, Centaurea scabiosa, Cichorium
intybus, Dactylis glomerata, Dianthus carthusianorum, Eryngium campestre, Erysimum crepidifolium, Euphorbia
cyparissias, Festuca rupicola, Festuca valesiaca, Fragaria viridis, Fraxinus excelsior, Hieracium pilosella, Hypericum
perforatum, Chelidonium majus, Koeleria macrantha, Ononis spinosa, Phragmites communis, Pinus sylvestris, Poa annua,
Populus tremula, Potentilla arenaria, Prunus mahaleb, Prunus spinosa, Quercus robur, Robinia pseudacacia, Rosa sp.,
Rubus fruticosus agg., Rumex acetosella, Sambucus nigra, Sanguisorba minor, Sarothamnus scoparius, Scleranthus
perennis, Solanum dulcamara, Trifolium pratense, Urtica dioica.

V soucasné dobé je uZivano Uzemi prevdiné lesnicky, ¢astecné je bez vyuziti, zemédélsky (k pastevectvi) je
uzivano omezené. Uzemim prochézi nauéna stezka. Je tfeba udriet mozaikovité bezlesi na jiznich svazich, systematicky
odstrafiovat kfoviny na plochach viesovist a na kostfavovych skalnich stepich a likvidovat neptvodni dfeviny. V soucasné
dobé proto pfi terénnich prizkumech byly pozorovany zasahy do neplvodnich porostll v oblasti kozich hrbet(. Jejich
smyslem je nahradit predevsim trnovnik akat pivodnimi druhy dfevin, zejména dubem zimnim. Déle je zde snaha o vétsi
prosvétleni vrcholovych partii skal, kde stale jesté prezZivaji fragmenty plvodni bylinné vegetace. Cilem je jejich rozsifeni
na vétsi plochu tzemi. Vzhledem k tomu, Ze text byl pfevzat z dokumentl pri prizkumech v roce 2008 - 2009, Ize snad
predpokladat v soucasnosti dil¢i ndapravu stavu.

PRIRODNi REZERVACE ROZTOCKY HAJ — TICHE UDOLI

Ptirodni rezervace 63 - Roztocky haj — Tiché udoli je soucasti rozsahlého chranéného tUzemi Roztocky haj —
Tiché udoli, Sedlecké skaly, Udoli Unétického potoka. Svymi hranicemi tyto jmenované celky chranéné pfirody na sebe
navazuji. Pfirodni rezervace Roztocky haj — Tiché udoli tvofi ve styku s piirodni rezervaci Udoli Unétického potoka severni
¢ast Udoli Unétického potoka, poté vychodnéji Unéticky potok prochazi sttedem Sirokého Gizemi a# k Roztokam.

Udoli Unétického potoka a ptilehlé svahy a plodiny na katastrech Roztoky u Prahy (okres Praha - zapad),
Suchdol a Praha 6 (Praha 6) jsou o vymére 111,4157 ha, nadmofrské vySce 190 - 270 m. Chranéna Uzemi byla zaloZena
vynosem MSVU &. I1X-357-2-51 z 10. 8. 1951, vynosem MSVU ¢. 100.988/51 z 9. 9. 1951 a vynosem MK CSR ¢&. j. 14.200/88
2 29. 11. 1988. Jedna se o ochranu celkového razu krajiny, plvodni kvéteny, drobné zvifeny a geologickych Utvard. Skalni
podklad je tvofen proterozoickymi horninami, prevazuji droby, prachovce, bfidlice, na zapadé vystupuje mohutny pas
buliznika (silicitd), vyskytuji se téZ zily porfyritovych a bazaltovych hornin (spilitd). Uzemi obsahuje hlinitokamenité suté,
svahoviny, spras, na nich jsou vyvinuty rankery a hnédozemé, relikty tropického zvétravani. V rozlehlych lesnich porostech
se stfida cernySova dubohabfina, bikova doubrava, viesovd doubrava a habrova javofina. Dfive kosené udolni louky
prechazeji samovolné do porostl olSin. Severni odlesnéné svahy pokryvala rozlehld viesovisté, po zalesnéni viesové
porosty ustoupily. Stejné tak acidofilni skalni stepi a pis¢iny na jiznich svazich zardstaji kefi - hlohem, rtZemi, trnkou a v
sukcesnim sledu jasanem a dubem. Z vyznacénych druhi roste v dubohabtiné dymnivka nizkd, na porfyritové Zile tafinka
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chlumni, na diabasové Zile dvojstitek ménlivy, na pisCitych terasach palickovec Sedavy a smil pisecny. Zdejsi les je z&asti
pfirozeny a kontinualni (to dokazuje pfitomnost bezkfidlého nosatce Acalles comutatus), zCasti nepfirozeny, i s cizimi
drevinami (akat, dub Cerveny aj.) - to se odrazi i ve zvifené bezobratlych - typické a vyznamné druhy jsou jen v pfirozenych
partiich lesa. Z broukl strevlikovitych naptf. Amara nitida, Poecilus virens, Pterostichus burmeisteri a Abax ovalis, z
fytofagnich mandelinkovitych napf. Clytra quadripunctata, Cryptocephalus marginatus, drepcici Phyllotreta ochripes a
Aphtona cyanella, z nosatcovitych bezkridlé terikolni Brachysomus echinatus, Trachodes hispidus, na dfevinach na dubech
Polydrusus marginatus, Curculio pellitus, na lisce Curculio nucum, na jilmu Magdalis armigera, na borovici lesni Polydrusus
impar aj. Z ¢eledi Plesalphidae zde byl nalezen velmi vzacny Plectophloeus erichsoni erichsoni. Z motylG nachazime napf.
otakarka fenyklového a otakarka ovocného, babocku kopfivovou, prastevnika medvédiho. Z plzQ vyskyt dvojzubky luzni
(Perforatella bidentata). Cetné druhy obratlovc(, zvlaété ptaci. Hnizdi zde #luna zelend, luna $edda a krutihlav obecny.
Hojné jsou zastoupeni pévci v poctu asi 50 druh(, napr. sedmihlasek hajni, zvonohlik zahradni, hyl obecny, stehlik obecny,
strnad obecny. Ze savcl je béZnych asi 20 druh(, vymizel jiz sysel obecny i kfeéek polni.

Vétsina plochy rezervace je dnes pokryta lesnim porostem (pres 100 ha). Les je smiSeny, nejvice je zastoupen
dub (42,5 %), borovice (21,4 %), habr (10,9 %) a bfiza (7,7 %). PfimiSeny dub Cerveny se intenzivné zmlazuje a Sifi.
Nevhodné vysadby z doby po 2. svétové valce znicily nékteré cenné plochy, napf. s tuzebnikem jilmovym pod Kozimi
hibety.

Les byl antropicky silné ovlivnén jiz v prehistorické dobé. Na plosSiné se nachazi halStatské mohylové
pohtebiité. Svahy byly vyuZivany jako pastviny a druhotné zalesnény aZ pocatkem tohoto stoleti. Uzemi je ohrozovano
vysokou navstévnosti (blizkost Prahy). Lesni hospodareni je provadéno v souladu se schvalenym lesnim hospodafskym
planem. Probiha tu nahodila tézba dreva, honitba, pastvinarstvi. Na Uzemi je zfizena dale v textu zminéna naucna stezka.

NAUCNA STEZKA ROZTOCKY HAJ — TICHE UDOLI

Do katastru Unétice zasahuje nauéna stezka Roztocky h&j — Tiché udoli, a to dvéma stanovisti: zastavkou &. 9
Soutéska pod Holym vrchem, a zastavkou ¢. 10 Holy vrch — AlSova vyhlidka. Pro jeji vyznam a obsazené informace jsou
tyto zastavky v&etné& zastavky nejblizéi mimo katastr Unétice ni¥e popsany. Trasa je znacena vlastnimi turistickymi
ukazateli a vede po turisticky znacenych cestach (turistické modré, Zluté, zelené) s dvanacti zastdvkami. Stezka vznikla
v roce 1982, rekonstruovana byla roku 1998 a 2006.

Trasa stezky vede prostorem Praha Suchdol - Roztoky - tdoli Unétického potoka = Holy vrch = Praha
Stary Suchdol. Délka je cca 7 km. Kazda ze dvandcti zastavek je opatfena nau¢nym textem. Seznam zastdvek: 1. VItavské
udoli, 2. Vyhlidka na hradisté Zamka, 3. Roztocky haj, 4. Obec Roztoky, 5. Maxmilidnka, 6. Spaleny mlyn, 7. TimGv mlyn,
8. TrojanGv mlyn, 9. Soutéska pod Holym vrchem, 10. Holy vrch — AlSova vyhlidka, 11. Kaple sv. Vaclava, 12. Stary Suchdol.

Zastdavka 1: Vltavské udoli obsahuje informace: vznik vitavského kanonu, erozni ¢innost vody, vitavské terasy,
geologicka stavba vltavského udoli, vyznam adoli fek pro rliznorodost krajiny, spolecenstva strmych skalnatych svah,
sanace skal, a vyobrazeni: schéma vltavskych teras; tafice skalni, trnovnik akat; strevlicek lunoskvrnny, zlaténka modr3,
zlaténka ohniva; planek stezky.

Zastdvka 2: Vyhlidka na hradisté Zamka obsahuje informace: umisténi hradisté, zakladni charakteristika
hradisté, podoba hradisté, vliv osidlovani na Ubytek lesl, a vyobrazeni: pldorys hradisté, ostrozna Zamka, keramické
nadoby; rozsiteni nejstarsiho slovanského osidleni; hloh obecny; planek stezky.

Zastdvka 3: Roztocky haj obsahuje informace: geologicky podklad Roztockého haje, mohylové pohiebisté ze
starsi a stfedni doby bronzové, historii a sloZeni lesnich porostl v okoli Roztok, ptactvo Roztockého haje — Tichého udoli,
a vyobrazeni: prirez halstatskou mohylou; kokofik mnohokvéty, dymnivka nizka; slavik obecny, sttizlik obecny, kukacka
obecn3; planek stezky.

Zastavka 4: Obec Roztoky obsahuje informace: archeologicky vyzkum Roztok a okoli; Levy Hradec, historie
Roztok; roztocky zamek, oblibené letovisko a vyletni misto v 19. stoleti, vyznamné osobnosti Roztok: dr. F. A. Brauner
a Zdenka Braunerovd, a vyobrazeni: méstsky znak Roztok; roztocky zamek, Braunerlv mlyn; podobizna Zdenky
Braunerové; planek stezky.

Zastavka 5: Maxmilidnka obsahuje informace: vyletni restaurace Maxmilidnka, po¢atek udoli Unétického
potoka, proména udoli po vystavbé mlyn(i, Maly haj — geologicky podklad, vliv na skladbu lesa a vyskyt rostlinnych druhd,
rostliny skalniho vychozu, Unéticky potok — zneéi§téni, ryby, a vyobrazeni: byvald vyletni restaurace Maxmilianka; tafice
horska; pstruh duhovy, hrouzek obecny; planek stezky.

Zastavka 6: Spaleny mlyn obsahuje: informace o mlynu— kdy byl postaven, pozZary, stfidani majiteld,
ekologické odlisnosti svah( zafiznutého Gdoli, mycenilest a vznik bezlesych pastvin, zanik pastvin a samovolné zar(stani,
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fauna a fléra dna udoli, a vyobrazeni: Spaleny mlyn; profil ddoli u Spaleného mlyna; modrdsek rozchodnikovy, dvojzubka
luzni, vlahovka rezava; macka ladni, kfivatec cesky; planek stezky.

Zastavka 7: Tam0v mlyn obsahuje informace: Tadmiv mlyn — plvod jména, historie mlyna, fléra luk nad
mlynem, ptactvo rakosin, dalsi fauna, geologickd stavba lomové stény, a vyobrazeni: TUmUv mlyn (historicka kresba);
pchac zelinny; chrastal vodni, rdakosnik obecny; rejsec vodni, myska drobna; planek stezky.

Zastdvka 8: Trojanlv mlyn obsahuje informace: historie mlyna, osidleni okoli v minulosti, tzv. Pfemyslovska
stezka, rostlinnd spolecenstva starych Gvozovych cest, zemédélské vyuzivani okolni krajiny, obojZivelnici a plazi, vitavska
terasa; viesovisté, zminka o nataceni seridlu Byli jednou dva pisafi v Trojanové mlyné, a vyobrazeni: jestérka obecna,
uzovka obojkova, mlok skvrnity, slepys obecny; vies obecny, palickovec Sedavy; planek stezky. Umisténi zastavky: v udoli
Unétického potoka na modré turistické znaéce u p&iny odboéujici k Trojanovu mlynu. Text naugné tabule:

Na misté Trojanova mlyna se pfipomind mlyn jiz koncem 12. stoleti. Celé okoli bylo vsak jiz prakticky
nepfetrZité osidleno od pocatku neolitu v 5. tisicileti pf. n. |. Slované v 6. stol. naSeho letopoctu si vytvofili prvni hlavni
centrum na Levém Hradci, pozdéji i na Prazském hradé. V okoli Trojanova mlyna prochazela stezka, ktera spojovala
hradisté v Levém Hradci s tzv. dlouhou cestou (Via magna), ktera vedla z Hrad¢an pres Podbabu, Suchdol, sedlo Kozich
hibet( a Unétice do severskych zemi. SlouZila kupctim, ktefi obchodovali s jantarem a jinym severskym zbozim. Tato tzv.
premyslovska stezka byla doneddvna dochovéna jako pésina, kterd pod Trojanovym mlynem kfizovala tdoli Unétického
potoka. V poslednich dvaceti letech prestala byt definitivné uZivana a zarostla kfovim a pamét krajiny tak mizi. Souéasné
zmizelo i travinné spolecenstvo s valeckou prapofitou, typické pro Gvozové cesty v teplé krajiné.

Zemédélské vyuzivani okolni krajiny se az donedavna zamérovalo na chov domacich zvifat, a to zejména ovci.
V historickych pramenech jsou doloZeny znacné pocty ovci jiz v 16. stol. Ke konci 18. stol. pfi soupisu za Josefa Il. bylo ve
dvore v Suchdolu 1000 ovci a 4 sedlaci méli po 100 kusech, dalsi zvifata vlastnili barac¢nici a domkari. Tyto vysoké pocty
zvitat se pasly na svazich Tichého udoli, které bylo Uplné odlesnéno. Od poloviny 20. stoleti pastva zcela ustala a udoli
bylo zdmérné zalesnovano a spontanné zarustalo az k sou¢asnému druhotnému lesu na vSech biotopech.

Na trase naucné stezky se mizZeme setkat s jeStérkou obecnou (Lacerta agilis). Samecek je na bocich a na
spodni strané téla zbarven zelené a samicka zelenou barvu nema. Na svazich mezi Spalenym a Trojanovym mlynem Zije
i nase nejvzacnéjsi a nejvétsi jestérka — jeStérka zelena (Lacerta viridis). Samecek i samicka maji hibet zbarven zelené,
samci maji velkou hlavu a hrdlo je ndpadné modré. Slepys$ kfehky <>Zije skryté a pohybuje se pomalym plazenim. Mylné
byvad povaZovan za hada. Kolem Unétického potoka se vyskytuje uzovka obecna (Natrix natrix), kterd vyborné plave
a potapi se. Zaznamenan zde byl i vyskyt uzovky hladké (Coronella austriaca). Vsechny druhy plazi jsou zakonem chranény
a je pfisné zakazano je chytat nebo zabijet.

Na levém bfehu potoka mezi Trojanovym a Tadmovym mlynem je strma stran, kde jsou zachovany jesté
ponékud rozsahlejsi porosty viesu, které vyzaduji péci pfi jejich nutném zmlazeni. Tyto porosty se udrzuji v horni poloviné
svahu, kde je uloZena stérkopiskova terasa davné Vitavy (podrobnéji zastavka 9).

Na pocatku 70. let byl v Trojanové mlyné natocen televizni serial ,,Byli jednou dva pisafi“ s herci Miroslavem
Hornickem a Jifim Sovakem.

Zastavka 9: Soutéska pod Holym vrchem (v katastru Unétice) obsahuje informace: geologicka stavba Kozich
hibettl a Holého vrchu, erozivni ¢innost Unétického potoka, ukladéni sprasi, rozdil v rostlinné skladbé na buliznicich a na
sprasich, motyli, a vyobrazeni: Adolf Kosarek — Selska svatba (obraz); strakapoud velky; kavyl vlaskovity, slezinik severni,
koniklec luéni; otakarek fenyklovy, babocka bilé ¢, babocka pavi oko; planek stezky. Umisténi zastavky: v tdoli Unétického
potoka u rozcesti turistickych cest (Zluta, modra a zelena znacka). Text nauc¢né tabule:

Zastavka je v mistech, kudy probiha jedna z vloZek proterozoickych silicith (buliznik(), které se ukladaly na
dné more pred 700 milidny let a povaZuiji se za nejstarsi horniny Ceského masivu.

Na vybrusech byly nalezeny makrostruktury, které se povazuji za kolonie mikroskopickych organismd, snad
bakterii nebo sinic. Erozivni ¢innosti Unétického potoka vznikla tato soutéska se strmymi skalami Kozich h¥bett a Holého
vrchu ve stejné dobé, jako soutéska v Divoké Sarce na Sareckém potoce. Pfedstavu o podobé zdejsi holé krajiny v poloviné
19. stol. ukazuje obraz malife Adolfa Kosarka ,Selska svatba” s motivem Holého vrchu.

V zavétfi hrbetl z tvrdych silicitl probihalo béhem posledniho glacialu i holocénu ukladani jemného hlinitého
materidlu unaseného vétrem, tzv. sprasi. Tento material je vapnity, a proto je osidlovan bohatsi vegetaci nez tézko
vétrajici, mineralné chudé bulizniky. Zatimco na buliznicich se vyskytuje pouze slezinik severni, metlicka ktivolaka a vres,
na zavéjich sprase se vyvinulo bohaté spolecenstvo travni stepi s kostfavou walliskou a kostfavou zZlabkatou, valeckou
prapofitou, kavylem vlaskovitym a kvetoucimi druhy: salvéji lucni, koniklecem ¢eskym, tuzebnikem obecnym apod. Toto
spolecenstvo ma ndvaznost na travni stepi Ukrajiny, jizniho Ruska a jizni Sibire.

Zacatkem kvétna zde lze spatfit jinak dosti vzacné otakarky fenyklové (Papilio machaon), kteti se sem slétaji
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ke svatebnim letdim. Cast&jsi jsou nékteré druhy baboéek, zejména babocka kopFivova (Aglais urticae), babocka pavi oko
(Inachis io) a babocka bilé c (Polygonia c-album).

Zastavka 10: Holy vrch — Alova vyhlidka (v katastru Unétice) obsahuje informace: $térkopisky suchdolské
terasy Vltavy, rozbor starych fi¢nich sedimentd u Holého vrchu, geologickd minulost Uzemi, staropleistocenni profil,
archeologické nalezy tzv. Unétické kultury, a vyobrazeni: staropleistocénni profil; keramika unétické kultury (sekera,
jantarovy nahrdelnik, keramicky hrnecek, med); planek stezky. Umisténi zastavky: u Unétického rybnika u odbocky z
modré turistické znacky na Holy vrch. Text nauc¢né tabule:

Viystupem od Unétického rybnika Ize dojit na severni okraj vystupujiciho télesa silicitl (bulizniké). Navazujici
plosinu na severnim okraji Tichého udoli tvoti ricni Stérkopisky suchdolské terasy, lezici asi 90 m nad dnesni Urovni Vitavy.
V dobé, kdy je feka nanasela, Tiché udoli jeSté neexistovalo.

Reka tekla v $irokém meandru, ktery se opiral o buliznikové skaly dne$niho Holého vrchu. Ty viak pre¢nivaly
tehdejsi feku a tvorily jeji strmé biehy, pod nimiz se pocaly v dobé pred asi 750 tisici let ukladat postupné rtzné vrstvy.
Rozbor sedimentl dovoluje provést rekonstrukci podnebi a podoby krajiny v té dobé. K tomu ucelu je tieba vykopat profil
aZz na nejspodnéjsi Stérkové naplaveniny, které se ukladaly v mistech silného undasivého proudu. Nad nimi jsou nevapnité
nivni hliny a jily, které ukazuji, Ze zkoumana poloha se dostala pfi vétSim zahloubeni feky do klidnéjSiho mista toku. Na
nich leZi slozity sled sladkovodnich slinli a sypkych vapenatych sedimentl — pénovcUl. Ve sténé se odlisuji jako svétleSedé
vrstvy s drobnymi kousky horniny. Dale je tam mozZné nalézt Ulomky mékkysich ulit, otisky trav a ostfic. Toto souvrstvi
vznikalo — podle fauny mékkysd a sloZzeni zemin — v mélkém mocalu s vapnitou vodou, jiz mimo dosah Ficnich zaplav,
v teplé dobé v meziledovém obdobi, protoze pod nim inad nim jsou vrstvy s velice nenaroc¢nou faunou chladnych
ledovych dob.

Mocal byl sycen vapnitou vodou, ktera vystupovala z kfidovych vrstev obklopujicich buliznikovy Holy vrch.
Nad baZinatym souvrstvim se v dobé, kdy se prohloubilo udoli Tichého potoka, uklddaly vétrem pfemistované okrové
hliny, tzv. sprase, na jejichZ povrchu se pod travnatou vegetaci utvarely humaozni pldy.

Staropleistocénni profil je vzacnym pfipadem uchovani uloZenin, které vznikly bezprostfedné po vytvoreni
starého vysokého terasového stupné. Profil je zatfazen mezi védecky vyznamné opérné lokality stredoevropské kvartérni
stratigrafie.

Severné od Holého vrchu na rozhrani Unétického, roztockého a Zalovského katastru bylo v 70. a 80. letech
19. stoleti nalezeno roztockym lékafem Dr. Ceftkem Ryznerem kostrové pohfebisté s nékolika desitkami koster. Na
zékladé jeho vyzkumi byly ndlezy vyclenény jako samostatna unéticka kultura.

Zastdvka 11: Kaple sv. Vaclava obsahuje informace: kdy a pro¢ byla postavena kaple, stavebni a historicky
vyvoj, suchdolska terasa Vitavy, ptivodni podoba zdejsi krajiny, erozivni ¢innost Vitavy a Unétického potoka, archeologicka
nalezisté v okoli, vliv pravékého osidlovani na formovani krajiny, zalesfiovani adoli, a vyobrazeni: kaple sv. Vaclava; javor
klen, bfiza bélokora, dub zimni, habr obecny; planek stezky.

Zastavka 12: Stary Suchdol obsahuje informace: suchdolsky dvdr — historicky a stavebni vyvoj, umélci
v suchdolském dvore, Mikolas Ales v Suchdole, a vyobrazeni: méstsky znak Suchdola; Brandejstv statek; Mikolas Ales;
reprodukce obrazu ,Zalov”; sousosi sv. Vaclava na Vaclavském namésti; planek stezky.

(Pozn.: informace z prizkumu z roku 2008).
OCHRANA LESA

Ochrana pozemku uréenych pro funkci lesa (PUPFL) je stanovena dle § 14 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni (lesni zakon):

Zpracovatelé nebo porizovatelé Uzemné planovaci dokumentace jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se
pfitom ustanovenimi tohoto zédkona. Jsou povinni navrhnout a zdGvodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prosttedi a ostatnich celospoleéenskych zajmud nejvhodnéjsi.

Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich ptredpist (stavebni zdkon) zajm( chranénych lesnim zdkonem, rozhodne
stavebni Urad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy lesu, ktery maze svij
souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemk( do vzdélenosti 50 m od okraje lesa.
Vzdalenost 20 m a 50 m od hranice pozemku lesa (okraje lesa) je obsazena ve vykresové casti odlivodnéni (vykres 4.3 —
vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu). V uvedeném pasmu nejsou navrieny zastavitelné plochy vyjma
zachytného parkovisté na okraji obce pfi pfijezdu od Prahy.

Plochy lesa obsazené v USES podléhaji zvlaétnimu reZimu stanovenému pro ochranu a existenci USES.
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J.8.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Na Uzemi katastru obce Unétice se nachazeji chranéné prvky nadregionalniho, regionélniho a lokalniho
(mistniho) Gzemniho systému ekologické stability (USES). Tyto plochy pro USES mohou byt vyuZivany pouze jako plochy
zelené a vodni plochy. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfi¢né prechody dopravnich a inzenyrskych
staveb (siti technické infrastruktury), prostor je limitem, je nezastavitelny a nemuze byt oplocen.

Obec Unétice protind vyznamny regiondlni biokoridor RK (nékdy téZ RBK) 1137 Unéticky haj — udoli Vitavy
nékdy té7 Unéticky potok (jeho &ast v fe§eném Gzemi je oznacovand dle nékterych pramendl jako RBK 12), propojujici
v pfedmétném Gzemi podél Unétického potoka regionalni biocentrum 1467 Unéticky haj (Gzemi lesnich porostl leZi
zapadné mimo katastr Unétic, jihozapadné od Statenic a zdpadné od Horoméf¥ic) s nadregionalnim Gzemnim systémem
ekologické stability situovanym podél Vltavy, konkrétné s nadregionalnim biocentrem NC (nékdy NBC) 2001 Udoli Vltavy
(Sarka, Roztoky, Vétrusice), obsahujicim mj. i pfirodni rezervaci Roztocky haj — Tiché tdoli, a pfirodni park Dolni Povltavi
na opacném (pravém) b¥ehu toku VlItavy. Nadregionalni biocentrum dle nékterych prament (AOPK €R) do katastru Unétic
dilem z vychodu dle prizkum z roku 2009 zasahovalo (v prostoru AlSovy vyhlidky), dle aktudlnich Zasad Gzemniho rozvoje
Stredoceského kraje v platném znéni (ZUR SK) lezi véak mimo Gzemi katastru Unétic u Prahy, saha viak az k jeho hranici
(vyjma jediné anomalie, kde NC 2001 obsahuje ¢ast — Gizky vybéZek pozemku &. parc. 433, k. G. Unétice u Prahy, o vyméie
400 m?, vedeného jako ostatni plocha — ostatni komunikace). Uvedené nadregionalni biocentrum ma stanovenou
ochrannou zénu, ktera na fesené Gzemi nezasahuje. Plocha tohoto nadregionalniho prvku USES tedy dle platné nadfazené
Gzemné planovaci dokumentace do katastru Unétice u Prahy prakticky téméf nezasahuje, pro vyznamnost predmétného
prostoru bylo Gzemi do NC ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Unétice viak zahrnuto.

V oblasti tzv. hornich Gnétickych rybniki se v fe§eném Gzemf katastru Unétic nachazi v udolni nivé i po obou
stranach udoli funkéni lokalni biocentrum LC 19 Horni Unétické rybniky, na které navazuji ze zapadni i vychodni strany
¢asti 11 a 12 regionalniho biokoridoru RK 1137. Cast uvedeného biokoridoru pokragujici od LC 19 smérem vychodnim
k centru obce (RK 12), je ziZena pod pfipustnou mez Sife v nékolika mistech, a to jednak v prostoru, kde se dostava
Unéticky potok mezi oploceni soukromych pozemki rodinnych doma a jejich zahrad podél toku potoka a severné od zdi
pivovaru, jednak v misté, kde udoli protind hlavni komunikace obce, a kone¢né i v té ¢asti obce, kde podél toku potoka
jsou oplocené parcely prevazné provizornich staveb umisténych do t&sné blizkosti koryta Unétického potoka, a objekt
k bydleni ¢. parc. 141 se zahradou &. parc. 207. Tento prostor je neprdchozi, mnohde oplocen aZ ke korytu Unétického
potoka a stisnény morfologii terénu. Neprostupnost podél potoka a nedostatecnda Sife biokoridoru jsou zakladnimi
nedostatky, které by bylo a bude nutno zménit, aby Uzemni systém ekologické stability byl pIné funkcni dle pozadavku
metodického pokynu o minimalni §iFi tohoto prvku USES, a izemi bylo prostupné pro Zivocichy, a mj. i pro zpfistupnéni
koryta vodoteée pro jeho Udribu a pro rekreacni turistiku. Lze hodnotit, e prvek USES, konkrétné regiondlni biokoridor
Unéticky potok pfi prichodu obci Unétice je pouze ¢asteéné funkéni, a i pres navriené tpravy nedosdhne minimalni
potrebné site 40 m. Aby byl pIné funkcni, bylo by nutno mj. napfiklad ¢astecné zrusit dvir pivovaru, odstranit oploceni a
r@izné objekty na zahradéch pfi severnim biehu Unétického potoka, i jmenovany d@im na ¢&. parc. 141. Posledni jmenovany
objekt nebylo navrzeno odstranit (byt je soucasné patrné ¢astecné i v aktivni zéné zéplavového Uzemi, a neumoziuje ani
oboustranny pristup k potoku pro zajisténi jeho udrzby), nebot v sousedstvi biokoridoru je rozsahlejsi les, ktery migraci
ZivoCichG umoznuje.

Prostor navazujici na vychodni okraj zastavby obce Unétice, a na plochu dolniho Unétického rybnika a prostor
pfirodnich porostll kolem AlSovy vyhlidky, byl dle nékterych dfivéjsich material( na uvedeném regionalnim biokoridoru
RK 1137 dalsim rozsahlejsim funkénim lokalnim biocentrem (LC 1a, nebo bez ciselného udaje). K tomuto lokalnimu
biocentru sméroval lokalni biokoridor, pfichazejici z jihu az jihozapadu od Horoméfic podél Horométického potoka (LK),
ktery zde sledoval hranici mezi katastrem Unétice a hlavnim méstem Prahou, pfi¢ems tato hranice byla sou¢asné hranici
nadregionalniho biokoridoru, oznaéeného v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy jako N1/2, a ktery je
¢asti NK 2001 Udoli Vitavy na tzemi hlavniho mésta Prahy. V navrhu Uzemniho pladnu Unétice je plocha vymezena pro
vysSe uvedené lokalni biocentrum LC 1a pfizndna.

Od vychodniho okraje vy$e uvedeného lokalniho biocentra LC 1a k vychodni hranici katastru Unétice
pokracovala dal$i kratka ¢ast regionalniho biokoridoru RK 1137, ktera poté na hranici mezi katastry Unétice a Roztoky
u Prahy Ustila do nadregiondlniho biocentra NC 2001 Udoli Vltavy. | tato ¢ast RK 1137, ostatné plvodné ne zcela
d@ivodného umisténi, je v Gzemnim planu (v katastru Unétice u Prahy) zobrazena.

Jak je z vyge uvedeného textu patrné, rozsah, hranice a klasifikace prvkd USES na styku katastr& Unétice,
Roztoky a Suchdol (Praha) nebyly v dobé prizkumi v roce 2008 - 2009 v rliznych dostupnych podkladech vzajemné
koordinovany (okresni generel USES, Ing. Moravkova, ZUR SK, UAP, UPn hl. m. Prahy, materialy AOPK CR, aj.). Navrh
Uzemniho planu Unétice proto upiesfiuje hranice NC 2001 Udoli Vitavy tak, Ze respektuje ZUR SK v platném znéni.
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Do prvkd USES je zahrnuto koneéné té7 i okoli Horométického potoka, které bylo vedeno v katastru Unétice
u Prahy jako LBK v soubéhu podél hranice Prahy, ktera byla i hranici NK 2001 (N1/2); to bylo vyhodnoceno rovnéz jako
nesystematické. V souc¢asné dobé je okoli Horoméfického potoka mozno povaZovat jako vyznamné a Zadouci zahrnout do
USES, avéak Horoméficky potok neni zaméren a v mapé katastru nemovitosti obsazen, a pokud kdysi probihal po hranici
mezi katastrem Unétice u Prahy a Suchdolem, dnes tomu tak jiZ evidentné neni. Proto hranice NC 2001 je v Uzemnim
planu Unétice v predmétném Gzemi vedena striktné po hranici Prahy, aviak do USES byly obsaZeny i Horométicky potok
a jeho doprovodna zelen jako interakéni prvek, k NC 2001 pfiléhajici.

Z prostoru biocentra LC 19 od tzv. hornich unétickych rybnikl je uvazovan a navrhovan lokdini biokoridor LK
13 Horni Unétické rybniky - Sady u Uholi¢ek, dosud prevazné nefunkéni, nezaloZeny, ktery v ndvrhu smétuje v fe$eném
Gzemi od zastavby zapadni ¢asti Unétic na severozapad na obec Uholicky, a ktery by mél propojit tdoli Unétického potoka
s ptirodnimi plochami kolem Uholi¢ek, zejména s plochami zelené kolem Gdoli a v tidoli Podmorériského potoka. Tento
lokélIni biokoridor neobsahuje doprovodnou zeleri podél existujici zfidka uZivané pési, pivodné (v jizni ¢asti) Uvozové
cesty, a je tedy nefunkéni, & jen velmi omezené, tedy ¢astecné funkéni. Na tento prvek USES navazuje prvek interakéni
v podobé stavajici meze mezi poli podél byvalé, dnes ztracejici se cesty z lokality Svaty Jan k zastavbé severni éasti Cerného
Volu.

0d obecniho paréiku s kfizkem u jizniho okraje zastavby Unétic sméfuji dvé vétve interakéniho prvku (sporé
direvinné porosty podél polnich cest nebo mezi) smérem ke Kozim hitbetlim — k USES podél Horoméfického potoka a na
uzemi pfirodnich rezervaci.

Predmétny systém lze hodnotit tak, Ze vétSina jmenovanych prvk( tvori zaklad funkéniho systému, ktery je
tfeba v nékterych partiich rozsifit nebo oprostit od oploceni tak, aby tdoli podél toku Unétického potoka bylo tvoreno
pasem doprovodné zelené, bez prekazek pohybu Zivocichim (oploceni), a aby tento prostor byl vefejny a prichozi, byt
minimalni Site biokoridorl nedosahne v nékolika mistech zejména pfi prlichodu sidlem Site poZadované dle metodickych
priruc¢ek a metodickych pokyn(.

V feSeném Uzemi se nachazeji dle drivéjSich podrobnéjsich dostupnych materiald (specifikaci) zpracovanych
jiz pred rokem 2009 tyto popsané a evidované prvky izemniho systému ekologické stability: RBK 12, LBC 19, LBK 13, VKP
29, popsané v databazi Okresniho generelu USES dle této legendy (znaceni prvkd USES ponechdno dle plvodniho
dokumentu, rok mapovani 1997):

A poradové Cislo Ciselna rada dle grafiky v pocitaci
B &islo prvku OG USES NRBC1-2,RBC1-24,LBC1-255 NRBK1-75 RBK1-75, LBK1-234, VKP1-327
ndazev prvku

D funkce prvku BC — biocentrum, BK - biokoridor, VKP - vyznamny krajinny prvek, VKC — vyznamny krajinny celek, ZHCL —
zvlasté hodnotna ¢ast lesa

E vyznam prvku NR - nadregionalni, R - regionalni, L - lokaIni

F C¢islo mapy 1:25000

G &islo prvku v UTP Gzemné technicky podklad NR — R USES CR

H katastralni uzemi

| parcelni ¢isla

J kultura Cisla dle evidence nemovitosti: 2 —orna, 5 — zahrada, 6 —sad, 7 — louka, 8 — pastvina, 10 —les, 11a 12 —
ostatni vodni, 13 — zastavéna, 14 — ostatni

rozloha (ha) bude urceno z grafiky pocitace

L vztah k UPD SUP — schvéaleny Uzemni plan, RUP rozpracovany UPn, US — urbanistickd studie (nutno doplnit dle
skutecnosti)

M datum schvaleni UPD (nutno doplnit dle skutecnosti)

N bioregion 1.2 Ripsky, 1.5 Ceskobrodsky, 1.18 Karl$tejnsky, 1.19 Kivoklatsky, 1.20 Slapsky, 1.22 Posazavsky, 1.44
Brdsky

0 biochora (nutno nasnimat do pocitace, z podkladu AOPK)

P existenéni stav V —vymezené, NV — navrzené k vymezeni, NZ — navrzené k zalozeni

Q funkénost F — funkéni, CF - ¢asteéné funkéni, NF - nefunkéni

R reprezentativnost R —reprezentativni, U — unikatni

S stupen ekologické stability

T fyziotyp dle Metodiky mapovéani CUOP

u ochrana VKP — vyznamny krajinny prvek, CHKO — chranéna krajinnd oblast, PR — pfirodni rezervace, PP — ptirodni
pamatka, NPR — narodni pfirodni rezervace, NPP — narodni pfirodni pamatka, PA — pfirodni park, BC —
biocentrum, BK — biokoridor

Vv charakteristika slovni popis

W popis E3 stromové patro, viz zkratky dle Metodiky map. CUOP

X popis E2 kefové patro, viz zkratky dle Metodiky map. CUOP

Y popis E1 bylinné patro, viz zkratky dle Metodiky map. CUOP

z blizsi popis upfesnéni popisu

AA ohrozZeni
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AB navrh opatteni

AC &islo v USES

AD mapoval USES

AE firma USES jméno zpracovatele USES

AF rok mapovani USES

AG ¢islo mapovani

AH mapoval mapovani jméno zpracovatele mapovani
Al firma mapovani zpracovatel mapovani

Al rok mapovani - mapovani

Pozn.: v nékterych dfive zpracovanych pramenech se v feSeném Uzemi nachazela a nachdzi i ¢adst NBC 2001,
ktera sem hranicemi zasahuje z vychodu. Sou¢asné ZUR Stiedoceského kraje vymezuji NBC 2001 mimo fe$ené Gzemi, dle
podkladu z Agentury ochrany piirody a krajiny (AOPK CR) zasahuje NBC 2001 i do katastru Unétic. Pro vyznamnost tohoto
prvku USES tento prvek a jeho charakteristiku nize uvadime rovnéz, byt dle ZUR SK v roce 2022 jiz hranicemi do katastru
Unétic u Prahy nezasahuje. Nékteré materialy obsahuji zkratky NBK, NBC, RBK, RBC, LBK, LBC, jiné jen NK, NC, RK, RC, LK,
LC. V tomto Uzemnim planu Unétice jsou prvky USES oznacovany druhym jmenovanym zpGsobem.

NBC 2001 Udoli Vitavy:

poradové Cislo

A

B &islo prvku OG USES NRBC 1

C nazev prvku Udoli VItavy (Sarka, Roztoky, Vétrugice)
D funkce prvku BC

E vyznam prvku NR

F &islo mapy 1:25000 12-241

G gislo prvku v UTP 2001

H katastralni Gzemi Dolany, Libcice nad Vitavou, Letky, Uholi¢ky, Zalov, Roztoky, Unétice
| parcelni ¢isla

J kultura 2,5,6,7,8,10,11, 12, 14
K rozloha (ha)

L vztah k UPD

M datum schvéleni UPD

N bioregion 1.2 Ripsky

() biochora

P existencéni stav 1

Q funkénost F

R reprezentativnost U

S stupeni ekologické stability 1,2,3,4,5

T

U

Vv

W

X

Y

fyziotyp VO/LO, DH/AD, SP/KR, XT, KU
ochrana PR Roztocky hdj - Tiché udoli, VKP
charakteristika Kanon Vltavy a pfitokl s pestrou biotou se zbytky teplomilné lesni a stepni vegetace
popis E3 DB, BR, HB, BO, AK, VRB, VRK, JS, TR, HR, SLX
popis E2 RZ, TRN, SVK, PTZ, DN
popis E1 kostrava sivd, kavyl IvanQv, kakost krvavy, tafice skalni, bélozérka liliovita, modfenec chocholaty, hadi mord
rakousky aj.
z blizsi popis Vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocich(, jeStérka zelena, j. obecna, dravci, mufloni
AA ohrozeni sukcese, nalet AK
AB navrh opatteni Extenzivni koseni ¢i spasani, potlacit expanzi dfevin, chranit pred zastavbou a nadmérnym rekreacnim
vyuZitim
AC ¢islo v USES 6,13, 14, 31, 33, 36, 38, 39
AD mapoval USES Ing. Jebavy, RNDr. Jehlicka, Ing. Sklenicka
AE firma USES LARECO
AF rok mapovani USES 1993
AG Cislo mapovani VKP 8, VKP 9, VKP 11, VKP 12, VKP 14
AH mapoval mapovani Ing. Moréavkova
Al firma mapovani Ing. Moréavkova
Al rok mapovani - mapovani 1997
Na Gzemi hlavniho mésta Prahy, a? k hranici s katastrem Unétice a Roztoky u Prahy, je dle Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy ve znéni k roku 2020 situovano nadregionalni biocentrum oznaéené v Uzemnim

plédnu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy N1/2. Jedna se o ¢ast vySe popsaného nadregionalniho biocentra NC 2001
Udoli Vltavy, které obklopuje tdoli Unétického potoka vychodné od katastru Unétic. Nadregionalni biocentrum Udoli
Vltavy je v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy popsano jako rozsahlé Gzemi s bohatou mozaikou
rostlinnych spolecenstev a s ¢etnym vyskytem ZivocCich(l. Karion Vitavy a pfitokd s pestrou biotou se zbytky teplomilné
lesni a stepni vegetace. Sou&asti biocentra na Gzemi hlavniho mésta Prahy je i piirodni rezervace Udoli Unétického potoka,
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pfirodni rezervace Roztocky hdj - Tiché udoli, pfirodni rezervace Sedlecké skaly, pfirodni rezervace Podhofi, pfirodni
pamatka Bohnické udoli a pfirodni pamatka Zamky. Reliéf je misty natolik ¢lenity, ze vytvafi vyznaéné geomorfologické a
krajinarské prvky. Je zde zastoupena xerotermni vegetace, skalni stepi, stepi s kfovinami, s vyskytem chranénych a
ohroZenych druh, v roklich se nachazeji teplomilné kfoviny. Jsou zde zastoupeny i rozsahlé lesni porosty, kde se st¥ida
cernySova dubohabfina, bikova doubrava, viesova doubrava, habrova javorina. Na odlesnénych svazich jsou i viesovisté,
v Udolnich polohach se vyskytuje ptacCincovd olSina, stfemchova jasenina. Misty dosSlo i k nevhodnému zalesnéni,
v druhotnych lesnich porostech se nachazi akat, borovice lesni, borovice ¢ernd a dub ¢erveny.

Navrhovana opatieni obsahuji postupnou preménu nepulvodni druhové skladby v lesnich porostech,
potlaceni expanzivnich druh( (akét), na stepnich lokalitach je navrzeno zamezit zarstani kefi. Cilova spolecenstva: lesni,
lesostepni, stepni, skalni, lu¢ni. Vyznam tohoto biocentra je zoologicky, botanicky a krajinafsky.(Tento odstavec Cerpd
Gdaje z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy.)

RBK (RK) 1137/ RBK 12 Unéticky potok, usek Horni Unétické rybniky — Dolni Unéticky rybnik - NRBC Udoli

Vitavy:
A poradové Cislo
B &islo prvku OG USES RBK 12
C nazev prvku Unéticky potok, Gsek Horni Unétické rybniky-NRBC Udoli Vitavy
D funkce prvku BK
E vyznam prvku R
F ¢islo mapy 1:25000 12-241
G &islo prvku v UTP RK 1137
H katastrélni Gzemf Unétice
| parcelni ¢isla
J kultura 7,11, 12,13, 14
K rozloha (ha)
L vztah k UPD
M datum schvéleni UPD
N bioregion 1.2 Ripsky
0 biochora
P existenéni stav 1
Q funkénost CF
R reprezentativnost R
S stupen ekologické stability | 2+, 3, 3+
T fyziotyp VO/LO, MT/RU (LO)
§) ochrana
Vv charakteristika Vodni tok regulovany s pobieznimi spoledenstvy, louky a lada podél toku, zastavba obce Unétice
w popis E3 VR, VRB, JS, TR, AK
X popis E2 VR, RZ
Y popis E1 orsej jarni, kakost lucni, rakos obecny, koptiva dvoudoma, lopuch plstnaty, lopuch velky, pchac sedy
Z blizsi popis potok upraveny
AA ohroZeni Znecisténi vody, ruderalizace, vyskyt bolsevniku velkolepého pod rybniky
AB navrh opatreni Likvidace bol$evniku, podpora plivodnich druhi dievin
AC &islo v USES 39
AD mapoval USES Ing. Jebavy
AE firma USES LARECO
AF rok mapovéni USES 1993
AG Cislo mapovani 3
AH mapoval mapovani Ing. Moréavkova
Al firma mapovani Ing. Moréavkova
Al rok mapovani - mapovani 1997
LBC 19 Horni Unétické rybniky
A poradové Cislo
B gislo prvku OG USES LBC 19
C nazev prvku Horni Unétické rybniky
D funkce prvku BC
E vyznam prvku L
F ¢islo mapy 1:25000 12-241
G &islo prvku v UTP RK 1137
H katastralni Gzemi Unétice
| parcelni ¢isla
J kultura 7,10,12,14
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K rozloha (ha)

L vztah k UPD

M datum schvaleni UPD

N bioregion 1.2 Ripsky

(0] biochora

P existencni stav Vv

Q funkénost F

R reprezentativnost R

S stupen ekologické stability | 4,3

T fyziotyp VO, VO/LO, MT/RU, DH/AD

U ochrana

\ charakteristika Soustava dvou rybnikd s okolnim pobieznim porostem a pfilehly les nad rybniky

w popis E3 VR, TR, TRM, BR, HB, DB, DBC, OS, JV, SM, BO, AK

X popis E2 TRN, BC, RZ, LIS, MZA, SVK

Y popis E1 rybniky - orobinec Sirokolisty, rakos obecny; les - violka Rivinova, prySec chvojka, pitulnik Zluty, jestfabnik
zedni

z blizsi popis Chovné rybniky, hnizdisté ptactva - kachna bfezriacka, lyska obecna, les ochranny

AA ohrozeni Vyskyt bolSevniku pod hrazi, ruderalizace, sukcese

AB navrh opatfeni Likvidace bolsevniku, podpora plivodnich druhi dievin, regulace intenzity chovu ryb

AC gislo v USES 11

AD mapoval USES Ing. Jebavy

AE firma USES LARECO

AF rok mapovani USES 1993

AG Cislo mapovani 2,3,4

AH mapoval mapovani Ing. Moréavkova

Al firma mapovani Ing. Mordvkova

Al rok mapovani - mapovani 1997

LBK 13 Usek Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky

poradové Cislo

&islo prvku OG USES 13

nazev prvku Usek Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky
funkce prvku BK

vyznam prvku L

Cislo mapy 1:25000 12-241

&islo prvku v UTP

katastralni dzemi

Uholi¢ky, Unétice

parcelni ¢isla

kultura 2,6,8,10,14
rozloha (ha)

vztah k UPD

datum schvéleni UPD

bioregion 1.2 Ripsky
biochora

existencni stav V, NZ
funkénost CF
reprezentativnost R

stupen ekologické stability | 1,2, 3,4, 4+
fyziotyp XT/MT, MT/KR, DH/AD/SP/XT, SE
ochrana VKP

<|[c|H|v|=m | o|l7|o(Zz|Z(T x| |7 |T|(o|MMO(O|®m|>

charakteristika

Komplex extenzivnich sadd dfevinnych lad, lesti a skalnich vychoz( nad Uholi¢kami, doprovod silnice a polni
cesty

w popis E3 BO, DB, AK, TR, BR, SV

X popis E2 BC, PTZ, RZ, TRN

Y popis E1 jetel ladni, jahodnik obecny, vies obecny, kostfava walliskd, hvozdik kartouzek, prysec sivy, podél cesty RU
z blizsi popis Jestérka obecnd, slepys kiehky, motyli

AA ohroZeni Sukcese, ruderalizace

AB navrh opatfeni Ve VKP extenzivni hospodareni, potlacit expanzi dfevin, na orné zaloZit dfevinny pas Sife 15 m
AC &islo v USES 37

AD mapoval USES Ing. Jebavy

AE firma USES LARECO

AF rok mapovani USES 1993

AG Cislo mapovani 12,13, 14, 15,16, 17, 23, 26

AH mapoval mapovani Ing. Moréavkova

Al firma mapovani Ing. Moréavkova

Al rok mapovani - mapovani 1997
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VKP 29 K Unéticim:

poradové Cislo

A

B &islo prvku OG USES VKP 29

C nazev prvku K Unéticim

D funkce prvku VKP

E vyznam prvku

F Cislo mapy 1:25000 12-241

G &islo prvku v UTP

H katastralni uzemi Unétice

| parcelni ¢isla

J kultura 6,14

K rozloha (ha)

L vztah k UPD

M datum schvéleni UPD

N bioregion 1.2 Ripsky

0 biochora

P existencni stav 1

Q funkénost F

R reprezentativnost

S stupen ekologické stability | 3+, 4

T fyziotyp XT/MT (KR), KR/KU

U ochrana VKP

Vv charakteristika Soustava cest a mezi v poli, pfirodé blizka travinobylinna spolecenstva s dfevinami

w popis E3 LP, HR, TR

X popis E2 RZ, TRN, HH

Y popis E1 salvéj lucni, Salvéj preslenita, jahodnik travnice, valecka prapofita, krvavec mensi, hvozdik kartouzek,
pelynék ladni

z blizsi popis Vyznam krajinarsky, protierozni

AA ohrozeni Smyv z pole, ruderalizace, sukcese

AB navrh opatfeni Pravidelné ¢i oblasné vysekdvani mezi a biehi cest, ochrana pred zastavbou

AC gislo v USES 139

AD mapoval USES Ing. Jebavy

AE firma USES LARECO

AF rok mapovani USES 1993

AG Cislo mapovani VKP 18, 10, 14-15

AH mapoval mapovani Ing. Moréavkova

Al firma mapovani Ing. Moréavkova

Al rok mapovani - mapovani 1997

V soucasné dobé jiz VKP 29 v databazich neni obsazen, proto tento prvek je v navrhu Uzemniho planu Unétice
veden jako interakéni prvek (prvky) USES.

Pro vymezovani a realizaci USES jsou predepsany tyto minimalni prostorové parametry biokoridord (BK) a

biocenter (BC):
nadreg. BK regionalni biokoridor lokdIni biokoridor
- max. délka pfip. prerus. min. Sitka max. délka pfip. prerus. min. Sirka

lesni spolecenstvi - 700 m 150 m 40m 2000 m 15m 15m
mokradni spolecenstvi - 1000 m 100-200 m 40 m 2000 m 50-100 m 20m
lu¢ni spoleéenstvi - 500 — 700 m 100-200 m 50 m 1500 m max. 15 m 20m
stepni lada - 500 m 100-200 m 20m 2000 m 50-100 m 10m
skalni spolecenstvi - - - - - - -
Kombinovana 2000 m 50-100m

nadreg. BC regionalni biocentrum lokdIni biocentrum

min. vel. (ha) minimalni velikost (ha) minimalni velikost (ha)

lesni spolecenstvi 10-60 3 (pravé lesni prostiedi — jadro min. 1 ha)
mokradni spolecenstvi 10 1
lu¢ni spoleéenstvi 1000 ha 30 3
stepni lada 10 1
skalni spolecenstvi 5 skutecného povrchu 0,5 skutecného povrchu
Kombinovand 3

Prvky nadregiondlniho a regiondlniho vyznamu jsou stanoveny v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. ZUR SK stanovuji respektovat plochy a koridory pro biokoridory a biocentra tizemniho systému ekologické stability
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na nadregionalni a regionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability uzemi
(viz kapitolu o souladu UP se ZUR SK). Stavby dopravni a technické infrastruktury stanovuji p¥ipoustét pouze v nezbytnych
pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti bez dalSich opattfeni plnit stabilizujici funkce
v krajiné. ZUR stanovuji tkol zpfesnit v Gzemnich planech vymezeni nadregionalnich a regionélnich biokoridor(i a
biocenter v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrieny jejich
minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost.

Uzemni plan Unétice upFesnil vedeni hranic regionélniho biokoridoru v Fe$eném Gzemi tak, aby pokud mozno
prochazel po hranicich pozemkd mapy katastru nemovitosti CUZK, a stanovil podminky pro stavebni ¢innost v Gzemi
vymezeném pro USES tak, Ze novou vystavbu rodinnych domd, domd pro rodinnou rekreaci i dalsich objektd vylouéil, a
pro stavajici povolené stavby a jejich pozemky v pfipadé nezbytnosti stanovil omezujici podminky.

V fe$eném tzemi katastru Unétic se kromé regionalniho biokoridoru RK 1137 vyskytuji prevazné funkéni
lokalni biocentra na jeho trase, lokalni biokoridory jsou prevdiné navazany na tuto zapadovychodni osu, tvorenou
regiondlnim biokoridorem a lokalnimi biocentry.

PFi navrhu prvkd regionalniho a lokalniho (mistniho) vyznamu Uzemniho systému ekologické stability byly
sledovany tyto parametry doporuéené metodikou navrhovéni USES (viz tabulka vy3e): maximalni délka Gseku regionalniho
biokoridoru 500 (700) m, minimalni Sitrka 50 m, maximalni délka mistniho biokoridoru 2000 m, minimalni Sifka mistniho
biokoridoru 15 m, minimalni vyméra mistniho biocentra 30 000 m? (3 ha), pokud v ném bude pravé lesni prostfedi o
vymére min. 1 ha (tzv. jadro) s pasem kolem jadra (ekotonem) o Sifi min. 40 m. Nebylo mozno dodrzet délku a Sifku
regionalniho biokoridoru 1137 v Gseku Horni rybniky — Dolni rybnik, nebot prochazi obci Unétice, kde nelze vlozit lokalni
biocentrum ani dodrzet $itku z déivodu existujicich staveb. LBK 13 je na katastru Unétice o délce cca 500 m, av$ak k LBC
Sady u Uholi¢ek je o délce cca 2 km, tedy délka je vyhovuijici.

typ USES propojujici tyto prvky USES stav délka (m) min. $itka (m) | vyméra (m?)
RBK 1137 Usek Horni Unétické rybniky — Dolni rybnik castecné funkéni 1374 11 63 081
LBC 19 Horni Unétické rybniky funkéni - - 89 283
LBC 1a (20 7?) Alsova vyhlidka funkéni zahrnut do NBC 2001
LBK 13 Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky prevainé nefunkéni 498 | 15 | 7 846
LBK 1al Horoméricky potok funkéni zahrnut do NBC 2001

Navaznost prvks USES v feSeném tGzemi na okolni prvky USES stanovené okolnimi tzemnimi plany:

USES vymezeny v navrhu Uzemniho planu Unétice navazuje na USES stanoveny v platném Uzemnim planu
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy. Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy, v soucasnosti projedndavany, tyto prvky
USES z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy prebira.

V soucasnosti je v platnosti Uzemni plan Statenice z roku 2018. Zatimco navrh Uzemniho planu Unétice
uvaZuje LC (LBC) 19 Horni Unétické rybniky soumérného tvaru s ukonéenim na hranici mezi katastrem Unétice u Prahy —
Statenice, Uzemni plan Statenice navrhuje situovani tohoto funkéniho LC (v pokracovani?) i na Gizemi Statenic v podélném
tvaru kolem Unétického potoka a jeho ramena. Ve vykresové ¢asti Uzemniho planu Unétice je kolem potoka
v pfedmétném misté na katastru Statenic zakreslen RK. Pfi projednavani muizZe dojit ke sjednoceni dle poZadavku organu
ochrany pfirody. Prvky obou Gzemnich plént na sebe navazuji. Siti a vyznamem i dle metodickych pokyn( pro navrh prvka
USES je logic¢téjsi situovani LC kolem Hornich Unétickych rybnik( se zahrnutim okolnich strani s dfevinnym porostem,
rovnés v souladu se ZUR SK.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Horoméfice ve znéni naslednych daldich deseti zmén obsahuje lokalni
biokoridor kolem Horomérického potoka, ktery byl ve vykresu SirSich vztahd regulacniho planu na hranicich s katastrem
Unétice u Prahy oznacen dle legendy tohoto vykresu jako lokélni biocentrum vymezené Uzemnim planem SU Horoméfice.
Aniv jednom pfipadé ale nenavazuje jednoznacné na plochu NBC 2001, ktera budto ve starSich materidlech neni uvedena,
nebo je v katastru Horoméfice vymezena, aniz by vedla po parcelni ¢aie. Uzemni plan Unétice tuto navaznost upresiiuje.
Navrh nového tzemniho planu Horoméfice pro spoleéné jednani je z roku 2021. S Uzemnim planem Horoméfice nebude
navrh Uzemniho planu Unétice, pokud se tykd navaznosti prvk( USES, ziejmé v rozporu. Uzemni plan Unétice na &. parc.
153/1, k. 0. Unétice, v KN zahrada - sad hodnoti stavajici dfevinnou zelefi jako zelefi tvofici interakéni prvek, jeho? porost
za hranici katastru Horomé¥ice prechazi na pozemek 159/3, k. . Horoméfice, vedeny jako sad; tento pozemek je rovnéz
vyplnén vzrostlou dfevinnou zeleni, ale s rozptylenymi drobnymi rekreaénimi chatkami, v mapach téz prostor veden jako
zahradkarska osada U Pottcku, a v ndvrhu nového UP oznaden jako plocha rekreace — zahradkarska osada.

Uzemi plan Roztoky nabyl G&innosti v listopadu 2011. V k. 4. Roztoky u Prahy navazuje USES vymezeny
v Uzemnim pladnu Unétice na NC 2001 vymezeny AOPK. S katastralnim Gzemim Zalov (Roztoky u Prahy) nema tGzemi
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katastru Unétice spole¢ny USES.

Novy Uzemni pldn Uholi¢ky je platny od roku 2020. S katastralnim Gzemim Uholitky ma Fedené uzemi
spoleény lokélni biokoridor LK Sady u Uholi¢ek — Horni Ginétické rybniky, jeho? trasa v misté spole¢né hranice katastrd a
pokracovéani obéma sméry je jednoznaéné. Rozdilem je, Ze lokalni koridor, ktery je v Uzemnim planu Uholi¢ky oznagen
jako LBK 13, je ve vykresech tohoto Uzemniho planu vyznacen (vymezen) severozapadné od cesty v prostoru soucasné
uzivaném jako orna plda I. tfidy ochrany ZPF v $ifi 15 m (pravdépodobné po hranicich pozemkovych Gprav), a doprovodny
pas zelené podél této pési cesty ponechava bez poviimnuti, kdezto v Uzemnim planu Unétice tenty? prvek je vyznacen
v §ifi proménné 10 aZ 15 m dle pésu stavajici doprovodné drevinné zelené vyskytujici se kolem pési cesty z Unétic do
Uholi¢ek, rovné? dle parcelace KN, ale $etrné&ji k chranéné bonité I. tfidy, nebot je vyznacen na pozemcich jiz existujici
drevinné zelené a vedenych v KN jako neplodna plda — ostatni plocha (parcely nemaji evidované BPEJ). Na hranici katastr(
by mélo dojit k lepSimu navézani, respektive ke sjednoceni riznych koncepénich nézord, jaky zplsob vymezeni je spravny.
Investice k zaloZeni pdsu zelené Site 15 m zdborem uzivané orné pudy dané nejvyssi kvality vedle pasu existujici
doprovodné zelené se jevi jako nepfilis redlna, vyznamu nabyva az za krizovatkou s ulici 111/2421, kdy se cesta méni v silnici
111/2423 vedouci do Uholi¢ek.

Uzemni systém ekologické stability obsahuje v fe$eném tzemi dale interakéni prvky vytipované stavajici
rozptylené a liniové ¢i doprovodné zelené vyznamné v krajiné jako Ukryty Zivocich(, krajinotvorné prvky (vyznamné
krajinné prvky) i prvky proti vétrné a vodni erozi. Plosna rozsahlejsi lesni nebo krajinna nelesni zeler samostatna v krajiné
¢i navazujici na rozsahlejsi plochy dfevinnych porostd nebyla do této kategorie zanesena, byt je nositelem stejnych ¢i
obdobnych funkci a hodnot.

V Gzemi nebyl dosud zpracovan a projednan plan kompletnich pozemkovych Uprav — a neni k dispozici mapa
planu spoleénych zatizeni, ktera by mj. prvky USES konkretizovala do mapy KN. Katastralni mapy obsahuji mnohdy kresbu
odlignou od skuteéného stavu, neobsahuji vymezeni vodotedi, skuteéného priibéhu cest, apod. Kresba nového Uzemniho
planu Unétice vychazi proto v nékterych ptipadech ze zjisténych skuteénosti sou¢asného stavu odligného od stavu v mapé
KN a z ortogonalnich snimk( Gzemi, nikoliv z geodeticky zamérenych a pfesné vymezenych hranic.

Konkrétni udaje o prvcich USES v Fe$eném Uzemi a jeho okoli byly erpany zejména z Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru obce Unétice (1994), Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (1998) v platném znéni
(2020), Okresniho generelu USES (1998), Uzemniho plénu VUC Prazského regionu (2006), Zasad uzemniho rozvoje
Stiedocéeského kraje v platném Gplném znéni po 2. aktualizaci (2020) a Uzemné analytickych podkladd (2014 a 2016). Dale
bylo ¢erpano z Uzemniho planu Uholitky, Uzemniho planu Statenice, Uzemniho planu Horoméfice, Regulaéniho planu
&asti uzemi Horoméfice, Uzemniho planu Roztoky. Nejednota, pFekryti hranic, pfipadné nepfesnosti s ohledem na méFitko
a charakter a podrobnost rliznych materialti, mapovych podklad(i apod., byly Uzemnim planem Unétice v hranicich
feSeného Uzemi pokud mozZno korigovany a upfesnény.

J.8.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNI - NATURA 2000 (EVL a PO)

Cilem této soustavy je zabezpedit ochranu téch druhd Zivocich(, rostlin a typU pfirodnich stanovist, které jsou
z evropského pohledu nejcennéjsi, nejvice ohrozené, vzacné ¢i omezené svym vyskytem jen na urcitou oblast (endemické).
V Uzemi se lokality soustavy Natura 2000 (EVL - evropsky vyznamné lokality pfirodnich stanovist a PO - ptaci oblasti)
nenachazeji.

Do zvlastni ochrany lze pocitat kromé plochy NATURA 2000 — EVL rovnéZ pamatné stromy. V Uzemi se
nachazely dle tabulky UAP (zdroj MU Cernosice cca 2009) pamatné stromy dub letni - ochranné pasmo (polomér) = 13,95
m, a jasan ztepily - ochranné pasmo 13,82 m. V databézich Méstského ufadu Cernosice (Ing. Helena Liversova), AOPK ani
priizkumem na misté, a ani informaci na Obecnim Gradu v Unéticich nebyly tyto stromy zjistény a lokalizovany.

1.8.5. KRAJINA, KRAJINNY RAZ, PROSTUPNOST KRAJINY

Z hlediska krajinnych hodnot je resené Gzemi mozno hodnotit jako GUzemi priméstské, typické jednak vétsi
hustotou sidel, ktera se rozvijela v nedavné dobé vyznamné co do velikosti, navic urbanisticky i architektonicky pomérné
bezkoncepéné az Zivelné, jednak vétsi mérou dopravnich a technickych vlivi, a jednak ve vyssi poloze rozsahlymi
scelenymi neclenénymi plochami lanl orné puady, ¢asto bez prvk( clenicich a vytvarejicich drobnéjsi méritko krajiny.
Typickym je pfi pohledu zjihu na sever tahly holy hrbet polnosti, ke kterému vystupuje zastavba sidla tvorena
nesourodymi hmotami se ztracenou dominantou kostelika.

Uzemim protékaji vodotece (potoky), které jsou vesmés lemovany pasy vyssi doprovodné liniové pobiezni
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zelené. Lesni porosty zUstaly prevazné v mistech clenité morfologie s terénnimi Gtvary, polnosti jsou situovany vétsinou
ve zvinénych nebo rovinnych vyssich polohach nad udolim, louky jsou zastoupeny mensim podilem. Stafi lesnich porostu
je proménlivé.

Redené (izemi je na pfechodu z intenzivné zastavéného Gzemi velkomésta do extenzivnéji vyuZivané krajiny.
V pracich Michala (1997) je uvedena zakladni typologie krajin pouZitelna pfi hodnoceni krajinného razu. Byly definovany
tfi ucelové krajinné typy:

Typ A - krajina silné pozménéna civilizacnimi zasahy (tzv. ,plné antropogenizovana“), dominantni az vylucny
vyskyt sidelnich a industrialnich nebo agroindustrialnich prvkd. Zaujima cca 30 % tuzemi CR.

Typ B - krajina s vyrovnanym vztahem mezi ptirodou a clovékem (tzv. ,harmonicka®), masovy vyskyt
pfirodnich a agrarnich prvka, plosné omezeny vyskyt sidelnich prvkd a ojedinély vyskyt industrialnich prvkd. Zhruba 60 %
rozlohy CR.

Typ C - krajina s nevyraznymi civilizaénimi zasahy (tzv. ,relativné pfirodni“), dominantni vyskyt pfirodnich
prvk(, minimum sidelnich a absence industrialnich prvk{. Zaujima cca 10 % rozlohy CR.

Kazda z téchto kategorii je dale délena na tfi podkategorie: (+) zvySena hodnota, (0) zakladni hodnota, (-)
snizena hodnota. Kombinaci potom vznika celkem 9 typ0.

Ve smyslu uvedeného clenéni Ize zdjmové Uzemi zaradit ramcové do typu (B 0) Ci spiSe (B -). V souvislosti
s vySe uvedenym je mozno konstatovat, Ze se jedna o krajinu priméstskou, kterd je poznamenana okolni urbanizaci,
zejména z vys$sich poloh feseného Uzemi Ize pFitomnost velkomésta v sousedstvi silné pocitovat. Krajina je protkana siti
frekventovanych komunikaci a ovlivnéna nadzemnimi prvky technické infrastruktury. Rovnéz kobercové rozsifovani
zastavby rozsahlych enklav rodinnych doml zejména v porevoluéni dobé na malo pfiznivych mistech nahorni roviny
hodnoceni kvality krajiny sniZuje. Lokality s dosud nevyvinutym dfevinnym porostem zahrad se jen pozvolna za¢lefiuji do
krajiny. Krajinou se zachovalou krajinnou hodnotou je niva Unétického potoka s tésné pfiléhajicimi stranémi. Krajina
reSeného Uzemi je soucasné krajinou s rekreacnim potencidlem. Zejména ve vysSich polohach je krajina zasazena
viditelnou urbanizaci, sidly vystupujicimi z ddolnich poloh do vyssich poloh a k horizontu, a stavbami upoutavajicimi
pozornost svoji dominanci (véetné sloupll rozvodu elektrické energie), potlacujicimi Gcin pfirodnich dominujicich prvkd.
Rozsahlé pomérné rovinné lany scelené orné pldy neclenéné cestami se stromoradim ¢i plochami zelené pusobi
rozlehlosti a chudosti na zeleri neesteticky a nepfimérené. Estetickd hodnota této ¢asti krajiny je nizsi.

Hlavnimi prvky krajinného razu jsou konfigurace terénu (reliéf), vegetacni a antropogenni textury.

Krajinny raz je dan konfiguraci terénu, ovliviiuji jej vegetatni textury, zejména masivy vzrostlé zeleng,
kamenné hibety, skaly, ale je zejména viditelné ovlivnény antropogenni ¢innosti, pivodné zemédeélskou, vcéetné staveb
7ivoci$né produkce, nyni orientovanou na roziifovani bydleni. Sirsi okoli je ovlivnéno okolni zastavbou sidel s nardstajici
hustotou populace, sméfujici do pfirodniho prostfedi z mésta v tésné blizkosti. Konfigurace terénu v tésném sousedstvi
sidla je rovinna az velmi mirné zvinéna a dava lokalité mensi prostor k vytvareni terénné clenitych a vyrazné zajimavych
scenérii, které nyni doprovazeji prakticky jen hlavni Gdoli protinajici nahorni rovinu. Ve vzdalenéjsi poloze jsou ve volné
krajiné viditelné mistné dominantni vrchy. Oblast nahorni roviny kolem sidla Ize charakterizovat jako témér otevienou
krajinu poli, plochou zemédélskou krajinu bez vyznamného podilu dfevinné vegetace. Udolni niva a jeji okoli je udolni
polouzavienou aZz uzavienou krajinou s rozptylenou az kompaktni dfevinnou vegetaci, pfechazejici v pivodni venkovské
osidleni.

Kompaktni masivy vzrostlé zelené, nachazejici se v blizkém i SirSim okoli obce, jsou velmi vyznamnym
faktorem pfi vnimani krajiny. Vegetacni scéna je vsak prvkem, ktery bude treba jesté vice rozvinout v souvislosti s vyse
uvedenym prvkem konfigurace terénu, zejména ve vy$sich polohach, podél cest, nebot v soucasnosti je situovéna zelen
prevaziné v udolnici podél potoka.

V krajiné lze tedy stanovit dominantni prvky, ovliviiujici vyznamnym zplsobem vzhled a kvalitu. Tyto prvky
jsou jednak pfirodni, jednak umélé vzniklé lidskou ¢innosti. Ovlivnéni mize byt pozitivni i negativni:

(1) Kozi hibety (301,6 m n. m.) a Holy vrch — AlSova vyhlidka véetné skalnich buliznikovych vychoz( a pokryvné
Siroce navazujici masivni dfevinné vegetace (lesa) jsou vyznamnym pozitivnim krajinnym pfirodnim dominujicim prvkem
v katastru obce i bezprostfedné za jeho hranici.

(2) Drfevinnou vegetaci ¢astecné pokryty kopec Na Vrsich (297,1 m n. m.), v nékterych mapach rovnéz zvany
mylIné Holy vrch (coZ je navrsi v tésném okoli obce), je vyznamnou pozitivni ptfirodni dominantou, prestoze je mimo k. 4.
Unétice u Prahy. Vysilate mobilnich operatort, byt subtilni konstrukce, zde umisténé, tuto hodnotu ponékud snizuji, bylo
by vSak mozno je vice obklopit vyssi dfevinnou zeleni.

(3) Soustava rybnikil véetné prilehlych ploch dievinné vegetace (lesa) a Unéticky potok je souborem
pozitivnich lokalné dominujicich prvka vicedcelového vyuziti (zejména vodni plochy jsou uZivany pro rybolov, jsou zdrojem
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vyvazeného mikroklima, jsou vedeny jako protipoZarni nadrz, slouzi pro rekreaci, mély by slouzit k hospodareni s vodami
véetné mirnéni povodnovych situaci).

(4 - 6) Kostel Nanebevzeti Panny Marie, komplex budov historického statku i statk(l sousednich jsou
vyznamnymi pozitivnimi dominantami obce i okolni krajiny. Kostel s véZi ztratil postaveni hlavni dominanty sidla, zejména
pfi pohledech z vétsiho odstupu od obce, nebot nad nim byly realizovany negativné dominantni stavby dvou bytovych
doma v lokalité Svaty Jan (viz niZe). Jmenované stavby kostela a statkd v jeho okoli vytvaFi svoji lokdlni dominanci a
polohou v obci velmi pfiznivé prostfedi zejména pfi vnimdni z nize poloZené partie (centra - navsi) obce, byt dominanci
nadfazenou, vyznamnou pro obec jako urbanisticky celek, kostel ztratil.

(5) Aredl byvalého arealu JZD - kravina na severovychodnim okraji obce ve vyvysené poloze je jednou ze
staveb vyznamné narusujicich krajinny raz a pozitivni vnimani sidla i krajiny. V pfipadé zachovani aredlu Ize jen snizovat
jeho negativni Ucin v krajiné.

(6) Obdobné nepfiznivé je mozno hodnotit soubor novostaveb Svaty Jan, zejména jeho nejvyse poloZené
stavby rodinnych dom(l na severozapadni vyspé a dva pievy$ené bytové domy, tvofici negativni dominantu obce. U¢in
jmenovanych staveb zasadné ovliviiuje celkovy vzhled obce a zcela potlacuje klasickou ptirozenou plvodni dominantu
obce - kostela.

(7) Vodojem je rovnéz mozno hodnotit jako ponékud negativni dominantu, narusujici harmonicky horizont
oblasti. Jeho ucin by bylo mozno sniZit méné vyraznou barvou pfizplsobenou okolni krajiné ¢i obloze. Neni uZivéan, a bylo
by mozno jej odstranit.

Po zakresu do map a navstévou mist Ize vypozorovat, Ze vySe uvedené dominantni prvky lezi na nékolika
spojnicich — pohledovych osach, z nichzZ je estetické plsobeni krajiny a sidla nejvice patrné a nejsilnéjsi, bohuzel nékdy

degradovan zejména pfitomnosti negativné plisobicich dominant, které osy ukoncuji a pfitahuji pohled.

(1) Osa Vyhlidkové misto Kozich hibetl —vodojem — kostel, zamecek a statky — bytové domy na Svatém Janu.

(2) Osa Vyhlidka na Holém vrchu — kostel, zamecek a statky — bytové domy na Svatém Janu. Opét je prihled
ukonéen na negativné dominujici bytovky.

(3) Osa Prijezdova komunikace od Suchdola / Horoméfic (nejfrekventovanéjsi stanovisté) — zamecek — kostel
— byvaly zemédélsky areal (kravin).

(4) Osa Prijezdova komunikace od Suchdola / Horoméfic (nejfrekventované;jsi stanovisté) — bytové domy a
horni partie Svatého Jana.

Pro spravni tzemi ORP Cernosice byla zpracovdna dokumentace oblasti krajinného razu a mist krajinného
razu. V rdmci spravniho Gzemi bylo vymezeno 11 oblasti krajinného razu. Re$ené Uzemi spada do oblasti 9 — Kladenska
tabule. Tato nejrozsahlejsi ¢ast Gzemi ORP Cernosice je charakteristickd nahornimi Grodnymi planinami intenzivné
obhospodafovanymi a Gdolimi levych piitok(l Vitavy — Unétického potoka, P¥ilepského potoka a hlavné Zakolanského
potoka. Cast krajiny pfiléhajici k Praze je zasaZena urbanizaci, tedy rozvojem sidel, rozvojem letisté Ruzyné a vyrobné
obsluinych zén. V katastru Unétice se nachazeji mista krajinného razu 9.1. — planina s prevazné zemédélskou funkci, 9.4.
— udolni niva, 9.5. — ddolni svahy. Velky vyznam je vénovan udolnim nivdm.

Udolni niva je vyznamnym mistem krajinného razu, které je nutno respektovat zejména p¥i rozhodovéni
v Uzemi pfi procesu pofizovani a projednavéni Gzemnich pland jako informaci pro zpracovatele UP, pofizovatele UP a
dotcené organy. Udolni niva mdze byt vyznamnym krajinnym prvkem dle posouzeni a stanoveni Gdolni nivy v rozboru
mista krajinného razu z hlediska odst. B), § 3, zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Znéni této ¢asti zdkona
vymezuje vyznamny krajinny prvek (ddle jen VKP) jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou cdst krajiny,
utvdrejici jeji typicky vzhled nebo prispivajici k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté,
vodni toky. rybniky jezera, udolni nivy.

Udolni (téz fi¢ni) niva je rovnéi chapana jako tzemi pfilehlé k vodnimu toku, které je pfi vyssich pritocich
periodicky zaplavovdno (BREN, L. J. 1993. Riparian zone, strem and floodplain issues: a review. Journal of Hydrology, 150:
277-299.). Preciznéjsim vyjadrenim téhoz je definice nivy jako uzemi opakované zaplavovaného pritoky stoleté vody
(NANSON, G. C., CROKE, J. C. 1992. A genetic classification of floodplain. Geomorphology, 4: 459-486) — Ing. Sklenicka,
CzU Suchdol.

Charakteristika a definice limitu Gdolni nivy pro limity stanovované Gzemnim planem: Udolni niva je ¢ast
uzemi zasadné vyznamna pro ekologii, gemorfologii, vodni reZim povrchovych vod a esteticky hodnotnou cdst krajiny.
Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev, obnovu luk a pastvin a zachovani
inundacni funkce v Uzemi. Jejich zachovani podminuje stabilizaci a obnovu retencni schopnosti krajiny. Na Uzemi plati
zaroven vsechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych pfedpist a limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho
planu.

Pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
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- udrzba a ochrana chranénych prvki prirody,

- Udrzba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek,

- Gdrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni, COV, &erpacich stanic).

- nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.

- vystavba Ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek odtoku vody a
branicich zaplaveé.

- revitalizace fi¢nich tok.

- zakladani zahrad bez umélého zvySovani terénu a bez jinych prekazek branicich zaplavé (oploceni, zahradni objekty) —
oploceni je vyjime¢nym jevem, nebot zahrady bez oploceni jsou problematické, v Gvahu pfichazi rychle demontovatelné
pruhledné (vzdusné, nenapadné) oploceni.

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby:
- stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, tézbu,
- Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi nebo zvysuji uméle terén, Upravy terénu v prirodnimu prostredi
nepfirozenych tvarech.

Retencni schopnost krajinarského celku — je vyjadrenim prirozené nebo umélé docasné schopnosti zadrzet
vodu v prostredi. Retenc¢ni schopnost je funkci reliéfu, vegetaéniho krytu (intercepce), pldné-fyzikalnich charakteristik,
parametr( vodnich tokd, vodnich nadrzi a poldrd. Retence vody je vyznamnym Cinitelem ovliviiujicim transformaci srazek
v odtoku z povodi. Vy3si retence znamenda zmenseni okamZitych povodriovych priitokl pfi prodlouzeni doby jejich trvani.
Soucasti ochrany retenéni schopnosti krajiny je zde myslena i akumulace vody a retardace (zpomaleni, opoZdéni procesu).
Akumulace je chapdna jako dlouhodobé prirozené nebo umélé hromadéni vody v prostredi. Jeji pfirozenou pricinou jsou
nejvice srazkové vody pronikajici do padniho profilu a prevedeni srazkové vody v podzemni vodu, pfipadné jeji stagnace
v pfirozenych mokradech, jezerech, nivach a dalSich terénnich depresich. Uméla akumulace je prevaziné disledkem
vystavby vodnich nadrzi a pficnych objektd na vodnich tocich. Retardace v dané souvislosti znamena zpomaleni odtoku
z povodi vlivem pfirozenych nebo umélych faktord. Retencni schopnost povodi ovliviiuje povodriové pritoky ve smyslu
zmenseni okamzZitych povodriovych pritokd a prodlouzeni doby jejich trvani. S vykyvy klimatu v poslednich letech je
chépéna jako velmi vyznamny prvek. Snizeni disledku privalovych destu a nedostatku vody je v posledni dobé vyznamnym
ukolem, ktery je nutno aplikovat i do tzemniho planovani.

V soucasnosti v Uzemnim planovani nabyva v souvislosti s tvorbou krajiny rovnéz vyznamu prostupnost
krajiny. Soucasny stav prostupnosti krajiny feSeného Uzemi je oproti minulosti snizen. Z historickych map lze vysledovat
radidlni sit osmi az desiti cest (nékteré z nich tzv. Uvozové), které zajistovaly spojeni historické zastavby sidla s okolnimi
sidly a soucasné zajistovaly dostupnost polnosti a odvoz produktt do stodol statkl obce. Pouceni Ize nalézt v mapach II.
vojenského mapovani (1836 — 1852) a lll. vojenského mapovani (1876 — 1880), kde jsou (zfejmé kromé cest podél
Unétického potoka) velmi dobfe patrné cesty pro povozy a pro pési na Uholicky, na Rivna¢ — Zalov, na Roztoky, na Stary
Suchdol (k zamecku ¢i dvoru Brandejstv statek), a k Horoméricim. Pouceni Ize nalézt i na vojenském ortogonalnim
snimkovani z roku 1953, kde je velmi dobre patrny symetricky ptdorys sidla soumérné do uceleného kruhového tvaru
rozvinuty kolem kostela, a deset cest miticich do centra Unétic, propojujicich obec s okolnimi sidly. Statky kolem véze
kostela nenarusovaly vyskou a polohou jeji vyznam jako pohledového vertikalniho stfredového motivu obce, na misté
zemédélského arealu byly ovocné sady, lany polnosti v robé snimkovani jsou ale jiz zceleny, a dfevinou zelef polnich cest,
mezi ¢i zelen remizk( neobsahuje (viz: http://kontaminace.cenia.cz/).

Bariérou prostupnosti je dnes (kromé rozsdhlych lant polnosti bez cest a mezi) tok potoka, jako bariéry lze
vhimat i silnice, které jsou v feSeném Uzemi vyjma vlastni obce pfimocaré, a chlize i cyklistika na nich je nebezpecna.

Zajisténi prostupnosti krajiny je rfeSeno prostrednictvim vymezenych ploch dopravni infrastruktury. Pro
zlepSeni prostupnosti krajiny je pripustné vytvareni novych ucelovych komunikaci ve vsech typech ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti, a to pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpUsobu vyuZiti dotéené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajma ochrany ptirody a krajiny. Potfebu zlepsSeni propustnosti tzemi je
nutné zohlednit pfi konkrétnich technickych Fesenich staveb dopravni infrastruktury. V feSeném tzemi je Uzemnim
planem Unétice sledovano potvrzeni stavajicich cest a vytvoreni novych pésich a cyklistickych cest na misté pivodnich
historickych cest, nebo v trasach obménénych. Bude se jednat o podélnou osu tdoli kolem Unétického potoka a obnovu
cest propojujicich obec s nékterymi okolnimi sidly, napfiklad s méstem Roztoky, s Horoméricemi, Suchdolem. Nutnosti je
segregace automobilové dopravy od pésiho a cyklistického pohybu, ktery dnes probiha pfi nedostatku chodnikd, pésich
cest a cyklistickych stezek po vozovkach pojizdénych automobilovou dopravou.

Cilova charakteristika predmétné krajiny: navrh Uzemniho planu Unétice sleduje ve svych regulativech
zachovani historickych hodnot sidla a jeho efektivnéjsi vyuziti v hranicich zastavéného uzemi, ucelenost jeho vnéjsich
tvart i hmot kolem navsi v jeho téZisti, vznik - zaloZeni vétSiho mnozstvi dfevinné zelené po obvodu sidla i uvnitf zastavby,
Castec¢né tlumici negativni Ucinky nevhodné situovanych staveb bytovych dom( a zemédélského aredlu ve vyssich
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polohach nad udolnici, doplnénim dfevinné zelené do krajiny - zlidsténi méritka zemédélské krajiny scelené do rozlehlych
neclenénych holych ploch, jeji protkani cestami se stromofadim, novymi remizky, mezemi, apod. Oproti sou¢asnému
stavu v souvislosti s tezemi a poZadavky uvedenymi pro zelené pasy kolem hlavniho mésta Prahy navrhuje Uzemni plan
Unétice vétsi mnozstvi luénich kultur oproti zordvanym ornym ptidam, aniz by tyto orné pady byly znehodnoceny ¢i bylo
nutno je zabirat / odnimat Ze zemédélského ptdniho fondu.

PLOCHY VEREJNE PRISTUPNE ZELENE (ZELENE PASY)

Obnova a rozsiteni ptirodniho prostredi (obecné zlepseni Zivotniho prostredi) v prstenci kolem (vné) hranic
hlavniho mésta Prahy a vyuZiti krajiny pro kratkodobou nepobytovou rekreaci obyvatel (rozsifeni prirodné rekreacnich
ploch).

Studie Zelené pasy (objednatel: KUSK, zpracovatel: atelier U24 v 05/2009) pfedpoklada, Ze by se podil ploch
zemédélské produkce kolem Prahy mél v nékterych vymezenych navrzenych plochach postupné sniZovat ve prospéch
ploch smiSenych nezastavéného uzemi, ploch lesnich, pfirodnich, jako kompenzace zastavéného Uzemi hlavniho mésta a
zazemi pro kratkodobou rekreaci obyvatel metropole. Navrhuje vznik prstence kolem Prahy jako protipdlu odlehcujiciho
soustifedénou kompaktni urbanizaci Prahy.

Regeného Uzemi se tykd rozsahla plocha P1 Roztoky, kterd je navriena vychodné a severné od zastavby
Unétic, od Roztok aZ po Uholitky. Obecné je v této plose tfeba dle uvedené studie sniZit stavajici vysokou ekologickou
labilitu tohoto zemédélsky vyuZivaného uzemi s minimem ploch zelené (pfirody) realizaci krajinarskych opatreni,
napfiklad vysadbou doprovodné zelené podél komunikaci, cest, vodoteci a vodnich ploch, vysadbou protierozni vegetace,
remizkd a solitérnich dfevin, ploch drevin, dfevinnych (lesnich) pasd, trvalych travnich porostl. Zelen, at jiz rozptylena
nebo souvisla, pFispéje ke zobytnéni krajiny, vytvofi nejen funkéné, ale i esteticky hodnotné krajinné celky, pohledové
provazané, respektujici charakter uzemi, utvareni terénu, pfirodni a kulturni danosti a dominanty. V daném pfipadé by
méla vzniknout vysoce esteticka komponovana zemédélska krajina s vysokym podilem pfirodnich ploch zelené a lesd,
s nadstandardni propustnosti formou cest a pésin vytvarejicich okruhy i spojeni s okolnimi pfirodnimi, kulturnimi a
technickymi atraktivitami.

Plocha P1 obsahuje prostorové dynamické uzemi zahrnujici meandrujici VItavu, strmé okolni svahy a nahorni
plosinu levého brehu, s velkym zastoupenim prirodné hodnotnych lokalit obklopujicich rozsahlou zemédélsky vyuZivanou
plosinu Unétice — Uholi¢ky — Roztoky. Jednd se ze 40 % o ornou padu I. t¥idy ochrany, zbylé plochy tvofi bfehova a svahova
spoleCenstva podél Vitavy a Podmoranského potoka, lesy, vybéZzek Kozich hrbetl (AlSova vyhlidka). Je vymezena
v prostoru: Unéticky potok — Unétice — Uholi¢ky — Re%, Vitava — Husinec — Klecany — zpét po pravém brehu Feky. Unétice
jsou jednou z dotcenych obci (katastrd). Plocha tvofi pfirodné rekreacni zazemi obyvatel obci v pfimé navaznosti na
plochu: Roztok, Unétic, Uholi¢ek, Husince u ReZe, Klecan, Zdib — PFemysleni, Brnek (celkem obyvatel v pfimé navaznosti
cca 14 400), a dale dalsich obci ve vzdalenosti do 1 km — Velkych Prilep, Statenic, Libéic nad VItavou, Vétrusic u Klecan
(celkové 7 000 obyvatel), tedy celkem cca 21 400 obyvatel, nehledé na navstévnost z hlavniho mésta Prahy.

V kontaktu s plochou se vyskytuji sidla s dlouhotrvajicim zadjmem o pozemky pro obytnou vystavbu a trvalym
rGistem zastavéni (Roztoky, Unétice, Velké Prilepy, Cerny Vl).

Mezi pfirodni hodnoty Ize jmenovat zemédélskou pUdu I. tfidy ochrany, kterad pokryva vétsinu Gzemi, idolni
nivy, chranéné prirodni plochy (PR Roztocky haj — Tiché ddoli, PP Drahan — Tréja), Kozi hibety. Mezi kulturni hodnoty Ize
zahrnout Levy a Pravy Hradec, Rivna¢, vyznamné stavby a kulturni pamatky v Roztokach, archeologické lokality a nélezy
v Unéticich. Pirodni a kulturni hodnoty tvofi sou¢asné turistické zajimavosti, jako napfiklad Rivnaé, Levy a Pravy Hradec,
sv. Kliment, Vitava — vyhledy do kraje, Roztoky, Kozi hfbety, Aldova vyhlidka, Unéticky potok, nau¢na stezka, mlyny,
Unétice.

Cenna pfiroda a kulturné historické danosti a zajimavosti tvofi rekreacni potencial FeSeného Gzemi. V blizkosti
fedeného tzemi Unétic to jsou zejména vychazky podél Unétického potoka, na Levy a Pravy Hradec, a cyklistické trasy —
Prazské kolo — podél Unétického potoka, usek Uholi¢ky — Unétice.

Studie Zelené pasy obsahuje namét k doplnéni prostupnosti tzemi na levém brehu Vlitavy: levy breh Vitavy —
Uholi¢ky (podél Podmorariského potoka nebo podél komunikace) — polni cestou na k¥izovatku Unétice — Roztoky — Velké
PFilepy — polni cestou nad Unéticemi pFes plan smér hieben Aldovy vyhlidky — Unéticky potok — Roztoky.

Doporucené zasady vyuziti Uzemi P1:
- vytvoreni prostupného, rekreacné vyuZitelného a esteticky hodnotného krajinného zazemi jako klidového prostoru pro
mistni obyvatele, zejména pro sidla vitavského navrsi (Roztoky, Uholicky — Unétice, s narlistem vystavby)
- vznik ptirozeného propojeni mezi okolnimi pfirodné kulturnimi zajimavostmi: Vitava a okoli — ptirodni zdzemi kolem
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Unétického potoka — PFedni Kopanina a okoli

navazat na praiské zazemi. Kozi hitbety, Pfirodni park Sarka — Lysolaje, Suchdol — Sedlecké skaly, pfirodni park Drahan —
Tréja

ochrana ptirodnich a kulturnich hodnot vcetné jejich zazemi (dostatecné odstupy novych staveb od hodnotnych jevl —
vizualni odstupy)

nepovolovat vystavby v zdplavovém Gzemi — vyuZiti vltavskych naplavek k rekreaénim Géelim

realizace krajinnych zaméra z UPD (Unétice)

zachovani a doplnéni existujicich ekologicky stabilnich ploch, predevsim krajinnych prvk( v zemédélsky vyuZivanych
¢astech plochy

realizace doprovodné zelené podél komunikaci a vodoteéi (napf. polni cesta na vychod z Uholi¢ek vedend smérem ke
kiizovatce silnic Unétice, Zalov, Velké Piilepy),

zvy$ena propustnost Gzemi pro pési v polni krajiné kolem Unétic, Roztok

Vazby na Gzemi Prahy: pres Unéticky potok a Vltavu navaznost na zazemi levého a pravého biehu Vltavy, kde
jsou uvazovany kliny:

- Udoli Sareckého a Lysolajského potoka na severnim okraji Prahy: zachovany zeleny klin je zaroveri i pfirodnim parkem
Sarka — Lysolaje. Jeho soucasti je 8 zvlasté chranénych tzemi. Jiznim smérem pres oboru Hvézda mé vazbu na komplex
zelené Kosife — Motol.

- zemé&dé&lska krajina kolem Dolnich Chaber, Dablicky a Cimicky haj, Draharisky, Cimicky a Bohnicky potok daly vznik
zelenému klinu Drahan — Trdja. Soucasti je 5 zvlasté chranénych uzemi a pfirodni park Drahdan — Trdja.

Kromé vyse uvedené pfirodné rekreacni plochy P1 je v feSeném Uzemi pfedmétnou vyse uvedenou studii
Zelené pasy veden tzv. Zeleny koridor K 23 Unéticky potok, o délce cca 1 km, propojujici pfirodné rekreaéni plochu P1 a
plochu P 15 Statenice. Zelenym koridorem je v tomto pripadé myslen pfirodni koridor propojujici plochy a segmenty
pfirodné rekreacnich ploch do systému. Osu tvofi vétSinou vodotece a zCasti stavajici porosty drevin (ekologicka kostra),
které se vyskytuji ve sméru Zadouciho propojeni. Plochu koridord, jejichZz osou je vodote¢, tvoti zejména jejich niva. Ve
srovnani s biokoridory USES se u Zelenych koridor( désledné nepozaduje pGvodni druhova skladba dFevin. Koridor miize
plnit protierozni, izolac¢ni, rekreaéni funkce ¢i mliZe esteticky dotvéret a Clenit krajinu. Pfesto by mély podstatnou ¢ast
porostU tvorit dieviny odpovidajici danym pfirodnim podminkam a plvodni druhové skladbé. Dle potreby je v soubéhu
s koridorem vedena cyklostezka, pésina, chodnik, apod. V ZUR by se mohl Zeleny koridor vyznacit osou a do Gzemnich
plant dotcenych obci by se promital jako Uzemni rezerva v Sifce Q100. U koridor( bez vodotece v Sifce 50 m od osy do
volné krajiny. Zeleny koridor by mél tvofit obalovou plochu (ochrannou zénu) prvkam USES.

Pokud se tyka koridoru K 23, je veden osové Unétickym potokem soucasné v trase regionalniho biokoridoru.

Vy$3i podil zelené je v Uzemnim planu Unétice navrien. Je doplnén systém dFivéjSich cest, opatien ndvrhem
oboustranné doprovodné liniové zelené, byt tento navrh nardzi na nesouhlasy vlastnik pfedmétnych polnosti. V okoli
sidla je navrzena zména, kdy polnosti by se mély misto orby stat trvalym travinnym porostem, at jiz se¢enym nebo lépe
nesecenym (pfirodnimi loukami), s pfipadnym postupnym narlstanim kefovych porostl ¢i vyssich drevin. To by jednak
bylo pfiznivé pro Zivot botanickych i zoologickych druhd, pro esteticky viem krajiny, ale rovnéz pro vodni rezim - zachyt a
akumulaci vody, kterou takové porosty lépe absorbuji nezli polnosti zemédélské rostlinné vyroby. Dopad na klima a
ekologickou stabilitu je jednoznacny. Viz kapitola nize.

OBNOVA EKOLOGICKE STABILITY A ESTETICKE HODNOTY KRAJINY
(KRAJINNA TVORBA V SOUVISLOSTI S DALSi URBANIZACI SiDLA, RESPEKTIVE | SIDEL OKOLNICH)

Krajina v okoli sidla ztratila ¢innosti ¢lovéka ekologickou stabilitu, estetickou hodnotu a plvodni pfirozené
drobnéjsi méritko. Z historickych map lze vysledovat, Ze polni cesty v feSeném Uzemi a jeho okoli tvorily véjif se stredem
v obci, a rozbihaly se paprskovité na vSechny strany k dalsim sousednim sidlim a obvykle (v méné vyskové Clenitém
terénu) pfimocare k polim c¢lenénym puavodné dle rliznych vlastnik(. Rozorani mezi, odstranéni remizk( a pokaceni
solitérnich stromu za ucelem vzniku neélenénych rozsahlych Iand sniZilo podil rozptylené a doprovodné zelené, ztratily se
pGvodni polni cesty doprovazené drevinami, polni cesty zachované jsou bez doprovodu zelené, jsou mnohde dvojité,
pokud tézka technika plvodni cestu v destivém obdobi znicila, nebo nemize Gzkym Gvozem projet, neopravované, nebo
nevhodné vysypané stavebni suti. Odstranéni zelené zménilo i klima v krajiné (siln&jsi proudéni vétrd, nizsi zadrznost
vladhy, apod.). Skladky odpadk( a stavebnich i zemédélskych material( vyvezené za sidlo do volné krajiny tuto situaci
zavrsily.

V nasledném textu jsou uvedeny moznosti napravy okoli sidla a okolni krajiny obnovenim a novym situovanim
polnich cest, polnich mezi, polnich remizkd, solitérnich stromd nebo skupin stromd (v mistech, kde bude v okoli sidla
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ponechdna zemédélska ¢innost, tj. nebude navrZeno situovani ploch nelesni zelené a luk), dale pak i zménami kultur na
orné pudé:
Polni cesty jsou dileZitou komunikacni slozkou krajiny kolem sidel. Vznikaly v prabéhu véka jako jejich

spojnice i jako spojnice mezi jednotlivymi polnimi pozemky a mezi polnostmi a zemédélskymi statky. Polni cesty, které
zUstaly po vzniku silniéni sité, navazuji na silnice Ill. tfidy, na mistni vesnické komunikace a na lesni cesty.

Polni cesty umoznuji pohyb zemédélské techniky, zpfistupnuji krajinu pro pési i cyklisticky (turisticky,
sportovni) pohyb bez rizika stfetu s automobily, maji estetickou funkci, nebot ¢leni krajinny obraz do mensich celk(, a
nékdy maji funkci protierozni, kdyz prerusuji délku svahu. Jsou-li cesty doplnény doprovodnou stromovou a kefovou
zeleni, maji souc¢asné vyznamnou funkci ekologickou, nebot se stavaji Utolistém, hnizdistém a Ukrytovym prostorem
zivych organism (opylovaci, polni ptactvo, zajici, hrabavi ptaci, dravci). Takto ozelenéné polni cesty jsou mnohde jedinym
ekologicky stabilnim uUzemim uprostfed rozsahlych agromonokultur. Ozelenéné polni cesty mohou také plnit funkci
interakéniho prvku — interakcniho biokoridoru v lokalnim USES. Ozelenéni maze byt formou stromoradi — liniové zeleng,

mistnich podminek 10 m, v pfipadé, Ze cestu doprovazi lokalni biokoridor az 20 m.

Polni cesta se vétSinou resi jako jednopruhova (jizdni pruh 3,5 m + 2 x okraj po 0,75 m =5 m), bez krajnic. Pro
vyhnuti vozidel se doplriuje vyhybnami po 500 m. Maximalni podélny sklon 14 %. Doprovodnad zelen se sazi tak, aby
umoznila prQjezd zemédélskych stroji v pracovni poloze. Z polnich cest musi byt vyresen sjezd na pole cca max. po 250
m. Napojeni polnich cest na silnice Ill. tfidy musi byt kolmé. Napojeni na silnice vyssich tfid je zakazano. Dle polohy (svah,
rovina) maji jeden nebo dva pfikopy.

MozZnosti ozelenéni polnich cest (P — pravy okraj, L — levy okraj):

Priklad 1: P: javor babyka (Acer campestre), L: bez Cerny (Sambucus nigra), raze Sipkova (Rosa canina), trnka
(Prunus spinosa), tresen chrupka (Prunus avium var. duracima). Pasy podél cesty zatravnény.

Priklad 2: P: javor polni (Acer campestre), tfresen srdcovka (Prunus avium var. juliana), resetlak pocistivy
(Rhamnus catharica), L: bez ¢erny (Sambucus nigra), vrba jiva (Salix caprea), hloh obecny (Crataegus laevigata). Pasy
podél cesty zatravnény.

Priklad 3: P: jefab muk (Sorbus aria), L: rGze Sipkova (Rosa canina), trnka (Prunus spinosa), malinik (Rubus
ideaus). Pasy podél cesty zatravnény).

Ptiklad 4: P i L: svida krvava (Cornus sanguinea), hloh obecny (Crataegus laevigata), btiza bélokora (Betula
pendula). Pasy podél cesty zatravnény.

Ptiklad 5: P: jefab ptaci (Sorbus aucuparia), btiza bélokora (Betula pendula), rize Sipkova (Rosa canina), L:
liska obecna (Corylus avellana), bez ¢erny (Sambucus nigra), trnka (Prunus spinosa). Pasy podél cesty zatravnény.

Polni meze jsou uzké bylinné pasy mezi zornovanymi pozemky, které mohou obsahovat kefe i nizké stromy.
Tyto pasy mohou trpét chemizaci polnosti, pokud je provadéna. V minulosti se meze kosily a vypasaly, coZ dnes jiz
neprichazi v ivahu. V minulosti byly meze velmi ¢asté — oddélovaly pozemky rlznych vlastnikd, kterych bylo mnoho. Po
znarodnéni, kdy vlastnik byl jen jeden (JZD), ztratily meze z pohledu vynosl vyznam a byly nevyuZitou pidou.

Polni meze maji vyznam plidoochranny (pferuseni délky svahu), ekologicky (jsou plochou ekologicky stabilni),
a esteticky (prostfidani porostl, zpestfeni krajiny, barevné kombinace). Maji vyznam jako biotopy Cetnych druhl
Zivo€ich(, nebot kfovinna vegetace polnich mezi se stava Utocistém polnich druhd ptactva (vrabec, strnad, konipas, straka,
tuhyk, bazant, koroptev), hmyzu (zvlasté opylovaci a motyli) i plaz (na oslunénych mistech nebo zpevnénych terasach).
Zakladni podminkou existence prirozenéjSich spoleCenstev na téchto plochach vsak zlstava dalsi vyvoj aplikaci
chemickych ochrannych latek a umélych hnojiv. Meze mohou pésobit nékdy také jako interakéni prvky USES. Jejich Sife
byva cca 5 m.

Priklad ozelenéni polni meze: stromova zelen: jerab ptaci (Sorbus aucuparia), jefdb muk (Sorbus aria), bfiza
bélokora (Betula pendula), tfesen ptaci (Prunus avium), jablori mensi (Malus sylvestris), hrusen plana (Pyrus pyraster),
vrba jiva (Salix caprea). Kefova zelen: trnka (Prunus spinosa), fesetlak pocistivy (Rhamnus catharica), svida krvava (Cornus
sanguinea), liska obecna (Corylus avellana) bez ¢erny (Sambucus nigra), rGze Sipkova (Rosa canina). Okraj meze je nékdy
obloZen kameny vysbiranymi na polich. Mez je zatravnéna.

Polni remizky jsou enklavou vzrostlé zelené uvniti zemédélskych pozemkl. Remizky vznikly jako lesni
zbytkové plochy nebo druhotné jako plochy na zemédélskych pozemcich, které se prestaly vyuZzivat a zarostly naletovymi
drevinami (pramenna deprese, drobny skalni vychoz, prostor Spatné pristupny zemédélské technice, apod.). Velmi malymi
remizky jsou napriklad i prostory kolem stozari VVN nebo technickych staveb umisténych na polnostech. Maji
v obdélavané krajiné velky vyznam jako plochy ekologicky stabilni. Jsou hnizdistém i Utocistém a ukrytovym prostorem
pro rozmanité druhy Zivocichd (polni ptactvo, opylovadi, zajici, vysoka zvér, hrabavi ptaci, dravci, sovy aj.). Na svazitych
plochach plni remizky funkci protierozni (preruseni svahu a zasakovani vody), také maji vyrazny vyznam esteticky a
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ekologicky — rozclenuji krajinu a zpUsobuji tak vétsi heterogenitu jejiho obrazu, podporuji biodiverzitu (ekotonaini
spolecenstva). Zlepsuji krajinné mikroklima.

V rozsédhlych polnich kulturach rfeSeného Uzemi je zastoupeni remizkd nedostate¢né. Remizky by mély byt
zakladany a orientovany podélnou osou ve sméru orby a mély by mit ¢ockovity tvar (pro snadny objezd zemédélské
techniky). Nova vysadba by méla byt oplocena do doby vzrlstu proti okusu. Doporucena velikost remizk( 100 az 200 m x
40 az 50 m, kolem remizk( dvoumetrovy zatravnény pas.

Ptiklad moZnosti ozelenéni polniho remizku: dub zimni (Quercus petraea), javor klen (Acer platanoides), javor
polni (Acer campestre), jablon lesni (Malus sylvestris), hloh obecny (Crataegus laevigata), trnka (Prunus spinosa) nebo
liska obecna (Corylus avellana), rizZe Sipkova (Rosa canina), jetdb muk (Sorbus aria), bez ¢erny (Sambucus nigra).

Solitérni stromy nebo skupiny strom( (biogrupy): polni nebo lucni solitéry tvofi jednotlivé stromy nebo kere.
Jedna se vétsinou o zbytkové plochy plvodnich mezi, které z rGznych divodd odolaly pozemkovym Upravam. Vyznam
mist spociva v tom, Ze slouZi jako mista odpocinku a pozorovani polnich, pfipadné lucnich pozemku pro dravé ptactvo
(kané, postolka, straka). Dale mohou jednotlivé stromy slouZit jako misto hnizdéni polniho ptactva, jako Utocisté ptactva
i hmyzu a jako misto odpocinku ¢lovéka pfi polnich pracich (ve stinu). K novym vysadbam solitérnich strom( je nutno volit
odolné stromy, schopné rlst samostatné a tvofit v dospélosti pohledny habitus, nebot maji tyto stromy v krajiné také
vyznamnou funkci estetickou.

Druhy stromu: lipa velkolista (Tilia platyphyllos) — napfiklad kolem boZich muk, pomnick(. Pro polni solitéry a
biogrupy: javor klen (Acer platanoides), dub zimni (Quercus petraea), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) nebo bfiza bélokora
(Betula pendula). Pro lucni solitéry: Dub letni (Quercus robur), bfiza bélokora (Betula pendula), topol bily (Populus alba),
habr obecny (Carpinus betulus).

Stromoradi kolem mistnich komunikaci: oboustranné aleje lipy srdcité (Tilia cordata). Stromy je nutno
vysazovat do vzddlenosti 5 — 7 m od okraje vozovky, tj. z bezpecnostnich diivod( aZ za ptikop. Pod aleji je vhodné umistit
kefovy podrost z ptaciho zobu obecného (Ligustrum vulgare). Zelen nesmi branit rozhledim v kfizovatkach nebo
zatackach. Nevylucuje se navrhovat i jiné domaci dreviny za predpokladu, Ze bude vzdy predpokladano rozmisténi, aby
vysledny vzrast nebyl v kolizi s okolim.

Uzemni plan Unétice umoZiiuje podél komunikaci po obou okrajich situovat doprovodnou dfevinnou zelefi
(stromoradi, aleje), na svazich vykop( a nasypl drevinnou zelen souvislych kefovych porostl. V hlavnim vykresu jsou
k tomu Ucelu vymezeny plochy ZK i ZN, regulativy umozZriuji predmétnou zelen situovat i u cest vedenych v polich (OP).

VODNi A VETRNA EROZE

Vzhledem k charakteru stanovisté existuje v feSeném Uzemi riziko vodni a vétrné eroze — odnosu Urodné pudy
véetné vzniku prasnosti. Problém nastal zejména v obdobi, kdy byly zruSeny meze a polni cesty s okolnim rostlinnym
doprovodem. Plochy silné ohrozené vétrnou energii se vyskytuji na rozsahlych plochach reseného tzemi vyjma tdolnich
partii chranénych proti pfimému proudéni. Vétrna eroze sili ve spojitosti s obdobimi nadmérného sucha a nedostatku
srazek — vody na povrchu terénu.

Vétrna eroze prevazuje a hrozi na nahorni plosiné, kde nejsou Zadné zabrany proudéni vétru, krajina je
dosiroka oteviena a nijak nechranéna. Navic zde prevaZuje nejurodnéjsi pada (l. tfida ochrany BPEJ). Jak ndhorni rovina
prechazi do svazitéjsich nizsich poloh, kde je i vice ploch drevinné zelenég, je tento faktor ponékud méné vyznamny, avsak
nastupuje moznost odnosu vlivem pulsobeni vody — plochy jsou stfedné a silné ohroZené vodni energii. Jedna se zejména
o vodu destovou, kterd mize zpUsobit pfi pfivalovych destich odnos materialu. Vzhledem k absenci systému destovych
kanalizacnich stok lze tento fenomén predpokladat i v pfipadé, Ze voda ze zpevnénych ploch (komunikaci) stece do
nezpevnéného prostoru. Privalové stavy jsou stale castéjsi s vykyvy klimatu, a Uzemni plan proto navrhuje sledovat vétsi
mérou hospodareni se srazkovymi vodami, zaloZit deStovou kanalizaci v mistech, kde chybi a vodu v Gzemi regulovat
(zadrzZet, zdrzet, precistit, vyuZit, a postupné pomalu vypoustét nadbytecnou vodu do recipientu.

V ptipadé zaplav a zrychleni toku se nepredpoklada vyznamny efekt s ohledem na stabilni koryto a moZnost
klidného rozlivu.

V ndvrhu Uzemniho planu se stanovuje, Ze bude nutno vratit do krajiny pfirodni prvky tlumici vlivy vodni i
vétrné eroze (vétrolamy, doprovodnou zelen cest, zelen mezi, remizky, nezoravané plochy luk, apod. V ptipadé orby se
predpoklada vedeni brazdy rovnobézné s vrstevnicemi, pripadné téz rovnobézné s komunikaci, aby pripadny odtok vody
z polnosti neodnasel trodnou pddu do pfikopl nebo na komunikace.

Zmény klimatu v poslednich letech znamenaly ztratu povrchové vlahy i podzemni vody, dlouha obdobi sucha
a velmi zvySenych teplot, a na druhé strané prudké kratké privalové desté. Opatfenim proti témto negativnim jeviim
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ovliviujicim nejen faunu a fldru, ale rovnéz ekonomickou, rekreacni, estetickou cinnost ¢lovéka, je nutno v napliovani
Uzemniho planu Unétice v&novat zvy$enou pozornost, je nutno je vhimat jako prioritu.

1.8.6. OVZDUSI

Meteorologické a klimatické poméry jsou pro Zivot clovéka v reSeném Uzemi pomérné priznivé. Klimaticky
region je teply, suchy, je rozsifen mj. v zapadni ¢asti Prazské ploSiny; kéd 1, symbol KR T1. Charakter klimatickych pomérd
v feSeném Uzemi je ovlivnén rozsahlymi lany zemédélsky obhospodarované pudy v oteviené relativné rovinné krajiné nad
prazskou kotlinou, nechranéné a oteviené ve vyvysené zvinéné poloze

Znecisténi ovzdusi neni v feSeném tGzemi ani v jeho okoli monitorovdno, v feSeném Gzemi ani v jeho okoli se
nevyskytuji vyznamnéjsi zdroje znecisténi. Trvalad zastavba byla plvodné historicky umisténa pfevazné v Gdoli a na jemu
blizkém oslunéném svahu, avsak v nedavné dobé se rozsitila aZ k vice oteviené a provétravané nahorni poloze. Lze realné
predpokladat, Ze s ohledem na prevazujici vétrné proudéni (nikoliv ve sméru od Prahy) nebude znecisténi ovzdusi
vyznamné, byt je obec situovana v jisté blizkosti hlavniho mésta. Znecisténi ovzdusi nebylo vyznamné pro stanoveni
koncepce rozvoje sidla.

Znecisténi ovzdusi miZe byt dosud vyssi zejména uvnitf sidla v inverzni Udolni poloze, pokud by tuha paliva
byla jesté v nékterych mistech prevaZujicim topnym médiem a spalovdna v zastaralych topenistich. Zplsob vytapéni
uzemni plan neovlivni, aviak predpoklada se vytapéni plynem, elektfinou nebo jinymi ekologickymi modernimi zpUsoby,
coz bude ovlivnéno jejich dostupnosti, cenovou politikou, zvyhodnujici vybrana topna média, pokrokem technologii
nezatézujicich Zivotni prostredi, dotacnimi programy, a téz sankcnimi opatfenimi, ktera budou ze zdkona uvalena na
zastaralé zpUsoby vytapéni a neekologickou likvidaci odpadu.

1.8.7. ZATIZENi HLUKEM

Z hlediska zatizeni Uzemi hlukem je v soucasnosti nejvétsim zdrojem v feSeném Uzemi leteckd doprava a
automobilova doprava na komunikaci 111/2411 — ulici Ryznerové, a to Ize predpokladat i do vyhledu.

Vliv letecké dopravy tento Uzemni plan Unétice neovlivni.

Vyée jmenovana komunikace v souéasnosti prochazi stredem obce Unétice a hluk se &i¥i smérem do obytné
zastavby po obou stranach této komunikace. Na trase komunikace nejsou instalovana Zzadna protihlukova opatreni,
komunikace vede stredem obce, v tésné blizkosti zastavby, aniz by bylo mozno hluk sniZit jinak, nezli asfaltovym povrchem
v provedeni snizujicim hlukovou slozku z pohybu pneumatik, v nékterych pripadech realizaci plného oploceni, nebo
vnitfnimi Upravami v objektech. SniZeni rychlosti mize hluk ovlivnit pouze ¢astec¢né, nebot se jednd o komunikace se
stoupanim ve svazitém terénu.

Uzemni plan Unétice stanovuje podminky, aby existujici zastavba podél komunikace mohla obsahovat
nebytové prostory, a nova chranéna zastavba (napfiklad bydleni) nebyla realizovana v mistech vyskytu silnéjsiho hluku -
predpokladaného prekrocenilimitnich hodnot stanovenych platnymi hygienickymi predpisy. Stavebni opatreni proti Sitfeni
hluku (zdi, valy) se nenavrhuji. Hygienickych norem lze v soucasnosti dosahnout dispozi¢nim a technickym feSenim staveb
(ochranou vnittnich prostora).

Akusticka studie v ramci priizkumd a pofizovani nového Uzemniho planu Unétice nebyla pofizena. Zajisténi
podlimitnich hlukovych podminek je dle soucasné platnych hygienickych pfedpist povinnosti stavebnika.

1.8.8. ODPADY, SKLADKY, DEVASTOVANA UZEMI, EKOLOGICKE ZATEZE

Likvidace tuhého komunalniho odpadu (smésného odpadu) je zajisténa v naddobach: odpad je odvazen na
sklddku odpadu v Uholi¢kach. Svoz zajistuje spole¢nost ASA/Regios, a.s., Uholicky 215, 252 64 Velké Pfilepy (informace
rok 2009, v roce 2022 beze zmén).

V Gzemi jsou postupné zfizovana hnizda specidlnich nddob na tfidény odpad, jehoZ odvoz zajistuje rovnéz
vySe jmenovana spolecnost. Zfizeni vlastni skldadky nebo vlastniho sbérného dvora se neuvaZzuje a neni navrhovano.
Tridéni odpadu (separace) je ddno zakonnymi ustanovenimi.

V soucasnosti v obci plati od roku 2018 vyhlaska o povinnosti vlastnik( zapojit se do systému tfidéni odpadu.
Obec pokracuje v procesu zvysit podil vytfidéného odpadu a tim snizit podil odpadu smésného. Shér tridéného odpadu
probiha prostfednictvim pytlového sbéru kazdou prvni stfedu v mésici, do pytld o rizné barvé pro rlizné suroviny (Zluty,
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modry a ¢erveny pytel). Pytle jsou k dostani na obecnim Gradé v urednich hodinach.

V prostorach proluky vedle obchodu je sbérné misto, kde jsou umistény kontejnery na plast, na papir,
tetrapaky, kov, sklo a jedlé oleje. Kontejner na sbér odévl je umistén u autobusové zastavky Obecni Urad. U Sokolovny se
nachazi mensi sbérné misto, kde jsou k dispozici kontejnery na sklo, na kov a také na odévy. Svoz bioodpadu,
velkoobjemového a nebezpecného odpadu probiha dvakrat ro¢né.

Skladky a devastovana Uzemi se vyskytuji v feSeném tzemi v pomérné vétSim rozsahu.

Jedna takova plocha, slouZici plvodné zfejmé zemédélské vyrobé, se nachazi pfi kfiZovatce ulice z Roztok do
Velkych Pfilep a jeji pripojky z Unétic. Jednd se o €. parc. 268/3, k. G Unétice (druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyufiti:
manipulacni plocha), ktera je ve vlastnictvi spolecnosti AGRIVEP, a.s., Kladenska 62, 252 64 Velké Prilepy, a devastovano
je touto spoleénosti i jeji okoli, napfiklad 268/5 ¢ast (ornda plda 1. a 2. tfidy ochrany ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u
sv. Vita v Praze, Hrad Ill. nadvofi 48/2, Hrad€any, 119 00 Praha 1), a dalsi. Kromé skladek a provizornich staveb jsou v okoli
navazeny nepovolené skladky na polich za plochou (materidly rostlinné, materidly z bouracich praci, vytéZzena zemina
apod.). Zafizeni neni oznaceno nazvem, kdo je vyuZiva a provozuje, a kdo je za stav odpovédny, ale jedna se zfejmé
o vlastnika spole¢nost AGRIVEP, a.s., ktery je v feSeném Uzemi nejvétsSim producentem degradace Zivotniho prostredi.

Jako dalsi takové misto, zde velmi rozsahlé, navic s estetickou a stavebné technickou zatézi, je byvaly areal
zemédélského druzstva na severovychodé obce, rovnéz ve vlastnictvi spole¢nosti AGRIVEP, a.s., Kladenska 62, 252 64
Velké Prilepy, ale téz jiz i fyzickych osob. Divoké skladkovani odpadki bylo zjisténo pfizemédélské cesté severné od tohoto
arealu byvalého zemédélského druzstva (smérem k vodarné). Uklid by mél byt proveden také v prostoru kolem stielnice.

V ramci vystavby lokality Svaty Jan byly pro zafizeni stavenisté a skladovani, patrné i deponie zemin uzivany
pozemky polnosti severné od okraje vystavby. Jejich vyuziti pro dany ucel Uzemni rozhodnuti neobsahuje, a pozemky by
mély byt rekultivovany zpé&t na polnosti (€. parc. 272/45, 272/50, 272/51, 272/57, k. (. Unétice u Prahy, v KN vedeny jako
orna plda Il. tfidy ochrany ve vlastnictvi nékolika fyzickych osob). V soucasné dobé jsou deponii vykopkd a zemin a
skladkou rostlinnych odpadd. V Uzemnim planu Unétice k drunému vefejnému projednani byl respektovan pokyn
potizovatele jmenované pozemky zaradit do zastavitelnych ploch, byt toto vyufZiti je pro dany poZadovany Ucel rozsifovani
zastavby rodinnymi domy smérem severnim urbanisticky a krajinarsky nezadouci.

Relativné devastovany prostor se nachazi také pfimo v centru obce - byvaly areal zemédélského subjektu na
¢. parc. stavebni 40/1 se ,zameckem” — historicky vyznamnou lokalné dominujici stavbou je prakticky neudrZovany a
nevyuzity. Aredl vlastnila doneddvna spole¢nost AGRIVEP, a.s., Kladenskd 62, 252 64 Velké Prilepy, kterd jej po strance
stavebni udrzby dlouhodobé ponechdvala ve zcela zanedbaném stavu, a v roce 2018 ¢&i 2019 prodala dvéma fyzickym
osobam, které usiluji, aby areal, pfedchozim tzemnim planem z roku 1994 uréeny pro obéanské vybaveni sidla, byl novym
Uzemnim planem Unétice uréen zejména pro bydleni, a dfive existujici préichod pro vefejnost, zajistujici logickou
prostupnost Uzemi, byl uzavien a vyloucen. Stanoveni spravnych regulativli pro pfedmétny prostor v sousedstvi krasného
kostela bylo jednim z nejvyznamnéjiich Gkold nového Uzemniho planu Unétice. Velkym tkolem pro architekty bude
regenerace budov tzv. zdmecku tvofricich jednu z nejvyznamnéjsSich dominant Uzemi centra, pohledové exponovanou
z dalkovych pohled(, od spodu od Navsi i shora od kostela.

Ve velmi Spatném stavebné technickém stavu a soucasné narozim zpUsobujicim dopravni zdvadu ¢i rizika
dopravnich nehod je objekt na ¢. parc. stavebni 44/1, €. p. 18, ve vlastnictvi fyzické osoby. Rovnéz zde byly regulativy
v prabéhu tvorby nového Uzemniho planu velmi diskutovany, od zachovani stavby a jeji regenerace, pres vystavbu jiné
nové stavby, kterd by za respektovani architektonického vzhledu a hmot historického stfedu obce odstoupila od okraje
vozovky ulice Ryznerovy a definovala vjezd na Naves i zapadni ukonceni tohoto verejného prostranstvi, az k trvalému
uvolnéni mista po stavajici stavbé pro rozsifeni verejného prostranstvi (naves). Zvolen byl prostfedné jmenovany zplsob
naloZeni s mistem a objektem.

Pri prijezdu k obci od jihu se nachazi oplocend osamocend plocha po byvalém statku, stavebni parcela 83,
vedena v KN jako zborenisté, obsahujici dnes jiz jen oplocenou plochu pokrytou betonovymi panely a skladkami odpadd.
Vlastnictvi: opét spoleénost AGRIVEP, a.s., Kladenska 62, 252 64 Velké Pfilepy. Tento stav je o to vice ostudné;jsi, nebot se
jednd o pohledové velmi exponované misto pfi hlavnim vjezdu do obce Unétice. Dale pak Ize objevit obdobné
degradovanou plochu u arealu autoservisu mercedesu, ¢. parc. 129/8, vedenou v KN jako ornd pada, byt tfidy ochrany 5.,
ve vlastnictvi Metropolitni kapituly u sv. Vita v Praze, Hrad Ill. nadvoti 48/2, Hradc¢any, 119 00 Praha 1. Orna plida je
degradovana evidentné nepovolenou ¢innosti.

Obecné Ize tedy konstatovat, ze nejvétsim producentem devastovanych ploch a staveb a tim zhorseni kvality
Zivotniho prostredi byla a je spole¢nost AGRIVEP, a.s., ktera v roce 2004 vznikla ze Zemédélského druzstva Velké Prilepy.

V feSeném Uzemi nejsou oficialné zjistény a evidovany staré ekologické zatéze. Otdzkou je, zda se nemohou
vyskytovat v aredlech, kde v drivéjSich dobach mohlo pravdépodobné dojit k unikim nafty, jinych chemickych latek nebo
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k jinému znehodnoceni prostfedi (napiiklad €. parc. stavebni 40/1, stavebni 83, 268/3, 247/36, k. t. Unétice u Prahy).

Uzemi zéstavby obce i jejiho okoli je pobli velkomésta, se stavbami i aredly uZivanymi plivodné primarné
k zemédélské vyrobé, které jsou v fadé ptipadl ve stavebné i vzhledové nepfijatelném stavu. Aredly slouZici zemédélské
vyrobé byly nebo jesté jsou vlastnény subjektem (Ci subjekty), ktery zfejmé nema zdjem zlepsit stavebni a esteticky stav
nebo nema ¢i nehodla investovat prostfedky na jejich udrzbu, izemi je tedy mozno hodnotit jako primérné devastované,
kde drobné skladky odpadkd, odpadd, stavebni suti ¢i rGznych navazek zemin a dalich material( a odhozenych rdznych
predmétl jsou béZznou realitou soucasné doby.

Lepsi stav z hlediska volné skladovanych materidl( neni ani na soukromych pozemcich dalsich pravnickych ¢i
fyzickych osob, kde Ize objevit rlizné vraky automobild, jejich dili, nebo skladky riznych materiald véetné stavebnich,
pfipadné i otopu, a skladek odpadu. Tomuto stavu vSak nelze regulativy Uzemniho planu u¢inné branit.

Novy Uzemni plan Unétice obsahuje ndvrh ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které budto stanovi jiné
vyuZiti pozemk, aby bylo moZno predpokladat a vyZzadovat odstranéni hygienickych, estetickych ¢i jinych zavad, umoznit
stavebni Upravy aredlll (brownfields), nebo tento Uzemni plan stanovi navraceni pozemkl do nezastavitelnych ploch —
napriklad k vyuZiti pozemkU jako ornd plda, tj. predpoklada jejich rekultivaci k opétovnému zemédélskému vyuZiti pro
rostlinnou produkci (zmény v krajiné).

J.8.9. OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

V fe$eném Uzemi (v katastralnim Gzemi Unétice u Prahy) se nachazeji plochy sledované z hlediska limit( a
evidence nerostnych surovin.

Dle SurlS (surovinového informaéniho systému Ceské geologické sluzby) se na katastru Unétice u Prahy v jeho
severni &asti nachazi plocha loZiska nevyhrazenych nerosti ¢islo ID: 310640101 Sedlec — Unétice, subregistr D, cihla¥skd
surovina, nerost: hlina, sprasova hlina, tézba drivéjsi povrchova, organizace neuvedena, signatura GF FZ002616. TéZba se
zde nepredpoklada, ani neuvazuje. V jizni ¢asti jmenovaného katastru se nachazi plocha nebilancovaného loziska ¢islo ID:
5227800 Unétice — Horoméfice, subregistr N — nebilancovany zdroj (vyhrazené i nevyhrazené nerosty), cihlafska surovina,
nerost: hlina, sprasova hlina, tézba drivéjsi povrchova, organizace neuvedena, signatura GF FZ000802 — GF FZ002616;
loZisko neni limitem vyuZiti v dzemi.

Na Gzemi obce Unétice se nenachazeji dle podklads — registrti Ceské geologické sluzby 74dné bodové ¢i ploiné
sesuvy, ¢i bodové nebo plo$né svahové nestability. V podkladech Ceské geologické sluzby se vyskytuje mapa nachylnosti
ke svahovym nestabilitdm, obsahujici prevdiné prikrejsi svahy a ojedinéld mista, v feSeném Uzemi takova mista nejsou
v téchto podkladech uvedena.

Na Gzemi obce Unétice se nevyskytuje dle vy$e uvedenych registrii dini dilo, ani poddolovana Gizemni plocha.

Podrobnéjsi idaje o geologii Uzemi viz kapitola J.8.1. tohoto Odlvodnéni.

K.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI{
ZASTAVITELNYCH PLOCH

(§ 53 odst. 5., pismeno f) stavebniho zdkona)

Navrh Uzemniho planu Unétice se zabyva tcelnym, z hlediska urbanistické ekonomie ddvodnym (aviak ne
kapacitné nadmérnym) vyuZzitim zastavéného Uzemi, a vétsi Uzemni rozvoj obdobného rozsahu novych zastavitelnych
ploch, jak tomu bylo v minulosti, jiz nenavrhuje; zastavitelnymi plochami pouze vétsinou koriguje a dopliiuje zastavéné
uzemi sidla, pokud mozZno, do liniové navaznych, prostorové ucelenych a urbanisticky logickych tvard. Jedna se obvykle
o doplnéni okrajl (plynulou Upravu hranic ploch) nebo o zastavbu proluk téch lokalit, které jiz byly povoleny a zaloZeny
predchozim izemnim planem a jeho zménami.

V soucasnosti je zastavéné Gzemi dle provedenych prizkum( vyuZito v nékterych ¢astech malo intenzivng,
nebo ne zcela vhodné, zejména ve vyuZziti a obsazeni stavajicich obytnych i nebytovych (napriklad hospodarskych) objektd
byvalych zemédélskych usedlosti v historickém jadru obce. Zastavéna Uzemi maji v nékterych svych ¢astech co do obsazeni
a vyuziti stavajicich pozemk( a budov zavady a potencial rozumné regenerace, nékde i rezervy pro pripadnou dostavbu.
U nékterych aredll nebo pozemk( byvalych statkl a zemédélskych usedlosti ploch SV uprostfed obce se jedna
o zanedbané prostory a stavby vyuzité k strojni, stavebni nebo zemédélské vyrobé, opravam a skladovani, tj. k funkcim,
které jsou obvykle v centru sidla méné zadouci. Vymezenim centralniho prostoru pro pfipadné rekonstrukce a dostavby,
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které by mély byt upfesnény Uzemni studii, a jeho regulaci pomoci nastroji Uzemniho planovani, je sledovano zajistit
kvalitativni zménu a kvantitativné umirnénou dostavbu, sledujici jak urbanistickou ekonomii, tak pfedevsim respekt a
ochranu historického kulturniho urbanistického a architektonického dédictvi.

Co se tyka funkéniho vyuziti zastavéného Uzemi, je navrieno co nejucelnéji s ohledem na potfeby Uzemi,
v historické centrdlni ¢asti umoznuje pomérnou smiSenost (polyfunkénost) povolenim smisené obytné venkovské a
obytné venkovské zastavby, tj. funkci, umozZnujicich kombinaci bydleni, ob¢anské vybavenosti, drobné nezavadné a
nerusivé vyroby, pfipadné i zemédélského samozasobeni — tj. rlznych druhl drobnéjsiho podnikani pfipustného
v kombinaci s bydlenim (plochy SV, BV). Tam, kde je existujici bydleni v rodinnych domech priméstského typu (bez
predpokladu zemédélského samozasobeni), je tento zplsob vyuZiti nemovitosti ponechan a potvrzen (plochy BI, BR). Ve
stanoveni smiSenosti je sledovana jista volnost v naplfiovani ploch a potfeb sidla, které se mohou v ¢ase ménit.

Uvedenou dil¢i pfestavbu a pfiméfenou dostavbu za vySe uvedenych podminek nadstandardné sleduje navrh
Uzemniho pléanu Unétice zejména u nékterych nemovitosti v centru obce véetné byvalého zemédélského aredlu, tzv.
kravina a tzv. zamecku; a to praveé proto, Ze existuje riziko jejich kapacitniho pretizeni; navrhy pfestavby a dostavby jsou
regulativy Uzemniho planu Unétice korigovany zejména z hlediska kapacitniho vyuZiti pozemk( a staveb na nich a narGstu
obyvatel, ktery by mohl v pfipadé neregulovanych poctli znamenat vyznamnou nefesitelnou nedostatecnost kapacit
obcanského a technického vybaveni, a v neposledni fadé i zvySeni mnozstvi odstavovanych vozidel a dopravnich pohybu
a rizik na historické, prostorové omezené stavajici siti pozemnich komunikaci obce.

Pokud se jednd o zastavitelné plochy, ndvrh Uzemniho planu Unétice vychazi z Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru obce Unétice z roku 1994 a jeho zmén, pokud jsou slucitelné se zakladni koncepci a urbanistickymi zdsadami
rozvoje primeéstskych sidel a krajiny a zatizenim novou urbanizaci. Zastavitelné plochy vypliuji proluky v zastavbé, tvarové
doplnuji jiz rozestavéné lokality a potvrzuji pravni stav. Nové zastavitelné plochy nad stav dosazeny predchozimi tzemné
planovacimi kroky tento zemni plan nezaklada.

V nékterych pripadech byly v minulosti realizovany zaméry, které jsou s ohledem na soudobé pozadavky
kompozice a estetiky sidel a krajiny nepftijatelné (umisténi zemédélského arealu ve vyvysené poloze nad sidlem, rozsah
lokality Svaty Jan véetné situovani prevysenych a hmotové vyraznych bytovych domu v této lokalité); v téchto pripadech
je vnavrhu Uzemniho planu Unétice hleddno Fedeni, jak pokud mo?no do budoucna alespori snifit dopad téchto
realizovanych staveb na rozumny a komplexni rozvoj sidla a na kvalitu jeho viemu i vzhledu krajiny (pfestavba a zmenseni
rozsahu arealu, doplnéni vyssi drevinné zelené, doplnéni zelené v krajiné rozsadhlych polnosti scelenych v dobé
socialistického hospodareni). Vysledkem provéreni dopadu vSech ploch navrienych k zastavbé dosud uZivanym Gzemnim
planem, jeho zménami i novymi zadostmi obyvatel na velikost a tvar sidel, vefejné vybaveni, Zivotni prostfedi a krajinu je
tento navrh nového Uzemniho planu Unétice. Nad rozsah zastavitelnych ploch stanovenych Uzemnim planem sidelniho
Utvaru obce Unétice z roku 1994 a jeho zmén je zastavitelnych ploch navrieno minimum, a to s nékterymi vyjimkami
vétsSinou jako korekce tvaru zastavéného Uzemi obce, nebo pro doplnéni verejné infrastruktury.

Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a ndvrh novych zastavitelnych ploch vychazi ze znalosti demografickych
udaju o Uzemi a z predpokladaného mozného dlouhodobého vyvoje. Za optimalini vysledny pocet obyvatel Ize poditat
takovy stav trvale bydlicich obyvatel, kterému bude mozno zajistit potifeby materského skolstvi a zakladniho Skolstvi v obci
Unétice, zajistit zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovéni nesobéstaéné, tedy ze zdroji a v zaFizenich leZicich mimo sidlo.
Vyssi pocet obyvatel je tfeba posuzovat jako nevhodny k zachovani hodnot klidného bydleni, pro zachovani historického
urbanistického a architektonického dédictvi, pro zachovani nizsich hodnot zatiZzeni z mistni dopravy, zachovani socidlnich
vztahu, Zivotniho prostredi i zatiZeni krajiny. Souc€asny stav vzroste bezpochyby na hodnotu 1100 obyvatel, je vSéak mozno
predpokladat a pripravovat se i na pfipadny narlst az 1500 obyvatel za predpokladu vétsiho zatiZzeni a zahusténi

vvey

zastavéného Uzemi v tézisti sidla (ploch smiSenych obytnych SV).

Uzemni plan Unétice pfipousti vznik pracovnich ptileZitosti v ramci smiSenych a vyrobnich ploch, presto
obyvatelé budou nadale zavisli na dojizdéni za praci do Prahy, pfipadné do vétsich okolnich sidel.

Uzemni plan Unétice navrhuje tam, kde to realné lze, prichod regionalniho prvku USES obci, zde viak
v historicky vzniklé a povolené zastavbé nedosahne potiebné predepisované sife, pokud by nebyla provedena demolice
existujicich objektd (napfiklad ohradni zed'a dvir pivovaru, kolaudovany objekt k bydleni na ¢. parc. stavebni 141). Takové
Upravy pro rozsifeni USES ale nejsou realné a Uzemni plan Unétice je proto ani neuvazuje a neobsahuje.

Odlvodnéni jednotlivych konkrétnich navrienych ploch prestavby véetné dostavby v zastavéném Uzemi a
konkrétnich navrzenych zastavitelnych ploch:

cislo nazev a Cislo lokality, predpokladany pocet staveb nebo rodinnych dom, doporucéené konkrétni
prostorové regulativy, a zdlvodnéni navrhu plochy
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P1

Plocha prestavby prevazné casti drivéjsSiho zemédélského arealu na areal vyroby a sluzeb, bez moznosti
prekroceni vysky hlavnich fims a hfebenl stfech nad stavajici hodnoty, nebot se jedna o velmi
pohledové exponované misto v pohledové oteviené nekryté krajiné, kde aredl je estetickou a
prostorovou zavadou krajiny a krajinného rdzu a je pfipustén s ohledem na vyjmuti ze zemédélského
ptdniho fondu, dalsi mozné vyuziti a nabidku pracovnich prileZitosti v misté, téZ s ohledem na nerealné
odstranéni a rekultivaci antropogennich zasah.

Jedna se o stavajici aredl byvalé Zivocisné vyroby, u néhoz neni realné celkové odstranéni a obnoveni
zemédélské puady, proto je navrzen pro vyuziti ve stanoveném plosném rozsahu nadale pro vyrobu a
sluzby, nabizejici pracovni pfileZitosti v misté (sniZujici dopravni zatéze kazdodenniho vyjezdu ze sidla
za zaméstnanim, i pfi zvySeni pracovnich mist sniZujici rozdily v obsazenosti MHD ve smérech odjezdu
a pfijezdu k sidlu.

P2

Vyuziti mista byvalé zrusené lokalni Cistirny odpadnich vod k vyuziti dle regulativi plochy BI, nebo dle
konkrétniho upfesnéni pro verejné ucely ¢i obcéanskou vybavenost dle potifeb sledovanych (i
zajistovanych Obecnim uradem.

P3

Prestavba objektu ¢. p. 18 na &. parc. st. 44/1, k. . Unétice u Prahy; zména hranic a velikosti pozemku.
Pro prestavbu nebo vystavbu nového domu je stanovena plocha SV, ktera umozni oddaleni stavby od
vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci Ryznerova pro zajiSténi bezpecnosti silni¢niho provozu
v ostré zatacce s kfizovatkou, a umozni i dopravné bezpeény obousmérny pfijezd do prostoru Naves a
splnéni pozadavk(l na dopravu v klidu dle navrhu funkéniho vyuZziti stavby na této plose. S ohledem na
situovani v centralnim prostoru sidla v tésném sousedstvi frekventované hlavni komunikace Ryznerova
se predpoklada nebytové vyuZiti pro obchod a sluzby, a nevyZzaduje se plnit regulativy procenta
zastavéni pozemku a regulativ procenta zelené.

Z1

Dostavba jednoho izolovaného rodinného domu na jiz vymezené volné parcele zastavéného Uzemi,
pfistupné ze stdvajiciho vefejného prostranstvi ulic Visfiovd a TfeSfova v Uzemi, které je souddsti
pGdorysu sidla Statenice - Cerny Val.

Jedna se o pozemek jiz uréeny pro situovani izolovaného rodinného domu, pfilehly ke kolaudované a
uzivané mistni komunikaci s realizovanou technickou infrastrukturou, tedy logické doplnéni stavajici
lokality, kde chybi dostavét pouze tento jediny izolovany rodinny dm. Jedna se o doplnéni existujici
plochy pro bydleni vymezené jiz v pfedchozich Uzemné planovacich dokumentacich (zménou ¢. 4
UPNSU). Spravni Gzemi Statenice neni plochou vymezenou pfi jeho hranici ovlivnéno.

z2

Zastavitelna plocha pro 5 izolovanych rodinnych domu na jiz vymezenych parcelach, pristupnych ze
stavajiciho verejného prostranstvi ulice Ztracena v Uzemi, které je soucasti padorysu sidla Statenice -
Cerny Vil

Jednd se o nedostavénou lokalitu povolenou zménou €. 2 pfedchoziho Uzemniho planu, prostorové
odlouc¢enou od Uzemi obce Unétice, s existujici mistni komunikaci Ztracena, obsahujici technickou
infrastrukturu a zaji$tujici napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu sidla Cerny Val. Z lokality
byly kromé pozemni komunikace s technickou infrastrukturou v minulosti realizovany pouze tfi domy,
neumoznujici vymezit celou lokalitu jako zastavéné Gzemi. Doplnéni zastavby je za soucasného stavu
urbanisticky nesporné. Jedna se o doplnéni existujici plochy pro bydleni vymezené jiz v predchozich
Uzemné planovacich dokumentacich (zménou ¢. 2 UPNSU). Spravni Gzemi Statenice neni plochou
vymezenou pfi jeho hranici ovlivnéno.

Z3

Zastavitelna plocha pro jeden izolovany rodinny diim omezeny vyskou pouze na jedno nadzemni
podlaZi a piipadné obytné podkrovi na pozemku €. parc. 272/13, k. G. Unétice u Prahy, pfistupny

z existujiciho verejného prostranstvi pozemni komunikace Svaty Jan.

Plocha pro vystavbu jednoho izolovaného rodinného domu; jeho hmota sice bude nepfiznivé vyc¢nivat
v panoramatu sidla a z padorysu sidla, avsak je pfipustna s ohledem na mozZné pfimé napojeni na
stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu obce — verejné prostranstvi s pozemni komunikaci.
Omezeni vysky je dano pro alespon c¢astecnou eliminaci nezadouciho budouciho plsobeni objektu ve
vycnivajici okrajové pohledové exponované dominantni poloze dané vyvySenym terénem a pohledové
nechranénou polohou na okraji obce.

74

Zastavitelna plocha pro moznost situovani tfi az maximalné ¢tyr izolovanych rodinnych domu o jednom
nadzemnim podlazi a pfipadném podkrovi.

Situovani plochy bylo vyzadano v prabéhu pofizovani Uzemniho planu Unétice a nelze od(ivodnit jako
urbanisticky vhodné. Jeji ptipusténi ve zméné ¢. 3 predchoziho Uzemniho planu bylo z hlediska
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zékladnich urbanistickych principl tvorby sidel a ochrany jejich historického dédictvi a estetiky krajiny
chybné. Jedna se o nevhodné rozsifovani zastavby vystupujici precedentné z pudorysu obce vzhiru nad
ucelenou stavajici hranici zastavéného Uzemi, kterd méla ukoncit rozpinani zastavby obce smérem
severnim, jedna se o novou zastavbu, kterd vytvofi nepochybné nezadouci prostorovy efekt nelogicky
vystupujici hmotou zastavby nad soucasny uceleny a logicky ukonceny severni okraj zastavby, tj. nad
dokonéeny pohledovy horizont sidla, jiz tak neimérné vystupujici vzhiru nad Gdoli do krajiny polnosti.
Pozemky mohli jejich vlastnici vyuZit (za predpokladu pFiznani platnosti zmény ¢. 3 Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru obce Unétice), aviak 20 let k zastavbé rodinnymi domy nevyufili. Navrh plochy zaklada
mozny precedent, kdy bude poZadovano zastavbu rozsifovat vzhiru i v pfipadech dalsich existujicich
sousednich slepych ramen ulice Svaty Jan. Jediné pozitivum je blizkost siti technické infrastruktury
umoznujici kratké napojeni.

Pro snizeni nezadouciho efektu se ve vyroku stanovuje, Ze izolované rodinné domy budou realizovany
o jednom nadzemnim podlaZi a pfipadném podkrovi v Sikmé stfese, doporucuje se obklopeni domi
drevinnou zeleni. VyuZiti lokality je podminéno zajisténim pfistupu na pozemky po zpevnéné verejné
pristupné pozemni komunikaci.

Z5

Plocha dostavby nezastavénych pozemk( v zastavéném Uzemi, uréenych pro izolované rodinné domy
véetné obcanského vybaveni v zajmu obyvatel obce Unétice (s preferenci pro zabezpedeni potieb a
kapacit Skolstvi, zdravotnictvi a sportu pro Skolstvi).

Plocha je situovana uvniti zastavéného Uzemi na pozemcich dfive predchozim Uzemnim planem
urcenych pro obcanskou vybavenost.

26

Zastavitelna plocha pro doplnéni ptidorysné proluky (zarovnani padorysného tvaru v zastavbé sidla) pro
situovanijednoho izolovaného rodinného domu, pfistupného z existujiciho vefejného prostranstvi ulice
Svaty Jan.

MozZnost pfipadného situovani jednoho izolovaného rodinného domu v plose, jejiz severni okraj cca
zarovna pldorysnou proluku zastavéného Uzemi vzniklou po realizaci nové vystavby lokality Svaty Jan.
OdUvodnénim je ptimy kontakt lokality s existujicimi stavbami dopravni a technické infrastruktury a
zarovnani okraje pudorysu sidla.

77

Rozestavéna lokalita rodinnych doml oboustranné situovanych podél ulice Humna pro 23 izolovanych
rodinnych domu a jeden rodinny dvojdim (dnes jiZ jen pro 13 novych izolovanych rodinnych domd,

na Uzemi s povolenou a provedenou parcelaci, nedokonéenou pozemni komunikaci, a jiz dokon¢enou
technickou infrastrukturou).

Pro situovani verejného prostranstvi s pozemni komunikaci a parcelaci byla vydana v minulosti
pfislusna povoleni, a jedna se tedy o lokalitu, ktera je rozestavéna podél uvedené rozestavéné pozemni
komunikace Humna. Jednd se v soucasnosti o nejkapacitnéjsi zastavitelnou plochu umoznujici jesté
vystavbu 13 novych izolovanych rodinnych doma.

Z8

Zastavitelna plocha pro moznost situovani ¢tyf, maximalné péti izolovanych rodinnych domui pfi
navrhované ulici Na Strani.

Plocha doplfiuje pldorys obce, a byt byla pravdépodobné obsaZzena ¢i myslena jako zastavitelnd
v pfedchozim Gzemnim planu, je mozZné ji zastavét az nyni po vybudovani verejné dopravni a technické
infrastruktury pozemni komunikace Nad Rybnikem. VyuZiti pozemkU je podminéno zajisténim pfistupu
na pozemky po zpevnéné verejné pristupné pozemni komunikaci a podminkami pro samotné izolované
rodinné domy, jejich hmoty a umisténi dle kapitoly F.2.1. textové casti (vyroku), aby nedochazelo
k jejich negativnimu plsobeni na Gzemi obce i negativnimu pUsobeni na krajinu a krajinny raz z blizkych
i panoramatickych dalkovych pohledd.

Z9

Zastavitelnad plocha pro jeden izolovany rodinny dim charakteru venkovské zastavby o jednom
nadzemnim podlaZi a pfipadném obytném podkrovi. Jedno nadzemni podlazi a podkrovi je pfedepsano
a predpokladdno v souladu s obecnymi regulativy pro zajisténi charakteru a navaznosti na okolni
zastavbu, s ohledem na charakter blizkého okoli - pfitomnost historicky vzniklé starsi zastavby a
sousedstvi s rodinnym domem na ¢. parc. st. 141. Vymezeni pozemku pro zastavbu izolovanym
rodinnym domem sice nevhodné zmensuje jediny SirSi prostor v jinych Castech sevieného lzkého
verejného prostranstvi s pozemni komunikaci Tiché udoli, kde bylo mozno parkovat, na druhou stranu
je priznivé, Ze se vyuzije soucasnych staveb dopravni a technické infrastruktury, a predpokladem pro
povoleni vystavby je demolice nepovolenych staveb na ¢. parc. 61/1.

Kromé novostavby nelze v Gzemi situovat Zadnou dalsi stavbu, nebot Uzemi jizné od hranice nové
zastavitelné plochy 79 je soucasti zaplavovaného prostoru Qioo a aktivniho zaplavového lGzemi, kde
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nelze situovat #4dné stavby, tento prostor je rovné? souéasti regionalniho USES, a musi proto zlstat
z vySe uvedenych dlvodu neoploceny.

Z10 Plocha dostavby nezastavénych pozemk( uvnitf v zastavéném Gzemi urcenych pro stavby a zafizeni
obcanského vybaveni (s preferenci vyuZiti pro zabezpeceni kapacit Skolstvi) v navaznosti na hlavni
centralni prostranstvi sidla (Naves).

Plocha je vyznamna navaznosti na hlavni vefejné prostranstvi obce (Naves), méla by byt spolu s timto
verejnym prostranstvim pristupnd pésim pohybem ze vsech smér(, a méla by doplnit jeho funkcni a
prostorovou hodnotu. Hranici by méla vytvofit jizni okraj Navsi.

711 Navrh zastavitelné plochy pro moznost umisténi verejného zachytného parkovisté zejména navstévniki
obce pfi ulici Ryznerova na okraji obce ve sméru pfijezdu od Prahy.

Obec je vyznamné ovlivnéna turistickym ruchem navstévnikd, jak pésim - turistickym, tak cyklistickym
vyuzitim jejiho Uzemi a sméfovanim ndvstévnik( i k pivovaru a jeho stravovacim zafizenim. Parkovani
navstévnik( prijizdéjicich z Prahy na vsech rGznych mistech verejného prostranstvi obce v kombinaci
s prlichozimi pésimi turisty a Uzemim napfic projizdéjicimi cyklisty zpUsobuji ¢asto efekt snizujici kvalitu
bydleni v obci, ale i dopravni problémy. Za tim Gcelem se navrhuje situovat pti vjezdu do obce
parkovisté pro zajisténi bezproblémového parkovani navstévnik( a turistl, a predpoklada se zakaz
parkovani na verejnych prostranstvich obce pro vozidla osob, které nebudou disponovat pfislusSnym
obecnim povolenim.

7212 Uprava velikosti uzivané zahrady u objektu kbydleni (rodinného domu) & p. 96, dle navrhu
zanedbaného vyjmuti pozemku ¢. parc. 126/12 z lesniho padniho fondu.

Je to drobnd Uprava velikosti stavajici plochy k bydleni pro legalizaci soucasného zplisobu uZivani
pozemku jako zahrady u hlavniho objektu.

7213 Zastavitelnd plocha pro doplInéni (zarovnani) piidorysného tvaru této ¢asti obce Unétice na existujicich
pozemcich p¥i severnim okraji ulici Cernovolské (pozemky pro situovani cca sedmi izolovanych
rodinnych domd), a na existujicim pozemku ¢&. parc. 2934 ptistupného z ulice Uvozova (moznost
situovani jednoho az dvou izolovanych rodinnych doma).

Stfedem plochy pf¥i hranici pozemk €. parc. 298/12 a 298/13 je tfeba ponechat prostor pro pfipadnou
moznou realizaci, pfipadné opravy a Udrzbu destové kanalizace ze severni ¢asti sidla k potoku.
Odulvodnéni této zastavitelné plochy se opira o vhodné zarovnani a dostavbu po okraji zastavéného
Uzemi piistupnou z existujicich komunikaci. Podminkou vystavby podél ulice Cernovolské je zaloZeni
verejného prostranstvi o Sifi vylucujici dopravni rizika, nejlépe o Siti 8 m se zpevnénou pozemni
komunikaci o dvou jizdnich pruzich, tedy umoznujici bezkolizni obousmérny automobilovy provoz po
této komunikaci (ulici Cernovolské) véetné provozu cyklistd (existujici frekventovana cyklisticka trasa),
a to ai jejimu vyusténi a napojeni na ulici Ryznerovu, vefejnym dopravnim prostorem je nutno zajistit
i bezpecny pohyb pésich osob véetné turistd.

214 Dostavba Ctyr izolovanych rodinnych dom na jiz vymezenych volnych parcelach zastavéného uzemi,
pFistupnych z ulice Skolni a Pod Kapli¢kou.

Jedna se o logickou dostavbu Uzemni proluky uvnitf zastavéného Uzemi povolené a realizované lokality
Pod Kaplickou.

Z15 Zastavitelnd plocha pro jeden izolovany rodinny déim mezi ulicemi Pod Mezi a Uvozovd, vyuZivajici
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a zahradu mezi existujici zastavbou a VTL plynovodem.

716 Uprava tvaru parcely u rodinného domu €. p. 75, ulice Ke Stfibrniku, dle sou¢asného stavu.

217 Plocha pro doplnéni zastavby nékolika novymi rodinnymi domy.

Plochy SV, umisténé prevaziné uprostied obce, kde je moZno v budoucnu ocekdvat zajem o regeneraci
stavajicich staveb a dostavbu (nejsou oznacéeny jako prestavbové, nebot jsou povazovany dle vysledkd prvého vefejného
projednavani Uzemniho planu Unétice s ohledem na svaj kulturné — historicky vyznam jako plochy stabilizované):

Plocha SV mezi ulicemi Stodolni a Svaty Jan, se zemédélskou stavbou bez Cisla popisného nebo
evidenéniho, ¢&. parc. stavebni 6, k. U. Unétice u Prahy, v zastavéném Uzemi, vhodna zejména pro
nabidku pracovnich pfilezitosti.

Jednd se o moZnost vhodného smiSeného vyuZiti stavajici zemédélské stavby ve stavajici zastavbé,
pristupné z verejného prostranstvi s pozemni komunikaci Stodolni.
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Plocha SV s objektem bez &isla popisného nebo evidenéniho €. parc. stavebni 96, k. d. Unétice u Prahy.
Jednd se o moznost vhodného smiSeného vyuziti stavajici zemédélské stavby ve stdvajici zastavbé,
pfistupné z vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci Ryznerova nebo Stodolni.

Plocha SV v centralni ¢asti zastavéného tizemi obce Unétice, mezi ulicemi Farska a Za Humny, obsahujici
puvodni vétsi zemédélské usedlosti a zemédélské stavby, plocha uréena pro smisené obytné venkovské
vyuZiti, tj. s podilem bydleni a podilem nebytového vyuziti nerusiciho bydleni, s pfipustnou umirnénou
dostavbou za predpokladu respektu zejména ke kulturnim a historickym urbanistickym a
architektonickym hodnotam (napfiklad k historicky vzniklému urbanistickému pddorysu, k objemidm,
apod.).

V soucasnosti je nové evidovan tlak na likvidaci stavajici historické zastavby plvodnich zemédélskych
usedlosti a domu (vyuZivanych mnohde pro problematickou vyrobu a skladovani), a na jeji nahrazeni
velmi kapacitni obytnou zastavbou bytovymi domy. Zmény jsou mozné pouze za prfedpokladu regulace
(redukce) nadmérnych navrhovanych kapacit zastavby, které by zpUsobily znehodnoceni historicky
vzniklého urbanistického a architektonického kulturniho dédictvi, nedostatecné kapacity v obcanské
vybavenosti, komplikace zplsobené dopravou v klidu i dopravou v pohybu, nedostatek zelené.

Centralni ¢ast zastavéného tzemi obce Unétice, obklopena ulici Ryznerova a Farska, obsahujici paivodni
zemédélské usedlosti a zemédélské stavby, uréena pro smiSené obytné venkovské vyuZiti, tj. s podilem
bydleni a podilem nebytového vyuZiti nerusiciho bydleni, v némz je umirnéna dostavba pfipustnd pouze
za predpokladu respektu zejména ke kulturnim a historickym urbanistickym a architektonickym
hodnotam.

V soucasnosti je nové evidovan tlak na likvidaci stavajici historické zadstavby plvodnich zemédélskych
usedlosti a domU (vyuzivanych mnohde pro problematickou vyrobu a skladovani), a na jeji nahrazeni
velmi kapacitni obytnou zastavbou bytovymi domy. Zmény jsou mozné pouze za predpokladu regulace
(redukce) nadmérnych navrhovanych kapacit zastavby, které by zpUsobily znehodnoceni historicky
vzniklého urbanistického a architektonického kulturniho dédictvi, nedostate¢né kapacity v obcanské
vybavenosti, komplikace zplsobené dopravou v klidu i dopravou v pohybu, nedostatek zelené.

Centralni ¢ast zastavéného Uzemi obce Unétice s tzv. ,zameckem*, obsahujici plvodni zemédélské
usedlosti a zemédélské stavby, uréena pro smisené obytné venkovské vyufziti, tj. s podilem bydleni a
podilem nebytového vyuZiti nerusiciho bydleni, pfipustnd pro obnovu staveb a dostavbu za
predpokladu respektu ke kulturnim a historickym urbanistickym a architektonickym hodnotam.

V soucasnosti je evidovan tlak na prestavbu prostorové a dominanté vyznamnych staveb (tzv. zamecku)
a na doplnéni jejich okoli nadmérné kapacitni obytnou zastavbou bytovymi domy. Zmény jsou mozné
pouze za predpokladu regulace (redukce) nadmérnych navrhovanych kapacit zastavby, které by
zpUsobily znehodnoceni historicky vzniklého urbanistického a architektonického kulturniho dédictvi,
nedostatecné kapacity v obcanské vybavenosti, komplikace zplsobené dopravou v klidu i dopravou
v pohybu, nedostatek zelené. Je tfeba obnovit dFivéjsi pési prichod lokalitou smérem od verejného
prostranstvi Raj¢ar i od kostela, zajistujici propustnost Gzemi smérem od severu na jih k centrélni ¢asti
obce.

PV — kvalitativni Upravy verejného hlavniho centralniho prostranstvi sidla.

Obci chybi reprezentativni a kvalitné organizované funkéni hlavni centrdlni vetejné prostranstvi pro
setkavani obyvatel, ndkupy, trzisté, spolecenské setkdvani apod. v€etné Uprav komunikace Ryznerovy
s cilem zajisténi vétsi bezpecnosti pohybu pésSich danym uzemim. Plocha je vymezena za ucelem
zajisténi této funkénosti. Prostorové a stavebné technicky nevyhovuijici stavajici dim na ¢. parc. 44/1 je
navrzeno prestavét nebo nahradit architektonicky hodnotnou stavbou, korespondujici s historickym
prostfedim a obsahujici potfebné zakladni vybaveni, naptiklad provozovnu obchodu a sluzeb.

Doplnéni bloku vymezeného pozemnimi komunikacemi Cernovolskd a V Jezirkdch — kapacitné
nevyznamné zastavéni nezastavénych zahrad uvniti zastavéného Uzemi, navazujicich vychodnim
okrajem na historickou zastavbu sidla, urcené pro smiSené obytné venkovské vyuZiti, a pro pripadné
situovani nékolika izolovanych rodinnych domd, je pripustné za predpokladu respektu ke kulturnim
historickym urbanistickym a architektonickym hodnotam.

Zastavba je mozZn4d, nebot se jednd o prostor zastavéného Uzemi centrdlni ¢asti obce a jeho pripustné
vyuziti z hlediska urbanistické ekonomie, avSak mj. za predpokladu zachovani dostate¢ného mnozstvi
zelené pro vychodné situované stavajici stavby i pro stavby navrhované, a pfi zajisténi kapacitné
vyhovujiciho fe$eni komunikace Cernovolské ve sméru od ulice Ryznerovy, umozniujici bezkolizni
bezpelny provoz viech ucastnikd dopravniho provozu. V misté zéplav zdstavba neni umoznéna.
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Dostavba povolenych lokalit uvnitf zastavéného Uzemi, ploch zastavitelnych dopliujicich vhodné tvar
zastavéného Uzemi sidla po jeho okraji, rozestavénych zastavitelnych ploch, a kapacitnéjsi vyuziti ploch centra, bude
znamenat nezanedbatelny nardst novych obyvatel, ktery vyvolad potfebu nezbytného zajisténi (zvySeni) kapacit vefejné
infrastruktury, mj. materského a zakladniho skolstvi s prislusSnym vybavenim jejich ploch a staveb, a rovnéz dostatecné
rozlohy nezastavénych cCasti pozemku (arealu) ve kterém bude Skolska stavba umisténa.

Pfedpokladany orientaéni odhad narlstu poc¢tu rodinnych domd, byt( a obyvatel (1 RD @ 2 byty, 1 byt @ 2,5
obyvatel, jedno, maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi) v plochach prestavby (P) a plochach zastavitelnych (Z):

Plocha (lokalita) novych RD novych byt novych obyvatel pozn.
P1 (VN) 0 0 0 prestavba byvalého zem. aredlu
P2 (BI) 0 0 0 na misté zrusené lokalni COV
P3 (SV) 0 1 2 polyfunkéni vyuziti, sluzebni byt (?)
Z1 (BI) 1 2 5 spaduje do tzemi Cerny VI
Z2 (Bl) 5 10 25 odloucena lokalita Ztracena
Z3 (BI) 1 2 5 doplnéni lokality Svaty Jan
Z4 (BI) 4 8 20 doplnéni lokality Svaty Jan
Z5 (0V, 0S) 2 4 10 doplnéni lokality Svaty Jan
26 (BI) 1 2 5 doplnéni lokality Svaty Jan
Z7 (Bl) 12 24 60 rozestavéna lokalita Humna
78 (BI) 4 8 20 zdpadni ¢ast lokality Nad Rybnikem
Z9 (BV) 1 2 5 Tiché udoli
210 (oV) - - - Naves
Z11 (DS) - - - navrh plochy pro dopravu
212 (BI) - - - zvétseni pozemku u stdvajiciho RD
Z13 (BI) 9 18 45 pfi severnim okraji ul. Cernovolské
714 (Bl) 4 8 20 rozestavéna lokalita Pod Kaplickou
Z15 (BI) 1 2 5 posledni RD v ulici Pod Mezi
716 (Bl) - - - Uprava velikosti parcely RD, ul. Ke
Stribrniku
717 (BI) 2 4 10 izolované rodinné domy
53 47 95 237

5> obyvatel cca: 829 stavajicich (rok 2022) + cca novych 237 v 47 RD = cca 1066, tj. orienta¢né cca do 1100 obyvatel.
Stabilizovand uzemi (bloky) centra: vyhledova teoretickd maximalni kapacita véetné soucasného stavu: orientacné
odhadem maximalné cca 150 aZ 180 bytl pro cca 370 az 450 obyvatel (bez detailniho ovéreni, zda by bylo mozno zajistit
predepsany podil zelené a dopravu v klidu).

Celkem v Gzemi vyhledovy maximalni stav, ktery by pfipadné mohl byt dosazen pfi vyznamném zaplnéni vSech
centralnich ploch SV ve vyhledovém obdobi: cca 1100 + 450 = kolem 1550 obyvatel za predpokladu vyse uvedenych
vstupnich hodnot, vyuZiti vSech ploch, a pti naplnéni vSech kapacit. PoCet obyvatel mlze byt ale redlné radové nizsi,
pokud bude kalkulovana pridmérna vymeéra bytl vyssi, pocet byt a obloZnost bytd ve vSech plochach umoznujicich
bydleni nizsi, pokud bude nevycerpana kapacita ploch, pokud bude jejich kapacita ovlivnéna mnozstvim potrebnych
garazi dle €SN, plnénim podilu zeleng, atd.

Ve skutecnosti bude proto s velkou pravdépodobnosti narlist nové vystavby a tedy pocet obyvatel mensi a rozloZzen do
radéji s jistou rezervou — odchylkou smérem k vyssim hodnotam (nikoliv do 4 let od vydani zemniho planu, nybrz do
vyhledu - do budoucna, do vysledné velikosti sidla po naplnéni maxima vsSech jeho kapacit. Napfiklad kdyby bylo
kalkulovano s predpokladem minimalnich nastavenych vstupnich hodnot, Ze rodinny diim bude mit jen 1 byt, byl by
pocet novych obyvatel v RD cca 120, a pokud by v centu vzniklo do 150 byt pro cca 370 obyvatel, byla by vysledna
velikost sidla cca kolem 1320 az 1400 obyvatel.

Pravdépodobny realny vyhledovy naplnény stav: odhadem cca 1200 obyvatel az 1400 obyvatel.

Vyse uvedené zastavitelné plochy pro izolované rodinné domy jsou jednoznacné a je redlné, Ze mohou byt
v dohledné dobé naplnény. Rovnéz muze byt realizovadna zastavba u tzv. zamecku. Je tedy pomérné redlné, pokud nedojde
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k mimofadnym udalostem, které by postihly moZnost a schopnost investic do vystavby, Ze fadové do roku 2030 by mohla
byt v obci Unétice prekrogena hranice poétu 1000 obyvatel.

Uzemni plan Unétice obsahuje v historické, dnes prevazné stfedové poloze obce nékolik blokil vymezenych
vefejnym prostranstvim definovatelnych jako smiSend uzemi SV, u nichz je, pfestoze jsou vedeny uzemnim planem jako
stabilizované, nutno ocekdvat zdjem o prestavbu plivodnich zemédélskych usedlosti a zemédélskych staveb a dostavbu
na volnych ¢astech, a tedy s ohledem na charakter Gzemi SV a situaci na realitnim trhu predpokladat, Ze bude zejména
vyvijen tlak na vystavbu novych bytd. Existujici charakter centra sidla, kde se plochy nachazeji, je dnes vyrobni, skladovy
nebo smiseny s nulovym nebo malym podilem bydleni, ptipadné jsou nékteré Casti ploch jesté nezastavény. Obecné je
zajem, aby vyuZiti tohoto Uzemi bylo smiSené, obsahovalo oproti soucasnosti kvalitni bydleni, ale soucasné se
sortimentem funkci vyvijelo ve prospéch sluzeb obyvatelstvu doplfujicich bydleni véetné drobné nerusici podnikatelské
¢innosti, nabizejici vétsi mnoZstvi pracovnich pfilezitosti. SmiSené vyuziti zajisti kvalitu bydleni v centru i jeho okoli
pritomnosti zakladnich potfebnych sluZzeb obyvatelim v misté, sniZi jizdy mimo Gzemi obce. Soucasné s vySe uvedenym
je sledovano, aby toto Uzemi ziskalo na estetice prostfedi, v sou€asnosti vétSinou nedostatecné, tedy aby bylo kultivovano,
a pfitom si zachovalo historicky urbanisticko-architektonicky vzhled a plsobeni jakoZzto kulturni odkaz minulosti.

V obdobi mezi spoleénym jednanim o Uzemnim planu Unétice a jeho vefejnym projednavanim vznikl nebyvaly
a neoCekdvany zajem nékolika vlastnik(li pozemk( a developert odstranovat stavajici historickou zastavbu zemédélskych
usedlosti a zemédélskych staveb v centralni ¢asti sidla a nahrazovat ji bytovymi domy novodobych tvard a tvaroslovi bez
ohledu na historicky urbanisticky ptdorys, stopy a prvky, a s kapacitami obyvatel a bytd v sou¢tu vyznamné prevysujici
moznosti obce novym obyvatelim zajistit potifebnou zakladni obéanskou vybavenost a sluzby i pracovni pfileZitosti
v misté. S timto pfipadnym narGstem nebylo nikdy v minulosti kalkulovano, a byla by s nim spojena jak prostorova
nerealnost zabezpecit potfeby materského a zakladniho Skolstvi, socidlnich sluzeb, zdravotnich sluzeb a dalSich sloZek
zakladniho mistniho obcanského vybaveni, tak vétsi hybnost a narlst dopravy v pohybu za jiz nyni komplikované situace
v automobilové dopravé i méstské hromadné dopravé pohybujici se po historické siti uzkych pozemnich komunikaci
rostlého venkovského pldorysu s prakticky neresitelnymi dopravnimi zavadami. Nebylo by moZno vyloucit ani problémy
v zajisténi likvidace splaskovych vod, které probiha mimo Uzemi obce — Cistirna odpadnich vod ma moznost zajistit urcitou
kapacitu ¢iSténi a tlak na pfipojeni okolnich Gzemi je zfejmé znacny, pominout z mysli neni mozno zcela ani zasobovani
vodou, ve kterém obec dnes rovnéZ nema sobéstacnost, a u kterého se objevuji problémy v souvislosti s dlouhodobym
nedostatkem vody v pfirodé a s velkym narGstem novych odbératelC.

To vse vedlo k dalsimu provéreni regulativd u plochy SV a jejich doplnéni, jako u¢inného néstroje pro regulaci,
ktery by zajistil rozumnou vyslednou kapacitu a vzhled predmétného UGzemi. Jednak obecnych, vyzadujicich, aby pfi
povoleni stavby nebo jeji zmény byla jednou podminkou mozZnost likvidace splaskovych vod na Cistirné odpadnich vod, a
druhou podminkou pro povoleni stavby bytové nebo jeji zmény (spocivajici v navyseni poctu bytl) rezerva v materském
a zakladnim skolstvi v obci, pricemz vypocet bude vychazet z ukazatell pro zajisténi optimalni kvalitni a komplexni sluzby
matefského skolstvi 40 mist na 1000 obyvatel, a zakladniho Skolstvi pro 1. aZ 9. tfidu 136 Zakd na 1000 obyvatel.

DalSim novym regulativem se u plochy SV tedy stal regulativ stanovujici, Ze v ploSe SV pfi zméné stavby nebo
u nové stavby Ci souboru staveb na stavebnim pozemku nepresdhne zastavéna cCast 40 % vyméry pozemku, souboru
pozemkl nebo arealu, a podil ploch bydleni vii¢i ostatnim nebytovym funkcim bude 50 % souctu vymér vsech regulativy
pfipustnych zastavénych ploch tohoto stavebniho pozemku.

Tato ustanoveni reguluji jednak pfipadny nedostatek kapacit v obcanském vybaveni a v technické
infrastrukture, jednak zachovani rozmanitosti vyuZiti centralni ¢asti sidla i dopravni zatéze komunikace a prostredki
méstské hromadné dopravy.

Dalsim vyznamnym regulativem, ktery byl doplnén s ohledem na vysledky prvého verejného projednani, byl
pozadavek, aby uvedeny prostor byl chranén v tom smyslu, Ze se jedna o kulturné a historicky vyznamny komplex stfedu
obce, ktery by mél byt proti rozsahlé nové vystavbé a prestavbé disledné chranén.

Vyznamnym regulativem vystavby v daném prostoru (na pozemku, v arealu, na ¢asti plochy SV a celé plose
s rozdilnym zplsobem vyufZiti) tedy je a bude jednak regulativ stanovujici maximalni procento zastavéné plochy a kapacity
pozemku, souboru pozemk ¢i funkéni plochy - bloku vymezeného vefejnym prostranstvim, a minimalni procento zelené
na rostlém terénu, nikoliv na konstrukcich (30 %), soucasné s tim je stanoven regulativ ukladajici zajistit dopravu v klidu
na pozemku dle pfisluiné dopravni CSN pro viechny stavby a jejich funkéni naplri, a dale regulativ hrubych podlaZnich
ploch (HPP). Pojistkou je dle pokynu pofizovatele provéfeni a pripustnost nové vystavby, jen pokud bude rezerva v ZS a
MS, a dalsi pojistkou je nezbytnost (povinnost) napojit zdstavbu na vefejnou kanalizaci za predpokladu potvrzeni
dostateéné kapacity COV Roztoky. Urcitou dalsi pojistkou je pak obecny, avéak velmi vyznamny regulativ dotvaret stied
obce pouze za predpokladu respektu a velmi citlivého pfistupu ke kulturnim a historickym hodnotdm urbanistického a
architektonického dédictvi, coZ ale neni konkrétnimi veli¢inami méritelny pozadavek, a kazdy si uvedeny regulativ mlze
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vykladat subjektivné. Obdobnou, aviak po pravni strance rovnéz ne zcela ucinnou pojistkou pak bude i pfedepsana tzemni
studie, kterd bude dalSim ndstrojem k regulaci. Kone¢né poslednim regulativem je poZadavek podlaznosti — jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi, pokud bude novostavba situovana v Sikmém terénu, ¢i to bude moziné v souvislostech,
nevyluCuje se situovat dvé nadzemni podlazi a (pripadné i uzitné) podkrovi. Podzemni podlazi nejsou vyloucena,
predpokladem jejich povoleni bude archeologicky prizkum.

Souétem rozloh vyznamnéjsich stabilizovanych ploch SV vychdzi vyméra cca 25 000 m? Gzemi. Zastavénd
plocha existujicimi stavbami ¢ini cca 5750 m? (tj. cca 23 % oproti regulativu povolujicimu zastavét 40 % celkové plochy
pozemku). Z pohledu urbanistické ekonomie je zastavéni 40 % v daném prostoru pfipustné, avsak s ohledem na viechny
ostatni vySe uvedené regulativy pfipoustéjici nadmérnéjsi zatéz. Predpoklada se, Ze pfi soucasném plnéni vSech dalsich
pozadavkil na Uzemi centra obce tato maximalni hodnota dosazena nebude.

Pokud by na plose cca 25 000 m? méla byt realizovana zéstavba v maximalnich hodnotach, pak pro bydleni
by bylo (v€etné zdpo&tu soutasnych zastavénych ploch) k dispozici, jak jiz bylo vy$e uvedeno, cca 5 000 m?, tj. do 12 500
m? HPP, tj. 150 a7 180 byt{i pro max. 370 aZ 450 obyvatel (pocet byt( bude zleZet na jejich preferované vyméie, piipadné
véetné zapoctu plochy pro odstav osobnich vozidel), to vSak za predpokladu, Ze ostatni vySe zminéné stanovené regulativy
takovou vystavbu vyznamné nezredukuji, nezpomali nebo dokonce nevylouci.

V centralnich ¢astech sidel se sleduje pfi jejich prestavbé a dostavbé celkovy harmonicky vyvoj, tedy nejen
zachovani jejich historické hodnoty, a pritizeni ob¢anské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury a dostatek ploch
zelenég, ale i urbanisticka ekonomie dle Politiky tzemniho rozvoje CR a Zdsad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(v platnych znénich), ukladajicich ucelné a vytézujici vyuZivani zastavénych Uzemi pred navrhem novych zastavitelnych
ploch vyvolavajicich zdbory zemédélskych pud. Proto je tfeba regulativy stanovit na jedné strané velky dlraz na ochranu
prostiedi s ohledem na zachovani kulturné historického prostredi centra sidla, kde zejména bloky statk( tvofily rozlehlejsi
nadvori a byly doplnény zeleni zahrad, a na druhé strané rozumné zatizeni pozemkd ve smiSenych plochach ve prospéch
urbanistické ekonomie ukladajici kapacitnéjsi vyuziti jiz zastavénych uzemi a Setfeni novych zastavitelnych ploch.

Vypocty byt u smiSenych ploch vychazeji z vypoctl hrubych podlaznich ploch staveb, pricemz se uvaZuje
orientacné, Ze hruba podlazni plocha objektu miZe dosahovat maximalné 2,5 nasobku zastavéné plochy. To je dano
jednak uvahou, o jednom, maximalné dvou nadzemnich podlaZich a podkrovi v sedlové strese, kdy plocha podkrovi pfi
pouZiti taskové krytiny o prdmérném uzivaném Ghlu stfechy (40 stupnd) a pfi vypoctu provedeném pro vysi 1,2 m — 1,3
m nad podlahou ¢ini cca kolem 50 %, a dale Uvahou, Ze v podzemnim podlazi mohou byt situovany hlavni funkce,
zapocitdvané do hrubé podlazni plochy, a v hrubé podlazni plose by vlastné méla byt obsazena i plocha pro osobni vozidlo,
nebot prostory pro umisténi osobniho vozidla jsou souéasti potfeb bydleni stejné jako napfiklad prostory pro prani, vafeni
apod. V centralni historické casti sidla by HPP méla byt z kapacity maximalné 2,5 ndsobku zastavéné plochy odvozena.

Pro vy$e zminénych 25 000 m? tzemi v souétu vdech ploch SV &ini p¥i vyse zminéné maximalni zastavéné plose
40 %, a maximalni kapacité metrd ¢tverecnich rovnajici se 2,5 x ndsobek zastavitelné plochy, z toho poloviné vénované
pro byty, celkem vytéZnost cca 12 500 m? hrubych podlaZnich ploch byt(, tedy napfiklad pro primérnou vyméru bytu 70
m? cca 180 byt a 450 dal3ich obyvatel pfi obsazenosti bytu 2,5 osoby. Pro hodnotu primérné vyméry HPP bytu 80 m?
nebo 100 m? a vyse pfi zapoc&tu cca 20 m? plochy pro osobni vozidlo by byl poéet byt adekvatné nizsi, naptiklad pfi 100
m? by pocet bytd mohl byt cca 125 a pocet obyvatel néco nad 300. Ve vypottech byl pouZit nejvy$si vyhledovy pocet, tedy
nejhorsi scénaf, snad az neredlny, kdy celkovy vysledny celkovy pocet obyvatel je pak mozno do vysledného vyhledu
odhadovat Fadové na 1 500 obyvatel. Vyméra byt do 70 m? v&etné zadpoctu plochy pro vozidlo je odvozovana od soucasné
ekonomické situace 05/2022) s velkou inflaci, zdraZzovanim a hypoteénimi podminkami, vedoucimi k zajmu pfevainé
o velmi malé byty.

Cistirna odpadnich vod Roztoky u Prahy, kterou spoleéné nechaly kolem roku 2000 opravit Roztoky, Unétice,
Statenice a Suchdol, vykazovala poté pomérné velkou kapacitni rezervu. Kvili rozsahlé vystavbé ji vsak jiz dnes vycerpala.
Kapacita stavajiciho zafizeni o 20 000 EO (ekvivalentnich obyvatelich) by méla byt navySena na 32 000, coz bylo
konstatovano poté, co byly vylouceny realizace dalSich samostatnych Cistiren, které by znamenaly ekologicky dopad na
drobné vodni toky, nové zabory ptidniho fondu, i budovani nové stokové sité. Pro obec Unétice byla stanovena z celkové
soucasné kapacity dle nepotvrzené informace ¢ast o 800 EO, tj. tato kapacita byla v soucasnosti, pokud ne precerpana,
tak urcité vycerpana.

Proto je povoleni staveb vazano podminkou — regulativem zavazné ¢asti Uzemniho planu Unétice na souhlas
prislu$nych dotéenych organl statni spravy a provozovatele COV. Uzemni plan Unétice v souladu s platnym pravnim
prostfedim nepfipousti s ohledem na existujici funkéni sit splaskové kanalizace v obci moznost likvidace splaskovych vod
v pfipadé vycerpani rezervy vybudovanim své vlastni nové obecni Cistirny odpadnich vod nebo budovanim domovnich
septikll, domovnich Cistiren, kofenovych Cistiren apod.

K roku 2022 jsouv obci Unétice k dispozici v oblasti zakladniho obcanského vybaveni matefského a
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zakladniho Skolstvi 2 oddéleni matefské Skoly pro celkem 40 déti, a 5 tfid 1. stupné zakladni Skoly, kazda o kapacité 20
zaka, tedy pro celkem 100 Zakd.

Obecny orientacni urbanisticky ukazatel pro zajisténi optimalniho kvalitniho komplexniho vybaveni budovy a
pozemku mateiského $kolstvi stanovuje na 1000 obyvatel 40 mist pro déti v MS, 480 m? podlaini plochy, a 1400 m?
volného pozemku (zahrada, détské hristé).

Obecny orientacni urbanisticky ukazatel pro zajisténi optimalniho kvalitniho komplexniho vybaveni budovy a
pozemku zakladniho $kolstvi stanovuje na 1000 obyvatel 136 mist pro zaky v Z5, 1130 m? podlaZni plochy a 4760 m?
volného pozemku kolem Skoly (zahrada, venkovni htisté). Potfeba zakladni Skoly devititfidni vychazi pro obytnou skupinu
pro 1600 obyvatel. Pokud by obec tohoto stavu nedosahla, nelze jednoznacné predikovat vznik zakladni Skoly, avSak na
druhou stranu je nutno vzit v dvahu, Ze okolni Uzemi jiz dnes nedisponuji a nebudou disponovat rezervami ve svych
gkolskych zafizenich, proto Gzemni plan obsahuje vytipované vhodné misto pro umisténi ZS (Gzemni rezervu R1).

Pomineme-li ukazatele Zadouci velikosti volného pozemku kolem Skolského zafizeni a vybaveni budov i
venkovniho prostoru $kol (pro 3kolni zahradu, détska a sportovni hristé pro skolaky), kapacita je pro 800 stavajicich
obyvatel dostatecna, a zfejmé by mohla jesté dostacovat jesté i pro nardst obyvatel do poctu 1000, dle trendu v poctu
nové narozenych v zavislosti na ekonomické situaci obyvatel mozna i pro 1100 obyvatel (tj. pokryla by prakticky jiz
parcelaci lokalit povolenou vystavbu izolovanych rodinnych domd. Pro vystavbu sidla v plochach SV centra vsak by
kapacita jiz nebyla, respektive pokud by tato prestavba a dostavba ploch SV probihala soubézné s dostavbou prostord pro
rodinné domy, v pribéhu napliiovéni ploch by nastal nedostatek mist zejména ve skolstvi. Dalsi druhy zakladni
vybavenosti nejsou kalkulovény, nebot jind obéanska vybavenost mlze byt realizovana v nebytovych vymérach ploch SV
centra, at jiz naptiklad se jedna o zékladni zdravotnictvi, socialni pomoc, obchody, sluzby, administrativu aj.

Pro pfipad, ze budou naplnény kapacity $kolskych zafizeni (MS, Z3), je zvolen regulativ pfipustnosti vystavby
do té doby, pokud budou rezervy mist v MS a Z5. V opa¢ném pripadé by dochazelo k diskomfortu bydleni a Zivota obyvatel
v sidle a dennimu stéhovani déti a zakd do vzdalenych zafizeni mimo sidlo, kde ovSsem volné kapacity nebyly zjistény,
hrozilo by zvySeni dopravnich pohybl, riziku pohybu déti bez rodic¢i atd., tedy obec by nebyla schopna potrebu zajistit,
pokud by nevybudovala nova dalsi $kolnf{ zafizeni. Dle tohoto regulativu bude schopna obec Unétice korigovat piestavbu
a novou vystavbu ve svém sidle.

Také i nebytové prostory budou Cerpat a vyZzadovat kapacity technické infrastruktury, naptiklad EO v Cistirné
odpadnich vod, takZe vystavba a vyvoj je svazan i s realizaci nebytovych funkci a kapacitou v COV Roztoky.

Ke kazdému stavebnimu pozemku v ploSe SV, pokud by na pozemku mél byt realizovan zvlast a v pfedstihu
objekt s prevahou hrubych bytovych podlaznich ploch nad nebytovymi, musi byt pfedloZen prikaz, Ze nasledné lze zajistit
plnéni regulativu o maximalni zastavénosti pozemku 20 % pro bydleni a 20 % pro nebytové ucely véetné dodrzeni
regulativu minima 30 % plochy vyméry pro zelen na rostlém terénu a zajisténi dopravy v klidu (odstav vozidel a parkovani
navstévnik() dle prislusné CSN. Nova vystavba by neméla plsobit negativné na charakter a tedy kulturni i historickou
hodnotu dochovaného urbanistického a architektonického dédictvi, coZ rovnéz v souctu regulativi mlze znamenat
potfebu vyznamného omezeni nové zastavby v plochach SV, kterou by znamenalo Uplné vytéZzovani zastavénych ploch a
HPP.

Pro zajiténi vyse uvedenych potfeb matefského a zakladniho $kolstvi byly navrzeny v Uzemnim planu Unétice
dvé plochy OV (Z5 a Z10), které byly po prvém verejném projednani redukovany na plochu Z10, kde by mohly byt situovany
potfeby materského skolstvi, které by napfiklad po své realizaci uvolnily tfidy ve stavajicim Skolském objektu pro mozné
rozsiteni zakladni Skoly. Vypocty dle urbanistického ukazatele by pro potfebu mist mohly byt snizeny, pokud se v obci

predpoklada jen nizsi stupen zakladniho Skolstvi. Pro zajisténi potfeb venkovnich hrist zlstala navrzena jako soucast
plochy Z5 plocha pro sport.

Vypoctovy vyhledovy stav poctu obyvatel dle nastavenych regulativi a parametr( (1 RD @ 2 byty, 1 byt @ 2,5
obyvatel, max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi) vychazi v maximu 1500 obyvatel, redlné je mozno predpokladat méné, cca
1300 - 1400 obyvatel, s predpokladem, Ze se tento stav nenaplni v dalSich 4 letech. Potizovateli se uklada v § 55
stavebniho zédkona nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho planu Unétice vyhotovit vyhodnoceni napliiovani tohoto
predpokladu ve zpravé o uplatriovani Uzemniho planu Unétice, kde bude rovné? obsazeno, jak bude dale naplfiovan
s ohledem na kapacity obc¢anského vybaveni (Skolstvi) a technické infrastruktury (likvidace splaskovych vod), a zkusenosti
s vystavbou v plochach SV.

Pro vyhledovy stav 1400 obyvatel by bylo tfeba zajistit cca 56 mist v materské skole (Skolach), tj. 3 oddéleni,
a cca 190 mist v zakladni Skole, v pfipadé zajistovani 1. stupné zakladniho $kolstvi cca 100 mist (5 tfid) za pfedpokladu, ze
2. stupen bude zajistovan v zakladni $kole mimo fesené Gzemi.

Vypocet narlstu poctu obyvatel ve vztahu ke kapacitam verejné infrastruktury (obéanské vybaveni — zejména
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$kolstvi, technickd infrastruktura — zejména COV, i dalsi zvySovani dopravni zité&7e hlavni komunikace v obci
s nefesitelnymi dopravnimi zavadami) vylucuje v soucasné situaci dalsi narGst zastavitelnych obytnych ploch nad ramec
zastavitelnych ploch vyznacenych v tomto Uzemnim planu. Obec by se tvarové nevhodné rozsifovala zdpadné smérem
k Cernému Volu nebo severné k terénnimu hibetu — horizontu probihajiciho v soubéhu s ulici Prilepskou. Zastavbu novych
zastavitelnych ploch Uzemni plan Unétice ke spole¢nému jednani neobsahoval a k prvému ani druhému vefejnému
projednani vyjma ploch v ¢asti Svaty Jan rovnéz neobsahuje. Plocha dfive pfipravovaného navrhu zmény ¢. 5 predchoziho
uzemniho planu byla ze viech vyse uvedenych divodd, véetné nezbytnosti Setrného pfistupu nejen k chranénym bonitam
ZPF vyhodnocena pro vznik zastavitelnych ploch pro bydleni negativné.

Ke vsem vySe uvedenym Uvaham a vypoctiim o moZnostech rozvoje sidla a kapacitach poctu obyvatel lze
konstatovat nasledujici zavér:

Uzemni plan Unétice vypocty prokazuje, e by velikost sidla mohla vyhledové vzriist aZ na vysledny pocet
obyvatel oscilujici kolem 1400 obyvatel, k zajisténi optimalnich podminek pro Zivot obyvatel obce obklopené pfirodou a
kvalitni krajinou (zejména k zajisténi kapacit v obanském vybaveni, neprekroceni jesté pfipustnych zatézi v dopravni a
technické infrastrukture, k zajisténi prijatelné zatéZe pfirody a krajiny a jeji regenerace) by vsak pocet obyvatel mél
dosahovat radéji nizsiho poctu, tj. cca do 1200 obyvatel, pricemz pocet 1500 obyvatel by vyjadioval urcitou rezervu a
nejistotu, vychazejici z budouci konkrétni socioekonomické a zdravotni situace populace a dalSich podminek k zdravému
Zivotu obyvatel obce. Preferovano proto bude spiSe individuaini bydleni oproti bydleni hromadnému v bytovych domech,
a velmi uvazliva a nikoliv kapacitni regenerace a doplfiovani zastavby rozsahlejsich dosud extenzivnéji vyuzivanych ploch
SV centra sidla, kde se predpoklada bydleni v bytovych domech s vybavenosti a sluzbami.

L. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

L.1. POSTUP PRI PORiZENIi UZEMNIHO PLANU

Obec Unétice, Unétice 17, 252 62 Horoméfice, podala dne 19. 3. 2009 Méstskému ufadu Cernosice, Gradu
uzemniho planovani (déle jen ,pofizovatel”) jako potizovateli pFislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zakon"), zadost o pofizeni Uzemniho plénu Unétice.

Oznameni o zvefejnéni navrhu zadani Gzemniho planu Unétice €. j. MUCE 22802/2013 OUP ze dne 5.6.2013
bylo vyvéieno na Gredni desce M&U Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice a na Uiedni desce Obecniho Gradu
Unétice, Unétice 17, 252 62 Horométice dne 5. 6. 2013. Po dobu 30 dnii ode dne vyvéieni ozndmeni o projednani Navrhu
zadani Gzemniho planu Unétice na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Ozndmeni o projednavani navrhu
zadani tzemniho planu Unétice &.j. MUCE 22266/2013 OUP z 5. 6. 2013 bylo doruéeno dotéenym organ(im, obci, po
kterou je Uzemni plan potizovan, sousednim obcim a krajskému uradu. Na zakladé uplatnénych pozadavk(, pripominek
a podnét( porizovatel v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zadkona upravil Navrh zadani Uzemniho planu Unétice a predloZil
zastupitelstvu obce Unétice upraveny Navrh zadani ke schvéleni. Spolu s upravenym Zadanim predlozil pofizovatel
zastupitelstvu vyhodnoceni, jak byly uplatnéné pozadavky, ptfipominky a podnéty do jeho navrhu zapracovany. Zadani
Uzemniho planu Unétice bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Unétice dne 9. 9. 2013.

Navrh tzemniho planu Unétice zpracoval Ing. arch. Jaromir Mysgka, CKA 02 788 podle schvéaleného Zadani UP
Unétice.

Pofizovatel oznamil opatfenim €. j. MUCE 45246/2012 OUP ze dne 26. 7. 2017 podle § 50 odst. 2 stavebniho
zékona kondni spole¢ného jednani dotéenych orgdnd, krajského ufadu a sousednich obci o Navrhu Uzemniho planu
Unétice dne 22. 8. 2017. Pofizovatel na spole¢ném jedndni predloZil Navrh Uzemniho planu Unétice a podle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spole¢ného jednani a sousedni obce
k uplatnéni pfipominek. Zaroven poftizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaskou Navrh
tzemniho planu Unétice, oznameni o doruceni navrhu Gizemniho planu bylo vyvéeno na Gfedni desce MéU Cernosice,
Riegrova 1209, 252 28 Cernosice a na Ufedni desce Obecniho Gradu Unétice, Unétice 17, 252 62 Horomé¥ice dne 31. 7.
2017. Po dobu 30 dnl ode dne doruéeni navrhu Uzemniho planu mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Zohlednéni
stanovisek dot¢enych organ( a pfipominek je uvedeno jako Priloha ¢. 1 Odivodnéni.

Navrh Uzemniho planu Unétice byl posouzen Krajskym Gfadem Stiedoceského kraje ve stanovisku €. j.
39924/2018/KUSK ze dne 27. 06. 2018, dle kterého krajsky ufad neshledal Zzadné rozpory.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani pofizovatel zajistil Upravu Navrhu dzemniho planu. Upraveny a
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posouzeny Navrh Uzemniho planu Unétice poFizovatel dorucil vefejnosti opatfenim &. j. MUCE 146902/2020 OUP z 21.
10. 2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona vefejnou vyhlaskou vyvé$enim na Giedni desce M&U Cernosice, Riegrova
1209, 252 28 Cernosice a na Ufedni desce Obecniho tfadu Unétice, Unétice 17, 252 62 Horoméfice dne 21. 10. 2020
a oznamil terminy konani verejného projednani dne 30. 11. 202 a 7. 1. 2021. S upravenym a posouzenym Navrhem
Uzemniho planu Unétice bylo mozné se seznamit v souladu s § 20 odst. 1 stavebniho zakona ode dne vyvéseni verejné
vyhlasky v kancelafi odboru Gzemniho planovani MéU Cernosice, na Obecnim Gfadu Unétice a zplisobem umoziiujicim
dalkovy pfistup na www.mestocernosice.cz v ¢asti Mapy a Uzemni plan. Pofizovatel pozval opatfenim €. j. MUCE
146321/2020 OUP ze dne 21. 10. 2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona dotéené orgdany, krajsky Gfad a sousedni obce
na vefejné projednéni upraveného a posouzeného Névrhu dzemniho planu Unétice, které se konalo dne 30. 11. 202 a 7.
1.2021.

Z dGivod( epidemiologické situace ohledné ifeni koronaviru (Usneseni VIddy Ceské republiky ¢. 957 ze dne
30. 9. 2020 o vyhlaseni nouzového stavu a rozhodnuti o pfijeti krizovych opatieni) byl termin verejného projednani
presunut z 30. 11. 2020 na den 25. 1. 2021, pfesunuti terminu bylo ozndmeno opatfenimi ¢. j. MUCE 159967/2020 OUP a
¢. j. MUCE 159180/2020 OUP doru¢enym vefejnou vyhlagkou na tGiednich deskach MéU Cernosice a OU Unétice.

Z dlvodu trvajici epidemiologické situace ohledné Sifeni koronaviru byl nasledné opatrenimi ¢. j. MUCE
782/2021 OUP a¢. j. MUCE 968/2021 OUP zrusen termin vefejného projednani stanoveny na 7. 1. 2021.

Pofizovatel opatfenim ¢. j. MUCE 5727/2021 OUP a opatfenim ¢. j. MUCE 5319/2021 OUP doru¢enym
verejnou vyhlaskou na Giednich deskach Mé&U Cernosice a OU Unétice stanovil dalsi termin vefejného projednani na 23.
3.2021. Z dGvodu epidemiologické situace byl termin vefejného projednani nasledné presunut na 12. 5. 2021.

Pofizovatel na vefejném projedndani predloZil upraveny a posouzeny Navrh Uzemniho planu Unétice
zpracovany Ing. arch. Jaromirem Myskou, CKA 02 788 (dale jen ,projektant) a zajistil jeho vyklad. O pribéhu veiejného
projednani pofidil pofizovatel pisemné zdznamy.

Dotcené orgdany a krajsky urad jako nadfizeny organ mohly v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona ve Ih(té
do sedmi dnli ode dne konani posledniho verejného projednani uplatnit stanoviska k ¢astem feseni, které byly od
spole¢ného jednani zménény. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotcené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organli, poZadavkl sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k Navrhu Uzemniho planu Unétice projedndvanému na verejném
projednani dne 25. 01. 2021 a dne 12. 05. 2021 je uvedeno v Pfiloze ¢. 2 a 3 tohoto Odlvodnéni. Na zakladé vyhodnoceni
vysledkl projednani zajistil pofizovatel upraveni ndvrhu tzemniho planu.

Vzhledem k tomu, e byly v souvislosti s vyhodnocenim uplatnénych ndmitek v navrhu Uzemniho plénu
Unétice provedeny podstatné&jsi Gpravy, bylo pFistoupeno k opakovanému verejnému projednani navrhu tzemniho planu.
Pofizovatel opatfenim ¢.j. MUCE 225285/2021 ze dne 12. 1. 2022 pozadal pfislusny Gfad o stanovisko organu ochrany
pfirody podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Ve stanovisku krajsky urad vyloucil vyznamny vliv predloZené koncepce na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli Uzemniho
planu na Zivotni prostredi.

Pofizovatel opatfenim €. j. MUCE 82856/2022 ze dne 13. 05. 2022 podle §53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho
zakona pozval dotéené organy, krajsky Urad a sousedni obce na opakované verejné projednani upraveného Navrhu
tzemniho planu Unétice a zaroven opatienim €. j. MUCE 82839/2022 OUP z 13. 05. 2022 dorudil navrh Gzemniho planu
v rozsahu ménénych &asti verejnosti, tj. vefejnou vyhlaskou vyvéienim na Gredni desce MéU Cernosice, Riegrova 1209,
252 28 Cernosice a na uredni desce Obecniho Gfadu Unétice dne 17. 05. 2022, a oznamil termin konani opakovaného
vefejného projednani dne 23. 06. 2022.

Pofizovatel na opakovaném vefejném projednéni predlozil ménéné &asti Navrhu Uzemniho planu Unétice a
zajistil vyklad projektantem. O prlibéhu opakovaného verejného projednani poftidil pofizovatel pisemny zaznam.

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne opakovaného verejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotcené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl, poZadavkl sousednich obci a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k opakovanému verejnému projednani je uvedeno v Priloze €. 4 tohoto
Oduvodnéni.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek bylo dotéenym organtm zaslano opatfenimi C. j.
MUCE 189345/2022 ze dne 17. 10. 2022, potizovatel zaroven vyzval dotéené organy k uplatnéni stanovisek do 30 dni ode
dne obdrzeni vyzvy. Dotéené organy s predloZzenym navrhem souhlasily.

Stranka 118




UZEMNI PLAN UNETICE

M. ROZHODNUTi O NAMITKACH

Zastupitelstvo obce Unétice, jako spravni organ prisluény podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (staveni zakon), (dale jen ,,stavebni zakon“) rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona
500/2004 Sb. spravni fad o namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odlvodnéni k opatfeni obecné povahy.

Jednotlivé namitky jsou oznaceny Cislem jednacim podle evidence ve spisu, je stru¢né uvedena namitka (cely
text je soucasti spisu), rozhodnuti a odlvodnéni.

M.1. NAMITKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJEDNANI

1. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 1544/2021 OUP, dorucena dne 7. 1. 2021.
Proti Navrhu Uzemniho planu Unétice podali namitku

ktera se tyka

pozemkd parc. ¢. 108/4, 108/3, 108/2, 109/2, 110/1, 111/1, 111/2, k. 4. Unétice u Prahy, s pozadavkem zafadit tyto
pozemky do ploch bydleni, s tim, Ze k pozemklm jsou jiZ realizovany inZenyrské sité véetné ptipojek. V izemnim planu
z roku 1995 jsou uvedené pozemky uréeny k bydleni.

Ndémitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemkU a staveb dotéenych ndvrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jednd se o zastavéné uUzemi podle intravildanu z roku 1966. Pozemky se z vyznamné ¢&dasti nachazeji
v zaplavovém Uzemi. V ndvrhu izemniho planu pro projednani byly pozemky zafazeny jako plochy zemédélské — zahrady
a sady. Na zakladé podanych namitek k vefejnému projednani a s ohledem na skutecnost, Ze k pozemk(m jiz byly
vybudovany nékteré sité technické infrastruktury, prestoze podminky jsou v Uzemi prostorové stisnéné, byla Cast
pozemk( mimo zaplavové Gzemi vymezena do ploch uréenych pro bydleni, s tim, Ze ¢asti pozemk( v zaplavovém tzemi
budou uréeny jako zahrady bez staveb a ¢asti v aktivni zoné s podminkou pozemk(l bez oploceni. Navrh Gdzemniho planu
byl v tomto smyslu upraven. Ve stanovisku k podstatné upravé uzemniho planu pred vefejnym projedndnim z hlediska
poZadavkd na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi (SEA) pfislusny organ upozornil na sv(j nesouhlas s vymezenim
uvedené zastavitelné plochy. Nasledné k upravenému ndvrhu v rdmci opakovaného verejného projedndni dotéeny organ
ochrany Zivotniho prostredi uplatnil nesouhlasné stanovisko z divodu existence udolni nivy a vyskytu zvlasté chranénych
druh( (podrobnéji prehled vyhodnoceni stanovisek). Z dlivodu nesouhlasu dotéeného organu byla plocha bydleni z navrhu
UP vypusténa. Z vyse uvedenych ddvodil ndmitce nebylo vyhovéno.

2. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €.j. MUCE 163159/2020 OUP, dorucena dne 7. 12.
2020. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku , ktera se tyka pozemku
parc. €. 61/1, k. . Unétice u Prahy, s tim, Ze neni ziejmé, zda je mozné postavit na pozemku rodinny ddim, pozaduje
vyclenit plochu pro stavbu rodinného domu, pozemek sousedi s objektem pro bydleni, pozemek se nachazi vice jak 25 m
od lesa.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako spoluvlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jedna se o pozemek s existujici stavbou, v zastavéné ¢asti obce. Plocha bydleni je vymezena v minimalnim
rozsahu mimo zaplavové Uuzemi, v ¢asti pozemku mimo aktivni zénu je vymezena plocha zahrad, bez moznosti umisténi
staveb a oplocen. Z uvedenych divodd namitce bylo vyhovéno.

3. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155377/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.
2020. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku
, kterd se tyka pozemk parc. ¢. 216/17, 216/23, k. G. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi
s navrzenou prelozkou destové kanalizace, nebot neni potfebna, pavodni stoka je zaslepena, nepouziva se. Pfi havarii by
ohrozovala rodinné domy.
Namitce se vyhovuje.
Odlvodnéni:
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Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Podle dostupnych idajl je destova stoka zaslepena, nepouzivé se. Podminka na zajisténi likvidace srazkovych
ploch v misté vzniku je obsazena v obecnych podminkach v navrhu Uzemniho planu. Prelozka destové kanalizace
navrhovana na pozemku parc. ¢. 216/1 byla z ndvrhu UP vypusténa. Z uvedenych divod( namitce bylo vyhovéno.

4. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155368/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.

2020. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku

, kterd se tykd pozemku parc. €. 216/17, k. 0. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s prodlouzenim
stavajici kanalizace na parcele ¢. 216/17. Stavajici splaskova kanalizace v ulici nad Rybnikem byla investory vybudovana
vyluéné k obslouzZeni parcel ¢. 216/28, 216/23, 216/24, 216/25 a 216/26. Lokalita Z10 ma byt sitémi napojena pfimo
z Tichého udoli. Vystavba by znamenala vykopy v nové vybudované komunikaci v soukromém vlastnictvi, vystavbu
vlastnik neumozni.

Ndémitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni plan navrhuje optimalni koncepci fedeni technické infrastruktury. Konkrétni zpGisob a podminky
napojeni na technickou a dopravniinfrastrukturu jsou predmétem Gzemniho fizeni. S napojenim je nutny souhlas vlastnika
infrastruktury. Zastavba navrhové lokality Z10 (v &istopisu UP Z8) je v souvislosti s ji? realizovanou zastavbou v ulici Nad
Rybnikem urbanisticky logicka, jde o doplnéni rady izolovanych rodinnych domi nad hranou svahu udoli. Plocha je
dlouhodobé soucasti urbanizovaného Uzemi sidla. Z uvedenych dlivod(i namitce nebylo vyhovéno.

5. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155370/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.

2020. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku
, kterd se tykd pozemku parc. ¢. 216/17, k. 0. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s prodlouzenim

a vystavbou dal$iho plynovodu na parcele ¢. 216/17. Stévajici plynovod v ulici nad Rybnikem byl investory vybudovan
vyluéné k obslouzeni parcel ¢. 216/28, 216/23, 216/24, 216/25 a 216/26. Lokalita Z10 ma byt sitémi napojena pfimo
z Tichého udoli. Vystavba by znamenala vykopy v nové vybudované komunikaci v soukromém vlastnictvi, vystavbu
vlastnik neumozni.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat ndmitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni plan navrhuje koncepci mozného zasobeni plynem, navriend koncepce je v obecné roviné. Konkrétni
zpUsob a podminky napojeni na technickou infrastrukturu jsou predmétem tUzemniho fizeni. S napojenim je nutny souhlas
vlastnika. Z uvedenych divod( namitce nebylo vyhovéno.

6. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155372/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.

2020. Proti Navrhu UP Unétice podali namitku
, ktera se tyka pozemku parc. ¢. 216/17, 216/27, k. 0. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s

napojenim dalsi komunikace na komunikaci na parcele ¢. 216/17, ulici Na Strani. Lokalitu Z10 neni potfeba z ulice Nad
Rybnikem napojovat. Tomu odpovidal projekt pro UR i SP na komunikaci na par. ¢. 216/17, kde bylo uvedeno —,, Pfistup
na uvedené parcely bude realizovdn v trase byvalé cesty ¢ 216/5 a po jiznim vnitinim okraji zahrad.” Sitka pruhu
tvofeného parcelami 216/43 a 201/10 (cca 5m) neumozriuje umisténi komunikace.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni plén navrhuje koncepci feseni technické infrastruktury. Konkrétni zpQsob a podminky napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu jsou predmétem uUzemniho fizeni. S napojenim je nutny souhlas vlastnika
infrastruktury. Z uvedenych divodd namitce nebylo vyhovéno.

7. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155373/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.
2020. Proti Navrhu UP Unétice podali namitku
, ktera se tyka pozemku parc. €. 216/33, k. 6. Unétice u Prahy, ve které pozaduji prefazeni pozemku
z plochy Mistni komunikace do plochy Polni a pési cesty, na pozemku neni vybudovana komunikace.
Ndamitka se zamita.
Odlvodnéni:

Stranka 120




UZEMNI PLAN UNETICE

Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem fedeni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozemek parc. €. 216/33 je vymezen jako plocha DS — plochy dopravni infrastruktury - pozemni, s vyuZzitim
pro pési cesty. Pozemek je vymezen jako VPS ,,DS-05 pési propojeni ulic nad Rybnikem — Tiché Udoli“ (stejné s pozemky
216/38 a 216/40), z dGivodu potieby zajisténi prostupnosti tizemi v této koncové &asti sidla. Uzemni plan Unétice obsahuje
jednu spole¢nou kategorii pro dopravni infrastrukturu, vyuZiti pro pési komunikaci je v souladu s regulativy plochy. Clenéni
na podrobnéjsi kategorie v Uzemnim planu nebylo vyhodnoceno jako opodstatnéné. Z uvedenych divodl namitce nebylo
vyhovéno.

8. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155375/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.

2020. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku
, kterd se tyka pozemku parc. ¢. 216/38, 210/40, k. G. Unétice u Prahy, ve které pozaduji vypustit

VPS DS-05-Pési komunikace. VyuZiti pozemk( pro pési komunikaci je predmétem dohody mezi vlastniky pozemk a obci.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat ndmitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Verejné prospésna stavba je v navrhu UP zachovana. Prostupnost Gzemi v této koncové ¢asti sidla dosud nenf
v soucasnosti zajiSténa, jedna se o jedinou moznost zajisténi propojeni v této ¢asti sidla. Realizace pésiho propojeni byla
soucasti pavodniho Uzemniho rozhodnuti na dotéenou lokalitu, pési propojeni nevzniklo. Z uvedenych divodd namitce
nebylo vyhovéno.

9. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 155365/2020 OUP, dorucena dne 12. 11.

2020. Proti Navrhu UP Unétice podali namitku

, ktera se tyka pozemku parc. & 216/17, k. 4. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s umisténim nového
vodovodniho fadu v komunikaci na pozemku parc. ¢. 216/17. Vodovodni fad v ulici nad Rybnikem byl investory vybudovan
vyluéné k obslouzeni parcel 216/28, 216/23, 216/24, 216/25 a 216/26. Lokalitu Z10 méla byt napojena pfimo z Tichého
udoli pres 209/9, 209/6, 209/3, 209/10 k. 4. Unétice u Prahy. Dimenze vybudovaného vodovodniho fadu neni uréena pro
dalsi rozSifovani pripojenych mist. Vystavba by znamenala vykopy v nové vybudované komunikaci, vlastnik vystavbu
neumozni.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Uzemni plan navrhuje optimalni koncepci fedeni technické infrastruktury. Konkrétni zplsob a podminky
napojeni na technickou a dopravniinfrastrukturu jsou predmétem Gzemniho fizeni. S napojenim je nutny souhlas vlastnika
infrastruktury. Zastavba navrhové lokality 210 (v Cistopisu UP Z8) je v souvislosti s jiZ realizovanou zastavbou v ulici Nad
Rybnikem urbanisticky logicka, jde o doplnéni fady izolovanych rodinnych domud nad hranou svahu udoli. Plocha je
dlouhodobé soucasti urbanizovaného Uzemi sidla. Predpoklada se rozvoj v rozsahu jednotek rodinnych domd.
Z uvedenych davod( namitce nebylo vyhovéno.

10. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 165480/2020 OUP, dorudena dne 15. 12.
2020. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku , ktera
se tykd pozemkd parc. €. 290/3, 290/4, 290/6, 290/7, 290/8, 290/ 9, 290/10, 290/11 a 290/12, k. 4. Unétice u Prahy, ve
které pozaduje zaradit do bydleni BI, tj. do ploch pro rodinné domy, s tim, Ze pozemky byly jiz zménou projednavany,
proces byl ukonéen s tim, e celé Gzemi obce bude fe$eno v novém UP. Nesouhlasi s rezervou pro OV, povaiuje to za
nesmyslné, Skola v této poloze je krajné nevhodna. V krajnim pfipadé navrhuje vyuZiti pro extenzivni chov zvifat, i vyuZiti
ke spasani dobytkem spolu s vystavbou docasnych kotcl a staveb k tomu uréenych.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Vymezeni pozemkd bude zachovano dle plvodniho navrhu. VyuZiti pozemk( zlstavd obdobné jako dle
stavajiciho UPNSU (nezastavéné tzemi — funkéni celek Zemédélska krajina). Pozemky jsou z prevazné &asti zarazeny do
II. tfidy ochrany ZPF, jedna se o nejkvalitnéjsi pady, které je moZno odejmout z ochrany ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Z uvedeného ddvodu
pfipadného verejného zajmu je jako rezerva zahrnuta ¢ast pozemku pro zajisténi pfipadnych potieb staveb obcanského
vybaveni, pokud by vznikla tato potfeba. Obec ma dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch bydleni, zajem na
vymezeni dal$ich ploch bydleni proto nepfevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Navrh Uzemniho planu Unétice vychazi ze
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schvaleného zadani zemniho planu, potvrzuje rozsah zastavitelnych ploch dle plvodniho Gzemniho planu a stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Rozsah téchto ploch byl podrobné
posuzovan z hlediska podminek zajisténi vefejné infrastruktury a zaroven s ohledem na soudrznost obyvatel tak, aby
rozvoj obce dle izemniho planu neohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Zakladni koncepce rozvoje je popsana
v Uzemnim planu a v textové ¢asti odivodnéni véetné predpokladaného poctu obyvatel. Obec ma v soucasné dobé
dostatek zastavitelnych dosud nevyuzZitych ploch pro bydleni, vymezenych ve vhodnéjsich polohach, prevzatych
z pfedchoziho Uzemniho planu. Podle ustanoveni § 18 stavebniho zakona Uzemni planovani dale mimo jiné ve verejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivéni zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

Vzhledem k mnoZstvi nevyuzitych ploch v ramci zastavitelnych ploch a s ohledem na probihajici pfipravy na
intenzivni vyuzivani zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné pristupovat k vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni
tak, aby predpokladany rozvoj odpovidal moZnostem a kapacitdm verejné infrastruktury a také odpovidal velikosti a
charakteru sidla. Z uvedenych dGvodG namitce nebylo vyhovéno.

11. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 7336/2021 OUP, dorucena dne 22. 1. 2021.
Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan , ktera se tykd pozemkd
parc. &. 78/1-4 a pozemku parc. & 247/29, k. 0. Unétice u Prahy, ve které namita, ze pozemky parc. ¢. 78/1-4 mu byly
zabrany, po navraceni jsou dlouha léta bez pfistupu, opakované obec vyzyva k ndpravé. Za této situace nesouhlasi
s navrhem ploch OS — hfisté na mych pozemcich. Déle nesouhlasi, aby zeleny pas pro ochranu domu v lokalité Za Humny
byl realizovan na jeho pozemku parc. ¢. 247/29, mélo byt feSeno predem nikoli nyni nasledné, nehodla platit za pochybeni.

1) Namitce v &asti tykajici se pozemki parc. €. 78/1 — 78/4, k. u. Unétice u Prahy, se vyhovuje.

2) Namitce v €asti tykajici se pozemka parc. €. 247/29, k. 6. Unétice u Prahy, se vyhovuje &asteéné.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndamitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) Navrh izemniho planu obsahuje vymezené plochy komunikaci pro zpfistupnéni pozemkd parc. €. 78/1
—78/4, komunikace je v ¢asti zarovern vymezena jako verejné prospésna stavba VPS DS-01. PFistup na uvedené pozemky
je tedy v navrhu UP navrZen. Plochy OS a OV byly z pozemk( parc. €. 78/1 a 78/2 vypustény z diivodu soukromého
vlastnictvi pozemka a obtizné realizovatelnosti. Z uvedenych divodd namitce bylo vyhovéno.

Ad 2) Rozsah vymezené plochy ZK zelen krajinna prevazné vysoka byl redukovan na ¢ast priléhajici jizné ke
stavbé kalisté a dle soucasného stavu. Pozemek parc, ¢. 247/29 je v této jizni Casti realné soucasti stavajiciho vyrobné
zemédélského aredlu. Odclonéni stavajiciho arealu smérem k sidlu je opodstatnéné, bez ohledu na sousedstvi zastavitelné
plochy bydleni. Plocha ZK zeleri krajinna pievazné vysokd proto bude v navrhu UP v €asti smérem k zastavéné &asti obce
zachovana. Z uvedenych dlivod(i namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

c.
c.

12. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 7340/2021 OUP, dorucena dne 22. 1. 2021.
Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , ktera se tyka
pozemk( parc. €. 209/2, 209/5, 90, k. u. Unétice u Prahy, ve které poZaduje zaradit také pozemek parc. ¢.- 209/2 do plochy
bydleni BI, v souladu se skute¢nym stavem.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Jedna se o pozemek, ktery je zahradou stavajiciho rodinného domu (soucasti stavebniho pozemku), pozemek
parc. ¢. 209/2 byl proto zahrnut do plochy bydleni v rodinnych domech BI. Z uvedenych ddvod( namitce bylo vyhovéno.

13. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 28728/2020 OUP, dorucena dne 10. 3.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podali namitku
, kterd se tyka pozemkd parc. ¢. 298/5, 298/4, k. u. Unétice u Prahy, ve které navrhuji pozemky zafadit do
plochy bydleni BI, tvofi nedilny celek s pozemkem parc. €. 295/5.
Namitce se vyhovuje.
Odlvodnéni:
Podatelé jako vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.
Jednd se o pozemky, které jsou zahradou stavajictho rodinného domu (soucasti stavebniho pozemku),
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pozemky parc. €. 298/5, 298/4, k. u. Unétice u Prahy, byly zafazeny do plochy Bl bydleni. Z uvedenych ddvod( néamitce
bylo vyhovéno.

14. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, ¢. j. MUCE 46915/2021 OUP, dorucena dne 20. 4.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku spole¢nost AGRIVEP a. s., IEO: 00107361, se sidlem Kladenska 62, Velké
Prilepy 252 64, ktera se tyka pozemku parc. €. st. 83, k. . Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s vymezenim pozemku
jako zemédélska puda, v budoucnu predpokladaji vyuZiti pozemku k zastavbé.

Ndémitka se zamita.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Jedna se o pozemek evidovany jako zborenisté, po dlouhou dobu bez existujici stavby, v exponované poloze
ve volné krajiné, bez vazby na zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha v daném misté neni nezbytnd a opodstatnéna.
Z uvedenych dlivodli namitce nebylo vyhovéno.

15. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 48315/2021 OUP, dorucena dne 22. 4.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku spole¢nost AGRIVEP a. s., IE0: 00107361, se sidlem Kladenska 62, Velké
Prilepy, 252 64, ktera se tyka pozemku parc. €. st. 140, k. G. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi se zatazenim stavby a
jejiho okoli do plochy NZ — nizka zelen, tuto stavbu hodlaji vyuZivat nadale pro zemédélské ucely.

Ndémitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkd a staveb dotéenych navrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

V navrhu Uzemniho planu je naddle na ¢asti pozemku vymezena plocha ZN. Koncepce Uzemniho planu
navrhuje redukci piivodné velmi rozsahlého areélu, bez moznosti umistovani novych staveb ve vychodni ¢asti areélu.
Stavajici stavba mizZe byt nadale vyuzivana. Jedna se o zbytek staveb technologie po zrusené Zivocisné vyrobé, dnes jiz
prevainé slozisté odpadl rGznych produktll a odpadkl. S ohledem na odlehlou polohu v aredlu, blizkou zastavbu
rodinnymi domy, exponovanou polohu v krajiné a dostatek nevyuZitych ploch v prostoru aredlu se dalsi setrvani této
plochy (stavby) v Gzemnim planu nepotvrzuje. Z uvedenych dlivod( namitce nebylo vyhovéno.

16. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 53388/2021 OUP, dorucena dne 4. 5. 2021.
Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan , ktera se tykd pozemku
parc. & 302/1, k. G. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s navrhovanym vedenim trasy VN, s tim, e pozemek vlastnika
spliiuje charakteristiku zastavéného tzemi, ndvrh izemniho planu tento stav opomiji.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem feSeni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh{té, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Trasa navrhované prelozky VN byla provérena z hlediska mozného vedeni a byla od stavby na pozemku parc.
¢. 302/1 oddalena. Trasa energetického vedeni byla zarovern vymezena jako Uzemni rezerva, ur¢end k daldimu provéfeni
jejiho vyuZiti. Trasa je navrZena s ohledem na existujici limity v Gzemi, na blizkost obytné zéstavby a existenci vedeni VTL
plynovodu. Z uvedenych dlivodd namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

17. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 57838/2021 OUP, dorucena dne 12. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan , kterd se tyka
pozemku parc. ¢. 272/43, k. 4. Unétice u Prahy, ve které poZaduje zménu z plochy OV/P3 do plochy Bl bydleni, sou¢asné
Zada o vyjmuti z verejné prospésnych staveb pro predkupni pravo. Pozemek ma nového vlastnika, ktery jiz nema zajem
o vystavbu DPS. Obytnd vystavba RD bude pfiznivéjsi z hlediska zatéze lokality i z hlediska objem( staveb.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3. stavebniho zakona.

Na zakladé nesouhlasu casti vefejnosti byly plochy prestavby v centralni Casti prefazeny podle jejich
charakteru do ploch zastavitelnych a do zastavéného Uzemi. Plocha na pozemku parc. ¢. 272/43 tak byla zafazena do
zastavitelné plochy uvniti zastavéného Uzemi. Pozemek je obklopen obytnou zdstavbou, zamér stavby obcanského
vybaveni nebyl po dlouhou dobu realizovan, pozemek je soukromého vlastnika, vyuZiti pro obcanské vybaveni je nerealné.
Z uvedenych davodUl bylo namitce vyhovéno.

18. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 57836/2021 OUP, dorudena dne 12. 05.
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2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan , kterd se tyka
pozemku parc. €. 290/5, k. 4. Unétice u Prahy, ve které poZaduje pozemek zafadit do plochy Bl bydleni individudlni
v rodinnych domech, s tim, Ze pozemek pro obcanské vybaveni je nevhodny, dostavba Skoly jiz probéhla. V lokalité je
provedena parcelace.

Ndamitka se zamita.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Pozemek bude naddle vymezen jako plocha ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zeleri krajinnd
prevainé nizkd, na pozemku je vymezena Uzemni rezerva pro OV Plochy obéanského vybaveni — vefejnd infrastruktura.
Podle stavajiciho (predchoziho) tzemniho planu je pozemek urcen jako nezastavéné uzemi — funkéni celek Zemédélska
krajina. Navrhované pfipustné vyuziti pozemku zGstava obdobné jako dle stavajiciho Gzemniho planu. Pozemek podléha
II. tfidé ochrany ZPF, jedna se o nejkvalitnéjsi pady, které je mozno odejmout z ochrany zemédélského piadniho fondu
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Obec ma dostatek zastavitelnych dosud nevyuZitych ploch bydleni, zajem na vymezeni dalSich ploch bydleni proto
neprevazuje nad zdjmem ochrany ZPF. Vymezeni jakychkoliv zastavitelnych ploch by podléhalo provérfeni ve zméné
uzemniho planu. Z uvedenych divod( namitce nebylo vyhovéno.

19. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 59843/2021 OUP, dorucena dne 17. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan 6, kterd se tyka
pozemkd parc. €. 107/2 a st. 406, k. G. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi se zarfazenim pozemkd do plochy ZS, pozaduje
pozemky zaradit do plochy Rl — staveb pro rodinnou rekreaci, na pozemku je existujici stavba evidovana v KN.

Namitce se vyhovuje castecné.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Evidované stavby pro rodinnou rekreaci byly zafazeny do plochy Rl, zastavéné Uzemi. Pozemky pfiléhajici ke
stavbam jsou ponechany jako plochy ZS — plochy zemédélské — zahrady a sady. Jednd se o stdvajici stavby pro rodinnou
rekreaci v poloze vné sidla, v pfirodné hodnotném prostredi, rozsifovani staveb a ploch rekreace je v danych podminkach
nevhodné a neZadouci, stavby proto byly vymezeny jako stabilizované, bez moznosti rozsifovani. Z uvedenych ddvoda
namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

20. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60011/2021 OUP, dorucena dne 18. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala ndmitku spole¢nost RENOVA s.r.o, I€0: 45146527, se sidlem Pfilepska 1791, 25263
Roztoky, ktera se tyka pozemku parc. €. 298/12, k. 0. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s vymezenim plochy ZK na &asti
pozemku, zaroven vymezené jako VPO oznacené ZV-01 s predkupnim pravem pro obec, pozaduje cely pozemek zaradit
do bydleni BI.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Plocha zelené ZK byla z pozemku parc ¢. 298/12 vypusténa. V ¢asti pfi zapadni hranici pozemku je ve vykrese
VPS vymezena TI-04 — liniova stavba technické infrastruktury s moznosti omezeni vlastnického prava. Jedna se o jediné
misto pro mozny odvod destové vody z horni ¢asti Uzemi. Krajinny prostup v misté dotéeného pozemku byl koncipovan
jiz v plvodni tizemné planovaci dokumentaci. Liniova stavba je vymezena z dlivodu potteby zajisténi odvodu vody v Gzemi.
Z uvedenych ddvod( namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

21. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60012/2021 OUP, dorucena dne 18. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku pani

kterad se tyka pozemkd parc. ¢. 282/18, 282/19, 282/20, 282/21, 282/22, 282/23, 282/24, 282/26, 282/27, 282/30 a
282/34, k. 4. Unétice u Prahy, ve které 74daji o zafazeni pozemki do ploch BI bydleni individualni v rodinnych domech.
Pozemky nemaji zemédélskou, ani jinou funkci, jednd se o pudu IV. tfidy ochrany ZPF, tedy pldu s podprimérnou
produkéni schopnosti. Ve spolecnosti probihd krize bydleni, vefejny zajem je nadrazen verejnému zajmu ochrané
zemédélského pldniho fondu, jednalo by se o logické dopInéni zastavby v obci Unétice.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
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uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona.

Pfedmétné pozemky nejsou zapracovany do ploch bydleni v rodinnych domech BI, ndvrh UP se neméni. Navrh
uzemniho planu vychazi ze schvéleného zadani uzemniho pldnu, potvrzuje rozsah zastavitelnych ploch dle pdvodniho
uzemniho planu a stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Rozsah
téchto ploch byl podrobné posuzovan z hlediska podminek zajisténi verejné infrastruktury a zaroven s ohledem na
soudrznost obyvatel tak, aby rozvoj obce dle tzemniho planu neohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Zakladni
koncepce rozvoje je popsdna v Uzemnim planu a v textové ¢asti odlvodnéni véetné predpokladaného poctu obyvatel.
Obec ma v soucasné dobé dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch pro bydleni vymezenych ve vhodnéjsich
polohdch, ptfevzatych z tzemniho planu. Podle ustanoveni & 18 stavebniho zdkona Uzemni planovani ddle mimo jiné ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totozZnosti.
S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi
a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciadl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi. Vzhledem k mnoZstvi nevyuZitych ploch v ramci zastavitelnych ploch a s ohledem na probihajici
pfipravy na intenzivni vyuZivani zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné pfistupovat k vymezovdni zastavitelnych ploch
pro bydleni tak, aby predpoklddany rozvoj odpovidal moznostem a kapacitdm verejné infrastruktury a také odpovidal
velikosti a charakteru sidla. Z uvedenych ddvodd namitce nebylo vyhovéno.

22. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60014/2021 OUP, doruéena dne 18. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku ,
kterd se tyka pozemku parc. & 298/13, k. 0. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s vymezenim plochy ZK na &asti pozemku,
zaroven vymezené jako VPO oznacené ZV-01 s predkupnim pravem pro obec, pozaduje cely pozemek zaradit do bydleni.

Namitce se vyhovuje castecné.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Plocha zelené ZK byla z pozemku parc ¢. 298/13 vypusténa. V ¢asti pfi vychodni hranici pozemku je ve vykrese
VPS vymezena TI-04 — liniova stavba technické infrastruktury s moznosti omezeni vlastnického prava. Jedna se o jediné
misto pro mozny odvod destové vody z horni ¢asti Gzemi. Krajinny prostup v misté dotéeného pozemku byl koncipovan
jiz v plivodni tzemné planovaci dokumentaci. Liniova stavba je vymezena z divodu potreby zajisténi odvodu vody v Uzemi.
Z uvedenych dvodi namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

23. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, ¢. j. MUCE 60018/2021 OUP, dorucena dne 18. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan kterd se tyka
pozemku parc. & 23/1, k. 4. Unétice u Prahy, ve které pozaduje zafadit do plochy SV, jednd se o neoplocenou soucast
nemovitosti na st. 10/2.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozemek parc. €. 23/1 byl zafazen do plochy SV, jednda se o neoplocenou soucast nemovitosti na st. 10/2.
Vymezeni vefejného prostranstvi v daném misté neni nezbytné. Z uvedenych divodd namitce bylo vyhovéno.

24. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60460/2021 OUP, dorudena dne 18. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan
kterd se tyka pozemku parc. €. 272/64, k. . Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s cestou, s tim, Ze nikdy tu nevedla, jak
bylo mylné vyhodnoceno. Prostor mezi nizkou a vysokou zeleni a cyklostezkou bude obtizné pronajimatelny, dojde
k naruseni celistvost zemédélského pozemku. Zaroven je treba radné vyhodnotit ZPF, odejmout Ize pouze v pfipadé, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje zajem ochrany ZPF. Neni mozné, aby zemédélska pida I. a Il. tfidy ochrany, byla byt
Castecné zruSena a nahrazena pruhem nizké a vysoké zelené.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Jedna se o koncepci, navrhovany Usek cyklostezky je vymezen jako propojeni stavajicich jiz realizovanych
¢asti cest. Cast DS vymezena na pozemku parc. ¢. 272/64 bude v navrhu UP zachovana. Navrhovana koncepce zajisténi
prostupnosti krajiny predpoklada propojenou cestni sit mezi sousednimi obcemi pro pési, pfipadné cyklisty mimo silnice,
uvedeny Usek umozni propojeni cesty ve sméru od Roztok na Uholi¢ky a Velké Piilepy. Usek komunikace v Gzemnim planu
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neni vymezen jako verejné prospésna stavba. Realizace cesty i jakychkoli jinych zamér( je mozna pouze za souhlasu
vlastnika. Zdmér vymezeni komunikace je soucasti vykresu predpokladanych zabor( ZPF, dotéené orgéany s navrhovanym
vynétim souhlasily. Plochy ZK a ZN vymezené na ¢astech pozemku parc. ¢. 272/64 vynéti ze ZPF nepodléhaji. Z uvedenych
dlvodd namitce nebylo vyhovéno.

25. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60643/2021 OUP, doruéena dne 18. 5.

2021, a identické podani €. j. MUCE 60489/2021 ze dne 19. 5. 2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku
kterd se tyka pozemk( parc. €. 107/3 a st. 224, k. 0. Unétice u Prahy, ve které
nesouhlasi se zafazenim do plochy ZS, pozaduje pozemky zaradit do plochy Rl — staveb pro rodinnou rekreaci.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odavodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Evidované stavby pro rodinnou rekreaci byly zarazeny do plochy Rl, zastavéné Gzemi. Pozemky priléhajici ke
stavbam jsou ponechany jako plochy ZS — plochy zemédélské — zahrady a sady. Jedna se o stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci v poloze vné sidla, v pfirodné hodnotném prostredi, rozsifovani staveb a ploch rekreace je v danych podminkach
nevhodné a nezadouci, stavby proto byly vymezeny jako stabilizované, bez moznosti rozsifovani. Z uvedenych divodu
namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

26. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60491/2021 OUP, doruéena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku , Severni predmaésti,
Plzen 301 00, jako vlastnik pozemka parc. €. 287/1, 287/3, 290/13, 290/15, k. 4. Unétice u Prahy, ve které: 1) navrhuje,
aby parc. €. 290/13 a 190/15 byly zarazeny do kategorie Bl, pozemek je pro rezervu OV — skolu nevhodny. 2) Navrhuje
parc. €. 287/1 do kategorie VV (plochy vodni), s tim, Ze jiz historicky zde byla zbudovana retenéni nadrz s pozerackem a
stavidlem, kterd slouzi k odtoku destovych vod z blizké lokality Svaty Jan a v pfipadé nenaddlych de$ti z okoli nad
pozemkem. 3) Navrhuje pozemek parc. ¢. 287/3 do kategorie RI (plochy pro rekreace) pro bio zahradku s pfenosnou
drevénou pergolou ¢i pfenosnym zahradnim domkem, ktery bude slouzit jako zazemi pro zahradu i rybnicek.

1) Namitka se v &asti zafazeni pozemku parc. €. 290/13 a 190/15 do plochy Bl zamita.

2) Namitce se v €asti zafazeni parc. €. 287/1 do plochy VV vodni vyhovuje ¢asteéné.

3) Namitka se v ¢asti zafazeni pozemku parc. €. 287/3 do plochy RI rekreace zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) Podle stavajiciho izemniho planu je pozemek urcen jako nezastavéné tzemi — funkéni celek Zemédélska
krajina. Navrhované vyuZiti pozemku zlistava obdobné dle stavajiciho tzemniho planu. Pozemek podléha Il. tfidé ochrany
ZPF, jedna se o nejkvalitnéjsi pady, které je mozno odejmout z ochrany zemédélského pldniho fondu pouze v pfipadech,
kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Z uvedeného
dlvodu pripadného verejného zajmu je jako rezerva zahrnuta ¢ast pozemku pro zajisténi pfipadnych potreb staveb
obcanského vybaveni, pokud by vznikla potfeba. Vymezeni jakychkoliv zastavitelnych ploch by podléhalo provéreni ve
zméné Uzemniho planu. Obec ma dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch bydleni, zajem na vymezeni dalSich
ploch bydleni proto nepfevazuje nad zdjmem ochrany ZPF. Vymezeni jakychkoliv zastavitelnych ploch by podléhalo
provéreni ve zméné Gzemniho planu. Z uvedenych divod( namitce nebylo vyhovéno.

Ad 2) Pozemek je v katastru nemovitosti evidovan jako druh pozemku vodni plocha. Na pozemku je stoZar a
vedeni VN a vysoka drevinna zelen, do plochy vodni VV proto byla vymezena jen odpovidajici ¢ast pozemku. Z uvedenych
dlvodd namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

Ad 3) Jedna se o pozemek mimo zastavéné Uzemi, ve volné krajiné. Podle Zdsad uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje je pro uzemni planovani uloZzeno nepfipoustét rozsifovani chatovych lokalit. Pozemek podléha II.
tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. jedna se o nejkvalitngjsi pldy, které je moZno odejmout z ochrany
zemédélského padniho fondu pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského ptdniho fondu. Z uvedenych divodd namitce nebylo vyhovéno.

27. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60597/2021 OUP, dorudena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala ndmitku pani , kterd se tyka
pozemk( parc. & 210/4, 210/5, k. . Unétice u Prahy, ve které: 1) nesouhlasi s podminkou komunikace, s tim, Ze pozemek
parc. ¢. 210/2 je jiz zastavén. Zaroven pozadavek 8 m je diskriminacni, v jinych lokalitdich neni poZadavek stanoven,
pozaduje podminku vypustit. 2) Nesouhlasi se zménou pozemk( na stavebni — plocha Z11, protoZe se tim nelogicky a
nesystémové roziifuje zastavéné tzemi obce na tkor krajinné zelené (ZN). Navrh UP nefesi pristup k témto pozemkdm a
vybudovani verejné pristupného prostoru v tomto misté. 3) PoZzaduje do podminek ploch Bl doplnit ,Podsklepeni neni
touto podminkou vylou¢eno” 4) PoZaduje zachovat v UP vefejné prospéénou stavbu Uprava $itkovych parametrd ulice
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Nad rybnikem (¢islo DS 02), 5) Pozaduje mezi verejné prospésné stavby doplnit zavedeni siti technické infrastruktury
z ulice Nad Rybnikem (p. ¢. 216/17) na pozemky p. & 210/3 az 210/7 k. G. Unétice u Prahy, 6) Pozaduje v textové ¢asti
ponechat vétu na str. 24 podminky plochy BV ,V pfipadé, Ze stavajici zastavba prekracuje tyto hodnoty, nelze provést
stavebni Upravy, které by je navysily”.

1) Namitce se v ¢asti vypusténi podminky realizace komunikace vyhovuje ¢astecné.

2) Namitka se v casti tykajici se lokality Z11 zamita.

3) Namitce se v Casti upfesnéni prostorovych podminek vyhovuje.

4) Namitka se v ¢asti tykajici se zachovani vymezeni VPS DS-02 zamita.

5) Namitka se v ¢asti tykajici se vymezeni VPS technické infrastruktury k pozemktm parc. €. 210/3 az 210/7

zamita.

6) Namitka se v casti tykajici se doplnéni podminek vyuZiti pfi provadéni stavebnich Gprav plochy SV

zamita.

OdUvodnéni:

Ad 1) Podatel jako vlastnik pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni je opravnén podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Podminka uvedena v ¢lanku F. 2.1 BI byla upravena na obecnou formulaci. PoZzadavek parametru vefejného
prostranstvi vyplyva ze soucasnych pravnich predpist a je platny i bez uvedeni v Gzemnim planu. Plati pro vSechna nové
vymezovana prostranstvi pro umisténi pozemnich komunikaci zptistupnujici pozemky rodinnych domf, tedy i v ostatnich
zastavitelnych lokalitach. Z uvedenych ddvodud bylo ndmitce vyhovéno ¢astecné.

Ad 2) Plocha Z11 je plocha prevzata z platného Uzemniho planu, na pozemcich bylo vyddano uzemni
rozhodnuti. Do podminek plochy byl doplnén pozadavek na zajiSténi pristupu na pozemky ze zpevnéné verejné pristupné
pozemni komunikace. PoZadavek vyplyva z pravnich predpisG, plati i bez uvedeni v Gzemnim planu. Z uvedenych divodu
namitce nebylo vyhovéno.

Ad 3) Podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni Bl byly upfesnény tak, aby byly jednoznacné,
tzn. bylo doplnéno, Ze stavby mohou obsahovat podzemni podlazi. Z uvedenych davod( bylo namitce vyhovéno.

Ad 4) Vefejné prospéina stavba DS-02 zlstane vymezena v krat$i podobé dle navrhu UP pro vefejné
projednani, tedy v Useku, kde jsou $itkové parametry pozemku komunikace nedostate¢né. Sitka pozemku komunikace
Nad Rybnikem je min 8 m, parametry pozemku pro komunikaci jsou dostatec¢né. Neni dlvod pro vymezeni verejné
prospésné stavby. Z uvedenych dlivodl namitce nebylo vyhovéno.

Ad 5) Zavedeni inZenyrskych siti k pozemklm se tykd pouze nékolika vlastnik(, nejednd se o verejnou
prospésnost, jednd se o zamér ve prospéch nékolika soukromych vlastnikl. Z uvedenych dlivodi namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 6) Podminka uvedend v nadvrhu UP pro spole¢né jedndni nebyla formulovana zcela spravné, nebot stavebni
Upravy dle pojmU stavebniho zakona nejsou pfistavbou ani nastavbou. Stavebnimi Upravami se zastavénost pozemku
nezvysuje. Z uvedenych divod( namitce nebylo vyhovéno.

28. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60600/2021 OUP, dorucena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan 2, kterd se tykd
pozemku parc. €. 210/3, k. 4. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s podminkou komunikace, pozemek 210/2 je jiz
zastavén, pozadavek 8 m je diskriminacni, v jinych lokalitach neni poZzadavek stanoven.

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkU a staveb dotcenych navrhem feSeni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Podminka uvedena v ¢lanku F. 2.1 Bl byla upravena na obecnou formulaci. Pozadavek parametru verejného
prostranstvi vyplyva ze soucasnych pravnich predpist a je platny i bez uvedeni v Gzemnim planu. Plati pro vSechna nové
vymezovana prostranstvi pro umisténi pozemnich komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych domd, tedy i v ostatnich
zastavitelnych lokalitach. Z uvedenych divod( namitce bylo vyhovéno ¢astecné.

29. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60604/2021 OUP, doruéena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , kterd
se tyka pozemk( parc. €& st. 40/1; 1; 2; 3; 84/1; 86; st.44/1, k. U. Unétice u Prahy, ve které: 1) nesouhlasi s navrzenym
usporadanim funkénich ploch, navrhuji Upravu nékolika regulativi ve funkéni plose SV (plocha P9) — a to pozadavek na
propojeni DS definovat pouze v textové ¢asti, prostiednictvim pocatecniho a koncového bodu pres slou¢enou jednotnou
funkéni plochu SV, spolu s obecnou podminkou splnéni normovych parametri této komunikace pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace. 2) Navrhuji OV vice rozprostfit v plose P9. Obecné navrhuji umistovat tyto funkce na
urovni bezbariérové pristupného parteru, 2.NP a podkrovi pro bydleni. Navrhuji v Gzemi P9 funkci obéanského vybaveni
sloucit s funkci SV za podminky Upravy procentualniho zastoupeni jednotlivych funkci, cca 25 % HPP. 3) V plose ZS umoznit
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vybudovani chodniku a parkovacich stani ( v jizni ¢asti ZS navazuje na komunikaci Ryznerova a je zde potencial Upravy
zpevnénych ploch s vybudovanim nového chodniku a pfipadné i podélnych verejné pfistupnych parkovacich mist. V zajmu
obce bychom byly radi, aby toto bylo v ramci regulace umoznéno. 4) Nesouhlasi s nékterymi regulativy v plose SV v P9:
Navrhuji pro jednopodlaini stavby (MS, komunitni centrum) navrhuji zastavénost 50%, Doporucuji, aby maximalni mozna
hruba podlazni plocha byla definovana jen podlaznosti a charakterem feseni podkrovi, jak je jiz v navrhu tzemniho planu
uvedeno, Nesouhlasi s regulativem max. 50% celkové pripustné zastavéné plochy (mysleno pravdépodobné hrubé
podlazni plochy) pro bydleni, vidi jako realisticky splnitelny regulativ minimalniho zastoupeni ob¢anského vybaveni nebo
jiné nebytové funkce v kapacité min. 25% celkovych hrubych podlaZnich ploch. Navrhuji zapracovat zavéry izemni studie
do uzemniho planu.

1) Namitce se v Casti tykajici se upravy vymezeni komunikacniho propojeni v plose P9 vyhovuje.

2) Namitce se v &asti tykajici se vymezeni obéanského vybaveni na pozemku parc. €. st. 40/1 jinym

zpUsobem, neZ pfimym vymezenim, se vyhovuje.

3) Namitce se v Casti upresnéni podminek vyuziti plochy ZS vyhovuje.

4) Namitce se v ¢asti zapracovani vysledkl Gzemni studie véetné upfesnéni regulativi vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) Plocha DS na pozemku st. 40/1 byla z grafické ¢asti UP vypusténa a nahrazena podminkou v textové
Casti. Plocha SV je vymezena na pozemku parc. €. st. 40/1 celistva, bez ¢lenéni na dvé samostatné plochy. PoZzadované
propojeni bude zajisténo na zakladé stanovené podminky, a to v libovolné trase dle budouciho feseni. Z uvedenych
dlvod( bylo namitce vyhovéno.

Ad 2) Plocha OV na pozemku 40/1 byla nahrazena plochou SV, poZadavek na ob¢anské vybaveni byl definovan
formou podilu hrubych podlaznich ploch z celkového mozného vyuziti. Umisténi funkci obcanského vybaveni neni
nezbytné v pdvodné vymezené poloze, v navrhu UP proto bylo pfedepsano jinym zpGsobem. Z uvedenych diivodd bylo
namitce vyhovéno.

Ad 3) Podminky vyuZiti plochy bydleni ZS byly upfesnény, moznost umisténi pésich komunikaci v ZS byla
doplnéna. Vyuziti je v souladu s charakterem ploch. Z uvedenych ddvodu bylo ndmitce vyhovéno.

Ad 4) Podrobnéjsi vyuZiti pozemkl v centralni Casti obce vcéetné podminek vhodného prostorového
usporadani provérila aktualné pofizovand tizemni studie centra obce, vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyufZiti a
stanoveni podminek bylo upraveno dle vysledki zpracovavané studie. Plocha OV byla pfefazena do plochy SV, v plose SV
byla upravena podminka maximalni zastavénosti plochy 45 %, a podil obcanského vybaveni a sluzeb byl stanoven
pomérem vyuZziti z celkového mnozZstvi hrubych podlaznich ploch. Z uvedenych dlivodl bylo ndmitce vyhovéno.

30. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60606/2021 OUP, dorucena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku pani , ktera se
tyka pozemku parc. ¢. 210/3, k. 4. Unétice u Prahy, ve které: 1) Nesouhlasi s podminkou komunikace, s tim, Ze pozemek
parc. €. 210/2 je jiz zastavén. Zaroven pozadavek 8 m je diskriminacni, v jinych lokalitach neni poZadavek stanoven,
poZaduje podminku vypustit. 2) PoZaduje do podminek ploch Bl doplnit ,,Podsklepeni neni touto podminkou vylou¢eno”,
3) Pozaduje zachovat v UP vefejné prospésnou stavbu Uprava $itkovych parametri ulice Nad Rybnikem (&islo DS 02), 4)
Pozaduje mezi vefejné prospésné stavby doplnit zavedeni siti technické infrastruktury z ulice Nad Rybnikem (p. ¢. 216/17)
na pozemky p. ¢. 210/3 a7 210/7 k. 4. Unétice u Prahy, 5) PoZaduje v textové ¢asti ponechat vétu na str. 24 podminky
plochy BV ,V pripadé, Ze stavajici zastavba prekracuje tyto hodnoty, nelze provést stavebni tUpravy, které by je navysily“,
6) PoZaduje, aby v Gzemnim planu zGstalo zachovano funkéni vyuZiti pozemk p. €. 272/50, 270/57, 270/45 a 270/51 jako
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, prirodni louky a pastviny.

1) Namitce se v ¢asti vypusténi podminky realizace komunikace vyhovuje ¢astecné.

2) Namitce se v ¢asti upfesnéni prostorovych podminek vyhovuje.

3) Namitka se v casti tykajici se zachovani vymezeni VPS DS-02 zamita.

4) Namitka se v €asti tykajici se vymezeni VPS technické infrastruktury k pozemkam parc. €. 210/3 az 210/7

zamita.

5) Namitka se v ¢asti tykajici se doplnéni podminek vyuziti plochy SV zamita.

6) Namitka se v ¢asti na pozemcich parc. €. 272/50,270/57,270/45 a 270/51 zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) Podminka uvedena v clanku F. 2.1 Bl byla upravena na obecnou formulaci, PoZzadavek parametru
verejného prostranstvi vyplyva ze soucasnych pravnich predpist a je platny i bez uvedeni v Gzemnim planu. Plati pro
vsechna nové vymezovana prostranstvi pro umisténi komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinnych doma, tedy i
v ostatnich zastavitelnych lokalitach. Z uvedenych dlivodl bylo namitce vyhovéno ¢astecné.
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Ad 2) Podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni Bl byly upfesnény tak ,aby byly jednoznacné,
tzn. bylo dopInéno, Ze stavby mohou obsahovat podzemni podlazi. Z uvedenych ddvodd bylo namitce vyhovéno.

Ad 3) Vefejné prosp&ina stavba DS-02 zidstane vymezena v kratdi podobé dle navrhu UP pro vefejné
projednani, tedy v Useku, kde jsou $itkové parametry pozemku komunikace nedostate¢né. Sitka pozemku komunikace
Nad Rybnikem je min 8 m, parametry pozemku pro komunikaci jsou dostatecné. Neni dlvod pro vymezeni verejné
prospésné stavby. Z uvedenych dlvodd namitce nebylo vyhovéno.

Ad 4) Zavedeni inzenyrskych siti k pozemkim se tykd pouze nékolika vlastnikl, nejednd se o verejnou
prospésnost, jednd se o zamér ve prospéch nékolika soukromych vlastnikl. Z uvedenych dlivodd namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 5) Podminka uvedend v navrhu UP pro spole¢né jednani nebyla formulovana zcela spravné, nebot stavebni
Upravy dle pojmu stavebniho zakona nejsou pristavbou ani nastavbou. Stavebnimi Upravami se zastavénost pozemku
nezvysuje. Z uvedenych ddvod( namitce nebylo vyhovéno.

Ad 6) Plocha Z11 je plocha prevzatda z platného uUzemniho pldnu, na pozemcich bylo vydano uzemni
rozhodnuti. Do podminek plochy byl doplnén pozadavek na zajiSténi pfistupu na pozemky ze zpevnéné verejné pristupné
pozemni komunikace. PoZadavek vyplyva z pravnich predpisU, plati i bez uvedeni v Gzemnim planu. Z uvedenych divodu
namitce nebylo vyhovéno.

31. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 60658/2021 OUP, doruéena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku pani ktera se
tyka pozemkd parc. €. 292/7, 292/8, 292/9, 292/10, 292/11, k. 6. Unétice u Prahy, ve které 7ada o zménu zarazeni plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti ze , ZK“ na ,,BI“. Stavajici navrh UP neumozZriuje stavbu rodinného domu. Pozemky pofizovali
za Ucelem vystavby rodinného domu a je pfivedena infrastruktura. Ostatni pozemky z plvodné rozdéleného pozemku
(parcela 292) jsou jiZ jsou zastavéné.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotcenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh{té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozemky byly dle stavajiciho Uzemniho planu vymezeny jako zastavitelné plochy bydleni, navazuji na stavajici
pozemky rodinnych dom(. Pozemky byly s ohledem na vedeni VTL plynu a VN elektro v ¢astech vymezeny do plochy
bydleni. Z uvedenych ddvod( bylo namitce vyhovéno.

32. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 61111/2021 OUP, doruéena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku spoleénost Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, P.0.BOX 89, 161
00 Praha 6, ve které pozZaduji zapracovani ochrannych pasem leteckych staveb v textové cCasti Odlvodnéni v kapitole
E.5.2. Jelezni¢ni, lodni a letecka doprava a zndzornéni ve vykresové ¢asti UP, konkrétné - OP vzletové a pfistavaci plochy,
OP prechodové plochy, OP vnitini vodorovné plochy, OP kuZelové plochy, OP se zdkazem laserového zafizeni — sektor A,
Ochranné hlukové pasmo zéna A. Dale pozZaduji v textové ¢asti Odlvodnéni na str. 11 vypustit text ... zasolenim z letisté”.

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Udaje o ochrannych pasmech véetné vymezeni v grafické ¢asti byly zapracovény. Pozadovana formulace
v oddvodnéni UP byla vypusténa. Z uvedenych diivodil bylo namitce vyhovéno.

33. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 61133/2021 OUP, dorudena dne 19. 5.
2021; Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze se sidlem Hrad Ill. Nadvofi 48/2, Praha 1- Hradéany 119 01, ktera je
zastoupena , viz dale namitka ¢. 34, shodné podani.

34. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 61188/2021 OUP ze dne 20. 5. 2021
(identické podani s MUCE 61133/2021). Proti Navrhu UP Unétice podala ndmitku Metropolitni kapitula u sv. Vita v Praze
se sidlem Hrad Ill. Nadvofi 48/2, Praha 1- Hradéany 119 01, ktera je zastoupena
, tykajici se pozemkd parc. €. 272/63, k. 0. Unétice u Prahy, a pozemkd parc. €. 129/8 a 139 a
parc. ¢. 129/7 a 128, k .. Unétice u Prahy, ve které: 1) Nesouhlasi s plochou ZN (plochy smi§ené nezastavéného tzemi —
zelen krajinnd, prevazné nizkd, prirodni louky a pastviny) a Zada zarovnani hrany vymezenim plochy Bl. Dotéena plocha
ZN priléha k zastavitelné plose Z11, v soucasnosti vytvari nelogické a urbanisticky nevhodné predsunuti zastavby pred
soucasnou severni linii zastavby a naruseni plddorysu obce. Vzhledem k tomu, Ze zruseni zastavitelnosti plochy bydleni
Z11 je s ohledem na legislativu neredlné a realizace budouci zastavby v plose Z11 nejvySe pravdépodobna, jevi se
zarovnani severni linie urbanisticky vhodné. 2) Nesouhlasi s vymezenim plochy Z8 — dopravni (parkovisté) na parc. C.
129/8 a 139 a s VPS D-03. PovaZzuje umisténi zachytného parkovisté za krajné nevhodné, pfilis vzdalené od centra obce a
nebezpecné umisténé z dlvodu nedostatecného komunikaéniho propojeni s centrem obce. Pozemek je pronajiman
provozovateli autoservisu a v dlsledku realizace zachytného parkovisté podle nového Gzemniho planu by byla ve svém
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vlastnickém pravu a moZnosti pozemek pronajimat nepfimérené omezena, a bez existence vefejného zajmu na tomto
omezeni. 3) Nesouhlasi s vefejné prospésnou stavbou DS — 07 (pési a cyklo propojeni k Lidlu) na parc. ¢. 129/7, k. 4.
Unétice u Prahy.

1) Namitka se v ¢asti pozadavku na vymezeni plochy Bl zamita.

2) Namitka se v ¢asti poZzadavku na vypusténi plochy dopravy na pozemcich parc. €. 129/8 a 139 zamita.

3) Namitka se v ¢asti pozadavku na vypusténi plochy pro pési a cyklo propojeni do Horoméfic na pozemku

parc. €. 129/7 zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem reseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) Zplsob vymezeni ploch na pozemku parc. €. 272/63 zUstava zachovan. Pozemek v jizni ¢asti podléha Il.
tfidé ochrany ZPF, jednad se o nejkvalitnéjsi pldy, které je mozno odejmout z ochrany zemédélského pidniho fondu pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Obec
ma dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch pro bydleni vymezenych ve vhodnéjsich polohach. Podle stavebniho
zdkona uzemni planovani mimo jiné ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. Vzhledem k mnoZstvi nevyuzitych ploch v rdmci
zastavitelnych ploch a s ohledem na probihajici pfipravy na intenzivni vyuzivani zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné
stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v obci tak, aby predpokladany rozvoj odpovidal moZnostem a kapacitam
verejné infrastruktury. V soucasné dobé nelze z dlvodU kapacit verejné infrastruktury rozsifovat Uzemi pro novou
zastavbu. Z uvedenych divodl namitce nebylo vyhovéno.

Ad 2) Navrh parkovisté zlstane v ndvrhu uzemniho planu zachovan, jedna se o jeden z vyznamnych zajmu
obce a jeho obyvatel na zajisténi kvality bydleni v sidle, které je stale vice atakovano automobilovou dopravou, cyklistickou
dopravou a turistickym ruchem. Hlavni komunikace v sidle je uréena pro zklidnéni, zajisténi jisté preference pésiho pohybu
a bezpecnosti chodcl, véetné ndvrhu realizace chodnikd, coz predmétny zdjem obce na vybudovani zachytného
parkovisté v misté u vjezdu do obce jako stavby ve verejném zajmu vSech obyvatel zdlvodnuje. Z uvedenych davoda
namitce nebylo vyhovéno.

Ad 3) Vefejné prospéénd stavba DS — 07 (pési a cyklo propojeni z obce do Horoméfic) je v navrhu UP
zachovéna. Realizace pé&3i a cyklistické cesty mezi obcemi Unétice a Horométice mimo téleso vozovky podél frekventované
silnice je potfebné a Zadouci. Nejednd se jen o zpfistupnéni obchodniho zafizeni, ale o pési a cyklistické nemotoristické
propojeni sidel, coZ je obecné Zadoucim a prospésnym navrhem a je soucasti komplexniho feseni ndvrhu vSech pésich a
cyklistickych tras (dopravni koncepce) vsemi sméry od sidla véetné obnovy starych plvodnich cest / Gvozovych cest,
zprachodnéni krajiny, obnoveni jejiho métitka, opatreni dfevinnou zeleni (aleje, stromoradi, remizky, meze apod.). Jedna
se soucasné o bezpe&nost uZivatel dopravnich cest. Uzemni plan nefe$i podrobnost materidlového povrchu, nelze proto
predjimat, Ze se jedna o asfaltovy povrch. Z uvedenych divodd namitce nebylo vyhovéno.

35. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 61352/2021 OUP, doruéena dne 20. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , kterd se
tykd pozemku parc. €. 272/46, k. 0. Unétice u Prahy, ve které 7ada o provéieni vymezeni napf. do plochy BI, pfipadné
s nabidkou vénovani ¢asti pozemku obci s moznosti pric¢lenéni ke stavajicimu sportovnimu arealu a zachovani plochy OS
na této Casti pozemku. Jedna se o parcelu uprostied obytné zastavby ve stabilizované ¢asti obce — tzv. Svaty Jan. Plvodni
zamér stavby domova seniorl nebyl realizovan, investor skoncil v insolvenci. Navrhuji napfiklad vénovat ¢asti pozemku
obci s moznosti priclenéni ke stavajicimu sportovnimu aredlu a zachovani plochy OS na této ¢asti pozemku, (pruh o délce
cca 50 m na jizni hranici pozemku smérem k hfisti).

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozemek byl zachovan v plose OV — télovychovna a sportovni zafizeni. Pozemek se nachazi v pfimém
sousedstvi aredlu Sokolovny, v soucasné dobé je vhodné ponechat rezervu pro mozny rozvoj volno ¢asového vybaveni v
centru obce. Z uvedenych ddvod( nebylo namitce vyhovéno.

36. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 61356/2021 OUP, doruéena dne 20. 5.
2021 - Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , kterd se tyka
pozemk(l parc. ¢ st. 48/4, st. 48/1, k. G. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s plochou PV az k domu ¢p 180 a ¢p 21,
pozaduje aby vymezeni plochy PV ctilo hranici parc. €. 447.
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Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené |hité, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Casti pozemkdl parc. ¢. st. 48/4 a st. 48/1 budou zakresleny jako soudast plochy SV. Jedna se o pozemky v
soukromém vlastnictvi, v sou€asnosti neoplocené, ale nalezejici ke stavbam rodinnych doma. Z uvedenych diivodd bylo
namitce vyhovéno.

37. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 62743/2021 OUP, doruéena dne 19. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podalo namitku druZstvo Stavebnik — stavebni bytové druzstvo v likvidaci, I€O: 25652541,
prostiednictvim pana , ve které: 1) Nesouhlasi s vymezenim historického centra
obce jako plochy prestavby — riziko devastace, pozaduje vymezit jako zastavéné Uzemi, doplnit srozumitelny text o
hodnotach. 2) PoZaduje v Hlavnim vykrese opravit - pozemek parc. ¢. 272/43 zaradit jako plocha zastavitelnd, nikoli
prestavba P3, k tomuto pozemku je vydano platné Uzemni rozhodnuti &. j. 5757/98/Ma/SU Roztoky, a to na vystavbu
domu s pecovatelskou sluzbou, - pozemek 282/36 zaradit do ,,ZK“ — zeleny koridor. Tento navrh je nadvrhem plivodniho
vlastnika pozemku pana Jana Conky, - pozaduje pozemky 290/1, 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 zafadit do
plochy SV plochy smiSené obytné, venkovské. 3) Vykres 4.3 zdbor zemédélské pQdy - opravit zakres pozemk( 290/1,
290/2,290/10, 290/13, 290/14, 290/15, 290/16,0 290/17, 290/18 a 290/19, neodpovida pisemnému sdéleni obce, Ze vyse
uvedené pozemky jsou v Uzemnim planu oznacené jako zastavitelné Uzemi. 4) Vykres koncepce dopravy: chybi spojnice
mezi polni cestou ¢. 283/6 a cestou €. 405, chybi napojeni DS 07 v obci na stavajici pé&si a cyklo cestni sit. Rovnéz tak chybi
napojeni na zapadni konec DS 07 na hranici katastru obce Horomérice, absentuje zakres stavajici cestni sité na pozemcich
290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16, 283/6 a 287/5. 5) Vykres koncepce zasobovani vodou -
nespravné vyznacené barevné provedeni fadu DN 110/DN 80 — nesoulad s legendou vykresu. 6) Vykres 4.6. koncepce
usporadani krajiny: nedocenéni soufasnych moznosti moderniho Uzemniho planovani. Nedbale nizky podil ploch,
zadrZujicich vodu v krajiné je nedlvodny. PoZaduje zvySeni Zadouci retence: severni ¢ast obce — plocha pod spojnici cest
283/6 a 405 smérem k intravilanu obce; jizni ¢ast obce — plocha od pfijezdové komunikace do obce v misté pozemku €. 83
dale navazujici na pozemek ¢. 135, 133/6, 181/1, 144/1 a 180 — zatadit do ZN pfipadné ZK. 7) Vykres 4.7 archeologicka a
pamatkova ochrana — podstatnd ¢ast pro udrZeni a zdlraznéni urbanistické a kulturni hodnoty obce, je potieba
rozpracovat dalsi stupné Uzemné planovaci dokumentace, jako odborny navod pro vSechny vlastniky nemovitosti
soustfedénych v historickém stfedu obce.

1) Namitce se v ¢asti poZzadavku na vypusténi ploch pfestavby v historickém jadru obce vyhovuje.

2) Namitce se v Casti poZzadavku na tpravy hlavniho vykresu izemniho planu vyhovuje ¢astecné.

3) Namitka se v ¢asti pozadavku na upravy vykresu predpokladanych zabort ZPF Gzemniho planu zamita.

4) Namitka se v ¢asti pozadavku na upravy vykresu koncepce dopravy tizemniho planu zamita.

5) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu koncepce zasobovani vodou tzemniho planu zamita.

6) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu koncepce usporadani krajiny tzemniho planu zamita.

7) Namitce v casti poZzadavku na upravy vykresu archeologicka a pamatkova ochrany uzemniho planu se

vyhovuje.

Odlvodnéni:

Ad 1) Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozemky historického centra byly vyrazeny z ploch prestavby, jsou soucasti zastavéného Uzemi. Do podminek
SV byl doplnén poZadavek na respektovani kulturné historickych hodnot v jadru obce. Z uvedenych davod( bylo namitce
vyhovéno.

Ad 2) Pozemek parc. €. 272/43 byl pfefazen z plochy prestavby do zastavitelné plochy, jedna se o pozemek
uvnitf zastavéného Uzemi.

PoZadavku na zatazeni pozemku parc. ¢. 282/36 do plochy ,,ZK“ nebylo vyhovéno. Rozsiteni plochy ZK by
znamenalo rozsifeni ploch pfedpokladanych zdbort ZPF, bez padného dlivodu. Jedna se o pozemek jiného vlastnika, ktery
pozadavek na vymezeni plochy ZK na svém pozemku neuplatnil. V namitce podatele neni jiné zdlivodnéni, nez ptvodni
zamér vlastnika.

PoZadavku na zafazeni pozemk( parc. ¢. 290/1, 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 do plochy SV —
plochy smigené obytné nebylo vyhovéno. V navrhu UP bude zachovéna Gzemni rezerva pro plochy OV a plochy smisené
nezastavéného Uzemi - ZN zelen krajinna prevazné nizka. Obec ma dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch pro
bydleni vymezenych ve vhodnéjsich polohach. Vzhledem k mnozZstvi nevyuzitych ploch a zaroven s ohledem na probihajici
pfipravy na intenzivni vyuzivani zastavéného Gzemi je tfeba zodpovédné stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v obci
tak, aby pfedpokladany rozvoj odpovidal moznostem a kapacitam verejné infrastruktury. Podle stavebniho zdkona tzemni
pldnovani mimo jiné ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné
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urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Z uvedenych divodi bylo ndmitce vyhovéno ¢astecné.

Ad 3) Zakres vynéti je v poradku, odpovida vymezenym plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti dle hlavniho
vykresu, ve vyhodnoceni zdbor( jsou zafazeny plochy ZK. Z uvedenych divodid namitce nebylo vyhovéno.

Ad 4) Propojeni mezi polni cestou ¢. 283/6 a cestou €. 405 neni zvlasté potfeba, Ize projit ulici Sv. Jan a
pokracovat na cestni okruh. Zaroven podle stanovenych podminek vyuZiti je realizace cesty v krajiné v ploSe polni mozna.
V obci jsou nedofeSené pouze Useky, v Gzemnim planu nelze Fesit zcela, nelze Fesit detaily. Realizace cest v krajiné dle
konkrétnich podminek je podle podminek tzemniho planu moZna. Cesty jsou vyslapané (vyjezdéné) mimo provedenou
parcelaci. Cestni sit zde neni dlivod potvrzovat v uréeni dle KN, navrhovat ¢i zakladat. Z uvedenych divodd namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 5) Vyznaceni ve vykrese bylo zkontrolovano, je v poradku. Z uvedenych divodd ndmitce nebylo vyhovéno.

Ad 6) Navrh tzemniho planu obsahuje dostatecné mnozZstvi ploch pro retenci. Retencni opatreni Ize realizovat
i v rdmci raznych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Uzemni plan stanovuje podminky, jeho tGkolem nenf vlastni ndvrh
feSeni. Podminky pro zajisténi zadrZzovani vody krajiné jsou v izemnim planu nastaveny. Z uvedenych dlvodl namitce
nebylo vyhovéno.

Ad 7) Centrum obce bylo ve vykrese Archeologickd a pamatkova ochrana vymezeno jako Urbanisticky
hodnotny historicky stied obce, zaroveri je v UP stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro toto Gzemi. V
soucasné dobé Uzemni studii centra Unétic, kterd podrobnéji stanovuje podminky vyuZiti pozemk& a podminky
prostorového uspotadani na Gzemi $ir$iho centra obce, ji obec Unétice z vlastniho podnétu potizuje. Z uvedenych diivodd
bylo ndmitce vyhovéno.

38. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 62745/2021 OUP, doruéena dne 21. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku pani , ve které: 1)
Nesouhlasi s vymezenim historického centra obce jako plochy prestavby — riziko devastace, poZaduje vymezit jako
zastavéné Uzemi, doplnit srozumitelny text o hodnotach. 2) PoZaduje v Hlavnim vykrese opravit- pozemek parc. ¢. 272/43
zaradit jako plocha zastavitelnd, nikoli pfestavba P3, k tomuto pozemku je vyddno platné Uzemni rozhodnuti €. j.
5757/98/Ma/SU Roztoky, a to na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou. PoZaduje pozemek 282/36 zafadit do , ZK“ —
zeleny koridor. Tento névrh je nadvrhem plvodniho vlastnika pozemku pana Jana Conky. PoZaduje - pozemky 290/1,
290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 zaradit do plochy SV plochy smiSené obytné, venkovské. 3) Vykres 4.3 zabor
zemédélské pldy - opravit zdkres pozemk( 290/1, 290/2, 290/10, 290/13, 290/14, 290/15, 290/16, 290/17, 290/18 a
290/19, neodpovidd pisemnému sdéleni obce, Ze vySe uvedené pozemky jsou v Uzemnim pldnu oznacené jako
zastavitelné Gzemi. 4) Vykres koncepce dopravy: chybi spojnice mezi polni cestou ¢. 283/6 a cestou ¢. 405, chybi napojeni
DS 07 v obci na stavajici pési a cyklo cestni sit. Rovnéz tak chybi napojeni na zapadni konec DS 07 na hranici katastru obce
Horoméfrice, absentuje zakres stavajici cestni sité na pozemcich 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16,
283/6 a 287/5. 5) Vykres koncepce zasobovani vodou - nespravné vyznacené barevné provedeni fadu DN 110/DN80 —
nesoulad s legendou vykresu. 6) Vykres 4.6 koncepce usporadani krajiny: nedocenéni soucasnych moznosti moderniho
uzemniho planovani. Nedbale nizky podil ploch, zadrzujicich vodu v krajiné je nedlvodny. Pozaduje zvyseni Zadouci
retence: severni ¢ast obce — plocha pod spojnici cest 283/6 a 405 smérem k intravilanu obce; jizni ¢ast obce — plocha od
pfijezdové komunikace do obce v misté pozemku ¢. 83 déle navazujici na pozemek ¢. 135, 133/6, 181/1, 144/1 a 180 —
zaradit do ZN ptipadné ZK. 7) Vykres 4.7 archeologickd a pamatkova ochrana — podstatna ¢ast pro udrzeni a zdlraznéni
urbanistické a kulturni hodnoty obce, je potfeba rozpracovat dalsi stupné izemné planovaci dokumentace, jako odborny
navod pro vsechny vlastniky nemovitosti soustfedénych v historickém stfedu obce.

1) Namitce se v ¢asti pozadavku na vypusténi ploch prestavby v historickém jadru obce vyhovuje.

2) Namitce se v ¢asti pozadavku na tpravy hlavniho vykresu tzemniho planu vyhovuje ¢astecné.

3) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu predpokladanych zabort ZPF Gizemniho planu zamita.

4) Namitka se v ¢asti pozadavku na tpravy vykresu koncepce dopravy uzemniho planu zamita.

5) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu koncepce zasobovani vodou tizemniho planu zamita.

6) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu koncepce usporadani krajiny izemniho planu zamita.

7) Namitce v Casti poZzadavku na upravy vykresu archeologicka a pamatkova ochrany izemniho planu se

vyhovuje.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkt a staveb dotéenych navrhem feSeni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) Pozemky historického centra byly vyfazeny z ploch prestavby, jsou souédsti zastavéného tzemi. Do
podminek SV byl doplnén pozadavek na respektovani kulturné historickych hodnot v jadru obce. Z uvedenych davodu
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bylo ndmitce vyhovéno.

Ad 2) Pozemek parc. €. 272/43 byl ptefazen z plochy pfestavby do zastavitelné plochy, jedna se o pozemek
uvnitf zastavéného Uzemi.

PoZadavku na zafazeni pozemku parc. ¢. 282/36 do plochy ,,ZK“ nebylo vyhovéno. Rozsifeni plochy ZK by
znamenalo rozsifeni ploch pfedpokladanych zabort ZPF, bez padného dlivodu. Jedna se o pozemek jiného vlastnika, ktery
pozadavek na vymezeni plochy ZK na svém pozemku neuplatnil. V namitce podatele neni jiné zdGvodnéni, nez ptvodni
zamér vlastnika.

PoZadavku na zarazeni pozemku parc. ¢. 290/1, 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 do plochy SV —
plochy smiSené obytné nebylo vyhovéno.

V navrhu UP bude zachovana Gzemni rezerva pro OV a plochy dle projedndvaného navrhu. Obec mé dostatek
zastavitelnych dosud nevyuZitych ploch pro bydleni vymezenych ve vhodnéjsich polohach. Vzhledem k mnozstvi
nevyuzitych ploch a zdroven s ohledem na probihajici pripravy na intenzivni vyuzivani zastavéného Uzemi je tfeba
zodpovédné stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v obci, tak, aby predpokladany rozvoj odpovidal moznostem a
kapacitam verejné infrastruktury. Podle stavebniho zakona Uzemni planovani mimo jiné ve verejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi. V soucasné dobé
nelze z diivody kapacit verejné infrastruktury rozsifovat Uzemi pro novou zastavbu. Z uvedenych divodl bylo namitce
vyhovéno Castecné.

Ad 3) Zakres vynéti je v poradku, odpovida vymezenym plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti dle hlavniho
vykresu, ve vyhodnoceni zabor( jsou zafazeny plochy ZK. Z uvedenych divodi namitce nebylo vyhovéno.

Ad 4) Propojeni mezi polni cestou ¢. 283/6 a cestou €. 405 neni zvlasté potreba, lze projit ulici Sv. Jan a
pokracovat na cestni okruh. Zaroven podle stanovenych podminek vyuZiti je realizace cesty v krajiné v ploSe polni mozna.
V obci jsou nedofesené pouze Useky, v Gzemnim planu nelze fesit zcela, nelze fesit detaily. Realizace cest v krajiné dle
konkrétnich podminek je podle podminek tzemniho planu mozna. Cesty jsou vyslapané (vyjezdéné) mimo provedenou
parcelaci. Cestni sit zde neni dlivod potvrzovat v uréeni dle KN, navrhovat ¢i zakladat. Z uvedenych divodi namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 5) Vyznaceni ve vykrese bylo zkontrolovano, je v poradku. Z uvedenych dlvodd ndmitce nebylo vyhovéno.

Ad 6) Navrh izemniho planu obsahuje dostate¢né mnoZstvi ploch pro retenci. Retenéni opatieni Ize realizovat
i v rdmci rdznych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Uzemni plan stanovuje podminky, jeho tkolem nenf vlastni ndvrh
feseni. Podminky pro zajisténi zadrZzovani vody krajiné jsou v Uzemnim planu nastaveny. Z uvedenych dlvod( namitce
nebylo vyhovéno.

Ad 7) Centrum obce bylo ve vykrese Archeologickd a pamatkova ochrana vymezeno jako Urbanisticky
hodnotny historicky stfed obce, zaroven je v tzemnim planu stanovena podminka zpracovani Gzemni studie pro toto
Uzemi. V souéasné dobé Uzemni studii centra Unétic, ktera podrobnéji stanovuje podminky vyuZiti pozemk@ a podminky
prostorového usporadani na Gzemi $ir$iho centra obce, jiz obec Unétice z vlastniho podnétu potizuje. Z uvedenych diivodd
bylo ndmitce vyhovéno.

39. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 62757/2021 OUP, doruéena dne 21. 5.
2021. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku pani , ve které: 1)
Nesouhlasi s vymezenim historického centra obce jako plochy prestavby — riziko devastace, pozaduje vymezit jako
zastavéné Uzemi, doplnit srozumitelny text o hodnotach. 2) PoZaduje v Hlavnim vykrese opravit- pozemek parc. ¢. 272/43
zaradit jako plocha zastavitelnd, nikoli pfestavba P3, k tomuto pozemku je vydéno platné Uzemni rozhodnuti €. j.
5757/98/Ma/SU Roztoky, a to na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou. PoZaduje pozemek 282/36 zafadit do , ZK“ —
zeleny koridor. Tento navrh je ndvrhem plvodniho vlastnika pozemku pana Jana Conky. PoZaduje - pozemky 290/1,
290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 zatadit do plochy SV plochy smisené obytné, venkovské. 3) Vykres 4.3 zabor
zemédélské pldy - opravit zakres pozemkd 290/1, 290/2, 290/10, 290/13, 290/14, 290/15, 290/16, 290/17, 290/18 a
290/19, neodpovidad pisemnému sdéleni obce, Ze vySe uvedené pozemky jsou v Uzemnim planu oznacené jako
zastavitelné Uzemi. 4) Vykres koncepce dopravy: chybi spojnice mezi polni cestou ¢. 283/6 a cestou ¢. 405, chybi napojeni
DS 07 v obci na stavajici pési a cyklo cestni sit. Rovnéz tak chybi napojeni na zapadni konec DS 07 na hranici katastru obce
Horoméfice, absentuje zakres stavajici cestni sité na pozemcich 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16,
283/6 a 287/5. 5) Vykres koncepce zdsobovani vodou - nespravné vyznacené barevné provedeni fadu DN 110/DN8O —
nesoulad s legendou vykresu. 6) Vykres 4.6 koncepce usporadani krajiny: nedocenéni soucasnych moznosti moderniho
Uuzemniho planovéni. Nedbale nizky podil ploch, zadrzujicich vodu v krajiné je nedlvodny. PoZaduje zvyseni Zadouci
retence: severni ¢ast obce — plocha pod spojnici cest 283/6 a 405 smérem k intravilanu obce; jizni ¢ast obce — plocha od
pfijezdové komunikace do obce v misté pozemku ¢. 83 déle navazujici na pozemek ¢. 135, 133/6, 181/1, 144/1 a 180 —
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zaradit do ZN pfipadné ZK. 7) Vykres 4.7 archeologickd a pamatkova ochrana — podstatna ¢ast pro udrZeni a zddraznéni
urbanistické a kulturni hodnoty obce, je potfeba rozpracovat dalsi stupné Uzemné planovaci dokumentace, jako odborny
navod pro vSechny vlastniky nemovitosti soustfedénych v historickém stfedu obce.
1) Namitce se v ¢asti pozadavku na vypusténi ploch prestavby v historickém jadru obce vyhovuje.
2) Namitce se v ¢asti pozadavku na tpravy hlavniho vykresu uzemniho planu vyhovuje ¢astecné.
3) Namitka se v ¢asti pozadavku na upravy vykresu predpokladanych zabort ZPF izemniho planu zamita.
4) Namitka se v ¢asti pozadavku na tupravy vykresu koncepce dopravy uzemniho planu zamita.
5) Namitka se v ¢asti poZzadavku na upravy vykresu koncepce zasobovani vodou tzemniho planu zamita.
6) Namitka se v ¢asti poZadavku na upravy vykresu koncepce usporadani krajiny izemniho planu zamita.
7) Namitce v ¢asti pozadavku na tpravy vykresu archeologicka a pamatkova ochrany tizemniho planu se
vyhovuje.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feSeni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3. stavebniho zakona.

Ad 1) Pozemky historického centra byly vyrazeny z ploch prestavby, jsou soucasti zastavéného Gzemi. Do
podminek SV byl doplnén poZadavek na respektovani kulturné historickych hodnot v jadru obce. Z uvedenych divodu
bylo ndmitce vyhovéno.

Ad 2) Pozemek parc. €. 272/43 byl pfefazen z plochy prestavby do zastavitelné plochy, jedna se o pozemek
uvniti zastavéného Uzemi.

PoZadavku na zarazeni pozemek parc. ¢. 282/36 do plochy ,,ZK“ nebylo vyhovéno. Rozsifeni plochy ZK by
znamenalo rozsiteni ploch predpokladanych zaborid ZPF, bez padného divodu. Jedna se o pozemek jiného vlastnika, ktery
poZadavek na vymezeni plochy ZK na svém pozemku neuplatnil. V namitce podatele neni jiné zdGvodnéni, nez ptvodni
zamér vlastnika.

Pozadavku na zafazeni pozemku parc. ¢. 290/1, 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 do plochy SV —
plochy smisené obytné nebylo vyhovéno.

V ndvrhu UP bude zachovéana tzemni rezerva pro OV a plochy dle projedndvaného navrhu. Obec ma dostatek
zastavitelnych dosud nevyuZitych ploch pro bydleni vymezenych ve vhodnéjsSich polohach. Vzhledem k mnozstvi
nevyuzitych ploch a zédroven s ohledem na probihajici pfipravy na intenzivni vyuzivani zastavéného Uzemi je treba
zodpovédné stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v obci. Podle stavebniho zakona Uzemni planovani mimo jiné ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivéni zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti
zastavéného Uzemi.

Vzhledem k mnoZstvi nevyuZitych ploch v ramci zastavitelnych ploch a s ohledem na probihajici pfipravy na
intenzivni vyuZivani zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné stanovovat koncepci rozvoje ploch bydleni v obci tak, aby
predpokladany rozvoj odpovidal moZnostem a kapacitdm verejné infrastruktury. V soucasné dobé nelze z dlivodu kapacit
verejné infrastruktury rozsifovat Uzemi pro novou zastavbu. Z uvedenych dlivodd bylo namitce vyhovéno castecné.

Ad 3) Zakres vynéti je v poradku, odpovida vymezenym plocham s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle hlavniho
vykresu, ve vyhodnoceni zaborl jsou zarazeny plochy ZK. Z uvedenych dlvod( namitce nebylo vyhovéno.

Ad 4) Propojeni mezi polni cestou €. parc. 283/6 a cestou ¢. parc. 405 neni zvlasté potfeba, Ize projit ulici Sv.
Jan a pokracovat na cestni okruh. Zaroven podle stanovenych podminek vyuZiti je realizace cesty v krajiné v plose polni
mozna. V obci jsou nedoresené pouze Useky, v izemnim planu nelze resit zcela, nelze fesit detaily. Realizace cest v krajiné
dle konkrétnich podminek je podle podminek tzemniho pldnu mozna. Cesty jsou vyslapané (vyjezdéné) mimo provedenou
parcelaci. Cestni sit zde neni diivod potvrzovat v uréeni dle KN, navrhovat ¢i zakladat. Z uvedenych divod( namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 5) Vyznaceni v predmétném vykresu bylo zkontrolovano a je v poradku. Z uvedenych ddvodl namitce
nebylo vyhovéno.

Ad 6) Navrh tzemniho planu obsahuje dostate¢né mnozZstvi ploch pro retenci. Retencni opatreni lze realizovat
i v rdmci réiznych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Uzemni plan stanovuje podminky, jeho Gkolem nenf vlastni navrh
feseni. Podminky pro zajisténi zadrZzovani vody krajiné jsou v Uzemnim planu nastaveny. Z uvedenych dlvodd namitce
nebylo vyhovéno.

Ad 7) Centrum obce bylo ve vykrese Archeologickd a pamatkova ochrana vymezeno jako Urbanisticky
hodnotny historicky stfed obce, zaroven je v izemnim planu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie pro toto
Uzemi. V souéasné dobé Uzemni studii centra Unétic, ktera podrobnéji stanovuje podminky vyuZiti pozemk@ a podminky
prostorového usporadani na tzemi $irsiho centra obce, jiZ obec Unétice z vlastniho podnétu pofizuje. Z uvedenych divodd
bylo namitce vyhovéno.
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40. Namitka uplatnéna v ramci vefejného projednani, €. j. MUCE 63558/2021 OUP, ze dne 24. 5. 2021. Proti
Navrhu UP Unétice podali ndmitku ,
kterad se tykd pozemku parc. & 210/6, k. G. Unétice u Prahy, ve které: 1) pozaduji vypustit podminku pro lokalitu Z10
»VyuZiti této lokality pro vystavbu izolovanych rodinnych domt je pfipustné za podminky zaloZeni vefejného prostranstvi
o minimalni Siti 8m s dostatecné kapacitni pozemni komunikaci, které bude predchazet povoleni prvého rodinného domu,
a které napojeni vSech jmenovanych pozemk( umozni.” 2) PoZaduje do podminek ploch Bl doplnit ,Podsklepeni neni
touto podminkou vylou¢eno®, jako je to v podminkach plochy SV. 3) Pozaduje zachovat v UP vefejné prospésnou stavbu
Uprava Sitkovych parametrd ulice Nad rybnikem (éislo DS 02), 4) PoZzaduje mezi vefejné prospésné stavby doplnit zavedeni
siti technické infrastruktury z ulice Nad Rybnikem (p. & 216/17) na pozemky p. &. 210/3 az 210/7 k. G. Unétice u Prahy, 5)
PoZaduje v textové ¢asti ponechat vétu na str. 24 podminky plochy BV ,V pfipadé, Ze stavajici zastavba prekracuje tyto
hodnoty, nelze provést stavebni Upravy, které by je navysily“, 6) PoZaduje, aby v Gzemnim planu zdstalo zachovano
funkéni vyuziti pozemkd p. €. 272/50, 270/57, 270/45 a 270/51 jako Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna
prevazné nizka, prirodni louky a pastviny.

1) Namitce v ¢asti vypusténi podminky realizace komunikace se vyhovuje castecné.

2) Namitce v casti upresnéni prostorovych podminek se vyhovuje.

3) Namitka v ¢asti tykajici se zachovani vymezeni VPS DS-02 se zamita.

4) Namitka v ¢asti tykajici se vymezeni VPS technické infrastruktury k pozemkdm parc. €. 210/3 az 210/7

se zamita.

5) Namitka v ¢asti pozadavku na doplnéni podminek vyuziti plochy SV o formulaci obsazenou v ndvrhu UP
pro spolecné jednani: ,V pripadé, Ze stavajici zastavba prekracuje tyto hodnoty, nelze provést stavebni
upravy, které by je navysily“, se zamita.

6) Namitka se v ¢asti na pozemcich parc. €. 272/50,270/57,270/45 a 270/51 zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla

uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) Podminka uvedena v ¢lanku F. 2.1 Bl byla upravena na obecnou formulaci — pozadovano je zajisténi
pfistupu zpevnéné verejné pristupné pozemni komunikaci. PoZzadavek parametru verejného prostranstvi vyplyva ze
soucasnych pravnich predpis( a je platny i bez uvedeni v Uzemnim planu. Plati pro vSsechna nové vymezovana prostranstvi
pro umisténi komunikaci zpfistupnujici pozemky rodinnych dom{, tedy i v ostatnich zastavitelnych lokalitach. Z uvedenych
dlvodi bylo namitce vyhovéno ¢astecné.

Ad 2) Podminky prostorového usporadani pro plochy bydleni Bl byly upfesnény tak, aby byly jednoznacné,
tzn. bylo doplnéno, Ze stavby mohou obsahovat podzemni podlazi. Z uvedenych ddvod bylo namitce vyhovéno.

Ad 3) Vefejné prospéina stavba DS-02 zlstane vymezena v krat$i podobé dle navrhu UP pro vefejné
projednani, tedy v Useku, kde jsou &itkové parametry pozemku komunikace nedostateéné. Sitka pozemku komunikace
Nad Rybnikem je min 8 m, parametry pozemku pro komunikaci jsou dostatec¢né. Neni divod pro vymezeni verejné
prospésné stavby. Z uvedenych divodl namitce nebylo vyhovéno.

Ad 4) Zavedeni inzenyrskych siti k pozemkim se tyka pouze nékolika vlastnikl, nejedna se o verejnou
prospésnost, jednd se o zamér ve prospéch nékolika soukromych vlastnikl. Z uvedenych dlivodd namitce nebylo
vyhovéno.

Ad 5) Podminka uvedend v navrhu UP pro spole¢né jednani nebyla formulovana zcela spravné, nebot stavebni
Upravy dle pojmU stavebniho zakona nejsou pfistavbou ani nastavbou. Stavebnimi Upravami se zastavénost pozemku
nezvysuje. Z uvedenych dlvod( namitce nebylo vyhovéno.

Ad 6) Plocha Z11 je plocha prevzata z platného predchoziho GUzemniho planu, na pozemcich bylo vydano
uzemni rozhodnuti. Do podminek plochy byl dopInén pozadavek na zajisténi pristupu na pozemky ze zpevnéné verejné
pfistupné pozemni komunikace. PoZadavek vyplyva z pravnich predpisd, plati i bez uvedeniv izemnim pldnu. Z uvedenych
dlvodd namitce nebylo vyhovéno.

41. Namitka €.j. MUCE 196087/2021 OUP, dorucena dne 9. 11. 2021, podana po terminu. Proti Navrhu UP
Unétice podal namitku pan , ktera se tyka pozemk parc. ¢.
78/1,78/2,78/3, 78/4, 77/1, 88, k. u. Unétice u Prahy, ve které 7ada zakomponovat ptijezdovou komunikaci pro uvedené
pozemky. Pozemky jsou zemédélsky obhospodarovany a je nutné mit moznost vjezdu zemédélské techniky. A¢ je Obecni
Urad Unétice obeznamen se situaci fadu let, nic nefesi (80/1, 423). V ptiloze €. 1 navrhuji Feeni, jak napojit nase pozemky
na vefejnou komunikaci.

Namitka byla podana po terminu, mimo lhdtu stanovenou pro podavani namitek, k namitce se nepfihlizi.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
potizovateli odeslana dne 9. 11. 2021, Ih(ita pro podavani namitek a pfipominek k Navrhu tzemniho planu Unétice byla

Stranka 135




UZEMNI PLAN UNETICE

do 19. 5. 2021, namitka byla uplatnéna mimo stanovenou lhlty, v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zakona
se proto k namitce nepfihlizi.

Pofizovatel zaroveri uvadi, Ze fe$eni obsluhy piredmétnych pozemk( je v ndvrhu UP jiz obsaZeno, je vymezeno
verejné prostranstvi pro umisténi komunikace ptes ¢asti pozemkil parc. ¢. 72/8 a 79/2, k. 0. Unétice u Prahy, zaroveri jako
verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury DS—01.

M.2. NAMITKY UPLATNENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI{

42. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 100652/2022 OUP, doruéena dne

27. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku

, kterd se tyka pozemku parc. ¢. 126/2 a 47/2, k. Q.
Unétice u Prahy, ve které 7adaji o prevedeni pozemku 126/2 a 47/2 z plochy VN do plochy bydleni Bl v souladu se
skutec¢nym stavem.

Ndémitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Vymezeni pozemku se od verejného projednani nezménilo. Jednd se o rodinny dim na pozemku historicky
souvisejicim s aredlem pivovaru, v navrhu UP je vyuziti pro RD uvedeno jako pfipustné, véetné moznosti jeho zmén.
Vymezeni plochy odpovida charakteru daného Uzemi, pripousti vzajemny vztah obou funkci. Z uvedenych davod( nebylo
namitce vyhovéno.

43. Namitka uplatnéna k opakovanému verejnému projednani, €. j. MUCE 100813/2022 OUP, dorucena dne
27. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku pan / pani:

, proti stanoveni prelozky trasy vedeni VN 22 kV jen jako Uzemni rezervy, a zadaji o ponechdni
prelozky vedeni VN 22 kV dle pavodniho navrhu UP.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatelé jako vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feseni jsou opravnéni podat ndmitku. Namitka
byla uplatnéna ve stanovené Ihité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

V navrhu UP pro spole¢né jednani i pro vefejné projednani byla obsaZena trasa prelozky zplsobem, ktery
kolidoval s pozemkem se stavajici stavbou. Zména zpUsobu zaneseni pfedpokladané budouci prelozky zplsobem Gzemni
rezervy byla zvolena z divodu potreby dalsiho provéreni trasy. Navrh Gzemni rezervy vychazi z komplikovanych Gzemné
technickych podminek v daném uUzemi, kdy se stretdvaji zejména stavajici vedeni VTL plynovodu vcetné ochranného
pasma, existujici zastavba a technické poZadavky na uvaZované energetické vedeni véetné ochranného pasma.
Z vyhodnoceni moznych feseni bylo navrhované feseni vyhodnoceno jako nejméné kolizni. Z uvedenych dlvod( nebylo
namitce vyhovéno.

43. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 101238/2022 OUP, doruéena dne
29. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , ve které nesouhlasi
s Uzemni rezervou na pozemku 302/1. PoZaduje pozemky parc. ¢. 302/1 a st. 387 z ploch rekreace RI do ploch bydleni BI.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Trasa je vymezena zplsobem UGzemni rezervy, v misté zohledriujicim existujici stavby, plocha Uzemni rezervy
ma za cil neznemoznit vyuziti Uzemi pro budouci predpokladany zamér. Provéreni finalni trasy vedeni by muselo byt
provedeno ve zméné Uzemniho planu. Vzhledem k potiebé provéreniidedlni trasy s ohledem na viechna omezeni a limity
bylo v navrhu feseni ponechano formou Uzemni rezervy. Stavba na €. parc. st. 387 byla povolena jako rekreacni objekt.
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Z uvedenych davod( nebylo namitce vyhovéno.

44. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 101238/2022 OUP, doruéena dne
29. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku , kterd se
tykd pozemkd parc. €. st. 406, 107/2, k. . Unétice u Prahy, ve které pozaduje zaradit pozemek parc. & 107/2, k. 4. Unétice
u Prahy, do ploch rekreace Rl dle pivodniho UP, jedna se o pozemek se stavbou pro rodinnou rekreaci €. ev. 10. V pfipadé
zachovani plochy ZS umoznit pfipustné vyuziti jako v zastavéném UGzemi, zejména pripustnost oploceni.

Ndémitka se zamita.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona.

Evidované stavby pro rodinnou rekreaci byly zafazeny do plochy RI, zastavéné uzemi. Pozemky pfiléhajici ke
stavbdm jsou ponechdny jako plochy ZS — plochy zemédélské — zahrady a sady. Jednd se o stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci v poloze vné sidla, v pfirodné hodnotném prostredi, rozsifovani staveb a ploch rekreace je v danych podminkach
nevhodné a nezadouci, stavby proto byly vymezeny jako stabilizované, bez mozZnosti rozsifovani, Gzemni plan potvrzuje
soucasny stav. Z uvedenych dlvod( nebylo namitce vyhovéno.

45. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €.j. MUCE 100652/2022 OUP, dorucena dne
29.6.2022. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan ktera
se tyka pozemku parc. ¢. 247/29 a 272/64, k. 0. Unétice u Prahy, ve které: 1) Namita zasah do celistvosti zemédélské pady
I. a ll. tfidy ochrany v podobé plochy ZK vysoké zelené. PoZzadavek na dostatec¢nou vzdalenost staveb bydleni od arealu
Agrivepu byl uplatfiovan ve stanovisku KHS v roce 2017, zpracovatel UP reagoval vytvorenim izolaéni zelené v $ifce 10 m
od provozl Agrivepu. 2) Namitd Zasah do celistvosti zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany, cesta pres pozemek nikdy
nevedla, neni co obnovovat, jak bylo mylné argumentovanu pfi vyfizeni pripominek pani Marie Chuchutové.

Namitka se v éasti tykajici se vymezeni plochy ZK na pozemku parc. €. 247/29 zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkd a staveb dotéenych navrhem reseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jedna se o stavajici zelerl. Plocha byla na zédkladé ndmitky uplatnéné u verejného projednani redukovana na
minimalni rozsah. Negativni vlivy arealu zemédélské vyroby maji vidy byt eliminovany pfimo na pozemku. Jedna se
o koncepcéni ndvrh, pozemky je mozné vyuzivat stavajicim zplsobem. Z uvedenych davodud nebylo namitce vyhovéno.

K namitce se v éasti tykajici se vymezené komunikace na pozemku parc. €. 272/64 nepfihlizi, nejedna se
0 ménénou cast od vefejného projednani.

Odlvodnéni:

Podle ustanoveni § 53 odst. 2) stavebniho zdkona se upraveny navrh Uzemniho planu na opakovaném
vefejném projednani projedna v rozsahu Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. Podle ustanoveni § 52 odst. 3)
se k pozdéji uplatnénym stanovisklim, pripominkdm a namitkam nepfihlizi. Navrhovana komunikace pres pozemek parc.
¢. 272/64 byla obsazena v dokumentaci jiz pro spole¢né jednani, stejné pro vefejné projednani, a nebyla od verejného
projednani ménéna. Z uvedenych dlivoda nebylo k namitce prihlédnuto.

46. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 101984/2022 OUP, doruéena dne

30. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podali ndmitku

, kterd se tykd pozemk( parc. & 216/43, 210/10, k. 4. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s
dopravnim napojenim lokality Z8 komunikaci na parc. ¢. 216/43 a 210/10 — ulice Na Strani na komunikaci na parc. ¢.
216/17 ul. Nad Rybnikem. UP je zmatecny, ve vykrese DI je komunikace jako stav, v hlavnim vykrese jako ¢ast rozvojové
plochy Z8. Sitka pozemku pro komunikaci je nedostate¢na, UP proto nezdkonny. Po7aduje stanovit §. 8 m.

Ndamitka se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

V GUzemnim planu byla na zakladé namitek uplatnénych k verejnému projednani upravena podminka tykajici
se pozadavku dopravniho napojeni na znéni ,VyuZiti pozemk( pro vystavbu izolovanych rodinnych dom je podminéno
zajiSténim pristupu na pozemky po zpevnéné verejné pristupné mistni pozemni komunikaci®. Vyuziti zastavitelné plochy
je mozné vidy nejen za splnéni podminek Uzemniho planu, ale také za podminek splnéni pravnich predpisd. Naroky na
vymezeni stavebniho pozemku pro rodinny dim véetné minimalni Sitky vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu jsou oSetfeny provadéci vyhlaskou. V izemnim planu je pozadavek na parametry
pozemkl pro komunikace nadbytecny (pokud nemd byt dosazeno konkrétni vyjimecné prostorové charakteristiky),
naopak je-li predpoklad standardni, mohl by se tzemnim plan pfi zméné predpisu dostat s prdvnim predpisem do rozporu.
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Zpusob feseni dopravniho napojeni bude predmétem konkrétniho feSeni v nasledné pfipravé. Zplsob vymezeni
komunikace ve vykrese dopravni infrastruktury a v hlavnim vykrese bude sjednocen. Z uvedenych divodd nebylo ndmitce
vyhovéno.

47. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 101985/2022 OUP, doruéena dne

30. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podali namitku
se tyka pozemk( parc. €. 216/17, k. U. Unétice u Prahy, ve které nesouhlasi s napojenim na

kanalizaci, vodovod a plynovod na pozemku 216/17 z diivodu nedostate¢nych dimenzi stavajicich siti.

K namitce se nepfihlizi, nejedna se o ménénou ¢ast dokumentace od verejného projednani.

Podle ustanoveni & 53 odst. 2) stavebniho zdkona se upraveny navrh Uzemniho pldnu na opakovaném
verejném projedndni projedna v rozsahu Uprav, pfitom se postupuje obdobné podle § 52. Podle ustanoveni § 52 odst. 3)
se k pozdéji uplatnénym stanoviskdim, pfipominkam a namitkam nepfihliZi. Navrhované napojeni zastavitelné plochy na
stavajici sité technické komunikace bylo obsazeno v dokumentaci projednavané pfi verejném projednani, koncepce
nebyla od verejného projedndni ménéna. Z uvedenych dlivodl nebylo k namitce prihlédnuto.

48. Namitka uplatnéna k opakovanému verejnému projednani, €. j. MUCE 102061/2022 OUP, dorucena dne
30. 6. 2022. DoplInéni ndmitky &.j. MUCE 137877/2022 OUP, doruceno dne 12. 9. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podali
namitku

(dale jen ,podatel”), jako vlastnici pozemkl parc. ¢. 282/18, 282/19,
282/20,282/25,282/27,282/30, 282/34,282/35, 282/36, 287/4,287/5,287/11,287/12, 287/13, 287/15, 287/16, 287/17,
288, 282/21, 282/22, 282/23, 282/24, 282/26 a 287/14, k. t. Unétice u Prahy, (dale také , dotéené pozemky*), ve které:
1) Nesouhlasi s ndvrhem pozemk v jejich vlastnictvi do ploch ZK, ZN a v souvislosti s tim Zadaji o zarazeni pozemku parc.
¢. 282/18-24, 282/26, 282/27, 282/30 a 282/34 do plochy bydleni v rodinnych domech BI, pozemky parc. ¢. 282/25,
282/35 a 288 do plochy dopravni infrastruktury DS a pozemky parc. ¢. 287/4, 287/5, 287/11-17 a 282/36 do plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - zeler krajinna prevazné vysokd ZK.; 2) Nesouhlasi s navrhem uUzemni rezervy R2 pro
technickou infrastrukturu — prelozku energetického vedeni VN; 3) Nesouhlasi s vyuZitim ¢asti pozemkU jako lokalni
biokoridor LBK 13 Sady u Uholi¢ek — Horni Unétické rybniky. Navrhovanym vyuZitim jsou vlastnici kraceni na svych pravech
a je sniZzena hodnota dotéenych pozemki. K pozemkim sousednich vlastnik(l je pfistupovano nerovné, kdy na téchto
pozemcich je vymezena Uzemni rezerva pro plochy OV obcanského vybaveni. V doplnéni namitky zaslaném pofrizovateli
podatel dale uvadi, Ze vlastnici pozemk{ k navrhované preloZce elektrického vedeni v roce 2020 k vefejnému projednani
nepodali ndmitky, protoZe o preloZce nevédéli, nebyla zanesena v hlavnim vykrese.

1) Namitka tykajici se nesouhlasu s vymezenim do ploch smiSenych nezastavéného tizemi ZN a ZK spolecné

s pozadavkem na zafazeni ¢asti pozemkl do ploch bydleni a ¢asti pozemkii do ploch dopravni
infrastruktury se zamita.

2) Namitka tykajici se nesouhlasu s Gzemni rezervou R2 pro technickou infrastrukturu na dotcenych

pozemcich se zamita.

3) Namitka tykajici se nesouhlasu s vyuZitim €asti pozemku jako lokalni biokoridor LBK 13 se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1). V ndvrhu Gzemniho planu pro spolecné jednani a stejné pro verejné projednani byly pozemky podatele
vymezeny prevazné jako plochy ZN smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, z casti jako ZK zelen
krajinna prevazné vysoka. Pro opakované verejné projednani navrh tzemniho planu obsahuje prevaznou ¢ast pozemk
podatele vymezenou v plochach ZN, severovychodni okraj a nové zapadni okraj lokality dotéenych pozemki je vymezen
v plose ZK, zapadni ¢ast plochy ZK je zaroveri uréena jako lokalni biokoridor LBK 13. Upravé vymezeni trasy lokalniho
biokoridoru byla provedena po vefejném projednani na zakladé namitek uplatnénych k navrhu UP, respektive v souvislosti
s trasou prelozky energetického vedeni VN.

PoZadavek na zapracovani dotéenych pozemkl do ploch bydleni a ploch dopravni infrastruktury nebyl
zapracovan. Navrh tzemniho planu vychazi ze schvéaleného zadani izemniho planu, potvrzuje rozsah zastavitelnych ploch
dle plvodniho uzemniho planu a stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch. Rozsah téchto ploch byl podrobné posuzovan z hlediska podminek zajisténi verejné infrastruktury a zaroven
s ohledem na soudrznost obyvatel tak, aby rozvoj obce dle Uzemniho planu neohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich. Zakladni koncepce rozvoje je popsana v Gzemnim planu a v textové ¢asti odtvodnéni véetné predpokladaného
poctu obyvatel. Obec ma v soucasné dobé dostatek zastavitelnych dosud nevyuzitych ploch pro bydleni vymezenych ve
vhodnéjsich polohach, prevzatych z tzemniho planu. Podle ustanoveni § 18 stavebniho zakona Uzemni planovani dale
mimo jiné ve verejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a
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zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkU. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Vzhledem k mnozstvi nevyuzitych ploch v ramci zastavitelnych ploch a s ohledem na probihajici pfipravy na
intenzivni vyuzivani zastavéného Uzemi je tfeba zodpovédné pristupovat k vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni
tak, aby predpokladany rozvoj odpovidal moZnostem a kapacitdm verejné infrastruktury a také odpovidal velikosti a
charakteru sidla.

Uzemni rezerva pro obcanské vybaveni vymezena na sousednich pozemcich nezakldda na préava vlastnikd
vyplyvajici z takového vymezeni, jedna se o plochu pro vyuZiti, jehoZz potfebu a plosné naroky je tfeba nasledné provéfit.
Pozemky jsou zafazeny do ploch SmiSenych nezastavéného Uzemi, shodné s pozemky podatele. Z vySe uvedenych ddvodi
nebylo namitce vyhovéno.

Ad 2) Na zakladé vysledkt verejného projednani navrhu Gzemniho pldnu byla do Gzemniho planu doplnéna
uzemni rezerva R2 pro technickou infrastrukturu (prelozku energetického vedeni VN 22 kV, dale jen ,prelozka”), Uzemni
rezerva zasahuje na pozemky podatele. V navrhu UP pro spoleéné jednanii pro vefejné projednani byla obsaZena navrzena
trasa prelozky, a to ve vykresech technické infrastruktury a ve vykresech verejné prospésnych staveb a opatieni (vykres
VPS a VPO). Trasa nebyla zakreslena v hlavnim vykrese, nebot se nejednalo o plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zaroveri navrh UP je zpracovén zplisobem samostatnych vykresd pro jednotlivé koncepce (urbanistickd, krajiny, verejné
infrastruktury). Zaroven vykres VPS a VPO patfi mezi zavaznou Cast uzemniho planu. Zména zplsobu zaneseni
predpokladané budouci prelozky zplsobem uzemni rezervy byla vyvolana nesouhlasem s trasou plvodné navriené
prelozky a s jeji zavaznosti v pripadé zakotveni v Gzemnim planu. Z divodu potreby dalSiho provéreni byla proto zvolena
Uzemni rezerva. Zobrazeni koridoru Gzemni rezervy v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. nélezi do hlavniho
vykresu Uzemniho planu. Navrh Uzemni rezervy vychazi z komplikovanych podminek v tzemi, kdy se stfetavaji tzemni a
technické limity, tj. stdvajici vedeni VTL plynovodu a jeho ochranného pdsma, technické pozadavky na uvaZované
energetické vedeni VN 22 kV vcetné ochranného pasma, blizkost zastavby a trasovani lokdlniho biokoridoru. Z
vyhodnoceni moznych feseni byl navrhovany zpUsob zvolen jako nejméné kolizni. Z uvedenych dlvod( je Uzemni rezerva
pro pielozku VN 22 kV v navrhu UP zachovana a namitce nebylo vyhovéno.

Ad 3) Vedeni lokélniho biokoridoru LBK 13 bylo v navrhu UP pro spole¢né jednéni a v navrhu UP pro vefejné
projednani vedeno v trase soubéiné s pozemkem podatele parc. ¢. 282/36 po pozemku parc. ¢. 282/39. Trasa lokalniho
biokoridoru byla upravena v souvislosti se zménou zpUsobu vedeni a vymezeni uvazované trasy prelozky energetického
vedeni VN 22 kV. Trasa LBK zohledriuje komplikované uzemné technické podminky vyplyvajici z existence vedeni VTL
plynovodu a uvaZzované trasy energetického vedeni véetné ochrannych pasem, je vymezena v soubéhu s koridorem
Uzemni rezervy tak, aby nedochazelo k fragmentaci krajiny a byla zaji$téna vazba na navazujici prvky USES. Z uvedenych
dlvodl nebylo namitce vyhovéno.

49. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 102070/2022 OUP, doruéena dne
30. 06. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku , Unétice, kterd se
tyka pozemk( parc. €. 247/29 a 272/64, k. (. Unétice u Prahy, ve které: 1) Navrhuje z podminek plochy Bl vypustit max.
zastavénost pozemku 250 m? a vypustit podminku ,,dal3i déleni pozemku rodinného domu, napfiklad dle po&tu bytd, je
nepripustné”. V Uzemi se vétsi stavby nachazeji, je to nerovny pristup. 2) Navrhuje z podminek plochy Bl vypustit
podminku pro plochu P2 na pozemku st. 195/1, podle které neni potfeba na uvedeném pozemku dodrzZet regulativy plochy
BIl. 3) Navrhuje v kapitole C.4.3. Plochy smiSené obytné vypustit proklamativni text: ,,...proto se k plocham SV vztahuje
nejvétsi mnoZstvi regulativil.” Je to v rozporu se skutecnosti. 4) Navrhuje v kapitole F.2.11. SV Plochy smisené obytné —
venkovské (smiSené malych sidel) vypustit podminku, respektive vyjimku: ,,nepodstatné zmény existujicich staveb pro
Cisté bydleni (napfiklad pfistavba) jsou pripustné, aniz by bylo nutno sledovat nebytové vyuZiti.“ Jedna se o zjevnou
nerovnost mezi adresaty Uzemniho planu. 5) Navrhuje vypusténi nékolika citovanych ustanoveni, tykajicich se koncepce
dopravy. PfetéZzovani mirou turistického ruchu, devastace cest, pfidavani parkovist pro navstévniky ma negativni dopad.
Zpomalovaci opatreni toliko diskriminaci pro obyvatele, naopak s tim bude spojen nardst hluku. Skutec¢né systémové
reSeni by byl obchvat. 6) Navrhuje v kapitole D.2.5. vypustit podminku ,Verejné osvétleni bude v feSeném tzemi ovladano
jednim spinacim bodem.” Divodem je neuspornost. 7) Navrhuje v kapitole F.2. vypustit zajisténi potfeby v klidu na
vlastnim pozemku pro ZMENY STAVEB, ponechat pouze pro novostavby. Populistické a nesplnitelné. 8) Navrhuje vypustit
vypusténi regulativu v kap. F.2.: ,,Max. vyska plného oploceni je 1,6 m, pficemzZ spodni plna ¢ast mize byt o vySce 1m.
Prekroceni vysek je pfipustné v odivodnénych pripadech. Timto se nevylucuje oprava a udrzba stavajiciho povoleného
oploceni, pokud je vyssi“ Regulativ je neprezkoumatelny a zmatecény. Neni jasné, co se mysli spodni plnou ¢asti.

1) Namitce se v Casti poZadavku na vypusténi omezeni maximalni zastavénosti pozemku v plose Bl a

vypusténi podminky déleni pozemku rodinného domu nepfihlizi, nejedna se o ménénou cast.
2) Namitka se v ¢asti pozadavku na vypusténi podminky stanovené pro plochu P2 na pozemku parc. €. st.
195/1 zamita.
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3) Namitce se v ¢asti pozadavku na vypusténi proklamace o poctu regulativi v plose SV vyhovuje (str. 7,
kapitola C.4.3.).

4) Namitce se v ¢asti poZzadavku na vypusténi podminky v plose SV pro drobné tpravy stavajicich staveb

pro bydleni vyhovuje.

5) Namitka se v ¢asti pozadavku na vypusténi nékolika ustanoveni, tykajicich se koncepce dopravy zamita.

6) Namitce se v Casti pozadavku na vypusténi regulativu obsluhy vefejného osvétleni vyhovuje.

7) Namitka se v ¢asti poZzadavku na vypusténi regulativu, tykajiciho se zajisténi dopravy v klidu na pozemku

staveb, zamita.

8) Namitka se v ¢asti pozadavku na vypusténi regulativu tykajiciho se oploceni zamita.

Odlvodnéni:

Podatel Ing. Pavel Palas jako vlastnik pozemkd a staveb dotcenych navrhem feSeni je opravnén podat
namitku. Podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou namitky proti navrhu tzemniho planu podat pouze
vlastnici pozemk( a staveb dotfenych ndvrhem feSeni, oprdvnény investor a zastupce vefejnosti. Podle dokladd
prokazujicich vlastnicka prava k nemovitostem pfilozenych k podani je vlastnikem nemovitosti dotéenych fesenim Ing.
Pavel Palas, bytem Nad Rybnikem 186/6, 25262 Unétice, podéni ucinéné Ing. Jindfiskou Palasovou proto bylo
vyhodnoceno jako pfipominka. Podéani bylo uplatnéno ve stanovené Ih(ité, s uvedenim vsech naleZitosti dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

Ad 1) Podminka stanovena v plose Bl tykajici se maximalni zastavénosti pozemku 30 % z plochy pozemku,
nejvyse vsak 250 m2, byla v ndvrhu uzemniho planu obsaZena jiz v dokumentaci pro verejné projednani, nejedna se
0 ménénou Cast, proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zdkona k namitce neptihlizi. Z uvedeného
dlvodu k namitce nebylo prihlédnuto. Podminky prostorového usporadani jsou v Gzemnim planu stanoveny s ohledem
na ochranu urbanistickych hodnot, dosazeni cilovych charakteristik stanovenych Uzemi a zajiSténi ochrany krajinného
razu.

Ad 2) Plocha P2 je vymezena na pozemku se stdvajici stavbou technického vybaveni, v zastavéném Uzemi, je
vymezena v plose Bl, nebot technické vyuziti jiz neni potfeba. Pozemek je ve vlastnictvi obce, je obklopen pozemky
ostatnich vlastnik(. VyuZiti pozemku pro stavbu rodinného domu podléha regulativim shodné se vSemi ostatni pozemky
v plose BI. Prostorové regulativy neni tfeba dodrZet pouze v pripadé stavby obcanského vybaveni. Podminky vyuZiti
zohlednuji specificky charakter staveb OV (slouZi vétsSimu poctu obyvatel, maji charakter verejné prospésné stavby).
Zarovenn mala velikost dotceného pozemku neumozni vznik objemu, ktery by mohl narusit okolni obytné prostredi
rodinnych doma. Z uvedenych ddvodud nebylo namitce vyhovéno.

Ad 3) V textové Casti uzemniho planu doslo na zakladé vysledk( vefejného projednani k Upravé podminek,
véetné proklamace o potiebé mnoZstvi regulativil v ploe SV. Text je nadbytecny, proto je z navrhu UP vypustén. Nejedna
se o podstatnou Upravu Uzemniho planu. Z vysSe uvedenych divodi bylo ndmitce vyhovéno.

Ad 4) Pfi Upravé podminek vyuZiti v plose SV po verejném projednani byla doplnéna mj. podminka:
Nepodstatné zmény existujicich staveb pro Cisté bydleni (naptiklad pfistavba) jsou pfipustné, aniz by bylo nutno sledovat
nebytové vyuziti. Podminka je nejednoznacna ve vztahu k ostatnim podminkam prostorového usporadani, bude z navrhu
UP vypusténa. Nejedna se o podstatnou Gpravu tGzemniho planu.

Ad 5) Namitka se tyka nesouhlasu s koncepci dopravy v Uzemnim planu, popsanou v kapitole C.2 Zasady
koncepce funkéniho usporadani dzemia D.1 Dopravni infrastruktura. Navrh zemniho planu véetné koncepce dopravy byl
fadné projednan, popis koncepce zlstane v ndvrhu UP beze zmény. Jednd se o ¢asti Gzemniho planu, které nebyly od
verejného projednani ménény. Z uvedenych dlivodl a v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce
nepfrihlizi.

Ad 6) Podminka, podle které verejné osvétleni bude v feSeném tzemi ovladano jednim spinacim bodem bude
z textové Casti kapitoly D.2.5. Zasobovani elektrickou energii vypusténa. Podminka je nadbytecna. Nejedna se
o podstatnou Upravu tzemniho planu.

Ad 7) Podminka, podle které kazda zména stavby nebo novostavba musi mit zajisténu dopravu v klidu na
vlastnim pozemku, byla do Uzemniho planu doplnéna po verejném projednani, zistane v textové casti zachovana.
NavySovani potfeby dopravy v klidu v jednotlivych staveb nelze fesit v ramci verejnych prostranstvi, z divodu jejich
omezeného rozsahu a jiného hlavniho Gc¢elu. Z uvedenych divodd nebylo namitce vyhovéno.

Ad 8) Podminka pozaduijici uréity charakter oploceni bude v navrhu UP zachovana a ¢asteéné upfesnén pojem
podezdivka. PoZadavek na reseni oploceni vychazi z potfeby utvareni charakteru hranic verejnych a soukromych pozemka,
které se vyznamné podili na vysledném charakteru prostredi. Obec povaZuje tento prvek, tedy zptsob oploceni pozemki
pro vysledné prostiedi za velmi vyznamny, proto byl v izemnim pldnu formulovan. Na zdkladé namitky bude upresnén
pojem ,spodni plna ¢ast”. Z uvedenych ddvodl nebylo namitce vyhovéno.

50. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 102072/2022 OUP, dorucena dne
30. 06. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podal namitku pan , kterd se tyka
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pozemku parc. €. st. 40/1, 1, 2, 3, 84/1, 86, k. u. Unétice u Prahy, ve které: 1) PoZaduje potvrzeni definice zastavénosti
pozemku — podle textové Casti se zapocitava primét nadzemnich, nikoli podzemnich podlazi. Pokud by to tak nebylo,
nesouhlasi, nebot nelze vyuzit efektivni dvouradé parkoviéni se sttedovou komunikaci. 2) Nesouhlasi s definovanim pojmu
,hruba podlazni plocha” pro plochu SV, s nutnosti zapocitavat i podzemni podlazi. 3) Nesouhlasi s pozadavkem min 50 %
pro nebytové funkce, za ekonomicky redlné povazuje 33 %. Zaroven nesouhlasi se zpfisnénim regulativu, kdy do
nebytovych funkci se nesméji zapocitat ubytovaci jednotky, coz mizZe vyloudit napf. domov pro seniory. Nesouhlasi
s generalnim zapoftenim garad?i do HPP, zapotteni by se mélo tykat pouze nadzemnich gardfovych stani. 4) Zada
o vysvétleni vypoctu maximalni kapacity zemi v ploSe SV. Je-li nutno zapocitat i podzemni podlazi, tak s koeficientem 2,5
nesouhlasi. Zaroven neni jasnd moznost redistribuce vypoctové kapacity mezi dvou a jednopodlaznimi sousednimi objekty
v jedné plode SV 5) Z4da o zapracovani zmény zastavéné plochy domu &. p. 150 na parc. & 44/3 dle aktudlniho
zkolaudovaného stavu.

1) Namitka v casti tykajici se vykladu zastavénosti pozemku je bezpfedmétna.

2) Namitce v casti tykajici se upresnéni definice HPP tak, aby byla jednoznacna, se vyhovuje.

3) Namitka se v ¢asti poZzadavku zastavénosti pozemku min. 50 % zamita.

4) Namitka se v ¢asti poZzadavku na navyseni koeficientu kapacity vyuZiti pozemku 2,5 zamita.

5) Namitka se v ¢asti poZadavku zapracovani zastavéné plochy domu €. p. 150 dle aktualniho stavu zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh{té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) V textové casti uzemniho planu jsou kromé podminek pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezeny také nékteré pojmy, mimo jiné je uveden zpUsob urceni zastavénosti pozemku, kdy ,,zastavénou plochou
se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich podlaZi (véetné
stie$ni konstrukce) do vodorovné roviny” (kapitola F.1. textové &asti UP). Z uvedeného diivodu neni tfeba vyklad
upfesfiovat, namitka byla vyhodnocena jako bezpredmétna.

Ad 2) Definice tykajici se vypoctu hrubych podlaznich ploch je obsaZena v textové ¢asti Uzemniho planu
v kapitole F.1. Definice v ndvrhu UP neobsahovala jednoznaéné uréeni, jakym zptisobem se zapoéitavaji podzemni podlazi,
na zakladé podané namitky byla definice upfesnéna. Nejednd de o podstatnou Upravu ndvrhu Gzemniho planu.

Ad 3) Zastavénost pozemk( (souboru pozemkd, funkéni plochy) v plose SV smisené venkovské je stanovena
maximalné 40 %, na pozemku ¢. parc. st. 40/1 muzZe byt tato zastavénost zvySena o 5 %, pokud zde bude soucasné
realizovana vieobecné prospéina stavba pro potieby Obecniho tGfadu Unétice (napt. pro $kolstvi, kulturu). Maximalni
zastavénost je stanovena s ohledem na urbanistické poZadavky s dosazenim pozadovaného charakteru Uzemi, zejména
s ohledem na historické a kulturni hodnoty. PoZadavek na maximalni zastavénost vychazi z obvyklé zastavénosti pozemku
ve venkovském prostfedi se zohlednénim dosaZeni poZadovaného podilu nezastavénych casti pozemkd, které
spoluutvarejici prostredi. Z didvodu Zadouciho podilu funkci obcanského vybaveni v dané poloze byla zastavénost v ndvrhu
UP v centralni plode stanovena o 5 % vy33i za podminky situovéni uvedenych funkci. Z uvedenych ddvod( nebylo ndmitce
na navyseni zastavénosti vyhovéno.

Ad 4) Koeficient zastavéni 2,5 zlistane v podminkach vyuZziti ploch SV zachovan beze zmény. Podle podminky
UP je maximalni kapacita vyuZiti pozemku (souboru pozemkd, funkéni plochy) déna sou¢tem vymér hrubych podlaznich
ploch staveb, ktery nepfesahne 2,5 nasobek zastavéné plochy pozemku (souboru pozemkd, funkcni plochy). Definice
hrubych podlaznich ploch byla na zakladé predchozi namitky na nejednoznacnost upresnéna. Regulativy vychazeji
z pozadovanych cilovych charakteristik centralniho Uzemi obce, zaroven se zohlednénim kapacit verejné infrastruktury.
Z uvedenych divodi nebylo namitce vyhovéno.

Ad 5) Vymezeni plochy na pozemku s domem €. p. 150 bude zachovano beze zmény, vymezeni odpovida stavu
dle KN. Pozemek byl v navrhu UP zatazen do dvou odlignych ploch — plochy SV v &asti stavby a ¢ast pozemku smérem do
ulice do plochy PV vefejného prostranstvi, nebot je timto zplUsobem ¢astecné uzivana. Na zakladé podanych namitek k
verejnému projednani byl navrh UP v této ¢asti upraven a celé pozemky naleejici ke stavbam v dotéeném bloku byly
zarazeny do ploch SV. Mapovymi podklady pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace je podle ustanoveni § 3 odst.
1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, katastralni mapa. Vymezeni ploch je zpracovadno nad katastralni mapou. Z vySe uvedenych
dlvodi nebylo namitce vyhovéno.

51. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 103260/2022 OUP, doruc¢ena dne
30. 06. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku , jako
vlastnik pozemku parc. €. 290/19, k. ti. Unétice u Prahy, ve které: 1) Pozaduje pozemky parc. €. 290/1, 290/14, 290/16-19,
k. 4. Unétice u Prahy, zaradit do SV z ddvodu pisemného pfislibu obce, stejné tak opravit ve vykrese predpokladanych
zadbord ZPF. 2) Navrhuje soubor historickych staveb v centru obce (kostel, ¢.p. 26, ¢.p. 18, ¢.p. 3, ¢.p. 33, Spejchar, areal
fary, ,,Dalihodiv statek” a dalsi stavby) navrhnout jako zénu zvlastni (pamatkové) ochrany, graficky a s doplnénim textem.
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3) Pozaduje pozemek parc. €. 272/43 navrhnout jako zénu ,,Z“, nebot bylo vydano platné Gzemni rozhodnuti 5757/98/Ma/
SU Roztoky. Oznagenim ,,P3“ se zpracovatel vystavuje soudnimu fe$eni véci z dGvodu ignorace rozhodnuti, provazano
s ekonomickym zajmem na vystavbé 3 RD. 4) Pozaduje pozemek parc. ¢. 282/36 zafadit do ,,ZK“ zeleny koridor, pas navrhl
dnes jiz zemiely pan Conka ve prospéch obce. 5) Ve vykrese koncepce dopravy chybi napojeni DS 07 na stavajici pési a
cyklo cestni sit, chybi napojeni na zapadni konec DS 07 na hranici k. U. Horoméfice, navrhuji dopracovat v celé trase,
koridor v Sifi 6 m, 2 + 2 m pési a cyklo provoz, 1 + 1 m krajnice zelen. Chybi zakresleni cestni sité na pozemcich parc. ¢.
290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16, 283/6, 287/5, dojde k vyznamnému zvyseni komfortu. 6)
Prelozka VN 22 kV je navrZena zcela neodborné, pozaduje dislokovat zcela mimo zastavéné Uzemi. 7) Zeler je nedbale a
nekoncepéné navrZena na rozparcelovanych pozemcich, nedofeSena problematika zoranych ploch na svazich pfiléhajicich
k intravilanu. Pro zvy$eni retence je nezbytné: plocha pod spojnici cest na parc. ¢. 283/6 a 405 smérem k intravilanu obce,
plocha od pfijezdové komunikace na Urovni pozemku parc. ¢. 83 dale navazujici na pozemek 135, 133/6, 181/1, 144/1 a
180 zaradit do ZN pfip. ZK. 8) Vykres 4.7. Archeologicka a pamatkova ochrana — zasadni pro udrZeni a zd(raznéni hodnot,
nutnost udrZeni a odborné obnovy. Nutno navazat na zdafilou obnovu kostela, selskych dvorc(, Spycharu, pivovaru. Je
t¥eba rozpracovat dalsi stupné UPD, jako odborny navod.

1) Namitka se v &asti tykajici se pozadavku na vymezeni pozemku parc. €. 290/1, k. t. Unétice u Prahy, do

plochy smisené SV zamita. K namitce v €asti tykajici se pozadavku na vymezeni pozemki parc. €. 290/14,
290/16-19, k. t. Unétice u Prahy, do plochy smiSené SV se nepfihlizi.

2) Namitka se v casti tykajici se pozadavku na vymezeni souboru historickych staveb v centru obce jako

zOnu zvlastni (pamatkové) ochrany, zamita.

3) Namitka v éasti poZzadavku na vymezeni pozemku parc. €. 272/43 jako z6nu ,,2“, je bezpfedmétna.

4) Namitka se v ¢asti pozadavku na vymezeni pozemku parc. ¢. 282/36 do plochy ,,ZK“ zeleny koridor,

zamita.

5) K namitce tykajici se poZzadavku na doplnéni dopravniho napojeni DS 07 na stavajici pési a cyklo cestni

sit a zakresleni cestni sité na pozemcich parc. €. 290/2,290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16,
283/6, 287/5 se nepfihlizi.

6) Namitka pozadujici dislokovat prelozku VN 22 kV zcela mimo zastavéné uzemi se zamita.

7) K namitce pozadujici doplnéni dalSich ploch pro zvyseni retence se nepfihlizi.

8) Namitka poZadujici rozpracovani dalSich stupnl tzemné planovaci dokumentace se zamita.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) Pozemek parc. ¢. 290/1, k. 4. Unétice u Prahy, je vymezen v plose smisené nezastavéného tGzemi - ZN
zelen krajinna prevazné nizka, na zakladé vysledk( verejného projednani byla na ¢asti pozemku 290/1 vymezena Gzemni
rezerva R2 pro budouci provéreni vedeni prelozky energetického vedeni VN 22 kV, z didvodu vhodnéjsi predpokladané
trasy oproti plivodné navrhované trase v Gzemnim planu. VyuZiti plochy pro ZN zelen krajinnou prevaziné nizkou se
neméni. Pozemek parc. €. 290/1 leZi v odtrzené poloze od zastavéného Uzemi, ve volné krajiné. Obec ma dostatek ploch
pro zastavbu dosud nevyuZitych, vymezenych ve vhodnéjSich polohach. Z vyse uvedenych dlvodd namitce nebylo
vyhovéno.

Pozemky parc. ¢. 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 zUstavaji vymezeny v plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi —ZN a ZK (zelen krajinna prevaziné nizka a zelen krajinna prevazné vysoka), na ¢astech pozemkd je
vymezena Uzemni rezerva R1 pro plochy ob¢anského vybaveni. Nejednd se o ménénou ¢ast uzemniho planu od verejného
projednani, proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce nepfihlizi.

Ad 2) Pozemky historického centra byly na zdkladé vyhodnoceni vefejného projednani vyrazeny z ploch
prestavby a jsou vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi. Do textové ¢asti Uzemniho planu, kapitoly F.2. — regulativd
spole¢nych pro celé Uzemi obce i do podminek vyuziti ploch SV smiSenych obytnych venkovskych byl podrobnéji
rozpracovan pozadavek na respektovani kulturnich a historickych hodnot jadra obce. V kapitole F.2. jsou podrobnéji
pozadavky rozepsany v odstavci 6). V podminkach plochy SV smiSené obytné venkovské bylo doplnéno: Pfestavba
centralni ¢asti (jadra) zastavéného Gzemi obce Unétice, obsahujiciho plivodni zemédélské usedlosti a zemédélské stavby,
uréeného pro smiSené obytné venkovské vyufZiti, tj. s podilem bydleni a podilem nebytového vyuziti nerusiciho bydleni, je
pfipustnd pouze za predpokladu respektu ke kulturnim hodnotam historického urbanistického a architektonického
dédictvi (napriklad historicky vzniklého urbanistického pladorysu, objeml, tvaroslovi apod.). Vymezeni pravni pamatkové
ochrany staveb nalezi jinym postupdm podle pravnich pfedpisd, nikoli izemnimu planu. Uzemni plan byl projednan podle
postupl stanovenych stavebnim zdkonem, dotéené organy na Useku kultury a pamatkové péce v pribéhu projednani
pozadavky na doplnéni nebo Upravu navrhu Uzemniho planu neuplatnily. Z vySe uvedenych dlivodld se namitce
v pozadavku na vymezeni zény zvlastni pamatkové ochrany nevyhovuje.

Ad 3) Pozemek parc. €. 272/43, k. 0. Unétice u Prahy, byl vymezen jako zastavitelna plocha ,Z5“ jiz na zakladé
vysledkl verejného projednani, pozadavek je zapracovan, namitka je proto bezpfedmétna.
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Ad 4) Pozadavku na vymezeni pozemku parc. ¢. 282/36 do plochy ,,ZK“ zeleny koridor nebylo vyhovéno,
plocha ZK pouze pretina predmétny pozemek v jeho jizni ¢asti. V souvislosti s hleddanim vhodné polohy pro prelozku
energetického vedeni VN 22kV bylo vymezeni ploch a koridorl v dané lokalité upravovano tak, aby byly zohlednény
veskeré limity a technické podminky, zejména trasa a ochranné pasmo VTL plynovodu a prostorové a technické naroky
na pripadné budouci situovani vedeni VN 22 kV. Trasa lokdlniho biokoridoru navazuje na stavby a zaméry technické
infrastruktury tak, aby nedochazelo ke vzajemnym kolizim s ochrannymi pdsmy a zaroven byly ucelné a smérové
soustfedény ve vzajemném soubéhu. Z vyse uvedenych divod je biokoridor ZK navrZzen v odlisné poloze, prevazné mimo
pozemek parc. ¢. 282/36, proto nebylo namitce vyhovéno.

Ad 5) K namitce spocivajici v poZzadavku na dopInéni dopravniho napojeni DS 07 na stdvajici pési a cyklo cestni
sit a zakresleni cestni sité se na pozemcich parc. ¢. 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16, 283/6, 287/5
se nepfihlizi, vymezeni cestni sité se od verejného projednani nezménilo, nejedna se o ménénou cast tzemniho planu,
proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce nepfrihlizi.

Ad 6) Prelozka energetického vedeni byla v ndvrhu UP obsazena ke spole¢nému jednani a k vefejnému
projednani, na zakladé podanych namitek byla trasa prelozky z ndvrhu UP vypuiténa a byla vymezena pouze tGzemnf
rezerva z dlvodu potreby dalSiho provéreni vhodnosti a koordinace vSech podminek a limitd. Z uvedenych dlivodl se
namitce nevyhovuje.

Ad 7) Uzemni pldn navrhuje rozsahlé ¢asti Gzemi jako plochy smisené nezastavéného Uzemi — ZN zelef
krajinna prevazné nizka, s prevahou lu¢ni a bylinné zelené, které maji plnit ekostabilizac¢ni funkci, mj. pfirozené zadrzovat
destové vody, zéroven pripustné je vytvofeni prostorli umozniujicich obéasnou akumulaci tekoucich povrchovych
srazkovych vod, tzv. suchych nadrzi. Koncepce vymezeni ploch ZN se od vefejného projednani nezménila, nejedna se
0 ménénou Cast, proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce nepfihlizi.

Ad 8) PoZadavek na doplnéni podminek na zpracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace, tj.
regulacniho planu, nebyl do Uzemniho planu zapracovan, oSetfeni stanoveni podrobnéjsSich podminek pro vyuZiti
pozemkul v centralni ¢asti obce je uloZeno poZadavkem na zpracovani Gzemni studie. Zastupitelstvo obce zaroven muze
kdykoliv rozhodnout o pofizeni regulaéniho planu. Nutnost respektovani kulturnich a historickych hodnot je uloZena
v podminkach vyuziti ploch v Gzemnim planu, s dalsim zvysenim podrobnosti v Uzemni studii. Z uvedenych divod( nebylo
pozadavku vyhovéno.

52. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 103265/2022 OUP, doruc¢ena dne
30. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podala ndmitku pani , jako vlastnik
pozemk( parc. &. 290/1, 290/14, 290/16-19, k. 4. Unétice u Prahy, ve které: 1) Po¥aduje pozemky parc. €. 290/1, 290/14,
290/16-19, k. G. Unétice u Prahy, zafadit do SV z ddvodu pisemného pfislibu obce, stejné tak opravit ve vykrese
predpokladanych zaborl ZPF. 2) Navrhuje soubor historickych staveb v centru obce (kostel, ¢.p. 26, ¢.p. 18, ¢.p. 3, ¢.p. 33,
$pejchar, areal fary, ,Dalihodlv statek” a dalsi stavby) navrhnout jako zonu zvlastni (pamatkové) ochrany, graficky a s
doplnénim textem. 3) Pozaduje pozemek parc. ¢. 272/43 navrhnout jako zénu ,Z“, nebot bylo vydéno platné Gzemni
rozhodnuti 5757/98/Ma/SU Roztoky. Oznaéenim ,P3“ se zpracovatel vystavuje soudnimu fedeni véci z diivodu ignorace
rozhodnuti, provazano s ekonomickym zajmem na vystavbé 3 RD. 4) Pozaduje pozemek parc. ¢. 282/36 zaradit do ,ZK“
zeleny koridor, pas navrhl dnes jiz zemrely pan Conka ve prospéch obce. 5) Ve vykrese koncepce dopravy chybi napojeni
DS 07 na stavajici pési a cyklo cestni sit, chybi napojeni na zapadni konec DS 07 na hranici k. U. Horomérice, navrhuji
dopracovat v celé trase, koridor v $ifi 6 m, 2+2m pési a cyklo provoz, 1+1m krajnice zeleni. Chybi zakresleni cestni sité na
pozemcich parc. ¢. 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16, 283/6, 287/5, dojde k vyznamnému zvyseni
komfortu. 6) Pfelozka VN 22 kV je navrzena zcela neodborné, pozaduje dislokovat zcela mimo zastavéné Gzemi. 7) Zelen
je nedbale a nekoncepcné navrzena na rozparcelovanych pozemcich, nedotfesena problematika zoranych ploch na svazich
priléhajicich k intravilanu. Pro zvySeni retence je nezbytné: plocha pod spojnici cest na parc. ¢. 283/6 a 405 smérem k
intravilanu obce, plocha od pfijezdové komunikace na Grovni pozemku parc. ¢. 83 déle navazujici na pozemek 135, 133/6,
181/1, 144/1 a 180 zafadit do ZN pfip. ZK. 8) Vykres 4.7 Archeologicka a pamatkova ochrana — zésadni pro udrzeni a
zdUraznéni hodnot, nutnost udrZeni a odborné obnovy. Nutno navazat na zdafilou obnovu kostela, selskych dvorc(,
$pycharu, pivovaru. Je tieba rozpracovat dal$i stupné UPD, jako odborny navod.
1) Namitka v &asti tykajici se pozadavku na vymezeni pozemku parc. €. 290/1, k. 4. Unétice u Prahy, do
plochy smisené SV zamita. K namitce v €asti tykajici se poZzadavku na vymezeni pozemkii parc. €. 290/14,
290/16-19, k. G. Unétice u Prahy, do plochy smiSené SV se nepfihlizi.
2) Namitka se v casti tykajici se pozadavku na vymezeni souboru historickych staveb v centru obce jako
z6nu zvlastni (pamatkové) ochrany, se zamita.
3) Namitka v ¢asti poZzadavku na vymezeni pozemku parc. €. 272/43 jako zénu ,,Z“, je bezpfedmétna.
4) Namitka se v ¢asti pozadavku na vymezeni pozemku parc. €. 282/36 do plochy ,,ZK“ zeleny koridor se
zamita.
5) K namitce tykajici se pozadavku na doplnéni dopravniho napojeni DS 07 na stavajici pési a cyklo cestni
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sit a zakresleni cestni sité na pozemcich parc. €. 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16,
283/6, 287/5 se nepfihlizi.

6) Namitka pozadujici dislokovat pfelozku VN 22 kV zcela mimo zastavéné tuzemi se zamita.

7) K namitce pozadujici doplnéni dalSich ploch pro zvyseni retence se nepfihlizi.

8) Namitka poZadujici rozpracovani dalSich stupfiti izemné planovaci dokumentace se zamita.

OdUvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) Pozemek parc. ¢. 290/1, k. 0. Unétice u Prahy, je vymezen v plo$e smi$ené nezastavéného Gzemi - ZN
zelen krajinna pfevazné nizka, na zakladé vysledki vefejného projedndni byla na ¢asti pozemku 290/1 vymezena uzemni
rezerva R2 pro budouci provéreni vedeni pfelozky energetického vedeni VN 22 kV, z didvodu vhodnéjsi predpokladané
trasy oproti pivodné navrhované trase v Uzemnim planu. Vyuziti plochy pro ZN zelenri krajinnou pfevaziné nizkou se
neméni. Pozemek parc. ¢. 290/1 leZi v odtrZené poloze od zastavéného Uzemi, ve volné krajiné. Obec ma dostatek ploch
pro zastavbu dosud nevyuZitych, vymezenych ve vhodnéjsich polohach. Z vySe uvedenych divodl namitce nebylo
vyhovéno.

Pozemky parc. ¢. 290/14, 290/16, 290/17, 290/18 a 290/19 zUstédvaji vymezeny v plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi— ZN a ZK (zeleni krajinna prevaziné nizka a zelen krajinna prevazné vysoka), na ¢astech pozemkd je
vymezena Uzemni rezerva R1 pro plochy ob¢anského vybaveni. Nejednd se o ménénou c¢ast uzemniho planu od verejného
projednani, proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce nepfihlizi.

Ad 2) Pozemky historického centra byly na zakladé vyhodnoceni verejného projednani vyrazeny z ploch
prestavby a jsou vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi. Do textové ¢asti Uzemniho planu, kapitoly F.2. — regulativQ
spoleénych pro celé Uzemi obce i do podminek vyuZiti ploch SV smiSenych obytnych venkovskych byl podrobnéji
rozpracovan pozadavek na respektovani kulturnich a historickych hodnot jadra obce. V kapitole F.2. jsou podrobnéji
poZadavky rozepsany v odstavci 6). V podminkach plochy SV smiSené obytné venkovské bylo doplnéno: Prestavba
centralni &asti (jadra) zastavéného Gzemi obce Unétice, obsahujiciho plivodni zemédélské usedlosti a zemédélské stavby,
uréeného pro smiSené obytné venkovské vyufziti, tj. s podilem bydleni a podilem nebytového vyuZiti nerusiciho bydleni, je
pfipustnd pouze za predpokladu respektu ke kulturnim hodnotdm historického urbanistického a architektonického
dédictvi (napfiklad historicky vzniklého urbanistického pldorysu, objemd, tvaroslovi apod.). Vymezeni pravni pamatkové
ochrany staveb nalezi jinym postuptm podle pravnich piedpisi, nikoli Gizemnimu planu. Uzemni plan byl projednan podle
postupl stanovenych stavebnim zdkonem, dotéené organy na Useku kultury a pamatkové péce v pribéhu projednani
pozadavky na doplnéni nebo Upravu ndvrhu GUzemniho planu neuplatnily. Z vySe uvedenych ddvodl se namitce
v pozadavku na vymezeni zony zvlastni pamatkové ochrany nevyhovuje.

Ad 3) Pozemek parc. & 272/43, k. 0. Unétice u Prahy, byl vymezen jako zastavitelna plocha ,Z5“ jiz na zékladé
vysledkl verejného projednani, pozadavek je zapracovan, namitka je proto bezpredmétna.

Ad 4) Pozadavku na vymezeni pozemku parc. ¢. 282/36 do plochy ,ZK“ zeleny koridor nebylo vyhovéno,
plocha ZK pouze pretina predmétny pozemek v jeho jizni ¢asti. V souvislosti s hledanim vhodné polohy pro prelozku
energetického vedeni VN 22 kV bylo vymezeni ploch a koridord v dané lokalité upravovano tak, aby byly zohlednény
veskeré limity a technické podminky, zejména trasa a ochranné pasmo VTL plynovodu a prostorové a technické naroky
na pfipadné budouci situovdni vedeni VN 22 kV. Trasa lokdIniho biokoridoru navazuje na stavby a zaméry technické
infrastruktury tak, aby nedochazelo ke vzdjemnym kolizim s ochrannymi pasmy a zaroven byly ucelné a smérové
soustfedény ve vzajemném soubéhu. Z vyse uvedenych dlvodu je biokoridor ZK navrzen v odlisné poloze, pfevazné mimo
pozemek parc. €. 282/36, proto nebylo ndmitce vyhovéno.

Ad 5) K namitce spocivajici v poZzadavku na doplnéni dopravniho napojeni DS 07 na stavajici pési a cyklo cestni
sit a zakresleni cestni sité se na pozemcich parc. ¢. 290/2, 290/10, 290/13, 290/15, 282/25, 287/13, 287/16, 283/6, 287/5
se nepfihlizi, vymezeni cestni sité se od verejného projednani nezménilo, nejednd se o ménénou cast uzemniho planu,
proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zakona k namitce nepfihlizi.

Ad 6) Prelozka energetického vedeni byla v ndvrhu UP obsazena ke spole¢nému jednéni a k vefejnému
projednani, na zakladé podanych namitek byla trasa prelozky z navrhu UP vypu$téna a byla vymezena pouze Gzemni
rezerva z davodu potreby dalSiho provéreni vhodnosti a koordinace vSech podminek a limitl. Z uvedenych divodi se
namitce nevyhovuje.

Ad 7) Uzemni plan navrhuje rozsahlé ¢asti Gzemi jako plochy smisené nezastavéného Uzemi — ZN zelef
krajinna prevainé nizka, s pfevahou luéni a bylinné zelené, které maji pInit ekostabiliza¢ni funkci, mj. pfirozené zadrzovat
destové vody, zaroven pripustné je vytvoreni prostorl umoznujicich obc¢asnou akumulaci tekoucich povrchovych
srazkovych vod, tzv. suchych nadrzi. Koncepce vymezeni ploch ZN se od vefejného projednani nezménila, nejedna se
0 ménénou ¢ast, proto se v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zdkona k ndmitce nepfihlizi.

Ad 8) Pozadavek na doplnéni podminek na zpracovani podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace, tj.
regula¢niho planu, nebyl do Uzemniho planu zapracovan, oSetfeni stanoveni podrobnéjSich podminek pro vyuziti
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pozemku v centralni ¢asti obce je uloZzeno pozadavkem na zpracovani tzemni studie. Zastupitelstvo obce zéroven muze
kdykoliv rozhodnout o pofizeni regula¢niho planu. Nutnost respektovani kulturnich a historickych hodnot je uloZena
v podminkach vyuZziti ploch v izemnim planu, s dal$im zvysenim podrobnosti v Uzemni studii. Z uvedenych ddvod( nebylo
pozadavku vyhovéno.

53. Namitka uplatnéné k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 103273/2022 OUP, doruc¢ena dne
30. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podal ndmitku pan , jako vlastnik
pozemku parc. €. 210/3, k. 4. Unétice u Prahy, ve které: 1) Pozaduje vypusténi podminky pro lokalitu Z8 ,vyuZiti pozemkd
pro vystavbu RD je podminéno zajisténim pfistupu na pozemky po zpevnéné vefejné pfistupné pozemni komunikaci”,
formulace je nejednoznacnd, neni jasné, zda nutno budovat celou nebo vidy jen nezbytnou cast. 2) PoZaduje, aby
komunikace byla vymezena po pozemku 216/19, poptipadé z poloviny po 219/19, z druhé poloviny po 210/2 az 210/7. 3)
Nesouhlasi s nové stanovenou podminkou vyskového usporadani a stanovani Urovné podlahy 1.NP, nebot to nuti k
umisténi staveb cca 30 m od horni hranice pozemku, na jizni stranu, poZaduje regulativ stanovit pro rlizné typy usporadani
doml a zastreseni tak, aby se opticky nenavysSovaly zdéné plochy, a soucasné podminit vyuziti plochy zpracovanim uzemni
studie. 4) Nesouhlasi s vypusténim VPS dpravu Sitkovych parametrli ulice Nad Rybnikem — DS 02, nesouhlasim s
vyporadanim namitky, celd pdvodni VPS nemd potfebné parametry. Pozaduje VPS do navrhu vrétit. 5) Nesouhlasi s
vypusténim VPS technické infrastruktury v ulici Nad Rybnikem, pfestoZe vybudovani je nutné pro napojeni pozemki
210/2-7. Nesouhlasim s vypofadanim namitky, celd ptivodni VPS nemd potfebné parametry. Pozaduje VPS do navrhu
vratit.

1) Namitce v éasti poZzadavku na vypusténi podminky vybudovani komunikace z diivodu nejednoznaénosti

se vyhovuje c¢astecné, podminka byla upresnéna.

2) Namitka v ¢asti tykajici se poZzadavku na vymezeni komunikace na pozemcich parc. €. 216/19, 210/2 az

210/7 se zamita.

3) Namitce v ¢asti poZadavku na vypusténi podminky stanovujici roven podlahy pro zastavbu v plose Z8

se vyhovuje.

4) K namitce v Casti poZzadavku na navraceni VPS tpravy Sitkovych pomért se nepfihlizi.

5) K namitce v ¢asti pozadavku na navraceni VPS technické infrastruktury v ul. Nad Rybnikem se nepfihlizi.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemki a staveb dotéenych ndvrhem reseni je opravnén podat namitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené Ih(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Ad 1) V tzemnim planu byla na zadkladé namitek uplatnénych k vefejnému projedndani upravena podminka
tykajici se poZadavku dopravniho napojeni na znéni ,VyuZiti pozemkd pro vystavbu izolovanych rodinnych dom( je
podminéno zajisténim pristupu na pozemky po zpevnéné verejné pristupné mistni pozemni komunikaci”. Podminka byla
upravena tak, aby bylo jednoznacné, Zze podminkou vyuZiti pozemka je realizace vzdy prislusné ¢asti komunikace. Zplsob
reseni dopravniho napojeni bude predmétem konkrétniho reseni v nasledné pripravé. Z uvedenych divodu bylo namitce
vyhovéno Castecné.

Ad 2) Zplsob dopravniho napojeni je mozny rliznym zplsobem, je zavisly na jednani vlastnik(, proto nebyl
v Uzemnim planu konkrétné definovan. Z vyse uvedenych dlivod( nebylo namitce vyhovéno.

Ad 3) Regulativ na vyskové omezeni staveb v lokalité Z8 byl do navrhu Gzemniho planu stanoven z divodu
pozadavku doteného organu. Podminka byla upravena do obecnéjsi formulace tak, aby naplfovala pozadavky na
ochranu krajinného razu a zaroven umoznila variantni umisténi staveb na pozemcich. Podminka Gzemni studie nebyla do
uzemniho planu doplnéna z dlivodu pfipadné nutnosti dalSiho projednani navrhu tzemniho planu, Gzemni studii je mozné
zpracovat kdykoli, z podnétu vlastnik(, popfipadé obce. Z vySe uvedenych divodl bylo namitce vyhovéno ¢astecné.

Ad 4) Pozadavku na vymezeni vySe uvedené VPS Upravy sitkovych pomér( ulice Nad Rybnikem se nepfihlizi,
nejedna se o ménénou ¢ast tzemniho planu od verejného projednani, v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho
zakona k namitce nepfihlizi. Jedna se o stavajici komunikaci, dopravni feseni véetné kapacit komunikace bylo posuzovano
pfi povolovani staveb rodinnych domu v pfilehlé lokalité.

Ad 4) Pozadavku na vymezeni uvedené VPS technické infrastruktury ul. Nad Rybnikem se nepfihlizi, nejedna
se 0 ménénou ¢ast uzemniho planu od verejného projednani, v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
k namitce nepfihlizi.

54. Namitka uplatnéna k opakovanému vefejnému projednani, €. j. MUCE 103275/2022 OUP, doruc¢ena dne
30. 6. 2022. Proti Navrhu UP Unétice podala namitku pani , jako vlastnik
pozemku parc. ¢. 210/4 a 210/5, k. 4. Unétice u Prahy, ve které: 1) Pozaduje vypusténi podminky pro lokalitu Z8 , vyuZiti
pozemkl pro vystavbu RD je podminéno zajisténim pristupu na pozemky po zpevnéné verejné pristupné pozemni
komunikaci”, formulace je nejednoznacna, neni jasné, zda nutno budovat celou nebo vidy jen nezbytnou cast. 2)
PoZaduje, aby komunikace byla vymezena po pozemku 216/19, popfipadé z poloviny po 219/19, z druhé poloviny po
210/2 az 210/7. 3) Nesouhlasi s nové stanovenou podminkou vyskového usporfadani a stanovani Urovné podlahy 1.NP,
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nebot to nuti k umisténi staveb cca 30 m od horni hranice pozemku, na jizni stranu, poZaduje regulativ stanovit pro riizné
typy uspofadani dom0 a zastfeseni tak, aby se opticky nenavySovaly zdéné plochy, a soucasné podminit vyuZziti plochy
zpracovanim Uzemni studie. 4) Nesouhlasi s vypusténim VPS Upravu Sifkovych parametrl ulice Nad Rybnikem — DS 02,
nesouhlasim s vyporadanim namitky, celd pdvodni VPS nema potiebné parametry. Pozaduje VPS do navrhu vratit. 5)
Nesouhlasi s vypusténim VPS technické infrastruktury v ulici Nad Rybnikem, prestoze vybudovani je nutné pro napojeni
pozemkt 210/2-7. Nesouhlasim s vyporadanim namitky, celda plvodni VPS nema potfebné parametry. PoZaduje VPS do
navrhu vratit..

1) Namitce v ¢asti poZzadavku na vypusténi podminky vybudovani komunikace z diivodu nejednoznacnosti

se vyhovuje ¢astecné, podminka byla upresnéna.

2) Namitka v €asti tykajici se poZzadavku na vymezeni komunikace na pozemcich parc. €. 216/19, 210/2 az

210/7 se zamita.

3) Namitce v c¢asti pozadavku na vypusténi podminky stanovujici iroven podlahy pro zastavbu v plose 28

se vyhovuje.

4) K namitce v ¢asti poZzadavku na navraceni VPS upravy Sitkovych pomért se nepfrihlizi.

5) K namitce v ¢asti poZzadavku na navraceni VPS technické infrastruktury v ul. Nad Rybnikem se nepfihlizi.

Odlvodnéni:

Podatel jako vlastnik pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni je opravnén podat ndmitku. Namitka byla
uplatnéna ve stanovené lh(té, s uvedenim vSech naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Ad 1) V izemnim planu byla na zakladé namitek uplatnénych k vefejnému projednani upravena podminka
tykajici se pozadavku dopravniho napojeni na znéni ,VyuZiti pozemkl pro vystavbu izolovanych rodinnych doma je
podminéno zajisténim pristupu na pozemky po zpevnéné verejné pristupné mistni pozemni komunikaci“. Podminka byla
upravena tak, aby bylo jednoznacéné, Zze podminkou vyuZiti pozemk je realizace vidy pfislusné ¢asti komunikace. ZpUsob
feSeni dopravniho napojeni bude pfedmétem konkrétniho rfeseni v nasledné pripravé. Z uvedenych dlvodi bylo namitce
vyhovéno ¢astecné.

Ad 2) ZpUsob dopravniho napojeni je mozny rlznym zplsobem, je zavisly na jednani vlastnikd, proto nebyl
v Uzemnim planu konkrétné definovan. Z vyse uvedenych dlivod( nebylo namitce vyhovéno.

Ad 3) Regulativ na vyskové omezeni staveb v lokalité Z8 byl do navrhu Gzemniho planu stanoven z divodu
pozadavku doteného organu. Podminka byla upravena do obecnéjsi formulace tak, aby naplfiovala poZadavky na
ochranu krajinného razu a zaroven umoznila variantni umisténi staveb na pozemcich. Podminka tzemni studie nebyla do
uzemniho planu doplnéna z dlivodu pfipadné nutnosti dalSiho projednani navrhu tzemniho planu, Gzemni studii je mozné
zpracovat kdykoli, z podnétu vlastnik(, popfipadé obce. Z vySe uvedenych dlvodu bylo namitce vyhovéno ¢astecné.

Ad 4) Pozadavku na vymezeni vySe uvedené VPS Upravy Sitkovych pomérG ul. Nad Rybnikem se nepfihlizi,
nejedna se o ménénou ¢ast izemniho planu od verejného projednani, v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho
zakona k namitce nepfrihlizi. Jedna se o stavajici komunikaci, dopravni feseni véetné kapacit komunikace bylo posuzovano
pfi povolovani staveb rodinnych dom v prilehlé lokalité.

Ad 5) PoZzadavku na vymezeni uvedené VPS technické infrastruktury ul. Nad Rybnikem se nepfihlizi, nejedna
se 0 ménénou ¢ast uzemniho planu od verejného projedndni, v souladu s § 52 odst. 3 a § 53 odst. 2 stavebniho zdkona se
k ndmitce nepfihlizi.

PRILOHY

Priloha €. 1 - Vyhodnoceni stanovisek dotfenych organl, poZadavkl sousednich obci a vyhodnoceni
pripominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona k Navrhu Uzemniho planu Unétice projedndvanému na
spole¢ném jednani dne 22. 8. 2017

Priloha ¢. 2 a Priloha ¢. 3 - Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavkl sousednich obci a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu Uzemniho planu Unétice
projednavanému na verejném projednani dne 25. 1. 2021 a 12. 5. 2021

Pfiloha ¢. 4 - Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(, pozadavkll sousednich obci a vyhodnoceni
pripominek uplatnénych podle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 3 stavebniho zakona k Navrhu Uzemniho planu Unétice
projednavanému na opakovaném verejném projednani dne 23. 6. 2022

N. DOPLNUJICi UDAJ O BAREVNOSTI HLAVNIHO VYKRESU

Hlavni vykres (a koordinacni vykres) obsahuje tuto barevnost, obvyklou pro tento vykres:
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znacka nazev plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti R/G/B
Bl Plochy bydleni — individualni, v rodinnych domech 255/185/185
BR Plochy bydleni — individualni, v fadovych rodinnych domech 255/185/185
BV Plochy bydleni — individualni, v rodinnych domech venkovského typu 255/185/185
BH Plochy bydleni — hromadné, v bytovych domech 230/141/140
RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 255/200/081
ov Plochy obéanského vybaveni — sluzby verejnosti 255/090/159
oS Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni 255/255/001
PV Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch 255/185/255
vz Plochy verejnych prostranstvi — s prevahou parkové upravenych ploch — sidelni zelen 110/245/200
(verejna zelen)
SV Plochy smiSené obytné — venkovské (smisené malych sidel) 229/153/153
DS Plochy dopravni infrastruktury — pozemni 255/215/255
Tl Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité 106/169/200
VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici; lehky primysl, drobna a remesina 196/204/204
vyroba
vV Plochy vodni a vodohospodarské 204/255/255
OP Plochy zemédélské - orna plda 230/230/199
YA Plochy zemédélské — zahrady a sady 179/230/051
LH Plochy lesni — lesni hospodarstvi 113/180/113
Plochy pfirodni — vymezené pro USES -
ZK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné vysoka 136/210/136
ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen krajinna prevazné nizka, prirodni louky 196/255/138
a pastviny

Stejné barvy jako u stabilizovanych ploch stavu jsou pouZity u ploch ndvrhu — ploch zastavitelnych a ploch

prestavby (dostavby), které jsou prekryty bilym ¢tvereckovym vzorem.

Plochy pFirodni — vymezené pro USES, nejsou vyznaceny samostatnou konkrétni barvou, nybr? graficky

(hranicemi) nad plochami VV, LH, ZK, ZN.

0. UDAIJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odlvodnéni obsahuje 147 stranek textu (textova ¢ast Odlvodnéni str. 1 az 147), jednu tabulku

(samostatna priloha), Ctyfi pFilohy (samostatna c¢ast) a 4 vykresy (graficka cast).

P. POUCENI

Uzemni plan Unétice se vydava opatienim obecné povahy.
O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatifeni obecné povahy vydava.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o namitkach v ¢asti odlivodnéni, spravni orgdn oznami

verejnou vyhlaskou.

Opatreni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mizZe kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné

povahy vydal.
Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostredek.
Proti rozhodnuti o ndmitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zruseni pravomocného rozhodnuti o ndmitkach maze byt dlivodem zmény opatieni obecné povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v prezkumném fizeni.
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