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B. Pruvodni zprava

1. Koncep €ni navrh zastavby

a)

b)

d)

umist éni stavby

— pozemek se nachazi na jiznim okraji obce v pfimém napojeni na G¢elovou komunikaci a dale
mistni a trasy inZzenyrskych siti

Udaje o vydané (schvalené) uzemn @& planovaci dokumentaci
— obec mé schvaleny Gzemni plan, pro danou lokalitu je podminkou Gzemni studie

Gdaje o souladu zdm éru s Gzemn €& planovaci dokumentaci,
pozemky jsou uréeny UPO k zastavbé RD, pozemky jsou v zastavitelné ploSe

moznosti napojeni stavby na ve Fejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

parcelace umoznuje napojeni na mistni komunikaci nové oddélenym pozemkem pro mistni
komunikaci; navrh komunikace odpovida CSN a celkové zasobovani lokality od severu. Komunikace
bude provedena jako slepa Gcelova komunikace v parametrech obytné zény. Komunikace bude
provedena z prvkové dlazby.

Napojeni na vodovod je v hlavni komunikaci novou trasou vodovodu s umisténim nadzemniho a
podzemniho hydrantu a s odpojovacimi Soupaty.

Soucasti navrhu je i umisténi splaskové a deStové kanalizace — deStova kanalizace bude slouzit
jako bezpecénostni prepad ze vsaku komunikace pro déletrvajici pfivalové desté. Vsakovani RD bude
feSeno na jejich vlastnich pozemcich.

Plynofikace je feSena z trasy STL plynovodu.

Verejné osvétleni bude feSeno jako samostatné, s vlastnim spinanim a méfenim, s moznosti
propojeni na vefejné osvétleni obce (na zakladé pfipadné smlouvy)

Dokumentace nefeSi trafostanici a pfipojeni na nizké napéti el. energie. Studie urCuje koncepci
prelozky VN, pfedpoklada se zkapacitnéni stavajici trafostanice. V pfipadé pozadavku na umisténi
nové trafostanice se predpokladd umisténi na pozemku 74/1. Pfipadné je mozné pro trafostanici
oddélit libovolny pozemek s vyjimkou pozemku N, O, QaT.

2. Zakladni pozadavky na vyuziti Gzemi a kompenza ¢€ni opat fFeni

a)

b)

prostupnost zemim

- komunikace bude vzdy verfejné pfistupna bez ohledu na majetkopravni vztahy

- technické feSeni prostoru umozni prajezd technickych voz( spravce sité VN v minimalni 8. 4,5m

- pfistup na dalSi pozemky neni lokalitou omezen; stavajici pozemky bez pfistupu jsou tak
ponechany i nadale

kompenzace zasahu do interak €niho prvku

- zasah do interakéniho prvku je navrhem minimalizovan

- kompenzace bude formou vysadby vzrostlych stromd (min. vysky 3m) v uliénim prostoru
navrhované komunikace nebo verejného prostranstvi — v minimalnim poctu 2ks / 10m2 zabrané
plochy interakéniho prvku

- odpocinkovy prostor bude vybudovan pfed kolaudaci komunikace, rozsah neni specifikovan

3. Opatfieni pro realizaci stavby

a)

b)

pracovni doba,

podminkou pro vystavbu musi byt opatfeni proti hluku, prasnosti a dalSim vlivdm — bude nedilnou
soucéasti podminek vydaného Gzemniho rozhodnuti — pracovni doba ve vSedni dny maximalné od
6.00 do 20.00, v ostatni dny od 9.00 do 18.00

doprava,

tézka nakladni doprava nad 6 tun bude v lokalité omezena vyhradné na vSedni dny, po dokonéeni
realizaci vSech staveb bude zéna s omezenim do 3,5t

4. Orienta €ni Udaje stavby

a)

b)

zakladni udaje o kapacit é stavby
rozdéleni pozemku na 13 stavebnich parcel, komunikace, umisténi siti a staveb RD

celkova bilance narok @ v8ech druh G energii, tepla a teplé uzitkové vody
vodovod — denni potfeba lokality 150 litrG/osobu/den
- 13 RD - piedpoklad 3,5 osoby, tj. celkem denni potfeba 6,825 m®



d)

e)

f)

)

h)

zemni plyn — spotfeba je zavisla na navrhové technologii jednotlivych objektd — pfedpoklad cca
200m®/rok/1RD, tj. denni maximalini potieba v topné sezoné cca 13m?*

celkova spot feba vody (z toho voda pro technologii),
celkem denni potfeba 6,825 m®

odborny odhad mnoZstvi splaSkovych a de§  t'ovych vod,

splaskové vody — denni predpoklad 6 m?;

deStové vody — vsakovani na pozemku v souladu s vyhlasSkou €. 501/2006 Sb. v platném znéni
bezpecénostni pfepad ze vsaku komunikace — nelze stanovit, odpovida délce pfivalového deste;
vsakovani z plochy komunikace bude navrzeno na pfivalovy dést v délce trvani 20 minut ve
vsakovacich objektech umisténych v pozemku komunikace, pfipadné v pozemku N, Q nebo T

pozadavky na kapacity ve Fejnych siti komunika €nich vedeni ve fejné komunika éni sité,
nefesi se

pozadavky na kapacity elektronického komunika  €niho zafizeni vefejné komunika €ni sité,
nefesi se

predpokladané zahajeni vystavby,
2010

predpokladana |h Gta vystavby.
1 rok pro komunikaci a sité



C. Regulativy zastavby

1. Popis regulativ G zastavby
a) zasady urbanistického, architektonického a vytvarné ho FeSeni,

pro umisténi staveb je navrzena regulace v souladu s UP; déleni umoZzfiuje vystavbu RD v souladu
s UPO:

Stavebni €ara zavazna — definuje polohu hlavni hmoty praceli objektu, ktera se musi ¢ary dotykat;
Zadna Cast stavby nesmi pred tuto ¢aru predstoupit — s vyjimkou presahu stfech bez podpUrnych sténovych

a sloupovych konstrukci.

Stavebni €ara nep fekro ¢itelna - Zadna ¢ast stavby nesmi pfed tuto ¢aru predstoupit — s vyjimkou

pfesahu stfech bez sténovych a sloupovych podpurnych konstrukci.

Umist éni staveb je vymezeno ploSné ve vykresové priloze.

- komunikace bude navrzena jako vefejné prfistupna UCelovd komunikace minimalni Sifky

pozemku 8m pro obousmérnou ¢ast
- min. vzdalenost stavby oploceni od hranice lesniho pozemku je 5m

- pro RD musi byt zajiSténo zasobovani pitné vody z vefejného vodovodu v dimenzi umoznujici

osazeni pozarnich hydrantd v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy
- poloméry zatacek i na ucelovych komunikacich musi umoznit zdsah pozarnimi vozidly

- rodinné domy jsou pravouhlé, sedlova stfecha symetricka; mozno stfechy valbové a polovalbové

- pfipadné jiné pudorysné tvary nez pravouhlé mohou byt v max. 20% padorysné plochy domu
- orientace domu je vzdy kolmo nebo rovnobézné s uli¢ni ¢arou
- sklon stfechy min. 30 st.

- vySka domu je maximalné 8,5m od Urovné podlahy pfizemi; osazeni pfizemi domu na terén je

maximalné 1,5m (pfipadné dle bodu C.3.)
- zastavéna plocha pozemkul pro zastavbu max. 25%; plocha zelené min. 50%
- oploceni smérem do ulice maximalni vySky 1,8, prihlednost min. 30%

- ostatni oploceni maximalni vySky 1,8m, prahlednost min. 30%; max. 30% plochy plotu mize mit

vysSku 2,2m

2. Stanoveni podminek pro p Fipadné dalSi d éleni pozemk G

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?, v pfipadé dvojdomu 500m?; tento pozadavek
se netyka pozemku pro trafostanici, ktery muze byt oddélen i z libovolného pozemku A - M

je mozné slu¢ovat pozemky A + B, H + |, bez nutnosti ménit studii

3. Stanoveni up fesnujicich podminek pro konkrétni pozemky

pozemek A ma omezenou vySku zastavby na maximalni vySku hfebene na Grovni 313 m.n.m. (BpV)
v pfipadé slouéeni s pozemkem B plati toto vySkové omezeni i pro cely tento pozemek

4. Stanoveni konkrétnich podminek pro po  €et bytovych jednotek

lokalita je primarné uréena pro 13 rodinnych doma s jednou bytovou jednotkou
kazdy rodinny dim ma tak pouze jednu samostatnou bytovou jednotku

v pfipadé slouéeni pozemku Ize vytvofit vicebytovy rodinny dam, pfi€emz musi byt zachovan celkovy

pocet jednotek a navrh nesmi omezit ostatni vlastniky jednotlivych pozemku

5. Stanoveni konkrétnich podminek pro napojeni na technickou infrastrukturu

do dokoné&eni Gpravy COV je podminkou vydani stavebniho povoleni na RD umisténi Zumpy:; tim
neni dotéen pozadavek na dokon&eni prodlouzeni kanalizaéni stoky do feSené lokality — pFipojky
vSak budou provedeny zatimné na hranici pozemku komunikace

vzhledem k problematické tlakové Grovni mistniho vodovodu bude tfeba feSit v pfipadé potfeby
posileni tlaku v jednotlivych rodinnych domech — lokalita nebude mit vlastni centralni posilovaci
stanici tlaku vodovodu

pFipojky k jednotlivym RD budou feSeny v rdmci Uzemniho Fizeni, jejich umisténi nema vliv na
koncepci lokality

umisténi vSech siti v zemi je orientac¢ni a neni zavazné, koncepce je navrzena tak, aby byla
prokadzana moznost zasobovani lokality

umisténi vjezdu je orientani, zavazné je napojeni na stavajici mistni komunikaci a typické ¢lenéni
komunikace z hlediska plochy zelené a parkovacich mist; odchylky jsou mozné v rozmezi +/- 10%



D. Bilance ploch

1. Plochy pozemk @ RD (bude up fesnéno na zéklad & geometrického planu prod éleni pozemk @)

pozemek | vym éra | uréeni kone €né vlastnictvi

A 856 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

B 805 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

C 808 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

D 809 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

E 810 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

F 814 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

G 848 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

H 1428 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

I 974 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

J 814 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

K 1659 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

L 2055 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

M 917 | pozemek pro RD soukromé vlastnictvi

N 508 | vefejné prostranstvi predano obci

0] 1867 | komunikace predano obci

P 634 | vefejna zelen - interakéni prvek | beze zmény

Q 51 | komunikace beze zmény

R 8 | pozemek pro RD - pfidruzeno k A | sména za ¢ast pozemku U, pfipadne k A

S 17 | vefejna zelen nebo trafostanice beze zmény (PK 74/3)

T 30 | komunikace beze zmény (PK 74/3)
beze zmény (PK 239), ¢ast pozemku
v majetku Zadatele bude pfedano obci

U 156 | beze zmény vymeénou za pozemek R

2. Vyméry jednotlivych ploch

minimalni plocha vefejné zelené soucasti komunikace - 550m?
plocha zelené verejného prostranstvi -

min. 380m? (75%)




E. Navrh izemn é planovaci smlouvy

Planovaci smlouva

uzaviena podle § 51 zékona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu, a podle § 66
a nasl. zdkona ¢. 183/2006 Sh. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

ktera se uzavird mezi Uc¢astniky:

zastoupena ................... , Starostou

(dale jen Zadatel)

3 I. Udaje o dot éené vefejné infrastruktu Fe
Zadatel hodl4 realizovat vystavbu komunikace a siti pro 13 rodinnych domu v lokalité obce Velké Prilepy —
dle uzemniho planu obce — zména ¢€.3, schvaleného zastupitelstvem obce Velké Pfilepy dne ...........ccccveeeee.

Komunikace — stavajici mistni komunikace, napojeni Sikmou kfizovatkou a prodlouZzenim stavajici
komunikace formou verejné pfistupné ucelové.

Vodovod — stavajici vodovod, napojeni novym Soupétem DN100, provedeno v misté napojeni nové
komunikace.

Kanalizace — projektovana gravita¢ni kanalizace DN250. Napojeni v kfizovatce mistni komunikace.

Verejné osvétleni zatimné feSeno v ramci obytné zdny.

II. Navrhované zm ény stavajici ve fejné infrastruktury
Smluvni strany se dohodly na téchto zménach stavajici verejné infrastruktury:
- vytvoreni komunikaci - navrh pfipojovaci komunikace odpovidda CSN a umoZfiuje pfipadné protazeni
komunikace dal smérem na jih. Ugelova komunikace mé $itku pozemku 8m a je navrZena jako obytna zéna.
- napojeni na vodovod - je v hlavni komunikaci novou trasou vodovodu s umisténim podzemnich hydrantu a
s odpojovacimi Soupaty.
- umisténi gravitacni kanalizace.

Ill.PFedm ét smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze Zadatel svym jménem a na sv(j GUCet provede tyto zmény stavajici verejné
infrastruktury:

VODOVOD
- prodlouzeni stavajiciho fadu s osazenymi podzemnimi hydranty na zakladé pozadavku spravce
sité
- odbocku fadu provedenou tak, aby bylo mozné dalSi prodlouzeni fadu
KANALIZACE

- prodlouzeni stavajiciho fadu s osazenymi reviznimi Sachtami na zakladé pozadavku spravce sité
- odboc¢ku fadu provedenou tak, aby bylo mozné dalsi prodlouzeni fadu



Destové vody — vsakovani na pozemcich RD v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

DesStové vody z komunikace budou vsakovany do ozelenénych ploch podél celé komunikace, povrch
vozovky a chodniku bude z prvkovych dlazdic v nadsypu, vsakovani je ve 20% i z této plochy. Zbyla voda
musi byt vsakovana v souladu s poZzadavky dotéenych organ( statni spravy, pfipadné svedena do deStové
kanalizace se souhlasem spravce kanalizace.

KOMUNIKACE

Parcelace umoznuje napojeni na mistni komunikaci nové oddélenym pozemkem pro soukromou verejné
pFistupnou Ucelovou komunikaci navrzenou jako obytna zéna o celkové Sifce pozemku 8m; névrh
komunikace odpovida CSN a umoZfuje pfipadné protaZzeni komunikace na zépadni strané lokality dal
smérem na jih. Povrch komunikace bude proveden v obytné z6né z prvkovych dlazdic, v pfipojovaci Casti
z asfaltu. Pfipojovaci ¢ast musi byt navrzena pro zatéz odpovidajici kategorii MO6/50.

Plocha komunikace bude pfevedena do majetku obce, kteréa jej pfevezme.

IV.Financovani
Néklady na vybudovani nové ¢Casti infrastruktury obce dle ¢l. lll. této planovaci smlouvy hradi v plném
rozsahu Zadatel. Obec se na zfizeni vymezené Casti komunikace, vodovodu, kanalizace a vefejného
osvétleni nebude finanéné ani jinym zplsobem podilet. Smluvni strany se zavazuiji, Zze pfi realizaci vefejné
infrastruktury podle Gzemniho rozhodnuti v dohodnutych terminech si poskytnou veSkerou potfebnou
soucinnost souvisejici s projektovou €innosti Zadatele a souvisejicimi ¢innostmi.

V.Terminy pln éni
Zadatel se zavazuje k vybudovani vefejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu v terminu nejpozdéiji do ti
let od podpisu smlouvy.
Realizace infrastruktury bude provadéna v souladu s Uzemnim rozhodnutim, snazorem obce a
s respektovanim stanovisek jednotlivych spravcl inZzenyrskych siti a komunikace.

Obec nebo jim povéfena osoba je opravnéni zejména zkontrolovat:

a) dokonceni rozhodujicich praci pfi realizaci vefejné infrastruktury,

b) dokonceni praci, konstrukci a vnitfnich rozvod, které budou dalSim postupem zakryty, a

c) provedeni vech zkousek predepsanych CSN a obecné platnymi predpisy.
Zadatel je povinen pfizvat obec nebo jim povéfeného zastupce ke kontrole t&chto praci nejméné 3 pracovni
dny pred jejim konanim.

VI.Odpov édnost
Realizaci inzenyrskych siti v okrajové Casti obce nedojde k ohrozeni vefejnych zajmua dotéenych Gcastniku
vystavby. Zadatel se zavazuje provést nezbytna opatfeni, zabranujici ohrozeni vefejnych zajm@ v pfipadé,
Ze nedojde k realizaci navrhovaného zaméru v dohodnutém rozsahu a ¢ase.

VIl.Zaruka
Zadatel na vybudovanou vefejnou infrastrukturu poskytne zaruku ve Ihité min. 36 mésict ode dne pfedani
infrastruktury obci. Zadatel se zavazuje, Ze po dobu budovani vefejné infrastruktury budou pozemky, které
jsou vyuzivany jako stavenisté, fadné oznaceny, popf. oploceny a to az do protokolarniho pfedani obci dle
ELVIII. smlouvy.

VIIl.Zvlastni ujednani
Obec se zavazuje, Ze po dokonéeni a kolaudaci pfevezme pfedmét smlouvy, pokud bude provedeno podle
platnych CSN, v souladu s touto smlouvou a bez vad a nedodé&lk(, s vyjimkou pozemk, u kterych k realizaci
verejné infrastruktury postacuje zfizeni vécného bfemene, tj. vymezenou ¢ast infrastruktury a zajisti jeji
provozovani tfeti osobou, aby nedoSlo k poruSeni prav vlastnikd nemovitosti v dotéené lokalité. Na vlastniky
a budouci viastniky pozemkud a nemovitosti se bude vztahovat vyhlaska o mistnim poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni na obecni vodovod a kanalizaci.

Pfedani a prevzeti vefejné infrastruktury probéhne mezi Zadatelem a obci na zakladé pisemného protokolu.
K prevzeti dokonc€ené infrastruktury vyzve Zadatel zastupce obce pisemné a to min. 14 pracovnich dnud
pfedem. K pfedani a prevzeti verejné infrastruktury pfipravi Zadatel pro obec zapisy a osvédceni o
provedenych zkouSkach pouzitych material(l, zapisy o provéfeni praci a konstrukci zakrytych v prabéhu
stavebnich praci, pfislusna prohlaseni o shodé, stavebni deniky, zaruéni listy, dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby v digitalni formé,a jiné dokumenty nutné k fadnému provozovani infrastruktury a jiné
obvyklé dokumenty.



Zastupce obce nebo jim povéfend osoba ma pravo kontrolovat kvalitu provadénych praci na vystavbé
verejné infrastruktury.

Obec se zavazuje prevzit od zadatele oddéleny pozemek oznaceny dle navrhu Zadatele ,S, T aQ".

IX.Zavére€na ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze zasilani a doru¢ovani vSech pisemnosti tykajicich se jejich smluvniho vztahu
se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji prostfednictvim drzitele poStovni licence (poStou)
doporucené do vlastnich rukou na posledni zndmou adresu

druhé smluvni strany vyplyvajici z této smlouvy nebo z doru¢ené pisemnosti od druhé smiuvni strany.
Zadatel se zavazuje oznamovat nejpozdé&ji do péti dnG pronajimateli zmé&nu adresy svého sidla a hlavné
zmeénu adresy pro dorucovani pisemnosti. Odmitne-li adresat takto zaslanou pisemnost prevzit, plati, ze je
timto okamzikem dorucena, a vrati-li se odesilateli zpét z jiného davodu, plati, Zze je doru¢ena dnem, kdy ji
posta presmérovala zpét k odesilateli.

Zmény smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

Smlouva je uzaviena na zéakladé a v mezich usneseni Zastupitelstva Obecniho Gfadu Velké Prilepy ze dne

Zadatel bere na vé&domi, ze text smlouvy je veFejné pistupnou listinou ve smyslu zakona ¢. 106/1999 sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisli a Ze mésto jako povinny subjekt ma
povinnost na zadost Zadatele poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné poskytnuti kopie
smlouvy. Pfi poskytnuti informace bude postupovano v souladu se zakonem ¢&. 101/2000 Sbh., o ochrané
osobnich daji a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Smluvni vztah se Fidi ustanovenimi obéanského zakoniku a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ po 2 obdrzi kazda ze stran.

Ucgastnici této smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych udajd, vyjadfuje jejich pravou a skute¢nou vli.

K navrhu planovaci smlouvy se priklada

a) snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka,
b) Vypis z katastru nemovitosti LV

¢) Situace na vyuziti pozemku

d) Dokumentace navrhované nové verejné infrastruktury



Priloha:

* kopie KM s vyznacenim feSené plochy

» kopie mapy pozemkoveho katastru

» kopie vypisti z KN a PK

» Urbanisticka koncepce, regulace

» Koncepce feSeni technické infrastruktury
* Navrh déleni pozemku

M 1:2000
M 1:2000

M 1:750
M 1:750
M 1:750



KOPIE KATASTRALNI MAPY S VYZNA CENIM RESENE PLOCHY M1:2000



KOPIE MAPY POZEMKOVEHO KATASTRU M1:2000
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