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A. RESENE UZEMi AVYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Fesi celé spravni Gzemi obce Vestec, ktera se rozklada na jednom
katastralnim tuzemi.

kéd KU nazev KU vyméra nazevkraje

kodd obce | nazev obce

781029 | Vestec uPrahy | 472 ha | 513458 | Vestec | Stredodeskykraj

Vestecje obcive StfedoCeskémkraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim ufadem Jesenice.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci samostatnych prizkumu a rozbor(, a je
zakresleno ve vykrese zakladniho €lenéni Uzemi. Hranice zastavéného uzemi byla
vymezena nad mapou KN v souladu s §58 Stavebniho zakona a zachycuje stav
kedni27.1.2014.

B. zAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Vestec leZi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy a jizniho segmentu prazského
pfiméstského regionu, mezi méstskym ¢astmi Praha 4-Kunratice, Praha-Libus a
Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice. Obec je funkéné
integrovana do Prazské aglomerace, dobfe dostupna po silnici i pravidelnou
autobusovou dopravou.

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce vici hl.m. Praze, i faktu, Ze Vestec ma rozsahlé plochy
vybavenosti, obchodu, sluzeb a vyroby, s mnozstvim pracovnichpfileZitosti.

Uzemni plan poé&ita s dalsi urbanizaci obce v jiz danych hranicich zastavitelnych
ploch, pfedevsim oCekavanou vystavbou nového centra pfi kiizeni Vestecke ulice
s Videriskou. Vyznamnou trasou, ktera je UP Vestce konkretizovana, je koridor
hromadné dopravy trasovany severojiznim sméremv zdpadni ¢asti Uzemi, (navazuje
natrasunauzemidesenice a mifik planované trase metra D v Pisnici.

Koncepce zdkladniho €lenéni urbanizovaného tzemi obce najeho jednotlivé slozky
je nasledujici: zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videriské — jsou
stabilizovany rozsahlé plochy ob&anského vybaveni — komeréni plochy, doplnéné o
nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severojiznim smérem je Uzemim
obce prolozeno zelenou patefi -Uzemim pro krajinarsky park, které vymezuje
vychodni hranici soustfedénych ploch pro bydieni.

Nazakladé zadanibyly rozSifeny plochy pro ob&anskou vybavenost—télovychovné a
sportovnizafizenina severovychodnim okrajisidla, anové byly vymezeny plochy pro
véduavyzkumyvjihozapadnim sektoruobce.

Cilem tohoto Gzemniho planu je kultivovat jednotlive prvky struktury osidleni obce do
kvalitativné vy§Sikategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a
to zejména urbanistickych os a prostoru jejich krizeni, a vytvofeni podminek pro
vznik nového vefejného prostranstvis nejvyssim spolec¢enskym vyznamem—nového
namésti pfi kfizeni zminénych sméra.



Cilem tohoto Uzemniho planu je zakotvit koncepéni feseni krajiny pfimo do
pfedmétné uzemné planovaci dokumentace.

Koncepce dopravni obsluhy GUzemi, které je v souasnosti zcela zavislé na silniéni
dopravé, pocita s koridorem hromadné dopravy (dfive trasa tzv. ,metrobusu®)
zbudoucikoneéné stanice metra D —Pisnice do Vestce a dale do Jesenice, pripadné
sméremdo Zlatnikd - Hodkovic. RozvijenabudetéZ doprava cyklistickd a pési.

Uzemni plan nové vymezuje uzemni systém ekologickeé stability (USES) .

I hlavni urbanisticka osa
- vedlejsi urbanisticka osi

=== sbérna komunikace

== mkoridor kapacitni MHD

= = cyklo-pési trasy

-=-centrum Vestce

I oiirodni pol Gzemi

I pfirodné-rekreadni pas

. obytné Gzemi

komeréni pas

I pas védy a vyzkumu

~- SMEry rozvoje

JESENICE

Bazalni schéma vztaht v dzemi Vestce, Ing. Pavel Holubec, PhD.

Uvedené schéma zachycuje z&kladni vztahy slozek osidleni z hlediska skladby
osidleni, déji v izemi a vztahu k okoli obce. Silnou stopu pfedstavuje zejména ulice
Videriské se svou bohatou historii.

Struktura Vestce byla historicky formovana podél navsi pfi Vestecké ulici, a pozdéji
rozvojem aktivit podél Videriské ulice. Vzjemnym prolinanim téchto vliva vniklo
Uzemi s pomérné pravidelnym fadem, ktery se da vyjadrit jako ,Vestecka mfizka“.
VyznaCend kompozi¢ni soustava dobfe odrazi i vztah mezi osidlenim a
nezastavitelnymi plochami obce, a maze byt do budoucnosti nendsilnérozvijena.
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Vestecka mrizka — zietelna osnova tuzemi obce

B.2. HODNOTY UZEMi

Uzemi Vestce predstavuije typickou priméstskou krajinu, které dominuje zastavba,
infrastruktura a orna pida. Hodnoty Uzemi maji pfevazné mistni vyznam a a¢ ma
Vestec pomérné bohatou historii, intezivni rozvoj ji spiSe smazava..

Kulturné hodnotné je historické jadro obce —rozsifeny prostor Vesteckeé linearni navsi
(podél ul. Vestecke), s kvalitni parkovou Upravou a rekonstruovanymi pavodnimi
domy a statky. Nachazi se zde i 2 pamatné stromy — Vestecké lipy u pamatniku
padlym.

Pfirodné hodnotné a zarover ekologicky stabilni plochy se nachazeji zejména ve
vychodni ¢asti katastru —jde o lesik u zasobniku vody pro Prahu a o Vestecky rybnik
s pomérneé Sirokym pasem vzrostlé stromové zelené a na néj navazujici pfirodné-
rekreaCni plochy a chodni¢ky. Vodotece, které Uzemi odvodruji — OlSansky a
Vestecky potok — byly povétSinou narovnany a doprovazi je pouze fragmentarni
zelen.

O¢ mensi jsou stavajici hodnoty uzemi, o to vétsi pozornost je tfeba vénovat jejich
aktivnimu vytvareni, coz je ostatné predmétem urbanistické koncepce Vestce i
duvodem tvorby krajiny v rdmci Gzemniho planu.

]
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B.3. TVORBA KRAJINY

Vzhledem k nedostatku prostoru obce Vestec protradiCnifeSenikrajiny se zde nabizi
moznost aplikace principu Zelené infrastruktury. V intenzivné uzivaném a
obydleném Uzemi je totiz nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro infrastrukturu
technickou a infrastrukturu zelenou, které je v Ceské republice novym pojmem.
Prvofadym uUkolem je zvySeni retence vody v Uzemi vyuZitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k béznému
kazdodennimu Zivotu.

Plocha Zelené patefe bude tvofena pfevazneé travnatymiporosty, vysadbamidfevina
porostu pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokud, vodnich ploch, mokfadd
stavajicich a navrzenych. Soucasti zelené patefe budou pési a cyklo-komunikace,
détské a sportovni hiisté. Navrh Zelené patefe vytvari potencial a prostor pro pristi
tvorbu a navrh krajinarského parku.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCHPRESTAVBY ASYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Centrum obce

Centrum Vestce tvofi naves pfi ulici Vestecké a pokraovaniverejného prostoru dané
ulice az do ulice Hodkovické (pfes kfizeni s Videriskou). Centrum je na vychodni
strané ohrani¢eno ulici Na Prahoné, a na zpadni strané kiizenim ul. Hodkovické
s koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®).

V ploSe zastavitelného bloku Z1A a navazujici ploSe pfestavby P1, bude vytvofeno
nové namésti — dosud chybéjici soustifedéné verejné prostranstvi. Velikost nového
naméstiijeho propojenisvyznamnymivefejnymiprostory ulic Vestecké, Hodkovické
a Videriské, bude stanovovat regulaéni plan RP-01.

Tento UP Vestce stanovuije nepiekrogitelnou hranici zastavitelné plochy Z1Ai Z17A
pro polohu uliéni €ary, vnitfni uliéni sit bude specifikovana v regula¢nich planech RP-
01aRP-08.

Soucasti pfedmétného Uzemi je plocha prestavby P1, jejimz smyslem je uvolnit
uzemi pro adekvatni vyuZiti nejvyznamnéjsiho mista obce.

Ulice Videniska

Uzemni plan navrhuje pfebudovat ulici Videriskou na pfiméstsky ozelenény bulvar
o celkové §ifce 52 metrd. Uzemim je prolozena Ctyifada alej (interakeni prvek IP30),
navrZzena k obnové z vysokokmennych druhd. Dfeviny doporuceny dle krajinného
planu - lipa, dub, jasan, javor mlé¢, javor klen, habr, jilm. Upravy Videriské ul. se
dotykaji celé jeji délky od kfizovatky s ulici Vesteckou a Hodkovickou az k severni
hranici obce, k hranicim hl. m. Prahy. Pro koridor Videnské ulice bude zpracovan
regulacni plan RP-02. V misté kfizeni s ulici Vesteckou a Hodkovickou bude
respektovat feSeni regula¢niho pldnu RP-01. Stavajici objekty zasahujici do profilu
bulvaru budou respektovany.

Obytné plochy

Obytné Gizemi mezi ulici Videfiskou a plochou Zelené patete je vtomto UP slougeno
dojedné funkéniplochy S-plochy smisené obytné (stavajiciirozvojové obytné plochy
jsouvuzeminavychodeé od Videriské ulice),

Plochy ob¢anské vybavenosti



Uzemni plan vymezuje plochu umozfiujici vybudovani spolegensky vyznamného
zafizeni ob&anské vybavenosti, zejména se zaméfenim na vzdélavaniavychovu, na
vychodnim okraji Vesteckého rybnika, koordinované s tvorbou krajiny v této ¢asti
Uzemiafe$eniUSES.

Plochy pro sport a télovychovu

Soucasti pfirodné —rekreacniho pasu trasovaného podél vychodniho okraje obytné
¢asti obce jsou i plochy pro sport a télovychovu. Pfirozenym tézistém celého tohoto
Uzemi je Vestecky rybnik, ktery byl jiz krajinné upraven. Rozsahlé uzemi pro sport a
télovychovu je uréeno pro vybudovani sportovniho zafizeni nadmistniho (pfipadné
celostatniho) vyznamu.

Uzemi komerénich ploch

Podél ulice Videriské a zapadné od ni jsou situovany plochy lehké vyroby, sluzeb a
distribuce zbozi (plochy OK), které tézi z polohy na vytizené dopravni spojnici a
zaroven blizkosti ke sjezdu ze silni€niho okruhu kolem Prahy. Regulativy vyuZiti sice
umoznuji pokracovanive stavajicilehkeé vyrobé, ale do budoucna by tyto plochy mély
slouzit spiSe obchodu a sluzbdm. Souc€asti tohoto pasu je téZ specificka plocha
vojenskeho objektu (plocha X).

Uzemi pro védu a vyzkum

Duilezitym prvkem pasové struktury Uzemi, jehoz vyuziti jiz zapocalo vystavbou areélu
BioCev, je uzemi pro védu a vyzkum (plochy OW). Rozvoj tohoto Gzemi souvisi
s nedavnym zlep$enim dopravni obsluznosti Vestce po dokoné&eni silniéniho okruhu
DO (napojeni na metropolitni region, kam se ve zvySené mife stéhuji obyvatelé
s nejvyssim vzdélanim), ale téz s planovanou vystavbou hromadné dopravy, ktera
zlepsSi napojeni na Prazskou metropoli, kde je soustfedéna vétSina univerzit a
vyzkumnych pracovist.

Koridor hromadné dopravy

Zapadni ¢asti Uzemi prochazi koridor kapacitni hromadné dopravy (dfive
nazyvany ,metrobus®). | nadale je uvazovan systém ,metrobusu*, popf. tramvaje. Na
zakladé studie k zaméru jsou na Uzemi Vestce planovany dvé zastavky — na urovni
centra (pfiuliciHodkovické), a v ulici Primyslové (severniokrajBioCevu). Pfedmétny
koridorposkytuje prostorprovedenicyklostezkyipropaszelené.

Cyklotrasy, cyklostezky

Obec lezi na trase cyklotras spojujicich hl. m. Prahu s navazujicim krajinnym
zazemim. Vyznamnou cyklostezkou je A202, trasovana po hranici tzemi feSeného
krajinnym planem, vyznamnou cyklotrasou je 8100/A 50 Prazské kolo, trasovana
uliéni siti (silnice 111/10114)

Pési trasy

hladiné jmenované vodni plochy (dfevéné molo) navazujici na pésiny v navazujicim
biocentru.

Technicka infrastruktura

Na okrajich urbanizovaného Uzemi jsou situovany stavby, plochy a trasy mistni i
metropolitni infrastruktury (plochy Tl). Jde zejména o areal vodojemu a Upravny
vody pro Prahu, Vesteckou &istirnu odpadnich vod (COV) a trafostanici 110/22 kV.
Severovychodni a severozapadni ¢asti katastru pak prochazi fada tras dopravni
(Vestecky privadéc k DO) i technické infrastruktury (vedeni velmi vysokého napéti,
vysokotlaky plynovod, dalkové vodovodni pfivadéce vodarenské soustavy Zelivka).

Regulacni plany



Uzemni plan Vestce vymezuje 3 urbanisticky dulezité plochy, resp. koridory
s podminkou pofizeni a vydani regula¢niho planu: RP-01 Vestec-centrum, RP-02
Videniska ulice, RP-03 Vestec-centrum-zapad.

Uzemni studie

Jsou navrzeny 3 plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie: US1 (Za Vesteckym
rybnikem), US2 (Vestec-jihozapad, plochy pro védu, vyzkum a komeréni zénu),
a US3 (Vestec-sever).

Plochy prestavby

Uzemni plan Vestce vymezuje 3 plochy prestavby: P1, P2 a P3 (popis viz kapitola
C3)

Tvorba krajiny

Krajinné zazemi obce bude posileno a zdudraznéno v celém zajmovém Uzemi
feSeném v rozsahlych plochach, vymezenych pro NK- plochy smisené
nezastavitelného Uzemi- jedna se o pas pozemkul prochéazejici od jihu k severu
vychodni ¢asti Vestce, navazuje na ekosystémy na Uzemi Jesenice, a vyuziva
biotopu OlSanského potoka.

Plocha této zelené patefe v krajiné je nedilnou souéasti UP Vestce.

Vestecky rybnik

Zakladem krajinného Uzemi Vestce je Vestecky rybnik — Usilim obce vytvorené
kulturni pfirodni prostfedi a tézisté rekreace mistnich i pfespolnich obyvatel. Je

v viw

Voda v krajiné

V rovinném Gzemi obce se nachazeji mélce zahloubené vodotece Vesteckého potoka
a Olsanskeho potoka. Jejich linie jsou zakladem tras systému USES i navrzené
,zelené patefe“. Uzemni plan usiluje o zvySeni retencnich schopnosti krajiny
zapojenim rozsahlych mokradnich ploch do uzemi feSeného krajinnym planem, i o
stabilizovani linif melioracnich struh, ktere tvofi pfitoky jmenovanych vodotedi.

Lesy

Lesik u vodarny na vychodnim okraji Uzemi obce je navrzen k vyuziti jako vefejné
pristupna parkova zelen. Dané misto matésnou vazbu k plocham navrhované zelené
patefe ik vymezenym plocham pro sport atélovychovu azamérem je odstranitizolaci
této €asti tzemi Uroviiovym nebo mimodroviovym pfekroCenim ulice Vestecke pro
pési.

C.2. SYSTEMSIDELNiZELENE

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny (viz. kap. E) a tyka se zelené
a prirodnich ploch v sidle (1j. v zastavéném a zastavitelném tzemi).

e

NejvyznamnéjSimi prvky sidelni zelené bude alej v koridoru ulice Videriské

V dalSich plochach vefejnych prostranstvi obce — navsi podél ulice Vestecké a
roz8ifené Casti ulice U Parku — se i nadéle budou uplatfiovat samostatné plosky
verejné zelené, jakozto kvalitné upravené plochy.

Do systému sidelni zelené je navrzeno zapoijit lesik u vodarny a ozelenénou plosku
omezeného rozsahu je navrZzeno zalozit na placku mezi zastavbou u HrnCifu (ulice
V Uhoru).

V urcité mife je zelenl zastoupena i v zastavénych plochach, predevsim jako
soukromé zahrady (plochy S) — a to zejména v centralni ¢asti obce, pfipadné jako
travniky, aleje asolitérnistromyvplochachverejnych prostranstvi(PV)aob&anského



vybaveni (OV). V nepatrné mife je zeleri soucasti nékterych ploch komeréni zony
(OK), hojné vice se zelen uplatriuje v okoli fotbalového hfisté (plocha OS).

Do systému sidelni zelené patfi peclivé sestavena soustava interakénich prvkd,
znichz tzv. Jelinkova zahrada (IP7) v zastavéném Gzemi je navrzena k vynéti z LPF
a pro zaloZeni verejné pristupného obecniho lesoparku.

C.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCHPLOCHA PLOCHPRESTAVBY

V feSeném Uzemi jsou vymezeny 3 plochy prestavby:

Podminky vyuziti

vydat regula¢ni plan RP 01,

odstranit brownfield na velmi vyznamném misté obce, uvolnit
Uzemi pro vybudovani nového centra obce

prebudovat Uzemi na obytny areal, vyuzivajici atraktivni
polohu v blizkosti centra obce a na okraji cyklotras a
krajinného zazemi obce

pfestavba vily se zahradou, uzivané v minulosti pro
neobytné Ucely (radiokomunikace), na Uzemi komercnich
ploch pfi ulici Hodkovické

UP vymezuije celkem 27 zastavitelnych ploch (&lenénych na diléi lokality):

Vyméra

celkem [ha]

Podminky vyuziti

Centralni ¢ast Vestce, Uzemi nového centra a bezprostredniho okoli

Oznacen | Vyméra [ha] zpusob vyuziti

i plochy

P1 0,78 S

P2 2,66 S

P3 2,54 OK

Oznaceni | Vyméra[ha] zpusob vyuziti
plochy
Z1A 1,468 S
Z1B 0,958 S
Z1C 0,930 S

3,36

(vCetné
komunikaci)

vydat regula¢ni plan RP0O1,

vybudovat nové centrum obce s naméstim

Lokalita je pfeduréena pro nizkopodlazni zastavbu
méstského typu navazujici na nové zakladané
centrum

Jizni okraj sidla Vestec, v navaznosti na centralni ¢ast

7,99

Koordinace s lokalitou Z2B a P2

bilance a feSeni dle zpracované Uzemni studie

ujasnéni vazby na plochy Jesenice, feSeni
dopravniho propojeni danych sidel, feSeni propojeni
s ulici Videriskou

Jihovychodni okraj sidla Vestec, v Sirsi navaznosti na centralni cast

Z2A 2,050 S
Z2B 4,145 S
22C 1,390 S
Z2D 0,405 S
Z3A 0,410 S
Z3B 0,738 S

1,99




Z3C 0,133 S Doplnéni dil€ich proluk zastavbou, ve vazbé na
jiz zastavéné prevazné obytné Gzemi pfi ulici

Z3D 0,088 S Vestecké

Z3E 0,243 S

Z3F 0,377 S

Z3G 0,107 S

Vychodni okraj sidla Vestec

Z4 5,713 S 5,71
z5 1,613 S 1,61
Z6 0,631 OK 0,63

Severovychodni okraj obce — navaznost na Hrnéife

z7 2,382 S
Z8A 0,792 S
8,23
Z8B 0,111 S
Z9 4,946 S bilance a feSeni dle provedené parcelace

Navaznost na Jesenici — jizni okraj obce Vestec

Z10 0,760 S 0,76

Z11 1,119 S 1,12

Plochy prevazné pro obéanské vybaveni

Vychodni okraj sidla Vestec
212 ‘ 1,888 ‘ ov ‘ 1,89 ‘ zhotovit Gzemni studii US1

Plochyprevaznéprosportarekreaci

Vychodni okraj sidla Vestec

Z13 | 7,800 | 0S | 7,80 |

Z14 | 1,478 | oS | 1,48 |

Plochy pfevazné pro obcanské vybaveni — komeréni zénu

Centralni ¢ast sidla - jizni navaznost

Z15A | 0,100 | OK | | vydat regulaéni plan RPO1

0,69
Z15B | 0,585 | OK | |

Jihozapadni okraj obce
Z16B | 2,160 | OK

Z16C | 1,340 | OK



Centralni ¢ast sidla — severni navaznost

Z17A 6,205 OK vydat regula¢ni plan RP 03, v Gzemi podél
ulice Videnské respektovat regulacni plan RP
8,80 02 (podminka vydani RP 02)
Z17B 2,594 OK
Stredni, zapadni a severni ¢ast obce
Z18 1,123 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
1,12 regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z19 5,618 OK v Uzemi podél ulice Videnské respektovat
5,62 regulaéni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z20 0,310 OK 0,31
Z21A 0,416 OK
Z21B 0,407 OK 0,83 v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulaéni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z22A 4,662 OK zhotovit Uzemni studii US3
Z22B 0,230 OK 4,89 v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
723 3,460 OK v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
3,46 regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z24A 0,539 OK v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulaéni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
1,41
Z24B 0,873 OK v Uzemi podél ulice Videriské respektovat
regulacni plan RP 02 (podminka vydani RP
02)
Z25 1,832 OK 1,83
726 2,360 OK 2,36
Z27A 1,472 ow
Z27B 0,899 ow 14,61
227C 12,240 oW, OK zhotovit Uzemni studii US2

Pozn.: vyznam zkratek viz kapitola F.



D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA - VEREJNA PROSTRANSTVi A OBCANSKE
VYBAVENI

D.1.1. VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni urbanistickou i dopravni osou Uzemi je ulice Videriska, kterou je navrzeno
prestavét do podoby pfiméstského bulvaru (viz. RP1) a timto podtrhnout jeji vyznam
a zaroven zlepsit obraz obce v oc€ich ji projizdégjicich lidi. VedlejSi osu, definujici
centrum Vestce a provazujici jednotlivé funkni pasy, tvofi ulice Vestecka a
Hodkovicka. Verejny prostor na kfizeni téchto os (Satalka) je velmi vyznamnou
spojnicijmenovanychtras a proto je tfeba se jeho uspofadanim a podobou podrobné
zabyvatpritvorbéregulaénihoplanuRP01.

Severojiznim smérem je v zapadni ¢asti feSeného Uzemi vymezen koridor kapacitni
hromadné dopravy, jehoz smyslem je uzsi integrace jizniho segmentu prazského
zazemi do systému metropolitni dopravy. Na Uzemi Vestce jsou navrzeny dvé
zastavky. Jedna v ulici Hodkovické, navazujici na centrum obce. Druha v ulici
Pramyslové. DalSi paralelni osa Uzemi prochazi pfirodné-rekrea¢nim pasem (stfedni
avychodni¢ast izemi) aje ur€ena predevsim pro chodce a cyklisty.

Usporadani verejnych prostranstvi v béZzném prostfedi obytnych zastavitelnych ploch
je definovano platnymilegislativnimi poZzadavky na jejich Sitku a bude na tzemi obce
respektovano (ustanoveni vyhlasky ¢.501/2006 Sb., v platném znéni— 6,5/8 m Sifka
vefejného prostranstvi obsahujici komunikaci zpfistupriujici pozemky rodinného
domu, respektive 10,5/12 m u bytového domu. Regulaéni plany stanovi zvlastni
regulativy ur€ujici graficky polohu uli¢nich €ar v feSenych plochach.

D.1.2. OBCANSKE VYBAVENI

Ve Vestci se nachazi zakladni az stfedni ob&anska vybavenost (obecni Gfad, Skolka,
rizné sportovni arealy, nékolik détskych hfist). Je zde hypermarket, nékolik
autoservisu, Cerpaci stanice PHM, nékolik restaura¢nich a ubytovacich zafizeni a
fada dalSich drobnych provozoven obchodu a sluzeb. V obecnim Ufadu je
provozovana univerzita tfetiho véku, dale v obci funguje Klub seniorti Vestec a
pecovatelska sluzba a v obecnim Ufadu se nachazi detadované pracovisté Méstské
policie Cernosice.

Uzemni plan vymezuije celou fadu ploch, kde Ize umistovat ob&anské vybaven.
V plochach smisenych obytnych (S) se pfedpoklada zejména vybaveni, souvisejici
sbydlenim (maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.). Plochy komer&ni zony (OK)
slouzi pfedevSim pro Sirokou nabidku prodejnich ploch a sluzeb, z velké ¢asti
nadmistniho charakteru (pro $irSi pfiméstsky region) a pro obchod a sluzby mohou
slouZzit téZ plochy, uréené pro védu vyzkum (OW). Uzemni plan dale vymezuje
pomérné vyznamné plochy pro télovychovu a sport OS (lokality Z13, Z14), a velmi
dulezitou plochu pro vefejnou infrastrukturu OV, s preferenci pro vzdélavani Lokalita
Z12).

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Komunikaéni systém obce je tvofen infrastrukturou ulic a vefejnych prostranstvi, které
slouZi pro pohyb chodc, cyklistd, automobild a hromadné dopravy. Dopravni toky,
které uzemim prochazeji, vyznamnym zpusobem ovliviuji jeho fungovani, funkéni
vyuziti i podobu.



Vestec se nachazinavyznamné spojnici Prahy s jejim suburbannim zdzemim. Ztoho
vyplyva znacna zatéz pfislusné dopravniinfrastruktury (zejménasilnice 11/603 — ulice
Videriské), a negativni dopady na kvalitu Zivotniho prostiedi v obci. Zaroven vSak
pfispiva k rozvoji podniké&ni a rozvoji pracovnich pfilezitosti.

Uzemni plan Vestce k dopravé pristupuje nasledujicim zptisobem:

» vychazi z pasového — liniového uspofadani Uzemi, coz konkrétné znamena, ze
intenzita dopravy na Videriské ulici je respektovana a prestavbou jejiho koridoru
v pfiméstsky bulvar bude oslaben dosavadni negativni dopravni utilitarniraz.

» za UCelem zlepSeni dopravni dostupnosti SirSiho spadového Uzemi je na zdpadni
strané uzemi obce vymezen koridor kapacitni hromadné dopravy, a na druhé strané
(pfi vychodnim okraji obce) jsou vedeny trasy pro dopravu nemotorovou a rekreacni;
samotnou ulici Videnskou je navrzeno postupné prestavét do podoby pfiméstského
bulvaru, kde bude mocivedle dopravy automobilové koexistovat i doprava cyklisticka
apesi

D.2.1. SILNICNi DOPRAVA
D.2.1.1. SIRSi DOPRAVNi SOUVISLOSTI

Severozapadni ¢asti katastru obce je veden Vestecky pfivadéc, napojujici Silniéni
okruh kolem Prahy (SOKP, Prazsky okruh, dalnice DO) na silnici 11/603, ktera vede od
Méstského okruhu (Jizni spojky), pfes Libus, Kunratice a Vestec do Jesenice a dale
smérem na Jihovychod (Horni Jir€any, Nova Hospoda, Nespeky), kde se u feky
Sazavy napojuje na silnici I/3. Dalnice DO pfebira vyznamny podil tranzitni dopravy
okolo Prahy, silnice 11/603 prebird vekou €ast dopravy mezi Prahou a jiznim
segmentem jejiho suburbaniho zazemi (doprava z Jesenice, Jir€an, Psar, Jilového,
Nové Hospody), ale i z dolniho posazavi. Zprovoznéni jizni ¢asti Prazského okruhu
v zafi roku 2010 ve Vestci zmirnilo intenzitu tranzitni dopravy, nicméné se ocekava
jejidalSirast.

Zamérem v oblasti silniéni dopravy je prestavba kfizovatky na Satélce (kfizeni obou
dopravnich os Uzemi), ktera je v sou¢asnosti nevhodné feSena. Detailni dopravni
feSeni bude uplatnéno pfi feSeni regula¢niho planu RP-01.

Castiuzemi Vestce, t&sné piiléhajicik Hrncifam a Jesenici, jsou feseny jako doplnéni
struktury zastavby jmenovanych obci. Uzemni plan Vestce koncep&né nevymezuje
Zadné nové kapacitni propojeni obce s témito sousedicimiobcemi.

D.2.1.2. MiSTNi SBERNE KOMUNIKACE
Jako hlavni sbérné komunikace funguiji silnice Il. a Ill. tfidy, které zaroven tvori

urbanistické osy (ulice Videnska, Vestecka a Hodkovicka).

Za vedlejsi shérné komunikace jsou povazovany ulice Na Spojce, V Jahodarng, Ve
Stromkach, Na Pruhoné&, Pramyslovéa a v €asti Hrn&ifa ul. V Uhoru.

Zamérem obce je prestavba kfiZzovatky Vestecka-K Jahodarné-Ve Stromkéch.
D.2.1.3. MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE
Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), v nichz dopravni prostor

tvofizpravidlazpevnényasfaltovypovrch, €astodoplnényiochodnik.

Mistni obsluzné komunikace v zastavéném Gzemije vhodné postupné rekonstruovat
do podoby obytnych zdn, jejichz sou€asti je integrace pési, cyklistické a motoristické
dopravyvramciverejného prostoruse snizenourychlosti(30km/h).

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby budou trasy novych komunikaci
feSeny vramcifeSenitéchto ploch apozadovanych regulaénich planech a tzemnich



studiich a to tak, aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace IV. tfidy
(zklidnéné komunikace — obytné zény), anebo komunikace lll. tfidy (obsluzné
komunikace).

Veskeré nové budované komunikace akomunikace k rozsifeni €i rekonstrukcibudou
usporadany s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby,
lékarské sluzby a odvoz odpadkui. Minimalni pozadovana trvale prujezdna Sitka
komunikace je 3 metry.

Pro FeSeni dopravy v klidu jsou v regulativech vyuziti Uzemi (pravidlech pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti) stanoveny pozadavky na kapacity stani vozidel
u jednotlivych druhd staveb.

D.2.2. HROMADNA DOPRAVA

Vestec je soucasti systému Prazské integrované dopravy (PID). Obec lezi na trase
nasledujicich autobusovych linek: Budéjovicka (metro C)-Kr¢-Vestec-Jesenice (a dale
do Zdiméfic, Psar a Jilového, Hornich Jir€an a Kamenice) a Opatov (metro C)-
Hrngife- Vestec.

V Uzemi Vestce je zapracovan zamér stabilizace trasy kapacitni hromadné
dopravy, integrované do regionalniho dopravniho systému. Dfive byl uvazovan
systém ,metrobus®. Je veden v trase pfi zapadnim okraji obce (navazujici na
planovanou vystavbu metra D do Pisnice). Rozméry vymezeného koridoru (Sifka
25m), ale i poloméry obloukd (min. 100 m) umoznuiji i zaclenéni trasy tramvaje.

V samotném Vestci je v souvislosti s timto zdmérem FeSeno umisténi zastavek
hromadné dopravy, a to Hodkovicka, a Primyslova.

V rdmci koridoru je umoznéno téz vyuziti pro mistni komunikaci, ale pouze v pfipadé,
Ze tim nebude znemoZnéno vyuZiti pro hromadnoudopravu.

D.2.3. DOPRAVA CYKLISTICKA

Vestcem prochazi nékolik cyklostezek a cyklotras, pfi¢emz dalSi jsou ve stadiu
navrhu. Po silnici 111/10114 je ve vychodo-zapadnim sméru vedena cyklotrasa
8100/A50 “Prazské kolo“. Od severu (od Kunratic) je do Vestce vedena nedavno
vybudovana cyklostezka A202, dalSi cyklostezky, propojuji Vestec a Hrnéife a Vestec
s Jesenici.

Cyklotrasu je mozné umistit i do prostorového uspofadani koridoru hromadné
dopravy.

UP prebira zaméry obce na rozsiteni sité cyklostezek (ve sméru na Jesenici,
Zdiméfice i Hodkovice), ale s cyklodopravou pozaduje pocitat i pfi rekonstrukei ul.
Videriské a prestavbé kfizovatky na Satélce.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Vestce je vedena fada regionaln& vyznamnych vedeni technické
infrastruktury a je zde i nékolik obdobné vyznamnych aredld technicke infrastruktury.
Tyto trasy a arealy jsou situovany zejména v severozapadni a jihozapadni ¢asti
Uzemi.

D.3.1. ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGIi

Severozapadnim okrajem katastru tak prochazi nékolik nadzemnich vedeni vysokého
a velmi vysokého napéti (400, 220, 110 kV) a je zde situovana trafostanice 110/22
kV. Dalsi venkovni vedeni 22 kV, napojujici na rozvodnou sit’ jak Vestec, tak okolni
obce, jsouvedeny severné avychodné od Vestce. Samotné zastavéné uzemiVestce



je narozvodnou sit napojeno pomoci trafostanic 22/0,4 kV, nachazejicich se bud na
okrajich sidla, anebo pomoci podzemnichkabell.

Koncepce zasobovani energii UP neméni. Pfipadné prelozky vedeni a nové
trafostanice v rozvojovych plochach budou feSit poZzadované regulaéni plany a
Uzemni studie. Pro zasobovani elektrickou energii v ostatnich rozvojovych plochach
sepredpokladavyuzitistavajicichtrafostanicakabelové vedeniVNiNN.

Patfi&né bilance jsou uvedeny v odiivodnéni UP Vestce
D.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

V zapadni a severozapadni ¢asti uzemi je veden vysokotlaky (VTL) plynovod od
Prahy, ktery se pobliz silni€niho okruhu DO déle vétvi. Na severnim okraji obytného
Uzemi Vestce se nachazi regulaéni stanice VTL/STL, z niz je plyn pomoci
stfedotlakych plynovodl rozveden po obci.

Splynofikacise pocitaive vSechrozvojovychplochich probydleni.
Patfiéné bilance jsou uvedeny v odtivodnéni UP Vestce

D.3.3. ZASOBOVANi PITNOU VODOU
D.3.3.1. REGIONALNIi SYSTEM ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Ve vychodni ¢asti uzemi, Castecné téz na Zdimérickém katastru, je situovan rozsahly
vodojem, pro Prahu a okolni obce (VDJ Jesenice 2x 100 000 m3, Cerpaci stanice 150
I/s, Upravna vody), do néhoz je Stolovym pfivadéem pfivedena voda ze Zelivky.
Odtud je voda rozvedena jak dale do Prahy (vodovodni pfivade¢ Libu$ Il DN 2x
1200, ve sprave PVK), aletéz do Posézavi (Posazavsky skupinovy vodovod, dalkovy
fad smér VDJ Liber a VDJ Pepf, vedena v JV €asti katastru) a do fady obci jizné od
Prahy (vodovod VOVEVRA). Odbocka z pfivadéce Libu$ 11, vedena podél Videriské
ul. pfivadi vodu do VDJ Vestec 2x 150 m3, z néhoz je zasobovan jak samotny
Vestec, tak je odtud veden zasobni fad dale do VDJ Hodkovice 500 m3 a dalSich
obci.

Jak odbocku, tak fad do Hodkovic je navrzeno, z divodu napojeni dalSich obci
v oblasti Dolnobfezanska, posilit, stejné jako Cerpaci stanici Vestec-Safina. U téchto
zaméru se predpoklada vyuziti stavajicich tras aarealu.

D.3.3.2. MiSTNi SYSTEM ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce rozvoje mistniho systému zasobovani pitnou vodou navazuje na stavajici
koncepci. Nové vodovodni fady budou umistovany v rdmci uliéniho prostoru. Jejich
konkrétni trasovani a technické feSeni urci projektova dokumentace. V lokalitach,
feSenych v ramci regulacnich plant a uzemnich studii, bude zasobovani pitnou
vodou fe$eno napojenim na obecni vodovod.

Zasobovani pozarni vodou zajistuje obecni vodovod, pficemz dostatecné mnozstvi
pozarni vody zajistuje nadfazena vodarenska soustava. DalSim zdrojem pozarni vody
je Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledemzajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s pozadovanymiparametry.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezavadnou likvidaci
splaskovych vod podle platnych pfedpisu.

Bilance jednotlivych rozvojovych lokalit jsou sougasti odivodnéni UP Vestce.



D.3.4. LIKVIDACE ODPADNICH VOD
D.3.4.1. KANALIZACE SPLASKOVA

Vestec ma vlastni &istirnu odpadnich vod (COV), umisténou severné od obce, a
pripravuje jeji intenzifikaci. PfecCisténé vody jsou vypoustény do Olsanského potoka.
Projektovana kapacita COV je 6017 EO. V roce 2012 bylo na COV pfipojeno 1852
obyvatel a nékolik komerénich areall a kapacita Cistirny byla témér vycerpana (5917

EO).

Pfi intenzifikaci COV je tfeba pocitat s narGstem o 1950 EO na zékladé
predpokladaného zvySeni poctu obyvatel. DalSi vystavba bude mozna az po
intenzifikaci COV. Likvidace splagkovych vod v plochach komeréni zény (OK) a v
plochach védy a vyzkumu (OW) bude zajisténa v ramci projektového feSeni
pFislusného arealu.

Na tuto COV je pomoci spladkové kanalizace napojeno obytné Gizemi severné od ul.
Vestecké. Stoky jsou pfevazné gravitacni, ve vychodni ¢asti, diky terénnikonfiguraci,
doplInéné o Cerpaci stanici (u fotbalového hristé). Stokova sit’je vedena v pozemcich
vefejnych prostranstvi. Na stokovou sit budou napojeny jak dosud neodkanalizované
¢astiuzemiivSechnyrozvojovélokality.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitdch bydleni je doporu€eno budovat
soubézné a soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace splaskovych vod bude
vzdy zajisténavsouladu s platnymipredpisy.

Vypousténi odpadnich vod do splaskové kanalizace bude v souladu s kanalizacnim
fadem COV Vestec.

D.3.4.2. DESTOVE VODY

Likvidace srézkovych vod bude zajiSténa v misté jejich vzniku zasakovanim, pfipadné
bude likvidace srazkovych vod zajisténa retenéni nadrzi umisténou na vlastnim
stavebnim pozemku.

MozZnosti zasakovani destovych vod z €éasti zastavéného uUzemi a nékterych
rozvojovych ploch jsou podpofeny navrhem masivni zelené patefe v krajiné (viz kap.
E.1.2 a lokalni uzemni systém ekologické stability). Sou€asti navrhu v ploSe NK je
retence vody v krajiné, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tokl, zachovani mok¥add,
tvorba vsakovacich pasu, nepravidelné zaplavované louky, zména zemédélskych
kultur podél toktd a definovani kontinua fi€ni krajiny, stanoveni Sifky krajiny kolem
tokuk posilenijejich retenéniaekologickafunkce.

Tyto zakladni podminky bude plnit rozsahla Gdolni niva o dostatec¢né Sifce
s budoucimi retenénimi vodnimi plochami s navazujicimi litoralnimi mokfadnimi
plochami, kde se zaroven vytvofi koridor (pralehy) pro budouci meandrujici koryta,
které budoumitdostate€nousifipro pfirozeny rozlivvody.

D.3.5. NAKLADANi S ODPADY

Ve Vestcije zaveden sbér tfidéného odpadu, v€etné bioodpadu. Obec zfizuje vlastni
sbérny dvir (lokalita Agro na JV okraji sidla) a z dlivodu snizeni nakladd na likvidaci
bioodpadu planuje téz zfizeni kompostarny.

V arealu vodojemu Jesenice s Upravnou vody jsou umistény nebezpecné latky
skupiny A a cely aredl je v z6né havarijniho planovani. Uzemni plan nevymezuje
zadné dalsi plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadl. Pfipadna



produkce nebezpecnych odpadu v malém mnozstvi v plochach OKa OW bude
feSena v ramci vyuziti jednotlivych stavebnich pozemka.

Plochy skladek se v feSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI

PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANINEROSTU APODOBNE

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Vestec se nachazi v jiznim pfedpoli Prahy, kde se intenzivni zastavba postupné
rozvolfiuje a pfechazi do zemédélsko-obytné krajiny.

Hlavnikoncepcije vytvoreniinfrastruktury s pfirodnimi, polopfirodnimi, uzitkovymi&i
urbanistickymi krajinnymi strukturami, ktera pfispiva k zachovani biologické
rozmanitosti a dalSich environmentalnich faktord a sou¢asné spole¢nosti poskytuje
cenove pfiznivé a udrzitelné sluzby.

Princip zelené infrastruktury, usiluje o vytvoreni intenzivné pojatého pfirodniho
uzemi s vysokym stupném ekologické stability, s ekologicko rekreacni funkci.
Uspésné provedené krajinafské Upravy uzemi Vesteckého rybnika a jeho okoli jsou
jadrem navrhovaného rozsahlého pasu traverzujiciho severojiznim smérem celé
Uzemni obce.

Nova struktura krajiny obce Vestec bude vychazet z pfirodnich podminek, z poznani
historického vyvoje Uzemi, ze sou€asnych aktualnich potfeb mistnich obyvatel. Je
dulezité navazat na puvodni historicky vyvoj krajiny, nesmazat dilezité pamétniky
historie, snazit se objevit, definovat, stanovit vyznamné lokality, zddraznit vyhledy a
pruhledy, které €ini mistni krajinu neopakovatelnou, nezaménitelnou a podtrhuji jeji
charakter. Naprosto prvofadym Ukolem je pak zvySeni retence vody v uzemi
vyuzitim pfirodé blizkych opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé
potfebuji k béZnému kazdodennimu zivotu.

Vzhledem k nedostatku prostoru obce Vestec protradi¢nifeSenikrajiny se zde nabizi
moznost aplikace principuzelené infrastruktury, tjtvorby jednotlivych ploch a prvkd
krajiny se stejnym durazem jako tvorby ploch zastavitelného Uzemi. V intenzivné
uzivaném a obydleném Uzemi je nutné zasadné stanovit hranice a prostor pro
infrastrukturu technickou a infrastrukturu zelenou, kterd je v Ceské republice novym
pojmem.

Navrh zelené infrastruktury v ramci uzemniho planu Vestce:

Navrh Zelené patefe vytvari potencial a prostor pro pfisti tvorbu a navrh krajinafského
parku, soucasti zelené patefe budou pési a cyklo-komunikace, détské a sportovni
hfisté s cilem zvySeni propustnosti krajiny.

Sougastijekontinualnisit pirodnich prvkiikrajiny (prvky mistniho USES, dal$i mistni
prirodniprvky) akontinudlnisit vodnich prvkakrajiny (vodnitoky amokfady).

Dal§im dualezitym prvkem tvorby krajiny Vestce je fragmentace krajiny, stanoveni
prvku, které krajinu roz¢leni na mensi celky.



E.2. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITI

KRAJINY

Oznadeni
plochy

Uzemni plan vymezuje celkem 13 ploch zmén v krajing, &lené&nych na dil&i lokality

Vyméra | vyuZziti
[ha]

Podminky vyuziti

K1

Zalozeni pfechodového prvku mezi osidlenim jizniho okraje Vestce a volnou
krajinou; koresponduje s IP2

K2A 0,47 NP Zalozeni linie zelené podél severni hranice osidleni Jesenice

K2B 0,44 NK

K3A 0,69 NK Soudast zelené patefe- realizace v jihovychodni ¢asti Vestce; obsahuje
biokoridor LBK 4

K3B 5,91 NK

K4 Navrhovana realizace vefejné pfistupného obecniho lesoparku IP7

K5 2,02 NK, W Rozsifeni biocentra LBC 1 za Vesteckym rybnikem

K6 1,96 NP Viz navrh a management prvku LBK 5

K7 19,91 NK Soucast zelené patefe-— Podél OlSanského potoka

K8 1,59 NK Soucast zelené patefe- pravy bfeh OlSanského potoka

K9 18,73 NK Soucést zelené patefe- pod soutokem potoku

K10A

K10B

K11

K12

NP

NP

ZS

NP

Viz ndvrh a management prvk( IP22
Viz ndvrh a management prvk( IP24
Zahrady u nemovitosti pfi okraji Hrn&if

Dolni tok Vesteckého potoka, LKB 1.3

K13

0,21

NP

Rozsiteni biokoridoru LBK 1.1 v souvislosti s navrzenym koridorem
hromadné dopravy

0zn.: vyznam zKratek viz. kapitola r-.

]
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E.3. UZEMNiSYSTEMEKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce USES je sougasti navrhu Uzemniho planu.

Problém malého plosného zastoupeni pfirodé blizkych prvk( v krajiné okolo Vestce i
problémjejichvzajemnéizolace feSinavrh nového planu USES nanékolika drovnich.
V prvni fadé je to na darovni navrhu smysluplného rozSifeni stavajicich
nejhodnotnéjSich pfirodnich prvkd a jejich vymezeni jako biocenter lokalniho
vyznamu, coZ jim poskytuje velmi dobrou tzemni ochranu proti zdsahim, které by je
mohly znicit nebo zasadnim zplsobem poskodit. V druhé Ffadé je navrZzeno nové
vymezeni biokoridord, jez budou uvedena biocentra spojovat a také navazou mistni
sit prvkd USES na prvky USES v okolnich katastralnich tzemich. A jelikoz zasadnim
nositelem pfirodnich hodnot je v Uzemi Vestce voda, jsou Ctyfi z péti biokoridort
vazane na vodni toky a jejich "udolni nivy". Vhodnymi Upravami a pfirodé blizkou
revitalizacijednotlivych toku, spolu se zménou hospodareniv blizkosti vodnich tokt z
orné pudy na jiné kultury, bude zajisténo, Ze nové vymezené a zalozené biokoridory
zacnou fungovat, zvySi se tim i plocha pfirodé blizkych prvk( a vznikne ona
pozadovand sit pfirodé blizkych prvkd s vyznamnou schopnosti zachovat a zvysSit
Uzemni biodiverzitu a ekologickou stabilitu mistni krajiny. Na tfeti Urovni, ktera
nepoziva sice ochrany biotopu pfimo ze zdkona, nicméné je také velmi vyznamna,
zvlasté bude-li zanesena a schvalena v uzemnim planu, se bude jednat o vymezeni
interak&nich prvka, které jsou vymezeny v novém planu USES. Tyto plo$né a liniové
prvky plni doplfkovou a podporujici funkci pro biocentra i biokoridory z hlediska
ochrany biodiverzity a zachovani ekologické stability krajiny. V8echny tyto prvky
(biocentra, biokoridory a interakéni prvky) mohou zéroven plnit mnoho dalSich
riznych funkci, pfimych i nepfimych, dilezitych pro obyvatele a navstévniky obce -
zlepSeni lokalniho klimatu, snizeni nezadoucich imisi v daném Uzemi a snizeni
Skodlivych emisi z mistni pramyslové vyroby a automobilové dopravy, kladny vliv na
Cistotu ovzdusi a vody, protierozni ochrana pldy, zadrzeni destové vody v krajing,
ochrana pred povodnémi a bleskovymi zaplavami, ekologicko-vzdélavaci funkce,
zvysSeniestetické hodnoty a atraktivity tzemiadalsi.

Clenéni ekologicky vyznamnych segmentG krajiny podle prostorové
strukturnich kritérii:

Ekologicky vyznamny krajinny prvek je malé Uzemi (obvykle odlarudo 10 ha) se
stejnorodymi ekologickymi podminkami, zahrnujicimi obvykle jen jeden typ
spole€enstva.

Ekologicky vyznamny krajinny celek je ploSné rozsahlejsi uzemi (obvykle od 10 az
do | 000 ha), kde rozmanité ekologické podminky umozfuji existenci vice typu
spole€enstev. V ramcicelku miZzeme vymezovat celou fadu ekologicky vyznamnych
prvku; je to ucelné zvlasteé tehdy, odlisuji-li se jednotlivé prvky zplisobem a zadouci
intenzitou péce a ochrany.

Ekologicky vyznamna krajinna oblast je rozlehlé Gzemi (zpravidla vice nez 1000
ha), vyznacujici se rozmanitosti ekologickych podminekirozmanitosti spoleenstev,
mezi nimiz maji velky podil ekologicky stabilni spole€enstva pfirozena a pfirodé
blizka. V rdmci oblasti je vzdy U€elné vymezovat mensi Gzemi s vyrazné odliSnymi
spolecenstvy jako ekologicky vyznamné krajinné prvky, resp. celky.

Ekologicky vyznamna liniova spolecenstva jsou specifickou formaci kulturni
krajiny: maji Uzky protahly tvar a je pro né charakteristicka pfevaha prechodnych
okrajovych biocendz (ekotonl). Tvofi je travino-bylinna nebo dfevinna vegetace,
¢lenici bloky poli a luk nebo lesnich monokultur (bfehové porosty, aleje, stromoradi,
porosty meziaagrarnichlad, aj.).

Skladebné casti systému ekologické stability - biocentra a biokoridory



Poradové cislo: 1 Katastralni uzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 1 - Vestecky rybnik

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Castecné vymezené, €astecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, troficka a hydrick4 rfada) 7,45 ha

3A-AB4,3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

kombinované biocentrum, rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hraze na zapadni strané je
cela plocha hojné vyuzivana lidmi k rekreaci a odpocinku a tomu odpovidé i Uprava ploch; na vychodni a
severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni porost zde ma charakter pfirodé blizkého luzniho
lesa s olSi a vrbou a dalsimi domacimi druhy dfevin, v severovychodni ¢asti je dnes orna puda a nové
zalozeny extenzivni obecni sad ovocnych stromu

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 2 Katastralni Uzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 2 - Retenéni nadrz

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Castecné vymezené, ¢astecné funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, troficka a hydricka fada) 1,25 ha

3BC 3, 3 A-AB (B) 4

Charakteristika ekotopu a bioty:

retenéni mala vodni nadrz s ostrdvkem — umélé brehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé blizky litoral;
byvala cihelna, dnes remizek uprostfed orné pldy s vzrostlymi stromy a malou tini stojaté vody, jez
pomalu zarlsta bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a usychajici; husty kefovy podrost; hnizdisté a
Ukryt pro ptaky a dalSi zivocichy, rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalSi ptaky; ¢astecné
orna pida a zahloubeny maly vodni tok vytékajici z retencni nadrze

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové ¢islo: 3 Katastralni uzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 3 - Nad Satalkou

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek lokalni biocentrum, existujici, ¢aste¢né
vymezené, ¢astec¢né funkeni

Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, troficka a hydricka fada) 1,80 ha

3A-AB4,3 ABB4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biocentrum s pfirodé blizkymi bfehovymi porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni
byliny, ¢aste¢né podmacena neudrzovana louka a v ¢asti orna puda; potok je zregulovan a zahlouben
avSak na nékterych mistech ma jiz opét pfirozené brehy

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradoveé cislo: 4 Katastralni zemi: Vestec u Prahy




Nazev: LBK 1

Prostorové strukturni typizace:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spoleenstvo

Biogeograficky vyznam:
lokalni biokoridor, existujici, c¢aste¢né
vymezeny, ¢astecné funkéni

Délka, Sifka:
1600 m, 15-25m

Geobiocenologicka typizace:
(vegetacni stupen, troficka a hydrick4 rfada)
3AB,B4,3 A-AB4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan a zahlouben av3ak na nékterych mistech ma jiz
opét pfirozené brehy, bfehové porosty jsou jen ostravkovité roztrousené, ¢asto orna puada az k potoku; v
Useku od silnice k LBC 2 potok meandruje a ma prirodé blizky charakter i s bfehovymi porosty avSak

pouze v malém rozsahu; ¢aste€né prochazi zastavénym tuzemim

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové éislo: 5

Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 2

Prostorové strukturni typizace:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spoleenstvo

Biogeograficky vyznam:
lokalni biokoridor, existujici, castecné
vymezeny, ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace:
(vegetacni stupen, troficka a hydricka fada)
3BC3

Délka, Sitka:
260 m,20-30m

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostravkovité roztrousené,
misty je tvofi vzrostlé dom@ci dfeviny; Casto orna puda az k potoku;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové éislo: 6

Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 3

Prostorové strukturni typizace:EVKP - ekologicky
vyznamné liniové spolecenstvo

Biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor,
existujici, Castecné vymezeny, ¢aste¢né funkeni

Geobiocenologicka typizace:
(vegetacni stupen, troficka a hydrick4 rfada)
3BC3

Délka, Sitka:
1100 m,20-25m

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokFadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, biehové porosty jsou jen ostravkovité roztrousené
a velmi fidké, vétsinou jen soliterni stromy a kefe, v nékterych Usecich se vytvofily rakosiny a mensi
ploSky s podmacenou pudou v blizkosti potoka, ¢asto orna plida az k potoku;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové ¢éislo: 7

Katastralni uzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 4

Prostorové strukturni typizace:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spoleenstvo

Biogeograficky vyznam:
lokalni biokoridor, existujici, caste¢né
vymezeny, ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace:
(vegetacni stupen, troficka a hydricka fada)
3BC3

Délka, Sitka:
730m,15-30m




Charakteristika ekotopu a bioty:
mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostravkovité roztrousené
a velmiFidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, Druhové bohaté louky v okoli potoka;

Kategorie ochrany: VKP ze zakona

Poradové cislo: 6 Katastralni uzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 5

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spole¢enstvo lok&Ini biokoridor, navrhovany, neexistuijici,
nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sirka:

(vegetacni stupen, troficka a hydrick4 rfada) 810m,15-25m

3A-AB4,3BD 4

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna pltda

Prvky systému ekologickeé stability - interakéni prvky

Interakéni prvky provazuji USES s dalSimi souCastmi Uzemi. Zaroven jde
okrajinotvornou zeler a pozitivnim vlivem na krajinny raz a zlepSujici mikroklimatické
charakteristiky — a jako takove je tfeba je chranit a v pfipadé neexistujicich prvku je
nove zalozit. Nasledujici tabulky podavaji pfehled vymezenych interakénich prvkd
vzajmovemuzemise stru¢nym popisemdanéhoprvku.

Interakeni prvek é.: 1P 1

Sousasny stav:doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefll a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél komunikace

Interakeni prvek é.: 1P 2

Sougasny stav: orna plda, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek ¢.: IP3

Sougasny stav:doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefli a
strom o Sifce 1 - 3 m podél jizni strany komunikace

Interakéni prvek ¢.: IP 4

Soucasny stav:doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefli a
stromu o Sifce 1 - 3 m podél severni a zapadni strany komunikace

Interakéni prvek ¢.: IP5




Sougasny stav: Castecné ornd pada, ¢astecné pas zelené oddélujici soukromé zahrady od okolnich poli

Interakéni prvek ¢.: IP6

Souéasny stav: vefejna zelen v intravilanu, naves, travnaté plochy a vzrostlé stromy

Interakeni prvek é.: 1P 7

Sougasny stav:byvalé zahradnictvi, dnes smiSeny neudrzovany porost vzrostlych stromu a kef( riznych druh(
misty €erna sklddka domovniho komunalniho odpadu, de jure pozemky PUPFL

Interakéni prvek ¢.: IP8

Sougasny stav:doprovodnd vegetace podél silnice,ruderalni pas a husty porost dospivajicich dfevin o Sifce1-5m

Interakéni prvek ¢.: IP9

Sousasny stav: doprovodna vegetace podél silnice, ruderalni pas a ovocné stromy v nepravidelném stromoradi

Interakeni prvek ¢.: IP 10 (" Ve Svestickach")

Souéasny stav:ladem leZici terénni snizenina s rozvolnénymi pfevazné soliternimi dfevinami, pfip. skupinami
drevin a luénim - ladnim porostem bylin a trav; pramenisté regulovaného a zahloubeného vodniho toku

Interakeni prvek é.: 1P 11

Sougasny stav:doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1-2m po
obou strandchkomunikace

Interakeni prvek é.: 1P 12

Souéasny stav:doprovodna biehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty i
zatrubnény; ladni eutrofizovana travinna spole¢enstva s jednim soliternim kefem

Interakéni prvek ¢.. IP13

Souéasny stav:doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1-2m po
obou stranach komunikace s aleji riiznovékych stromu rliznych druht a se soliternimi kefi




Interakéni prvek ¢.: IP 14

Sougasny stav: orna puda, v budoucnu pas zelené oddélujici zastavéné uzemi obce od okolnich pozemki

Interakéni prvek ¢.: 1P 15

Souéasny stav:listnaty remizek a vyznamna terénni vyvySenina vznikla navazkou prebyteéné zeminy ze stavby
sidlisté rodinnych domu; na ¢asti porost vzrostlych listnatych stromd a kefl , z nichZz nékteré jiz postupné
odumiraji

Interakéni prvek ¢.: IP 16

Sougasny stav: orna puda, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek ¢.: IP17

Sougasny stav: orna puda, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady budouci rodinné zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek ¢.: IP 18

Sousasny stav:doprovodna bifehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty;
ladni eutrofizovand travinnd spolecenstva s velmi sporadickymi soliternimi stromy a kefi

Interakéni prvek ¢.: IP 19

Souéasny stav:doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku podél silnice - mistni komunikace; vodni tok
zregulovany a zahloubeny, misty voda vymila bfehy a za¢ina v malém rozsahu meandrovat; ruderalni porost
se skupinoustrom(

Interakéni prvek &.: 1P 20

Sougasny stav:smiSeny remizek s regulovanym vodnim tokem a prochazejici cyklostezkou; na ¢asti porost
dospivajicich listnatych stromu a kefll blizky spole¢enstvu lipovych doubrav s pfimési dalSich i
introdukovanych druh, v ¢asti mezi cestou a potokem vypoustéci voliéra pro bazanty

Interakéni prvek ¢.: IP 21

Sougasny stav:doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 -2 m po
obou stranachkomunikace




Interakéni prvek ¢.: IP 22

Sougasny stav: orna puda, v minulosti pramenisté a vodni tok

Interakéni prvek ¢.: 1P 23

Sougasny stav: orna plda

Interakéni prvek ¢.: IP 24

Sousasny stav:doprovodna bifehova vegetace malého vodniho toku; vodni tok zregulovany a hluboce
zahloubeny; ruderalni porost se souvislymiporosty dfevin

Interakéni prvek &.: 1P 25

Sougasny stav:dnes prevazné orna plda, misty zamokrena se vznikajicim luénim mokfadnim porostem a
rakosinami; prvkem prochazi i maly vodni tok zregulovany a zahloubeny a jeho doprovodna brehova
vegetace; ruderalni mokfadni porost se sporadickymi soliternimi dfevinami

Interakéni prvek &.: 1P 26

Souéasny stav: souvisly pas keft

Interakeni prvek é.: 1P 27

Souéasny stav:maly vodnitok, zregulovany, zahloubeny, ¢astecné zatrubnény s nedostateCnymi bfehovymi
porosty, obklopeny zpevnénou plochou a zastavénym Gzemim;

Interakéni prvek &.: 1P 29

Souéasny stav: ruderalni porost, ladem lezici louka protahlého tvaru uvnitf zastavéného Gzemi a pramyslové
zOny obce; soliterni kefe, velmi vyznamny pas zelené - jeden ze dvou prvku spojujicich vychodni a zapadni
¢ast systému zelené a prvkd Uzemni stability krajiny v k.U. Vestec

Interakéni prvek ¢.: IP 30

Souéasny stav:doprovodna vegetace hlavni silnice ve Vestci, pdvodné zde byla lipové oboustranna alej, dnes
jen na ostravcich mezi zastavbou travnaté plochy a stromy




Interakéni prvek ¢.: IP 31

Souéasny stav: doprovodnd vegetace hlavni silnice ll1. tf. a odbocky k retencni nadrzi u dalnice, hrudfiova alej,
suchomilné lu¢ni spolecenstvo

Interakéni prvek &.: 1P 32

Sougasny stav:orna puda, ladem lezici ostatni plocha, v budoucnu pas zelené oddélujici zahrady rodinné
zastavby od okolnich poli

Interakéni prvek &.: 1P 33

Sougasny stav: orna plda, primyslova zastavba, ¢astecné souvisly Siroky pas kefi a ovocnych strom

Interakéni prvek ¢.: IP 34

Soucasny stav: orné plida

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Jednim z hlavnich cild koncepce prostupnosti a obytnosti krajiny je vratit do krajiny
jeji strukturu. Vestecka krajina neni nikterak vyrazné terénné clenénd a vétsina jeji
nezastavéné ¢asti je tvorena Sirokymi lany poli, které jsou protkané siti cyklostezek
bez doprovodné vegetace. Jen misty se v krajiné objevuji skupinky zelené nebo
doprovodna zelen u vodotedi.

Krajina v okoli Vestce je prostupna pouze ¢aste¢né, ato zejména z dlvodu existence
nadfazenych dopravnich staveb - Prazského silniéniho okruhu a Vesteckého
privadéce, které krajinu fragmentuji a zneprostupniuji.

Uzemni plan na tuto situaci reaguje provazanim lokalit zmé&nami v krajing, ato K2 az
K14, které jsou pricnym, vychodozdpadnim smérem propojeny s hlavnim krajinnym
segmentem pii OlSanském potoku. Obec Vestec ma jiz v sou¢asné dobé pomérné
sludné rekreacni zazemi, které se odehrava hlavné v okoli Vesteckého rybnika.
Napojeni na tuto plochu zelenou patefi bylo logickym krokem vyuziti stavajiciho
stavu. Jiz v sou€asné dobé je jasné, Ze obyvatelé maji potfebu pobytu v zeleni, ktera
vlivem rychlé zastavby ubyva. Proto je nutné vyc¢lenit nedotknutelnou plochu, ktera
bude multifunkéni a jednou z jejich naplni bude rekreace vyuZivajici velkého
potencidlu pfirozenych vodoteci. Vznikne tak krajinny komplex, ktery je ale tfeba
navazat na SirSi soustavu okolitak, aby doSlok jeji pIné funkénosti.

E.5. PROTIEROZNi OCHRANA

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zelené,
trvalétravniporosty, meze adoprovodna zelen. Velké aneclenéné lany orné ptdy ve



svahu, které jsou erozi ohrozené nejvice, se v relativné rovinatém Gzemi Vestce
nevyskytuji. Zlepseni ochrany uzemi pfed erozi Ize oCekavat jak od navrzeného
USES, v&etné interak&nich prvkd, a déle od podrobného Fedeni krajinného planu,
zahrnujici koncept feSeni zadrzeni vody v Uzemi.

E.6. VODNi TOKY, PLOCHY,ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI

Lv'Jzeml' je odvodriovano OlSanskym a Vesteckym potokem k severu, do rybniku
Seberak, z néhoz vytéka Kunraticky potok, vlévajici se u Braniku do Vltavy jako jeji
pravostranny pfitok. Oba potoky maji stanoveno zaplavové uzemi, pfi¢emz timto
pasmemjsouv pfipadé Vesteckého potokadotéeny nékteré zastavéné azastavitelné
plochy vyroby a komerce v severozdpadni ¢asti tzemi. Na OlSanském potoku byla
v nedavné dobé, severné od COV, vybudovana retenéni nadrz. Jedna studna
v historické jadru Vestce ma vymezeno ochranné pasmo vodnichzdroju.

Sougasti navrhu UP je vymezeni rozsahlé krajinné plochy NK (plochy smigené
nezastavéného Uzemi), pro které budou v ramci dokumentace ,Krajinného planu®
(zpracovatel ing. Klara Salzmann, PhD) vytvofeny takové podminky v Uzemi, kde
bude dochazet ke zpomalovani povrchovych pratokd, umoznéni pfirozeného vsaku,
zvySovani pfirozené hladiny podzemni vody a vytvorfeni koridoru pro bezeskodny
pruchod povrchovych vod pfi velkych pritocich. Sou€asti navrhu Krajinného planu
v plose NK je retence vody v krajiné, tj. pfirodé blizka obnova vodnich tokd,
zachovani mokradu, tvorba vsakovacich pasu, nepravidelné zaplavované louky,
zména zemeédélskych kultur podél tokl a definovani kontinua fiéni krajiny, stanoveni
Sirky krajiny kolemtokUk posilenijejichreten¢nia ekologickafunkce.

Tyto z&kladni podminky bude plnit rozsahla udolni niva o dostate¢né Sifce
s budoucimi retenénimi vodnimi plochami s navazujicimi litoralnimi mokfadnimi
plochami, kde se zaroven vytvofi koridor (prilehy) pro budouci meandrujici koryta,
které budoumitdostate€nousifipro pfirozeny rozlivvody.

E.7. REKREACE

Vestec lezi v Uzemi s vysokou poptavkou po rekreaci a rekreanim vyZiti (blizkost
hlavniho mésta). Obec lezi na frekventovaném sméru cyklodopravy. Obce se
intenzivné vénuje zvelebeni rekreacniho uzemi u Vesteckého rybnika a do jeho
blizkostijekoncentrovano vymezeniploch prosportatélovychovu. ZvySeniatraktivity
Uzemi pro rekreaci je jeden z cilu krajinného planu. V Sir§im navazujicim uzemi se
nachazeji dal§i atraktivni rekreaCni Gzemi — Prahonicky park, Hrncifské louky,
Seberdk.

E.8. GEOLOGIE,NEROSTNE SUROVINY APODDOLOVANA UZEMi

Resené Uzemi se nachdzi jizné od Prahy, v oblasti krajinného razu Rigansko.
Geomorfologicky je Vestec soudasti Ceské vysoginy, Brdské oblasti, celku Prazské
plosiny, podcelku Ritanské ploginy a v okrsku UhFinéveska plogina. Horninova
stavba oblasti je jednoducha — zaklad tvofi zpravidla pfedprvohorni bfidlice az
prachovce, které jsou prekryty sprasemi a sprasovymi hlinami. V pomérné tzkych
aluviich potokudjsou nivnihliny. Reliéf maraztektonicky mirnézdvizené plosiny.

VieSenémuzeminejsouevidovanazadnaloziskasurovin,chranénaloziskova uzemi
ani poddolovana uzemi.



F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCHS ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

F.1. VYMEZENi POJMU

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy
pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny vprocentech;

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo verejnych prostranstvi), vyjadfeny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku;

obéanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a
sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum;

pojemdrobné (napf.drobnavyroba ¢iob&anske vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity
¢isluzby provozované bud Zivnostniky nebo firmaminebo organizacemisomezenym
poctem (do 10ti) zaméstnancu, drobnou vyrobou se rozumi rukodélna ¢innost
netovarniho charakteru

maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej sdruzena do
viceucelovych staveb nebo zac¢lenéna do staveb pro bydleni, pfipadné i samostatné
stojici s prodejniplochoudo 800 m?

nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky, domovni COV,
atd.

podlazim stavby se rozumi pfistupna ¢ast budovy vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu nebo konstrukci stiechy; za jedno podlazi se povazuji i ty ¢asti
budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vysky poloviny tohoto podlazi,
pricemz

podzemnim podlazim se rozumipodlazi, které ma rover pfevazujici ¢astipodlahy
nize nez 0,8 m pod nejvy8Sim bodem pfilehlého terénu v pasu Sirokém 3,0 m po
obvodu stavby,

nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi kromé& podlazi podzemnich, a to
v€etné podlazi ustupujiciho a podkrovniho,

ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim
nebo jinym ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné
hrany pfevazujici roviny vnéjSi obvodové stény budovy,

podkrovnim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim,
popfipadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevazné vymezené
konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina obvodovych stén prfesahuje
vy$ku 1,6m od urovné podlahy;

stanim se rozumi plocha slouzici k parkovani nebo odstaveni osobniho vozidla,
pfiéemz vazanym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani nebo odstaveni
vozidel vyhrazené pro jednotlivy ucel uzivani ve stavbé nebo v souboru staveb,
zpravidla uréené pro zaméstnance nebo prorezidenty;

navstévnickym stanim se rozumi stani slouzici k parkovani osobnich vozidel
navstévnikd vSech Uceld uzivani ve stavbé nebo souboru staveb;

HPP — hrubou podlazni plochou — soucet ploch vymezenych vnéjS§im obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych ¢asti
(balkony, lodZie, prichody, stfeSni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami &i
Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni
podlahy;



jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici
pozadavky na kratkodobé ubytovani a k tomuto G€elu uréena, napfiklad jednotka
v hotelu nebo penzionu,

jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, splfujici
pozadavky na dlouhodobé ubytovani a k tomuto G€elu uréena, napf. ubytovaci
jednotka v ubytovné; za jednotku dlouhodobého ubytovani se povazuje jednotka
v zafizenich socialnich sluzeb, uréena k trvalému bydlent;

zatézi souhrn a Cetnost vlivl staveb, zafizeni nebo ¢innosti ¢i déji na prostredi a
obytnou pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a ureni téchto vlivi ve
vymezenych ¢astech uzemi;

z hlediska vnéjsiho pisobeni zatéze se rozliSuji stav a provoz staveb, objektt a
zafizeni, popfipadé €innosti a déje

omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjsiho ptsobeni
vliviinastavby a zafizeni, popfipadé innostinebo déje,

obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi disledky vnéjSiho
pusobeni staveb a zafizeni, popfipadé ¢innosti a déjd, zejména exhalaci, polétavého
prachu, hluku, vibracianebo prachu, naokoli,

ohrozujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnéjSiho plsobeni
staveb a zafizeni, popfipadé ¢innosti a déju, na okoli.

Pro kvantifikaci téchto jevi je moZno uzit dfive uZivané vysvétleni terminu ,nerusici vyroba a
nerusici sluzby* (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) je vyroba (resp.
sluzby), ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi

souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitG hluku, vibraci a prasnosti prostredi
v plochach probydleni).

prvky drobné architektury a mobiliare predstavuji doplfikové drobné objekty,
(altéanky, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

Pouzité zkratky v textu:

UP-tzemni plan, RP-regulaéni plan, US-uzemni studie,

TS-trafostanice, NN- nizké napéti, VN- vysoké napéti, COV- &istirna odpadnich vod



F.2. VYCETPLOCH S ROZDILNYMZPUSOBEM VYUZITI

S Plochy smiSené obytné

oV Plochy ob&anského vybaveni — vefejnainfrastruktura
oS Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OK Plochy ob&anského vybaveni — komerénizéna

ow Plochyob&anskéhovybaveni—védaavyzkum

Tl Plochy technické infrastruktury

X Plochy specifické

PV Plochy vefejnych prostranstvi

VU Upravy koridoru Videriské ulice

HD Koridor hromadné dopravy (pfekryvnafunkce)

DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

w Plochy vodni a vodohospodarské

NK Plochy smiSené nezastavéného Uzemi —Krajinny plan
NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

USES  Plochy a koridory USES (prekryvna funkce)



F.3. PRAVIDLA PRO VYUZITi PLOCHS ROZDILNYMZPUSOBEM VYUZITi
F.3.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE
S - PLOCHY SMISENE OBYTNE

HLAVNI VYUZITI

=  pozemkKy a stavby pro bydleni v rodinnych domech
»  pozemky a stavby obanského vybaveni

= pozemky a plochy vefejnych prostranstvi vetné pozemkl a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemku a ploch vefejné
zelené

=  pozemky oplocenych zahrad a sadd
PRIPUSTNE VYUZITI

=  bytové domy v lokalitach Z1A, Z1B, Z1C, Z2D a P1

= uzivanistavajicich bytovych domi

= fadové rodinné domy v lokalité Z2B

=  pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

»=  garaze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zaji$téni dopravni obsluhy daného
Uzemi ploch smiSenych obytnych

*  pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

= vyuziti ploch Z3B a Z3F pro bydleni musi splfiovat hygienické limity vchranéném venkovnim
prostoru

= v ploSe Z2B bude v navazujicich fizenich dbano na zachovani funkénosti zbyvajicich
melioraci

NEPRIPUSTNE VYUZITi

*=  fadové rodinné domy (s vyjimkou v lokality Z2B)
= stavby pro rodinnou rekreaci

vesSkeré stavby a €innosti, které jsou obtéZujici a ohrozujici okoli, tj. jejichZ negativni G€inky na
zivotni prostredi prekracuji hodnoty poZadované pro bydleni, a déle veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétdi nez 1000 m?2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VECETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

=  je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemkd,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se novd vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véZze musi mit provoz objektl charakter neruSici vyroby
(vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dul. ¢innost a rozsahlej§i podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy88i neZz 8 m nad stavajicim terénem. Elektrickd zafizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySsi
neZ 20 m nad stévajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

=  minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemka:
pro izolovany rodinny diim: 800 m?;
pro dvojdim (1 sekce): 600 m?;



pro fadovy diim (krajni sekce): 400 m?;
pro fadovy diim (prostiedni sekce): 300 m?;
*  maximalnivysSkova hladina zastavby:
rodinné domy: max. 2np
bytové domy: max. 2np + podkrovi nebo ustupujici podlaZi pokud nestanovi regulacni plan
jinak,
stavby ob&anské vybavenosti: max. 3np, pokud nestanovi regulacni plan a specifické
pozadavkyjinak
= Kkoeficient zastavéni pozemku:
pro izolovany rodinny diim a dvojdim max. 35%
pro bytovy dim: max. 40%;
v zastavéném Uzemi, vymezenémk 27.1.2014, max. 50%
pro fadovy rodinny dim od 3 sekci: max. 60%
= koeficient zelen&: min. 40%

= stanivozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4), rodinné domy budou mit zajisténo
parkovani na vlastnim pozemku

F.3.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV - PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITIi

-----

socialni  sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefistvi
apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

= pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemkud a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

= pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

= pozemky a stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a nerusici sluzby

= gardze a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajisténi dopravni obsluhy daného
Uzemi ploch smiSenych obytnych

*  nezbytnda souvisejici dopravni a technicka vybavenost
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

= plocha Z12 je ur€ena pouze pro stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu a jeji vyuZiti musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITi

= stavby pro rodinnou rekreaci

vesSkeré stavby a €innosti, které jsou obtézujici a ohrozujici okoli, tj. jejichz negativni G€inky na
zivotni prostredi prekracuji hodnoty poZadované pro bydleni, a déle veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné logistickych center a
stavby pro obchod o vymére vétsi nez 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe
nesmi byt provoz objektt charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

= Kkoeficient zastavéni pozemku: 40%



koeficient zelené v ploSe Z12: min. 40%

maximalni vyskova hladina zastavby: stavby obCanské vybavenosti: max. 2np, pokud
neupresni regulacni plan a pozadavky MO CR jinak

vyuziti plochy Z12 je podminéno zpracovanim Uzemni studie US-1

stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

0S - PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby ob&anského vybaveni se zaméfenim predevsim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevsim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajiSténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienické,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemku a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby souvisejici technické infrastruktury

pozemky a plochy doprovodné, izolacni a vnitroareélové zelené

nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odivodnéném pfipadg, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredll a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni (stavby pro kulturu a spolecenské aktivity,
doprovodné aktivity -stravovani, sluzby)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti plochy Z13 musi splfiovat hygienické limity, zejména pro okolni stavby pro bydleni
v chranéném venkovnim prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vesSkeré stavby a €innosti, které jsou ohrozujici okoli, tj. jejichz negativni U€inky na zivotni
prostfedi prekracuji hodnoty pozadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a dale
vesSkeré vyrobni a skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury vcetné
veskerych stave pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vymére vétsi
nez1000 m2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VECETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

je nutno dodrZovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu p¥ihrad. véze
nesmi byt provoz objektt charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

koeficient zastavéni pozemku: 40%

maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m

v ploSe Z14 budou umistovany pouze terénni Gpravy, kryta sportovisté a drobné stavby
stani vozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

OK - PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — KOMERCNIi ZONA

HLAVNI VYUZITI

vvvvv

socialni  sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazeristvi
apod.)



=  pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu omezeném
pro celkovymilimity plochy

=  pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

=  pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemku a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené
PRIPUSTNE VYUZITI

= nove ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé&, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredlli a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédelskou vyrobu

= stavby pro télovychovu a sport
= dopravniatechnicka vybavenost izemi
=  pozemkKy a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
= pfimé dopravni napojenilokalit Z22A, Z24A a Z25 na komunikaci DO neni mozné
NEPRIPUSTNE VYUZITi

= veSkeré stavby, provozy a ¢innosti, které jsou ohrozujici
=  pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédeélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

=  je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemkd,
svéfenych do spravy Ministerstva obrany, se nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich
objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s kone€. vzristem nad 5 m nad terénem; 2) v
OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze musi mit provoz objektt charakter nerusici vyroby
(vylougit svarfovani elek.obloukem, elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni
dovolena dul. ¢innost a rozsahlej§i podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se
stavby vy88i neZz 8 m nad stavajicim terénem. Elektrickd zafizeni musi byt odruSena ve
smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron.
komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zékonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad.
véZe nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vySsi
nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
¢€.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

»=  koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

= koeficient zelené: min. 25%

= vploSe Z25 ponechat podél katastralni hranice pruh zelené

=  maximdlni vy8kova hladina zastavby: max. 3np, pokud nestanovi regulacni plan a pozadavky
VUSS jinak, vyska technologickych zafizeni bude posuzovana individualné v rdmci uzemniho
fizeni

= stanivozidel bude zajisténo podle potreby dle tabulky (F.4)

ow PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — VEDA AVYZKUM
HLAVNI VYUZITI

=  pozemky a stavby ob&anského vybaveni ur¢ené zejména pro védu, vyzkum, zkusebni
poloprovozy a aplikaéni provozy technologii, souvisejici vyuka apod.
PRIPUSTNE VYUZITi

»  dodrzovatspecifické pozadavky VUSS

»=  stavby pro obchod a sluzby a vyrobni sluzby

* doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovact, socialni, zdravotni)
= vyrobnia skladové zdzemi, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim



= stavby pro télovychovu a sport

*  nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odtvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredlli a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

=  dopravniatechnickd vybavenost uzemi

=  pozemky a plochy doprovodné, izola¢ni a vnitroarealové zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITI
= veskeré stavby a €innosti, které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 2) v OP do 500 m od stfedu p¥ihrad. véze
musi mit provoz objektd charakter neruSici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem,
elektrojiskrové obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. innost a rozsahlejsi
podzem.vystavba (nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vy$si nez 8 m nad stavajicim
terénem. Elekiricka zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych
organizaci v OP musi odpovidat z&dkonu o elekiron. komunikacich €.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu; 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektl
charakteru intenzivni prdm. vyroby. Nepovoluji se stavby vy88i nez 20 m nad stavajicim
terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost
jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a
stavebnimu zakonu.

=  maximalnivysSkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlaZzi, pokud nestanovi regulaéni
plan a poZzadavky VUSS jinak

= Kkoeficient zastavéni pozemku: max. 50%
= koeficient zelené: min. 25 %
= stanivozidel bude zajiSténo podle potfeby dle tabulky(F.4)

F.3.3. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
HLAVNI VYUZITI

=  pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
(metropolitniho) vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI

= nove ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze oddvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredll a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu) stavajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

»  dopravni a technickd vybavenost izemi

=  pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroarealové zelené
NEPRIPUSTNE VYUZITi
= veskeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

=  je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 3) V OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véZe
nesmi byt provoz objektt charakteru intenzivni pram. vyroby. Nepovoluji se stavby vyssi nez
20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN
61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich
¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

»=  pfipadné stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky(F.4)



F.3.4. PLOCHY SPECIFICKE
X PLOCHY SPECIFICKE

HLAVNI VYUZITi
=  pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu
PRIPUSTNE VYUZITIi

»  dopravni a technickd vybavenost tzemi

*  nové ubytovaci jednotky a stavby pro bydleni, a to pouze odtvodnéném pfipadé, zejména pro
zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredlli a staveb souvisejici technickd vybavenost
(zafizeni pro provoz a udrzbu)stévajici plochy a stavby pro vyrobu a skladovani a
zemédélskou vyrobu

NEPRIPUSTNE VYUZITi
= veSkeré stavby a Cinnosti které jsou ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANIi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
= pfipadné stani vozidel bude zajisténo podle potfeby dle tabulky (F.4)

=  je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzrlistem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze musi mit
provoz objektt charakter nerusici vyroby (vylougit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrabéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlej§i podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vys§i nez 8 m nad stavajicim terénem. Elektricka
zaFizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zékonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim.
vyroby. Nepovoluji se stavby vy$8i nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni
musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.

F.3.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

HLAVNI VYUZITI

=  namésti, ndves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni
= plochy zelené v sidle (jako soucast nebo v ndvaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

*  mistnikomunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

= plochydopravniinfrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI
»  stavbya zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)

»  stavbya zafizeni technické infrastruktury,

= prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kadny) a mobili&r (lavicky, odpadkové koSe, tridici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky, prvky
mistnich informacnich systémi

= détskahristé a jejich hygienické zazemi
NEPRIPUSTNE VYUZITi
= veSkeré stavby a €innosti omezuijici a ohrozujici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= v prostorach vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sitkové uspofadani preferovat
zaclenéni aleji a zelenych pasu



VU

= v koridoru ulice Videriské bude vysazena vicefad alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou az po severni okraj Gzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

UPRAVY KORIDORU VIiDENSKE ULICE

HLAVNI VYUZITIi

= Koridor je vymezen jako Uzemi ozelenéného pfiméstského bulvéru s vefejnymi prostranstvimi,
plochami, stavbami a prvky pro dopravu, s vicefadou aleji, a dalsi vefejnou zeleni, vstupnimi
plochami do areald navazujicich staveb, plochami pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i
navrhovanymi ¢astmi areald a staveb

= ulice, chodniky, vefejna zeler a dal$i prostory pfistupné bez omezeni

= plochy zelené v sidle (jako soucast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostoru)

=  mistnikomunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy
PRIPUSTNE VYUZITI

»  stavajici pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech

»  stavajici pozemky a stavby obcanského vybaveni

= stavajici pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani

= stavajici pozemky a stavby pro obchod a obchodni prodej a pro administrativu

»  stavajici pozemky specifickych staveb a zafizeni pro obranu statu

= stavbya zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
= stavbya zafizenitechnické infrastruktury,

= prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kadny) a mobili&r (lavicky, odpadkové koSe, tridici
nadoby komunalnich odpadu), telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky, prvky
mistnich informacnich systémi

= détskahristé a jejich hygienické zazemi
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

= podminkou pro umistovani staveb je vydani regulacniho planu RP-02
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici se zamérem vybudovani kultivovaného
pfiméstského ozelenéného bulvaru

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

= v koridoru ulice Videriské bude vysazena vicefad alej, a to podle moznosti v celé jeji délce,
od kfizeni s ulicemi Vesteckou a Hodkovickou az po severni okraj Gzemi obce (hranici s hl.m.
Prahou)

L] Sitkové usporadani koridoru videriské ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a technické
feSeni, pravidla pro respektovani a umistovani staveb GUzemi uréi Regulaéni plan RP-02
Videnskaulice

*  je nutno dodrzovat specifické pozadavky MO CR: 1) v OP do 100 m od hranice pozemku se
nepovoluje vystavba jakychkoli nadzemnich objektl a nepovoluje se nova vysadba zelené s
kone€. vzrlistem nad 5 m nad terénem; 2) v OP do 500 m od stfedu pfihrad. véze musi mit
provoz objektd charakter nerusici vyroby (vyloucit svafovani elek.obloukem, elektrojiskrové
obrébéni, rentgen a diatermii). Neni dovolena dul. ¢innost a rozsahlejSi podzem.vystavba
(nepouzivat trhaviny). Nepovoluji se stavby vysSi nez 8 m nad stvajicim terénem. Elektricka
zafizeni musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP
musi odpovidat zakonu o elektron. komunikacich €.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu; 3) V
OP do 1000 m od stfedu pfihrad. véze nesmi byt provoz objektd charakteru intenzivni prim.
vyroby. Nepovoluji se stavby vysSi nez 20 m nad stavajicim terénem. Veskera el. zafizeni
musi byt odrugena ve smyslu CSN EN 61000-6-3. Cinnost jinych organizaci v OP musi
odpovidat zakonu o elektron. komunikacich ¢.127/2005 Sb. a stavebnimu zakonu.



F.3.6. PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi

HLAVNI VYUZITI

= pozemky silnic véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

=  mistni komunikace s vy3si intenzitou dopravy, zejména nékladni (slouZici napf. obsluze
zemédelskych a primyslovych arealud ¢i sklada)

= pozemKky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy
PRIPUSTNE VYUZITI

= chodniky, cyklostezky
= stavbya zafizeni technické infrastruktury
= krajinna liniova a doprovodna zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi
= veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

»= linie dopravnich ploch budou v maximalni mozné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
zasahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvaru v jeji topografii

F.3.7. KORIDORY S PREKRYVNOU FUNKCI V ZASTAVENEM UZEMi A ZASTAVITEL.
PLOCHACH

HD KORIDOR HROMADNE DOPRAVY

=  PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

= Kkoridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvaj)

= zahrnuje cyklostezky, péSi cesty, zastavky MHD s pristfesky a stanky

= zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zelen

= zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inzenyrskych siti

»=  zahrnujeterénnidpravy

= zahrnuje protihlukova opatfeni

= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim jsou
nepripustné

*  podminky budou specifikovany v rdmci projektové pfipravy Uzemi

= §itkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izola¢ni zelené

F.3.8.PLOCHY VODNiAVODOHOSPODARSKE

w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITIi

=  pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfadd a jinych
takovychto prvkd v krajing, stavby terénnich Uprav a technickych opatfeni, doprovodna zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZITI

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi



= veSkeré stavby, Cinnosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

»=  plochy slouzi k podpore pfirodnich prvkil v Uzemi a jako soucast biotopu tvoficich kostru
ekologické stability, s €imz souvisi preference pfirodnich materialll, technologii a postup

F.3.9. PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITIi

= zemédelska produkce na zemédélském pidnim fondu

= piirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, véetné veskerych pfirodnich prvkd
krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI

»  stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném
tzemi,

*  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

*=  (cCelové komunikace, pési a cyklisticke stezky, hipostezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

= veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohrozujici, zejména arealy zemédélské zivocisné vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

budou minimalizovany zasahy zhorSujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci a rozvoj
kvalit krajiny, budou minimalizovany zpevnéné plochy

F.3.10. PLOCHY PRIRODNI
NP PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI

* nezastavitelné, pfirodni plochy, zajistujici biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota), podporu
ekologicke stability a sukcese, pfechodové prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zafazené
do systému USES, doprovodné plochy vodoteci, apod.

= verejné pristupny lesopark v ploSe ,Jelinkovy zahrady“ (IP 7) -po vynéti z LPF
PRIPUSTNE VYUZITi

= zalesnéné plochy a pozemky slouzici jako vefejné pfistupné, rekreacni plochy,

= dopravni a technicka infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, ze prokazatelné
neexistuje alternativni fe$eni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.
NEPRIPUSTNE VYUZITi

= veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvkda dopravni a technické infrastruktury,
veSkeré aktivity, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemku
veSkeré stavby a c&innosti omezujici a ohrozujici, (aredly zemédélské zivociSné vyroby,
chovatelstvi pusobici omezujicim zplsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prachodnost biokoridord a spojitost biocenter (ij. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného FeSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zpusobt vysadby zelené, apod.)

|
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F.3.11. PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)
PLOCHY A KORIDORY USES (LBK, LBC)

HLAVNI VYUZITIi

= plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem zZivota) a podpora ekologické stability

PRIPUSTNE VYUZITI

=  podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé ze
prokazatelné neexistuje alternativnifeSeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

= veSkerédalSi stavby a dal8i zplsoby vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» realizace navrZenych opatteni dle popisu pfisluného prvku USES
F.3.12. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NK  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNY PLAN

HLAVNI VYUZITI

= plochy pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkove a krajinarsky
upravena zelen

= UcCelové komunikace, pési a cyklisticke stezky, hipostezky

= stavby slouzici pro rekreacni uzivani Uzemi — pfistfesky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe), rozhledny a
infostanky, stavby a zafizeni pro sportovni vyZiti obyvatel

= vodni plochy a vodni prvky
PRIPUSTNE VYUZITIi

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

=  pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tok(l, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfrené
plochy

= détskahristé, mobiliar pro rekreaci a relaxaci, drobné vyhlidkové stavby

= zemédélska produkce na zemédélském padnim fondu, pfic¢emz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZzaduje zornéni (louky a pastviny)

»  stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

= souvisejici vlastni dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
NEPRIPUSTNE VYUZITi

= ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zptsobem obhospodarovani krajiny
= veSkeré stavby a ¢innosti omezuijici a ohroZujici, (aredly zemédélské Zivocisné vyroby,
chovatelstvi ptisobici omezujicim zplsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

* v plochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s prekryvnou funkci
USES
* minimalizace zpevnénych ploch



F.4. ZAKLADNIi POCTY STANI

Tabulka:
Ukazatel , , .
& kel uzivani zékladniho poétu Vazane Volné
stani HPP m?/1 (%) (%)
stani
1 Bydleni 85* 90 10
2a Obchody jednotlivé v parteru 70 10 90
2b  Sluzby a drobné provozovny
(Stravovani, restaurace, hospody, 40 10 90
femeslIné dilny, opravny, showroomy,
vydejny e-shopt, apod.)
2c  Obchod a sluzby velkoplosné 40 10 90
(Supermarkety, hypermarkety, obchodni
centra)
3a  Administrativa smalou 50 90 10
navstévnosti
(bézné administrativni provozy, sidla
firem, projekéni ateliéry, apod.)
3b Administrativa s velkou 45 60 40
navstévnosti
(vefejné a dalsi instituce, urady, banky,
pojistovny, posty, apod., zejména
vybavenost s pfepazkovym provozem)
4a Ubytovani dlouhodobé 120 80 20
(ubytovna pro zaméstnance, apod.)
4b Ubytovani pro studenty 250 90 10
(vysokoskolské koleje apod.)
4c Ubytovani kratkodobé 100 90 10
(hotely, penziony apod.)
4d Institucionalni a socialni péce 350 35 65
(domovy pro seniory, domy
s pecovatelskou sluzbou, domovy
mladeZe, azylové domy, apod.)
5a Skolstvi 250 30 70
(zakladni Skola, stfedni Skola, uciliste,
apod.)
Jesle, matefska Skola 300 80 20
Vysoké Skola 100 30 70
5b Vzdélavani/ kongres 60 10 90
(8kolici zafizeni, pfednaskové centrum,
kongresové centrum)
6 Provozy se shromazd'ovacimi 60 20 80

prostory

(kino, divadlo, koncertni, spole€enské a
tanecni saly, apod.)




7  Kulturni instituce 120 20 80
(galerie, muzea, knihovny)
8 Zdravotnicka zarizeni 50 30 70
ambulantni
(poliklinika, zdravotni ordinace, apod.)
9a Sportovni centra — provozy 100 20 80
s interiérovou hraci plochou
(bez divaku)
(sportovni hala, télocviéna, squash apod.)
9b Sportovnicentra—provozybez 40 10 90
hraci plochy abazény
(wellness, fitness, bowling, plavecky
bazén apod.)
9c Venkovni sportovisté (bez 120 10 90
divakua)**
(tenisové kurty, volejbal, maly fotbal)
Fotbalové hristé 400 10 90
10 Vyroba 100-800 10 90
11 Skladovani 200 30 70

* nejvyse vSak 2 stani na jednotku,

** zapocitava se venkovni plocha s hristi a sportovisti

(. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVAKPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Oznaceni

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zékona):

Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni¢ni

WD 1

Koridor kapacitni hromadné dopravy, V€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku

WD 2

Mistni obsluzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

WD 3

Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z17B a Z19

WD 4A

Mistni obsluzna komunikace k plose Z2C

WD 4B

Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2B

WD 4B

Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2A




Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pési infrastruktura

WD 5 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Technicka infrastruktura

WTH Vefejné prospésna stavba V14 (dle ZUR Stt. kraje) — vodovodni fad z vodojemu
Jesenice na jihovychod Prahy

G.2. STAVBY AOPATRENI KZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTISTATU

Uzemnim planem Vestce nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu.

Ochranna pasma vyplyvajici z existence zafizeni obrany statu jsou v feSeni
Uzemniho planu respektovana a podminky vyuziti jsou doplnéna do pravidel pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Uzemni plan Vestce nevymezuje zadné plochy asanace.

VYMEZENIVEREJNE PROSPESNYCHSTAVEB AVEREJNYCHPROSTRANSTVI,
PROKTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

UP vymezuje nasleduijici vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit predkupni
pravo (dle §101 stavebniho zakona).

Oznaceni | Popis VPS

Obcanska vybavenost

PP 1 Plocha verejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani
PP 2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
PP 3 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Ptedkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Vestec (IC 00507644, adresa: Vestecka 3, 252 42,
Vestec u Prahy), pozemky:

PP 1: pozemek €. 899,

PP 2: pozemky ¢.885/3,892/3,873/1,872,871,877,878,879,884,885/1,892/1,
PP 3: pozemky ¢.876,880/16,883,887

(Ostatni pozemky v téchto plochach jsou v majetku obce)



. STANOVENiKOMPENZAENICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Uzemni plan Vestce nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi
oblast, kompenzacéni opatieni nejsou stanovena.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIiSTUDIE

Uzemni plan Vestce vymezuje 3 plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie:

Oznaceni plochy vyuziti ploch Vymeéra [ha]| Lhata pro vilozeni dat do
evidence Uzemné planovaci
¢innosti

US-1 - Vestec oV 1,888 do 5 let od nabyti G¢innosti UP

Za Vesteckym rybnikem

US-2 - Vestec-jihozapad ow 12,243 do 5 let od nabyti G&innosti UP

Plocha pro védu, vyzkum OK

a komeréni zénu

US-3 - Vestec-sever OK 4,687 do 5 let od nabyti G¢innosti UP

Podminky pro pofizeni tzemni studie US-1 Vestec:

feSeni dopravni obsluhy

feSenivztahuk ploSe pro sportatélovychovuvuiuzemiZi13
propojeni mezi Jelinkovou zahradou, plochou Z12 a krajinnym pldnem v okoli

Vesteckého rybnika

navaznost na sousedici krajinné plochy
umisténi staveb pro vychovu avzdélavani

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-2 Vestec-jihozapad:

feSeni dopravni obsluhy

stabilizace okraje koridoru hromadné dopravy

zapojeni liniové zelené do verejnych prostoru plochy

Podminky pro pofizeni tizemni studie US-3 Vestec-sever:

feSeni dopravni obsluhy
parcelace plochy

K. VYMEZENiPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU A ZADANi REGULACNIHO

PLANU

Uzemni plan Vestce vymezuje celkem 3 plochy s podminkou pofizeni a vydani

regula¢niho planu z podnétu:




Oznaceni
plochy

vyuziti ploch, poZadavky k feSeni

Vyméra [ha]

RP-01

Vestec centrum

plochy S;

stanoveni uliéni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovicé,

kultivované feSeni kfizovatky Vestecka, Hodkovicka / Videnska,
vymezeni nového spole¢enského prostranstvi — nového namésti,
feSeni prostoru Vestecké ndvsi, a pfilehlych vefejnych prostor(,

vySkovaapolohovaregulace zastavby aprovazanostse stavajicim izemim

5,94 ha

RP-02

Videriska ulice

VU-apravykoridoru Videriské ulice (pfekryvnafunkce)

S -Plochy smiSené obytné
OK-plochyob&anskéhovybaveni—komerénizdna

X- Plochy specifické

PV - plochy vefejnych prostranstvi

zalozeni moderniho priméstského ozelenéného bulvaru,
-ndvaznost na RP-01 a RP-03

-stanoveni ulini €ary ulice Videnské,

-navrh uliéniho profilu s masivnim ¢tyffadym stromorfadim

-vySkovaapolohovaregulace zastavby aprovazanostse stavajicim izemim

8,84 ha

RP-03

Vestec centrum-
zapad

plochy OK (plochyob&anskéhovybaveni—komerénizdna)
VU-Upravy koridoru videriské ulice (pfekryvna funkce)

-Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjsich tras tzemi
a sousedstvi centra obce,

- Zregulaénich pland RP-01 a RP-02 budou prevzaty uli¢ni a stavebni ¢ara
podélulice Videriské auli¢ni ¢ara ulice Hodkovické

-navaznost na RP-02: stabilizace okraje koridoru hromadné dopravy a jeho
provazani s lokalitou centra obce

5,91 ha

Zadani téchto tfi regulacnich pland jsou zafazena jako pfilohy na konec této textové
¢asti. Lhata pro vydani Regulacnich plant z podnétu se stanovuje na 5 let od nabyti
ucinnostiUP VestceuPrahy.

L. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMYCH STAVEB PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Erudice autorizovaného architekta je na plochach fesenych UP Vestce pozadovana
pro veskeré cCinnosti, jejichz vysledkem bude konkrétni spoleensky vyznamné
prostfedi. Konkrétné to znamend pozadavek kvalifikace autorizovaného architekta
pro zpracovani navazujici uzemné planovaci dokumentace (regula¢nich planu),
zejmeéna regulace ulic Videnské, Vestecké a Hodkovické, navrh regulace nového
spoleCenského prostoru (nameésti), projektové feSeni staveb, které tyto prostory
obestavuji a vymezuiji, projektové feSeni aredlu sportu a télovychovy pfi Vesteckém
rybniku, koncepce a projektové Fedeni staveb pro vychovu a vzdélavani na plose
Uzemni studie US1.




M. UDAJEOPOETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €astuzemniho planu Vestce zahrnuje 45 Eislovanych stran a23 stran zadani
regulacnich pland.

DalSilisty obsahujititulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantoviaobsah.
Graficka ¢ast uzemniho planu Vestce obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres koncepce technickeé infrastruktury 1: 5000
4 \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

N. PRILOHY-ZADANi REGULAGNICHPLANU RP-01,RP-02 ARP-03
Pouzité zkratky v textu: RP-regulaéni plan, UP-tizemni plan, TS-trafostanice, NN- nizké napéti

Obsah zadani regulacnich plana:

vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky naochranuarozvojhodnotizemi

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésSnéopatreni

pozadavky na asanace

© N o o~ w0 Db~

dal$ipozadavky vyplyvajiciz izemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad poZzadavky na ochranu vefrejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany abezpec¢nostistatu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimijevy)

9.  vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

10. poZadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné ureni daldiho postupu, pokud se
postupy posuzovanivliviina zivotniprostiediapofizovaniregulaéniho planuspojuji

11. pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. pozadavky nausporadaniobsahunavrhuregulaéniho planu, obsahujehoodivodné-
ni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu
vyhotoveni

13.  poZadavky vyplyvajici z Gzemniho planu
14.  graficke pfilohy



zadani regulac¢niho planu




-1 - VYMEZENIRESENEHO UZEMi

Plocha fe$ena regulacnim planem zahrnuje cely rozsah centra obce, a to naves pfi
Vesteckeé ulici, pfilehla vefejna prostranstvi, kfizeni s ulici Viderfiskou, a Usek ulice
HodkovickéaZk dotekustrasoukoridoruhromadnédopravy.

Tézisté uzemi RP-01 lezi v zastavitelné ploSe Z1A, proti stavajici budové obecniho
Ufadu Vestce. Vyznamnd ¢€ést feSenych ploch zahrnuje plochu prestavby P1.
SoucastifesenijeuzemiZ15Anavazujicinazastavbu pfiulici Videriské.

V prostoru kfizeni uzemi RP-01 s ulici Viderfiskou je nutna koordinace s feSenim
regulacnich pland RP-02 Videnské ulice, a RP-03 Vestec-centrum-zépad.

Uzemi je zafazeno do ploch S -Plochy smi§ené obytné — navrh, OK (plochy
ob&anského vybaveni — komercni zéna), plochy vefejnych prostranstvi (PV) a
zahrnuje rovnéz plochu prestavby P1.

Graficky je fe$ené izemivyznaéeno ve vykresu &.1 UP Vestce - Vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi a v grafickych pfiloh&ch tohoto zadani

-2. POZADAVKY NAVYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Plochy fedené v RP-01 jsou urCeny pro vznik nového centra obce. Vyznamnou
soucasti feSeni je prostor dosavadniho centralniho vefejného prostranstvi obce -
navsi s verejnou zeleni pfi ulici Vestecké.

Plochy verejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Regulaéni plan vymezi prostor nového verejného prostranstvi — nové namésti - ,
které bude plnit funkci soudobého spole¢enského centra obce. Reseni RP se bude
zabyvat otazkou, do jaké miry bude tento prostor otevien vuc¢i dosavadnim
dominantnim prostranstvim obce — ulici Vestecke, ulici Hodkovické a ulici Videriské.

Vefejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PV).

Pozadované vyméry vefejnych prostranstvi ve smyslu ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, budou v pfipadé RP-
01 podfizeny koncepci feSeni regulaéniho planu.

Koncepce feSeni RP bude podle potfeby soustfedéna do jedné plochy centralniho
nameésti nebo budou rozdéleny do vice mist, a to i ve vnitrobloku zastavitelnych
bloku, tak, aby bylo docileno Citelné struktury zastavby a dostateéné nabidky ploch
pro pési.

Soucasti RP bude navrh dopravniho feSeni daného prostoru kfizeni ulic Vestecke,
Videnské a Hodkovické a feSeni vefejného prostranstvi, az k budouci trase koridoru
hromadné dopravy.

Regulacni plan bude fesit navaznost na. Uzemi feSené regula¢nimi plany RP-02 a
RP-03 a bude jim nadfazen v mistech vzajemného dotyku. Regulaéni plan bude
vhodnym zplsobem zajistovat provazani struktury feSeného Uzemi se jmenovanymi
okolnimi Uzemimi a strukturou navazujici zastavby stavajiciho centra podél ulice
Vestecké.

Diraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.



RP podle potfeby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Uzemi.

Pro jednotlivé uliéni prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily,
pricemz bude preferovano uziti doprovodné a kompozi¢ni zelené, a to zejména
v prostorach hlavnich uli¢nich tras.

Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky jsou zafazeny do ploch S (Plochy smiSené obytné), a OK (plochy
obcanského vybaveni — komeréni zéna).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuziti téchto ploch stanovena v UP
Vestce.

-3. POZADAVKY NAUMISTENi APROSTOROVE USPORADANISTAVEB

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulaéni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb neprekrocitelnym po¢tem nadzemnich
podlaZi, popfipadé omezenim absolutni nadmofiskou vyskou. Pfi stanoveni téchto
pravidel budou respektovany zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuziti ploch
s rozdilnym zputsobem vyuZiti.

RP stanovi plynulou uliéni a stavebni ¢aru v Useku kfizeni ulic Vestecké a
Hodkovické s ulici Videnskou.

* Se zvlastnim zfetelem bude sledovano utvareni vysledné vyskové hladiny
zastavby, a to s ohledem na terén stfech stavajicich ploch centralni ¢asti
obce. Navrh hmotového i vySkové FeSeni a prostorového usporadani bude
v oduvodnéni regula¢niho planu doloZzen 3D modelem FeSeného Uzemi.
VySkova hladina zastavby bude feSena v navaznosti na stavajici a na
regulaci sousedicich regulacnich plani RP-03 a RP-02.

» Regulaéni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavénifeSenych

= pozemkil. Redeni RP bude, pokud to koncepce urbanistického feeni bude
vyzadovat, stanovovat zastavitelnost pozemku pro jednotlivé typologické
formy zastavby v ramci navrhovanych stavebnich blok.

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni
pravidel pro pouziti prvku drobné architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU AROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrh regula¢niho planu bude Fesit hmotové, vySkové a tvarove feSeni staveb. Hladina
zastavby a hmotové fedeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky
pro zaclenéni do celé struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Vestce
,urbanistické dotvorFeni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky
kvalitni zastavbu v novém centru obce.

Historicka stopa uzemi a kulturni hodnoty:

Kfizeni Vestecké — Hodkovické ulice s Videfiskou je v daném Gizemi Vestce - Satalky, a
vztah ulice Videriské k Vestecké navsi je v obci historicky vyznamnym fenoménem, ktery
byl formovan po staleti. Redeni tohoto prostoru tedy nebude vysledkem pouhého
dopravniho inzenyrstvi, ale bude feSeno se vSi vaznosti, jako formovani spole€enskych
prostort s prvofadym vyznamem pro vytvareni prostfedi obce. PéCe bude vénovana
dochovanému kfiZku, ktery bude integrovan do novych prostoru.

Dotéeni prvka USES a zajm(i ochrany pfirody a krajiny:



P¥i Fe$eni regulaéniho planu nebudou dot&eny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabort ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlasky
€. 13/1994 Sb.,)s dolozenim konkrétnich tdaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych ptdné
ekologickych jednotkéch je soucasti Odivodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
PFi feSeni regulagniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném uzemi
neumozni stanovené podminky vyuZziti ploch vyznamné zhor8eni stavajicich kvalitativnich
hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NARESENIVEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury:

Soucéstinavrhuregulaéniho planubude dopravnifeSenianapojenitzemi:regulacniplan
vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruhG podle potfeby i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadné feSeni vijezdu do jednotlivych blokl
zastavby Uzemi. Vyznamnou problematikou feSeni bude vyuziti vefejnych prostranstvi pro
pési.

RP bude fesit dopravni zatfidéni navrhovanych mistnich komunikaci

Pozadavky na reSeni technickeé infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni regulagniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou,
samostatné feSeni likvidace splaskovych vod a zdsobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSitkoncepcilikvidace destovych vod vieSeném Gzemi, a
podle potfeby bude fesit vazby a vlivy na odvodfiovaci zafizeni a odtokové poméry
navazuijicich zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude podle moznosti feSeno koordinované
s navrhem vefejnych prostor, zejména s FeSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné
zelené.

-6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

Jako verejné prospésné stavby budou podle potieby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované verejné prostory
- pfestavba kfizovatky Videnské ulice s Hodkovickou a Vesteckou
- Gpravy uliénich profil

Stavby ob¢anského vybaveni:
- pozemky a stavby vefejného obcanského vybaveni centraobce
Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:



- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadl (podle potfeby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovychvod

Zasobovani elektrickou energii:

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vnvedeni,
v€etné pfipadnych vyvolanych pfelozek

Zasobovani plynem:

- pripadné nové trasy STL, popfipadé VTL, v€etné patfi€nych technickych zafizeni, a to
vCetné pfipadnych vyvolanych preloZek stavajicichtras

Jako opatfeni ve vefejném zdjmu budou podle potieby vymezeny tyto prvky v Uzemi:

- pfipadna uzemi uréené pro vyznamnou vefejnou, izola¢ni a ochrannou zelen

-7. POZADAVKY NA ASANACE

Regeni RP bude podle potfeby vymezovat plochy asanaci v plose prestavby P1.

-8. POZADAVKY DALSi POZADAVKY, VYPLYVAJICI Z UAP A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU
(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Regenim regulaéniho planu nebudou zasadnim zplisobem dotéeny z&jmy obrany
stétu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.

ReseniRP bude zohledrovat specifické poZadavky nafesenistaveb, tak jak jsou tyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno:

splnéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavki
CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

Feeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.
(FeSeni pfijezdovych komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnozstvi poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulacnim planem
feseny v souladu s pfilohou ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjsich predpist- vyhl.
268/11 Sb (zejména: pfistupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji
poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZarni technikou a budou feseny zplisobem
umoZzriujicim prijezd poZarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych veden).

]
ZADAN| RP-01 VESTEC — CENTRUM -12/2017



-9. POZADAVKY VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNIPLAN
NAHRADI

Vydany regulaéniplan podle potfeby nahradivieSené lokalité tato izemnirozhodnuti
za podminky, ze zaméry nebudou podléhat posuzovani vlivi na zivotniprostredi:

. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné uréeni
parcelace uzemi

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemnirozhodnutioumisténistavebinzenyrskych siti: vodovodnich fadu,
kanaliza¢nich fadu,TS a rozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabell

V ramci navrhu RP bude dle konkrétnich zamér( v izemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-1 0. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi

VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOBANI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Uzemite$ené regulaénim planem nezasahuije do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

-1 1. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pozadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regulacniho planu.

-1 2. POZADAVKY NA USPORADAN| OBSAHU NAVRHU RP A JEHO ODUVODNENI

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrhregulaénihoplanu RP-01 ,Vestec -centrum“bude zpracovanvrozsahu pfilohy
¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni
regulacéniho planu.

Dokumentacebude zpracovanavpozadovanémrozsahuamusimitzajisténékvalitni
dopravni napojeninasilniéni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojenina technické
vybaveni.

Obsah grafickeé ¢asti regula¢niho planu:

= Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Gzemi - uliéni a stavebni €ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.
Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy
KN), méfitko hlavniho vykresu podle potifeby

]
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’,

» Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni, méfitko vykresu podle
potfeby

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regulaéniho planu:

= Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu podle potieby

= Vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného uzemi, méfitko vykresu podle
potfeby

» Vykres pfipadnych zdboru zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu
podle potieby

ProdokumentovaninavrzenéhofeSenijepozadovan 3D hmotovy modelUzemi, ktery
bude soucasti grafické ¢asti.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

-1 3. POZADAVKY VYPLYVAJICiZ UZEMNIHO PLANU

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

Oznaceni plochy Navrzene funkéni vyuziti, pozadavky k feSeni Vyméra
[ha]
RP-01 S -Plochy smi$ené obytné 5,94 ha
OK-plochy ob&anskéhovybaveni—komerénizdna
Vestec - centrum PV -plochyvefejnychprostranstvi

-navaznost na plochy RP-02 a RP-03

-feSeni plochy prestavby P1

-stanoveni uliéni ¢ary ulic Vestecké a Hodkovické,

-kultivované FeSeni kfizovatky Vesteckd, Hodkovicka / Videriska
- vymezeni nového spolecenského prostranstvi — nového
namésti,

-feSeniprostoru Vestecké navsi, apfilehlych verejnychprostord,
-vy$§kova a polohova regulace zastavby a provazanost se
stavajicim uzemim

-1 4. GRAFICKE PRILOHY ZADANIREGULACNIHO PLANU RP-01

Regené Gzemi v nadhledovém snimku a ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni tizemi
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Ptiloha €. 1
Re&ené Uzemi ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni tzemi:

2",
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Pfiloha ¢. 2
Regené Gzemi v nadhledovém snimku Gzemi:

]
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zadani regulac¢niho planu




-1 - VYMEZENIRESENEHO UZEMi

Uzemim, fe$enym regulaénim planem RP-02, je cely Usek ulice Videfiské od
severniho okraje katastru po kfizovatku s ulicemi vestecka a Hodkovicka, kde na ngj
navazuje uzemifesené regulacnim planem RP-01-Vestec-centrum a RP-03-Vestec
centrum-zapad- v této €asti Uzemi je nutna koordinace. Sifka tohoto FeSeného profilu
jevymezenana52m.

Uzemi je zafazeno do ploch VU -Gpravy koridoru videfiské ulice, jedna se o
prekryvnou funkci v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach téchto zptsobt
vyuziti:

S -Plochy smiSené obytné, OK - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zéna, X-
Plochy specifické, PV - plochy vefejnych prostranstvi

Uzemi Fegené reguladnim planem je graficky vyzna&eno ve vykresu &. 1 — Vykresu
zakladniho €lenéni Gzemi a v grafickych pfilohach tohoto zadani.

-2. POZADAVKY NAVYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Hlavnim vyuzitim v ploSe VU (Upravy koridoru Videriské ulice) je Uzemi ozelenéného
priméstského bulvaru s vefejnymi prostranstvimi, plochami, stavbami a prvky pro
dopravu, vefejnou zelen, vstupnimi plochami do arealt navazujicich staveb, plochami
pro stani vozidel, stavajicimi stavbami i navrhovanymi ¢astmi arealu a staveb.

l)zemni plan navrhuje pfebudovat ulici Videfiskou na pfiméstsky ozelenény bulvar.
Uzemim je proloZena Ctyffada alej (interakéni prvek IP30),navrzena k obnové z
vysokokmennych druhl. Stavajici objekty zasahujici do profilu bulvaru budou
respektovany.

Pro koridor Videnskeé ulice bude zpracovan regulacni plan RP-02. V misté kfizeni
s ulici Vesteckou a Hodkovickou bude respektovat feSeni regula¢niho planu RP-01

RP podle potfeby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Uzemi.

-3. POZADAVKY NA UMISTENi APROSTOROVE USPORADANISTAVEB

Regulaéni plan RP-02 Videriska ulice urci Sitkové usporadani koridoru Videriské
ulice, ozelenéni, architektonické, dopravni a technické feSeni a pravidla pro
respektovani a umistovani staveb Gzemi.

Regulac¢ni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb neprekrocitelnym po¢tem nadzemnich
podlazi, popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vyskou.

Stavajici objekty zasahuijici do profilu bulvaru budou respektovany.

Pfi stanoveni téchto pravidel budou respektovany zasady stanovené v UP, tedy
pravidla pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, v tomto pfipadé koridoru
,VU“sprekryvnoufunkciaploch S (Plochy smiSené obytné), OK (plochy ob&anského
vybaveni — komercéni zéna), X- Plochy specifické a plochy Vefejnych prostranstvi
(PV).

Se zvlastnim zfetelem bude sledovano utvareni vysledného profilu vefejného
prostranstvi Videriské ulice- pfiméstského bulvaru stanovenim uli¢ni ¢ary a vySkové
hladiny zastavby. Navrh hmotového i vySkové FeSeni a prostorového usporfadani
véetné 4-fadé aleje bude podle potifeby v regulaénim planu dolozen 3D modelem
feSeného Uzemi.



Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude stanoveni pravidel pro
vymezeni a umisténi dopravni a technické vybavenosti a pouZiti prvkd drobné
architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU AROZVOJ HODNOT UZEMi

Lokalita RP 02-koridor ulice Videriské- tvofi vyznamnou patef obce jako protivaha
patefe zelené, fesené Krajinnym planem. Uzemni plan navrhuje pfebudovat ulici
Videnskou na priméstsky ozelenény bulvar. Uzemim je proloZena ¢tyffada alej
(interakeni prvek IP30), navrzena k obnové z vysokokmennych druhd dfevin.
Stavajici objekty zasahuijici do profilu bulvaru budou respektovany.

Historicka stopa uzemi a kulturni hodnoty:

KFizeni ulic Vestecké a Hodkovické s Videnskou je v daném uzemi historicky
vyznamnym fenoménem, ktery byl formovan po staleti. Re§eni tohoto prostoru tedy
nebude vysledkem pouhého dopravniho inZenyrstvi, ale bude pojato jako formovani
spole€enskych prostoru s prvofadym vyznamem pro vytvareni prostiedi obce. Péce
bude vénovana dochovanému kfizku, ktery bude integrovan do novych vefejnych
prostord.

Dotéeni prvka USES a zajm(i ochrany pfirody a krajiny:

Pfi fe$eni regulaéniho planu dojde v severni 8asti ke kfizeni s prvkem USES-LBK 13,
tento musi byt FeSenim respektovan.

Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zdsad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni §
4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb.,)s dolozenim konkrétnich Gdaju o vyméfe, kultufe a
bonitovanych pudné ekologickych jednotkach je soucasti Odlvodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
PFi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném uzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhor8eni stavajicich
kvalitativnich hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NARESENIVEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na reSeni dopravni infrastruktury:

Soucastinavrhuregulaéniho planu bude dopravnife$enianapojeni uzemi:regulaéni
plan vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht podle potfeby i plochy pro
pohotovostni odstavnd stani vozidel, pfipadné fesSeni vjezdu do jednotlivych blokd
zastavby uzemi.

RP bude feSit dopravni zatfidéni ulice Videriské.
Pozadavky na reSeni technickeé infrastruktury:

Regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Redeni regulaéniho planu se vyrazné nedotyka problematiky zasobovani Gzemi
pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.



RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace destovych vod v feSeném
Uzemi, a podle potieby bude Fesit vazby a vlivy na odvodriovaci zafizeni a odtokové
pomeéry navazujicich zastavitelnych ploch a zastavéného zemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle moznosti FfeSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim
ploch vefejné zelené.

-6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

Jako verejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované verejné prostory
- Upravy uliéniho profilu
Stavby obcanského vybaveni:

- pfipadné pozemky a stavby vefejného ob&anského vybaveni, popfipadé ¢asti téchto
staveb v koridoru ulice Videriské.

Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:

- trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovychvod

Zasobovani elektrickou energii:

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, v€etné pfipadnych vyvolanych preloZzek

Zasobovani plynem:

- pfipadné novétrasy STL, popfipadé VTL, v€etné patficnych technickych zafizeni, a
to v€etné pFipadnych vyvolanych prelozek stavajicichtras

Jako opatfeni ve vefejném zdjmu budou podle potieby vymezeny tyto prvky v uzemi:
- Uzemiurcenéprovyznamnouverejnouzelen, nejlépeveformé Ctyffradéaleje

-7. POZADAVKY NA ASANACE

Reseni RP bude podle potfeby vymezovat plochy asanaci v rozsahu dle Feseni.

-8. POZADAVKY DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UAP A ZE ZVLASTNiCH
PRAVNICH PREDPISU

(NAPR.PO?ADAVKY NA OCHRANU \!EREJNEHO ZDBAVi, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulaéniho planu nebudou zasadnim zpGsobem dot&eny zajmy obrany
stétu, civilni obrany a loZiska nerostnych surovin.

RegeniRP bude zohledrovat specifické poZzadavky nafesenistaveb, tak jak jsoutyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu fe$eno:
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splnéni pozadavku na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o
pozarni bezpecnosti staveb,

FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.
(FeSeni pfijezdovych komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

-9. POZADAVKY VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNIPLAN
NAHRADI

Vydany regula¢niplan podle potfeby nahradivfeSené lokalité tato Uzemnirozhodnuti
za podminky, ze zaméry nebudou podléhat posuzovani vlivi na zivotniprostredi:

. Uzemnirozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné urceni
parcelace Uzemi

. uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemnirozhodnutio umisténistavebinzenyrskych siti: vodovodnich fadu,
kanaliza¢nich fadu,TS a rozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabelu

V ramci navrhu RP bude dle konkrétnich zamér v izemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-1 0. POZADAVKY ZEZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi

VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOBANi REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Uzemitesené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

-1 1. PRIPADNE POZADAVKY NAPLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regulaéniho planu

-1 2. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU RP A JEHO ODUVODNENI

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu RP-02 ,Vestec - centrum® bude zpracovan v rozsahu prilohy
¢. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odavodnéni
regulaéniho planu.

Dokumentace bude zpracovanavpozadovanémrozsahuamusimitzajisSténékvalitni
dopravni napojeninasilni¢ni sit'v obci a zajisténé odpovidajici napojeni na technické
vybaveni.

Obsah grafické casti regulacniho planu:

» Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
verfejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni  regulativy

]
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Uzemi - uliéni a stavebni €ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy
KN), méfitko hlavniho vykresu podle potreby

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle
potfeby

Obsah grafické ¢asti odivodnéni regulaéniho planu:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu podle potieby

Vykres SirSich vztahG dokumentuijici vazby na sousedni GUzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného Uzemi, méfitko vykresu podle
potfeby

Vykres pfipadnych zaborl zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu
podle potieby

ProdokumentovaninavrzenéhofeSenijepozadovan 3D hmotovy modelizemi, ktery
bude soucasti grafické ¢asti.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

-1 3. POZADAVKY VYPLYVAJICiZ UZEMNIHO PLANU

PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

Oznaceni plochy Navrzeneé funkéni vyuziti, pozadavky k feSeni Vyméra
[ha]
RP-02 S -Plochy smigené obytné 8,84

Videnska ulice PV -plochy vefejnych prostranstvi

OK-plochy ob&anskéhovybaveni—komerénizdna

X — plochy specifické

- zaloZzeni moderniho pfiméstského ozelenéného bulvaru
-navaznost na plochy RP-01 a RP-03

-feSeni plochy prestavby P1

-stanoveni uliéni €ary ulice Videniské

-navrh uliéniho profilu s masivnim vicefadym stromofadim
-vySkova a polohova regulace zastavby a provazanost se
stavajicim uzemim




-1 4. GRAFICKE PRILOHY ZADANIREGULACNIHO PLANU RP-02

Resené tzemi ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni tzemi a v nadhledovém snimku




zadani regulac¢niho planu

by
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-1 - VYMEZENIRESENEHO UZEMi

Uzemi fe$ené regulaénim planem lezi zapadné od silnice Videfiské a navazuje na
centrum obce. Jedna se o zastavitelnou plochu Z17A, obklopenou ze severu,
vychodu a jihu zastavénym uzemim, zdpadni hranice je vymezena budoucim
koridorem hromadné dopravy (dfive ,metrobus®). Zumisténi lokality vyplyva nutnost
koordinace s feSenim obou navazujicich regula¢nich plana ,RP-01 Vestec — centrum®
a ,RP-02 Videriska ulice®, ze kterych budou pfevzaty uli¢ni a stavebni ¢ara podél
ulice Videnskéauli¢ni€araulice Hodkovické.

Uzemi fe$ené regulaénim planem je graficky vyznageno ve vykresu &. 1 - Vykresu
zakladniho €lenéni Gzemi a v grafickych pfilohach tohoto zadani.

-2. POZADAVKY NAVYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Plochy feSené v RP-03 jsou ur€eny pro vznik nové komer€ni zény ob&anské
vybavenosti v lokalité bezprostfedné navazujici na centrum obce.

Uzemi je zafazeno do ploch OK - plochy ob&anského vybaveni — komeré&ni zéna
vpfiménavaznostinaRP-02: VU-VidernskauliceaRP-01-Vesteccentrum.

Nadrazenymi regulacnimi plany tak jsou RP-01 a RP-02 ze kterych budou pfevzaty
uliéniastavebnicarapodélulice Videriské auli¢ni ara ulice Hodkovické.

Regulaéniplan vymeziplochy PV - plochy vefejnych prostranstvi a navrhne regulace
plochy vybavenosti v blizkosti kfiZzeni nejvyznamnéjSich tras Uzemi a sousedstvi
centra obce.

Na zapadnim okraji feSené plochy bude stabilizovan okraj koridoru hromadné
dopravy (HD) a jeho provazani s lokalitou centra obce. Struktura vefejnych
prostranstvi tvofici uliéni sit bude vymezovat jednotlivé plochy blokd zastavby,
popfipadé bloky vefejné nebo verejné pfistupné zelené.

Regulac¢ni plan bude feSit navaznost na centrum obce, tj. Gzemi feSené regulacnimi
plany RP-01 a a koridor podél ulice Videriské, regulovany RP-02. Regulaénim plan
bude vhodnym zpusobem zajistovat provazani struktury zastavby feSeného uzemi
se jmenovanymi okolnimi tzemimi.

Ddraz bude kladen zejména na strukturu a hmotové feSeni zastavby.

Pro jednotlivé uliéni prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily,
pficemz bude preferovano uziti doprovodné a kompozi¢nizelené.

RP podle potieby navrhne pfipadné asanacni zasahy do Uzemi.

Pro jednotlivé uliéni prostory budou stanoveny jejich charakteristické priéné profily,
pfiCemz bude preferovano uziti doprovodné a kompozi¢ni zeleng, a to zejména
v prostoréch hlavnich ulinich tras.

Plochy pro zastavbu:

Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy OK (plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zéna).

Reseni RP bude respektovat pravidla pro vyuziti téchto ploch stanovena v UP
Vestce.



-3. POZADAVKY NA UMISTENIAPROSTOROVE USPORADANISTAVEB

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zastavby tyto regulaéni prvky: uliéni ¢aru
a stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb neprekrocitelnym poctem nadzemnich
podlazi, popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vyskou. PFi stanoveni téchto
pravidel budou respektovany zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, v tomto pfipadé plochy OK (plochy ob&anského
vybaveni — komeréni zéna), plochy Vefejnych prostranstvi (PV).

. Regulacni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni feSenych
pozemki. Redeni RP bude, pokud to koncepce urbanistického fe$eni bude
vyZadovat, stanovovat zastavitelnost pozemkul pro jednotlivé typologické
formy zastavby v ramci navrhovanych stavebnich bloka.

Soucasti feSeni navrhovanych verejnych prostranstvi bude pripadné stanoveni
pravidel pro pouZiti prvkd drobné architektury a méstského mobiliare.

-4. POZADAVKY NA OCHRANU AROZVOJ HODNOT UZEMi

Lokalita RP 03 predstavuje vyznamnou prostorovou rezervu obce pro intenzivni
vystavbu ob&anského vybaveni-komeréni zény (OK), vymezené v Uzemnim planu
v plochach mezi ulici Videriskou a budoucim koridorem hromadné dopravy.
Soucasné je nutno k feSeni pfistupovat s ohledem na pfimou navaznost na centrum
obce.

Vyznamnou problematikou pfi feSeni RP 03 je formovéani okrajové ¢asti zadstavby na
jihu feSeného uzemi podél ulice Hodkovické. Navrh regulagniho planu se bude
zabyvat dopadem navrhované zastavby na siluetu $irSiho centrasidla.

Navrh regula¢niho planu bude Fesit hmotové, vySkove a tvarové feSeni staveb, které

se bude uplatriovat jak v pohledech z centra, tak pfi pfijezdu do Vestce ze zapadni
strany. Hladina zastavby a hmotové fe$eni novych staveb budou navrzeny tak, aby
vytvarely podminky pro zaclenéni do celé struktury zastavby obce.

Dotéeni prvka USES a zajmu ochrany prirody a krajiny:
Pi feSeni regulaéniho planu nebudou dotgeny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabor( ZPF (ve smyslu zdsad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni §
4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu a ust. § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb.,)s dolozenim konkrétnich Gdaju o vymére, kultufe a
bonitovanych pudné ekologickych jednotkach je soucasti Odlvodnéni UP Vestce.

Ochrana PUPFL:
PFi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném uzemi
neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhor8eni stavajicich
kvalitativnich hodnot ovzdusi.

-5. POZADAVKY NARESENIVEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

]
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Vyznamnou problematikou feSenidopravniinfrastruktury je navrhkultivovaného
feSeni prostoru kfizovatky ulic Vestecka, Hodkovicka / Videriské jakovyznamného
vefejného prostranstvi.

Soucéstinavrhuregulaéniho planu bude dopravnifesenianapojeniizemi:regulaéni
plan vymezikromé dopravniho prostoru ajizdnich pruhtpodle potfebyiplochy
pro pohotovostni odstavna stani vozidel, pfipadna fe$eni viezdu do jednotlivych blokd
zastavby Uzemi.

RP bude FeSit dopravni zatfidéni navrhovanych mistnich komunikaci
Pozadavky na reSeni technickeé infrastruktury:

Regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické
infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni regulagniho planu se dotyka problematiky zasobovani izemi pitnou vodou,
samostatné feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace destovych vod v feSeném
Uzemi, a podle potfeby bude fesit vazby a vlivy na odvodnovaci zafizeni a odtokové
pomeéry navazujicich zastavitelnych ploch a zastavéného izemi.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude podle moZznosti feSeno
koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim
ploch vefejné zelené.

-6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou podle potieby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory
-pfestavba kfizovatky Videnské ulice s Hodkovickou a Vesteckou
-Upravy uli¢nich profild

Stavby ob¢anského vybaveni:
-pozemky a stavby vefrejného obCanského vybaveni centra obce
Zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi:

-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd (podle potfeby)
-pfipadnd technicka opatfeni pro retenci a zasakovani deStovych vod

Zasobovani elektrickou energii:

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn
vedeni, véetné pfipadnych vyvolanych preloZzek

Zasobovani plynem:

-pfipadné nové trasy STL, popfipadé VTL, v€etné patficnych technickych zafizeni, a
to vCetné pfipadnych vyvolanych prelozek stavajicichtras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v Gzemi:
- pfipadna tuzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen



-7. POZADAVKY NA ASANACE

Pfi feSeni RP-03 se nepfedpoklada asanacni zasahy.

-8. POZADAVKY DALSi POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UAP A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY
UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Regené Uzemi leZi v sousedstvi plochy X (-specificka plocha) s objektem obrany
statu a v jeho ochranném pasmu.

ReseniRP bude zohledrovat specifické poZzadavky nafeseni staveb, tak jak jsou tyto
zakotveny v UP Vestce.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno :

splnéni pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektiim a zdstavbam
podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z poZzadavku
CSN o pozarni bezpecnosti staveb,

Feeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb.
(FeSeni pfijezdovych komunikaci, pfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnoZstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou regulacnim planem
feseny v souladu s pfilohou ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjsich predpist- vyhl.
268/11 Sb (zejména: pfistupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdroji
poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZarni technikou a budou feseny zplisobem
umoZzriujicim prijezd poZarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni).

-9. POZADAVKY VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNIPLAN
NAHRADI

Vydanyregulaéniplan podle potieby nahradivfe$ené lokalité tato Gzemnirozhodnuti
za podminky ze zaméry nebudou podléhat posuzovani vlivii na zivotni prostredi:

. Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné uréeni
parcelace Uzemi

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob&anského vybaveni

. Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

. Uzemnirozhodnutioumisténistavebinzenyrskych siti: vodovodnich fadu,
kanaliza¢nich fadu,TS a rozvodl NN, vefejného osvétleni, sdélovacich
kabell

V ramci navrhu RP bude dle konkrétnich zaméra v izemi mozno upfesnit a doplnit
vyCet Uzemnich rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

-1 0. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZENi

VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOBANI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

Uzemite$ené regulaénim planem nezasahuije do Evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

]
ZADANIi RP-03 VESTEC — CENTRUM- ZAPAD 12/2017



-1 1. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé projednavani
regulaéniho planu.

-1 2. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU RP A JEHO ODUVODNENI

S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu RP-03 ,Vestec — centrum - zapad® bude zpracovan v
rozsahu pfilohy €. 11 kvyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znénivyhlasky €. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat viastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni
regulacéniho planu.

Dokumentacebude zpracovanavpozadovanémrozsahuamusimitzajisténékvalitni
dopravni napojeni nasilniéni sit v obci a zajisténé odpovidajici napojenina technické
vybaveni.

Obsah grafické ¢asti regulacniho planu:

Hlavni vykres regulacniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy,
vymezeni a vyuziti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat zvlastni regulativy
Uzemi - uliéni a stavebni €ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni
verejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se
ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy
KN), méfitko hlavniho vykresu podle potreby

Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle
potfeby

Obsah grafické c¢asti odivodnéni regulaéniho planu:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu podle potieby

Vykres SirSich vztahG dokumentuijici vazby na sousedni GUzemi, zejména
zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného Uzemi, méfitko vykresu podle
potfeby

Vykres pfipadnych zébor zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu
podle potieby

Pro dokumentovani navrzeného feseni je vhodné vypracovani 3D modeul uzemi,
ktery bude soucasti grafické casti.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich
vyhotovenich.

-1 3. POZADAVKY VYPLYVAJICiZ UZEMNIHO PLANU

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

]
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Oznaceni plochy Navrzené funkéni vyuZziti, poZzadavky k feSeni Vyméra
[ha]
RP-03 OK-plochy ob&anskéhovybaveni—komercnizona) 5,91 ha
PV -plochyvefejnychprostranstvi
Vestec — centrum - -ndvaznost na RP-02: Videriska ulice, RP-01 Vestec. centrum
zapad -Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni

nejvyznamnéjSich tras Uzemi a sousedstvi centra obce,
-nadfazenymiregulaénimiplany jsou RP-01aRP-02zekterych
budou prevzaty uliéni a stavebni ¢ara podél ulice Videriské a
uliéni ¢ara ulice Hodkovicke,

-stabilizace okrajekoridoruhromadnédopravy ajehoprovazani
slokalitoucentraobce

-1 4. GRAFICKE PRILOHY ZADANIREGULACNIHO PLANU RP-03

Resené zemi ve vyfezu vykresu Zakladniho &lenéni zemi a nadhledovém snimku

lokality.

]
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POUCENI:

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny prostredek.
Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize podle § 174 odst. 2 spravniho fadu posoudit
v pfezkumném fizeni.

Navrh na zruSeniopatfeni obecné povahy nebo jeho ¢astije podle § 101azakona €. 150/2002 Sb.
soudni fad spravni, opravnén podat ten, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech opatfenim obecné
povahy, vydanym spravnim organem, zkracen. Pokud je podle zakona soucasné opravnén ve veéci,
ve které bylo opatfenim obecné povahy uzito, podat ve spravnim soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh,
muaze navrhnout zru$eni opatfeni obecné povahy jen spole¢né s takovym navrhem. Navrh Ize podle
§ 101azakonac. 150/2002 Sb. soudnifadspravnipodatdo 1 rokuodedne, kdy navrhemnapadené
opatfeniobecné povahy nabylo G€innosti. Zmeskanilhuty pro podaninavrhu nelze prominout, ato
ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatieni nebo jiny tkon nahrazujici rozhodnuti.

O namitkach rozhoduje podle § 172 odst. 5 spravniho fadu spravni organ, ktery toto opatfeni
obecné povahy vydava.

Protirozhodnutio namitkach se podle § 172 odst. 5spravnihofadunelze odvolatanipodatrozklad.
Zména nebo zru$eni pravomocného rozhodnuti o namitkdch maze byt ddvodem zmény opatreni
obecné povahy.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat odivodnéni, spravni organ oznami podle § 173
odst. 1 spravnihofadu vefejnou vyhlaskou. Opatfeniobecné povahy nabyva G€innosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy ajeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatfeni obecné povahy vydal.

Tibor Svec Jana Stupkova
starostaobce mistostarostka obce



