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A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce Vrané nad Vltavou, které se rozklada na jednom
katastralnim tzemi.

kod KU | nazev KU vyméra | kdéd obce |nazev obce nazev kraje
785318 | Vrané nad Vitavou |426 ha 539848 | Vrané nad Vltavou | StfedoCesky kraj

Vrané nad Vltavou je obci ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem
Jilové u Prahy.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci Uzemné analytickych podkladt (UAP), aktualizovano
v ramci samostatnych prizkuma a rozbord, a je zakresleno ve vykrese zékladniho ¢lenéni tzemi.
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena nad mapou KN v souladu s 8§58 Stavebniho zakona a
zachycuje stav ke dni 12.11.2019.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Uzemi je tvofeno reliéfem, prirodnimi ekosystémy, lidmi pozménénymi ekosystémy a
urbanizovanym uzemim. Rozvoj Uzemi je zaloZen na (a) kultivaci a udrzbé stabilizovanych ploch a
S nimi souvisejicich systémd a déle na (b) vystavbé budov a zarizeni pro rozlicné lidské aktivity
(urbanizaci), s ¢imz Uzce souvisi i (c) vystavba a udrzba infrastruktury. Koncepce rozvoje stanovi,
které casti uzemi (plochy) jsou stabilizované, kde jsou stanoveny zmény (bud’ zmény vyuZiti,
anebo urbanizace dosud nezastavénych ploch) a jaka infrastruktura je potfeba Kk zajiSténi
stabilizovanych zpdsobd vyuZziti Gzemi i jejich zmén.

Koncepce rozvoje je zachycena ve vykresové dokumentaci a blize specifikovana v textové casti.

Strukturu feSeného Uzemi rozhodujicim zplsobem urc€uji pfirodni podminky, zejména pFitomnost
feky Vitavy a charakter terénu. Vitava v minulosti fungovala jako dulezita dopravni osa (zejména
pro pfepravu dfeva, kamene a soli), a dala tak vzniknout historickym jadram zdejSiho osidleni,
vsim Vrané a Skochovice. Terén pFedurcil trasovani dopravnich a urbanistickych os, podél nichz
se vsi rozvijely a pomoci nichZ se provazovaly s dalSimi sidly. Postupné se propojila obé historicka
jadra a zéastavba vySplhala az nahoru na Prazskou ploSinu, ¢imZz doSlo i k vyraznému
zmenseni pavodni zemédeélsky vyuzivané mytiny nad ob&ma vesnicemi. Do lesu, které Vrané
ramuji, zacaly ve 20. stoleti pronikat chatafi a vyuZivat atraktivni mista k individuélni rekreaci.
Trendem posledni doby je vystavba rodinnych domu, pfestavba chat na objekty pro bydleni ale i
snhahy o zlepSeni celkové kvality obytného prostredi.

Co se tyCe dopravniho napojeni na SirSi region, Vitava prakticky pozbyla dopravni funkce.
Zeleznice sice pocatkem 20. stoleti pfivedla do obce vyznamny rozvojovy impuls, ale s rozvojem
automobilismu i jeji dopravni vyznam klesal. Transformace spole¢nosti v poslednich desetiletich
pfinesla do Vraného vinu rezidenéni suburbanizace, ktera je v sou¢asnosti nasledovana procesem
regionalizace. S regionalizaci je spojena jak hlubSi funkéni diferenciace &i specializace GUzemi a
rozvoj mistni identity, tak potfeba intenzivnéjSiho provazani s okolnim Uzemim a zapojovani do
regionélnich ekonomickych a socialnich procesu.

B.1) Koncepce rozvoje FfeSeného Uzemi

Uzemi plan Vraného nad Vltavou poéita s posilovanim mistni Gzemni identity a se stabilizaci a
zvySovanim kvality stavajiciho zpisobu vyuzivani Gzemi (tj. bydleni a rekreace, a s nimi souvisejici
mistni obsluzné funkce). Rozvoj Uzemi je zaméfen prevazné dovnitf sidla a dale k posileni
rekreani a ekologické funkce krajiny. Prioritami jsou:

1) lepSi provazani jednotlivych €asti Vraného pomoci rozvoje systému urbanistickych os
2) jednoducha a prehledna regulace vyuziti GUzemi, uspofadani majetkopravnich vztahu
v Uzemi

3) revitalizace centra obce
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4) rozvoj rekreace v krajiné (rekreace u vodni nadrze, cyklisticka a pési turistka)
5) kompletace siti technické infrastruktury (vodovody, kanalizace) v obytném Gzemi obce
6) posileni ekologické funkce krajiny (USES, zelef v sidle)

7) prestavba primyslového areélu na smiSené obytné Uzemi a jeho ochrana protipovodriovou
hrazi

B.2) Hodnoty uzemi

Hodnoty Uzemi lze rozdélit na pfirodni a kulturni a o jejich vyznamu lze uvaZovat v rdznych
meéfitkach (lokalni, regionalni, narodni, globéalni). A¢koli pfirodni i kulturni hodnoty jsou vyznamné
pfedevsim lokalné, jejich soulad v feSeném Uzemi dosahuje spiSe regionalniho vyznamu, protoze
do Vraného se z tohoto divodu jezdi rekreovat lidé pfinejmensim z Prahy a StfedoCeského kraje.

Mezi pfirodni hodnoty patfi prvky, které jsou pfedmétem obecné ochrany pfirody a krajiny, které se
Vraném vyskytuji ve zvySené mife (lesy, vodni toky a udolni nivy) a které jsou obvykle funkéni
soucasti zemniho systému ekologické stability (USES). V FeSeném Gzemi se nevyskytuji zadna
zvI4té chranéna Gzemi pfirody, Gzemi v3ak tésné sousedi s pfirodnim parkem Stied Cech.
Pomémé hodnotny je i krajinny rdz Uzemi. Vrané je soucCéasti oblasti krajinného rdzu Stfedni
Poviltavi a podle krajinafského hodnoceni jde o krajinu kulturni, s pramérnou krajinafskou
hodnotou. Obraz krajiny ovSem ve skute¢nosti velmi vyrazné ovliviiuje dojem z celého Uzemi.
Uzemi obce pusobi velmi dramatickym dojmem, ¢imz se vyrazné zapisuje do védomi obyvatel i
navstévnikd.

Co se ty€e kulturnich hodnot, na Uzemi obce se nachazi kostelik Sv. Jifi, ktery je chranén jako
nemovita kulturni pamatka (Cislo rejstfiku 19284/2-2340). Celé uzemi obce Vrané nad Vltavou je
Uzemim s moznymi archeologickymi nélezy.

Za kulturné hodnotnou lze povazovat i mnohovrstevnatou urbanistickou strukturu sidla a nékteré
urbanisticky, historicky ¢&i architektonicky hodnotné stavby.

Ve struktufe sidla (tj. v uliéni siti a pddorysném pramétu budov) jsou dobfe patrna historické jadra
zemédélskych vsi Vrané a Skochovice, industrializace regionu spojend s rozvojem Zeleznice,
rozvoj chatafeni a prvorepublikovych vilovych Ctvrti, stejné jako nejnovéjSi vina suburbanizace.
Z kazdého z téchto obdobi se v Uzemi dochovaly hodnotné stavby: areal kosteliku Sv. Jifi, budova
papirny a tfipodlazniho domu pro zaméstnance, hasi¢skéa zbrojnice se Skochovicich, sokolovna,
budova Skoly, Zelezniéni most, vodni dilo Vrané spolu s arealem spravnich budov od arch. Kamila
Roskota. Z nejnovéjSi doby patfi mezi hodnotné stavby areal Megafyt, vila v Bfezové a nékolik
staveb rodinnych doma (viz vykres hodnot z dopliujicich priizkumd a rozbora).

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE’ VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1) Komunika €ni systém sidla

Z&kladem urbanistické koncepce Vraného je identifikace urbanistickych center a dale vymezeni a
kategorizace urbanistickych os. Urbanistické osy propojuji vdechna urbanisticka centra, dopravni
uzly, ob&anskou vybavenost a dalSi vyznamné funkéni celky do jednotného a pfehledného
komunikacniho systému. Urbanistické osy jsou matrici, umozZrujici efektivni a bezpecény pohyb po
obci pro chodce, cyklisty i motoristy.

VSechny tyto dopravni mddy jsou si v sidle rovnocenné, takZze v urbanistickych osach je tfeba
vymezit dostatecny prostor pro automobily, cyklisty i chodce. Na urbanistické osy navazuji vSechny
ostatni mistni komunikace a ulice (v sidle), stejné jako vefejné pfistupné ucelové komunikace
(cesty v krajin€). Tento hierarchicky uspofadany komunikacni systém zajiStuje obsluhu veskerych
funkénich ploch v feSeném Uzemi. Pozemky, na nichZ je vymezen je tfeba pfevést do vefejného
(obecniho) vlastnictvi a pokud moZno do nich umistovat i veSkerou technickou infrastrukturu
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(vodovody, kanalizace, elektrorozvody atd.). Komunikaéni systém je v sidlech vymezen v plochach
PV, v krajiné v plochéach DS.

Na komunikaéni systém navazuji zastavéné a zastavitelné funkéni plochy (o nichz je dale
pojednéno v urbanistické koncepci), dopravni a technicka infrastruktura (téZ v samostatné kapitole)
a souvisi téz s koncepci uspofadani krajiny, zejména produkénich ploch (zemédélské a lesni
plochy). Komunikacni systém je tim, co integruje Gzemi jak do funk&nich celkd, tak do celkd
zalozenych na sdilené identité (tyto celky se vSak zdaleka nemusi prekryvat).

C.2) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce Uzce souvisi s komunika¢nim systémem sidla. Je zakreslena ve vykrese
Zé&kladniho ¢lenéni uzemi, v némz jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy
zmén v krajiné, a plochy s poZzadavkem na regulacni plany ¢i Uzemni studie, déle je urbanisticka
koncepce zakreslena v Hlavnim vykrese, v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti Uzemi, k nimz se vztahuji nize uvedené regulativy jejich vyuziti (viz. kap. F).

Urbanistické centrum obce se nachazi pobliz Zelezni¢ni stanice Vrané a jizné od ni na terénni
hrané. V tomto centru a na jeho okraji se nachazi vétSina vefejné vybavenosti obce, jeho soucéasti
je historické jadro Vraného a prevaZzuji zde plochy smiSené obytné. Na okraji centra jsou situovany
i vdechny stavajici vyrobni plochy. Re$enim vefejnych prostranstvi v centru obce, stejné jako
uspofadani tohoto dopravniho uzlu, se bude zabyvat Uzemni studie US1-centrum Vraného.
V tésné navaznosti na centrum jsou situovany nejvyznamnéjSi rozvojové plochy obce — plochy
pfestavby P1, P2 a P3 — ve vétSiné z nich se pozaduje podrobné&jsi feSeni v regula¢nich planech.
Tyto plochy prestavby byly (a vzhledem k jejich poloze v ndvaznosti na centrum a dopravni uzel
Vraného i nadale maji zUstat) relativné nejkompaktnéjSim a nejintenzivnéji vyuzitym tzemim obce,
(a proto jsou také zafazeny do samostatného typu smiSené obytné plochy — SK), které je navic
tfeba ochranit pfed rizikem zéplav protipovodriovou hrazi. Jejich pfestavba, stejné jako Upravy
centra, jsou sice investicné i organizatné naroc¢né, ale pro obec zasadni, a proto je tfeba
pfestavbé a revitalizaci centra Vraného vénovat nalezitou pozornost a zapojit do ni vefejnost tak,
aby byla nové podoba centra obyvateli pfijata a centrum nadale rozvijeno.

Druhou, urbanisticky i rekreacné velice vyznamnou c¢asti Vraného, je linearni Uzemi mezi
Zeleznici a vodni nadrzi , které prochazi historickym jddrem Skochovic az k Zelezni€énimu mostu
pfes Vitavu. Jde o kombinaci ploch obytnych, smiSenych obytnych a rizného typu rekreacnich
ploch (vefejny prostor nabfezi, doprovazeny plochami vefejné zelené, kempem &i spoleCenskym
klubem). Zaroven se zde nachazi velice vyznamné rozvojova plocha, ktera je taktéz stanovena
k FeSeni v regulacnim planu, nebot se v ni stfetavaji pozadavky na vyuZziti pro bydleni, rekreaci a
zachovani zelené, a stejné je vtomto Uzemi tfeba hledat rovnovadhu mezi vyuZzitim neformélné-
rekreanim (jde o jedno z méala mist podél Vitavy, které je prosto bariér a muze ho navstévovat
v podstaté kdokoli a bez omezeni) a vyuzitim komerénim, pro soukromé bydleni anebo individualni
rekreaci.

PloSné nejrozsahlejSi ¢asti obce je hlavni obytné Uzemi Vraného , navazujici na centrum obce a
rozkladajici se ve svazitém prostoru mezi terénni hranou nad Zeleznici a otevienou, zemédélsky
vyuzivanou plosinou nad obci. Uzemi pokryva kobercova zastavba rodinnymi domy a chatami
(které mohou byt pfestavovany na objekty pro bydleni), uliéni struktura je nepravidelna, terénu
uzpusobend a v novejSich Castech mirné naruSena Sachovnice. V misté, kde Uzemi pfechazi
v centrum, jsou podél urbanistickych os rozmistény objekty obanské vybavenosti. Rozvojovée
plochy, které jsou situovany na okrajich tohoto Uzemi, jsou mensi plochy pro bydleni, které
doplfuji stavajici proluky a mezery mezi zastavbou. Dlraz je tfeba klast jak na Upravu
urbanistickych os, tak na ztvarnéni pfechodu mezi zastavbou a otevienou ploSinou.

Samostatnym Uzemim je ¢ast Vraného, navazujici na Novou B fezovou . Jde o obytné-rekreacni
Gzemi (s mozZnou prFestavbou ¢asti chat na obytné objekty) v lese. Dulezité je napojeni tohoto
Gzemi na celek Vraného pomoci dotvofeného urbanistického vztahu a jeji kvalitni ztvarnéni, jemuz
vS8ak musi pfedchazet usporadani majetkopravnich vztahd. V Uzemi se totiz projevuje urcita
nekoncepcnost pfi vystavbé rekreacnich chat v minulosti: Uzké ulice a pfistupové cesty, které
mnohdy ani nejsou v majetku obce, stavby na lesnich pozemcich, zhorSena dopravni obsluznost,
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nedostate¢né vybaveni Uzemi technickymi sitémi. Urbanistickou osu (ulici Bfezovskou), ktera
Uzemim prochdzi, je proto tfeba po celé délce rozsifit na 10 m, vybavit chodniky a cyklopruhy,
dovybavit technickou infrastrukturou a na severnim okraji lokality vybudovat pfi autobusové
zastavce prirodné pojaté vefejné prostranstvi / parcik.

Poslednim alespon ¢aste¢né urbanizovanym uzemim jsou chatové lokality , kterych je v feSeném
Gzemi nékolik a velice rozdilného charakteru. V téchto Uzemich se spolu stfetavaji pozadavky
rekreantl s ochranou pfirody a krajiny, zejména s ochranou lesa. Problémem je také znacny
nesoulad faktického a pravniho stavu (chaty, které nejsou v KN, chaty a zahrady na lesnich
pozemcich, nesoulad v trasovani cest, vyjezdéné cesty na lesnich pozemcich). Uzemni plan proto
kategorizuje chaty do dvou typu ploch: rekreace-individuélni (plochy RI) a rekreace-individuélni
v lese (plochy RL). Zatimco druhy typ (RL) pouze eviduje fakticky stav a neumoZnuje dalSi rozvoj
téchto ploch (jde o chaty uprostfed lesa, dostupné pouze péSky a bez moznosti stavebnich Uprav),
tak typ prvni (RI) pfedstavuje bud stabilizované a pomérné kompaktni chatové oblasti (,V Dolich®,
»Za Trati* a ,Nad Statkem“), anebo chaty sice rozptylené, ale dostupné po stavajici, jakkoli nepfilis
vyhovuijici, cesté (,Nad Zastavkou“ a ,vV Mytech”). Chaty a pozemky v téchto lokalitach, nachazejici
se na lesni padé, je mozné rozvijet a upravovat pouze po jejich vynéti z pozemkud uréenych
k plnéni funkce lesa (PUPFL). PFistupové komunikace, které UP eviduje jako vefejné pfistupné
GCelové komunikace, jsou pouze cesty, zanesené vKN — i ty je ale Casto potfeba konkrétné
vymezit (co do pfesného trasovani a Sifkového uspofadani), pficemz je tfeba podcitat s pfipadnym
budoucim vedenim gravitacni kanalizace v jejich profilu.

C.3) Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny a tyka se zelené a prirodnich
ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném tzemi).

Kostrou systému zelené v sidle jsou plochy zelené vefejné (PZ).

Charakter vefejné zelené ma i hibitov (plocha OH). Dva pruhy lesa mezi chatovymi osadami

.V Dolich* a ,Za Trati" jsou ur€eny k vynéti z PUPFL a k pfevedeni na plochy zelené (PZ, NS).

Zelen ve Vraném je ale zastoupena mnohem vyznamnéji nez na téchto plochach, nebot’ je a mize
byt soucasti i vSech ostatnich ploch vefejnych prostranstvi (PV) — zpravidla jako solitérni stromy,
aleje, kefe a travniky. Zelen s charakterem zelené sidelni doprovazi téz zeleznici (plochy DZ).

Vyznamné je zelen zastoupena i v zastavénych plochach, pfedevSim jako soukromé zahrady
(plochy B, SV, SR, RI), pfipadné jako vefejna zelen &i polovefejné zahrady v plochach ob&anského
vybaveni (OV). V téchto plochéach je vzdy definovan koeficient zelené, ktery uréuje minimalni podil
zelené v ramci kazdého stavebniho pozemku. Zelen je téZ zakladni soucéasti kempu (RN).
Soucésti dalSich ploch (OS, TI) je alespori izolaéni zeler po obvodu pfisluSného arealu.

Sidelni zelefi vyznamnym zplUsobem dotvafi krajinny raz celého uzemi — a pfimo navazuje na
zelen v krajiné, predstavovanou plochami lesnimi (NL), pfirodnimi (NP) a smiSenymi (NS), jez
pfimo souvisi s plochami vodnimi a (W).

C.4) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby
V feSeném Uzemi jsou vymezeny 3 plochy pfestavby:

Oznacgeni |Vyméra zplsob vyuZiti Podminky vyuZiti

plochy [ha]

P1 1,37 SK zhotovit a vydat regulaéni plan RP1
P2 4,95 SK zhotovit a vydat regulaéni plan RP2
P3 0,13 ov
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UP ve znéni zmény ¢.1 vymezuje celkem 15 zastavitelnych ploch (¢lenénych na dil&i lokality):

Oznaceni |Vymeéra |zpusob vyuZiti | Vyméra Podminky vyuZiti
plochy [ha] celkem [ha]
Zla 0,24 B
0,31
Z1b 0,07 B
Z2 0,13 SV 0,13
Z3 0,47 ov 0,47
Z4a 0,19 B
0,30
Z4b 0,11 B
Z5 0,21 B 0,21
Z6 1,17 0S, B 1,17 zhotovit a vydat regulaéni plan RP3
Z7 0,88 B 0,88 zhotovit a vydat regulaéni plan RP3
Z8a 0,39 B 0,39
Z9a 0,06 SR Pouze pri¢lenéni ke stavajicim zastavénym parcelam (neumozriuje
0,10 postavit dalSi RD).
Z9%b 0,04 SR
Z10a 0,30 B
Z10b 0,77 B 1.62
Z10c 0,55 B
Z11 0,65 SR 0,65
Z12a 0,35 B
0,39 o— P - - o
Z12b 0,04 B Pouze pfi¢lenéni ke stavajicim zastavénym parcelam (heumoziuje
postavit dalsi RD).
Z14 0,08 TI 0,08
Z15 0,46 TI 0,46 manipulaéni plocha pro umisténi deponie

Pozn.: vyznam zkratek viz kapitola F.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

Vefejna infrastruktura zahrnuje dle dikce Stavebniho zakona infrastrukturu dopravni (plochy pro
dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouZici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

Sit vefejnych prostranstvi s uzly spole€enskych a ekonomickych aktivit (vefejnych budov, obchodu
a sluzeb) plni roli ,spolecenské infrastruktury®, jez se projevuje i ve struktufe sidla: v centru obce a
podél hlavnich urbanistickych os je umisténa vétSina vefejnych aktivit, na okrajich prevladaji
aktivity soukromé a vice specializované. Infrastruktura vefejnych prostranstvi, jejich kvalita a
Gdrzba, tedy musi odpovidat umisténi uzlt aktivit.

v oa

stanice Vrané a na terénni hrané jizné od ni, stejné jako vétSina ob&anského vybaveni. Centrum
obce je tedy situovano v pomérné excentrické poloze (vi¢i celku zastavéného Uzemi), coz je
ur€itym handicapem pro rozvoj jeho dopravni a obsluzné funkce. | proto je dulezitd pfestavba
pramyslového arealu na smiSené obytné Uzemi (s preferenci bytové vystavby, ktera umoznuje do
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znacné miry zachovat charakter a méfitko aredlu, ale byt také urcitou protivdhou stale pokracujici
vystavbé rodinnych domu).

Struktura vétSiny dopravnich a technickych siti je opadna nez struktura spolecenské infrastruktury.
Hierarchickd struktura jejich organizace vede ktomu, Ze zatimco patemi trasy jsou Uzce
specializované na efektivni pfepravu velkych tokd (vozidel, vody, energie apod.) a jsou vedeny
spiSe mimo centra sidel, tak koncové pfipojky jsou sdruzeny do mistnich infrastrukturnich koridord
— ulic, v nichZ jsou mnohé sité vedeny soubézné. Uzlové body téchto siti (zdroje energie, Upravny
a cistirny vody, logisticka centra atd.) se nachazi zpravidla mimo sidla, ¢ na jejich okraji
(trafostanice, regulacni stanice, vodojemy). | péatemi trasy vSak byvaji vedeny v urcitych
koridorech, nebot’ propojuji centra osidleni.

Ukolem feSeného Gzemniho planu je zaijistit napojeni kazdé plochy na sité a uzly, které souvisi
s vyuzitim pfislusné plochy, ale zaroven eliminovat, ¢i alesponn omezit negativni vlivy, které
s provozem fady siti a uzld souvisi (coz indikuji rdizna ochrannd, bezpecnosti a hygienicka pasma).

D.1) Verejné infrastruktura — ve Fejna prostranstvi a ob €anské vybaveni

D.1.1) Verejn& prostranstvi

Uzemni plan vymezuje 2 typy vefejnych prostranstvi: centrum obce, hlavni urbanistické osy a
ostatni ulice (PV) a vefejnou zelen (PZ). Vefejna prostranstvi jsou dale soucasti ploch ob&anské
vybavenosti (OV, OS, OH).

Vefejnymi prostranstvimi v uzsim slova smyslu jsou mysleny pouze ty ¢asti vefejnych ploch, které
slouzi vyhradné pro péSi provoz a pobyt obyvatel, anebo jsou relaxatnim a spolecenskym
prostorem — tj. plochy PZ a ¢asti ploch PV, které neslouzi automobilové dopravé.

Uzemni plan Vraného fesi problematiku vefejnych prostranstvi v centru obce v Gzemni studii
centra obce (US1) a ve v3ech tfech regulagnich planech (RP1, RP2, RP3). UP Vraného vymezuje
nasledujici nové plochy vefejnych prostranstvi: plochu pro trznici v centru (plocha PV), rozSifeni
ulice Bfezovské a Ke Statku na parametry urbanistickych os (plochy PV, WD2), placek v hlavnim
obytném uUzemi Vraného (plocha PV), cyklostezku podél Vitavy (plocha PV, WD8), zelené
rekreacni pasy podél vodni nadrze (plochy PZ) a par€ik v Nové Bfezové (plocha PZ). ProtozZe
soucasti vefejnych prostranstvi v SirSim smyslu jsou ¢asto mistni komunikace a dalSi plochy pro
dopravu, které vyuZitelny prostor vefejnych prostranstvi zna¢né zmenSuji, je prostorové
usporadani pozemku verejnych prostranstvi (zejména ulic v zastavitelnych plochach) upraveno ve
vztahu pozemnim komunikacim nasledovné:

" Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi  (plochy PV), jehoZ soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m.
Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz soucéasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek
bytového domu, m& parametry hlavni urbanistické osy.
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Spolednd sterka pro oyilisty a chodce Spolecné obousmérné stezky pro chodce a cyklisty
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Obr. 14 Obr. 15

Stezka pro chodce a cyklisty se sloucenym provozemStezka pro chodce a cyklisty se sloucenym provozem
s jednosmérnym  provozem  cyklistd (rozmérys obousmérnym provozem cyklistii(rozméry skladebnych

skladebnych prvkd dle navrhu nové CSN 736110[1])  prvkd dle navrhu nové CSN 736110[1])

D.1.2) Obé&anské vybaveni

V obci Vrané nad Vitavou je obecni Gfad, poSta, matefska Skola, zdkladni Skola se Skolni druzinou,
knihovna, zakladni uméleckd Skola a Skolni jidelna. V obci se dale nachdzi zdravotni stfedisko
s ordinaci praktického Iékare, Iékafe pro déti a dorost, zubni ordinaci, rehabilitaci a Iék&rnou.

Ve Skochovicich se nachazi budova sboru dobrovolnych hasi¢t. NejblizSi hasiCské zachranne
shory Stfedoceskeho kraje jsou v Jilovem u Prahy a Revnicich. Co se tyCe zajiSténi bezpecnosti,
Vrané spada pod obvodni oddéleni Policie CR v Jilovém u Prahy.

Co se tyCe rekreace a sportu, Vrané je vybaveno dobfe: je zde sokolovna, fotbalové hfisté, aredl
vodnich sportd organizace byvalého Svazarmu Galaxie, funguje organizace vodnich sportd SK
Vrané u néplavky ve Skochovicich a za skochovickym Zelezniénim mostem jsou vodni sportovci
organizace Tatran. U vodni nadrZe se nachézeji autokempy a sportovni aredl Lavka.

V obci funguje skaut, myslivecky svaz, zahradkarsky svaz, klub seniori, matefské centrum, klub
Montessori, centrum ekologické vychovy, svaz ochrancu pfirody a dalSi organizace, spolky a
kluby.

Ve Vraném se nachéazi obchody (pfevazné s lokalnim vyznamem), distribuujici pomérné Sirokou
nabidku béZzného zboZi, a sluzby, zajiStujici Sirokou paletu kazdodennich potfeb, oblerstveni a
stravovani, bézné opravy &i stavebni prace, ale i nékolik firem, zabyvajicich se produkénimi
sluzbami (projekce, pojisténi, reality, reklama).

Mezi plochy ob&anského vybaveni je zafazen i hibitov (plocha OH).

V UP jsou vymezeny dvé samostatné plochy ob&anského vybaveni (OV): rozsifeni zakladni 3koly
a menSi plocha na okraji arealu pfestavby. Ob&anské vybaveni, obchody a sluzby je vS8ak mozno
umistovat i v rdmci smiSenych obytnych ploch (SK, SV) a mensi mife i v plochach obytnych (B,
SR).

D.2) Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzi k pfepravé lidi a materialu. Zakladem komunikacniho systému
v feSeném Uzemi je infrastruktura ulic a vefejnych prostranstvi, jejichZz soucésti jsou jak silnice,
které Vrané propojuji s SirSim Uzemim, tak chodniky, krajnice a péSiny, slouZzici predevsSim
k pohybu lidi po obci. K napojeni Vraného na SirSi Gzemi slouzi také hromadna doprava, fungujici
na principu pfestupnich uzld, jimiz jsou autobusové zastavky, Zelezni¢ni stanice a pfivoz.
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D.2.1) Silni €ni doprava

Napojeni Vraného na silni¢ni sit zajiStuje silnice 111/1043 (Zbraslav — Vrané n/ VIt. — Zvole).
Chatové osady v jihovychodni ¢asti katastru jsou dobfe dostupné také po mistnich komunikacich
v obci Bfezova (a jeji ¢asti Nova Bfezova) — napojené komunikaci 111/10115 téZ na obec Zvole. Na
patefni dopravni sit (Prazsky okruh — R1) se obé silnice napojuji pfes silnici 11/101, tj. bud pfes
Zbraslav, anebo pfes Dolni Bfezany a Jesenici.

Po z&padni hranici katastru, na levém bfehu Vlitavy vede silnice 11/102 z Prahy smérem na Davli, ta
je v8ak z Vraného dostupna pouze pro pé&Si pomoci pravidelného pfivozu.

D.2.1.1) Pfemost éni Vitavy

O pfemosténi Vitavy, at’ uz pouze pro pési, anebo i pro automobilovou dopravu, se uvazuje jiz od
vystavby vodniho dila Vrané ve 30. letech 20. stoleti, le¢ realizace mostu je stale v nedohlednu. Na
potfeb& pfemosténi Vitavy pro péSi a cyklisty panuje vcelku shoda, ale o uZite€nosti silni¢niho
existuji pochybnosti, nebot by doslo k narustu tranzitni dopravy, ktera je v sou¢asnosti ve Vraném
naprosto minimalni. Uzemni plan tuto problematiku uchopuje nasledujicim zpdsobem:

1) Piblizné v misté stavajiciho pfivozu je umistén novy most pres feku Vitavu, pfi¢emz neni
specifikovano, zda ma jit o most silni¢ni, anebo pouze o lavku pro pési a cyklisty. Uzemni
plan tak realizaci mostu pfinejmensim umoznuje (VPS WD7).

2) Pro prodlouzeni cyklostezky a péSi propojeni vychodniho a zéapadniho bfehu Vitavy je
navrzeno doplnéni Zelezni¢niho mostu na jiznim okraji Gzemi obce o lavku:

most ma pro tento Ucel dostate¢né Siroké pilife. UP doplfiuje funkci stavajicino Zelezni¢niho
mostu pro vystavbu lavky pro péSi a cyklisty (VPS WD8.7). Zasadni je zde predevSim
koordinace s pokracovanim stezky (chodnik, popf. cyklostezka) na druhém bfehu, tj. s obci
Méchenice.

Stavby dotykajici se vodni cesty musi byt v souladu s vyhlaSkou Ministerstva dopravy €.222/1995
Sb. o vodnich cestéch, plavebnim provozu v pfistavech, spoleéné havarii a dopravé nebezpecnych
véci. V rdmci uvazovaného pfemosténi feky Vitavy je nezbytné zejména dodrzet podjezdnou vysku
m.

D.2.1.2) Mistni sb érné komunikace

Jako mistni smérna komunikace funguje jak silnice I11/1043, tak vSechny urbanistické osy. Pro
bezpecny a plynuly pohyb automobilt, cyklistd i chodcu po obci i v krajiné je tfeba, aby kazdy
GCastnik tohoto provozu védél, kde je na dané komunikaci jeho misto. U sbérnych komunikaci, do
nichz je sméfovan hlavni objem dopravy v feSeném Uzemi, je proto (z kapacitnich duavodud)
stanoveno vymezit oddéleny prostor (pruh) pro kazdy dopravni mod (jejich Sifky viz. kap. D.1.1).
Ke slu€ovani pruhd (napf. vedeni cyklistd po jizdnim pruhu) je mozZné se uchylovat pouze
v mimoradné nepfiznivych Sifkovych podminkach, a i tehdy je tfeba to nélezité vyznacit (napf.
cyklopiktogramy na jizdnim pruhu).

K rozSifeni je urCena Cast ulice Ke Statku a ¢ast ulice Bfezovské (VPS WD2.1, WD2.2). RozSifeni
Bfezovskeé v polnim Uuseku mezi Vranym a Novou Bfezovou je pomérné bezproblémove.

o rv

Od budouciho vodojemu k zastavbé nasleduje lesni Usek, v némz je tfeba rozSifeni koordinovat —
s vymezenou plochou vefejné zelené. V samotné Vranské Casti Nové Bfezové je uli¢ni prostor
pomérné Siroky a vyZaduje spiSe reorganizaci.

Organizaci vefejnych prostranstvi, vymezeni pruhd pro jednotlivé dopravni médy a feSeni dopravy
v klidu je tfeba feSit i v ostatnich urbanistickych osach (hlavnich i vedlejSich). V nich je uz Sifkové
usporadani uliéniho prostoru stabilizované, pouze je na nékolika mistech tfeba dokongit vykup
pozemku.

Samostatnou Ulohou je feSeni dopravy v centru Vraného, jehoZ soucasti bude kruhovy objezd,
zvySeni poctu parkovacich stani pobliz Zelezniéni zastavky, stejné jako revitalizace vefejnych
prostranstvi a nova plocha trznice. Souvislosti téchto problematik mé za ukol vyfeSit Gzemni studie
centra obce US1.
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D.2.1.3) Mistni obsluzné komunikace

Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), v nichZz dopravni prostor tvofi
zpravidla zpevnény asfaltovy, popfipadé Stérkovy povrch, misty dopInény i o chodnik, €i travnaty
pas. Vymezeni uliéniho prostoru je stabilizované, pouze je na nékolika mistech tfeba dokondit
vykup pozemka.

Mistni obsluzné komunikace v zastavéném Gzemi je stanoveno postupné rekonstruovat do podoby
obytnych zoén, jejichZz soucasti je integrace pési, cyklistické a motoristické dopravy v ramci
vefejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h), pfi€emz v ramci takto pojatych obytnych zén je
doporu¢ena realizace stavebnich Uprav pro omezeni rychlosti (omezené Sifky jizdnich pruhq,
vymezena mista pro stani vozidel, Sikany, pficné prahy, Uprava povrchd apod.) a pro bezpecny
pohyb déti, dospélych i osob s omezenou moznosti pohybu ¢i orientace (bezbariérove uzivani
vefejného prostoru). Dopravni a technické feSeni téchto komunikaci bude respektovat pozadavky

Technického podkladu TP 103 Navrhovéani obytnych zon.

V zastavitelnych ploch&ch a v plochach prestavby budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci
feSeni téchto ploch a pozadovanych regulacnich planech a to tak, aby odpovidaly poZzadavkim na
mistni komunikace IV. tfidy (zklidnéné komunikace — obytné zény), anebo komunikace llI. tfidy
(obsluzné komunikace). Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace
tak, aby byl zajiStén prdjezd, anebo budou ukon&eny obratisti. Slepé ulice v Uzemi projektovany
pouze vyjime¢né, nebude-li jiné vhodné feseni.
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Veskeré nové budované komunikace a komunikace k rozSifeni i rekonstrukci budou usporadany
s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasi¢ské zachranné sluzby, l1ékafské sluzby a odvoz
odpadkd. Minimalni poZzadovana trvale prajezdné Sifka komunikace je 3 metry.

Potfeba odstavnych stani bude zajiSténa individualné na pozemcich majiteld (parkovani na terénu,
garéze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech dopravy budou
zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach budovanych jako sou€ést nové
zastavby.

D.2.2) Hromadné& doprava

Hromadna doprava zajiStuje pravidelné kapacitni napojeni obce na cile v SirSim regionu a tedy i
funkéni integraci obce do tohoto regionu — zejména do jihovychodniho segmentu Prazské
aglomerace.

vvvvvv

zastavky: Praha hlavni nadrazi (35 minut), Praha-Modfany (12 min.), Praha-Smichovské nadrazi
(20 minut, je ale potfeba pouzit pfivoz), Praha-VrSovice (30 min.). DalSimi vyznamnymi cili
hromadné dopravy, dostupnymi do pdl hodiny jsou: Praha-Zbraslav, Davle, MniSek pod Brdy,
Jilové u Prahy. Pfimé (ale pomalé — cca hodinové) spojeni dale existuje na Ceréany a Dobfis.

Vrané se nachazi na trase mnoha rekreacné vyuZivanych spoji, sméfujicich do Posazavi a
Povltavi.

D.2.2.1) Zeleznié&ni doprava

Obci prochazi Zelezni¢ni trat €.210, lidové nazyvana Posazavsky pacifik, s Zelezni¢ni stanici
Vrané nad Vltavou a Zelezni¢ni zastavkou Skochovice. Trat je souclasti systému Prazskeé
integrované dopravy (PID), resp. regionélniho systému intervalové osobni Zelezni¢ni dopravy — S —
linek S8 a S80.

vvvvvv

dojizdéni do JV-segmentu Prahy (Modfany, Kr¢, VrSovice, centrum; s pfestup na tramvaj Branik,
Podoli), a proto bude posilena jeji atraktivita komplexnimi Upravami centra obce (v€etné zvySeni
poctu parkovacich stani pobliz Zelezni¢ni stanice) a podporou cyklistické dopravy po obci
(cyklopruhy v hlavnich urbanistickych oséach, cyklostojany u Zel. stanice).

Specifickym jevem je zachované torzo Zelezni€ni vle€ky k ploSe P1 v centralni ¢asti obce.
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D.2.2.2) Autobusovéa doprava

Co se tyCe autobusové dopravy, ve Vraném se nyni nachazi pouze jedina autobusova zastavka
(Vrané n./VIt.,, Skola), odkud jezdi pouze malo frekventovana linka 331 do Zvole. Ve sméru na
Prahu ¢i podél Vitavy na jih je ale vyznamna zastavka Jilovisté, pfivoz, resp. Jilovisté, vyzkumny
Ustav, dostupnd pfivozem.

Uzemni plan uréuje zfizeni novych autobusovych zastavek: Vrané n./ Vit., Zelezni¢ni stanice
(posileni funkce centra a zlepSeni pfestupu vlak-bus) a dale zastavka v ulici Bfezovské (na okraji
Nové Bfezové), po niZz je navrzeno nové vest autobusovou linku do Bfezove, kterd by takto
obslouzila vétSi ¢ast obytného Uzemi. Uvazovat Ize napfiklad o trase, ukonené v uvazované
konec&né stanici metra D Pisnice, a vedouci pfed Dolni BfeZzany, Ohrobec, Zvoli a Bfezovou.

D.2.3) Doprava cyklisticka

Uzemni plan navrhuje, aby se cyklistickd doprava ve Vraném zafadila po bok dopravy pé&si i
automobilové jako srovnatelné podporovany dopravni mod. Cyklistickad doprava po obci je totiz
rychld a efektivni a lze ji dobfe kombinovat a vyuzivanim hromadné dopravy. Kromé posileni
rekreacni funkce cyklistiky (cyklostezka podél Vitavy) tak UP rozviji i jeji funkce dopravni.

Vranym je v soucasnosti po silnici 111/1043 vedena cyklotrasa A50 ,Prazské kolo“.

Podél Vitavy je vyprojektovana cyklostezka ,Z venkova do Prahy a z Prahy na venkov na kole i
pésky“. Projekt je rozdélen do tfi etap: I. Jarov — Vrané nad Vitavou (VPS WD8.1), Il. Pfivoz — ul. U
Elektrarny (VPS WD8.2, 8.3.), pficemz v Useku mezi Il. a Ill. se pocitd s vyuZitim stavajicich
komunikaci (cyklopruhy). V Gseku Jarov — Vrané méa cyklostezka nejen rekreacni, ale velky
dopravni vyznam, nebot silnice je zde pomérné Uzka a pro cyklisty malo bezpecna. DalSi dva
Useky cyklostezky, zviasté lll. etapa podél vodni nadrze, jsou spiSe rekreacniho charakteru.

Uzemni plan uréuje podporovat cyklodopravu vymezovanim cyklopruht v hlavnich urbanistickych
osach tak, aby byla zvySena jeji atraktivita a bezpecnost. Jejich vymezeni je dulezZité pro zvySeni
bezpecnosti cyklistl zejména podél frekventovanych silnic (. podél silnice 111/1043 v Useku od
pfivozu do centra) a v Usecich s prudSim stoupanim (severni ¢ast ulice Bfezovske). Velice dulezité
je téz vymezeni cyklopruhl v centru — ul. Nadrazni — a Usek propojujici Il. a lll. etapu cyklostezky
podél Vitavy. Takto totiz dojde k propojeni vSech stavajicich i planovanych Usekd do jednotného
systému, ktery se dale miZe rozSifovat vymezovanim cyklopruhl, popf. umistovanim
cyklopiktogramu. U Zelezni¢ni stanice je pak tfeba zajistit moZnost bezpe&ného parkovani pro kola
(. nejen cyklostojany, ale i moznost uzamceni kola tak, aby byla minimalizovana hrozba jeho
odcizeni) a podpofit takto systém ,bike and ride“. Cyklostojany je pak tfeba umistovat u dilezitych
dopravnich cild (Skoly, obchody, hfisté, parky). Nezbytnou souc€asti systému cyklodopravy je
jednotny a pfehledny informaéni systém (smeérovky, znaceni na trase, mapy).

Jakmile budou realizovany cyklostezky podél Vitavy a cyklopruhy v centru, bude mozné se zaméfit
na rozSifovani tohoto systému podél Vitavy déle na jih (lavka pro pési a cyklisty pres Zelezni¢ni
most — VPS WD8.7 -a jeji napojeni trasou ze Skochovic — WD8.6), na propojeni Vraného,
Skochovic a Nové Bfezové (zejména ulice Bfezovské — VPS WD2.1, WD2.2), a dale na cyklotrasy
v ul. V Ouvozcich, U Statku a po polni a lesni cesté, az do Nové Bfezové) a na rozvoj
cyklodopravy po obci (v urbanistickych oséch).

D.2.4) Pési doprava

K péSi dopravé po obci slouzi chodniky, stezky a zklidnéné ulice. Minimalné jednostranné
chodniky Sifce 1,5 m, doplnéné pfechody pro chodce, je tfeba vybudovat po celé délce vSech
urbanistickych os. V rdmci obytnych z6n bude integrovana pési, cyklisticka a motoristicka doprava
v rAmci verejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h) — viz kap. D.2.1.3.

Jako dulezithd péSi trasa mimo ulini prostor je vyznacena cesta/schody od vodni elektramy ke
Skole.

Obci prochézi nékolik turistickych znacenych tras: ¢ervena znacka, ktera jde od Zbraslavi pres
Zvolskou Homoli do centra Vraného (rozcestnik u vlakového nadraZzi) a dale po mistni komunikaci
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smérem na Bfezovou. Z centra Vraného déle odboCuje Zluta trasa, ktera jde adolim Zvolského
potoka do Zvole.

Pro pési rekreaci v krajiné se déle predpoklada i vyuZiti stavajicich vefejné pfistupnych ucelovych
komunikaci, lesnich a polnich cest. Nové pési trasy je mozné podle potfeby zfizovat v ramci
vétsiny druhu ploch.

D.2.5) Vodni doprava

Usek feky Vltavy je soucasti koridoru dopravni infrastruktury pro vodni dopravu VD2-vodni cesta,
vyuzivana na Vltavé v useku Mélnik (soutok s Labem)- Praha- Tfebenice.

D.3) Technicka infrastruktura

D.3.1.1) Vodni dilo Vrané

Na Uzemi Vraného se nachazi vodni dilo Vrané. Dnes je ucelem vodniho dila zejména
vyrovnavani 3pickovych odtok( hydrocentral Slapy a Stéchovice a jejich vyuZiti v prabézné
elektrarné, stejné jako zajisténi min. pratoku v koryté pod VD a nalepSovani pratokd pro plavbu a
odbér vody pro vodarnu v Praze-Podoli. Jezovéa konstrukce je pfimé, betonova, obloZzena Zulovymi
kvadry a je zaloZzena na skalnim podlozi. K pfevadéni vody slouzi 4 pfelivna pole, kterd jsou
hrazena dvoudilnymi stavidly, pfipadné 2 turbiny typu Kaplan vodni elektrarny (instalovaném
vykonu 2x6,94 MW). Soucésti vodniho dila je plavebni zafizeni sestavajici z malé a velké plavebni
komory. Komory jsou umistény u levého bfehu Vitavy a v sou€asné dobé se jimi proplavuji
zejména vyletni lodé v trase Praha — Slapy. Zdrz je dlouha 13,4 km a saha az pod VD Stéchovice,
zatopila i soutok Vlitavy se Sdzavou v Davli.

D.3.1.2) Z&sobovani elektrickou energii

S vodnim dilem Vrané Uzce souvisi i trasovani vedeni velmi vysokého napéti (VVN) 110 kV, které
feSenym Uzemim prochazi od pfehrady smérem k Bfezové. Pfevazné v soubéhu s timto vedenim
jsou situovéany i trasy nadzemniho vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV, které slouzi k napojeni
zastavby na elektrorozvodnou sit. Mimo zastavéné uzemi jsou odboc¢ky vedeni VN k trafostanicim
22/0,4 kV vedeny nadzemnim vedenim, uvniti zastavéného Uzemi jsou rozvody VN zajistény
podzemnim kabelem.

Pro zasobovani elektrickou energii nové definovanych zastavitelnych plochach a v plochéach
prestavby se predpoklada vyuziti stavajicich trafostanic.

D.3.2) Zasobovani plynem
Uzemi Vraného nad Vltavou neni plynofikovano.

D.3.3) Vodni hospoda fstvi

D.3.3.1) Z&sobovéni pitnou vodou

Obec je zasobena vodou ze skupinového vodovodu VOVEVRA, ktery je zasobovan
z Posazavského skupinového vodovodu. Vodovodni pfivadé¢ o svétlosti DN 150 vede ulici
Bfezovskou do stfednich poloh obce (k ulici Obloukové), odkud navazuji uliéni rozvody
k jednotlivym nemovitostem.

UP ve znéni ¢.1 vymezuje trasu (Gsek 6) dopliikového vodniho zdroje, liniové stavby technické
infrastruktury regionalniho vyznamu - vodovodniho pfivadéCe Vestec — Hodkovice — Vrané nad
Vlitavou.

Koncepce rozvoje systému zasobovani pitnou vodou navazuje na stavajici koncepci. Zakres
trasovani byl podle dosazitelnych informaci proveden v grafické ¢asti dokumentace. Nové jsou
umistovany vodovodni fady v lokalitach, kde dosud vodovod neni: Skochovice, bo&ni ulice v Nové
Bfezové, lokality bytové zastavby jizné od ulice V Ouvozcich. Nové vodovodni fady budou
umistovany v ramci uli¢niho prostoru. Jejich konkrétni trasovani a technické feSeni urci projektova
dokumentace.
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V prestavbovych lokalitach (P1, P2) bude problematika zasobovani pitnou vodou vramci
regula¢nich pland RP1 a RP2 FeSena napojenim na obecni vodovod, stejné tak v ploSe feSené
regula¢nim planem RP3.

Na okraji Nové Bfezové je UP umistén novy vodojem (WT1).
S napojenim chatovych osad na vodovodni fady Uzemni plan nepocita.

Zasobovani pozarni vodou zajiStuje obecni vodovod, pfi¢emz dostate€né mnoZzstvi pozarni vody
zajistuje nadrazen& vodarenska soustava (a vyhledové vodojem nad obci). DalSi zdroj pozarni
vody je vodni nadrz Vrané. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry.

V nové kompaktni zastavbé budou v ramci sité vodovodnich fadl budovany také pozarni hydranty.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zdsobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaSkovych vod
podle platnych pfedpisu.

D.3.3.2) Kanalizace splaskova

Vrané je vybaveno distirnou odpadnich vod, situovanou pfi severnim okraji obce. Splaskova
kanalizace je vybudovana v okoli centra (Dolni Vrané), ve Skochovicich a ve vétsi ¢asti hlavniho
obytného Gzemi. Kanalizace je z vétSi Casti gravitacni, s tlakovymi Useky ve Skochovicich,
v Nadrazni, Sluneéni a Zahradni ulici.

Kapacita COV je 2600 EO. COV se sklada z nasledujicich &asti: predgisténi (strojni cesle
FONTANA, lapak pisku), dva oxida¢ni pfikopy do nichZ jsou viozeny aeracni prvky, jeden je
pouzivan jako nitrifikace a druhy denitrifikace, 2 dosazovaci nadrze, kalové hospodarstvi (kalova
usazovaci nadrz), vyastni objekt s Parschalovym Zlabem. Veskera zafizeni COV jsou umisténa v
oploceném objektu.

V roce 2005 bylo na COV pfipojenych cca 1600 EO. Podet obyvatel Vraného (k 31.12.2011) je
2361. Pfedpokladané zvySeni poc¢tu obyvatel diky vystavbé v zastavitelnych plochach tuto kapacitu
nepfesahuje. V prestavbovych lokalitach (P1, P2) bude problematika likvidace splaskovych v ramci
regula¢nich pland RP1 a RP2 FeSena napojenim na obecni splaskovou kanalizaci, stejné jako
v ploSe feSené regula¢nim planem RP3.
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Uzemni plan stanovuje roz3ifeni kanalizace do Nové Biezové (kanalizaéni pfivadé¢ bude
v soubéhu s vodovodnim pfivadéem — ulici Bfezovskou — WKS3), stejné jako napojeni ulic, na
kanalizaci dosud nepfipojenych: lokalitu bytové zastavby jizné od ulice V Ouvozcich (WK1.1), jizni
konec ul. Vitavské ve Skochovicich, dalSi ulice podél Bfezovské (WK3.1, WK3.2) a ¢ast ulice Pod
Lesem a lokality okolo obecniho Ufadu. Konkrétni trasovani a technické FeSeni novych
kanaliza¢nich Fadu ur¢i provadéci dokumentace.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubéZzné a soucasné
s novymi fady vodovodnimi. Odpadni vody zobjektd, které nejsou napojeny na kanalizaci
(zejmeéna chatové lokality), jsou svadény do fekalnich jimek a odvéazeny k likvidaci na COV feka-
vozy.

Nové stavby musi mit vyfeSeno z4sobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splaskovych vod
podle platnych pfedpisu.

D.3.3.3) Dest'ové vody

DesStova kanalizace je tvofena systémem otevienych a zatrubnénych pfikopu.

U nové zastavby budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim
pozemku. Pfi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkd rozvojovych ploch je
doporu¢eno zpracovani hydrogeologického posouzeni mistnich vsakovacich podminek, popf.
provedeni opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezménily.
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D.3.4) Nakladani s odpady

Likvidace domovniho odpadu je feSena shérem do nadob a svozem a ukladanim na skladku mimo
feSené Uzemi. Separovany shér odpadu je zajistén do sbérnych kontejnerd na sklo, plast a papir.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi. Plochy
skladek se v FfeSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.

V ploSe Z15 technické infrastruktury Tl je vymezena manipulaéni plocha pro umisténi docasné
deponie k uloZeni vykopku, zasypu a radznych stavebnich materialt pfi realizaci staveb obce a pfi
opravach a udrzbé staveb obce a stanoveny podminky jejiho vyuZiti.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahd v nezastavéné casti feSeného
Gzemi z hlediska rozdilnych moznosti a limitd vyuZiti a z hlediska zajmd ochrany prirody a krajiny.

E.1) Koncepce uspo Fadani krajiny

Krajiné v feSeném Uzemi dominuje feka Vitava a misto krajinného razu ,Vrané nad Vitavou“ je
vymezeno prudkymi zalesnénymi nebo skalnatymi svahy Vitavského udoli. Toto misto krajinného
razu pokryva prakticky cely katastr, nachazi se v ném vétSina zastavéného Uzemi obce a vétSina
dalSich zastavénych lokalit je s nim kontaktu. V lese je utopend je pouze lokalita V Dolich. Lokalita
K Nové Bfezové se tohoto mista KR dotyka pouze okrajové, jinak jde téZ o lokalitu v lese. S tim jak
se Vltavské udoli proti proudu feky zuZuje, dochazi i k ¢aste¢né pohledové separaci Skochovic,
coz se jesté vice tyka chat jizné od této ¢asti obce.

Fenomén Vltavy ¢ini z Vraného vyjimeénou lokalitu v ramci celého pfedméstského prostoru Prahy.
Dramaticka konfigurace terénu a Sirokd plocha Vlitavského jezera posouva dojmy z Uzemi do
exotickych poloh, v jinych mistech regionu nevidanych.

Velmi vyraznym prvkem v Gzemi je oteviena, témérF rovna ploSina (pole) ,Nadavek", nachazejici se
nad zastavénym Uzemim Vraného a postupné mirné stoupajici k jihu (k lokalitm Nad Statkem a
K Nové Bfezove). PloSina je ze zgpadu, jihu i vychodu obklopena lesy, misty se zastavbou chatami
¢i rodinnymi domy pfi okraji lesa. Vychodné od této ploSiny je pomérné hluboce zafiznuté udoli
Zvolského potoka a Chaloupecké stoky a do ploSiny se zafezava i nékolik menSich udoli¢ek
drobnych vodotecdi (zejména v zastavéné vychodni ¢asti ploSiny), jimiZ jsou zpravidla vedeny i
pFistupové cesty na dno Vltavského adoli (do Skochovic). Na vychodé, severu a severovychodé
ploSiny (pokud do ni pocitame i hlavni obytné Uzemi Vraného) ploSina kon¢i terénnimi hranami,
pokrytymi a zvyraznénymi lesni zeleni. Zalesnéné jsou i svahy udolicek, které se do ploSiny
zafezavaji.

Jizni ¢asti feSeného Uzemi dominuje lesy pokryty vrch Chlumik (vysoky 348 m n.m.), jehoZ svahy
prudce spadaji jak do Vltavského udoli, tak do udoli malé vodotece, kterd vymezuje jizni okraj
katastralniho tzemi Vraného.

Koncepce uspofradani krajiny v feSeném uUzemi spocivd v udrzovani a kultivaci existujiciho
krajinného celku. Z&kladem je zachovani hranic tohoto celku, jimiZ jsou lesni a dfevinné porosty,
obklopujici feSené Gzemi. Krajinarsky vyznamné jsou ale i porosty, zvyrazfujici vétSinu terénnich
hran (v obci zpravidla v plochach PZ) a Clenici tak misto krajinného rdzu na drobnéjsi celky.
Dulezité je zachovani oteviené ploSiny ,Nadavek" nad obci, ale i jasné a Citelné ukon&eni obytné
zastavby
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E.2) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm

ény v jejich vyuziti

Uzemni plan vymezuje celkem 2 plochy zmén v krajiné:

Oznaceni |Vyméra |vyuZiti Podminky vyuZiti

plochy [ha]

K2 0,23 |Pz Plocha pro obecni park na okraji Nové Bfezové
K3 0,64 |NP USES - Usek biokoridoru

Pozn.: vyznam zkratek viz. kapitola F.

E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability krajiny byl vymezen na podkladu generelu mistniho USES a
UAP a déle upfesnén do méfitka Gzemniho planu a promitnut do vlastnickych vztaht (vymezen
jako vefejné prospésna opatfeni — viz. kap. G.2). V misté, kde se feSeni UAP od generelu
odliSovalo (tj. severné od Nové Bfezove), bylo (po konzultaci na odboru Zivotniho prostfedi ORP
Cernosice) pfevzato trasovani lokalniho biokoridoru z generelu a upfesnéno do méfitka Gzemniho
planu. V ostatnich Gsecich bylo ponechano trasovani USES dle UAP, které je pfesnéjsi nez
generel.

Jako interakéni prvky byly vymezeny vyznamné plochy sidelni a krajinné zelené, zpravidla jde o
porosty na terénnich hranach, nachazejici v plochach PZ, NL a NS (vyznaeno pouze
v koordinaénim vykresu).

V plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyu?Ziti, podminky prostoroveho
usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni (viz kapitola ,F* PLOCHY USES -PREKRYVNA
FUNKCE)

Skladebné ¢asti USES:
Nadregionalni Urove n:

+ nadregionalni biokoridor NK 59: tidoli Vitavy-St&chovice (typ V) = tok Vitavy

« nadregionalni biokoridor NK 59: tdoli Vltavy-Stéchovice (typ T) — jeho skladebné soucasti
jsou vyjmenovany nize:

» lokalni biocentrum LBC154a — NK 59

* lokalni biocentrum LBC155/2 — NK 59

* lokalni biokoridor LBK131/1— NK 59

* lokalni biocentrum LBK130/3 — NK 59

interakéni prvky:

- IP1
— IP8

E.4) Prostupnost krajiny

Vrané je v fadé ohledu situovano v ,koncove" poloze, cozZ je dano pfirodnimi podminkami: tokem
Vitavy a terénem. Po silnici se Ize z Vraného dostat do sousednich sidel Zvole, Bfezové a Jarov,
pfivozem pfes Vlitavu do Strnad.

Uzemni plan zlepuje prostupnost krajiny pro pési a cyklisty pomoci cyklostezky, vyuzitelné i pro
pési, jak smérem na sever, kde je silnice Uzka a chodnik podél ni neni, tak smérem na jih, kde je
mozno pro cyklostezku vyuziti pilita Zelezniéniho mostu. Soucasti UP je téz vytvoreni kvalitngjsiho
propojeni Vraného a Nové Bfezove.

E.5) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé travni
porosty, meze a doprovodna zelen. Erozi jsou ohroZeny pfedevsim velké a ne¢lenéné lany orné
pudy ve svahu. V souladu s kultivaci krajinného razu v prostoru mezi Vranym a Novou Bfezovou je
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liniova zelen, ktera téz pfispiva k protierozni ochrané a zvySuje moZznosti zadrZzeni a vsakovani
deStovych vod v krajiné.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana p  fed povodn émi

Krajiné v feSeném Uzemi dominuji dva prvky: vodni hladina feky Vltavy, rozSifena diky vodni
nadrzi Vrané na 200-350 m (vice o vodnim dile Vrané viz. kap. D.3.1.1), a do PraZzské ploSiny
hluboce zafiznuté Vitavské adoli. PloSina sama je rozélenéna nékolika vodoteCemi -
pravobfeznimi pfitoky Vltavy. Znaénou c&ast vychodni hranice feSeného Uzemi tvofi adoli
Zvolského potoka a jeho levého pfitoku — Chaloupecké stoky — a do ploSiny se zafezavé i nékolik
menSich udoli¢ek drobnych vodotedi, jimiz jsou vedeny i pfistupové cesty na dno Vitavského udoli.
| jizni okraj katastru Vraného je vymezen malou vodotedi.

Cast Gzemi pod prehradou — predevsim pramyslovy areél a ¢ast dom( v historickém jadru pod
kostelem — se nachazi v zaplavovém Gzemi Qz &i Qioo. | proto je v UP stanovena ochrana tohoto
GUzemi pomoci protipovodiiové hraze. Béhem katastrofalni povodné v roce 2002 byly, kromé
jiného, zni€eny studny s pitnou vodou — a Vrané je nyni zdsobovano ze skupinového vodovodu
VOVEVRA, ktery je zdsobovan z Posazavského skupinového vodovodu.

E.7) Rekreace

Vrané ma nékolikero rekreacnich potencialu, které jsou i pomérné aktivné vyuzivany. Jde o vodni
nadrz Vrané, kde jsou provozovany vodni sporty, a kterd je atraktivni i pro navazujici sportovni
aktivity ve sportovnich aredlech s riznymi hfidti. Uzemi podél feky je vhodné i pro prochazky a
jizdu na kole — procez UP umistuje trasu cyklostezky podél Vlitavy a jeji navazani pomoci cyklotras
i do sousednich obci (viz. kap. D.2.3).

O rekrea¢nim potenciélu krajiny vypovida i mnoZzstvi chat a chatovych osad v obci i jejim okoli
(vice viz. kap. C.2), stejné jako nékolik znaenych turistickych tras (viz. kap. D.2.4) a cest a stezek
v krajiné, které jsou vyuZzitelné pro kazdodenni rekreaci obyvatel v krajing.

E.8) Geologie, nerostné suroviny a poddolovana uze  mi

Reené Uzemi se nachéazi jizné od Prahy. Geomorfologicky je Vrané sougasti Ceské vysoginy,
Brdskeé oblasti, celku Prazské ploSiny, podcelku Ri¢anské ploSiny a nachazi se na zapadnim okraji
okrsku Uhfinéveska ploSina. V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna loziska surovin, chranéna
loZiskova uzemi ani poddolovana Gzemi.
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F) STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, V EETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi Vraného nad Vltavou je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhlasky
501/2006 Sh. Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji clenény.

VYMEZENI NEKTERYCH POJMU
odkaz na tyto pojmy je v textu regulativi pro pfehlednost oznacen kurzivou

= Kkoeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

= Kkoeficient zelen & urCuje zavazné& minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené& nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku

* minimalni velikost nov €& oddélovanych stavebnich pozemk @ je mozné v odlGvodnénych
pfipadech sniZit 0 5%

= uliéni éara je rozhrani vefejného prostoru (prostranstvi), a soukromého prostoru (zastavby a
zastavitelné Casti uzemi)

= obc¢anské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby a pédi i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni),
stravovani, sluzby, védu a vyzkum

= drobné ob éanské vybaveni vramci smiSenych obytnych ploch je ve svém rozsahu
pfizpusobeno potfebam bydleni v navazujici souvisejici ploSe
= mala ubytovaci za Fizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lGzek

= pojem drobnd (napf. drobna vyroba ¢&i obansk& vybavenost) zahrnuje zafizeni, aktivity Ci
sluzby provozované bud Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do 5 zaméstnancu

nerusici vyroba (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) je vyroba, ktera svym

provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad

pFipustnou miru (dodrZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

= neruSici sluzby (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi) jsou sluzby, které
svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji negativni Ucinky a vlivy
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi souvisejiciho
Gzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro
bydleni)

» pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi “ a
,podzemni podlazi “ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je kazdé
podlazi, které ma aroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod
nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
podzemni podlaZzi méa uroven podlahy nebo jeji pfevaZzujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi
arovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu

= pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN 734301
Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uéelovému vyuZziti

*= Fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, bezprostfedné se dotykajici
plochou nejméné jedné obvodoveé zdi

= prvky drobné architektury a mobilia Fe predstavuji doplikové drobné objekty, (altdnky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

Uzemni plan Vraného nad Vitavou- Uplné znéni po vydani zmény &.1- 11/2020



VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

B Plochy bydleni

SK Plochy smiSené obytné — kompaktni

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

SR Plochy smiSené obytné — rekreaéni

Rl Plochy rekreace — individualni

RL Plochy rekreace — individualni v lese

RN Plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru
OV Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura
OS Plochy ob&anského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
OHPlochy ob&anského vybaveni — hibitovy

V  Plochy vyroby a skladovani

Tl Plochy technicka infrastruktury

PV Plochy vefejnych prostranstvi

PZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

DZ Plochy dopravni infrastruktury — drédzni

W Plochy vodni a vodohospodéarské

NZ Plochy zemédélskée

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Plochy USES (pFekryvna funkce)
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PLOCHY BYDLENI
B Bydleni

Hlavni vyuZziti

bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a fadovych
bydleni ve stavajicich bytovych domech
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

Podminky

pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni

détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?
chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

garédZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

pFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né
na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

chovatelstvi a péstitelstvi bude ureno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat
okoli hlukem, pradnosti a zapachem

pro lokality Z1a, Z1b, Z2, Z5, Z7, Z8a, Z9a a Z9b bude v rdmci Uzemniho fizeni staveb
pro bydleni poZzadovano splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady

¢. 272/2011 Sb.

pro lokality kde byl evidovan vyskyt zvlasté chranéného Zzivoclich - mloka skvrnitého
(salamandra salamandra) — bude pfi projektove pfipravé a pfed realizaci staveb

proveden pfirodovédny prazkum (sméfujici k opatfeni proti ohroZeni tohoto druhu v
lokalité)

NepfFipustné vyuziti

Podminky

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, stavby a ¢innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

veskeré stavby a €innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

prostorového uspo  Fadani
uziti Fadové formy zastavby je mozné pouze po detailnim projednani zaméru s organy

obce, fadové domy jsou vylou€eny v lokalité feSené RP3

minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m?, u fadového domu min. 400 m?

maximalni vyskovéa hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximalné 1 podzemni podlazi, v ploSe /eSené RP3 max. 2 NP

vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby
koeficient zastavéni pozemku: 40%
koeficient zelené: 50%

u bytovych domud na pozemcich 1052, 1053, 1054, 836, 737 a 643 je pfipustna vyskova
aroven 4 obytna podlazi + podkrovi vyuZitelné pro bydleni

u staveb rodinnych domud je poZzadovano jednoduché tvarové feSeni stfech,
s vylou€enim velkych mnozZstvi vikyfa a vylou€enim historizujicich a zdobnych prvkud
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SK Plochy smiSené obytné — kompaktni

Hlavni vyuZziti
* bydleni v bytovych domech
= obcanskeé vybaveni
= neruSici vyroba a sluzby
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
» bydleni v rodinnych domech izolovanych, fadovych, atriovych, skupinovych
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
» garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost
Podminky

= pro plochu pfestavby feSenou regula¢nim planem RP2 bude v ramci Uzemniho fizeni
staveb pro bydleni poZzadovano splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni viady

¢. 272/2011 Sb.
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, stavby a ¢innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

*= budou stanoveny regulaénimi plany RP1 a RP2, a to v€etné maximalni vyskoveé hladiny
staveb, pficemz bude respektovano méfitko pramyslového areadlu a stavajici
architektonicky hodnotné stavby budou zachovany &i vhodné rekonstruovany

*»  maximalni vyskova hladina zastavby v plose P1: 3+P (3 nadzemni podlazi)
*  maximalni vyskova hladina zastavby v plosSe P2: 4+P (4 nadzemni podlaZzi)
= Koeficient zastavéni pozemku: 40%

= koeficient zelené: 40%

SV Plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti
= bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a rfadovych
* bydleni ve stavajicich bytovych domech
= drobné obc¢anské vybaveni
= mala ubytovaci zafizeni
= neruSici vyroba a sluzby
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou
= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare
Pripustné vyuziti
» garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost
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NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, stavby a ¢innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fradani

maximalni vySkova hladina zastavby: 2+P (max. 2 nadzemni podlazi plus obytné
podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby
koeficient zastavéni pozemku: 40%
koeficient zelené: 40%

nové stavby, nastavby a pfistavby budou respektovat vyskové, hmotové a prostorové
usporadani prostfedi historickych jader Vraného a Skochovic, a to vCetné stavajicich
uliénich €ar a umisténi staveb na pozemku; odstupy staveb od hranic pozemku proto v
oduvodnénych pfipadech mohou byt i nulové, tedy stavba mdze stat v uli¢ni ¢are

SR Plochy smiSené obytné — rekrea ¢éni

Hlavni vyuziti

bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech

stavby pro rodinnou rekreaci

prestavba staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

Podminky

=

pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni

détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?
chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

garédZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

stavby pro rodinnou rekreaci je mozno pfestavét (rekolaudovat) na stavby pro bydleni &i
nahradit novou stavbou pro bydleni v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku o velikosti
min. 600 m?, pro ktery je zajiStén pfijezd po mistni komunikaci

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
pfedpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk( splfiuje poZadavky na dopravni
dostupnost, pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemku
spliuje poZzadavek na minimalni vyméru

pro moznost rekolaudace staveb na stavby pro bydleni je podminkou moZnost
(proveditelnost) budouciho napojeni staveb na technickou infrastrukturu, zejména na
vodohospodarské sité

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pFedpisech, a stavby a d&innosti
vyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani

minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu musi byt 800 m?, pfi rekolaudaci rekrea¢ni stavby na stavbu pro bydleni 600 m?

maximalni vySkova hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlaZzi plus obytné podkrovi)
maximalné 1 podzemni podlazi

vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby
koeficient zastavéni pozemku: 40%
koeficient zelené: 50%

u staveb rodinnych domud je poZzadovano jednoduché tvarové feSeni stfech,
s vylou€enim velkych mnoZstvi vikyfa a vylou€enim historizujicich a zdobnych prvkud

PLOCHY REKREACE
RI Rekreace — individualni

Hlavni vyuziti

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou
sady

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

Podminky

na volnych pozemcich v ploSe RI, které nejsou lesnimi pozemky, maji velikost min. 600
m? a u kterych je zaroven krat$i strana pozemku del$i nez 15 m, je moZno umistit nové
stavby pro rodinnou rekreaci; stavajici pozemky vSak neni mozno pro tento ucel dale
délit,

ve vyznacenych plochach Ize Zadat o vynéti z PUPFL, oddéleni pozemkl a zaneseni
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci do KN,

ve vyznacenych plochéch Ize Zadat o vynéti z PUPFL a oddéleni pozemkl vefejnych
komunikaci €i o zménu vyuZiti takto oddélenych pozemkl na sidelni zelen

chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru
détska hfisté, plochy drobnych sportovist
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

mozné jsou pouze dil¢i Upravy a drobné pfistavby, nezvysujici kapacitu (verandy apod.)
a Upravy zlepSujici ekologické parametry (domovni COV, elektrické vytapéni, zafizeni
pro sbér odpadu apod.)

pristavby, pfestavby a stavebni Gpravy jsou povoleny pouze u staveb, které se
nenachdzeji na lesnich pozemcich, resp. na pozemcich, které byly z PUPFL vyfaty

do doby, nez dojde ve vyznaCenych plochach, kde Ize o to Z&dat, k vynéti pozemku
z PUPFL, plati pro tyto pozemky regulativy plochy RL

NepfFipustné vyuziti

jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti
pFistavby &i pfestavby, které zvysuji kapacitu stavajicich objektd

prestavba (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

terénni Upravy (vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci)

¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani

»  maximalni vyskovéa hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximalné 1 podzemni podlazi

» vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni z&stavby
= Koeficient zastavéni pozemku: 20%
= koeficient zelené: 60%

RL Rekreace — individualni v lese

Hlavni vyuziti
» stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci v prostfedi PUPFL (chaty na lesnich
pozemcich, anebo v dopravné nedostupnych polohach)
Pripustné vyuziti
= pozemky pod stavajici stavbou pro rodinnou rekreaci je mozné oddélit a/ nebo vyjmout
z pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
» stavajici technicka vybavenost

v s

= stavajici komunikace, péSi a cyklistické cesty

Podminky
= povoleny jsou udrzovaci prace
NepfFipustné vyuziti
» jakékoli nova vystavba
= jakékoli pristavby Ci pfestavby, které zvySuji kapacitu stavajicich objektd
» jakékoli terénni Upravy
= ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
" nejsou stanoveny

RN Rekreace — na plochach p Firodniho charakteru

Hlavni vyuziti
= stavby pro sport a rekreaci, zejména sportovni hfisté
=  kempy a tabofisté
Pripustné vyuziti
= stavby pro obCanskou vybavenost s vazbou na rekreaci a oddech
= byty pro dozor€i personal, spravce a vlastniky zafizeni

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

* nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (parkovaci plochy)
Podminky

= plochy pfi fece zlstanou nezastavéné

= stavby trvalého charakteru budou situovany pfi komunikaci

= byty pro dozor€i personal, spravce a vlastniky zafizeni nejsou rodinné domy
NepfFipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani
= maximalni vySkova hladina nové budované zéstavby: 1 nadzemni podlazi
» vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni z&stavby
= koeficient zelené: 60%

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Obcéanské vybaveni — ve fejnd infrastruktura

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro nekomeréni ob¢anské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu,

vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva
apod.

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

= souvisejici télovychovnéa a sportovni zafizeni

= dopliikova komer&ni ob&anska vybavenost

» mala ubytovaci zafizeni

* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)
NepfFipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

» podlaznost : max. 3 nadzemni podlaZzi, 1 podzemni podlazi

» vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby

= Koeficient zastavéni pozemku: 60%

= Koeficient zelené bude stanoven individualné

OS Obcéanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
» sportovni zdzemi (Satny, WC, klubovny)

= vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

= dopliikova komeréni ob&anska vybavenost

» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

* nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zdsobovéni, parkovani)
NepfFipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fradani

»  maximalni vyskova hladina zastavby: 2 NP (2 nadzemni podlaZzi)

= vySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni z&stavby

» koeficient zastavéni pozemku 30 %, koeficient zelené 60%
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OH Obcéanské vybaveni — h rbitovy

Hlavni vyuZziti
= plochy pohfebist
Pripustné vyuziti
= péSi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a
mobiliafem (lavicky, odpadkové kose)
* nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
= zelen
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
V Vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a sluzby
= stavby a pozemky pro skladovani
Pripustné vyuziti
» obchodni, kancelarské a spravni budovy
* nezbytna souvisejici dopravni a technick& vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené
= sluZzebni byty a byty majitelt
Podminky
= odstavna a parkovaci stani budou zajiSténa na vlastnim pozemku
NepfFipustné vyuziti
= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu
= vesSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni G€inky pfekracujici nad pfipustnou miru
limity uvedené v pfislusnych predpisech zasahuji za hranice arealu
= veSkeré stavby a ¢€innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny téZzkého pramysiu
Podminky prostorového uspo Fadani
» vySka staveb max. 9 m nad okolnim upravenym terénem
= koeficient zelené: 20 %

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technickd infrastruktura

Hlavni vyuziti
= arealy technické infrastruktury
» zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
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= vploSe Z15: manipula¢ni plocha a umisténi do¢asné deponie kuloZeni vykopku,
zasypu a ruznych stavebnich materiall a zeminy pfi realizaci staveb obce a pfi
opravach a udrzbé staveb obce

Pripustné vyuziti
= plochy zelené
Podminky
= vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou funkci plochy
= v ploSe Z15 je vyuZiti plochy dale podminéno:
- v ploSe nebudou umistovany zadné trvalé stavby

- deponie bude docasna- na dobu 15- 20 let s moznosti prodlouzeni na zakladé
vyhodnoceni potfeby a vlivu (provozu) areélu na pfirodu a krajinu

- po ukonceni provozu manipulaéni plochy bude zastavitelna plocha Z15 vracena do
plochy lesni (NL-stav)

- prokazanim spinéni hygienickych limitd hluku viaéi sousednim stavbam pro bydleni dle
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
- vylou€enim nepfiznivého dopadu na okolni pfirodni refugia volné Zijicich Zivocichu a
biotopy pavodnich rostlin
- nenarudenim stabiliza¢ni funkce navazujiciho lesa
- zachovanim stavajicich stromovych dfevin po obvodé plochy v co nejvétSim rozsahu
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

= v ploSe Z15: vSechny zdméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nespini podminky
hygienickych limitd hluku viéi sousednim stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €.
272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢€inky hluku a vibraci

Podminky prostorového uspo Fadani
= koeficient zelené: 20%

= stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné Gzemi a
zasazeni do krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV \Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
= npamésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelefi a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni
= péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti
= zklidnéné mistni komunikace (pouze v minimalné nezbytném rozsahu)
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné verejného osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
= drobné détska hfisté (do 500 m?)
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch
= prvky mistnich informacnich systému
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» strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= hlavnim dopravnim modem je pésSi pohyb, kterému se musi pfizpusobit ostatni druhy
dopravy

*= na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb
musi byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

PZ Verejna prostranstvi — ve fejna zele n

Hlavni vyuziti
= vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
= jzola¢ni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do okolni zéstavby a
soukromeé zelené
Pripustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= zklidnéné mistni komunikace (pouze v minimalné nezbytném rozsahu)
= drobné détska hfisté (do 500 m?)
drobné vodni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
» mobilidF pro rekreaci a relaxaci

NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
*= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni  €éni

Hlavni vyuziti
= pozemky silnic lll. tfidy v€etn& soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.)

N e

» mistni komunikace s vysSi intenzitou dopravy, zejména nékladni (slouZzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredld ¢i skladl)
» pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy)
» odstavné a parkovaci plochy
Pripustné vyuziti
= chodniky, cyklostezky

= vefejnd infrastruktura, stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vefejného
osvétleni

= krajinna zelen liniova a doprovodna
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového uspo Fadani

= hlavnim dopravnim médem je automobilova doprava, které se musi pfizpasobit ostatni
druhy dopravy

= dalSi podminky nejsou stanoveny

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
= stavajici plochy Zeleznice
= souvisejici plochy naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
= souvisejici pozemky zafizeni pro drdzni dopravu (stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy)
Pripustné vyuziti
* nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost, prelozky komunikaci a prelozky
inZenyrskych siti
= protihlukové opatfeni a doprovodné krajinné Gpravy
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* nejsou stanoveny

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti
PFipustné vyuZziti
= doprovodné zeler — bfehové porosty
*= nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch
= doprovodna zeler podél toku

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti
= zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu
Pripustné vyuziti
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
vV nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek)
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
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= UCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodna zeler podél cest
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
= aredly zemédélské vyroby
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespor jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
* lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni pro lesni hospodéarstvi
» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= Ucelové komunikace, péSi a cyklostezky, hipostezky
= drobné vodni plochy
Podminky
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti
= prvky USES a souvisejici pFirodn& cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
» prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
Pripustné vyuziti
= soucasné vyuziti;
= vyuZziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
= jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. U vodnich tokd napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese

(zarastani olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni hlavniho vyuZiti nebo
zhorSeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

= drobné vodni plochy

= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzZitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji
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= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= péSi, cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu

Podminky
= pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarske
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim z&sahu a naruSeni
funk&nosti biocentra.
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani
= realizace opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES (kap. E.3)

= v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelen stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

*= nutno zajistit prchodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti

= zemédélska produkce na zemédélském pddnim fondu, pficemzZz je preferovana

extenzivni produkce, ktera nevyzZzaduje zornéni (louky a pastviny)

= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

= plochy, v nichZ Ize obecné tézko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy

Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek)

= drobné vodni plochy, zamokiené plochy

= ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji
= UCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
Podminky
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky
prostoroveho uspofradéani) pro plochy NP — plochy pfirodni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpasobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového uspo Fradani
= minimalizace zpevnénych ploch
= preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)
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PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)
USES Plochy systému USES (RBK, RBC, LBK, LBC)

Hlavni vyuZziti

= plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability
Pripustné vyuziti
» ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pfipustné vyuZziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna
o lesni biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
= podminéné pfipustné vyuZziti: dopravni a technickd infrastruktura, pouze v pfipadé, ze
prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré dalsi stavby a dalSi zpUsoby vyuZziti
Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu
= minimalizace zpevnénych ploch
= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky
prostoroveho uspofradani) pro plochy NP — plochy pfirodni
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G) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk @m a stavbam vyvlastnit
Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho

zakona):

Oznaceni

Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni ~ éni

wD2.1 RozSifeni ulice Bfezovské — polni Usek
wWD2.2 RozSifeni ulice Bfezovské — lesni Usek
WD7 Pfemosténi Vitavy (viz. téz kap D2.1.1)

Dopravni infrastruktura — cyklistickd a p ~ éSi infrastruktura

WD8.1 Vystavba cyklostezky podél Vitavy — |. etapa

WD8.2 Vystavba cyklostezky podél Vitavy — Il. etapa

WD8.3 Vystavba cyklostezky podél Vitavy — lll. etapa

WD8.4 Vystavba cyklotrasy — propojeni pobfezni cyklostezky s ul. Skochovickou

WD8.5 Vystavba cyklotrasy — propojeni pobfezni cyklostezky s ul. V Ouvozcich

WD8.6 Vystavba cyklostezky podél Vitavy — Usek ve Skochovicich

WD8.7 Vystavba cyklostezky podél Vitavy — pfekonani Vitavy s vyuZitim stavajicich pilifu

Zelezni€niho mostu a napojeni na sit mistnich komunikaci

Technickd infrastruktura

WT1 Vystavba vodojemu u Nové Biezoveé

WT2 Vodovodni pfivadé¢ Vestec-Hodkovice-Vrané nad Vitavou, Usek 6
WK1.1 Vystavba sbérného kanalizacniho fadu v ul. Ouvozcich

WK3.1 Vystavba sbérného kanalizacniho fadu v ul. Bfezovska — I. etapa
WK3.2 Vystavba sbérného kanalizacniho fadu v ul. Bfezovskéa — Il. etapa
WK3.3 Vystavba sbérného kanalizacniho fadu v ul. Bfezovskéa — lll. etapa

G.2) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni planem Vraného nad Vitavou nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu.
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G.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Vraného nad Vitavou nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

H) VYMEZENI VEREJNE_PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP nevymezuje zadné vefejné prospé&3né stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo (dle 8101 stavebniho zakona).

) STANOVENI KOMPENZA ENICH OPARENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Vraného n.VIt. nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani pta¢i oblast,
kompenzac¢ni opatfeni nebudou muset byt pfislusnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2
pism. b) stanovena.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Vraného nad Vitavou vymezuje 1 plochu s podminkou zpracovani Gizemni studie:

Oznaceni plochy vyuziti ploch |Vyméra |Lhdta pro vioZeni dat do evidence Uzemné
[ha] planovaci ¢innosti
US1 — centrum Vraného |PV, DZ, B 1,24 Uzemni studie jiZ byla pofizena a zaevidovana

Podminky pro pofizeni tizemni studie US1- centrum Vraného:

- feSeni dopravniho uzlu (kruhovy objezd, plochy pro odstaveni vozidel, autobusova
zastavka, cyklostojany)

- vymezeni plochy trznice
- komplexni uspofadani vefejného prostranstvi, v€etné chodnikdl, vefejné zelené a mobiliare
- problematika Zelezni¢ni vliecky
- navaznost na sousedni regulaéni plany
Pozn.: vyznam zkratek vyuZiti ploch viz. kapitola F.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA ENIHO PLANU A ZADANI REGULA €NIHO PLANU

Uzemni plan Vraného nad Vltavou vymezuje celkem 3 plochy s podminkou vydani regulaéniho
planu na Zadost:

Oznaceni plochy vyuZziti ploch Vyméra [ha]

RP1 — Prdmyslovy areal zapad plochy SK; 1,37
feSit ndvaznost na centrum (US1),

povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
splaskovou kanalizaci

-Lokalita P1 bude napojena na planovany
kruhovy objezd na ploSe PV (kfizovatku ulic
Nadrazni, U Posty a Ke Zvoli)- feSeni bude
pfedmétem Regulacniho planu.

RP2 — Primyslovy areal vychod plochy SK; 4,95

feSit ndvaznost na centrum (US1) a navaznost na
ulici U Elektrarny,

povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
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splaskovou kanalizaci

podminkou je realizace protipovodnové hraze

RP3 — U Jezera plochy OS, PZ, B; 3,45

feSit upravené vefejné prostranstvi louky pfi
bfehové linii Vitavy a ndvaznost na cyklostezku
na nabrezi (WD8.3); feSit konkrétni trasovani
napojeni na stavajici ulicni sit pomoci stezek pro
pési a cyklisty (WD8.4, WD8.5)

-zajistit propustnost GUzemi pro péSi ve sméru
zapad-vychod

povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
splaskovou kanalizaci

Zadani téchto tfi RP jsou zaFazena jako pfFilohy na konec textové ¢asti UP za kapitolu M).

L) VYMEZE‘,NI' ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY YYZNA MYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE, VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP Vraného stanovuje pozadavek na vypracovani dokumentaci regulacnich pland a veskerych
pohledové exponovanych staveb nebo jejich &asti v ramci regulacnich planu autorizovanym
architektem.

M) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST]

Textova ¢ast tzemniho planu Vraného nad Vitavou zahrnuje 35 &islovanych stran a 15 stran textu
Zadani regulac¢nich planud. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a
obsah.

7 w7

Graficka ¢ast uzemniho planu Vraného nad Vitavou ve znéni zmény &.1 obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

PRILOHA- ZADANI 3 REGULA CNICH PLANU:
Zadani regulaéniho planu RP1 — Pramyslovy areal zapad
Zadani regulaéniho planu RP2 — Pramyslovy areal vychod

Zadani regulaéniho planu RP3 — U Jezera
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( PRILOHA - ZADANI 3 REGULACNICH PLANU RP1l, RP2 A RP3

OBSAH ZADANI REGULA CNICH PLANU:

vymezeni feSeného uzemi

poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

poZadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésné opatfeni

poZadavky na asanace

dalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich
pfedpist (napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

poZadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a pofizovani regula¢niho planu spojuji

pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

poZadavky na uspofadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho oddvodnéni s
ohledem na charakter GUzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni

poZadavky vyplyvajici z tzemniho planu

graficka pfiloha



( ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 ,,PRUMYSLOVY AREAL ZAPAD - VRANE NAD VLTAVOU“

08/2014
1. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Uzemi feSené regulacnim planem leZi severni ¢asti zastavéného Uzemi Vraného nad Vitavou.
Dle Uzemniho planu je Gzemi zafazeno do ploch prestavby- zastavitelnych ploch SK-plochy smiSené
obytné-kompaktni.

Seznam dotCenym parcelnich €isel:

pozemky v k.0.785318 Vrané nad Vitavou:

KN st.66/1,549/30, 552/3, st.66/2, 500/10, 549/26,693/6
(plochy prestavhby)

Vymezené Uzemi, feSené regulacnim planem (plocha, ve které je pofizeni a vydani regulacniho
planu  podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve vykresu
¢.1 UP Vrané nad Vltavou — vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a v pfiloze tohoto opatfeni.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Uzemi FeSené regulacnim planem se tyka pozemk, lezicich severné od centra obce - v jeho tésné
blizkosti. Uzemi je uréeno k pFestavbé pro funkéni vyuziti plochy smigené obytné-kompaktni (SK).
Regulaéni plan bude fesit ndvaznost na centrum (tj. Gzemi feSené Uzemni studii US1).

Regulaéni plan RP1 rozéleni feSené Uzemi na plochy se skupinami staveb nebo jednotlivymi
stavbami, popfipadé zastavitelnymi pozemky pro novou vystavbu. Zasadni vefejnd prostranstvi,
majici vysoky kompoziéni vyznam, budou jednoznaén& vymezena v grafické &asti RP. ReSeni
regulacniho planu se bude zabyvat Upravami stavajicich objektl, vymezenim ploch pro nové stavby,
vymezenim vefejnych prostranstvi popfipadé ploch pro dopravu, a ploch pro vefejnou zelen, a
vazbou téchto ploch na stavajici a sousedici plochy sidla.

RP navrhne pfipadné asanacni zasahy do Uzemi.

3. POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V jednotlivych zastavitelnych plochéch, vzniklych podrobnym ¢élenénim Gzemi, stanovi RP regulativy
prostorového uspofadani Uzemi: uliéni ¢aru a stavebni €aru pro vznikajici zastavbu a dale
jednoznaéné stanoveni vySky staveb omezenim absolutni nadmorskou vySkou, pficemz budou
respektovany pozadavky na maximalni vysSkovou hladinu navazujici zastavby podle platné tzemné
planovaci dokumentace obce.

=  maximalni vySkova hladina zastavby v ploSe P1: 3+P (3 nadzemni podlazi)

Ze stavajiciho pramyslového aredlu mohou byt nékteré stévajici stavby zachovény ¢&i vhodné
rekonstruovany

Koeficient zastavitelnosti pozemku die UP Vraného Nad Vlitavou &ini max.40%, a je vztahovan k celé
ploSe feSené RPL1.

Koeficient zelené 40% je vztahovan k celé ploSe feSené RP1.

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude stanoveni pravidel pro pouZiti prvku
drobné architektury a méstského mobiliafe.

RP bude feSit prostupnost Gzemi, a zachovéani, popfipadé dotvofeni prachozich tras mezi centrem
sidla (plochou pred Zelezni¢ni stanici) severné poloZzenymi plochami sméfujicimi k brfehové linii
Vitavy. Bude feSena navaznost na stavajici vyrobni areal na SV okraji feSené plochy, i vazba na
plochu FeSenou RP2.

Lokalita P1 bude napojena na planovany kruhovy objezd na ploSe PV (kfizovatku ulic Nadrazni, U
Posty a Ke Zvoli)-feSeni bude pfedmétem navrhu Regulacniho planu.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
Struktura zastavby, navrhovana regulacnim pldnem RP1 bude navazovat na stavajici plochy bydleni

a vyroby a skladovani. Do feSeného Uzemi je zahrnuta ¢ast zastavénd- prdmyslovy aredl a ¢ast
nezastavéna objekty (dle KN ostatni plocha, v sou€asnosti pas zelené).



Regulaéni plan provéfi moznou miru a formu zésahu do plochy stavajici zelené v severni Casti
feSeného Uzemi (na poz.€.569/26).

Hlavnim zdmérem regulacniho planu je formovat prostor, ktery bude plnit funkci Uzemi, navazujici
na centrum obce. VySkova hladina a hustota zastavby bude tomuto aspektu feSeni podfizena.
Vymezeni centrélniho vefejného prostoru neni vyslovné poZadovano, nicméné feSeni staveb a jejich
parteru zajisti pfistupnost a prostupnost Uzemi pro vefejnost, bude respektovdno meéfitko
pramyslového aredlu, stavajici architektonicky hodnotné stavby budou zachovany & vhodné
rekonstruovany.

Navrh regulacniho planu bude feSit moznost prostorového propojeni z centra smérem severnim.
Hladina zastavby a hmotové FeSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro
zacClenéni stavajicich staveb nachézejicich se v feSenych plochdch do celé struktury zastavby.
Hmotové, vyskové a tvarové feSeni staveb se uplatfiuji jak v pohledech z centra, tak z protilehlého
bfehu Vlitavy, feSeni RP bude pasobeni navrhovanych hmot z téchto pohled( prokazovat.

DOTCENIi PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.

OCHRANA ZPF

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona ¢.
334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust. 8 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sb,)
s doloZenim konkrétnich Gdaji o vymeére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach je
soucasti Navrhu UP.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zamy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhid i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen (zahrnuta je i plocha u existujicich
fadovych garézi). Regula¢ni plan vymezi parkovaci plochy (pro bydleni, sluzby, ob&anské vybaveni,
atd). RP bude feSit napojeni na kfizovatku ulic Nadrazni, U PoSty a Ke Zvoli (planovany kruhovy
objezd na ploSe PV).

Navrh RP1 bude respektovat pési propojeni Uzemi u fotbalového hfisté s lokalitou u nadraZzi.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulagniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feSeni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Bude navrZzeno napojeni na obecni vodovod a obecni splaskovou kanalizaci a feSena likvidace
destovych vod.

Napojeni na kanaliza¢ni sit” obecni kanalizace bude jednoznacné feSeno a dohodnuto s organy
obce za splnéni pfesné dohodnutych podminek.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI : .
-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, €istirna odpadnich vod COV)
-stavby pro likvidaci deStovych vod (deStova kanalizace, retence)



ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi :
-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, v&etné
vyvolanych pfelozek ;

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- vyznamné navrhované verejné prostory
- plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi:
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.
- drobna zafizeni pro rekreaci a sport (pfipadné détska hriste).

7. POZADAVKY NA ASANACE
Regulaéni plan bude feSit rozsah asanacnich zasahl v ploSe prestavby P1, ze stavajicich staveb
budou architektonicky hodnotné stavby zachovéany ¢i vhodné rekonstruovéany.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREIJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY
PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

splnéni poZadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuje nasledujici limit vyuziti vyplyvajici z pravnich
pfedpisl : ochranné pasmo drahy.

Plocha P1 lezi mimo aktivni zaplavové Uzemi (Qzo) i mimo hranici Qig0, NicMéné ochrana pred
povodnémi a privalovymi vodami bude feSena, a to jednozna¢nym doloZenim vySkovych poméra.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné ur€eni parcelace Uzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti:

vodovodnich fadl, kanalizacnich fadd, TS a rozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabell
- popfipadé Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu zény obcanského vybaveni centra
obce.

Regulaéni plan nenahradi Gzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni feSenou
lokalitu. Jde o stavby pfivodnich vodohospodafskych, popfipadé energetickych siti: vodovodni
zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, popfipadée prelozky el. vn vedeni.

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULAGNIM PLANU NA ZIVOTNI

PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu

zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany



v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNEN{ S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulagniho planu RP1 ,PRUMYSLOVY AREAL ZAPAD-VRANE NAD VLTAVOU *

bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhladSce €. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat

vlastni ndvrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regula¢niho planu.
Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni  dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici FfeSené plochy, vymezeni a vyuZiti

pozemkdu a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude

obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,

vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném

vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.
- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNEN|I REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné

okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabord zemédeélského pidniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v UP Vraného nad Vltavou.

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZziti, poZzadavky k feSeni Vyméra [ha]
RP1 — Primyslovy aredl|plochy SK; 1,37
zapad feSit ndvaznost na centrum (US1),

-povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
splaskovou kanalizaci

-Lokalita P1 bude napojena na planovany kruhovy
objezd na ploSe PV (kfizovatku ulic Nadrazni, U Posty
a Ke Zvol)- FeSeni bude prfedmétem névrhu
Regulaéniho planu.

14. GRAFICKA PRILOHA ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1

Pfiloha ¢€.1: Vymezeni feSeného Gzemi na podkladé zmenseného otisku mapy KN.
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ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 ,,PRUMYSLOVY AREAL VYCHOD - VRANE NAD VLTAVOU“

1.

2.

3.
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08/2014
VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulacnim planem leZi severni ¢asti zastavéného Uzemi Vraného nad Vitavou.
Dle Uzemniho planu je Gzemi zafazeno do ploch prestavby- zastavitelnych ploch SK-plochy smiSené
obytné-kompaktni.

Seznam dotCenym parcelnich €isel - pozemky v k.(.785318 Vrané nad Vitavou dle KN:

st.40/9, st.1288, 552/5, st.68/1, st.39, st.40/11, 808/2, 494/7, st.40/1, st.80, 808/1, st.630, 809,
st.1283, st.40/10, st.1282, st.40/7, st.40/8, st.1287, st.40/2, st.1286, st.631, 657/20, st.1289, st.632,
657/4, 492/2, 657/24, 657/22, st.1285, 657/21, 657/23, st.1284, 657/25, st.1290, 657/1, 492/1, 657/2
(plochy prestavhby)

Vymezené Uzemi, feSené regulacnim planem (plocha, ve které je pofizeni a vydani regulacniho
planu  podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve vykresu
¢.1 UP Vrané nad Vltavou — vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a v pfiloze tohoto opatfeni.

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Uzemi FeSené regulacnim planem se tyka pozemka, lezicich severné od centra obce - v jeho tésné
blizkosti. Uzemi je uréeno k pfestavbé pro funkéni vyuziti plochy smigené obytné-kompaktni (SK).
Regulaéni plan bude feSit navaznost na centrum (tj. Uzemi FeSené Uzemni studii US1), dale
navaznost na ulici U Elektrarny a Nadrazni.

Podminkou pro pfestavbu Gzemi na plochy pro bydleni je realizace protipovodnové hraze (WO1).

Regulaéni plan (RP1) roz¢leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provéazany
soustavou verejnych prostranstvi (PV).

V rdmci ploch PV (vefejna prostranstvi), kter4 budou vymezovat pfipadné nové uliéni aseky, stanovi
regulaéni plan Sifkova uspofadani tohoto prostoru.

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V jednotlivych zastavitelnych plochéch, vzniklych podrobnym ¢élenénim Gzemi, stanovi RP regulativy
prostorového uspofadani Uzemi: uliéni ¢aru a stavebni €aru pro vznikajici zastavbu a dale
jednoznaéné stanoveni vySky staveb omezenim absolutni nadmorskou vySkou, pfi¢emZ budou
respektovany pozadavky na maximalni vySkovou hladinu navazujici zastavby podle platné tzemné
planovaci dokumentace obce.

=  maximalni vySkova hladina zastavby v ploSe P2: 4+P (4 nadzemni podlaZzi)

Bude respektovano mefitko primyslového aredlu, stavajici architektonicky hodnotné stavby budou
zachovény ¢i vhodné rekonstruovany. Industrialni rdz pramyslového areélu bude zachovan, pficemz
nové doplfiované stavby budou vhodné dotvofovat pfedmétné Uzemi. Vylouceny jsou ploSné
asanace a nova zastavba bez historického kontextu.

Koeficient zastavitelnosti pozemkd dle UP Vraného Nad Vitavou &ini max. 40%, a je vztahovan
k celé ploSe feSené RP2.

koeficient zelené 40% je vztahovan k celé ploSe feSené RP2

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude stanoveni pravidel pro pouZiti prvki
drobné architektury a méstského mobiliafe.

RP bude feSit ndvaznost na ulice Nadrazni a U Elektrarny, prostupnost Uzemi, a zachovani,
popfipadé dotvoreni prachozich tras mezi centrem sidla (plochou pfed Zelezniéni stanici) severné
poloZenymi plochami sméfujicimi k bfehové linii Vitavy. Bude feSena navaznost na stavajici vyrobni
areal na SV okraji feSené plochy, i vazba na plochu feSenou RP2.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI
Struktura stavajici zastavby, kterd bude feSena regula¢nim planem RP2- PRUMYSLOVY AREAL

VYCHOD-VRANE NAD VLTAVOU a je navrzena k pfestavbé, navazuje na stavajici plochy obytnych
Gzemi, plochy pro ob&anské vybaveni (t€lovychova a sport) a plochy vyroby a skladovani.



Nékteré ze staveb v aredlu jsou hodnotné historicky €i architektonicky: méfitko pramyslového areélu
bude respektovano, stavajici architektonicky hodnotné stavby budou zachovéany ¢ vhodné
rekonstruovany

Cast pramyslového areélu, ktery je navrZen k piestavbé na smiené obytné plochy, se sice nachazi
v zéplavovém Gzemi, ale jde o jednu z nejvyznamnéjSich rozvojovych ploch v obci, ktera lezi
v urbanisticky velice vyhodné poloze. VyuZitim této plochy dojde k odstranéni rozséhlého
brownfieldu, ktery zhorSuje obraz obce a brani tak nejen artikulaci centra obce, ale jejimu dalSimu
udrzitelnému rozvoji.

Hladina zastavby a hmotové FeSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro
zacClenéni stavajicich staveb nachéazejicich se v feSenych plochdch do celé struktury zastavby.
Hmotové, vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatiuji jak v pohledech z centra a pfi pfijezdu do
Vraného od Zbraslavi, tak z protilehlého bfehu Vitavy, FeSeni RP bude pisobeni navrhovanych hmot
z téchto pohledu prokazovat.

Navrh regulaéniho planu bude FeSit moznost prostorového propojeni z vnitfni ¢asti obce smérem
severnim, a to az k linii navrhované protipovodriové hraze a cyklotrasy.

DOTCENIi PRVKU USES A ZAIJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.

OCHRANA ZPF

Soucasti FeSeni RP2 bude i vyhodnoceni pfipadnych zdbor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu a ust.
8§ 3 a 4 vyhlaSky €. 13/1994 Sh.,) s doloZenim konkrétnich Udaju o vymére, kultufe a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkéach.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhid i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro péSi provoz a zelen; dale ndvaznost na ulici U Elektrarny.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky z&sobovani Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.

Bude navrZzeno napojeni na obecni vodovod a obecni splaskovou kanalizaci a feSena likvidace
destovych vod.

Napojeni na kanaliza¢ni sit” obecni kanalizace bude jednoznacné feSeno a dohodnuto s organy
obce za splnéni pfesné dohodnutych podminek.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:
ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMi:

-trasy vodovodnich a kanalizaénich Fadd, gistirna odpadnich vod COV)
-stavby pro likvidaci deStovych vod (deStova kanalizace, retence)



ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGiI:
-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, v&etné
vyvolanych pfelozek;

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- vyznamné navrhované vefejné prostory
- plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMi:
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.
- drobna zafizeni pro rekreaci a sport (pfipadné détska hriste).

7. POZADAVKY NA ASANACE
Regulaéni plan bude feSit rozsah asanacnich zasahl v ploSe prestavby P2, ze stavajicich staveb
budou architektonicky hodnotné stavby zachovéany ¢i vhodné rekonstruovéany.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREIJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY
PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno:

splnéni poZadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuje nasledujici limit vyuziti vyplyvajici z pravnich
pfedpisl : ochranné pasmo drahy.

Plocha P2 lezi v aktivnim zaplavovém Gzemi.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné ur€eni parcelace Uzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti:

vodovodnich fadl, kanalizacnich fadd, TS a rozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabell
- popfipadé Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu zény obcanského vybaveni centra
obce.

Regulaéni plan nenahradi Gzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni feSenou
lokalitu. Jde o stavby pfivodnich vodohospodafskych, popfipadé energetickych siti: vodovodni
zasobovaci fad, kanaliza¢ni fad, popfipadée prelozky el. vn vedeni.

10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.



12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNEN{ S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulagniho planu RP1 ,PRUMYSLOVY AREAL ZAPAD-VRANE NAD VLTAVOU"

bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhladSce €. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat

vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho planu.
Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni  dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici FfeSené plochy, vymezeni a vyuZiti

pozemkdu a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude

obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,

vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném

vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.
- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNEN|I REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné

okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabord zemédélského pidniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v UP Vraného nad Vltavou.

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZziti, poZzadavky k feSeni Vyméra [ha]
RP2 — Primyslovy aredl|plochy SK; 4,95
vychod feSit ndvaznost na centrum (US1) a ndvaznost na ulici

U Elektrarny,

povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
splaskovou kanalizaci

-podminkou je realizace protipovodriové hraze

-pro plochu pfestavby feSenou regulacnim planem
RP2 bude v rdmci Uzemniho Fizeni staveb pro bydleni
poZzadovano splnéni hygienickych limitd hluku dle
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

14. GRAFICKA PRILOHA ZADANI REGULACNIHO PLANU RP 2

Pfiloha ¢€.1: Vymezeni feSeného Gzemi na podkladé zmenseného otisku mapy KN.
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PRILOHA &.1 ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2

VYMEZENi RESENEHO UZEMI

NA PODKLADE ZMENSENEHO OTISKU MAPY KN



( ZADANTI REGULACNIHO PLANU RP3 ,U JEZERA - VRANE NAD VLTAVOU“

08/2014
1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, lezi na zapadnim okraji Vraného nad Vitavou-na bfehu vodni
nadrze Vrane.
Dle Uzemniho planu je Gzemi zafazeno do ploch OS, PZ, B.

Seznam dot¢enym parcelnich €isel - pozemky v k.(.785318 Vrané nad Vitavou dle KN:
94, 72, 75, 78, 77, 76/1, 76/2, 83, 84, 86, 85, 91, 92, 93, 73, 99, 100, 103/3, 103/2, 103/1, 108/1,
108/2,108/3, 109, 114, 102, 115/1, 115/2

Vymezené Uzemi, feSené regulacnim planem (plocha, ve které je pofizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti), je graficky vyznaceno ve vykresu ¢.1
UP Vrané nad Vitavou — vykresu Zékladniho ¢lenéni Uzemi a v pfiloze tohoto opatfeni.

Resena plocha je ze zapadni strany vymezena bfehovou linii vodotede Vitavy, z vychodni strany
stavajici mistni komunikaci podél Zelezniéni trati, ze severu a z jihu stavajicimi obytnymi plochami.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulaéni plan bude Fesit dva zakladni typy ploch: zastavitelné plochy funkéné zafazené do Gzemi
OS (obcanské vybaveni — télovychova a sportovni zafizeni), a B — bydleni, a nezastavitelné plochy
funk&niho vyuZiti PZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené.

Resené Uzemi je takto rozdéleno na vychodni a zapadni &ast, pfiemz zastavitelné plochy jsou
soustfedény ve vychodni ¢asti.

V zépadni Casti regulacni plan zajisti volnou plochu louky v rdmci Uzemi vefejné zeleng, s volnym
pfistupem z pfibfeZni cesty a cyklostezky. Plocha bude urcena pro pfileZitostnou rekreaci na volnych
plochach zelené&, pokracujici v tradici rekreaéni funkce Feky.

V severni ¢asti vychodniho — zastavitelného — sektoru feSenych ploch bude rekognoskovan stav
vyuZiti izemi a podle moZnosti bude zachycen skute¢ny stav Uzemi. JiZzni ¢ast tohoto Uzemi, ur€end
pro bydleni, bude FeSena se zvlasStnim zfetelem k fenoménu vodotece Vitavy a s ohledem na
vyjimecnost daného Uzemi. Do specifického obrazu mista patfi kromé dramatické navazujici krajiny i
blizkost vyznamné technické pamatky — Vodniho dila Vrané, s vysokou architektonickou i technickou
hodnotou.

Regulaéni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provézany
s vefejné pristupnymi plochami verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi. (PZ, PV). Bude
zajiSténa prostupnost Uzemi pro vychodo-zapadni tahy cyklostezek, a bude zajisténa pési
dosazitelnost bfehu Vitavy z komunikace pfi vychodnim okraji FeSené plochy.

Zastavitelné plochy B i OS budou dopravné obslouZzeny z vychodniho okraje plochy, zulic U
Elektrarny a Vitavské.

3. POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V jednotlivych zastavitelnych plochéch, vzniklych podrobnym ¢élenénim Gzemi, stanovi RP regulativy
prostorového usporadani Uzemi: stanovi vySku staveb, a to omezenim absolutni nadmorskou
vyskou, a vyskové osazeni staveb na zdkladé skutecnych terénnich pomért do kterych vyznamné
promlouvaji Urovné zaplavovych ploch vodniho toku Vitavy i nivelety pfibfezni cesty i navazujici
mistni komunikace.
RP navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi presna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti Uzemi: pfipadné oploceni v severojizni linii mezi vychodni a zapadni Casti
Gzemi nebude tvofit hmotovou barieru, ale bude feSeno jako prihledné, zajistujici dostateénou
optickou prostupnost. VySka staveb bude respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby.

Usporadani staveb v ploSe OS bude respektovat poZadovanou vysku staveb max. 2NP, koeficient
zastavéni pozemku max. 30 % a koeficient zelené min. 60 % .



Regulaéni plan v ploSe OS zajisti zakres jiZ realizovanych staveb, pfi¢emz pro pfipadné dalSi objekty
bude koeficient zastavitelnosti pozemk( zahrnovat jiZ realizované objekty.

Tvarové feSeni objektd, tedy i feSeni stfech, bude vychézet zforem tradiCnich pro prostfedi
povltavskych letovisek a pro aktivity rekreace u feky: preferovany jsou pfirodni materidly a dievéné
povrchy staveb, jednoducha pavilonova feSeni domu.

Stavby nebudou vytvaret skupinu objektd vytvarejici neprostupnou barieru podél vodniho toku.

Regeni staveb bude vyuZivat terénni konfigurace vyvySenych komunikaci U Elektrarny a Vitavskeé,
pficemz Uroven prvniho nadzemniho podlazi objektd bude vizéna na vySkovou Groven nize
polozené louky.

Uspofadani staveb v plose B bude respektovat pozadovanou vysku staveb max. 2NP, koeficient
zastavéni pozemku max. 40 % a koeficient zelené min. 50%. Radova forma zastavby je nepfipustna.

Soucasti feSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi, zejména v ploSe verejné zelené na verejnych
prostranstvi — PZ - bude stanoveni pravidel pro pouZiti prvkd drobné architektury a méstského
mobilidfe ; plocha PZ bezprostfedné navazuje na pobfezni promenadni pési a cyklistickou trasu pfi
pravém bfehu Vitavy.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani. Jedna se o
problematiku, vyplyvajici z blizkosti vodni nadrze Vrané a nutnosti vymezeni pasu pobytové verejné
zelené pfi vodotedi Vitavy.

Hladina zastavby a hmotové FeSeni novych staveb budou navrzeny tak, aby vytvarely podminky pro
zacClenéni stavajicich staveb nachézejicich se v feSenych plochdch do celé struktury zastavby.
Hmotové, vySkové a tvarové feSeni staveb se uplatriuje z protilehlého bfehu Vitavy, feSeni RP bude
pusobeni navrhovanych hmot z téchto pohledd prokazovat. Vyznamné je sousedstvi vodniho dila
Vrané.

DOTCENIi PRVKU USES A ZAJMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi FeSeni regula¢niho planu nebudou dot&eny prvky USES.

OCHRANA ZPF

Soucasti FeSeni RP2 bude i vyhodnoceni pfipadnych zdbor( ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu a ust.
8 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb.) s doloZzenim konkrétnich Udaju o vymére, kultufe a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkéach.

OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim planem nebudou dotéeny zamy ochrany ovzduSi. V feSeném Uzemi neumoZzni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Soucasti navrhu regulaéniho planu bude dopravni feSeni a napojeni Uzemi: regula¢ni plan vymezi
kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhd i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel,
feSeni vjezdu do Uzemi a plochy pro pési provoz a zelen; dale nadvaznost na ulici U Elektrarny a
Vitavska.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulagniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feSeni likvidace
splaskovych vod a zasobovani elektrickou energii.



Uzemi feSeni RP3 bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace (trasované v ulici U
Elektrarny a Vltavské. Bude navrzeno napojeni na obecni vodovod a feSena likvidace deStovych
vod.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych
prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

ZASOBOVANI VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI: .
-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd, €istirna odpadnich vod COV)
-stavby pro likvidaci deStovych vod (deStova kanalizace, retence)

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGiI:
-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, vCetné
vyvolanych pfelozek ;

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):
- pfipadné vyznamné navrhované verejné prostory
- pfipadné plochy komunikaci pro dopravni napojeni feSeného Gzemi

JAKO OPATRENI VE VEREJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMIi :
- popfipadé bude vymezeno jako opatfeni ve vefejném zimu Uzemi uréené pro vyznamnou
verejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

7. POZADAVKY NA ASANACE
Regulaéni plan bude feSit pfipadny rozsah asanacnich zasahl v feSené ploSe, s ohledem na
realizované stavebni objekty dosud nelegalizované.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH

PRAVNICH PREDPISU (NAPR. POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A
BI?ZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY
PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZiska nerostnych
surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno:

splnéni poZadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpe&eni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,
FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,
poZadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi
poZzarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Prostorové usporadani feSeného Uzemi omezuje nasledujici limit vyuziti vyplyvajici z pravnich
pfedpisl : ochranné pasmo drahy.

Plocha P1 lezi mimo aktivni zaplavové Uzemi (Qzo) i mimo hranici Qigo, NicMéné ochrana pred
povodnémi a privalovymi vodami bude feSena, a to jednozna¢nym doloZenim vySkovych poméra.

9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi v feSenych lokalitach tato Uzemni rozhodnuti:

- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro pfipadné uréeni parcelace Uzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadu, kanaliza¢nich fadd, TS
arozvodu NN, verfejného osvétleni, sdeélovacich kabeld, atd.

Regulaéni plan nenahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi inZenyrskych siti mimo vlastni feSenou lokalitu.
Jde o stavby pfivodnich vodohospodafskych, popfipadé energetickych siti : vodovodni zasobovaci fad,
kanaliza¢ni fad, popfipadé prelozky el. vn vedeni.



10. PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETNE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZENI VLIVU ZAMERU NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

Reseni regulagniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.
Uzemi feSené regula¢nim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

12. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNEN{ S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu RP3 ,U JEZERA - VRANE NAD VLTAVOU*

bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhladSce €. 500/2006 Sb. Dokumentace bude obsahovat
vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast oddvodnéni regula¢niho planu.

Dokumentace bude zpracovana v poZzadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni  dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regula¢niho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti
pozemkdu a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - ulicni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném
vykrese zdkresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu 1 : 1000.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahti dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabord zemédeélského pidniho fondu, méfitko vykresu 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky jsou stanoveny v UP Vraného nad Vltavou.

Oznaceni plochy Navrzené funkeni vyuZziti, poZadavky k feSeni Vyméra [ha]

RP3 — U Jezera plochy OS, PZ, B; 3,45
feSit upravené vefejné prostranstvi louky pfi bfehové
linii Vitavy a navaznost na cyklostezku na nabrezi
(WD8.3); feSit konkrétni trasovani napojeni na
stavajici ulicni sit pomoci stezek pro péSi a cyklisty
(WD8.4, WD8.5)

-zajistit propustnost Uzemi pro péSi ve sméru zapad-
vychod

-povinnost napojeni na obecni vodovod a obecni
splaskovou kanalizaci

-v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni v ploSe
funkéniho wvyuzZiti B bude poZadovano splnéni
hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sbh.

14. GRAFICKA PRILOHA ZADANI REGULACNIHO PLANU RP3

Pfiloha ¢€.1: Vymezeni feSeného Gzemi na podkladé zmenseného otisku mapy KN.
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