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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykresu zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 1. 12. 2021.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

= VSenory se budou rozvijet jako obec rezidenéniho a rekreaéniho charakteru s dobrymi
podminkami pro bydleni (vyborna dostupnost Prahy a sousednich Cernosic, obce
rozsifenou pusobnosti, zejména Zelezni¢ni dopravou, atraktivni pfirodni zazemi
s moznostmi sportovniho i rekreacniho vyziti, kvalitni Zivotni prostfedi).

= VSenory maji dobrou zakladni ob&anskou vybavenosti, vyjma zakladni obchodni
vybavenosti a stravovacich zafizeni, které je tfeba posilit a rozvijet.

= Roazvijet je tfeba i kvalitni vefejna prostranstvi i a technickou infrastrukturou.

= VS&enory se budou rozvijet jako rekreacni uzemi s vybornymi podminkami
pro pobytovou a zejména i nepobytovou rekreaci (turistika, cykloturistika).

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tzemi
= Navrh uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty uzemi, zejména
kulturni, pfirodni i civilizacni.
= Ochrana hodnot se promitla do navrhu usporadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny — nova vystavba respektuje ochranu téchto hodnot (viz podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - kap. f.2).

Prehled hodnot uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:
= Kulturni hodnoty uzemi:
o Uzemi s archeologickymi nalezy
o pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek
o urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomniky a kfize
= hodnotna historicka vilova zastavba
= zachovana venkovska zastavba kolem navsi v Hornich Mokropsich
= hodnotné stavby (zdmecek, sladovna, divadelni sal v KD, budova Skoly
€.p.370)
= sochy, pomniky, kfize
Rozvoj navrzeny uzemnim planem tyto kulturni hodnoty respektuje. Podminky prostorového
uspofadani jsou stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény. Pfijakychkoli stavebnich
aktivitach je nutné je respektovat.

= Uzemni plan respektuje existujici pfirodni hodnoty uzemi:
o Pfirodni park Hfebeny

VKP registrované a navrzené k registraci

VKP ze zakona (lesy, vodni toky a plochy, udolni niva)

pamatné stromy

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

O O O OO

Uzemni plan tyto hodnoty, pfipadné jejich ochranna pasma respektuje a chrani je pred jinym
nevhodnym vyuzitim.
= Civilizaéni hodnoty uzemi (zejména vefejna infrastruktura) - uzemni plan je chrani a
rozviji tak, aby byly vyuZzity i pro dalSi rozvoj obce.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1l) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce
= Obec se bude rozvijet zejména jako rezidenéni a rekreaéni.

» Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj tmérny realnym (tj. velmi limitovanym)
rozvojovym moznostem uzemi, s ohledem na kapacity dopravni a technické
infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho rozsifeni, i s ohledem na
ochranu hodnot uzemi a limity vyuziti uzemi.

» Uzemni plan preferuje kvalitni obytné prostiedi pred kvantitativnim rozvojem
zastavby.

= Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného uzemi a
v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Krajina je uizemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych pfipustnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v plochach nezastavéného tzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova
jadra zastavby v krajiné.

= Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, které nenarusi kvalitu obytného a rekreacniho prostfedi.

» Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

Vsenory
= Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména ve volnych enklavach v zastavéném uzemi
a v prostoru Plzerika.

= Je navrzena plocha pfestavby v misté arealu Krijcos a byvalého hotelu Zdenka.

= PFi dostavbach ve stavajici zastavbé musi pfipadna nova zastavba respektovat
charakter i strukturu okolni zastavby, to se tyka pfedevsim zachované kvalitni vilové
zastavby.

= V novych zastavitelnych plochach musi byt dodrzeny podminky prostorového
uspofadani, tak aby nebyl naruden celkovy obraz obce umisténim nevhodnych staveb,
co se tyka napf. vySky, charakteru zastavby.

Horni Mokropsy
= P¥i dostavbach ve stavajici zastavbé musi pfipadna nova zastavba respektovat
charakter i strukturu venkovské zastavby puvodniho jadra Hornich Mokropes.

Prostor mezi trati a fekou
= Je navrzen omezeny rozvoj obytné zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi v lokalité
Susarna.

= Jsou stanoveny specifické podminky pro vyuziti byvalych sklenik(l s ohledem na polohu
v aktivni zéné.




Samostatné chatové osady a rozptylena chatova zastavba
= Zastavba je stabilizovana, v ojedinélych pfipadech je navrzeno doplnéni objekt(
pro rodinnou rekreaci: (plochy 222, Z23).

= Uzemni plan umoznuje prestavbu objekt pro rodinnou rekreaci na objekty trvalého
bydleni v lokalitach s dobrou dopravni obsluhou a moznosti napojeni na sité technické
infrastruktury.

c.1.2) Koncepce funkéniho usporadani uzemi

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.
= V Uzemi je navrzena téméf vyhradné zastavba rodinnymi domy, vyjimeéné je pfipustny
bytovy diim (pfestavba hotelu Zdenka). S ohledem na charakter stavajici zastavby je
pfipustna nova zastavba do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi.

Obc¢anské vybaveni

= Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan umozhuje rozsiteni kapacity ZS a MS v ramci stavajicich ploch OV.

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obanského vybaveni vytvafi uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro jejich vyuZiti
(kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné vybavenost dle rozsahu a
charakteru umistovat zejména v plochach smiSenych obytnych, ale i v plochach
bydleni.

Sport
» Stavajici plochy sportovni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Rekreace
= Stavajici plochy chatové zastavby (plochy staveb pro individualni rekreaci) jsou
uzemnim planem stabilizovany.

= Navrzeno je doplnéni ploch pro individualni rekreaci v omezeném rozsahu s ohledem
na limity vyuziti uzemi (plochy z22, 223, Z30).

= Uzemni plan dale navrhuje plochu nepobytové rekreace RO - oddechové plochy
(plocha zmény v krajiné KO6) a dale vymezuje smiSené plochy v nezastavéném uzemi
s moznosti rekreacniho vyuZiti (MNTr).

Vyroba

= Navrzeno je zmenSeni nebo zruSeni nékterych vyrobnich ploch (plocha pfestavby PO1
Krijcos - na plochy smiSené obytné centralni).

= Aredl byvalych sklenikl je v Uzemi stabilizovan, vyuziti je mozné za dodrzeni vSech
podminek pro vyuziti tzemi v aktivni zéné zaplavového Uzemi (vyroba zemédélska
specificka VZ1). Cast arealu byvalych skleniku je zafazena v souladu se stavajicim
stavem do ploch sadu a zahrad (ZZ).

=  Zemédélské stavby Na Podstadli jsou stabilizovany, bez moznosti rozSifeni (vyroba
zemédélska specificka VZ2).
= Navrzena je plocha pro drobnou vyrobu v misté byvalé skladky Z16.




c.1.3) Urbanisticka kompozice a koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti musi byt spinény takeé
podminky prostorového usporadani stanovené pro tyto plochy v kapitole f.2), které
se tykaji zejména:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuziti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:
- nova zastavba ani zmény dokon&enych staveb nenarusily charakter a strukturu
zejména dochované plvodni zastavby,
- aby nebyl narusen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

Nové stavby a zmény dokonéenych staveb v zastavéném uzemi musi respektovat
stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vySkou,
celkovym hmotovym feSenim staveb véetné zplisobu zastreSeni, umisténim
staveb na pozemku viéi vefejnému prostoru - uli€ni €are (zda napf. vytvafi
jednotnou uliéni frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.

Pro zmény dokoncéenych staveb zachované vilové zastavby a zachované vesnické
zastavby kolem navsi Hornich Mokropsich jsou stanoveny specifické podminky (kap.
f.2).

Uzemni plan navrhuje novou zastavbu vyhradné nizkopodlazni, v novych
zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi. Pfi novostavbach i
zménach dokoncenych staveb se musi zastavba vyskovou hladinou i charakterem
prizpUsobit stavajici okolni zastavbé.

c.1.4) Koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi v€etné ploch verejné zelené - budou chranény pfed zastavbou a
jinym nevhodnym vyuzitim.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi; vytvari podminky pro jejich
zkultivovani a dovybaveni tim, Ze navrhuje jejich podrobné;jsi feSeni uzemnimi
studiemi (USO05a, US06) a navrhuje nové vefejné prostranstvi pfed hibitovem
VSenory | (Z15).

Uzemni plan vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan dale stabilizuje vefejna prostranstvi s prevahou zelené, které tvoii zaklad
systému sidelni zelené (Z14 u Glorietu).




c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan V&enory vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném
i nezastavéném uzemi.

201 Plzenka
Navrzené vyuZiti:
= bydleni individualni (Bl),
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
PFistup k ploSe:
= od severovychodu z ulice BrunSov
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejblizSi obytné zastavby prokazano spinéni hygienickych
limitd v chrdnéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
111/11510 a ze Zeleznice

Z04 mezi trati a silnici
Navrzené vyuziti:

= doprava silniéni (DS)
Pristup k ploSe:

= ze stavajici silnice llI. tf.

Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezniéni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuZiti za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor uréen

Z05 Brunsov
NavrZzené vyuZziti:
= zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Pristup k plose:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z06 Brunsov
NavrZzené vyuziti:
= bydleni individualni (BI)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Z07 Za Stodolou
Navrzené vyuZiti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektu a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpisu (napf. SZ)

Z08 Za sladovnou
Navrzené vyuziti:
= Dbydleni individualni (BI)




Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pFistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

709 Cihadla
Navrzené vyuziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Z10 Cernolicka - jih
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (BI)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpist (napf. SZ)

Z11 pod silnici k Cernolicim
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl) zelen pfirodniho charakteru (ZP)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejblizSi obytné zastavby prokazano splnéni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
111/11510

= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Z12 Nad Rozcestim
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl) zelen pfirodniho charakteru (ZP)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu nebo silnice lll. tfidy
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejbliz8i obytné zastavby prokazano splnéni hygienickych
limitd v chrdanéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
111/11510

Z13 Kvétoslava Masity, u potoka
Navrzené vyuziti:
= zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k ploSe:
= ze silnice Ill. tfidy
Podminky vyuziti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
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a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Z14 U glorietu
Navrzené vyuziti:

verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)
rekreace individualni (RI) - jedna stavajici stavba pro rodinnou rekreaci

Pristup k ploSe:

ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z15 U vSenorského hrbitova |
Navrzené vyuziti:

vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Podminky vyuziti plochy:

vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie

Z16 byvala skladka
Navrzené vyuziti:

drobna vyroba (VD)

Pristup k plose:

od Dobfichovic, ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, v pfipadé realizace
podjezdu v rdmci optimalizace Zeleznicni trati také ze silnice Ill. tf. od V&enor

Podminky vyuziti plochy:

respektovani koridoru C01 pro optimalizaci Zelezniéni trati a souvisejici stavby —

v koridoru je mozné vyuZziti za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor uréen

kazdy stavebni zamér musi podléhat vydani souhlasu podle § 12 odst. 2. zakona

€. 114/1992 Sb.

Z17 Na Kobylce
Navrzené vyuziti:

bydleni individualni (BI)

Pristup k plosSe:

ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z18 Na Bfehcich
Navrzené vyuziti:

zelen — zahrady a sady (Z2)

Pristup k ploSe:

ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z19 V Chaloupkach
Navrzené vyuziti:

bydleni individualni (BI)

Pristup k ploSe:

ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z20 K Cihelné
Navrzené vyuziti:

bydleni individualni (BI)

Pristup k ploSe:

ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Podminky vyuziti plochy:

plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuZit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
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a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Z21 K Montané
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (BI)
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z22 Montana

Navrzené vyuZiti:
= rekreace individualni (RI), zelef — zahrady a sady (Z2)
Pristup k plode:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Z23 Benatky
NavrZzené vyuZziti:
= rekreace individualni (RI),
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuZziti za pfedpokladu, Ze neztizi a neznemozni realizaci stavby,
pro kterou je koridor uréen

Z25 za trati - parkovisté
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuziti za pfedpokladu, ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor ur¢en
= vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie

Z26 Pod lesem
NavrZzené vyuziti:
= rekreace individualni (RI)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Z28 mezi trati a silnici — sbérny dvar
NavrZzené vyuZziti:
= technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice Ill. tfidy
Podminky vyuziti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuZiti za pfedpokladu, Zze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor urCen

Z29 Podstadli — parkovisté u hrbitova VSenory Il
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
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Podminky vyuZiti plochy:
= soucasti plochy bude vefejna zelen v rozsahu min. 1/4 rozlohy plochy
= soucast plochy bude obratisté vozidel
= zpevnéné plochy budou feSeny s pouzitim materialll schopnych ¢aste¢ného vsakovani

Z30 Na Podstadli
Navrzené vyuZiti:
= Rekreace individualni (RI)
Pristup k ploSe:
= po stavajici ucelové komunikaci
Podminky vyuZiti plochy:
= na plochu se vztahuji podminky prostorového uspofadani ploch RI:
- maximalni vySkova hladina zastavby: do 1 N.P.+ podkrovi
- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15
- na plo$e Z30 mlze byt umisténa jedna stavba pro individualni rekreaci
- zpevneéné plochy budou feSeny s pouzitim materialll schopnych ¢astec¢ného
vsakovani

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan V&enory vymezuje tyto plochy prestavby:

P01 Plzerika, areal Krijcos
Navrzené vyuziti:
= plochy smisené obytné centralni (SC)
PFistup k ploSe:
= ze silnice lll. tfidy, z odboc¢ky do ulice BrunSov
= cilem je propojeni se sousednimi zastavitelnymi plochami
Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zelezni€ni trati a souvisejici stavby - vyuZiti
¢asti plochy uvnitf koridoru je mozné za pfedpokladu, Zze neznemozni ani neztizZi
realizaci stavby, pro kterou je urcen
= obc¢anské vybaveni bude v rozsahu min 25% zastavénych ploch
= vyuziti plochy je podminé&no zpracovanim uzemni studie

P02 byvaly hotel Zdenka a KD
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené obytné centralni (SC), obéanské vybaveni verejné (OV), vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice Ill. tfidy
P03 byvala vodarna
NavrZzené vyuZziti:
= Dbydleni individualni (Bl)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuziti plochy:
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zelezni€ni trati a souvisejici stavby - vyuZiti
Casti plochy uvnitf koridoru je mozné za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi
realizaci stavby, pro kterou je uréen
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P05 U Kovarny
Navrzené vyuziti:

obcanské vybaveni verejné (OV)

Pristup k ploSe:

c.4)

ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

Vymezeni koridorti nadmistniho vyznamu

CO01 koridor pro optimalizaci zelezni¢ni trati €. 171 a souvisejicich staveb
Ur&eni koridoru:

Doprava drazni (DD)

Podminky vyuziti koridoru:

c.b)

koridor slouzi pro optimalizaci zelezniéni trati &. 171 vCetné vSech souvisejicich staveb,
v koridoru nesmi byt umistovany zadné stavby a zafizeni, které by znemoznily nebo
ztizily optimalizaci Zelezni¢ni trati €. 171 vC€etné vSech souvisejicich staveb,

stavajici vyuziti uzemi v koridoru je mozné s vyjimkou €innosti, které by znemoznily
nebo ztizily optimalizaci zelezniéni trati €. 171 vCetné vSech souvisejicich staveb,

po dokonCeni stavby je mozné vyuZiti Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenych ,pod koridorem.*

Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
- PZ Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
- ZU Zelen — parky a parkové upravené plochy
- ZZ Zelen — zahrady a sady
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru
- ZX Zeleh jina (arboretum)

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelené.

Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumoZzZnuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

NejvyznamnéjSimi plochami sidelni zelené jsou:

- Magetova zahrada

- plochy v udoli VSenorského potoka nedaleko byvalého kulturniho domu a hotelu
Zdenka

- park Na Burze

- zamecky park

- lesopark kolem Glorietu

- zahrada Teyrovskych, pod ulici Karla Majera

- vefejna zeleri kolem kostela ve VSenorech

- nové vznikajici arboretum

Zelen sidelni navazuje ve VSenorech na krajinnou zelen. Tyto vazby je tfeba udrzovat i
nove vytvaret:

- od zamku smérem ke kapli sv. Jana Kftitele, dale na Cihadla a Cernolice

- od Podstadli, cestou pod Kamenem k Jilovisti

- od Chaloupek v Hornich Mokropsich podél potoka k Jilovisti

- cesty po biehu reky Berounky

14



d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1l) Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1) Zelezniéni doprava

= Zelezniéni trat &. 171 Praha - Plzen - Cheb, ktera je soucasti lll. tranzitniho zelezniéniho
koridoru je v Uzemi stabilizovana. Pro optimalizaci zeleznicni trati vCetné vyvolanych a
souvisejicich staveb je v souladu se ZUR vymezen koridor CO1.

d.1.2) Silni€éni doprava
Uzemim prochazeji silnice ll. tfidy
= silnice 111/11510
= silnice 111/11511
= silnice I11/11512
V fe$eném lzemi jsou uvedené silnice stabilizované. Upravy tras silnic se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, uéelové cesty

= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je Uzemnim planem
stabilizovana.

» Uzemni plan Fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou
pfistupné ze stavajicich komunikaci.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrZzenych ploch zastavby jsou
navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné nebo je dllezité pro zokruhovani, Ci
zachovani prichodnosti uzemi. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf
zastavitelnych ploch feSena naslednou dokumentaci (nap¥. uzemni studii).

= Uzemni plan navrhuje upravy a rekonstrukce komunikaci:
- VDO02 - vefejné prospésna stavba — rozSifeni mistni komunikace na plose Z07

(Za Stodolou)

- VD03 - vefejné prospésné stavba — u€elova komunikace na plose Z09 (na
Cihadlech)

- VD06 verejné prospésné stavba — rozSifeni mistni komunikace BrunSov
na plose Z01

- Uzemni plan navrhuje rekonstrukce dalSich usekd mistnich a uc¢elovych
komunikaci (viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni)

d.1.4) Doprava v klidu

= Parkovani v obci bude feSeno prevazné na vlastnich & pronajatych pozemcich,
ev. na vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

= U nové navrzené obytné zastavby bude feSeno parkovani vzdy pfednostné na vlastnich
pozemcich.

= Pro parkovani u nadrazi je navrzena plocha Z25 (vefejné prospésna stavba VDO04)
a pro parkovani u hrbitova VSenory Il na Podstadli plocha Z29.

= Reseni ploch pro parkovani bude sou&asti Uzemnich studii US04, US06, US09a,
US09b.
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d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana pfedevSim pFiméstskou Zzeleznicni
dopravou.

V menSi mife bude nadale vyuzivana rovnéz autobusova doprava PID.

Navrhuje se umisténi autobusovych zastavek u Zelezni¢ni zastavky a na navsi
v Hornich Mokropsich a dale uprava zastavky Vdenory, U Kacovskych.

v v

d.1.6) Pési doprava

Uzemni plan stabilizuje vymezené pési turistické trasy v feSeném tzemi.

V nivé Berounky navrhuje Uzemni plan novou pési stezku po koruné stavajici
protipovodriové hraze. Cesta bude vedena po této hrazi. Jedna se o vefejné
prospésnou stavbu VDO05.

V ramci poZzadovanych uzemnich studii timto uzemnim planem budou feSeny cesty
pro pési zejména v lokalitach:

- mezi zamkem a Cihadly (kolem hrobky — kaple sv. Jana Kititele) US05b

- Na Plzence US04

- mezi hibitovem VSenory | a glorietem US06

- v nivé feky Berounky US07 a US08

- v udoli VSenorského potoka US10

Je navrzeno pési propojeni mezi ulici Za Stodolou a Kvétoslava Masity (vefejné
prospésna stavba VDO7).

Problematika chodnikll bude feSena v podrobnéjsi dokumentaci v ulici Karla Masity,
v okoli vSenorské ZelezniCni zastavky v uzemni studii US09a a kolem obecniho ufadu
v Uzemni studii US09b.

d.1.7) Cyklisticka doprava

Uzemni plan stabilizuje stavaijici cyklotrasy.

Uzemni plan doplfiuje cyklotrasy v souladu s Generelem cyklistickych tras na uzemi
StifedoCeského kraje a se ZUR StfedoCeského kraje, vedené po stavajicich
komunikacich.

d.1.8) Vodni doprava

Ministerstvo dopravy sleduje zamér splavnéni Berounky, se kterym vSak fada obci
podél feky nesouhlasi. Tento zamér pfedpoklada na uzemi VSenor vystavbu plavebni
komory, ktera by zasahovala mimo soucasné koryto toku. Uzemni plan V3enory
v souladu se ZUR SK tento zadmér nepfebira.

Vramci USO8 bude provéfen zamér zfidit na pravém biehu Feky pfristavisté
pro privoz.
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zasobovani pithou vodou

= Zakladni koncepce zasobovani VSenor pitnou vodou z vlastniho zdroje a ze
skupinového vodovodu Mnisek pod Brdy (VDJ Zbraslav-Bané), zlstava zachovana.
= Uzemni plan navrhuje:

- vymezeni dolniho a horniho tlakového pasma distribu¢ni sité v€etné realizace
prerudovaci komory na podkladé provedeni podrobnéjsiho posouzeni hydraulické
funkce verejného vodovodu,

- vybudovat samostatny pfivadéci fad z odboc&ky pfivadéciho fadu z vodojemu
Zbraslav-Bané do pfislusného vodojemu skupinového vodovodu - do vodojemu
HFbitov-Podstadli,

- vybudovat samostatny pfivadéci fad z dpravny vody do vodojemu Hibitov-Podstadli.

- realizovat novy hlavni propojovaci fad mezi distribu¢nimi vodovodnimi sitémi
Dobfichovic a VSenor,

- provéfit aktualni stav ochrany vlastniho vodniho zdroje (vrt HV5 a Upravna vody),
stav ochrannych pasem, opatieni k zabranéni zhorSovani kvality jimané surové
vody z vrtu HV5,

- Uzemni rezervu pro rozSifeni stavajiciho vodojemu pro zvySeni jeho kapacity.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody
= Uzemni plan navrhuje prioritné zachovat koncepci odkanalizovani obce na COV
Dobfichovice.

= Zménu koncepce odkanalizovani na vlastni COV V&enory rozhodnout na zakladé studie
proveditelnosti, kterou je tfeba zpracovat.

= Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy pro viastni COV V$enory.

= Pro nakladani s odpadnimi vodami produkovanymi v chatovych lokalitach je
doporucena maloprofilova splaskova oddilna kanalizace, ktera by zabezpecila prevod
odsazenych splaskovych vod prostfednictvim septikil do nejbliz§iho vhodného
napojovaciho mista vefejné splaskové kanalizace.

Srazkové vody
= V zastavitelnych plochach nesmi dojit po realizaci zastavby ke zvy3eni odtoku z Uzemi
oproti stavu pfed zastavbou.
= Uzemni plan navrhuje:

- srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti, pfipadné je zachycovat a vyuzit pro zalivku,

- na vefejnych prostranstvich bude také v maximalni mozné mife vyuzivano vsaku
do terénu,

- v kritickych usecich a mistech realizovat disledna opatfeni a feSeni usnadriujici
pfevod srazkové vody do nejblizSi vodotece €i volného terénu s vegetacnim krytem,
umozAujicim vsak,

- zabezpecit tvorbu uceleného programu pro soucinnost vSech odvodnovacich
subsystému, provéfit jejich hydraulické parametry a funkci, nejlépe formou studie.
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d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Soucasny rozvodny systém VN zUstane zachovan. Nejsou navrzeny prelozky.
Potfeby stavajici zastavby jsou pokryty ze stavajici sité.
Pokryti novych narokd na zasobovani elektrickou energii bude FeSeno:

- posilenim vykonu stavajicich trafostanic,
- v pfipadé, Ze toto feSeni nebude dostacujici, tak umisténim novych.

Plochy pro umisténi novych trafostanic Uzemni plan konkrétné nevymezuje.

Pfi navrhu zasobovani elektrickou energii v nasledné dokumentaci se bude poditat s tim,
ze obec je plynofikovana.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici plynovody a jejich ochranna pasma.

Stavajici koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu je zachovana,
pfedpoklada se napojeni navrzené zastavby.

Uzemni plan trasy novych plynovodd nenavrhuje, jsou obsahem podrobnéjsich
dokumentaci k uzemnim ¢&i stavebnim fizenim, pfipadné budou navrzeny v ramci
zpracovani uzemnich studii pozadovanych pro vybrané plochy uzemnim planem.

d.2.5) Koncepce nakladani s odpady

Je navrzena plocha pro sbérny dvir oznacena Z28 (jako vefejné prospésna stavba VT01).
Sbérny dvar je mozné zfidit i v ploSe Z16 zafazené do ploch VD — Vyroba drobna a sluzby.

Mista pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach je mozZné zfizovat v téchto plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti:
BI

BV

RI

oV
OH
SV
sC
DS
PP

Bydleni individualni

Bydleni venkovské

Rekreace individualni

Obcanské vybaveni - vefejné

Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné centralni

Doprava silniéni

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni obanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné
infrastruktury jsou stabilizovany.

PozZadavek na vymezeni novych ploch obanského vybaveni v kategorii vefejné
infrastruktury v Zadani uplatnén nebyl. V pfipadé potfeby zvySeni kapacity Skolskych
zafizeni se predpoklada intenzifikace vyuziti stavajicich ploch ob&anské vybavenosti,
zejména Skolské.

Pro tzv. “lesni matefskou Skolu“ je vymezena plocha Na Podstadli nedaleko vodojemu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zamér rekonstrukce kulturniho domu na vicetgelové
kulturni zafizeni, slouzici potfebam obce (plocha zafazena do ploch OV - ob&anské
vybaveni vefejné.

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrzeni stanovenych

podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v plochach bydleni a
plochach smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE

e.l) Koncepce uspoiradani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Gzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

» Uzemni plan chrani krajinu pted zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd na:
= Plochy zemédélské (AZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby

= Plochy lesni (LE) - pozemky ur&ené k plnéni funkci lesa
= Plochy pfirodni (NP) - s nejvy38im pfirodnim potencialem v uzemi a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd.
= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN;) - v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny indexem (viz
kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.
Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro jejich vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.
Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V nepfipustném vyuziti jsou uvedeny stavby, které sice pfipousti §18, odstavec 5 Stavebniho
zakona, které v8ak nejsou v souladu s potencialem uzemi a jsou v rozporu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny.

e.2) Plochy zmén v krajiné

K05 Podstadli, arboretum
Navrzené vyuziti:
= zelen jina (ZX)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

K06 — pfirodni hfisté u vjezdu do Montany
NavrZzené vyuziti:

= rekreace - oddechové plochy (RO)
Podminky vyuZiti plochy:

= v ploSe neni mozné umistovat trvalé stavby
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e.3) Uzemni systém ekologické stability
Navrh Gzemniho planu vymezuje prvky USES v nadregionalni a regionalni trovni.

Nadregionalni USES (vSechny prvky jsou v feSeném tzemi funkéni)

NK K56 "Karlstejn, Koda — K59", osa vodni (V)
zahrnuje vodni tok Berounky, bfehové a doprovodné porosty a misty i navazujici
rozlivové louky

V trase NK K56/V jsou vloZena tfi biocentra, ktera jsou soucasti nadregionalniho
biokoridoru:

LC 120 "Chovné rybniky nad jezem"

opatfeni: hospodarit stejnym zpisobem, mozno doplnit brehové porosty

LC 121 "Zatoka radosti"
opatreni: louky kosit 2x ro¢né

LC 122 "Zaplavova louka na Berounce"
opatieni: doplnit bfehové porosty (topol, olde, dub letni, vrba bila), louky kosit 2x
ro¢né, nepfihnojovat

NK K56 "KarlStejn, Koda — K59", osa mezofilni hajova (MH), Caste¢né nefunkéni

Regionalni uizemni USES

RC 1400 "Jilovist'ské lesy” (v ZUR "Jilovistské skaly") - biocentrum funkéni, vioZzené
v trase NK K56/MH
opatfeni: postupna pfeména na odpovidajici druhovou skladbu, zdravotni vybér

Ve v8ech plochach prvki USES musi byt dale zajistény podminky pro zachovani a rozvoj
genofondu, zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu. Pro prvky
USES plati regulaéni opatteni:

regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejblizsi plvodnim lesnim spolecenstvim;

revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické;

uZivatelé a vlastnici pozemk( se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES.

e.4) Prostupnost krajiny

Uzemni plan zaji$tuje zachovani prichodnosti ze sidel do krajiny.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, ty mimo jiné zpfistupfuji lesni a
zemeédelské pozemky. Po téchto cestach jsou vedeny pési turistické trasy i cyklotrasy.
Ucelova cestni sit' je uzemnim planem stabilizovana.

V nivé Berounky navrhuje uzemni plan novou pési cestu, vedenou po stavajici
protipovodriové hrazi.

V ramci pozadovanych uzemnich studii timto tzemnim planem budou feSeny cesty
pro pési zejména v lokalitach:

- mezi zamkem a Cihadly (kolem hrobky — kaple sv. Jana Kititele) US05b

- Na Plzence, US04

- mezi hibitovem VSenory | a glorietem, US06

- v nivé feky Berounky, USO7 a USO8
Uzemni plan vytvari podminky pro vznik dal$ich cest v nezastavéném tzemi v rdmci
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkld ve volné krajiné
(za oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doCasna oploceni pastvin napf.
pomoci ohradniku).
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= Ve vazbé na USES a lesy neni mozné oploceni v nezastavéném Uzemi ve vzdalenosti
30 m od lesa.

= PFipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou "zahrada".

= P¥i oplocovani ¢i ohrazovani pozemku, které nejsou vylouéeny z prava volného
prichodu, musi viastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost
jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

e.5) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Ochrana pred povodnémi
= Uzemni plan respektuje zaplavové uzemi Berounky v&etné aktivni zony

= do aktivni zony neni navrhovana 2adna zastavba s vyjimkou Gzemni rezervy pro COV
= Uzemni plan respektuje stavajici zemni protipovodfiovou hraz
= npavrzena jsou tato protipovodfiova opatfeni k ochrané zastavby:
- hrazka Q1o VSenory — Susarna; vefejné prospésné opatfeni VK02
- liniové protipovodriové opatieni VSenory - Panska zahrada, vefejné prospésné
opatfeni VK03
- uzaveéry pruchodl pod Zelezni¢ni trati na Qioo - verejné prospésné opatieni
VKO04a, VK04b

Uzemi zvlastni povodné
= Na uzemi V8enor zasahuje uzemi zvlastni povodné vzniklé na vodnim dile Hracholusky
a na vodnim dile Kli¢ava. Do téchto uzemi nejsou Uzemnim planem umistovany plochy
ani Cinnosti strategického vyznamu.

Zvysovani retenéni schopnosti Uzemi jako souéast protipovodiiovych opatieni
= je navrzena revitalizace Berounky - zafazeno do vefejné prospésnych opatfeni (VR01)
= je navrzena revitalizace VSenorského potoka - zafazeno do verejné prospésnych
opatieni (VR02a, VR02b)

Pro zvysSeni ochrany Gzemi je nutno dale dodrzet:
= Pro zvySeni ochrany uzemi pfed povodnémi je nutno dodrzovat tyto zasady:

- v uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry
z povrchu uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni

- odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence,
napf. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do
vyuziti vody pro zalivku)

- podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uuzemi o §ifi
8 m (vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany

Protierozni ochrana

= Konkrétni protierozni opatifeni navrzena nejsou.

= Protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi v plochach zemédélskych AZ a zejména pak
v plochach smiSenych nezastavéného uzemi MN s indexem , 0"

= Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené& a dale prvky USES.

= Protierozni ochranou se bude zabyvat uzemni studie US05a a US05b pro uzemi mezi
zamkem a Cihadly (okoli kaple sv. Jana Kititele), kde jsou projevy vodni eroze velmi
vyrazné.
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e.6) Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni plan stabilizuje a vymezuje nové pési turistické a cyklistické trasy.

Uzemni plan vytvafi v nivé Berounky podminky pro rekreadni vyuziti v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi s funkci rekreace nepobytova MNr.

Daldi plochu pro rekreaci — oddechové plochy RO navrhuje uzemni plan u vjezdu
do chatové lokality Montana (plocha zmény v krajiné K06)
Uzemni plan navrhuje misto pro pfistavi§té pfivozu proti plazi Dolni Mokropsy.

Pro rekreacCni vyuziti (zejména vychazkové okruhy) budou vyuzity i nékteré lesy
Vv navaznosti na obec, jedna se zejména o les kolem hrobky v navaznosti na trasy podél
Vsenorského potoka (plocha pro feSeni uzemni studii USQO5b).

e.7) Ochrana nerostnych surovin

Na uzemi obce se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti plati:
= Celé spravni uzemi obce VSenory je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

= Pro kazdou plochu je stanoveno Hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti:
- Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je
urcujici pfi rozhodovani o v§ech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch
smiSenych obytnych je ur€ujici bydleni.

- Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim a slouzi v jeho
prospéch.

- Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avS8ak musi s nim byt slu€itelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim
stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

- Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plode
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Podminky prostorového spofadani jsou stanoveny pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, nebo jsou pfifazeny specificky k jednotlivym zastavitelnym plocham ¢i
plocham pFestavby.

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofradani v souladu.

= Zmény dokoncenych staveb stavajicich staveb |ze rovnéz provadét pouze v souladu s
podminkami prostorového uspofadani.

» Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

=  Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztah mista ke krajiné a ke krajinnému
razu. Nové stavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

» Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vyskovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vuci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uli¢ni ¢aru),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hifebeny stfech jsou rovnobézné & kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Definice pojmi uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Dochovana puvodni zastavba:
= Zachovana venkovska zastavba Hornich Mokropsich je tvofena stavbami vyrazné
obdélnikového pudorysu se sedlovymi stfechami s pfesahem, bez vikyfl, pfevazné
01 nadzemnim podlazi, misty o 2 nadzemnich podlazich, orientovanymi dle
konkrétni polohy podélnou osou rovnobézné nebo kolmo k vefejnému prostranstvi.
= historicka vilova zastavba: reziden¢ni vily a letni vily se zahradami z obdobi
od 70. let 19. stoleti do 1. pol. 20. stoleti a kulturni dim u byvalého Hotelu Zdenka

Charakter zastavby
= je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou,
orientaci staveb vic&i vefejnému prostranstvi, typem zastfeSeni (zejména sedlové,
pfipadné polovalbové a valbové stfechy), orientaci hfebenu stfech apod.

Koeficient zastavéni (vSemi stavbami na stavebnim pozemku):
= je stanoven jako podil zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy
stavebniho pozemku.
= Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci v8ech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyil se zapogitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, venkovni hfisté, parkovidté apod.) se do zastavéné
plochy nezapocitavaji.
Koeficient podlaznich ploch
» je stanoven jako podil maximalni hrubé podlazni plochy nadzemnich objektd k ploSe
stavebniho pozemku.
= hruba podlazni plocha objektl je stanovena jako soucet hrubych podlaznich ploch ve
vSech nadzemnich podlazich, vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych
podlazi budovy; v podlazich se Sikmymi sténami €i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.
Koeficient nezpevnénych ploch
= stanovi se jako podil ploch schopnych vsakovani destovych vod a celkové plochy
stavebniho pozemku
= Plochy schopné vsakovani deStovych vod jsou nezpevnéné plochy s pfirodnimi
porosty travnikl, kefd a stromu a dalSi plochy, pokud jsou schopné vsakovani.
U ploch s CasteCnou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapocitavaji podilem
odpovidajicim schopnosti vsakovani.

Komunikace mistniho vyznamu
= Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Z&kona o pozemnich
komunikacich (zak. ¢.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym
dopravnim a urbanistickym vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo
nesplruji dalSi legislativni parametry.
Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
= Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikl, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdus$i, pfiméfenym mnozstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachd a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpec&eni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruSeni jednotlivych Ciniteld a jeho dusledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cciniteld a vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.
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Malovyroba
= Vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé& drobného podnikani

v dilnach & mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach.

Negativni U€inky a vlivy staveb a innosti
= zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani
vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni.

NeruSici vyroba a sluzby
= vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Polyfunkéni dim
» stavba, ktera pini vice funkci pfipustnych v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti;
pfitom pro bydleni je u€ena méné nez polovina podlaznich ploch.

Pfirodni sportovisté a hristé
= sportovisté a hfisté bez stavebnich prvkd nebo s jejich minimem
= zpevnéné plochy jsou minimalizované
» vyuZivaji pfirozeny terén a porosty
» hraci prvky a sportovni nacini jsou obvykle vyrobeny z pfirodé blizkych materialt

Rostly terén
= Pdvodni nenaruSeny (neupraveny) povrch terénu, pod kterym neni pidni profil

oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou.

Remeslna vyroba

= Vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnikl; probiha zpravidla v dilnach a menSich vyrobnach, nikoli v tovarnach;
femeslIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebni pozemek

= pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a urCeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje
(dale jen "spolecné povoleni"), nebo regulaénim planem. (§ 2 odst.1 pism. b)
stavebniho zakona).

Struktura zastavby
* je dana zejména pladorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Udolni niva , ’ )
= pro potfebu tohoto UP se rozumi jeji vymezeni v US krajiny ORP CernoSice

Ustupuijici podlazi
» Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je menSi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho
podlazi v nékterém sméru "ustupuje" od svislé roviny obvodové stény nize
poloZzeného podlazi minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.

Zarizeni lokalniho charakteru
» Slouzi pfedevSim obyvatellm dané obce (sidla), pfipadné lokality.
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Zastavény stavebni pozemek
= pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkoveé
parcely zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami (§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona).

Zelen
= stromy, kefe, travnaté plochy, plochy porostlé pldopokryvnymi rostlinami, kvétinové

zahony.

Zménou dokonéené stavby je
a. nastavba, kterou se stavba zvySuje,
b. pfistavbou, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné
propojena s dosavadni stavbou,
c. stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjSi pldorysné i vySkové ohraniceni
stavby, za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté budov
(§ 2 odst. 5 stavebniho zakona).
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f.3) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti:

Plochy bydleni
BI Bydleni individualni
BV Bydleni venkovské

Plochy rekreace
RI Rekreace individualni
RO Rekreace — oddechové plochy

Plochy ob&anského vybaveni

ov Obc&anské vybaveni - vefejné
oS Ob¢anské vybaveni - sport
OH Obc¢anské vybaveni - hibitovy

Plochy smisené obytné
SV Plochy smiSené obytné venkovskeé
SC Plochy smiSené obytné centralni

Plochy vyroby a skladovani

VD Vyroba drobna a sluzby

VZ1  Vyroba zemédélska specificka (areal byvalych skleniku)
VZ2  Vyroba zemédélska specificka (zemédélské stavby v krajiné)

Plochy dopravni infrastruktury
DS Doprava silni¢ni
DD Doprava drazni

Plochy technické infrastruktury
T™W Vodni hospodaistvi

TE Energetika

TO Nakladani s odpady

Plochy verejnych prostranstvi
PP Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plochy zelené

ZU Zelen — parky a parkové upravené plochy
Y4 Zelen — zahrady a sady
ZP Zelen pfirodniho charakteru

ZX Zelen jina (arboretum)

Plochy vodni a vodohospodaiské
WT Vodni plochy a toky

Plochy nezastavéného uzemi

AZ Plochy zemédélské

LE Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

MN Plochy smiSené nezastavéného uzemi

MN1 Plochy smiSené nezastavéného uzemi specifické - zahrady a pastevni arealy s moznosti
trvalého oploceni

MN2  Plochy smiené nezastav&ného tzemi specifické (lesni MS)
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGisobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani:

PLOCHY BYDLENI
Bl Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni,

plochy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

plochy stavajicich staveb bytovych domu,

verejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

drobna sportovisté s plochou do 1000 m? a détska hristé,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zafizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
zarizeni pro obchodni Gcely s celkovou plochou do 200 m? v¢etné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

stavby penziont do 20 ldzek,

drobné neruSici nevyrobni sluzby, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim,

ostatni stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfiujici uvedené podminky,
nezbytna liniova protipovodriova opatfeni.

dminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdu$i, vod a pldy, emisi prachu a pach,

potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zptisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

noveé bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskere stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, vyrobni sluzby, nakladni dopravu, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, supermarkety, stavby pro velkoobchod apod.,

odstavovani nakladnich vozidel,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi prekracuji
za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech,

fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,
maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi a sou¢asné do 12m

v v
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minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?, vyjime¢né u jednotlivych stavebnich
pozemku: 600 m? (napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené
parcelaci),

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na stavebnim pozemku: maximalné 0,25,
koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod):
minimalné 0,55,

dvojdomy a fadové rodinné domy jsou nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncenych staveb
v zastavéném uzemi:

nové stavby a zmény dokoncenych staveb se musi pfizpUsobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

nesmi byt zvySovana podlaznost a vysSka stavajicich bytovych domu,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro nové stavby sousedici s pozemky
zachované historické vilové zastavby: 800 m?,

minimalni velikost stavebnich pozemk pro nové stavby v ostatnich pfipadech:

600 m?,

déleni pozemkl za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?,

zména v UCelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy je
mozna pouze v pfipadé, Ze velikost zastavéného stavebniho pozemku je minimainé
600 m?2,

zvétSovani zastavéné plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze
koeficient zastavéni vdemi stavbami na zastavéném stavebnim pozemku nepfesahne
0,25

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncéenych staveb
zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2):

nové stavby a zmény dokon€enych staveb, které se promitaji do vnéjSiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,

musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,

musi byt zachovan charakter pavodniho oploceni,

musi byt zachovana kvalitni vzrostla zeler i hodnotné puvodni prvky drobné
architektury, schodist’ a teras v zahradach,

déleni pozemkul za Uuelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, Zze vymeéra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m2.

BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou,

plochy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

drobna sportovisté s plochou do 1000 m? a détska hristé,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

stavby penziont do 20 lUzek,
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drobné sluzby vyrobniho i nevyrobniho charakteru bez rusivého vlivu na okoli,
dalSi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni spliujici nasledujici podminky.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na verejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

nove stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby, nakladni dopravu, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, stavby pro velkoobchod apod.,

odstavovani nakladnich vozidel,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech,

fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncéenych staveb
v zastavéném uzemi:

nové stavby a zmény dokon&enych staveb se musi pfizplsobit charakteru a strukture
okolni zastavby,

minimalni velikost stavebnich pozemku pro nové stavby: 600 m?,

déleni pozemkul za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vymeéra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?,

zména v ucelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy je
mozna pouze v pfipadé, Ze velikost zastavéného stavebniho pozemku je minimalné
600 m?,

zvétSovani zastavéneé plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze
koeficient zastavéni vdemi stavbami na zastavéném stavebnim pozemku nepfesahne
0,30.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncéenych staveb
zachované venkovské zastavby v Hornich Mokropsich (plochy vyznaceny ve vykr.P2):

noveé stavby a zmény dokon&enych staveb, které se promitaji do vnéjsiho vzhledu
staveb, musi respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby,

zvétSovani zastavéneé plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze
koeficient zastavéni vdemi stavbami na zastavéném stavebnim pozemku nepfesahne
0,30,

déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?2.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokonéenych staveb
zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2):

nové stavby a zmény dokon&enych staveb, které se promitaji do vnéjsiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,

musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,

musi byt zachovan charakter pavodniho oploceni,

musi byt zachovana kvalitni vzrostla zelen i hodnotné pavodni prvky drobné
architektury, schodist’ a teras v zahradach,

déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vymeéra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m?.
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RI Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreaéni,

stavby nebo zafizeni bezprostfedné souvisejici s rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etn& komunikaci mistniho vyznamu, pé&Sich a cyklistickych
cest, misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach,

zelen,

drobna sportovisté s plochou do 500 m? a détska hristé,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytna liniova protipovodhova opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodarskych zvifat,

rekolaudace staveb na trvalé bydleni,

v aktivni zéné zaplavoveho uzemi jakékoliv stavby v€etné pfistaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelného materialu, latek a pfedméta.

Podminky prostorového usporadani pro nové navrzenou zastavbu:

maximalni vysSkova hladina zastavby: do 1 N.P.+ podkrovi,
minimalni velikost pozemku: 600 m?,
koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15

Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

maximalni vysSkova hladina zastavby: do 1 N.P.+ podkrovi,

u chat v prostfedi lesa nejsou pFipustné jakékoliv zmény dokonCenych staveb,
S vyjimkou nezbytné udrzby,

na stavajicich pozemcich do 400 m? nejsou mozné zadné pristavby stavajici
zastavby;

déleni stavajicich pozemku za ucelem vystavby je mozné pouze v pfipadé, ze
vymeéra kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 600 m2,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15.

RO Rekreace — oddechové plochy

Hlavni vyuziti:

rekreaéni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.

Pripustné vyuziti:

nezpevnéné stezky a pésiny,
piknikova mista.

Podminéné pripustné:

rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.

vysadby zeleng,

vodni plochy,

nezbytné mistni a u€elové komunikace, nezbytna liniova technicka infrastruktura,
docasna nebo mobilni zafizeni slouZici jako zazemi pro navstévniky.

Podminky:

musi byt zajiSténo, Ze nedojde ke snizeni pratocného profilu, ke snizeni retencni
schopnosti krajiny a ohrozeni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
prato¢ny profil, retenéni schopnost krajiny a ohroZujici zajmy ochrany pfirody

a krajiny,

v aktivni zéné zaplavového Uzemi jakékoliv stavby v€etné pfistaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelného materialu, latek a pfedméta.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Ob¢anské vybaveni verejné
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni obCanskeé vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné& komunikaci mistniho vyznamu, pé&sich a cyklistickych cest
a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- sportovisté a relaxacni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zarizeni,

- bydleni.

Podminky:
- podminéné vyuziti je pfipustné, pokud netrva vefejny zgjem na vyuziti hlavnim.
Nepripustné ¢innosti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji
za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- budou feSeny individualng, nesmi narusit charakter a strukturu okolni stavajici

zastavby.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokonéenych staveb:
- nové stavby a zmény dokoncenych staveb nesmi narusit charakter a strukturu
stavajici zastavby.

Podminky prostorového usporadani pro zmény dokonéenych staveb zachované
historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2):
- noveé stavby a zmény dokonéenych staveb, které se promitaji do vnéjsiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,
- musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,
- musi byt zachovan charakter puvodniho oploceni,
- musi byt zachovana kvalitni vzrostla zeleri i hodnotné pavodni prvky drobné
architektury, schodist’ a teras v zahradach,
- déleni pozemkl za uc¢elem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vyméra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 1500 m>.

OS Obc¢anské vybaveni - sport

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- oteviena i kryta sportovisté a hfisté.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné péSich a cyklistickych cest a vefejné zelené,
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vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napfiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, véetné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,

souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné:

nestanoveno.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

veskere stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi prekraéuji limity

uvedené v prislusnych predpisech,
motoristicky sport,
v aktivni zéné zaplavového uzemi jakékoliv stavby v€etné pfistaveb, oplocovani.

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy8kova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi, ev. ustupujici podlazi
nebo tomu odpovidajici vySkova hladina,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku se stanovuje maximalné 0,15,
koeficient nezpevnénych ploch se stanovuje nejméné 0,7.

OH Obéanské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti:

plochy pohfebist.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi
pro navstévniky, kancelar spravce,

parkovisté pro potfeby plochy,

misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach,

pési cesty a vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti:

veskere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech,

maloobchodni a stravovaci zafizeni,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby penziont do 20 lUzek,

stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu slucitelnou s bydlenim,
nevyvolavajici zvysené naroky na dopravni obsluhu,

vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

33



drobna sportovisté s plochou do 500 m? a détska hristé,
nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani),
misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

veskeré Cinnosti, jejichz negativni ucinky, v€éetné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraéujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych predpisech, zasahuiji
za hranice pozemku provozovatele této ¢innosti,

fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncéenych staveb:

nové stavby a zmény dokonéenych staveb se musi pfizpusobit charakteru a struktufe
okolni zastavby,

minimalni velikost stavebnich pozemku pro nové stavby: 800 m?,

déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vymeéra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?,

zmeéna v ucelu uzivani stavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné
domy je mozna pouze v pfipadé, Ze velikost zastavéného stavebniho pozemku je
minimalné 600 m?,

zvétSovani zastavéneé plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze
koeficient zastavéni vSemi stavbami na zastavéném stavebnim pozemku nepfesahne
0,30.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokonéenych staveb
zachované venkovské zastavby v Hornich Mokropsich (plochy vyznaceny ve vykr. P2):

nove stavby a zmény dokonéenych staveb, které se promitaji do vnéjsSiho vzhledu
staveb, musi respektovat charakter a strukturu stavajici zastavby,

zvétSovani zastavéneé plochy u stavajici zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze
koeficient zastavéni vSemi stavbami na zastavéném stavebnim pozemku nepfesahne
0,30,

déleni pozemku za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, ze vymeéra
kazdé z oddélenych ¢asti bude minimalné 800 m?2.

SC Plochy smiSené obytné centralni

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (napf. pro vzdélani

a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného pofadku, pozarni zbrojnice)

stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

stavby pro administrativu,

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, ubytovaci zafizeni, a to hotely, motely a penziony a dalSi nerusici sluzby
(napfiklad galerie, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby
a podobné),

u plochy P01 bude ob&anské vybaveni zastoupeno v rozsahu min 25% zastavénych
ploch.

Pripustné vyuziti:

stavajici bytové domy,

bytovy dim na ploSe P02 (Zdenka),

zarizeni obCanské vybavenosti integrovana do obytnych staveb i samostatna,
polyfunkéni domy,
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vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest,

parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

détska hfiste,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pFistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy a podobné,
vodni plochy,

souvisejici technicka infrastruktura,

misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobéach.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu (napf. drobnou femesinou vyrobu, malovyrobni
pekarny, vyrobny potravin a napoju, tiskarny, chranéné dilny a podobné),
supermarkety,

technickeé sluzby.

Podminky:

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby

do krajiny s vyuzitim vhodného hmotového ¢lenéni staveb a ozelenéni,

potfeby parkovani pro uvedena zarizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

novostavby bytovych domu, s vyjimkou plochy P02 (Zdenka)

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v prislusnych
predpisech, zejména zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila,
klempifstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro nakladni dopravu (napf. odstavovani
nakladnich vozidel),

hypermarkety,

stavby pro velkoobchod apod.,

fadové garaze,

fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych plochach.

Podminky prostorového usporadani:

na pozemcich pro rodinné domy se stanovi:
- mohou zde byt umistovany izolované rodinné domy nebo dvojdomy,
- maximalni vySka zastavby rodinnych domu: 2 N.P. + podkrovi nebo ustupujici
podlazi,
- vySka ostatnich staveb na stavebnim pozemku RD: do 5 m nad urovni
- minimalni velikost stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m2,
vyjimecéné u jednotlivych stavebnich pozemku (napfiklad rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m2,
- velikost stavebnich pozemku pro kazdy z rodinnych dvojdomud bude minimalné
600 m2,
- koeficient zastavéni vdemi stavbami na stavebnim pozemku: maximalné 0,30,
- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,55,
pro ostatni druhy staveb a zafizeni mimo plochy pozemku pro rodinné domy:
- stanovuje se maximalni vySkova hladina 12 m nad urovni nejniz8§iho mista
pfilehlého rostlého terénu,
- koeficient podlaznich ploch: maximalné 0,6,
- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,4,
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- déleni stavajicich stavebnich pozemkl za ucelem doplnéni zastavby je mozné pouze
v pfipadé, Ze vyméra kazdé z oddélenych €asti neklesne pod shora stanovené meze.

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby a zmény dokoncéenych staveb
zachované historické vilové zastavby (plochy vyznaceny ve vykrese P2):
- nové stavby a zmény dokon€enych staveb, které se promitaji do vnéjSiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,
- musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,
- musi byt zachovan charakter ptiivodniho oploceni,
- musi byt zachovana kvalitni vzrostla zeleri i hodnotné pivodni prvky drobné
architektury, schodist’ a teras v zahradach,
- déleni pozemkUl za u€elem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra
kazdé z oddélenych €asti bude minimalné 1500 m2.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD Vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti:
- stavby pro nerusSici malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby,
Pfipustné vyuziti:
- skladovani,
- plochy zelené,
- nezbytna technicka a dopravni vybavenost,
- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach,
- sbérny dvur.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky pfekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,
- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
(napf. bydleni),
- velkovyroba primyslového charakteru,
- zemédélska vyroba,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

- maximalni vySka staveb 6 m nad urovni nejniz8iho mista pfilehlého rostlého terénu,
- smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeleri.

VZ1 Vyroba zemédélska — specificka (areal byvalych sklenikt)
Hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélskou rostlinnou vyrobu, napf. péstebni plochy, zahradnictvi.
Pripustné vyuziti:
- udrzba stavajicich zkolaudovanych staveb
- pastevni arealy s moznosti pouze do¢asného, snadno odstranitelného ohrazeni
- asanace a zatravnéni,
- zelen, ktera nezhorsi odtokové poméry v uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych a nezbytné
stavby dopravni a technické infrastruktury.
Podminky:
- kazdy stavebni zamér musi podléhat vydani souhlasu podle § 12 odst. 2. zakona
¢. 114/1992 Sb.
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Nepripustné vyuziti:
- nové stavby v€etné pfistaveb a nastaveb stavajicich staveb, s vyjimkou podminéné
pfipustného vyuziti,
- v aktivni z6né zaplavového uzemi je dale nepfipustné:
- oplocovani v¢etné zZivych plotd,
- skladovani odplavitelného materialu, latek a predméta.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici
- nezvySovat vyskovou hladinu a zastavénou plochu stavajici zastavby.

VZ2 Vyroba zemédélska — specificka (zemédélské stavby v krajiné)
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemé&délskou rostlinnou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- stavajici plochy staveb pro Zivocidnou vyrobu - ustajeni dobytka,
- udrZba stavajicich staveb.
Nepfripustné vyuziti:
- nove stavby v&etné pfistaveb a nastaveb stavajicich staveb, s vyjimkou staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu
- nezvySovat vySkovou hladinu a zastavénou plochu stavajici zastavby.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy), odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot se zazemim,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolac¢ni zelen,
- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucCinky na Zivotni prostfedi pfekracuiji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- na pozemcich p.¢. 434/3, 2130/2, 2131/1, 2131/2 k.u. VSenory se stanovuje nejvyssi

DD Doprava drazni
Hlavni vyuziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist
apod.,
- pozemKky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy, spravni budovy).
Pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
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- parkovisté,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekraluiji limity
uvedeneé v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TW Vodni hospodarstvi
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi — vodojem, Eerpaci
stanice a upravna pitné vody.
Pfripustné vyuziti:
- souvisejici jina technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

TE Energetika
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury — trafostanice.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici jina technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

TO Nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
- sbérny dvur.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici jina technicka infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PP Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Hlavni vyuziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- vefejna zelen,
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusoveé zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, pfistfesky, fontany, pomniky,
kaplicky, zvoni€ky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni apod.,
- détska hriste,
- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach,
- vodni plochy,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- nezbytna protipovodrfiova opatfeni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistll i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

PZ Verejna prostranstvi s prevahou zelené
Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové
upravene.
Pripustné vyuziti:
- péSi cesty, chodniky, eventualné cyklostezky,
- pristupové komunikace,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZU Zelen — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyuziti:
- parkové upraveneé plochy, vefejné pfistupné i vyhrazené.
Pripustné vyuziti:
- pésiny, chodniky,
- pfistupové komunikace,
- drobna détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky),
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- vefejné osvétleni,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

ZZ Zelen — zahrady a sady
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady a sady,
Pfipustné vyuziti:
- pristupové komunikace,
- jedna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
- v aktivni zéné zaplavového uzemi jakékoliv stavby véetné pristaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelného materialu, latek a predméta.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 4,5 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZX Zelen jina — arboretum (plochy K05)
Hlavni vyuziti:

- arboretum.
Pripustné vyuziti:

- produkéni okrasné Skolky a zahradnictvi

- stavby nezbytné jako zazemi arboreta a produkéni okrasné Skolky a zahradnictvi
(sklenik, oranzerie, stavba pro uskladnéni zahradni techniky),

- nezbytné technické vybaveni,

- zpevnéné komunikace,

- vodni plochy,

- oplocovani.

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina staveb — do 6 m nad urovni nejnizsiho mista pfilehlého
rostlého terénu

- maximalni zastavéna plocha jednou stavbou: 550 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: 0,03 (podil souctu zastavénych
ploch na obou plochach oznadenych ZX, respektive K05, a souctu obou celkovych
ploch ZX, respektive K05),

- kazdy pfipustny stavebni zamér musi podléhat vydani souhlasu podle § 12 odst. 2.
zakona €. 114/1992 Sbh.

ZP Zelen prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:

- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu.
Pripustné vyuziti:

- péSi cesty, cyklistické stezky,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
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Nepripustné vyuziti:

- oploceni,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

WT Vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- UcCelové a pési cesty, nezbytna technicka infrastruktura,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatfeni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

AZ Zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu.
Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejmeéna silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- vodni plochy a toky,

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF a ochrany
pfirody,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,

- oploceni péstebnich ploch, pastevnich arealu a vybéhu, sadu a zahrad,

- doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodarfovani zemédeélskych
pozemkd,

- revitalizace vodnich toku.

Podminky

- oploceni neni mozné ve vzdalenosti 30 m od lesa,

- kazdy pfipustny stavebni zamér v udolni nivé musi podléhat vydani souhlasu podle
§ 12 odst. 2. zakona €. 114/1992 Sb.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti,
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- v aktivni zoné zaplavového uzemi jakékoliv stavby véetné pristaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelIného materialu, latek a pfedmétd, mimo vyjimek v souladu
s vodnim zakonem,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatord, stavby a zafizeni
pro tézbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

LE Lesni

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- nezbytné ucelové a pési cesty.
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- oploceni obor a lesnich Skolek,
- ostatni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny,
- stavby pro tézbu nerostu.

LE1 Lesni - specifické

Hlavni vyuziti:
- pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:
- les zvlastniho ureni — pfiméstské a dalsi lesy s rekreaéni funkci
- nezbytna zafizeni pro nepobytovou rekreaci a turistiku, jako napf. informacni tabule,
odpocivky, altany apod,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- UCelové a pési cesty, cyklotrasy a cyklostezky,
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- oploceni obor a lesnich Skolek.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport, s vyjimkou pfipustného vyuziti
- vétrné a fotovoltaické elektrarny,
- stavby pro téZbu nerosta.
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NP Prirodni

Hlavni vyuziti:

- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s omezenim moznosti vyuziti
z dlvodll ochrany pfirody,

- vybrané &asti USES - biocentra.

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

- vodni plochy a toky udrzované v pfirodé blizkém stavu,

- nezbytné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura,

- nezbytné ucelové a pési cesty.

- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéh, lesni oplocenky,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi

- revitalizace vodnich toku.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- kazdy pfipustny stavebni zamér v udolni nivé musi podléhat vydani souhlasu podle
§ 12 odst. 2. zakona €. 114/1992 Sb.,

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé setrnym
a prirodé blizkym zplsobem,

- oploceni neni mozné ve vzdalenosti 30 m od lesa.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti; v aktivni zéné zaplavového
Uuzemi je nepfipustné jakékoliv oplocovani vE. zivych plota

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro tézbu nerostd,
pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou pésich cest a cyklistickych tras,
turistickych pfistfesku, informacnich tabuli apod.),

- v aktivni zoné zaplavového uzemi jakékoliv stavby vCetné pfistaveb, oplocovani a
skladovani odplaviteIného materialu, latek a pfedmét, mimo vyjimek v souladu
s vodnim zakonem.

Podminky prostorového usporadani:

- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

MNi SmiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:
- indexy uvedené v kodu plochy stanovu;ji pfipustné vyuZiti:
p - prirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z- zemédélské vyuziti:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu - pfevazné
maloplos$né formy obhospodarovani zemédeélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédeélské pidy a pastevectvi
napriklad seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
pastevni arealy a vybéhy s moznosti ohrazovani,
oploceni stavajicich sadl a zahrad,
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0 - ochrana proti ohrozeni uzemi:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim,
protipovodiiové hraze a dalSi liniova opatreni,
plochy pro zvySeni retenéni schopnosti uzemi, revitalizace,
plochy pro zatravnéni &i zalesnéni,
pripustné jsou ochranné stavby a opatfeni,
w - vodohospodaiské zajmy:
ochrana vodnich zdroj(
oplocovani ochranného pasma I. stupné
r- rekreace nepobytova:
rekreace - oddechové plochy - napf. pobytové louky, pfirodni sportovisté,
1- specifické 1:
zahrady a pastevni arealy s moznosti trvalého oploceni
2 - specifické 2:
Jesni“ matefska Skolka s moznosti oploceni a umisténi do€asnych staveb
slouzicich jako zazemi provozu Skolky

Pripustné vyuziti ve v§ech plochach:

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
vodni plochy a toky,

dle podminek a moznosti je zadouci dopInéni vegeta¢niho doprovodu (stromofadi,
solitéry, kefové pasy),

opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi
vCetné vysadeb zelené.

Podminéné pripustné vyuziti ve vSech plochach:

revitalizace vodnich tokda,

nezbytna liniova technicka infrastruktura,

ucelové cesty, pési a cyklisticke trasy,

doCasna snadno odstranitelna zafizeni slouzici jako nezbytné zazemi
pro navstévniky v plochach s indexem ,r“.

Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni v plochach s indexem ,p*“ musi byt realizovany
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny a k pfirodé Setrnym a pfirodé blizkym
zpUsobem,

kazdy pfipustny stavebni zamér v udolni nivé musi podléhat vydani souhlasu podle

§ 12 odst. 2. zdkona €. 114/1992 Sb.,

oploceni neni mozné ve vzdalenosti 30 m od lesa,

v aktivni zéné zaplavového uzemi musi jit o zafizeni do¢asna, snadno odstranitelna.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci
apod.,

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru,

oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

v aktivni zéné zaplavového uzemi jakékoliv stavby véetné pfistaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelného materialu, latek a pfedmétd, mimo vyjimek v souladu

s vodnim zakonem.
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Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

f.5)

£.6)

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 3) pfi vystavbé -
prispéje k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny,
tak aby nedoslo k naruSeni krajinného razu.

Uzemni plan pfipousti umistovani novych staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,
pripadné tomu odpovidajici vySkovou hladinu.

Vétrné elektrarny jsou vylouéeny v celém feSeném uzemi.

Fotovoltaické elektrarny jsou vylouéeny v nezastavéném uUzemi a v zastavitelnych
plochach na terénu.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem v udolni nivé, které by mohly
negativné ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany pfirody (§12, odst. 2
zakona 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny).

V plochach ZX Zelen jina — arboretum (plochy K05) je umistovani staveb podminéno
vydanim souhlasu organu ochrany pfirody podle § 12 odst. 2. zakona €. 114/1992 Sb.

Stanoveni podminek pro vystavbu v ochranném pasmu lesa

Plochy ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. Stavebni zakon).

Stanoveni podminek pro vystavbu v koridoru C0O1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati
¢.171

Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, do nichz zasahuje koridor C01
pro optimalizaci zelezni€ni trati €.171 a souvisejici stavby, plati:

Vyuziti ploch je mozné jen za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor urcen.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem V&enory jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Technicka infrastruktura
=  VTO1 sbérny dvir

Dopravni infrastruktura vybrana:
= VD01 koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati v UP oznageny CO1
VD02 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu Za Stodolou
VD03 komunikace mistniho vyznamu na Cihadlech
VD04 parkovisté P+R u zastavky VSenory
VDO5 nové pési stezky v nivé feky Berounky
VD06 rozSifeni ulice BrunSov
VD07 péSi propojeni mezi ulicemi Za Stodolou a Kvétoslava Masity

Dopravni infrastruktura - ostatni dopravni plochy, chodniky, mistni a u¢elové
komunikace bez specifického oznaceni

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem VSenory jsou vymezena tato vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zékona:

Verejné prospésna opatieni ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi
= VKO2 protipovodriova hrazka Susarna
= VKO3 liniové protipovodrové opatfeni Panska zahrada
= VKO04a, VK04b uzavéry prichodl pod zZelezni¢ni trati
(VKO1 - zvyseni stavajici protipovodriove hraze je realizovano, proto VK01 vypusténo)

Verejné prospésna opatieni pro zvysovani retenéni schopnosti azemi
= VROL1 revitalizace Berounky
= VRO02a, VR02b revitalizace VSenorského potoka

Pozn.: Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit tzemni plan nevymezuje.

46



h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem V&enory jsou vymezena vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona. Pfedkupni pravo bude zfizeno ve vSech
pfipadech ve prospéch obce VSenory.

Verejna prostranstvi
= PPO2 vefejné prostranstvi pfed hrbitovem VSenory | - pozemek p.¢. 1023/1 k.u.
V8enory - ¢ast o rozloze 307 m?

Poznamka:
Kompenzacni opatreni dle § 50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan V&enory vymezuje tyto Gizemni rezervy:

R01 Uzemni rezerva pro é&istirnu odpadnich vod
= technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
Podminky pro provéreni budouciho vyuziti plochy:
= plocha bude zafazena do zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni potfebu vymezeni
samostatné COV

R02 Uzemni rezerva pro rozsireni vodojemu na Podstadli
= technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (TW)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= plocha bude zafazena do zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni potfebu rozSifeni
kapacity vodojemu a za pfedpokladu, ze rozSifeni nebude mozné provést v ramci
stavajici plochy vodojemu
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j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Navrh uzemniho planu VSenory vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach podminéno zpracovanim Uzemnich studii. Data o téchto studiich budou vlozena
do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti u€innosti tzemniho planu.

Studie budou zpracovany za niZe uvedenych podminek pro pofizeni:

US04 - Plzerika, plocha prestavby P01 pro smiSené vyuziti (areal Krijcos)
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem feSeni studie bude zejména:
- koordinace navrhu (v€etné zaijisténi pési prostupnosti uzemim) se sousedni
plochou 201
- dopravni obsluha uvnitf plochy
- vymezeni ploch pro parkovani
- vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch zelené v souladu s ustanovenim
aktualnich pravnich predpis(
- upfesnéni podminek funkéniho a prostorového usporadani
= respektovani koridoru C0O1 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby -
vyuziti ¢asti plochy uvnitf koridoru je mozné za pfedpokladu, Ze neznemozni ani
neztiZi realizaci stavby, pro kterou je koridor uréen

USO5a - udoli V8enorského potoka
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem FeSeni studie bude zejmeéna:
- FeSeni vefejnych prostranstvi, péSich cest a vefejné zelené ve vazbé na prostor
kolem byvalého hotelu Zdenka a kulturniho domu
- revitalizace vodniho toku s vyuzitim Studie odtokovych pomér (SWECO 2019)

USO05b - U hrobky (les mezi byvalym pivovarem a Cihadly)
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem feSeni studie bude zejména:
- pfijezdova komunikace ke hrobce
- FeSeni pésich cest vCetné pfistupu ke hrobce s napojenim na ulice BrunSov,
Za Stodolou, U Tenisu a na pési cesty v udoli potoka za byvalym hotelem Zdenka
- navrh protieroznich opatfeni
- vymezeni nau¢né stezky
- provéfeni moznosti vymezeni vyhrazenych stezek pro cyklisty (singltrekud)
- umisténi dalSich zafizeni pro nepobytovou rekreaci a turistiku, jako napf.
informacni tabule, odpocivky, altany apod.,
= respektovani podminek ochrany lesa
= respektovani VKP navrzeného k registraci

USO06 - U vSenorského hibitova | a Glorietu, v€etné zastavitelné plochy Z15
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
» predmétem feSeni studie bude zejména:
- feSeni prostranstvi v okoli hibitova a cesty ke glorietu
- vymezeni pfijezdové komunikace, ktera bude slouZit i pro pfistup k chatové
zastavbé
- parkovani pro potfeby hibitova
- vefejna zelen
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USO7 - revitalizace devastovaného uzemi nivy Berounky v prostoru byvalych sklenik
a deponie material(i
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
=  prfedmétem feSeni studie bude zejména:
- obnova pfirodni funkce nivy v nezastavéném uzemi
- stanoveni podminek pro vyuziti arealu byvalych sklenik(, navrh vhodné
rekultivace nevyuzivanych ¢asti arealu byvalych sklenik
- asanace a revitalizace deponie material(
- podminky pro vyuziti stavajici stavby na p. €. 1990 jako lodénice organizace
Junak v souladu s polohou v aktivni zoné zaplavového uzemi
- navrh pésich cest prochazejicich feSenym uzemim s vyuzitim protipovodriove
hraze
=  zohledné&ni Uzemni studie krajiny UAP ORP Cernosice, zohledné&ni navrhu rekultivace
Berounky dle Studie odtokovych pomért (SWECO- Hydroprojekt 2019)

USO8 - bieh Berounky — Horni Mokropsy
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem feSeni studie bude zejména:
- koordinace pfirodni a rekreacni funkce nivy Berounky
navrh pésich a cyklistickych cest
provéfeni potfeby a uptesnéni polohy pro COV
- provérfeni potfeby vymezeni pfistavisté pro pfivoz Kazin

US09a - U nadrazi
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem FeSeni studie bude zejména:
- jasné oddéleni provozu péSich od motoroveé dopravy
- navrh chodniku od nadrazi k Obecnimu ufadu
- vymezeni parkovacich mist pfed nadrazim
- stanoveni potfebné kapacity parkovist
- podrobné fedeni parkovisté za nadrazim (plocha Z25) v&etné pfijezdu a propojeni
podchodem se zastavkou VSenory
- vymezeni autobusové zastavky
- ozelenéni parkovisté s ohledem na krajinny raz
=  koordinovani se zaméry SZ (optimalizace Zelezniéni trati a souvisejici stavby)
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati a souvisejici stavby -
vyuziti ¢asti plochy uvnitf koridoru je mozné za predpokladu, Ze neznemozni ani
neztizi realizaci stavby, pro kterou je koridor uréen

US09b - U obecniho ufadu — nové centrum Vsenor
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
= pfedmétem feSeni studie bude zejména:
- vymezeni vefejnych prostranstvi v€etné verejné zelené, orientovaného k ulici
U Nadrazi
- vymezeni parkovacich mist pro navstévniky OU
- zasady prostorové regulace pro pfipadnou pfestavbu nakupniho stfediska COOP

v v

US10 - pési trasa podél VSenorského potoka
Stanoveni podminek pro pofizeni studie:
» predmétem feSeni studie bude zejména:
- v ramci plochy bude vymezena vhodna pési trasa
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k) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan VSenory vymezuje nové stavby a zmény dokon&enych staveb, které se
promitaji do vnéjSiho vzhledu staveb v plochach historické vilové zastavby, pro které maze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace autorizovany architekt,

na téchto pozemcich:

(parcelni Cisla v k.a. Vsenory; pomi¢kou oznaceny stavebni pozemky)

-21 466/2 -932 -1211
23 -471 -933 1212
-24 -472 934 -1213
25 473 935 1214
-205 -475/1 -936 -1217
206 -475/2 937/1 -1218
-315 -476 937/2 1219/1
-316 477 -938 -1222
317 612/2 939 -1223
318 -619 -941 1224
-439 -623 943/1 -1225
-440 -666 -943/2 1226
441 667 -953 -1227
442 -669 954 1228/1
-446 671 -955 -1229
-447 -678 956/1 -1230
448 679/1 -956/2 1231/1
-449 -852 -956/3 -1236
450 -853 -968 1237
451/2 854 969/1 -1238
452/2 855 -994 -1254
452/3 -867 995 -1255
-453 -874 -1202 -1256
454 -917 -1203 1257
-456 -925 -1204 -1354
-459 -926 1205/1 1355
-460 927/1 1205/2 -1357
462 928 -1208 1358/1
-464 -929 -1209
-465 930 1210/1
466/1 931 -1210/2
Poznamky:

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
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) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast uzemniho planu VSenory obsahuje 51 stran:

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec VSenory ma platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (dale jen ,UPSU®) schvaleny
Zastupitelstvem obce VSenory v r. 1997. Tento dokument byl zménén:

=  Zménou &. 1, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce VSenory v r. 2001

= Zménou &. 2, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce VSenory v r. 2008

Pofizeni nového uzemniho planu bylo schvaleno na 29. vefejném zasedani OZ VSenory, dne
23. 2. 2010, bod Zapisu 386.

Uréenym zastupitelem byl na zakladé usneseni z téhoz zasedani ZO zvolen Ing. Seidler.

Pofizovatelem uzemniho planu ve fazi zadani byl na zakladé téhoz usneseni ZO a nasledné
zadosti o pofizovani uzemniho planu ze dne 7. 4. 2010 Ufad uzemniho planovani — Méstsky
urad v CernoSicich.

Zadani uzemniho planu

Bylo projednano dle § 47 stavebniho zakona a poté schvaleno usnesenim Zastupitelstva
obce V3enory €. 234 ze dne 1. 10. 2014.

Uzemni plan byl rozpracovan firmou URBAPLAN s.r.o., ale nebyl projednan.

Volby v roce 2018 pfinesly se zménami v zastupitelstvu i zménu ve strategii rozvoje obce a
prace na UP rozpracovaném firmou URBAPLAN s.r.o. byly ukonceny.

Byl vybran novy projektant a zahajeny prace na novém uzemnim planu doplfujicimi
prizkumy a rozbory.

Nasledné bylo provéfeno zadani z hlediska jeho aktualnosti a zahajeny prace na navrhu.

Uréenym zastupitelem pro dalSi pofizovani uzemniho planu byla na zakladé usneseni ZO
€. 7/5/2019 ze dne 21. 2. 2019 zvolena Ing. Nejedlikova.

Usnesenim &. 20/5/2019 ze dne 21. 5. 2019 ZO schvalilo uzavfeni smlouvy s ,létajicim*
pofizovatelem Ing. arch. Zdefkou Taborskou.

Navrh uzemniho planu

Podle § 50 odst. 1 stavebniho zakona byl zpracovan navrh Uzemniho planu V&enory pro
spole¢né projednani (12/2019). V zadani nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, proto nebylo zpracovano.

Navrh uzemniho planu byl projednan podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona s krajskym
Uradem, dot€enymi organy a sousednimi obcemi. V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho
zakona bylo krajskému ufadu, dot€éenym organim a sousednim obcim 15 dnu pfedem
oznameno misto a doba konani spole€ného jednani o navrhu uzemniho planu. Zarover byly
vyzvany k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek do 30 dnd ode dne konani spole¢ného
jednani. Krajskému ufadu byl zaroven pfedan navrh uzemniho pléanu pro posouzeni podle §
50 odst. 7 stavebniho zakona. Spole¢né jednani o navrhu se konalo 8. 1. 2020 na Obecnim
Ufadu ve V8enorech.

Podle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona dorucil pofizovatel navrh uzemniho planu vefejnou
vyhlaskou, do 30 dnu ode dne oznameni mohl kazdy uplatnit k navrhu pisemné pfipominky.

Podle § 23a stavebniho zaékona byli o zah&jeni projednavani navrhu Uzemniho planu
V8enory vyrozumeéni jednotlivé opravnéni investofi, ktefi mohli jako kazdy ve stanovené lhuté
uplatnit pfipominky.




Ze strany dotCenych organua byla k navrhu uzemniho planu uplatnéna stanoviska, ktera byla
respektovana, popf. nasledné projednavana, konzultovana a dohadovana a do navrhu
uzemniho planu pfed vefejnym projednanim dle vysledku zapracovana. Rozpory feSeny
nebyly.

Ze sousednich obci uplatnily pfipominky mésta Cerno$ice a Dobfichovice.
Ze strany verejnosti bylo ve stanovené Ih(té uplatnéno 117 pfipominek.
Pfipominku uplatnili 3 opravnéni investofi.

Po uplynuti Ihit k uplatnéni stanovisek a pfipominek podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona pofizovatel podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona zaslal Krajskému ufadu
StfedocCeského kraje, jako nadfizenému organu uzemniho planovani, podklady (uplatnéna
stanoviska a pfipominky) pro vydani stanoviska z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani
uzemi s ohledem na SirSi vztahy v uzemi, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky ufad vydal své stanovisko ¢&.j.
041493/2020/KUSK ze dne 11. 3. 2020, ve kterém konstatoval zjisténi dilCich nedostatka.
Tyto nedostatky byly odstranény a krajsky ufad jejich odstranéni potvrdil ve stanovisku ¢&.j.
090475/2020/KUSK ze dne 20. 6. 2020.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem podle § 51 stavebniho zakona vyhodnotili
vysledKky projednani navrhu uzemniho planu a zajistili Upravu navrhu.

O upraveném a posouzeném navrhu uzemniho planu (zpracovano v 04/2021) pak bylo
mozné zahajit fizeni o navrhu s vefejnym projednanim podle § 52 stavebniho zakona.

Upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o konani verejného projednani
byly podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona doruéeny vefejnou vyhladkou. K vefejnému
projednani byly dale jednotlivé pfizvany krajsky ufad, dotCené organy, sousedni obce a
opravnéni investofi. Vefejné projednani se konalo dne 22. 6. 2021 v zasedaci mistnosti na
Obecnim ufadu ve VSenorech. O prabéhu vefejného projednani byl podle § 22 odst. 2
stavebniho zakona veden zaznam. Nejpozdéji do 7 dnU ode dne vefejného projednani mohl
kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
namitky. V této zakonné Ihaté byla uplatnéna 1 namitka opravnéného investora, 46 namitek
dotéenych osob a 13 pfipominek ze strany verejnosti. Ve stejné |haté mohly uplatnit své
pfipominky také sousedni obce, uplatnila ji sousedni mésta Cernosice a Dobfichovice.
Dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné I|huaté uplatnit
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly zménény od spoleéného jednani (§ 50 stavebniho
zakona). VSechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna, kromé stanoviska Ministerstva
dopravy, které uplatnilo pozadavek na uUpravu vymezeni koridoru C01 pro optimalizaci
Zeleznicni trati dle aktualni dokumentace k uzemnimu fizeni zpracované v 02/2021 (stejny
pozadavek uplatnila namitkou SZ, s.0.). Po provéfeni tohoto pozadavku bylo zjisténo, Ze tato
nova dokumentace pro uzemni fizeni znamena zabor vétSiho uzemi, nez je vymezeno
v navrhu pro vefejné projednani, a tudiz vétSi zasah do vlastnickych prav k dotéenym
pozemkdm. Naslednym jednanim obce V&enory se SZ, s.0. se nepodafilo tento pozadavek
eliminovat a koridor CO1 musel byt oproti navrhu k vefejnému projednani ¢aste¢né rozSifen.
Protoze se jednalo o podstatnou Upravu navrhu, muselo se podle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona konat opakované vefejné projednani.

Vzhledem ktomu, Ze z vysledkl vyhodnoceni vefejného projednani navrhu vyplynula
nutnost provedeni podstatnych dprav navrhu, mél si pofizovatel podle § 53 odst. 2
stavebniho zakona vyzadat k témto Upravam stanoviska pfislusného ufadu a pfisluSného
organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Pfisludny ufad a
prislusny organ ochrany pfirody mély ve svych stanoviscich uvést, zda ma byt upraveny
navrh posuzovan z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi a z hlediska vlivi na uzemi Natura
2000 (EVL a PO). Protoze pfislusny ufad a pfisludny organ ochrany pfirody neuplatnily
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a na Uzemi Natura 2000 k navrhu
zadani ani k navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani a podstatné upravy nenavysSuji




puvodné navrzeny rozsah zastavitelnych ploch a koridord (naopak byly zastavitelné plochy
vyrazné redukovany a koridor C01 pro optimalizaci Zelezniéni trati je stale mensiho rozsahu,
nez byl vymezen v navrhu ke spoleénému jednani), pofizovatel si vramci zajisténi
hospodarnosti procesu pofizovani tato stanoviska nevyzadal a zajistil rovnou vyhotoveni
upraveného navrhu, ktery byl projednan v rozsahu téchto Uprav na opakovaném vefejném
projednani.

Upraveny navrh uUzemniho planu k opakovanému vefejnému projednani (zpracovano
v 01/2022) a oznameni o konani opakovaného vefejného projednani byly podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona doru€eny vefejnou vyhlaskou. K opakovanému vefejnému projednani
byly dale jednotlivé pfizvany krajsky ufad, dotéené organy, sousedni obce a opravnéni
investofi. Opakované vefejné projednani v rozsahu uprav navrhu uUzemniho planu
provedenych po pfedchozim vefejném projednani se konalo dne 20. 4. 2022 v zasedaci
mistnosti na Obecnim Ufadu ve VSenorech. O pribéhu opakovaného vefejného projednani
byl podle § 22 odst. 2 stavebniho zakona veden zaznam. Nejpozdéji do 7 dnu ode dne
opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky. V této zakonné |haté bylo uplatnéno 16
namitek dotéenych osob, pfipominky ze strany vefejnosti nebyly uplatnény. Ve stejné Ihaté
mohly uplatnit své pfipominky také sousedni obce, uplatnilo ji sousedni mésto Cernosice.
DotCené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ mohly ve stejné I|huté uplatnit
stanoviska k Castem feSeni, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani.
VSechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna, popf. bez pfipominek.

Po uplynuti Ihat k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky
opakovaného vefejného projednani a vypracoval navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy byly podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona doruceny
dot€enym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
s vyzvou, aby k nému uplatnily stanoviska do 30 dnli ode dne obdrzeni. VSechna stanoviska
dotéenych organl uplatnéna ve stanovené byla kladna, popf. bez pfipominek. U téch
dot&enych organu, které stanovisko neuplatnily, se ma podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Pofizovatel pfezkoumal navrh podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a doplnil odivodnéni
o nalezitosti vyplyvajici z vysledku projednani navrhu a zajistil zpracovani navrhu tzemniho
planu ureného pro vydani.

Poté byl navrh Uzemniho planu V$enory pro vydani (zpracovany v 08/2022) s jeho
odlvodnénim predloZzen v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu obce
VSenory, které uzemni plan, jako organ pfislusny podle § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho
zakona vydava v samostatné pusobnosti formou opatfeni obecné povahy po ovéfeni, Ze
neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem FeSeni rozporu a se stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem
krajského uradu.




2 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemni plan VSenory je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1-5, zavazném
od 1.9.2021.

V&enory leZi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Ukoly pro izemni planovani stanovené pro tuto
oblast se v§ak nevztahuji k tzemnim planim jednotlivych obci.

Navrh uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech
(14) - (31) PUR CR:

(14) Ve veregjném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech
Je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvarc¢i, avSak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné
hodnoty.

Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty Uzemi prevzaté zUAP ORP a zji§téné

pfi dopliujicich prizkumech a rozborech. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba
nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby, ani
krajinny raz.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru

pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Kvalitni zemédélska puda i ekologické funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné

mife. Kvalitni zemédélské pudy se vSak nachazeji v bezprostfedni navaznosti na zastavéné

uzemi, proto se nelze vyhnout jejich zaborim. Do uUzemniho planu jsou vsak prevzaty
predev8im zastavitelné plochy provéfené predchozi uzemné planovaci dokumentaci. Nové
zastavitelné plochy na nejkvalitnéjSich pidach jsou fadné zdivodnény vefejnym zajmem.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segre-
gaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potenciaini disledky a navrhovat pfi
tuzemné planovaci ¢innosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo
sniZeni jeji urovné.

Na Gzemi obce se nevyskytuji lokality se socialni segregaci. Uzemni plan ani nevytvafi

podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném

uzemi, pfipadné v navaznosti na néj. Podminkou realizace zastavby je vybudovani
odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, izemni plan vytvafi i podminky pro vznik
nové vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuziti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Prii feSeni ochrany hodnot tGzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat




ve spolupréaci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem

oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
Uzemni plan Fes$i celé spravni Gzemi obce komplexné&. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé,
tak vefejné. ReSeni Uzemniho planu vytvafi podminky pro zlep$eni Zivota obci napt.
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti,
které mimo jiné vylou¢i naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami.
Ke zvySeni kvality zivota v obci také pfispéje vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch zelené i
plocha pro sportovni a rekreaCni vyuZiti v krajiné.

16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a asovych hledisek.

Navrh Uzemniho planu V&enory zohledtiuje $ir$i souvislosti rozvoje Gzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkl nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezZitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak rfeSeni problému
v téchto tzemich.

Obec se bude rozvijet zejména jako reziden¢ni, nachazi se ale v uzemi dobfe dopravné

dostupném s pracovnimi pfilezitostmi v okoli, zejména v Praze.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Postaveni VSenor ve struktufe osidleni je stabilizované a uzemni plan nepodita v tomto

sméru se zménou. Venory nejsou centrem vybavenosti pro sousedni obce (s tim, ze ZS je

navstévovana i zaky z Cernolic).

(19)Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opuSténych areall a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pulvodu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné tGzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
usporadani tuzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan navrhuje vyuziti brownfields s ohledem na jejich polohu v tzemi a limity vyuZiti
uzemi. Vzhledem k poloze v nivé Berounky a v zaplavovém uzemi s aktivni zénou je obtizné
zejména vyuziti aredlu byvalych sklenikd. Zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména uvnitf
zastavéného uzemi nebo v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi. Tim jsou
minimalizovany naroky na zabory zemédélského, resp. lesniho pidniho fondu a efektivné
jsou vyuzity i stavajici sité technické a dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, re-
spektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho pro-
stfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fon-
du. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tGzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekolo-
gickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych uGzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti
pfirodnich zdroja.




Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozvojové zaméry, které by negativné ovlivnily charakter
krajiny. PFfi navrhu byly respektovany vSechny pfirodni hodnoty uUzemi. Podminky
prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby zaméry nemély negativni dopad na krajinu
a krajinny raz.

Vyuziti krajiny je v uzemnim planu navrzeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny;
na uzemi obce je v ZUR vymezena krajina sidelni (S21). Navrh Uzemniho planu respektuje
zasady stanovené v ZUR pro tento typ krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocGichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci dzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem
na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

VSenory lezi v souvisle zastavéném sidelnim pasu Dolniho Poberouni, kde jsou sidla jiz

prakticky srostla. Uzemni plan omezuje vznik jinych barier v Gzemi, aby zUstala zachovana

alespor minimalni migracéni propustnost sidelniho pasu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
tuzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji prirozené ob-
novy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného tGzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti Krajiny.

Obec VSenory se nenachazi v uzemi, ve kterém je krajina, zejména v udoli Berounky a na

uboci Hfebenll poznamenana vyrazné negativné lidskou ¢innosti, pfesto uzemni plan chrani

krajinu pfed dalSim zastavénim a vytvafi podminky pro doplnéni ploch zelené jak v sidle, tak

v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoiji
hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro ruzné formy turistiky (napr.
péSsi, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni je atraktivni zejména jak pro turistiku, cykloturistiku a vodni turistiku, tak pro

pobytovou rekreaci. Uzemni plan vytvaii podminky pro dal$i doplnéni infrastruktury pro pé&si

a cykloturistiku. S ohledem na zachovani hodnot Uzemi jsou nové plochy pro rekreaci

individualni v Uzemi navrhovany minimalné.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zaméry technické a dopravni infrastruktury, které by

zhorSovaly prostupnost Uzemi a zpusobovaly fragmentaci krajiny. Dale vytvafi podminky

pro zlepSeni prostupnosti uzemi navrhem a obnovou cest v krajiné.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, sohledem na fto vytvaret vuzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Obec ma dobfe fungujici vefejnou dopravu (zejména Zelezni¢ni). Pro zkvalitnéni zelezni¢ni

dopravy je vymezen koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati. Dale vytvari, pokud je to

mozné, i podminky pro segregaci péSi a cyklistické dopravy a vytvafi tim podminky
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pro zvySeni bezpecnosti péSich a cyklistd. Napf. vedeni cyklotrasy, ktera jde dnes po
stavajici silnici v soubéhu s trati je navrZzeno na biehu feky po ucelovych cestach.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

V Gzemi nedochazi dlouhodobé k piekradovani imisnich limitd. Uzemni plan nenavrhuje

zadné zaméry, které by byly zdrojem zhor$eni zivotniho prostiedi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfeb-
nych pro umistovani staveb a opatifeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené
retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani ivyuZivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovani ucinkl povodni.

Uzemni plan respektuje vyhlagena zaplavova Uzemi a nenavrhuje Zadné zaméry, které by

zhorSovaly rozliv vody v krajiné. Dale vytvari podminky pro opatfeni na ochranu uzemi pred

povodnémi a zvySujici retenéni schopnost krajiny, vytvafi podminky pro zasakovani
deStovych vod v zastavéném uzemi. V nezastavéném uUzemi vymezuje plochy smisené

s indexem ,,0“ (plochy s ochranou funkci), kde se pfedpoklada napfiklad realizace opatfeni

proti erozi. Jsou navrzena konkrétni opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti krajiny —

revitalizace vodnich toku Berounky a VSenorského potoka a vystavba novych uUseku
liniovych opatfeni a jsou zafazena do vefejné prospésnych opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych $kod.

Uzemni plan neumistuje do aktivni zény Zadnou zastavbu, s vyjimkou Gzemni rezervy

pro COV. V zaplavovém Uzemi je doplfiovana zastavba jen ve velmi vyjimeénych pfipadech

v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi (jedna plocha v Hornich Mokropsich pro

bydleni Z21 a plochy pro individualni rekreaci Z22 v Hornich Mokropsich, Z23 Na

Benatkach), pfipadné jsou navrhovany plochy zmén v krajiné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvarfet rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto
obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni problémd udrzitelného
rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vsSech partnerd,
na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
néakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné
jako re8eni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.
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Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, zejména pro optimalizaci
Zeleznicni trati a dale technické infrastruktury s ohledem na zjisténé disproporce a navrzeny
rozvo.

(28) Pro zajisteni kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje Gzemi,
poZadovat jeho feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki
na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je treba feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Rozvoj obce je feSen koordinované i v dlouhodobém horizontu. Priorita je naplnéna zejména

ve stanovené koncepci rozvoje uzemi. Pozornost je vénovana i koncepci vefejnych

prostranstvi, sidelni zelené koncepci usporadani krajiny.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj déinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

V feSeném Uzemi je zastoupena silni¢ni i Zelezni¢ni doprava. Hromadna doprava zajistujici

obsluhu uzemi, pfedevsim Zelezniéni a z&asti i autobusova, je zafazena do systému Prazské

integrované dopravy. Navrzeny rozvoj obce nevyvola pfili§ zvySené naroky na dopravni

(silniéni a zelezni¢ni) infrastrukturu. Rozvoj obce je umérny kapacité a moznostem rozvoje

vefejné infrastruktury. Vyznamny je navrh nového parkovisté v blizkosti Zelezni¢ni zastavky.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i
v budoucnosti

Pozadavky Gzemni plan fe$i — viz kapitola Vodni hospodarstvi. Uzemni plan fesi zejména

novou koncepci odkanalizovani V&enor na vlastni COV.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Vzhledem k hodnotédm krajinného razu vylu€uje uzemni plan umistovani vétrnych elektraren

a novych fotovoltaickych elektraren v krajiné, nevyluCuje vSak umisténi fotovoltaickych

panell na stfechy budov.

Z PUR CR nevyplyvaji zadné pozadavky na zmény v usporadani sidelni struktury, ani dalsi
pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce.
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2.2 Soulad se ZUR Stredoéeského kraje

Uzemni plan V&enory je v souladu se ZUR Stfedogeského kraje, v aktualnim znéni. Uvedeny
jsou pouze kapitoly, které se dotykaji feSeného Uzemi a feSenych témat.

< Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (kap. 1 ZUR)

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Strfedoceského kraje, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarfském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZzenost a
udrzitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani
uzemnich studii, tzemnich pland, regulanich plani a pri rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi.

VlyvaZzenost rozvoje je zakladnim cilem uzemniho planu V&enory. Uzemni plan vytvafi
pfiznivé podminky pro zivot lidi (pfiznivé podminky pro bydleni, zajisténi oblanské i
technické infrastruktury, podminky pro sport a rekreaci, pro kulturni a spole€ensky Zivot —
napfiklad obnova byvalého kulturniho domu, Uzemni rezerva pro novou COV...). V8echny
navrhy byly ovlivnény sledovanim zajmd ochrany pfirody a krajiny a snahou zachovani
kvalitniho Zivotniho prostfedi. Na uzemi obce je minimalni hospodarska zakladna, ktera
poskytuje (byt v omezeném rozsahu) i pracovni piilezitosti. Uzemni plan klade ddraz i na
feSeni dopravni obsluhy a zajisténi vazeb na Prahu, kam vétSina pracujicich dojizdi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice tizemniho rozvoje CR a pro realizaci vyznamnych krajskych
zaméru, které vyplyvaji ze strategickych cilti a opatreni stanovenych v Programu rozvoje
Stredoceského kraje.

Na uzemi obce je sledovan zamér optimalizace Zelezni¢ni trati €.171,ktery je zapracovan do

uzemniho planu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvarleji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi.

Uzemni plan V&enory navrhuje Gzemni systém ekologické stability krajiny, navrhuje opatfeni
pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a zlepSeni protipovodriovych opatfeni. Pro ochranu
pozitivnich znakl krajinného razu poc€ita uzemni plan s pé&Simi trasami s moznosti vyhlidek
(napfiklad Gloriet, hrobka rodiny Nol&l, cesty po bfehu feky a na Podstadli).

Uzemni plan chrani nivu Berounky pfed novou zastavbou. Pro zachovani charakteru ptvodni
venkovské zastavby Hornich Mokropes a kvalitni vilové zastavby VSenor stanovuje
odpovidajici regulativy prostorového usporfadani. Cilové charakteristiky krajiny byly
promitnuty do podminek vyuzivani ploch srozdiinym zpusobem vyuziti zejména
vV nezastavéném uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti na dzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.

V uzemi nejsou podminky pro rozvoj hospodarskych aktivit vyrobniho charakteru.

% ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR
2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajského vyznamu (kap. 2 ZUR)

V&enory leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha, zptesnéné ZUR.
Ze zasad pro usmériovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi,
stanovenych pro tuto oblast v odst. (11), se feSeného Uuzemi tykaji zejména body:

a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zeleznicnich trati mezinarodniho vyznamu (vC.
vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do sméru: Usti nad Labem, Plzen, Brno,
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Ceské Budséjovice, a tim i vytvorit podminky pro zlepSeni regionéini (pfiméstské)
Zelezni¢ni dopravy na stavajicich tratich;
Uzemni plan respektuje koridor Zelezniéni trati €.171, uréeny pro jeji optimalizaci.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

VSenory maji dobrou dopravni obsluhu zejména zelezni¢ni a dobré vazby na obce s vyssi
vybavenosti (Cernosice, Dobfichovice, Praha...). Rozvoj bydleni je vSak limitovan ¢etnymi
zejména pfirodnimi omezujicimi jevy a limitovanymi moznostmi dopravy silni¢ni.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a

vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v tzemnich planech obci;
V feSeném uzemi se transformacni plochy vhodné pro bydleni vyskytuji minimalné (napf.
plocha byv. vodarny P03 nebo areal Krijcos P01). Zastavitelné plochy jsou ve vétsiné
pFipad(l pfevzaty z dosud platného UPSU a jsou umistény pfedevsim do enklav v navaznosti
na zastavéné uzemi.

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potfeb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy;
Uzemni plan stabilizuje plochy rekreaci individualni a navrhuje jeji mirny rozvoj, ktery je
omezen zejmeéna Cetnymi limity vyuziti uzemi. Vytvari také podminky pro rozvoj nepobytové
a kratkodobé rekreace ve vazbé na feku Berounku (prostor U Vodarny),VSenorsky potok
(za byvalym hotelem Zdenka) a cennou pfirodu Hfebend.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi;

VSechny hodnoty Uzemi jsou respektovany, viz kap. 3. a 9.2.2.

0) chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu

s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.
Navrh uzemniho planu tento poZzadavek respektuje, viz poZadavky ochrany krajinného razu
jsou v kap. 9.8.2.

Z ukoll pro uzemni planovani, stanovenych pro tuto oblast v odst. (12), se feSeného uzemi
tykaji zejména body:

a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

Uzemni plan uprestiuje koridor Zelezniéni trati 171.

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

Rozsah zastavitelnych ploch je provéfen v kap. 10.

g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

Prvky USES jsou respektovany a upfesnény, viz kap. e.4) vyrokové &asti a 9.7.4. tohoto
Oddvodnéni.

ZUR vymezuji na uzemi V&enor tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které jsou
uzemnim planem respektovany a zpfesnény (viz kap. e.4) vyrokové Casti a 9.7.4. tohoto
Odavodnéni).
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% Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v ZUR Stfedoéeského kraje (kap. 4 ZUR)

Zelezniéni doprava:

Koridor na Zelezni¢ni trati €. 171 Praha - Beroun pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby —
rekonstrukce (optimalizace). Koridor oznageny v ZUR SK jako vefejné prospésna stavba
D215 je uzemnim planem VSenory respektovan a vymezen. V Uzemnim planu je oznacéen
CO1, vefejné prospé&sna stavba VDO1. Na zakladé projednani se SZ s.o. a Ministerstvem
dopravy (souhlasné stanovisko se zuzenim koridoru zn. 514/2020-910-UPR/2 ze dne 4. 8.
2020) byl v dokumentaci k vefejnému projednani ¢aste¢né upfesnén, vymezen v proménné
Sifce od Sife draznich pozemkl az po Sifi 210 m. To mélo zaruCovat ochranu stavajici
zastavby podél Zelezni¢ni trati a zarovern umisténi planovanych staveb v ramci koridoru CO1,
navrzenych vtehdy projednavané DUR. Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy
uplatnéného k vefejnému projednani vS8ak musel byt koridor v dokumentaci pro opakované
vefejné projednani znovu upraven, rozsiten dle nové DUR z 02/2021.

Cyklisticka doprava

Uzemni plan respektuje v souladu s pozadavkem ZUR SK Generel cyklotras a cyklistickych
stezek na uzemi StfedoCeského kraje, zejména cyklotrasu po pravém biehu Berounky.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES
Uzemni plan respektuje a upfesfiuje:

- nadregionalni biokoridor 56 Karltejn, Koda - K59

- regionalni biocentrum 1400 Jilovistské skaly

a respektuje zasady a ukoly stanovené pro Uzemni planovani v plochach USES. Ochranné
zény nadregionalnich biokoridort se dle vykladu MMR v UP nevyznaduiji.

< Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi (kap. 5 ZUR SK)

PFirodni hodnoty - skladebné prvky USES, VKP a ptirodni park Hiebeny - Gzemni plan je
respektuje a respektuje zasady stanovené pro zajisténi jejich ochrany.

CivilizaCni hodnoty uzemi - celostatni draha Praha - Plzefi, uzemni plan ji respektuje.

< Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (kap. 6 ZUR)

Celé uzemi lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem S21 krajina sidelni

ZUR stanovuiji v &lanku (208) tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zmé&nach
v uzemi:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
b) zmeény vyuZiti tzemi nesmi snizovat obytny standard Krajiny sidelni a likvidovat ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.
Uzemni plan svym FeSenim tyto zasady respektuje; navrzeny rozvoj zachovava vsechny
krajinafské i kulturné historické hodnoty uzemi. Pfevazné nezastavéné uzemi je zachovano

Na Podstadli, které je soucasti pfirodniho parku Hfebeny, vyuziti nivy feky je velmi omezeno,
uzemi je protkano siti pésich tras i cyklotras.
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% Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které
Ize prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit (kap. 7 ZUR)

D215 Koridor zelezni¢ni traté €. 171 Praha - Beroun, rekonstrukce (optimalizace); uzemni
plan tuto vefejné prospésnou stavbu respektuje (viz odstavec Zpfesnéni ploch a koridoru
vymezenych v ZUR SK) — koridor CO1

NK 56 Karlstejn, Koda - K59; uzemni plan tento biokoridor respektuje, vzhledem k tomu, ze
jde o prvek pfevazné funkéni, nezafazuje jej do vefejné prospésnych opatfeni

RC 1400 Jilovistské skaly; uzemni plan toto biocentrum respektuje, vzhledem k tomu, Ze jde
o funkéni prvek, nezarazuije jej do vefejné prospésnych opatieni

< Stanoveni pozadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci (kap. 8 ZUR)

Pro obec V&enory stanovuji ZUR nasledujici poZadavky na koordinaci izemné planovaci
¢innosti pfi zpfesnovani tzemniho vymezeni ploch a koridor(i pro umisténi staveb.

D215: vefejné prospésna stavba pro dopravu
NK 56, RC 1400: vefejné prosp&sna opatfeni pro USES

Vymezeni t&chto plocha a koridort bylo v UP V&enory zpiesnéno a koordinovano s dal$imi
zamery, jevy a limity v uzemi.

< Dalsi limity a jevy sledované ZUR SK, mimo vy$e uvedené hodnoty (viz Koordinaéni
vykres ZUR):

- nadzemni el. vedeni 110 kV

- stanovené zaplavové uzemi
- hlavni cyklotrasy

VSechny tyto limity a jevy jsou uzemnim planem respektovany.
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3 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Uzemni plan VSenory je zpracovan v souladu scili a ukoly uzemniho planovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zakona.

= Uzemni plan vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrzeny rozvoj je podfizen realnym
potfebam Gzemi i jeho hodnotam. Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné
funkce a doplnéni vefejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi, v€etné ploch verejné
zelené a posileni rekreacni funkce uzemi.

»= P¥i fedeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou vefejné zajmy nadfazeny zajmim soukromym.

» Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti. Zastavitelné plochy byly vymezeny i s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. V maximalni mife je pfed zastavbou
chranéno nezastavéné uzemi.

= V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Tyto pozZadavky jsou
promitnuty zejména do podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou stanoveny
Uuzemnim planem

= Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové uspofadani Uuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

» Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuZitim.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Uzemni plan VSenory je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisq,
zejména s vyhladkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou

€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Uzemni plan napliiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru
feSeného uUzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Uzemni plan v&etné& tohoto Odiivodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim
zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:
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- je zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim poZadavky
stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektl a vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjSich predpisu;

- 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

- navrh zadani uzemniho planu bude projednavan v souladu s § 47 stavebniho zakona a
bude schvalen zastupitelstvem obce;

- zpracovany uzemni plan vychazi z doplfiujicich prizkuml a z uzemné analytickych
podkladGi zpracovanych pro ORP CernoSice, aktualizovanych v letech 2012, 2014 a
2016.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi jsou
ploch bydleni, ploch obfanské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani, ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi, ploch smisenych nezastavéného uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4-19 této vyhladky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému
sidelni zelené, kde je vhodné je stabilizovat, & nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

UP VSenory je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a
s pozadavky dotéenych organu podle zvlastnich pFedpist uplatnénymi v ramci
projedndvaného zadani a vramci spoleéného jednani o navrhu UP, vefejného a
opakovaného vefejného projednani navrhu a projednani navrhu na rozhodnuti o namitkach a
navrhu na vyhodnoceni pfipominek.

V8echny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist
(v platném znéni).
Pozadavky zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

l:Jzemnl’ plan respektuje a chrani vSechna uzemi ochrany pfirody pfirodni park, VKP, v€etné
USES, ktery upfesriuje.

Pozadavky zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje poZadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 k zakona. Oddvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zabort padniho fondu. Je pfedmétem kapitoly 14.1
a vykresu O2.

V navaznosti na zastavéné uzemi se vyskytuji téméf vyhradné pldy zafazené do TO2, ev. i
TO1, proto neni mozné pfi navrhu rozvoje obce, se témto pudam vyhnout. Pfevazna Cast
zastavitelnych ploch je pfevzata z puavodni Uzemné planovaci dokumentace, ve které byl
zabor téchto ploch projednan a odsouhlasen organem ochrany pudy.
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Pozadavky zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich

S vyjimkou ploch v zastavéném Uzemi, které nejsou soucasti ucelenych lesnich pozemku
nebo malych pozemkld na okraji zastavéného uzemi, slouzicich napf. k nezbytnému
roz8ifeni stavajicich komunikaci (jde o plochy Z05, 206, 207, Z08, Z09, 711, Z12, Z13, Z14,
Z18) nejsou navrhem uzemniho planu dotéeny PUPFL, zejména na né nejsou umistovany
Zadné stavby pro rekreacni a sportovni ucely.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje aktivni zonu zaplavového uzemi reky Berounky a nenavrhuje do néj
Zadnou novou zastavbu. Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokd nezbytné pro
jejich spravu. Uzemni plan feSi koncepci nakladani s povrchovymi vodami.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Uzemni plan nenavrhuje Zadny novy zameér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivii na
Zivotni prostfedi. Kapacita COV V&enory, pro kterou je v UP navrzena Uzemni rezerva,
v Zzadném pfipadé nedosahne limitu pro zjistovaci fizeni 10 tis. EO.

Pozadavky zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje Z2a4dné nové plochy vyroby ani neumistuje plochy pro bydleni
do sousedstvi vyrobnich ploch.

Pozadavky zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR. Uzemi
je povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skute€¢nost izemni plan respektuje.

Pozadavky zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a
Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5).

Pozadavky zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon
Na uzemi obce se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin ani stanovené dobyvaci prostory.

Pozadavky zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
V koordina¢nim vykrese O1 jsou vyznaCena ochranna pasma silnic i jejich popis.

Pozadavky zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému
a) Ochrana uzemi pfed pruchodem prulomové viny vzniklé zvilastni povodni,
- Do fedeného uzemi zasahuje uzemi zvlastni povodné vzniklé havarii

- Do fe8eného uUzemi dale zasahuje zaplavové uzemi Qoo Feky Berounky, vcetné
aktivni zény. Uzemni plan aktivni zény nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy
(s vyjimkou Uzemni rezervy pro COV v Hornich Mokropsich, coZ je odivodnéné),
na uzemi zasazeném Q100 musi byt dodrzeny stanovené podminky.

b) Vymezeni zdén havarijniho planovani
- Zobny havarijniho planovani se v feSeném uzemi nenachazeji.
c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

- Bude Fe8eno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich prostorech
zejména obytné zastavby.
- Stalé tlakové odolné ukryty se na uzemi obce nevyskytuji.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- Evakuovani obyvatelé budou shromazdovani v budové Obecniho Uradu, ubytovani
bude mozné v objektd ZS nebo MS.

19



e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Material CO je skladovan mimo obec.
- Humanitarni pomoc bude skladovana v budové Obecniho Gfadu.

f)  Vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelna uzemi
- Nebezpeéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

g) Zachranné, likvidani a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkl
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

- Na uzemi obce vhodna mista pro provadéni téchto praci nejsou.

h) Ochrana pred vlivy nhebezpeénych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpeéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou bude prostfednictvim cisteren a balené vody.
- Nouzové zasobovani elektrickou energii: neni zajisténo.

Pozadavky zakona ¢. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

Celé feSené uzemi lezi v OP leteckych zabezpec€ovacich zafizeni MO (jev 102a).

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon“) vzdy nutné
souhlasné stanovisko SEM Praha:
1) Navrhy UPD a navrhy na vydani dzemniho rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o
ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezni¢nich trati, objektll na nich a pfidruzenych
objektu a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité I. - II. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, v&etné jejich ochrannych pasem a
pridruzenych objektd a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomu s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zarizeni, vyzatujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice
radiotelekomunikaénich siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu (i téch, jejich stavba je
povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych pasem.

7) Vystavba objektd, konstrukci a zafizeni vyS$Sich nez 30 metrl nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy
ACR.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Stanoviska dotéenych organt uplatnéna ke spoleénému jednani o navrhu

Vyhodnoceno v samostatné tabulkové priloze ,,Vyhodnoceni vysledkd spole¢ného jednani o
navrhu s krajskym ufadem a dotéenymi organy* Oddvodnéni.
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Stanoviska dotéenych organu uplatnéna k verejnému projednani navrhu

Vyhodnoceno v samostatné tabulkové priloze ,,Vyhodnoceni vysledkl verejného projednani
navrhu s krajskym uradem a dotéenymi organy*” Oddvodnéni.

Stanoviska dotéenych organt uplatnéna k opakovanému verejnému projednani
navrhu

Viyhodnoceno v samostatné tabulkové priloze ,Vyhodnoceni vysledk( opakovaného
verejného projednani navrhu s krajskym tGradem a dotéenymi organy*“ Oduvodnéni.

Stanoviska dotéenych organu uplatnéna k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek

Vyhodnoceno v samostatné tabulkové pfiloze ,,Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek s krajskym turadem a dotéenymi
organy* Oddvodnéni.

Z vySe uvedené prilohy s vyhodnocenim vysledkl projednani navrhu Uzemniho planu s
dotéenymi organy vyplyva, Ze uzemni plan je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych
organl podle zvlastnich pravnich pfedpis. Rozpory v ramci projednani nebyly feseny.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani uzemniho planu pozadovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu zhlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu uUzemniho planu zhlediska vlivi na Zzivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

21



9 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

ad kapitola a) vyrokové ¢asti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz SZ).
Do zastavéného uzemi je zahrnut ,intravilan“, (mapy s jeho vyznacenim byly pouzity jako
mapovy podklad ptvodniho UPSU). Dale jsou do zastavéného Uzemi zahrnuty pozemky
uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ.

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 12. 2021.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi
ad kapitola b.1) vyrokové cCasti

Obec ma dobré rozvojové predpoklady zejména pro bydleni a rekreaci diky kvalithnimu
Zivotnimu prostredi, zakladni vybavenosti a dobré dopravni obsluze Zeleznici spojujici obec
s vyznamnymi centry vybavenosti a pracovnich prileZitosti v sousedstvi (Cernosice,
Dobfichovice, Praha). Vyznamnym rozvojovym pfedpokladem je i kvalitni pfirodni a
rekreacné vyuzitelné zazemi, které obec pfeduruje pro kvalitni bydleni, ale i rekreaci a
turistiku.

Mezi obcemi Dolniho Poberouni zaujimaji VSenory vyjime¢nou polohu pod severné
orientovanymi svahy Hrfebend, ze strany jizni je vystavba omezena nivou feky. Pro svou az
lazeriskou atmosféru byly V§enory vyhledavanym letnim rezidenénim sidlem Prazanti od
konce 19. stoleti a zejména v prvnich étyriceti letech 20. stoleti. Pravé tato etapa je
uréujici pro génia loci, kterého chce novy uzemni plan chranit a rozvijet.

DalSi vystavba z obdobi socialistického statu znamenala pro VSenory zaplnéni pfevazné
¢asti ploch vhodnych pro vystavbu standardni zastavbou rodinnych domu. Také v obdobi
po roce 1989 pokracoval pozvolny kvantitativni rust dalSi vystavbou rodinnych domu
na poslednich k vystavbé vhodnych mistech.

Zajistovani verejné infrastruktury bylo vzdy spiSe o krok pozadu za potrebami
pribyvajicich obyvatel, coz bylo dano jak nedostatkem obecnich pozemkd, tak i finan¢nich
prostfedkl a do jisté miry i dostupnosti vybavenosti sousednich center a zejména Prahy, coz
nedostatek zejména obCanské vybavenosti ¢astecné kompenzuje. Pfesto obec disponuje
zakladni ob&anskou vybavenosti. Slabinou jsou zejména verejna prostranstvi, kde je
velky potencial pro zlepseni, a silniéni doprava, ktera je pro rozvoj obce limitujicim
prvkem.

Novy uzemni plan si klade za cil nepokraCovat v rozvoji kvantitativnim, ale vytvofit podminky
pro rozvoj kvalitativni, spocivajici v doplnéni vefejné infrastruktury.

9.2.2 Zduvodnéni podminek pro ochranu hodnot
ad kapitola b.2) vyrokové casti

Navrhem nejsou negativné dotéeny hodnoty uzemi. Navrh tzemniho planu vytvari podminky
pro ochranu a obnovu hodnot uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Stanovenim vhodnych podminek prostorového uspfadani a jejich respektovanim by mélo byt
zabranéno naru$eni krajinného razu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni charakteru a
celkového obrazu sidel.
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9.2.2.1 Prehled kulturnich hodnot a podminky z toho vyplyvajici
Uzemi s archeologickymi nalezy

UAN kategorie |

o Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu:
- 12-41-25/2 Jilovist'sky les
- 12-41-20/2 VSenory - kostel sv. Vaclava

UAN kategorie Il

o Uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalez( pohybuje v rozmezi 51
az 100%:
- 12-41-20/7 V$enory - intravilan

UAN kategorie IlI

o uzemi, které mohlo byt osidleno €i jinak vyuzivano ¢lovékem, ale vyskyt archeologickych
nalez( nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%:
- zahrnuje celé zbyvajici uzemi obce nespadajici do kategorie | a Il

PFi vystavbé na uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prizkum.

Pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek (zdroj: Monumnet):
o areal kostela sv. Vaclava - v Hornich Mokropsich
Cislo USKP: 17674/2-3413
Ohrazeny aredl kostela je ukazkou hodnotného barokniho arealu se star$im
stfedovékym zakladem a historizujicimi upravami.

o pohfebni kaple - v lese nad udolim VSenorského potoka (kaple sv. Jana Kiftitele)
gislo USKP: 10126/2-4296
Drobna kaple na obdélném pldorysu s napadnou novogotickou fasadou byla
postavena nad hrobkou rodiny Nolcl v letech 1889-1890 podle navrhu architekta
Trancla z Prahy.

o gloriet
Cislo USKP 106512

Antikizujici gloriet z roku 1885 na navrsi nad obci. Byl soucasti parkovych uprav
rozvijejici se pfiméstské villegiatury.

o Vvila - V&enory, Kvétoslava Masity 292 &islo USKP: 10085/2-4259 (prohléseni kulturni
pamatkou bylo zruseno)

Ochrana pamatkové chranénych staveb a areall vyplyva ze zakona o pamatkové péci.

Urbanistické hodnoty, hodnotné stavby, sochy, pomniky a krize

o historicka vilova zastavba vytipovana v tizemnim planu ve spolupraci s NPU
na pamatkovou ochranu, jedna se o rezidencni letni vily se zahradami z obdobi od 70. let
19. stoleti do 1. poloviny 20. stoleti a dale se jedna o kulturni dm s cennym zachovanym
interierem v sousedstvi byvalého Hotelu Zdenka; u kulturniho domu chce obec obnovit
charakter plvodni stavby; zastavba je vyznacena v Hlavnim vykrese, protoZe jsou pro ni
stanoveny specifické podminky prostorového uspofadani, a ve schématu Kulturni
hodnoty

o zachovana venkovska zastavba v Hornich Mokropsich vymezena v tzemnim planu; je
vyznacena v Hlavnim vykrese, protozZe jsou pro ni stanoveny specifické podminky
prostorového usporadani a ve schématu Kulturni hodnoty

o urbanistické hodnoty dle UAP ORP: jadro obce Horni Mokropsy; vyznaéeno ve schématu
Kulturni hodnoty
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o hodnotné stavby dle UAP ORP (vyznageny ve schématu Kulturni hodnoty a vykrese O1):

- Areal vily Ing. Edmunda Teyrovského s voluptuariem

- Divadelni sal pfi "Vile Nol&" — byvalém hotelu Zdenka (v kulturnim domé)

- Gloriet

- Rodinny dim Marie Kehrnové

- Rodinny diim s truhlarnou

- Vila Bozenka

- Vila Dr. FrantiSka Friedricha

- Vila FrantiSka Hasi a jeho zeny Jaroslavy

- Vila Josefa Klimy

- Vila Karla Gopolda z Lobsdorfu

- Vila maijitele grafického zavodu v Praze Jana Stence

- Vila Marie

- Vila Stanislava Vavry

- Vila Vojtéska

- Lidova architektura v Hornich Mokropsich

- Modlitebni kaplicka

- Byvala letni restaurace a hotel, pozdéji penzionat Stejskal; dnes domov dlichodcl
- dominanta obce

- Sladovna - dominanta obce

- Zamecek - dominanta obce

o dalSi hodnotné stavby: (nezobrazeno v grafické Casti)

- budova Skoly ve VSenorech &.p. 370,

- socha sv. Vaclava (nyni pfed kostelem sv. Vaclava),
- socha Jana Husa,

- jezdecka socha Jana Zizky — zahrada Teyrovskych.
- pomnik Obétem valky pfed budovou €.p. 93).

- dalsi sochy, pomniky, kfize

Uzemni plan stavby zachovava a vytvafi podminky pro ochranu uvedenych hodnot
stanovenim podminek prostorového uspofadani. Tyto podminky pozaduji pfi pfipadnych
zménach dokoncenych staveb a nové vystavbé v uzemi s vyskytem téchto hodnot
respektovat charakter puvodni zastavby.

9.2.2.2 Prehled prirodnich hodnot uzemi a podminky z toho vyplyvajici

Uzemni plan VSenory respektuje vechny nize uvedené prirodni hodnoty uzemi. Navrzeny
rozvoj neovlivni negativné tyto hodnoty, vymezené plochy USES, ani dalSi pfirodné
hodnotna uzemi.

Nasledujici pfirodné hodnotné €asti krajiny uzemni plan zafazuje do ploch pfirodnich (NP),
ev. do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s indexem ,p“, jejichZ vyuZiti je podfizeno
ochrané pfirody.

Prirodni park Hrebeny

Pfirodni park Hfebeny byl vyhldSen Nafizenim StfedoCeského kraje €. 4/2009, o zfizeni
pfirodniho parku Hiebeny, ze dne 14. zafi 2009. Dadvodem je zachovani krajinného razu
zalesnéné pahorkatiny, zejména s lesnimi komplexy s ¢astmi pfirodné blizkych bucin a
smiSeného lesa s rozptylenymi vékovitymi stromy na charakteristickém geologickém podlozi,
s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami a s fadou kulturné historickych pamatek.
Podle geomorfologického ¢Elenéni jsou v FfeSeném uzemi zastoupeny podcelky Hiebeny,
mimo feSené Uuzemi pak Brdy, DobfiSska pahorkatina a Pfibramska pahorkatina.
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Na geologické stavbé se podileji paleozoické sedimenty a vulkanity pfibramsko-jinecké a
prazské panve a dale sedimenty a vulkanity proterozoického stafi.

Celkova rozloha pfirodniho parku je 184 km2, do feSeného uzemi obce VSenory zasahuje
prirodni park rozlohou 118,75 ha. V navrhu UP V&enory je hranice pfirodniho parku
zpresnéna na parcely KN na zakladé podkladu UAP ORP Cerno$ice a na zakladé popisu
hranice uvedené v Nafizeni StfedoCeského kraje €. 4/2009.

Uzemni plan V&enory respektuje vyhlaseni prirodniho parku Hiebeny.

Vyznamné krajinné prvky (VKP):

»Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cCast
krajiny utvafri jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi jiné €asti
krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny prvek,
zejména mokrady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a
zkamenélin, umeélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i cenné
plochy porostl sidelnich uUtvard véetné historickych zahrad a parkd” - § 3 zak. &. 114/92 S.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném uzemi vodni toky a jejich nivy,
rybniky a lesni porosty. Z uzemni studie krajiny je pfevzato vymezeni nivy a je zobrazeno ve
schématu Vodohospodaiské poméry a navrhovana opatfeni viozeném na konci Oddvodnéni.

VKP registrované

o Magetova zahrada — dokument ZP/1754/65/Vo vydal Okresni ufad Praha — zapad
dne 4.5.1995. Historicka zahrada vytvarnika a grafika Jana Mageta.

VKP navrzené k registraci / evidenci
Vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci / evidenci jsou dale délené na:
VKP - vyznamny krajinny prvek (Podstadli)

VKC - vyznamny krajinny celek - zahrnuje ploSné rozsahlejsi krajinarsky a ekologicky
vyznamné uzemi o rozloze desitek az stovek hektar, na kterém rozmanité ekologické
podminky umoznuji vyskyt vice typu pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev

ZHCL - zvlasté hodnotna éast lesa - zahrnuje krajinafsky mimoradné hodnotné &asti

lest, zejména s pfirozenou druhovou skladbou dfevin, s vyskytem zvlasté chranénych

druht rostlin i Zivogichtl, skaly a skalni stepi, atd. ZHCL jsou prevzaty z podkladti UHUL

Brandys nad Labem. Jedna se o lesni pozemky, které neni tfeba registrovat (VKP ze

zakona), pouze evidovat z diivodu jejich ochrany.

o VKP 158 Colkovité; mokFad s vyskytem Colkd a rékosinou na hranici k.u. V&enory a
Dobfichovice

o VKP 159 VSenory — hrobka; drobna kaple na obdélném pldorysu s napadnou
novogotickou fasadou byla postavena nad hrobkou rodiny Nol¢u v letech 1889-1890
podle navrhu architekta Tragla z Prahy. Vlese nad udolim VSenorského potoka,
v sousedstvi pamatny dub. Soucast pfirodniho parku Hfebeny.

o VKP 160 Podstadli; soucast pfirodniho parku Hiebeny, jedna se o komplex sadu, luk,
pastvin a ploch ovlivnénych €innosti ¢lovéka (hibitov, zemédélsky objekt), na prudkych
svazich nad VSenory.

Pfedmétem ochrany je zvySeni diverzity krajiny, vyznamné teplomilné spolecenstvo pro
dané uzemi. V porostu se vyskytuji tfreSen ptaci, slivon Svestka, jablofi domaci, dub,
z kefl pak ruze Sipkova, hloh.; v podrostu ovsik vyvyseny, krvavec mensi, kakost lu¢ni,
kostfava ovéi, k. €ervena, febficek obecny, rozec rolni. Oproti vymezeni dle Generelu
USES okresu Praha — zapad je lokalita zmen$ena o zastavitelnou plochu Z19.
Ohrozeni: degradace, sukcese, eroze, snizovani druhové diverzity, intenzivni pastva,
zastavba.
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Opatfeni: omezit intenzivni pastvu, koseni 2x ro¢né, potlacit expanzi kefd, chranit
zbytek lokality pfed dal$im rozvojem.

o ZHCL 161 Jilovistsky les; komplex lesa na uzemi k.. V3enory a Jilovisté. Smigeny
porost vékové a vzrlstové diferencovany, na Z a JZ prikrych svazich nad VSenory,
skalni vystupy; kamenité navrsi, terénni ryhy, na svahu ochranny les se sutémi a
skalkami, mokfadla. V porostu dub, modfin, habr, borovice, buk. Sou¢ast RBC 1400
Jilovist'ske lesy a pfirodniho parku Hiebeny.

OhroZeni: rekreacni zatizeni, zavadéni monokultur, tracheomykoza DB, sucho
Opatfeni: zdravotni vybér a pfirozena obnova v porostech ochrannych, zachovat
dubové hospodarstvi

o ZHCL 169 Hladka skala; lokalita prevazné na uzemi k.u. Jilovisté, do feSeného uzemi
zasahuje pouze okrajové. Porost na skalnatém prikrém SZ svahu nad Berounkou —
dub, habr, borovice, smrk; v podrostu ptac¢i zob, hloh, rize Sipkova, dub pyfity, bika
hajni, jestfabnik zedni, zvonek okrouhlolisty, kruCinka barvifska, ostfice prstnata,
rozchodnik, kaprad samec. Ochranny porost na exponovaném stanovisti, vyznamné a
typické spolecenstvo pro dané uzemi. Soucast pfirodniho parku Hfebeny.

OhroZeni: sucho, tracheomykoza dubu
Opatfeni: pouze zdravotni vybéry

Navrzena opatfeni pro vyznamné krajinné prvky jsou prevzata z podkladl organ ochrany
pfirody a uzemni plan je bere na védomi. Nelze je vSak zaradit do regulativi ploch
v Uzemnim planu pro jejich podrobnost.

Udolni niva, viz schéma Vodohospodaiské poméry a navrhovana opatreni

Uzemni studii krajiny ORP Cernosice* (CZU v Praze, 11/2019) je vymezena udolni niva, jejiz
prvky jsou znazornény ve schématu Vodohospodafské poméry a navrzena opatfeni (schéma
zarazeno na konci Oddvodnéni).

Vztahova zéna vodnich toku a ploch

Vztahova zéna vodnich tokG a ploch je potencialni funkéni (fungujici) niva, rozSifena
o plochy v okoli vodnich tokd a ploch, které nesplfiuji prostorova kritéria pro vymezeni nivy
(zejm. pravidelné zaplavovani a vyvoj specifickych pid typickych pro nivu), ale maji zcela
zasadni vyznam pro pfirozeny vodni rezim vodniho toku (napf. pramenisté, bifehové porosty,
ostrovy jinych pidnich typa uvnitf funkénich niv atp.).

Jedna se o soubor ploch zajistujicich ekologickou a vodohospodarskou funkci vodniho toku,
uzce spjatych s vodnim tokem, pfi¢emz tento vztah je oboustranny. Na jednu stranu je tok
z téchto ploch dotovan napfiklad zejména v pramennych oblastech a na druhou stranu
dochazi k dotaci vody téchto ploch z vodniho toku.

Kromé vySe uvedeného schématu je vztahova zona udolni nivy znazornéna také
v koordinaénim vykrese.

Funkéni potencialni niva

FunkCni potencialni nivy jsou Casti krajiny, které jsou periodicky ovlivhovany dynamikou
vodniho toku a jejich vyuziti ma pfimou souvislost s hydrologickym rezimem vodniho toku.
Jedna se o uzemi, kde se naléza funkéni (fungujici) niva. Funkéni potencidlni niva je pfi
povodiovych situacich pfirozené zaplavovana a neni vhodné v ni intenzivné hospodafit Ci
vystavbou zabrariovat vodnimu toku v rozliti povodné do prostoru nivy. Funkéni (fungujici)
niva ma vysokou retencni a transformacni schopnost za povodnovych stavu. V pfipadeé jejiho
narusovani jsou sidla lezici nize na toku vice ohroZena rychlym vzestupem hladiny.

Mezi hlavni opatieni ve volné krajiné pro vztahovou z6nu i potencialni nivu patfi
nepfipoustét vymezovani novych zastavitelnych ploch. Protoze obec VSenory ma velmi
omezené rozvojové moznosti, nebylo mozné se nivé zcela vyhnout. Jsou zde vSak
vymezeny ve vétSiné pripadu zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné pfevzaté z dosud
platné UPD. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo aktivni zénu a v maximaini mozné
mife se vyhybaiji Quoo.
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Plochy potencialni retence ve volné krajiné

Plochy potencialni retence ve volné krajiné jsou identifikované plochy pfirozenych
bezodtokych terénnich depresi, v nichz dochazi k pfirozené akumulaci vody (povrchovych,
pfipadné podpovrchovych odtokd) ze srazek. V téchto plochach mize dochazet
k prechodnému zamokfeni. Pokud se tyto plochy nachazeji na zemédélsky
obhospodafovanych pozemcich, znesnadhuji intenzivni zemédélské hospodareni
(mechanizovanou orbu).

Pamatné stromy

o Dub letni — u kaple sv. Jana Kftitele
o Dub u pavilonu v zahradé zamku
o Dub na kfizovatce ulic Karla Majera a U Dubu

9.2.2.3 Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici

Kromé hodnot kulturnich a pfirodnich se v uzemi vyskytuji dalsi hodnoty vytvofené
Clovékem, zhodnocuijici Uzemi a usnadnujici a zlepSujici Zivot. Jsou to zejména:

Dopravni a technicka infrastruktura

o 2e|eznic":pi, silniéni a cestni sit, technicka vybavenost - nezbytna pro kvalitni Zivot
v obci. Uzemni plan respektuje stavajici infrastrukturu a navrhuje doplnéni chybéjici
infrastruktury ve stavajici zastavbé i pro nové navrzenou zastavbu.

Obc¢anska vybavenost

o zejména vefejna a sportovni - Skola, matefska Skola, obecni ufad, knihovna, sportovni
a volnoc€asova zafizeni - dllezité pro kazdodenni zivot v obci. Uzemni plan chrani tato
zafizeni vybavenosti a vytvari podminky pro jejich eventualni doplinéni.
Za civilizacni hodnoty jsou povazovany dale napf. investice od pudy (v pfipadé Vsenor
plosné a liniové odvodnéni v prostoru mezi Zelezni¢ni trati a Berounkou).

Uzemni plan civilizaéni hodnoty zachovava a rozviji v souvislosti s navrzenym rozvojem
obce.

9.3 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1 Zdavodnéni navrzené urbanistické koncepce
9.3.1.1 Predpokladany demograficky vyvoj, obyvatelé a rekreanti na izemi obce

VSenory patfi mezi obce v Dolnim Poberouni s relativné mensim poctem obyvatel (prosinec
2019 — 1 658 obyvatel) a pomérné& malou dynamikou vyvoje poc¢tu obyvatel. Sousedni
Dobtichovice mély k1.1.2019 — 3675 obyvatel a CernoSice — 7006 obyvatel.
Ke kvantitativnimu rozvoji spojenému s vyraznym nartstem poctu obyvatel nemaji VSenory
pfedpoklady. Strategie obce spo€iva vrozvoji kvalitativnim — ve zkvalitnéni vefejné
infrastruktury. Pro jeji spravné dimenzovani je tfeba provést uvahu o pfedpokladaném
demografickém vyvoji.

Vyvoj poétu obyvatel mezi lety 1975 a 2021

rok 1975 | 1980 | 1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2015 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

obyv.
k1.1.

1656 | 1584 | 1378 | 1359 | 1410 | 1457 | 1545 | 1615 | 1670 | 1670 | 1697 | 1716
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Z uvedeného vyvoje poctu obyvatel od roku 1975 je zfejmé, Ze pocCet obyvatel byl v roce
1975 stejny jako v souCasnosti. Vyvoj poctu obyvatel zaznamenal mezi lety 1975 a 1995
pokles k minimu 1 359 obyvatel. Mezi léty 1995 a soucasnosti nasleduje obdobi rustu.
Pocet obyvatel obce k. 1.1. 2021 je 1 716. Z toho vyplyva, ze za poslednich 20 let pfibylo ve
VSenorech cca 300 obyvatel.

Uzemni plan navrhuje cca 5,39 ha novych ploch pro bydleni, v plochach bydleni
individualniho v rodinnych domech a v plochach smisenych obytnych centralnich (jde
o plochy zastavitelné i plochy pfestavby). To znamena moznost vystavby cca 50 rodinnych
domu. DalSi byty a domy mohou vzniknout novou vystavbou a zménami dokon€enych staveb
v zastavéném uzemi.

Celkem lIze odhadnout, Ze v souladu s novym uzemnim planem muze byt realizovano cca
80 az 100 byt pfevazné v rodinnych domech. To pfedstavuje moznost bydleni pro cca 200
az 250 novych obyvatel. Pfi stejné dynamice vyvoje jako v poslednich 20 letech by tyto
plochy mohly pokryt potfebu pro novou vystavbu ve VSenorech na dalSich cca 20 let.

Pocet trvale hlasenych obyvatel by tak mohl byt k roku 2040 cca 2 000.

Pro navrh ob¢anské a technické infrastruktury je tfeba vzit v vahu i stavajici neprihlasené
obyvatele, kterych je odhadem cca 400.

DalSi naroky zejména na technickou infrastrukturu (vodovod, casteC¢né i kanalizace)
pfedstavuji rekreanti — zejména chatafi. Pro navrh jsme uvazovali s letnim navySenim o
cca 500 obyvatel.

Celkem tedy mizeme pocitat k roku 2040:
- s cca 2 400 trvalymi obyvateli (v€etné nepfihlasenych)
- s narlstem na 2 900 v obci pfitomnych obyvatel a rekreantt v letni sezéné

Dimenzovani zakladni obéanské vybavenosti pro cca 2 400 obyvatel.

Dimenzovani technické infrastruktury by tak mohlo byt cca na 3 000 obyvatel
s rezervou 10%.

Poznamka:
- predpokladame, Ze ubytek bytového fondu dany jeho starnutim bude kompenzovan
prestavbami,
- predpokladame, ze obyvatelé novych dom( budou prihlaseni.

9.3.1.2 Zdavodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokové casti

Zakladni strategii navrhu Uzemniho planu VSenor je kvalitativni rozvoj, nikoliv rozvoj
kvantitativni spojeny s vystavbou v dosud nezastavéném uzemi.

Zakladnim cilem uzemniho planu VSenory je vytvofit podminky pro zlepSeni verejné
infrastruktury zejména zelezni€ni dopravy, technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti,
vefejnych prostranstvi).

Navrh uzemniho planu koordinuje potfeby obce a poZzadavky maijiteld pozemku a investord,
s kapacitou a moznosti rozvoje vefejné infrastruktury i s poZzadavkem ochrany hodnot uzemi
a s limity vyuziti dzemi. Z divodd ochrany hodnot Gzemi, vodohospodaiskych limitt a
omezené moznosti zlepSeni dopravni obsluznosti pro silnini dopravu, jsou rozvojové
moznosti obce omezené a novou vystavbu je mozné sméfovat pouze do nékterych lokalit.

Uzemni plan prebira v prvni fadé zastavitelné plochy navrzené predchozi Gzemné
planovaci dokumentaci (tedy UPSU a jeho zmény &. 1 - 2) a doplfiuje je o nékteré nové
uplatnéné pozadavky, které byly predbézné vyhodnoceny v ramci doplfiujicich prizkum( a
rozborl. Vzhledem k omezenym rozvojovym moznostem bylo mozné vyhovét pouze
nékterym novym pozadavkum.
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Po spole€ném jednani musela byt vétSina zastavitelnych ploch v oblasti Plzerka (s vyjimkou
Casti zastavitelné plochy Z01) a dale nékteré zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné
ve Vétrném udoli na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt zejména ochrany
ZPF a pfirody, ale i z divodu nutnosti zajisténi souladu s PUR CR a ZUR SK, z navrhu

vypustény.

Pro rozvoj jsou v prvni fadé navrzeny volné pozemky a proluky v zastavéném Uzemi a dale
enklavy a dalSi vhodné plochy pfiléhajici k zastavénému Uzemi. Pro nové vyuziti jsou
navrzeny také nékteré plochy prestavby.

Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné zastavby a stim spojeny rozvoj
odpovidajici vefejné, zejména technické infrastruktury.

Uzemni plan podporuje i nepobytovou rekreaci (turistiku, cykloturistiku, rekreaéni vyuZiti feky
Rekreacni funkce obce je dana kvalitami pfirodniho zazemi — niva feky Berounky a Hiebeny.

V obci se obdobné jako ve vétSiné obci kolem Berounky rozvijela v minulosti chatova
zastavba. Stavajici plochy Uzemni plan stabilizuje, ale nové plochy pro individualni rekreaci
jsou navrzeny minimalné Z22 (Montana), Z23 (Na Benatkach).

Rozvoj vyrobnich aktivit je omezen, aby nedochazelo k naruSovani obytného a rekreacniho
prostifedi obce.

Nezastavéné uzemi (krajinu), jako jednu z hodnot, chrani uzemni plan pfed lokalizaci
nevhodnych staveb a pfed nevhodnym vyuzitim. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuasobem vyuziti vylu€uje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18, odst. 5)
stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské aredly v krajiné a vétrné a fotovoltaické
elektrarny. Toto omezeni je i z divodu ochrany krajinného razu.

Obé puvodné samostatna sidla VSenory a Horni Mokropsy maji svuj historicky vyvoj,
ze kterého plyne jejich charakter a specifika. Dnes vSak je zastavba srostla a tvofi jeden
celek.

Dlrraz je kladen na ochranu dochovaného charakteru a struktury zejména puvodni zastavby
tak, aby realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky obraz jednotlivych sidel.

Vsenory
Jadro starych VSenor tvofila tvrz, statek a dvur, v misté tvrze vznikl pozdéji zamek a pivovar
a zastavba se rozvijela v udoli VSenorského potoka.

Charakteristickou zastavbu VSenor vSak tvofi ¢asto honosné vily a letni sidla s rozsahlymi
zahradami, jejichz nejvétsi stavebni rozmach nastal na konci 19. a zacatku 20. stoleti. Velka
Cast této vilové zastavby, ktera utvafi typicky obraz VSenor, si uchovala svij charakter a
nékteré jsou vytipovany NPU pro paméatkovou ochranu. Z tohoto divodu jsou stanoveny
specifické podminky prostorového uspofadani pro zmény dokonlenych staveb a novou
vystavbu uvnitf sidla v téchto plochach (vyznageny v hlavnim a koordinacnim vykrese) i pro
nové plochy zastavby, tak aby typicky obraz sidla nebyl narusen.

Rozvojové moznosti této Casti obce jsou omezené Fadou limitd. V jizni ¢asti nad udolim
VSenorského potoka jsou to lesy, na Podstadli pfirodni park Hfebeny a VKP navrzené
k registraci.

Jediny rozvojovy smér je tedy zapadni - lokalita Plzenka. Zde jsou ovSem Cetna omezeni
pro vystavbu: zejména kvalitni zemédélska plda a nové i udolni niva. Limitem na Plzence je
i koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati, ktery je nutné respektovat. Obytna zastavba (Cast
Z01) je navrzena pouze V jihovychodni &asti lokality, zbytek plochy v udolni nivé je ponechan
na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody v nezastavitelném uzemi.
Specificky rozvojovy potencidl tvofi plocha pfestavby arealu Krijcos (plocha P01).
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Horni Mokropsy

Puvodné sidlo s typicky vesnickou zastavbou kolem navsi, ktera si dodnes zachovala svuj
charakter a je jednou z hodnot Uzemi, které si zaslouzi ochranu. Dominantou této ¢asti je
kostel sv. Vaclava.

DalSi drobnéjsi zastavba vznikala jizné od navsi (dnes ulice V Chaloupkach). V okrajovych
Castech vznikala zastavba RD spiSe méstského charakteru (Okaly nebo nejnovéjsi lokalita
Panska zahrada).

Rozvojové moznosti jsou velmi omezené. Jediny volny prostor vychodnim smérem lezi cely
v zaplavovém uzemi, z jizni strany pfiléha zastavéné Uzemi k hranici obce a ze severni
k Zeleznicni trati. Vymezeno je nékolik drobnych zastavitelnych ploch v enklavach
v zastavéném Uzemi, pfevzatych z dosud platné UPD.

Prostor mezi trati a fekou
Jde o uUzemi vyuzivané dost zivelné, je zde nékolik jader rGznorodé zastavby (obytna
zastavba, chatova zastavba, devastovany areal byvalych sklenika).

Rozvoj v této Casti obce je limitovan zejména zaplavovym uzemim s aktivni zénou a
kvalitni zemédélskou pudou.

Velmi problematické je budouci vyuziti arealu byvalych sklenikl, ktery témér cely lezi
v aktivni zéné zaplavového uzemi. V souladu s vodnim zakonem je zde mozZna pouze
udrzba stavajicich zkolaudovanych objektl a je zde vylou¢eno oplocovani. Pro plochu jsou
proto stanoveny specifické podminky vyuziti (VZ1), které pfipoustéji napfiklad zahradnictvi,
péstebni plochy apod. Jizni ¢ast arealu je navrZzena jako plocha pfestavby na plochy
rekreace individualni, ktera zde jiz z velké Casti je.

Omezeny rozvoj obytné a rekreacéni funkce je navrzen v lokalit¢ Susarna. V potencialné
atraktivnim Uzemi vychodné od SuSarny, které ma vSak kvdli limitdm velmi omezené
moznosti vyuziti, je velky tlak ze strany majiteld na jeho vyuziti. Z ddvodu limitd zde vSak
nelze navrhnout plochy pro zastavbu a je zde navrzena rekreace na pfirodnich plochach
(RO) - oddechové plochy.

Severné od Zelezniéni trati je pak navrZzeno parkovisté, které bude z Casti slouzit rekreanim
plocham a z¢asti jako parkovisté P+R pro zastavku VSenory.

Samostatné chatové osady a rozptylena chatova zastavba

Chatova zastavba se nachazi jednak v nivé Berounky v nékolika mensich plochach
(SuSarna, Vétrné udoli, Benatky), v samostatnych chatovych osadach (Montana, Cihadla) i
rozptylena v obytné zastavbé, &i na jejich okrajich a dale jednotlivé chaty v lesich. S ohledem
na pozadavek na zachovani pfirodnich hodnot Uzemi i s ohledem na obtizny pfistup do
chatovych lokalit (zejména Cihadla) a mozZnosti napojeni na sité technické infrastruktury, je
dalSi chatova zastavba na uzemi obce rozvijena pouze v omezené mife v navaznosti na
stavajici zastavbu. Rozvoj nejvétsi chatové osady Montana je omezen navic nejkvalitngjsi
zemédeélskou pladou a zaplavovym Uzemim s aktivni zénou a z jizni strany hranici feSeného
uzemi a lesem.

Zejména osada Montana je tradicni osadou s jistym geniem loci, ktery se vSak pomalu
vytraci s ménicimi se pozadavky lidi na rekreaci v chatach (vy$si prostorovy standard,
uplatiiovani novych stavebnich technologii, jiné predstavy o traveni volného ¢asu a mensi
zajem o spolecné aktivity v osadé). Osada nema predpoklady k pfeméné na trvalé bydleni
(malé pozemky, uzké komunikace, chybégjici technicka infrastruktura), proto ji Uzemni plan
stabilizuje ve stavajicim rozsahu.
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9.3.1.3 Zdavodnéni koncepce funkéniho usporadani
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti
Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich funkci obce VSenory. Je to dano pfedevsim kvalitnim zivotnim
prostfedim i pfirodnim zazemim a blizkosti Prahy, jakozto cile vyjizdky za praci a
vybavenosti. Plusem je Skolska vybavenost v obci (zakladni Skola 1. - 9. ro¢nik a matefska
Skola). Obec ma jinak pouze zakladni vybavenost a nema ani velkou nabidku pracovnich
pfilezitosti, ale to je vyvaZzeno dobrou dopravni dostupnosti blizkych center vybavenosti i
pracovnich prileZitosti (Praha, Beroun, Dobfichovice, Cerno$ice). Diky tomu je v obci zajem
o bydleni, a i do budoucna se bude bydleni rozvijet jako hlavni funkce obce.

Vzhledem k rezidenénimu charakteru sidla s mnoZstvim zelené a vzhledem k hodnotam
Uzemi je preferovan kvalitativni rozvoj obytné zastavby pfed kvantitativnim. Uzemni plan
nabizi plochy jak pro obytnou zastavbu v rodinnych domech, tak i smisené bydleni, kde je
vedle bydleni pfipustné umistovat i dal$i funkce, zejména nerusSiciho obsluzného charakteru.

Rozvoj obytné zastavby je omezen na drobnéjsi lokality, vétSinou v prolukach mezi stavajici
zastavbou. Jedina rozsahlejsi zastavitelna plocha navrzena na Plzefice byla po spoleéném
jednani podstatné zmensSena z diivodu polohy v udolni nivé.

Uzemni plan dale umoziiuje prestavbu nékterych staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné
domy. Jde pfedevSim o plochy ve stavajici obytné zastavbé, které maji vyhovuijici pfistupové
komunikace a moznost napojeni na sité technické infrastruktury a dostate€nou velikost
pozemku stanovenou pro plochy bydleni. Tyto pozemky staveb pro rodinnou rekreaci jsou
zarazeny do stavajicich ploch bydleni, protoze jde vétSinou o jednotlivé pozemky, v méfitku
uzemniho planu obtizné zobrazitelné.

Obc¢anské vybaveni (viz téz kapitola 9.6)
Obec ma dobrou zakladni vybavenost, soustfedénou zejména ve Venorech:

- Obecni urad a knihovna,

- V8enorské muzeum Mariny Cvétajevové

- Zakladni Skola Josefa Kubalka, sidli ve tfech budovach, celkova kapacita 260 déti
slouZzi i pro déti z Cernolic a je naplnéna, soucasti je viceucCelové hfisté,

- Matefska Skola - 3 oddéleni sidli ve dvou objektech, celkova kapacita 50 déti je
napinéna

- Lesni klub Na strani (,lesni“ Skolka)

- Poboéka ZUS Cernosice

- stfedisko volného &asu VSenory - krouzky a kurzy pro déti, mladez a dospélé

- poboc¢ka Posta — Partner (V budové OU)

- z&kladni obchodni vybavenost,

- stravovaci zafizeni

- areal fotbalového hristé,

- kurt v udoli V8enorského potoka

- 2 hibitovy

- kostel v Hornich Mokropsich

Tato vybavenost je dostaCujici pro stavajici potfeby obce a je uzemnim planem
stabilizovana. Je tfeba posilit a rozvijet zakladni obchodni vybavenost a stravovaci zafizeni,
které v obci chybi.

Zamér rozsifeni kapacity ZS a MS by se mél uskuteénit v ramci stavajicich pozemki a
nevyvola nové uzemni naroky.
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V obci je dale nevyuzivany kulturni dim, ktery by obec chtéla obnovit a vyuzit pro potfeby
obyvatel i navstévnika (viceucelovy sal, knihovna, malé muzeum, kavarna apod.). Jedna se
o Cast plochy pfestavby P02.

V Hornich Mokropsich ziskala obec do svého vlastnictvi plochu u byvalé kovarny (P05), kde
chce realizovat vefejnou vybavenost dle aktualni potfeby (v nejbliz§i dobé se uvazuje o
détském hristi).

Nova zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru je v pfipadé potfeby mozné
umistovat v dalSich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména v plochach smiSenych
obytnych centralnich (SC) nebo venkovskych (SV), ale i v plochach bydleni (BV), umozniuje
to pfipustné vyuziti, stanovené pro tyto plochy.

Sport

VSenory maji zakladni sportovni vybaveni - areal fotbalového hfisté ve VSenorech a dale
hazenkarské hristé v udoli VSenorského potoka a viceucelové hfisté u zakladni Skoly. Na
bfehu Berounky je stavajici objekt Junaka, s vyuzitim jako lodénice, tento objekt je kvdli
poloze v aktivni z6né bez moznosti rozSifeni.

Zadani pozadovalo provéfit umisténi tréninkového fotbalového hfisté v prostoru mezi trati a
Berounkou, v misté, kde plvodni uzemni plan navrhuje plochu pro technickou vybavenost a
Uzemni rezervu pro sport. Vzhledem k tomu, Ze jsou zde prevazné zemeédeélské pudy tFidy
ochrany 1 a tento zamér byl v dosud platném UPSU pouze jako Uzemni rezerva, neni zabor
mozny z dlivodu ochrany zemédélského pudniho fondu.

DalSi pozadavek na umisténi tenisovych kurtl v prostoru nivy Berounky byl zamitnut rovnéz
z davodu ochrany kvalitni zemeédélské pudy.

Plocha pro sport navrzena v lokalité Plzenka byla z navrhu vypusténa po spole€ném jednani
na zakladé nesouhlasného stanoviska DO ochrany pfirody.

V pfipadé potieby je mozné drobna sportovisté umistovat i v plochach pro bydleni, i
ve smiSenych plochach - umoziiuji to podminky stanovené pro tento druh ploch. Sportovisté
pfirodniho charakteru bez moznosti zastavby a zpeviovani ploch jsou pFipustna i
ve smiSenych plochach nezastavéného uzemi MN, s indexem "s".

Rekreace

VSenory jsou diky kvalitnimu zivotnimu prostfedi a pfirodnimu zazemi v€etné feky Berounky
a diky dobré dostupnosti z Prahy atraktivni pro pobytovou i nepobytovou rekreaci.

V uzemi je nékolik chatovych lokalit, které uzemni plan stabilizuje. DalSi rozvoj chatové
zastavby je omezen Cetnymi limity, zejména zaplavovym uzemim s aktivni zénou a kvalitni
zemédélskou pldou zafazenou do TO 1 a 2.

Cast chatové zastavby se nachazi v lesich, vlastni stavby vSak na lesnich pozemcich
nestoji. Uzemni plan chrani lesni pozemky, proto jsou do ploch rekreace individualni
zafazeny pouze zastavéné Casti pozemkd, a tudiz neni mozné tuto zastavbu rozSirovat.

Uzemni plan podporuje vyuziti zemi pro kratkodobou a nepobytovou rekreaci. Vyznamnym
fenoménem je feka Berounka vyuzivana jak vodaky, tak pro koupani. V blizkosti feky jsou
vymezeny plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem "r", které je mozné vyuzivat jako
pobytové louky.

Vzhledem k nedostatku détskych hfist v Hornich Mokropsich byla vymezena v kategorii
rekreace — oddechové plochy RO - plocha zmény v krajiné K06 pfi vjezdu do Montany.
Jedna se o obecni pozemek u cesty, kde muze vzniknout détské hfisté s pfirodnimi hernimi
prvky, bez trvalych staveb.
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Uzemni plan navrhuje misto pro pristavi§té pfivozu proti plazi Dolni Mokropsy. Tim se
propoji pobfezi v Hornich Mokropsich s rekreaénim Uzemim Dolnich Mokropes. Misto je
vymezeno v Koordinaénim vykresu.

DalS$im lakadlem je lesnaté Uzemi Hrebenl, vyuzivané hlavné turisty a cykloturisty.
Pro cykloturistiku je vyuzZivané i rovinaté udoli Berounky.

Vyroba

VSenory jsou pfedevsim rezidencni a rekreacni sidlo, proto vyroba je pouze okrajovou funkci
obce a jeji rozvoj je omezeny na drobné neruSici ¢innosti.

Uzemni plan navrhuje zménu arealu Krijcos, ktery se nachazi v sousedstvi obytné zastavby i
zastavitelnych ploch pro bydleni a je z€asti vyuzivan pro vyrobni a servisni Cinnosti,
na plochu smiSenou obytnou (plocha prestavby P01).

S ohledem na polohu v aktivni zoné zaplavového uzemi dojde také k podstathému omezeni
vyuziti arealu byvalych sklenikl, ktery je v sou€asné dobé vyuzZivan Zivelné a nevhodné
vzhledem ke své poloze. Proto jsou pro plochu stanoveny specifické podminky pro vyuziti
uzemi, které zohledriuji polohu v aktivni zéné.

V lokalité Podstadli se dale nachazeji samostatné zemédélské stavby v krajing, které jsou
vSak bez moznosti dalSiho rozvoje s ohledem na polohu v pfirodnim parku a navrzeném
VKP, proto jsou pro né stanoveny také specifické podminky vyuziti VZ2.

Nové je navrZena pouze jedna plocha pro drobnou vyrobu - za trati v misté byvalé skladky
(Z16), kde provozovani vyrobnich &innosti nebude naruSovat obytné prostredi.

9.3.1.4 Zdavodnéni urbanistické kompozice a koncepce prostorového usporadani
ad kapitola c.1.3) vyrokové casti

Koncepce prostorového usporadani vyplyva ze stavajiciho charakteru a uspofadani sidel a
z jejich polohy v krajiné, z jejich dosavadniho vyvoje i z potencialu pro jejich dalSi rozvoj.

Podminky prostorového uspofadani (viz kap. f. 2 vyrokové &asti) byly stanoveny tak, aby
nova zastavba, ani upravy existujici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu
stavajici zastavby, ani aby nebyl nenarusen celkovy obraz sidla a krajinny raz.

Nova vystavba a zmény dokonlenych staveb v zastavéném uUzemi musi respektovat
stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vySkou, celkovym
hmotovym FeSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vuci uli¢ni ¢afe (zda napf. vytvari
jednotnou uli¢ni frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor nebo jde o izolovanou
zastavbu umisténou v zahradach s nepravidelnym odstupem od hranice vefejného
prostranstvi apod.).

Pozornost je vénovana zejména zachované historické vilové zastavbé ve VSenorech a
zachované venkovské zastavbé v Hornich Mokropsich (vyznaceny jsou ve vykrese P2 a O1),
pro kterou jsou stanoveny specifické podminky, aby pfi pfipadnych rekonstrukcich
nedochazelo k jejimu znehodnoceni.

9.3.1.5 Zdavodnéni_koncepce verejnych prostranstvi

ad kapitola c.1.4) vyrokové casti

Prostorové podminky uvnitf stavajici zastavby vznik novych vefejnych prostranstvi prakticky
neumoziuji, proto Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi - zejména ulice,
naves Horni Mokropsy, prostranstvi Na Burze ve VSenorech a plochy vefejné zelené jejich
vy€lenénim do samostatnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
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Ve stavajici zastavbé je navrZzeno vefejné prostranstvi pfed hibitovem V3enory | (plocha
Z15).

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik novych prostranstvi, kterd budou soudasti
zastavitelnych ploch a jejich umisténi bude navrzeno naslednou dokumentaci, Cdi
pozadovanou uzemni studii. Vefejna prostranstvi vzniknou v souvislosti s realizaci ploch
pro bydleni na zakladé podrobnéjsiho feseni téchto ploch (viz vyhlaska ¢.501/2006 Sb. §7,
odst. 2, ktery stanovuje pozadavky na vznik ploch vefejnych prostranstvi v plochach vétSich
nez 2 ha).

9.3.2 Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

ad kapitola c.2) vyrokoveé éasti

Uzemni plan V&enory vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném utzemi
v rozsahu, ktery odpovida realnym potfebam obce a jejimu vyznamu ve strukture osidleni.

Z01 Plzerika (0,84 ha, plocha mimo zastavéné uzemi prevzata z UPSU v platném znéni)
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (BI)
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k ploSe:
= od severovychodu z ulice BrunSov
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejblizSi obytné zastavby prokazano spinéni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
111/11510 a ze Zeleznice

Limity vyuziti plochy:
= v Casti plochy nejkvalitngjsi pady TO 1 a 2
= radioreleova trasa
= v Casti plochy uzemi zvlastni povodné
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byla zafazena
do ploch bydleni, proto ji Ize i z hlediska zabort ZPF povazovat za provéfenou plochu
= proti pdvodnimu rozsahu je na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
prirody zmensena o ¢ast, do které zasahuje udolni niva
= tato ¢ast Plzefky je jednou z mala ploch vhodnych pro rozvoj obytné zastavby
= soucasti plochy je rozSifeni stavajici ulice Brunsov, ktera je jedinou pfistupovou
komunikaci do oblasti Za Stodolou

Plochy 202 a Z03 byly z navrhu vypustény po spole¢ném jednéni na zakladé nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organt ochrany ZPF a ochrany pfirody a z divodu zajisténi souladu
s PUR a ZUR.

Z04 mezi trati a silnici (0,52 ha, mimo zastavéné tzemi, v UPSU v platném znéni
urcena pro jinou funkci)
Navrzené vyuziti:
= doprava silniéni (DS),
Pristup k ploSe:
= ze stavajici silnice IlI. .
Podminky vyuZziti plochy:
= respektovani koridoru C0O1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati a souvisejici stavby - v
koridoru je mozné vyuZiti za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztiZi realizaci stavby,
pro kterou je koridor ur¢en
Limity vyuziti plochy:
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= koridor CO1 pro optimalizaci zeleznicni trati a souvisejici stavby
= OP Zeleznice a silnice Ill. tfidy

= nadzemni vedeni VVN 110 kV

= Uzemi zvlastni povodné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byla zafazena
do ploch vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
= v ploSe je konkrétni zamér na vystavbu Cerpaci stanice pohonnych hmot
= Kk vyuziti je navrzena nezemeédélska plda (ostatni plochy)
= zastavitelna plocha sestava ze dvou Casti, mezi témito ¢astmi je nové vioZzena plocha
pro sbérny dvir (plocha Z28)

Z05 Brunsov (0,03 ha, plocha lesa v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= |es; OP lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde o maly lesni pozemek v zastavéném uzemi, ktery nenavazuje na uceleny lesni
pozemek a neplni svoji funkci
= plocha pfiléha k stavajici plode zelené pfirodniho charakteru, proto je zafazen také do
této kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Z06 Brunsov (0,13 ha, plocha lesa v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= Dbydleni individualni (BI)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpisu (nap¥. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= |es; OP lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde o maly lesni pozemek v zastavéném uzemi, ktery nenavazuje na uceleny lesni
pozemek a je vyuzivam jako zahrada u stavajici obytné zastavby, proto je zafazen
do ploch bydleni

Z07 Za Stodolou (40m?, plocha lesa mimo zastavéné Gzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Podminky vyuziti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektu a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= |es; OP lesa
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= rozSifeni stavajici nevyhovujici komunikace mistniho vyznamu
= jde o lesni pozemek velmi malé vyméry na okraji lesa, v majetku obce

Z08 Za sladovnou (0,02 ha, plocha lesa mimo zastavéné tuzemi)
Navrzené vyuZiti:
= bydleni individualni (Bl)
Limity vyuziti plochy:
= J|es; OP lesa
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde stavajici RD s oplocenou zahradou, ktery ¢asti zasahuje na lesni pozemek
= dle sdéleni majitele RD je RD postaven na zakladé stavebniho povoleni
= na zakladé dodate¢ného zaméreni a porovnani s udaji v KN vyslo najevo, Ze stavba
z&asti zasahuje na sousedni pozemek, tuto ¢ast hodla majitel RD odkoupit

209 Cihadla (0,11 ha, plocha lesa mimo zastavéné Gizemi)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= les; OP lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
» lesni pozemek, slouZi jako jediny pfistup k nékterym chatam v chatové lokalité Cihadla
= jde o okraj lesniho pozemku, ktery dnes funkci lesa jiz neplni

Z10 Cernolicka —jih (0,23 ha, plocha v zastavéném tzemi prevzata z UPSU v platném
znéni)
Navrzené vyuziti:
= Dbydleni individualni (Bl)
Pristup k plose:
= ze stavajici mistni komunikace

Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= OPlesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde o dvé voIné parcely v zastavéném uzemi navazujici na stavajici komunikaci a
napojitelné na stavajici sité technické infrastruktury
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace
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Z11 pod silnici k Cernolicim (0,18 ha, z toho 0,09 ha lesa, plocha v zastavéném tizemi)
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (Bl) zeleri pfirodniho charakteru (ZP)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejblizSi obytné zastavby prokazano splnéni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
[1/21510

= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Limity vyuziti plochy:

= nadregionalni biokoridor

= OP lesa, zCasti les

= OP silnice . tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= jde o pozemek v zastavéném Uzemi navazujici na stavajici mistni komunikaci a silnici

= je napojitelny na stavajici sité technické infrastruktury

= do uzemniho planu je zafazen na zakladé podnétu majitele

= Cast plochy pfiléhajici ke komunikaci a stavajici zastavbé tvofi lesni pozemek, jde ale
0 maly pozemek, ktery neni soucasti ucelené lesni plochy

= jizni &asti plochy je veden nadregionalni biokoridor, proto je tato ¢ast zafazena do ploch
zelené prirodniho charakteru

Z12 Nad Rozcestim (0,21 ha, plocha lesa v zastavéném uzemi)
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl) zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Pristup k plose:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu nebo ze silnice Ill. tfidy
Podminky vyuZiti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejbliZSi obytné zastavby prokazano spinéni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace

111/11510
Limity vyuziti plochy:
= Jes

= OP silnice Ill. tf.

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= jde o pozemek v zastavéném Uzemi navazujici na stavajici komunikaci a silnici

= je napojitelny na stavajici sité technické infrastruktury

= do uzemniho planu je zafazen na zakladé podnétu majitele

= jdeiizolovany zanedbany lesni pozemek v zastavéném uUzemi, ktery neni soucasti
ucelené lesni plochy a neplni svoji funkci

= zapadni Casti protéka vodoted, proto je tato ¢ast zafazena do ploch zelené pfirodniho
charakteru

Z13 Kvétoslava Masity, u potoka (0,35 ha, plocha lesa mimo zastavéné uzemi)
Navrzené vyuZiti:

= 2zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k ploSe:

= ze silnice Ill. tfidy
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Podminky vyuZiti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= les; OP lesa
= OP silnice lll. tfidy
= Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde oploceny lesni pozemek v nezastavéném Uzemi, v udoli VSenorského potoka, ale
obklopeny zastavénymi plochami, ktery neplini funkci lesa, ale zahrady u stavajiciho RD

Z14 U glorietu (2,22 ha, plocha lesa v zastavéném Gzemi, uvniti plochy jeden lesni
pozemek, na kterém je budova)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zelené (P2)
= rekreace individualni (RI)
Pristup k plose:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= les
= OP nadzemniho vedeni VN 22kV

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde lesni pozemek v zastavéném uzemi bez navaznosti na ucelené lesni plochy, proto
je vynat z LPF
= na pozemku je jedna stavajici stavba pro rodinnou rekreaci o rozloze 0,004 ha
= plocha je vyuzivana k vychazkam, u glorietu misto vyhledu
= do ploch vefejné zelené byla plocha zafazena i dosud platnym UPSU

Z15 U vsenorského hrbitova | (0,05 ha, plocha v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuziti:
= verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Podminky vyuZiti plochy:
= vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie (pozadavky na uzemni studii —
viz kap. j) tohoto Odlvodnéni)
Limity vyuziti plochy:
= OP nadzemniho vedeni VN 22kV a trafostanice
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= vytvoreni dustojného prostranstvi véetné zelené pred hibitovem
= rozSifeni a uprava pfijezdové komunikace ke hrbitovu a k nedaleké chatové lokalité Pod
HFbitovem
= moznost parkovani pro navstévniky hrbitova

Z16 byvala skladka (0,98 ha, plocha mimo zastavéné Gzemi prevzata z UPSU
v platném znéni)
Navrzené vyuziti:
= drobna vyroba (VD)
Pristup k ploSe:
= od Dobfichovic, ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, v pfipadé realizace
podjezdu v ramci optimalizace zeleznicni trati také ze silnice Ill. tf. od V&enor
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Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati a souvisejici stavby - v
koridoru je mozné vyuziti za pfedpokladu, ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor uren
= kazdy stavebni zamér musi podléhat vydani souhlasu podle § 12 odst. 2. zak.
€. 114/1992 Sb.
Limity vyuziti plochy:
= OP Zeleznice
= nadzemni vedeni VN 22kV
= Kkoridor CO1 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby
= Uzemi zvlastni povodné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha se nachazi v sousedstvi Zelezniéni trati a je pfevzata z dosud platné UPD, jeji
rozsah je v8ak na severu a vychodé zmensen o stavajici zelen, ktera je ponechana
v nezastavéném uzemi (MNpz)
= presto, Zze v KN je vedena jako trvaly travni porost, jde o byvalou skladku
= vzhledem k poloze "za trati" nedojde ke stfetu obytné zastavby s vyrobou.

Z17 Na Kobylce (0,12 ha, plocha v zastavéném tzemi, v UPSU v platném znéni uréena
pro jinou funkci)
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (BI)
Pristup k plose:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= pfirodni park Hifebeny
= Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha se nachazi v zastavéném uzemi

Z18 Na Brehcich (0,32 ha, plocha lesa v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuziti:
= zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k plose:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= les
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= jde o oploceny lesni pozemek v zastavéném Uzemi bez navaznosti na ucelené lesni
plochy
= vzhledem ke znacné svazitosti je pozemek nevhodny pro zastavbu
» do ploch soukromé zelené byla plocha zafazena i dosud platnym UPSU

Z19 V Chaloupkach (0,10 ha, nové vymezena plocha mimo zastavéné tzemi)
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl)
Pristup k plose:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= pfirodni park Hfebeny
Zdlivodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha pro jeden RD se nachazi v navaznosti na zastavéné tuzemi

39



= pfistup ze stavajici jednostranné obestavéné komunikace, napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury
= do zastavitelnych ploch je zafazena nejméné svazita ¢ast parcely

Z20 K Cihelné (0,56 ha, plocha v zastavéném tGzemi prevzata z UPSU v platném znéni)
NavrZzené vyuZziti:

= bydleni individualni (Bl)
PFistup k ploSe:

= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

Podminky vyuziti plochy:
= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpist (napf. SZ)
Limity vyuziti plochy:
= OPlesa
= radioreleové trasy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha se nachazi v enklavé v zastavéné Gzemi, je pfevzata z dosud platného UPSU,
kam byla zafazena na zakladé Zadosti majitele pozemku

= pfistup ze stavajici komunikace, napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

= pozemek je dost svazity, zejména smérem ke komunikaci na severnim okraji, pfistup
od vychodu je nevyhovuijici (velmi Uzka cesta bez moznosti rozSifeni) a ¢ast pozemku
je nezastavitelna z dlvodu podminky organu ochrany lesa (pozadavek nestavét 20 m
od hranice lesa), proto se v ploSe pfedpoklada vystavba max. 2 RD

Z21 K Montané (0,48 ha, plocha v zastavéném tizemi prevzata z UPSU v platném znéni)
NavrZzené vyuziti:
= Dbydleni individualni (Bl)
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= radioreleova trasa
= zaplavové uzemi Q100 v severnim okraji plochy
= Uzemi zvlastni povodné
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha se nachazi ve volné enklavé v zastavéné uzemi mezi dvéma komunikacemi a
stavajici obytnou a rekreaéni zastavbou, je pfevzata z dosud platné UPD, kam byla
zafazena na zakladé zadosti majitele pozemku
= pfistup ze stavajicich komunikaci, napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

Z22 Montana (0,49 ha, plocha mimo zastavéné Gzemi prevzata z UPSU v platném
znéni, z ¢asti uréena pro jinou funkci)
Navrzené vyuziti:
= rekreace individualni (RI), zelen - zahrady a sady (Z2)
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= nadzemni vedeni VN 22kV
= radioreleova trasa
= zemédélska puda TO 1
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= zaplavové uzemi Q100
= Uzemi zvlastni povodné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha se nachazi v enklavé ze tfi stran obklopené zastavénym uzemim a nachazi se
zde v soucasné dobé nékolik staveb

= v platném UPSU je plocha uréena pro soukromou zeleri

= v navrhu nového UP je &ast navrzena opét pro zelefi ZZ — zahrady a sady

= Cast, kde jsou stavby, je zafazena do ploch Rl — individualni rekreace, a to na zakladé
zadosti majitele pozemku

= pfistup ze stavajicich komunikaci, napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

Z23 Benatky (0,40 ha, plocha v zastavéném tzemi, v UPSU v platném znéni uréena
pro jinou funkci)
NavrZzené vyuZziti:
= rekreace individualni (RI),
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Podminky vyuZziti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuziti za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor uréen
Limity vyuziti plochy:
= zemédélska plida TO 1
OP Zeleznice
koridor CO1 pro optimalizaci Zzelezni¢ni trati a souvisejici stavby
zaplavové uzemi Q100
uzemi zvlastni povodné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha se sklada ze dvou dil€ich ploch - proluky v zastavéném Uuzemi mezi dvéma
stavajicimi plochami rekreace a z proluky mezi plochou rekreace a komunikaci

= v soucCasné dobé jsou plochy vyuzivany jako oplocené zahrady

= plochy jsou prevzaty z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byly Zménou
€. 1 zafazeny do ploch bydleni, po povodnich byly Zménou €. 2 pfefazeny do ploch
soukromé zelené

* na zakladé pozadavku majiteld pozemku jsou nyni zafazeny do ploch RI - rekreace
individualni

Plocha Z24 byla z navrhu vypu$téna po spole¢ném jednani na zéakladé nesouhlasného
stanoviska DO ochrany pfirody a z divodu nutnosti zajisténi souladu s PUR a ZUR.

Z25 za trati — parkovisté (0,49 ha, nové vymezena plocha mimo zastavéné uzemi
pro verejné prospésnou stavbu)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Pristup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Podminky vyuziti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezni¢ni trati a souvisejici stavby —
v koridoru je mozné vyuziti za pfedpokladu, ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor ur€en
= vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie (pozadavky na uzemni studii —
viz kap. j) tohoto Odlavodnéni)
Limity vyuZiti plochy:
= OP Zeleznice
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koridor CO1 pro optimalizaci zelezniCni trati a souvisejici stavby
zemédélska pida TO 1

zaplavové tuzemi Q100

uzemi zvlastni povodné

radioreleové trasy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha navazuje na Zeleznicni trat

= parkovisté bude slouzit z&asti navstévniklm rekreacnich aktivit v idoli Berounky, ale
zejména jako parkovisté P+R, které v obci chybi a parkovani podél silnice v okoli
Zelezni¢ni zastavky je nevyhovuijici, z tohoto davodu je plocha zafazena do vefejné
prospésnych staveb; verejny zajem fesSeni parkovani u zelezni€ni zastavky
prevazuje nad zajmem ochrany pudniho fondu

= vyhodou je mozZné napojeni na stavajici podchod pod trati

Z26 Pod lesem (0,06 ha lesa mimo zastavéné uzemi, uvniti plochy dva lesni pozemky,
na kterych jsou budovy)
Navrzené vyuziti:
= rekreace individualni (RI)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné uzemi a je vyuzivana pro individualni rekreaci
= lesni pozemky neplni funkci lesa

Plocha Z27 byla z navrhu vypusténa po spole¢ném jednani na zakladé nesouhlasnych
stanovisek dotéenych organt ochrany pfirody a statni spravy lesd.

Z28 mezi trati a silnici — sbérny dvar (0,09 ha)
NavrZzené vyuziti:
= technicka infrastruktura — nakladani s odpady (TO)
Pristup k plose:
= ze stavajici silnice IlI. tF.
Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zzelezni€ni trati a souvisejici stavby - v
koridoru je mozné vyuZiti za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi realizaci stavby,
pro kterou je koridor uren
Limity vyuziti plochy:
= koridor CO1 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati a souvisejici stavby
= OP Zeleznice a silnice Ill. tfidy
= Uzemi zvlastni povodné
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je pfevzata z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byla zafazena
do ploch vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
=k vyuziti je navrzena nezemédeélska plda (ostatni plochy)
= v ploSe je konkrétni zameér vybudovat sbérny dvar, ktery v obci chybi, jedna se
o0 vefejné prospésnou stavbu VTO1
= plocha lezi v sousedstvi zeleznice, navazuje na plochu budouci erpaci stanice
pohonnych hmot
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Z29 Podstadli — parkovisté u hibitova VSenory Il (0,08 ha)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Podminky vyuZiti plochy:
= soucasti plochy bude vefejna zelen v rozsahu min. 1/4 rozlohy plochy
= soucast plochy bude obratisté vozidel
= zpevnéné plochy budou feSeny s pouzitim materialll schopnych ¢aste¢ného vsakovani
Limity vyuziti plochy:
= OP nadzemniho vedeni VN 22kV v okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé pfipominky uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani
= plocha bude slouzit pro roz§ifeni parkovaci kapacity u hfbitova a lesni Skolky
= jde o enklavu zemédélské pudy TO 4 mezi hibitovem a vodojemem
= s ohledem na pohledové exponovanou polohu v extenzivné vyuzivaném uzemi je
pozadavek na minimalni rozsah vefejné zelené, ktera zacleni plochu parkovisté
do krajiny

Z30 Na Podstadli (0,07 ha)
Navrzené vyuziti:
= Rekreace individualni (RI)
Pristup k plose:
= po stavajici u¢elové komunikaci
Podminky vyuZiti plochy:
= na plochu se vztahuji podminky prostorového uspotradani ploch RI:
= maximalni vyskova hladina zastavby: do 1 N.P.+ podkrovi
= koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,15
* na ploSe Z30 muze byt umisténa jedna stavba pro individualni rekreaci
= zpevnéné plochy budou feSeny s pouzitim materiald schopnych ¢aste¢ného
vsakovani
Limity vyuziti plochy:
= pfirodni park Hifebeny
= vzdalenost 50 m od hranice lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé pfipominky uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani a vefejného projednani
= ve stavajicim UP je plocha zafazena jako plocha individualni pobytové rekreace —
chaty, neni vSak zastavéna
= jde o enklavu zemédélské pudy (zahrada), TO 4 na okraji zastavéného Uzemi, cely
pozemek zahrady ma rozlohu 0,28 ha, Z30 tvofi jen ¢ast
= zahrada je pfestarla a zarostla naletem ze sousedniho lesa
= protoZe jsou podminky pro vyuZiti pozemku komplikované (doprava k pozemku, vedeni
siti technické infrastruktury, svazitost pozemku, sousedstvi lesa) je do zastavitelné
plochy pro individualni rekreaci zafazena jen ¢ast pozemku p.€. 1098/1 k.u. VSenory o
rozloze cca 720 m? pro vystavbu 1 stavby pro rodinnou rekreaci

Poznamka: VSechny zastavitelné plochy leZi v uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie lll, proto tento limit neni uvadén u kazdé jednotlivé plochy zviast.
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9.3.3 Zdivodnéni vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan VSenory vymezuije tyto plochy pfestavby:

P01 Plzenka, areal Krijcos (1,86 ha)
Navrzené vyuZiti:
= plochy smiSené obytné centralni (SC)
PFistup k ploSe:
= ze silnice lll. tfidy, z odboCky do ulice BrunSov
= cilem je propojeni se sousednimi zastavitelnymi plochami
Podminky vyuZiti plochy:

= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezniéni trati a souvisejici stavby - vyuziti
Casti plochy uvnitf koridoru je mozné za pfedpokladu, Ze neznemozZzni ani neztizi
realizaci stavby, pro kterou je urcen

= obc&anské vybaveni bude v rozsahu min 25% zastavénych ploch

= vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie (pozadavky na uzemni studii —
viz kap. j) tohoto Odlvodnéni)

Limity vyuziti plochy:

= Kkoridor CO1 pro optimalizaci zelezniéni trati a souvisejici stavby

= OP Zeleznice a silnice IlI. .

= v ¢asti plochy uzemi zvlastni povodné

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:

» plocha je v dosud platném UPSU zafazena do ploch nerusici primyslové vyroby a
skladd, v sou€asné dobé je zde provozovany i dalSi sluzby, véetné sportovnich a
stravovacich

= cilem navrhu pfestavby je SirSi Skala mozného vyuziti véetné bydleni, obchodni
vybavenosti a sluzeb a vylouc€eni vyrobnich €innosti v arealu

= podminky prostorového uspofadani pro plochy SC jsou stanoveny tak, aby byl
respektovan charakter zastavby typicky pro VSenory a dale bylo respektovano obecni
referendum o charakteru zastavby v oblasti Plzerika

P02 byvaly hotel Zdenka a KD (0,37 ha)
NavrZzené vyuziti:
= plochy smiSené obytné centralni (SC), obéanské vybaveni verejné (OV), verejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
PFistup k ploSe:
= ze stavajici silnice lll. tfidy
Limity vyuziti plochy:
= OP silnice lll. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= jde o byvaly kulturni dum, ktery obec ziskala do svého majetku a chce obnovit zde
funkci kulturniho centra a o zchatraly nevyuzivany hotel, ktery je pfestavovan na bytovy
ddm
= plocha je v dosud platném UPSU zafazena do ploch komeréni ob&anské vybavenosti a
zelené
= novy UP zde vymezuije plochu smienou obytnou centralni pro byvaly hotel Zdenka a
plochu vefejného obCanského vybaveni pro kulturni dim; déle jsou zde vymezena
vefejna prostranstvi, ktera zde budou hrat vyznamnou roli
= plvodné byla pro plochu prestavby stanovena podminka zpracovani tzemni studie,
ktera vSak byla zruSena na zakladé pfipominky uplatnéné pfi spole¢ném jednani

P03 byvala vodarna (0,20 ha)
Navrzené vyuziti:
= Dbydleni individualni (Bl)
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Pristup k ploSe:
= ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti plochy:
= respektovani koridoru C01 pro optimalizaci zelezniéni trati a souvisejici stavby - vyuziti
Casti plochy uvnitf koridoru je mozné za predpokladu, Ze neznemozZzni ani neztizi
realizaci stavby, pro kterou je urcen
Limity vyuziti plochy:
= OP Zeleznice
= koridor CO1 pro optimalizaci zeleznicni trati a souvisejici stavby
= OP nadzemniho vedeni VN 22kV
= Uzemi zvlastni povodné
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
» plocha je v dosud platném UPSU zafazena do ploch technické vybavenosti
= jde o byvalou vodarnu
= plocha je na zadost majitele zafazena do ploch bydleni; vzhledem k tomu, Ze se
nachazi v sousedstvi obytnych a rekreacnich ploch, je toto navrzené vyuziti vhodné
Plocha P04 byla z navrhu vypusténa po spole¢ném jednani na zakladé nesouhlasného

stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a z divodu nutnosti zajisténi souladu s PUR a
ZUR.

P05 U Kovarny (0,14 ha)
Navrzené vyuziti:
= obc¢anské vybaveni verejné (OV)
PFistup k ploSe:
= ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
Limity vyuziti plochy:
= respektovani koridoru CO1 pro optimalizaci Zelezni€ni trati a souvisejici stavby - vyuziti
Casti plochy uvnitf koridoru je mozné za pfedpokladu, Ze neznemozni ani neztizi
realizaci stavby, pro kterou je urcen
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= jde o nevyuzivané hfisté, které obec ziskala do svého majetku a chce ho vyuzit ho pro
své potieby — z&asti jako misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach, z&asti jako
vefejné prostranstvi a détské hfisté
= zafazeni do kategorie plochy OV umozni v budoucnu realizovat i dalSi vybaveni dle
potfeby obce

9.3.4 Zdivodnéni vymezeni koridoru nadmistniho vyznamu
ad kapitola c.4) vyrokové casti

Uzemni plan VSenory vymezuje v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, koridor CO1
pro rekonstrukci (optimalizaci) Zelezniéni trati &. 171. V ZUR SK je koridor oznaden jako
koridor pro vefejné prospé&snou stavbu D215 a vymezen v celkové $ifce 300 m. V ZUR
zasahuje velkou Cast zastavéného uzemi. Protoze jde o rekonstrukci stavajici zeleznicni trati
s jen minimalnimi smérovymi upravami trasy a doplnéni nékterych souvisejicich a
vyvolanych staveb (upravy uroviového kfizeni, podjezd apod.), nepfedpoklada se zasadni
dotCeni stavajici zastavby.

Koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati je pfevzat do Gzemniho planu v souladu se ZUR a je
upfesnén na zakladé DUR "Optimalizace Zelezni¢ni trati odb. Berounka (v€etné) - KarlStejn
(v€etné)" (SUDOP PRAHA, 02/2021).

Koridor je vymezen v promé&nné $ifce na zakladé konzultaci se SZ s.o., jeho namitky
uplatnéné k vefejnému projednani navrhu ze dne 18. 6. 2021, &. 96335/2021 — SZ-GR-06.
V této namitce pozaduje Sprava zeleznic Upravu vymezeni koridoru VDO01/COl1 pro
optimalizaci Zelezni¢ni trati v souladu se zpracovanou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti
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(DUR 02/2021). Stejny pozadavek na vymezeni koridoru uplatnilo ve svém stanovisku ¢.j.
MD-19262/2021/910 ze dne 28. 6. 2021 k vefejnému projednani navrhu také Ministerstvo
dopravy.

Koridor je vymezen v UP V&enory jako prekryvna vrstva, pod kterou jsou plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v zastavéném i nezastavéném uzemi. Koridor je vymezen jako pfekryvna
vrstva zejména z duvodu, aby po dokonceni rekonstrukce (optimalizace) zelezni¢ni trati
nebylo nutné ve zbylé &asti koridoru provadét zménu uzemniho planu. V podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou koridorem zasazeny, je tato
skute¢nost zohlednéna (kap. f.5 vyrokové casti). V koridoru nesméji byt realizovany zadné
stavby ani jiné vyuziti, které by znemoznilo nebo ztizilo realizaci stavby, pro kterou je koridor
uréen. Vyuziti dot€enych ploch bez omezeni stanovenych pro koridor, tedy v plném rozsahu
v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, bude mozné
po dokoncéeni optimalizace zelezni¢ni trati a realizaci vSech souvisejicich a vyvolanych
staveb, a to bez zmény Uzemniho planu.

9.3.5 Zdlvodnéni systému sidelni zelené
ad kapitola c.5) vyrokové éasti

Systém sidelni zelené tvofi na Uzemi VSenor zejména plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené&, dale parky a parkové upravené plochy, pak zahrady a sady a zelen
pfirodniho charakteru.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)
Verejné pristupnych ploch zelené v obci je nedostatek, proto Uzemni plan navrhuje nové
plochy vefejné zelené a podporuje vznik vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach pro
bydleni, zejména vétSich nez 2 ha (viz §7 odstavec 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.), jejichz
soucasti bude také verejna zelen, pokud se v blizkosti plochy nenachazi Zadna stavajici ani
navrzena samostatna plocha vefejné zelené.

Nové je do ploch vefejné zelené zafazena plocha u Glorietu (Z14). V souasné dobé jde
o lesni pozemek uvnitf zastavéného uzemi, ktery neni soucasti ucelené lesni plochy a vice
nez funkci lesa pini jiz dnes funkci vefejné zelené.

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZU)
Do této kategorie je zafazen park u zamku, ktery neni verejné pfistupny.

Zelen — zahrady a sady (Z2)

Jde o nezastavitelné soukromé zahrady, sady a volné nepfistupnou vyhrazenou zelen
u obCanského vybaveni. Cenné jsou zejména zahrady u nékterych prvorepublikovych vil,
které vytvari charakteristické panorama celé obce. Zahrady at uz jako samostatné plochy
nebo soucast jinych druhu ploch (zejména bydleni) jsou dulezitou soucasti sidelni zelené a
navic v okrajovych c¢astech sidla se podili na zallenéni zastavby do krajiny. Jako
samostatné plochy soukromé zelené jsou vyclenény zejména rozsahlejSi plochy nebo
zahrady na okraji sidla, pfipadné zahrady navazujici na stavajici zastavbu, které diky své
znacné svazitosti jsou pro zastavbu nevhodné (napfiklad zahrada — park v ulici Karla
Majera).

Do navrzenych ploch soukromé zelené jsou zafazeny nékteré lesni pozemky v zastavéném
uzemi, které v sou€asné dobé pini funkci zahrad (napf. plocha Z13 a Z18)

Zelen prirodniho charakteru (ZP)

Uzemi se zvySenou ochranou zelené, napf. bfehova a doprovodna zelefi vodnich tokd,
prochazejicich zastavénym uzemim (Na Plzehce), lesni pozemky v zastavéném uzemi
navrzené na vynéti, (napf. plochy Z05 a ¢ast plochy Z12) pfipadné hodnotné pfirodni plochy
na nepfistupnych lokalitach v zastavéném uzemi apod., zafradil uzemni plan do kategorie ZP
— zelen pfirodniho charakteru.
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Zelen jina (arboretum) (ZX)

Oplocené soukromé arboretum bylo zalozeno v plo$e zafazené dosud platnym UPSU
do krajinné zény smisené, ale svym charakterem a vyuzitim neodpovida plocham smisenym
v nezastavéném uzemi. Novym Uzemnim planem je pro arboretum vymezena specificka
plocha K05, sestavajici ze dvou Casti.

Zelen ma v sidle zejména vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad rekreaéni,
ale pIni i hygienickou (ochrannou a izolaéni) funkci (zachycuje prachové &astice, tlumi hluk
apod.).

9.4 Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) vyrokové ¢asti a schéma Doprava

9.4.1 Zdhavodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy

Koridor pro optimalizaci zeleznicni trati €. 171 (C01) je prevzat do uzemniho planu v souladu
se ZUR a je upfesnén na zakladé DUR "Optimalizace zelezni¢ni trati odb. Berounka (véetné)
- Karl&tejn (v€etné)" (SUDOP Praha, 02/2021).

Koridor je vymezen v proménné Sifce na zékladé konzultaci se SZ s.o. a jeho namitky
uplatnéné k vefejnému projednani navrhu ze dne 18. 6. 2021, &. 96335/2021 — SZ-GR-06.
V této namitce pozaduje Sprava Zzeleznic Upravu vymezeni koridoru VDO1/COl pro
optimalizaci zelezniéni trati v souladu se zpracovanou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti
(DUR 02/2021). Stejny pozadavek na vymezeni koridoru uplatnilo ve svém stanovisku ¢.|.
MD-19262/2021/910 ze dne 28. 6. 2021 k vefejnému projednani navrhu také Ministerstvo
dopravy.

To zaruduje umisténi planovanych staveb, navrzenych v projednavané DUR. Vice v kap.
9.3.4. Zdavodnéni vymezeni koridor(l nadmistniho vyznamu.

Do doby realizace vysokorychlostni trati v nové trase mimo Uzemi obce (D200 dle ZUR),
bude Zeleznicni trat €.171 kromé pfiméstské dopravy slouZit i rychlikové a nakladni dopravé.

Ochranné pasmo zeleznice

Ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje je vyznaCeno v Koordina&nim vykrese
(01).

9.4.2 Zdlavodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy
Stavajici sit silnic Ill. tfidy je v uzemi stabilizovana.

Silnice 111/11510 prochazejici zastavénym uzemim VSenor a navazujici 111/11512 smérem
Jilovisti, kde se napojuje na dalnici D4, jsou v feSeném Uzemi nejzatizengjSi. NejblizSi
meéfeny Usek je na pfivadéci od dalnice D4 (I11/11513), kde bylo v roce 2016 namé&Ffeno 3961
vozidel (vSechna motorova vozidla) primérné denné.

V ulici Kvétoslava Masity kvuli stisnénym pomérdm prakticky zcela chybi chodniky nebo jsou
nevyhovujicich parametrd a nelze ani pocitat s jejich Uplnym doplnénim pfi zachovani
pozadovanych parametri silnice. Kvuli konfiguraci terénu nelze ani uvazovat o novém
trasovani silnice mimo zastavbu. V nedavné dobé byl zpracovan projekt rekonstrukce této
komunikace vCetné mostd pfes VSenorsky potok. Obec pocitd se zadanim projektu
pro feSeni chodnikd podél této ulice.

Na ostatnich silnicich nejsou zavady takového charakteru, které by vyvolaly potfebu pfeloZzek
nebo vymezeni ploch pro odstranéni zavad.
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Ochranna pasma silnic

Ochranna pasma silnic Ill. tfidy jsou 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu a
jsou vyznacena v Koordinacnim vykrese (O1). V kapitole 9.3.2 je u vS8ech zastavitelnych
ploch zasahujicich do ochranného pasma silnic tato skute¢nost uvedena.

V ochrannych pasmech Ize umistovat stavby pouze na zakladé povoleni vydaného
pfisluSnym silni€nim spravnim ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

Ochranné pasmo je zakresleno mimo zastavéné uzemi vymezené v souladu se Stavebnim
zakonem, ,souvisle zastavéné uzemi obce ve smyslu § 30 odst. (3) zak. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich nemél projektant uzemniho planu k dispozici.

9.4.3 Zdlavodnéni koncepce komunikaci mistniho vyznamu a uc¢elovych cest

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu. V mnoha piipadech
maji stavajici komunikace nevyhovujici parametry, zejména S§ifkové. Protoze jsou tyto
komunikace soucasti uzkych uli€nich prostranstvi vymezenych stavajicim oplocenim
pfipadné stavbami, neni prakticky mozné jejich rozSifeni.

Mnohé pozemky, které jsou soucasti stavajicich mistnich komunikaci, nejsou v majetku
obce. Vzhledem k tomu, Ze obec planuje rekonstrukce téchto komunikaci, byly tyto pozemky
zarazeny do ploch pro vefejné prospédné stavby s mozZnosti vyvlastnéni dle § 170
Stavebniho zakona v platném znéni.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem jsou pristupné ze stavajicich komunikaci.

Plocha Z16 vymezena za zelezni¢ni trati, bude pfistupna ve sméru od VSenor, po realizaci
Zelezni¢niho podjezdu, ktery by mél byt soucasti optimalizace zeleznicni trati.

Dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch bude FfeSena naslednou dokumentaci,
u rozsahlejSich ploch je poZzadovano zpracovani uzemni studie, ktera mimo jiné bude feSit i
dopravni obsluhu uvnitf plochy.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, budou
navrzena v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

9.4.4 Zdivodnéni koncepce dopravy v klidu

V obci je diky konfiguraci terénu a historicky vzniklym uzkym ulicim nedostatek parkovacich
mist. Tento deficit se projevuje zejména kolem zelezni¢ni zastavky, kterou hojné vyuzivaji
obyvatelé k cesté za praci i za vybavenosti. Auta parkuji podél silnice I1I/11511, kterou
vyuzivaji i chodci a cyklisti a neni mozné ji vice rozsifit.

Vzhledem k nutnosti koordinace vSech zamérd v tomto prostoru vymezuje zde uzemni plan
plochu pro feSeni Uzemni studii US09a — viz kap. j) textu uzemniho planu. V ramci této
plochy je vymezena za trati na soukromém pozemku — zastavitelna plocha Z25 pro vefejné
parkovisté. Plocha ma rozlohu cca 4 900 m2. Potfebny pocet parkovacich mist navrhne
uzemni studie. Plocha byla vymezena jako plocha pro vefejné prospésSnou stavbu VDOA4.
Vyhodou je moznost propojeni navrzeného parkovisté se zastavkou stavajicim podchodem.
Prostor kolem ZelezniCni zastavky bude ovlivnén optimalizaci Zelezni¢ni trati €.171,
pro kterou uzemni plan vymezuje koridor CO1.

Podrobné feSeni problematiky parkovani neni v podrobnosti uzemniho planu mozné. Proto
uzemni plan pozaduje feSeni parkovani v ramci uzemnich studii, které budou pro jednotliva
problematicka uzemi zpracovany US04, US06, US09a, US09b.

9.4.5 Zduvodnéni feSeni hromadné dopravy

Hromadnou dopravu zajistuji pfedevsim pfiméstské vlaky, doplnéné autobusy. Hromadna
doprava je stabilizovana a nevyvolava zadné plosné naroky v uzemi.
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V souvislosti s navrhem rekonstrukce ulice Karla Masity je tfeba feSit i prostorové naroky
existujicich zastavek autobusu. Studijné byl provéfen presun zastavky u Kacovskych
smérem na Jilovisté zpét na Burzu, vyuzita budou stavajici vefejna prostranstvi. Nové
zastavky autobusu se uvazuji u zelezni¢ni zastavky (provéfi uzemni studie US09a) a na
navsi v Hornich Mokropsich.

9.4.6 Zduvodnéni koncepce pési dopravy
viz schéma Rekreace

Uzemim obce, zejména pFirodné atraktivni lesnatou jizni &asti, jsou vedeny znaéené
turistické trasy, vyuzivajici uCelové cesty i péSiny v terénu. Jedna se o trasu VSenory
zamek — Cernolice (Zluta), V&enory nadrazi - Podstadli — Jilovi§té (modra) a V&enory nadrazi
— Horni Mokropsy — Jilovisté (zelena). Uzemni plan tyto trasy stabilizuje.

Nova pési trasa je navrzena na koruné stavajici protipovodrniove hraze. Sou¢asné to vyresi
nutnost odklonu pési trasy od pobfezi feky Berounky, kde by méla byt provedena revitalizace
toku v souladu se studii odtokovych pomérl. Pési cesty budou i pfedmétem FeSeni uzemni
studie pro Vétrné Udoli a dal$i devastované plochy v nivé feky — tizemni studie USO0?7.

Dosud obtizné pristupna je kaple sv. Jana Kititele s hrobkou rodiny Nol¢l. V navaznosti
na revitalizovany prostor kolem VSenorského potoka a kulturni ddm by mély vzniknout i nové
pfistupové cesty ke kapli. Na urovni uzemniho planu a bez podrobného zaméfeni terénu
neni mozné jejich polohu navrhnout. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovani péSich cest v plochach lesnich (LE) umoznuji. Pro toto izemi by méla byt
zpracovana Uzemni studie US05b, jejimz obsahem bude i feSeni pé&Sich cest.

Vyznamné jsou i pé&Si trasy v okoli glorietu (Uzemni studie US06).

Chodniky jsou vybudovany v nékterych usecich podél silnic, ale nékde chybi. Vétsinou je to
z davodu nedostate€né Sifky vefejného prostranstvi, jehoz soucasti silnice je, a nemoznosti
jeho dal8iho rozSifeni. Chodniky chybi v udoli V&enorského potoka v ulici K. Masity, kde je
planovana rekonstrukce této komunikace a dale v ¢asti ulice U Silnice od vlakové zastavky
k obecnimu ufadu, kde jsou krajnice vyuzivany k parkovani, po dofeSeni parkovani by mél
byt chodnik vybudovan i zde. V nedavné dobé byl zpracovan projekt rekonstrukce ulice Karla
Masity véetné mostl pres VSenorsky potok. Dale byla zpracovana studie stavby chodnikd,
pfechodl pro chodce a autobusové zastavky v ulici Karla MaSity (LUCIDA s.r.0. 09/2021).
Vysledky studie byly pfevzaty do uzemniho planu.

Problematika chodnikd bude FeSena také v Uzemnich studiich US09a (okoli Zelezni¢ni
zastavky), US09b (okoli obecniho GFadu).

9.4.7 Zduvodnéni koncepce cyklistické dopravy

Uzemi je atraktivni i pro cykloturistiku. Stavajici cyklotrasy jsou vedeny po mistnich
komunikacich a silnicich. V souladu se z&méry Stfedogeského kraje (ZUR — Koordinaéni
vykres) je navrzena cyklotrasa vedena po u€elovych cestach severné od trati, alespori z&asti
mimo silnici lll. tfidy.

Dal8i navrzené cyklotrasy v jizni ¢asti uzemi jsou pfevzaty z Generelu cyklistickych tras
na uzemi StfedoCeského kraje. Zté&chto tras nevyplyvaji zadné uzemni naroky a jsou
zakresleny ve schématu Doprava a Rekreace, které jsou soucasti Odivodnéni.

Generel cyklistickych tras na uzemi St&. kraje sleduje zamér samostatné cyklostezky po
pravém bfehu Berounky. Obec s cyklostezkou zdsadné nesouhlasi, chce na pravém bfehu
ponechat cestu pfirodniho charakteru uréenou predevS§im chodcim s tim, Ze cyklostezka
funguje na levém bfehu feky. Cyklostezku proto uzemni plan na uzemi VSenor nenavrhuje.

9.4.8 Zdivodnéni koncepce vodni dopravy

Ministerstvo dopravy sledovalo zamér splavnéni Berounky, se kterym vSak fada obci podél
feky nesouhlasi. Tento zamér predpokladal na uzemi VSenor vystavbu plavebni komory,
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ktera by zasahovala mimo soucasné koryto toku. ProtoZe tento zamér navic neni sledovan
nadrazenou dokumentaci (ZUR), neni do uzemniho planu zafazen.

V ramci US08 bude provéfen zamér zfidit na pravém brehu feky pristavisté pro privoz.

9.4.9 DalSi dopravni limity
Celé feSené uzemi lezi v OP leteckych zabezpeCovacich zafizeni MO.

9.5 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

ad kapitola d.2) vyrokové casti

Situace obce z hlediska inzenyrskych siti

PokraCuje vyvoj dusledku praktické tésné vzajemné navaznosti obce VSenory na obce
v tésném sousedstvi, ve vazbé na vyznamny vodni tok Berounku i na relativni blizkou polohu
k hl. m. Praze, ve vazbé na morfologii terénu, geologické, hydrogeologické a hydrologické
podminky apod.

Stale vice, s vétSi intenzitou se projevuji disledky praktického (svym zplsobem i
pfirozeného) srustani, spojovani €i splyvani sousedicich obci (jejich zastavby), zejména na
pozemcich sousedicich s trasami silnic Ci Zeleznice, coz mj.:

Vyplyva z prakticky propojenych intravilani obci V&enory s méstem CernoSice (&ast
Mokropsy) a méstem Dobfichovice. To pak vyvolava nezbytnost a vétSi naroCnost
na adekvatni feSeni technické obsluhy prostfednictvim inzenyrskych siti (dale téz 1S),
zejména v 8irSich souvislostech a s dostateCnou perspektivou FeSeni, feSeni
na adekvatni urovni odpovidajici poZzadavku udrzitelnosti.

Pfinasi to celou fadu komplikaci a problému v jejich technické obsluze prostfednictvim
IS. Plvodni koncepéni feSeni zde vykazuji rozvojova omezeni s aktualnim vyskytem
fady zavaznych problému vyvolanych a stupfiovanych €asto situacnim pouzitim jen
improvizovanych feSeni. To vSak obvykle neodpovida potfebam feSeni z dlouhodobého
hlediska (s ohledem na poZadavek garance udrzitelného stavu a rozvoje).

Takovym zasadnim problémem se zde jevi téz relativné rozvolnény a malo kompaktni
charakter zastavby z hlediska technické obsluhy prostfednictvim IS (pro IS je to
nevyhodna vychozi podminka technického, ekonomického i provozné-ekonomického
feSeni atd.).

Zajmové uzemi obce VSenory je ovlivnéno Fadou staveb a technickych zafizeni
vyplyvajicich z SirSich uzemnich vztahu, charakterizovanych napf. Zzelezni¢ni trati Praha-
Beroun, trasami venkovnich vedeni VN 120/22 kV, radioreleovym paprskem
radiotelekomunikaéni zakladnové stanice Cukrak, dalnici D4 apod.

Dnes pozadovana adekvatni retence srazkovych vod v uzemi ma charakter problému,
ktery by mél a vlastné i musi byt feSen v navaznosti na dalSi odvodriovaci systémy
v urbanizovaném uUzemi v€etné navaznosti na vyrazny narlst zpevnénych ploch véetné
vefejnych prostranstvi apod. Problém je tfeba feSit zejména ,v misté vzniku“, tedy nad
Uzemim obce v sousednich katastrech Jilovisté a Cernolice.

Vzhledem k omezené dostupnosti, relativné malé pfesnosti podkladd a informaci v€etné
jejich neadekvatni aktualizace maijitell a provozovatell vedeni a objektd IS Ize
vyhledové doporucit zabezpeéeni vlastni spolehlivéjsi kontrolou OU nad timto ddleZitym
sektorem, zejména ve smyslu soustavné kontroly splnéni pozadavku garance
udrzitelného stavu a rozvoje v useku ucelené technické obsluhy prostfednictvim IS dle

stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

V pfipadé obce V3enory je pak téz tfeba pocitat s tim, Ze funguje jako rekreaéni zazemi
pro své 8irSi okoli v€etné hl. m. Prahy. To pfedstavuje jistou nevyhodu v podobé jen
sezénniho vyuzivani sluzeb poskytovanych prostfednictvim IS.
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o Pocet obyvatel, na ktery se dimenzuje verejna technicka infrastruktura, je cca 3000
obyvatel + 10% rezerva (viz kapitola 9.3.1.1 Predpokladany demograficky vyvoj,
obyvatelé a rekreanti na uzemi obce).

9.5.1 Vodohospodaristvi

Zdlivodnéni koncepce zasobovani pitnou vodou

Stavaijici stav

Koncepéni feSeni vefejného vodovodu obce se puvodné opiralo jen o viastni zdroj v podobé
jimaci studny (vrt HV5 a upravna vody) v inundaénim uUzemi fFeky Berounky a dale
o0 soukromé zdroje dilCich nemovitosti bez garance kvality vody. Dnes se vaze téz
na skupinovy vodovod napojeny na systém Prazského vodovodu, konkrétné pak na
skupinovy vodovod MniSek pod Brdy z vodojemu Zbraslav-Bang&, odkud je voda pfivadé&em
pfivadéna po trase odbodujici z pfivadéciho fadu (spravné méla byt voda pfivedena az do
vodojemu Hrbitov-Podstadli). Provozné pak méla byt vodovodni distribuéni sit nizSiho
tlakového pasma VSenory propojena prostrednictvim pfedavaci Sachty v zapadni ¢asti obce
s vodovodni distribuéni siti vefejného vodovodu sousedni obce Dobfichovice. Lze dale
konstatovat absenci prerusovaci komory plvodné planované na rozhrani horniho a dolniho
tlakového pasma (dle navrhu UPSU V&enory z 5/1994 a PRVK UK z 7/2004). Z toho pak
vyplyva, ze vodovodni distribuéni sit zatim funguje s jednim tlakovym pasmem (tlakové
poméry v pavodné zamySleném nizSim tlakovém pasmu jsou zfejmé upraveny
prostfednictvim tlakovych regulatort na jednotlivych domovnich pfipojkach).

Tento relativné komplikovany systém se zatim jevi jako provozuschopny. Jisté riziko pak
vyplyva z okolnosti, Ze samotna komplikovana distribuc¢ni sit’ vyuziva vlastni relativné rizikovy
zdroj vody (nachazi se v inundaénim uzemi feky Berounky) a déle zdroj vody VD Zelivka
(VSenory se nachazeji na chvostu rozsahlého zasobovaciho systému opirajiciho se
o0 vzdaleny zdroj vody VD Zelivka). Jako riziko se téZ jevi zplisob pfipojeni vlastniho vodniho
zdroje (vrt HV5 a upravna vody) v podobé pfimého €erpani vody do distribu¢ni sité a tim i
jejim prostfednictvim zabezpec€eni dopravy této vody do vodojemu Hrbitov - Podstadli (200
m3, max. hl. v. 290 m n. m.). Nebyla zatim realizovana preruSovaci komora-vodojem
druhého/nizsiho tlakového pasma.

Dalsi riziko predstavuje pouzita materidlova varianta PVC, které neni dnes povazovan
za nejvhodnéjSi variantu. S ohledem na osazeni jen omezeného poctu hydrantd
na vodovodni distribu¢ni siti neni tato zfejmé schopna plnit v plném rozsahu funkci
pozarniho vodovodu. Pfevazné vétvena struktura distribucni sité nabizi mozZnost posilit jeji
provozni spolehlivost zokruhovanim, vcetné jejiho rozvoje o Useky, zajistujici dosud
nepfipojené nemovitosti.

Rovnéz lze doporudit provedeni podrobnéjSiho posouzeni hydraulické funkce celého
zasobovaciho systému a distribuéni sité véetné aktualniho provéfeni projektované hranice
mezi tlakovymi pasmy, stejné tak i provéfeni instalace a parametrd pfipadné vyhledové
nezbytnych pfe€erpavacich stanic (AT-stanic). Lze téZ prakticky konstatovat nedostatec¢nou
kapacitu akumulaéniho objemu vodojemu (pfipadné i planovanych dcerpacich jimek,
pferuSovaci komory), zejména pravé s ohledem na polohu distribu¢ni vodovodni sité
na chvostu systému prazského vodovodu, na kterém mulzZe byt provozni rovnovaha
zasobovani vodou obce V&enory zavisla.

Navrh rozvoje verejného vodovodu, navrh rozvoje zasobovani vodou

V prvé fadé je tfeba usilovat o vymezeni dolniho a horniho tlakového pasma distribucni
sité véetné realizace prerusovaci komory, jak to bylo jiz v navrhu UPSU. Uginit tak provoz
vodovodni distribuéni sité spolehlivéjSi i ekonomicky vyhodnéjsi. V této souvislosti Ize téz
doporucit zadat provedeni podrobnéjSiho posouzeni hydraulické funkce verejného
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vodovodu VSenory jako celku i jeho jednotlivych €asti. Z tohoto divodu neni v tzemnim
planu vymezena poloha pferudovaci komory.

Dale je tfeba napravit nasledujici zjevné zavady:
¢ vybudovat samostatny privadéci fad z upravny vody do vodojemu Hibitov-
Podstadli

¢ vybudovat samostatny privadéci fad z napojovaciho mista (odbocky pfivadéciho
fadu z vodojemu Zbraslav-Bané do pfislusného vodojemu skupinového vodovodu
Mnidek pod Brdy) do vodojemu Hrbitov-Podstadli

¢ realizovat novy hlavni propojovaci fad mezi distribué¢nimi vodovodnimi sitémi
Dobfichovic a VSenor

e zabezpecit pfi instalaci novych vodovodnich fadl distribuéni sité vyplyvaijici z pokra&ujici
urbanizace obce téZ nabizejici se propojovaci useky s cilem posileni stupné
zokruhovani distribuéni sité

o adekvatné provérit aktualni stav ochrany vlastniho vodniho zdroje (vrt HV5 a
upravna vody), stav ochrannych pasem, opatfeni k zabranéni zhorSovani kvality jimané
surové vody z vrtu HV5

V pfipadé zatimni zde uplatiované materialové varianty vodovodnich fadd PVC lze
doporudit dale pouZzivat kvalitnéjsi certifikovany material a sou¢asné pocitat s tim, Ze bude
tfeba dfive, nez je obvyklé, zasahovat formou postupnych rekonstrukci

Dale Ize doporudit disledné provéreni adekvatniho poltu a polohy hydrant( na distribucni
vodovodni siti v€etné provéfeni funkce a provozni udrzby stavajicich. Tim lze zajistit, Ze
distribu¢ni vodovodni sit obce VSenory bude schopna plnit fadné i funkci pozarniho
vodovodu. Zabezpeceni dalSich zdrojli pozarni vody je rovnéz zadouci. Jeden je evidentné
dlouhodobé k dispozici v podobé feky Berounky (zkontrolovat je vSak aktualné tfeba vhodny
pocet a polohu mist pfistupnych pro pozZarni techniku; pfipadné ucinit vhodna opatfeni). Dale
napf. provéfit moznosti vyuZiti stavajicich malych vodnich nadrzi v inundaénim dzemi Ci
proveéfit moznosti vybudovani novych pozarnich nadrzi v uzemi stavajicich arealt (zejména
pak téz v souvislosti s Zadoucim zadrZzovanim a vyuzivanim srazkovych vod).

Parametry denni_potfeby vody zajmového uUzemi lze nasledné povazovat za hodnoty
produkce splaskové odpadni vody (vygisleni vychazi z vyhl. MZe CR & 428/2001 Sb.
v platném znéni a z dalSich podklad(; navrhovi obyvatelé a rekreanti cca 3300; specificka
potfeba vody 90 l/os.den):

Zakladni (stav) Navrh v rekreani sezéné
Qd = 150,30 m3/den Qd = 300,60 m3/den
Qmaxd= 210,42 m3/den QOmax d= 420,84 m3/den
Qmax h = 4,38 1/s Qmax h= 8,76 I/s

Ochranna pasma
Ochrannad pasma vodarenskych zafizeni se urCuji dle zakona C¢&islo 274/2001 Sb.,
o0 vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni:

Ochranné pasmo vodovodnich fadl do DN 500 ............. 1,5 resp. 2,5 m (v zavislosti na
hloubce uloZeni potrubi) na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi.

Ochranné pasmo vodovodnich fadt pro DN > DN 500 ........... 2,5 m resp.3.5 m (v zavislosti
na hloubce ulozeni potrubi) na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi.

Ochranné pasmo akumulaénich nadrzi vodojemu, pferuSovacich komor ¢&i ¢erpacich stanic a
upraven vody od jejich hranice cca 50 az 100 i vice m (redukce je mozna v pripadé
pfiznivych podminek, napf. uziti ochranné zelené apod.).
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Zduvodnéni koncepce odkanalizovani

Stavajici stav

K vybudovani splaskové oddilné kanalizace doSlo cca pfed 20-ti lety s tim, Ze bylo pouzito
pfevazné trubniho materialu z PVC (15 km) a v hlavni komunikaci pak i z kameniny (1 km).
KoncepCni FesSeni splaskove oddilné kanalizace bylo ovlivnéno zasadnim rozhodnutim
prevadét splaskovou vodu na COV Dobrichovice, nachazejici se ve vySSi poloze, nez
uzemi s hlavnimi stokami obce V3enory. Vznikla tak nutnost realizovat hlavni pre€erpavaci
stanici splaskovych vod. Dle vysledkl terénniho prizkumu je tato splaskova kanalizace
vyuzivana i pro odvadéni srazkovych vod.

Pokud jde o COV Dobfichovice, tak je aktualné prfipravovana jeji intenzifikace a
modernizace. To by znamenalo, ze se ziejmé pocita i nadale se stavajicim pfipojenim obce
VSenory a jejim rozvojem.

V ramci zadavacich informaci a diskutovanych problém0 se vSak téz uplatfuji avahy Ci
pozadavky na zfizeni vlastni COV VSenory ve vychodni &asti obce v blizkosti Feky
Berounky. Tato uvaha ma svou logiku zejména v zajisténi jisté nezavislosti obce VSenory na
obci sousedni, ale zejména by svou polohou nova COV logicky potvrdila zasadu, ze COV ma
by se vSak vyrazné promitlo do koncepcéniho FeSeni stavajici splaskové oddilné kanalizace
obce s nutnosti realizace fady uprav a opatfeni. Promitlo by se to téz v podobé nemalé
zatéZze ekonomické, administrativni apod. Definitivni rozhodnuti o této otazce nelze téz
bezprostiedn& ogekavat v ramci tvorby toho UP. Takové rozhodnuti Ize uvazlivé udinit az
na zakladé zpracované studie proveditelnosti.

Ucelena dest'ova oddilna kanalizace v obci chybi stim, Ze se spoléhalo dosud jen na
realizaci dil¢ich zasahu ¢i opatfeni zejména v souvislosti s fungovanim nahradni destové
oddilné kanalizace v podobé sité mistnich komunikaci (i vefejnych prostranstvi), v mistech a
usecich, kde se realné projevily problémy s dlisledkem Skod. To Ize konkrétné vnimat téz
prostfednictvi vysledku terénnich prizkum( a rozbord. V souvislosti s dneSnimi pozadavky
na nakladani (hospodafeni) se srazkovymi vodami je mozné konstatovat, Ze lze ve
spravnim uzemi obce VSenory zaznamenat dili realizovana a provozovana opatfeni Ma-li
vSak byt garantovan adekvatni a v dlouhodobém vyhledu uspokojivy vysledek snahy
0 hospodareni se srazkovymi vodami, pak je nezbytné nabidnout ucelenou koncepci
pro obec jako celek ve vazbé na strukturu dil€ich povodi a nespoléhat jen na dil€i snazeni a
aktivitu jednotlivych maijiteld nemovitosti. Nabizi se tak ucinit na zakladé podrobného
provéfeni situace na jednotlivych nemovitostech a dale zejména v souvislosti s navrhem
uceleného koncepéniho feSeni (zejména téz v souvislosti s feSenim problému s odvodnénim
mistnich komunikaci, prostranstvi, arealt apod.).

Navrh rozvoje verejné kanalizace, navrh rozvoje nakladani s odpadnimi vodami

KoncepcCni feSeni splaskové oddilné kanalizace bylo a je ovlivnéno zasadnim rozhodnutim
prevadét splaskovou vodu na COV Dobfichovice, kde je aktualné planovana jeji
intenzifikace a modernizace. Nepochybné tam je zakalkulovana téz jista rezerva pro obec
V&enory, jakkoliv je téZ zkoumana otazka vybudovani viastni COV na Gzemi obce V&enory.
Definitivni rozhodnuti o této otadzce nelze bezprostfedné oekavat v ramci tvorby toho UP.
Takové rozhodnuti lze wuvazlivé ulinit az na zakladé kvalitné zpracované studie
proveditelnosti. Z tohoto divodu vymezuje Uzemni plan pouze Uzemni rezervu pro tuto
samostatnou COV.

S narlstem zpevnénych ploch je nutné realizovat jista dil¢i opatfeni v pfislusnych lokalitach.
Na mistnich komunikacich realizovat v kritickych uUsecich a mistech zgjmového uzemi
dusledna opatfeni a feSeni usnadriujici prevod srazkové vody do nejblizSi vodotece Ci
volného terénu s vegetaénim krytem umoznujicim vsak, vCetné vyuZiti pfiznivé

morfologie terénu. Je Zadouci zabezpecit tvorbu uceleného programu pro soucinnost
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vSech odvodnovacich subsystému véetné koordinace na konkrétni souhrnny program
hospodareni se srazkovymi vodami v zajmovém uzemi, provérit jejich hydraulické
parametry a funkci, nejlépe formou studie proveditelnosti.

Je zadouci zareagovat na realné odhadované vyuzivani splaskové oddilné kanalizace i
pro odvadéni srazkovych vod v kritickych mistech z hlediska odvodnéni mistnich komunikaci
i z kritickych mist nékterych nemovitosti. V pfipadé, ze jde jen o rozumné proplachovani
splaskové oddilné kanalizace, pak l|ze pouze doporucit podrobnéjsi provéfeni této
skuteCnosti a nasledné reagovat na konkrétni zjisténi pfipadnych nedostatki adekvatnimi
opatfenimi.

V pfipadé zatimni zde pfevazné uplatiované materialové varianty kanaliza¢nich stok z PVC
Ize doporucit dale pouzivat kvalitnéjsi certifikovany material a sou€asné pocitat s tim, ze
bude tfeba dfive, nez je obvyklé, zasahovat formou postupnych rekonstrukci.

Nakladani s odpadnimi vodami produkovanymi v rekreac¢nich lokalitach, napf. Montana
apod., je v pripadé splaskovych vod feSitelné prostfednictvim nékolika variantnich feseni,
ze kterych se jevi (za situace nerovhomérné produkce téchto odpadnich vod) nejlepsi
varianta tzv. maloprofilova splaskova oddilna kanalizace, ktera by zabezpecila pfevod
odsazenych splaskovych vod prostfednictvim septik( do nejblizS§iho vhodného napojovaciho
mista vefejné splaskové oddilné kanalizace obce.

Bilance splaskovych odpadnich vod: mnoZstvi téchto vod vyplyva ze spotfeby vody a je
vyjadfovano hodnotami Qd (prlmérné potfeby vody), Qmaxd (maximalni denni potfeby
vody) a Qmaxh (maximalni hodinové potfeby vody). Zatizeni znecisténim je vyjadfovano
prostfednictvim hodnoty poctu ekvivalentnich obyvatel Peo a specifickych hodnot znecisténi
na jednoho ekvivalentniho obyvatele:

Zakladni vychozi zatéZovaci parametry pro COV Dobfichovice z obce V&enory (stav / navrh
v rekreacni sezoéné):

Pocet ekvivalentnich obyvatel (dle BSKS) ............ 1670/3 300

Znecisténi na pfitoku (dle BSKS) ...........cccoeenin. 82,4/ 164,8 kg/den

Q24 ..o 150,3 / 300,6 m3/den

Qmaxd ......coii 210,42 /420,84 m3/h = 58,45/ 116,90 I/s

Bilance srazkovych odpadnich vod: intravilan obce...plochy se zpev. a nezpev. povrchem

odvodriovana plocha obce ............... cca350,0 ha...... ccad45ha......... cca 305 ha
intenzita navrhového desté.................. 1701l/s.ha .......... dtto ............... dtto
stfedni soucinitel odtoku pro sidla tohoto typu...0,45 ........... 0,85.. ..., 0,30
bilan€ni mnozstvi srazkovych vod........ cca26775 I/s....6503 Iis ....... 15555 /s

celkem: 48 883 I/s

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaénich zafizeni se uréuji dle CSN 75 6081 (TNV 75 6011)
Hygienicka ochrana prostfedi kolem kanalizaCnich zafizeni z roku 1996 a dle zakona Cislo
274/2001 Sb., o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném
znéni.

Ochranné pasmo stok do DN 500 ............. 1,5 m resp. 2,5 m (v zavislosti na hloubce
uloZeni stoky) na kazdou stranu od vnéjSiho lice stoky., pro DN > DN 500 ................. 25m
(na kazdou stranu od vnéjSiho lice stoky).

Ochranné pasmo stok pro DN > DN 500 ................. 2,5 m resp. 3,5 m (v zavislosti na
hloubce ulozeni stoky) na kazdou stranu od vnéjSiho lice stoky.

Ochranné pasmo (j:OV .......... od jeji hranice cca 50 az 100 i vice m (redukce je mozna v
pfipadé zakryté COV vybavené adekvatnim vétracim systémem, uzitim ochranné zelené
apod.).
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9.5.2 Zdavodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavaijici stav

Uzemi je zasobovano z distribuéni sité 22 kV, prostfednictvim trafostanic.

Cislo TS nazev typ

PZ 0392 Twinkle kompaktni
PZ 3544 MS zdéna

PZ 4354 U hibitova stozarova
PZ 3989 U dubu stozarova
PZ 3750 Krijcos stozarova
Pz 3477 Zamek zdéna

Pz 3726 BoZenka kompaktni
PZ 3826 Obnova stozarova
PZ 3423 Okaly stozarova
PZ 3509 Nad kostelem stozarova zdéna
PZ 4471 Panska zahrada kompaktni
PZ 3984 Montana stozarova
PZ 3825 Skleniky stozarova
Pz 3577 Pod trati stoZarova

Cast VN rozvodu je provedena vrchnim vedenim, €ast rozvodl, zejména v zastavéném

uzemi podzemnim kabelovym vedenim.

NN rozvody jsou pak provedeny opét v ¢asti uzemi nadzemnim vedenim, v ¢asti podzemnim

kabelovym vedenim.

Navrh

V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené
zastavby na stavajici distribu¢ni trafostanice, az do vyCerpani jejich kapacity. Pokud to bude
technicky mozné, bude jejich kapacita jesté zvySena vyménou trafa.

Nové trafostanice i liniova vedeni je mozné umistovat v pfipadé potfeby v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, coZ umozriuji stanovené podminky pro jejich vyuziti. Umisténi
novych trafostanic neni v uzemnim planu navrzeno, protoze jejich potfeba vyplyne z postupu
zastavovani Uzemi a umisténi bude ur€eno v dalSim stupni dokumentace, zejména u ploch,
kde je uzemnim planem pozZadovana Uzemni studie.
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Ochranna pasma

zarizeni OP (m) od krajnich vodi¢a § 46 zak. 458/2000 Sb.
nadzemni vedeni

napéti 400 kV 30m

napéti 22 kV 7m

podzemni kabelové vedeni

napéti 22 kV 1 m od povrchu vedeni

elektrické stanice

stozarové trafostanice VN 7m

kompaktni trafostanice VN 2 m od vnéjsiho plasté

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizani soustavy. V pfipadé potieby je mozné provést pielozku pfislusného zafizeni,
Uuzemni plan je ale bez znalosti podrobného feseni pfislusné zastavitelné plochy nenavrhuje.

9.5.3 Zdavodnéni koncepce zasobovani zemnim plynem

Navrh
Uzemnim planem je zachovana stavajici koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan predpoklada plynofikaci dosud nenapojené stavajici zastavby prodlouzenim
stavajici stfedotlaké plynovodni sité v blizkosti novych zastavitelnych ploch. Nové STL
plynovody budou ulozeny pfevazné v uliénich profilech a jejich pfesné umisténi bude
pfedmétem nasledné dokumentace.

Limity vyuziti uzemi:

Ochranna pasma (graficky neznazornitelné v méfitku tzemniho planu):

STL v zastavéném Uzemi 1m
STL mimo zastavéné Uzemi 4m
9.5.4 Spoje

Telekomunikace

Stavajici zastavba je napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vSech mistnich
Castech. Nové navrzena zastavba bude napojena na tuto telekomunikacni sit.

Pfelozky sdélovacich vedeni navrzeny nejsou, ale v pfipadé potfeby je mozné zejména
v zastavitelnych plochach prelozky provést - budou navrzeny v dal$im stupni dokumentace.
Radiokomunikace

Re$enym Uzemim prochazi fada radioreleovych tras z vysilate Cukrak, které vdak nijak
neomezi rozvojové zaméry obce.

Limity vyuziti uzemi
Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni €ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
(graficky neznazornitelné v méfitku tzemniho planu).
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9.5.5 Zduvodnéni koncepce nakladani s odpady

Je navrzena plocha pro sbérny dvar oznacena Z28 (jako vefejné prospésSna stavba VTO01).
Plocha je v umisténa mezi silnici IlI/11510 a zeleznici. Je dobfe dostupna a nebude mit
negativni vliv na obytnou zastavbu. Sbérny dvir je mozné zfidit i v plose Z16 zafazené
do ploch VD — Vyroba drobna a sluzby.

Mista pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach je mozné zfizovat v téchto plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bl Bydleni individualni

BV Bydleni venkovské

RI Rekreace individualni

OV  Obcanskeé vybaveni - vefejné

OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

SV Plochy smiSené obytné venkovske

SC Plochy smiSené obytné centralni

DS Doprava silniéni

PP Verfejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Moznost umistovani nadob pro ukladani tfidéného odpadu v téchto plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti umoznuje zfizovat tato mista dle aktualnich potfeb obce. Povinnost
likvidace komunalniho odpadu pro obec vyplyva ze zakona €. 185/2001 S., o odpadech
v platném znéni. Zpusob shromazdovani a tfidéni odpadu na Uuzemi obce stanovuje obecné
zavazna vyhlaska obce VSenory €. 1/2020 o stanoveni shromazdovani, sbéru, pfepravy
tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu a nakladani se stavebnim odpadem
na uzemi obce V&enory. Umisténi nadob je zvefejfiovano na webovych strankach obce.

9.6 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové cCasti

PoZadavek na vymezeni novych ploch obcanského vybaveni v kategorii vefejné
infrastruktury v Zadani uplatnén nebyl. Stavajici plochy zafizeni ob&anského vybaveni,
spadajici do kategorie vefejné infrastruktury uzemni plan je stabilizuje.

Pro ovéreni odpovidajici kapacity zakladni Skoly se obvykle pouziva ukazatel 136 mist
v ZS na 1000 obyvatel. Potfeba vyplyvajici z uvazovaného poétu obyvatel Venor (k roku
2040) 2 400 obyvatel je cca 325 mist ve Skole. Vzhledem k SirSim souvislostem (blizkost
Prahy, kam néktefi rodite do zakladni $koly déti vozi, chystana vystavba $koly v Ritce a
Letech) predpokladame, ze pocet 325 mist ve Skole bude postacujici i v horizontu
dalSich 20 let.

Zakladni 3kolu ve VSenorech vyuzivaji déti ze VSenor (pokud se rodi¢e nerozhodnou
pro $kolu jinou, naptiklad v Praze), dale déti z Cernolic, se kterymi ma obec smlouvu, déti
z Dobfichovic a Letl. Sou¢asna kapacita ZS je 260 mist, nékolik desitek mist vyuZivaji Z&ci
odjinud nez ze V3enor. Skola fesi problémy s kvalitou vyuzivanych prostort i technického
zazemi a uvazuje se s jeji rekonstrukci (pfipadné s nahradou budovy v ulici U HFisté
budovou novou). Pfitom bude mozné i zvySeni jeji kapacity na uvazovanou potiebu 325
mist a neni tfeba vymezovat v tzemnim planu jiny pozemek.

Poznémka: realna potfeba muze byt vzhledem k SirS§im souvislostem a specifickym
podminkam VSenor i menSi.

Pro oveéfeni odpovidajici kapacity matefské Skoly se obvykle pouziva ukazatel 40 mist
v MS na 1000 obyvatel. Potfeba vyplyvajici z uvazovaného poctu obyvatel VSenor (k roku
2040) 2 400 obyvatel je cca 90 mist v materské Skole.

Ve VSenorech je kapacita zafizeni pro prfedskolni déti 50 mist ve statni matefské Skole a 20
mist v Lesnim klubu Na Strani (,lesni“ matefska Skola) Na Podstadli nedaleko vodojemu.
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Dal$i moznosti zvySeni kapacity MS je pfestavba budovy v ulici U HFisté.

Uzemni plan nevymezuje novou plochu pro MS, protoze potfebnou kapacitu Ize zajistit
na stavajicich plochach.

V prabéhu zpracovani navrhu uzemniho planu se objevil zamér obce na zrekonstruovani
nevyuzivaného kulturniho domu pro potfeby obce (viceu€elovy sal, knihovna, malé
muzeum, kavarna apod.). Kulturni dim je zafazen do ploch vefejného obc&anského
vybaveni (OV).

Na uzem VSenor, v byvalém pensionatu a hotelu Stejskal, je dale umistén domov pro seniory
Dobfichovice.

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je v pfipadé potfeby mozné umistovat pfi dodrzeni
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v plochach bydleni a
plochach smiSenych obytnych.
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9.7 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e. 1) vyrokové casti

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou.
Zastavitelné plochy jsou situovany do zastavéného uzemi nebo do pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi. Rozptylena zastavba je rozvijena zcela minimalné. V zadném pfipadé
neni v krajin€ mozné zakladani jader nové obytné zastavby. V uzemich ochrany pfirody neni
mozna zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Uzemni plan zohledfiuje jednak Uzemni studii krajiny ORP Cernosice, ktera se
v souCasné dobé projednava. Jde zejména o vymezeni udolni nivy, jejiz vymezeni je
stabilizované, a dale VKP navrzenych k registraci.

Dale je zohlednéna ,Studie odtokovych pomérd vEetné navrh( moznych protipovodriovych
opatfeni v povodi vodniho toku Berounka“ (SHDP+VRYV, 08/2019), ktera v feSeném uzemi
navrhuje revitalizaci VSenorského potoka a Berounky. Jde o tato opatfeni: SO 02.10.1a —
Revitalizace VSenorského potoka v f. km 0,00 az 0,27 a SO 02.10.1c — Revitalizace
VSenorského potoka v F. km 0,70 az 0,95 a SO 02.12.1b — Revitalizace PB Berounky v f. km
12,00 az 15,00 (VSenory — Dobfichovice). Revitalizace jsou jako pfipustné vyuziti zafazeny
do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti u ploch SmiSenych
nezastavéného Uzemi MN a ploch pfirodnich NP.

Nezastavéné Uuzemi je roz€lenéno na tyto plochy:

= Plochy zemédélské (AZ):plochy s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodafovani. Tyto plochy jsou vymezeny pfedevSim
v nivé Berounky, kde se nachazeji nejkvalitnéjSi zemédélské pudy.

* Plochy lesni (LE): pozemky uréené k pInéni funkci lesa v nezastavéném uzemi. Lesni
pozemky, na kterych je vymezeno regionalni biocentrum, jsou zafazeny v souladu s §16
vyhlasky 501/2006 Sb. do ploch pfirodnich. Regulativy téchto ploch nejsou v rozporu
s pozadavky na ochranu lesa ani s pozadavky na hospodareni v lese.

Poznamka: lesni pozemky v zastavéném uzemi, které neplni funkce lesa, jsou zafazeny
do ploch zelené a vyhodnoceny jako zabor lesniho puadniho fondu.

» Plochy pfirodni (NP): plochy s nejvys$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkl. Pfirodni plochy nejCastéji zahrnuji vymezené prvky ochrany
pfirody a jejich nejblizsi okoli (téZ vybrané plochy USES, zejména biocentra). Plochy
prirodni jsou vymezeny zejména podél Berounky, kde je veden nadregionalni biokoridor
a dale v jihovychodni casti uzemi v misté regionalniho biocentra JiloviStsky les.
V plochach pfirodnich neni mozna zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti
technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN;): plochy, v nichZ neni mozZné nebo
nezbytné stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaleny
pfisluSnym indexem i (viz kap. f.3) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.
Do ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému. Jsou sem zafazeny i nékteré prvky USES, zejména lokalni
biokoridory. Jde prfedevSim o stfedni ¢ast feSeného uzemi v lokalité Podstadli, kde se
nachazi mezemi Clenéné louky a pastviny a zasahuje sem pfirodni park Hfebeny. Zde se
uplatiiuje zejména funkce zemédélska - (index z), lesni (index I) a pFirodni (index p) a
kvali svazitosti a ohrozeni pad erozi i funkce ochranna/protierozni (index o).
Do smiSenych ploch jsou dale zafazeny nékteré plochy v nivé Berounky, kde se
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uplatiuje funkce rekreacni (index r), nebo jsou zde zaméry revitalizace vodniho toku
(funkce ochranna o), pfipadné funkce vodohospodarska (w) pro ochranu vodniho zdroje.

Pro uvedené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uuzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuziti v kap. f.3 vyrokové Casti. Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch
pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani nékterych nevhodnych staveb a zafizeni
uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona, napfiklad vétrné a fotovoltaickeé elektrarny, a
to z dlivodu ochrany krajinného razu v pfirodnim Parku Hiebeny.

V plochach nezastavéného uUzemi je pfipustné umist'ovani nelesni zelené pro zvyseni
ekologické stability pozemkd, snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retenénich schopnosti
uzemi.

AZ Zemédélské: doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarfovani
zemeédélskych pozemki

MNi SmiSené nezastavéného Uzemi: opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani
retencnich schopnosti uzemi v€etné vysadeb zelené.

Vyznamnou plochou nelesni zelené, ktera je vyClenéna do samostatné plochy zelené
pfirodniho charakteru ZP, je pas podél vodoteCe na Plzerice.

9.7.2 Zdavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.2) vyrokové casti

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Plochy K01 a K02 byly z navrhu vypustény po spol. jednani na zakladé nesouhlasnych
stanovisek DO ochrany ZPF a ochrany pfirody a z divodu nutnosti zajisténi souladu s PUR.
Plocha K03 byla z navrhu vypusténa, protoZe je jiZ realizovana.

Plocha K04 byla z navrhu vypusténa po spoleéném jednéni divodu nesouladu s PUR.

K05 Podstadli, arboretum (3,13 ha)
NavrZzené vyuziti:

= zelen jina (ZX)
Limity vyuziti plochy:

= pfirodni park Hifebeny

= Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= plocha je ur€ena pro vznikajici soukromé oplocené arboretum
= jelikoz jde o oploceny pozemek s neplvodni vegetaci, ktera neni pfirodé blizka a
s doprovodnymi stavbami, je zafazeno do ploch zelené jiné ZX
= v ploSe jsou pfipustné pouze stavby tvofici nezbytné zazemi arboreta (sklenik,
oranzerie, stavba pro uskladnéni zahradni techniky) a koeficient zastavéni je vyrazné
omezen

K06 — pfirodni hristé u vjezdu do Montany (0,12 ha)
Navrzené vyuziti:

= rekreace - oddechové plochy (RO)
Limity vyuziti plochy:

= zaplavové uzemi Q100

= zemédélska puda TO 1
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
V Hornich Mokropsich je citelny nedostatek détskych hfist. Tato plocha je vyhodna vzhledem
k jeji poloze na klidném bezpe¢ném misté u vjezdu do chatové osady Montana. Velkou
vyhodou je vlastnictvi pozemku obci. Pfedpoklada se vyuziti jako pobytova louka
s umisténim hernich prvku pfirodniho charakteru. Trvalé stavby jsou vylou€eny. Vhodné
bude oddéleni plochy od sousedniho pole vysadbou zelené.
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9.7.3 Zdavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.3) vyrokové casti

Hlavnim cilem vytvareni USES je trvalé zaji$téni biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera
zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému. Jedna se o
vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentd krajiny, ucelné rozmisténych
na zakladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se déli podle biogeografického vyznamu
skladebnych prvk( na nadregionalni, regionalni a lokaini.

Uzemni plan VSenory vymezuje trasy a hranice biokoridorGi a biocenter na nadregionalni,
regionalni a lokalni urovni. Je tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni urovni téz
interakénimi prvky. Podle prostorové funkénosti se rozliSuji skladebné prvky funkéni
(existujici, jednoznacné vymezené) a navrzené (nefunkéni, navrzené k zaloZeni). Funkéni
prvky jsou siti vybranych €asti kostry ekologické stability a navrzené prvky doplriuji kostru
ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje predpokladané funkce v krajiné.
Na Uzemi obce V&enory se nachazeji funkéni prvky USES, neni tfeba vymezovat verejné
prospésna opatreni.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitd vyuziti Gzemi (§2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi feSeni uUzemniho planu respektovat jako jeden
z pfedpokladtl zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Podkladem pro navrh Uzemniho planu VSenory jsou nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace, které ur€uji umisténi nadmistnich (nadregionalnich a regionalnich) prvka
USES, uzemné technické podklady, Uzemné& analytické podklady a Uzemné& planovaci
dokumentace navazujicich obci.

USES v feSeném uzemi je evidovan z vice zdroju (aktualizace NR USES dle MZP, ZUR,
Generel USES okresu Praha-zapad, navrh Uzemni studie krajiny ORP CernoSice a uzemni
plany obci), a jednotlivé prvky z riznych zdroji se prekryvaiji.

Vyhodnoceni podkladi:

1. Uzemné& technicky podklad regionalnich _a nadregionalnich USES CR - Ministerstvo
pro mistni rozvoj, 1996 (UTP)

UTP NR-R CR je oborovym dokumentem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a zaroveri
uzemné technickym podkladem Ministerstva pro mistni rozvoj. Vroce 1996 byl tento
dokument projednan se vSemi kompetentnimi organy a dle stavebniho zakona je stanovena
povinnost vymezovat, projednavat i schvalovat regiondlni a nadregionalni USES v ramci
Uzemné - planovaci dokumentace na podkladé UTP.

2. Generel USES okresu Praha-zapad (1998-1999)

Oborovy dokument ochrany pfirody a krajiny, ktery na uzemi okresu Praha-zapad sjednotil
lokalni generely zpracované v letech 1992 - 1997 s posledni verzi nadregionalniho a
regionalniho USES (Uzemné technicky podklad Ministerstva pro mistni rozvoj). Jednalo se
pouze o schéma vymezeni prvk(, o&islovani prvkil a tabulkovou pfilohu. Generel USES se
stal podkladem pro uzemni plany obci..

3. AOPK CR — aktualizace vymezeni NR USES na zaklad& povéfeni MZP (2011)

V letech 2009-2010 zajitovala AOPK CR na zékladé povéfeni Ministerstva Zivotniho
prostfedi (MZP) aktualizaci vymezeni NR BC a smérového vedeni os NR BK, kterou
zpracovavala firma Ekotoxa s.r.o. Re$eného Uzemi se dotykd vymezeni osy vodni a osy
mezofilni hajové nadregionalniho biokoridoru NK K56 Karlstejn, Koda — K59. Osa vodni (V)
je vedena stfedem vodniho toku Berounky. Rozdilné je vymezeni osy mezofilni hgjové (MH)
dle MZP a dle ZUR Stfedoeského kraje. Osa MH dle MZP prochazi feSenym Uzemim
severngji, zatimco dle ZUR prochazi jiznim okrajem Fe$eného tzemi.
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4. Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje v aktualizovaném znéni

Ze ZUR Stiedogeského kraje v navrhu UP V8enory vyplyvaji poZadavky na vymezeni:

- Nadregionalni biokoridor K56 Karlstejn, Koda - K59 je vymezen udoli Berounky
(osa vodni) a na uboci Hfebenu (osa mezofilni hajova)
- Regionalni biocentrum RC Jilovist'ské skaly - vlozen v NRBK K56 a zasahuje z€asti
do jizni ¢asti feSeného uzemi
Ze Zadani UP V&enory vyplyva zpiesnit vedeni trasy nadregionalniho biokoridoru K 56
(Karl$tejn, Koda — K59) na Gzemi obce V&enory v koordinaci se ZUR Stfedogeského kraje a
v koordinaci s vymezenim v UP navazujicich obci (Cernolice, Cerno$ice, Dobfichovice,
Jilovi§té). Do navrhu UP V&enory je prevzata osa mezofilni hajova NK K56 v souladu se
ZUR Stredodeského kraje (v navaznosti na UP Cernolice), agkoliv je toto vymezeni v rozporu
s vymezenim dle MZP!

Regionalni biocentrum RC 1400 JiloviStské skaly se dle podkladl UTP a AOPK CR
ve skuteCnosti nazyvaji "Jilovistske lesy", v ZUR je chybné pojmenovani biocentra. V ramci
navrhu UP VSenory je biocentrum zpfesnéno na hranice pozemkd KN.

5. Studie USES Stfedodeského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v tematické oblasti
regionalni a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana navaznost regionalnich a
nadregionalnich prvki USES vymezenych v UPD obci a v Uzemnich planech velkych
uzemnich celkd. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovan a upraven dle pozadovanych
prostorovych parametri. Ve Studii neni rovnéz zahrnuta trasa osy NK K56/MH dle MZP!
(Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol., 02/2009)

6. Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizace 2016)

Uzemné analytické podklady v feSeném Gzemi prevzaly skladebné &asti USES dle platnych
UPD, jednotlivé prvky z raznych zdroju se piekryvaji. Neni zohlednéno vymezeni trasy NK
K56/MH dle MZP.

7. Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (USK SO ORP Cernosice) — &ast USES (navrh
2019)

Dle studie feSenym uzemim prochazi pouze vodni osa NRBK K56 a to stfedem vodniho toku
Berounky (v souladu s vymezenim dle MZP a ZUR). Osa MH je oproti MZP a ZUR vymezena
jiznéji mimo FfeSené Uuzemi obce VSenory. Duvodem pretrasovani osy MH bylo vymezeni
mimo zastavéné Uzemi. V navrhu UP V&enory vSak zUstava trasa osy MH dle ZUR
StfedocCeskeého kraje, resp. dle UP Cernolice.

Biokoridor vodni by mél zahrnovat pouze vodni tok a bfehové porosty, v trase jsou vloZena
lokélni biocentra, do nichz se vodni plocha nezapoc€itava (LC 120, LC 121, LC 122).
Tato upravena biocentra jsou i pfevzata do navrhu UP VSenory, z &asti se nachazeji za
hranici feSeného uzemi.

Regionalni biocentrum RC 1400 bylo pfejmenovano, upraveno dle UTP a v reseném uzemi
vymezeno na parcely KN. Takto upravené biocentrum je pfevzato do navrhu UP VSenory.

8. Uzemnévplénovaci dokumentace obci )

- UP Cernolice (2012) - zajisténa navaznost NK K56/MH dle ZUR Stfedoceského kraje

- UP Cernosice, pravni stav po vydani zmény &. 2 — zaji$téna navaznost na NK K56/V,
resp. vliozeného LBC 103 (dle USK SO ORP Cernos$ice oznaceno jako LC 121)

- UP Dobtichovice - navrh (2017), koncepce usporadani krajiny — zajisténa navaznost
na NK K56/V, resp. vlozeného LBC 102 (dle USK SO ORP Cernosice ozna&eno jako
LC 122)

- UP Jilovité (2015) - zajist&na navaznost na RC 1400 Jilovistské skaly (resp. ma byt
Jilovistské lesy).
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Navrh USES vychazi jednak z vy$e uvedenych podkladii, dale pak z urbanistického feseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech
podklad(i, vzajemné propojeni a dil&i Upravy ve vazb& na katastralni mapu. USES je
v mistnich podminkach zpracovan v podrobnosti Planu na hranice pozemkd KN gi
prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail), pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.

Na zakladé provéreni véech skladebnych &asti USES v FeSeném Gzemi a t&sné za hranici je
navrzeno komplexni fe$eni USES — tzn. zpfesnéni umisténi biokoridoru nadregionalniho
USES, v&etné jeho dopInéni tzemnim systémem mistni Urovné. Navazujici navrh mistniho
USES je zaroven zpracovan tak, aby z hlediska $irich vztaht v Uzemi respektoval a
zachovaval navaznosti na platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Cislovani prvkd USES nadmistniho systému odpovida celostatnimu &islovani, &islovani
prvk( lokalniho vyznamu prebira oznageni dle Uzemni studie SO ORP Cernosice.

Skladebné &asti USES, tj. biocentra, biokoridory i interakéni prvky, jsou nezastavitelnym
uzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno na pfiéné prechody inzenyrskych
a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze
za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd, danych pfisluSnou metodikou
pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvarely
migracni bariéru pro organismy.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati
regulaéni opatfeni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejbliz§i pdvodnim lesnim spoleenstvim;

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
pinily co nejvétsi mérou i funkce ekologické;

- uZivatelé a vlastnici pozemku se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
prvku USES

Nadregionalni uzemni systém ekologické stability
Re$enym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor NK K56 "Karlstejn, Koda — K59", osa
vodni (V) a osa mezofilni hajova (MH).

NK K56 "Karlstejn, Koda — K59", osa vodni (V)

zahrnuje vodni tok Berounky, bfehové a doprovodné porosty a misty i navazujici rozlivové
louky. Dle Metodiky Vymezovani tzemniho systému ekologické stability (MZP, 03/2017) by
osa vodni méla zahrnovat pouze vodni plochu a souvisejici bfehové porosty. V daném
pfipadé SirSi vymezeni neni na zavadu, nebot’ se jedna o rozlivové louky zaplavového uzemi.
V trase NK K56/V jsou vloZena tfi biocentra: LC 120 "Chovné rybniky nad jezem", LC 121
"Zatoka radosti" a LC 122 "Zaplavova louka na Berounce". Lokalni biocentra jsou soucasti
nadregionalniho biokoridoru.

NK K56 "Karlstejn, Koda — K59", osa mezofilni hajova (MH)

biokoridor prochazi jiznim okrajem feSeného uUzemi; je CasteCné nefunkéni, prechazi z
lesniho komplexu Jilovistskych lesu pfes udoli VSenorského potoka smérem na uzemi
HFebenu (¢ast lesa Na Cihadlech). Biokoridor je vymezen v souladu se ZUR Stfedodeského
kraje a v souladu s navrhem feSeni USES v navazujicich UP obci Cernolice a Jilovisté.
K mirné upravé doslo na hranici VSenor a Jilovisté, kde UP Jilovisté odklonil cely NRBK na
uzemi V&enor, zde se vSak dostava do konfliktu se stavajici zastavbou i zaméry UP V&enory.
Proto je biokoridor posunut z ¢asti na uzemi obce Jilovité (aniz by byl v rozporu se zaméry
UP Jilovist&). Navaznosti biokoridoru na tizemi obou obci jsou zachovany.
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Regionalni uzemni systém ekologické stability

Do feSeného Uzemi zasahuje RC 1400 "Jilovistské lesy" (v ZUR oznadeno jako
"Jilovistské skaly"). Biocentrum funkéni, vioZzené v trase NK K56/MH; rozloha v feSeném
Uzemi 43 ha. Jedna se o kamenité a skalnaté uzemi porostlé lesy, v nizSich a su$Sich
polohach jsou tvofeny bukovou doubravou s lipou a habrem. Lesni komplex - acidofilni
doubrava se zachovalou druhovou skladbou, na strmych svazich zakrsla doubrava, ¢ast tvofi
monokultury. Na kamenitych svazich se uplatiuje klenova buéina, na sutich jilmova javofina,
resp. lipova javofina a lipova bucina. Na &etnych balvanitych vychozech se udrzely reliktni
bory, na kamenitych hibetech spolu s jedli. Regionalni biocentrum je soucasti Pfirodniho
parku Hfebeny a rovnéz jsou zde vymezeny zvlasté hodnotné ¢asti lesa (VKP 161).

Ohrozeni: rekreacni zatizeni, zavadéni monokultur, tracheomykoza DB
Opatieni: postupna pfeména na odpovidajici druhovou skladbu, zdravotni vybér

Lokalni uzemni systém ekologické stability

Nadmistni systém USES je doplnén lokalnimi biocentry, jedna se o vloZena biocentra v trase
NK K56/V:

LC 120 (dle generelu 104) "Chovné rybniky nad jezem"
Biocentrum funkéni, vlozené v trase NK K56/V; rozloha 3 ha.

Chovné rybnicky a jejich okoli v nivé Berounky se zbytky rakosin. V porostu olSe lepkava,
vrba bila, lipa srdcita, topol Cerny, liska obecna, chmel otacivy, karbinec evropsky, lilek
Cerny, ostfice §tihla, rakos obecny, tuzebnik jilmovy, kosatec Zluty.

Ohrozeni: rekreace, eutrofizace, navrh splavnéni Berounky

Opateni: hospodaifit stejnym zplsobem, mozno doplnit biehové porosty

LC 121 (dle generelu 103) "Zatoka radosti"

Biocentrum funkéni, viozené v trase NK K56/V; rozloha celkem 14,7 ha, v feSeném Uzemi
8,8 ha. Bfehové porosty v nivé Berounky na soutoku s KluCkem, zbytek luhu a louka.
V porostu vrba bila, olSe lepkava, topol €erny, dub letni, jilm vaz, podrost tvofi bez Cerny,
rize Sipkova, hloh, vrby krovité, ovsik vyvySeny, vrati€ obecny, kakost Iluéni, mydlice
IeékaFfska, kopfiva dvoudoma, opletnik plotni, kostfava obrovska. Navazuji ovsikové louky
vice méneé pravidelné kosené.

Ohrozeni: skladkovani, ruderalizace
Opatieni: louky kosit 2x ro¢né

LC 122 (dle generelu 102) "Zaplavova louka na Berounce".

Biocentrum funkéni, viozené v trase NK K56/V; rozloha celkem 9,2 ha, v feSeném Uzemi 4,9
ha. Tok Berounky a zaplavova louka na bfehu feky s bifehovymi porosty. V porostu vrba
bila, olSe lepkava, topol ¢erny, dub letni, jilm vaz, podrost tvofi bez cerny, rlize Sipkova, hloh,
vrby krovité, ovsik vyvySeny, vratiC obecny, kakost Iluéni, mydlice |ékafska, kopfiva
dvoudoma, opletnik plotni, kostfava obrovska. Navazuji ovsikové louky vice méné pravidelné
kosené

Ohrozeni: ruderalizace

Opatreni: doplnit bfehové porosty (topol, olSe, dub letni, vrba bila), louky kosit 2x ro¢né,
nepfihnojovat.

64



9.7.4 Zdavodnéni feSeni prostupnosti krajiny
ad kapitola e.4) vyrokové ¢asti.

Pro vyuziti nezastavéného uUzemi - krajiny je dllezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych komunikaci, ty mimo jiné zpfistuphuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto
cestach a dalSich pfedevsdim pésich cestach jsou vedeny péSi turistické trasy, nauéné stezky
a poznavaci okruhy i cyklotrasy. U&elova cestni sit je Gtzemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje novou pé&si cestu v nivé feky v souvislosti planovanymi opatfenimi
v krajiné. Jedna se o zamér revitalizace vodniho toku Berounky, jehoz realizace bude
znamenat preruseni stavajici cesty podél bfehu feky. Cesta je proto vtomto useku
.prelozena“ na protipovodriovou hraz.

Uzemni vytvafi podminky (zafazenim uGgelovych cest do pFipustného vyuZiti ploch
v nezastavéném uUzemi) pro pfipadnou realizaci novych cest v krajiné, jejichZz potfebu a
pfesnou polohu nelze v souCasné dobé predvidat. Poloha navrzenych pésSich cest a jejich
propojeni na cesty stavajici bude upfesnéno v ramci pozadovanych uzemnich studii, které
jsou navrzeny:

- mezi zamkem a Cihadly (kolem hrobky — kaple Sv. Jana Kititele) US05b

- Na Plzefice US04

- mezi hibitovem V3enory | a glorietem - US06

- v nivé feky Berounky US07, US08

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni pastvin pomoci ohradniku ci
dfevénych bradel). Pfipustné je stavajici oploceni pozemkl v krajiné s kulturou "zahrada".
PFi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vyloueny z prava volného prichodu,
musi vlastnik €i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

Oploceni jako stavba je pfipustné pouze v ramci zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch,
pfi€emz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému sidel na sit
uCelovych komunikaci v krajiné.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny.
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9.7.5 Zdavodnéni navrhu protierozni ochrany a ochrany pred povodnémi
ad kapitola e.5) vyrokové casti
viz schéma Vodohospodarské poméry a navrhovana opatfeni

9.7.5.1 Vychodiska - celkové vodohospodaiské podminky a poméry

Hydrologické podminky jsou pfi FeSeni kanalizace €i posuzovani odtokovych poméru obvykle
charakterizovany hodnotami intenzity pfivalovych destu. NejblizSi hydrometeorologicka
stanice v povodi Berounky je stanice Nezabudice.

Hydrogeologické podminky v€etné rezimu podzemnich vod: Podzemni voda je vazana
jednak na pukliny skalniho podkladu, kde vytvafi obzor puklinové podzemni vody, dale
na kvartérni sedimenty s pralinovou propustnosti. V zajmovém uzemi je v nivni oblasti feky
Berounky hladina podzemni vody mélka a je vazana hydraulickou spojitosti s hladinou
Berounky. Kvalita podzemni vody je zatim relativné dobra s ohledem na stupen zalesnéni a
rozsah ploch s vegetacnim krytem.

Morfologické terénni podminky jsou ve vétsi ¢asti zajmového uzemi velmi €lenité a s velikou
sklonitosti. Zbyvajici Casti pFedstavuje Uzemi rovinaté nivy feky Berounka a uzemi
prechodné, propojujici obé hlavni ¢asti vySe uvadéné.

Stav_struktury dil€ich povodi zajmového uzemi je dan predevsim povodim Berounky a dale
povodim VSenorského a bezejmenného potoka. V zastavéném uzemi obce je pak ovlivhén
strukturou a stavem mistnich komunikaci a dalSimi Upravami souvisejicimi s jejich
odvodnénim véetné Uprav umoznujici pohyb chodct apod.

Stav pfirozenych a umélych vodotedi, téz s ohledem na rizika vzniku povodriovych situaci je
relativné méné pfiznivy zejména téZ s ohledem na mozny vyskyt tzv. bleskovych povodni.

Stav_hlavnich _melioraénich zafizeni (HMZ) je mozné posuzovat jen rdmcové s ohledem
na nedostupnost informaci. Lze vSak odhadovat existenci HMZ v plochém Uzemi nivy
Berounky s tim, Ze neni o toto HMZ zfejmé prakticky peCovano ze strany vlastnikd téchto
pozemkUl. S ohledem na dne$ni zplsob vyuzivani této ¢asti Uzemi intravilanu obce nejde
o problematiku, ktera by vyrazné vyuzivani tohoto izemi aktualné ovliviiovalo.

Provéfeni stavu zajmového uzemi s ohledem na jeho polohu v ochrannych pasmech/OP
rizného typu, napf. OP vodnich zdrojd, atp. je zfejmé zadouci zaméfit pozornost predevsim
pravé na dodrzovani rezimu OP vlastniho vodniho zdroje vefejného vodovodu obce (vrt HV5
a upravna vody), na kterém je obec V3enory silné zavisla. Jde tedy pfedevsim o to udrzet
dostate¢nou kontrolu nad jeho ochranou. Je tfeba vénovat pozornost téz OP v souvislostech
S Upravami a provozem Zzelezni¢ni trati Praha-Beroun v useku prochazejici obci (i tato
Zelezni¢ni trat ma své odvodnovaci zafizeni, které ovliviuje vodohospodarské poméry
obce).

Lze zde podcitat s jistou propustnosti povrchu terénu s vegetacnim krytem (nikoliv v8ak
za stavu nasyceni & zamrazu). Vyskyt urovné hladiny podzemni vody je zde s ohledem
na celkové vodohospodaiské poméry a geologickou strukturu povrchové vrstvy ve vétSim
rozptylu, nez kdekoliv jinde.

Udrzitelnost vodohospodaiskych podminek a poméra zajmového uzemi

Je dana hydrologickymi podminkami a parametry zajmového Uuzemi a jeho okoli véetné vlivu
pokracujici urbanizace zajmového uzemi. Z toho vyplyva nezbytnost soustavného sledovani
v8ech jejich zmén s pfipadnou odezvou na zmény potencialné zhorSujici situaci, uplatnénim
opatfeni redukujici zvysena rizika.

Je dale dana mj. udrzitelnym stavem vSech odvodriovacich subsystému( v zajmovém Uzemi a
jeho okoli. Lze tedy ucinit odkaz na pfislusné odstavce vySe, zejména pak se zdlraznénim
zabezpeceni plnéni ukolu adekvatniho hospodareni se srazkovymi vodami.
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Je téZ pfedevSim dana mj. udrzitelnym stavem vodnich tokd a vodnich nadrzi. - O to by se
mél postarat jejich spravce, v daném pfipadé spoleCnost Povodi Vitavy s.p. a dalsi
odpovédné subjekty.

Povodnové situace:

Obec V3Senory ma od spole€nosti Envipartner nové zpracovany digitalni povodriovy plan
obce, ktery je zpracovan v souladu s metodikou MZP pro tvorbu digitalnich povodfovych
planh, véetn& napojeni na digitalni plan CR a naplnéni Povodiiového informaéniho systému
POVIS. Zpracovany povodriovy plan soufasné spliiuje nalezitosti urené odvétvovou
normou TNV 752931, pro tvorbu povodnovych pland, bude zpfistupnény na webovych
strankach obce, a tim bude dostupny i pro vSechny ¢leny mistni povodriové komise a vefejna
¢ast pro obc¢any.

Dale je potfeba se vyvarovat skladovani sypkych a dalSich podobnych materialtd v blizkosti
vodnich tokG zpUsobujicich po jejich splachu snizeni jejich prato¢né kapacity koryta,
vzdouvani hladiny vody a dal8i potiZze. Je tfeba dbat na to, aby se recipienty v uzemi nestaly
mistem “likvidace jakéhokoliv odpadu®.

Provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokl &ini dle zakona &. 254/2001 Sb. v platném znéni,
resp. €. 20/2004 Sb. v platném znéni, vodni zékon, 6 az 8 m od bfehové €ary (s pfihlédnutim
ke druhu opevnéni a vegetace), mlize byt tedy v tomto pfipadé na zakladé pozadavku
provozovatele rozsifeno az na 8 m.

Veskeré stavby a Cinnosti v inundaénim uzemi podléhaji souhlasu vodopravniho organu
podle § 17 zakona €. 254/2001 Sb., resp. €. 20/2004 Sb., resp. &. 39/2015 Sb., o vodach
v platném znéni.

V pfipadé hlavnich melioranich zafizeni (HMZ) je jejich vlastnikem Statni pozemkovy fond
dle zakona &. 569/91 Sb., o Pozemk. fondu CR. HMZ jsou obvykle sougasti rozsahlejsiho
celku, ktery je tfeba ve své funkci zachovat. Znamena to téz napf. nutnost respektovani
vSech téchto prvkl v pfipadé event. vstupu nékterého jiného vedeni ¢&i investi¢ni aktivity do
tohoto prostoru prfedevsim tak, Ze je pfednostné zabezpeceno fungovani nadfazenych prvku
systému (zabezpeceni fungovani systému i v redukované podobé).

9.7.5.2 Navrh opatieni pro zlepseni vodniho rezimu v krajiné

Obec predpoklada zadani zpracovani komplexni studie odtokovych poméru pro své
uzemi. ldealni by bylo zpracovani takové studie s pfesahem na uzemi sousednich obci
tak, aby bylo mozné FeSit problémy nefungujiciho vodniho rezimu pfimo v misté vzniku
(i nad uzemim obce V&enory).

Vysledkem takové studie by mél byt navrh konkrétnich opatieni. Uzemni plan vyuziva dosud
zpracovanych podkladu fesicich tuto problematiku a v pfipadé, maji-li konkrétni vystupy
(navrhy opatfeni), pfebira je do UP a koordinuje s dalSimi zaméry.

Podklady zpracované pro uzemi obce:

- Hydrotechnické posouzeni a variantni navrh zaméru PPO v obci V8enory na soutoku
Berounky a V8enorského potoka, Hydrosoft Veleslavin s.r.o. 2013 - upfesnéno Sweco
Hydroprojekt, 2020

- Studie odtokovych poméru v€etné navrhll moznych protipovodnovych opatfeni v povodi
vodniho toku Berounka“ (Sweco Hydroprojekt+VRV, 2020)

- Uzemni studie krajiny pro ORP Cernosice, CZU v Praze, 11/2019

Ochrana pred povodnémi — konkrétni opatieni

Na uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi Berounky Qioo VE. aktivni zény. Zaplavové
Uzemi zasahuje Cast stavajici zastavby, zastavba je v ném navrzena jen v ojedinélych
pfipadech. V Uuzemi je realizovana ochrana na dvacetiletou vodu Q2o - ochranna zemni hraz,
ktera je zahrnuta do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s ochrannou funkci (index o).
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Aktivni zéna zasahuje nékolik stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, zadné zastavitelné
plochy s vyjimkou uzemni rezervy pro COV VSenory v ni navrzeny nejsou.

Plan oblasti povodi Berounky predpoklada na uUzemi VSenor protierozni Upravy
na VSenorském potoce (hrazeni bystfin, opérné zdi, polovegetacni stupné, pfehrazka)

ZvySeni stavajici protipovodriové hraze na stupefi ochrany Qz (z plvodniho Qs) je dle
sdéleni Povodi Vitavy jiz realizovano, proto vefejné prospéSné opatfeni VKOl navrzené
v dokumentaci ke spole€nému jednani neni tzemnim planem dale sledovano.

Uzemnim planem je navrZzena ochrana zastavéného uzemi V3enor a Hornich Mokropes.
Zakladem je stavajici téleso Zelezni¢ni trati, doplnéné navrzenym liniovym protipovodfiovym
opatfenim v lokalité Panska zahrada (zafazené do vefejné prospésnych opatfeni VK03) a
uzavéry prachodu pod Zelezni¢ni trati, (vefejné prospésna opatieni VK04a a VK04b). Navrh
je dle studie Sweco Hydroprojekt a.s., 2020.

Uzemnim planem je dale navrzena protipovodfiova hrazka k ochrané zastavby v lokalité
SuSarna, nachazejici se mezi fekou a Zzeleznici. Toto opatfeni bylo provéfeno firmou
Hydrosoft Veleslavin s.r.o. (Hydrotechnické posouzeni a variantni navrh zaméru PPO v obci
VSenory na soutoku Berounky a V3enorského potoka, 2013), upfesnéno studii
Sweco Hydroporjekt a.s. 2020, které a je zafazeno do vefejné prospésnych opatieni (VK02).

Definitivni podoba navrzenych liniovych opatieni bude upfesnéna naslednou dokumentaci.
V lokalité Panska zahrada pujde bud o hraz, nebo o zed v kombinaci s mobilnim hrazenim
v misté kfizeni s komunikacemi. Na Su$arné pujde nejspi$ o hrazku kombinovanou v misté
mezi zastavbou a VSenorskym potokem se zidkou.

Na uzemi VSenor dale zasahuje uzemi zvlastni povodné vzniklé havarii (protrzenim
hraze) na vodnim dile Hracholusky a na vodnim dile Kli¢ava. Do téchto uzemi nejsou
uzemnim planem umistovany plochy ani €innosti strategického vyznamu.

Zvysovani retenéni schopnosti Uzemi jako soucast protipovodiiovych opatieni —
konkrétni opatieni
Uzemni plan prebirda ze ,Studie odtokovych pomérli véetn& navrhG moznych
protipovodiiovych opatifeni v povodi vodniho toku Berounka“ (SHDP+VRYV, 08/2019) tyto
navrhy revitalizaci:
= SO 02.12.1b — Revitalizace PB Berounky v f. km 12,00 az 15,00 (V8enory —
Dobfichovice) - zafazeno do vefejné prospédnych opatfeni (VR01)
= SO 02.10.1a — Revitalizace VSenorského potoka v . km 0,00 az 0,27 - zafazeno
do vefejné prospésnych opatfeni (VR02a)
= SO0 02.10.1b — Posouzeni VSenorského potoka v f. km 0,30 az 0,65 - zafazeno
do vefejné prospésnych opatfeni (VR02b)

Zvysovani reten€ni schopnosti Uzemi jako soucast protipovodnovych opatieni —

obecna opatreni

= podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na obé strany
(tzv. potocni koridory) - pro prachod velkych vod a zaroveri jako manipulaéni pruh
pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou umistovany
zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty;

= v Uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu uzemi
byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno Fesit kombinovanym
systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim

e

do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku);
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9.7.6 Uzemni studie krajiny pro ORP - udolni niva
viz schéma Vodohospodarské poméry a navrhovana opatreni

Vysledky Gzemni studie krajiny pro ORP Cernosice* (CZU v Praze, 11/2019) byly promitnuty
do uzemniho planu VSenory.

V dzemni studii krajiny je vymezena udolni niva, jejiz prvky jsou znazornény ve schématu
Vodohospodaiské poméry a navrzena opatieni Uzemni studie krajiny pracuje s pojmy, jez
dale uvadime.

Vztahova zéna vodnich tokua a ploch

Vztahova zéna vodnich tok( a ploch je potencialni funkéni (fungujici) niva, rozSifena
o plochy v okoli vodnich toku a ploch, které nesplfiuji prostorova kritéria pro vymezeni nivy
(zejm. pravidelné zaplavovani a vyvoj specifickych pld typickych pro nivu), ale maji zcela
zasadni vyznam pro pfirozeny vodni rezim vodniho toku (napf. pramenisté, bifehoveé porosty,
ostrovy jinych pudnich typ0 uvnitf funkénich niv atp.).

Jedna se o soubor ploch zajistujicich ekologickou a vodohospodarskou funkci vodniho toku,
uzce spjatych s vodnim tokem, pfi¢emz tento vztah je oboustranny. Na jednu stranu je tok
z téchto ploch dotovan napfiklad zejména v pramennych oblastech a na druhou stranu
dochazi k dotaci vody téchto ploch z vodniho toku.

Kromé& vySe uvedeného schématu je vztahova zona udolni nivy znazornéna takeé
v koordinaénim vykrese.

Funkéni potencialni niva

Funkéni potencialni nivy jsou €asti krajiny, které jsou periodicky ovliviiovany dynamikou
vodniho toku a jejich vyuziti ma pfimou souvislost s hydrologickym rezimem vodniho toku.
Jedna se o uzemi, kde se naléza funkéni (fungujici) niva. Funkéni potencidlni niva je pfi
povodiovych situacich pfirozené zaplavovana a neni vhodné v ni intenzivné hospodafit &i
vystavbou zabranovat vodnimu toku v rozliti povodné do prostoru nivy. Funkéni (fungujici)
niva ma vysokou retencni a transformacni schopnost za povodnovych stavu. V pfipadeé jejiho
naruSovani jsou sidla lezici niZe na toku vice ohroZena rychlym vzestupem hladiny.

Mezi hlavni opatfeni ve volné krajiné pro vztahovou z6nu i potencidlni nivu patfi
nepfipoustét vymezovani novych zastavitelnych ploch. Protoze obec VSenory ma velmi
omezené rozvojové moznosti, nebylo mozné se nivé zcela vyhnout. Jsou zde vSak
vymezeny ve vétsiné pfipadl zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné pfevzaté z dosud
platné UPD. Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo aktivni zénu a v maximalni mozné
mife se vyhybaiji Q100.

Plochy potencialni retence ve volné krajiné

Plochy potencialni retence ve volné krajiné jsou identifikované plochy pfirozenych
bezodtokych terénnich depresi, v nichz dochazi k pfirozené akumulaci vody (povrchovych,
pfipadné podpovrchovych odtokd) ze srazek. V téchto plochach mize dochazet
k prechodnému zamokfieni. Pokud se tyto plochy nachazeji na zemédélsky
obhospodafovanych pozemcich, znesnadnuji intenzivni zemédélské hospodareni
(mechanizovanou orbu).

Protierozni ochrana

Protierozni opatfeni slouzi ke zmirnéni negativniho projevu vodni, pfipadné vétrné
eroze jako jsou napf. neSkodné odvedeni povrchovych vod z povodi, snizeni povrchového
odtoku a zachycovani smyté zeminy, retenci vody v krajing, ochranu intravilanu obci a
komunikaci pfed dusledky eroze pudy a na sniZeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych u&inkd.

Opatfeni mohou byt technicka (napf. protierozni meze, prulehy...), organiza¢ni (zatravnéni)
a agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) nebo jejich kombinace.
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Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES a nové prvky zelené napk. liniova zelen
podél komunikaci a drobnych vodnich toka.

Cast zemédélskych pozemk(, zejména ve svazité jizni &asti Uzemi je dle udaj LPIS
ohrozena erozi. V lokalité Podstadli jde o mirné i silné ohrozené pldy.

Uzemnim planem nejsou navrzena zadna konkrétni protierozni opatfeni. Uzemni plan v$ak
vytvaFi podminky pro jejich pfipadnou realizaci - vymezuje plochy, kde je mozné v pfipadé
potfeby protierozni ochranu realizovat (MNo - plochy smiSené nezastavéného uzemi
s indexem ,,0%).

9.7.7 Zdavodnéni rekreace v krajiné
ad kapitola e.6) vyrokové Casti a schéma Rekreace

Uzemi V&enor je diky fece Berounce, pfirodné& hodnotnému zazemi (Hiebeny) i diky vyborné
dostupnosti vyhledavané nejen pro pobytovou rekreaci, ale také pro kratkodobou
nepobytovou rekreaci. Jde zejména o pési turistiku a cykloturistiku. V kapitole 9.4.6. tohoto
Odavodnéni je zddvodnén navrh péSich cest a v kapitole 9.4.7. navrh cyklistickych tras.

Ve schématu na konci Oduvodnéni je dobfe patrné rozlozeni jednotlivych druhl rekreace
na uzemi obce a jsou zde i navrhy péSich a cyklistickych tras.

Individualni rekreace (plochy RI) v chatach je zafazena v uzemnim planu do zastavéného
uzemi, protoZe v téchto plochach je mozna vystavba staveb pro individualni rekreaci i
oplocovani (s vyjimkou ploch limitovanych napfiklad ochrannymi pasmy lesa nebo aktivni
zénou zaplavového uzemi). Tyto plochy jsou zejména na Cihadlech, na Kopaninach, na
Montang, u Susarny, ve Vétrném Udoli, mensi plochy u LouZe a u glorietu. Uzemni plan
nenavrhuje transformaci ploch chat na plochy pro trvalé bydleni, protoze tyto plochy nemaiji
pfedpoklady pro dosazeni potfebného standardu pro bydleni (malé pozemky, Spatné
dopravné dostupné, nékteré v zaplavovém Uzemi, v ochranném pasmu lesa nebo v aktivni
zbéné zaplavového uzemi).

Oddechové plochy (plochy RO) jsou plochy umistované mimo zastavéné uzemi. Uzemni
plan je umistuje v mistech, kde neni zastavba vhodna a z dtvodu fady limitd ani mozna, ale
uzemi ma predpoklady anebo je jiz v souCasné dobé vyhledavané jako misto rekreace
v pfirodé (pobytové louky, plaze, piknikova mista, pfirodni sportovisté). Zazemi muze byt
feSeno pouze doCasnymi (nebo mobilnimi zafizenimi). Jsou to plochy vymezené na biehu
feky Berounky a na Plzehce. Dalsi plochy je vymezena u vjezdu do chatové lokality
Montana. Méla by umoznit zfizeni pfirodniho hfisté pro déti.

Nepobytova rekreace je zastoupena i ve smiSenych plochach nezastavéného uzemi
(plochy MNr). | zde je mozné zfizovani napfiklad pobytovych luk a vyuZivani ploch
pro rekreacni vyuziti v souladu s dalSimi (zemédélskymi a pfirodnimi funkcemi ploch). Jedna
se o plochy u feky mezi SuSarnou a Vétrnym udolim a u Montany. Pro rekreacni vyuziti
(zejména vychazkové okruhy) budou vyuzZity i nékteré lesy v navaznosti na obec, jedna se
zejména o les kolem hrobky. Pro vyuzit Uzemi je pfedepsané zpracovani Uzemni studie
(plocha US05b). Obec by zde chtéla iniciovat zafazeni lesa do kategorie ,les zvlastniho
ur€eni — pfiméstské a dalSi lesy s rekreacni funkci*.
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9.8 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

ad kapitola f.1), f.2), {.3), f.4, £.5), .6) vyrokové casti

9.8.1 Zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2), f.3) vyrokové casti

Uzemnim planem V3enory jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoziuje § 3, odst. (4) vyhladky. Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucéasti
systému sidelni zelené, kde je vhodné je stabilizovat nebo i nové umistit a ochranit je tak
pfed zastavbou ¢i jinym nevhodnym

Dale jsou vymezeny plochy specifické:

ZX Zelen jina - arboretum

Jde o oplocené arboretum zaloZené v krajiné (dle dosud platného UPSU krajinna zéna se
smisenym funk&nim vyuzitim). Jelikoz jde o oploceny pozemek s nepulvodni vegetaci, ktera
neni pfirodé blizka a s doprovodnymi stavbami a neodpovida charakteru ploch
nezastavéného Uzemi, je zafazeno do zastavitelnych ploch zelené jiné ZX, protoze nema
ani charakter sadl a zahrad, které jsou zafazeny do ploch ZS.

MN1 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zahrady a pastevni arealy s moznosti
trvalého oploceni.

Do této kategorie jsou zafazeny pozemky v lokalité Podstadli, mimo VKP navrzeny k

registraci. Oploceni je zde pfipustné z divodu devastace pozemku divokymi prasaty, jinak se

na né vztahuji podminky pro plochy nezastavéného uzemi.

MN2 Plochy smi$ené nezastavéného Gzemi - lesni MS
Plocha ma charakter plochy v nezastavéném uzemi, pfipustné je pouze oploceni a do¢asné
stavby nezbytné jako zazemi pro provoz zafizeni.

LE1 Plochy lesni — specifické

Jde o lesy v okoli pohfebni kaple sv. Jana Kititele, které jsou zafazeny do kategorie les
hospodarsky, ale vzhledem k navaznosti na vychazkové trasy kolem VS8enorského potoka je
zajem je vyuzivat jako lesy zvlastniho uréeni (pfiméstské a jiné lesy s rekreaCni funkci).
Vymezeni této plochy se kryje s plochou, pro kterou je pozadovano zpracovani uzemni
studie US05h).

Dale jsou stanoveny specifické podminky prostorového uspofadani pro:

- plochy historické vilové zastavby (tykaji se ploch Bl a SC)

- plochy zachované venkovské zastavby Horni Mokropsy (tykaji se ploch BV a SV)
Plochy jsou vyznaceny pfekryvnou vrstvou v Hlavnim vykresu (P2) a Koordinaénim vykresu
(O1). Specifické podminky jsou stanoveny z divodu pozadavku ochrany hodnot a zachovani
charakteru této zastavby pfi zménach dokoncenych staveb a ev. nové vystavbé.

V Plochach zemédélskych (AZ) jsou vylou€eny nékteré stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ,
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, z ddvodu vefejného zajmu ochrany
zemédélského padniho fondu.

V' Plochach pfirodnich (NP) a Plochach smiSenych nezastavéného uUzemi (MNi) jsou
vylou€eny nékteré stavby uvedené v § 18, odst. 5 SZ, z divodu vefejného zajmu ochrany
pfirody a krajiny a ochrany krajinného razu.

Podminky prostorového uspofradani, zejména pro nové zastavitelné plochy, jsou dale
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, dalkové pohledy na obec, ve vztahu ke krajiné
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a ke krajinnému razu. Nova vystavba v zastavéném uzemi musi respektovat charakter okolni
zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu jednotlivych sidel v feSeném Uzemi. Pro zachovanou historickou zastavbu jsou
stanoveny specifické podminky, které maji zajistit respektovani kvalit zastavby
pfi pfipadnych pfestavbach a také maji zamezit pfiliSnému zahusStovani této zastavby.
PFi déleni velkych zahrad u historickych vil je pfedepsana podminka, ze kazda z oddélenych
¢asti nesmi byt mensi nez 1500 m?2,

V plochach Bl (Bydleni individualni), BV (bydleni venkovské), SV (Plochy smiSené obytné
venkovské), SC (Plochy smiSené obytné centralni) jsou stanoveny podminky pro novou
vystavbu a zmény staveb po dokonc&eni v zastavéném Uzemi. Podminky limituiji:
- velikost stavebniho pozemku, na kterém Ize umistit novostavbu rodinného domu,
- velikost pozemku pro novostavby rodinnych domu na pozemcich, které mohou
vzniknout délenim stavajicich zastavénych stavebnich pozemkd,
- velikost pozemku, kde Ize zménit uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
na rodinné domy.
Cilem téchto podminek je zamezit nadmérnému zahustovani zastavéného uzemi vystavbou
na pozemcich, které neodpovidaji strukture stavajici zastavby svou velikosti, a zachovani
charakteru VSenor jako ,zahradniho mésta®“.

Z duvodu snahy nezahustovat také chatovou zastavbu je pro novou vystavbu v plochach RI
(Rekreace individualni) stanovena minimalni velikost parcely.

9.8.2 Zdlvodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola f.4) vyrokové casti

Z duvodu ochrany krajinného razu byl vyhlasen Pfirodni park Hfebeny, ktery zahrnuje
zejména jizni ¢ast uzemi obce.

PoZadavek ochrany krajinného razu se promita do stanovenych podminek prostorového
usporadani (kapitola f. 2). Pfi vystavbé by mély pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené
zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu. Dale
jsou z davodu ochrany krajinného razu v plochach nezastavéného uzemi vylou€eny nékteré
stavby pfipustné dle § 18, odst. 5 SZ, zejména fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
zemédélské aredly, rekrealni a sportovni arealy se stavbami.

9.8.3 Zdhvodnéni stanoveni podminek pro vystavbu v ochranném pasmu lesa
ad kapitola f.4) vyrokové c¢asti

Na zakladé stanoviska dot€eného organu ochrany lesa k projednavanému uzemnimu planu
VSenory byl stanoven pozZadavek, Ze ,Plochy ve vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa
nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty vyjma nastaveb stavajicich objektu a jejich pfistaveb
smérem od lesa, oploceni a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto
omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpisu (napfr.
Stavebni zakon).

9.8.4 Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vystavbu v koridoru C01 pro optimalizaci
zelezniéni trati ¢.171

ad kapitola f.5) vyrokové céasti

V kapitole se uvadi, ze ,Vyuziti ploch je mozné jen za predpokladu, Zze neznemozni ani
neztizi realizaci stavby, pro kterou je koridor uren.“ Stavebni ufad posoudi na zakladé
stanoviska Ministerstva dopravy, popf. SZ, s.o. ke konkrétnimu zaméru, zda by stavba mohla
znemoznit, nebo ztiZit realizaci rekonstrukce (optimalizace) Zelezni¢ni trati.
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9.9 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny vsouladu s § 170 stavebniho zakona. Podle §170 Ize také prava
k pozemk(im omezit.

Veiejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu
= VTO1 - shérny dvur — v obci dosud chybi. Vymezena plocha je dobfe dostupna; provoz
sbérného dvora zde nebude naruSovat obytné prostiedi.

Dalsi verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu - nejsou uzemnim planem
vymezeny z téchto duvodi:
» Plochy pro novou COV VsSenory a pro rozsifeni vodojemu Podstédli jsou zarazeny
do uzemnich rezerv.
= Liniové sité technické infrastruktury, podzemni objekty na vodovodni a kanalizacni siti
(napr. Cerpaci stanice) budou ulozené vétsinou v ulicnich profilech a dalSich verejnych
prostranstvich a jejich poloha bude upresnéna naslednou dokumentaci, navic u nich
postaéi omezeni viastnického prava k pozemk(m - zfizeni vécného bifemene.

= Nové trafostanice budou v pripadé potfeby navrZzeny a jejich poloha uréena naslednou
dokumentaci.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

= VDOl koridor pro optimalizaci zelezni¢ni trati, pozadavek na zafazeni této vefejné
prospé&sné stavby do tzemniho planu vyplyva ze ZUR

= VD02 a VDO03 plochy pro rozSifeni a zlepSeni parametrl stavajicich komunikaci,
zafazené do uzemniho planu na zakladé podnétu obce; nové navrzené komunikace
uvnitf zastavitelnych ploch do VPS zafazeny nejsou, protoZe nejde o stavbu ve vefejném
zajmu.

= VD04 - parkovisté u zastavky VSenory; v obci je nedostatek vyhovujicich parkovacich
mist u vlakové zastavky a auta parkuji nevhodnym zpusobem kolem silnice Ill. tfidy,
z tohoto duvodu je vymezeni parkovisté typu P+R v blizkosti zastavky vefejnym zajmem.

= VDO5 - nové péSi stezky vnivé feky Berounky je tfeba vybudovat v souvislosti
se zamérem revitalizace Berounky

= VD06 rozS8ifeni ulice Brundov — oblast v okoli ulice Za Stodolou je ze strany VSenor
dostupna pro automobily jen ulici BrunSov; proto Uzemni plan ve vefejném zajmu
navrhuje rozSifeni této ulice tak, aby splfiovala nezbytné Sifkové parametry

= VDOQ7 - oblast v okoli ulice Za Stodolou je ze strany VSenor dostupna pro pési jen ulici
Brun3ov; proto uzemni plan ve vefejném zajmu navrhuje pé&si propojeni mezi ulicemi
Za Stodolou a Kvétoslava Masity; tim dojde k vyznamnému zkraceni pési cesty smérem
do centra obce

Dopravni infrastruktura - ostatni dopravni plochy, chodniky, mistni a ucelové
komunikace bez specifického oznaéeni
= jednd se o celou fadu menSich ploch potfebnych pro realizaci zamérd dopravni
infrastruktury, chodnikd, usekd mistnich a ucelovych komunikaci, které chce obec
rekonstruovat. Jsou zde i plochy pro realizaci zaméru vystavby chodniku, prechodu a
autobusové zastavky v prostoru tzv. Burzy.

Verejné prospésna opatieni ke snizovani ohrozeni tzemi povodnémi
= VKO2 protipovodiiova hrazka v kombinaci se zidkou navrZzena k ochrané zastavby
v lokalité Susarna, (Hydrotechnické posouzeni, Hydrosoft Veleslavin, 2013).
= VKO3 liniové protipovodiiové opatfeni k ochrané zastavby v lokalité Panska zahrada
= VKO04a, VK04b uzavéry prachodu pod Zeleznicni trati
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VKO1 zvySeni stavajici protipovodriové hraze; bylo z navrhu vypusténo, po prezkoumani
stavu stavajicich hrazi a konzultace s Povodim Vitavy neni nutné jejich navysovani.

Veiejné prospésna opatieni pro zvysovani retenéni schopnosti krajiny
= VRO revitalizace Berounky,
= VRO02a, VR02b revitalizace VSenorského potoka

Opatfeni jsou prevzata ze Studie odtokovych pomérd vE& navrhd moznych
protipovodiiovych opatfeni v povodi vodniho toku Berounky (Sweco Hydroprojekt a.s. +
VRV*, 2020). Konkrétni podoba opatfeni bude upfesnéna naslednou dokumentaci.

9.10 Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové ¢asti

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo jsou
vymezeny v souladu s §101 stavebniho zakona. Pfedkupni pravo bude zfizeno pro Obec
V3enory.

= PPO2 vefejné prostranstvi pfed hibitovem V3enory | - pozemek p.& 1023/1 &ast
orozloze 307 m? na k.U. VSenory - umozni vybudovat dlstojny nastupni prostor
ke hibitovu, zfidit zde vyhovujici pfijezdovou komunikaci a parkovani pro navstévniky
hibitova. Dva z pozemku tvofici celou plochu jsou v majetku obce, proto na né
prfedkupni pravo nebude uplatnéno.

Navrzené verfejné prostranstvi U Kovarny neni do vefejné prospésnych staveb zafazeno,
protoze v prabéhu zpracovani tzemniho planu obec pozemky odkoupila.

Plocha PPO1 byla z navrhu vyjmuta na zakladé uplatnéné namitky k opakovanemu
vefejnému projednani, které bylo v tomto bodé vyhovéno.

Poznamka: Kompenzacéni opatieni dle §50 odst.6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

9.11 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv

ad kapitola i) vyrokové cCasti
Uzemni plan V&enory vymezuje tyto Uzemni rezervy:

R01 Uzemni rezerva pro é&istirnu odpadnich vod
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= plocha bude zafazena do zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni potfebu vymezeni
samostatné COV a zpracovani podrobné&j$i dokumentace odkanalizovani
Zduvodnéni vymezeni Uzemni rezervy:
= obec chce provéfit moznost vystavby viastni COV, diivody pro novou vilastni COV jsou
popsany podrobngji v kap. 9.5.1. tohoto Odlvodnéni
= plocha je vymezena v nejnizSim misté u Berounky, ktera bude slouzit jako recipient
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R02 Uzemni rezerva pro rozsifeni vodojemu na Podstadli
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy:
= plocha bude zafazena do zastavitelnych ploch s ohledem na aktualni potfebu rozsifeni
kapacity vodojemu, za pfedpokladu, Ze rozSifeni nebude mozné provést v ramci
stavajici plochy
Zduvodnéni vymezeni Uzemni rezervy:
= potfeba rozsifeni kapacity vodojemu je popsana blize v kap. kap. 9.5.1. Odivodnéni
= rezerva bude vyuZita a zafazena do zastavitelnych ploch pouze v pfipadé, Ze nebude
mozné realizovat rozSifeni v ramci stavajici plochy vodojemu, coz bude ovéfeno
podrobnéjdi dokumentaci
= plochy uzemnich rezerv je mozné pro stanoveny zplsob vyuzivat az na zakladé jejich
provéfeni a nasledném vydani zmény uzemni planu.

9.12 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

ad kapitola j) vyrokové ¢asti a schéma Plochy s podminkou tzemni studie

V kapitole j) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tUzemni studie, jsou uvedeny plochy, kde uzemni plan uklada
podminku zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie US01, US02 a US03 byly z navrhu Gzemniho planu vypustény, protoZe se
vztahovaly k zastavitelnym plocham, se kterymi vyslovily nesouhlas DO a USO05a byla
zmensena pro nesouhlas vlastnika byvalého hotelu Zdenka.

Duvody pro stanoveni podminky uzemni studie nejsou ve vSech pfipadech stejné.
Plocha prestavby soukromych vlastniku

Ve schématu je vymezena plocha US04 (plocha pfestavby P01) na Plzerce, ktera je
soukromych vlastnik. Uzemni plan nechce preduréovat jejich podrobné fe$eni. Stanovuje
v8ak podminky pro celkovy soulad jejich feSeni s koncepci uzemniho planu. Je tfeba téz
dodrzet zakladni ramcové podminky prostorového uspofadani pro stanovené typy ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Plochy verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

Uzemni studie pro plochu USO5a (plochy za potokem) by méla FesSit navrh vefejnych
prostranstvi, péSich cest a vefejné zelené ve vazbé& na prostor kolem byvalého hotelu
Zdenka a kulturniho domu.

Uzemni studie pro plochu US06 u glorietu by méla fesit diistojny predprostor u véenorského
hibitova I, pfistup k chatam i vazbu na lesopark s glorietem.

Plocha US09a je komplikovana planovanou optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 171, kde je tfeba
feSit kfizeni mistni komunikace s Zelezni¢ni trati, pfistup péSich a parkovani automobilt
u nadrazi (v€etné plochy Z25).

Plocha US09b, je plochou, kde se by se mély koncentrovat vefejné sluzby (okoli obecniho
Ufadu) a je tfeba navrhnout tomu odpovidajici parter. Z plochy je vyjmut po spoleném
jednani pozemek p.€. 135/1, kde je jiz vydano uzemni rozhodnuti a pozadavek studie je zde
bezpfedmétny.

Plochy s problematikou krajiny

Uzemni studie US05b (mezi zamkem a Cihadly — kolem kaple sv. Jan Kititele) by méla byt
feSena v navaznosti na feSeni uzemni studie US05a. Zde je hlavnim problémem k feSeni
systém péSich cest, pfistup a pfijezd ke kapli, provéfeni vhodnosti pohybu cyklistd v této
oblasti, navrh protieroznich opatfeni). Déle je tfeba provéfit umisténi dalSich zafizeni pro
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nepobytovou rekreaci a turistiku, jako napf. informacni tabule, odpocivky, altany apod. Obec
by zde chtéla iniciovat zafazeni lesa do kategorie ,les zvlastniho ureni — pfiméstské a dalsi
lesy s rekreacni funkci®.

Uzemni studie US07 a US08 jsou zaméFeny na problematiku fiéni nivy.

Uzemni studie US0O7 zahrnuje Vétrné Udoli a prostor smérem Fece. Toto Uzemi je z velké
¢asti nevhodné vyuzivané az devastované a niva neplni své zakladni funkce (pfirodni,
vodohospodarskou, rekreacni). Sméfuje sem zameér revitalizace bfehu feky. Tyto zaméry a
obnovu funkce nivy je tfeba koordinovat.

Uzemni studie US08 by méla byt zaméfena na pobfezi feky Berounky v Hornich
Mokropsich, v okoli zelezni€éniho mostu, jezu a chatové lokality Montana. Jedna se opét
o koordinaci vyuziti uzemi nivy zejména z hlediska rekreacniho a vodohospodafského. Je
zde také vymezena uzemni rezerva pro samostatnou obecni Cistirnu, ktery je tfeba provéfit.

US10 — péSi trasa podél VSenorského potoka. Vzhledem ke znacné frekvenci dopravy v ulici
Kvétoslava Masity a nemoznosti rozSifeni chodniku je tfeba nalézt vhodnou bezpecnou
alternativni trasu udolim VSenorského potoka. V tomto prostoru se predpoklada vedeni trasy
pfes soukromé pozemky a v podrobnosti uzemniho planu neni mozné pFfesnou trasu
vymezit. Do plochy je zahrnut i pozemek potoka, protoZe neni vylou¢eno vedeni trasy po
lavce nad potokem.

Termin pro vloZeni dat o uzemnich studiich do evidence uUzemné planovaci c&innosti
stanovuje Uzemni plan na 4 roky od jeho vydani. Vzhledem ke specifi€nosti feSenych témat
(zejména problematika vefejnych prostranstvi a krajiny) Ize oCekavat zajem obce na jejich
feSeni bez ohledu na stanovené terminy.

Pokud by se nepodafilo do stanoveného terminu zhotovit uzemni studie pro lokalitu Plzerka,
bylo by vhodné upfesnit podminky vyuziti téchto ploch pfimo v regulativech uzemniho planu
prostfednictvim zmény uUzemniho planu po provedeném vyhodnoceni ve zpravé
o uplathovani uzemniho planu.

9.13 Zduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

ad kapitola k) vyrokové éasti

Uzemni plan VSenory vymezuje nékteré stavby, pro které mulZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt. Jde
0 historickou vilovou zastavbu.

Nejde o paméatkové chranéné stavby a arealy, ale pro svou hodnotu jsou NPU vytipovany
na pamatkovou ochranu. Z tohoto duvodu je tfeba jejich rekonstrukcim, zménam
dokoncenych staveb, ev. nové vystavbé na pozemcich patficich k této hodnotné zastavbé
vénovat pozornost jako pamatkam.

Pro pfesnou identifikaci téchto ploch je ve vyrokové &asti uzemniho planu uveden seznam
parcelnich Cisel pozemkl dot&enych timto pozadavkem.

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulac¢niho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

76






10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy pro novou zastavbu (zastavitelné plochy) jsou vymezeny, pokud je to mozné, ve
volnych plochach a prolukach v zastavéném uzemi a dale pak pfedevSim ve volnych
enklavach v navaznosti na zastavéné tak, aby doSlo realizaci zastavby k zarovnani okraje
zastavéného uzemi. Uzemnim planem jsou navrzeny i plochy pfestavby.

Prevazna cast zastavitelnych ploch v novém Uzemnim planu byla navrzena k zastavbé
dosud platnou UPD (UPSU a jeho zmé&nami).

K novému Uzemnimu planu byla uplatnéna celd fada novych podnétl a pozadavkl, které
byly vyhodnoceny jiz v pribéhu zpracovani Doplfiujicich prizkumd a rozbord. Vzhledem
k mnozstvi limitujicich jevd v uzemi bylo mozné do nového Uzemniho planu prevzit jen malo
z nich.

Odhad potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni

Uzemni plan navrhuje cca 5,39 ha novych ploch pro bydleni, v kategorii ploch bydleni
individualniho v rodinnych domech a v plochach smisenych obytnych centralnich.
Z toho je 4,11 ha ploch vymezenych v zastavéném uUzemi (vCetné prestavbového
arealu Krijcos a byvalého hotelu Zdenka) a jen 1,28 ha ploch mimo zastavéné uzemi.
Vétsina ploch pro bydleni (cca 2/3) je prevzata z platné UPD.

Tento navrh znamena moznost vystavby cca 50 rodinnych dom(. DalSi byty a domy mohou
vzniknout zménami dokonéenych staveb a novou vystavbou v zastavéném uzemi.

Celkem Ize odhadnout, Ze v souladu s novym Uzemnim planem muze byt realizovano cca 80
az 100 byt prevazné v rodinnych domech. To predstavuje moznost bydleni pro novych cca
200 - 250 obyvatel. Pri stejné dynamice vyvoje jako v poslednich 25 letech by tyto plochy
mohly pokryt potfebu pro novou vystavbu ve Vdenorech na dalSich cca 20 let (viz kapitola
9.3.1.1. Pfedpokladany demograficky vyvoj... tohoto Oduvodnéni).

Drobna vyroba

Navrhovana plocha drobné vyroby (Z16) je vymezena na devastované plose u trati mimo
zastavéné uzemi. Je prevzata z platné UPD (0,98 ha).

Sport

Navrhovana plocha sportu v lokalité Plzerka byla z ddvodu nesouhlasného stanoviska DO
ochrany pfirody z navrhu vypusténa.

Individualni rekreace

I navrhované plochy pro individualni rekreaci jsou zejména v zastavéném uzemi (Z23,
0,40 ha). Mimo zastavéné uzemi se jedna o (Z22, 726, Z30 celkem 0,28 ha ploch).
Pfevazné jsou to plochy jiz dnes k tomuto ucelu vyuzivané.

Rekreace — oddechové plochy

Navrhovana plocha pro rekreaci — oddechova plocha (K06) je navrzena mimo zastavéné
uzemi (0,12 ha). Jedna se o plochu v krajiné pro nepobytovou rekreaci, bez moznosti
zfizovani trvalych staveb.
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11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMi

viz pfiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)
viz vykres O5 Vykres Sir§ich vztahi

Obec VSenory lezi v ORP Cernosice a sousedi s obcemi: Cernosice, Jilovisté, Cernolice a
Dobfrichovice.

Navaznost na Uzemni plany sousednich obci byla koordinovana. V jihozapadni, jizni a
vychodni &asti navazuje na Dobfichovice, Cernolice a Jilovisté lesy, ze severu tvofi hranci
feka Berounka. Na zapadnim okraji v oblasti BrunSov VSenory navazuji na Dobfichovice
stavajici zastavbou. V nivé Berounky na uzemi VSenor zastavba vymezena neni, i v souladu
se stanovisky DO je respektovan pfirodni charakter uzemi. Na uzemi Dobfichovic v nivé
navazuje z ¢asti stavajici zastavba a v oblasti Plzernka zastavitelna plocha pro bydleni.

Uzemni plan respektuje vSechny stavajici nadmistni systémy pfirodni i technicke.
Respektovan je zejména nadregionalni USES a koridor pro optimalizaci zelezni¢ni trati.

Pozornost byla vénovana koordinaci USES v navaznosti na sousedni obce a jejich izemni
plany - vice kap. 9.7.3.

Uzemni plan V&enory nenavrhuje zadné dal$i zaméry, které by ovlivnily $irsi vztahy.

12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

viz priloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)
A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
Obec se bude rozvijet i nadale zejména jako rezidenéni a rekreaéni.

Vazby, jak dopravnich a technickych, tak pfirodnich systému na okolni obce jsou feSeny.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1 Upiesnéni pozadavk( z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1,2a 3

= Uzemni plan chrani a respektuje véechny hodnoty izemi. Navrzeny rozvoj je témto
hodnotam podfizen. Ochrana hodnot je promitnuta do podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti a zejména podminek prostorového usporadani.

= Uzemni plan navrhuje vyuziti brownfields, problematické je vSak vyuZiti arealu
byvalych skleniku, ktery lezi prakticky cely v aktivni zéné a moznosti jeho vyuziti jsou
velmi omezené (napf. nemoznost oplocovani, moznost pouze udrZzovat zkolaudované
stavby...). Vzhledem k tomu, Ze v zastavéném Uzemi nejsou témér zadné volné
plochy, bylo nezbytné zastavitelné plochy situovat mimo zastavéné uzemi; zabory
pudniho fondu jsou fadné odivodnény v kap. 14.1.

= Zastavitelné plochy jsou do zéplavového uzemi situovany jen v omezené mife,
zejména tam, kde jiz dnes stavby stoji. Vystavba je v téchto plochach mozna za
podminek danych spravcem toku (Povodi Vitavy).

A.1.2 Upfesnéni pozadavka ze ZUR
* Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je fe$en v kap. 2.2. tohoto Oddvodnéni
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A.1.3 Upfesnéni pozadavka z UAP
=  Urbanistické zavady

uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvafi podminky pro vznik
novych

pro ochranu zastavéného slouzi stavajici protipovodnova hrazka; firmou
Hydrosoft Veleslavin bylo provéfovano protipovodinioveé opatfeni - hrazka

k ochrané stavajici zastavby na soutoku VSenorského potoka a Berounky

navrh konkrétnich dalSich protipovodniovych opatfeni je nad ramec podrobnosti
Uuzemniho planu, zemni plan v§ak vytvari podminky pro jejich umisténi

=  Slabé stranky

rozvoj obce a rozsah zastavitelnych ploch je zdlvodnén v kapitole 10.

=  Vybavenost

v obci se planuje rozsifeni kapacity stavajici ZS a MS, formou dostavby v ramci
stavajicich ploch

lesni MS byla jiz realizovana

navrzena je rekonstrukce byvalého kulturnino domu na viceucelové kulturni
zarizeni pro potfeby obce

dal$i vybavenost bude umistovana v ramci ploch smiSenych pfipadné ploch
bydleni.

A.1.4 Upresnéni dalSich pozadavku

»  Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi
a v prolukach v zastavénem uzemi, pripadné navrhuje i plochy prestavby, vétsina
ploch je pfevzata z platného UPSU.

= Hlavni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dulezité zaméry:

Sportovisté za trati: plocha, kde byla v UPSU navrzena technicka vybavenost, je
pro umisténi tréninkového hfisté nedostate¢né velka; plocha, ktera byla
vymezena jako Uzemni rezerva, je na zemédélské padé TO1, proto je jeji zabor
pro sportovni vybaveni neoduivodnitelny (v rozporu s pravnimi predpisy, které se
tykaji ochrany zemeédélského pudniho fondu).

Pro sport je navrzena plocha v lokalité Plzerika.

Pozemky v zastavéném Uzemi az na vyjimky (velmi hodnotné zahrady) jsou
zarazeny do ploch bydleni.

Stavby pro rodinnou rekreaci, pokud se nachazi v lokalitach s dobrou dopravni
obsluhou, jsou napojitelné na sité technické infrastruktury a maji dostate¢né velké
pozemky, jsou zafazeny do ploch bydleni v rodinnych domech (Bl)

V zapadni ¢asti uzemi (Plzerika) jsou zastavitelné plochy pro bydleni navrzeny
pouze v rozsahu navrzeném platnym UPSU s ohledem na limity (Gdolni niva,
navrzeny VKP, pudy TO2), pro obytnou zastavbu (s vyjimkou bytovych domu)
muze byt vyuzit i areal Krijcos (plocha prestavby).

Stavby pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich se v feSeném uzemi vyskytuji
ojedinéle, v téchto pfipadech bylo provedeno vyhodnoceni zaboru LPF pouze

v rozsahu stavajici stavby.

Vlystavba novych staveb v pasmu 20m od okraje lesa je nepfipustna. Udrzba
staveb a prestavba ve stavajicim objemu staveb je mozna.

O pfipadné vyjimce rozhodne organ statni spravy lesu, ktery se vyjadfuje ke v§em
zamérim 50 m od hranice lesa.

Zastavitelné plochy, které zasahuji do OP lesa, jsou navrZzeny vyjime¢né a
vétSinou jde o jednotlivé volné plochy a proluky v zastavéném uzemi, pfipadné
plochy v navaznosti na zastavéné uzemi.

Cast aredlu byvalych sklenikl leZici mimo aktivni zénu je navrzena k transformaci
na plochy pro individualni rekreaci, na zbyvajici ¢asti arealu je ponechano vyuziti,
které je v souladu s vodnim zakonem.

Hotel Zdenka je zafazen do ploch smiSenych obytnych centralnich SC.
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A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1 Upfesnéni pozadavkt z PUR CR v aktualnim znéni

Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je feSen v kap. 2.1. tohoto Oddvodnéni

A.2.2 Upfesnéni pozadavka ze ZUR

Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je feSen v kap. 2.2. tohoto Oddvodnéni

Obec s cyklostezkou dle ,Generelu“ zasadné nesouhlasi s tim, ze chce na pravém
bfehu Berounky ponechat cestu s nezpevnénym povrchem, protoze samostatna
cyklostezka je vedena po levém bfehu. ProtoZe na bfehu Berounky jsou navrhovana
revitalizacni opatfeni, je pavodni cesta navrzena v nové trase od Louze k Vétrnému
udoli. Bude to cyklotrasa, ktera bude alternativou ke stavajici trase vedené po silnici ll.
tfidy. Navrzena cyklotrasa navazuje na trasy na Gzemi Dobfichovic a Cernosic.

A.2.3 Upfesnéni pozadavka z UAP

Dopravni zavady

- Uzemni plan navrhuje plochy pro parkovani podél Zeleznice za trati.

- KfFizeni komunikaci s zelezni¢ni trati bude feSeno v ramci koridoru, pokud
v prab&hu zpracovani uzemniho planu dojde ke schvaleni DUR, budou tako
kfizeni navrZzena v souladu se schvalenou dokumentaci.

- Cyklotrasa je dle Generelu cyklotras na uzemi St&. kraje vedena samostatnou
cyklostezkou po pravém bfehu Berounky, se kterou vSak obec nesouhlasi, proto
neni do uzemniho planu promitnuta.

Hygienické zavady:

- Uzemni plan navrhuje koncepci odkanalizovani na COV Dobfichovice. Provéfena
bude moznost vybudovani vlastni COV v Hornich Mokropsich (vymezena tzemni
rezerva).

- Protihlukova opatfeni budou feSena v ramci rekonstrukce (optimalizace)
Zeleznicni trati ve vymezeném koridoru.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z UAP jsou respektovany. Zamér splavnéni Berounky
neni aktualni, obce Dolniho Poberouni s nim nesouhlasi.

A.2.4 Upresnéni dalSich pozadavku

Pozadavky uvedené v Zadani jsou feSeny v kapitolach Koncepce dopravni
infrastruktury a Koncepce technické infrastruktury.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

A.3.1 Upiesnéni pozadavki z PUR CR v aktualnim znéni

Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je feSen v kap. 2.1. tohoto OdGvodnéni

A.3.2 Upiesnéni pozadavkd ze ZUR SK v aktualnim znéni

Soulad s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR je feSen v kap. 2.2. tohoto OdGvodnéni

A.3.3 Upiesnéni pozadavka z UAP

Zavady ve vyuZziti krajiny
- revitalizace VSenorského potoka a pravého bfehu Berounky je navrzena ve ,Studii
odtokovych poméru v€etné navrhl moznych protipovodriovych opatfeni v povodi
vodniho toku Berounka“ (SHDP+VRYV, 08/2019), uzemni plan vytvafi pro realizaci
opatfeni podminky stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti pro plochy v nezastavéném uzemi
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- ploSny rozvoj chatové zastavby, az na minimalni vyjimKy, navrzen neni, jde spiSe
o doplnéni jednotlivych staveb v prolukach nebo o plochy pfestavby v Casti
byvalého arealu skleniku

- USES je upfesnén a koordinovan s jeho vymezenim na Uzemi sousednich obci.

Hygienické zavady
- staré ekologické zatéze - byvala skladka mezi trati a Berounkou (stale v KN
vedena jako zemédélska puda) je navrzena pro drobnou vyrobu. Zemédélska
stavba na Pastvinach neni v souladu s platnym UPSU a protoZe je zde navrzen
k registraci vyznamny krajinny prvek, je plocha zafazena do ploch zemédélské
vyroby specifické VZ2, bez moznosti rozSifeni

A.3.4 Upresnéni dalSich pozadavku

PFirodné cenné plochy jsou zafazeny do ploch pfirodnich nebo ploch smisenych
s funkci prirodni, ktera je nadfazena ostatnim funkcim v plose.
USES je vymezen a upiesnén.

Krajinné hodnoty jsou navrhem UP respektovany.

Uzemi V&enor je z velké &asti zalesnéné. Nelesni zeleri se vyskytuje na Podstadli, kde
jsou jiz v dnesni dobé zarostlé meze. Tento stav nebude ménén. DalSi nelesni krajinou

je Fiéni niva Berounky, kde je nutné nové vysadby zelené feSit s ohledem na odtokové
poméry, ktery by nemély zhorSovat. ~

V plochach nezastavéného uzemi je pfipustné umistovani nelesni zelené pro zvyseni
ekologické stability pozemkd, snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi.

Vyznamnou plochou nelesni zelené, ktera je vy&lenéna do samostatné plochy zelené
pfirodniho charakteru ZP, je pas podél vodoteCe na Plzefice.

Drobné lesni pozemKy uvnitf zastavéného uzemi jsou navrzeny pro plochy sidelni
zelené, ev. bydleni.

Zasady ochrany ZPF jsou navrhem respektovany.

Lokalita Plzerika bud feSena uzemnimi studiemi, které budou problematiku odtoku vod
po pfipadnych povodnich Fesit.

Zastavitelné plochy v Q100 jsou navrhovany minimalnég, vétSinou jde o plochy

s omezenou zastavitelnosti a jsou pro né stanoveny specifické podminky.

Noveé zpracovana Studie odtokovych pomért v€éetné navrhd moznych
protipovodiiovych opatfeni v povodi vodniho toku Berounky (Spole¢nost ,SHDP +
VRV, 08/2019) navrhuje jednak revitalizacni opatfeni na VSenorském potoce SO
02.10.1a — Revitalizace VSenorského potoka v . km 0,00 az 0,27 a SO 02.10.1c —
Revitalizace VSenorského potoka v f. km 0,70 az 0,95, se kterymi je navrh uzemniho
planu v souladu, jednak na pravém bfehu Berounky SO 02.12.1b — Revitalizace PB
Berounky v f. km 12,00 az 15,00 (V&enory — Dobfichovice). Uzemni plan vytvari
podminky pfi realizaci tohoto opatfen stanovenim podminek pro vyuzZiti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pasmo podél vodnich toku je respektovano.

Podminka souhlasu organu statni spravy lest s umistovanim staveb dle § 18, odst. 5
SZ ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je uvedena v podminkach pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl tzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit

Ze Zadani nevyplynuly Zadné poZadavky na vymezeni Uzemnich rezerv.
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C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

=  Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou dle pozadavku Zadani vymezeny v kap. g) a
h) vyrokové ¢asti.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

»  Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéné
vydanim regulaéniho planu.

= Podminka uzemni studie je stanovena v plochach US04, US05a, US05b, US06, US07,
US08, US09a, US09b, US10.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variantnich feSeni uzemniho planu nebylo v Zadani pozadovano.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan V&enory je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v plathném znéni, a v souladu s pfilohou €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo v Zadani pozadovano.

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
vV ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem VSenory nejsou feSeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.
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14 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1 Zemédélsky pudni fond

viz tabulky Zabory pudniho fondu na konci tohoto textu a vykres O2 Predpokladané
zabory pudniho fondu

Kvalitni zemédélska plda se vyskytuje na velké Casti uzemi, zejména v udolni nivé a
zasahuje az do tésného sousedstvi zastavéného uzemi obce, proto neni mozné se
navrzenym rozvojem témto plocham vyhnout. Velka €ast ploch je pfevzata z dosud platného
UPSU, navrzeny rozvoj je umérny potfebam obce. Vice také v kapitole 10 Odvodnéni.

Vyhodnoceni zaborl pudniho fondu je podrobné dokumentovano v pfilozenych tabulkach
.Zabory pudniho fondu“ na konci Oduvodnéni. Vyhodnoceni je provedeno samostatné
pro plochy prevzaté z ptvodni UPD (UPSU V&Senory a jeho zmény &. 1 a 2) a pro plochy
nové navrzené, do kterych jsou zafazeny i plochy prevzaté, ale navrzené pro jiné funkéni
vyuziti nez v dosud platném UPSU.

Popis a zdlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole 9.3.2
a ploch zmén v krajiné je v kapitole 9.7.2. tohoto Oddvodnéni. Zd{ivodnéni nové navrzenych
ploch je dale také v kapitole 14.1.4.

14.1.1 Plochy, které se z hlediska zabori ZPF nevyhodnocuji

Z hlediska zaborl zemédélského pldniho fondu se nevyhodnocuji v souladu se
spoleénym metodickymi doporucenimi Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru
ochrany horninového a ptudniho prostredi MZP tyto plochy:

= Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi, uréené pro bydleni, v prolukach a do 5 000 m?;
- Z10 plocha pro bydleni v zastavéném uzemi
- Z17 plocha pro bydleni v zastavéném uzemi
- Z20 plocha pro bydleni v zastavéném uzemi
- Z21 plocha pro bydleni v zastavéném uzemi

= Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi, ur¢ené pro dalsi funkce, mensi nez 2000 m?:
- Z15 vefejné prostranstvi u hibitova VSenory |

= Plochy pfestavby P01, P02, P03 a P05

* Plochy a koridory uzemnich rezerv:
- RO1 Uzemni rezerva pro COV
- RO02 uzemni rezerva pro vodojem

= Koridor dopravni infrastruktury:
- koridor CO1 - ur€eny pro optimalizaci Zelezni¢ni trati

= Plochy zmén v krajiné uréené pro zaloZeni USES
Zabor ZPF dale nepredstavuiji tyto plochy:

= plochy, které jsou zdborem lesa: Z05, 206, Z07, Z08, 209, Z11 (€ast plochy), Z12, 713,
Z14, 718, Z26.

= plochy, které lezi na dalSich nezemédélskych pozemcich (zejména ostatni plochy,
ev. vodni plochy): Z04, Z28.
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14.1.2 Vyhodnoceni zaborti ZPF

Predmétem vyhodnoceni jsou:
= zastavitelné plochy: Z01, 211 (Cast), Z16, Z19, 222, Z23, 225, Z29 a Z30
= plochy zmén v krajiné: KO5 a K06

Oproti navrhu k vefejnému projednani je nové pfedmétem vyhodnoceni zastavitelna plocha
Z30. Zvétsena je plocha Z16 a naopak z navrhu je vyfata plocha zmény v krajiné K03.

Celkem se zabor ptdniho fondu tyka 6,75 ha zemédélské puidy.

z toho €ini: ]
= plochy prevzaté z platné UPD 2,20 ha, z toho je
o 2,20 ha zastavitelnych ploch

= plochy nové vymezené ¢ini 4,55 ha, z toho je
o 3,25 ha ploch zmén v krajiné
o 1,30 ha zastavitelnych ploch

Zabory ZPF dle dotéenych druhl pozemkd

celkem (ha) z toho prevzaté (ha) ztoho nové (ha)
orna plda 1,07 0,33 0,74
trvaly travni porost 3,50 0,98 2,52
sady 0,91 0,81 0,10
zahrady 1,27 0,08 1,19

Podrobné je prehled dotéenych druhl pozemk( jednotlivymi zastavitelnymi plochami a
plochami zmén v krajiné uveden v tabulkové pfiloze Zabory pudniho fondu, v tabulce
,bilance druhi pozemku“.

Zabory zemédélského pudniho fondu dle tfid ochrany (TO)

celkem (ha) z toho pfevzaté (ha) z toho nové (ha)
TO1 1,53 0,37 1,16
TO 2 0,16 0,16 0,00
TO 4 4,98 1,66 3,31
TO5 0,08 0,00 0,08

Nejvice jsou navrhem Uzemniho planu VSenory dotéeny pldy tfidy ochrany TO2 a TO4,
Castetné i TO1l a TO5. Podrobné je prehled dotéenych tfid ochrany jednotlivymi
zastavitelnymi plochami a plochami zmén v krajiné uveden v tabulkové pfiloze Zabory
pudniho fondu, v tabulce ,bilance tfidy ochrany*.

Nejkvalitngjsi pudy TO 1 a T2 jsou dotéeny jednak plochami prevzatymi, na které dle § 4,
odst. (4) Zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu se nevztahuje odst. (3) stejného §.
Jde o plochy: 201, 716, 222 (€ast).

Pudy TO1 jsou dotéeny i zastavitelnymi plochami nové navrzenymi: Z22 (¢ast), 223, Z25,
a plochami zmén v krajiné: K06. Zduvodnéni jejich vymezeni je v kap. 14.1.4, kde je
zdUvodnéni v8ech nové vymezenych ploch.
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Investice v ptidé dotéené navrhem UP

Na uzemi obce VSenory jsou provedena odvodnéni ploSna a z€asti i liniova na malé Casti
uzemi v nivé Berounky, severné od Zeleznicni trati.

Toto odvodnéni neni dotéeno Zzadnou zastavitelnou plochou ani plochou zmény v krajiné.

14.1.3 Zastavitelné plochy provérené dosud plathou uzemné planovaci dokumentaci

Cast zastavitelnych ploch byla provéfena dosud platnym UPSU a jeho zmé&nami. U popisu
jednotlivych zastavitelnych ploch v kapitole 9.3.2 a ploch zmén v krajiné v kapitole 9.7.2, je
tato skuteCnost uvedena.

Jde o zastavitelné plochy Z01, Z16, Z22 (&ast) a Z30. Pfevzaté plochy jsou vyhodnoceny
samostatné v tabulkové pfiloze a ve vykresu O2 Predpokladané zabory pudniho fondu jsou
tyto plochy svisle vySrafovany.

(pfevzaté plochy jsou odtivodnény v kapitole 9.3.2)

14.1.4 Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné nové vymezené izemnim planem

Nové vymezené plochy nebo plochy prevzaté z platného UPSU, ale navrzené pro jinou
funkci, jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkové pfiloze. Oproti puvodnimu uUzemnimu
planu a jeho zménam jsou nové vymezeny nebo navrzeny pro jinou funkci tyto zastavitelné
plochy, které jsou pfedmétem vyhodnoceni zemédélského pldniho fondu: Z11 (€ast
plochy), Z19, 222 (Cast), 223, Z25, Z29 a plochy zmén v krajiné: K05 a K06.

Odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch - nové vymezenych
(prevzaté plochy jsou odtvodnény v kapitole 9.3.2)

Z11 pod silnici k Cernolicim (celkem 0,18 ha, z toho 0,08 ha zahrada, TO5; 0,09 ha les;
0,01 ha ostatni plocha; vSe v zastavéném uzemi
Navrzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl) zelen pfrirodniho charakteru (ZP)
Pristup k ploSe:
= ze stavajici mistni komunikace
Podminky vyuziti plochy:
= v dalSim stupni fizeni bude u nejbliZzSi obytné zastavby prokazano spinéni hygienickych
limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu stavajici komunikace
111/11510

= plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma nastaveb stavajicich objektl a jejich pfistaveb smérem od lesa, oploceni
a nezbytné nutné dopravni a technické infrastruktury, toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle zvlastnich pravnich predpisu (napf. SZ)

Limity vyuziti plochy:

= nadregionalni biokoridor

=  OP lesa, zc¢asti les

= OP silnice lll. tfidy

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= jde o pozemek v zastavéném Uzemi navazujici na stavajici mistni komunikaci a silnici

= je napojitelny na stavajici sité technické infrastruktury

= do uzemniho planu je zafazen na zakladé podnétu majitele

= cast plochy priléhajici ke komunikaci a stavajici zastavbé tvori lesni pozemek, jde ale
0 maly pozemek, ktery neni souc€asti ucelené lesni plochy

= jizni Casti plochy je veden nadregionalni biokoridor, proto je tato ¢ast zafazena do ploch
zelené pfirodniho charakteru
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Z19 V Chaloupkach (0,10 ha, nové vymezena plocha mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (BI)
Dotcéeny ZPF
= sady; TO4
Zduvodnéni zaboru ZPF:
= plocha pro jeden RD je navrzena na zakladé podnétu maijitele a nachazi se
v navaznosti na zastavéné uzemi
= moznost pfistupu ze stavajici jednostranné obestavéné komunikace, moznost napojeni
na stavajici sité technické infrastruktury
= do zastavitelnych ploch je zafazena nejméné svazita ¢ast parcely
= dot€en je okraj velkého sadu, ktery je v majetku stejného vlastnika

Z22 Montana (0,49 ha, plocha mimo zastavéné uzemi prevzata z UPSU v platném
znéni, z ¢asti uréena pro jinou funkci)
NavrZzené vyuZziti:
= rekreace individualni (RI), zelen - zahrady a sady (Z2)
Dotéeny ZPF
= ornaplda; TO1
Zduvodnéni zaboru ZPF:
» v platném UPSU je plocha uréena pro soukromou zelefi
= v navrhu nového UP je &ast navrzena opét pro zelefi ZZ — zahrady a sady
= Cast, kde jsou stavby, je zafazena do ploch RI — individualni rekreace, a to na zakladé
zadosti majitele pozemku
= je zde moZnost pfistupu ze stavajicich komunikaci a napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury
= dotCena je enklava zemédélské pldy obklopena ze tfi stran zastavénym Uuzemim, ktera
neni souc¢asti uceleného zemédélského pozemku a v sou¢asné dobé neni zemédélsky
vyuzivana a stoji na ni nékolik staveb
= navrzené vyuziti nelze povazovat za verejny zajem, ale jde o zbytkovou plochu, ktera
v sou€asné dobé neni vyuzivana jako orna pro zemédélské ucely

Z23 Benatky (0,4 ha, plocha v zastavéném Gzemi, v UPSU v platném znéni uréena
pro jinou funkci)
NavrZzené vyuziti:
= rekreace individualni (RI),
Dotéeny ZPF
= zahrady; TO 1
Zduvodnéni zaboru ZPF:
= plochy jsou pfevzaty z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kde byly Zménou
€. 1 zafazeny do ploch bydleni, po povodnich byly Zménou €. 2 pfefazeny do ploch
soukromé zelené (zahrad)
* na zakladé pozadavku majitell pozemku jsou nyni zafazeny do ploch RI - rekreace
individualni
= dotCeny jsou dvé dil&i plochy (proluky) v zastavéném Uzemi, obklopené stavajici
rekreaéni zastavbou, komunikaci a z jihu zeleznici
= v soucCasné dobé jsou plochy vyuzivany jako oplocené zahrady a nejsou soucasti
uceleného zemédélského pozemku
= navrzené vyuziti nelze povaZovat za vefejny zajem, ale jde o zbytkové plochy.

Plocha Z24 byla z navrhu vypusténa po spoleéném jednani na zakladé nesouhlasného
stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a Krajského uradu.

Z25 za trati — parkovisté (0,49,ha, nové vymezena plocha mimo zastavéné uzemi
pro vefejné prospésnou stavbu)
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NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Dotcéeny ZPF
= orna plda, zahrady; TO 1
Zduvodnéni zaboru ZPF:
= plocha navazuje na zelezni¢ni trat
= parkovisté bude slouzit z&asti navstévnikim rekreaénich aktivit v idoli Berounky, ale
zejména jako parkovisté P+R, které v obci chybi a parkovani podél silnice v okoli
Zelezni¢ni zastavky je nevyhovujici, z tohoto duvodu je plocha zafazena do vefejné
prospésnych staveb; verejny zajem feSeni parkovani u zelezni€ni stanice prevazuje
nad zajmem ochrany pudniho fondu
= vyhodou je mozZné napojeni na stavajici podchod pod trati

Z29 Podstadli — parkovisté u hrbitova Il (0,08 ha)
Navrzené vyuziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Dotéeny ZPF
= trvaly travni porost; TO 4
Zdlivodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé pfipominky uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani
= plocha bude slouzZit pro rozSifeni parkovaci kapacity u hibitova a u lesni Skolky
= jde o enklavu zemédélské pudy TO 4 mezi hibitovem a vodojemem
= s ohledem na pohledové exponovanou polohu v extenzivné vyuzivaném uzemi je
pozadavek na minimalni rozsah vefejné zeleng, ktera zacleni plochu parkovisté
do krajiny

Z30 Na Podstadli
Zahrada 0,07 ha, TO 4
Enklava v sousedstvi lesa, prestarla zahrada
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé pfipominky uplatnéné v ramci spolec¢ného
jednani a vefejného projednani
= ve stavajicim UP je plocha zafazena jako plocha individualni pobytové rekreace —
chaty, neni vSak zastavéna
= jde o enklavu zemédélské pudy (zahrada), TO 4 na okraji zastavéného uzemi, cely
pozemek zahrady ma rozlohu 0,28 ha, Z30 tvofi jen ¢ast
= zahrada je pfestarla a zarostla naletem ze sousedniho lesa
= protoze jsou podminky pro vyuziti pozemku komplikované (doprava k pozemku, vedeni
siti technické infrastruktury, svazitost pozemku, sousedstvi lesa) je do zastavitelné
plochy pro individualni rekreaci zafazena jen ¢ast pozemku p.¢. 1098/1 k.u. VSenory
o0 rozloze cca 720 m? pro vystavbu 1 stavby pro rodinnou rekreaci

Odivodnéni jednotlivych ploch zmén v krajiné - nové vymezenych

K05 Podstadli, arboretum (3,13 ha)
Navrzené vyuziti:
= zelen jina (ZX)
Dotcéeny ZPF
= trvaly travni porost; TO 4
Zduvodnéni zaboru ZPF:
= plocha je ur€ena pro nové vznikajici soukromé oplocené arboretum
= jelikoZ jde o oploceny pozemek s nepuvodni vegetaci, ktera neni pfirodé blizka a s
doprovodnymi stavbami, je zafazeno do ploch zelené jiné ZX
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= v ploSe jsou pfipustné pouze stavby tvofici nezbytné zazemi arboreta (sklenik,
oranzerie, stavba pro uskladnéni zahradni techniky) a koeficient zastavéni je vyrazné
omezen

K06 — pfirodni hfisté u vjezdu do Montany (0,12 ha, nova plocha mimo zastavéné
uzemi)
Navrzené vyuZiti:
= rekreace - oddechové plochy (RO )
Dotéeny ZPF
= ornaplda; TO 1
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= v Hornich Mokropsich je citelny nedostatek détskych hfist; tato plocha je vyhodna
vzhledem Kk jeji poloze na klidném bezpe€ném misté u vjezdu do chatové osady
Montana; velkou vyhodou je vlastnictvi pozemku obci
= predpoklada se vyuziti jako pobytova louka s umisténim hernich prvku pfirodniho
charakteru
= trvalé stavby jsou vylouceny
= nejedna se sice o vefejny zajem definovany zakonem, ale vzhledem k tomu, Ze jde
0 zajem obce na obecnim pozemku zfidit hfisté pro déti, Ize to v Sir§im slova smyslu
jako vefejny zajem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu,
chapat
= vymezena plocha je na okraji pole a navazuje na zastavéné uzemi

Plochy K01, K02 a K04 byly z navrhu vypu$tény po spolecném jednani, na zakladé
nesouhlasného stanoviska dot¢eného organu ochrany ptdniho fondu a nesouladu s PUR.
Plocha KO3 — lesni MS je z navrhu vypusténa, protoZe zamér je jiz realizovan.

14.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Viz vykres O2 a schéma Lesy a navrh na vynéti z PUPFL
14.2.1 Lesy na uzemi VSenor

Lesnatost feSeného uzemi je 21%. Lesni komplexy se vyskytuji zejména na svazich
Hiebenl v jizni ¢asti feSeného Uzemi. | kdyz samotné Uzemi obce nedosahuje primérné
lesnatosti CR (30%), leZi V&enory i Horni Mokropsy na okraji lesniho masivu Hfebend, ktery
vytvafi vynikajici podminky pro kazdodenni rekreaci obyvatel a pfiznivé ovliviiuje mikroklima.
Uzemni plan chrani lesni pozemky pted zastavbou. Vyjimkou jsou drobné lesni pozemky bez
souvztaznosti s dalSimi lesnimi komplexy, zejména v zastavéném uzemi, které neplni svou
funkci a jsou v souladu se Zadanim navrzeny k jinému vyuziti a také k vyjmuti z lesniho
pudniho fondu. A dale malé Casti lesa na hranici zastavéného Uzemi, které v soucasné dobé
také neplini funkci lesa — vétSinou jde o oplocené zahrady patfici ke stavajici zastavbé nebo
plochy potfebné pro rozSifeni stavajicich komunikaci na hranici lesa.

Na uzemi obce se vyskytuji:
» |lesy hospodaiské, subkategorie 10 — prakticky veSkeré lesy na uzemi obce
= |esy ochranné, na mimofadné nepfiznivych stanovistich (subkategorie 21a) —
jde o €ast lesa na okraji Jilovistského lesa na vychodni hranici zastavéného tuzemi,
na jiznim okraji Uzemi - pfedmét zaboru v ploSe Z11, v sousedstvi chatové osady
Montana a na svahu nad Berounkou v lokalité rozptylené chatové zastavby
(jde o rozlohy v fadu stovek az tisic m?)

= |esy zvlastniho uréeni, pfiméstské a jiné lesy s rekreacni funkci (subkategorie 32c);
jde o lesy se zvySenou rekreacni funkci — v rozsahu nékolika set m? na okraji
feSeného uzemi
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14.2.2 Navrh vynéti pozemkt z PUPFL

Vyhodnoceni zaboru lesniho pudniho fondu je podrobné dokumentovano v pfilozenych
tabulkach ,Zabory ptdniho fondu“ na konci Odvodnéni.

Navrhem uUzemniho planu jsou dotéeny pozemky urCené k plnéni funkci lesa o celkové
vymeéfe 3,67 ha, z toho 3,66 ha les hospodarsky a 0,01 ha les zvlastniho uréeni (€ast plochy
Z11).

V zastavéném uzemi jsou dot&eny lesni pozemky v plochach: Z05, Z06, Z11, 712, 713, Z14

a Z18. Mimo zastavéné uzemi jsou dotCeny lesni pozemky v plochach: Z07, 208, Z09 a
Z26.

Navrhem uzemniho planu jsou dotéeny pozemky urCené k plnéni funkci lesa o celkové
vymére 3,67 ha, z toho 3,15 ha je pfevzato z platné UPD a 0,42 ha je nové vymezeno.

= Prevzaté jsou 206, Z09, Z13, Z14, Z18.
= Noveé vymezené jsou Z05, Z07, 208, Z11, Z12, Z26.

Prehled zastavitelnych ploch na lesnich pozemcich a zdlivodnéni navrhu na vynéti
z PUPFL:

Z05 Brunsov (0,03 ha lesa v zastavéném uzemi)
Navrzené vyuziti:
= zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cislo:
= 467 k.u. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= nové vymezena plocha
= jde o maly lesni pozemek v zastavéném uzemi, ktery nenavazuje na uceleny lesni
pozemek a neplni svoji funkci
= plocha pfiléha k stavajici ploSe zelené pfirodniho charakteru, proto je zafazen také
do této kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

206 Brunsov (0,13 ha lesa v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuziti:
= bydleni individualni (Bl)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cislo:
= 450 k.u. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
» plocha prevzata z platné UPD
= maly lesni pozemek v zastavéném uzemi, ktery nenavazuje na uceleny lesni pozemek
= je vyuzivam jako oplocena zahrada u stavajici obytné zastavby, proto je zafazen
do ploch bydleni

Z07 Za Stodolou (40m? lesa mimo zastavéné tizemi)
NavrZzené vyuZziti:

= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Kategorie lesa

= les hospodarsky
Parcelni Cislo:

= 780/1 k.0. V&enory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:

= nové vymezena plocha
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= rozSifeni stavajici nevyhovujici komunikace mistniho vyznamu
= jde o lesni pozemek velmi malé vyméry na okraji lesa, v majetku obce

Z08 Za sladovnou (0,02 ha, plocha lesa mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= bydleni individualni (BI)
Kategorie lesa
= les hospodarsky
Parcelni Eislo:
= 780/11 k.4. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= nové vymezena plocha
= jde o stavajici RD s oplocenou zahradou, ktery ¢asti zasahuje na lesni pozemek
= dle sdéleni maijitele je RD postaven na zakladé stavebniho povoleni
= na zakladé dodateéného zaméfeni a porovnani s udaji v KN vyslo najevo, Ze stavba
zCasti zasahuje na sousedni lesni pozemek, tuto ¢ast hodla majitel RD odkoupit

Z09 Cihadla (0,11 ha, plocha lesa mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni islo: 495/1 k.u. VSenory
Zdlvodnéni vynéti z PUPFL.:
» plocha prevzata z platné UPD
» lesni pozemek, slouZi jako jediny pFistup k nékterym chatam v chatové lokalité Cihadla
= jde o okraj lesniho pozemku, ktery dnes funkci lesa jiz neplni

Z11 pod silnici k Cernolicim (0,18 ha, z toho 0,09 ha lesa, plocha v zastavéném Gzemi)
Navrzené vyuZziti:
= bydleni individualni (Bl) zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky a les ochranny, subkategorie 21a
Parcelni Cislo:
= 783 k.u. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= nové vymezena plocha
jde o pozemek v zastavéném Uzemi navazujici na stavajici mistni komunikaci a silnici
je napojitelny na stavajici sité technické infrastruktury
do uzemniho planu je zafazen na zakladé podnétu majitele
Cast plochy pfiléhajici ke komunikaci a stavajici zastavbé tvofi lesni pozemek, jde ale
0 maly pozemek, ktery neni souc€asti ucelené lesni plochy
= jizni Casti plochy je veden nadregionalni biokoridor, proto je tato ¢ast zafazena do ploch
pfirodni zelené

Z12 Nad Rozcestim (0,21 ha lesa v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuZziti:

= bydleni individualni (Bl) zelen pfirodniho charakteru (ZP)
Kategorie lesa:

= les hospodarsky
Parcelni Cisla:

= 831, 832 k.u. VSenory
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Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= nové vymezena plocha
= jde o pozemek v zastavéném Uzemi navazujici na stavajici komunikaci a silnici
= je napojitelny na stavajici sité technické infrastruktury
= do uzemniho planu je zafazen na zakladé podnétu majitele
= jde o izolovany zanedbany lesni pozemek v zastavéném uzemi, ktery neni soucasti
ucelené lesni plochy a neplni svoji funkci
= zapadni ¢asti protéka vodoted, proto je tato ¢ast zafazena do ploch pfirodni zelené

Z13 Kvétoslava Masity, u potoka (0,35 ha lesa mimo zastavéné uzemi)
NavrZzené vyuZiti:
= zelen - zahrady a sady (Z2)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cisla:
= 919, 921 k.u. VSenory
Zdlvodnéni vynéti z PUPFL.:
» plocha prevzata z platné UPD
= jde oploceny lesni pozemek v nezastavéném uzemi, v udoli VSenorského potoka, ale
obklopeny zastavénymi plochami, ktery neplini funkci lesa, ale zahrady u stavajiciho
rodinného domu

Z14 U glorietu (2,22 ha, plocha lesa v zastavéném Gzemi, uvniti plochy jeden lesni
pozemek, na kterém je budova)
NavrZzené vyuZziti:
= verfejna prostranstvi s prevahou zelené (P2)
= rekreace individualni (RI)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cisla:
= 1005, 1006/1, 1006/2, 1006/3, 1006/4 k.u. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= plocha prevzata z platné UPD, do ploch vefejné zelené byla plocha zafazena i dosud
platnym UPSU
= na pozemku je jedna stavajici stavba pro rodinnou rekreaci o rozloze 0,004 ha
= jde lesni pozemek v zastavéném Uzemi bez ndvaznosti na ucelené lesni plochy
= plocha je vyuzivana k vychazkam, u glorietu je vyhledové misto

Z18 Na Brehcich (0,32 ha lesa v zastavéném Uzemi)
NavrZzené vyuziti:
= zelen - zahrady a sady (Z2)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cislo:
= 73 k.0. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= plocha prevzata z platné UPD, do ploch soukromé zelené byla plocha zafazena i dosud
platnym UPSU
= jde o oploceny lesni pozemek v zastavéném uzemi bez navaznosti na ucelené lesni
plochy
= vzhledem ke znaéné svazitosti je pozemek nevhodny pro zastavbu
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Z26 Pod lesem (0,06 ha lesa mimo zastavéné Gizemi, uvniti plochy dva lesni pozemky,
na kterych jsou budovy)
Navrzené vyuZiti:
= rekreace individualni (RI)
Kategorie lesa:
= les hospodarsky
Parcelni Cisla:
= 1099/2, 1099/3, 1099/4, 1099/5, 1099/6k.u. VSenory
Zduvodnéni vynéti z PUPFL:
= nové vymezena plocha
= plocha lezi na okraji lesa a navazuje na zastavéné uzemi, je vyuzivana pro individualni
rekreaci
= uvnitf plochy jsou dva lesni pozemky, na kterych jsou budovy
= lesni pozemky jiz neplni funkci lesa

Plocha Z27 byla z navrhu vypusténa po spole¢ném jednani na zakladé nesouhlasného
stanoviska dotéeného organu.

14.2.3 Plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa zasahuje do t&chto zastavitelnych ploch:

Z05 zelen pfirodniho charakteru (ZP) — navrzena k vyjmuti z lesniho ptdniho fondu
Z06 bydleni individualni (Bl) — navrzena k vyjmuti z lesniho ptdniho fondu

Z07 vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — navrZzena k vyjmuti z lesniho
pltdniho fondu

Z08 bydleni individualni (Bl) — navrzena k vyjmuti z lesniho ptdniho fondu

Z09 vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) — navrzena k vyjmuti z lesniho
pltdniho fondu

Z10 bydleni individualni (BI)
Z11 bydleni individualni (BI), zelen pfirodniho charakteru (ZP) — €ast navrzena k vyjmuti
z lesniho ptdniho fondu

Z13 zelen - zahrady a sady (ZZ) — navrzena k vyjmuti z lesniho pudniho fondu

Z20 bydleni individualni (BI) - €ast plochy zasahuje bliz nez 50 m od okraje lesa

Z22 zelen - zahrady a sady (ZZ) - okraj plochy zasahuje bliz nez 50 m od okraje lesa

Z26 rekreace individualni (RI) — navrzena k vyjmuti z lesniho pudniho fondu

Z30 rekreace individualni (RI) — plocha je minimalné 20m od okraje lesa

Nékteré z téchto ploch jsou lesnim pldnim fondem, ktery navrhuje uzemni plan k vyjmuti.
| po tomto vyjmuti ztiistanou plochy zasazeny ochrannym pasmem jinych ploch lesa.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vystavbu v ochranném pasmu lesa tak, Ze do 20
od hranice lesa je nova vystavba nepfipustna (viz kap. f.5 vyroku).

Nasledujici zastavitelné plochy také v souCasné dobé lezi do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa, nebo se pfimo jedna o lesy, které jsou navrzeny k vynéti z lesniho pudniho fondu.
Po vyjmuti téchto ploch z lesniho ptidniho fondu, tyto plochy v ochranném pasmu lesa
lezet jiz nebudou.

Z12 bydleni individualni (BI), zeler pfirodniho charakteru (ZP)

Z14 vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) a rekreace individualni (RI)

Z15 vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Z18 zeleh - zahrady a sady (Z2)
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu UP a k opakovanému
vefejnému projednani navrhu UP v&etné oduvodnéni je v tabulkové pfiloze Odivodnéni.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke spoleCnému jednani o navrhu UP, vefejnému
projednani navrhu UP a opakovanému vefejnému projednani UP je v tabulkové pfiloze
Odavodnéni.

POUCENI

Proti Uzemnimu planu V$enory vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Uzemni plan V8enory vydany formou opatfeni obecné povahy nabyva uéinnosti patnactym
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, kterou byl oznamen (§ 173 odst. 1 zakona
€. 500/2004 S., spravni fad).

Ing. Roman Stérba Mgr. Alena Sahankova
starosta mistostarostka
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ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
ID [RzV DRUH 0 1 4 5 Celkem HA
K05 11 zX TT 2.44 2.44
ZA 0.69 0.69
[zX Celkem 3.13 3.13
K05 Celkem 3.13 3.13
K06 1 RO [PU 0.12 0.12
[RO Celkem 0.12 0.12
K06 Celkem 0.12 0.12
Z01 0/ BI 0S 0.03 0.03
SA 0.03 0.70 0.73
[BI Celkem 0.03 0.03 0.70 0.76
PP 0S 0.00 0.00
SA 0.08 0.08
[PP Celkem 0.00 0.08 0.08
Z01 Celkem 0.03 0.03 0.78 0.84
Z04 1| DS 0S 0.49 0.49
VP 0.02 0.02
[DS Celkem 0.52 0.52
Z04 Celkem 0.52 0.52
Z05 11 zp [LE 0.03 0.03
[zP Celkem 0.03 0.03
Z05 Celkem 0.03 0.03
Z06 0/ BI [LE 0.13 0.13
[BI Celkem 0.13 0.13
Z06 Celkem 0.13 0.13
Z07 11 PP [LE 0.00 0.00
[PP Celkem 0.00 0.00
207 Celkem 0.00 0.00
Z08 1] BI [LE 0.02 0.02
[BI Celkem 0.02 0.02
Z08 Celkem 0.02 0.02
Z09 0 PP [LE 0.11 0.11
[PP Celkem 0.11 0.11
Z09 Celkem 0.1 0.11
Z11 1] BI ST 0.01 0.01
LE 0.04 0.04
ZA 0.07 0.07
[BI Celkem 0.04 0.07 0.11
zZP LE 0.05 0.05
ZA 0.01 0.01
[ZP Celkem 0.05 0.01 0.06
Z11 Celkem 0.09 0.08 0.18
Z12 1] BI [LE 0.15 0.15
[BI Celkem 0.15 0.15
ZP [LE 0.06 0.06
[zP Celkem 0.06 0.06
Z12 Celkem 0.21 0.21
Z13 0 zz [LE 0.35 0.35
[zZ Celkem 0.35 0.35
Z13 Celkem 0.35 0.35
Z14 0 Pz LE 2.21 2.21
oS 0.00 0.00
[PZ Celkem 2.22 2.22
Z14 Celkem 2.22 2.22
Z16 0/ VD [TT 0.16 0.81 0.98
[VD Celkem 0.16 0.81 0.98
Z16 Celkem 0.16 0.81 0.98
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TO

ID Nova |RZV DRUH 0 1 2 4 5 Celkem HA
Z18 0| zz LE 0.32 0.32
[zZ Celkem 0.32 0.32
Z18 Celkem 0.32 0.32
Z19 1 BI |SA 0.10 0.10
[BI Celkem 0.10 0.10
Z19 Celkem 0.10 0.10
Z22 0| zz PU 0.33 0.33
ZA 0.00 0.00
[2Z Celkem 0.34 0.34
1 RI [PU 0.15 0.15
[RI Celkem 0.15 0.15
Z22 Celkem 0.49 0.49
z23 1] RI [ZA 0.40 0.40
[RI Celkem 0.40 0.40
Z23 Celkem 0.40 0.40
725 1 PP 0S 0.01 0.01
PU 0.46 0.46
ZA 0.02 0.02
[PP Celkem 0.01 0.48 0.49
Z25 Celkem 0.01 0.48 0.49
Z26 1] RI [LE 0.06 0.06
[RI Celkem 0.06 0.06
226 Celkem 0.06 0.06
Z28 11 TO 68 0.09 0.09
[TO Celkem 0.09 0.09
Z28 Celkem 0.09 0.09
Z29 11 PP [TT 0.08 0.08
[PP Celkem 0.08 0.08
Z29 Celkem 0.08 0.08
Z30 0| RI |ZA 0.07 0.07
[RI Celkem 0.07 0.07
Z30 Celkem 0.07 0.07
Celkem HA 4.18 1.53 0.16 4.98 0.08 10.93
RzV DRUH
Bl bydleni individualni LE les
DS doprava silniéni (1] ostatni plochy
PP verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch PU orna ptda
Pz vefejna prostranstvi s prevahou zelené SA sady
RI rekreace individualni ST zastavéna plocha a nadvori
RO rekreace - oddechové plochy TT trvaly travni porost
TO technicka infrastruktura - VP vodni plochy
plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ZA  zahrady
VD vyroba drobna a sluzby
ZP zelen prirodniho charakteru
ZX zelen jina (arboretum) TO
2z zelen - zahrady a sady 0 nezemédélska pada
1 tirida ochrany 1
Nova 2 tfida ochrany 2
0 plocha dle platného UP 4 trida ochrany 4
1 nové navrzena plocha 5 trida ochrany 5
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pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

bilance TRIDY OCHRANY [ha]

TO
ID 0 1 2 4 Celkem
Z01 0.03 0.03 0.78 0.84
206 0.13 0.13
Z09 0.11 0.11
Z13 0.35 0.35
214 2.22 2.22
Z16 0.16 0.81 0.98
218 0.32 0.32
222 0.34 0.34
Z30 0.07 0.07
Celkem 3.15 0.37 0.16 1.66 5.34
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
TO
ID 0 1 4 5 Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z11 0.09 0.08 0.18
212 0.21 0.21
Z19 0.10 0.10
222 0.15 0.15
223 0.40 0.40
225 0.01 0.48 0.49
226 0.06 0.06
228 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Celkem 1.04 1.16 3.31 0.08 5.59
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

TO
Typ 0 1 2 4 Celkem
Z 3.15 0.37 0.16 1.66 5.34
Celkem 3.15 0.37 0.16 1.66 5.34
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
TO
Typ 0 1 4 5 Celkem
K 0.12 3.13 3.25
Z 1.04 1.03 0.18 0.08 2.33
Celkem 1.04 1.16 3.31 0.08 5.59
TO Rozvojové plochy
0 nezemédélska pada K plochy zmén v krajiné
1 tiida ochrany 1 z zastavitelné plochy
2 tirida ochrany 2
4 tirida ochrany 4
5 tirida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

RzV
ID Bl PP PZ RI VD ZZ| Celkem
Z01 0.76 0.08 0.84
Z06 0.13 0.13
Z09 0.11 0.11
Z13 0.35 0.35
Z14 2.22 2.22
Z16 0.98 0.98
Z18 0.32 0.32
222 0.34 0.34
Z30 0.07 0.07
Celkem 0.89 0.19 2.22 0.07 0.98 1.01 5.34
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
RzV
ID Bl DS PP RI RO TO ZP ZX| Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z11 0.1 0.06 0.18
Z12 0.15 0.06 0.21
Z19 0.10 0.10
722 0.15 0.15
Z23 0.40 0.40
725 0.49 0.49
226 0.06 0.06
228 0.09 0.09
Z29 0.08 0.08
Celkem 0.39 0.52 0.58 0.61 0.12 0.09 0.15 3.13 5.59
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
RzZV
Typ Bl PP PZ RI VD ZZ| Celkem
Z 0.89 0.19 2.22 0.07 0.98 1.01 5.34
Celkem 0.89 0.19 2.22 0.07 0.98 1.01 5.34
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
RzZV

Typ Bl DS PP RI RO TO ZP ZX| Celkem
K 0.12 3.13 3.25
Z 0.39 0.52 0.58 0.61 0.09 0.15 2.33
Celkem 0.39 0.52 0.58 0.61 0.12 0.09 0.15 3.13 5.59
RzV Rozvojové plochy

Bl bydleni individualni K plochy zmén v krajiné

DS doprava silniéni V4 zastavitelné plochy

(0153 obéanské vybaveni - sport

PP verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Pz verejna prostranstvi s prevahou zelené

RI rekreace individualni

RO rekreace - oddechové plochy

VD vyroba drobna a sluzby

ZP zelen prirodniho charakteru

ZX zelen jina (arboretum)

2z zelen - zahrady a sady
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

DRUH
ID LE 0OS PU SA TT ZA| Celkem
Z01 0.03 0.81 0.84
206 0.13 0.13
Z09 0.11 0.11
Z13 0.35 0.35
214 2.21 0.00 2.22
216 0.98 0.98
218 0.32 0.32
222 0.33 0.00 0.34
Z30 0.07 0.07
Celkem 3.12 0.03 0.33 0.81 0.98 0.08 5.34
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
DRUH
ID LE 0OS PU SA ST TT VP ZA| Celkem
K05 2.44 0.69 3.13
K06 0.12 0.12
204 0.49 0.02 0.52
Z05 0.03 0.03
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z11 0.09 0.01 0.08 0.18
212 0.21 0.21
Z19 0.10 0.10
222 0.15 0.15
223 0.40 0.40
225 0.01 0.46 0.02 0.49
226 0.06 0.06
228 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Celkem 0.42 0.59 0.74 0.10 0.01 2.52 0.02 1.19 5.59
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

DRUH
Typ LE 0OS PU SA TT ZA| Celkem
Z 3.12 0.03 0.33 0.81 0.98 0.08 5.34
Celkem 3.12 0.03 0.33 0.81 0.98 0.08 5.34
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
DRUH

Typ LE OS PU SA ST TT VP ZA| Celkem
K 0.12 2.44 0.69 3.25
Z 0.42 0.59 0.62 0.10 0.01 0.08 0.02 0.50 2.33
Celkem 0.42 0.59 0.74 0.10 0.01 2.52 0.02 1.19 5.59
DRUH Rozvojové plochy

LE les K plochy zmén v krajiné

(0 1] ostatni plochy z zastavitelné plochy

PU orna puda

SA sady

ST zastavéna plocha a nadvori

TT trvaly travni porost

VP vodni plochy

ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

ZEM
ID A N Celkem
Z01 0.8103 0.03 0.8381
206 0.1271 0.1271
Z09 0.1082 0.1082
Z13 0.3453 0.3453
214 2.2153 2.2153
216 0.9786 0.9786
218 0.3241 0.3241
222 0.3359 0.3359
Z30 0.0721 0.0721
Celkem 2.20 3.15 5.34

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE

ZEM
ID A N Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z11 0.08 0.09 0.18
212 0.21 0.21
Z19 0.10 0.10
222 0.15 0.15
723 0.40 0.40
225 0.48 0.01 0.49
226 0.06 0.06
228 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Celkem 4.55 1.04 5.59
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

ZEM

Typ A N Celkem
Z 2.20 3.15 5.34
Celkem 2.20 3.15 5.34
bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
ZEM
Typ A N Celkem
K 3.25 3.25
Z 1.30 1.04 2.33
Celkem 4.55 1.04 5.59
ZEM
A zemédél. piida ANO
N zemédél. puda NE

Rozvojové plochy

K
Z

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

TO
ID 0 1 2 4 Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
Z01 0.03 0.03 0.78 0.84
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
206 0.13 0.13
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z09 0.1 0.11
Z11 0.09 0.08 0.18
212 0.21 0.21
Z13 0.35 0.35
214 2.22 2.22
Z16 0.16 0.81 0.98
Z18 0.32 0.32
Z19 0.10 0.10
722 0.49 0.49
223 0.40 0.40
725 0.01 0.48 0.49
226 0.06 0.06
728 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Z30 0.07 0.07
Celkem 4.18 1.53 0.16 4.98 0.08 10.93
bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
TO

Typ 0 1 2 4 Celkem
K 0.12 3.13 3.25
Z 4.18 1.40 0.16 1.85 0.08 7.68
Celkem 4.18 1.53 0.16 4.98 0.08 10.93
TO Rozvojové plochy

a b WODN-=20

nezemédélska puda
trida ochrany 1
trida ochrany 2
trida ochrany 3
tfida ochrany 4
trida ochrany 5

K
Z
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

RzZV
ID Bl DS PP PZ RI RO TO VD ZP ZX Y74 Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
Z01 0.76 0.08 0.84
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
206 0.13 0.13
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z09 0.11 0.11
Z11 0.11 0.06 0.18
Z12 0.15 0.06 0.21
Z13 0.35 0.35
214 2.22 2.22
Z16 0.98 0.98
Z18 0.32 0.32
Z19 0.10 0.10
222 0.15 0.34 0.49
223 0.40 0.40
725 0.49 0.49
226 0.06 0.06
728 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Z30 0.07 0.07
Celkem 1.28| 0.52| 0.76] 2.22| 0.68] 0.12] 0.09| 0.98| 0.15] 3.13( 1.01 10.93
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
RzZV

Typ Bl DS PP PZ RI RO TO VD ZP ZX Y74 Celkem
K 0.12 3.13 3.25
Z 1.28] 0.52 0.76] 2.22| 0.68 0.09] 0.98] 0.15 1.01 7.68
Celkem 1.28| 0.52| 0.76] 2.22| 0.68] 0.12] 0.09| 0.98| 0.15| 3.13( 1.01 10.93
RzV Rozvojové plochy

Bl bydleni individualni K  plochy zmén v krajiné

DS doprava silniéni Z zastavitelné plochy

(0153 obéanské vybaveni - sport

PP verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Pz verejna prostranstvi s prevahou zelené

RI rekreace individualni

RO rekreace - oddechové plochy

VD vyroba drobna a sluzby

ZP zelen prirodniho charakteru

ZX zelen jina (arboretum)

2z zelen - zahrady a sady
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

DRUH
ID LE (ON) PU SA ST TT VP ZA Celkem
K05 2.44 0.69 3.13
K06 0.12 0.12
Z01 0.03 0.81 0.84
204 0.49 0.02 0.52
Z05 0.03 0.03
206 0.13 0.13
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z09 0.11 0.11
Z11 0.09 0.01 0.08 0.18
212 0.21 0.21
Z13 0.35 0.35
214 2.21 0.00 2.22
216 0.98 0.98
Z18 0.32 0.32
Z19 0.10 0.10
222 0.48 0.00 0.49
7223 0.40 0.40
725 0.01 0.46 0.02 0.49
226 0.06 0.06
728 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Z30 0.07 0.07
Celkem 3.54 0.62 1.07 0.91 0.01 3.50 0.02 1.27 10.93
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY
DRUH

Typ LE (O8] PU SA ST TT VP ZA Celkem
K 0.12 2.44 0.69 3.25
Z 3.54 0.62 0.95 0.91 0.01 1.06 0.02 0.58 7.68
Celkem 3.54 0.62 1.07 0.91 0.01 3.50 0.02 1.27 10.93
DRUH Rozvojové plochy

LE les K plochy zmén v krajiné

oS ostatni plochy z zastavitelné plochy

PU orna puda

SA sady

ST zastavéna plocha a nadvori

TT trvaly travni porost

VP vodni plochy

ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

ZEM
ID A N Celkem
K05 3.13 3.13
K06 0.12 0.12
Z01 0.81 0.03 0.84
204 0.52 0.52
Z05 0.03 0.03
206 0.13 0.13
207 0.00 0.00
Z08 0.02 0.02
Z09 0.11 0.11
Z11 0.08 0.09 0.18
212 0.21 0.21
Z13 0.35 0.35
214 2.22 2.22
Z16 0.98 0.98
218 0.32 0.32
Z19 0.10 0.10
222 0.49 0.49
7223 0.40 0.40
225 0.48 0.01 0.49
226 0.06 0.06
228 0.09 0.09
229 0.08 0.08
Z30 0.07 0.07
Celkem 6.75 4.18 10.93

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

ZEM
Typ A N Celkem
K 3.25 3.25
Z 3.49 4.18 7.68
Celkem 6.75 4.18 10.93
ZEM

A zemédél. pida ANO
N zemédél. puda NE

Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
z zastavitelné plochy
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