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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafickeé ¢asti navrhu zemniho planu Zbuzany - Vykres zakladniho Clenéni Uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31.12.2010).

B KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Resené Uzemi Gzemniho planu obce je vymezeno spravnim Uzemim obce Zbuzany, které je tvofeno
katastralnim Uzemim Zbuzany u Prahy. Celkovy rozsah feSeného uzemi je 491 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavni zasadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Zbuzany je respektovani stavajici
urbanistické struktury obce. Stavajici zastavéné uzemi obce je uréeno ke konzervativnimu rozvoji, bez
vyrazného zahustovani, k rehabilitaci.

Nové rozvojové lokality jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné Uzemi obce, v logickych
rozvojovych smérech, vyplyvajicich ze stavajiciho prostorového usporadani a vazeb z hlediska SirSich
vztahd, zejména ve vztahu k zastavénému a zastavitelnému uzemi obce Ofech.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
Uzemi a naroki nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSem
uzivatelm feSeného uzemi.

Navrh povazuje stavaijici vefejnou infrastrukturu za plosné stabilizovanou a vyhovuijici, dopliuje
ji dalSimi rozvojovymi plochami pro Skolstvi, zdravotnictvi, resp. sociélni sluzby.

Navrhované rozvojové lokality jsou doplnény lokalitami pro zaloZeni vefejné zelené, které budou
zapojeny i do systému USES. Stavajici plochy zelené v kontaktu s volnou krajinou jsou navrhem
doplnény s cilem rehabilitovat krajinny raz pfirodniho prostfedi v feSeném Uzemi. Stavajici plochy
zelené, jez jsou soucasti ploch zemédélskych, budou respektovany a zachovany.

Celé feSené uzemi je nutno povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy.

Bez nutnosti zmény uzemniho planu - po projednani dle platnych pravnich pfedpist — Ize ménit
vyuziti Uzemi nasledujicim zplsobem: plochy zemédélské na plochy lesni nebo na plochy vodni a
vodohospodarské, plochy lesni na plochy zemédélské nebo na plochy vodni a vodohospodarské,
plochy vodni a vodohospodafské na plochy zemédélské nebo na plochy lesni.

Dusledné bude nezastavitelné uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren, nebo vétrnych
elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit
stavajici charakter tohoto uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Zastavéné Uzemi obce Zbuzany je povazovano za stabilizované, urené jen k ojedinélému dopinéni
stavajici urbanistické struktury.
Hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny pro bydleni, pfedevsim v rodinnych domech.



V' zapadni, resp. jihozépadni Casti obce je jiz zalozena ulini struktura, pfipadné jsou zde
oddéleny parcely, ¢imz je vytvofen predpoklad pro zaloZeni ulicni struktury; soucasné je zde jiz v
pfevazné rozloze téchto ploch vytvofena parcelace. Uzemni plan v podstaté respektuje dne$ni stav v
tomto (izemi, pouze v &asti priichodu pasu vefejné zelené (jez je i soudasti USES) je tato parcelace
korigovana, resp. je pfes ni navrZzena plocha vefejné zelené (odpovidajici stavajicimu platnému
uzemnimu planu sidelniho Utvaru). Navrzené rozvojové lokality (lokality OV1 a Z OV9) jsou urCeny pro
vystavbu rodinnych dom a doplriuji logicky stavajici strukturu zastavéného uzemi v této ¢asti obce.

Ve stfedu obce je navrzena lokalita pro rozvoj bydleni — v bytovych domech, pfipadné
rodinnych domech (lokalita OV10). Tato lokalita by méla pokracovat ve zpeviiovani struktury obce, které
zapoCalo vystavbou bytovych domu severné od ulice JinoCanské. Soucasti této vystavby by mélo byt i
dopInéni ob&anské vybavenosti.

Hlavni rozvojovy smér pro dalSi vystavbu rodinnych dom( pfedstavuji lokality navrzené od
zastavéného Uzemi obce jiznim smérem (lokality OV11 az OV13). V lokalité OV 12, jejiz rozvoj jiz
zapocal, je jiz zaloZena uliéni struktura a zacina vystavba jednotlivych rodinnych domu.

Oploceni parcel rodinnych domd bude poloprihledné, max. vysky 1,8 m.

Ve stfedu obce je navrzen k prestavbé stavajici areal armady — v této lokalité navrhuje Uzemni
plan obce plochu pro pfipadnou vystavbu Skoly, pfipadné jiného vefejného vybaveni (lokalita VV1).
DalSi Skolsky aredl, pfipadné aredl jiného vefejného vybaveni je navrzen na severovychodé obce
(lokalita VV2), v kontaktu s plochami vyroby neruSici, obchodu a sluzeb (je to plocha pro potencialni
aredl stfedniho odborného Skolstvi). V jihozapadni Casti obce, v kontaktu se stavajici kvalitni zeleni a
volnou krajinou, je navrzen areal pro pfipadnou vystavbu domova s peCovatelskou sluzbou, nebo
podobného zafizeni socialnich sluzeb, pfipadné jiného vefejného vybaveni (lokalita \V/V3).

Stavajici areély vyroby neruSici, obchodu a sluzeb na severovychodé obce jsou doplnény
pomérmné rozlehlou lokalitou pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit (lokalita VN1). V této ¢asti obce je
rovnéz vymezena lokalita pro pfipadnou vystavbu noveé Cistimy odpadnich vod (lokalita TV1).

Uzemni plan navrhuje nové plochy vefejné zeleng, které navazuji na stavajici plochy vefejné
zelenég, piipadné zakladaji ¢asti USES. V souvislosti s rozvojem lokalit OV11, OV12 a OV13 je zaloZena
izolacni zelen pfi jejich zapadnim a jiznim okraji; dostateCné zastoupeni verejné zelené se predpoklada i
v ramci rozvoje lokalit OV12 a OV13.

Nezastavitelné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz krajinny raz musi byt jednoznacné
respektovan.

Dopravni infrastruktura:

V souladu se schvalenym zadanim a zaméry navrhu UPD VUC Prazského regionu je po
zapadnim obvodu feSeného spravniho uzemi obce navrzena silnicni pfelozka, uvazovana k zarazeni do
kategorie krajskych silnic Il. tfidy. Trasa silnicni pfelozky je navrhovana jako dvoupruhova obousméma
komunikace v navrhové kategorii S9,5/70 (lokalita DI1).

Uzemni plan povazuje za stabilizovanou navrhovanou trasu vysokorychlostni Zeleznigni
dopravy tzv. nového zelezniCniho propojeni Praha - Beroun dle studie vypracované ve spolecnosti
SUDOP Praha a.s. (10/2007). Trasa nového Zelezni¢niho propojeni vlastnim spravnim Uzemim
prochazi hluboko pod Urovni stavajiciho terénu ve dvou samostatnych jednokolejnych tunelech (lokalita
DI2).

Nové rozvojové lokality budou pfipojeny na stavajici komunikace pouze nezbytné nutnym
poctem napojeni, jenz bude omezen na minimum. Na komunikaci R1 nebude zfizeno Zadné pfimé
napojeni.

Bude respektovan koridor VRT v Sifce 300 m od osy krajni koleje na obé strany; v tomto
koridoru nebudou povolovany studny a tepelna Cerpadla.

Veskera protihlukova opatfeni proti hluku z dopravy v souvislosti s novou obytnou zastavbou v
novych rozvojovych lokalitach budou realizovéna na naklady investor( této nové obytné zéstavby.

Noveé obytné objekty nebudou umistovany v ochranném pasmu drahy.



Technicka infrastruktura:

Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelnd nadzemni soucast, odpovida dobé
svého vzniku a byvalym poZadavkim a podminkam, podle nichZz byla zakladana a pozdgji ¢asto zivelné
rozSifovana. TehdejSi rozhodovani vétSinou nerespektovalo oprdvnéné pozadavky na umérfené
zaclenéni technickych zafizeni do urbanizovaného Uzemi a krajiny. V sou€asném Uzemnim planu je
navrh technické infrastruktury veden snahou o dosaZeni co mozna nejmens$ich negativnich dopadl na
okolni prostredi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu podzemnich inZzenyrskych siti a zafizeni. Trasy
sleduji soucasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou pfizplsobeny urbanisticko-
architektonickému navrhu zastavby. Pokud jde vyjimecné o névrh nadzemniho zafizeni technického
vybaveni, je nezbytné pfi jednani sjeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o
takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a ekonomickych pozadavki. Z
hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat
alespori na odpovédné dodrZzovani podminek normy, ktera feSi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni
technickeé infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

V feSeném Uzemi je vyznamny nedostatek krajinné zelené. Zakladnim opatfenim je vymezeni ploch pro
USES a vefejnou zeler, kde plochy VZ 7 a VZ 8 pini 8asteéné té7 funkci krajinné zelend.
Opatreni:
e Pro vSechny vysadby krajinné zelené pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.
e Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejnou zelen. Jsou to plochy VZ1 a7 VZ8. Sougasti navrhu
rozvojovych ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i pfi Upravach
stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat pivodni druhy dfevin, pfedev§im: dub zimni
(Quercus petraea), dub letni (Quercus rour), habr obecny (Carpinus betulus), lipa srdcité (Tilia cordata),
jasan ztepily (Fraxinus excelsior), javor klen (Acer pseudoplatanus), javor mlé¢ (A. platanoides), a
tfeSen (Cerasus avium).

Opatfeni:

U vSech rozvojovych ploch dodrZovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
Pfi vysadbach zelené preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin.

Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

Rozvojové plochy na okraji zastavéného Uzemi pfedevsim plochy (pfedev§im VN 1 a VV 3)
ohranicit liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespor 10m.

ZASTAVENE UZEMi OBCE:

Zakladni charakteristika: stabilizovana Cast obce, nepfedpokladaji se vyraznéjSi doplnéni struktury;
systém vefejnych prostranstvi je nutno respektovat.

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech, podminéné pfipustné je bydleni v bytovych
domech a dopInéni z&kladnim obc¢anskym vybavenim (podminkou je nezhorSeni standardu bydleni v



rodinnych domech); pfipustén je dal$i rozvoj stavajicich arealt — ploch ob&anského vybaveni a ploch
vyroby a skladovani.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 50%, minimalni
zastoupeni zelené: 25%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi -10 m, podminéné pfipustné 3
nadzemni podlazi — 15 m (vetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou;
podminkou je, ze nedojde k naruSeni stavajicino charakteru zastavby); pfipadné objekty nové /
rekonstruované zastavby budou umistovany na zastavovaci Caru, ktera vychazi z kontextu stavajici
zastavby, zejména ve vztahu k vefejnému prostranstvi; pfipadné objekty nové / rekonstruované
zastavby budou respektovat plvodni uspofadani, pfedevSim objemové, méfitkové a materialové. Ve
stavajici zastavbé Ize pfipustit déleni, nebo zcelovani pozemki - za predpokladu, ze nedojde ke
pfekroCeni max. zastavénosti parcely (nadzemnimi objekty).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku; dalSi intenzifikace
stavajici zastavby je mozna pouze po povoleni uzivani technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu
pfislusnych ploch.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemnim planem jsou navrzeny nésleduiici zastavitelné plochy (viz Vykres zakladniho &lenéni Gzemi a
Hlavni vykres).

Lokalita OV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 5.643 m2.

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech; podminkou pro vystavbu rodinnych domd je
vyfeSeni protihlukovych opatfeni proti hluku z dopravy (pfelozka silinice I1.tfidy).

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace (s vyjimkou jizni ¢asti lokality, ktera je redukovana ve
prospéch verejné zelené - lokalita VZ1).

Lokalita OV2

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 12.379 m2,

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace (s vyjimkou jizni ¢asti lokality, ktera je redukovana ve
prospéch verejné zelené - lokalita VZ2).

Lokalita OV3

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 15.034 m2,

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.



Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuZitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace (s vyjimkou jizni ¢asti lokality, ktera je redukovana ve
prospéch verejné zelené - lokalita VZ3).

Lokalita OV4

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 9.191 m2,

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace (s vyjimkou jizni ¢asti lokality, ktera je redukovana ve
prospéch verlejné zelené — lokalita VZ4).

Lokalita OV5

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 10.491 m2,

Doplriujici funkcni requlace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace (s vyjimkou jizni ¢asti lokality, ktera je redukovana ve
prospéch verejné zelené — lokalita VZ9).

Lokalita OV6

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 914 m2.

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace; lokalita je urcena pro vystavbu jediného rodinného
domu.

Lokalita OV7

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 2.808 m?2.

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace.
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Lokalita OV8

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 9.227 m2,

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech; podminkou pro vystavbu rodinnych domda je
vyfeSeni protihlukovych opatfeni proti hluku z dopravy (pfelozka silinice I1.tfidy).

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou); min. velikost parcely: 800 m2,

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita OV9

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 12.944 m2,

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastreSeni Sikmou strechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace.

Lokalita OV10

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 24.753 m2,

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v bytovych domech, bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 30%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlaZi; min. velikost parcely pro rodinny dim:
1.000 m2, minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 25% z celkové plochy lokality.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita OV11

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 5.593 m2,

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou); min. velikost parcely: 900 m2.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita OV12

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 83.728 m2,

Doplrujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita bude rozvijena podle stavajici parcelace.

Lokalita OV13
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

11



Rozloha: 100.765 m2,

Doplriujici funkéni regulace: bydleni v rodinnych domech.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 35%, minimalni
zastoupeni zelené: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé
zastfeSeni Sikmou stfechou); min. velikost parcely: 900 m2, minimalni plocha vefejnych prostranstvi:
25% z celkove plochy lokality; pfi vychodnim okraji lokality bude podél stavajici silnice ponechan
nezastavény vefejné pristupny pas o minimalni Sifi 10 m, ktery bude vyuZit pro umisténi cyklostezky,
pro umisténi izolaCni zelené a jako Uzemni rezerva pro pfipadné rozsifeni silnice.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VV1
Plocha prestavby.

Lokalita VV2

Zakladni charakteristika lokality: plochy obanského vybaveni — vefejné vybaveni.

Rozloha: 9.216 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty: 35%; max. podlaznost: 3
nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

V ramci lokality bude zfizen pfistup k lokalité TV1 — komunikace o minimalni $ifi 8m (mezi hranicemi
pozemku, vymezujicich plochu vefejného prostranstvi.

Lokalita VV3

Zakladni charakteristika lokality: plochy obanského vybaveni — vefejné vybaveni.

Rozloha: 24.182 m2,

Doplriujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty: 35%; max. podlaznost: 3
nadzemni podlazi, podminéné 4 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni
Sikmou stfechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VN1

Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby.

Rozloha: 79.772 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty): 40%, minimalni
zastoupeni zelené: 10%; max. vySka nadzemnich objektd: 12 m od prdmérné hladiny terénu v pidorysu
objektu.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku; lokalita bude
dopravné napojena z planovaného obchvatu obce Ofech (nutnost koordinace s rozvojovymi lokalitami a
dopravnim feSenim ve spravnim uzemi obce Ofech).

Lokalita DI1

Zakladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.
Rozloha: 89.382 m2,

Doplriujici funkcni regulace: trasa prelozky silnice I1.tfidy.
Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.
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Lokalita DI2

Zakladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.

Rozloha: - m2,

Doplriujici funkcni regulace: tunelova trasa vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy (tzv. nové Zeleznicni
propojeni Praha — Beroun).

Doplrujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita DI3

Zakladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.
Rozloha: 1.600 m2,

Doplriujici funkéni regulace: mistni komunikace.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: odstav -.

Lokalita TV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy technické infrastruktury.

Rozloha: 3.381 m2,

Doplriujici funkéni regulace: Cistirna odpadnich vod.

Doplrujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VZ1

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 855 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokélni biokoridory,
uvedené v kapitole E.

Lokalita VZ2

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 1.662 m2.

Doplriujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokélni biokoridory,
uvedené v kapitole E.

Lokalita VZ3

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 2.196 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokalni biokoridory,
uvedené v kapitole E.
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Lokalita VZ4

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 1.958 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokalni biokoridory,
uvedené v kapitole E.

Lokalita VZ5

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 1.813 m2.

Doplriujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokélni biokoridory,
uvedené v kapitole E.

Lokalita VZ6

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 918 m2.

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplrujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni regulativy pro lokalni biokoridory,
uvedené v kapitole E.

Lokalita VZ7

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 33.727 m2,

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Lokalita bude navazovat na stavajici plochu zelené.

Do lokality mohou byt umistény pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby
dopravni a technické infrastruktury, kfizici lokalitu pokud mozno kolmo, pfi co nejmensim zasahu a
naruseni lokality.

Lokalita VZ8

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 17.341 m2,

Doplriujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: -.

Provozni regulace: -.

Do lokality mohou byt umistény pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby
dopravni a technické infrastruktury, kfiZici lokalitu pokud mozno kolmo, pfi co nejmen$im zasahu a
narusSeni lokality.
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VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici plochy prestavby (viz Viykres zakladniho &lenéni (izemi a
Hlavni vykres).

Lokalita VV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy obanského vybaveni — vefejné vybaveni.

Rozloha: 2.492 m2.

Doplrujici funkéni regulace: -.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost lokality nadzemnimi objekty: 35%; max. podlaznost: 3
nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou).

Provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporfadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silniéni automobilovéd doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy
pfepravnich vztah( feSeného spravniho Gzemi obce.

Uzemni plan povazuje za dlouhodobé stabilizovanou stavajici trasu Prazského okruhu R1,
ktery zajiStuje patefni komunikacni funkci pro Siroké spadové Uzemi jihozapadniho sektoru Prahy a
navazujiciho uzemi StfedoCeského kraje.

Uzemni plan povazuje za dlouhodobé stabilizované trasy navazujicich silnic Ill. tfidy - silnice
111/0059, silnice 1111/00510, silnice 111/00511 a silnice /00516, které zajiStuji komunikaéni vazby
vlastniho spravniho Gzemi obce a dal$i propojeni do Sir§iho spadového Uzemi. Pfipadné lokalni Upravy
téchto tras budou realizovany v parametrech silniéni kategorie S7,5/60.

V souladu se schvalenym zadanim a zaméry navrhu UPD VUC Prazského regionu je po
zapadnim obvodu feSeného spravniho Uzemi obce navrzena silnicni prelozka, uvazovana k zarazeni do
kategorie krajskych silnic Il. tfidy. Trasa silnicni pfelozky je navrhovana jako dvoupruhova obousméma
komunikace v navrhové kategorii S9,5/70.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI, PESi A CYKLISTICKE TRASY

Prlijezdni useky a trasy silnic lIl. tfidy jsou patefnimi komunikacnimi trasami spravniho Uzemi, na které
jsou pfipojeny mistni a ucelové komunikace zpfistupfujici ¢asti feSeného Uzemi az jednotlivé objekty a
jednotlivée obhospodafované pozemky a plochy. Vsouladu se schvalenym zadanim je mozné
konstatovat, ze sit mistnich a t¢elovych komunikaci je povaZzovana za stabilizovanou.

Uzemni plan navrhuje postupné provést opatfeni k jisté architektonizaci uliénich profild
prijezdnich Usekd silnic [11/00516, 111/0059 a 111/00511, pfedevSim v centralnim prostoru obce, pfi
redukci pojizdénych ploch komunikaci a kfizovatek a s vyraznéj§im uplatnénim zklidfiujicich prvkd pro
automobilovou dopravu.

Navrh Uzemniho planu zapracovavad nové rozvojové poc€iny ve spravnim Uzemi obce.
Komunikaéni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud' prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni skelet obce nebo navrhem novych mistnich komunikaci. U rozsahlejSich rozvojovych
lokalit se pfedpoklada vypracovani Uzemni studie, ktera vramci SirSich urbanistickych souvislosti
navrhne rovnéz novou komunikacni strukturu lokality.
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Navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni § 22
vyhlaky MMR CR ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Nové navrhované mistni komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych
rozvojovych lokalit z&stavby obce budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C,
v kategorii MO7/30(20) s oboustrannymi chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro
smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi
podminkami TP103 pro jejich navrhovani v $ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi
protilehlych pozemkau.

TRASY CYKLISTICKE DOPRAVY

Vcelku mimé zvinény charakter Uzemi s pomérné hustou komunikacni siti silnic Ill.tfidy, s relativné
niz§imi intenzitami silniéni dopravy, pfedstavuje pfiznivé podminky pro vyuZiti cykloturistickou dopravou.
Uzemni plan povazuje za stabilizovany sougasny systém znacenych cyklotras. Spravnim (izemim ve
sméru od Jino¢an po silnici 111/00516 a dale pak smérem na jih po silnici [1I/0059 prochazi patefni
cyklotrasa A50. Na tuto trasu jsou dale pfipojeny dalSi znacené trasy prochazejici jihozapadnim
sektorem uzemi od hlavniho mésta.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan povaZuje za stabilizovanou trasu celostatni jednokolejné Zelezniéni traté ¢.173 Praha-
Smichov — Beroun prochazejici po severni hranici spravniho uzemi obce vCetné Zelezni¢ni zastavky
Zbuzany. Pripadné rekonstrukéni prace na zafizenich Zelezni¢ni dopravy nepfedstavuji zadné nové
uzemni naroky a nepfesahnou hranice dnesnich draznich pozemka.

Kvalitativn@ novym prvkem ve vyhledovych zamérech rozvoje zelezniCni dopravy, ktery zajisti
propojeni hlavniho mésta s hlavnimi centry zapadni Evropy bude provoz na novych trasach
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy. Uzemni plan povazuje za stabilizovanou trasu tzv. nového
Zelezni¢niho propojeni Praha - Beroun dle studie vypracované ve spolecnosti SUDOP Praha a.s.
v terminu 10/2007. Trasa nového Zelezniéniho propojeni viastnim spravnim uzemim prochazi hluboko
pod urovni stavajiciho terénu ve dvou samostatnych jednokolejnych tunelech.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Uzemni plan povazuje stavajici systém obsluhy spravniho Gzemi prostfedky hromadné dopravy za
stabilizovany. Obsluha spréavniho Uzemi prostfedky hromadné dopravy bude realizovana
kombinovanymi prostfedky pravidelné autobusové a Zelezni¢ni osobni dopravy v ramci systému PID.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

Pro kryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt bydleni, vybavenosti a pfipadné dalSi
funkce, je tfeba postupovat dusledné podle skutené navrhovanych kapacit objektl v souladu
s vyhladkou MMR CR ¢&. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a postupy stanovenymi v
pFislugnych castech CSN 736110.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu technické infrastruktury.

POPIS STAVAJICi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec je v soucasnosti vybavena systémem zdroju a inzenyrskych siti, které umoziiuji a zajistuiji
zasobovani vodou, teplem a plynem, elektrickou energii, pfenos elektronickych komunikaci a odvadéni

odpadnich vod splaskovou kanalizaci s likvidaci splaskd v COV sousedni obce Jinotany a
s vypousténim desStovych vod do mistnich vodoteCi. Kvalita zabezpeéeni obce technickou
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infrastrukturou v jednotlivych oborech kolisa a je do znaCné miry umérna stafi pfislusnych siti a
prostredkim, které mobhli jejich vlastnici a provozovatelé v minulosti vioZit do jejich obnovy a rozvoje.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury Ize charakterizovat jako nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitich podle pfislusného funkéniho vyuziti Uzemi. Jsou to
inzenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
napojené v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody, kanalizace,
plynovody, vedeni pro zasobovani elektrickou energii VN a NN, trafostanice, podle zakresu v grafickych
pfilohach, véetné dopliujicich siti elektronickych komunikaci a verejného osvétleni. Nové trafostanice

jsou navrzeny v lokalitach OV3(VZ3), OV10 a OV13.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V' uzemnim planu je na zékladé urbanistického névrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani

dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni Uzemi rozvojovych ploch neni névrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupiili projektové dokumentace po zpracovani podrobnéjSiho urbanisticko-
architektonického navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich
inzenyrskych siti riznych druh(. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud trasy v Uzemi ponechat
jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp. bezpe€nostnim pasmim
pfizpusobit nebo je v pfislusném useku pro uvolnéni uzemi preloZit. Konkrétni zplsob bude nutno
posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na zakladé technicko —
ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZzadavky na celkovy zpUsob vyuziti plochy. Pro navrh feSeni
vCetné podminek pro Cinnost v ochranném nebo bezpecnostnim pasmu sité je vzdy nutno ziskat
pisemny souhlas vlastnika a provozovatele dotéené sité nebo zafizeni. Ochrana stavajicich siti a
zafizeni je definovana platnymi pravnimi predpisy :

= Z&kon €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu

= Energeticky zakon €. 458/2000 Sb — plynarenstvi, teplarenstvi, elektroenergetika

= Zakon €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich

= QOchrana vodnich zdrojl podle vodniho zakona ¢&. 254/2001 Sb.

VODNi HOSPODARSTVI

PRVKUK

Program rozvoje vodovodd a kanalizaci StfedoCeského kraje vypracoval Hydroprojekt CZ a.s.
v ¢ervenci 2004. Odpovida dajum o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho
hospodafstvi s dirazem na Fe$eni odtoku destovych vod je v porovnani s PRVKUK Gzemnim planem
aktualizovana a doplnéna — nékteré navrhované investice byly jiz realizovany.

ZASOBOVANi VODOU

V' konceptu Uzemniho planu je na zéakladé urbanistického névrhu rozvoje mésta navrzena moznost
zasobovani novych objekti v plochach vymezenych kzastavbé. V navrhu zasobovani vodou
rozvojovych lokalit je nutno podcitat s pouzitim profilu nejméné DN 100 zdlvodu protipozarniho
zabezpeceni objektd.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD
Splaskové vody z objektu v rozvojovych plochach budou odvadény pfipojkami a novou splaskovou

svvs

kanalizace neni v navrhu rozvoje pfipustna. Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je
podminka, Zze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. zménou v Uzemi by nemélo za de$té dochazet ke zhorSeni pritokovych pomérd ve
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stavajicich recipientech. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitdich budou

respektovany tyto zasady :

1. Vpfipadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych deStovych vod bude navrZeno vsakovani
téchto vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zpusobu vsakovani a vypoctem
vsakovaného mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti
infiltrace vypoctového mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2. Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypocéty v ramci navazujici projektovée
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického navrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zpusobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni
moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit &isté vody ze stfech
objektl (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientll) od znecisténych vod z komunikaci
a jinych zpevnénych ploch. DalSi alternativou je vystavba deStovych retenCnich a usazovacich
nadrzi a osazeni lapa&l ropnych produktl pfed pfimym vylsténim do toku.

3. Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfislusSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za predpokladu, ze odtokové mnozstvi nezneCiSténych deStovych vod z
jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano tak ,aby nedochazelo ke zhorSeni
pritokovych pomérd v toku. Pro tento UCel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé vystavby
akumulaéni destové jimky s bezpeénostnim pfelivem pro zachyceni pfivalovych destovych vod ze
stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGlI

Pro zajiSténi pfikonu a posileni distribuce je pfipravovana vystavba nékolika dalSich trafostanic a
ulozeni propojovaciho kabelového vedeni VN mezi trafostanicemi. V navrhu jde o optimalizaci vyuziti
stavajici sité VN a distribuCnich trafostanic s dopInénim novych zafizeni soustavy pro nové rozvojové
plochy. V nékterych pfipadech Ize potfebné zvySeni pfikonu zajistit vyménou trafa ve stavajici
trafostanici za vykonové Vvétsi s vystavbou nového sekunderniho vedeni NN. Pokud jsou nékteré
trafostanice jiz kapacitné vyCerpany a vzniknou poZadavky na zvySeni pfikonu, bude nutno pocitat
s jejich rekonstrukci. Konkrétni poZadavky na zajisténi pfikonu budou vZdy projednany s dodavatelem
energie a provozovatelem zafizeni CEZ Distribuce a.s. Nové trafostanice s trasami kabeld VN
v prostoru lokalit se soustfedénou zastavbou jsou povazovany za vefejné prospésné stavby.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Jednotna telefonni sit je v podstaté novéa a v dobrém technickém stavu. Postupné bude rozsifovana dle
zamér( a potfeb provozovatele i uzivatell. Bude probihat béZna udrzba a modernizace zafizeni.
Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica O2 a.s. feSit individuainé s konkrétnimi
investory novych objektd postupné po vypracovani podrobnych investiénich z&dmérd, s vyuZzitim
ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp. Re$enym Gzemim
prochazi radioreléova trasa spravce Telefonica O2 a.s. Ochranna pasma vSech telekomunikacnich
zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.

ZASOBENi ZEMNiM PLYNEM

V kapacité zdroje plynu - VTL regulacni stanice je oproti sou¢asnym potfebam rezerva, kterd umoziuje
zasobovani plynem navrzenych rozvojovych ploch, jeZ budou vyuZzity pfevazné pro individuaini vystavbu
rodinnych dom0. Pro gazifikaci se poCita s lokalitami, které lezi v blizkosti stavajicich plynovodu STL.
Zde budou do novych lokalit pfivedeny plynovodni fady STL potfebnych profill, vesmés PE 63 nebo PE
50.
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KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Navrh uzemniho plédnu povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu za plo3né stabilizovanou. Lze
pfedpokladat Ze v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni, urCenych pro vefejnou spravu,
Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby a kulturu, dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich néroku.
Uzemni plan navrhuje doplnéni t&chto ploch o dvé lokality pro Skolstvi (jednu rozvojovou, jednu
transformacni) a jednu lokalitu pro zdravotnictvi, resp. socialni péci (rozvojvou).
Plochy ob¢anského vybaveni, uréené pro sport a rekreaci, jsou v sou¢asné dobé dostacujici.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporfadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan klade velky vyznam na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je
urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi.

Uzemni plan predpoklada, Ze bude pokratovat obnova vefejnych prostranstvi, zapotata
rekonstrukci ¢asti navesniho prostoru.

V' ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zakladni podminky
pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan zachovava soudasny zemé&délsky charakter zdejsi krajiny. Rozvoj sidla je fesen na
plochach navazujicich na souasné zastavéné uzemi. Plochy zemédélské pldy, jez tvofi zakladni
charakteristicky rys zdejSi krajiny jsou ponechany v celku a jsou ¢lenény pouze komunikacemi, prvky
USES a krajinnou zeleni.

Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti jez by znamenalo vytvareni
novych nevhodnych dominant v izemi.

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny sohledem na funkce krajiny jako jsou:
ekologicka, hospodéarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelefi a trvalé travni
porosty.

Usporadani krajiny

Uzemni plan fesi vyuziti Gzemi tak aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové plochy
jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodafovani zemédélské pidy a aby nedoSlo ke kolizim ve
vyuzivani krajiny a nebyl narusen krajinny raz feseného tuzemi. Navrh UP vymezuje plochy s rozdilnym
vyuZitim v nezastavitelném uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuZiti viz kapitola F.

Jedné se o:

= plochy zemédélské
= plochy lesni
= plochy pfirodni
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UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Gvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese.
Clovék sam pfirozeny porost nevytvofi. Na zakladé empirickych poznatki jsou potfebna tato Gasova
rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typu ekosystéma.

1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8- 15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolam( bez specializovanych druhu

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s nelplnou

druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v plidé, vznik lesni geobiocendzy vcetné
specializovanych lesnich druhd vysSich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pad reprodukce
zaniklého klimaxového spolecenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan mistniho uzemniho systému ekologické stability je dal§im krokem, ktery
sméfuje k aktivnimu pfistupu pii zabezpetovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES déava
pouze pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro
rozvijeni ostatnich nutnych prvki zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlak(im.

Vzhledem ktomu, Ze lokalni biokoridor LBK 52 dle pivodniho planu USES prekracoval
maximalni délku lokalniho biokoridoru doporuCenou metodikou, do$lo k jeho rozdéleni a vymezeni
nového biocentra. Z toho divodu bylo vramci zpracovani nového planu USES provedeno nové
Gislovani prvk USES. Pavodni &islo prvku je vzdy uvedeno v zavorce.

Na Uzemi obce zasahuje na jihu regionalni biocentrum 1531 Skrabek, které je vymezeno v
lesnich porostech Udolniho zé&fezu Radotinského potoka jihovychodné od obce Chynice. Od
regionilniho biocentra je veden ve zcela nefunkéni trase podél polni cesty lokalni biokoridor LBK 3 (LBK
52) k nové vymezenému nefunkénimu biocentru LBC 2 u silnice 11/00510 Ofech — Chynice. Od tohoto
biocetra vedou dva lokalni biokoridory, na sever LBK 2 v pokraCovani trasy pivodniho (LBK 52) a na
vychod a jihovychod LBK 4 (LBK 53).

LBK 2 (LBK 52 pokracovani) vede v nefunkéni trase podél dalSi poini cesty na sever k silnici
[11/00511 Zbuzany - Dobfi¢. Od ni je pak veden ve funkéni trase po okraji bylinného lada starého sadu
k lokalnimu biocentru LBC 1 Oupor (LBC 63).

LBC 1 Oupor je je vymezeno na bylinnych ladech a v dfevinnych porostech starého sadu na
jihozapadnim okraji Zbuzan.

Z LBC 1 Oupor (LBC 63) je veden LBK 1 (LBK 51) vychodnim smérem za hranice feSeného
uzemi k LBC 61 U trati, které je vymezeno v porostech remizku pfi cesté do Nucic. V feSeném Uzemi je
LBK 1 veden v nefunkéni trase podél staré polni cesty mezi Zbuzany a Dobfici. Pfi vystavbé obchvatné
komunikace bude tfeba projekcné a technicky zajistit jeji bezkolizni kfizeni se smérové uréenou trasou
biokoridoru LBK 1

Lokalni biokoridor LBK 4 (LBK 53) vedeny na vychod za hranici feSeného Uzemi k RBC 1414
Radotinské udoli. LBK 4 je v celé svoji délce veden ve zcela nefunkéni trase.

Prvky USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funk&nost
v budoucnosti.

Vyznamnou soudasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridor(i na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvku byly
vyuzity plochy s vy$Sim stupném ekologické stability v plochach zemédélské pudy, ¢asto drobné vodni
toky (VKP), remizky a lesni lemy.
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Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability nesmi dojit ke
shizeni soucasného stupné ekologické stability. Prakticky vSechny prvky lokalniho uses kromé LBC 1
jsou na zcela nefunkénich plochach. Tyto prvky budou muset byt v budoucnosti teprve zalozeny.
Nejlépe postupné zalozenim trvalych travnich porostl a skupinovou vysadbou pfirozenych pavodnich
druh( dfevin.

Cilovym stavem prvki USES jsou piirozena spolegenstva coz v daném (izemi jsou pievazné
lesni porosty. V feSeném Uzemi je jako jednotka potencialni pfirozené vegetace popséana CernySova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum). Jedna se o stinné dubohabfiny s dominantnim dubem
zimnim (Quercus petraea) a habrem (Carpinus betulus), s ¢astou pfimési lipy (Tilia cordata, na vihCich
Fraxinus excelsior, klen — Acer pseudoplatanus, mlé¢ — A. platanoides, tfeSef — Cerasus avium). Ve
vy$Sich nebo inverznich polohach se téZ objevuje buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba). Dobfe
vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi druhy opadavych listnatych lesti nalezneme pouze
v prosvétlenych porostech. Charakter bylinného patra urCuji mezofilni druhy, prfedevsim byliny (Hepatica
nobilis, Galium sylvaticum, Campanula persicifolia, Lathyrus vernus, L. niger, Lamium galeobdolon agg.,
Melampyrum nemorosum, Mercurialis perennis, Asarum europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola
reichenbachiana aj.), méné Casto travy (Festuca heterophylla, Poa nemoralis).

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény, zadné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesfiovani a pod.). Revitalizace vodnich toku je Zadouci.

V grafické &asti dokumentace Uzemniho planu jsou zakresleny plochy lokalniho USES a
interakeni prvky.
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TABULKY PRVKU USES

Poradové Cislo: 1531

Nazev: Skrabek

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les regionalni biocentrum, funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2BC3,2C3

Katastralni Uzemi:

Zbuzany, Chynice

Rozloha:

11,5 ha na feSeném Uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:

les, lesni typ 2D obohacena bukova doubrava, 1A javorohabrova doubrava

Opatfeni:

zachovat lesni porost, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu, cilové
spoleCenstvo les s druhovou skladbou db - 60, bk — 10, Ip — 10, jv — 10, hb - 10 adb - 70, Ip - 10, hb

~10, jv - 10, bf

Kultura:

les

Poradové Gislo:

LBC 1 (LBC 63)

Nazev: Oupor
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biocentrum, ¢aste¢né funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3,2BD3
Katastralni Uzemi: Zbuzany
Rozloha: 4,2 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
bylinna lada, stary sad, porosty naletovych dfevin

Opatfeni:

zachovat soucasné porosty, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu,

cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou: db —

60, bk =30, hb =10, Ip, jv

Kultura:

ovocny sad, orna plda
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Poradové éislo: LBC 2

Nazev: HorejSi kala
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biocentrum, nefunkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3
Katastralni Uzemi: Zbuzany
Rozloha: 3 ha
Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda
Opatfeni:

prevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou: db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: les

Pofadove Cislo: LBC3

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les &ast lokalni biocentrum vlozené, ¢aste¢né funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2BC3,2C3,2B4

Katastralni Uzemi: Zbuzany, Chynice

Rozloha: 2,8 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
les, lesni typ 2D obohacena bukova doubrava, 1A javorohabrova doubrava
ladem lezici louky, porosty naletovych dfevin

Opatfeni:

zachovat lesni porost, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu, cilové
spoleCenstvo les s druhovou skladbou db - 60, bk — 10, Ip — 10, jv = 10, hb - 10 adb - 70, Ip - 10, hb
-10, jv =10, bf

Kultura: les, louka, ostatni plochy (na feSeném uzemi)
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Poradové Cislo: LBK 1 (LBK 51)

Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

lokalni biokoridor, nefunkéni, k dopinéni
Geobiocenologicka typizace: na feSeném Uzemi 2B 3, 2BD 3
Katastralni Uzemi: Zbuzany, Dobfi¢
Rozloha: délka 612 m (na fe$. Uz.), Sitka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
na feSeném Uzemi orna puda,

Opatfeni:
pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: orna plda, (na feSeném Uzemi)
Pofadové Cislo: LBK 2 (LBK 52)
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biokoridor, nefunkéni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3
Katastralni Uzemi: Zbuzany
Rozloha: délka 1 750 m Sifka min. 15 m
Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda
Opatfeni:

prevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou: db — 60, bk — 30, hb — 10, Ip, jv

Kultura: orna plda
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Pofadové Cislo: LBK 3 (LBK 52)

Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biokoridor, nefunkéni, k dopInéni
Geobiocenologicka typizace: 2 AB, B 3-4
Katastralni Uzemi: Zbuzany
Rozloha: délka 1 230 m, Sitka min. 15 m
Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda
Opatfeni:

prevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou: db — 60, hb - 10, hb - 10, js - 10, Ip, jv

Kultura: orna plda

Poradové Cislo: LBK 4

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

¢ast VKP vodni tok, Cast les lokalni biokoridor, nefunkéni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3

Katastralni Uzemi: Zbuzany

Rozloha: délka 1 068 m (na fe$. uz.) Sifka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda (na feSeném Gzemi)

Opatfeni:
pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleenstvo les
s druhovou skladbou: db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: orna plda, (na feSeném Uzemi)
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Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :
- pfipustné:

e souCasné vyuziti;

e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi co

nejmensim zasahu a naruSeni funkcnosti biocentra;
- nepripustné:

e zmény funkCniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
(zemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
nap. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES:

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodrfiovani pozemku, Upravy toku, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridor je:
- pfipustné:

e soucasné vyuziti

e vyuZiti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, vefejna
zelen;

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhordeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodafské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zésahu a
naruseni funkcnosti biokoridoru;

- nepfipustné :

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. zlouky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkCniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemka,
Upravy tokU, intenzifikace obhospodafovani, odlesfovani, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo €innosti podminénych.

PROPUSTNOST KRAJINY

Uzemni plan nefe$i nové polni a pési cesty vkrajiné ovéem zachovava sou¢asnou cestni sit.
Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny je mozné hodnotit jako dostatecnou.

V ramci dal$iho rozvoje uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemkd zemédélské pldy a
dalSi rudeni polnich cest.
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Je téZ zapotiebi zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a
cyklistickou verejnost.

Pro propustnost krajiny je :
- pfipustné:
e soucCasné vyuziti;
e omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédeélskych cestach;
e pfipadné doplnéni sité polnich cest v ramci pozemkovych uprav;
e realizace cyklostezek;
- podminéné:
e pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest
pouze s nahradnim feSenim propustnosti krajiny;
- nepripustné:
e yzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;
ruSeni cest bez nahradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti uzemi dle Gzemniho planu nezvy$uje erozni ohrozeni ptid v uzemi. Naopak vymezeni USES a
zvySeni podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohrozZeni pozemku.

Pro omezeni eroze krajiny je :
- pfipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porost;
e zakladani porostl krajinné zelené;
o Clenéni velkych celk( zemédélské pudy;
- nepripustné:
e dalSi scelovani pozemkU( orné pudy;
e likvidace Ci poSkozovani porostl krajinné zelené;

OPATRENI PROTI POVODNIM

Na Gizemi obce Zbuzany se nenachazeji zadné vodni toky jeZ by ohroZovali okoli povodnémi. Cast jizni
hranice katastralniho uzemi Zbuzan tvofi Radotinsky potok. Na Uzemi Zbuzan kromé melioraéniho pfikopu ve
stfedu uzemi pfi zapadni hranici k.u. nejsou zadné dalSi vodni toky.

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spo€iva mimo jiné ve
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi muze byt téz
realizace USES.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamneéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace Uzemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Realizace krajinné zelené véetn& prvki USES, zvySovani prostupnosti krajiny a ¢lenéni rozsahlych
ploch orné pUdy je vyznamnym pfedpokladem ke zvy3ovani moznosti rekreaCniho vyuZiti krajiny.
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DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi lezi vyhradni lozisko kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu Zbuzany
C.l. 3038500 se stanovenym dobyvacim prostorem DP Zbuzany a chranénym loziskovym tzemim
CHLU Zbuzany v rozsahu DP.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKCNI PLOCHY, PODMINKY JEJICH VYUZITI
FUNKCNi REGULATIVY - LEGENDA HLAVNiHO URBANISTICKEHO
VYKRESU

Spravni Uzemi obce (feSené uzemi) je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stavaijici (zastavéné)
a navrhované (pfestavbové, zastavitelné). Pro jednotlivé plochy je stanovena nasledujicimi definicemi
legendy hlavniho urbanistického vykresu zékladni funk¢ni regulace.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni funkEni vyuziti: stavby pro bydleni.

Pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni,
sportovni zafizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do
kapacity 20 I0Zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 100
m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 l0Zek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluZeb (do kapacity 500 m? hrubé podlazni plochy), pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zemédélské hospodareni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuzitim,
nesmi narusit stavajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

PFipustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 l0Zek), obchodni
zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 500m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim a nesmi naru$it stavajici charakter tzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE

Hlavni funkEni vyuziti: sportovni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 10zek).

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: (do kapacity 200 10Zek), obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb (do kapacity 250 m? hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter tzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpsoby vyuZiti.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro vyrobu, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro
skladovani, stavby pro administrativu; maximalni velikost jedné provozni jednotky: 2.000 m2 hrubé
podlazni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 100 I0Zek), zafizeni vefejného
stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot — vSe v souvislosti s hlavnim funkénim vyuzitim.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZziti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 5.000 m2
hrubé podlazni plochy jedné provozni jednotky). Podminkou je, Ze nesmi naru$it stavajici charakter
lzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PLOCHY TEZEBNI
Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin, kamene, $térkopisku.
Pripustné funkeni vyuziti: -.
Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro administrativu. Podminkou je, Ze pfimo souvisi
S téZebni Cinnosti.
Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a nakladni dopravu, stavby a
zafizeni pro autobusovou hromadnou dopravu osob, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, stavby a
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 200 m2 hrubé
podlazni plochy), ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 lizek) — vSe v souvislosti s hlavnim funkénim
vyuzitim.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 200 luzek), obchodni
zafizeni (do kapacity 1.000 m2 hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi naru$it stavajici
charakter uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pfipustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 500 m2
hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi naru$it stavajici charakter tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY PARKU, VEREJNE ZELENE

Hlavni funkéni vyuZiti: zamérné zaloZene, pfipadné zamérné dotvofené plochy zelené.

Pfipustné funkcni vyuZiti: drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané
plochy.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: drobné sportovni a rekreacni zafizeni. Podminkou je, Ze
nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tuzemi.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpisoby vyuZiti.

PLOCHY PRIRODNI
Hlavni funkEni vyuziti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.
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Pripustné funkeni vyuziti: ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: lesni plochy — podminkou je, Ze se jedna o lesni
biocentra, nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin; dopravni a technicka
infrastruktura — podminkou je neexistence prokazatelné alternativniho feseni.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/
Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu.
Pfipustné funkcni vyuZiti: drobné stavby méstského mobiliafe (autobusove zastavky, lavicky,
stoZary vefejného osvétleni, informacni tabule a panely, fontany, stojany pro jizdni kola apod.).
Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi
narusit stavajici charakter uzemi.
Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

PLOCHY LESNI

Hlavni funkéni vyuziti: pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa (PUPFL).

Pfipustné funkcni vyuZiti: drobné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy; dopravni
a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkni vyuziti: ostatni zpsoby vyuZiti.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni funk&ni vyuZiti: zemédélsky pudni fond (ZPF).

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy; dopravni
a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti.

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS):

D1 Trasa silniéni preloZky silnice I1.tfidy v navrhové kategorii $9,5/70.
DI2  Trasa vysokorychlostni zeleznicni dopravy tzv. nového zelezni¢niho propojeni Praha — Beroun
DI3  Mistni komunikace

™ N-TS a kabely VN - OV1 az OV9

TI2  N-TS akabely VN -0V10

TI3  N-TS akabely VN-0V13

TI4  Napdjeci vedeni 110 kV pro nové Zelezni¢ni propojeni Praha - Beroun

Verfejné prospésné stavby jsou znazornény v grafické Casti uzemniho planu ve Vykresu vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
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Pozemky, které jsou dotCeny VPS:

VPS pozemek - ¢ast (* - cely) katastralni uzemi
Di1 198/3 Zbuzany
632/2 Zbuzany
200 Zbuzany
629/1 Zbuzany
355 Zbuzany
638 Zbuzany
352 Zbuzany
365 Zbuzany
6371 Zbuzany
370/ Zbuzany
309/1 Zbuzany
309/2 Zbuzany
636 Zbuzany
319/1 Zbuzany
640 Zbuzany
399/1 Zbuzany
395/1 Zbuzany
397 Zbuzany
395/8 Zbuzany
395/2 Zbuzany
634 Zbuzany
395/7 Zbuzany
DI 2 370/2 Zbuzany
370/1 Zbuzany
365 Zbuzany
352 Zbuzany
6371 Zbuzany
309/1 Zbuzany
6191 Zbuzany
243 Zbuzany
235 Zbuzany
626 Zbuzany
149/8 Zbuzany
149/75 Zbuzany
149/76 Zbuzany
149/68 Zbuzany
149/77 Zbuzany
149/73 Zbuzany
149/74 Zbuzany
149/69 Zbuzany
149/70 Zbuzany
149/71 Zbuzany
149/65 Zbuzany
149/66 Zbuzany
149/60 Zbuzany
623/2 Zbuzany
110 Zbuzany
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VPS

pozemek - ¢ast (* - cely)

katastralni uzemi

DI3 110 Zbuzany
V1 37 Zbuzany
VPS-TI 1 625 Zbuzany
160/6 Zbuzany

160/51 Zbuzany

160/117 Zbuzany

160/119 Zbuzany

160/121 Zbuzany

160/122 Zbuzany

160/126 Zbuzany

160/127 Zbuzany

160/128 Zbuzany

6271 Zbuzany

160/46 Zbuzany

192/5 Zbuzany

VPS-TI 2 158/12 Zbuzany
158/1 Zbuzany

219/3 Zbuzany

VPS-TI 3 626 Zbuzany
149/7 Zbuzany

VPS-TI 4 370/3 Zbuzany
370/ Zbuzany

309/1 Zbuzany

636 Zbuzany

6191 Zbuzany

235 Zbuzany

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésna opatteni (VPO):

- veskeré navrhované prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES)

Vefejné prospésna opatfeni jsou znazornéna v grafické Casti Uzemniho planu ve Vykresu vefejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Pozemky, které jsou dotéeny VPO:

VPO pozemek - €ast (* - cely) katastralni uzemi
LBK 1 200 Zbuzany
632/1 Zbuzany
186/25 Zbuzany
186/26 Zbuzany
160/7 Zbuzany
160/117 Zbuzany
160/118 Zbuzany
160/60 Zbuzany
160/120 Zbuzany




160/60 Zbuzany

17919 Zbuzany

179/20 Zbuzany

179/18 Zbuzany

160/124 Zbuzany

160/123 Zbuzany

160/122 Zbuzany

160/125 Zbuzany

160/126 Zbuzany

160/81 Zbuzany

160/127 Zbuzany

160/128 Zbuzany

6271 Zbuzany

LBK 2 235 Zbuzany
243 Zbuzany

2421 Zbuzany

25312 Zbuzany

LBK 3 53111 Zbuzany
547/5 Zbuzany

619/2 Zbuzany

488/1 Zbuzany

488/4 Zbuzany

LBK 4 5311 Zbuzany
531/3 Zbuzany

618 Zbuzany

262 Zbuzany

LBC 2 5311 Zbuzany
54713 * Zbuzany

S47/4 * Zbuzany

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI o
DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prosp&sné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh tzemniho planu Zbuzany sestava z textové Casti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 30 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

A Vymezeni zastavéného Uzemi
B  Koncepce rozvoje Uzemi mésta
C Urbanisticka koncepce
D  Koncepce verejné infrastruktury
E Koncepce uspofadani krajiny
F Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
G  Vymezeni vefejné prospésnych staveb
H  Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb
I Udaje o Gzemnim planu
Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:
1 Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Viykres technické infrastruktury 1:5 000
4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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ODUVODNENI

uvoD

Obec Zbuzany mé v souCasné dobé platny Uzemni plan sidelniho utvaru, schvaleny dne 15.9.1994.
Tento uzemni plén je platny ve znéni se zapracovanymi zménami: zména €.1 byla provedena dne
2.3.1995, zména ¢€.2 byla provedena dne 26.6.1997, zména ¢.4 byla provedena dne 6.8.2001, zména
¢.5 byla provedena 22.11.2004; zména €.6 byla provedena dne 13.12.2007; pofizovani zmény ¢.3 bylo
ve fazi zadani pofizovatelem zastaveno dne 13.5.2002.

Zastupitelstvo obce rozhodlo dne 16.9.2008 o pofizeni nového Uzemniho pléanu obce (Cislo
usneseni 9/2008). O pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu.

Dne 10.6.2009 schvélilo zastupitelstvo obce Zadani uzemniho planu obce Zbuzany, upravené
podle § 47 zakona €. 183/2006 Sb.

Resené Uzemi (izemniho planu obce je vymezeno spravnim Gzemim obce Zbuzany, které je
tvofeno katastralnim Uzemim Zbuzany u Prahy. Celkovy rozsah feSeného uzemi je 491 ha.

Novy uzemni plan obce Zbuzany se stane pro statni spravu a pfedevSim pro samospravu
zakladnim nastrojem Ffizeni uzemniho rozvoje a ekologicky unosného vyuzivani tzemi, dokumentem,
jenz bude uspokojivym a dostate¢nym podkladem pro koncep¢ni rozhodovani o budoucnosti obce

Hlavnimi poZadavky jsou: stanoveni podminek pro dislednou obnovu a udrZeni kvality plvodni,
historické urbanistické struktury i volné krajiny, rehabilitace vefejnych prostor (stfed obce, hlavni
prijezdni ulice, mistni uli¢ni sit), vymezeni rozvojovych ploch, vymezeni vefejné prospésnych staveb,
stanoveni zasad Setrného vyuzivani Uzemi a jeho trvale udrzitelného rozvoje, promitnuti pozadavki na
ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi v zastavéném uzemi i mimo zastavéné Uzemi, stanoveni zakladni
koncepce dopravni a technické infrastruktury; to vSe i z hlediska harmonického zaclenéni obce do
okolni krajiny. Pfi rozvoji novych uzemi je nutno vychazet z charakteru obce a uchovat a obnovovat,
resp. obnovit jeji tradicni raz.

Zakladnim vychozim podkladem pro vypracovani navrhu Uzemniho planu obce Zbuzany bylo
projednané a schvalené zadani uzemniho planu Zbuzany (06/2009).

A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi

SIRSi VZTAHY V UZEMI

Resené Uzemi Uzemniho planu — spravni Uzemi obce Zbuzany, sestavajici z katastralniho Uzemi
Zbuzany u Prahy, leZi v tésném kontaktu s hlavnim méstem Prahou, jez pfedstavuje pfirozené a silné
spadové centrum pro cely SirSi region. Obce, bezprostfedné sousedici svymi spravnimi Uzemimi se
jejimz spréavnim Uzemi je vybudovana spole¢na Cistirna odpadnich vod pro obec Jinoany a obec
Zbuzany; tendenci k vytvofeni svého druhu sidelni aglomerace ma pak zastavba obce Zbuzany a
zastavba obce Orech.
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SOULAD S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni plan Zbuzany respektuje Republikové priority Gzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného
rozvoje Gzemi uvedené v kapitole 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

Uzemni plan Zbuzany je v souladu s nadfazenou zemné planovaci dokumentaci — izemnim
planem velkého uzemniho celku Prazsky region, ze kterého vyplyva pro uzemni plan obce Zbuzany
nutnost zapracovat navrhovanou trasu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, jez prochazi spravnim tzemim
obce tunelem a zapracovat trasu pfelozky silnice Il.tfidy (kategorie S9,5/70), prochazejici spravnim
uzemim obce podél zapadniho okraje zastavéného uzemi smérem jiznim.

B UDAJE O SPLNENi ZADANI

Zakladnim vychozim podkladem uzemniho planu bylo zadani uzemniho planu obce Zbuzany (06/2009).
Uzemni plan disledné vychazel z hlavnich cild v ném obsazenych a je mozno konstatovat, Ze tyto cile
byly napInény, vCetné toho, ze uzemni plan reaguje i na aktualné vyvstalé problémy a cile tak, jak byly
zaznamenany na operativnich schiizkach s pofizovatelem.

C KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Obec Zbuzany se rozklada - vzhledem k hranicim spravniho Uzemi - v pomérné stisnéné situaci. Ze
severu je soutasné zastavéné a zastavitelné Uzemi obce dle Uzemniho planu sidelniho Utvaru jasné
vymezeno zelezniCni trati, jez je rovnéz severni hranici spravniho uzemi; obdobné je tomu i ve sméru
vychodnim a zépadnim. Pro dalsi rozvoj obce se tedy nabizi vyhradné smér jizni, protoze ostatni
rozvojové sméry jsou jiz stavajicim uzemnim planem sidelniho Utvaru v podstaté vyCerpany. Jiznim
smérem se od soucasné zastavéného a zastavitelné uzemi obce tdhne pomérné rovinaté uzemi poli, az
u samého jizniho okraje spravniho (zemi se svazujici smérem k udoli Radotinského potoka. Uzemi
bezprostfedné navazujici na stavajici jizni lem soucasné zastavénéeho a zastavitelné uzemi obce ma
charakter vyklizené krajiny s rozlehlymi monokulturnimi plochami poli, az jihozapadni ¢ast spravniho
uzemi obce ma kvalitnéjsi pfirodni charakter s cennéjSimi krajinnymi prvky (remizky, alejemi).

Nabizi se logické koordinace rozvoje obce Zbuzany smérem jiznim s pfedpokladanym rozvojem
obce Orfech v bezprostfedni blizkosti hranic obou spravnich Uzemi - Ize pfedpokladat, ze muze
vzniknout v zasadé jeden urbanizovany celek Zbuzany — Ofech, sestavajici z pomérné intenzivné
vyuZzitych lokalit (zastavénych pfevazné rodinnymi domy), navzajem od sebe oddélenych pasy zelené /
vefejnymi parky, a jasné vymezeny viéi pfiméstské krajiné jej obklopuijici.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Zbuzany je respektovani
typického charakteru feSeného Uzemi — spravniho Gzemi obce; jak vlastniho zastavéného Uzemi, tak
volné krajiny toto tizemi obklopuijici.

Zastavéné uzemi obce bude doplnéno nékolika men3imi rozvojovymi lokalitami pro vystavbu
rodinnych domd - v zapadni, resp. jihozapadni ¢asti obce. Tyto lokality logicky doplni v této ¢asti obce
zapocaty rozvoj a zpevni stavajici strukturu obce. Ve stfedni, resp. jizni Casti obce jsou vymezeny
hlavni rozvojové lokality pro vystavbu rodinnych domd, pfipadné bytovych domu (lokalita OV10). Je tak
definovana hlavni rozvojova osa obce smérem na jih.

Pomérné rozlehlymi jsou navrzené lokality pro rozvoj ob¢anského vybaveni - vefejného vybaveni
(ve stfedu obce - transformace stavajiciho arealu arméady, na jihozapadé obce a na severovychodé
obce).
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Pfi vychodnim okraji obce je vymezena lokalita pro dalSi rozvoj vyroby nerusSici, obchodu a
sluzeb, navazujici na jiz stavajici aredly obdobného charakteru. V severovychodni Casti obce je
navrzena lokalita pro pfipadnou vystavbu nové Cistirny odpadnich vod (alternativa ke stavajici Cistirné
odpadnich vod, kterd se nachazi ve spravnim Uzemi obce JinoCany, resp. moznost rozsifeni kapacity
pro Cisténi odpadnich vod pro obec).

Navrhované rozvojoveé lokality jsou dopinény lokalitami pro zalozeni vefejné zelené, které budou
zapojeny i do systému USES.

Novy Uzemni plan vychazi z principl stavajiciho platného Gzemniho planu sidelniho utvaru a
reaguje na aktualni podnéty a problemy v feSeném Uzemi. Stavajici zastavéné uzemi je urCeno ke
konzervativnimu rozvoji, bez zahustovani, v zasadé k rehabilitaci.

Hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny pro bydleni, pfedevsim v rodinnych domech.

V' zapadni, resp. jihozépadni Casti obce je jiz zalozena ulini struktura, pfipadné jsou zde
oddéleny parcely, ¢imZ je vytvofen predpoklad pro zaloZeni ulicni struktury; souCasné je zde jiz v
pfevazné rozloze téchto ploch vytvorena parcelace. Uzemni plan v podstaté respektuje dnesni stav v
tomto izemi, pouze v &asti priichodu pasu vefejné zelené (jez je i soudasti USES) je tato parcelace
korigovana, resp. jse pfes ni navrzena plocha vefejné zelené (odpovidajici stavajicimu platnému
uzemnimu planu sidelniho Utvaru). Navrzené rozvojové lokality (lokality OV1 a Z OV9) jsou urCeny pro
vystavbu rodinnych domd a doplfiuji logicky stavajici strukturu zastavéného uzemi v této ¢asti obce.

Ve stfedu obce je navrzena lokalita pro rozvoj bydleni — v bytovych domech, pfipadné
rodinnych domech (lokalita OV10). Tato lokalita by méla pokracovat ve zpeviiovani struktury obce, které
zapocalo vystavbou bytovych dom( severné od ulice Jinoéanske.

Hlavni rozvojovy smér pro dalSi vystavbu rodinnych dom( pfedstavuji lokality navrzené od
zastavéného Uzemi obce jiznim smérem (lokality OV11 az OV13). V lokalité OV 12, jejiz rozvoj jiz
zapocal, je jiz zaloZzena uliéni struktura a zacina vystavba jednotlivych rodinnych domd. Lokality OV11,
OV12 a OV13 jsou vymezeny na pudach v Ltfidé ochrany — tyto kvalitni pldy tvofi prakticky celé
spravni Uzemi obce; rozvojovy smér, ve kterém jsou tyto rozvojové lokality umistény je z hlediska
prostorového usporadani a $irsiho kontextu (vztah k rozvojovym plocham obce Ofech) logicky.

Ve stfedu obce je navrzen k prestavbé stavajici areal armady — v této lokalité navrhuje Uzemni
plan obce plochu pro pfipadnou vystavbu Skoly (lokalita VV1). DalSi Skolsky areél je navrZzen na
severovychodé obce (lokalita VV2), v kontaktu s plochami vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (je to
plocha pro potencialni stfedni odborné Skolstvi). V jihozapadni Casti obce, v kontaktu se stavajici
kvalitni zeleni a volnou krajinou je navrzen areal pro pfipadnou vystavbu domova s pecovatelskou
sluzbou, nebo podobného zafizeni sociélnich sluzeb (lokalita VV3).

Stavajici areély vyroby neruSici, obchodu a sluzeb na severovychodé obce jsou doplnény
pomémé rozlehlou lokalitou pro dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit (lokalita VN1). V této ¢asti obce je
rovnéz vymezena lokalita pro pfipadnou vystavbu noveé Cistimy odpadnich vod (lokalita TV1).

Uzemni plan navrhuje nové plochy vefejné zelend, které navazuji na stavajici plochy vefejné
zelenég, piipadné zakladaji ¢asti USES. V souvislosti s rozvojem lokalit OV11, OV12 a OV13 je zaloZena
izolacni zelen pfi jejich zapadnim a jiznim okraji; dostateCné zastoupeni verejné zelené se pfedpoklada i
v ramci rozvoje lokalit OV12 a OV13.

V navrhu ¢lenéni na funkéni plochy jsou uzemnim planem samostatné stanoveny regulativy pro
plochy parku, vefejné zelené — je tomu z divodu specifického charakteru téchto ploch ve struktufe
zastavénych a zastavitelnych ploch obce.

BILANCE

V' nasledujici tabulce je uvedena (informativni) bilance jednotlivych rozvojovych ploch dle navrhu
uzemniho planu Zbuzany (kapacity uvedeny poétem bytovych jednotek, poétem rodinnych domu,
poctem m? hrubé podlazni plochy).
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lokalita plocha kapacita poznamka
lokality (m2) | (b.j./RD/HPP)
ov1 5.643 7RD
ov2 12.379 15RD
ov3 15.034 16 RD
ov4 9.191 10 RD
OoVv5 10.491 12RD
Oov6 914 1RD
ov7 2.808 2RD
ov8 9.227 10 RD
ov9 12.944 13RD
ov10 24.753 250 b.j.+5.200 m2 bytové domy s ¢astecné nebytovym parterem
Oov11 5.593 5RD
0ov12 83.728 65 RD
Oov13 100.765 76 RD
VW1 2.492 2.600 m2 Skolni aredl - transformace stavajiciho arealu
VV2 9.216 9.900 m2 Skolni areal
VV3 24.182 200 102ek+5.200 m2 dim s pecovatelskou sluzbou s vybavenosti
VN1 79.772 59.000 m2 vyroba nerusici, obchod, sluzby
V1 3.368,96 - Cistirna odpadnich vod
VZ1 855 - vefejna zelen - biokoridor
VZ2 1.662 - vefejna zelen - biokoridor
VZ3 2.196 - vefejna zelen - biokoridor
VZ4 1.958 - vefejna zelen - biokoridor
VZ5 1.813 - vefejna zelen - biokoridor
VZ6 918 - vefejna zelen - biokoridor
\'744 33.727 - vefejna zelen — "les"
VZ8 17.341 - vefejna zelen - izolaCni

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA

Zbuzany lezi vploché urodné od pradavna zemédélsky vyuzivané krajiné. Krajina se vyznacuje
vysokym zastoupenim ploch orné pudy (81 %) a nizkym zastoupenim lesa (0,29 %) a vyraznym
nedostatkem rozptylené krajinné zelené.

Uzemni plan se zamérem zvy3eni ekologické stability krajiny a a estetickych i pfirodnich hodnot
krajiny vymezuje v Gzemi prvky USES a plochy zelené (VZ).

Realizace téchto ploch trvalé vegetace bude mit za vysledek vyznamné zhodnoceni zdejSi
krajiny.

ZELEN V SIDLE

Zelef v sidle je pfevazné tvofena zeleni na zahradach u domd v obci. Uzemni plan vyznamné posiluje
plochy sidelni zelené vymezenim ploch vefejné zelené.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasny zemédélsky charakter zdejsi krajiny. Rozvoj sidla je fesen na
plochach navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Plochy zemédélské pUdy, jez tvofi zakladni
charakteristicky rys zdejSi krajiny jsou ponechany v celku a jsou ¢lenény pouze komunikacemi, prvky
USES a krajinnou zeleni.

Uzemnim planem nejsou navrhovéany zadné nové plochy pro vyuZiti jez by znamenalo vytvareni
novych nevhodnych dominant v Uzemi.

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny sohledem na funkce krajiny jako jsou:
ekologicka, hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelef a trvalé travni
porosty.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvareni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu a jejich
spoleenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(i, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Urgitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkl na Gzemi obce Zbuzany poskytuje koeficient
ekologicke stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére ploch relativné nestabilnich
(Michal 1985)

Vizorec pro vypocet koeficientu Kes je nasledujici:

K. = Lesni puda + vodni plochy + louky a pastviny + ovocné sady + zahrady
es —

Ostatni plochy + zastavéné plochy + orna plda
Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém Uzemi je 0,057.

Klasifikace koeficientli Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0,10: Uuzemi s maximalnim naru$enim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0,10 < Kes < 0,30: tzemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0,30 < Kes < 1,00: Uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulaénich pochodu v agroekosystémech zplsobuie jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1,00 <Kes < 3,00: veelku vyvazena krajina, v niZ jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz8i potfeba energomaterialovych vkladl (podle
Novéakové, 1987).

3,00 < Kes: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, ze uzemi obce Zbuzany se nachazi v krajiné s maximalnim
naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zésahy.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplhovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krokU k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru,
protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama
0 sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.
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Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystém, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni
povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a statni spravy lesniho
hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech viastniki a najemcu pozemkd
tvoficich jeho z&klad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce
i stat.

Z hlediska Gizemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuziti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpoklad(i zabezpe&eni
trvalého souladu v$ech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v uzemi*.

Koncepce USES byla od po&atku vytvafena tak, aby vznikl uceleny soubor ekologickych
podkladu o prostorovych narocich bioty v krajing, ktery by byl vyuzitelny v Gzemnim planovani pfi
harmonizaci riznych pozadavk( na vyuziti Gzemi. Tvorba USES doplfiuje Gzemné planovaci
dokumentaci o duleZity ekologicky aspekt, jehoz absence znatné omezovala naplnéni hlavniho cile
uzemniho a krajinného planovani - prostorovou optimalizaci funkéniho vyuZiti krajiny.

Skladebné sougasti USES (biocentra, biokoridory, pfip. interakéni prvky) jsou vymezovany na
zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystéma v krajiné a jejich prostorovych vztah(, aktualniho stavu
ekosystémdi, prostorovych parametri a spoleéenskych limitti a zamér(i. Uzemni planovani ma kliovy
vyznam pro naplnéni kritéria spolecenskych limiti a zamérd. Teprve po konfrontaci s dalSimi zajmy na
vyuziti krajiny Ize vymezeni USES definitivné povazovat za jednoznaéné. Az po zapracovani do Uizemné
planovaci dokumentace se z odvétvovych genereld mohou stat obecné zavazné plany USES, které jsou
jednak zakladem pro Giginnou ochranu funkénich prvki USES a sougasné zakladem pro uchovani
Gzemni rezervy pro chybéjici éasti USES.

V ramci UP obce Zbuzany byl vymezen lokalni USES. V ramci vymezeni lokalniho USES doslo
oproti pivodnimu planu USES ke zméné. Lokalni biokoridor spojujici lokalni biocentrum v sousedstvi
zastavéného Uzemi obce Zbuzany s regionalnim biocentrem 1531 Skrabek prekradoval maximalni
doporu&enou délku lokalniho biokoridoru. Z tohoto divodu byl tento biokoridor rozdélen a v tizemi bylo
vymezeno nové lokalni biocentrum na plochach sou¢asné orné pudy ve stiedni ¢asti feSeného Gzemi.

Uzemnim planem navrhovana obchvatova komunikace se v soub&hu se stavajici polni cestou
mezi silnicemi 111/00511 Zbuzany — Dobfi€ a 11/00510 Orech — Chynice dostava do blizkosti vymezené
trasy lokalniho biokoridoru LBC 2. Vzhledem k této okolnosti je mozné spojit realizaci (zalozeni
travnatého pasu a vysadbu drevin) biokoridoru se stavbou pfedmétného useku obchvatové komunikace.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje Bmo "Metodika
zapracovani USES do tzemnich pland obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich
USES CR".

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity Udaje z UAP .

VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Zbuzany z hlediska SirSich komunikacnich souvislosti je situovana ve velice pfiznivé poloze
v kratké vazbé na trasu PraZského okruhu a to vsektoru Uzemi vymezeném mimouroviiovymi
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kiizovatkami Ofech a Reporyje. Na patefni rychlostni trasu Prazského okruhu jsou v obou
téchto mimodrovriovych kfizovatkach pfipojeny dalsi silnice Ill. tfidy, které zajistuji dopravni dostupnost
a dopravni obsluhu obci situovanych v sektoru uzemi jihozapadné od hlavniho mésta..

Po severni hranici spravniho Uzemi obce prochazi Zelezniéni trat ¢.173 Praha-Smichov —
Beroun se zastavkou, které tak zajistuje pfimé vazby spravniho uzemi k prostfedkim zelezni¢ni osobni
dopravy. Vyhledové se pfedpoklada, ze v hluboké tunelové trase pod spravnim Uzemim bude prochazet
trat nového ZelezniCniho spojeni vedeného ve sméru z Prahy na zapad budovaného v parametrech
vysokorychlostni traté. Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny a ani do vyhledu
nejsou predpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy uzemi.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Prazsky okruh R1 zajistuje funkci patefni komunikacni trasy pro Siroké spadové Gzemi jihozapadniho
sektoru Prahy a navazujiciho uzemi StfedoCeského kraje. Vlastni feSené tzemi miji v kratkém Useku pfi
jeho severovychodnim okraji. Trasu R1 je tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizovanou, spravni uzemi
je zCasti zasazeno ochrannym pasmem této trasy.

Na mimotroviiové kfizovatky Ofech a Reporyje navazuji silnice Ill. tiidy, které zajistui
komunika¢ni propojeni do $irSiho spadového uzemi. Silnice Il1I/00516 piedstavuje zhruba paralelni
trasu s Prazskym okruhem prochazejici od Ofechu pfes centrum Zbuzan a Uroviiové kfizeni zelezniéni
traté €. 173.ve sméru na Jino€any. Od trasy prijezdniho Useku silnice 111/00516 se centru obce odpojuje
silnice 1l1I/0059, ktera je vedena smérem na jih do Chote a Trebotova k pfipojeni na trasu silnice
[1/101. Ze sméru od Ofechu do spravniho uzemi obce déle vstupuje silnice 111l/00510, ktera kfizi silnici
[11/0059 a pokracuje jihozapadnim smérem do Chynice rovnéz k pfipojeni k trase silnice 11/101. Pfi
jiznim okraji zastavéného Uzemi obce se od silnice 11I/0059 odpojuje silnice 1l1I/00511, ktera déle
pokraCuje na zapad ve sméru na Dobfi¢ a Nucice, kde se rovnéz pfipojuje na trasu silnice 11/101.

Lze konstatovat, Ze vSechny uvedené trasy silnic Ill. tfidy jsou ve svém prabéhu spravnim
uzemim vedeny ve vcelku dobrych parametrech a je tfeba je povaZovat za dlouhodobé stabilizované.
Pfipadné lokalni upravy trasy budou realizovany v parametrech silnicni kategorie S7,5/60.

V souladu se schvalenym zadanim a zaméry navrhu UPD VUC Prazského regionu je po
zapadnim obvodu feSeného spravniho uzemi navrZena silni¢ni pfelozka, uvazovana k zafazeni do
kategorie krajskych silnic Il. tfidy. Trasa silnicni pfelozky je navrhovana jako dvoupruhova obousméma
komunikace v silni¢ni navrhové kategorii $9,5/70.

Tato silniéni prelozka je ve smyslu zavéri schvéleného Gzemniho planu VUC Prazského
regionu pfipojena na Prazsky okruh v mimouroviiové kiizovatce Reporyje, od které je vedena prostorem
mezi Zbuzany a JinoCany do stopy prochazejici po zapadnim obvodu zastavéného Uzemi obce. Ve
sméru do centra Prahy je od mimouroviiové kfizovatky trasa vedena patefni komunikaci fazenou
v kategorii nadfazenych sbérnych komunikaci celoméstského vyznamu az k pfipojeni na JeremiaSovu
ulici.

Navrhovand trasa silniCni prelozky pfi vstupu do spravniho Uzemi pfekracuje celostatni
Zeleznicni trat ¢€.173 Praha-Smichov — Beroun, prochazi rozvojovym Uzemim po zapadnim okraji
zastavéného uzemi a pokraCuje ve sméru sever — jih az k zemédélskému areélu lezicimu jizné od obce.
Zde se navrhovana trasa dostavd do soubéhu se stavajici trasou silnice [11/00510 a pokracuje
jihozédpadnim smérem do Chynice k pfipojeni na trasu tzv. aglomeracniho silniéniho okruhu vedeného
ve stopé silnice 11/101.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI, PESi A CYKLISTICKE TRASY

Jak bylo vySe uvedeno prijezdni Useky a trasy silnicni sité jsou patefnimi komunikaénimi trasami
feSeného spravniho Uzemi, na které jsou pfipojeny mistni a uCelové komunikace zpfistuprujici ¢asti
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feSeného Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé obhospodafované pozemky a plochy. Vedeni téchto
komunikaci je nejlépe patrné z doloZenych grafickych pfiloh.

Celkové je mozné konstatovat, Ze sit mistnich a G¢elovych komunikaci ve spravnim tuzemi lze v
podstaté povazovat za stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud z
obtizné konfigurace terénu nebo v zastavéném Uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby Ci
pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska redlnych moznosti feSeni téchto problémovych mist
pfedstavuji vazné komplikace pfedevsim s ohledem na citlivé majetkopravni poméry v Uzemi a dale na
finanéni naronost stavby.

Jisty problém v centralni Easti obce predstavuji prjezdni Useky prochazejicich silnic [11/00516,
[11/0059 a 111/00511. Do budoucna je tfeba poditat s jistou architektonizaci uliénich profilli v centralnim
prostoru obce, pfi redukci pojizdénych ploch komunikaci a kfiZzovatek, s vyraznéj§im uplatnénim
zklidAujicich prvka pro automobilovou dopravu a zlepSeni podminek pro pési a cyklisticky provoz. Jisté
mistni Upravy dalSich problémovych mist — feSeni lokalné zuzenych komunikaénich profild, zlepSeni
rozhledovych pomérd v prostoru pfipojeni pfilehlych pozemki &i kfizovatek - je mozno ofekavat pouze v
souvislosti s pfipadnou novou vystavbou ¢i vyraznéjSimi pfestavbovymi poCiny v dané lokalité.

Navrh nového Uzemniho planu zapracovava nové rozvojové pociny v feSeném katastralnim
uzemi obce. Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb
na stavajici komunikaéni skelet obce nebo navrhem novych mistnich komunikaci. U rozsahlejSich
rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani Uzemni studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych
souvislosti navrhne rovnéz novou komunikacni strukturu lokality.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni § 22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrZzeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30(20)
s oboustrannymi chodniky Sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz
funkCni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP 103 pro jejich
navrhovani v §ifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemkau.

Vlastnim feSenym Uzemim neprochazeji turisticky znacené pési trasy. Vcelku mirné zvinény
charakter Uzemi s pomérné hustou komunikacni siti silnic lll.tfidy, s relativné niz8imi intenzitami silnicni
dopravy, pfedstavuje pfiznivé podminky pro vyuZiti cykloturistickou dopravou. Spravnim uzemim obce
ve sméru od JinoCan po silnici 11/00516 a déle pak smérem na jih po silnici [11/0059 prochazi patefni
cyklotrasa A50. Na tuto trasu jsou dale pfipojeny dal$i znacené trasy prochazejici jihozapadnim
sektorem Uzemi od hlavniho mésta.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Po severni hranici spravniho Uzemi obce prochazi Zelezniéni trat ¢.173 Praha-Smichov — Beroun se
zastavkou Zbuzany. V souCasné dobé se tato jednokolejna trat soucasti sité celostatnich drah a
uplatiiuje se pfedevsSim pfi zajiStovani dopravni dostupnosti a obsluhy feSeného spravniho uzemi pro
osobni dopravu. Z hlediska budoucich zamér( Zelezni¢ni dopravy je souéasny rozsah draznich ploch a
zafizeni povazovan za dlouhodobé stabilizovany. Pfipadné rekonstrukéni prace na zafizenich
Zeleznicni dopravy nepredstavuji zadné nové Uzemni naroky a nepresahnou hranice dne$nich draznich
pozemk.

Kvalitativné novym prvkem ve vyhledovych zamérech rozvoje zelezniCni dopravy, ktery zajisti
propojeni hlavniho mésta s hlavnimi centry zapadni Evropy bude provoz na novych trasach
vysokorychlostni Zeleznini dopravy. Vedeni téchto novych tras, ve smyslu dfive zpracovanych
vyhledavacich a navazuijicich technickych studii, bylo nasledné stabilizovano Gzemnim planem VUC
Prazského regionu. Ve vykresové dokumentaci je zakreslena trasa nového Zelezni¢niho propojeni
Praha - Beroun dle studie vypracované ve spole¢nosti SUDOP Praha a.s. v terminu 10/2007. Trasa
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nového Zelezni¢niho propojeni vlastnim spravnim Uzemim prochazi hluboko pod drovni stavajiciho
terénu ve dvou samostatnych jednokolejnych tunelech.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha spravniho Uzemi prostfedky hromadné dopravy v souCasné dobé a do budoucna zlstava
realizovana prostiedky jednak pravidelné autobusové dopravy v ramci systému PID a déle prostfedky
Zelezni¢ni osobni dopravy na trati €. 173.

Ve vlastnim feSeném Uzemi jsou situovany celkem 2 autobusové zastavky a dale je k dispozici
Zeleznini zastavka situovana pfi uroviiovém prejezdu silnice 11/00516. Lze konstatovat, Ze prakticky
celé zastavéné obce je pokryto v pfijatelné 500 metrové dochézkové vzdalenosti k témto autobusovym
zastavkam, coz ¢asové predstavuje asi 7-8 minutovou dochazkovou dobu. Situovani zastavek je tfeba
povazovat za stabilizované.

DALSIi ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na vylu¢né individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje vieSeném Uzemi vaznéjsi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u
jednotlivych objektd vybavenosti jsou pak vyuzivany pfilezitosti na plochach pfiléhajicich komunikaci.
Pfi realizaci nové navrhovanych objektu je tfeba poitat se zajisténim odpovidajicich potfebnych poétu
odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemkl a to dle skute¢né navrhovanych kapacit
objektu ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a prakticky kompletni nabidka servisnich sluzeb pro motoristy
je k dispozici v zafizenich pfi trase Prazského okruhu a v hlavnim mésteé.

OCHRANNA PASMA

Ve vlastnim feSeném katastralnim Uzemi se v souladu se zakonem ¢&. 13/97Sb., o pozemnich
komunikacich, uplatriuje mimo zastavéné Gzemi ochranné pasmo:

- rychlostni silnice R1 Prazského okruhu vedené po obou stranach trasy ve vzdalenosti 100

m od osy pfilehlého jizdniho pasu,

- silnice lI. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy vozovky.

V souladu se zakonem €. 266/94 Sb., o drahach, se v feSeném Uzemi uplatriuje ochranné
pasmo celostatni traté vedené po obou stranéch traté ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné
vSak 30 m od hranic obvodu drahy.

Pro budouci nové Zelezniéni propojeni, ve smyslu zakona &. 266/94 Sb., o drahach, se v
feSeném Uzemi dale uplatriuje také ochranné pasmo celostatni traté, budované pro rychlost vétsi nez
160 km/h, vedené po obou stranéch traté ve vzdalenosti 100 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m
od hranic obvodu drahy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

uvob

Navrh Uzemniho planu obce Zbuzany Fesi vyuziti v soudasnosti nezastavénych ploch, ozna¢enych
v grafické ¢asti dokumentace jako OV1- OV13. Tyto lokality jsou Cisté obytné, lolalita OV10 je urCena

pro vystavbu bytovych domd v poctu 250 b.j., zbyvajici plochy OV jsou rozparcelovany a pfipraveny pro
vystavbu celkem 235 RD. Plocha VV1 transformuje stavajici areal armady ve stavajici zastavbé, VV2
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dopliiuje volny prostor ve stavajici zastavbé Skolnim areélem. Plocha VV3 na jihozapadnim okraji
stavajici zastavby dopliiuje volny prostor s kvalitni zeleni mezi navrzenymi OV8 a OV9. Zde je navrZen
ddm senior( s pecovatelskou sluzbou o 200 I0Zkach. Pro Gcely bilanci se v nové zastavbé pocita se 3
obyvateli na 1 RD a 2,5 obyv. na bytovou jednotku, tj. s celkovym pfiristkem 1330 obyvatel jako
s limitni hodnotou pfi naplnéni zamérd rozvoje ve vyhledu. Na severovychodnim okraji stavajici
zastavby navazuje navrzena plocha VN1 pro nerusici vyrobu, obchod a sluzby. V této ¢asti obce je téz
vymezena lokalita jako (zemni rezerva pro vyhledovou vystavbu COV - TV1.

Nova zastavba bude dopravné a inZenyrsky napojena na stavajici komunikace a inzenyrské sité
v bezprostfednim sousedstvi tohoto uzemi. V nasledujicich odstavcich je popsano predpokladané
feSeni technického vybaveni.

ZASOBOVANI voDOU
Soucasny stav

Obec Zbuzany je v souCasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Na
vodovod pro vefejnou potfebu je napojeno 85 % trvale bydlicich obyvatel. Obec je napojena na systém
prazského vodovodu. Obec je pfipojena na vodovodni sit méstské ¢asti Praha - Reporyje, odkud je
veden pfivodny fad LT DN 150 do ATS Zbuzany ( Q =201/s, H=50 m ). Pomoci ATS Zbuzany jsou
zasobeny obce Zbuzany a Ofech.Ostatni obyvatelé vyuzivaji ke svému zasobeni soukromé zdroje.
Kvalita vody ve studnich nevyhovuje vyhlasce ¢.376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou
vodu zdlvodu vysokého obsahu dusiénand a Zeleza. MnoZstvi vody ve studnich je z Casti
nedostacujici.

Navrh

Pro nové bytové a rodinné domy budou ulozeny nové vodovodni fady v novych komunikacich, které
budou zokruhovany a napojeny na stavajici vodovody v okolnich ulicich. Mista napojeni RD v lokalité
OV1 - OV6 budou na severu ze stavajiciho vodovodniho fadu v ulici Na Drazkach. Ty budou
zaokruhovany se stavajicim vodovodem Na Drazkach nové navrzenym fadem vedenym ulici U Menhiru
V. Zde bude napojena téz lokalita OV 9 a novy vodovodni fad bude ulozen v navrhované ulici mezi
plochami OV 8 a VV 3. Pro lokalitu OV 7 bude mistem napojeni stavajici vodovod v Chote¢ské, odkud
budou pokracovat nové vodovody v zalozeném uliénim systému této plochy. Lokalita VN 2 muze byt
napojena ze stavajiciho vodovodu v Oresskeé ulici. Plocha OV 10, dopliujici prostor ve stfedu zastavby
je napojena vodovodnim fadem vedenym z napojovaciho bodu stavajiciho vodovodu v ulici U Kovarny.
OV 11 a OV 12 budou napojeny prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadl do nové navrzenych ulic,
z 0V 12, kde je vodovodni rozvod jiz realizovan. Vodovodni fady v této lokalité jsou napojeny ze
stavajiciho vodovodu v ul. Choteéska. Lokalita VV 1 je napojena ze stavajiciho vodovodu v ul.
ChoteCska a plocha VV 2 ze stavajiciho vodovodniho fadu v ul. Pod Kastany.

Nové vodovody budou provedeny v profilech DN 100 az DN 150 ztrubniho materialu,
odpovidajiciho stavajicim vodovodim v obci (po dohodé s budoucim spravcem a provozovatelem). Na
fadech budou osazeny hydranty pro zaji$téni potfebného poctu vnéjSich protipozarnich odbérnych mist.
Jednotlivé domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami DN 25 az DN 40 z polyetylénu,
s vodomérnymi sestavami umisténymi ve vodomérnych Sachtach nebo uvnitf objektd.
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Stanoveni prirGstku potieby vody :

- specifickd potfeba obyvatelstvo q = 230 I/obyv.den, snizeni 0 40% : 138 I/obyv.den
vybavenost : 20 I/obyv.den
celkem : 158 I/obyv.den

- dim s pecCovatelskou sluzbou : g = 500 l/0s.den

- prdmérna denni potfeba Qp =q. N =158 . 1330 + 500 . 200 =310 140 I/den
-max. denni potteba  Qm=Qp.kd = 310140.1,5 =465 200 I/den

- max. hodinova potfeba Qh =Qm . kh =465200. 1,8 =837 360 I/den=9,69 /s
- ro¢ni potfeba Qr = Qp . 365 = 113201 md/rok

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze systému nouzového zasobovani hl.m.Prahy. Zasobeni
pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat podle pokyni Gzemné pfislusného hygienika.

KANALIZACE
Soucasny stav

Obec Zbuzany mé nové vybudovany systém splaskové kanalizaéni sité. Kanalizace byla vybudovana
v prvnich letech tohoto stoleti z PVC trub DN 250 a DN . Touto kanalizaci jsou odvadény odpadni vody
od vétsiny trvale bydlicich obyvatel. Splaskovou kanaliza¢ni siti jsou pfivadény odpadni vody na
stavajici Cistirnu odpadnich vod Jino¢any. Jedna se o mechanicko-biologickou ¢istirnu odpadnich vod
typu Hydrotech. Planovana kapacita COV po intenzifikaci je 4000 EO. Mechanicky stupei zahrnuje
lapak pisku, vyrovndvaci nadrz slouzici zaroven jako Cerpaci jimka, ponorna mélnici Cerpadla
PIRANHA, indukéni pratokomér. Biologicky stupen je v dvoulinkovém usporadani, jednu linku tvofi
aktivacni nadrz a dosazovaci nadrz. AktivaCni nadrz je rozdélena na selektor, nitrifikaci a denitrifikaci.
Nitrifikace je provzduSiiovana jemnobublinnymi aeraénimi elementy. Pfebyte¢ny aktivovany kal se
zahustuje a stabilizuje v zasobni nadrzi kalu. Odsazeny a zahuStény kal se odvazi cisternou ke
zpracovani na vétsi COV.Biologicky vycisténa odpadni voda odtéka po oddéleni aktivovaného kalu
v dosazovacich nadrzich do Jinoanského potoka.

Destove vody jsou odvadény destovou kanalizaci, jejiz kapacitni moznosti jsou v souc¢asnosti
jiz vyCerpany. Destova kanalizace je vybudovana z betonovych trub DN 300, 400, 500 délky cca
4000 m. Soucasné je k odvadéni destovych vod vyuzivan systém pfikopd, struh a propustku.

Navrh

Spladkové vody z objektt v rozvojovych plochach budou odvadény pfipojkami nebo novou splaskovou
trubniho materialu, odpovidajicino stokam v obci (po dohodé s vlastnikem a budoucim spravcem a
provozovatelem).

Posouzeni COV : Kapacita COV Jinogany, kam jsou splaskové vody z obce a z navrzenych rozvojovych
ploch ve Zbuzanech odvadény, je 4000 EO. Soucasny pocet obyvatel ve Zbuzanech je 688 osob. Dle
navrhu Uzemniho planu pfibude na navrzenych rozvojovych plochach bydleni v RD a bytovych domech
max. 1330 obyvatel a 200 liZzek vdomé s peCovatelskou sluzbou. Soudasny pocCet obyvatel
v Jino¢anech je 832 osob. Dle navrhu uzemniho planu JinoCan je na navrzenych rozvojovych plochéach

45



pfipravovana vystavba RD a bytovych domu pro 1 520 obyvatel. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
v pribéhu planovanych dostaveb obou obci muize dojit pfi naplnéni limitd rozvoje ke kapacitnimu
vy&erpani stavajici COV Jinogany. Z toho diivodu je v Gzemnim planu obce Zbuzany pfipravena plocha
TV1 jako Gzemni rezerva pro vyhledovou vystavbu nové COV Zbuzany, pokud by nemohla byt
z rliznych davodd COV Jinogany dale rozitena.

Dalsim prfedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, Zakladnim pfedpokladem je
podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za desté dochézet k vyraznému zhorSeni prutokovych pomérl ve
staavjici deStové kanalizaci.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR ¢&. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni sréazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) V pfipadé, ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zpUsobu vsakovani a vypoctem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty v ramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zplsobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni
moznosti stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech
objektl (jimani, vsakovani, povrchové odvadéni do recipientl) od znecisténych vod z komunikaci a
jinych zpevnénych ploch. Dal3i alternativou je vystavba deStovych retencnich a usazovacich nadrzi a
osazeni lapa&l ropnych produkti pred pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfisluSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, Ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych
parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento Ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulacni destové jimky s bezpecnostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych destovych
vod ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.

Vypocet priristku pratoku splaskovych vod :

- prumérné denni mnozstvi  Qs= Q, =310,14 m3/den (odpovida primérné denni potfebé vody)
- maximalni hodinové mnozstvi Qmax = Qs.kn=310,14.2,0=7,18 /s
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Pratok destovych vod v navrzenych plochach rozvoje :

Plocha uzemi S = 41,29 ha
Intenzita desté q = 184,6 I/s.ha (t = 15 min, p = 1)
Koeficient odtoku y = 0,30 (izolované RD v zahradach)

Qd=y.S.q=0,30.41,29.184,6 =2 287 I/s

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM
Soucasny stav a navrh

Obec Zbuzany je v sou€asnosti plné gazifikovana. Zdrojem plynu je vysokotlaka regulacni stanice,
zasobované z jizniho okruhu VTL délkovodd 2 x DN 500, vedenych severné od obce. Ochranng a
bezpecnostni pasma téchto plynarenskych zafizeni nebudou navrzenou vystavbou dotéena. Ve vSech
stavajicich ulicich jsou vedeny plynovody STL. Pfedpoklada se, ze na tyto stavajici plynovody budou
napojeny nové plynovodni fady, vedené novymi ulicemi pro zasobovani nové navrzenych objektu
plynem. Pfedbézné se pocita s domovnimi kotli v rodinnych domech. Plyn by byl vyuzivan souc¢asné pro
pfipravu TUV a vareni. V Gzemi Cisté obytném je podle navrhu umisténo celkem 235 RD a 250 b.j pro
cca 1330 obyvatel. Plynovody budou provedeny vétsinou z trubek PE D 63, plynovodni pfipojky PE D
25 - 32 ke skfinim s hlavnim uzavérem a regulatorem tlaku.

Bilance priristku odbérného mnozstvi plynu :
Specificka potfeba (obyvatelstvo) :

Kategorie obyvatelstvo : specificka potfeba :

vareni: 1,2 m3/h - 180 m3/rok
TUV : 2,1 m3/h - 500 m3/rok
topeni RD:  2,8m3h- 3500 m3/rok
topeni b.j. : 2,2m3h - 1900 m3/rok

Koeficienty souCasnosti odbéru :
1 1 1
vafenia TUV: k= ---------- topeni etazové: k = - topeni vRD: k = -----
In (n+16) n0-20 n0.15
Qh =257,52 + 290,18 + 182,33 = 730,03 m¥h

Qr =53 065 + 362 723 + 157 463 = 573 251 m3/rok

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav :

Uzemi stavajici zastavby je zasobovéano elektrickou energii z primerniho nadzemniho a kabelového
vedeni 22 kV k jednotlivym distribuénim trafostanicim a dale sekundernim vedenim NN - 1 kV.
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V feSeném uzemi je rozmisténo celkem 8 trafostanic, které jsou ve stavajici zastavbé propojeny
podzemnimi kabely 22 kV. Nadfazené nadzemni vedeni 110 kV a jeho ochranné pasmo, prochazejici
od jihu severovychodnim smérem podél obce, nebude navrzenou zastavbou dotéeno.

Navrh

Bilance prirustku pfikonu elektrické energie

Elektrické energie bude v navrZzenych domech vyuzivano pravdépodobné pouze k osvétleni a pro
domaci spotfebice. Vytapéni a vafeni bude zajisténo zemnim plynem. V nékterych pfipadech je nutno
pocitat s vybavenim bytl kombinovanymi sporaky.

Mérmné zatizeni na Urovni DTS pro 1 RD..... Pi=2,5 kW
celkem: 235RD x2,5kW =588 kW

Mérné zatiZeni na urovni DTS pro 1 bj...... Pi=1,5kW
celkem: 250bj x1,5kW= 375kW

Celkovy prirtstek prikonu : 963 kW

Pro zasobovani rozvojovych lokalit OV1 az OV10 a VV3 elekirickou energii jsou navrzeny dvé nové
kabelové trafostanice s tim, Ze v lokalitt OV10 je pro uvolnéni Uzemi navrZeno zruSeni a prelozka
stavajiciho nadzemniho vedeni VN k TS 623773 Obec Il , nova trafostanice nahradi zruSenou stavajici
TS 624335. Nové trafostanice budou do stavajici kabelove sité VN zokruhovany. Soucasné se pocita
s vyuzitim pfipadnych rezerv ve vykonu okolnich stavajicich trafostanic.

Lokalita OV11 bude zé&sobovana elektrickou energii ze stavajici TS 624157 OBEC I. Pro
zasobovani RD v rozvojové ploSe OV12 je vybudovana nova kabelova TS 630kVA. InZenyrské sité v
ploSe OV12 jsou jiz realizovany. Pro zasobovani navrzené lokality OV13 je navrZzena nova kabelova N -
TS 630 kVA s kabelovou pfipojkou VN a se svodem ze stavajiciho nadzemniho vedeni VN, vedeného
jiznim okrajem lokality. Rozvojova plocha VV1 bude zasobovana z TS 624157 OBEC |, z rezervy jejiho
vykonu. Rozvojova plocha VV2 bude z&sobovana ze stavajici TS 623616, vyuZitim rezervy jejiho
vykonu.

TELEKOMUNIKACE

V minulych letech probéhla rekonstrukce mistni telefonni sité pokladkou novych kabell na tzemi obce.

v v

v v

telefonizaci nové vystavby bude vyuZita nejblizSi kapacitni rezerva soucasné mistni telefonni sité.
Telefonizace bude zajisténa novym kabelovym vedenim s mistem napojeni na stavajici jednotnou
telekomunikacni sit. Pfi vystavbé budou zfizeny UCastnické rozvadéCe ve zdéném pilifi na hranici
oploceni pozemkd, spole¢né pro 4 - 5 RD, nebo ve skfifikach na bytovych domech. Pro rozvody budou
pouzity kabely TCEPKPFLE ukladané na piskové loze v ryze hloubky 0,5 m se zakrytim kryci deskou
nebo cihlou a opatfeny vystraznou oranzovou folii.

Jednotna telefonni sit je v podstaté nova a v dobrém technickém stavu. Postupné bude rozsifovana dle
zamér( a potfeb provozovatele i uzivatell. Bude probihat bézna udrzba a modernizace zafizeni.
Pozadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica 02 a.s. feSit individuainé s konkrétnimi
investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investiCnich zamérl, s vyuzitim
ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouZitim vysokofrekvencénich technologii atp. Ochranna pasma
telekomunikacnich zafizeni véetné RR trasy je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat
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D VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEM|

A B
Viyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi dle bodu A a B dle Prilohy €.5 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. nebylo
vyZadovano.

C

Uzemné analytické podklady nebyly v dobé pfipravy navrhu Gizemniho planu obce Zbuzany k dispozici.
Prizkumy a rozbory, provedené v roce 2008, byly strukturovany svym obsahem dle obsahu Uzemné
analytickych podkladd. Navrh Gzemniho planu obce Zbuzany je zpracovan na zakladé zadani, jez bylo
vefejnopravné projednano a schvaleno v roce 2009. Navrh uzemniho plédnu obce Zbuzany napliuje
zasady, obsazené v tomto zadani, zejména nutnost vytvofit dalSi pfedpoklady rozvoje obce vymezenim
novych rozvojovych lokalit pro vystavbu rodinnych dom( - a pfi tom respektovat, chranit a rozvijet
specificky charakter obce a jejiho krajinného prostiedi.

D

SWOT analyza byla sou¢asti prizkumd a rozbord, provedenych v roce 2008. Navrh Gzemniho planu
obce Zbuzany sméfuje k feSeni hlavnich problému feSeného Uzemi (spravniho Gzemi obce Zbuzany).
Déle je mozno konstatovat, ze navrh Uzemniho pléanu obce Zbuzany sméfuje ke stabilizaci socialni
struktury obce a k rozSifeni nabidky pro bydleni, jeZ bude vyuZita nejen obCany obce, ale i pfipadnymi
zajemci ze SirSiho Uzemi. Zbuzany je pomérné atraktivni lokalitou pro bydleni; navrzené rozvojové
lokality dotvareji stavajici strukturu zastavby obce.

E

Navrh Uzemniho plédnu obce Zbuzany naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy zejména vychazi z
charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, respektuje jedineCnou povahu obce a chréni a rozviji
hodnoty zastavby a pfirodniho prostfedi obce.

F

Shrnuti: Navrh Uzemniho pléanu obce Zbuzany vytvafi predpoklady pro rozvoj pfiznivého Zivotniho
prostfedi, pro uspokojivy hospodarsky rozvoj obce a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel obce; navrh
uzemniho pléanu obce Zbuzany tak pfedchazi rizikim ovliviujicim potfeby Zivota sou¢asné generace
obyvatel obce i rizikiim ohrozujicim podminky Zivota budoucich generaci obyvatel obce.

E VYHODNOCENI ZPF

Uzemni plan obce Zbuzany predpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pid v zajmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém (zemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kédu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni dvojcisli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiCemz posledni islo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy.

Rozvojem obce planovanym v ramei navrhu UPD jsou postizeny pldy t&chto BPEJ:
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2.02.00
2.03.00
2.20.04
4.10.00
4.12.00
4.18.11
4.26.04

Jedna se o plidy nasleduijicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu

2 — klimaticky region T2 — teply, mirné suchy

4 — klimaticky region MT 1 — mirné teply, suchy
Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

02 — Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné t&zké, bez skeletu, pfevazné s
pfiznivym vodnim rezimem.

03 — Cernozemé Gernické, Gernozemé ¢emické karbonatové na hlubokych sprasich s podlozim
jil, slind &i teras, stfedné tézké, bezskeletovité, s vodnim reZzimem pfiznivym az mirné pfevihéenym

10 - Hnédozemé modalni vCetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi poméry az sussi

12 — Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny vCetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézke s tézkou spodinou, az stfedné
skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim pfevihenim

18 — Rendziny modalni, rendziny kambické a rendziny vyluhované na vapencich a travertinech,
stfedné tézké lehCi az téZké, slabé az stfedné skeletovité, méné vododrzné

20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a
podobné, pldy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, Casto i slabé
oglejené

26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az
stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry

37 - Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou,
slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehCi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na
srazkach

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

0 - Uplna rovina az rovina se véesmernou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

4 - stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

6 — stfedné skeletovita, mélka
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Celkovy zabor zemédelskych pud vyvolany rozvojem obce Cini 66,19 ha. Ztoho je 0,28 ha
zabor(i umisténo v souCasné zastavéném Gzemi a 10,04 ha Cini zabor pro rozvojové plochy USES.
Zabor zemédglské plidy mimo zastavéné Gzemi (véetné USES) €ini 65,91 ha.

Pudy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy
ministerstva zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 ¢&. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédélského pldniho fondu, rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Nejvyssi ochranu ma pﬂda [ tfidy ochrany, kterou je moino odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné
ochrany jsou pudy vysoce chranene jen podminéné odnimatelné. Do llI tfidy ochrany jSOU slouceny
pudy s prdmérmou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim
plénovénl’m vyuzit pro vystavbu. Pudy IV tfidy ochrany jsou dey s pFevéiné podprl‘.]mérnou produkéni

vvr

ochrany, pudy s velmi nizkou produkcm schopnosti.

Pozemky uvazované uzemnim planem k rozvoji obce jsou tvofeny z 75% pudami | tfidy ochrany
a z 25% pldou ve IV tfidé ochrany.

Cast zabor(i zemé&dalské pudy tvofi plochy vefejné zelené (VZ) (9,2 %) a plochy USES (LBK1,
LBK2,LBK3, LBK4, LBC2) (15,2 %), to znamena celkem 24,4 %. V tomto pfipadé se jedna sice o zabor
zemédélské pudy, ale ve skute€nosti timto vyuzitim ploch nedochazi ke ztraté pady

Vyrez zékladni vodohospodaiské mapy 1241 Beroun (mapa bez méfitka)
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Resené Uzemi je soudasti dvou hlavnich povodi. Severni ¢ast izemi obce je souéasti hlavniho
povodi Vitavy od Rokytky po Usti, hydrologické pofadi 1-12-01 a dilCiho povodi 1-12-01-009 Jino¢ansky
potok, ktery protéka cca 200 metrl severné od k.U. Zbuzany. Jizni ¢ast je sou €asti hlavniho povodi
Lodénice a Berounka od Lodénice po Usti, hydrologické pofadi 1-11-05 a dil¢iho povodi hydrologické
pofadi 1-11-05-048 Radotinsky potok, ktery tvofi Cast jizni hranice katastralniho uzemi Zbuzan. Na
uzemi Zbuzan kromé melioracniho pfikopu ve stfedu Uzemi pfi zapadni hranici k.U. nejsou Zadné dal$i
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vodni toky. Pfi navrhovaném rozvoji feSenych sidel, zabory zemédélské pidy neovlivni vyznamné
hydrologické a odtokové poméry v Uzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasakovani
destovych srazek v misté. Navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pri zpracovani uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢€.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjSich Uprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Uzemni plan obce Zbuzany pfedpoklada navrh nového funkéniho vyuZiti vybranych lokalit
uréenych podle pozadavki na bydleni, obéanskou vybavenost, atd. Urbanisticky navrh respektuje
zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou
vypinény pfedevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na
stavajici zastavbu. Pfi vy€erpani ploch uvniti zastavénych &asti sidel je mozno vyuZzit plochy mimo
zastavbu.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické Casti, kde je téZ zakreslena hranice soutasné
zastavéného Uzemi, ktera vymezuje hranici souCasné zastavéného uzemi obce podle platnych
predpisU.

Zabory ZPF dle k.u. a BPEJ

plocha ¢. sou¢.zast. | vyméra celkem
k. 0. BPEJ tiida ochrany | vyméra[m?] uzemi [m2?]
OV1 | Zbuzany 2.03.00 | 4252
2.20.04 \% 1391 5643
OV2 | Zbuzany 2.03.00 I 6 927
2.20.04 \% 5452 12 379
OV3 | Zbuzany 2.03.00 | 5035
2.20.04 \% 9999 15 034
OV4 | Zbuzany 2.03.00 | 3757
2.20.04 \% 5434 9191
OVS5 | Zbuzany 2.03.00 I 1902
2.20.04 \% 8 589 10 491
OV6 | Zbuzany 2.20.04 \% 914 914
OV7 | Zbuzany 2.20.04 \% 2808 ZU 2808
OV8 | Zbuzany 2.03.00 | 8 554
4.10.00 | 673 9227
OV9 | Zbuzany 2.03.00 | 12 944 12 944
OV 10 | Zbuzany 2.03.00 | 11131
2.20.04 \% 10 190
4.10.00 | 3432 24 753
OV11 | Zbuzany 4.10.00 | 5593 5593
OV12 | Zbuzany 4.10.00 | 83.728 83.728
OV13 | Zbuzany 4.10.00 | 100 765 100 765
W2 | Zbuzany 2.20.04 \% 9216 9216
W3 | Zbuzany 2.03.00 | 13 899
4.10.00 | 10 283 24182
TV1 | Zbuzany 2.20.04 \% 3 381 3381
VN1 | Zbuzany 2.03.00 | 36 937
2.20.04 \Y 42835 79772
VZ1 | Zbuzany 2.03.00 | 855 855
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VZ2 | Zbuzany 2.03.00 | 1662 1662
VZ3 | Zbuzany 2.03.00 | 2196 2196
VZ4 | 7buzany 2.03.00 | 1958 1958
VZ5 | Zbuzany 2.03.00 | 1813 1813
VZ6 | Zbuzany 2.03.00 | 918 918
VZT7 | Zbuzany 2.03.00 I 18 455
2.20.04 \Y 15 272 33727
VZ8 | zbuzany 4.10.00 | 17 341 17 341
DIt Zbuzany 2.03.00 | 20 230
2.20.04 \% 4283
4.10.00 | 26 892
4.12.00 | 14 678
4.18.11 \Y 13 481
4.26.04 \% 9818 89 382
DI3 Zbuzany 2.02.00 I 1.600 1.600
USES
LBK1 | Zbuzany 2.03.00 | 6671 6671
LBK2 | Zbuzany 4.10.00 I 18 354
4.12.00 | 9577 27 931
LBK3 | Zbuzany 4.26.04 \% 16 285
4.37.16 Vv 2294 18 579
LBK4 | Zbuzany 4.10.00 | 9789
4.26.04 \% 8 281 18 070
LBC2 | Zbuzany 4.10.00 I 22273
4.26.04 \Y 6 909 29182
CELKEM 661 906
Zabory ZPF podle tfid ochrany v jednotlivych k.u. mimo sou¢asné zastavéné
uzemi
Vyuziti zabor ZPF z toho v tfidé ochrany [m?]
celkem [m?] | [ Il 1% Vv %
oV 290 662 248 693 0 0 41 969 0 44,37
W 33398 24182 0 0 9216 0 5,06
TV 3381 0 0 0 3381 0 0,51
VN 79772 36 937 0 0 42835 0 12,10
VZ 60 470 45 198 0 0 15272 0 9,17
doprava 90 982 63 400 0 0 27 582 0 13,55
USES 100 433 66 664 0 0 31475 2294 15,23
Celkem 659 098 483 474 0 0 171 730 2 294 100
% 100 73,61 0,00 0,00 26,04 0,35
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Zabory ZPF dle BPEJ v jednotlivych k.0. mimo sou¢asné zastavéné Uzemi

tiida vyméra [m?]

BPEJ ochr. | CELKEM oV W TV VN VZ doprava USES %
2.02.00 | 1600 0 0 0 0 0 1.600 24,28
2.03.00 I 160 096 54502 13899 0] 36937 27857 20230 6671| 2428
2.20.04 IV 116 956 41969 9216| 3381| 42835 15272 4283 0] 17,74
4.10.00 | 299 123 196122 | 10283 0 0] 17341] 26892 50416 | 45,65
4.12.00 I 24 255 0 0 0 0 0] 14678 9577 3,68
4.18.11 v 13481 0 0 0 0 0] 13481 0 2,04
4.26.04 1\ 41293 0 0 0 0 0 9818 31475 6,26
4.37.16 v 2294 0 0 0 0 0 0 2294 0,35

CELKEM 659 098 292593 | 33398| 3381| 79772 60470 90982 100 433 100

F VYHODNOCENI PUPFL

Spravni izemi obce Zbuzany lei v pfirodni lesni oblasti 8 — Kfivoklatsko a Cesky kras.
Na Uzemi obce Zbuzany je vzhledem velmi nizké zastoupeni lesa 0,29 %.

Lesy se v zajmovém Uzemi vyskytuji pfi jeho jizni hranici. Pfeviadajicim lesnim typem je 1W -
Hlinita (spradova) bukova doubrava.

V&tsina ploch lesa v zajmovém Gzemi je sougasti USES regionalniho biocentra 1531 ,Skrabek.
USES na lesnich pozemcich nevyzaduje vyznamné zmény v lesnim hospodafstvi, vhodn4 je podpora
pfirozené druhové skladby v porostech.

Uzemni plan obce Zbuzany nepredpoklada zadny zabor pozemku uréenych k pinéni funkci lesa
na rozvojoveé plose.
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G ODUVODNENI DLE § 53, ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA
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