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Textova ¢ast Zmény & 2 UP Zbuzany je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UP Zbuzany, s vyznacenim
zmén provedenych ve Zméné &. 2 UP Zbuzany, tedy:

noveé doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

zruseny text je uveden pfeskrinutym-Eervenympismem.

Text platného UP Zbuzany je s ohledem na zachovani autenticity ponechéan v pavodnim fontu Arrial Narrow velikosti
12 b. Zarover je zachovano &islovani kapitol a formatovani, shodné s textovou &asti platného UP Zbuzany.
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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti navrhu Uzemniho planu Zbuzany — Vykres zékladniho €lenéni uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 34:-42:2046 31. 10. 2020).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Resené Uzemi Gzemniho planu obce je vymezeno spravnim (zemim obce Zbuzany, které je tvofeno
katastralnim Uzemim Zbuzany u Prahy. Celkovy rozsah feSeného uzemi je 491 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavni zédsadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Zbuzany je respektovani stavajici urbanistické
struktury obce. Stavajici zastavéné uzemi obce je urCeno ke konzervativnimu rozvoji, bez vyrazného
zahu$tovani, k rehabilitaci.

Noveé rozvojove lokality jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné Uuzemi obce, v logickych rozvojovych
smérech, vyplyvajicich ze stavajiciho prostorového uspofadani a vazeb z hlediska SirSich vztah, zejména ve
vztahu k zastavénému a zastavitelnému tuzemi obce Ofech.

Koncepce dopravni a-technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného uzemi a
narokd nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard véem uzivatelim feSeného
uzemi.

Koncepce technické infrastruktury vychazi z aktualniho stavu v Uzemi, kdy je infrastruktura pro
zasobovani vodou a infrastruktura pro likvidaci odpadnich vod na hranici svych kapacit a pro dalSi rozvoj obce
je nutné kapacitu téchto systéma navysit. Kapacita ostatnich systému technické infrastruktury je dostateéna.

Navrh povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu za ploSné stabilizovanou a vyhovujici, doplfiuje ji
dalimi rozvojovymi plochami pro Skolstvi, zdravotnictvi, resp. socialni sluzby.

Navrhované rozvojové lokality jsou dopInény lokalitami pro zalozeni vefejné zelené, které budou zapojeny
i do systému USES. Stavajici plochy zelen& v kontaktu s volnou krajinou jsou navrhem doplnény s cilem
rehabilitovat krajinny raz pfirodniho prostfedi v feSeném Uzemi. Stavajici plochy zelené, jez jsou soucasti ploch
zemédelskych, budou respektovany a zachovany.

Celé feSené uzemi je nutno povazovat za Uzemi s archeologickymi nalezy.

Bez nutnosti zmény uzemniho pléanu - po projednani dle platnych pravnich pfedpisl — Ize ménit vyuZiti
uzemi nasledujicim zpusobem: plochy zemédélské na plochy lesni nebo na plochy vodni a vodohospodarske,
plochy lesni na plochy zemédélské nebo na plochy vodni a vodohospodarské, plochy vodni a vodohospodarské
na plochy zemédélské nebo na plochy lesni.

Dusledné bude nezastavitelné nezastavéné Uzemi chranéno pfed dopady rekreace, pfipustna je
kratkodobé rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren, nebo vétrnych
elektraren je v tomto Gzemi nepfipustna. Noveé stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici
charakter tohoto uzemi.

C URBANISTICKA KONCEPCE
ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

Zastavéné Uzemi obce Zbuzany je povaZzovano za stabilizované, uréené jen k ojedinélému doplnéni stavajici
urbanistické struktury.
Hlavni rozvojové plochy jsou vymezeny pro bydleni, pfedevsim v rodinnych domech.
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Je stanovena ochrana historického jadra obce vymezenim ploch smiSenych obytnych — centralnich.
V ramci téchto ploch je stanovena podrobna prostorova regulace zajistujici soulad nové vystavby s historickymi
hodnotami_stavajici zastavby. Zaroven je v téchto plochach stanoven Siroky reZim vyuZiti ploch umoznuijici
kromé bydleni intenzivnéjSi rozvoj obCanského vybaveni v centru obce.

Jsou stabilizovany intenzivni formy zastavby (bytové domy, vysSi fadové domy, kompaktnéjsi rostla
zastavba) vymezenim ploch smiSenych obytnych — koncentrovanych.

Ve zbyvajicich obytnych Castech uzemi je stanoven rezim ploch smiSenych obytnych umoznuijici
primarné bydleni v rodinnych domech s vy$§im podilem nezastavénych ¢asti pozemku uréenych pro rekreaci
na soukromych zahradach.

V' zépadni, resp. jihozapadni Casti obce je jiz zalozena uliéni struktura, pfipadné jsou zde oddéleny
parcely, ¢imz je vytvofen pfedpoklad pro zaloZeni ulicni struktury; sou¢asné je zde jiz v pfevazné rozloze téchto
ploch vytvorena parcelace. Uzemni plan v podstaté respektuje dne$ni stav v tomto Uzemi, pouze v &asti
prichodu pasu vefejné zelené (je7 je i soudasti USES) je tato parcelace korigovana, resp. je pfes ni navrzena
plocha vefejné zelené (odpovidajici stavajicimu platnému uzemnimu planu sidelniho utvaru). Navrzené
rozvojoveé lokality (lokality OV1 az OV9) jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domi a doplfuiji logicky stavajici
strukturu zastavéného uzemi v této ¢asti obce.

Ve stfedu obce je navrZena lokalita pro rozvoj bydleni — v bytovych Ci fadovych domech, v severni ¢asti
lokality v pfipadné-rodinnych domech (lokalita SK1 a OV10). Tato lokalita by méla pokracovat ve zpeviovani
struktury obce, které zapoc€alo vystavbou bytovych domu severné od ulice Jino€anské. Soucasti této vystavby
by-méle muze byt i doplnéni ob¢anské vybavenosti.

Hlavni rozvojovy smér pro dal$i vystavbu rodinnych domd pfedstavuji lokality navrzené od zastavéného
uzemi obce jiznim smérem (lokality OV11 az OV13). V celé této lokalité OV-42ejiz rozvoj jiz zapocal, je jiz
zaloZena uliéni struktura a zaéina zacala vystavba jednotlivych rodinnych doma.

Ve stfedu obce je navrZen k pfestavbé stavajici areal armady — v této lokalité navrhuje uzemni plan
obce plochu pro pfipadnou vystavbu Skoly, pfipadné jiného vefejného vybaveni (lokalita VV1). DalSi Skolsky
aredl, pfipadné areal jiného vefejného vybaveni je navrzen na severovychodé obce (lokalita VV2), v kontaktu s
plochami vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (je to plocha pro potencialni areél stfedniho odborného Skolstvi).
V jihozapadni ¢asti obce, v kontaktu se stavajici kvalitni zeleni a volnou krajinou, je navrzen areal pro pfipadnou
vystavbu domova s peCovatelskou sluzbou, nebo podobného zafizeni socialnich sluzeb, pfipadné jiného
vefejného vybaveni (lokalita VV3).

Stavajici aredly vyroby nerusici, obchodu a sluZzeb na severovychodé obce jsou doplnény pomémé
rozlehlou lokalitou pro dalSi rozvoj podnikatelskych aktivit (lokalita VN1). V této Casti obce je rovnéz vymezena
lokalita pro pfipadnou vystavbu nové Cistimy odpadnich vod (lokalita TV1).

Pro_vystavbu novych vodojemd, resp. posileni systému zasobovani vodou na Uzemi obce jsou
vymezeny zastavitelné plochy TV2 a TV3.

Uzemni plan navrhuje nové plochy vefejné zeleng, které navazuji na stavajici plochy vefejné zeleng,
pfipadné zakladaji ¢asti USES. V souvislosti s rozvojem lokalit OV11, OV12 a OV13 je zalozena izolaéni zelef
pfi jejich zapadnim a jiznim okraji; dostate¢né zastoupeni vefejné zelené se predpoklada i v ramci rozvoje lokalit
OV12 a OV13.

Nezastavitelné Nezastavéné uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZ krajinny raz musi byt
jednoznacné respektovan.

Dopravni infrastruktura:

. valeny a-zamén-havrhu-URD VUG Pra ie pe Po zapadnim
obvodu feSeného spravniho Uzemi obce je navrZena silniéni pfeloZka, uvazovana k zafazeni do kategorie
krajskych silnic II. tfidy. Trasa silnicni pfelozky je navrhovana jako dvoupruhova obousmérna komunikace
v navrhové kategorii $9,5/70 (lokalita DI1). Uzemni plan dale chrani (izemi pro mozné provéfeni vedeni prelozky
silnice I. tfidy dale na zépad, dale od lomu Mramorka, dale od rybnika Maranek a dale od aleje vedené kolem
rybnika Maranek, a to vymezenim koridoru Uzemni rezervy RDI.k1.

Uzemni plan povaZuje za stabilizovanou navrhovanou trasu vysokorychlostni Zelezniéni dopravy tzv.
nového Zelezni¢niho propojeni Praha - Beroun dle studie vypracované ve spole¢nosti SUDOP Praha a.s.
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(10/2007). Trasa nového zelezniéniho propojeni vlastnim spravnim Uzemim prochézi hluboko pod Urovni
stavajiciho terénu ve dvou samostatnych jednokolejnych tunelech (lekatita koridor DI2).

Noveé rozvojové lokality budou pfipojeny na stavajici komunikace pouze nezbytné nutnym poctem
napojeni, jenz bude omezen na minimum. Na komunikaci R1 nebude zfizeno Zadné pfimé napojeni.

Bude respektovan koridor ¥R pro vysokorychlostni trat, usek Praha — Beroun (tunel), vymezeny jako
koridor DI2 v Sifce 300 m od osy krajni koleje na obé strany; vtemte-keridoru-nebudou-povelovany-studry-a
tepelna-€erpadia- v tomto koridoru nejsou pripustné hloubkové vrty.

Veskera protihlukové opatfeni proti hluku z dopravy v souvislosti s novou obytnou zastavbou v novych
rozvojovych lokalitdch budou realizovana na naklady investor( této nové obytné zastavby.

Nové obytné objekty nebudou umistovany v ochranném pasmu drahy.

Technicka infrastruktura:

Stavajici technicka infrastruktura, zejména jeji viditelna nadzemni soucast, odpovida dobé svého vzniku
a byvalym poZadavkim a podminkam, podle nichz byla zakladana a pozdéji asto Zivelné roz$ifovana. Tehdejsi
rozhodovani vétSinou nerespektovalo opravnéné pozadavky na uméfené zaclenéni technickych zafizeni do
urbanizovaného Uzemi a krajiny. V sou€asném uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou
o0 dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadi na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu
podzemnich inZzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych plochach
budou pfizptsobeny urbanisticko-architektonickému névrhu z&stavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh
nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani sjeho budoucim vlastnikem a
provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a
ekonomickych poZadavku. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych
plochach dbéat alespor na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a
zafizeni technické infrastruktury.

Jsou stanoveny poZzadavky na navySeni kapacity vybranych systémud technické infrastruktury
(z&sobovani vodou a likvidace odpadnich vod). Toto navySeni kapacit je podminkou pro dalsi rozvoj bydleni
v obci.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA — NAVRH OPATRENI

V feSeném Gzemi je vyznamny nedostatek krajinné zelené. Zakladnim opatfenim je vymezeni ploch pro USES
a vefejnou zelen, kde plochy VZ7, a VZ8 a \VZ9 pini ¢asteCné tézZ funkci krajinné zelené.
Opatfeni:
e Pro vSechny vysadby krajinné zelené pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.
e Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemk( — zahrady.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejnou zelen. Jsou to plochy VZ1 az VZ9. Sougasti navrhu rozvojovych
ploch je poZadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i pfi Upravach stavajicich ploch
sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy dfevin, pfedevsim: dub zimni (Quercus petraea), dub letni
(Quercus rour), habr obecny (Carpinus betulus), lipa srdCité (Tilia cordata), jasan ztepily (Fraxinus excelsior),
javor klen (Acer pseudoplatanus), javor mlé¢ (A. platanoides), a tfeSen (Cerasus avium).
Opatfeni:
e U v3ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.
Pfi vysadbach zelené preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin.
e Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.
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Zména &. 2 UP Zbuzany

e Rozvojové plochy na okraji zastavéného uzemi pfedevsim plochy (pfedevsim VN1 a VV3) ohranicit
liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon 10 m.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici zastavitelné plochy a plochy prestavby (viz Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi a Hlavni vykres).

Lokalita OV1

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 5:643-1.296 m2.

Dopliufici-funkéni-regutace: Podminky pro vystavbu: bydleni-v—rodinnyeh-domech: podminkou pro vystavbu

rodinnych domu je vyfeSeni protihlukovych opatfeni proti hluku z dopravy (pfelozka silnice II. tfidy).
Yo A m ann a N amnimi i : o minimalni

O —~
o O

s
av
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Zména ¢&. 2 UP Zbuzany

Lokalita OV3

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 45-034 8.768 m2.

Dopluiolfumksnt nco: bydlent el _

Lokalita OV4a
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 3.935 mZ.

Lokalita OV4b
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 1.281 mZ.

Lokalita OV5

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 46-49% 3.485 m2.

Dopluiclfumkénl ince: bydlent —_— _
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Zména &. 2 UP Zbuzany

Lokalita OV7

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 2:868-3.053 m2.

Dopluic fumkénl nce: bydlent el _

Lokalita OV8
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 9-227-8.099 m2.

"

Lokalita OV9

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 42-944-1.224 m2.

Nosliuiici funkini ince: bydleni - .

Lokalita OV10

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 24753 10.673 m2,

Podminky pro vystavbu: Vystavba staveb pro bydleni je podminéna etapizaci — zastavba je mozna az po
navySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a €i§téni odpadnich vod. Dopravni napojeni lokality pro
automobilovou dopravu musi byt feSeno na ulici Dobfi¢ska; lokalita miize byt napojena na ulici U Kovarny cestou

Lokalita OV11

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 5:593-2.413 m2.

Dopluicl fumként nce: bydlent —_— _
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Zména ¢&. 2 UP Zbuzany

Lokalita OV12a
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.113 mZ.

Lokalita OV12b
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.981 mZ.

Lokalita OV12¢
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.847 mZ.

Lokalita OV12d
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 4.141 mZ.

Lokalita OV12e
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 921 mZ.

Lokalita OV12f
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 6.554 mZ.

Lokalita OV12g
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.000 mZ.

Lokalita OV12h
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.010 mZ.
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Lokalita OV13b
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.983 mZ.

Lokalita OV13c
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 7.442 m?.

Lokalita OV13d
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 1.802 mZ.

Lokalita OV13f
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 3.765 m2.

Lokalita OV13q
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 19.636 m2.

Lokalita OV13h
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 3.301 mZ.

Lokalita OV13ch
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 1.070 mZ.

Lokalita OV13i
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 1.951 mZ2.

Lokalita OV13j
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.

Rozloha: 1.030 mZ.

Lokalita OV13k
Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 909 mZ.

Lokalita OV13I
Zéakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné.
Rozloha: 3.181 mZ.

Lokalita SC1

Plocha prestavby.

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — centralni.
Rozloha: 6.252 m2.
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Zména ¢&. 2 UP Zbuzany

Podminky pro vystavbu: Stavebni zdméry navysuijici kapacitu plochy pro bydleni jsou podminény etapizaci —
realizace zamérl je mozna az po navyseni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢iSténi odpadnich
vod.

Lokalita SC2

Plocha prestavby.

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — centralni.

Rozloha: 1.079 m2.

Podminky pro vystavbu: Stavebni zaméry navysuijici kapacitu plochy pro bydleni jsou podminény etapizaci —
realizace zaméru je mozna az po navySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich
vod.

Stanovi se podminka povinnosti prokazat spinéni hygienickych limit( hluku v chranénych venkovnich prostorech
stavajicich a budoucich staveb z provozu v sousednich plochéach vyroby a skladovani.

Lokalita SC3

Plocha prestavby.

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — centralni.

Rozloha: 1.694 m2.

Podminky pro vystavbu: Stavebni zaméry navysujici kapacitu plochy pro bydleni jsou podminény etapizaci —
realizace zaméru je mozna az po navySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich
vod.

Stanovi se podminka povinnosti prokazat spinéni hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech
stavajicich a budoucich staveb z provozu v sousednich plochach vyroby a skladovani.

Lokalita SC4

Plocha prestavby.

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — centralni.

Rozloha: 1.301 m2.

Podminky pro vystavbu: Stavebni zaméry navysujici kapacitu plochy pro bydleni jsou podminény etapizaci —
realizace zaméru je mozna az po navySeni kapacit obecnich systémud zasobovani vodou a isténi odpadnich
vod.

Stanovi se podminka povinnosti prokazat spinéni hygienickych limitl hluku v chranénych venkovnich prostorech
stavajicich a budoucich staveb z provozu v sousednich plochach vyroby a skladovani.

Lokalita SK1

Zakladni charakteristika lokality: plochy smiSené obytné — koncentrované.

Rozloha: 14.123 m2.

Podminky pro vystavbu: Vystavba staveb pro bydleni je podminéna etapizaci — zastavba je mozna az po
navySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a i§téni odpadnich vod. Dopravni napojeni lokality pro
automobilovou dopravu musi byt feSeno na ulici Dobfi¢ska; lokalita muZe byt napojena na ulici U Kovarny cestou
uréenou pouze pro nemotorovou dopravu.

Lokalita VV1

Plocha prestavby.

Rozloha: 2.492 m2.

Zakladni charakteristika lokality: plochy ob&anského vybaveni — vefejné vybaveni.

Lokalita VV2

Zakladni charakteristika lokality: plochy ob¢anského vybaveni — vefejné vybaveni.

Rozloha: 9-246-8.399 m2.

Podminky pro vystavbu: V ramci lokality bude zfizen pfistup k lokalité TV1 — komunikace o minimalni Sifi 8 m
mezi hranicemi pozemk( vymezujicich plochu verejného prostranstvi.
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Lokalita VV3

Zakladni charakteristika lokality: plochy ob&anského vybaveni — vefejné vybaveni.

Rozloha: 24-482-24.890 m2,

Podminky pro vystavbu: Vystavba objektl obéanského vybaveni je podminéna etapizaci — zastavba je mozna
az po navySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod.

Y Ne 7
a
i v i

Lokalita VN1a
Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby.

Rozloha: 72.851 m2.
Podminky pro vystavbu: Lokalita bude dopravné napojena z planovaného obchvatu obce Ofech (nutnost
koordinace s rozvojovymi lokalitami a dopravnim feSenim ve spravnim Uzemi obce Ofech).

Lokalita VN1b
Zéakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby.
Rozloha: 3.156 mZ.

Lokalita VN1c
Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby.
Rozloha: 4.925 mZ.

Lokalita VN3

Plocha prestavby.

Zakladni charakteristika lokality: plochy vyroby a skladovani — vyroba neru$ici, obchod, sluzby.

Rozloha: 2.348 m2.

Podminky pro vystavbu: stanovi se podminka dodrzeni hygienickych limitt hluku z provozu v této ploSe vudi

v v

Lokalita DI1
Zékladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.
Rozloha: 89.382 m2.
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Lokalita DI3

Zékladni charakteristika lokality: plochy dopravni infrastruktury.
Rozloha: 1.600 m2.

EQE’E'[‘,M.',E',“”“E” eg maes{ ":St_” omdRtace

Lokalita TV1
Zakladni charakteristika lokality: plochy technické infrastruktury.
Rozloha: 3-384-3.369 m2.

Lokalita TV2
Zéakladni charakteristika lokality: plochy technické infrastruktury.

Rozloha: 1.747 mZ.

Lokalita TV3
Zéakladni charakteristika lokality: plochy technické infrastruktury.
Rozloha: 3.456 mZ.

Lokalita VZ1

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha:-855-902 m2.

Podminky pro vyuZiti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy
pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

Qeﬁmwel—fbfnke%gwaee—v 3 s

Lokalita VZ2

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: +-662-1.425 m2.

Podminky pro vyuZiti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy
pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

EQE’E‘[‘,;E”.',E', ARG FOd maes{ _
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Lokalita VZ3

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 2496-1.855-m2,

Podminky pro vyuZiti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy

pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

Y Ne e

Lokalita VZ4

Zakladni charakteristika lokality: plochy vefejné zelené.

Rozloha: 4-:958-1.795 m2,

Podminky pro vyuZiti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy
pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

D [v ﬁlv, [
Y Ne e

Lokalita VZ5

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 4-843-1.655-m2.

Podminky pro vyuZiti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy
pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

D [v ﬁlv, [

Lokalita VZ6

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha:-948-783 m2.

Podminky pro vyuZziti plochy: Lokalita je soucasti lokalniho biokoridoru LBK1 — plati pro ni zakladni requlativy
pro lokalni biokoridory, uvedené v kapitole E.

D [v, ﬁ lv, [

Lokalita VZ7
Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.
Rozloha: 33-727-33.636 m2.
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Podminky pro vyuZiti plochy: Do lokality mohou byt umistény pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, kfizici lokalitu, pokud mozno kolmo, pfi co nejmensim zasahu
a naruseni lokality.

Y Ne 7

Lokalita VZ8

Zakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 47-344-12.524-m2,

Podminky pro vyuZiti plochy: Do lokality mohou byt umistény pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, kfizici lokalitu, pokud mozno kolmo, pfi co nejmen$im zasahu
a naruseni lokality.

Donliaiiei funkini roaulace:—

Lokalita VZ9
Zéakladni charakteristika lokality: plochy verejné zelené.

Rozloha: 4.906 m2.
Podminky pro vyuZiti plochy: Do lokality mohou byt umistény pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, kfizici lokalitu, pokud mozno kolmo, pfi co nejmen§im zasahu
a naruseni lokality.

Lokalita PV1
Zéakladni charakteristika lokality: plochy verejnych prostranstvi.
Rozloha: 1.854 mZ.

Lokalita PV2
Zéakladni charakteristika lokality: plochy verfejnych prostranstvi.
Rozloha: 5.451 mZ.

Lokalita PV3
Zéakladni charakteristika lokality: plochy verejnych prostranstvi.
Rozloha: 3.173 mZ.

Lokalita PV4
Zakladni charakteristika lokality: plochy verfejnych prostranstvi.
Rozloha: 2.138 mZ.
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VYMEZENi KORIDORU

Koridor DI2

Zakladni charakteristika koridoru: koridor pro vysokorychlostni trat, Usek Praha — Beroun (tunel)

Pozadavky na vyuZiti koridoru: Umisténi vysokorychlostni traté v tunelu v&. souvisejicich a podmifuijicich
staveb.

Koridor Tl.k2

Zakladni charakteristika: koridor technické infrastruktury.

Pozadavky na vyuziti koridoru: Umisténi dvojitého vedeni velmi vysokého napéti 400 kV Hradec — Reporyje,
véetné vSech souvisejicich a vedlejSich staveb.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.

SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silniéni automobilova doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy pfepravnich
vztah( feSeného spravniho Uzemi obce.

Uzemni plan povazuje za dlouhodobé stabilizovanou stavajici trasu Prazského okruhu R1, ktery
zajiStuje patefni komunikacni funkci pro Siroké spadové uzemi jihozapadniho sektoru Prahy a navazujiciho
uzemi StfedoCeského kraje.

Uzemni plan povazuje za dlouhodobé stabilizované trasy navazuiicich silnic 11. tfidy - silnice 11lI/0059,
silnice 1111100510, silnice 1111/00511 a silnice 1111/00516, které zajiStuji komunikacni vazby vlastniho spravniho
Uzemi obce a dalsi propojeni do $irSiho spadového Uzemi. Pfipadné lokalni Upravy téchto tras budou
realizovany v parametrech silni¢ni kategorie S7,5/60.

/-souladu-se-schvalenym zadanim-a-zaméry-navrhu-UPD UG Prazského-regionu-e-pe Po zapadnim
obvodu feSeného spravniho Uzemi obce je navrZena silniéni pfeloZka, uvazovana k zafazeni do kategorie
krajskych silnic II. tfidy. Trasa silnicni pfelozky je navrhovéna jako dvoupruhova obousmérna komunikace
v navrhové kategorii S9,5/70. Uzemni plan dale vymezuje koridor Gizemni rezervy RDLk1 pro mozné provéeni
vedeni prelozky silnice |l. tfidy dale na zapad, dale od lomu Mramorka, dale od rybnika Maranek a dale od aleje
vedené kolem rybnika Maranek.

SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI, PESi A CYKLISTICKE TRASY

Prljezdni Useky a trasy silnic Ill. tfidy jsou patefnimi komunikaCnimi trasami spravniho Gzemi, na které jsou
pfipojeny mistni a Ucelové komunikace zpfistupriujici Casti feSeného Uzemi az jednotlivé objekty a jednotlivé
obhospodarované pozemky a plochy. V souladu se schvalenym zadanim je mozné konstatovat, Ze sit mistnich
a ucelovych komunikaci je povazovana za stabilizovanou.

Sindlerova | felcman | 21



Uzemni plan navrhuje postupné provést opatfeni k jisté architektonizaci uliénich profild préjezdnich
useku silnic 111/00516, 111/0059 a 111/00511, pfedevsim v centralnim prostoru obce, pfi redukci pojizdénych ploch
komunikaci a kfizovatek a s vyraznéjSim uplatnénim zklidfujicich prvkl pro automobilovou dopravu.

Navrh Uzemniho planu zapracovava nové rozvojové pociny ve spravnim Uzemi obce. Komunikacni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici komunikacni skelet
obce nebo navrhem novych mistnich komunikaci. U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada
vypracovani Uzemni studie, ktera v ramci $irSich urbanistickych souvislosti navrhne rovnéz novou komunikacni
strukturu lokality.

Navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusnéd ustanoveni § 22 vyhlasky
MMR CR &.501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Nové navrhované mistni komunikace zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych
lokalit zastavby obce budou navrZeny bud jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30(20)
s oboustrannymi chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkcni
skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani
v Sifce ulicniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Uzemnim planem jsou vymezeny 4 zaméry na doplnéni cest v krajiné PV1 — PV4. Plocha PV1 je
vymezena pro propojeni obce Zbuzany s Reporyjemi (pfedpoklada se budouci pfemosténi dalnice DO, popt. jeii
podchod podél Zelezni¢ni traté). Plocha PV2 je vymezena pro obnovu historické a katastrované polni cesty na
Mramorku. Také plocha PV3 je vymezena pro obnovu historické a katastrované polni cesty vedouci od obce na
jih smérem k Chynici. Plocha PV4 je vymezena pro realizaci chodniku smérem od nové zastavby v jizni &asti
sidla.

TRASY CYKLISTICKE DOPRAVY

intenzitami silniéni dopravy, pfedstavuje pfiznivé podminky pro vyuziti cykloturistickou dopravou. Uzemni plan
povazuje za stabilizovany sou€asny systém znacenych cyklotras. Spravnim uzemim ve sméru od Jino¢an po
silnici [11/00516 a déale pak smérem na jih po silnici 111/0059 prochazi patefni cyklotrasa A50. Na tuto trasu jsou
dale pfipojeny dalsi znaCené trasy prochazejici jihozapadnim sektorem uzemi od hlavniho mésta.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan povazuje za stabilizovanou trasu celostatni jednokolejné Zelezniéni traté &.173 Praha-Smichov —
Beroun prochazejici po severni hranici spravniho uzemi obce vetné Zeleznicni zastavky Zbuzany. Pfipadné
rekonstrukéni prace na zafizenich zelezni¢ni dopravy nepfedstavuji Zadné nové uzemni naroky a nepfesahnou
hranice dnesnich draznich pozemkau.

Kvalitativné novym prvkem ve vyhledovych zamérech rozvoje ZelezniCni dopravy, ktery zajisti propojeni
hlavniho mésta s hlavnimi centry zapadni Evropy bude provoz na novych trasach vysokorychlostni Zelezniéni
dopravy. Uzemni plan povazuje za stabilizovanou trasu tzv. nového Zelezniéniho propojeni Praha - Beroun dle
studie vypracované ve spolecnosti SUDOP Praha a.s. v terminu 10/2007. Trasa nového Zelezni¢niho propojeni
vlastnim spréavnim Uzemim prochazi hluboko pod urovni stavajiciho terénu ve dvou samostatnych
jednokolejnych tunelech.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Uzemni plan povazuje stavajici systém obsluhy spravniho Gzemi prostfedky hromadné dopravy za
stabilizovany. Obsluha spravniho uzemi prostfedky hromadné dopravy bude realizovdna kombinovanymi
prostfedky pravidelné autobusové a Zelezniéni osobni dopravy v rdmci systému PID.

DALSI ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

Pro kryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl bydleni, vybavenosti a pfipadné dalsi funkce, je
tfeba postupovat disledné podle skuteéné navrhovanych kapacit objekti v souladu s vyhlaskou MMR CR &.
268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a postupy stanovenymi v piislugnych ¢astech CSN 736110.
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NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu technické infrastruktury.
POPIS STAVAJICi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec je v souCasnosti vybavena systémem zdroji a inZenyrskych siti, které umozriuji a zajistuji zasobovani
vodou, teplem a plynem, elektrickou energii, pfenos elektronickych komunikaci a odvadéni odpadnich vod
splaskovou kanalizaci s likvidaci splaski v COV sousedni obce Jinogany a s vypousténim destovych vod do
mistnich vodotedi. Kvalita zabezpec€eni obce technickou infrastrukturou v jednotlivych oborech kolisa a je do
znacné miry Umérna stafi pfislusnych siti a prostfedkim, které mohli jejich vlastnici a provozovatelé v minulosti
vlozit do jejich obnovy a rozvoje.

Koncepce technické infrastruktury vychazi z aktualniho stavu v Uzemi, kdy je vodovodni infrastruktura
a infrastruktura pro likvidaci odpadnich vod na hranici svych kapacit a pro dal$i rozvoj obce je nutné kapacitu
téchto systéml navysit. Kapacita ostatnich systému technické infrastruktury je dostateéna.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury lze charakterizovat jako nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitdch podle pfislusného funkéniho vyuziti Uzemi. Jsou to inzenyrské
sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu, napojené
zasobovani elektrickou energii VN a NN, trafostanice, podle zakresu v grafickych pfilohach, véetné doplnujicich
siti elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni. Nové trafostanice jsou navrzeny v lokalitach OV3(VZ3),
OV10a OV13.

Jsou vymezeny dvé plochy pro umisténi novych vodojeml zvySujicich kapacitu systému zasobovani
vodou (plochy TV2 a TV3). Dale se stanovi dva alternativni zaméry na posileni kapacity systému likvidace
odpadnich vod. Je vymezena plocha TV1 pro umisténi nové Cistirny odpadnich vod. Vedle toho se stabilizuji
trasy kanalizace napojujici obec na COV Jino¢any, priem? kapacita systému odkanalizovani obce Zbuzany na
uzemi obce Jino€any mize byt navySena (toto feSeni je podminéno dohodou s obci Jinoany na navySeni
kapacity jeji COV, popf. na dobudovani vlastni COV v sousedstvi).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V uzemnim planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani novych

infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
Vnitini Gzemi rozvojovych ploch neni navrhem feSeno a bude pfedmétem navazujicich stupniu projektové
dokumentace po zpracovani podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického névrhu zastavby. V nékterych
rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti riznych druhl. Zde jsou mozné dvé
alternativy feSeni — bud trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a
ochrannym resp. bezpec¢nostnim pasmudm pfizpusobit nebo je v pfislusném useku pro uvolnéni Gzemi preloZit.
Konkrétni zpisob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality
na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpusob vyuZiti plochy. Pro
navrh feSeni véetné podminek pro ¢innost v ochranném nebo bezpecnostnim pasmu sité je vzdy nutno ziskat
pisemny souhlas vlastnika a provozovatele dot¢ené sité nebo zafizeni. Ochrana stavajicich siti a zafizeni je
definovana platnymi pravnimi pfedpisy:

= Zakon €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu

= Energeticky zakon ¢. 458/2000 Sb. — plynarenstvi, teplarenstvi, elektroenergetika

= Zakon €. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich

= QOchrana vodnich zdroj podle vodniho zakona €. 254/2001 Sb.
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Zména &. 2 UP Zbuzany

V ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v kapitole F jsou stanovena obecna
pravidla pro umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury do jednotlivych ploch, bez ohledu na jejich
vymezeni ve vykrese technické infrastruktury.

VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANi VODOU

V konceptu uzemniho planu je na zékladé urbanistického navrhu rozvoje mésta navrzena moznost zasobovani
novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit je nutno
poCitat s pouZitim profilu nejméné DN 100 z divodu protipozarniho zabezpe&eni objektu.

Uzemni plan stanovuje zamér na zvySeni kapacity systému zasobovani vodou. Pro tento téel vymezuje dvé
plochy pro umisténi novych vodojemd (TV2 a TV3). Ve vyznamnych zastavitelnych plochach a plochach
prestavby je realizace zamérl bydleni ¢i obéanského vybaveni podminéna etapizaci — vystavba bude mozna
az poté, kdy bude navy$ena kapacita systému zésobovani vodou.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD
Splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény pfipojkami a novou splaskovou kanalizaci

rozvoje piipustna. Uzemni plan stanovuje zamér na navy$eni kapacity systému likvidace odpadnich vod. Je

vymezena plocha TV1 pro umisténi nové Cistirny odpadnich vod. Vedle toho se stabilizuji trasy kanalizace

napojujici obec na COV Jinogany, pfi¢em? kapacita systému odkanalizovani obce Zbuzany na Uzemi obce

Jino&any miZe byt navy$ena (toto feseni je podminéno dohodou s obci Jinoéany na navy$eni kapacity jeji COV,

popf. na dobudovani viastni COV v sousedstvi). Ve vyznamnych zastavitelnych plochach a plochach prestavby

je realizace zamérd bydleni & obfanského vybaveni podminéna etapizaci — vystavba bude mozna aZ poté, kdy
bude navySena kapacita systému likvidace odpadnich vod.

Zakladnim predpokladem pro odvadéni deStovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu

urbanizovaného Uzemi zistanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Gzemi by nemélo za desté

dochazet ke zhorSeni prtokovych pomérl ve stavajicich recipientech. Pfi nakladani s destovymi vodami

v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady:

1.V pfipadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto vod
na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno névrhem zpusobu vsakovani a vypoctem vsakovaného mnozstvi
na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoétového mnoZstvi na
pfedmétném pozemku.

2. Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypoCty vramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zplisobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni moznosti
stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech objektd (jimani,
vsakovani, povrchové odvadéni do recipienttl) od znecisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych
ploch. Dal3i alternativou je vystavba deStovych retenénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapaci ropnych
produktd pred pfimym vydsténim do toku.

3. Pokud nebude prokazéna moznost vsaku na vlastnim pozemku, bude nutné likvidaci de$tovych vod feSit
retenci.

4. Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfishSnéhe prislusnych
opatfeni dle odst.1-a2, 2 a 3 za pfedpokladu, Ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z
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jednotlivych parcel (zastavénych ploch) bude minimalizovano tak, aby
pritokovych poméru v toku. Pro-tente-tiée novit zavazny -

A <nich ol s ost
Bude podporovano priblizeni k pfirozenym odtokovym podminkam v Uzemi. Na celém uzemi obce Zbuzany
bude disledné dbano na Setrné hospodareni se srazkovymi vodami. Jednotlivé zaméry vzdy prokazi zpusob
nakladani se srazkovymi vodami (bilance srazek, zadrzeni — akumulace a nasledné vyuZiti — prednostné
v mist€). Pfi upravach ploch komunikaci a verfejnych prostranstvi bude vzdy soudasti feSeni i nakladani
s deStovymi vodami, pfednostné zadrzenim na souvisejicich pozemcich.

ENERGETIKA - ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGli

Uzemni plan zpfesiiuje zamér nadmistniho vyznamu z PUR CR pro rozvoj energetické soustavy. Konkrétné de
0 koridor T1.k2 z PUR CR pro zdvojeni vedeni vysokého napéti 400 kV TR Hradec — TR Reporyje, véetné vSech
souvisejicich a vedlejSich staveb.

Pro zajisténi pfikonu a posileni distribuce je pfipravovana vystavba nékolika dalSich trafostanic a uloZeni
propojovaciho kabelového vedeni VN mezi trafostanicemi. V navrhu jde o optimalizaci vyuZiti stavajici sité VN
a distribuénich trafostanic s dopInénim novych zafizeni soustavy pro nové rozvojové plochy. V nékterych
pfipadech Ize potfebné zvySeni pfikonu zajistit vyménou trafa ve stavajici trafostanici za vykonové vétsi
s vystavbou nového sekunderniho vedeni NN. Pokud jsou nékteré trafostanice jiz kapacitné vyCerpany a
vzniknou pozadavky na zvySeni pfikonu, bude nutno pocitat s jejich rekonstrukci. Konkrétni pozadavky na
zajisténi pikonu budou vzdy projednany s dodavatelem energie a provozovatelem zafizeni CEZ Distribuce a.s.
Nové trafostanice s trasami kabell VN v prostoru lokalit se soustfedénou zastavbou jsou povazovany za verejné
prospésné stavby.

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Jednotna telefonni sit je v podstaté nova a v dobrém technickém stavu. Postupné bude rozsifovana dle zaméri
a potieb provozovatele i uzivateld. Bude probihat béZna Udrzba a modernizace zafizeni.  Pozadavky na
zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica O2 a.s. fesit individualné s konkrétnimi investory novych
objektt postupné po vypracovani podrobnych investinich zamérd, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové
MTS, s pouzitim vysokofrekvenénich technologii atp. Resenym Gizemim prochézi radioreléova trasa spravce
Telefénica O2 a.s. Ochrannd pasma vSech telekomunikaénich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitdch
respektovat.

ZASOBENi ZEMNiM PLYNEM

V kapacité zdroje plynu - VTL regulacni stanice je oproti souasnym potfebdm rezerva, kterd umozriuje
zasobovani plynem navrzenych rozvojovych ploch, jez budou vyuzity pfevazné pro individualni vystavbu
rodinnych domdu. Pro gazifikaci se poCité s lokalitami, které leZi v blizkosti stavajicich plynovodi STL. Zde budou
do novych lokalit pfivedeny plynovodni fady STL potfebnych profilli, vesmés PE 63 nebo PE 50.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani ob€anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu.

Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici vefejnou infrastrukturu za plosné stabilizovanou. Lze
pfedpokladat Zze v ramci stavajicich ploch obCanského vybaveni, urenych pro vefejnou spravu, Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, dojde k pfipadné restrukturalizaci dle aktualnich narokd. Uzemni plan
navrhuje doplnéni téchto ploch o dvé lokality pro Skolstvi (jednu rozvojovou, jednu transformacni) a jednu lokalitu
pro zdravotnictvi, resp. socialni p&ci (rozvojovou).

Plochy ob&anského vybaveni, uréené pro sport a rekreaci, jsou v sou¢asné dobé dostacujici.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan klade velky vyznam na uspokoijivy standard vefejnych prostranstvi, ktery je uréujicim pro
celkovy obytny standard uzemi.

Uzemni plan predpoklada, ze bude pokradovat obnova vefejnych prostranstvi, zapogata rekonstrukci
Casti navesniho prostoru.

V ramci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny rovnéz zakladni podminky pro vznik
kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plan zachovava soudasny zemé&délsky charakter zdejsi krajiny. Rozvoj sidla je Fe$en na plochach
navazujicich na soucasné zastavéné Uzemi. Plochy zemédélské pudy, jez tvofi zakladni charakteristicky rys
zdej$i krajiny jsou ponechany v celku a jsou ¢lenény pouze komunikacemi, prvky USES a krajinnou zeleni.
Uzemnim planem nejsou navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti jez by znamenalo vytvareni novych
nevhodnych dominant v Uzemi.
Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny jako jsou: ekologicka,
hospodéafska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen a trvalé travni porosty.
Usporadani krajiny
Uzemni plan fe$i vyuziti Gzemi tak aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové plochy jsou
feSeny tak aby nenaru$ovaly obhospodarovani zemédélské plidy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl narusen krajinny raz feSeného Uzemi. Navrh UP vymezuje plochy s rozdilngm vyuzZitim
v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuziti viz kapitola F.
Jedné se o:

= plochy zemédélské
= plochy lesni
= plochy pfirodni

Je doplnén nové registrovany vyznamny krajinny prvek Lom Mramorka, a to vymezenim noveé plochy pfirodni.
Jedna se o fragment maloploSného pfirodniho celku, ktery navazuje na pfirodné cennd uzemi v chranéné
krajinné oblasti Cesky kras. VKP ma charakter solitémiho pfirodniho prvku v silné pozménéné antropogenni
krajing; v feSeném Uzemi sehrava velmi dilezité spolecenské, biologické a ekologické funkce. Prostredi lomu a
ieho primarné navazuijici okoli, vytvari typové nékolik rlznych biotopt, coZ je zakladem pro vy$Si druhovou
rozmanitost. Tento uzemni celek disponuje hodnotami, které by se mohly stat zakladem pro vyhlaseni zviasté
chranéného uzemi v kategorii pfirodni pamatky.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Gvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry vzhledem k
cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Clovék sam
pfirozeny porost nevytvofi. Na zakladé empirickych poznatkl jsou potfebna tato Casova rozpéti pro regeneraci
naru$enych nebo vznik novych typu ekosystéma.
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1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleCenstva a to ¢asto jen s netplnou druhovou
garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v padé, vznik lesni geobiocenézy veetné
specializovanych lesnich druhd vy3Sich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profil vyvojové zralych pld reprodukce zaniklého
klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan mistniho uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pFistupu pfi zabezpegovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad k
vymezeni biocenter a biokoridor (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych
prvkl zvysujicich odolnost krajiny k antropickym tlakdm.

Vzhledem k tomu, Ze lokaIni biokoridor LBK 52 dle pivodniho planu USES piekratoval maximalni délku
lokalniho biokoridoru doporuéenou metodikou, doSlo k jeho rozdéleni a vymezeni nového biocentra. Z toho
ddvodu bylo v ramci zpracovani nového planu USES provedeno nové éislovani prvka USES. Pivodni &islo
prvku je vzdy uvedeno v zavorce.

Na uzem| obce zasahUJe na thu reg|ona|n| blocentrum 1531 Skrabek, ktere j& smmezeno s eopien

: hynice: vymezeno v_souladu
S pozadavkv ZUR Stredoceskeho kra|e Regionalni blocentrum je vymezeno na travmokrovmatych svazich udoli
Radotinského potoka. Hranice biocentra je upfesnéna prioritné v detailu hranice pozemku parcel a na zakladé
existujicich pfirozenych ¢i antropogennich terénnich hranic v krajiné. Od regionalniho biocentra je veden ve
zcela nefunkéni trase podél polni cesty lokalni biokoridor LBK 3 (LBK52) k nové vymezenému nefunkénimu
biocentru LBC 2 u silnice 111/00510 Ofech — Chynice. Od tehete biocentra LBC 2 vedou dva lokalni biokoridory,
na sever LBK 2 v pokracovani trasy puvodniho (LBK 52) a na vychod a jihovychod LBK 4 (LBK 53).

LBK 2 (LBK 52 pokracovanl) vede v nefunkcm trase podel daIS| po|n| cesty na sever k silnici 111/00511
Zbuzany - Dobfi¢. Od-i g cni , 4 Podél silnice je
pak veden az k lokalnimu blocentru LBC 1 Oupor (LBC 63).

LBC 1 Oupor je vymezeno na bylinnych ladech a v dfevinnych porostech starého sadu a ¢astecné i na
orné pudé na jihozapadnim okraji Zbuzan.

Z LBC 1 Oupor (LBC 63) je veden LBK 1 (LBK 51) vychodnim smérem za hranice feSeného Uzemi
k LBC 61 U trati, které je vymezeno v porostech remizku pfi cesté do Nucic. V feSeném zemi je LBK 1 veden
zastavénym uzemim podél ulice U Kovarny (nové zaloZzeny vysadby, tzv. Zbuzansky libosad) a v nefunkéni
trase podél staré polni cesty mezi Zbuzany a Dobfici. Pfi vystavbé obchvatné komunikace bude tfeba projekéné
a technicky zajistit jeji bezkolizni kfiZzeni se smérové ur€enou trasou biokoridoru LBK 1.

Lokalni biokoridor LBK 4 (LBK 53) vedeny na vychod za hranici feSeného Uzemi k RBC 1414 Radotinské
udoli. LBK 4 je v celé svoji délce veden ve zcela nefunkéni trase.

Prvky USES jsou lokalizovany se snahou o bezkolizni pribéh snadgji na plnou funk&nost
v budoucnosti.

Vyznamnou souéasti USES jsou interakéni prvky, které zprostiedkovavaji priznivé plisobeni biocenter
a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvki byly vyuZity plochy
s vy$Sim stupném ekologické stability v plochach zemédélské pldy, Casto drobné vodni toky (VKP), remizky a
lesni lemy.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability nesmi dojit ke snizeni
soucasného stupné ekologické stability. Prakticky vSechny prvky lokalniho uses kromé ¢asti LBC 1 jsou na zcela
nefunkénich plochach. Tyto prvky budou muset byt v budoucnosti teprve zaloZeny. Nejlépe postupné zalozenim
trvalych travnich porostl a skupinovou vysadbou pfirozenych plvodnich druhl drevin.

Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozena spoleéenstva coz v daném Gzemi jsou pfevazné lesni
porosty. V feSeném Uzemi je jako jednotka potenciélni pfirozené vegetace popsana CernySova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum). Jedna se o stinné dubohabfiny s dominantnim dubem zimnim (Quercus
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petraea) a habrem (Carpinus betulus), s astou pfimési lipy (Tilia cordata, na vih¢ich stanovistich T.
— Acer pseudoplatanus, mléC — A. platanoides, tfeSen — Cerasus avium). Ve vy$Sich nebo inverznich polohach
se téz objevuje buk (Fagus sylvatica) a jedle (Abies alba). Dobfe vyvinuté kefové patro tvofené mezofilnimi
druhy opadavych listnatych lest nalezneme pouze v prosvétlenych porostech. Charakter bylinného patra uréuji
mezofilni druhy, pfedevSim byliny (Hepatica nobilis, Galium sylvaticum, Campanula persicifolia, Lathyrus
vernus, L. niger, Lamium galeobdolon agg., Melampyrum nemorosum, Mercurialis perennis, Asarum
europaeum, Pyrethrum corymbosum, Viola reichenbachiana aj.), méné Casto travy (Festuca heterophylla, Poa
nemoralis).

Na plochach vymezenych pro USES nemohou byt provadény, zadné aktivity snizujici ekologickou
stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, Upravy toku, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani a pod.).
Revitalizace vodnich tok( je Zadouci.

V grafické &asti dokumentace Uzemniho planu jsou zakresleny plochy lokalniho USES a interakéni
prvky.

TABULKY PRVKU USES
Porfadové Eislo: 1531
Nazev: Skrabek
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
VKP les regionalni biocentrum, funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2BC3,2C3
Katastralni Uzemi: Zbuzany, Chynice
Rozloha: 11,5-37 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
travinokFovinaté porosty, les, lesni typ 2D obohacena bukovéa doubrava, 1A javorohabrova doubrava

Opatreni:
zachovat travinokfovinaté porosty a lesni porost, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou

druhovou skladbu, cilové spolecenstvo les s druhovou skladbou db - 60, bk — 10, Ip — 10, jv — 10, hb -
10adb-70,lp-10, hb-10, jv-10, bf

Kultura: les
Pofadové Cislo: LBC 1 (LBC 63)
Nazev: Oupor
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biocentrum, Caste¢né funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3,2BD3
Katastralni uzemi: Zbuzany
Rozloha: 4,2 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:
bylinna lada, stary sad, porosty naletovych dfevin
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Opatfeni:
zachovat soucasné porosty, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu,
cilové spoleCenstvo les s druhovou skladbou: db — 60, bk — 30, hb — 10, Ip, jv

Kultura: ovocny sad, orna pida
Pofadové Cislo: LBC 2
Nazev: HorejSi kala
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biocentrum, nefunkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3
Katastralni uzemi: Zbuzany
Rozloha: 3 ha
Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda
Opatfeni:

pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spolegenstvo les
s druhovou skladbou: db — 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: les

Pofadové Cislo: LBC3

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP les Cast lokalni biocentrum vloZené, ¢astecné funkcni
Geobiocenologicka typizace: 2BC3,2C3,2B4

Katastralni Uzemi: Zbuzany, Chynice

Rozloha: 2,8 ha na feSeném uzemi

Charakteristika ekotopu a bioty:
les, lesni typ 2D obohacena bukova doubrava, 1A javorohabrova doubrava
ladem lezici louky, porosty naletovych dfevin

Opatreni:
zachovat lesni porost, péstebnimi opatfenimi vyhledové zajistit pfirozenou druhovou skladbu, cilové

spolecenstvo les s druhovou skladbou db — 60, bk — 10, Ip — 10, jv—10, hb - 10 adb-70, Ip-10, hb -
10, jv-10, bf

Kultura: les, louka, ostatni plochy (na feSeném uzemi)
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Poradové Cislo: LBK 1 (LBK 51)

Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

lokalni biokoridor, nefunkéni, k dopInéni
Geobiocenologicka typizace: na feSeném Uzemi 2B 3,2 BD 3
Katastralni uzemi: Zbuzany, Dobfi¢
Rozloha: délka 612 m (na fe$. Uz.), Sitka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
na feSeném Uzemi orna plda,

Opatfeni:
pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleéenstvo les
s druhovou skladbou db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: orna puda, (na feSeném Uzemi)
Poradové Cislo: LBK 2 (LBK 52)
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biokoridor, nefunkeni, k dopInéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3
Katastralni Uzemi: Zbuzany
Rozloha: délka 1 750 m Sifka min. 15 m
Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda
Opatreni:

pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleéenstvo les
s druhovou skladbou: db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: orna plda
Pofadové Cislo: LBK 3 (LBK 52)
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
lokalni biokoridor, nefunkcni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2 AB, B 3-4
Katastralni uzemi: Zbuzany
Rozloha: délka 4+-230-590 m, Sifka min. 15 m
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Charakteristika ekotopu a bioty:
orna plda

Opatfeni:
pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleéenstvo les
s druhovou skladbou: db - 60, hb — 10, hb - 10, js — 10, Ip, jv

Kultura: orna plda

Pofadové Cislo: LBK 4

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

¢ast VKP vodni tok, ¢ast les lokalni biokoridor, nefunkéni, k doplnéni
Geobiocenologicka typizace: 2B3

Katastralni uzemi: Zbuzany

Rozloha: délka 1 068 m (na fe$. uz.) Sifka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
orna puda (na feSeném Uzemi)

Opatfeni:

pfevést ornou pudu na TTP, zaloZit porosty dfevin pfirozené druhové skladby, cilové spoleéenstvo les
s druhovou skladbou: db - 60, bk — 30, hb - 10, Ip, jv

Kultura: orna puda, (na feSeném uzemi)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:

soucasne vyuZziti;

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti
nebo zhoreni pfirodni funkce souasnych ploch USES;

- podminéné:

pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability, nap. z louky na
ornou puidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkl, Upravy tokl, intenzifikace
obhospodarovani, odlesiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:
- pfipustné:

soucasné vyuziti
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e vyuZiti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovi§tnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, vefejna zelen;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce sougasnych ploch USES;

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk¢nosti
biokoridoru;

- nepfipustné:

e zmény funkEniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk, Gpravy
toku, intenzifikace obhospodarovéni, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo Cinnosti
podminénych.

PROPUSTNOST PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan rozviji soustavu polnich cest v krajing, a to vymezenim ploch PV1 = PV4. Plocha PV1 je
vymezena pro propojeni obce Zbuzany s Reporyjemi (piedpoklada se budouci pfemosténi dalnice DO, popf. jeji
podchod podél zelezniéni trat€). Plocha PV2 je vymezena pro obnovu historické a katastrované polni cesty na
Mramorku. Také plocha PV3 je vymezena pro obnovu historické a katastrované polni cesty vedouci od obce na
jih smérem na Chynici. Plocha PV4 je vymezena pro realizaci chodniku smérem od nové zastavby v jizni ¢asti
sidla.

V ramci dal$iho rozvoje uzemi je nepfipustné dalSi scelovani pozemku zemédélské pudy a dalsi ruseni
polnich cest.

Je téZ zapotfebi zachovat vefejny priichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou
vefejnost.

Uzemni plan stanovuje obecnou moznost umisténi novych cest v krajiné v ramci stanoveni podminek pro vyuziti

ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, a to requlativem podminéné pripustného vyuziti ploch zemédélskych,
lesnich a pfirodnich. Dle tohoto requlativu je do téchto ploch mozné umistovat vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, neni-li jeji umisténi v Uzemnim planu zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy &i koridoru.
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PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Gzemi dle Gzemniho planu nezvy3uje erozni ohrozeni pid v Gzemi. Naopak vymezeni USES a zvyseni
podilu trvalé zelené je faktorem vyznamné snizujicim erozni ohroZeni pozemka.

Pro omezeni eroze krajiny je:
- pfipustné:
e zvySovani podilu trvalych travnich porost(;
e zakladani porostl krajinné zeleng;
e Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;
- nepripustné:
e dalSi scelovani pozemk( orné pudy;
e likvidace i poSkozovani porostl krajinné zelené;

OPATRENIi PROTI POVODNIM

Na Gizemi obce Zbuzany se nenachazeji zadné vodni toky jez by ohroZovali okoli povodnémi. Cast jizni hranice
katastralniho uzemi Zbuzan tvofi Radotinsky potok. Na Uzemi Zbuzan kromé melioracniho pfikopu ve stfedu uzemi pfi
zapadni hranici k.U. nejsou zadné dalsi vodni toky.

Zakladnim opatrenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Toto spoCiva mimo jiné ve zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatfenimi v daném Uzemi méize byt té7 realizace USES.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamneéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace uzemnim planem
vymezenych prvk( USES a jejich ochrana.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANiI KRAJINY

Realizace krajinné zelené véetné prvkil USES, zvySovani prostupnosti krajiny a ¢lenéni rozsahlych ploch orné
pudy je vyznamnym pfedpokladem ke zvySovani moznosti rekreaéniho vyuZiti krajiny.

DOBYVANi NEROSTU

VfeSenem Uzemi lezi vyhradni lozisko kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu Zbuzany C.I.

3038500 se stanovenym dobyvacim prostorem DP Zbuzany-a-chranénym-loziskevym-tzemim-CHEU-Zbuzany
e
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F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A KORIDORU

NAVRH CLENENI UZEMi NA FUNKENI PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi A KORIDORY, PODMINKY JEJICH VYUZITI

V4 4

FUNKCNIREGULATIVY — LEGENDA HLAVNIHO-URBANISTICKEHO VYKRESU

Spravni uzemi obce (feSené uzemi) je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stavajici (zastavéné)
a navrhované (pfestavbové, zastavitelné). Pro jednotlivé plochy je stanovena nasledujicimi definicemi legendy
hlavniho urbanistického vykresu zakladni funkéni regulace.

V rémci plo$né a prostorové requlace se uplatiuji nasleduijici definice pouzitych pojmu:

a)

Administrativa: Souhrn rdznych druht kancelarskych ¢innosti v SirSim slova smyslu, tedy zamérenych jak
na zajisténi provozu podnikatelskych subijektl firem, organu verejné spravy ¢i jinych verejnych instituci, tak
i kancelarskych Cinnosti, jejichz vysledkem je samotny produkt uréeny pro zakazniky &i klienty.

Drobna architektura: Objekty zpravidla dotvarejici verejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejSi
nezastavéné plochy, zvySuijici estetickou €i uzivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky
mobiliaf, pfistresky, pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné
sakralni stavby (kapliéky, bozi muka).

Drobna a remeslna vyroba: Malosériova vyroba s menSimi naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich
ploch a naroky na mensi méritko a objem zastavby, zpravidla s nizSim poctem zaméstnancl v jednom

obsluznost téZkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu takového objemu, aby
podstatné zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou a femesinou vyrobu,
resp. s pfipustnou drobnou a femeslnou vyrobou napojena.

Drobné dopliikové stavby: Ugelové stavby, které slouZi k provozu a (drzbé samotného pozemku
a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové podruzné
stavby. Typicky se jedna o garaze, kulny, altany, pergoly, bazény, skleniky, doméci dilny apod.

Drobné objekty obéanského vybaveni: Podruzné stavby obsahuijici prostor pro obchod &i sluzby diléiho
sortimentu, navazaného primo na kontext konkrétnino mista. Typicky jde o trafiky, kiosky, trvalé stanky
apod. (napf. trafika u zastavky verejné dopravy, stanek s ob&erstvenim u cyklostezky apod.)

Dvojdim / fadové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu Ci
vice obvodovych stén. OdliSujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice bytl je jejich
architektonické usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych byt.

Hlavni stavba: Stavba s uréujicim zpusobem vyuziti v rdmci pozemku: zaroven se zpravidla jedna
0 hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

Kratkodobé ubytovani vysSSiho standardu typu hotel nebo penzion: Ubytovaci zafizeni, jehoz
architektonické feSeni, uspofadani interiéru a standard sluzeb odpovidaji alespon kategorii hotelu, hotelu
garni ¢i motelu Standard ** (2 hvézdicky), popr. alespon kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky), dle
aktualné platné Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky. Niz$i standard je
pripustny, pouze pokud jde o ubytovaci jednotky pfimo navazané na Skolské, zdravotnické &i sportovni
zarizeni.

Nadzemni podlazi: PodlaZi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazuijici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vySka
nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozadavkim spojenym se zpusobem vyuZiti budovy.
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Obcanské vybaveni veiejné: Stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a pééi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva zfizované
nebo uzivané ve verejném zajmu.

Obcéanské vybaveni: Ob&anské vybaveni verejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi.

Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy: Stavby obsahujici prostor pro vSeobecnou
podnikatelskou &innost, ktera muze i nemusi prfedpokladat styk s koncovymi zakazniky. Objekty objemové,
méritkové a vySkové neprekracujici ostatni stavby v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Provoz
objektu nevyvolava fadové vétsi dopravni zatéz nez jaka existuje na pfilehlych vefejnych komunikacich
pred realizaci zaméru.

Podil nezpevnéné casti stavebniho pozemku: Podil té &asti stavebniho pozemku z celkové plochy
pozemku, na které nejsou umistény nadzemni ani podzemni stavby, a ktera neni ani Zadnym zpUsobem
zpevnéna, a ktera tak umoznuije pfirozené zasakovani vod a rust vegetace, vé. kerli a stromd.

Podlaznost: PoCet nadzemnich podlazi nad sebou bez zapo€itani podkrovi. Pokud se po¢et nadzemnich
podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, a to z dlvodu nerovnosti terénu, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny na strané budovy orientované smérem k nejblizSimu pfilehlému vefejnému
prostranstvi. V pfipadé, ze je spolu se stanovenim maximalni podlaznosti stanovena i pfipustnost podkrovi,
je podlaznost znacena napf. jako 2+P (2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Podkrovi: Pristupny a uéelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitini prostor
budovy nalézaijici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy, v némZ maximalné polovina obvodovych stén piesahuje vySku 1,6 m od urovné podlahy

podkrovi.
Pridruzena nerusici vyroba: Vyrobni ¢innost s malymi naroky na zdroje a toky materialu a s malymi

naroky na dopravni obsluznost. Objekty objemové, méfitkové a vySkové nepiekradujici ostatni stavby
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti.

PristreSek: Stavba jednoduché konstrukce, ktera neni ze vSech svych stran uzaviend a poskytuje tak
pouze kratkodobé utodisté pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.

Plvodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vySkové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavaijici zastavby.

Souvisejici dopravni infrastruktura: Dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potreb
uzivatelt plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim
ucelem je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pfipustnému
(popf. podminéné pfipustnému) vyuZiti ploch. Neslouzi tak k zaji$téni nadmistnich ¢i tranzitnich dopravnich
potreb.

Souvisejici technicka infrastruktura: Technicka infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatelt plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim
ucelem je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technické infrastruktury potfebné pro vymezené
hlavni a pfipustné (popf. podminéné pripustné) vyuziti ploch. Neslouzi tak k obsluze Uzemi v nadmistnim
méFitku.

Stavebni ¢éara: Pomyslna linie vytvorena pricelimi hlavnich staveb umisténych podél verejného
prostranstvi. Dle typu struktury zastavby mize byt zavazna, nezdvazna ¢i nedefinovand, k verejnému
prostranstvi muze priléhat tésné ¢i s odstupem.

= Zavazna stavebni ¢ara: Pruceli hlavnich staveb k verejnému prostranstvi musi byt s touto linii
Soubézné;

= Nezavazna stavebni ¢ara: Priceli hlavnich staveb nesmi tuto linii smérem k verejnému prostranstvi
prekrodit, nicméné nemusi byt soubézné (muze mit od linie odstup).
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V)
w)

X)

y)

Ustupujici podlazi: Posledni podlazi stavby ustoupené od lice obvodovych stén podlazi pod nim o min.
1,5 m, a to alesponi podél 60 % délky obvodu tohoto podlaZi.

Uzivatelé plochy: Dle stanoveného vyuziti plochy jde o jeji obyvatele, pfipadné navstévniky &i rekreanty,
dale o pracovniky, zakazniky, klienty ¢i dodavatele provozl nachazejicich se v ploSe.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura nadirazenych systému: Verejnd dopravni a technicka
infrastruktura uréena k obsluze Uzemi v méfitku celého obce. Je hierarchicky nadfazena souvisejici
dopravni a technické infrastrukture.

Viceucelova stavba: Stavba, kterd je vyuzivana pro alespon dva zplsoby vyuziti z mnoziny bydleni /
obcanské vybaveni / administrativa.

Pii aplikaci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se uplatni kolizni pravidlo prednosti

specialnich ustanoveni pred obecnymi:

a)

Je-li stanoven rezim pro Sir§i mnozZinu &innosti a zaroven stanoven specificky rezim pro konkrétné
vymezenou G&innost spadajici do Sife vymezené mnoziny, uplatni se rezim vztazeny na konkrétné
vymezenou ¢innost.

Je-li stanoven rezim pro Sife vymezené lzemi a zaroven je pro konkrétni Uzemi stanoven rezim specificky,
uplatni se pravidlo vztazené na konkrétni uzemi.

Stanovuiji se nasledujici podminky vyuZiti a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem

VyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE
ot fopicied saits stavd o

Hlavni vyuziti = bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti = objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

= kratkodobé ubytovani vy$Siho standardu typu hotel nebo penzion s kapacitou max.
25 lizek

= vefejna prostranstvi a vefejna zelen

= détska hristé a sportovisté slouzici zejména uzivateldm dané plochy

= parkovi$té na terénu, samostatné &i podzemni garaze slouzici zejména uzivatelim
dané plochy

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné staveb a zarfizeni pro jejich rekreaéni

= ochranna, izolacni a okrasna zelefi

= vodni plochy a toky
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Podminéné pfipustné
vyuziti

ostatni obéanské vybaveni, které je sluitelné s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostiedi @ pohodu bydleni ve vymezené ploSe

stravovaci a pohostinska zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu,
kapacitou max. 25 zékaznik(, s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim a
nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe

pfidruzena nerusici vyroba, ktera je sluditelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostiedi @ pohodu bydleni ve vymezené ploSe

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
sluditelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe

stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na pozemcich
spliujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni

vefejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systému, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady

vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozZadavku, dle kterého
bude likvidace deStovych vod ze zastavénych ploch povinné resena retenci; od
podminky Ize upustit pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této strukture zastavby:

usporadani

extenzivni vyuZiti stavebniho pozemku, podil nezpevnéné ¢asti stavebniho pozemku
min. 70 %

na pozemcich, u kterych je v dobé vydani Zmény &. 2 UP Zbuzany podil nezpevnéné
Casti stavebniho pozemku mensi nez 70 %, je mozné dostavét jen drobné doplrikové
stavby, je vSak vylouceno plidorysné zvétSovat stavbu hlavni

umisténi dvojdomu &i fadovych domu je nepfipustné

hlavni stavby dodrzuji zadvaznou stavebni aru

zavazna stavebni ¢ara nemusi byt dodrzena, pokud je to dano nutnosti vyplyvajici

z tvaru Ci terénni konfigurace pozemku a zaroven tato nutnost nevyplyva ze snahy
maximalizovat objem stavby na nejvy$Si pfipustnou miru

VySkova requlace zastavby:

stavby s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, max. vySka zastavby 10
m od Urovné puvodniho terénu

v pripadé ploché stfechy maximéalné 2 nadzemni podlazi + ustupujici podlaZi, max.
vySka zéstavby 10 m od Urovné pdvodniho terénu

PLOCHY SMISENE OBYTNE — CENTRALNI

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych a bytovych domech a viceucéelovych stavbach

ob&anskeé vybaveni a administrativa, jejichZ kapacita odpovida danému typu struktury
zastavby

Pripustné vyuziti

kratkodobé ubytovani vy$Siho standardu typu hotel nebo penzion
verejna prostranstvi a verejna zelen
détska hristé a sportovisté slouzici uzivateliim jak dané plochy, tak SirSiho okoli

parkovi$té na terénu, samostatné, skupinové ¢i podzemni garaze slouzici uzivatellim
jak dané plochy, tak SirSiho okoli

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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soukroma a vyhrazena zele, zahrady
ochranna, izolaéni a okrasna zelen
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

pfidruzena nerusici vyroba, pokud negeneruje zatéz hlukem, vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahuijici jiz existujici zatizeni plochy (prfedev§im z pozemnich
komunikaci ¢i existujicich vyrobnich provoz(i)

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
sluditelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe

vefejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systému, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady

u ploch SC2, SC3 a SC4 se stanovi podminka povinnosti prokézat spinéni
hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech stavajicich a
budoucich staveb z provozu v sousednich plochach vyroby a skladovani

vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozadavku, dle kterého
bude likvidace deStovych vod ze zastavénych ploch povinné reSena retenci; od
podminky Ize upustit pouze ve vyjimeénych pripadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této strukture zastavby:

usporadani

struktura zastavby vychazi z obdélnikovych ptdorysu historickych selskych usedlosti,
které mohou vytvaret ucelové provazané soubory staveb

rostla struktura zastavby, stavby netvori soubory staveb s pravidelnymi rozestupy a
jednotnou orientaci

zastavba svym objemem a ztvarnénim navazuje na strukturu zastavby historickych
selskych usedlosti a parafrazuije jeji charakter v souéasném architektonickém
kontextu

isou respektovany zakladni znaky charakteru zastavby historickych selskych

- obdobna hmota a vySka sousednich staveb bez silnych kontrastli mezi objemy
jednotlivych staveb

- Sikmé sedlové eventualné valbové &i polovalbové stiechy s vyuZitelnym
podkrovim

- vySka zastreSeni staveb presahuijici vySku jednoho nadzemniho podlazi,
zastavba vytvari stieSni krajinu vizualné se uplatiiujici z vefejnych prostranstvi

pfipustné je pfimé navazovani sousednich staveb a umisténi staveb na hranici

pozemku

VySkova requlace zastavby:

stavby s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, max. vySka staveb 13 m
od Urovné puvodniho terénu
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — KONCENTROVANE

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych a bytovych domech a viceuéelovych stavbach

Pripustné vyuziti

objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

kratkodobé ubytovani vy$iho standardu typu hotel nebo penzion s kapacitou max.
25 lizek

verejna prostranstvi a vefejna zelef

détska hristé a sportovisté slouzici zejména uzivateldm dané plochy

parkovisté na terénu, samostatné ¢i podzemni garéZe slouZici zejména uZivatelim
dané plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné staveb a zafizeni pro jejich rekreacni
ochranna, izolaéni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

ostatni obanské vybaveni, které je slucitelné s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploe

stravovaci a pohostinska zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu,
kapacitou max. 25 zékaznik(, s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim a
nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe

pridruzena nerusici vyroba, ktera je slucitelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené ploe

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
sluditelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe

stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na pozemcich
spliujicich poZzadavky na pozemky staveb pro bydleni

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systému, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vysSi naklady

vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozadavku, dle kterého
bude likvidace destovych vod ze zastavénych ploch povinné feSena retenci; od
podminky Ize upustit pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfripustné vyuziti

vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této strukture zastavby:

usporadani

pripustné je pfimé navazovani sousednich staveb, umisténi dvojdomu ¢&i fadovych
dom

hlavni stavby dodrzuji zavaznou stavebni ¢aru

zavazna stavebni ¢ara nemusi byt dodrzena, pokud je to dano nutnosti vyplyvajici
z tvaru Gi terénni konfigurace pozemku a zaroven tato nutnost nevyplyva ze snahy
maximalizovat objem stavby na nejvysSi pfipustnou miru

mnozstvi a charakter zelené na stavebnim pozemku budou feSeny s ohledem na
zachovani venkovského charakteru zastavby v obci, ktery se vyznaduje intenzivnim
prolinanim zastavby se vzrostlou zeleni

pro plochu SK1 je stanovena specificka prostorova requlace omezuijici zastavénou
plochu pozemku na max. 35 % z celkové plochy stavebniho pozemku
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V/ySkova requlace zastavby:

stavby s maximalné 3 nadzemnimi podlaZimi, max. vySka staveb 13 m od Urovné
plvodniho terénu

stavby nesmi presahnout vysSku pfimo sousedicich staveb v ploSe smiSené obytné —
koncentrované o vice nez3 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Hlavni vyuziti .

ob&anské vybaveni verejné

Pripustné vyuziti .

sluzebni byty spravcu objektd a nezbytného personalu pro provoz a Udrzbu
verejna prostranstvi a verejna zelen

parkoviSté na terénu, samostatné, skupinové, hromadné &i podzemni garaze slouzici
uzivatelim jak dané plochy, tak Sir§iho okoli

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranna, izolaéni a okrasna zelen
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné .
vyuziti

ostatni obéanské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou
pro hlavni vyuziti a neomezuje hlavni vyuZiti plochy

pfidruzena nerusici vyroba podruzného rozsahu, pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou
pro hlavni vyuZiti a neomezuije hlavni vyuziti plochy

chovatelska a péstitelska innost podruzného rozsahu dopliikova k hlavnimu vyuziti,
pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a neomezuje hlavni vyuziti
plochy

kratkodobé ubytovani vys$Siho standardu typu hotel nebo penzion podruzného
rozsahu, pokud vyuziva éast plochy zbytnou pro hlavni vyuZziti a neomezuje hlavni
vyuziti plochy

vefejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systému, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vysSi naklady

vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozadavku, dle kterého
bude likvidace deStovych vod ze zastavénych ploch povinné rfeSena retenci; od
podminky Ize upustit pouze ve vyjimeénych pripadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfipustné vyuziti .

veskeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této strukture zastavby:

usporadani .

mnozstvi a charakter zelené na stavebnim pozemku budou feSeny s ohledem na
zachovani venkovského charakteru zastavby v obci, ktery se vyznaduije intenzivnim
prolinanim zastavby se vzrostlou zeleni

pro plochy VV2 a VV3 je stanovena specifické prostorova requlace omezujici
zastavénou plochu pozemku na max. 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku
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V/ySkova requlace zastavby:
= max. vySka zastavby 13 m od Urovné plvodniho terénu

= v ploSe VV3 je stanovena maximalni vySka zastavby 12 m a zaroven 2 nadzemni
podlazi + podkrovi, v pfipadé ploché stfechy maximalné 2 nadzemni podlazi +

ustupuijici podlazi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE

Hlavni vyuziti = gport a télovychova rekreacéni i vykonnostni
Pripustné vyuziti = vefejna prostranstvi a verejna zelen

= parkovi$té na terénu slouZzici uzivatelim dané plochy
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= ochranna, izolaéni a okrasna zelefi

= vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné = verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systému, pokud by jeji
vyuziti umisténi mimo plochu vyvolalo nepfimérené vysSi naklady

= vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozadavku, dle kterého
bude likvidace deStovych vod ze zastavénych ploch povinné feSena retenci; od
podminky lze upustit pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfipustné vyuziti = veSkeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového VySkova requlace zastavby:
usporadani = max. vySka zastavby 10 m od trovné pvodniho terénu
= pfi severni hranici plochy bez moznosti nadzemnich staveb

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti = drobna a femesina vyroba, skladovani
Pripustné vyuziti = obcanské vybaveni jako doplikové k hlavnimu vyuZziti, slouzici primarné
zaméstnancim v ploSe
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= velkoobchodni prodej a prodej nepotravinarského zbozi obéasné (nedenni) potieby,
typicky prodej stavebnich materiald, automobill, strojli a zafizeni, nabytku, zahradni

centrum apod.
= administrativa

= véda a vyzkum, vyvoj a inovace
= sluzebni byty spravcu objektt a nezbytného personalu pro provoz a Udrzbu

= parkovi$té na terénu, samostatné, skupinové, hromadné &i podzemni garaze slouzici
uzivatelim dané plochy

= Cerpaci stanice pohonnych hmot

= vefejna prostranstvi a verejna zelen

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= ochranna, izolaéni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné zemédélska vyroba rostlinna a zemédélska vyroba ZivoCi§na jen v omezeném
vyuziti rozsahu, ktery nemdZe pedstavovat zatéz pro okoli plochy
= vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systému, pokud by jeji
umisténi mimo plochu vyvolalo nepfiméiené vysSi naklady
= pro plochu VN3 se stanovi podminka dodrzeni hygienickych limit(i hluku z provozu

sv v

= vyuziti ploch pro jakoukoliv vystavbu je podminéno spinénim pozadavku, dle kterého
bude likvidace deStovych vod ze zastavénych ploch povinné reSena retenci; od
podminky Ize upustit pouze ve vyjimeénych pripadech, kdy bude prokdzana moznost
vsaku na stavebnim pozemku

Nepfipustné vyuziti = ubytovani
= primyslové velkochovy zemédélskych zvirat

= veSkeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového  zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této struktufe zastavby:
usporadani = maximalni velikost jedné provozni jednotky: 2.000 m2 hrubé podlazni plochy

= mnozstvi a charakter zelené na stavebnim pozemku budou feSeny s ohledem na
zachovani venkovského charakteru zastavby v obci, ktery se vyznaduije intenzivnim
prolinanim zastavby se vzrostlou zeleni

= pro plochu VN1a je stanovena specificka prostorova regulace omezuijici zastavénou
plochu pozemku na max. 40 % z celkové plochy stavebniho pozemku

VySkova requlace zastavby:
= max. vySka zastavby 9 m od Urovné plvodniho terénu
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti = silnice a sbérné mistni komunikace véetné souvisejicich staveb a souéasti
komunikaci jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.
= parkovi$té na terénu, samostatné, hromadné, skupinové &i podzemni garaze slouzici
uzivatelim jak dané plochy, tak Sir§iho okoli
= stavby a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, arealy Udrzby
pozemnich komunikaci, éerpaci stanice pohonnych hmot apod.)

= obvod drahy vé. veSkerych nezbytnych souéasti (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty,
kolejisté)

= stavby a zafizeni vybavenosti pro drazni dopravu (Zelezniéni stanice a zastavky,
nastupisté, provozni a spravni budovy drahy)

Pripustné vyuziti = mistni komunikace obsluzné a se smiSenym provozem, verejné pfistupné uéelové
komunikace véetné ploch pro souéasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.

= protihlukova opatfeni (protihlukové stény, protihlukové ochranné valy)

= informadni a reklamni zafizeni s plochou max. 4 m2

= souvisejici technicka infrastruktura i verejna technicka infrastruktura nadfazenych
systému

= vefejna prostranstvi a vefejna zelen

= ochranna, izolaéni a okrasné zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné neni stanoveno
vyuziti
Nepfripustné vyuziti = veSkeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné

pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY TECHNICKE INFRASTR
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Hlavni vyuziti

= stavby a zafizeni pro zabezpecovani zasobovani vodou

= stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod

= stavby a zafizeni pro hospodareni se srazkovymi vodami

= stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie

= stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

= stavby a zafizeni pro zasobovani teplem

= stavby a zafizeni elektronickych komunikaci

= stavby a zafizeni pro odpadové hospodarstvi

= stavby a opatfeni uréené ke snizeni ohrozeni zivelnimi a jinymi pohromami

Pripustné vyuziti

= objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury

= zafizeni pozarni ochrany, pozarni nadrze

= sluzebni byty spravci objektt a nezbytného personalu pro provoz a udrzbu
= vefejna prostranstvi a vefejna zelen

= ochranna, izolaCni a okrasna zelef

= souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné

neni stanoveno

vyuziti

Nepfripustné vyuziti

= veSkeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

nejsou stanoveny

usporadani

PLOCHY PARKU, VEREJNE ZELENE

Hlavni vyuziti

= vefejna prostranstvi pfevazné nezpevnéna, zejména parky, pobytové louky,
lesoparky a jiné verejné pfistupné plochy zelené

Pripustné vyuziti

= cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura i verejna dopravni a technicka
infrastruktura nadrazenych systému

= informadni a reklamni zafizeni s plochou max. 2 m2
= détska hfisté

= ochranna, izolaCni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

= ¢innosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvarejici vefejnou zeler a zvySuijici jeji
uzivatelskou Ci estetickou hodnotu (drobné objekty obéanského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, umélecké instalace apod.), za
podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a verejnou pfistupnost plochy
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= ploSné nenaro¢na sportovisté za podminky, ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a
verejnou pristupnost plochy

= parkovi$té na terénu za podminky umisténi pouze na okraji plochy tak, aby
nenarusilo zasadné celistvost plochy

= podzemni garaze za podminky, ze nenarusi celistvost plochy

Nepfripustné vyuziti = oploceni trvale zamezuijici volnému vstupu a uzivani verejného prostranstvi
verejnosti
= veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového Zastavba odpovidajici tomuto charakteru a této strukture zastavby:

usporadani = mnozstvi a charakter zelené na stavebnim pozemku budou fedeny s ohledem na
zachovani venkovského charakteru zastavby v obci, ktery se vyznaduije intenzivnim
prolinanim zastavby se vzrostiou zeleni

Hlavni vyuziti = plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu
Pripustné vyuziti = rozptylend zelen v sidle i krajiné

= doprovodna zelen podél vodotedi

= vysoka nelesni zeled, kioviny

= sady, parky a lesoparky

= extenzivni trvalé travni porosty, stepni lada
= pozemky uréené k plnéni funkci lesa

= cesty a stezky pro pési

= stavby a opatfeni uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkl

= protierozni opatreni snizujici vodni a vétrnou erozi
= stavby a zafizeni pro myslivost

= drobnd architektura omezena pouze na drobné stavby pro turistickou infrastrukturu
typu rozcestniky, informacni tabule, drobna posezeni odpovidajici prirodnimu
charakteru Uzemi

= vodni toky a plochy véetné& doprovodné zelené
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné = nezbytné stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi, pokud by jejich umisténi
vyuziti v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfiméfené provozni
obtize

= stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napfiklad
informacni zafizeni, rozhledny, pristfeSky apod. — to v§e za podminky, ze budou
citlivé respektovat krajinny raz a nenaruSovat hlavni vyuziti plochy
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dodasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady a obory a oplocenky

verejné prospéSna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi
v Uzemnim planu zpresnéno vymezenim zastavitelné plochy &i koridoru a neni-li
mozné ji umistit mimo lesni pozemky

Nepfripustné vyuziti

oploceni
vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi pfevazné zpevnéna, zejména namésti, ulice, trzisté, nabrezi,
chodniky, cesty a stezky pro péSi, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

Pripustné vyuziti

mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a verejné pristupné Uéelové komunikace véetné
ploch pro souéasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.

parkoviSté na terénu a podzemni garaze

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura i verejna dopravni a technicka
infrastruktura nadrazenych systému

informacni a reklamni zafizeni
ochrannad, izolaCni a okrasna zelef
vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvarejici verejné prostranstvi a zvysujici
ieho uzivatelskou Ci estetickou hodnotu (drobné objekty ob&anského vybaveni,
drobna architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, umélecké instalace
apod.), za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a verejnou pfistupnost
plochy

ploSné nenarocna sportovisté za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a
verejnou pristupnost plochy

silnice 1I. a lll. tfidy a mistni komunikace |l. tfidy v€etné soucasti komunikace jako
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod. za podminky, Ze provoz na téchto
komunikacich je sluitelny s uéelem verejného prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

oploceni trvale zamezuijici volnému vstupu a uzivani verejného prostranstvi
verejnosti

vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani
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Hlavni vyuziti

pozemky uréené k pinéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

lesni cesty
stavby a opatieni uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkl

stavby a zafizeni pro myslivost
protierozni opatieni snizujici vodni a vétrnou erozi

drobné stavby pro turistickou infrastrukturu typu rozcestniky, informacni tabule,
posezeni odpovidajici pfirodnimu charakteru Uzemi

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné
vyuziti

nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, pokud by jejich umisténi

v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni
obtize

stavby a zarfizeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napriklad
informacni zarizeni, rozhledny, pfistfeSky apod. — to v§e za podminky, ze budou
citlivé respektovat krajinny rdz a nenaruSovat hlavni vyuziti plochy

obory a oplocenky

verejné prospésna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi
v Uzemnim planu zprfesnéno vymezenim zastavitelné plochy &i koridoru

Nepfripustné vyuziti

vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani
PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

pozemky zemédélského ptidniho fondu vyuzivané pro zemédélskou produkci

Pripustné vyuziti

louky a pastviny, trvalé travni porosty

v souladu se stanovenou zékladni koncepci krajiny: pozemky uréené k pinéni funkci
lesa, sady, parky a lesoparky, ochranna, izolacni a okrasna zelen

plantaze rychle rostoucich drevin
cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu
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stavby a opatieni uréené ke snizeni nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafovani jejich dusledkd

protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi
stavby a zafizeni pro myslivost

drobné architektura

vodni toky a plochy v&etné doprovodné zeleng, mokrady
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné
vyuziti

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédé&lskych plodin &i pro Ukryt
hospodarskych zvirat, pokud by jejich umisténi v zastavéném Uzemi i zastavitelnych
plochach vyvolavalo nepfiméfené provozni obtize

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro uéely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napriklad
informacni zafizeni, rozhledny, pfistfeSky apod. — to vSe za podminky, Ze budou
citlivé respektovat krajinny raz a nenaruSovat hlavni vyuziti plochy

dogasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady

verejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v Gzemnim planu
zpresnéno vymezenim zastavitelné plochy & koridoru

Nepfripustné vyuziti

vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi
plochami (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky apod.)

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich ptaki

provozni pasma pro udrzbu vodnich ploch a toku

brehové a doprovodné porosty, doprovodna zeleri podél vodotedi a vodnich ploch
mokFady

komunikace pro chodce a cyklisty véetné péSich a cyklistickych lavek

stavby a opatieni uréené ke snizeni nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafovani jejich disledkd

drobn4 architektura
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a zafizeni pro rekreaéni vyuzivani vodnich ploch a tokt za podminky
respektovani zajmud ochrany pfirody a krajiny

verfejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v Gzemnim planu
zpiesnéno vymezenim zastavitelné plochy &i koridoru

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé€ podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani
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Uzemni plan vymezuie koridory pro umisténi dopravni a technické infrastruktury. Koridory jsou vymezeny jako

prekryvné plochy:

Uzemi v koridorech Ize vyuZivat v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti, které jsou vymezené pod koridorem.
Podminkou je, Ze takové vyuziti neznemozni &i neztizi budouci realizaci zaméru, pro ktery je koridor

vymezen.
Po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen, se v nevyuzité ¢asti plochy koridoru uplatiuji

podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch pfisluSejici jednotlivym plocham vymezenych pod
koridorem.

KORIDOR PRO VYSOKORYCHLOSTNI TRAT, USEK PRAHA - BEROUN (TUNEL)

Hlavni vyuziti = vysokorychlostni Zelezniéni trat vedena v tunelu
Pripustné vyuziti = souvisejici stavby a zarizeni urené pro provoz tunelu (vzduchotechnika,

bezpecénostni prostory a zafizeni apod.)
= souvisejici technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné neni stanoveno

vyuziti

Nepfripustné vyuziti = veSkeré stavby a zafizeni znemoznuijici &i zt&Zujici realizaci zaméru, pro ktery je

koridor vymezen
= hloubkové vrty (pro tepelna erpadla, pfipadné pro jiné Ucely), nesouvisejici se
stavbou tunelu

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti = stavby a zafizeni pro prenos a rozvod elektrické energie
Pripustné vyuziti neni stanoveno

Podminéné pfipustné neni stanoveno

vyuziti

Nepfripustné vyuziti = veSkeré stavby a zafizeni znemoznuijici &i zt&Zujici realizaci zaméru, pro ktery je

koridor vymezen

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani

G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospésné stavby (VPS):
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D1 Trasa silni¢ni pelozky silnice Il. tfidy v ndvrhové kategorii S9,5/70.
DI2  Trasa Koridor w [ zelezniéni nového-z
pro vysokorychlostni trat, usek Praha — Beroun (tunel)

DI3  Mistni komunikace

TV1 _ distirna odpadnich vod

TV2  vodojem

TV3  vodojem

" N-TS a kabely VN — OV1 az OV9

TI2  N-TS akabely VN - OV10

TI3 N-TS a kabely VN - OV13

TI4  Napajeci vedeni 110 kV pro nové Zelezni¢ni propojeni Praha — Beroun

TI.k2 _ zdvojeni vedeni vysokého napéti 400 kV TR Hradec — TR Reporyje, véetné viech souvisejicich a
vedlejSich staveb

Vefejné prospédné stavby jsou znazornény v grafické ¢asti tizemniho planu ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

P L deré isoudotEeny VPS:

i
D1

@ggggmﬁéﬁg%@%%*ﬁ%%%%@%%%%m%%%%%
55
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospésna opatreni (VPO):

- veskeré navrhované nefunkéni prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) k zaloZeni
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Verejné prospésna opatieni jsou znazornéna v grafické ¢asti izemniho planu ve Vykresu verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

P teréisoudotieny VPO:
k—&ast F—oely) I 2 Ini Gzemi
e Lo Zbuzany
63211 Zbuzany
e Loy
186/26 Zbuzany
16047 Zbuzany
el Loy
1601118 Zbuzany
deleen Loy
delen Loy
160/60 Zbuzany
S Loy
179120 Zbuzany
17918 Zbuzany
delee Loy
1601123 Zbuzany
delen Loy
el Loy
1601126 Zbuzany
Sl Loy
el Loy
1601128 Zbuzany
i Loy
B L e
243 Loy
L e
25312 Zbuzany
Lelie s b
5475 Zbuzany
e Loy
Aeos Loy
4884 Zbuzany
e el Zbuzany
53143 Zbuzany
B .
sk Loy
LBC 2 5311 e
e Loy
547/4* Zbuzany

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu.
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PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

| VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vymezuje se nasledujici koridor Uzemni rezervy a stanovuije se jeho vyuziti, jehoz potrebu a ploSné naroky je
nutno proverit:

Koridor RDI.k1
Budouci vyuZziti, jehoZ potrfebu a plosné naroky je nutno provérit. prelozka silnice |l. tfidy a souvisejici stavby a
zafizeni
Podminky pro provéfeni koridoru:
1. aktualizace trasy nebo upiné vypusténi trasy prelozky silnice |l. tfidy pfes spravni uzemi obce
Zbuzany v Zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
2. pofizeni uzemni studie koordinuijici vedeni trasy prelozky silnice Il. tfidy mezi obcemi Chynice,
Tachlovice, Dobfi¢ a Zbuzany.

J  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Stanovuije se nasledujici porfadi zmén v Uzemi:

Podminéna etapa: Vystavba staveb pro bydleni v plochach OV10 a SK1.

Podminujici etapa: NavySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢iSténi odpadnich vod
(realizace nového vodojemu v ploSe TV2, ¢i TV3 + vystavba nové Eistirny odpadnich vod v plose TV1, &i
navyseni kapacity systému odkanalizovani obce Zbuzany na uzemi obce Jinogany (toto feSeni je podminéno
dohodou s obci Jinogany na navyseni kapacity jeji COV, popf. na dobudovani vlastni COV v sousedstvi).

Podminéna etapa: Stavebni zaméry navysujici kapacitu ploch SC1, SC2, SC3 a SC4 pro bydleni.
Podminujici etapa: NavySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod
(realizace nového vodojemu v ploSe TV2, ¢i TV3 + vystavba nové Eistirny odpadnich vod v plose TV1, &i
navySeni kapacity systému odkanalizovani obce Zbuzany na tizemi obce Jinogany (toto feSeni je podminéno
dohodou s obci Jinogany na navyseni kapacity jeji COV, popf. na dobudovani vlastni COV v sousedstvi).

Podminéna etapa: Vystavba objektt obcanského vybaveni v ploSe VV3.
Podminujici etapa: NavySeni kapacit obecnich systému zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod
(realizace nového vodojemu v plose TV?2, ¢i TV3 + vystavba nové Cistirny odpadnich vod v plose TV1, Ci
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navyseni kapacity systému odkanalizovani obce Zbyzanv na Uzemi obce Jino¢any (totvo fesSeni je podminéno
dohodou s obci Jinodany na navySeni kapacity jeji COV, popf. na dobudovani viastni COV v sousedstvi).

UDAJE O UZEMNIM PLANU

Navrh Uzemniho planu Zbuzany sestavé z textové ¢asti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 54 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vlymezeni zastavéného Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi mésta

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospesnych staveb
Udaje-o-tizemnim-planu Vlymezeni ploch a koridor( izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, vCetné podminek pro jeho provéreni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Udaje o tzemnim planu

T IOMMmMOoOO >

|~

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000

Vykres-technické-infrastrukiury Technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000

O -
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY €. 2 UP ZBUZANY
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Viechny vykresy Zmény &. 2 UP Zbuzany jsou zpracovany v rozsahu celého spravniho Gzemi obce Zbuzany, ajsou
soucasti samostatnych pfiloh této dokumentace:

Vykres €. 1 — Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000
Vykres €. 2 — Hlavni vykres 1:5 000
Vykres €. 3 — Technickd infrastruktura 1:5 000
Vykres €. 4 — Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni 1:5 000
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