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1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Zlatniky — Hodkovice zaujimé celkovou rozlohu 766 ha a tvori jej tato katastréini
uzemi:

- k.u. Hodkovice u Zlatniki
- k.d. Zlatniky u Prahy

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci pfipravnych praci — prdzkumu a rozbord k Zadani
uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice a to v souladu s § 59 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu ( dale stavebni zakon ).

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce vychazi z téchto zdsad:

- Mistni ¢asti Hodkovice a Zlatniky vytvoFi spole¢ny urbanizovany celek se spole¢nou paterni
komunikaci

- Mistni ¢ast Hodkovice se bude rozvijet severnim smérem, zastavitelné plochy budou urceny
pro umisténi védeckotechnického parku orientovaného na vyzkum a aplikace ,HIGH
TECHNOLOGY™.

Na stavajici plochy arealu Argo budou navazovat zastavotelné plochy pro primyslovou a
stavebni vyrobu.

- Na zapadni okraj urbanizovaného tzemi navazi prirodni plochy obsahujici prvky mistniho
systému ekologické stability, verejnou zeleri a rekreacni plochy zamérené pro denni rekreaci
obyvatel obce a relaxaci personalu védeckotechnického parku

- Uzemi obce je exponovdno vystavbou silnicnich dopravnich tras regiondiniho a
nadregionalniho vyznamu, vici negativnim vlivam z dopravnich koridor( vyplyvajicim je zfizen
systém izolacni a liniové zelené

- Usporadani dcelovych komunikaci a uzemniho systému ekologické stability vyplyva
z pripravovanych pozemkovych Uprav a akceptuje navrZzené trasy a koridory

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi:

Ad) Mistni ¢ast Hodkovice

Stavajici urbanisticka struktura bude zachovana. Tvofi ji stabilizovana naves a jednoznacné
vymezené plochy bydleni, plochy sluZeb a plochy ( zemédélské ) vyroby.
Zachovani této struktury je FeSeno volbou zakladni, pFipustné a podminéné pripustné funkce.

Pro rozvoj m.¢. Hodkovice je rozhodujici vymezeni ploch vyrobnich pro védu a vyzkum. Navrh
uzemniho planu prebira za timto u¢elem vymezené plochy dle predchoziho tzemniho planu a déle je
rozsifuje na rozméry, umoziujici umisténi vyzkumné zarizeni evropského vyznamu véetné ploch pro
aplikacni poloprovozy.

Rozvoj zastavitelnych ploch uréenych pro védu a vyzkum i navazujicich ploch vyroby bude
zpresnén regulacnim planem, ktery bude — po schvaleni zastupitelstvem obce — urcujici pro dalsi



rozvoj prislusného uzemi.

Do severni casti feSeného uzemi je vioZena zastavitelna plocha H3 pro bydleni. Jeji vyuZiti
pro tento ucel je limitovano hygienickymi limity vyplyvajicimi z umisténi této plochy vedle COV a
z expozice uzemi, vyplyvajici z budouciho provozu na silniénim okruhu hl. m. Prahy.

Pro usporadani zastavitelné plochy H3 budou stanovena tato omezeni: 5
- stavby pro bydleni budou umistény vyhradné mimo ochranné pasmo intenzifikované COV
Hodkovice. Toto ochranné pdsmo intenzifikované COV Hodkovice se vztahuje k jejimu zkapacitnéni
na 2000 EO a bude stanoveno az na zakladé meéreni ( hluk, vibrace, zdpach, aerosoly, atd. )
ziskanych ve zkugebnim provozu intenzifikované COV.

- vzhledem k blizkosti silnicniho okruhu Ize predpokladat nedodrzeni hygienickych limitd pro
chranéné venkovni prostory staveb dle narizeni viady &. 148/2006 Sb.., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi uUcinky hluku a vibraci. Pfipadna opatfeni k ochrané staveb pred viivem hluku ze
silniéniho okruhu protihlukovymi valy a zdmi se nepfipousti.

Podél silnice Hodkovice - Dolni BfeZany bude a stavajici areal firmy Agro dopinén o plochy
pro pramyslovou a stavebni vyrobu.

Dalsi rozvoj m.¢. Hodkovice predstavuji plochy verejné zelené, umisténé na vychodni cast
obce. NavrZeny jsou vyznamné plochy pro rekreaci obyvatel obce a zaméstnancli védecko
technickych zafizeni. Tyto plochy jsou kompenzacnim opatfenim vici silnicnim stavbam ( silnicni
okruh Prahy, dalnice D3, obchvat Dolnich Brezan ), které svymi disledky ( znecisténi ovzdusi, hluk,
vibrace ) znemoZriuji uZivani navazujicich ploch pro bézné uzivani obyvatel ( denni rekreace, pési a
cyklotrasy ). Predstavuji zménu orné pudy na vefejnou zelen, pricemz prirozenym centrem verejnych
ploch je vrch Kaminek vzniklym navrsenim vykopku ze jmenovanych silnicnich staveb. Podminkou
vyuZiti tzemi je respektovani stavajicich prirodnich dtvarG — vodoteci, doprovodné liniové zelené —
které dale na spravnim uzemi Dolnich BfeZan pokracuji a vytvari tak pfirozenou soustavu pfirodnich
ploch odvodriujicich okolni uzemi do BfeZanského udoli a dale do Vitavy.

Jizni ¢ast m.¢. Hodkovice navazuji na severni okraj m.¢. Zlatniky a spolecné vytvareji zasadni
plochy pro dalsi residencni rozvoj obce. NavrZena je zde soustava ploch pro bydleni a obéanskou
vybavenost véetné polyfunkéniho objektu obecniho dradu. Navazujici sportovni aredl je akceptovan ve
stavajicim rozmeéru.

Ad) Mistni ¢ast Zlatniky

Jadrové plochy obce tvofi nad¢asovy prostor podél patefni komunikace ( naves sv. Petra a
Pavla ) s dominantni zeleni, v SV ¢asti vrcholi souborem budou vefejného vybaveni s pfirozenou
dominantou obce, kterou je kostel sv. Petra a Pavla. Tyto plochy jsou uréeny jako jadrové, navrzeny
regulativ pak stanovuje povinnost zachovani architektonického razu a souc¢asné stanovuje vyuZiti
objektt v rozsahu, ktery zpétné umoZzni vyuZiti puvodné zemédélskych objektd a tim i zachovani
urbanistické struktury jako celku.

Rozvoj m.¢. Zlatniky je orientovan vyhradné na bydleni. Zastavitelné plochy jsou navrZeny
podél zapadni hranice zastavéného uzemi, tj. mimo dosah hlukové zatéZe budouci silnicni
infrastruktury. Opacna — vychodni hranice obce je chranéna soustavou izolacni a ochranné zelené.
Navrzena je fragmentace ploch orné pldy do mensich celki s cilem sniZeni prasnosti.

Ad) Rozvoj hodnot v uzemi

Dalsi rozvoj uzemi prohlubuje jeho residenéni vyznam vioZenim ploch vefejné zelené, ktera
nabidne obyvatelim prostor pro denni relaxaci. Verejna zeleri je orienfované opacné vuci
pripravovanym dopravnim trasam, pfi vhodné koordinaci s tzemnim planem sousedni obce Dolini
Brezany pak vytvori pfirodni koridor spojujici fFeSené tizemi s udolim Vitavy.

Hodnotny prostor ( vyznamem ) pak pfedstavuji nové smisené jadrové plochy obce, umisténé
mezi obé mistni ¢asti obce. Z hlediska vyvoje obce se jedna o mimorfadnou prFilezitost umoZriujici
vznik nového centra obce. Jeho kompozice a vyznam bude orientovan na verejné vybaveni tuzemi,
dominantni role prirozeného centra — navsi sv. Petra a Pavla, vsak nesmi byt zasadnim zplisobem



oslabena.
1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Obec Zlatniky — Hodkovice se bude profilovat jako residencni sidlo stabilizované na souc¢asné
prostorové a komunikacni ose. Duraz bude kladen zejména na kvalitu bydleni — rozvoj verejnych ploch
a verejné zelené, ochranna opatfeni vici dopravnim stavbam.

Rozvoj bydleni — jakkoliv obec bezprostfedné navazuje na uzemi hlavniho mésta Prahy —
respektuje soucasny uzemni plan s dilcimi tpravami ¢i vioZenim dalsich drobnych ploch. Plosny
rozvoj obce z hlediska vytvoreni ploch pro bydleni neni poZadovan.

Urbanisticka koncepce je tedy prevzata ze stavajiciho uzemniho planu, z néhoz vypousti
residencni plochy, vystavené negativnim Gcinkiim dopravnich koridori. Nad ramec stavajiciho
uzemniho planu jsou dale vymezeny plochy uréené pro umisténi vyznamnych investic v oboru véda —
vyzkum a dominantni verejny prostora dil¢i plochy pro bydleni.

Realizaci zaméra, obsaZenych v navrhu uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice, bude vytvoren
spojeny residencni utvar s jednoznacné éitelnym pudorysem a vymezenymi funkénimi plochami.

Uzemi obce bude doplnéno novymi plochami verejné zelené.

Regionalni a nadregionalni komunikacni systém je pfevzat dle projektové dokumentace

V ndvrhu tzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného uzemi:

orientacni orientacni
ozn  vymeéra funkce kapacita pocet obyvatel
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 véda, vyzkum
H2 12,2564 véda, vyzkum
H3 1,5714 bydleni 20 RD 60
H4 2,8266 véda, vyzkum
H5 1,6271 bydleni 20 RD 60
H6 0,4699 bydleni 5RD 15
Mistni ¢ast Zlatniky
Z1 2,5700 pramysl|
22 5,2493 pramysl/
Z3 1,2563 bydleni 16 RD 48
Z4 4,1348 jadrové plochy 50 RD 150
z5 0,2468 bydleni 3 RD 9
z6 7,2059 bydleni 80 RD 960
z7 1,9937 rekreace, sport
Z8 0,6566 technické plochy
Z9 0,6085 bydleni 7 RD 21
Z10  2,5344 bydleni 30 RD 60
Z11 22137 bydleni 29 RD 57
Z12 04762 bydleni 5RD 15
Z13 1,2019 bydleni 15 RD 45
Poznamka: Kapacity ploch bydleni jsou orientacni, slouZi k bilanci energetickych,

vodohospodarskych a dopravnich potfeb tuzemi. Pro rodinné domy uvazujeme 3 osoby na 1 RD , pro
plochy smisené ( véda+vyzkum ) a vyrobni pak 20 % uZitkové plochy z velikosti zastavitelné plochy.
Pro sportovné rekreacni plochy a plochy technického vybavené dalsi technické parametry
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nestanovujeme.

1d) Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce dopravy

Silniéni doprava

Silnice Il. tridy

Resenym tzemim — mistni &4sti Zlatniky v soudasnosti prochazi dilezita silnice 1l/101, kterd
Jje vednou variant silnicniho spojeni mezi dalnici D5, rychlostni komunikaci R4 a dalnici D1 s vyuZitim
mostu Zavodu miru v Praze 5, Zbraslavi. Prijezd je bezkonfliktni, v misté kfizeni silnice 1I/101
s patefni komunikaci Zlatniky — Hodkovice je realizovan kruhovy objezd.

Silnice lll. tFidy

Patefni komunikace — vétev navazujici okruzni krizovatku silnice Il/101 ve sméru na m.c.
Zlatniky je soucasné silnici lll. tfidy Zlatniky — Libef. Komunikace prochazi jadrovymi plochami,
s ohledem na nizkou intenzitu dopravy neni konfliktni.

Mistni ¢asti Hodkovice dale prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 00314 Dolni Bfezany — Vestec,
komunikace ma mistni vyznam a neni vic¢i fesenému uzemi konfliktni.

Casti zapadniho okraje feseného uzemi prochazi silnice lll. tfidy ¢. 10315 Doini Bfezany —
Liber, jeji provoz nema vliv na fFesené tzemi.

Upravy na silniéni siti

Navrh uzemniho planu obsahuje zapracovani tras nadregionalniho a regionalniho vyznamu a

to:

- silnicni okruh kolem Prahy, usek 513 — Vestec — Lahovice

- dalnici D3

- silnicni obchvat Dolnich BfeZan
Relizace vyse uvedenych staveb predstavuje dilci zménu dopravniho rezimu:

- odlehceni provozu na silnici 1l/101 ( pfevezme silnicni okruh kolem Prahy )

- nové pripojeni m.¢. Hodkovice na prostor MUK ochvatu kolem Prahy se silnici Libus — Dolni
Brezany, vyuZitelné pro pfipojeni navrhovanych ploch pro védu a vyzkum, popr. ploch
vyrobnich.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan.

Nova mistni komunikace ve funkcni tfidé C2 je ur¢ena pro pfipojeni ploch pro védu a vyzkum
na silnici Dolni BreZany - Liber, resp. na silnicni okruh kolem Prahy.

Dalsi zmény v usporadani mistnich komunikaci jsou navrzeny pouze v souvislosti s realizaci
novych zastavitelnych ploch a jejich pripojeni na silnicni sit.

Nové mistni komunikace budou FeSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tridy D1
budou uplatnény rovnéz v pripadech dalsiho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:
- MK funkéni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik s. 2,0 m
- MK funkéni tridy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v urovni vozovky s. 2,0 m

Koridor mistnich komunikaci, vytvarejici vefejny prostor ma nejmensi Sitku 10 m, pFi
Jjednosmérné komunikaci pak 8,5 m.



Verejna doprava

Posice stavajicich zastavek AD na podélné ose Zlatniky - Hodkovice vyhovuji rozvoji obce,
dopinény budou v misté definovanych jadrovych ploch obce ( zastavitelna plocha Z4 ) a zejména
novymi posicemi zastavek na severnim okraji feseného tzemi, které budou urceny pro zastavitelné
plochy H1 + H2 — plochy pro védu, vyzkum, s vyuZitim nového pfipojeni na silnici 11/10115, resp.
Prahu 4 Ize definovat nové autobusové pripojeni na Prahu 4 ( budouci kone¢nou stanici metra , trasy
D v Libusi. Dochazkova vzdalenost k zastavkam AD ¢&ini 10 minut.

Pési a cyklo trasy

V Fesenéem tzemi bude zfizeno pési a cyko propojeni mistnich ¢asti Hodkovice a Zlatniky, a
to nezastavitelnym tuzemim podél zapadné od obce. V tomto prostoru jsou navrZeny plochy verejné
sidelni zelené. Ucelem komunikaci je jak separované propojeni mistnich ¢asti Hodkovice — Zlatniky
mimo uzemi obce, dale pak zpristupnéni zminénych ploch vefejné zelené pro denni relaxaci jak
obyvatel obce, tak zaméstnancu — uzivatel(l védeckotechnického parku.

Peési a cyklo komunikace je dale pripravena k propojeni s obci Dolni BfeZany dale pak do

Brezanského udoli, na Zavist a dale po evidovanych cyklostezkach Dolni Bfezany — Zlatniky,
Hodkovice - Jesenice.

Parkovani

Nova parkovisté vyzaduji predevsim plochy pro védu, vyzkum a vyrobu, jejich plochy budou
vymezeny v ramci podrobnéjsi dokumentace pfi zachovani poméru 70% uvnitf arealu, 30% mimo
aredl, tedy na plose, volné pripojitelné k verejnému prostoru.

Uéelové komunikace

Nové ucelové komunikace jsou vymezeny v ramci pripravovanych pozemkovych Uprav,
vyvolanych v disledku vystavby nové silnicni / dalnicni ) sité. Jejich trasy jsou z ndavrhu pozemkovych
Uprav prevzaty. S ohledem na skutecnost, Ze tyto budou v ramci zmén v uzemi rovnéZz vybudovany,
Jsou tyto posice neménné.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v tzemi definovany.

Koncepce verejného vybaveni

Stavajici vefejna vybavenost obce neni navrhem tzemniho planu dotcena. Ze stavajiciho
uzemniho planu jsou prevzaty plochy umisténé pfi zastavitelnych plochach Z4 a Z6. Dle vydaného
uzemniho rozhodnuti se jedna o polyfunkéni objekt centra, obsahujici obecni Ufad, prostory pro
penézni sluzby, ordinace lékare a policii s prostorovou rezervou pro pfipadné dalsi potfeby obce-
poradenské ¢i informacni sluzby, prostor materského centra apod.

V tomto prostoru je dale )zemni rezerva pro dalsi objekt vefejného vybaveni — optimalni funkci
Jje objekt pecovatelské sluzby, rehabilitace apod.

Objekty nakupnich stredisek se nachazeji v okolnich obcich - Dolnich Bfezanech, Vestci a
Jesenici, maloobchodni jednotky pak ve Zlatnikach a Hodkovicich.



Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie

Vysoké napéti

Resené uzemi je zdsobovéno distribuéni soustavou 22 kV — stévajici stav byl realizovan na
konci 80. let — systémové a koncepcné pro uvadény rozvoj a je tedy bez deficitu vuci stavajicimu
uzemi. Jejich prodlouZzenim bude zajisténo zdsobovani navrZenych zastavitelnych ploch dle dale
uvedeného prehledu.

Posice trafostanic ur¢enych pro bydleni obsahuji poZadavek na konecny vykon, trafostanice
definované pro plochy védy, vyzkumu a vyroby mohou byt dale zesileny ¢&i dopinény dalsimi,
v zavislosti na konkrétnim poZadavku umisténého provozu.

Nové TS budou pripojeny VN kabelovym vedenim.

Zastavitelné plochy H1, H2, H4, Z1 a Z2 budou omezeny ochrannym pasmem stavajicich tras
VVN a VN, které budou ponechany beze zmén.

pozadovany pripojeni na VN
ozn  vyméra funkce prikon v kWi / distribuéni vedeni NN

Mistni ¢ast Hodkovice

H1 22,6137 véda, vyzkum neurcen nova TS H1 dle zaméru
H2 12,2564 véda, vyzkum neuréen nova TS H2dle zaméru
H3 1,5714 bydleni 720 pripojit na stavajici NN

s propojenim na TS H2
H4 2,8266 véda, vyzkum neuréen nova TS H4 dle zaméru
H5 1,6271 bydleni 240 pripojit na stavajici NN
H6 0,4699 bydleni 60 pripojit na stavajici NN
Mistni ¢ast Zlatniky
Z1 2,5700 pramysl| neuréen nova TS Z1 dle zaméru
22 5,2493 pramysl| neuréen nova TS Z2 dle zaméru
Z3 1,2563 bydleni 192 pripojit na NN novou TS Z4
Z4 4,1348 jadrové plochy 600 nova TS Z4
z5 0,2468 bydleni 36 pripojit na NN novou TS Z6
z6 7,2059 bydleni 1020 nova TS Z6
z7 1,9937 rekreace, sport neur¢en pripojit na NN novou TS Z6
Z8 0,6566 technické plochy neur¢en
29 0,6085 bydleni 84 pripojit na stavajici NN
Z10  2,5344 bydleni 360 nova TS Z10
Z11 22137 bydleni 648 pripojit na NN novou TS Z10
Z12 04762 bydleni 60 pripojit na stavajici NN
Z13 1,2019 bydleni 180 pripojit na stavajici NN

Nové trafostanice jsou rozmistény tak, aby byla objektivizovana vzdalenost k odbérnym
mistam NN.

Plynovod

Uzemi obce je plynofikovano, na stavajici STL sit budou pripojeny nové zastavitelné plochy.



Bilance potreby ZP:
orientacni  potreba
ozn  vyméra funkce kapacita  m3/hod.

Mistni ¢ast Hodkovice

H1 22,6137 véda, vyzkum neuréen dle konkrétniho zaméru
H2 12,2564 véda, vyzkum neuréen dle konkrétniho zaméru
H3 1,56714 bydleni 20 RD 44
H4 2,8266 véda, vyzkum neuréen dle konkrétniho zaméru
H5 1,6271 bydleni 20 RD 44
H6 0,4699 bydleni 5RD 11
Mistni ¢ast Zlatniky
Z1 2,6700 pramysl| neuréen dle konkrétniho zaméru
22 5,2493 pramysl| neur¢en dle konkrétniho zaméru
Z3 1,2563 bydleni 16 RD 35,2
Z4 4,1348 jadrové plochy 50 RD 110
z5 0,2468 bydleni 3 RD 7
Z6 7,2059 bydleni 85 RD 187
z7 1,9937 rekreace, sport neur¢en dle konkrétniho zaméru
Z8 0,6566 technické plochy neur¢en
Z9 0,6085 bydleni 7 RD 14,4
Z10 2,5344 bydleni 30 RD 66
Z11 22137 bydleni 29 RD 63,8
Z12 04762 bydleni 5RD 11
Z13 1,2019 bydleni 15 RD 33
Vodovod
Zdroj vody

Uzemi obce je napojeno na vodohospodarskou soustavu obce Zlatniky — Hodkovice,
provozovatelem tohoto systému je VEOLIA. V m.¢. Hodkovice je instalovan véZovy vodojem..

Vodovod
Veskeré tzemi bude napojeno na verejny vodovod.
Bilance potfeby vody:
Kalkulovana soucasna spotfeba vody: 990 obyvatel x 145 143 m3/den

Potreba vody podle zastavitelnych ploch:

orientacni potreba vody
ozn  vymeéra funkce pocet obyvatel v m3/den
( zaméstnanci )

Mistni ¢ast Hodkovice

H1 226137 véda, vyzkum (150) 13,50
H2 12,2564 véda, vyzkum (400) 36,00
H3 15714 bydleni 60 10,50
H4 28266 véda, vyzkum (50) 23,50
H5 16271 bydleni 60 10,50
H6  0,4699 bydleni 15 2,63



Mistni ¢ast Zlatniky

Z1 2,5700 pramysl| (100) 23,00
22 5,2493 pramysl (300) 73,50
Z3 1,2563 bydleni 48 8,40
Z4 4,1348 jadrové plochy 150 26,25
z5 0,2468 bydleni 15 2,63
zZ6 0,4699 bydleni 18 3,15
z7 1,9937 rekreace, sport 0

Z8 0,6566 technické plochy 0

Z9 0,6085 bydleni 21 3,68
Z10  2,5344 bydleni 90 15,75
Z11 22137 bydleni 87 15,22
Z12 04762 bydleni 15 2,63
Z13 1,2019 bydleni 45 7,88
Kalkulované potreba vody dle navrhu UP: 283,97 m3/den

Kanalizace

Uzemi je vybaveno splaskovou kanalizaci se samostatny
mi COV pro mistni &4sti Zlatniky, resp. Hodkovice. Viastnikem kanalizaéniho systému je obec Zlatniky
— Hodkovice, provozovatelem tohoto systému je VEOLIA. Systém zahrnuje ¢ast gravitacni, dopinénou
v pripadé jizni ¢asti m.c. Zlatniky vytlakem.

VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém, v pfipadé m.¢. Zlatniky
budou vyuZity stavajici ¢erpaci stanice.

Vyznacené ochranné pasmo COV Hodkovice, vztaZené k vykonu COV na 2000 EO, bude
nahrazeno po ukonceni zkusebniho provozu novym OP, které bude stanoveno na zakladé skutecnych
méreni zkusebniho provozu ( hluk, vibrace, zapach, aerosoly atd. ).

Odvodnéni uzemi

Stavajici systém pritoku povrchovych vod obci nebude navrhem uzemniho planu ménén.
Soucasti ochranné zelené, navrzené podél vychodniho okraje zastavéného tzemi obce, je retenéni
prostor pro zachyceni balastnich povrchovych vod z navazujicich ploch orné pidy.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel zastavitelnych ploch budou
jimany na misté. Odvodnéni verejnych ploch bude feSeno retencnim prostorem s kontrolovanym
odtokem do stavajicich recipientd.

Rozvoj zastavitelnych ploch H1 — H4 bude z hlediska bilance povrchovych vod fesen tak, aby
odtok ze zastavovaného uzemi nebyl vyssi nez odtok z tohoto uzemi pred jeho urbanizaci. Za timto
ucelem budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici retencni prostory a regulaci odtoku.

Podminkou rozvoje zastavitelné plochy H2 bude organizac¢ni opatfeni spocivajici ve zpétném

prevedeni destovych vod do vodni plochy COV Hodkovice. Zpétné prevedeni destovych vod bude
realizovano pred zastavbou védeckotechnického parku na plose H2.

Spoje

V uzemi je ziizena JTS, na kterou budou potreby novych zastavitelnych ploch pripojeny.
Uzemi je pokryto signalem operatort mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

V uzemnim planu je pfevzat stavajici systém nakladani s odpady a bude aplikovan na nové
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zastavitelné plochy.
Navrh Feseni poZadavku civilni ochrany

V navrhu uzemniho planu specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

trvale Zijicich

- Soucasny pocet obyvatel: 990
- Prirastek obyvatel: 634
- Cilovy pocet obyvatel: 1624

Ochrana uzemi pred pruchodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni

Resené tzemi se nenachazi v udolni nivé a neni prilomovou vinou ohroZeno.

Zony havarijniho planovani

Obec se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Pro spravni uzemi obce pripada v uvahu areal skolky, popf. areal zemédelského agropodniku.

Evakuace obyvatelstva mimo zonu havarijniho planovani

Obec toto neresi, nebot nelezZi v zoné havarijniho planovani.

Skladovani materialt civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany Ize skladovat v objektu poZzarni zbrojnice.

Svoz nebezpecnych latek

Zajistuje obec na zakladé smiuvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené misto
pro skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v feseném uzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky

Moznym prostorem pro dekontaminaci se jevi tizemi na zapadnim okraji obce pfi silnici 1l/101.
Prostor jsou snadno pristupny po stavajicich komunikacich. Prostor se nachazi mimo
zastavéné i zastavitelné plochy obce.

Lékarny

Jsou v k disposici v okolnich sidlech — Praze - Libusi, Jesenici, Zbraslavi a Dolnich
BrezZanech.

Ambulantni zdravotnicka zarizeni jsou nejblize v Praze ( Zbraslav, Modrany ), nemocnice pak
v Praze 4, Kr¢i ( IKEM, Thomayerova nemocnice ) ve vzdalenosti 6,5 km.

Nouzové zdsobovani vodou

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité s mozZnosti vyuZiti kapacity
véZového vodojemu.

Jako zdroj pozarni vody Ize pouZit stavajici poZarni nadrze v m.¢. Hodkovice i Zlatniky.
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Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.

1e) Koncepce usporadani krajiny

Nadregionalini a regionalni systém ekologické stability

V Feseném uzemi se nevyskytuje.

Lokalni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability je prevzat ze souc¢asného tzemniho planu.

Dilci zmény vedeni lokalnich biokoridori a dpravy posice biocenter vychazeji ze
zpracovaného projektu pozemkovych dprav, vystupem tohoto procesu bude i realizace navrZzeného
systému. Z tohoto diivodu byl postup mezi tvorbou uzemniho planu a zpracovanim pozemkovych
Uprav koordinovan.

Lokalni systém ekologické stability respektuje prvky kostry ekologické stability. Jeho umisténi
nejsou v zasadnim rozporu s LSES dle platného tuzemniho planu.

Lokalni systém ekologické stability tvori:

- lokaini biocentrum ¢. 81, které se nachazi na zapadnim okraji urbanizovaného uzemi m.c.
Hodkovice,

- lokalni biocentrum ¢. 82, které je umisténo do lokalni deprese, ktera pokracuje jako Libussky
potok

- lokalni biokoridor ¢. 71, ktery vySe uvedena biocentra propojuje,
- lokalini biokoridor ¢. 73, ktery podél obéasné vodotece pokracuje do sousedni obce Vestec
Lokalni systém ekologické stability bude umistén na pozemky k tomu uréené Pozemkovym

uradem. Tento Urad zajisti realizaci tohoto LSES a jeho predani obci. To je divod, pro¢ predmétné
pozemkKy nejsou zahrnuty do problematiky verejné prospésnych staveb, resp. opatreni.

Sidelni zeleri

Podle uréeni obsahuje navrh dzemniho planu 3 kategorie zelené:

- parkovou zeleri jako soucast verejnych ploch zastavéného, zastavitelného i nezastavitelného
uzemi,
- izolacni a ochrannou zeleri nezastavitelného tuzemi.

Stavajici parkova zeleri je umisténa v zastavéném Uzemi a umozni umisténi dalsich
souvisejicich funkci souvisejicich s uZivanim.

Rozsahly systém verejné zelené je navrZen do vychodni ¢asti obce. Jeho soucasti je LBC 81,
sportovné rekreacni plochy Z7, technické plochy Z8 a pristupové, pési a cyklo komunikace. Parkova
zelen je umisténa na opacnou stranu obce VGG navrZzenym komunikacim, urCena je pro relaxaci
obyvatel obce a uZivatelti navrzenych ploch pro védu a vyzkum.

Izolaéni a ochranna zelen je definovana navrhem tuzemniho planu. Obsahuje systém, chranici
ve dvou ochrannych pasech uzemi obce viCi navrZzenym silnicnim trasam. 1. ochranny pas je
definovan soubézZné s navrZenymi komunikacemi, 2. pds tento systém dopliuje v navaznosti na
vychodni okraj zastavéného uzemi. Propojeni obou past zelené je feseno podél komunikaci,
soucasné zde slouZi jako liniova zelern.
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1)
vyuZiti

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem

V navrhu uzemniho planu obce jsou navrZeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- plochy bydleni
v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy bydleni
- plochy pro bydleni — zahrady

- plochy obcanského vybaveni
v podrobnéjsim ¢lenéni na:

- plochy obéanského vybaveni —
- plochy obéanského vybaveni —
- plochy obéanského vybaveni —

- plochy verejnych prostranstvi
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- plochy verejnych prostranstvi

- plochy verejnych prostranstvi —

- plochy smisené obytné
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- plochy smisené obytné

viz § 4 vyhldsky &. 501/2006 Sb.

viz § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
verejna infrastruktura
TV a sportovni zafizeni
hrbitovy

viz § 7 vyhldsky &. 501/2006 Sb.

zelen na verejnych prostranstvich

viz § 8 vyhldsky &. 501/2006 Sb.

- plochy smisené obytné — jadrovych ploch obce

- plochy dopravni infrastruktury
v podrobnéjsim ¢lenéni na

viz § 9 vyhldsky &. 501/2006 Sb.

- plochy dopravni infrastruktury — silnicni
- plochy dopravni infrastruktury — specifické

- plochy technické infrastruktury

- plochy vyroby a skladovani
v podrobnéjsim ¢lenéni na

viz § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

viz § 11 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

- plochy vyroby a skladovani — véda a vyzkum
- plochy vyroby a skladovani — zemédélské stavby

- plochy smisené vyrobni

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy zemédélské
v podrobnéjsim ¢lenéni na

viz § 12 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

viz § 13 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

viz § 14 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

- plochy zemédélské — orna plda
- plochy zemédélské — trvaly travni porost

- plochy lesni

- plochy pfirodni
v podrobnéjsim c¢lenéni na

viz § 15 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

viz § 16 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

- plochy pfirodni — tzemni sy\stém ekologické stability
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- plochy pfirodni — ochranna a izolaéni zeleri
Specifikace podminek vyuZiti ploch v zastavéném a zastavitelném uzemi obce:

Pro potreby funkéni regulace tzemi se zavadi toto ¢lenéni:

- hlavni vyuZiti Gzemi - viz grafické ¢lenéni

- pripustné vyuZiti uzemi — Ize vkladat plochy podle vymezeného nazvoslovi

- podminecné pripustné vyuZiti tzemi — Ize vkladat objekty dle vymezeného nazvoslovi,
umisténim podmine¢né prfipustného objektu nesmi byt snizeny provozni a hygienické
parametry odpovidajici funkci hlavni a pripustné

- nepripustné vyuziti uzemi

Dalsi podminky:
- % maximalniho zastavéni
- % minimalniho podilu zelené
- maximalni vyska zastavby
- v odlivodnénych pripadech se stanovuji specifické poZadavky
pro konkrétni lokality

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy jsou uréené pro umisténi objektd pro bydleni — bytové a rodinné domy.

Objekty pro bydleni Ize vyuZit o cinnosti, spojené s vykondvanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Pripustné vyuziti plochy:
- plochy obcanského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smisené obytné
- plochy technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
- plochy smisené vyrobni

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 30 %

% minimalniho podilu zelené - 70 %

maximalni vyska zastavby - max. 8,4 m

pocet podlaZi: - prizemi, patro, podkrovi

doplriujici podminky: - zastreseni objektt je pfipustné vyhradné soumérnymi

Sikmymi strechami s prevazujicim sklonem 28 - 45°,
barva krytiny musi odpovidat barvé palené krytiny

Plochy bydleni- zahrady

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy zahrad dopliuji funkci bydleni s moznosti umisténi doplikovych objekti vaci
navazujicim plocham bydleni.

Pripustné vyuziti plochy:
- nestanovuje se.
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Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
nestanovuje se.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 5 %

% minimalniho podilu zelené - 95 %
maximalni vyska zastavby - max. 4,5 m
pocet podlaZi: - prizemi

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obcanského vybaveni..

Pripustné vyuziti plochy:
dopravni infrastruktura

plochy technické infrastruktury
verejné plochy

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
podminky podmineéné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepfipustné.

PodminKy prostorového usporadani pro verejnou infrastrukturu

% maximalniho zastavéni - 40 %

% minimalniho podilu zelené - 60 %

maximalni vyska zastavby - max. 9,2 m

pocet podlaZi: - prizemi, patro, podkrovi

doplriujici podminky: - zastreseni objektt je pripustné vyhradné soumérnymi

Sikmymi stfechami s pfevazujicim sklonem 28 - 45,
barva krytiny musi odpovidat barvé palené krytiny

- zeleri bude realizovana s vysadbou stromovych
dfevin

Plochy obéanského vybaveni — TV a sportovnich zarizeni:

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektd sportovnich zarfizeni anebo obdobnych
provozi, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a
ubytovani.

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
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Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 20 %

% minimalniho podilu zelené - 80 %

maximalni vyska zastavby - max. 7,2m

pocet podlaZi: - prizemi, podkrovi

doplriujici podminky: - zastreseni objektt je pripustné vyhradné soumérnymi

Sikmymi stfechami s prevazujicim sklonem 28 - 45,
- zeleri bude realizovana s vysadbou stromovych
dfevin

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy:

Hlavni vyuziti plochy:
Specificka plocha uréena pro umisténi hibitova.

Pripustné vyuziti plochy:
verejné plochy
plochy technické infrastruktury

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani
Nestanovuji se.

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy:
Verejny prostor tvoreny komunikacemi a parkovou zeleni, ktery zpristupriuje ostatni plochy
zastavitelného uzemi.

Pripustné vyuziti plochy:

plochy rekreace - sportovni plochy

plochy technické infrastruktury

Podminéné vyuziti plochy:

podminky hlavniho a pfipustného vyuZziti ploch se nestanovuji.
Nepripustné vyuziti plochy:

Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Specifické podminky:

Plochy verejnych prostranstvi — zeleri na verejnych prostrranstvich

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrzované - parkové zelené.
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Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Podminéné vyuziti plochy:
podminky hlavniho a pfipustného vyuZziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani
Nestanovuji se.

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni, objekty obéanského vybaveni, objekty pro vyrobu
a sluzby, podnikani, zahradky.

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
Neni stanoveno.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 30 %

% minimalniho podilu zelené - 70 %

maximalni vyska zastavby - max. 7,2m

pocet podlaZi: - prizemi, podkrovi

doplriujici podminky: - zastreseni objektt je pripustné vyhradné soumérnymi

Sikmymi stfechami s prevazujicim sklonem 28 - 45°,
- zeleri bude realizovana s vysadbou stromovych
dfevin

Plochy smisené obytné — jadrovych ploch obce

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy jsou uréené k soustfedéné radové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objekti pro
bydleni, objekti obéanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti
nebo vzdjemna kombinace ( polyfunkcni objekty ), pfi spinéni obecné zavaznych predpist a
ustanoveni stavebniho zakona.

Pripustné a podminec¢né pripustné vyuziti ploch:
Neni stanoveno

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 30 %

% minimalniho podilu zelené - 70 %

maximalni vyska zastavby - max. 10,2 m

pocet podlaZi: - prizemi, patro, podkrovi

doplriujici podminky: - novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat

méfitko a charakter pdvodnich staveb

- zastreseni objektt je pripustné vyhradné soumérnymi
Sikmymi stfechami s prevazujicim sklonem 28 - 45,

- zeleri bude realizovana s vysadbou stromovych
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dfevin

- parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku, v pfipadé objektli obCanské vybavenosti
Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé
parkovani verejnych ploch.

Dopravni infrastruktura - silniéni

Hlavni vyuziti plochy:

Pozemky jsou ur¢ené pro umisténi staveb pro verfejnou automobilovou dopravu vcetné
vymezeni tras potfebnych pro provoz dopravnich zarfizeni urcenych ke spravé a udrzbé
Kkrajiny.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Plochy jsou uréeny pro umisténi dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic Il. a lll. tfidy, pésich a
cyklistickych tras a souvisejicich staveb

Dopravni infrastruktura — specificka
Verejné plochy, slouZici k dopravni obsluze tuzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouzicich k
Jejich adrzbé.
Pripustné vyuziti ploch:
- plochy technické infrastruktury
- verejné plochy

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
- podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani
Nestanovuji se.

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni uzemi - technické sluzby,
spravy a udrzby objektd, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny,
COV, trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovists.

Pripustné funkéni vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obcanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkcni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dot¢eném prostoru.

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
- podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 60 %
% minimalniho podilu zelené - 40 %
maximalni vyska zastavby - max. 6,2 m

18



pocet podlaZi: - prizemi

Plochy vyroby a skladovdni

Hilavni vyuzZiti plochy:
Uzemi je uréené pro umisténi provozoven primyslové vyroby, stavebni vyroby, vyrobnich
sluzeb, stavebnich dvori a skladovani

Pripustné funkéni vyuziti plochy:
- odstavovani vozidel na soukromém pozemku mimo verejné prostory
- podnikatelska ¢innost s vilastnimi ucelovymi stavbami a prostory
- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami
- vyrobni sluzby

Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
- podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 80 %

% minimalniho podilu zelené - 20 %

maximalni vyska zastavby - 12 m, 18 m pro jednotlivé technologické ¢i
architektonické prvky se souhlasem dotéeného
organu.

pocet podlaZi: - prizemi, patro, podkrovi

V uzemi je nutné ziidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni,
ktera bude chranit okolni tzemi pfed negativnimi ucinky ¢innosti, provadénych v tomto tzemi.
Usporadani plochy H1 a H2 bude stanoveno regulacnim planem.

Specifické podminky:

Plochy vyroby a sladovani — véda a vyzkum

Hiavni vyuzZiti plochy:
Uzemi je ur¢eno pro umisténi védeckych a vyzkumnych areali véetné ploch pro vyuku a
poloprovozy urcené pro aplikacni vystupy

Pripustné vyuziti plochy:
- sportovni plochy
- parkova zeleri
- plochy technické infrastruktury
- plochy verejnych prostranstvi
Podmineéné pripustné vyuziti ploch:
- podminky podminecné pripustného vyuziti ploch se nestanovuji.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Pripustné vyuZiti plochy:
Uzemi je ur¢eno pro umisténi aredlti zemédélské vyroby.

Pripustné vyuziti plochy:
- plochy drobné vyroby a sluzeb
- sportovni plochy
- parkova zeleri
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plochy technické infrastruktury
plochy verejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Dalsi podminky:

zména vyuziti a prostorového usporadani zemédélskych arealll nesmi zvysit znecisténi
ovzdusi, povrchovych vod a nesmi bat zdrojem zapachu

Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi drobnych provozii vyroby a sluZeb Zivnostenského charakteru.

Pripustné vyuziti plochy:
plochy obcanského vybaveni

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Plochy Ize dopinit o objekty bydleni pro majitele a pro sluZzebni byt.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani

% maximalniho zastavéni - 30 %

% minimalniho podilu zelené - 70 %

maximalni vyska zastavby - max. 7,2m

pocet podlazi: - prizemi, podkrovi

doplriujici podminky: - zastreseni objektt je pripustné vyhradné soumérnymi

Sikmymi stfechami s prevazujicim sklonem 28 - 45°,
- zeleri bude realizovana s vysadbou stromovych
dfevin

Nezastavitelné plochy

plochy vodni a vodohospodarské

plochy zemédélské

plochy lesni

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni lzemi, stavby

inZenyrskych siti, ucelovych komunikaci a ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem
téchto ploch. Ucelové objekty budou povoleny jako stavby do¢asné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Na nezastavitelnych plochach nelze z hlediska stfetu s predmétem ochrany pfirody umistovat

vétrné elektrarny.

Na nezastavitelnych plochach je jiné nez podminéné pripustné vyuZziti plochy nepripustné.

plochy pfirodni - uzemni systém ekologické stability

Biocentra:

Hlavni vyuziti plochy:
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Plocha prirodni zajistujici podminky pro ochranu prirody a krajiny

Pripustné vyuziti plochy:

Ochrana pfirody a krajiny

Podminecéné pripustné vyuZiti plochy:

Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o biocentra a lesy s pfirozenou skladbou drevin
Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
fesent.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Biokoridory:

Hlavni vyuziti plochy:

Plocha prirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti plochy:

Ochrana pfirody a krajiny

Podminecéné pripustné vyuZiti plochy:

Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biokoridory.

Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
fesent.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

plochy pfirodni - ochranna a izolaéni zeleri

hlukem.

Hlavni vyuziti plochy:
Plocha prirodni obsahujici terénni dpravy a pfirodni zelen zajistujici ochranu uzemi pred

Pripustné vyuziti plochy:

Nestanovuje se.

Podmineéné pripustné vyuziti plochy:
Nestanovuje se.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné vyuZiti plochy je nepripustné.

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Pro dalsi rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb:

VPS podle nadfazené uzemné planovaci dokumentace:

- koridor silni¢niho okruhu kolem Prahy, usek 513 Vestec — Lahovice
- koridor dalnice D3

- koridor silnicniho obchvatu Dolnich BfeZzan

VPS podle tizemniho planu:

Nazev stavby k.. dotcené parcely:

Energetické stavby:

TS H1 k.d. Hodkovice:
TS H2 k.u. Hodkovice:
TS H4 k.u. Hodkovice:
TS Z1 k.d. Zlatniky:
TS Z2 k.d. Zlatniky:
TS Z4 k.d. Zlatniky:
TS Z6 k.d. Zlatniky:
TS Z10 k.d. Zlatniky:
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Dopravni stavby:

MK zastavitelnych ploch H1, H2
k.u. Hodkovice:
P&si a cyklo komunikace
k.u. Hodkovice, k.u. Zlatniky:

Vodohospodadrské stavby:

Splaskova kanalizace zastavitelnych ploch H1, H2
Splaskova kanalizace zastavitelnych ploch 210, Z11

Verejnd prospésnd opatreni:

1h

Verejna zeleri
k.u. Hodkovice

Ochranna zeleri PraZsky okruh
k.u. Hodkovice
k.a. Zlatniky

Ochranna zeleri D3
k.u. Zlatniky

Ochranna zelen Zlatniky — Hodkovice vychod
k.u. Hodkovice
k.u. Zlatniky
Ochranna zeleri liniova
k.u. Hodkovice
k.a. Zlatniky

Asanace a asanacéni uzemi:

Prostory nejsou specifikovany.

VVvmezeni dalsich verejné prospésnych staveb

Pozemky s uplatnénim pfedkupniho prava nejsou vymezeny.
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1i Udaje o poétu listi tzemniho plinu a poétu vykrest k nému

pripojené grafickeé casti

Textova East obsahuje 30 listu textové Easti dle nasledujiciho obsahu:

strana

Zakladni tdaje 2
1a) Vymezeni zastavéného uzemi 3
1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4
1c) Navrh urbanistické koncepce 5
1d) Koncepce verejné infrastruktury 6
1e) Koncepce usporadani krajiny 12
1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 13
19) Vymezeni verejné prospésnych staveb 21
1h) Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb 22
1i) Udaje o poétu listil tizemniho pldnu a po&tu vykrest k nému

pripojené grafické casti 23

Vykresovd c¢ast obsahuje 6 grafickych priloh v tomto sloZeni:

la vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

/b hlavni vykres — funkéni vyuZiti ploch

b1 hlavni vykres - koncepce dopravniho reseni

b2 hlavni vykres - koncepce technické infrastruktury

/b3 hlavni vykres - uzemni systém ekologické stability

I/c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuZiti uizemni studii  podminkou pro rozhodovani, a  dale
stanoveni |haty pro porizeni dzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innost

Uzemni studii budou provéfeny tyto zastavitelné plochy:

74, 76
Lhdta pro pofizeni uzemni studie:

Do 5 roki po vydani OOP ( tuzemni plan Zlatniky—Hodkovice )
Lhdta pro schvéleni tzemni studie porizovatelem:

Do 6 roki po vydani OOP ( tuzemni plan Zlatniky—Hodkovice )

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuZiti a zadani regulacniho planu

Porizeni a vydani regulacniho planu je podminkou pro rozhodovani o zméné vyuZiti se

stanovuje pro tyto plochy H1 a H2 k.u. Hodkovice:

Nédvrh Zadani regulaéniho planu zastavitelné plochy H1 a H2

Zakladni udaje

a)

b)

Stupen dokumentace: Zadani regulacniho planu Zlatniky — Hodkovice —zastavitelna plocha
H1aH2
Porizovatel: Obec Zlatniky - Hodkovice

Vymezeni FeSeného uzemi

Resenym uzemim je obec Zlatniky - Hodkovice, mistni &&st Hodkovice, k.u. Hodkovice u
Zlatnikt, vymezena zastavitelna plocha H1 a H2.

Resené uzemi je stanoveno tzemnim planem Zlatniky - Hodkovice

Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

Regulacni plan vymezi pozemky a jejich vyuZiti, jak jsou uréené k Zzastavéni podle
zastavitelné plochy H1 a H2 tzemniho planu Zlatniky - Hodkovice.

Charakteristika zastavitelé plochy:

H1 22,6137 véda, vyzkum
H2 12,2564 véda, vyzkum

Do feseného uzemi Ize umistit provozovny pramyslové vyroby, stavebni vyroby, vyrobnich

sluzeb, stavebnich dvort a skladovani

c)

PozZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Ve vymezeném uzemi budou umistény provozni a souvisejici objekty védeckotechnického

parku v ¢lenéni, umoZriujici variabilitu provozniho a organizacniho usporadani provoZz.

Clenéni tzemi bude respektovat regulativy, stanovené tizemnim plédnem.
Usporadani uzemi umozni pfimé pripojeni védeckotechnického parku na plochy verejné

zelené v lokalité Kaminek.

PoZadavky na prostorovou regulaci:
- koeficient zelené — min. 20 % s poZadavkem ne realizaci kefovych a stromovych
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dfevin domaciho pdvodu

- max. vySka zastavby od prilehlého terénu ¢&ini 12 m, pficemZz v odivodnénych
pripadech Ize pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru navysit
tuto hladinu na 18 m. Zvyseni zastavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp.
souhlas pfislusného organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Prostorové usporadani staveb vytvofi logickou strukturu zastavby, umoZriujici provozni a
organizacni variantu vnitrniho arealu a separované prifazeni objektl a arealt aplikacnich provozu.

Struktura zastavby mozni volny kontakt s nezastavénym uzemim arealu Kaminek.
Vii¢i sousednim prirodnim prvkim bude vZdy navazovat vefejny prostor.

e) PozZadavky na feseni verejné infrastruktury

Uzemi bude napojeno na el. energii, vodu a kanalizaci podle zasad uzemniho planu vcetné
prevzeti posice technickych zafizeni. Stavby trafostanic, vodohospodarskych a dalsich nezbytnych
objektu a staveb budou vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Rozvoj zastavitelnych ploch bude z hlediska bilance povrchovych vod Fesen tak, aby odtok ze
zastavovaného uzemi nebyl vy3si nez odtok z tohoto uzemi pred jeho urbanizaci. Za timto ucelem
budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici retenéni prostory a regulaci odtoku.

PoZadavek na organizacni opatfeni spocivajici ve zpétném prevedeni destovych vod do vodni
plochy COV Hodkovice: Zpétné prevedeni destovych vod bude realizovano pred zastavbou
védeckotechnického parku na plose H2.

f) PozZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
TS, vodohospodarska soustava, komunikace.

g) PozZadavky na asanace
Nejsou specifikovany.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist
V regulacnim planu budou zakreslena ochranna pasma a dalsi regulacni prvky, stanovené
uzemnim planem Zlatniky — Hodkovice.

i) Vyéet druhu uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
- rozhodnuti o umisténi mistnich komunikaci
- rozhodnuti o umisténi staveb technické infrastruktury
- rozhodnuti o umisténi a vyuZiti vefejného prostoru

Jj) Pripadny poZadavek na posuzovani viivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostredi podle zvlastniho predpisu
PoZadavek neni definovan.
Prichazi v uvahu v pfipadé, Ze tento pozadavek uplatni dotCeny organ z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi..

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o a parcelaci
Soucasti regulacniho planu bude parcelace resp. zceleni pozemkd, urcenych pro stavby
budov, komunikaci a vybranych objekti technické infrastruktury ( trafostanice,
vodohospodarskeé stavby a objekty, komunikace ), definovanych regulacnim planem.
Nezastavitelné plochy se shodnym funkénim vyuZitim pozemku ( shodnou kulturou ) budou v
pripadé, Ze bude prokazana ucelnost, zceleny.

)] PozZadavky na usporadani obsahu regulaéniho planu a obsahu jeho odidvodnéni o
ohledem na charakter uzemi a probléemy k rFeseni véetné méfitek vykrest a poctu
vyhotoveni
Regulacni plan bude zhotoven v rozsahu, stanoveném prilohou ¢.11 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o tizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
tuzemné planovaci ¢innosti.
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Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace — stanoveni poradi zmén v uzemi neni poZadovano.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které miZze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby pro které miZe zpracovavat projektovou

dokumentaci autorizovany architekt uzemni plan nestanovuje.

V jadrovych plochach m.¢. Zlatniky ve smyslu funkéniho vyuZiti bude pri rekonstrukcich,
prestavbach, pristavbach, popr. novostavbach vyZadovana soucinnost autorizovaného architekta,
obec zde muZe stanovit specifické podminky pro hmotové a materialové feseni staveb.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Ffizeni
podle § 117 odst. 1stavebniho zakona

Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni Fizeni uzemni plan nestanovuje.
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Nazev dokumentace: Navrh tzemniho planu Zlatniky - Hodkovice
Porizovatel: obec Zlatniky - Hodkovice
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Oduvodnéni navrhu uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice
Textova cast
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A. Zakladni udaje

Stuper dokumentace: Navrh tzemniho panu obce
Porizovatel: Obec Zlatniky — Hodkovice
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Resené tzemi m4 v soudasnosti platny a funkéni tzemni plan.
K vypracovani nového tzemniho planu vedly tyto skute¢nosti:

- poZadavek stavebniho zékona na vyhotoveni UPD v souladu s novym stavebnim zékonem F.
183/2006 Sb., )

- zapracovani silnicnich staveb ve smyslu PUR, VUC resp. vydanych tuzemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni v této véci,

- vyhodnoceni viivii navrhovanych dopravnich staveb na Zzastavéné uzemi obce a prijeti
koncepcnich opatrfent,

- aktualizace uzemi s ohledem na zpracované pozemkové upravy

Vroce 2008 bylo zpracovano Zadani uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice, v navrhu
uzemniho planu jsou zapracovany vsechny pozadavky Zadani.

2.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska sirsich
vztahu v uzemi, vcéetné souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci, vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Resené uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Rozvojova oblast Praha ( ORP Cernosice ).

Ddvody vymezeni: Jednd se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti mezinarodni
vyznamovy presah, zfetelnym rozvojovym predpokladem je pripojeni na
dalnice, rychlostni komunikace a tranzitni Zelezniéni koridory, zazemi
rozvojové oblasti se namisto vlastniho dzemi hlavniho mésta postupné stava
aredalem s priristky poctu bydlicich obyvatel.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

a) dobudovat Silnicni okruh kolem Prahy, usek 513 Vestec — Lahovice
b) upresnit koridor dalnice D3 Praha — Ceské Budeéjovice — Dolni Tfebonin

Ukoly pro tzemni planovani:

a) resit uzemni souvislosti Silniéniho okruhu kolem Prahy, usek 513 Vestec —
Lahovice
b) fesit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru dalnice D3

Resené uzemi je déle souéésti multimodalniho koridoru M1 a souéasti koridoru délnice D3 a koridoru
Silniéniho okruhu kolem Prahy, usek 513 Vestec — Lahovice, v pfipadé feseného tizemi vZdy ve
vztahu k zasadam rozvojové oblasti OB 1.
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Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Pro fesené tzemi byl ve 12/2006 schvédlen tzemni plan VUC PraZsky region. Na fesené
uzemi se vztahuji vefejné prospésné stavby:

- D003 SOKP( trasa s napojenim na silnicniho okruhu kolem Prahy): usek Lahovice —
Jesenice/Vestec
- D071  Dolni BfeZany obchvat ( I1l/0031 — 11l/10115)

V zakresu hlavniho vykresu se na feseném tzemi dale vyskytuji tyto udaje:

- elektricka nadzemni vedeni 400 kV

- elektricka nadzemni vedeni 220 kV

- elektricka nadzemni vedeni 110 kV

- trasy VTL plynovodu

- trasa RR paprsku

- CHLU Dolni Jircany

- loZiska nebilancovanych nerostnych surovin

2b Udaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz
udaje o spinéni pokynu pro zpracovani navrhu

Navrh tzemniho planu je vypracovan v souladu se Zadanim takto:
adc) PoZadavky na dalsi rozvoj obce:

- vymezeny jsou plochy pro védeckotechnicky park

- vymezeny jsou plochy pro rozvoj bydlenis cilovym poctem obyvatel 1644 ( poZadavek
Zadani = 1500 obyvatel )

- aplikovana je ochranna a liniova zeleri jako reakce na umisténi dopravnich staveb
nadregiondliniho a regionalniho vyznamu

- vymezeny jsou noveé jadrove plochy umisténé do volného tzemi mezi mistnimi ¢astmi
Hodkovice a Zlatniky

ad d) PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi ( urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny )

- navrZené usporadani obce vychazi z ptvodni urbanistické struktury obce a rozviji ji
dale rozvijet v rozsahu, ktery neporusi tradicni charakter usporadani — nadale bude
sledovan rozvoj podél ulicni sité s tradicnim usporadanim jednotlivych skupin staveb,

- pro novou zastavbu a rekonstrukci staveb stavajicich je zaveden regulativ velikosti
stavby, zastfeseni stavby a materialové charakteristiky tak, aby respektovala
stavebné historicky vyvoj uzemi,

- zasahy do okolnich pfirodnich dtvarG jsou minimalizovany na nezbytné stavby
technické infrastruktury, které objektivné nelze fesit jinym zptisobem.

- prostor mezi mistnimi ¢astmi Zlatniky a obci Dolni BfeZany je reSen jako vefejny
prostor s rekreacni funkci s postupnou pfeménou orné pudy na louky a skupiny
vysoké a nizké zelené,

- v Uzemi bude stabilizovana liniova zeleri podél komunikaci, polnich cest a mezi. Mezi

dopravnim koridorem Silniéniho okruhu kolem Prahy, usek 513 Vestec — Lahovice a
dalnici D3 je vymezen soubézny pas tuzemi, ur¢eny pro realizaci ochranné zelené.
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ade)

adf)

PoZadavky na Feseni technické infrastruktury

Do navrhu dzemniho planu jsou zapracovany pripravované doprani koridory
nadmistniho vyznamu: Trasa Silnicéniho okruhu kolem Prahy, usek 513 Vestec —
Lahovice, dalnice D3 a obchvat Dolnich BfeZan

Nové zastavitelné plochy jsou pfipojeny na doprani a technickou infrastrukturu obce.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V navrhu duzemniho planu jsou posileny jadrové plochy obce. Pivodni zastavba je
opatfena regulativem, umoZriujicim umisténi nerusici vyroby a sluzeb s cilem

poskytnout  viastnikim  nemovitosti  potencial pro zachovani a
charakteristickych objektd byvalych zemédélskych statkd.

Dokumentace je usporadana dle vyhlasky MMR ¢&. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.

2c

Komplexni zduvodnéni prijatého feseni a vybrané varianty

véetné vyhodnoceni predpokladanych disledku tohoto rFeseni,

zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Koncept uzemniho planu nebyl poZadovan ( vyhotoven ).

Vyhodnoceni viiva tuzemniho planu na Zivotni prostredi

Kapitola bude dopracovana podle SEA

Vyhodnoceni vliva tuzemniho planu na uzemi NATURA

V feseném ani zajmovém uzemi se nenachazi plochy NATURA 2000 a NATURA EVL.

Vyhodnoceni viivii_uzemniho pldnu na stav a vyvoj Uzemi podle sledovanych jevu

obsazenych v tzemné analytickych podkladech

ad 21 — uzemni systém ekologické stability

ad 23 -

ad 32 —

V Fesenem uzemi se vyskytuji prvky regionalniho systému ekologické stability. Mistni tdzemni
systém je prevzat z projektu pozemkovych uprav, podle tohoto projektu budou Pozemkovym

uradem realizovany a predany do majetku obce.

vyznamny Krajinny prvek ze zakona

VKP ze zakona predstavuji lesni pozemky, tdolnice vodnich tokili, mokfady a vyznamné

skupiny liniové a jiné naletové zelené.
pamatny strom vcetné ochranného pasma

Jsou v tzemnim planu zapracovany a respektovany.
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ad 24 — pfechodné chranéna plocha,

ad 25 — narodni park véetné ochranného pasma

ad 26 — chranéna krajinna oblast vcetné zon

ad 27 — narodni prirodni rezervace véetné ochranného pasma
ad 28 — pfirodni rezervace véetné ochranného pasma

ad 29 — narodni pfirodni pamatka véetné ochranného pasma
ad 31 — pfirodni pamatka véetné ochranného pasma

ad 33 — biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO

se v feseném uzemi nevyskytuji.

ad 37 — lesy ochranné
ad 38 — lesy zvlastniho urceni
ad 39 — lesy hospodarské

jsou v Feseném uzemi respektovany. Zabor lesnich pozemkil neni poZadovan.

Predpokladané vlivy na vysledky ndvrhu tuzemniho planu na SWOT analyzy tzemi

Ad -

Ad -

Ad -

Ad -

SWOT analyzy nebyly vypracovany.

silné stranky

Silnymi strankami v tzemi je jednoznacné vymezena urbanisticka struktura, zejména jadrové
plochy m.¢. Zlatniky, dale pak potencial mozného pfipojeni uzemi obce na hodnotné pfirodni
utvary — BfeZanské udoli a zalesnény pas pravého brehu Vitavy.

Obec se nachazi v bezprostrednim kontaktu s uzemim hlavniho mésta Prahy.

Obec bude idealné pripojena na regionalni dopravni systém ( silni¢ni okruh kolem Prahy ).

slabé stranky
Exposice tizemi zavedenim silni¢nich dopravnich tras, soudoba ¢innost Agropodniku
( Zivocisna vyroba ).

prileZitosti

Realizaci izolacni a ochranné zelené v ramci opatreni vyplyvajicich z pripravovanych staveb
nadmistniho vyznamu jsou sou¢asné Zadoucim oZivenim ploché zemédélské krajiny.
Vymezenim vyznamnych ploch pro védu a vyzkum vcetné odpovidajici uzemni pfipravy Ize
umistit do spravniho tzemi obce unikatné védecké pristroje resp. védecka pracovisté.

hrozby:
Exposice tzemi obce disledky dopravy na pripravovanych regionalnich trasach, zahlceni
uzemi obce transitni dopravou v pfipadé mimoradné udalosti na navrhovanych silnicnich
trasach.

Vyhodnoceni prinosu tzemniho pldanu k naplnéni priorit izemniho planovani

Uzemni plan resi organizaci uzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych

stranek a prileZitosti a uc¢inéna jsou opatreni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany
Jjsou moznosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilira vyvaZzeného rozvoje tzemi.

Posuzovani vliva na Zivotni prostredi

Z hlediska zjistovaciho rizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon €.

100/2001 Sb. o posuzovani viivi na Zivotni prostredi,obsahuje navrh uzemniho planu obce Zlatniky -
Hodkovice dokumentaci SEA.
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou
. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich na vystavbu. Dale jsou provedena tato zprfesnéni:

O

Zastavitelna uzemi

- plochy bydleni v ¢lenéni:
- plochy bydleni — v bytovych domech
- plochy bydleni — v rodinnych domech méstské a pfiméstské
- plochy pro bydleni — zahrady

- plochy obcanského vybaveni v ¢lenéni:
- plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura
- plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
- plochy obéanského vybaveni — hrbitovy

- plochy smisené obytné:
- plochy smisené obytné
- plochy smisené obytné - v centrech

- dopravni infrastruktura:
- dopravni infrastruktura - silni¢ni
- dopravni infrastruktura — se specifickym vyuZitim

- plochy vyroby:
- plochy vyroby — skladovani a lehky pramysl/
- plochy vyroby — véda a vyzkum
- plochy vyroby — zemédélska vyroba

- verejné plochy:

- verejné plochy
- verejné plochy - zelen

Nezastavitelna uzemi

- plochy pFirodni:
- plochy pfirodni — orna ptda
- plochy pfirodni - trvaly travni porost
- plochy pfirodni — se specifickym vyuZitim
- plochy lesni

2d Informace o vysledcich vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi

Viz SEA, které je nedilnou soucasti uzemniho planu Zlatniky — Hodkovice..
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2e Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného
reseni na zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k plnéni
funkce lesa

Struktura odnéti ZPF:
- odnéti pro definované zastavitelné plochy 72,6162 ha
- odnéti pro vergjné komunikace a prostranstvi 68,2348 ha
- odnéti pro ochrannou a verejnou zeleri 71,5047 ha
odnéti celkem 212,4057 ha

Zabory pro definované zastavitelné plochy

ozn funkce celkem plocha z toho ZPF

Mistni ¢ast Hodkovice

H1 véda, vyzkum 22,6137 22,6137
H2 véda, vyzkum 12,2564 12,2564
H3 bydleni 1,56714 2,4730
H4 véda, vyzkum 2,8266 2,8266
H5 bydleni 1,6271 1,6271
Hé6 bydleni 0,4699 0,4699
Mistni ¢ast Zlatniky

Z1 pramysl| 2,5700 2,5700
22 pramysl| 5,2493 5,2493
Z3 bydleni 1,2563 1,2563
Z4 jadrové plochy 4,1348 4,1348
z5 bydleni 0,2468 0,2468
z6 bydleni 7,2059 7,2059
z7 rekreace, sport 1,9937 1,9937
Z8 technické plochy 0,6566 0,6566
Z9 bydleni 0,6085 0,6085
Z10 bydleni 2,5344 2,5344
Z11 bydleni 22137 2,2137
Z12 bydleni 0,4762 0,4762
Z13 bydleni 1,2019 1,2019
soucet 71,7132 ha 71,7132 ha

Zabory pro verejné komunikace a prostranstvi

Silnicni okruh kolem Prahy 50,9790
Dalnice D3 12,8270
Obchvat Dolnich Brezan 1,7107
MK ploch H1 a H2 1,1952
Pési a cyklo komunikace 1,5229
soucet 68,2340 ha
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Zabory pro ochrannou a verejnou zeleni

Ochranna zelen pro silniéni okruh 23,4936
Ochranna zeleri pro D3 14,1797
Ochranna zeleri k MK ploch H1 a H2 0,4879
Verejna zeleri u COV 0,3263
Verejna zeleri Zlatniky — Hodkovice 33,5514
soucet 72,0389 ha

Specifikace zabori ZPF podle kultury:

vSe orna puda

Specifikace zabonri podle stupné prednosti ochrany ZPF v ha:

BPEJ

ozn funkce celkem plocha / stuperi prednosti  dilci plocha

Mistni ¢ast Hodkovice

H1 véda, vyzkum 22,6137 264 01/l 0,2882
226 04/1V. 1,1128
51200/. 21,2127

H2 véda, vyzkum 12,2564 51200/.

H3 bydleni 1,5714 51200/.

H4 véda, vyzkum 2,8266 512 00/1.

H5 bydleni 1,6271 562 00/1.

Hé6 bydleni 0,4699 210 00/1.

Mistni ¢ast Zlatniky

Z1 pramysl| 2,5700 511 00/1.

22 pramysl 5,2493 51100/l 3,0449
51200/. 2,2044

Z3 bydleni 1,2563 562 00/1.

Z4 jadrové plochy 4,1348 562 00/1.

z5 bydleni 0,2468 562 00/1.

z6 bydleni 7,2059 51200/l

z7 rekreace, sport 1,9937 562 00/1.

Z8 technické plochy 0,6566 562 00/1.

Z9 bydleni 0,6085 210 00/1.

Z10 bydleni 2,5344 562 00/1.

Z11 bydleni 22137 562 00/1.

Z12 bydleni 0,4762 562 00/1.

Z13 bydleni 1,2019 562 00/1.

Zabory pro verejné komunikace a prostranstvi

Silnicni okruh kolem Prahy 50,9790 21100/ 17,2860
22601/ 7,30520
226 04/1V. 12,7592
26401/ 5,94590
51200/l 7,68270

Dalnice D3 12,8270 210 00/1.

Obchvat Dolnich BreZzan 1,7107 51100/.

MK ploch H1 a H2 1,1952 264 00/111. 0,1088
2 64 04/111. 0,2281
51200/l 0,8583

Pé&si a cyklo komunikace 1,56229 562 00/1.
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Oduvodnéni podle §53 stavebniho zakona

3a Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje:

Navrh Uzemniho plénu Zlatniky - Hodkovice je v souladu se zasadami Politiky dzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené viadou CR dne 20. 7. 2009.

OB1 Rozvojova oblast Praha:

Diivodem vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké casti i mezindrodni vyznam,; Zzfetelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a
efektivni propojeni jednotlivych druhti dopravy véetné letecké.

Koridor D3:

Diivody vymezeni':

Priprava dokonceni zakladni sité dalnic a zabezpeceni pfevedeni oéekavané zatéZe intenzit dopravy
na tuto kvalitativné vyssi urovenr dopravy. Souc¢ast TEN-T.

Koridor kapacitnich silnic SOP - silniéni okruh kolem Prahy:

Divody vymezeni':

Prevedeni tranzitni silnicni dopravy mimo intenzivné zastavené ¢asti mésta. Souc¢ast TEN-T.

Multimodalni koridor M1:

Diivody vymezeni':

Propojeni  multimodalniho  koridoru  IV.  (Berlin—Dresden—Praha—Bratislava—Gydr—Budapest—
Constanta/Thessaloniki/lstanbul) s multimodalnim koridorem X. (Salzburg—Ljubljana—Zagreb—
Beograd-Nis—Skopje—Veles—Thessaloniki) ¢i jeho vétvi X. A (Graz—Maribor—Zagreb). Multimodalni
koridor v sobé zahrnuje tzemni koordinaci koridor(i konvencni zelezni¢ni dopravy C-E 551, dalniéniho
a silniéniho koridoru D3 a R3, splavnéni Vitavy do Ceskych Budéjovic, plochu mezindrodniho letisté a
verejného logistického centra. Vazba na mezinarodni dopravni sité smérem do Rakouska.

Ukoly pro tzemni pldnovani:

V ramci koridoru fesit koordinaci umisténi rozvojovych zaméra.

Platny uzemni plén VUC:

Nézev dokumentace: UP VUC Prazsky region

Porizovatel: Krajsky urad Stfedo¢eského kraje
Zpracovatel: AURS, s.r.o., Ing. arch. Milan Kérner
Datum zpracovani: srpen 2006

Datum schvaleni: prosinec 2006

Na resené uzemi se vztahuji verejné prospésné stavby:

D003 SOP( trasa s napojenim na silnicniho okruhu kolem Prahy): tusek Lahovice — Jesenice/Vestec
D071 Dolni BfeZany obchvat ( 1l/0031 — 11l/10115)
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V zakresu hlavniho vykresu se na feseném tzemi dale vyskytuji tyto udaje:
- elektricka nadzemni vedeni 400 kV
- elektricka nadzemni vedeni 220 kV
- elektricka nadzemni vedeni 110 kV
- trasy VTL plynovodu
- trasa RR paprsku
- CHLU Dolni Jircany
- loZiska nebilancovanych nerostnych surovin

3b Soulad scily a ukoly uzemniho planovani, zejmeéna
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Cile uzemniho plénovéni jsou formulovany v § 18 stavebniho zékona. Ukoly izemniho planovani jsou
formulovany v § 19 stavebniho zakona.

Posuzovany Uzemni plédn Zlatniky - Hodkovice je zpracovdn v duchu téchto priorit tGzemniho
planovani, a proto ho Ize povazovat za prfinosny pro optimalizaci tzemniho rozvoje v FeSeném tzemi.
V podstaté vsechny jeho aktivity sméfuji ke zlepSeni sou¢asného stavu, a to pfi cilené vyvazenosti
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro dosaZeni uspokojivé
soudrznosti obyvatel predmétné oblasti.

Uzemni plan resi organizaci Gzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych strdnek a
prilezitosti a ucinéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany jsou
moznosti rozvoje sidelni struktury, zjistéeni ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilira vyvaZzeného rozvoje dzemi.

3c Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu

Navrh Uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice je zpracovan v souladu s poZadavky zékona ¢&. 183/2006
Sb., stavebni zakon, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci &innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

3d Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem Feseni rozport

Navrhem Uzemniho planu Zlatniky - Hodkovice budou obesldny niZe uvedené dotéené organy,
sousedni obce a ostatni organizace:

Dotéené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostredi CR, odbor vykonu statni sprévy |, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2

2. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a pidniho prostredi, Vriovicka
1442/65, 100 10 Praha 10

3. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

4. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1
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Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého némésti 375/4, 128 00 Praha 2

Ministerstvo zdravotnictvi CR - Cesky inspektorat lzni a zfidel, Palackého namésti 375/4, 128

00 Praha 2

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské ndmésti 471/1, 118 11 Praha 1

Ministerstvo dopravy CR, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

10 Statni ufad pro jadernou bezpec¢nost, Senovazné namesti 1585/9, 110 00 Praha 1

11.Krajska hygienicka stanice Stredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2

12.Hasi¢sky zachranny sbor Stredo¢eského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno

13.Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad Praha zapad, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7

14.0bvodni barisky urad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1

15.Ceska republika - Krajské reditelstvi policie Stfedoseského kraje, Na Banich 1304, 156 00
Praha 5

16.Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostredi, Podskalskd 1 9, 120 00 Praha 2

17.Méstsky urad Cernosice, odbor kultury, Karlstejnska 259, 252 28 Cernosice

18.Méstsky urad Cernosice, odbor dopravy, Podskalské 19, 120 00 Praha 2

19.Méstsky urad Cernosice, odbor tizemniho plénovéni a stavebniho Fadu, Riegrova 1209, 252 28

Cernosice

o,

© ® N

Sousedni obce:
20.Hlavni mésto Praha, magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho planu, Jungmannova 29, 110 00
Praha 1
21.0bec Jesenice, Budéjovicka 303, 252 42 Jesenice
22.0bec Dolini BfeZany, 5. kvétna 78, 252 41 Dolni BfeZany
23.0bec Psary, Prazska 137, 252 44 Psary
24.0bec Liber, ¢p. 35, 252 41 Liber
25.0bec Vestec, Vestecka 3, 252 42 Vestec

Ostatni organizace:
26.CEZ distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Déé&in
27.RWE Transgas Net, s. r. 0., Kavéi hory Office Park, Na Hfebenech 11 8/1718, 140 21 Praha 4
28.Povodi Vitavy — zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5
29.1. 8¢V, spol. sr. 0., Ke Kablu 971, 100 00 Praha 10

Stanoviska, ktera jsou v souladu s navrhem:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni sprévy I, Podskalskd 1290/19, 128 00
Praha 2, ¢j. 305/500/10(12217/ENV/10) ze dne 31. 3. 2010

5. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2, &. MZDR 46/2010/INV-
345 ze dne 12. 2. 2010

7. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j.
5140/2010/05100 ze dne 15. 2. 2010

11. Krajsky urad Stfedoceskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, j.
019236/2010/KUSK-OZP/Tué ze dne 9. 3. 2010
Odbor Zivotniho prostredi
— zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny
— zakon ¢. 334/192 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu
— zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich
— zakon ¢. 8/2002 Sb., o ochrané ovzdusi
Odbor dopravy
Odbor kultury a pamatkové péce

14. CR - statni energeticka inspekce, tizemni inspektorat pro Stfedodesky kraj, Legerova 1825/49, 120
00 Praha 2, &j. 119-8.2/10/20.103/PS ze dne 18. 2. 2010
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19. Ceska republika - Krajskeé reditelstvi policie Stfredoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha
5, ¢j. KRPS-1506-44/CJ-2010-0100MN ze dne 15. 3. 2010

20. Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, &j. ZP/MEUC-
006339/2010/Sob ze dne 1. 4. 2010

— zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi

— zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech

— zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

— zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich

— zakon ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti

— zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

Vyjddreni ostatnich organizaci, které byly obeslany a nejsou dotéenym orgdnem a jsou
v souladu s ndavrhem:

30. CEZ distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dééin, ze dne 6. 4. 2010

31. RWE Transgas Net, s. r. 0., Kavei hory Office Park, Na Hfebenech Il 8/1718, 140 21 Praha 4, ¢j.
754/10/0OVP/N ze dne 9. 2. 2010

32. Povodi Vitavy — zavod Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5, ¢j. 7933/2010-PVL ze dne 31. 3.
2010

Stanoviska a vyjadreni, ve kterych jsou uplatnény pripominky:

2. Ministerstvo Zivotniho prosttedi CR, odbor ochrany horninového a pidniho prostfedi, Vrsovicka
1442/65, 100 10 Praha 10, &j. 11105/ENV/10, 417/660/10 ze dne 16. 2. 2010

Upozortiuji, Ze v jizni a vychodni é&sti k. (. Zlatniky se nachédzi chrénéné loZiskové tzemi (CHLU)
Dolni Jir¢any, které bylo stanoveno k ochrané stejnojmenného vyhradniho loZiska cihlarské suroviny
€. 3 125400, kde organizaci ve smyslu § 5a zakona ¢. 44/1988 Sb. je organizace TONDACH Ceska
republika, s. r. 0., Hranice. Na vyse jmenovanou organizaci je tfeba se obratit se Zadosti o vyjadreni
(ad § 19 horniho zakona - zakon C. 44/1988 Sb.) v piipade bude-li néktery navrZeny objekt UP
zasahovat do vyse uvedeného CHLU. 5
Vyhodnoceni: CHLU je zakresleno v grafické ¢asti. Vyjadreni organizace TONDACH Ceska republika
bude doloZeno pri tzemnim, popf. stavebnim Fizeni.

4. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 772/12, P. O. BOX 3, 110 15 Praha 1, ¢j.
2003/36959-UP/2010-7103/44 ze dne 18. 2. 2010

Upozoriiuji na dodrzeni nasich podminek, které Vam byly zaslany v roce 2008 pod ¢j. 9153/31867-
UP/2008 - 7103/41. PozZaduji jejich zapracovani do vykresu limiti a do textové ¢asti UP.

Vyhodnoceni: Podminky zaslané v r. 2008 nebyly obci obdrZzeny. Na zakladé telefonické informace
pana Janouska byla uvedena podminka v roce 2010 zrusena. Do navrhu neni tfeba podminku uvadeét.

9. Ministerstvo dopravy CR, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1
- Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i., Divize rozvoje dopravy-pracovisté Praha, Thamova 7, 186 00
Praha 8

Resenym tzemim prochézi koridory planované silnice R1 a dalnice D3, které poZaduji tzemné
chranit.
Vyhodnoceni: Koridory jsou vymezeny v navrhu uzemniho planu.

Upozoriuji, Ze lokalita H3 (bydleni) mize byt po vybudovani a nasledném zprovoznéni rychlostni
komunikace R1 zasaZena negativnimi vlivy ze silniéni dopravy (hluk, vibrace, emise, imise).
Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem ze silnicni dopravy
nebudou hrazena z prostfedkt spravce dopravni infrastruktury, ale musi byt realizovany na naklady
investor( vystavby v téchto lokalitach a to mimo pozemky rychlostni silnice R1..

Vyhodnoceni: Upozornéni bude uvedeno v textové ¢asti navrhu - protihlukova opatieni budou
investorem vybudovana pouze v pfipadé, Ze nové vybudovana protihlukova opatfeni silnici R1
nebudou dostatecna.
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- Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanskd 12, 140 00 Praha 4

Upozorniuji na skute¢nost, Ze lokalita H3 (bydleni) mize byt po vybudovani a nasledném zprovoznéni
silnice R1 zasaZena negativnimi vlivy ze silniéni dopravy (hluk, vibrace, emise, imise). Protihlukova
opatreni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou
hrazena z prostfedki RSD CR, ale musi byt realizovany na naklady investor(i vystavby v téchto
lokalitach, a to mimo pozemky rychlostni silnice R1.

Vyhodnoceni: Upozornéni bude uvedeno v textové ¢éasti navrhu - protihlukova opatifeni budou
investorem vybudovana pouze v pfipadé, Ze nové vybudovana protihlukova opatfeni silnici R1
nebudou dostatecna.

11. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5, ¢j.
068616/2010/KUSK ze dne 4. 5. 2019

— zdkon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivil na Zivotni prostfedi
PoZaduji v dalsi fazi porizovani tzemniho planu zapracovat opatreni pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych viivi na Zivotni prostredi
Jjako podminky zmén vyuZziti ploch vyplyvajici z doporuceni autorizované osoby.
V ramci navazujiciho stupné feseni uzemniho pianu a navazujicich samostatnych spravnich fizeni
bude kromé nize uvedenych podminek a doporuceni v plném rozsahu zajistén systém limiti a
regulativi, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpisd. )
Ve stavajici etapé navrhovaného rozvoje tzemi nelze pfesné specifikovat napinéni UP konkrétnimi
zaméry (resp. specifikovat jejich viiv na sloZky Zivotniho prostiedi). Byl proto posouzen obecny ramec
mozZnych dopadl aktivit navrhovanych v UP. Konkrétni zaméry na vybranych plochach tuzemniho
planu, které jsou definovany v priloze | zakona ¢. 100/2001 Sb., pripadné podlimitni zaméry bude
tfeba posoudit v ramci procesu EIA.

Pro fazi vydani a uplatriovani uzemniho planu_ Zlatniky - Hodkovice a pro fdzi navazujicich
povolovacich Fizeni je nutné akceptovat podminky uvedené v éasti C) této zpravy.
Vyhodnoceni: Vyhodnoceni je uvedeno v ¢asti C) této zpravy.

15. Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. 5024-2.5/10/Pha ze dne 9. 4. 2010

- Vzhledem k tomu, Ze navrhovana uzemi urené k obytné zastavbé mohou byt zatizena hlukem z
komunikace SOKP stavba 513, budou tyto plochy zafazeny do ploch podminéné pfipustného vyuZziti
pro bydleni. V ramci uzemniho Fizeni staveb pro bydleni bude nutné tuto hlukovou zatéz blize
specifikovat a prokazat splnéni hygienickych limiti hluku dle nafizeni viady 148/2006 Sb., o ochrané
pred nepfiznivymi ucinku hluku a vibraci.

Vyhodnoceni: PoZadavek na posouzeni budouci hlukové zatéZe bude uveden v textové ¢asti navrhu.

- Viiv jednotlivych zamérd na funkénich plochach pro pramysl, védu a vyzkum, bude provéren v ramci
navazujicich uzemni Fizeni jednotlivych zamerd.
Vyhodnoceni: Podminka se netykd zpracovani tzemniho planu, ale dokumentace pro uzemni fizeni

- Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni bude nutné predloZit hlukovou studii ovlivnéni obytné zastavby
hlukem jak ze silni¢niho provozu, tak z pramyslovych provoZz.

Vyhodnoceni: v textové ¢asti bude uveden poZadavek na zpracovani hlukové studie v ramci
uzemniho, popf. stavebniho fizeni.

16. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢&j. HSKL
1980/2010-PCNP ze dne 22. 2. 2010

- Bude zajistén pristup ke vsem nové budovanym stavbam pro pozZarni techniku dle projektovych
parametrii  prislusnych CSN a predpisti (poZadavky na $ifi, poloméry otadeni, unosnost,
obratisté, dopravni znaceni - komunikace bude navrZena dostatecné Sife tak aby byla moZnost
vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody).

- Pri navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouZit zaroveri jako zdroj pozZarni vody (nadzemni
hydranty, zajiSténi potfebnych tlaki, prdatoku, svétlost potrubi posilovaci stanice) navrZzeny dle
prislusnych CSN, pripadné budou navrhovany poZérni nadrZe dle prislusnych CSN a predpist,
pripadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrzi.

- Musi byt respektovany poZarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle prislusnych CSN a
predpisu.
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Pfi navrhovéni jednotlivych staveb musi byt respektovany poZadavky dotéenych CSN a dalsich
pravnich predpist z hlediska jejich umisténi a provedeni.

Vyhodnoceni: JelikoZ se nejedna o vymezeni novych vyznamnych zastavitelnych ploch a predloZené
podminky jsou obecného charakteru, které jsou uvedeny v pfislusnych pravnich predpisech a
normach a v platném uzemnim planu, nebudou v této zméné opétné citovany. Jedna se o podminky
pro uzemni a stavebni fizeni.

20. Méstsky urad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi, Podskalska 19, 120 00 Praha 2, &. ZP/MEUC-
006339/2010/Sob ze dne 1. 4. 2010

— zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon )

Nesouhlasi s predlozenym navrhem zadani UP Zlatniky-Hodkovice z tohoto diivodu:

Planovana zastavba je navrhovana v pramennych ¢astech BreZanského potoka a LibuSského
(Pisnického) potoka, které jsou malovodnymi az bezvodymi recipienty stavajicich CO V Hodkovice
a COV Zlatniky. Navrhovana vystavba by vyvolala zvysenou produkci odpadnich vod. Navysenim
odtoku odpadnich vod do vyse uvedenych vodnich toki by doslo k jejich netinosnému zatiZeni.
Upozorriuji, Ze v textové &asti predloZeném ndvrhu zadani UPO je uvddéno ochranné pasmo COV
300 m a obytna zastavba je tedy navrhovana uvnitf ochranného pasma. Nadale plati, Ze Cisté
srazkové vody musi byt v maximalni mife vsakovany a pripadny odtok prebytec¢nych srazkovych
vod ze zastavovaného tzemi nesmi byt vyssi neZ odtok z tohoto uzemi pfed jeho urbanizaci.
Proto musi byt navrzeny retencni prostory (retenéni nadrze, trubni retence, suché poldry) s
regulaci na odtoku.

Vyhodnoceni: Na zaklade jednani byla provedena nasledujici dohoda, jejiz vysledek bude
respektovat navrh uzemniho planu:

Rozvoj uzemi - zastavitelné plochy H1-H4 bude z hlediska bilance povrchovych vod fesen tak,
aby:

- odfok srazkovych vod ze zastavovaného uzemi nebyl vySsi neZ odtok z tohoto uzemi
pred jeho urbanizaci - budou navrZzeny odpovidajici retencni prostory s regulaci odtoku

- podminky budou soucasti zadani regulacniho planu pro plochy H1, H2

- Vodohospodarské reseni tzemniho planu bude obsahovat zpétné prevedeni destovych vod,
které byly provizorné prevedeny do retenéni nddrze plochy H2,do vodni plochy pod COV
Hodkovice.. Zpétné prevedeni destovych vod bude v uzemné planovaci dokumentaci uvedeno
jako verfejné prospésné opatreni. Toto vefejné prospésné opatfeni bude realizovano pred
zastavbou védeckotechnického parku na plose H2.

- Stavby pro bydleni na lokalité 113 budou umistény vyhradné mimo ochranné pasmo
intenzifikované COV Hodkovice. Toto ochranné pasmo intenzifikované COV Hodkovice se
vztahuje k jejimu zkapacitnéni na 2000 EO a bude stanoveno aZ na zaklade méreni (hluk, vibrace,
zdpach, aerosoly, atd.) ziskanych ve zkusebnim provozu intenzifikované COV.

— zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

Organ ochrany prirody poZaduje vymezit plochy uzemniho systému ekologicke stability (dale jen

USES) do ploch prirodnich ( § 16, odst. I, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.). Vymezené prvky USES

poZaduje zakreslit do hlavniho vykresu.

V regulativech uvést nasledujici podminky pro vyuZiti ploch biocenter a biokoridort:

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

- hlavni vyuziti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

- pfipustné vyuZiti: ochrana prirody a krajiny

- podminéné pripustné vyuZiti: lesni plochy pouze v pripadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy
S prirozenou skladbou dfevin

- podminéné pripustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v prfipade, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feseni

- nepripustné vyuZziti: ostatni zptisoby vyuZiti

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridord

- hlavni vyuZiti: plocha prirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

- pFipustné vyuZiti: ochrana prirody a krajiny

- podminéné pripustné vyuZiti: lesni plochy pouze v pripadé, Ze se jedna o lesni biokoridory

- podminéné pripustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v prfipade, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feseni

- nepripustné vyuZiti: ostatni zptisoby vyuZiti

Vymezeni a hodnoceni lokalniho systému ekologické stability je, podle § 77 odst. 2 zakona

€.114/1992 Sb.,0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen zakon), v
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pasobnosti obci s rozsifenou pusobnosti. Zaroveri podle zakona je ochrana pfirody a krajiny
zajistovana zejména ochranou a vytvarenim USES.

Plochy vyroby - véda a vyzkum

Organ ochrany pfirody pozaduje pro plochy H1, H2 Zzpracovani regulacniho planu misto
navrhované uzemni studie. Regulativy jsou z hlediska ochrany krajiny nedostate¢né. Do zadani
regulacniho planu je nutno doplnit podminku koeficientu zelené min. 10 % zastavéného uzemi,
specifikovat vyskovou hladinu zastavby, a navrhnout krajinotvorna opatreni.

Plocha H3 — plochy pro bydleni

Vzhledem k blizkosti silnicniho okruhu Ize v lokalité H3 predpokladat nedodrZzeni hygienickych
limitG hluku pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb dle nafizeni
viady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci. V téchto
lokalitach organ ochrany prirody poZaduje, aby pfipadna opatreni k ochrané staveb pred viivem
hluku od provozu dalnice nebyla fesena protihlukovymi valy a zdmi.

Zakladni charakteristika funkénich ploch

Organ ochrany pfirody nesouhlasi s navrzenymi regulativy jako celkem.

Do regulativii je nutno doplnit blizsi architektonické a prostorové vyuziti uzemi (maximalni vyska
zastavby, typ strech, koeficient zastavénosti : koeficient zelené, atd.) PredloZené regulativy
nezajistuji ochranu krajinného razu. Podminky ochrany krajinného razu maji byt v procesu
porizovani uzemné planovaci dokumentace organem ochrany pfirody projednany a odsouhlaseny.
Vyhodnoceni: Na zaklade jednani byla provedena nasledujici dohoda, jejiz vysledek bude
respektovat navrh uzemniho planu:

Pro lokality H I, H2, bude zpracovan regulacni plan misto navrhované uzemni studie. V
podminkach zadani regulacniho planu téchto lokalit bude navrZena podminka koeficientu zelené
min. 20% , ktery bude realizovan kefovymi a hlavné stromovymi dfevinami domaciho pdvodu.
Hladina zastavby nebude vyssi nez 12 m od upraveného terénu. V odivodnénych pripadech Ize
pro jednotlivé prvky technického ¢i architektonického charakteru navysit tuto hladinu na 18 m. V
téchto pripadech je umisténi téchto prvki vazané na souhlas prislusného organu ochrany pfirody
z hlediska ochrany krajinného razu.

Pro lokalitu H3 a prvky USES budou poZadavky organu ochrany prirody porizovatelem
akceptovany.

Podminky prostorového usporadani funkénich ploch budou obsahovat: koeficient zelené, mimo
funkénich ploch pro rodinné bydleni, budou tyto plochy zelené realizovany s vysadbou stromovych
drevin.

Hladina zastavby bude specifikovana nejen poctem podlazi, ale i vyskou zastavby.

Pro plochy SJP a plochu fadové zastavby jizné od byvalé retencni nadrze bude stanoven regulativ
tvaru, sklonu strech a barvy krytiny, vychazejici z hlediska historického vyvoje zastavby.

Vyjddreni ostatnich organizaci, které byly obeslany a nejsou dot¢enym orgdanem:

Do stanoveného data nebyly pripominky ostatnich organizaci doruceny.

Pripominka porizovatele:

Pozaduji, aby plocha COV Hodkovice a jeji pripadné rozsiteni bylo zahrnuto v tomto tzemnim plénu
Jako verejné prospésna stavba.

Viyhodnoceni: Plocha COV Hodkovice bude dopinéna do ndvrhu do odstavce 1g) Vymezeni verejné
prospésnych staveb pred verejnym projednanim.

Poznamka: Ostatni organizace byly obeslany z divodu mozZnosti upiesnéni tdaji o tzemi. Veskeré
pripominky téchto organizaci bereme pouze jako informativni a pokud dotéené organy neuvedly
k uvedenym pripominkach sva stanoviska, tak je nemusime akceptovat. Z divodu objektivity bylo
provedeno jejich vyhodnoceni.
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Pripominky sousednich obci

24. Hlavni mésto Praha, magistrat hl. m. Prahy, odbor tuzemniho planu, Jungmannova 29, 110 00
Praha 1, &j. 1380/2010 ze dne 8. 4. 2010
Zelen, pFiroda a krajina:

- Chybi napojeni zelenych ploch na systém zelené na uzemi Prahy a vazba na PFirodni park
Modranska rokle-Cholupice. Zaclenit do navrhu vice zelenych ploch, které budou vytvaret
mistni systém zelené, ktery dale navaZe na zeleny pas okolo Prahy.

- Obce Zlatniky a Hodkovice nesousedi sice bezprostfedné s uzemim hl.m. Prahy, presto
povaZujeme za nutné upozornit na nevhodnost vzajemného srastani zastavby obou obci v
podobé, jak je naznaCeno v grafické pfiloze navrhu UP. NavrZeny rozvoj predstavuje
neZadouci suburbanizaci pfiméstské krajiny, jez vyvola znacny tlak na vstupni komunikace do
hl. m. Prahy ve spickach dopravniho zatiZeni, a tato skutec¢nost se promitne ve formé
zhorseného Zivotniho prostfedi (hluk z dopravy, znecisténi ovzdusi prachem ...) nejen na
uzemi pfedmétnych obci, ale rovnéz na uzemi hlavniho mésta Prahy. V souvislosti s
uvazovanymi rozvoji zastavitelného uzemi upozorriujeme, Ze dne 4. 11. 2008 byly Radou HMP
pod usnesenim ¢. 1524 schvaleny ,Zasady a zakladni prvky tvorby Zeleného pasu hl. m.
Prahy" jako strategicky podklad pro uzemné planovaci ¢innost mésta s cilem zaloZit zakladni
prvky tohoto zeleného pasu, zajistit vazby zelené do stfedoCeského regionu, zvysSovat tak
postupné ekologickou stabilitu a rekreacni potencial celého dot¢eného tzemi a dosahnout
lepsi prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty. Tento materidl je aktudlné zapracovavan do
nového uzemniho planu hlavniho mésta Prahy.Vzhledem k poloze vyse uvedenych obci v
relativni blizkosti Prahy proto povaZujeme za vhodné posilovat rozvojové plochy zelené i na
Jejich uzemi. Na zakladé vyse uvedeného poZadujeme komentovat, do jaké miry je koncepce
zeleného pasu kolem Prahy v pfedmétném tzemi zohlednéna.

Funkeéni vyuZiti uzemi:

- Doporuéuji nepodporovat srastani obci Zlatniky a Hodkovice. Rozvoj je tfeba rozloZit do
dlouhodobéjsich ¢asové realnych etap a rezerv, s pfihlédnutim k pfedpokladanému snizZujicimu se
demografickému vyvoji poétu obyvatel CR, ale i k velkému rozvoji bydleni ve Stfedoceském kraji a
problémam jejich spadovosti k hl. m. Praze. Navrh UP nespecifikuje a nebilancuje samostatné rozsah
ploch dosud nevyuZitych v sou¢asnéem UP a nardst ploch nad jeho ramec. Plosné bilance bydleni
véetné jadrového uzemi predstavuji celkem cca 25 ha, 290 RD a 870 obyvatel (3 obyv./RD). Uvadéna
bilanéni demograficka rozvaha, ktera vychazi z rozvojovych ploch bydleni, doloZena v textové ¢asti,
predpoklada priristek .jen" 654 obyvatel. Se souc¢asnym stavem 990 trvale bydlicich tedy celkem
1644 obyvatel v obou c¢astech navrhem spojovanych téchto obci. Zadani predpokladalo 1500
obyvatel.

- NavrZeny veédeckotechnicky park v severni ¢asti obce Hodkovice doporucujeme ponechat jako
rezervu, pokud nejde o konkrétni projekt. Uzemi nema zakladni pfedpoklady pro realizaci této aktivity
v blizkém casovém horizontu - navaznost na letisté, na kapacitni komunikacni sit a zejména na
vysoké skoly. V dokumentaci nejsou uvedeny predpokladané pocCty pracovnich prileZitosti, které pri
rozloze vice nez 50 ha zdrojovych ploch budou vyznamnou zatéZi pro uzemi z hlediska navazné
infrastruktury.

- Navrh UP Zlatniky - Hodkovice navrhuje propojeni obou obci zastavbou. Predpoklada témér
zdvojnasobeni poctu obyvatel. Rozvoj obytné funkce nedoprovazi odpovidajici rozvoj zakladniho
verejného vybaveni, zejména pro Skolstvi. V obci funguje materska Skola o kapacité 24 déti a
malotfidka zakladni Skoly o kapacité 25. déti. Dokumentace neresi pfipadny rozvoj sSkolskych zarizeni,
ani Zadnym zplsobem nekomentuje zpusob zajiStovani zakladni Skolni dochazky a predskolni
vychovy. Zajisténi zakladniho verfejného vybaveni v oblasti skolstvi by mélo byt FfeSeno v misté
s optimalnimi dochazkovymi, pfipadné dojizdkovymi vzdalenostmi.

- V obci se pripravuje vybudovani nové vybavenosti - vydané UR na polyfunkéni objekt centra, kde by
méla byt umisténa i ordinace Iékare. Je zde také uzemni rezerva pro vybudovani objektu pecovatelské
sluzby. Postradame stanoveni podminek vyuZiti pro ,smisené jadrové plochy obce", kde by mély byt
zakotveny podminky podporujici vznik nového centra obce - verejné vybavenosti.

Doprava:

- S poukazem na souc¢asnou velikost obci Zlatniky-Hodkovice, polohu v blizkosti Prahy a navrzeny
rozsah novych zastavitelnych ploch je ziejmé, Ze nové plochy budou naplnény s pfedpokladem vyuZziti
potencialu hlavniho mésta. Jestlize se v navrhu komentuji dopravni vazby vici hlavnimu méstu a
mezi vyhodami se uvadi budouci kvalitni vazby ve vztahu k budouci trase D u Pisnice, je tfeba
vyhodnotit pfedevsim situaci, kdy trasa D neni zrealizovana.

- NavrZeny znacny rozsah novych zastavitelnych ploch v feSeném uzemi vyZaduje hlubsi dopravné-
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inZenyrskou analyzu s vyhodnocenim vlivii rozvoje predmétnych obci na uzemi hlavniho mésta Prahy.
PoZadujeme proto, aby soucasti navrhu UP Zlatniky-Hodkovice bylo podrobné vyhodnoceni viivi
rozvoje na tuzemi hlavniho mésta Prahy doloZené kartogramy modelového zatiZzeni komunikacni sité.
Upozorriujeme v této souvislosti, Ze rozvoj na uzemi jedné obce by nemél negativné ovliviiovat tzemi
Jiné obce.

Vyraznéjsi rozvoj v pfedmétném tzemi by mél byt podminén alespori zprovoznénim tzv.vychodniho
obchvatu Pisnice a navazujiciho severojizniho komunikacniho propojeni mezi Kunratickou spojkou,
ulici Dobronickou a ulici Videriskou na prazském uzemi tak, aby bylo mozné odvést cast automobilové
dopravy vyvolané aktivitami v regionu z dnes pretiZzenych ulic Videriska a Libusska, tj. mimo uzemi s
prevazné obytnou zastavbou v dotcenych méstskych ¢astech Prahy v jejim jiznim sektoru.

V' dokumentaci postradame podrobnou analyzu narok na dopravni systémy (vefejnou dopravu,
pritizeni komunikacni sité IAD) vyvolané navrZzenym rozsahem nové zastavitelnych tzemi.
Vyhodnoceni: Pripominky nebudou v navrhu uzemniho planu zohlednény.

Odivodnéni:

Pripominky hlavniho mésta Prahy zahrnuji Sirokou skalu konstatovani a pouze ¢ast z nich Ize oznacit
za vécné a konkrétni pfipominky ve smyslu stavebniho zakona a soucasné ve smyslu spravniho radu.
Formulace velké casti pfipominek sved¢i o tom, Ze se formulatori nékterych pripominek dostate¢né
neseznamili s navrhem uzemniho planu (pokud by se s planem seznamili, mnohé pripominky by pak
neuvadeéli).

Vzhledem ktomu, Ze v navrhu uzemniho planu nejsou vuéi platnému Gzemnimu planu obce
vymezeny nové veétsi zastavitelné plochy pro bydleni, které by znamenaly znacné navyseni poctu
obyvatel, tak nabude znacny narast dalsi dopravy smérem k hlavnimu méstu.

RovnéZz tak Ize konstatovat fakt ohledné doporuceni nesrastani ¢asti obce Zlatniky a Hodkovice, ktera
ve skutecnosti jiz tvori jeden souvisly celek.

Veskeré tyto skutecnosti byly uvedeny jiz v zadani tzemniho planu a k zadani nebylo ze strany
hlavniho mésta doru¢eno vyjadreni, kterym by se zpracovatel mohl zabyvat v navrhu.

Vysledkem vysSe uvedeného vyhodnoceni je jistota, Ze mésto Praha je hlavni pfi¢inou jevi, které do
budoucna hodnoti jako negativni a adresuje je sousedici obci. Je proto zcela vyloucené, aby mala
sousedici obec ve své urbanistické koncepci, bezdivodné prFijimala dopady neblahé situace v hlavnim
mésté.

26. Obec Dolini Brezany, 5. kvétna 78, 252 41 Dolni BfeZany, ¢j. 0544/10 ze dne 1. 3. 2010

- Z obou stran (1j. zapadni a vychodni) obchvatové komunikace Dolnich BfeZzan v useku lezicim a
uzemi obce Zlatniky-Hodkovice Zfidit pruh izolacni zelené, ¢imZ bude obchvatova komunikace
oddélena od navazujicich sousednich ploch.

Vyhodnoceni: Izolaéni pruh zelené bude doplnén do grafické ¢asti navrhu.

- Plochu nachazejici se jizné od plochy Z1 a zapadné od budouci komunikace k plocham Z7a Z8
zménit z RZ na NO, ¢imz bude tato plocha sjednocena s funkénim vyuZitim sousedni plochy v obci
Dolni Brezany.

Vyhodnoceni: PoZadavek bude akceptovana a bude upravena graficka a textova ¢ast navrhu.

- Zvazit zménu plochy leZici zapadné od plochy Z8 z RZ na NO ze stejného divodu, jakozZto u bodu

2).

Vyhodnoceni: PoZadavek bude akceptovana a bude upravena graficka a textova ¢ast navrhu.

Stanovisko Krajského uradu podle §51 stavebniho zakona

Krajsky fad Stredo¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j.
109361/2010/KUSK ze dne 14. 7. 2010. o
Na zakladé § 51 stavebniho zakona posoudil KU Uzemni plan Zlatniky-Hodkovice z hlediska:
zajisténi koordinace vyuZzivani uzemi, zejména s ohledem na Sirsi vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje shledal, Ze porizovany tuzemni plan je
v souladu s vySe uvedenymi poZadavky a mize byt nasledné projednana ve smyslu ustanoveni § 52
az § 54 stavebniho zakona.
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3e Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Je uvedeno v dokumentaci SEA.

3f Stanovisko krajskeho uradu k vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi vydal stanovisko &j. 068616/2010/KUSK ze dne 4. 5. 2019,
v kterém stanovil nasledujici podminky pro jednotlivé problémové oblasti:

Doprava a infrastruktura

- Napojeni novych rozvojovych ploch z hlediska dopravniho pfipojeni resSit s ohledem na
minimalizaci negativnich viivii na okolni funkéni plochy (resp. na chranénou zastavbu).

- U vyrobnich ploch a ploch pro védu a vyzkum preferovat nizkoobratkové dopravni obslouZeni tak,
aby se nadmérné nezatézovala stavajici komunikacni sit.

- P¥i projektovani komunikaci, autobusovych zastavek, parkovist’ a odstavnych ploch pfihlédnout k
dostatecnému odvodnéni téchto ploch. Zarovern je potfeba zamezit uniku, pfipadné zajistit
zachyceni uniklych ropnych latek.

- Respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury.

- V dalsich fazich projektové dokumentace ke konkrétnim zameéram vycislit naroky na technickou
infrastrukturu resenych ploch.

Vyhodnoceni: Podminky stanovené pro dopravu a infrastrukturu budou uplatnény v dalsich fazich
projektové dokumentace.

Hluk

- V pfipadé realizace zamérd, které mohou ovlivnit akustickou situaci na funkénich plochach
vymezenych uzemnim planem, vypracovat detailni hlukové studie k danym zamérim, a to pro fazi
provozu, pripadné i vystavby. V pfipadé, Ze budou pfekroceny hygienické limity dané Narizenim
viady ¢. 148/2006 Sb., vypracovat na zakladé téchto studii navrh pripadnych protihlukovych
opatreni.

- Na lokalitach, které jsou uréeny k bytové zastavbé, zajistit, aby zatizeni hlukem nepresahovalo
hygienické limity ve venkovnim prostfedi.

- Hlu¢né stavebni prace v oblastech, kde je v blizkosti obytna zastavba, soustfedit pouze do doby,
kdy je pravdépodobné zasazeni minimalniho poctu obyvatel nadmérnym hlukem.

Vyhodnoceni: Hiukové studie k zamérim, které ji budou vyZadovat, budou podminkou pfi
projednavani tzemniho, popr. stavebniho fizeni. Protihlukova opatfeni musi byt vybudovany zaroveri
s realizaci zaméru

Ovzdusi
- Pokracovat v trendu plynofikace veskerych novych objekt.
- V ramci Fizeni o povolovani staveb, které by mohly ovlivnit kvalitu ovzdusi, provést podrobné
hodnoceni viivu téchto zaméri na kvalitu ovzdusi.

Vyhodnoceni: V obci probiha postupné plynofikace a v tomto trendu se bude i nadale pokracovat.
Pokud budou v lokalitach k tomu uréenych realizovany stavby, které by mohly ovlivnit kvalitu ovzdusi,
bude provedeno podrobné hodnoceni viivu stavby na kvalitu ovzdusi.

Zdravi
- V ramci Fizeni o povolovani staveb, které by mohly ovlivnit zdravi obyvatel v obci provést odborné
hodnoceni viivu téchto zaméri na zdravi.
- Proces vystavby organizovat tak, aby maximalné omezoval mozZnost naruseni faktord pohody
obyvatelstva.
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Vyhodnoceni: Pokud budou v lokalitach k tomu urcenych realizovany stavby, které by mohly ovlivnit
zdravi obyvatel v obci, bude provedeno odborné posouzeni vlivu zaméru na zdravi.

Uzemni systém ekologické stability
- Respektovat plochy USES a na plochach s nimi sousedicich, (H1, H2, H3, H4 a Z2) realizovat
vysadby zelené v navaznosti na dany prvek USES. Stanovit regulativy pro vyuZiti ploch biocenter
a biokoridort.

Vyhodnoceni: USES a jeho regulativy jsou stanoveny v podminkéch vyuZiti nezastavitelnych ploch.

Fauna, flora
- Ke kaceni mimolesnich dfevin zaZadat o povoleni pfislusny organ ochrany prirody.
- MozZna kaceni dfevin pri vystavbé kompenzovat nahradni vysadbou, ve které budou preferovany
autochtonni druhy.
- P¥i stavebni ¢innosti zabezpecit ochranu stavajicich vegetacnich prvkd. Stromy pfed zapocetim
stavby chrénit podle normy CSN.

Vyhodnoceni: Podminky budou feseny v nasledujicich stupnich projektové dokumentace.

Verejna zeleri

- Omezit expanzi invaznich druht rostlin, zejména podél vodnich tokd, na navazkach apod.

- Realizovat vysadby a rekonstrukce stromoradi podél polnich cest a silnic, a to bud’ z domacich
listnatych dfevin (napf. dub, lipa, javor, habr), nebo z tradicnich ovocnych dfevin odolnych proti
béZnym chorobam.

- Likvidovat agresivni, ekologicky neZadouci dfeviny, zejména akat a zvySovat podil
geograficky pavodnich dfevin (dub, lipa, javor, habr).

Vyhodnoceni: Podminka vysadby urcitych druhti zelené bude uvedena v dalSich fazich projektové
dokumentace.

Krajinny raz

- Urbanisticko-architektonickou koncepci vystavby planovanych zaméri koncipovat tak, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu. )

- Respektovat pravidla pro usporadani uzemi (funkcni, objemové, plosné) dana UP.

- Stanovit konkrétni regulativy vysky staveb, jejich hmotového a plosného usporadani i stanoveni
koeficientu zelené (bytové domy mohou obsahovat max. 3 nadzemni podlazi, pficemz 3. NP je
soucasti podkrovi).

- Plochy vyroby - v tGzemi je nutné Zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou a stromovou
zeleni, ktera bude chranit okolni uzemi pfed negativnimi ucinky ¢innosti, provadénych v tomto
uzemi. Zastavéna plocha pozemku véetné zpevnénych a pristupovych ploch mize byt max. 80 %.
Specifikovat vyskovou hladinu zastavby a navrhnout krajinotvorna opatreni.

- Na plochach pro védu a vyzkum stanovit podminky prostorového usporadani plochy dzemni studii.

Vyhodnoceni: V navrhu tzemniho planu jsou uvedeny plochy, na které bude nutné vypracovat
regulacni plan, popr. tzemni studii.

Kulturni a archeologické pamatky
- Pokud bude pri vystavbé zaméri ucinén archeologicky nalez, je nutné jej oznamit
archeologickému ustavu ¢i muzeu a umoZznit zachranny archeologicky vyzkum.

Vyhodnoceni: Podminka ma obecny charakter, vyplyva z platnych pravnich predpist a bude
podminkou nasledujicich stuprid projektové dokumentace.

Puda
- K trvalému odnéti pozemki ze zemédélského pidniho fondu je nutny souhlas prislusného organu
ochrany ZPF dle ustanoveni § 9 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni.
- Pred realizaci projekti zajistit skryvku a odvoz ornice a jeji zpétné vyuZziti na vhodnych lokalitach.
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Sejmutou ornici vyuZit k zemédélskym uceliim na katastralnim tzemi obce.

- Pri zahdjeni skryvkovych praci pfi vystavbé provést rozbor skryvanych zemin a stanovit, zda
nejsou kontaminovany a je mozné je vyuZit napf. pro dalsi terénni upravy. V prfipadé zjisténi
kontaminace snimanych zemin nakladat se skryvanymi zeminami jako s nebezpec¢nym odpadem.

- U planovanych vyrobnich nebo skladovych objekti omezit nebezpeci uniku ropnych latek do okoli.
Toto nebezpeci Ize minimalizovat pravidelnou udrzbou vozového parku a mechanizace a
dodrZovanim bezpecnostnich opatfeni pfi manipulaci s nebezpe¢nymi latkami.

Vyhodnoceni: Podminku budou feSeny v podminkach pro nasledujici faze projektové dokumentace.

Voda a vodni toky

- Zajistit napojeni vsech budovanych objekti na kanalizaci a Cistirny odpadnich vod.

- Pred realizaci zéstavby dle navrhu UP provérit kapacity stavajicich COV, v pfipadé potreby
provést jejich rozsireni.

- Rozsiteni kapacity COV a napojeni ploch s planovanou zéstavbou doloZit kladnym
vodohospodarskym posudkem odsouhlasit spravci uvedenych potokt a spravcem povod.

- Pro navrhovanou vystavbu zajistit dostatecné vydatny zdroj pitné vody spinajici poZadavky
uvedené v ustanoveni zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich.

- Odvod maximalniho mnoZstvi srazkovych vod resit pfirozenym vsakem do uzemi na vlastnich
pozemcich.

- Zajistit retenci srazkovych vod z navrhovanych ploch (retencni nadrze, trubni retence, suché
poldry) s dostatecnou kapacitou pfi privalovych srazkach a s regulaci na odtoku.

- Pripadny odtok prebytecnych srazkovych vod nesmi byt vy$Si neZ odtok z uzemi pred jeho
urbanizaci.

- Podrobny zplsob likvidace destovych odpadnich vod z navrZzenych zastavitelnych ploch a ploch
pro verejné komunikace a prostranstvi provést v ramci samostatného Fizeni (proces EIA, uzemni
fizeni, stavebni povoleni).

- Destové vody ze zpevnénych ploch, u kterych lze predpokladat moznost kontaminace ropnymi
latkami, zachytit pomoci lapolt (lapace ropnych latek) a teprve nasledné likvidovat.

- Veskeré destové vody odchazejici z objekti na novych funkénich plochach musi spliovat
podminky pfedepsané zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

- Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadil a kanalizacnich stok.

Vyhodnoceni: Podminky, jejichZ reseni spada do kompetence uzemniho planovani jsou uvedeny
v textové ¢asti, ostatni podminky budou feseny v navazujicich fazich projektové dokumentace.

Odpady
- Zajistit fungovani systému sbéru a separace odpadu v nové vymezenych rozvojovych tuzemich.
- Odstranéni, popf. recyklace odpadu, musi probihat v souladu s pravni dpravou a v souladu se
schvalenymi postupy pro nakladani s odpady.

Vyhodnoceni: Odpadové hospodarstvi v rozvojovych oblastech bude Feseno v ramci navazujicich
stupnd projektové dokumentace.

3g Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce je pfevzata ze stavajiciho tzemniho planu obce, z néhoz vypousti residencni
plochy vystavené negativnim ucinkGm dopravnich koridord. Nad ramec stavajiciho tzemniho planu
jsou dale vymezeny plochy uréené pro umisténi vyznamnych investic v oboru véda — vyzkum a
dominantni vefejny prostora diléi plochy pro bydleni.

Rozvoj bydleni respektuje sou¢asny tzemni plan s dilcimi dpravami ¢i vioZzenim dalsich drobnych
ploch. Plosny rozvoj obce z hlediska vytvoreni ploch pro bydleni neni poZzadovan.

Nezastavéné tzemi mezi mistnimi ¢astmi Zlatniky a Hodkovice bude koncipovano jako nové centrum
obce s umisténim objektt obéanské vybavenosti obecniho i komeréniho charakteru. Do nového centra
bude aplikovan pojem verfejného prostoru uplatnénim dpravy Zlatnické ulice a vzajemnym propojenim
verejné zelené s jejim pokracovanim do prostoru uréeného pro denni relaxaci obyvatel, ktery je
umistén do lokality vrchu Kaminek.
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