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Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Zlatniky-Hodkovice zaujima celkovou rozlohu 766 ha a tvofi jej tato katastralni
uzemi:

— k. U. Hodkovice u Zlatniku

— k. U. Zlatniky u Prahy

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 59 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dale stavebni zakon), aktualizovano zménou &.3 UP a graficky
je znazornéno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi. Hranice zastavéného uzemi byla vy-
mezena a zachycuje stav k 4.6.2019.

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce vychazi z téchto zasad:

- Mistni ¢asti Hodkovice a Zlatniky vytvofi spole€ny urbanizovany celek se spole¢nou pa-
tefni komunikaci.

- Mistni ¢ast Hodkovice se bude rozvijet severnim smérem, zastavitelné plochy budou ur-
¢eny pro umisténi védeckotechnického parku orientovaného na vyzkum a aplikace ,HIGH
TECHNOLOGY*. Na stavajici plochy arealu Argo budou navazovat zastavitelné plochy
pro prumyslovou a stavebni vyrobu.

- Na zapadni okraj urbanizovaného uzemi navazi pfirodni plochy obsahujici prvky mistni-
ho systému ekologické stability, vefejnou zelen a rekreacni plochy zaméfené pro denni
rekreaci obyvatel obce a relaxaci personalu védeckotechnického parku.

- Uzemi obce je exponovano vystavbou silniénich dopravnich tras regionalniho a nadregi-
onalniho vyznamu, vi¢i negativnim vlivim z dopravnich koridord vyplyvajicim je zfizen
systém izolaéni a liniové zelené.

- Uspofadani ucelovych komunikaci a uzemniho systému ekologické stability vyplyva z pfi-
pravovanych pozemkovych Uprav a akceptuje navrzené trasy a koridory.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

e Mistni ¢ast Hodkovice

Stavajici urbanisticka struktura bude zachovana. Tvofi ji stabilizovana naves a jednoznacné
vymezené plochy bydleni, plochy sluzeb a plochy (zemé&délské) vyroby.

Zachovani této struktury je feSeno volbou zakladni, pfipustné a podminéné prfipustné funkce.

Pro rozvoj m. €. Hodkovice je rozhodujici vymezeni ploch vyrobnich pro védu a vyzkum.
Navrh uzemniho planu pfebira za timto u¢elem vymezené plochy dle pfedchoziho uzemni-
ho planu a dale je rozSifuje na rozméry, umoznujici umisténi vyzkumné zafizeni evropské-
ho vyznamu véetné ploch pro aplikaCni poloprovozy.

Rozvoj zastavitelnych ploch uréenych pro védu a vyzkum i navazujicich ploch vyroby bude
zpfesnén regulaénim planem, ktery bude — po schvaleni zastupitelstvem obce — ur€ujici pro
dalsi rozvoj pfislusného uzemi.

Do severni Casti feSeného uzemi je vlozena zastavitelna plocha H3 pro bydleni. Jeji vyuziti
pro tento ucel je limitovano hygienickymi limity vyplyvajicimi z umisténi této plochy vedle
COV a z expozice uzemi, vyplyvajici z budouciho provozu na silni€nim okruhu hl. m. Prahy.
Pro uspofadani zastavitelné plochy H3 budou stanovena tato omezeni:

- stavby pro bydleni budou umistény vyhradné mimo ochranné pasmo intenzifikovane cov
Hodkovice. Toto ochranné pasmo intenzifikované COV Hodkovice se vztahuje k jejimu
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zkapacitnéni na 2000 EO a bude stanoveno az na zakladé méfeni (vhluk, vibrace, za-
pach, aerosoly, atd.) ziskanych ve zkuSebnim provozu intenzifikované COV.

- vzhledem k blizkosti silni€niho okruhu Ize pfedpokladat nedodrzeni hygienickych limitd
pro chranéné venkovni prostory staveb dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Pfipadna opatfeni k ochrané staveb pred
vlivem hluku ze silniéniho okruhu protihlukovymi valy a zdmi se nepfipousti.

Podél silnice Hodkovice — Dolni Bfezany bude a stavajici areal firmy Agro doplnén o plochy
pro primyslovou a stavebni vyrobu.

Dalsi rozvoj m. €. Hodkovice pfedstavuji plochy vefejné zelené, umisténé na vychodni ¢ast
obce. Navrzeny jsou vyznamné plochy pro rekreaci obyvatel obce a zaméstnancu védecko-
technickych zafizeni. Tyto plochy jsou kompenzaénim opatfenim vici silniénim stavbam
(silniéni okruh Prahy, dalnice D3, obchvat Dolnich Bfezan ), které svymi dusledky (znecis-
téni ovzdusi, hluk, vibrace) znemozfiuji uzivani navazujicich ploch pro bézné uzivani oby-
vatel (denni rekreace, péSi a cyklotrasy). Pfedstavuji zménu orné plady na vefejnou zelen,
pficemz pfirozenym centrem vefejnych ploch je vrch Kaminek vzniklym navrsenim vykopku
ze jmenovanych silniénich staveb. Podminkou vyuziti uzemi je respektovani stavajicich pfi-
rodnich utvard — vodotedi, doprovodné liniové zelené — které dale na spravnim Uzemi Dol-
nich BfeZan pokraCuji a vytvafi tak pfirozenou soustavu pfirodnich ploch odvodfiujicich
okolni Uzemi do Bfezanského udoli a dale do Vitavy.

Jizni ¢ast m. ¢. Hodkovice navazuji na severni okraj m. €. Zlatniky a spole¢né vytvareji za-
sadni plochy pro dalsi residenéni rozvoj obce. NavrZena je zde soustava ploch pro bydleni
a ob&anskou vybavenost v€etné polyfunkéniho objektu obecniho Ufadu. Navazujici spor-
tovni areal je akceptovan ve stavajicim rozméru.

e Mistni ¢ast Zlatniky

Jadrové plochy obce tvofi nadCasovy prostor podél patefni komunikace (naves sv. Petra
a Pavla) s dominantni zeleni, v SV €asti vrcholi souborem budou vefejného vybaveni s pfi-
rozenou dominantou obce, kterou je kostel sv. Petra a Pavla. Tyto plochy jsou uréeny jako
jadrové, navrzeny regulativ pak stanovuje povinnost zachovani architektonického razu
a souCasné stanovuje vyuziti objektl v rozsahu, ktery zpétné umozni vyuziti pdvodné ze-
médélskych objektld a tim i zachovani urbanistické struktury jako celku.

Rozvoj m. €. Zlatniky je orientovan vyhradné na bydleni. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
podél zapadni hranice zastavéného Uuzemi, tj. mimo dosah hlukové zatéZe budouci silni¢ni
infrastruktury. Opac¢na — vychodni hranice obce je chranéna soustavou izola¢ni a ochranné
zelené. NavrzZena je fragmentace ploch orné ptdy do mensich celkdl s cilem sniZeni pras-
nosti.

Rozvoj hodnot v Uzemi

DalSi rozvoj uzemi prohlubuje jeho residenéni vyznam vloZenim ploch vefejné zelené, ktera
nabidne obyvatelim prostor pro denni relaxaci. Vefejna zelen je orientované opacné vudi
pfipravovanym dopravnim trasam, pfi vhodné koordinaci s Uzemnim planem sousedni obce
Dolni Bfezany pak vytvofi pfirodni koridor spojujici feSené uzemi s udolim Vitavy.

Hodnotny prostor ( vyznamem ) pak pfedstavuji nové smiSené jadrové plochy obce, umis-
téné mezi obé mistni Casti obce. Z hlediska vyvoje obce se jedna o mimofradnou pfileZitost
umoznujici vznik nového centra obce. Jeho kompozice a vyznam bude orientovan na ve-
fejné vybaveni Uzemi, dominantni role pfirozeného centra — navsi sv. Petra a Pavla, v8ak
nesmi byt zasadnim zpusobem oslabena.

e Zménou &. 1 UP se upravuje a doplfiuje:

Zména &. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Zlatni-
ky-Hodkovice v kapitole 2.1.

Resené lokality zmény &. 1 lezi ve stanovenych zastavitelnych plochach, zastavénych
uzemich nebo na né bezprostfedné navazuji. Hodnoty stavajici urbanistické struktury obce
byly pfi zpracovani zmény €. 1 respektovany, zejména tradiéni charakter osidleni s vazbou
na krajinné zazemi.
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Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny: navrh zmény &. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vychazi z charakteru feSené-
ho uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz. Navrh zmény €. 1 vychazi z koncepce zako-
na ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatizeni
zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochra-
né pfirody a krajiny, v platném znéni.

Zména &. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vytvaFi predpoklady k zabezpeé&eni souladu hodnot
uzemi — historickych, kulturnich a pfirodnich pfi zajiSté€ni podminek pro rozvoj obce. Vyme-
zeni zastavitelnych Uzemi nezasahuje do chranénych uzemi pfirody a krajiny, ani nekolidu-
je s vyznamnymi prvky technického vybaveni. Kromé hodnot uzemi stanovenych zvlastnimi
pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty Uzemi povazuiji:

Pfirodni hodnoty uzemi

Navrhem zmény byla posouzena vhodnost umisténi jednotlivych lokalit v souvislosti na na-
vazujici Uzemi tak, aby nedoslo k nevhodnym zasah(m do krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability je zmé&nou Gizemniho planu respektovan s kladenim d-
razu na regeneraci krajiny a vytvofeni podminek k budoucimu dosazeni harmonického sou-
ladu pfirodni krajiny a nestabilnich sloZzek vytvofenych Elovékem. V navrhu zmény €. 1 do-
chazi ke zméné trasovani (Z1-11) lokalniho biokoridoru LBK 71 v primyslové zéné Hodko-
vice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi Upravami.

Pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL

Zménou uzemniho planu, resp. vymezenim novych zastavitelnych ploch, dojde k zaborim
zemédélského pudniho fondu. Navrhované plochy jsou umistény co nejucelnégji v pfimé na-
vaznosti na stavajici zastavbu. Re$ené Gzemi zmény &. 1 se nedotyka PUPFL, ani nelezi
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu vod

Uzemi uréena k vystavbé je nutno zabezpedit takovym zplisobem, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pfed ni a aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl nize na tocich. Zménou nedochazi k ome-
zovani Ci znemoznovani povinnosti spravce toku dle z. €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéj-
Sich predpisu, a vyhl. 470/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfredpisti. Zménou nedochazi
k zasahtim do toku, bfehovych porostu, ruSeni cest u tokd apod. Zménou se ve verejném
zajmu zajistuje uzemni ochrana vSech jiz vymezenych prvkd uzemniho systému ekologické
stability.

Pamatkova péce

Navrh feSeni zmény €. 1 se nedotyka pamatkové chranénych objektl; je stanovena pod-
minka (plati pro jadro Hodkovic i pro jadro Zlatnikd) pro plochy, vymezené jako jadro obce
v ramci ploch S — Plochy smiSené obytné, ze pfi rekonstrukcich, pfestavbach, pfistavbach,
popfF. novostavbach muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt. Zménou bylo vymezeno historické jadro sidla Hodkovice, historické
jadro Zlatnika bylo jiz v UP vymezeno.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni

e Zména €. 3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni uzemi ,,STAR"
na metro D.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené
Obec Zlatniky-Hodkovice se bude profilovat jako residenéni sidlo stabilizované na soucas-

né prostorové a komunikacni ose. Dlraz bude kladen zejména na kvalitu bydleni — rozvoj
verejnych ploch a vefejné zelené, ochranna opatfeni vici dopravnim stavbam.
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Rozvoj bydleni — jakkoliv obec bezprostfedné navazuje na uzemi hlavniho mésta Prahy —
respektuje sou€asny uzemni plan s dil€imi upravami &i vlozenim dalSich drobnych ploch.
Plodny rozvoj obce z hlediska vytvofeni ploch pro bydleni neni poZzadovan.

Urbanisticka koncepce je tedy pfevzata ze stavajiciho uzemniho planu, z néhoz vypousti
residen¢ni plochy, vystavené negativnim uc€inkiim dopravnich koridord. Nad ramec stavaji-
ciho uzemniho planu jsou dale vymezeny plochy uréené pro umisténi vyznamnych investic
v oboru véda — vyzkum a dominantni vefejny prostora dil€i plochy pro bydleni.

Realizaci zamért, obsazenych v navrhu Uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice, bude vytvoren
spojeny residencni Utvar s jednoznacné Citelnym pladorysem a vymezenymi funkénimi plochami.

Uzemi obce bude doplné&no novymi plochami vefejné zelené.
Regionalni a nadregionalni komunikacni systém je pfevzat dle projektové dokumentace.

e Zménou é. 1 UP se upravuje a dopliiuje:
Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana.
Clenéni uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Zlatniky-Hodkovice
(s drobnymi upravami v jednotlivych lokalitdach zmény) zlstavaji zachovany, zména se do-
tyka 14 lokalit, uvedenych v tabulce pfehledu lokalit zmény (viz nize).

Dle Zadani zmény byla do zmény €. 1 zahrnuta i problematika aktualizace stavajiciho stavu
v Uzemi nad vektorizovanou mapou katastru nemovitosti a sou¢asné revize podminek pro vyu-
ziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti pro celé uzemi obce a uvedeni do souladu s poZadav-
ky MINIS a naprava nékterych nesrovnalosti v platném UP Zlatniky-Hodkovice. Stavajici sta-
novené podminky pro vyuziti ploch (regulativy) jsou zménou upraveny a doplnény: kapitola 1f)
platného UP Zlatniky- Hodkovice je nahrazena kapitolou 1.6. tohoto textu navrhu zmény &. 1.

Stavajici graficka éast Uzemniho planu a jeho Odlvodnéni bude z&asti nahrazena grafic-
kou ¢asti Navrhu a Odlvodnéni této Zmény €. 1 po nabyti jeji ucinnosti: jedna se o nové
vykresy 1a — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1b — Hlavni vykres, 1c — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a z Oduvodnéni o vykresy 2a — Koordinaéni vykres
a 2b Vykres Sirsich vztaha.

Orientaéni vyznaéeni lokalit Zmény €.1 na podkladé zmenseného vyrezu
vykresu 1b1-funkéni vyuziti tzemi UP Zlatniky-Hodkovice pfed zménou €.1

e Zménou é. 2 UP se upravuje a doplfiuje:
Urbanisticka koncepce

Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu se zasadné neméni a je zménou €. 2 re-
spektovana. Dle Zadani zmény byla do zmény €. 2 zahrnuta i aktualizace stavajiciho stavu
v FfeSenych lokalitich zmény a navazujicim Uzemi dle aktudlnich udaji mapy KN: lokality

4
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Z2-2, Z2-3 a dalSi 1 plocha severné od lokality Z2-1, znazornéné v grafické Casti zmény
€. 2, tj. ve vyfezech vykresu zakladniho ¢lenéni, jsou pfifazeny do zastavéného uzemi dle
skute€¢ného stavu v Uzemi. V lokalité Z2-1 je zménou €. 2 navrzena zména zpusobu vyuZiti

v ramci zastavitelnych ploch (z VV-navrh na VS-navrh).

Zménou €. 2 dochazi k upravé podminek pro vyuziti ploch se zpusobem vyuziti B — bydleni
pro zastavitelnou plochu Z10a (lokalita zmény Z2-4): stavajici stanovené podminky pro vy-
uziti ploch (regulativy) jsou zménou upraveny a doplnény (jedna se o Upravu a doplnéni ka-
pitoly 1.6 vydané Zmény &. 1, ktera nahradila kapitolu 1f) platného UP Zlatniky Hodkovice).

Plochy zastavitelného uzemi

V navrhu Uzemniho planu ve znéni zmény €.3 jsou definovany tyto plochy zastavitelného

uzemi:

04/2020

. . orientacni orienfaém’
oznaceni | vyméra funkce kapacita pocet
obyvatel
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 |véda, vyzkum
H2 11,3400 | véda, vyzkum
H3 1,5714 | bydleni 20RD 60
H4 2,8266 | véda, vyzkum
H5 1,4000 | bydleni 20RD 60
H6 0,4699 | bydleni 5RD 15
Mistni ¢ast Zlatniky
Z1 1,9500 | pramysl
Z2 5,2493 | primysl
Z3 1,2563 | bydleni 16 RD 48
Z4 3,7300 | jadrové plochy 50RD 150
Z5 0,2468 | bydleni 3RD 9
26 7,2059 | bydleni 80RD 960
7 1,9937 | rekreace, sport
Z8 0,6566 | technické plochy
29 0,6085 | bydleni 7RD 21
Z10 2,5344 | bydleni 30RD 60
Z11 2,2137 | bydleni 29RD 57
Z12 0,4762 | bydleni 5RD 15
213 1,2019 | bydleni 15RD 45

Poznamka: Kapacity ploch bydleni jsou orientaéni, slouZi k bilanci energetickych, vodohos-
podarskych a dopravnich potfeb uzemi. Pro rodinné domy uvazujeme 3 osoby na 1 RD ,
pro plochy smiSené (véda + vyzkum) a vyrobni pak 20 % uZzitkové plochy z velikosti zasta-
vitelné plochy. Pro sportovné rekreacni plochy a plochy technického vybavené dalsi tech-

nické parametry nestanovujeme.
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e Zménou &. 1 UP se upravuje a dopliiuje:
Index plochy je oznagenim dle ptivodniho UP.

04/2020

ZMENA é.1 UP ZLATNIKY-HODKOVICE — PREHLED LOKALIT

oznacéeni LOKALITY ZMENY INDEX Rozloha ] Rozsifeni
k. 0. PLOCHY lokality Stavajici funkéni vyuziti dle UP zménou navrhované funkéni vyuziti zastavitelné
¢. pozemku dle KN (dle PK) (ha) plochy (ha)
Z1 -1 - H7 0.10 zele na vefejnych prostranstvich | OV-plochy obcanského vybaveni, +0.1
HOdé‘;’g'/ﬁe(;zg'g)”'ku ’ plochy zemédglské-ora puida verejna infrastruktura-navrh '
Z-1 2 ik H9 0,07 lochy smigené obytné-stay | OV-Plochy obcanského vybaven -
H°dk°V3'§Z ‘ﬁ'at”'ku ’ plochy y vefejna infrastruktura-navrh
21-3 B i-né
: wix . L . -plochy bydleni-navrh
zmm.go%prahy rozSiteni Z3 | 1,30 | zelefi na vefejnych prostranstvich ZS-zelefi-zahrady, sady-navrh +0,30
Z1 -4 714 015 OV-plochy ob&anského vybaveni- | OV-plochy ob&anského vybaveni, _
Z'agg;gygi{ghy ’ stav verejna infrastruktura-navrh
21-5 plochy smiSené obytné jadrovych -
Zlatniky u Prahy 26 0,14 B-plochy bydleni-navrh -
299/76, 299/77 ploch obce
Z1-6 A »
Hodkovice u Zlatnikd H8 0,26 zelen ochranna a izolacni B-plochy bydleni-navrh +0,26
60/33
Z1 -7 0.08 plochy smiSené obytné jadrovych | ZV-veiejna prostranstvi-veiejna _
Ztatniky u Prahy ’ ploch obce-stav zelen
502, 6/3
Z1-8
S%atg/i;ysl;&ram 0,90 plochy bydleni-stav VS-vyroba a skladovani-stav -
st 218, 156, 162, 220,221, 371
Z21-9 L . .
Hodkovice u Zlatniki 0.70 plochy technické llnfrastruktury- W-plochy vodr’u a yodohospodar- _
316/4, 316/5, 31616, 31617, ’ stav, navrh ské-navrh
266/8, 300/15, 300/12
Z1-10 lochy smiSené obytné jadrovych
Zlatniky u Prahy 215 027 |PocV ploch obcg-sta{/ YN | s-plochy smisené obytné-navrh -
299/79
71-11a ) NZ-plochy zemédélskée
M 410 | plochy prirodni-USES (LBK 71) | VS-vyroba a skladovani (vypusténi
71-11 rozsireni Z1 trasy LBK 71) ;0585
Zlatniky u Prahy, VL-vyroba, zelefi na vefejnych I
. . i ) . +0,45
Flodkovice v Ziatnikd zm§1§1e1n?22 0,90 | prostranstvich, plochy zemédél- | plochy prirodni-USES (LBK 71)
ské-orna plida
7 tZ: -1 P2 X Z3 1,20 plochy bydleni-stav, navrh Uprava regulativii plochy -
atniky u Prahy
Z21-13 - . -
Hodkovice u Zlatniki 0,16 plochy bydleni-navrh VS-vyroba a skladovani-stav -
123/16
2114 3.00 plochy bydleni-stav plochy smi- | S-plochy smiSené obytné-stav _

Hodkovice u Zlatnik(

Sené obytné-stav

(vymezeni historického jadra)

Zménou é. 1 UP se v feSenych lokalitach:
- méni funkéni vyuziti v zastavéném azemi (21-2, Z1-4, Z1-5, Z1-7, Z1-8, Z1-10, Z1-13)
- rozSifuji zastavitelné plochy (Z1-1, Z1-3, Z1-6, Z1-11a)
- méni funkéni vyuziti zastavitelnych ploch (Z1-9)
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- upravuje ¢ast trasy LBK (Z1-11b)

- vymezuje historické jadro sidla Hodkovice (Z1-14)

— upravuji regulativy ploch (Z1-3, Z1-12), sou€asné pro celé uzemi obce
Zménou é&. 1 UP se pro celé uzemi obce:

- aktualizuje UP a uvadi do souladu funkéni vyuziti ploch se skutenym stavem vyuziti
uzemi véetné aktualizace zastavéného uzemi

- reviduji regulativy ploch v souladu s pozadavky MINIS a nahrazuje se kapitola 1f) platne-
ho UP Zlatniky-Hodkovice (Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

~ reviduji VPS a VPO a nahrazuje se kapitola 1g) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vyme-
zeni vefejné prospésnych staveb) kapitolou textu navrhu zmény €.1.

-~ kapitola 1h) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni dalSich vefejné prospé&$nych
staveb) kapitolou textu navrhu zmény €. 1.

Nedochazi k vymezeni ploch prestavby.

Systém sidelni zelené neni zménou dotcen.

Zmeénou €. 1 nedochazi k vyznamnéjSimu rozSifeni zastavitelnych ploch. VSechny zaméry,
stanovené v Zadani zmény, maji pouze lokalni charakter, resp. neovliviuji urbanistickou
koncepci ani koncepci usporadani krajiny.

Pro jednotlivé lokality zmény byly stanoveny tyto pozadavky:

o LOKALITA Z1-1

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti z plochy zeleri na vefejnych prostranstvi a plochy
zemédélské-orna puda u pozemku parc. €. PK 323/2 (soucasti parcely ¢. 316/1 dle KN),
k. 0. Hodkovice u Zlatnikd, na funkéni vyuziti OV — plochy ob&anského vybaveni, vefejna
infrastruktura — pro umisténi hasi¢ské zbrojnice (navrh).

Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim okraji Hodkovic.
index plochy: H7.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha navrhované plochy: 0,10 ha

Rozsifeni zastavitelnych ploch: 0,10 ha

e LOKALITA Z1-2

V lokalité Z1-2 dochazi ke zméné funk&niho vyuziti z plochy smiSené obytné-stav parc. ¢.
364 a 41, k. u. Hodkovice u Zlatnika, na funkéni vyuziti OV — plochy ob&anského vybaveni,
vefejna infrastruktura (navrh).

Jedna se o plochu v zastavéném uzemi v centralni ¢asti sidla Hodkovice.
index plochy: H9.

Nedochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy: 0,07 ha

e LOKALITA Z1-3

V lokalité Z1-3 dochazi ke zméné funk&niho vyuZiti z plochy zelef na vefejnych prostranstvi
u Casti pozemku parc. €. 320/45, PK 421/5 az PK 421/8 a PK 352 (soucasti parcely €. 320/1
dle KN), k. 0. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuziti B — plochy pro bydleni-navrh, ZS — zelen-
zahrady, sady-navrh.

index plochy: Z3.

Jedna se o plochu na zapadnim okraji sidla Zlatniky, ktera navazuje na zastavéné a zasta-
vitelné uzemi pro bydleni.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha plochy: 1,30 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,30 ha
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e LOKALITA Z1-4

V lokalité Z1-4 dochazi ke zméné funkéniho vyuziti na pozemcich parc. ¢. 37/3 a 37/10,
k. u. Zlatniky u Prahy, z plochy ob&anského vybaveni-stav na funkéni vyuziti OV — plochy
ob&anského vybaveni, vefejna infrastruktura (navrh).

Jedna se o plochu v zastavéném uzemi ve vychodni ¢asti sidla Zlatniky.
index plochy: Z14.

Nedochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy: 0,15 ha

e LOKALITA Z1-5

Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ze smiSené plochy jadrovych ploch obce u pozem-
kd parc. €. 299/76 a 299/77, k. u. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuziti B — plochy bydleni-
navrh.

Jedna se o plochu na hranici se zastavénym uzemim na severnim okraji sidla Zlatniky.
Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha ploch : 0,14 ha

index plochy: Z6.

e LOKALITA Z1-6

V lokalit¢ Z1-6 dochazi ke zméné funkcéniho vyuziti z plochy zelefi — ochranna a izolaéni
u Casti pozemku parc. €. 60/33, k. U. Hodkovice u Zlatnikl, na funk&ni vyuziti B — plochy
bydleni-navrh.

Jedna se o Uzky pas plochy na vychodnim okraji Hodkovic, kde dojde zménou k zarovnani
vychodni hranice zastavitelného Uzemi. Lokalita Z1-6 nebude slouzit k vystavbé objektu
bydleni, ale doplfikovych zahradnich objektt v ramci spoleénych zahrad u stavajicich byto-
vych domu.

index plochy: H8.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,26 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,26 ha

o LOKALITA Z1-7

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ze smiSené plochy jadrovych ploch obce u pozem-
kd parc. €. 5/2 a 6/3, k. U. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuziti ZV — vefejna prostranstvi —
plochy vefejné zelené v pasu 10 m podél potoka.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality je 0,08 ha.

e LOKALITA Z1-8

V lokalité Z1-8 dochazi ke zméné funkéniho vyuziti plochy pozemkl 5/6, 5/7, 5/14, 4/4, st.:
218, 156, 162, 220, 221, 371, k. u. Zlatniky u Prahy, z plochy bydleni-stav na VS — plochy
vyroby a skladovani-stav. Jedna se o napravu dle skute€ného stavu vyuziti pozemkul v za-
padni ¢asti zastavéného Uzemi Zlatniku.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,90 ha.

e LOKALITA Z1-9

V lokalité Z1-9 dochazi ke zméné funkcniho vyuziti z plochy technicke infrastruktury-navrh
na W — plochy vodni a vodohospodarské. Jedna se o plochy arealu COV na severnim okraji
Hodkovic.

Nedochazi k roz§ifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,70 ha.
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e LOKALITA Z21-10
V lokalité Z1-10 dochazi ke zméné funk&niho vyuziti ze smiSené plochy jadrovych ploch
obce u pozemku parc. €. 299/79, k. U. Zlatniky u Prahy, na S — plochy smiSené obytné-
navrh.
Jedna se o plochu na hranici se zastavénym uzemim na severnim okraji sidla Zlatniky.
index plochy Z15
Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,27 ha.

e LOKALITA Z1-11

V lokalité Z1-11 dochazi k navrhu ¢aste€né zmény trasovani lokalniho biokoridoru LBK 71
v primyslové zéné Hodkovice a jeho uvedeni do souladu s pravé probihajicimi pozemko-
vymi upravami. Lokalita se sklada ze 2 ¢asti:

Z1-11a a Z1-11b. V &asti Z1-11a dochazi k vypusténi plochy pfirodni (USES), nahrazeni
stavajicim stavem — plochy zemédélské, orna puda a doplnénim zastavitelné plochy VS —
vyroba a skladovani (rozvojova plocha Z1) tak, aby navazovala na koridor nadfazené do-
pravni stavby — obchvatu Dolnich Bfezan.

V &asti Z1-11b je naopak zastavitelna plocha vyroby a skladovani (rozvojova plocha Z2)
zmensena na ukor NP — plochy pfirodni (LBK 71), stejné jako se zména tyka ploch zelené
na vefejnych prostranstvich. Lokalni biokoridor LBK 71 je tak odklonén ve své trase od pla-
nované silniéni stavby obchvatu Dolnich BfeZan a jejiho budouciho provozu (koridor dle
ZUR Sté. kraje), je veden smérem jiznim od rozvojovych ploch H1 a H2 prolukou mezi ob-
jekty v zastavéném uzemi (v tomto useku ma prekryvnou funkci) a dale smérem k lokalni-
mu biocentru LBC 81.

Ve vysledku dojde k astenému rozSifeni zastavitelnych ploch o 0,45 ha: rozvojova plocha
Z1 se vypusténim LBK rozsifi o 0,8 ha, z rozvojové plochy Z2 se naopak pro LBK ubira
0,35 ha.

Rozloha lokality (obou jejich ¢asti): 5,0 ha

o LOKALITA Z1-12

V lokalité Z1-12 bylo v Zadani zmény pozadovano doplnéni pfipustnosti pouziti pultovych
a plochych stfech do regulativl plochy funkéniho vyuziti bydleni s indexem Z3.

Vzhledem k tomu, ze Zménou €. 1 dochazi k upravé a nahrazeni regulativii v celém rozsa-
hu UP (1j. k nahrazeni kapitoly 1f plathého UP Zlatniky-Hodkovice kapitolou 1.6), jejiZ sou-
Casti je vypusténi predepsaného tvarového a materialového feSeni zastfeSeni objektu
z podminek prostorového uspofradani, nebylo doplnéni regulativi pro tuto lokalitu nutné.

e LOKALITA Z21-13

V lokalité Z1-13 dochazi ke zméné funk&niho vyuziti pozemka 123/16, k. U. Hodkovice u Zlatni-
kd, z plochy bydleni-stav na plochy VS — vyroba a skladovani-stav.

Jedna se o napravu dle skuteéného stavu vyuziti pozemku v ramci zastavéného uzemi.
Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,16 ha.

e LOKALITA Z1-14
V lokalité Z1-14 dochazi k vymezeni historického jadra Hodkovic — v ramci plochy S — plo-
chy smiSené obytné-stav (plvodni funk&ni vyuziti centra obce — plochy bydleni-stav, plochy
smisené obytné-stav).

e Zménou &. 2 UP se upravuje a dopliiuje:
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zména €. 2 nevymezuje nove zastavitelné plochy ani plochy prestavby.
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Dochazi ke zméné zpusobu vyuziti (Z2-1), upravé regulativii (Z2-4) nebo uvedeni UP do
souladu se stavem v Uzemi (Z2-2, Z2-3) v téchto lokalitach zmény v ramci zastavitelnych
a zastavénych ploch:

- Z2-1 zména z VV — véda, vyzkum, vzdélavani na VS — vyroba a skladovani. (zastavitelné
plochy) — 1,00 ha

- Z2-2 zména z NZ — plochy zemédélské na B — bydleni (stav) — uvedeni do souladu se
stavem v uzemi — 0,03 ha

- Z2-3 zména z B — bydleni (navrh) na B — bydleni (stav) — uvedeni do souladu se stavem
v uzemi— 0,09 ha

- Z2-4 — Uprava podminek prostorového uspofadani ploch B — bydleni pro zastavitelnou
plochu Z10a - 1,10 ha
K rozsifeni zastavitelnych ploch zménou ¢&. 2 nedochazi.

o Zména €. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce dopravy
Silniéni doprava
o Koridor pozemni komunikace

Zména ¢.3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni uzemi ,STAR" na
metro D v lokalité zmény Z3-1 a stanovuje podminky vyuZiti tohoto koridoru (viz. ka-
pitola 6, bod 6.8 Plochy dopravni infrastruktury, podminky vyuziti plochy DS-K — kori-
dor pozemni komunikace -plocha s pfekryvnou funkci).
¢ Silnice Il. tfidy
Resenym Uzemim — mistni &asti Zlatniky v sougasnosti prochazi dalezita silnice /101, kte-
ra je jednou variant silniéniho spojeni mezi dalnici D5, rychlostni komunikaci R4 a dalnici
D1 s vyuzitim mostu Zavodu miru v Praze 5, Zbraslavi. Prljezd je bezkonfliktni, v misté kfi-
Zeni silnice 11/101 s patefni komunikaci Zlatniky-Hodkovice je realizovan kruhovy objezd.

e Silnice . tfidy

Patefni komunikace — vétev navazujici okruzni kfizovatku silnice 11/101 ve sméru na m. €.
Zlatniky je soucasné silnici lll. tfidy Zlatniky — Libef. Komunikace prochazi jadrovymi plo-
chami, s ohledem na nizkou intenzitu dopravy neni konfliktni.

Mistni Casti Hodkovice dale prochazi silnice lll. tfidy ¢. 00314 Dolni Bfezany — Vestec, ko-
munikace ma mistni vyznam a neni vuci feSenému uzemi konfliktni.

Casti zapadniho okraje fe$eného Uzemi prochazi silnice lll. tfidy &. 10315 Dolni Biezany —
Libef, jeji provoz nema vliv na feSené uzemi.
e Upravy na silniéni siti
Navrh uzemniho planu obsahuje zapracovani tras nadregionalniho a regionainiho vyznamu
a to:
- silni€ni okruh kolem Prahy, usek 513 — Vestec — Lahovice
- dalnici D3
- silniéni obchvat Dolnich Bfezan
Realizace vy3e uvedenych staveb pfedstavuje diléi zménu dopravniho rezimu:
- odleh¢&eni provozu na silnici 11/101 (pfevezme silnicni okruh kolem Prahy)

- nové pfipojeni m. &. Hodkovice na prostor MUK ochvatu kolem Prahy se silnici Libu§ —
Dolni Bfezany, vyuzitelné pro pfipojeni navrhovanych ploch pro védu a vyzkum, popf.
ploch vyrobnich
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4.1.2.

4.1.3.

41.4.

4.1.5.

4.1.6.

41.7.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan.

Nova mistni komunikace ve funkéni tfidé C2 je uréena pro pfipojeni ploch pro védu a vy-
zkum na silnici Dolni Bfezany — Libef, resp. na silni€éni okruh kolem Prahy.

Dalsi zmény v uspofadani mistnich komunikaci jsou navrzeny pouze v souvislosti s realiza-
ci novych zastavitelnych ploch a jejich pfipojeni na silniéni sit'.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:

- MK funkéni tfidy C3 — 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik §. 2,0 m

- MK funkéni tfidy D1 — 2 x 2,50 m + zvyraznény péSi pas v urovni vozovky 8. 2,0 m
Koridor mistnich komunikaci, vytvarejici vefejny prostor ma nejmensi Sitku 10 m, pfi jedno-
smérné komunikaci pak 8,5 m.

Vefejna doprava

Posice stavajicich zastavek AD na podélné ose Zlatniky-Hodkovice vyhovuji rozvoji obce,
doplnény budou v misté definovanych jadrovych ploch obce (zastavitelna plocha Z4)
a zejména novymi posicemi zastavek na severnim okraji feSeného uzemi, které budou ur-
Ceny pro zastavitelné plochy H1 + H2 — plochy pro védu, vyzkum, s vyuzitim nového pfipo-
jeni na silnici 111/10115, resp. Prahu 4 Ize definovat nové autobusové pfipojeni na Prahu 4
(budouci koneé&nou stanici metra, trasy D v Libusi. Dochazkova vzdalenost k zastavkam AD
¢ini 10 minut.

Pési a cyklo trasy

V feSeném Uzemi bude zfizeno péSi a cyko propojeni mistnich ¢asti Hodkovice a Zlatniky,
a to nezastavitelnym uzemim podél zapadné od obce. V tomto prostoru jsou navrzeny plo-
chy vefejné sidelni zelené. U&elem komunikaci je jak separované propojeni mistnich ¢asti
Hodkovice — Zlatniky mimo uzemi obce, dale pak zpfistupnéni zminénych ploch vefejné ze-
lené pro denni relaxaci jak obyvatel obce, tak zaméstnancui — uzivatel( védeckotechnické-
ho parku.

Pé&Si a cyklo komunikace je dale pfipravena k propojeni s obci Dolni Bfezany dale pak do
Bfezanského udoli, na Zavist a dale po evidovanych cyklostezkach Dolni Bfezany — Zlatni-
ky, Hodkovice — Jesenice.

Parkovani

Nova parkovisté vyzaduji pfedevsim plochy pro védu, vyzkum a vyrobu, jejich plochy budou
vymezeny v ramci podrobnéjSi dokumentace pfi zachovani poméru 70 % uvnitf arealu, 30 %
mimo areal, tedy na plo$e, volné pfipojitelné k vefejnému prostoru.

Uéelové komunikace

Nové ucelové komunikace jsou vymezeny v ramci pfipravovanych pozemkovych uprav, vy-
volanych v dusledku vystavby nové silniéni (dalniéni) sité. Jejich trasy jsou z navrhu po-
zemkovych Uprav pfevzaty. S ohledem na skute¢nost, ze tyto budou v rdmci zmén v Uzemi
rovnéz vybudovany, jsou tyto posice neménné.

Cerpaci stanice pohonnych hmot
Plochy nejsou v uzemi definovany.
e Zménou &. 1 UP se upravuje a dopliuje:

Zmeéna €. 1 se zasadnim zpusobem nedotyka koncepce dopravni infrastruktury. VSechny
lokality maji dobrou dopravni dostupnost ze stavajicich pozemnich komunikaci a nevyply-
vaji z nich zadné pozadavky na silnice |. az lll. tfidy. Zména €. 1 uzemniho planu aktualizu-
je stav v tizemi v&etné koridor(i dopravnich staveb dle ZUR St&. kraje — dalnice D3 a stavby
D175 — obchvat Dolnich Bfezan.

Byla zruSena kruhova kfizovatka u plochy H2 a aktualizovan stav komunikace podél sever-
niho okraje ploch H2 a H1.
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4.2,

4.3.

4.3.1.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDANI ZMENY C.3 04/2020

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Koncepce verejného vybaveni

Stavajici vefejna vybavenost obce neni navrhem Uzemniho planu dotéena. Ze stavajiciho
uzemniho planu jsou pfevzaty plochy umisténé pfi zastavitelnych plochach Z4 a Z6. Dle
vydaného uzemniho rozhodnuti se jedna o polyfunkéni objekt centra, obsahujici obecni
Urad, prostory pro penézni sluzby, ordinaci I€kafe a policii s prostorovou rezervou pro pfipad-
né dalsi potfeby obce — poradenské ¢&i informaéni sluzby, prostor matefského centra apod.

V tomto prostoru je dale uzemni rezerva pro dalSi objekt vefejného vybaveni — optimalni
funkci je objekt peCovatelské sluzby, rehabilitace apod.

Objekty nakupnich stfedisek se nachazeji v okolnich obcich — Dolnich Bfezanech, Vestci
a Jesenici, maloobchodni jednotky pak ve Zlatnikach a Hodkovicich.

e Zménou é&. 1 UP se upravuje a dopliiuje:
Zména vymezuje 2 nove drobné plochy pro ob&anskou vybavenost v lokalitach Z1-1 a Z1-2,
plocha lokality Z1-4 je zafazena do ploch OV-navrh.
Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na uzemi obce Zlatniky-Hodkovice neni
zménou zasadné dotéena.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Koncepce technického vybaveni

e Zménou &. 1 UP se dopliiuje:

Zménou €. 1 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na izemi obce udana ve
schvaleném UP Zlatniky-Hodkovice. Zména &. 1 respektuje stavajici i nové navrhovana za-
fizeni technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélo-
vaci kabely, apod.), v€etné pfisluSnych ochrannych a bezpeénostnich pasem.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.
Elektricka energie

e Vysoké napéti
Resené Uuzemi je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV — stavajici stav byl realizovan na
konci 80. let — systémoveé a koncepéné pro uvadény rozvoj a je tedy bez deficitu vuci stava-
jicimu uzemi. Jejich prodlouZenim bude zajisténo zasobovani navrzenych zastavitelnych
ploch dle dale uvedeného pfehledu.

Posice trafostanic ur€enych pro bydleni obsahuji poZadavek na koneény vykon, trafostani-
ce definované pro plochy védy, vyzkumu a vyroby mohou byt dale zesileny &i dopinény dal-
Simi, v zavislosti na konkrétnim pozadavku umisténého provozu.

Nové TS budou pfipojeny VN kabelovym vedenim.

Zastavitelné plochy H1, H2, H4, Z1 a Z2 budou omezeny ochrannym pasmem stavajicich
tras VVN a VN, které budou ponechany beze zmén.

. - pozadovany p_Fippjervn’ na .
oznaceni | vyméra funkce pifkon v kW VN / dlstrlltzlllj\jcnl vedeni
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 | véda, vyzkum neurcen nova TS H1 dle zaméru
H2 12,2564 |véda, vyzkum neurcen nova TS H2 dle zaméru
H3 15714 | bydleni 720 gg‘?gggg fr;axZJ'TC'SNH'\‘z
H4 2,8266 | véda, vyzkum neurcen nova TS H4 dle zaméru
H5 1,6271 | bydleni 240 pfipojit na stavajici NN
H6 0,4699 | bydleni 60 pfipojit na stavajici NN
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4.3.2.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

. - poZadovany pfippjery’ na .
oznaceni | vyméra funkce ofikon v KW VN / dlsm[tzjl:\jcm vedeni
Mistni ¢ast Zlatniky

21 2,5700 | primysl neurcen nova TS Z1 dle zaméru

Z2 5,2493 | pramysl neurcen nova TS Z2 dle zaméru

Z3 1,2563 | bydleni 192 pfipojit na NN novou TS Z4

Z4 4,1348 | jadrové plochy 600 nova TS Z4

Z5 0,2468 | bydleni 36 pfipojit na NN novou TS Z6

Z6 7,2059 | bydleni 1020 nova TS Z6

Z7 1,9937 | rekreace, sport neurcen pfipojit na NN novou TS Z6

Z8 0,6566 | technické plochy neurcen -

29 0,6085 | bydleni 84 pfipojit na stavajici NN

210 2,5344 | bydleni 360 nova TS Z10

211 2,2137 | bydleni 648 pfipojit na NN novou TS Z10

212 0,4762 | bydleni 60 pfipojit na stavajici NN

Z13 1,2019 | bydleni 180 pfipojit na stavajici NN

Nové trafostanice jsou rozmistény tak, aby byla objektivizovana vzdalenost k odbérnym
mistdm NN.
e Zménou &. 1 UP se dopliiuje:

VSechny lokality zmény jsou malého rozsahu a budou napojeny pfevazné na stavajici tra-
fostanice.

Lokalita Egigig oproﬁ %(i:lztncjm :cﬁ?ggé sog:cijr:)iLecl)sti (kF\J/iV) (kasV)
! stavajiciho UP (kW/h)
Z1-3 RD +3 6,8 0,6 20 12

V plochach zmény budou naroky na pfikon el. energie vychazet z navrhovaného vyuZiti
plochy. V tabulce jsou uvedeny lokality resp. drobné rozsifeni stavajicich ploch, které do-
sud nebyly bilancovany v UP.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Plynovod

Uzemi obce je plynofikovano, na stavajici STL sit budou pfipojeny nové zastavitelné plo-
chy.
Bilance potreby ZP:

oznaceni | vyméra funkce okrienta_c“:nl' potFe:E)a plynu
apacita m°/hod
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 | véda, vyzkum neur¢ena dle konkrétniho zaméru
H2 12,2564 | véda, vyzkum neur¢ena dle konkrétniho zaméru
H3 1,5714 | bydleni 20RD 44
H4 2,8266 | véda, vyzkum neur¢ena dle konkrétniho zaméru
H5 1,6271 | bydleni 20RD 44
H6 0,4699 | bydleni 5RD 11

Mistni ¢ast Zlatniky
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UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDANI ZMENY C.3

04/2020

oznaceni | vymeéra funkce okr;epn;gic"tzgi pm:gﬂgéynu

Z1 2,5700 | pramysl neuréena dle konkrétniho zaméru
22 5,2493 | prmysl neuréena dle konkrétniho zaméru
Z3 1,2563 | bydleni 16 RD 35,2

Z4 4,1348 | jadrové plochy 50 RD 110

Z5 0,2468 | bydleni 3RD 7

26 7,2059 | bydleni 85RD 187

7 1,9937 | rekreace, sport neuréena dle konkrétniho zaméru
28 0,6566 | technické plochy neurCena -

29 0,6085 | bydleni 7RD 14,4

210 2,5344 | bydleni 30RD 66

Z11 2,2137 | bydleni 29RD 63,8

212 0,4762 | bydleni 5RD 1

213 1,2019 | bydleni 15RD 33

e Zménou &. 1 UP se textova éast kapitoly neméni.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

4.3.3. Vodovod

e Zdroj vody
Uzemi obce je napojeno na vodohospodaiskou soustavu obce Zlatniky-Hodkovice, provo-

zovatelem tohoto systému je VEOLIA. V m. €. Hodkovice je instalovan vézovy vodojem.

e Vodovod
Veskeré uzemi bude napojeno na vefejny vodovod.

¢ Bilance potfeby vody:
Kalkulovana sou¢asna spotfeba vody: 990 obyvatel x 145 =143 m®/den
Potfeba vody podle zastavitelnych ploch:

oznaceni | vyméra funkce po?:gte gtba;vna:tel p°ffn*§7 d\écr:dy
(zaméstnanc)
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 | véda, vyzkum (150) 13,50
H2 12,2564 | véda, vyzkum (400) 36,00
H3 1,5714 | bydleni 60 10,50
H4 2,8266 | véda, vyzkum (50) 23,50
H5 1,6271 | bydleni 60 10,50
H6 0,4699 | bydleni 15 2,63
Mistni ¢ast Zlatniky
1 2,5700 | pramysl (100) 23,00
Z2 5,2493 | pramysl (300) 73,50
23 1,2563 | bydleni 48 8,40
24 4,1348 | jadrové plochy 150 26,25
Z5 0,2468 | bydleni 15 2,63
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4.3.4.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

orientacni .
oznaceni | vyméra funkce pocet obyvatel po\fr?ngf d\é?]dy
(zaméstnancu)

26 7,2059 | bydleni 18 3,15

Z7 1,9937 | rekreace, sport 0 -

Z8 0,6566 | technické plochy 0 -

29 0,6085 | bydleni 21 3,68

210 2,5344 | bydleni 90 15,75

1 2,2137 | bydleni 87 15,22

212 0,4762 | bydleni 15 2,63

213 1,2019 | bydleni 45 7,88
Kalkulovana potfeba vody dle navrhu UP: 283,97 m®den.

e Zménou é. 1 UP se upravuje a dopliiuje:

Zména €. 1 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné
prisludnych ochrannych pasem. Zménou €. 1 nejsou navrZzena zadna vyznamna rozsifeni
zastavitelnych uzemi, ktera by ovlivnila bilance potfeby vody a bilance splaskovych vod
stavajiciho UP. Nové navrzena drobna zastavitelna tzemi (lokalita Z1-3) bude v budoucnu
odkanalizovana do systému kanalizace obce Zlatniky-Hodkovice. Lokalita Z1-6 nebude
slouzit k vystavbé objektl bydleni, ale doplfikovych zahradnich objektl v ramci spole¢nych
zahrad u stavajicich bytovych domu (zménou v této lokalité nebude vyvolan narok na inten-
zifikaci COV Hodkovice).

Projektova pfiprava staveb zajisti pfipojeni staveb na splaskovou kanalizaci v obci, a zaso-
bovani vodou z obecniho vodovodu, tj. nové stavby musi mit vyfedeno zasobovani pitnou
vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych pfedpisu.

Bilance potifeby vody v navrhovanych plochach:
Vychozi pfedpoklad: 3 osoby/RD, spotfeba 130 l/osobu/den

. Max. podet odbér. jednotek pocet
Lokalita oproti bilancim stavajiciho UP obyvatel Qp m3/den Qp s
Z21-3 +Max. 3 RD 9 1,17 0,01

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

e Zména é. 3 UP vymezuje koridor pro vodovodni pfivadéé Vestec — Hodkovice —
Vrané nad Vlitavou v trase stavajiciho vodovodniho fadu. Pfi provedeni této linio-
vé stavby technickeé infrastruktury regionalniho vyznamu musi byt zajisténa funk&nost
lokalniho biokoridoru LBK71.

Kanalizace

Uzemi je vybaveno splaskovou kanalizaci se samostatnymi COV pro mistni &asti Zlatniky,
resp. Hodkovice. Vlastnikem kanalizacniho systému je obec Zlatniky-Hodkovice, provozo-
vatelem tohoto systému je VEOLIA. Systém zahrnuje ¢ast gravitacni, dopinénou v pfipadé
jizni €asti m. €. Zlatniky vytlakem.
VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém, v pfipadé m. €. Zlatniky
budou vyuzity stavajici erpaci stanice.
Vyznadené ochranné pasmo COV Hodkovice, vztazené k vykonu COV na 2000 EO, bude
nahrazeno po ukon&eni zkusebniho provozu novym OP, které bude stanoveno na zakladé
skute€nych méfeni zkusebniho provozu (hluk, vibrace, zapach, aerosoly atd.).

e Zménou é. 1 UP se dopliuje:
Bilance produkce splaskovych vod je totoZna.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.
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4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDANI ZMENY C.3 04/2020

Odvodnéni Gzemi

Stavajici systém prutoku povrchovych vod obci nebude navrhem Gzemniho planu ménén.
Soucasti ochranné zelené, navrzené podél vychodniho okraje zastavéného uzemi obce, je
retencni prostor pro zachyceni balastnich povrchovych vod z navazujicich ploch orné pudy.

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel zastavitelnych ploch budou
jimany na misté. Odvodnéni vefejnych ploch bude feSeno retenénim prostorem s kontrolo-
vanym odtokem do stavajicich recipientd.

Rozvoj zastavitelnych ploch H1 — H4 bude z hlediska bilance povrchovych vod feSen tak,
aby odtok ze zastavovaného uzemi nebyl vy$Si nez odtok z tohoto uzemi pfed jeho urbani-
zaci. Za timto u€elem budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici retencni prosto-
ry a regulaci odtoku.

Podminkou rozvoje zastavitelné plochy H2 bude organizacni opatfeni spoCivajici ve zpét-
ném pievedeni destovych vod do vodni plochy COV Hodkovice. Zpétné prevedeni desto-
vych vod bude realizovano pfed zastavbou védeckotechnického parku na plose H2.

e Zménou &. 1 UP se dopliuje:

Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych investort (v feSenych lokali-
tach bude zajisténa likvidace srazkovych vod v misté za maximalniho vyuziti zasakovani Ci
retence na vlastnim pozemku).

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.
Spoje
V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potreby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Uzemi je pokryto signalem operatort mobilni sité.

e Zménou &. 1 UP se textova éast kapitoly neméni.

e Zménou é&. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Koncepce nakladani s odpady
V uzemnim planu je pfevzat stavajici systém nakladani s odpady a bude aplikovan na nové
zastavitelné plochy.

e Zménou &. 1 UP se upravuje a dopliiuje:

Likvidace odpadl bude probihat zplisobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi obce
Zlatniky-Hodkovice, zména se nedotyka koncepce likvidace odpad(. V lokalitach, feSenych
zmeénou, nejsou pripustné stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpe&nych odpadu.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Koncepce usporadani krajiny
Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability
V feSeném Uzemi se nevyskytuje.

e Zménou &. 1 UP se textova éast dopliuje:

Hlavnim cilem vytvareni tzemnich systém(i ekologické stability krajiny (USES) je trvalé za-
jisténi biologické rozmanitosti (vSech Zijicich organismu a jejich spoleenstev). Podstatou
USES je vymezeni sité pfirod& blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale
shizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé,
Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplInéni chybéjicich Casti této sité je pouze jednou z nut-
nych podminek udrzeni ekologické stability a biodiversity.

Koncepce tvorby USES navazuje na koncepci Evropské ekologické sité vytvarené ve sta-
tech Evropské unie a méa tedy velky vyznam pro postupné zaélefiovani CR do struktur Ev-
ropské unie a rozhodujicim zplisobem pfispiva k naplfiovani celosvétové Umluvy o biolo-
gické rozmanitosti, k niz Ceska republika pfistoupila v roce 1994.
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5.2.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

USES je definovan zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, a podle tohoto
zakona patfi vymezeni a hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané
pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodafskymi, ochrany ZPF a statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastnikl a najemct pozemk tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je ve-
fejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limit(i vyuZiti Gzemi, ktery je nut-
no respektovat jako jeden z prfedpokladu zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi.

Minimalni prostorové parametry segmentt USES v zajmovém Gzemi jsou nasledujici:

- lokalni biocentrum — velikost 3 ha (lesni a luéni spole€enstva), 1 ha (mokfadni spolecen-
stva, stepni lada);

- lokalni biokoridor — minimalni Sitka 15 m (lesni ekosystémy) a 20 m (lu¢ni a mokradni
ekosystémy).

e Zménou é.2 UP se textova éast kapitoly neméni.

Lokalni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologicke stability je pfevzat ze sou€asného uzemniho planu.

Dil&i zmény vedeni lokalnich biokoridortl a Upravy posice biocenter vychazeji ze zpracova-
ného projektu pozemkovych Uprav, vystupem tohoto procesu bude i realizace navrzeného
systému. Z tohoto dlivodu byl postup mezi tvorbou Uzemniho planu a zpracovanim pozem-
kovych uprav koordinovan.

Lokalni systém ekologickeé stability respektuje prvky kostry ekologické stability. Jeho umis-
téni nejsou v zdsadnim rozporu s LSES dle platného uzemniho planu.

Lokalni systém ekologické stability tvofi:
- lokalni biocentrum &. 81, které se nachazi na zapadnim okraji urbanizovaného tzemi m. €.
Hodkovice,

- lokalni biocentrum &. 82, které je umisténo do lokalni deprese, ktera pokracuje jako Li-
bussky potok,

- lokalni biokoridor €. 71, ktery vySe uvedena biocentra propojuje,

- lokalni biokoridor €. 73, ktery podél ob&asné vodote€e pokracuje do sousedni obce Ves-
tec.

Lokalni systém ekologické stability bude umistén na pozemky k tomu ur€ené Pozemkovym
uradem.

Tento ufad zajisti realizaci tohoto LSES a jeho pfedani obci. To je divod, pro€ pfedmétné
pozemky nejsou zahrnuty do problematiky verejné prospésnych staveb, resp. opatfeni.

e Zménou é. 1 UP se textova éast doplnuje:
V navrhu zmény jsou respektovany prvky USES, a je zajisténa jejich ochrana: ve vétsiné
feSenych lokalit zmény nedochazi k dot¢eni nebo k pfiblizeni se k vymezenym prvkim
USES, pouze lokality Z1-1 a Z1-9 sousedi s LBK 71.

Vyjimku tvofi lokalita Z1-11, kde dochazi k upraveé trasy LBK 71 v Useku v priimyslové zéné
Hodkovice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi upravami. Na jizni strané rozhrani
ploch H1 a H2 je LBK odveden jiznim smérem k rozsahlym plocham navrhované zelené
a dale zapadnim smérem a k napojeni na svoji pavodni trasu k lokalnimu biocentru LBC 81.
V malém navrhovém useku je LBK 71 vymezen pFekryvnou funkci se zastavénou plochou
VS na podkladé pozemkovych uprav jedinou moznou prolukou podél stavajici cesty mezi
objekty.

Uzemni systém ekologické stability krajiny pro celé izemi obce je v rdmci zmény &. 1 ak-
tualizovan ze schvaleného Uzemniho planu a upfesnén dle aktualnich UAP. Nadregionalni
urovert USES do fe$eného zemi nezasahuje.

e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.
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Sidelni zelen

Podle uréeni obsahuje navrh uzemniho planu 3 kategorie zelené:

- parkovou zelen jako soucast verejnych ploch zastavéného, zastavitelného i nezastavitel-
ného uzemi,
- izolac¢ni a ochrannou zelef nezastavitelného tUzemi.

Stavajici parkova zelen je umisténa v zastavéném Uzemi a umozni umisténi dalSich souvi-
sejicich funkci souvisejicich s uzivanim.

Rozsahly systém verfejné zelené je navrzen do vychodni ¢asti obce. Jeho soucasti je LBC 81,
sportovné rekreacni plochy Z7, technické plochy Z8 a pfistupové, pési a cyklo komunikace.
Parkova zelen je umisténa na opacnou stranu obce vi&i navrzenym komunikacim, urena
je pro relaxaci obyvatel obce a uzivatelll navrzenych ploch pro védu a vyzkum.

Izolaéni a ochranna zelen je definovana navrhem uzemniho planu. Obsahuje systém, chra-
nici ve dvou ochrannych pasech uzemi obce vic&i navrzenym silni€nim trasam. 1. ochranny

pas je definovan soubézné s navrzenymi komunikacemi, 2. pas tento systém doplfiuje v na-
vaznosti na vychodni okraj zastavéného Uuzemi. Propojeni obou pasli zelené je feSeno podél
komunikaci, sou¢asné zde slouzi jako liniova zelen.

e Zménou &. 1 UP se textova éast kapitoly neméni.
e Zménou &. 2 UP se textova éast kapitoly neméni.

e Zménou &. 1 UP se dopliuje nasleduijici kapitoly:

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny ani dotCeny plochy Vyznamnych krajinnych prvkd. Zména ¢. 1
nevymezuje noveé plochy USES, pouze dochazi k upravé trasy LBK 71 v Useku v pramyslo-
vé zony Hodkovice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi Upravami (lokalita Z1-11).

Prostupnost krajiny

Ve vSech lokalitach je organizace uzemi feSena tak, aby vlivem zmény vyuziti tzemi nedo-
Slo k negativhimu zasahu do krajiny a souCasné byla zachovana prostupnost krajiny.
V8echny lokality zmény jsou malého rozsahu a nemaji na prostupnost krajiny negativni vliv.

Ochrana uzemi pred povodnémi, protierozni opatreni

Zména se nedotyka problematiky ochrany pfed povodnémi. Protierozni opatfeni na zmir-
néni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organiza¢ni (vhodné umisténi péstova-
nych plodin, pasové péstovani plodin €i navrhy vegetacnich pasli mezi pozemky), agro-
technicka a vegetacni (pudoochranné obdélavani) a technicka (pfikopy, pralehy, terasy,
protierozni nadrze aj.), nejsou pfedmétem navrhu zmény &. 1 UP Zlatniky-Hodkovice v jed-
notlivych lokalitach.

Rekreace

Zménou €. 1 nejsou vymezena ani dotéena Uzemi pro sport a rekreaci.

Dobyvani nerostt

Na uzemi obce Zlatniky-Hodkovice se nahazi chranéné loziskové uzemi cihlafskych hlin
(CHLU Dolni Jirgany). Resené lokality zmény &. 1 se nachazi mimo toto chranéné loZiskové
Uzemi. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi
poméry ve smyslu § 13 zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevy-
skytuji.

e Zménou &. 2 UP jsou doplnéné kapitoly beze zmény.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

e Zménou &. 1 UP je zcela nahrazena puivodni kapitola 1f).

e Zménou &. 2 UP je upravena kapitola Zmény é. 1 UP

STAV PO ZMENE C. 2:

Zménou &. 1 UP se pro celé uzemi obce:
- nahrazuje kapitola 1f) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Stanoveni podminek pro vyuziti

ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti) touto kapitolou 1.6 textu navrhu zmény ¢&. 1.

Celé uzemi Zlatniki-Hodkovic je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vy-
hlasky ¢. 501/2006 Sb. Oproti vyhlasce byly navic pouzity plochy zelené sidelni a plochy
pro védu, vyzkum, vzdélavani. Nékteré plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou s ohle-
dem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenény.

VYMEZEN{ NEKTERYCH POJMU:

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku
a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rdmci sta-
vebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadieny v pro-
centech celkové rozlohy stavebniho pozemku

obc&anské vybaveni v ramci smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména: stavby, zafi-
zeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdra-
votni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

nerusici vyroba (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sb., o zZivotnim prostfedi) je vyroba,
kterda svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni pro-
stfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti
prostfedi v plochach pro bydleni)

nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi) jsou sluzby,
které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru8uji negativni uc€inky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi
souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitd hluku, vibraci a prasnosti pro-
stfedi v plochach pro bydleni)

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni pod-
lazi“ a ,podzemni podlazi* definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni
podlazi je kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovno 800 mm pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu; podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize
nez 800 mm pod nejvy3Si urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu

pojem ,podkrovi“ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urCeny k uce-
lovému vyuziti

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, souvisejici nejméné
jednou spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobiliare predstavuji dopliikové drobné objekty (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni
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VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ve znéni zmény &.3:

B
S
ov
(013
OH
VS
vz
vV
TI
PV
yA'Y
A
Z0
DS
HD
w
NZ
NL
NP
NS

Bydleni

Plochy smiSené obytné

Obc¢anské vybaveni — verejna infrastruktura

Obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Ob¢anské vybaveni — hibitovy

Vyroba a skladovani

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Véda, vyzkum, vzdélavani

Technicka infrastruktura

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi — vefejna zelen

Zelen — zahrady a sady

Zelen — ochranna a izolaéni

Dopravni infrastruktura — silni¢ni

Koridor hromadné dopravy (plocha s prekryvnou funkci)
Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi
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PLOCHY BYDLENI
B Bydleni

Hlavni vyuziti

» bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a fadovych
= bydleni ve stavajicich bytovych domech

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou

= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti
= chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu
= ¢innosti, stavby a provozy drobného ob&anského vybaveni
= neruSici sluzby
= nerusici vyroba
détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?
= garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
* nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Nepfiipustné vyuziti
= novostavby bytovych domu
= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych pfedpisech, a stavby a Cinnosti vyvolavajici
zvysené naroky na dopravni obsluhu
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
tedy zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

Podminky prostorového usporadani

= podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlazi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

= koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

= koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z2-4, tj. plose Z10a: 50 %

= koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

= koeficient zelené v lokalité Z2-4, tj. plose Z10a: 50%

= minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinné-
ho domu v zastavitelnych plochach musi byt min. 800 m?, u fadového domu min. 400 m?
s tim, ze v zastavitelnych plochach s podminkou zpracovani tzemni studie mize byt se
souhlasem organu ochrany pfirody (z hlediska ochrany krajinného razu) v jednotlivych
pripadech vyméra stavebnich pozemku pro stavby rodinnych dom( samostatné stojicich
snizena na 600 m?

» minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového fadového
rodinného domu v lokalité Z2-4, tj. plose Z10a: min. 340 m?

= pFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou umistény spoleéné na parcele se stavbou pro
bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

= chovatelstvi a péstitelstvi bude ur€eno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

» pro plochu Z10a (lokalita zmény €. 2 Z2-4), je v pfipadé vystavby objektld pro bydleni
stanovena podminka v ramci dalSich spravnich fizeni prokazani splnéni hygienickych
limitd hluku, dle nafizeni viady €. 272/2012 Sb.

= pro plochy H8 (lokalita zmény €. 1 Z1-6), Z6a a Z6b (lokalita zmény &.1 Z1-5) je stano-
vena podminka splnéni hygienickych limitd hluku z Prazského okruhu v pfipadé vystavby
objektd pro bydleni, dle nafizeni viady €.272/2012 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfizni-
vymi uc€inky hluku a vibraci, v ramci naslednych fizeni
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

S Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti

= bydleni v rodinnych domech

= ob&anského vybaveni

= neru$ici sluzby, administrativa

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

= chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

» nerusSici vyroba

détska hfisté a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?

= garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
= nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Nepfripustné vyuziti

= veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a €innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

= veSkeré stavby a Cinnosti neslucditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
tedy zejména samostatné vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

Podminky prostorového usporadani

= v plochach, vymezenych jako jadro obce, je pfi rekonstrukcich, pfestavbach, pfistav-
bach, popf. novostavbach vyZzadovana soucinnost autorizovaného architekta, obec zde
muze stanovit specifické podminky pro hmotové a materialové feSeni staveb: jakékoli
stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi re-
spektovat urbanistické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarenou urbanistickou struk-
turu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku,
méfitko a charakter zastavby

» podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlazi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

» koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

= koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

= zelen bude realizovana vysadbou stromovych dfevin

» parkovani vozidel bude fedeno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé ob&anské vy-
bavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé parkovani vefejnych ploch

= minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinné-
ho domu v zastavitelnych plochach musi byt min. 800 m?, u fadového domu min. 400 m?
s tim, Ze v zastavitelnych plochach s podminkou zpracovani tzemni studie mlze byt se
souhlasem organu ochrany pfirody (z hlediska ochrany krajinného razu) v jednotlivych
pfipadech vyméra stavebnich pozemku pro stavby rodinnych dom( samostatné stojicich
snizena na 600 m?

= pro plochu Z15 (lokalita zmény ¢€.1 Z1-10) je stanovena podminka spInéni hygienickych
limitd hluku z Prazského okruhu v pfipadé vystavby objektt pro bydleni, dle nafizeni
vlady €. 272/2012 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, v ramci
naslednych Fizeni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro nekomercni obanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdé-
lavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
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» vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

» dopliikova komeréni obCanska vybavenost

» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
Nepfipustné vyuziti

= veskeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

» podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlazi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

= koeficient zastavéni pozemku: 40 %

oS Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
» sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

= v ploSe Z7: sportovni hala, zimni stadion
Pripustné vyuziti
= objekty spoleéného stravovani a ubytovani
= doplfikova komer&ni obCanska vybavenost
= souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
= nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
Podminky
= v ploSe Z7 (Z3-3) musi byt dodrzeny hygienické limity hluku z provozu stadionu v chra-
néném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich staveb nejbliz8i obytné zastavby dle
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.
Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
= maximalni vySkova hladina zastavby v zastavéném Uzemi: 1+P (jedno nadzemni podlazi
plus podkrovi)

= v ploSe Z7: prostorové parametry staveb budou specifikovany v ramci projektové pfipra-
vy Uzemi (Uzemni fizeni na umisténi staveb)

OH Obc¢anské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti

= plochy pohfebist
Pfripustné vyuziti

= péSi cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilia-

fem (lavicky, odpadkové kose)

* nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC, kancelaf spravce)
= zelen

Nepfipustné vyuziti

= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

= nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS Vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti
= stavby a zafizeni pro vyrobu
= stavby a pozemky pro skladovani
= stavby pro obchod a sluzby
Pfipustné vyuziti
= obchodni, kancelafské a spravni provozy a objekty
» doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
» souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené

na pozemku €. 123/16, k. U. Hodkovice (lokalita zmény &.1 Z1-13) je pfipustné vyuZiti vy-
robna stavebniho a truhlarského feziva, jeho suseni a impregnace

Podminky

» V pfipadé realizace zamérq, které by byly pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vilivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéj-
Sich pfedpisu, v€etné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona,
bude nutno postupovat v souladu s citovanym zakonem.

= u plochy Z3-2 musi byt dodrzeny hygienické limity hluku z provozu plochy vyroby a skla-
dovani v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb nejbliZzSi obytné zastavby lo-
kality H5 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

Nepfipustné vyuziti
= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadu
= vesSkere stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého pramysiu
= stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

Podminky prostorového usporadani

= maximalni vySkova hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlazi plus podkrovi)

= maximalni vySka staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného organu je pro jednotlivé tech-
nologicke €i architektonické prvky pfipustna vyska az 18 m

= koeficient zastavéni pozemku: 80 %, v zastavitelnych plochach Z1, Z2a, Z2b a Z2-1: 70 %

= koeficient zelené: 20 %, v zastavitelnych plochach Z1, Z2a, Z2b a lokality Z2-1: 30 %

* v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou €i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Uzemi pfed negativnimi ucinky €innosti, provadénych v tomto uzemi

= odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

= kazdy stavebni zamér v plochach Z1, Z2a, Z2b bude posuzovan individualné dle ust.
§ 12 odst. 2 (krajinny raz) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

\"74 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu

= skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemé&délstvim souvise-

jicich produktl (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikalie apod.)

Pfipustné vyuziti

= stavby a zafizeni pro vyrobu

» stavby a pozemky pro skladovani

» pozemky provozli pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktt

» stavby pro obchod a sluzby

» souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
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= plochy zelené
Nepfipustné vyuziti
» plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadi
= vesSkeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
» maximalni vySka staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného organu je pro jednotlivé tech-
nologické €i architektonické prvky pfipustna vyska az 18 m

» koeficient zastavéni pozemku: 80 %

koeficient zelené: 20 %

= v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou &i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni uzemi pfed negativnimi u€inky ¢innosti, provadénych v tomto uzemi

= odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

\'AY Véda, vyzkum, vzdélavani

Hlavni vyuziti
» védecké a vyzkumné arealy v&etné ploch pro vyuku
= poloprovozy uréené pro aplikaéni postupy
Pripustné vyuziti
= stavby a zafizeni pro vyrobu
= stavby a pozemKky pro skladovani
= stavby pro obchod a sluzby
= doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
= souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= sportovni plochy
= plochy zelené

Podminky

= V pfipadé realizace zamér(, které by byly pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéj-
Sich predpisl, v€etné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu § 4 odst. 1 pism. d) zakona,
bude nutno postupovat v souladu s citovanym zakonem.

Nepfipustné vyuziti

= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu

= veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého pramyslu

= stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

Podminky prostorového usporadani

= rozhodovani o zménach uzemi v plose H1 je podminéno vydanim regulacniho planu
maximalni vyskova hladina zastavby: 2+P/UP (2 nadzemni podlazi plus Podkrovi nebo
Ustoupené Podlazi s plochou stfechou)

= maximalni vySka staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného organu je pro jednotlivé tech-
nologické ¢i architektonické prvky pfipustna vyska az 18 m

= koeficient zastavéni pozemku: 80 %

» koeficient zelené: 20 %

» v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou &i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni uzemi pfed negativnimi u€inky €innosti, provadénych v tomto uzemi

» odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

6.5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura
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Hlavni vyuziti

= arealy technické infrastruktury

= zafizeni na sitich technické infrastruktury

= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
Pfipustné vyuziti

» plochy zelené

Nepfripustné vyuziti

= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

» podlaznost: 1 podlazi (pfizemi)

» koeficient zastavéni pozemku: 60 %

= koeficient zelené: 40 %

= stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna uzemi a zasazeni
do krajiny

6.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
= nameésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez ome-
zeni
= mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pé&si a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pfipustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
» stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni
» prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)
= telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
= drobna détska hristé (do 500 m?)
= mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
= prvky mistnich informacnich systémd
= strouhy na povrchovou a drenazni vodu
Nepfipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

» vyznamnym dopravnim moédem je péSi pohyb, kterému se pfizplsobi ostatni druhy do-
pravy

* na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb
musi byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

= pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny tyto
minimalni Sifky pozemku vefejného prostranstvi, ve kterém bude vedena komunikace:
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistup-
nujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmeérného provozu lze tuto Sirku
snizit az na 6,5 m.

zZV Verejna prostranstvi — verejna zelen

Hlavni vyuziti
= plochy vefejné pfistupné a udrzované zelené v sidle, obvykle parkové upravené

= jzolaCni zelen v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukro-
mé zelené

Pripustné vyuziti
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UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

pési a cyklistickeé stezky, hipostezky

zklidnéné mistni komunikace (pouze v nezbytném rozsahu)

drobna détska hfisté (do 500 m?)

drobné vodni plochy

vefejné osvétleni

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
mobiliaF pro rekreaci a relaxaci

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti nesluciteIné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim

Podminky prostorového usporadani

minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY ZELENE

A

Zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti

plochy soukromé zelenég, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

Pripustné vyuziti

na pozemku lIze umistit jednu stavbu do 25 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalizace zpevnénych ploch

Z0 Zelen — ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti

prirodni plocha, jejiz soucasti jsou terénni Upravy a pfirodni zelefi, zajistujici ochranu
uzemi pfed hlukem
ozelenéni svah( a naspu dopravnich staveb

Pripustné vyuziti

protihlukova opatfeni

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

minimalizace zpevnénych ploch
preference vysoké zelené (stromy) popf. stfedné vysoké zelené (kefe)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

Hlavni vyuziti

pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy v€etné soucasti komuni-
kaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

mistni komunikace s vys$S$i intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a primyslovych areall &i sklad()

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastav-
ky, odstavna stani pro autobusy)

odstavné a parkovaci plochy
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P¥ipustné vyuziti

= chodniky, cyklostezky

= vefejné osvétleni

= Kkrajinna zelen liniova a doprovodna

Nepfipustné vyuziti

= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani

» hlavnim dopravnim médem je automobilova doprava, které se musi pfizpusobit ostatni
druhy dopravy

DS-K Koridor pozemni komunikace (plocha s prekryvnou funkci)

Hlavni vyuziti

= koridor je vymezen jako trasa silniéni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tram-
vaj)

= mistni sbérna komunikace

Pfipustné vyuziti

= zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistfeSky a stanky

» zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zelen

» zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti

» zahrnuje terénni Upravy

» zahrnuje protihlukova opatfeni

Podminky
= musi byt dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich

né zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist
Nepfipustné vyuziti

= veSkeré stavby a Cinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
jsou nepfipustné

Podminky prostorového usporadani
» podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy uzemi
= Sitkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

w Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodo-
hospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti
= doprovodna zeler — bfehové porosty
= nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
Nepfipustné vyuziti
= veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
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= minimalizace zpevnénych ploch
= doprovodna zeleri podél toku

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti

» zemédélska produkce na zemédélském plidnim fondu

Pripustné vyuziti

» stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy v nezasta-
véném uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= ucelové komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, hipostezky

= doprovodna zeleri podél cest

Nepfipustné vyuziti

= vesSkereé stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

= arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani

= cesty v oteviené krajiné budou alespor jednostranné ozelenény dfevinami
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNiI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
» lesni produkce na pozemcich uréenych k pIinéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napt. interakéni prvky)
= stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
= uCelové komunikace, pé&Si a cyklostezky, hipostezky
= drobné vodni plochy
Nepfipustné vyuziti
= veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti

» plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajiSténi biodiverzity
(rozmanitosti forem zivota) a podpora ekologické stability

Pripustné vyuziti

= ochrana pfirody a krajiny

= podminéné pfipustné vyuZziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedna o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

» podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
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6.14.
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Nepfipustné vyuziti

= veSkeré dalsi stavby a dalSi zpUsoby vyuziti
Podminky prostorového usporadani

= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

= zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, pfi¢emz je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)

= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

= plochy, v nichz Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

Pripustné vyuziti

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napF. interakéni prvky)

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezasta-

véném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

drobné vodni plochy, zamokiené plochy

ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je proto

ponechat pfirozenému vyvoji

= UCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

Nepfipustné vyuziti
= veSkeré dalsi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrziteinym zplisobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového usporadani
* minimalizace zpevnénych ploch
PLOCHY USES (PIVQEKRYVNA FUNKCE)
USES Plochy systému USES (RBK, RBC, LBK, LBC)
Hlavni vyuziti

= plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem zivota) a podpora ekologické stability

Pripustné vyuziti
= ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pfipustné vyuZiti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedna o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
= podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Nepfipustné vyuziti
= veskeré dal$i stavby véetné& oploceni, omezujici prostupnost ploch systému USES
Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
» minimalni §itka LBC mimo zastavéné uzemi a ohledem na soucasnou zastavbu je 15 m
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Vymezeni verejné prospésnych staveb
e Zménou &. 1 UP je zcela nahrazena ptivodni kapitola 1g).
e Zménou é&. 2 UP neni kapitola dotéena.

STAV PO ZMENE C. 2:

Zménou &. 1 UP se pro celé izemi obce:

- Dle Zadani zmény byla do zmény €. 1 zahrnuta i problematika revize VPS a VPO v ramci
celého uzemniho planu.

Zménou ¢&. 1 UP se pro celé izemi obce:

- nahrazuje kapitola 1g) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni verejné prospés-
nych staveb) kapitolou 1.7 tohoto textu navrhu zmény €. 1.

Stavajici vykres 1c — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci graficke casti

platného Uzemniho planu bude po nabyti u€innosti Zmény ¢. 1 nahrazen novym vykresem 1c

zmény €. 1.

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
STAV PO ZMENE C. 3:

Plochy a koridory vefejné prospé3dnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura - silniéni
WD1 | Koridor délnice D3 (dle ZUR Stredogeského kraje jde o VPS D005)
WD2 | Koridor obchvatu Dolnich Bfezan (dle ZUR Stfedogeského kraje jde o VPS D175)
WD3 | Mistni obsluzné komunikace
WD4 | Koridor pozemni komunikace ,Napojeni tzemi ,STAR® na metro D*

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

WT1 | Cistima odpadnich vod
WT2 | Koridor vodovodniho pfivadéée Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou

Poznamka: pro vSechny uvedené vefejné prospésné stavby Ize téz uplatnit predkupni pra-

vo dle §101 stavebniho zakona.

- Uzemni plan Zlatniky-Hodkovice nevymezuje Zadna verejné prospé&sna opatreni, pro ktera
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

- Zména €. 1 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadna opatfeni k zajisténi obrany a bez-
pecnosti statu (pro zpracovani zmény €. 1 nebyly v Zadani stanoveny zadné pozadavky
civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu.) a plochy pro asanaci na uzemi obce Zlatni-
ky-Hodkovice, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

e Zménou é. 1 UP je zcela nahrazena ptivodni kapitola 1h).

e Zménou ¢&. 2 UP neni kapitola dotéena.

e STAV PO ZMENE C. 2:
Zménou &. 1 UP se dale pro celé tzemi obce:
- nahrazuje kapitola 1h) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni dalSich verejné pro-
spésnych staveb) kapitolou 1.8 tohoto textu navrhu zmény ¢&. 1.
Kromé vefejné prospésnych staveb, zminénych v kap. 1.7, Ize pfedkupni pravo (dle §101
stavebniho zakona) uplatnit jesté pro tyto stavby a opatfeni:
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11.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDANI ZMENY C.3 04/2020

Oznaceni | Popis VPS

Technicka infrastruktura

PT1 | Cerpaci stanice odpadnich vod

Obcanské vybaveni

PO1 | Obc&anska vybavenost v plode H14

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Zména €. 1 nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompen-

zacgni opatfeni nebudou muset byt pfisluSnym orgadnem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2
pism. b) stanovena.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Zménou €. 1 jsou vymezeny 3 plochy funk&niho vyuziti B — bydleni, ve kterych je rozhodo-
vani o zménach v uzemi podminé&no dohodou o parcelaci:

- Zastavitelna plocha H5

- Zastavitelna plocha Z10b

- Zastavitelna plocha Z11

Tyto plochy jsou vyznadeny v grafické ¢asti zmény €. 1 — ve vykresu 1a — zakladni ¢lenéni
uzemi.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
Ihaty pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem

a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innost

Uzemni studii budou provéfeny tyto zastavitelné plochy:
Z4,76

Lhdta pro pofizeni uzemni studie:

Do 5 rokd po vydani OOP (Uzemni plan Zlatniky-Hodkovice)
Lhata pro schvaleni Uzemni studie pofizovatelem:

Do 6 roku po vydani OOP (uzemni plan Zlatniky-Hodkovice)

e Zménou é. 1 UP se dopliiuje a upravuje:
Zména ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice nevymezuje nové plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Zménou vSak doSlo z majetkopravnich divodu v Uzemi k rozdéleni plochy Z6 na &asti Z6a
a Z6b, pro které budou zpracovany 2 nezavislé uzemni studie. Podminkou pro jejich pofizeni
je vyfeSeni parcelace v uzemi, trasovani komunikaci a navrh prostorovych vazeb v souladu
se stavajicim charakterem obce.

Lhata pro vlozeni dat vSech 3 uzemnich studii na uzemi obce, tj. ploch Z6a, Z6b a Z4 gjo
evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje 5 let od nabyti u€innosti Zmény €. 1 UP
Zlatniky-Hodkovice.

e Zménou &. 2 UP neni kapitola dotéena
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b)

d)

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti a zadani regulaéniho planu

Pofizeni a vydani regulaéniho planu je podminkou pro rozhodovani o zméné vyuZiti se sta-
novuje pro tyto plochy H1 a H2 k. u. Hodkovice:

Regulacni plan H1: jedna se o regulacni plan z podnétu a Ihdta pro jeho vydani je stanove-
na na 5 let od nabyti u€innosti Zmény €. 3 UP Zlatniky- Hodkovice.

Regulacni plan H2 jiz byl vydan.

Navrh Zadani requlaéniho planu zastavitelné plochy H1 a H2

Zakladni udaje

ﬁt1ugeli|"12dokumentace: Zadani regula¢niho planu Zlatniky-Hodkovice — zastavitelna plocha

Pofizovatel: Obec Zlatniky-Hodkovice

Vymezeni feSeného tuzemi

Resenym Uzemim je obec Zlatniky-Hodkovice, mistni ¢ast Hodkovice, k. G. Hodkovice u
Zlatnik(, vymezena zastavitelna plocha H1 a H2.

Re$ené Uzemi je stanoveno Uzemnim planem Zlatniky-Hodkovice.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

Regulacni plan vymezi pozemky a jejich vyuziti, jak jsou ur€ené k zastavéni podle zastavi-
telné plochy H1 a H2 uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice.

Charakteristika zastavitelé plochy:

H1 22,6137 véda, vyzkum

H2 12,2564  véda, vyzkum

Do feSeného Uzemi nelze umistit provozovny primyslové vyroby, stavebni vyroby, vyrob-
nich sluzeb, stavebnich dvord a skladovani.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Ve vymezeném Uzemi budou umistény provozni a souvisejici objekty védeckotechnického
parku v ¢lenéni, umoznujici variabilitu provozniho a organizaéniho uspofadani provozu.
Clenéni uzemi bude respektovat regulativy, stanovené izemnim planem.

Uspofadani uzemi umozni pfimé pfipojeni védeckotechnického parku na plochy vefejné ze-
lené v lokalité Kaminek.

PoZadavky na prostorovou regulaci:

- koeficient zelené — min. 20 % s poZadavkem na realizaci kefovych a stromovych dfevin
domaciho puvodu

- max. vySka zastavby od pfilehlého terénu ¢€ini 12 m, pfi€emz v odivodnénych pfipadech
Ize pro jednotlivé prvky technického &i architektonického charakteru navysit tuto hladinu
na 18 m. ZvySeni zastavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas pfislusného
organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu.

PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Prostorové uspofadani staveb vytvofi logickou strukturu zastavby, umoZziujici provozni
a organizacni variantu vnitfniho arealu a separované pfifazeni objektl a arealu aplikacnich
provozu.

Struktura zastavby mozni volny kontakt s nezastavénym uzemim arealu Kaminek.

Vuci sousednim pfirodnim prvkiim bude vzdy navazovat vefejny prostor. Pozadavky na fe-
Seni vefejné infrastruktury

Uzemi bude napojeno na el. energii, vodu a kanalizaci podle zasad Uzemniho planu véetné
prevzeti posice technickych zafizeni. Stavby trafostanic, vodohospodafskych a dalSich ne-
zbytnych objektl a staveb budou vymezeny jako verejné prospésné stavby.
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h)

V)

k)

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDANI ZMENY C.3 04/2020

Rozvoj zastavitelnych ploch bude z hlediska bilance povrchovych vod feSen tak, aby odtok
ze zastavovaného uzemi nebyl vy3Si neZ odtok z tohoto Uzemi pfed jeho urbanizaci. Za timto
ucelem budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici retenéni prostory a regulaci
odtoku.

Pozadavek na organizacni opatfeni spocivajici ve zpétném prevedeni deStovych vod do
vodni plochy COV Hodkovice: Zpétné pfevedeni destovych vod bude realizovano pfed za-
stavbou védeckotechnického parku na plose H2.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

TS, vodohospodarska soustava, komunikace.

Pozadavky na asanace

Nejsou specifikovany.

Dalsi poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich
predpist

V regulaénim planu budou zakreslena ochranna pasma a dalSi regula¢ni prvky, stanovené
uzemnim planem Zlatniky-Hodkovice.

Vycet druhu tuzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

- rozhodnuti o umisténi mistnich komunikaci

- rozhodnuti o umisténi staveb technické infrastruktury

- rozhodnuti o umisténi a vyuziti vefejného prostoru

Pripadny pozZzadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na
Zivotni prostredi podle zviastniho predpisu

Pozadavek neni definovan.

Pfichazi v uvahu v pfipadé, Ze tento pozadavek uplatni dotéeny organ z hlediska zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na zZivotni prostredi.

Pripadné pozZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o a parcelaci

Soucasti regulacniho planu bude parcelace resp. zceleni pozemkd, uréenych pro stavby
budov, komunikaci a vybranych objekt( technické infrastruktury (trafostanice, vodohospo-
darské stavby a objekty, komunikace), definovanych regulaénim planem.

Nezastavitelné plochy se shodnym funk&nim vyuzitim pozemku (shodnou kulturou) budou
v pfipadé, Ze bude prokazana ucelnost, zceleny.

PozZadavky na usporadani obsahu regulacniho planu a obsahu jeho odivodnéni
o ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Regulacni plan bude zhotoven v rozsahu, stanoveném pfilohou &. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evi-
dence uzemneé planovaci ¢innosti.

e Zménou ¢&.1 UP se kapitola 11 dopliiuje a upravuje:

Zména &. 1 UP Zlatniky-Hodkovice nevymezuje nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. Zadani regula¢nich plant ploch H1
a H2 je soudasti textové &asti stavajiciho UP Zlatniky-Hodkovice, zmé&nou se neméni ani
neupravuje.

Podminka jiz byla v sou¢asné dobé pro plochu H2 spinéna vydanim Regulaéniho planu RP
Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2, ktery nabyl uc€innosti 1. 11. 2012.

Na Uzemi obce zistava takto vymezena 1 rozvojovéa plocha — H1 dle platného UP (aktuali-
zovano a vyznaceno v novém vykresu 1a — zakladni ¢lenéni uzemi, ktery nahradi po nabyti
ucinnosti zmeény €. 1 pavodni vykres 1a v plném rozsahu).

Zmeénou €. 1 se stanovuje Ihita pro vydani regulacniho planu plochy H1 na 5 let od nabyti
ucinnosti Zmény €. 1 UP Zlatniky-Hodkovice.
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14.

15.

16.

UPLNE ZNENI UP ZLATNIKY-HODKOVICE PO VYDAN{ ZMENY C.3 04/2020

e Zménou ¢&. 2 UP neni kapitola dotéena.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace — stanoveni pofadi zmén v Uzemi neni pozadovano.
e Zménou &. 1 UP neni kapitola dotéena.

e Zménou ¢&. 2 UP neni kapitola dotéena.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize zpracovavat projektovou
dokumentaci autorizovany architekt, Uzemni plan nestanovuje.

V jadrovych plochach m. €. Zlatniky ve smyslu funkéniho vyuZiti bude pfi rekonstrukcich,
pfestavbach, pfistavbach, popf. novostavbach vyZzadovana soucinnost autorizovaného ar-
chitekta, obec zde mulze stanovit specifické podminky pro hmotové a materialové feSeni
staveb.

e Zménou &. 1 UP neni kapitola dotéena.

e Zménou &. 2 UP neni kapitola dotéena.

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Stavby nezpUlsobilé pro zkracené stavebni fizeni Gzemni plan nestanovuje.
e Zménou é. 1 UP neni kapitola dotéena.

e Zménou ¢&. 2 UP neni kapitola dotéena.

Udaje o poétu listi tizemniho planu a poétu vykresa k nému
pripojené grafické casti

Textova €ast uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice ve znéni po vydani zmény &.3 obsahuje
celkem 35 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast obsahuje celkem 4 vykresy, z toho jeden vykres ¢asti oduvodnéni.
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