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1. ZMENA & 3 UP ZLATNIKY- HODKOVICE
TEXTOVA CAST

1) Zménou €. 3 neni dot éena textova éast UP Zlatniky-Hodkovice v kapitolach:

5. Koncepce usporadéani krajiny (neni zm énou ¢€.3 dot ¢ena)
9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona (neni zm énou €.3 dot ¢ena)

10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno dohodou o parcelaci (neni
zménou ¢.3 dot ¢ena)

11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v zemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vioZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti (neni zm énou ¢.3 dot éena)

13. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi- etapizace (neni zm énou ¢.3 dot ¢ena)

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (neni zm énou €.3 dot ¢ena)

15. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst.1 stavebniho zakona
(neni zm énou ¢.3 dot éena)

2) Zménou €. 3 je dopln éna a upravena textova é&ast platného UP Zlatniky-Hodkovice
v téchto kapitolach nasledujicim zp  tsobem:

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Text subkapitoly 1.1 Zastavéné Uzemi se nahrazuje v plném rozsahu textem tohoto znéni:

,Zastav éné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 59 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale stavebni zakon), aktualizovano zm  énou ¢&.3 UP a graficky je znazorn éno ve
vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi. Hranice zastav éného Gzemi byla vymezena a zachycuje stav

k 4.6.2019.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT
Zménou ¢€.3 je na konec textu kapitoly 2 doplfiuje text tohoto znéni:
,Zm éna €.3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni ~ Gzemi ,STAR" na metro D."

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se zasadné neméni a je zménou €. 3 respektovana, text
kapitoly se zménou €.3 upravuje takto:

3.1. Plochy zastavitelného Uzemi

Tabulka v subkapitole 3.1. je zménou ¢.3 aktualizovana:

-v ¢asti ,Mistni ¢ast Hodkovice" je v rdmci aktualizace zastavéného Gzemi zménou €.3 upravena takto:
Vyméra zastavitelné plochy H2 = ;11,34 ha“

Vyméra zastavitelné plochy H5 = ,1,40 ha“

-v ¢asti ,Mistni ¢ast Hodkovice" je v rdmci aktualizace zastavéného Gzemi zménou €.3 upravena takto:
Vyméra zastavitelné plochy Z1 = ,1,95 ha“

Vyméra zastavitelné plochy 74 = 3,73 ha*

Na konec textu subkapitoly 3.1 se doplfiuje text: ,Zm éna €. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani
plochy p Festavby.”

1
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4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

4.1. Koncepce dopravy

Text subkapitoly 4.1.1 ,Silniéni doprava“ se doplfiuje odstavec s nadpisem

,Koridor pozemni komunikace“ s textem tohoto znéni:

,Zména €.3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni uzemi ,STAR“ na metro D
v lokalit € zmény Z3-1 a stanovuje podminky vyuZziti tohoto koridor — u“ (viz. kapitola 6, bod 6.8
Plochy dopravni infrastruktury, podminky vyuZiti pl ochy DS-K - koridor pozemni komunikace -
plocha s p fekryvnou funkci).”

4.3. Technického vybaveni

Text subkapitoly 4.3.3.“Vodovod” se doplfiuje o odstavec:

,Zm éna é&. 3 UP vymezuje koridor pro vodovodni p  Ffivad ¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vltavou
v trase stavajiciho vodovodniho  fadu. PA provedeni této liniové stavby technické infrastru  ktury
regionalniho vyznamu musi byt zajist  éna funk énost lokalniho biokoridoru LBK71.”

Subkapitola 4.3.8. ,Navrh FeSeni poZadavk d civilni ochrany” se vypousti, feSeni pozadavk G poZzarni a
civilni ochrany  je nové soucasti textové ¢asti Odivodnéni zmény €. 3, kapitoly 2.9. VYHODNOCENI
SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zménou ¢. 3 se doplfiuje do Vyétu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti plocha DS-K - Koridor pozemni
komunikace (plocha s p Fekryvnou funkci).

6.3 PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oS Obé&anské vybaveni —t élovychovné a sportovni za _Fizeni

Zménou ¢&. 3 se do hlavniho vyuZziti plochy OS dopliuje 4. odrézka:
» v ploSe Z7: sportovni hala, zimni stadion

dale se doplfiuji podminky :

» vploSe Z7 (Z3-3) musi byt dodrZzeny hygienické limi ty hluku z provozu stadionu v
chrdn éném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich stav  eb nejbliz§i obytné
zastavby dle na fizeni vlady €. 272/2011 Sh.

a do podminek prostorového uspo Fadani se doplriuje 2. odrézka:

,v ploSe Z7: prostorové parametry staveb budou spec  ifikovany v ramci projektove

pfipravy Gzemi (Gzemni Ffizeni na umist éni staveb)”

a doplfiuje se text 1. odrazky takto (zvyraznéno kurzivou):

= maximélni vySkova hladina zastavby v zastav éném uzemi 1+P (jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi)*

6.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS Vyroba a skladovani

Zménou €. 3 se doplfiuji podminky :

» u plochy Z3-2 musi byt dodrZzeny hygienické limity h  luku z provozu plochy vyroby a
skladovani v chran éném venkovnim prostoru budoucich staveb nejblizSi o  bytné
zastavby lokality H5 dle na fizeni viady €. 272/2011 Sb.

VV Véda, vyzkum, vzd élavani

Zmeénou €. 3 se nahrazuje ve 2. odrdZzce Podminek prostorového uspo Fadani cast textu ,2+P (2
nadzemni podlaZi plus podkrovi)* textem zvyraznénym kurzivou, vysledné znéni 2.odrazky:

,maximélni vySkova hladina zastavby: 2+P/UP (2 nadzemni podlaZi plus Podkrovi nebo Usto upené
PodlaZi s plochou st fechou)"




ZMENA &. 3 UP ZLATNIKY - HODKOVICE —04/2020
6.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou €. 3 se dopliiuje zpusob vyuZiti DS-K a stanovuji se podminky vyuZiti pro plochu DS-K takto:

,DS-K Koridor pozemni komunikace (plocha s p  fekryvnou funkci)

Hlavni vyuZiti
= koridor je vymezen jako trasa silni ¢éni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus,
tramvaj)

* mistni sb érné komunikace
Pripustné vyuziti
= zahrnuje cyklostezky, p éSi cesty, zastavky MHD s p FistfeSky a stanky
= zahrnuje doprovodnou, izola éni a kompozi éni zele i
» zahrnuje plochy, stavby a za Fizeni technické infrastruktury, zejména Useky nad  Fazenych
doprovodnych a liniovych inZenyrskych siti
»  zahrnuje terénni Upravy
» zahrnuje protihlukova opat rfeni

Podminky
» musi byt dodrZzeny hygienické limity hluku v chran ~ éném venkovnim prostoru budoucich
staveb nejblizsi obytné zastavby lokality H3 dle na  Ffizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochran €
zdravi p fed nep Fiznivymi G €inky hluku a vibraci, ve zn éni pozd éjSich p redpis d
Nepripustné vyuZiti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslu ¢itelné a nesouvisejici s hlavnim a p Ffipustnym vyuZzitim
jsou nep Fipustné
Podminky prostorového uspo radéani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu
» podminky budou specifikovany v rdmci projektové p  Fipravy tzemi
» Sifkové uspo Fadani uli éniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné aizola  ¢éni zelené

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Verejné prosp é3né stavby, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit
Tabulka se zménou ¢.3 dopliiuje o fadky tohoto znéni:

WD4 Koridor pozemni komunikace ,Napojeni tzemi ,STA  R" na metro D"

WT2 Koridor vodovodniho p fivad é¢e Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou

8. VYMEZENI VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Z tabulky se zménou €.3_vypousti tento (posledni) Fadek :

PO2 ‘ Hasicska zbrojnice v ploSe H7

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITI A
ZADANI REGULA CNIHO PLANU

Text ,Pofizeni a vydani regulacniho planu je podminkou pro rozhodovani o zméné vyuZiti se stanovuje pro
tyto plochy H1 a H2 k.U. Hodkovice:* se zménou ¢€.3 doplfiuje textem nasledujiciho znéni:
,Regula éni plan H1: jednd se o regula ¢éni plan zpodn étu a Ihata pro jeho vydani je
stanovena na 5 let od nabyti U ¢innosti Zm ény ¢. 3 UP Zlatniky- Hodkovice.
Regulaéni plan H2 jiz byl vydan.*
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3) Graficka ¢éast UP Zlatniky-Hodkovice se zm énou ¢&. 3 upravuje a dopl Auje o vy Fezy
zménou dot éenych vykres u takto:

la VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - VYREZ 1 1: 5000
la VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - VYREZY 2,3,4 1: 5000
1b HLAVNi VYKRES - VYREZ 1 1: 5000
1b HLAVNi VYKRES - VYREZY 2,3,4 1: 5000

1c VYKRES VEREJNE PROSTPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACIi— VYREZ 1 1: 5000

4) Udaje o po étu list & zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice

Zména ¢.3: 3 listy textoveé Casti,
5 lista grafické casti

Odavodnéni zmény €.3: 53 listl textové €asti, (z toho 37 listu kapitola 2.11- samostatné strankovani),
2 listy grafickeé Casti
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VYREZ 1: LOKALITY Z3-1, Z3-3, Z3-4 A AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE
HRANICE KATASTRU

UDAJE MAPY KN

ZASTAVENE UZEMI K 4.6.2019
(AKTUALIZACE ZMENOU €.3)

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. ZLATNIKY U PRAHY
ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HODKOVICE U ZLATNIKU

KORIDORY DOPRAVNICH STAVEB DLE ZUR St&. KRAJE
PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{ O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

LOKALITY ZMENY €. 3

ZMENA C.3 UP ZLATNIKY-HODKOVICE

1a VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - VYREZ 1; 1:5000



VYREZ 4: LOKALITA Z3-5
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HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE
HRANICE KATASTRU

UDAJE MAPY KN

ZASTAVENE UZEMI K 4.6.2019
(AKTUALIZACE ZMENOU C.3)

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. ZLATNIKY U PRAHY
ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HODKOVICE U ZLATNIKU

KORIDORY DOPRAVNICH STAVEB DLE ZUR Sté. KRAJE
PLOCHY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{ O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

PLOCHY VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

LOKALITY ZMENY €. 3

PLOCHY VYPOUSTENE ZMENOU C.3
ZE ZASTAVITELNYCH PLOCH

ZMENA C.3 UP ZLATNIKY-HODKOVICE

1a VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi
VYREZY 2,3,4; 1:5000
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VYREZ 1: LOKALITY Z3-1, Z3-3, Z3-4 A AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI
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HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE
HRANICE KATASTRU

UDAJE MAPY KN

ZASTAVENE UZEMI K 4.6.2019
(AKTUALIZACE ZMENOU €.3)

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. ZLATNIKY U PRAHY
ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HODKOVICE U ZLATNIKU
HISTORICKE JADRO OBCE

LOKALITY ZMENY €. 3

PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM UZEMI

PLOCHY PLOCHY
STABILIZOVANE  ZMEN

BYDLEN{

PLOCHY SMISENE OBYTNE

OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA
A SPORTOVNI ZARIZENI

OBCANSKE VYBAVEN( - HRBITOVY

VYROBA A SKLADOVAN( |

VYROBA A SKLADOVAN[ — ZEMEDELSKA VYROBA

VEDA, VYZKUM, VZDELAVANI |

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VEREJNA PROSTRANSTV{

VEREJNA PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN
ZELEN - ZAHRADY A SADY

ZELEN — OCHRANNA A IZOLAGNI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNi

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESN{

PLOCHY PRIRODN{

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VRH

STAV NA

SILNIGNi OKRUH KOLEM PRAHY

SILNICE 1. A lll. TRIDY

-m KORIDOR DOPRAVI:II'CH STAVEB DLE ZUR sut:. KRAJE
VB Ghwisamawermoor o
- UZEMNi REZERVA PRO DOPRAVN{ STAVBY
--o coooo| CYKLOSTEZKY

CYKLOTRASY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

STAV VRH

)

FETEEETEEY T TTyrTyrey

HRANICE LOKALNIHO BIOCENTRA (LBC)

HRANICE LOKALNIHO BIOKORIDORU (LBK)

ZMENA C.3 UP ZLATNIiKY-HODKOVICE

1b HLAVNI VYKRES - VYREZ 1; 1:5000
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HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

—— HRANICE KATASTRU
UDAJE MAPY KN
: ZASTAVENE UZEMI K 4.6.2019
(AKTUALIZACE ZMENOU C.3)
| [z1] | ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. ZLATNIKY U PRAHY
| [H1 | ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HODKOVICE U ZLATNIKU

C]

LOKALITY ZMENY C. 3

OBCANSKE VYBAVEN( — TELOVYCHOVNA
A SPORTOVNI ZARIZENI

- OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

VYROBA A SKLADOVANI

VEREJNA PROSTRANSTV(

VEREJNA PROSTRANSTV( — VEREJNA ZELEN

ZELEN - ZAHRADY A SADY

ZELEN - OCHRANNA A IZOLACN(
DOPRAVN{ INFRASTRUKTURA — SILNICN{
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESN{

@

z15)

PLOCHY PRIRODN{

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

STAV NAVRH

E:’ SILNICN OKRUH KOLEM PRAHY
SILNICE II. A lll. TRIDY
- , -
KORIDOR DOPRAVNICH STAVEB DLE ZUR St&. KRAJE
/)

V”’ KORIDOR POZEMNI KOMUNIKACE "NAPOJEN(
l" /| UZEMI "STAR” NA METRO D"

UZEMN{ REZERVA PRO DOPRAVN{ STAVBY

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

STAV NAVRH
HRANICE LOKALNIHO BIOCENTRA (LBC)

i

uuu HRANICE LOKALNIHO BIOKORIDORU (LBK)

ZMENA C.3 UP ZLATNIKY-HODKOVICE
VYREZ 4: LOKALITA Z3-5 1b HLAVNI VYKRES - VYREZY 2,3,4; 1:5000



§ HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE
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HRANICE KATASTRU

UDAJE MAPY KN
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ZASTAVENE UZEMi K 4.6.2019 (AKTUALIZACE ZMENOU €.3)
(AKTUALIZACE ZMENOU C.3)

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. ZLATNIKY U PRAHY

2668/1

ZASTAVITELNE PLOCHY V K.U. HODKOVICE U ZLATNIKU

LOKALITY ZMEN .2 A €. 3

[ Z3-1 ofres o

VYMEZENI VPS A VPO:
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI

2/1

T DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NAVRH SILNIENi INFRASTRUKTURY - KORIDOR
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ODUVODNENI ZMENY ¢. 3 UP ZLATNiKY-HODKOVICE- OBSAH:

TEXTOVA CAST

2.1.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska §  irSich vztah G v Gzemi, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a Ukoly
Uzemniho planovani a souladu navrhu zmeény s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

uzemi 2

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpist 2
2.2. Vyhodnoceni spln éni pozadavk G zadani zmény €.3 nebo vyhodnoceni splnéni poZadavki

obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované

zkrdcenym postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu 2

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu

podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny pro pfepracovani navrhu v pfipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,

4. s pokyny k Gpravé navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,

5. s rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu

podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
2.3. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, cile FeSeni, koncepce feSeni zmény ¢.3 3
2.4, Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gizemi, zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 11
2.5. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje

(8 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni 11
2.6. Vycet prvkd regulac¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni 13
2.7. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL 13
2.8. Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch. 14
2.9.  Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpisu 14
2.10. Udaje o poétu listt zmény Gzemniho planu 16
2.11  Uzemni plan Zlatniky-Hodkovice- Textova ¢ast s vyznacenim zmén 16

(samostatné strankovani 1-37)
GRAFICKA CAST

OD1 - vykres SirSich vztahu
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2. ODUVODNENI ZMENY ¢.3 UP ZLATNIKY - HODKOVICE
TEXTOVA CAST

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI
A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLED ISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMI
Obec Zlatniky-Hodkovice ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan
Zlatniky-Hodkovice (UP Zlatniky-Hodkovice), vydany dne 20. z&Fi 2010 jako opatfeni obecné povahy
Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice a G¢inny od 11. fijna 2010. V nésledujicim obdobi byly pofizeny
dvé jeho zmény. Ato zména .1 a €. 2.
Zastupitelstvo obce Zlatniky-Hodkovice schvdlilo us  nesenim €. 3/14-2018 ze dne 17. z&fi 2018
pofizeni zmény &. 3 UP Zlatniky-Hodkovice (dale jen ,zména €. 3*) z vlastniho podn &tu v souladu
S 8 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon *).

Duvodem po Fizeni zmény €.3 je provéfit jednotlivé vlastni podnéty obce Zlatniky-Hodkovice
schvélené rozhodnutim Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice usnesenim €. 3/14-2018 ze dne
17. zafi 2018.

Z hlediska SirSich uzemnich vztah G dojde zm énou €. 3 k zdsahum a Upravam vazeb na sousedni
obec Dolni BfeZzany, a to novym dopravnim napojenim UGzemi ,STAR" (Science & Technology
Advanced Region) na metro D (tzv. metrobus) v lokalit & Z3-1. ReSeni této lokality umoZiuje realizaci
silnice (mistni sbérné komunikace o 1 jizdnim pruhu v kazdém sméru) o celkové délce zhruba 3 km,
trasovani koridoru této pozemni komunikace respektuje dokumentaci ,Napojeni uzemi STAR na
metro D — celkové hodnoceni“ (Envisystem s.r.o. 02/ 2017).

Z hlediska SirSich vztaht FeSené Gzemi bude zména projednéna se sousednimi obcemi - hlavnim
méstem Prahou, s m éstskymi €&stmi Praha-Libu$ a Praha 12 a obcemi Dolni B feZany, Vestec,
Jesenice, Libe fa Psary zejména ve vztahu k lokalit & Z3-1.

2.1.2. VYHODNOVCENI' SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Zlatniky-Hodkovice je dle Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR CR), schvalené usnesenim vlady Ceské republiky dne 15. dubna 2015, sougasti
rozvojové oblasti ,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha “, vymezené pro feSené Gzemi spravnim
obvodem mésta Cernosice, obce s rozsifenou plisobnosti (ORP).

Pro feSeni Zmény &.3 nevyplyvaji z Aktualizace ¢&. 1 PUR CR Zadné konkrétni pozadavky —kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Resené Gzemi je soucasti ORP Cernosice, pro néz byly pofizeny uzemné analytické podklady (UAP)
ve smyslu § 26 stavebniho zakona. Vzhledem k charakteru Zmény a vymezeni feSeného Uzemi
nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro  Fe3eni Zmény &. 3 zadné pozadavky, které by znemoznily
zménu funkéniho vyuZiti uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje St fedoéeského kraje (dale jen
,ZUR Sté&. kraje“, byla vydana dne 7. Ginora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zékladé usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. Unora 2012 . Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvélilo Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje vydani 1. aktualizace ZUR St &. kraje, kterd nabyla ucinnosti dne 26. srpna
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2015, a usnesenim €.022-13/2018/ZK ze dne 26. dubna 2018 schvélilo Zastupitelstvo Stfedoeského
kraje vydani 2. aktualizace ZUR St &. kraje, kterd nabyla G¢innosti dne 4. zafi 2018.

Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry vymezené v ZUR Sté, kraje nebudou FeSenou
zménou dot &eny. Pro FeSeni Zmény &.3 nevyplyvaji ze ZUR St &. kraje zadné konkrétni poZzadavky.

2.1.3. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEIJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Zména ¢.3 UP Zlatniky-Hodkovice je v souladu s cili a ukoly zemniho planovani, véetné pozadavki na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tGzemi. Zména ¢.3 je vsouladu se stavajici
platnou Uzemné planovaci dokumentaci - UP Zlatniky-Hodkovice, s ohledem na stavajici podobu
Uzemi.

2.1.4. VYHODNOCEN| SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVAD ECIiCH PRAVNICH PREDPISU

Zadani bylo zpracovano podle zékona 183/2006 Sh. Obsah Zmény ¢.3 UP Zlatniky-Hodkovice
odpovida pozadavkim pfilohy €.7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Shb.

Zména vymezuje 5 zménovych lokalit Z3-1 aZ Z3-5, nova plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti vychazi
zplatné Gzemné planovaci dokumentace obce. Zména ¢.3 UP Zlatniky-Hodkovice je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a s jeho provadécimi pfedpisy.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY &.3 NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE

VYHODNOCENi SOULADU

1-SE SCHVALENYM VYB EREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAV E V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,

2-S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIPADE POSTUPU PODLE §51 ODST. 3 SZ

3-S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST. 3 SZ

4-S POKYNY K UPRAV E NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RiPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 SZ

5-S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZM ENY A O JEJIM OBSAHU V P RIPADE POSTUPU
PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

V nédvrhu zm ény €.3 [sou zohledn ény veSkeré poZadavky, vyplyvajici ze schvaleného za _dani.

[1]

Jednotlivé plochy v 5 lokalitach zmény byly provéfeny a zafazeny do zplUsobu vyuziti dle Zadani
s pfihlédnutim ke konkrétnim zamérim:

Lokalita Z3-1 byla vymezena jako rozvojova ,plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni* (DS) a zaroven
jako plocha s pfekryvnou funkci ,Koridor pozemni komunikace* (DS-K), coZ respektuje zplsob
vymezeni téhoz koridoru (. napojeni Uzemi ,STAR" na metro D“, tzv. metrobus) v sousedni obci
Vestec. Zaroven byl do Gzemniho planu doplnén novy zplsob vyuziti ,DS-K-Koridor pozemni
komunikace (plocha s prekryvnou funkci)“, a stanoveny podminky vyuZiti tohoto koridoru.

[2]

Na celém Gzemi obce byla aktualizovina hranice zastavéného Uzemi podle Gdaju mapy KN ke dni
4.6.2019, coz? je ve zméné €.3 zachyceno ve vyfezech vykresu Zakladniho ¢lenéni.

[3]

V souladu se zadanim zména €.3 vymezuje 4 lokality se zménou funkéniho vyuZziti:

- rozvojovou plochu dopravni infrastruktury — silniéni (DS), ktera je téZ koridorem pozemni komunikace
(DS-K - plocha s prekryvnou funkci) a vefejné prospésnou stavbou WD4 v lokalité Z3-1

- vymezeni plochy vyroby a skladovani (VS) v souladu s jejim skute¢nym vyuZitim: ve vychodni ¢asti
lokality Z3-2 jde o zménu uvnitf zastavéného Gzemi (z plochy smiSené obytné — S), v zapadni Céasti
lokality Z3-1 jde o zafazeni malé Casti rozvojove plochy H5 (pivodné bydleni — B) do zastavéného
Uzemi

- vymezeni rozvojové plochy Z7 (ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS) je
upraveno tak, aby umozfiovalo stavbu stadionu: zatimco v severni ¢asti lokality (Z3-3a) je namisto
plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (ZV) vymezena plocha sportovni (OS), v jizni ¢asti
lokality (Z3-3b) je tomu naopak: namisto plochy sportovni (OS) je vymezena plocha vefejné zelené
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(ZV) o stejné vyméie. Vyméra plochy OS zlstava zachovéna, dochazi pouze k pfeskupeni plochy do
jednodussiho tvaru obdélniku, Iépe vyhovujicimu zaméru obce na vystavbu sportovni haly (stadionu)

- zruSeni navrhu komunikaci/vefejnych prostranstvi (PV) v lokalitach Z3-3c v souvislosti s Gpravou
vymezeni rozvojové plochy Z7 a s aktualizaci vymezeni stavajicich cest a jiZ realizované cyklostezky

- zménu vyuZiti zastavéného Uzemi v lokalitt¢ Z3-5 z plochy bydleni (B) na plochu smiSenou
obytnou (S)

[4]

V lokalité Z3-4 zména €. 3 vymezuje koridor pro vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad
Vitavou, ktery je zaroven vefejné prospésnou stavbou WT2, coZ je zachyceno ve vykresu vefejné
prospé3nych staveb. Jedna se o liniovou stavbu, umistovanou podél komunikace v biokoridoru USES,
jejiz trasovani je do UP zaneseno z dokumentace k zemnimu fizeni DolnobfeZansko-zasobovani
vodou.

[5]

Do VPS se zménou dopliiuje VPS WD4 pro koridor pozemni komunikace ,Napojeni Gzemi ,STAR" na
metro D* a VPS WT2 pro Koridor vodovodniho pfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vltavou.
Vefejné prosp&Snd stavba obcanského vybaveni PO2 (hasi¢ska zbrojnice v ploSe H7) jiz byla
realizovana a proto je z VPS vypusténa.

[6]

Zména ¢€.3 definuje novou funkéni plochu DS-K  Koridor pozemni komunikace (plocha s prekryvnou
funkci)

[7]

Koridory pro umisténi nadfazenych dopravnich staveb (dalnice D3 a obchvat Dolnich BfeZan) jsou
zménou respektovany.

[8]

V souladu se Zadanim byly doplnény regulativy ploch o podminky Krajské hygienicke stanice.

[9]

Navrh feSeni poZadavku poZarni a civilni ochrany byl doplnén v souladu se zadanim a je nové soucasti
textové Casti oduvodnéni zmény ¢.3, kapitoly 2.9. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, CIiLE RESENi, KONCEPCE RESENi
ZMENY C.3

CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych poZzadavkd na vyuZziti Gzemi obce, Uprava vymezeni
zastavitelné plochy Z7 pro plochy OS, zména vyuZiti nékolika drobnych ploch v zastavéném uzemi,
zapracovani koridoru pozemni komunikace pro napojeni Uzemi ,STAR* na metro D severné od
Hodkovic a zapracovani koridoru pro vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vltavou.
Davodem pofizeni zmény €.3 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Zlatniky-Hodkovice a provéfit

jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti a vymezit
vefejné prospésné stavby a opatfeni.

KONCEPCE RESENi ZMENY €.3

Zménou ¢&.3 je urbanisticka koncepce UP upravena ve 4 feSenych lokalitach z3-1, Z3-2, Z3-3 a Z3-5
(lokalita Z3-4 se tyk& pouze technickeé infrastruktury):
Z3-1 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni zemi ,STAR" na metro D v Gzemi
rozvojovych ploch pro védu, vyzkum a vzdélavani a ¢ast na orné padé smérem na Dolni
Brezany, a tento koridor zafazuje mezi VPS
Z3-2 upravuje stavajici plochu vyroby a skladovani v zastavéném Gzemi a v rozvojové ploSe
bydleni H5 v souladu se stavajicim stavem uzemi
Z3-3 upravuje (pfeskupuje tvarové usporadani) vymezeni plochy OS pro ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni tak, aby zde bylo moZné umistit stadion (vyméra rozvojove
plochy Z7 z(stava totoZnd), aktualizuje se zde téZ navrh cestni sité a stav realizované
cyklostezky (v ploSe zmén v krajiné PZ1)
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Z3-4 vymezuje koridoru pro vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou a
zafazuje ho mezi VPS
Z3-5 méni vyuZziti plochy lokality uvnitf zastavéného Gzemi z plochy bydleni na plochy smiSené
obytné
Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &.3 respektovana. Clenéni
Uzemi a zékladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Zlatniky-Hodkovice a jeho
zmén €.1 a ¢.2 z0stava zachovéana, pouze je dopinéna o 1 novou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
(DS-K - koridor pozemni komunikace — pfekryvna funkce) a jsou stanoveny regulativy této plochy.

2.3.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €. 3 aktualizovana v celém uzemi obce a je vymezena ve
vyfezech vykresu zakladniho ¢lenéni v grafické ¢asti zmény €.3 ke dni 4.6.2019.

2.3.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zména ¢.3 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Zlatniky-
Hodkovice. Naprosta vétSina feSenych lokalit leZi v zastavéném a zastavitelném Gzemi (vyjma Casti
plochy Z3-1, kde doch&zi k zaboru orné pudy pro dopravni infrastrukturu). Lokality Z3-2 a Z3-5
predstavuji uvedeni Gzemniho planu do souladu se stavajicim vyuZitim Uzemi. Lokalita Z3-3
predstavuje upfesnéni vymezeni dfive vymezené rozvojové plochy Z7 tak, aby do ni bylo moZno
situovat konkrétni zamér (ploSna vymeéra rozvojove plochy Z7 je zachovéna). Lokalita Z3-4 vymezuje
trasu vodovodniho pfivadéCe v trase stavajiciho vodovodu a tuto stavbu zafazuje do vefejné
prospésnych staveb. Tyto 4 lokality tedy koncepci rozvoje obce neméni.

Do plochy USES zaséahne pouze vystavba vodovodniho pfivadéce, ktery je situovan v trase lokalniho
biokoridoru LBK71. Proto je tfeba zajistit, aby po provedeni této stavby technické infrastruktury
regionalniho vyznamu, byla zajisténa funk&nost biokoridoru.

NejvétSi dopad do koncepce rozvoje ma& nové dopravni propojeni (lokalita Z3-1) v souvislosti
srozvojem ploch védy, vyzkumu a vzdélavani (Uzemi STAR) v Hodkovicich, Dolnich BfeZanech a
Vestci, které svym vyznamem prevySuje pouze zajiSténi hromadné dopravy pro okolni plochy védy,
vyzkumu a vzdélavani (VV) v rozvojovych lokalitach H1 a H2, a bude slouZit i pro stavajici a navazuijici
arealy a ve vysledku maZe vyznamné zlepsit obsluznost hromadnou dopravou pro celou obec Zlatniky-
Hodkovice i pro obce sousedni.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Zménou ¢&.3 je urbanisticka koncepce UP upravena ve 4 feSenych lokalitach z3-1, Z3-2, Z3-3 a Z3-5:
Z3-1 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni zemi ,STAR" na metro D v Gzemi
rozvojovych ploch pro védu, vyzkum a vzdélavani a ¢ast na orné padé smérem na Dolni
Bfezany, a zafazuje ho mezi VPS
Z3-2 vymezuje plochu vyroby a skladovani v zastavéném Gzemi (misto plochy smiSené obytné)
a v rozvojove ploSe bydleni H5 v souladu se stavajicim stavem uzemi
Z3-3 upravuje vymezeni plochy pro ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
tak, aby zde bylo mozné umistit stadion (vyméra rozvojové plochy Z7 zistava totoZnd)

Z3-5 méni vyuZiti zastavéného Uzemi z bydleni na smiSené obytné

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &.3 respektovana. Clenéni

Uzemi a zéakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP Zlatniky-Hodkovice a jeho

zmén €.1 a ¢.2 zdstava zachovana, pouze je dopinéna o 1 novou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

(DS-K - koridor pozemni komunikace — pfekryvna funkce) a jsou stanoveny regulativy této plochy.

Systém sidelni zelené neni zménou vyrazné dot¢en (pouze Uprava vymezeni navrzene vefejné zelené
a vefejnych prostranstvi, obklopujici rozvojovou plochu Z7).
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IMENA ¢&.3 UP ZLATNIKY-HODKOVICE

AT OINACENI | Rozloha 2manou
°’"°C§'I‘\'ENY PLOCHY lokality stavajici funkéni vyuiiti dle navihovand funkeni | RozZsieni
k.0 /&.pozemkd dle KN el L viti R
2P VY plochy (ha)
13-1 - v&da, vyzkum, vzdélavani - plocha dopravni
HODKOVICE U ZLATNIKU (névrh) infrastruktury — silniéni +
19411, 14011, 14812, 18011 _ 1,96 - plochy zemédélskeé (stav) Koridor pozemni -
' y ' ' - dopravni infrastruktura silniéni :
338 (névrh) komunikace (plocha s
- zelen ochranna a izolaéni prekryvnou funkci)
Z3'2 o 014 - plochy smiSené obytné (stav) - vyroba atskladovanl )
HODKOVICE U ZLATNIKU - * - bydleni (navrh) (stav)
st.11,19/15, 1231
M o 17 146 - vefejna prostranstvi (navrh) + télg\?'cgr?s\lfr?évgbsavoer?cl)\/_ni +1,46
HODKOVICE U ZLATNIKU * veFejna prostranstvi — vefejna yehovna a sp
3541 zeled (névrh) zafizeni (néavrh)
13-3b - ob&anské vybaveni — - vefejna prostranstvi —
HODKOVICE U ZLATNIKU - 1,46 t&lovychovna a sportovni zafizeni veFejna zelen (névrh) -1,46
3541 (navrh)
@ il 0,63 - vefejna prostranstvi (navrh) - verejna prostranstvi — -
HODKOVICE U ZLATNIKU - ) inap vefejna zelen (navrh)
354/1
13-4 - vefejna prostranstvi — vefejna
HODKOVICE U ZLATNIKU - - zelefi (navrh) - -
354/1 -LBK 71
ZLATNIKY U PRAHY / - 064 - bydieni (stav) “plocty “etay oryine ;
VIZ ZAKRES

NiZe tabulka lokalit zmény ¢.3:

Vyznaceni lokalit zmeny a vyrezd grafické ¢asti na podkladé

zmenSeného vykresu z&kladniho élenéni Uzemi:
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lokalita Z3-1

je vymezena v severni Casti Hodkovic, kde zajiStuje dopravni napojeni rozvojovych ploch védy,
vyzkumu a vzdélavani (VV) a pokracuje dale na hranici katastru k Dolnim BfeZandm. Lokalita je
vymezena podle dokumentace ,Napojeni Uzemi STAR na metro D - celkové hodnoceni*
(Envisystem s.r.o. 02/2017 ) — které je dle 8 6 zakona ¢.100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (z&kon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjSich predpis, dokumentaci o posuzovani vliv G navrhované stavby na Zzivotni
prost fedi vrozsahu zpracovani stanoveném pfilohou €. 4 tohoto zdkona (tzv. ,EIA®) a feSeni této
lokality umoZnuje realizaci silnice (mistni sbérné komunikace o 1 jizdnim pruhu v kazdém sméru)
o celkové délce zhruba 3 km.

Mapa zajmového uzemi dle dokumentace ,Napojeni Uzemi STAR na metro D — celkové hodnoceni*,
str.81 (Envisystem s.r.o. 02/2017) — Uzemi obce Zlatniky-Hodkovice se tykaji Usek B a vétSi cast
useku C:

LEGENDA:
——  HRANICE PARCEL DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
—-—  HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
gﬂéﬁ PARCELNI CISLA A VLASTNICI DLE EVIDENCE KN I
NAVRHOVANE KOMUNIKACE
{ OZNAGENI USEKU NAVRHOVANYCH KOMUNIKACE
T T — T —

PisNicg

VYREZ ZAJMOVEHO|
UZEMI ¢.2

p TN )
i

Brezan;
94

S [6287

1

VesSkeré dopady této komunikace byly posouzeny ve zminéné dokumentaci a zména ¢&.3 pouze
zapracovava navrzené feseni do UP Zlatniky-Hodkovice. Do UP je zamér vymezen jako pruh Gzemi,
koridor o Sifce cca 18 m, ktery umozni vystavbu této komunikace v¢. terénnich Gprav, ozelenéni,
kruhového objezdu a autobusovych zastavek ve vychodni &asti lokality. Lokalita je vymezena jako
plocha dopravni infrastruktury silni¢ni-navrh (DS) a zéroven jako nové specifikované plocha koridoru
pozemni komunikace — prekryvna funkce (DS-K) — tj. obdobné jako je tentyZ koridor vymezen v
UP sousedni obce Vestec. Cela lokalita je téZ vymezena jako vefejné prospésna stavba WD4. Zabor
ZPF nad ramec zé&bor( v platném UP ¢&ini 0,71 ha (1. tfida ochrany) a je vyvazen celkovym pfinosem
této stavby pro feSené tzemi.

Posouzeni zdméru dle dokumentace ,Napojeni Uzemi STAR na metro D — celkové hodnoceni"
(Envisystem s.r.0. 02/2017) fika (str. 158, ,Shrnuti“): ,Z hlediska celkového hodnoceni vliv & zaméru
na Zivotni prost fedi Ize konstatovat, Ze realizaci posuzovaného stav  ebniho zam éru se kvalita
Zivotniho prost fedi v oblasti jejiho umist éni vyznamn é nezméni. Zprovozn éni staveb zam éru za
pfedpokladu uplatn éni navrhovanych opat feni ale vyznamn é pfispéje k dosaZeni dopravni

dostupnosti planovaného aredlu STAR v ¢etné stavajiciho osidleni v podob € existujicich obci. *
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lokalita Z3-2

se nachazi vjizni Casti Hodkovic, na rozhrani smiSeného obytného Uzemi (S) a ploch vyroby a
skladovani (VS). Jizné od této lokality pokraCuje stavajici i navrhované obytna zastavba (B). Vychodni
¢ast byla v UP vymezena jako plocha smiSena obytna ve stabilizovaném Gzemi, zapadni ¢ast jako
rozvojova plocha pro bydleni (H5). Zména €.3 obé Casti lokality vymezuje jako plochy vyroby a
skladovani-stav (VS) — v souladu se sou€asnym vyuZitim Gzemi (pila Bajer) a jde tedy de facto o
uvedeni pravniho stavu Gzemi do souladu se stavem faktickym.

lokalita Z3-3

upravuje vymezeni plochy pro obfanské vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS) zafizeni
tak, aby zde bylo moZné umistit stadion (vyméra rozvojové plochy Z7 zistdva totoZnd, dochazi
k pfeskupeni tvarového feSeni plochy a jejimu zjednoduSeni na obdélnik). Zatimco severni polovina
plochy (Z3-3a) se méni zplochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené-navrh (ZV) na plochu
obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS), u jizni poloviny lokality (Z3-3b) je tomu
naopak. V souvislosti stouto Upravou vymezeni rozvojové plochy Z7 a s aktualizaci vymezeni
stavajicich cest dochazi ke zruSeni ndvrhu komunikaci/vefejnych prostranstvi (PV) v lokalitdch Z3-3c.

lokalita Z3-4
vymezuje koridor pro vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou. Jde o rekonstrukci
(zkapacitnéni) stavajiciho vodovodniho fadu od VDJ Hodkovice na zapad k Dolnim BfeZanim
v soubéhu s komunikaci 111/00314. Vodovod je situovan v trase lokalniho biokoridoru LBK71. Proto je
tfeba zajistit, aby po provedeni rekonstrukce vodovodu byla zajiSténa funk&nost biokoridoru. Na
urbanistickou koncepci obce lokalita Zadny vliv.

Vyrez koordina¢ni situace dokumentace k UR Dolnobrezansko - zésobovépi vodou-usek 2a

7 H Na wh/b/b/? \(Fa

|

125

lokalita Z3-5

se nachazi v jizni ¢asti Zlatnik( v zastavéném uzemi. V soucasnosti jde o plochu bydleni (B) a zména
¢.3 navrhuje jeji vymezeni jako plochu smiSenou obytnou (S), podobné jako nékteré dalSi zastavéné
plochy v okoli pfedmétné plochy Z3-5. Tato zména je v souladu s urbanistickou koncepci. Plochy
smiSené obytné umoZnuji (oproti plocham bydleni) SirSi spektrum vyuZiti (napf. pro podnikani, sluzby a
obc¢anskou vybavenost).

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Z&sah do koncepce dopravni infrastruktury predstavuje pouze lokalita Z3-1, umoZiiujici napojeni tzemi
STAR (Science & Technology Advanced Region, tj. zejména plochy védy, vyzkumu a vzdélavani) na

7
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planované metro D. Koridor §. cca 18 m umoZfiuje umisténi tohoto zaméru (realizaci mistni shérné
komunikace o 1 jizdnim pruhu vkazdém sméru o celkové délce zhruba 3 km, vE€. plochy pro

autobusové zastavky) a v soubéhu se silnici se pfedpoklada téZ pruh pro pési a cyklisty, které Ize téZ
umistit v rdmci tohoto koridoru.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou ¢.3 se nemeéni zakladni koncepce technického vybaveni na tzemi obce, udané ve schvéaleném
UP Zlatniky-Hodkovice a jeho zmén ¢&.1 a ¢.2. Koncepce technické infrastruktury se dotykd pouze
lokalita Z3-4, vymezujici koridor pro vodovodni pfivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou
(rekonstrukci a zkapacitnéni stavajiciho vodovodu), ktery ma vyznam predevSim pro okolni obce.
Zména ¢€.3 respektuje stavajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury (vodovody,
kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfisluSnych ochrannych a
bezpecnostnich pasem.

VODOHOSPODARSKE SITE

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou neni zménou €.3 dotéena. Koridor pro vodovodni pfivadéc¢
Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou v lokalité Z3-4 umoZfiuje vybudovani infrastruktury
regionalniho vyznamu — zasobovani pitnou vodou pro sousedni obce. Vzhledem k tomu, Ze je vyuZita
trasa stavajiciho vodovodu, zasahy do Uzemi Ize povaZovat za minimalni.

Z&kladni bilance stavby: Vodovodni pfivadé¢ bude vybudovany z tvarné litiny DN 500, DN 400, DN 300
a DN 200. Kapacita potrubi je dimenzovana tak, aby pokryla sou€asnou potfebu vody a zarucila
moznost rozvoje celého regionu.

Predpokladany termin vystavby: 2021-2023.

Reseného Gzemi se tyka Usek 2a: LT DN 400 — délky 3106,5 m bude mit zagatek v arealu stavajiciho
vodojemu Hodkovice, v prvnich 641 m povede v trase stavajiciho vodovodniho Fadu a zbyvajici ¢ast
Useku 2a vede v soub&hu s planovanym obchvatem Dolnich BfeZan a bude ukonéen na jihozapadnim
konci obce Dolni Bfezany (dle dokumentace pro Gzemni rozhodnuti: DolnobfeZzansko — zasobovani
vodou, d plus projektova a inZenyrska a.s., 09/2018)
Situace SirSich vztahd-Vodovody-DolnobfeZansko:
v krouzku vyznacen pfedmétny Usek (lokalita Z3-4):
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Zména ¢€.3 vymezuje pouze plochy bez pfedpokladu vyznamnych zmén v potfebé pitné vody oproti
stavajicimu vyuZiti.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli

Zéasobovani elektrickou energii bude v jednotlivych lokalitdch feSeno v projektové pfipravé uzemi, a to
vCetné pfipadného navrhu polohy novych trafostanic. V plochach zmény budou pfipadné naroky na
prikon el. energie vychazet z navrhovaného vyuZiti plochy.

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Zménou neni dotCena koncepce zasobovani mésta zemnim plynem. Rozvoj zasobovani plynem bude
veden v souladu se stavajici koncepci dle UP Zlatniky-Hodkovice.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadui bude probihat zpusobem, odpovidajicim okolnim plochdm Gzemi obce, zména se
nedotykd koncepce likvidace odpadu. V lokalitach, feSenych zménou, nejsou pfipustné stavby a
provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd.

KONCEPCE RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zména ¢.3 nevymezuje nové plochy pro ob&anské vybaveni. Ob&anského vybaveni se sice tyka plocha
Z3-3 (plocha OS), jde vSak pouze o Caste¢né preskupeni dfive vymezené plochy bez zmény celkovée
vyméry zastavitelné plochy. Koncepce ob&anského vybaveni tak zistava beze zmény, je doplnéna o
Upravu usporadani plochy pro sport dle aktualnich potfeb a zamérd obce.

KONCEPCE RESENI VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Zména €.3 nema dopad na celkovou koncepci vefejnych prostranstvi. Nova vefejna prostranstvi
lokalniho vyznamu budou pfipadné vymezena ve vymezenych plochach v ramci projektové pfipravy
Uzemi.

V souvislosti s Gpravou vymezeni rozvojové plochy Z7 dochazi k Gpravé navrhu komunikaci —
vefejnych prostranstvi (ploch PV) v okoli této lokality, pfiéemz se vychazi z aktualizované cestni sité a
névrh novych komunikaci jiz neni potfebny.

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

V navrhu zmény jsou respektovany prvky USES. Zménou ¢&.3 nedochazi k dotéeni vymezenych prvki
uzemniho systému ekologické stability (USES).

Do prvka USES zasahne pouze vystavba (resp. zkapacitnéni stavajiciho fadu) vodovodniho pfivadéde
v lokalité¢ Z3-4, ktery je situovan v trase lokalniho biokoridoru LBK71. Proto je tfeba zajistit, aby po
provedeni této liniové stavby technické infrastruktury regionalniho vyznamu, byla zajisténa funkénost
biokoridoru. Trasovani této nadfazené liniové stavby spliiuje podminku ploch s pfekryvnou funkci
USES, Ze dopravni a technickd infrastruktura mize byt umistovana v pfipadé, Ze prokazatelng
neexistuje alternativni feSeni.

Ve vSech lokalitach je organizace uzemi feSena se snahou, aby vlivem zmény vyuZiti tzemi nedoslo k
negativnimu zasahu do krajiny.

Vliv nové vymezené komunikace v lokalité Z3-1 na Zivotni prostfedi byl pfedmétem posouzeni

v samostatné dokumentaci Napojeni tzemi STAR na metro D — celkové hodnoceni* (Envisystem s.r.o.
02/2017).

VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvku. Zména nevymezuje
plochy USES.

9
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OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Do uUzemi lokalit zmény nezasahuje Z&dné zaplavové Gzemi, rizikové pfirodni jevy se vuzemi
nevyskytuji. Protierozni opatfeni na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni
(vhodné umisténi péstovanych plodin, pasové péstovani plodin i navrhy vegetacnich past mezi
pozemky), agrotechnické a vegetacni (pudoochranné obdélavani) a technicka (pfikopy, prulehy, terasy,
protierozni nadrZe aj.), nejsou pfedmétem navrhu zmény.

REKREACE
Rekreace (sportu) se sice tykd plocha Z3-3, jde vSak pouze o Caste¢né pfemisténi dfive vymezené
plochy. Koncepce rekreace tak zistava beze zmény.

DOBYVANi NEROSTU

V Gzemi, feSeném zménou €. 3 se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci prostor ani
vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu §
13 z&kona €.72/1988 Sb., v platném znéni, se v FeSeném tGzemi lokalit zmény nevyskytuji.

2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

V rdmci zmény €.3 dochazi k definovani nove funkéni plochy DS-K Koridor pozemni komunikace
(plocha s pfekryvnou funkci) v€etné regulativi (podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngym zpisobem

vyuZiti):
DS-K _ Koridor pozemni komunikace (plocha s pfekryvnou funkci)
Hlavni vyuZiti
= koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tramvayj)
» mistni shérna komunikace
Pfipustné vyuZiti
» zahrnuje cyklostezky, pési cesty, zastavky MHD s pfistiesky a stanky
= zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zeler
» zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inZzenyrskych siti
» zahrnuje terénni Upravy
» zahrnuje protihlukova opatieni
Podminky
» musi byt dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich

v v

zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpist
Nepfipustné vyuZiti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim jsou
nepfipustné
Podminky prostorového usporadani
» podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy tzemi
= Sifkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izola¢ni zelené

V rdmci zmény €.3 dochazi dale k doplnéni a Gpraveé dil€ich regulativa ploch:

OS Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Zménou €. 3 se do hlavniho vyuZziti v ploSe Z7 se dopliuje ,sportovni hala, zimni stadion” a stanovuji
se podminky, Ze v ploSe Z7 (Z3-3) musi byt dodrzeny hygienické limity hluku z provozu stadionu v
chrdnéném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich staveb nejblizsi obytné zastavby dle nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb. Prostorové parametry staveb v ploSe Z7 budou specifikovany v rdmci projektove
pfipravy Gzemi (Gzemni fizeni na umisténi staveb).
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VS Vyroba a skladovani: Zménou €. 3 se doplriuji podminky, Ze u plochy Z3-2 musi byt dodrZeny
hygienicke limity hluku z provozu plochy vyroby a skladovani v chranéném venkovnim prostoru
budoucich staveb nejblizsi obytné zastavby lokality H5 dle nafizeni viady ¢. 272/2011 Sh.

VV Véda, vyzkum, vzdélavani: Zménou €. 3 se upravuje v Podminkéach prostorového uspofadani
maximalni vySkova hladina zastavby: na ,2+P/UP (2 nadzemni podlaZi plus Podkrovi nebo Ustoupené
PodlaZi s plochou stfechou)”

2.3.7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou €.3 jsou vymezeny 2 VPS:

18) VPS WD4 - Koridor pozemni komunikace ,Napojeni Gzemi ,STAR" na metro D“.

19) VPS WT2 - Koridor vodovodniho pfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou
VPS jsou vyznaceny ve vykresech zmény €.3 (vyfez ¢€.1).

2.3.8. VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nejsou vymezovany, hasi¢ska zbrojnice (PO2) v ploSe H7 jiz byla realizovana a z vykresu i tabulky

VPS se vypousti.

2.3.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA
Zménou ¢€.3 se nestanovuji.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi nebylo Zadanim poZadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI
Zménou jsou do uzemniho planu zaneseny 2 zaleZitosti nadmistniho vyznamu:
1) koridor pozemni komunikace ,Napojeni tzemi ,STAR  “ na metro D"
2) koridor pro vodovodni p fivad é¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou

Zména ¢.3 v lokalit¢ Z3-1 vymezuje koridor pozemni komunikace ,Napojeni uzemi ,STAR* n a
metro D, kter4 bude mit nadmistni vyznam (tyka se Hlavniho mésta Prahy, méstskych ¢asti Praha-
Libus a Praha 12, obci Vestec, Jesenice, Zlatniky-Hodkovice a Dolni BfeZany).
Zduvodn éni pot feby zdm éru a jeho umist éni:
(dle dokumentace ,Napojeni Uzemi STAR na metro D — celkové hodnoceni“ (Envisystem s.r.o.
02/2017), str. 13-14):
,V okoli Dolnich BfeZan, v Gzemi pojmenovaném STAR (Science & Technology Advanced Region),
dochazi ke koncentraci vyzkumné a inovacni infrastruktury, kter4 zacina pfitahovat pozornost
technologickych firem. Je to atraktivni Uzemi s vybornymi pfedpoklady vytvofit zde centrum znalostni
ekonomiky evropského vyznamu, zamé&fené na obory souvisejici s védeckymi infrastrukturami, které se
zde nachazeji. Jedna se o laserové technologie, optiku a materialy, coZ souvisi s laserovymi ustavy ELI
a HiLase, a o biomedicinu a biotechnologie, coZ souvisi s vyzkumnym centrem BIOCEV.

Cilem vystavby pfedmétnych komunikaci je vytvofit patefni a technicky vybavenou komunikaci,
kterd by na sebe soustfedila ¢ast zvySené intenzity automobilové dopravy, kterou lze oCekévat v
souvislosti s rozvojem daného Uzemi. Zaroveri s tim musi umoznit i dopravné vyhovujici navazani na
stavajici komunikace a Uzemi. Navrhované dopravni FeSeni tvofi odpovidajici dopravni soustavu,
schopnou
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s minimalizovanim negativnich dopadd na Zivotni prostiedi zajistit odpovidajici dopravni obsluhu
zajmového Uuzemi a jeho okoli.

V Gzemi STAR kromé védeckych Ustavl ELI, HiLase a BIOCEV plsobi uspé3né biotechnologické spin-
off firmy Top-Bio, ExBio, Apronex nebo také inovacni centrum Innocrystal. Na Gzemi v blizkosti obce
Dolni BfeZany je planovan pfesun vyvojoveho centra japonske globalni firmy Rigaku a StfedoCesky kraj
rozhodl, Ze sem pfesune své StfedoCeské inovacni centrum (SIC). V soucasné dobé probiha jednani
s nékolika vyznamnymi investory o umisténi jejich vyzkumnych a vyvojovych center do Gzemi STAR.
Uzemi o rozloze cca 6 km2 na ose Dolni Bfezany — Hodkovice — Vestec ma pfedpoklady stat se
védeckym a technologickym klastrem, jednim z nejvyznamngjsich v CR. M& vhodnou geografickou
polohu, napojeni na dalniéni sit, blizkost prazskeého letiSté a budouci stanice metra D.

Ucelem navrhovaného stavebniho zaméru je vytvofeni zakladni dopravni infrastruktury v této nové
vznikajici oblasti a jeji napojeni na stavajici infrastrukturu, zejména na budouci kone¢nou stanici
prazského metra Depo Pisnice (trasy D). Pifimé propojeni s metrem bude mit pfiznivy vliv na
hromadnou dopravu, kdy budou moci autobusové linky praZzské integrované dopravy (PID) piimo
obslouZit celou oblast STAR jednodu$e s napojenim na sit prazského metra."

Zména ¢.3 vymezuje koridor pro vodovodni p fivadé¢ Vestec — Hodkovice — Vrané nad Vitavou

v lokalité Z3-4.

Zduvodn éni pot feby zdm éru a jeho umist éni:

Zamér umoznuje vybudovani infrastruktury nadmistniho vyznamu — z&sobovani pitnou vodou pro
sousedni obce. Jednd se o rekonstrukci (zkapacitnéni) stavajiciho vodovodniho fadu od VDJ
Hodkovice na zépad k Dolnim BfeZanim @+ © vociom wton : -
vsoubéhu  skomunikaci  11/00314, Bl (B ot sami

o fimaci z6tez

Vodovod je situovan vtrase lokalniho =~ O e e
biokoridoru LBK71, je tfeba zajistit, aby = mmem - msion e st - v oo
po provedeni rekonstrukce vodovodu byla T
zajisténa funkcnost biokoridoru.

Trasovani této nadfazené liniové stavby [@= @ vooien tag
splfiuje podminku ploch s prekryvnou [B0 s s
funkci USES, Ze dopravni a technicka ,
infrastruktura  maze byt umistovana = = S s
v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje :
alternativni feSeni.

Kapacita potrubi je dimenzovana tak, aby
pokryla soudasnou potfebu vody a
zarugila moznost rozvoje celého regionu. -

\

U, Yo, SPALENISTE
%) Y
b\
.

12



ODUVODNEN| ZMENY ¢.3 UP ZLATNIKY — HODKOVICE- 04/2020
2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
Zména €.3 nevymezuje zadné prvky regulaniho planu.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

NA

Zménou ¢.3 bude ZPF dotéen v lokalit & Z3-1, kde dochazi k zaboru 0,71 ha orné p Gdy v I. tFidé
ochrany (BPEJ 5.12.00) . Tento z&bor je oddvodnén vefejné prospésnou stavbou koridoru pozemni
komunikace ,napojeni zemi ,STAR" na metro D“. Vliv této stavby na Zivotni prostfedi byl pfedmétem
posouzeni v samostatné dokumentaci Napojeni Uzemi STAR na metro D — celkové hodnoceni*
(Envisystem s.r.0. 02/2017) a zména ¢.3 pouze tento zamér zapracovava do UP Zlatniky-Hodkovice.

Tabulka — bilance novych zabor 0 ZPF:

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

LOKALITA NAVRHOVANE VYUZITI [ TRIDA BPEJ ZABOR ZPF | ZABOR ZPF
Cisla dotéenych OCHRANY (ha) CELKEM
pozemki dle KN (ha)

Z23-1 DS —dopravni

180/1, 189/1, 194/1 |infrastruktura - silniéni

k.0. Hodkovice + DS-K — koridor 5.12.00 0.71 071

u Zlatnikd pozemni komunikace

Jedinym novym zaborem ZPF, vyvolanym zm  énou €.3, je zabor v €asti lokality Z3-1.
Celkem novy zabor ZPF v I. tfidé ochrany vyvolany zménou €. 3: 0,71 ha

V lokalit & Z3-3 nedoch&zi k vymezeni nového z&boru ZPF, zabor
v ramci platného UP.

Dochéazi zde pouze k posunu (pfeskupeni) ¢asti rozvojové plochy 27, uréené pro sportovisté (OS-
névrh), pficemzZ vyméra a Ucel plochy zaboru Z7 se zmé&nou neméni. Zabory ZPF v lokalité Z3-3
zUstavaji beze zmény.

Informativni tabulka — pfeskupeni zastavitelné plochy Z7 pfi zachovani jeji vyméry a vyméry zabora:

y v lokalit & jiZ byly bilancovany

LOKALITA PUVODNI VYUZITI | NAVRHOVANE TRIDA BPEJ ZABOR | NOVY
Cisla dotéenych -UCEL ZABORU VYUZITI OCHRANY ZPF-JIZ ZABOR
pozemk( dle KN BILANCOVANY
(ha)
Z3-3a ZV-navrh —verfejna | OS-navrh — 5.11.00
354/1 prostranstvi — obc&anské vybaveni
k.U. Zlatniky u verejna zelen + PV- | — télovychovna a 1,46
Prahy navrh — verejna sportovni zafizeni 5.61.00 0
prostranstvi
Z3-3b OS-navrh — ZV-navrh — vefejna L 5.11.00
354/1 ob&anské vybaveni | prostranstvi — 146
k.U. Zlatniky u — télovychovna a verejna zelen I 5.61.00 ’ 0
Prahy sportovni zafizeni
Z3-3c PV-navrh — vefejna | ZV-navrh — vefejna | 5.11.00
354/1 prostranstvi prostranstvi — 0.63 0
k.U. Zlatniky u verejna zelen I 5.61.00 ’
Prahy

Celé Gzemi FfeSené lokality Z3-3 je plochou jiZ bilancovaného za

boru ZPF v ramci platného UP.

(Cast lokality Z3-3a je plo3né totoZna s &asti Z3-3b a predstavuje zménu vyuZiti z ploch vefejné zeleng
ZV-navrh a vefejnych prostranstvi PV-navrh na plochu ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni (OS-navrh). Cast lokality Z3-3b pFedstavuje plvodni umisténi plochy Z7 a méni se
zplochy OS-navrh na ZV-navrh. V ¢&asti lokality Z3-3c dochézi ke zméné vyuZiti z vefejnych
prostranstvi PV-ndvrh na vefejnou zelefi ZV-navrh — diky ¢emuZ se zmenSuje celkova vyméra
navrZenych zpevnénych ploch, zabot zdstava beze zmény, tj. nenavysuje se)
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V Zadné z dalSich lokalit krom & lokality Z3-1 tedy neni ZPF dot €en, nedochazi k novému zaboru.
Zabory PUPFL: PUPFL nejsou zménou €. 3 dotceny.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.3 VE VAZBE KE STAVAJICIiM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPM A VYDANYCH ZMENACH.

Zména ¢€.3 nevymezuje z&dné nove zastavitelné plochy: Lokalita Z3-1 vymezuje plochu koridoru
pro dopravni infrastrukturu, z niz vétsi ¢ast se nachazi v rozvojove ploSe H1 a mensi ¢ast (0,71 ha)
zasahuje do nezastavéného Uzemi (orn& plda), lokality Z3-2 a Z3-5 pfedstavuji zménu ve
vyuziti zastavéného a zastavitelného uzemi, lokalita Z3-3 pouze upravuje vymezeni rozvojové
plochy Z7 (pficemz celkovd vyméra zustdva beze zmény) a lokalita Z3-4 vymezuje koridor pro
technickou infrastrukturu (vodovod) a zastavitelnych ploch se vibec netyka.

Zména ¢€.3 navrhuje Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a pfispiva k ochrané nezastavéného Gzemi.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zménou ¢.3 nebudou dot&eny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Subkapitola 4.3.8. ,Navrh FeSeni pozadavk @ civilni ochrany* se vypousti z textové  &asti UP
Zlatniky-Hodkovice (pravni stav po zm éné €.2), feSeni poZadavk G pozarni a civilni ochrany je
nov & sou €asti textové €asti tohoto Od Gvodn éni zmény €. 3:

Reseni poZadavk G poZéarni a civilni ochrany
PoZarni ochrana:

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a z&stavbam budou feSeny v souladu s pfilohou
¢. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisu- vyhl. 268/11 Sh (Pristupové komunikace
musi byt navrzeny podle charakteru jejich poZarniho nebezpedi, vyplyvajiciho z poZzadavkd CSN o
pozarni bezpecnosti staveb. V mistech svnéjSim odbérmym mistem zdroji poZarni vody musi
umozZriovat jeji odbér poZarni technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym
zplsobem znepfistupnéné a urcené pro pfijezd pozarni techniky k objektd a zastavbam o minimalni
Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude pfedmétem projektové pipravy tzemi. Pfistupove komunikace
budou FeSeny zpisobem umoZnujicim pfijezd poZarnich vozidel a zdsah poZarnich jednotek mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

PFistupové komunikace museji byt min. Sife 3 m, vnitfni poloméry ota¢eni na komunikacich 7 m, u
obratist 10 m; v pfipadé slepych jednopruhovych komunikaci o délce vétSi nez 50 m, musi byt
ziizena obratiSté pro vozidla Hasi¢ského zachranného shoru navrzené o potfebnych parametrech;
plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné Uprav komunikaci stavajicich by mély odpovidat
poZadavkum na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému
véetné téZzké techniky jednotek poZarni ochrany, a to i v ndvaznosti na nastupni plochy u objektd,
kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany, pfipadny zasah pozarnich jednotek musi
byt proveditelny mimo ochranné pasma nadzemnich energetickych vedeni, s timto souvisi i FeSeni
odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych plochach, zejména u bytové vystavby;

Zménou €. 3 neni zasadnim zpGsobem dotéeno FeSeni zasobovani poZarni vodou, vztahujici se
k lokalitim zmény. Bude zajiSténo spinéni poZadavki 8§23 odst.1 vyhl. ¢. 501/2006- pro plochy
urené pro zastavbu budou zajiStény zdroje pozarni vody, pfistupové komunikace a néstupni
plochy v dostate¢ném rozsahu.

Pro Uzemi lokalit zmény €.3 plati podminka feSit jednozna¢né zasobovani pozarni vodou a to ve
vztahu K jejich charakteru: v rdmci projektove pfipravy tzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovéno dle normy CSN 730873 (2003).
Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni
vodovod neumozni dodrZeni pfedepsanych parametr(i, musi byt k tomuto Gcelu odpovidajicim
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zpusobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje (poZarni néadrZe, studny, odbérni
mista z vodnich ploch atd.).

PFi projektové piipravé uzemi lokalit zmény budou splnény pozadavky 8§ 41 odst.1 pism. b) vyhl. €.
246/2001 Sh. (o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti), tj. podle pozadavku na technologie
provozu a stavebniho vyuziti zamySlené zastavby musi pozarné bezpecénostni feSeni spliovat
poZadavky § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb.

PFi feSeni zastavitelnych ploch i pfestaveb a stavebnich Gprav staveb v zastavéném Gzemi bude v
ramci projektove pfipravy uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) zohlednén dal3i vyvoj, jak novych
staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich areall pfedevsim z pohledu bezpeénosti
obyvatelstva (nebezpeéi vzniku poZzart, mimoradnych udalosti s inikem nebezpeénych latek atd.

Reseni pozadavk i civilni ochrany:

Obec je zahrnuta v dokumentaci krizového fizeni v rdmci StfedoCeského kraje.

Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Gzemi nepocita s budovanim Zadnych objektd Ci zafizeni civilni
ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni poZadavky na vybaveni budov vefejné vybavenosti ¢i Upravy
stavajicich objektu.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi

Uzemi obce se nenachazi v prostoru ohrozeném pralomovou vinou zvlastni povodné (Vestecky potok,
pramenici v severovychodni ¢asti tzemi m& vymezeno zaplavové Gzemi, které ale neni v kontaktu ze
zastavénymi plochami).

Zébny havarijniho planovani a ukryti obyvatelstvav ~ dasledku mimo fadné udélosti

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udélosti bude feSeno zpohotovenim improvizovanych
Ukrytd ve vybranych prostorech bytové a jiné vystavby: pro spravni Gzemi obce pfipada v Gvahu
areal Skolky, popf. areal zemédélského agropodniku. V pfipadé mimofadné udalosti by byly vyuzity
zejmeéna sklepni prostory rodinnych dom( a dalSich objektd, ve kterych budou budovany Gkryty
svepomoci obyvatelstva.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani Ize v obci vyuzit zejména objekty zakladni Skoly
a matefské Skolky.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni ~ pomoci

V piipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, lze vyuzit
objekty obecniho Gfadu a pozarni zbrojnice.

Ochrana p fed vlivy nebezpe €énych latek skladovanych v uzemi

Na Uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

Zména €.3 v lokalitich zmény neumoziuje skladovani nebezpecénych latek.

Nouzové zasobovani pitnou vodou a elektrickou energ i

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité s moznosti vyuziti kapacity vézového
vodojemu. V pfipadé rozséhlejSiho poskozeni zdroji bude potfeba zasobovat obec z pojizdnych
cisteren. Jako zdroj pozarni vody lze pouzit stavajici pozarni nadrze v m.C. Hodkovice i Zlatniky.
Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.

Systém varovani obyvatelstva

Obyvatelstvo bude vyrozuméno systemem SMS, rozhlasem, megafony, popfipadé vozidly

PoZadavky na ochranu ve Fejného zdravi
V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy.

V lokalité 73-1 — koridor pozemni komunikace — musi byt dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru budoucich staveb nejbliz8i obytné zastavby lokality H3 dle nafizeni vlady
€. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

V lokalité 73-2 — plochy vyroby a skladovani - musi byt dodrZzeny hygienické limity hluku z provozu
vyroby a skladovani v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb nejbliz&i obytné zéstavby
lokality H5 dle nafizeni viady €. 272/2011 Sb.
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V lokalité Z3-3 — plocha ob&anského vybaveni — t&lovychovné a sportovni zafizeni - musi byt dodrzeny
hygienicke limity hluku z provozu stadionu v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb nejblizsi
obytné zastavby dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V Uzemi feSeném zménou €.3 se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskoveé Uzemi, dobyvaci prostor ani
vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu §
13 z&kona €.72/1988 Sb., v platném znéni, se v FeSeném tGzemi lokalit zmény nevyskytuji.

PoZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  firodnimi jevy

S ohledem na charakter a lokalitu zmény €.3 nebyly pozadavky na ochranu pfed povodnémi stanoveny.
Rizikové pfirodni jevy se v Gzemi nevyskytuiji.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU
Zmeéna: 3 listy textove Casti, 5 listd grafické ¢asti

Odavodnéni zmény: 53 listd textové Casti (z toho 16 listd kapitoly 2.1 az 2.10, 37 listd kapitola 2.11-
samostatné strankovani), 2 listy grafické ¢asti

2.11. UZEMNi PLAN ZLATNIKY-HODKOVICE - TEXTOVA CAST S VYZNACENIM ZMEN
Viz niZe (samostatné strdnkovani 1-37)
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2.11. UZEMNI PLAN ZLATNIKY-HODKOVICE - TEXTOVA
CAST S VYZNACENIM ZMEN

Cemé je text platného UP Zlatniky-Hodkovice (pravni stav po zméné ¢. 2 ,12/2017)

Cerven & vyzna éeny Upravy, provedené v ramci zmény ¢.3 UP Zlatniky-Hodkovice:
XXXXxX - doplnéno zménou ¢.3
Y- - VYypusSténo zmeénou €.3

OBSAH TEXTOVE CASTI UP ZLATNIKY-HODKOVICE - A

1.
1.1

2.

2.1,
2.2.
2.3.

3.

3.1.

4.

4.1.
4.2.
4.3.

5.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9

6.10.
6.11.
6.12.
6.13.
6.14.

Vymezeni zastav 8NEN0 UZEMI ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e e 1
ZASTAVENE UZEIMI .ottt e ettt e e e e e et et e e e e e e e e nnenees 1
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.....................o. 1
(o] pTol=T o Tt (o 1AV 0] (<IN ] o Lo = ST 1
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi...........cooovviiiiiiiiie 2
ROZVO] hOANOt V UZEMI......eiiiiiiiieee e 3
Urbanisticka koncepce, v &etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelen €. 4
Plochy zastaviteln€ho UZemi...........oooiiiiiiiii e, 5
Koncepce ve fejné infrastruktury ... e 11
(o] pTol=T o Tot N0 (0] o] = 1YY SRR 11
Koncepce verejného vybaveni.......ccooooioiiiii 13
Koncepce technick€ho vybaveni..........cccoooiiiii 13
Koncepce uspo FAdANT KIajiny .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis oo 18
Nadregiondlni a regionélni systém ekologické stability ................cccoeeeieee . 18
Lok&lni systém ekologické stability.............cooooriiiiiiii 19
SIAEINT ZEIBM ..t 19
Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti.............cc.ccooneeee 20
ProStuPNOSE KIJINY ....ooeeiiiiiiieee et e e e e e e et e e e e e eeeennnnes 20
Ochrana Gzemi pfed povodnémi, protierozni opatfent ..........ccoecvvveeieieeeiiiiiiiiiieeenn 20
REKIBACE ... 20
DODYVANT NEIOSHU . ...cciiiiiiiiee e e e e 20
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp usobem vyuZiti .............. 20
PlOChY DYAIENT ... 23
Plochy smiSené ObytNE ... 24
Plochy ob€anskE&hno Vybaveni...........ccuuviiiiiiii e 24
Plochy vyroby a skladOoVANi...........ccoooi i 26
Plochy technické infrastruktury...........oooo i, 27
Plochy verfejnych prostranstVi .........coooeiiiiiii i, 28
Plochy Zelené ... 29
Plochy dopravni infrastruktury ... 29
Plochy vodni a vodohoSPOdATSKE ..........ccooiiiiiiie e, 30
PloChy ZEMEAEISKE ... 31
PlOCNY €SN ... 31
PlOChY PEFOONT ... 31
Plochy smiSené nezastaveného Uzemi............ccoiiiiiiiii 32
Plochy USES (pfekryvna funkce) ..., 32

Vymezeni ve fejné prosp €é3nych staveb............cccociiis i 32



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
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Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které

[ze uplatnit p FEAKUPNT PrAVO ..ccoeeeieiiieeeeeeeeees e
Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona .....

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énach v Gzemi

podmin éno dohodou 0 PArCelaCi.........ccuuviiiiiiiiiiiiis i

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a déle sta  noveni |h Gty pro
pofizeni zemni studie, jeji schvéleni po Fizovatelem a vloZeni dat o této

studii do evidence Uzemn @& planovaci GiNNOSt.............cevvieiiiiiiiiiiiiieeeee e e

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani regula €niho
planu podminkou pro rozhodovani o zm  énéch jejich vyuziti a zadani

regula ENiNo PIANU ........ooiii s e
Stanoveni po Ffadi zmeén v Uzemi (EtapIZACE).........uuveeiiieiiiiiiiiiis ceeeiiiiiieeeee e

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamny ch staveb, pro
které m Gize vypracovavat architektonickou  €ast projektové dokumentace

jen autorizovany arChiteKt ...t ittt neeneee

Vymezeni staveb nezp asobilych pro zkracené stavebni  Fizeni podle § 117

odst. 1 StavebnNiNO ZAKONA. .......coe e e

Udaje o po étu list & Gzemniho planu a po &tu vykres @ k nému p Fipojené

OrafiCKE GASHI....eeeeiiieiiiiee s e

Obsah grafické ¢asti
la Vykres zakladniho ¢&lenéni tzemi, M 1 : 5000
1b Hlavni vykres, M 1 : 5000
1c Vykres ve fejné prosp éSnych staveb, opat Feni a asanaci, M 1 : 5000

Obsah grafické ¢€asti od Gvodn éni
2a Koordina €ni vykres, M 1 : 5000
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Vymezeni zastav éného GUzemi

Uzemi obce Zlatniky-Hodkovice zaujima celkovou rozlohu 766 ha a tvofi jej tato katastralni
Gzemi:

— k. 0. Hodkovice u Zlatnika

— k. 0. Zlatniky u Prahy

Zastav éné Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 59 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (dale stavebni zakon), aktualizovano zménou &.3 UP a graficky
je znazornéno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vy-
mezena a zachycuje stav k 4.6.2019.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce vychazi z téchto zasad:

- Mistni ¢asti Hodkovice a Zlatniky vytvofi spole¢ny urbanizovany celek se spole¢nou pa-
tefni komunikaci.

s vz

- Mistni ¢&st Hodkovice se bude rozvijet severnim smérem, zastavitelné plochy budou ur-
¢eny pro umisténi védeckotechnického parku orientovaného na vyzkum a aplikace ,HIGH
TECHNOLOGY". Na stavajici plochy areélu Argo budou navazovat zastavitelné plochy
pro primyslovou a stavebni vyrobu.

- Na zapadni okraj urbanizovaného Uzemi navazi pfirodni plochy obsahujici prvky mistni-
ho systému ekologické stability, vefejnou zelen a rekreacni plochy zaméfené pro denni
rekreaci obyvatel obce a relaxaci personalu védeckotechnického parku.

- Uzemi obce je exponovano vystavbou silniénich dopravnich tras regionalniho a nadregi-
ondélniho vyznamu, vuci negativnim vlivim z dopravnich koridora vyplyvajicim je zfizen
systém izolaéni a liniové zelené.

- Usporadéani ucelovych komunikaci a tzemniho systému ekologické stability vyplyva z pfi-
pravovanych pozemkovych Uprav a akceptuje navrzené trasy a koridory.
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

s w7z

» Mistni ¢ast Hodkovice

Stavajici urbanisticka struktura bude zachovana. Tvofi ji stabilizovana naves a jednoznacné
vymezené plochy bydleni, plochy sluzeb a plochy (zemédélské) vyroby.

Zachovani této struktury je feSeno volbou zakladni, pfipustné a podminéné pfipustné funkce.

Pro rozvoj m. &. Hodkovice je rozhodujici vymezeni ploch vyrobnich pro védu a vyzkum.
Navrh uzemniho planu pfebira za timto u¢elem vymezené plochy dle pfedchoziho tzemni-
ho planu a dale je rozsifuje na rozméry, umoznujici umisténi vyzkumné zafizeni evropské-
ho vyznamu vcetné ploch pro aplikaéni poloprovozy.

Rozvoj zastavitelnych ploch uréenych pro védu a vyzkum i navazujicich ploch vyroby bude
zpfesnén regula¢nim planem, ktery bude — po schvéleni zastupitelstvem obce — urcujici pro
dalSi rozvoj pfislusného tzemi.

s w7z

Do severni ¢asti feSeného Uzemi je vloZena zastavitelna plocha H3 pro bydleni. Jeji vyuZiti
pro tento Ucel je limitovano hygienickymi limity vyplyvajicimi z umisténi této plochy vedle
COV a z expozice Uzemi, vyplyvajici z budouciho provozu na silni€énim okruhu hl. m. Prahy.
Pro usporadani zastavitelné plochy H3 budou stanovena tato omezeni:

— stavby pro bydleni budou umistény vyhradné mimo ochranné pasmo intenzifikované COV
Hodkovice. Toto ochranné pasmo intenzifikované COV Hodkovice se vztahuje k jejimu
zkapacitnéni na 2000 EO a bude stanoveno az na zakladé méreni (hluk, vibrace, za-
pach, aerosoly, atd.) ziskanych ve zkuSebnim provozu intenzifikované COV.

- vzhledem k blizkosti silniéniho okruhu Ize pfedpokladat nedodrzeni hygienickych limitd
pro chrdnéné venkovni prostory staveb dle nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci. Pfipadn& opatfeni k ochrané staveb pfed
vlivem hluku ze silniéniho okruhu protihlukovymi valy a zdmi se nepfipousti.

Podél silnice Hodkovice — Dolni BfeZzany bude a stavajici aredl firmy Agro doplnén o plochy
pro pramyslovou a stavebni vyrobu.

DalSi rozvoj m. €. Hodkovice predstavuji plochy vefejné zelen&, umisténé na vychodni ¢ast
obce. Navrzeny jsou vyznamné plochy pro rekreaci obyvatel obce a zaméstnancl védecko-
technickych zafizeni. Tyto plochy jsou kompenza¢nim opatfenim vac&i silniénim stavbam
(silniéni okruh Prahy, déalnice D3, obchvat Dolnich BfeZan ), které svymi dusledky (znecis-
téni ovzdusi, hluk, vibrace) znemozfiuji uzivani navazujicich ploch pro bézné uzivani oby-
vatel (denni rekreace, péSi a cyklotrasy). Pfedstavuji zménu orné pady na vefejnou zelen,
pfiCemz pfirozenym centrem vefejnych ploch je vrch Kaminek vzniklym navrSenim vykopku
ze jmenovanych silni¢nich staveb. Podminkou vyuZiti tzemi je respektovani stavajicich pfi-
rodnich Gtvar( — vodoteci, doprovodné liniové zelené — které dale na spravnim tzemi Dol-
nich Bfezan pokracCuji a vytvafi tak pfirozenou soustavu pfirodnich ploch odvodriujicich

okolni uzemi do Bfezanského udoli a dale do Vitavy.

Jizni ¢ast m. €. Hodkovice navazuji na severni okraj m. €. Zlatniky a spole¢né vytvéreji za-
sadni plochy pro dalsi residencni rozvoj obce. NavrZzena je zde soustava ploch pro bydleni
a obcanskou vybavenost véetné polyfunkéniho objektu obecniho Ufadu. Navazujici spor-
tovni aredl je akceptovan ve stavajicim rozméru.

s w7z

* Mistni ¢ast Zlatniky

Jadrové plochy obce tvofi nad€asovy prostor podél patefni komunikace (naves sv. Petra
a Pavla) s dominantni zeleni, v SV &asti vrcholi souborem budou vefejného vybaveni s pfi-
rozenou dominantou obce, kterou je kostel sv. Petra a Pavla. Tyto plochy jsou urCeny jako
jadrové, navrzeny regulativ pak stanovuje povinnost zachovani architektonického razu
a souCasné stanovuje vyuziti objektd v rozsahu, ktery zpétné& umozni vyuziti pdvodné ze-
meédélskych objektd a tim i zachovéani urbanistické struktury jako celku.

Rozvoj m. €. Zlatniky je orientovan vyhradné na bydleni. ZastaviteIné plochy jsou navrzeny
podél zapadni hranice zastavéného Uzemi, tj. mimo dosah hlukové zatéZe budouci silni¢ni
infrastruktury. Opa¢na — vychodni hranice obce je chrdnéna soustavou izola¢ni a ochranné
zelené. NavrZena je fragmentace ploch orné pady do mensSich celkd s cilem sniZeni pras-
nosti.
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Rozvoj hodnot v Gzemi

DalSi rozvoj izemi prohlubuje jeho residenéni vyznam vioZenim ploch vefejné zelené, ktera
nabidne obyvatelim prostor pro denni relaxaci. Vefejna zelen je orientované opacné vuci
pfipravovanym dopravnim trasam, pfi vhodné koordinaci s tzemnim pldnem sousedni obce
Dolni Bfezany pak vytvofi pfirodni koridor spojujici feSené tzemi s adolim Vlitavy.
Hodnotny prostor ( vyznamem ) pak predstavuji nové smiSené jadrové plochy obce, umis-
téné mezi obé mistni ¢asti obce. Z hlediska vyvoje obce se jedna o mimofadnou pfilezitost
umoznujici vznik nového centra obce. Jeho kompozice a vyznam bude orientovan na ve-
fejné vybaveni Uzemi, dominantni role pfirozeného centra — navsi sv. Petra a Pavla, v3ak
nesmi byt zasadnim zpusobem oslabena.

« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:

Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Zlatni-
ky-Hodkovice v kapitole 2.1.

Redené lokality zmény &. 1 leZi ve stanovenych zastavitelnych plochach, zastavénych
Gzemich nebo na né bezprostfedné navazuji. Hodnoty stavajici urbanistické struktury obce
byly pfi zpracovani zmény €. 1 respektovany, zejména tradi¢ni charakter osidleni s vazbou
na krajinné zazemi.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny: navrh zmény ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vychazi z charakteru feSené-
ho Gzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz. Navrh zmény €. 1 vychazi z koncepce zako-
na €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v plathém znéni a jeho zdsad Unosného zatizeni
Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a déle ze zékona €. 114/1992 Sbh., o ochra-
né pfirody a krajiny, v platném znéni.

Zména ¢. 1 UP Zlatniky-Hodkovice vytvafi predpoklady k zabezpeceni souladu hodnot
Gzemi — historickych, kulturnich a pfirodnich pfi zajisténi podminek pro rozvoj obce. Vyme-
zeni zastavitelnych Uzemi nezasahuje do chranénych Uzemi pfirody a krajiny, ani nekolidu-
je s vyznamnymi prvky technického vybaveni. Kromé& hodnot izemi stanovenych zvlastnimi
pravnimi pfedpisy nebo na zakladé nich, se za hodnoty Gzemi povazuji:

Prirodni hodnoty Gzemi

Navrhem zmény byla posouzena vhodnost umisténi jednotlivych lokalit v souvislosti na na-
vazujici uzemi tak, aby nedoSlo k nevhodnym zasahum do krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability je zmé&nou tzemniho planu respektovan s kladenim du-
razu na regeneraci krajiny a vytvoreni podminek k budoucimu dosaZeni harmonického sou-
ladu pfirodni krajiny a nestabilnich sloZek vytvorenych ¢lovékem. V navrhu zmény ¢&. 1 do-
chazi ke zméné trasovani (Z1-11) lokalniho biokoridoru LBK 71 v pramyslové z6né Hodko-
vice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi Upravami.

Pozadavky na ochranu ZPF a PUPFL

Zménou Uzemniho planu, resp. vymezenim novych zastavitelnych ploch, dojde k zaborim
zemédélského padniho fondu. Navrhované plochy jsou umistény co nejucelnéji v pfimé na-
vaznosti na stavajici zastavbu. Redené uzemi zmény ¢&. 1 se nedotykd PUPFL, ani nelezi
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu vod

Uzemi uréena k vystavbé je nutno zabezpecit takovym zpisobem, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pfed ni a aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérud nize na tocich. Zménou nedochazi k ome-
zovani €i znemoZzfovani povinnosti spravce toku dle z. &. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéj-
Sich pfedpisu, a vyhl. 470/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Zménou nedochéazi
k zasahum do toku, bfehovych porostl, ruSeni cest u tokd apod. Zménou se ve vefejném
zajmu zajiStuje zemni ochrana vSech jiz vymezenych prvkd tzemniho systému ekologické
stability.

Pamatkova pé ¢e

Navrh feSeni zmény €. 1 se nedotykd pamatkové chranénych objektd; je stanovena pod-
minka (plati pro jadro Hodkovic i pro jadro Zlatnik() pro plochy, vymezené jako jadro obce

3
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v ramci ploch S — Plochy smiSené obytné, Ze pfi rekonstrukcich, pfestavbach, pfistavbach,
popf. novostavbach muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt. Zménou bylo vymezeno historické jadro sidla Hodkovice, historické
jadro Zlatnika bylo jiz v UP vymezeno.

« Zménou é. 2 UP se textova éast kapitoly nem éni

e Zména €. 3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojen i izemi ,STAR"
na metro D.

Urbanistick& koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Obec Zlatniky-Hodkovice se bude profilovat jako residen¢ni sidlo stabilizované na soucas-
né prostorové a komunikacni ose. Duraz bude kladen zejména na kvalitu bydleni — rozvoj
vefejnych ploch a vefejné zelené, ochranna opatfeni vaci dopravnim stavbam.

Rozvoj bydleni — jakkoliv obec bezprostfedné navazuje na uzemi hlavniho mésta Prahy —
respektuje soucasny Uzemni plan s dil¢imi apravami &i vloZzenim dalSich drobnych ploch.
PloSny rozvoj obce z hlediska vytvoreni ploch pro bydleni neni poZadovan.

Urbanistickd koncepce je tedy prevzata ze stavajiciho tUzemniho planu, z néhoz vypousti
residencni plochy, vystavené negativnim G€inkdm dopravnich koridord. Nad ramec stavaji-
ciho tzemniho planu jsou déle vymezeny plochy ur€ené pro umisténi vyznamnych investic
v oboru véda — vyzkum a dominantni vefejny prostora dil¢i plochy pro bydleni.

Realizaci zdméru, obsazenych v navrhu Uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice, bude vytvofen
spojeny residencni Utvar s jednoznacné Citelnym pudorysem a vymezenymi funkénimi plochami.
Uzemi obce bude doplnéno novymi plochami vefejné zelené.
Regiondlni a nadregionalni komunikacéni systém je pfevzat dle projektové dokumentace.

« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:
Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu se neméni a je zménou ¢&. 1 respektovana.
Clenéni Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch podle schvéleného UP Zlatniky-Hodkovice

(s drobnymi upravami v jednotlivych lokalitach zmény) zlstavaji zachovany, zména se do-
tyké 14 lokalit, uvedenych v tabulce pfehledu lokalit zmény (viz nize).

Dle Zadani zmény byla do zmény &. 1 zahrnuta i problematika aktualizace stavajiciho stavu
v Uzemi nad vektorizovanou mapou katastru nemovitosti a sou¢asné revize podminek pro vyu-
Ziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro celé tzemi obce a uvedeni do souladu s poZadav-
ky MINIS a naprava nékterych nesrovnalosti v platném UP Zlatniky-Hodkovice. Stavajici sta-
novené podminky pro vyuZiti ploch (regulativy) jsou zménou upraveny a dopInény: kapitola 1f)
platného UP Zlatniky- Hodkovice je nahrazena kapitolou 1.6. tohoto textu navrhu zmény &. 1.

s w2z

Stavajici graficka ¢ast Uzemniho planu a jeho Oddvodnéni bude z&asti nahrazena grafic-
kou Casti Navrhu a Odlvodnéni této Zmény €. 1 po nabyti jeji ucinnosti: jedna se o nové
vykresy la — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1b — Hlavni vykres, 1c — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a z Odtvodnéni o vykresy 2a — Koordinacni vykres
a 2b Vykres Sir3ich vztaha.
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QOrientacni vyznaceni lokalit Zmény €.1 na podkladé zmenseného vyiezu
vykresu 1b1-funkéni vyuziti uzemi UP Zlatniky-Hodkovice pfed zménou ¢.1

« Zménou &. 2 UP se upravuje a dopl fuje:
Urbanisticka koncepce

Celkové urbanistickd koncepce Uzemniho planu se zdsadné neméni a je zménou €. 2 re-
spektovana. Dle Zadani zmény byla do zmény €. 2 zahrnuta i aktualizace stavajiciho stavu
v feSenych lokalitach zmény a navazujicim Uzemi dle aktualnich Gdaji mapy KN: lokality
Z2-2, Z2-3 a dalSi 1 plocha severné od lokality Z2-1, znadzornéné v grafické ¢asti zmény
¢. 2, tj. ve vyfezech vykresu z&kladniho €lenéni, jsou pfifazeny do zastavéného Uzemi dle
skute€¢ného stavu v tzemi. V lokalité Z2-1 je zménou €. 2 navrZzena zména zpusobu vyuZiti
v rdmci zastavitelnych ploch (z VV-navrh na VS-navrh).

Zménou €. 2 dochazi k upravé podminek pro vyuZziti ploch se zpusobem vyuZiti B — bydleni
pro zastavitelnou plochu Z10a (lokalita zmény Z2-4): stavajici stanovené podminky pro vy-
uziti ploch (regulativy) jsou zménou upraveny a doplnény (jedna se o Upravu a dopInéni ka-
pitoly 1.6 vydané Zmény ¢&. 1, ktera nahradila kapitolu 1f) platného UP Zlatniky Hodkovice).

Plochy zastavitelného Uzemi

V névrhu tGzemniho planu ve znéni zmény ¢.3 jsou definovany tyto plochy zastavitelného
Gzemi:

. . . | orientacni
oznaceni | vyméra funkce okr;en;;cg pocet
P obyvatel
Mistni ¢ast Hodkovice

H1 22,6137 | véda, vyzkum

H2 11,3400 véda, vyzkum

H3 1,5714 | bydleni 20RD 60

H4 2,8266 | véda, vyzkum

e ,
H5 14000 bydleni 20RD 60
H6 0,4699 | bydleni 5RD 15
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Mistni ¢ast Zlatniky

Z1 ?_gzgg pramysl

22 5,2493 | pramysl

Z3 1,2563 | bydleni 16 RD 48
z4 ;”7%3 jadrové plochy 50 RD 150
Z5 0,2468 | bydleni 3RD 9
Z6 7,2059 | bydleni 80 RD 960
VA 1,9937 | rekreace, sport

Z8 0,6566 | technické plochy

29 0,6085 | bydleni 7RD 21
Z10 2,5344 | bydleni 30RD 60
1 2,2137 | bydleni 29 RD 57
212 0,4762 | bydleni 5RD 15
213 1,2019 | bydleni 15RD 45

Poznamka: Kapacity ploch bydleni jsou orienta¢ni, slouzi k bilanci energetickych, vodohos-
podéaFskych a dopravnich potfeb Gzemi. Pro rodinné domy uvaZzujeme 3 osoby na 1 RD ,
pro plochy smiSené (véda + vyzkum) a vyrobni pak 20 % uzitkové plochy z velikosti zasta-
vitelné plochy. Pro sportovné rekreacni plochy a plochy technického vybavené dalsi tech-
nické parametry nestanovujeme.
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« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:
Index plochy je ozna¢enim dle ptvodniho UP.

ZMENA é&. 1 UP ZLATNIKY-HODKOVICE — P REHLED LOKALIT

oznaéeni LOKALITY ZMENY INDEX Rozloha ) Rozsifeni
k. 0. PLOCHY lokality Stavajici funkéni vyuziti dle UP zménou navrhované funkéni vyuziti zastavitelné
¢. pozemk dle KN (dle PK) (ha) plochy (ha)
Z1 -1 - H7 0.10 zeler na vefejnych prostranstvich | OV-plochy ob¢anského vybaveni, +01
Hodkovice u Zlatnikd ' plochy zemédglské-oma plda vefejna infrastruktura-navrh '
316/1 (323/2)
Z-1 2 ik H9 0,07 lochy smiSené obytné-stav OV-plochy obcanského vybaveni, -
H°dk°‘é'gz ‘212'3‘””‘“ ’ plochy vefejna infrastruktura-navrh
Z1 3 rozsiteni Z3 | 1,30 | zeleri na vefejnych prostranstvich B-plochy bydleni-navrh +0,30
Z'at”g‘ZY071Pr3hY ’ nyenp ZS-zelei-zahrady, sady-navrh '
Z1-4 714 OV-plochy ob&anského vybaveni- | OV-plochy ob¢anského vybaveni,
Zlatniky u Prahy 015 stav vefejna infrastruktura-navrh a
373, 37/10
Z1-5 plochy smiSené obytné jadrovych -
Zlatniky u Prahy Z6 0,14 oloch obce B-plochy bydleni-navrh -
299/76, 299/77
Z1-6 ) e -
Hodkovice u Zlatniki H8 0,26 zelen ochranna a izolacni B-plochy bydleni-navrh +0,26
60/33
Z1 -7 0.08 plochy smiSené obytné jadrovych | ZV-vefejna prostranstvi-vefejna _
Zlatniky u Prahy ' ploch obce-stav zeled
5/2, 6/3
Z21-8
Zlatniky u Prahy 0,90 plochy bydleni-stav VS-vyroba a skladovani-stav -
5/6, 5/7, 5/14, 414,
st.: 218, 156, 162, 220, 221, 371
Z21-9 L ) "
Hodkovice u Zlatnik 0.70 plochy technické ]nfrastruktury- W-plochy vodr)| a,vodohospodar- _
316/4, 316/5, 316/6, 316/7, ’ stav, navrh ské-navrh
266/8, 300/15, 300/12
Z1-10 715 0.27 plochy smiSené obytné jadrovych S-oloch i%ené obvtné-navrh
Zlatniky u Prahy ) ploch obce-stav -plochy smiSené obytné-nav -
299/79
71-11a ) NZ-plochy zemédélské
rozsiteni Z1 4,10 | plochy pfirodni-USES (LBK 71) | VS-vyroba a skladovani (vypusténi +0.8
Z21-11 trasy LBK 71) 038
Zlatniky u Prahy, VL-vyroba, zelef na vefejnych 0
. oo . y ; + , 4
Flodkovice u Zitnikd Z1 v1 1? 0,90 | prostranstvich, plochy zemédél- | plochy piirodni-USES (LBK 71) 0,45
zmenSeni Z2 RN
ské-oma plda
21-12 Z3 1,20 plochy bydleni-stav, ndvrh Uprava regulativd plochy -
Zlatniky u Prahy
2113 .. . -
Hodkovice u Zlatniki 0,16 plochy bydleni-navrh VS-vyroba a skladovani-stav -
123/16
Z1-14 3.00 plochy bydleni-stav plochy smi- | S-plochy smiSené obytné-stav _

Hodkovice u Zlatnikl

8ené obytné-stav

(vymezeni historického jadra)

Zménou &. 1 UP se v FeSenych lokalitach:
- méni funk&ni vyuZziti v zastavéném tzemi (Z1-2, Z1-4, Z1-5, Z1-7, Z1-8, Z1-10, Z1-13)
- rozSituji zastavitelné plochy (Z1-1, Z1-3, Z1-6, Z1-11a)
- méni funk&ni vyuziti zastavitelnych ploch (Z1-9)
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- upravuje Cast trasy LBK (Z1-11b)
- vymezuje historické jadro sidla Hodkovice (Z1-14)
- upravuji regulativy ploch (Z1-3, Z1-12), sou¢asné pro celé uzemi obce

Zménou &. 1 UP se pro celé Gzemi obce:

- aktualizuje UP a uvadi do souladu funkéni vyuziti ploch se skuteénym stavem vyuZziti
Gzemi v€etné aktualizace zastavéného Gzemi

- reviduji regulativy ploch v souladu s pozadavky MINIS a nahrazuje se kapitola 1f) platne-
ho UP Zlatniky-Hodkovice (Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuZziti).
- reviduji VPS a VPO a nahrazuje se kapitola 1g) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vyme-
zeni vefejné prospésnych staveb) kapitolou textu navrhu zmény ¢&.1.

- kapitola 1h) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni dalSich vefejné prospésnych
staveb) kapitolou textu navrhu zmény €. 1.

Nedochazi k vymezeni ploch pfestavby.
Systém sidelni zelené neni zmé&nou dotcen.

Zménou ¢&. 1 nedochazi k vyznamnéjSimu rozSifeni zastavitelnych ploch. VSechny zaméry,
stanovené v Zadani zmény, maji pouze lokalni charakter, resp. neovliviiuji urbanistickou
koncepci ani koncepci uspofadani krajiny.

Pro jednotlivé lokality zm ény byly stanoveny tyto poZadavky:
* LOKALITA Z1-1

Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti z plochy zeleri na vefejnych prostranstvi a plochy
zemédélské-orna puda u pozemku parc. €. PK 323/2 (soucasti parcely ¢. 316/1 dle KN),
k. 0. Hodkovice u Zlatnikd, na funkéni vyuziti OV — plochy ob&anského vybaveni, verejna
infrastruktura — pro umisténi hasi¢ské zbrojnice (navrh).

Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim okraji Hodkovic.
index plochy: H7.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha navrhované plochy: 0,10 ha

o rv

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,10 ha

* LOKALITA 71-2
V lokalité Z1-2 doché&zi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy smiSené obytné-stav parc. €.
364 a 41, k. u. Hodkovice u Zlatnikd, na funkéni vyuziti OV — plochy ob&anského vybaveni,
verejna infrastruktura (navrh).
Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi v centrélni ¢asti sidla Hodkovice.
index plochy: H9.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha plochy: 0,07 ha

* LOKALITA Z1-3

V lokalité Z1-3 dochazi ke zméné funkéniho vyuZziti z plochy zelen na vefejnych prostranstvi
u Casti pozemku parc. €. 320/45, PK 421/5 az PK 421/8 a PK 352 (soucasti parcely €. 320/1
dle KN), k. 0. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuZiti B — plochy pro bydleni-navrh, ZS — zelen-
zahrady, sady-navrh.

index plochy: Z3.

Jedné se o plochu na zapadnim okraji sidla Zlatniky, ktera navazuje na zastavéné a zasta-
vitelné tzemi pro bydleni.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy: 1,30 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,30 ha
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* LOKALITA Z1-4

V lokalit¢ Z1-4 dochazi ke zméné funk&niho vyuZziti na pozemcich parc. €. 37/3 a 37/10,
k. 0. Zlatniky u Prahy, z plochy ob&anského vybaveni-stav na funkéni vyuziti OV — plochy
ob&anského vybaveni, vefejna infrastruktura (néavrh).

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi ve vychodni ¢asti sidla Zlatniky.

index plochy: Z14.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy: 0,15 ha

* LOKALITA Z1-5

PozZadavek na zménu funkéniho vyuziti ze smiSené plochy jadrovych ploch obce u pozem-
ka parc. €. 299/76 a 299/77, k. 0. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuZziti B — plochy bydleni-
navrh.

Jedna se o plochu na hranici se zastavénym Gzemim na severnim okraji sidla Zlatniky.
Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha ploch : 0,14 ha

index plochy: Z6.

* LOKALITA Z1-6

V lokalité Z1-6 dochazi ke zméné funk&niho vyuziti z plochy zelefi — ochranna a izola¢ni
u Casti pozemku parc. €. 60/33, k. U. Hodkovice u Zlatnikd, na funk&ni vyuziti B — plochy
bydleni-navrh.

Jednd se o uzky pés plochy na vychodnim okraji Hodkovic, kde dojde zménou k zarovnani
vychodni hranice zastavitelného Gzemi. Lokalita Z1-6 nebude slouZit k vystavbé objektd
bydleni, ale doplfikovych zahradnich objektd v rdmci spoleénych zahrad u stavajicich byto-
vych doma.

index plochy: H8.

Dochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,26 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,26 ha

* LOKALITA Z1-7

PozZadavek na zménu funkéniho vyuZziti ze smiSené plochy jadrovych ploch obce u pozem-
ka parc. €. 5/2 a 6/3, k. 0. Zlatniky u Prahy, na funkéni vyuZiti ZV — vefejna prostranstvi —
plochy vefejné zelené v pasu 10 m podél potoka.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality je 0,08 ha.

* LOKALITA Z1-8

V lokalité Z1-8 dochazi ke zméné funkéniho vyuziti plochy pozemkd 5/6, 5/7, 5/14, 4/4, st.:
218, 156, 162, 220, 221, 371, k. u. Zlatniky u Prahy, z plochy bydleni-stav na VS — plochy
vyroby a skladovani-stav. Jedn& se o napravu dle skute¢ného stavu vyuziti pozemku v za-

7 w7z

padni ¢asti zastavéného Uzemi Zlatnika.
Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,90 ha.

* LOKALITA Z1-9

V lokalit¢ Z1-9 dochazi ke zméné funkéniho vyuZziti z plochy technické infrastruktury-navrh
na W — plochy vodni a vodohospodafské. Jedna se o plochy arealu COV na severnim okraji
Hodkovic.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,70 ha.
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* LOKALITA Z1-10

V lokalité¢ Z1-10 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti ze smiSené plochy jadrovych ploch
obce u pozemku parc. &. 299/79, k. 0. Zlatniky u Prahy, na S — plochy smiSené obytné-
navrh.

Jedna se o plochu na hranici se zastavénym Gzemim na severnim okraji sidla Zlatniky.
index plochy Z15

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality: 0,27 ha.

* LOKALITA Z1-11

V lokalité Z1-11 dochazi k navrhu ¢aste¢né zmény trasovani lokalniho biokoridoru LBK 71
v pramyslové zéné Hodkovice a jeho uvedeni do souladu s pravé probihajicimi pozemko-
vymi Upravami. Lokalita se sklada ze 2 ¢asti:

Z1-11a a Z1-11b. V &asti Z1-11a dochazi k vypusténi plochy pfirodni (USES), nahrazeni
stavajicim stavem — plochy zemédélské, orna puda a doplnénim zastavitelné plochy VS —
vyroba a skladovéani (rozvojova plocha Z1) tak, aby navazovala na koridor nadfazené do-
pravni stavby — obchvatu Dolnich Bfezan.

V Céasti Z1-11b je naopak zastavitelnd plocha vyroby a skladovani (rozvojova plocha Z2)
zmensena na ukor NP — plochy pfirodni (LBK 71), stejné jako se zména tyka ploch zelené
na vefejnych prostranstvich. Lokalni biokoridor LBK 71 je tak odklonén ve své trase od pla-
nované silniéni stavby obchvatu Dolnich Bfezan a jejiho budouciho provozu (koridor dle
ZUR St¢. kraje), je veden smé&rem jiznim od rozvojovych ploch H1 a H2 prolukou mezi ob-
jekty v zastavéném Uzemi (v tomto Useku mé prekryvnou funkci) a dale smérem k lokalni-
mu biocentru LBC 81.

Ve vysledku dojde k ¢aste¢nému rozSifeni zastavitelnych ploch o 0,45 ha: rozvojova plocha
Z1 se vypusténim LBK rozSifi o 0,8 ha, z rozvojové plochy Z2 se naopak pro LBK ubira
0,35 ha.

Rozloha lokality (obou jejich ¢asti): 5,0 ha

» LOKALITA 71-12
V lokalité Z1-12 bylo v Zadani zmény pozZadovano doplnéni pfipustnosti pouZiti pultovych
a plochych stfech do regulativi plochy funkéniho vyuZiti bydleni s indexem Z3.
Vzhledem k tomu, ze Zménou €. 1 dochazi k Upravé a nahrazeni regulativi v celem rozsa-
hu UP (tj. k nahrazeni kapitoly 1f plathého UP Zlatniky-Hodkovice kapitolou 1.6), jejiz sou-
casti je vypusténi prfedepsaného tvarového a materidlového feSeni zastfeSeni objektl
z podminek prostorového uspofadéani, nebylo doplnéni regulativi pro tuto lokalitu nutné.

* LOKALITA 71-13

V lokalité Z1-13 dochazi ke zméné funk&niho vyuZiti pozemkd 123/16, k. U. Hodkovice u Zlatni-

kd, z plochy bydleni-stav na plochy VS — vyroba a skladovani-stav.
Jedna se o ngpravu dle skute¢ného stavu vyuZziti pozemku v ramci zastavéného uzemi.

Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha lokality: 0,16 ha.

» LOKALITA 71-14
V lokalité Z1-14 dochazi k vymezeni historického jadra Hodkovic — v rdmci plochy S — plo-
chy smiSené obytné-stav (plvodni funkéni vyuZiti centra obce — plochy bydleni-stav, plochy
smiSené obytné-stav).

« Zménou &. 2 UP se upravuje a dopl fuje:
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  Festavby
Zména €. 2 nevymezuje nove zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

10
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Dochazi ke zméné zpusobu vyuziti (Z2-1), upravé regulativi (Z2-4) nebo uvedeni UP do
souladu se stavem v Uzemi (Z2-2, Z2-3) v téchto lokalithch zmény v ramci zastavitelnych
a zastavénych ploch:

- Z2-1 zména z VV — véda, vyzkum, vzdélavani na VS — vyroba a skladovani. (zastavitelné
plochy) — 1,00 ha

- Z2-2 zména z NZ — plochy zemédélské na B — bydleni (stav) — uvedeni do souladu se
stavem v Uzemi — 0,03 ha

- Z2-3 zména z B — bydleni (navrh) na B — bydleni (stav) — uvedeni do souladu se stavem
v Uzemi — 0,09 ha

- Z2-4 — Gprava podminek prostorového uspofadéni ploch B — bydleni pro zastavitelnou
plochu Z10a — 1,10 ha
K rozSifeni zastavitelnych ploch zménou €. 2 nedochézi.

e Zména €. 3 nevymezuje nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

Koncepce ve fejné infrastruktury

Koncepce dopravy
Silni éni doprava
e Koridor pozemni komunikace

Zména ¢.3 vymezuje koridor pozemni komunikace pro napojeni tzemi ,STAR" na
metro D v lokalité zmény Z3-1 a stanovuje podminky vyuZziti tohoto koridoru (viz. ka-
pitola 6, bod 6.8 Plochy dopravni infrastruktury, podminky vyuziti plochy DS-K — kori-
dor pozemni komunikace -plocha s pfekryvnou funkci).”

* Silnice Il. tfidy
Redenym Gzemim — mistni &asti Zlatniky v sou¢asnosti prochazi dileZita silnice 11/101, kte-
ra je jednou variant silniéniho spojeni mezi dalnici D5, rychlostni komunikaci R4 a dalnici
D1 s vyuZitim mostu Zavodu miru v Praze 5, Zbraslavi. Prujezd je bezkonfliktni, v misté kFi-
Zeni silnice 11/101 s pateini komunikaci Zlatniky-Hodkovice je realizovan kruhovy objezd.

* Silnice lll. tfidy
Péatefni komunikace — vétev navazujici okruzni kfizovatku silnice 11/101 ve sméru na m. €.
Zlatniky je souc¢asné silnici lll. tfidy Zlatniky — Libef. Komunikace prochazi jadrovymi plo-
chami, s ohledem na nizkou intenzitu dopravy neni konfliktni.

Mistni ¢asti Hodkovice dale prochéazi silnice lll. tfidy €. 00314 Dolni BfeZzany — Vestec, ko-
munikace ma mistni vyznam a neni vici feSenému Uzemi konfliktni.

Casti zapadniho okraje feSeného Gzemi prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 10315 Dolni BfeZzany —
Libef, jeji provoz nema vliv na feSené Gzemi.
+ Upravy na silniéni siti
Navrh uzemniho planu obsahuje zapracovani tras nadregionalniho a regionalniho vyznamu
ato:
- silniéni okruh kolem Prahy, usek 513 — Vestec — Lahovice
- dalnici D3
- silniéni obchvat Dolnich BfezZan
Realizace vySe uvedenych staveb pfedstavuje dil¢i zménu dopravniho rezimu:
- odleh¢&eni provozu na silnici 11/101 (pfevezme silniéni okruh kolem Prahy)

- nové pfipojeni m. &. Hodkovice na prostor MUK ochvatu kolem Prahy se silnici Libug —
Dolni Bfezany, vyuZitelné pro pfipojeni navrhovanych ploch pro védu a vyzkum, popf.
ploch vyrobnich
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Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan.

Nova mistni komunikace ve funkéni tfidé C2 je urena pro pfipojeni ploch pro védu a vy-
zkum na silnici Dolni BfeZany — LibeF, resp. na silni¢ni okruh kolem Prahy.

DalSi zmény v uspofadani mistnich komunikaci jsou navrzeny pouze v souvislosti s realiza-
ci novych zastavitelnych ploch a jejich pfipojeni na silni¢ni sit.

Noveé mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

SiFky navrhovanych komunikaci:
- MK funkéni tfidy C3 — 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik §. 2,0 m
- MK funkéni tfidy D1 — 2 x 2,50 m + zvyraznény pé&Si pés v urovni vozovky $. 2,0 m

7 v

Koridor mistnich komunikaci, vytvarejici vefejny prostor ma nejmensi Sifku 10 m, pfi jedno-
smeérné komunikaci pak 8,5 m.

Verejna doprava

Posice stavajicich zastdvek AD na podélné ose Zlatniky-Hodkovice vyhovuji rozvoji obce,
doplnény budou v misté definovanych jadrovych ploch obce (zastaviteln4 plocha Z4)
a zejména novymi posicemi zastavek na severnim okraji feSeného Uzemi, které budou ur-
ceny pro zastavitelné plochy H1 + H2 — plochy pro védu, vyzkum, s vyuZzitim nového pfipo-
jeni na silnici 111/10115, resp. Prahu 4 Ize definovat nové autobusové pfipojeni na Prahu 4
(budouci kone&nou stanici metra, trasy D v LibuSi. Dochazkova vzdalenost k zastavkam AD
¢ini 10 minut.

Pési a cyklo trasy

V FfeSeném Uzemi bude zfizeno péSi a cyko propojeni mistnich ¢asti Hodkovice a Zlatniky,
a to nezastavitelnym uzemim podél zapadné od obce. V tomto prostoru jsou navrZzeny plo-
chy vefejné sidelni zelen&. U&elem komunikaci je jak separované propojeni mistnich ¢asti
Hodkovice — Zlatniky mimo Uzemi obce, dale pak zpfistupnéni zminénych ploch vefejné ze-
lené pro denni relaxaci jak obyvatel obce, tak zaméstnancu — uZivateld védeckotechnické-
ho parku.

Pé&Si a cyklo komunikace je dale pfipravena k propojeni s obci Dolni Bfezany dale pak do

Bfezanského udoli, na Zavist a déle po evidovanych cyklostezkach Dolni Bfezany — Zlatni-
ky, Hodkovice — Jesenice.

Parkovani

Nova parkovisté vyZaduji pfedevsim plochy pro védu, vyzkum a vyrobu, jejich plochy budou
vymezeny v ramci podrobnéjSi dokumentace pfi zachovani poméru 70 % uvniti arealu, 30 %
mimo areal, tedy na ploSe, volné pfipojitelné k vefejnému prostoru.

Uéelové komunikace

Nové ucelové komunikace jsou vymezeny v ramci pfipravovanych pozemkovych Gprav, vy-
volanych v disledku vystavby nové silni¢ni (dalni¢ni) sité. Jejich trasy jsou z navrhu po-
zemkovych Uprav pfevzaty. S ohledem na skute¢nost, Ze tyto budou v ramci zmén v uzemi
rovnéz vybudovany, jsou tyto posice neménné.

Cerpaci stanice pohonnych hmot
Plochy nejsou v Uzemi definovany.

« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:
Zména ¢. 1 se zasadnim zpUsobem nedotykéa koncepce dopravni infrastruktury. VSechny
lokality maji dobrou dopravni dostupnost ze stavajicich pozemnich komunikaci a nevyply-
vaji z nich Zzadné pozadavky na silnice 1. az lll. tfidy. Zména ¢. 1 tzemniho planu aktualizu-

je stav v tizemi vetné koridort dopravnich staveb dle ZUR Sté. kraje — dalnice D3 a stavby
D175 — obchvat Dolnich Bfezan.

Byla zruSena kruhova kfizovatka u plochy H2 a aktualizovan stav komunikace podél sever-
niho okraje ploch H2 a H1.
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« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

Koncepce ve rejného vybaveni

Stavajici vefejna vybavenost obce neni navrhem Gzemniho planu dotéena. Ze stavajiciho
GUzemniho planu jsou pfevzaty plochy umisténé pfi zastavitelnych plochach Z4 a Z6. Dle
vydaného Uzemniho rozhodnuti se jedna o polyfunk&ni objekt centra, obsahujici obecni
UFad, prostory pro penézni sluzby, ordinaci Iékafe a policii s prostorovou rezervou pro pfipad-
né dalsi potfeby obce — poradenské ¢i informacni sluzby, prostor matefského centra apod.

V tomto prostoru je dale Uzemni rezerva pro dalSi objekt vefejného vybaveni — optimalni
funkci je objekt pe€ovatelskeé sluzby, rehabilitace apod.

Objekty nakupnich stfedisek se nachazeji v okolnich obcich — Dolnich BfeZzanech, Vestci
a Jesenici, maloobchodni jednotky pak ve Zlatnikdch a Hodkovicich.

« Zménou &. 1 UP se upravuje a dopl fuje:
Zména vymezuje 2 nove drobné plochy pro ob&anskou vybavenost v lokalitach Z1-1 a Z1-2,
plocha lokality Z1-4 je zafazena do ploch OV-navrh.
Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na tzemi obce Zlatniky-Hodkovice neni
zménou zasadné dotCena.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

Koncepce technického vybaveni

« Zménou é. 1 UP se dopl fivje:
Zmeénou €. 1 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na Gzemi obce udana ve
schvéleném UP Zlatniky-Hodkovice. Zména €. 1 respektuje stavajici i nové navrhovana za-
fizeni technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélo-
vaci kabely, apod.), v€etné pfisluSnych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.
Elektricka energie

* Vysoké napéti
Resené Gzemi je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV — stavajici stav byl realizovan na
konci 80. let — systémové a koncep&né pro uvadény rozvoj a je tedy bez deficitu vici stava-
jicimu Gzemi. Jejich prodlouzenim bude zajisténo zésobovani navrzenych zastavitelnych
ploch dle dale uvedeného pfehledu.

Posice trafostanic ur€enych pro bydleni obsahuji poZzadavek na kone¢ny vykon, trafostani-
ce definované pro plochy védy, vyzkumu a vyroby mohou byt dale zesileny ¢i doplnény dal-
§imi, v zavislosti na konkrétnim poZadavku umisténého provozu.

Nové TS budou pfipojeny VN kabelovym vedenim.

Zastavitelné plochy H1, H2, H4, Z1 a Z2 budou omezeny ochrannym pasmem stévajicich
tras VVN a VN, které budou ponechany beze zmén.

" B pozadovany p_Fippjervﬁ ha .
oznaceni | vyméra funkce pfikon v KW VN / dlstrllt\)lLlj\lcm vedeni
Mistni ¢ast Hodkovice

H1 22,6137 |véda, vyzkum neurcen nova TS H1 dle zdméru

H2 12,2564 | véda, vyzkum neurcen nova TS H2 dle zdméru

H3 15714 | bydleni 720 fgfﬁéliﬂfn fntfle'f's"}:"é

H4 2,8266 | véda, vyzkum neurcen nova TS H4 dle zaméru

H5 1,6271 | bydleni 240 pfipojit na stavajici NN

H6 0,4699 | bydleni 60 pfipojit na stavajici NN
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— L pozadovany p_Fippjervﬁ ha .
oznaceni | vyméra funkce pfikon v KW VN / dlstrllt\)lLlj\lcm vedeni
Mistni ¢ast Zlatniky

1 2,5700 | primysl neurcen nova TS Z1 dle zdméru

Z2 5,2493 | pramysl neurcen nova TS Z2 dle zdméru

Z3 1,2563 | bydleni 192 pfipojit na NN novou TS Z4

24 4,1348 | jadrové plochy 600 nova TS Z4

Z5 0,2468 | bydleni 36 pfipojit na NN novou TS Z6

26 7,2059 | bydleni 1020 nova TS Z6

7 1,9937 | rekreace, sport neuréen pfipojit na NN novou TS Z6

Z8 0,6566 | technické plochy neuréen -

29 0,6085 | bydleni 84 pfipojit na stavajici NN

210 2,5344 | bydleni 360 nova TS Z10

211 2,2137 | bydleni 648 pfipojit na NN novou TS Z10

212 0,4762 | bydleni 60 pfipojit na stavajici NN

213 1,2019 | bydleni 180 pfipojit na stavajici NN

Nové trafostanice jsou rozmistény tak, aby byla objektivizovana vzdalenost k odbérnym
mistdm NN.
« Zménou €. 1 UP se dopl fivje:

VSechny lokality zmény jsou malého rozsahu a budou napojeny pfevadzné na stavajici tra-
fostanice.

Lokalita zgzg‘t::; oprotFi) Ob?lec;tncjm ;E)t?:gé sos:ciir:)iﬁ)lsti (kITIiI) (kPV?I)
: stévajiciho UP (KW/h)
Z1-3 RD +3 6,8 0,6 20 12

V plochach zmény budou naroky na pfikon el. energie vychazet z navrhovaného vyuziti
plochy. V tabulce jsou uvedeny lokality resp. drobné rozsifeni stavajicich ploch, které do-
sud nebyly bilancovany v UP.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

Plynovod

Uzemi obce je plynofikovano, na stavajici STL sit budou pfipojeny nové zastavitelné plo-
chy.
Bilance potfeby ZP:

oznaceni | vyméra funkce olziepn;gic";gi pOtEE/?]S(;ynu
Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 |véda, vyzkum neurCena dle konkrétniho zdméru
H2 12,2564 | véda, vyzkum neurCena dle konkrétniho zdméru
H3 1,6714 | bydleni 20RD 44
H4 2,8266 | véda, vyzkum neurCena dle konkrétniho zdméru
H5 1,6271 | bydleni 20RD 44
H6 0,4699 | bydleni 5RD 11
Mistni ¢ast Zlatniky
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oznaceni | vyméra funkce olziepn;gic";gi pOtEE/?]S(;ynu

21 2,5700 | primysl neurCena dle konkrétniho zdméru
Z2 5,2493 | pramysl neurCena dle konkrétniho z&méru
Z3 1,2563 | bydleni 16 RD 35,2

Z4 4,1348 | jadrové plochy 50 RD 110

Z5 0,2468 | bydleni 3RD 7

Z6 7,2059 | bydleni 85RD 187

7 1,9937 | rekreace, sport neuréena dle konkrétniho zaméru
Z8 0,6566 | technické plochy neuréena -

29 0,6085 | bydleni 7RD 14,4

210 2,5344 | bydleni 30RD 66

1 2,2137 | bydleni 29RD 63,8

212 0,4762 | bydleni 5RD 11

213 1,2019 | bydleni 15RD 33

e Zménou ¢

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

4.3.3. Vodovod

w

e Zdroj vody
Uzemi obce je napojeno na vodohospodafskou soustavu obce Zlatniky-Hodkovice, provo-

zovatelem tohoto systému je VEOLIA. V m. €. Hodkovice je instalovan véZovy vodojem.

» Vodovod
VeSkeré tzemi bude napojeno na verejny vodovod.

» Bilance potfeby vody:
Kalkulovana soucasna spotieba vody: 990 obyvatel x 145 = 143 m3/den
Potfeba vody podle zastavitelnych ploch:

.1 UP se textova €&ast kapitoly nem é&ni.

orientacni Y
oznaceni | vyméra funkce pocet obyvatel po\jﬁ%j‘ d\é?]dy
(zaméstnanc)

Mistni ¢ast Hodkovice
H1 22,6137 |véda, vyzkum (150) 13,50
H2 12,2564 | véda, vyzkum (400) 36,00
H3 1,5714 | bydleni 60 10,50
H4 2,8266 | véda, vyzkum (50) 23,50
H5 1,6271 | bydleni 60 10,50
H6 0,4699 | bydleni 15 2,63

Mistni ¢ast Zlatniky
Z1 2,5700 | pr0mysl (100) 23,00
22 5,2493 | pramysl (300) 73,50
Z3 1,2563 | bydleni 48 8,40
24 4,1348 | jadrové plochy 150 26,25
Z5 0,2468 | bydleni 15 2,63
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orientacni Y
oznaceni | vyméra funkce pocet obyvatel po\tlrﬁ,‘g? d\é?]dy
(zaméstnanct)

26 7,2059 | bydleni 18 3,15

VA 1,9937 | rekreace, sport 0 -

Z8 0,6566 | technické plochy 0 -

29 0,6085 | bydleni 21 3,68

210 2,5344 | bydleni 90 15,75

1 2,2137 | bydleni 87 15,22

212 0,4762 | bydleni 15 2,63

213 1,2019 | bydleni 45 7,88
Kalkulovana potfeba vody dle navrhu UP: 283,97 m®/den.

« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:

Zména €. 1 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné
pFisluSnych ochrannych pasem. Zménou €. 1 nejsou navrZzena zadna vyznamnd rozSifeni
zastavitelnych Uzemi, kterd by ovlivnila bilance potfeby vody a bilance splaskovych vod
stavajiciho UP. Nové navrzena drobna zastavitelna tzemi (lokalita Z1-3) bude v budoucnu
odkanalizovana do systému kanalizace obce Zlatniky-Hodkovice. Lokalita Z1-6 nebude
slouzit k vystavbé objektd bydleni, ale dopliikovych zahradnich objektd v ramci spoleénych
zahrad u stavajicich bytovych domd (zménou v této lokalité nebude vyvolan narok na inten-
zifikaci COV Hodkovice).

Projektova pfiprava staveb zajisti pfipojeni staveb na splaskovou kanalizaci v obci, a zaso-
bovani vodou z obecniho vodovodu, tj. nové stavby musi mit vyfeSeno zdsobovani pitnou
vodou a nezavadnou likvidaci odpadnich vod podle platnych pfedpisu.

Bilance potieby vody v navrhovanych plochach:
Vychozi pfedpoklad: 3 osoby/RD, spotfeba 130 l/osobu/den

. Max. pocet odbér. jednotek pocet
Lokalita oproti bilancim stavajiciho UP obyvatel Qp m3/den Qp s
Z1-3 +Max. 3RD 9 1,17 0,01

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

« Zména &. 3 UP vymezuje koridor pro vodovodni p  fivad && Vestec — Hodkovice —
Vrané nad Vltavou v trase stavajiciho vodovodniho fadu. PFi provedeni této linio-
vé stavby technické infrastruktury regionalniho vyznamu musi byt zajiSténa funkénost
lokalniho biokoridoru LBK71.

Kanalizace

Uzemi je vybaveno splaskovou kanalizaci se samostatnymi COV pro mistni &asti Zlatniky,
resp. Hodkovice. Vlastnikem kanaliza¢niho systému je obec Zlatniky-Hodkovice, provozo-
vatelem tohoto systému je VEOLIA. Systém zahrnuje ¢ast gravitacni, doplnénou v pfipadé
jizni ¢asti m. &. Zlatniky vytlakem.
VSechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém, v pfipadé m. €. Zlatniky
budou vyuzity stavajici Cerpaci stanice.
Vyznaéené ochranné pasmo COV Hodkovice, vztazené k vykonu COV na 2000 EO, bude
nahrazeno po ukonceni zkuSebniho provozu novym OP, které bude stanoveno na zakladé
skute€nych méfeni zkuSebniho provozu (hluk, vibrace, zapach, aerosoly atd.).

« Zménou é. 1 UP se dopl fivje:
Bilance produkce splaskovych vod je totozna.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.
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Odvodn éni Uzemi

Stavajici systém pratoku povrchovych vod obci nebude navrhem Gzemniho planu ménén.
Soucésti ochranné zeleng, navrzené podél vychodniho okraje zastavéného Gzemi obce, je
reten¢ni prostor pro zachyceni balastnich povrchovych vod z navazujicich ploch orné pudy.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel zastavitelnych ploch budou
jimany na misté. Odvodnéni vefejnych ploch bude feSeno retenénim prostorem s kontrolo-
vanym odtokem do stavajicich recipientu.

Rozvoj zastavitelnych ploch H1 — H4 bude z hlediska bilance povrchovych vod feSen tak,

aby odtok ze zastavovaného Uzemi nebyl vySSi neZ odtok z tohoto Uzemi pfed jeho urbani-
zaci. Za timto u¢elem budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici retencni prosto-
ry a regulaci odtoku.

Podminkou rozvoje zastavitelné plochy H2 bude organiza¢ni opatfeni spocivajici ve zpét-
ném prevedeni deStovych vod do vodni plochy COV Hodkovice. Zpétné prevedeni desto-
vych vod bude realizovano pfed zastavbou védeckotechnického parku na ploSe H2.

« Zménou é. 1 UP se dopl fuje:
Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych investort (v feSenych lokali-

tach bude zajiSténa likvidace srézkovych vod v misté za maximélniho vyuZiti zasakovani €i
retence na vlastnim pozemku).

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.
Spoje

V Gzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Uzemi je pokryto signalem operatord mobilni sité.

« Zménou €. 1 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.
« Zménou €. 2 UP se textova &ast kapitoly nem éni.

Koncepce nakladani s odpady
V Uzemnim planu je pfevzat stavajici systém nakladani s odpady a bude aplikovan na nové
zastavitelné plochy.
« Zménou €. 1 UP se upravuje a dopl fuje:
Likvidace odpadi bude probihat zpusobem, odpovidajicim okolnim plocham Uzemi obce

Zlatniky-Hodkovice, zména se nedotyké koncepce likvidace odpadu. V lokalitach, feSenych
zménou, nejsou pfipustné stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpe&nych odpadu.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.
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Koncepce uspo Fadani krajiny

Nadregionalni a regionalni systém ekologické s  tability
V feSeném Uzemi se nevyskytuje.
« Zménou €. 1 UP se textova éast dopl fAuje:
Hlavnim cilem vytvafeni tzemnich systém( ekologické stability krajiny (USES) je trvalé za-

USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale
sniZzovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické rozmanitosti Gzemi. Je vSak zfejmé,
Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopInéni chybéjicich Casti této sité je pouze jednou z nut-
nych podminek udrZeni ekologické stability a biodiversity.

Koncepce tvorby USES navazuje na koncepci Evropské ekologické sité vytvarené ve sta-
tech Evropské unie a ma tedy velky vyznam pro postupné za¢lefiovani CR do struktur Ev-
ropské unie a rozhodujicim zptsobem pfispiva k naplfiovani celosvétové Umluvy o biolo-
gické rozmanitosti, k niz Ceska republika pFistoupila v roce 1994.

USES je definovan zakonem &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, a podle tohoto
zakona patfi vymezeni a hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané
pfirody a provadi ho organy tzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodéaiskymi, ochrany ZPF a statni spravy lesniho hospodéfstvi. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastnikd a najemcd pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je ve-
fejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska tGzemniho planovani pfedstavuji USES jeden z limitd vyuziti Gzemi, ktery je nut-
no respektovat jako jeden z pfedpokladu zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot tzemi.

Minimalni prostorové parametry segmentd USES v zajmovém Gzemi jsou nasledujici:
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- lokalni biocentrum — velikost 3 ha (lesni a luéni spole¢enstva), 1 ha (mokfadni spole¢en-
stva, stepni lada);

- lokalni biokoridor — minimélni Sifka 15 m (lesni ekosystémy) a 20 m (lu¢ni a mokradni
ekosystéemy).

« Zménou €.2 UP se textova &ast kapitoly nem éni.

Lokalni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability je pfevzat ze sou¢asného uzemniho planu.

Dil¢i zmény vedeni lokélnich biokoridor( a Upravy posice biocenter vychazeji ze zpracova-
ného projektu pozemkovych Uprav, vystupem tohoto procesu bude i realizace navrzeného
systému. Z tohoto divodu byl postup mezi tvorbou tzemniho planu a zpracovanim pozem-
kovych Gprav koordinovan.

Lokélni systém ekologické stability respektuje prvky kostry ekologické stability. Jeho umis-
téni nejsou v zasadnim rozporu s LSES dle platného tzemniho planu.

Lokélni systém ekologické stability tvofi:

- lokalni biocentrum &. 81, které se nachazi na zapadnim okraji urbanizovaného tzemi m. €.
Hodkovice,

- lokalni biocentrum &. 82, které je umisténo do lokélni deprese, kter4 pokracuje jako Li-
bussky potok,

- lokalni biokoridor €. 71, ktery vySe uvedena biocentra propojuje,

- lokalni biokoridor €. 73, ktery podél ob&asné vodote€e pokracuje do sousedni obce Ves-
tec.

Lokalni systém ekologické stability bude umistén na pozemky k tomu ur¢ené Pozemkovym

Gfadem.

Tento Ufad zajisti realizaci tohoto LSES a jeho pfedani obci. To je divod, pro¢ pfedmétné

pozemky nejsou zahrnuty do problematiky vefejné prospésnych staveb, resp. opatfeni.

« Zménou €. 1 UP se textova €&ast dopl fAuje:

V navrhu zmény jsou respektovany prvky USES, a je zajidténa jejich ochrana: ve vétding

reSenych lokalit zmény nedochazi k doteni nebo k pfiblizeni se k vymezenym prvkim

USES, pouze lokality Z1-1 a Z1-9 sousedi s LBK 71.

Vyjimku tvofi lokalita Z1-11, kde dochazi k upravé trasy LBK 71 v Uuseku v pramyslové zoné
Hodkovice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi Upravami. Na jizni strané rozhrani
ploch H1 a H2 je LBK odveden jiznim smérem k rozsahlym plocham navrhované zelené
a dale zapadnim smérem a k napojeni na svoji ptvodni trasu k loké&lnimu biocentru LBC 81.
V malém navrhovém Gseku je LBK 71 vymezen pfekryvnou funkci se zastavénou plochou
VS na podkladé pozemkovych Uprav jedinou moznou prolukou podél stavajici cesty mezi
objekty.

Uzemni systém ekologické stability krajiny pro celé Gzemi obce je v ramci zmény ¢&. 1 ak-
tualizovan ze schvaleného Uzemniho planu a upfesnén dle aktualnich UAP. Nadregionalni
urovent USES do feSeného zemi nezasahuije.

« Zménou €. 2 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

Sidelni zele n

Podle ur€eni obsahuje navrh izemniho planu 3 kategorie zelené:

- parkovou zeleri jako sou¢éast verejnych ploch zastavéného, zastaviteIného i nezastavitel-
ného Gzemi,

- izolaéni a ochrannou zelen nezastavitelného Uzemi.

Stavajici parkova zelen je umisténa v zastavéném Uzemi a umozni umisténi dalSich souvi-
sejicich funkci souvisejicich s uzivanim.

Rozséahly systém verejné zelené je navrZzen do vychodni ¢asti obce. Jeho soucasti je LBC 81,
sportovné rekreacni plochy Z7, technické plochy Z8 a pfistupove, pési a cyklo komunikace.
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Parkova zelen je umisténa na opacnou stranu obce vi&i navrzenym komunikacim, uréena
je pro relaxaci obyvatel obce a uzZivatel( navrzenych ploch pro védu a vyzkum.

Izolagni a ochranna zelen je definovana navrhem tzemniho planu. Obsahuje systém, chra-
nici ve dvou ochrannych pasech Gzemi obce vi¢&i navrzenym silniénim trasam. 1. ochranny
pas je definovan soubézné s navrzenymi komunikacemi, 2. pas tento systém doplfiuje v na-
vaznosti na vychodni okraj zastavéného Uzemi. Propojeni obou pasu zelené je feSeno podél

komunikaci, sou¢asné zde slouZi jako liniova zelen.
« Zménou €. 1 UP se textova €&ast kapitoly nem éni.

« Zménou €. 2 UP se textova €éast kapitoly nem éni.

« Zménou &. 1 UP se dopl Auje nasledujici kapitoly:

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuZiti

Zmeénou €. 1 nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvka. Zména €. 1
nevymezuje noveé plochy USES, pouze dochazi k upraveé trasy LBK 71 v Useku v pramyslo-
vé z6ny Hodkovice v souladu s pravé probihajicimi pozemkovymi Upravami (lokalita Z1-11).

Prostupnost krajiny

Ve vSech lokalitach je organizace Uzemi feSena tak, aby vlivem zmény vyuZiti Gzemi nedo-
Slo k negativnimu zasahu do krajiny a soucasné byla zachovana prostupnost krajiny.
VSechny lokality zmény jsou malého rozsahu a nemaji na prostupnost krajiny negativni vliv.

Ochrana Uzemi p fed povodn émi, protierozni opat Feni

Zména se nedotyka problematiky ochrany pfed povodnémi. Protierozni opatfeni na zmir-
néni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organiza¢ni (vhodné umisténi péstova-
nych plodin, pasové péstovani plodin &i navrhy vegetacnich past mezi pozemky), agro-
technicka a vegetacni (pudoochranné obdélavani) a technicka (pfikopy, prulehy, terasy,
protierozni nadrze aj.), nejsou pfedmétem navrhu zmény ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice v jed-
notlivych lokalitach.

Rekreace

Zménou €. 1 nejsou vymezena ani dot¢ena Uzemi pro sport a rekreaci.

Dobyvani nerost 4

Na uzemi obce Zlatniky-Hodkovice se nahazi chranéné loziskové uzemi cihlafskych hlin
(CHLU Dolni Jirgany). ReSené lokality zmény ¢&. 1 se nachazi mimo toto chranéné loZiskové
Gzemi. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi
poméry ve smyslu 8 13 zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi nevy-
skytuji.

« Zménou €. 2 UP jsou dopin &né kapitoly beze zm ény.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

o Zménou &. 1 UP je zcela nahrazena p Gvodni kapitola 1f).

« Zménou é&. 2 UP je upravena kapitola Zm é&ny &. 1 UP
STAV PO ZMENE C. 2:

Zménou ¢&. 1 UP se pro celé izemi obce:

- nahrazuje kapitola 1f) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti) touto kapitolou 1.6 textu navrhu zmeény ¢&. 1.

Celé Uuzemi Zlatnik(-Hodkovic je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle vy-
hlasky €. 501/2006 Sb. Oproti vyhlaSce byly navic pouZzity plochy zelené sidelni a plochy
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pro védu, vyzkum, vzdélavani. Nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou s ohle-
dem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji €lenény.

VYMEZENi NEKTERYCH POJMU:

koeficient zastav éni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku
a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

koeficient zelen é ur€uje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci sta-
vebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadifeny v pro-
centech celkové rozlohy stavebniho pozemku

ob&anské vybaveni v ramci smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména: stavby, zafi-
zeni a pozemky slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdra-
votni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

nerusici vyroba (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi) je vyroba,
kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi
Gcinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni pro-
stfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limit( hluku, vibraci a prasnosti
prostfedi v plochach pro bydleni)

nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi) jsou sluzby,
které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji negativni ucinky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uji Zivotni prostfedi
souvisejiciho tzemi nad pfipustnou miru (dodrZeni limitd hluku, vibraci a prasnosti pro-
stfedi v plochach pro bydleni)

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni pod-
laZi* a ,podzemni podlazi “ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni
podlazi je kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo
rovnho 800 mm pod nejvySSi Urovni pfilehlého upraveného terénu v padsmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu; podzemni podlazi ma aroven podlahy nebo jeji pfevaZzujici ¢asti nize
nez 800 mm pod nejvysSi arovni pfilehlého upraveného terénu v padsmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu

pojem ,podkrovi “ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy: podkrovi je pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uce-
lovému vyuziti

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedné se o objekty, souvisejici nejméné
jednou spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobilia Fe predstavuji doplfikové drobné objekty (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

VYGET PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI ve znéni zmény &.3:

e e e e e
B Bydleni
S Plochy smiSené obytné

OV  Obé¢anské vybaveni — ve fejné infrastruktura

OS  Obé¢anské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni
OH  Obé¢anské vybaveni — h Fbitovy

VS Vyroba a skladovani

vz Vyroba a skladovani — zem édélska vyroba

\YAY Véda, vyzkum, vzd élavani

TI

Technickd infrastruktura

PV Verejné prostranstvi

ZN Verejné prostranstvi — ve fejné zelen
ZS Zelen — zahrady a sady

ZO  Zelen —ochranna aizola €éni
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DS Dopravni infrastruktura — silni ~ €éni

DS-K Koridor pozemni komunikace (plochasp  fekryvnou funkci)
w Plochy vodni a vodohospoda Fské

NZ Plochy zem édélske

NL Plochy lesni

NP Plochy p Firodni

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi
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PLOCHY BYDLENI

Bydleni

Hlavni vyuziti

= bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych) a fadovych

» bydleni ve stavajicich bytovych domech

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-

fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

¢innosti, stavby a provozy drobného ob&anského vybaveni
nerusici sluzby

nerusici vyroba

détska hristé a plochy sportovist o vymeére do 500 m?

garédZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technick& vybavenost

NepfFipustné vyuziti
= novostavby bytovych domu
= veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad

pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech, a stavby a innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

tedy zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

Podminky prostorového uspo Fadani

podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlazi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

koeficient zastavéni pozemku v lokalité Z2-4, tj. ploSe Z10a: 50 %

koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

koeficient zelené v lokalité Z2-4, tj. ploSe Z10a: 50%

minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinné-
ho domu v zastavitelnych plochach musi byt min. 800 m?, u fadového domu min. 400 m?
s tim, Ze v zastavitelnych plochach s podminkou zpracovani Gzemni studie muze byt se
souhlasem organu ochrany pfirody (z hlediska ochrany krajinného razu) v jednotlivych
pfipadech vyméra stavebnich pozemku pro stavby rodinnych domd samostatné stojicich
shiZzena na 600 m?

minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového fadového
rodinného domu v lokalité Z2-4, tj. ploSe Z10a: min. 340 m?

pFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou umistény spole¢né na parcele se stavbou pro
bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat
okoli hlukem, prasnosti a zapachem

pro plochu Z10a (lokalita zmény &. 2 Z2-4), je v pfipadé vystavby objektd pro bydleni
stanovena podminka v ramci dalSich spravnich Fizeni prokdzéani splnéni hygienickych
limitd hluku, dle nafizeni viady &. 272/2012 Sb.

pro plochy H8 (lokalita zmény €. 1 Z1-6), Z6a a Z6b (lokalita zmény ¢€.1 Z1-5) je stano-
vena podminka splnéni hygienickych limitd hluku z PraZského okruhu v pfipadé vystavby
objektd pro bydleni, dle nafizeni viady €.272/2012 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfizni-
vymi Ucinky hluku a vibraci, v ramci naslednych fizeni
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6.2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

S Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZziti

» bydleni v rodinnych domech

= ob&anského vybaveni

» nerusici sluzby, administrativa

= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZzitkovou

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti
= chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu
» nerusici vyroba
= détska hiisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?
» gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
» nezbytna souvisejici technicka vybavenost
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a innosti vyvolavajici
zvySené naroky na dopravni obsluhu

= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
tedy zejména samostatné vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

Podminky prostorového uspo Fadani

» v plochach, vymezenych jako jadro obce, je pfi rekonstrukcich, prestavbach, pfistav-
bach, popf. novostavbach vyZzadovana soucinnost autorizovaného architekta, obec zde
muZe stanovit specifické podminky pro hmotové a materialové feSeni staveb: jakékoli
stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy musi re-
spektovat urbanistické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarfenou urbanistickou struk-
turu (tvar a ¢lenéni doma i parcel), tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku,
meéfitko a charakter zastavby

» podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlaZzi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

= koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach: 30 %

= koeficient zelené v zastavitelnych plochach: 70 %

» zelen bude realizovana vysadbou stromovych dfevin

= parkovani vozidel bude FfeSeno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé ob&anské vy-
bavenosti Ize po dohodé s obci pouZzit pro kratkodobé parkovani vefejnych ploch

= minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinné-
ho domu v zastavitelnych plochach musi byt min. 800 m?, u fadového domu min. 400 m?
s tim, Ze v zastavitelnych plochach s podminkou zpracovani Gzemni studie muze byt se
souhlasem organu ochrany pfirody (z hlediska ochrany krajinného razu) v jednotlivych
pfipadech vymeéra stavebnich pozemku pro stavby rodinnych domd samostatné stojicich
snhiZzena na 600 m?

= pro plochu Z15 (lokalita zmény €.1 Z1-10) je stanovena podminka splnéni hygienickych
limitd hluku z Prazského okruhu v pfipadé vystavby objektd pro bydleni, dle nafizeni
vlady €. 272/2012 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, v rdmci
naslednych fizeni

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oV Obcéanské vybaveni — ve Fejnd infrastruktura

Hlavni vyuZziti
= pozemky staveb pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdé-
lavani a vychovu, sociélni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
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= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

= doplrikova komeréni ob&anské vybavenost

» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovéni, parkovani)
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo Fadani

» podlaznost: 2 + P (2 nadzemni podlaZzi plus podkrovi), 1 podzemni podlazi

= koeficient zastavéni pozemku: 40 %

OS Obcéanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuziti
» pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviené sportovisté a hristé
= sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch ve-
fejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare

= v ploSe Z7: sportovni hala, zimni stadion

Pripustné vyuziti

= objekty spole¢ného stravovani a ubytovani

= doplrikova komeréni ob&anské vybavenost

» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

» nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

Podminky

= v ploSe Z7 (Z3-3) musi byt dodrzeny hygienické limity hluku z provozu stadionu v chra-

~ v

néném venkovnim prostoru stavajicich a budoucich staveb nejblizSi obytné zastavby dle
nafizeni vliady ¢&. 272/2011 Sb.
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
» maximalni vySkova hladina zastavby v zastaveném Gzemi: 1+P (jedno nadzemni podlazi
plus podkrovi)
= v ploSe Z7: prostorové parametry staveb budou specifikovany v ramci projektové pfipra-
vy Uzemi (Gzemni Fizeni na umisténi staveb)
OH___ Obéganské vybaveni — h rbitovy

Hlavni vyuziti
» plochy pohfebist
Pripustné vyuziti

v s v

= pé&Si cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobilia-
fem (lavicky, odpadkoveé koSe)

» nezbytnd zstavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, mérnice, WC, kancel&rF spravce)

= zelen

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

" nejsou stanoveny
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6.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VS Vyroba a skladovani

Hlavni vyuziti
» stavby a zafizeni pro vyrobu
» stavby a pozemky pro skladovani
» stavby pro obchod a sluzby
Pripustné vyuziti
= obchodni, kancelaiské a spravni provozy a objekty
= doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
» souvisejici dopravni a technické vybavenost (zasobovani, parkovani)
» plochy zelené

na pozemku €. 123/16, k. U. Hodkovice (lokalita zmény €.1 Z1-13) je pfipustné vyuZiti vy-
robna stavebniho a truhlarského feziva, jeho suSeni a impregnace

Podminky

= V pfipadé realizace zaméru, které by byly pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivG na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonu (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéj-
Sich predpist, v€etné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu 8§ 4 odst. 1 pism. d) zakona,
bude nutno postupovat v souladu s citovanym zdkonem.

= u plochy Z3-2 musi byt dodrzeny hygienické limity hluku z provozu plochy vyroby a skla-
dovani v chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb nejblizsi obytné zastavby lo-
kality H5 dle nafizeni vlady &. 272/2011 Sb.

NepfFipustné vyuziti
= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpe&nych odpadu
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména vyrobny téZkého pramysiu
= stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

Podminky prostorového uspo Fadani

» maximalni vySkova hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlaZzi plus podkrovi)

= maximalni vyska staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného orgénu je pro jednotlivé tech-
nologické ¢i architektonické prvky pfipustna vySka az 18 m

» koeficient zastavéni pozemku: 80 %, v zastavitelnych plochach Z1, Z2a, Z2b a Z2-1: 70 %

» koeficient zelené: 20 %, v zastavitelnych plochach Z1, Z2a, Z2b a lokality Z2-1: 30 %

= v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou ¢i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Gzemi pfed negativnimi U¢inky ¢innosti, provadénych v tomto uzemi

» odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

» kazdy stavebni zadmér v plochach Z1, Z2a, Z2b bude posuzovéan individualné dle ust.
8 12 odst. 2 (krajinny rdz) zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny

VZ Vyroba a skladovani — zem édélska vyroba

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu

= skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim souvise-
jicich produktud (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikélie apod.)

Pripustné vyuziti

» stavby a zafizeni pro vyrobu

» stavby a pozemky pro skladovani

= pozemky provozu pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktt

» stavby pro obchod a sluzby

» souvisejici dopravni a technické vybavenost (zasobovani, parkovani)
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= plochy zelené

NepfFipustné vyuziti

= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpe&nych odpadu

» veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

= maximalni vyska staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného orgénu je pro jednotlivé tech-
nologické ¢i architektonické prvky pfipustna vySka az 18 m

= koeficient zastavéni pozemku: 80 %

= koeficient zelené: 20 %

= v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou ¢i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni tzemi pfed negativnimi U¢€inky ¢innosti, provadénych v tomto uzemi

» odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

VvV Véda, vyzkum, vzd élavani

Hlavni vyuziti
= védecké a vyzkumné aredly v€etné ploch pro vyuku
= poloprovozy uréené pro aplikaéni postupy
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni pro vyrobu
» stavby a pozemky pro skladovani
» stavby pro obchod a sluzby
= doprovodna zafizeni ob&anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)
» souvisejici dopravni a technické vybavenost (zasobovani, parkovani)
= sportovni plochy
» plochy zelené

Podminky

= V pfipadé realizace zaméru, které by byly pfedmétem posuzovani ve smyslu § 4 odst. 1
zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonu (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéj-
Sich predpist, v€etné tzv. podlimitnich zamérd ve smyslu 8§ 4 odst. 1 pism. d) zakona,
bude nutno postupovat v souladu s citovanym zdkonem.

NepfFipustné vyuziti
= plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpe&nych odpadu
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména vyrobny téZzkého pramysiu
= stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

Podminky prostorového uspo Fadani
= rozhodovani o zménach Gzemi v ploSe H1 je podminéno vydanim regulaéniho planu

= maximalni vySkov4 hladina zastavby: 2+P(2-nadzemni-pediazi-plus-podkrovi)
2+P/UP (2 nadzemni podlazi plus Podkrovi nebo Ustoupené Podlazi s plochou stfe-
chou)

= maximalni vyska staveb: 12 m; se souhlasem dotéeného orgénu je pro jednotlivé tech-
nologické ¢i architektonické prvky pfipustna vySka az 18 m

= koeficient zastavéni pozemku: 80 %

= koeficient zelené: 20 %

= v Uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy se stromovou ¢i kefovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Gzemi pfed negativnimi U¢inky ¢innosti, provadénych v tomto uzemi

» odstavovani a parkovani vozidel pouze na vlastnim pozemku

6.5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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TI Technickd infrastruktura

Hlavni vyuziti

= aredly technické infrastruktury

» zafizeni na sitich technické infrastruktury

» plochy souvisejici dopravni infrastruktury
PFipustné vyuziti

» plochy zelené
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

» podlaznost: 1 podlaZzi (pfizemi)

= koeficient zastavéni pozemku: 60 %

= koeficient zelené: 40 %

= stavebni a technické FfeSeni staveb bude respektovat okolni zastavéna Uzemi a zasazeni
do krajiny

6.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
= ndmésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeler a dalsi prostory pfistupné bez ome-
zeni
= mistni komunikace, zklidnéné komunikace, péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
Pripustné vyuziti
» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
= stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe)
= telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
= drobné détska hfisté (do 500 m?)
* mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach
= prvky mistnich informacénich systému
= strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= vyznamnym dopravnim médem je péSi pohyb, kterému se pfizpasobi ostatni druhy do-
pravy
» na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb
musi byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky
» pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrZzeny tyto

minimalni Sifrky pozemku vefejného prostranstvi, ve kterém bude vedena komunikace:
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ sou€asti je pozemni komunikace zpfistup-

w rv|

fnujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného provozu lze tuto Sifku
snizit az na 6,5 m.

yAY Verejna prostranstvi — ve fejna zele in

Hlavni vyuziti
= plochy vefejné pfistupné a udrZzované zelené v sidle, obvykle parkové upravené

= jzolagni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponované do okolni zastavby a soukro-
mé zelené
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Pripustné vyuziti

= pé&Si a cyklistické stezky, hipostezky

= zklidnéné mistni komunikace (pouze v nezbytném rozsahu)

= drobné détska hristé (do 500 m?)

= drobné vodni plochy

= vefejné osvétleni

= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe)
» mobili&r pro rekreaci a relaxaci

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY ZELENE
ZS Zelen — zahrady a sady

Hlavni vyuziti
= plochy soukromé zelenég, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
Pripustné vyuziti
* na pozemku lze umistit jednu stavbu do 25 m? zastavéné plochy, slouZici pro uskladnéni
zahradniho né&cini
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch
ZO _ Zelen — ochranna a izola €ni

Hlavni vyuziti

= pfirodni plocha, jejiz soucasti jsou terénni Upravy a pfirodni zelen, zajiStujici ochranu
Uzemi pfed hlukem

= ozelenéni svahl a naspu dopravnich staveb

PFipustné vyuziti

= protihlukova opatfeni

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fradani

= minimalizace zpevnénych ploch

= preference vysoké zelené (stromy) popf. stfedné vysoké zelené (kefe)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni ~ €éni

Hlavni vyuziti

= pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a Ill. tfidy v€etné souc¢éasti komuni-
kaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

» mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredld ¢i skladl)

» pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastav-
ky, odstavna stani pro autobusy)

» odstavné a parkovaci plochy
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PFipustné vyuZziti

= chodniky, cyklostezky

= vefejné osvétleni

= krajinn& zelen liniova a doprovodna
NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

» hlavnim dopravnim médem je automobilova doprava, které se musi pfizpasobit ostatni
druhy dopravy

DS-K Koridor pozemni komunikace (plocha s p  fekryvnou funkci)

Hlavni vyuziti
= koridor je vymezen jako trasa silni¢ni nebo kolejové hromadné dopravy (metrobus, tram-
vaj)
» mistni shérnd komunikace
Pripustné vyuziti
= zahrnuje cyklostezky, péSi cesty, zastavky MHD s pfistfeSky a stanky

= zahrnuje doprovodnou, izolaéni a kompozi¢ni zelen

= zahrnuje plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zejména Useky nadfazenych
doprovodnych a liniovych inzenyrskych siti

= zahrnuje terénni Upravy

= zahrnuje protihlukova opatfeni

Podminky

= musi byt dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim prostoru budoucich
staveb nejblizSi obytné zastavby lokality H3 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochra-
né zdravi pfed nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpis(

Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
jsou nepfipustné

Podminky prostorového uspo radani
= podminky budou specifikovany v ramci projektové pfipravy Gzemi
= §ifkové usporadani uliéniho prostoru bude zahrnovat pas doprovodné a izolaéni zelené

6.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE
W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuziti
» pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodo-
hospodarskeé vyuziti
PFipustné vyuZziti
= doprovodna zeler — bfehové porosty
= nezbytné vodohospodéafskeé stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
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= minimalizace zpevnénych ploch
= doprovodna zelen podél toku

PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ Plochy zem édélské

Hlavni vyuziti

= zemédeélska produkce na zemédeélském pidnim fondu

Pripustné vyuziti

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezasta-
véném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= UCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

» doprovodna zelen podél cest

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

= arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového uspo Fadani

= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti

= |lesni produkce na pozemcich urenych k pInéni funkce lesa

Pripustné vyuziti

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
» stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= UCelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky

= drobné vodni plochy

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuziti
= plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability
Pripustné vyuziti
» ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pfipustné vyuziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jednéa o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
» podminéné pfipustné vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Ze
prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni
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NepfFipustné vyuziti

= veSkeré dalSi stavby a dalSi zpusoby vyuZziti
Podminky prostorového uspo Fadani

= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuziti

= zemédélsk& produkce na zemédélském pudnim fondu, pficemz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)

= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

= plochy, v nichZ Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

Pripustné vyuziti

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezasta-
véném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silaZni Zlaby, pfistfesky pro dobytek)

= drobné vodni plochy, zamokFené plochy

= ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

= UCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

NepfFipustné vyuziti

= veSkeré dalSi stavby

= ginnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovéani krajiny

Podminky prostorového uspo Fadani

= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)

USES Plochy systému USES (RBK, RBC, LBK, LBC)

Hlavni vyuziti

= plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

Pripustné vyuziti
» ochrana pfirody a krajiny
= podminéné pfipustné vyuziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedné& o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin
= podminéné pfipustné vyuZziti: dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Ze
prokazatelné neexistuje alternativni FeSeni
NepfFipustné vyuziti
= veskeré dalsi stavby v&etné oploceni, omezujici prostupnost ploch systému USES
Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany krajinného
razu
= minimalni Sitka LBC mimo zastavéné Uzemi a ohledem na sou€asnou zéstavbu je 15 m

Vymezeni ve Fejn é prosp ésnych staveb

« Zménou €. 1 UP je zcela nahrazena p Gvodni kapitola 1g).

32



ODUVODNEN{ ZMENY &. 3 UP ZLATNIKY-HODKOVICE 04/2020_kapitola 2.11

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.
STAV PO ZMENE C. 2:

Zménou ¢&. 1 UP se pro celé izemi obce:

- Dle Zadani zmény byla do zmény &. 1 zahrnuta i problematika revize VPS a VPO v rdmci
celého tzemniho planu.

Zménou ¢. 1 UP se pro celé izemi obce:

- nahrazuje kapitola 1g) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni ve Fejné prosp é3-
nych staveb ) kapitolou 1.7 tohoto textu navrhu zmény ¢&. 1.

Stavajici vykres 1c — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci graficke Casti

platného Uzemniho planu bude po nabyti t¢€innosti Zmény €. 1 nahrazen novym vykresem 1c

zmény €. 1.

Verejné prosp éSné stavby, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zakona):

Oznaceni | Popis VPS

Dopravni infrastruktura - silni¢ni
WD1 | Koridor délnice D3 (dle ZUR Stfedoceského kraje jde o VPS D005)
WD2 | Koridor obchvatu Dolnich Biezan (dle ZUR Stfedogeského kraje jde o VPS D175)
WD3 | Mistni obsluzna komunikace

WD4 Koridor pozemni komunikace ,Napojeni Gzemi ,STAR" na metro D*

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

WT1 | Cistirna odpadnich vod

WT2 Koridor vodovodniho prfivadéce Vestec — Hodkovice — Vrané nad
Vitavou

Poznamka: pro vSechny uvedené vefejné prospésné stavby lze téz uplatnit pfedkupni pra-

vo dle §101 stavebniho zakona.

- Uzemni plan Zlatniky-Hodkovice nevymezuje zadna vefejné prospésna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

- Zména €. 1 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadna opatfeni k zajisténi obrany a bez-
pecnosti statu (pro zpracovani zmény ¢&. 1 nebyly v Zadani stanoveny Zadné pozadavky
civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu.) a plochy pro asanaci na Uzemi obce Zlatni-
ky-Hodkovice, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni ve Fejn é prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit p fedkupni pravo

« Zménou €. 1 UP je zcela nahrazena p Gvodni kapitola 1h).

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.

« STAV PO ZMENE C. 2:
Zménou ¢&. 1 UP se déle pro celé tzemi obce:
- nahrazuje kapitola 1h) platného UP Zlatniky-Hodkovice (Vymezeni dal3ich ve fejné pro-
sp éSnych staveb ) kapitolou 1.8 tohoto textu navrhu zmény €. 1.
Kromé vefejné prospésnych staveb, zminénych v kap. 1.7, lze pfedkupni pravo (dle 8101
stavebniho zakona) uplatnit jeSté pro tyto stavby a opatfeni:

Oznaceni | Popis VPS

Technicka infrastruktura
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PT1 | Cerpaci stanice odpadnich vod

Obcanskeé vybaveni

PO1 Obcanska vybavenost v plose H14
PO2 | Hasiéskazbrojnice-v-ploSe-H7jiZ realizovano

Stanoveni kompenza €nich opat Feni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona
Zména ¢. 1 nema vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast, kompen-

zacni opatfeni nebudou muset byt pfislusSnym organem ochrany pfirody (podle 8 4 odst. 2
pism. b) stanovena.

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je rozhodovani o zm énéach

v Uzemi podmin éno dohodou o parcelaci

Zménou ¢&. 1 jsou vymezeny 3 plochy funkéniho vyuZiti B — bydleni, ve kterych je rozhodo-
vani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci:

- Zastavitelné plocha H5

- Zastaviteln& plocha Z10b

- Zastavitelnd plocha zZ11

Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti zmény &. 1 — ve vykresu la — zakladni ¢lenéni
Gzemi.

Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éreni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
lhaty pro po Fizeni Gzemni studie, jeji schvaleni po Fizovatelem

a vlozZeni dat o této studii do evidence Uzemn & planovaci €innost

Uzemni studii budou provéfeny tyto zastavitelné plochy:
Z4, 76
Lhata pro pofizeni zemni studie:
Do 5 rokd po vydani OOP (Gzemni plan Zlatniky-Hodkovice)
Lhata pro schvéleni tzemni studie pofizovatelem:
Do 6 rokd po vydani OOP (Gzemni plan Zlatniky-Hodkovice)
« Zménou €. 1 UP se dopl fiuje a upravuije:
Zména ¢&. 1 UP Zlatniky-Hodkovice nevymezuje nové plochy, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno zpracovanim tUzemni studie.

Zménou vSak doslo z majetkopravnich davodd v Gzemi k rozdéleni plochy Z6 na ¢asti Z6a
a Z6b, pro které budou zpracovany 2 nezavislé uzemni studie. Podminkou pro jejich pofizeni
je vyreSeni parcelace v Uzemi, trasovani komunikaci a navrh prostorovych vazeb v souladu
se stdvajicim charakterem obce.

Lhata pro vloZeni dat vSech 3 Uzemnich studii na Uzemi obce, tj. ploch Z6a, Z6b a Z4 do

evidence Uzemné planovaci éinnosti, se stanovuje 5 let od nabyti tginnosti Zmény &. 1 UP
Zlatniky-Hodkovice.

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena
Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani

regula éniho planu podminkou pro rozhodovani o zm  énach jejich
vyuziti a zadani regula €niho planu
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Pofizeni a vydani regula¢niho planu je podminkou pro rozhodovani o zméné vyuZiti se sta-
novuje pro tyto plochy H1 a H2 k. U. Hodkovice:

Regulacni plan H1: jedna se o regulacni plan z podnétu a lhata pro jeho vydani je stanove-
na na 5 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 3 UP Zlatniky- Hodkovice.

Regulaéni plan H2 jiz byl vydan.

Navrh Zadani requla €éniho planu zastavitelné plochy H1 a H2

Z&Kkladni udaje

Stuperni dokumentace: Zadani regulac¢niho planu Zlatniky-Hodkovice — zastavitelna plocha
H1 a H2

Pofizovatel: Obec Zlatniky-Hodkovice

Vymezeni feSeného Uzemi

Redenym Gzemim je obec Zlatniky-Hodkovice, mistni ¢ast Hodkovice, k. (. Hodkovice u
Zlatnikd, vymezena zastavitelna plocha H1 a H2.

Reené Gzemi je stanoveno Gizemnim planem Zlatniky-Hodkovice.

Pozadavky na vymezeni pozemk @ a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky a jejich vyuZiti, jak jsou urené k zastavéni podle zastavi-
telné plochy H1 a H2 dzemniho planu Zlatniky-Hodkovice.

Charakteristika zastavitelé plochy:

H1 22,6137 véda, vyzkum

H2 12,2564  véda, vyzkum

Do feSeného Uzemi nelze umistit provozovny pramyslové vyroby, stavebni vyroby, vyrob-
nich sluzeb, stavebnich dvord a skladovani.

PoZzadavky na umist éni a prostorové uspo radani staveb

Ve vymezeném Uzemi budou umistény provozni a souvisejici objekty védeckotechnického
parku v ¢lenéni, umoZznujici variabilitu provozniho a organiza¢niho uspofadani provozu.
Clenéni Gzemi bude respektovat regulativy, stanovené Gzemnim planem.

Usporadani zemi umozni pfimé pfipojeni védeckotechnického parku na plochy vefejné ze-
lené v lokalité Kaminek.

PozZadavky na prostorovou regulaci:

- koeficient zelen& — min. 20 % s pozadavkem na realizaci kefovych a stromovych dfevin
domaciho puvodu

- max. vySka zastavby od pfilehlého terénu ¢ini 12 m, pfi€emz v odlvodnénych pfipadech
Ize pro jednotlivé prvky technického &i architektonického charakteru navysit tuto hladinu
na 18 m. ZvySeni zastavby je vazano na jednotlivé posouzeni resp. souhlas pfislusného
organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného razu.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Prostorové uspofadani staveb vytvofi logickou strukturu zastavby, umoZiujici provozni
a organizacni variantu vnitfniho arealu a separované pfifazeni objektt a arealt aplikacnich
provozu.

Struktura zastavby mozni volny kontakt s nezastavénym uzemim arealu Kaminek.

Vici sousednim pfirodnim prvkdm bude vZzdy navazovat vefejny prostor. PoZzadavky na fe-
Seni vefejné infrastruktury

Uzemi bude napojeno na el. energii, vodu a kanalizaci podle zasad tzemniho planu véetné
prevzeti posice technickych zafizeni. Stavby trafostanic, vodohospodarskych a dalSich ne-
zbytnych objektu a staveb budou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Rozvoj zastavitelnych ploch bude z hlediska bilance povrchovych vod feSen tak, aby odtok
ze zastavovaného Uzemi nebyl vySSi neZ odtok z tohoto Uzemi pfed jeho urbanizaci. Za timto
GCelem budou v jednotlivych plochach umistény odpovidajici reten¢ni prostory a regulaci
odtoku.
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Pozadavek na organizani opatfeni spocivajici ve zpétnem prevedeni destovych vod do
vodni plochy COV Hodkovice: Zpétné prevedeni deStovych vod bude realizovano pred za-
stavbou védeckotechnického parku na ploSe H2.

PoZadavky na ve rejné prosp é3né stavby a na ve rejné prosp é3né opat reni

TS, vodohospodarska soustava, komunikace.

PozZadavky na asanace

Nejsou specifikovany.

DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn €& analytickych podklad d a ze zvlaStnich pravnich
predpis G

V regulaénim planu budou zakreslena ochranna pasma a dalSi regulaéni prvky, stanovené
GUzemnim planem Zlatniky-Hodkovice.

Vy ¢et druh & Gzemnich rozhodnuti, které regula  ¢éni plan nahradi

- rozhodnuti o umisténi mistnich komunikaci

- rozhodnuti o umisténi staveb technické infrastruktury

- rozhodnuti o umisténi a vyuZiti vefejného prostoru

PFipadny pozadavek na posuzovani vliv & zdméru obsazeného v regula ¢énim planu na
Zivotni prost Fedi podle zvlaStniho p Fedpisu

PozZadavek neni definovan.

Pfichazi v Uvahu v pfipadé, Ze tento poZadavek uplatni dotéeny organ z hlediska zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a zakona €. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi
na zivotni prostredi.

P fipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o a parcelaci

Soucésti regula¢niho planu bude parcelace resp. zceleni pozemku, uréenych pro stavby
budov, komunikaci a vybranych objektd technické infrastruktury (trafostanice, vodohospo-
darské stavby a objekty, komunikace), definovanych regulaénim planem.

Nezastavitelné plochy se shodnym funkénim vyuZitim pozemku (shodnou kulturou) budou
v pfipadé, Ze bude prokdzana ucelnost, zceleny.

Pozadavky na uspo raddani obsahu regula ¢éniho planu a obsahu jeho od dvodn éni
o ohledem na charakter Gzemi a problémy k  FeSeni vcéetné méritek vykres & a poétu
vyhotoveni

Regula¢ni plan bude zhotoven v rozsahu, stanoveném pfilohou €. 11 k vyhlasce €. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evi-
dence Uzemné planovaci ¢innosti.

« Zménou €.1 UP se kapitola 11 dopl fiuje a upravuije:

Zména ¢. 1 UP Zlatniky-Hodkovice nevymezuje nové plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu. Zadani regula¢nich pland ploch H1
a H2 je soucasti textové &asti stavajiciho UP Zlatniky-Hodkovice, zménou se neméni ani
neupravuje.

Podminka jiz byla v sou¢asné dobé pro plochu H2 spinéna vydanim Regula¢niho planu RP
Zlatniky-Hodkovice — lokalita H2, ktery nabyl u¢innosti 1. 11. 2012.

Na Uzemi obce zustava takto vymezena 1 rozvojovéa plocha — H1 dle platného UP (aktuali-
zovano a vyznaceno v novém vykresu la — zékladni ¢lenéni tzemi, ktery nahradi po nabyti
acinnosti zmény €. 1 pavodni vykres 1a v plném rozsahu).

Zmeénou €. 1 se stanovuje Ihita pro vydani regulacniho planu plochy H1 na 5 let od nabyti
acinnosti Zmény €. 1 UP Zlatniky-Hodkovice.

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.

Stanoveni po Ffadi zmén v Uzemi (etapizace)
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Etapizace — stanoveni pofadi zmén v Uzemi neni poZzadovéano.
« Zménou €. 1 UP neni kapitola dot &ena.

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzn amnych staveb,
pro které m Gze vypracovavat architektonickou  ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miaze zpracovavat projektovou
dokumentaci autorizovany architekt, Gzemni plan nestanovuje.

V jadrovych plochach m. €. Zlatniky ve smyslu funkéniho vyuZiti bude pfi rekonstrukcich,
pFestavbéach, pfistavbach, popf. novostavbach vyzadovana soucinnost autorizovaného ar-
chitekta, obec zde mulze stanovit specifické podminky pro hmotové a materialové feSeni
staveb.

w

« Zménou €. 1 UP neni kapitola dot &ena.

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.

Vymezeni staveb nezp Gsobilych pro zkracené stavebni  Fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni fizeni Gzemni plan nestanovuje.
« Zménou €. 1 UP neni kapitola dot &ena.

« Zménou €. 2 UP neni kapitola dot &ena.

Udaje o po &tu list i tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti

Textova Cast uzemniho planu Zlatniky-Hodkovice —pravni-stav—po-zméné-&—2-obsahuje
celkem-42-stran—vé—stran-neéislovanych—ve znéni po vydani zmény ¢.3 obsahuje celkem

37 ¢islovanych stran

7 w7

Graficka ¢ast obsahuje celkem 4 vykresy, z toho jeden vykres ¢asti odlvodnéni.
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