BUS

k.u. Bus

% @

ODUVODNENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Zmena ¢C. 2
TEXTOVA CAST

navrh k verejnému projednani

Zpracovatel: Pofizovatel:

Ing. arch. Mili¢ Maryska Méstsky Gfad Cernosice
Letohradska 3 / 369 Odbor uzemniho planovani
170 00 Praha 7 Karlstejnska 259

252 28 Cernosice



SEZNAM DOKUMENTACE

IDENTIFIKACNI UDAJE
TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Aktualizace mapového podkladu

ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Textova cast
od@ivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Bu$
zpracovana zpracovatelem zmény UP

1. Soulad zmény tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1 Soulad zmény Gzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

1.2 Soulad zmény Gzemniho planu se
Zasadami izemniho rozvoje StfedocCeského kraje

2. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

3. Soulad s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisu

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

5. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

6. Stanovisko krajského uradu
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona)

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu zohlednéno

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, suvedenim zavaznych dlvodud, pokud nékteré

pozadavky nebo pfipominky zohlednény nebyly.
8. Komplexni zdlivodnéni pfijatého FeSeni

9. Vyhodnoceni Gi¢elného vyuziti zastavéného tuzemi
a vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska
SirSich vztaha v uzemi

11. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu

strana
4

5

19

20

20

25

25

26

27

27

27

27
29

30

30
31



13. Vyhodnoceni vlivu feseni na pozemky urcéené k plnéni 31
funkce lesa a vlivu na zemédélsky pudni fond
13.1 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
13.2 Zemédélsky ptdni fond

14. Upravy zmény tGzemniho planu po vefejném projednani 34

Textova cast 35
od@ivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Bu$
zpracovana pofizovatelem zmény UP

1. Postup pfi pofizeni zmény Gzemniho planu 35
2. Vyporadani pripominek 35
3. Rozhodnuti o namitkach 35

Graficka cast
Vykresy odivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Bus:
D KOORDINACNi VYKRES 1: 5000

E  VYKRES SIRSICH VZTAHU
(neni obsazen ve Zméné ¢. 2 UP - beze zmén)

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1: 5000

Oznaceni lokalit:

Ve Zméné ¢. 2 UP Bus je oznadeni lokality Z2-A pouzito pro identifikaci lokality, kde se jsou
situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani tzv. , detailnich vyfezi“
z UP, které neni pfedmétem feseni zmén v UP. V uplném znéni UP Bus po vydani zmény &. 2
UP toto ,,0znadeni lokality* Z2-A jiz nebude.



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD:
(UPD - izemné planovaci dokumentace)

Druh UPD:
Resené spravni Uzemi:

Pofizovatel:
(UFad uzemniho planovani)

Objednavatel:
(obec, ktera UP vydava)

Zpracovatel zmény UP:

Datum:

POUZITE ZKRATKY:
UP
UPD - Uzemné planovaci dokumentace
SZ
ZUR - Zasady tzemniho rozvoje

- Uzemni plan
- Stavebni zakon

VPS - Veftejné prospésné stavby
VPO - Vefejn¢ prospésna opatieni
ZPF
PUPFL - Poz. ur€ené k plnéni funkce lesa
COV - Cistirna odpadnich vod

TS
OoP

- Zemédélsky ptadni fond

- Trafostanice
- Ochranné pasmo

BUS - UZEMNI PLAN
ZMENA ¢&. 2

Zména tzemniho planu
k.a. Bus

Méstsky Giad Cernosice
Odbor uzemniho planovani
Karlstejnska 259

252 28 Cernosice

Obec Bus

IC: 00242021

Bus ¢.p.8

252 08 p. Slapy nad Vltavou

Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC: 16125703

Cislo autorizace: 00401
Letohradska 3/369

170 00 Praha 7

2024

USES - Uzemni systém ekologické stability

NK - Nadregionalni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum

LK - lokalni biokoridor

EVL - Evropsky vyznamna lokalita
VKP - Vyznamny krajinny prvek
PS - Pamatné stromy

STG - Skupina typti geobiocénli
TKO - Tuhy komundalni odpad

NP - Nadzemni podlazi

KN - Katastr nemovitosti



TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

e modre - stav (beze zmény)
o pfeSkrtnuté - rusise v ramci Zmény €. 2 UP Bus
e cCervené - meéni a dopliiuje se v ramci Zmény €. 2 UP Bus

BUS

K. U. Bus

.

UZEMNI PLAN
Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 2
TEXTOVA CAST

Obsah srovnavaciho znéni

JelikoZ nejsou vramci Zmény ¢. 2 UP Bu$ v textové ¢asti zadné jiné neZ zmény v nize
uvedenych kapitolach a), c), d), f), j), neni v této ¢asti odivodnéni Zmény ¢. 2 UP Bus obsaZzena
celd zbyvajici textova ¢ast, ktera se nemeni.



V Uzemnim planu Bus se v ramci Zmény &. 2 UP upravuje text v kapitolach:

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Bus vymezuje zastavéné uzemi ke dni 3482024+ 20. 5. 2024.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tzemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného uzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou,
zastavéné tizemi je vyznaceno plosné modrou barvou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).
(hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni soucasné¢ho rezidencniho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vefejné
infrastruktury a vytvofeni pfedpokladii pro obohaceni obce o nové urbanistické a
architektonické kvality.

Kolem historického jadra obce, tvofené¢ho zastavbou venkovského typu s hospodarskym
zazemim, se na okrajich sidla rozvinula postupné zastavba novodobymi rodinnymi domy,
které maji charakter pfiméstské vilové zastavby (hmota domt, uziti materidlti, apod.).
Rozvoj bydleni je navrzen v ndvaznosti na tuto jiz zaloZenou zastavbu rodinnymi domy, a to
v pfiméfené umirnéné mite, zejména v prolukach jiz zastavéného tizemi a piednostné na
plochach, kde jsou jiz stavby rozestavéné a na plochach, které jsou jiz Castecné
zainvestovany nebo maji nejvyhodnéjsi polohu na napojeni na vetfejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Koncepce Uzemniho planu Bu§ spoéiva v zachovani kompaktniho sidla v krajing a
v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce uzemniho planu nepodporuje vznik rozsahlych
urbanistickych novotvar (satelittl), prortstani sidel, rozSifovani novych zastavitelnych
ploch vybihajici radidlné do volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch podél severni strany
silnice I11/10212, ktera tvoii pfirozenou hranici rozvoje sidla Bu$ severnim smérem.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce plosného ( funkéniho) uspotfddani uzemi =zahrnuje ploSné uspotradani
zakladnich funkci v izemi vyjadiené v plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Bu§ je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrZen rozvoj viech
potfebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obfanského vybaveni, rekreace,
vyroby a vetejnych prostranstvi. Navrh vytvaii pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu
rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl  Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech H7800-ha
10, 7400 ha

SV  Plochy smiSené obytné - smisené venkovské obytné - 0.9900 ha
1, 0200 ha

OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura —0-7300ha
1, 9800 ha

OS Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni —23000-ha
0, 3400 ha

OM Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zatizeni mala —0-1800-ha
0, 5100 ha

Rl  Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 3800 ha
Tl  Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 1700 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 1, 9500 ha
VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba 1, 1600 ha
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni 0, 0300 ha
PV  Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace veiejné prostory —+,-0900-ha
0, 9300 ha

ZV  Plochy vetejnych prostranstvi - zeleni na vefejnych prostranstvich —0,3900-ha
0, 3200 ha

ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady —2,2200-ha
2, 1500 ha

CELKEM 23:3400-ha
21, 6800 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotcené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim tzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti izemi sidel. Urbanizace
predstavuje proces, kdy dochdzi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahrnuji v UP zastavéné plochy v zastavéném uzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelen¢ a dalsi plochy dotcené lidskou cinnosti, které jsou vymezeny v zastavéném uzemi
1 nezastavéném uzemi (napf. plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi).



Historické jadro obce, tvofené prevazné zastavbou venkovského typu s hospodarskym
z4dzemim, je v uzemnim planu zatazeno do ploch smiSenych obytnych (SV), s moznosti
SirSiho spektra vyuziti venkovské zastavby, postavené jako zdzemi zeméd¢lstvi. Na ptivodni
venkovskou zastavbu navazuji na vychodni a na zapadni stran¢ jiz stabilizované a navrzené
rozvojové zastavitelné plochy, urc¢ené pro bydleni v rodinnych domech (BI). V ramci téchto
ploch se piedpokladéd 1 umisténi souvisejicich nezbytnych obsluznych zafizeni, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a vysadba vetfejné a soukromé vyhrazené sidelni zelen¢.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni vetfejné infrastruktury jsou v izemnim
planu vymezeny rozvojové zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni vetejné
bydleni a ve vychodni ¢asti sidla dvé vétsi zastavitelné plochy v navaznosti na plochy urcené
pro télovychovna a sportovni zafizeni.

Za ucelem posileni sféry obCanského vybaveni ze sféry sportu a télovychovy a zaroven
pro celkové posileni rekreacniho potencidlu obce Bu§ (situované v rekreacnim zézemi
hlavniho mésta Prahy) je navrzen rozvoj obCanského vybaveni v oblasti télovychovy a
sportu. Rozvojové plochy obcanského vybaveni, urené pro umisténi télovychovnych a
sportovnich zafizeni, jsou situovany v nadvaznosti na stavajici sportovni areal na vychodnim
okraji sidla aumoziiuji velmi dobré napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu. Na
vymezenych rozvojovych zastavitelnych plochéach se piredpokladéa parkovani automobila pro
navstévniky.

Na uzemi obce Bu$ se hojné vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi s
rekreacni atraktivitou krajiny a dostupnosti z Prahy. Rozvojové plochy rekreace jsou
navrzeny pouze v omezené mife, a to zejména v prolukach a na plochach, kde jsou jiz stavby
pro rodinou rekreaci (plocha 27).

Urbanisticka koncepce zahrnuje rovnéz vytvoreni podminek pro rozvoj mistni
ekonomické zakladny, tj. rozvoj drobné a femeslné vyroby a zejména rozvoj vyroby
zemedeélské. V iizemi jsou navrzeny plochy pro umisténi zemédélskych farem. Zemédélské
farmy jsou situovany pfevazné ve volné krajin€ a jsou urceny k chovu zvitat (napf. skotu,
ovci, koni) s ndvaznosti na postupné se rozvijejici okolni pastviny. Rozvojové plochy uréené
pro drobnou a femeslnou vyrobu jsou vymezeny v navaznosti na stavajici aredly vyroby
v jizni Casti sidla Bus

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Bus se vymezuji plochy zmén vyuziti:

e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z52 Z57
(fada nemusi byt obsazena tipIn¢)

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obCanské
vybaveni, rekreaci, zeméd¢€lskou vyrobu, drobnou vyrobu a vefejnd prostranstvi. V ramci
nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi
komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem konkrétniho feSeni parcelace ploch.



SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH V({’/ ";]Z';a

PLOCHY BYDLENI

701 Bl bydleni v rodinnych domech 128
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

202 Bl bydleni v rodinnych domech 0,50
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,15
PLOCHY BYDLEN{
Bl—bydleni-vrodinnyeh-domech
PLOCHY BYDLENI

206 Bl bydleni v rodinnych domech 0,65
PLOCHY BYDLENI

208 Bl bydleni v rodinnych domech 0,26
PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni v rodinnych domech 1,45
PLOCHY BYDLENI

210 Bl bydleni v rodinnych domech 0,29
PLOCHY BYDLENI

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2,40
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 2,07
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

213 Bl bydleni v rodinnych domech 0,10
PLOCHY BYDLENI

714 Bl bydleni v rodinnych domech 1.36
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vefejné prostory
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PLOCHY BYDLENI

215 Bl bydleni v rodinnych domech 1,77
PLOCHY BYDLEN{

216 Bl bedloniv rodinntch domed 0,28
PLOCHY BYDLENI

Z17 Bl bydleni v rodinnych domech 0,55
PLOCHY BYDLEN{

218 Bl bedloniv rodinntch domed 0,24

719 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,51
SV smisené venkovské obytné 0,22
PLOCHY SMISENE OBYTNE

720 SV smiSené venkovské obytné 0. 14
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory

221 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 34
SV smisené venkovské obytné ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z22 L 0,15
OV vefejna infrastruktura
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z23 L 0,58
OV vefejna infrastruktura

224 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ 1,88
OS télovychovna a sportovni zafizeni 0, 34

Z25 gs; ; SJovel , ;o 042
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OM komeréni zafizeni mala

226 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,18

PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY ZELENE

ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
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PLOCHY REKREACE
Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PLOCHY BYDLENI
227 Bl bydleni v rodinnych domech 0,37
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z29 D 1,15
VZ zemédélska vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z30 et e, 0,19
VZ zemédélska vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z31 D 0,24
VZ zeméd¢lska vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z32 P 0,37
VZ zeméd¢lska vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z33 .. ., 0, 31
VD drobna a femeslna vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z34 L . 0,71
VD drobna a femeslna vyroba
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{
Z35 . ., 0,14
VD drobna a femeslna vyroba
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z36 LT 0,17
Tl  technickd zafizeni
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z37 : L 0,17
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z38 : L 0, 40
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,39
Z40 : L
PV komunikace, vefejné prostory 0, 07
241 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,32
PV komunikace, vefejné prostory 0,20
Z42 0,07

Z!l ]v v'r] r]
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PLOCHY ZELENE

243 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,14
PLOCHY ZELENE 0.47

244 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0, 40
PLOCHY ZELENE

245 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,17
PLOCHY ZELENE

247 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,44
PLOCHY ZELENE

Z48 § . . 0,19
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
PLOCHY ZELENE

249 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,19

750 PLOCHYVZELENE ’ ’ 0, 62
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI]

Z51 . . 0,13
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

252 Bl bydleni v rodinnych domech 0,17

753 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI L35
OV veiejna infrastruktura ’

754 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0.33
OM komer¢ni zafizeni mala ’

755 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0.32
SV smisené venkovské obytné ’

256 PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI 0.28
PV komunikace, vefejné prostory ’
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

257 DS silni¢ni 0,03
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 21’ 68
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4. KONCEPCE SIDELNi ZELENE

d)

V Uzemnim planu Bus jsou vymezeny plochy sidelni zeleng:

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazena - sady a zahrady

Plochy sidelni zelené (zelen¢ na vefejnych prostranstvich) jsou vymezeny piedev$im
v centralni ¢asti sidla Bu§ kde dopliuji vodni plochu. V tzemnim planu je navrZena
konkrétné jedna rozvojova plocha zelené na vetejnych prostranstvich. Plocha Z42, urcena
pro rozvoj zelené¢ na vefejnych prostranstvich, je navrZzena v navaznosti na plochy
obcanského vybaveni ve vychodni ¢asti sidla Bus. Vzhledem k ndvaznosti na stavajici a
rozvojoveé zastavitelné plochy obcanského vybaveni se na této ploSe Z42 piipousti
umistovani drobnych tc€elovych staveb souvisejicich s centralni ¢asti sidla.

Zastavéné uzemi obce bude i v budoucnu tvoteno prevazné plochami obytné zastavby,
kde postac¢i doplnit pasy doprovodné zelené podél komunikaci (pokud to umozni prostorové
uspotadani zastavby podél komunikaci), nebot’ se v celém sidle predpoklada vysoky podil
zelen¢ soukromych sada a zahrad.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

JelikoZ jsou v ramei Zmény &. 2 UP Bu§ v kapitole d) pouze zmény pouze v subkapitole
4. ,,Obcanské vybaveni“, neni zde vesrovnavacim znéni obsaZen text ostatnich
subkapitol, ve kterych se neméni.

. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni obcanské vybaveni vefejné infrastruktury ( sprava obce, vzdélavani a vychova )
v soucasné dobé celkové odpovida velikosti a zejména vyznamu obce Bus v §irSim okoli.
Neptedpokladd se spadova funkce obce Bu§ v regionu, na vymezenych zastavitelnych
plochach se neptedpoklada vystavba zafizeni nadmistniho vyznamu.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni vetfejné infrastruktury jsou v izemnim
plénu vymezeny dvé zastavitelné plochy uréené pro obéanské Vybaveni vetejné

Vv v

zastavitelna Z22 a ve vychodni casti s1d1a v navaznosti sportovni areal plochaestuovana
plochazastavitelnaZ23 jsou situovany zastavitelné plochy Z23 a Z53.

Sprava obce

V obci se nachdzi obecni ufad v integrované budové spolu s obchodem se smiSenym
zbozim a samostatné stojici hasi¢ska zbrojnice. Vystavbu novych objektii pro spravni ucely
neptedpokladame.
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Skolstvi

------

Skol v okolnich obcich, zejména do zdkladni Skoly ve Slapech nad Vltavou. Mateiska Skola
muze byt vyhledové umisténa v objektu obce Bus, ¢.p. 16 (p.¢c. st. 28/3, k.. Bus).
Pro vystavbu ptipadnych dalSich skolskych zatizeni ( napt. matefska Skola, zadkladni Skola I.
stupné, apod.) mohou byt vyuzity v uizemnim planu vymezené zastavitelné plochy.

Kultura

V soucasné dob¢ neni v obci zadné jednoucelové kulturni zatizeni. Pro zékladni kulturni
vyziti obyvatel je nutno hledat netradi¢ni formy ve spojeni se sportem, cirkvi nebo s jinymi
aktivitami, napt. klubovni a zdjmova Cinnost. Vys§imi formami a zafizenimi pro kulturni
ucely bude obec i nadale vazana na okolni vétsi sidla v regionu. V obci chybi hibitov, kostel
nebo kaple, pro realizaci téchto staveb a zafizeni mohou byt vyuzity v izemnim planu
vymezené zastavitelné plochy.

Zdravotnictvi a socialni péce

V soucasné dobé€ neni v obci zadné zdravotnické zatfizeni a ani Zadné zatizeni socidlnich
sluzeb. V souvislosti s predpokladanym naristem obyvatel predpokladame vznik 1ékatskych
ordinaci ( pfechodnych nebo stalych ) ve vazbé na bydleni 1€kati. Pfedpoklada se rovnéz
zajem o vystavbu objektl pro socialni bydleni ( napf. dim s peCovatelskou sluzbou ). Pro
vystavbu zafizeni socidlnich sluzeb mohou byt vyuzity vymezené zastavitelné plochy.

Drobné obcanské vybaveni ( naptiklad maléd mateiska Skola, ordinace, klubovny, apod. )
je mozné v rdmci ploch smiSenych obytnych, naptiklad pfimo ve vazbé na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Navrhem feseni Uzemniho planu BusS nejsou dotceny stavajici objekty a zatizeni civilni
ochrany. Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP BuS navrzeny.

Pozarni ochrana

Nova zastavba a nové komunikace v obci budou vyhovovat vS§em pozarnim ptedpisim.
Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti.

Ke vSem nové budovanym stavbam musi byt zajiStén pfistup pro pozarni techniku
( Sitka komunikaci, poloméry otaceni, Unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni )
a zéroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim stavbam. Komunikace musi byt navrzeny
siroké tak, aby byla moznost vybudovat hydranty jako zdroje pozarni vody.

Pti navrhovani rozvodi vody, bude vetfejny obecni vodovod slouzit zaroven jako zdroj
pozarni vody, ptipadné budou navrhovany pozarni nadrze.

Obrana statu

Celé spravni uzemi obce Bu§ je zgjmovym uzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb.

Na uzemi obce Bu$ budou respektovany vSechny limity OP vojenskych zafizeni.
Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v uzemnim planu navrzeny.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

JelikoZ jsou vramci Zmény & 2 UP Bu§ v kapitole f) pouze zmény v subkapitole
3. ,,Podminky vyuZziti urbanizovanych ploch®, tykajici se jen ploch SV ,,Plochy smiSené
obytné - smiSené venkovské obytné“, OV ,Plochy obanského vybaveni - verejna
infrastruktura“, OM ,,Plochy ob¢anského vybaveni - komerc¢ni zaiizeni mala“, neni
zde ve srovnavacim znéni obsaZen zbyvajici text kapitoly, ktery se neméni.

3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smisené venkovské obytné

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro vyuziti s funkci bydleni, rekreace a obsluznych zafizeni.

a) Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a pro &innosti s bydlenim
souvisejici, pro chovatelské a péstitelské zazemi.
Vyuziti ploch je piipustné pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( prodej, sluzby, apod. ) a rovnéz pro umisténi staveb a zatizeni vefejného
obCanského vybaveni (staveb a zafizeni urCenych pro kulturu, vzdélavani a
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, apod. ).
Vyuziti ploch je piipustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho
ruchu, ubytovaci a stravovaci zafizeni, zafizeni pro volny ¢as a zabavu. Vyuziti
ploch je pfipustné pro podnikatelské aktivity ze sféry femeslné a drobné vyroby
s tim, Ze vliv této vyroby a jinych souvisejicich ¢innosti nesmi piekracovat hranice
pozemku.
Vyuziti ploch je pfipustné také zemédélskou vyrobu typu rodinnych farem, véetné
zemé&délskych staveb slouzicich k chovu a ustdjeni zvifat ( napt. koni, skotu, ovci,

koz, apod.), pro zédzemi chovu zvifat (sklady krmiv, apod.) a pro zizemi
zemedelské Cinnosti ( sklady, kolny, dilny ) a prodej zemédélskych produkti.

V uzemi je piipustné umist'ovat souvisejici zelenl a vefejna prostranstvi.

V uzemi je piipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
b) Nepftipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou velkovyrobu

a ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni plochy ob¢anského vybaveni

a bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti vyzadujici mimotfadnou a ¢astou dopravni
obsluhu nebo pouzivani t€zké nakladni dopravy ( v€etné parkovani a odstavovani ),
¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkovisté.
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c)

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

Zastavitelna plocha Z55

Ptes zastavitelnou plochu Z55 musi byt zajiSténo po veifejné komunikaci dopravni
napojeni plochy Z56 na stavajici silni¢ni sit’ (III/10212, T11I/10217).

Na zastavitelné ploSe Z55 lze vyuzit k bydleni maximéln¢ 50% podlahové plochy
staveb. Zbyvajici ¢ast podlahové plochy staveb bude vyuzita pro obcanské
vybaveni vefejné infrastruktury nebo pro obcanské vybaveni komercni (napf.
obchod, sluzby, apod.).

(2) Prostorové usporadani

a)

Zmeény stavajicich staveb ( napi. pfistavby, nastavby a stavebni upravy ) a nové
stavby v prolukach stavajici zastavby jsou ptipustné. Po provedenych zménach
musi mit stavby ( v€etné novych staveb v prolukach ) ztvarnéni respektujici
urbanistickou kompozici sidla a kontext okolni venkovské zastavby ( hmoty,
meéfitko, apod. ). Vystavba novych bytovych domt je neptipustna.

Na zastavitelnych plochach se piipousti solitérni stavby, poptipadé soubory staveb
(po vzoru puvodnich statki) a vsidle BuS vuliénim prostoru 1 kompaktni
zastavba.

Zastavéna plocha pozemku nesmi piesahnout 50 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku se stanovuje na 850 m?, (s vyjimkou stavajici
parcelace u zmén staveb a s vyjimkou, kde byla parcelace pro rodinné domy jiz
v minulosti provedena a zanesena do katastralni mapy ). Stanovena minimalni
velikost pozemku se nevztahuje na umisténi souvisejici vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

Piipustné jsou stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich podlazich a s moznym
vyuzitelnym podkrovim, s maximélni vySkou 10 m nad primérnou niveletou
rostlého terénu pftiléhajiciho ke stavbé a uroven 1. NP bude maximalné 1,2 m
nad niveletou rostlého terénu priléhajiciho ke stavbé. Na zastavitelné plose Z55 se
stanovuje maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb na 7,5 m nad primérnou
niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

Uzemti je ur¢eno pro umisténi staveb a zatizeni obcanského vybaveni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Na plochéch je pripustna vystavba ucelovych staveb obCanského vybaveni vefejné
infrastruktury s nezbytnym zdzemim.

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zaiizeni pro vefejnou spravu ( obecni,
statni ), pro kulturu a spolkovou ¢innost, pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni
sluzby, pro socialni sluzby a péc¢i o rodiny a pro ochranu obyvatelstva. Jako
doplikové, maximalné na 1/3 celkové plochy, je pfipustné vyuziti ploch pro
obsluzné vybaveni ( obchod, sluzby, ubytovani, stravovani, apod.) a bydleni ve
sluzebnich bytech.
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Zastavitelnd plocha Z53 je urCena pro umisténi staveb obcanského vybaveni
zajiStujici bydleni v rdmci socidlnich a zdravotnich sluzeb a umisténi staveb pro
vzdélavani a vychovu (napf. matetské skola).

Uzemi je pripustné vyuzit také pro umisténi rekreacnich zafizeni mistniho
vyznamu, détskych hfist’ a hfist’ pro neorganizovany sport, zafizeni pro odpocinek,
volny ¢as a zabavu a umisténi vefejnych prostranstvi a dal$i souvisejici vetfejné
infrastruktury.

V lizemi je pfipustné umist'ovat souvisejici zelenl a vefejna prostranstvi.

V uzemi je piipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepftipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu a rekreacni zatizeni ( hluk, exhalace, apod. ).

Na plochéch neni pfipustné umisténi rodinnych domt, bytovych domu ( bydleni je
ptipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavénd plocha nesmi presdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalné¢ 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.

Pfipustné jsou stavby s maximalni vySkou 12 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu pfiléhajiciho ke stavbé s vyjimkou specifickych staveb ( napf. sakralni
stavby ) a specifickych zatizeni ( napt. zafizeni na suSeni pozarnich hadic ).

Na zastavitelné ploSe Z53 jsou pfipustné stavby o maximalné dvou nadzemnich
podlazich s moznym vyuzitelnym podkrovim. Maximalni vyska staveb se stanovuje
na 10 m a maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb na 7,5 m (vzdy nad
prumérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbg).

Parkovani automobilid pro navstévniky staveb a zafizeni obcanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala

(1) Vyuziti ploch

Uzemi je uréeno pro umisténi staveb a zatfizeni obcanské komer¢ni vybavenosti.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je urCeno pfevazné pro umisténi obsluznych staveb a zafizeni mistniho
vyznamu ( prodej, sluzby, femeslna a drobna vyroba, apod. ).

Vyuziti ploch je pfipustné pro umisténi staveb a zatizeni ze sféry cestovniho ruchu
(ubytovaci a stravovaci zafizeni ), staveb a zafizeni pro volny Cas a zdbavu, staveb
a zafizeni pro kulturu, spolkovou ¢innost, vzdélavani a vychovu, apod..

Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi kempt pro cestovni karavany.
V tizemi je ptipustné umist'ovat souvisejici zeleni a vefejna prostranstvi.
V uzemi je ptipustné umist'ovat technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
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b)

Neptipustné vyuziti ploch :

Neptipustné je vyuziti ploch pro ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
obydlenou zastavbu ( hluk, exhalace, apod. ).

Na plochach neni pfipustné umisténi rodinnych domt, bytovych domt ( bydleni je
ptipustné pouze ve sluzebnich bytech ) a staveb pro rodinnou rekreaci.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavénd plocha nesmi presdhnout 70 % celkové plochy pozemku.
Minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno.
Pfipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou rostlého

terénu pfiléhajiciho ke stavbé. Maximalni vyska hlavni (korunni) fimsy staveb se
stanovuje na 7,5 m nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé.

Parkovani automobilil pro navstévniky staveb a zafizeni obanského vybaveni musi
byt feSeno na pozemku stavby.




k} j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

udaje o poctu listli uizemniho planu a poctu vykrest pripojené grafické casti
UZEMNI PLAN BUS

Textova ¢ast
Uzemniho planu Bus obsahuje cevierneee XX listi

vcéetné titulni strany a obsahu
Graficka cast

Uzemniho planu Bus obsahuje 3 vykresy (A,B,C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Aktualizace mapového podkladu

Vramci Zmény €. 2 Uzemniho planu Bus je zpracovana graficka ast UP a graficka ¢ast
odiivodnéni UP na aktualizovaném mapovém podkladu, katastralni mapy digitalizované
(KMD) ve stavu digitalizace ke dni 20. 5. 2024.

Koncepce UP Bu§ se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST
odtivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Bu$
zpracovana zpracovatelem zmény UP

11

SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Bus, véetné Zmény &.2 UP, je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
(PUR) Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (PUR CR - tplné znéni
zavazné od 1. 3. 2024). Aktualizace ¢.1 PUR byla schvalena usneseni vlady ze dne
15. 04. 2015, Aktualizace &.2 a &.3 PUR byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zaii. 2019
a nabyly u¢innosti dne 1. ¥ijna 2019. Aktualizace ¢.5 PUR byla schvalena usneseni vlady ze
dne 17. srpna 2020 a nabyla uc¢innosti dne 11. zafi 2020. Aktualizace €. 4 byla schvélena
usneseni vlady ze dne 12. ervence 2021. Aktualizace &. 6 PUR byla schvéilena usneseni
vlady ze dne 19. Eervence 2023 a nabyla ucinnosti dne 1. zafi 2023. Aktualizace ¢. 7 PUR
byla schvalena usneseni vlady ze dne 7. inora 2024 a nabyla G¢innosti dne 1. bfezna 2024.

Na uzemi obce Bus se vztahuji nékteré z pozadavki, uvedené v kapitole:
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“

Pro tizemi obce Bu§ vyplyvaji z PUR CR republikové priority Gizemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2:

(14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napft. 1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

UP Bus, véetné Zmény ¢&.2, je proveden s citlivym piistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani rdzu urbanistické struktury sidla,
zohlednuje specifické podminky daného tizemi, které spadad do rekreaniho zazemi hlavniho
meésta Prahy a je castecné ovlivnéno, zejména v oblasti bydleni, rozvojem prazské
aglomerace. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro ochranu piirodnich a krajinafskych
hodnot, které se vyskytuji v hojné mife téméf na celém tzemi obce Bus, ve zvySené mife
v jithovychodni ¢asti k.0. Bus, na levém biehu vodni nadrze Slapy, kde se nachéazi evropsky
vyznamna lokalita (EVL) v soustavé Natura 2000 CZ0213023 - Hrdlicka-Zd’ansk4 hora.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkei krajiny.
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UP Bus, véetnd Zmény &.2, vytvaii predpoklady pro rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné
pudy a ekologickych funkeci krajiny.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti.

UP Bug, véetné Zmény &. 2, vytvaii piedpoklady pro zajisténi vyhovujiciho zasobeni
obyvatel pitnou vodou a zajisténi likvidace splaSkovych odpadnich vod.

Uzemni plan Bug, véetné Zmény ¢&. 2 UP, respektuje republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v izemi.

Zména ¢ 2 UP Bu§ neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Bus a je provedena
s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji sidel za ucelem zachovani razu

urbanistické struktury. Zména & 2 UP zohlediiuje specifické podminky daného uzemi, véetné
dopadu urbanistického feseni na krajinny réz.

Na uzemi obce Bus se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole:
3. ,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*

Uzemi obce Bus se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Na uzemi obce Bus se nevztahuji Zadné pozadavky, uvedené v kapitole:
4. , Specifické oblasti.
Uzemi obce Bus nepatii mezi specifické oblasti.

Na uzemi obce Bus se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole:
5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury“.

Uzemi obce Bus se nachazi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Bus se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole:
6. ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovvch zaméru*.

Uzemi obce BuS se se netykaji zddné koridory technické infrastruktury a souvisejici
rozvojove zaméry.

Na uzemi obce Bus se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky (PUR CR - Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2024).
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2.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem)

Uzemni plan Bug, véetné Zmény ¢&. 2 UP, je zpracovan v souladu se Zasadami izemniho
rozvoje (ZUR) Stiedo¢eského kraje, schvalenymi zastupitelstvem Stiedo¢eského kraje ve
znéni 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizace ZUR Stiedogeského kraje (UpIné znéni po
vydani 1., 2.,3.,6.,7.,10., 11. a 8. aktualizace).

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Pro tizemi obce Bus plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01)

(06)

(07)

Uzemni plan Bug, véetné Zmény & 2 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj,
zaloZeny na zajisténi ptiznivého zivotniho prostredi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, v&etné Zmény & 2 UP,
zohledniuje zejména specifické podminky dané¢ho tuzemi, které spadd do rekreacniho
zdazemi hlavniho mésta Prahy a je castecné ovlivnéno, zejména v oblasti bydleni,
rozvojem prazské aglomerace.

Uzemni plan Bu§, véetnd Zmény & 2 UP, vytvaii podminky pro pééi o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi, kter¢ vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény &. 2 UP, se zasazuje o
zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Bug, véetné Zmény &. 2 UP, vytvaii predpoklady pro zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy nenarusit
dnesni charakter zastavby sidla.

Uzemni plan Bus, véetné Zmény ¢. 2 UP, vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj tizemi. UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné vyuziti ploch
a objektll v zastavéném tzemi.

Zména ¢ 1 UP Bu$ neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Bu§ a zohlediiuje
specifické podminky daného uzemi. Ve zméné &. 2 UP se zpfesiiuje aktualni stav
zastavitelnych ploch (zejména ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych) a méni
stanovené vyuziti stdvajicich zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni.

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO VYZNAMU

Uzemi obce Bus se nachazi mimo rozvojové oblasti (OBk), rozvojové osy (OSk) a mimo
rozvojoveé osy a rozvojova centra krajského vyznamu.

C. SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Bus$ se nachazi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a dal§i mimo
specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
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D. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Pro tizemi obce Bus vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitolach:

D.1. Plochy a koridory dopravy
D.1.1.3. Vodni doprava

(131) ZUR zpfesiiuji vymezeni koridoru vodni dopravy VD3 (vymezeného v PUR pod ozn.
VD3) stavajici vodni cesty na Vltavé v useku Tiebenice, . km 92,0 - hranice
StiedoCeského kraje, vcetné staveb souvisejicich a vcetné chybéjicich plavebnich
objektli — lodnich zdvihadel Slapy a Orlik (pfekondni rozdili mezi jednotlivymi
stavajicimi vodnimi nadrzemi.

Zména ¢&. 2 UP respektuje vymezeni koridoru vodni dopravy VD3 a nema na n&j zadny

vliv. Navrzené zmény zplisobu vyuziti izemi jsou vymezeny zejména ve vlastnim sidle Bus.

D.4. Plochy a koridory USES
(192) ZUR vymezuji na nadregionalni rovni:
b) biokoridory:
NK 60 Stéchovice - Hlubocka obora (vodni, teplomilny, mezofilni hajovy)
V UP Bus jsou vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES. Zména &.2 UP Bus
vymezeni prvkit USES neméni.

E. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI KRAJE
Pro tizemi obce Bus vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole :
E.1. Pfirodni hodnoty kraje
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality;
Na uzemi obce Bus se nachazi evropsky vyznamna lokalita (EVL) v soustavé Natura
2000 CZ0213023 - Hrdlicka-Zd’anska hora, vyhlasena v jihovychodni ¢asti k.. Bus,
na levém biehu vodni nadrze Slapy. V tomto tzemi nejsou v navrhu zmény ¢.2 UP
navrzeny zadné nové zaméry, zmény v uzemi a veSkeré ¢innosti, které by samostatné
¢1 ve spojeni s jinymi mohly vyznamné ovlivnit evropsky vyznamnou lokalitu.
i) skladebné ¢asti USES.
V Uzemnim planu Bus jsou vymezeny a zpiesnény skladebné casti nadregionalniho a
regionalniho USES. Ve zméné ¢. 2 UP se vymezené skladebné ¢asti nadregionalniho
a regionalniho USES neméni.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNIiCH PODMINEK
PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Uzemi obce Bus zasahuje do krajinného typu - krajina rekrea¢ni (R3), uvedeného v kapitole:

F.3. Krajiny rekreacni (R)
(213) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Gzemi:
a) zachovani, pfipadny rozvoj rekreac¢niho potenciadlu krajiny, zejména pro Setrné
formy rekreace (pé&si turistika, cykloturistika, rekreace u vody);
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b) vytvaret podminky pro zlepSovani kvality povrchovych vod ve vodnich tocich a
vodnich nadrzich zejména v oblastech se zvySenou koncentraci individualni a
hromadné rekreace;

c) chranit a posilovat mimoprodukéni funkei lesii a vytvaret uzemni podminky pro
ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki nelesni krajinné zeleng;

d) chrénit hodnotné partie krajiny, zejména piikie zahloubenych ficnich udoli a
dale ptirodnich a kulturné historickych dominant.

Uzemni plan Bug, véetné Zmény &. 2 UP, respektuje cilové vyuziti krajiny podle ZUR
Stfedoceského kraje. Navrzené zmény zpiisobu vyuziti Gzemi jsou vymezeny zejména ve
vlastnim sidle Bus§ a vyraznéji nesnizuji rekreacni potencial okolni volné krajiny.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Na tzemi obce Bus jsou v ZUR vymezeny:

(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES v ramci nichZ jsou vefejné prospésna
opatfeni navrzena pro nefunk¢ni biocentra a biokoridory, vefejné prosp&$na opatieni
1ze také navrhnout jen pro nefunkcni Casti biocenter a biokoridort:

- NK 60 St&chovice — Hlubocka obora

Prvky nadregionalniho a regiondlniho USES jsou v UP Bu§ zapracovany a zafazeny
do vefejné prospesnych opatieni. Zmena ¢. 2 UP vymezeni VPO nemeéni.

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi
A NA RESENI V UPD OBCI

Na uzemi obce Bus se vztahuji pozadavky na koordinaci izemné pldnovaci ¢innosti obci pfi
uptesiiovani vymezeni ploch a koridort republikového a nadmistniho vyznamu:

Dopravni infrastruktura

= VD3 Koridor vodni cesty Vltava, Ttebenice, f. km 92,0 - hranice JihoCeského kraje

USES:

= NK 60 Stéchovice — Hlubocka obora
Zména €. 2 UP Bu$ nema vliv na koordinaci uzemné¢ planovaci ¢innosti obci pii uptesiiovani
vymezeni ploch a koridori republikového a nadmistniho vyznamu. Navrzené dil¢i zmény ve
zpusobu vyuziti ploch nemaji zadny vliv na vyuzivani uzemi z hlediska S$irSich vztaht
v uzemi, tj. vliv na vyuzivani izemi sousednich obci.

Na Uzemni plan Bug, véetné Zmény & 2 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje a ani zadné pozadavky VyplyvaJ1c1 ze SirSich vztaht
v izemi. Uzemni plan Bug, véetng Zmény ¢&. 2 UP, respektuje zaméry ZUR v platném znéni
(Uplné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizace), t.j. nejsou v ném vytvoreny
prekazky, které by zaméry ZUR znemoziiovaly.
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2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zména ¢&. 2 UP Bus je fedena v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Bus, véetné Zmény ¢&.2 UP, vytvaii piedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj v feSeném Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé
zivotni prostedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.
Vymezeni zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, kterd se na uzemi obce Bus
a v okolni krajin€ vyskytuje.

Zména ¢.2 UP Bu§ zahrnuje pouze diléi zmény ve vyuziti stavajicich zastavitelnych
ploch v lokalit¢ Z2-A. V ramci zmény & 2 UP je v lokalité Z2-A navrzena zejména zména
zpusobu vyuziti a prostorového usporadani na stdvajicich zastavitelnych plochach 7224 a 725
pro obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zatizeni (OS), na zastavitelné plose Z40
pro vefejna prostranstvi - komunikace , vefejné prostory (PV) a zastavitelné plose Z42 pro
vefejnd prostranstvi (ZV). Na ¢asti plochy Z24 (oproti plivodnimu rozsahu zmens$ena), na
plochach 725 a Z42 a na cCasti plochy Z40 (zCasti zruSena) navrzZen jiny zpisob vyuziti a
podminky prostorového uspotfddani obcanského vybaveni pro vefejnou infrastrukturu,
obsluzné vybaveni a pro umisténi vetejnych prostranstvi.

Ve zméné ¢. 2 UP Bus se dale zpiesiiuje aktualni stav zastavitelnych ploch a upfestiuji
podminky v zastavéném tizemi a na zastavitelnych plochach. Zména ¢&.2 UP Bu§ neméni
koncepci UP, respektuje cile a koncepci rozvoje tzemi obce stanovenou ve stavajicim
Uzemnim planu Bus.

Posouzeni souladu s ikoly tzemniho planovani

Zména &. 2 UP Bus je feSena v souladu s tikoly izemniho planovani.

Zména Uzemniho planu je zpracovéana na zakladé€ zjiSténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho
piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&.2 Uzemniho planu Bu$ neméni
koncepci rozvoje izemi obce Bus, dil¢i zmény jsou navrzeny s ohledem na aktudlni stav
v lizemi a s ohledem na hodnoty a podminky v izemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény &.2 UP Bu$ byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zmény v Uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Zmény zplsobu vyuziti ploch vytvari ptredpoklady k pfiméfenému rozvoji v
danych lokalitach.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c¢) stavebniho zakona

Zména &.2 UP Bu$ je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ) v platném znéni.
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Zmeéna €. 2 UP Bus je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve struktufe stavajici
uzemng planovaci dokumentace - Uzemniho planu Bus.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Bu§ jsou respektovany viechny limity vyuZiti Gizemi
stanovené podle zvlastnich predpisti.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu:

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1 : 5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a piehlednost
vykresu) nékteré technické limity, napiiklad inZenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
(vodovody, kanalizace, elektricka NN vedeni, sdélovaci kabely, apod.), které jsou vedeny v
plochéch vetejnych prostranstvi (hlavni funkce) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Bus§ nejsou vytvoreny piekazky, které by na celém tizemi
obce Bu§ mohly nékdy v budoucnu naruSit nebo omezit neruseny abezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Bus je respektovana ochrana viech piirodnich hodnot. Zména ¢&. 2 UP
Bus neméni koncepci uspotadéani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Bus je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména ¢&. 2 UP
Bus neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Ochrana statu
Ve Zméné €. 2 UP Bus je respektovana ochrana vSech vojenskych zatizeni

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uizemi Ministerstva obrany. Jedna se o
koridor RR sméra - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat
podle zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o
elektronickych komunikacich.

Celé spravni izemi obce Bus je zajmovym tzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhil staveb.

Na celém spravnim tzemi obce Bui je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., a IIL.

tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti,
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- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetn¢ zatizenti,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vedeni vétrnych elektraren,

- vystavba  radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi ( ptehrady, rybniky ),

- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiredi
(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona)

Navrh Zmény ¢. 2 UP Bus nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi,
véetné vlivli na zivotni prostfedi (SEA), nebot’ se v feSeném Uzemi nejednd o zaméry, které
by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostiedi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona)
Stanovisko Krajského ttadu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona neni obsazeno, nebot’ k

navrhu Zmény ¢.2 UP Bu$ nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duavodi, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona
zohlednéno neni obsazeno v odivodnéni Zmény ¢.2 UP Bus, nebot’ stanovisko nebylo
vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona)

Vymezeni zastavéného tzemi

Ve Zméné &. 2 Uzemniho planu Bus se celém Gizemi obce aktualizuje a upravuje hranice
zastavéného uzemi ke dni 20. 5. 2024.
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Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména €. 2 UP BuS neméni zékladni koncepci rozvoje tizemi obce Bus, ochranu a rozvoj
jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce

Zména ¢. 2 UP Bu§ neméni koncepci UP, respektuje cile a koncepci rozvoje izemi obce
stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Bug. Ve zméné &. 2 UP Bus se aktualizuje hranice
zastavéného Uzemi, zpfesiiuje aktudlni stav zastavitelnych ploch a upfesiiuji se podminky
vyuziti ploch v zastavéném tizemi a na zastavitelnych plochéch.

Ve Zméné ¢. 2 UP Bus je oznadeni lokality Z2-A pouzito pro identifikaci lokality, kde se
jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovéani tzv. ,detailnich
vytezt“ z UP, které neni piedmétem fefeni zmén v UP. V tplném znéni UP Bus po vydani
zmény ¢&. 2 UP toto ,,oznadeni lokality* Z2-A jiz nebude.

= [ okalita Z2-A

V lokalité Z2-A je vnavrhu zmény &.2 UP na &asti plochy Z24 (oproti ptivodnimu
rozsahu zmensena), na plochdch Z25 a Z42 a na casti plochy Z40 (z¢asti zrusena) navrzen
jiny zpisob vyuziti a podminky prostorového uspotfadani obcanského vybaveni. Zastavitelné
plochy navrZzené na zménu zpisobu vyuziti jsou nové oznaceny Z53 (OV - Plochy
obCanského vybaveni - vefejna infrastruktura), Z54 (OM - Plochy obc¢anského vybaveni -
komerc¢ni zafizeni mald), Z55 (SV - Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské)
aZ56 (PV - Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory). Rozsah
zastavitelnych ploch obcanského vybaveni, striktn€ uréenych pouze pro té€lovychovna a
sportovni zafizeni od doby zpracovani UP Bu§ v roce 2018 pozbyl z pohledu obce Bus
potieby a nutnosti,

V navrhu zmény €. 2 se vymezuje nova zastavitelnd plocha Z57 pro umisténi okruzni
kfizovatky v misté kiizeni silnic 11I/10212 a I1I/10217. Ptedpoklada se, ze z této okruzni
ktizovatky mohou byt dopravné napojeny zastavitelné plochy Z53, Z54 a Z56. Plocha Z56
bude napojena po vetejné komunikaci pies plochu Z55 na stavajici silnicni sit’ (I1I/10212,
111/10217).

Koncepce verejné infrastruktury

Zména ¢. 2 UP Bu$ neméni koncepci vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 2 UP Bu§ neméni koncepci uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, uzemni systém
ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné ¢&.2 UP Bu$ se u vybranych ploch s rozdilnym zptsobem SV, OV, OM,
vyuziti dopliuje a upravuje stanoveny zplsob vyuziti a podminky prostorového uspotradani,
zejména s ohledem na zmény na zastavitelnych plochach Z53, Z54 a Z55 .
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Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni
Ve Zméné €. 2 UP Bus se neméni vymezeni vetfejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné €. 2 UP Bu§ se neméni vymezeni dalSich vefejné prosp&Snych staveb a
vefejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzac¢nich opatieni
Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zmeéng €. 2

Uzemniho planu Bus stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléhé posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

U zastavitelnych ploch Z15 a Z09 byla vyjmuta podminka zpracovani Gizemni studie,
nebot’ u téchto ploch jsou uzemni studie zpracovany a data o téchto studiich byly vlozeny do
evidence izemné planovaci ¢innosti. Ve Zméné &. 2 UP Bus se tudiZ v textové ¢asti rusi celd
kapitola j) ,,Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti‘.

Udaje o poctu listii zmény uzemniho planu sidelniho titvaru a poc¢tu vykresi
Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Bus je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti a ve struktuie
stavajici iIzemn¢ planovaci dokumentace - Uzemniho planu Bus.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona)

Vyuziti zastavéného tzemi
V ramci Zmény €. 2 UP Bus je aktualizovano zastavéné na celém tzemi obce. Zastavéné
uzemi obce je vyuzivano.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Bu§ zahrnuje zejména zmény zpiisobu vyuZiti stivajicich zastavitelnych
ploch 724, 725 742 a 7Z40. V misté téchto plvodnich zastavitelnych ploch s pfevahou
obCanského vybaveni se vymezuji nové plochy rovnéz s pfevahou obcanského vybaveni
(253,754 755 a 756), ale s jinym druhem obcanského vybaveni.

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch se méni pouze vymezenim plochy dopravni
infrastruktury. V navrhu zmény €. 2 se vymezuje nova zastavitelna plocha Z57 pro umisténi
okruzni kfizovatky v misté kiizeni silnic I11/10212 a 11I/10217.

29



10. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA

11.

SIRSICH VZTAHU V UZEMi
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast II odst.1 a) )

Zména ¢.2 UP BuS§ nemd Zadny vliv na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht
v Uzemi, tj. vliv na vyuzivani tzemi sousednich obci.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury)

Koordinace prvkl dopravni a technické infrastruktury pfi hranicich feSené¢ho uzemi obce
Bus se sousednimi obcemi je zajiSténa prostfednictvim stavajicich zatizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)

V Uzemnim planu Bu§ je vymezen mistni Gizemni systém ekologické stability (USES),
ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zméné ¢. 2 UP Bus se
vymezeni prvkt USES pfi hranici Gtzemi obce neméni.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast II odst.1 b))

Zména &. 2 UP Bus je zpracovéana v souladu ,,Obsahem Zmény ¢&. 2 izemniho planu Bug“
schvalenym zastupitelstvem obce BuS. Zastupitelstvo obce Bus rozhodlo z vlastniho
podnétu, v souladu s § 55a zakona ¢.183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim fadu
(déle jen ,stavebni zakon®), o pofizeni Zmény ¢.2 uzemniho planu Bu§ zkracenym
postupem a o jejim obsahu:

Obsah Zmény ¢. 2 izemniho planu Bus:

e Provéfit prostorové uspotfddani v zastavitelnych plochach Z24 a Z25 urcenych pro
obCanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (OS).

e Provéfit prostorové usporadani v zastavitelné plose Z40 urcené pro verejna prostranstvi
- Komunikace , vefejné prostory (PV) a zastavitelné ploSe Z42 urcené pro vefejnd
prostranstvi ZV).

e Provéfit komunikacni systém a napojeni feSenych zastavitelnych ploch na stavajici
komunikacni sit’ obce.

e Zahrnuti schvalenych tzemich studii do izemniho planu.

Zména & 2 UP Bus§ spliuje pozadavky. Ve zméné &.2 UP Bus se aktualizuje hranice
zastavéného Uzemi, zptfesnuje aktudlni stav zastavitelnych ploch a uptesiuji se podminky
vyuziti ploch v zastavéném izemi a na zastavitelnych plochéch.

V ramci zmény &. 2 UP bylo v lokalité Z2-A provéieno vyuZiti a prostorové uspoiadani
v zastavitelnych plochach Z24 a Z25 ur¢enych pro obcanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zatizeni (OS), v zastavitelné ploSe Z40 pro vefejna prostranstvi - komunikace ,
vetejné prostory (PV) a zastavitelné ploSe Z42 pro vetejnd prostranstvi (ZV).

Pomérné velky rozsah zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni, striktné uréenych pouze
pro télovychovna a sportovni zafizeni od doby zpracovani UP Bu§ v roce 2018 pozbyl
z pohledu obce Bus§ potieby a nutnosti, ale vyvstala potieba jiného zptsobu vyuziti téchto
zastavitelnych ploch obcanského vybaveni pro vetejnou infrastrukturu, obsluzné vybaveni a
pro umisténi vefejnych prostranstvi.
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12.

13.

13.1

Na podkladu urbanisticko architektonické studie ,,Bus severovychod* je v ndvrhu zmény ¢.2
UP na ¢&asti plochy Z24 (oproti piivodnimu rozsahu zmengena), na plochach Z25 a Z42 a na
casti plochy Z40 (z¢asti zruSena) navrzen jiny zpusob vyuziti a podminky prostorového
uspotradani obCanského vybaveni. Zastavitelné plochy navrzené na zménu zptusobu vyuziti
jsou nove oznaceny Z53, 7254, 755 a 7.56.

V ramci zmény ¢&.2 UP byl v lokalité Z2-A provéfen komunikaéni systém a napojeni
feSenych zastavitelnych ploch na stavajici komunikacni sit’ obce. V navrhu zmény €. 2 se
vymezuje nova zastavitelnd plocha Z57 pro umisténi okruzni kiizovatky v misté kiizeni
silnic 111/10212 a [11/10217. Z této okruzni kiizovatky budou dopravné napojeny zastavitelné
plochy 753, 7254 a 7Z56. U plochy Z55 se stanovuje podminéné ptipustné vyuziti s tim, ze
pfes ni musi byt zajisténo po vefejné komunikaci dopravni napojeni plochy Z56 na stavajici
silni¢ni sit’ (I11/10212, 111/10217).

V ramci zpracovani zmény ¢. 2 UP byla u zastavitelnych ploch Z15 a Z09 vyjmuta
podminka zpracovani uzemni studie, nebot’ u téchto ploch jsou tizemni studie zpracovany a
data o téchto studiich byly vlozeny do evidence izemné planovaci ¢innosti. Cela kapitola
1) »Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhity pro vloZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti* se v UP Bus rusi.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast I1 odst.1 ¢) )

Zména ¢&. 2 UP Bu§ nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni Zmény & 2 Uzemniho
planu Bus$ na pozemKky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zména & 2 UP Bu§ nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL. Ve
Zméné ¢.2 UP Bu$ nejsou navrZzeny zadné predpokladané zabory stavajicich lesnich
pozemkil, t.j. pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa - PUPFL.
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13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Bus$ na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni ptfedpokladanych zaborii zemédélské piady je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptudniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjSich
platnych predpist podle ptilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., v platném znéni.

Vliv navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 UP Bu$ na zemédélsky pidni fond
a) Nové zabory ZPF
Plocha Z57

Zména ¢. 2 UP Bu§ ma na rozsah piedpokladanych zéborti ZPF vliv pouze vymezenim
plochy Z57 (DS - Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni) o vyméte 0, 03 ha.

V navrhu zmény ¢. 2 Bu$ se vymezuje nova zastavitelna plocha Z57 o vyméte 0, 03 ha
pro umisténi okruzni kfizovatky v misté kiizeni silnic 11I/10212 a I1I/10217. Ptredpoklada se,
ze z této okruzni kiizovatky budou dopravné napojeny zastavitelné plochy 753, Z54 a Z56.

b) Zména situovani zaboru ZPF

Plocha Z51 - jihozapadni ¢ast

S novou plochou Z57 souvisi jihozapadni ¢ast plochy Z51, vymezena pro umisténi pési
a cyklistické komunikace (PV Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné
prostory). Plocha Z51 zistava v UP vymezena ve stejném rozsahu, pouze jeji jihozapadni
Cast je situovana v jiném misté. Jihozdpadni ¢ast plochy Z51 se odklani a je vymezena okolo
nové plochy Z57 - misto ptivodniho situovani podél stavajici kiizovatky silnic (v misté nové
vymezené plochy Z57). Zména situovani jihozdpadni ¢asti plochy Z51 nema vliv na rozsah
ptedpokladanych zéborti ZPF.

c) Zména vyuziti zabort ZPF
Plochy 224, 7253, Z54, 755, 256

Vymezeni ploch 724, 753, 7254, 755, 756 nema vliv na rozsah pfedpokladanych zdbort
ZPF. Tyto plochy jsou vymezeny ve stejné lokalité¢ a ve stejném celkovém rozsahu jako
stavajici zastavitelné plochy Z25 a Z42 a ¢asti zastavitelnych ploch Z24 a Z40.

V ramci zmény ¢. 2 UP je v lokalité Z2-A navrZena zména zpusobu vyuziti na stavajicich
zastavitelnych plochdch Z24 a Z25 urcenych pro obCanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni (OS), v zastavitelné ploSe Z40 pro vefejna prostranstvi - komunikace,
vetejné prostory (PV) a zastavitelné ploSe Z42 pro vetejnd prostranstvi (ZV).

V navrhu zmény ¢.2 UP je na &asti zastavitelné plochy Z24 (oproti ptivodnimu rozsahu
zmensena), na plochdch Z25 a Z42 a na Casti plochy Z40 (z¢asti zrusena) navrzen jiny
zplisob vyuziti. Zastavitelné plochy navrzené na zménu zptisobu vyuziti jsou oznaceny Z53
(OV - Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura), Z54 (OM - Plochy ob¢anského
vybaveni - komer¢ni zafizeni mald), Z55 (SV - Plochy smiSené obytné - smiSené¢ obytné
venkovské) a Z56 (PV - Plochy vetejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory).

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény &. 2 Uzemniho planu Bus se aktualizuje hranice zastavéného uzemi. Cést
nékterych zastavitelnych ploch (Z11, Z19 a Z41) je jiz vyCerpana a zahrnuta do zastavéného
uzemi. Celé plvodni zastavitelné plochy Z04, Z16 a Z18 jsou jiz zastavény a rovnéz
zahrnuty do zastavéného Gzemi.
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Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Pomérné velky rozsah zastavitelnych ploch obCanského vybaveni (Z24 a Z25), striktné
uréenych pouze pro t&lovychovna a sportovni zafizeni od doby zpracovani UP Bu§ v roce
2018 pozbyl z pohledu obce Bus potieby a nutnosti, ale vyvstala potfeba jiného zpiisobu
vyuziti téchto zastavitelnych ploch obcanského vybaveni pro vetejnou infrastrukturu,
obsluzné vybaveni a pro umisténi vetejnych prostranstvi.

Na podkladu urbanisticko architektonické studie ,,Bus severovychod* je v ndvrhu zmény
¢.2 UP Bus na &asti plochy Z24 (oproti ptivodnimu rozsahu zmen3ena), na plochach Z25 a
742 a na casti plochy Z40 (z¢asti zruSena) navrzen jiny zpusob vyuziti a podminky
prostorového uspotradani ob¢anského vybaveni a vetejnych prostranstvi.

Nova zastavitelnd plocha Z57 a zména situovani jihozapadni ¢ast zastavitelné plochy Z51
jsou situovany na puidach III. tfidy ochrany ZPF (BPEJ 5.29.04). VSechny zastavitelné
plochy navrZzené na zménu zplusobu vyuziti jsou situovany rovnéz na pudach III. tfidy
ochrany ZPF (BPEJ 5.29.04) a jsou nové¢ oznaceny Z24, 753, 754, 755 a 7.56.

Z24 - OS .- Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zatizeni
Zahrnuje cast ptivodni zastavitelné plochy OS (zmensSena),
+ zména zpiisobu vyuziti zastavitelné plochy Z42
urcené pro ZV ,,Plochy verejnych prostranstvi - - zeleii na vefejnych prostranstvich*

0,34ha - IIL tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Oproti stavajicimu stavu v UP Bu§ nemé vliv na celkovy rozsah ptedpokladanych
zaborl ZPF, jedna se pouze o zménu zplisobu vyuziti zastavitelnych ploch.

253 - OV ,,Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura“
Zména zpusobu vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch Z24 a 725
uréenych pro OS ,,Obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni*

1,25ha - 1II tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Oproti stavajicimu stavu v UP Bu$ nemé vliv na celkovy rozsah piedpokladanych
zaborl ZPF, jedna se pouze o zménu zpiisobu vyuziti zastavitelné plochy.

Z54 - OM ,,Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala“
Zména zpusobu vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch Z24 a 725
ur¢enych pro OS ,,Obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni*

0,33 ha - IIL tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Oproti stavajicimu stavu v UP Bu§ nemé vliv na celkovy rozsah piedpokladanych
zaborl ZPF, jedna se pouze o zménu zpiisobu vyuziti zastavitelné plochy.

Z55 - SV ,Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské*
Zména zpusobu vyuziti ¢asti zastavitelné plochyZ24
uréené pro SV ,,Plochy smiSené obytné - smiSené obytné venkovské*
K bydleni lze dle vyuzit maximaln¢ 50% podlahové plochy staveb. Zbyvajici ¢ast
podlahové plochy staveb bude vyuzita pro obCanské vybaveni vefejné infrastruktury
nebo pro obcanské vybaveni komercni (napt. obchod, sluzby, apod.).

0,33 ha - IIL tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Oproti stavajicimu stavu v UP Bu$ nemé vliv na celkovy rozsah piedpokladanych
zaborl ZPF, jedna se pouze o zménu zpiisobu vyuziti zastavitelné plochy.
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Z56 - PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory*
Zména zplsobu vyuziti ¢asti zastavitelné plochy 7224
urcené pro OS ,,Obc¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni*

0,28 ha - III tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Oproti stavajicimu stavu v UP Bu§ nemd vliv na celkovy rozsah ptedpokladanych
zaborl ZPF, jedna se pouze o zménu zplsobu vyuziti zastavitelné plochy.

Z57 - DS ,.- Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni*
Zastavitelna plocha pro umisténi severni ¢asti okruzni kiizovatky

0,03 ha - IIL tfida ochrany ZPF , BPEJ 5.29.04

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochrané¢ ZPF v platném znéni se nepfedpoklada, ze
vlivem Zmény &. 2 UP Bus§ nedojde k naruseni organizace zemédélského ptidniho fondu, k
naruseni hydrologickych a odtokovych poméri, k naruseni sité¢ zemédélskych ucelovych
komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizen¢ obd¢lavatelnych pozemki.

Ptredpokladané zabory pozemkii ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi kody BPEJ, tfidou
ochrany zemédé€lské pudy a provedenym odvodnénim jsou zndzornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

14. UPRAVY ZMENY UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po vetfejném projednani.
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TEXTOVA CAST
odtivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Bu$
zpracovana pofizovatelem zmény UP

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢. 2 uzemniho planu Bus je pofizovana na zaklad¢ Usneseni Zastupitelstva obce
Bus €. 6/10/2022 ze dne 4. 11. 2022, jehoz soucasti je Navrh Obsahu Zmény ¢. 2 izemniho
planu Bus (dale ,,Obsah Zmény ¢. 2¢). Dle Usneseni Zastupitelstva Zména ¢. 2 izemniho
planu Bu$ nevyZaduje zpracovani variant feSeni a je pofizovdna zkrdcenym postupem dle
§ 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim fadu, (dale jen "stavebni
zakon").

V ramci projednani navrhovaného Obsahu Zmény ¢. 2 tzemniho planu Bu$ vydal
pfislusny orgén ochrany ptirody podle zékona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
Obsahu Zmeény €. 2 stanovisko ¢. j. 140525/2022/KUSK ze dne 7. 12. 2022, ve kterém
vylou¢il jeho vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Krajsky
ufad jako ptislusny ufad k navrhovanému Obsahu Zmény €. 2 izemniho planu Bus§ ve svém
stanovisku €. j. 140525/2022/KUSK ze dne 7. 12. 2022 uvedl, ze nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Bus na Zivotni prostiedi.

Obsahem Zmény €. 2 je dle rozhodnuti zastupitelstva provéteni prostorového uspotradani
v zastavitelnych plochach Z24 a Z25, provéfeni prostorového uspotfadani v zastavitelné
plose Z40 a Z42 a provéreni komunikacniho systému a napojeni feSenych zastavitelnych
ploch na stavajici komunikacni sit’.

Pofizovatelem vécné a mistné piislusSnym podle ustanoveni § 334a zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zékon (dale jen "novy stavebni zédkon") ve spojeni s § 6 odst. 1 pism. a)
stavebniho zakona, je Mgéstsky uiad CernoSice, odbor uzemniho planovani, ktery v
pienesené puisobnosti pofizuje Uzemni plan pro izemi obce ve svém spravnim obvodu, na
zadost obce Bus ze dne 9. 11. 2022.

Navrh zmény ¢. 2 izemniho Bu$ zpracoval zodpovédny projektant Ing. arch. Mili¢
Maryska, CKA 00401 na zakladé schvalené¢ho obsahu Zmény ¢. 2.

Bude dopInéno po projednéni

2. VYPORADANI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednéni

3. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Bude doplnéno po projednani
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