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Uzemni plan Bu$, ve znéni pozd&jsi Zmény &. 2, byl zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pfedchozi stavebni
zakon*“). Uzemni plan obce Bu$ (déle také jen ,UP“ nebo ,lizemni plan®) vydalo zastupitelstvo obce
BusS dne 26. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy €. 1/2018, uzemni plan nabyl ucinnosti dne
18. 10. 2018.

Zména €. 1 uzemniho planu Bus (dale také ,Zména uzemniho planu® nebo ,Zména“) byla vydana
formou opatfeni obecné povahy. Zména €. 1 Uzemniho planu nabyla Ucinnosti dne 29. 9. 2022.
Zména ¢. 2 uzemniho planu byla vydana dne 8. 1. 2025 formou opatfeni obecné povahy a nabyla
uginnosti dne 1. 2. 2025. Uzemni plan neni zpracovan v souladu s aktualnimi pravnimi predpisy
upravujici jednotny standard uzemné planovaci dokumentace.

Zpracovatelem uUzemniho planu BuS vcetné jeho zmeén byl pan Ing. arch. Milic Maryska,
ICO 16125703, sidlem Letohradska €. p. 369/3, 170 00 Praha 7 — HoleSovice, pofizovatelem
byl Méstsky ufad CernoSice, KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Bu$ vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona €. 283/2021
Sb. (dale jen ,Stavebni zakon®), které stanovi, Ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho
planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Mé&stsky ufad Cernosice, jako ufad
uzemniho planovani, ve spolupraci s urCenym zastupitelem, kterym je Miloslav Lastovka,
ke zpracovani Zpravy o uplathovani uzemniho planu Bu$ v uplynulém obdobi 2018 - 2026
(dale také ,Zprava“ nebo ,Zprava o uplathovani®).

Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

A. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Obec Bus je sidlem v jizni &asti spravniho obvodu ORP Cerno$ice a nachazi se mimo stanovené
rozvojové oblasti a osy vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR®). Poget obyvatel
se od doby vydani uzemniho planu v roce 2018 vyrazné nezménil (pocCet obyvatel ke dni 31. 12. 2017
byl 337, pocCet obyvatel ke dni 1. 1. 2025 byl 340). Spravni uzemi obce zahrnuje katastralni uzemi
Bus, rozloha Uzemi ¢ini 6,85 km?. Obec zahrnuje vlastni sidlo Bu$, ¢ast rekreacéni osady Sladovare
(na hranici s obci Slapy) a malou &ast rekreaéni osady Hrdligka (na hranici s obci Cim).

Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo v uzemnim planu aktualizovano ke dni 20. 5. 2024. A&koli nedoslo od posledni
zmény k zasadnimu rozvoji, bude zastavéné uzemi pfi dalS§i zméné uzemniho planu aktualizovano.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce

Uzemi obce se nachazi v jizni okrajové &asti spravniho obvodu ORP Cerno$ice. Obec se nachazi
mimo hlavni silniéni tahy a neni zde zavedena kolejova doprava, coz snizuje jeji vyznam a atraktivitu
v ramci prazskeé aglomerace. Pfednosti obce je umirnény rozvoj se zaméfenim na kvalitni podminky
pro bydleni a posilovani rekreaéniho potencialu obce, zejména diky pfilehlé vodni nadrzi Slapy
a atraktivni kulturné-rekreacni krajiné v blizkém zazemi obce.

Zakladni koncepce uzemniho planu vytvafi prfedpoklady a podminky pro zlepSovani obytného
standardu v samotném sidle, zejména v oblasti rozvoje obsluzné sféry a zajisténi dostatecné verejné
infrastruktury. Z hlediska zakladni koncepce rozvoje uzemi je pro obec kliCova podpora kvalitniho
prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel a podpora rekreacniho potencialu uzemi, pficemz
je kladen duraz na zachovani pfiznivych podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, prostupnost krajinou
ve vazbé na nemotorovou dopravu a sniZzovani znecisténi vod a ovzdus$i. Zakladni koncepce dale
vytvari podminky pro rozvoj ekonomické zakladny sidla, zejména s dirazem na drobnou femesinou
a zemédélskou vyrobu, jejiz provoz nevytvari zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu a nezvysuje
hygienickou zatéz okolniho uzemi.
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Z udaji Ceského statistického Ufadu vyplyva, Ze celkovy podet obyvatel stagnuje, v Gzemi tedy neni
patrny zvySeny tlak na vytvareni novych ploch bydleni (po€et obyvatel ke dni 31. 12. 2017 byl 337,
pocet obyvatel ke dni 1. 1. 2025 byl 340). V porovnani s okolnimi obcemi neni obec Bus tolik zatizena
rekreacni vystavbou, rekreacni oblasti se nachazeji zejména na vychodé uzemi ve vazbé na vodni
nadrz Slapy. Tyto rekreacni oblasti jsou vS8ak stabilizované, uzemni plan zde nevymezuje nové
zastavitelné plochy pro individualni rekreaci.

Cilem uzemniho planu je vytvaret podminky pro umirnény rozvoj bydleni a zakladnich obsluznych
funkci v sidle v€etné stabilizace rekreacniho zazemi, pfi zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi
zejména v navaznosti na vodni nadrz Slapy, vétSi lesni porosty v jizni €asti uzemi a evropsky
vyznamnou lokalitu Hrdlitka - Zdanska hora.

Zakladni stanovena koncepce je naplfiovana, rozvoj obce je situovan zejména v navaznosti
na stavajici sidlo a jsou naplfiovany predpoklady pro zvySovani standardu bydleni uvnitf sidla, rozvoj
obce a podporu rekreacniho potencialu uzemi. Navrhovany rozvoj obce odpovida velikosti a vyznamu
sidla.

Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu a tdaje o stavu jejich vyuziti:
Uzemni plan vymezuje na celém Uzemi obce velké mnoZstvi mensich zastavitelnych ploch
(24 zastavitelnych ploch nepfesahuje vyméru 0,3 ha), pouze 7 zastavitelnych ploch svou vymérou
pfesahuje 1 ha. Navrzené zastavitelné plochy jsou svymi funkcemi rozmanité, na uzemi obce
se nachazi zejména zastavitelné plochy urcené pro bydleni (Bl), smiSenou obytnou funkci (SV),
obc&anské vybaveni (OV), sportovni vyuziti (OS), zemédélskou vyrobu (VZ), drobnou a femesinou
vyrobu (VD), drobnou komerci (OM), technickou infrastrukturu (TI), plochy vefejného prostranstvi (PV)
a soukromou zelen (ZS).

Plochy bydleni kromé funkce bydleni umoznuji vyuziti Gzemi pro chovatelské a péstitelské zazemi,
souvisejici obsluzné zafizeni mistniho vyznamu ve vazbé na funkci bydleni ¢i podnikatelské aktivity
ze sféry fFemesiné a drobné vyroby. Plochy smiSené obytné dale pfipoustéji obsluzné stavby a zafizeni
mistniho vyznamu, podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho ruchu a zemédélskou vyrobu typu
rodinnych farem.

Plochy smiSené obytné funkce jsou vymezeny zejména v samotném jadru obce Bu$§, kde jsou
historicky usedlosti uzivany ke smiSené funkci (zejména zemédélstvi a drobna zpracovatelska
vyroba). Na historické jadro obce pozvolné navazuji plochy bydleni, které maiji spide charakter
zastavby samostatnych rodinnych domu. Jadro obce je stabilizované, navazujici zastavba
predpoklada zejména doplnéni stavajicich proluk a dotvofeni tvaru obce.

Zastavitelné plochy na uzemi obce nejsou podminény vydanim regulacniho planu ¢i uzemni studie.
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pfestavby (plochy transformacni).

Vycet zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu:

- Z01 (vyméra 1,28 ha) — funkce bydleni (Bl) a komunikace, vefejné prostranstvi (PV); dosud
nerozparcelovano a nezastavéno

- 202 (vyméra 0,5 ha) — funkce bydleni (Bl); dosud nerozparcelovano a nezastavéno
- Z03 (vyméra 0,15 ha) — funkce bydleni (Bl); dosud nezastavéno

- 206 (vyméra 0,65 ha) — funkce bydleni (Bl); dosud nezastavéno, potfeba feSeni napojeni
na komunikaci

- Z08 (vyméra 0,26 ha) — funkce bydleni (BI); zastavéno, neevidovano v katastru nemovitosti
(KN)

- 209 (vyméra 1,45 ha) — funkce bydleni (Bl); zpracovana uzemni studie ,U Dubu®, vychodni
¢ast uzemi rozparcelovana, realizace komunikace a nasledna vystavba byly zahajeny

- Z10 (vyméra 0,29 ha) — funkce bydleni (Bl); nerozparcelovano a nezastavéno

- Z11 (vyméra 2,07 ha) — funkce bydleni (Bl) a komunikace, vefejné prostranstvi (PV);
rozparcelovano, uzemi ¢asteCné vyuzito — ve fazi stavebniho Fizeni, hlavni ¢ast komunikace
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napojujici stavebni pozemky je realizovana, nutnost prokazani hygienickych limitd hluku
z prilehlé komunikace
- Z12 (vyméra 0,14 ha) — funkce bydleni (Bl); nezastavéno, bez napojeni na komunikaci
- Z13 (vyméra 0,1 ha) — funkce bydleni (Bl); nezastavéno, bez napojeni na komunikaci

- Z14 (vyméra 1,36 ha) — funkce bydleni (BlI) a komunikace, vefejné prostranstvi (PV);
severovychodni ¢ast uzemi rozparcelovana, ¢ast komunikace realizovana, nutnost prokazani
splnéni hygienickych limitd, dosud nezastavéno

- Z15 (vyméra 1,77 ha) — funkce bydleni (Bl); zpracovana uzemni studie ,Z15 — KIic",
nerozparcelovano, nezastavéno, bez napojeni na dopravni infrastrukturu

- Z17 (vyméra 0,55 ha) — funkce bydleni (BI); nerozparcelovano, nezastavéno, bez napojeni na
dopravni infrastrukturu

- Z19 (vyméra 0,22 ha) — funkce smiSena (SV); dosud nezastavéno

- Z20 (vyméra 0,14 ha) — funkce smiSena (SV) a komunikace, vefejné prostranstvi (PV); dosud
nezastavéno, komunikace dosud nerealizovana

- 221 (vyméra 0,34 ha) — funkce smiSena (SV); dosud nezastavéno, zhorSena dopravni
dostupnost

- Z22 (vyméra 0,15 ha) — funkce ob&anského vybaveni (OV); dosud nezastavéno

- Z23 (vyméra 0,58 ha) — funkce ob&anského vybaveni (OV); dosud nezastavéno, bez napojeni
na dopravni infrastrukturu, navaznost na plochu Z53

- Z24 (vyméra 0,34 ha) — funkce télovychovna a sportovni (OS); v jizni €asti pumptrack
realizovan, vychodni ¢ast dosud nerealizovana, navaznost na stavajici sportovni vybaveni

- Z26 (vyméra 0,18 ha) — funkce komeréni (OM), komunikace a vefejné prostranstvi (PV)
a soukromé zelené (ZS); rozSifeni restaurace Rotunda, vystavba nezahajena

- Z27 (vyméra 0,37 ha) — funkce bydleni (BI), rekreace (RI) a soukromé zelené (ZS); moznost
rozSifeni stavebnich pozemkd, ¢aste¢né vyuzito

- Z29 (vyméra 1,15 ha) — funkce zemédélské vyroby (VZ); vystavba zahdjena, realizace
zemédélskych staveb dle KN

- Z30 (vyméra 0,19 ha) —funkce zemédélské vyroby (VZ); realizace zemédélské stavby dle KN,
bez napojeni na dopravni infrastrukturu

- Z31 (vyméra 0,24 ha) — funkce zemédélské vyroby (VZ); vyuzivano pro drobné hospodareni

- Z32 (vyméra 0,37 ha) — funkce zemédélské vyroby (VZ); dosud nezahgjena vystavba,
pfipustné vyuZziti v ramci plochy je kompostarna

- Z33 (vyméra 0,31 ha) — funkce drobné vyroby (VD); dosud nerealizovano

- Z34 (vyméra 0,71 ha) — funkce drobné vyroby (VD); dosud nerealizovano

- Z35 (vyméra 0,14 ha) — funkce drobné vyroby (VD); dosud nerealizovano, bez napojeni
na dopravni infrastrukturu

- Z36 (vyméra 0,17 ha) — funkce technického zafizeni (T1); plocha uréena pro intenzifikaci COV,
vymezena verejné prospésna stavba VVT1

- Z37 (vyméra 0,17 ha) — funkce komunikace a vefejného prostranstvi (PV); propojeni
komunikace, dosud neprobéhla parcelace ani realizace

- Z38 (vyméra 0,4 ha) — funkce komunikace a vefejného prostranstvi (PV); propojeni
komunikace, €ast vymezena jako vefejné prospéSna stavba VVD2, dosud neprobéhla
parcelace ani realizace

- Z40 (vyméra 0,07 ha) — funkce komunikace a vefejného prostranstvi (PV); napojeni
zastavitelnych ploch Z17, Z23 a Z53, vychodni ¢ast vymezena jako verejné prospésna stavba
VVD1, dosud nerealizovano, ve vychodni ¢asti probéhla ¢asteéna parcelace

- Z41 (vyméra 0,2 ha) - funkce komunikace a vefejného prostranstvi (PV); rozSifeni komunikace
,U Dubu“, c¢asteCné zasahuje do feSeného uzemi uzemni studie ,U Dubu®, dosud
nerealizovano

- 243 (vyméra 0,14 ha) —funkce soukromé zelené (ZS); navaznost na zastavitelnou plochu Z01,
jiz realizovano



Navrh zprévy o uplatriovani tzemniho planu Bu§ za obdobi 2018 - 2026

- Z44 (vyméra 0,4 ha) - funkce soukromé zelené (ZS); navaznost na zastavitelnou plochu Z02
a stabilizovanou plochu bydleni, vétsi Cast soukromé zelené oplocena a pfipojena
ke stavebnim pozemkdm rodinnych dom

- Z45 (vyméra 0,17 ha) - funkce soukromé zelené (ZS); navaznost na zastavitelnou plochu Z08,
pod spole¢nym oplocenim s rodinnym domem

- Z47 (vyméra 0,44 ha) - funkce soukromé zelené (ZS); navaznost na zastavitelnou plochu Z10
a stabilizovanou plochu bydleni, dosud nerealizovano

- Z48 (vyméra 0,19 ha) - funkce soukromé zelené (ZS); navaznost na zastavitelné plochy Z13
a Z14, dosud nerozparcelovano a nevyuzito

- 249 (vyméra 0,19 ha) - funkce soukromé zelené (ZS); zelefi mezi zastavitelnymi plochami Z15
(bydleni) a Z33 (drobna vyroba), dosud nerealizovano

- Z50 (vyméra 0,62 ha) - funkce soukromé zelené (ZS), soukroma zelen okolo rodinného domu
€. p. 70 Bus, navrzeno k vyjmuti z pozemku lesa, dosud nerealizovano

- Z51 (vyméra 0,13 ha) — funkce vefejného prostranstvi (PV); péSi komunikace s travnatym
povrchem

- 252 (vyméra 0,17 ha) — funkce bydleni (Bl); dosud nezahgjena vystavba

- Z53 (vyméra 1,25 ha) — funkce ob&anského vybaveni (OV); pro umisténi staveb OV zajistujici
bydleni v rdamci socialnich a zdravotnich sluzeb a vzdélavani a vychovu, plocha neni napojena
na dopravni infrastrukturu, dosud nerealizovano

- Z54 (vyméra 0,33 ha) — funkce komeréni (OM); dosud nerealizovano

- Z55 (vyméra 0,32 ha) — funkce smiSena (SV); pfedpoklad vyuziti plochy pro bydleni (50 %),
zbyla ¢ast vyuZitelna pro obCanskou vybavenost, vefejnou vybavenost a komercni vybaveni,
podminka splnéni hlukovych limita ve vztahu k bydleni, dosud nerealizovano

- 256 (vyméra 0,28 ha) — funkce komunikace a vefejného prostranstvi (PV); napojeni
na komunikaci pfes plochu Z55, dosud nerealizovano

- Z57 (vyméra 0,03 ha) — funkce silni¢ni (DS); uprava kfizovatky, dosud nerealizovano

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zejména jako mensi celky (samostatné parcely) a stfedné velké
lokality (na ¢asti z nich jsou zpracovany uzemni studie). Pfevazna vétsina téchto zastavitelnych ploch
neni vy8erpana, na &asti zastavitelnych ploch aktuainé probiha proces stavebniho Fizeni. Uzemni plan
tedy navrhuje dostatek zastavitelnych ploch s rdznorodou funkci, které odpovidaji potfebam pro
udrzitelny a vyvazeny rust obce.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate€ném rozsahu pro vyvazeny rast obce v nasledujicim
obdobi, potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle nevyplynula.

Systém sidelni zelené

Koncepce sidelni zelené je zaloZzena na stabilizaci stavajicich prvka sidelni zelené na atraktivnich
mistech, zejména v centralnich ¢astech sidla v okoli stavajici vodni plochy a ve vazbé& na plochy
ob&anského vybaveni. Uzemni plan za timto G&elem vymezuje plochy zelen& na vefejnych
prostranstvich (ZV), tyto plochy jsou ureny zejména pro umistovani udrzované parkové zelené.

Uzemni plan predpoklada, Zze zastavéné uzemi bude tvofeno zejména plochami obytné a smigené
zastavby s vysokym podilem soukromych zahrad a sadu, které budou podle prostorovych moznosti
doplnény pasy doprovodné zeleng, zejména podél vyznamnych komunikaci. Sou&asti ploch vefejnych
prostranstvi je rovnéz umisténi prvkd liniové ¢i bodové sidelni zelené, zejména ve vazbé
na komunikace. PrestoZe systém sidelni zelené neplsobi robustné, je v obci diky vhodné nastavené
regulaci obytné a smiSené zastavby zajistén vysoky podil vzrostlé zelené, ktera se vSak nachazi
pfevazné na soukromych pozemcich. Vyznamnym prvkem v obci je rovnéz zeleny pas podél
Sladovarského potoka, ktery je vSak rovnéz tvofen pfevazné nepfistupnou soukromou zeleni.

Systém sidelni zelené je nastaven pfiméfené charakteru sidla, stavajici systém sidelni zelené
je funk&ni a vyhovujici a nevyvolava potifebu zasadnich zmén.
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Koncepce verejné infrastruktury

o Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury potvrzuje stavajici silni¢ni sit doplnénou o mistni komunikace.
Pfes uzemi obce prochazi silnice Il. tfidy 11/102 a dvé silnice lll. tfidy 111/10212 a 111/10217, pficemz
silnice 11/102 je vedena pouze po zapadni hranici obce. Hlavni komunikaéni sit' v sidle je tvofena
silnicemi Ill. tfidy, které plni funkci sbérnych komunikaci, a siti mistnich komunikaci slouzicich
pfevazné k obsluze Uzemi. Pfes Uzemi obce nejsou vedeny zadné dopravni zaméry nadmistniho
vyznamu vyplyvajici z nadfazené tizemné planovaci dokumentace (ZUR SCK) ani z Politiky tizemniho
rozvoje CR.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi se silnicemi 1. a Il1. tfidy jako plochy DS — plochy
dopravni infrastruktury, uréené pro pozemni komunikace a souvisejici dopravni stavby. Ostatni ¢asti
silni¢ni sité, které jsou soucasti vefejného prostranstvi, jsou vymezeny ve funkéni ploSe PV — plochy
vefejnych prostranstvi. Vétsina stabilizovanych ploch v sidle je napojena na sit mistnich komunikaci.
U vymezenych zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky pro zajisténi dopravni obsluhy
rozvojovych lokalit, v€etné zajisténi pfistupu pro sloZzky integrovaného zachranného systému.
Noveé zastavitelné plochy jsou navrzeny s napojenim na mistni komunikace, vyjimku tvofi napojeni
stavajicich proluk na silnici 111/10217.

Uzemni plan umoZfiuje Upravy silniéni sité na celém GUzemi obce, v&etné moznosti rekonstrukce silnic
do normovych kategorii. SouCasné vSak postrada konkrétnéjSi podminky umoznujici oddéleni
jednotlivych dopravnich médu, zejména motorové a nemotorové dopravy, a to pfedevSim ve vazbé
na patefni cyklotrasu narodniho vyznamu EuroVelo 7 (NAO4), ktera je vedena po silnici 111/10217.

Pé&3&i doprava v obci je zajisténa prostfednictvim stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi.
Rozvoj péSi a cyklistické dopravy mimo zastavéné uzemi je predpokladan zejména s vyuZitim
stavajicich polnich a lesnich cest, které zajistuji prostupnost v ramci obce i sousednich obci. V uzemi
je pfipustné umistovani dopravni infrastruktury, jako jsou pési cesty, cyklistické stezky &i vjezdy
na pozemky, jako sou€ast zemédélskych a pfirodnich ploch, za podminky, Zze nebude znemoznéno
jejich hlavni vyuZziti.

Stanovena koncepce dopravni infrastruktury je relevantni a odpovida vyznamu a charakteru obce.
Koncepce zajistuje dostateCnou dopravni obsluhu Uzemi a vytvafi podminky pro napojeni budouci
zastavby.

e Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury pfedpoklada likvidaci splaskovych vod ze sidla Bu$ prostifednictvim
stavaijici gistirny odpadnich vod (COV) v jihovychodni &asti sidla, s vypousténim vy&isténych vod
do Sladovafského potoka. COV mé kapacitu 500 EO (ekvivalentni obyvatel) a je na ni napojena
prevazna &ast sidla. Soud¢asna kapacita COV teoreticky umozfiuje napojeni véech obyvatel a staveb
ob&anského vybaveni na kanalizaéni sit, véetn& moznosti drobného rozvoje. Uzemni plan stanovuje
povinnost napojeni novych staveb, zejména staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni,
v zastavitelnych plochach, plochach prestavby i pfi zménach dokonéenych staveb v zastavéném
Uzemi na systém vefejné kanalizace zakon&eny v COV, pokud je to s ohledem na vzdalenost systému
a morfologii terénu mozné. V perifernich &astech se zastavbou situovanou ve volné krajiné
(Bouska, Nova Hospoda, V Trnovcich, U Dobré Vody apod.) se pfedpoklada likvidace splaskovych
vod prostfednictvim bezodtokovych jimek k vyvazeni, pfipadné domovnich COV ¢&i jinych zptsob
¢isténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou. V téchto perifernich Castech, zejména
v chatovych osadach, se do budoucna nepfedpoklada s budovanim vefejné vodovodni ani
kanaliza¢ni sité.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vefejného obecniho vodovodu, jehoz zdrojem jsou obecni
studny s Cerpanim vody do vodojemu, odkud je obec zasobovana gravitacné. Stavajici kapacita
vodovodu vyhovuje souCasnému stavu, avSak s ohledem na predpokladany rozvoj obce
v zastavitelnych plochach je nutné posileni kapacity vodovodu a zajisténi dostateCného zdroje pitné
vody. Pfedpoklada se dil€i vyuZiti jiZz realizovaného propojeni vodovodu obce Bu$ s vodovodem
sousedni obce Slapy, ktery je Castecné zasobovan z vodni nadrze Slapy. Vyhledové se pfedpoklada
zajisténi kapacity pfipojenim stavajiciho vodojemu na pfipravovany dalkovy pfivadé¢ vody pro
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DobfiSsko a Novokninsko (dle projednavané 18. zmény ZUR SCK se jedna o vefejné prospésnou
stavbu technické infrastruktury V22 - skupinovy vodovod DobfiSsko). Navrhovana trasa pfivadéce
je situovana u zapadniho okraje spravniho obvodu obce, asi 500 m od vodojemu.

Uzemni plan stanovuje povinnost zasobovani novych staveb pro bydleni a ob&anského vybaveni
pitnou vodou z vefejného vodovodu, s vyjimkou staveb ve volné krajiné, kde je pfipustné zasobovani
ze studni. Nové vodovodni fady maiji byt propojeny se stavajici siti za ucelem zajisténi zasobovani
a pozarni ochrany. Soucasti koncepce technické infrastruktury je rovnéz daraz na rozvoj a ochranu
kritické infrastruktury jako nezbytné podminky udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni plan obsahuje poZadavky na zaji$téni bezedkodné likvidace srazkovych vod v misté jejich
vzniku, s upfednostnénim jejich akumulace a retence pfed odvadénim do recipientd.
V pfipadé, Ze celkova zastavénost stavebniho pozemku vcetné zpevnénych ploch pfesahne 30 %
jeho vyméry, je vyzadovano zpracovani hydrogeologického posudku. Pokud je posudek zaporny,
je pfedpokladana likvidace srazkovych vod vyhradné formou akumulace. Tyto poZadavky jsou
v souladu s doporuéenimi Gzemni studie krajiny ORP Cernosice (dale také ,uzemni studie krajiny®).

Zasobovani elektrickou energii je kapacitné vyhovujici pro sou¢asné pozadavky. Pfipadné rozsifeni
je mozné vyuZzitim vykonové rezervy stavajicich trafostanic, pfipadné vystavbou nové trafostanice
na okraji zastavitelnych ploch. Zasobovani plynem v obci zajisténo neni.

V rdmci dal$i zmény uzemniho planu je dale vhodné provéfit podminky pro umistovani zafizeni pro
vyrobu a akumulaci energie z obnovitelnych zdroji v souvislosti se zafazenim obce do specifickych
oblasti SOB10 a SOB11. S ohledem na malou velikost obce, zachovany venkovsky charakter sidla,
vyznamné krajinné a rekrea¢ni hodnoty Slapské prehrady se vSak nejevi jako vhodné vymezovat na
uzemi obce rozsahlé plochy pro fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny nebo velkokapacitni
bateriova ulozisté. Pfipadné vyuziti obnovitelnych zdroji energie je vhodné pfipoustét spise
v pfiméfeném rozsahu jako doplrikova zafizeni staveb nebo areall, pokud nebude narusen krajinny
raz, rekreaéni funkce uzemi ani hodnoty nezastavéného uzemi.

Koncepce technické infrastruktury je funkéni a odpovida souasnym potfebam obce
i pfedpokladanému rozvoji. Systémy odkanalizovani, zasobovani vodou i energiemi jsou
stabilizované, pfi¢emz hlavni rozvojovou podminkou zlstava posileni kapacity vodovodu. Z hlediska
udrzitelného rozvoje uzemi je koncepce vyhovujici a nevyzaduje zasadni zmény.

e Obcanské vybaveni
Obec Bu$ nedisponuje matefskou Skolou ani zakladni Skolou, stavajici plocha ob&anského vybaveni
(sprava obce) je stabilizovana. Vzhledem k velikosti obce se nepfedpoklada pinéni spadové funkce
v ramci Sir§iho regionu. Rozsah zakladniho ob&anského vybaveni odpovida vyznamu a velikosti obce.
Uzemni plan vymezuje vétsi zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pro vyhledové potfeby obce
ve vychodni ¢asti sidla a menSi zastavitelnou plochu ob¢anské vybavenosti v t€sné vazbé na okolni
bydleni.

DalSi funkce drobného ob&anského vybaveni (napf. obchod, zdravotnictvi, vzdélavani) mohou byt dle
uzemniho planu feSeny pfimo v plochach bydleni (Bl) nebo smiSenych obytnych (SV), vZdy vSak jako
doplrikova funkce k primarni funkci bydleni.

Z hlediska zakladni i vy$Si obCanské vybavenosti a specifickych sluzeb je Bus ¢aste¢né integrovana
do prazske aglomerace, pfiCemz je patrna také spadovost do blizSich lokalnich center, zejména
do obci Novy Knin ¢i Stéchovice.

Stavajici koncepce obfanského vybaveni je v sou€asnosti vyhovujici, pfipadny rozvoj ob&anské
vybavenosti je vazan na budouci rozvoj v zastavitelnych plochach.

o Verejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi jsou stabilizovana plochami PV (prostory mistnich komunikaci a vefejnych
prostranstvi) a plochami vefejné zelené ZV, obé tyto plochy maji charakter vefejnych prostranstvi.
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Vytvafeni novych vefejnych prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch je ¢aste¢né zajisténo jejich
vymezenim v uzemnim planu.

Primarnim ucelem vymezenych ploch verejnych prostranstvi (PV) je zajisténi obsluznych komunikaci
v obci. V ramci ploch PV je pfipustné umistovani drobné architektury a doplrikovych staveb, které
vhodné dopliiuji prostory vefejnych prostranstvi (napf. obecni mobilia¥, détska hfisté, pristfesky apod.)
v&etné umistovani prvkd parkové i doprovodné zelené.

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) jsou vymezeny zejména pro umistovani udrzované
parkové zeleng&, Uzemni plan pro né stanovuje zakladni podminky prostorového usporadani.
Také v téchto plochach je pfipustné umistovani drobné architektury a drobnych doplikovych staveb
souvisejicich s funkci vefejné zelené. V ramci obou typu ploch je mozné umistovani technické
infrastruktury.

Koncepce vefejnych prostranstvi je stabilizovana a odpovida potfebam obce. Vymezené plochy
umoziuji jak zajisténi dopravni obsluhy, tak rozvoj vefejného prostranstvi, a vytvareji dostateény
ramec pro pfipadné doplnéni vefejnych prostranstvi v navaznosti na dalSi rozvoj uzemi.

Koncepce usporadani krajiny

Uzemi obce Bu$ zasahuje do dvou oblasti krajinného razu: Stfedni Povltavi a Novokninsko -
Visnovsko. Podstatna ¢ast nezastavéného uzemi je tvofena zemédélskou pudou, pastvinami, lesy
a sady. Dle Uzemni studie krajiny ORP CernoSice z 12/2019 je pro krajinny okrsek ,Buslapy*
charakteristickd kombinace zemédélsky vyuzivanych ploch, Iuk, drobnych i rozsahlejSich lesnich
celkd. Vodni rezim je relativné stabilni s primérnou az nadprimérnou retenéni schopnosti.
Vyznamnou roli zde hraje rekreaéni potencial vodni nadrZze a navazujici harmonicka kulturni krajina
drobného métitka, dopinéna pfirodnimi a kulturnimi hodnotami, mimo jiné EVL Hrdlicka — Zdanska
hora a pfirodnim parkem Stfed Cech. Cilovou vizi je dle Gzemni studie krajiny kultivované rekreaéni
zazemi Slapské prehrady s ddrazem na zachovani harmonické venkovské krajiny,
podporu udrziteiného zemédélského hospodafeni a zajisténi vefejné prostupnosti a ochrany
pfirodnich hodnot.

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZzena na principech trvale udrZitelného rozvoje, ktery zajistuje
dostatecny ekonomicky potencial pfi zachovani a obnové vyuzivanych pfirodnich zdroji. Mezi hlavni
zasady koncepce krajiny a tvorby krajiny patfi zejména ochrana vzrostlé zelené a péce o ni,
polyfunkéni vyuzivani krajiny, pé€e o Cistotu vodote€i vletné technické udrzby a vyvazovani
ekologicky stabilnich a labilnich &asti krajiny. Uzemni plan vymezuje celkem 19 ploch zmén v krajing,
navrzenych zejména za ucelem zalozZeni prvk uzemniho systému ekologické stability, zvySeni podilu
zelené a posileni reten¢ni schopnosti krajiny.

Mezi hlavni problémy uzemi patfi vy$Si podil rekreaCni zastavby a jeji postupna transformace na trvalé
bydleni, privatizace a omezena verejna pristupnost bifeh vodni nadrze a kumulace rekreaénich aktivit
na vodni ploSe i v jejim zazemi. Obec Bu§s ma ze svého katastralniho uzemi velmi omezeny pfimy
pfistup k hladiné vodni nadrze Slapy, uvedené problémy se tak ve vétSi mife tykaji okolnich obci,
nicméné jejich dopady se mohou ¢astecné projevovat i v feSeném uzemi. NedostateCna je také pési
a cyklisticka prostupnost krajiny mimo cestni sit, zejména smérem k vodni nadrzi. V oblasti ekologické
stability je tfeba provéfit a doplnit n&které prvky lokalniho USES.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v Gzemnim planu vymezen jako soudast ploch
NS - Plochy smiSeného nezastavéného uUzemi, NL — Plochy lesni a NZt - Plochy zemédélské
(trvaly travni porost), pficemz samotné plochy USES jsou vymezeny jako pFekryvna vrstva
s podrobngj§imi podminkami vyuZiti. Prvky USES jsou v UP vymezeny jako vefejné prospé&sna
opatfeni, pficemz &ast z nich je spojena s navrhem zmén v krajiné. Stavajici systém lokalnich
biokoridori je v souladu s Planem mistniho USES ORP CernosSice, ktery jej dale v jizni &asti
katastralniho uzemi doplriuje o dalSi biokoridor s napojenim na stavajici lokalni biocentrum LC 245.
Vymezeni prvkd USES je v souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci.
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Dle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, ktera je dle Politiky uzemniho rozvoje CR (PUR CR)
podkladem pro feSeni problematiky sucha, je uzemi obce zhlediska potencialni retence
nadprimeérné, avSak vzhledem Kk vyS$Simu zornéni krajiny (zejména v severni &asti obce)
je zemédélska plda vice nachylna k prehfivani a presouseni. Vzhledem k zafazeni Uzemi obce
do specifické oblasti SOB9 dle PUR CR je vhodné stanoveni opatieni ke snizovani ohroZzenosti tzemi
suchem vc€etné stanoveni podminek pro zadrzovani vody v krajiné a pro pfiznivé zivotni prostredi
a zelenou infrastrukturu.

Koncepce krajiny v uzemnim planu vytvafi pfedpoklady pro ochranu pfirodnich hodnot a posileni
ekologické stability izemi, zejména prostrednictvim vymezeni prvkt USES a ploch zmén v krajiné.
Do budoucna je v8ak vhodné doplnit systematické fedeni zelené infrastruktury, posilovat opatfeni proti
suchu a zlepSovat prostupnost krajiny, aby byl naplnén potencial uzemi jako harmonické venkovské
krajiny v zazemi Slapské prehrady.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Ve vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti tzemi, ¢lenéné
na hlavni vyuZziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZziti. V plochach
s moznosti umistovani staveb jsou dale stanoveny podminky prostorového uspofadani, vCetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Rozsah stanovenych podminek je pro rozhodovani
v Uzemi dostaéujici, s ohledem na nabyti uginnosti nového stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu je vSak vhodné jejich obsah v ramci dalsi zmény Uzemniho planu provéfit a pfipadné
aktualizovat.

Uzemni plan v souvislosti s § 122 stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi vyslovné nevyluduje
Zadné zaméry. V dalsi zméné uzemniho planu je vhodné provéfit, zda je tfeba vyslovné vyloudit
nékteré zaméry, pripadné zpfesnit podminky pro umistovani zamérd v nezastavéném uzemi
z divodu vefejného zajmu, napf. ochrany krajinného razu, ochrany zemédélského pudniho fondu,
zajisténi prostupnosti krajiny (v navaznosti na § 122 odst. 3 stavebniho zakona).

V souvislosti s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy je vhodné upravit poZzadavky
na zajisténi parkovani v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle aktualni metodiky
a prilohy €. 1 vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Celkovy pocet parkovacich stani vychazi ze zakladniho poctu stani po procentualni korekci.
Procentualni korekce stanovena v uzemnim planu, tzemnim planu s prvky regulacniho planu nebo
v regulaénim planu mize definovat minimalni pozadovany a nejvysSi pfipustny pocet stani pro
jednotlivé ucely staveb.

Rozsah stanovenych podminek je pro rozhodovani v Uzemi dostacujici. Podminky prostoroveho
usporadani jednotlivych ploch budou v ramci dalSi zmény UP provéfeny a pfipadné aktualizovany
nebo doplinény.

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&sné stavby a opatfeni s moznosti vyvlastnéni, jejich vymezeni
odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Jedna se o vefejné prospédné dopravni stavby slouzici
zejména k propojeni lokalit a dale o VPS pro umisténi &istirny odpadnich vod. Cast vymezenych VPS
je jiz realizovana, je tedy vhodné provést aktualizaci v ramci nejbliz§i zmény tzemniho planu. Uzemni
plan neobsahuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava, které jiz podle nového stavebniho zakona nemohou byt jeho soucasti.

Dale uzemni plan vymezuje vefejné prospésna opatfeni (VPO) za ucelem zalozeni prvkl uzemniho
systému ekologické stability. Cast téchto opatfeni je spojena s navrhem zmén v krajing,
Cast je vymezena bez potfeby zmén v jejim vyuZziti. Jedna se prfevazné o zalozeni lokalnich
biokoridoru a biocenter, s vyjimkou nadregionalniho biokoridoru NK60, ktery pfiblizné kopiruje bfehy
Slapské vodni nadrze.
Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb nebo
opatfeni.
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Kompenzaéni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
Kompenzacéni opatifeni nebyla stanovena. PFi pofizovani uzemniho planu ani jeho zmén pfislusny
organ nepozadoval zpracovani vlivli koncepce na zivotni prostiedi.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Bu$ nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

Uzemni plan Bu$ nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminé&no
zpracovanim a vydanim regulacniho planu.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
planovaci smlouvou

Uzemni plan Bu$ nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno
planovaci smlouvou.

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
Uzemni plan Bu$ neupravuje pofadi realizace zmén v Uzemi.

B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICi
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU (UAP)

Obec Bu$ predstavuje malé venkovské sidlo, které se nachazi mimo hlavni suburbanizaéni oblast
hl. m. Prahy. Obec se nachazi mimo hlavni silni¢ni tahy a neni napojena na kolejovou dopravu.
Zakladni dopravni napojeni je zajisténo silnici 11/102 vedenou mimo zastavéné uUzemi po okraji
zapadni hranice obce. Z duvodu omezené dopravni dostupnosti neni obec vhodna pro vymezovani
rozsahlejSich zastavitelnych ploch.

Uzemi obce je charakteristické kvalitnim pfirodnim prostfedim s vysokym podilem drobnych lesnich
ploch, které jsou navazany na souvislé lesni plochy. Jedna se o otevifenou venkovskou krajinu
s velkym zastoupenim luk, pastvin a sadl. Krajina ma vyznamny rekreacni potencial, podporeny
blizkosti Slapské prfehrady a mozZnosti sportovniho a turistického vyziti. Nezastavéné uzemi
je vyuzivano zejména k zemédélskym a pasteveckym ucelim, ¢ast zemédélské pudy je ohrozena
vodni erozi.

Dle vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek ma obec Bus kladné hodnocen pfirodni a socialni
pilif, zejména diky kvalitnimu pfirodni prostfedi v pfimé navaznosti na sidlo, rekreacnimu potencialu
a vyvazenému prirGstku obyvatel. Negativné se vS8ak projevuje vysoky index stafi a zhorSena
dostupnost zakladni obCanské vybavenosti. Hospodarsky pilif je hodnocen jako nejslabsi,
a to zejména z dlivodu omezené dopravni dostupnosti, nizkého poctu pracovnich mist v obci a nizsi
kvality zemédélské pudy.

Uplna aktualizace tzemné analytickych podklad(i vymezuje nasledujici problémy k feseni v UP:
- urbanistické zavady
e nezadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez vazby na plvodni sidlo
e nedostateCna ob&anska vybavenost (chybéjici matefska Skola)
- dopravni zavady
o patefni komunikace v zastavéném uzemi v nevyhovujicich parametrech — provéfit
rozsSifeni na potfebné parametry v€éetné oddéleni motorové, cyklistické a pési dopravy
e patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovuijici péSi dopravou - v sou€asnosti
probiha realizace chodnikt
- hygienické zavady
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o znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad — navrh uéinné
likvidace

¢ existence starych ekologickych zatézi

- zavady ve vyuZiti krajiny

e provéfit moznosti revitalizace nebo renaturace drobnych vodnich tok( v obci

e VétSina ZPF je ohrozZena erozi — navrh vhodnych protieroznich opatfeni

e existence staveb pro rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 30 m od lesnich
pozemkd - zohlednit vefejny zajem na ochrané lesa jako vyznamného krajinného prvku

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP Cernosice vymezuje Uzemi obce Bu$ jako soudast
krajinného okrsku ¢&. 29 BuSlapy, ktery zahrnuje spravni obvody obci Bu$ a Slapy.
Krajina ma charakter mirné zvinéné pahorkatiny, pfevazné zemédélsky vyuzivané, s mnozstvim
drobnych lesnich ploch, luk a pastvin. Ekologicka stabilita Uzemi je odpovidajici harmonické kulturni
krajing, jejiz kostru tvoFi zejména sit mezi, drobnych lesnich ploch a prvkd USES. Uzemi se vyznaduje
pomeérné dobrou retenéni schopnosti a relativni odolnosti vici extrémnim hydrologickym jevim.

Mezi problémy vztahujici se k Uzemi obce Bus jsou v ramci studie uvedeny zejména splachy pldy
do zastavby v severni Casti obce pfi pfivalovych destich, nedostateéné pési a cyklistické propojeni
s vodni nadrzi a diléi nedostatky ve vymezeni lokalniho USES. Cilovym stavem je dle studie
zachovani a rozvoj harmonické lu¢né-polni krajiny s udrzitelnym zemédélskym hospodafenim
a zlepSeni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty. Bus ma vzhledem ke své poloze potencial plnit roli
pfirozeného centra drobnych sluzeb cestovniho ruchu.

Uvedené problémy dle UAP jsou ve stavajicim zemnim planu adekvatné zohlednény a feseny.

C. VYHODNOCENi  SOULADU  UZEMNE PLANOVACi  DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Politika tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky dne 20. 7. 2009. V sougasné dobé& je PUR CR platna ve znéni Aktualizace &. 9
schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025, &. 64/2025, ve znéni zavazném od 1. 3. 2025.

Uzemni plan Bu$ je v souladu s republikovymi prioritami obsazenymi v kapitole 2.2 PUR CR,
a to zejména tim, Ze stanovenim vhodnych podminek vyuziti a prostorového uspofadani chrani
a rozviji pavodni urbanistickou strukturu a prostorové i funkéni hodnoty Uzemi. Podminky vyuziti jsou
stanoveny s ohledem na ochranu krajinného razu, venkovsky charakter zastavby, vyznamné pfirodni
prvky i zemé&délsky ptdni fond. Uzemni plan rovnéz zohledruje dlouhodobé rozvojové potfeby Gizemi
a naroky na verejnou infrastrukturu v€éetné vymezeni vefejnych prostranstvi.

PUR CR na Gzemi obce Bu$ vymezuje zdmér v oblasti vodni dopravy ,VD3 - Vodni cesta vyuZivana
na Vitavé v Gseku Trebenice - Ceské Bud&jovice”. Jedna se o zabezpedeni parametrd vodnich cest
dopravné vyznamnych, které jsou vyuzivany jako soucasti vnitrozemské vodni dopravy a pro
rekreaéni plavbu.

Dle PUR CR se dale obec Bu$ nachazi jako soudast specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V ramci této oblasti je nutné FeSit problematiku sucha,
zranitelnosti podzemnich vod, zadrzovani vody v krajiné a soucCasné zajistit odpovidajici
vodohospodarskou infrastrukturu pro zasobovani obyvatelstva, zemédélstvi, pramyslu i sluzeb.
Pro specifickou oblast SOB9 jsou stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v izemi
a ukoly uzemniho planovani, v nichz je mj. ulozeno vyuzivani uzemni studie krajiny pro feSeni
problematiky sucha. Uzemni plan vyslovné nezafazuje obec do této specifické oblasti, pfesto viak
feSi problematiku hospodareni se srazkovymi vodami a zajiStovani dostatecnych zdroju pitné vody.
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Obec Bus je dale dle PUR CR sougasti specifickych oblasti SOB10 a SOB11, vymezenych za G¢elem
napInéni cild Ceské republiky v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroj energie do roku 2030, zejména
ve vztahu k vyrobé ze sluneéniho zafeni a vétrné energie. Uzemni plan v sougasnosti nevymezuje
konkrétni plochy pro umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie ani neuvadi duvody
pro jejich pfipadné vylouc€eni z divodu vefejného zajmu dle stavebniho zakona. Je proto vhodné
primarné provéfit moznosti umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren zejména v zastavéném
uzemi, v plochach dopravni a technické infrastruktury &i v plochach vyroby a skladovani (pfipadné
v blizkém okoli téchto ploch).

V nasledujici zméné uzemniho planu je vhodné provéfit a pfipadné doplnit pozadavky vyplyvajici
z polohy obce ve specifické oblasti SOB9 (ohrozeni suchem) a soucasné& vyhodnotit moznosti
vymezeni ploch lokalniho vyznamu pro urychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie v souladu
s pozadavky vyplyvajicimi ze specifickych oblasti SOB10 a SOB11 a z podkladi Ministerstva
priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi.

Uzemni plan je v souladu s PUR CR, av8ak vyzaduje dil&i aktualizaci ve vztahu k vymezenym
specifickym oblastem.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) vydala vliada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne
28. 8. 2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo uc€innosti 29. 10. 2024. Usnesenim vlady
CR ze dne 16. 4. 2025 &. 271 vlada rozhodla o rozdéleni Zmény &. 1 URP na dvé& dil&i zmény,
oznadené jako Zména &. 1a URP a Zména & 1b URP, a zarover schvdlila jejich zadani.
Dne 18. 7. 2026 nabyla Gé&innosti zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu, kterou se URP stal
zavaznym pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci. V dobé projednavani Navrhu zpravy
je projednavan Navrh zmény &. 2 URP, jejiz sougasti je vymezeni akceleraénich oblasti republikového
vyznamu. Z Navrhu Zmény &. 2 URP je patrné, e na Uzemi obce Bu$ nejsou vymezovany zadné
akceleracni zony.

V Uzemnim rozvojovém planu je na tizemi obce Bu$ vymezen z hlediska vodni dopravy ,Koridor vodni
cesty vyuzivané na Vltavé v useku Trebenice - Ceské Budéjovice - DV3* a déle z hlediska tizemniho
systému ekologické stability je na uzemi obce Bu$ vymezen Nadregionalni biokoridor ,NRBK43
Stéchovice (24) - Hlubocké obora (26).“ Tyto koridory jsou dale zpfesnény v navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci kraje (ZUR SCK) a v Gizemnim planu obce Bu$ po zméné &. 2.

Je vhodné pfi nasledujici zméné uzemniho planu provéfit soulad stavajicich zpfesnénych koridoru
v uzemnim planu s nové u€innym Uzemnim rozvojovym planem a pfipadné aktualizovat Ci zpfesnit
jejich vedeni v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V souCasné dobé jsou pro uzemi Stfedoleského kraje platné Zasady uzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje, vydané zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK,
v aktualizovaném znéni. (dale jen "ZUR SCK").

ZUR SCK zafazuji obec Bu$ z hlediska krajinného typu jako ,krajinu rekreaéni R03, jejiz cilovymi
kvalitami jsou zejména vySSi koncentrace objektd individualni a hromadné rekreace s rozvinutou
sportovné-rekreacni infrastrukturou a dobrou dostupnosti z vétSich center osidleni, dale zemédélsko-
lesni krajina s Clenitym reliéfem, zejména ve vazbé na vodni toky a vodni nadrze. Pro tento typ krajiny
stanovuji ZUR SCK zasady spogivajici zejména v rozvoji rekreaéniho potencidlu krajiny (s dirazem
na Setrné formy rekreace), vytvareni podminek pro zlepSovani kvality povrchovych vod (ve vazbé
na oblasti se zvySenou koncentraci individualni a hromadné rekreace) a v ochrané a posilovani
mimoprodukéni funkce lesti a nelesni krajinné zelen&. Uzemni plan toto zafazeni do cilovych kvalit
krajin respektuje, zakladni koncepce izemniho planu je v tomto ohledu aktuélni. ZUR SCK nezatazuji
obec Bu$ do zadné z kategorii center osidleni.

ZUR SCK dale vymezuji na izemi obce jako vefejn& prospé&snou stavbu koridor vodni dopravy VD3
TFebenice, F. km 92,0 — hranice StfedoCeského kraje vEetné souvisejicich a chybéjicich plavebnich
objektd. Prioritou je zejména minimalizace vlivi na pfedméty ochrany a uzemni celistvost EVL
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Hrdlicka - Zdanska hora. Tento koridor neni v izemnim planu obsazen. PiestoZe tizemni plan v trase
koridoru nenavrhuje jiné vyuZiti a nema na vymezenou vefejné prospé&snou stavbu pfimy vliv,
je vhodné vedeni koridoru VD3 do Uzemniho planu doplnit.

Na uzemi obce dale zasahuje prvek uzemniho systému ekologické stability nadregionalni urovné
- nadregionalini biokoridor NK 60 Stéchovice - Hlubocka obora. Uzemni plan obsahuje jeho upresnéné
vymezeni, vramci dals$i zmény Uzemné planovaci dokumentace je vSak vhodné provéfit jeho
aktualnost ve vztahu k nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan Bu$ je v souladu se zasadami stanovenymi v platnych ZUR SCK. V rdmci nejblizsi
zmény uzemné planovaci dokumentace je v8ak Zadouci provéfit a pfipadné doplnit vymezeni
uvedenych ploch a koridort, aby byl zajistén soulad s nadfazenou dokumentaci.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzvOJ UZEMi ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENIi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Od vydani uzemniho planu po sou€asnost se neprojevily zadné negativni vlivy, které by mély vliv
na udrzitelny rozvoj. Pfirodni pilif je stabilizovany, koncepce uspofadani krajiny respektuje aspekty
udrzitelného rozvoje. Uzemni plan stanovuje zakladni pozadavky na ochranu krajinného razu. Uzemni
plan zajistuje dostate¢nou ochranu prostupnosti krajiny, ktera je dana zejména historickymi polnimi
a lesnimi cestami. Environmentalni pilif je hodnocen pozitivhé, zejména diky vysokému podilu lesnich
ploch a blizkosti vyznamnych pfirodnich lokalit. V severni ¢asti nezastavéného Uuzemi se nachazi
zvySeny podil zemédélsky vyuzivanych ploch, rizikem téchto ploch je vy$si zranitelnost pidy dana
zejména snizenou retencéni schopnosti a odnosem zeminy pfi pfivalovych destich (také vlivem
morfologie). Je vhodné v ramci stanovené koncepce krajiny vytvafet podminky pro zadrzovani
destovych vod v nezastavéném i v zastavéném uzemi.

Z hlediska vyvoje poétu obyvatel je dle Ceského statistického Ufadu evidovan za poslednich 10 let
mirny pfirlstek obyvatelstva (narGst o cca 3,5 %), coz odpovida vyvazenému rozvoji obce bez
prudkého narustu obyvatel. Vzhledem ke stabilné mirnému narlstu poctu obyvatel neni patrné snizeni
urovné socialni soudrznosti obyvatelstva. V obci je vybudovana kanalizaCni a vodovodni sit, pfevazna
¢ast vlastniho sidla je napojena na obecni technickou infrastrukturu. Dle aktualné platného uzemniho
planu je na uzemi obce vymezeno cca 18 ha zastavitelnych ploch. | pfesto, Ze &ast zastavitelnych
ploch je jiz realizovana, ma obec stale vyznamny prostor pro budouci rozvoj a neni prfedpokladano
vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Na uzemi obce Bu$ se nachazi evropsky vyznamna lokalita Hrdlicka - Zdanska hora. Vzhledem
ke vzdalené poloze EVL od vlastniho sidla je vliv uzemniho planu na tuto lokalitu zanedbatelny.
V blizkosti hranice EVL se nachazi rekreani osada Ve Sladovafich, tato osada je v3ak stabilizovana
a oCekava se doplnéni stavajicich proluk bez dalSiho rozvoje. Organ ochrany pfirody vylougil
vyznamny vliv navrhu obsahu zmény UP Bus pfi posledni pofizované zméné.

Okolnostmi ani zménami pomért v Uzemi nebyla vyvolana potfeba vymezeni rozsahlych rozvojovych
ploch pro bydleni. Nedoslo k vyznamné zméné pfirodnich pomér(i v Gzemi ani ruseni prvka USES.
Pfi napliiovani uzemniho planu nebyly od doby jeho vydani zjiStény zasadni negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

S uc&innosti od 1. 1. 2023 je na zakladé zmeény pfisluSnych pravnich pfedpist pro tzemné planovaci
dokumentaci stanoven pozadavek zpracovani vybranych Casti Uzemniho planu a predani dat
v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace. Stavajici Uzemni plan obce Bu$ jednotnému
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standardu neodpovida, pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace dle aktualnich pravnich pfedpist bude pfedmétem dalSi zmény uzemniho planu obce
Bus.

Z vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu nevyplynula v sou¢asné dobé potfeba pofizeni zmény
uzemniho planu ani nového uzemniho planu. Zjisténé skute¢nosti uvedené v této zpravé predstavuji
podnéty k provéfeni a pfipadnému zohlednéni pfi budouci zméné tuzemniho planu. Soucasti zpravy
proto neni navrh zadani zmény uzemniho planu.

Pofizovatel navrhuje obci v budoucnu pofidit zménu Uzemniho planu Bu$ dle aktualni verze
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace, ve které budou zohlednény zjisténé
skute¢nosti uvedené pod pismeny A) az D), tedy uvedené problémy vyplyvajici z uplatfovani
uzemniho planu azvySe uvedené Politiky uzemniho rozvoje, nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace a uzemné analytickych podklada.

F. VYHODNOCENIi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE
Obec Bu$ v minulém obdobi obdrzela nasledujici dva podnéty na zménu uzemniho planu:

1. Pozadavek na zménu pozemkd parc. ¢. 567/7, 736/1, 736/2, 737/6, 744/1, 744/6, 744]7, 745,
746, 780, 782/1, 789/2, 791/2, 793/1, 797/1, 799/1, 900/3 a 955/10 v k. u. Bus.
Podnét obsahuje celkem 9 dil€ich navrhi na zménu Uzemniho planu véetné prevedeni
uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace v souladu se
stavebnim zakonem a provadécimi predpisy. Zkracené se jedna o:
= RozSifeni a zarovnani zastavitelné plochy Z21 severovychodnim smérem ve vétsi
navaznosti na statek U Dobré Vody;
= Umisténi vodarenského zafizeni vzhledem k pfedpokladanému rozvoji statku
na poz. 736/1 a 736/2 v k. u. Bus;
= Provéfeni moznosti umisténi COV u rybnika Otar, na COV by byl napojen areal statku
véetné Hesovny (poz. parc. €. 797/1 a 799/1 v k. U. Bus);
= Umisténi zafizeni pro provoz rybnika (poz. parc. €. 793/1, 791/2 a 789/2 v k. u. Bus);
» Umisténi stavby jizdarny véetné konskych boxud, skladu a tribuny (poz. 900/3
v k. 4. Bus);
» Umisténi stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja - FVE (parc. €. 780 a 782/1
v k. 0. Bus);
» Umisténi rozhledny v jihozapadnim rohu pozemku parc. €. 955/10 v k. U. Bus;
= Umisténi stavby seniku a skladu zemédélskych plodin na poz. 567/7 v k. . Bus;
= Provéfeni pfipustnosti umistovani staveb s maximalni vyskou hlavni fimsy nad 10 m
nad horni niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé.

Podnét zahrnuje soubor vzajemné souvisejicich zaméru (pfedpokladem je i vlastni technicka
infrastruktura), které ve svém souhrnu pfedpokladaji vyznamny rozvoj uzemi v okoli stavajiciho statku
U Dobré Vody a zasah do nezastavéného uzemi obce. Piedpoklada se rozsifeni plochy pro bydleni
a umistovani staveb souvisejicich s hospodafskym uzivanim krajiny. S ohledem na rozsah podnétu,
charakter dot¢eného Uzemi a pozadavek Uzemniho planu na zachovani hodnot nezastavéného Uzemi
nelze jeho vhodnost bez podrobnéjSiho provéfeni jednoznaéné vyhodnotit. Zaméry mohou byt
spojeny zejména s naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, zasahy do krajinného razu
a zemeédélské krajiny a s dalSimi vlivy vyplyvajicimi z intenzifikace vyuziti uzemi jizné od hlavniho
sidla. Uzemi obce je pfitom charakteristické kvalitnim pfirodnim prostfedim a omezenou dopravni
dostupnosti a zprava obecné nepfedpoklada potfebu vymezovani rozsahlejSich novych
zastavitelnych ploch. Podnét se doporucuje provéfit v ramci nasledujici zmény uzemniho planu, a to
zejména ve vztahu k charakteru a kapacité uzemi, ochrané krajinného razu, zemédeélského pidniho
fondu, pozadavkum na dopravni a technickou infrastrukturu a dal§im vefejnym zajmum.

2. Pozadavek na zafazeni pozemkl parc. ¢. 1238/2, 1169/1 a 1171/2 v k. 0. Bu$S do plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Bl - bydleni v rodinnych domech nebo SV - smisené venkovské
obytné. Predpokladanym zamérem je vystavba rodinného domu se zahradou. Soucasné
vyuziti pozemku dle aktualné platného uzemniho planu je:

13



Navrh zprévy o uplatriovani tzemniho planu Bu§ za obdobi 2018 - 2026
e poz. parc. €. 1238/2 - plocha zemédélska NZt - trvaly travni porost, soucast
nezastavéného uzemi;
e poz. parc. ¢. 1169/1 - plocha smiSeného nezastavéného Uzemi NS - pfirodni, vodni,
zemédélské, mala €ast pozemku je soucasti navrhované plochy vefejnych prostranstvi
PV - komunikace, vefejné prostory (pfedpoklad napojeni pozemku parc. €. 1244/2
v k. U. Bu8). Pozemek je soucasti plochy zmény v krajiné oznaCené jako ,K76%
navrzené zejména za ucelem zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability,
zvySeni podilu zelené a zvySeni retenéni schopnosti krajiny;
e poz. parc. €. 1171/2 - plocha bydleni Bl - bydleni v rodinnych domech, soucast
zastavitelné plochy Z08, ¢aste¢né v plose PV.
Soucasti doruéeného podnétu je navrh na zménu vyuZiti pozemku parc. €. 1169/2, ktery vSak
dle aktualni katastralni mapy v k. u. BuS neexistuje. PfedloZzeny podnét obsahuje zakresleni
navrhovanych pozemkl ke zméné Uzemniho planu, z pfedlozeného vykresu je patrné,
Ze se jedna o pozemek parc. ¢. 1169/1 v k. u. Bus.

Podnét navrhuje rozSifeni ploch uréenych pro bydleni, které jsou v sou¢asném uzemnim planu
pfevazné soucasti nezastavéného Uzemi v blizkosti Sladovaiského potoka. Pozemek parc. €. 1238/2
je vymezen jako plocha zemédélska, pozemek parc. €. 1169/1 jako plocha smiSeného nezastavéného
Uzemi a soucCasné jako soucast plochy zmény v krajiné K16, urCené zejména pro zalozeni prvk
USES, zvy$eni podilu zelené a retenéni schopnosti krajiny. Pozemek parc. &. 1171/2 je jiz Gasteéné
dle platného uzemniho planu soucasti zastavitelné plochy Z08 urCené pro bydleni.

Uzemni plan vymezuje dostateény rozsah dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni
a ze sledovaného vyvoje poctu obyvatel ani z dosavadniho vyuZivani zastavitelnych ploch
nevyplynula potfeba vymezovani dalSich ploch pro bydleni. PoCet obyvatel obce je dlouhodobé
stabilni a vyznamna ¢ast stavajicich zastavitelnych ploch zistava dosud nevyuzita. Vzhledem k vySe
uvedenym skutecnostem a potfebé zachovani pfirodé blizkého koridoru propojujici Sladovarsky potok
s pfilehlymi loukami (i s pfihlédnutim k hydrologickému rezimu lokality) se zapracovani podnétu
v navrzeném rozsahu do nasledujici zmény uzemniho planu nedoporucuje, zejména s ohledem
na vyznam zachovani pozemku parc. €. 1169/1 v k. U. Bu$ v ploSe smiSeného nezastavéného uzemi.

G. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Neuplatiuji se zadne pozadavky na zménu Zasad uzemniho rozvoje StfredoCeského kraje, na zmenu
Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tzemniho rozvoje CR. Stavajici tzemni plan respektuje
koncepci a zaméry sledované nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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