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1. ZMENA ¢. 2 UP CERNOLIC- uPRaVENO PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

1) Textova &ast UP Cernolic se zm &nou &.2 aktualizuje:
Nazvy kapitol a struktura textove Casti Gzemniho planu Cernolic byly zménou ¢€.2 uvedeny do souladu
s platnou legislativou, KURZIVOU jsou vyznaceny provedené Upravy.

2) Zménou é&. 2 je dopln éna a upravena textova _&ast platného UP _Cernolic v t &chto kapitolach
nasledujicim zp Gsobem:

Aa) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim vykresu zachycuje stav k
28.9.2018.

Ab) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Text kapitoly Ab) neni zménou dotéen.

Ac) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

Ac.1) Urbanistick& koncepce
Zménou €.2 se dopl riuje nésledujici odstavec:

,Chatové lokality v kompaktnim zastavéném Gzemi obce jsou zménou ¢€.2 vymezeny jako plochy smiSené
obytné — rekreacni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustnd vystavba rodinnych domi a
rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SR."
Ac.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zménou €. 2 se nahrazuje tabulka ,Seznam zastavitelnych ploch (2)" v subkapitole Ac2) v plném rozsahu takto:

Seznam zastavitelnych ploch (Z)

Por. ¢is. | Funkce Plocha Pocet
Popis zadméru, upfesnéni

dle UP (kod) (ha) RD
rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach®, rovnéz v omezeném
Z2a BV 0,36 3 rozsahu pro max. 3RD
Z2b PV 0,06 pristupova komunikace pro plochu Z2a

-¢ast vypusténa ze zastavitelnych ploch

(chata)/ |dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Z4a SR 0,59 1RD  |Gzemi, mala ¢ast (P4b) lezi v zast. Uz.

Plocha pro komeréni zafizeni mala a stfedni
Z7 OM 1,03

rozvojova plocha severné od VSenorské ul.
Z9%a BV 0,44 4 -v omezeném rozsahu pro max. 4RD

plocha pro shérny dvir s omezenym vyuzitim (misto pro soustfedéni
Z14a ov 0,04 kontejnerl na tfidény odpad) — u kfiz. pod N. Dvorem

-vypusténo ze zastavitelnych ploch

-prevedeno do zastaveneho Uzemi v ramci aktualizace

Z23a | BVPV 0,81 4 plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severng) — omezeny
rozsah oproti pfedchozimu névrhu

-vypusténo ze zastavitelnych ploch

Z26a
RI 0,88 plocha pro individudlni rekr. Ve Stokach — navaznost na zahradu RD

-pfevedeno do stavu v rdmci aktualizace

227
Tl 0,02 pozarni véz vyuZitelna také jako rozhledna v lese nad obci

Doplnéno zménou ¢.2:
Lokalita zmény

3 chaty/ |dostavba v proluce lokality U Obrazku chatami nebo rodinnymi domy
728 SR 0,28 RD

15
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Ac3) Vymezeni ploch prestavby
Zménou €. 2 se nahrazuje tabulka ,Seznam ploch pfestaveb (= zmén funkce v zastavéném tzemi) (P)", takto:

Seznam ploch prestaveb (= zmén funkce v zastavéném uzemi) (P)

Pof. €is. | Funkce Plocha Pocet
Popis zam éru, up fesnéni
dle UP (kod) (ha) RD
Pla BV 041 3 rodinpvé domy v lokalité¢ "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem
(pobliz vrtu HV1),
P1ld BV 0,21 2 celkem max. 5RD
1 chata/
P4b SR 0,12 RD dostavba lokality rekreaénich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Plla SR 0,63 8 chat/RD|dostavba chatové lokality v severni ¢asti Gzemi
zastavba 1 poz. u penzionu mezi ul. Pod Hirkou a VSenorskou (1 RD) —z¢asti
P12g BV 0,20 1 prevedeno zménou €.2 do stavu v ramci aktualizace
P12h BV 0,16 1 zastavba pozemku ve VSenorské ul. pro 1 RD
plocha obé&.vybaveni pro Skolku, domov pro seniory
P13 oV 0,33
rozvojova plocha ve vazbé na areal Nového Dvora
P15b BV 0,53 5
rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro max. 7
P16 BV,PV 0,82 7 RD
P20 DS 0,02 namét Upravy ver. prostranstvi u obecniho Gradu, v¢. parkovisté
P23b PV 0,05 obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf.
P24 oV 0,06 volnogasové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altdn a détsky koutek apod.
DopInéno zménou €.2:
Popis zdm éru, up fesnéni / Lokalita zmény
dostavba chatové lokality Nad Rybnikem chatami nebo rodinnymi domy
P25 SR 0,83 6
BV,ZS rozvojova plocha pro bydleniv  lokalit & u HofejSiho rybniku
P26 0,79 5 -
prestavba stavajicich zahrad na plochy bydleniv  lokalit € Na Skrobach
P27 BV 0,67 4
prestavba stavajici zahrady u ulice Hlavn i na plochu bydleni
P28 BV 0,17 1 -
40

Ac.4) Systém sidelni zelené
Zménou €. 2 se na za ¢atek dopl riuje text:
,Systém sidelni zelené v obci je jiZ zaloZen a je funkéni.”
a posledni v éta se upravuje takto (kurzivou doplné ny text):
,V centralni ¢asti obce je vymezena plocha ZV-zeleri vefejnd s cilem zachovat a stabilizovat s rozSifenim na
nezastavitelnou plochu vefejné Uzemi severozipadné od centra - kolem rybnicku.”
Zménou €. 2 se vypousti text:
,Navrh sidelni zelené je zaloZen na jejim doplnéni ve vazbé na navrhové plochy — vétSinou jako soucast ploch zmén
v krajiné."
,P0dél navrhovanych vyznamnéjSich mistnich obsluznych komunikaci v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a se poZaduje
névrh oboustrannych min. 2 m Sirokych pasud zelené".

Acb) Vymezeni ploch zmén v krajiné
Zménou €. 2 se v tabulce" Seznam ploch zm  én v krajiné (K) vypoust &ji vSechny radky a dopl riuji t émito 2
novymi:

Pofr. éis. Funkce Plocha Popis zam éru,
upresnéni
dle UP (kod) (ha)
K22 NP 0,16 dopInéni piirodnich ploch v ¢asti nadregionélniho biokoridoru NRBK 56
K23 NP 0,18 dopInéni piirodnich ploch v ¢asti nadregionélniho biokoridoru NRBK 56
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Ad) KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

Ad1) Doprava

Zménou €. 2 se vypousti text:

Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna vybudovanim kapacitni pfistupové komunikace.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v rdmci novych lokalit povinnosti zajistit pro kazdy byt min. jedno
parkovaci stani nebo gardZ na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se navrhuji parkovaci stani u silnice

pod Novym Dvorem (Z14b) a v centru u obecniho Ufadu (P20)."

a nahrazuje se textem:

» Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna Upravou a rozsifenim stavajici komunikace s napojenim na silnici
[11/11510. Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v rdmci novych lokalit povinnosti zajistit pro kazdy byt min.
jedno parkovaci stani nebo gardZ na vlastnim pozemku. Ve stévajici zastavbé se navrhuji parkovaci stani v centru u
obecniho Gfadu (P20)."

Ad2) Vodni hospodarstvi
Zménou €. 2 se cely text odrazky ,zasobovani vodou* nahrazuje timto textem:

,Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostate€nym zdrojem vody pro stavajici zastavbu i
planovany rozvoj obce. Na zékladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu konstrukce jimaciho vrtu lze
konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit €aste€nou rezervu v pripadé poruchy skupinového vodovodu.
Nezbytnym predpokladem pro rozvoj rodinného bydleni v z6né SR (plochy smiSené) je zavedeni vefejného vodovodu
a splaskové kanalizace do téchto lokalit.”

Ae) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROST U APOD.

Ae4) Prostupnost krajiny

Zménou €. 2 se z této subkapitoly vypoustiv  éta:

,P&Si propojeni Cernolic a V&enor bude v souvislosti s vystavbou obytné lokality pod Novym Dvorem feSeno novym
chodnikem s napojenim na mistni komunikaci do VSenor."

Ae7) Rekreace

Zménou €.2 se na konec 1. odstavce dopl riuje nésledujici text:

,Chatové lokality v kompaktnim zastavéném Gzemi obce jsou zménou €.2 vymezeny jako plochy smiSené obytné —
rekreani — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych domd a rekolaudace
stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SR.*

Zménou €.2 se ze 2. odstavce vypousti v éta:

.V chatové osadé Durango je navrZeno pfirodni sportovisté s doprovodnymi funkcemi (obcerstveni, piirodni
amfitedtr).”

Af) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

S_URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITI POZEMK U
V PLOCHACH)

Af1) Vymezeni nékterych pojmy

Zménou €.2 se dopl riuje nésledujici text:

» Pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, zndmé také pod pojmem ,kanadské sruby*
a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu*

Af2) Obecné podminky pro vyuziti ploch a prostorové usporadani s prvky reqgula_¢niho planu
Zménou €.2 se z odrazky ,Regulace prostorového uspo  radani“ vypoustiv éta:
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dokumentaci zon (regulaéni plany).
Zménou €.2 se dopl riuje nésledujici text:
,Pro vdechny stavby dale plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového uspofadani s prvky regulacniho
planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi obce:
podminky prostorového uspof &dani s prvky requla €niho planu:
-v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky charakter obce
-jakékoali stavby a jejich zmény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi respektovat krajinny
raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu, (t.
zejména tvar a Clenéni doma i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby,
tvar stfech a vySku oploceni
-tvary strech:
nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové a valbové
stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné, avSak pouze s vegetacnim
pokryvem, vegetacni kryt je doporuéen i u stfech pultovych, pficemz Zadné z téchto podminek si neklade za cil
omezit umisténi soucasnych modernich architektonicky hodnotnych domi
-nez&douci je osazovani velkého mnoZstvi vikyru.
-barevnost a materialové provedeni staveb:
povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50% celkové
plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je moZzny do rozsahu 100 % plochy fas&d (pfipustné jsou téz
drevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je moZny do rozsahu 100 % celkové plochy
fasad. Je mozZny téZ obklad kompaktnimi deskami nebo cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.
barevnost fasad je doporucena ve Skéle: bila, svétle Seda, déle svétlé odstiny barev a barva povrchu materialu
obkladu (dfevo, kdmen apod.)
barevnost rAmud oken bude volena z neagresivnich barev.
-nepripustna je forma srubovych staveb
oploceni pozemku:
max. vySka oploceni pozemkd na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
vySka podezdivky: max. 35% celkové vySky oploceni
maximalni isek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni*

Af3) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek prostorového uspofadani
Zménou €. 2 se z vy étu ploch s rozdilngym zp  dsobem vyuziti vypousti tyto polozky:
,Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

Z0 - zelen — ochranna a izolaéni

ZP — zelen - pfirodniho charakteru*

Struktura stanovenych podminek bylazm  énou €.2 uvedena do souladu s platnou legislativou:
Upravuje se ndzev odstavce ,Uréené vyuziti“ na Hlavni vyuziti

Z Nepripustného vyuZziti se vypousti pfebyte¢né odrézky a nahrazuji textem:

~veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim*

Zménou €. 2 se upravuji a dopl ruji se podminky pro vyuZiti ploch takto:

BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské
Text odstavce HLAVNI VYUZITI se upravuje na:
bydleni v rodinnych domech
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl riuji polozky:
- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi
- chovatelska Cinnost bez negativniho viivu (hluk, zapach) za hranice viastniho pozemku
Text odstavce PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI se vypousti a nahrazuje textem:
- véechny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni COV a na vefejny vodovod
Na zaéatek odstavce
NEPRIPUSTNE VYUZITI se dopl fiuje poloZka:
-veSkere stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se vypousti a nahrazuje textem tohoto zné  ni:
- min.velikost pozemku pro vystavbu RD v ndvrhovych plochach(BV-navrh):800 m2
min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném Gzemi BV-stav):
400 m2
- podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v n&vrhovych plochach min. 60%,

- max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%,

- zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m2,

- v pfipadé zastavéného Uzemi a dostavby proluk Fesit max. procento zastavéni rodinnymi domy
individu&iné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,
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pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke kazdému
bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garéZ alespon pro jeden automobil na pozemku
rodinného domu
u zéstavby proluk v zastavéném Uzemi se poZaduje v ramci projektové pripravy stavby (pro
vydani stavebniho nebo spoleéného povoleni) dolozit uliéni pohled se zkresy sousednich
(stavajicich) objektu
nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany do zemé
Likvidace deStovych vod bude v co nejvétSi mife vsakem, pfi nemoZnosti zasaku deStovou
kanalizaci
Pro v8echny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi obce.
Umistovani staveb je pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemkd PUPFL
(s vyjimkou oploceni)

Zménou €. 2 se nahrazuji v plném rozsahu podminky pro vyuZiti ploch
SR - plochy smiSené obytné —rekrea ¢€ni takto:
CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
HLAVNI VYUZITI

stavby pro individuélni rekreaci
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

nerusici technicka, dopravni a vefejné vybavenost, souvisejici s obsluhou
vefejna zelen

détsk& hristé, sportovni plochy uréené potfebam zoény (drobné hristé apod.)
drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

prislusné komunikace

chovatelska cinnost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

zména uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni

v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném Uzemi (SR-stav) je mozna pfi spinéni téchto
podminek:

vSechny nové stavby RD a zmény staveb na bydleni musi byt napojeny na kanalizaci vedouci
do centralni COV a na vefejny vodovod

pristupové komunikace k pozemku musi splfovat parametry pro pfijezd pozarnich vozidel a
vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalni Sitka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména:

|GZkové zdravotnickd zafizeni

primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy
téZkou dopravou

vSechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zony

bytové domy

VetSi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize pfedpokliadat
rusivy vliv na z&kladni obytnou funkci (hlu€nost, praSnost, exhalace, nutnost ¢asté dopravni
obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

zahradkéarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo vyZaduijici
obsluhu téZkou dopravou

jakékoliv zafizenf technické a dopravni vybavenosti, jejichZ atrakéni okruh a vyznam presahuje
hranice vymezeného tzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

-min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uzivani stavby (rekolaudace) ze stavby
pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném tzemi (SR-stav): 400 m2
-min.velikost pozemku pro vystavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych plochach
(SR-névrh): 800 m2
Pro vystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v ndvrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochéch: 30%,
zastavend plocha hlavni stavbou maximéalné 200 m2,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,
pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximané dvéma samostatnymi byty, ke kazdému
bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garéZ alespor pro jeden automobil na
pozemku rodinného domu.
Likvidace deStovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem
Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
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min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastaveni 20%, maximéalné vSak 150 m2,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m
- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi obce.
- Umistovani staveb je pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemkd PUPFL
(s vyjimkou oploceni)

RI - rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 5
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje textem tohoto zn  éni:

Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 800 m2 (plati pro nové
vyméfovane pozemky),

- Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto uréeni se v obci nenavrhu'?

- Pro vSechny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max. procento
zastaveni 20%, maximélné vSak 150 m2, vysSka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max.
vySka 6,5 m

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi obce.

- Umistovani staveb je pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemkd PUPFL
(s vyjimkou oploceni)
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES

- Nalesnich pozemcich je zékladnim predpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti (odporujiciho ust.
8§ 13 odst. 1 z&kona €. 289/1995) predchozi zména druhu pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni
funkci lesa.

- U chat samostatné stojicich na lesnich pozemcich (pozemky parc. ¢. 305/44 az 305/50) je
pfipustnd pouze nezbytna nutna Gdrzba.
-u objektd pro rodinnou rekreaci, nachézejicich se v plochach lesnich pozemk( NL, jsou
zakazany jakékoli zmény dokoncenych staveb vyjma nezbytné stavebni Gdrzby

OV - ob&anske vybaveni - ve rejna infrastruktura
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl riuje text 3.odréazky takto:
- zafizeni komeréni vybavenosti (jen doplikové - obchodni zafizeni, vefejné stravovani,
ubytovani do 20 | GZek, kancelafe, sluzby a drobné provozovny) |
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje textem tohoto zn  éni:
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, vyska zastavby: 2 nadzemni podlaZi + podkrovi
- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi obce.
- Umistovani staveb je pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemkd PUPFL
(s vyjimkou oploceni)

OM - ob €anské vybaveni — komer €ni zafizeni mala a stfedni
Z odstavce NEPRIPUSTNE VYUZITI se vypousti odrazka:
- zafizeni sociélni péce, liZkova zdravotnicka zafizeni
Text odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje textem tohoto zn  éni:

- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vySka zastavby: 2
nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m, pfipadné technologické naroky na vyssi objekty budou
reSeny individualné

- Pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani podminky prostorového usporadani s prvky
regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Uzemi obce, a déle pro plochu Z7 jesté tyto
podminky:

- vploSe Z7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym FeSenim nenarusi
charakter obce a zejména krajinny rdz, coz bude podrobné doloZeno vrédmci projektové
pfipravy na umisténi staveb v Uzemi

- v ploSe Z7 budou preferovany rovné vegetacni strechy,

- vploSe Z7 je nepfipustné pIné oploceni pozemku

OS - obéanské vybaveni —t élovychovnd a sportovni za Fizeni
Do odstavce PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU se dopl fiuje odrazka:
- Umistovani staveb je pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemkd PUPFL
(s vyjimkou oploceni)

Tl - technicka infrastruktura — inzenyrske sit &
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl fiuje odrazka:
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- rozhledna v plose 227

ZV - zeleh - na vefejnych prostranstvich
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl fiuje odrazka:
- stavby a zafizeni upravujici odtokové pomeéry v izemi (drobné retenéni nadrze)

NZ - plochy zem édélské — orna p Gda
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl riuje odrazka:
- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a
pastevectvi
- liniové stavby pozemnich (G¢elovych) komunikaci, pési cesty, cyklostezky, hipostezky, pokud
nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
Text odstavc & PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI, NEPRIPUSTNE VYUZITI a PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI V CETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
se nahrazuje v piném rozsahu takto:
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- oploceni pastevnich areald a vybéht pouze formou ohradnik( pro pastvu hospodéarskych
zvifat, kdy je zachovéana prdchodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné
nepobytoveé vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
NEPRIPUSTNE VYUZITi
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavhim a pfipustnym vyuzitim
- aredly zemédélské vyroby
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienickd zafizeni a ekologick&d a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodéfstvi a pro téZbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
Vv pfipustném vyuZiti
- oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich zdroju a Uzemi
téZby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU
- maximalni zastavend plocha pripustnych staveb pro obhospodafovani zemédélské pudy a
pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2
-max. vySka pfipustnych staveb: 6 m
-pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

NL - plochy lesni
Text odstavce HLAVNI VYUZITI se nahrazuje v piném rozsahu takto:
-lesnické hospodareni a pinéni funkce lesa
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl fiuje odrazka:
-prvky USES
Text odstavce NEP RIPUSTNE VYUZITI se nahrazuje v piném rozsahu takto:
- veSkeré stavby a €innosti neslugitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienickd zafizeni a ekologick&4 a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodéfstvi a pro téZbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
Vv pfipustném vyuZiti

Zménou €. 2 se nahrazuji v plném rozsahu podminky pro vyuZziti ploch
NP — plochy p Firodni takto:
CHARAKTERISTIKA

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostd, které neslouZi k hospodareni na zemédélském pidnim
fondu (ZPF), déle v krajiné pIni zejména funkci ekologicko - stabilizaéni a protierozni. VSechny tyto plochy
pini bud funkci VKP nebo jsou prvky USES
HLAVNI VYUZITI

- pozemky a koridory USES (LBK, LBC) a souvisejici pfirodné cenné pozemky (meze, aleje),

vyznamneé krajinné prvky
- plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
- UdrZba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)
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- soliterni a liniova zelen
. - udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach
PRIPUSTNE VYUZITI
- vyuziti  zajiStujici  pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam
- jiné vyuZiti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; u vodnich tok{ napf. revitalizace a
obnova brehovych porostd, drobné vodni plochy, na mokrych nivach  napf.  pfirozend  sukcese
(zarGstani olSemi a vrbami); zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo
zhorseni piirodni funkce = soucasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- UcCelové komunikace, dopravni a technickd infrastruktura pouze v nutnych pfipadech, kdy
neexistuje alternativni feSeni
- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym orgdnem ochr. pfirody a ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZITi
- veSkeré stavby (v€etné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby

- veSkeré ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienickd zafizeni a ekologick&4 a informacni
centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodéfstvi a pro téZbu nerostu

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
Vv pfipustném vyuZiti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-nejsou stanoveny

NSr - plochy smiSené nezastav éného Uzemi - zele i s rekrea €ni nepobytovou funkci
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl riuje odrazka:
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury
Text odstavc & NEPRIPUSTNE VYUZITI a PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se nahrazuije v piném rozsahu takto:
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a €innosti neslugitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro UCely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vyloucena hygienicka zafizeni a ekologickd a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostd
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
Vv pfipustném vyuZiti
- plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci
- jakékoliv cCinnosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo C¢innosti, které by svymi
negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okolf
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m
Odstavec PODMINKY OSETR UJICi STAVBY NA LESNICH POZEMCICH se vypousti.

NSp - plochy smiSené nezastav éného Uzemi - ostatni plochy zelen & s pfirodni funkci
do odstavce PRIPUSTNE VYUZITI se dopl riuji odrazky:

- travni porosty (extenzivni), louky, pastviny

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- stavby dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni upravujici odtokové pomeéry v izemi (drobné retenéni nadrze)

- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro pastevectvi

Text odstavc & NEPRIPUSTNE VYUZITI a PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU se nahrazuje v piném rozsahu takto:
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- veSkeré ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro UCely rekreace a
cestovniho ruchu, zejména jsou vyloucena hygienicka zafizeni a ekologickd a informacni
centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostd
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- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb vyjmenovanych
Vv pfipustném vyuZiti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- -pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,
- - maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m
Odstavec PODMINKY OSETR UJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH se vypousti.

Zménou €. 2 se nahrazuji kapitoly, tykajici se ve Fejné prospé Snych staveb a opat feni Ag) a Ah)
v celém rozsahu takto:

Ag) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ag.1) Vetejné prospé Sné stavby, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény €.2 vymezuje tyto plochy a koridory vefejné prosp&nych staveb s moznosti
vyvlastnéni:
dopravni infrastruktura:
WD1 - mistni komunikace zpfistupnujici nové plochy
WD1b — Ve Slatinach jih,
WD1c — Pred skalami,
WD1d — Novy Dvar
WD1i — Novy DvUr jih
WD3 - parkovité U Parku—pfed OU,
technickd infrastruktura:
WT1 - trafostanice pro navrhové plochy v€. obnovy, resp. nahrady stévajicich (cca 12 ks TS) WT2 -
navrzena prelozka Useku vzdusSného vedeni VN 22 kV
WT3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV
WT4 - navrZené vodovodni fady pro navrhové plochy, vE. pfivadéce (skupinovy vodovod MniSek), novy
vodojem
WT5 - navrZzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

Ag.2) Verejné prospé Sna opat feni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni plan ve znéni zmény ¢.2 vymezuje plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyviastnéni
(dle 8170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES —-VPO dle ZUR St¢.kraje:

WU1 - NRBK 56

WU2 - NRBK 56

Ag.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem ve znéni zmény &.2 nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opat feni k zaji$ tovani obrany a bezpe €nosti statu

Uzemnim planem ve znéni zmény .2 nejsou vymezeny 7adné stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

Ah) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi
VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPN| PRAVO
Predkupni pravo ve prospéch obce Cernolice se vymezuje pro tyto stavby v katastralnim Gzemi Cernolice:
.P" - Plochy a koridory s moznosti uplatnéni pfedkupniho préva (dle 8101 S2)

ozn.- popis/ parcelni €islo
vefejna infrastruktura:

PO2 - Obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf. volno€asové centrum plnici funkci
infocentra, kulturniho stanku, obcerstveni, altan a détsky koutek apod./
/ poz.€.56/1, st.17 dle KN

vefejné prostranstvi:
PP1 - zelen na vefejném prostranstvi na Dolni névsi / poz.€.313/5, st.30 dle KN
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3)

4)
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Zménou €. 2 se vypoust éji kapitoly:

Ai) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Ak) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Al) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENiI UZEMNI
STUDIE, JEJi SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOST!I

Am) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

An) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

A0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Ap) VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi PODLE §117,0DST.1
STAVEBNIHO ZAKONA

Zménou &. 2 se vypoust &ji viechny p Filohy textové &asti UP_Cernolic, tj. 5 zadani t &chto
requla énich plan u:
Z4a —Pod lesem (obecni les) — plocha urcen pro individudlni rekreaci
Z7 — U kfizku — plocha ur€end pro smiSené komeréni vyuZiti
P11a, P11b, P11c — U HorfejSaku — plocha uréena pro individuéini rekreaci
Z23a — Novy Dvur — plocha ur€ené pro bydleni
225 — Potoky — Durango — plocha uréend pro sport a rekreaci

Grafické &ast UP Cernolic se zm &nou_&. 2 dopl fuje o tyto samostatné zm _é&nou dot ené
B1 Z&kladni €lenéni uzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B3 Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
B4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaije o0 po étu list i zmény &. 2 Uzemniho planu €ernolic

Zména:
10 list? textové Easti, 4 samostatné vykresy

Oduvodnéni zmény: o
14 listl textové &asti + 30 stran textové ¢asti UP Cernolic s vyzna¢enim zmeén (kapitola 2.11),
3 samostatné vykresy
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ODUVODNENI ZMENY ¢. 2 UP CERNOLIC - OBSAH:

TEXTOVA CAST

2.1.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah U v Uzemi, souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a Ukoly
Uzemniho planovani a souladu navrhu zmeény s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisu

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly dzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

uzemi 2
2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist 2
2.2. Vyhodnoceni spin éni poZadavk G zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkd obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gzemniho planu pofizované zkracenym
postupem, vyhodnoceni spinéni pokyn( pro Upravu navrhu zmény ¢€.2 pro opakované
vefejné projednani popfipadé vyhodnoceni souladu 3
1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
2. s pokyny pro zpracovani navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,
3. s pokyny pro prepracovani navrhu v piipadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
4. s pokyny k Gpravé navrhu zemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
5. s rozhodnutim o pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
2.3. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, cile FeSeni, koncepce feSeni zmény ¢.2 5
2.4, Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj Gzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi 11
2.5. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 SZ), s oduvodnénim potieby jejich vymezeni 11
2.6. Vycet prvkd regulac¢niho planu s oddvodnénim jejich vymezeni 11
2.7. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL 12
2.8. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch. 13
2.9. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpisu 13
2.10. Udaje o poétu listt zmény Gzemniho planu 14
2.11  Uzemni plan Cernolic- Textova ¢ast s vyznacenim zmén 14
(samostatné strankovani 1-30)
GRAFICKA CAST
D1 — Koordinaéni vykres 1:5000
D2 — vykres SirSich vztah( 1: 10 000

D3 — vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu — vyfez ¢.1  1:5000



UPRAVENO PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI 10/2019

2. ODUVODNENI ZMENY ¢&.2 UP CERNOLIC

-UPRAVENO PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNAN

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI
A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V UZEMi

Uzemi obce Cernolice je tvofeno jednim katastralnim Gzemim o vyméfe 318 ha, a to Cernolice v okrese
Praha-zépad v kraji Stredogeském. Obec Cernolice ma platnou (izemné planovaci dokumentaci, a to
uzemni plan Cernolic (déle také jen ,UP Cernolic*), v prib&hu jeho platnosti byla zpracovana 1 jeho
zména (zména ¢.1).

Uzemni plan Cernolic byl zpracovan podle zékona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon®), vydan zastupitelstvem obce dne 19. 12. 2012 jako OOP ¢.1/2012 a
nabyl ucinnosti 4. 1. 2013.

Dne 20. 2. 2013 byl podan navrh na zruseni Uzemniho planu Cernolic, dne 17. 10. 2014 Krajsky soud
v Praze vynesl rozsudek &.j. 50 A 7/2013 — 163, kterym &ast Uzemniho planu Cernolic zrusil v textové i
grafické Casti a dale zrusil ¢ast rozhodnuti o namitkach. Na zakladé tohoto rozsudku rozhodlo
zastupitelstvo usnesenim ¢. 17-8-2015/Z0 ze dne 19. 8. 2015 o pofizeni Zmény €. 1 Gzemniho planu
Cernolic. Zména &. 1 tGzemniho planu Cernolic byla vydana zastupitelstvem obce Cernolice jako OOP
¢.1/2017 a nabyla G¢innosti dne 10.3.2017.

Pozadavek na pofizeni Zmény &. 2 Gzemniho planu Cernolic (dale jen ,Zména & 2 UP Cernolic)
vychazi z usneseni zastupitelstva obce Cernolice €. 19-8-2015/Z0 ze dne 19. 8. 2015, pofizovatelem
byl uréen Méstsky Ufad Cernosice, Gfad Gzemniho planovani. Zména & 2 ma predevsim revidovat
stavajici podminky v Gzemi a umoznit Upravy, které se zruSenymi ¢astmi Gzemniho planu souvisi,
avdak nebyly obsaZzeny v rozsudku a tedy je nebylo mozné feSit ve zméné ¢. 1. Proto jsou soucasti
Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Cernolic i Pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 Gzemniho
planu Cernolic, ktera bude pofizovana zkracenym postupem a s prvky regulaéniho planu.

Z hlediska SirSich uzemnich vztahl nedojde zménou €. 2 k zadnym vyznamnym zasahim ani
Upravam vazeb na sousedni obce —Dobfichovice, V3enory, Jilovisté, LiSnice a Ritka. ReSené uzemi je
sougasti ORP Cernosice, pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26
stavebniho zékona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni dot¢eného Uzemi nevyplyvaji ze
zpracovanych UAP pro FeSeni zmény €. 1 takové pozadavky, které by mély negativni vliv na moznost pr

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Cernolice je dle Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,PUR CR*) sougasti rozvojové oblasti ,0B1 Metropolitni rozvojova oblast Praha“, vymezené pro
FeSené (zemi spravnim obvodem mésta CernoSice, obce s rozsifenou pisobnosti (ORP).

Zména &.2 neni v rozporu s zadnymi konkrétnimi pozadavky vyplyvajicich z Aktualizace &. 1 PUR CR.
Pro feSeni Zmény &.1 nevyplyvaji z Aktualizace &. 1 PUR CR 2008 7adné zvlastni pozadavky kromé
respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje

uzemi (PUR CR 2008 ve znéni Aktualizace €. 1) naplfiuje zména ¢.2 UP Cernolic zejména poZadavky
na komplexnost feseni:
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(16) PA stanovovani zpdsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i
hodnoty Gzemi. Vhodna rfeSeni Gzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

- navrzené sjednoceni funkéniho vyuziti Gzemi pro bydleni do 2 funkci -BV-bydleni v rodinnych domech -
venkovské a SR- plochy smiSené obytné rekreacni -s pfipustnosti bydleni za splnéni uréenych podminek,
predstavuje komplexni feSeni. Spoleéné s doplnénymi podminkami prostorového uspofadani s prvky regulacniho
planu, stanovenymi pro celé Uzemi, vytvafi pfedpoklady pro zvySovani kvality Zivota obyvatel i pro pfiméfeny
rozvoj, a zachovava hodnoty i charakter malebného sidla v tésném sousedstvi pfirodniho prostfedi;

(19)- Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani uzemi
Usporné v nérocich na verfejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji lUzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Zménou €.2 neni navrzeno zadné rozSifeni zastavitelnych ploch, moZnost vystavby je orientovana dovnitf
zastavéného Uzemi- do proluk a ploch prestaveb. V feSeném Gzemi dochéazi ke koordinaci vefejnych z&jma obce
a soukromych zajmd investorl. Zména navrhuje hospodarné vyuZziti zastavéného Gzemi obce, a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKYV NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYVCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Zména &.2 UP Cernolic je zpracovéana v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavki
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Dopady lokalit zmény na nezastavéné
Uzemi se nepfedpokladaji, stejné tak jako negativni ovlivnéni krajinného rdzu nebo pfirodnich hodnot
uzemi.

Obec Cernolice ma dle vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek (vyhodnoceni URU) slaby
socialni pilif. Jedna se o obec v hlavni suburbanizacni zoné hl.m. Prahy s trvalym nartstem poctu
obyvatel. Obec je z téchto divodl vystavena zvySenym pozadavkim na zmény v Gzemi pro rozvoj
bydleni. Zména ¢&.2 vychazi z realnych moZnosti obce a navrhuje Ucelné vyuZiti Uzemi a vyvazeny
rozvoj, pfiméfeny velikosti obce a potenciélu Gzemi- rozvoj probiha smérem ,dovniti“-v ramci proluk a
ploch pfestaveb uvnitf zastavéného Gzemi.

Vytvafi také predpoklady pro posileni hlavni funkce - bydleni, a zaroven nenaruSuje podminky

udrZitelného rozvoje Gzemi, dochdzi k doplnéni prvkd regulaéniho planu pro stavby v rdmci celého
Uzemi obce s ohledem na stavajici podobu sidla a krajinny raz, ¢imz pfispiva ke stabilizaci sou¢asného
stavu a podpore kvalitativniho rozvoje urbanistickych, architektonickych, kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi. Navrhem uzemniho planu jsou vytvoreny pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi, v souladu s
cili a ukoly izemniho planovani.

2.14. VYHODNQCENi SOULADU NVAVRHUOZM ENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény &.2 UP Cernolic odpovida pozadavkam ptilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilngym zpdsobem vyuZiti z platné dzemné planovaci
dokumentace obce, které Castecné reviduje a dopliiuje v souladu se Zadanim zmény (resp. Zpravou o
uplatfiovani UP Cernolic).

Navrh zmény ¢.2 Gzemniho planu obce Cernolice je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi predpisy.
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Navrh zmény je zpracovan na podkladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cernolic, kapitoly E.
,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény".

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Cernolic vychazi z pozadavku ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zakona a § 15 vyhlaSky €. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci €innosti. V ustanoveni § 55 odst. 1
stavebniho zékona je stanoveno, Ze pofizovatel predlozZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani Gzemniho planu zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Vzhledem k tomu,
7e byl Uzemni plan Cernolic vydan v roce 2012, pfistoupil Méstsky ufad CernoSice, Gfad Gzemniho
planovani, jako pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Cernolic za obdobi
12/2012 - 3/2018.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY é.2 NEBO VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTIi ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU NAVRHU ZMENY €.2 PRO
OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI, POPRIPADE VYHODNOCENIi SOULADU

SE SCHVALENYM VYB EREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K JEJi UPRAV E V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA,
S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIiPADE POSTUPU PODLE §51 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA
S POKYNY PRO PREPRACOVANI NAVRHU V P RIPADE POSTUPU PODLE § 53 ODST.3  STAVEBNIHO
ZAKONA,
S POKYNY K UPRAV E NAVRHU UZEMNIHO PLANU V P RIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA,
S ROZHODNUTIM O PORIZENi UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZM ENY A O JEJIM OBSAHU V P RIPADE
POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

V navrhu zm ény €.2 j[sou zohledn ény veSkeré pozadavky, vyplyvajici ze schvéleného zadani:

[1]

Hranice zastavéného Uzemi byla zménou €.2 aktualizovana na podkladé mapy KN ke dni 28.9.2018 a
je vyznagena ve vykresu Zakladniho €lenéni.

Proluky ve stavajici zastavbé a iz zastavéné pozemky byly pievedeny do zastavéného Uzemi, dale
byla z diivodu ochrany stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zelef vy¢lenéna ze zastavéného Gzemi
a prevedena do nezastavéného Uzemi.

[2]

Byly provéfeno a revidovano vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

-bylo eliminovéano zafazeni stavebnich pozemki pro bydleni v zastavéném Gzemi do dvou riznych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZitim- plochy Bl a BV byly sjednoceny do 1 zpusobu vyuZiti BV-bydleni
v rodinnych domech-venkovské, které Iépe odpovida stavu v Gzemi i koncepci obce.

-bylo zrevidovano vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ZS-plochy systému sidelni zelené-
soukroma a vyhrazené:

V platném uzemnim planu byly v nékterych lokalitach vymezeny plochy s rozdilnym vyuZitim i v rdmci
jednoho pozemku, coz se pfi posuzovani zamér( v Uzemi jevi jako nekoncepéni, umoZznujici
nejednoznacny vyklad a brénici Zadoucimu rozvoji v ramci jiz vymezenych pozemk( v zastavéném
Uzemi. Jedna se zejména o plochy vyhrazené zelené v ramci stavebnich pozemkl objektt pro bydleni.
(tj.cast pozemku BV, ¢ast pozemku ZS)

Zmeénou ¢.2 jsou tyto plochy sjednoceny pod 1 zpusob vyuZiti (BV) v souladu se Stavebnim zakonem.

- proluky v zastavéném uzemi, z nichz nékteré byly v UP vymezeny jako rekreace nebo bydleni —stav a
nékteré jako soukroma zelen (ZS)-stav, byly zménou €.2 sjednoceny a prevedeny do zastavénych
ploch funkce, ktera je obklopuje.

[3]

Plochy rekreace RI, které jsou soucasti kompaktniho sidla nebo na néj pfimo navazuji, byly pfevedeny
do ploch smiSenych obytnych —rekreaCnich SR a byly stanoveny podminky pro zménu stavajicich
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staveb pro rodinnou rekreaci na trvalé bydleni, resp. pro vystavbu novych RD, coZ lépe odpovida
kompaktni urbanistické struktufe obce.

[4]

Bylo provéfeno mozné vyuZiti zastavitelné plochy Z7, plocha smiSené obytné — komer¢ni (SK) pro
bydleni a shledano jako nevhodné. Zastavba rodinnymi domy v pasu mezi obci a silnici 111/11510 by se
nevhodnym zplsobem ,vysypala“ z obce smérem do krajiny a doSlo by k naruSeni pohledd na
kompaktni sidlo — zejména od jihovychodu a to i z dalkovych pohledud. Je navrZzena zména zpUsobu
vyuZiti z SK na OM-ob&anské vybaveni- komer¢ni zafizeni mald a stfedni a pro umistovani staveb
uréeny podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu

[4]

Byly CasteCné doplnény a upraveny Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZziti
v souladu s pozadavky, vyplyvajicimi ze Zadani zmény:

Byla stanovena minimalni velikosti pozemku v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, zejména
s ohledem na moZnost déleni velkych pozemkd, a s ohledem na vhodnost zastavby menSich pozemku
uvnitf zastavéného uzemi.

[5]

Byla provéfena potfebnost vymezeni ploch s podminkou zpracovani regulacniho planu, zejména
s ohledem na rozsah Uzemi, kterd zahrnuji, a ktery po vydani zmény ¢€.1 jiz neni velky. Problematiku
stanovenou v jejich zadani je mozno fesit nastroji tzemniho rozhodovani a sou¢asné doplnénim prvkd
regulaniho planu do podminek vyuZiti ploch. Tudiz byla tato podminka u vSech dotéenych ploch
vypusténa (soudasné byly vypustény pilohy textové asti UP, tj. Zadani viech regulaénich planti)

[6]

Uzemi obce je pro vystavbu regulovano prvky regulacniho planu, zejména jsou feSeny tvary stiech,
oploceni pozemku a vymezeny vhodné architektonické vyrazové prostfedky v souladu s charakterem
stavajici zastavby- toto je stanoveno v kapitole Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové
usporadani s prvky regulacniho planu. Toto doplnéni regulativi o prvky regulaéniho planu zajistuje
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, aniZz by bylo nutno uplatnit
nastroj Regulacniho planu.

[7]

Trasa NRBK 56 byla uvedena do souladu se ZUR Stfedoceského kraje.

[8]

V souladu se Zadanim byly aktualizovany VPS a VPO v ramci celého Uzemi dle aktuélniho stavu a
platné legislativy.

[9]

Jako lokality zmény bylo vymezeno 10 lokalit, z toho:

4 nové plochy pfestavby v zastavéném Gzemi (Z2-1, Z2-2, Z2-3, Z2-9)

3 vypusténi zastavitelnych ploch a pfevedeni (22-5, Z2-7, Z2-8)

1 zména zpusobu vyZziti v ramci jiz vymezenych zastavitelnych ploch Gzemnim planem (Z2-4)

1 zména zpusobu vyZiti v ramci jiz vymezenych ploch prestavby Gzemnim planem (Z2-10)

1 lokalita vypusténi plochy Gzemni rezervy (Z2-6)

[10]

Byly provéfeny plochy zmén v krajiné- jejich vymezeni a realizovatelnost: po zméné ¢.1 zustaly v UP 2
pasy zmén v krajiné (K8b,K14 ¢ a K10bc,), které byly vymezeny jako ochrannd a izola¢ni zelen pro
oddéleni zastavitelnych ploch od pfilehlych komunikaci. Po vypusSténi téchto zastavitelnych ploch jiz
jejich vymezeni postrada smysl, tudiz jsou zménou €.2 navrZzeny k vypusténi.

Naopak jako zmény v krajiné byly vymezeny ¢asti NRBK 56 v Gsecich mimo lesni pozemky.

[11]

Bylo provéfeno a upraveno grafické zndzornéni kultur na plochach, které neodpovidalo skute¢nosti
(lesni pozemky byly pfevedeny do ploch NL, aktualizovany plochy NZ, které jsou vyuZivany pro
hospodareni na ZPF, a plochy NSp dle stavu v Gzemi.

[12]

Vzhledem k hodnotnému krajinnému razu, poloze zastavéného Uzemi obce pfiléhajici k lesnim
pozemkim a kvalitnimu pfirodnimu prostfedi v podobé nadregionalnich a regionalnich biocenter a
biokoridoru a také s ohledem na ochranu zemédélského ptdniho fondu nejsou zménou €.2 navrhovany
Z&dné nové zastavitelné plochy. Byly provéifeny podminky pro vymezeni menSich rozvojovych ploch
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uvnitf stavajiciho urbanizovaného uzemi (ploch pfestaveb) s vhodnym napojenim na stévajici vefejnou
infrastrukturu bez zasadnich narok( na budovani nové verejné infrastruktury. Pro rozvoj obce je Gcelné
vyuZiti dosud nezastavitelnych proluk v zastavbé, coz je zménou v rdmci ploch pfestavby navrZeno ve
4 |okalitach zmény.

V upraveném navrhu zm ény €.2 pro opakované ve fejné projednani jsou zohledn ény vesSkeré
pozadavky, vyplyvajici z pokyn G pofizovatele

1) Byla upravena formalni stranka dokumentace: rozdélena textova a vykresova Cast
dokumentace, vyfezy dotéenych vykresl byly nahrazeny samostatnymi celkovymi zménovymi
vykresy s vyznac¢enim zmén (plochy nedotéené zménou €. 2 jsou ve vykresech znazornény
tlumené a v odstinech Sedé):

Zakladni ¢lenéni azemi

Hlavni vykres

Koncepce verfejné infrastruktury
Vykres VPS a VPO

2) Do vykresové ¢asti byly barevné vyznaceny veSkeré zmény zpusobu vyuziti ploch, ke kterym
dosSlo zménou €.2 v ramci revize a komplexni Upravy stanovenych podminek vyuZziti ploch.

3) Jako pozemky navrhované k vynéti z PUPFL byla vymezena zastavitelna plocha SR (nové
vyznacena jako lokalita Z2-11) mimo aktualné vymezené zastavéné GUzemi (pozemky parc.c.
490/2 a 490/3) a dale (v souladu s pozadavkem organu ochrany lesa) pozemky v zastavéném
Uzemi se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich, které jsou
v platném Gzemnim planu zaneseny, avSak jejich vynéti z PUPFL dosud neprobéhlo
(pozemky parc.€.543/2, 507/3, 507/2,507/1, 498/2, 498/3, 498/1).

4) Cislovani ploch zmény &.2 ve zménovych lokalitach navazuje v &iselné Ffadé na stavajici
&islovani zastavitelnych ploch a ploch piestaveb v platném UP, pro lepsi orientaci jsou
v koordinaénim vykresu Od{vodnéni zmény jeSté oznaceny lokality zmény (Z2-1 az Z2-11).
Jako lokalita zmény Z2-12 bylo v rdmci Uprav pro opakované VP nové oznaéeno celé uzemi
obce (kde zména zahrnuje komplexni Gpravu stanovenych podminek vyuziti ploch, vypusténi
zplsobu vyuZiti ,BlI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské”, resp. jeho
slouceni s plochami BV do 1 zplsobu vyuZiti, dale vypusténi zplsobu vyuZziti ZO-zelen
ochrannd a izola¢ni a ZP- zelen pfirodniho charakteru, vymezeni prvkd regulacniho planu).

5) Do regulativli ploch NSp byla jako pfipustné vyuZiti doplnéna dopravni infrastruktura.

6) Do regulativli ploch BV, SR, OS a OV byla zapracovana podminka, Ze umistovani staveb je
pfipustné ve vzdalenosti min. 25 m od hranice pozemk( PUPFL (s vyjimkou oploceni).

7) V regulativech ploch NL-plochy lesni byl upraven text Hlavniho vyuZziti na ,lesnické
hospodareni a plnéni funkce lesa

8) Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni byly dle pokyn( pofizovatele vypustény tyto stavby:
PO3 - Plocha pro sbérny dvur (u silnice Pfed Skalami) / poz.€.261/14 dle KN
WD1h - Gprava a rozsifeni stavajici komunikace Potoky-Ve Stokach
WD4 - Gseky cyklostezek (nahrada Useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hfebenova)

9) Zapadni okrajova ¢ast navrhové plochy BV v lokalité Z2-2 byla pfevedena do ploch ZS-navrh
a ¢ast ponechana jako ZS-stav

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENIi, CiLE RESENi, KONCEPCE RESENi
ZMENY €.2

CILE RESENi A KONCEPCE RESENi ZMENY €.2
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Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavku na vyuziti Gzemi obce v plochéach lokalit
zmény. Ddvodem pofizeni zmény &.2 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce CERNOLICE a
proveéfit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a dale
celkova revize vymezeni ploch v uzemnim planu, aktualizace zastavéného Uzemi, uvedeni textove i
vykresové ¢asti do souladu s platnymi piedpisy.

Celkové koncepce tzemniho planu je zménou &.2 respektovana. Clenéni Gzemi a zakladni klasifikace
zastavitelnych ploch podle schvaleného UP CERNOLICE je ¢asteéné revidovana a upravena.

Zména €. 2 je zpracovana v dotéenych vykresech s vyznagenymi zménami UP nad aktualni mapou KN.
Resené zemi - lokality zmény &. 2- je vymezeno v grafické &asti Odivodnéni zmény — vykresu D2 —
SirSi vztahy.

2.3.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 28.9.2018, graficky je zndzornéna ve vykrese
Z&kladniho ¢&lenéni uzemi zmény €.2.

Proluky ve stavajici zastavbé a iz zastavéné pozemky byly pievedeny do zastavéného Uzemi, dale
byla z diivodu ochrany stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zelefi vy¢lenéna ze zastavéného Gzemi
a prevedena do nezastavéného Uzemi.

2.3.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zména ¢€.2 neméni zéakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP CERNOLICE ve
znéni zmény €.1.

Vzhledem k hodnotnému krajinnému razu, poloze zastavéného Uzemi obce pfiléhajici k lesnim
pozemkdm a kvalitnimu pfirodnimu prostfedi v podobé nadregionalnich a regionalnich biocenter a
biokoridoru a také s ohledem na ochranu zemédélského padniho fondu nejsou zménou €.2 navrhovany
Z&4dné nové zastavitelné plochy s vyjimkou drobné lokality Z2-11. Byly provéfeny podminky pro
vymezeni mensich rozvojovych ploch uvnitf stavajiciho urbanizovaného uzemi (ploch prestaveb)
s vhodnym napojenim na stévajici vefejnou infrastrukturu bez zasadnich néarok( na budovani nové
vefejné infrastruktury. Pro rozvoj obce je ucelné vyuZiti dosud nezastavitelnych proluk v zastavbé, coz
je zménou v rdmci ploch prestavby navrzeno ve 4 lokalitdch zmény.

Trasa nadregionalniho biokoridoru K56 v Uzemnim planu Cernolic byla uvedena do souladu se ZUR.
Do koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce je zménou doplnéno, Ze celé izemi obce (lokalita zmény
Z2-12) je pro vystavbu regulovano prvky regulaéniho planu: zejména jsou feSeny tvary stfech, oploceni
pozemkU a vymezeny vhodné architektonické vyrazové prostfedky v souladu s charakterem stavajici
zastavby- toto je stanoveno v kapitole Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usporadani
s prvky regula¢niho planu. Toto doplnéni regulativi o prvky regulaéniho planu zajiStuje respektovat
krajinny rdz, urbanistické a architektonické hodnoty (zemi, aniz by bylo nutno uplatnit néstroj
Regulaéniho planu.

Zmeéna vytvafi predpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi. ZplUsob feSeni zmény
izemniho planu obce Cernolice vytvari prostor pro dalsi regulovany rozvoj obce zejména vyuZitim
proluk a ploch pfestaveb uvniti zastavéného Gzemi. Konkrétni zaméry, které budou disledkem této
zmény Uzemniho planu, nevyvolaji Zadna rizika, kter& by negativnim zpisobem ovlivnila potfeby Zivota
soucasné generace obyvatel okolnich Uzemi.

2.3.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Celkovéa urbanisticka koncepce Uzemniho planu ve znéni zmény ¢€.1 se neméni a je zménou ¢.2
respektovana a je pouze doplnéna. Clenéni Gzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podie
schvaleného UP CERNOLICE ve znéni zmény &.1 je Gastetné revidovana a upravena pro celé tzemi
obce (lokalita zmény Z2-12). Lokality zmény jsou vyznaceny v koordina¢nim vykresu.

Tabulka lokalit zm ény &.2 UP Cernolice-viz nize
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Oznaéeni Dot&ené Noyé plocha Rozsifeni (+),
it o Rolona Zpuisob vyuziti die UP prestavby zmenseni ()
alty pozemky i Cernolice Zpusob vyuziti navrhovany zménou v zastavenem zastavitelné
zmény/ parc.¢. lokality stay &2 Gzemi plochy oproi
Oznaceni -k.a. (ha) Y s ’ (ha) .
lochy Cernalice po zméné ¢.1 stavu UP po
P zméné &.1(ha)
72-1 7414, 7611, ZS — plochy systému
77/1, 81/1, sidelni zelené — SR — plochy smiSené obytné -
81/4, 81/8 , 0,93 soukroma a vyhrazena rekreani 083 0
68/1,69/2 NSp — plochy smiSené !
IP25, P1la nezastavéného Gzemf
oL/4, 9176, NSp — plovch’y SMISENE gy, bydleni v rodinnych domech —
91/7, 91/8 nezastavéného Uzemi L
. . venkovské (navrh)
12-2 - ostatni plochy zelené . . . -
- . . ZS — plochy systému sidelni zelené
1,44 s pfirodni funkci . R 0
ZS - plochy systému soukroma a vyhrazend (navrh) 0,79
|P26 Ny ZV - zelef fejnych
sidelni zelené soukromé& zelen na ve:rejnyc
. prostranstvich
a vyhrazena
37/2, 4011, _ ;
12-3  |a0i2, 421 ZS — plochy systému BV — bydleni v rodinnych
e 0,67 sidelni zelené — o 0,67 0
Ip27 42/2 &ast . domech — venkovskeé (navrh)
soukromd a vyhr.
243/1 o OM — ob¢&anské vybaveni —
- — 0
12-4 1,03 SK pr)chy smlsver?e komeréni zafizeni malé a 0
77 obytné - komeréni stedni
100/37 <::e:15t, DS — dopravni NSp — plochy smiSené
12-5 100/38 cast 0.18 infrastruktura nezastavéného Gizemi 0 0.18
" ! - silniéni - ostatni plochy zelené s pfirodni '
funkci
Casti 246, NSp — plochy smiSené
247, 248, NZ — plochy zemé&délské nezastavéného Uzemi
249, 250/1, — orna puda - ostatni plochy zelené
250/3, 250/4
12-6 250/5. 251/1 1,40 R8 — plochy uzemni s pfirodni funkci 0 0
251/2. ' rezervy — Bl — bydleni v NZ — plochy zemédélské —
251/3: RD orna plda
R8 - zruSeno
279/1,279/4, OS - ob&anské NSr - plochy smigené
279/5,279/6, vybaveni - nezastavéného Uzemi — zelen
12-7 333;3’22779%86 0,43 t&lovychovna a s rekreaéni nepobytovou funkci 0 -0,34
279/11 ' sportovni zafizeni RI — rekreace — plochy staveb
279/12 (navrh) pro rodinnou rekreaci (stav)
261/14 &ast, NSp — plochy smiSené
262/1 Cast DS - dopravni nezastavéného Gzemi
infrastruktura - ostatni plochy zelené
12-8 0.21 - silni&ni s piirodni funkci 0 0,20
Tl — technické infrastruktura —
inzenyrské sité
12-9 4453 zs - pIO(’:hy sysvtemu BV — bydleni v rodinnych
0.17 sideini zelené — domech — venkovské (navrh) 0,17 0
|P28 soukroma a vyhrazena ’
299/3, st.712 . . . .
72-10 031 OH — obganské OV - obg&anské vybaveni — 0 0
lp13 ! vybaveni - hibitovy vefejna infrastruktura
490/2, 490/3, - iSené o .
1211|5433 norastavendn deemi | SR - lochy smisene obytne -
0,28 . . rekreani 0 0,28
728 - zelen s rekreacni
nepobytovou funkci
Revize a komplexni Uprava
stanovenych podminek vyuZiti
ploch, vypusténi zptsobu vyuZziti Bl
72-12 Celé Gzemi bydleni v rodinnych domech-
obce meéstské a priméstské, resp. jeho 0 0
slouceni s plochami BV, vypusténi
zplisobu vyuZiti ZO-zeler ochranna
aizola¢ni a ZP- zelen pfirodniho
charakteru
-0,44
Zména ¢.2- celkem zastavitelné plochy 246 -
Zména ¢&.2- Celkem nové vymezené plochy pfestavby T
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Zménou ¢&.2 je urbanisticka koncepce doplnéna a upravena UP v feSenych lokalitach:

jako lokality zmény bylo vymezeno 12 lokalit, z toho:

4 nové plochy p Festavby v zastavéném Gzemi (Z22-1, Z2-2, Z2-3, Z2-9)

1 nova zastavitelna plocha (Z2-11)

celé Gzemi obce (Z2-12)

vypust éni 3 zastavitelnych ploch a pfevedeni 0,72 ha do nezastavéného Uzemi (Z2-5, Z2-7, Z2-8)

1 zména zpasobu vyZiti v rdmci jiz vymezenych zastavitelnych ploch tzemnim planem (Z2-4)

1 zména zpasobu vyZiti v rdmci jiz vymezenych ploch pfestavby tzemnim planem (Z2-10)

1 lokalita vypust éni plochy uzemni rezervy (Z2-6)

Celkové urbanistick& koncepce tzemniho planu je zménou &.2 respektovana. Clenéni Gzemi a zakladni
klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UP CERNOLICE ve znéni zmény €.1 je Castecné
revidovana a upravena.

V lokalité Z2-2 je aktualizovan UP v souladu se stavem v Gzemi a vymezena sidelni zele fi (plocha
vefejné zelené-stav). Ochrana louky -plochy zelené uvnitf obce je podpofena jejim zafazenim do ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelen é s pfirodni funkci.

Vyznaceni lokalit na podkladé vyrfezu hlavniho vykresu:
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Lokalita Z2-1

Je plochou pfestavby a nachazi se v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce na okraji nezastavéné
plochy zelené-louky. Cilem vymezeni lokality je sjednoceni funk&niho vyuZiti ploch v této ¢asti uzemi,
které zahrnuje doplnéni proluk a zahrad pro moznost umistovani staveb uvnitf zastavéného Gzemi
(plocha pFestavby P25 na plochy SR-smiSené obytné — rekreacni-névrh), a zarovnani jiz vymezené
plochy s navazujicim oplocenim (drobné rozsiteni plochy prestavby P1la). Cast plochy (jizni &ast
pozemku 74/3) je aktualizovana do ploch SR-stav. V ploSe P11a dochazi zménou k vypusténi polohové
uréenych komunikaci. NavrZzené plochy pfestavby maji rozlohu 0,93 ha a pfimo navazuji, resp. jsou
obklopeny plochami stejného vyuZziti na tuto plochu pfestavby. Navrhové plochy vefejnych prostranstvi
zajistuji adekvatni dopravni obsluhu nové obytné Ctvrti, dopinéni ploch zelené jednak v pasu podél
severozapadniho okraje plochy, jednak jako pas stromové a kefové zelené vramci rozSifeni
komunikace na Vinici zajisti vhodné zasazeni lokality do krajiny.

Lokalita Z2-2

Zahrnuje plochu okolo HofejSiho rybnika v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce, ¢ast lokality je
pfevedena do ploch ZV vefejné zelené-navrh (0,65 ha), ¢ast (0,79 ha) jako plocha prestavby P26 do
plochy BV-navrh a ZS-névrh na okraji nezastavéné plochy zeleng-louky.

Lokalita Z2-3

Predstavuje plochu prestavby P27 v jizni ¢asti sidla (jeho zastavéného Gzemi) z ploch zahrad na plochy
BV-navrh, které vhodné doplni stavajici zastavbu RD o plochy s moznosti vystavby nékolika rodinnych
dom0 bez expanze do nezastavéného Uzemi.

Lokalita Z2-4

Jedna se o zastavitelnou plochu, vymezenou jiz platngym UP, k rozsifeni zastavitelnych ploch
nedochazi. Bylo provéfeno moZné vyuZiti této zastavitelné plochy Z7, plocha smiSené obytné —
komeréni (SK) pro bydleni a shledano jako nevhodné. Zastavba rodinnymi domy v pasu mezi obci a
silnici 111/11510 by se nevhodnym zpusobem ,vysypala® z obce smérem do krajiny a doSlo by
k naruSeni pohledd na kompaktni sidlo — zejména od jihovychodu a to i z dalkovych pohledd. Je
navrzena zména zpusobu vyuziti z SK na OM-ob¢anské vybaveni- komeréni zafizeni mala a stfedni a
pro umistovani staveb uréeny podminky prostorového usporadani s prvky regulacniho planu.

Lokalita Z2-5

V této lokalité dochazi k vypusténi plvodné vymezené plochy DS pro komunikaci ze zastavitelnych
ploch, kterda méla obslouzit navrhovou plochu BV, jiz z UP vypusténou vramci zmény ¢&.1. Dojde
k jejimu prevedeni do ploch nezastavéného uzemi (NSp), zUstava ponechana zkracené plocha PV pro
pfijezd k ploSe Z2a.

Lokalita Z2-6

Pfedstavuje vypusténi plochy Gzemni rezervy pro bydleni (R8) o vyméfe 1,4 ha na vychodnim okraji
sidla, ktera po provéfeni byla vyhodnocena jako nadbyte¢né a nevhodna. Strategii obce je vyuZivat pro
vystavbu v souladu s cili Gzemniho planovani v co nejvétSi mife proluky a plochy prestaveb uvnitf
zastavéného uzemi.

Lokalita Z2-7

V této lokalité (Potoky) dochdzi k vypusténi plvodné vymezené zastavitelné plochy OS-obfanské
vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni a pfevedeni do ploch nezastavéného Uzemi (NSr), z€asti
dle stavu v Gzemi do ploch RI-stav.

Lokalita Z2-8
V této lokalité dochazi k vypusténi plvodné vymezené plochy pro parkovisté (DS) ze zastavitelnych
ploch, pfevedeni do ploch nezastavéného Gzemi (NSp).
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Lokalita Z2-9
Pfedstavuje plochu piestavby P28 v jiznim cipu zastavéného Uzemi z ploch zahrad na plochy BV-
navrh, s moznosti vystavby 1 RD. Vyméra lokality ¢ini 0,17 ha.

Lokalita Z2-10

Jedna se o plochu prestavby P13, vymezenou jiz platnym UP, zménou je navrzeno pievedeni ze
zpusobu vyuZiti OH-névrh (pdvodné rozSifeni hrbitova) na OV-navrh (urené pro umisténi stavby
vefejného ob&anského vybaveni, napf. MS nebo domov pro seniory). Vyméra lokality: 0,31 ha.

Lokalita Z2-11

Se nachdzi na zapadnim okraji sidla vchatové oblasti. Zastavitelnd plocha tvofi proluku mezi
zastavénym Uzemim sidla a oddélenym pozemkem pro rekreaci, ktery tvofi samostatnou plochu
zastavéného Uzemi. Jedna se tedy o doplnéni struktury lokality a propojeni zastavéného Gzemi. Na
Casti lokality dochazi k zaboru PUPFL, jeho plocha je ovSem minimélni a nachazi se vedle stavajici
plochy rekreace na lesnim pozemku. Vymeéra lokality: 0,28 ha.

Lokalita Z2-12

Jako lokalita Z2-12 je zahrnuto celé Gzemi obce, zména zde predstavuje komplexni Upravu
stanovenych podminek vyuziti ploch, vypusténi zplasobu vyuziti Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a pFfiméstské”, resp. jeho slouéeni s plochami BV do 1 zpusobu vyuZziti, dale vypusténi
zplsobu vyuziti ZO-zelen ochranna a izolaéni a ZP- zelen pfirodniho charakteru. Pro celé Uuzemi
dochazi vymezeni prvkl regulaéniho planu.

2.3.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Zménou &.2 neni koncepce vefejné infrastruktury, stanovena UP Cernolice zdsadné dot&ena.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury neni zménou zdsadné dotéena. Pro obsluhu lokalit zmény ¢.2 je
zajiSténa dostatecna dopravni obsluznost.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou ¢.2 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na uzemi obce udana ve schvaleném
UP CERNOLICE. Zména &.2 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfisludnych
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

VODOHOSPODARSKE SITE
Celkové koncepce zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani na tzemi obce neni dotéena.

Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostatecnym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu
konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit ¢aste¢nou rezervu v
pfipadé poruchy skupinového vodovodu. Nezbytnym pfedpokladem pro rozvoj rodinného bydleni
v zOné SR (plochy smiSené) je zavedeni vefejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

Z hlediska splaSkové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizaéniho systému, tj.
precerpavacich CS splaskové kanalizace, a zajisténi moznosti likvidace dalsiho mnoZstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoZe je v soucasné dobé stanoven limit mnoZstvi odpadnich vod od
500EO.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zéasobovani elektrickou energii bude FeSeno v projektové pfipravé Gzemi, a to v€etné navrhu polohy
novych trafostanic. V plochach zmény budou néaroky na pfikon el. energie vychéazet z navrhovaného
vyuZiti plochy.
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;ASOBOVANi ZEMNIM PLYNEM 5
Resené Uzemi neni plynofikovano, nejblizsi potrubi rozvodu plynu VTL je u obce Ritka. Eventualni
plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadi bude probihat zpGsobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi obce Cernolice,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadl. V lokalitach, FeSenych zménou, nejsou pfipustné
stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadu.

KONCEPCE RESENI OBCANSKEHO VYBAVENI

Zménou €.2 se tyka ploch pro ob&anskou vybavenost v ramci 3 lokalit: v lokalité Z2-10 dochazi ke
zméné zpusobu vyuZiti z plochy OH na OV za Ucelem vystavby objektu vefejné ob&anské vybavenosti-
matefské Skoly, v lokalité Z2-4 dochazi ke zméné z ploch smiSenych obytnych komerénich (SK) na
plochy OM-ob&anské vybaveni —komeréni zafizeni mala a stfedni. V lokalité Z2-7 je vypusSténa
zastavitelné plocha pro OS-ob¢.vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni.

Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na uzemi mésta Cernolice neni zménou dotéena.

KONCEPCE RESENI VEREIJNYCH PROSTRANSTVI

Zména zachovava a doplfiuje koncepci vefejnych prostranstvi platného UP, v lokalité Z2-2 vymezuje
plochu vefejné zelené okolo HofejSiho rybnika (ZV- zelef na vefejnych prostranstvich- navrh).

2.3.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

Zmeéna ¢.2 neovliviiuje celkovou koncepci usporadani krajiny.

Trasa nadregionalniho biokoridoru K56 v Uzemnim planu Cernolic byla uvedena do souladu se ZUR
StfedoCeského kraje. Do koncepce ochrany a rozvoje hodnot obce je zménou doplnéno, Ze Uzemi obce
je pro vystavbu regulovano prvky regulaéniho planu. Toto doplnéni regulativi o prvky regulaéniho
planu zajistuje respektovat krajinny réz, urbanistické a architektonické hodnoty GUzemi, aniz by bylo
nutno uplatnit nastroj Regulacniho planu. Zména vytvari pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot
(zemi. Zpisob feSeni zmény GUzemniho planu obce Cernolice vytvari prostor pro dalsi regulovany
rozvoj obce zejména vyuZzitim proluk a ploch prestaveb uvnitf zastavéného uzemi. Z divodu ochrany
stavajici louky uvnitf obce tato pfirodni zelefi vyClenéna ze zastavéného Uzemi a prevedena do
nezastavéného Gzemi.

VYMEZENI PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zménou nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvkd. Zména nevymezuije
plochy USES.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Do Uzemi nezasahuje Zadné zaplavové Gzemi, rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuiji.
Protierozni opatfeni na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni (vhodné
umisténi péstovanych plodin, pasové péstovani plodin &i navrhy vegetaénich pasu mezi pozemky),
agrotechnicka a vegetaéni (pdoochranné obdélavani) a technicka (pfikopy, pralehy, terasy, protierozni
nadrze aj.), nejsou pfedmétem navrhu zmény.

REKREACE
Zmeénou nejsou vymezena Uzemi pro sport a rekreaci. Zastavitelna plocha pro pfirodni sportovisté
v osadé Durango je pfevedena z vyuZziti OS do ploch smiSeného nezastavéného Uzemi (lokalita Z2-7).
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DOBYVANI NEROSTU
V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.

2.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY
VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

Zménou ¢.2 byly ¢aste¢né doplnény a revidovany Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v souladu s poZadavky, vyplyvajicimi ze Zadani zmény.

Podminky pro vyuZiti ploch v€&. z&kladnich podminek prostorového uspofadani jsou zménou Eastecné
upraveny dopinény a uvedeny do souladu s platnou legislativou. (viz kapitola 2.11. tohoto odGvodnéni)
Zmeéna €.2 vramci zjednoduSeni a revize systému vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
vypousti zplGsob vyuziti ,BI — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“, soucasné je
zménou €.2 toto vyuZziti slouéeno s plochami BV do 1 zpusobu vyuZiti, dale vypousti zplsob vyuziti
Z0-zelen ochranné a izola¢ni a ZP- zelefi pfirodniho charakteru.

Zména ¢.2 vymezuje prvky regulaéniho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce,

které je oznaceno jako lokalita zmény Z2-12.

2.3.7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou ¢.2 vymezuje 1 novou VPS, pro kterou lIze prava k pozemkim vyvlastnit, dale dochazi
vsouladu se Zadanim zmény k aktualizaci dle stavu v Uzemi a k upfesnéni nadfazenych VPO
v podobé trasy nadregionalniho biokoridoru USES NRBK 56 (v UP Cernolic ve znéni zmény ¢&.2
oznaceni WU1 a WU2).

Nové byla vymezena VPS WD1i pro komunikaci obsluhujici plochu prestavby P16. U VPS WD1d byl
upraven rozsah.

Lokalni prvky USES byly z vefejné prosp&snych opatfeni vypustény, jelikoz dle platné legislativy mohou
byt pouze, z hlediska ne zcela davné historie, v nevhodném mddu ,pro vyvlastnéni*.

Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni byly dale vypustény tyto stavby:

WD1h - Gprava a rozSifeni stavajici komunikace Potoky-Ve Stokach

WD4 - Useky cyklostezek (ndhrada useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hfebenova)

2.3.8. VYMEZENiI VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zmeénou ¢.2, dochazi pouze v souladu se Zadanim zmény k aktualizaci Ploch a koridord s moZnosti
uplatnéni pfedkupniho prava dle stavu v Gzemi.

Z verejné prospésnych staveb byla vypusténa plocha pro sbérny dvdr:

PO3 - Plocha pro shérny dvur (u silnice Pfed Skalami) / poz.€.261/14 dle KN

2.3.9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zménou €.2 se nestanovuji.
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2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCIiCH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani Vyhodnoceni vlivli na udrZzitelny rozvoj tzemi nebylo pfislusnym Organem poZadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z&dné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény ¢.2.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan ve znéni zmény &. 2 vymezuje prvky regulacniho planu, zakotvené v kapitole

Af2) Obecné podminky pro vyuZziti ploch a prostorové uspofddani s prvky regulaéniho planu.

Zména €.2 prvky regulacniho planu vymezuje ve vyrokové &asti pro vdechny umistované stavby na
celém Uzemi obce (pro vSechny stavby plati pfi jejich umistovani tyto podminky prostorového
uspofadani s prvky regulacniho planu, které jsou stanoveny pro celé Uzemi obce- lokalita zmény Z2-12)

podminky prostorového uspo fadani s prvky reqgula €éniho planu (vy éet prvk U requla éniho planu):

-v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym FeSenim nenaruSi venkovsky
charakter obce

-jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi
respektovat krajinny rdz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby, tvar stfech a vySku oploceni

tvary stfech:

-nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové
a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné,
avdak pouze s vegetacnim pokryvem, vegetaCni kryt je doporu€en i u stfech pultovych, pficemz
Zadn& z téchto podminek si neklade za cil omezit umisténi sou¢asnych modernich architektonicky
hodnotnych domu

-nezédouci je osazovani velkého mnoZstvi vikyru.

barevnost a materialové provedeni staveb:

-povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je moZny do rozsahu 50%
celkové plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je moZny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pFipustné jsou téz dfevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téZz obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.

-barevnost fasad je doporu¢ena ve Skéle: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materialu obkladu (dfevo, kdmen apod.)

-barevnost rdmu oken bude volena z neagresivnich barev.

-nepfipustnd je forma srubovych staveb

oploceni pozemk:

-max. vySka oploceni pozemkd na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
-vySka podezdivky: max. 35% celkové vysky oploceni

-maximalni Usek plného oploceni (pevné zdi): 50% délky uli¢niho oploceni
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Oduvodn éni vymezeni prvk d regula éniho planu

Zména €.2 pro celé tzemi doplfiuje podminky prostorového usporadani touto formou z divodi ochrany
sougasného charakteru Cernolic jako kompaktniho sidla, dosud nenaruseného nevhodnym typem
zastavby, umisténého dopravné v koncové, tj. klidové poloze a v pfimém dotyku s krajinnymi a
prirodnimi hodnotami.

Sidlo 3plha svahem aZ po okraj lesniho komplexu, lemovaného Cernolickymi skalami, disponuje
exkluzivnim vyhledem do niZe poloZené krajiny a jeho charakteristikou z dalkovych pohled je rostlym
zpusobem uspofddana hladina stfech, prolozena zeleni. Stdvajici podoba sidla a krajinny réz
nevyvolava potfebu omezovat moderni charakter nové vystavby (zejména rodinnych domu), coz neni
ani smyslem vymezeni regulacnich prvk(, avSak navrzena regulace (prvky regulaéniho planu) uréuje
zasady objemového feSeni staveb s ohledem na nenaruSeni vySe jmenovanych hodnot Uzemi. Toto
doplnéni regulativi o prvky regulaéniho planu zajiStuje respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Gzemi, aniz by bylo nutno uplatnit nastroj Regulaéniho planu v rozvojovych
plochach (resp. plochach prestavby) plo3né malého rozsahu, jako jsou vymezeny v UP Cernolic.

2.7. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Z&bory ZPF:
Zménou ¢.2 bude ZPF dotéen v lokalitach Z2-1, 72-2, 7Z2-3, Z2-9 a Z2-11.

(bilance viz niZe v tabulce na str.15)

Zabory PUPFL:

1) Jako pozemky navrhované k vynéti z PUPFL byla nové vymezena zastavitelna plocha SR v lokalité
Z2-11 mimo aktualné vymezené zastavéné Uzemi (2 pozemky):

parc.C. 490/2................ 642 m2, parc.¢. 490/3................. 601 m2
Celkové k vynéti z PUPFL ploch, nové vymezenych zménou ¢.2: 0,12 ha

2) Déle (v souladu s poZzadavkem organu ochrany lesa OZP M&U Cernosice) byly k vynéti dopinény
také pozemky v zastavéném Uzemi se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci na lesnich
pozemcich, které jsou v platném Uzemnim planu jiz zaneseny, avsak jejich vynéti z PUPFL dosud
neprobéhlo.

Jedna se o pozemky parc.¢.543/2, 507/3, 507/2,507/1, 498/2, 498/3, 498/1, celkové k vynéti z PUPFL

ploch, vymezenych v platném UP zr.2012: ...........................0,53 ha
Celkem zabor PUPFL (1)+(2).......cccccvevviivei i e vin....0,65 ha.
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Tabulka —bilance zaboru ZPF:

Oznac“_:enl' Rozloha Navrtl_o,vané Dotéené o anénla oproti
el | iy | S| pozemiysabre | MO | piodan, | e | e
(OZNAC)éNi zrr}:ény Zébo)r/ pfo’ ’pvarc.c":.glle KN (ha) Zménou épi BPEJ ochrany
PLOCH) (ha) plochy: (ka.Cernolice) (ha)
72-1 7414, 7611, T7I1,
68/1,69/2
(P25, ’ 4.47.13 V.
<z 0,93 0,72 +0,72
cast P11a) SR 4.64.11 1.
72-2 91/6, 91/8
(P26) 0,99 BV,ZS 0,79 +0,79 4.64.11 1.
72-3 37/2, 40/1, 40/2, 42/1,
P27) 0,67 BV 42/2 gast 0,67 +0,67 4.64.11 1.
NSp -
12-5 0,18 | navraceni 0 -0,18 4.47.13 V.
do ZPF
NSr, Rl —
navraceni
12-7 0,43 do ZPF, 0 -0,34 4.68.11 V.
prevedeni
do ZU
NSp, Tl - 261/14 cast, 262/1 ¢ast
navraceni
12-8 0,21 do ZPF 0 -0,20 41212 i
prevedeni 4.64.11 V.
do ZU
44/3
12-9 0,17 BV 0,13 +0,13 4.47.13 V.
(P28)
Zézl; 0,28 SR 490/2, 490/3, 543/3 0,16 +0,16 4.47.13 V.
Cdke?cﬁf‘;:;_ly';giz Celkem | Celkem zm éna
Celkem zabor V. tfida zabor zaboru:
2,47 ha +1,75 ha

ochrany: 0,97 ha

Celkem zébor ZPF ve lll. a V. tfidé ochrany BPEJ ve zméné ¢€.2 ¢ini 2,47 ha, do ZPF je naopak
zménou navraceno 0,72 ha . Vysledny narlst zabort ZPF je tak o

1,75 ha, atou padlIll. a V .bonity.

2.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIiM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP.

Zmeéna ¢.2 je vymezuje vétSinu zménovych ploch BV-navrh a SR-navrh v zastavéném uzemi formou
ploch pfestaveb. Tim dochazi k vhodnému vyuZiti proluk a volnych ploch uvnitf zastavéného Gzemi
bez negativnich expanzi do okolniho nezastavéného Gzemi. Zména vymezuje 1 novou zastavitelnou
plochu (Z2-11), ve 3 lokalitach jsou zastavitelné plochy naopak vypustény (lokality Z2-5, Z2-7 a Z2-8).

Zména ¢&.2 tak podporuje koncepci danou UP a roz&ifuje moznosti intenzivngjsiho vyuziti zastavéného
Uzemi. Zména ¢.2 navrhuje Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi a pfispiva k ochrané nezastavéného
Uzemi uréenim podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.

2.9. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU

Zmeénou ¢.2 nebudou dot&eny zajmy obrany statu, civilni obrany.

Reseni pozadavk G pozarni a civilni ochrany

15




UPRAVENO PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI 10/2019

Pozarni ochrana:

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou FeSeny v souladu s pfilohou
€. 3 vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pristupové komunikace
v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd pozarni vody musi umoZrovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd pozarni techniky musi byt navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
predmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feSeny zpusobem
umoznujicim pfijezd poZarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou ¢€.2 neni zasadnim zpGsobem dotéeno feSeni zasobovani pozarni vodou, vztahujici se k
lokalité zmény. Bude zajiSténo spinéni poZadavkd §23 odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy uréené
pro zastavbu budou zajistény zdroje poZarni vody, pfistupové komunikace a nastupni plochy
v dostate¢ném rozsahu.

Pro Uzemi lokalit zmény ¢&.2 plati podminka feSit jednozna¢né zasobovani pozarni vodou a to ve
vztahu Kk jejich charakteru: v rdmci projektové pfipravy uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003).
Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni
vodovod neumozni dodrZeni pfedepsanych parametrl, musi byt k tomuto G¢elu odpovidajicim
zpGsobem vyuZity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

vvvvv

Pfi projektové pFipravé uzemi lokalit zmény budou splnény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €.
246/2001 Sb. (o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti).

Civilni ochrana :

Zména €.2 nebude mit vliv na jiz zapracované pozadavky civilni ochrany ve stavajicim UP.

Zménou ¢&.2 UP se neméni zadné Gdaje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢&.2 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochézi ke skladovani nebezpecnych latek.

PozZadavky na ochranu ve Fejného zdravi

V feSeném Gzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické pfedpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Gzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
loZisko, které by bylo nutné respektovat.

PFi realizaci staveb, které leZi na poddolovaném dzemi ¢.2039 Cernolice, bude zajistén barisky
posudek, doporuéuje se postupovat podle CSN 730039 Navrhovani objektt na poddolovanych
Uzemich.

Pozadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu p fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

S ohledem na charakter lokalit zmény €.2 nebyly pozadavky na ochranu pfed povodnémi stanoveny.
Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji.

2.10. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNiIHO PLANU

Zmeéna: 10 listd textove asti, 4 listy graficke ¢asti , 4 samostatné vykresy

Oduvodnéni zmény:

16 list( textové &asti + 30 stran textové ¢asti UP Cernolic s vyznagenim zmén (kapitola 2.11),
3 samostatné vykresy

2.11. UZEMNIi PLAN CERNOLIC- TEXTOVA CGAST S VYZNACENIM ZMEN
Viz niZe (samostatné strankovani 1-30)
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2.11. UP CERNOLIC- TEXTOVA CAST S VYZNACGENIM ZMEN

-Cervené jsou vyznaéeny Gpravy, provedené v ramci Zmény €.2,
vcetné Uprav nazvl kapitol, které byly zménou ¢.2 uvedeny do souladu s platnou legislativou
-Kurzivou jsou vyznaceny upravy, provedené v ramci Zmény ¢.1

Obsah Uzem,nl'vh,o plér)u ) )
A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa) Vymezeni zastav ENENO UZEMI ..ot et e et e et e e et e e e e e e e e 3
Ab) Zakladni Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .......coooviii 3
ADL) ROZVO] UZEMI ODCE ... e e e e 3
Ab2) Ochrana @ rozvo] NOONOL ... e e e e e et e e e et e e e e e anneeas 3
Ac) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zp tsobem
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MElIOrACE @ ZAVIANY ... e e e 7
Ad3) Energetika — zdsobovani elektrickou energii, zasobovani teplem, zasobovani plynem, spoje ............ 7

Ae) Koncepce uspo fadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdllnym zp tsobem vyu2|t| ploch zm én
v krajin & a stanoveni podmlnek pro jejich vyuziti,v :

zmény-vjejieh-wyuzith— Gzemni systém ekologické stability, prostupnost kraj iny, protierozni opat feni,
ochrana pfed povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych  surovin  nerest—u

oo Lo PP PP PP PPPPTUPPPPIN 8
Ael) Usporadani krajiny v€. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuziti ploch ............................. 8
Ae2) Ochrana Prrody @ KIafiNy ... ....cooouieeieis e e e e e e et et e e e e e e e e et e e e e ens 8
ABB) USES ..ot it e e s 8
PN T o €0 1S (1] o] T 1S A =11 )Y/ 9
AES) ProtierOZNi OP@IFENT ... ieie ettt e e ettt e et e e e e 9
AeB) Ochrana pred POVOUNEMI ...... ...ttt e e e et ettt ettt ettt e et et e en et e eneaneeneanes 9
N TR (= = T 9
F =S I 10 ) YA 2= Lo L0 =T (01 (O 9

Af) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp tsobem vyuZiti s ur éenim p Fevazujiciho U éelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, p  Fipustného vyuziti, nep Fipustného vyuziti,
popfipadé podmin éné pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap  fiklad vySkové regulace

zastavby, intenzity vyuZziti pozemk @ v plochach) ... 10
AfL) Vymezeni NEKLEryCh POJIMU ... cuu e 10
Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usporadani véetné prvka regula¢niho planu.......... 11
Af3) Podminky pro vyuZiti ploch v€. zakladnich podminek prostorového usporadani ................c..coeeeees 13

Ag) Vymezeni vefejné prosp ésnych staveb a ve fejné prosp &Snych opat feni, staveb a opat feni
k zaji§ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci , pro které lze prava k pozemk dm a

stavbam vyvlastnit Faplatm{—p—reweumm—pﬁave— ........................................................................ 28
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A Textova €ast iuzemniho planu

Aa) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno samostatné dle 8§ 59 zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebniho
zakona). Po uskute¢néni mistniho Setfeni bylo vydano formou opatfeni obecné povahy €. 1/2008
(OOP nabylo G€innosti dne 30. ledna 2008). Pro Uzemni plan bylo zastavéné Uzemi projektantem v
nékolika pfipadech upraveno (rozSifeno) podle stavu. Zastavéné Uzemi je pfehledné zndzornéno ve
vykresu €. B1 — Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi, €. D3 — Vykres predpokladanych z&bor( pidniho
fondu a rovnéz v dalSich vykresech.

Hranice zastavéného Uzemi BiierakitalizovanaZmenete2a je zakreslena ve vykresu zakladniho

¢lenéni tzemi a hlavnim vykresu a zachycuje stav k 28.9.2018.

Ab) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| Ab1) Rozvoj Uzemi obce |

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla stanovena amérna velikost dalSiho
rozvoje — nové plochy pro bydleni v rozsahu max. do 266-RB 50 RD.

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technickd infrastruktura - predevsim
zajisténi novych vodnich zdroju (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje
obce) a limitni kapacita kanaliza¢nich pfipojek.

K rozvoji Gzemi obce by mélo vyrazné pfispét rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro
vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod. — zaroven i pro
vytvoreni pracovnich pfilezitosti v misté). Déle se predpokladé i rozSifovani a zkvalitfiovani turistické
vybavenosti (sit péSich a cyklostezek), budovani dalSich nau¢nych a tématickych stezek, revitalizace
verejnych prostranstvi.

|Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot |

Ochranu a rozv01 hodnot zajiStuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany
pfirodé blizkych Gzemi, ktera tvofi pateni systém USES véetné jejICh ochrannych pasem, déle
vyhlasené maloplosné ZCHU (pfirodni pamatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (PFirodni
park Hfebeny). Dale je snaha ochréanit potencialni kulturni pamatky vcetné archeologickych. Nejvétsi
pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostfedi a soulad jeji siluety
s panoramatem krajiny. Jako urbanisticky hodnotné Gzemi je vymezena zastavba kolem nepravidelné
navsi s rybnickem a kaplickou. K zadsaddm ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb
a soubord patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni jejich okali.
Rovnéz je nutné chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité izemi (kaplicka na
navsi, hrbitovni kaple, kfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dalSi, ve smyslu zasad ochrany krajiny a pfirody. Podrobnéji viz pfisluSna kapitola
Cf6) €asti Odavodnéni izemniho planu.

Ac) Urbanistick& koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, plochp Festavby a
systému sidelni zelen &

| Acl) Urbanisticka koncepce |

Je zaloZena na prvofadém vyuZziti zastavéného dzemi — existujicich proluk a dalSich pro
zastavbu vhodnych, dosud nevyuZitych ploch. Kromé toho jsou navrZeny dalSi zastavitelné plochy

z€asti_vychazejici z pfijatelnych pozadavku vlastmku ‘pozemku, zéasti to jSOU plochy doplfiujict
stavajlm urbamstlckou koncepm S|dla

Celkovy rozsah novych zastawtelnych
ploch je oprot| nékterym jinym S|dlum v okoli a vzhledem k VellkOStI sidla pfiméfeny, tzn. Ze zustane
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zachovén charakter menS$i obce rozprostfené linedrné v mirném svahu pod zalesnénym hibetem

pohofi Hfebeny. Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch k jejich optimalnimu vyuZziti v souladu s
prljatelnyml zamery konkretmch vlastmku

Rozvoj dalSich rekreacnich chat je v Uzemi nevhodny, chaty se navrhuji jen velmi omezené
(nékolik ploch — vétSinou jen jako dostavby volnych pozemku v rdmci existujicich chatovych lokalit).

Chatové lokality v kompaktnim zastavéném Uzemi obce jsou ZmeReE=€=2 vymezeny jako
plochy smiSené obytné — rekrea¢ni — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna
vystavba rodinnych domi a rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek,
stanovenych v regulativech ploch SR.

V zastavéném Uzemi obce se klade duraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvoreni
pfedpokladi pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, rekreantd a navstévnikd (ndvrh novych, resp.
usmérnéni provozu na Sifkové nestandardnich mistnich komunikacich, rehabilitace vefejnych
prostortd, doplnéni ob&anské vybavenosti, apod.). Kromé jedné plochy pro komeréni aktivity malé a
stredni - OM [obcanske vybaveni= komercni zarizeni mala a stredni)-se 2adné vyrobni a skladové
plochy nenavrhuji. Koncepce uspofadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. Pfi navrhu rozvoje
obytnych a jinych ploch je dbano na zachovéani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celkd s
hierarchickym ¢lenénim (v&. USES).

[ACZ) Vymezeni zastavitelnych ploch |

Nové zastawtelne plochy (Z) jSOU uvedeny v nasledujici tabulce, vcetné zruSenych
navrhovych ploch. P rodni-&islovanize ARi—resp-

Seznam zastavitelnych ploch (2) ¥e zaeatzmeny €2

Pof. ¢is. Funkce | Plocha | Pocet Podmin-é-
. Piv—oznaé Popis zam éru, up fesnéni
dle UP kod) | (ha) | mrD P P

L rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach®, rovnéz v omezeném
Z2a Z2b-GastZ2a | BLBV 0,36 3

rozsahu pro max. 3RD RP——
0;25) pristupova komunikace pro plochu Z2a-s-ebratistém
Z2b Sast-Z5 DS-PV 0,06 -Cast vypusténa ze zastavitelnych ploch lokalita zmény: 22-5
Z3 zruseno
(chata)/ |[dostavba lokality rekreaCnich chat za zapadnim okrajem zastavéného
Z4a Z4a RESR 0,59] 1RD |Gzemi, mala ¢ast (P4b) lezZi v zast. Uz. RP

Plocha pro | komercnl zarlzenl mala a strednl

z7 £+ Sk OM 1,03 RPR

(vice-nez-1-hlavni-stavba)podminéno-RP-Lokalita zmény: Z2-4
\velka-rozvojova plocha severné od VSenorské ul. pre-max—23-RBk
Z9% £ BiBV 0,44 4 dorfeseni-RP-spolesné-s-plochou-R16-(severné), v omezeném rozsahu pro P
max. 4RD
Z10a Z10 B} 91 30 RP
plocha pro sbérny dvar s omezenym vyuZitim (misto pro soustfedéni
Z1l4a castZ14 ov 0,04
kontejnerd na tfidény odpad) — u kiiZ. pod N. Dvorem
Z14b  |gastz14 DS 0,21 pleem—pm-pamewété—ééemeheke—skaly)—Lokallta zmeny Z2-8
Z21a CastZ21 Bl 0,41 1 —prevedeno zménou ¢.2 do zastaveneho Uzemi v rdmci aktuallzace
Bi plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severné) —emezeny
BV,PV 078
Z23a - 0,81 4 RP
=== == os 8;49 RP
-vypusténo ze zastavnelnych ploch zménou c 2- Lokallta Zmeny 22-7
Z26a |Z26 RI 0,88 plocha pro |nd|V|duaIn| rekr. Ve Stokach - navaznost na zahradu RD
Z26b DS 0,31 -prfevedeno zménou ¢.2 do stavu v ramci aktualizace
727 D27 Tl 0,02 poZarni véz vyuZitelna také jako rozhledna v lese nad obci
3 chaty/|dostavba proluky lokality U Obrazku chatami nebo rodinnymi domy
728 SR [ 028 | RD |Lokalita zmény: Z2-11
15
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Ac3) Vymezeni ploch prestavby

Jako prestavbové plochy (P) jsou vymezeny Iokality nachézejici se v zastavéném Uzemi. Jako
skutecne prestavbovou plochu (v u23|m vyznamovem smyslu) Ize oznaC|t plochuP15a—Nowy Dver

byvaleho teletmku (navrzeno rovnez vyuziti pro bydlem sluzby apod ).

Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy prestavby (tj. plochy zmén v zastavéném tzemi):

Seznam ploch pfestaveb (= zmén funkce v zastavéném Uzemi) (P) e zaent zmeny €2
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Pof. ¢is. Funkce | Plocha | Pocet Podminé-
dle UP B ] kéd) | (ha) RD Popis zam éru, up fesn éni
Pla Zle€astZ1a| Bl BV 0,41] 3
ieb costZia zﬁjéeno 928] 1 rodinné domy v lokalité "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem (pobliz | RP——
— vrtu HV1), omezeny rozsah pouze na €asti plvodné navrzenych ploch -
Pi1d e BiBV 021 2 celkem max. 5RD
e e Bl 024 2 |prevedeno zménou ¢.2 do stavu v rdmci aktualizace
[ |- Bl 949] 2 |prevedenozménou ¢.2 do stavu v rdmci aktualizace
1 chata/
P4b <15 RI SR 0,12] RD [dostavba lokality rekreaCnich chat za zapadnim okrajem zastavéného RR
0637 68
Plla [eastzit Rl SR 0,63|chat/RD|dostavba chatové lokality v severni ¢asti Uzemi —+sewladu-s-dfivest
e Ri e e ey RR
e 12 ey lobstuznakemunikace-plochy-Piiab-vypusténo polohové uréeni
zastavbaproluky-ve-VSenorské-ul—pro-+-RB-prevedeno zménou ¢.2 do
P12¢ |Z12c Bl 0,08 1 stavu v rdmci aktualizace
zastavbaprotuky-v-ul—Ped-Huarkedpro-+-RB-prevedeno zménou ¢.2 do
e Bt 806 1 |stavuvramci aktualizace
[shele] zastavba 2 1 poz. u penzionu mezi ul. Pod Hirkou a VSenorskou (2 1
P12g [Z3i2¢ Bl BV 0,20] 21 |RD) —z¢asti prevedeno zmeénou ¢.2 do stavu v rdmci aktualizace
P12h [zi2h Bl BV 0,16] 1 zéstavba pozemku ve VSenorské uI. pro l RD
P12i 212} Bl 043 2 —prevedeno zménou C. 2 do stavu v ramci aktuallzace
zastavba-pozemku-v-ul—Ke-dverupro-1-RB-prevedeno zménou ¢.2 do
Pi2j  [212} Bt 889 1 |stavuvramci aktualizace
213 plocha ob&.vybaveni pro rezsifeni-hibiteva— Skolku, domov pro seniory
P13 OHOV] 0,33 Lokalita zmény: Z2-10
brownficld—aredlt-Novehe-Bvora;skupina10-Rb-jiz v realizaci -
Pi15a |gastP15 Bl 053] 16 |pfevedeno zménou ¢.2 do stavu v ramci aktualizace
Bt [aR=te)
P15b [eastPi5 BV 0,53] 5 |rozvojova plocha ve vazbé na areal Nového Dvora
Bt rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro
P16 | L5 BV,PV| 082 7 R " e RP—
max. 7 RD, k-defeSeniRP-spoleéné-splochouZ9a-{jiznré)
P20 |- DS 0,02 namét Upravy ver. prostranstvi u obecniho Gfadu, v¢. parkovisSté
P23b  |mald£ast£23|BS PV 0,05 obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni vybavenost v centru, sou¢ast revitalizace parku — napr.
P24 <2 ov 0,06 \volnoCasové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcéerstveni, altan a détsky koutek apod.
dostavba chatové lokality Nad Rybnikem chatami nebo rodinnymi domy
P25 SR 0,83] 6 |Lokalita zmény: Z2-1
rozvojova plocha pro bydleni v lokalité u horejSiho rybniku
P26 BVEZS| 09 8 |Lokalita zmény: Z2-2
prestavba stavajicich zahrad na plochy bydleni v lokalité Na Skrobach
P27 BV 0,67] 4 |Lokalita zmény: Z2-3
prestavba stavajici zahrady u ulice Hlavni na plochu bydleni
P28 BV 0,17] 1 |Lokalita zmény: Z2-9
40




Ac4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci je jiz zalozen a je funkéni.

Podel esta%melcmavrhovanych mlstmch obsluznych komumkam bude navrzen Jednostranny 1m S|roky
pas doprovodné zelené. Déle je tfeba zkvalitnit stavajici plochy. M eentralni casti obce e vwmezena
plocha Z\/-zelen verejna s cilem zachovat a stabilizovat s rozSifenim na nezastavitelnou plochu
verejné Uzemi severozapadneé od centra - kolem rybnicku.

Acb) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing (tzn. plochy pro zelen  vesmés
vV nezastavéném Uzem):

Seznam ploch zmén v krajiné (K)

Pof. (I:IS. v & Fun'kce Plocha | Pocet Popis z&m &ru, up Fesnan Podmin-¢é-
dle UP (kod) (ha) RD ROSERP-

Ktde S £0 0,08

K19 D19 W 0,06

K21b o S 019

K22 NP 0,16 doplnéni prirodnich ploch v ¢asti hadregionalniho biokoridoru NRBK 56

K23 NP 0,18 doplnéni prirodnich ploch v ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 56

Ad) Koncepce ve Fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

[ [Ad1) Dopravd |

Koncepce dopravy zUstava bez podstatnych zmén. Na vy3si komunika¢ni sit' je obec napojena
silnici 111/11510, prochéazejici vychodné mimo zastavbu. Zastavéné Uzemi obce je napojeno kratkym
zaslepenym Usekem silnice 111/11514 na 111/11510 dvéma kfiZovatkami. Silni¢ni sit je stabilizovana.

Navrh nové komunikacni sité obsahuje vesmeés obsluzné komunikace v rozvojovych plochéch.
V prevaZujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno téZ usporadani bez vySkového rozliSeni

vozovky t. s preferenm pééiho provozu (obytne ullce) Pedel—nawhevanyeh—mmeh—sbemyeh

Podel navrhovanych mlstmch obsluznych komumkam
bude navrzen jednostranny 1m S|roky pas doprovodne zelené.

Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna Upravou a rozsifenim stavajici komunikace
s napojenim na silnici 111/11510.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo gardZ na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se

navrhup parkovam stam H—QMe—ped—Nevym—D\*eFem—%b)—a—v centru u obecmho L]Fadu (P20)

Soucasny systém obsluhy hromadnou dopravou osob se nijak vyrazné nezméni. Pro obsluhu nové
plochy Pod Dvorem je navrzeno zfizeni nové autobusové zastavky linky PID 448 na silnici I11/11510.
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Pro cykloturistiku je navrzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 (nebezpecny
Usek vedeny po silnici do VSenor je nahrazen Usekem cyklostezky v lese, podminéno pokra¢ovanim
na k. 4. VSenory). Lesni zpevnéna cesta je navrzena jako hfebenova cyklostezka s in-line drahou
(Cernolice — Revnice).

Dale je navrzena obnova ,Zlatokopecké stezky“ uUdolim VSenorského potoka a dalSi
(pfedevsSim lesni) cesty.

historické

| Ad?2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostate€nym zdrojem vody pro
stavajici zastavbu i planovany rozvoj obce. Na zdkladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu
konstrukce jimaciho vrtu |ze konstatovat, Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit castecnou rezervu v
pfipadé poruchy skupinového vodovodu. pez : o Soiel=s .

Nezbytnym predpokladem pro rozvoj rodinného bydleni vzoné SR (plochy smiSené) je
zavedeni verejného vodovodu a splaskové kanalizace do téchto lokalit.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Z hlediska splaskové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizatniho systému, tj.
preCerpavacich CS splaskove kanalizace, a zajisténi moZznosti likvidace dalSiho mnoZstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoZe je v sou¢asné dobé stanoven limit mnoZstvi odpadnich vod od
500EO.

Ad3) Energetika
Elektroenergetika:

Navrh

V souCasné dobé je v feSeném Uzemi zpracovana projektovd dokumentace pro stavebni
povoleni a realizaci stavby u tfi trafostanic — oznac. v situaci TS-P1, - P2, -P3 v¢&. pfivodnich kabeld
22kV. Tyto TS jsou zahrnuty do celkového feSeni zasobovani obce elektfinou.

Vystavba trafostanic bude v dil¢ich etapach dle potfeby.

Nové a nahrazené trafostanice

Mimo uvedené trafostanice oznaené TS-P1, -P2, -P3 jsou v Uzemi navrzeny dalSi nové
trafostanice oznacené TS-N1 az TS-N5 a dale je navrZzena vymeéna stavajicich stoZarovych trafostanic
za trafostanice kabelové. Navrhovana TS-P2 je navrZena jako venkovni prabéZzna ve stavajicim
venkovnim vedeni.

Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliz stavajiciho stanovisté se zrusi véetné stavajicich venkovnich pfipojek.

Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude uréena dle potfeby.

Novy kabelovy rozvod VN 22 kV
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Nové a vyménéné trafostanice budou napajeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich. Trafostanice
budou napojeny smyckové. Kabely okruht se napoji nové zfizenymi svody z venkovniho vedeni.

Plyn:

Resené Gzemi neni plynofikovano, nejbliz&i potrubi rozvodu plynu VTL je u obce Ritka.
Eventudlni plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

Ae) Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opat Feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost t apod.

| Ael) Usporadani krajiny v&. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuziti ploch |

Uzemni plan pouze zafazuje nezastavitelné tzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti pro: )

- zajisténi uzemni ochrany prvk( USES (= plochy pfirodni),

- hospodarské a rekreacni funkce (= plochy lesni),

- zajisténi pozvolné prfechodové zény mezi sidlem a krajinou,

- celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny,

- posileni retenéni funkce Uzemi a dalSi funkce (= plochy smiSené nezastavéného Uzemi),

- hospodafeni na zemédeélskych pozemcich, vysadba ovocnych strom( podél cest, opatfeni
zvySuijici retenci Uzemi, krajinafské a protierozni opatfeni a dalSi (= plochy zemédélské).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zaméra.

| Ae2) Ochrana pfirody a krajiny |

. V feSeném Gzemi se nachazi maloploSné zvlasté chrdnéné Gzemi - pfirodni pamétka
Cernolicke skaly (kod: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaseno nafizenim byv. Okresniho Gfadu Praha —
zéapad ze dne 19. 12. 2002). ReSenim Gzemniho planu nedojde k ovlivnéni této pfirodni pamatky.

Velké ¢ast feSeného Uzemi lezi v PFirodnim parku H febeny (vyhldSen 11. 11. 2009 na zéakladé
schvéleni Radou Stfedoceského kraje). Z podminek ochrany pfirodniho parku Ize dovodit skute¢nost,
Ze z nich nevyplyva zdkaz vymezovani zastavitelnych ploch, pokud pro né stanovené podminky
nebudou v rozporu s:

o davodem vyhlaSeni pfirodniho parku
o podminkami ochrany pfirodniho parku, které jso
7l A a a 0O 1 N A\ Ziti n

u relevantni na arovni tzemniho planu.

Na Uzemi obce nejsou vyhlaseny pamétné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvI&sté chranénych druhd nebo nerosta.

| Ae3) USES |

Regionalni i lokalni azemni systémy ekologické stability v feSeném Gzemi jsou jiz vétSinou
vymezeny, a to jako zavazné (prvky USES vymezené v Gzemnich planech sousednich obci — pro
zajisténi navaznosti prvkd na sousednich katastrech), zbyvajici prvky jsou prevzaty z okresniho
generelu USES k upfesnéni jejich vymezeni.

Na zpracovavaném Uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:
{1 Nadregionalni biokoridor NRBK 56 (KarlStejn, Koda — K59). Celé feSené Uzemi lezi v jeho ochranném
pasmu,

[0 Lokalni biocentra vioZzend do nadregionalniho biokoridoru: LBC 115.1 a LBC 115.2 (ndhrada biocentra
oznaceného v generelu LBC 115),

Lokalni biocentrum LBC 116a (oproti generelu zpfesnéno, zmenSeno a pfizplsobeno parcelaci pozemka)
Lokalni biokoridory 100a, 102a, 103a.

O Pro zajisténi funkénosti je navrzeno rozSifeni LBC 118 v soulady s okresnim generelem, tato Gprava
vyZzaduje koordinaci rovnéz na k. . Ritka (podrobnéji viz odivodnéni UP).

[
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| Ae4) Prostupnost krajiny |

Navrh uzemmho planu respektUJe Slt stavajlmch cest které nebudou naruseny. Pea—pmpejem

Stavajlm usek cyklotrasy je navrzen prevest
ze silnice 111/11510 (s nebezpecnou zatackou) na lesni tsek cyklostezky do VSenor.

| Aeb) Protierozni opatieni |

Protierozni opatfeni spoCivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v tzemi vychodné od
silnice Ritka — VSenory, kde krajina s intenzivni zemédélskou vyrobou mé malou retenéni schopnost.
Dochézi tak k nezadoucim vlivim na vodni rezim — rychly odtok, vodni eroze pady, zanaSeni vodnich
tokd a svodnic.

| Aeb) Ochrana pred povodnémi |

Povodnové nebezpeli v feSeném Uzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potenciélni
omezeni pro vyuZitelnost Uzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu v udoli VSenorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zaplavové Uzemi nebylo vyhlaSeno.).

Naprava spociva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména sniZzenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajiné), a to na
Uzemi odvodnovaném VSenorskym potokem i mimo feSené Uzemi.

| Ae7) Rekreace |

Pobytova rekreace ve formé individuélnich rekreacnich chat je stabilizovani hlavné v udoli
VSenorského potoka a severozdpadné od sidla. S ohledem k pretizenosti Uzemi a vétSinou
nevhodnym nebo obtiznym podminkam umoZiujicim zajiSténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury pro dalSi zastavbu, je dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci nezadouci. Vyjimkou
jsou drobnéjsi doplnéni ploch Pod lesem (Z4a, P4b), U HofejSaku (Plla, P11b) a Potoky — Ve
stokach (Z26a) — navaznost na zahradu rodinného domu. Odivodnéné jednotlivé dostavby v ramci
proluk stavajicich chatovych lokalit je nutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu v rdmci zemniho
fizeni (za predpokladu polohy v ploSe RI stav a splfiujicich tzv. regulativy). Chatové lokality
v kompaktnim zastavéném Uzemi obce jsou zZmeReEEE2 vymezeny jako plochy smiSené obytné —
rekreani — SR (stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych domu a

rekolaudace stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch
SR.

Stabilizovany (bez narokd na plosny rozvoj) je fotbalovy areal SK Cernolice. Existuji moZnosti v
intenzivnéjSim vyuziti krajiny pro rekreaci (pési turistika, cykloturistika, horolezectv) Pro kratkodobou
kaZzdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojové lokality - détska hristé (v
castl prostoru parku - vazba na plochu Ve Slatmach Pod dvorem) V—ehateve—esade—Dwange—Je

At Pro
rozSifovani sluzeb cestovmho ruchu v ObCI se v ramci regulatlvu umoanJe vyu2|t vetsmu stavajicich i
navrhovych ploch.

Ae8) Dobyvani nerostl

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Uzemi evidovana Zadna chranéna
loziskova Uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana tizemi.
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Af) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zp tsobem vyuziti

s ur éenim prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspo Fadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napFfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk 4 v plochach)

Af1) Vymezeni nékterych pojmu

NeruSici funkci se rozumi takové cinnosti, kdy negativni G€inky a vlivy staveb a jejich
zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi ve
stavbéch a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich G€ink( a vlivli a zplsob jejich
omezeni musi byt pfiméfené prokdzany v dokumentaci pro Uzemni Fizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonéeni stavby méfenim pred vydanim
kolauda¢niho rozhodnuti.

Negativnimi U €inky a vlivy staveb a za fizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod, oslfnovani, zastinéni, elektromagnetické ruSeni
a zéreni.

Zastavénym Uzemim se rozumi ta ¢ast feSeného Uzemi, kterd je vymezena hranici sou¢asné
zastavéného Uzemi, jejiz prabéh je znazornén na vykresu B1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi a B2 - hlavnim
vykresu.

Zastav énou plochou se rozumi plocha zastavénd stavbou (budovou) a jinymi objekty vé.
pFistavkd, které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespon Urovné podlahy v
pfizemi, tzn. nezahrnuje zpevnéné plochy.

Zpevn énou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustné plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niz neni mozné pfimo zasaknout dopadlou
srdzkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné zasdknuta mimo tyto
plochy (nebo pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izola€ni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera mé hlavni
funkci ve vytvofeni izolac¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich UCink( a vlivd a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna sniZit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni
vlivy a u€inky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izola¢ni zelené zéavisi na ploSném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpdsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni
funkci plochy.

Doprovodnou zeleni  se rozumi liniova vysoka zelen (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Rozvojovymi plochami  se souhrnné oznacuji zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmén v krajiné. Jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke
zménam vyuZiti Gzemi.

Objektem se rozumi budova, diim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky p Firodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
Gzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v€etné ochrannych pasem, plochy
zamokfené a plochy chrdnéné podle zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vsSechna vyzna¢end ochrannd a
bezpecénostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury.
Stavebni ¢innost v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadreni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi predpisy.

Pod pojem srubové stavby jsou zahrnuty stavby z kulatinového masivu, znamé také pod
pojmem ,kanadské sruby“ a dale rustikalni srubové stavby ,ruského typu“
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Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové uspofadani s prvky regulacniho planu |

Limity vyuziti zemi vyplyvaji z omezujicich faktort pfirodnich a technickych prvkd v Gzemi.
DalSi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech , ktera vymezuji pravidla pro umistovani staveb
pfi konkrétnim Gzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji
funk €niho vyuZiti (rozhodnuti o pfipustnosti ur€itého druhu stavby vzhledem k jejimu G€elu a vlivim
na okoli) a prostorové regulace , kterd z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi¢nich),
kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubort.

Regulace funk €niho vyuZiti

Navrhované vyuZiti posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad v
pfislusném fizeni podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a provadécich predpist a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu se
schvélenymi regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi, je nadéle pfipustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (Udrzba stavby, odstranéni
stavby) a opatfeni stavebniho zakona tykajici se €innosti, které nad pfipustnou miru poskozuji Zivotni
prostredi.

Resené Gzemi se ¢&leni na Gzemi a plochy s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuZiti Gzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

Kromé konkrétnich podminek vyuZiti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené Uzemi
nepfipustné tyto funkce a jevy:

» skladovani toxického odpadu

* vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi jsou déle nepfipustné:
e vyroby a technologie, u nichZ Skodlivé G¢inky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
»  zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi
* vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich
«  aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou ¢asté dopravni obsluhy

Pro obytna Uzemi jsou nepfipustné:
+  jakékoliv obtéZujici zdroje hluku
» jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva

+  jakékoliv komercni aktivity, které pfedpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu presahuji
hranice zény
»  jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

Zvlastni pozadavky na vyuziti zemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury
podléha stanoviskim spravcl komunikaci a zafizeni.

Kolem vSech pfirodnich vodoteci je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve vzdal.
min. 5 m od bfehové ¢ary. Vyjimky mdze v oddvodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky organ.
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Regulace prostorového uspo fadani

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostredi
obce ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinafskem. Vztahuje se na vSechny funkeni plochy zastavby pro
celé feSené Guzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti Gzemniho planu Cernolic.

Pro stavebni ¢innost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou pfedepsany na plochach s
rozdilnym zplasobem vyuZiti urenych k zastavéni procentni podily, urcujici miru vyuZiti dzemi:

Maximalni procento zastav éni urCuje nejvétSi mozny podil zastavitelnosti pozemku pro
individudlni vystavbu nebo v jednotlivém aredlu. Nezahrnuje zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky,
manipulaéni plochy).

Podil nezpevn énych ploch — uréuje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych
ploch).

V nékterych pfipadech mohou byt podminky doplnény pro pfisluSnou plochu dalSimi
konkretizovanymi ustanovenimi.

Pro v3echny plochy plati, Ze v pfipadé etapového feSeni musi byt minimélnich podild zelené
dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vyskou
nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, atp.) oproti pivodnimu
terénu. Pokud se vySka hiebene od plvodniho terénu v rtiznych €astech budovy liSi, uvazuje se pro
Gcely regulace vzdy aritmeticky primér minimalni a maximalni dosaZené vySky hfebene oproti
puvodnimu terénu.

Nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, rozvody budou feSeny ukladanim do zemé
(kabelizaci).

Hlavni architektonické z&sady pro novou vystavbu a pfestavbu objektd

PFi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce. Nové primyslové a komeréni zény se v obci nenavrhuji. Pokud by se pfesto nékteré
stavby ve vymezenych kategoriich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti témto typlm zén blizily, musi byt
(spolu s navrhem izola¢ni zelené) navrzeny tak, aby opticky neruSily plvodni historicky cenné prostfedi —
tzn. pfizpusobeni se velikosti hmot, méfitkem, vySkou, uzitymi materialy apod.

Zakladni podminky prostorového usporadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, v rdmci nasledujici kapitoly Af3) Podminky pro vyuZiti ploch vé. zékladnich
podminek prostorového usporadani.

Pro vSechny stavby dale plati p ¥ jejich umis tovani tyto podminky prostorového
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé uzemi obce

podminky prostorového uspo _ fadani s prvky requla €éniho planu:

v Uzemi je mozno umistovat stavby, které svym hmotovym feSenim nenarusi venkovsky
charakter obce

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotove
usporadani budov na pozemku a méfitko zastavby, tvar stfech a vySku oploceni

tvary stfech:
nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% zastavéné plochy pfipustné pouze sedlové, pultové

a valbové stfechy s minimalnim sklonem 20°, rovné stfechy nad hlavni stavbou jsou pfipustné,
avSak pouze s vegetacnim pokryvem, vegetacni kryt je doporucen i u stfech pultovych, pficemz
zadnd ztéchto podminek si neklade za cil omezit umisténi soucasnych modernich
architektonicky hodnotnych dom{

nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyra.
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barevnost a materidlové provedeni staveb:

povrchy fasad budou omitané, popfipadé obkladané. Kamenny obklad je mozny do rozsahu 50%
celkové plochy fasad (bez oken). Dfevény obklad je mozny do rozsahu 100 % plochy fasad
(pfipustné jsou téz drevostavby s vyjimkou srubovych staveb). Obklad licovymi cihlami je mozny
do rozsahu 100 % celkové plochy fasad. Je mozny téz obklad kompaktnimi deskami nebo
cetrisovymi deskami v dané povolené barevnosti.

barevnost fasad je doporucena ve skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny barev a barva
povrchu materialu obkladu (dfevo, kdmen apod.)

barevnost ramu oken bude volena z neagresivnich barev.

nepfipustna je forma srubovych staveb

oploceni pozemku:

max. vysSka oploceni pozemkul na rozhrani s vefejnym prostranstvim: 1,8 m,
vySka podezdivky: max. 35% celkové vySky oploceni

maximalni Usek pIného oploceni (pevné zdi): 50% délky ulicniho oploceni

Ochrana krajinného razu

K z&kladnim podminkam ochrany krajinného rdzu patfi dodrZzeni méfitka staveb, charakteru
venkovské zastavby, vySkovd regulace, intenzita vyuZiti pozemkd v plochdch a ochrana
nezastavénych ploch.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pficemz za
nejhodnotnéjSi krajinny prvek lze povaZovat pfirodni pamétku Cernolické skaly, déle udoli
VSenorského potoka.

[Af3) Podminky pro vyu?Ziti ploch v&. zakladnich podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se v feSeném Uzemi):

Z&kladni druhy ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti dle 84 - §19 vyhladSky ¢.501/2006Sb. byly
rozSifeny o dalSi druh plochy, coz umoZriuje 83, odst. 4 vyhl. £.501/2006 Sbh. Timto druhem plochy
jsou ,plochy systému sidelni zelené“. Naproti tomu napf. ,plochy smiSené vyrobni“, ,plochy tézby
nerostd* a ,plochy specifické" nejsou v Uzemnim planu uplatnény.

BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské
SR — plochy smiSené obytné — rekreaéni
RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
v grafice je jesté odliSeno (pouze Srafovanim plochy):
RI — rekreace — pl. staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich
OV - obc&anské vybaveni — vefejnd infrastruktura
OM - obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mal4 a stfedni
OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH — ob¢&anské vybaveni — hibitovy
PV — verejna prostranstvi
SK — plochy smiSené obytné — komeréni
DS - dopravni infrastruktura — silniéni
TI — technicka infrastruktura — inZenyrské sité
ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich
ZS - plochy systému sidelni zelené - soukrom& a vyhrazena
2 I P e

VV - plochy vodni a vodohospodarské
NZ — plochy zemédélské — orn& pada
NL - plochy lesni

NP — plochy pfirodni —ledky
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NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen s rekreacni nepobytovou funkci

NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro funk €ni vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pFipustného vyuziti, popfipadé nepfipustného vyuziti nebo podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
(= zavazné regulativy funkéniho vyuziti tzemi).

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENi ZMENY €.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 11/2018
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| BV - bydleni — v rodinnych domech — venkovské

CHARAKTERISTIKA

Plochy rodinnych domu s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad rdmec Uzemi vymezeného danou funkci a
nerusSicich obytny charakter, véetné z&kladniho ob&anského vybaveni). V tomto typu Uzemi je
doplrikové k bydleni rovnéz mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozésobeni (s
hospodarskou Céasti a Caste€né hospodafsky vyuzivanymi zahradami s moZnosti chovu
hospodarskych zvifat a drobné nerusici vyroby).

Jednd se o stavajici zastavbu obce, zastavitelné plochy a plochy prestaveb.

URCENE HLAVNI VYUZITI
- bydleni v rodinnych domech

PRIPUSTNE VYUZITI
- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi,
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi
- verejnéa zelen, détské hristeé
- sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanoveneé zvlastnimi pfedpisy
- chovatelska €innost bez negativniho vlivu (hluk, zapach) za hranice vlastniho
-, pozemku .
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny nové stavby musi byt napojeny na kanalizaci vedouci do centralni COV a
. na vefejny vodovod
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- VvetSi zafizeni pro ubytovéni, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichZ Ize
pfedpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu€nost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)
- zafizeni socialni péce, liZkova zdravotnicka zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovéani a velkoobchod
- jakdkoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam presahuje hranice vymezeného tzemi
- zahrédkéarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyZadujici obsluhu téZkou dopravou
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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- min.velikost pozemku pro vystavbu RD v navrhovych plochach(BV-navrh):800 m?

- min. velikost pozemku pro vystavbu RD ve stavajici zastavbé (zastavéném Gzemi
(BV-stav): 400 m2

- podil nezpevnénych ploch na pozemku RD v navrhovych plochach min. 60%,

- max. procento zastavéni v ndvrhovych plochach: 30%,

- zastavéna plocha hlavni stavbou maximélné 200 m<,

- Vv pfipadé zastavéného GUzemi a dostavby proluk FeSit max. procento zastavéni
rodinnymi domy individuélné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

fesitindidenilat s elhladors lovaliiast stosbnibe sozamala

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,

- pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke
kazdému bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu

- u zéstavby proluk v zastavéném Uzemi se pozaduje v ramci projektové pfipravy
stavby (pro vydani stavebniho nebo spole¢ného povoleni) doloZit uliéni pohled se
zéakresy sousednich (stavajicich) objektu

- nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelové rozvody budou ukladany

do zemé

- Likvidace deStovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem, p/i nemoznosti zasaku
deStovou kanalizaci

- Pro vSechny stavby plati p ¥ jejich umis tovani podminky prostorového
uspo Fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.

F

| SR — plochy smiSené obytné - rekrea €ni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytne pro bydleni a pobytovou rekreaci
URGENE HLAVNI VYUZITI

- stavby pro individudlni rekreaci

- rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou

- verejna zelen

- détska hfisté, sportovni plochy uréené potfebam zény (drobna hfisté apod.)
- drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

- prislusné komunikace

- chovatelska ¢€innost bez negativniho vlivu za hranice pozemku

- parkovaci plochy a objekty pro potfeby zony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- zmeéna uZzivani stavby (rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni
v RD, resp. vystavba nového RD v zastavéném Uzemi (SR-stav) je mozZna pfi
splnéni téchto podminek:
vSechny nové stavby RD a zmeény staveb na bydleni musi byt napojeny na
kanalizaci vedouci do centralni COV a na verejny vodovod
pFistupové komunikace k pozemku musi splfiovat parametry pro pfijezd pozarnich
vozidel a vozidel IZS a zasah pozarnich jednotek (minimalni Sitka 3,5 m)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- ldZkové zdravotnicka zafizeni

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENi ZMENY €.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 11/2018
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- pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou

- vSechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zony

- bytové domy

- VetSi zafizeni pro ubytovéni, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
pfedpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hlu€nost, prasnost, exhalace,
nutnost casté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy t&Zkou dopravou)

- zahrédkéarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyZadujici obsluhu téZkou dopravou

- jakdkoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam presahuje hranice vymezeného tUzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

-min. velikost pozemku pro vystavbu RD, resp. zména uzivani stavby
(rekolaudace) ze stavby pro rekreaci na stavbu pro bydleni v zastavéném Gzemi
(SR-stav): 400 m2
-min.velikost pozemku pro ;/stavbu RD nebo stavby pro rekreaci v navrhovych
plochach (SR-navrh): 800 m
- Provystavbu / pfestavbu na RD:
podil nezpevnénych ploch v navrhovych plochach min. 60%,
max. procento zastavéni v navrhovych plochach: 30%
zastavéna plocha hlavni stavbou maximalné 200 m?,
vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m,
pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty,
ke kazdému bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro
jeden automobil na pozemku rodinného domu.
Likvidace deStovych vod bude v co nejvétsi mife vsakem
- Pro vystavbu /pfestavbu staveb pro rekreaci:
min. podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastavéni 20%, maximalné vSak 150 m?
vySka zastavby: 1 nadz. podIaZ| + podkrovi, max. vyska 6,5m

- Pro vSechny stavby plati p ¥ jejich umis tovani podminky prostorového
uspo Fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.

F

| RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

CHARAKTERISTIKA
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny
specifické zejména prostorové regulativy
URCENE HLAVNI VYUZITI

- rekreaéni chaty a domky

- zahradni chaty

- drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, apod.)

- okrasné a uzitkové zahradni kultury
PRIPUSTNE VYUZITI

- bydleni (vyjimecné pfipustné)

- nezbytné technické vybaveni

- parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

- pfislusné komunikace

- sportovni plochy uréené potfebam zony (drobné hfisté apod.)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, zejména:

- vyrobni a chovatelska €innost

- v8echny ostatni €¢innosti nesouvjsejici s funkci zény
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENi ZMENY €.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 11/2018
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Pro plochu Potoky - Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 4200 800 m? (plati
pro nové vyméfqvané pogem}gy), ped#—nez—pevnényeh—pleeh—l@%—zastavéna

Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepredepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto urceni se v obci nenavrhu{i),
Pro v3echny plochy: min. podil nezpevnénych ploch na pozemku 70%, max.
procento zastavéni 20%, maximalné v3ak 150 m?, vySka zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m

Pro vSechny stavby plati p Fi jejich umis tovani podminky prostorového
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.

F

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES

Na lesnich pozemcich je zakladnim predpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.

U chat samostatné stojicich na—[EiZ#€H)lesnich pozemcich (pozemky parc. &.
305/44 az 305/50) je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.

-u objektd pro rodinnou rekreaci, nachazejicich se v plochach lesnich pozemku
NL, jsou zakazany jakékoli zmény dokoncenych staveb vyjma nezbytné stavebni
adrzby

| OV - ob&anské vybaveni — ve Fejna infrastruktura

CHARAKTERISTIKA

Plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a pédi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(tyto plochy vyhovuiji dikci 82 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE HLAVNI VYUZITI

verejna, technickd a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (obecni Ufad, obecni

a statni policie, hasi¢ska zbrolnlce zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
Skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni péce, shérné dvory, technické sluzby obce)

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zelen

technicka infrastruktura

zafizeni komer€ni vybavenosti (jen dopliikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, ubytovani do 20 lGzek, kancelafe, sluzby a drobné provozovny)

ostatni verejna vybavenost komeréniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
kaple a kostely, pomniky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

pramyslovéa vyroba sklady, velkoobchod

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

min. podil nezpevnénych ploch 30%, max—precento—zastaveni—30%; vyska
zastavby: 2 nadzemni podlazi + podkrow

Pro vSechny stavby plati p Fi jejich umis tovani podmmky prostoroveho
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.

F

| OM - ob €éanské vybaveni — komer €ni zafizeni mala a stfedni

CHARAKTERISTIKA
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Plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv Cinnosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a
dalsi sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu t&Zkou dopravou a na hranicich arealu
nemaji_negativni hygienické vlivy naokoli
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technick& a dopravni vybavenost (parkoviste)
.. - ochranna zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

o »

- jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK

OCHRANY KRAJINNEHO RAZU {plaﬂqen—pre—prestavby—desta\%awbm—

- min. pod|I nezpevnenych ploch 30% max. procento zastavenl 45%, vyska
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m, pfipadné technologické naroky
na vysSi objekty budou FeSeny individuélné

- Pro vSechny stavby plati p Fi jejich umis tovani podminky prostorového
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce, a dale pro plochu Z7 jesté tyto podminky:

- vploSe Z7 je mozno umistovat pouze stavby, které svym hmotovym FeSenim
nenaruSi charakter obce a zejména krajinny raz, coz bude podrobné doloZzeno
v ramci projektové pfipravy na umisténi staveb v Gzemi

- v ploSe Z7 budou preferovany rovné vegetacni stfechy,

- v ploSe Z7 je nepfipustné pIné oploceni pozemku

| OS - ob&anské vybaveni —t élovychovnd a sportovni za Fizeni

CHARAKTERISTIKA

Plochy pro télovychovu a sport, pro ¢innosti souvisejici se sportovnim vyuZzitim vefejnosti
URCENE HLAVNI VYUZITI

- plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové, sportu a rekreacnimu vyuZiti
PRIPUSTNE VYUZITI
- doprovodné stavby (Satny, socialni zafizeni, sprava arealu)
- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod, turisticka ubytovna do 20 lGZek)
- doprovodna zeleri, pozemni komunikace, odstavné plochy,garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI
bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim, zejména:
- zafizeni socialni péce, liZkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
pramyslova vyroba, sklady, velkoobchod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastaveéni 40%, vyska
zastavby: u krytych sportovist’ - fesit individualné, u otevienych sportovist' - 2
nadzemni podlazi, max. vyska 8,5m s vyjimkou tribun, osvétleni apod.
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona ¢&. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.
- u staveb na [EZ€A) lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna Gdrzba
- Pro vSechny stavby plati p Fi jejich umis tovani podminky prostorového
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.
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| OH — ob&anské vybaveni —h Fbitovy

CHARAKTERISTIKA
Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist se specifickou funkci doplnénou o funkce
sadovnickych Uprav (estetickou a krajinné ekologickou).
URCENE HLAVNI VYUZITI

- hfbitovy
PRIPUSTNE VYUZITI

- ostatni vefejna zelen v&. ochranné a izolacni

- aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi

- drobné stavby zahradni architektury

- zahradni prvky

- malé zpevnéné plochy s lavickami

- pésicesty

- parkovisté

souvisejici technicka vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
; vyuzitim i L L ) )
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
-nejsou stanoveny

| PV — vefejna prostranstvi

CHARAKTERISTIKA
Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunika¢ni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené, pficemz vyznamné plochy
zelené (napf. parky) se zaclefiuji do ,ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich”
URCENE HLAVNI VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovéani, kazdodenni rekreaci apod., obvykle s plochami vefejné a
doprovodné zelend
PRIPUSTNE VYUZITI
- pomniky, ka3ny, kapli¢ky, kfize, boZi muka
- détska hfisté (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky meéstského mobiliafe (autobusové pristfeSky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovani vozidel
technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

| SK — plochy smiSené obytné - komer ¢€ni

CHARAKTERISTIKA

Plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, véetné pfechodného ubytovani
URCENE HLAVNI VYUZITI
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- obytné Uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni, pokud
ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. neruSici

. €innosti) e
PRIPUSTNE VYUZITI

- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného Gzemi

- vefejna zelen
détska hfisté

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- pramyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni

- obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou (ruSici ¢innosti)

- ldZkové zdravotnicka zafizeni
plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vyska
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 8,5 m

- Pro vSechny stavby plati p Fi jejich umis tovani podminky prostorového
uspo fadani s prvky regula €niho planu, které jsou stanoveny pro celé Gzemi
obce.

| DS — dopravni infrastruktura — silni ~ éni

CHARAKTERISTIKA
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic I., Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téZz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nékladni automibily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (viz
8§ 9, odst. 2 pism. a, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorif,
- plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich gardzi (v€etné nadzemnich a
podzemnich),
- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,
- zastavky autobusd hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby technické vybavenosti
- plochy pro doprovodnou a ochrannou zelen
- stavby pro dopravni vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- v8echny €innosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vyska zastavby:
1 nadzemni podlazi, max. vyska 6m
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH
- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona €. 289/1995) predchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.
- u staveb nai{eizieh)lesnich pozemcich je pfipustnd pouze nezbytn nutna udrzba

| TI —technicka infrastruktura — inZenyrské sit &

CHARAKTERISTIKA

Plochy areald technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Gpravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalSi
plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti
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URCENE HLAVNI VYUZITI

- stavby pro odkanalizovani Uzemi (stoky a povrchové sbérace destovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfe€erpavaci stanice odpadnich
vod, Cistirny odpadnich vod)

- vodarenské zdroje, ochrannd pasma a vodovodni fady (na vymezené ploSe
ochrannych péasem lze umistit pouze UCelové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky Ize zemédélsky obhospodarovéavat za podminky
nenaruSovani vodarenské funkce)

- stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice véetné vedeni VN a NN

- stavby pro telekomunikace (véze, kabelovd vedeni, sitové a uc€astnické
rozvadéce)
stavby pro stfedotlaké plynovody

PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemni komunikace

- technicka infrastruktura

- rozhledna v ploSe 227

- zelen a travni porosty

- v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (klIny, pfistavby a nastavby stavajicich objektu v souladu s
vyjimkou, ktera bude udélena pfisluSnym organem statni spravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

| ZV - zeleh — na vefejnych prostranstvich

CHARAKTERISTIKA
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné, jedna se
o plochy parkd apod., které nemohou byt soucasti jinych typd ploch, nebo je ucelné je vyclenit
z ploch vefejnych prostranstvi
URCENE HLAVNI VYUZITI
- vyznamné plochy verejné pfistupné zelené v sidle
- parkové porosty okrasné a pfirodéblizké
PRIPUSTNE VYUZITI
- verejnéa zelen ochranng a izolaéni
- stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v tzemi (drobné retencni nadrze)
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hrist)
- komunikace péSi, ucCelové stavajici drobné stavby (kaplicky, pristfesky,
trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

| ZS - plochy systému sidelni zelen & - soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
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Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v
daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typ ploch, napf. bydleni.
URGCENE HLAVNI VYUZITI
- samostatné pozemky zahrad u rodinnych domu (s mozZnosti vyuZiti pro drobnou
zemeédeélskou vyrobu, pro umisténi pfistfeSka na naradi, kalny, skleniky, apod., na
L lochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemka)
PRIPUSTNE VYUZITI

- souvislé plochy zelené u—bytevych—dema,—Skel s charakterem poloverfejného
vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEI—JO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se
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| VV - plochy vodni a vodohospoda ské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodéfské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné
pozemky urené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
URCENE HLAVNI VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pini hydrologické,
ekologicko — stabiliza¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich tokud
- vodohospodérské stavby (jezy, hrdze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby nesouvisejici s vodohospodarskou funkci
- jakékoliv ¢Cinnosti vyZadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo €innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
- nestanovuje se

| NZ — plochy zem &délské —ormna p uda

CHARAKTERISTIKA

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz vyhl. & 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédélskd ucelova vystavba — arealy
Zivocisné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovani — zemédélskéa vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodafovani zem. pudy v
nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (sil&Zni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek) mohou byt do
tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE HLAVNI VYUZITI
- zemédélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné padé
PRIPUSTNE VYUZITI
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro obhospodafovani
zemédeélské pudy a pastevectvi:
- stavby pristfeskd pro uskladnéni rostlinnych produktt
- stavby pristfeskd pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)
- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)
- soliterni a liniova zelen
- stavby a Cinnost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)
- Udrzba a ochrana chranénych prvka vymezenych v pozemkovych Upravéach
- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a ZPF:
- liniové stavby pozemnich (G€elovych) komunikaci, pésSi cesty, cyklostezky,
hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF
- liniové stavby technické infrastruktury
- investice do pudy za ucelem zlepSeni Urodnosti (meliorace),
izolacni a ochrannd zelen,
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
- oploceni pastevnich aredld a vybéhu pouze formou ohradniki pro pastvu
hospodarskych zvifat, kdy je zachovana prichodnost krajinou jak pro volné Zzijici
zvirata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny (napf. turistika, cyklostezky)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- arealy zemédélské vyroby

~UPRAVENO PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI 10/2019
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- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informaéni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZziti

- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroji a Uzemi tézby

loct A rdividuAlng rol .
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb pro obhospodarovani zemédeélské

pudy a pastevectvi (napf. uskladnéni sena a slamy): 100 m2

- max. vySka pfipustnych staveb: 6 m

-pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter

vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,

NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevaZujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZziti ploch umoznauji
umistovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

URCENE HLAVNI VYUZITI

PRIPUSTNE VYUZITI
prvky USES
- stavby slouzici pro obhospodarovani lesa
- stavby slouZici pro myslivost
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
- zalesnéni pozemku, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se
stanoviskem pfislusnych organt statni spravy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informaéni centra
- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| NP — plochy p Firodni —leuky-

CHARAKTERISTIKA

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostl, které neslouzi k hospodafeni na
zemédélském pudnim fondu (ZPF), déle v krajiné plni zejména funkci ekologicko - stabiliza¢ni

a protierozni. Néktere-tyte—plechy-moeheou-byt VSechny tyto plochy pini bud funkci VKP nebo
jsou prvky USES

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENi ZMENY €.2 UP CERNOLIC TEXTOVA CAST UP S VYZNACENIM ZMEN- 11/2018
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- pozemky a korldory USES (LBK LBC) a SOUVISGJICI prlrodne cenné pozemky
(meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

- plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)

- soliterni a liniova zelen
udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych tpravach

PRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; u vodnich tokd napfr.
revitalizace a obnova bfehovych porosta, drobné vodni plochy, na mokrych
nivach napf. pfirozend sukcese (zardstani olSemi a vrbami); zménou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- UCelové komunikace, dopravni a technickd infrastruktura pouze v nutnych
pfipadech, kdy neexistuje alternativni feSeni

- I|n|ove stavby za podmmek stanovenych pFislusnym organem ochr prlrody a ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby (v€etné oploceni), tj. jakékoliv nadzemni a podzemni stavby

- veskeré ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pnpustnem vyuzm

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
-nejsou stanoveny

NSr — plochy smiSené nezastav éného Uzemi - zele i s rekrea €ni nepobytovou funkci

CHARAKTERISTIKA
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Zahrnuji plochy zelené v krajiné, v pfimé navaznosti na chatovou zastavbu (zejména tam, kde
pozemky chat nejsou soucasti zastavéného Uzemi), dale proluky mezi chatami, zbytkové
plochy apod.

URCENE HLAVNI VYUZITI

plochy raznych forem zelené v pfirodé blizkém stavu, vyuZzitelné jako nepobytové
zazemj blizkych rekrea€nich chat (pro bézné hry déti, piknikové louky, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové a plosSné kefové, nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

travni porosty (extenzivni)

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

pFistupové cesty a cesty pro pési a cyklisty

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

drobn& sadovnicka architektura (Iavic":ky plastiky, informac¢ni panely)

drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umeélé)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou¢ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informacni centra

stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro tézbu nerostu

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pfipustném vyuZziti

plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci

jakékoliv €innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- maX|maIn| zastavena plocha pfipustnych staveb 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m

NSp — plochy smiSené nezastav éného Uzemi - ostatni plochy zelen & s pfirodni funkci

CHARAKTERISTIKA

Zahrnuji ostatni plochy ve volné krajing, louky, remizky, Gvozy, péSiny apod.
uRGENE HLAVNI VYUZITI

liniové a plosné kefové nelesni stromove porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasté aj.)

bfehové porosty vodnich toku

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

podpora ekologické stability Gzemi (je Casti ekologické kostry na nelesni pldé,
ktera jiz neni zahrnuta do USES)

ochrana pfirody

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

cesty pro pési a cyklisty

travni porosty (extenzivni), louky, pastviny

drobn& sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)
drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umelé)

nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v Uzemi (drobné retencni nadrze)
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro pastevectvi
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

- veskeré ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

- technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuZziti Gzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, zejména jsou vylou€ena hygienicka zafizeni a
ekologicka a informaéni centra

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro téZbu nerostu

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou staveb
vyjmenovanych v pnpustnem vyuzm

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- -pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na
charakter vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny,
- - maximalni zastavend plocha pfipustnych staveb: 100 m2
- max. vySka pfipustnych staveb: 4m

Ag) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zaji$ tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci,  pro které Ize

prava k pozemk tim a stavbam vyvlastnit -—uplatritp—Fedkupni-prave—

Ag.1) Vefejné prosp é3né stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemni plan FEEZREHEZmenae2 'ymezuje tyto plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni:

dopravni infrastruktura:

WD1 - mistni komunikace zpfistupnujici nové plochy
WD1b - Ve Slatinach jih,
WD1c — Pred skalami,
WD21d — Novy Dvdr, £

LeEnERe A
WD3 - parkovisté U Parku—pied OU, WD3b—Pfed-Skalami—u-silnice)

technicka infrastruktura:

WT1 - trafostanice pro navrhové plochy v€. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)

WT2 - navrzena prelozka Useku vzdusného vedeni VN 22 kV

WT3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

WT4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, ve. pfivadéce (skupinovy vodovod
MniSek), novy vodojem

WTS5 - navrZené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch
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Ag.2) Verejné prosp é3né opat feni, pro které |ze vyvlastnit
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni (dle
8170 stavebniho zakona) takto:

prvky USES -VPO dle ZUR St¢.kraje:
WUL1 - NRBK 56
WU2 - NRBK 56

Ag.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

Ag.4) Stavby a opat Feni k zaji$§ tovani obrany a bezpe €nosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti
statu.

v

Ah) Vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a verejnych prostranstvi vefejpé
o Fent, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Predkupni pravo ve prospéch obce Cernolice se vymezuje pro tyto stavby v katastralnim tzemi
Cernolice:

.P" - Plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle 8101 SZ7)

ozn. - popis/ parcelni €islo
verejna infrastruktura:

PO2 - Obecni vybavenost v centru, sou¢éast revitalizace parku — napf. volnoasové centrum
plnici funkci infocentra, kulturniho stanku, obcerstveni, altan a détsky koutek apod./
/ poz.€.56/1, st.17 dle KN

verejné prostranstvi:

PP1 - zelen na vefejném prostranstvi na Dolni navsi / poz.¢.313/5, st.30 dle KN

v
aYla¥W-

opatfenipeduze s-meznostibwadastn—eni-kapitola vypust éna

Al) Udaje o po ¢étu list t tzemniho planu a po €tu vykres a k nému p Fipojené grafické ¢éasti
Jednotlivé €asti obsahuji tyto pocty stran / vykresu:

A - Textova Gast Gizemniho planu obsahuje 30 58 stran [VEEIREZMERGH
vypousténych Easti textu)
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B - Graficka ¢ast Uzemniho pldnu obsahuje 4 vykresy.
C - Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu obsahuje 52 stran.
D - Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

An)-Stanevenipo—Fadi-zmén-v-Uzemi{etapizace) kapitola vypust
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