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Uzemni plan Cernolice Uzemni plan Cernolice vydany 20. 12. 2012 jako opatfeni obecné povahy
&. 1/201200P, nabyl uginnosti dne 4. 1. 2013. Od vydani Uzemniho planu Cernolice byly
zpracovany jeho zmény:

» Zména €. 1 - vydani 22.2.2017, OOP ¢. 1/2017, nabyti u€innosti 10.3.2017;

» Zména C. 2 - vydani 24.6.20220, OOP 1/2020, nabyti uc¢innosti 9.7.2020;

» Zména €. 3 —vydani 17.12.2025., OOP 1/2025., nabyti u€innosti 4.2.2026

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu prevedla dokumentaci do jednotného standardu a uvedla ji do souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Zprava o uplathovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho zakona, kde
je stanoveno, ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho
planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve
smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky ufad Cernosice, Gfad Uzemniho planovani, jako
pofizovatel uzemniho planu, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je starosta obce Pavel
Schmidt, ke zpracovani zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Cernolice v uplynulém obdobi (dale
také jen ,Zprava®).

Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 22.1.2025 ve Zméné €. 3 uzemniho planu. Zastavitelné
plochy a plochy pfestavba (transformace) ze Zmény &. 2 byly plné (P1d, P4d, Z4a a P12g) nebo
Castecné (P1a, Z2a, P15b a P27) vyuzity, proto byly Zménou ¢&. 3 zafazeny do zastavéného uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje sidla zachovava stavajici charakter mensiho sidla. Podminkou rozvoje
bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura — predevSim zajisténi vodnich zdroji a
kapacity kanalizaénich pfipojek. Uzemni plan vymezuje plochy s predpoklady pro vznik odpovidajici
vefejné infrastruktury (sluzby, penziony, stravovani) — s moznosti rozSifeni pracovnich pfilezitosti
v misté.

Dosavadni stavebni rozvoj probiha ve stavajicim sidle a v zastavitelnych plochach v tésné
navaznosti na sou€asnou zastavbu. Vyznamna koncentrace ploch k rodinnému nebo smiSenému
bydleni zastavby sidla.

Zakladni koncepce stanovena v uzemnim planu odpovida dosavadnimu stavu vyvoje
a predpokladanym potiebam sidla v nasledujicim obdobi. Zakladni koncepce rozvoje sidla vychazi
z koncepce plvodniho uUzemniho planu a dle textové &asti uzemniho planu je zaloZzena na
zachovani stavajiciho charakteru mens$iho sidla, byla stanovena umérna velikost dalSiho rozvoje.
Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany pfirodé
blizkych Uzemi, ktera tvofi patefni systém USES véetné jejich ochrannych pasem, dale vyhlasené
maloplodné ZCHU (pfirodni paméatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (Pfirodni park
Hiebeny). Nejvétsi pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho
prostfedi a soulad jeji siluety s panoramatem krajiny. Jako urbanisticky hodnotné uzemi je
vymezena zastavba kolem nepravidelné navsi s rybni¢kem a kapli¢kou.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je zalozena na prvofadém vyuziti zastavéného uzemi a z€asti na dalSich
zastavitelnych plochach doplfiujicich stavajici urbanistickou koncepci sidla. Celkovy rozsah
zastavitelnych ploch se snazi o zachovani souCasného charakteru mensi obce rozprostfené na
svazich pohofi Hfebeny. DalSi rozvoj chatovych oblasti se neuvazuje, chaty se navrhuji jen v ramci
dostavby existujicich lokalit. Chatové lokality v sou€asném kompaktnim zastavéném uzemi
samotnych Cernolic jsou vymezené jako plochy smiSené obytné venkovské — SV, kde je pfipustna
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kromé rekreacnich chat rovnéz vystavba rodinnych domu a rekolaudace stavajicich chat na stavby
pro bydleni.

Zména €. 3 prevedla zcela nebo ¢astecné vyuzité zastavitelné plochy z plivodniho tzemniho planu
do zastavéného uUzemi. Po Zméné ¢&. 3 zustava navrzeno 8 zastavitelnych ploch, zatim
nezastavénych, urCenych pro bydleni, smiSené Uzemi i ob&anskou vybavenost. Dale zlstava
navrzeno 12 ploch transformace v zastavéném uUzemi. Vymezené zastavitelné plochy jsou
dostatecné, neni tfeba vymezovat dalsi zastavitelné plochy.

Kromé jedné plochy pro komercni aktivity — OK (ob&anské vybaveni komer¢ni) se zadné vyrobni a
skladové plochy nevymezuiji.

UP stanovuje podminku vymezit jednostranny 1 m &iroky pas doprovodné zelené& podél
navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci.

V centralni ¢asti obce je vymezena plocha ZP-zeleri parkova a parkové upravena s cilem zachovat
a stabilizovat s rozSifenim na nezastavitelnou plochu vefejné Uzemi severozapadné od centra —
kolem rybnicku.

Zakladni a urbanisticka koncepce vyhovuije.

Koncepce verejné infrastruktury

e Dopravni infrastruktura

Silniéni sit' je stabilizovana, napojena na silnici 111/11510, ktera prochazi mimo obec. Koncepce
dopravy vymezuje obsluzné komunikace v zastavitelnych plochach s pasem zelené. Vystavba
v plose Z.6 je podminéna rozSifenim stavajici komunikace. Déle se pfedpoklada feSeni dopravy
v klidu — v rdmci zastavitelnych ploch na pozemcich, ve stavajici zastavbé u uradu (plocha T.7). Pro
cykloturistiku je navrzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129. Lesni zpevnéna cesta je
navrzena jako hfebenova cyklostezka s in-line drahou (Cernolice — Revnice) a obnova
LZlatokopecké stezky“ udolim VSenorského potoka a dalSi historické (pfedevsim lesni) cesty.
Koncepce dopravni infrastruktury vyhovuje, do budoucna bude vhodné vénovat jesté vétsi duraz
pési a cyklistické dopravé.

e Technicka infrastruktura
Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod, ktery je dostatenym zdrojem pro stavajici i
planovanou vystavbu. Caste&nou rezervou pro pfipad potteby je vrt HV1.
Vefejna kanalizace je svedena do COV Dobfichovice. Je nutné zaijistit posileni kanalizaéniho
systému (pfederpavaci stanice) a likvidace vét$iho mnozstvi odpadnich vod na COV Dobfichovice.
Uzemni plan stanovuje podminku pro zastavitelné plochy bydleni SV - zavedeni vefejného
vodovodu a splaskové kanalizace.
Obec je napojena na elektrickou energii. Uzemi neni plynofikovano, pfipadné je mozné napojeni
pres obec Ritka.
Stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou v sou€asnosti vyhovuje, pouze je tfeba zvysit kapacitu
stavajicich vodojemU v obci. Likvidaci odpadnich vod je tfeba posilit, zejména je tfeba kompletné
rekonstruovat pfederpavaci stanici spladk( v obci V&enory a dale posilit COV v mésté Dobfichovice

e Obcanské vybaveni

Plochy obCanského vybaveni jsou stabilizovany, zakladni ob&anské vybaveni je pro sou€asné
potfeby zajisténo. Uzemni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni na severu a vychodé obce
v navaznosti na zastavéné uzemi a jednu plochu obanského vybaveni komeréniho OK, které zatim
nejsou vyuZzité. Stavajici koncepce obCanského vybaveni v sou€asnosti vyhovuije.

o Vefejna prostranstvi
Vefejna prostranstvi jsou stabilizovana plochami PU (prostory mistnich komunikaci a prostranstvi)
a plochami zelené parkové a parkové upravené ZP. Stavajici koncepce vefejnych prostranstvi
vyhovuje
Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny je zalozena na respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot: pfirodni
pamatce Cernolické skaly a pfirodnim parku Hfebeny, zachovani lesa a USES. Uzemni plan
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zaroven respektuje stavajici a historické cesty a zachovava tak prostupnost krajiny. Protierozni
ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zelené, trvalé travni porosty, meze
a doprovodna zelefi. Uzemni plan navrhuje protierozni opatfeni, ktera spogivaji v zachovani, resp.
obnoveni mezi, zejména v Uzemi vychodné& od silnice Ritka — V&enory, kde krajina s intenzivni
zemé&dé&lskou vyrobou ma malou retenéni schopnost. Uzemni plan také vymezuje stavajici vodni
plochy a toky nachazejici se na uzemi obce, zejména kaskadovitou soustavu 3 rybnikd uvniti sidla
Cernolice.

Umisténi a rozsah prvki USES byl Zménou &. 3 Uzemniho planu uveden do souladu se ZUR
Sttedodeského kraje a s Planem USES SO ORP Cernosice.

Rekreace

Koncepce uzemniho planu stanovuje regulovany rozvoj rodinné rekreace v ramci stabilizovanych
ploch, dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci je nezadouci. Vyjimkou jsou drobnéjSi doplnéni
ploch U HofejsSaku (T.2) a Potoky — Ve stokach (Z.6) — ndvaznost na zahradu rodinného domu (za
pfedpokladu polohy v plode RI stav a splnéni stanovenych podminek). Chatoveé Ilokality v
kompaktnim zastavéném uzemi obce jsou vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské — SV
(stav i navrh), kde je kromé rekreacnich chat pfipustna vystavba rodinnych domd a rekolaudace
stavajicich chat na stavby pro bydleni za podminek, stanovenych v regulativech ploch SV.

Pro kratkodobou kaZdodenni rekreaci je vymezeno nékolik ploch v ndvaznosti na rozvojové lokality -
détska hfisté (v Casti prostoru parku — vazba na plochu Ve Slatinach, Pod dvorem). Pro rozSifovani
sluzeb cestovniho ruchu v obci se v ramci regulativi umoznuje vyuzit vétSinu stavajicich i
navrhovych ploch.

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti uzemi, ty jsou
dale déleny na hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZziti.
V plochach s mozZnosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani
s prvky regulacniho planu. Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postacujici pro rozhodovani
v uzemi. Zména €. 3 uzemniho planu pfevedla uzemni plan do jednotného standardu a uvedla ho
do souladu s platnymi predpisy.

Nejsou pozadavky na dil¢i upravu podminek vyuziti ploch.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

V uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospé&sné stavby a opatieni s moznosti vyvlastnéni, jejich
vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona. Uzemni plan vymezuje zejména verejné
prospésdné stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejné prospé&Sna opatfeni pro prvky
USES. V Uzemnim planu nejsou vymezeny vefejn& prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni
dalsi vefejné prospésné stavby nebo opatreni.

Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena, pfi pofizovani uzemniho planu a jeho zmén pfislusny
organ nepozadoval zpracovani vlivi koncepce na zivotni prostfedi.

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti
Uzemni plan plochy a koridory uzemnich rezerv nevymezuije.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno zpracovanim Gzemni
studie, nevymezuije.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu
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Nebyly navrzeny zadné plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani podminéno zpracovanim
regulacniho planu. Pro celé uzemi plati Uzemni plan s prvky regulaéniho planu.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYPLYVAJICi Z
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Cernosice 2024 nevyplynuly zadné nové
problémy k feseni v Uzemnim planu Cernolice. Nadale je tfeba fesit zejména nedostatecné kapacity
COQV, ohrozeni vodni erozi, tyto pozadavky jsou jiz obsazeny v uzemnim planu.

Uzemi Cernolic je podle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice soudasti krajinného okrsku
V&enorsky potok. Ze zavéru této studie vyplyvaji nasledujici problémy k feSeni v Uzemnim planu
Cernolice:

e Sidla krajinného okrsku jsou vystavena velmi silnému suburbaniza¢nimu tlaku, ktery se
projevil jednak vyraznym narUstem zastavéného Uzemi obci, tak i spontanni transformaci
chatovych oblasti na trvalé bydleni ve vSech obcich.

Rozvoj obytné funkce Cernolic je nad vodohospodafskou kapacitu Gzemi

Velky tlak na zastavéni luk mezi Cernolicemi a udolim V&enorského potoka

NRBK pferuseny na tzemi Cernolic

Rozvojovy potencial sidel hledat zejména uvnitf jizZ zastavéného uzemi.

Chranit otevfenou krajinu mezi Cernolicemi, Li$nici, Ritkou a Varadovem pfed plo$nou
exploataci zastavby.

o Zaijistit kontinualni prostupnost udoli VSenorského potoka pro pé&si a cyklisty mezi Vdenory a

Ritkou, s odboékou na Klinec a do Gdoli Bojovského potoka.

e Koordinovat potifeby pésich, cyklistd a jezdcu na konich.

Uzemni plan reaguje a tyto problémy, navrzené vyuziti a podminky prostorového usporadani ploch
reguluje zastavbu, chrani krajinu a zachovava prostupnost uzemi.

C) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

Politika tizemniho rozvoje CR

Podle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni G&innych aktualizaci a zmén (dale jen
,PUR CR“), je uzemi obce Cernolice soucéasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a
soucasti specifickych oblasti oznacenych SOB9, SO10 a SOB11.

Specificka oblast SOB9 je vymezena jako oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem. Pro specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o
zménach v uzemi a ukoly uzemniho planovani, v nich mj. uklada pro feSeni problematiky sucha
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

V nasledujici zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplnit poZzadavky vyplyvajici z polohy
ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem SOBS9.
Specificka oblast SOB10 je uréena jako oblast, ktera se zabyva prispévkem CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie z energie sluneéniho zafeni. V ramci oblasti je tfeba vymezit
plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, provéfit
moznosti umisténi fotovoltaik v zastavéném uzemi a v plochach dopravni a technické infrastruktury
a jejich blizkém okoli i v plochach vyroby a skladovani. Specificka oblast SOB11 je vymezena jako
oblast, ktera se zabyva prispévkem CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie z
vétrné energie. V ramci oblasti je tfeba vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroju energie. Podklady Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostfedi pro zmény uzemné planovacich dokumentaci vyplyvajici z polohy ve Specifické
oblasti nebyly dosud zpracovany a nelze je tedy v Uzemnim planu zohlednit.
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Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024
formou opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni
prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v tizemi a dal$i zmény v Gizemi. Prvni Gzemni
rozvojovy plan obsahuje na uzemi obce Cernolice nadregionalni biokoridor NRBK22-2001 - 24
Karldtejn — Koda. Nadregionalni biokoridor je jizZ do uzemniho planu zapracovan.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje

V souCasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, ve znéni po aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9. 12., 14., 15 a 16 (dale jen LZUR SK).
ZUR SK upfesfiuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Cernolice potvrzuji jako
soucast této rozvojové oblasti. Jedna se o Uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy,
v téchto oblastech z dUvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji
zvy$ené pozadavky na zmény v uzemi. Uzemni plan respektuje, ze uzemi obce Cernolice je
soudasti krajiny pfirodni (P01). ZUR nezarazuji obec Cernolice do Zzadné z kategorii center osidleni.
Dle ZUR nezasahuji na tzemi obce Cernolice plochy a koridory pro umisténi staveb republikového
a nadmistniho vyznamu, zaroven vymezené jako koridory pro vefejné prospésné stavby

Na Uzemi obce zasahuji plochy Uzemniho systému ekologické stability (USES) nadregionalni
urovné: koridor NK56 Karl$tejn — Koda.

Uzemni plan Cernolice obsahuje upfesnéné uvedené nadregionalniho biokoridoru vymezené v ZUR
SK.

Zmeéna €. 3 Uzemniho planu Cernolice zohledfiuje priority stanovené platnou Politikou Gzemniho
rozvoje CR a je vsouladu se zasadami stanovenymi v platnych Zasadach uzemniho rozvoje
StredoCeského kraje.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Cernolice.

E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Ze zjistenych skuteCnosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba pofizeni zmeény

Uzemniho planu nebo nového Gzemniho planu. Zména &. 3 Uzemniho planu Cernolice pievedia
uzemni plan do jednotného standardu uzemniho planovani.

F) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Obec Cernolice v nedavném obdobi neobdrzela nové podnéty na zménu Gzemniho planu.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Neuplatriuji se Zzadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, na
zpracovani Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky uzemniho rozvoje CR. Stavajici uzemni plan
respektuje koncepci a zaméry sledované nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
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