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01 IDENTIFIKACNi UDAJE

IDENTIFIKACNI UDAJE STUDIE

Néazev studie: CENTRUM Mokropsy
Misto stavby: CernoSice Mokropsy
Charakter stavby: Uzemni studie

IDENTIFIKACNI UDAJE INVESTORA

Nézev: Mésto Cernosice )

Adresa: Riegrova 1209, 252 28 CernoSice

IDENTIFIKACNI UDAJE ZPRACOVATELE

Néazev: Safer Hajek Architekti s.r.o.

Autofi: ing.arch. O. Hajek, ing. arch. O. KostfiZzova, ing. arch. J. KoniF, ing. arch P. Lesensky
Adresa: Pod Radnici 2a ,150 00 Praha 5

Tel: Oldfich Hajek: 777 161 611

E mail: oldrich.hajek @sha.cz

02 PREHLED VYCHOZICH UDAJU
- zadéani investora

- dokumentace stévajiciho stavu

- fotografie stavajiciho stavu

- uzemni plan, zastavovaci podminky

03 UVRBANISTICKI'E A ARCHITEKTONICKE
RESENI

Charakter mista a okolni zastavby .

Pozemek se nachazi v centralni ¢asti Mokropes, éasti Cernosic, ve staré plivodni zastavbé. Misto poskytuje krasny vyhled na Kazinskou skalu, pohledovou dominantu
celé lokality. Na severni strané areal pfimo sousedi s Masopustnim naméstim, na jizni strané je fotbalové hfisté a za nim uz jen feka Berounka. Areal se nachazi

ve velmi klidné lokalité.

V/ sou€asné dobé se na pozemku nachazi 6 stavajicich budov, vétSinou ve velmi Spatném stavu. Jedna se o skladové a kancelarské provozy. Jejich vyuZitelnost pro
pozadovanou smisenou bytovou funkci je podie autor( této studie velmi problematicka a ekonomicky nevhodna.

Okolni zastavba na jizni strané se sklada z kombinace individualnich rodinnych domu a chatovych objektd. V okoli severni ¢asti arealu je pfevazné plvodni zastavba
centra obce s rozdilnou funkci i technickym stavem.

Soulad s regulativy UP.

Navrhované prevazné bytové objekty maji v souladu s platnym UP maximainé tfi nadzemni podlaZi. Maximalni povolena vyska domu je 10,5 m u rovné stfechy a 12 m
u hfebene Sikmé stfechy, méfeno od rostlého terénu. Vzhledem k vySe popsané povolené vySce domu autofi v navrhu zvolili kombinaci rovné stfechy s Sikmou stfechou
(pultovou/sedlovou).

Urbanisticky navrh, kompozice objektul

Uzemni plan predepisuje pro severni polovinu arealu funkéni plochu SM-4, tedy bytovou funkci v kombinaci s nebytovou v parteru domu. V jizni poloviné je funkéni
plocha SM-4/Z, obytna funkce v zaplavové oblasti. Navrh zastavby areélu z tohoto pozadavku vyhazi. V severni Casti pfedpoklada zastavbu s vefejnym prostorem, ktery
provozné navazuje na Masopustni namésti. Masopustni ,namésti“ je v sou¢asné dobé spie rozsifena komunikace a ani jeho architektonické ztvaméni to nijak
nezlepSuje. Proto je zde navrZenou i stavajici zastavbou vytvofen novy prostor - piazzetta, ktera na Masopustni ndmésti pfimo navazuje. Tim zde vznika klidovy vefejny
prostor, kde se dobfe uplatni nebytovy charakter parteru navrzené zastavby. Z tohoto vefejného prostoru je mozné projit jiznim smérem k fotbalovému hfisti, respektive
k fece Berounce. Tento priichod je podle nazoru autorl studie duleZity vzhledem k parametrim ulice Ke hfisti, ktera je velmi Gizka.

Jizni ¢ast navrzené zastavby s Cisté obytnou funkci je jiz soukromého charakteru, s byty i v 1.NP s vlastnimi soukromymi zahradkami. Tuto ast Ize provozné oddélit od
vefejné Gasti aredlu. Tato ¢ast by méla mit charakter zastavby viladom( Emilie a FrantiSka na Vrazi.

Cela lokalita je rozdélena na tfi pozemky, které respektuji viastnické vztahy, vychazi z nich etapizace vystavby. Z hlediska souladu s UP jsou tyto pozemky posuzovany
samostatné.

NavrZenou zastavbou v jizni ¢asti feSeného Gzemi v plose SM-4/Z nedojde ke zhorSeni prutoku vody pfi povodnich. Pivodni zdi stavajicich objektt na hranici pozemku
budou sniZeny na uroveri max 1,8 m nad pfilehly terén, vytvofi oploceni navrZzeného obytného areélu.

Etapy vystavby

Studie predpoklada vystavbu postupné od jihu arealu smérem severnim. Vyplyva to z dopravniho napojeni (jak pro vystavbu, tak pro provoz) a také z vlastnickych
vztahu v areélu. Jako prvni etapa je navrZzena zastavba na funkéni ploSe SM-4/Z, zastavba Cisté obytna. Po dokonéeni bude tato &ast samostatné provozuschopna a
nebude vyznamné zatézovana stavebni &innosti v severni Casti arealu.

Daéle, ve druhé etapé, bude pokraCovat vystavba kolem nové navrzeného namésticka. Zde se uvazuje s ¢asteCnou rekonstrukci a dostavbou pivodniho objektu a

s Upravou verejného prostoru spole¢né s ostatnimi vlastniky nékterych objektt v okoli.

Treti etapa zahrnuje zastavbu v severozépadni Casti aredlu.
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04 TECHNICKE RESENI

Viz samostatna pfiloha zpracovana CEDE studio s.r.o.

05 TABULKA PLOCH
Bilance ploch viz. samostatny vykres.

Pozemek |.
Velikost pozemku
GFA

Pocet bytu

Pozemek |I.

Velikost pozemku
GFA

Pocet bytu

Nebytova plocha GFA

Pozemek IIl.

Velikost pozemku
GFA

Pocet bytu

Nebytova plocha GFA

2957 m2
2565 m2
30 bytu

3745 m2
3810 m2
33 bytu
990 m2

2731 m2
2721 m2
22 bytu
839 m2

Safer Hajek Architekti s.r.o
Ing.arch. Oldfich Hajek, Ing.arch. Olga Kostfizova, Ing.arch. Jakub KoniF, Ing.arch. Pavel Lesensky
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CENTRUM MOKROPSY

TABULKA KAPACIT PRO VYPOCET DOPRAVY V KLIDU dle €SN 736110

[LFA bytt = 75% z GFA (zbytek kce, chodby, schodists)

Pramérna velikost bytu = 65,0 m2

ucelova jednotka nebytovych prostor = 60% hrubé LFA (40% po¢itano na sklady, socialni zazemi, archivy...)
Kp=1

Ka=1,25

POZEMEK I.

byty
dum podlaZi | pocet bytl 1+kk[ <100m2] >100m2| hruba LFA GFA
BYTY 1.NP 10 10 637,5 850,0
BYTY 2.NP 10 10 643,5 858,0
BYTY 3.NP 10 10 643,5 858,0
CELKEM 30 - 30 - 19245 2 566,0

ODSTAVNA STANI Oo

byt Ucelové jednotky/stani stani
byty 1+kk - tj. 2 byty/1stani -
<100m2 30 tj. 1 byt/1stani 30
>100m2 - tj. 0,5 bytu/1stani -
Celkem Oo 30

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani
30 bytli x 2,5 obyvatel/byt = 75 obyvatel na pozemku

Po = 75/20 = 3,75 stani

CELKOVY POCET STANIN

N = Oo.ka + Po.ka.kp
N=30.1,25 +3,75.1.125= 37,5+4,7=42,2 43 stani

POCET STANi NAVRZENYCH

v 1.PP 43
na povrchu 0 43

POZEMEK II.

byty pocet. Uielovych
dim podlazi | pocet bytl 1+kk[ <100m2| >100m2 hruba LFA GFA jednotek nebyt
NEBYTOVE PROSTORY [1.NP 7425 990,0 4455

BYTY 1.NP 4 4 268,5 358,0
BYTY 2.NP 17 17 1134,0 1512,0
BYTY 3.NP 11 11 712,5 950,0
CELKEM 33 - 33 - 2 857,5 3810,0 445,5

ODSTAVNA STANI Oo

byt ucelové jednotky/stani stani

byty 1+kk - tj. 2 byty/1stani -
<100m?2 33 tj. 1 byt/1stani 33
>100m2 - tj. 0,5 bytu/1stani -
Celkem Oo 33

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani
33 bytli x 2,5 obyvatel/byt = 82,5 obyvatel na pozemku

Po = 82,5/20 = 4,125 stani

50% obchody - 50m2 uc&el jednotek/stani 4,5

50% kancelare - 35m2 ucel jednotek/stani 6,4
10,9

CELKOVY POCET STANIN

N = Oo.ka + Po.ka.kp
N=33.1,25.1+(10,9+4,125) .1,25.1 = 41,25 +18,8 = 60,01 zaokrouhl. 60 stani

POCET STANi NAVRZENYCH

v 1.PP 57
na povrchu 3 60

POZEMEK Il

byty pocet. Uielovych
funkce podlazi | pocet bytl 1+kk[ <100m2| >100m2| hruba LFA GFA jednotek nebyt
NEBYTOVE PROSTORY [1.NP 629,3 839,0 377,6

BYTY 2.NP 12 12 792,8 1057,0

BYTY 3.NP 10 10 618,8 825,0 _
B CELKEM 22 = 22 = 2 040,8 2721,0 377,6

ODSTAVNA STANI Oo

bytd Ucelové jednotky/stani stani

byty 1+kk - tj. 2 byty/1stani -

<100m2 22 tj. 1 byt/1stani 22

>100m2 - tj. 0,5 bytu/1stani -
Celkem Oo 22

PARKOVACI STANI Po

Obyné okrsky na 20 obyvatel 1 stani = navstévnicka stani
22 bytu x 2,5 obyvatel/byt = 55 obyvatel na pozemku
Po = 55/20 = 2,75 stani

50% obchody - 50m2 ucel jednotek/stani 3,8

50% kancelarfe - 35m2 ucel jednotek/stani 54
9,2

CELKOVY POCET STANIN

N = Oo.ka + Po.ka.kp
N=22.1,25 + 11,95 .1,25.1 = 27,5 + 15,00 = 42,5 zaokrouhl. 43 stani

POCET STANI NAVRZENYCH

v 1.PP 36
na povrchu 12 48

DOPRAVA V KLIDU
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kompaktni struktura centrum

KONCEPCNi SCHEMA
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polovefejny vstupni prostor

hiisté ve vnitrobloku

terénni stupné

parkové Upravy namésti

zelen vefejna
zelen soukrova - pfedzahradky

KONCEPCNi SCHEMA
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