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Zastupitelstvo mésta Cerno$ice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 27 zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), stanovi v souladu
s prilohou €. 5 k vyhlasce &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale téz ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu regulaéniho planu:

a) Cil a ucel porizeni regulaéniho planu

Predmétem feSeni regulaéniho planu je Uzemi pfi viezdu do Cernosic od Prahy. Ugelem poftizeni
regulacniho planu je stanoveni podrobnégjSich podminek v zajmovém uUzemi v souvislosti
s pfipravovanymi zaméry v Uzemi, zejména zamérem modernizace zelezni¢ni trati, souvisejici
pfelozkou silnice 11/115, uvazovanym zamérem stavby gymnazia nebo sportovné rekreacni vyuzitim
ploch na pozemcich smérem k fece. Duvodem je potieba koordinace a feSeni vzajemnych vazeb
pozemku uréenych pro stavby a pozemku vefejnych prostranstvi, s cilem utvareni kvalitniho prostiedi
a posileni reprezentativniho charakteru hlavni ulice jako vyznamné méstskeé tfidy.

Vizualizace z Uzemni studie verejnych prostranstvi CernoSice, 2021, Ing. arch. Franti$ek Stafek
b) Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi zahrnuje pozemky a plochy pfiléhajici k ulici Radotinska, v oblasti mezi Zelezniéni
drahou a fekou, v €asti od ulice U Jezu po kfizovatku s ulici U Vodarny (u arealu pneuservisu).
Resené Gzemi je vyznadeno v pfiloze tohoto zadani. Rozsah Fe$eného Gizemi je cca 11,2 ha. Re$ené
uzemi muze byt v pfipadé potieby rozsifeno o dalSi pozemky nebo jejich Easti, které souvisi s feSenim
technické a dopravni infrastruktury.

Regené Uzemi bude zpracovano v jednotném standardu podle ustanoveni § 34 vyhlasky &. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj.
dle pozadavku pfiloh 15 — 18 vyhlasky.

Podle platného Uzemniho planu jsou pozemky v feSeném Uzemi vymezeny v nékolika plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti: SM-2/Z — plochy smiSené obytné v zaplavovém uzemi, OK/Z — plochy
ob&anského vybaveni — komeréni vybaveni v zaplavovém uzemi, OV/Z - plochy ob&anského
vybaveni — vefejna infrastruktury v zaplavovém uzemi, OS/Z - plochy ob&anského vybaveni — sportu
a rekreace v zaplavovém uzemi, BR-2/Z - plochy bydleni — v rodinnych domech s moznosti situovani
drobnych provozoven, zakladni vybavenosti a sluzeb v zaplavovém Uzemi, DZ - plocha dopravni
infrastruktury - drazni, DS plochy dopravni infrastruktury — pozemni komunikace, VP plochy vodni
a vodohospodarské mimo USES, plocha US-4 plochy pfirodni - Gzemni systém ekologické stability,
lokalni biocentra a dal$i plochy pro technickou infrastrukturu a zeleri.
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Uzemné analytické podklady ORP Cernosice eviduji v feSeném Uzemi zejména zaplavové Gzemi
Berounky (Castec¢né aktivni zéna), ochranné pasmo drahy, zaméry energetického vedeni a vedeni
inzenyrskych siti v€etné elektronickych komunikaci, zamér modernizace Zzelezni¢ni trati, zamér
prelozky silnice 11/115, ochranna pasma vefejného mezinarodniho letisté Praha/Ruzyné.

V feSeném Uzemi Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatfeni:

DZ-01 RozSiteni pozemku drahy (v souvislosti s pfestavbou Zelezni€ni trati); jedna se o upfesnény
koridor ze ZUR SK — VPS D215 - Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 171: Praha - Beroun, rekonstrukce;

DS-07 Pozemni komunikaéni sit nova a uUpravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti
s pfestavbou Zelezniéni trati - navrh pfelozky komunikace 11/115 - propojeni Radotinské s Vrazskou
(Komenského) vé&etné& nového podjezdu pod Zeleznici; jedna se o upfesnény koridor ze ZUR SK —
VPS D088 - silnice 11/115: Cernosice, prelozka;

TP-01 Protipovodiiova opatfeni proti rozlivu feky Berounky

Reseni regulaéniho planu bude vychazet z platného tzemniho planu a bude respektovat existujici
limity v€etné ochrannych pasem.

Soucasti bude vyhodnoceni pfipravovanych zaméru vlastnikd a investori na pozemcich v feSeném
Uuzemi a maximalni zohlednéni vhodnych fedeni pfi zpracovani regulacniho planu.

c) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Regulacni plan v feSeném Uzemi stanovi podrobnéjsi podminky pro vyuziti a usporadani pozemkad.
Pozaduje se zejména:

e vymezit pozemky nebo jejich ¢asti uréené pro vefejna prostranstvi, tj. pozemky jejichz soucasti
jsou nebo budou komunikace a pozemky dalSich vefejnych prostranstvi, v€etné urCeni jejich
charakteru;

e v mistech, kde je to u€elné, upfesnit funkéni vyuziti pozemkud v souladu s podminkami vyuziti
ploch v Gzemnim planu;

e v plochach uzemnim planem urenych a regulaénim planem pfipadné upfesnénych ploch pro
zastavbu navrhnout vhodnou parcelaci nebo stanovit pravidla pro vznik novych pozemku
(minimalni a maximalni velikosti pozemku, popfipadé upfesnit pozadavky na orientaci pozemku
vuci vefejnému prostranstvi), feSit napojeni pozemkul na pozemni komunikace.

Podminky lze zpracovat v €lenéni na zavazneé a doporucené.

Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly
samostatné nevyuzitelné.

Navrhované pozemky je tfeba vymezovat tak, aby byly navrzené hranice pozemku identifikovatelné
(napf. spojnicemi lomovych bodUl, okoétovanou vzdalenosti odstupu od ostatnich hranic pozemku
apod.)

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan stanovi podrobnéjSi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb.
Pozaduje se zejména:

e Stanovit podrobné podminky pro umisténi staveb v souladu s podminkami uzemniho planu, a to
zvlasté ve vztahu k hlavnim vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenosti staveb od
hranic pozemku popfipadé od sousednich staveb, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt
zastavény, apod.); v ulici Radotinska se ze severozapadni strany pfedpoklada upfednostnéni
umisténi staveb na spole¢né hranici s vefejnym prostranstvim, tj. na uliéni cafe;
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e Stanovit podrobné podminky prostorového uspofadani staveb, pfipustnou pladorysnou velikost
stavby, podlaznost, vysku, objem a tvar staveb, pfipadné i pozadavky na materialové a barevné
feSeni staveb nebo feSeni oploceni (zejména tam, kde pozemek sousedi s hlavnim vefejnym
prostranstvim);

o Stanovit urbanistické a architektonické podminky, které je nutno dodrZzet pfi nasledném
zpracovani dokumentace staveb;

¢ Na pozemcich orientovanych do ulice Radotinska, zejména v plochach smisenych a v plochach
ob&anského vybaveni, stanovit pozadavky na podobu feSeni parteru staveb a mozné zpUsoby
parkovani;

e Soucasti mohou byt zakladni udaje o kapacité staveb, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami,
atd.

Podminky lze zpracovat v €lenéni na zavazné a doporucené.
e) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Verejna dopravni infrastruktura

¢ Regulacni plan stanovi Sifky pozemku pro umisténi komunikaci a navrhne podrobnéjsi prostorové
feSeni hlavnich komunikaci. V ulici Radotinska se pfedpoklada jeji rozSifeni tak, aby bylo mozné
uliéni prostor doplnit o chodniky, ve vhodnych ¢astech o stromorfadi a o parkovaci stani ve vazbé
na komercni parter pfilehlych staveb a pozemka.

e ResSeni useku prelozky silnice 11/115 bude vychazet z aktudlniho projektu optimalizace trati
zpracovavaného spole¢nosti SUDOP PRAHA a.s. Regulagni plan navrhne parametry a podobu
prostor podél této komunikace: provéri vedeni a Sifky chodnikl, pfipadné materialové feSeni,
vhodnost stromoradi, navaznosti pozemku sousednich staveb, zejména uvazovaného zaméru
stavby gymnazia, zajisténi navaznosti pésich tras a mist pro pfechazeni a podobné.

¢ Regulacni plan provéfi FeSeni komunikace podél télesa Zeleznicni trati (kde ano, kde ne);

e Soucasti fFeSeni bude navrh prostupnosti a dopravni obsluhy v bloku za Penny marketem.

Verejna technicka infrastruktura

o Soucasti bude feSeni zasobovani pitnou vodou, odvedeni splaskovych vod, hospodafeni
s destovymi vodami, tj. doplnéni stavajici technické infrastruktury, provéfeni kapacit a navrh mist
napojeni na stavajici infrastrukturu;

¢ Navrhnout vhodna protipovodiiova opatfeni v mistech dle vymezeni v Uzemnim planu.

e Zohlednit vécna bifemena zapsana v katastru nemovitosti ke stavajicim plynarenskym zafizenim,
plynovodnim pFipojkam

Verejné obanské vybaveni

¢ Regulacni plan upfesni pozemek (plochu) pro zamér stavby gymnazia uvazovany v plose OV/Z
a stanovi doporuceni pfipadné nezbytné podminky pro jeho pfipravu.

Verejna prostranstvi

e V Plochach OS/Z - plochy obCanského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém uzemi, bude
upfednostnéno fesSeni se zachovanim vefejné volné pfistupnych ploch.

f) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Podminky v uzemi stanovovat s ohledem na zachovani pfistupu k fece; zajistit vhodnou navaznost
na stavajici pozemky podél biehu feky slouzici pro kazdodenni rekreaci;

V C&astech urCenych pro sport upfednostnit minimalizaci zpevnénych ploch a omezit moznosti
oplocovani, protilehla strana ulice naopak muze byt vyrazné stavebniho charakteru;
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Navrhnout vhodnou formu protipovodniovych opatfeni;
Objemy staveb regulovat s ohledem na zachovani prihledd na Horku a celkové pfiznivé panorama.

g) Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni, vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Regulaéni plan mlze upfesnit vefejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO)
vymezené v platném uzemnim planu;

Pozemky nebo jejich &asti, které budou navrzeny pro vefejnou dopravni infrastrukturu nebo pro
protipovodriova opatfeni a nejsou ve vlastnictvi mésta, budou vymezeny jako VPS nebo VPO,

Verejné prospésné stavby a opatieni mohou byt vymezeny nad ramec platného uzemniho planu.
PoZadavky na asanace se nepfedpokladaji.

h) Pozadavky na podminky pro ochranu vefejného zdravi

V feSeni budou kromé vySe uvedenych limitll zohlednéna omezeni vyplyvajici z hlukového zatizeni
z provozu dopravnich staveb. Souéasti feSeni bude navrh ochrany pfed povodnémi a hospodareni s
desStovymi vodami.

i) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a jeho odiivodnéni
Textova &ast regulaéniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni feSeného uzemi,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru izemi a krajinného razu,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi,

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpe&nosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit,

a) pfipadné vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v
jinych pravnich predpisech.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

b) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadritelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - v méfitku katastralni mapy

d) v pfipadé potfeby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Textova ¢ast oduvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

a) struny popis postupu pofizeni regulaéniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisi a se stanovisky dotCenych
organ(, popfipadé s vysledkem feSeni rozporq,

d) vyhodnoceni souladu s politkou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmény,

f) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni, v€éetné vybrané varianty,

g) odlvodnéni stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,

h) kvalifikovany odhad zabort pudniho fondu pro navrhované plochy a koridory a

i) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni

j) posouzeni souladu regula¢niho planu s jednotnym standardem

Zadani regulacniho planu Radotinska



Graficka ¢ast oduvodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

a) koordinacni vykres v méfitku 1: 1 000 nebo 1: 2 000
b) vykres SirSich vztahtd v méfitku 1: 5 000 nebo 1: 10 000
c) vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu 1: 1 000 nebo 1: 2 000

Struktura textové a grafické ¢asti mize byt doplnéna dle potfeb zpracovatele.

Podkladem vykresl grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Pocet tisténych vyhotoveni regulaéniho planu bude 1 paré pro projednani, pocet vyslednych tisténych
vyhotoveni bude 4 paré. Soudasti kazdého tisténého vyhotoveni bude datovy nosi¢ obsahuijici
textovou ¢ast a grafickou Cast, ktera bude v rastrové i vektorové podobé.

Priloha: Vymezeni feSeného uzemi
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Priloha:

Vymezeni feSeného Gzemi (nad vyFezem hlavniho vykresu UP)

ho Uzemi nad ortofoto

v

feSené

v

Vymezeni
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