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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

Bude doplnéno porizovatelem po projednani regulaéniho planu.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANIi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili uizemniho planovani stanovenymi
v 8 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice (dale jen ,,RP Radotinska“ anebo jen ,RP“) skazdym
jednotlivym cilem uzemniho planovani je uveden vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkéni vyuZiti Uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani RP byly zohlednény vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje Uuzemi -
ekonomicky, socialnii pfirodni, a to nasledujicim zplisobem:

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje RP rozviji ekonomicky potenciél ¢&sti mésta Cernosice
kolem ulice Radotinska. RP stanovuje podrobnou regulaci usmérnujici rozvoj primarné ekonomickych aktivit
podél ulice Radotinska, a to napfiklad stanovenim povinnosti umisténi aktivni parteru ve vSech pfizemich budov
lemujicich ulici a pFipustnosti dalSiho rozvoje arealdl obchodu a komerénich sluzeb.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi je podpofeny stanovenim poZadavku na vymezeni pozemku pro
vzdélavaniv ramci bloku C. Kromeé toho pak vytvari podminky pro moznost umisténi sportovnich zafizeniv blocich
E, FaG.Vblocich A, B, D aE je uzemnim planem pfipustény i rozvoj obytné funkce.

Environmentalni pilif nehraje v feSeni RP zdsadni vyznam, protoZze RP je zpracovan v rozsahu zastavéného uzemi
a stanovuje Cisté podminky pro usmérnéni revitalizace celého Uzemi. Zdsadni je vSak stanoveni poZadavkd na
umisténi stromorfadi a aleji ve vybranych ulicich, ¢imz vytvafi podminky pro zvysSeni retencni schopnosti,
biodiverzity a odolnosti tohoto Uzemi pfed nezadoucim prehfivanim.

(2) Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi a za timto (i&elem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

RP pozadavek spliuje. Komplexnost feseni byla zajisténa zohledné&nim pozice mésta CernoSice v sidelni
struktufe. Vzhledem k poloze mésta v bezprostfednim zdzemi hlavniho mésta Prahy byly vfeSeném uzemi,
v souladu s UP Cernosice, vytvofeny podminky moZny dal$i rozvoj obytné funkce. Rozvoj obytné funkce je ovsem
v RP doplnén taxativhim poZzadavkem na rozvoj ekonomickych aktivit podél prakticky celé ulice Radotinské, a to
v minimalnim rozsahu formou aktivnich parter( ve vSech budovach lemujicich ulici Radotinskou. Pfipustén je
v8ak i rozvoj celych arealll komeréni vybavenosti, stejné jako napfiklad sportovnich areal(l. Pamatovano je rovnéz
na pozadavek na umisténi pozemku pro vzdélavani v bloku C.

Regulace vyuziti pozemkU byla provedena komplexné, pfi zvazeni v§ech rizik vyplyvajicich z mixu funkci, zaroven
tak, aby umoznovala i adekvatni doplnéni dalSich funkci v tomto typickém smiSeném uzemi, kde se vedle sebe
pfirozené rozviji bydleni a nebytové funkce. Prostorova regulace byla nastavena tak, aby usmérnéni zastavby
podél Radotinské ulice pfispélo k vytvofeni dlstojného a reprezentativniho a pfitom Zivého a atraktivniho vstupu
do mésta Cernosice ve sméru od hlavniho mésta. Stanovena prostorova regulace sméfuje k vyuziti prvk(l moderni
architektury odpovidajici postaveni mésta Cernosice v sidelni struktufe jakoZto zazemi Prahy s pfevaZujicim
méstskym a pfiméstskym charakterem zastavby.

(3) Cilem tzemniho planovanije také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni
a harmonické prostredi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

RP pozadavek spliuje. Didvodem ke zpracovani RP je zajistit prostfednictvim podrobné stanovené prostorové
regulace staveb na pozemcich predpoklady pro mozny vznik diistojného a reprezentativniho a pfitom Zivého a
atraktivniho vstupu do mésta Cernosice ve sméru od hlavniho mésta.

(4) Uzemni pldnovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
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jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného uzemia ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

RP pozadavek spliuje. RP chrani a rozviji identifikované pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty v uzemi - viz
vyhodnoceni celostatni priority (14) v kap. D.1 nize. ¥

Hledisko ochrany nezastavéného Uzemi je pro RP irelevantni, nebot celé feSené Uzemi regulacniho planu se
nachaziv zastavéném uzemi.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisd.

RP pozadavek splnuje. V ramci zpracovani navrhu RP byly provéfovany vSechny znamé zameéry na zmény v Uzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Cerno$ice v plose fesené regulaénim planem
i v sousednich plochach. Tak byl zajistén pfedevsim navrh obsluhy izemi dopravni a technickou infrastrukturou,
ktera navazuje na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury mésta. DalSi koordinace soukromych a
vefejnych zajm( je pfedmétem procesu projednani navrhu regulaéniho planu, procesu spoleéného jednani a
vefejného projednani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi
v 8 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu RP Radotinska s kazdym jednotlivym tkolem pro zemni planovani je uveden vzdy pod kazdym ukolem:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

RP pozadavek spliiuje. ReSeni RP plné& respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani
stavu a vyvoje Uzemi mésta. RP je zpracovan zejména na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu a vyvoje Uzemi obce
vramci aktualnich UAP SO ORP Cernosice. RP zaroven respektuje jiz dfive projednany UP Cernosice, pouze
zpfesnuje jeho pozadavky na vystavbu v feSeném uzemi. RP chrani a rozviji identifikované pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty v Uzemi - viz vyhodnoceni celostatni priority (14) v kap. D.1 nize. ¥

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi,

RP pozadavek spliiuje. RP respektuje koncepci vyuZiti a rozvoje Uzemi stanovenou v UP Cernosice, kterou
rozvadi podrobnym feSenim zejména podminek pro prostorové uspofadani staveb na pozemcich vramci
obsluzné ¢asti mésta urcéené k zasadni intenzifikaci a revitalizaci. Pro tuto ¢ast mésta stanovi RP jednoznacnou
sit vefejnych prostranstvi jako zaklad kostry systému vefejné infrastruktury, zahrnujici vedle sité vefejnych
prostranstvi také prostor pro komunikacni sit a sité technické infrastruktury.

VesSkera regulace je vramci RP navrzena v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je stanoveni podminek pro
komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuziti dzemi. Tim regulacni plan jednoznacné pfispiva k ochrané volné

krajiny a nezastavéného uzemi, kdyz pfipousti vy$Si miru vyuziti Uzemi zastavéného.

Podminky prostupnosti Uzemi jsou zajiStény vymezenim pozemku vefejného prostranstvi, vkombinaci
s podminkami vefejné pési prostupnosti napfi¢ blokem G. Tim jsou vytvofeny podminky pro zajiSténi vefejné pési
prostupnosti mezi ulici Radotinskou a nabfezim feky Berounky.

c) proveérovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajm( a hospodarné vyuzivani tzemi,
RP pozadavek spliiuje. RP je zpracovan na zakladé dlkladnych terénnich prizkumd feSeného tzemi, podkladt
obsahujicich vyhodnoceni relevantnich systémU vefejné infrastruktury, pfi plném respektovani vSech vefejnych
zajmU v Uzemi, a s pfihlédnutim jednak k zajm@m obcéanl a zaméram vlastnikd pozemkd v feSeném tzemiiv jejim
okoli. Nedilnou soucasti zpracovani a pofizeni RP je koordinace jeho feSeni s dotéenymi organy, se kterymi je dle
procesnich pravidel danych stavebnim zakonem fadné projednan.

Veskera regulace je vramci RP navrZzend v rdmci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je stanoveni podminek pro
komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuziti dzemi. Tim regulacni plan jednoznacné pfispiva k ochrané volné
krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy$§i miru vyuziti Gzemi zastavéného.

8|



Odtivodnéni | Regulaéni plan Radotinska, Cernosice

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi
a najeho zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporadéani a fFeseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

RP pozadavek spliuje. Pfedmétem RP Radotinska je stanoveni vybranych urbanistickych, architektonickych,
estetickych a funkénich pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi, zadsadni daraz je pfitom kladen
na usmernéni staveb na pozemcich, a to s cilem kultivace, humanizace a zatraktivnéni ulice Radotinska na
severovychodnim vjezdu do mésta Cernosice.

Prostorova regulace byla nastavena tak, aby v izemi vzniklo kultivované a reprezentativni prostfedi vstupu do
mésta. Stanovenad prostorova regulace sméfuje k vyuZziti prvkl moderni architektury odpovidajici postaveni mésta
Cernosice vsidelni struktufe jakoZto zdzemi Prahy, s prevazujicim méstskym a pfiméstskym charakterem
zastavby.

V navaznosti na platny UP Cernosice je vymezena spojita a hierarchizovana sit vefejnych prostranstvi, ktera
zajisStuje primarneé maximalni moznou pési prostupnost feSenym uzemim a také soustavu verejné pfistupnych a
neoplocenych ploch sportu (bloky E a F a Castecné G) pro kazdodenni rekreaci mistnich obyvatel.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani dzemi, zejména ddslednym vyuZivanim zastavéného tzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

RP pozadavek spliuje. VeSkera regulace je vramci RP navrzena v rdmci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je
stanoveni podminek pro komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuziti dzemi. Tim regula¢ni plan jednoznacné
pfispiva k ochrané volné krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vySSi miru vyuziti tzemi zastavéného a
zajiStuje maximalné efektivni vyuZiti jiz zastavéného a jiz urbanizovaného tzemi.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uc¢elné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce) a klimatické cile statu,

RP pozadavek spliuje. RP nikterak nezpfesriuje podminky umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd
nad ramec platného UP Cernosice. Uzemi feSené reguladnim planem se celé nachazi vzastavéném a jiz
urbanizovaném Uzemi, kde neni potencidl pro umisténi koncentrované vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja,
napfiklad ve formé velké fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

RP pozadavek spliuje. Regulace stanovena v RP vytvafi podminky pro revitalizaci Uzemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi meésta s koncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komercnich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to vSe v kombinaci s bydlenim. Podél jizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvofené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

h) provéerovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

RP pozadavek spliuje. Pro kazdy blok v fe§eném Uzemi je upfesnéna regulace vyuziti a zvlasté pak prostorova
regulace zastavby. VU¢i okolnimu uzemi byly vyhodnoceny vSechny vazby, pfedevSim tak byla zohlednéna
navaznost na sousedici nabrezi feky Berounky a cyklostezky podél Berounky a dale pak byly zohlednény dopravni
vazby na centrum mésta, jakoz i kontext planované prelozky silnice [1/115 a také prelozky zelezni¢ni trati Praha-
Beroun.

i) stanovovat pofadi provadénizmeéen v dzemi,
V ramci zpracovani byla provéfena potfeba stanoveni etapizace a bylo vyhodnoceno, Ze jeji stanoveni neni
v daném ptipadé jiz urbanizovaného uzemi uréeného k prosté revitalizaci potfebné.

j)  koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi,

RP pozadavek spliuje. V rdmci zpracovani navrhu RP byly provéfovany vSechny znamé zameéry na zmeény v uzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Cernosice v plose fesené regulaénim planem
i v sousednich plochach. Koordinace vefejnych zajmQ je pfedmétem procesu projednani navrhu regulacniho
planu, zejména pak procesu spole¢ného jednani, z néhoz vyplynuly nékteré diléi upravy feSeni regulacniho plany
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s ohledem na verejné zajmy ochrany pfirody a krajiny, konkrétné ochrany lokality vyskytu zvlasté chranéného
druhu koniklece luéniho ¢eského.
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni,

RP pozadavek spliiuje. Regulaéni plan reflektuje vefejné prospésné stavby vymezené v platném UP Cernosice,
pficemz feseni RP s nimi nijak nekoliduje. DalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni ¢i asanace
regulacni plan nevymezuje.

) vytvéret a stanovovat podminky pro sniZzovéani nebezpediv lzemi, zejména pred uc¢inky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot,
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

RP pozadavek spliiuje. ReSeni RP je omezeno pouze na vytvoreni podminek pro dosaZeni vybranych vefejnych
zajm(. Podminky adaptace na klimatickou zménu jsou pro plochy v daném Gzemi stanovené v platném UP a
regulacni plan je pouze potvrzuje a nijak neméni. Nad ramec Uzemniho planu pak RP pro zvySeni retencni
schopnosti Uzemi stanovuje povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a dale stanovuje
pozadavky na vysadby stromoradi ve vybranych Usecich ulic.

n) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedk( z vefejnych rozpodtl na zmény v
uzemi,
RP pozadavek spliuje. RP zajisStuje, ze bude mozné vS§echny vymezené pozemky v jeho feSeném Uzemi napojit
na sit stavajicich mistnich komunikaciv sidle a na stavajici liniové systémy technické infrastruktury. Tim zajistuje
hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury na iuzemi mésta.
0) vytvaretvuzemipodminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

RP pozadavek spliiuje. PoZadavky civilni ochrany jsou Gizemnim planem respektovany. Reseni RP nevyvolava
potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlaSky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

p) vytvéret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Pro detailni fedeni vystavby dil&iho obytného souboru na Gizemi mésta Cernosice je toto ustanoveni irelevantni.

qg) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V rdmci zpracovani RP nebyla identifikovana potfeba asanacnich ¢i rekultivaénich zasah( v feSeném tzemi.

r)  regulovatrozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroja, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

Ustanovenije pro RPirelevantni, nebot jeho feSeni se netyka nezastavéného Gzemi, ani Zadnych pfirodnich zdrojQ.

s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich pfedpist pred vyznamnymi negativnimi vlivy zémérd na
tuzemi a navrhovat kompenzacéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

RP pozadavek spliuje. RP nenavrhuje Zzadné zaméry, které by pfedstavovaly potencialni negativni vlivy na Zivotni
prostfedi a proto feSeni RP nevyvolava potfebu navrhu kompenzacénich opatfeni.

B.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisu

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

RP Radotinska je zpracovan v souladu scili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho
zakona (vyhodnoceni viz kapitoly B.1. a B.2 7).

V souladu s § 25 stavebniho zakona je pofizovatelem RP Radotinska Obecni Gfad obce s roz$ifenou plsobnosti.

V souladu s § 85 odst. 1 stavebniho zakona RP Radotinska stanovuje vybrané podrobné podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemku, umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a
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technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek, umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury a ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu.

V souladu s 8 85 odst. 2 stavebniho zakona RP Radotinska dale stanovuje uli¢ni a stavebni ¢ary, odstupy staveb
od vybranych hranic pozemkd, vybrana vyskova omezeni ¢i naopak minimalni pozadované vysky, vybrané
poZadavky na objem a tvar staveb, uréeni ¢asti blokd, které mohou ¢&i naopak nesmi byt zastavény, jakoz i
zastavitelnost pozemkd dal8imi stavbami a podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu.

RP Radotinska nevymezuje uzemni systém ekologické stability, nebot v ramci feSeného tzemi neni v izemnim
planu vymezeny.

V souladu s 8§ 86 odst. 1 stavebniho zakona je RP Radotinska pofizen a vydan pro feSené uzemi, o némz rozhodlo
zastupitelstvo mésta Cernosice.

Ve vztahu k § 86 odst. 2 stavebniho zakona RP Radotinska nevymezuje Zzddné dalSi vefejné prospésné stavby nad
rémec jiz vymezenych v platném UP, které regulaéni plan plné respektuje a neni s nimi v zadné kolizi.

Ve vztahu k 8§ 86 odst. 3 stavebniho zakona RP Radotinska nevyuzivd moznosti vymezit zamér, pro ktery je
uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani v Uzemi.

Ve vztahu k 8 86 odst. 4 stavebniho zakona RP Radotinska nevyuzivd moznosti vymezit zameér, pro ktery je
provedeni architektonické nebo urbanistické soutéze podminkou pro rozhodovani v izemi. Podminky stanovené
v RP Radotinska byly vyhodnoceny jako dostate¢né, aby zadouci architektonické feSeni staveb usmérnily i bez
nutnosti dalSiho zpfesnéni Ci provéfeni formou soutéze.

Ve vztahu k § 86 odst. 5 stavebniho zakona RP Radotinskd nevyuzivd moznosti vymezit stavbu domu pro
dostupné najemni bydleni, véetné stanoveni podilu byt uréenych pro dostupné najemni bydleni.

Ve vztahu k 8 86 odst. 6 stavebniho zakona RP Radotinska nevyuziva moznosti stanovit pofadi provadéni zménv
uzemi nebo architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Bylo vyhodnoceno, ze feSené Uuzemi neni tak
rozsahlé, aby bylo nutné jeho stavebni vyuziti etapizovat. Podminky stanovené v RP (v kombinaci s podminkami
uvedenymi v UP byly vyhodnoceny jako dostate&né, aby zadouci architektonické feseni staveb usmérnily.

V souladu s 8 155 stavebniho zakona je RP Radotinska zpracovan fyzickou osobou, ktera ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992 Sb., ve
zné&ni pozdéjsich predpistl) — doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA &. 04019
v oboru tzemni planovani.

Pfi projednavani jednotlivych fazi RP Radotinska je postupovano v souladu s 8 87 a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zakona obsahuje RP Radotinska textovou ¢ast (regula¢ni plan + odlvodnéni
regula¢niho planu) a grafickou ¢ast (1 vykres RP Radotinskéa a 3 vykresy odtivodnéni RP Radotinska).

Obsah RP Radotinska i obsah odlvodnéni RP Radotinska plné odpovidaji pfiloze €. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V souladu s 8§ 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.“) (dale
jen ,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.“) vymezuje RP Radotinska dostate¢né velké pozemky pro umisténi budov s naroky
na parkovani, aby na nich mohla byt umisténa rovnézi parkovacistaniv kapacité dle Pfilohy €. 1 k vyhlasce. PloSna
a prostorova regulace pro tyto pozemky pfitom pfipousti umisténi parkovacich stani na predmétnych pozemcich.
V ramci pozemku vefejnych prostranstvi ulic jsou regulacnim planem stanovené pozadavky na umisténi
parkovacich stani pro navstévniky s tim, Zze pfesnou kapacitni potfebu nelze ve fazi regulacniho planu stanovit,
nebot regulacni plan nevymezuje konkrétni pozemky pro konkrétni vyuziti, z nichz by bylo mozné dovodit potfebné
kapacity.

Vsouladu s § 8 vyhlasky €. 146/2024 Sb. stanovi RP Radotinska takové podminky pro vyuziti a prostorové
uspofadani pozemkd, které umozni pozadované hospodareni se srazkovymivodami ze vSech navrzenych staveb.
V rdmci ulice Radotinska je pan poZzadované umisténi zasakovaciho pasu na srazkové vody v Sifce min. 3,0 m.

VSechny hlavni pozemni komunikace vedouci na pozemky pro bydleni (s tim, ze ve vét§iné uzemi se prfedpoklada
umisténi spi8e bytovych domi nez rodinnych domu) jsou v RP Radotinska navrzené jako obousmérné a verejna
prostranstvi, jichZ jsou tyto pozemni komunikace soucasti, maji proto ve vSech pfipadech Sitku min. 12,0, jak
stanovi 8 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V souladu s 89 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024 Sb. umoznuji podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani pozemku
vefejného prostranstvi bezpec¢ny pohyb chodcd.
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V souladu s 8 9 odst. 3 vyhlasky €. 146/2024 Sh. je v ulicich, kde je poZzadavek na umisténi stromofadi, navrzen
profil dostateéné Siroky, aby v ném bylo mozné umistit vysadbovy pas alespon v §ifi 2,5 m, tedy vice nez 1,0 m.

V souladu s §9 odst. 4 vyhlasky ¢é. 146/2024 Sb. umoznuji podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani pozemku
verejného prostranstvi poZzadovanou koordinaci siti technické infrastruktury. Profily ulic jsou navrzené dostate¢né
Siroké na to, aby bylo mozné splnit okrajové pozadavky pro jednotlivé Useky profilli ulic a sou¢asné byla zajiSténa
normova prostorova koordinace siti technické infrastruktury.

B.3.3. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

Struktura standardizovanych &asti a jeva regulaéniho planu, jakoZ i struktura pfedavanych dat a metadat
regulacniho planu, odpovidaji poZadavkdim na jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace uvedenym v
§ 10 odst. 1 az 5 vyhlasky ¢é. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.“).

V souladu s § 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb. je dolozen doklad z elektronického nastroje prokazujici soulad
datoveé ¢asti regulacniho planu s jednotnym standardem:

PROTOKL Z KONTROLNIHO NASTROJE BUDE DOLOZEN PRED VYDANIM REGULACNIHO PLANU.

V souladu s 8 34 odst. 1 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. obsahuje RP Radotinska dosud jediny standardizovany jev, a
to feSené uzemi.

V souladu s § 34 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regulacniho planu v prostredi
GIS odpovida pfiloze €. 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

V souladu s § 34 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regulacniho planuv prostredi
GIS odpovida pfiloze €. 17 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

V souladu s § 34 odst. 4 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. usporadani a oznaceni sloZek a soubor( a na vymeénny format
pfedavanych dat regulac¢niho planu odpovida pfiloze €. 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.1. Spolecné jednani o navrhu Regulacniho planu Radotinska

Kapitola bude doplnéna pofizovatelem po ukonéeni spoleéného jednani.
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D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP Radotinska s Politikou
tizemniho rozvoje CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 schvélena Politika izemniho rozvoje CR (déle jen PUR CR). Dne
15. 4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 schvéalena Aktualizace é. 1 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim
vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace &. 2 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 630 schvélena
Aktualizace é. 3 PUR CR. Dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR &. 833 schvalena Aktualizace &é. 5 PUR CR.
Dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR &. 618 schvélena Aktualizace &. 4 PUR CR. Dne 19. 7. 2023 byla
Usnesenim vlady CR ¢&. 542 schvélena Aktualizace &. 6 PUR CR. Dne 7. Uinora 2024 byla Usnesenim vlady CR &.
89 schvalena Aktualizace &. 7 PUR CR. Dne 29. 1. 2025 byla Usnesenim Vlady CR &. 64/2025 schvalena Zména
&.9PUR CR. Dne 27. 8. 2025 byla Usnesenim Vlady CR &. 633/2025 schvéalena Zména &. 8 PUR CR. (déle jen ,,PUR
CR“).

Dle § 70 odst. 3 stavebniho zédkona je PUR CR zavazn4 pro pofizovéni a vydavani izemné planovaci dokumentace.
Z toho dlivodu musi byt také RP Radotinska s PUR CRve znéni jejich Aktualizaci¢.1,2,3,4,5,6a7aZménc¢.8a
9 v souladu.

Pfedmétem Feseni RP Radotinska je koordinace a usmérnéni vystavby pouze v malém Gzemi mésta Cernosice
uréeném k revitalizaci. Ztoho dfivodu jsou pro jeho feSeni relevantni pouze vybrana ustanoveni PUR CR.
Vyhodnoceni souladu RP Radotinska s vybranymi ustanovenimi PUR CR je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym
ustanovenim PUR CR (uvedena kurzivou modie):

D.1.1. Celostatni priority

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
ajedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
vsouladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty.

RP pozadavek spliiuje. Re$ené tizemije vymezené v celém rozsahu v zastavéném tizemi a je uréeno k revitalizaci.
V ramci feSeného Uzemi samotného se nenachazi zadné prirodni hodnoty, avSak soucasti feSeni regulacniho
planu je zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, které se nachazeji v okoli feSeného Uzemi. Jedna se zejména o
krajinnou dominantu vrchu Horka, RP chrani zachovanivyhledd na Horku z cyklostezky podél Berounky. Soucasné
RP zajistuje ochranu bfehd Berounky pfed nezadouci zastavbou v bezprostiedni blizkosti cyklostezky a nabfezi
feky, které si dodnes zachovava pfirozeny pfirodni charakter.

V feSeném Uzemi nebyly identifikovany zadné kulturni hodnoty.

Regulac¢ni plan chrani prakticky vSechny pfitomné civiliza¢ni hodnoty, zejména stavajici zelezni¢ni trat, stavajici
cyklostezky podél Berounky, jakoz i stavajici komunikacni systém tvofeny zejména silnici I1/115 a chrani rovnéz
vesSkera pfitomna zafizeni technické infrastruktury. Regula¢ni plan totiz nenavrhuje Zzddné zmény v trasovani
existujicich komunikaci a ulic, pouze stanovuje vybrané okrajové podminky pro jejich revitalizaci, humanizaci a
kultivaci.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrZznost obyvatel.

RP pozadavek spliuje. RP stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk pro bydleni a ob&anské vybavenim,
a podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb na pozemcich takovym zplsobem, aby
umoznil v feSeném Uzemi pFiméfeny mix jednak riznych funkci, ale i riznych forem bydleni. Tim je naplnén
pozadavek, aby se budouci obyvatelé feSeného Uzemi rekrutovali z SirSiho spektra socio-ekonomickych vrstev

14 |



Oddvodnéni | Regulaéni plan Radotinska, Cernosice

obyvatel a nedoslo tak k nezadouci socidlni segregaci obyvatel naleZejicich k pouze jedné uzké socio-ekonomické
vrstve.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Gzemné pléanovaci dokumentaci dévat pfednost komplexnim fesenim pred
uplatriovénim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty dzemi.
Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamértd vymezenych v PUR CR.

RP pozadavek spliuje. RP nepfipousti Zddné zameéry, jejichZ realizace a uskutec¢néni by mohly zhorSit stav Uzemi
a narusit hodnoty Gzemi. Primarni funkce feseného tGzemi je v souladu s UP Cernosice obsluzna, v kombinaci
s vyznamnym zastoupenim obytné funkce, zejména pak vjizni ¢asti feSeného Uzemi. Je dokonce stanovena
povinnost vymezeni pozemku pro vzdélavaci zafizeni, a to vbloku C, kde je planovano umisténi gymnazia
StfedoCeského kraje. Regulace celého Uzemi vychdzi ze zakladni premisy, Ze se ma jednat o dlstojné a
kultivované obsluzné zazemi mésta Cernosice, nikoli vak o méstskou periferii se zanedbanou a chaotickou
urbanistickou strukturou.

(16a) Pri uzemné plénovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

RP pozadavek spliuje. Navrh regulace feSeného Uzemi reflektuje jeho celomeéstsky vyznam. Regulace vytvari
podminky pro revitalizaci uzemi do podoby hlavniho obsluzného zdazemi meésta s koncentraci ob&anského
vybaveni a aktivit celomeéstského vyznamu zejména v oblasti maloobchodu ¢i komerénich sluzeb, ale také tfeba
vzdélavani, to vSe vkombinaci s bydlenim. Regulace zohlednuje casovy pribéh pfipravovanych klicovych
infrastrukturnich zamérd v Uzemi, konkrétné prelozky silnice 11/115 &i rekonstrukce a prelozky Zelezniéni trati, na
néz je vazana napriklad revitalizace a zklidnéni jizniho useku ulice Radotinska atp.

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického
i hospodarského prostredi.

RP pozadavek spliuje. RP stanovi v feSeném Uzemi podminky pro revitalizaci do podoby hlavniho obsluzného
centra meésta skoncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména v oblasti
maloobchodu €i komerénich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to vSe vkombinaci sbydlenim. Tim vytvafi
predpoklady pro zvy$eni vyznamu Cernosic jako vyznamného centra osidleni v zdzemi hlavniho mésta.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezd() a
zaroven predchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych dzemi. Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v ndarocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na
rozvoji Uzemi omezuje negativni didsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

RP pozadavek spliuje. Samotnym smyslem pofizeni RP je névrh intenzifikace a komplexni revitalizace Uzemi
okolo ulice Radotinska. RP stanovuje pozadavky na zahusSténi zastavby okolo ulice Radotinska a vytvafi podminky
pro mozné dalSi dostavby a pfestavby tak, aby feSené Uzemi bylo vyuZité vyrazné intenzivnéji, nez dnes a aby tak
byl naplno vyuziti jeho polohovy a prostorovy potencial.

(20) chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvarenim podminek pro umistovani rozvojovych
zamér( do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirniujici a pfipadné kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Déle vytvaret tGzemni podminky pro zvySovani a udrZovani
ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné plénovaci ¢innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

RP pozadavek spliiuje. Uzemi fe$ené reguladnim planem leZi celé v zastavéném Uzemi a cilem regulace je
vytvoreni podminek pro Zadouci intenzifikaci vyuZiti celého izemi. Tim jsou vytvorené podminky pro ochranu volné
nezastavéné krajiny a pfed neZzadoucim rozvojem zéstavby mimo zastavéné Gzemi, na ukor novych zabor( ZPF,
cennych biotop( atp.
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(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro ¢loveka, zejména
priumistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovéani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V rémci uzemné pléanovaci ¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k prfedchazeni a feSeni environmentalnich
probléma.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

RP pozadavek spliiuje. Uzemi fe$ené reguladnim planem leZi celé v zastavéném Uzemi a cilem regulace je
vytvoreni podminek pro Zadouci intenzifikaci vyuziti celého izemi. Reseni regulaéniho plénu tak nijak nezasahuje
do sféry volné nezastavéné krajiny a nemuaze tak ani mit vliv na migra¢ni prostupnost krajiny atp. Stejné tak
nenavrhuje regulaéni plan zménu vyuziti vefejné pfistupné zelené na jiné funkce, naopak ddsledné chrani
napftiklad bfehové pasmo feky Berounky pfed zastavénim.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd dzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napf. p€si, cyklo, lyzarska, hipo). Centra osidleniv turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické
mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako pdly rozvoje
cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

RP pozadavek spliuje. Vymezeni blok( v ramci RP respektuje sou¢asné trasovani paterni cyklostezky podél feky
Berounky. Vylou€enim jakékoli vystavby v perimetru 10 m od osy stezky vytvafi regulacni plan mimo jiné podminky
zarucujici bezpe&nost uzivani stezky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a
moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym
ucinkam tranzitni Zeleznic¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostifednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostateény odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem disledné predchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu
pusobeni negativnich GcCink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

RP pozadavek spliuje. Regula¢ni plan vytvafi odpovidajici plo§né podminky pro pfelozku sou¢asného pratahu

silnice 11/115 jizni ¢asti ulice Radotinské a umoziuje tak nasledné zklidnéni a kultivaci pfislusného useku ulice.

S cilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni (zamér gymnazia) v bloku C
vefejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové zastavky v blizkosti
navrhované kfizovatky ulice Radotinské a pfelozky silnice 11/115.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby
je treba dostateCnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat mozZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou, pési).

RP pozadavek spliuje. S cilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni
(zdmér gymnazia) v bloku C vefejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové
zastavky v blizkosti navrhované kfiZovatky ulice Radotinské a prelozky silnice 11/115. Sou¢asné RP navrhuje novou
ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz sou¢asti ma byt dlstojny a kultivovany pési pfistup z centra
Cernosice a od Zelezniéni zastavky Cernosice do feSeného Uzemi. Profil nové ulice je navrzeny tak, aby jeho
soucasti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromoradim, které vytvori optimalni mikroklima.
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(24a) Na tzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo.
Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych, logistickych nebo zemédélskych areald.

Priorita se netykda feSeného Uzemi, kde nedochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchézet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatifeni na ochranu pred povodnémi a
pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je
to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd
zmény klimatu.

V dzemivytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani'i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
Ucinky povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

RP pozadavek spliiuje. ReSeni RP je omezeno pouze na vytvofeni podminek pro dosaZeni vybranych vefejnych
zajm(l. Podminky adaptace na klimatickou zménu jsou pro plochy v daném Uzemi stanovené v platném UP a
regulacni plan je pouze potvrzuje a nijak neméni. Nad ramec uUzemniho planu pak RP pro zvySeni retencni
schopnosti Uzemi stanovuje povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a dale stanovuje
pozadavky na vysadby stromofadi ve vybranych usecich ulic.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych duzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

RP pozadavek spliuje. Uzemi FeSeni v RP leZi celé v zastavéném Uzemi a RP vytvaii podminky pro moznou
intenzifikaci vyuziti tohoto jiz urbanizovaného tzemi. RP tak nevymezuje Zadnou novou zastavitelnou plochu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovaniverejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji i¢elné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak,
aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. PFfi tzemné planovaci &innosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné
sitiregionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymioblastmi, stejné jako reSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

RP pozadavek spliuje. Scilem zajistit optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni
(zdmér gymnazia) v bloku C vefejnou dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové
zastavky v blizkosti navrhované kfizovatky ulice Radotinské a pfelozky silnice 11/115. RP vytvafi primarné podminky
pro mozné umisténi gymnazia Stredoceského kraje, u néhoz se predpoklada dojizdka studentll i zaméstnancl ze
SirSiho spadového regionu.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz soucasti ma byt dlstojny a kultivovany
pési pristup z centra CernoSice a od Zelezniéni zastavky Cernosice do feSeného Uzemi. Profil nové ulice je
navrzeny tak, aby jeho souc¢dasti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromofadim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu, a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupréaci verfejného i soukromého sektoru s verejnosti.

RP pozadavek spliuje. RP vytvafi podminky pro komplexni revitalizaci Uzemi podél ulice Radotinska. Pfedevsim
jednoznacné definuje strukturu vefejnych prostranstvi a stanovenim vybranych podminek pro jednotlivé Useky
ulic a uzlovych prostor( pfeduréuje jejich charakter. Vyvafi také podminky pro vznik nového namésticka okolo

kfizen ulice Radotinska s prelozkou silnice 11/115. V bloku C stanovuje RP podminku umisténi vzdélavaciho
zafizeni, optimalné se pak pocita s umisténim gymnazia Stfedoceského kraje.
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(29) 2vlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhd dopravy. Vytvéret dzemni podminky pro upfednostriovani
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované
systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelum
rovné moznosti mobility a dosaZitelnostiv izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovéani a uzivanivhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

RP pozadavek spliuje. RP dba na zajisténi prostupnosti feSenym Uzemim pro chodce a cyklisty a dba na
navaznost navrzené sité pozemnich komunikaci na stavajici komunikace v navazujicim uzemi. S cilem zajistit
optimalni podminky dostupnosti planovaného vzdélavaciho zafizeni (zdmér gymnazia) v bloku C vefejnou
dopravou stanovuje regulacni plan pozadavek na zfizeni nové autobusové zastavky v blizkosti navrhované
kfizovatky ulice Radotinské a pfelozky silnice I1/115. RP vytvafi primarné podminky pro mozné umisténi gymnazia
StfedoCeského kraje, u néhoz se predpoklada dojizdka studentll i zaméstnanc( ze Sir§iho spadového regionu.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz sou¢asti ma byt dastojny a kultivovany
pési pristup z centra CernoSice a od Zelezniéni zastavky Cernosice do fe$eného tzemi. Profil nové ulice je
navrzeny tak, aby jeho soucasti mohl byt dostatec¢né Siroky chodnik lemovany stromofadim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

Tim pfispivéa k vyuZiti vice druh dopravni obsluhy Uzemi, nejen s vyuzitim osobnich automobild, ale i pésky ¢i na
kole.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splnovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

RP pozadavek spliuje. Vzhledem k tomu, zZe feSené Uzemi se nachazi v zastavéném a jiz urbanizovaném uzemi,
které je napojené na vSechny systémy technické infrastruktury, nezabyva se RP podrobnéjsi regulaci technické
infrastruktury.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

RP pozadavek spliuje. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd v feSeném tUzemi
vintencich regulace obsazené v platném UP Cernosice. Uzem/i fe$ené regulaénim planem se celé nachazi
v zastavéném a jiz urbanizovaném uzemi, kde neni potencial pro umisténi koncentrované vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdroja.

D.1.2. Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Cernos$ice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli obecnych
tkolll pro Uzemni planovéni stanovenych pro rozvojovou oblast republikového vyznamu v PUR CR jsou kraje,
nikoliv samotné mé&sto Cernosice.

D.1.3. Specifické oblasti

Mésto Cernosice se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni izemi suchem. S cilem eliminace negativnich projevl zmény klimatu, zejména pak sucha,

stanovuje RP povinnost zasakovaciho pasu v Sifce min. 3 metry v ulici Radotinska a dale stanovuje pozadavky na
vysadby stromoradi ve vybranych usecich ulic.

Mésto Cernosice se dale nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni a také SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd
v fe$eném Uzemi, v intencich regulace obsazené v platném UP Cernosice. Uzemi FeSené regulaénim planem se
celé nachazi v zastavéném a jiz urbanizovaném uzemi, kde neni potencial pro umisténi koncentrované vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdrojt
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D.1.4. Zaméry dopravni infrastruktury

Uzemim mésta Cernosice, po okraji tizemi fe§eného v reguladnim planu, prochazi koridor celorepublikového
vyznamu pro zkapacitnéni Zelezniéni trati v Gseku Beroun-Praha. Tento koridor je zpfesnény v ramci platného UP
Cernosice jako koridor pro drazni dopravu (DD) T.1 . RP tento koridor respektuje a vjeho rozsahu pfipousti
vyhradné umisténi staveb pro dopravni infrastrukturu.

D.1.5. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Na tizemi mésta Cernosice se nenachazi 2adny koridor ani Zadna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR
CR.

D.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni organy statni spravy a pro tzemni planovani

Uzemi mésta Cernosice se netyka zadny dalsi Gkol stanoveny v PUR CR.

D.2. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP Radotinska s Uzemnim
rozvojovym planem

Dne 28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR &. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalen Uzemni rozvojovy plan (déle jen
“Prvni URP”). Tento Prvni URP prevzal ze zasad Gzemniho rozvoje (dale také ,ZUR“) nepfezkoumatelné
nadregiondlni Gzemni systémy ekologické stability (dale také ,USES“) a zaméry dopravni a technické
infrastruktury vymezené v ZUR a obsazené v politice izemniho rozvoje (dale také ,PUR%), které dosud nebyly
dokonceny a u kterych marné uplynula lhita pro jejich pfezkum.

Dle pfechodného ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze pro prvni tzemni rozvojovy plan se § 73
odst. 2 a 3 tohoto zakona nepoutzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto
zakona. Z uvedeného vyplyva, Ze vydany Prvni URP neni ve smyslu § 73 odst. 3 doposud pro obsah Regulaéniho
planu RP Radotinska zavazny.

D.3. Vyhodnoceni souladu Regulacniho planu RP Radotinska s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stfedoéeského kraje)

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi mésta Rakovnik jsou Zadsady Uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (dale téZ jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedo&eského kraje &. 4-
20/2011/ZK dne 19.12. 2011. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo
Stredo&eského kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského
kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedo&eského kraje usnesenim
&.027-16/2022/ZK o vydéni 7. aktualizace ZUR SCK. Dne 12. 9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stredodeského kraje
svym usnesenim &. 033-18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace ZUR SCK, ktera nabyla Géinnosti dne 3. 11. 2022. Dne
26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK o vydani 3.
aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedo&eského kraje svym usnesenim &. 036-
26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo&eského kraje svym
usnesenim &. 040-27/2023/ZK o vydani 11. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo
Stredodeského kraje svym usnesenim &. 041-27/2023/ZK o vydani 8. aktualizace ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedoéeského kraje svym usnesenim &. 040-36/2024/ZK o vydani 9. aktualizace ZUR SCK. Dne 9.
9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo StftedoCeského kraje svym usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK o vydani 12. aktualizace
ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje svym usnesenim &. 049-36/2024/ZK o
vydani 14. aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 15.
aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedo&eského kraje o vydani 16. aktualizace ZUR
SCK.

Pfedmétem feseni RP Radotinska je koordinace a usmérnéni vystavby pouze v malém Gzemi mésta
Cernosice uréeném k revitalizaci. Z toho diivodu jsou pro jeho feseni relevantni pouze vybrana ustanoveni
ZUR SCEK. Vyhodnoceni souladu RP Radotinska s vybranymi ustanovenimi ZUR SCK je uvedeno vidy pod kazdym
jednotlivym relevantnim ustanovenim ZUR SCK (uvedena kurzivou modre):
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D.3.1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji tuzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stifedodeského kraje,
zaloZeny na vyvaZzeném vztahu tzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrZznost obyvatel a pfiznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani izemné
pléanovacidokumentace a izemné plénovacich podkladd — na drovni kraje i obci - a pro vytvareni izemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani RP byly zohlednény vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje uzemi —
ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Z hlediska ekonomického pilife udrzitelného rozvoje RP rozviji ekonomicky potenciél ¢asti mésta Cernosice
kolem ulice Radotinska. RP stanovuje podrobnou regulaci usmeérnujici rozvoj primarné ekonomickych aktivit
podél ulice Radotinska, a to napfiklad stanovenim povinnosti umisténi aktivni parteru ve vSech pfizemich budov
lemujicich ulici a pfipustnosti dal$iho rozvoje areald obchodu a komerénich sluzeb.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi je podpofeny stanovenim pozadavku na vymezeni pozemku pro
vzdélavaniv ramci bloku C. Kromé toho pak vytvafi podminky pro moznost umisténi sportovnich zafizeniv blocich
E,FaG. Vblocich A, B, D aE je uzemnim planem pfipustény i rozvoj obytné funkce.

Environmentalni pilif nehraje v feSeni RP zasadnivyznam, protoZe RP je zpracovan v rozsahu zastavéného Uzemi
a stanovuje Cisté podminky pro usmérnéni revitalizace celého Gzemi. Zasadni je vSak stanoveni poZadavk( na
umisténi stromofadi a aleji ve vybranych ulicich, ¢imz vytvafi podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti,
biodiverzity a odolnosti tohoto Uzemi pfed nezadoucim pfehfivanim.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret dzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZe obytného a rekreacniho dzemi hlukem a
emisemi z dopravy a vyrobnich provozu. Plochy pro umisténi chrénénych staveb nevymezovat v tizemi, ve kterém lze
v budoucnu didvodné predpokladat prekro¢eni platnych hygienickych limiti v didsledku umisténi a realizace staveb
dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

RP pozadavek spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz Usek mezi bloky B a C je vymezeny
v Sifce odpovidajici navrhované prelozce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak,
aby bylo mozné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou prelozkou silnice 11/115. Tim jsou
vytvofené podminky pro budouci odvedeni vysokého objemu automobilové dopravy zcela mimo jizni usek ulice
Radotinska, ktery je pak mozné revitalizovat, zklidnit a dojde tak ke snizeni hlukové i imisni zatéze obyvatel ulice
z dopravy.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy) a v
oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélskeho vyuZiti.

RP pozadavek spliuje. RP stanovuje ve vybranych usecich ulic (Radotinska, nové navrzena ulice mezi bloky C a
D) povinnost umisténi stromofadi.

(05) Vytvaret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhi dopravy (Zeleznicni, cyklisticka
a péSidoprava) v ndavaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;
RP pozadavek spliuje. Regulacnim planem jsou stanovené podminky pro zaji§téni optimalnich podminek
bezpeéné pési dostupnosti autobusové zastavky z bloku C, kde je poZzadavek na vymezeni pozemku pro stavbu
pro vzdélavani (pozadavek na umisténi nové autobusové zastavky) a sou¢asné i z celého nové navrzeného jadra
feSeného Uzemi - navrzené nameésticko okolo kfizovatky ulice Radotinska a pfelozky silnice 11/115. Tim jsou
vytvofeny podminky pro vznik centralniho uzlu vefejné hromadné dopravy, s vazbou na pési trasy celym uzemim,

véetné pésich prostupl blokem G smérem k fece Berounce.

Soucasné RP navrhuje novou ulici jizné od bloku C (mezi bloky C a D), jejiz sou¢asti ma byt dlstojny a kultivovany
pési pristup z centra CernoSice a od Zelezniéni zastavky Cernosice do feSeného tzemi. Profil nové ulice je
navrzeny tak, aby jeho souc¢dasti mohl byt dostate¢né Siroky chodnik lemovany stromoradim, které vytvofi
optimalni mikroklima.

b) pro odstrariovani dopravnich zdavad spojenych s neZadoucim omezovanim plynulosti dopravy a sniZovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastaveném uzemi;
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RP pozadavek spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz Gsek mezi bloky B a C je vymezeny
v Sifce odpovidajici navrhované preloZce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak,
aby bylo mozné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou pfelozkou silnice II/115. Tim jsou
vytvofené podminky pro budouci odvedeni vysokého objemu automobilové dopravy zcela mimo jizni Usek ulice
Radotinska, ktery je pak mozné revitalizovat, zklidnit a dojde tak ke snizeni hlukové i imisni zatéze obyvatel ulice
z dopravy.

(05a) Vytvaret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a
zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

RP pozadavek spliuje. RP zachovava Sifky vSech existujicich ulic a navrhuje rozSifeni severni ¢asti ulice
Radotinska a dale navrhuje vybrané zcela nové ulice, a to v §itkach uli¢nich profild, které umozni zachovani
stavajicich vedeni siti, resp. v pfipadé promeény stavajiciho profilu ulice umozni potfebnou integraci a koordinaci
siti technickeé infrastruktury s ostatnimi prvky uli¢niho profilu, zejména pak vysadbovymi pasy pro stromy.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot sméfujici k udrZzeni a zachovani nejvyraznéjsich jevi a
znakd, které vystihuji jedinec¢nost a nezaménitelnost charakteru dzemi;

c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v
lokalitach, kde by jejich zastavénivedlo ke sristani sidel a zvySeni neprichodnosti Uzemi a sniZzeni prostupnosti
krajiny migraénich traséch volné Zijicich Zivocicha.

RP pozadavek splnuje. RP zachovava celkovy charakter feSeného Uzemi, signifikantni pestrou smiSenosti
riznych funkci (bydleni, obcanské vybaveni, sluzby obyvatelstvu atp.) a urbanistickych struktur a forem.
Obsahem feseni RP je usmérnéni dalsiho rozvoje zastavby tak, aby se z feSeného Gzemi stal kultivovany a ddstojny
vstup a vjezd do mésta Cernosice. Pfitom je diisledné zachovéna sit vefejnych prostranstvi, RP pouze navrhuje
revitalizaci a doplnéni nékolika novych vefejnych prostranstvi. Navrzena regulace nesméfuje k radikalni zméné
charakteru, ale k jeho kultivaci.

Dusledné je pak chranéno nabfezi Feky Berounky, na okrajich blok( E, F a G je dokonce zcela nepfipustna jakakoli
nadzemni zastavba, ktera by mohla ohrozit provoz na cyklostezce podél Berounky.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje se zamérenim
na:

a) zkvalitriovani a rozvoj rezidenéni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitniovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

RP pozadavek spliuje. Hlavnim cilem regulaéniho planu je vytvofit podminky pro kultivovany rozvoj obsluzné
¢asti mésta Cernosice, s koncentraci ob&anského vybaveni a sluzeb obyvatelstvu, v promiseni s bydlenim. Cilem
je vytvofit reprezentativni vstup a vjezd do mésta ve sméru od Prahy, ulici Radotinskou revitalizovat do podoby
reprezentativni méstské obchodni tfidy a nabidnout zde obyvatelm podél ulice Radotinska Siroké spektrum
obcanského vybaveni, véetné sportu, rekreace a dalSich volno¢asovych aktivit.

RP stanoviv feSeném uzemi podminky pro revitalizaci do podoby hlavniho obsluzného centra mésta s koncentraci
obc¢anského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména v oblasti maloobchodu ¢i komerénich sluzeb,
ale také tieba vzdélavani, to vée v kombinaci s bydlenim. Tim vytvaii predpoklady pro zvyseni vyznamu Cernosic
jako vyznamného centra osidleni v zazemi hlavniho mésta.

V bloku C stanovuje RP podminku umisténi vzdélavaciho zafizeni, optimalné se pak pocita s umisténim gymnazia
Stfredoceského kraje.
c) vyvazZené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

- pfednostnivyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektt a areald plivodni zastavby
v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

RP pozadavek spliuje. VeSkera regulace je v ramci RP navrZzend v ramci zastavéného Uzemi a jejim smyslem je
stanoveni podminek pro komplexni revitalizaci a intenzifikaci vyuziti dzemi. Tim regula¢ni plan jednoznacné
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pfispiva k ochrané volné krajiny a nezastavéného Uzemi, kdyz pfipousti vy$8i miru vyuziti Uzemi zastavéného a
zajiStuje maximalné efektivni vyuziti jiz zastavéného a jiz urbanizovaného tzemi.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek: pro vyuZivani pfirodnich a kulturné
historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla tzemi hl. m. Prahy a sousednich krajd,

RP pozadavek spliuje. Regulace stanovena v RP vytvafi podminky pro revitalizaci Uzemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi mésta s koncentraci ob¢anského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komer&nich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to v§e v kombinaci s bydlenim. Podéljizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvofené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

D.3.2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojova oblast republikového vyznamu

Mésto Cernosice se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Ze stanovenych zasad pro usmeérniovani izemniho rozvoje a Ukolll pro Uzemni planovani se RP Radotinska tykaji
nasledujici:

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni izemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v dzemi:

J) vytvaret podminky pro zkvalitiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledrnovat potreby hl. m.
Prahy;

k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZriujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy a zelené prstence
okolo mést.

RP pozadavek spliuje. Vymezeni blokl v rdmci RP respektuje sou¢asné trasovani paterni cyklostezky podél feky
Berounky. Vylou¢enim jakékoli vystavby v perimetru 10 m od osy stezky vytvafi regulacni pldn mimo jiné podminky
zarucujici bezpecnost a pohodli uzivani stezky.

(12) ZUR stanovuji tyto tikoly pro Gizemni pladnovani:
a) vymezovat plochy silnicni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a jejich napojeni na
nadrazenou silni¢ni sit;
RP pozadavek spliiuje. Regulaéni plan vytvaii odpovidajici plo§né podminky pro pfelozku souc¢asného pritahu
silnice [1/115 jizni ¢asti ulice Radotinské a umoznuje tak nasledné zklidnéni a kultivaci pfislusného useku ulice.

b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

RP pozadavek spliiuje. Uzemim mésta Cernosice, po okraji izemi feSeného v reguladnim planu, prochézi koridor
celorepublikového vyznamu pro zkapacitnéni Zeleznicni trati v useku Beroun-Praha. Tento koridor je zpfesnény
v ramci platného UP Cernosice jako koridor pro drézni dopravu (DD) T.1 . RP tento koridor respektuje a v jeho
rozsahu pfipousti vyhradné umisténi staveb pro dopravni infrastrukturu.

c) vobcich s rekreacnim potencidalem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro dalsi
rozvoj rekreacnich aktivit bez naruSeni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot uzemi;

RP pozadavek spliuje. Regulace stanovena v RP vytvafi podminky pro revitalizaci zemi do podoby hlavniho
obsluzného zazemi mésta s koncentraci obCanského vybaveni a aktivit celoméstského vyznamu zejména
v oblasti maloobchodu ¢i komerénich sluzeb, ale také tfeba vzdélavani, to vS§e v kombinaci s bydlenim. Podél jizni
strany ulice Radotinska, konkrétné v blocich E, F a G jsou pak vymezené bloky uréené primarné pro rozvoj sportu
a rekreace a navazujicich volno¢asovych aktivit. Jsou zde vytvofené podminky i pro rozvoj ubytovani a dalSich
sluzeb cestovniho ruchu.

D.3.3. Zpiesnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.

Mésto Cernosice neni soudasti zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR SCK, ani zadné
dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.
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D.3.4. Zpiesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu

(123b)  ZUR zpresriuji koridor D215 pro rekonstrukci Zelezniéni traté é. 171 Praha - Beroun (vymezeny v PUR pod ozn. ZD9).

RP pozadavek spliiuje. Koridor D215 je zpfesnény v platném UP Cernosice jako transformaéni plocha dopravy
drazni (DD) T.1. Vymezeni blok( i regulace vyuziti a prostorového uspofadani stanovena v regulaénim planu
respektuje vymezenou transformacni plochu prolozku zZelezniéni trati a v rozsahu této plochy pfipousti vyhradné
vyuziti pro dopravu.

(142) ZUR vymezuji na vybrané silniéni siti tyto koridory nadmistniho vyznamu pro umisténi pfeloZek a obchvati:

22) D088 - silnice 11/115: Cernosice, prelozka;

RP pozadavek spliiuje. Koridor D088 je zpfesnény v platném UP Cernosice jako transformaéni plocha dopravy
silni¢ni (DS) T.7. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi, jehoz Usek mezi bloky B a C je vymezeny v Sifce
odpovidajici navrhované preloZce silnice 11/115 a prostranstvi mezi bloky A, B, C a G je pak navrzené tak, aby bylo
mozné v ném umistit kfizovatku ulice Radotinska s planovanou prelozkou silnice 11/115.

D.3.5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civilizacénich hodnot uzemi

Reseného tzemi se dotyka pouze jedina hodnota nadmistniho vyznamu definovana v ZUR Stfedodeského kraje, a
sice zeleznic¢ni trat Praha-Plzen, resp. jeji diléi usek Praha — Beroun.

V ZUR Stfedocéeského kraje je vymezeny koridor D215 pro optimalizaci a dil&i prelozku této Zelezniéni trati. Koridor
Zelezniéni trati Praha-Plzef, Useku Praha-Beroun D215 je zpfesnény v platném UP CernoSice jako transformad&ni
plocha dopravy drazni (DD) T.1. Vymezeni blokd i regulace vyuziti a prostorového uspofadani stanovena
v regulacnim planu respektuje vymezenou transformacni plochu prolozku Zelezni€ni trati a v rozsahu této plochy
pfipousti vyhradné vyuziti pro dopravu. Tim RP chrani tuto civilizani hodnotu i podminky pro jeji dalSi rozvoj.

D.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

RP se svym feSenim nikterak nedotyka nezastavéného Uuzemi, nebot nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy
a neupravuje podminky pro vyuziti ploch ve volné krajiné.

D.3.7. Vymezeniveiejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a asanac¢nich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V rdmci feSeného tizemi jsou v ZUR Stfedoéeského kraje vymezené dvé vefejné prospésné stavby, a sice D088 pro

pfelozku silnice 11/115 a D215 pro optimalizaci a dil¢i pfelozku Zelezni¢ni trati Praha-Beroun. Obé VPS jsou
zpresnéné v ramci platného UP Cernosice a RP Radotinska je respektuje a neni s nimi v 2adné kolizi.

D.4. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP Radotinska s Uzemnim
planem Cernosice

Regulacéni plan Radotinska se omezuje vyhradné na doplnénivybranych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemku
a pro prostorové usporadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP Cernosice, a které v izemnim planu
ani nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se Uzemni plan vydava, obsazené. VSechny podminky stanovené
v UP Cernosice plati a v reguladnim pléanu nejsou replikovany.

Hranice blok( vymezené v RP Radotinska odpovida vymezeni stabilizovanych ¢i transformacnich ploch uréenych
k zastavéni vymezenym v UP Cernosice a ve viech p¥ipadech jsou bloky uréené k zastavéni vymezené dlisledné
mimo plochy vefejnych prostranstvi a bloky uréené k zastavéni jsou tak ve vSech pfipadech vymezené v rozsahu
stabilizovanych ploch &i transformadénich ploch vymezenych k zastavéni v UP Cernosice.

Hranice bloku A i hranice bloku B jsou zcela identicka s hranicemi stabilizovanych ploch SM.2Q.

Hranice bloku C plné odpovida vymezeni stabilizované plochy OV.Q a TU stim, Ze dil¢im zplsobem (podle
majetkové drzby) prfesahuje do transformacni plochy dopravny drédzni D.1.
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Hranice bloku D plné odpovida vymezeni stabilizovanych ploch SM.2Q a BI.2Q s tim, Ze dil¢im zplsobem (podle
majetkové drzby) pfesahuje do transformacni plochy dopravny drazni D.1.

Hranice blokd E a F je oproti vymezeni stabilizovanych ploch Bl.1, resp. 0S.Q mirné zmens$ena na Ukor navrhu na
dil&i rozsifeni jizniho useku ulice Radotinska.

Hranice bloku G je oproti vymezeni stabilizované plochy 0S.Q a transformacéni plochy OK.Q mirné zmensena, a
to rovnéz na ukor navrhu na rozsifeni severniho Useku ulice Radotinska.

Dalsi podminkou stanovenou v regulaénim planu, kterd zpfesiiuje néjakou konkrétni regulaci stanovenou v UP
jsou zpfesnujici podminky pro oploceniv blocich A, D a G. Regulacni plan stanovuje zavazné pozadavky na vySku
oploceni do ulice Radotinska v téchto vybranych blocich vrozmezi 1,5 a7 1,8 m, UP Cernosice pfitom stanovi
maximalni vySku plochu na 1,8 m.

V8echny ostatni podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkda i pro prostorové uspofadani staveb na pozemcich jsou
v ramci RP Radotinska doplnény nad ramec regulace stanovené v UP Cernosice.

= Ny

Obrézek: Soutisk hlavniho vykresu RP Radotinskd s hlavnim vykresem platného UP CernoSice, ve znéni po Zméné &. 7.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
REGULACNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Cernosice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 27 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), stanovi v souladu s pfilohou ¢. 5 k vyhlasce ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale téz
»vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu regulaéniho planu, schvéalené zastupitelstvem
mésta Cerno$ice usnesenim &. Z/20/4/2025 ze dne 30. 1. 2025.

Zadani Regulacniho planu Radotinska obsahuje nasledujici pozadavky (uvedeny vzdy kurzivou modre), které jsou
naplnény nasledujicim zplsobem:

a) Cil a ucel pofizeni regulaéniho planu

Predmétem Feseni regulacniho plénu je Gzemi pfivjezdu do Cernosic od Prahy. Udelem pofizeni regulaéniho plénu je stanoveni
podrobnéjSich podminek v zajmovém uzemi v souvislosti s pfipravovanymi zaméry v uzemi, zejména zamérem modernizace
Zelezni¢ni trati, souvisejici preloZkou silnice 11/115, uvaZzovanym zamérem stavby gymnazia nebo sportovné rekreacni vyuZzitim
ploch na pozemcich smérem k fece. Divodem je potieba koordinace a feSenivzajemnych vazeb pozemkd uréenych pro stavby
a pozemkd verejnych prostranstvi, s cilem utvareni kvalitniho prostredi a posileni reprezentativniho charakteru hlavni ulice
jako vyznamné méstskeé tridy.

RP pozadavky spliuje. V8echny cile a Ucel pofizeni RP Radotinska jsou naplnény, jsou stanoveny podminky pro
usmeérnéni zastavby podél ulice Radotinska smérem k ulici tak, aby budovy s povinnym aktivnim parterem utvofily
prostor ulice, humanizovaly ho, ozZivily a zvySili celkovou atraktivitu a reprezentativnost ulice.

b) Vymezeni FeSeného uzemi

Resené Uzemi zahrnuje pozemky a plochy pfiléhajici k ulici Radotinskd, v oblasti mezi Zelezniéni dréhou a fekou, v éasti od
ulice U Jezu po kfizovatku s ulici U Vodarny (u aredlu pneuservisu). Re§ené uzemi je vyznaéeno v piiloze tohoto zadani. Rozsah
Feseného tzemi je cca 11,2 ha. Re$ené tizemi miZe byt v pfipadé potieby rozsifeno o dalsi pozemky nebo jejich &ésti, které
souvisi' s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

RP pozadavky spliiuje. Re§ené tizemi bylo, s vyjimkou zmenseni ve vazbé na areal COV (zde bylo vyhodnoceno,
Ze neni potfeba zadna detailnéjsi regulace), prfevzato ze zadani a zpfesnéno na katastralni mapu.

Res$ené Uzemi bude zpracovéno v jednotném standardu podle ustanoveni § 34 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj. dle poZadavku priloh 15 — 18 vyhlasky.

RP pozadavky spliiuje. Re$ené Gzemi je zpracovano v jednotném standardu regulaénich pland.

Podle platného tzemniho planu jsou pozemky v feSeném uzemi vymezeny v nékolika plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
SM-2/Z - plochy smiSené obytné v zaplavovém uzemi, OK/Z — plochy ob&anského vybaveni— komercni vybaveniv zaplavovém
uzemi, OV/Z - plochy obCanského vybaveni — verejna infrastruktury v zaplavovém uzemi, OS/Z - plochy obéanského vybaveni -
sportu a rekreace v zaplavovém uzemi, BR-2/Z - plochy bydleni — v rodinnych domech s moZnosti situovani drobnych
provozoven, zakladni vybavenosti a sluZzeb v zaplavovém uzemi, DZ - plocha dopravni infrastruktury - drazni, DS plochy
dopravni infrastruktury — pozemni komunikace, VP plochy vodni a vodohospodaiské mimo USES, plocha US-4 plochy pfirodni
- Uzemni systém ekologické stability, lokalni biocentra a dalSi plochy pro technickou infrastrukturu a zelern.

RP pozadavky spliuje. Vymezeni blokl v regulaénim planu odpovida vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, resp. ploch zmén. Vyuziti pozemkd v blocich neni nad ramec UP Cernosice prakticky nijak zpfesnéno &i
upraveno, s vyjimkou stanoveni pozadavku na aktivni partery budov, které lemuji ulici Radotinska a s vyjimkou
vymezeni ¢asti bloku G vyhradné pro sport bez nadzemnich staveb.

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice eviduji v fedeném tzemi zejména zéplavové tzemi Berounky (ésteéné aktivni
zona), ochranné pasmo drahy, zaméry energetického vedeni a vedeni inZenyrskych siti véetné elektronickych komunikaci,
zamér modernizace Zeleznicni trati, zamér preloZky silnice 11/115, ochranna pasma verejného mezindrodniho letiSté
Praha/Ruzyné.

RP pozadavky spliuje. Regulacni plan reflektuje uvedené limity vyuziti Uzemi.

V feSeném uzemi tzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni:

DZ-01 Rozsifeni pozemku dréhy (v souvislosti s pfestavbou Zelezniéni trati); jedné se o upiesnény koridor ze ZUR SK - VPS D215
- Koridor Zelezni¢ni traté ¢. 171: Praha - Beroun, rekonstrukce;

DS-07 Pozemni komunikacni sit nova a Upravy stavajicich komunikacnich prostor v souvislosti s pfestavbou Zeleznicni trati -
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navrh preloZzky komunikace 11/115 - propojeni Radotinské s VraZskou (Komenského) véetné nového podjezdu pod Zeleznici;
jedna se o upfesnény koridor ze ZUR SK — VPS D088 - silnice 1I/115: CernoSice, prelozka;

TP-01 Protipovodniova opatieni proti rozlivu Feky Berounky

RP pozadavky spliuje. Regulaéni plan reflektuje uvedené verejné prospésné stavby, pficemz feseni RP s nimi
nijak nekoliduje.

Vefejné prospééna stavba TP-01 bylo nové vydanou Zménou &. 7 UP Cernosice z feseni UP vypusténa.

Reseni regulaéniho plénu bude vychézet z platného Uzemniho plénu a bude respektovat existujici limity véetné ochrannych
pasem.

RP pozadavky spliuje. Regulaéni plan toliko dopliuje vybrané dil¢i podminky pro vyuziti pozemkd a pro
prostorové uspofadani staveb na pozemcich nad ramec platného UP Cernosice.

Regulacéni plan reflektuje uvedené limity vyuziti Gzemi.
Soudésti bude vyhodnoceni pfipravovanych zamérd viastnikd a investortd na pozemcich v feSeném uzemi a maximéalni
zohlednéni vhodnych feSeni pfi zpracovani regulacniho planu.

RP pozadavky spliuje. Pfi zpracovani RP byly zohlednény v§echny znamé pfipravované zaméry na pozemcich v
feSeném dzemi, konkrétné:

e bytovy ddim v ulici U Vodarny

e Bytovy dim Radotinska

o mestsky skatepark

e nova hasi¢ské zbrojnice na pozmku parc. €. 4325/2

e Gymnazium Cernosice — vysledky architektonické soutéze o navrh

e Urbanisticka studie sportovniho centra a retail parklu Cernosice

e Optimalizace a prelozka Zelezniéni trati Cernosice (v&etné&) - odb. Beroun (mimo)

o Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019)

e Koncepéni studie rekonstrukce ulice Radotinska (Architektonicky ateliér ARKADA spol. s r.0., 03/2025)

Ve stanovené regulaci byly vSechny vySe zminéné zaméry zohlednény.

c) PoZadavky na vymezeni a vyuZiti pozemku
Regulaéni plan v FeSeném uzemi stanovi podrobnéjsi podminky pro vyuZiti a uspoféadani pozemkd. PoZaduje se zejména:
e vymezit pozemky nebo jejich ¢asti uréené pro vefejna prostranstvi, tj. pozemky jejichZ soucasti jsou nebo budou

komunikace a pozemky dalSich vefejnych prostranstvi, véetné uréeni jejich charakteru;

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi vné blokd A az G a pro jednotlivé useky
uli€nich vefejnych prostranstvi stanovuje taxativné minimalni nepodkrocitelnou Sifku pozemku vefejného
prostranstvi a dale stanovuje poZadavky na vybrané prvky a soucasti uli¢nich profilQ.

e v mistech, kde je to icelné, upresnit funkéni vyuZiti pozemka v souladu s podminkami vyuZiti ploch v dzemnim planu;

RP pozadavky spliiuje. Vyuziti pozemkd v blocich neni regulagnim planem nad ramec UP Cernosice prakticky
nijak zpfesnéno Ci upraveno, s vyjimkou stanoveni pozadavku na aktivni partery budov, které lemuji ulici
Radotinska a s vyjimkou vymezeni ¢asti bloku G vyhradné pro sport bez nadzemnich staveb.

e v plochach dzemnim planem urcenych a regulacnim planem pfipadné upfesnénych ploch pro zastavbu navrhnout
vhodnou parcelaci nebo stanovit pravidla pro vznik novych pozemki (miniméalni a maximalni velikosti pozemkd,
popripadé upresnit poZadavky na orientaci pozemk( viciverejinému prostranstvi), fesit napojeni pozemk( na pozemni
komunikace.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje bloky A az G uréené k zastavéni budovami. Bylo vyhodnoceno, Ze neni ve
vefejném zajmu pfesné vymezeni pozemkd. Nicméné jsou stanovené podminky pro vymezovani pozemkd
v blocich nad ramec UP Cernosice.

V blocich C a G jsou vjezdy na pozemky v téchto blocich usmérnény jen do vybranych Usecich obvodu bloku.

26 |



Odtivodnéni | Regulaéni plan Radotinska, Cernosice
Podminky lze zpracovat v ¢lenéni na zavazné a doporucené.
RP pozadavky spliuje. VSechny podminky stanovené v regulacnim planu jsou vyhradné v reZzimu ,.zavazné“.
Institut ,,doporu¢enych“ podminek nebyl vyuzity.
Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funk&né souvisejici pozemky, které by byly samostatné nevyuZitelné.
Regulac¢ni plan nevymezuje konkrétni pozemky uvniti blokd.
Navrhované pozemky je tfeba vymezovat tak, aby byly navrZzené hranice pozemkd identifikovatelné (napf. spojnicemilomovych
bodu, okétovanou vzdalenosti odstupu od ostatnich hranic pozemkd apod.)

Regulaéni plan nevymezuje konkrétni pozemky uvnitf blokd.

d) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Regulacni plan stanovi podrobnéjsi podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb. PoZaduje se zejména:

e Stanovit podrobné podminky pro umisténi staveb v souladu s podminkami uzemniho planu, a to zvlasté ve vztahu k
hlavnim vefejnym prostranstvim (uliéni a stavebni Cary, vzdalenosti staveb od hranic pozemk( popfipadé od
sousednich staveb, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastaveny, apod.); v ulici Radotinska se ze severozapadni
strany predpoklada uprednostnéni umisténi staveb na spolec¢né hranici s vefejnym prostranstvim, tj. na uli¢ni ¢are;

RP pozadavky spliuje. Podél ulice Radotinska jsou vymezené stavebni ¢ary podminujici umisténi budov na uli¢ni
Gare, resp. s odstupem max. 2,0 m od uliéni ¢ary na severozapadni strané ulice a o max. 6,0 m na jihovychodni
strané ulice.

e Stanovit podrobné podminky prostorového usporadani staveb, pripustnou pldorysnou velikost stavby, podlaZznost,
vysku, objem a tvar staveb, pfipadné i poZadavky na materialové a barevné feSeni staveb nebo feSenioploceni (zejména
tam, kde pozemek sousedi s hlavnim vefejnym prostranstvim);

e Stanovit urbanistické a architektonické podminky, které je nutno dodrZet pfi nasledném zpracovani dokumentace
staveb;

RP pozadavky spliuje. Pozadavky byly provéfeny, ale s vyjimkou regulace oploceni nebyly na ostatni regulaci
shledany dostate¢né odlvodnitelné vefejné zajmy.
e Napozemcich orientovanych do ulice Radotinska, zejména v plochdch smiSenych a v plochach ob¢anského vybaveni,
stanovit poZadavky na podobu feSeni parteru staveb a mozné zplsoby parkovani;
RP pozadavky spliuje. Podél ulice Radotinské, v blocich A, D a G je poZzadavek na aktivni parter budov lemuijicich
ulici.
e Soucastimohou byt zéakladni udaje o kapacité staveb, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami, atd.

Tyto udaje nebyly shledany jako ucelné.

Podminky lze zpracovat v &lenéni na zédvazné a doporucené.

RP pozadavky spliuje. VSechny podminky stanovené v regulacnim planu jsou vyhradné v reZzimu ,.zavazné“.
Institut ,,doporu¢enych® podminek nebyl vyuzity.

e) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Verejna dopravni infrastruktura

e Regulaéni plan stanovi $itky pozemk( pro umisténi komunikaci a navrhne podrobnéjsi prostorové feseni hlavnich
komunikaci. V ulici Radotinska se pfedpoklada jeji rozSifeni tak, aby bylo mozZné uli¢ni prostor doplnit o chodniky, ve
vhodnych ¢dstech o stromoradi a o parkovaci stani ve vazbé na komercni parter pfilehlych staveb a pozemka.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje pozemek vefejného prostranstvi vné blokd A aZz G a pro jednotlivé useky
ulicnich vefejnych prostranstvi stanovuje taxativné minimalni nepodkrocéitelnou Sitku pozemku vefejného
prostranstvi a dale stanovuje pozadavky na vybrané prvky a soudasti uli¢nich profild, a to véetné pozadavk( na

povinnost vysadeb stromoradi ve vybranych Usecich vefejnych prostranstvi.

e ResSeni useku prelozky silnice 1l/115 bude vychdzet z aktudlniho projektu optimalizace trati zpracovévaného
spolecnosti SUDOP PRAHA a.s. Regulacni plan navrhne parametry a podobu prostor podél této komunikace: proveri
vedeni a S$itky chodnikd, pfipadné materialové feseni, vhodnost stromoradi, navaznosti pozemkt sousednich staveb,
zejména uvaZovaného zameéru stavby gymnazia, zajisténi navaznosti peésich tras a mist pro pfechazeni a podobné.
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RP pozadavky spliiuje. Usek prelozky silnice 11/115 mezi ulici Radotinska a Zelezniéni trati byl vyhodnoceny jako
zcela bezvyznamny pro obsluhu v ramci feSeného Uzemi. Neni tedy stanovena zadna podrobna regulace pro tento

usek ulice. Naopak jsou stanovené podminky pro zajisténi optimalnich podminek bezpecné pési dostupnosti
autobusové zastavky z bloku C, kde je pozadavek na vymezeni pozemku pro stavbu pro vzdélavani (pozadavek na
umisténi nové autobusové zastavky) a déle jsou navrzeny polohy novych pfechodt pro chodce, s navaznosti na
verejné prostupy pro nemotorovou dopravu mezi blokem C, ulici Radotinskou a fekou Berounkou.

e Regulacniplan provéri feSeni komunikace podél télesa Zeleznicni trati (kde ano, kde ne);

RP pozadavky spliuje. Bylo provéfeno a bylo vyvhodnoceno, Ze navrh nové komunikace podél télesa zeleznic¢ni
trati neni potfeba a navic by bylo takové feSeni slozité proveditelné s ohledem na slozité terénni podminky.

e SoucastifesSeni bude navrh prostupnosti a dopravni obsluhy v bloku za Penny marketem.
RP pozadavky spliuje. Regula¢ni plan navrhuje novou ulici mezi bloky C a D, ktera umozni dopravni napojeni a
dopravni obsluhu bloku D smérem od Zelezni¢ni trati, tedy za sou¢asnym supermarketem Penny.
Verejna technicka infrastruktura

e Soucasti bude feSeni zasobovani pitnou vodou, odvedeni splaskovych vod, hospodareni s deStovymi vodami, tj.
doplnéni stavajici technické infrastruktury, provéreni kapacit a navrh mist napojeni na stavajici infrastrukturu;

RP nezpfesnuje feSeni technické infrastruktury, nebot na detailnim feSeni technické infrastruktury nebyl shledan
dostatec¢né silny a oddvodnitelny vefejny zajem.
e Navrhnout vhodna protipovodriova opatieni v mistech dle vymezeni v uzemnim planu.

Plocha pro protipovodriové opatfeni byla z feseni UP Cerno$ice vypusténa v rdmci nové vydané Zmény &. 7 UP

Cernosice.
e Zohlednit vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti ke stavajicim plynarenskym zarfizenim, plynovodnim
pripojkam
Pro potfeby zohlednéni nebyly dodany potfebné podklady, nebylo proto pfedmétem feSeni.

Verejné obcéanské vybaveni

e Regulacni plan upfesni pozemek (plochu) pro zamér stavby gymnazia uvaZovany v ploSe OV/Z a stanovi doporuceni
pripadné nezbytné podminky pro jeho pripravu.

RP pozadavky spliuje. S ohledem na to, Ze vdobé zpracovani RP nedoslo k definitivhimu rozhodnuti o vybéru
navrhu gymnazia krealizaci, nebylo mozZné stanovit podminky pro pozemek gymnazia vychazejici z vysledkl
architektonické soutéze o navrh.

Po dohodé& s mé&stem Cernosice tedy byla pouze stanovena povinnost vymezit pozemek pro vzdélavaci zafizeni
v bloku C (pro pfipad, Ze by ze strany Stfedoceského kraje viibec nedoslo k realizaci gymnazia) a byla vymezena
podminka umisténi vefejné pfistupného pfedprostoru (piazzetty) Skoly podél ulice Radotinska.

Verejna prostranstvi

e VPlochach OS/Z - plochy ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, v zaplavovém tzemi, bude upfednostnéno rfeseni
se zachovanim verejné volné pristupnych ploch.

RP pozadavky spliiuje. RP potvrzuje feseni dle UP Cerno$ice a podminky pro vyuZiti ani prostorové uspofadani
staveb v blocich vymezenych v rozsahu ploch OS.Q (pfed standardizaci OS/Z) nijak nezpfesniuje.
f) PoZadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Podminky v tzemi stanovovat s ohledem na zachovani pfistupu k Fece; zajistit vhodnou ndvaznost na stavajici pozemky podél
brehu feky slouZici pro kaZzdodenni rekreaci;

RP pozadavky spliuje. Napfi¢ blokem G se vymezuji zavazné podminky vefejnych pésich prlichod mezi ulici

Radotinskou a nabfezim feky Berounky.

V &astech uréenych pro sport upfednostnit minimalizaci zpevnénych ploch a omezit moZnosti oplocovani, protilehla strana
ulice naopak miZe byt vyrazné stavebniho charakteru;

RP pozadavky spliiuje. RP potvrzuje regulaci ploch sportu stanovenou v UP Cernosice a nijak ji dale nezptesiiuje.
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Navrhnout vhodnou formu protipovodriovych opatreni;

Bylo vyhodnoceno, Ze neni mozné navrhnout protipovodriova opatfeni pouze v rozsahu feSeného Gzemi, nebot
ochranu pred povodnémi je z fyzikalniho hlediska nutné fesit v kontextu podstatné vétsiho Gzemi, nez je Uzemi
vymezené pro feseni v regulaénim planu.

Objemy staveb regulovat s ohledem na zachovani prihledd na Horku a celkové pFiznivé panorama.

RP pozadavky spliuje. Na zdkladé ovéreni ve virtudlnim 3D modelu jsou vymezeny €asti bloku G s tplnym
zédkazem umistovani nadzemnich staveb a dale ¢asti bloku G s omezenim vysky nadzemnich staveb 205,25 m
n.m. Tim je zajiSténo, Ze pfi pohybu po cyklostezce podél Berounky smérem od Prahy bude zachovan vyhled na
vrch Horka.

g) Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, vymezeni vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatieni

Regulacni plan mizZe upresnit verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO) vymezené v platném
uzemnim planu;

Pozemky nebo jejich ¢asti, které budou navrZeny pro vefejnou dopravni infrastrukturu nebo pro protipovodriova opatreni a
nejsou ve vlastnictvi mésta, budou vymezeny jako VPS nebo VPO;

Verejné prospésné stavby a opatieni mohou byt vymezeny nad ramec platného uzemniho planu.

PoZadavky na asanace se nepredpokladaji.

RP pozadavky spliuje. Regulac¢ni plan reflektuje vefejné prospésné stavby vymezené v platném UP Cernosice,
pficemz feSeni RP s nimi nijak nekoliduje. DalSi vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni ¢i asanace
regulacni plan nevymezuje.

h) PoZadavky na podminky pro ochranu vefejného zdravi

V Fesenibudou kromé vyse uvedenych limiti zohlednéna omezenivyplyvajici z hlukového zatiZeni z provozu dopravnich staveb.
Soucasti feSeni bude navrh ochrany pred povodnémi a hospodareni s destovymi vodami.

RP nezpfesnuje feSeni technické infrastruktury ani nakladani s deStovymi vodami, nebot na detailnim feSeni
technické infrastruktury nebyl shledan dostatec¢né silny a odlivodnitelny vefejny zajem.
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F. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO
RESENI

Cile regulace

Zasadnim impulsem pro pofizeni Regulaéniho planu Radotinska, Cernosice (dale jen ,RP Radotinska“) byla
Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019) (déale jen ,Uzemni studie“), kterd
identifikovala jednoznaény potencial ulice Radotinska na severovychodnim vstupu, resp. pfijezdu do mésta od
Prahy, v mozZnosti revitalizace uli¢niho prostranstvi, véetné zastavby, ktera ulici lemuje, v Zivou, reprezentativni a
vizualné atraktivni méstskou t¥idu. Uzemni studie navrhla zpevnit celou severni frontu ulice pomé&rné souvislou

zastavbou umisténou na jednotné stavebni €are, s aktivnim parterem v pfizemi budov (viz modelova perspektiva
nize):
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| Uzemni studie vefejnych prostranstv
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Obrazek: Perspektiva navrhu revitalizac
prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019).

Mésto Cernosice se nakonec rozhodlo pofidit regulacni plan na okoli ulice Radotinska mezi ulicemi U Vodarny a
U Jezu a zpfesnit tak primarné podminky pro umistovani staveb na pozemcich nad ramec podminek stanovenych
v Uzemnim planu Cernosice. Zvlastni zietel je pak vénovan stanoveni podminek pro umistovani staveb lemujicich
ulici Radotinska.

Na zacatku byly ve spolupréaci projektant RP — pofizovatel RP — uréeny zastupitel pro RP disledné specifikované
vybrané vefejné zajmy, pro jejich dosazeni ma RP Radotinska vytvofit stanovenou regulaci podminky:

1. Humanizace, pomésténi a kultivace a zvySeni reprezentativnosti a atraktivity ulice Radotinska.

2. Zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska a vybaveni parteru budov aktivnimi
funkcemi ozivujicimi a aktivizujicimi pfilehlé vefejné prostranstvi ulice (aktivni parter).

3. Artikulace prostoru navrzené nové okruzni kfizovatky ulice Radotinska s navrzenou novou ulici
smérfujici do podjezdu pod zeleznicni trati — vytvoieni malého namésticka.

4. Usmérnéni vystavby gymnazia, v ndvaznosti na architektonickou soutéz Gymnazium Cernosice
(ukonéeni soutéze 8. 8. 2025).

5. Zajisténi vysoké miry verejné pési a cyklistické prostupnosti mezi ulici Radotinskou a nabfezim feky
Berounky.
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6. Ochrana okoli cyklostezky podél Berounky pred jakoukoli zastavbou v blizkosti stezky.

7. Zajisténi viditelnosti vrchu Horka z cyklostezky podél Berounky, ze sméru pfijezdu od Prahy (aby
vyhled na Horku pfi jizdé po cyklostezce ve sméru od Prahy do Cernosic nezakryvala zcela zastavba).

8. Doplnéni uliénich stromoradi pro zvyseni adaptace tGzemi na klimatickou zmény.

Principy vy$e uvedenych cill regulace jsou vyjadiené ve skice nize:

P el ~ 3 : =

Obréazek: Perspektivni skica zakresu principl zastavby a revitalizace vefejnych prostranstvi vyjadiujici cile regulace. Kresba:
Ing. arch. Katefina KureSova, 08/2025.

Obrazek: Schématicka nadhledova perspektiva ukdazky moZzného optimalniho hmotového FeSeni revitalizace zastavby okolo
ulice Radotinska, naplriujici cile regulace a regulaci stanovenou v RP Radotinska. Sedd barva — stavajici zastavba, Zluts barva
—noveé navrZend zastavba odpovidajici navrZzené regulaci. Model: Ing. arch. Katefina KureSova, 08/2025.

Pojeti regulacniho planu

Regulacni plan se omezuje vyhradné na doplnéni vybranych podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkd a pro
prostorové uspofadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP Cernosice, a které v izemnim planu ani

nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se Uzemni plan vydava, obsazené. VSechny podminky stanovené
vUP Cernosice plati a vregulacnim planu nejsou replikovany. Takovy postup by byl zbyte¢ny a vedl by
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k redundanci regulace, kterd by byla shodné& uvedend v UP Cernosice a shodné v RP Radotinska. Regula&ni plan
se tak jiZ omezuje vyhradné na doplnéni regulace nad ramec UP Cernosice. Regulaéni plan je potom podstatné
prehlednéjsi, ¢itelnéjsi a srozumiteln&;jsi.

Dalsim dulezitym aspektem pojeti RP Radotinska je, Ze nema ambici regulovat ,,vSe“, ale omezuje se vyhradné na
regulaci vybranych parametrd rozvoje Gzemi, které napliuji cile regulace uvedené v pfedchozi kapitole. DGvodem
je, aby regulaéni plan vytvofil podminky pro dosazeni stanovenych vefejnych zajma, které jsou vyjadiené praveé cili
regulace dle pfedchozi kapitoly a aby sou¢asné nezasahoval nepfiméfené do soukromych zajmu, které naplnéni
definovanych vefejnych zajmu nikterak nebrani.

Vymezeni feSeného uzemi

k ustanoveni A01

Jde o technicka ustanoveni vychazejici ze zadani RP Radotinskd, kde je feSené Uzemi vymezené, pficemz RP tuto
hranici toliko zpfesiiuje na pozemky dle katastru nemovitosti a soudasné upravuje v misté arealu COV, ktery do
feSeni RP neni zahrnuty, nebot neni nutné zde cokoli regulovat.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkau

Podminky pro vymezeni pozemkdi

k ustanoveni B01
Jde o technicka ustanoveni zakotvujici klicové prvky vymezené v RP Radotinska, tedy

- bloky sdruzujici pozemky uréené kzastavéni, tedy tu cCast feSeného uUzemi, ktera neni vefejnym
prostranstvim;

- pozemek vefejného prostranstvi, tedy tu ¢ast feSené feSeného Uzemi, kterd neni pozemkem uréenym
k zastavéni a u niz je stanovend garance vefejné pfistupnosti

- uliéni ¢aru, kterd je oznaenim rozhrani mezi bloky a pozemkem vefejného prostranstvi.
VSechny tyto prvky jsou vymezené v grafické ¢asti RP a timto ustanovenim se pouze zakotvuji do textové ¢asti.

Divod pro vyuZiti téchto zakladnich prvki regulace Uzemi je jednoznacéné stanovit jednotlivé ¢asti feSeného tzemi
a hranici mezi nimi. Zatimco bloky uréené k zastavéni jsou vymezeny primarné pro vystavbu pro bydleni a
obc¢anské vybaveni, pozemek vefejného prostranstvi bude v uzemi plnit pfedevsim obsluznou dopravni funkci a
taktéz funkci souvisejiciho vefejného prostranstvi pfistupného vSem bez omezeni pro rekreaci. Oddéleni téchto
dvou zakladnich ¢éasti feSeného Uzemi pfedstavuje elementarni urbanisticky princip fungovani tradi€¢niho mésta,
které je praveé systémem vefejnych prostranstvi ¢lenéno na bloky ur¢ené k vystavbé, které jsou navic vétSinou
v soukromém vlastnictvi, oplocené Ci jinak fyzicky vyhrazené a nepfistupné vefejnosti.

Vymezeni blokd plné vychéazi z platného UP Cernosice, regulaéni plan je prebira a zpfesfiuje. Zasadnim ddivodem
zpFesnéni hranic blokll a tedy vymezeni uli¢nich Car, je garance potfebnych Sifek vefejnych prostranstvi,
odpovidajicich dopravnimu vyznamu komunikaci vramci komunika¢niho systému a zejména odpovidajicich
vyznamu a Udelu v systému vefejnych prostranstvi mésta. Oproti platnému UP ovSem nedochazi k navrhu
zésadniho rozs8ifeni Usekl verfejnych prostranstvi, s vyjimkou severni ¢asti ulice Radotinska (od nové navrhované
kfizovatky s ulici smérujici k Zelezni¢ni trati mezi bloky B a C smérem na sever), kde je Zadouci regulaénim planem
umoznit rozsifeni této ulice tak, aby mohla obsahovat typicky oboustranné chodniky, alej strom( prostfidanou
s parkovanim &i dostadujici zasakovaci pas pro destovou vodu. Dalsi zasadné&jsi odchylkou od platného UP je
navrzena $ifka ulice mezi bloky C a D, ato z dlvodu umoznéni dopravni obsluhy jak pozemku vzdélavaciho zafizeni
v bloku C, tak pozemk@i v bloku D mimo ulici Radotinskd. Cim méné vjezdd z ulice Radotinska na pozemky lemujici
tuto ulici, tim vétsi je Sance na kultivaci vefejného prostranstvi této ulice.

k ustanoveni B02

Dlvodem ustanoveni je fakt, Ze je tfeba ctit méfitko zpracovani RP, v tomto pfipadé 1:2 000, které mUze byt
v navazujicich fizenich dale dil&im zplsobem zpfesnéno. Pficemz na trovni dokumentace pro povoleni zaméru je
vyuzivano podrobnéjsi méfitko az 1:200. Z hlediska odliSné Urovné jednotlivych méfitek je pak obvyklé, pokud
dojde k diléimu zpfesnéni vymér pozemk(. Toto zpfesnéni je pak dle pfedmétného ustanoveni akceptovatelné,
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nemélo by byt tedy vykladano jako rozporné s RP. RP pfitom soucasné zdvazné stanovi vykladové pravidlo pro
miru akceptovatelnosti pfipadné odchylky, kterd je dana odliSnosti méfitka zpracovani regulacniho planu a
dokumentace pro povoleni zaméru. Je vSak souCasné jednoznacné deklarovano, Zze se smi jednat vyhradné o
rozSifeni pozemku na ukor bloku, nikoli naopak, aby nebylo mozné zuzit profil vefejného prostranstvi.

Typickym dlvodem pro nutné mirné rozsifeni vefejného prostranstvi mize byt podrobné feseni kfizovatek ulic,
napfiklad z d@vodu doplnéni odbod&ovacich pruhi, doplnéni zalivu autobusové zastavky atp.

k ustanoveni B03

Ve vztahu k feSenému Gzemi nebyl shledan ddvod vymezeni konkrétnich pozemkd v rdmci blokd. Neni povinnosti,
aby tak regula¢ni plan ¢inil, zvlasté v pfipadé, kdy konkrétni tvarovani pozemkd neni pro budouci naplnéni
vefejnych zajmu regulace nikterak podstatné.

Ad a)

RP Radotinska ovéem stanovi vybrané dil¢i podminky a pravidla pro nasledni déleni pozemkd v blocich, a to nad
ramec UP Cernosice, ktery stanovi minimalni velikosti stavebnich pozemkd pro bloky A, B, D a pro &ast bloku G (v
rozsahu plochy SM.2Q dle UP), avéak, s vyjimkou bloku G v rozsahu plochy OK.Q dle UP, nestanovi UP maximalni
velikosti pozemkd. To v daném pfipadé, kdy je cilem kultivace a humanizace ulice Radotinska, spolu se zajisténim
maximalni mozné prostupnosti mezi ulici Radotinska a nabfezim Berounky, pfedstavuje znaéné riziko, protoze dle
UP Cernosice mohou v blocich A, B, D a jizni ¢4sti G (v rozsahu plochy 0S.G dle UP) vznikat neomezené velké
stavebni pozemky, klidné v rozsahu celého daného bloku. Omezeni maximalni velikosti stavebniho pozemku je
vychozim pfedpokladem pro eliminaci rizika nedmérné hmotné velkych objem@ budov. A to i navzdory tomu, Ze
platny UP Cernosice stanovuje v plochach OK.Q omezeni hmotového feSeni staveb. Pravé ale omezena velikost
stavebniho pozemku mUzZe nepfimo pfispét tomu, aby v pfislusnych blocich nevznikaly objemné a hmotné stavby
charakteru velkych hal atp.

Adb)

Dlvodem ustanoveni je, aby bylo zajisténo, Ze podél ulice Radotinska bude v rdmci pfipadnych nové vzniklych
stavebnich pozemk vytvofeny dostateény prostor pro umisténi diistojného objemu budov podél uli¢ni Eary.

Podminky pro vyuZiti pozemku v blocich

k ustanoveni B04

Podminky pro vyuZiti pozemk( v blocich jsou v platném UP Cernosice stanovené pro fe$ené tizemi dostadujicich
avyhovujicim zptsobem. V ramci RP Radotinska nevnikla nutnost podminky pro vyuZiti pozemk( zasadné zpfesnit
¢i doplnit, s témi to vyjimkami:

Ad a)

Je ve vefejném zajmu zajistit, Ze v bloku C vnikne pozemek pro vzdélavani. Jedna se totiz o blok, v ramci néhoz je
StfedoCeskym krajem planovana vystavba nového gymnazia. | kdyby k realizaci tohoto zdméru nedoslo, je ze
strany mésta Cernosice zadouci uhdjit blok C pro mozné umisténi tieba i jiné $koly, realizované jinym investorem
a nepfipustit, aby v pfipadé nerealizace zaméru gymnazia doslo k vytézeni bloku C pro jiny druh ob&anského
vybaveni.

Ad b)

Jedna se o &ast bloku C, kterd zasahuje do transformadéni plochy dopravy drézni (DD) T.1 vymezené v platném UP
Cernosice. Tato transformacni plocha je uréend pro optimalizaci Zelezniéni trati a tedy pro dopravni vyuZiti pro
drazni dopravu a RP proto vtéchto ¢astech blokl nepfipousti jiné neZ dopravni vyuZiti, aby byl RP v souladu
s Uzemnim planem.

Adc)

Dlvodem ustanoveni je zajistit, Ze nezbytny (napfiklad z poZarnich a bezpecénostnich dlivod() vefejné pfistupny
pfedprostor gymnazia, resp. jiného vzdélavaciho zafizeni bude na pozemku $koly umistény smérem do ulice
Radotinska a tim pfispéje k oziveni vefejného prostranstvi ulice. Ma tak byt eliminovano, Ze hlavnivstup do budovy
Skoly bude orientovan do nékteré z bocnich ulic, nevyznamnych z hlediska vyznamu vefejnych prostranstvi
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v systému. Velikost min. 800 m? je dovozena z bé&znych rozptylovych pfedprostord zakladnich &i stiednich $kol,
soucasné je to velkost, ktera je dostatec¢né distojna na to, aby plisobila jako malé namésticko a umoznila tak
rozli¢na vyuziti jako napfiklad shromazdéni vétsiho mnozZstvi lidi, pofadani oslav i kulturnich akci. Navic soutézni
névrhy na gymnézium v rameci architektonické soutéze o ndvrh Gymnazium Cernosice, které se umistily na 1., 2.
a 3. misté&, kazdy navrhuji v dané ¢asti bloku C piazzettu o velikosti v fadé pfipad(l vyrazné vétsi, nez je 800 m2.

Ad d)

Je vefejnym zajmem, aby vstupni partie budouciho pozemku Skoly, orientované do ulice Radotinska, nebyly
zatéZovany a fragmentovany prljezdy automobilll, aby byl zajistén vyhradné pési charakter ¢asti bloku C a tedy
¢asti budouciho pozemku $koly. Pfipadné vjezdy pro automobily na pozemky v ramci bloku C jsou z toho d{ivodu
usmeérnény vyhradné z jihu, kde je pro ten uc¢el navrzena nova obsluzna komunikace.

k ustanoveni B05

Ad a)

Jedna se o &ast bloku D, kterd zasahuje do transformaéni plochy dopravy drézni (DD) T.1 vymezené v platném UP
Cernosice. Tato transformaéni plocha je uréend pro optimalizaci Zelezniéni trati a tedy pro dopravni vyuZiti pro
drazni dopravu a RP proto vtéchto ¢astech blok( nepfipousti jiné nez dopravni vyuZiti, aby byl RP v souladu
s uzemnim planem.

k ustanoveni B06
Ad a)

Dlvodem pro omezeni vystavby jakychkoli nadzemnich budov v této ¢asti bloku G a s tim souvisejici omezeni
vyuziti pouze na sportovni plochy na terénu (které nevyzaduji nadzemni stavby), je zajiSténi neruSeného vyhledu
z cyklostezky podél Berounky na vrch Horka, ktery je dominantou této ¢4sti mésta. Pozadavkem mésta Cernosice
bylo zajistit regulaénim planem, Ze pfi pfijezdu po cyklostezce smérem od Prahy, v oblouku stezky u areédlu COV,
bude zachovan neruseny vyhled na dominantu mésta, vrch Horka. Na zakladé ovéfeni ve virtualnim 3D modelu
bylo dovozeno, Ze pohled na vrch Horka z cyklostezky se otevie pfi prijezdu obloukem u arealu COV ve sméru od
Prahy, aby byl tento vyhled i do budoucna zachovan, je nutné zcela vylou€it nadzemni stavby v pomérné Sirokém
pasu podél cyklostezky. Aby vSak nebylo vyuzité této ¢asti bloku zcela zablokovano, je pfipusténo neomezené
umistovani hfist a obdobnych sportovnich ploch na terénu.

Prevazujici ¢ast pozemkl v ¢asti bloku G uréené pouze pro sport je pak ve vlastnictvi mésta, které zde planuje
umisténi skateparku a dalSich pfidruzenych sportovnich ploch a terénu, takZze regulace vyuziti této ¢asti bloku G
je vsouladu s planovanymi zaméry na vyuziti této ¢asti bloku.

P :t.
Obrazek
vrch Horka a kde je oznacena plocha (Zlutd elipsa), kterd musi zistat nezastavéna, aby byl zachovan neruseny vyhled na vrch
Horka z cyklostezky.
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Ad b)

Dlvodem ustanoveni je zajistit, Ze vjezdy pro automobily na pozemky v rémci bloku G z ulice Radotinska nebudou
narusSovat vefejné prostranstvi ,nameésticka, které je navrzené okolo navrzené nové kfizovatky ulice Radotinska
s navrzenou ulici sméfujici pod Zelezni¢ni trat, resp. okolo bloku C uréeného pro Skolu. Toto nové navrzené
prostranstvi ma symbolizovat ,vstupni branu“ do mésta Cernosice, mélo by byt tvofené priiéelimi budov
v kombinaci s pé8imi prichody mezi budovami a nemély by tu tedy na pozemky zajizdét automobily a tim
naruSovat pési charakter Uzemi. V jizni ¢asti bloku G je pak misto vjezdu pro automobily na pozemek usmérnén
tak, aby tento vjezd navazoval na nové navrzenou ulici mezi bloky C a D a do$lo tak ke vzniku de facto prisec¢né
kFizovatky.

Ad d)

Dlvodem vymezeni poZadavk{ na vefejnou prostupnost bloku G je garantovat permeabilitu zastavby v bloku G
mezi ulici Radotinskou, jako hlavni méstskou tfidou této ¢asti mésta a nabfezim Berounky jako hlavni krajinou
osou mésta. Ulice Radotinska a feka Berounka jsou soubézné a obé tyto linie prfedstavuji vyznamné osy v ramci
systému verejnych prostranstvi. Vzajemna co nejvétsi integrace téchto dvou os pfispéje k oziveni obou os.

Klicové je zajistit vefejny prostup pro nemotorovou dopravu, tedy zejména pro chodce a cyklisty, jizni ¢asti bloku
G, mezi Skolou a nabfezim feky. Mira prostupnosti by tu méla byt vysoka, protoze je zadouci, aby se studujici Skoly
mohly co nejpfiméji a co nejbezpecnéji dostat od Skoly k fece, ktera je vhodnym mistem pro traveni volného ¢asu
po vyucovani, ale stejné tak mlze byt vyuZitelna i napf. pro vyuku télocviku atp. Proto jsou navrzené hned 2
povinné prostupy mezi blokem C a nabfezim feky. Stejné tak je zddouci propojit nameésticko okolo navrzené
kfizovatky na ulici Radotinska s fekou a toto namésticko tak integrovat k fece a cyklostezce podél feky. Dlvodem
pro navrZeni nejseverngjsi vefejné prostupnosti je zajistit vefejny prostup od navrZzené autobusové zastavky
k nabrezi feky.

Cernosice a RP Radotinska regulovan, je zadouci umoZnit kontinualni vefejnou prostupnost pro nemotorovou
blokem G soubézné s ulici Radotinska. Bude tak zajiSténa moznost vstupu do budov a zafizeni i z vnitrobloku,
nikoli jen z ulice Radotinska ¢i z nabrezi.

Dlvodem pro stanoveni $ife prostupu alespori 5,0 m je zaji§téni dostateéného uzivatelského komfortu uzivateld
téchto prostup, aby se nejednalo o Gzké ,,8kviry“ mezi budovami, které budou pUsobit nepfivétivé ¢i nebezpecné.

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku pro vefejna prostranstvi

k ustanoveni B07

Ustanoveni jednoznac¢né v textové ¢asti vymezuje pozemek souvislého vefejného prostranstvi. Tento pozemek je
sice funkéné rozdélen na vice rliznych pficnych profild a charakterd, nicméné vzdy jde o vefejné prostranstvi ve
smyslu § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich. Toto zdkonné ustanoveni garantuje u vefejnych prostranstvi jejich
vefejnou pfistupnost bez omezeni, RP Radotinska jej plné respektuje.

k ustanoveni B0O8

RP Radotinskd nema ambici pfeduréovat pfesné pldorysné uspofadani jednotlivych ¢asti pozemku vefejného
prostranstvi, ani pfesné pficné profily a usporadani ulic. Stanovuje vS§ak minimalni $ifky vefejnych prostranstvi,
které jsou v hlavnim vykrese i taxativné kétovany a dale vybrané okrajové podminky, které v ramci navazujicich
fizeni musi byt pfi podrobném FeSeni jednolitych €asti ulic splnény. Detailni feSeni vSak nechava az na projektové
dokumentaci.

Ad a)

Sitka ulice Radotinska v iseku mezi hornim a dolnim okrajem ulice U Vodéarny, tedy v priichodu mezi bloky A a G,
je navrzena velkoryse, pficemz referenci pro uréeni Sifky ulice byl navrh revitalizace ulice Radotinska obsazeny v
Uzemni studii vefejnych prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019).

Dlavodem je vytvofeni podminek pro moznou revitalizaci ulice do podoby méstské tfidy, s vysokym komfortem
pohybu chodcl po obou stranach ulice a s vysokymi naroky na estetiku ulice a jeji adaptaci na klimatickou zménu.

|35



Regulaéni plan Radotinska, Cernosice | Odiivodnéni

Ddvodem pro navrZzenou minimalni §itku ulice 20,0 metru je zejména:

- zohlednéni faktu, Ze ulice ma byt lemovana budovami s aktivnim parterem a je proto Zddouci mit dostatek
mista pro chlizi podél vykladcl v uliénich pricelich budov a napfiklad také pro umisténi pfedzahradek

- obchodt ¢&i stravovacich zafizeni; ztoho divodu je navrZen poZadavek na chodnik po obou stranach
s Sitkou umoznujicich vySe uvedené aktivity;

- umoznéni vysadby aleje po obou stranach ulice, a to zd{vodu zvySeni estetiky ulice a zlepSeni
mikroklimatu prostoru ulice (ochlazovani prostoru ulice, v€etné poskytovani stinu na chodnicich) a
z ddvodu zajisténi hospodafeni s destovou vodou ze zpevnénych ploch ulice, tedy z ddvodu mozného
zdsaku povrchové vody z ulice;

- umoznéni podélného parkovani po obou stranach ulice, protoZe je nutné zajistit moznost parkovani
zakaznikd aktivniho parteru i dalSich provozoven okolo ulice.

] 2 65 2 35 k]

20

Obrézek vlevo: Navrh optimalniho pficného profilu ulice Radotinskd v iseku mezi okraji ulice U Vodarny, v prabéhu mezi bloky
A a G, ktery byl podkladem pro stanoveni okrajovych podminek uspofadani ulice. Zdroj: Katefina Kuresova, 08/2025.

Obrézek vpravo: Perspektiva navrhu revitalizace ulice Radotinska v Useku mezi okraji ulice U Vodarny, v pribéhu mezi bloky
A a G. Zdroj: Uzemni studie vefejnych prostranstvi Cernosice (SUM. Architekti, 2019).

Ad b)

Minimalni §itka navrZzené ulice je pfevzata z Uzemniho planu, nebot plné odpovida navrhu prelozky silnice 11/115
dle dokumentace pro tzemni rozhodnuti na stavbu Optimalizace trati Cernosice (véetné) — odb. Beroun (mimo)
(SUDOP Praha a.s., 12/2019).

Adc)

Minimalni Sitka navrZzené ulice je dovozena z potfeby umistit zde zcela novou ulici, kterda umozni napojeni
pozemk( v blocich C a D pro automobilovou dopravu a souc¢asné bezpecny a dostateéné komfortni pohyb
nemotorové dopravy mezi ulici Radotinskou a podchodem pod Zelezni¢ni trati. Pfedpoklada se totiz, Ze tato ulice
zUstane hlavnim pfistupem od Zelezniéni stanice ke Skole pro v8echny zaméstnance a studujici, ktefi budou do
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Skoly cestovat vlakem. To je také dlivod povinnosti umisténi alespori jednoho stromoradi, které vytvofi dostatek
stinu, zvlhé&ivzduch a zlepsi celkové mikroklima.

e
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Obrazek: Navrh dvou variant optimalniho priéného profilu ulice mezi bloky C a D, ktery byl podkladem pro stanoveni okrajovych
podminek usporadani ulice. Zdroj: Katerina Kuresova, 08/2025.

Add)ae)

Minimalni Sitka navrzené ulice je dovozena ze studie Koncepcni studie rekonstrukce ulice Radotinska
(Architektonicky ateliér ARKADA spol. s r.o., 03/2025), ktera navrhuje kompletni zklidnéni ulice od nové navrzené
pfelozky silnice 1I/115 na jih, a to pravé v souvislosti s pfelozkou silnice, ktera umozni nasledné zklidnéni tohoto
useku ulice.

k ustanoveni B09

Sitka verejnych prostup(i mezi bloky E a F, resp. F a G je beze zmény pFevzaté z platného UP Cernosice.

k ustanoveni B10
Dlvodem stanoveni poZzadavku na vysadbu stromofadi ve vybranych vefejnych prostranstvich je
- zvySeni estetické kvality pfislusného vefejného prostranstvi

- zlepseni mikroklimatu vefejného prostranstvi, protoze pfitomnost strom{ ochlazuje a zvlh&uje prostor
vefejného prostranstvi a poskytuje stin

- zvySeniretenéni schopnosti daného vefejného prostranstvi.

k ustanoveni B11

Ddvodem stanoveni poZadavku na umisténi nové autobusové zastavky je zajisténi optimalnich podminek
dostupnosti autobusové zastavky do centralni ¢asti ulice Radotinska a do navrzené Skoly. Stavajici autobusova
zastavka ,,Cernosice, U Vodarny“ se nachazi az 400 m od bloku C, v rdmci néhoz ma byt umisténa §kola. Je pfitom
zadouci pési cestu déti/studujicich mezi autobusovou zastavkou a $kolou maximalné zkratit.
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Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich a
souborech pozemku uréenych k zastavéni budovami

k ustanoveni C01

Definice vychazi ze zauZivaného smyslu daného pojmu v urbanistické teorii i praxi. Vycet predpokladanych funkci a
aktivit je demonstrativni. Zaroven je doplnén vyétem typickych architektonickych prvkd, které podporuji vztah mezi
provozovanou funkci uvnitf budovy a souvisejicim verejnym prostranstvi (vchody, vykladce apod.). Naplnéni podminek
na funkci i vyuZiti téchto architektonickych prvk( musi byt posuzovano vidy ve vzdjemnych souvislostech.

k ustanovenim C02 az C05
Regulaci stavebnich car je nutné vykladat ve vzajemném kontextu a proto i odlivodnéni je koncipovano souhrnné.

Dlavodem pro vymezeni stavebnich ¢ar zavaznych 1 a 2a a stanoveni podminek pro umistovani staveb na téchto dvou
stavebnich carach podél severniho uUseku ulice Radotinskd je povinné usmérnéni budov na pozemcich do
bezprostfedniho kontaktu s prostranstvim ulice Radotinska. Stavebni ¢ary maiji zajistit naplnéni dvou z nejdulezitéjsich
cil regulace této casti mésta, kterymi jsou (1) humanizace, pomésténi a kultivace a zvyseni reprezentativnosti a
atraktivity ulice Radotinska a (2) zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska a vybaveni parteru budov
aktivnimi funkcemi oZivujicimi a aktivizujicimi pfilehlé vefejné prostranstvi ulice (aktivni parter). Cilem je, aby obé strany
ulice Radotinska byly lemovany budovami. Je pfitom ale pfistupovano diferencované k severozdpadni a k jihovychodni
strané ulice. Severozapadni strana ulice tvori tahly oblouk a je proto Zadouci, aby na této strané byla zastavba hodné
kompaktni. Nejsme vSak v centru Prahy ¢i jiné metropole a proto by bylo nelogické vyZzadovat absolutni zpevnéni uli¢ni
fronty do jednolité fasady. Na zakladé provéreni ve 3D virtudlnim modelu bylo dovozeno, Ze alespor 50% zpevnéni ulice
budovami je dostacujici k dosazZeni cile, aby budovy lemujici ulici vytvorily raz méstské tridy. DllezZité je pritom, aby
zpevnéni zajistovaly dostate¢né velké budovy (z toho divodu pozadavek na min, vy$ku 6,0 m a sitku priceli alespori
10,0 metru) a aby podil fasad budov z délky hrany pozemku na uli¢ni ¢ife netvorily néjaké drobné objemy typu garazi,
technickych budov, skladl atp. Minimalniho podilu priceli budov musi byt dosaZzeno adekvatné mohutnymi objemu
budov. Ddvodem mozZnosti umisténi priceli na stavebni ¢are v rozmezi az do 2,0 metru od uliéni ¢ary je, Ze drobné
odchylky v poloze priceli budov od uli¢ni ¢ary nejsou v realu prakticky nijak vnimané, a je proto legitimni ponechat
investordim a jejich architektdm urcitou miru volnosti v presném umisténi budov na pozemcich vici ulicni ¢are. Pripadné
mirné odstoupeni budovy od uli¢ni ¢ary umozni tfeba zvétsit plochu pro predzahradku provozovny v parteru budovy i
prosté predprostoru vstupu, zaveétri atp.

Podminky pro polohu budov podél jihovychodni strany ulice Radotinska jsou podstatné liberdlnéjsi. Pokud totiz bude
zastavba podél jizni strany rozvolnénéjsi a tvofena mensimi objemy budov, neni to na zdvadu, protoze bude zachovan
vétsi vizualni kontakt z ulice Radotinské s nabrezim feky Berounky. Také vétsi mira rozvolnéni fronty uli¢nich pruaceli tu
neni problematicka, protoZze v pripadé mensich objemUd budov vzdjemné vice vzdalenych neni nutné trvat na zcela
identické poloze praceli vici uliéni ¢are. Z toho dlivodu je umoznéna poloha pruiceli budovy kdekoli v rozmezi az do 6,0
metrl od uliéni ¢ary.

DuleZita je podminka, Ze v pfipadé odstoupeni priceli budovy od uli¢ni ¢ary nesmi pfed budovou probihat oploceni. To
proto, aby se i v pfipadé odstupu od uli¢ni ¢ary podilelo priceli takto odstoupené budovy na oZiveni verejného
prostranstvi ulice pomoci aktivniho parteru.

Povinnost aktivniho parteru v budovach lemujicich uli¢ni ¢aru ulice Radotinska ma prispét aktivizaci a zvySeni atraktivity
celé ulice.

Dlvodem pouziti stavebni Cary zavazné 2a na jihovychodni strané ulice Radotinské v misté navriené krizovatky
s prelozkou silnice 11/115 je, aby bylo vynuceno vétsi zpevnéni prostranstvi malého namésticka okolo kfiZovatky
budovami. Toto misto je pojimano jako pomysind ,vstupni brana“ do Cernosic a je tak adouci, aby zde byla zastavba i
na jihovychodni strané povinné vice zpevnéna, nez na severozapadni strané ulice.

Stavebni ¢ara zavazna 2b je modifikaci ¢ary 2a s tim, Ze je ale stanovend v rozsahu, kde se predpokladd umisténi
predevsim rodinnych domkd ci vilek, resp. staveb pro jiny Ucel, ale objeme odpovidajicim rodinnym domdm ¢i vétsim
vilam. Nejsou tu proto kladené tak vysoké naroky na zpevnéni ulice a na minimalni objem budov ¢i na aktivni parter.
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Stavebni ¢ara zavazna 3 je prakticky standardni stavebni ¢arou pro rodinné domky, zpravidla ustoupené od uli¢ni ¢ary.

Obréazek: Schématické nadhledové perspektivy ukazek mozZného optimalniho hmotového feSeni revitalizace zdstavby okolo
ulice Radotinskd, naplnujici cile regulace a regulaci stanovenou v RP Radotinska. Nahore — pohled ze severovychodu, dole -
pohled od jihozapadu. Sedé barva — stavajici zastavba, Zluté barva — nové navriend zéstavba odpovidajici navrZené regulaci.
Model: Ing. arch. Katefina KureSova, 08/2025.

k ustanovenim C06 az C07

Dlvodem ustanoveni je zajistit artikulaci navrZzeného zacatku méstské tfidy ulice Radotinska ve sméru od Prahy.
Pfedmétné narozi ulic je velmi exponované a navic ma specificky tvar dany ostrym uhlem sevienym ulicemi. Je proto
znacny potencidl ztvarnit dané narozi architektonicky vyrazné a jedinecné a tim vytvofit vyznamny orientacni bod
v ramci strukturace ulice.
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Obrazek: Schématické nadhledové perspektivy ukazujici princip hmotového rfeseni narozi ulic Radotinska a K Vodojemu, a to
jednak z horizontu chodce a jednak k nadhledu. Model: Ing. arch. Katefina Kuresova, 08/2025.

k ustanovenim C08 az C09

Okolo kfiZovatky ulice Radotinska s nové navrienou ulici smérem k Zelezni¢ni trati je regulaénim planem formované
malé namésticko, které ma byt symbolickou ,vstupni branou” do mésta Cernosice. Stavebni ¢ary a prostorova regulace
staveb jsou okolo tohoto namésticka nastavené tak, aby byl obvod namésticka co nejvice formovany pracelimi budov.
Z toho ddvodu je i jizni celo bloku A a severovychodni ¢elo bloku D regulovano tak, aby byla povinnost umistit zde praceli
budov, ktera budou formovat vzdy jednu ze stran nameésticka.

k ustanoveni C10

Podél cyklostezky podél Berounky je vymezeny pds Siroky 10 m na obé strany od osy stezky, v némz je nepfipustné
umistovani nadzemnich staveb. Divodem je, aby v bezprostfedni blizkosti cyklostezky nemohly vzniknout zZadné
budovy, které by byly pficinou stisnéného pocitu pfi jizdé ¢i chlze po cyklostezce. Po obvodu cyklostezky je Zadouci
docilit pocitu volného prostoru, co? je pfinosné i z hlediska bezpeénosti pohybu na cyklostezce, nebot napfiklad nehrozi,
Ze by nékdo pfimo z budovy vstoupil na cyklostezku, nebo Ze by cyklista mohl narazit do fasady ¢i jiného prvku budovy.

k ustanoveni C11

Ddvodem vymezeni ¢asti blok( staxativnhé omezenou maximalni vySkou staveb, vyjadfenou konkrétni
nadmorskou vyskou, je zajisténi neruseného vyhledu z cyklostezky podél Berounky na vrch Horka, ktery je
dominantou této &asti mésta. Pozadavkem mésta Cernosice bylo zajistit regulaénim planem, Ze pfi pfijezdu po
cyklostezce smérem od Prahy, v oblouku stezky u arealu COV, bude zachovan neruseny vyhled na dominantu
meésta, vrch Horka. Na zakladé ovéfeni ve virtualnim 3D modelu bylo dovozeno, Ze pohled na vrch Horka
z cyklostezky se otevie pfi priijezdu obloukem u aredlu COV ve sméru od Prahy, aby byl tento vyhled i do budoucna
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zachovan, je nutné zcela vylou€it nadzemni stavby v pomérné Sirokém pasu podél cyklostezky (viz ustanoveni B0O6
ad a) tohoto odlvodnéni) a aby vyhled na vrch Horka z(stal pak zachovan i déle pfi jizdé po cyklostezce, je nutné
omezit vySkovou hladinu zastavby, pfes niz bude z cyklostezky alespon vrchol Horky viditelny. Jedna se o
kompromis, ktery sice omezi investora v dané ¢asti bloku G, na druhou stranu zcela nevyluc¢uje vystavbu, jen je
pfipusténo niz§i mnozstvi.

k ustanoveni C12

Ddvodem ustanoveni je zajistit maximalni moznou miru vefejné prostupnosti blokem G a soucasné dosazeni
maximalni vizualni prahlednosti z ulice Radotinska smérem k Berounce a naopak.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi
a krajinného razu

k ustanoveni D01

Vsechny podminky, které zajistuji ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu jsou dostatecné obsazené
v platném UP Cernogice a dopInéné v podminkach doplnénych nad rdmec tzemniho planu v tomto regulaénim planu.

Vymezeni VPS, VPO a opatreni k zajiStovani bezpecnosti statu

k ustanoveni E01

Nebyla vyhodnocena potieba vymezeni VPS & VPO nad ramec platného UP Cernogice.
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G. ODUVODNENIi STANOVENiIi POZADAVKU NA
VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

k ustanoveni F0O1

Dlavodem pro stanoveni feseni v RP Radotinska odchylné od provadéciho pravniho predpisu je vytvoreni podminek pro
zajisténi dosazeni dvou klicovych cild regulace, kterymi jsou 1) humanizace, pomésténi a kultivace a zvyseni
reprezentativnosti a atraktivity ulice Radotinska a (2) zkompaktnéni zastavby po obou stranach ulice Radotinska.
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO
FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A
KORIDORY

H.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dtlisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF¥) je

zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Vymezeni zabor( ZPF jednotlivymi pozemky vymezenymi v regulacnim planu je zobrazeno v grafické pfiloze
Odavodnéni RP Radotinska ve vykrese /1.3. Vykres predpoklédanych zabort pddniho fondu.

Poznamka:
V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZzené 24dné tdaje o zévlahdch na uzemi mésta Cernosice.
V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené Z4dné tidaje o existenci staveb k ochrané pfed erozni innosti vody na tizemi mésta

Cernosice.

H.1.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki vymezeni pozemki na ZPF

RP Radotinska nevymezuje konkrétni pozemky, ale vymezuje pouze bloky a pozemek vefejného prostranstvi,
pficemZ upfesiiuje podminky pro vymezeni pozemkd v blocich nad rdmec podminek obsaZenych v platném UP
Cernosice. Ztoho divodu je vyhodnoceni pfedpokladanych zabord ZPF vztazené k blokiim, které jsou
uréené k zastavéni budovami [A, B, C, D, E, F, G], a dale k pozemku vefejného prostranstvi [VP].

VSechny bloky a pozemek vefejného prostranstvi, vymezené v Regulacnim planu Radotinska [dale téz jen ,,RP
Radotinska“], které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu, jsou obsazené v nasledujici
tabulce, a ve které je pro kazdy blok A-G, resp. pozemek vefejného prostranstvi VP vyhodnoceny pfedpokladany
zabor ZPF s rozliSenim podle tfid ochrany ZPF:

ozn. bloku/ souhrn vyméra zaboru ZPF dle tfid ochrany

L informace
pozemku se vymeéry [ha] . .
) o g p o existenci
zaborem navrzené vyuziti bloku/pozemku zaboru odvodnéni
ZPF (pfevzaté z platného UP Cernosice) ZPF [ha] . 1. 1. V. V.
Blok A bydleni, ob¢anské vybaveni 0,3725 1,0585 ne
Blok B bydleni, ob&anské vybaveni 0,0276 0,1862 ne
Blok C obcanské vybaveni verejné 5,6219 10,6778 0,0309 ne
Blok D bydleni, obéanské vybaveni 7,6270 1,1705 1,1887 ne
Blok E bydleni, ob&anské vybaveni sport 6,6262 0,0085 ne
Blok F obc¢anské vybaveni sport 3,6572 0,0999 ne
Blok G ob(v:anskc? vybavenllsport, » 2,8047 0,5996 e
obcCanské vybaveni komercni
VP vefejna prostranstvi 1,4288 0,5125 0,0123 ne

CELKEM 28,1659 4,3135 1,2319
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H.1.2. Odivodnéni predpokladanych zabora ZPF

Oduvodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. a) zakona &é. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského puidniho fondu, je nutno pfedevsim odnimat
zemédélskou pudu pfednostné na zastavitelnych plochach.

Vsechny bloky A-G, resp. pozemek veirejného prostranstvi VP, vymezené v RP Radotinska, jsou vymezené
v ramci zastavéného Gzemi vymezeného v platném UP Cernosice. Sougasné jsou vymezené v rozsahu bud'
stabilizovanych ploch uréenych k zastavéni, anebo v rozsahu transformacni plochy T.5 (OK.Q) a T.7 (DS).

Zadny blok ani pozemek vymezeny v RP Radotinskd neni vymezeny mimo zastavéné Uzemi a tedy mimo
stabilizované plochy anebo transformaéni plochy uréené k zastavéni, a tudiz schvélené vramci platného UP
Cernosice.

Odavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. b) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského puidniho fondu, je nutno pfedevsim odnimat
pfednostné zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tiidy ochrany.

V ramci feSeného Gzemi se vyskytuji prakticky vyhradné nejkvalitn&j$i zemédélské puady . tfidy ochrany ZPF. Jen
okrajové do Uzemi zasahuji pady lll. tfidy ochrany ZPF. Zabordm nejkvalitnéjSich zemédélskych pld se proto
technicky vzato nelze vyhnout. Nicméné ve vSech pfipadech se jedna o ZPF I. tfidy ochrany v ramci zastavéného
uzemi, které je uréené Cisté krevitalizaci a intenzifikaci vyuziti, jedna se tedy v celém rozsahu o zbytkové
fragmenty ZPF v ramci jiZz zastavéného Uzemi a z velké ¢asti v ramci jiz zastavénych stavebnich pozemka.

Odavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 2 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Zemédélskou pldu l. a ll. tfidy ochrany lze odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu.

Vétsina blok( a pozemku vefejného prostranstvi, které jsou vymezené v RP Radotinska, jsou vymezené v ramci
ZPF |. tfidy ochrany. Nad vefejnym zajem ochrany ZPF v daném pfipadé pfevaZuje vefejny zadjem na hospodarném
vyuzivani zastavéného Uuzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného tzemi dle § 38 odst. (4) stavebniho zakona.

Odavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. c) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-liv nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno pfedevsim co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v lzemi a sit zemédélskych ticelovych
komunikaci.

RP Radotinska navrhuje k odnéti ze ZPF uceleného a po svém obvodu arondovaného bloku zemédélské pldy. Po
pfipadném vyuziti celého feSeného Uzemi nezbydou Zadné neobhospodarovatelné enklavy ZPF.

Odavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. d) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské plidy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno pfedevsim odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti
pozemkdl.

NavrZzené vyuZiti a prostorové uspofadani blokdl a pozemku vefejnych prostranstvi vymezenych v regulaénim
planu vyvola trvaly zabor ZPF a neni tak pfedpokléddany navrat zemédeélského vyuZiti vyjmutych pozemka.

Odavodnéni v navaznosti na § 4 odst. 1 pism. e) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, je nutno predevsim pfi
umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Regula¢ni plan Radotinska nenavrhuje Zadnou samostatnou liniovou ¢i smérovou stavbu, pouze pozemni
komunikace, které jsou integralni soucéasti navrhované revitalizace, resp. intenzifikace celého Uzemi, a které
netvofi samostatné liniové nebo smérové stavby.

Oduvodnéni v navaznosti na 8§ 5 odst. 1 pism. b) zakona é. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 4 odst.
2 pism. i) vyhlasky €. 271/2019 Sb.:

Zddvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chrdnénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.
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Regulacniplan Radotinska se omezuje vyhradné na doplnénivybranych podminek pro vymezeni a vyuZziti pozemkd
a pro prostorové usporadani staveb na pozemcich, které nejsou uvedené v UP Cernosice, a které v izemnim planu
ani nemohou byt, s ohledem na méfitko, v némz se Uzemni plan vydava, obsazené. VSechny podminky stanovené
v UP Cernosice plati a v regulaénim planu nejsou replikovany. RP Radotinska nema ambici regulovat ,vée“, ale
omezuje se vyhradné na regulaci vybranych parametr(l rozvoje Uzemi, které napliuji cile regulace, které byly
formulované na zacatku pofizeni regulaéniho planu. Dlvodem je, aby regulaéni plan vytvofil podminky pro
dosaZeni stanovenych vefejnych zajma, které jsou vyjadiené pravé cili regulace, a aby soucasné nezasahoval
nepfiméfené do soukromych zajmu, které naplnéni definovanych vefejnych zajmu nikterak nebrani.

Podrobné odtivodnéni navrzeného fedenije obsazeno v kapitole F. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
tohoto textu odtvodnéni RP Radotinska.®

H.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
pozemky k plnéni funkci lesa
Zadny blok ani Zadny pozemek vymezeny v RP Radotinska neni vymezeny na PUPFL.

Zadny blok ani Zadny pozemek vymezeny v RP Radotinska ani nezasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
(s vyjimkou zcela zanedbatelného okraje pozemku vefejného prostranstvi na severnim okraji feSeného uzemi).
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I. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Kapitola bude doplnéna pofizovatelem po ukonceni vefejného projednani.
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J. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BPEJ bonitovana pidné ekologicka jednotka

c.j. Cislo jednaci

CKA Ceska komora architekt(l

cov gistirna odpadnich vod

¢.p. Cislo popisné

¢. parc. ¢islo parcelni

CR Ceska republika

CSN geska statninorma

CuUzK Cesky Grad zeméméFicsky a katastralni

DI dopravni infrastruktura

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
CHKO chranéna krajinna oblast

KN katastr nemovitosti

k.u. katastralni uzemi

KUSK krajsky Gfad Stfedo&eského kraje

KU SCK krajsky Gfad Stfedoceského kraje

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ORP obec s roz8ifenou plsobnosti

ov obcanské vybaveni

OZE obnovitelné zdroje energie

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PURCR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny ddm / rodinné domy

RP regulacni plan

SCK Stfedodesky kraj

SEA Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi)
SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
STL stfedotlak

T technicka infrastruktura

UAP Gzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

URP uzemni rozvojovy plan

USES Uzemni systém ekologické stability

vd;. vodojem

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky pldnifond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady Gzemniho rozvoje Stiedogeského kraje
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stiedoc¢eského kraje
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