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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO
PLANU

Zastupitelstvo mésta Cernosice svym usnesenim &. UZ-29-2/26 ze dne 9. 3. 2026 schvalilo Zpravu o uplatiiovani
Uzemniho planu Cernosice za obdobi 2021 — 2025, jejiz soucasti je i Navrh zadani zmény &. 8 Uzemniho planu
CernoSice. Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan na zakladé tohoto zadani Ing. arch. Markem Beckou,
autorizovanym architektem pro obor Uzemni planovani.

(dal$i postup bude doplnén po verfejném projednani)

2. VYHODNOCENI| SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢. 8 UP Cernosice je v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani, stanovenymi v §38 a §39 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb.. Cilem Uzemniho planovani je mimo jiné vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho planu:

e neméni zadnou z koncepci Uzemniho planu (zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou
koncepci, koncepci vefejné infrastruktury ani koncepci uspofadani krajiny),

e nenavrhuje nové zastavitelné ani transformacni plochy, pouze dil¢im zpusobem upravuje hranici tfi
ploch stavajicich — vymezené rozvojové plochy svym rozsahem odpovidaji rozvojovému potencialu
mésta a zastavéné Uzemi je hospodarné vyuzivano,

e zachovava podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi — navrzeny jsou pouze drobné Upravy vymezeni ploch
a dilCi upravy podminek vyuZiti a prostorového usporadani, které nemaji na udrzitelny rozvoj vliv,

e chréni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi,

o respekiuje navaznosti na Uzemi sousednich obci a zdméry z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace,

e v ramci provedenych zmén zohlediuje soukromé i vefejné zajmy v Uzemi a majetkopravni vztahy.

Zména je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zakona, dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve znéni
platném od 1. 1. 2026, s pfihlédnutim ke 3. vydani Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych Casti
Uzemniho planu®z 1. 7. 2024.

Dle § 108 odst. 1 stavebniho zakona je zména zpracovana v rozsahu ménénych Casti. Zména je zpracovana
formou vyznaceni navrzenych zmén do textu platného UP CernoSice, ktery je tak zaroven srovnavacim textem.

Zména uzemniho planu neobsahuje varianty feSeni.

V souladu s § 116 stavebniho zékona byla provedena revize vymezeni zastavéného Uzemi se zavérem, ze jeho
stavajici vymezeni je aktualni a zadné Upravy nejsou potfeba.

Vsouladu s § 155 stavebniho zakona je zména Uzemniho planu zpracovana osobou, ktera ma opravnéni
k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zékon €. 360/1992 Sb., v aktualnim
znéni).
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Gzemniho planu je v souladu s pozadavky jinych pravnich predpist. Zadna z navrzenych zmén neni
v rozporu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
plid, ochrany lesa, ochrany horninového prostfedi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické
infrastruktury apod.

3.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany: OP RLP - Ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba rekonstrukce a pfestavby vétrnych elektréren, vySkové stavby,
venkovni vedeni VVN a VN, zékladnové stanice mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhu
staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. Nize uvedené stavby Ize umistit a povolit jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic IIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areéld,
objektd dalezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdl

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem, umisténi staveb a zafizeni vysokych
30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojl a leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych zavodl

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislugnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany.

3.2 Vyhodnoceni stanovisek a pozadavkl dotéenych organt uplatnénych pfi
spoleéném jednani

Vlyhodnoceni stanovisek a pozadavkd dotéenych organt bude doplnéno po vefejném projednani.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO
ROZVOJE A S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

41  Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Zmena ¢. 8 uizemniho planu Cemosice (dale také jen "zména UP") je zpracovana v souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve zqéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6 a7 aZmén €. 8 a 9 (dale jen "PUR CR"), schvélenou
usnesenim vlady CR a zavaznou od 1. 10. 2025.
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Zohlednény jsou vSechny celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
(body 14 - 31). Soulad s prioritami byl podrobné vyhodnocen jiz ve stavajicim Gzemnim planu (dale také jen "UP")
a jeho dosavadnich zménach a z aktualizaci PUR CR nevyplynul zadny pozadavek, ktery by UP jiz nefesil.
Zména €. 8 navrhuje pouze nékolik dil¢ich zmén vymezeni ploch a diléi Upravy v podminkach jejich vyuziti a
prostorového usporadani, takze na priority tzemniho planovani nema vliv.

Z hlediska sidelni struktury feSené uzemi nespada mezi vysSi ani stfedni centra osidleni.

Resené Uzemi je soucasti Metropolitni rozvojova oblast Praha (OB1). Ukoly pro Gzemni planovani, které
z toho vyplyvaji, jsou zapracovany do koncepce rozvoje Uzemi v platném Gzemnim planu. Nyni navrhované
zmény jsou dil¢iho charakteru a stanovenou koncepci nijak neméni.

Re$ené Uzemi se nachazi ve Specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Na poZadavky, stanovené pro tuto specifickou oblast, adekvatné reaguije jiz
stavajici uzemni plan:
o vytvafi podminky pro rozvoj odoIné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny nastavenim podminek
vyuziti ploch (napf. podpora rozptylené zelené, mezi, vsakovacich protieroznich pasl a protieroznich
opatfeni, omezeni plodného rozvoje zastavby),

e zvySuje ekologickou stabilitu krajiny zejména navrhem prvki USES,

o vytvafi podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd, zejména feky Berounky,

e poZaduje akumulaci a likvidaci sraZkovych vod na vlastnich pozemcich staveb,

e chréni plochy vefejné a sidelni zelené, stejné jako strukturalni a liniovou zeler krajiny,

e navrhuje vystavbu vodojemu s Cerpaci stanici a napojeni na planovany vodovodni pfivadéc z Radotina,

o reflektuje zpracovanou Uzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP Cemosice, ktera fesené Uzemi
zafazuje mezi krajiny s akumulaci deStové vody a v jihozapadnim cipu feSeného navrhuje nivu
umoznujici rozliv.

Do feSeného Uzemi od jihu okrajové zasahuje Specificka oblast SOB10 — Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Na Ukoly pro uzemni planovani, stanovené pro
tuto specifickou oblast, adekvatné reaguije jiz stavajici tzemni plan — umozriuje umistovat fotovoltaiku na budovy
(s ohledem na okolni zastavbu) a v ploSe technické infrastruktury (TO) a zamezuje umistovat fotovoltaiku na
kvalitni orné ptidy. Podklady MPO a MZP pro vymezeni ploch nebo koridorti s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie dosud nebyly zpracovany a nelze je tedy v UP zohlednit.

Re$ené tzemi lezi mimo Specifickou oblast SOB11 (oblast pro rozvoj vyroby energie z vétmé energie).

Do fe$eného Uzemi zasahuje zamér dopravni infrastruktury — koridor konvenéni Zeleznice TEN-T ZD9, jehoz
cilem je zvySeni atraktivity a kapacity zeleznicni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich. Zameér je do
stavajiciho UP adekvatné propsan, jsou vymezeny plochy pro pfestavbu stavajici ZelezniCni trati.

Do feSeneho Uzemi nezasahuji Zadné zameéry technické infrastruktury a souvisejici zaméry. Dvojité vedeni
elektrické energie E18 je upfesnéno v ZUR SEK a prochazi severné mimo feSené Uzemi.

Dal$i (ikoly pro (izemni planovani nejsou PUR CR stanoveny.

4.2  Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan, vydany viadou Ceské republiky, je Gcinny od 29. 10. 2024. V souladu
s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona viak neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani
vuzemi a dalSi zmény v uzemi. Prvni Gzemni rozvojovy plan obsahuje koridor DD09 Koridor konvencni
Zelezniéni dopravy, trat Usek Beroun-Praha a koridor nadregionalniho biokoridoru NRBK22-2001 KarlStejn —
Koda (22) - Udoli Vitavy (2001). V Uzemnim planu Cernosice jsou tyto koridory zapracovany.
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4.3  Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje

Platnou nadFfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro Gizemi mésta Cernosice jsou Zasady uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 (dale jen ,ZUR"), které
nabyly uéinnosti 26. 6. 2025.

Pozadavky, vyplyvajici ze ZUR pro spravni Gzemi mésta Cernosice, jsou feseny jiz v platném tzemnim planu,
nyni navrhované zmény jsou dil¢iho charakteru a feSeni poZzadavki ZUR neméni.

V souladu s Prioritami Gizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemni plan vytvari
podminky pro realizaci celostatnich a krajskych zamérd, podporuje stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek
Zivotniho prostiedi, vytvafi uzemni podminky pro vysadbu zelen&, zkvalitnéni a rozvoj dopravni obsluhy Gzemi,
feSeni technické infrastruktury, péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty a pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
osidleni a hospodaFskych &innosti. UP rovnéz podporuje rozvoj (izemnich a kooperagnich vazeb s hl. m. Prahou
s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi, z nichZ jsou pro mésto CernoSice relevantni tyto:

e ) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj hlavnich Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (Vc.
vysokorychlostnich trati) - koridor D215 pro rekonstrukci Zeleznicni traté ¢. 171 Praha - Beroun (dle
PUR zamér ZD9) je pIné respektovan,

e ) vytvaret podminky pro zkvalitiiovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledriovat
potfeby hl. m. Prahy — koncepce rekreace, stanovena platnym uzemnim planem, pozadované podminky
vytvafi, navrzené zmény ji nijak neméni,

e k) chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZzrujici propojeni s tuzemim hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést — prostupnost krajiny, véetné zelenych klind, je v Gzemnim planu feSena a
navrzené zmény do ni nijak nezasahuiji.

Z polohy v rozvojové oblasti OB1 vyplyvaji tyto (koly pro (izemni planovani, relevantni pro mésto Cernosice:

e a) vymezovat plochy silnicni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni trovni a jejich
napojeni na nadrazenou silnicni sit — feSeno v platném Gzemnim planu navrhem prelozky silnice [1/115
v severni ¢asti obce s mimouroviiovym kfizenim ZelezniCni trati a Uzemni rezervy pro obchvat obce;
navrzené zmény tento navrh plné respektuiji,

e b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionélnich tratich — stavajici poloha Zelezni¢nich
zastavek je z hlediska obsluhy uzemi optimalni a platny Gzemni plan toto feSeni zachovava,

e ) v obcich s rekreacnim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat
plochy pro dalSi rozvoj rekreacnich aktivit bez naruSeni pfirodnich krajinnych a kulturné historickych

rekreaénich aktivit pfedevsim ve volné krajiné, bez zasahu do existujicich hodnot tzemi,

e d) pii vytvafeni podminek pro zmény v uzemi minimalizovat negativni dopady na prirodni, krajinné
hodnoty a kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras - feSeno jiz v platném Gzemnim planu,
navrzené nebudou mit negativni dopady na hodnoty CHKO Cesky Kras,

e ¢) Uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s tzemim hl. m. Prahy vzajemné
koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta — feSeno jiz v platném uzemni planu, zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce ani urbanisticka koncepce se navrzenymi zménami nijak neméni,

e ) v obcich s nedostatecnou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatfeni povodriové ochrany sidel a pro requlaci odtokovych pomért na tizemi obci podél vodnich tokd
— FeSeno jiz v platném Uzemnim planu, vSechny navrzené prvky jsou v ramci navrzenych zmén
zachovany.

ZUR zafazuji Cerno$ice mezi nizsi centra ostatni, a stanovi pro né tuto zasadu pro usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro zemni planovani:
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e rozvijet podminky pro bydleni a obsluzné funkce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro své
spadové lzemi — feSeno jiz v platném Uzemnim planu pfedevdim vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a vefejné prospéSnych staveb; navrzené zmény pouze aktualizuji vymezeni ploch
(bez snizeni jejich rozsahu) a upfesfiuji podminky jejich vyuZiti a prostorového uspofadani,

o vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vysSim uplatnénim hromadné dopravy ve svém
spadovém uzemi — FeSeno jiz v platném Uzemnim planu zejména vytvorenim podminek pro rekonstrukci
Zeleznicni trati a vznik na ni navazanych parkovist P+R a pro rozvoj autobusové dopravy (viz podminky
vyuziti a prostorového uspofadani ploch), navrzené zmény toto feSeni pIné respektuji.

ZUR zpresiuji koridor D215 pro rekonstrukci Zelezniéni traté &. 171 Praha - Beroun (vymezeny v PUR pod ozn.
7D9) a zaroveri jej vymezuji jako VPS — koridor je v platném Uzemnim planu respektovan a upfesnén do plochy
prestavby (nové transformaéni plochy), je rovnéz zkoordinovan s ostatnimi koridory a plochami vefejné
infrastruktury a s plochami pro bydleni; navrzené zmény stanovené feSeni piné respektuiji.

ZUR vymezuji koridor nadmistniho vyznamu D088 pro umisténi pelozky silnice 1/115 (ktery je zaroveri VPS) a
Stanovuji pro tzemni planovani tkol zajistit vymezeni a tzemni ochranu tohoto koridoru s tim, Ze Sifka koridoru
muze byt proménna, v zavislosti na podminkach prachodu koridoru danym tizemim s ohledem na jeho hodnoty a
konfiguraci terénu — koridor je v platném uzemnim planu respektovan a upfesnén do plochy prestavby (nové
transformacni plochy); navrzené zmény stanovené feSeni piné respektuiji.

ZUR déle vymezuji jako tizemni rezervu koridor D524 pro prelozku silnice 11/115 (tunelovy obchvat CernoSic) a
pro tzemni planovani stanovuji kol zajistit vymezeni a tzemni ochranu tohoto koridoru s tim, Ze Sitka koridoru
muze byt proménna, v zavislosti na podminkach prachodu koridoru danym tzemim s ohledem na jeho hodnoty a
konfiguraci terénu — Uzemni rezerva je v platném Uzemnim planu respektovana a upfesnéna, navrzené zmény
stanovené feSeni piné respekiuii.

ZUR radmcové vymezuji dvé vétve nadregionalniho biokoridoru USES K56 (vétev vodni, nivni a vétev mezofilni
héjové) s viozenymi regionalnimi biocentry RBC.056 ,U Dolnich Cernosic*“ a RBC.1410 ,Velky héj“ a pozaduji tyto
prvky zpresnit v tizemné planovaci dokumentaci obci. Pfitom je tfeba zajistit adekvatni prostorové parametry
biocenter a biokoridort, koordinovat jejich vymezeni se sousednimi obcemi a kraji, zohledriovat reprezentativnost
biocenter a biokoridorti USES dle stanovenych cilovych ekosystémd a pfednostné je vymezovat mimo zastavéna
a zastavitelna uzemi, preferovat feSeni, ktera budou minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a
technické infrastruktury, stanovovat podminky pro vyuZiti ploch a koridorii v UP s pfekryvnou funkci USES
koordinované s podminkami funkcnosti skladebnych ¢asti USES a pfi zpfestiovani USES v nezastavéném tizemi
zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajiné. VSechny uvedené prvky USES jsou zaroveri
vymezeny jako VPS. — Navrzené zmény Uzemniho planu uvedené pozadavky respektuji a stanovenou koncepci
ZUR (propsanou i do platného UP) nijak neméni. Systém USES neni navrzenymi zménami dotgen.

ZUR zafazuji mezi prirodni hodnoty uzemi kraje v feSeném uzemi CHKO Cesky Kras, Prirodni park Hrebeny a
Skladebné casti USES - platny Gzemni plan i navrhované zmény respekiuji zasady ZUR pro zaji$téni ochrany a
mozného rozvoje téchto Uzemi.

ZUR vymezuji jako civilizaéni hodnoty kraje v FeSeném tizemi centrum sidelni struktury a Zelezniéni trat Praha —
Plzeri — platny uzemni plan i navrhované zmény tyto hodnoty respektuiji.

ZUR vymezuji na uzemi mésta Cernosice dva krajinné typy (S — krajina sidelni, P — krajina pfirodni) a stanovuji
pro tzemni plany obci tkol zohlednit Gzemni podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit téchto krajin —
zohlednéni bylo provedeno jiz v platném Uzemnim planu, navrzené zmény jej nijak neméni.

5., VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

Zmena €. 8 Uzemniho planu Cernosice je zpracovana na zakladé Zadani, obsazeného ve Zpravé o uplatfiovani
UP CernoSice za obdobi 2021 — 2025.

Pozadavky zadani, zapracované do textové ¢asti UP, jsou v textu vyroku barevné odli$eny. Pozadavky, které se
promitaji do Hlavniho vykresu nebo do Vykresu zakladniho Elenéni Uzemi, jsou v téchto vykresech oznaceny
nize uvedenymi Cisly poZadavku. VSechny zmény jsou blize popsany a odivodnény v kapitole 9.
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Pozadavky Zadani byly zohlednény takto:

1. Provéfit zménu ve vymezeni plochy BIl.6 na pozemku parc. & 3537 v k.u. CernoSice - posun do polohy
smérem na severovychod k vefejnému prostranstvi pro umisténi komunikace a provéfit tpravu parametrt tohoto
vefejného prostranstvi tak, aby odpovidaly potfebnym narokdm pro umisténi komunikace.

Zména vymezeni byla zapracovana v souladu s pozadavkem.

2. Provérit zménu plochy bydleni hromadného BH.1 v ploSe s historickym statkem v Mokropsech na pozemcich
parc. ¢. 5792, 5793, 5794 a 5795 v k.u. Cernosice, do plochy smiSené SM.4 SmiSené obytné méstské — centrum
Mokropsy z divodu odpovidajiciho charakteru smiSeného vyuZiti.

ViyuZiti plochy bylo zménéno v souladu s pozadavkem.

3. Provéfit zménu plochy na pozemku parc. ¢. 2762 v k.i. Cernosice, z plochy ZP Zeleri parkova a parkové
upravena do plochy OH Obc¢anské vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (pozemek je soucasti stavajiciho arealu
hibitova).

ViyuZiti plochy bylo zménéno v souladu s pozadavkem.

4. Upresnit vymezeni ploch vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci v zastavitelné ploSe Z.15, v ulicich
AleSova a U Dubu.

Vlymezeni vefejnych prostranstvi bylo upfesnéno v souladu s poZadavkem, vyuzit byl existujici Geometricky plan.

5. Provéfit vymezeni pozemki parc. 6. 4275/1, 4275/2 a 4275/3 v k.u. Cernosice z plochy BI.2Q do plochy do
ploch smisenych (nap. SM.2Q, stejné tak sousedni plochu BI.2Q na pozemku parc. &. 4274/6 v k.i. Cernosice a
souvisejicich pozemcich) z ddvodu odpovidajiciho charakteru smiSeného vyuZiti pozemki; zohlednit omezeni
vyplyvajici z existence 1. stupné ochranného pasma vodniho zdroje zasahujiciho na pozemek parc. ¢. 4275/1,
k.u. Cernosice; zménu provéfit také s ohledem na podminky prostorového usporadani a zachovéni plynulého
pfechodu sidla do krajiny.

Zména vyuziti byla zapracovana v souladu s pozadavkem. Je navrzeno vymezeni nové plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti SM.8Q, jejiz vyuziti vychazi z ploch SM (zejména SM.5), ale prostorové uspofadani vychazi
z podminek ploch Bl.2Q (tedy mensi vySka a intenzita zastavby nez v SM). Je reflektovano ochranné pasmo
vodniho zdroje |. stupné, které do lokality zasahuje, a je v ném navrzeno jako nepfipustné umistovat budovy a
zvétSovat rozsah zpevnénych ploch.

6. Provéfit zménu ve vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pozemku parc. 6. 3292 v k.. CernoSice, a to
presun prostranstvi z vychodni strany pozemku na zapadni stranu; upravit vymezeni plochy RI s ohledem na
pudorys stavajici stavby ¢.p. 1679 na pozemku parc. ¢. 3103 v k.u. CernoSice.

Zména vymezeni byla zapracovana v souladu s pozadavkem.

7. Upravit vymezeni plochy TU technické infrastruktury vSeobecné na pozemku parc. é. 1153/6 v k.u. Cernosice
(plocha pro vodojem), tak, aby plocha TU byla vymezena mimo stavajici stavby na pozemcich v arelu.

Zména vymezeni byla zapracovana v souladu s poZadavkem. Po konzultaci s pofizovatelem je navrzeno
vypusténi vefejné prospésné stavby VO.2, nebot potfebné pozemky jiz mésto ziskalo a o ostatni pozemky,
zahrnuté do vefejné prospésné stavby, jiz neusiluje.

8. Vymezit stavajici pésiny zajistujici prostupnost tizemi do ploch vefejnych prostranstvi komunikaci PU.
Zména byla zapracovana v souladu s pozadavkem.

Do PU byly vymezeny parc. &. 4389 (z Radotinské k jezu), parc. €. 1131/2 (z Olbrachtovy do lesa), parc. ¢.
2753/21 (u Vapenice), parc. €. 3573 cely (prostup k chatam pod Sluneénou), parc. ¢. 2243/47 (za détskym
hiistém v ul. SuSickd), parc.C. 2819/7, 2819/20, 2819/25, 2819/23, 2743/5 (prostup Skolni — Slovenska -
Mokropeska).

Naopak zruSena byla plocha PU na mistech, kde vefejné prostranstvi reainé neni - parc. €. 2819/52
(Mokropeska), parc. €. 6209/3 (sport u feky) a &asti prac. €. 4894/9 a 4894/22.

10



ZMENA C. 8 UZEMNIHO PLANU CERNOSICE — ODUVODNENI

9. Stavajici hfisté v ulici Susicka na pozemku parc. ¢. 2243/46 v k.u. CernoSice, zaradit do plochy OS Obdanské
vybaveni sport.

Zména byla zapracovana v souladu s poZzadavkem, hfisté bylo zafazeno do ploch OS.2.

10. Provéfit pozemky parc. ¢. 4325/2 a 4323/6 v k.u. CernoSice (stara hasicérna), do plochy OV Obéanské
vybaveni.

Zména byla zapracovana v souladu s poZzadavkem, pozemky byly zafazeny do plochy OV.Q.

11. Provéfit zménu ve vymezeni ploch na pozemku parc. & 6192/7 v k.0. CernoSice, pfedpokladé se prefazeni
plevazné ¢asti pozemku z plochy SM.6 SmiSené obytné méstské — obecné do plochy obcanského vybaveni.

V souladu s pokynem pofizovatele neni poZadavek fesen.

12. Provéfit zménu ve vymezeni pozemku se stavbou garaze parc.¢. 630/3 a 630/4 v k.u. Cernosice do plochy
bydleni s ohledem na podminky v uzemi, charakter okolni zastavby a limity vyplyvajici z blizkosti pozemku lesa
(pozn.: bude zapracovavano dle vysledku jednani zastupitelstva mésta).

V souladu s pokynem pofizovatele neni poZadavek fesen.

13. Provéfit podminky prostorového usporadani v plochach obéanského vybaveni z ddvodu potfeby jejich
ucelného vyuziti pro zajisténi vybaveni a sluZeb v rozsahu odpovidajicim velikosti mésta (zejména provérit
podminky pro vedlej$i stavby a podminky tykajici se poZzadavku na podil zelené).

Zména byla zapracovana v souladu s pozadavkem. Naprosta vétsina ploch OV a OV.Q je ve vlastnictvi mésta a
je vyuzita (popf. ur€ena) pro vefejné ob&anské vybaveni, proto je adekvatni nastavit u téchto ploch podminky
prostorového usporadani volngji.

14. V plochach SM-4 provéfit upfesnéni podminky vyuZiti tak, aby poZadavek tykajici se vyuZiti vstupniho podlaZi
pro sluzby se vztahoval na podlaZi v drovni pfilehlé komunikace (vefejného prostranstvi), provéfit vhodnost
Stanoveni poZadavku na maximalni velikosti stavebniho pozemku.

Zména ohledné vstupniho podlaZi byla zapracovana v souladu s pozadavkem. Maximalni velikost stavebniho
pozemku nebyla feSena, v souladu s pokynem pofizovatele.

15. V plose Bl.4 v lokalité Na Piskach (plochy Z.7, Z.6, Z.8) provéfit formulaci podminky tykajici se poZadavku na
povrch komunikace, jako podminku vyuZiti pozemku pro zastavbu.

Zména byla zapracovana v souladu s poZzadavkem. Je navrZeno vypusténi tfeti odrazky od konce v podminkach
prostorového uspofadani, nebot kolaudace se pfi opravach neprovadi. A u pfedposledni odrazky v podminkéch
prostorového uspofadani je navrzeno vypusténi slova ,nové*, nebot pozadavky téchto staveb na dopravni a
technickou infrastrukturu je tfeba uspokojit v piném rozsahu, nejen ,nové*.

16. V plochach bydleni BI.3 provéfit podminku, podle které je minimalni velikost pozemku poZadovana na min.
70 % kaZzdé jednotlivé plochy, upfesnit podminky pro zbyvajici pozemky.
V souladu s pokynem pofizovatele neni pozadavek fesen.

17. Provérit a upfesnit nepfipustnost umistovani staveb pro bydleni na pozemku rodinného domu s ohledem na
nové pravni pfedpisy (vyménky).

Zména byla zapracovana v souladu s pozadavkem — do spoleénych podminek pro v8echny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti byla dopinéna podminka zakazujici vyménky, pokud neni u dané plochy uvedeno jinak.
Zaroven je u ploch Bl.3, BI.6 a BI.7 navrZzeno ponechat regulativ ,vedlej$i stavby ani jejich ¢asti nesmi byt uréeny
pro bydleni (nesmi obsahovat byty) pouze v nepfipustném vyuZiti, tak jako je tomu u ostatnich ploch BI. Stejny
regulativ, nesystematicky uvedeny i v podminkach prostorového usporadani, je navrzeno vyskrtnout.

18. V ploSe bydleni — pavodni vilova zéastavba (Bl.1v) provéfit minimalni poZadavek na minimalni velikost
stavebnich pozemk( odpovidajici ochrané hodnotnych vil, provéfit stanoveni minimalni velikosti pozemku
1.300 m2

Zména byla zapracovana v souladu s poZzadavkem.
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19. Provérit doplnéni podminek vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi ve smyslu moznosti jejich vyuZiti pro
rekreacni aktivity bez potfeby nadzemnich staveb (typu diskgolf, psi hfist€é apod.), tj. provéfit pfipustnost
sportovist, hernich prvki a mobiliafe, pokud neomezi vyuZiti této plochy.

Zména byla zapracovana v souladu s pozadavkem. V tomto smyslu byly doplnény regulativy ploch ZP, ZK, TO,
MU a MU.Q.

20. Provérit pfefazeni asti pozemku v plose T.5, plocha OK.Q do ploch sportu OS.Q v souladu s pfipravovanymi
zémery hristé a skate parku (na pozemcich v sousedstvi Cerpaci stanice, u cyklostezky).

Zména byla zapracovana v souladu s poZzadavkem.

21. Zména ¢. 8 Up Cemos’ige miiZe pro celé Uzemi obce navrhnout prvky requlacniho plénu. Zména é. 8 UP
CernoSice provéfi, zda UP CernoSice neobsahuje requlaci nalezejici svou podrobnosti requlacnimu planu a na
zakladé tohoto provéreni potvrdi tuto requlaci jako regulaci uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

PoZadavek byl spinén. Stavajici znéni uzemniho planu bylo provéfeno z hlediska regulace, nalezejici svou
podrobnosti regulaénimu planu, a pfislusné regulativy byly v obecné roviné vyjmenovany v nové pfidaném
odstavci ,Stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u ¢asti lzemi obce, pro
které uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu® v Uvodni Casti kapitoly f) vyroku. Podrobné odlvodnéni
pouZiti téchto regulativli je uvedeno v kapitole 12 odivodnéni.

6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY
A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

Z projednani Zpravy o uplatiiovani UP CernoSice za obdobi 2021 — 2025, na jejimz zakladé je Zména ¢&. 8 UP
pofizovana, nevyplynula potieba zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi. V feSeném Uzemi
ani v jeho t8sné blizkosti se nenachazi Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptai oblasti. Rovnéz nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano (viz pfedchozi kapitola).

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G
ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Viyhodnoceni viivd na Zivotni prostfedi nebylo vzhledem k charakteru a rozsahu dil¢ich zmén pfislusnym
organem pozadovano (viz kapitola 6), stanovisko nebylo vydano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

91  Zmény v textové éasti UP
NiZe odiivodnéné zmény jsou v textové asti UP vyznaceny barevné.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V ramci Zmény &. 8 UP Cernosice bylo v souladu s § 116 stavebniho zakona provéfeno vymezeni zastavéného
Uzemi se zavérem, Ze jeho stavajici vymezeni je aktualni a Zadné upravy nejsou potfeba. Kapitola se neméni.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Kapitola se neméni.

c) Urbanisticka koncepce

Kapitola se heméni.

d) Koncepce verejné infrastruktury

Kapitola se neméni.
e) Koncepce usporadani krajiny
Kapitola se neméni.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V tabulce ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti se na pfislusné misto dopliiuje plocha ,SM.8Q | SmiSené obytné
méstské — Na Virku*, jejiz odivodnéni je uvedeno nize v této kapitole.

Pod tabulku se doplfiuje informace, Zze Uzemni plan obsahuje prvky regulaéniho planu a vy&et téchto prvka;
podrobné odlivodnéni jejich stanoveni je uvedeno v kapitole 12 odlivodnéni.

V ¢asti ,Vymezeni nékterych pojmu“ se do definice Maximaini pfipustné vysky stavby doplfiuje upfesnéni, ze za
nejvy$Si bod stavby se mimo komind a antén nepovazuje ani chlazeni, vzduchotechnika, FVE, apod.. Jde o
doplnéni (zpfesnéni) charakterizujiciho vyctu, bez vécné zmény definice.

Na konec Podminek spoleénych pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se doplfiuje nova
odrazka, ktera (neni-li u dané plochy uvedeno jinak) zakazuje umistovani tzv. vyménk, tedy staveb pro bydleni
do 80 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvy$e jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni. Jde o
zapracovani pozadavku Zadani €. 17, jehoz cilem je zamezit nezadoucimu zahustovani zastavby zahradniho
mésta. Pfipadné bytové potfeby Clenl rodiny Ize fesSit bud zménou dispozice stavajicich staveb (s moznosti
oddéleni samostatné teti bytové jednotky), anebo v ramci novych staveb na samostatnych pozemcich.

V plochach Bl.1v se v souladu s poZadavkem Zadani €. 18 snizuje minimalni velikost stavebniho pozemku
uréeného pro hlavni stavbu na 1300 m? Jde o obvyklou vyméru stavajicich zastavénych stavebnich pozemku
v plochach BI.1v, ktera vyhovuje vilovému charakteru lokality a neni duvod pro nové stavby pozadovat vyméru
vétsi. Tato minimalni velikost se uplatni i pro nové oddélované pozemky, pficemz skute¢né velkych pozemkU
(nad 2600 m?), u kterych pfipadné Ize uvazovat o jejich rozdéleni, je v lokalité velmi malo (okolo deseti).
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U ploch BI.3 a BI.6 se z podminek prostorového uspofadani vypousti pozadavek, ze vedlejSi stavby ani jejich
¢asti nesmi byt uréeny pro bydleni, resp. Ze nesmi obsahovat byty. Divodem je, ze stejna podminka je u téchto
ploch stanovena i v nepfipustném vyuziti a neni vhodné podminku takto zdvojovat. U ploch BL.7 se poZadavek,
aby vedlejsi stavby ani jejich Casti nebyly ureny pro bydleni resp. aby neobsahovaly byty, pfesouva z podminek
prostorového uspofadani do nepfipustného vyuziti. Po provedeni téchto tUprav bude u vSech druhd ploch Bydleni
individualniho (Bl.x) feSen zakaz bydleni ve vedlejSich stavbach stejnym zplsobem — tedy v nepfipustném
vyuziti.

U ploch Bl.4 se v souladu s poZzadavkem Zadani €. 15 vypousti podminka prostorového uspofadani, ze vystavba
staveb hlavnich je podminéna vydanim kolaudacniho souhlasu na stavbu komunikace se zpevnénym povrchem
pro obsluhu téchto pozemku. Divodem je, Zze zpevnény povrch komunikace bude proveden formou opravy a pfi
té se kolaudace neprovadi. U nové vznikajicich rodinnych domu (at formou novostavby ¢i zmény v ucelu uzivani
stavajicich rekreacnich staveb) se dale upravuje poZadavek na vyfeSeni jejich narokl na dopravni a technickou
infrastrukturu tak, aby se vztahoval i na stavajici naroky (nejen na nové). Cilem je zajistit, aby pfi pfeméné lokality
Na Piskach na zastavbu rodinnych domd, ktera postupné probiha, byly vyfeSeny vSechny souvisejici
infrastrukturni poZadavky, dané platnou legislativou.

U ploch BL.6 byla v souvislosti se zapracovanim poZadavku €. 1 Zadani doplnéna do podminek prostorového
usporadani minimalni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku uréeného pro bydleni, rekreaci nebo
obcanské vybaveni, a to 1000 m2. Na rozdil od ostatnich ploch Bydleni individualniho (BI.x) nebyla u BI.6 dosud
minimalni velikost stavebniho pozemku nijak regulovéna, ackoli jde o transformacni plochu, ktera umoziuje dalSi
rozvoj zastavby. Absence regulace byla vyhodnocena jako chyba a po dohodé s pofizovatelem je stanovena
obdobna minimalini velikost stavebniho pozemku, jako je ve srovnatelnych plochach Bl.x.

U ploch OV a 0V.Q dochazi k nékolika zménam, nize podrobné odivodnénym. Spole¢nym dlvodem téchto
zmén je umoznéni ucelnéjsiho vyuziti pozemku pro obfanské vybaveni a sluzby, tak aby jejich rozsah odpovidal
velikosti mésta, a jednoznacné nastaveni regulace. Zmény byly provedeny na zakladé pozadavku Zadani €. 13:

» V pfipustném vyuZiti se explicitné doplfiuje, ze uvedené obcanské vybaveni Ize umistovat nejen jako
samostatné stavby a pozemky, ale také je |ze integrovat do staveb hlavniho vyuZiti. Jde napfiklad o
drobné komercni €i jiné sluzby, u kterych neni Zadny dlivod pro jejich samostatné umisténi — naopak,
integrace do stavby vefejného obcanského vybaveni miZe vytvofit vhodnou symbidzu (Iékérna ve
zdravotnickém zafizeni, bistro ve Skole, pijcovna sportovnich potieb u sportovité, apod.).

* V podminkach prostorového uspofadani se rusi poZzadavek na minimaini podil zelené na pozemku 25%.
Charakter zastavby se mezi jednotlivymi plochami vefejného vybaveni dost liSi, sahd od matefskych
Skol s velkymi zahradami (kde je podil zelené na pozemku vy33i a s ohledem na platné obecné zévazné
pfedpisy i na fungovani téchto zafizeni neni divod stavajici zeleri redukovat) az po sbérny dvir (kde je
naopak zelené naprosté minimum, dosavadni pozadavek 25% je nedosazitelny a s ohledem na
charakter plochy ani neni ucelné o néj usilovat). Jednotné stanoveny pozadavek na zelei proto v téchto
plochach nema opodstatnéni; nékde je nedostacujici a jinde pfili§ pfisny. ProtoZe jsou téméf vSechny
plochy OV a OV.Q v majetku mésta a nehrozi plodna redukce zelené, je navrzeno zruSeni poZadavku.

* 'V podminkach prostorového uspofadani se dale rusi ustanoveni, Ze zmény dokonéenych staveb
spocivajici v navySeni kapacity stavby nebo navySeni dopravy v klidu jsou mozné, pokud podminky
prostorového usporadani spini stavba na zastavéném stavebnim pozemku jako celek. Ustanoveni bylo
nadbyte¢né, protoze podminky prostorového uspofadani, stanovené uzemnim planem, je nutné spinit
pii jakékoli nové vystavbé na pozemku — at' uz jednou stavbou, anebo vice mensimi stavbami.

*  Podminky pro vyskové feSeni staveb jsou pro vétsi jednoznaénost rozliSeny na podminky pro stavby dle
hlavniho vyuZiti (bez opakovani vyctu téchto vyuziti, ktery je jiz uveden v hlavnim vyuziti) a podminky
pro stavby dle pfipustného vyuZiti (nikoli pro ostatni stavby). Nejde o vécnou zménu, pouze o zpfesnéni
pojmenovani. Podminky pro vySkové feSeni staveb se vSak nové vztahuji na vSechny stavby hlavniho
resp. pfipustného vyuziti — bez rozliSeni, zda jde o stavby hlavni anebo vedlej$i. Divodem je
jednoznacné nastaveni podminek pro vSechny stavby v plo3e. Dosud totiz stavby dle hlavniho vyuziti
(napf. Skola ¢i télocvina), umistované formou vedlejsi stavby (napfiklad samostatny pavilon 1. stupné
ZS nebo samostatné stojici t&locvicna) nemély zadnou vyskovou regulaci, zatimco stavby dle
pfipustného vyuziti (napf. jidelna Ci byt spravce arealu), umistované jako vedlejsi stavby, musely byt
pfizemni (vySka max. 5 m). Pro speciélni stavby a konstrukce, u kterych je pro jejich fungovani nutna
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vétsi vySka, je umoznéno prekrodit nastavenou regulaci, pokud jsou nezbytné pro hlavni vyuZiti plochy
(jde napfiklad o hasiCskou v&Z na pozemku pozarni zbrojnice).

* U ploch OV se rusi podminka, Ze u staveb dle pfipustného vyuZiti mize byt zastavénost hlavni stavbou
50 %. Vzhledem k tomu, ze je u ploch OV stanoveno hlavni vyuziti, bude hlavni stavba na pozemku
vzdy spadat do hlavniho vyuziti, nikoli do vyuZiti pfipustného. Uvedena podminka je proto nadbyte¢na,
hlavni stavba dle pfipustného vyuziti na pozemku nemuze vzniknout.

U ploch ZP se do pfipustného vyuziti dopliuji plochy pro neorganizovany sport, drobné sportovni prvky (napf.
cviCebni), oploceni nezbytné pro fungovani téchto zafizeni, lavicky a dal$i mobiliaf. Dochazi tak k upfesnéni a
mimému rozsifeni stavajicich zplisobl vyuziti téchto ploch, které se v CernoSicich vyskytuji v zastavéném Gzemi,
v zastavitelnych plochach a ve vazbé na né a jsou uréeny pro vefejnou zelefi. Doplnéni resp. roz$ifeni podminek
vyuziti ploch o nerusivé rekreacni aktivity bylo jednim z pozadavk( Zadani.

U ploch ZK bylo dle poZadavku Zadani ¢. 19 provéfeno dopinéni podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
ve smyslu moznosti jejich vyuZiti pro rekreacni aktivity bez potfeby nadzemnich staveb, pokud neomezi vyuZziti
pfislusné plochy. Na zakladé provéfeni se do pfipustného vyuZiti dopliiuji nezpevnéné plochy pro kratkodoby
oddych a rekreaci v pfirodé s moZnosti instalace sportovniho zafizeni (napf. dfevéné prvky pro cvieni, herni
prvky, lavicky a dal$i mobiliéf, apod.), které vyhovi pozadavku Zadani a rozSifi moZnosti rekreaCniho vyuziti
pfiméstské krajiny bez naruseni jejich dalsich funkci. Plochy ZK, vymezené na Uzemi Cemosic, zahmnuji
mimolesni krajinnou zelef, ktera neni zafazena do systému USES, a uveden4 vyuziti jsou s ni tedy slucitelna.

U ploch SM.1 se v prvni odraZce nepfipustného vyuziti dopliiuje slovo bydleni, které zde zfejmé omylem nebylo
uvedeno. PGvodni znéni ,nové stavby urcené pouze pro“ nedavalo samo o sobé smysl a dle analogie s dalSimi
plochami SM.x i dle celkové logiky regulativii sem patfi pravé ,bydleni.

U ploch SM.4 se v hlavnim i pfipustném vyuZiti nahrazuje slovo ,pfizemi* slovnim spojenim ,podlaZi pfistupného
Z trovné prilehlého verejného prostranstvi®. V souladu s pozadavkem Zadani €. 14 tak budou obchody a sluzby
ve vstupnich podlazich snadno pfistupné z pfilehlych vefejnych prostranstvi a rozsifi tak méstskych charakter
centralni ¢asti Mokropes. Dosavadni regulativ ,pfizemi“ by byl navic pro nékteré nové umistované stavby
problematicky, nebot' terén je na mnoha pozemcich svazity a Uroven tzv. pfizemi (tedy 1. nadzemniho podlazi)
by se mohla v zavislosti na uspofadani dané stavby nachazet nad €i pod urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,
€0z neni pro vytvofeni Zivého parteru vyhovuijici.

Nové se dopliuji podminky pro plochy SM.8Q | SmiSené obytné méstské — Na Virku, vztazené k nové
vymezenym plocham na severozapadnim okraji mésta. Tyto plochy jsou vymezeny na zakladé pozadavku
Zadani €. 5 na misté stavajicich ploch BI.2Q, jejichZ podminky vyuZiti neodpovidaji poloze na okraji mésta pfi
patefni komunikaci od Prahy. Podminky vyuziti ploch SM.8Q vychazi z ploch smiSenych obytnych (zejména
SM.5) a umozriuji oproti BI.2Q S$irSi spektrum vyuziti, aniz by musely zahrnovat bydleni — umozni tudiz jak rizné
druhy vicelcelovych staveb, tak samostatné stavby pro obchod ¢i drobnou nerusici vyrobu, jimZ lokalita nabidne
dobré dopravni napojeni a zaroven jsou slucitelné s hlukovou zatézi ze silnice. V podminkach prostorového
uspofadani ploch SM.8Q je do velké miry zachovana dosavadni prostorova regulace ploch BI.2Q (tedy menSi
vySka a intenzita za&stavby nez v SM), nebot jde o plochy na okraji zastavby, kde je nutné zachovat plynuly
pfechod sidla do krajiny. Respektovano je ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné, které do jedné z ploch
SM.8Q zasahuje, pficemz v tomto ochranném pasmu je nepfipustné umistovat budovy a zvétSovat rozsah
zpevnénych ploch.

U ploch TO, které prosly rekultivaci (coz se v sou¢asné dobé tyka jedné plochy na pozemku parc. €. 4090/22 na
zapadnim okraji mésta, coz je rekultivovana skladka obklopena lesem) se doplfiuje moznost umisténi mobiliafe a
dalSich podobnych prvkd, které zvysuji vyuZitelnost plochy, a oploceni pro zajisténi funkcnosti. Divodem je
stejné jako u ploch ZK zlepSeni vyuZitelnosti zdzemi mésta pro kaZzdodenni rekreaéni aktivity, které nepotfebuiji
nadzemni stavby a jsou slucitelné s vyuZitim pfislusné plochy. Zména je zapracovana na zakladé poZadavku
Zadani €. 19.

U ploch MU se na zakladé poZadavku Zadani €. 19 dopliiuji do charakterizujiciho vy¢tu pfipustnych sportovnich
zafizeni herni prvky a dal$i mobiliar, aby byl Iépe vystizen mozny rozsah téchto prvkl (dosud vycet zahrnoval jen
napf. dfevéné prvky pro cviCeni, lezecké stény, lavicky a pfistfesky). Nejde tedy v pravém smyslu o rozSifeni
vyuziti, ale o presnéjsi specifikaci, co je mySleno sportovnimi zafizenimi, pficemz dopInéné pfiklady jsou svymi
obvyklymi rozméry a potencidlni rusivosti zcela srovnatelné s témi dosavadnimi. Dale je v plochach MU
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navazujicich na stavajici zastavbu umoznéno vybudovat oploceni, pokud je nezbytné pro fungovani uvedenych
sportovnich zafizeni, a pouze za podminky, ze bude bez pevnych zakladu (tedy napf. dfevéné ohrazeni hernich
prvkd pro déti). V ostatnich plochach MU neni oplocovani pfipustné. Smyslem navrzenych zmén je stejné jako u
ploch ZK rozSifit moznosti nerusivych sportovnich a rekreacnich aktivit v pfiméstské krajiné.

U ploch MU.Q jsou navrzeny stejné zmény, jako u ploch MU, a dale pfekaZzky a agility pro psy; oploceni je zde
mozné bez omezeni. Diivodem mirné $irsiho nastaveni regulativi je, Ze na (izemni Cernoic je vymezena pouze
jedna plocha MU.Q, ktera lezi u feky v pfimé navaznosti na zastavbu Dolnich Mokropsu, a jeji charakter neni
s témito SirSimi regulativy v rozporu.

9) Vymezeni verejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatieni

Je navrZeno zru$eni vefejné prospésné stavby V0.2, protoZe mésto o ziskani dotéenych pozemki neusiluje. Jde
0 jeden z pozUstatek pivodniho UP, kdy vSechny plochy pro OV byly zaroven vymezeny jako VPS. V souvislosti
se zruSenim VPS se z tabulky v kapitole g) vyroku vypousti pfislusny radek.

h) Vymezeni ploch a koridor(i uzemnich rezerv

Kapitola se heméni.
i) Udaje o poétu listd tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Kapitoly se neméni, pouze se aktualizuje poCet stran textové ¢asti dle realného stavu po Zméné ¢. 8.

9.2  Zmény ve vykresech UP

Nize odlvodnéné zmény jsou ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavnim vykrese a Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci zobrazeny nad ernobilym rastrem platnych vykresu. Uvedené Cislovani
koresponduje s oznagenim pozadavkU v Zadani a pro snazsi orientaci je rovnéZ promitnuto do vykresu.

1. Bylo provéfeno vymezeni plochy individualniho bydleni BI.6 na pozemku parc. €. 3537 v k.u. Cernosice,
plocha je posunuta smérem na severovychod k vefejnému prostranstvi pro umisténi komunikace.
Vyméra plochy se nezménila (zlistava 1233 m?) a na jejim plvodnim misté je vymezena plocha
zahradni a sadové zelené ZZ. Zaroven se upravuje Sifka navrzené plochy pro vefejné prostranstvi, které
mé zpfistupnit pfilehlou ¢ast lokality Sluneéna, aby odpovidalo narokdm pro umisténi komunikace - je
rozSifeno na 8 m, ¢astecné na Ukor transformacnich ploch Bl.6 na pozemcich parc. €. 3536 a 3742, a
CasteCné na Ukor sousedni stabilizované plochy ZZ na pozemcich 3537 a 3742 (novy zabor ZPF je
fadné vyhodnocen v kapitole 13). V souvislosti s t&émito zménami je upraveno i vymezeni transformaéni
plochy T.9, pfiCemz jeji plodny rozsah se zvétsil o zminéné dva Useky vefejného prostranstvi v mistech
dosavadni plochy ZZ (celkem o 160 m?). Viz Viykres zakladniho clenéni zemi, Hlavni vykres a Viykres
predpokladanych zabor( pldniho fondu.

2, V Mokropsech se méni plocha bydleni hromadného BH.1 na pozemcich parc. €. 5792, 5793, 5794 a
5795 v k.u. Cernosice na plochu smidenou obytnou méstskou SM.4. Jde o plochu historického statku,
ktera v minulosti méla smiSeny obytné-hospodarsky charakter a do budoucna ma potencial rozsifit
smiSenou zastavbu centra Mokropsy a posilit jeho urbanni charakter (véetné parteru s obchody a
sluzbami), k Eemuz je smiSené obytné vyuziti vyrazné vhodnéjsi nez vyuziti pro Cisté bydleni. Viz Hlavni

VyKres.

3. Pozemek parc. &. 2762 v k.u. Cemosice je prefazen z plochy parkové zelené ZP do plochy hibitovil a
cirkevnich staveb OH. Pozemek je soucasti stavajiciho arealu hibitova, jde o opravu chyby. Viz Hlavni
VyKres.

4, V zastavitelné ploSe Z.15 se v ulicich AleSova a U Dubu upfesfiuje vymezeni ploch vefejnych

prostranstvi pro umisténi komunikaci v souladu se zpracovanym geometrickym planem a dohodou o
sméné/predani pozemku. Uprava respektuje regulacni plan, ktery v této lokalité plati. Dil¢i novy zabor
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10.

20.

10.

ZPF je fadné vyhodnocen v kapitole 13 (jde o opravu chyby — malé mezery mezi zastavénym Gzemim a
zastavitelnou plochou). Viz Vykres zakladniho Clenéni tzemi a Hlavni vykres.

Je zménéno vyuziti dvou ploch BI.2Q v severovychodni Casti mésta (pozemky parc. ¢. 4275/1, 4275/2 a
4275/3 a parc. €. 4274/6 a pozemky souvisejici, vSe v k.u. CernoSice) na nové vytvofenou plochu
SM.8Q. Ddvodem je vhodnéjSi nastaveni regulativi vyuziti plochy, které by Iépe reflektovalo jeji
potencial — viz oddvodnéni vySe v podkapitole 9.1. Viz Hlavni vykres.

V lokalité V Lavi¢kach je v souladu s realnym stavem presunuta plocha vefejného prostranstvi PU na
pozemku parc. ¢. 3292 v k.0. Cerosice z jeho vychodni strany na stranu zapadni. V souvislosti s tim je
upraveno i vymezeni navazujici plochy Rl s ohledem na realny pldorys stavajici stavby ¢.p. 1679 na
pozemku parc. &. 3103 v k.0. Cernosice. Viz Hlavni vykres.

Plocha TU technické infrastruktury véeobecné na pozemku parc. &. 1153/6 v k.4. Cernosice (plocha pro
vodojem) je upravena tak, aby nezahrnovala stavajici stavby v arealu ani jejich bezprostfedni okoli, kde
neni realné vodojem bez demolice staveb vybudovat. Jde o diléi Upravu, zbyvajici plocha TU je pro
vodojem vice nez dostateCna. Viz Hlavni vykres.

Stavajici pésiny, které zajistuji prostupnost Uzemi, jsou vymezeny do ploch vefejnych prostranstvi PU —
jde o parc. €. 4389 (propojka z Radotinské k jezu), parc. €. 1131/2 (Olbrachtova), parc. €. 2753/21
(Vapenice), parc. €. 3573 (osada Slunecna), parc. €. 2243/47 (Susicka vetné pésiny) a parc.C. 2819/7,
2819/20, 2819/25, 2819/23 a 2743/5 (Skolni — Slovenska). Cilem je zachovani prostupnosti Uzemi.
Naopak pozemky, které jsou do ploch PU zafazeny chybné, jsou pficlenény k sousednim plochdm dle
redlného stavu — jde o parc. ¢. 2819/52 (Mokropeska), parc. €. 6209/3 (sport u feky) a Cast prac. ¢.
4894/9 a 4894/22 (Nadrazni). Viz Viykres zakladniho clenéni izemi a Hlavni vykres.

Stavajici détské hfisté v ulici Susicka na pozemku parc. €. 2243/46 v k.0. Cernosice se prefazuje do
plochy 0S.2. Jde o zpfesnéni Uzemniho planu v souladu s redlnym stavem uzemi. Viz Hlavni vykres.

Pozemky parc. &. 4325/2 a 4323/6 v k.. Cernosice (stara hasi¢ama) se prefazuji do plochy obdanského
vybaveni OV.Q. | v tomto pfipadé jde o zpfesnéni Uzemniho planu v souladu s redlnym stavem Uzemi a
o vytvofeni podminek pro rozvoj objektd pozarni ochrany. Viz Hlavni vykres.

Cast pozemki v transformaéni plose T.5 je zménéna z ploch OK.Q na plochy sportu 0S.Q, v souladu
s pfipravovanymi zaméry hfisté a skate parku. Uzemi je podrobnéji feSeno regulacnim planem, ktery je
zpracovavan soubézné s touto zménou uzemniho planu, a vymezeni ploch je s RP zkoordinovano.
Vlymezeni plochy OS.Q viz Hlavni vykres.

Déle se z Viykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vypousti vefejné prospésna stavba
V0.2; mésto o ziskani dotéenych pozemkU neusiluje.

VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE,
S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZEN

Zménou Uzemniho planu nejsou navrzeny Zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

11.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZEN
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je Ucelné vyuZivano. Zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy, pouze
upravuje hranice nékterych ploch stavajicich.
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12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Legislativni vychodiska

Zména €. 8 Uzemniho planu je v souladu se Zadanim pofizovana s prvky regulacniho planu, dle § 82 odst. 3
stavebniho zakona ¢&. 283/2024 Sb.. Prvky regulaéniho planu jsou zapracovany pfimo do podminek vyuziti a
prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, a dotykaji se ploch v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych ploch.

Definice ,prvku regulaéniho planu“ neni v platné legislativé uvedena a dle judikatury ani nelze v obecné rovingé
zcela jednoznacné vymezit, jak pfesné mohou byt v Uzemnich planech stanoveny jednotlivé regulativy (rozsudek
NSS ¢.j. 4 As 92/2017-37 ze dne 4. 8. 2017). Vychodiskem pro rozhodnuti, zda jde o prvek regulaéniho planu ¢i
nikoli, proto byly konkrétni priklady uvedené v judikaturach a a dalSich legislativnich podkladech:

e Uzemni plan bez prvkii regulaéniho planu je podle judikatur opravnén regulovat zastavénou plochu &i
objem staveb (rozsudek NSS &.,j. 6Ao 9/2011-55 ze dne 7. 11. 2012), stanovit vySku maximalnim
poctem podlazi ¢ maximalni kétou (rozsudek NSS €.j. 63 A 6/2012-227 ze dne 8. 2. 2013), poZadovat
respektovani existujici stavebni Cary (rozsudek NSS ¢,j. 9 As 17/2015-41 ze dne 18. 6. 2015),
pozadovat aby se nové stavby i Uprava staveb stavajicich svou strukturou, objemem, hmotovym
feSenim, tvarem, podlaznosti, typem zastfeSeni &i méfitkem pfizpUsobily charakteru stavajici okolni
zastavby (rozsudek NSS ¢&.j. 1 As 63/2009-139 ze dne 16. 3. 2010 ¢&i rozsudek NSS ¢.j. 4 As 92/2017 ze
dne 4. 8. 2017) nebo stanovit rizné omezujici regulativy, které charakter zastavby ochrani (rozsudek
NSS ¢,j. 6 As 39/2016-66 ze dne 30. 11. 2016 Ci rozsudek Krajského soudu v Praze, ¢.j. 43 A 104/2022-
104 ze dne 28. 3. 2023). Ministerstvo pro mistni rozvoj CR ve svém stanovisku uvedlo jako pFipustny
regulativ uzemniho planu, ktery neni pofizovan s prvky regulacniho planu, také Sifku ¢i rozmezi Sirky
pozemku pro komunikaci (jde o dllezity parametr pro hierarchii komunikaci, ktery ovliviiuje charakter
okolni zastavby) ¢i pozadavek na umisténi stromofadi (jde o souéast systému sidelni zeleng).

o Mezi prvky, nalezejici regulaénimu planu, patfi podle judikatur podrobna regulace umisténi a
prostorového usporadani jednotlivych staveb ve smyslu § 85 stavebniho zékona (napf. névrhem
parcelace, uspofadani uliéniho profilu, zakreslenim stavebnich a uli¢nich ¢ar, uréenim Casti pozemku,
které mohou byt zastavény, konkrétnich tvarl stfech, apod.), stanoveni podminek pro umisténi
konkrétni stavby (jeji pfesny rozsah, kéty, stavebni materialy apod.), stanoveni poétu bytovych jednotek
v rodinném domé ¢&i omezeni kapacity staveb pro ubytovani (rozsudek Krajského soudu v Praze, €. j. 43
A 104/2022-104 ze dne 28. 3. 2023). V Gzemnim planu, ktery obsahuje prvky regulacniho planu, Ize
také nékteré pozadavky nastavit odchylné od vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb. — jde o poéty parkovacich stani,
hospodafeni se srazkovymi vodami, poZadavky na vefejna prostranstvi, na dalSi stavby umistované na
pozemcich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, na umistovani staveb s ohledem na stavebni ¢aru a
na hranici pozemku, poZadavky na technickou infrastrukturu, na oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku,
na stavenisté a reklamni zafizeni.

Pfi posuzovani dalSich regulativi byla vychodiskem skute¢nost, ze regulaéni plan je provadécim (realizaCnim)
nastrojem Uzemniho planovani, nikoliv nastrojem koncepnim — koncep¢ni roli ma Uzemni plan (rozsudek NSS
¢.j. 5 As 96/2019-39 ze dne 16. fijna 2020). Zasady pro prostorové usporadani zastavby tedy maji byt stanoveny
v Uzemnim planu, zatimco podrobné a konkrétni regulativy staveb (zpravidla pfesné vymezené v grafické &asti
dokumentace) jsou bezesporu podrobnosti regulacniho planu (rozsudek NSS €. j. 9 As 17/2015 — 41 ze dne 18.
6. 2015).

Z vy$e uvedeného vychazi vyéet a odlvodnéni regulativu, které byly vyhodnoceny jako prvky regulaéniho planu:

e Maximalni vyska oploceni (véetné pozadavku na jeho prihlednost) — Smyslem regulace je
pfedevsim ochrana vefejnych zajma, kterymi jsou nenarudeni vzhledu a charakteru sidla a zajisténi
bezpeénosti. Regulace vySky oploceni vychazi z feSeni béznych v okolni zastavbé, pfi¢emz stanovena
maximalni vySka odpovida méfitku ¢loveka, zabrafuje vzniku nepfiméfené vysokych a masivnich zdi,
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branicich socialni interakci a snizujicich socialni kontrolu a bezpecCnost v lokalité, a zachovava
pohledové uplatnéni okolnich staveb a zelené v ramci uliénich prostranstvi, které je zasadni pro
zachovan celkového charakteru zastavby. Zaroven jiz tato vySka poskytuje vyraznou ochranu pied
vniknutim cizich osob na soukromé pozemky (Ci naopak pred preskoCenim hlidaciho psa na vefejné
prostranstvi). Pozadavek na prihlednost oploceni je uplatnén u téch ploch, kde je z vySe uvedenych
divodl Zadouci zachovat piné pohledové vazby mezi plochou a navazujicim vefejnym prostranstvim
nebo volnou krajinou (socialni kontrola a bezpec€nost détskych hiist a sportovist, vytvofeni pozvolného
pfechodu ze zastavby do volné krajiny, atd.).

Maximalni vyska staveb stanovena odli$né pro rGzné druhy staveb v ramci jedné plochy — Cilem
stanoveni odliSné maximalni vysky je nenaruSeni stavajiciho charakteru zastavby, resp. navazani na
tento charakter. Odviji se pfedevSim od tradiCni struktury a hustoty zastavby (zabranéni realizaci
hmotové neadekvatnich staveb a nadmérmému zahustovani zastavby), hierarchie staveb (hlavni stavba
tvofi dominantu pozemku, zatimco stavby vedlejSi & doplfikové jsou ji svymi rozméry a vySkou
podfizeny, aby ji vizualné ani hmotové nekonkurovaly) a zachovani pohody bydleni a soukromi (nizsi
vySka vedlejSich staveb zabrafuje nezadoucimu stinéni sousednich pozemkl a omezuje moZnost
pohledd do oken sousedl nebo na jejich zahradu). U hlavnich staveb pro bydleni, které zahrnuji i
provozovnu, je zpravidla umoznéna vétsi maximalni vySka stavby nez u staveb bez provozovny, nebot
stavebni pfedpisy pro provozovny zpravidla pozaduji vétsi svétiou vySku mistnosti nez pro bydleni. Ze
stejného divodu je umoznéna vétsi vySka také u staveb ob¢anského vybaveni. V pfipadé specialnich
staveb a konstrukci, nezbytnych pro hlavni vyuziti plochy (nafukovaci haly, hasi¢ské véze, osvétlovaci
stozary, apod.), je Vv&tSi maximalni vySka opodstatnéna jejich konstrukci anebo funkci (nizsi by
neslouzily svému Ucelu). Naopak niz§i maximalni vySka je pozadovana u staveb s rovnou stfechou,
nebot maji vyrazné vétsi objem a hmotu, nez by méla stejné vysoké stavba s klasickou Sikmou stfechou
- smyslem je nenaru$eni charakteru zastavby a zachovani obdobnych objem( staveb pfi obou
zplsobech zastfeSeni.

Maximalni zastavénost hlavni stavbou — Regulace maximalni zastavénosti hlavni stavbou zamezuje
vzniku pfedimenzovanych objektd, které by naruSily tradiéni méfitko a charakter zastavby a kladly
zvySené naroky na kapacitu technické infrastruktury (zejména kanalizace a vodovodu) a dopravni
obsluznost lokality; pfispiva také k zachovani zdravého zivotniho prostiedi (dostatek zelené a prostoru
pro pfirozeni vsakovani vody do terénu, pfedchazeni vzniku tepelnych ostrovd.

Maximalni plosny rozsah a vySka konkrétni lokalni dominanty — Dominanta ma okolni zastavbu
pfirozené doplfiovat a zvyraziiovat pohledové exponované narozi, nikoliv ji hmotové pfehlusit ¢i narusit
jeji harmonii. Cilem regulativu je zachovani architektonického a urbanistického charakteru zastavby,
nenaru$eni jejiho méfitka a panoramatu. Podrobna regulace zastavby zajistuje pfedvidatelnost vysledku
pro developery i vefejnost.

Maximalni pocet bytovych jednotek ve stavbé — Pocty bytovych jednotek v rodinnych domech jsou
regulovany s ohledem na kapacity infrastruktur (stavajici i navrzena technicka a dopravni infrastruktura,
ob&anské vybaveni) a cilovou obytnou hustotu Uzemi (dostatecné velké pozemky, aby ve vztahu k poctu
bytl poskytovaly svym obyvatelim pfiméfenou miru soukromi a tedy umoznovaly pohodu bydleni). Ze
stejného dlvodu je v nékterych lokalitach limitovano i déleni ploch na stavebni pozemky. Dal§im
divodem pro limitovani poctu bytovych jednotek je ochrana charakteru zastavby, tedy zachovani razu
plvodni vilové zastavby, zabranéni komeréni vystavbé usilujici o maximalni finanéni zhodnoceni
pozemkl, a podobné. Aby byla zachovana alespon CasteCna moznost feSeni bytovych potieb pro
stavajici vlastniky rodinnych dom( (napf. bydleni pro dospélé dit€, nebo naopak bydleni o rodice
v dichodovém véku, vyZzaduijici péci), je po stanovené minimaini dobé uzivani stavby umoznéno vytvorit
zménou vnitini dispozice stavby tieti bytovou jednotku.

Maximalni plocha sluzebniho bytu — Dlvodem regulace je predev§im snaha vytvofit adekvatni
podminky pro hlavni vyuziti pfislusné plochy a nekomplikovat jeji vyuziti nadmérnym rozvojem bydleni.
Sluzebni byt méa plnit pouze podruznou funkci — slouZi pro potfeby spravce, maijitele &i pohotovostniho
personalu, ktefi se staraji o primarni vyuziti stavby Ci arealu. Z povahy véci by tak mél byt prostorové
skromngjsi, nikoliv nadstandardni az luxusni. Omezeni maximalni plochy sluzebniho bytu také zamezuje
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postupné pfeméné nebytovych prostor na velké byty a navazné proméné vyuZiti a charakteru celé
plochy.

Maximalni kapacita staveb pro ubytovani a staveb pro verejné stravovani — Stejné jako v pfipadé
regulace maximalniho poCtu bytovych jednotek ve stavbé jde i zde pfedevsim o zohlednéni kapacitnich
moznosti Uzemi a zabranéni jeho pretizeni. RozsahlejSi stavby pro ubytovani Ci stravovani generuji
vy33i néroky na parkovani, zasobovani a kapacity siti (voda, kanalizace) a jejich realizace mize mit za
nasledek pietézovani infrastruktury. Provoz ubytovani a stravovani je zaroveri bézné spojen s vyssi
mirou hluku, ktera je v klidnych rezidencnich oblastech nezadouci. Cilem regulace je proto zachovéani
kvality prostfedi a pohody bydleni mistnich obyvatel a ochrana charakteru pfislusné lokality, bez
nadmérné zatéze vyvolané provozem navstévniku.

Minimalni odstup garaze od pozemku vefejného prostranstvi - Cemosice se vyznaduji vilovym
charakterem zastavby, resp. zastavbou zahradniho mésta, kde hlavni stavby ustupuji od uliéniho
prostranstvi a ulicni ¢ara je tvofena oplocenim, skrze které se v ulicnim prostoru vyrazné uplatiuiji jak
hmoty hlavnich staveb, tak zahradni zeler. Umisténi vedlejSich staveb (typicky garazi) az na uliéni ¢aru
je v takové zastavbé nezadouci, nebot prerusuji souvislou linii oploceni, pocitové zuzuiji uliéni prostor a
svymi hmotami snizuji vizuélni a hmotové uplatnéni hlavnich staveb a zelené zahrad v rdmci vefejného
prostranstvi, ¢imZ naruduji jeho charakter. Hrubé narusujici je umistit aZ na uliéni ¢aru dvojgaraz nebo
jinou garaz vétSich rozmér(, ktera se tak pfi pohledu z ulice stane vizualni i vyznamovou dominantou
pozemku a pfilehly uliéni prostor degraduje na pouhy viezd do garaze. Umisténi garaze az na ulicni ¢aru
je problematické také z hlediska bezpecnosti provozu, nebot fidi€ pfi vyjezdu na vefejnou komunikaci
nema dostateCny rozhled a rovnéz prochéazejici chodci zpravidla vyjizdgjici vozidlo do posledni chvile
nevidi. Smyslem stanoveni minimalniho odstupu je tedy chranit charakter vefejnych prostranstvi a
bezpeénost provozu.

Pozadavky na materidlové a barevné feSeni staveb — Nastavend regulace slouzi k ochrané
architektonického razu zastavby, jejich kulturnich hodnot a vytvareni harmonického prostfedi. Zajistuje,
aby nové stavby citlivé zapadaly do kontextu stavajici zastavby, aby nevznikaly nepatfitné kontrasty
(napf. rusivé barvy fasad nebo kfiklavé stfedni krytiny), které by raz zastavby naruSovaly Ci pfimo
znehodnocovaly. Nejpfisnéji je proto podminka materialového a barevného feSeni stanovena v pivodni
vilové zastavbé, ktera je v kontextu Uzemi nejhodnotnéjSi — poZadovano je pro stavby pouzit tradicni
materidly a tlumené odstiny fasad, nebot ty tvofi vyznamnou soucast charakteru plvodnich vil a bez
jejich zachovani by byl tento charakter setfen. Pfisné nastaveni se tyka také ploch bydleni Bl.4, u
kterych se poZadovéano pfiblizovat se charakteru tradi€nich venkovskych staveb v regionu (jeZ se mimo
jiné vyznacuji skladanou stfedni krytinou barvy Cervené az Eervenohnédé a svétlou barevnosti zdénych
konstrukci) — zde je diivodem poloha v CHKO Cesky kras, které obdobné feseni pozaduje i v jinych
uzemnich planech s cilem zachovat a dale rozvijet charakteristicky krajinny raz tohoto cenného Uzemi.
Trochu mirnéji je podminka stanovena u nékterych ploch sportu, kde se poZaduje pfizplisobit se
materidlem a barvou okolnimu prostfedi — jde totiz o duleZité plochy obéanského vybaveni, které se
vyznamné spolupodileji na celkovém obraze mésta. Velmi obecné je pak podminka nastavena u
hromadného bydleni, kde se pouze z&da pfihlédnout k FeSeni okolni zastavby s urbanistickou a
architektonickou kvalitou a k charakteru prostiedi — zde jde pfedevsim o nenaruSeni hodnot v okoli.

Tvar a sklon stfechy (véetné orientace jejiho hiebene) — Smyslem stanovenych podminek je zajistit
plynuly pfechod a navaznost hmot novych staveb na okolni zastavbu. Tykd se ploch smiSenych
obytnych, které umoznuji mirné vy3si stavby nez je okolni zastavba — proto je u nich poZzadovano na
okolni zastavbu vhodné navazat a tvarem stfech se ji pfizplsobit, aby se staly integralni soucasti celku
a nenarusily panorama sidla a jeho celkovy obraz (vyjimkou je pouze plocha SM.3 - centrum Vraz, jez
ma odliSny charakter od okoli zamérmné). Dale se podminka tyka plochy Bl.4, kde je poZadovano se
vzhledem a hmotami staveb pfiblizovat charakteru tradi¢nich venkovskych staveb v regionu (jez se
mimo jiné vyznaCuji symetrickou sedlovou nebo polovalbovou stfechou s hfebenem v podéiné ose
stavby a obvyklym sklonem mezi 37 - 45°) — zde je divodem poloha v CHKO Cesky kras, které
obdobné feSeni poZaduje i v jinych uzemnich planech s cilem zachovat a déle rozvijet charakteristicky
krajinny raz tohoto cenného Uzemi. Konkrétni rozmezi sklonu stfechy je v Uzemnim planu zavazné
pouzito pouze v definici podkrovi, kde je stanoveno, Ze za Sikmou stfechu Uzemni plan povazuije stfechu
se sklonem v rozmezi 10° - 60° (stfecha s menSim sklonem je povazovana za stfechu plochou).
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13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Viyhodnoceni dusledku feSeni na zemédélsky pddni fond (dale ZPF) bylo provedeno podle zakona ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti a provadéci Vyhlasky MZP CR &.
271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Klasifikace do 5 ftfid
ochrany byla provedena dle Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a piidy MZP CR k odnimani plidy ze ZPF,
¢.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996.

Zména Uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné ani transformacni plochy, pouze v souladu se Zadanim
upravuje rozsah nékterych z nich. V souvislosti s tim jsou pfedpokladany nize uvedené zabory pudniho fondu —
velmi malé ¢asti pozemku s tfidou ochrany IV. a V. (269 m?) jsou navrZeny pro rozsifeni vefejnych prostranstvi a
v nich vedenych komunikaci, zajistujicich vyhovuijici pfistup na pozemky rodinnych domu v plochach T.9 a Z.15.
Na zakladé zpracovaného geometrického planu dochazi v zastavitené plose Z.15 také k malému rozSifeni
plochy pro individuaini bydleni (64 m?). V souladu s pozadavky vyhlasky 271/2019 Sb. jsou vSechny tyto
pfedpokladané zabory uvedeny niZe v tabulce:

Tabulka pfedpokladanych zabor( zemédélského pidniho fondu:

T vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vjméra k ez;zt\t/a:se vzurgﬁinzle
oznaé. | navrz. | vyméry rekultivaci | existence| existence . y
P w ol s . .| kochrané | §3 odst. 1
plochy | vyuziti | zaboru | I M IV v, |na zemeéd.| zavlah |odvodnéni| . 15
(ha) . . . c : ot pfed vodni| pism. g)
erozi | vyhlasky
215 BI.3 | 0,0064 0,0064 0,0000 X X X X
X bydleni 0,0064 0,0064 0,0000
T.9 PU | 0,0160 0,0160 | 0,0000 X X X X
215 PU | 0,0109 0,0109 0,0000 X X X X
Z vef. prostranstvi| 0,0269 0,0109| 0,0160 | 0,0000
E vSechny 0,0333 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,073 | 0,0160 | 0,0000
plochy
Navrzené vyuziti: Bl.3 = bydleni individualni — na okraji sidla / PU = vefejna prostranstvi vSeobecna.

Zména Uzemniho planu nenavrhuje zabor pozemki . a Il. tridy ochrany.

Zména Uzemniho planu nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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15. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Bude doplnéno po vefejném projednani.

16. TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznaéenim zmén je v pIném rozsahu obsazen v zavazné &asti Zmény ¢&. 8 uzemniho planu Cemosice,
ktera je zpracovana formou vyznaceni navrzenych zmén do textu platného UP CernoSice.
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