ZADANI 1. ZMENY REGULACNIHO PLANU
PRO LOKALITU , JAVOROVA*

upravene podle § 64 a § 71 zakona &. 183/2006 Sb.

schvalujici organ Zastupitelstvo mésta Cernosice
datum schvaleni 24.F 2044

Cislo usneseni 4 /J)

jméno opravnéné osoby Mar. ;—/,P kowhe,(’_ W"&%
podpis otk ledniho razitkal, =

porizovatel MéU Cernosice, odbor ezemat® planovani a
stavebniho radu, Riegrova 1209, 252 28
Cernosice dale jen ,ufad uzemniho planovani®

jméno opravnéné ufedni osoby

podpis

M}/\

Zadani 1. zmény regulaéniho planu Javorova str.1/6



a) Vymezeni feSeného tizemi .. U= SO £ - 1L e
b) Pozadavky na vymezeni pozemku a je_]ICh vyuzm ........................................................................ 3
¢) PoZzadavky na umisténi a prostoroveé uspofadani staveb..........ccvoeeiceeeeieeiiieee e 3
d) Po#adavky naochtanu:a Tozvo] BOANOt GZEMT ..o st s asssamsstanmsmes 4
e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury .......c.coccciiiiiriininiece et 4
f)  Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospéSné opatieni .......oceeeerevreeeeeereenennene. 4
e B s e T LT L ———. 4

h)  Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpisi
(ochrana vefejného zdravi, civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu, ochrana lozisek nerostnych
surovina geologické stavby Gizemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)....5

i) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi.......cccccooeeveiecicrncciceeenee, 5
J)  Pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni prostiedi.....5
k) Pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.................. S .
1) P(}zadavky vyplyvajici z uzemniho pléanu, ze zéasad uzemmho l'OZVD_[C z polmky tzemniho
rozvoje a z izemné analytickych podKIadil..........cooeiieiiiiiiiiiiiic et 6
m) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni véetné
mefitek vykresti a poCtu VYROIOVENI......ccoiiiiiiiiiiie e eaeene e e ene s 6

Zadani 1. zmény regula¢niho planu Javorova str.2/6



a) Vymezeni feSeného uzemi

Redené uzemi se touto zménou regulaéniho planu podstatné neméni, je vymezeno ulicemi
Dobfichovicka, Sosnova a Javorova stejné jako v platném Regulaénim planu pro lokalitu
~Javorova“ v k.u. Cernosice. ReSené Gizemi bude jen upfesnéno podle hranic pozemkil.

Schéma feSeného Gzemi nad Uzemnim planem

b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Zplsob vyuziti pozemkl v feSeném Gzemi bude odpovidat vyuZiti stanovému v platném
Uzemnim planu Cernosice tj. bude odpovidat plocham bydleni (plochy bydleni — v rodinnych
domech) a plocham dopravni infrastruktury.

Cela lokalita ,Javorova“ bude feSena komplexné, budou provéfeny riizné varianty dopravniho
reSeni. Bude maximalné respektovana stavajici parcelace za podminky dodrzeni minimaini
Sirky verejného prostranstvi pro mistni komunikace.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

podél ul. Dobfichovickd bude provéfena potfebna minimalni $ifka navrzeného
chodniku mimo pozemek silnice

bude feSena koncepce likvidace destovych vod vE€. navaznosti lokality Na Koutech a
ulice Dobfichovicka

bude provéfena dopravni obsluZznost feSeného uzemi tak, aby byl zajistén prijezd
vozidel pro svoz tuhého komunalniho odpadu a integrovaného zachranného systému.
pokud to podminky v uzemi dovoli, bude respektovana stavajici parcelace

parkovaci stani budou navrzena v uliénim profilu a odstavna stani budou fe$ena na
jednotlivych stavebnich pozemcich

budou navrzena protihlukova opatieni obytné zastavby podél ulice Dobfichovicka tak,
aby spinovala hygienické parametry

protihlukova opatieni budou navrzena spole¢né s novou vysadbou zelené
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budou upfesnény podminky prostorového uspofadani (zejména uliéni c&ary,
zastavénost, maximalni vysSka staveb)

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadavky se touto zménou regulaéniho planu neméni, ukolem je vytvofeni architektonicky
hodnotné zastavby v dominantni poloze.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

e zména regulaéniho planu upravi navrZzenou koncepci dopravni infrastruktury tak, aby
byla zajis$téna dopravni obsluznost pri maximalnim zachovani stavajici parcelace

» |okalita bude dopravné obsluhovana pfevazné ze stavajicich mistnich komunikaci
vyjimeéné z ul. Dobfichovicka (silnice 11/115)

» nejmensi Sitka vefejného prostranstvi jehoz soucasti je pozemni komunikace bude
v souladu s poZadavky vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

» v feSeném uzemi budou vyjime&né uvazovany jednosmérné komunikace, v pfipadé
slepych komunikaci budou navrzena obratisté

e soucasti komunikaci budou navrhy vozovky, chodnikl, ploch pro parkovaci stani,
pripadné zelenych pasl a uliénich stromoradi

e pfijezdové komunikace budou spliovat pozadavky na pfijezd vozidel zachranného
integrovaného systému a svozu TKO

Technicka infrastruktura
« splaskova kanalizace bude feSena ve vazbé na stavajici splaskovou kanalizacni sit
» zasobovani vodou bude fe$eno napojenim na stavajici vodovod véetné fesSeni poZarni
vody (umisténi nadzemnich hydranti mimo komunikaci) a bude provéien poZadavek
na posileni tlaku a kapacity verejného vodovodu
» zasobovani plynem bude feSeno napojenim na stavajici plynovod
zasobovani elektrickou energii provéfi potfebu novych trafostanic s bilanci potreb
+ likvidace destovych vod ze zpevnénych a zastavénych ploch na stavebnich pozemcich
bude feSena vsakem
+ bude navrzena ucinna likvidace destovych vod z verejnych prostranstvi
« Vv pfipadé, Ze neni néktery pozemek schopen vsakovani, bude navrzen jiny funk&ni
systém likvidace destovych vod
Obcanské vybaveni
« vzhledem k velikosti lokality zde neni tfeba navrhovat stavby obéanského vybaveni
Vefejna prostranstvi
» pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni bude navrzeno verejné prostranstvi o
minimalni vymére 1000 m?, které bude fe$eno s minimalni plochou zelené 50%

f) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Navrh provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni
v ¢lenéni:
* pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle
§170 zakona ¢€.183/2006 Sb.;
« pozemky, pro které lze uplatnit moZnost pfedkupniho prava podle §101 zakona
€.183/2006 Sb.;
e« pozemky, pro které lze uplatnit moZnost pfedkupniho prava podle §101 zakona
€.183/2006 Sb. a zaroven pro které lIze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo
omezit podle §170 zakona ¢.183/2006 Sb.

g) Pozadavky na asanace
Navrh nebude vymezovat plochy pro asanace.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
pfedpisil (ochrana vefejného zdravi, civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu, ochrana
loZzisek nerostnych surovin a geologické stavby Gzemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi
» vieSeném Uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné hygienické predpisy - obytna
zastavba a zastavba obCanského vybaveni musi byt napojena na vefejny vodovod a
vefejnou kanalizaci zakonéenou COV
» feSenim nesmi dojit ke zhorSeni zdravych zZivotnich podminek, pokud nebudou spinény
hygienickeé limity hluku, budou navrZena protihlukova opatreni

Civilni ochrana
e z hlediska civilni ochrany nejsou pfedpokladany zvlastni pozadavky na feSeni
Pozarni ochrana
» feSeni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné
predpisy pozarni ochrany, pfedevsim feSeni pristupu a prijezdu ke véem stavbam pro
jednotky HZS a feSeni zdroji pozarni vody
» budou respektovany pozadavky z hlediska poZarni ochrany, pozarné bezpeénostni
zajisténi s vazbou na pfitomnost hydrantil na vodovodni siti, moznost odbéru vody z
vodoteci a vodnich ploch
* nove pristupové komunikace, na které dosud nebylo vydano Guzemni rozhodnuti, budou
min. 8ifky 3 m, vnitfni poloméry ota¢eni na komunikacich budou 7 m, u obrati§t 10 m
« nové dvoupruhové slepé komunikace delS§i nez 100 m a jednopruhové slepé
komunikace del$i nez 50 m musi mit zfizeno obratisté
o umisténi nadzemnich hydrantt navrhovat mimo téleso komunikace

Obrana statu:
» 2z hlediska obrany statu nejsou predpokladany zvlastni pozadavky na reseni.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
* Vv feSenem uzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor, navrhem feseni nebudou
dotcena loZiska nerostnych surovin a geologicka stavba uzemi
* sesuvné uzemi a uzemi jinych geologickych rizik neni evidovano
Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
« vnavrhu bude feSena retence destovych vod, ochrana proti pfivalovym destim a
pldni erozi

i) Vycet druhii Gzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

V navrhu bude provéfena potieba nahrady uzemnich rozhodnuti pro umisténi staveb
komunikaci, vodovodnich fadd, kanalizaénich stok, stok destové kanalizace, popf. dalsi
nezbytné nutné technické infrastruktury.

j) Pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostredi
V uzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv pfedloZzeného zaméru na
evropsky vyznamné lokality a ptai oblasti a zaroven posoudil poZadavek na posouzeni
z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Podle téchto posouzeni nebude zpracovana
dokumentace vlivii provedeni zaméru na Zivotni prostiedi ani posouzeni vlivu zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

k) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

V ramci zpracovani navrhu bude provéfen poZadavek na obsah planovaci smlouvy a dohody
o parcelaci.
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I) Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu, ze zasad Gzemniho rozvoje, z politiky Gzemniho
rozvoje a z Uzemné analytickych podkladi

Pozadavky vyplyvaijici z uzemniho planu

Budou dodrzeny a upfesnény podminky prostorového uspofadani uvedené v platném
Uzemnim planu Cernosice. Budou upfesnény minimalni $itky komunikaci a typy komunikaci
uvedené v kapitole &.5 Doprava z Uzemniho planu CernoSice.

PoZadavky vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale
jen ,ZUR®) nebyla dosud podle § 41 zakona &. 183/2006 Sb. vydana. ZUR v sou¢asné dobé
pofizuje Krajsky Gfad Stfedodeského kraje. Po vydani nahradi ZUR Uzemni plan velkého
uzemniho celku PraZsky region. Pro plochu feSenou touto zmeénou regulaéniho planu
nevyplyvaji ze zasad uzemniho rozvoje Zadné pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Mésto CernoSice je soudasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha vymezené
spravnim obvodem obce s rozsifenou pilsobnosti Cernosice dle Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR CR), schvalené usnesenim viady Ceské republiky ze dne 17.kvétna
2006 a stejné podle nové Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008),
schvalené usnesenim vliady Ceské republiky ze dne 20.&ervence 2009. Pro plochu fe$enou
touto zménou regulacniho planu nevyplyvaji z politiky uzemniho rozvoje Zadné poZadavky.
Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podklad(

» stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou uzivany k trvalému bydleni - provérit
moznost zmén uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni se
zajisténim odpovidajici dopravni a technické infrastruktury

« dusledné feSit likvidaci deStovych vod se zajisténim dostateéné retence paterni
komunikace v zastavéném Gzemi s nevyhovujici p&si dopravou - navrhnout feSeni pési
dopravy v zastavéném uzemi

m) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Obsah navrhu bude v souladu s pfilohou ¢.11 vyhlasky 500/2006 Sb.

Textova ¢ast bude v rozsahu &asti |. pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast:

Hlavni vykres ........ ons s e R R A A R SRS SRS SNy e eR AR ARy KRR P SEEARAESAS RS eREe s n e ARSA RERES 1:1000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieniaasanaci ..............cccceeevveeeiiiiiecnnnn 1:1000
V pripadé potfeby budou graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni z
hlavniho vykresu zpracovany v samostatnych vykresech

Hlavni vykres - dopravni infrastruktura..............c.oooovveiieeiiiii e 1:1000
Hiavni vykrés -technicka infrastruktura . osmammaomomisiisnmmsismmssame 1:1000
Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) - v pfipadé potfeby ............ccccoeeeiiiiiiiinneno. 1:1000

Oduvodnéni bude v rozsahu ¢€asti Il. pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOTAINAENT VKIS ... oo son s sy s s mms o £5y G 3 £33 £33 559 3 6590 EREAER 1:1000
Vykres SirSich vztahl................. e, 1:5000
Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu ................................. 1:2000

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé vykresu $irSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude souradnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném meéfitku jednotlivych vykresi. Pocet ti§ténych vyhotoveni bude 4 paré.
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