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SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Chote¢ je zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - uplné znéni zavazné od
1.9.2021). Aktualizace ¢.1 byla schvalena usneseni vlady ze dne 15. dubna 2015,
Aktualizace €. 2 a 3 byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5
byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace €. 4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. cervence 2021.

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky je nédstroj izemniho planovani, ktery na
celostatni trovni koordinuje uzemné planovaci ¢innost kraji a obci a poskytuje ramce pro
konkretizaci tkolti uizemniho planovani uvedenych ve stavebnim zakoné¢.

Politika uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje tizemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.
Politika izemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi
z dlivodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym
vyznamem presahuji izemi jednoho kraje ( rozvojové oblasti a rozvojové osy ).

Na Uzemi obce Chote¢ se vztahuji nékteré zpozadavkii, uvedenych v kapitole
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje.
Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) ,,Ve vetfejném z4jmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice ...*
Uzemni plan Chote¢ pozadavek spliiuje. Navrh UP je proveden s citlivym piistupem
ke vSem hodnotam v uzemi, vytvaii ptredpoklady pro zachovani stavajici urbanistické
struktury sidla, zohlediuje specifické podminky daného uzemi v CHKO Cesky kras,
vcetné dopadu urbanistického feseni na krajinny raz.

(14a) ,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho

sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.*
Uzemni plan Chote¢ pozadavek spliiuje. Navrh UP vytvaii piedpoklady pro rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch
a kvalitni zemé&délské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny Navrh UP
umozinuje rozvoj zemeédelské prvovyroby.

(30) ,,Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.*

Uzemni plan Chote¢ pozadavek splituje. UP Chote¢ je koncipovan tak, aby i do
budoucna spliioval pozadavky na vysokou kvalitu Zivota. Uzemni plan Choteé
vytvaii predpoklady pro zajiSténi vyhovujiciho zasobeni obyvatel pitnou vodou a
zajisténi likvidace splaskovych odpadnich vod
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Z kapitoly 3. ,,Rozvojové osy a oblasti“ pro uzemi obce Chote¢ vyplyvaji pozadavky,
uzemi obce se nachazi v PUR CR stanovené rozvojové oblasti :

(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Uzemi obce Chote¢ je v PUR CR soudasti rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni
rozvojova oblast Praha. Divodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti
Praha je skutec¢nost, Ze uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedné se o
nejsilngj§i koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz i soustfedéni kulturnich a
ekonomickych aktivit, které maji z velké C€asti i mezinidrodni vyznam; zésadnim
rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonceni
Silni¢niho okruhu kolem Prahy - ddle SOKP ( Prazsky okruh ), pfipojeni na tranzitni
zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni
jednotlivych druhii dopravy vcetné letecké a vytvoteni efektivniho systému
integrované vetejné dopravy.

Uzemni plan Chote¢ vzhledem ke specifické odlehlé poloze obce Choteé v CHKO
Cesky kras, s ohledem na ochranu vyraznych piirodnich, krajinaiskych a estetickych
hodnot na uzemi obce neptedpoklada intenzivni vyuzivani uzemi. Relativné maly rozsah
zastavitelnych ploch odpovida pozadavku na zachovani stavajici urbanistické struktury a
pozadavku na ochranu volné krajiny v $irSim okoli vyrazné stavebni dominanty kostela
sv. Katefiny. Navrzeny rozvoj je odpovida kapacité technické a dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 4. ,,Specifické oblasti* pro uzemi obce Chote¢ nevyplyvaji zadné specifické
pozadavky.

Uzemi obce Chote¢ nepatii podle PUR CR mezi specifické oblasti.

Z kapitoly 5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury* pro tizemi obce Chotec
nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Na tzemi nejsou v PUR CR vymezeny koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 6 ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru‘“ pro izemi obce Chote¢ vyplyva pozadavek zapracovani koridoru energetiky.

Pies uzemi obce Chote¢ je v PUR CR je vymezen koridor technické infrastruktury E18
za Uéelem zaméru zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Reporyje. Tento koridor
energetiky E18 je v navrhu UP Chote¢ zapracovan a zpiesnén do méfitka uzemniho planu
podél stavajiciho ZVN 400kV elektrického nadzemniho vedeni.

1.2 SOULAD l\IAVR,HU UZEMNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Chote¢ je zpracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje, schvalenymi zastupitelstvem Stiedoceského kraje dne 19. 12. 2011.
Aktualizace &. 1 ZUR Stfedodeského kraje byly vydany dne 27. 7. 2015 a nabyly tG&innosti
dne 26. 8. 2015. Aktualizace ¢. 2 ZUR Stiedogeského kraje byly vydany dne 26. 4. 2018 a
nabyly uc¢innosti dne 4. 9. 2018.



Zasady uzemniho rozvoje ( ddle ZUR ) Stfedoceského kraje stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné uspoiadani uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy a koridory
pro vefejné¢ prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji kriteria pro
rozhodovani o moznych variantich nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR
je 1 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v nadmistnich souvislostech izemi kraje
zptesniuji a rozvinuji cile a zdsady tzemniho rozvoje a ukoly tizemniho plénovéani v
souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, urduji strategii pro jejich
naplnovani a koordinuji uizemné pldnovaci ¢innosti obci.

. Stanoveni priorit izemniho plinovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

Z ukoll pro tzemni planovani plati pro tzemi obce Chote¢ zejména priority obsazené

v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Chote¢ vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj, zaloZeny na zaji§téni
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel. Uzemni plan Chote¢ zohlediiuje specifické podminky daného
tizemi v CHKO Cesky kras, zejména ochranu piirodnich, krajinafskych a estetickych
hodnot na tizemi obce. Uzemni plan nepiedpokladd intenzivni vyuZivani izemi.

(06) Uzemni plan Chote¢ vytvafi podminky pro pééi o piirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty na zemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Uzemni plan Chote¢ se zasazuje o zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné rozvojové zameéry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Chote¢ vytvaii piedpoklady pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu
sidla, zakladni koncepce tUzemniho planu vychdzi ze snahy nenaru$it dne$ni
charakter zastavby venkovského sidla s tim, Ze do soucCasné¢ho ptiznivého systému
zéastavby neni mozno povolit funkén€ i prostorove rusivé cizi prvky.

Koncepce UP Chote¢ se zasazuje o uchovani kompaktniho sidla bez podstatného
roz$ifovani do volné krajiny, fragmentace krajiny tak nebude umoZznéna.

(07) Uzemni plan Chote¢ vytvaii podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj tizemi.
UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné vyuziti ploch a
objektll v zastavéném Uzemi, vytvari podminky pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu.

. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Uzemi obce Chote¢ se tykaji zasady a pozadavky obsaZené v bodech :

2.1. Rozvojova oblast republikového vyznamu

(10) ZUR zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha
na uzemi Stfedoceského kraje tak, ze do této oblasti jsou zahrnuty nasledujici obce
(katastralni uzemi):

h) ve spravnim obvodu ORP Cernosice : ..... Chote¢ (Chote¢ u Prahy)



(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v tzemi:

Uzemi obce Chote¢ se tykaji zejména tyto vybrané zasady :

- pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi
sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v
uzemnich planech obci;

- vytvafet podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky
s vyuzitim potencidlu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich
pamatek;

- vytvéfet podminky pro rekreaci a to véetné potieb obyvatel a navstévniki hl. m.
Prahy;

- chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoznujici propojeni s tzemim
hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést;

- respektovat prvky ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi;

- chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pted
nekoordinovanou

ZUR Stiedodeského kraje potvrzuji zatazeni obce Chote¢ do rozvojové oblasti
republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Chote¢ respektuje zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje rozvojové
oblasti republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojovd oblast Praha, a to zejména
s ohledem na moznosti a inosnost izemi obce Chote¢ v CHKO Cesky kras.

Zakladni koncepce Uzemniho planu Chote¢ vychazi ze snahy nenarusit dnesni charakter
zastavby venkovského sidla. UP se zasazuje o ochranu nezastavéného uzemi, o nerozvijeni
velkych a intenzivné neuZzivanych zastavitelnych ploch. Rozvoj zastavby je navrzen
s ohledem na kapacitu inzenyrské infrastruktury a potiebam obce vyhovujiciho obanského
vybaveni, zachovéani a podpofeni charakteru a struktury osidleni. Uzemni plan stanovuje
ochranu stavajicich kulturnich a ptirodnich hodnot a vytvéii ptredpoklady pro harmonické
zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch do urbanistického kontextu obce.

. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Choteé nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

. Zptesnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

Na tizemi obce Chote¢ nejsou v PUR CR vymezeny zadné plochy a koridory technické
a dopravni infrastruktury krajského vyznamu.

Na uzemi obce Choted jsou vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES podle
platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedo¢eského kraje. Na uzemi obce Chote¢ zasahuje
na severnim okraji izemi &ast regionalniho biocentra RC 1531 Skrabek a na n&j navazuje
podél Radotinského potoka regionalni biokoridor RK 1187 Skrabek - Radotinské tdoli.
Prvky regionalniho USES ( RC 1531, RK 1187 ) jsou v UP Chote¢ vymezeny a zpiesnény.



5. Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi

Pro tizemi obce ChoteC vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitolach :

5.1. Ptirodni hodnoty kraje
(197) Piirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi :
i) skladebné ¢asti USES.
V UP Chote¢ jsou vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES podle
platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedoceského kraje.
5.2. Kulturni hodnoty kraje
Ve spravnim uzemi obce Chote¢ se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.2.
5.3. Civiliza¢ni hodnoty kraje

Ve spravnim uzemi obce Chote¢ se nevyskytuji civilizaéni hodnoty kraje uvedené
v kapitole 5.3.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Celé izemi obce Choteé je v ZUR SK zafazeno do typu krajiny piirodn :
6.8. Krajina ptirodni (P)
(222) vymezuji krajinu piirodni v uzemich odpovidajicim t€émto charakteristikam :
a) vysoka koncentrace pfirodné a krajinaisky hodnotnych ploch;
b) jeji ochranu ve vétsSing€ piipadi zajistuje status velkoplo$né chranéného
uzemi.
(223) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovéni o nich :
a) zachovani ptirodnich a krajinatskych hodnot;
b) zmény vyuziti uzemi nesmi ohrozit diavody ochrany piirodnich a
krajinafskych hodnot.

Uzemni plan Choteé respektuje v ZUR stanovené hlavni cilové vyuZiti krajiny piirodni.
Koncepce usporadani krajiny je zpracovana citlivé, zejména s ohledem na ptirodni hodnoty
a krajinny raz, scilem dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a
stabilnich ploch, bez naruseni relativné¢ vyvazené krajiny.

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na tzemi obce Chote¢ nejsou v ZUR Stredoceského kraje vymezeny zadné vetejné
prospesné stavby a opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
asanacni uzemi nadmistniho vyznamu.



Na tzemi obce Choteé jsou v ZUR vymezena vefejné prospé$na opatieni
7.8. Vetejné prospésna opatieni - izemni systém ekologické stability
(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory
biocenter a biokoridori USES :

- RC 1531 Skrabek
- RK 1187 Skrabek - Radotinské udoli

Prvky regionalniho USES ( RC 1531 Skrabek a RK 1187 Skrabek - Radotinské tidoli )
jsou v UP Chotec¢ zapracovany a vymezeni zpiesnéno v métitku izemniho planu.

. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na tizemi Chote¢ se ze ZUR Stiedo¢eského kraje vztahuji pozadavky nadmistniho
vyznamu na koordinaci izemnég pldnovaci ¢innosti obci. Jedna se o prvky USES :

- RC 1531 Skrabek
- RK 1187 Skrabek - Radotinské udoli

Prvky USES vymezené v UP Chote¢ navazuji na vymezeni prvki u sousednich obci.

Uzemni plan Choted respektuje zaméry ZUR Stiedoceského kraje, t.j. nejsou v ném
vytvoreny prekazky, které by zdméry ZUR Stiedoceského kraje znemoziovaly.

2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni plan Chote¢ je fesen v souladu s cili uzemniho planovani. Vytvaii predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj apro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Choted stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho
hodnot, urbanistickou koncepci sidla, koncepci uspotfaddani krajiny a koncepci vetejné
infrastruktury. Uzemni plan je koncepénim materidlem dlouhodobého charakteru, ktery
bude koordinovat a usmériiovat rozvoj a obnovu obce, celého spravniho tizemi, v pfedem
promyslenych postupnych krocich. Tim lze zamezit nekoncepénim rozhodnutim, ktera se
mohou ¢asem projevit jako zabrana harmonického rozvoje obce. Uzemni plan Choted
vytvari predpoklady k zabezpeCeni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v Uzemi. Zvlastni zfetel je pfitom bran na ochranu pfirodnich a
krajinafskych hodnot véetnd ochrany nezastavéného tizemi. Uzemni plan se dale zasazuje
o ochranu stavajicich urbanistickych hodnot a omezeni zakladani novych vétsich obytnych
celkl v okolni krajin€ a o ochranu cenné stavebni dominanty - kostela sv. Katefiny
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Uzemni plan Chote¢ vytvaii predpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi svym
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uizemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi.

Uzemni plan Chote¢ koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v tzemi, vystavbu a
jiné¢ Cinnosti ovliviiyjici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpisi.

V Uzemnim planu Choteé¢ je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych sloZek,
které odpovidaji velikosti a vyznamu obce Chote¢. Zahrnujici zejména plochy bydleni,
plochy vyroby, plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejnych
prostranstvi a vefejné sidelni zelend. Uzemni plan vytvafi prostor pro uplatnéni
soukromych zaméri a podnikatelskych aktivit zejména vramci ploch venkovského
bydleni. Navrh zastavitelnych ploch vytvaii ptedpoklady k pfimétenému rozvoji obce.

Uzemni plan vytvaii predpoklady k ochrané piirody a krajiny. V tizemi budou
vytvafeny piedpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim
konkrétniho vymezeni tizemniho systému ekologické stability, zahrnujiciho také névrh
interak¢nich prvka podél cest v krajiné. Cilem bude zajistit ptedpoklady pro obnovu
ptirodnich zdrojl a zalozit v Gizemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitdim v uzemi, ale
soucasné s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Posouzeni souladu s tikoly izemniho planovani

Uzemni plan Chote¢ je feSen v souladu s tkoly uzemniho planovani.

Névrh uzemniho planu je zpracovan na zaklad€ zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. V izemnim planu je stanovena koncepce
rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi.
Nauzemi obce Chote¢ se jedna o pfirodni a krajinarské hodnoty. Mezi kulturni a
civilizaéni hodnoty pak patii stavebni dominanty v sidle Chote¢ ( kostel sv. Katetiny ),
dochovana urbanisticka struktura sidel a archeologické nalezy..

V izemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v izemi, veiejny zajem na
jejich provedeni, jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi,
zivotni prostfedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Navrzené
zmény zpusobu vyuZiti ploch vytvaii pfedpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji
obce Chotec. V tizemnim planu jsou stanoveny podminky pro kvalitni bydleni.

V izemnim planu Chote¢ byla posouzena potieba zmény vyuziti ploch v zastavéném
uzemi. Soucasné zastavéné Uizemi je vhodné a plnohodnotné vyuzito, vymezeni ploch
piestavby v zastavéném uzemi a zména vyuziti ploch k jinému tcelu neni potieba.

Vuzemnim planu Chote¢ byly stanoveny pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi, pro nové zastavitelné plochy zejména pak sohledem na stavajici
urbanistickou strukturu a na stavajici vhodné vyuziti ploch v zastavéném tizemi.

V izemnim planu jsou vytvoieny podminky pro sniZovani nebezpec¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk, a to pfirodé blizkym zptsobem.

V tizemnim planu Chote¢ jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynaklddani
prostiedkli z veifejnych rozpoctii na zmény v uzemi. Koncepce dopravni a technické
vetejné infrastruktury odpovidéa opravnénym pozadavkiim na rozvoj uzemi obce.

11



3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Choteé je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zikona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ) v platném znéni a
v souladu s provadécimi predpisy, t.J. s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni a s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni.

Vymezeni ploch sidelni zelené

V UP Chote¢ jsou vymezeny v zastavéném Uizemi a na zastavitelnych plochach dva
druhy ploch sidelni zelen¢ :

PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukromé a vyhrazena

Vymezenim vyse uvedenych ploch sidelni zelené¢ ZS byly doplnény plochy rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovené ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivéani tzemi ( Hlava II - Plochy rozdilnym zptsobem vyuziti ).

Doplnéni ploch zelen¢ ZS bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému sidelni
zelené¢ podle ptilohy €. 7, ¢ast 1., odstavec 1, pismeno c) vyhlasky ¢.500/2006 Sb.,
o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti.

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
soulad se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem FeSeni rozporu provedené
dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho ziakona

V tizemnim planu Chote¢ jsou respektovany vSechny limity vyuziti izemi stanovené
podle zvlastnich predpisi.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti uzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.
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4.1 OCHRANA ZDRAVI

Urbanisticka koncepce, navrzena v UP Chote¢ vytvaii predpoklady k tomu, aby u
novych obytnych objekti bylo i v budoucnu zajisténo bydleni v kvalitnim prostiedi,
umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

4.2 OCHRANA KULTURNICH HODNOT

V Uzemnim planu Choteé je piedepsano, Ze na uzemi obce Chote¢ bude respektovana
ochrana kulturniho dé&dictvi. Doklad kulturniho dédictvi piedstavuji nejenom kulturni
pamatky, ale také dochovana urbanisticka struktura sidel a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na tizemi obce Chote€ jsou registrovany staitem chranéné nemovité kulturni pamatky
(chranéné ve smyslu zakona ¢.20/1987), tj. pamatky zanesené¢ v USKP ( Ustiedni
seznam kulturnich pamatek ) :

= Kostel sv. Katefiny
(rejstiikové €islo 25106/2-2250 )
* Stroha kvalitni rann¢ barokni architektura vyvazenych proporci, plisobici v krajin€.
Kostel nechal wvystavét v letech 1697-1699 patrné podle starSitho navrhu
J. B. Matheye tehdejsi majitel ChotCe Bilek z Billenberka (s pouzitim zdiva kostela
ze 16. stoleti). Nad vchodem je v kameni tesany prelatsky znak Bilka z Billenberka a
letopocet 1697.

= Aredl zeméd¢lského dvora €.p. 30
( rejstiikové Cislo 25575/2-2251)
* Tradi¢ni velky barokni pansky zemédélsky dvir v tésném sousedstvi Prahy.

= Hradisté Na zamkach, archeologické stopy
(rejstiikové €islo 29578/2-2358 )
* Pozlstatky fortifikace nejasného staii. Lokalita se nachdzi na zalesnéné ostrozné
obtékané Radotinskym potokem severozdpadné od obce ChoteC. Hradisté je zCasti
svého obvodu vymezeno valem a piikopem.

= Socha sv. Katefiny Alexandrijské
( rejstiikové Cislo 36865/2-2252 )
* Pozdn¢ barokni piskovcova socha ve vyrazném, esovit¢ prohnutém, kontrapostu.
Sv. Katefina je odénd v bohatém Satu a spoc¢iva na mohutném, Clenitém, volutami
zdobeném, podstavci.

V UP Chote¢ je piedepsano, ze veskera ¢innost, kterd by mohla vést k poskozeni
nemovitych kulturnich pamatek a jejich bezprostfedniho okoli, je nepiipustna.

Ochrana dochované urbanistické struktury sidel

V Uzemnim planu Choted je stanoveno, Ze mezi kulturni dédictvi patii ptivodni
urbanisticka struktura sidla ChoteC. V tzemnim planu je v kapitole c),,Urbanisticka
koncepce®, v subkapitole 3.“Koncepce prostorového usporadani, predepsano, ze stavajici
dochovana historicka urbanisticka podoba sidla musi byt zachovana ve svém venkovském
charakteru. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané
konkrétni misto charakteristickou ptidorysnou strukturu, vyskovou hladinu ptivodni
zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.
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Ochrana archeologickych nalezii

Uzemi obce je v UP Choteé posuzovéano jako tizemi s archeologickymi nalezy.

V uzemnim planu je pfedepsano, ze zvySenou ochranu archeologickych nalezii je tieba
soustiedit zejména v lokalité¢ Skrabek, na zalesnéné ostrozné obtékané Radotinskym

potokem severozdpadné od sidla Chote¢, kde se nachazi archeologické stopy ( pozlistatky
fortifikace ) hradisté Na zamkach.

4.3 OCHRANA PRIRODNIiCH HODNOT

Uzemni plan Choted vytvaii predpoklady k ochrané piirody a krajiny. V tizemi jsou
vytvareny predpoklady zejména k posileni ekologické stability prostfednictvim navrhu
konkrétniho vymezeni USES ( izemniho systému ekologické stability ).

Ochrana prirody

= CHKO Cesky Kras
Téméf celé Gizemi obce Choteé je soucasti vyhlasené CHKO Cesky Kras.
V uzemnim planu je stanoveno, ze na celém tizemi obce Chote€ umistovany zadné
zaméry, zmény v uzemi a veskeré ¢innosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni
nebo ke zniceni dochovaného stavu tzemi ( cenného pro své piirodni, krajinaiské a
estetické hodnoty ).

Ochrana lesa

= Vzdalenosti 50 m od okraje lesa ( PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa ).

( §14 zékona 289/1995 Sb., zdkon o lesich )

V kapitole c ,,Urbanisticka koncepce®, subkapitole 3., Koncepce prostorového
usporadani® je stanoveno, ze do vzdalenosti 25 m od lesa ( okraje lesnich pozemkd )
nelze umistovat nové nadzemni stavby vyjma oploceni, nastaveb a ptistaveb smérem
k lesu. Toto omezeni se tyka vSech staveb na vSech plochéach zastavitelnych i na
vSech plochach stabilizovanych v zastavéném tuzemi. Umisténi technické a dopravni
infrastruktury do vzdalenosti 25 m od hranice lesa je pfipustné.

Ochrana vod

= Na uzemi obce Chote¢ je vyhlaSeno zaplavové tizemi vodniho toku Radotinsky
potok, v€etn¢ aktivni zony zaplavového tizemi.V zaplavovém uzemi neni navrzena
nova zastavba, zédplavové uzemi vodniho toku je v UP respektovano.

= Podél viech vodnich tokii je v UP Chote¢ je respektovano nezastavéné volné pasmo
( manipula¢ni pruh ) z davodi jejich spravy a udrzby, u vyznamného vodniho toku o
§ifi 8 m a u drobnych vodnich tokii v feSeném tzemi o §ifi 6 m.

= (Cel¢ spravni izemi obce ChoteC ( k.u. ChoteC u Prahy ) patii do zranitelnych oblasti
dle NV ¢. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani
hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni v
téchto oblastech. V UP Choteé nejsou obsaZeny zadné specifické zaméry, které by
ohrozily nebo mohly znecist'ovat povrchové nebo podzemni vody.

Ochrana nerostného bohatstvi

= Na tizemi obce Chotec¢ neni vyhlaSeno zadné chranéné loziskové uzemi - CHLU.
= Na uzemi obce Chotec je evidovano poddolované uzemi.
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Ochrana ovzdusi

= Na Uzemi obce Chote¢ se nevyskytuji zadné vyrazné zdroje znecisSténi vzdusi. Navrh
UP Chotec nepiipousti umisténi novych vyrobnich ani jinych ¢innosti, které by svym
vlivem negativné ovlivnily ¢istotu ovzdusi.

4.4 TECHNICKE LIMITY

V UP Chote¢ jsou respektovany limity technické a dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura
Silnice
* QOchrannd pasma silnic

silnice treti tridy 11I/0059
ochranna pasma 15 m od osy vozovky

Technicka infrastruktura

= ZVN400kV a VVN 110 kV nadzemni elektrickd vedeni
s ochrannym pasmem - stav

* VN 22 kV nadzemni elektrickd vedeni a trafostanice
s ochrannym pasmem - stav

= VTL plyn - stav

= Sd¢lovaci kabely - stav

= Radioreléovy spoj - stav

4.5 OBRANA STATU

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném uzemi leteckych zabezpecCovacich
zafizeni Ministerstva obrany CR.

Na celém spravnim tizemi obce Chote¢ je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. ( dle UAP jev 102a). Na celém spravnim tizemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR. Jedna se
o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

vétrnych elektraren,

- vySkovych staveb,

- venkovniho vedeni VVN a VN,

- zakladnovych stanic mobilnich operatord,

Ve vymezeném tUzemi leteckych zabezpedovacich zatizeni Ministerstva obrany CR

mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakdzéana.
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5. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
( podle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Krajsky trad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemé&dé€lstvi, jako vécné
a mistné piislusny organ posuzovani vlivii na zivotni prostifedi podle § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zméné nekterych souvisejicich
zakond ve svém stanovisku k zadani UP uplatnil pozadavek na zpracovani dokumentace
SEA, tj. vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostiedi v rozsahu pftilohy
stavebniho zakona, jez je soucasti vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tizemi.

Pozadovana dokumentace vlivli izemniho planu Chote¢ na udrzitelny rozvoj tzemi dle
ptilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb. byla zpracovana a odevzdana: spole¢nosti ECODI1S
s.r.o., Dr. Ing. Romanem Kovarem, ktery je opravnénu osobou podle § 19 zakona ¢.
100/2001 Sb., drzitel autorizace MZP k posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (rozhodnuti
MZP ¢&. j. 12060/1834/OPVZP/01) v fadném &lenéni piedepsaném zakonem.

6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona

- bude doplnéno v odiivodnéni UP Chote¢ po projednani navrhu vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj tizemi vCetné vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi.

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdé¢leni, jak bylo stanovisko krajskeho ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odtivodnéni UP, nebot” stanovisko nebylo vydano.

- bude doplnéno v odiivodnéni UP Chote¢ po projednani navrhu vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj Gizemi véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
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8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Uzemni plan Chote¢ vymezuje zastavéné Uizemi, stanovuje zékladni koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani
krajiny a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Vymezeni zastavéného tzemi

V Uzemnim planu Choteé se vymezuje zastavéné tizemi 15. 01. 2022.

Od té doby mohlo v priibéhu zpracovani a projednani UP Chote¢ dojit k naplnéni
( zastavéni ) n€kterych zastavitelnych ploch, vymezenych ve stavajici platné UPD.

Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravildnu sidla. Hranice zastavéného
uzemi je vedena po hranici zastavénych parcel. Do zastavéného tzemi jsou zahrnuty
zejména zastavéné pozemky, stavebni proluky ( v rozsahu jedné az dvou nezastavénych
parcel mezi parcelami zastavénymi ), pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni vefejnd prostranstvi a dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi.

Ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

V Uzemnim planu Choteg se stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot. Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Chotec€ je respekt k architektonickym,
krajinafskym, ptirodnim, kulturnim a historickym a estetickym hodnotam v obci s cilem
nenarusit dnesni charakter zastavby sidla.

V Uzemnim planu Chote¢ jsou vytvofeny predpoklady pro ochranu viech piirodnich
hodnot. V izemnim planu se vylucuji zdméry, zmény v uzemi a veskeré Cinnosti, které by
mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo ke zni¢eni dochovaného stavu uzemi, cenné¢ho pro
svij krajinny rdz a ptirodni, krajinarské a estetické hodnoty. Zvlastni pozornost je
vénovana ochrané krajiny v Chranéné krajinné oblasti ( CHKO ) Cesky kras.

V Uzemnim planu Choteé jsou vytvofeny piedpoklady pro ochranu kulturniho dédictvi,
které predstavuji nejenom nemovité kulturni paméatky (kostel sv. Katefiny, areal
zemedélského dvora €.p. 30, hradisté Na zamkach a socha sv. Katefiny Alexandrijské ), ale
také dochovana urbanisticka struktura sidla a archeologické nalezy.

Urbanisticka koncepce

V Uzemnim planu Choteé¢ je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych sloZek,
které odpovidaji velikosti a vyznamu obce Chote€. Zahrnuji rozvoj ploch bydleni, ploch
vyroby a skladovani, ploch vefejné dopravni a technické infrastruktury a ploch vetejnych
prostranstvi. V izemnim planu vymezené zastavitelné plochy bydleni reflektuji stavajici
Uzemni plan sidelniho utvaru ( UPnSU) Choteé a piednostné potiebu piirozeného rozvoje
sidla spojeného s generaéni obménou. Zastavitelné plochy urcené pro bydleni jsou oproti
stavajicimu UPnSU vymezeny v omezené mife v souladu s pozadavky na ochranu piirody
a krajiny a ochranu nezastavéného tizemi. Uzemni plan Choted stanovuje zasadu vyuzit
piednostné nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi.

Obec Chote¢ ma v soucasné dobé piiblizné 380 obyvatel. V Uzemnim planu Chote¢ se
predpokladé nartst ptiblizné 20% obyvatel a v mnohaletém vyhledu maximalni stav 500
obyvatel (po naplnéni zastavitelnych ploch a po zastavéni a plném vyuziti vSech proluk
a dosud nedostate¢né vyuzivanych ploch v zastavéném tizemi).
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Zastavitelné plochy jsou umistény do co nejméné konfliktnich lokalit, zejména na okraji
stavajici zastavby se shodnym vyuzitim a v mistech pfiléhajicich ke stavajicim
komunikacim. Situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi z hlediska prostorového
urbanistického uspotfadani, komunika¢niho pfistupu a z hlediska moZnosti napojeni na
inZzenyrské sit€. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a pro zemédé€lskou vyrobu
( v navaznosti na stavajici provozy ) vytvaii ptedpoklady k harmonickému rozvoji sidla.

Koncepce sidelni struktury tedy predpoklada pouze postupnou arondaci sidla Chotec,
jeho zastavéného tzemi. Cilem navrhu je uspofddani kompaktniho sidla obklopeného
volnou krajinou, ktera bude kvalitnim prostedim pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce.

Regulativy prostorového uspotfddani zastavby jsou stanoveny zejména s ohledem na
vyraz venkovského sidla v CHKO Cesky kras a s ohledem na ochranu krajinného razu.

Koncepce verejné infrastruktury

V Uzemnim planu Chote¢ je navrzena koncepce veiejné dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, koncepce obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi.

Dopravni infrastruktura

Koncepce vetejné dopravni infrastruktury zahrnuje zejména pozemni komunikace, tj.
silni¢ni sit’, sit’ obsluznych komunikaci, dopravu v klidu a pé&si a cyklisticky provoz.

Koncepce UP Chote¢ ponechava silnice ve svych sou¢asnych trasach. Na celém tizemi
obce Choteé jsou podle UP piipustné postupné upravy silnic spojené predevsim s
odstraiovanim dopravnich zivad a postupnd rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni prostorové usporadani stavajici zastavby.

Za ucelem homogenizace a rozsifeni, odvodnéni a umisténi doprovodné zelen¢ jsou u
vybranych problematickych usekii stdvajicich silnic vymezeny koridory dopravni
infrastruktury ( koridory dopravy ). V izemnim planu je piedepsano, ze ve vymezenych
koridorech dopravy nesmi byt umistény zddné nové stavby a zafizeni, které by umisténi
dopravni infrastruktury a umisténi doprovodné zelen¢ znemoznovaly nebo omezovaly.

Zastavba v zastavéném uzemi sidel je obsluhovéna ze sité obsluznych komunikaci.
V Uzemnim plénu Chote¢ jsou stanoveny zasady pro umisténi komunikaci a pozadavky na
parametry komunikaci. Cilem navrhu je obnova a zfizeni prijezdné komunikacni sit¢.

Technicka infrastruktura

V Uzemnim pléanu Chote¢ je navrzena koncepce vetejné technické infrastruktury, ktera
zahrnuje vodni hospodaistvi ( vodovod a kanalizace ), zasobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem a odpadové hospodaistvi.

Vvhodnoceni kapacity vody a kanalizace

( prevzato z ,,Chote¢ — vodovod a kanalizace, Projektova dokumentace pro uzemni rizeni )

STANOVENI BILANCE POTREBY VODY

Jedna se o stanoveni potieby vody pro projektované vodovodni ptivadéce k zasobeni
obce Chote¢. Stanoveni bilance je uvazovano s ohledem na vyhledovy pocet obyvatel.

pocet obyvatel spotiebiste EO [osob]
nadvybavenost gN [m?/den]
koeficient denni nerovnomeérnosti kd [-]

koeficient hodinové nerovnomérnosti  kh [-]
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prumérna denni potieba vody q =100 [l/os.den]

obcanska a technické vybavenost qOT =%z q[l/os.den]

@ denni potteba vody Qp =EO *q+ EO * qOT + gN
maximalni denni potieba Qd =Qp *kd

maximalni hodinova potieba Qh =Qd * kh

Choteé EO =523 osob

kd =1.40 kh=2.40 qOT =25% gN =2 m*/den
Qp = (523 * 100 + 523*0,25 * 100) / 1000 + 2 = 67,38 m*/den
Qd =Qp *kd =67,38 * 1,40 = 94,33 m3/den

Qh=Qd * kh=94,33 * 2,40 / 24 = 9,43 m*/hod = 2,62 I/s

Celkova hodinova potieba vody dotcenych spotiebist’ ¢ini 2,62 1/s.

BILANCE SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD

Stanoveni bilance je uvazovano s ohledem na vyhledovy pocet obyvatel. Balastni vody
nejsou uvazovany z divodu tlakové kanalizace.

pocet obyvatel spotiebiste EO [osob]
nadvybavenost, zemé&délstvi, primysl  qN [m?/den]
koeficient denni nerovnomeérnosti kd [-]

koeficient hodinové nerovnomérnosti  kh,max [-]
koeficient hodinové nerovnomérnosti ~ kh,min [-]

prumérna denni potieba vody q =100 [l/os.den]
@ denni potieba vody Qp =EO*q+gN
maximalni denni pritok Qd =Qp *kd
maximalni hodinovy pritok Qh,max = Qd * kh,max
minimalni hodinovy pratok Qh,min = Qd * kh,min
Chote¢ EO =523 osob

kd =1.50 kh.max = 2.60 kh.min = 0,5 gN = 15 m*/den

Qp = (523 * 100) / 1000 + 15 = 67,30 m*/den

Qd =Qp * kd = 67,30 * 1,50 = 100,95 m3/den

Qh,max = Qd * kh,max = 100,95 * 2,60 / 24 = 10,94 m’/hod = 3,04 I/s
Qh,min = Qd * kh,min = 100,95 * 0,5 / 24 = 2,10 m*/hod = 0,58 I/s

V Uzemnim planu Choteé se piedpoklada vystavba vefejné splaskové kanalizace s
napojenim na COV Vysoky Ujezd a centralni zisobovani pitnou vodou z vefejného
vodovodu ze stavajiciho vodojemu Vysoky Ujezd. Tento vodojem je zasoben pitnou vodou
ze §tolového privadéce ze zdroje VD Zelivka.

Na uzemi obce Chote¢ je zdsobeni elektrickou energii a zdsobovani plynem zajisténo
prostiednictvim stavajicich kapacitné vyhovujicich zatizeni.
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Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura a ochrana obyvatelstva
Obcanské vybaveni vetejné infrastruktury odpovida velikosti a vyznamu obce.

UP Chote¢ obsahuje kapitolu civilni ochrany, poZarni ochrany a obrany statu.
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Chote¢ navrzeny. Zasady pozarni
ochrany zahrnuji zejména podminky pro bezpeéné odstupové vzdalenosti staveb,
parametry komunikaci a zasobeni pozarni vodou. Nové specifické plochy pro zajmy
obrany statu nejsou v uzemnim planu navrzeny.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi ,,PV - komunikace, vefejné prostory jsou v Uzemnim
planu Chote¢ vymezeny nejen v radmci zastavéného tizemi, ale 1 v nezastavéném tzemi ve
volné krajin€. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v potiebnych parametrech
zejména tak, aby bylo zde mozné obsluzné komunikace a umistit vefejné technickeé site.

Na tzemi obce Chote€ je navrzena obnova, rozsifeni a doplnéni cestni sité, zejména
ucelovych komunikaci v krajin€. Koncepce spociva v diirazu na maximalni zpriichodnéni
krajiny pro nemotorovou (pési a cyklistickou) dopravu. Za tim ucelem jsou v izemnim
planu vymezeny koridory dopravy DK4, DKS5, DK6 a DK7 pro obnovu a roz§ifeni
stavajicich komunikaci a pro umisténi doprovodné zelené. Pro doplnéni a propojeni cestni
sit€ jsou v izemnim planu vymezeny zastavitelné plochy Z08, Z10, Z11 a Z12 pro vetejna
prostranstvi PV - komunikace, vefejné prostory.

Plochy vefejnych prostranstvi ,,ZV - zelei na vefejnych prostranstvich® jsou v UP
Chote¢ vymezeny na vétSich plochach stavajicich vetejnych prostranstvi.

Koncepce usporadani krajiny

V Uzemnim planu Choteé je navrzena koncepce usporadani krajiny, ktera tvofi spolu
s navrhem urbanistického feSeni soucast celku s cilem plnit a zajistit pozadavky
udrzitelného a vyvazeného rozvoje celého uzemi Chote¢. Koncepce zahrnuje zejména
stanoveni cilové charakteristiky krajiny, uspotadani krajiny, usporadani ploch a spolecné
zasady v nezastavéném uzemi a vymezeni uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni systém ekologické stability (dale téz ,,USES“) je vzajemné propojeny soubor
piirozenych i pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystémit, ktery udrzuje piirodni
rovnovahu. Tvorba a ochrana skladebnych soucésti ekologické sité nefeSi celou
problematiku zajiStovani ekologické stability krajiny. Rozhodujici vyznam pro
ekologickou stabilitu krajiny ma celkové snizovani destabilizujicich antropogennich vlivi.
Sit’ lokalnich biocenter a biokoridorti je doplnéna nové vymezenymi interak¢énimi prvky,
které jsou nové navrzené v mistech, kde jiz neni vhodné sit’ biocenter a biokoridorti
zahust'ovat, ale je pfitom nutno zajistit navaznost na tyto prvky. Interak¢ni prvky IP1, IP2,
IP3, IP4 a IP5 jsou vymezeny podél t¢elovych komunikaci v krajing, zejména za Gcelem
zvyseni ekologické stability a estetické kvality zemédélské a zaroven rekreacni krajiny.

Uzemni plan Chote¢ respektuje ochranu piirodnich a krajinafskych hodnot , stanovuje
koncepci uspotadani ploch v krajin€ ( spole¢né zésady v nezastavéném tizemi ).

Uzemni plan vytvaii predpoklady k ochrané vod, respektuje vyhlasené zéaplavové tzemi
Radotinského potoka, v€etné aktivni zony zéplavového uzemi.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky pro rozdilny zpiisob vyuziti a podminky
prostorového usporadani. Podminky pro vyuziti ploch obsahuji stanoveny rozdilny zpiisob
vyuziti suréenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti ), pfipustného vyuziti,
neptipustného vyuziti, poptipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch.
Stavby a jind zafizeni, kterd stanovenému zplsobu vyuziti ploch neodpovidaji, nelze
umistit nebo povolit a rovnéZ nelze umistit nebo povolit zmény staveb nebo zmény
v uzivani staveb v rozporu se stanovenym zpusobem vyuZziti ploch.

Vyuziti ploch je v Uzemnim planu Chote¢ stanoveno zejména tak, aby u novych
obytnych objektli bylo 1 v budoucnu zajisténo bydleni v kvalitnim prostiedi, umoziujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Podminky pro prostorového usporadani obsahuji stanoveni podminek prostorového
uspofadani, vcetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu ( naptiklad vyskové
regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti ).

Vuzemnim planu jsou podminky pro prostorového usporadani stanoveny tak, ze
v maximalni mife respektuji stavajici charakter zastavby venkovského sidla a tradi¢ni
vyraz venkovskych staveb v regionu (CHKO Cesky kras). Vyskova regulace zastavby na
jednotlivych plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti je stanovena zejména s ohledem na
stavajici historickou zéastavbu v sidle Chote¢, na stanoveny rozdilny zpiisob vyuziti a
ochranu kulturnich a krajinnych hodnot (napi. dominanta kostela sv. Katefiny).

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Uzemni plan Chote¢ obsahuje vymezeni vefejné prospésnych staveb ( VPS), vefejné
prospésnych opatieni ( VPO ), pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

V UP Choteé jsou vymezeny veiejné prospdiné stavby ( VPS ), které zahrnuji stavby
pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V UP Choteé jsou dale vymezeny vefejné prospéina opatieni ( VPO ). Zahrnuji opatieni
nestavebni povahy slouzici ke zvySeni retencni schopnosti krajiny a opatieni k realizaci a
zalozeni prvkt USES (izemniho systému ekologické stability ).

Vymezend vefejné prospéSna opatieni pro zalozeni interakcnich prvka dopliuji sit
lokalnich biocenter a biokoridord. VVUS (IP1), VVUG6 (IP2), VVU7 (IP3), VVUS (IP4) a
VVU9 (IPS) jsou vymezeny podél ucelovych komunikaci v krajin€, zejména za tcelem
zvySeni ekologické stability a estetické kvality zem&délské a zaroven rekreacni krajiny.

Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit neni UP ChoteC obsazeno.
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9. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

VyuZziti zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je vyuzivdno, rozvoj bytové zastavby lze uskutectiovat na vnitinich
rezervach v prolukach zéstavby a na zadnich castech pozemkl pftiléhajicich soucasné
zastavbé. V obci nebyly nalezeny zadné dal$i nevyuzivané aredly vhodné pro vystavbu
rodinnych domt a ani objekty vhodné pro rekonstrukci na objekty bydleni.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida potencialu rozvoje obce Chotec,
mife vyuziti zastavéné¢ho uzemi a demografickému vyvoji. Obec Chote¢ ma v soucasné
dobé& celkem cca 380 trvale bydlicich obyvatel ( dle udaji CSU - 374 obyvatel k datu
31.12.2019 ). Pocet obyvatel v obci Chote¢ mirn¢ kolisa nebo stagnuje, za poslednich pét
let vyrazn& nezménil ( 377 obyvatel mé&la obec Choteé k datu 31.12.2014 - dle udaju CSU).

Vétsina navrzenych zastavitelnych ploch je pfevzata ze stavajiciho platného Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru (UPnSU ) Choted. Zastavitelné plochy uréené pro bydleni jsou
oproti stavajicimu UPnSU vymezeny v omezené mife v souladu s pozadavky na ochranu
piirody a krajiny a ochranu nezastavéného uzemi. Novy Uzemni plan Choteé¢ stanovuje
zasadu vyuzit prednostné nevyuzivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi. Ve stavajicim UPnSU jsou zastavitelné plochy celkové
naddimenzovany ( nékteré nebyly dosud ani z&asti vyuzity ). V navrhu Uzemniho planu
Chote¢ jsou zastavitelné plochy vymezené pro bydleni redukovany na piiméfenou rozlohu
odpovidajici demografickému vyvoji, soucasnému stavu ( kapacité ) technické a dopravni
infrastruktury a redlnym potiebam obce Chote¢ v navrhovém obdobi.

Ptedskolni vychova — potieba vymezeni zastavitelné plochy pro matetskou skolu

Néroky na tuzemi vyplyvaji z pfedpoklddaného poctu ucelovych jednotek; pficemz
tcelovou jednotkou (U.J.) pro zafizeni §kolstvi a vychovy je 1 misto. Odbornym odhadem
pro piipadné stanoveni potiebné plochy pro nové zatizeni v ramci uzemi obce je pocet U.J.
na pocet obyvatel. Po¢et U.J./500 obyvatel je cca 20, pfi¢emz obec vice jak 500 obyvatel
nema. Pro obec Chote¢ tedy neni ucelné vymezeni zastavitelné plochy pro nové zatizeni,
coz ale neznamend, Ze mize byt mateiska Skola vybudovana v zastavéném uzemi na
plochach soucasného obcanského vybaveni nebo v ramci venkovského bydleni.

Névrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi zejména z hlediska prostorového
urbanistického usporadani sidla, komunikacniho pfistupu a napojeni na inZenyrské sité.
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10. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA

11.

SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 a) )

Koordinace dopravni a technické infrastruktury )

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Chote¢ se sousednimi obcemi je zajisténa prostiednictvim stavajicich zatizeni.

Koordinace vymezeni mistniho tizemniho systému ekologické stability ( USES )

Prvky regionalniho USES vymezené v UP Chote¢ ( regionalni biocentrum RC 1531
Skrabek a regionalni biokoridor RK 1187 Skrabek - Radotinské udoli ) navazuji v souladu
se ZUR Stiedogeského kraje na vymezeni t&chto prvki na izemi sousednich obci Chynice
( k.. Chynice ), Zbuzany ( k.4. Zbuzany ) a Otfech ( k.a. Otech ).

V Uzemnim planu Chote¢ je vymezen mistni USES. Navaznost prvki USES byla
koordinovana s vymezenym lokalnim USES u sousednich obci. Spravni tzemi obce
Chote¢ (k.u. Chote¢ u Prahy) sousedi sobcemi Chynice (k.0.Chynice), Zbuzany
( k.. Zbuzany ), Otech ( k.u. Otfech ), Kosof ( k.u. Kosof ) a Ttebotov ( k.u. Ttebotov ).

Lokalni biokoridor LK1 navazuje na zapadnim okraji izemi obce Chote¢ na lokalni
biokoridor LBKS, ktery je vymezeny na uzemi sousedni obce Chynice. Lokalni biokoridor
LK2 navazuje na zapadnim okraji izemi obce Chote¢ na lokalni biokoridor LBK6, ktery je
vymezeny na uzemi sousedni obce Chynice. Lokalni biokoridor LK3 navazuje na lokalni
biokoridor RBK61, ktery je vymezeny na uzemi sousedni obce Ofech.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 b) )

Uzemni plan Choteé je zpracovan v souladu se zadanim Uzemniho planu Choteé
a spliluje jeho pozadavky.

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
vyjadifené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k
sidelni struktuie a dostupnosti vetfejné infrastruktury :

A1. Pozadavky na urbanistickou koncepci,
zejména na provereni ploSného a prostorového uspotradani zastavéného tizemi a na
provéieni moznych zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch.

A.1.1. Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje (PUR)
Vyhodnoceni pozadavki je popséano v kapitole:

1. Soulad tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
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A.1.2. Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Vyhodnoceni pozadavki je popséano v kapitole:

1. Soulad tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.1.3 Upftesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn¢ analytickych podkladt
Uzemni plan Choteé pozadavky splituje. V uzemnim planu jsou respektovany
vSechny sledované jevy z UAP, limity které se v izemi vyskytuji.
Hlavni problémy jsou v navrhu UP fedeny :
# 'V UP neni navrzeno dal3i rozsifovani zastavby bez navaznosti na sidlo.

# V UP jsou vytvofeny podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté p¥i vyuziti
lokalniho potencialu, v sidle jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vyrobu.

A.1.4 Dalsi pozadavky

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi orgény a vefejnosti obsazené
v zadani UP jsou v navrhu UP Chote¢ feSeny a splnény.

Rozvoj sidla je v navrhu UP v maximalni mozné mife pfizptisoben hodnotam
v izemi. Rozvoj bydleni se pfedpokladéd v ramci intenzifikace ploch v zastavéném
uzemi a vyuziti menSich ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné tzemi.
Uzemni plan stanovuje funkéni a prostorové podminky pro vyuziti jednotlivych
ploch, které jsou v UP zafazeny podle rozdilného zpiisobu vyuziti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

V navrhu UP Chote¢ byl provéfen rozsah zastavitelnych ploch a stanoven zpiisob
vyuziti s ohledem na kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
( zeyména kanalizaci a vodovod ), velké zastavitelné plochy pro bydleni, vymezené
ve stavajicim UPnSU, nejsou v navrhu UP Chote¢ pievzaty. Nad ramec stévajici
platné UPD nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni.

V ramci zpracovéani navrhu UP Chote byly provéfeny viechny zastavitelné plochy
vymezené ve stavajici platné UPD (UPnSU Choted) a uréené pro bydleni.
Vzhledem k soucasnému potencialu rozvoje sidla , mife vyuziti zastavéného uzemi,
predpokladané kapacité¢ dopravni a technické infrastruktury a demografickému
vyvoji bylo zjidténo, e ve stavajicim UPnSU Choteé jsou zastavitelné plochy
celkové naddimenzovany (nékteré velké nebyly dosud ani zcasti vyuzity ).
V navrhu UP jsou proto zastavitelné plochy vymezené pro bydleni redukovany na
piiméfenou rozlohu odpovidajici redlnym potfebam obce Chotec.

Dvé nejvétsi zastavitelné plochy, vymezené ve stavajicim UPnSU Choteé¢ nejsou
do navrhu UP Choteé pievzaty. Provéieno bylo rovnéz doplnéni stavajici struktury
uzemi z divodu celistvosti sidla, a to véetné pozemkt p.¢. 360/8, 93/4, 182/1,
182/2, 179/1, 179/2, 180, 176, k.. Chote¢ u Prahy. Tyto pozemky nebyly do
navrhu zatazeny, jelikoz navazuji na velkou zastavitelnou plochu, kterd nebyla do
navrhu UP Chote¢ z UPnSU pievzata.

Koncepce Uzemniho planu Chote¢ vychazi ze snahy nenarusit dnesni charakter
venkovského sidla. Koncepce UP se zasazuje o zamezeni rozriistani zastavby sidla
do volné krajiny, o omezeni zakladani novych vétSich obytnych celkd v okolni
krajin€¢, o ochranu nezastavéného uzemi, ochranu pfirody a krajiny a o ochranu
cenné stavebni dominanty - kostela sv. Katefiny.
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A.2.

A2.

Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury,

zejména na proveieni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.
1. Upfiesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje (PUR)
Vyhodnoceni pozadavki je popséno v kapitole:

1. Soulad tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.2.2. Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané

krajem
Vyhodnoceni pozadavki je popsano v kapitole:

1. Soulad izemniho planu s politikou tizemniho rozvoje tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.2.3 Upftesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemn¢ analytickych podkladt

Uzemni plan Choteé pozadavky spliiuje. V uzemnim planu jsou respektovany
vSechny sledované jevy z UAP, limity které se v izemi vyskytuji.

Hlavni problémy jsou v navrhu UP feseny :

Navrh UP umoziiuje zkvalitnéni p&si dopravy v zastavéném Uzemi. Vymezeni
hipostezek bylo provéteno, jejich konkrétni umisténi neni v ndvrhu UP vymezeno.

A.1.4 Dalsi pozadavky

A3.

Hlavni pozadavky na dopravni infrastrukturu jsou v navrhu UP Chote¢ splnény.

V Uzemnim planu Chote¢ je navrZzena koncepce veiejné dopravni infrastruktury,
kterd zahrnuje pozemni komunikace ( silnice, obsluzné komunikace, dopravu
v klidu a pé&si a cyklisticky provoz ).

Podél vybranych problematickych usekli stavajicich silnic a komunikaci jsou
vnavrhu UP vymezeny koridory dopravni infrastruktury ( koridory dopravy) za
ucelem homogenizace a rozsifeni, odvodnéni a umisténi doprovodné zelené jsou u
vybranych problematickych useki stavajicich silnic.

Hlavni pozadavky na technickou infrastrukturu jsou v navrhu UP Chote¢ splnény.

V Uzemnim planu Chote¢ je navrzena koncepce vefejné technické infrastruktury,
ktera zahrnuje vodni hospodaistvi ( vodovod a kanalizace, likvidace deStovych
vod ), zdsobovani elektrickou energii, zasobovani plynem a odpadové hospodaistvi.

Hlavni pozadavky na ob&anské jsou v navrhu UP Chote¢ splnény.

V Uzemnim planu Chote¢ je navrzena koncepce ob¢anského vybaveni, ktera
zahrnuje vefejnou infrastrukturu a ochranu obyvatelstva.

Hlavni pozadavky na vefejna jsou v navrhu UP Chote¢ splnény.

V Uzemnim planu Chote¢ je navrzena koncepce vefejnych prostranstvi, ktera
zahrnuje plochy vetejnych prostranstvi (komunikace, vefejné prostory) a vetejnou
sidelni zelen (zelen na vefejnych prostranstvich).

Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny,

zejména na provéeieni plosného a prostorového uspotradani nezastavéného tizemi a
na provéfeni moznych zmén, véetné provéteni, ve kterych plochach je vhodné
vylouc¢it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zékona.

25



A.3.1. Upftesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje (PUR)
Vyhodnoceni pozadavki je popsano v kapitole:

1. Soulad izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.3.2. Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané
krajem
Vyhodnoceni pozadavki je popsano v kapitole:

1. Soulad izemniho planu s politikou tzemniho rozvoje tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A.3.3 Upftesnéni pozadavki vyplyvajicich z uizemné¢ analytickych podklada
Uzemni plan Chote¢ pozadavky spliiuje. V tizemnim planu jsou respektovany
vSechny sledované jevy z UAP, limity které se v izemi vyskytuji.
Hlavni problémy jsou v navrhu UP feseny :
Névrh UP vytvaii predpoklady ke zlepSeni piistupnosti biehtl vodnich ploch a tokd,
ktera je omezena stavajicimi stavbami, oplocenim. V UP ChoteC je ptfedepsano
zajisténi nezavadné likvidace splaskovych vod. UP reguluje umistovani novych
nadzemnich staveb ve vzdalenosti 50m od lesnich pozemkii. V UP Chotec je feSena
likvidace destovych vod a protierozni opatieni velkych rozloh orné ptdy. V UP
Chote¢ navrzena trvald zatravnéni zejména na svazitych pozemcich nad sidlem.

A.3.4 Dalsi pozadavky
Pozadavky na uspofadani krajiny jsou v ndvrhu UP Chote¢ splnény.
V Uzemnim planu Choteé je navrzena koncepce usporadani krajiny. Koncepce
zahrnuje zejména stanoveni cilové charakteristiky krajiny, uspofadani krajiny,
uspotradani ploch a spolecné zasady v nezastavéném tzemi a vymezeni izemniho
systému ekologické stability.
V UP Choteg jsou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak piirodni ¢asti izemi
(CHKO Cesky kras). V UP je navrZzena koncepce krajinné zelen¢ a vymezen USES.
Dtrraz je kladen na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajin€ i v
sidle, doprovodné vegetace podél vodote¢i a komunikaci. Podél komunikaci je
navrzena doprovodna zelen (ve formé¢ interakénich prvkii) na vytvofeni
ekologicky stabilniho a esteticky hodnotného izemi.

Regulace staveb podle §18, odst. (5) je v UP stanovena zejména s ohledem na nivni
pudy, krajinnou zelen, lesni plochy, provdzanost zeméd¢lské vyroby a ploch pro
bydleni tak, aby funkce zeméd€lstvi negativné neovliviiovala plochy bydleni.
Udolni nivy jsou zachovany, véetné biehovych porosttl. Uzemni plan se zasazuje o
ochranu krajinného razu respektuje cenné architektonické a urbanistické znaky
sidel a vylucuje umisténi cizich nekompatibilnich prvka.

V UP Chote¢ jsou nejsou zadné navrhy a zaméry, kterymi by mohlo dojit
k negativnimu ovlivnéni stavajiciho charakteru krajiny.

B Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provefit.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji.
V UP nejsou vymezeny zadné plochy a koridory izemnich rezerv.
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C Pozadavky na provéfeni vymezeni veifejné prospéSnych staveb, vefejné prospesnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni plan Chote¢ obsahuje vymezeni veiejné prospéinych staveb ( VPS ), veiejné
prospesnych opatieni ( VPO ), pro které 1ze prava k pozemktiim a stavbam vyvlastnit.

V UP Chote¢ jsou vymezeny vefejné prospésné stavby ( VPS ), které zahrnuji stavby
pro dopravni a technickou infrastrukturu. V UP Chote¢ jsou dale vymezeny veiejné
prospésna opatieni ( VPO ). Zahrnuji opatieni nestavebni povahy slouzici k realizaci a
zalozeni prvkit USES (uzemniho systému ekologické stability ). Vymezeni opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit neni UP Chote¢ obsazeno.

V navrhu UP Choted bylo provéfeno vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které bude mozné uplatnit ptedkupni pravo na zakladé¢ pozadavku
obce, kraje nebo statu. Tato poteba nebyla zjisténa.

D Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky byly provéfeny s nasledujicim vysledkem :

- vnavrhu UP Chote¢ nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy a koridory, kde by
bylo vhodné a tcelné ulozit provéeni zmén jejich vyuziti regulacnim planem,

- vnavrhu UP Chote¢ nejsou navrzeny zadné zastavitelné¢ plochy a koridory, ve
kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie,
stanovuji se podminky pro jeji pofizeni a ptiméfené lhiity pro vlozeni dat o této studii
do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti,

- vnavrhu UP Chote¢ nejsou navrzeny zastavitelné plochy, kde je vhodné a ucéelné
ulozit uzavieni dohody o parcelaci.

E Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni.
Pozadavky nejsou v zaddni UP stanoveny.

F Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni veéetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.
Navrh Uzemniho planu Chote¢ je zpracovan v souladu s projednanym, a schvalenym
zadanim UP, podle Vyhlasky & 500/2006 Sb., o tizemn& analytickych podkladech
auzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni konkrétné dle ptilohy €. 7 této vyhlasky.
Textova ¢ast ndvrhu uzemniho planu Chote¢ je zpracovana podle ¢lanku I odst.1 a 2
piilohy ¢. 7 vySe uvedené vyhlasky a textova Cast odivodnéni izemniho planu je
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 1 ptilohy €. 7 vyse uvedené vyhlasky.
Graficka ¢ast nadvrhu tzemniho planu Chote¢ je zpracovana podle ¢lanku I odst. 3
prilohy €. 7 vySe uvedené vyhlasky a graficka cast odlivodnéni uzemniho planu bude
zpracovana podle ¢lanku II, odst. 2 ptilohy €. 7 vyse uvedené vyhlasky.

27



F Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrZzitelny rozvoj

uzemi.

Navrh Uzemniho planu Choteé byl posouzen na udrZitelny rozvoj tizemi dle piilohy &. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pozadovana dokumentace vlivii uzemniho pldnu Chote¢ na
udrzitelny rozvoj uzemi byla zpracovana a odevzdana: spolecnosti ECODIS s.r.o.,
Dr. Ing. Romanem Kovatfem, ktery je opravnénu osobou podle § 19 zakona ¢. 100/2001
Sb., drzitel autorizace MZP k posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (rozhodnuti MZP
&. j. 12060/1834/OPVZP/01) v fadném &lenéni predepsaném zakonem.

12. VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU

( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢€.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )

Uzemni plan Chote¢ nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje ( §43 odst.1 stavebniho zakona ).

13. VYHODNOCENI VLIVU RESENIi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCIi LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 d) )

13.1 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni Uzemniho planu
Chotec¢ na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa - PUPFL

Lesy ( pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa - PUPFL ) zahrnuji ¢ast izemi obce Chote¢
( k.. Chotec u Prahy ), celkova rozloha PUPFL je 118, 8188 ha.

Pozemky urcéené k plnéni funkci lesa ( PUPFL ) jsou graficky zndzornény na vykresu :
F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

(v méfitku 1 : 5000 )

V UP Chote¢ jsou vymezeny dva predpokladané zdbory PUPFL, ozna¢ené ¢. 1 a 2.

Cislo Oznadeni Vyméra . . .
. Divod navrzeného zaboru
zaboru plochy (vha)
1 K03 0. 2300 Obnova pivodni vodni nadrze a tim zvySeni
’ potitebné akumulace vody v krajiné
2 K17 0. 4400 Okrajové casti lesniho pozemku slouZzi k dopravni
b

obsluze prilehlych nemovitosti a funkei lesa neplni

Ptredpokladané zabory stavajicich lesnich pozemk ¢ini celkem 0, 6700 ha.

Na koordina¢nim vykresu odiivodnéni UP Chote¢ je graficky vyznadena 50-ti metrova
vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (50 m od hranice stdvajicich lesnich pozemk ).
S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.
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13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni piedpoklidanych dusledki navrhovaného ¥eSeni Uzemniho plinu
Chotec¢ na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 48/2011 Sb..

Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy
( dle bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana bonitovanou pudné ekologickou
jednotkou BPEJ, ze které vychazi zatazeni zemédélské plidy do péti tfid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zeméd€lské pidy a jeji zatazeni do tfid ochrany odpovida
Metodickému pokynu MZP Ceské republiky &.j. OOLP / 1097 / 96, ze dne 1. 10. 1996, k
odnimani pudy ze zemédélského plidniho fondu, dle zakona ¢. 334/ 1992Sb., o ochrané
zemé&délského pudniho fondu, v platném znéni.

Kod BPEJ, bonitovand pudné ekologickd jednotka vyjadiuje soubor agronomicky
vyznamnych Cinitell, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské puidy.
Prvni ¢islice koédu BPEJ znaci klimaticky region. Druhd a tieti Cislice vyjadiuje hlavni
pudni jednotku ( dale HPJ ), ¢tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Pata Cislice
oznacuje kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu.

Vliv FeSeni navrhu UP Chote¢ na zabory zemédélské pidy

Celkova vyméra ptedpokladanych zdbort zemédélské pudy vyvoland vlivem feSeni
Uzemniho planu Chote¢ ¢ini celkem na celém tizemi obce 4, 2000 ha.

Na casti zemédélské pidy je navrZzena zména kultury z orné pidy na sady a zahrady
nebo na trvalé zatravnéni. Protoze zemédélska piida bude nadale slouzit zemédélskym
uceliim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do bilance zabort. Do bilance zabort ZPF nejsou
také zahrnuty vymezené prvky USES ( navrzené plochy zmén v krajiné K07 az K15),
zatazené do ploch smisenych nezastavéného tzemi.

Struktura zaborem dotcené zemédelské pidy podle kultury ZPF (ha ) :

orna puda travni porost sady a zahrady Celkem

0, 9700 2, 7900 0, 4400 4, 2000

Struktura zaborem dotcené zemédélské pudy podle ochrany ZPF (ha) :

I. tfida II. tiida III. tfida IV. tfida V. tfida Celkem

0, 0400 1, 7900 - 0, 1500 2,2200 4, 2000
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PODIL PLOCH ZMEN S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
s vlivem na predpokladané zabory ZPF

BV  Plochy bydleni - bydleni venkovské 0, 5300 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni 0, 2700 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 1100 ha
VZ Plochy vyroby a skladovani - zeméd¢€lské vyroba 0, 4300 ha
PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace a vetejné prostory 0, 3600 ha
ZV  Plochy vetejnych prostranstvi - zelen na vetejnych prostranstvich 0, 7600 ha
ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena 0, 1900 ha
VV  Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni toky a vodni nadrze 0, 3700 ha
NS Plochy smiSené nezastavéného tizemi - retencni zatizeni 1, 9400 ha
CELKEM 4,2000 ha

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

V UP Chote¢ jsou vymezeny plochy tykajici se pfedpokladanych zaborii ZPF :

701

702

203

704

7205

206

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je situovéana v zastavéném tzemi, u stavajici komunikace v proluce stavajici
obytné zastavby. V zastavéném tizemi je vymezena také ve stavajicim UPnSU.

zastavitelna plocha urcend pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU ( do UP je pievzata ). Plocha navazuje na
zastavéné uizemi a vhodné doplituje vychodni ¢ast sidla Chotec.

zastavitelna plocha urcend pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU ( do UP je pievzata ). Plocha navazuje na
zastavéné tizemi a vhodné doplituje jithovychodni ¢ast sidla Chotec.

zastavitelna plocha uréend pro obcanské vybaveni OS - sportovni zafizeni

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za ucelem rozsifeni stdvajici obecni sportovni plochy, umisténi
piijezdové komunikace a umisténi zazemi sportovniho a t€lovychovného vybaveni.

zastavitelna plocha uréend pro technickou infrastrukturu TI - technicka zatizeni

II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za G¢elem umisténi sbérné¢ho dvora a technického zdzemi obce.
Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU pro ekologické ¢isté vyrobni provozy.

zastavitelna plocha uréend pro vyrobu VZ - zeméd¢lska vyroba

II. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha zahrnuje cast pozemku, kterd je v sou€asnosti jiz vyuzivana jako zazemi
sousedniho aredlu zemédélské vyroby, jako plocha manipulacni. Vymezeni plochy
reflektuje soucasny stav vyuziti. Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU pro
ekologické ¢isté vyrobni provozy.

30



207

708

7209
Z10

Z11

Z12

Z13

714

Z15

Z16

zastavitelna plocha uréend pro vyrobu VZ - zeméd¢lska vyroba

IV. tfida ochrany ZPF

Plocha zahrnuje ¢ast pozemku, na kterém jiz stoji zeméd¢elské stavba slouzici jako
zazemi sousedniho zemédélského statku, vymezeni reflektuje soucasny stav vyuziti.

zastavitelna plocha pro veiejna prostranstvi PV - komunikace a vefejné prostory

II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena na zapadnim okraji sidla za u¢elem zfizeni vyhovujici obsluzné
komunikace k plocham ob¢anského vybaveni, ke kostelu sv. Katefiny.

plocha byla vyjmuta

zastavitelna plocha pro vetejna prostranstvi PV - komunikace a vetejné prostory
Plocha ostatni - nezeméd¢lska ptida

Plocha je vymezena za ucelem ziizeni pési a cyklistické komunikace propojujici
severni a jizni ¢ast sidla.

zastavitelna plocha pro veiejna prostranstvi PV - komunikace a vefejné prostory

II. a V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za ucelem rozsifeni komunikace. Jeji realizace by vyrazné
zlepSila dopravni obsluznost obce.

zastavitelna plocha pro vetejna prostranstvi PV - komunikace a vefejné prostory

I. a II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za ucelem ztizeni pési a cyklistické komunikace. Jeji realizace
by vyrazné¢ zlepsila prostupnost krajiny a kazdodenni rekreacni zazemi obce.

plocha urcena pro zeleni ZS - zelen soukromou a vyhrazenou

V. tfida ochrany ZPF

Plocha navazuje na plochu bydleni Z02, se kterou pfimo souvisi. Plocha zahrnuje
¢ast pozemki mezi zastavitelnou plochou urcenou pro bydleni (umisténi rodinnych
domil ) plochou lesa. Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU pro bydleni.

plocha urcena pro zeleni ZS - zelen soukromou a vyhrazenou

V. tfida ochrany ZPF

Plocha navazuje na plochu bydleni Z03, se kterou pfimo souvisi. Plocha zahrnuje
¢ast pozemk situovanych v ochranném pasmu VVN elektrického vedeni. Plocha je
vymezena ve stavajicim UPnSU pro bydleni.

zastavitelna plocha urcena pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU ( do UP je pievzata ). Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi a vhodné dopliuje zapadni ¢ast sidla Chotec.

zastavitelna plocha urcené pro bydleni BV - bydleni venkovské

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena ve stavajicim UPnSU jako stavajici plocha bydleni ( do UP je
pievzata ). Plocha zahrnuje ¢ast stavajici zahrady v zastavéném tuzemi.
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K01 -

K02 -

K03 -

K04 -

KOS5 -

K06 -

K16 -

K17 -

plocha zmény v krajin€ pro vodni plochu VV - obnova vodni nadrze
Plocha ostatni - nezeméd¢lska ptida
Plocha je vymezena za ucelem obnovy vodni nadrze.

plocha zmény v krajin€ urcend pro smiSené nezastavéné uzemi NS

V. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za ucelem revitalizace krajiny, umisténi péSich cest a zvySeni
akumulace vody v krajiné.

plocha zmény v krajin€ pro vodni plochu VV - obnova vodni nadrze
Plocha PUPFL - nezemédélska piida
Plocha je vymezena za ucelem obnovy vodni nadrze.

plocha zmény v krajiné pro vodni plochu VV - vodni nadrz

II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za icelem ziizeni reten¢ni vodni nadrze a tim sniZzeni ohrozeni
sidla ptivalovymi destovymi srazkami zvySeni akumulace vody v krajiné.

plocha zmény v krajiné pro vodni plochu VV - vodni nadrz

II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za i¢elem zfizeni retencni vodni nadrze a tim sniZeni ohroZeni
sidla ptivalovymi destovymi srazkami zvyseni akumulace vody v krajiné.

plocha ur€ena pro smiSené nezastavéné izemi NS - reten¢ni zafizeni

II. tfida ochrany ZPF

Plocha je vymezena za ucelem zfizeni retenCnich zafizeni a tim snizeni ohrozeni
sidla ptivalovymi destovymi srdzkami zvySeni akumulace vody v krajiné. Plocha je
vymezena ve stavajicim UPnSU pro ekologické &isté vyrobni provozy.

plocha zmény pro vodni plochu VV - obnova vodni nadrze
Plocha ostatni - nezeméd¢lska ptuda
Plocha je vymezena za ucelem obnovy vodni nadrze v zastavéném tuzemi.

plocha urcena pro smiSené nezastavéné uzemi NS

Plocha PUPFL - nezemédélska piida

Plocha je vymezena za ucelem uvedeni do souladu se stavajicim zpiisobem vyuZiti.
Okrajové ¢asti lesniho pozemku slouZzi k dopravni obsluze pfilehlych nemovitosti
a funkci lesa neplni.

V Uzemnim planu Chote¢ je predepsano, e nové zalozené prvky USES musi byt
realizovany tak, aby byla zajiSténa prostupnost pro obhospodafovani zemédélské plidy a
aby nevznikly pozemky obtizné ptistupné nebo obtizné obhospodaiovatelné.

Navrzenymi ptredpoklddanymi zabory ZPF nedochézi k naruseni organizace obdélavani
zemedelské plidy a k poruseni zemédelskych ucelovych komunikaci.

Ptredpokladané zabory pozemkt ZPF, hranice BPEJ s ptislusnymi kody BPEJ, tfidou
ochrany zemédé€lské pudy a provedenym odvodnénim jsou zndzornény na vykresu :

F

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zaboru zemédélské pidy :
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