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1. Uvod

Obec Cisovice je umisténa v atraktivnim Gzemi v blizkosti hlavniho mésta Prahy,
s kvalitnim pfirodnim zazemim a s dobrou dopravni dostupnosti jak Zelezni¢ni, tak
silniéni dopravou. Diky témto skute€nostem ma dobré predpoklady pro rozvoj nejen
rekreaCni funkce Uzemi ale i trvalého bydleni, pfi zachovani stavajiciho charakteru
sidla.

Z téchto predpokladd vychazel i uzemni plan, ktery vymezil umérné zastavitelné
plochy pro obytné funkce, jejichz dalSi rozvoj musi byt konkretizovan zpracovanim
uzemnich studii jednotlivych lokalit, s dirazem kladenym na uspofadani a vymezeni
vefejnych prostranstvi.

2. Cile a ucel porizeni studie

Pfedmétem této studie je vymezeni, usporadani a prostorové feSeni verejnych
prostranstvi v nové navrhovanych zastavitelnych plochach obce. Jedna se o Uzemi,
jejichz rozvoj je podminén zpracovanim uzemni studie ve vymezenych plochach
s rozdilnym zpasobem vyuZiti v platném uzemnim planu obce.

Ugelem studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a
podkladu pro postupné zpracovani projektové dokumentace k jednotlivym zaméram.

3. Rozsah reSeného uzemi

Redené Uzemi studie je vymezeno soustavou obytnych ploch dle Uzemniho planu
v &lenéni na O-4, O-6, O-8 a O-10. Redené Gzemi maze byt upraveno v zavislosti na
vazbach do okoli tak, aby byly zajistény navaznosti na stavajici strukturu verejnych
prostranstvi.

Rozsah feSeného Uzemi je v ¢lenéni podle jednotlivych ploch:
O-4 1,7ha

O-6 24ha

0O-8 6,0 ha

O-10 2,0 ha

Celkova vyméra feSeného Uzemi je 12,1 ha

4. Podminky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu a platné uzemné
planovaci dokumentace

V ramci Uzemné analytickych podkladt ORP Cernosice nevyplyvaji pro konkrétné
feSené plochy samostatné pozadavky. V Sir§im kontextu stavajicich limitd je tfeba
respektovat ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury. Pro plochu O-4 se
jedna zejména o ochranné pasmo silnice lll. tfidy a nadzemni vedeni elekitrické



energie 110kV na hranici této plochy, plocha O-10 se nachazi v blizkosti Zelezni¢ni
trati a Zelezniéni zastavky Cisovice. Z hlediska limitG ochrany pfirody bude v Gzemni
studii zohlednéna skute¢nost, ze ¢ast plochy O-10 se nachazi ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa.

Vzhledem k tomu, Ze v ramci aktualizace Uzemné analytickych podkladt v roce 2016
doSlo ke zméné vymezeni zaplavového Uuzemi Q100 neni nutné v rdmci Uzemni
studie FeSit problematiku omezeni vystavby v zaplavovém Udzemi (vSechny
zastavitelné plochy feSené touto Uzemni studii se nachdzi mimo zaplavové uzemi).

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje nevyplyvaji pro feSené plochy
Zzadné pozadavky.

V Platném Uzemnim planu Cisovice je pro ploch O-4,6,8 a10 stanoven pozadavek na
zpracovani Uzemni studie, kter4 provéfi parcelaci, dopravni obsluhu Gzemi,
zasobovani inZzenyrskou infrastrukturou a umisténi vefejnych prostranstvi. Dle
platného Uzemniho planu Cisovice je v lokalité O-8 podmifiujici investici vystavba
patefni komunikace, v lokalité O-10 je podminkou pro vystavbu prikaz a navrh
feSeni hlukové zatéZze ze ZelezniCni dopravy. V feSenych lokalitach navrhuje platny
Uzemni plan verejné prospésné stavby technické infrastruktury pro zajisténi potreb
feSeného Uzemi (voda, kanalizace, zasobeni el. energii).

5. Pozadavky na obsah uzemni studie

Uzemni studie navrhne podrobnou urbanistickou, architektonickou a dopravni
koncepci systému verejnych prostranstvi feSenych lokalit.

Vefejna prostranstvi jsou v daném uUzemi charakterizovdna jako obsluzné, nebo
zklidnéné komunikace, podle velikosti plochy doplnéné o dalSi vefejna prostranstvi,
ktera neobsahuji komunikaci (v intencich ustanoveni paragrafu 7, odst. (2) vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist) a kterd zvySuji obytnou uzitnost celého Uzemi. Sitkové usporadani
komunikaci bude vychazet z podminek Uzemi a bude respektovat minimalni
parametry vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace (v intencich
ustanoveni paragrafu 22, odst. (1) a (2) vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Hodnota vefejného prostranstvi neni dana pouze jeho vlastnim provedenim, to
znamena kvalitou povrchl, usporadanim, mobilidfem a doprovodnou zeleni.
Podstatny vliv na jeho vnimani ma i jeho vymezeni, tedy tvorba hran, které vefejné
prostranstvi vymezuji. Z tohoto divodu bude studie obsahovat i zakladni prvky
regulace navazujiciho Uzemi, tedy stanoveni stavebni Cary staveb pfiléhajicich
k vymezenému prostranstvi, jejich vySkové limity, pfipadné barevnost a pozadavky
na oploceni z hlediska materialt a provedeni. Pro stanoveni mist vjezdu na pozemky
z vefejného prostranstvi bude soucasti studie i navrh parcelace pfilehlych stavebnich
pozemkd.



Uzemni studie bude zpracovana v optimalni podrobnosti, tj. stanovi prostorové
usporadani a funk&ni vyuziti prostranstvi, s doporu¢enim hlavnich zasad utvareni pro
jeho bezprostiedni okoli. Studie navrhne uspofadani ploch, koncepci zelené,
rozmisténi prvkd drobné architektury, mobiliafe a potfebného technického vybaveni,
podrobny navrh dopravni infrastruktury véetné koncepce dopravy v klidu a urci
charakter pésich cest.

Soucasti studie bude navrh uZiti materiald, v€etné designu povrchu a zakladnich
motiva.

V pfipadé potfeby, vychazejici z celkové koncepce odpadového hospodarstvi obce,
studie navrhne vhodné umisténi hnizd na separovany odpad a jejich celkovy vzhled
v€etné mozného umisténi izolacni zelené. Umisténi je vhodné navrhovat v mistech
mimo podzemni sité technické infrastruktury tak, aby bylo mozné do budoucna
uvazovat s vybudovanim podzemnich kontejnerd.

Prostorové usporadani ulic v€etné navrhu dostate¢ného poctu parkovacich mist
bude v souladu s poZzadavky CSN 73 6110 a daldimi souvisejici pfedpisy.

K jednotlivym lokalitam:

Lokalita O-4

Redené Uzemi lokality pro obytnou zéstavbu, ve tvaru trojuhelniku, se nachazi na
vychodnim okraji zastavéného Gzemi &asti Cisovice. Jizni okraj lokality je tvoren
komunikaci treti tfidy 111/1025, pokracujici dale do Bojova, severovychodni hranici
tvofi ochranné pasmo vysokého napéti 110 kV, zgpadni hrana navazuje na stavajici
zastavbu zakladni Skoly a obsluznou komunikaci pro jeji obsluhu a obsluhu
rodinnych domku.

Vzhledem kvyméfe Uzemi, ktera nepfesahuje 2 ha, se nestanovuji zvlastni
pozadavky na vymezeni vefejnych prostranstvi. V této lokalité se tedy bude jednat o
navrh zakladni komunikacni kostry.

PozZadavky na feSeni:

e navrh parametrd a zatfidéni komunikace

e navrh feSeni Sitkového usporadani,

e navrh Upravy povrchu,

e navrh feSeni dopravy v klidu,

e navrh doplnéni nezbytnym mobiliafem

e navrh feSeni zelené

e navrh vymezeni ohraniCeni vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace, zasady hran zastavby, vySek a oploceni

e navrh vymezeni vjezdl na pozemky a z toho vyplyvajici parcelace



Lokalita O-6

Resené Gizemi pro obytnou zastavbu se nachazi pfi jiznim okraji centra zastavéného
Uzemi &asti Cisovice. Jednd se o zadni plan zastavby smérem k vodotedi
s doprovodnou zeleni. PFfi navrhu je tfeba vychazet a navazat na jiz zapocatou
vystavbu rodinnych domkd a navrhnout systém vefejnych prostranstvi, zajistujicich
obsluhu pomérné komplikovaného Uzemi.

Vzhledem k vyméfe Uzemi, kiera pfesahuje 2 ha, provéfi Uuzemni studie kromé
zakladni uliéni sité i navrh vefejného prostranstvi v navaznosti na pfilehlé pfirodni
partie.

Celkova minimalni vyméra vefejnych prostranstvi bude vzhledem k velikosti lokality
cca 1000m? (do této vymeéry se nezapoditava pozemni komunikace).

Pozadavky na feSeni:

e navrh parametrd a zatfidéni komunikace

e navrh feSeni Sitkového usporadani,

e navrh Upravy povrcha,

e navrh feSeni dopravy v Klidu,

e navrh doplnéni nezbytnym mobiliafem

e navrh fedeni zelené

e pfipadny navrh a umisténi vefejného prostranstvi nad ramce zakladni uliéni
sité, navrh jeho usporadani, povrchl a pésich tras, zelené a dale vybaveni
mobiliafem

e navrh vymezeni ohraniCeni vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace, zasady hran zastavby, vySek a oploceni

e navrh vymezeni vjezdl na pozemky a z toho vyplyvajici parcelace

Lokalita O-8

Redené Uzemi pro rodinnou zastavbu se nachazi ve vychodni éasti Gzemi, priléhajici
volné ke stavajici zastavbé &asti Cisovice. PFistupova komunikace pfi jejim jiznim
okraji je v souCasné dobé polni cestou k byvalé cihelné, kde by mélo vzniknout
rekreani zafizeni. Pfi severni hrané se predpoklada vznik rekrea¢niho Uzemi,
vazaného na budouci vodni nadrz.

Jedna se o nejvétsi rozvojovou plochu v zemi. Z tohoto davodu bude vytipovano a
provéfeno umisténi nadob na separovany odpad.

Soucéasti navrhu bude vymezeni vefejného prostranstvi, které bude vstupnim
prostorem do budouciho areélu rekreace.

Vzhledem k velikosti lokality (cca 6 ha) je poZzadovana celkova minimalni vyméra
verejnych prostranstvi lokality cca 3000 m? (do této vyméry se nezapoditava pozemni
komunikace).



Pozadavky na feSeni:

e navrh parametra a zatfidéni komunikace

e navrh feSeni Sitkového usporadani,

e navrh Upravy povrcha,

e navrh feSeni dopravy v klidu,

e navrh doplnéni nezbytnym mobiliafem

e navrh fedeni zelené

e pfipadny navrh a umisténi vefejnych prostranstvi nad ramce zakladni uli¢ni
sité, navrh jejich usporadani, povrcha a pésich tras, zelené a dale vybaveni
mobilidfem

e navrh vymezeni ohraniCeni vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace, zasady hran zastavby, vySek a oploceni

e navrh vymezeni vjezdl na pozemky a z toho vyplyvajici parcelace

Lokalita O-10

Redené Gzemi pro obytnou zastavbu se nachazi na jiznim okraji zastavéného tuzemi
gasti Cisovice pod Zelezniéni trati. Ze severovychodu je vymezeno plochou pro
budouci smiSenou zastavbu, jihovychodni a jihozapadni hrana pfiléha ke stavajicim
chatovym enklavam nad vodoteci a na severozapadé pfiléha k fotbalovému hfisti, od
kterého bude oddélena pasem izola¢ni zelené. Pfistupova komunikace do Uzemi
vede po severnim okraji hiisté. Je tfeba provéfit moznost napojeni z jihozapadni
strany pres stavajici chatovou osadu. Nové navrhovana komunikacéni sit musi
umoznit obsluhu chatové kolonie na jihovychodé Uzemi.

Vzhledem k velikosti Uzemi, kiera se pohybuje pfesné na hrané 2 ha, je nutné zvazit
potfebu a ucelnost vymezeni vefejného prostranstvi nad ramec uli¢nich prostranstvi.
Celkova minimalni vyméra vefejnych prostranstvi bude vzhledem k velikosti lokality
cca 1000m? (do této vymeéry se nezapoditava pozemni komunikace).

Pozadavky na feSeni:

e navrh parametra a zatfidéni komunikace

e navrh feSeni Sitkového usporadani,

e navrh Upravy povrcha,

e navrh feSeni dopravy v Klidu,

e navrh doplnéni nezbytnym mobiliafem

e navrh feSeni zelené

e eventualni navrh a umisténi vefejného prostranstvi, jehoz soucasti neni
komunikace, navrh jeho usporadani, povrcht a péSich tras, zelené a dale
vybaveni mobilidfem

e navrh vymezeni ohraniCeni vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace, zasady hran zastavby, vySek a oploceni



e navrh vymezeni vjezdl na pozemky a z toho vyplyvajici parcelace

6. Pozadavky na formu a rozsah uzemni studie

Textova éast

popis urbanistického, dopravniho a technického FeSeni popis principt Uprav
jednotlivych mist, uzitych prvkl, materiald, druh( zelené apod. ve vefejném
prostoru,

Graficka €ast celkova situace (prehled feSenych lokalit)

pro jednotlivé lokality:

hlavni vykres (s rozliSenim zpevnénych a nezpevnénych povrchu a jejich
pojednanim, rozmisténim mobiliafe a dalSich prvk( drobné architektury pfip.
doplrikovych staveb, rozmisténi zelené&, hernich nebo sportovnich prvkd apod.,
soucasti bude i navrh parcelace, viezdy na pozemky a hrany zastavby)

uliéni profily v€. feSeni jejich skladby a navaznosti na pfiléhajici soukromé
pozemkKy nebo parter v&. okétovani

perspektivy z horizontu chodce min. 2 ks pro kazdou lokalitu

Podkladem vykresU grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym
referenénim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité
katastralni (S-JTSK).

Pocet tiSténych vyhotoveni Uzemni studie bude 2 paré pro projednani, 4 paré pro
schvéleni. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni izemni studie bude datovy nosi¢
obsahuijici textovou €ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové i vektorové podobé.

7. Prilohy

Pfiloha €. 1. — Vymezeni feSenych lokalit

Pfiloha &. 2. — Vyfez z platného Gzemniho planu Cisovice



Pfiloha &. 1. — Vymezeni feSenych lokalit




Piloha &. 2. — VyFez z platného tzemniho planu Cisovice
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