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A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje a z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem

A.1. Pozadavky vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje
Mésto Dobfichovice je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha, vymezené spravnim
obvodem obce s roz$ifenou pusobnosti Cernosice, dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), schvélené usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 17.kvétna 2006 a stejné podle nove
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky ze dne 20.¢ervence 2009.
Dlvody vymezeni Rozvojové oblasti Praha OB1:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pii spoluplisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym
predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni
propojeni jednotlivych druht dopravy véetné letecké.
Ukoly pro uzemni planovani:
a) PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoziovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto
ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvafet podminky pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi a tim pfispivat k zachovani
charakteru Gzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.
b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt prevzaty do uzemné
planovaci dokumentace kraji a obci — PUR CR 2008 nespecifikuje pro OB1 2adné dalsi ukoly pro
Uzemni planovani.
c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych
os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, pfi respektovani ddvodd vymezeni jednotlivych ozvojovych
oblasti a rozvojovych os.

Pro uzemi mésta Dobfichovice dale vyplyvaji z Politiky Uzemniho rozvoje 2008 tyto republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazené v kapitole 2.2:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provdzéna s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativnhé poznamenana
lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoro¢ni
vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafskd, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technickée
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto

Zadani uzemniho planu Dobfichovice str.3/15



hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvarfeni novych uzkych hrdel na
traséch dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li sou€éasti transevropskeé silni¢ni
sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Ffizenym rozlivim povodni. Vytvéret
podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v GUzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€inkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi FfeSeni problému udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu
vSech partneri, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu GUzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci ¢€innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve v§ech regionech.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souCasnosti i v budoucnosti.

V oblasti dopravni infrastruktury vymezuje PUR CR 2008 na uzemi mésta Dobfichovice koridor
konvencni Zzelezni¢ni dopravy C-E40a:

Jedna se o dopravni spojeni na trase (Nirnberg—) hranice SRN/CR—Cheb—Plzeri-Praha. Na Gzemi
Dobfichovic se tyka trati €. 171 Beroun—Praha. Koridor je ¢asti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.
Ddvody vymezeni:

Naplnéni projektu EU €. 22 (rozhodnuti 884/2004/ES), feSiciho zlepSeni kvality Zelezni¢ni dopravni
infrastruktury. ZvySeni atraktivity a kapacity zelezni¢ni dopravy na hlavnich mezinarodnich tazich,
zafazenych do tranzitnich Zelezni€nich koridord. Splnéni pozadavkd Evropské dohody o hlavnich
zelezni€nich magistralach (AGC) a Evropské dohody o nejdulezitéjSich trasach mezinarodni
kombinované dopravy a souvisejicich objektech (AGTC).

] A.2. Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje (dale ZUR) StfedoCeskeho kraje,
vydalo zastupitelstvo StfedoCeskeho kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. ZUR
SttedoCeského kraje nahrazuje Uzemni plan velkého Gzemniho celku Prazsky region. Navrh tzemniho
planu (dale UP) Dobfichovice bude respektovat zaméry uvedené v ZUR StfedoCeskeho kraje.

ZUR Stredoceského kraje potvrzuje zafazeni Dobfichovic do rozvojové oblasti republikové arovné OB1
— Rozvojova oblast Praha, Dobfichovice vymezuje v sidelni struktufe jako lokalni centrum osidleni. Pro
tato centra osidleni definuje ZUR (kap. 2.5.6 textové €asti) tyto zasady pro usmérfiovani uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi:

Zadani uzemniho planu Dobfichovice str.4/15



a) saturovat potfeby obsluznych funkci v mikroregiondlni respektive lokalni drovni s cilem
stabilizovat osidleni v fidce osidleném Uzemi;

b) zlepsit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového Uzemi;

¢) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuzit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu;

d) koordinovat rozvoj obsluznych funkci Dobfichovic s Revnicemi

e) chranit kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.

Pro uzemni planovani stanovuje tyto ukoly:

a) zabezpec€ovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;

b) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

Na navrh fe$eni UP Dobfichovice se vztahuje ze ZUR Stfedogeského kraje zejména:
e Zamér umisténi stavby nadfazené elektrorozvodné soustavy - rozvodny VVN 110kV

zafazené do seznamu vefejné prospésnych staveb (dale VPS) jako polozka E04.

Zamér rekonstrukce na Zelezni¢ni trati €. 171 Praha - Beroun zafazené do seznamu VPS
jako polozka D215. ZUR stanovuji pozadavek na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti mésta
Dobfichovice pfi zpfesnovani vymezeni ploch pro feSeni opatfeni pro modernizaci celostatnich
trati.

Pres Uzemi Dobfichovic je doporucena paterni cyklostezka CT3. Jeji trasa vychazi z
aktualizace generelu cyklistickych tras a cyklostezek na Gzemi StfedoCeského kraje zr.2008
(dale jen cykhstlcky generel), jehoz koncepce je potvrzena i vZUR. V navrhu UP bude
upresneno jeji vedeni (zejména bude provéfen bieh, po némz trasa povede), bude dbano
zejména na koordinaci navaznosti se sousednimi obcemi (Venory, Lety, Cernosice). ZUR
stanovuje pro Uzemni planovam tkol navrhovat v UP nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Uzemi rozvojovych oblasti a
v turisticky atraktivnich Gzemich (viz. kap. 4.1.2.5 bod (155) textové ¢asti).

Pfes Uzemi Dobfichovic vedou osy nadregionalniho biokoridoru NK-56 Karlstejn, Koda — K59,
celé Gzemi leZi v ochranné zoné nadreginoalniho biokoridoru. V jizni Casti mésta je regionalni
biocentrum RC 1412 Svahy u Let. V ZUR jsou vymezeny jako vefejné prosp&sna opatreni. ZUR
stanovuiji tyto Ukoly pro tzemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzZeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregionalnich biokoridorl podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridoru.

Na tzemi Dobfichovic zasahuje hranice CHKO Cesky kras a PFirodni park Hfebeny.

Na uzemi Dobfichovic je dale zakreslena silnice Il.tfidy 115, je vymezen stavajici koridor
technického vybaveni el. vzdusného vedeni velmi vysokého napéti - VVN 110 kV, a dale
Cistirna odpadnich vod. ZUR dale stanovuje pro Uzemni planovani ukol vymezit pfelozky
(zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepSeni vazeb osidleni na
nadfazenou silni¢ni sit.

V UP Dobfichovice budou tyto prvky respektovany vé. jejich ochrannych pasem (dale jen OP).

ZUR vymezuji na Gizemi Dobfichovic nasledujici krajinné typy:
a) S21 —krajina sidelni
ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gizemi a rozhodovani o nich:
- vytvéaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
- zmény vyuZiti zemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty
b) H16 - krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich (v jizni ¢asti tzemi)
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi:
- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
- neohrozit duvody ochrany pfirodnich a krajlnarskych hodnot.
ZUR uklada Gzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péée o krajinu pro jednotlivé krajinné
typy (viz. kap. 6 bod (207), upFesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny (viz. Kap. 1 bod
(06) odst. d) textové Casti).
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e Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit Fiéni nivy; zabranit vodohospodarskym uUpravam regulujicim vodni
toky, odvodnovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) (viz. kap. 5.1 bod (198) m) textové Casti).

Z hlediska SirSich vztah( v Uzemi budou respektovany vazby feSenych lokalit na okolni izemi obce a
feSeni bude podle potieby koordinovano s izemnimi plany sousednich obci.

B. Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd
Uzemné analytické podklady (dale UAP) ve smyslu ustanoveni § 26 zakona &.183/2006 Sb. pro tizemi
obvodu obce s rozsifenou pasobnosti (dale ORP) Cernosice byly zpracovany v prosinci 2008 a jejich
Upln& aktualizace byla zpracovana v prosinci 2010.
V navrhu fe$eni UP Dobfichovice budou respektovany a v maximalni mife chranény hodnoty Guzemi
evidované v UAP ORP Cernosice. V UP Dobfichovice budou vymezena urbanisticky hodnotna Gzemi a
navrzena jejich ochrana (podminkami vyuziti Gzemi a prostoroveho usporadani), tato Uzemi budou
vychazet z hodnot vymezenych v UAP. Dale UP Dobfichovice vymezi plochy hodnotné zelené a
navrhne jejich ochranu podminkami vyuziti. V navrhu Gzemniho planu musi byt respektovany limity
vyuziti Uzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v Uzemi vyskytuiji. ]
Problémy k FeSeni pro Uzemi mésta Dobfichovice podle zpracované aktualizace UAP, které je tfeba
zohlednit pFi navrhu UP Dobfichovice:
e stfety zamérl s limity vyuZiti uzemi ) )
o komunikace —prelozka silnice 115 (puvodné vymezena v UP VUC Prazsky region)
x 50 m od okraje lesa )
o zamér vodni cesty Berounky x USES
e ohroZeni Uzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
o ohroZeni uzemi povodnémi - koncepce protipovodiiové ochrany vSech typu (zvySeni
retence v povodi, ochrana Uzemi pro rozliv a koncepce vystavby hrazi, akumulace)
e problémy, které vyplynuly z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (ze SWOT, vyhodnoceni URU)
o pro hospodarsky rozvoj
- nedostatek pracovnich mist v obci - vytvafet podminky pro tvorbu pracovnich
mist v misté vyuZivajicich lokalni potencial
- zabor kvalitni orné pady - omezit trvaly zadbor ZPF 1. a 2. tfidy ochrany pro novou
zastavbu
o pro pfiznivé Zivotni prostredi ]
- nefunkéni USES - provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES
- existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m
od lesnich pozemku, popF. na lesnich pozemcich

Tyto Ukoly budou do uzemniho planu zapracovany s ohledem na jejich aktualnost k danému feSenému
Uzemi. Jedna se o obecné body vztazené k celému uzemi ORP CernoSice.

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavek na pofizeni nového UP Dobfichovice vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze dne
12.4.2011. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového UP Dobfichovice v souladu s ustanovenim
stavebniho zakona, ktery ukonCuje platnost stavajicich Uzemnich pland vydanych pfed nabytim
ucinnosti stavebniho zakona 183/2006 Sb. a také nutnost aktualizovat stvajici platnou Gzemné
planovaci dokumentaci mésta Dobfichovice, zejména stanovenim podminec¢nosti dalSiho rozvoje uzemi
a podrobnéjSich podminek pro uspofddani Uzemi. Pro Uzemi mésta byly zpracovany doplfujici
prizkumy a rozbory ( zpracovatel U-24 s.r.o. Ing Vladimir Mackovi¢, Cerven-srpen 2011, déle jen
dopliujici P+R), jako podklad pro zpracovani zadani Gzemniho planu. ) )
V soucasneé dobé plati pro tzemi mésta Dobfichovice Uzemni plan sidelniho utvaru (déle jen UPnSU)
Dobfichovice schvaleny vroce 1996 obecnim zastupitelstvem, Zména ¢.1 UPnSU Dobfichovice
schvalena v roce 2000 a Zména ¢. 2 UPnSU Dobfichovice schvalend v fijnu 2006.
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Pfi navrhu UP Dobfichovice bude zohlednén regulagni plan Dlouhy dil schvaleny vroce 2010.
V soucasnosti je pofizovan regulaéni plan Centrum, navrh UP Dobfichovice bude zohledriovat tento
regulacni plan, pokud bude v dobé zpracovani navrhu vydan.

Re$enym Gzemim Gzemniho planu bude spravni Gzemi mésta Dobfichovice, které je tvofeno jednim
katastralnim Gzemim: Dobfichovice. Rozloha feSeného uUzemi je 1091ha. Mésto Dobfichovice ma v
souCasné dobé 3 338 obyvatel (udaj k 31.12.2010). Geografickd poloha Dobfichovic v blizkosti
hl.m.Prahy, napojeni na prazskou méstskou hromadnou dopravu prostfednictvim pfiméstského
zelezni¢niho systému PID, vyrazny vzrast individualni mobility obyvatel a zejména pfirodni a estetické
hodnoty okolni krajiny, vyvolavaji trvaly zajem o bydleni v tomto mésté.

¢V ramci dopliujicich P+R byla pro Dobfichovice provedena ramcova prognéza budouciho poctu
obyvatel mésta, z ni Ize stanovit prfedpokladany pocet obyvatel v r. 2020 na cca 3 650 obyvatel,
vyhled pro rok 2030 pak uvadi orientacni udaj 3800 obyvatel. Rozvojové plochy k bydleni budou
vnavrhu UP vychazet zejména ze stavajici platné UPD obce, nepfedpoklada se rozvoj mimo
vymezené zastavitelné uzemi dle stavajici platné UPD.

* Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v ramci
zastavéného Uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi. UP
Dobfichovice bude dusledné Fesit podminky vyuZiti Uzemi a podminky prostorového usporadani
v zaplavovém Uzemi, pfi navrhu bude bran zfetel na rozdilnou situaci Uzemi na levém a pravém
bfehu Ffeky Berounky (napf. s ohledem na dopravni a technickou infrastrukturu, vazbu na centrum
mésta). Nepredpoklada se vymezovani novych zastavitelnych ploch pro pfesun stavajici zastavby
ze zaplavovych Uzemi (zastavba je az na nékolik vyjimek situovany mimo aktivni zénu).

D. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Cilem navrhu UP Dobfichovice bude stabilizace a rozvoj ploch bydleni, obanského vybaveni, sluzeb a
podnikani, za pfedpokladu zajisténi ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni
tzemi. Ukolem Gzemniho planu je koordinovat véechny slozky v Gizemi. Podminky vyuZiti Gzemi budou
UP piesné specifikované a jasné formulované. Ochranné rezimy budou souéasti podminek vyuZiti
Uzemi, v plochach nebudou navrhovany prekryvné funkce (tyka se zejména ploch USES). Na lesni
pudé budou zakresleny vodni toky a plochy v€. pfilezitostnych vodoteci.

D.1. Urbanisticka koncepce

e Zachovat zahradni charakter mésta Dobfichovice, prostorové usporadani bude respektovat
stavajici podobu sidla s pfirozenou dominantou zdmku, kostela a Skoly.

e Navrh UP provéfi nezbytnost novych i stavajicich zastavitelnych ploch véech funkci, zejména
v lokalitdch mimo intravilan obce a v zaplavovych Uzemich (podrobnéji viz. kapitoly I. a J. dale v
textu).

e Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro vyuziti vdech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (v€.zakladnich podminek ochrany krajinného razu). U ploch lesnich a vodnich
bude navrzeno podminéné pfipustné vyuziti. Ve volné krajiné budou navrzeny podminky pro
umisténi liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury, staveb na tocich (napf. vodni
nadrze, rybniky, propustky, protipovodriova opatieni a dalSi vodni dila), a to zejména dle
moznosti a tnosnosti Uzemi.

D.2. Koncepce usporadani krajiny

e P¥i ndvrhu usporadani krajiny vychazet z obecnych pozadavkl na vyuzZivani tzemi stanovenych
ve vyhlasce ¢ 501/2006 Sb. Na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti
roz€lenit krajinu na plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti. K plocham stanovit Uzemni podminky
pro ¢innosti, které se vzjemné dopliuji, podmifiuji nebo nekolidujici. V téchto plochach stanovit
ochranu vefejnych zajmu jako jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu hodnot
civilizacnich, architektonickych a urbanistickych.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi mésta Dobfichovice v navaznosti na
sousedni obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd.
Pfi tvorbé systému ekologické stability vychazet zregiondlniho a nadregionalniho USES
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v nadfazené UPD zejména nové zpracovanych ZUR. Vedeni USES bude upfesnéno na véech
urovnich (upfesnit ochranné zoény os nadregionalnich biokoridorl, upfesnit vymezeni
regionalnich a nadregionalnich skladebnych Casti USES z platné nadfazené UPD do méfitka
Uzemniho planu). Skladebné ¢asti USES je potiebné vymezit na porostni skupiny s odpovidajici
skladbou dfevin. Bude provéfena vhodnost umisténi LBC 04 Nad navigaci v blizkosti centra
mésta.

Posoudit a oduvodnit potfebu zaclenéni doprovodné vegetace Ucelovych cest (zejména ve
sméru na Karlik) do systému USES jako interakéni prvky a specifikovat jeji prostorové
parametry (napf. kefové porosty).

V koordinaci s navrhem urbanistické koncepce sidla feSit pfechodovou z6nu sidlo — krajina,
zejména v severni ¢asti Uzemi. Stabilizovat existujici pfechodové zdny a doplnit jejich chybéjici
¢asti. Bude dbano zejména zachovani izolaéni funkce zelené v kontextu navrhovaného
silniéniho obchvatu silnice 11/115.

Biotopy, které byly mapovany v ramci mapovani NATURA 2000 (viz. doplfujic P+R — tématicka
oblast USES kap. 5.2), zahrnout do takovych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, u kterych
budou stanoveny podminky zajistujici Uzemni ochranu téchto biotopl a umozni jejich potfebny
management. Posoudit a oddvodnit potfebu zaclenit nejhodnotnéjsi biotopy do ploch pfirodnich.
Do ploch pfirodnich rovnéz provéfit plochy lesnich porosti ve 2.z6né CHKO.

Pro feSené Uzemi, ve vazbé na pFedchozi body zadani, shrnout principy pro obnovu
vegetacniho doprovodu komunikaci, vysadbu rozptylené zelené v krajing, zalesnéni vhodnych
ploch, zadrZeni vody v krajiné a protierozni opatfeni.

V navrhu UP bude zohledné&na aktualizace zaplavového Gzemi (zejména hranice aktivni zény) a
provéfeno uzemi vhodné pro rozliv (jako nezastavéné Uzemi). Bude kladen dlraz na feSeni
retence destovych vod zejména na pravém biehu feky Berounky.

UP zohledni navrhy opatfeni z Planu oblasti povodi Berounky (zejména opatfeni & BE1100021
— studie revitalizace toku a nivy Berounky v Useku Dobfichovice - Mokropsy, BE 110027 —
liniova revitalizace Karlického potoka v Useku Karlik-Dobfichovice, BE110019 — migracni
zprostupnéni jezu fkm 16,117).

E. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

E.1. Dopravni infrastruktura

Spravnim uzemim meésta Dobfichovice prochazi silnice IL.tfidy ¢. 115, dale silnice Ill.tFidy ¢.11515 a
¢.11510. V uzemi se dale nachazi sit mistnich obsluznych komunikaci. Uzemim prochazi vyznamna
Zeleznicni trat’ €. 171 Praha — Beroun (v PUR vymezena jako soucast tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
C-E 40a). V koryté vodniho toku Berounky je vymezena vyznamna vyuzitelna vodni cesta.

Navrh UP provéfi prelozku silnice 11/115 (trasa vedena v severni ¢asti napfi¢ celym tzemim
obce od vychodu k zapadu), feeni bude koordinovano s navaznosti na Cernosice a Lety.
Provéfit a navrhnout potfebna dopravni opatfeni k zvySeni plynulosti a bezpeénosti dopravy
(zejména FeSeni kruhové kfizovatky ul. Prazskd x Karlickd x Vitova, moznosti rozSifeni
stavajicich komunikaci, chybégjici chodniky, zejména podél nejfrekventovanéjSich komunikaci
v obci).

Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, provéfit vhodnost umisténi stavajicich
parkovacich ploch v&. stanoveni potfebného poctu stani (zejména v blizkosti nadrazi a centra).
Proveéfit vhodnost umisténi vefejnych parkovist P2,P4,P5 a P6, vymezenych ve zméné ¢.2
UPNnSU Dobfichovice.

Pro rozvojové plochy provéfit zvySeni narokld na stavajici dopravni (zejména silni¢ni) sit, v€etné
vlivu na hromadnou dopravu a navrhnout potfebna opatfeni (Upravy stavajicich mistnich
komunikaci nebo navrh novych mistnich komunikaci, v€etné jejich pfipojeni na stavajici
dopravni sit).

Minimalizovat pocty vjezdu na silniéni sit, jako i polty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti, zejména z divodl bezpecnosti provozu.

Vytvofit pfedpoklady pro snizovani negativnich u€inkd dopravy na obytnou zstavbu.

Upresnit koncepci dopravy v rozvojovych lokalitach, navrh UP Dobfichovice uvede pro nové
dopravni stavby kromé funkéni téidy i kategorie dle normovych hodnot (CSN 736110).
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Budou provéfeny moznosti feSeni optimalizace trati ¢.171 Praha — Beroun (v koordinaci
pozadavkl mésta Dobfichovice a podkladi Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty). Bude kladen
dlraz na feSeni zohledriujici zejména dopravni dostupnost lokality V luhu (zastavéné uzemi
mezi fekou Berounkou a Zelezni¢ni trati).

Provéfit vedeni a navaznost cyklistickych tras, provéfit moznosti vedeni novych cyklistickych
stezek v€. stanoveni podminek jejich ploSného a prostorového uspofadani — navrh zohledni
aktualizovany krajsky cyklisticky generel zr. 2008, provéfen bude zejména zamér vedeni
koridoru nadregionalni cyklostezky CT3.

UP provéfi obnovu pésich cest zejména v jizni &asti Gzemi (smér Hrebeny) a revitalizaci
turistickych cest, dale pak pési a cyklistické propojeni mistnich ¢asti a nejblizSich sousednich
obci (zejména Karlik, VSenory, Lety).

E.2. Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate¢nou inZzenyrskou infrastrukturou v souladu
s platnou legislativou Ceské republiky. Pro novou zastavbu bude FeSen rozvoj inZenyrskych siti
(vodovod, kanalizace, zplUsob likvidace deStovych vod, elektfina, plyn, apod.). Dulezita technicka
infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci, v koordinaénim vykresu bude
zakresleno mimo jiné zéplavové uzemi Berounky, OP vodnich zdrojd, COV a vodojemy. PIné budou
respektovany nadfazené systémy elekirické energie a dale veskera OP siti technické infrastruktury.
Likvidace odpadl bude feSena standardnim zpusobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné
normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

Navrh UP provéfi a navrhne potfebnou intenzifikaci COV (slouzi rovnéz pro V&enory, Karlik,
Cernolice, duleZita je rovnéz koordinace s obci Lety).

Nové vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV.
U rekreaéni zastavby (stavby pro rodinnou rekreaci ), kde neni napojeni na COV mozné, bude
mozné vyuzit domovnich Cistiren odpadnich vod event. jim ekvivalentnich technologii Cisténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.

Bude kladen diraz na dusledné FeSeni bez8kodné likvidace srédZzkovych vod v misté, v co
nejvétsSi mife zasakovanim.

Bude provérena potfeba separace bioodpadu.

Navrh UP provéFi zasobovani tizemi pitnou vodou, rovnéz budou fe$eny zdroje pozarni vody.
Navrh UP provéfi a upfesni polohu umisténi transformovny VVN 110kV — jedn4 se o zamér ze
ZUR zarazeny do seznamu verejné prospésnych staveb (dale VPS) jako polozka E04.

E.3. Obcanské vybaveni

Z hlediska ob¢anské vybavenosti je hlavni prioritou potfeba zvysSeni kapacity zakladni Skoly , na
zakladé doplrujicich P+R  bylo pro misto rozsifeni vytipovano uzemi sousedici s ,novou*
budovou Skoly (parc.t.478/4 v k.u. Dobfichovice). Navrh UP Dobfichovice reviduje regulaci
ploch uréenych Skolskym zafizenim (nevhodné se jevi zejména omezeni maximalni velikosti
pozemku pro plochy Skolskych zafizeni a koef. maximalni zastavénosti v pfipadé historické
budovy).

Dale navrh UP Dobfichovice provéfi dle bilance rozvoje bydleni dal§i potfebné plochy OV
zejména pro socialni sluzby a zdravotnictvi.

Umisténi dalSich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovano funk&énim vyuZzitim
ploch, zejména v ramci smiSenych centralnich tzemi.

E.4. Verejna prostranstvi

Do ploch verejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti nameésti, ulic, chodnikl, zelené, parki
a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to
bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v navrhu
UP Dobfichovice ¢lenény napf. na vefejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zelen
na vefejnych prostranstvich. Navrh UP Dobfichovice bude vénovat pozornost utvareni vefejnych
prostranstvi v centru sidla.

UP Dobtichovice navrhne zplsob uZivani prostoru u feky s cilem zachovani klidového
charakteru uzemi.

Zadani uzemniho planu Dobfichovice str.9/15



F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

F.1. Ochrana kulturnich hodnot uzemi

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje a ochrany urbanisticky hodnotnych &asti mésta (napf.
venkovské zastavby u zamku, vilové C&tvrti BrunSov), nemovitych kulturnich pamatek, vyznamnych
staveb, architektonicky cennych staveb (vymezenych zejména na zakladé Uzemné analytickych
podkladu).

Redené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy. Dotéeny organ stanovi zasady a podminky
pro zabezpeceni archeologického dédictvi.

Dochovana urbanistickd podoba v plvodni ¢asti obce bude zachovana. Jedna se zejména o
pudorysnou strukturu a vySkovou hladinu zastavby a objemy venkovské zastavby u zamku.
Redeni Gzemniho planu bude respektovat nemovité kulturni pamatky a jiné hodnotné stavby
(vymezené zejména v UAP ORP Cernosice).

Pfipadné nové zastavitelné plochy budou dbat na uceleny obraz sidla a respektovat dalkové
pohledy na mésto. Uzemni plan stanovi zakladni podminky prostorového usporadani pro novou
vystavbu.

F.2. Ochrana prirodnich hodnot uzemi

Ochrana pfirodnich hodnot FeSeného Uzemi bude navrZzena vramci koncepce usporadani
krajiny.

UP Dobfichovice navrhne konkrétni moznosti zvyseni retenéni funkce Gzemi formou opatfeni
v krajiné (napf. zatravnéné pasy, plochy pro rozliv, drobné vodni plochy a plochy pro
akumulaci).

UP Dobtichovice bude dbat ochrany stavajicich prirodnich prvkt (doprovodna zelef, remizy a
solitéry), navrhne pfipadnou obnovu a zfizeni liniové zelené a remizka.

K omezeni vodni a vétrné eroze bude v navrhu UP DobFichovice Fe$eno protierozni opattent.
UP Dobfichovice navrhne te$eni u stavajici rekreaéni zastavby situované na pozemcich
uréenych k plnéni funkce lesa (zejména v lokalité BrunSov). Reseni navrhu UP Dobfichovice
bude dbat zachovani lesa a Fidit se pfi tom ustanovenimi lesniho zakona. Bude navrzeno feSeni
pro izolované lesni pozemky situované uprostied stavajiciho zastavéného uzemi obce (tyka se
zejména lokalit na pravém brehu Feky Berounky).

UP Dobrichovice zohledni v navrhu Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemki.

Pfi zpracovani UP Dobfichovice nutno dbat zasad ochrany zemédélského pudniho fondu,
zejména minimalizovat zabory zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany.

Do navrhu Gzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Celé spravni uzemi mésta Dobfichovice patfi do zranitelnych oblasti dle NV €. 219/2007 Sb., o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech.

Podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6
ev.8m).

G. Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace
Navrh UP Dobfichovice provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatfeni a asanace v ¢lenéni:

pozemky, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
zakona €.183/2006 Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpe&nosti statu, asanace Uzemi)
pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 zakona ¢.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, verejné prostranstvi)

pozemky, pro které Ize uplatnit moznost prfedkupniho prava podle §101 zakona ¢.183/2006 Sb.
a zaroven pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
zakona ¢.183/2006 Sb.
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V navrhu UP Dobfichovice budou provéfeny a vymezeny plochy pro vefejné prospé$né stavby a
vefejné prospésna opatieni zejména v téchto oblastech:

G.1. Verejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — plocha pro prelozku silnice Il.itfidy €. 115 v severni ¢asti uzemi
Dobfichovic (nutna koordinace se sousednimi obcemi — Lety a Cerno$ice), ev. dalsi navrhy
mistnich komunikaci a Upravy kfizovatek, dale pfipadné navrhy pésich propojeni.

e Technicka infrastruktura — zamér transformovny VVN 110kV dle ZUR Stfedogeského kraje, a
dale vedkeré nové trasy liniovych zafizeni vcetné dilCich prelozek, dalSi energeticka,
vodohospodafskd a jina zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, Eerpaci stanice, vodojemy,
splaskova a destova kanalizace, apod.).

G.2.Verejné prospésna opatieni
e Pozadavky na zalozeni prvki USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort v fe$eni
uzemniho planu.
e Opatfeni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny.
Opatfeni ke snizeni ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
e Opatfeni na ochranu archeologického dédictvi.

G.3. Plochy pro asanaci
Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu feSeni.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

H.1. Ochrana verejného zdravi
V feSeném GUzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické predpisy. Obytna zastavba a
zastavba obcanského vybaveni musi byt napojena na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci
zakondenou COV. Redenim nesmi dojit ke zhorSeni zdravych Zivotnich podminek. Navrh UP
Dobfichovice bude obsahovat, jak se uvedené feSeni projevi v jednotlivych oblastech Zivotniho
prostfedi a jaky bude mit vliv na vefejné zdravi.

H.2. Civilni ochrana
Na z&kladé stanoviska, které dot&eny organ uplatni k navrhu zadani UP Dobfichovice, budou v rozsahu
tohoto stanoviska a predanych podkladl zapracovany do textové a grafické ¢asti uzemniho planu
navrhy ploch pro pozadované potieby:
e ochrany uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
z6n havarijniho planovani,
ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uzemi a zastavitelng
Uzemi obce
e zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G&inku
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi (event. pfevazenych uzemim)
e nouzoveho zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

H.3. Pozarni ochrana
Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy poZarni
ochrany, pfedevsim feSeni pfFistupu a pfijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS a feSeni zdrojl
pozarni vody. Budou respektovany pozadavky z hlediska pozarni ochrany, pozarné bezpecnostni
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zajisténi s vazbou na pfitomnost hydrantd na vodovodni siti, moznost odbéru vody z vodoteli a
vodnich ploch.

H.4. Obrana statu
Z hlediska obrany statu nejsou prfedpokladany zvlastni pozadavky na feseni.

H.5. Ochrana lozisek nerostnych surovin )
V feSeném Gzemi neni evidovan Zzadny dobyvaci prostor. Navrhem feSeni UP Dobfichovice nebudou
dotéena loziska nerostnych surovin a geologicka stavba Uzemi. Sesuvné Uzemi a uUzemi jinych
geologickych rizik neni evidovano.

H.6. Ochrana pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
Na Gzemi mésta Dobfichovice je stanoveno zaplavové uzemi feky Berounky (vymezené vodopravnim
uradem KU Stfedodeského kraje — aktualizace vydana formou OOP &.j. 068224/2012/KUSK/OZP —
Bab ze dne 10.5.2012).

e PBude provéfeno a navrzeno FfeSeni protipovodriové ochrany meésta Dobfichovice zejména
s ohledem na Plan povodi.

e Navrh UP provéfi moznost vymezeni Uzemi kfizenému rozlivu a navrhne opatfeni
v bezodtokovych zénach.

e UP Dobfichovice provéfi a navrhne opatfeni ke snizeni rizika zéplav z pfivalového desté
zejmeéna v jizni ¢asti uzemi (zejména s ohledem na zavéry zpracovanych doplfujicich P+R -
Vodni rezim), diraz bude kladen pfedevS§im na zachovani pfip. zvySeni retenéni kapacity
Gzemi.

e UP Dobfichovice provéfi nezbytnost stavajicich & novych zastavitelnych ploch v zaplavovém
uzemi (mimo aktivni zonu) a pfipadné stanovi podminky vystavby v tomto uzemi. V aktivni z6né
zaplavového Uzemi bude dusledné dbano pozadavkld vodniho zakona, v UP bude zakreslena
hranice Q100 a aktivni zéna zaplavového Uuzemi.

e Provéfit vymezeni ploch s omezenym odtokem pfi rozlivu velké povodné jako pfirodnich ev.
v pfipadé navrhu nové vystavby v téchto plochach navrhnout technickd opatfeni na jejich
odvodnéni (viz. doporu€eni zpracovanych doplfujicich P+R — Vodni rezim).

I. Pozadavky a pokyny na feSeni hlavnich stiett zajmud a problému v uzemi

I.1. Urbanisticka struktura a vyuziti zastavéného uzemi
Dosavadni zpusob vyuZiti ploch stanoveny UPD bude aktualizovan a pfipadné prfehodnocen dle
soucasnych potfeb. Provéfena budou zejména nasledujici doporuceni:

e Nedostate&né obganské vybaveni — zejména nedostateénd kapacita ZS (zohledfiujici celé
spadové uzemi Skolského zafizeni), rozvoj Uzemi podminit vybudovanim potfebné vefejné
infrastruktury, provéfit pozemek sousedici s budovou nové Skoly (pozemek p.€.478/4) jako
Uzemni rezervu Skoly.

e Provéfit kvalitu a moznosti technické a dopravni infrastruktury pro stavajici stavby rodinné
rekreace a na zakladé zjisténi stanovit podminky dalSiho vyuziti téchto uzemi (zejména proveéfit
moznost zmén uzivani staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro individualni bydleni, upfesnit
podminky vystavby na plochach rodinné rekreace). Jedna se predevSim o nasledujici Uzemi
(pravy bfeh Berounky):

- JZ Cast mésta jizné od zelezni¢ni trati v ostfe svazitém tuzemi
- JV Cast mésta mezi Zelezni¢ni trati a fekou Berounkou (nutnost zohlednit zaroven i
zaplavové uzemi Q100)

e Stanovit podminky dal$iho vyvoje v lokalitAich se stavbami pro rodinnou rekreaci v tésném
kontaktu s lesnimi pozemky.

e Proveéfit moznosti vyuziti Uzemi v izolované lokalité v SV &asti Uzemi mésta mimo tézisté
urbanizovaného Uzemi (Uzemi venkovského bydleni) se zohlednénim zaméru minimalizace
dal8i stavebni Cinnosti v této lokalité.

e Provéfit regulaci vyuziti uzemi plochy soustfedéné bytové zastavby pfi zapadnim okraji mésta s
ohledem na zdmér minimalizace stavebni Cinnosti, ktera by vedla zejména k nezadoucimu
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zvySovani dopravnich narokl v Uzemi (1j. zabranit pfistavbam, nastavbam, zvySovani poctu byta
apod).

e Provéfit a navrhnout funkéni vyuziti Gzemi na jihovychodnim okraji mésta (pfirodni lokalita
vymezend ulicemi TyrSova a Na Plzerce) s ohledem na jeho nevhodné podminky k z&stavbé
zejména z duvodu Spatnych hydrologickych vlastnosti (viz. doplfujici P+R — Vodni rezim kap.4).
Lokalita zasahuje dvé k.u. — Dobfichovice a VSenory a méla by byt reSena v koordinaci obou
nové vznikajicich uzemnich pland. V pfipadé mozné vystavby stanovi Uzemni plan regulativy
v této ploSe s ohledem na charakter okolni vilové zastavby.

e Provéfit umisténi ploch pro sport (plochy G ve stavajicim UPnSU) vé. stanoveni vhodnych
regulativad.

I.2. Dopravni infrastruktura

e Provéfit nahrazeni nevhodného vedeni silnice Il.tfidy ¢€.115 centrem obce prelozkou silnice
|l.tidy v trase dle stavajici platné UPD.

e Navrh UP Dobtichovice provéfi vedeni trasy prelozky silnice I1/115 ve vzdalenosti 50m od okraje
lesa.

e Navrh UP Dobfichovice provéri moznosti vytvoreni vhodnych ploch pro parkovaci a odstavna
stani (zejména v blizkosti centra a nadrazi).

1.3. Technicka infrastruktura
e Néavrh UP provéFi a navrhne potfebnou intenzifikaci COV v&. vymezeni vhodné rezervni plochy.

I.4. Zavady ve vyuzivani krajiny

e UP provéfi funkénost a vhodnost vedeni USES a navrhne potfebna opatfent.

e Provéfit moznost napojeni staveb pro rodinnou rekreaci na kanalizaéni sit a navrhem omeazit
negativni vliv chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny.

e Nekteré stavby pro rodinnou rekreaci jsou umistény na lesnich pozemcich - vynéti z PUPFL
umoznit pouze pro stavajici stavby, proveéfit nutnost dalSich zabord PUPFL pro novou zastavbu
nebo pro zménu staveb.

e Upresnit podminky existence stavajicich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do
vzdalenosti 50m od lesnich pozemkd, popf. na lesnich pozemcich.

e Upresnit existenci staveb v aktivni zén& zaplavového Gzemi, navrh UP Dobfichovice bude
dusledné respektovat pozadavky na Uzemi v aktivni zoné zdplavového Uzemi vyplyvajici
z platnych pravnich predpisu.

¢ Nedostate¢nd prostupnost krajiny — uzemni plan navrhne zlepSeni prostupnosti krajiny pro pési
a cyklistickou dopravu.

UP Dobtichovice navrhne opatfeni ochrany ptid ohrozenych vodni erozi.

« UP Dobfichovice pfi navrhu novych zastavitelnych ploch v maximalni mozné mife omezi trvaly
zabor ZPF 1.a 2. tfidy ochrany.

e USES v tzemi Hfebent bude vymezen tak, aby byl minimalizovan stfet s cestami turistickymi a
cyklistickymi.

e Koordinovat vymezeni skladebnych &asti USES v lese s aktualizaci lesniho hospodarského
planu.
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J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a

rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoveé oblasti nebo ose
Uzemi mésta Dobfichovice se nachazi podle schvalené PUR CR v OB1 Rozvojové oblasti Praha.
V navrhu UP Dobfichovice bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch a stanoven zptsob vyuZiti
s ohledem na kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou. Zpusob vyuZiti bude dan do
souladu se soucasné platnymi pfedpisy, plochy budou zafazeny podle rozdilného zpUsobu vyuziti podle
vyhlasky €. 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Rozvoj sidla bude v navrhu UP
Dobfichovice v maximalni mozné mife pfizpusoben stavajici dochované urbanistické struktufe a
hodnotam v GUzemi. Hlavni poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a jiné dulezité zameéry (zmény
funkce, zmény prostorové struktury aj.):

e Zvé&zit rozsah rozvojovych ploch bydleni ve stavajici UPD pii severnim okraji mésta a urdit
pfipadnou etapizaci a podminky vystavby zejména s ohledem na dostate¢nou kapacitu vefejné
infrastruktury.

e Provéfit moznosti vyuziti izemi uréenych stavajici platnou UPD jako plochy pracovnich aktivit —
PA a déle plochy pfiléhajici izolacni zelené na vychodnim okraji mésta Dobfichovice. V plose
PA ve vychodni ¢asti Dobfichovic vyresit retenci povodrniové vody (mezi ul. Randova a 5.kvétna).

e Provéfit moznosti vyuziti stavajici plochy vyroby a sluzeb (VS) na severozdpadnim okraji mésta
(wplocha mramoru®).

Navrhnout mozné funkéni vyuziti plochy zamku.

e Stanovit funkéni vyuziti levobfezniho pasu Uzemi podél Feky Berounky na zakladé
podrobnéjSiho navrhu FeSeni s ohledem na zaplavova Uzemi, pfirodni uzemi USES, rekreacni
potencial uzemi - cyklostezka, Uzemi klidové rekreace ev. pfipadné dalsi vlivy.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii

Navrh UP Dobfichovice provéFi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménéch

jejich vyuziti bude pofizeni zemni studie.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Navrh UP Dobfichovice provéFi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

DotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného navrhu
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Ptaci oblast se na Uzemi nevyskytuje, na
Uzemi zasahuje svou okrajovou ¢asti EVL ,Karlické udoli“ — nenavrhuji se zde vSak zadné Cinnosti Ci
zmény vyuZziti, které by zasahovaly na Uzemi EVL at pfimo ¢i zprostfedkované. )
Orgéan posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu UP
Dobfichovice na Zivotni prostfedi.

Z vySe uvedenych duvodd nebude pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi.

N. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavka na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani konceptu nebyl uplatnén, koncept nebude zpracovan. Navrh izemniho planu
nebude zpracovan ve variantach.
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O. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Navrh UP Dobfichovice bude zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a

stavebnim Fadu (stavebni z&kon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou

¢. 500/2001 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Dobfichovice bude zpracovan pro celé uzemi mésta

Dobfichovice (k.u. Dobfichovice).

UP Dobfichovice bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti |. prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Graficka cast:

Vykres zakIadnino Clen@Ni..........o.ouiiiiii i 1:5000
HIQVNT VKIS ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.............c.coceeeieiniennen. 1:5000
Vykres koncepce usporadani Krajiny............eeeeeeooiiiiiiiieeee e 1:5000
dle potfeby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu.............. 1:5000
dle potifeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)..........oooveveviiiiiiiiinininnen. 1:5000
Odavodnéni:

Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka Cast:

KOoOrdinalni VYKIES. ... ..o 1:5000
Vykres SirSich vztahU. ..., 1:25000—-1:50 000
Vykres pfedpokladanych zabora ptdniho fondu ..o, 1:5000

Podkladem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztah(, bude statni mapové dilo — katastralni
mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou Cast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové i
vektorové podobé vEetné metadat.
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