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PRUVODNI ZPRAVA

1) VYMEZENI RESENEHO UZEMI, POPIS RESENEHO UZEMI A SIRSI UZEMNI VZTAHY

Cilem Uzemni studie je navrhnout vhodné prostorové usporadani plochy L6 (p.p.¢ 46/1,
p.p.C. 46/7, Cast p.p.C. 70, ¢ast p.p.C. 68/5 v k.U. Luka pod Mednikem) za Ucelem vystavby
rodinnych domd.

Regené Uzemf se nachazi v Lukich pod Mednikem, v severovychodni ¢asti sidla. Luka pod
Mednikem jsou samostatnym sidlem v ramci mésta Jilové u Prahy (okres Praha-vychod). Od
centra Prahy je feSené Uzemi vzddleno cca 23 km vzduSnou ¢arou smérem na jih.

Hlavni funkce sidla jsou bydleni a rekreace. Rekreace je nejvice zastoupena prevainé
v blizkosti feky Sazavy, kde se rozprostiraji celé osady chat pro individualni rekreaci. Ty byly
kolem Feky Sdzavy s oblibou budovany za minulého rezimu. V samotném sidle Ize pozorovat
promeénu staveb rekreace na stavby pro trvalé bydleni. Sidlo nema jasné vymezené centrum.
Z hlediska ob¢anské vybavenosti se v Lukach nachazi nékolik restauraci, obchod s potravinami,
vlakova zastdvka a zastdvka autobusu.

Luka pod Mednikem leZi na kopci nad meandry feky Sazavy v kvalitnim pfirodnim
prostredi, které Ize charakterizovat jako kopcovitou krajinu, misty s vyraznymi vyskovymi
prevySenimi. Samotné sidlo je v bezprostfednim okoli obklopeno zemédélskou krajinou, ktera
je dale obklopena lesy. Kopcovitd krajina s vyhledy na lesy a pfitomnost feky Sazavy, kterd zde
proplouva mezi strmymi svahy, podtrhuje hlavni prfednost sidla, coZ je jeho pfirodni prostfedi.
Toto jedinecné pfirodni prostredi mize byt v budoucnosti naruseno planovanou vystavbou
dalnice, ktera by méla prochazet vychodné od sidla.

Regené Uzemi o celkové rozloze 1,7 ha navazuje ze severu a ze zapadu na stdvajici
zastavbu rodinnych domd. Pozemek je mirné sklonén k jihozapadu.

Uzemni plan Jilové u Prahy a navazujici Zména ¢. 2 Gzemniho planu zde vymezuji plochu
pro zastavbu rodinnymi domy, jejiz vyuZitelnost je podminéna zpracovanim Uzemni studie.
Tato Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadani Uzemni studie L6 v Lukdch pod

Mednikem z prosince 2018.
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2) URBANISTICKE RESENI

.

Urbanistické feseni plochy L6 vhodné doplfiuje zastavbu rodinnych domd navazujicich na
danou plochu ze severu a ze zapadu, pficem? respektuje charakter okolnich staveb tak, aby se
nova lokalita pfirozené integrovala do stavajiciho zastavéného uUzemi a urbanistického
pddorysu sidla. Uzemni studie navrhuje celkem 10 stavebnich parcel v rozmezi od 1 048 m? do
1 451 m?. VSechny navrzené stavebni parcely Ize z hlediska jejich vyméry a prostorového
usporadani oznacit, jako dostatecné velké, aby nabidly dostatek soukromi pro jejich majitele.
Stavebni parcely maji pfevazné obdélnikovy tvar a vhodnou orientaci ke svétovym stranam.

Uzemni studie dale vymezuje plochy sidelni zelené ochranné a krajinné, v severovychodnf
Casti reSeného Uzemi. Na plochach zelené nemohou byt vymezeny stavebni pozemky
rodinnych domU ani jinych staveb. Na plochach zelené bude vysazena zelen pfirodniho
charakteru v souladu s podminkami uvedenymi v dzemnim planu a také na konci textové ¢asti
této dokumentace. Druhova skladba rostlin bude volena tak, aby vychazela z mistnich
podminek a na plochy zelené nebyly vysazovany rostliny, které jsou v dané oblasti
nepfirozené. Plochy sidelni zelené ochranné a krajinné nelze oplotit.

Uzemni studie vymezuje na jednotlivych stavebnich pozemcich tzv. ,zastavitelné
plochy” a na nékterych ,stavebnich ¢ary.“ Tato regulativa jsou zakreslena v grafické casti
dokumentace. Na stavebnim pozemku je moZné umistit stavbu rodinného domu pouze na
,zastavitelné plochy.” Stavebni ¢ara reguluje umisténi domu na stavebni parcele nasledujicim
zpUsobem: Pokud je na stavebni parcele vymezena stavebni ¢ara, diim ani doplrikové stavby
(napf. garaz, pergola, bouda na naradi) nesmi prekrocit stavebni ¢aru smérem k ulici. Je
doporuceno umistovat hranu stavby na stavebni ¢aru nebo co nejblize k ni a rovnobéziné se
stavebni ¢arou. Na pozemcich €. 6 a ¢. 7 budou stavby umistény v maximalni vzdalenosti 50 m
od hrany komunikace pro motorovd vozidla. Vzdalenost 50 m od hrany komunikace je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

Na pozemcich ¢. 1, 4, 5, 8, 9, 10 je doporuceno umistovat stavby kratsi sténou smérem k
ulici resp. stitem k ulici.

Prostupnost krajiny je zajisténa tfemi vstupy do volné krajiny na severu, na jihu feSeného
Uzemi a uprostfed po nezpevnéné Ucelové komunikaci, ktera zpfistupnuje také plochy sidelni
zelené ochranné a krajinné. Na severu je vstup do volné krajiny v prostoru pro umisténi
pokracovani navrhové komunikace. Tento vstup bude zachovan i v pfipadé zastavéni plochy

L8 (ta se nachdzi dale severnim smérem). Uprosttfed je vstup realizovan pfi severni hranici Il.
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etapy vystavby. Na jihu je ponechano verejné prostranstvi, které bude slouzit jako ucelova
komunikace pro obhospodatovani poli za feSenym Uzemim.

Verfejna zelen je navriena jako pds o Sifce 0,5 m mezi novou mistni komunikaci a
chodnikem, podél stavajici mistni komunikace uréené k rozsifeni a chodnikem. Tento pas
zelené bude osdzen travou. Ostatni verejna zelen (na severu reseného Uzemi) bude osazena
také tradvou. Ktomuto Ffeseni je pfistoupeno z dlvodu, Ze veskera verejnd zelen vede nad

nebo pod sitémi technické infrastruktury.

3) DOPRAVNI RESEN{

Dopravni feseni je zpracovano tak, aby se co nejjednodussim zplsobem integrovalo do
pUdorysu sidla. Pro dopravni napojeni je primarné vyuzita stavajici mistni komunikace lemujici
resené Uzemi ze zapadu, kterd se na severu napojuje na silnici ¢. 111/1044. V soucasné dobé je
mistni komunikace p¥ili§ Uzkd, proto navrhuje Uzemni studie rozsifeni mistni komunikace na
celkovou Sitku 6 m a vybudovani chodniku s pasem zelené o celkové Sifce 2 m (1,5 m chodnik;
0,5 m pas zelené mezi chodnikem a komunikaci). Rozsifeni bude realizovano smérem na
vychod od stdvajici komunikace (viz Koordinaéni vykres, kde je uvedeno také zaméreni
stdvajici komunikace).

Pozemky ¢. 2 a ¢ 3 na severo-vychodé budou pfistupné z nové navrzené mistni
komunikace o Sifce 6 m, na kterou bude navazovat chodnik s pasem zelené o celkové Sifce
2m. Severné od freSeného Uzemi se nachdzi ndvrhova plocha L8. Tato plocha bude
v budoucnosti dopravné obslouZena protazenim navrhové mistni komunikace za hranici
feSeného Uzemi smérem na vychod. Pfipojeni navrzené obsluzné komunikace bude
provedeno na stavajici komunikaci v obci — silnice ¢. 11I/1044 vytvorenim nové Urovriové
krizovatky. Vzhledem ke styku ¢tyf ramen (tfi stavajici a jedno nové) a k jejich nevhodnému
usporadani bude kFizovatka Fedena jako miniokruzni. Nova obsluzna komunikace je dle CSN 73
6110 ,Projektovani mistnich komunikaci” navrzena jako mistni obsluzna komunikace funkéni
skupiny C. Jedna se o docasné slepou komunikaci délky 95,65 m s obratistém. Od napojeni je
nova komunikace vedena vychodnim smérem aZz za posledni navrhovanou parcelu, kde je

provizorné ukoncena do doby realizace dalsi vystavby obratistém.
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Nova okruzni kfizovatka je navrzena ve varianté mini s primérem min. 16 m. KfiZzovatka je
navrzena pro kategorii vozidel O1 a 02. Vozidla ostatnich kategorii budou projizdét
krizovatkou pfes pojizdény stfedovy ostrov.

Uprostfed FfeSeného Uzemi je navriena nezpevnénda Uucelova komunikace, kterd
zpfistupnuje plochy sidelni zelené ochranné a krajinné.

Doprava v klidu bude fesena pro kazdy rodinny dim samostatné na vlastnim pozemku.
Na kazdém stavebnim pozemku bude vyhrazen prostor pro dvé parkovaci stani osobnich
automobild. V uliénim prostoru zadna parkovaci stani navrzena nejsou.

Vjezdy na jednotlivé pozemky jsou naznaceny pouze orientacné, jejich umisténi

a rozméry je mozné upravit v navazujici dokumentaci.

4) RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Veskerd technicka infrastruktura se nachazi v severozapadnizapadni casti feSeného
Uzemi, kde jsou umistény napojovaci body na sité technické infrastruktury.

Regené Uzemi bude napojeno na vodovod a elektrickou energii. Kanalizace a plynovod se
v blizkosti feSeného Uzemi nenachazeji.

Uzemni studie, mimo napojeni na vodovod a el. energii dale fedi likvidaci de$tovych vod
a navrh vefejného osvétleni. Stavajici i navrhovana technicka infrastruktura je zakreslena

v Koordinaénim vykrese.

Vodovod

Napojeni na vodovod, bude provedeno na stavajici vodovodni fad LT DN100. Navrzeny
vodovodni fad bude od napojeni na stavajici fad veden pod vozovkou navriené komunikace
vychodnim smérem az k jejimu konci, kde bude ukoncen podzemnim hydrantem ve funkci
vzdusniku a pfipraven tak pro pfipadné dalsi prodlouZzeni a zokruhovani.

Nové pfipojky budou vedeny pod stavajici a navrzenou komunikaci v hloubce zajistujici
pozadované kryti potrubi 1,2 - 1,5 m.

PFipojky budou ukonceny ve vodomérnych Sachtach na pozemku jednotlivych parcel. Ve
vodomeérnych Sachtach budou nasledné osazeny vodomérné sestavy s vodomeéry. Tyto
sestavy s vodomeéry si budou osazovat jednotlivi vlastnici parcel na zakladé Zadosti o osazeni

vodoméru, podané provozovateli vodovodu.
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Elektricka energie

.

Stavajici venkovni vedeni elektrické energie je navrieno ke zruSeni. Misto néj bude
vybudovano nové podzemni vedeni elektrické energie.

Napojeni nové navrieného vedeni el. energie NN bude provedeno ze stavajici pfihradové

trafostanice.

Verejné osvétleni

Napojeni na verejné osvétleni bude provedeno na stavajici rozvody elektrické energie u

trafostanice. Trasovani kabell a umisténi svitidel, je patrné z vykresové ¢asti dokumentace.

Likvidace destovych vod

V ramci |. etapy je navrzeno vybudovani celkem tfi vsakovacich objektt, které budou
slouzit k odvodnéni komunikaci pro motorova vozidla. Dva vsakovaci objekty budou umistény
pod stavajici mistni komunikaci, kterd bude rozsifena a jeden pod verejnou zeleni. Na
stavebnich pozemcich bude destova voda likvidovéana vsakem pfimo na pozemku, v pfipadé

potreby bude deStova voda zachytavana do nadrzi pro pozdé&jsi vyuziti.

5) ETAPIZACE VYSTAVBY

Uzemni studie stanovi etapizaci vystavby nasledujicim zp(isobem:

Zacne se realizaci |. etapy, az bude vydano Uzemni rozhodnuti pro vystavbu min. tfi
rodinnych domU v I. etapé, je mozné vyuzit pozemky vymezené v |l. etapé.

V Uzemi vymezeném hranicil. etapy vystavby bude nejprve vybudovana dopravni a
technicka infrastruktura. Dopravni a technickd infrastruktura bude nasledné predana méstu,
poté je mozné zacit s povolovanim vystavby jednotlivych rodinnych domu. V pfipadé, Ze by se
celé Uzemi fesilo jako jeden celek, je moZné pozadat o Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
ve slouceném rezimu a zacit se stavbou rodinnych domu soubézné se stavbou dopravni a
technické infrastruktury.

V Uzemi vymezeném hranici ll. etapy vystavby bude nejprve vybudovana dopravni a
technicka infrastruktura. Dopravni a technicka infrastruktura bude nasledné pfedana méstu,
poté je mozné zacit s povolovanim vystavby jednotlivych rodinnych dom. V pfipadé, ze by se

celé Uzemi rfesilo jako jeden celek, je mozné pozadat o Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
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ve slou¢eném rezimu a zacit se stavbou rodinnych domU soubézné se stavbou dopravni
a technické infrastruktury.

O casovych, technickych, majetkovych a financnich podminkach vystavby potfebné
dopravni a technické infrastruktury, napojeni na infrastrukturu, kterou vlastni a provozuje
mésto Jilové u Prahy a kterd bude po kolaudaci predana méstu, bude pfed prvnim
rozhodnutim o umisténi jakékoli stavby uzaviena mezi investorem a méstem planovaci
smlouva. Navrh planovaci smlouvy predlozi investor. Pfedpoklada se, Zze mésto se nebude na

realizaci potfebné dopravni a technické infrastruktury nijak financné podilet.

6) OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Uzemni studie Fedi ochranu pirody a krajiny v souladu s Uzemni studif krajiny spravniho
obvodu ORP Cernosice z 30.11.2019.

Refené Uzemi se nachdzi na okraji obce Luka pod Mednikem v kvalitnim p¥irodnim
prostfedi. V soucasné dobé se vrfeSeném Uzemi nachdazeji pole. Zjihu na feSené uUzemi
navazuje zastavba s vyznamnym podilem vzrostlych strom(. Lesni pozemky se nachazeji
v blizkosti feSeného Uzemi na severu (cca 300 m) a na vychodé (cca 220 m). Ze severu na
feSené Uzemi navazuje zastavéné uzemi.

Uprostfed feSeného Uzemi se nachdzi remiz, ktery je Uzemni studii respektovan
a zachovan.

Uzemni studie navrhuje plochy pro vystavbu rodinnych dom(, kde viechny stavebni
pozemky maji vice nez 1000 m? Na stavebnich pozemcich vzniknou domy s velkymi
zahradami. V celém feSeném Uzemi bude vyrazné prevazovat zelen.

Uzemni studie navic navrhuje na vychodé feeného Uzemi plochy sidelni zelené
ochranné a krajinné, které vytvori podminky pro existenci fady rostlinnych a Zivocisnych
spolecenstev. Prostupnost krajiny je zajisténa, ze severu, z jihu i uprostied reSeného Gzemi.

Cela reSend lokalita se prirozené integruje do stavajiciho pldorysu sidla a vzhledem
k velkému mnozstvi zelené prispéje ke zlepSeni krajinného prostredi.

Vzhledem kvyraznému mnozstvi zelené, které vreSeném Uzemi bude realné
zastoupeno a vzhledem k tomu, Ze se jednd o okraj sidla v pfirodnim prostfedi s mnozstvim
vzrostlé zelené, nenavrhuje Uzemni studie vysadbu stromoradi v ulicich.

Uzemni studie stanovuje formou regulativii pouzivat krytiny stfech ze svétlych barev

a feSi odpovédné hospodareni s destovou vodou.
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7) REGULATIVA UZEMI

- MAXIMALNE JEDNO NADZEMN/ PODLAZ( A PODKROVI,

- PLOCHY SIDELNI ZELENE OCHRANNE A KRAJINNE BUDOU VYUZITY POUZE PRO VYSADBU
ZELENE PRIRODNIHO CHARAKTERU, NA TECHTO CASTECH PARCEL NELZE STAVET JAKEKOLIV
STAVBY. DRUHOVA SKLADBA ROSTLIN BUDE VOLENA TAK, ABY VYCHAZELA Z MISTNICH
PODMINEK A NA PLOCHY ZELENE NEBYLY VYSAZOVANY ROSTLINY, KTERE JSOU V DANE
OBLASTI NEPRIROZENE.

- POKUD JE NA STAVEBN( PARCELE VYMEZENA STAVEBNI CARA, DUM ANI DOPLNKOVE STAVBY
(NAPR. GARAZ, PERGOLA, BOUDA NA NARADI) NESMI PREKROCIT STAVEBN[ CARU SMEREM K
uLICl.

- KRYTINY STRECH BUDOU REALIZOVANY ZE SVETLYCH BAREV NIKOLIV Z TMAVYCH.

- DESTOVA VODA NA STAVEBNICH POZEMCICH BUDE JIMANA NEBO ZASAKOVANA V MISTE
VZNIKU.

- NA KAZDEM STAVEBNIM POZEMKU BUDOU VYHRAZENA MIN. DVE PARKOVACI MISTA PRO
OSOBNI AUTOMOBILY.

-NAPOZEMCICH¢&. 1, 4, 5, 8,9, 10 JE DOPORUCENO UMISTOVAT STAVBY KRATSI STENOU
SMEREM K ULICI RESP. STITEM K ULICI.

Ostatni zavazna regulativa stanovend v platném Uzemnim planu jsou uvedena zde:

Cisté obytné izemi — zastavba rodinnymi domy (BV):
Charakteristika uzemi
bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni v izolovanych domech, dvojdomech nebo
v fadovych domech
garaZe jsou vestavény do hlavniho objektu, pripadné pii nevyhodné konfiguraci integrovany
s oplocenim a sdruZovany se sousedem
Pripustné vyuziti
prfilehla zahrada bude s pfevazujici funkci rekreacni a okrasnou, jen doplrikové uZitkovou
je mozné umistovat drobné stavby, jejichz funkce pfimo souvisi s bydlenim, jako napr.
bazén, zahradni altan
Jje mozna neru$ici podnikatelska ¢innost administrativniho charakteru
Nepripustné vyuziti
intenzivni zemédélské vyuZivani pozemku
vyuzivani pozemku pro skladovani materialu
podnikatelska ¢innost se stavbami
Jjakakoli zemédeéiska cinnost se stavbami,
Jjakakoli vyrobni, prumyslova a skladova Cinnost se stavbami
stavby pro individualni rekreaci
chovatelstvi zvifectva
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umistovani do¢asnych staveb
Pozadavky na prostorové usporédani a architektonické zasady
Na pozemku bude tolik odstavnych stani véetné garézi, kolik bytu bude rodinny dum mit
Zarizeni pro udrzbu zahrady bude integrovano s rodinnym domem
V zoné Il se povoluje max. 1 nadzemni podlaZi a ¢astecné vyuZitelné podkrovi
Pozemky se doporucuji: v zoné Il v rozmezi 1000-1500m?, ve vyjimecnych pfipadech Ize
v zoné Il povolit min. velikost 900m?
Zastavéna plocha rodinnych domu v zéné Il nepresahne 300m?
Max. procento zastavéni v zoné Il je 20%
Min. procento ozelenéni v zéné Il je 70%
Je nutno vychézet z hmotového méritka okolnich staveb
Nezbytné je zajisténi dopravni obsluZnosti véetné vozidel IZS
Nezbytné je pripojeni na sité technické infrastruktury

Pro plochy sidelni zelené ochranné a krajinné uzemni plan uréuje:
Hilavni vyuZiti
liniova, doprovodna a izola€ni zelefi v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do tuzemi
ozelenéni svahu a naspu dopravnich cest
Pripustné vyuZiti
pESi a cyklistické stezky, hipostezky
verejné osvétleni
nezbytné zarizeni technické infrastruktury
Nepripustné vyuZiti
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového vyuziti
minimalizace zpevnénych ploch
preference vysoké zelené (stromy), popfr. stfedné vysokeé zelené (kefe)
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TP170 / D1-N-6-V-Plll

@ KONSTRUKCE NOVE VOZOVKY - ASFALT

ASFALTOVY BETON ACO 11 40 mm
SPOJOVACI POSTRIK ASFALTOVY 0,3 kg/m2 -

ASFALTOVY BETON ACP 16+ 60 mm
SPOJOVACI POSTRIK ASFALTOVY 0,3 kg/m2 -

SMES STMELENA CEMENTEM SC Cun 120 mm w80 MPa
STERKODRT 8D, 200 mm w45 MPa
CELKEM 420 mm

TP170 / D1-D-1-VI-PIll

DLAZBA BETONOVA
LOZE

SMES STMEL. CEM.
STERKOPISEK

KONSTRUKCE VJEZDU - BETON. DLAZBA

CELKEM

TP170 / D2-D-1-CH-PIil

DL I 80 mm

L 40 mm

SCCu 120mm _w45MPa

sp 150 mm __ w30 MPa
390 mm

DLAZBA BETONOVA DL| 60 mm
LOZE L 30mm _ w50 MPa
STERKODRT SD. 150 mm _ w30 MPa
CELKEM 240 mm

TP170 / D1-D-1-IV-PIl

DLAZBA

LOZE

SMES STMEL. CEM.
STERKOPISEK

CELKEM

ASFALTOVY BETON

SPOJOVACI POSTRIK ASFALTOVY

@ KONSTRUKCE STAVAJICi VOZOVKY - ASFALT

ACO 11
0,3 kg/m2

@ KONSTRUKCE CHODNiKU NEPOJIZDENA - BETON. DLAZBA

@ KONSTRUKCE STREDU OKRUZNi KRIZOVATKY - ZULOVA DLAZBA

DL 100 mm

L 40 mm

SCCy 190 mm _w60MPa

spP 150 mm _ w60 MPa
480 mm

40 mm

STAVAJICI KONSTRUKCE (ODFREZOVANY POVRCH)

CELKEM

40 mm
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