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Uvod

Uzemni plan KnéZeves byl zpracovan dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (déle jen “SZ*). Uzemni plan KnéZeves vydalo zastupitelstvo obce Knézeves dne
28. 5. 2012, uzemni plan nabyl ucinnosti dne 14. 6. 2012. Zpracovatelem Gzemniho planu KnéZeves
(dale jen “UP*) byl Ing. Stanislav Zeman, CKA 02 220, pofizovatelem Méstsky Gfad Cernosice, Gfad
uzemniho planovani.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu KnéZeves vychézi z § 55 odst. 1 SZ a § 15 vyhlasky
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €Cinnosti. V § 55 odst. 1 SZ je stanoveno, Ze pofizovatel predloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani tzemniho
planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zakladé zadosti obce Knézeves
pFistoupil Odbor tzemniho planovani M&U Cernosice, jako Ufad tzemniho planovani, ke zpracovani
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu KnéZeves za obdobi &erven 2012 - fijen 2017.

A) VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENi ZMEN
PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN, A VYHODNOCENI
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Jedna se o Uzemi, které je vyznamné ovlivnéné provozem Letisté Vaclava Havla Praha a stavbami
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Stavajici platny uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, plochy smiSené obytné, plochy
pro vyrobu a skladovani, ob&anské vybaveni, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v polohach navazujicich na sidlo, rozvoj bydleni se pfedpoklada
v zdpadni a severni ¢asti, rozvoj ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani a technického vybaveni
v jizni ¢asti. Plochy bydleni a plochy smiSené obytné jsou vzhledem ke svému rozsahu ¢lenény do
dvou etap, tak, aby nedochazelo k vytvafeni proluk mezi novou zastavbou a stavajicim sidlem a ke
vzniku obtizné obhospodarovatelnych zemédélskych ploch. Pro vyuziti zastavitelnych ploch
smiSenych zafazenych do druhé etapy je zaroveri stanovena podminka intenzifikace COV. Pro
vesSkeré zastavitelné plochy bydleni, plochy smiSené a plochy ob¢anského vybaveni byla v tzemnim
planu stanovena podminka zpracovani Uzemnich studii, se lhatou pro pofizeni 5 let.

Plochy pfestavby nejsou v izemnim planu vymezeny.

Vzhledem k hygienickym limitdm plo&ny rozvoj bydleni v obci spiSe stagnuje, potencial je vyuzivan
zejména pro rozvoj ekonomickych aktivit a staveb a zafizeni ve vazbé na letisté.

Vymezené zastavitelné plochy dosud nebyly vyuzity, stavebni €innost probiha zejména ve zménach
staveb v ramci zastavéného Uzemi. Potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch ani z daldiho
nasledujiciho hodnoceni nevyplyva.

Koncepce technické infrastruktury piedpoklada likvidaci odpadnich vod se stavajici COV
Tuchoméfice, pFipadné je mozné fesit odkanalizovani do COV letisté Praha, ktera je umisténa na
Uzemi obce Knézeves. Zasobeni vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovod.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené zmény v krajiné, tyto plochy budou i nadéle
soucasti UP.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezené v UP Knézeves:

Plochy bydleni: plochy bydleni jsou vymezeny v ramci zastavéného Gzemi, v Clenéni na Plochy
rodinnych dom( (BA) a Plochy bytovych doma (BB). Uzemni plan vymezuje dvé zastavitelné plochy
bydleni, a to Plochu rodinnych domu BA1a v 1. etapé a Plochu rodinnych domd BA1b ve druhé
etapé. Celkova rozloha zastavitelnych ploch bydleni je 8,14 ha, plochy jsou dosud nevyuzité.

Plochy smiSené obytné: plochy smiSené obytné jsou vymezeny v ramci zastavéného uzemi, jako
plochy Zastavba obytna smiSend venkovskd (SB). Uzemni plan vymezuje tfi zastavitené plochy
smiSené obytné, a to plochu SB1 a SB2 v 1. etapé a plochy smi$ené obytné SB3a, SB3b a SB3c ve
druhé etapé. Celkova rozloha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych je 12,39 ha, plochy jsou
dosud nevyuzité.

Plochy rekreace: Uzemni plan vymezuje dvé stabilizované Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(RB), zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny.
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Plochy ob¢éanského vybaveni: v Gzemnim planu jsou respektovany plochy stavajicino obéanského
vybaveni v zastavéném UGzemi, plochy jsou vymezeny v Clenéni ObcCanska vybavenost (OV),
Sportovni zafizeni (OE) a Hrbitov (OH). Uzemni plan vymezil jednu zastavitelnou plochu pro
Obcanskou vybavenost OV1 a jednu zastavitelnou plochu pro Sportovni zafizeni OE1. Celkova
rozloha zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni je 4,62 ha, plochy jsou dosud nevyuzité.

Plochy vyroby a skladovani: stabilizované plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v ramci
zastavéného Uzemi, v ¢lenéni na plochy Vyroby a skladl (VS) a Zemédélské stavby (VB). Uzemni
plan vymezuje dvé zastavitelné plochy Vyroby a skladi VS1 a VS2. Celkova rozloha zastavitelnych
ploch vyroby a skladovani je 7,92 ha, plochy jsou dosud nevyuzité.

Plochy verejnych prostranstvi: Gzemni plan vymezuje stabilizované Plochy vefejnych prostranstvi
(PP) a stabilizované i navrhové Plochy zelené (PB). Plochy zelené PB1, PB2 PB3 dosud nebyly
realizovany.

Plochy zemédélské: plochy zemédélské jsou vymezeny v ¢lenéni na plochy Orné pudy (AA) a
Trvalé travni porosty (AC). Plocha navrZzend k zatravnéni oznacena AC1 dosud nebyla realizovana.

Plochy vodni a vodohospodarské: v Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici vodotece se
zarazenim do ploch Vodni toky a plochy (WB) a stavajici Reten¢ni nadrze (WA).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi: Uzemni plan vymezil drobné stabilizované plochy Krajinné
zelené (KZ), navrhové plochy Krajinné zelené KZ1, KZ2 a KZ3, navrhové plochy Ochranné izola¢ni
zelené ZO1 az ZO7. Plochy dosud nebyly realizovany.

Plochy dopravni infrastruktury: plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v ¢lenéni na Plochy
drazni dopravy (DB), Plochy letecké dopravy (DC) a plochy zahrnujici pozemni komunikace (DA).
V navrhovych plochéch jsou obsazeny Plochy letecké dopravy DC1 az DC5 (celkova rozloha 5,6ha),
dale jsou vymezeny plochy pro umisténi vyznamnéjSich Usekul silnic a plocha kfizovatky. Stavby
dosud nebyly realizovany.

Plochy technické infrastruktury: v Gzemnim planu jsou vymezeny stabilizované plochy stavajiciho
technického vybaveni, tj. Cistirna odpadnich vod (TA), plocha Vodojemu (TB), Cerpaci stanice (CS-
ATS) a Regulaéni stanice Plynu (TE). Jako zastavitelna je vymezena plocha TA1 pro rozSifeni
COV, plocha zatim nebyla vyuZita.

Plochy pfrirodni: Gzemni plan vymezil v ramci ploch pfirodnich Uzemni systém ekologické stability:
Lokalni biocentrum (LBC) — funkéni a Lokalni biokoridor (LBK) - funkéni a - k zaloZeni. Prvky
urcené k zaloZeni dosud nebyly realizovany.

V Uzemni plan KnéZeves jsou pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny
podminky vyuZziti Uzemi, v €lenéni na pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné
vyuziti. V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani. Rozsah stanovenych podminek je postacujici pro rozhodovani v tzemi.

Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie nebo regulac¢niho planu

V Uzemnim planu byly vymezeny plochy, ve kterych bylo provéfeni zmén jejich vyuZiti podminéno
zpracovanim Uzemni studie, se stanovenou Ihtou pro pofizeni 5 let od vydani tzemniho planu dne
28. 5. 2012. Lhdta pro pofizeni Uzemnich studii jiz uplynula, uzemni studie nebyly zpracovany,
podminka zpracovani Uzemnich studii pozbyla platnosti.

V Uzemnim planu nebyly vymezeny plochy nebo koridory, kde by bylo podminkou pro rozhodovani
0 jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulac¢niho planu.

V obdobi od vydani uzemniho planu nevznikla potfeba na doplnéni podminky zpracovani uzemni
studie nebo regula¢niho planu.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
Uzemni plan vymezil vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni v &lenéni na pozemky,

pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout nebo omezit a pozemky, pro které Ize uplatnit
moznost predkupniho prava.
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Pro moznost vyvlastnéni byly v souladu s § 170 stavebniho zakona vymezeny vefejné prospésné
stavby dopravni infrastruktury (s oznacenim DA1 — DAG6) a vefejné prospésna opatieni zahrnujici
prvky USES (s oznacenim LBC 34, LBC35, LBK 24 a LBK 24a). Moznost vyvlastnéni pozemku
nebo jejich ¢asti pro tyto zameéry zatim nebyla vyuzita.

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava je ve vykresové ¢asti uzemniho planu vymezena pro verejna
prostranstvi - plochy vefejné zelené PB1 az PB3 a pro vefejné prospéSna opatfeni - plochy
ochranné izolaéni zelené ZO1 az ZO5.

V souladu s uc€innosti novely stavebniho zakona (od 1. 1. 2013) dle § 101 stavebniho zakona jiz
nelze uplatnit pfedkupni pravo pro verfejné prospésSna opatfeni, tj. pro plochy ochranné izolaéni
zelené ZO1 az ZO5. V souladu s prechodnymi ustanovenimi €l. 1l stavebniho zakona se tyto casti
Uzemniho planu nepouziji a pfi nejbliz§i zméné uzemniho planu budou vypustény.

Pfedkupni prava pro vefejna prostranstvi zatim nebyla vyuzita.

Od doby vydani UP nebyly pfi realizaci jednotlivych zamért v souladu s UP zaznamenany 7adné
negativni dopady na udrZzitelny rozvoj uzemi. Vydany Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny
rozvoj obce pfi zachovani jeho stavajiciho charakteru sidla v pfiméstské krajiné.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UAP

Uzemné analytické podklady pro obec s rozsitenou ptsobnosti Cernosice byly pofizeny v souladu
s § 25 - 29 stavebniho zakona, jejich Uplna aktualizace probéhla k datu 31. 12. 2016.

Z vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi (vyhodnoceni URU) pro obec Knézeves vyplyva
nevyvazenost Uzemnich podminek jednotlivych oblasti — silny sociélni a hospodaFsky pilif, slaby
pfirodni pilif. Jedn& se o obec v tésném sousedstvi letisté a dalnice D7, se snadnou dostupnosti hl.
m. Prahy. Obec m4& potenciél v rozvoji ekonomickych aktivit v zazemi letidté, k rozvoj bydleni je
nutno pfistupovat umérené se zohlednénim zatéze Gzemi hlukem.

Dle hodnocenych kriterii rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi tykajicich se podminek pro pFiznivé
Zivotni prostredi se jednd o Uzemi s nizkou primeérnou potencialni retenci, tzemi s malou €etnosti
vodnich tokd, uUzemi s nizkym koeficientem ekologické stability, vysokou fragmentaci krajiny
dopravnimi stavbami, znecisténym ovzdusim. )

Méné pfiznivé hodnoceni v pfirodnim pilifi v ramci UAP je dano zejména geograficko-geologickymi
podminkami Uzemi, blizkosti vyznamnych dopravnich staveb a vy$Sim podilem ploch pramyslu.

UAP vymezuiji nasledujici problémy k Fedeni v UPD:
e urbanistické zavady
o srustani s obci Stfedokluky
e hygienické zavady
o hluk z dalnice, z letisté a z letecké dopravy
e problémy
o nizka prumérna potencialni retence

Vy$e uvedené problémy stavajici UP Fesi v ramci jednotlivych koncepci, tj. urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny, vyjadfenych zejména vymezenim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti.

V krajiné uzemni plan navrhuje omezeni rozsahlych ploch orné pudy, ¢ast téchto ploch navrhuje
k zatravnéni, jako plochy Trvalé travni porosty AC, a to zejména z divodu zvySeni retence v Uzemi.
K zajisténi a zvySovani ekologické stability uzemi jsou vymezeny prvky USES, pro podporu
pfiznivych pfFirodnich podminek jsou dale navrzeny plochy Krajinné zelené KZ, plochy Verejné
zelené PB i plochy Ochranné a izolacni zelené.

Na Uzemi obce je vymezeno zaplavové Uzemi Unétického potoka, do tohoto Uzemi nezasahuji
zastavitelné plochy ani pozemky nachazejici se v zastavéném uzemi. Protipovodriova opatieni
nejsou v UP navrzena.

V Gzemi se nenachdzi prirodni park, pfirodni rezervace, chranéné Uzemi ani jiné vyznamné pfirodni
prvky podléhajici zvlastni ochrané.

Z Gzemné analytickych podkladt nevyplyvaji problémy, které by vyvolaly pottebu zmény UP.
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C) VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S PUR A UPD VYDANOU KRAJEM

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR dne
20. 7. 2009, ve znéni aktualizace €. 1, nevyplyva zadny pozadavek, ktery by vyznamné ovliviioval
koncepci rozvoje obce Knézeves. Platny UP respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi, které jsou v PUR stanoveny, UP je s PUR CR v souladu.
Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany zastupitelstvem StfedoCeského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni aktualizace €. 1 vydané usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015.

ZUR SK upfesnuji Metropolitni rozvojovou oblast Praha - OB1, obec KnéZeves potvrzuji jako
soucést této rozvojové oblasti. Jedna se o Uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta Prahy,
v téchto oblastech z ddvodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji
zvysené pozadavky na zmeény v Uzemi.

Dle ZUR SK na tzemi obce zasahuje koridor pro vefejné prospésnou stavbu D010 Koridor dalnice
D7 - rekonstrukce stavajiciho Useku Praha/ Tuchoméfice/ Makottasy.

Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochu v souvislosti s rekonstrukci dotéeného Useku dalnice,
potvrzuje dalnici jako plochu dopravni infrastruktury ve stavajici stopé, s rozsifenim pro pfipadné
napojeni silnice Il. tfidy ze severovychodni strany. V navazujicich plochach ochranné a izolaéni
zelené je jako pfipustna realizace nezbytné dopravnl a technické infrastruktury.

V ZUR SK byla vymezena vefejné prospesna stavba D057 ,Koridor silnice 1/101 a 11/240: Usek
Tuchoméfice (R7) — Tursko, v&.napojeni do MUK Stredokluky, uprava MUK (3 x MUK), jejiz
soucésti byla uprava kiizovatky KnéZeves. Tato vefejné prospésna stavba byla rozhodnutim
Krajského soudu zrusena, v souéasné dobé neni v ZUR SK obsazena. Uzemni plan vymezil plochy
dopravni infrastruktury pro napojeni silnice [1/240 a napojeni silnice 111/2407 na rychlostni
komunikaci — dalnici D7, v€etné plochy pro k¥izeni navrzenych silnic.

Z hlediska krajinného typu je obec dle ZUR zafazena do krajiny ,S12 - krajina sidelni,“ pro kterou je
v ZUR stanovena zasada vytvéret kvalitni obytny standard sidelni krajiny, zaroven zmeény vyuziti
Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat €i znehodnocovat jeji existujici
krajinafské a kulturné historické hodnoty.

Uzemni plan potvrzuje obec Knézeves jako Uzemi s potencidlem pro aktivity ekonomického
charakteru a pro rozvoj bydleni v rozsahu odpovidajicim existujicim podminkdm a poloze sidla,
pficemz respektuje stavajici hodnoty sidla a krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na sidlo, jsou dopinény odpovidajicimi plochami vefejnych prostranstvi a vefejné zelené piipadné
ochranné izola¢ni zelené. Uzemni plan pfispiva k vytvareni podminek pro zajiStovani kvalitniho
obytného standardu krajiny.

UP Knézeves je vsouladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, z nadfazené
dokumentace nevyplyvaji zaméry, které by vyvolaly potfebu zmény UP.

D) PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH DLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Z vySe uvedeného hodnoceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyplyva, Ze naprosta vétSina
zastavitelnych ploch nebyla dosud vyuzita. Krozvoji dochazi zejména vramci vyuZiti ploch
v zastavéném Uzemi. )

Obec mé v sougasné dobé 590 obyvatel (Gdaj CSU k 1. 1. 2017). Poget obyvatel za poslednich 5 let
narostl o cca 11 % (v roce 2012 méla obec 560 obyvatel), narist je v souladu s doporucenym
maximalnim naristem poc¢tu obyvatel dle hodnoceni Uzemné analytickych podkladd ORP
Cernosice. Obec je s poétem &tyf bodli z celkové osmi hodnocenych kriterii zafazena mezi obce
s doporu¢enym maximalnim nartstem poctu obyvatel do 15 % za pét let, coz pfi souc¢asném stavu
predstavuje narust o 88 obyvatel do roku 2022.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je 16,09 ha, na zakladé podminek stanovenych v Gzemnim
planu tyto plochy umoznuji vystavbu cca 55 rodinnych domu v I. etapé a 100 rodinnych doma v II.
etapé, tj. moény narast o cca 387 obyvatel. DalSi stavby pro bydleni mohou vznikat v rdmci
zastavéného Gzemi. Z uvedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze zastavitelné plochy vymezené ve
stavajicim UP jsou dostadujici pro rozvoj obce na dlouhé obdobi.
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E) POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANi ZMENY

Na zékladé uvedenych skuteCnosti pofizovatel dospél k zavéru, Ze neni tfeba pofizovat zménu
Uzemniho planu KnéZeves. Pofizovatel zpravy neobdrzel Zadné Z&dosti o pofizeni zmény uzemniho
planu v souladu s ustanovenim § 44 stavebniho zékona.

F) POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE
POZADOVANO VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT
VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACi OBLAST

Na uzemi obce KnéZeves se nenachazi evropsky vyznamnda lokalita ani ptaci oblast. Vzhledem
k tomu, Ze Zprava o uplatfiovani uzemniho pldnu KnéZeves neobsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény Uzemniho planu, nepredpoklada se pozadavek na vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

G) POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENIi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zprava o uplathovani uzemniho planu Knézeves neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu.

H) NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD BODY A) — D) VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se nepodava, nebot ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) potfeba zmény koncepce uzemniho planu nevyplyva.

I) POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNiCI—!
DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

PoZadavky nejsou uvadény, v rdmci vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly negativni
dopady na udrzitelny rozvoj zjistény.

J) NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Zastupitelstvo obce KnéZeves nema pozadavek na aktualizaci ZUR SK - navrh se nepodava.

Seznam pouzitych zkratek:

cov - Gistirna odpadnich vod

PUR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

SZ - zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
UAP - Uzemné analytické podklady ORP Cernosice

upP - Uzemni plan Knézeves

uUpPD - Uzemné planovaci dokumentace

URU - udrzitelny rozvoj uzemi

ZUR SK - Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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