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1.

POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiIHO PLANOVANI A

POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

21

Soulad s cili izemniho planovani

Uzemni plan Kosof je zpracovan v souladu s cili Uzemniho planovani, jak je definuje § 38
stavebniho zakona:

Funkéni vyuziti uzemi je navrzeno komplexné. Rozvoj obce je navrzen vyvazené,
odpovida tempu vystavby, moznostem rozvoje vefejné infrastruktury i zajmim ochrany
hodnot uzemi, zejména pfirody a krajiny.

Uzemni plan je navrzen s ohledem na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Uzemni plan stanovuje podminky prostorového uspofadani s ohledem na zachovani
venkovského charakteru a struktury zastavby tak, aby nebylo znehodnocovano obytné
prostfedi a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi.

Rozvoj obce je navrzen s ohledem na zachovani vSech hodnot uzem, zejména pfirodnich.

Uzemni plan koordinuje vefejné zajmy se zajmy na rozvoji Uzemi vychazejicimi
z konkrétnich podnétd na provedeni zmén v Uzemi.

2.2 Soulad s ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan Kosof je zpracovan v souladu s Gkoly Gzemniho planovani, jak je definuje § 39
stavebniho zakona. Uvedeny jsou zejména ukoly, které se tykaji feSeného uzemi.

Rozvoj je navrzen s ohledem na podminky a hodnoty uzemi i moznosti rozvoje vefejné
infrastruktury a zaroven chrani volnou krajinu a vytvafi podminky pro lepSi prostupnost
uzemi.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vyplynula ze zajmu o vystavbu v uzemi. Rozvoj
obce je navrzen i s ohledem na ochranu vefejnych zajma.

Koncepce rozvoje obce, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem na zachovani kvality
obytného prostfedi a jeho estetické hodnoty. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik
novych vefejnych prostranstvi a verejné zelené.

Pro rozvoj obce jsou navrzeny plochy v navaznosti na zastavéné uzemi. Volné plochy a
brownfieldy se v obci prakticky nevyskytuji. Piskovna bude po ukonleni tézby z Casti
rekultivovana, z ¢asti vyuzita pro umisténi FVE.

Spolu s rozvojem obytné zastavby je navrzen také rozvoj drobné vyroby pro podporu
vzniku novych pracovnich pfilezitosti. Navrzena je plocha pro FVE.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj zejména nepobytové rekreace v izemi.

Urbanisticka koncepce a podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem
na stavajici venkovsky charakter a strukturu zastavby a hodnoty uzemi.

Uzemni plan koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v izemi a vymezuje
vefejné prospésne stavby a vefejné prospésna opatfeni pro nezbytnou vefejnou
infrastrukturu a zalozeni prvka USES.

Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani erozniho ohroZeni a snizeni odtoku vody
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z uzemi. Stanovuje hospodareni se srazkovymi vodami, stanovuje minimalni koeficient
vsakovani schopnych ploch v zastavéném uUzemi, vytvafi podminky pro vznik
protieroznich opatfeni v krajiné.

= Do uzemniho planu jsou zapracovany pozadavky CO a poZadavky Ministerstva obrany.

= Uzemni plan nevymezuje nové plochy t&Zby nerostnych surovin.

2.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan Kosof je zpracovan v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., v platném znéni, a
jeho provadécimi predpisy, zejména s vyhl. €, 157/2024 Sb. a vyhl. 146/2024 Sb. Je zpracovan
v jednotném standardu uzemniho planu.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN
ROZPORU

3.1 Soulad s pozadavky pravnich prepist

V8echny uvedené pravni predpisy jsou minény v platném znéni.
Pozadavky zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny
Uzemni plan respektuje a chrani velkoplosna i maloploSna chranéna uzemi, vyznamnée
krajinné prvky ze zakona a prvky USES a upfesriuje je. Na uzemi obce jde pfedevsim o CHKO

Cesky kras, Narodni pfirodni pamatku Cerna rokle, Pirodni rezervaci Radotinské Gdoli a
Evropsky vyznamnou lokalitu Radotinské udoli.

Pozadavky zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje poZadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 zakona. Oddvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zaborl pudniho fondu je pfedmétem kapitoly 13.1,
tabulkové pfilohy na konci Odavodnéni a vykresu O2.

Jizné od zastavéného Uzemi se vyskytuji téméf vyhradné pudy zafazené do TO 1. Rozvoj je
sméfovan mimo tyto nejkvalitnéjSi pldy. Prevazna c&ast zastavitelnych ploch je prevzata
z dosud platné uzemné planovaci dokumentace, kterou byla provéfena.

Pozadavky zak. €. 289/1995 Sb., o lesich

Navrhem uzemniho planu jsou dotceny PUPFL v minimalnim rozsahu. Jde o pozemky, které
v souCasné dobé neplini funkci lesa: stavajici stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) nachazejici
se na lesnich pozemcich a drobny lesni pozemek v zastavéném uzemi v chatové lokalité Na
Piskach. Vyhodnoceni zabor lesnich pozemku je pfedmétem kap. 13.2.2.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokil nezbytné pro jejich spravu.

Uzemni plan fesi koncepci nakladani s povrchovymi vodami.

Pozadavky zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Krajsky ufad StfedoCeskeého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivih UP Kosof na zivotni prostfedi (SEA). Uzemni plan nenavrhuje
zadny novy zameér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi.
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Pozadavky zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by vyvolaly zhorSeni ovzdusi. Stabilizuje a
navrhuje pouze plochy drobné vyroby. U zastavitelnych ploch je navrzena smérem ke stavajici
obytné zastavbé izolacni zelen.

Pozadavky zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR, zejména
Kosorsky dvur (€.p. 1) a dalSi drobné stavby (viz Koordinaéni vykres).

Na Uzemi obce se nachazi Uzemi s prokazanymi a s predpokladanymi archeologickymi
nalezy, zbytek Uzemi je povazovano za Uzemi s moznosti nalezu, tuto skute€nost Uzemni plan
respektuje.

Pozadavky zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména s § 77.

Pozadavky zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zadkon

Do feSeného uzemi zasahuje vyhradni lozisko vapence ID 3065800 Kosor — Hvizdalka s
CHLU a dobyvacim prostorem Zadni Kopanina I.

Na jihu obce se nachazi lozisko nevyhrazeného nerostu ID 3195600, Kosof, ve které probiha
povrchova tézba Stérkopisk.

Pozadavky zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Ochranna pasma silnic Il. a lll. tf. i jejich popis je vyznacen v koordinaénim vykrese O1.

Pozadavky zak. ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi

Celé spravni uzemi obce lezi v OP leti5t& Praha Ruzyné se zakazem laserovych zafizeni —
sektor B.

Pozadavky zak. €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a vyhl. 380/2002
Sb. k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva

a) Ochrana Uzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,
- Do feSeného Uuzemi nezasahuje uzemi zvlastni povodné ani zadné zaplavové uzemi.
b) Vymezeni zén havarijniho planovani
- Do feSeného uzemi nezasahuji zény havarijniho planovani.
c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
- Bude feSeno v improvizovanych ukrytech budovanych ve sklepnich prostorech
zejména obytné zastavby.
- Stalé ukryty se na uzemi obce nevyskytuji.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v budové matefské Skoly (Prubézna 44),
zakladni Skoly (Skolska 38) a v télocvicné (Prabézna 260).

e) Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Material CO je skladovan mimo obec.
- Humanitarni pomoc bude skladovana v budové obecniho ufadu (Prubézna 260).

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelnd uzemi
- Nebezpecné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

g) Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkl
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

- Na uzemi obce vhodna mista pro provadéni téchto praci nejsou.
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h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpecéné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou bude prostfednictvim cisteren ev. balené vody.
- Nouzové zasobovani elektrickou energii obec nema.

3.2 2Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany

Uzemni plan respektuje nasledujici limity a zajmy Ministerstva obrany CR:

- OP radaru SRE - Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokagnich zafizeni Ministerstva obrany.

- Koridor RR smérti — zajmové uzemi pro nadzemni stavby. Celé spravni Gzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb.

3.3 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Bude doplnéno na zakladé vysledku projednani.
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4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

4.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Kosof je v souladu s PUR CR, Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2025 (ve znéni
aktualizaci €. 1 — 7 azmény €. 9).

Kosof lezi v rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha. Ukoly pro tzemni planovani
stanovené pro tuto oblast se vS§ak nevztahuji k Gzemnim planim jednotlivych obci.

Kosor dale lezi ve specifickych oblastech:
- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Za plnéni ukoll pro uzemni planovani zodpovida StfedoCesky kraj.

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie sluneéniho zareni.

Na zakladé podnétu vlastnika je vymezena plocha pro FVE v lokalité Na Piskach v misté
stavajici piskovny.

Umistovani fotovoltaiky v zastavéném Uzemi na stfechach uzemni plan nevylu€uje, bude
vS§ak podléhat vyjadieni spravy CHKO.

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Uzemi Kosofe neni vzhledem ke svému charakteru a hodnotdm vhodné pro umistovani
zafizeni pro vyrobu energie z energie vétru. Uzemni plan umistovani téchto zafizeni
vylucuje.

PUR nevymezuje na lzemi Kosofe zadné zaméry dopravni a technické infrastruktury.

Navrh UP Kosof je v souladu s celostatnimi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31):

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvla$tniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému

] vSestrannemu rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitne hodnoty.

Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty Uzemi prfevzaté z UAP ORP a zjisténé pfi dopliujicich

prizkumech a rozborech. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly respektovany zejména pfirodni

hodnoty. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici urbanistickou strukturu
osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Kvalitni zemédélska plda i ekologické funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné mife.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na méné kvalitnich ptdach.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy
na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz k segregaci dochéazi, zvaZovat existujici
a potencialni disledky a navrhovat pri izemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Uzemni plan nevytvafi podminky pro vznik lokalit se socialni segregaci, vyluduje vznik ubytoven. Nové

zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminkou realizace zastavby je

vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, Uzemni plan vytvari i podminky pro

doplnéni vefejného ob&anského vybaveni i novych vefejnych prostranstvi.
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(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodéarského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci
s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméru

~ vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan FesSi celé spravni Uzemi obce komplexné. Zohlednény jsou jak zajmy soukrome, tak

vefejné. Reseni uzemniho planu vytvafi podminky pro zlep3eni zivota obci napf. vymezenim ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti, které mimo jiné vylougi

narusovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi ¢innostmi.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek

Priorita se Uzemniho planu Kosof nedotyka.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt nahlych hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych a hospodéarsky
slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto Gzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro drobné vyrobni a podnikatelské aktivity. Obec se navic

nachazi v sousedstvi HI. m. Prahy a ORP Cernosice s dobrymi pracovnimi pfilezitostmi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Tato priorita se FeSeného uzemi netyka.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areél( a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani
lUzemi usporné v narocich na vefejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné brownfields. Plocha Kosofského dvora prochazi v sou¢asné

dobé pFestavbou. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v enkldvach a dalSich plochach v navaznosti na

zastavéné uzemi. Nejsou naroky na zabory lesniho pudniho fondu a efektivné jsou vyuzity i stavajici
sité technické a dopravni infrastruktury.

(20) Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konflikinich lokalit a
nasledné podporovat potifebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pfi tizemné planovaci ¢innosti, pokud
je to mozZné a oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné
planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy

) krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozvojové zameéry, které by ovlivnily charakter krajiny. Pfi navrhu byly

respektovany vdechny pfirodni hodnoty izemi. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak,

aby byl maximalné omezen negativni dopad zamérd na krajinu a krajinny raz. V pfipadé umisténi FVE

(plocha Z.17) bude posouzen vliv na krajinny raz

Vyuziti krajiny je v tzemnim planu navrZeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny; na tzemi obce
jsou v ZUR vymezeny krajiny pfirodni P05 a krajiny pfirodné rekreacni PR12. Navrh Gzemniho planu
respektuje zasady stanovené v ZUR pro tyto typy krajin.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro voiné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdamci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vyluduje sristani Kosofe s okolnimi sidly i vznik jinych barier v Gzemi a tim zajistuje

zachovani migracni propustnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji
prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tizemi v bezprostifednim okoli velkych
mést, zpasobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.
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Uzemni plan chrani krajinu pred zastavénim, vytvafi podminky pro zvy$eni ekologické stability tzemi i
zvyseni retencni schopnosti krajiny a pro doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuziti pro riizné

] formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemi ma dobré podminky pro nepobytovou rekreaci: péSi turistiku, cykloturistiku, vytvaFi podminky pro

vznik péSich tras a cyklotras. Pobytova rekreace je vazana zejména na jizni okraj obce — chatova lokalita

Na Piskach.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat

] tato zafizeni soubézné...

Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry technické a dopravni infrastruktury, které by zhorSovali

prostupnost Uzemi a zpUsobovaly fragmentaci krajiny.

(24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména u center osidleni, uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a verfejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentéalné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou). .

Obec ma fungujici vefejnou autobusovou dopravu propojujici ji s Prahou - Radotinem a CernoSicemi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald. )

V Uzemi nedochazi dlouhodobé k pfekracovani imisnich limitd. UP nenavrhuje zadné zameéry, které by

byly zdrojem zhorSeni Zivotniho prostfedi. NavrZen je pouze rozvoj drobné vyroby s vylouéenim &innosti

zhor8ujici Zivotni prostfedi a se zvySenymi naroky na dopravu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivaim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,

_ vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani Gcinkd povodni.

Uzemni plan vytvari podminky pro snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny

a pro zasakovani destovych vod v zastavéném uUzemi. V nezastavéném uUzemi vymezuje plochy

zemeédélské (AU) a smiSené krajinné (MU)s indexem ,e“ (erozné ohrozené) které jsou nejvice ohrozeny

erozemi a kde je mozné realizovat protierozni opatfeni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Na uzemi obce nejsou vymezena zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat

Jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni problémi udrZitelného rozvoje uzemi
vyuZivat regionélnich seskupeni (klastr() k dialogu v8ech partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi
mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.
Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nékladni Zelezniéni,
silniéni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj zejména dopravni a technické s ohledem na zjisténé

disproporce a navrzeny rozvoj.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tzemi, poZadovat jeho feseni ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
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méstskych prostortl a verejné infrastruktury je tfeba resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru a
verejnosti.
Rozvoj obce je FeSen koordinované i v dlouhodobém horizontu. V souvislosti s rozvojem obce je feSen
zejmeéna rozvoj vefejné infrastruktury.

(29) Zviadsini pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné
pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.

V feSeném uzemi je zastoupena silniCni doprava a obsluhu zajistuje autobusova doprava v navaznosti

na pfiméstskou vlakovou dopravu. Diky ni je dostupna i vy$Si vybavenost v okolnich obcich. Uzemni

plan navrhuje vhodné cyklotrasy v navaznosti na stavajici trasy v okoli.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti
Pozadavky uzemni plan fe$i — viz kapitola Vodni hospodafstvi.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani
prfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi.

Uzemni plan navrhuje plochu pro fotovoltaickou elektrarnu v &asti piskovny, po vytéZeni loziska. UP

nevylu€uje ani umistovani FVE na stfechach objektd v zastavéném Uzemi. Vzhledem k hodnotam

krajinného razu vyluéuje Uzemni plan umistovani vétrnych elektraren a novych fotovoltaickych
elektraren v krajiné.

4.2 Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stredodeského kraje (Upiné znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10.,
11., 8., 9. 12., 14., 15. a 16. aktualizaci).

Soulad s prioritami tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kap. A. ZUR)

Uvedeny jsou pouze odstavce, které se dotykaji reSeného tzemi a feSenych témat.

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZzeni
socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tizemi Kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pfi zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulaénich plant a pri

_ rozhodovani o zménach ve vyuZiti izemi.

Uzemni plan navrhuje vyvazeny rozvoj s ohledem na polohu sidla, vyznam a velikost sidla i

s ohledem na hodnoty a limity vyuZiti uzemi. Vytvafi podminky pro zkvalitnéni Zivota v obci,

zkvalitnéni vefejné infrastruktury i pro rozvoj drobné vyroby a tim vznik pracovnich pfilezitosti

v obci.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji
image Kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi.

Uzemni plan respektuje hodnoty Uzemi (v kap. 9.2.2), uptestiuje prvky USES, vytvafi

podminky pro zvysSeni ekologické stability Uzemi a vznik protieroznich opatreni.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.

Uzemni plan klade dlraz zejména na rozvoj obytné funkce obce, hospodarské aktivity jsou

stabilizovany a vzhledem k obytnému a rekreacnimu charakteru Uzemi rozvijeny omezené.

10
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Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu (kap. B. ZUR)

KosoF lezi v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1, zpfesnéné ZUR.

- Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi, stanovené zejména v odst. (11) j) a k) a ukoly stanovené pro
Uzemni planovani zejména v odst. (12) d) a e).

Specifické oblasti (kap. C. ZUR)
- Kosor lezi mimo specifické oblasti.

Plochy a koridory, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a tzemnich
rezerv (kap. D. ZUR)
- ZUR vymezuji na tzemi Kosotfe plochy a koridory USES: RC 1410 Velky haj a RC
1414 Radotinské udoli.

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi (kap. E. ZUR)
- Uzemni plan chrani véechny hodnoty Gzemi — viz kap. b.2) navrhu UP. Jde predevsim
o CHKO Cesky kras, narodni prirodni pamatku Cerna rokle, pfirodni rezervace,
lokality soustavy NATURA 2000, loziska vyhrazenych a nevyhrazenych surovin,
skladebné &asti USES a nejkvalitngjsi zemédslské pldy.

Stanoveni cilovych kvalit krajiny (kap. F. ZUR)
Uzemni Kosofe spada do krajinného typu P05 — Krajiny pfirodni a PR12 — Krajiny pfirodné
rekreaéni.

Pro krajiny pfirodni stanovuji ZUR v &lanku (223) zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) zachovat dosavadni sidelni strukturu, plochy pro bydleni a posileni obsluzné funkce prednostné
vymezovat v rdmci zastavénych uzemi, pfi zachovani dosavadni urbanistické struktury sidel;
- Uzemni plan svym feSenim tyto zasady respektuje, zachovava véechny pfirodni i kulturni
hodnoty Uzemi a vytvafi podminky pro jejich rozvo;.

b) nepripustit umistovani zamérd, jejichZ prostorové parametry (plosné, vyskové) naruSuji méfitko a
strukturu této specifické Krajiny jakoZ i jeji pfirodni a krajinné hodnoty, nevytvaret nové pohledové
bariéry;

- Takovéto zaméry uzemni plan v podminkach prostorového uspofadani nepfipousti

c) minimalizovat zasahy vedouci k naruseni a fragmentaci dosud souvislych lesnich porostu;

- Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by se dotkly souvislych lesnich porostu.

d) chranit pohledovy obraz prirodnich dominant a kulturné historickych dominant.
- Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem za ochran pohledového obrazu
pfirodnich a kulturnich dominant.

Pro krajiny pfirodné rekreaéni stanovuji ZUR v &lanku (225) z&sady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) nepripustit umistovani zameérd, jejichz prostorové parametry (plosné, vyskové) narusuji méritko a
strukturu této krajiny jakoz i jeji pfirodni a krajinné hodnoty;
- Koncepce usporadani krajiny (kap. e) navrhu UP tento poZzadavky respektuje.

b) minimalizovat zasahy vedouci k narusSeni ¢i fragmentaci dosud souvislych pfirodé blizkych ploch,
kultivovat a doplfiovat vegetaci v krajiné, revitalizovat vodnich plochy a vodni toky, uskuteériovat
opatfeni ke zvySeni vodni retence uzemis;

- Opatfeni ke zvy3eni retenéni schopnosti krajiny a snizeni odtoku vody z Uzemi jsou feSena
v kap. d.2.2) Koncepce odkanalizovani — srazkové vody a kap. e.5) Ochrana pfed povodnémi,
protierozni ochrana, zvy$eni retenéni schopnosti krajiny v navrhu UP.
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c) optimalizovat prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty, posilovat vyuZitelnost uzemi pro nepobytovou
rekreaci doplriovanim mobiliafe a sportovné pfirodnich ploch (napf. naucéné stezky, hriste,
rozhledny, altany, informacni systémy aj.).;

- Uzemni plan navrhuje doplnéni, resp. obnovu nékterych cest v krajin& a v podminkach pro
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi podporuje nepobytovou rekreaci.

d) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcéni posilovani prvkd lesni a nelesni
krajinné zelené.;
- Uzemni plan podporuje stabilizaci stavajici lesni i nelesni zelené a vytvaFi podminky pro
doplnéni zelené v plochach smiSenych i zemédélskych.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatreni (kap. G. ZUR)
- ZUR nevymezuji na uzemi Kosore Zadne vefejné prospésne stavby, pouze vefejné
prospésna opatfeni — USES.

Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci (kap.
H. ZUR)

Pro obec Kosof je stanoven v odst. (240a) pozadavek ,ve vzajemné koordinaci vytvaret
Uuzemni podminky v€etné vymezovani ploch pro vytvareni zelenych pasu v krajiné na uzemi
obce.

USES je vymezen v souladu s Planem USES CHKO Cesky kras a je koordinovan se
sousednimi obcemi. Vyjimkou je obec Tfebotov, ktera v dosud plathém UP nema vymezeni

prvki USES dle Planu USES CHKO Cesky kras a podminkou pro dopracovani nového UP
Trebotov je vymezeni prvkl USES dle tohoto Planu.

Uzemni plan nenavrhuje zadné dal$i zaméry na hranicich se sousednimi obcemi.
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5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM

Zadani L'JI? Kosof bylo zpracovano a projednano v souladu s legislativou platnou pfed
1.7.2025, Uzemni plan je vSak zpracovan v souladu s legislativou platnou po 1.7.2025, proto i
toto vyhodnoceni reaguje na platné pravni predpisy.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1 SplInéni pozadavki vyplyvajicich z PUR

UP chrani véechny hodnoty izemi, zejména pFirodni a chrani venkovsky charakter
zastavby. Rozvoj je navrZzen umérny potfebam obce s ohledem na ochranu hodnot.

UP je fe$en komplexné&, rozvoj Kosore je navrzen s ohledem na moznosti rozvoje
vefejné infrastruktury i na stavajici hodnoty uzemi.

Na uzemi obce se nenachazeji brownfields. Kosorsky dvir je z&asti vyuzit pro
zemédélské aktivity, zCasti uz proSel transformaci. Piskovna je navrZzena po ukon&eni
tézby k rekultivaci zpét na zemédélskou pudu, na €asti bude na zakladé podnétu
vlastnika pozemk( umisténa FVE. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné

v enklavach v navaznosti na zastavéné uzemi. Volné parcely v zastavéném uzemi se
vyskytuji sporadicky.

UP stabilizuje stavajici plochy individualni rekreace, ale déale je nerozviji. S ohledem
na pfirodni hodnoty krajiny rozviji pouze nepobytovou rekreaci. NavrZzena je obnova
zaniklé cesty, tak aby doslo ke zlepSeni prostupnosti uzemi.

Rozvoj Kosore je navrZzen s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi a sméfovan je na
zemeédélské pudy nizsi kvality.

UP vytvaFi podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury a dopravni dostupnost
novych zastavitelnych ploch.

V zastavéném uzemi je stanoven minimalni koeficient nezpevnénych ploch, tak aby
bylo zajisténo vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku. V nezastavéném
uzemi, zejména v plochach zemédélskych, jsou vytvofeny podminky pro vznik
protieroznich opatfeni a zvySeni retencni schopnosti krajiny.

A.1.2 Splnéni pozadavku vyplyvajicich ze ZUR
UP respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR — vice kap. 4.2.

Brownfields se na Uzemi Kosofe nevyskytuji.

Volnych ploch v zastavéném uzemi je minimum, pro rozvoj bydleni jsou navrzeny
predevsim enklavy na okraji zastavéného Uzemi na ptdach nizsi kvality.

UP podporuje nepobytovou rekreaci.
Rozvoj obce je navrzen s ohledem na hodnoty uzemi i ochranu krajinného razu.

Rozsah zastavitelnych ploch je navrzen s ohledem na zdjem o bydleni v sousedstvi
Prahy v kvalitnim prostfedi i na mozZnosti rozSifovani vefejné infrastruktury.

A.1.3 SpInéni pozadavku vyplyvajicich z UAP ORP Cernosice

Zastavba v lokalité Na Piskach je stabilizovana a neni dale rozSifovana i s ohledem na
omezené kapacity vefejné infrastruktury a moznosti jejiho rozsifeni.

UP vytvaFi podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit. S ohledem na pfevazné obytny
a rekreacni charakter sidla je podporovan pouze rozvoj drobné vyroby a dalSich
nerusicich aktivit.
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A.1.4 SpInéni dalSich pozadavku

Navrzeny rozvoj respektuje hodnoty Uzemi. Podminky prostorového uspofadani pro
novou zastavbu i zmény dokonéenych staveb jsou stanoveny s ohledem na zachovani
venkovského charakteru sidla a struktury zastavby.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu
s platnou legislativou: se zak. €. 283/2021 a vyhlaskou &. 157/2024 Sb.

UP provéfil a prevzal zastavitelné plochy vymezené dosud platnou UPD. Dal$i
zastavitelné plochy vymezeny nejsou s ohledem na omezené moznosti rozvoje verejné
infrastruktury.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny s ohledem stavajici charakter
zastavby i zasady pro vystavbu stanovené v Planu péce o CHKO. Pfipustna je zastavba
izolovanymi RD do 1 NP a podkrovi, u ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou stanovena také omezeni pro vySku zastavby s ohledem na charakter okolni
zastavby.

Plochy pro podnikatelské aktivity jsou s ohledem na obytny charakter sidla omezeny na
drobnou nerusici vyrobu.

Nové plochy pro individualni rekreaci nejsou navrzeny.

Pozemek p.C. 30/32 je zarfazen do zastavitelné plochy Z.10 urCené pro bydleni
venkovské BV, prevzaté z dosud platné UPD.

Pozemky p.€. 30/8 a 26/2 jsou zafazeny do zastavitelné plochy Z.09 uréené pro bydleni
venkovské BV, Cast plochy smérem do volné krajiny je zarfazena do zelené zahradni
ZZ.V dosud platné UPD byla plocha ur€ena pro sport.

Stavajici zastavba Na Piskach s vlastnimi pozemky je zafazena dle skute€nosti do
ploch rekreaci individualni Rl ev. bydleni venkovského BV, chaty na lesnich pozemcich
jsou zafazeny do ploch rekreace individualni specifické RI.1, u kterych je mozna pouze
nezbytna udrzba.

Plochy pro drobnou vyrobu na zapadnim okraji Kosofe jsou pfevzaty z dosud platné
UPD, vzhledem k blizkosti obytné zastavby je soudasti ploch drobné vyroby izolaéni
zeleni. Vyroba, ktera by mohla mit negativni vliv na obytnou zastavbu v okoli je v téchto
plochach vyloucena.

Na pfechodu zastavitelnych ploch do krajiny je bud jako soucast téchto ploch navrzena
sidelni zeleri (zelefi zahradni a sadova a zelefi ochranna a izola¢ni) nebo je
v podminkach vyuziti téchto ploch podminka vysadby vysoké zelen& smérem do krajiny.
VySkova hladina zastavby je zde stanovena na 1 NP + obytné podkrovi.

Umistovani velkovyrobnich zemédélskych a skladovych aredld neni v Uzemi mozné a
to zejména z divodu ochrany hodnot Uzemi a krajinného razu v CHKO.

Umistovani FVE je mozné pouze v zastavitelné ploSe Z.15. V krajiné je s ohledem na
hodnoty krajiny a ochranu krajinného razu vylou€eno umistovani reklamnich zafizeni,
FVE, vétrnych elektraren a dalSich vySkovych staveb s vyjimkou rozhleden, které vSak
budou podléhat posouzeni z hlediska vlivu na krajinny raz.

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
A.2.1 Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR

Vzhledem k poloze obce nenavrhuje UP rozsifovani dopravni infrastruktury.

UP vytvali podminky pro vymezeni novych cyklotras, vedenych po stavajicich
komunikacich.

Rozvoj technické infrastruktury odpovida predpokladanému narustu poctu bytu a
obyvatel.
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A.2.2 Splnéni pozadavkil vyplyvajicich z ZUR

e UP vymezuje cyklotrasu vyuZivajici stavajici komunikace v navaznosti na stavajici
cyklotrasy na uzemi HI. m. Prahy a na uzemi Tfebotova.

o UP respektuje stavajici vedeni 400 kV a 110 kV v&etné jejich ochrannych pasem.

A.2.3 SpInéni pozadavka vyplyvajicich z UAP

e S ohledem na nevyhovujici Sifkové parametry stavajicich vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti jsou mistni komunikace, nelze uspokojivé feSit pési dopravu v zastavéném
uzemi. Uzemni plan stabilizuje stavajici p&si propojeni vedena mimo trasy mistnich
komunikaci. Kde je to mozné, podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
umoznuji vybudovani chodnikui. V novych zastavitelnych plochach budou mit vefejna
prostranstvi parametry umoznujici umisténi samostatnych chodnik nebo komunikaci
se smiSenym provozem.

e Uzemni plan respektuje limity vyuZiti Uzemi, které jsou graficky znazornény
v Koordina&nim vykrese.

o Pozadavky CO jsou zapracovany v kap. 3.1.

A.2.4 Splnéni dalSich pozadavku
Dopravni infrastruktura
¢ Pozadavky na dopravni feSeni jsou pfedmétem kapitoly d.1) navrhu uzemniho planu,
resp. kap. 9.4 odlvodnéni.
e Cyklostezky ani cyklotrasy nejsou na pozemcich lesa navrzeny.

o Komunikace jsou navrzeny na vefejnych prostranstvich, jejichz Sitkové uspofadani
umozni pfijezd a pfistup jednotek HZS. Slepé komunikace nejsou navrzeny, je
navrzeno propojeni stavajicich slepych komunikaci v S a V Casti Kosofre.

Technicka infrastruktura

e Technicka infrastruktura je pfedmétem feSeni kap. d.2) navrhu uzemniho planu a kap.
9.5 tohoto odivodnéni.

o Destové vody budou likvidovany pfednostné vsakem, proto je u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoven minimaini koeficient nezpevnénych (vsakovani schopnych)
ploch, pfipadné jimany pro pozdéjsi vyuZiti, napf. zalivku.

Ob¢anské vybaveni

e Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro novou &kolu a $kolku dale a

transformacni plochu pro soukromou matefskou Skolu.
Verejna prostranstvi

e Uzemni plan stabilizuje stavajici prostranstvi a vytvafi podminky pro vznik novych ve
vymezenych zastavitelnych plochach.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
A.3.1 SpInéni pozadavku vyplyvajicich z PUR
e Uzemni plan vytvafi stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v zastavéném, zastavitelném i nezastavéném uzemi a podminkami
prostorového uspofadani podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny i pro
vsakovani destovych vod.

e Uzemni plan navrhuje rozvoj pfedev§im nepobytové rekreace (turistika, cykloturistika)
a vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny.
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A.3.2 Splnéni pozadavki vyplyvajicich ze ZUR

Uzemni plan respektuje RBC Velky haj a upfestiuje jeho vymezeni.

Navrh koncepce usporadani krajiny vychazi ze zasad stanovenych pro krajiny pfirodni
a pfirodné rekreacni.

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi jsou navrzeny o ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot. Volné plochy v zastavéném uzemi a transformacni plochy nejsou
témér k dispozici.

A.3.3 SpInéni pozadavki vyplyvajicich z UAP

Rozvoj pobytové rekreace — chatové zastavby neni navrzen. Koncepce technické
infrastruktury pfedpoklada u stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci individualni
zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.

Problematika existence stavajici obytné a rekreaéni zastavby do 50 m (dle platné
legislativy do 30 m) od okraje lesa neni FeSitelnd na urovni uzemniho planu. Nova
zastavba zde navrZzena neni. Lesni pozemky pod stavajicimi stavbami pro rodinou
rekreaci jsou navrzeny k vyjmuti z PUPFL.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$eni retenéni schopnosti krajiny i pro realizaci
protieroznich opatreni.

A.3.4 DalSi pozadavky

Navrh koncepce usporadani krajiny je navrzen v souladu s platnou legislativou (v dobé
zpracovani navrhu UP Kosof vyhl. €. 157/2024 Sb.).

Koncepce usporadani krajiny je navrzena pfedevSim s ohledem na ochranu vSech
pfirodnich hodnot uzemi.

Navrh lokalnich prvku USES vychazi predevsim z aktualizovaneho Planu USES CHKO
Cesky kras. Rozdilné vymezeni je v Planu USES ORP Cernosice, ktery byl zvefejnén
pozdéji. Tento rozpor bude tfeba feSit po projednani UP s pfisluSnymi dotCenymi
organy.

Zastavba ve vzdalenosti do 30 m od kraje lesa neni navrhovana. Pokud néktera
zastavitelna plocha je vymezena v sousedstvi lesa, podléha umisténi zastavby
souhlasu organu ochrany lesa (jde okraj plochy Z.06, Z.16 a Z.17).

Podminky pro vyuziti ploch zemédélskych (AU) vytvafi podminky pro jejich ¢lenéni,
realizaci cest v krajiné, protieroznich opatfeni apod.

Zastavitelné plochy nejsou az na vyjimky zduvodnéné vefejnym zajmem vymezovany
na zemédeélské padé TO | alll.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi umoznuji umistovani liniové
dopravni a technické infrastruktury.

UP navrhuje odnéti funkce lesa u zkolaudovanych chat na lesnich pozemcich a u
drobnych lesnich pozemkud uvnitf zastavéného Uzemi, vyuzivanych jako zahrady
pfilehlych chat.

Pfirodné cenna uzemi vyjmenovana v § 28 vyhl. 157/2024 jsou vymezena jako plochy
pfirodni NU.

UP v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umoZfiuje zejména
v plochach zemédélskych vysadby liniové zelené a déle vysadby zelené v plochach
bydleni smérem do krajiny. Dale je navrzena izolaéni zelen v plochach drobné vyroby
smérem do krajiny a k sousedni obytné zastavbé.
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B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Ze Zadani nevyplynul zadny pozadavek.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

e Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo
omezit jsou uzemnim planem vymezeny v souladu v souladu s § 11, § 80, odst. 2) g) a
§ 170 zakona 283/2021.

e Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu a verejne
prospésna opatieni pro zalozeni prvki USES.

o Vymezeni vefejné prospésnych staveb s moznosti pfedkupniho prava platna legislativa
neumoznuje.

D. Pozadavky na provéfreni vymezeni ploch a koridorut, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Ze Zadani nevyplynula potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi bude podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavfenim planovaci smlouvy. V prubéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu byl obci
uplatnén pozadavek podminit rozhodovani o zménach v plochach Z.02, Z.03, Z.04 a Z.06.

Dle platného stavebniho zakona se plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, nevymezuiji.

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Ze Zadani ani v prabéhu zpracovani uzemniho planu nevyplynul poZzadavek na zpracovani
variant.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah uzemniho planu je v souladu s pfilohou &. 8 platného stavebniho zakona.
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6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského uradu StfedoCeského kraje pozadovano.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem
Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi A VYLOUCENi ZAMERU PODLE
§ 122 ODST.3 SZ

9.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

ad kapitola a) nédvrhu UP

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s § 116 stavebniho zakona. Jsou do né&j zahrnuty
pozemky uvedené v odst. (3).

Zastavéné uzemi vykazuje stav k 1. 4. 2025.

9.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi
ad kapitola b) néavrhu UP

Obec ma dobré rozvojove predpoklady zejména pro bydleni diky blizkosti vyznamnych center
vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (Praha, CernoSice).

Sidlo ma i dobry rekreaéni potencial pro rekreaci individualni pobytovou (stavajici chatova
lokalita Na Piskach). Pro nepobytovou rekreaci je pak vyznamné okoli obce, které skyta cetné
moznosti vychazek s napojenim na turistické a cyklistické trasy v okoli.

Zajem o vystavbu v obci je diky uvedenym skuteCnostem velky, ale je omezeny ¢etnymi limity.
Jsou to jednak limity prirodni, a to poloha celé obce v CHKO Cesky kras, maloplo$na chranéna
uzemi a USES v t&sném sousedstvi zastavéného Gzemi na jihovychodni strang, nejkvalitn&jsi
zemeédélské pudy na strané jizni a dale hranice spravniho Uzemi obce na strané severni.

DalSimi limity vétSiho rozvoje jsou i kapacity vefejné infrastruktury. Kapacita matefské Skoly i
dvoutfidni zakladni Skoly je vy€erpana, déti dojizdi do okolnich obci, které vSak maji kapacitu
Skolské vybavenosti také naplnénou. Vybudovani nové Skoly je omezené financnimi
moznostmi obce. Omezenim rozvoje je také kapacita vefejného vodovodu napojena na
vodovodni sit Prazskych vodovodd. V neposledni fadé je limitem rozvoje i dopravni
infrastruktura. Obec je napojena jedinou slepou silnici Ill. tfidy odbocujici ze silnice 11/101.
Parametry mistnich komunikaci, zejména ve staré zastavbé je nevyhovujici a diky konfiguraci
terénu a omezenym prostorovym podminkam danym umisténim stavajici zastavby bez
moznosti rozSifeni a Uprav. Tyto nevyhovujici komunikace predstavuji ¢asto jedinou moznost
pfistupu do novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan vy$el pfi vymezeni zastavitelnych ploch v pfevazné vétsingé z navrhu dosud
platného uzemniho planu a pfevzal dfive provéfené zastavitelné plochy. Navrh uzemniho
planu skloubil potfeby obce a zaméry maijitelll pozemkl a investorll s kapacitou a moznosti
rozvoje vefejné infrastruktury i s poZzadavky na ochranu hodnot Uzemi a s limity vyuziti Gzemi.
NavrZeny rozvoj rovnéz reflektuje poZadavky nadrazené UPD (PUR a ZUR).

Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce a podporuje zejména rozvoj funkce
bydleni a uvazeného rozvoje drobného podnikani, které poskytne pracovni pfileZitosti v obci a
zaroven nenaruSi kvalitu obytného prostredi. V souvislosti s tim vytvari i podminky pro
doplnéni vefejné infrastruktury.

Navrh vyuZiti krajiny kloubi zemédélské zemédélského vyuziti v jizni a zapadni ¢asti uzemi s
ohledem na snizZeni erozniho ohrozeni pady, zvySeni jeji retenéni schopnosti a zvySeni
ekologické stability této ¢asti uzemi s ochranou cennych pfirodnich lokalit v jihovychodni a
severni ¢asti uzemi a s rekreaCnim vyuZitim krajiny.

Navrhem nejsou negativné dotceny hodnoty uzemi. Navrh uzemniho planu vytvari podminky
pro ochranu a obnovu hodnot uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich. Respektovanim téchto
podminek mélo byt zabranéno naruSeni krajinného razu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni
charakteru a celkového obrazu sidla.
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9.3 Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

9.3.1 Zdlvodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1) navrhu UP

Sidlo Kosof se bude rozvijet jako kompaktni, to znamena, Ze nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny ve volnych enklavach a dalSich vhodnych plochach pfiléhajicich k zastavénému
uzemi, ¢imz dojde k zarovnani hranice zastavéného uzemi.

Nedochazi k zakladani novych jader zastavby v krajiné.

Uzemni plan piebira v prvni fadé zastavitelné plochy navrzené dosud platnou Gzemné
planovaci dokumentaci.

Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné zastavby a s tim spojeny rozvoj odpovidajici
verejné infrastruktury, zejména technické a dopravni i vybavenosti.

Rozvoj vyrobnich aktivit v obci je omezen na drobnou neruSici vyrobu, aby nedochazelo
k naruSovani obytného prostfedi obce, ale zaroven byly vytvofeny nové pracovni prilezitosti.

Nezastavéné uzemi (krajinu), jako jednu z hodnot, chrani uzemni plan pfed lokalizaci
nevhodnych staveb nebo nevhodnym vyuZitim. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti vyluCuje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 122
stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské aredly v krajiné a vétrné a fotovoltaické
elektrarny, téZbu nerostl apod.

Navrh podminek prostorového usporadani vychazi z Planu péce o CHKO a byl pfi ném kladen
dlraz na ochranu dochovaného charakteru a struktury zejména pavodni venkovské zastavby
tak, aby realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky obraz sidla.

9.3.2 Zdlvodnéni koncepce funkéniho usporadani a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
ad kapitola c.2) navrhu UP

Sidlo se bude rozvijet jako kompaktni, to znamena, Ze nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na zastavéné uzemi. Nedochazi k zakladani novych jader zastavby v krajiné.

Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich funkci obce Kosof. Obec ma sice pouze zakladni vybavenost a
omezenou nabidku pracovnich pfilezitosti, ale to je vyvazeno dobrou dopravni dostupnosti
blizkych center vybavenosti i pracovnich pfileZitosti (Praha, CernoSice). Diky tomu i diky
kvalitnimu pfirodnimu zazemi je v obci zajem o bytovou vystavbu, a i do budoucna se bude
bydleni rozvijet jako hlavni funkce obce.

Uzemni plan vymezuje plochy bydleni venkovské BV, zde je mozna kromé bydleni umistovat
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti i néktera zafizeni
nerusiciho obanského vybaveni a sluzeb.

Ob¢anské vybaveni

Obec ma pouze zakladni vybavenost. Co se tyka vefejné vybavenosti (OV), je vyCerpana
zejména kapacita Skolské vybavenosti, proto je s ohledem na rozvoj obytné zastavby navrzena
plocha pro novou 8kolu a Skolku, jeji realizace je ale zavisla na finan€nich moznostech obce.

V pfipadé potfeby je mozné umistovat drobna zafizeni obCanského vybaveni, zejména
komeréniho charakteru i v dalSich plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti, zejména v
plochach bydleni venkovské (BV), umozriuje to pfipustné vyuziti, stanovené pro tyto plochy.
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Sport

V obci je fotbalové hristé v severni €asti obce a télocviéna v sousedstvi obecniho ufadu.
Rozsah sportovniho zafizeni dostaduje potfebam obce. Ze Zadani nevyplynul poZzadavek na
rozsifeni sportovni vybavenosti.

Rekreace

Pobytova rekreace je zastoupena plochami rekreace individualni — chatova zastavba v jizni
Casti uzemi v lokalité Na Piskach. Chaty jsou zde dvojiho charakteru, jednak chaty s pfilehlymi
oplocenymi zahradami, které jsou uzemnim planem zafazené do ploch rekreace individualni
RI a dale chaty na lesnich pozemcich, které jsou zafazeny do ploch Rl.1 a jsou bez moznosti
zmén dokonCenych staveb. DalSi rozvoj chatové zastavby navrzen neni, vzhledem
k nevyhovujicim parametrdm komunikaci bez moznosti Upravy a rozSifeni a nedostatecné
kapacité technické infrastruktury (zejména zasobovani pithou vodou a moznostem
odkanalizovani).

Nepobytova rekreace je zastoupena zejmeéna pési a cyklo turistikou v atraktivnim pfirode
Ceského krasu, vyuzivajici ucelovych cestach s navaznosti na okolni obce, pfipadné znacené
turistické a cyklistické trasy v okoli.

Vyroba

S ohledem na navrzenou urbanistickou koncepci, ktera preferuje zachovani kvalitniho
obytného prostfedi a rozvoj obytné funkce a rekreacni vyuziti Gzemi, je rozvoj vyrobnich aktivit
navrzen v omezeném rozsahu. Stavajici vyrobni arealy i nové zastavitelné plochy jsou urCeny
vyhradné pro drobnou vyrobu.

Rozvoj drobné nerusici vyroby je navrzen jednak v navaznosti na stavajici plochu vyroby u
silnice Il. tfidy, jednak na zapadnim okraji sidla, rovnéz v navaznosti na stavajici vyrobni
plochy. Zde je umisténi vyroby podminéno vybudovanim nové pfistupové komunikace mimo
obytnou zastavbu a vysadbou izola¢nich pasu zelené smérem do volné krajiny a smérem
plocham obytné zastavby. Pfipustné vyrobni aktivity jsou omezeny na takové, které nezatizi
Uuzemi a okolni zastavbu negativnimi vlivy nad pfipustnou miru

Rozvoj aredlu jizné od sidla u silnice Ill. tfidy neni navrZzen zejména s ohledem na jeho
izolovanou polohu, ochranu krajinného razu a ochranu kvalitni zemédélské pudy.

9.3.3 Zdlvodnéni koncepce prostorového usporadani a urbanistické kompozice
ad kapitola c.3) navrhu UP

Koncepce prostorového usporadani vychazi ze stavajiciho charakteru a uspofadani sidla,
jeho polohy v krajiné a z Planu péée o CHKO do r. 2029, ktery stanovuje pro vystavbu:

Dlouhodoby cil

- zachovani krajinného razu, harmonizace krajiny, podle moZnosti sniZovani miry naruseni, které
bylo zptisobeno v minulosti

- uchovani volné krajiny bez zastavby

- rozvoj obci respektujici tradicni urbanistickou strukturu, mefitko a tvar venkovské zastavby
Ceského krasu

- zvy8ené povédomi obyvatel o tradicni zastavbé a jejich hodnotach

Navrhovana opatreni

- chréanit volnou krajinu pfed roz8ifovanim zastavby, solitérni stavby jsou mozné pouze vyjimeéné v
pfipadé davodného vefejného zajmu bez mozZnosti alternativniho feSeni

- v ramci projednavani novych tizemnich plant nebo jejich zmén a také zprav o uplatriovani
tuzemnich pland v uplynulém obdobi poZadovat vyrazeni téch zastavitelnych ploch, které jsou z
hlediska ochrany krajinného razu problematické a které dosud nebyly k vystavbé vyuZity

- do tzemnich planu a jejich zmén prosazovat poZadavky na zakladni hmotové a vyrazové reseni
staveb a minimalni velikosti pozemku pro jednotlivé stavby, trvat na dostate¢né velikosti novych
parcel a na feSeni vzrostlé zelené na vefejnych pozemcich, nemélo by dochazet k neumérnému
zahustovani zastavby (chatové ani obytné) a parcelaci ,méstského” typu (viz kap. 2.12.)
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pfi zastavbé ploch v sidlech dbat na zachovani ptivodniho urbanistického charakteru a struktury
zastavby (zejména u obci Vinarice, Mofinka, Hostim, Korno, Tobolka, Karlstejn, Tetin, Svaty Jan
pod Skalou ¢i VSeradice), ktery mize byt bud’ pouze doplriovan, pfipadné na néj musi nova
zastavba organicky navazovat

prostrednictvim zprav o uplatfiovani zasad tzemniho rozvoje a zprav o uplatriovani tzemniho
planu usilovat o zlepSeni stavu urbanizované krajiny pfedevsim doplnénim popisu zmén, které
ohrozuji stav pfedmétu ochrany, a dale dopinénim chybéjicich regulativil do dané tizemné
planovaci dokumentace

pfi posuzovani stavebnich zaméra v oblasti vychazet ze studie preventivniho hodnoceni
krajinného rdzu CHKO Cesky kras

v okrajovych lokalitach prosazovat plynuly pfechod zastavby do volné krajiny; parcelace by méla
respektovat vesnickou strukturu zastavby, poZadovat vymezovani a vysazovani pasu zelené na
obvodech sidel v duchu tradiéni zelené humen

v I. z6né CHKO a na tzemi MZCHU usilovat o odstranéni doéasnych staveb rekreacnich chat

v lokalitach navazujicich na souvisle zastavéné tzemi obci preferovat upravu stavajicich chat na
rodinné domy pred rozSifovanim zastavby do volné krajiny, podminkou je zajiS§téni dostatecného
poméru zastavéné plochy pozemku k ploSe nezastavéné, dbat na reSeni problému v tzemné
planovaci dokumentaci

ve spolupraci se stavebnimi urady trvat na odstranéni staveb, které byly v minulosti provedeny
bez stavebniho povoleni a které nejsou v souladu s ptvodni zastavbou v oblasti (napr. nékteré
chaty v MZCHU)

v ndvaznosti na schvalené tzemni plany iniciovat zpracovani regulacnich plant nebo
podrobnéjsich zastavovacich studii (resp. tzemnich studii) v rozvojovych lokalitach, iniciovat
pfipadné zpracovani ¢asti tzemi re§eného uzemnim planem v podrobnosti regulaéniho planu
nebo zapracovani vybranych prvk( regulaéniho planu do tzemniho planu v pripadech, kde to je
ucelné a zadouci vzhledem k ochrané pritomnych urbanistickych a architektonickych hodnot

ve stavebni praxi prosazovat feSeni ohleduplné k volné Zzijicim ptakam (omezit stiety ptaku se skly
a lesklymi plochami), $ifit osvétu v tomto sméru

rozvijet poradenskou a konzultacni ¢innost v oblasti navrh( staveb a poskytovat investorim
aktualni informace; seznamovat investory s podobou tradi¢ni zastavby v oblasti a v jednotlivych
obcich

koordinovat praci organu ochrany pfirody s pfislusnymi stavebnimi ufady a udrZovat priibéznou
komunikaci s projektanty pusobicimi v oblasti, informovat organy statni spravy a samospravy o
postojich a poZzadavcich AOPK CR v oblasti vystavby (zefektivnéni procesu povolovani staveb,
sniZeni rizika konfliktnich situaci)

provadét osvétu v zajmu ochrany a zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot a zajistit
dobrou informovanost vefejnosti o &innosti AOPK CR a jejich cilech v oblasti ochrany krajiny
CHKO formou ¢lanki na webu (napf. portal stavby.nature.cz), v obecnich zpravodajich a v
odbornych internetovych portalech, vydavanim a distribuci informacnich letakd a broZur apod.
spolupracovat s odbornymi organizacemi a akademickymi pracovisti pfi pripravé koncepénich
dokumentu a pfi feSeni modelovych situaci v oblasti vystavby

Navrhované zasady

zachovat volnou krajinu, jakékoliv nové stavby v krajiné budovat pouze bez moznosti jiného
feSeni, respektovat urbanistickou strukturu vesnic, lokality pro novou vystavbu by mély navazovat
na pavodni sidlo, aby tvorily kompaktni celek

nové lokality pro zastavbu (nové zastavitelné plochy) vymezovat az po vycerpani 80—90 %
kapacity zatim nezastavénych ploch v ramci zastavéného tuzemi a dosud vymezenych
zastavitelnych ploch

v nové vymezenych zastavitelnych plochach uplatriovat etapizaci zastavby

zachovat tradicni raz sidel a nenaruSovat ho vystavbou nekorespondujici s ptivodnim
charakterem sidel, nova vystavba a stavebni tupravy dosavadnich staveb by mély navazat na
vyvojovou tradici architektury daného regionu a v zakladnim hmotovém a pokud mozno i tvarovém
feseni ji respektovat

rozvoj sidel planovat tak, aby byl zajistén jejich plynuly pfechod do okolni krajiny, uplatriovat
vzrostlou zeler na vefejnych pozemcich, ktera dotvafi vzhled sidla

rekreacni zéstavbu stabilizovat v sou¢asném vymezeni, s vyjimkou tizemi MZCHU a I. zény
CHKO, kde je zadouci stavby ponechat pouze na doZiti, pfip. provadét jen nutnou udrzbu

v ramci vystavby (zejména verejné osvétleni v obcich, u dopravnich, priumyslovych, rekreacnich &i
turistickych staveb atd.) minimalizovat svételné znecisteni
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- vramci projednavani tzemné planovaci dokumentace a dale také pfi projednavani konkrétnich
stavebnich zamért respektovat pristup ohledupiny k voilné Zijicim ZivoéichGim a rostlinam,
napriklad uplatnit takova feSeni, ktera minimalizuji narazy ptaku do skel a lesklych ploch (hlukové
bariéry, autobusové zastavky atd.)

- privystavbé ¢i pravach rodinnych domu a rekreacnich chat stavbu hmotové priblizit charakteru
tradi¢ni venkovské stavby (pfizemni diim nebo pfizemni s obytnym podkrovim; osadit do terénu
delsi stranou pudorysu po vrstevnici; stfecha sedlova nebo polovalbova, symetricka se sklonem
35-45°; hfebeny rovnobézné s delsi stranou pfislusné ¢asti objektu; pidorys obdélnikovy s
pomérem Sirky vici délce minimalné 1:1,5 (optimum 1:2), pfipadné kombinace obdélnik( ve tvaru
L nebo T, bez rizalitt; oploceni jednoduchych tvar( s pouzitim pfirodnich material( (optimalné
drevo)

- doplrikové stavby svym charakterem, materialem i barevnosti musi korespondovat se stavbou
hlavni — pred vypracovanim projektové dokumentace navrh stavby konzultovat na Spravé CHKO
Cesky kras

Podminky prostorového uspofadani (viz kap. f. 2 navrhu UP) byly stanoveny tak, aby nova
zastavba, ani zmény dokonCenych staveb nenaruSily charakteristicky vzhled a strukturu
dochované puvodni zastavby a aby nebyl nenarusen celkovy obraz sidla a krajinny raz.
Z duvodu zachovani tohoto charakteru nejsou Uzemnim planem navrzeny plochy pro bytové
domy ani fadové RD. V novych zastavitelnych plochach je pfipustna zastavba izolovanymi RD
do 1 NP + podkrovi a je pozadovana vzrostla zelen smérem do volné krajiny.

Zmeény dokoncenych staveb v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici charakter okolni
zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym FeSenim staveb,
umisténim staveb na pozemku vUci uliéni ¢are (zda napf. vytvafri jednotnou uli¢ni frontu, jasné
definujici pfilehly vefejny prostor nebo jde o izolovanou zastavbu umisténou v zahradach s
nepravidelnym odstupem od hranice vefejného prostranstvi apod.).

Stanoveni konkrétnich podminek prostorového uspofadani vyplyvajicich z navrhovanych
zasad CHKO prekraCuje podrobnost uzemniho planu. Posouzeni souladu navrzené zastavby
s témito podminkami bude proto provedeno v nasledném stupni dokumentace.

9.3.4 Zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

ad kapitola c.4) navrhu UP

Uzemni plan Kosof vymezuje zastavitelné plochy v nezastavéném Uzemi v rozsahu, ktery
s urcitou rezervou odpovida pfedpokladanym potfebam obce a jejimu vyznamu ve struktufe
osidleni a predpokladané zivotnosti uzemniho planu cca 20 let; vice viz kap. 11. tohoto
Oduvodnéni. Volné plochy v zastavéném uzemi se témér nevyskytuiji.

VétSina ploch byla provéfena dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci.

oznadeni navrzené | podminky Eﬁ;l)o/ha limity vyuziti

vyuziti * vyuziti plochy pok, RD Uzemi PEEEE EUBe T T merery

Z.01 BV,PU, ZP |- sméremdovolné | 2,28/16 |- CHLU Kosof — - plocha pfevzata z dosud platné UPD

\V Makovickach krajiny bude Hvizdalka - navazuje ze dvou stran na zastavéné Uzemi,
sougasti - pfistup z ulic Skolska a Lesni
pozemk( vzrostla - vyuzita zem. plda nizsi kvality (TO IV a V)
zelen - plocha v majetku obce

- plocha bude napojena z ulic Skolska a Lesni

- protoze jde o plochu vét$i nez 2 ha, bude jeji
soucasti verejné prostranstvi — parkové
upravena zeled, v souladu s §15, odst. 5 vyhl.

157/2024 Sb.
2.02 BV, PU - vybudovani 1,23/10 |- CHLU Kosof — - plocha prevzata z dosud platné UPD
Polni pfistupové Hvizdalka - enklava navazuje ze tfi stran na zastavéné
komunikace Z.04 Uzemi
- Upravaa - vzhledem k nevyhovujicim parametrim ulice
rozsifeni ulice Polni a nemoZznosti jejiho rozsifeni v jizni Casti je

Polni v mistech,
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kde to prostorové
podminky
umozriuji

- plénovaci

smlouva

realizace zastavby podminéna vybudovanim
nové pristupové komunikace ze severu (2.04)

- Cast ulice Polni uvnitf zastavitelné plochy, ze
které budou pfistupné stavebni parcely, musi byt
upravena a rozsifena na vhodné parametry

- pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO IV)

2.03
Za hiistém

BV, PU,

- vybudovani

pfistupové
komunikace Z.04

planovaci
smlouva

0,88/5-6

- CHLU Kosof -
Hvizd'alka

- plocha prevzata z dosud platné UPD

- enkldva navazuje ze ffi stran na zastavéné
Uzemi

- pro z&mér je vyuZita méné kvalitni zemédelska
puda (TO IV)

2.04

komunikace na
sev. okraji sidla

PU

- nejsou stanoveny
- planovaci

smlouva

0,34

- plocha pfevzata z dosud platné UPD

- komunikace bude souZit k zajiSténi dopravni
obsluhy ploch Z.02 a Z.03 v SZ ¢asti Kosore a
k propojeni stavajicich slepych komunikaci
Lesni, Zahradni, Polni, U HFisté a K Lomu

Z2.05
U hrbitova

BV

- nejsou stanoveny

0,28/3

- CHLU Kosof —
Hvizd'alka

- plocha prevzata z dosud platné UPD, je jiz
rozparcelovana

- enklava ze dvou stran obklopena zastavénym
Uzemim, ze tfeti stavajici komunikaci

- pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TOV)

Z2.06
Na Skalach |

BV, PU

- vybudovani

komunikaci pro
pfistup a
dopravni obsluhu
této zastavitelné
plochy (VPS
VD.02)

- planovaci

smlouva

7,66/55

- plocha prevzata z dosud platné UPD

- navazuje ze dvou stran na zastavéné Uzemi

- v ploSe jsou oddélena vefejna prostranstvi pro
umisténi komunikaci

- plocha je jiz rozparcelovana a pfipravuje se zde
vystavba v souladu s dosud platnym tzemnim
planem, proto jiz nebylo mozné vymezit jako
soucast plochy verejné prostranstvi dle §15,
odst. 5 vyhl. 157/2024 Sb.

- pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO IVaV)

2.07
Na Skalach Il

BV, 2z

- nejsou stanoveny

0,40/3

- plocha prevzata z dosud platné UPD, z&asti je
jiz zastavéna

- jde o dopInéni volnych enklav na okraji sidla

- smérem do volné krajiny jsou vymezeny zahrady

- pro z&mér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
puda (TO V)

Z.08
komunikace na
V okraji sidla

PU

- nejsou stanoveny

0,12

- plocha prevzata z dosud platné UPD

- komunikace bude slouZit k propojeni a
zokruhovani stavajicich ulic Na Skalach, Horejsi
a Stérkova a dopravni obsluze plochy Z.07

Z.09
Nad Hradkem |

BV, 77

- nejsou stanoveny

1,121

- OP lesa

- OP vodniho
zdroje 2a

- I. z6na CHKO

- v dosud platném UP byla zapadni ¢ast plochy
navrzena pro bydleni, zbyvajici pro sport,

- vlastnik pozemku nema zajem vyuzivat plochu
pro sport, ale vyuzit ji jako soucast plochy pro
bydleni

- vzhledem k poloze v II. z6né CHKO a
pozadavkdm na ochranu krajinného razu na
Uzemi CHKO a sousedstvi s regionalnim
biocentrem i blizkou narodni pfirodni pamatkou
al. zénou CHKO je na této ¢asti pozemku
vymezena plocha pro zelel zahradni a sadovou
(Z2), ktera bude tvorit jeden celek s plochou pro
bydleni a bude pod spole¢nym oplocenim

- plocha je ur€ena pro vystavbu 1RD
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- pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO )
210 BV - nejsou stanoveny | 0,31/2 - Il. zéna CHKO - plocha prevzata v dosud platné UPD, vétsina
Nad Hradkem || plochy je jiz zastavéna
- pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO )
Z11 oV, Z0 - smérem do volné | 0,98 - Il. zéna CHKO - plocha je urgena pro novou zékladni a
nova skola krajiny vzrostla matefskou Skolu
zelen - pozemek je v majetku obce
- smérem do voIné krajiny v sousedstvi
regionalniho biocentra bude sou¢asti plochy
izolaCni zelef
- pro z&mér je vyuZita méné kvalitni zemédelska
puda (TO )
212 VD, ZO - vybudovani 0,88 - - plocha prrevzata z dosud platné UPD
Skolska | pristupové - zvétSeni nabidky pracovnich pfileZitosti v obci
komunikace Z.14 - plocha v enklavé ze dvou stran navazuje za
- smérem do volné zastavéné Gzemi
krajiny a v - plocha je zastavitelna za podminky vybudovani
sousedstvi pfistupové komunikace Z.14 mimo stévajici
bydleni izolaéni zastavbu
zelen - pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO V)
213 VD, ZO - vybudovani 1,62 - - plocha prevzata z dosud platné UPD
Skolska Il pfistupové - zvétSeni nabidky pracovnich pfilezitosti v obci
komunikace Z.14 - plocha v enklavé ze dvou stran navazuje za
- smérem do volné zastavéné Uzemi
krajiny a v - plocha je zastavitelna za podminky vybudovani
sousedstvi pfistupové komunikace Z.14 mimo stavajici
bydleni izolaéni zastavbu
zelen - pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
plda (TO IVa V)
Z14 PU - nejsou stanoveny | 0,21 - - komunikace je vymezena pro dopravni obsluhu
komunikace na navrzenych ploch drobné vyroby na zapadnim
JZ okraji sidla okraji sidla Z.12 a Z.13, aby nedochazelo
k zatéZovani stavajicich komunikaci, zejména
v sousedstvi Skoly a obytné z&stavby dopravni
obsluhou
215 RI - vystavba novych | 0,05 - jde o pozemky kolem stavajicich chat
Na Piskach chat je v zastavéném Uzemi, obklopené chatovou
nepfipustna, zastavbou, dosud nevyjmuté z PUPFL
plocha je urCena - pozemky jiz funkci lesa neplini a nenavazuji na
pouze k rozsifeni ) souvisly lesni porost
stavajicich parcel - nova zastavba neni pfipustna, plocha je uréena
o0 plvodné lesni pouze k rozsifeni stavajicich parcel o plivodné
pozemky lesni pozemky
Z2.16 VD - nejsou stanoveny | 0,34 - Uzemi - rozsifeni stavajiciho arealu u silnice 11/101
K Radotinu s prokazanymi - plocha navazuje na stavajici zastavbu a na
archeolog. nalezy piskovnu
- OP pfirodni - pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska
rezervace puda (TO IV)
- ,OP lesa"
217 VE - nejsou stanoveny | 6,99 - Uzemi - jde z ¢asti o plochu stavajici piskovny, z ¢asti o
Na Piskach s prokazanymi plochu na ni navazujici
archeolog. nalezy | - v ramci rekultivace po ukonceni tézby pozadali
- OP pfirodni vlastnici ¢asti plochy u moznost vybudovani FVE
rezervace - zamér podporuje vyrobu energie z obnovitelnych
- ,OP lesa" zdroju
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- pro zamér je vyuzita z Easti ostatni plocha,
z Casti zemédeélska plda nizsi kvality (TO V)

218 PU - nejsou stanoveny | 0,07 - - Uprava a rozSifeni zastavky a otocky autobus
otocka s nevyhovujicimi parametry na jiznim okraji
autobusu Kosofe

- k z&méru vyuZita nezemédélska puda

* Navrzené vyulZiti :
BV Bydleni venkovské
Rl Rekreace individualni
PU Verejna prostranstvi vdeobecna
ZP Zeleri parkova a parkové upravena
ZZ Zelern zahradni a sadova
ZO Zeleri ochranna a izola¢ni
VD Vyroba drobna a sluzby
VE Vyroba energie z obnovitelnych zdroji

Poznamka: kromé limitd uvedenych u jednotlivych zastavitelnych ploch dale vsechny plochy lezZi v:
- OP radaru Kbely (zajmy Ministerstva obrany)
- OP Letisté Praha a.s. se zakazem laserovych zafizeni — sektor B
- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il
- CHKO Cesky kras

9.3.5 Zdlvodnéni vymezeni transformacénich ploch
ad kapitola c.5) navrhu UP
Uzemni plan Kosof vymezuje transformaéni plochu:

oznadeni navrzené | podminky rozloha | limity vyuziti A

vyuZiti * vyuZiti plochy (ha) / Uzemi pop y
T.01 oV ) 0045 | - nevyuzivana ¢ast Kosofského dvora bude
Kosorsky dvir ' vyuzita pro soukromou matefskou Skolu

* Navrzené vyuZiti :
OV Obcanské vybaveni verejné

9.4 Zduvodnéni koncepce nakladani s odpady

ad kapitola d.3) névrhu UP
V obci je zajistén svoz smésného komunalniho odpadu a bioodpadu od nemovitosti.

TFridény odpad je mozné ukladat do kontejnertl umisténych v nékolika mistech v obci a ve
sbérném misté u hasicarny.

Svoz nebezpeného odpadu je zajistén prostfednictvim mobilni sbérny.

9.4.1 Zdavodnéni koncepce verejnych prostranstvi
ad kapitola c.6) nédvrhu UP

Vefejna prostranstvi jsou velmi dulezita pro zivot v obci, protoze jednak zpfistupriuji jednotlivé
plochy a nemovitosti, jednak slouzi k setkavani, spoleCenskému Zivotu a relaxaci obyvatel.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi, zejména ulice, plochy parkové upravené
zelené a dalSi prostranstvi. Kosof vzhledem ke konfiguraci terénu a struktufe pUvodni rostlé
zastavby nema vefejna prostranstvi typu naves. Jako naves je oznaCovano prostranstvi pied
kapli sv. Anny. Mezi dal$i hlavni vefejna prostranstvi patfi park Fr. Stibra u prodejny potravin,
paréik s pamatnikem obétem 1. svét. valky u obecniho Ufadu, paréik se sochou sv. Jana
Nepomuckého u Skolky nebo prostranstvi u fotbalového hfisté.
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Uzemni plan navrhuje samostatna vefejna prostranstvi hlavné pro umisténi novych
komunikaci a vefejné zelené. Vytvafi také podminky pro vznik vefejnych prostranstvi v ramci
dalSich ploch, zejména pro bydleni (v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti). V souladu s platnou legislativou musi byt na kazdych 20 000 m? ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a ob¢anského vybaveni alespon 5 % vefejnych
prostranstvi (mimo pozemni komunikace).

V zastavitelné plode Z.01 je vymezena plocha parkové upravené zelené. Dalsi plocha vétsi
nez 2 ha je plocha Z.06 Na Skalach, ta vSak byla v dobé& zpracovani uzemniho planu
rozparcelovana pro vystavbu RD a proto zde nebylo mozné vyclenit plochu verejného
prostranstvi, se kterou dosud platny uzemni plan nepogcital.

9.4.2 Zdlvodnéni systému sidelni zelené
ad kapitola c.7) navrhu UP

Systém sidelni zelené tvofi na uzemi Kosofe plochy parkové a parkové upravené zeleng, zelen
zahradni a sadova, zelen ochranna a izolacni, zelen krajinna a dalsi zelen, ktera je soucasti
vefejnych prostranstvi. Uzemni plan chrani stavajici plochy sidelni zelené a navrhuje jejich
doplnéni.

Zelen, zejména vzrostla, ma v sidle vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad
rekreacni, ale plni i hygienickou funkci (ochrannou a izolaéni), tim ze zachycuje prachové
Castice, ¢asteéné tlumi hluk, zvihéuje a zchlazuje mikroklima, apod.

Dale zeleh slouZi k za¢lenéni zastavby do krajiny a dotvafi celkovy obraz sidla, proto uzemni
plan pozaduje u zastavby navrzené na okraji sidla smérem vysokou zelen. Zelen na pfechodu
sidla do krajiny bude vytvaret zeleny pas.

Zelei parkova a parkové upravena (ZP)
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejné pfistupné parkové upravené zelené.

Jako soucast zastavitelné plochy Z.01 je navrZzena plocha parkové upravené zeleng, jejiz
soucasti mize byt détské hristé a ktera bude slouzit obyvatelim uvedené plochy i okolni
stavajici zastavby.

Zelen zahradni a sadova (Z7)

Jde zejména o soukromé zahrady, at' uz jako samostatné plochy nebo soucast jinych druhu
ploch (zejména bydleni). Jsou dllezitou soucasti sidelni zelené a pfedevsim v okrajovych
Castech sidel se podili na zac¢lenéni zastavby do krajiny. Z tohoto duvodu jsou soucasti
nékterych zastavitelnych ploch na okraji sidla, hlavné v pohledové exponovanych polohach
plochy zahrad, jejichZ zastavitelnost je velmi omezena.

Zelen prirodniho charakteru (ZP)
Plochy zelené v sidle udrzované v pfirodé blizkém stavu.

Zelen ochranna a izolaéni (ZO)

Tato zeleri je navrZena jako soucast zastavitelnych ploch pro drobnou vyrobu, které se nachazi
v blizkosti obytné zastavby. Izola¢ni zeler je navrzena i smérem do volné krajiny, kvuli lepSimu
zaclenéni zastavby do krajiny.
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9.5 Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d.1) névrhu UP
9.5.1 Zddvodnéni navrhu koncepce silni¢ni dopravy
Stavajici sit’ silnic Il. a lll. tfidy je v uzemi stabilizovana:
- silnice I1/101 (aglomeraéni okruh) prochazi jizni Casti feSeného Uzemi a zajistuje spojeni
obce s Prahou — u Lahovic se napojuje na silnici I/4 Strakonickou a u Rudné je mozny
najezd na dalnici D5.

- silnice 110119 - odbocCuje ze silnice 11/101 a kondi slepé v Kosofi, kde se na ni napojuji
komunikace mistniho vyznamu.

Na uvedenych silnicich nejsou zavady takového charakteru, které by vyvolaly potfebu pfeloZzek
nebo vymezeni ploch pro odstranéni zavad.

Ochranna pasma

Ochranna pasma silnic 1. a lll. tfidy jsou 15m od osy vozovky a jsou vyznaCena
v Koordina¢nim vykrese (O1). V ochrannych pasmech lze umistovat stavby pouze na zakladé
povoleni vydaného pfislusnym silniénim spravnim ufadem a za podminek uvedenych
v povoleni.

OP je zakresleno mimo zastavéné uzemi vymezené v souladu se stavebnim zakonem.

9.5.2 Zdlvodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a tc¢elovych cest

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu. Nové navrZeny jsou
komunikace pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pokud nejsou tyto plochy pfistupny ze
stavajicich komunikaci. Pfipadné je navrZzena uprava stavajicich nevyhovujicich komunikaci.
Dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch bude v pfipadé potfeby FeSena naslednou
dokumentaci.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, jsou
navrzeny v souladu s vyhlaskou 146/2024 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

Reseni navrzenych komunikaci v nasledné dokumentaci musi byt v souladu zejména s CSN
7361110/2006, tak aby komunikace umoznily bezpeény prujezd pozarnich vozidel.

Stavajici u€elové cesty jsou stabilizovany. Nova ulelova cesta je navrzena pro zlepSeni
prostupnosti krajiny a je navrzena v misté zaniklé cesty z Kosofe na jih (plocha zmény v krajiné
K.02). Cesta zaroven Cleni velky zemédélsky pozemek a bude mit spolu s doprovodnou zeleni
i vyznamnou protierozni funkci. Sit' u€elovych cest ma také vyznam pro pési a cyklisty.

V pfipadé potfeby je mozné zfizovat dalsi cesty i v nezastavéném Uzemi, umoziuji to
podminky pro vyuziti téchto ploch v pfipustném vyuZziti.

9.5.3 Zdlvodnéni koncepce pési a cyklistické dopravy

Pfirodné cenné uzemi je vyuzivano k nepobytoveé rekreaci, zejmeéna turistice. Jiznim okrajem
obce prochazi dalkova Cervena pési turisticka trasa Radotin — KarlStejn — Beroun, ktera je
soucasti Svatojakubské cesty. DalSi ¢ervena trasa Chynice — Slivenec prochazi podél severni
hranice obce udolim Radotinského potoka. Tésné za zapadni hranici prochazi modra turisticka
trasa. Obci dale prochazi nauéna stezka Kosof — Cerna rokle a Gdolim Sachetského potoka
nau¢nd stezka Radotin.

K vychazkam jsou vyuzivany i dalSi stavajici cesty v krajiné, zejména k lomu Hvizdalka nebo
smérem na znacené turistické trasy.

Uzemim obce neprochazi zadna cyklostezka, ani cyklotrasa.

UP navrhuje cyklotrasu vyuzivajici stavajici komunikace v navaznosti na stavajici cyklotrasu
na uzemi HI. m. Prahy a na uzemi Tfebotova (viz Koordinacni vykres).
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9.6 Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury
ad kapitola d.2) névrhu UP

9.6.1 Zdlvodnéni koncepce zasobovani vodou

Zasobovani pithou vodou
Kosof je zasobovana z vefejného vodovodu napojeného na vodovodni sit Prazskych
vodovodu a kanalizaci. V obci spravuje vodovod firma Aquaconsult.

Jedno predavaci misto je Radotin, V Sudech. Odtud se voda Cerpa vytlanym fadem (tzv.
starym privadéCem) pres CS ,V Lese* a pfes vodovodni sit v obci do ATS U Hristé“ s
akumulaci 1 x 60 m3 a do ,starého” VDJ Kosof 1 x 60 m® (cca 356 m n. m.).

Dale byl vybudovan novy vodovodni pfivadé€ s napojenim na vodovod Prazskych vodovodu
a kanalizaci, a.s. v ulici Zderazské v Radoting, s pfedavacim mistem Radotin-Kosof u silnice
II. tfidy v jizni ¢asti obce a ATS v ramci ,nového" VDJ 4x50 m3, u silnice Ill. tf. jizné od sidla.

Vodovodni sit' v obci je rozdélena do dvou tlakovych pasem:
- dolni tlakové pasmo (DTP): zdrojem tlaku je ATS umisténa v ramci ,noveho“ VDJ a
zaroven CS ,V Lese*

- horni tlakové pasmo (HTP): zdrojem tlaku je ATS ,U Hfisté"
Rozdéleni tlakovych pasem na vodovodni siti je zajiSténo pasmovym Soupétem v misté kfizeni
ul. Skolska a ul. Csl. armady v zapadni ¢asti obce a v ul. Brigadnikd v misté kfizeni s ulickou
propojujici ul. Pribézna s ul. Rudé armady.

Smlouvou s Hlavnim méstem Prahou, resp. Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s., z roku
2015 je zajistén odbér vody pro obec do 151 m¥den (40 tis. m® vody za rok). Tento limit by
mél byt s ohledem na stavajici spotfebu a dle vypoCtl pro spotfebu nejvétsi zastavitelné
lokality Z.05 Na Skalach (dokumentace pro uzemni fizeni, 06/2016) dostacujici i pro napojeni
vSech zastavitelnych ploch.

Chatova zastavba v lokalité Na Piskach je zasobovana z vlastnich studni, v této lokalité se i
nadale pocita s individualnim zasobovanim a rozvoj zastavby je zde proto omezen.

Zasobovani vodou k hasebnim ucelim

Zdrojem pozarni vody je nadrz v centru obce. Vefejny vodovod jako zdroj pozarni vody nelze
vyuzit vzhledem k nizkému tlaku v siti.

Limity vyuziti Gzemi:

Ochranna pasma vodovodnich fadd do prdméru 500 mm vcéetné €ini 1,5 m od vnéjSiho lice
potrubi (v méfitku vykrest uzemniho planu graficky neznazornitelné).

Ochranné pasmo |. a Il. stupné je stanoveno kolem Cerpaci stanice ,V lese“ a kolem vrtu
zapadné od Kosofre.

9.6.2 Zdlvodnéni koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

Obec ma vybudovanou tlakovou kanalizaci s napojenim na Cisticku odpadnich vod mimo
uzemi obce, spadajici pod Prazské vodovody a kanalizace, a.s. Pfedavaci misto je Sachta v
ulici V Sudech v Praze — Radotiné. V obci spravuje kanalizac¢ni sit firma Aquaconsult.

Navrh uzemniho planu pfedpoklada napojeni nové zastavby v Kosofi na stavajici kanaliza¢ni
sit. Smluvné stanovené limity jsou dostacujici i pro odkanalizovani navrzené zastavby.

V lokalité Na Piskach zistane zachovana individualni likvidace odpadnich vod. Nevyhovujici
zpusoby likvidace odpadnich vod je tfeba postupné nahradit nepropustnymi jimkami na
vyvazeni.
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Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
Z tohoto dlvodu je v podminkach prostorového uspofadani stanoven minimalni koeficient
nezpevnénych (vsakovani schopnych) ploch.

Cisté srazkové vody ze stfech objektt budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
pfipadné jimany a vyuzivany napf. pro zalivku.

Srazkoveé vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami €i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toku. Pfed zausténim do
vodote€e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapaCe Stérku,
ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

V pfipadé vystavby novych komunikaci je tfeba pocCitat se vsakovacimi pasy a dalSimi
plochami zelené&, schopnymi vsakovani.

Limity vyuziti Gzemi:

Ochranné pasmo kanalizaCni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do priméru 500 mm vcetné: 1,5 m (v méfitku vykres(
Uuzemniho planu graficky neznazornitelné).

9.6.3 Zduavodnéni koncepce zasobovani elektrickou energii

Nadrazena soustava

Jizné od Kosore prochazi uzemim obce stavajici vedeni pfenosové soustavy ZVN 400 kV a
VVN 110 kV. Navrh uzemniho planu tato vedeni respektuje v€etné ochrannych pasem a
neumistuje do nich zadné zaméry.

Distribu¢ni soustava
Obec je zasobovana distribuéni soustavou vysokého napéti 22 kV, prostfednictvim trafostanic.
VN rozvody jsou provedeny z¢asti vrchnim vedenim, z&asti podzemnim kabelovym vedenim.

Navrh

Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu aZz cca 100 novych RD a s tim spojeny nar(st
poctu obyvatel o cca 200. V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné
napojovani navrzené zastavby na stavajici distribu€ni trafostanice, az do vyc€erpani jejich
kapacity. Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita jeSté zvySena vyménou trafa.
Uzemni plan v pfipadé potfeby umozfiuje umisté&ni novych trafostanic, jejich poloha bude
upfesnéna naslednou dokumentaci.

Nové trafostanice budou feSeny jako kabelové.

Limity vyuziti azemi

zarizeni OP (od krajnich vodic()
nadzemni vedeni
- napéti do 400 kV vcetné 20m
- napéti do 110 kV v&etné 12m
- napéti 22 kV 7m
zemni kabelové vedeni
- napéti 22 kV 1m
elektrické stanice
- stozarové trafostanice VN 7m
- kompaktni a zdéné trafostanice 2m

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni.
Uzemni plan nenavrhuje Zadnou zastavitelnou plochu do OP vedeni, vyjimkou je plocha Z.11
pro novou 3kolu, jejiz jizni okraj je dot€éen OP nadzemniho vedeni VN 22 kV.
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9.7 Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni — vefejné infrastruktury

ad kapitola d.4) névrhu UP

Obec ma zakladni vefejné obCanské vybaveni:

- obecni ufad

- zakladni Skola, dvoutfidni s jidelnou a Skolni druzinou
- mateiska skola

- hasiéska zbrojnice

Vzhledem k tomu, Ze kapacita 8kolské vybavenosti v obci je vy&erpana a je navrzen dalSi
rozvoj obytné zastavby, je tzemnim planem navrzena plocha pro novou Skolu a Skolku (Z.11)
a pro novou soukromou matefskou Skolu v Kosofském dvore (transformaéni plocha T.01)

Vymezovani ploch pro dalSi ob&anské vybaveni neni vzhledem k velikosti obce ucelné, tato
vybavenost slouzici i obyvatelim Kosofe se nachazi v sousednich obcich — Trebotové,
Cernosicich a Praze-Radotiné.

9.8 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

9.8.1 Zdlvodnéni zakladni koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zdivodnéni vylouc¢eni zaméra podle § 122 odst. 3 SZ

ad kapitola e.1) névrhu UP

Dle ZUR je &ast izemi obce zafazeno do krajinného typu P05 — krajiny pfirodni (SV &ast tzemi
vCetné vlastniho sidla Kosorf a izemi jizné od silnice 11/101) a zbytek izemi do krajinného typu
PR12 — krajiny pfirodné rekreacni.

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zasad pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a

rozhodovani o zmé&nach v Uzemi stanovenych pro tyto typy krajiny ZUR. Témito zasadami je

predevsim:

Pro krajiny pfirodni

- zachovani dosavadni sidelni struktury,

- vylou€eni zamér(, jejichz prostorové parametry (ploSné, vySkové) naruSuji méfitko a
strukturu této specifické krajiny, jakoz i jeji pfirodni a krajinné hodnoty,

- minimalizovani zasahu vedoucich k naru$eni a fragmentaci souvislych lesnich porostu

- ochrana pohledového obrazu pfirodnich a kulturné historickych dominant

Pro krajiny pfrirodné rekreacni

- vylouceni zamér(, jejichz prostorové parametry (ploSné, vySkové) naruSuji méfitko a
strukturu této specifické krajiny jakoz i jeji pfirodni a krajinné hodnoty,

- minimalizovani zasaht vedoucich k naruseni ¢&i fragmentaci souvislych pfirodé blizkych
ploch, doplfiovani vegetace v krajing, revitalizace vodnich ploch a toku, opatfeni ke zvySeni
vodni retence Uzemi,

- prostupnost Uzemi pro péSi a cyklisty, posilovat vyuzitelnost Uzemi pro nepobytovou
rekreaci doplhiovanim mobiliafe a sportovné pfirodnich ploch,

- vytvarfeni zemnich podminek pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku
lesni a nelesni krajinné zelené.

Nezastavéné uzemi je maximalné chranéno pfed novou zastavbou. Zastavitelné plochy jsou

situovany do pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. V zadném pfipadé neni v krajiné mozné

zakladani jader nové zastavby. S vyjimkou nékterych zaméru pfipustnych dle § 122 SZ a

nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci neni Zadna

zastavba v krajiné pfipustna.

Nezastavéné uzemi je v Uzemim planu roz€lenéno na tyto plochy:

= Zemédélské vSeobecné (AU) - plochy s vysokym potencialem produkce zemédélské
vyroby, zejména intenzivni formy obhospodarovani orné pudy. Do téchto ploch je zafazeno
uzemi jizné a zapadné od Kosore, kde prfevazuje zemédélské vyuziti (plochy jsou zafazeny
do 4. zény CHKO). Diky pomérné velkému zornéni a malému vyskytu pfirodnich prvku je
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puda CasteCné ohrozena erozi, proto je v pfipustném vyuziti téchto ploch i budovani
protieroznich opatfeni a vysadby zelené.

= Lesni vSeobecné (LU) - plochy s pfevahou lesa, zahrnuji ucelené pozemky uréené k
plnéni funkci lesa. Nezahrnuji drobné lesiky a remizky, které pini v krajiné i funkci pfirodni
a lesni pozemky lezici v maloploSnych zvlasté chranénych uzemich, v I. a ll. z6né CHKO
a v biocentrech (plochy uvedené v § 28 vyhl. 157/2024), které jsou zafazeny do ploch
pFirodnich (NU), protoZe zde pfevazuje zajem ochrany pfirody nad ostatnimi zajmy.

* Pfirodni vSeobecné (NU) - plochy s nejvysSim pfirodnim potencialem v uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkt (MZCHU, I. a Il. zény CHKO, EVL, biocentra).

= Smisené krajinné vseobecné (MU.i) - plochy, v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym indexem ,,i“ (viz
kap. .2 navrhu UP) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.
Do ploch smiSenych jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma,
plochy podél drobnych vodnich tok(, jsou sem zafazeny i nékteré prvky USES, zejména
lokalni biokoridory, a rozptylena zelen; zde se uplatfuji pfirodni priority (index ,p“).
Déle sem spada uzemi, kde se prolinaji drobné&ji ¢lenéna pole, louky a pastviny —
zemédélstvi extenzivni (index ,z%)

Pro uvedené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuziti v kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuZziti ploch pfirodnich, smiSenych krajinnych a lesnich vylu€uji umistovani
nékterych staveb a zafizeni uvedenych v § 122 odst. 1 Stavebniho zakona, jde zejména o
zameéry pro tézbu nerostl, vétrné a fotovoltaické elektrarny, vysilace, zemédélské arealy,
reklamni zafizeni apod. Jejich vylouceni je z divodu vefejného zajmu ochrany krajiny a
krajinného razu v CHKO Cesky kras.

V plochach zemédélskych (AU) jsou vylou€eny nékteré stavby uvedené v § 122, odst. 1 SZ,
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, z ddvodu vefejného zajmu ochrany
zemeédélského pudniho fondu a ochrany krajinného razu. Vylou€eny jsou zde zejména
zemeédélské aredly, fotovoltaické a vétrné elektrarny. Dale jsou zde vylouCeny zaméry
melioraci z divodu nezadouciho odvodu vody z krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemi Kosofe vykazuje vysoké zornéni (jeho témeér dveé tretiny tvofi orna
pada), vytvari Uzemni plan podminky pro zvySeni podilu nelesni zelené ve smiSenych
plochach krajinnych a zejména v plochach zemédélskych. Podil zelené ve vétSiné
vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho
systému ekologické stability, prvkd liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a
mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spoleenstev. Pro zvySeni
ekologické stability krajiny i zvySeni protierozni funkce a retencni schopnosti krajiny, jsou i
v plochach zemédélskych (AU) pfipustné vysadby zelené, zatraviiovani, vystavba rybnik( a
umistovani cest, vS8e za podminky respektovani zasad ochrany ZPF a souhlasu organu
ochrany ZPF.

9.8.2 Zdlvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.2) navrhu UP

oznadeni navrzené | podminky rozloha | limity vyuZiti , . - .
Vyuziti* vyuZiti plochy (ha Uzemi LEE AR e

K.01 MU.pz - 349 - Uzemi | no dokondeni tézby bude East plochy

Na Piskach § prokazanymi rekultivovana zpét na zemédélskou plidu

archeolog. nalezy | . yzhledem k charakteru okolniho tzemi je plocha

zemédélskou a pfirodni

zafazena do ploch smiSenych krajinnych s funkci

K.02 PU - 0,41 - zem. plda TO | - obnova zaniklé cesty z Kosofe na jih, navrzena
cesta je vedena v jeji plivodni pfirozené trase
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el. vedeni - piispéje ke zlepSeni prostupnosti krajiny
- cesta bude mit i funkci protierozniho opatfeni

- OP nadzemniho - jizné od silnice II. tfidy navaze na stavajici cestu

K.03 MU.pz - 1,73 N - zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK.CK32/65-66

* navrZené vyuZiti :
MU SmiSené krajinné vieobecné
PU Verejna prostranstvi vSeobecna

9.8.3 Zdlvodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.3) névrhu UP

Sougasti zelené je Gzemni systém ekologické stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou
soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny, ucelné rozmisténych na zakladé
funkénich a prostorovych kritérii. USES se dé&li podle biogeografického vyznamu skladebnych
prvk( na nadregionalni, regionalni a lokalni. V obci Kosof jsou vymezeny prvky regionalni a
lokalni urovné. Systém je tvofen biocentry, biokoridory a interakénimi prvky.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a
navrzené k zalozeni (nefunkéni, vymezené). Funkéni prvky jsou siti vybranych &asti kostry
ekologické stability a navrzené prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES
schopen plnit svoje pfedpokladané funkce v krajiné.

Podkladem pro navrh uzemniho planu Kosof jsou nadfazené uzemné planovaci dokumentace,
které uréuji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkii USES, Plany USES, Uzemné
technické podklady, uzemné analytické podklady a uzemné planovaci dokumentace
navazujicich obci.

- ZUR Sttedogeského kraje v aktualizovaném znéni

- ZURhL. m. Prahy, uplné znéni 2022

- UAP ORP Cernosice

- Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice

- Plan USES CHKO Cesky kras (2023)

- Komplexni pozemkové Gprava v k.u. Kosof a dotéené &asti k.u. Trebotov (2014) - KoPU

- UPD navazuijicich obci: UP CernoSice po zmé&nach (1/2024), UP Choteé (2022), UP
Ofech (1/2024), UP Trebotov k VP (2022), UP SU Praha (pIné znéni 2024)

Vymezeni systému na Gzemi obce Kosof je v navrhu UP zpfesnéno a misty upraveno (oproti
stavu v dosud platné UPD), podkladem byly vy$e uvedené dokumentace a vysledky terénniho
Setfeni zpracovatele UP. Udaje podkladii byly vyhodnoceny dle podminek metodickych
pozadavki pro vymezovani USES a jeho zapracovani do UPD.

Na zakladé provéreni véech skladebnych &asti USES v feSeném Uzemi a t&sné za hranici je
navrzeno komplexni feSeni USES — tzn. zpfesnéni umisténi biocenter regionalniho USES,
véetné jeho dopInéni Gzemnim systémem mistni trovné dle Planu USES CHKO Cesky kras.
Navrh USES je zaroven zpracovan tak, aby z hlediska $ir§ich vztah(i v uzemi respektoval a
zachovaval navaznosti na platnou i rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. V plochach USES je vyjma liniovych staveb vefejné infrastruktury vylou¢eno
umistovani jinych staveb a opatieni.

V navrhu uzemniho planu je provedeno sjednoceni v8ech podkladu, vzajemné propojeni a
dilgi Gpravy ve vazbé na katastralni mapu. USES je v mistnich podminkach zpracovan v
podrobnosti Planu na hranice pozemku KN &i prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail),
pfipadné na aktualni krajinna rozhrani.
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Regionalni USES
Do spravniho uzemi obce Kosof zasahuji dvé regionalni biocentra:

RBC.1410 "Velky haj" — funkcni, reprezentativni
Rozloha v feSeném uzemi 35,20 ha (celkova rozloha RBC Cini 242,85 ha).

Jedna se o dil€i ¢ast rozsahlého regionalniho biocentra v katastru obce Kosof. V feSeném
Uzemi se jedna o dvé nespoijité Casti, které jsou propojeny s celym biocentrem vymezenym na
uzemi hl. mésta Praha (k.u. Radotin) a na uzemi obce CernoSice.

Regionalni biocentrum je vlozeno v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK.K56 "Karlstejn,
Koda — K59". Uzemi je souéasti I., II. a lll. zény odstuptfiované ochrany CHKO Cesky kras,
gast je soucasti narodni prirodni pamatky Cerné rokle. Biotop mloka skvrnitého, ktery se
vyskytuje v Udolich Sachetského potoka a jeho bezejmenného levostranného pfitoku. Na
uzemi hl. m. Prahy jsou v ploSe biocentra vyhlaSeny pfirodni rezervace Klapice a pfirodni
rezervace Stankovka, které bezprostfedné hrani¢i s katastrem obce Kosof.

Hranice biocentra je zptesnéna. Oproti Planu USES CHKO Cesky kras jsou z plochy biocentra
vyjmuty zastavéné plochy v lokalit¢ Mydlarna a navrhovana zastavitelna plocha Z.11/0V
uréena pro ob&anské vybaveni vefejné (planovana nova $kola). V souladu s aktualizaci ZUR
je plocha biocentra misty rozSifena o okrajové €asti, tj. lemova spoleCenstva ve vazbé na ulici
Dolejsi, V Sachtach a Na Piskach nad Starikovkou (o lesni porost parc. &. 362/4).

Lokalita se nachazi v levobfezni &asti hluboce zafiznutého udoli Sachetského potoka.
Charakteristické jsou jizné a jihovychodné orientované strmé svahy s ¢etnymi pfirozenymi i
umelymi odkryvy prvohornich vapencu (stafi svrchni silur — spodni devon). Skalni svahy jsou
porostlé mozaikou uzkolistych suchych travnikd se skalnimi travniky a teplomilnymi kfovinami
(S.1, T3.3, K3). Cast uzemi pokryvaji dubohabfina (L3.1) a Sipakova doubrava (L6.1). Byvalé
lomy pokryva nalet vzrostlych dfevin a kfovin, misty i ruderalni bylinna vegetace. PfedevSim v
ochranném pasmu jsou porosty nepuvodnich dfevin, zvlasté borovice ¢erné a trnovniku akatu,
které nemaji vétSi vyznam z hlediska ochrany pfirody, ojedinéle staré sady a kulturni louky.

Negativni vliv ma blizkost zastavby obce Kosof a chatova kolonie Na Piskach. V okrajich
Uzemi je ukladan ruzny odpad, Casto je shazovan z hran skalnich stén. Dochazi zde ke
zmeénam vegetace v dusledku ruderalizace. Porosty jsou ohrozeny suchem a zirem.

Opatfeni: postupovano bude dle Plant pé¢e o NPP Cerné rokle, PR Klapice (OP) a PR
Stankovka (OP). Je tfeba pokracovat v postupném odstrariovani geograficky neplvodnich
drevin AK, BOC a SM, prosvétlovat a uvolfovat virouSeny dub Sipak. Lesostepni doubravu
udrzovat pastvou. V ramci rekreacniho vyuziti uzemi je nutné provadét osvétova opatfeni k
zamezeni ukladani odpadu a pro zamezeni Sifeni pfipadnych invaznich druhu.

RBC.1414 "Radotinské udoli" — funkéni, reprezentativni
Rozloha v FeSeném uzemi 12,52 ha (celkova rozloha RBC &ini 178,34 ha).

Jedna se o diléi ¢ast rozsahlého regionalniho biocentra v katastru obce Kosof. Biocentrum je
z vétsi Casti vymezeno na uzemi hl. mésta Praha (k.U. Zadni Kopanina, k.U. Radotin), okrajove
zasahuje do katastru obce Ofech (ORP Cernosice).

Regionalni biocentrum RBC.1414 je vloZeno v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK.K56
"Karl$tejn, Koda — K59", na styku trasy nadregionalniho biokoridoru NRBK.K177 "Udoli Vitavy
— K.56". Ze z&padu se na biocentrum napojuje regionalni biokoridor RBK.1187 "Skrabek —
Radotinské udoli". Uzemi je soudasti |. zény odstupfiované ochrany CHKO Cesky kras,
pfirodni rezervace Radotinské udoli a EVL CZ0114001 Radotinské udoli. Hranice biocentra
odpovida vymezeni dle Planu USES CHKO Cesky kras.

Pfedmétem je ochrana vyznamnych rostlinnych a zZivo€iSnych spoleCenstev stepi a lesostepi
na devonskych vapencich. Jedna se o Uzemi prudkych (a vétSinou skalnich) svah( a skalnich
hibitkt udoli Radotinského potoka s navazujicim pasmem ploSin. V feSeném Uzemi pfevazuji
lesni porosty. Na teplych, jizné orientovanych vapencovych svazich rostou rozvolnéné
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teplomilné doubravy (L6.1, L6.4), na mirné uklonénych jiZznich i severnich svazich na
vapencich ¢ernySova dubohabfina prvosenkova (L3.1). Dubohabfinu stfida na pravém biehu
Radotinského potoka mezi Maskovym a Rutickym mlynem typicky vyvinuta habrova javofina
(L4). Na skalnatych svazich se vyskytuji uzkolisté suché travniky — travni spoleCenstva
kostfavova a kavylova v mozaice s kifovinami (K.3/T3.3D) a Sirokolisté suché travniky
valeCkové v mozaice s teplomilnymi doubravami (L6.1/T3.4D). Na tato spoleCenstva je vazana
fada chranénych teplomilnych druhd hmyzu, zejména motylt a broukd listnatych haja. Z plazi
uzovka hladka. Nejvice jsou zastoupeni ptaci, z nichz zde hnizdi vétSina dravcl. Z vétSich
druht savcl napf. liSka obecna a srnec obecny.

Opatieni: postupovano bude dle Souhrnu opatfeni pro evropsky vyznamnou lokalitu
CZ0114001 Radotinské udoli a Planu pée o PR Radotinské udoli. Hospodafeni v lesich
stanovuje ramcova smérnice hospodareni pro lesni stanovisté, v€etné prosvétlovani porost(
Sipakovych doubrav a dubohabfin. Porosty jehlicnan a neplvodnich listnact (v ramci vSech
lesnich pfedmétl ochrany) je tfeba nahradit stanovi$tné odpovidajicimi listnaci. Sutové lesy
ponechat i bez zasahu (typicky ochranné lesy). Pro udrZzeni a zlepSeni kvality suchych a
skalnich travniku je potfebna pastva ovci a koz alespori jednou za 3 roky.

Dle Planu USES CHKO Cesky kras byl na zakladé pozadavku MZP presunut nadregionalni
biokoridor NRBK.K56 "Karlstejn, Koda — K59", teplomilny, tésné k hranici spravniho uzemi
Kosofe (k.u. Radotin). Jedna se o usek biokoridoru NRBK.K56/RC1410a-CK09 a nové
vlozené lokalni biocentrum LBC.K56/CKQ09, jejichz hranice v oblasti Na skalach tésné navazuje
na hranici k.u. Kosof.

Lokalni USES

Nadmistni systém je dopInén lokalnimi prvky (biokoridor, biocentra, interakéni prvky).
Skladebné Casti lokalniho USES jsou pfevzaty z Planu USES CHKO Cesky kras:

LBC.CK30/65 "Budenice" - funk&ni, kontrastni
Rozloha v feSeném uzemi 10,93 ha (celkova rozloha ¢ini 11,10ha).

Lokalni biocentrum je pfevazné vymezeno na uzemi obce Kosof, okrajové zasahuje na uzemi
obce Chote€. Biocentrum je soucasti Il. zény odstupfiované ochrany CHKO Cesky kras. Nazev
"Budenice" je pro biocentrum prevzato z Komplexni pozemkové upravy.

Zalesnéna elevace v mistni lokalité Budenice. Jedna se o smiSeny lesni porost na skalnatem
svahu rokle, navazujicim hrbitku a plosiné nad bo¢ni rokli udoli Radotinského potoka. Cast
spada do kategorie lest ochrannych — na nepfiznivém stanovisti, zbyvajici ¢ast tvori lesy se
zvySenou funkci pudoochrannou, vodoochrannou a krajinotvornou. V ploSe biocentra se
stfidaji teplomilné doubravy (L6.1), na mirné uklonénych svazich na vapencich ¢ernySova
dubohabfina prvosenkova (L3.1) s pfechody do sutovych lest (L4). Na suchych ploSinkach
jsou misty Sirokolisté suché travniky valeCkové v mozaice s teplomilnymi doubravami
(L6.1/T3.4D). V porostu pfevazuje dub, jilm, lipa v pfimési SM, BO, MD, JSZ, AK, TR.
Opatieni: hospodareni v lesich stanovuje ramcova smérnice hospodareni pro lesni stanovisteg,
véetné prosvétlovani porostl teplomilnych doubrav a dubohabfin. Porosty jehli¢nant a
neplvodnich listna€d (v ramci vSech lesnich pfedmétd ochrany) je tfeba nahradit stanovistné
odpovidajicimi listnaci. Vyznamné kosterni dfeviny ponechat jako genofondové, udrzet
biodiverzitu stepnich travnikd. Cilem je DB hospodareni (BO, smiSené) nizSich poloh.
LBK.CK32/65-66 "Budenice — Zalesi" - nefunk&ni, navrzeny k zaloZeni

Rozloha v FeSeném uzemi 2,08 ha (celkem 12,65 ha)

Lokalni biokoridor je do Planu USES CHKO Cesky kras prevzat z Komplexni pozemkové
upravy.

Svah na horni hrané Radotinského udoli a vysu$na plosina u Tfebotova, v lemu lesa pfevazuji
neplvodni jehlicnaté porosty (X9A), misty s fragmenty dubohabrovych haja (L3.1), na vetSi
¢asti se vSak nachazi orna puda s ruderalnimi lemy a ojedinélymi nalety dfevin podél polnich
cest.

Opatreni: dfevinnou skladbu v lese upravit podle lesnich typl (2H4 — hlinita bukova doubrava
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su8si), na orné pudé podél polnich cest vysadit dfevinné porosty v dfevinné skladbé podle
STG, pod VVN pouze travni porost, mozno doplnit kefi do vzristu max. vySky 3 m.

Zaver:

V navrhu UP KosoF jsou provedeny nasleduijici Upravy:
Zptesnéna hranice RBC.1410 "Velky haj" — provedeno sjednoceni podkladd, tj. Planu
USES CHKO Cesky kras a ZUR StK v aktualizovaném znéni. Oproti Planu jsou vyjmuty
zastavene plochy v lokalité Mydlarna a navrhovana zastavitelna plocha Z.11/0OV urcena pro
obc&anské vybaveni vefejné (planovana nova skola). V souladu s aktualizaci ZUR je plocha
biocentra misty roz8ifena o okrajové ¢asti, tj. lemova spolecenstva;

Hranice RBC.1414 "Radotinské udoli" odpovida vymezeni dle Planu USES CHKO Cesky
kras;

Do navrhu UP Kosof z Planu nové prevzaty prvky lokalni urovné (LBC.CK30/65,
LBK.CK32/65-66) a to v souladu se zpracovanymi Komplexnimi upravami.

Ackoliv vymezeni prvki USES v UP Chote¢ (2022) a UP Ofech (2024) neni zcela v souladu
s Planem USES CHKO Cesky kras, pfesto je zajiSténa provazanost systému na hranici s
obci Kosof, resp. zajidténa je ndvaznost na LBC.CK30/65 "Budenice".

Lokalni biokoridor LBK.CK32/65-66 "Budenice — Zalesi" neni prozatim vymezen na uzemi
obce Trebotov. Podminkou pro dopracovani nového UP Trebotov je vymezeni prvk(i USES
dle Planu USES CHKO Cesky kras. Organy tzemniho planovani a ochrany pfirody na M&U
Cernosice vyse uvedeny problém budou vést v patrnosti, budou pozadovat zapracovani,
tzn. zajisténi provazanosti prvkd USES.

Vymezeni lokalniho USES v Planu USES v ORP Cernosice, které nemél projektant USES
v dobé zpracovani k dispozici je odliSneé od vymezeni v planu USES CHKO. Tento nesoulad
bude feSen na zakladé vysledku projednani UP Kosof s pfislusnymi dotCenymi organy.

Obr. Navaznost na USES na Gzemni hl. m. Prahy:
. L T

Nadregionalni biokoridor mimo Uzemi hl. m. Prahy

Jjezd P - . . .
" Regionalni biokoridar mimo dzemi hl. m. Prahy

Nadregionalni biocentrum mimao Gzemi hl. m. Prahy

Regionalni biocentrum mimo uzemi hl. m. Prahy

Nadregionalni biokoridor na uzemi hl. m. Prahy
Regionalni biokoridor na uzemi hl. m. Prahy
Nadregionalni biocentrum na uzemi hl. m_ Prahy

Regionalni biocentrum na dzemi hl. m. Prahy

Kad azemniho systému ekologicke stability

Voroklasy

Vyrez z Vlykresu ploch a koridort nadmistniho vyznamu — USES; ZUR hl. m. Prahy, Upiné znéni 2022
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9.8.4 Zduvodnéni feSeni prostupnosti krajiny

ad kapitola e.4) névrhu UP

Pro vyuziti nezastavéného uzemi (krajiny) je dllezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych komunikaci — cest v krajing, které mimo jiné zpfistupnuji lesni a zemédélské plochy.
Tyto cesty jsou vyuzivany rovnéz pro pési a jako cyklotrasy. Tato cestni sit' je Uzemnim planem
stabilizovana.

V minulosti s pfechodem na intenzivni formy obhospodafovani mnoho cest zaniklo, pfitom
kromé& prostupnosti krajiny plnily napf. i funkci protierozni. N&které cesty byly obnoveny v
souladu s Komplexnimi pozemkovymi tpravami z r. 2014. Uzemni plan navrhuje obnovu dal$i
cesty z jihozapadniho okraje Kosofe smérem k jihu, kde se za silnici Il. tfidy napoji na stavajici
cestu. Tato cesta zarover roz¢leni rozsahly pudni blok ohrozeny erozi pudy.

Uzemni vytvaii podminky pro pFipadnou realizaci dal$ich novych cest v krajing, jejichZ potfebu
a pfesnou polohu nelze v sou€asné dobé pfedvidat, zafazenim ucelovych cest do pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Podle zakona o ochrané pfirody a krajiny nesmi byt prostupnost krajiny narusena oplocovanim
pozemkl ve volné krajiné (za oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a dogasna
oploceni pastvin pomoci ohradnikGl ¢i dfevénych bradel). PFi oplocovani & ohrazovani
pozemkd, které nejsou vylou€eny z prava volného priichodu, musi vliastnik ¢i najemce zajistit
technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté
pozemku.

Oploceni jako stavba je pfipustné pouze v ramci zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch,
pfiCemz uzemni plan zachovava napojeni zakladniho komunikacniho systému sidel na sit
ugelovych komunikaci v krajing. Uzemni plan nenavrhuje 2adné zaméry, které by vytvarely
bariery v uzemi a zhorsily prostupnost krajiny.

9.8.5 Zdlvodnéni vytvareni podminek pro vznik protierozni ochrany a zvyseni
retenéni schopnosti krajiny, ochrana pred povodnémi

ad kapitola e.5) néavrhu UP

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni protierozni opatfeni, ale vytvafi podminky pro jejich
vymezeni (viz podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti).

Pozemky nejvice ohroZzené erozemi jsou zafazeny do ploch smidenych krajinnych erozné
ohrozenych MU.e. Zde by méla byt prioritné realizovana technicka protierozni opatfeni, €i jina
organizaéni a agrotechnicka opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni.

Technicka protierozni opatfeni jako napf. protierozni meze, pfikopy, prulehy, terasy, hrazky
apod. slouzi ke zmirnéni negativniho projevu vodni, pfipadné i vétrné eroze a patfi k nim napf.
nedkodné snizeni povrchového odtoku a zachycovani smyté zeminy, retenci vody v krajing,
ochranu intravilanu obci a komunikaci pred dusledky eroze pudy. Konkrétni technicka opatfeni
budou v ramci vymezenych ploch navrzena nasledné.

Podminky pro vyuziti ploch zemédélskych vSeobecnych AU rovnéz umoziuji v pfipadé
potfeby realizovat protierozni opatfeni. Zde jsou vhodna zejména opatfeni agrotechnicka
(protierozni technologie péstovani plodin) nebo organizacni (zatraviiovani a vysadby liniové a
rozptylené zelené). V uzemi vychodné od silnice lll. tfidy je Komplexnimi pozemkovymi
Upravami navrzeno bezorebné zpracovani pudy.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES, stavajici i nové prvky zelené napf.
rozptylena zelen a liniova zeleri podél komunikaci a drobnych vodnich tokd, navrzené cesty
v krajiné s doprovodnou zeleni, apod. Stavajici nelesni zelen v krajiné proto musi zUstat
zachovana a stavajici trvalé travni porosty nesmi byt pfeménovany na ornou pudu. Tato
opatfeni zaroven pfispéji i ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

Do uzemi obce nezasahuji Zzadna vyhlasena zaplavova uzemi ani uzemi zvlastni povodné.
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9.8.6 Zduvodnéni koncepce rekreace v krajiné

ad kapitola e.6) nédvrhu UP

Uzemni plan podporuje vzhledem k hodnotam krajiny pFevazné nepobytové rekreaéni vyuZiti
krajiny. Nové plochy pobytové rekreace uzemni plan nevymezuije.

l:Jzeml’m prochazi v souasné dobé nékolik znacenych turistickych tras a naucné stezky.
Uzemim obce neprochazi zadna cyklostezka, ani cyklotrasa (vice viz kap. 9.4.3 Zd{vodnéni
koncepce pési a cyklistické dopravy).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti umozniuji vznik novych zafizeni pro
nepobytovou rekreaci v krajiné (napf. turistické pfistfesky, informaéni tabule, odpodCivky
apod.). VSechna zafizeni musi byt umistovana s ohledem na zajmy ochrany pfirody.

9.8.7 Zduvodnéni ochrany nerostnych surovin

Na Uzemi obce zasahuje vyhradni loZisko vapence ID 3065800 Kosof — Hvizdalka s CHLU a
dobyvacim prostorem Zadni Kopanina |. Na uzemi Kosofe se s t&€Zbou tohoto loZiska nepocita.

LoZisko nevyhrazeného nerostu ID 3195600, Kosof, ve které probiha povrchova tézba
Stérkopiskd. Po ukonceni téZby je navrzena rekultivace zpét na zemédélskou plidu (plocha
zmény v krajiné K.01), na ¢asti plochy je vymezena zastavitelna plocha pro FVE (plocha Z.17).

9.9 Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.9.1 Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) navrhu UP

Uzemni plan Kosof vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s Vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny
s ohledem na celkovy obraz obce, pohledové horizonty a dalkové pohledy na obec, ve vztahu
ke krajiné a ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé a zmény dokon&enych staveb
musi respektovat charakter okolni zastavby, zejména v centru obce, kde se dochovala
charakteristickd venkovska zastavba. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo
k znehodnocovani celkového panoramatu sidla v krajiné.

Z uvedenych duvodu je az na vyjimky ve stavajici zastavbé povolena max. vySkova hladina
zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Z duvodu snahy nezahustovat zastavbu je stanovena podminka minimalni vyméry stavebnich
pozemkU a také pro déleni stavajicich pozemk.

9.9.2 Zdlvodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu
ad kapitola f.4) nédvrhu UP

Podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny s ohledem na polohu obce v pohledové
exponované poloze i k pfirodnim hodnotam Gzemi a poloze v CHKO Cesky kras. Podminky
vychazi ze Studie preventivniho hodnoceni krajinného razu CHKO Cesky kras a z Planu péée
o CHKO do r. 2029 (viz vice v kap. 9.3.3)
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9.10 Zduvodnéni vymezeni veirejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) nédvrhu UP

Verejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny v souladu s platnou legislativou.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu:
= VD.01 -VD.04 komunikace mistniho vyznamu, nové navrzené, Ci navrzené k Upravé a
rozSifeni, pro zpfistupnéni vymezenych zastavitelnych ploch. Do vefejné prospésnych
staveb jsou zahrnuty pouze pozemky nebo jejich &asti, které nejsou ve vlastnictvi obce.
= VD.05 obnova cesty v krajiné, navrzena z divodu zlepSeni prostupnosti Uzemi, zaroven
bude plnit funkci protierozniho opatreni.

= VD.06 uprava a rozsireni autobusové zastavky na jiznim okraji Kosofe, je vymezena
z duvodu nedostatecnych parametrt otoCky autobusu.

Verejné prospésna opatieni pro vytvareni prvkia USES
= VU.01 plocha je vymezena pro zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru
LBK.CK32/65-66 "Budenice — Zalesi".

Do vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zafazeny pouze ty, které nejsou ve viastnictvi
obce.

9.11 Zduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
planovaci smlouvou

ad kapitola i) navrhu UP

Uzemni plan vymezuje plochy PS.01 (zastavitelna plocha Z.02), PS.02 (zastavitelna plocha
Z.03), PS.03 (zastavitelna plocha Z.04) a PS.04 (zastavitelna plocha Z.06), ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou.

V pfipadé ploch PS.01, PS.02 a PS.04 jde o rozsahlejdi plochy na pozemcich s vétSim
mnozstvim vlastnikd. Plocha PS.03 je zastavitelna plocha Z.04 pro komunikaci, jejiz realizace
podmifiuje vystavbu v plochach Z.03 a Z.04 a ma rovnéz vice vlastniku.

Ddavodem je zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj téchto ¢asti Uzemi, zejména zajisténi
vybudovani potfebné verejné technické a dopravni infrastruktury na naklady investor a dale
zavazek obce, Ze pfevezme bezuplatné do sveého vlastnictvi zhotovenou vefejnou
infrastrukturu. Vybudovani vefejné infrastruktury je nezbytnou podminkou vystavby v téchto
plochach.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemnim planem Kosof nejsou feSeny za4dné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v platnych ZUR.
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11. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfevazna Cast zastavitelnych ploch v novém uUzemnim planu je prevzata z dosud platné
uzemné planovaci dokumentace (UPnSU Kosof upIné znéni po zménach 1, 2, 5 a 6).

Plochy pro novou zastavbu (zastavitelné plochy) jsou vymezeny ve volnych enklavach v
navaznosti na zastavéné tak, aby doSlo realizaci zastavby k zarovnani okraje zastavéného
Uuzemi. V zastavéném uzemi se vyskytuji pouze ojedinélé proluky, které mohou byt vyuzity k
zastavbé.

K 1.1. 2024 méla Kosof 877 obyvatel.
Kr. 2021 méla 321 trvale obydlenych bytu
Vyvoj poétu obyvatel a domu (Databaze demografickych tdaji za obce CR, CSU):

k.31.12. roku| pog. obyy.| Pocettrvale Og’gr‘ﬂg;‘bﬁg
1971 646
1980 640
1990 608
2000 673

2001 (SBDO) 652 175/196
2021 659

2011 (SBDO) 943 246/283
2011 910
2015 899
2020 890

2021 (SBDO) 913 265/321
2021 860
2022 855
2023 877

SBDO = udaje ze scitani bytu, domi a obyvatel
Odhad potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni

Ze statistickych dat je patrné, Zze pocet obyvatel mél od pfelomu tisicileti stoupajici charakter,
pak doslo ke stagnaci i mirnému poklesu, za posledni cca 2 roky dochazi opét k narlstu.

Zajem o bydleni v obci roste pfedevSim mezi obyvateli bydlicimi mimo Kosof. Divodem je
poloha obce v tésném sousedstvi Prahy, se kterou ma dobré dopravni spojeni zejména
autobusovou dopravou v navaznosti na vlak a zaroven kvalitni Zivotni prostfedi a atraktivni
pFirodni zazemi. O tomto zajmu svédc¢i, Zze v r. 2023 doslo k nartstu poc¢tu obyvatel zejména
migraci — pfirlstek 28 obyvatel (52 pfistéhovalych, 24 vystéhovalych).

Velmi dulezitym faktorem ovliviiujicim potfebu ploch pro novou bytovou vystavbu je zvySovani
standardu bydleni a snizovanim poctu osob v jedné domacnosti. | pfi ur€itém poklesu poctu
obyvatel mezi lety 2011 az 2021 doslo k narlstu poctu trvale obydlenych domu, resp. bytu.
Primeérna obloznost bytu v Kosofi dle dat ze scitani vr. 2011 byla cca 3,33 obyv./byt, dle
sCitani z r. 2021 uz to bylo jen 2,84 obyv./byt, pfi¢emz celostatni pramér z r. 2021 byl pouze
2,3.

DalSim, i kdyZ méné vyznamnych faktorem ovliviiujici zdjem o novou vystavbu je opousténi
stavajiciho domovniho fondu a jeho pfeména na rekreacni vyuziti pro individualni rekreaci,
coz dokazuje i narlst poctu trvale neobydlenych domUl. Z uvedeného vyplyva, Ze v Kosofi
zajem vystavbu RD narusta.
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Zastavitelné plochy pro bydleni pievzaté z dosud platné UPD predstavuiji plochy pro cca 100
novych RD, z ¢ehoz lokalita Na Skalach (Z.06), ktera je jiz rozparcelovana a pfipravuje se zde
vystavba, predstavuje 55 stavebnich pozemkd. Druha nejvétsSi zastavitelna plocha Z.01
V Makovickach, ktera je cela ve vlastnictvi obce, ma kapacitu asi 15 RD, ostatni plochy jsou
uréeny pro jednotky RD.

PFi Uvaze, Ze v navrhovém obdobi se zvysi pocet novych RD, resp. bytd v Kosofi o 100, by
pfi primérném poctu osob na byt 2,3 (celostatni priimér) byl narist poctu obyvatel o cca 230
az 250. Protoze je ale tfeba pocitat s uritym odpadem zastaralého bytoveho fondu a dalSim
snizovanim obloznosti bytll ze sou¢asnych 2,84, bude patrné narlst poctu obyvatel Kosore
jesté nizsi. Zastavitelné plochy pro cca 100 RD jsou tedy umérné velikosti a rozvojovym
moznostem obce.

V souvislosti pfedpokladanym nartstem poctu obyvatel je Gzemnim planem vymezena plocha
pro novou zakladni Skolu (Z.11) a matefskou Skolu (T.01). Rezervy v technické infrastrukture
dle spravch siti umozni pfipojeni cca 100 novych RD. Uzemni plan pocita zarover se
zvétSenim nabidky pracovnich pfilezitosti a navrhuje plochy pro rozvoj drobné vyroby.

Ostatni zastavitelné plochy jsou rovnéz vétsinou prevzaty z dosud platné UPD a jsou uréeny
pro komunikace a dalSi vefejna prostranstvi a vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Casti tzemniho planu KosoF s prvky regulaéniho planu nejsou vymezeny.
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13. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

13.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zaboru ptdniho fondu je provedeno v souladu s § 4 a § 5 Zak. €.334/1992 Sb. a
vyhlaskou €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu. Podrobné je vyhodnoceni dokumentovano v pfilozenych tabulkach na konci
Odtivodnéni. Pfevazna &ast zastavitelnych ploch je ptevzata z dosud platné UPD.

Zabor zemédélského pudniho fondu pro nezemédélské vyuziti nepfedstavuji tyto plochy zmén:

Z.15 — lesni pozemek

Z.18 — ostatni plocha

T.01 — transformacni plocha (zastavéna plocha a nadvofi)
K.01 - rekultivace piskovny na zemédélskou plidu

a) oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu tyka
(z celkové vyméry ploch zmén 27,90 ha, je dotéeno 24,44 ha zem. pidy)

= Z.01 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 2,28 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU), zelen parkova a
parkové upravena (ZP)
Dotcena zemédélska puda — orna pada: 2,28 ha
= Z.02 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 1,23 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU)
DotCena zemédélska puda — orna plida: 0,91 ha a zahrady 0,30 ha

= Z.03 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,88 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU)
Dotcena zemédélska puda - orna puda: 0,72 ha a zahrady 0,16 ha

= Z.04 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci, celkem 0,34 ha
Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)
Dotéena zemédélska puda - orna plda: 0,33 ha

= Z.05 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,28 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Dotéena zemédélska puda - orna pada: 0,28 ha

= Z.06 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 7,66 ha
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
Dotéena zemédélska puda - orna plda: 6,85 ha

= Z.07 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,40
Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV), zelert zahradni a sadova (ZZ)
Dotcena zemédélska puda — orna pada: 0,40 ha

= Z.08 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci, celkem 0,11
Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)
DotCena zemédélska puda — orna puda: 0,10

= Z.09 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 1,12 ha
Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV)
Dotcena zemédélska plida — sady: 0,25 a zahrady: 0,82

= Z.10 zastavitelna plocha pro bydleni, celkem 0,31 ha
Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV)
Dotcena zemédélska plda — zahrady: 0, 30 ha

= Z.11 zastavitelna plocha pro Skolskou vybavenost 0,98 ha
Navrzené vyuziti: ob&anské vybaveni vefejné (OV) a zelen ochranna (ZO)
Dotcena zemédélska puda — sady: 0,98 ha
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b)

Z.12 zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu, celkem 0,88 ha

Navrzené vyuziti: drobna vyroba a sluzby (VD) a zelefi ochranna (ZO)
Dotéena zemédélska puda — orna plida: 0,88 ha

Z.13 zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu, celkem 1,62 ha

Navrzené vyuziti: drobna vyroba a sluzby (VD) a zelefi ochranna (ZO)
Dotcena zemédélska plda - orna puda: 1,62 ha

Z.14 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci, celkem 0,21 ha

Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)

Dotcena zemédélska puda — orna pada: 0,11 ha

Z.16 zastavitelna plocha pro roz$ifeni plochy drobné vyroby: celkem 0,34 ha
Navrzené vyuziti: drobna vyroba a sluzby (VD)

Dotéena zemédélska puda — orna plida: 0,34 ha

Z.17 zastavitelna plocha pro rozSifeni plochy drobné vyroby, celkem 6,99 ha
Navrzené vyuziti: vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)

Dotéena zemédélska puda — orna puda: 2,83 ha, trvaly travni porost 0,91 ha a sady
0,96 ha

K.02 plocha zmény v krajiné pro obnovu cest, celkem 0,42 ha

Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)

Dotéena zemédélska puda — orna plida: 0,36 ha

K.03 plocha zmény v krajiné pro zaloZeni lokalniho biokoridoru, celkem 1,73 ha
Navrzené vyuZiti: plochy smiSené krajinné (MU.pz)

DotCena zemédélska puda — orna plida: 1,71 ha

odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch podle jejich navrzeného vyuziti, ktery je
dale ¢lenén podle tiid ochrany (TO)
Z.01 zastavitelna plocha pro bydleni
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU), zelen parkova a
parkové upravena (ZP)
puda TO IV: 0,57 ha, TO V: 1,71 ha

Z2.02 zastavitelna plocha pro bydleni
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU)
puda TO IV: 1,22 ha

Z.03 zastavitelna plocha pro bydleni

Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PU)
puda TO IV: 0,57 ha, TO V: 1,71 ha

Z.04 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci

Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)

puda TO IV: 0,88 ha

Z.05 zastavitelna plocha pro bydleni

Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)

puda TO IV: 0,28 ha

Z.06 zastavitelna plocha pro bydleni

Navrzené vyuZiti: bydleni venkovské (BV)

puda TO IV: 3,55 ha, TO V: 3,30 ha

Z.07 zastavitelna plocha pro bydleni

Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV), zeleri zahradni a sadova (Z2)
puda TO V: 0,40 ha

Z.08 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci
Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)
puda TO IV: 0,01 ha, TO V: 0,97 ha
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= Z.09 zastavitelna plocha pro bydleni
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
puada TO Ill: 0,82 ha, TO V: 1,71 ha
= Z.10 zastavitelna plocha pro bydleni
Navrzené vyuziti: bydleni venkovské (BV)
puda TO lll: 0,57 ha, TO V: 0,25 ha
= Z.11 zastavitelna plocha pro Skolskou vybavenost
Navrzené vyuziti: ob&anské vybaveni vefejné (OV) a zelef ochranna (ZO)
puda TO Ill: 0,98 ha
= Z.12 zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu

Navrzené vyuziti: drobna vyroba a sluzby (VD a zeleri ochranna (ZO)
ptda TO V: 0,88 ha

= Z.13 zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu
Navrzené vyuziti: drobna vyroba a sluzby (VD a zelefi ochranna (ZO)
puda TO IV: 0,71 ha, TO V: 0,91 ha

= Z.14 zastavitelna plocha pro mistni komunikaci
Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)
pada TO V: 0,11 ha

= Z.16 zastavitelna plocha pro rozsSifeni plochy drobné vyroby
Navrzené vyuZiti: drobna vyroba a sluzby (VD)
pltda TO IV: 0,34 ha,

= Z.17 zastavitelna plocha pro roz$ifeni plochy drobné vyroby
Navrzené vyuziti: vyroba energie z obnovitelnych zdroja (VE)
puda TO IV: 4,70 ha

= K.02 plocha zmény v krajiné pro obnovu cesty
Navrzené vyuziti: vefejna prostranstvi (PU)
puda TO I: 0,38 ha, TO IV: 0,02 ha, TO V: 0,001 ha

= K.03 plocha zmény v krajiné pro zaloZeni lokalniho biokoridoru, celkem 1,73 ha
Navrzené vyuZiti: plochy smiSené krajinné (MU.pz)
puda TO 1I: 0,09 ha TO IV: 1,22 ha, TO V: 0,40 ha

¢) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou plidu, véetné
souhrnu téchto vymér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu jejich vymér
bez ohledu na typ navrzeného vyuziti
Uzemni plan navrhuje po ukoné&eni t&zby rekultivaci 8asti piskovny v lokalité na Piskach
(plocha zmény v krajiné K.01). Rekultivace bude provedena zpét na zemédeélskou pudu.
Plocha je zafazena s ohledem na charakter uzemi do ploch smiSenych krajinnych
vSeobecnych MU.
V dosud platné UPD byla plocha piskovny zafazena do stabilizovanych ploch vyroby,
prestoze Cast pozemku byla stale vedena jako zemédélska puda.

Celkova vyméra: 3,49 ha.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podie typu navrzeného vyuziti ploch
a koridoruq, ktery je dale ¢lenén podile tfid ochrany
bydleni venkovské 11,85 ha, z toho 10,33 ha zem. pldy, z toho TO Ill 0,49 ha
TO IV 6,26 ha
TOV 3,58 ha

obcéanské vybaveni verejné 0,98 ha zem. pudy, z toho TO 111 0,98 ha
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zelen zahradni a sadova 1,03 ha, z toho 0,98 ha zem pudy, z toho TO 11l 0,63 ha
TOV 0,35 ha

zelen parkova a parkové upravena 0,12 ha zem. ptdy, z toho TO IV 0,12 ha

zelen ochranna a izolaéni 0,79 ha zem. pady, z toho TO Ill 0,09 ha

TO IV 0,20 ha

TOV 0,50 ha
verejna prostranstvi vSeobecna 2,32 ha, toho 2,08 ha zem. plidy, ztoho TO| 0,38 ha
TO IV 0,74 ha
TOV 0,96 ha

vyroba drobna a sluzby 2,14 ha zemédélské pudy, z toho TO IV 0,84 ha
TO V1,30 ha

vyroba energie z obnovitelnych zdroji 6,99 ha zem. pudy, z toho TO IV 6,99 ha

smisené plochy krajinné 1,73 ha, z toho 1,71 ha zem. pldy, z toho TO Il 0,09 ha
TO IV 1,22 ha
TOV 0,40 ha

e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridoru bez
ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle tiid ochrany

Uzemni plan predpoklada 24,44 ha zaboru zemédélského padniho fondu z toho:

TOI 0,38 ha
TOll 0,09 ha
TOIll 2,10 ha
TOIV 13,81 ha
TOV 8,06 ha

f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pired
erozni €innosti vody, které se nachazeji na uzemi vice obci nebo ovlivni uzemi vice
obci, v rozsahu izemné analytickych podkladt

Na uzemi obce Kosof nejsou vybudovany zadné zavlahy, odvodnéni ani stavby k ochrané
pozemku pred erozni €innosti vody.

g) zdavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

Z.01 V Makovickach
navrzené vyuziti: BV, PU, ZP
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= plocha pfevzata z dosud platné UPD
= vyuzita zem. puda nizsi kvality (TO IV a V)
= vyplnuje enklavu ze dvou stran pfiléhajici k zastavénému uzemi, ze tfeti ke stavajici
komunikaci, jejim vyuZitim dojde k zarovnani hranice zastavéného uzemi a
nebude narusena organizace zemédélského pudniho fondu
= plocha je v majetku obce

Z.02 Polni
navrzené vyuziti: BV, PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha pfevzata z dosud platné UPD
= pro zameér je vyuzita méné kvalitni zemédeélska pida (TO 1V), z Easti nezemédélska
puda
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= enklava navazuje ze ftfi stran na zastavéné uzemi, jejim vyuzitim dojde k zarovnani
hranice zastavéného Uzemi a nebude naruSena organizace zemédélského pladniho
fondu

Z.03 Za hfistém
navrzené vyuziti: BV, PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
» plocha pfevzata z dosud platné UPD
= pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédeélska plida (TO V)
= enklava navazuje ze ftfi stran na zastavéné uzemi, jejim vyuzitim dojde k zarovnani
hranice zastavéného Uzemi a nebude naruSena organizace zemédélského puadniho
fondu

Z.04 komunikace na SZ okraji sidla
navrzeneé vyuziti: PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
» plocha pfevzata z dosud platné UPD
= komunikace je nezbytna k zajisténi dopravni obsluhy ploch Z.02 a Z.03 a k propojeni
stavajicich slepych komunikaci

Z.05 U hibitova
navrzené vyuziti: BV, PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= plocha pfevzata z dosud platné UPD, je jiz rozparcelovana
= pro zamér je vyuzita nezemédélska puda a méné kvalitni zemédélska pada (TO V)
= enklava ze dvou stran obklopena zastavénym uzemim, se tfeti stavajici komunikaci,
jejim vyuzitim dojde k zarovnani hranice zastavéného Uzemi a nebude naru$ena
organizace zemédélského padniho fondu

Z.06 Na Skalach |
navrzené vyuziti: BV, PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
» plocha pfevzata z dosud platné UPD a je jiz rozparcelovana
= pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska pada (TO IV a V)
= plocha navazuje ze dvou stran na zastavéné uzemi, jejim vyuZzitim nedojde k naruseni
organizace zemédélského pudniho fondu

Z.07 Na Skalach Il
navrzené vyuziti: BV, ZZ
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= plocha prevzata z dosud platné UPD a z &asti jiz zastavéna
= pro zamér je vyuZita méneé kvalitni zemédeélska puda (TO V)
= jde o doplnéni volnych enklav na okraji sidla navazujicich na stavajici komunikaci
= vyuZitim plochy dojde k zarovnani hranice zastavéného uzemi a nebude naruSena
organizace zemeédélského pudniho fondu

Z.08 komunikace na V okraji sidla
navrzené vyuziti: PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha pfevzata z dosud platné UPD
= komunikace je nezbytna k propojeni a zokruhovani stavajicich ulic a bude vyuzita pro
dopravni obsluhu plochy Z.07
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Z.09 Nad Hradkem |
navrzené vyuziti: BV, ZZ
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha prevzata z dosud platné UPD, &ast plochy byla navrzena pro bydleni, zbyvajici
pro sport
= plocha navazuje na zastavéné Uuzemi a tvofi enklavu obklopenou nezemédélskou
pudou, jejim vyuzitim nedojde k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu
= pro zameér je vyuzita méneé kvalitni zemédélska ptda (TO Ill), z ¢asti i nezemédélska puda
= plocha je ur€ena pro vystavbu 1RD, na zbyvajici ¢asti pozemku je navrzena zelen
zahradni a sadova

Z.10 Nad Hradkem I
navrzené vyuziti: BV
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
» plocha prevzata v dosud platné UPD, vétsina plochy je jiz zastavéna, jejim vyuZitim
nedojde k naruseni organizace zemédélského padniho fondu
= pro zameér je vyuzita méné kvalitni zemédélska pida (TO III)

Z.11 nova Skola
navrzené vyuziti: OV, ZO
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= plocha je uréena pro novou zakladni a matefskou Skolu, jeji potfeba souvisi s rozvojem
obce a zajmem o bydleni v Kosofi
= plocha navazuje na zastavéné uzemi a na plochy s nezemédélskym vyuZitim
= pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska pada (TO III)

Z.12 Skolska |
navrzené vyuziti: VD, ZO
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
» plocha prevzata z dosud platné UPD
= pro zamér je vyuzita méné kvalitni zemédélska pida (TO V)
= realizaci zaméru dojde ke zvétSeni nabidky pracovnich pfilezitosti v obci
= plocha v enklavé ze dvou stran navazuje za zastavéné uzemi, jejim vyuZitim nedojde
k naruseni organizace zemédélského ptdniho fondu

Z.13 Skolska II
navrzené vyuziti: VD, ZO
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
» plocha pfevzata z dosud platné UPD
= pro zamér je vyuZita méné kvalitni zemédélska puda (TO IV a V)
= realizaci zaméru dojde ke zvétdeni nabidky pracovnich pfileZitosti v obci
= plocha v enklavé ze dvou stran navazuje za zastavéné uzemi, jejim vyuzitim nedojde
k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu

Z.14 komunikace na JZ okraji sidla
navrzené vyuziti: PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= komunikace je nezbytna pro dopravni obsluhu navrzenych ploch drobné vyroby, aby
nedochazelo k zatézovani stavajicich komunikaci zejména v sousedstvi Skoly a
snizovani kvality prostfedi pfilehlé stavajici obytné zastavby

Z.16 K Radotinu
navrzené vyuziti: VD
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= rozSifeni stavajiciho arealu u silnice 11/101
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= pro zamér je vyuZita méneé kvalitni zemédeélska puda (TO IV)
= plocha navazuje na stavajici zastavbu, silnici a na piskovnu, jejim vyuzitim nedojde
k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu

Z.17 Na Piskach
navrzené vyuziti: VE (fotovoltaicka elektrarna)
Zduvodnéni zaboru zemédélské pady:
= jde z &asti o plochu stavaijici piskovny, ktera byla v dosud platné UPD vymezena jako
plocha vyroby, z &asti o plochu na ni navazujici,
= zamér je do navrhu zafazen na zakladé podnétu vlastnika pozemkl a podporuje vyrobu
energie z obnovitelnych zdroj(
= pro zamér je vyuzita z ¢asti ostatni plocha, z ¢asti zemédélska pada nizsi kvality (TO V)

K.02
navrzeneé vyuziti: PU
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= obnova zaniklé cesty z Kosofe na jih
= ZzlepSeni prostupnosti krajiny
= cesta bude zaroven plnit funkci protierozniho opatfeni
= pro zamér je vyuzita z€asti kvalitni zem. puda (TO 1) i méné kvalitni zemédélska puda
(TOIVayVv)
= plocha je zafazena do vefejné prospésnych staveb
= vefejny zajem zlepseni prostupnosti krajiny a protierozni funkce pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu

K.03
navrzené vyuziti: MU.pz
Zduvodnéni zaboru zemédélské pudy:
= zaloZeni nefunkéni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.CK32/65-66
= biokoridor je vymezen a upfesnén na zékladé Planu USES CHKO Cesky kras
= pro zameér je vyuzita méné kvalitni zemédélska puada (TO IV a V) a z€asti i kvalitni zem.
puda (TO II)
= plocha je zafazena do vefejné prospésSnych opatfeni
= vefejny zajem doplnéni nefunkénich prvk(i USES prevaZuje nad vefejnym z&jmem
ochrany zemédélského pudniho fondu

Kédy navrZzeného vyuZiti :
BV Bydleni venkovské
RI Rekreace individualni
PU Verfejna prostranstvi vseobecna
ZP Zeleri parkova a parkové upravena
ZZ Zelen zahradni a sadova
ZO Zelen ochranna a izolacni
VD Vyroba drobna a sluzby
VE Vyroba energie z obnovitelnych zdroju
MU Smisené krajinné
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13.2 Pozemky uréené k pInéni funkce lesa;

13.2.1 Lesy na Uzemi obce

Lesnatost feSeného uzemi je necelych 15 % (celorepublikovy primér je cca 37 %). Lesy se
nachazi jednak na vychodni hranici Uzemi, ale protoze se zde nachazi pfirodné cenna uzemi
(pFirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, 1. a Il. zéna CHKO a regionalni biocentrum),
jsou tyto lesy zafazeny v souladu s § 28 vyhladky 157/2024 Sb. do ploch pfirodnich
vSeobecnych NU, kde pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad ostatnimi zajmy.

DalSi lesy se nachazi v severozapadni ¢asti uzemi. Zde jsou lesy v pfirodné cennych Uuzemich
(pFirodni rezervace, EVL, biocentra) také zafazeny do ploch pfirodnich NU, ostatni lesy do
ploch lesnich vSeobecnych LU.

VSechny lesy a hranice 30 m od okraje lesa (,ochranné pasmo lesa“) jsou zakresleny
v Koordina¢nim vykrese O1 a vykrese Predpokladané zabory pudniho fondu O2.

13.2.2 Zabory lesnich pozemku

Navrhem uzemniho planu Kosof jsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa v rozsahu
0,09 ha. Jde o zastavitelnou plochu Z.15 a nékolik stavajicich chat na lesnich pozemcich.

Z.15 Na Piskach (0,05 ha lesnich pozemku v zastavéném uzemi)
NavrZzené vyuZziti:
= rekreace individualni (RI)
Zdlvodnéni vynéti z PUPFL.:
= Jde o dva malé oplocené lesni pozemky v zastavéném uzemi, které nenavazuji na
uceleny lesni pozemek. Slouzi jako zahrady pfilehlé chatové zastavby a tudiz neplni
funkci lesa.
= Plocha je obklopena stavajici chatovou zastavbou Rekreace individualni), proto je
zarazena také do tohoto druhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dale jsou pfedmétem zaboru lesa pozemky pod stavajicimi chatami na lesnich pozemcich,
v celkovém rozsahu 0,04 ha. Jde o stavby zkolaudované, zapsané v katastru nemovitosti jako
stavby pro rodinnou rekreaci, pozemky pod nimi jsou zapsany jako lesni pozemek, na kterém
je budova. ProtoZe tyto zastavéné pozemky nepini funkci lesa, jsou navrzeny k vynéti
z PUPFL. Chaty na téchto pozemcich nelze v Zadném pfipadé zvétSovat, mozna je zde pouze
nezbytna udrzba.

13.2.3 Uzemi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

Uzemi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (tzv. ,OP lesa“) zasahuje do téchto zastavitelnych
ploch:

Z.06 Bydleni venkovské (BV) dot&ena Cast 1 parcely

Z.16 Drobna vyroba a sluzby (VD)

Z.17 Vyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE) — fotovoltaicka elektrarna

Pro umisténi staveb do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutné zavazne stanovisko organu
statni spravy lesti (ORP Cernosice), ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu ochrany lesa.

49



UZEMNI PLAN KOSOR odGvodnéni pro spoleéné jednani a vefejné projednani, 06/2025

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplinéno po projednani tzemniho planu.

15. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan Kosof je zpracovan v souladu s jednotnym standardem tzemniho planu ve
smyslu § 59 Stavebniho zakona v platném znéni, §12 az § 33 a pfiloh vyhlasky 157/2024
v platném znéni.
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ZABORY PUDNIHO FONDU

Soucet z HA TO
ID RZV DRUH 0 1 2 4 5 | Celkem HA
K.02 PU OP 0.3435 0.0175| 0.0010 0.3620
0S 0.0178 0.0178
TT 0.0397 0.0397
PU Celkem 0.0178] 0.3832 0.0175| 0.0010 0.4195
K.02 Celkem 0.0178] 0.3832 0.0175| 0.0010 0.4195
K.03 MU OP 0.0871 1.2223| 0.3992 1.7086
0S 0.0252 0.0252
MU Celkem 0.0252 0.0871 1.2223| 0.3992 1.7338
K.03 Celkem 0.0252 0.0871 1.2223| 0.3992 1.7338
Z.01 BV [op 0.3754| 1.5046 1.8800
BV Celkem 0.3754| 1.5046 1.8800
PU [op 0.0714] 0.2038 0.2752
PU Celkem 0.0714] 0.2038 0.2752
zZP [op 0.1237 0.1237
ZP Celkem 0.1237 0.1237
Z.01 Celkem 0.5705| 1.7084 2.2789
Z.02 BV OP 0.8732 0.8732
ZA 0.2954 0.2954
BV Celkem 1.1686 1.1686
PU OP 0.0401 0.0401
0S 0.0164 0.0164
ZA 0.0066 0.0066
PU Celkem 0.0164 0.0467 0.0631
Z.02 Celkem 0.0164 1.2153 1.2317
Z.03 BV OP 0.7165 0.7165
ZA 0.1634 0.1634
BV Celkem 0.8799 0.8799
Z.03 Celkem 0.8799 0.8799
Z.04 PU OP 0.3331 0.3331
0S 0.0060 0.0060
PU Celkem 0.0060 0.3331 0.3391
Z.04 Celkem 0.0060 0.3331 0.3391
Z.05 BV [oP 0.2798 0.2798
BV Celkem 0.2798 0.2798
Z.05 Celkem 0.2798 0.2798
Z.06 BV [op 3.5468| 3.2890 6.8358
BV Celkem 3.5468| 3.2890 6.8358
PU OP 0.0141 0.0141
0S 0.8137 0.8137
PU Celkem 0.8137 0.0141 0.8278
Z.06 Celkem 0.8137 3.5468| 3.3031 7.6636
Z.07 BV [op 0.2123 0.2123
BV Celkem 0.2123 0.2123
7z [op 0.1856 0.1856
ZZ Celkem 0.1856 0.1856
Z.07 Celkem 0.3979 0.3979
Z.08 PU OP 0.0036| 0.0968 0.1004
0S 0.0135 0.0135
PU Celkem 0.0135 0.0036| 0.0968 0.1139
Z.08 Celkem 0.0135 0.0036| 0.0968 0.1139
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Soucet z HA TO
ID RzV DRUH 0 1 2 3 4 5 | Celkem HA
Z.09 BV 0s 0.0059 0.0059
SA 0.0013 0.0834 0.0847
ZA 0.1886 0.0002 0.1888
BV Celkem 0.0059 0.1899 0.0836 0.2794
zz 0S 0.0449 0.0449
SA 0.0064 0.1624 0.1688
ZA 0.6265 0.6265
ZZ Celkem 0.0449 0.6329 0.1624 0.8402
Z.09 Celkem 0.0508 0.8228 0.2460 1.1196
Z10 BV 0S 0.0091 0.0091
ZA 0.3003 0.3003
BV Celkem 0.0091 0.3003 0.3094
Z.10 Celkem 0.0091 0.3003 0.3094
Z11 oV  [SA 0.8880 0.8880
OV Celkem 0.8880 0.8880
Z0 [SA 0.0915 0.0915
Z0O Celkem 0.0915 0.0915
Z.11 Celkem 0.9795 0.9795
Z.12 VD [oP 0.6115 0.6115
VD Celkem 0.6115 0.6115
Zz0 |[opP 0.2681 0.2681
ZO Celkem 0.2681 0.2681
Z.12 Celkem 0.8796 0.8796
Z13 VD |OP 0.5045| 0.6869 1.1914
VD Celkem 0.5045| 0.6869 1.1914
ZzO |op 0.0001 0.2038| 0.2278 0.4317
ZO Celkem 0.0001 0.2038| 0.2278 0.4317
Z.13 Celkem 0.0001 0.7083| 0.9147 1.6231
Z14 PU OP 0.1101 0.1101
0S 0.1040 0.1040
PU Celkem 0.1040 0.1101 0.2141
Z.14 Celkem 0.1040 0.1101 0.2141
z.15 RI [LE 0.0466 0.0466
RI Celkem 0.0466 0.0466
Z.15 Celkem 0.0466 0.0466
Z16 vD |OP 0.3383 0.3383
VD Celkem 0.3383 0.3383
Z.16 Celkem 0.3383 0.3383
zA7 VE OP 2.8279 2.8279
0S 2.2894 2.2894
SA 0.9584 0.9584
TT 0.9123 0.9123
VE Celkem 2.2894 4.6986 6.9880
Z.17 Celkem 2.2894 4.6986 6.9880
Z18 PU [0S 0.0680 0.0680
PU Celkem 0.0680 0.0680
Z.18 Celkem 0.0680 0.0680
Celkem HA 3.4605| 0.3833] 0.0871] 2.102613.8140| 8.0568 27.9043

Stranka 2




RzZV
BV
MU
ov
PU

RI
VD
VE
Z0
ZP
Y74

bydleni venkovské

plochy smiSené krajinné vSeobecné
obCanské vybaveni vefejné

vefejna prostranstvi vSeobecna
rekreace individualni

vyroba drobna a sluzby

vyroba energie z obnovitelnych zdrojl
zelefi ochrannd a izolacni

zelefi parkova a parkové upravena
zelef zahradni a sadova
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DRUH
LE
OP
0os
SA
T
ZA

TO

a b WODN-=0

les

orna ptida

ostatni plochy
sady

trvaly travni porost
zahrady

nezemédélska puda
trida ochrany 1
tfida ochrany 2
trida ochrany 3
trida ochrany 4
trida ochrany 5



bilance TRIDY OCHRANY [ha]

TO
ID 0 1 2 3 4 5 Celkem
K.02 0.0178 0.3832 0.0175 0.0010 0.4195
K.03 0.0252 0.0871 1.2223 0.3992 1.7338
Z.01 0.5705 1.7084 2.2789
Z.02 0.0164 1.2153 1.2317
Z.03 0.8799 0.8799
Z.04 0.0060 0.3331 0.3391
Z.05 0.2798 0.2798
Z.06 0.8137 3.5468 3.3031 7.6636
2.07 0.3979 0.3979
Z.08 0.0135 0.0036 0.0968 0.1139
Z.09 0.0508 0.8228 0.2460 1.1196
Z.10 0.0091 0.3003 0.3094
Z11 0.9795 0.9795
Z12 0.8796 0.8796
Z13 0.0001 0.7083 0.9147 1.6231
Z14 0.1040 0.1101 0.2141
Z15 0.0466 0.0466
Z.16 0.3383 0.3383
Z17 2.2894 4.6986 6.9880
Z18 0.0680 0.0680
Celkem 3.4605 0.3833 0.0871 2.1026 13.8140 8.0568 27.9043

bilance TRIDY OCHRANY [ha]

TO
Typ 0 1 2 3 4 5 Celkem
K 0.0430 0.3832 0.0871 1.2398 0.4002 2.1533
Z 3.4175 0.0001 2.1026 12.5742 7.6566 25.7510
Celkem 3.4605 0.3833 0.0871 2.1026 13.8140 8.0568 27.9043
TO Plochy zmén

nezemédélska pida K plochy zmén v krajiné

tiida ochrany 1 z zastavitelné plochy

a b WODN =0

trida ochrany 2
tirida ochrany 3
tiida ochrany 4
tirida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]

RZV
ID BV MU oY PU RI VD VE Z0 ZP ZZ | Celkem
K.02 0.4195 0.4195
K.03 1.7338 1.7338
Z.01 1.8800 0.2752 0.1237 2.2789
Z2.02 1.1686 0.0631 1.2317
Z2.03 0.8799 0.8799
Z2.04 0.3391 0.3391
Z2.05 0.2798 0.2798
Z2.06 6.8358 0.8278 7.6636
Z2.07 0.2123 0.1856{ 0.3979
Z2.08 0.1139 0.1139
Z.09 0.2794 0.8402 1.1196
Z.10 0.3094 0.3094
Z1 0.8880 0.0915 0.9795
212 0.6115 0.2681 0.8796
Z.13 1.1914 0.4317 1.6231
Z.14 0.2141 0.2141
215 0.0466 0.0466
Z2.16 0.3383 0.3383
217 6.9880 6.9880
Z.18 0.0680 0.0680
Celkem |11.8452| 1.7338| 0.8880( 2.3207| 0.0466| 2.1412| 6.9880| 0.7913]| 0.1237| 1.0258| 27.9043

bilance ZPUSOBU VYUZITI (typti ploch RZV) [ha]

RZV
Typ BV MU oY PU RI VD VE Z0 ZP ZZ | Celkem
K 1.7338 0.4195 2.1533
Z 11.8452 0.8880[ 1.9012] 0.0466| 2.1412| 6.9880| 0.7913] 0.1237| 1.0258 25.7510
Celkem |11.8452| 1.7338| 0.8880( 2.3207| 0.0466| 2.1412| 6.9880| 0.7913]| 0.1237| 1.0258| 27.9043

RzV Plochy zmén
BV  bydleni venkovské K plochy zmén v krajiné
MU  plochy smiSené krajinné vSeobecné z zastavitelné plochy

OV  obdanské vybaveni vefejné

PU  vefejna prostranstvi vSeobecna

Rl  rekreace individuaini

VD  vyroba drobna a sluzby

VE  vyroba energie z obnovitelnych zdroju
ZO  zeled ochranna a izolaéni

ZP  zelefi parkova a parkové upravena
ZZ  zelen zahradni a sadova
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]

DRUH
ID LE OoP 0S SA TT ZA Celkem
K.02 0.36 0.02 0.04 0.42
K.03 1.71 0.03 1.73
Z.01 2.28 2.28
Z.02 0.91 0.02 0.30 1.23
Z.03 0.72 0.16 0.88
Z.04 0.33 0.01 0.34
Z.05 0.2798 0.2798
Z.06 6.8499 0.8137 7.6636
2.07 0.3979 0.3979
Z.08 0.1004 0.0135 0.1139
Z.09 0.0508 0.2535 0.8153 1.1196
Z.10 0.0091 0.3003 0.3094
Z11 0.9795 0.9795
Z12 0.8796 0.8796
ZA13 1.6231 1.6231
Z14 0.1101 0.1040 0.2141
Z15 0.0466 0.0466
Z.16 0.3383 0.3383
ZA7 2.8279 2.2894 0.9584 0.9123 6.9880
Z18 0.0680 0.0680
Celkem 0.0466 19.7194 3.4139 21914 0.9520 1.5810 27.9043
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
DRUH

Typ LE OoP 0S SA TT ZA Celkem
K 2.0706 0.0430 0.0397 2.1533
Z 0.0466 17.6488 3.3709 2.1914 0.9123 1.5810 25.7510
Celkem 0.0466 19.7194 3.4139 21914 0.9520 1.5810 27.9043
DRUH Plochy zmén

LE les K plochy zmén v krajiné

OoP orna puda z zastavitelné plochy

os ostatni plochy

SA sady

TT trvaly travni porost

ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

ZEM
ID A N Celkem
K.02 0.4017 0.0178 0.4195
K.03 1.7086 0.0252 1.7338
Z.01 2.2789 2.2789
Z.02 1.2153 0.0164 1.2317
Z.03 0.8799 0.8799
2.04 0.3331 0.0060 0.3391
Z.05 0.2798 0.2798
Z.06 6.8499 0.8137 7.6636
Z.07 0.3979 0.3979
Z.08 0.1004 0.0135 0.1139
Z.09 1.0688 0.0508 1.1196
Z10 0.3003 0.0091 0.3094
ZA1 0.9795 0.9795
ZA12 0.8796 0.8796
ZA13 1.6231 1.6231
Z14 0.1101 0.1040 0.2141
Z15 0.0466 0.0466
216 0.3383 0.3383
ZA7 4.6986 2.2894 6.9880
Z18 0.0680 0.0680
Celkem 24.4438 3.4605 27.9043

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

ZEM
Typ A N Celkem
K 2.1103 0.0430 2.1533
Z 22.3335 3.4175 25.7510
Celkem 24.4438 3.4605 27.9043
ZEM

zZ>

Plochy zmén
K
V4

zemédél. piida ANO

zemédél. puda NE

plochy zmén v krajiné

zastavitelné plochy
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